Akce: Nova lokalita rodinnych domi mésto RoZzdalovice
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Identifikacni udaje:

Nazev akce: Rozsiteni rozvojovych ploch pro obytnou zastavbu (plocha
zastavby Z8)

Katastralni Uzemi: RoZdalovice

Obec: Rozdalovice

Parcelni ¢islo: 199/1, 199/6, 199/14, 199/15, 199/16, 200

Informace KN: | Celk. vyméra: | Druh pozemku: Vlastnik:
Ing. Savinec Jifi
199/1 6931 zahrada Katefinska 485/20
Nové mésto

128 00 Praha 2

GENIUS PRESS s.r.o.
199/6 4826 zahrada ¢.p. 126
251 69 Petfikov

Ing. Sasek JiFi
199/14 6166 zahrada Podolecka 126/3
294 71 Bendatky nad Jizerou
Ing. Sasek JiFi
199/15 7482 zahrada Podolecka 126/3

294 71 Benatky nad Jizerou

Bohuslav David (%)
199/16 962 zahrada Vichova Veronika (%)
Csl. Legii 439
289 34 Rozdalovice

Rimskokatolicka farnost

200 39779 Ornd plda - dékanstvi rozdalovice
¢. p.20

289 36 Mcely

1. Zadani a cil ukolu

Na zakladé objednani a prislusnych pozadavki od investora, byla
vypracovana urbanisticka studie, na celou plochu zastavby Z8, ktera v
souladu s Uzemnim planem obce rozsifi Uzemi obytné zastavby. Studie fesi
parcelaci pozemkd 199/15 a 199/6 s rozdélenim na 10 stavebnich parcel



v€etné verejného prostranstvi s obsluznou komunikaci. Rozparcelovanim
danych pozemka vznikne 10 stavebnich parcel uréenych k zastavbé RD o
plose 800 az 1023 m2. Na pozemku parc. ¢. 200 bude veden souvisly pas
ochranné aizolaéni zelené pi zdpadnim okraji plochy zastavby Z8. Zbylé
pozemky parc. ¢. 199/1, 199/14, 199/16 pIni funkci zahrady.

Pro zastavbu lokality Z8 plati nasledujici regulativy:
- plocha stavebnich parcel min 800 m2

- max. plocha zastavéna domem 250 m2

- max. 2 nadzemni podlazi

- zachovat stavajici zelen

- plocha verejné zelené o vymeére min. 700 m2

- verejné prostranstvi bude zajisténo min. 3 parkovacimi stani pro osobni
automobily

- vystavba bude doplnéna zaloZzenim pasu ochranné a izolacni zelené K12

Funkéni vyuziti plochy Z8:
- plochy bydleni- rodinné domy venkovské
- plochy sidelni zelené- soukroma a vyhrazena zelen

Hlavni vyuziti plochy Z8:
- venkovské bydleni v RD s privatnimi zahradami a pasem zelené v severni

casti
2. Soucasny stav

Resené pozemky urcéeny k zastavbé, jsou veden v katastru nemovitosti jako
zahrada. Parcely s RD budou napojeny na mistni komunikaci (ulice U Fary),
ktera poté usti do paterni komunikace obce.

Dle schvéaleného UP jsou Fesené pozemky souédsti rozvojové plochy Z8
uréeny k rozsireni zastavéného Uzemi obce Rozdalovice.

2.1  Sirsi vztahy

Redend lokalita se nachazi pfi Severnim okraji obce. Z jizni strany pozemek
doléhd na stavajici zastavbu rodinnych domu a mistni komunikaci. Ze



zdpadni, vychodni a severni strany je pozemek ohrani¢en ornou putdou i
zahradou. Lokalita v obci Rozdalovice je vzdalena 25 km od centra Mladé
Boleslavi ¢i Podébrad.

2.2 Limity Uzemi- ochrannda pasma

Pozemky jsou vdzany ochranou ,,zemédélsky puadni fond”“.

2.3 Mapové podklady

DigitaIni polohopis se zakreslenymi hranicemi pozemk byl prevzat z KN.
2.4 Zhodnoceni uzemi

Dané uzemi v souladu s UPO je vhodné pro realizaci vystavby rodinnych
domd(. Uzemi je rovinaté s mirnym sklonem. Nyni je Uzemi v ochrané ZPF
(viz 2.2).

3 Funkcni feSeni, clenéni ploch

Pfevazina cast plochy parcely, je plocha uréena k zastavbé rodinnymi domy.
Dale je ¢ast plochy vyuZzita pro verejné prostranstvi s obsluznou komunikaci.

4 Napojeni na dopravni systém

Urbanisticka studie resi propojeni stavebnich parcel obsluznou komunikaci,
ktera umozZnuje pristup na jednotlivé parcely, a dale napojeni na stavajici
mistni komunikaci. Sifka verejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace jednopruhova obousmérna, je navrzena 8 m.

5 Kapacity

Redené pozemky parc. €. 199/15 a 199/6, které jsou souddsti plochy
zastavby Z8, maji navrzeno celkem 10 stavebnich parcel s oznacenim 1-10
pro vystavbu rodinnych domU pro bydleni venkovského typu. Velikost
danych parcel je v rozmezi 800 az 1023 m2.

6 Kompozicni zamér, prostorové a hmotné reseni

Zakladem spravného kompozi¢niho reseni je harmonické navazani na
stavajici venkovskou strukturu zastavby obce. Architektonickym
prizkumem vyhodnotit nejkvalitnéjsi venkovskou architekturu obce a na
néj navazat. V této souvislosti je nutno zdUraznit, Ze katalogové projekty
rodinnych domu se vibec nezabyvaiji kulturnim architektonickym odkazem
lidové architektury ¢eskych obci a nesnazi se na néj harmonicky navazat.
Katalogové vzory nepreferuji kultivovanost ale prodejnost a z
architektonického hlediska je katalogové feseni rodinnych dom{ obtizné
akceptovatelné do konkrétniho prostredi.

7 Zelen verejnych prostoru

Podél zapadni hranice reSeného pozemku bude vybudovan pas ochranné a
izolacCni zelené. Dale bude zelen vysazena v Casti verejného prostranstvi. V
ramci plochy zastavby Z8 bude vymezena plocha verejné zelené min. 700
m2.



