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A TEXTOVA CAST
A.1 KONCEPCE USPORADANI LOKALITY

A1 UvoD

Z dtvodu pozadavku Uzemniho planu pro lokalitu Z1/Z1 (U Studénky) provérit tuto plochu uUzemni studii bylo
pofizovatelem MU Nymburk, odb. vystavby, pfipraveno 5. 5. 2021 zadani tzemni studie s &islem jednacim MUNYM-
110/31351/2021/Bro a predlozeno méstu Rozdalovice a zpracovateli Uzemni studie Ing. arch. Michaele Stadlerové.
V zadani byly upfesnény pozadavky na obsah tuzemni studie vyplyvajici z platného tzemniho pléanu. Navrh dzemni studie
byl zpracovan Ing. arch. Michaelou Stadlerovou ve spolupraci s Ing. OndFejem Pavelkou (doprava, elektro NN) a Ing.
Alesem Jamborem (vodovod, kanalizace) a byl predlozen v zafi 2021. Mésto Rozdalovice ve vyjadreni s¢. j.
1294/2021/STAR ze dne 24. 9. 2021 zadalo o pfepracovani Uzemni studie, nové projednani a zvézeni jiné regulace
stfech. Na zdkladé pozadavk( mésta ze schlzky dne 27. 10. 2021 byla Uzemni studie upravena (poZadavky
neobsahovaly Upravy regulace stfech), dne 18. 11. 2021 bylo pofizovatelem vydéno ozndmeni o projednani navrhu
Uzemni studie s ¢. j. MUNYM-110/87982/2021/Bro a doru¢eno méstu a dot¢enym orgdnlim. Mésto Rozdalovice ve
vyjadreni s €. j. 15634/2021/STAR ze dne 18. 11. 2021 nesouhlasilo s navrhem uzemni studie, zejména s navrzenym
typem stfech RD, gardzi a pristaveb, zadalo o nové projednani a Upravu jiného mozného vzhledu stfech. V rémci
projednani bylo uplatnéno vyjadreni Krajské hygienické stanice - bez pfipominek. Dle porizovatele byla studie
prohlaSena za projednanou, co se tyka vyjadreni dotéenych organl. Nésledovala zadost o Upravu od mésta a névrh
reSeni jednotlivych bodl a pripominek od porizovatele na zédkladé dohody se zpracovatelem. V lednu roku 2022 zaslalo
mésto shrnuti ze schiizky pofizovatele a mésta, pofizovatel na zakladé domluvy s pani arch. Stadlerovou navrhl dalsi
postup dopracovani studie. V Unoru probéhla schlizka za Uc¢asti mésta, porizovatele a projektanta dopravnich staveb
Ing. Ondfeje Pavelky. Pofizovateli byla pfedlozena nova urbanistickd koncepce lokality. Pofizovatel upozornil na
potfebu nového projednani a splnéni zadani uzemni studie vyplyvajiciho z platného Uzemniho pléanu. Na zakladée
domluvy doslo ke zméné zpracovatele. O zpracovani Uzemni studie byl pozadan ateliér ARCHUM architekti a nasledné
byl vybran jako zpracovatel. V névrhu izemni studie se vychazi z ptivodniho navrhu Ing. arch. Michaely Stadlerové, se
zohlednénim pozadavk( mésta.

A1.2 SIRSI VZTAHY

Mésto a krajina

Mésto Rozdalovice bylo zalozeno na pravém brehu ficky Mrliny. Kostel a zamek, stojici na vyrazném navrsi nad fickou,
tvoFi vyraznou kulturni dominantu v Sirsi krajinné scéné. Stfed méstecka je situovan v poloze jiznéji pod ostrohem. Na
severovychodé na mésto bezprostfedné navazuje osada Podoli, na jihu na druhém bfehu Mrliny Zédmosti. Jedna se o
zachovalé venkovské méstecko bez vyraznéjsich rusivych vlivl s vyraznymi urbanistickymi kvalitami.

Jiz za obdobi prvni republiky a dale v povalecném obdobi se rozsifuje obytna zastavba charakteru domkarské
venkovské zastavby. V poloze jihozapadné od historického jadra mésta se nachazi tézisté rozvojového potencialu sidla
pro bydleni. Prioritné jsou zastavovény pozemky pfi hlavnich cestach, postupné je budovéna novéd komunikaéni sit
umoznujici zahusténi vystavby uvnitf parcel plvodni pozemkové drzby. V soucasnosti zde prevldda charakter plosné
zéstavby prevazné samostatné stojicich rodinnych domU v zahradéch. Vazby na mésto a krajinu jsou zobrazeny

v grafické pfiloze.
Vazba na krajinu

Hlavnim krajinnym prvkem je ficka Mrlina s navazujicimi pFitoky. Vychodné od FeSeného Uzemi se nachazi v depresni
poloze, nivni louka s mokfady v povodi Mrliny, ktera je pfirodni bariérou k mistni ¢asti Zamosti. Melioracni strouha
tangujici zadjmové Uzemi z jihu je pfitokem Ficky Mrliny. Vodote¢ ma podle dzemniho planu vyznam prvku uzemniho
systému ekologické stability. Zékladem lokalniho biokoridoru LBK 10-11 je melioracni strouha - cca 1,5 - 2 m hluboky
prikop lichobéznikového profilu s travino bylinnym spoleCenstvem, misty s kefovym porostem; cilem je travino bylinné
spolecenstvo s dfevinami.

Navrh chape vodni prvky v kontaktni poloze jako pfilezitost k obnové jejich pfirodniho charakteru. Poloha u studanky
dala lokalité jméno. Navrh cestami propojuje toto Uzemi a nabizi pfes néj cyklo/vychazkovy okruh se zapojenim
obnovované obecni cesty smérfované do Podluzan.

Vazba na mésto

Prioritni rozvojova plocha, uzemnim planem oznac¢ena Z1/Z1, na jiznim okraji Rozdalovic navazuje na rozvolnénou
nizkopodlazni zéstavbu rodinnymi domy prevédzné charakteru bungalovl. Rodinné domy jsou umistény na pozemcich
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zahrad pomeérné volné. Uli¢ni prostor slouzi pouze dopravni obsluze, vefejna zelen témer absentuje. Vizualné nejvice
se tak uplatnuje stfesni krajina v podobeé tézké keramické ¢i betonové taSkové krytiny tmaveé hnédé az ¢erné barvy.

Navrh vychazi z urbanni koncepce navazujici Casti mésta v severni poloze. Zde je blokova zastavba individualniho
rodinného bydleni rozdélena pravidelnym uli€¢nim rastrem. Navrh na tento rastr navazuje, celkovéd koncepce reaguje
zaroven na polohu mista mezi méstem a krajinou. Navrh dba na zprichodnéni lokality ve sméru do mésta i do volné
krajiny, ozfejmuje vyhlidky smérem k Zamosti, ale i smérem Kk historické ¢asti Rozdalovic s dominantou kostela sv.
Havla.

A1.3 VYMEZENI| RESENE PLOCHY

Redené Uzemi se nachazi na okraji RoZzdalovic - v katastralnim Gzemi Zamosti u Rozdalovic, na obecnim pozemku
¢. 355/1. Rozloha feSeného uzemi je 3,3485 ha. Jedna se v souCasnosti o nezastavéné, zemeédélsky obdélavané pole,
lichobéznikového tvaru, lezici mezi v soucasnosti zastavovanym uzemim rodinnymi domy se zahradami (sever), silnici
treti tfidy (zdpad), meliora¢ni strouhou (jih) a remizem zelené nad pramenistém (vychod). Vychodni okraj lokality je
osazen stromy.

Z hlediska morfologie jde o pomérné rovinaty terén s nejvy3si kdtou ve stfedni ¢asti severni hranice (202 m n.m.),
mirné uklonény k vodoteci na jihovychodnim okraji a k cesté na severovychodnim okraji (198,5 m n.m.).

Resena plocha je vymezena na nasledujicich dotéenych parcelach nebo jejich &astech:

Cislo parcely dotcena Vlastnik druh pozemku
vyméra [m?]
355/1 33 485 Mésto Rozdalovice, Namésti 93, 28934 Rozdalovice  ornd plda

Pozn.: uvedenad &isla parcel odpovidaji stavu katastru nemovitosti v dobé zpracovani tzemni studie.

Tabulka 1: Vycet dotcenych parcel Fesenym uzemim

Resené Uzemi zahrnuje dle platného UP Rozdalovice nasledujici zastavitelné plochy:

ozn. vyuziti - popis dle UP vyméra
kéd RzZV [m?]
Z1/Z1 Bl plochy bydleni - rodinné domy méstskeé 33 485

Tabulka 2: Vyéet zastavitelnych ploch dle platného UP

Rozhodovéni o zménach v Uzemi je dle platného UP podminéno zpracovanim tzemni studie. Jedna se o plochu, kterd
je v souCasnosti zemedélsky vyuzivana.

A.1.4 VLIVY PODMINUJICI VYUZITI LOKALITY

» napojeni FeSeného uzemi na dopravni kostru meésta, vSechny zalozené uli¢ni profily a potencialni propojeni

Jednd se zejména o prodlouzeni ulic Ke Studance, Csl. legii a pésSiho propojeni od ulice Rajmanova, vedouci
severojiznim smérem. Podél vodniho toku jizné ohranicujici lokalitu se nabizi vytvofeni pésiho propojeni.

» napojeni na sité technické infrastruktury

—  Vodovod: Zasobovéani vodou bude FeSeno napojenim na stavajici vodovodni sit mésta Rozdalovice.
Pripojeni rozvojové lokality na stavajici ¢ast rozvodné vodovodni sité je technicky mozné. Pro zajisténi
potfeby pozarni vody je zdrojem pozarni vody uméla vodni nadrz, mozné jsou odbéry z Mrliny.

—  Spladkova kanalizace: Zasobovani vodou bude FeSeno napojenim na stavajici kanalizac¢ni sit mésta
Rozdalovice. Rozdalovice v€etné mistni ¢asti Zamosti maji vybudovany systém jednotné kanalizace pro
vefejnou potiebu. Jednd se o jednotnou kanalizaéni sit z betonovych trub a z kameniny svedenou na
obecni COV (jizni okraj Zamosti). COV byla intenzifikovéna s vyhledovou kapacitou 3000 EO.

Systém hospodafeni s dedtovou vodou: Systém HDV bude s ohledem na morfologii Uzemi pfednostné
feSen jako samostatny systém. Srazkové vody budou u jednotlivych nemovitosti zasakovany na
pozemku nebo akumulovany s pozdéjSim vyuzitim napf. pro zalivku. Srazkové vody z vefejnych
prostranstvi budou prednostné zasakovany v zelenych plochéch (zasakovacich pasech), doporucuje se
umisténi vsakovacich nadrzi. V dalSich projektovych stupnich bude provéfena moznost napojeni
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systému na bezejmenny vodni tok v jizni Casti feSeného Uzemi s regulovanym odtokem. Moznost
zasakovani srazkovych vod na pozemcich bude provéfena zpracovanim hydrogeologického posudku.

—  Plynovod: Zasobovani plynem bude feSeno napojenim na stavajici STL plynovod mésta Rozdalovice.

—  Elektrorozvody: Zajisténi dodavky elektrické energie pro pripojeni 26 odbérnych mist bude
zapracovano podle podkladd CEZ Distribuce a. s. v dalsim stupni projektové pripravy. Pfedpoklada se
napojeni z ulice Ke Studance.

»  majetkopravni vztahy

—  Vlastnikem feSeného uUzemi je v dobé zpracovani uzemni studie Mésto Rozdalovice, kontaktni
navazujici pozemky, ze kterych bude provedeno napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, jsou
v majetku Mésta Rozdalovice a Stfedoceského kraje (silnice 111/27523). Stavebni pozemky severné od
lokality jsou v rukach soukromych vlastnikd.

- viz Tabulka 1: Vycet dotcenych parcel Fesenym tzemim

Obr. 1: Vyrez z Koordinacniho vykresu - detail mésta RoZdalovice

<

- .'—-"
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A.2 URBANISTICKA KONCEPCE

A.2.1 HLAVNI CILE URBANISTICKE KONCEPCE

Hlavni cile urbanistické koncepce jsou nasledujici:

» mésto - hlavni ideou je navrhnout enklavu zahradniho mésta s pomérné rozvolnénou nizkopodlazni
zastavbou. Dominantnim prvkem celé enklavy bude stromova zelen navrzena do uliéniho prostranstvi a
verejna zelen vytvarejici zazemi i pro rekreaci Sir§iho spadového Uzemi. Navrhem jsou vytvoreny Uzemni
podminky pro zelenou infrastrukturu, tj. dba se na dostatek ploch sidelni zelené a ploch urcenych pro
zadrzovéani a zasakovani vody (hospodareni se srazkovymi vodami)

» krajina - podpof¥it prirozeny vodni rezim mista, vytvofit naraznikovou - pfechodovou zénu mezi pfirodnim
a urbanizovanym Uzemim - v navrhu rekreacni pobytové louky v jizni a vychodni okrajové poloze, privatni
zahrady, vychazkova mista, vyhlidky. Zdlraznéni trasy plvodniho koryta stavajici drobné vodotece na
jiznim okraji a ustici v plochach verejné pristupné zelené pfevazné prirodniho charakteru v terénni depresi.

»  cesty - stvrdit a doplnit systém cest jako jasné definovani vazby na mésto a jeho systém - dotvofit zakladni
geometrii Uzemi. Zpevnit strukturu a jasné definovat verejnd prostranstvi, umoznit pési/cyklo a
automobilovou dopravu.

»  vytvoreni lokality s nizkopodlazni zastavbou individualnich rodinnych domU pfi zachovani vysokého podilu
zelené v Uzemi,

»  vytvoreni dostatecné velkého centralniho verejného prostranstvi s vysokym podilem zelené a ddirazem na
pobytovy charakter,

»  vytvoreni dal$ich verejnych prostranstvi, kterd svym usporddanim odpovidaji sou¢asnym pozadavkdm na
reziden¢ni charakter lokality, tedy zejména dopravnim feSenim (rezim obytné zény) a integrovanim trvale
udrzitelnych prvkd modro - zelené infrastruktury a

» stanoveni regulativi prostorového usporadani tak, aby vznikla urbanisticky ucelend lokalita navazujici na
charakter okolni zastavby.

Urbanistickd koncepce lokality vychazi z nékolika zékladnich princip(:

1 » vytvoreni zeleného prostranstvi (hlavni verejné prostranstvi parku a zeleny pas u vodniho toku pro setkavani,
traveni volného ¢asu a sportovnich aktivit),

2 » napojem’ stavajici cestni sité (zejména moznosti dopravniho pfipojeni FeSeného Uzemi na ulici Ke Studance a
ulici Csl. legii, pokracovani pésiho propojeni od severu k jihu pfiblizné stfedem lokality, dodrzeni rozhledovych
pomérd, vzdalenosti kiizovatek apod.),

3 » vymezeni stavebnich blokl umoziujicich vystavbu RD,
V navrhu urbanistické koncepce je uzemi roz&lenéno na:
1 » stavebni bloky (SB.01 - SB.05)

2 » nestavebni c¢asti - verejnd pobytovd a rekreaéni zelefi (NB.O1 a NB.02), vefejna ulicni prostranstvi a
bezmotorova propojeni

A21A1 STAVEBN| BLOKY

Poloha stavebnich blokl vychazi z jiz existujicich stavebnich blok, ulic a stezek, navazuje na né a noveé je navrzena pro
obsluznost lokality. Stavebni bloky jsou urc¢eny pro soukromé uzivani s pfedpokladem zamezeni pfistupu verejnosti.
Stavebni bloky jsou ve svych ¢astech urceny pro vystavbu budov.

A2.1.2 NESTAVEBNI| CASTI

Navrh a poloha verejnych prostranstvi (nestavebnich ¢asti) vychazi z urbanistické kompozice a koncepce feseni celé
lokality. Nestavebni &asti jsou urCeny pro verejné uzivani. Predpoklada se vyuziti pro dopravni a technickou
infrastrukturu, verejnou zelen, s moznosti umisténi méstského mobiliadre, hernich prvkd apod. V lokalité jsou navrzena
dveé zakladni verejna prostranstvi s potencialem pobytového a rekreaéniho charakteru, s pfevazujicim zastoupenim
verejné zelené - park ve vychodni ¢asti a zelen podél vodotele na jihozdpade.

Soucasti nestavebnich ¢asti jsou verejna ulicni prostranstvi, ktera obsahuji pozemni komunikace slouzici pro obsluhu a
prostupnost lokality. Dale je soucasti nestavebni ¢asti plocha sadu navazujici na verejné prostranstvi NB.02.
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Protoze jsou vefejna prostranstvi nedilnou soucasti obytného celku, je jejich navrhu a realizaci potfeba vénovat nalezitou
péci vCetné kvalitniho architektonického navrhu. V plochach verejnych prostranstvi se doporuCuje umistit meéstsky
mobiliar, mobiliar pro odpocinek, détska hristé a dalsi prvky drobné architektury.

V rdmci Uzemni studie jsou navrzena verejnd pobytova a rekreacni prostranstvi NB.O1 a NB.02, jejichZ navrzena plocha
respektuje pozadavky vyhl. 501/2006 Sb. § 7 odst. 2., o obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi.

Plocha vefejné zelené vymezena US &ini 3473 m?,
(z toho plocha parku NB.01 na vychodé je 1 500 m? a plocha zelené u potoka NB.02 je 1 973 m?)
Plocha FeSeného tzemi, resp. zastavitelné plochy Bl Cini 33485 m?
Minimalni pozadovana velikost vefejného prostoru 1675 m?

Do zapoctené plochy jsou zahrnuty nestavebni &asti (ve vykresu oznacend jako verejna pobytova a rekreaéni
prostranstvi NB.01 a NB.02) bez pozemnich komunikaci, parkovacich stani a vjezdl a zelenych plosek pfi komunikaci
pro motorova vozidla, slouzicich zejména pro zasakovani srazkovych vod. Navrh splhuje minimalni pozadavek na
vymezeni vefejného prostoru stanoveny vyhladskou 501/2006 Sb. § 7 odst. 2., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi.

Vymezeni ploch vefejnych prostranstvi je patrné z vykresu Urbanistickd situace v grafické cdsti uzemni studie.

A.2.1.1 ZAKLADNI POIMY

Pro ucely této uzemni studie se rozumi:

1) blokem ucelend c¢ést lokality, tvorend souborem pozemkd, jednim pozemkem nebo jeho ¢&ésti, zpravidla
ohranic¢ena zakladnim uli¢nim prostorem a v Uzemni studii zpravidla vymezena uli¢ni Carou,

2) hranici zobrazena, stanovena, popfipadé odvozena ¢ara,

3) vystavbou izolovaného rodinného domu vystavba samostatného rodinného domu, o jedné bytové jednotce;
izolovany rodinny diim nesmi mit charakter dvojdomu ani radového domu, nesmi obsahovat vice nez 1 bytovou
jednotku, nesmi pfiléhat k obvodové sténé sousedniho rodinného domu; u rodinného domu mohou byt
umistény doplikové stavby,

4) koeficient nezpevnénych ozelenénych ploch je procentudlni hodnota poméru nezpevnénych ozelenénych ploch
pozemku ku jeho vymére,

5) stromoradim prevazné souvisld liniova vysadba strom0 ve vymezeném prostoru, zejména podél ulic a cest,

6) verejnym prostranstvim vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory
pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru,

7) uliénim prostorem ¢ast vefejného prostranstvi tvofena véemi ulicemi a témi cestami a plochami, které vytvareji
zékladni sit obsluhy a prostupnosti Gzemi; mize byt tvofen jak zpevnénymi, tak i nezpevnénymi plochami;
zékladni uliéni prostor je obvykle vymezen hranicemi stavebnich blokd a verejné pobytové a rekreacni zelené a
obsahuje pozemni komunikaci,

8) uliéni éarou hranice mezi stavebnim blokem a vefejnym prostranstvim,

9) zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou
stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi primeéty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzZii a arkyrl se zapocitavaji. U objektl
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi
vneéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavénd plocha vymezena pravouhlym priimétem stresni konstrukce do vodorovné
roviny.

10

=

zastavitelnou plochou pozemku je ¢ast pozemku, ve které je mozné umistit stavby budov. Smérem k hlavnimu
uliénimu prostoru je vymezena stavebni ¢arou, déle mlze byt vymezena regulaéni ¢arou. U zastavitelné plochy
pozemku se rozliSuje zastavitelnad plocha RD a zastavitelna plocha pro garaze a doplikové stavby. Vymezeni
zastavitelnych ploch je uvedeno ve vykresu Urbanisticka situace.

11

—

zastavitelnou plochou RD je ¢ast pozemku, ve které muize byt umistén RD, gardz a doplhkové stavby a
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura. Vymezena je stavebni ¢arou a regulaéni ¢arou nebo hranici se
zastavitelnou plochou pro garaze a doplikové stavby.

8|29



Uzemni studie - lokalita ,U Studanky" | Rozdalovice

12) zastavitelnou plochou pro garaze a dopliikové stavby je ¢ast pozemku, ve které mohou byt umistény garaze a
dopliikové stavby a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura. Vymezena je stavebni ¢arou a regulacni
¢arou nebo hranici se zastavitelnou plochou RD.

A.2.2 PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Klicovym ukolem Uzemni studie je nova parcelace lokality na pozemky pro vystavbu individualnich RD, dale navrh kostry
vefejnych prostranstvi, vefejné zelené a souvisejici vefejné infrastruktury.

A.2.2.1 PROSTOROVE USPORADANI

Navrhem uzemni studie byl vymezen zakladni uli¢ni prostor tak, aby byla zajisténa komfortni obsluha lokality a
prostupnost Uzemim pro pési pohyb do mésta a krajiny.

Kostru prostorového usporadani tvori ulice se stromoradim v travnatém pasu (s moznosti ve slunecnych dnech zastinit
vozovku a vytvorit tak lepsi klimatické podminky v ulici). Ulice je vedena pfFiblizné paralelné se sousedni ulici Polni.
Zhruba uprostied je k této ulici kolmo vedena cesta pro pé&si, zajistujici pfistup smérem do mésta napfi¢ obytnou
enklavou. Ve vychodni ¢asti Uzemi je uli¢ni vefejné prostranstvi rozsifeno o drobny par¢ik (vefejnou pobytovou zelen).
Od parciku se navrhuje pési propojeni severovychodnim smérem ke stavajici zalozené stromové zeleni a sadu. Tato
vychodni nezastavitelnd okrajova enkldva bude slouzit jako misto s vyhlidkovou cestou napojenou na stavajici
komunikaci. Uzemi ndvrhu se nabizi napojit na pozemek 996/1 v k. 4. Zamosti u Rozdalovic (s vyuZzitim ostatnf
komunikace) a doplnit ho o zokruhovanou pési/cyklistickou cestu se stromoradim, vedenou podél vodotece a navazujici
na obecni cestu smérem na Podluzany. Verejna prostranstvi déli obytny soubor na pét stavebnich blokl, verejnou
pobytovou a rekreaéni zelen (paréik na vychodé a zelen podél vodotece), uliéni prostranstvi a bezmotorova propojeni.

A222 PARCELACE

Celkem je na plose cca 3,3485 ha navrzeno 26 stavebnich pozemkd. Uzemnim planem je dana minimalni velikost
stavebni parcely 800 m? pro izolovany rodinny ddm o jedné bytové jednotce. V8echny navrzené stavebni pozemky
spliuji pozadovanou minimalni vyméru. Verejna pobytova a rekreaéni zelef je navrZzena na plose 4 410 m2, Jeji vyméra
prekracuje minimum plochy uréené pro tento G&el zadanim Gzemni studie a izemnim planem (pozadavek dle UP je min.
3000 m2).

A2.223 CHARAKTER ZASTAVBY - HMOTOVE USPORADANI

Struktura samostatnych rodinnych domu umisténych ve vlastnich zahradach vytvéari urbanni strukturu zahradniho mésta
na jeho okraji. Zasady pro umisténi staveb na pozemku a prostorové feseni staveb jsou stanoveny v kapitolach A.3.1.1
aA3.1.2.

A224 PODMINKY PRO VYMEZEN| POZEMKU

Uzemni studie vymezuje a navrhuje nasledujici plochy a pozemky:

» stavebni bloky - pozemky pro vystavbu individudlnich rodinnych dom,

» nestavebni ¢asti - plochy vefejnych prostranstvi - vefejné pobytové a rekreacni zelené (v souladu s platnym
UP a v ndvaznosti na vyhlasku 501/2006 Sb. § 7 odst. 2 a § 22 odst. 2) a veFejna uliéni prostranstvi a
bezmotorova propojeni

Vyse uvedené Clenéni je patrné z grafické ¢ast uzemni studie, zejména z vykresu Urbanistickd situace.

Souhrnny prehled funkéniho vyuziti feseného Uzemi podle jednotlivych druhl zastoupenych funkci je uveden v
nasledujici tabulce:

zplsob vyuziti vyméra (m?) vymeéra (%)
stavebni bloky (SB.01 - SB.05) 23743 55
nestavebni ¢asti (vSechna verejna Q742 23
prostranstvi) celkem

nestavebni ¢ast - SAD 938

vefejna prostranstvi NB.O1 a NB.02 3473
- vefejna zelen pro pobyt a rekreaci

uliéni prostory a bezmotorové stezky | 5 332 12
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Tabulka 3: Prehled funkcniho vyuZziti reSeného uzemi

Uzemni studif je navrzena parcelace stavebnich blokd na celkem 26 stavebnich pozemka.
»  pozemky pro individualni RD jsou vymezeny v rozmezi velikosti 800 - 1224 m?,
» pozemek pro soukromou zahradu a sad 938 m?,

Vymezeni pozemk( a jejich velikost je patrnd z vykresu grafické cdsti uzemni studie, zejména z vykresu Urbanisticka
situace.

A2.25 PODMINKY PRO VYUZITI POZEMKU, DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB

US stanovuje podrobné podminky pro vyuziti jednotlivych pozemk( - stavebnich blok(, které jsou vztazeny vzdy
k jednotlivému stavebnimu pozemku ve stavebnim bloku. Jedna se o:

1 » stanoveni koeficientu nezpevnénych ozelenénych ploch na parcele) - minimalné 60 %.

Koeficient nezpevnénych ozelenénych ploch urcuje minimalni podil ploch zelené (tzn. ploch schopnych vsakovani
destovych vod s vegetaci) na pozemku. Zapoditava se zelen na rostlém terénu.

2 » stanoveni maximalni zastavéné plochy 250 m?2 na parcele (jednom stavebnim pozemku).
Zastavéna plocha pozemku je definovana v ¢asti A.2.1.1.

Koeficient zelené a maximalni zastavénd plocha jsou stanoveny na zadkladé regulativi platného dzemniho plénu pro
kazdy jednotlivy stavebni pozemek.

A2.2.6 DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB

Celé fegené uzemije v UP RoZzdalovice zahrnuto do plochy bydleni - rodinné domy méstské (BI).

Navrh uzemni studie stanovuje predpokléddané budouci vyuziti jednotlivych stavebnich pozemk( na pozemky urcené
k vystavbeé:

» izolovanych rodinnych domd,

Vylouc¢eny jsou vSechny stavby charakteru dvojdomu ¢&i Fadovych dom (to se netykd gardzi, pristfeskd pro auta a
doplinkovych staveb o maximalné 1 nadzemnim podlazi, které se mohou na hranicich pozemkd dotykat za predpokladu
splnéni platnych predpisl), vylouceny jsou vSechny stavby obsahujici vice nez jednu bytovou jednotku.

A.3 PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE RESENi STAVEB, KTERE NEJSOU
ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE URBANISTICKYCH A
ARCHITEKTONICKYCH PODMINEK PRO ZPRACOVANI PROJEKTOVE
DOKUMENTACE A PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Cilem zpracovani US je provéreni lokality - jejiho budouciho uspofadani - jako zastavitelné plochy, pro kterou je
zpracovani US podminkou pro rozhodovani v Gizemi.

US definuje jednotlivé regulaéni prvky prostorového usporadani tzemi (déleni Gzemi na nestavebni &asti - vefejna
prostranstvi pro pobyt a rekreaci, verejnd uliéni prostranstvi a bezmotorovd propojeni - a stavebni bloky)
v soufadnicovém systému S - JTSK. Od téch jsou odvozeny hranice oddélujici vefejna prostranstvi od stavebnich
pozemkd (hranice stavebniho bloku) a nésledné regulacni ¢ary (stavebni a regula¢ni ¢ary).

Architektonické a hmotové feSeni staveb a jejich méfitko bude vychazet z kontextu stavajici, v misté obvyklé zastavby.
Pozadavky na zastavbu jsou popsany v kap. A.3.1.2.

US specifikuje obecné pldorysné usporadani objektll, upravuje predevsim intenzitu vyuziti stavebnich pozemkd, jejich
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Déle US stanovuje podrobné pozadavky na hmotové Feseni,

v nékterych pripadech materidlové reSeni a doporucuje reSeni materidlové a barevné. Oploceni stavebnich blokd i
stavebnich pozemkd je regulovédno s ohledem na charakter izemi a vysokou pohledovou exponovanost lokality.

Podminky ochrany krajinného razu jsou dale popsany v kap. A.6 a A.7.

10|29



Uzemni studie - lokalita ,U Studanky" | Rozdalovice

A.3.1 PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE RESENI STAVEB

A.3.1.1 PODMINKY PRO UMISTEN{ STAVEB

Vymezeni vefejnych prostranstvi (nestavebnich ¢asti) a stavebnich blokl je definovdno pomoci nasledujicich regulativi:

Hrana stavebniho bloku a nestavebni éasti (vefejného prostranstvi) je tvofena hranici stavebniho bloku
navazujiciho na nestavebni ¢asti (vefejna prostranstvi - uli¢ni prostor nebo vefejnou zelen pro
pobyt a rekreaci NB.O1 a NB.02). Zpravidla lezi na pozemkové hranici.

Vymezeni zastavitelné plochy stavbami v rémci stavebnich blokd je definovdano pomoci nésledujicich regulativ(:

Stavebni ¢ary pro umisténi a prostorové reseni staveb:

Stavebni ¢ara vymezuje nepfekrocitelnou hranici zastavéni (s nize popsanymi vyjimkami) smérem
k verfejnému prostranstvi. Stavba na ni musi svou vnéjsi hranou lezet tak, ze podélnd osa stavby
je s ni rovnobézna nebo na ni kolma.

Céra je zavazna bez tolerance.

Regulaéni éara vymezuje neprekrocitelnou hranici zastavéni (s nize popsanymi vyjimkami) smérem
k sousednim pozemk(m.

Céra je zavazna bez tolerance.
Stavebni ¢ary smérem k uli¢ni ¢afe mohou prekrogit:

— arkyre a vykonzolované ¢asti vyssich podlazi do vzdalenosti 1 m a balkony, pevné markyzy a zastreSeni vstup(
do vzdalenosti 1,5 m pfed stavebni ¢aru za predpokladu, ze jsou vzdaleny minimalné 2,5 m od sousedni
stavby,

— vstupni ¢asti staveb do vzdalenosti 3 m a vysky jednoho podlazi za pfedpokladu, ze zaroven neprekroci ¢aru
uliéni a nepfesdhnou 15 m? zastavéné plochy,

— podzemni ¢asti staveb a zafizeni, neprekroci-li zaroven ¢aru ulicni (s vyjimkou pripojek, které uli¢ni ¢aru
prekrocit mohou) a

— nadzemni stavby a Casti staveb do vysky 1,5 m od upraveného terénu, neprekroci-li zaroven caru uli¢ni;
zébradli se do vysky nezapocitavaji; pfedepsanou maximalni vysku lze lokalné pfesahnout az do vysky 2,5 m,
vyplyva-li vétsi vySka z umisténi ve svahu.

Regulaéni ¢&ry smérem k sousednim pozemkdm mohou prekrocit:
— podzemni ¢asti staveb a zafizeni, neprekroci-li zaroven hranici pozemku,

— nadzemni stavby a &asti staveb do vysky 1,55 m od upraveného terénu, neprekroci-li zaroven hranici
pozemku; zabradli se do vysky nezapocitavaji; pfedepsanou maximalni vysku lze lokalné presahnout az do
vysky 2,5 m, vyplyva-li vétsi vySka z umisténi ve svahu.

— doprovodné stavby garazi, parkovacich pristfreSkl a doplikovych staveb za podminky, Zze se sousedé
dohodnou na umisténi staveb na spole¢né hranici pozemkl, kdy stavby budou svymi boénimi hranami
umistény na spolecné hranici pozemkd (budou vzajemné priléhat) a celni hrany obou pfiléhajicich staveb
budou tvofit souvislou linii. PFi umistovani téchto staveb je nezbytné postupovat v souladu s platnou
legislativou, v¢. vyhl. 501/2006 Sb. § 25 odst. 5 a 6. Vzdalenost stavby garaze a dalSich staveb souvisejicich
a podminujicich bydleni umisténych na pozemku rodinného domu nesmi byt od spolecnych hranic pozemkd
mensi nez 2 m; s ohledem na charakter zastavby je mozno umistit az na hranici pozemku garéz a dalSi stavby
a zafizeni souvisejici s uzivanim rodinného domu. V takovém pfipadé nesmi byt ve sténé na hranici pozemku
7adné stavebni otvory, zejména okna, vétraci otvory; musi byt zamezeno stékani destovych vod nebo spadu
snéhu ze stavby na sousedni pozemek; stavba, jeji ¢ast nesmi presahovat na sousedni pozemek.

Hranice stavebniho pozemku

je rozhranf jednotlivych stavebnich pozemkd. Céra je zdvazna bez tolerance.

A3.1.2 PODMINKY PRO PROSTOROVE RESENI STAVEB

Uzemni studie stanovuje poZadavky na prostorové Feseni staveb - geometrii staveb, terénni Gpravy, oploceni stavebnich
pozemk( a pouzité materiély.
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Geometrie staveb

Padorys staveb mizZe byt pouze pravoulhlého tvaru ¢&i z pravouhlych tvar( slozeny. Geometrické tvary jsou
navzajem ortogonalné usporadany. Doporucuji se prevazné jednoduché obdélné pldorysy,
pfipadné ve tvaru L. Pravouhlé tvary staveb budou orientovany rovnobézné se stavebni ¢arou
nebo kolmo k nf.

Vyska staveb je stanovena pro vSechny typy zastavby.

U individudlnich rodinnych dom je \{yéka zastavby stanovena maximalné na 1 nadzemni
podzemni podlazi a obytné podkrovi. Uroven £0,000 1.NP smi byt umisténa max. 0,6 m nad
primeérnou niveletou pfilehlého terénu.

Maximalni vySka a zastfeSeni doprovodnych staveb a pfistavkd (v¢. pfripadného
predstoupeného zadveri) bude 1 nadzemni podlazi.

ZastreSeni se doporucuje provést sedlovou nebo pultovou stfechou. Pro vSechny typy stfech jsou uvedena
pravidla nize.

Sedlova, valbova stfecha bude u hlavni hmoty domu pfiléhajici ke stavebni Care s hfebenem
orientovanym rovnobézné s nebo kolmo na podélnou osou pozemku.

Sklon sedlové, valbové a stanové stfechy je 22° - 45°, s pfesahem stfechy max.
0,3 m.

Nadezdivka v interiéru podkrovi bude max. 1,2 m od Cisté podlahy.

Vikyfe jsou mozné pouze jednoduché pultové, vySka cCelni stény vikyfe
maximalné 1/3 vysky stfechy, vzdalenost krajnich vikyrd od stitovych stén
stavby minimalné 1 m.

U vSech plochych stfech se doporucuje souvrstvi pro extenzivni zelen.

Pultova stfecha v maximalnim sklonu 20° s pfesahem stfechy max. 0,3 m, doporucuje se bez
presahu stfechy pred fasadu (¢i nosnou svislou konstrukci). Je mozna na hlavni
hmoté domu a déle na bocnich rizalitech domu (hap¥. plddorys pismene ,L")
nebo jako zastfeni garéze &i pfistfeSku pro parkovani.

Nadezdivka v interiéru podkrovi bude max. 1,2 m od Cisté podlahy.
Stfecha doprovodnych staveb se doporucuje plocha nebo pultova.
Fasadni otvory mohou byt pouze pravouhlého tvaru s horizontalni Ci vertikalni orientaci.
Garaze, pristfesky pro parkovani a doplinkové stavby

Garaze, pristfesky pro parkovani a doplhkové stavby budou soucasti objemu stavby rodinného
domu nebo budou situovany v prostoru definovaném stavebnimi a regula¢nimi ¢arami -
v zastavitelné ploSe pro RD nebo v zastavitelné ploSe pro garéze a doplikové stavby pfi splnénf
danych platnych predpist.

Zastreseni pristreskl pro parkovani jsou mozna pouze s max. vyskou véetné atiky 3,5 m nad
primeérnou niveletou prilehlého terénu, doporucend jsou zastreseni plochou stfechou nebo
stfechou pultovou o max. sklonu 10°.

Zastavéna plocha garaze, pristiesku pro parkovani ¢i doplitkové stavby smi byt max. 38 m?
(stani pro dva osobni automobily).

Obrdzek 2: Geometrie a hmotové reseni staveb - rodinné domy

Obrdzek 3: Geometrie a hmotové reseni staveb - pristfeSek pro parkovadni
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Terénni upravy

Oploceni
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Smérem k hranici pozemku sousedici s ulicnim prostorem je nutné pfipadny svazity terén
vyspadovat tak, aby vySka podezdivky plotu, které zaroven vytvari opérnou zidku, byla max.
0,5 m nad drovni upraveného terénu uli¢niho prostoru.

Stavebni pozemky rodinného domu musi byt oploceny. Oploceni musi byt umisténo vzdy
v souvislé linii rovnobézné s uli¢ni ¢arou daného stavebniho bloku.

Podezdivka oploceni z pevnych stavebnich materidll (neprihlednd ¢ast) mize mit vysku
maximalné 0,6 m nad upravenym terénem verejného prostoru.

Oploceni musi byt prihledné. Plné segmenty smi tvofit maximalné 40 % celkové plochy plotu a
zbyla ¢ast plochy plotu musi splhovat prihlednost minimalné 30 %. Neprlhledné ¢asti oplocent
nesmi omezovat rozhledové pomeéry navazujicich komunikaci, kfizovatek, tzn., ze nesmi byt
umistény v rohovych ¢astech téch pozemkd, které bezprostredné pfriléhaji ke kiizovatce.

Vyska oploceni (véetné podezdivky) je povolena v rozmezi 1,2-1,55 m nad upravenym terénem.
Vyska oploceni vici terénu se posuzuje na stfedu jednotlivych poli oploceni. Oploceni smérem
do verejného prostranstvi by mélo mit jednotnou vysku.

Soucésti oploceni budou obezdéné sdruzené pilite s elektromérovym rozvadéem a
s plynomeérovou skrini s HUP.

V linii oploceni do verejného prostoru bude umisténa vstupni branka, v jeji blizkosti misto
popelnici na smésny odpad, integrovana postovni schranka a zvonek. Soucasti oploceni bude
vjezdovéa bréana (posuvnd, posuvné teleskopickd nebo kridlovd). Vstupni branka i vjezdové
brana bude vyskoveé navazovat na plot.

Oploceni soukromého pozemku nesmi prevySovat oploceni do verejného prostoru.

Obrdzek 4: Oploceni - pfiklady
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Materialy
Fasady se doporucuji z nasledujicich materiald nebo jejich kombinaci:

Omitka s malbou v odstinu bilém (napf. RAL 2010, RAL 9001),
svétle Sedém (napf. RAL 9002, RAL 9018, RAL 7047) nebo
svétle bézovém (napf. RAL 1013, RAL 1015).

Drevény obklad v prirodni barve.

Oplechovani v pfirodni nebo $edé barvé.

Kamenny obklad v pfirodni barvé.

Fasadni obkladové desky v pfirodni nebo Sedé barveé.

Stresni krytina se doporucuje z tasek nebo plechové falcovana nebo ze Sablon jednoduchého tvaru v pfirodnich
odstinech Sedé, hnédé nebo Cervené barvy v pfipadé stfeSnich tasek. U stfech doprovodnych
staveb jsou mozné krytiny z polykarbonatu nebo félie v odstinech Sedé barvy.

Oploceni do verejného prostoru (v linii ,ulicni ¢ary" nebo v linii ¢ary ,rozhrani stavebnich a nestavebnich
blokd").

Podezdivka se doporucuje z betonovych tvarovek s hladkymi pohledovymi stranami.
Vypln se doporucuje z nasledujicich materiala:

z drevény lati nebo z kovovych prvkl nebo paneld s horizontadlnim nebo
vertikalnim ¢lenénim (nasikmo je nepripustné), z pletiva nebo z tahokovu

Oploceni musi byt prihledné, plné segmenty mohou tvofit max. 40 % celkové plochy plotu a zbylé ¢ast
plochy plotu musi spliovat prihlednost min. 30 %.

Doporuceny odstin je antracitové Seda (napf. RAL 7016) nebo pfirodni odstin pozinku.

Oploceni soukromého pozemku se doporucuje z pletiva osazeného na sloupky. V kontaktu s volnou krajinou a
s vefejnym prostranstvim se ddrazné nedoporucuji stinici tkaniny, reklamni cedule, plachty,
rohoze apod. umisténé na oplocent.

Obrdzek 5: Barevnost
Obrdzek 6: Materidly staveb

Obrdzek 7: Materidly ve verejiném prostoru
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A.3.1.3 PODMINKY PRO RESEN{ VEREINYCH PROSTORU

Uzemni studie navrhuje usporadani vefejné pristupnych ploch v Feseném tzemi. Jedna se o vefejna uliéni prostranstvi
a vefejna prostranstvi ve formé pobytovych a rekreac¢nich vefejnych prostor zahrnujici:

1 » pfirodni vefejny park s ovocnym sadem ve vychodni ¢asti FeSeného uzemi (VP) a
2 » zeleny pas podél potoka na jihozapade.

Verejna uli¢ni prostranstvi: jsou navrzena s ohledem na zklidnény rezim obytné zény. Veskery pohyb se bude odehravat
ve sdileném dopravnim prostoru v jedné vyskové urovni. VSechny zpevnéné povrchy budou primarné
spadovany do vsakovacich zelenych pasl (komunikace z asfaltobetonu a dlazba se Sirokou sparou
v pédsech podél hranic pozemkl). Nespojité vsakovaci pasy budou spadovany jako prilehy osazené
trvalkami mokFadniho typu se schopnosti adaptace na toto prostfedi - napf.: kakost, orobinec, kyprej
vrbice, vrbina; nebo travinami mokrfadniho typu se schopnosti adaptace na toto prostredi - napf.:
ostfice, sitina).

Vjezd do obytné zény bude ze zapadu ze silnice na Podluzany. Vjezd je mozné zvyraznit Sikmym
najezdovym prahem z kamennych kostek.

Stfedni osa vedouci Uzemim ve vychodo-zdpadnim sméru bude ve vychodni ¢asti ukonena pro
motorovy provoz a napojena na pési propojeni pres prirodni park se sadem (vefejnou zelen). Smérem
na jih z této osy vybihaji dvé nepriljezdné komunikace, pro pési dale napojené na cestu podél vodotece.

V navrhu verejnych uli¢nich prostranstvi jsou vyznacena bezmotorové propojeni za hranici FeSeného
uzemi, je tfeba vytvofit predpoklad jejich pokracovani a navaznost pres FeSené tzemi.

V uliénim prostoru bude vysazeno stromoradi ve sponu maximalné 10 m. V piipadé potreby (z ddvodu koordinace
s vjezdy a s pfipojkami) je mozné posunuti stromu v ramci ulicniho prostoru pfiléhajictho k danému stavebnimu
pozemku, v takovém pfFipadé je vétsi spon vyvazen sponem mensim. Inzenyrské sité budou umistény tak, aby byl
zajistén dostatecny prostor pro vysadbu stromoradi (nejméné 3 m Siroky péas bez podélnych inZzenyrskych siti). V ramci
uliéniho prostoru bude v lokalité vysdzeno nejméné 30 stromU (bez zahrnuti vefejnych prostranstvi - parku NB.O1 a
zelené podél potoka NB.02, jejichz hranice jsou vymezeny ve vykresu Urbanisticka situace).

NB.0O1 - pfirodni verejny park: pobytova zelen (park) s ovocnym sadem na vychodé. Od vychodozdpadni ulice se
navrhuje pési propojeni smérem na vychod pro budouci spojeni s cestou mimo FeSené Uzemi a s ulici
Ke Studénce. Parc¢ik se doporucuje vybavit parkovym mobilidfem (napf. lavickou a odpadkovym
koSem). Verejna zelen parciku zakoncuje vychodni hranu zastavitelné plochy a tvofi zeleny prfechod
mezi zastavbou a volnou krajinou.

NB.02 - zeleny pas podél potoka: priibézny prirodni pas s odpocinkovym charakterem. Péas vytvarijizni hranici feSeného
uzemi podél vodotece. V misté napojeni na neprijezdnou ulici se zeleny pés rozsifuje. Zeleny pas podél
vodotece je navrzen v Sifce nejméné 6 m od pozemku vodniho toku. Podél potoka je navrzena vysadba
stromoradi a pésina propojujici neprijezdné komunikace, pozemek komunikace vychodné od feseného
uzemi a silnici lll. tfidy vedouci na Podluzany. Zeleny pas zadsadnim zplsobem priznivé ovliviuje krajinny
réz mésta a vytvari rozhrani mezi zéstavbou a volnou krajinou.

Ve verejném prostoru doporucujeme vysazovat druhy odolné proti suchu a mrazu napf. javory nebo ovocné stromy -
napf. jablon, tfesen, ofedak, hrusen nebo jerab), které lze vysazovat do stromoradi nebo jako solitéry. Podél vodniho
toku se doporucuje vysadba v misté plvodnich a prirozenych brehovych porostd, napf. vrby, olSe, duby, javory,
stfemcha apod.

A.4 PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
VEREJNE INFRASTRUKTURY

A.41 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

A4 DOPRAVNI RESENI LOKALITY

Mésto Rozdalovice se nachazi mezi mésty Nymburk a Jic¢in, v severni ¢asti okresu Nymburk. Dopravni dostupnost vici
nadfazenym sidelnim Gtvardm je dostacujici (dosah silnice 1/32 (vzdalenost cca 8 km), zelezni¢ni trat ¢. 061 regionalni
sit (K¥inec - Ji¢in). Patefni komunikaéni osou vlastniho spravniho tzemi mésta je trasa silnice Ill. tfidy ¢. 27522 a silnice
. tiidy &. 27523, které zajistuji prepravni vazby smérem Kk silnici I. tfidy &. 32 (komunikaéni vazby smérem Ji¢in a
dalnice D11).
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Navrhovany vnitfni komunikaéni systém FeSené lokality bude zajistovat dopravni dostupnost a obsluhu jednotlivych
navrhovanych objektd (budoucich stavebnich pozemk), je tvofen mistni komunikaci. Na komunikaci budou pfipojeny
jednotlivé pozemky samostatnymi sjezdy.

VeSkera napojeni jsou uvazovana jako nefizené urovnoveé kfizovatky.

Z pohledu dopravy jsou mistni komunikace fe$eny jako funkéni skupina D1 ve smyslu CSN 73 6110, Obytna zéna.
Minimalni §ife ulicniho prostranstvi je 10 m, minimalni Sife mistni komunikace je 3,5 m.

Vzhledem k charakteru lokality (obytna zéna) je ndvrhova rychlost 20 km/h, minimalni Sife dopravniho prostoru je
3,5 m. Zékladni pricny sklon komunikace je uvazovan 2,0 %, maximalni podélny sklon do 8,33 %. Cely profil prostoru
mistni komunikace bude feSen v jedné vyskové urovni.

Odvodnéni komunikaci je feSeno podélném a pricnym sklonem vozovky na terén do zelenych ploch.

Ke kazdému stavebnimu pozemku bude navrzen 1 sjezd o maximalni Sifce 7 m v ramci plochy pro umisténi vjezdu na
stavebni pozemek (vyznacené Srafou ve vykresu Urbanistickd situace). U néroznich parcel (. 11, 15, 18 a 22) je
pfipustné zfizeni druhého vjezdu na pozemek o max. §ifce 4 m. PFi umistovani vjezd( je nutné koordinace s polohou
parkovacich stani a verejné zelené. Pocet parkovacich stani musi byt zachovan (minimalné 10 stani na lokalitu).
Parkovaci stani je v pfipadé potfeby mozné posunout v ramci prilehlého uliéniho prostoru daného stavebniho bloku,
nepripousti se presuny pred jiné stavebni bloky.

A41.2 UPRAVY STAVAJICIHO DOPRAVNIHO REZIMU

Cela planovana lokalita je na severu ohranjéena zastavbou jizné od ulice Polni, na vychodé zeleni navazujici na ulici Ke
Studénce, na zapadu pokracovanim ulice Csl. legii (silnici . tFidy &. 27523) déle pokracujici k sidlu Podluzany, na jihu
vodnim tokem.

V soucasné dobeé je dopravni znaceni IS12a/1S12b na silnici 111/27523 umisténo na hranici zastavéného uzemi priblizné
25 m jizné od kfizovatky ulic Spojovaci x Csl. legii. Vzhledem k plédnované zastavbé je navrzen posun tohoto znaceni
jizné pred kFizovatku navrhované vychodozapadni komunikace se silnici [11/27523.

A4.1.3 POSOUZENI ROZHLEDOVYCH POMERU

Napojeni lokality na silnici 111/27523 je tieba Fesit dle CSN 73 6102 a dle TP103. Jednd se o Uroviiovou stykovou
kfizovatku, dle ¢lanku 5.2.9.2.2 usporadani A - kfizovatka s pfednosti v jizdé na hlavni pozemni komunikaci, s hlavni
pozemni komunikaci silnici 111/27523. Pri¢né usporadani komunikace s prednosti v jizdé je (a) dvoupruhové komunikace.
Dle tabulky 18 musi byt splnény pfi napojeni lokality rozhledy pro skupinu vozidel 2 (vozidlo pro odvoz odpadu, nédkladni
automobil, autobus).

Pro posouzeni rozhledovych bodl (vysku rozhledového trojihelniku) je nicméné stéZejni skupina vozidel 1 (osobni a
dodavkovy automobil), kde rozhledovy bod vozidla na vedlejsi komunikaci reprezentuji o¢i fidi¢e ve vysce 1,0 m,
rozhodujici bod vozidla na hlavni komunikaci je bod pfidé vozidla v jeho ose ve vysce 1,0 m nad vozovkou. Na takto
vymezené plose nesmi byt z4dna prekazka vyssi nez 0,25 m pod Urovni rozhledového trojihelniku. Dle CSN 73 6102
jsou pripustné ojedinélé prekézky o sifce < 0,15 m a ve vzdjemné vzdalenosti vétsi nez 10,00 m (verejné osvétleni,
dopravni znaceni, strom). Jsou-li v rozhledovém trojuhelniku stromy, musi byt jejich vétve nejméné 2,0 m nad urovni
prislusného rozhledového paprsku.

1 » Dovolena rychlost na komunikaci s pfednosti v jizdé I11/3318 je v soucasné dobé 90 km/h, je uvazovan budouci
posun znaceni IS12a/1S12b a tedy dovolena rychlost 50 km/h:

— Dle tabulky 19 jsou délky rozhledovych trojihelnikl Xb= 80 m a Xc= 65 m
2 » KFizovatky uvnitf lokality je tfeba fesit dle TP103:
— Odvésna ve sméru jizdy 9,0 m, odvésna na pfijezdu zprava 11,0 m

Posouzeni rozhledovych pomérl bude prokazano v navazujici podrobnéjsi dokumentaci.

A41.4 KAPACITNI POSOUZENI PRIPOJEN| LOKALITY

Kapacitni posouzeni bude tfeba zpracovat v dalSich stupnich projektové pfipravy dle TP 188 ,Posuzovani kapacity
nefizenych kfizovatek™.
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A4.15 DOPRAVAYV KLIDU

Lokalita pfedpoklada zastavbu rodinnymi domy. Pro stavbu kazdého rodinného domu je potfeba dostatecné
dimenzovat pfilehlé plochy pro potfebu parkovani a odstavovani vozidel. Vypocet dopravy v klidu byl proveden dle
CSN 73 6110.

N =00 * ka + PO * ka * kp

N je celkovy pocet stani pro posuzovanou stavbu
Oo zékladni pocet odstavnych stani

Po zékladni pocet parkovacich stani

Ka soucinitel vlivu stupné automobilizace = 1,5

Kp soucinitel redukce poctu stani, dle tab. 30, = 1,0

Vypocet bilance dopravy v klidu

Druh 26 RD
Pocet ucel. jednotek 78 obyvatel
Pocet Ucel. jednotek na 1 park. stani 20
Z&kladni pocet PS (celkem/kratko/dlouho) 3,9/3,9/0
ka 1,5

kp 1

Celkovy pocet PS (kratko/kratko 2h/dlouho)  5,85/-/0

Stavba je posuzovana jako obytny okrsek, kdy jako ucelovou jednotkou pro potreby vypoltu je pocCet obyvatel.
S ohledem na mistni podminky je na 1 parkovaci stani uvazovano 20 ucelovych jednotek. Pfi pfedpokladaném poctu 78
Ucelovych jednotek (obyvatel) vychazi Po = 6 parkovacich stani. V uli¢nim prostoru je navrzeno 10 parkovacich stani.
Parkovaci a odstavna stani vyplyvajici z provozu staveb uvnitf stavebnich blokl bude zajisténo na jednotlivych
stavebnich pozemcich. Parkovaci stani a jejich rozméry musi odpovidat CSN 73 6056 a vyhl. 398/2009 Sb.

Navrzend parkovaci stani (ndvstévnicka) ve verejném prostoru je mozné posunout, pokud to bude potfebné z dlivodu
koordinace s vjezdy na pozemky, neni vSak mozné jejich pocet redukovat. Posunuti mdze probéhnout pouze v rémci
prilehlého uliéniho prostoru daného stavebniho bloku, nepripousti se pfesuny pred jiné stavebni bloky.

A4.1.6 PESI PROVOZ

Nové navrzend lokalita je napojena komunikacemi (stezkami) pro pési na chodniky ve méste.
A.4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V &asti technické infrastruktury je FeSeno zejména obslouzeni vymezené zastavitelné plochy jednotlivymi systémy
technické infrastruktury, FeSeni odtoku srazkovych vod a pfipadné prelozky stavajicich siti vyvolané navrhovanym
urbanistickym feSenim.

Vykres technické infrastruktury zobrazuje stavajici i nové navrhované rozvody technické infrastruktury. Umisténi
technické infrastruktury respektuje pozadavky CSN 73 6005 Prostorova Uprava vedeni technického vybaven.

Napojovaci body technické infrastruktury jsou navrzeny z ulice Ke Studéance na severovychodé reSeného Uzemi.
Celkové bilance tuzemi

Predpokladana kapacita Uzemi:

Pocet stavebnich pozemki 26
Pocet RD 26
Pocet bytovych jednotek 26
Pocet podlazi 2
Zastavéna plocha 1 RD 250
HPP celkem 500 x 26 13 000
CPP celkem 400 x 26 10 400
Celkovy predpokladany pocet obyvatel 78
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A4.2.1 ZASOBOVAN{ VODOU

Zasobovani vodou bude feSeno rozvojem stavajici vodovodni sité, ktera disponuje dostatecnou kapacitou z vodojemu.
Vodovodni Fad bude napojen na stavajici vodovodni Fad z ulice Ke Studance. Na vodovodnich fadech budou osazeny
podzemni hydranty, pfed témito hydranty budou osazena Soupata.

Soucasti vodovodu bude vystavba 26 vodovodnich pfipojek pro rodinné domy. Vodomérné pfipojky budou zakonéeny
vodomeérnymi Sachtami, ve kterych budou umistény vodoméry. U napojeni na vodovodni fad budou na pFipojkach
umisténa Soupata. Vodomérné sachty budou umisténé za hranici pozemkl. Vodomér musi byt zabezpecen proti mrazu.

A.4.21.1 BILANCE POTREBY VODY

Dle vyhlasky ¢. 120/2011 Sb., kterou se méni vyhlédsSka Ministerstva zemédélstvi ¢. 428/2001 Sb., kterou se provadi
zdkon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu a o zméné nékterych zékonl (zédkon o
vodovodech a kanalizacich), byla vypoctena predpokléddand potfeba vody pro FeSené tdzemi.

V rémci nové vystavby se predpokldda 26 rodinnych domd. U téchto staveb se prdmérné predpokladaji 3 osoby na
jednu bytovou jednotku. Dle téchto predpokladtl je odhadovany pocet obyvatel v dané lokalité 78 osob. Potfeba pitné
vody dle vy$e zminéné vyhlasky je 35 m® na osobu ro¢né, tzn. 96 litrd vody na osobu a den. Déle se dle vyhlasky
pripocitava potfeba vody spojend s udrzbou a oCistou domu.

N predpokladany pocet potfeba vody potfeba vody na ocistu
pocet staveb obyvatel (l/den) okoli dom (l/den)
rodinné domy 26 78 7 488 78
Tabulka 4: Vypocet potreby vody
l/den m2/den
celkem - bytové jednotky 7 488 7,5
celkem - zahrady 78 0,08
2= 7 566 7,58

Tabulka 5: Celkovd potreba vody

Ve vypoctu jsou pouzity nasledujici symboly:

ka- koeficient denni nerovhomérnosti - zde 1,5
Kn- koeficient hodinové nerovhomeérnosti - zde 1,8
Qp- prdmérna potreba vody

Qm- maximalni potfeba vody

Qm=Qpxks =0,09x1,5=0,1351/s
Qhn=Qmxks =0,135x1,8=0,2431/s

A4.2.2 SPLASKOVA A DESTOVA KANALIZACE

Mésto Rozdalovice disponuje jednotnou kanalizaci. Kanalizaci v zajmovém uzemi je doporuceno budovat primarné jako
oddilnou splaskovou kanalizaci. V odlivodnénych pfipadech je mozné budovat systém s podilem destovych vod.

Bilance produkce splaskovych odpadnich vod koresponduje s potfebou pitné vody (viz vyse).

Kanalizace bude navrzena dle CSN 75 6101 - Stokové sité a kanalizaéni piipojky. Souéasti kanalizace bude provedenf
26 kanaliza¢nich pripojek k rodinnym domm. Kanalizaéni pfipojky budou u rodinnych dom( zakonceny reviznimi
Sachtami.

Ochrana technické infrastruktury - vodovodnich Fad( a kanaliza¢nich stok (dle zékona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich pro verejnou potfebu, v platném znéni:

- OPradu a stok do prdméru 500 mm véetné ¢ini 1,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice potrubi ¢i stoky.
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A4.2.3 ROZVODY SILNOPROUDU, TRAFOSTANICE

Bilance potfeby elektrické energie

Navrhuje se 26 bytovych jednotek/ BJ v RD. Za predpokladu stupné elektrifikace bytl B1 - byt, v némz se elektrické
energie pouziva k osvétleni a pro drobné domaci elektrospotrebice plus elektricky sporak s pecici troubou (specificky
prikon vcetné obcanské vybavenosti, napr. i VO, pro B1 ¢ini 6,8 kW/ 1BJ). Stupen B1 je zvolen i s ohledem na
plynofikaci Uzemi. Vypocet potfebného pfikonu pro cca 26 BJ &ini (pfFi i = 0,43) cca 76 kW. Zajisténi dodavky elektrické
energie pro pripojeni 26 odbérnych mist bude konkrétné zapracovéano dle podkladd CEZ Distribuce, a. s. v daldim
stupni projektové pfipravy. Pripojkova vedeni budou provedena zasmyckovanim do domovnich rozvadécl osazenych
v plotové konstrukci a standardné vybavenych elektromérem a dalSim nezbytnym pFisluSenstvim (tj. jedna se o umisténi
na hranici kazdého stavebniho pozemku a na hranici stavebniho bloku).

V novych obsluznych komunikacich se pocita s instalaci sité VO s osazenim ve vhodnych mistech odpovidajiciho poctu
nosicl se svitidly VO,

Pro noveé zfizovana energeticka zafizeni dle platného energetického zakona ¢. 458/2000 Sb., § 46, plati tato ochranna
pasma:

- podzemni vedeni elektrizacni soustavy do 110 kV v&etné - 1 m po obou stranéch krajniho kabelu
- stozarova el. stanice s pfevodem napéti z urovné nad 1 kW a mensi nez 52 kV na uroven nizkého napéti - 7 m

- venkovni el. stanice a dale stanice s napétim vétsim nez 52 kV v budovach - 20 m od oploceni nebo od vnéjsiho
lice obvodového zdiva

- kompaktni a zdéna el. stanice s pfevodem napéti z irovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven nizkého napéti
- 2 m (pouze za plsobnosti energetického zédkona ¢. 458/2000 Sb.)

A424 ROZVODY PLYNU

Novy STL plynovod PE d 63 bude napojen na stavajici STL odbocku plynovodu PE d 63, ktera byla pfipravena v ramci
predeslé vystavby plynovodu pro nové RD. Plynovod bude ulozen v budouci mistni komunikaci, rozvedeny podél novych
stavebnich parcel a za posledni pfipojkou vzdy zaslepen. Pfipojky budou ukonceny na hranici soukromého a vefejného
pozemku v plynomérném domecku s osazenym hlavnim uzavérem plynu.

Ochranna pasma plynovodnich zafizeni, dle zédkona ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon, je:
- Ochranné pasmo u NTL a STL plynovodu - 1 m

- Ochranné pasmo u ostatnich plynovod( a pripojek - 4 m

A4.25 TELEKOMUNIKACE

V pFipadé pokryti potfeb nabidkou telekomunikaénich sluzeb je tfeba pocitat s pfimym napojenim nemovitosti na
pristupovou (mistni, G¢astnickou), telekomunika¢ni sit's min. kapacitou 2x2 pary/ 1 RD &i bytovou jednotku.

Pfipojeni k Ucastnické siti Rozdalovice jejim rozsifenim z pfislusnych oznadenych uzll (z nejblizsich TR/tratovych
rozvadésl, SR/sitovych rozvadés, UR/Ugastnickych rozvadéell - nejblizéich podustfeden), mlze byt upfesnéno
v ramci dalsi faze projektové pFipravy. Rozvoj stavajici kabelové Ucastnické sité bude realizovan v feSeném uzemi
formou podzemnich kabelovych tras véetné stani¢nich kabeld.

Ochranna pasma telekomunikacnich zafizeni, dle zakona ¢. 151/2000 Sb., resp. zadkona ¢. 127/2005 Sb., o
elektronickych komunikacich:

- Kabelové vedeni pristupové sité volné ulozené - 1,5 m na obé strany od krajnich kabeld kabelového vedeni
v ochranné konstrukci 1,5 m od okraje vykopové ryhy

A4.2.6 NAKLADAN| S ODPADY

Nakladani s odpady bude odpovidat dosavadnimu zpUsobu likvidace odpadl ve mésté (koncepce vychazi ze systému
shromazdovani, sbéru, prepravy, tridéni, vyuzivani a odstrafovani komunalnich odpadd a naklddani se stavebnim
odpadem na Uzemi obce). Kazdy objekt bude mit naddoby na domovni odpad, které budou umistény na vlastnim
pozemku producenta odpadu. Bude zajisténa dostatecna kapacita a dostupnost sbérného mista vytrfidénych slozek
komunalniho odpadu. Reseni dopravni obsluhy izemf je navrzeno tak, aby byl zajistén pristup vozidel pro svoz TKO ke
v§em stavebnim pozemkUlm.vefejnd obcanska vybavenost

Uzemni studie nestanovuje pozadavky na vybudovani nové obéanské vybavenosti v fe§eném tzemi.
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A.4.3 MODROZELENA INFRASTRUKTURA (MZI), HOSPODARENI S VODOU

Zadrzovani destové vody v misté jejiho spadu je velmi aktualnim tématem, a to hlavné v dobé, kdy mnoZstvi zpevnénych
ploch ve mésté tuto problematiku pfili§ nefesi a destova voda je mnohdy odvadéna kanalizaénim systémem daleko od
mista, kde skute¢né spadla. Voda neni jednoduchym médiem, nabizi mnozstvi zplsobUl vyuziti. StéZzejnim Ukolem je
tvorba vazeb. Voda ovliviiuje nad$ pocit pohody v prostredi, ovlivhuje vlhkost, teplotu, Cistotu ovzdusi a klima. Voda
muze byt pouzita k ¢isténi, ochlazovani nebo ohrivani venkovniho vzduchu a k regulaci jeho vlhkosti.

Proto se Uzemni studii doporucuje kombinovany systém otevienych zasakovacich pasd, které budou destovou vodu
mista Uzemi s regulovanym odtokem. V dalSich projektovych stupnich bude provéfena moznost napojeni systému MZI|
na bezejmenny vodni tok v jizni ¢asti FeSeného Uzemi. Pro posileni vsakovaci kapacity se doporucuje umisténi
podzemnich vsakovacich nadrzi. Jejich prfesnou polohu, kapacitu a vyuzitelnost je nezbytné ovérit v dalSich
projektovych stupnich.

Nové navrzené prvky MZI se doporucuji umistit do v8ech uli¢nich prostranstvi v FeSeném udzemi. Budou mit podobu
novych vegetacnich prvkd (alejové stromy, trvalkové zdhony, destové zahony, prilehy) ve vazbé na kapacitni upravené
profily prokorenitelnych ¢i retencnich prostord pod zpevnénymi povrchy, s pouzitim propustnych povrchd a systémové
infrastruktury. Kazdy jednotlivy prostor bude v projekéni fazi zohlednovat principy pozadavkd na reSeni MZI
s pozadovanou kapacitou retence. Konkrétni prvky MZI budou rfeSeny v detailni projekéni pripraveé, v ramci které budou
provedeny podrobné hydrogeologické prizkumy.

V nové budovanych stavebnich blocich je pozadovéno zohlednit principy pozadavkl na reseni MZI. Konkrétni prvky
MZI budou reSeny v detailni projekéni pfipravé s ohledem na podrobny hydrogeologicky prizkum.

Hruba bilance zpevnénych ploch zahrnuje plochy nepropustné pojizdéné ze Zivice o vymére 2 090 m?, plochy ¢astecné
propustnych pojizdénych dlazeb vjezdd o vymére 1 712 m? (predpokladd se pouze ¢astecné vyuziti této rozlohy), plochy
nepropustnych parkovacich stani o vymére 147,5 m? a plochy pfirodnich chodnikd a ploch (MZK) v rozsahu 1 086 m?2,

A.4.3.1 STROMY A PODMINKY PRO JEJICH PROSTREDI

Vysadbova plocha - pro strom musi byt zajisténa minimalni vysadbova plocha. Vysadbova plocha se musi
nachazet mimo zhutnélé vrstvy a neprokorenitelné materidly, zpravidla zUstava volnd anebo zakrytd mfizi. Jeji
minimalni §itka je 0,8 m a minimalni velikost je 2 m?2 pro stromy s malou korunou, 4 m? pro stromy se stfedni korunou
a 9 m2 pro stromy s velkou korunou.

Plocha pro vsak destové vody - pro strom musi byt zajisténa dostateénd plocha pro vsak destové vody a
provzdusnovani. Velikost této plochy je zpravidla pro stromy s malou a stfedni korunou 6 m2 a pro stromy s velkou
korunou nad 10 m2. Plocha pro vsak destové vody se fedi bud’ jako oteviend plda, nebo dlazbou v suchém loZi se
Sirokou sparou, zatraviovaci dlazbou, pfipadné jinym krytem , ktery propousti vodu a vzduch (napf. pisek, §térk).
Pokud to mistni podminky nebo zvolené architektonické feSeni nedovoli, je mozné pozadavek nahradit stavebné
technickymi a vegetacné technickymi prvky.

Korenovy prostor - zahrnuje objem pudy, ve kterém strom mize korenit. Kofenovy prostor musi zabezpedit
statiku stromu a umoznit prokorenéni v dostate¢éném rozsahu, jeho velikost odpovidad zpravidla 1/10 projekeniho
objemu koruny.

Minimalni vzdalenost podzemnich siti od paty kmene stromu

- Vodovod 1,5 m pfi obnové a s pouzitim technickych opatreni

- Kanalizace 3 m bez omezeni; 1,5 - 3 m, je-li stoka do hloubky 5 m a s pouzitim technickych opatfeni; 1 m pro
pfipojky s pouzitim technickych opatreni

- Plynovod 2,5 m; 1,5 m s pouzitim technickych opatreni

- 1kW 1 m; 0,5 m s pouzitim technickych opatfeni

- 22kW 1,5m; 1 ms pouzitim technickych opatreni

- Verejné osvétleni 1 m; (kabely) 0,5 m s pouzitim technickych opatreni

- 5 mvzdalenost od patky stozaru, vzdy v8ak s pouzitim technickych opatreni

- Komunikace 1 m; 0,5 m s pouzitim technickych opatfeni

Vzdalenosti se vztahuji jak na hlavni trasy, tak na jednotlivé pFipojky.

Obrdzek 8: Vsakovaci pdsy - destove zdahony
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A5 STANOVENIi PORADIi ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

Uzemni studie nestanovuje pofadi zmén v Gzemi pro jednotlivé stavebni pozemky. Pfed zahajenim vystavby rodinnych
domd je nezbytné provést zasitovani lokality. Realizace dopravni a technické infrastruktury (zasitovani lokality) musi byt
provedena pred zahajenim vystavby (budov) uvnitf stavebnich blokd. Realizace vefejné zelené a verfejnych prostranstvi
ve. stezek pro pési a vysadby stromoradi musi byt dokonéena pred zahdjenim uzivani objektl (kolaudaci apod.) uvnitf
stavebnich blokd.

A.6 PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMI

Resené Uzemi je pohledové exponovana rozvojova lokalita v Rozdalovicich. Obytné sidlo je charakteristické zastavbou
citlivé zasazenou do okolniho krajinného prostredi. V lokalité se nenachazi zadny objekt ani plocha spadajici pod
pamatkovou péci nebo ochranu.

Z hlediska $irsich vztah( je lokalita situovéna na jihozdpadnim okraji sidla a pohledové a prostorové zakoncuje krajinny
prostor mezi lokalitou rodinnych dom0 a volnou krajinou prevazné zemédeélsky vyuzivanou. Vzhledem ktomu je
vénovana zvlastni pozornost dodrzovani prvkl regulace a architektonické kvalité navrhovanych staveb, ndvaznosti na
okolni pozemky a prostupnosti celou lokalitou.

Hustota navrhované zastavby a navrzena vyskova hladina nové zastavby navazuje na okolni zastavbu stavajici.
V urbanistickém navrhu je kladen dlraz na realizaci ploch zelené verejné i soukromé.

V ramci navrhu nebyla s vyjimkou vodniho toku identifikovana dalSi omezeni vyplyvajici z ochrany pfirodnich,
civilizaénich a kulturnich hodnot, specifikovanych obecné v UAP ORP Nymburk, které by bylo potfeba respektovat.

Navrh respektuje a dale zpresnuje podminky ze zadani Uzemni studie:

Oznaceni plochy Z1/Z1
Funkéni vyuziti: plochy bydleni - rodinné domy méstské (BI)
Hlavni vyuziti: Prioritni rozvojova plocha na jiznim okraji Rozdalovic ur€ena prevazné pro

meéstské bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami, obsluznou
komunikaci a vefejnou zelen.

Prostorové usporadani lokality Z1/Z1:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: urci tzemni studie
Izolovany rodinny diim v zahradé min. velikost stavebni parcely 800 m2
Max. zastavéna plocha/parcela: 250 m?

Koeficient nezpevnénych ozelenénych

ploch na parcele: min. 60 %

Vyskova regulace: max. 1 nadzemni podlazi, pfipadné s obytnym podkrovim

Verejna zelen: minimalné 3000 m?

Specifické podminky: Plochu proveéfit Uzemni studii. Vramci plochy bude vymezena adekvatni

verejna zelen slouZici obyvateldm celé souvisejici obytné enklavy (pGvodni
zastavitelnd plocha Z1). Bude respektovéna severojizni ucelovd komunikace
zpristuphujici lokalitu zejména pésim. Vychodni okraj lokality pojmout jako
odpocinkové misto s vyhlidkou na kostel sv. Havla a nivni krajinu Zamosti.
Lokalitu pfFi jiznim okraji doplnit dosadbou pasu zelené a realizovat
management vedouci kochrané bonitné kvalitnich pld sohledem na
zadrzovani vody v krajiné (napf. dosadba doprovodné zelené podél vodotece,
zatravnéni nivnich pad). Respektovat OP drobného vodniho toku.

A7 PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRiIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

US klade velky dtraz na zachovani vysokého podilu zelenych ploch v zemi. To bude garantovéno stanovenim
maximalni hustoty zastavby, minimalniho zastoupeni zelené, vymezenim plochy pro vefejnou parkovou zelen a dale
vymezenim zelenych ploch v ramci vefejnych uli¢nich prostranstvi a opatfenimi modro-zelené infrastruktury. V uli¢nich
prostranstvich je navrzena nova vzrostla zelen ve formé solitérnich stroma.
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Z hlediska limitt névrh respektuje silniéni ochranné pasmo a provozni pasmo vodniho toku. Reeni rovnéz akceptuje
stavajici zelen ve vychodni okrajové Casti a podél vodotece.

A.8 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNI STUDIE A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI.

Textova Cast Uzemni studie ma 29 stran formatu A4, graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy formatu A2.

B GRAFICKA CAST
B.I. Urbanisticka situace 1:1000 (A2)
B.1II. Dopravni a technicka infrastruktura 1:1000 (A2)
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