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Uzemni studie Oskotinek — lokalita Z1

Zakladni udaje
B.1.1. Predmeét studie

PFedmétem Gzemni studie je navrh prostorového fedeni lokality Z1 (cca 5 ha), uréené Uzemnim
planem Oskofinek k zastavéni pro bydleni (SV - plochy smiSené obytné venkovské), stanoveni
schématu dopravniho feSeni, technické infrastruktury a vefejného prostranstvi. Uzemni studie
feSi rovnéz regulacni prvky zastavby.

Uzemni studie provéfuje podrobnéjsi funkéni a prostorové uspofadani feSené lokality véetné
¢lenéni na stavebni pozemky s ohledem na jeji dopravni napojeni a dalSi vazby a limity, které
vychazeji z pozadavkd Uzemniho planu Oskofinek.

Hlavnimi okruhy jsou navrhy kompletni infrastruktury (inZenyrské sité, komunikace), vefejného
prostranstvi a navrh struktury zastavby v dané lokalité. Uzemni studie obsahuje regulagni
zasady tak, aby bylo mozné v souladu se studii usmérnéni stavebnich aktivit v FeSeném Gzemi
a regulace rozvoje tzemi.

Soucasti studie je vizualizace.

B.1.2. Sir§ivztahy a Gdaje o lzemné planovaci dokumentaci

Pro Gzemi je v platnosti vydany Uzemni plan Oskofinek (05/2021), dale také jen ,UP.

Lokalita ur¢en& pro feSeni Gzemni studii se nachazi severné smérem od zastavéného Uzemi
obce a navazuje na stavajici zastavbu centrum obce a nova zastavba pro bydleni. Plocha je
v Uzemnim planu Oskofinek oznaéena &islem Z1 (cca 5 ha), uréené Uzemnim planem
Oskofinek k zastavéni pro bydleni (SV - plochy smiSené obytné venkovskeé).

B.1.3. Zvlastni pozadavky na obsah Gzemni studie

Nejsou stanoveny. Nadto, textova ¢ast obsahuje navrhované feSeni a jeho zd{vodnéni také s
vazbou na soulad feSeni s 8 18 a 19 stavebniho zdkona a vyhldSkou €. 501/2006 Sb., o
obecnych technickych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdé&jSich predpisu —
zpracovano samostatné v kap. G.

B.1.4. Seznam vstupnich podkladt

- zadani tzemni studie (05/2021)

- vyjasnéni zadani s objednatelem (jaro, 2021)

- Uzemni plan Oskofinek (05/2021)

- vyskopis (Digitalni model reliéfu CR, 5. generace)

- polohopisné a vysSkopisné zaméreni (06/2021)

- katastralni mapa

- ortofotmapa CUZK

- mapa stabilniho katastru

- orientaéni Gdaje o inZenyrskych sitich dle podkladt CEZ Distribuce, GasNet, CETIN
- Uzemné analytické podklady ORP Nymburk (aktualizace 2016)
- vlastni prdzkum Gzemi
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Urbanisticka koncepce

C.1.1. obecné ke koncepci aregulaci v Uzemi

Urbanisticka koncepce je v obecnych rysech patrna z jednotlivych vykresd a kapitol uzemni
studie a bude dle jednotlivych témat zpfesnéna v podrobnych dokumentacich. V nich je tfeba
bezpodminecné dodrZzovat minimalné nasledujici zasady:

- pfi zpfesnéni parcelace a technickych feSeni vychéazet ze zékladni osnovy Uzemi tak,
jak je navrZena ve vykresoveé Casti

- pfi zpfesnéni parcelace a technickych FeSeni dodrzovat tvar a proporci uli€nich prostor a
vefejnych prostranstvi tak, jak vyplyvé ze stanovenych uli¢nich €ar

- dodrzovat zasady urbanistického a architektonického feSeni dle kap. C.1.3.

C.1.2. zéasady urbanistického feSeni

V navaznosti na stavajici zastavbu novych rodinnych dom( je navrZzena nova lokalita pro
bydleni.

Urbanisticky lokalita vychézi z charakteru stévajici zastavby, zejména jsou zohlednény
navaznosti na stavajici zastavbu obce (viz. také analytickd c¢ast studie, zohlednéno také
v pozadované orientaci budov, apod.).

Resena lokalita je rozdélena na vefejné prostory (komunikace véetné feseni parkovacich stani,
vjezdd na pozemky a zelenych ploch, souéésti je také plocha vefejného prostranstvi. Navrzeny
jsou predzahradky s regulovanou vySkou oploceni (s vylouéenim staveb) a soukromé prostory
(parcely pro vystavbu rodinnych domu a doplrikovych staveb).

Celkovym FeSenim je dosaZeno charakteru reziden¢ni lokality se zohlednénim velikosti sidla.
C.1.3. regulaéni prvky v lokalité rodinnych domu

Ve studii jsou navrZzeny prvky povinné regulace, prvky doporucené, ve vykresech jsou také
pfipadné zobrazeny jevy informativni (pochopeni souvislosti) a pfedpokladané rozmisténi RD a
staveb.

| v nejuspornéji feSenych obytnych ulicich jsou ponechany pasy zelené (v Sitkach, které Ize
snadno udrzovat). Dale je stanovena regulace stavebni €arou, tvarem a orientaci domi a
formou vySky oploceni. Tim je dosazeno velmi komfortnich proporci vefejnych prostranstvi.

Navrh FeSi detailni parcelaci. Parcelace je v rAmci studie podstatnym regulaénim nastrojem a je
zavazna. Z velikosti a proporci pozemkd vychazi také objemovéa regulace staveb. Pozemky
neni mozné sluCovat a dale délit (a zastavbu tak naredit).

Z vykresové €asti jsou zfejmé podminky pro rozhodovéani v zemi:
- schéma uliéniho prostoru i vefejného prostranstvi
- uréeni uliéni ary (tj. rozhrani vefejného a soukromého prostoru)

- ur€eni stavebnich ¢&ar (tj. linii pro umisténi pozemnich staveb rodinnych domud a
vedlejSich staveb pfi uliénim prostoru)

- stavebni ¢ara zavazn4 (tj. povinna hrana stavby)

- stavebni Cary neprekrocitelné (jsou urcujici linie, a vymezuji tedy pasy na pozemcich
RD, kam nelze umistit RD ani jeho ¢4st)

- vyméry (tj. pfiméfené velikosti) pozemku
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- stavebni Cary neprekro€itelné se neuplathuji pro gardze, pfistfesky, atd. Pro né je
stanovena regulace v rdmci predzahradek (tedy vylouceni staveb mezi zavaznou ¢arou
a uliéni).

V_pasu predzahrddek (viz. vykres) je nepfipustné umistovat stavby i pfistfeSky (garaze,
zastfeSena garazova stani, apod.).

Uzemni studie requluje tvary a vy3ky stfech (pozadovany jsou sedlové stfechy, hfeben
rovnobézné s komunikaci), maximalni vySka hfebene 8,0 m nad upravenym terénem.

Umistovani staveb pfi okrajich parcel tak, aby byly pozemky efektivhé vyuZzity, neni pfedmétem
této US. Jako dusledek osazeni RD na / nebo pfi hranici parcely odpada nutnost budovat mezi
jednotlivymi pozemky nepfirozené vizudlni bariéry (Zivé ploty z tdji apod.). Takovato umistovani
staveb (pfi okrajich parcel) jsou v souladu s charakterem Uzemi. Tato FfeSeni vSak zpravidla
zakladaji nutnost vyjimky z obecné technickych podminek na vystavbu. Koncepce Uzemi tak
neni na téchto feSenich postavena. Pro navrh urbanistické koncepce nebyla aplikovana
ustanoveni vyhl. €. 501/2006 Sb., § 25 odst. 2 (stisnéné poméry), zohlednéna byla a jsou
v souladu s koncepci této uzemni studie § 25 odst. 6 (charakter zastavby a osazeni budov na
hranici pozemku). Stavby je dle této tzemni studie mozné realizovat v souladu s provadécimi
vyhldSkami stavebniho z&dkona bez vyjimek z téchto predpisu.

Requlace oploceni:
- pfipustné je pouze pruhledné oploceni (oploceni s prahlednou vyplini)
- vramci pfedzahradek (smérem do ulice) a pro oploceni z dalSich stran, které sousedi s

vefejnym prostranstvim, je stanovena maximalni vyska oploceni (v€etné podezdivky), a
t0o 1,50 m

- pro zbytek oploceni (tj. které sousedi se sousednim pozemkem) je stanovena maximalni
vyska oploceni (vCetné podezdivky), a to 1,80 m

- podezdivka je mozna, prevladajici plochu oploceni ale musi prahledna vyplh

- vyjimku (jak z vysky oploceni, tak z poZadavku na prihlednost) tvofi pouze lokalni
objekty, jako jsou zdi venkovnich krbu, altankd, apod. a dalsi vedlejsi objekty umisténe
sténou pfimo v ramci oploceni (pfedmétem US neni konkrétni vycet téchto staveb, ani
jejich vztah k pozadavkdm provadécich vyhlaSek stavebniho zakona). Tato vyjimka se
vSak neuplatni v pasu tzv. pfedzahradek dle vykresové ¢asti (v pfedzahradkach takovéto
stavby umistovat nelze).

V detailech usporadani jsou pak zobrazeny moZnosti garazi, pristfesku, zpevnénych ploch
apod., a jejich vazba na feSeni dopravy v klidu ¢i PBRS (viz. také pfisluSné textové ¢asti).

C.1.4. teSenivegetace aterénnich Uprav

Navrzené feSeni vychdzi ze z&kladni koncepce uzemi (koncepce baroknich os v krajiné
dopInéna stromofadimi).

Pro stromofadi mimo barokni osy pfedpokladdme mensi kultivary javord. Z divodu doporuceni
ohledné udrzby a Zivotnosti zelené v urbanizovaném prostfedi doporuéujeme napf. druh javoru
babyky (v souladu s celkovou koncepci lokality i jako odliSeni od koncepce vysadby v ramci
baroknich os — k Givaze je napfiklad Acer Campestre Elsrijk — podrobné vysadbu dofeSit v rdmci
koncepce vysadby v obci v ramci podrobné PD). V PD je také potfeba zohlednit zimni adrzbu a
tomu pfizplsobit nasazeni koruny stromd.

Dale nebylo podrobné feSeno — je tfeba navazujici podrobnéjsi dokumentace.

C.1.5. podminky stanovené UP Oskofinek, zadanim studie a pozadavky doté&enych
organti a spravcu verejné dopravni a technické infrastruktury

Uzemni studie respektuje podminky stanovené Uzemnim planem Oskofinek i zadanim US pro
feSenou lokalitu.
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C.1.6.

Pozadavek umisténi ucelenych ploch zelené v rozsahu 1000 m2 na kazdé 2 ha
zastavitelného Uzemi (poZadavek § 7 vyhlaSky €. 501/2006 Sb) je splnén navrZzenymi
plochami zelené v lokalité takto:

Rozvojova lokalita Z1 (5,24 ha) — na lokalitu navazuji rozsahlé plochy zelené (mezi
feSenym Uzemim a obci), Uzemi liniemi péSich tras pfirozené navazuje na volnou
krajinu, v dosahu je fotbalové hfisté

Nadto je touto Uzemni studii navrzeno cca 2 950 m2 souvislé vefejné zelené.
Pozadavek vyhlasky je 5,24 / 2 ha x 1 000 m2 = 2 620 m2.

PoZzadavek je spInén jiz samotnym navrhem vefejného prostranstvi (2 950 m2 > 2 620
m2 pozadovano vyhlaSkou), vefejna prostranstvi jsou navic komfortni i s ohledem na
vySe popsané navaznosti.

Sitky vefejnych prostranstvi jednoznacné spliiuji pozadavky §22 vyhlasky &. 501/2006
Sb., Sifky jsou vazneé vySSi nez pozadovanych minimalnich 8 m.

Uzemni studie lokality Z1 navrhuje koordinované vyuZiti Gzemi s odpovidajici technickou
a dopravni infrastrukturou, véetné cyklistickych a p&sich propojeni. Reena jsou vefejna
prostranstvi, zohlednény jsou hlavni (na vychodé) a krajni (na z4padé) osa barokniho
krajinného aredlu, ktery nalezel k vyhofelému zamku Ronov. Duraz je kladen na pfechod
do volné krajiny (navrzeny jsou zahrady), resp. ndvaznost na vySe zminéné cesty a to
vie s ohledem na tradi¢ni plo3né a prostorové usporadani typické pro zastavbu
Oskofinku (zohlednéno v analytické ¢asti vykresu).

S ohledem na unikatni polohu zastavitelné plochy, na cile a Ukoly Gzemniho planovani
a také cile stanovené v Politice architektury a stavebni kultury (zejména cil 3.1 — zajistit
navaznost novych staveb na charakter a strukturu hodnotné stévajici zastavby,
respektovat a rozvijet kulturni a stavebni dédictvi i hodnoty krajiny, a cil 3.2 - chranit a
posilovat charakter prvkd tvoficich lokdlni €i regiondlni identitu a podporovat raz
prostfedi a jedineCnost daného mista), jsou v urbanistické koncepci stanoveny
podrobnéjsi regulativy ploSného a prostorového uspofadani: umistnéni na pozemku a
stavebni ¢ary, geometrie a hmoty objekta (v€éetné geometrie stfechy), vySku objekti
predpokladame jednopodlazni, urena je orientace objektl, materidly a barevnost
formou pfikladd. Zvlastni pozornost je vénovana vefejnému prostranstvi, zeleni, a
predevSim navaznosti zastavitelného Uzemi na volnou krajinu a barokni cesty, nebot z
téchto se bude Uzemi vyrazné pohledové uplatfiovat. Z toho divodu je i oploceni
regulovano véetné materiélu, typu a vysky.

Studie feSi parcelaci pozemkd rodinnych domu. Bytové domy jsou v lokalité vylouceny
(lokalita je urCena pro rodinné domy). Stanovena je koncepce sidelni zelené a
urbanistickym feSenim s orientaci zahrad smérem do krajiny je zajiStén plynuly pfechod
urbanizovaného prostoru do krajiny.

PoZadovano je zachovani miniméalné 40 % plochy (z celkové plochy pozemku rodinného
domu) pro zelefl na rostlém terénu. PoZadavek je naplnén urbanistickou koncepci
s ploSné velkymi parcelami pro vystavbu, v kombinaci s uréenim stavebnich ¢ar ve

vazbé na Sifky pozemk( a v kombinaci s poZadovanym objemovym charakterem staveb.

UmozZnéna je etapizace.

etapizace a poZadavky na koordinaci

Navrh je v souladu s UP, zohlednéno je &lenéni tzemi a jeho regulace, zohlednéno je &lenéni
do etap. Urbanisticky vhodné je realizovat celé Uzemi v ucelenych skupinich. V ramci této
Uzemni studie je naznaCena etapizace s ohledem na mozné predpokladané Casové clenéni
realizace s ohledem na vlastnické vztahy a déle s ohledem na jednotlivé ucelené vétve
komunikaci. Jedna se ale jen o pracovni oznaceni — vlastni etapizaci projektové realiza¢ni
pripravy (i vlastni realizace) je mozné volit dle aktualnich potfeb investora.
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Koncepce dopravy

D.1.1. obecné ke koncepci aregulaci v tzemi

Koncepce dopravy je v obecnych rysech patrna z jednotlivych vykrest a kapitol Gzemni studie
a bude dle jednotlivych témat zpfesnéna v podrobnych dokumentacich. V nich je tfeba
bezpodminecné dodrzovat minimalné nasledujici zasady:

- budovat reZim obytné zo6ny jako zklidnéné zény pro spole¢ny provoz péSich a automobilt
- vytvéfet maximum nezpevnénych ploch ve vefejnych prostranstvich

- v mistech, kde je budovéna zastavba, na kterou navazuje do budoucna zastavba dalSi,
vytvaret takova technickd feSeni, ktera umozni na zastavbu navazovat plnohodnotnymi
verejnymi komunikacemi.

D.1.2. névrh feSeni dopravy

Zakladni koncepce:

V navaznosti na stavajici sit MK je navrzena sit obsluznych komunikaci. Komunikace jsou
navrzeny v rezimu obytné zony pro bezpecny pohyb chodcl i automobilG.

Obytna zéna je pro cyklisty bezpe¢na. Ve vétvi 1" predpokladame vétSi pohyb cyklistd.
Doplnéna je pési propojka z nové obytné zastavby, doplnény jsou pési propojky (zadni obsluha
pozemkud nad ramec normovych a obecné zavaznych predpis).

Obecné je koncepce dopravy v klidu navrzena tak, Ze pro kazdy RD se poZaduje zfizeni
rezidencnich stani na vlastnich pozemcich, v ramci vefejnych prostranstvi jsou pak navrzena

navstévnicka cca 1 stani na 2 RD. Navrzena stani jsou tak ve vétSim poctu nez je pozadovano
dle CSN 73 6110.

Vyhledova feSeni

Nejsou navrzena.

VySkové feSeni
Podélné sklony jsou (dle podrobnosti podklad) vyhovujici (podélny sklon téméF rovinny),
lokalni terénni Gtvary budou pfekonany zafezem / dorovnanim.

Doprava v klidu je feSena v souladu s CSN 73 6110. Obecné je také koncepce zalozena na
jasném rozhrani povinnosti soukromych stavebnikd a obce — pocty zohledruji CSN 73 6110.

Detaily usporadani — Povrch komunikace obytné zény navrhujeme Zivi€ny, v dalSim stupni PD
zvazit kfizovatkové zpomalovaci prahy.

Vjezdy jsou s ohledem na rozmisténi stromu FeSeny jako zadvazné (soucast koncepce Uzemi ve
vazbé na urbanistické feSeni). Rozmisténim regula¢nich €ar a uréenim tvard pozemkul je
dosaZeno urbanistické regulace vjezdl, usporadani ulice a zajiSténa pohoda bydleni i pobytu na
zahradach sousedd. Navrzena je vétSi Sifka vjezdd (vazba na dalSi prvky regulace v Gzemi),
uréena je také pozice.

Vyjimky, at
- Pri parcelaci v rdmci DUR je tfeba detailné posoudit rozhledy (v DUR zohlednéno
pfiméfené podrobnosti podkladd a stupni zpracovani). Obecné by stromy v

rozhledovych trojahelnicich byt nemély. V rozhledu muiZe byt pouze prekdzka do
praméru 15 cm, u stromU je pravdépodobnost, Ze se ¢asem na tuto hodnotu dostanou.
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-V rozhledu nesmi byt ani oploceni — v DUR bude potfeba provéfit z tohoto hlediska
detailni parcelaci u kfizovatek (vyhovujici narozni poloméry pro hasi¢e). V rdmci studie
jsou pfipadné naznacena zkoseni parcelace.

-V dalSim stupni PD zohlednit zimni udrzbu, apod. Tomu pfizplsobit nasazeni koruny
stroma.

-V navazujicim stupni PD zohlednit prijezd zemédélské techniky (Sitkové usporadani
komunikaci a Unosnost zpevnénych ploch v severojiznim smeéru.

- Studie obsahuje uliéni profily a regulaci charakteristickych mist, v ostatnich ¢astech se
pouZije pfiméfené obdobné.

Materialové feSeni:

- Z&kladni komunikace jsou navrZeny v zivicném povrchu (lepsi meéfitko ploch, vétsi
kontrast s béZnym sortimentem betonové dlazby, parkovaci sténi jako zatraviiovaci
dlazba (typ napf. Best Krosso, pfipadné vétSi format betonové dlazby). PéSiny jsou
ponechany (resp. navrZeny) ve stavajicim stavu, tj. mirné proSlapana travnata pésina,
obdobné jsou navrZzeny navaznosti.

Dopravni znadeni:

Predpoklada se minimum dopravniho znaeni — bude feSeno v DSP. Obecné je koncepce
technicky navrZzena ucelené v rezimu obytné z6ny. V navazujicich PD je tfeba zohlednit také
minimum dopravniho zna€eni v okoli feSeného tUzemi.

Konstrukce:

Konstrukce vozovek je (v ramci studie) volena vzhledem k pfedpokladanému zatizeni - pro
obsluhu RD osobnimi vozy a ob&asnym pojezdem nékladnich vozidel (popelafi, stéhovani,
hasi¢i apod.). Je proto velmi lehkého typu s dopravnim zatizenim tfidy VI (0 - 15 pfejezdd
téZkych nékladnich vozidel v obou smérech za 24 hod.). Komunikace budou provedeny
s findlnim krytem z asfaltového néatéru s jednostrannym pficnym sklonem cca 2,5 %.
Konstrukce vozovky bude navrzena dle TP170 ,Navrhovani vozovek pozemnich komunikaci“.

Odvodnéni komunikace:
Viz. E.1.4.a).

Vjezdy na pozemKy:

Vjezdy na pozemky budou provedeny podle této studie. VySkové se musi vjezd pfizpUsobit
komunikaci. Vjezdy budou bez obrubniki s pfevySenim max. 20 mm nad povrch projektované
komunikace. Rozhledové poméry budou feSeny DUR.

D.1.3. podminky stanovené UP Oskofinek, zadanim studie a pozadavky dotéenych
organti a spravcu verejné dopravni a technické infrastruktury

Uzemni studie respektuje podminky stanovené Uzemnim planem Oskofinek i zadanim US pro
feSenou lokalitu. Stanovenou urbanistickou koncepci a koncepci dopravy je feSena dopravni
obsluha Gzemi, dopravu v klidu a z&roven jsou zohlednénim koncepce stavajicich cest a
dopInénim podruzného systému pésSich komunikaci (nad rdmec zékladniho dopravniho skeletu
Uzemi) zajiStény logické pési ndvaznosti a posilit péSi prostupnost z vnitini obce do krajiny.

- Ze studie neni jasné, zda se jedna o obytnou zénu nebo zénu 30. Jednotlivé vétve
komunikaci nemaji byt p/liS dlouhé, aby nedochézelo k pfekracovani rychlosti,
komunikace by mély obsahovat prvky pro zklidnéni dopravy.

- ReSeni bylo konzultovano s PCR DI (nprap. Kopfiva, 8.11.2021). Vyjasnén byl rezim
navrzenych ulic (komunikace ,A", ,C" jako obytné zony; vétev ,1" ve stavajicim rezimu).
Zpomalovaci prvky vlozit také cca uprostfed vétvi ,A“, ,C“ napf. forma zvySeného
kfizovatkového prahu v rdmci uprostfed obratist uprostfed obou vétvi. Detaily i nadale
konzultovat v rAmci DUR.
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Koncepce technické infrastruktury

E.1.1.

obecné ke koncepci aregulaci v tzemi

Koncepce technické infrastruktury je v obecnych rysech patrné z jednotlivych vykresa a kapitol
studie a bude dle jednotlivych témat zpfesnéna v podrobnych dokumentacich. V nich je tfeba
bezpodminecné dodrZzovat minimalné nasledujici zasady:

- jednotlivé prvky (fady, retencni prvky, apod.) je tfeba pfednostné umistovat ve vefejnych

prostranstvich

- prvky prostorové sdruzovat tak, aby byla umoznéna vysadba zelené

- v mistech, kde je budovana zastavba, na kterou navazuje do budoucna zéastavba dalsi,
vytvafet takova technicka feSeni, ktera zohledni dalSi vedeni jednotlivych prvkd do

budoucna
E.1.2.
Vétev "C" 14 RD
Vétev "A" 21 RD

a) mnozstvi potfeby pitné vody

mnoZstvi potreby pitné vody a odborny odhad mnozstvi splaSkovych vod

Vypocet mnoZstvi vody je proveden podle vyhl. 120/2011 Sh., kterou se méni vyhlaSka
428/2001 Sbh., kterou se provadi zakon ¢€.274/2001 (Zakon o vodovodech a kanalizacich), ktera

stanovuje smérnd ¢isla ro¢ni potfeby vody.
vétev ,C" + vétev A"

Pocet uvazovanych RD

Pocet obyvatel v nové uvaZzované zastavbé
Roc¢ni potfeba vody na 1 obyvatele
Sougdinitel denni nerovnomérnosti
Sougdinitel hodinové nerovnomérnosti

Qud =144 x 96 = 13 824 l/den
Qu,max = 13,824 x 1,5 = 20,73 m3/den
Qnh,max= 0,864 x 5,6 = 4,83 m3/h

Qrok = 13,824 x 365 = 5 045 m3/rok

a) odborny odhad mnozZzstvi splaskovych vod

lokalita ,etapa 1 + etapa 2"

Spotfeba pitné vody pro obyvatele
Celkova produkce odpadni vody
Soucinitel max. hodinové nerovnomeérnosti
Maximalni hodinova produkce odp. vod

35

140 (36 RD & 4 obyvatele)
35 m3/rok, t.j. 96 I/den
kd=15

kh=5,6

13,824 m3/den
0,864 m3/h
1,34 1/s

Qd = (140 x 96) = 13,824 m3/d
Qd = 13,824 m3/d, t.j. 0,576 m3/h
kn... 5,6

Qnmax. = 0,576 x 5,6 = 3,22 m3/h
Qnhmax. = 0,89 I/s
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E.1.3. celkova bilance naroku energii

a) bilance plynu

Celkova spotfeba zemniho plynu — pfedpoklad:

1x plynovy kondenzacni kotel (max. 24,0 kW) 2,7 m3/ hod - 24 kW
s externim zasobnikem TV

1x sporak 1,1 m3/ hod - 9 kW
Roéni spotfeba zemniho plynu:

pro vytapéni a ohfev TV 3 000 m3/ rok

pro vareni 400 m3/ rok

Celkova ro¢ni spotfeba zemniho plynu €ini 3 400 m3/ ok pro 1 rodinny dam.

Pro celou lokalitu ,C*, ,A" (35 RD) 119 000 m3/rok.

b) bilance elektrické energie

Vzhledem k pfivedeni plynu do kazdého domu se predpoklada stupen elektrizace A nebo B.
V energetické bilanci uvaZuje se stupném B. V pfipadé, Ze se majitel nékterého objektu
rozhodne pro instalaci elektrickych zafizeni pro ohfev vody nebo vytadpéni a bude nutné navysit
jisténi pred elektromérem, bude toto feSeno majitelem objektu.

Lokalita vétev ,,C" (14 RD)
Lokalita vétev ,A" (21 RD)

V feSeném Uzemi se bude nachazet 36 rodinnych domu — pfitom pravdépodobna je realizace
po etapach: vétev .C", nasledné vétev A"

Energeticka bilance pro 1 objekt (bilance je shodna pro vSechny objekty)

Spotrebic Pi [kW]
El. varna deska 5
El. trouba 2
Mycka 2
Pracka 2
Lednice 0,5
Osvétleni 2,2
Zasuvky 13,2
Vrata vjezd+garaz 2
Slaboproud 0,3
Plynovy kotel 0,1
Ostatni 4
Celkem 33,3

Soudoby odbér na jednu fazi 17,7 A.

Jistice pred elektromérem 3x25 A s charakteristikou B, jednosazbové méfeni spotfeby.

Zatizeni trafostanic

Vzhledem k neexistenci presnéjSich podkladd uvazujeme nizsi vykony nejblizSich trafostanic a
zatizeni z lokality je bilancovano k nejblizSi trafostanici (za obecnim Ufadem smérem
k navrhované zastavbé)

Navrh Gzemni studie feSi rozSifeni zastavby o 36 rodinnych domud — pfitom pravdépodobna je
realizace po etapach: vétev ,C*, nasledné vétev ,A".

Obec Oskofinek je plynofikovana.
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S ohledem na z&kladni standard vybaveni domécnosti elektrickymi spotfebiCi a venkovsky
charakter posuzované lokality se da predpokladat stuperi elektrizace pro:

rodinné domky: stupen elektrizace B2 s 20 % C2

Podil transformac¢niho vykonu na jedno odbérné misto uvazujeme 3,3 kW
Podil nebytového odbéru na jeden individualni objekt bytové zastavby uvazujeme 0,5 kW

o Posouzeni trafostanice TS 35,0/ 0,4 kV:

Pocet novych objektd: 14
Nardst vykonu: 14 x (3,3 + 0,5) = 50 kVA

o Posouzeni trafostanice TS 35,0/ 0,4 kV:

Pocet novych objektd: 21
Nardst vykonu: 21 x (3,3 + 0,5) = 80 kVA

E.1.4. névrh feSeni technické infrastruktury

a) odvodnéni zemi

Systém odvodnéni Uzemi s ohledem na podrobnost podkladu pfedpokladadme néasledujici:

Uzemi je celkové v podstaté rovinné (ve sméru vychod — zapad s rozvodim a povodimi
zapadnim a vychodnim — ale v malych prevySenich oproti rozvodi; v severojiznim sméru je
reliéf také celkové rovinny, ale z hlediska odtoku smér odtoku je jiny na vychodé a na zapade).
Stavajici vyuZziti tzemi je pfevladajici orna puda. Celkovy odtok z izemi pfedpokladame shodny
pfed realizaci zastavby i po realizaci zastavby (v ramci DUR provést vypocet ovlivnéni povodi,
stanovit opatfeni ke vsakovani a retenci vod).

Dle vypoctu ovlivnéni povodi (tj. ovlivnéni odtokovych pomeérd pred zéstavbou a po realizaci
zastavby), a to v rozsahu rozdilu mnoZstvi deStovych vod pred a po realizaci zastavby. Vypocet
by mél byt proveden v rdmci DUR a v pfipadé nepfiznivych vsakovacich poméru je také mozné
uvazovat o vétsim zadrzovani v ramci vlastnich pozemkd RD (pokud nebude mozné &i efektivni
vody zadrZovat v pfiméfeném mnozstvi ve vlastnich drenazich (v potfebnych dimenzich) a
v navazujicich retenénich objektech.

Ochranny pfikop neni navrzen, resp. v malych dimenzich ¢i technickym feSenim v ramci
nizkych podezdivek. Nova zastavba je (na vychodé) na vrcholu svahu, na zapadé je povodi nad
zastavbou nad navrhovanou zéstavbou, ale je zprohybané, takze neuvaZzujeme velké ovlivnéni
extravilanovymi vodami. Navic zastavba severni vétve (pozemky A.1 a dale) jsou delSi nez
pozemky A.7 a dale, tedy i pfipadna opatfeni ke zdrzeni extravilanovyach vod jsou feSitelna
v ramci feSeného Uzemi (pruleh, apod,.) bez vlivu na urbanistické feSeni.

Navrzeno je odvodnéni drenazemi (resp. Stérkovymi lozi) pfi komunikacich. Voda z komunikaci
— prepokladame vsakovani dle HG prazkumu (bude proveden v DUR). Dle volby dimenze
drendzniho potrubi je mozné nadimenzovat retenéni podzemni objekty s funkci vsakovani.
pt/ut na kété 204,5 m n.m. (kdy jedinou vyjimkou je ¢ast vétve ,C", koncovy Usek klesa prudceji
k zapadu (zde predpokladame s ohledem na malou délku koncového dofeSeni v ramci DUR).
PFi sklonech drenazi 0,25 % je z nejzazSiho mista vétve ,A" do mista predpokladaného
mozného zdrZzeni celkového odtoku ve vefejném prostranstvi (hlavniho prostranstvi lokality pfi
kfizeni vétvi ,A" a ,1") vySkovy rozdil na potrubi cca 1 m (celkovy odtok smérem k pfipadnému
centralnimu zdrzovacimu objektu ve vefejném prostranstvi je technicky mozny.

Hydrogeologické posouzeni nebylo souc€ésti zpracovani studie — pro koncept technického
feSeni v ramci této studie vychazime z hydrogeologického posouzeni v ramci nedaleké nové
zastavby (viz. kap. F.1.1.).

Predpoklada se zatravnéni velkych ¢asti izemi v dusledku zdzeni ploch pro obhospodarovani
velké zemédeélské techniky. Tato opatfeni na ZPF budou mit také pozitivni vliv na odtokové
pomeéry celého Uzemi.

Destové vody z komunikace a vefejnych prostort budou svddény pomoci pfi¢ného a podélného
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sklonu komunikace do vsakovacich drendzi (Ci Stérkovych loZi), kde budou zdrzovany a dle
moznosti zasakovany do horninového prostredi.

Technické FeSeni je zdokumentovano ve vykresové €asti (véetné pficnych fezl).

Destové vody z pozemkd rodinnych domi budou v maximalni mozné mife likvidovany na
pozemcich domd retenovanim a vsakovanim dle pozadavka CSN 75 9010. Na pozemcich RD
je uvazovano s navrhovym destém s normovou periodicitou a pro 15-ti minutovy dést. Vétsi
odtok z Uzemi (ve vazbé na § 6 odst. 4 vyhlaSky €. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na
stavby, v plathém znéni a § 20 odst. 5, pism. c) vyhlaSky €. 501/2006 Sh., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Gzemi, v platném znéni) bude feSen vramci odvodnéni celého
Uzemi.

V navazujicich podrobnych PD je tfeba vzdy vyhodnotit konkrétni podminky daného pozemku
(podrobné zaméfeni), zohlednit také bilanci vod z navazujiciho Uzemi. Schémata a fezy
zobrazuji zékladni témata a nameéty pro feSeni v podrobnych PD.

b) vodovod

Zakladni koncepce

Stévajici vodovod vede za obecnim Ufadem v komunikaci smérem k navrhované zastavbé.

lokalita vétev ,C* + vétev A"
- najihu napojeni propojem ze stavajiciho fadu dle vykresové ¢asti
- U navrZzenych vodovodnich Ffadu predpokladdme parametry D90 nebol10, tedy moZnost
vysazeni hydrant(
zokruhovani systému
- nejsou navrzena, jednd se o lokalitu na okraji obce.

dalSi vyhledova feseni

- nejsou navrzena, ve velmi dlouhodobém vyhledu Ize uvaZovat s pokracovanim konceptu
prodlouZenim vétve ,1* a ndvaznou zastavbou.

Vodovodni rfady:

Navrhované vodovodni fady budou napojeny na stavajici vodovodni fad. Na trase (pfedpoklad
D90 nebo 110) budou vysazeny pozarni hydranty - dimenze DN80. Materidl potrubi (PE / LT) je
nutno odsouhlasit v podrobné PD (pfedpokladdme PE). Vodovodni fady budou navrzeny dle
ptislusnych CSN a odsouhlaseny provozovatelem.

Vodovodni pfipojky:

Vodovodni pFipojky budou feSeny v ramci podrobnych PD. Vodovodni pfipojky budou navrzeny
dle pfisluSnych CSN a odsouhlaseny provozovatelem.

c) splaskova kanalizace

Zakladni koncepce

Stévajici Fad splaskové kanalizace na vede v ulici Ve Dvore. Celkova kapacita sité¢ (COV) — viz.
kap. E.1.6.
lokalita vétev ,C* + vétev A"
- najihu napojeni na stavajici kanalizaci v ul, Ve Dvore
- fady splaSkové kanalizace (gravitacni a ndvazné vytla¢na ¢i tlakovd)

dalSi vyhledova feseni

- nejsou navrzena, ve velmi dlouhodobém vyhledu Ize uvaZovat s pokracovanim konceptu
prodlouZenim vétve ,1* a ndvaznou zastavbou.

Kanalizaéni fady:
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Pro odkanalizovani novych pozemk( je vzhledem ke koncepci stavajici kanaliza¢ni sité (a
spadovym pomérim) navrZzena gravitacni kanalizace (pfedpokladdme DN 250 nebo DN 300)
zakonéena bud &erpaci stanici (CS) pro celou lokalitu a naslednym vytladnym fadem / nebo
odkanalizovanim tlakovou kanalizaci (v€etné domovnich tlakovych Sachet). Volba systému
zavisi také na poZadavcich provozovatele a podrobné investicni pfipravé. Kanaliza¢ni fady
budou déale navrzeny dle pfislusnych CSN a odsouhlaseny provozovatelem.

Pripojky splaSkové kanalizace:

KanalizaCni pfipojky budou feSeny v ramci podrobnych PD. Kanalizacni pfipojky budou
navrzeny dle pfisluSnych CSN a odsouhlaseny provozovatelem. Pfedpoklada se zakonéeni
Sachtami na pozemcich.

d) plynovod

Zakladni koncepce

Stévajici plynovod vede za obecnim Ufadem v komunikaci smérem k navrhované zastavbe.
lokalita vétev ,C* + vétev A"

- na zépadé napojeni propojem z plynovodniho fadu dle vykresové ¢asti

- pokud bude vyhodné plynovod realizovat, budou STL fady rozvedené po lokalité

dalSi vyhledova feseni

- nejsou navrzena, ve velmi dlouhodobém vyhledu Ize uvaZovat s pokracovanim konceptu
prodlouZenim vétve ,1* a navaznou zastavbou.

Plynovodni rady:

Pokud bude v ramci pfipravy vystavby zhodnoceno vedeni plynovodl jako vyhodné, budou
realizovany STL plynovody. Navrzené plynovodni vétve budou napojeny na stavajici plynovod
D63 (event. D50). V pfipadé D50 bude za mistem napojeni osazena elektroredukce D50/63.
PFesna napojovaci mista navrhovanych STL PE plynovodt D63 bude upfesnéno na zékladé
vyty€eni opravnénym pracovnikem RWE. Z prostorovych dudvodd (soubéhy ELE, SEK a
odvodnovacich drenazi v chodnicich &i zelenych pasech) plynovodni fady pfedpokladame
v komunikacich. Pfipadné umisténi v zelenych péasech mulZe byt také predmétem
navazujicich PD a investi¢ni pfipravy.

Plynovodni pfipojky:

Pro kazdy objekt bude vysazena ze stejného materialu jako hlavni fad STL pfipojka D 32,
kterd bude ukonéena v pripravené skfifice HUP na objektu RD (sdruzeno s pilitkem CEZ,
event. téZ pilitkem datového kabelu, ¢i nikou pro popelnici) na hranici pozemku. Pilitky — viz.
také kap. Elektro.

e) rozvody VN a NN

VN — nové vedeni pro lokalitu nepfedpokladdme, pfipadné posileni stavajiciho vedeni véetné
TS (za obecnim uUfadem smérem k nové zastavbeé) posoudi provozovatel dle bilanci v kap.
E.1.3.b.

NN nebylo podrobné feSeno — je mozné technicky obvyklym zpasobem.

Zakladni koncepce

Predpokladame kabelové vedeni NN (0,4 kV), napojené na stavajici trafostanici za obecnim
ufadem smérem k navrhované zastavbé. V pfipadé pozadavku distributora predpokladame
posileni trafostanice. Koncepce bude upfesnéna (a provozovatelem distribuéni soustavy
odsouhlasena) dle konkrétnich zamérd.

- podzemni vedeni dle vykresové Casti
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- navazujici vyhledova feSeni nejsou navrzena, jedna se o lokalitu na okraji obce, bez dalSich
rozvojovych navaznosti.

Zakladni technické Udaje

Napéti 3 x 400 V /230 V, 50 Hz, TN-C-S, 3 + PEN
Mistem rozdéleni PEN vodi€e jsou rozvadéce jednotlivych objektd.

Provedeni elektroinstalace

Predpokladame osazeni pilitkd (vZdy sdruzeno s pilitkem HUP, event. téZ pilitkem datového
kabelu, ¢€i nikou pro popelnici). Umisténi pilitki samostatné pfi rohu pozemku s viezdem vzdy
samostatné pro kazdy pozemek (vzdy pro 1 RD) je mozné, stejné tak sdruzovani pilitkd
(spole¢né pro 2 RD) pfi spolecné hranici (jedna z nich je vzdy s vjezdem, tedy navaznosti jsou
zajistény). Detail sestavy pilitkGi véetné mozné navaznosti pfimo na niku pro popelnici (Ci niku
pro popelnici navazanou na druhy sloupek vjezdu) je pak v souladu s celkovou koncepci

f) slaboproudé, sdélovaci a komunikaéni rozvody
Nebylo podrobné feSeno — je mozné technicky obvyklym zptsobem. Pfipadné UR obdobné
jako NN a plyn.

Objekty mohou byt napojeny na venkovni telefonni sit. Umisténi telefonnich GcCastnickych
rozvadécd bude stanoveno spravcem venkovnich siti, pfednostné sdruzeno s pilitky CEZ, HUP
(dle stejnych pravidel jako je popsanu u pilitkii CEZ a HUP .

lokalita ,etapa 1 + etapa 2"
- napojeni na podzemni kabel SEK dle vykresové Casti
- podzemni vedeni dle vykresové Casti

vyhledové feSeni

- navazujici vyhledové feSeni nejsou navrzena, jedna se o lokalitu na okraji obce, bez dalSich
rozvojovych navaznosti.

g) verfejné osvétleni

Nebylo podrobné FfeSeno — je mozné technicky obvyklym zpisobem.

Zakladni koncepce

Rozvedeni sit¢ VO po lokalité. Upozoriiujeme také na limity stavajiciho vedeni, zak. C.
361/2000 Sb., souvisejici normu CSN 73 6110 a dalSi. Dle konkrétni bilance a konkrétniho
zapojeni je tfeba pfipadné navrhnout samostatné odbérné misto NN pro VO.

lokalita ,etapa 1 + etapa 2"
- napojeni na stavajici lampu VO dle vykresové ¢asti
- podzemni vedeni

- vramci vystavby provést i nasvétleni stavajici komunikace za obecnim Ufadem smérem
k navrhované zastavbé

- roztece lamp doloZit vypoctem

vyhledové feSeni
- Nejsou navrzena.

Udaje o provoznich podminkéach

Napétova soustava

- 3+N+PE, 400/230 V, 50 Hz , TN-C
- 1+N+PE, 230V, 50 Hz , TN-S

Technické feSeni

Ve stavajicim stozaru bude vyménéna svorkovnice za svorkovnici odbo€nou. Stavajici kabelové
vedeni je navrzeno kabelem (dle meéstského standardu, pravdépodobné AYKY — musi
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odsouhlasit provozovatel VO + pfiloZzeny FeZn drat). StoZar, lampy a chranicky dle standardu
provozovatele.

h) odpady

Nebylo podrobné feSeno, nebilancovdno — v ramci navrhu Uzemni studie jsou (zajisténim
dostatecnych dimenzi vefejnych prostranstvi) vytvofeny podminky pro vystavbu umisténi
kontejnerovych stani na tfidény odpad a pfipadné zpevnéné plochy pro umisténi
velkoobjemového kontejneru na odpad ze zelené.

TKO - popelnice pro jednotlivé RD (v oploceni apod. - vhodné kombinovat s umisténim pilitku
CEZ, HUP).

E.1.5. zasady zajiSténi poZarni ochrany

Nebylo podrobné FeSeno, nebilancovano — ulice splfuji Sifky vefejnych prostranstvi dle vyhl. ¢
501/2006 Sh. Pfedpokladame dostatec¢nou kapacitu vodovodu (neprovéfovano).

Vodovod (alespon) D90 splhuje pozadavky pro pozarni zabezpec€eni rodinnych domd.
Maximalni délky slepych Usekd komunikaci jsou 50 m pro pojezd pozarnich vozidel + 50 m
dobéh k nejzazSimu RD v nejdelsi vétvi (vCetné rezervy).

Odstupové vzdalenosti jsou zohlednény (rdmcové — tj. dle podrobnosti studie). Obecné jsou v
ramci detailt navrZzeny moznosti uspofadani RD, garazi, parkovamch pristfeSka ¢i zpevnenych
ploch bez vyjimek z pozadavkd na PBRS. Principy PBRS jsou feSeny komplexnim feSenim
orientace staveb na pozemcich, uspofadanim tvaru pozemku, zohlednéni vjezdi a dopravy
v klidu, zohlednéni moznosti vyuziti pozemku. Z toho vyplyvaji moznosti zastavby jak s objekty
(bez oken) na spolecné hranici pozemkd, tak s odstupy od spole¢nych hranic. Limitem je vzdy
pozarné nebezpecny prostor (ten vyplyva také z volby a rozmisténi okennich otvort — obecné je
usporadanim pozemkd, vjezdd a stavebnich Car zajiSténa moznost efektivniho vyuziti
stavebniho pozemku, také s ohledem na principy PBRS).

E.1.6. podminky stanovené UP Oskofinek, zadanim studie a poZadavky dotéenych
organua a spravcti verejné dopravni a technické infrastruktury

Uzemni studie respektuje podminky stanovené Uzemnim planem Oskofinek i zadanim US pro
feSenou lokalitu. ReSena je kapacitné technicka obsluha Uzemi, zajiSténa je prostupnost pro
technickou infrastrukturu, navrzen je zpisob odvodnéni Gzemi.

- Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjSich predpisd, z
kapacitnich ddvodd doporuéujeme provérit moznost napojeni nové lokality na Eistirnu
odpadnich vod

- Kapacita COV Oskofinek konzultovana se VaK Nymburk (p. Vetednik, 22.10.2021).
COV je projektovana na 1000 EO, vyuZiti je v lofiském roce 698 EO, tedy cca 300 EO je
volnych. COV je spole&na pro Oskofinek i Hruby Jesenik. (kapacita se nerozdéluje mezi
obce, ale dle potfeby vystavby). V US OskoFinek je navrzeno 35 RD x 4EO = 140 EO ...
vyhovuje.
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Limity a zvlastni podminky Gzemi

Nebyly zjistény zvlaStni podminky nad ramec v Uzemi obvyklych nebo takovych, které Ize v
Uzemi oCekavat.

F.1.1. (daje o provedenych a navrhovanych prizkumech, znamé geologické a
hydrogeologické podminky stavebniho pozemku, odtokové a vsakovaci pomeéry

V feSené lokalité (v rdmci zpracovani studie) nebylo provedeno geologické posouzeni ani
zhodnoceni vsakovacich pomeérd.

NejbliZze je v minulé lokalité bylo provedeno inZzenyrskogeologické a hydrogeologické posouzeni
v nové lokalité rodinnych dom( (ul. Zéameckd), kde bylo provedeno inZenyrskogeologické

posouzeni moznosti vsakovani destovych vod do geologického prostfedi. (Geologicka sluzba
S.I.0., Studentska 235/17, 290 01 Podébrady, zpracovatel RNDr. Milo§ Mikolanda).

Z provedeného prazkumu vyjimame:

Vlastni prdzkumné prace ze dne 30.5.2014 byly zaméfeny na zjiSténi geologickych a
hydrogeologicky pomér(i v dané lokalitté a na provedeni vsakovacich zkouSek. V misté
budoucich vsakovacich ryh podél planované mistni komunikace byly vyhloubeny prizkumné
Sachtice do hloubky 1 m pod povrch terénu. V téchto Sachticich V-1 a V-2 byl dokumentovéan
profil, do hloubky 0,6 m p.t. tvofeny jilovitou hlinou slabé piscitou, hloubé&ji svétle Sedym
pis¢€itym jilem pro vodu nepropustnym. V hloubkové drovni 0,6 m p.t. byly provedeny vsakovaci
zkousky. Pro kazdou zkouSku byl pouzit kalibrovany valec o objemu 2 litry a vsakovaci plochou
15,9 cm2. Na dné Sachtic byl opakované naméfen Ubytek hladiny vodniho sloupce
v kalibrovaném valci jako funkce €asu. Statistickym zpracovanim méfenych hodnot byla zjiSténa
pramérnd vsakovaci schopnost podlozi 0,25 I/m2/min a koeficient vsaku kv ma hodnotu 4.10-6
m.s-1.

Z hlediska hydrogeologickych a inZenyrskogeologickych poméra se jako podmine¢né vhodné
infiltracni prostfedi jevi baze kvartérnich sedimentd, tj. pfipovrchovy profil do hloubky cca 0,7
metru pod povrchem terénu (relikt fluvidlnich sedimentu).

F.1.2.  poloha vaéi zaplavovému Uzemi, poddolovanému Gzemi a vodnimu rezimu a
ochrané vodnich toku

Regené zemi nezasahuje do z&plavového Gzemi, poddolovaného Gzemi apod.

F.1.3. Udaje o vztahu chrdnénym Gzemim, ochrané zelené, apod.

Resené Gzemi nezasahuje do prvkd USES ani zvl4sté chranénych Gzemi, apod. Uzemi je
pfirozenou soucasti koncepce zastavby v krajiné ve vazbé na barokni osy byvalého zamku
v Ronové. Koncepce zéstavby této Casti Uzemi je ur€ena koncepci Uzemniho planu a touto
Uzemni studii je dale rozpracovana v detailech navaznosti.

F.1.4. (daje o ochrannych pasmech

Vedeni inZenyrskych siti jsou v situacich zakreslena jen informativné. VSechna vedeni budou
vzdy bezpodminecné vytyCena spravci jednotlivych vedeni, po dobu stavby vyznacena na
terénu a jejich pfesné vedeni trasy bude ovéfeno kopanymi sondami. Prace v ochrannych
pasmech inZzenyrskych vedeni budou provadény dle pfisluSnych pfedpist a dle podminek
uréenych jednotlivymi spravci.
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Budouci rodinné domy, zahrady a oploceni jsou navrzeny mimo OP a dosah silnic.

F.1.5. podminky stanovené UP Oskofinek, zadanim studie a pozadavky dotéenych
organti a spravcu verejné dopravni a technické infrastruktury

Uzemni studie respektuje podminky stanovené Uzemnim planem Oskofinek i zadanim US pro
feSenou lokalitu.

F.1.6. podminky koordinace vystavby

Zadmér nevyvolava Zadné vyznamné prelozky stavajicich inzenyrskych siti ani potfebu
koordinace vystavby s jinymi zdméry v GUzemi — obecné studie pfedpokldda lokalni pfelozky
vyvolané napojenim navrzenych IS a komunikaci apod. Posileni trafostanice posoudi
provozovatel DS na zakladé bilanci v kap. E.1.3 b).
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Obecné zduvodnéni navrzeného reSeni

G.1.1. obecnék pojmim avztahu k vyhl. €. 501/2006 Sb.

Pouzité pojmy jsou zakotveny v obecné zavaznych predpisech (také ve vyhl. €. 501/2006 Sb., v
zak. €. 183/2006 Sb., stavebnim zakoné, atd.), pfipadné se jedna o obecné srozumitelné
vyrazy dle pfislusnych technickych norem apod., nebo se jedna o pojmy jasné v této studii
vysvétlené Ci z jednotlivych ¢asti této studie jasné pochopitelné.

G.1.2. udaje o souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, s cili a ukoly tzemniho
planovani

Navrh je v souladu s cili tzemniho pldnovani (§ 18 stavebniho zakona), tim ze:

vytvafi pfedpoklady pro vystavbu (novostaveb RD a souvisejicich vefejnych prostranstvi) a
pro udrZitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvadZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi (navrh respektuje okolni zéstavbu a jeji méfitko), pro hospodaFsky rozvoj
(vytvofenim podminek pro vystavbu sekundarné vytvari predpoklady pro vytvafeni pracovnich
mist v nejblizS§im navazujicim Uzemi) a pro soudrZnost spole€enstvi obyvatel dzemi (citlivym
osazenim domU do stavajici zastavby a tedy i postupnym zaclenénim jeho obyvatel do mist jiz
socialné stabilizovanych, vytvofenim predpokladd pro tvorbu uzlovych vefejnych prostranstvi,
jako je navrZzené détské hristé, apod.) a ktery tak uspokojuje potfeby souasné generace,

aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich

navrh zastavby zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim Gcelného vyuziti a prostorového usporadani Gzemi. Cilem je dosaZeni
obecné prospésSného souladu vefejnych zajml (respektovani pozadavkl dotéenych organt a
spravcl verejné dopravni a technické infrastruktury) a soukromych zamu (uspokojeni potfeb
bydleni) na rozvoji Gzemi, pfi souCasném sledovani spoleCenského (bydleni) a
hospodéarského (lidské zdroje v lokalité) potenciél rozvoje

navrh staveb RD, zohlednéni potfeb obyvatel (vefejné prostranstvi) a zohlednéni stavajici
barokni koncepce krajiny ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty Gzemi (citlivé osazeni RD i vefejné infrastruktury s ohledem na dlouhodoby stavebni
vyvoj lokality pfi zohlednéni platné UPD), v&etn& urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi (navrh staveb RD v lokalit bez zvlastni legislativni pamatkové
ochrany odlehCuje tlaku na zastavbu v lokalitach paméatkové ochrany apod.). PFfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti (ndvrh RD
vcetné pobytovych zahrad a zelenych pasu vefejnych (Ci poloverejnych, oplotitelnych pouze
nizkym oplocenim) prostranstvi pred vlastnimi domy jako odraz charakteru mistni lokality). S
ohledem na celkové usporadani Uzemi tak také ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani
Gzemi, také s ohledem na velikosti stavajicich parcel ve starSi zastavbé (viz. také analyzy).

ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi je dana také analyzou
stabilizovanych vefejnych prostranstvi v historickych i novodobé stabilizovanych ¢astech obce
(doloZzeno v grafické pfiloze na formatu A3). Na zakladé uvedené ho poznani Uzemi (a
provazani téchto poznatkd s pozadavky na komplexni feSeni Gzemi (technické a dopravni
navaznosti) je navrhem GUzemni studie stanoveno prostorové feSeni se zavaznymi ulicnimi a
stavebnimi ¢arami, vymezenim ploch oplotitelnych pfedzahradek pouze s nizkym prahlednym
oplocenim (v€etné stanoveni rezimu jejich vyuziti) a dalSi podminky pro zéastavbu. Jedna se
tedy o prevladajici feSeni v misté obvyklé, ze kterého komplexnim zohlednénim souvislosti
technickych, dopravnich i urbanistickych vychazi i navrh regulace v nové lokalité (pfi
zohlednéni obecné zavaznych predpist v dobé zpracovani navrhu Gzemni studie).

Na zékladé vySe uvedenych tezi a dil¢ich Casti odivodnéni pak rekapitulujeme zakladni
principy odivodnéni navrhu regulace:

- navrh nizkych oploceni pfedzahradek vychézi z hodnot Gzemi, tzn. z téch uvedenych pfikladu,
které se jiz na Uzemi obce vyskytuji. Navrh této regulace je provdzan s komplexnim feSenim
celého Uzemi (napf. stanoveni proporci vefejnych prostranstvi a dopravniho feSeni), a neni
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mozno jednotlivé dil¢i zavazné Casti regulace ménit. Vysoké oploceni téchto pfedzahradek by
znamenalo vyrazny zédsah do celkového FeSeni koncepce celého UGzemi. PFi povolovani
konkrétnich zdmér( je tfeba vychazet ze stavu prevladajiciho stavu v Gzemi, ne z mélo €etnych
vyjimek v tom Gzemi, které je vzorem pro stanovenou urbanistickou koncepci.

- osazeni domu v ploSné intenzivni zastavbé je v misté obvyklé (doloZeno v grafické pfiloze) a
tvofi charakter obce. S tim je také spojena regulace objemového FeSeni se sedlovymi stfechami
(v misté obvykld) a urCeni uliéni ¢ary (rozhrani mezi soukromym a vefejnym prostranstvim),
véetné prvkd povinné regulace (objemy staveb na zavaznych stavebnich €arach jako podstatny
regulacni prvek celé zéastavby (koordinace verejnych a soukromych zamua na rozvoji Uzemi
(koordinovany, uceleny vyraz celé skupiny zastavby).

- pfi odavodnéni konkrétnich zamérd nelze argumentovat tim, Ze obdobné feSeni se (napf. v
novych lokalitdch) v obci nevyskytuji. Kazda lokalita (i ¢ast Gzemi) m& svUj osobity
architektonicky i urbanisticky charakter. Uzemi feSené touto Gzemni studii vychazi navrhem
prostorového FeSeni i proporci a zplsobu FfeSeni dopravy z priklad( stabilizovanych casti
historické a novodobé stabilizované struktury zastavby obce a s touto (pfevladajici) strukturou
zastavby (jak je i patrné z grafické prilohy na forméatu A3) je nutno konkrétni zaméry porovnavat
a vlci témto principdm navrh novych zadmérd oddvodriovat (neni tedy pfenositelna argumentace
v tom smyslu, Ze jinde v obci obdobna regulace neni stanovena nebo Ze se napf. pfedzahradky
oplocuji vysokym neprihlednym plotem ¢i dokonce zdi).

- obecné Ize také konstatovat, Ze stanovenim koncepce dopravy a technické infrastruktury,
uréeni zplsobu (nizko oplotitelnych) zahrad a ke zplsobu z&stavby (objemové feSeni staveb se
sedlovymi stfechami, uréené osazeni staveb na pozemku) ma za cil stanovit jednotny charakter
zastavby - jako zastavby v podstaté venkovského charakteru a méa tak i za cil ochranu prav
stavebniku (tj. stanoveni jasnych princip pro ochranu charakteru lokality).

Navrh je v souladu s tkoly dzemniho planovani (§ 19 stavebniho zdkona), tim ze:

zohlednuje stav v tzemi

respektuje stanovené urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové uspofadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni
staveb tim, Ze respektuje platnou Uzemné planovaci dokumentaci

vytvafi predpoklady pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni tim, ze
navrzend zastavba RD, vefejnych prostranstvi i vefejné infrastruktury a zelené citlivé reaguje
na stavajici zastavbu Oskofinku

formou navrzené regulace osazeni a objemového feSeni domu i oploceni apod. (v ndvaznosti
na stabilizovanou architekturu formou jeji soudobé formy) uplatiiuje poznatky zejména z obor(
architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.
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H. Graficka ¢ast

Soubor grafickych vystupd na formatu A3, obsahujici:

Analyzy:

- Sirsi vztahy

- historické navaznosti a dalsi (...)
- majetkové vztahy

- urbanismus

- parcelace

- dopravni feSeni

- limity a technicka infrastruktura
- profily komunikaci, detaily (...)
- vizualizace

- reference, priklady (...)

- naméty pro navazujici tzemi

4 000
: 2 000
: 2 000
: 2 000
: 2 000
: 200
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