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A TEXTOVA CAST
A.1 KONCEPCE USPORADANI LOKALITY

A1 SIRSI VZTAHY

Resené lzemi se nachazi na zapadnim okraji Nymburka.

Zapadni hranice feSeného Uzemi navazuje na budouci trasu ,zapadni tangenty™ propojujici Drahelice a komunikaci |/38
(jedna se o &ast trasy zapadniho obchvatu Nymburka dle platného UP Z59). Za koridorem pro komunikaci se postupné
rozristad obytna zéna individudlnich rodinnych domt v zahradédch podél ulice Na Hroudach (projekty Gama Prague
development a Domy Nymburk).

Severni hranici je trasa budouci radialy spojujici ulici Okruzni a obytnou zénu Na Hroudach, ktera se stane paterni
komunikaci pro obsluhu jak feSeného Uzemi, tak i lokality severné (zastavitelné plochy Z75 a Z77 Za poliklinikou, oboje
SM dle UP). Na vychodé fedené lizemi navazuje na zeleny koridor (plochu verejné zelené Z58 - ZV) vedouci od hibitova,
pres plochu Z76 na sever do Jankovic, zeleny pas se soucasti systému verejné zelené Mésta. Jizni hranice reSeného
uzemi je dana stavajici hranou zastavéného Uzemi, zahradkarskou kolonii.

Navazujici jiz zastavéné Uzemi ma rezidencni charakter, jehoz potencial lze v feSeném uUzemi dale rozvijet, navic
v kvalitnim krajinném zazemi.

Veskeré navaznosti mimo rfeSené Uzemi jsou v ramci Uzemni studie koordinovany, byly napojeny vSechny navazujici
komunikace, uli¢ni prostranstvi a bezmotorova propojeni v€etné technické infrastruktury. Ostatni SirSi navaznosti byly
koordinovany v UP, ktery studie respektuje.

Z hlediska Sirsich vztahl je vyznamné vymezeni a vzdjemné propojeni ploch verejné zeleng, kterymi prochdazeji pési a
cyklistické trasy.

Celé FeSené Uzemi je v soucasnosti vyuzivané pro zemédélské ucely.
A1.2 VYMEZEN{ RESENE PLOCHY

Resené tzemi se nachazi v katastralnim tizemi Nymburk [708232].

Resena plocha je vymezena na nasledujicich dot&enych parcelach nebo jejich ¢astech:

Cislo parcely dotcena Vlastnik druh pozemku
vyméra [m?]

2946/2 34 905 Dusek David MgA. orna plda

1003 12 063 Dytrychovéa Marie orna plda

2946/1 8910 Mésto Nymburk orna plda

999/2 35067 Basa Petr Ing., Smykal Marek orna plda

1001 36 Capek Ladislav ornd plda

Pozn. uvedena Cisla parcel odpovidaji stavu katastru nemovitosti v dobé zpracovani tzemni studie.

Tabulka 1: Vycet dotéenych parcel reSenym uzemim

Resené Uzemi zahrnuje dle platného UP mésta Nymburk nasledujici zastavitelné plochy:

ozn. vyuziti - popis dle UP vymera
kéd RZzV [m?]
Z23 Bl plochy smisené obytné - méstské (SM) 89 980

Tabulka 2: Vyéet zastavitelnych ploch dle platného UP

323
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A1.3 VLIVY PODMINUJICI VYUZITI LOKALITY

» napojeni feSeného Uzemi na vSechny zalozené urbanni osy, uliéni profily a potencialni propojeni

Jedna se zejména o napojeni na vyznamnou zelenou paterf - zeleny pas, obkruzujici zapadni ¢ast mésta v severojiznim
smeéru. Za hranou Uzemi pfiblizné v jeho severozapadnim rohu se nachazi bunkr byvalé pozorovatelny civilni obrany -
misto s potencialem cilového bodu pro prochazky.

» dopravni napojeni na dopravni kostru mésta (omezeni souvisejici s planovanymi dopravnimi zadméry)

Resené lzemi je v soudasnosti mozné obslouzit z ulice Na Hroudéach a z ulice Chrpova. V budoucnu se planuje propojenf
obytné zény Na Hroudéch s ulici Okruzni novou méstskou radiédlou, kterd umozni dopravni napojeni lokality ze severu.
Déle se podél vychodni hrany predpoklddd vybudovani obsluzné komunikace, kterd by pfipojila ulici Chrpovou,
Kopretinovou s budoucim propojkou ulice Na Hroudach a Okruzni (s ohledem na komplikované majetkopravni vztahy
se propojeni v brzké dobé nejevi jako realné).

Podél zapadni hrany planovan zapadni obchvat mésta, ktery pfinese rychlé napojeni na |/38, zaroven bude potfeba
ochranit freSené Uzemi od potencialni hlukové zatéze.

» napojeni na sité technické infrastruktury

—  Vodovod: Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na stavajici vodovodni sit mésta Nymburk
(Upravna vody Podébrady). Dle podklad VaK Nymburk vodovodni sit disponuje dostatec¢nou kapacitou
zdroje i v dostupnych napojovacich bodech.

Zasobovani vodou je nutné koordinovat se souvisejici investici ,propojeni Okruzni a Na Hroudach™.
—  Splaskova kanalizace: Odpadni vody jsou touto kanalizaci odvadény na Cistirnu odpadnich vod.

Resené Uzemi bude odkanalizovano systémem tlakovych kanalizaénich stok. Pfedpoklada se napojent
v ulici U Cejpovny.

—  Systém hospodafeni s destovou vodou: Systém HDV bude s ohledem na morfologii Gzemi feen jako
samostatny systém.

—  Plynovod: Resené tizemi disponuje vhodnymi dostupnymi napojovacimi body STL plynovodu.
PFedpoklada se napojeni na trasu plynovodu STL ulici Krajni.

—  Elektrorozvody: V souc¢asné dobé se pro pfipojeni v dotéené lokalité nachazeji dvé vedeni vysokého
napéti (VN). Nedaleko severozapadniho rohu zajmového Gzemi vede nadzemni vedeni VN a nedaleko
jizniho okraje podzemni VN do stavajici TS Drahelice - Ve Vilach.

»  majetkopravni vztahy

viz Tabulka 1: Vycet dotcenych parcel Fesenym tzemim

Obrdzek 1: Vlastnické vztahy

Obrdzek 2: Vyrez z Koordinacniho vykresu - detail mésta Nymburk
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Uzemni studie Drahelickd, zastavitelna plocha Z23 - BI UP Nymburk

Obrdzek 3: Urbanistickd kompozice

A.2 URBANISTICKA KONCEPCE

A.2.1 HLAVNI CILE URBANISTICKE KONCEPCE

Hlavni cile urbanistické koncepce jsou nasledujici:

»  vytvoreni lokality s nizkopodlazni zastavbou individualnich rodinnych domd pfi zachovani vysokého podilu
zelené v Uzemi,

»  vytvoreni dostatecné velkého centralniho verejného prostranstvi s vysokym podilem zelené a ddrazem na
pobytovy charakter,

»  vytvoreni dalsich verejnych prostranstvi, kterd svym usporaddanim odpovidaji sou¢asnym pozadavkdm na
rezidencni charakter lokality, tedy zejména dopravnim FeSenim (rezim obytné zdny) a integrovanim trvale
udrzitelnych prvkd modro - zelené infrastruktury a

» stanoveni regulativil prostorového usporadani tak, aby vznikla urbanisticky ucelené lokalita navazujici na
charakter okolni zastavby.

Urbanisticka koncepce lokality vychazi z nékolika zakladnich principl:

1 » vytvoreni verejného prostoru (hlavni vefejné prostranstvi, které navéze na zeleny pas - méstsky park) pro
setkévani, traveni volného ¢asu a sportovnich aktivit)

2 » napojeni stavajici na cestni sit (zejména moznosti dopravniho pfipojeni FeSeného izemi na stavajici komunikace
v obytné zény Na Hroudach a Chrpova a dalsi vyhledova napojeni (napf. na budouci radidlu spojujici ulici Na
Hroudéach a Okruzni atd.), dodrzeni rozhledovych pomérd a vzdalenosti krizovatek apod.).

3 » vymezeni stavebnich blokl umoziujicich vystavbu RD
V navrhu urbanistické koncepce je uzemi roz¢lenéno na:

1 » stavebni bloky (S.1 - S.Xll1),

2 » nestavebni bloky (N.I - N.III) a

3 » verejné uliéni prostranstvi a bezmotorova propojeni

Stavebni a nestavebni blok je vzdy ucelena ¢ast Uzemi, tvorend souborem pozemkd, jednim pozemkem nebo jeho ¢asti,
zpravidla ohranicena ulicnim prostranstvim a vymezena uli¢ni ¢arou. Stavebni bloky jsou urCeny prevazné k zastaveéni,
nestavebni k nestavebnim Uceldm (napf. jako soucast verejné zelené).

Kazdy blok ma své identifikacni Cislo patrné z grafické ¢ast uzemni studie, viz B.Il. Hlavni vykres.
Identifikace stavebniho bloku

Stavebni bloky jsou vymezeny grafickou znackou "uli¢ni ¢ara vymezujici stavebni bloky" a oznaceny identifikacnim

Cislem "oznaceni stavebniho bloku" ve formatu S.a, kde Cislice na pozici "a" oznaCuje samotny blok.
Identifikace nestavebniho bloku

Nestavebni bloky jsou vymezeny grafickymi znackami "ulicni Cara vymezujici nestavebni bloky" a oznaceny

identifikacnim ¢islem "oznaceni nestavebniho bloku" ve formatu N.a, kde Cislice na pozici "a" oznacuje samotny blok.

A21A1 STAVEBN| BLOKY

Urbanistickd koncepce klade dlraz na jednotlivé uzlové body kompozice. Centralni prostor obklopuje Sest stavebnich
blokd prevazné oddélenych ulicemi (stavebni bloky S.111 - S.VIII). VeFejny prostor na vychodé pfimo navazuje na méstsky
liniovy park. Po obvodu rfeSeného Uzemf jsou vymezeny jednostranné orientované stavebni bloky (S.I-S.11I, S.V, S.VI,
S.VIII, S.1X a S.XI-S.XIII) obsluhované z vnitfni komunikace a uvnitf Uzemi jsou navrzeny tfi oboustranné stavebni bloky
(S.1V, S.VIl a S.X). Stavebni pozemky jsou prevazné orientovany ve sméru vychod-zapad.

A21.2 NESTAVEBNI BLOKY

Navrh a poloha verejnych prostranstvi (nestavebnich blokl) vychazi z urbanistické kompozice a koncepce reSeni celé
lokality. Prostranstvi jsou vymezena v uzlovych bodech, v mistech s potencialem pobytového a rekrea¢niho charakteru.
Navrh verejnych prostranstvi dale navazuje na jiz zalozeny celoméstsky systém zelené.

8|23



Uzemni studie Drahelickd, zastavitelna plocha Z23 - BI UP Nymburk

Protoze jsou verejna prostranstvi nedilnou soucasti obytného celku, méla by byt jejich ndvrhu a realizaci vénovana
nalezita péce véetné kvalitniho architektonického navrhu. Proto v plochéch vefejnych prostranstvi umistujeme méstsky
mobiliar, mobiliar pro odpocinek, détska hristé a dalsi prvky drobné architektury.

V ramci uzemni studie jsou navrzena vefejna pobytova prostranstvi, jejichz navrzena plocha respektuje pozadavky vyhl.
501/2006 Sb. § 7 odst. 2. Plochy verejnych prostranstvi déle zahrnuji plochy zelené a prostory, které jsou uréeny pro
bezmotorovy pohyb.

Plocha vefejné zelené - vymezena studii Cini 4452 m?,
Plocha FeSeného uzemi &ini 89 979 m?
Minimalni poZzadovana velikost vefejného prostoru 4000 m?

Do zapoctené plochy jsou zahrnuty nestavebni bloky N.1 a N.2. Navrh spliuje minimalni pozadavek na vymezeni
verejného prostoru stanoveny vyhlaskou 501/2006 Sb. § 7 odst. 2.

Vymezeni ploch vefejnych prostranstvi je patrné z B.ll. Hlavniho vykresu grafické ¢dsti studie.
A.2.2 PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Klicovym ukolem Uzemni studie je nova parcelace lokality na pozemky pro vystavbu individualnich RD, dale navrh kostry
verejnych prostor, vefejné zelené a souvisejici verfejné infrastruktury.

A2.2A1 PODMINKY PRO VYMEZEN| POZEMKU

Uzemni studie vymezuje a navrhuje nasledujici plochy a pozemky:

»  stavebni bloky - pozemky pro vystavbu individualnich rodinnych dom,

»  nestavebni bloky - plochy verejnych prostranstvi a vefejné zelené (v souladu s platnym UP a v ndvaznosti
na vyhléskou 501/2006 Sb. § 7 odst. 2 a § 22 odst. 2) a

» uliéni prostory - plochy verejnych prostranstvi

Vyse uvedené clenéni je patrné z graficke ¢ast uzemni studie, viz B.Il. Hlavni vykres.

Souhrnny prehled funkéniho vyuziti feSeného Uzemi podle jednotlivych druhl zastoupenych funkci je uveden v
nasledujici tabulce:

zpUsob vyuziti vyméra (m?) vymeéra (%)
stavebni bloky (S.I - S.XIII) 72 420 80,69
nestavebni bloky 4 452 14,35
ulicni prostory 12 884 4,96

Tabulka 3: Prehled funkcniho vyuZiti reSeného uzemi

Uzemni studif je navrzena parcelace stavebnich blokd na celkem 91 stavebnich pozemk@ uréenych k individualnich
rodinnych dom v rozmezi velikosti 627 - 1 486 m?2,

Vymezeni pozemka a jejich velikost je patrnd z vykresu grafické cdsti uzemni studie, zejména z B.II. Hlavniho vykresu.

A2.22 PODMINKY PRO VYUZITI POZEMKU, DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB

Uzemni studie navrhuje podrobné podminky pro vyuziti jednotlivych pozemk - stavebnich bloku, které jsou vztazeny
vzdy k jednotlivému stavebnimu pozemku ve stavebnim bloku. Jedna se o:

1 » stanoveni minimalniho koeficientu zelené [KZ] v ramci pozemku stavby

Koeficient zelené urcuje minimalni podil zapoditatelnych ploch zelené (tzn. ploch schopnych vsakovéani destovych
vod) na pozemku. Zapoc¢itava se vyhradné zelen na rostlém terénu, zapocty jinych forem zelené (napf. zatraviiovaci
dlazdice, popinané fasady, zelen na stfechach a pergolach) se neberou v Uvahu.

2 » stanoveni maximalniho koeficientu zastavéni pozemku

Koeficient zastavéni pozemku uréuje maximalni mozny podil zastavéné plochy pozemku veetné zpevnénych ploch
k celkové vymeére stavebniho pozemku.

KZP a KZ jsou stanoveny na zakladé regulativli platného uzemniho pléanu pro kazdy jednotlivy pozemek s ohledem na
jeho velikost.
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Pro pozemek o vyméie do 700 m? plati  max. KZP 0,40 a min. KZ 0,60.
Pro pozemek o vymére nad 700 m?2 plati  max. KZP 0,35 a min. KZ 0,65.
A2.2.3 DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB

Celé tesené tzemi je v UP Nymburk zahrnuto do plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a piiméstské (BI).
Navrh dzemni studie predpoklada budouci vyuziti jednotlivych stavebnich pozemka k vystavbé individualnich rodinnych
dom v zahradéch.

A.3 PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE RESENi STAVEB, KTERE NEJSOU
ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE URBANISTICKYCH A
ARCHITEKTONICKYCH PODMINEK PRO ZPRACOVANI PROJEKTOVE
DOKUMENTACE A PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Cilem zpracovani tzemni studie je koordinace rozvoje v Uzemi, provéreni budouciho usporaddani feSeného tzemi a jeho
napojeni na verfejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Studie navrhuje jednotlivé regula¢ni prvky prostorového usporadani uzemi (déleni Uzemi na vefejnad prostranstvi
(nestavebni bloky) a stavebni bloky v soufadnicovém systému S - JTSK. Od téch jsou odvozeny hranice oddélujici
verejnd prostranstvi od stavebnich pozemkd (uli¢ni ¢ary) a ndsledné regulacni cary (stavebni a regulacni Cary).

Architektonické a hmotové FeSeni staveb a jejich méfitko bude vychazet z kontextu stavajici, v misté obvyklé, zastavby,
pozadavky na zastavbu jsou popsany v kap. A.3.1.2.

Studie specifikuje obecné pldorysné usporadani objektl, upravuje predevsim intenzitu vyuziti stavebnich pozemkd,
jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Déle navrhuje pozadavky na hmotové, materialové a barevné
reSeni. Oploceni stavebnich blokl i stavebnich pozemkd je spefikovano s ohledem na charakter dzemi.

Podminky ochrany krajinného razu jsou dale popsany v kap. A.6 a A.7.

A.3.1 PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE RESENI STAVEB
A.3.1.1 PODMINKY PRO UMISTENI STAVEB

Vymezeni vefejnych prostranstvi a stavebnich a nestavebnich blokd je definovdno pomoci nésledujicich regulativi:
Hrana stavebniho bloku - uli¢ni édra  je hranici mezi stavebnim blokem a vefejnym uli¢nim prostorem.
Hrana nestavebniho bloku je hranici mezi nestavebnim blokem a verejnym uli¢nim prostorem.
Rozhrani stavebnich a nestavebnich bloku je vzajemnou hranici mezi stavebnimi a nestavebnimi bloky.

Hrana stavebniho bloku, hrana nestavebniho bloku a rozhrani stavebnich a nestavebnich blokd lezi na pozemkové
hranici.

Vymezeni zastavitelné plochy stavbami v rémci stavebnich blokd je specifikovdano pomoci nasledujicich regulativi:
Stavebni ¢ary pro umisténi a prostorové reseni staveb:

Stavebni ¢ara vymezuje nepfekrocitelnou hranici zastavéni (s nize popsanymi vyjimkami) smérem k vefejnému
prostranstvi. Stavba na ni musi svou vnéjSi hranou lezet tak, ze podélnd osa stavby je s ni
rovnobézna nebo na ni kolma.

Regulacni éara vymezuje neprekrocitelnou hranici zastavéni smérem k sousednim pozemkdm.
Stavebni ¢ary smérem k uli¢ni ¢are mohou prekrocit:

— vstupni ¢asti staveb do vzdalenosti 3 m a vysky jednoho podlazi za pfedpokladu, ze zaroven neprekroci ¢aru
uliéni a nepfesdhnou 15 m? zastavéné plochy,

Regulacni ¢ary smérem k sousednim pozemkdm mohou prekrocit:
— podzemni ¢asti staveb, nepfekrodi-li zaroven hranici pozemku,

— doprovodné stavby gardzi a parkovacich pristreskd za podminky, ze se sousedé dohodnou na umisténi staveb
na spolecné hranici pozemku. Stavby budou svymi bo¢nimi hranami umistény na spole¢né hranici pozemk
(budou vzajemné pfriléhat) a ¢elni hrany obou pfiléhajicich staveb budou tvofit souvislou linii.
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Hranice stavebniho pozemku je rozhrani jednotlivych stavebnich pozemkd.

A3.1.2

PODMINKY PRO PROSTOROVE RESEN| STAVEB

Uzemni studie navrhuje pozadavky na prostorové feseni staveb - geometrii staveb, terénni Upravy, oploceni stavebnich
pozemkl a doporucené stavebni materidly.

Geometrie staveb

Padorys staveb miZe byt pouze pravouhlého tvaru ¢&i z pravouhlych tvar( slozeny. Geometrické tvary jsou

navzajem ortogonalné usporddany. Doporucuji se prevazné jednoduché obdélné pldorysy,
pfipadné ve tvaru L.

Vyska staveb je vySka zastavby stanovena maximalné na 1 nadze’mm’ podzemni podlazi a obytné podkrovi
nebo 2 nadzemni podlazi bez obytného podkrovi. Uroven +0,000 1.NP smi byt umisténa max.
0,6 m nad prlimérnou niveletou pfrilehlého terénu.
Maximalni vyska a zastreSeni doprovodnych staveb a pristavk( bude 1 nadzemni podlazi.
ZastreSeni bude provedeno plochou, sedlovou nebo pultovou stfechou.
Sedlova stfecha bude u hlavni hmoty domu pfiléhajici ke stavebni cafe s hrebenem
orientovanym rovnobézné s nebo kolmo na podélnou osou pozemku.
Sklon sedlové stfechy je 20° - 45° bez pfesahd strechy (resp. s pfesahem max.
0,5m).
Nadezdivka v interiéru podkrovi bude max. 1,2 m od Cisté podlahy.
Vikyfe jsou mozné pouze jednoduché pultové, vySka celni stény vikyfe
maximalné 1/3 vysky stfechy, vzdalenost krajnich vikyrd od Stitovych stén
stavby minimalné 1 m.
Plocha strfecha je mozna na hlavni hmoté domu a déle na bocnich rizalitech ( napf. pldorys RD
pismene ,L“) nebo jako zastfeSeni garaze Ci pfistfeSku pro parkovani.
U vSech plochych stfech se doporucuje souvrstvi pro extenzivni zelen.
Pultova strecha v maximalnim sklonu 20° bez presahu stfechy pred fasadu (& nosnou svislou

konstrukei). Je mozné na hlavni hmoté domu a déle na bocnich rizalitech domu
( napr. pldorys pismene ,L“) nebo jako zastfeni gardze C&i pfristfeSku pro
parkovani.

Nadezdivka v interiéru podkrovi bude max. 1,2 m od ¢isté podlahy.

Stfecha doprovodnych staveb bude plocha nebo pultova.

Fasadni otvory mohou byt pouze pravouhlého tvaru s horizontalni ¢i vertikalni orientaci.

Garaze a pristresky pro parkovani

Terénni tpravy

Oploceni

Garaze budou soucasti objemu stavby rodinného domu nebo budou situovany v prostoru
definovaném stavebnimi ¢arami.

ZastreSeni pristfeSkl pro parkovani jsou mozné pouze plochou stfechou nebo stfechou
pultovou o max. sklonu 10° a max. vysSkou vcetné atiky 3,5 m nad prdmérnou nivelitou
prilehlého terénu.

Zastavéna plocha gardZze nebo pfistfesku pro parkovani smi byt max. 38 m?2 (stani pro dva
osobni automobily).

Smérem Kk hranici pozemku sousedici s uliénim prostorem je nutné pripadny svazity terén
vyspadovat tak, aby vySka podezdivky plotu, kterd zaroven vytvari opérnou zidku, byla max.
0,5 m nad urovni upraveného terénu uli¢niho prostoru.

Oploceni do verejného prostoru

1123



Uzemni studie Drahelickd, zastavitelna plocha Z23 - BI UP Nymburk

Stavebni pozemky rodinného domu musi byt oploceny. Oploceni musi byt umisténo vzdy v linii
Luliéni ¢ary™ nebo v linii ¢ary ,rozhrani stavebnich a nestavebnich blokd".

Podezdivka oploceni bude z pevnych stavebnich materiall (neprihledna ¢ast) musi mit vysku
0,4-0,5 m nad upravenym terénem verejného prostoru.

Oploceni musi byt prihledné. Plné segmenty smi tvofit maximalné 25 % celkové plochy plotu a
zbyla ¢ast plochy plotu musi spliovat prihlednost minimalné 30 %. Neprlhledné ¢asti oplocent
nesmi omezovat rozhledové pomeéry navazujicich komunikaci, kfizovatek, tzn., ze nesmi byt
umistény v rohovych ¢astech téch pozemkd, které bezprostredné pfriléhaji ke kiizovatce.

Vyska oploceni (véetné podezdivky) je povolena v rozmezi 1,5-1,75 m nad upravenym terénem
verejného prostoru. Vyska oploceni vaci terénu se posuzuje na stfedu jednotlivych poli
oploceni.

Soucasti oploceni budou obezdéné sdruzené pilife s elektromérovym rozvadéCem a
s plynomeérovou skrini s HUP.

V linii oploceni do vefejného prostoru bude umisténa vstupni branka, v jeji blizkosti misto
popelnici na smésny odpad, integrovana postovni schranka a zvonek. Soucasti oploceni bude
vjezdova brana (posuvna, posuvnd teleskopickd nebo kfidlovd). Vstupni branka i vjezdova
brana bude vyskoveé navazovat na plot.

Oploceni soukromého pozemku bude provedeno bez podezdivky do vySky 1,5-1,75 m nad upravenym
terénem. Oploceni soukromého pozemku nesmi prfevySovat oploceni do verejného prostoru.

Materialy
Fasady budou provedeny z nasledujicich materiald nebo jejich kombinaci:
Omitka s malbou v pfirodnim odstinu (napf. bilé, svétle Sedé nebo svétle bézové).
Dreveény obklad v prirodni barve.
Oplechovani v pfirodni nebo Sedé barvé.
Kamenny obklad v pFfirodni barvé.
Fasadni obkladové desky v pfirodni nebo Sedé barvé.

Stresni krytina bude sklddand z tasek nebo plechovéd falcovand nebo ze 8Sablon jednoduchého tvaru v
pfirodnich odstinech Sedé, hnédé nebo Cervené barvy v pfipadé streSnich tasek. U stfech
doprovodnych staveb jsou mozné krytiny z polykarbonatu nebo félie v odstinech Sedé barvy.

Oploceni do verejného prostoru (v linii ,ulicni ¢ary™ nebo v linii ¢ary ,rozhrani stavebnich a nestavebnich
blokl").

Podezdivka bude provedena z betonovych tvarovek.
Vyplh bude provedena z nasledujicich materiald:

z drevény lati nebo z kovovych prvkd nebo panell s horizontalnim nebo vertikalnim ¢lenénim
(nasikmo je nepfipustné) nebo

z tahokovu

Oploceni musi byt prihledné, plné segmenty mohou tvofit max. 25 % celkové plochy plotu a zbylé ¢ést
plochy plotu musi spliovat prihlednost min. 30 %.

Oploceni soukromého pozemku bude provedeno z pletiva osazeného na sloupky s podhrabovymi deskami.
A.3.2 PODMINKY PRO RESENI VEREINYCH PROSTORU
Uzemni studie navrhuje uspofadani verejné pristupnych ploch v Feeném Uzemi. Jedna se o verejné uliéni prostory a
pobytové verejné prostory zahrnujici zejména:
1» N.1. - centrélni vefejny park,
2 » N.2 - zeleny plécek a
3 » N.3 - vstupni prostor do obytné zény

Verejné uli¢ni prostory
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jsou navrzeny s ohledem na zklidnény rezim obytné zény. VeSkery pohyb se bude odehravat ve
sdileném dopravnim prostoru vjedné vyskové uUrovni. VSechny zpevnéné povrchy (komunikace
z asfaltobetonu a dlazby podél hranic pozemku) budou primérné spadovany do vsakovacich zelenych
pasl. Nespojité vsakovaci pasy budou spadovany jako prilehy osdzené trvalkami mokradniho typu se
schopnosti adaptace na toto prostfedi - napf.: kakost, orobinec, kyprej vrbice, vrbina; nebo travinami
mokradniho typu se schopnosti adaptace toto prostfedi - napf.: ostfice, sitina).

Vstupy do obytné zény budou zvyraznény Sikmymi najezdovymi prahy napf. z kamennych kostek.
N.1. - centralni verejny paréik

je ustfednim bodem celého navrhu urbanistické kompozice feSeného uUzemi. Prostor je obklopen
zastavbou rodinnych dom(. Prostor je po obvodu lemovén stromofadimi a dedtovymi zahony.
Predpoklada se, ze v parku bude umisténo hristé s dalsSimi hernimi prvky.

N.2. - zeleny placek

je obklopen zéstavbou rodinnych domu. Prostor je po obvodu lemovéan destovymi zahony. Pfedpoklada
se, ze zde bude umisténo mobiliaf pro posezeni.

N.3. - vstupni prostor do obytné zény

se nachazi na severni hrané obytné zoény pfi vstupu z planované komunikace propojujici ulice Na
Hroudach a Okruzni. Cilem je vytvorit reprezentativni vstup do obytné zény z vyznamné komunikace.
Jednd se o dvojici zelenych pdast podél komunikace. Jeden je doplnén stromorfadim a druhy je
ponechan volny.

A.3.2.1 MATERIALY VE VEREINEM PROSTORU

Uzemni studie predpoklada nasledujici pouzité materialy ve vefejném prostoru:

Pojizdéné povrchy komunikaci asfalt.

Povrchy vjezdl na stavebni pozemky a parkovacich stani betonova dlazba se Sirokou sparou.
Zelené pasy podél komunikaci extenzivni zelen do vlhkého prostredi.
Pochozi chodnik pfirodni mechanicky zpevnéné kamenivo.
Prirodni travnaté plochy extenzivni seCeny travnik.

Jako obruby se doporuCuje pouzit betonové krajniky osazené v jedné vyskové urovni. Hrana podél uli¢ni ¢ary bude
stabilizovana zapusténymi betonovymi obrubniky, ke kterym budou nasledné prisazeny podezdivky oploceni.

Ve vefejném prostoru doporucujeme vysazovat druhy odolné proti suchu a mrazu napf. javory, bfestovce nebo
ovocné stromy - napf. jablon, treSen, ofedak, hrusen nebo jerab), které lze vysazovat do stromoradi nebo jako
solitéry.

A.4 PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
VEREJNE INFRASTRUKTURY

A.4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
A4 DOPRAVN| RESENI LOKALITY

Lokalita je na severu dopravné napojena na plédnované propojeni ulic Okruzni - Na Hroudach (viz dzemni plén, plocha
Z65). Na zadpadni strané je lokalita napojena tfemi kfizovatkami na pldnovany obchvat (viz Gzemni plan, plocha Z59) s
propojenim dale na ulici Na Hroudach. Na vychodni strané je lokalita napojena na ulici Kopretinovou a Chrpovou.

Z pohledu dopravy jsou mistni komunikace Feseny jako funkéni skupina D1 ve smyslu CSN 73 6110, Obytna zéna.
Minimalni §ife prostoru mistni komunikace je 8,0 m, uvazovana zastavba pouze rodinnymi domy.

Vzhledem k charakteru lokality, obytna zéna, je navrhova rychlost 20 km/h, minimalni Sife dopravniho prostoru je 3,5
m. Zakladni pri¢ny sklon komunikace je uvazovan 2,0 %, maximalni podélny sklon do 8,33 %. Cely profil prostoru mistni
komunikace bude feSen v jedné vySkové urovni.
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A41.2 POSOUZENI ROZHLEDOVYCH POMERU

Napojeni lokality na okolni komunikaéni sit je fe$eno dle CSN 73 6102, rozhledy uvnit fesené lokality jsou posouzeny
dle TP103.

Napojeni na okolni komunikaéni sit je prostfednictvim droviiovych kfizovatek, dle ¢lanku 5.2.9.2.2 usporadani A -
kfizovatka s prednosti v jizdé na hlavni pozemni komunikaci. PFicné usporadani komunikace s prednosti v jizdé je (a)
dvoupruhovéa komunikace. Dle tabulky 18 musi byt splnény pfi napojeni lokality rozhledy pro skupinu vozidel 2 (vozidlo
pro odvoz odpadu, ndkladni automobil, autobus).

Pro posouzeni rozhledovych bodd (vysku rozhledového trojihelniku) je nicméné stézejni skupina vozidel 1 (osobni a
dodavkovy automobil), kde rozhledovy bod vozidla na vedlejsi komunikaci reprezentuji o¢i fidi¢e ve vysce 1,0 m,
rozhodujici bod vozidla na hlavni komunikaci je bod pridé vozidla v jeho ose ve vySce 1,0 m nad vozovkou. Na takto
vymezené plose nesmi byt z4dna prekazka vyssi nez 0,25 m pod Urovni rozhledového trojihelniku. Dle CSN 73 6102
jsou pripustné ojedinélé prekazky o Sifce < 0,15 m a ve vzdjemné vzdalenosti vétsi nez 10,00 m (verejné osvétlend,
dopravni znaceni, strom). Jsou-li v rozhledovém trojuihelniku stromy, musi byt jejich vétve nejméné 2,0 m nad urovni
prislusného rozhledového paprsku.

1 » Dovolena rychlost na komunikaci s piednosti v jizdé (propojeni ulic Okruzni - Na Hroudach a obchvat dle UP)
je uvazovana dovolena rychlost 50 km/h:

— Dle tabulky 19 jsou délky rozhledovych trojihelniki Xb= 80 m a Xc= 65 m

2 » Krizovatky uvnitr lokality jsou reSeny dle TP103:

— Odvésna ve sméru jizdy 2,0 m, odvésna na prijezdu zprava 11,0 m

A4.1.3 OBJEM GENEROVANE DOPRAVY ZAMEREM

Postup vypoctu je stanoven dle ,Metody progndzy intenzit generované dopravy" (EDIP s.r.0., 2013), jedna se o denni
intenzity dopravy.

liao=U * kiap * kmup = 273 * 2,0 *1,0 = 546 voz/den

liaD intenzita individualni automobilové dopravy (voz/den)
u pocet obyvatel, 91 parcel a 3 obyvatelé
Kiap koeficient intenzity individualni automobilové dopravy na jednotku ukazatele U
= 2,0 (individualni obytnéa zastavba), viz tabulka 8.3 metodiky
Pozn. | kdyz se jednd castecné o bytové domy, je opét z dlivodu bezpecnosti uvazovan vyssi
koeficient
kmuo  koeficient vlivu kvality obsluhy MHD na intenzitu IAD
= 1,0 (individualni obytna zastavba), viz tabulka 8.3 metodiky

Stanoveni $pickové hodinové intenzity dopravy, ta je stanovena na kd,h = 10 % z dennich intenzit v bézny pracovni den
(dle TP 189, kategorie komunikace M - mistni komunikace)

lhod = liap * Kd,h = lhoacik = 546 * 0,1 = 54 voz/hod

A41.4 KAPACITNI POSOUZENI PRIPOJEN| LOKALITY

Vzhledem k tomu, ze v souCasné dobé neni znamé vyhledové dopravni zatizeni na pléanovaném obchvatu ani na
propojce mezi ulicemi Okruzni - Na Hroudach, neni mozné tyto kfizovatky dopravné posoudit.

V dalSich fazich projektové pripravy téchto patefnich komunikaci je vhodné ovéfit dopravnim modelem jaka bude
dopravni indukce téchto komunikaci (neboli jak velky objem dopravy na sebe nové komunikace navézou ze stavajici
komunikaéni sité). Objem takto indukované dopravy bude dominantni nad dopravou generovanou zamérem (cca 53
voz/hod).

Vzhledem k velikosti planovaného zaméru, je objem dopravy generované timto zamérem minimalni. Tyto cesty budou
navic rozdéleny pfes noveé uvazovana napojeni:

Celkové bude lokalita napojena po realizaci komunikaci v navazujicim uzemi:

»  2x na vychodni stran& na stavajici uli¢ni sit, na ulici Chrpova (DN.1) a na ulici Kopretinova (DN.6)
»  3X na zapadé na pldnovany obchvat, resp. do¢asné na ulici na Na Hroudach (DN. 2 a 4 a DN.5)
» 1x na severu na pldnované propojeni ulic Okruzni - Na Hroudéach (DN.3)
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A4.15 DOPRAVAYV KLIDU

Vypoéet dopravy v klidu byl proveden dle CSN 73 6110. Samotny vypodcet je uveden v tabulce nize.
N =00 * ka + PO * ka * kp

N je celkovy pocet stani pro posuzovanou stavbu
Oo zékladni pocet odstavnych stani
Po zékladni pocet parkovacich stani
Ka soucinitel vlivu stupné automobilizace, dle platného tzemniho plénu = 1,5
Kp soucinitel redukce poctu stani, dle tab. 30, = 1,0
. Obyv. . Pocget Zakladni pocet PS Celkovy pocet PS
Pocet PoCet/ | ,»., . -
Druh na L Ucel.j. | U.,j. na ka Kp
parcel|  rcely | VYMera 1ps | celkem | kratko | dlouho kratko | dlouho
ozbéyrf;‘a 91 273 | obyv 20 | 1365|1365 o [1,50| 1 | 205 0
Etapa 1 41 8 123 obyv 20 6,15 6,15 0 1,50 1 9.2 0
Etapa 2 50 150 obyv 20 7,5 7,5 0 1,50 1 11,3 0

Tabulka 4: Bilance dopravy v klidu

A4.1.6 ETAPY VYSTAVBY

Celd lokalita je rozdélena na dvé etapy na sobé nezdvislé etapy. Prvni etapa zahrnuje 41 parcel véetné souvisejici
dopravni a technické infrastruktury. Druhd etapa dalSich 50 parcel. Vystavba prvni etapy bude realizovdna po nové
stavenistni komunikaci, kterd bude napojena na mistni komunikaci Krajni. Tato stavenistni komunikace pUjde v trase
planovaného obchvatu (viz Uzemni plén, plocha Z59). Finalni napojeni prvni etapy bude na dvou mistech na mistni
komunikaci Na Hroudach a na ulici Chrpovou. Tato staveniStni komunikace lze pouzit i pfi vystavbé druhé etapy. Postup
vystavby bude zpfesnovan v dalSich fazich projektové pFipravy. Vystavba je pfimo zavisla na investicni priprave okolnich
staveb, zejména planovaného obchvatu a propojky ulic Okruzni - Na Hroudach.

A.4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
A4.2.1 ODKANALIZOVANI{ UZEMI

V soucasnou chvili neni v feSeném Uzemi vybudovana splaskova verejna kanalizace. Studie pocita s vybudovanim
splaskové tlakové kanalizace v rémci zasitovani fe$eného Uzemi.

Vzhledem k charakteru pozemku, ktery je rovinaty je navrzena tlakova kanalizace. Tlakova kanalizace bude vedena
smérem do ulice U Cejpovny. V tomto misté bude napojena na stavajici tlakovy splaskovy Fad.

Na kazdém pozemku bude vybudovana Cerpaci Sachta a pripojky tlakové kanalizace DN 50. Tlakova pripojka bude na
vefejnou tlakovou kanalizaci napojena odbocékou DN 50 za kterou bude na kazdé piipojce osazeno soupé S50 se zemni
soupravou. Cerpaci 3achta bude soucéasti kazdého pozemku. Tlakové vefejnd kanalizace bude ukonéena v
nejvzdalenéjsim misté radu podzemnim hydrantem H80, ktery bude slouzit pro proplachovani.

Tlakové potrubi je navrzeno z materidlu PE100 profilu 110/10 mm - SDR11. Uklidhovaci Sachta bude provedena jako
uklidiovaci z typovych betonovych dilct typu EURO o vnitfnim prdméru 1000 mm.

Rad splaskové kanalizace:

Tlakové kanalizace verejna potrubi PE 100 - 110/10 - SDR 11

Tlakové pripojky kanalizace:

Tlakova kanalizace vefejna potrubi PE 100 - 63/5,8 - SDR 11 (ukon&eno na pozemku Cerpaci $achtou)
Vypocet mnozstvi splaskovych vod:

Viz Vypocet mnozstvi potfeby vody.

Pro napojeni zajmové oblasti jsou uvazovany dva napojovaci body:
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1 » napojovaci bod ¢. 1 - ulice Krajni

Navrzeny vytlak do gravitacni kanalizacni stoky. Napojovaci bod ¢€.1 odkanalizuje 1. etapu vystavby 41 RD a ve 2. etapé
nasledné dalsich 50 RD.

A4.2.2 ZASOBOVAN| VODOU

Novy vodovodni fad DN 100 z PE 100 bude napojen na stavajici vodovodni fad vedeny ve stévajici komunikaci. Na
potrubi DN 100 bude vsazena odbo¢ka 100/100/100 a osazen plny pocet $oupat $100. Vodovodni fad déle kopiruje
rady splaskové kanalizace a STL plynovodu v lokalité. Vedeni vodovodniho radd DN 100 je v celé délce pod komunikaci.
Vodovodni Fad bude zaokruhovan a napojen na stévajici vodovodni fad DN 100 z PE 100 v ulici Na Hroudach a v ulici
Chrpova. Odstupové vzdalenosti od ostatnich siti spliuji pozadavek CSN a standardly.

Na vodovodni fady DN 100 jsou napojeny vodovodni pFipojky pro jednotlivé pozemky. Za odbockou z hlavniho Fadu
bude osazeno Soupatko se zemni soupravou S32 a dale bude vedeno potrubi na jednotlivé pozemky a bude ukonceno
vodomeérnou Sachtou s vodomérnou sestavou.

Predpoklada se pouziti plastového tlakového potrubi z PE-HD, v pevnostni tfidé PEHD 100 (SDR 11_PN16) - PEHD
DN100 mm. Pokladané nekovové potrubi z PE-HD bude doplnéno identifikacnim vodi¢em.

Rady jsou navrzeny dle Méstskych standardq vodérenskygh a kanalizaépfoh zafizeni a dle pfislusnych CSN EN. Viude
jsou Fady zkoordinovény s ostatnimi sitémi a je dodrzena CSN 736005. Rady jsou vedeny v budoucich komunikacich.

Vodovodni fad: DN 100 PE 100 - SDR 11
Vodovodni pfipojky na Fadech: 12 x DN 32, PE 100 40/3,7 - SDR 11 (vodomérn4 sestava ve vodomérné Sachte)

Armatury: predpokladd se pouziti uzaviracich ventild profilu DN 100 se zemni soupravou a
uzaviracich ventilu DN 32 se zemni soupravou na jednotlivych vodovodnich pripojkach.

(kalnik/vzdusnik). Nadzemni hydrant DN 80 (pozarni) a na stavajicim fFadu bude
vysazena odbocka a osazen pozarni nadzemni hydrant H100.

Vypocet mnozstvi potreby vody:

Pocet rodinnych dom: 91 RD v |. etapé: 41 RD
Predpokladany pocet obyvatel: 4 0s/RD
Pridmérna spotreba vody (ha 1 osobu a den): 97 l/s/den
Spotieba vody denni celkem (l/den) 35 308 l/den 15908 l/den
Spotieba vody denni celkem (m3/den) 35,31 m3/den 15,91 m3/den
Qmax denni (Maximalni dennf spotfeba vody)
Spotieba vody denni celkem (m?®/den) 35,31 mé/den 15 908 l/den
Koeficient 1,25
Qmax denni (Max. denni spotieba vody) 44,14 m3/den 19,89 m3/den
Qmaxhod (Maximalni hodinova spotfeba vody)
Qmaxhod = 44,14 /24 x 1,8 = 3,31 m3/h (=0,87 L/s) 1,492 m3/h (=0,40 l/s)
Roéni mnozstvi spotieby vody
Spotteba vody celkem (m?3/den) 35,31 mé/den 15,91 m3/den
Pocet dnli 350,00
Roéni mnoZstvi spotieby vody 12 358,50 m3/rok 5568,5 m3/rok

Pro napojeni zajmové oblasti jsou navrzeny tyto napojovaci body:
1 » napojovaci body €. 1 a 2 - ulice Na Hroudach PE - DN110

NB.1 je napojovacim bodem pro 1. etapu vystavby 41 RD. NB.2 je napojovacim bodem pro 2. etapu vystavby 50 RD.
Stavajici vodovod v ulici Na Hroudach a Chrpova je uréeny k dalsimu zokruhovani. Je uréeny k zdsobovani pitnou vodou
pro oblast stavajici vystavby v ulici Na Hroudach, tak i pro FeSené tzemi.
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A4.23 ZASOBOVANI{ PLYNEM

Novy STL plynovodni fad pro feSenou lokalitu bude napojen na stavajici STL plynovodni Fad d63 vedeny soubézné s
feSenym Uzemim. Na stévajicim STL plynovodnim Fadu bude vysazena odbocka DN 50 a za odbockou bude osazeno
uzaviraci $oupé S50. Novy STL plynovodni fad bude déle veden v nové navrzené komunikaci soubézné s potrubim
vodovodniho Fadu a fadu splaSkové kanalizace. Z STL plynovodniho fadu budou vysazeny jednotlivé odbocky pro
napojeni STL plynovodnich pripojek k jednotlivym pozemklm. STL plynovodni pfipojky budou u objektu ukonc¢eny
v kiosku hlavnim uzavérem plynu HUP ve sdruzenych pilifich s RE, SP. V kiosku bude osazen hlavni uzavér plynu pro
objekt a regulator tlaku plynu.

V budoucich objektech RD se jednd o zédsobovani plynem plynovych kotll. Kazdy pozemek bude mit vlastni plynomér.
Odstupové vzdalenosti od ostatnich siti spliiuji pozadavek CSN.

Predpoklada se pouZiti plastového tlakového potrubi DN 50 ROBUST se signaliza¢nim vodi¢em CYY 1x2,5 mm? 2x
oplastény zlutozelené nebo €erné izolace upevnény plastovou paskou RAYCHEM po 2-3 m.

Plynovodni rad: Novy STL Fad d63 HD-PE 100, SDR 11 ROBUST (DN 50)
STL plynovodni pripojky na fadech: 80 x d32 HD-PE 100, SDR 11 ROBUST (DN 20) (HUP v kiosku)

Predpokladané navyseni stavajiciho odbéru zemniho plynu:

Pocet novych odbér(: 91 rodinnych domt
PFedpokladané spotrebice: plynovy kotel (9,1-24 kW) odbér ZP: az2,8m3/h
plynovy sporak odbér ZP: cca 1,2 m3/h
Predpokladané spotfebované mnozstvi ZP za rok na RD:
Vareni 150 m®/rok
Vytépéni (32,5 MWh/rok) 3617 m®/rok
Ohrev TUV: (6,9 MWh/rok) 767 m®/rok

Celkové ro¢ni predpokladané mnozstvi zemniho plynu:
91 x (160+3617+767) = 412 594 m3/rok
Koeficient soucasnosti pro vytapéni: ki = 1/12%1 = 0,780
Koeficient sou€asnosti pro vareni: ko=1/In(12+16) = 0,300
PFedpokladany maximalni hodinovy odbér:

91 x(2,5x0,78+1,2x0,3) = 213,85 m®/h

zasobnikovym ohfevem TUV na plny vykon).
Pro napojeni zajmové oblasti jsou navrzeny tyto napojovaci body:
1 » napojovaci bod &. 1 - ulice Krajni STL d63
Napojovaci bod NB.1 bude zdsobovat 1. etapu vystavby pro 41 RD.
2 » napojovaci bod €. 2 - pfedpokléddané napojeni

NB.2 je druhym potencialnim napojovacim bodem pro 2. etapu vystavby pro 50 RD. Pfedpokladany napojovaci bod
v rémci soubézné pripravované meéstskeé investice ,propojeni ulic Okruzni a Na Hroudach". Vyuziti tohoto napojovaciho
bodu a zokruhovani plynovodni sité je podminéno realizaci méstské investice.

A424 ROZVODY SILNOPROUDU, TRAFOSTANICE

V soucCasné dobé& se pro prfipojeni vFeSeném Uzemi nachédzeji dvé vedeni vysokého napéti (VN). Nedaleko
severozapadniho rohu zajmového uzemi vede nadzemni vedeni VN a nedaleko jizniho okraje podzemni VN do stavajici
TS Drahelice - Ve Vilach.

Ve stfedu reSeného Uzemi bude umisténa dalsi TS (viz B.lll.b Technickd infrastruktura), které budou vzajemné
propojené a napojené na dostupné napojovaci body VN a NN. Kapacita a umisténi TS budou dimenzovany kromé
standardnich odbérovych pozadavku také na budouci potieby elektromobility.
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Samotné rozvody NN jsou vedeny v pfidruzenych zelenych pasech jednostranné s prechody na protéjsi stranu. Navrh
bude v dalSich stupnich doplnén o rozpojovaci skfiné. Parametry Uzemni studie poskytuji dostatecny prostor pro jejich
umisténi.
Pro napojeni zajmové oblasti jsou uvazovany tyto napojovaci body:

1 » napojovaci bod €. 1 - Krajni (TS 1185/Drahelice Ve Vilach)

Predpoklddané napojovaci body v ramci soubézné pripravované méstské investice ,propojeni ulic Okruzni a Na
Hroudach™.

2 » napojovaci bod €. 2 - predpokladané napojeni

Predpoklddané napojovaci body v ramci soubézné pripravované méstské investice ,propojeni ulic Okruzni a Na
Hroudach™.

A.4.3 VEREJINA OBCANSKA VYBAVENOST

Uzemni studie nestanovuje konkrétni pozadavky na vybudovani nové obéanské vybavenosti v fe§eném tzemi's ohledem
na celkovy predpokladany pocet obyvatel v lokalité. Jako rezerva pro vystavbu drobné obanské vybavenosti slouzi
plocha verejné zelené N.I.

A.4.4 MODROZELENA INFRASTRUKTURA - HOSPODAREN/| S VODOU

Zadrzovani destové vody v misté jejiho spadu je velmi aktualnim tématem, a to hlavné v dobé, kdy mnoZstvi zpevnénych
ploch ve mésté tuto problematiku pfili§ nefesi a destova voda je mnohdy odvadéna kanaliza¢nim systémem daleko od
mista, kde skute¢né spadla. Voda neni jednoduchym médiem, nabizi mnozstvi zplsobUl vyuziti. StéZzejnim Ukolem je
tvorba vazeb. Voda ovliviiuje nad$ pocit pohody v prostredi, ovlivhuje vlhkost, teplotu, Cistotu ovzdusi a klima. Voda
muze byt pouzita k Cisténi, ochlazovani nebo ohfivani venkovniho vzduchu a k regulaci jeho vlhkosti. Proto je studii
navrzen systém otevirenych zasakovacich pfikopd - destovych zédhon( - drobnych poldrl, které budou destovou vodu
lokalné Cistit a zasakovat do pUdniho horizontu.

Noveé navrzené prvky MZ| jsou integrovany do viech uli¢nich prostranstvi v feSeném tzemi. Budou mit podobu novych
vegetacénich prvka (alejové stromy, trvalkové zdhony, destové zahony a prilehy) ve vazbé na kapacitni upravené profily
retencnich prostord pod zpevnénymi povrchy, s pouzitim propustnych povrchl a systémové infrastruktury. Kazdy
jednotlivy prostor bude v projekéni fazi zohlednovat principy pozadavkd na reSeni MZI s kapacitou retence optimalné
30-ti letého desté. Konkrétni prvky MZI budou feSeny v detailni dalsi projekeni pFipraveé daného prostoru s ohledem na
podrobny hydrogeologicky prizkum.

V nové budovanych stavebnich blocich je pozadovéno zohlednit principy pozadavkl na reseni MZI. Konkrétni prvky
MZI budou reSeny v detailni projekéni pfipravé s ohledem na podrobny hydrogeologicky prizkum.

A.5 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

Uzemni studie stanovuje predpoklédané poradi zmén v tzemi. Realizace lokality je rozdélena do dvou vychozich
nezavislych etap. Jednotlivé etapy jsou dale rozélenény na bloky nebo Casti blokl stavebnich pozemkl a na né
navazujici nebo je podminujici verejné prostory. Jednotlivé etapy jsou chronologicky popsany nize. Urcujicimi
pozadavky pro vystavby je realizace komunikaci a siti Tl.

Etapa l.

1.1 (uli¢ni prostor) Vystavby vefejného uli¢ni prostoru I.1 vCetné patefnich siti dopravni a technické infrastruktury
a pripojek a napojeni na stavajici sité verejné dopravni a technické infrastruktury.
Realizace je podminéna vybudovanim stavenistni komunikace pro vystavbu dopravni a technické infrastruktury
v etape 1.
Realizace je podminkou vystavby etapy I.1 - |.6.

1.2 (VeFejna zelen) Vystavba ¢asti nestavebniho bloku N.1. - centralni parcik.

Etapa ll.

1.1 (uliéni prostor) Vystavby vefejného uli¢ni prostoru Il.1 v€etné paternich siti dopravni a technické infrastruktury

a pripojek a napojeni na stavajici sité (prfedpoklddané povedou v rédmci soubézné pripravované méstské
investice ,propojeni ulic Okruzni a Na Hroudach", jejich vyuZiti je podminéno realizaci méstskeé investice).
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Realizace je podminkou vystavby pro etapy vystavby 1.1 - 11.8.
1.2 (verejny prostor)  Vystavba ¢asti nestavebniho bloku N.1. - centralni parcik.

1.3 (verejny prostor)  Vystavba nestavebniho bloku N.2. - zeleny placek.

Obrdzek 4. Etapizace vystavby
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A.6 PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMIi

Resené Uzemi je soudadsti vyznamné rozvojové lokality Nymburka pro residenéni bydleni. Obytné sidlo je
charakteristické zastavbou citlivé zasazenou do okolniho krajinného prostrfedi. V lokalité se nenachazi zadny objekt
spadajici pod pamatkovou péci nebo ochranu. V tésné blizkosti se nachazi bunkr - byvalé pozorovatelny civilni obrany,
ktery je navrhem studii respektovan.

Z hlediska $irsich vztahU je lokalita situovéna na severozdpadnim okraji sidla a dopliuje rozséhly prostor mezi obytnou
zénou Na Hroudéch a zastavbou rodinnych domd nad hibitovem kolem ulice Chrpové a Kopretinova. Vzhledem k tomu
je vénovana zvlastni pozornost dodrzovani prvkl regulace a architektonické kvalité navrhovanych staveb (orientace
§titd vaci ulicnimu prostranstvi) ndvaznosti na okolni pozemky a prostupnosti celym lokalitou.

Hustota navrhované zastavby a navrzena vySkova hladina nové zastavby navazuje na okolni zastavbu stavajici. V
urbanistickém navrhu je kladen dlraz na realizaci ploch zelené verejné, tak i soukromé.

V ramci navrhu nebyla identifikovana omezeni vyplyvajici z ochrany pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot,
specifikovanych obecné v UAP ORP Nymburk, kterd by bylo potfeba respektovat s vyjimkou bunkru.

A7 PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRiIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

Studie klade velky ddraz na zachovéani vysokého podilu zelenych ploch v izemi. To bude garantovano stanoveni
maximalni hustoty zastavby, vymezenim plochy pro vefejnou parkovou zeleh a dale vymezenim zelenych ploch v ramci
vefejnych uli¢nich prostor a opatfenimi modro-zelené infrastruktury. V uli¢nich prostorech je navrzena nova vzrostla
zeleni ve formé solitérnich stromd.

A.8 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNI STUDIE A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI.

Textové ¢ast Uzemni studie méa 22 stran formatu A4, grafickd ¢ast obsahuje 6 vykresl formatu A1 a A3.

B GRAFICKA CAST
B.I.  Sirsi vztahy 1:5000 (A1)
B.II. Hlavni vykres 1:800 (A1)
B. Ill.  Vefejna infrastruktura
B.lll.a. Dopravni infrastruktura
B.lll.a.1 Doprava - smérové reSeni 1:800 (A1)
B.lll.a.2 Doprava - vySkové feseni 1:500 (4AA)
B.lll.b. Technické infrastruktura
B.lll.c. Ulieni profil 1:100 (A3)
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