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A TEXTOVA CAST
A.1 KONCEPCE USPORADANI LOKALITY

A1 SIRSI VZTAHY

Resené Uzemi se nachazi na zépadnim okraji Nymburka. Vychodni hranice fe$eného tzemi navazuje na solitérni
zastavbu podél ulice Okruzni (aredl polikliniky a areal firmy Tesyco). Severni hranici tvofi ulice ZboZzska (komunikace
[Il. tFidy ¢. 3318). Zapadni hranici feSeného Uzemi je budouci trasa ,zapadni tangenty® propojujici Drahelice a
komunikaci 1/38 (jednd se o &ast trasy zapadniho obchvatu Nymburka dle platného UP). Jizni hranici je trasa budoucf
radidly spojujici ulici Okruzni a sidlisté rodinnych dom( kolem ulice Na Hroudéach. Celé resené lUzemi je obklopeno
vyznamnymi (stévajicimi nebo planovanymi) komunikacemi méstského vyznamu.

Resené lzemi mé po zahrnuti plochy Z20 téméF &tvercovy tvar a je v soucasné dobé nezastavéné. Na dotéenych
pozemcich se nenachézi z4dné stavajici objekty. Celé Fesené tizemi mé 10,99 ha, zahrnuje zménové plochy UP Z75,
Z77 (oboji SM), Z78 (OV), Z76 (ZV) a navazuje podél vychodni hranice na zastavéné Uzemi mésta. Jihozapadni cip Uzemi
navazuje na jiz rozparcelované pozemky v ulici Na Hroudéach.

Navazujici zastavéné Gzemi ma rezidencéni charakter, jehoz potencial lze v feSeném Uzemi dale rozvijet.

Veskeré ndvaznosti mimo fe$ené tzemi jsou v ramci US koordinovény, byly napojeny véechny navazujici komunikace,
uliéni prostranstvi a bezmotorova propojeni v€etné technické infrastruktury. Ostatni Sir§i ndvaznosti byly koordinovany
v UP, ktery US respektuje.

Z hlediska Sirsich vztahl je vyznamné vymezeni a vzdjemné propojeni ploch verejné zelené, kterymi prochéazeji pési a
cyklistické trasy.

A.1.2  VYMEZENIRESENE PLOCHY

Re$ené Uzemi se nachazi v ramci katastrélniho dzemi Nymburk [708232], a to na okraji severozapadniho segmentu
mésta pfi ulici Zbozské.

Resend plocha je vymezena na nasledujicich dot&enych parceldch nebo jejich ¢astech:

Cislo parcely dotcena Vlastnik druh pozemku
vyméra [m?]
1012, 1014/15 | 40 884 Otta Jifi Ing. ornéd plda
1015/4 8 326 Otta Jifi Ing. / Za poliklinikou Nymburk s.r.o. orna plda
1013/2 25037 Otta Jifi Ing. / Za poliklinikou Nymburk s.r.o. orna plda
1014/4 19 358 Za poliklinikou Nymburk s.r.o. orna plda
1015/2, 1016 11825 Dous$a Petr JUDr. orna plda
1014/20 1333 Dytrychova Marie orna plda
1014/11 2187 Mésto Nymburk orna plda
1014/18 967 Jahn Zdenék Ing. CSc. / Severa Ervin / orna plda
Volfova Marta JUDr.

Pozn.: uvedena Cisla parcel odpovidaji stavu katastru nemovitosti v dobé zpracovani uzemni studie.

Tabulka 1: Vycet dotcenych parcel Fesenym uzemim

Resené Uzemi zahrnuje dle platného UP mésta Nymburk nasledujici zastavitelné plochy:

ozn. vyuziti - popis dle UP vyméra
kod RZV [m?]
Z75 SM plochy smisené obytné - méstské (SM) 29 477
Z76 yAY zelen verejna (ZV) 7157
zZ77 SM plochy smisené obytné - méstské (SM) 57 349
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ozn. vyuziti - popis dle UP vymera
kéd RZV [m?]
778 ov obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV) 15935

- podminka realizace odpovidajiciho napojeni na sité technické infrastruktury meésta,
vCetné dopravni infrastruktury

Tabulka 2: Vyéet zastavitelnych ploch dle platného UP

Rozhodovéni o zménach v izemi je dle platného UP podminéno zpracovanim tzemni studie. Jedna se o plochu, kterd
je v souCasnosti zemedélsky vyuzivana.

A1.3 VLIVY PODMINUJICI VYUZITI LOKALITY

» napojeni feSeného Uzemi na vSechny zalozené urbanni osy, uliéni profily a potencialni propojeni

Jednad se zejména o prodlouzeni vyznamné zelené patere prochazejici navazujicim sidlistém (zejména ulici Letct R.A.F.)
a doplnéni zeleného pasu, obkruzujiciho zapadni ¢ast mésta a prochazejiciho FeSenym Uzemim v severojiznim sméru.
Za hranou uUzemi pfiblizné v jeho jihozapadnim rohu se nachazi bunkr byvalé pozorovatelny civilni obrany - misto
s potencialem cilového bodu pro prochazky.

» napojeni na dopravni kostru mésta (omezeni souvisejici s pldnovanymi dopravnimi zamery)

Re$ené Uzemi je v sougasnosti mozné obslouzit z ulice Zbozské (silnici 111/3318). V budoucnu se plénuje propojeni
obytné zény Na Hroudach s ulici Okruzni novou méstskou radialou, ktera umozni dopravni napojeni lokality z jihu. Dale
je na zapadé planovan zapadni obchvat mésta, ktery pfinese rychlé napojeni na /38, zaroven bude potfeba ochranit
feSené uzemi od potencialni hlukové zatéze.

» napojeni na sité technické infrastruktury

—  Vodovod: Zasobovéni vodou bude FeSeno napojenim na stévajici vodovodni sit mésta Nymburk
(Upravna vody Podébrady). Dle podkladd Vak Nymburk vodovodni sit disponuje dostate¢nou kapacitou
zdroje i v dostupnych napojovacich bodech.

Zasobovani vodou je nutné koordinovat se souvisejici investici ,propojeni Okruzni a Na Hroudach®.

—  Splaskové kanalizace: Mésto Nymburk méa vybudovanou prevazné jednotnou kanalizaéni sit' (4/5).
Zbyvajici ¢ast kanalizace je oddilna (odkanalizovani sidlisté). Na trase hlavnich privadécu jsou
vybudovéany destové odlehcovace. Odpadni vody jsou touto kanalizaci odvadény na istirnu
odpadnich vod.

Resené Uzemi bude odkanalizovano systémem gravitacnich splaskovych kanalizacnich stok,
doplnénych o Cerpaci stanice s vytlakem do stavajici jednotné kanalizace.

Odkanalizovani je nutné koordinovat se souvisejici investici ,propojeni ulic Okruzni a Na Hroudach™.

—  Systém hospodafeni s de$tovou vodou: Systém HDV bude s ohledem na morfologii Gzemi Fesen jako
samostatny systém. S ohledem na vySkové poméry nelze vyuzit stavajici jednotnou kanalizaci.

—  Plynovod: Resené Gizemi nedisponuje vhodnymi dostupnymi napojovacimi body STL plynovodu.
Predpoklada se prodlouzeny tras plynovodu STL v ramci vystavby ,propojeni ulic Okruzni a Na
Hroudach™.

—  Elektrorozvody: V soucasné dobé se pro pfipojeni v dotfené lokalité nachazeji dvé vedeni vysokého
napéti (VN). Podél zdpadniho okraje vede nadzemni vedeni VN a podél vychodniho okraje podzemni
VN do stavajici TS Poliklinika.

»  majetkopravni vztahy
- viz Tabulka 1: Vycet dotcenych parcel Fesenym tzemim

Obrdzek 1: Vlastnické vztahy

Obrdzek 2: Vyrez z Koordinacniho vykresu - detail mésta Nymburk
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Obrdzek 3: Urbanistickd kompozice

A.2 URBANISTICKA KONCEPCE

A.2.1 HLAVNI CILE URBANISTICKE KONCEPCE

Hlavni cile urbanistické koncepce jsou nasledujici:

» vytvoreni lokality s nizkopodlazni zastavbou individudlnich rodinnych dom(, dvojdomi a radovych
rodinnych domU a se stfednépodlazni zastavbou bytovych domd pfi zachovani vysokého podilu zelené v
uzemi,

»  vytvoreni dostatecné velkého centralniho verejného prostranstvi s vysokym podilem zelené a ddrazem na
pobytovy charakter,

»  vytvoreni dalsich verejnych prostranstvi, kterd svym usporddanim odpovidaji sou¢asnym pozadavkdm na
rezidencni charakter lokality, tedy zejména dopravnim FeSenim (rezim obytné zdny) a integrovanim trvale
udrzitelnych prvkd modro - zelené infrastruktury a

» stanoveni regulativl prostorového usporadani tak, aby vznikla urbanisticky ucelend lokalita navazujici na
charakter okolni zastavby.

Urbanistickd koncepce lokality vychazi z nékolika zékladnich princip:

1 » vytvoreni zeleného centra (hlavni verejné prostranstvi a zeleny pas pro setkavani, tréveni volného Casu a
sportovnich aktivit),

2 » napojeni stavajici cestni sité (zejména moznosti dopravniho pripojeni FeSeného Uzemi na Zbozskou ulici a
budouci radidlu spojujici ulici Na Hroudach a Okruzni, dodrzeni rozhledovych pomérl, vzdalenosti krizovatek
apod.),

3 » vymezeni stavebnich blok( umoziujicich vystavbu RD, dvojdom(i, Fadovych RD, BD a obchodniho domu (jeho
pfipadna integrace do parteru BD),

4 » vytvoreni bariérové zastavby viéi budouci méstské komunikaci vedouci podél zdpadni hranice Uzemf (proti
hluku, prachu apod.) a

5 » etapizace Fe$eného tzemi (s ohledem na vymezeni plochy v platném UP délime tGizem{ zelenym pésem na dva
logické celky - na dvé hlavni etapy).

V navrhu urbanistické koncepce je uzemi roz&lenéno na:
1 » stavebni bloky (S.1 - S.XIl1)
2 » nestavebni bloky (N.| - N.III)
3 » verejna uliéni prostranstvi a bezmotorova propojeni

Stavebni a nestavebni blok je vzdy ucelena ¢ast Uzemi, tvorend souborem pozemkd, jednim pozemkem nebo jeho ¢asti,
zpravidla ohranicena ulicnim prostranstvim a vymezena uli¢ni ¢arou. Stavebni bloky jsou urCeny prevazné k zastaveni,
nestavebni k nestavebnim Uceldm (napf. jako soucast verejné zelené).

Kazdy blok mé své identifikac¢ni ¢islo a je kvantifikovén v priloze ¢. C.V. - Celkové bilance.
Identifikace stavebniho bloku

Stavebni bloky jsou vymezeny grafickou znackou "uli¢ni ¢ara vymezujici stavebni bloky" a oznaceny identifikacnim

Cislem "oznaceni stavebniho bloku" ve formatu S.a, kde Cislice na pozici "a" oznaCuje samotny blok.
Identifikace nestavebniho bloku

Nestavebni bloky jsou vymezeny grafickou znackou "uli¢ni ¢ara vymezujici nestavebni bloky" a oznaceny identifikacnim

Cislem "oznaceni nestavebniho bloku" ve formatu N.a, kde Cislice na pozici "a" oznacuje samotny blok.

A21A1 STAVEBNI BLOKY

Urbanistickd koncepce klade dlraz na jednotlivé uzlové body kompozice. Centralni prostor - park vytvari ctyri bloky
parcel oddélené ulicemi (stavebni bloky S.VI - S.X). Po obvodu feSeného Uzemi, resp. na narozich, jsou vymezeny
stavebni pozemky pro vystavbu bytovych domd doplnéné radovymi rodinnymi domy (stavebni bloky S.I, S.V., S.VI, S.
IX a S.XI). Re$ené Uzemi je v severojiznim sméru rozdéleno zelenym pésem, ktery navazuje na celoméstsky systém
zelené.
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A2.1.2 NESTAVEBNI BLOKY

Navrh a poloha verejnych prostranstvi (nestavebnich blok() vychazi z urbanistické kompozice a koncepce reSeni celé
lokality. Prostranstvi jsou vymezena v uzlovych bodech lokality, v misté s potencidlem pobytového a rekreaéniho
charakteru. Navrh verejnych prostranstvi dale navazuje na jiz zalozeny celoméstsky systém zelené.

» N.1 - pobytovy prostor v misté napojeni jiz realizované rodinné zastavby s navrhovanou. Jedna se o
prostor, ktery priléha k zelené ose zalozené na sousednim sidlisti (ulici Letcl R.A.F.).

» N.2(a,b,c) - prostor se sklada z trojice dilé¢ich podélnych prostor (N.2a, N.2b a N.2c), které dohromady
vytvari zeleny pas prochazejici v severojiznim sméru feSenym Uzemim. Prostor nese charakter prirodni
pobytové zelene.

» N.3. - centralni vefejny park. Jedna se o prostranstvi na kfizeni hlavnich ulic feSeného Uzemi obklopeny
intenzivnéj$i zastavbou bytovych a radovych rodinnych dom( tak, aby vznikl zivy verejny prostor.
S ohledem na velikost prostoru navrh pocita s umisténim verejného hristé, restaurace s pobytovou terasou
a s drobnou vodni plochou. V réamci prostoru je vymezena plocha slouzici jako rezerva pro vystavbu objektu
obcanské vybavenosti pro obyvatele lokality.

Protoze jsou vefejna prostranstvi nedilnou soucasti obytného celku, je jejich navrhu a realizaci potfeba vénovat nalezitou
péci véetné kvalitniho architektonického névrhu. Proto v plochéch vefejnych prostranstvi umistujeme méstsky mobiliar,
mobiliar pro odpocinek, détska hristeé a dalsi prvky drobné architektury.

Podrobné reSeni parteru jednotlivych uli¢nich prostor a ploch verejné zelené bude navrzeno v Casti detailniho FeSeni u
vzorovych pricnych fezl v priloze B.IV.d.

V ramci uzemni studie jsou navrzena verejna pobytova prostranstvi, jejichz navrzena plocha respektuje pozadavky vyhl.
501/2006 Sb. § 7 odst. 2. Plochy vefejnych prostranstvi dale zahrnuji plochy zelené a prostory, které jsou uréeny pro
bezmotorovy pohyb.

Plocha verejné zelené vymezena US &inf 6811 m?2
Plocha reSeného Uzemi, resp. zastavitelnych ploch (SM a OV), ¢&ini 102 760 m?
Minimalni pozadovana velikost vefejného prostoru 5138 m2

Do zapoctené plochy jsou zahrnuty nestavebni bloky N.1 a N.3. Navrh spliuje minimalni pozadavek na vymezeni
verejného prostoru stanoveny vyhlaskou 501/2006 Sb. § 7 odst. 2.

Vymezeni ploch verejnych prostranstvi je patrné z priloh B.1l. - Hlavnich vykres( grafické cdsti uzemni studie.
A.2.2 PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Klicovym Ukolem Uzemni studie je nova parcelace lokality na pozemky pro vystavbu individuélnich RD, dvojdoml,
fadovych rodinnych dom, bytovych dom( a komeréni obcanské vybavenosti, dale navrh kostry verejnych prostranstvi,
verejné zelené a souvisejici vefejné infrastruktury.

A2.2A1 PODMINKY PRO VYMEZENI POZEMKU

Uzemni studie vymezuje a navrhuje nasleduijici plochy a pozemky:

»  stavebni bloky - pozemky pro vystavbu individualnich rodinnych dom, dvojdomda, fadovych rodinnych
dom, bytovych dom( a komeréni obcanské vybavenosti,

»  nestavebni bloky - plochy vefejnych prostranstvi, vefejné zelené (v souladu s platnym UP a v ndvaznosti na
vyhlaskou 501/2006 Sb. § 7 odst. 2 a § 22 odst. 2) a doprovodnych staveb obcanské vybavenosti,

»  verejna uliéni prostranstvi - plochy vefejnych prostranstvi a vefejna bezmotorova propojeni

Vyse uvedené ¢lenéni je patrné z grafické ¢dst uzemni studie, zejména z B.ll. Hlavnich vykresa.

Souhrnny prehled funkéniho vyuziti reSeného Uzemi podle jednotlivych druhl zastoupenych funkci je uveden v
nasledujici tabulce:

zpUsob vyuziti vyméra (m?) vymeéra (%)
stavebni bloky (S.I - S.XII) 75945 69,1
stavebni blok (S.XIIl) OV - komerce 5439 4,4
nestavebni bloky 14 385 13,1

ulicni prostory 14742 13,4
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Tabulka 3: Prehled funkcniho vyuZziti reSeného uzemi

Uzemni studif je navrzena parcelace stavebnich blokd na celkem 109 stavebnich pozemka.

1 » 38 pozemkd pro individualni RD je vymezeno v rozmezi velikosti 627 -1013 m?,
2 » 12 pozemkd pro dvojdomy je vymezeno v rozmezi velikosti 550 - 620 m?,

3 » 64 pozemkl pro radové RD je vymezeno v rozmezi velikosti 270 - 559 m?,

4 » 6 pozemkl pro vystavbu bytovych domd je vymezeno v rozmezi velikosti 1334 - 5078 m2a

5» 1 pozemek pro objekt komeréni obganské vybavenosti doplnény obytnou zéstavbou o velikosti 5 439 m?,

V ramci nestavebniho bloku N.llII je vymezena zastavitelnd plocha pro umisténi objektu obcanské vybavenosti.
V nestavebnim bloku je dale vymezena rezerva pro potencialni budouci vystavbu verejné vybavenosti.

Vymezeni pozemkdi a jejich velikost je patrnd z vykresu grafické cdsti uzemni studie, zejména z B.1l. Regulacni prvky.

A2.22 PODMINKY PRO VYUZITI POZEMKU, DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB

US stanovuje podrobné podminky pro vyuziti jednotlivych pozemk - stavebnich bloki, které jsou vztazeny vzdy
k jednotlivému stavebnimu pozemku ve stavebnim bloku. Jedna se o:

1 » stanoveni minimalniho koeficientu zelené [KZ] v ramci pozemku stavby

Koeficient zelené urcuje minimalni podil zapoditatelnych ploch zelené (tzn. ploch schopnych vsakovani destovych
vod) na pozemku. Zelefi na rostlém terénu se zapocitdva celou svou vymeérou. Dalsi povrchy (napf. zatraviiovaci
dlazdice, dlazby se Sirokymi sparami) schopné vsakovani destovych vod s minimalni stfedni hodnotou koeficientu
odtoku 0,30 se zapocitavaji 1/2 své vyméry.

2 » stanoveni maximalniho koeficientu zastavéni pozemku [KZP]

Koeficient zastavéni pozemku urcuje maximalni mozny podil zastavéné plochy pozemku veetné zpevnénych ploch
k celkové vymeére stavebniho pozemku, resp. k ploSe stavebniho zaméru.

KZP a KZ jsou stanoveny na zakladé regulativi platného Uzemniho pléanu pro kazdy jednotlivy pozemek s ohledem na
jeho velikost.

Pro vystavbu individualnich RD , dvojdom{ a Fadovych RD jsou stanoveny nasledujici hodnoty KZP a KZ.

Pro pozemek o velikosti v rozmezi 270 - 400 m? plati  max. KZP 0,50 a min. KZ 0,50.
Pro pozemek o velikosti v rozmezi 401 - 780 m? plati  max. KZP 0,40 a min. KZ 0,60.
Pro pozemek o velikosti v rozmezi 780 - 1 050 m? plati  max. KZP 0,35 a min. KZ 0,65.

Pro vystavbu bytovych dom jsou stanoveny nasledujici hodnoty KZP a KZ.

Pro stavebni pozemky uréené pro vystavu BD zahrnuté v rdmci plochy SM platného UP (S.l.a, S.Vl.c, S.IX.a S.IX.c) jsou
stanoveny max. KZP 0,60 a min. KZ 0,40.

Obrdzek 4: Koeficient zastavéni pozemku a koeficient zelené
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Obrdzek 5: Typologie zdstavby a vymezeni stavebnich pozemki

A2.23 DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB

Celé resené tzemi je v UP Nymburk zahrnuto do ploch smisenych obytnych - méstskych (SM), ploch ob&anského
vybaveni - vefejné infrastruktury (OV) a zelené verejné (ZV).

Navrh uzemni studie stanovuje predpokladdané budouci vyuziti jednotlivych stavebnich pozemkl dle budouci typologie
zastavby na pozemky urcené k vystavbe:

1 » individualnich rodinnych domd,

2 » dvojdomd,

3 » fadovych rodinnych domd,

4 » bytovych domU a bytovych dom( s komerénim parterem a

5 » objektd obcanské vybavenosti, pripadné jako prostorova rezerva

Ve stavebnim bloku S.XIII se prfedpokladd umisténi objektu obchodniho domu (supermarketu) o predpokladané
zastavéné plose 1300 m2 S ohledem na probihajici jednani bylo vramci ndvrhu US provéfeno variantni reseni
s umisténim obchodniho domu v parteru bytovych domd v rozsahu cca 350 m? prodejni plochy (dale viz kap. A.4.3).

A.3 PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE RESENi STAVEB, KTERE NEJSOU
ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE URBANISTICKYCH A
ARCHITEKTONICKYCH PODMINEK PRO ZPRACOVANI PROJEKTOVE
DOKUMENTACE A PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Cilem zpracovani US je provéreni lokality - jejiho budouciho uspofadani - jako zastavitelné plochy, pro kterou je
zpracovani US podminkou pro rozhodovani v Gizemi.

US definuje jednotlivé regulagni prvky prostorového usporadani tzemi (déleni Uzemi na vefejnd prostranstvi -
nestavebni bloky a verejna uli¢ni prostranstvi - a stavebni bloky) v soufadnicovém systému S - JTSK. Od téch jsou
odvozeny hranice oddélujici verejna prostranstvi od stavebnich pozemk (uliéni €ary) a nasledné regulacni Cary (stavebni
a regulacni ¢ary).

Architektonické a hmotové feSeni staveb a jejich méfitko bude vychazet z kontextu stavajici, v misté obvyklé zastavby.
PoZadavky na zastavbu jsou popsany v kap. A.3.1.2.

US specifikuje obecné plidorysné usporadani objektl, upravuje predevsim intenzitu vyuziti stavebnich pozemkd, jejich
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Dale US stanovuje podrobné pozadavky na hmotové, materialové a
barevné feseni. Oploceni stavebnich bloku i stavebnich pozemkd je regulovéano s ohledem na charakter Uzemi.

Podminky ochrany krajinného razu jsou dale popsany v kap. A.6 a A.7.

A.3.1 PODMINKY PRO UMISTEN|{ A PROSTOROVE RESENI STAVEB
A.3.1.1 PODMINKY PRO UMISTENI STAVEB

Vymezeni vefejnych prostranstvi a stavebnich a nestavebnich blokd je definovdno pomoci nésledujicich regulativi:

Hrana stavebniho bloku - uli¢ni édra  je hranici mezi stavebnim blokem a uli¢nim prostorem. Zpravidla lezi
na pozemkové hranici.

Hrana nestavebniho bloku je hranici mezi nestavebnim blokem a uli¢nim prostorem.

Rozhrani stavebnich a nestavebnich bloki je vzajemnou hranici mezi stavebnimi a nestavebnimi bloky.
Vymezeni zastavitelné plochy stavbami v rdmci stavebnich blokU je definovdno pomoci nasledujicich regulativi:
Stavebni ¢ary pro umisténi a prostorové reseni staveb:

Stavebni ¢ara vymezuje neprekrocitelnou hranici zastavéni (s nize popsanymi vyjimkami) smérem k vefejnému
prostranstvi. Stavba na ni musi svou vnéjsi hranou lezet tak, ze podélnd osa stavby je s ni
rovnobézna nebo na ni kolma.

Céra je zavazna bez tolerance.
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vymezuje neprekrocitelnou hranici zastavéni (s nize popsanymi vyjimkami) smérem k
sousednim pozemkUm.

Céra je zdvazna bez tolerance.

Stavebni ¢ary smérem k uli¢ni ¢are mohou prekrocit:

arkyre a vykonzolované Casti vyssich podlazi do vzdalenosti 1 m a balkony, pevné markyzy a zastreseni vstupl

do vzdalenosti 1,5 m pfed stavebni ¢aru za predpokladu, ze jsou vzdaleny minimalné 2,5 m od sousedni

stavby,

vstupni ¢asti staveb do vzdalenosti 3 m a vySky jednoho podlazi za pfedpokladu, ze zaroven neprekroc¢i ¢aru

uliéni a nepfesdhnou 15 m? zastavéné plochy,

podzemni ¢asti staveb, neprekroci-li zaroven ¢aru uli¢ni a

— nadzemni stavby a ¢asti staveb do vysky 1,5 m od upraveného terénu, neprekrocCi-li zaroven caru ulicni;
zébradli se do vysky nezapocitavaji; predepsanou maximalni vysku lze lokalné presahnout az do vysky 2,5 m,
vyplyva-li vétsi vyska z umisténi ve svahu.

Regulaéni ¢ary smérem k sousednim pozemkim mohou prekrocit:

— podzemni ¢asti staveb, neprekroci-li zaroven hranici pozemku,

— nadzemni stavby a ¢asti staveb do vySky 1,5 m od upraveného terénu, neprekroci-li zaroven hranici pozemku;
zabradli se do vysky nezapocitavaji; predepsanou maximalni vysku lze lokalné pfesahnout az do vySky 2,5 m,
vyplyva-li vétsi vyska z umisténi ve svahu.

— doprovodné stavby garazi a parkovacich pristfeskd za podminky, ze se sousedé dohodnou na umisténi staveb
na spolecné hranici pozemkd. Stavby budou svymi bo¢nimi hranami umistény na spole¢né hranici pozemk
(budou vzajemné pfriléhat) a ¢elni hrany obou pfiléhajicich staveb budou tvofit souvislou linii.

Hranice stavebniho pozemku

A3.1.2

je rozhrani jednotlivych stavebnich pozemkd. Céra je zadvazna bez tolerance.

PODMINKY PRO PROSTOROVE RESEN[ STAVEB

Uzemni studie stanovuje poZadavky na prostorové Feseni staveb - geometrii staveb, terénni Gpravy, oploceni stavebnich
pozemkl a pouzité materidly.

Geometrie staveb

Padorys staveb mUze byt pouze pravouhlého tvaru &i z pravouhlych tvarl slozeny. Geometrické tvary jsou

Vyska staveb

ZastreSeni

navzajem ortogonalné usporadany. Doporuduji se prevézné jednoduché obdélné pudorysy,
pfipadné ve tvaru L.

je stanovena individualné dle typologie zastavby.

U individualnich rodinnych domt, dvojdomi a fadovych rodinnych domu je vyska zastavby
stanovena maximalné na 1 nadzemni podzemni podlazi a obytné podkrovi nebo 2 nadzemni
podlazi bez obytného podkrovi. Uroved +0,000 1.NP smi byt umisténa max. 0,6 m nad
préimérnou niveletou pfilehlého terénu.

Maximalni vyska a zastreSeni doprovodnych staveb a pristavkl (v¢. pFipadného
predstoupeného zadveri) bude 1 nadzemni podlazi.

U bytovych domi je maximalni vyska zastavby stanovena na 4-5 nadzemnich podlazi a
ustoupené podlazi. Lokalné je prfipustné (formou dominanty pfi vstupu do lokality z ulice
Zbozské) zvySeni az na 6 nadzemnich podlazi a ustoupené podlazi.

U staveb obcanské vybavenosti je maximalni vySka zastavby stanovena na 2 nadzemni podlazi,
resp. max. 8 m.

Vyska staveb je patrnd z grafické ¢dst uzemni studie - z vykresu
B.ll.a. Regulacni prvky.

bude provedeno plochou, sedlovou nebo pultovou stfechou dle nize popsanych pravidel.

U individualnich rodinnych dom, dvojdomu a fadovych rodinnych domu
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Sedlova strecha bude u hlavni hmoty domu pfiléhajici ke stavebni cafe s hrebenem
orientovanym rovnobézné s nebo kolmo na podélnou osou pozemku.

Sklon sedlové strechy je 35° - 45°, bez valeb, polovaleb a bez presaht stfechy
(resp. s presahem max. 0,3 m).

Nadezdivka v interiéru podkrovi bude max. 1,2 m od cisté podlahy.

Vikyfe jsou mozné pouze jednoduché pultové, vySka cCelni stény vikyre
maximalné 1/3 vysky stfechy, vzdalenost krajnich vikyrd od Stitovych stén
stavby minimalné 1 m.

Plocha stfecha je mozna na hlavni hmoté domu a déle na bocnich rizalitech ( napf. pldorys RD
pismene ,L“) nebo jako zastfeSeni garaze Ci pFistfeSku pro parkovani.

U vSech plochych stfech se doporucuje souvrstvi pro extenzivni zelen.

Pultova stfecha v maximalnim sklonu 20° bez presahu stfechy pred fasadu (& nosnou svislou
konstrukci). Je mozna na hlavni hmoté domu a déle na boc¢nich rizalitech domu
( napf. pldorys pismene ,L%) nebo jako zastfeni gardze Ci pfristreSku pro
parkovani.

Nadezdivka v interiéru podkrovi bude max. 1,2 m od cisté podlahy.
Stfecha doprovodnych staveb bude plocha nebo pultova.

Bytové domy a stavby obcanské vybavenosti budou zastfeSeny plochou stfechou. Doporucuje se
souvrstvi pro extenzivni zelen.

Fasadni otvory mohou byt pouze pravouhlého tvaru s horizontalni Ci vertikalni orientaci.
Garaze a pristresky pro parkovani

Garaze budou soucasti objemu stavby rodinného domu, dvojdomu nebo Fadového rodinného
domu nebo budou situovany v prostoru definovaném stavebnimi ¢arami.

Zastreseni pristieskl pro parkovani jsou moznd pouze plochou stfechou nebo stfechou
pultovou o max. sklonu 10° a max. vySkou vcetné atiky 3,5 m nad prdmérnou niveletou
prilehlého terénu.

Zastavéna plocha gardZze nebo pfistfesku pro parkovani smi byt max. 38 m? (stani pro dva
osobni automobily).

Obrdzek 6: Vyska a zastreseni

Obrdzek 7: Geometrie a hmotové reseni staveb - rodinné domy

Obrdzek 8: Geometrie a hmotové reSeni staveb - radové rodinné domy a dvojdomy

Obrdzek 9: Geometrie a hmotové reseni staveb - predprostory radovych rodinnych domd a dvojdomd
Obrdzek 10: Geometrie a hmotové reseni staveb - bytoveé domy (01)

Obrdzek 11: Geometrie a hmotové resSeni staveb - bytoveé domy (02)

Obrdzek 12: Geometrie a hmotoveé reseni staveb - pfistresek pro parkovadni
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Terénni upravy

Smérem Kk hranici pozemku sousedici s ulicnim prostorem je nutné pfipadny svazity terén
vyspadovat tak, aby vySka podezdivky plotu, které zaroven vytvari opérnou zidku, byla max.
0,5 m nad drovni upraveného terénu uli¢niho prostoru.

Oploceni
Oploceni do verejného prostoru
Stavebni pozemky rodinného domu, dvojdomu nebo fadového rodinného domu musi byt
oploceny. Oploceni musi byt umisténo vzdy v souvislé linii rovnobézné s uli¢ni ¢arou daného
stavebniho bloku.

Podezdivka oploceni bude z pevnych stavebnich materiall (neprihledna ¢ast) musi mit vysku
0,4-0,5 m nad upravenym terénem verejného prostoru.

Oploceni musi byt prihledné. Plné segmenty smi tvofit maximalné 25 % celkové plochy plotu a
zbyla ¢ast plochy plotu musi splhovat prihlednost minimalné 30 %. Neprlhledné ¢asti oplocent
nesmi omezovat rozhledové pomeéry navazujicich komunikaci, kfizovatek, tzn., ze nesmi byt
umistény v rohovych ¢astech téch pozemkd, které bezprostredné priléhaji ke kiizovatce.

Vyska oploceni (véetné podezdivky) je povolena v rozmezi 1,4-1,55 m nad upravenym terénem
verejného prostoru. Vyska oploceni vaci terénu se posuzuje na stfedu jednotlivych poli
oploceni.

Soucasti oploceni budou obezdéné sdruzené pilife s elektromérovym rozvadéCem a
s plynomeérovou skrini s HUP.

V linii oploceni do vefejného prostoru bude umisténa vstupni branka, v jeji blizkosti misto
popelnici na smésny odpad, integrovana postovni schranka a zvonek. Soucasti oploceni bude
vjezdova brana (posuvna, posuvnd teleskopickd nebo kfidlovd). Vstupni branka i vjezdova
brana bude vyskoveé navazovat na plot.

Oploceni soukromého pozemku bude provedeno bez podezdivky do vySky 1,4-1,55 m nad upravenym
terénem. Oploceni soukromého pozemku nesmi prfevySovat oploceni do verejného prostoru.

Obrdzek 13: Oploceni

Obrdzek 14: Oploceni do verejného prostoru
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Materialy
Fasady budou provedeny z nasledujicich materiald nebo jejich kombinaci:

Omitka s malbou v odstinu bilém (napf. RAL 9010, RAL 9001),
svétle Sedém (napf. RAL 9002, RAL 9018, RAL 7047) nebo
svétle bézovém (napf. RAL 1013, RAL 1015).

Drevény obklad v prirodni barve.

Oplechovani v pfirodni nebo $edé barvé.

Kamenny obklad v pfirodni barvé.

Fasadni obkladové desky v pfirodni nebo Sedé barveé.

Stresni krytina bude sklddand z taSek nebo plechovéd falcovand nebo ze Sablon jednoduchého tvaru v
pfirodnich odstinech Sedé, hnédé nebo Cervené barvy v pfipade stresSnich tasek. U stfech
doprovodnych staveb jsou mozné krytiny z polykarbonatu nebo félie v odstinech Sedé barvy.

Oploceni do verejného prostoru (v linii ,ulicni ¢ary® nebo v linii ¢ary ,rozhrani stavebnich a nestavebnich
blokd").

Podezdivka bude provedena z betonovych tvarovek s hladkymi pohledovymi stranami.
Vypln bude provedena z nasledujicich materiald:

z drevény lati nebo z kovovych prvkl nebo paneld s horizontadlnim nebo
vertikalnim ¢lenénim (nasikmo je nepripustné) nebo z tahokovu

Oploceni musi byt prihledné, plné segmenty mohou tvofit max. 25 % celkové plochy plotu a zbylé ¢ast
plochy plotu musi spliovat prihlednost min. 30 %.

Doporuceny odstin je antracitova Seda (napf. RAL 7016) nebo prirodni odstin pozinku.
Oploceni soukromého pozemku bude provedeno z pletiva osazeného na sloupky s podhrabovymi deskami.

Obrazek 15: Barevnost

Obrdzek 16: Materidly staveb
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Obrdzek 17: Materidly ve verejném prostoru

A.3.1.3 PODMINKY PRO RESENI VEREINYCH PROSTORU

Uzemni studie navrhuje usporadani vefejné pristupnych ploch v Feseném tzemi. Jedna se o vefejna uliéni prostranstvi
a nestavebni boky ve formeé pobytovych verejnych prostor zahrnujici:

1» N.1 - pobytovy prostor v misté napojeni jiz realizované rodinné zastavby,
2 » N.2(a,b,c) - zeleny pés a
3 » N.3. - centrélni vefejny park.

Verejna uliéni prostranstvi: jsou navrzena s ohledem na zklidnény rezim obytné zény. Veskery pohyb se bude odehravat
ve sdileném dopravnim prostoru v jedné vySkové urovni. VSechny zpevnéné povrchy budou primarné
spadovany do vsakovacich zelenych pést (komunikace z asfaltobetonu a dlazba se Sirokou sparou
v pasech podél hranic pozemk(). Nespojité vsakovaci pasy budou spadovény jako pralehy osézené
trvalkami mokradniho typu se schopnosti adaptace na toto prostfedi - napr.: kakost, orobinec, kyprej
vrbice, vrbina; nebo travinami mokradniho typu se schopnosti adaptace na toto prostfedi - napf.:
ostfice, sitina).

Vjezdy do obytné zény budou od ulice Zbozské a od ,nové méstské radialy™ - planovaného propojeni
ulice Okruzni a obytné zény Na Hroudach. Vjezdy budou zvyraznény Sikmymi najezdovymi prahy
z kamennych kostek.

Stfedni osa vedouci Uzemim ve vychodo-zapadnim smeéru je za hranici FeSeného Uzemi na vychodeé pres
rozsireny pési chodnik s cyklostezkou napojena déle na centrélni zelenou osu sidlisté - ulici Letct R.A.F.
Na opacném konci je nyni zaslepena a predpoklada se jeji pokracovani a napojeni v plose uzemni
rezervy PSM1-SM pro budouci rozvoj timto smérem.

V navrhu verejnych uli¢nich prostranstvi jsou napojena vSechna bezmotorova propojeni za hranici
reSeného uzemi.

N.1 - pobytovy prostor: pobytovy placek. Podél hranice stavebnich pozemkl vede pési chodnik pro pé&si, ktery
zpfistupfuje pobytovou zelenou plochu. Od komunikace je pléacek oddélen vsakovacim dedtovym
zdhonem. Placek bude vybaven parkovym mobilidfem (napf. lavickou a odpadkovym koSem).

N.2 (a,b,c) - zeleny pas: pribézny prirodni pas s odpocinkovym charakterem. Pas déli izemi ve sméru sever-jih na dvé
¢asti. Pas je soucasti centralniho systému verejné zelenég, ktery vede od hrbitova (jizné od feSeného
Uzemi) po zelené plochy v okoli vodniho toku Lidu$ka severovychodné od feSeného uzemi. Pas je pricne
roz€lenén na tfi podélné prostory obsluznymi komunikacemi. N.2.a a N.2.b je jednostranné lemovan
obsluznou komunikaci. Cast N.2.c ma po obou strandch zadni partie soukromych zahrad.

Hlavnim kompozi¢nim prvkem prostoru je chodnik prirodniho charakteru pro pési a cyklisty v Sifce 2,5
m umistény podél vychodni strany. Chodnik je od komunikace oddélen pfirodnim destovym zdhonem,
ktery slouzi vsaku destovych vod z pfilehlych komunikaci a také jako pfirozené odclonéni od
komunikace. Na chodnik budou navézany drobné pobytové placky s hernimi prvky, workout prvky pro
rizné generace uzivatell s dopadovymi plochami a drobnym mobilidfem. Chodnik a placky budou
z MZK's vapencovou kryci vrstvou. Zbyvajici ¢ast prostoru je ponechana volna. Podél zapadni hrany se
predpoklada vysSlapana péSina umoznujici pfistup na soukromé zahrady.

N.3. - centrélni verejny park: Ustfedni bod celého navrhu urbanistické kompozice FeSeného Uzemi. Prostor je obklopen
kompaktni zadstavbou Fadovych rodinnych dom( doplnénych bytovymi domy. Prostor je po obvodu
lemovan parkovacimi stanimi se stromoradimi, de$tovymi zahony a chodniky pro pési. Pfedpoklada se,
ze v parku bude umisténo multifunkeéni hfisté s dalSimi hernimi prvky a drobna vodni plocha.
V jihozapadnim cipu je vymezen prostor pro umisténi stavby ob&anské vybavenosti (napf. restaurace
s pobytovou terasou, kterd poskytne zdzemi i pro multifunkéni hristé). V protéjsim rohu se pocita
s potenciadlnim doplnénim verejné vybavenosti (prostorova rezerva), viz kap. A.4.3.

Prostor bude kromé standardniho mobiliafe vybaven pitkem.

Ve vefejném prostoru doporucujeme vysazovat druhy odolné proti suchu a mrazu napf. javory, bfestovce nebo ovocné
stromy - napf. jablon, tfesen, ofe$ak, hrusen nebo jerab), které lze vysazovat do stromoradi nebo jako solitéry.
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A.4 PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
VEREJINE INFRASTRUKTURY

A.41 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

A4 DOPRAVNI RESEN{ LOKALITY

Lokalita je na severu dopravné napojena na stavajici komunikaci [11/3318 (Zbozska ul.). Vyhledové bude lokalita
napojena také na zapadni strané - na planovany obchvat (viz platny uzemni plan, plocha Z59) - a na jizni strané - na
plénované propojeni ulic Okruzni - Na Hroudach (viz platny uzemni plan, plocha Z65).

Na severovychodni strané bude lokalita propojena s ,Obytnou lokalitou Nymburk - Za Poliklinikou®, viz uzemni
rozhodnuti MUNYM-110/91364/2020/Kus, vydané 24.11.2020.

VesSkera napojeni jsou uvazovana jako nefizené urovioveé krizovatky.

Z pohledu dopravy jsou mistni komunikace fe$eny jako funkéni skupina D1 ve smyslu CSN 73 6110, Obytna zéna.
Minimalni §ife prostoru mistni komunikace je 8,5 m (v misté zéstavby rodinnymi domy), v misté zastavby bytovymi domy
je minimalni Sife prostoru mistni komunikace 12,0 m.

Vzhledem k charakteru lokality (obytna zéna) je ndvrhova rychlost 20 km/h, minimalni Sife dopravniho prostoru je 3,5
m. Zakladni priény sklon komunikace je uvazovan 2,0 %, maximalni podélny sklon do 8,33 %. Cely profil prostoru mistni
komunikace bude feSen v jedné vyskové urovni.

A41.2 UPRAVY STAVAJICIHO DOPRAVNIHO REZIMU

Celd planovana lokalita je na severu ohrani¢ena silnici 111/3318 (ZboZska ul.), na zapadé planovanym obchvatem a na
jihu planovanym propojeni ulic Okruzni - Na Hroudach.

Vzhledem k rozsifujici se obytné zastavbe, ktera je feSena jak v této dokumentaci, tak i v Uzemnim planu, je vhodné
okolni plénované i stavajici pozemni komunikace Fesit jako mistni komunikace s nejvy3si dovolenou rychlosti 50 km/h.

V soucasné dobé je dopravni znaceni I1S12a/1S12b na silnici 111/3318 umisténo na hranici zastavéného Uzemi pFiblizné
100 m zépadné od kFizovatky ulic Zbozska x Okruzni. Vzhledem k planované zastavbeé je navrzen posun tohoto znacéeni
pfed kfizovatku planovaného obchvatu se silnici 11/3318.

A4.1.3 POSOUZEN{ ROZHLEDOVYCH POMERU

Napojeni lokality na silnici 111/3318 je Fedeno dle CSN 73 6102 a dle TP103. Jedna se o troviiovou stykovou kFizovatku,
dle ¢lanku 5.2.9.2.2 usporadani A - kfizovatka s prednosti v jizdé na hlavni pozemni komunikaci, s hlavni pozemni
komunikaci silnici 111/3318. Pri¢né usporadani komunikace s prednosti v jizdé je (a) dvoupruhovéd komunikace. Dle
tabulky 18 musi byt splnény pfi napojeni lokality rozhledy pro skupinu vozidel 2 (vozidlo pro odvoz odpadu, ndkladni
automobil, autobus).

Pro posouzeni rozhledovych bodl (vysku rozhledového trojuhelniku) je nicméné stéZejni skupina vozidel 1 (osobni a
dodavkovy automobil), kde rozhledovy bod vozidla na vedlejsi komunikaci reprezentuji o¢i fidi¢e ve vysce 1,0 m,
rozhodujici bod vozidla na hlavni komunikaci je bod pridé vozidla v jeho ose ve vysce 1,0 m nad vozovkou. Na takto
vymezené plose nesmi byt z4dna prekazka vyssi nez 0,25 m pod Urovni rozhledového trojihelniku. Dle CSN 73 6102
jsou pripustné ojedinélé prekazky o Sifce < 0,15 m a ve vzdjemné vzdalenosti vétsi nez 10,00 m (verejné osvétleni,
dopravni znaceni, strom). Jsou-li v rozhledovém trojuhelniku stromy, musi byt jejich vétve nejméné 2,0 m nad urovnf
pfislusného rozhledového paprsku.

1 » Dovolena rychlost na komunikaci s pfednosti v jizdé I11/3318 je v soucasné dobé 90 km/h, je uvazovan budouci
posun znaceni IS12a/1S12b a tedy dovolena rychlost 50 km/h:

— Dle tabulky 19 jsou délky rozhledovych trojihelnikl Xb= 80 m a Xc= 65 m
2 » Krizovatky uvnitr lokality jsou reSeny dle TP103:

— Odvésna ve sméru jizdy 9,0 m, odvésna na prijezdu zprava 11,0 m

A41.4 KAPACITNI POSOUZENI PRIPOJEN| LOKALITY

Kapacitni posouzeni bylo zpracovano dle TP 188 ,Posuzovani kapacity nefizenych krizovatek®™. Kapacita kfizovatky je
dana tzv. urovni kvality dopravy (UKD), kritériem je ztratovy Cas vyjadreny stfedni dobou zdrZeni jednotlivych
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podfazenych proudl. Dle CSN 73 6102 projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich musi byt na silnicich I1I.
tfidy splnéna alespon UKD = E, na mistnich komunikacich UKD = E, v opacném pfipade, jakmile nevyjde jediny
kFizovatkovy pohyb, je kfizovatka celkové kapacitné nevyhovujici.

uroven kvality dopravy stfedni doba zdrzeni
oznaceni charakteristika [s]
A Velmi dobra (doba zdrzeni velmi mala) <10
B Dobra (zdrZzeni jesté bez front) <20
C Uspokojiva (ojedinéle kratké fronty) <20
D Dostatecna (stabilni stav s vysokymi ztratami) <45
E Nestabilni (nestabilni stav) >45
F Nevyhovujici (pfekrocend kapacita) -
UDK na stupni F je dosazeno pfi prekroceni kapacity, tj. pfi hodnoté stupné a,> 1

Tabulka 4: Tabulka A.2 - Mezni hodnoty stredy doby zdrZeni na vjezdu do urovriové krizovatky

Stavajici intenzity dopravy na silnici 111/3318 jsou dle s¢itani dopravy RSD 2016 (CSD2016)* pro oba sméry dohromady:
»  |reor = 6287 voz/den
»  lhoa = 714 voz/h (§pickova hodinova intenzita)
»  lhoa = 59 voz/h (§pickova hodinova intenzita tézkych vozidel)
»  lhod = 655 voz/h (§pickova hodinova intenzita ostatnich vozidel)

*Pozn.: Je tfeba uvést, ze séitani dopravy dle CSD2016 je vzdy uvedeno pro cely Usek, i kdyz s¢itani je provadéno
pouze v jednom pfic¢ném profilu. Zde je Usek veden od kfizovatky Zbozska x Purkynova na vychodé az po severni hranici
obce Kamenné Zbozi na zapadé. Je tedy zfejmé, ze v celém useku intenzity nebudou stejné, nejvyssi budou na

V dalsich stupnich projektové pfipravy je tedy vhodné aktualizovat stavajici dopravni intenzity dopravnim prizkumem.

Dle CSN 73 6110 ma byt Zivotnost komunikace z hlediska p¥iéného usporadani alespon 30 let. Pomoci metody prognoézy
intenzit automobilové dopravy (dle TP 225) je tedy uvazovan nejdeldi Casovy horizont, rok 2055.

»  Koeficient progndzy intenzit dopravy k; (tézka vozidla) 1,38
»  Koeficient progndzy intenzit dopravy kp (osobni) 1,49

»  lhod = 59 voz/h * 1,38 = 81 voz/hod

»  lhod = 655 voz/h * 1,49 = 976 voz/hod

»  lhodcik = 81+ 976 = 1057 voz/hod

Objem generované dopravy planovanym zamérem:

Postup vypoctu je stanoven dle ,Metody progndzy intenzit generované dopravy" (EDIP s.r.o., 2013), jedné se o denni
intenzity dopravy.

a. Varianta | (ve stavebnim bloku S.XIll je uvazovéna vystavba obchodniho domu - supermarketu s
predpokladdanou zastavénou plochou 1300 m?)

Celkova intenzita individualni osobni dopravy se sklada z pocet cest dle poctu obyvatel a dle poc¢tu cest do
obchodniho domu.

liao=U * kiap * kmup = 586 * 2,0 *1,0 = 1172 voz/den

liaD intenzita individualni automobilové dopravy (voz/den)
u pocet obyvatel
Kiap koeficient intenzity individualni automobilové dopravy na jednotku ukazatele U
= 2,0 (individualni obytnéa zastavba), viz tabulka 8.3 metodiky
Pozn.: | kdyz se jedna ¢astecné o bytové domy, je opét z divodu bezpecnosti uvazovan vyssi
koeficient.
kmuo  koeficient vlivu kvality obsluhy MHD na intenzitu IAD
= 1,0 (individualni obytna zastavba), viz tabulka 8.3 metodiky

Stanoveni $pickové hodinové intenzity dopravy: ta je stanovena na kd,h = 10 % z dennich intenzit v bézny pracovni den
(dle TP 189, kategorie komunikace M - mistni komunikace).

lhod = hap * kan = 1172 * 0,1 = 117 voz/hod
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liap=U * kiap * kmup = 9 * 110 * 1,0 = 990 voz/den

U prodejni plocha, uvazovano 900 m?

Kiap OV-01 supermarket/diskontni prodejna voz/den na 100 m? prodejni plochy
= 110 voz/den, viz tabulka 8.6 metodiky

kmuo  koeficient vlivu kvality obsluhy MHD na intenzitu IAD
= 1,0, viz tabulka 8.6 metodiky

Stanoveni $pickové hodinové intenzity dopravy: ta je stanovena na kd,h = 10 % z dennich intenzit v bézny pracovni den
(dle TP 189, kategorie komunikace M - mistni komunikace).

Ihod = liap * ka,n = 990 * 0,1 = 99 voz/hod
lhoacik = 117 + 99 = 216 voz/hod

b. Varianta Il. (ve stavebnim bloku S.XIII je uvazovéna vystavba obchodniho domu v parteru bytovych domi s
predpokladdanou prodejni plochou 350 m?)

Celkové intenzita individualni osobni dopravy se sklédda z poctu cest dle poctu obyvatel.
liao=U * kiap * kmup = 761 * 2,0 *1,0 = 1522 voz/den

liap intenzita individualni automobilové dopravy (voz/den)
u pocet obyvatel
Kiap koeficient intenzity individualni automobilové dopravy na jednotku ukazatele U
= 2,0 (individualni obytna zastavba), viz tabulka 8.3 metodiky
Pozn.: | kdyz se jedna ¢astecné o bytové domy, je opét z divodu bezpecnosti uvazovan vyssi
koeficient
kmuo  koeficient vlivu kvality obsluhy MHD na intenzitu IAD
= 1,0 (individualni obytna zastavba), viz tabulka 8.3 metodiky

Stanoveni $pickové hodinové intenzity dopravy: ta je stanovena na kan = 10 % z dennich intenzit v bézny pracovni den
(dle TP 189, kategorie komunikace M - mistni komunikace).

lhod = liap * Kd,h = lheacik = 1522 * 0,1 = 152 voz/hod

Témito vypocty bylo ziskano celkoveé vyhledové zatizeni uroviiové stykoveé krizovatky, které je 1273 voz/hod ve varianté
a), resp. 1209 voz/hod ve varianté b). Dalezitym faktorem pro posouzeni kfizovatky je rozdéleni dopravnich intenzit
mezi jednotlivé dopravni proudy. Odhadem je stanoveno, ze cca az 90 % vozidel bude z nové reSené lokality odbocovat
vlevo. Coz je zaroven i ten nejvice nepfiznivy scénar. Silnd levd odboceni z vedlejsi komunikace (nejpodfazenéjsi
dopravni proud) nejvice snizuji kapacitu kfizovatky. Je logické, ze pokud vyjde takovyto stav, budou vyhovovat i véechny
ostatni stavy. Vypocet je tedy proveden na strané bezpecnosti. V dalSich fazi projektové pfipravy bude nutné vypocty
a posouzeni kfizovatky dale zpfesnovat.

Vzhledem k tomu, ze v souCasné dobé neni znamé vyhledové dopravni zatizeni na pléanovaném obchvatu ani na
propojce mezi ulicemi Okruzni - Na Hroudach, neni mozné tyto kfizovatky dopravné posoudit. Celkové bude lokalita
napojena:

»  2x na severu na ulici Zbozskou
» 1x na zapadé na planovany obchvat
» 1x na jihu na planované propojeni ulic Okruzni - Na Hroudéach

Je tedy zfejmé, ze pokud vyjde posouzeni kapacity kfizovatek pouze ve dvou napojenich na ZboZzskou ulici, vyjde i
vyhledové napojeni lokality na vSech 4 krizovatkach, kdy dojde k rozdéleni jednotlivych intenzit.

Dle TP 188 ,Posouzeni kapacity nefizenych droviovych kfizovatek™ je maximalni orientaéni hodinova kapacita
nefizenych kfizovatek cca 1500-2000 voz/hod (v zavislosti na poctu jizdnich nebo fadicich pruhl a na intenzitéch
jednotlivych dopravnich proud(), v tomto pfipadé je soucet v8ech vjezdl do krizovatky 1273 voz/hod ve varianté a),
resp. 1209 voz/hod ve varianté b). Vzhledem k vySe uvedenému je orientacni vypocet na strané bezpecnosti a
oc¢ekavané zatizeni jednotlivych kfizovatek bude jesté mensi.

Kazdopadné je vhodné v dalSich stupnich projektové pripravy tento vypocet déle aktualizovat a zpfesnovat na aktualni
stav okolni dopravni sité a zastavby, vcetné zajisténi dopravniho prlzkumu na ulici Zbozské. Déle by bylo vhodné
dopravnim modelem ovéfit distribuci dopravnich intenzit pfi vystavbé obchvatu a propojeni ulic Okruzni - Na Hroudach.
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A4.15 DOPRAVAYV KLIDU

Vypocet dopravy v klidu byl proveden dle CSN 73 6110. Samotny vypocet je uveden v C.II Bilance dopravy v klidu.
N =00 * ka + PO * ka * kp

N je celkovy pocet stani pro posuzovanou stavbu

Oo zékladni pocet odstavnych stani

Po zékladni pocet parkovacich stani

Ka soucinitel vlivu stupné automobilizace, dle platného tzemniho plénu = 1,5
Kp soucinitel redukce poctu stani, dle tab. 30, = 1,0

A.4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V Casti technické infrastruktury je FeSeno zejména obslouzeni vymezenych zastavitelnych ploch jednotlivymi systémy
technické infrastruktury, feSeni odtoku srazkovych vod a pfipadné prelozky stavajicich siti vyvolané navrhovanym
urbanistickym fesenim.

Vykres technické infrastruktury zobrazuje stéyajici i nové navrhované rozvody technické infrastruktury. Umisténi
technické infrastruktury respektuje pozadavky CSN 73 6005 Prostorové Uprava vedeni technického vybaveni.

Napojovaci body technické infrastruktury jsou mimo jiné uvazovany v ramci soubézné pfipravované mestské investice
~propojeni Okruzni a Na Hroudach®™. Pro zasobovani feSeného Uzemi zemnim plynem se jedna o podminénou investici.

A4.2.1 ZASOBOVAN{ VODOU

Zasobovani vodou bude FeSeno rozvojem stavajici vodovodni sité, ktera disponuje dostate¢nou kapacitou z vodojemu
na sidlisti V = 2500 m?, Hmin = 189,95 m n. m., Hmax = 184,95 m n. m.. Vodovod rozvojové lokality je vhodné fesit z vice
napojovacich bodd. Jejich vzajemné napojeni a zokruhovani je nutné resit se spravcem vodovodu. Konkrétni reseni
systému zasobovani vodou bude zpracovano v réamci jednotlivych etap vystavby.

Pro napojeni zajmové oblasti jsou navrzeny tyto napojovaci body:
1 » napojovacibody ¢. 1.1a1.2a2 LT - DN150 ulice Zbozska

Jedna se o stavajici vodovodnifad LT - DN150 v ulici Zbozské. Vodovodni Fad bude v rémci sousedni lokality (Z20+Z21
- v dobé zpracovani US vydano tzemni rozhodnuti) prodlouzen ve stavajici dimenzi a bude provedena ptiprava pro
napojeni Gzemi Feseného touto US.

2 » napojovaci body ¢. 3 a 4 LT - DN150 ulice Okruzni

Opét stavajici vodovodni fad LT - DN150 v ulici Okruzni. Vodovodni Fad bude prodlouzen v ramci navazujici méstské
investice ,propojeni ulic Okruzni a Na Hroudach". Patefni Fad ulozeny v nové propojce soubézné s ostatni technickou
infrastrukturou bude slouzit k zédsobovani a zokruhovani vodovodu v feSeném i navazujicim Uzemi.

3 » napojovaci bod €. 5 PE - DN110 ulice Na Hroudéach

Doporu€¢enym napojovacim bodem je stavajici vodovod v ulici Na Hroudach uréeny k dalsimu zokruhovani zasobovani
vodou pro oblast stavajici vystavby v ulici Na Hroudach, tak i pro feSené Uzemi. Vyuziti tohoto napojovaciho bodu je
podminéno realizaci méstské investice ,propojeni ulic Okruzni a Na Hroudach™.

A.4.21.1 BILANCE POTREBY VODY

Dle vyhlasky ¢. 120/2011 Sb., kterou se méni vyhldska Ministerstva zemédélstvi ¢. 428/2001 Sb., kterou se provadi
zdkon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu a o zméné nékterych zékonl (zédkon o
vodovodech a kanalizacich), byla vypoctena predpokléddand potfeba vody pro FeSené tzemi.

V rédmci nové vystavby se predpoklédéd 109 rodinnych domd (64 radovych dom, 12 dvojdomu a 33 solitérnich). U
téchto staveb se priimérné predpokladaji 3 osoby na jednu bytovou jednotku. Dale se predpoklada v ramci lokality
vystavba bytovych domd, u kterych se predpoklada celkova kapacita 730 osob. Dle téchto predpokladl je odhadovany
pocet obyvatel v dané lokalité 1 057 osob. Potfeba pitné vody dle vy$e zminéné vyhlasky je 35 m® na osobu roc¢né, tzn.
96 litrGi vody na osobu a den. Dale se dle vyhlasky pripocitava potreba vody spojena s tdrzbou a ocistou domu.

V severni ¢asti noveé budované zastavby se pfedpokladaji plochy s komer&nim vyuzitim zvysujici obCanskou vybavenost.
Pro vypocet potfeby vody byla navrzena restaurace, supermarket, 6 drobnych prodejen a kadefnictvi.
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. predpokladany pocet potfeba vody potfeba vody na ocistu
pocet staveb obyvatel (l/den) okolf domé (I/den)
rodinné domy 33 99 9 504 99
fadové domy 64 192 18 432 192
dvojdomy 12 36 3456 36
bytové domy 10 730 70 080 0
1057 101 472 327

Tabulka 5: Vypocet potreby vody - ¢ast A

smerné smerné zgirne ot
KOMERENI PROSTORY CISlOV rocni C|slovrocn| denni Jaméstnanci pocvet potfeba vody na

spotreby spotreby o . smén |den [l]

vody [m?] vody [1] spotfeby | na sméné

Y Y vody [l]
Restaurace, vinarny, kavarny
:/eypif,/g% jl,z‘;‘ljava”' studenych jidel ‘a| g, 80000 2192 |9 1 1972,6
t;‘rfiipzr‘; jztgrl]'ji r; étr:‘ljalym pratokem 31 5, 450000 [1232,9 |- - 1232,9
Prodejny s cistym provozem, véetné rodeina s potravinami
obchodnich domU, supermarketl P ) P
WC, umyvadla a tekouci tepla voda 18 18 000 49,3 15 2 1479,5
Prodejny s cistym provozem, véetné ) .
obchodnich domU, supermarketl drobné prodejny v parteru
WC, umyvadla a tekouci tepla voda 18 18 000 49,3 6 1 295,9
Holi¢stvi a kadeFnictvi
V pénské a démské provozovné WC,
umyvadla s tekouci teplou vodou 50 50000 137,0 2 1 274,0
2= 5 255 l/den
Tabulka 6: Vypocet potreby vody - ¢dst B
l/den m2/den

celkem - bytové jednotky 101 472 101,5
celkem - zahrady 327 0,3
celkem - komer¢ni prostory |5 255 5,3
2= 107 054 107,1

Tabulka 7: Celkovd potreba vody

Ve vypoctu jsou pouzity nasledujici symboly:

ka- koeficient denni nerovhomérnosti - zde 1,4
Kh- koeficient hodinové nerovnomérnosti - zde 2,0

Qp- prdmérna potreba vody
Qm- maximalni potfeba vody

Qm = Qp X ka
Qn = Qm X kn

=1,24x1,4=1,741/s
=1,74x2,0 =3,481/s
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A4.2.2 SPLASKOVA A DESTOVA KANALIZACE

Mésto Nymburk disponuje jednotnou kanalizaci. Kanalizaci v zajmovém Uzemi je doporuceno budovat primarné jako
oddilnou splaskovou kanalizaci. V odlvodnénych pfipadech je mozné budovat systém s podilem destovych vod.

Pro napojeni zajmové lokality na splaskovou kanalizaci je rozhodujici stavajici morfologie terénu. Vzhledem k tomu, ze
se majoritni ¢ast lokality nachazi nize (189,00 - 186,70) nez nejblizsi dostupné napojovaci body (kanaliza¢ni Sachty),
bude nutné navrhnout tlakovou kanalizaci se systémem domovnich Cerpacich jimek, nebo gravitacni kanalizaci se
systémem precerpavacich stanic odpadnich vod (PSOV) a vytlakd do stavajici jednotné gravitacni kanalizace.

alternativou je tlakova kanalizace, nebo kombinace obou systéma.

Pro feSené uzemi je pak mozné provést jednu, nebo i vice PSOV, do kterych budou splaskové vody z jednotlivych
nemovitosti odvedeny gravitacné a z nich pak tlakové ¢erpany do napojovacich bodU. Jejich umisténi a kapacity zavisi
na etapizaci vystavby. Konkrétni feSeni splaskové kanalizace bude zpracovan v ramci jednotlivych etap vystavby.

Pro napojeni zajmové oblasti jsou uvazovany dva napojovaci body:
1 » napojovaci body ¢. 1a2 ulice Zbozska

Stavajici vytlak do gravitacni kanaliza¢ni stoky (KT - DN 300). Pro vyuziti napojovaciho bodu ¢.1 k odkanalizovani
feSeného Uzemi je doporucena koordinace s navazujicim investi¢nim zamérem (Z20+Z21- v dobé zpracovani dzemni
studie je vydéno uzemni rozhodnuti pro technickou infrastrukturu).

2 » napojovaci body ¢.2.1a2.2 KT -DN250 ulice V Zahradkach

Alternativni napojovaci body pro splaskovou kanalizaci jsou skrze navazujici méstskou investici ,propojeni ulic Okruzni
a Na Hroudach®. Sbérna stoka umisténa soubézné s ostatni technickou infrastrukturou v nové komunikaci ,propojeni
ulic Okruzni a Na Hroudach™ bude zalsténa do stavajici kanalizace v ulici v Zahradkach.

Vyuziti napojovacich bodl v nové propojce je podminéno realizaci méstské investice ,propojeni ulic Okruzni a Na
Hroudach®. Zpracovatel projektové pfipravy ,propojeni ulic Okruzni a Na Hroudach™ posoudi konkrétni technické
feSeni prodlouzeni stoky, v€etné pfipadné rekonstrukce/zkapacitnéni stoky v ulici V Zahradkach.

A4.23 ROZVODY SILNOPROUDU, TRAFOSTANICE

V soucasné dobé se pro pripojeni v feSeném Uzemi nachézeji dvé vedeni vysokého napéti (VN). Podél zapadniho okraje
vede nadzemni vedeni VN a podél vychodniho okraje podzemni VN do stavajici TS Poliklinika. Navazujici investi¢ni
zédmér (Z20+Z21 - v dobé zpracovani tzemni studie je vydano Uzemni rozhodnuti pro technickou infrastrukturu na
plochéch) bude napojen na TS v ulici Zbozské.

V feSeném Uzemi budou umistény dalsi TS (viz B.IV.b.2 Energetika), které budou vzajemné propojené a napojené na
dostupné napojovaci body VN a NN. Kapacita a umisténi TS budou dimenzovany kromé standardnich odbérovych
pozadavk( také na budouci potfeby elektromobility.

Samotné rozvody NN jsou vedeny v pfidruzenych zelenych pasech nebo v chodniku. Dle druhu uli¢niho profilu budou
vedeny oboustranné nebo jednostranné s pfechody na protéjsi stranu. Navrh bude v dalSich stupnich doplnén o
rozpojovaci skfiné. Parametry uzemni studie poskytuji dostatecny prostor pro jejich umisténi.

Pro napojeni zajmové oblasti jsou uvazovany tyto napojovaci body:
1 » napojovaci body ¢. 1a2 planované propojeni ulic Okruzni a Na Hroudach

Predpoklddané napojovaci body v ramci soubézné pripravované méstské investice ,propojeni ulic Okruzni a Na
Hroudach™.

2 » napojovaci bod ¢. 3 stavajici TS Poliklinika
Napojeni na stavajici trafostanici Poliklinika.
3 » napojovaci bod ¢. 4 nova TS pro projekt Z20+Z21

Napojeni na pldnovanou TS pro navazujici lokalitu (Z20+Z21- v dobé zpracovani Uzemni studie je vyddno uzemni
rozhodnuti pro technickou infrastrukturu).

4 » napojovaci bod ¢. 5 stavajici nadzemni trasa VN

Dilezitym napojovacim bodem pro VN je stavajici trasa nadzemniho vedeni, ze které bude svedeno do podzemni trasy
a v soubéhu s NN vedeno do novych TS.
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A424 ROZVODY PLYNU

Resené Uzemi nedisponuje dostupnymi napojovacimi body STL plynovodu.

Navrh zdsobovani zemnim plynem je podminén realizaci soubézné pripravované méstské investice ,propojeni ulic
Okruzni a Na Hroudéach®. Pro zasobovani FeS§eného uzemi zemnim plynem se jednd o podminénou investici.

Plynovodni Fady budou vedeny v uliénich profilech v souladu s CSN 73 6005 Prostorové Uprava vedeni technického
vybaveni a dle dalsich oborovych norem (napt. CSN EN12007-1 a2 4 Zasobovéni plynem - Plynovody s nejvy$sim
provoznim tlakem do 16 barl, TP G702 01 Plynovody a pfipojky z polyetylénu) a metodickych pokynl provozovatele
tak, aby umozZznovaly napojeni v8ech budoucich odbératell na zemni plyn. Jednotlivi odbératelé budou ze STL radu
pfipojeni prostfednictvim plynovodnich pFipojek. Pripojky budou ukonceny v typizovanych skfinich na hranici pozemku
odbératele, ve skfinich bude umistén regulator tlaku, plynomér a HUP.

A4.2.5 NAKLADAN{ S ODPADY

Nakladdani s odpady bude odpovidat dosavadnimu zpUsobu likvidace odpad( ve mésté (koncepce vychazi ze systému
shromazdovani, sbéru, prepravy, tridéni, vyuzivani a odstranovani komunélnich odpadd a naklddani se stavebnim
odpadem na Uzemi obce). Kazdy objekt bude mit nddoby na domovni odpad, které budou umistény na vlastnim
pozemku producenta odpadu. Bude zajisténa dostatecna kapacita a dostupnost sbérného mista vytfidénych slozek
komunalniho odpadu. Uzemni studie vymezuje 2 plochy pro kontejnery TO. Sbérna mista pro odpadové nadoby pro
oddélené soustfedovani papiru, plastd, skla, kovl, biologicky rozlozitelnych odpadu i jedlych olejd jsou vymezena pfi
vstupu do lokality ze severu z ulice Zbozské a jihu p¥i budoucim napojeni z propojky ulic Okruzni a Na Hroudéch. Reseni
dopravni obsluhy Uzemi je navrzeno tak, aby byl zajistén pfistup vozidel pro svoz TKO ke vsem stavebnim pozemklm.

A.4.3 VEREJINA OBCANSKA VYBAVENOST

Uzemni studie stanovuje konkrétni poZzadavky na vybudovani nové ob&anské vybavenosti v fe$eném lGzemi. Podminka
realizace vystavby obCanské vybavenosti je vyznacena plovouci znackou "oznacéeni objektu ob¢anské vybavenosti®.

oD obchodni diim - supermarket (predpokléddana zastavéna plocha &ini 1300 m?) ve stavebnim bloku S.XIII,
alternativné s ohledem na probihajici jednani bylo v rémci nédvrh US provéfeno variantni fe$ent:
OD(v) obchodni diim v parteru bytovych domi (predpokladand prodejni plocha ¢ini 350 m?).

ov restaurace s pobytovou terasou v ramci centralni parku N.lII slouzi jako zazemi sportovnich a odpocinkovych
aktivit.

OVr prostorova rezerva pro objekt ob¢anské vybavenosti v ramci centrélniho parku N.III (multifunkéni prostor
slouzici obyvatellim lokality jako komunitni centrum, klubovna nebo détska skupina apod.).

A.4.4 MODROZELENA INFRASTRUKTURA - HOSPODARENI| S VODOU

Zadrzovani destové vody v misté jejiho spadu je velmi aktualnim tématem, a to hlavné v dobé&, kdy mnozstvi zpevnénych
ploch ve mésté tuto problematiku pfili§ nefesi a destova voda je mnohdy odvadéna kanalizacnim systémem daleko od
mista, kde skutecné spadla. Voda neni jednoduchym meédiem, nabizi mnozstvi zplsobU vyuziti. StéZzejnim Ukolem je
tvorba vazeb. Voda ovliviiuje nas pocit pohody v prostredi, ovliviuje vlhkost, teplotu, Cistotu ovzdusi a klima. Voda
mUze byt pouzita k Cisténi, ochlazovani nebo ohfivani venkovniho vzduchu a k regulaci jeho vlhkosti.

Proto je Gzemni studii navrzen kombinovany systém otevienych zasakovacich pasd, které budou dedtovou vodu lokalné
uzemi s otevfenou reten¢né vsakovaci nadrzi s regulovanym odtokem. V dalSich projektovych stupnich bude provérena
moznost napojeni systému MZ| na bezejmenny tok v blizkosti severozapadniho roku feSeného Uzemi pres plochu
prirodni (NP). Pro posileni vsakovaci kapacity navrh zahrnuje také podzemni vsakovaci nadrze. Jejich pfesné umisténi,
kapacitu a vyuzitelnost je nezbytné ovérit v dalSich projektovych stupnich.

Nové navrzené prvky MZI jsou situovany do vSech uli¢nich prostranstvi v feSeném lzemi. Budou mit podobu novych
vegetacénich prvki (alejové stromy, trvalkové zahony, destové zahony, prilehy) ve vazbé na kapacitni upravené profily
prokorenitelnych ¢i retencnich prostorli pod zpevnénymi povrchy, s pouzitim propustnych povrchl a systémové
infrastruktury. Kazdy jednotlivy prostor bude v projekéni fézi zohlednovat principy poZadavkd na feSeni MZI
s pozadovanou kapacitou retence. Konkrétni prvky MZI| budou FeSeny v detailni projekeni pFipravé jednotlivych
realiza¢nich etap, v rémci kterych budou provedeny podrobné hydrogeologické prizkumy.
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V nové budovanych stavebnich blocich je pozadovéno zohlednit principy pozadavkl na reseni MZI. Konkrétni prvky
MZI budou reSeny v detailni projekéni pfipravé s ohledem na podrobny hydrogeologicky prizkum.

Hruba bilance zpevnénych ploch zahrnuje plochy nepropustné pojizdéné ze Zivice o vymére 8 687 m?2, plochy
nepropustnych pojizdénych a pochozich dlazeb o vymére 3 237 m? a plochy propustnych dlazeb v rozsahu 5 030 m2.
Obrdzek 18: Vsakovaci pdsy
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VSAKOVACI ZELENY PAS

01 parkova Uprava umoznujici zachyceni a VEGETATED BIOSWALE BUFFER

vsak destové vody pro privalovém désti

02, zeleny pas se vsakovacim systémem
03, zajistujici vsak vody a s vysazenymi
04 rostlinami, které zabrani prosychani pasu

BENEFIRTS

TREAT WATER QUALITY

REMOVES COARSE AND MEDIUM SEDIMENTS
MITIGATES STORMWATER RUNDFF

INCHEASE INFILTRATION & GROUNOWATER RECHARGE
CREATES HABITAT AND INCREASES BIDDIVERSITY



k.G. Drahelice -

Y

-4 Uzemni Egzevr.Va
PSMT-SM

111.2¢~

ETAPAO [ ~ 41 _komunikace + sité Tl
v realizaci|_ y__N! verejné prostranstvi - zelen

i vystavba ve stavebnim bloku

[.x
ETAPAL [ ~ 41 _komunikace + sité Tl
[ y__\! verejné prostranstvi - zelen
| X vystavba ve stavebnim bloku
2 e [k ETAPA I i' 41 _komunikace + sité Tl
R o U R e 1 y ! verejné prostranstvi - zelen
k. Nymburk [/ T
b s 1l.x vystavba ve stavebnim bloku
B 0000 ik
1
,' ETAPA Il [ ~ 41 _komunikace + sité Tl
” I ~__1 verejné prostranstvi - zelen
]
{ : vystavba ve stavebnim bloku
] :
T
Il ETAPA ¢ :
I ] : i s
) nesavists N X i vystavba ve stavebnim bloku
e
- | %
".
3 - -
E - ’_r_ -
v o el
/ N Ein,
03 N
F L ) .
| Lo ‘+ = 'Er o
fis e LV
g b BT ey
:_7_1—“““1 f}m L ;‘r‘: 1135 I.ﬂ_'»

3
0 3 i



Uzemni studie Za Poliklinikou | Nymburk

Obrdzek 19: Etapizace vystavby

A5 STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

Uzemni studie stanovuje predpokladané pofadi zmén v lzemi. Realizace lokality je rozdélena do tii vychozich etap.
Jednotlivé etapy jsou déle roz¢lenény na bloky nebo ¢asti blokl stavebnich pozemkd a na né navazujici nebo je
podminujici vefejné prostory. Jednotlivé etapy jsou chronologicky popsany nize. Urcujicimi pozadavky pro vystavbu je
realizace komunikaci a siti Tl.

Rozvoj lokality Za Poliklinikou navazuje na jiz zahajenou vystavbu (etapu 0) v prostoru severovychodniho kvadrantu
navazujiciho na ulici ZboZskou. Prostor bude zasitovan a postupné zastavén rodinnymi domy s vyjimkou pasu nizkych
bytovych dom(i podél vychodni hrany plochy. Navazujici rozvoj v feeném tzemi byl v ramci US koordinovan.

A.51 ETAPA I

1.1 (uliéni prostranstvi) Vystavba vefejného ulicniho prostranstvi 1.1,2 vcetné patefnich siti dopravni a
technické infrastruktury a pfipojek a napojeni na stavajici sité verejné dopravni a technické infrastruktury
vybudované v rémci etapy O.

Realizace je podminkou vystavby etapy I.1 a I.2a. Podminkou realizace vystavby etapy |.2b je vystavba
komunikace spojujici ulici Na Hroudach a Okruzni véetné siti technické infrastruktury.

1.2 (vefejny prostor) Uprava pfirodniho parteru vefejného prostoru N.2b.

Predpokladana bilance zastavby v ramci etapy |.:

Rodinné domy 20 BJ 60 obyvatel

Radové rodinné domy 16 BJ 48 obyvatel

Bytové domy 52 BJ 94 obyvatel
Celkem 88 BJ 202 obyvatel

A.5.2 ETAPAII.

I1.1 (uliéni prostranstvi) Vystavba verejného uli¢niho prostranstvi Il.1 v€etné paternich siti dopravni a technické
infrastruktury a pfipojek a napojeni na stavajici sité (predpoklédda se napojeni na stavajici sité v ulici Zbozské).

Realizace je podminkou vystavby etap Il.1a,c a Il.2a,b.

I1.2a (uli¢ni prostranstvi) Vystavba vefejného uliéniho prostranstvi [1.2a vcetné patefnich siti dopravni a
technické infrastruktury a pripojek a napojeni na jiz vybudované sité (pfedpoklada se napojeni na stavajici site
vybudované v ramci etapy I1.2a a 0.1).

Realizace je podminkou vystavby etapy I1.2d.

11.2b (uliéni prostranstvi) Vystavba vefejného ulicniho prostranstvi II.2b vcetné siti dopravni a technické
infrastruktury a pfipojek a napojeni na jiz vybudované sité (pfedpoklada se napojeni na stavajici sité vybudované
v ramci etapy I1.1).

Realizace je podminkou vystavby etap I1.2b a N.1.

1.3 (uli¢ni prostranstvi) Vystavba vefejného ulicniho prostranstvi 11.3 v€etné siti dopravni a technické
infrastruktury a pfipojek a napojeni na jiz vybudované sité (pfedpoklada se napojeni na stavajici sité vybudované
v ramci etapy I1.1 a 1l.2a).

Realizace je podminkou vystavby etapy Il.2c.
I1.4 (verejny prostor) Vystavba nestavebniho bloku N.3. - centralni vefejny park.
1.6 (verejny prostor) Uprava pfirodniho parteru vefejného prostoru N.2c.

Predpokladana bilance zastavby v ramci etapy Il.:

Dvojdomy 4 BJ 8 obyvatel

Radové rodinné domy 26 BJ 78 obyvatel

Bytové domy 181 BJ 328 obyvatel
Celkem 211 BJ 418 obyvatel
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Celkovy pocet obyvatel po Il. etapé: + 620
Podminky pro vystavbu obéanské vybavenosti:

V ploSe N.3 - centralni vefejny park bude v misté prostorové rezervy pro vystavbu obcanské vybavenosti realizovan
objekt zafizeni péce o déti predskolniho véku s kapacitou minimalné 24 déti. Objekt zafizeni péce o déti prfedskolniho
véku umozni rozsiteni o kapacity pro Ill. etapu a etapu N.I. Zaroven bude v pribéhu Il. etapy realizovan objekt obéanské
vybavenosti (napf. restaurace s terasou apod.).

A.5.3 ETAPAIII.

1.1 (uliéni prostranstvi) Vystavba verejného uli¢niho prostranstvi lll.1 v€etné paternich siti dopravni a technické
infrastruktury a pfipojek a napojeni na stavajici sité vybudované v rémci etapy 1.1 a I1.2a (l.1) a propojeni na
sité vybudované v komunikaci spojujici ulici Na Hroudach a Okruzni).

Realizace je podminkou vystavby etap Ill.1a,b a lll.2a,b,c.
I11.2 (verejny prostor) Uprava pfirodniho parteru vefejného prostoru N.2a.

1.3 (uli¢ni prostranstvi) Vystavba verejného uli¢niho prostranstvi I11.3 v€etné paternich siti dopravni a technické
infrastruktury a pfipojek a napojeni na stavajici sité vybudované v rémci etap I1.2a a lll.1.

Realizace je podminkou vystavby etapy Il1.2d e.

Predpokladana bilance zastavby v ramci etapy Ill.:

Rodinné domy 13 BJ 39 obyvatel
Dvojdomy 8 BJ 24 obyvatel
Radové rodinné domy 22 BJ 66 obyvatel
Bytové domy 83 BJ 150 obyvatel
Celkem 126 BJ 279 obyvatel
Celkovy pocet obyvatel po lll. etapé: + 899

Podminky pro vystavbu obéanské vybavenosti:

V plose N.3 - centralni verejny park bude objekt zafizeni péce o déti predsSkolniho véku rozsifen o kapacitu minimalné
11 déti. Objekt zafizeni péce o déti predskolniho véku umozni rozsiteni o kapacity pro etapu N.I.

A.5.4 ETAPA NEZAVISLA N.1

Vystavba je podminéna realizaci etap. II.1 a II.2b.

PFedpokladana bilance zastavby v ramci etapy N.1.:

Bytové domy 83 BJ 150 obyvatel
Komeréni ob¢anska vybavenost 1002 m2 HPP 600 m? prodejni plocha
Celkovy pocet obyvatel feSeného tuzemi po vSech etapach: + 1049

Podminky pro vystavbu ob¢anské vybavenosti:

V plose N.3 - centralni vefejny park bude objekt zarizeni péce o déti predskolniho véku rozsiren o kapacitu minimalné
10 déti. Ve stavebnim bloku S.XIIl budou realizovény plochy pro komeréni obéanskou vybavenost o minimalni vymére
prodejni plochy 350 m?).

Realizace etapy N.1 je doporucena nejpozdéji souCasné s vystavbou Il. etapy.
A.6 PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Resené Uzemi je vyznamna rozvojova lokalita Nymburka. Obytné sidlo je charakteristické zéstavbou citlivé zasazenou
do okolniho krajinného prostredi. V lokalité se nenachazi zadny objekt spadajici pod pamatkovou péci nebo ochranu.
V tésné blizkosti se nachazi bunkr - byvald pozorovatelna civilni obrany, ktery je ndvrhem US respektovan.

Z hlediska $irsich vztahu je lokalita situovéna na severozédpadnim okraji sidla a pohledové a prostorové doplniuje krajinny
prostor mezi sidlistém rodinnym domd Na Hroudach a aredlem polikliniky. Vzhledem k tomu je vénovéna zvlastni
pozornost dodrzovani prvkd regulace a architektonické kvalité navrhovanych staveb, ndvaznosti na okolni pozemky a
prostupnosti celou lokalitou.
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Hustota navrhované zastavby a navrzena vysSkova hladina nové zastavby navazuje na okolni zastavbu stavajici. V
urbanistickém navrhu je kladen dlraz na realizaci ploch zelené verejné i soukromé.

V rémci navrhu nebyla s vyjimkou bunkru ider]tifikovéna dalSi omezeni vyplyvajici z ochrany prirodnich, civilizacnich a
kulturnich hodnot, specifikovanych obecné v UAP ORP Nymburk, ktera by bylo potfeba respektovat.

A7 PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

US klade velky dtraz na zachovani vysokého podilu zelenych ploch v zemi. To bude garantovéno stanovenim
maximalni hustoty zastavby, vymezenim plochy pro vefejnou parkovou zeleh a dale vymezenim zelenych ploch v ramci
verejnych uli¢nich prostranstvi a opatfenimi modro-zelené infrastruktury. V uli¢nich prostranstvich je navrzena nova
vzrostla zeleri ve formé solitérnich stromd.

A.8 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNI STUDIE A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI.

Textové ¢ast Uzemni studie mé 48 stran formatu A4, grafickd ¢ast obsahuje 13 vykrest formatu A1, A2 a A4.

B GRAFICKA CAST
B.I. éir§|’vztahy 1:5000 (A1)
B.1II. Hlavni vykres
B.ll.a. Regulacni prvky 1:1000 (A1)
B.lIl.b. Ilustrace mozného zastaveni 1:1000
B. Ill.  Vizualizace navrzeného reseni
B. lll.a. Nadhled od severozapadu (A2)
B. lll.b. Nadhled od jihovychodu (A2)
B. IV. Verejna infrastruktura
B.IV.a. Doprava
B.IV.a.1 Doprava - smérové reseni 1:1000 (A1)
B.IV.a.2 Doprava - vyskové feseni 1:1000 (A1)
B.IV.b. Technicka infrastruktura 1:1000 (A1)
B.IV.c. Modro - zelend infrastruktura 1:1000 (A1)
B.IV.d. Ulieni profily
B.IV.d.1 Paterni komunikace (Usek BD) - 12m 1:100 (A4)
B.IV.d.2 Paterni komunikace (Usek RD) - 12m 1:100 (A4)
B.IV.d.3 Obytna ulice - zeleny pas 1:100 (A4)
B.IV.d.4 Obytna ulice - 8,5 m 1:100 (A4)
C PRILOHY TEXTOVE CASTI
C.l. Celkové bilance uzemf
C.l Bilance dopravy v klidu
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C.I

CELKOVE BILANCE UZEMI

- £ 3
~ S = Re! . s} 2
° ko X a HPP Cpp o o
g -go > kS %‘ 2 — @ — @ = ) %
S S 2 a © °C c o S © ) @ °
g s & : s 3 B s gl|lzs g 3B 3 3
g = S 3 3 @ 3 ¢ | & ¢ & 8 8
%) = N o) Q Q N & X o o
Sla BD SOO1a 4+u 1 336 | 1680 0 |1344 O 0 26 47
BD SOO1b  4+u 1 336 | 1680 0 |1344 O 0 26 47
S.l.b RD = 1+p 2 125 375 0 300 0 2 6
S.I RD = 1+p 8 125 563 0 450 0 3 9
S.I RD = 1+p 15 126 12813 0 2250 O 15 45
S.IV FRD = 2 16 105 | 3360 O [2688 O 16 48
SV BD SO02a 6+u 1 336 |2184 0 |1747 O 0 33 60
BD SO02b 4+u 1 336 | 1680 0 |1344 O 0 26 47
SVla BD SO03a 4+u 1 672 (3024 0 2419 O 0 46 83
BD SO03b 4+u 1 672 [3360 0 2688 O 0 50 91
S.Vl.b FRD = 2 4 105 840 0 672 0 4 12
S.Vl.c BD SO04  4+u 1 336 | 1680 0 |1344 O 0 26 47
S.VII RD = 1+p 7 126 11313 0 |1050 O 7 21
S VI FRD = 2 7 105 | 1470 O |[1176 O 7 21
2RD = 2 4 125 | 1000 O 800 0 4 12
S.IX.a BD SO05  4+u 1 336 | 1680 0 |1344 O 0 26 47
S.IX.b FRD = 2 8 105 | 1680 O [1344 O 8 24
S IX.c BD SO02a 4+u 1 336 | 1680 0 |1344 O 0 26 47
BD SO02b 5+u 1 336 |2016 O [|1613 O 0 31 56
RD - 1+p 6 1256 | 1125 O 900 0 6 18
S.X 2RD - 2 8 1256 12000 O |[1600 O 8 24
FRD = 2 8 125 | 2000 O |[1600 O 8 24
S.XI FRD = 2 14 105 2940 O [2352 O 14 42
S.XII RD - 1+p 7 125 11313 0 |1050 O 7 21
S.XIN oD SO07 1 1 1350 0O 1850 O 945 | 708
BD SO07° 4+u 1 600 |[2430 330 | 1944 264 | 198 36 64
SXlll(var)] BD  SO08a 5+u 1 336 | 1680 336 | 1344 269 | 201 26 47
BD SO08b 4+u 1 336 | 1344 336 | 1075 269 | 201 21 39
Predpokladana kapacita uzemi:

Celkovy pocet obyvatel: 899

v pripadé variantniho reseni stavebniho bloku S.XIII 1049

Pocet bytovych jednotek v BD 316

v pripadé variantniho reseni stavebniho bloku S.XIII 399

rodinnych domd (RD) 33

fadovych rodinnych doma (FRD) 64

dvojdomd (2RD)

12




C.1l BILANCE DOPRAVY V KLIDU

Po&et Z&kladni pocet PS Celkovy pocet PS
Pocet /|~ , . | ..
Druh Vi Ucel.j.| U.j. na ka kp —
1 PS | celkem| kratko | dlouho kratko r;h ° dlouho
|Za Poliklinikou CELKEM 76 76 414 |
Etapa 1 15 15 68
[komunikace: E + &ast D ; stavebni blok: S.ll zapad, S.l.zépad 2 2 0 |
8x RD 24 obyv 20 1,2 1,2 0 1,50 1 1,8 0
|komunikace: F + ¢ast D; isek podél stavebnich bloku S.lll vychod, S.ll.vychod a S.I 13 13 68 |
12x RD + 16x FRD 84 obyv 20 4,2 4,2 0 1,50 1 6,3 0
2xBD S007abparkovacl o, 0 o0 47 47 0o 150 1 7,1 0
(navstévni)
2x BD SO01a,b odstavnd byt 45 45 1,50 1 0,0 67,5
Etapa 2 61 61 346
[komunikace: A; dsek podél stavebniho bloku S.V 8 8 77 |
BD 5002a,b parkovaci 107 obyw 20 54 54 0 150 1 80 0
(navstévni)
BD SO02a,b odstavnd byt 51 51 1,50 1 0,0 76,5
[komunikace: C; usek podél stavebniho bloku S.VI 19 19 159 |
BD SOO03a navstevn/ 83 obyv 20 4,15 4,15 0 1,50 1 6,2 0
BD SO03a odstavnd byt 40 40 1,50 1 0,0 60,0
BD SOO03b navstevn/ Q1 obyv 20 4,55 4,55 0 1,50 1 6,8 0
BD SO03b odstavnd byt 43,5 435 1,50 1 0,0 65,25
BD SO04 navstévni 47 obyv 20 2,35 2,35 0 1,50 1 3,5 0
BD SO04 odstavnad byt 22,5 22,5 1,50 1 0,0 33,8
11x FRD ndvstévni 33 obyv 20 1,65 1,65 0 1,50 1 2,5 0
|[komunikace: A; isek podél stavebniho bloku S.VIII 11 11 4 |
11x FRD ndvstévni 33 obyv 20 1,7 1,7 0 1,50 1 2,5 0
Obcanskd vybavenost m2
(Restaurace v N.III) 47,25 host 6 7.9 55 24 1,50 1 83 35
|[komunikace: B; usek podél stavebniho bloku S.X 2 2 0 |
8x RD ndvstévni 24 obyv 20 1,2 1,2 0 1,50 1 1,8 0
[komunikace: C; usek podél stavebnich blokd S.IX a S.X 15 15 107 |
BD SO05 ndvstévni 47 obyv 20 2,35 2,35 0 1,50 1 3,5 0
BD SO05 odstavnad byt 22,5 22,5 1,50 1 0,0 33,8
BD SO06 navstévni 103 obyv 20 5,15 5,15 0 1,50 1 7,7 0
BD SO06 odstavnad byt 49 49 1,50 1 0,0 73,5
15x (2RD, RD) navstévni 45 obyv 20 2,3 2,3 0 1,50 1 3,4 0
[komunikace: A; dsek podél stavebnich bloki S.X a S.XII 3 3 0 |
14x (2RD, RD) navstévni 42 obyv 20 2,1 2,1 0 1,50 1 3,2 0
[komunikace: D; usek podél stavebniho bloku S.XI 3 3 0 |
14x FRD navstevni 42 obyv 20 2,1 2,1 0 1,50 1 3,2 0
komunikace: VARIANTA a: usek podél stavebniho bloku S.XIll (OD - supermarket se
- 19 19 2
zastavénou plochou 1300 m2)
OD - supermarket SO07 708 m2 50 14,16 12,7 1,4 1,50 1 19,1 4.8 2,1
komunikace: VARIANTA b: usek podél stavebniho bloku S.XlII (vystavba bytovych domd s
. 27 27 109
obchodnim parterem)
BD SOO07  navstevn/ 64 obyv 20 3,2 3,2 0 1,50 1 4.8 0
BD SOO07 odstavnd byt 30,5 30,5 1,50 1 0,0 45,8
BD SOO08 ndvstévni 86 obyv 20 4,3 4,3 0 1,50 1 6,5 0
BD SO08 odstavnad byt 41 41 1,50 1 0,0 61,5
BDS007a 5008 obchodn 55 9 50 12 108 1,2 1,50 1 162 41 18

parter
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