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Privodni zprava
1. Zakladni udaje
Majetkové vztahy:
Parcela ¢. | Vyméra m? | Vlastnik
130/20 11866 Jan Fousek, Horatev &.pop. 45, 28913 Horatev
130/48 5560 Vaclav Urban, Dr. Antonina Dvoraka 1404/3, 28802 Nymburk
130/49 5981 Lenka Kolac¢na, Horatev ¢&.pop. 7, 28913 Horatev

Ing. Jifi Kubic¢ek, Horatev &.pop. 26, 28913 Horatev
Daniela Polmanova, Horatev &.pop. 222, 28913 Horatev

130/17 942 RSDr. Josef Bélina, Horatev ¢.pop. 251, 28913 Horatev

Ing. Markéta Elisabeth Le Bris, Nad Palatou 2976/254, 15000 Praha 5
Zuzana Stastna, Horatev &.pop. 112, 28913 Horétev

Radek Stastny, Horatev &.pop. 112, 28913 Horatev

Stanislav Tulka, Hofatev ¢.pop. 265, 28913 Horatev

Jana Valuchova, Stary Vestec ¢.pop. 37, 28916 Stary Vestec

Jozef Valuch, Stary Vestec &.pop. 37, 28916 Stary Vestec

Celkovy rozsah rozvojové plochy: 24349 m?

Z toho:

verejné plochy - zeleri podle Zvéfinského potoka 1000,3 m?
komunikace a pfilehla zelen 3060,2 m?

stavebni pozemky pro vystavbu RD 20288,5 m?

Kapacita:

e 18 izolovanych rodinnych domu

Vyméry pozemku:
e minimalni 1000 m?, maximalini 1556 m?, primérna vyméra 1127 m?

Parcelace:
e vymezuje dva samostatné bloky pro zastavbu
e parcely jsou nepravidelné o Sifce pfevazné 20-25 m, hloubky 45-47 m

Verfejné plochy:
e zelen podle Zvérinského potoka v Sifce 10 m od bfehové linie
e komunikace s moznosti vysadby vzrostlé zelené

Dopravni systém:

e komunikace bude slouzit k dopravni obsluze 18 novych rodinnych domud a 5 stavajicich
pozemku

e napojeni na stavajici obecni komunikaci je v jizni ¢asti pozemku

e intenzita vozidel je minimalni a pravidelny vyskyt nékladnich vozidel je omezen pouze na
zakladni sluzby pro rodinné domy

e komunikace je funkéni skupiny C se zakladnimi specifikacemi jednopruhové komunikace
s vyhybnami a smiSenym provozem chodcd, Sitkou jizdniho pruhu 3,5 m

o podél nové komunikace jsou plochy pro vysadbu vzrostlé zelené
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2. Navrzena regulace
Uzemni plan fe$i funkéni regulaci, tzn. zptsob vyuZiti Gzemi. Zavazné regulativy vyplyvaji z vyhlésky
schvalené k tzemnimu planu.
Reseni plochy bydleni — rodinné domy méstské (Bl — Z1) se aktuéiné tykaji tyto regulativy:
Hlavni vyuZziti:
e stavby rodinnych domu

Pfipustné vyuZiti:
e souvisejici zahrady a dal§i zemédélské pozemky
stavby pro rodinnou rekreaci
verejna prostranstvi
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

e obcCanské vybaveni se stavbami a zafizenimi, které svym provozovéanim a technickym
zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho tzemi, svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v dzemi a
splriuji poZadavky obecné platnych predpisti na umistovani staveb a zarizeni v plochach
s pfevaZzujicim obytnym vyuZzitim

Nepripustni vyuZiti:
o vSe ostatni

Prostorové usporadani:
e nova vystavba v zastavéném uzemi bude prizplisobena charakteru okolni zastavby. PFi
umistovani
e pro oznaceni plochy Z1 je minimalni velikost stavebni parcely 800 m?, maximalné zastavéna
plocha 250 m?, vy$kova regulace maximalné 2 nadzemni podlazi respektive 7,0 m od rostlého
terénu

Omezujici podminky:
e urbanisticka a hmotova struktura musi tvofit plynuly pfechod zastavby do krajiny
s respektovanim charakteru okolni zéstavby a jejich vzéjemnych vazeb. Reseni je v umisténi
prostoru mistni komunikace do centralni ¢asti plochy a napojenim na okolni zastavbu
zahradnimi plochami pozemka.

Uzemnim plénem je vymezena plocha Z1 podminéna zpracovénim tzemni studie.

Dopravné je lokalita umisténa v jizni ¢asti obce Hofatev a bude napojena na stavajici obecni
komunikaci v jizni ¢asti lokality, v misté napojeni vede nova komunikace v okrajové casti lokality

s mozZnosti napojeni stavajicich pozemkt novymi sjezdy, ve stfedni ¢asti pfechazi do centralni polohy
v lokalité s oboustrannymi napojenimi novych pozemkad.

Kapacita napojeni je 18 novych pozemki a 5 stavajicich pozemkd.

Z hlediska Zivotniho prostfedi se lokalita nachazi v klidové jizni ¢asti obce 175 m od patefni obecni
komunikace s ochranou stavajici zastavbou a 800 m od Zeleznic¢ni traté Nymburk — Sadska.

Technické vybaveni bude feSeno napojenim lokality na stavajici obecni technické inZenyrské sité —
vodovod a splaskova kanalizace, verejné osvétleni, pfipadné mistni rozhlas. Lokalita bude napojena
na verejnou elektrickou sit.

Uzemni limity — ze tfi stran je lokalita vymezené Zvéfinskym potokem a stévajici zéstavbou. Do plochy
nezasahuji Zadné dalsi limity vyplyvajici z pravnich pfedpist.
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Podminky prostorového usporadani zastavby:

Umisténi staveb na pozemku urcuje:

Stavebni ulicni Cara, ktera se musi dodrzet, tzn. zastavba se ji musi dotykat pracelim nebo
hranou. Cara je dana 7,0 m odstupem od verejnych prostranstvi. Zajisténi jednotného odstupu
je dalezité pro utvareni vefejného ulicniho prostoru, ktery vymezuje jednotliva priceli doma.
Zastavénost je limitovana plochou 250 m?.

Vyméra jednotlivych parcel, ktera je v praiméru 1127 m2.

Prostoroveé feSeni zastavby uréuje.

VySkova hladina zéstavby — 2 nadzemni podlazi, maximalné 7,0 m od rostlého terénu

Zéakladni proporce stavby:

RD o zastavéné plose 10/15 m tvofi ramcovy objekt stavby, z ni mohou byt odvozeny rizné
varianty s pristavbami garaze, pristreska, krytych teras, hospodarskych staveb.

Ostatni jednoduché stavby, prisluSejici k obytnému domu jsou pripustné pouze jako soucast
stavby hlavni ( s vyjimkou sklenikt do 15,0 m?)

Regulace verejnych prostor

Zakladem urbanistického re§eni je dopravni systém navazujici na dopravni napojeni lokality
na stavajici obecni komunikaci a ktery po napojeni vede po vychodni hrané pozemku a
pfechazejici ve stfedové ¢asti do centralni ¢asti lokality.

Zastavba je seskupena podél mistni komunikace a z které jsou navrzeny vstupy do
jednotlivych pozemku. Soucasti verejného prostoru vymezeného pro dopravni obsluznost jsou
ostruvky verejné zelené s moznosti vysadby vzrostlych stromu, které zajisti podminky kvality
bydleni v lokalité.

Dalsim urbanistickym prvkem, ktery zajiStuje kvalitu prostfedi je plocha zelené podle
Zvérinského potoka s mozZnosti zajisténi pobytu a odpocinku.

Sitkové parametry novych ulic — jedno pruhové komunikace s vyhybnami a smisenym
provozech chodcu, Sirka jizdniho pruhu je 3,5 m, vyhybny jsou v $ifi 6,0 m a jsou v mistech
vjezd( na pozemky.

Odstavna stani jsou vymezena na viastnim pozemku u RD. Parkovani pro navstévniky je
mozZné v mistech vjezd( na pozemky a na viastnim pozemku u RD.
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5. Usporadani zastavby

Studie navrhuje vyuZiti v celé lokalité pro izolovanou rodinnou zastavbu s moznosti
vystavby mensi hospodarské stavby pro ucely chovatelstvi nebo femesiné vyroby a
vyrobnich sluzZeb.

Hlavnim principem utvafeni zastavby je takové kompozicni usporadani, kde rodinné domy
jsou situovany na stavebni ¢are, kterou musi svym pricelim pfipadné rohem dodrZovat.
Pripustna je kromé pooto¢eni domi zména odstupt jednotlivych domi podél stavebni
uliéni ¢ary.

Navrh vychézi z takového umisténi rodinného domu, aby zahrada navazovala na
rekreacni ¢ast obce a stavajici zastavbu. To vede k oboustranné orientaci domd podél
ulice.

Na principu oslunéného praceli Ize zastavbu kombinovat pfi zachovani zakladnich
regulativii, kterymi jsou stavebni ¢ara ( tzn. dodrzeni ulicni stavebni ¢ary ), zavazny
odstup od hranice pozemkt a maximalni zastavénost pozemku.

6. Navrzena parcelace

Jednotlivé domy jsou orientacné navrZzeny v zakladni hmoté 10 x 15 m, kterou Ize
modifikovat aZ na objekty tvaru L pfi respektovani celkové zastavénosti 250 m2.
Rozloha jednotlivych pozemku:

oznaceni | Vyméra ( m?)
1 1057
2 1000
3 1000
4 1000
5 1000
6 1104
7 1102
8 1009
9 1556
10 1366,5
11 1244
12 1182
13 1141
14 1148,5
15 1142,5
16 1036
17 1025,5
18 1174,5
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7. Podminujici investice a podminky realizace
Mistni komunikace

e Jsou vymezeny jako jednopruhové s vyhybnami a smiSenym provozem chodcd,
v pripadé potreby a pohodé s dotéenymi organy Ize uvaZovat o rozmisténi dopravni
znacky omezujici rychlost B20a — 30 km/hod. smérem do centra obce.

e Vozovku je doporuéeno provést z vodopropustné betonové dlazby

o Vjezdy k obytné zastavbé jsou vyznaceny jako doporucené. Zastavba bude situovana
na stavebnich Carach, aby pfijezdy k objektum byly, co nejkrat$i.

Verejna zeleri

o Nejpodstatnéjsi pro vznik nové lokality je pdsmo zelené podle Zvéfinského potoka a

ostruvky zelené v ramci komunikace, umoZznujici vysadbu vzrostlé zelené.
InZenyrské sité

e Uzemni studie nefesi konkrétni vedeni inzenyrskych siti v ulicich obytné zastavby. To
bude zajisténo projektem, stejné jako presné vytyceni ulic, které vyZzaduji technické
feSeni povrchové kanalizace. V povrchové upravé obytnych ulic je doporucena
vodopropustna dlazba, ktera zmirriuje mnoZstvi odtokovych vod ze zpevnénych ploch.

e Zasobeni elektrickou energii bude soucasti nasledné projektové dokumentace ve
spolupréci s firmou CEZ.

o Nova zastavba bude podminéna pripojenim na obecni vodovod, ktery zasobuje okolni
zastavbu.

e Nova zastavba bude podminéna pripojenim na obecni kanalizaéni fad.

o Veregjné osvétleni — kabelové trasy Ize prodlouZit ze stavajici komunikace, kde je VO
realizovano.

v Koliné dne 8.6.2018
vypracoval: ing. Martin Skorpik
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