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CAST I.

1.  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Vymezeni zastavéného Uzemi je aktualizovano kdatu 1.8.2025. Hranice
zastavéného Uzemi je znazornéna v grafické ¢asti — Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi — €.
1, Hlavnim vykrese — €. 2 a informativné zobrazeno ve vykresech dalSich.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

2.1 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

2.2 OCHRANA A ROZVOJ CIVILIZAENICH A KULTURNICH HODNOT UZEMi

Rozvoj obce bude vychazet z hlavnich cili Strategie rozvoje uzemniho obvodu
Stredoceského kraje na obdobi 2019-2024:

e Zajistit kvalitni, bezpe¢nou a kapacitni patefni dopravni infrastrukturu zajistujici
prichodnost a obsluznost Uzemi,

e Zajistit koordinaci a efektivni planovani dopravni infrastruktury a dopravni obsluznosti
jak v ramci Uzemi kraje na raznych fadovostnich drovnich, tak ve spolupraci se
sousednimi kraji,

e Snizit jednotlivé emise znecistujicich latek na minimalni droven, a to zejména v
dopravné exponovanych lokalitach a v malych obcich, kde pfevazuje vytdpéni tuhymi
palivy

e ZvysSit podil napojenych obyvatel na vodovody a kanalizace, zvySit retenc¢ni
schopnost krajiny a snizit znecisténi v povodi vodarenskych a ostatnich nadrzi

e Optimalné vyuzivat Uzemi s pfihlédnutim k zaklddani a podporovani novych
krajinotvornych a vodohospodarnych opatieni

e Zajistit udrZitelnou sit’ sociélnich sluzeb, ktera bude pruzné reagovat na demografické
zmény a pfekond uzemni disparity mezi centralnimi a perifernimi oblastmi
Stfedoceského kraje

e Zajistit dostupnou a kvalitni zdravotni péci jak v zazemi Prahy, tak v perifernich
oblastech

e SniZzeni Gzemnich disparit v kvalité a kapacitach kulturniho zazemi

Zmeéna €. 1 uzemniho planu vytyc€uje presnéji tyto hlavni cile ochrany a rozvoje
hodnot, které primo souvisi s predchozimi body, v ramci dil¢ich cilG:

e Vymezeni vysokorychlostniho koridoru Zeleznice a obchvatu obce Zvéfinek,
prevzatého ze studie proveditelnosti Ministerstva dopravy a Spravy a udrzby
Zelezni€nich dopravnich cest.

e Spolu s rozvojem sidla pozadovat rozvoj technické infrastruktury (vodovod,
kanalizace, plynofikace) a rozvoj krajinnych hodnot Uzemi (rozvoj liniové a ploSné
zelené, rozvoj vodnich prvku)

¢ Regulativy stavajicich i rozvojovych ploch jsou stanoveny s ohledem na mozny rozvoj
vSech funkci sidel, tedy i rozvoje chybégjiciho ob&anského vybaveni a sluzeb.

MIMO TYTO CiLE STANOVUJE OCHRANU, ROZVOJ TECHTO SPECIFICKYCH
HODNOT:



2.21

ochrana historického jadra obce a podpora jeho modernizace s ohledem na
zachovani historizujiciho stylu zastavby,

ochrana, rozvoj a obnova vefejnych prostranstvi v sidlech, v€etné verejné zelené a
podpora jejich revitalizace se zajisténim vazeb s krajinnou zeleni, nepfipustit
zarustani sidel a kulturnich hodnot néletovou zeleni,

ochrana drodnych €ernozemi a jejich ponechani k zemédeélskym u€eldm pfi dusledné
preventivni protierozni ochrané pud,

ochrana uzemi v rdmci ochranného pasma llb. vodniho zdroje podzemnich vod — vrtu
Sadska Pisty zahrnujici sidlo Zvéfinek a severni cip spravniho uzemi obce,

zajisténi ochrany celého spravniho Uzemi obce nalezejici do ochranného pasma Il.
stupné pfirodnich léCivych zdrojl lazenskych mist Podébrady a Sadska a zdroju
prirodnich minerélnich vod Podébrady,

protipovodrnova ochrana sidel s podporou budovani kanall zajistujici rozliv
povodnovych vod do zemédélskych pozemkad,

Rozvoj turistické infrastruktury v izemi.

Zachovani urbanistické struktury obce

Uzemni plan stanovuije:

2.2.2

Zachovat urbanistickou strukturu historické ¢asti zastavby orientované vuci hlavnim
komunikacim.

Zachovani hlavnich os komunikaci a jejich pfevedeni do zklidnéného rezimu.

Pfi vyuziti proluk nebo stavajicich (stabilizovanych) ploch zachovavat strukturu
zastavby (tj. uliéni ¢aru, stavebni caru, orientaci os k vefejnému prostranstvi),
charakter a architektonicky vyraz dle okolni historické zastavby.

V ramci bytové a rodinné vystavby umoznit vestavby podkrovi, stavajici podkrovi
upravovat pro nové bytové jednotky.

Nepodporovat zastavovani doCasnymi stavbami. Stavajici objekty tohoto typu
asanovat nebo komplexné regenerovat.

Rozvoj vyznamnych ploch vefejnych prostranstvi v ramci obce:
o Park a vefejna prostranstvi pfed obecnim ufadem

o Kfizovatka silnic a mistni komunikace Hofatevska a Nymburska
Zachovani a ochrana liniové sidelni zelené. Do systému sidelni zelené plynule
zakomponovat také zelefl v rdmci vefejnych prostranstvi a zelenn vramci staveb
dopravni infrastruktury a vytvaret plynulé pfechody sidla do krajiny.

Dokomponovani verejnych prostranstvi

Uzemni plan planuje:

8)

9)

Revitalizovat plochy vefejnych prostranstvi v zastavéném Gzemi vSech sidel na funkci
pobytovou a jejich realizaci etapizovat od stfedu sidel na jejich okraj spolu
s vytvafenim plynulého pfechodu sidel do krajiny prostfednictvim sidelni a krajinné
zelené doprovazejici mistni a uc€elové komunikace. Do revitalizace vefejnych
prostranstvi plynule zakomponovat také drobné kulturni artefakty bez pamatkove
ochrany, plochy vefejné zelené a dopravni infrastruktury (silnic, parkovist)

V ramci vefejné zelené netolerovat rozvoj naletové a sukcesni zelené.

10) V ramci revitalizace jadrovych ploch vefejnych prostranstvi pozadovat vymezeni

ploch zeleng&, chodnikll a parkovacich stani, v€etné vefejného osvétleni a vhodného
mobiliaFe.



11) Revitalizace vefejnych prostranstvi bude realizovana vcetné deStové kanalizace
bezpecné odvadeéjici vodu ze zpevnénych povrchu do retenénich nebo akumulaénich
ploch.

12) Zachovat a dale rozvijet uCelové komunikace v krajiné propojujici sidlo s okolnimi
obcemi a rozvijet na nich liniovou zeler

13) Rozvijet krajinu jako zakladni hodnotu sidel a vytvéret ji v souladu s naroky na
kazdodenni a kratkodobou rekreaci — hlavné s ohledem na prostupnost a propojenost
jednotlivych sidel a rozvoj mimoproduké&nich funkci krajiny.

2.2.3 Ochrana vyznamnych soucasti obrazu krajiny
14) Revitalizovat vodni toky jako zakladni krajinotvorny prvek krajiny s obnovou
bfehovych porostu.

15) Nevyuzivat plochy vysoké a nizké zelené a cesty (ostatni pozemky, ttp) v krajiné
pfimo pro zemédélskou produkci a umoznit tak pfirozenou obnovu remizu.

16) Vhodné doplnit réz roviny o dal8i kulturni a pfirodni prvky krajiny — pfedevsim liniovou
zelef mistnich a u€elovych komunikaci.

17) Krajinotvornymi opatfenimi zvySovat retencni schopnost UGzemi — budovani
zavlaZovacich kanald na vodnich tocich Sembera a Vyrovka umozZnujici rozliv a
zadrzeni vody pfi povodiiovych vinach.

2.2.4 Ochrana pred nekoncepcnim rozvojem obce
Uzemni plan stanovuije:

1) Vzhledem ke konfiguraci obce a pfitomnosti ochrannych pasem vodnich zdroja,
prirodnich léCivych zdroju a zdroju pfirodnich mineralnich vod nedovolit vyuzivani
rozvojovych ploch bez vybudovani veskerych potfebnych siti vefejné infrastruktury.

3. URBANISTICKA KONCEPCE
3.1 PROSTOROVE USPORADANI SIDEL A ZASTAVENYCH LOKALIT

kod k. U. | nazev k. u. oznaceni pro diléi lokality / prostoroveé
potieby UP odlou¢ena zastavéna uzemi
793833 Zvérinek yAY, Zveérinek

PresnéjSi vymezeni urbanistickych jednotek a lokalit je obsazeno ve vykrese zakladniho
¢lenéni tzemi Eislo 1.

3.2 URBANISTICKA KONCEPCE
3.2.1 Zasady rozvoje prostorového usporadani a funkéniho vyuziti sidel

Prostorové usporadani
Zakladni rysy urbanistického feSeni jsou nésledujici:

1) Vlastni historicky zformovana naves lezi v jizni ¢asti obce s koncentraci ob&anského

vybaveni. V tézisti navsi je situovana kaple, ktera je soucasti vefejného parku.
Historicka zéastavba se formovala dale podél silnice Il. tfidy , kde jsou patrné puvodni




podlouhlé obytné domy se zemédélskym zazemim a historickymi Castec¢né

zachovanymi pluzinami.

2) NovéjSi zastavba je patrna podél navazujicich mistnich komunikaci v zapadni ¢asti
obce.
3) Severni ¢ast obce tvofi prumyslovy aredl TEMAC
4) Ve vychodni ¢asti Uzemi je situovana ¢ast arealu pramyslové vyroby a skladovani na
ktery navazuji dalsi rozvojové plochy uréené pro jeho rozvoj.
5) Stavajici zastavba sidla Zvéfinek je touto zménou doplnéna o nové rozvojové plochy
bydleni, rekreace a femesiné vyroby v plochach navazujicich na zastavéné Gzemi
obce.
6) Uzemni plan stanovuje nasledujici rozvojové plochy:

PLOCHY V ZASTAVENEM UZEMiI

oznac€. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminujici verejné
lokality |rozdil- |cislo podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
yAY, BV ZA bydleni v rodinnych domech -
Z.2 -

PLOCHY MIMO ZASTAVENE UZEMi

oznac¢. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminujici verejné
lokality |rozdil- |¢islo podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
yAY, ov Z.3 obcéanské vybaveni verejné -
BV Z4 bydleni v rodinnych domech -
2.8 -
Z.10 bydleni v rodinnych domech -
s podminkou napojeni na kanalizaci a
COV a s podminkou zvyseni nivelety
nad Q100
RI 2.9 individualni rekreace -
VzZ ZA11 rozsSireni stavajici zemédélské -
usedlosti
s podminkou rekultivace uzemi a
navrat do ZPF v pripadé ukonceni
zemédélské ¢innosti.
VL 212 lehka vyroba -

s podminkou nezasahnout negativné
do vodniho toku Zvéfinecky potok a
okolniho udrZovaciho pasu




Obytna a rekreacni Uzemi
Navrh uzemniho planu rozliSuje 3 typy ploch pro bydleni:

BV — plochy bydleni — bydleni venkovské, t.j. zénu individuélnich rodinnych doma

SV — plochy smiSené obytné - smiSené obytné venkovské s prevazné obytnou funkci,
vétSinou s okrasnymi nebo (a) uzitkovymi zahradami, chovem drobného doméciho
zvifectva pro vlastni potfebu, apod., doplnénou zafizenimi zakladni ob&anské
vybavenosti

HU — plochysmiSené vyrobni — smiSené vyrobni véeobecné, zpravidla mimo centrum
obce, s prevazujici funkci bydleni a neruSicimi dopliikovymi funkcemi, jako napf.
chovem hospodarského zvifectva v malém rozsahu, Zivnosti, apod

Podrobnéjsi charakteristika regulativl téchto typd ploch je obsazena v kapitole 6

3.2.2 Ostatni zastavéna uzemi.

8) Ostatni zastavéna Uzemi obce zabiraji nasledujici funkéni typy zén:

OV - plochy ob&anského vybaveni — obanské vybaveni verejné

VL - plochy vyroby a skladovani — vyroba lehka

VZ - plochy smiSené vyrobni zemédeélské — vyroba zemédeélska a lesnicka

RI - plochy rekreace — rekreace individudlni

TW, TE - plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi, energetika

ZP, ZZ - plochy zelené — zeleri parkova a parkové upravend, zelefi zahradni a sadova

3.2.3 Uzemi uréena pro odpoéinek, rekreaci a sport.

Jde o funkéni typ zény, kde sportovné - rekreacni slozka vystupuje jako dominantni, pficemz
se sem nepocita fada rekreacnich chalup, které jsou rozptyleny v zénach smiSeného bydleni
uvnitf stavajiciho intravilanu sidla.

3.3

9) Navrh UP predevsim Gzemné stabilizuje stavajici rekreadni potencial obce:

e sportovni zénu pfi fotbalovém hfisti a jeji doplnéni dalSimi sportovisti (tenis),
klubovnou s ob&erstvenim, Satnami, umyvarnami pfipadné saunou

e stvajici i nové Useky znaCenych cykloturistickych tras Nymburského a
Pececkého mikroregionu, vedené po mistnich komunikacich

10) Pro odpocinek, rekreaci a sport se dale navrhuije:

e vybudovat novy sportovni aredl na pozemcich p.¢. 58/1

e rekonstruovat, pfipadné rozSifit systém pésich turistickych rekreacnich cest v
lesnaté severozapadni C€éasti katastralniho Uzemi s vyuZitim stavajicich
verejnych komunikaci, polnich a lesnich cest

e zvazit vystavbu détského hfisté v ramci podrobného feSeni centralnich
vefejnych prostranstvi obce.

ZASADY PRO TRANSFORMACNI PLOCHY

V Uzemi se neplanuji plochy prestaveb.



3.4 ZASADY PRO ZELEN V SIiDLE
Plochy zelené (ZP, ZZ)

11) Planovana je tato plocha zelené:

ozna€. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a  stanoveni|podminujici verejné
lokality |rozdil- |¢islo podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
yAY, ZP 2.7 RozSifeni stavajici plochy zelené

12) Stanovuje se maximalni podil zpevnénych ploch v plochach parkové zelené do 15%.

Verejna prostranstvi (PU, PX) viz kapitola 4.5 Verejna infrastruktura

13) Vefejna zelen bude rozvijena v rdmci vefejnych prostranstvi (mistnich a ucelovych
komunikaci) jako doprovodna zeleri tak aby vytvarela pfechod sidla do krajiny. Mistni
komunikace budou transformovany z pfevazné dopravni funkce na funkci pobytovou
se zvySenim podilu zelené, ploch pro parkovani vozidel a dalsi prvku.

Zahrady (Z7)

14) Umoznuje se vyuziti zahrad v zastavéném Gzemi pro pfistavby stavajicich objektu.
15) Upravy stavajicich zahrad budou mit charakter obytny, rekreaéni nebo samo
péstitelsky.

16) V mistech, kde nevytvafi plocha zahrad (zahradek, vysoké zelené) mezi plochami
zastavénymi Ci zastavitelnymi a plochami zemeédélskymi pfechod do krajiny, bude v
ramci ploch uréenych pro zastavbu povinné vznikat zeleny pés tvofeny trvalym
travnim porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

4.1.1  Zelezniéni doprava

Obec neni pfimo napojena na zelezni¢ni dopravu, ackoliv jihovychodni ¢asti jejiho
katastralniho Uzemi prochazi regiondlni jednokolejna elektrifikovana Zelezni¢ni trati ¢. 060

v v

km od obce Zvérinek.

Uzemni plan vymezuje koridor dopravni infrastruktury CNZ.D217 pro modernizaci stavajici
Zeleznicni trati v Useku Praha — Hradec Kralové — Wroclaw dle studie proveditelnosti.

4.1.2 Silni¢ni doprava

Plochy silnic jsou sou€ésti ploch dopravni infrastruktury — silniéni.

Plochy ucelovych a mistnich komunikaci (vSech tfid bez rozliSeni) jsou soucasti ploch
vefejnych prostranstvi (PU, PX).

Doprava v pohybu
Podminky pro umistovani dopravni infrastruktury jsou uvedeny niZze u jednotlivych typu
komunikaci. V mistech novych komunikaci je potfeba zajistit uli€ni prostor v zastavbé
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rodinnych domd a v zastavbé bytovych domu dle pfislusné vyhlasky, ktery by umoznil
bezkolizni umisténi siti technické infrastruktury. Bude zajistén pfistup ke vSem novym
stavbam pro pozarni techniku dle pfislusnych CSN a predpisti, zarovell nebude ztizen
pFistup ke stavajici zastavbé.

SILNICE II. TRIDY
Spravnim uzemim obce prochazi silnice 11/330.

Zména & 1 UP navrhuje obchvat Zvéfinku (plocha Z.14 — DS) za U&elem zajisténi
mimourovioveho kfizeni s planovanou vysokorychlostni Zeleznici. Podminkou pro jeho
umisténi je pozadavek na pfemosténi vodnich toki pro zajisténi ochrany VKP a prvk( USES
a navrh realizace prvki USES na vodnich tocich.

SILNICE IIl. TRIDY
Neplanuji se Upravy na skeletu silnic Ill. tfidy.

MiSTNi KOMUNIKACE

e Skelet mistnich komunikaci bude postupné doplfiovan (rozvojové lokality) a stavebné
a technicky vylepSovan (stavajici komunikace). Budou upfednostriovany dopravné
zklidnéné komunikace.

e Nové mistni komunikace a Upravy stavajicich komunikaci budou odpovidat pozadavkum
pro zajisténi pfijezdu a pfistupu techniky slozek integrovaného zachranného systému
véetné tézké techniky. Pfipadny zasah pozarnich jednotek musi byt proveditelny mimo
ochranna pasma nadzemnich energetickych vedeni.

e V souvislosti s navrhovanym feSenim Uzemniho planu jsou vymezeny tyto nové mistni
komunikace:

e Z.13 — PU - nova mistni komunikace zajistujici pfistupnost Zelezni¢niho koridoru
z navrzeného obchvatu silnice Z.14 — DS

e Z.15 - PU - nova mistni komunikace propojujici stavajici silnici Ill. tfidy s navrZzenym
obchvatem

UCELOVE KOMUNIKACE
e Vuiuzemnim planu je vyznacen stavajici skelet zakladnich funkénich Ucelovych
komunikaci v krajiné.
e Uzemni plan vymezuje tyto nové G&elové komunikace v krajiné.
e Z.16 — PX - nova ucelova komunikace spojujici Zvéfinek s Kostelni Lhotou

Doprava v klidu

e Budou vymezena potfebna stani pro vozidla v uliénim profilu anebo vestavovanim do
objektt na pozemcich domd, citlivé k danym terénnim podminkam dle predpokladu
Upravy mistnich komunikaci na komunikace zklidnéné obytné.

e VSechny nové navrhované plochy pro trvalé bydleni, komeréni vybaveni i smiSené plochy
musi povinné spliovat pozadavky platnych predpist na odstavovani a parkovani vozidel.

e Pro rozvojové lokality bydleni a obcanského vybaveni a pro stavebni rozvoj v
zastavéném GOzemi budou potfebna odstavna parkovaci stani feSena v ramci
navrhovanych stavebnich pozemku. Vyjimeéné lze pfipustit parkovani v uliénim prostoru,
ktery na to musi byt pfizpusoben.

e Pro navstévniky sidel budou vymezena novéa verejna parkovisté v ramci Uprav vefejnych
prostranstvi a vefejné zelené.
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4.1.3 Hromadna doprava

Uzemni plan neplanuje Gpravy mistni hromadné dopravy a dopravnich zafizeni. Navrhuje se
zachovat obsluhu mistnich &asti hromadnou dopravou véetné zachovani zastavek a
s ohledem na zvySeni poctu obyvatel sidla Zvéfinek reagovat na intenzitu obsluhy Uzemi
hromadnou dopravou — zvySeni frekvence obsluznosti.

4.1.4 Turistické pési a cyklistické komunikace

Res

4.2

enym Uzemim nejsou vedeny znacené pési turistické ani cyklistické trasy.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V Gzemnim planu se technickd infrastruktura fesi v koridorech v §ifi dle jednotlivych druhu.
Nékteré z téchto koridorll nejsou zobrazitelné graficky, proto je pro jejich oznaéeni zvoleno
vedeni prostfednictvim smérovych os.

Podminky pro umistovani technické infrastruktury jsou uvedeny niZze u jednotlivych typa.
Obecné je koridor mozno vyuZit v celé jeho Sifi pfi respektovani prostorovych pozadavku
danych platnou legislativou. V koridorech nebudou umistovany stavby, které by znemoznily
¢i podstatné ztizily umisténi stavby, pro kterou je koridor vymezen.

4.2.1 Hmotové systémy
Koridory hmotovych systém( maji Sifi 2m od osy na obé strany.

1)

Zasobovani vodou
V Gzemnim planu je plné pfebirdn stavajici funkéni vodarensky systém sidel, ktery bude
vyuzit také pro zasobovani novych lokalit, které jsou v dosahu tlakovych moznosti
stavajici vodovodni soustavy.

Pfi budovani vodovodnich fadi poZadovat zaroven umisténi pozarnich hydrantd dle
pFislusné normy.

V Uzemi budou podporovany krajinotvorna opatfeni podporujici zadrzovani vody v
krajiné (zatraviiovani, ruSeni melioraci a obnova mokfadu).

V ramci stavebnich pozemkd budou podporovana technicka opatfeni pro zadrzovani
srédzkovych vod a jejich dalSi individudlni vyuZiti.

Kanalizace
V Gzemnim planu je pIné prebiran stavajici funkéni kanalizacni systém sidel, ktery bude
vyuzit také pro odvodnéni novych lokalit.
Pokud neni mozné zajistit napojeni na vefejnou kanalizaci, musi byt zajisténo lokalni
zneskodnovani v domovni COV nebo ji ekvivalentni technologii €isténi odpadnich vod,
které jsou v souladu s prfislusnou legislativou.

Povrchy hlavnich komunikaci budou odvodnény samostatnymi vétvemi pro odvod
atmosfeérickych srazek, zaustény budou pfimo do mistnich vodoteci, nejlépe pres vodni
nadrze s retencni funkci. Vefejna prostranstvi a zpevnéné povrchy budou dovybaveny
systémem pruleh(, ktery bude zachycovat deStovou vodu a zajisti zpomaleni odtoku a
caste€nou retenci.

Na plochach uréenych k zastavbé budou odtokové poméry feSeny prisluSnou casti
projektové dokumentace staveb. PoZaduje se minimalné 30% retence a 30% vsak
destovych vod pfimo na vSech stavebnich pozemcich.
Vodni toky a nadrze
Pozaduje se zachovani vSech vodnich ploch i vodnich tokd i zachovéani pfistupu k nim
po siti vefejnych komunikaci.
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10) PoZaduje se zvySena ochrana v ramci ochranného pasma pfirodniho léCivého zdroje II.
stupné lazeriskych mist Podébrady a Sadska a vramci ochranného pasma zdrojl
podzemnich vod vrtd Sadska Pisty pfed €innostmi, které mohou nepfiznivé ovlivnit jeho
chemické, fyzikalni a mikrobiologické vlastnosti, jeho zdravotni nezavadnost, jakoz i
zasoby a vydatnost zdroje.

11) Stanovuje se komplexni FeSeni protipovodfiové a protierozni ochrany pomoci pfirodé
blizkych opatfeni:
e Zakladani zavlaZzovacich kandalt na orné pudeg, ktery zajisti rozliv vody v Uzemi
v dobé zvySené hladiny vody v tocich
4.2.2 Energetické systémy
Koridory energetickych systéemu maji Sirky dle zpisobu vedeni - u kabelového vedeni elektro
22 kV 2 m od osy a u vzdusného vedeni elektro 22 kV 7 m od osy na obé strany.

Elektricka energie

12) Navrh vyuziva ¢ast zbylych kapacit vykonu stavajicich trafostanic 22/0,4 kV pro zajisténi
odbérd pro navrzené nové lokality v celém FeSeném Uzemi, navrhuje jejich posileni
v ramci stavajicich trafostanic, pfip. vyménu za moderni v pfipadé, Ze jejich kapacita
nestaci.

13) Pripojeni novych lokalit na spotfebni sit rozvodu nn 0,4 kV bude realizovano jednak
samostatnymi kabely na vystupnim rozvadéci nn 0,4 kV pfislusné trafostanice, pfipadné
na nejbliz§im sitovém rozvadédi stavajicich rozvodu nn.

14) Navrh predpokladd postupné snaseni stavajicich vrchnich siti nn do kabeld a
nepovolovani tohoto typu pfipojeni pro nové a upravované objekty.
Verejné osvétleni
15) Planuje se doplnéni vefejného osvétleni v rozvojovych plochach véetné potfebné
rekonstrukce stavajici soustavy.
Energeticky plyn
16) V Uzemnim planu je pocitano s napojenim vSech rozvojovych lokalit na stavajici
plynovod.

Alternativni energetické zdroje

17) Navrhuje se konverse solarni radiace na el. energii (napf. vyuziti pro osvétleni
domovnich vstupud, zahrad, vefejného osvétleni, svislych dopravnich znacek na
pozemnich komunikacich). Vzdy je nutné tyto zdroje kombinovat se zdroji konvenénim.,

18) Pro rodinné domy je mozné vyuZivat i tepelna Cerpadla napojena na odbér nizko
potencialniho tepla z atmosféry. Nelze opomenout ani biomasu, pfedevS§im odpadni
dfevni hmotu, ke konversi na teplo, (pfedevsim vhodné pro RD).

19) Vétrné ani solarni elektrarny nebudou povolovany (vyjma umisténi na zastavbé).

4.2.3 Nakladani s odpady

20) Resit likvidace gernych skladek a starych ekologickych zatézi a bude se predchazet
jejich dalsimu vzniku.

21) V8echny nové stavby musi mit vyfeSenu nezavadnou likvidaci odpadl podle platnych
predpisu.
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43 OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE INFRASTRUKTURY (VZDELAVANI A
VYCHOVA, SOCIALNI A ZDRAVOTNI SLUZBY, KULTURA, VEREJNA SPRAVA,
OCHRANA OBYVATELSTVA)

Rozmisténi zafizeni vefejného obc&anského vybaveni se povazuje za stabilizované.
Pfipadného potfebného rozsifeni kapacity téchto zafizeni bude dosazeno v ramci stavajicich
funkénich ploch, popfipadé adaptaci vhodnych objektu.

Plochy ob¢anského vybaveni budou vybaveny systémem zajistujici bezbariérovy pfistup pro
hendikepované a zdravotné postizené obcany.

Plochy ob&anského vybaveni budou rozvijet samostatnost sidla z hlediska dostupnost vSech
sluzeb a zakladni obanské vybavenosti sidla.

4.4 DALSi OBCANSKE VYBAVENi (OBCHODNi PRODEJ., TELOVYCHOVA A
SPORT, UBYTOVANI, STRAVOVANI, SLUZBY, VEDA, VYZKUM, POZEMKY
SOUVISEJICI __ DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY,VEREJNE
PROSTRANSTVI)

Pro umistovani zafizeni komercniho vybaveni slouziciho mistnim ob&andm (obchod, sluzby)
jsou vhodné predevsSim vymezené rozvojové plochy a dale plochy venkovského bydleni
podél os tvofené navsemi a hlavnimi komunikacemi.

Dalsi rozvoj ob&anského vybaveni je mozny vyuzitim pfipustnych funkci rozvojovych ploch -
ploch vyrobnich a ploch smiSenych vyrobnich. Jedna se o stavby souvisejici s rozvojem
podnikani a zaméstnanosti v oblasti sluzeb.

Pro sportovni vybaveni (hfist€) jsou vyhrazeny plochy rekreace (RI) a vefejnych prostranstvi
(PU).

45 VEREJNA PROSTRANSTVI.

1) Soucasti verfejnych prostranstvi jsou plochy Ucelovych (Vefejna prostranstvi jind) a
mistnich (Vefejna prostranstvi véeobecna) komunikaci (vSech tfid bez rozliSeni).

OBECNE POZADAVKY NA VEREJNA PROSTRANSTVI (PU, PX)

2) Stanovuje se maximalni podil zelené v plochéch vefejnych prostranstvi do 85%.

3) V novych lokalitach pro vystavbu budou povinné vznikat verfejna prostranstvi, jejichz
soucasti budou pozemky vymezené jako vefejna zelefi. Minimalni velikost na 2Ha
zastavitelnych ploch je 1000m2 vefejnych prostranstvi bez obsluznych komunikaci.

4) Nové mistni komunikace budou mit vymezen zeleny pas, aby byla umozZnéna vysadba
stromu (pfip. keft). Do tohoto zeleného pasu nesmi byt uloZzeny inZzenyrské sité.

5) Pfi ukladani novych ¢&i rekonstruovanych inZzenyrskych siti pfi stavajicich mistnich
komunikacich musi byt vytvofen pas pro umisténi zelené, do stavajicich ploch pro

vefejnou zelen nesmi byt sitémi zasahovano takovym zplsobem, ktery by ohrozil
dfeviny.

6) Prostor hlavnich komunikaci z navsi v8ech mistnich ¢asti spolu s postrannimi verejnymi
prostory zménit z pfevazné dopravni funkce na prevazné obytnou, s doplnénim o
vzrostlou zelenh.

7) Prostory navsi dokomponovat novymi prvky parteru véetné parkingu a parkové Upravy pfi
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zachovani optického propojeni prostoru s architektonickymi dominantami.

8) Souvislé plochy zelené v sidlech ponechat pro propojeni sidla s volnou krajinou, popf.
vytvoreni souvislého pasu zelené v sidlech s rekreacni funkci.

9) Vramci zelené a zpevnénych ploch vytvaret systém pro hospodareni se srazkovymi
vodami.

10) Upravy vefejnych prostranstvi budou odpovidat potfebam hendikepovanych a zdravotné
postiZzenych ob¢anu.

11) Soucasti vefejnych prostranstvi bude systém varovani a informovani ob&anu.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1  NAVRH USPORADANI KRAJINY

1) Cilem koncepce usporadani krajiny je zvySeni pfirozenych funkci krajiny (akumulaéni a
retencni funkce), zvySeni biodiverzity Uzemi a diverzifikace zpusobu hospodareni dle
konkrétnich padnich a stanovistnich podminek.

2) Vyuziti pudy zustane zachovano dle druhlG katastralnich pozemki, se zménami dle
navrhu tzemniho planu.

3) Hospodarské vyuziti musi ve vSech pripadech respektovat zajmy ochrany pfirody,
krajinnych hodnot a USES. Na vSech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo
K jinym vodnim Utvarim budou zachovavany bfehové porosty. Tam, kde se tyto porosty
nenachazeji, budou doplriovany. Doplfiovany budou také liniové prvky zelené, a to
predevsim podél ucelovych a mistnich komunikaci v krajiné.

Louky a pastviny, obnova mezi
4) NavyS$eni ploch trvalych travnich porostd na ukor orné pudy je pozadovano v navaznosti
na vodni toky v ramci aktivni zény zaplavového uzemi.
5) Uzemni plan uklada chranit a dale rozvijet remizy a meze ve volné krajiné a jejich dalsi
rozvoj v ramci prvkd USES.
Lesy

6) Uzemni plan poéita se stavajici rozlohou lesa a nenavrhuje dal$i rozsiteni stavajiciho
lesniho porostu.

7) Uzemni plan nepfipousti takové zmény v Gzemi, které by zhorsily imisni situaci v lesnich
porostech.

8) Dbat maximalni ochrany pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa tak, aby nedochézelo
ke snizovani ekologické stability krajiny a v souc¢asné dobé velmi dulezité schopnosti
lesa zadrZovat vodu v krajiné jejim zasakovanim.

9) Lesni porosty se navrhuje zaradit do kategorie Les zvlastniho uréeni
10) V mistech mapovanych biotopl bude prostfednictvim lesnich hospodarskych planu
zajisténa jejich ochrana a pfirozena obnova.
Mimolesni vysoka zelen

1) Mimolesni vysokéa zelen bude rozvijena pouze v rdmci ploch s funkénim vyuzitim ZP —
plochy zelené parkové a parkové upravene, PX —vefejna prostranstvi jina a v ramci
prvkd USES.

2) Dale bude podporovan rozvoj liniové zelené na pozemcich mistnich a Uc€elovych
komunikaci nebo v rdmci navazujicich zemédélskych pozemku.

3) Komponovand mimolesni zelen bude zakladana také jako doprovodna zeler drobnych
kulturnich hodnot v krajiné. V ramci ni pak bude umoznéno zalozeni drobného mobiliare.

4) V krajiné budou déle rozvijeny prvky liniove i ploSné zelené a to pfedevSim v navaznosti
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na erozné ohrozené lokality.
5) Nepfipustny je samovolny rozvoj mimolesni vysoké zelené na zemédélskych pozemcich.

Mista krajinného razu
Spravni Uzemi obce Zvéfinek je soucasti oblasti krajinného razu Nymbursko a Uzemni plan v
ni vymezuje mista krajinného razu (dale jen MKR) v ramci svého spravniho Uzemi:

Zvérinek — tradiéni oteviend zemeédélska krajina v centru Polabské niziny s prevazujici
sidelni funkci vychézejici z blizkosti vyznamnych mést Nymburk a Sadska.

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto pfirodni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:

e Plocha krajina v Polabské nizZing.
e Puda s potencialem pro retenci a akumulaci vody v Uzemi.

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto kulturni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:

e obytny charakter sidla s drobnym hospodafskym zazemim a se zahradami navazujici
na zadni ¢ast objektq,

e Tradi¢ni uspofadani objektt v ramci historického jadra sidla,

e Typicka zemédélska krajina.

Negativni projevy kulturni charakteristiky krajinného razu, pro které plati nize uvedend
opatfeni:

¢ Intenzivni zemédélska krajina s absenci cestni sité a liniové zeleng,
e Postupné zanikajici pasy zahrad vytvarejici prechod mezi sidlem a krajinou,
e Chybéjici prvky zelené v plochach orné pudy.

Opatieni k ochrané MKR Zvéfinek:

e Revitalizace, pé€e a rozvoj zavlazovacich vodnich kanall pro zajisténi distribuce
vody v Uzemi pro zemédélské vyuZiti i jako protipovodnova ochrana

e Vytvareni kvalitni sidelni krajiny s dostatkem zelené, vefejnych prostranstvi a cest.

e Vytvaret pfechody sidel do krajiny prostfednictvim zahrad nebo zelené,

e Revitalizace navsi a vytvareni souvislych pasu zelené propojujicich sidlo s krajinou.

5.1.2 STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY VYUZITi NEZASTAVENEHO UZEM.i.

Plochy nezastavéného uzemi tvofi:

e QOrna puda (AP)
e Vodni a vodohospodarské plochy (WT a WH)
e Verfejna prostranstvi jind (PX - u¢elové komunikace)

a) navrhované vyuziti:
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- realizace funkce pfirodni, zemédélské a lesnické v jejich vzajemnych kombinacich
na pozemcich v zasadé stavajicich kultur

- b) pfipustné vyuziti:
1. drobné stavby ucelového charakteru pro zemédeélskou vyrobu a lesnictvi

2. realizace opatfeni a vystavba zafizeni pro udrzeni zemédélské produkce
(zavlahy, odvodnéni, mistni ucelové komunikace, apod..)

3. realizace opatfeni a drobnych ucelovych staveb pro lesni hospodareni
4. Uprava vodnich tokd a ploch pfirodé blizkym zpisobem
5. zasahy a opatfeni v zajmu ochrany pfirody a krajiny

6. vystavba liniovych staveb technické infrastruktury ve vefejném zajmu s
vyjimkou staveb dopravni infrastruktury

7. vystavba staveb dopravni infrastruktury a ostatnich staveb a zafizeni
technické infrastruktury, pokud jejich vystavba byla schvélena pfislusnymi
spravnimi rozhodnutimi dle pfislusnych zakonu ve znéni pozdé&jsich pfedpisu.

- nepfipustné vyuZziti:

1. jakd&koliv nova vystavba s vyjimkami dle bodu b), v€etné zejména
rekreacnich chat, zahradkarskych osad, tzv. kilen na naradi, apod..

2. oplocovani pozemku, pokud neni povoleno se souhlasem — rozhodnutim
organu ochrany pfirody a krajiny)

3. tézba nerostnych surovin pokud neni povolena se souhlasem —
rozhodnutim organu ochrany pfirody a krajiny)

5.2 NAVRH USES

Na prvcich USES je vyzadovano zaji$téni migrace (BK) i trvalé existence (BC) pfirozené
rostlinné a Zzivocisné fisi. Vramci téchto prvkl budou cilova spoleCenstva odpovidat
potencidlni pfirozené vegetaci vychazejici z Biogeografického &lenéni CR na Grovni biochor
nebo z mapovanych pfirodnich biotopu, pokud se v dotéeném biocentru nebo biokoridoru
nachazeji.

Regulativy pro existujici nebo navrhované biocentrum

Dosazeni pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam musi byt
podfizeny vedlejSi funkce biocentra (ij. napf. produkéni funkce). Rusivé €innosti (jako je umistovani
staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni atd.) a ¢innosti snizujici ekologickou stabilitu jsou
nepfipustné.

Regulativy pro existujici nebo navrhovany biokoridor

Bude umoznéna migrace vSech organismu mezi biocentry, nikoliv jejich trvala existence v biokoridoru.
Proto jsou pfipustné SirSi moznosti hospodarského vyuziti - biokoridor mize byt z ¢asti tvofen
antropickymi spole€enstvy s dostacujici ekologickou stabilitou (extenzivni sady, trvalé travni porosty
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aj.). Mozné je soubézné vedeni biokoridord s u€elovymi komunikacemi, rekreaénimi trasami atd. V
nezbytnych pfipadech je podminéné pfipustné povolovani liniovych staveb (pficné kfizeni),
vodohospodarskych zafizeni, Cistiren odpadnich vod atd. Ostatni zmény a cinnosti zhorSujici
ekologickou stabilitu jsou vylou€eny. V rdmci téchto ploch bude umoznéno budovani turistického
mobiliare.

Obecné zasady pro zaji$téni funk&nosti prvkd USES:

Lesy — v ramci lesnich pozemkd je vyzadovano pfedevsim zachovani mapovanych pfirodnich biotopa.
Lesni porosty neni vhodné dale rozSifovat.

Orna plda — v rdmci orné pady bude maximalné vyuzity pfirodni hodnoty Uzemi stanovistni poméry a
budou podporovany opatieni pro rozvoj mimoprodukénich funkci orné pady — pfedevSim zakladani
doprovodné zelené drobnych vodnich toka.

Trvalé travni porosty — rozvoj trvalych travnich porostl vyzadovat prfedevSim vramci lokalnich
biocenter BC8 az BC11.

Sukcesni zelen — nepodporovat rozvoj kfovin a sukcesni zelené v ramci zemédélskych pozemkl ani
ostatnich ploch. Neobhospodafované plochy vyuzivat s ohledem na jejich pfirodni a biologicky
potencial (zakladani biotopu).

5.2.1 Nadregionalni biokoridor

kod nazev kat. izemi |vyznam rozloha|cilové (nahradni)
(ha)|ekosystémy
NRBK.K10 |Stfibrny roh —|Zvéfinek Vymezeny 1100|LONJ, LOMO,
Polabsky luh nefunkéni LOPK, VOVT,
VOLT, VOLS
(MTH)
Navrh opatfeni: Zalozeni ttp v rdmci biokoridoru a obnova bfehovych porosti

v navaznosti na Ffiku Vyrovka. Extenzivni péfe o ttp
v souladu se stanovistnimi poméry.

5.2.2 Regionalni biokoridor

kod nazev kat. izemi |vyznam délka (m)|cilové (nahradni)

ekosystémy

RBK.1239 |Sembera— K10 |Zvéfinek Vymezeny 1980|LONJ, LOMO,
castecné LOPK, VOVT,
funkeéni VOLT, VOLS

(MTH)

Navrh opatfeni: Obnova bfehovych porostl v ramci biokoridoru. Extenzivni

péce o ttp v souladu se stanovistnimi pomery.

RBK.6019 |Borky —K 10 Zvéfinek Vymezeny 1000 LONJ, LOMO,
castecné LOPK, VOVT,
funkéni VOLT, VOLS

(MTH)
Navrh opatfeni: Obnova bfehovych porostd v navaznosti na ficku Vyrovka.

Podpora opatfeni sméfujici k zadrzovani vody v krajiné.
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RBK.1240 |Vyrovka - Borky |Zvéfinek

Vymezeny 100 LONJ, LOMO,

castecné LOPK, VOVT,

funkéni VOLT, VOLS
(MTH)

Navrh opatfeni:

Obnova bfehovych porostd v ndvaznosti na Ficku Vyrovka.
Podpora opatfeni sméfujici k zadrzovani vody v krajiné.

5.2.3 Lokalni biocentrum

kod nazev kat. uzemi vyznam Rozloha | Cilové (nahradni)
(ha) ekosystémy
LBC.8 |Vyrovka Zveéfinek Vymezeny 5,8
castecné
funkéni vlozené
na hranici LONJ, LOMO,
kiizeni BK, RBK LOPK, VOVT,
a NRBK VOLT, VOLS
(MTH)

Navrh opatfeni:

Zalozeni ttp vramci biocentra a obnova bfehovych porostl
v navaznosti na ficku Vyrovka. Extenzivni péc€e o ttp v souladu se
stanovistnimi poméry.

LBC.9 |[Soutok

Zvéfinek Vymezeny 6,5
SAstedns LONJY, LOMO,
funkéni vlozené LOPK, VOVT,
do RBK VOLT, VOLS
(MTH)

Navrh opatfeni:

Zalozeni ttp na orné pudé a extenzivni péce o ttp v souladu se
stanovistnimi poméry. V lesnich porostech poZadovat rozvoj
mapované prirodniho biotopu L7.1 — suché acidofilni doubravy.

LBC.10 |Zvéfinek

Zvérinek Navrzené 3,3 LONJ, LOMO,
nefunkéni LOPK, VOVT,
vlozené do RBK VOLT, VOLS

(MTH)

Navrh opatfeni:

Obnova bfehovych porostt v rdmci biokoridoru. Extenzivni péce o
ttp v souladu se stanovistnimi poméry. Podél vodniho toku
Sembera pozadovat obnovu biehovych porostu.

LBC.11 |Sembera

Zvéfinek Vymezeny 3,3 LONJ, LOMO,
castecné LOPK, VOVT,
funkéni vlozené VOLT, VOLS
do RBK (MTH)

Navrh opatfeni:

Obnova biehovych porostt v rdmci biokoridoru. Extenzivni péce o
ttp v souladu se stanovistnimi poméry. Podél vodniho toku
Sembera pozadovat obnovu bfehovych porosta.
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LBC.12 Zvérinek Navrzené 3,0 LONJY, LOMO,
castecné LOPK, VOVT,
funkéni vlozené VOLT, VOLS
do K10 (MTH)

Navrh opatfeni: Vlesnim porostu pozadovat rozvoj mapovaného pfirodniho

biotopu L7.1 — suché acidofilni doubravy.

OCHRANA KRAJINY

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemim prochazi biotop velkych savcli po Figce Vyrovce. V navrhu zmény &. 1 je tento
biotop v souladu s vedenim nadregionalniho biokoridoru K10. V Uzemi je poZadovano
zachovani prostupnosti krajiny a nevytvareni novych bariér branici migraci zivocicha.

Na zakladé navrhu Gzemniho planu, pozemkové Upravy nebo pasportu stezek a cest
v krajiné bude obnovovana zanikla cestni sit v krajiné. Soucasti vSech u€elovych komunikaci
bude pas na kazdou stranu pro zatravnéni a vysadbu stromoradi.

V ramci Uzemniho planu proto budou realizovany tato opatfeni v krajiné. Pozaduje se
realizace zelené podél mistnich a ucelovych komunikaci, dosadby stévajicich mezi
a bfehovych porost. Doprovodna zeler mistnich a u¢elovych komunikaci bude realizovana
v ramci pozemku s timto funkénim vyuzitim nebo na zakladé domluvy s majiteli navazujicich
zemeédélskych pozemkd. Neplanuje se dalSi rozSifovani mezi a remizkd mimo vymezené
pozemky s timto funk&énim vymezenim.

Zemédeélské plochy je zadouci obohacovat o krajinné prvky s funkci protierozni a
ekostabilizaéni. Stavajici krajinné prvky na zemédélské, predevdim orné pddé budou
chranény.

5.4 PROTIEROZNi OPATRENI

V mistech zvySené erozni ohrozenosti (svahy bez ochranné vegetace) je vyzadovano
dodrzovani spravné zemeédeélské praxe (preventivni vrstevnicové obdélavani, prerusovaci
pasy, zakladani zatravnénych teras v ojedinélych pfipadech i suchych poldrd). Zaroven je
vyZadovano monitorovani eroznich udalosti a zajisténi napravy v pfipadé vyznamnych
smyvd puady prostfednictvim technickych protieroznich opatfeni (pfikopy, polni cesty
s protierozni funkci, terasy, meze)

5.5 OPATRENi PROTI POVODNIM
Ve spravnim Uzemi obce je vymezena aktivni zona zaplavového Uzemi i hranice stoleté vody
podél Ficky Sembery a Vyrovky.

V Gzemnim planu jsou vymezeny protipovodiiové hraze, které jsou soucasti obou Ficek.
V ramci téchto valll je pozadovano vyuZivani, které nebude vytvaret prekazky branici odtoku
vody z Uzemi.

Uzemni plan dale stanovuje tyto preventivni zasady protipovodiiové ochrany platné v celém
spravnim Uzemi obce:

e Zakladani zavlazovacich kanall, které za zvySenych prutokd odvedou vodu do
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okolnich zemédélskych pozemkl a umozni jeji retenci pfimo ve spravnim Gzemi
obce.

e V uliénich prostorech budou zpevnéné plochy spadovany do poduroviovych
zelenych pralehd slouZzicich pro zpomaleni odtoku pfivalovych srdzek do vodotece,
pFipadné téz pro akumulaci v akumulaénich nadrzich pro nasledné vyuziti.

56 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZITi KRAJINY

1) Rekreacni vyuziti krajiny je planovano v sidlech i krajiné v rdmci vefejnych prostranstvi
(mistni a ucelové komunikace a vefejna zelen) a ¢asteCné bude omezeno na prvcich
USES.

2) Letni rekreaCni vyuziti krajiny bude spocCivat pfedev§im v nenarocnych formach —
cykloturistice a péSi turistice a nezatézujicich sportovnich aktivitach v ramci ploch
sportovnich a rekreacnich. Rekreacni vyuZiti krajiny nebude mit negativni disledky na
prirodni prostredi.

5.7 LOZISKA NEROSTNYCH SUROVIN A JEJICH VYUZITi

V Uzemi se nenachdazi loZiska nerostnych surovin, dobyvaci prostory ani chranéna loziskova

Gzemi.

6. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM VYUZITIM

6.1 __PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A OBECNA CHARAKTERISTIKA
JEJICH PRIPUSTNEHO VYUZITI

6.1.1 Struktura ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti dle vyhl. 157/2024

V nésleduijici tabulce jsou uvedeny v§echny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (dale jen

Sfunkéni plochy*) zastavéného, nezastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch v FeSeném
dzemi.

Plochy bydleni — BV

Plochy rekreace — Rl

Plochy ob&anského vybaveni — OV
Plochy vefejnych prostranstvi — PU, PX
Plochy zelené — ZP, 27

Plochy smisené obytné — SV

Plochy smiSené vyrobni — HU

Plochy dopravni infrastruktury — DS, DD
Plochy technické infrastruktury — TW, TE
Plochy vyroby a skladovani — VL,VZ
Plochy vodni a vodohospodarské - WT, WH
Plochy zemédélské — AP, AL

Plochy lesni — LU
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Stanovené déleni je véetné obecné (predpokladané) charakteristiky hlavniho vyuziti
uvedeno v nasledujici tabulce:

znacka | nazev funkéni plochy obecna charakteristika

BV bydleni venkovské bydleni méstského typu v rodinnych domech s
vylou€enim chovu hospodaFskych zvirat

SV smiSené obytné venkovskée bydleni v rodinnych domech; ob&anské vybaveni
pouze vdruzich a rozsahu potfebném pro
obsluhu mistnich obyvatel

ov ob¢anské vybaveni | plochy uréené pro plnéni funkci ob&anského

vefejné vybaveni — S$kolstvi, zdravotnictvi, vefejna

sprava, kultura, télovychova, sluzby, obchod

VL vyroba lehka plochy vyrobnich aredld lehkého prumyslu,
negativni vliv nad pfipustnou mez nepiekracuje
hranice areélu

VZ vyroba zemédélska a lesnickd |vyrobny a provozovny zemédélského charakteru,
ochranné pasmo plynouci z rozsahu ploch
rostlinné ¢i zivoc€iSné vyroby nesmi zasahnout
plochy s bydlenim

RI rekreace individualni plochy a objekty sportovnich zafizeni anebo
obdobnych provozl, vychazejici ze sportovni
(pohybové) relaxace obyvatel

TW, TE | vodni hospodarstvi, energetika | objekty a provozy technického vybaveni uzemi -
zejména objekty technickée infrastruktury

ZP zelen parkova a parkové |plochy vefejné zelené — parky a parkové

upravena upravena zelen, uliéni zelen jako soucast

vefejného prostoru

Y74 zelen zahradni a sadova plochy soukromé zelené — zahrady a sady

HU smiSené vyrobni vSeobecné vyrobny a provozovny Zivnostenského charakteru
— napf. sidla firem, sluzby, s bydlenim majitele

DS doprava silni¢éni silniéni infrastruktura, garazovani nebo parkovani
vozidel; C&erpaci stanice pohonnych hmot,
odstavné plochy

DD doprava drazni traté, zastavky, stanice, vleCky, apod.

PU vefejna prostranstvi vSeobecna |vefejnda prostranstvi — ulice, nédmésti, navsi,

trzisté a dalSi vefejné prostory - upfesnéné na
umisténi mistnich komunikaci
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znacka | nazev funkéni plochy

obecna charakteristika

PX vefejna prostranstvi jina vefejna prostranstvi - upfesnéné na umisténi
UCelovych komunikaci s pfevahou zelené

AP orna puda orna puda;
stavby nezbytné pro obhospodarovani (napf.
skladovani sena, slamy, hnoje, posedy)

AL trvalé travni porosty louky a pastviny, extenzivni zelen, sady:
specifické vyuziti ploch TTP;
stavby nezbytné pro obhospodarovani (napf.
skladovani sena, pfistfeSky pro pastvu, mobilni
véeliny, posedy)

WT vodni a vodnich toku vodni toky a plochy

WH vodohospodarské vodohospodarské stavby a zafizeni

LU lesni vSeobecné lesni porosty;

stavby nezbytné pro obhospodarovani (napf.
skladovani dfeva, krmiva, krmelce, posedy, lesni
cesty)

Definice z&kladnich podminek funk&niho vyuZiti jednotlivych typd vymezenych ploch vychazi

z nasledujiciho obecného schématu:

Polyfunkéni uzemi SV, VL, Rl a HU mohou jako sekundarni funkci obsahovat i specifické
objekty a plochy ob&anské vybavenosti v nasledujici druhové skladbé:

predskolni, Skolni a dal§i vzdélavaci zafizeni

zdravotnicka zafizeni
kulturni zafizeni

zafizeni a vybavenost pro sport, aktivni rekreaci a odpocinek
obchodni sit, vefejné stravovani a ubytovani
ostatni sluzby komeréniho charakteru

vefejna sprava a administrativa.

Regulativy a zékladni rezim navrzenych funkénich zén a nezastavitelnych ¢asti Gzemi obce s
vyznaCenim vhodnosti, pfipustnosti, podminéné pfipustnosti a nepfipustnosti béznych
urbanistickych funkci daného typu sidla, jsou souhrnné vyjadieny tabulkou ¢.10 ,Regulativy -

funkéni

rezim zon“.

Pro vyuziti jednotlivych specifickych Uzemi a ploch, uvedenych vySe, plati u novostaveb a
pfestaveb nasledujici ramcové, obecné platné podminky:
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a)

b)

c)

d)

bydleni venkovské (BV):

jde spolu se smisenymi obytnymi Uzemimi ad b) o urbanistické soubory rodinnych i
bytovych domu vytvarejici celkovy image sidla a tudiz s nejvétSimi naroky na celkové
funkéni i estetické uspofadani a udrzbu. Koeficient vyuZiti Gzemi nesmi prekrocit
hodnotu 0,75, index zastavénosti pozemku hodnotu 0,40. Minimalni velikost
stavebniho pozemku pro objekt bydleni je stanovena na 650m2 a maximalni
podlaznost na dvé nadzemni podlazi a podkrovi.

smisené obytné venkovskeé (SV):

jedna se vyhradné o stavajici soubory, samostatné stojicich RD, pfipadné bytovych
domd na vlastnich pozemcich v zastavéném uUzemi obce. Jejich soucasti jsou i
urbanistické prostory verfejnych prostranstvi véetné objektl a vybavenosti, jeZz se na
nich nachazeji (parkovaci plochy, lavicky, zastavky autobusové dopravy, vefejna
zelenl) a dale vstupni pfedzahradky a pruceli objektu, které tyto prostory vymezuiji.
Veskeré stavebni zésahy ve stavajicich téchto plochach by mély mit povahu obnovy
(rehabilitace), vhodnych forem rekonstrukce a udrzby. Zejména je tfeba zabranit
neoduvodnénym demolicim, hlavné v uli¢nich frontach, vymezujicich tyto prostory. V
téchto plochach je tfeba kultivovat a doplnit urbanistickou zelefi a drobnou
architekturu (lavicky, zastavky, odpadkové koSe, rozcestniky, informacni systém
obce, vefejné osvétleni, pergoly a zahradky restauraci, stanky obcerstveni, atd..) a
zajistit jejich pravidelnou udrzbu. Déle je nutno sledovat, aby drobné ucelové stavby
pro drobny chov hospodarského zvifectva, sadafeni a zahradni¢eni pro osobni
potfebu, apod., vzhledové neruSily architektonicky vyraz obytného objektu a
nenarusovaly pohled z ulice do interieru parcely. Kolem téchto drobnych
hospodarskych staveb je Zddouci vysadit maximum zelené, aby se v daném prostoru
prilis neuplatiiovaly. Koeficient vyuziti Uzemi nesmi prekroCit hodnotu 0,75, index
zastavénosti pozemku hodnotu 0,60. Minimalni velikost stavebniho pozemku pro
objekt bydleni je stanovena na 650m2 a maximalni podlaznost na dvé nadzemni
podlazi a podkrovi.

obcéanské vybaveni verejné (OV):
pro tuto Uc€elovou z6nu plati shodné regulativy jako pro plochu ad a).

vyroba lehka (VL):

jedna se o aredal vyrobniho potravinarsko — farmaceutického podniku, vyrobni a
skladovy areal podniku, obrobnu gumovych tésnéni v budové byvalé zavodni MS,
nastrojarnu v budové byvalého kulturniho domu. Tyto plochy jsou z&rover uréeny pro
pfipadné umisténi dalSich druhtd pramyslovych vyrob drobnéjSiho charakteru,
pripadné skladového hospodarstvi Koeficient vyuziti Uzemi nesmi prekroCit hodnotu
0,9, index zastavénosti pozemku hodnotu 0,80. Minimalni velikost stavebniho
pozemku pro objekt vyroby a skladovani je stanovena na 1000m2 a maximalni
podlaznost na €tyfi nadzemni podlazi a podkrovi.

zemédélska vyroba (VZ):

jedna se o dva statky soustfedéné zemeédélské vyroby soukromé hospodaficich
rolnikd na jiznim okraji intravildnu obce. Oba aredly se navrhuje celkové
rekonstruovat a prehodnotit funk&ni vyuziti jejich tzemi, doplnit jejich funk&ni vyuziti
podle realné potfeby o vyrobni zemédeélské sluzby, a pfipadné sklady), doplnit
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f)

9)

h)

oploceni, rekultivovat a doplnit izola¢ni zelen a realizovat stavebni opatfeni, ktera
zabrani kontaminaci Zivotniho prostiedi. Arealy musi byt upraveny vcetné
pfijezdovych cest, vysazovana obvodova izola¢ni zelefi musi byt kompaktni,
pfipadné doplfujici novostavby zemédélské vyroby trvalého charakteru musi byt
prednostné umistovany na stavajici Uzemi arealu. Ostatni druhy staveb v Uzemi jsou
pripustné pouze pfi respektovani vymezenych pasem hygienické ochrany.

Koeficient vyuZiti uzemi nesmi prekro€it hodnotu 0,9, index zastavénosti pozemku
hodnotu 0,80. Minimalni velikost stavebniho pozemku pro objekt smiSené vyroby je
stanovena na 1000m2 a maximalni podlaznost na dvé nadzemni podlazi a podkrovi.

rekreace individualni (RI):

budou feSeny s prihlédnutim k podminkam, vyplyvajicim z druhu (kultury) jednotlivych
pozemku, na nichz se prostiraji (areal fotbalového hfisté a dalSich sportovist), jejich
vazeb na L USES a podle schvalené dokumentace k povoleni. Na téchto Gizemich
nejsou pripustné stavby jiného funk&niho uréeni s vyjimkou pfipadného sluzebniho
bytu spravce.

Koeficient vyuziti Uzemi nesmi pfekrocit hodnotu 0,75, index zastavénosti pozemku
hodnotu 0,5. Minimalni velikost stavebniho pozemku pro objekt rekreace je
stanovena na 300m2 a maximalni podlaznost na jedno nadzemni podlazi a podkrovi.

vodni hospodarstvi, energetika (-TW, TE):

jedna se o drobné plochy pro umisténi novych stanovist separovaného sbéru TKO,
pfipadné novych distribu€nich trafostanic v rozvojovych zo6néch, které nejsou
vzhledem k méfitkim vykresové dokumentace plosné graficky odliseny.

zelen parkova a parkové upravena (ZP):

urbanisticka zelen v jadrovém Uzemi obce bude rekultivovana, doplnéna a rozsifena
podle podrobného Uzemniho projektu zelené. Do tohoto funkéniho typu plochy je
zafazena plocha vefejné parkové zelené v zapadni €asti Uzemi obce, jejiz celou
plochu tvofi ochranné pasmo lesa. Komplexni obnova a kultivace této zelené, stejné
jako regenerace stromovych aleji podél obou silnic Ill.tfidy ¢.33011 a ¢&.33012,
polnich cest a ostatni urbanistické vefejné zelené a nové navrzenych interakénich
prvkt USES bude provedena podle zvlastni projektové dokumentace. Nové navrzena
plocha urbanistické zelené bude realizovdna postupné, v souladu s bytovou
zastavbou.

smisené vyrobni vSeobecné (HU):

kromé& architektonického uspofadani souboru obytného objektu a pfipadnych
hospodaiskych staveb pro drobnou podnikatelskou Zivnostenskou c¢innost (dilna,
prodejna, provozovna sluzeb, sklad materialu, apod..), je nutno sledovat zabezpeceni
skladovani souvisejiciho se Zivnostenskou c&innosti na vlastnim pozemku majitele,
dopravni pristupnost pro péSi i automobily a zejména splnéni hygienickych
pozadavkd ochrany ZP. PFipustné jsou pouze takové drobné podnikatelské &innosti,
které neru$i funkci bydleni (hlukem, zplodinami, prachem, vyrobnim odpadem,
apod..) Koeficient vyuziti Uzemi nesmi prekrocit hodnotu 0,75, index zastavénosti
pozemku hodnotu 0,70. Minimalni velikost stavebniho pozemku pro objekt bydleni je
stanovena na 900m2 a maximalni podlaznost na dvé nadzemni podlazi a podkrovi.
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Regulativy a funkéni rezim ploch podle hlavnich funkci sidla jsou definovany
nasledujici tabulkou €.10.

funkce| BV | sV | ov | vz | v | R | % | zp | HU
vybavenost a sluzby 11 o o 9 9 9 o 1 o
kromé ubytovacich
rodinné domy| o 0 5 X X X X X o
bytové domy o} 1 5 X X X X X X
byty majitelt a > > 5 6 6 6 X X X
sluzebni
vefejné ubytovani| 3 0 X X X 3 X X 3
chov hospodarskych 11 11 « o X % x x 11
zvirat
zemédélské ucelové 4 4 x o 9 X X X v
stavby
oteviena sportovisté
do 15x30 m X X X X X 0 X 10 X
sportovisté nad 15x30 X X « X % o x x X
m
vyroba a technicka % % x o o X 4 X v
vybavenost
prostory neruSici
vyroby, skladda| o 0 5 0 o X 9 X o
administrativy
stavby pro chov v v X o X X X X o
drobného zvifectva
parkovisté a dopravni 11 11 o 9 9 9 9 x 11
vybavenost
objekty individualni 8 X X X X X X X X
rekreace
LEGENDA:
X nepfipustné
0 mozné
5 pripustné s podminkou 5
Podminky:
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1 - pouze ve stavajicich objektech, event. v lehkych docasnych objektech,
nebo jako soucast parteru

2 - funkce smi byt realizovana pouze v objektu charakteru rodinného domu

3 - do 8 luzek

4 - pouze pro potieby vliastniho pozemku

5 - v objektu musi byt provozovna (-y) obchodu ¢i sluzeb na vice nez 50%
plochy

6 - ne v samostatnych objektech charakteru rodinného domu

7 - pouze jako doplfikovéa funkce obytné budovy

8 - pouze ve stavajicich objektech

9 - pouze jako vybavenost pfimo souvisejici s hlavni funkci plochy

10 - povolena pouze détska hristé

11 - v rozsahu slucitelném s obytnou funkci plochy

13 - zalesnéni nepfesahuje vyméru 5000m2, soucasné navazuje na stavajici
pozemky uréené k plnéni funkce lesa, je umisténo mimo lokality s vyskytem
zvlasté chranénych druhd rostlin a zivo€ich a mimo BPEJ 1. a 2. tfidy
ochrany. Oséazeni rychle rostoucimi dfevinami je z hlediska vyuziti v zemnim
planu povazovano za zvlastni typ zalesnéni — vztahuji se na ni stejné
podminky (viz vyse).

15 - s podminkou, ze nedojde k ohroZeni vyznamného krajinného prvku anebo
lokality s vyskytem zvlasté chranénych druht rostlin a Zivocichd anebo by
doslo ke sniZzeni druhové rozmanitosti

16 - oploceni je mozné jen jako doCasné, a to pouze mimo pfirodni krajinné
prvky, vyznamné krajinné prvky a uzemni systém ekologickée stability, a to pfi
zachovani pruchodnosti a prostupnosti krajiny

17 - s podminkou, Ze bude zachovano pfirozené koryto toku, spolu s vodni
plochou nesmi byt zruSeno (vodni prvky bez zasaht do nich)

18 - s podminkou, Ze umisténi staveb a jejich vySkova hladina vyrazné
nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu krajiny a zohledfiuje vyznamné
krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny

6.1.2 Plochy v nezastavéném uzemi a zakaz staveb dle §122 odst. 3 SZ

Reseni tzemniho planu mimo vymezené zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy nepfipousti
vznik novych prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani stavajiciho
stavebniho vyuziti kromé uc€elovych zafizeni pro obhospodafrovani krajiny (funkénich ploch
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny), omezeneho vyuziti
ploch pro souvisejici verfejnou technickou infrastrukturu (sité Tl), staveb, zafizeni a opatfeni
pro snizovani nebezpecdi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledk (protierozni opatfeni - predevSim plochy ochranné zelené, vodni plochy,
protipovodriova opatfeni a daldi vodni dila, ktera jsou uvedena ve vodnim zakoné), a
opatfeni a staveb pro turistiku a rekreaci (omezeného vyuZiti pro cyklistické stezky, ucelove
komunikace, oploceni, informacni tabule, hygienicka zafizeni apod.)

Do nezastavéného uzemi patfi plochy:
Vefejna prostranstvi jina - PX

Vodni a vodnich tokti - WT
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Orna ptda — AP
Trvalé travni porosty — AL

Lesni vSeobecné — LU

UCELY VYUZITi / JEDNOTLIVETYPY| pX | AP | AL LU WT
FUNKCNICH PLOCH>
'z
= 3
2 g S
C o ‘GCJ c
(termin ,ostatni“ uvedeny za druhy S g 3 “E’
vyuziti oznacuje ty, u nichz nebylo 6 - ; a S
uvedeno v pfedchozich polozkach = S |z |9 =
vyuziti Uzeji specifikované) k=4 Q |5 |2 —
g gl % |3
UCELY VYUZITi PLOCH... v > s |5 |2 >
orna plda X o) X 15 | 17
maloplosna zelen, louky, pastviny (TTP) X ol o |15 ] o
extenzivni zeler, meze, remizky 0 o) o 15 0
sady, ochranna zelen 0 X X X X
rychle rostouci dfeviny X 13 | x X X
lesni porosty X 13 | x o | 13
vodni plochy a toky X o] 0 o] o]
stavby nezbytné pro obhospodarovani X 18 | 18 | 18 | 18
Ucelova komunikace 0 0 0 o | 15
oploceni X X [ 16 | o X
6.2 STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE

ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

1)  V mistech, kde nevytvafi plocha zahrad (zahradek, vysoké zelen&) mezi plochami
zastavénymi €i zastavitelnymi a plochami zemédeélskymi pfechod do krajiny, bude v
ramci ploch uréenych pro zéastavbu povinné vznikat zeleny pas tvofeny trvalym travnim
porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

2) Ukazatele pro pfipustnou intenzitu vyuZiti se tykaji vzdy stavebniho pozemku véetné
prostorové souvisejicich pozemklU nadvofi, zahrad apod., pokud maji tvofit se
stavebnim pozemkem jeden funkéni a provozni celek (funkéni plochu).

3) Intenzita vyuziti stavajici plochy (stabilizované) pfi Upravach (zménach) zastavéni
neprekro¢i miru vyuziti stejnych funkénich ploch v blizkém okoli véetné vyskové
hladiny, pfipadné (pfi nejasnostech) bude odpovidat mife vyuZiti a vySkové regulaci
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Stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti je uvedeno u
requlativd jednotlivych funkénich ploch.

Charakter a struktura zastavby, vySkova hladina zastavby

® Pfi navrhovani objektll bude dodrzovan vzhled dle plavodni historické venkovské zastavby, ktera
je charakteristicka vyrazné obdélnymi tvary padorysu a stfechami s moznosti vestavby podkrovi.

7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

7.1 PLOCHY A KORIDORY VPS DOPRAVNI_A TECHNICKE INFRASTRUKTURY,
VPO, ASANACI A ASANACNICH UPRAV (V) :

7.1.1  VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO DOPRAVU, VYMEZENi KORIDORU (VD)
Koridory pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuiji:

- pruhem 12 m vymezenym vzdy 6 m od osy stavby pro dopravu

dotéené pozemky
" kata- . x . ,
oznace- | . ucel stavby uréené k vymezeni
n uzemi koridori a ploch
v katastralnim uzemi
VD.5 yAY Nova mistni komunikace (Z.15 — PU) -
propojujici stavajici silnici lll. tfidy
s navrzenym obchvatem.
VD.6 Nova ucelova komunikace (Z.16 — PX) -
spojujici Zvéfinek s Kostelni Lhotou.
VD.7 Nova mistni komunikace (Z.13 — PU)
zajistujici pfistupnost Zelezni¢niho
koridoru z navrzeného obchvatu silnice
Z.14 - DS.
VD.S1 Obchvat Zvéfinku (Z.14 — DS) -
VD.D21 Koridor CNZ.D217 pro modernizaci -
7 stavajici zelezni¢ni trati v Useku Praha —
Hradec Kralové — Wroclaw dle studie
proveditelnosti

7.1.2 STAVBY PRO VEREJNE TECHNICKE VYBAVENI, VYMEZENi KORIDORU A
PLOCH (VT)

Nejsou navrhovany.

7.1.3. SNIZOVANIi NEBEZPECI V UZEMi (VN)

Nejsou navrhovany.
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7.1.4. VYTVARENIi PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (VU)
Vefejné prosp&sna opatieni jsou stanovena pro prvky lokalniho USES, nové zakladané

. . | katastr. | ucel stavby SRS [eEulsy A
OZNACENT o o k vymezeni koridori a ploch
v katastralnim uzemi
VU.NK10 | 2V nadregionalni biokoridor -
K10 Stfibrny roh — Polabsky luh
VU.RK12 regionalni biokoridor -
39 RBK 1239 Sembera — K10
VU.RK60 regiondalni biokoridor RBK 6019 | -
19 Borky — K10
VU.LBC8 lokalni biocentrum LBC.8 -
VU.RK12 regionalni biokoridor RBK 1240
40 Vyrovka - Borky

7.1.5. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI K ROZVOJI ANEBO OCHRANE
PRIRODNIHO, KULTURNIHO A ARCHEOLOGICKEHO DEDICTVi (VH)

Nejsou navrhovany.

7.1.6. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU (VB)
Nejsou navrhovany.

7.1.7. PLOCHY ASANACI A (VA)

Nejsou navrhovany.

8. KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE
PRIRODY A KRAJINY

Na navrh UP ZvéFinek se nevztahuije.

9. VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY
VE STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Lehky primysl je napf. lehké strojirenstvi a spotfebni primysl, vyroba odévu, obuvi,
nabytku, spotfebni elektroniky, domacich spotfebicu, papirenstvi a polygrafie, potravinarstvi,
farmaceuticka vyroba, dfevovyroba, skladovani, vyrobni sluzby apod.

Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivand nebo nevhodné vyuZivand
Uzemi povétSinou v zastavéném Uzemi, ktera mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou
zatéz. Tato uzemi s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréend k revitalizaci, dostavbé,
pfipadné k asanaci a nové vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

29



Ugelova zafizeni pro obhospodafovani krajiny jsou stavby pro dosouseni a
skladovani sena a slamy, stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocivky a
hnojuvky a stavby pro konzervaci a skladovani silaZze a silaznich $tav a doprovodné stavby
pro Ukryt hospodarskych zvifat na pastvinach.

Drobné kulturni artefakty jsou doprovodné objekty zpravidla vefejnych prostranstvi
nebo dil€ich vyznamnych &i zajimavych mist v krajiné, pfispivajici ke zvySeni jejich esteticke
¢i uzivatelské hodnoty. Typicky jde o drobny mobiliaF, pfistiesky, pergoly, altany, turistické
informacni tabule a rozcestniky, umélecka dila, drobné sakralni stavby (kaplicky, bozi muka).

Rozptylend zelen v krajiné (vegetaéni prvky rostouci mimo les) - skupiny stromda,
kefl, trvalych travnich porostd na terénnich nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v
bfehovych hranach vodnich tokd a v litordlnim pédsu vodnich nadrzi a dale zelen v
dotéZenych dobyvacich prostorech, lomech, piskovnach apod.

Pojem ,negativni vliv* znamenda zhor8ujici zejména hlukové poméry a kvalitu ovzdusi
v Uzemi, mikroklima, Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod, pudu a horninové prostiedi
anebo Zivotni podminky pro faunu a floru.

Oznaceni prodejni plochy stavby pro obchod (napf. do 200m2) je maximalini plosna
vymeéra Cisté prodejni plochy vSech prodejnich jednotek, tzn. bez ploch uréenych pro
skladovani, zasobovani a manipulaci se zbozim.

RemesIna vyroba je malosériova vyroba, oproti t&ézkému priimyslu a aredliim lehké
vyroby s menSimi naroky na vyméry vyrobnich a skladovacich ploch a naroky na mensi
méfitko a objem zastavby, zpravidla s niz§im pocétem zaméstnancl v jednom podniku Ci
arealu a s niz8imi naroky na dopravni obsluznost nebo zcela bez narokd na dopravni
obsluznost téZkou nakladni dopravou.

Vyskova hladina zastavby je nejvyssi bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny
od nejvyssiho bodu rostlého terénu.

Pro Gcely UP jsou definovany tyto pouzivané zkratky:
BPEJ ... bonitovana padné ekologicka jednotka
CO ... civilni ochrana
CKA ... Ceska komora architekt(

COV ... Cistirna odpadnich vod

CSN ... Geské statni norma

DO ... dotéeny organ

EO ... ekvivalentni obyvatel

EVL ... evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000
FVE ... fotovoltaicka elektrarna
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CHLU ... chranéné loziskové tizemi

KPU
LBC
LBK
LHP
MKR
MMR
MTO
NN

NTL
OP

ORP
PUPFL...
PUR
RBC
RBK
RD

SEA
SR

STG
STL
Sz

SWOT ...
Tl

TS

TTP
UAP
up

UPnSU ..

.. komplexni pozemkové Upravy
.. lokalni biocentrum

.. lokalni biokoridor

.. lesni hospodarsky plan

.. mista krajinného razu

.. Ministerstvo pro mistni rozvoj
.. mistni telefonni obvod

.. nizké napéti

.. nizkotlaky

.. ochranné pasmo

.. Obec s rozsifenou plsobnosti

pozemky urené k pInéni funkci lesa

.. Politika Gtzemniho rozvoje CR

.. regionalni biocentrum

.. regionalni biokoridor

.. rodinny dim

.. posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj uzemi
.. sitovy rozvadéc

.. skupina typu geobiocénl dané biochory

.. stfedotlaky

.. stavebni zakon

posouzeni silnych, slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb

.. technicka infastruktura

.. trafostanice

.. trvaly travni porost

.. Uzemné analytické podklady
.. Uzemni plan

. Uzemni plan sidelniho Gtvaru (pGvodni starda dokumentace)
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UPO ... tzemni plan obce (ptvodni stara dokumentace)
US ... Gzemni studie

USES ... Gzemni systém ekologické stability

VE ... V@trna elektrarna

VKP ... vyznamny Kkrajinny prvek

VN ... vysoké napéti
VPS ... vefejné prospésna stavba
VPO ... vefejné prospésné opatreni

VTL ... vysokotlaky

VVN ... velmi vysoké napéti

ZPF ... zemédélsky pudni fond
ZUR ... Zasady Gzemniho rozvoje

ZVN ... zvI4sté vysoké napéti

CAST Il
1.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Zména ¢.1 zruSila vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv.

2. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH PODMINENO PLANOVACIi SMLOUVOU

Takové plochy nejsou vymezeny.

3. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE

V feSeném Uzemi se vymezuji plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii podminkou pro rozhodovani.

US.1 - Uzemni studie plochy Z.12 — VL

Uzemni studie provéfi konkrétni moznosti vyuziti plochy vyroby a skladovani (urbanistické
feSeni objektd — umisténi, plocha a vyska jednotlivych objektl), jeji napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu (vyuziti napojeni pfes planovany obchvat Zvéfinku a zkapacitnéni
stavajici COV aredlu).

Regulativy pro plochu jsou soucasti kapitoly 6.
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Pozaduje se minimalné 30% ozelenéni arealu, vybudovani viastniho vodniho hospodarstvi
(retenéni plochy a akumulaéni nadrze pro svod srazkovych vod ze zpevnénych povrcha,
vybudovéani odluovadu lehkych kapalin v ramci zpevnénych ploch a jejich akumulace v
nepropustnych nadobéach) a napojeni objekt arealu na plynovod.

Soucésti bude navrh realizace nadregiondlniho biokoridoru K10 sousedici s rozvojovou
plochou a lokalniho biocentra BC12 jako projektu USES.

Navrhuje se Ihata pro pofizeni studie do 31.12.2025.

4. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU

V feSeném k.u.Zvéfinek se nevymezuji zadné plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a
vydani regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménéch jejich vyuziti.

5. STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMi

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (Etapizace) se neurCuje. V8echny planované plochy a
vefejna infrastruktura jsou realizovatelné nezavisle na ¢asovém horizontu (pfedpoklad je do
roku 2030), pouze se zavislosti na podminujicich VPS.

6. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY VY;NAMNYCH STAVEB
NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

Uzemni plan Zvéfinek je nevymezuje.

7. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI vV UZEMi  PODMINENO  REALIZACI
ARCHITEKTONICKE NEBO URBANISTICKE SOUTEZE

Uzemni plan Zvéfinek nevymezuje takovéto plochy.

8. STANOVENI POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD
PROVADEJICIHO PRAVNIHO PREDPISU U CASTI UZEMI OBCE,
PRO KTERE UZEMNi PLAN OBSAHUJE PRVKY REGULACNIHO
PLANU

Uzemni plan Zvéfinek neosahuije prvky regulaéniho planu.

9. CLENENIi UZEMi PODLE PREVAZUJICIHO CHARAKTERU NA
LOKALITY

Uzemni plan Zvéfinek neosahuje &lenéni na lokality.

10. VYMEZENIi ZASTAVITELNEHO UZEMi

Uzemni plan Zvétinek nevymezuje zastavitelné tzemi.
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