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UZEMNi PLAN ZITOVLICE - TEXTOVA CAST
a) Vymezeni zastavéného tuzemi

a.1) Vymezeni fedeného Gzemi
Redené Gzemi je totoZzné s zemim obce Zitovlice, které sestava ze dvou katastralnich dzemi:
k.d. Pojedy a k.u. Zitovlice. Ve spravnim Gzemi se nachazi 2 z&kladni sidelni jednotky: Pojedy a Zitovlice.

a.2) Vymezenl zastavéného Gzemi

Na Gzemi obce Zitovlice jsou k datu 10. 2. 2022 vymezena dvé zastavéna uzemi. Vymezeni
zastavéného Gzemi je zndzornéno ve vykresové ¢asti tizemniho planu: vykres zakladniho ¢lenéni uzemi (1)
a hlavni vykres (2).

b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Zakladni rozvojové pFedpokIady

Zajmové uzemi se nachazi v severni okrajové poloze okresu Nymburk resp. v severovychodni
predstavuu mésta Podébrady, Ji¢in a Mlada Boleslav.

Nejblize zajmovému tizemi z regionélnich center je mésto Nymburk vzdalené cca 18 km
jihozépadnim smérem. Obec spaduje k sousednimu méstecku Rozdalovice (SV) a méstysu Kfinec (J),
které jsou subcentry k centrdim regionalnlm

Obec o rozloze 658 ha ma k 1. 1. 2020 183 obyvatel soustfedénych ve dvou venkovskych
sidlech Zitovlice a Pojedy. Obé& venkovska sidla plni zejména funkci obytnou a rekreacni (chaluparent).
Vlybavenost vefejnou infrastrukturou je na trovni odpovidajici velikosti vesnic. Na okraji Pojed je rozséhly
areal Zivocisné vyroby s chovem skotu.

Celé Gzemi spada do regionu lidové architektury Nymbursko a Méstecko, kde jsou vymezeny
vesnické pamatkové zony Pojedy, Sovenice a vesnickd pamatkova rezervace BoSin - plosné chranéna
Gzemi vesnic s dochovanou lidovou architekturou.

V krajiné se vyznamné se projevuje zemédélské hospodaieni (rostlinna produkce, pastevectvi) a
rybéiské hospodareni (sestava mensich rybnikd, vodnich nadrzi).

b.2) Koncepce rozvoje feSeného tizemi
Koncepce rozvoje obce spociva v uvazlivém rozvoji prevazné obytné funkce tak, aby byly

zachovany a déle kultivovany stavajici historické, kulturni, urbanisticko-architektonické a krajinaisko-

pfirodni hodnoty tizemi.
Konkrétné se jedna o:

- péce o obraz autentické venkovské zastavby se souborem lidové architektury,

- navrh dostavby dil¢ich enklav v zastavéném Gzemi pro venkovské bydleni,

- navrh pfiméfeného rozvoje venkovského bydleni mimo rdmec sidla, avsak v logice jeho vyvoje,
se zfetelem na dominanty krajing, pohledové osy a horizonty,

- navrh prestavby brownfieldu v jadru Zitovlic pro vefejnou obéanskou vybavenost s navazujici
klidovou zénou,

- stabilizace a rozvoj ti¢elovych cest v krajing,

- navrh prvka ekologické stability a dal3ich krajinafskych opatieni nestavebni povahy s cilem
zadrzovéni vody v krajiné, protierozni opatfeni,

- zuslechtovani bezprostfedniho okoli obce, doprovazené rozvojem Setrné nepobytové rekreace v
krajiné.

b.3) Ochrana a rozvoj hodnot tizemi

Kulturni hodnoty

Uzemni plan Zitovlice vytvafi podminky pro ochranu viech kulturné-historickych a
urbanistickych hodnot v izemi. VyuZiti izemi bude feSeno tak, aby byla zajiSténa ochrana historickych a
kulturnich hodnot v Uzemi. (pozn.: blizsi popis je obsazen v ¢dsti odivodnéni, v grafickych pfilohdch a
schematu a v koordinacnim vykrese)

Archeologické nélezy
- V Zitovlicich je evidovana vyznamna archeologicka lokalita 1. kategorie (Gzemi s pozitivné
prokazanym vyskytem archeologickych nalezil) zahrnujici intravilan obce. V Pojedech spada
vymezené stfedovéké a novovéké jadro obce do vyznamné archeologické lokality Il. kategorie.
- Na celé Gzemi SO ORP Nymburk je nutno nahlizet jako na izemi s ur¢itou pravdépodobnosti
archeologickych nalezd.

Nemovité kulturni pamatky
V zdjmovém Uzemi se nachazeji nemovité kulturni pamatky:
aredl kostel sv. Vaclava
Zitovlice
katalogové Cislo: 1000146467
¢islo USKP: 34733/2-1976
Aredl barokniho hibitovniho kostela z let 1769-1772. Kolem kostela je zruseny
hibitov ohrani¢eny historickou ohradni zdi s branami.



https://www.pamatkovykatalog.cz/?element=2150360&sequence=1&mode=fulltext&region%5B0%5D=%C3%9Asteck%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=Litom%C4%9B%C5%99ice&municipality%5B0%5D=Lev%C3%ADn&municipalityPart%5B0%5D=Lev%C3%ADn&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
https://www.pamatkovykatalog.cz/?element=2150360&sequence=1&mode=fulltext&region%5B0%5D=%C3%9Asteck%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=Litom%C4%9B%C5%99ice&municipality%5B0%5D=Lev%C3%ADn&municipalityPart%5B0%5D=Lev%C3%ADn&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
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areal venkovska usedlost, ¢.p. 24
Zitovlice
katalogové Cislo: 1630884924
¢islo USKP: 103723
Usedlost s roubenym domem z poloviny 18. stoleti, obsahujicim ¢asti hrazdéné
stavby ze 16. stoleti.
objekt  venkovsky diim
Pojedy, ¢.p. 4
katalogové ¢islo: 1000162806
¢islo USKP: 49755/2-4386
Pfizemni zdény diim z roku 1892 na navsi.
soubor  zvonicka s kiizem
Pojedy - néaves
katalogové ¢islo: 1000162821
tislo USKP: 49770/2-4384
Pozdné barokni zvonicka s kamennym kfizem dominuji navsi.
objekt  venkovsky diim
Pojedy, ¢.p. 36
katalogové cislo: 1000162807
¢islo USKP: 49756/2-4385
Drobny pfizemni roubeny domek z 19. stoleti situovany u vjezdu do obce.

Region lidové architektury

Celé tizemi spada do regionu lidové architektury Nymbursko a Méstecko, kde jsou vymezeny
vesnické pamatkové zdny Pojedy, Sovenice a vesnickd pamétkova rezervace Bosin. Jedna se o
vesnice s dochovanou lidovou architekturou.

Krajinnd pamaétkova zéna Kfinecko - pfevzato ze ZUR SK

Navrhovana Krajinna pamétkové zéna Kfinecko v niZinaté krajiné Polabi na Nymbursku je
oblasti dlouhodobé tradi¢né kultivované venkovské krajiny s charakteristickou sidelni
strukturou.

Je to krajina leZici mimo zajem ochrany pfirody, protoze je odlesnénéd a zemédélsky intenzivné
vyuZivana. Krajina je vSak dokladem historické organizace vyuzivani zemédélského ptidniho
fondu a utvaieni produkéni zemédélské krajiny v 18. — 19. stoleti.

Pamatkova zéna

uzemi Pojedy - vesnicka pamatkova zona
katalogové ¢islo: 1000084729
tislo USKP: 2229
Ves stfedovékého piivodu s obdélnou navsi zalozena ve 14. stoleti severné od Kiince.

Zéstavbu tvofi pfevazné stitové orientovana z&asti dosud roubend zastavba, na severnim okraji

obce je rozsahly a funkéni hospodafisky dvir. Vesnice Pojedy je z urbanistického i

architektonického hlediska velmi hodnotnym sidlem s vysokou pamatkovou hodnotou.

Mezi hodnotné stavby (vyjma nemovitych kulturnich pamétek) nalezi zejména:

- hospodafsky dvir ¢.p. 1 ve hmoté ¢aste¢né zachovany pavodni budovy dvora, v
ramci aredlu je citelna pidorysna stopa byvalého hospodaiského dvora vcetné
pfistupovych cest

- kovarna ¢.p. 19

- objekty ¢.p. 8, 9, 13, 14, 15, 20, 21, 22, 28, 53.

Ochrana charakteru zéstavby Zitovlic (regulativy kapitola f):

Zitovlice je ves stfedovékého pivodu s obdélnou névsi zaloZena ve 14. stoleti severné od
Kfince. Jadro Zitovlic tvofi podélny navesni prostor s dominantou kostela sv. Vaclava
situovaném na mirném navrsi, s radnici (ptivodné $kola) pobliZ kostela v severni fronté, s
navazujici zastavbou pavodnich venkovskych usedlosti. Zfetelna forma navesniho prostranstvi
byla narusena pfestavbami usedlosti na bytové domy. Jadro je dopInéno navazuijici uli¢ni,
pfevaziné stitové orientovanou a hmotové tradi¢ni zastavbou podél navazujici cestni sité.

| pfes zasahy do struktury pdvodni zéstavba je vesnice Zitovlice z urbanistického i
architektonického hlediska hodnotnym sidlem s pamatkovou hodnotou.

Chranit charakter zastavby (zejména méfitko a hmoty) pfi architektonickém vyrazu
korespondujicim s dochovanou architekturou. Mezi hodnotné stavby (vyjma nemovitych
kulturnich pamatek) néleZi zejména objekt myslivny &.p. 20, objekt fary ¢.p. 12, dim ¢.p. 19 a
hibitovni kaple.

Chranit dochovanou siluetu sidla a jeho vizuélni projev v krajiné (jsou vylouceny

stavby, které by méfitkem, formou, materidlem nebo barevnosti vytvéaiely novy znak
vizualniho projevu sidla v krajiné).

Drobné sakralni pamatky, pietni mista:

- Na Gzemi obce se nachazi drobné sakralni pamatky:
V Zitovlicich se nachazeji dva kamenné kfize - na navsi a u hibitova za obci.
Za obci u silnice do RoZdalovic se nachazi Zelezny kiiz na kamenném podstavci.


https://www.pamatkovykatalog.cz/?element=12547951&sequence=3&mode=fulltext&region%5B0%5D=%C3%9Asteck%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=Litom%C4%9B%C5%99ice&municipality%5B0%5D=Lev%C3%ADn&municipalityPart%5B0%5D=Lev%C3%ADn&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
https://www.pamatkovykatalog.cz/?element=12547951&sequence=3&mode=fulltext&region%5B0%5D=%C3%9Asteck%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=Litom%C4%9B%C5%99ice&municipality%5B0%5D=Lev%C3%ADn&municipalityPart%5B0%5D=Lev%C3%ADn&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
https://www.pamatkovykatalog.cz/?element=16025100&sequence=4&mode=fulltext&region%5B0%5D=%C3%9Asteck%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=Litom%C4%9B%C5%99ice&municipality%5B0%5D=Lev%C3%ADn&municipalityPart%5B0%5D=Lev%C3%ADn&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
https://www.pamatkovykatalog.cz/?element=16025100&sequence=4&mode=fulltext&region%5B0%5D=%C3%9Asteck%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=Litom%C4%9B%C5%99ice&municipality%5B0%5D=Lev%C3%ADn&municipalityPart%5B0%5D=Lev%C3%ADn&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
https://www.pamatkovykatalog.cz/zvonicka-s-krizem-2171694
https://www.pamatkovykatalog.cz/zvonicka-s-krizem-2171694
https://www.pamatkovykatalog.cz/?element=16025100&sequence=4&mode=fulltext&region%5B0%5D=%C3%9Asteck%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=Litom%C4%9B%C5%99ice&municipality%5B0%5D=Lev%C3%ADn&municipalityPart%5B0%5D=Lev%C3%ADn&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
https://www.pamatkovykatalog.cz/?element=16025100&sequence=4&mode=fulltext&region%5B0%5D=%C3%9Asteck%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=Litom%C4%9B%C5%99ice&municipality%5B0%5D=Lev%C3%ADn&municipalityPart%5B0%5D=Lev%C3%ADn&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
https://www.pamatkovykatalog.cz/?element=16025100&sequence=4&mode=fulltext&region%5B0%5D=%C3%9Asteck%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=Litom%C4%9B%C5%99ice&municipality%5B0%5D=Lev%C3%ADn&municipalityPart%5B0%5D=Lev%C3%ADn&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
https://www.pamatkovykatalog.cz/?element=16025100&sequence=4&mode=fulltext&region%5B0%5D=%C3%9Asteck%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=Litom%C4%9B%C5%99ice&municipality%5B0%5D=Lev%C3%ADn&municipalityPart%5B0%5D=Lev%C3%ADn&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
https://www.pamatkovykatalog.cz/pojedy-vesnicka-pamatkova-zona-7665398
https://www.pamatkovykatalog.cz/pojedy-vesnicka-pamatkova-zona-7665398
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V Zitovlicich na pozemku 773/4 je nevhodné umistén Zelezny kfiZz na kamenném
podstavci - ten je zfejmé pienesen a mél by nadéle byt soucasti kamenného
podstavce (bez kfize) , ktery se nachazi na rozcesti na zapadnim okraji Zitovlic. Je
nutno tuto drobnou pamatku uvést do pavodni situace a stavu.

- Pietni mista:
Na jihovychodnim vyvy$eném okraji Zitovlic se nachazi hibitov z 19. stoleti s kapli.
Na navsi v Pojedech se nachazi pomnik padlym v 1. svétové valce (¢. CZE
2118-26720) z roku 1936.

Pfirodni hodnoty
Uzemni plan Zitovlice vytvéfi podminky pro ochranu viech pfirodnich hodnot v Gzemi, které

v zésadé respektuje a je s nimi koordinovan. VétSina dochovanych pfirodnich prvki je tzemnim planem
zapojena do systému USES (biocentra, biokoridory, interakéni prvky).

9]

Uzemnim plénem je respektovano zakladni krajinné &lenéni fedeného Gzemi:

krajinny celek zahrnujici odlesnénou intenzivné vyuZivanou krajinu s drobnymi vodotecemi
(Kozatka, Seleticky potok) a vodnimi plochami (Zitovlicky rybnik, Pojedsky rybnik), loukami,
pastvinami a ornou pldou, s ojedinélymi lesnimi porosty (Hajek a Lesik) a s historickou cestni
siti s doprovodnymi liniovymi porosty;

kulturné historicky potencial krajiny.

V feSeném uzemi jsou respektovany a chranény tyto hodnoty:

pamatné stromy — jirovce u Zitovlic, skupina tfi stromd;

vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona - lesy, rybnlky, vodni toky a udolni nivy;
Sustrék v oblasti Na kamenci (zanikla piskovna s vodni plochou a vzrostlou zeleni);
Stepnlce - fragment historického ovocného sadu v Pojedech;

sit historickych polnich cest;

piirodni biotopy;

liniové prvky doprovodné zelené;

katastraln& neevidované drobné vodotete a malé vodni nadrze v krajinég;

t0f na parc. & 54 v k.a. Zitovlice véetné vrstevnych pramend;

ochranné pasmo II. stupné pfirodnich lécivych zdroji lazeriskych mist Podébrady a Sadska

Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

Principy urbanistické koncepce a urbanistické kompozice
Uzemni rozvo; obce se bude fidit nasledujicimi urbanlstlckyml principy a zasadami, které j jsou

uplatnény v izemnim planu a budou respektovény v jeho zménach a pfi rozhodovani o zménéch v tzemi:

stabilizovat urbanistickou strukturu sidla, s vyjimkou dostavby proluk nezvySovat hustotu
zastavby v zastavéném Uzemi,

s respektem ke stavajici urbanistické struktuie vhodné dopliiovat moznosti pro novou vystavbu
v plochach navazujicich na zastavéné Gzemi,

stabilizovat vyuZiti stavajici zastavby pro venkovské bydleni a rekreaci,

stabilizovat vyuziti stavajici zastavby v podobé novodobéjsich rodinnych dom pro bydleni,
stabilizovat stavajici zafizeni ob¢anského a sportovniho vybaveni,

stavby pro vyrobu a zafizeni pfipadné rozvijet v rdmci stabilizovanych ploch vyroby s
ohledem na vymezeni v pamatkové plosné chranéném tzemi,

stabilizovat a zkvalitfiovat vefejna prostranstvi v obci s prioritou navsi, co by centrélniho
vefejného prostranstvi s dochovanymi kulturnimi hodnotami,

dopliiovat vefejna prostranstvi v novych zastavitelnych plochach,

provézat vefejna prostranstvi v systém zajistujici prostupnost celého tizemi obce zejména pro
chodce, eventualné cyklisty.

Zitovlice
Jadro vesnice tvofi protéhly navesni prostor s dominantou hibitovniho kostela sv. Vaclava

situovaném na mirném navrsi, s radnici pobliz kostela v severni fronté navsi, s navazujici venkovskou
pfevazné uli¢ni zastavbou. Severovychodni okraj vesnice je od jadra oddélen hrazi Zitovlického rybnika.

Obec se v soucasnosti rozviji v okrajové jihovychodni poloze (pod hibitovem).
| pfes zasahy do struktury plivodni zastavba je vesnice Zitovlice z urbanistického i

architektonického hlediska hodnotnym sidlem s pamatkovou hodnotou.

Pro novou vystavbu je navrzeno pfednostné vyuZivat parcel zaniklych objekt( a idealné
vychazet i z jejich pldorysného feseni. Pfi piestavbach v historickém jadru sidla bude
respektovan plvodni tvar navesniho prostoru (jednotné dodrZeni stavebni ¢ary).

Dal3i zastavitelné plochy jsou vymezeny v pfirozenych prostorovych rezervach v existujici
zastavbé tak, aby nebyla narusena historicka ptidorysna forma sidla.

Nové rozvojové plochy jsou vymezeny pouze v rozsahu odpovidajicim velikosti sidla v
navaznosti na nejnovéjsi zastavbu a na provedené investice do vefejné infrastruktury.
Navrh novych zastavitelnych ploch respektuje a navazuje na ptidorysnou formu vesnice.
U novych rozvojovych ploch jsou dany regulativy s ohledem na respektovani tradi¢niho
charakteru venkovské zastavby.
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Navesni vesnicka s unikatnim souborem lidové architektury a pasem zahrad je soudasti
vymezené vesnické pamatkové zony. SlouZi pro trvalé bydleni, chalupafeni a ojedinéle i pro venkovské
hospodafieni. Potencial rozvojovych moznosti je minimalni, stavebni rozvoj se soustfedi na obnovu
zastavby na ndvsi s cilem zachovat jeji urbanistické a architektonické hodnoty. Stavajici arealy zemédélské
vyroby na jejim severnim okraji budou zachovany v sou¢asném rozsahu.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyu7iti

Urbanizované tizemi obce je clenéno na nasleduyjici typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Plochy v ramci plo3né chranéného tGizemi VPZ Pojedy jsou podrobnéji specifikovany tj. maji pfidomek
“pamatkové plosné chranéné uzemi”. Pfislusné regulativy zohledriuji specificky charakter a hodnoty
dotéeného pamatkové chranéného Gzemi VPZ Pojedy.

- bydleni venkovské (BV)

- bydleni venkovské - pamatkové plosné chranéné tuzemi (BV_p)

- bydleni individualni (BI)

- bydleni hromadné (BH)

- obcanské vybaveni vefejné (OV)

- obcanské vybaveni - sport (OS)

- obcanské vybaveni - hibitovy (OH)

- vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP)

- vybrana vefejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ)

vybrand vefejna prostranstvi s pfevahou zelené - pamétkové plo3né chranéné tuzemi
(PZ_p)

zelen - zahrady a sady (Z2)

zeleii - zahrady a sady - pamétkové plosné chranéné tuzemi (ZZ_p)

zeleri ochranna a izola¢ni (ZO)

smiSené obytné centralni (SC)

doprava silni¢ni

- ucelové komunikace / polni cesty (DX)
- vyroba zemédélska a lesnicka - pamétkové plosné chranéné uzemi (VZ_p)

Vlymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je zakresleno ve vykresu 2 Hlavni vykres.

c.1) Vymezeni zastavitelnych ploch
Uzemnim planem Zitovlice jsou vymezeny zastavitelné plochy (plochy ur¢ené k zastavéni). Pro
tyto plochy jsou dany zévazné prvky v podrobnosti regulac¢niho planu.

Oznadeni plochy:
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Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Vyskova regulace:

Oznadeni plochy:

bydleni venkovské (BV) }
Proluka na zapadnim okraji Zitovlic uréena pfevainé pro venkovské
bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.

Prostorové uspotéadéni:
dvé stavebni parcely
pfizemni domy s eventudlnim vestavénym podkrovim

Limity:
V navazujicim fizeni provéfit zastavbu s ohledem na mozny vyskyt
vysoké hladiny podzemnich vod (hydrogeologicky priizkum).
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Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Vlyskova regulace:

Oznaéeni plochy:

bydleni venkovské (BV) }
Proluka na zapadnim okraji Zitovlic uréena pfevainé pro venkovské
bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.

Prostorové uspofadani:
dvé stavebni parcely
pfizemni domy s eventuélnim vestavénym podkrovim

Limity:
V navazujicim fizeni provéfit zastavbu s ohledem na mozny vyskyt
vysoké hladiny podzemnich vod (hydrogeologicky priizkum).
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Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

bydleni venkovské (BV) )
Proluka v historickém jadru Zitovlic uréena pievazné pro venkovské
bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.



Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Vlyskova regulace:

Oznaéeni plochy:
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Prostorové uspofadani:
jedna - dvé stavebni parcely
pfizemni domy s eventuélnim vestavénym podkrovim
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Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Vlyskova regulace:

Oznadeni plochy:

bydleni venkovské (BV) )

Plocha na jihovychodnim okraji Zitovlic uréena pfevazné pro
venkovské bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami a
pfistupovou komunikaci navazujici na stavajici dopravni systém.

Prostorové uspofadani:
uréi uzemni studie
pfizemni domy s eventuélnim vestavénym podkrovim
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Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Vlyskova regulace:

Oznaéeni plochy:

bydleni venkovské (BV)

zelen - zahrady a sady (ZZ)

Plocha na jihovychodnim okraji Zitovlic uréena pfevazné pro
venkovské bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami a
zahradu v koncové poloze.

Prostorové uspofadani:
jedna stavebni parcela
pfizemni domy s eventuélnim vestavénym podkrovim

6

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Vlyskova regulace:

bydleni venkovské - pamatkové plosné chranéné tuzemi (BV_p)
Proluka v centralni ¢asti vesnické pamatkové zony Pojedy urcend
pfevainé pro venkovské bydleni v rodinnych domech s privatnimi
zahradami.

Prostorové uspofadani:
obnova zastavby
pfizemni domy s eventuélnim vestavénym podkrovim

) Zastavitelné plochy a jejich dalsi ¢lenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1a 2 UP
Zitovlice (Vykres zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni
vyuziti plochy, dalsi pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je
uvedeno v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyu7iti.

c.2) Vymezeni ploch piestavby

Uzemnim planem Zitovlice je vymezena plocha piestavby. Tim jsou zaroven vytvofeny
podminky pro transformaci funkci zanedbanych, nevyuzivanych nebo nevhodné vyuzivanych ploch &i
ploch. Pro tuto plochu jsou dany zéavazné prvky v podrobnosti regula¢niho planu.

Oznaéeni plochy:

P1

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZziti:

SmiSené obytné centralni (SC)

\lybrana vefejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ)

Prestavba nefunk¢niho objektu byvalého hostince v historickém jadru
Zitovlic na Obecni diim s pfevahou sociélnich sluzeb, péée o rodinu
(startovaci byty) apod. Jedna se o navrh funkce odpovidajici poloze
na navsi (u kostela a v protilehlé poloze k Obecnimu Gfadu). V zadnim
traktu, pfi tdni s pramenistém bude zaloZena vefejna zeleii pfirodniho
charakteru. Pres lokalitu bude vedena Ucelova cesta spojujici naves s
odpocinkovou plochou u vodni nadrze.

Plocha pfestavby je vymezena graficky ve vykresech & 1 a 2 UP Zitovlice (Vykres zakladniho
¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuziti plochy, dalsi pfipustné,
podminéné piipustné vyuZiti a nepfipustné vyuZiti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f)
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

c.3) Vymezeni systému sidelni zelené
Piima spojitost vesnického sidla s okolni krajinou a zpétné prolinani pfirodnich krajinnych prvka

(zeleni, vodni prvky) jsou zasadni.

Zelen hraje nezastupitelnou tlohu ve vztahu sidel k vnéjsimu krajinnému prostiedi. Vyraznym
rysem ve vztahu vesnického sidla k jeho krajinnému prostiedi je jeho plynulost. Ta je dana v piipadé
pomérné soustiedéného typu zastavby zejména prstenci zadhumencich zahrad, navazujicich na systém aleji
ve volné krajiné. Zakladni struktura zelené ve venkovském prostoru by méla byt tvofena doméacimi druhy

dievin.
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Systém sidelni zelené tvofi zejména vefejné piistupna zeleri na verejnych prostranstvich v ramci
ploch vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ). Jedna se o navesni prostranstvi Zitovlic a
Pojed. Plocha vybranych vefejnych prostranstvi s pievahou zelené (PZ) je navrzena v ramci prestavbové
lokality P1.

Uzemnim planem jsou déle vymezeny plochy:

- zelen - zahrady a sady (Z7)

- zelen ochranna a izola¢ni (ZO)

Vymezenim téchto ploch budou zajistény podminky pro ochranu sidelni zelené pfed zastavbou.
) Plocha zeleii - zahrady a sady (ZZ) je navrhem vymezena v ramci koncové lokality Z5 v
Zitovlicich.

Pro takto vymezené plochy v zastavéném tzemi jsou tzemnim planem stanoveny podminky
pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvéreni
sidelniho Utvaru. Uvedeny jsou v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti.

d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni plocha
koridori pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d.1) Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury je zaloZena zejména na stabilizaci silnic Ill. tfidy, mistnich a
Gcelovych komunikaci a vefejné hromadné dopravy a vytvofeni podminek k zachovani prostupnosti izemi
obce a krajiny. Plochy pro Zelezni¢ni, vodni a leteckou dopravu se na izemi obce nenachézi.

Koncepce dopravni infrastruktury je znazornéna v grafické ¢asti uzemniho planu ve vykresu 2
Hlavni vykres. Veskeré specifické prostorové naroky vyplyvajici z koncepce dopravni infrastruktury jsou
zohlednény v rdmci vymezeni ploch s rozdilnym zpsobem vyuZiti. Podminky pro vyuZiti téchto ploch jsou
uvedeny v kapitole f).

Letecka doprava
- Celé spravni tzemi obce je situovano ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany (letecky
koridor Milovice).

Silni¢ni doprava

- Zéakladni komunika¢ni skelet SirSiho tzemi pfedstavuji v ramci feSeného Gizemi dvé trasy silnic
[1. tiidy:
- 1/27522 (Kfinec - Pojedy - Zitovlice - Rozdalovice)
- 111/27952 (thovhce Doubravany)
Obé silnice se kiizi v Zitovlicich.

- Trasy silnic tfeti tfidy je tieba ve spravnim tizemi obce rovnéz povazovat za dlouhodobé
stabilizované.

- Sit silnic je Uzemnim planem soucasti vymezenych ploch dopravni infrastruktury - doprava
silni¢ni (DS).

Sit mistnich a ucelovych komunikaci
Sit mistnich a ucelovych komunikaci v zastavéném tizemi je tzemnim planem prevainé

soucasti vymezenych ploch vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP).

- Na patefni skelet prujezdnl'ch usekd silni¢nich tras je pfipojena soustava mistnich a ucelovych
komunikaci, které zajistuji propojeni jednotlivych mistnich ¢asti a sektor(, dale dopravni
obsluhu jednotlivych objekti a pozemkd. Uzemni plan povazuje stavajici systém mistnich a
ucelovych komunikaci, které zajistuji komunika¢ni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby
spravniho uzemi obce, za stabilizovany.

- Komunika¢ni dostupnost rozvojovych lokalit je zajisténa pfevaziné prostiednictvim vazeb na
stavajici komunikacni sit.

- Mezi obéma sidly je po hrané silni¢niho pozemku (podél pastevniho areélu) navrzena
nezpevnéna cesta pro pési. Podminkou je posunuti ohradniku za hranici pozemku silnice.

- Na tuzemi VPZ Pojedy neni pfipustné navySovani stavajici nivelety pozemnich a ucelovych
komunikaci.

pozn.: Popis cestni sité je obsazen v kapitole e.4) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny.

Doprava v klidu, dopravni vybavenost

- Uzemni plan respektuje soucasné kapacity, které slouZi pro gardZovani, odstavovani a
parkovéni vozidel obyvatel a navstévnikd obce.

- Je nezbytné trvat na podmince zajisténi parkovacich a odstavnych stani na pozemcich
vlastnik(/provozovatel( zafizeni souvisejici zejména s aredlem vyroby (Farma Pojedy).

- Pfi realizaci nové navrhovanych objektli je tieba pocitat se zajisténim odpovidajicich
potiebnych poctil odstavnych a parkovacich stani v ramci vlastnich pozemkd a to dle skute¢né
navrhovanych kapacit objekta.
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Dopravni obsluha

Uzemni plan vytvafi podminky pro zajisténi funkénosti systému zajistujiciho dostupnost a
obsluhu spravniho Gzemi prostredky hromadné dopravy osob, a to systémem pravidelné
vefejné autobusové dopravy.

Uzemni plan respektuje souc¢asné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové dopravy v
obou sidlech.

Cykloturistika, pési trasy v krajiné - viz. kapitola e.4)

Podminky pro dopravni obsluhu, ochranna pasma jsou soucasti textové ¢asti odlivodnéni

d.2) Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury je zaloZena na stabilizaci stavajicich staveb a zafizeni

technické infrastruktury. Konkrétni prostorové naroky vyplyvajici z koncepce technické infrastruktury jsou
zohlednény v rdmci vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyufziti. Podminky pro jejich vyufziti jsou
uvedeny v kapitole f.).

Pfi navrhu trasovani siti technické infrastruktury a umistovani staveb a zafizeni technické

infrastruktury budou respektovana pravidla koordinace vedeni technického vybaveni tizemi.

Zafizeni a rozvodey siti technickeé infrastruktury se v zastavitelnych plochach explicitné

nevymezuji. Budou upfesnény v rdmci projektovych dokumentaci s ohledem na podrobné uspofadani
jednotlivych pozemkd.

Odvadéni a likvidace odpadnich vod

Rozvoj systému odvadeéni a likvidace odpadnich vod bude realizovan v souladu s Planem
rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského kraje.

Bude zachovan stévajici systém likvidace splaskovych odpadnich vod. tj. rekonstrukce stavajicich
nebo vystavba novych akumulagnich jimek pro zachycovani odpadnich vod; & domovni COV.
Destové vody ze zastavitelnych ploch budou zachycovény a likvidovany pfimo na pozemcich
jednotlivych nemovitosti (vsak), pfipadné jinak opétovné vyuzivany (akumulovény a nasledné
vyuZivany napf. pro zavlazovani apod.).

Destové vody z komunikaci a ostatnich zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou
zasakovany ve vhodnych plochéch co nejblize mistu jejich spadu, pfipadné bude vyuzit stavajici
systém odvodu destovych vod do vhodnych recipientt.

Ochrana vodnich zdrojt

Bude respektovano ochranné pasmo |l. stupné pfirodnich Ié¢ivych zdrojt lazefiskych mist
Podébrady a Sadska, které zasahuje témér celé zajmové Gizemi vyjma okrajové severni
nezastavéné casti.

Zasobovani pitnou vodou

Rozvoj vodovodni sité bude realizovén v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci
Stfedoceského kraje.

Bude zachovan stavajici systém zasobovani pitné vody ze skupinového vodovodu pro vefejnou
potiebu Nymburk — Chotuc napojeného na skupinovy vodovod Podébrady.

U zastavitelnych ploch bude zasobovani pitnou vodou prednostné feSeno prodlouzenim
stavajicich vodovodnich fadll a napojenim na stavajici vodovodni systém.

Obecni studny budou vyuzivany pouze jako zdroje uZitkové vody.

Nouzové zasobovani pitnou a uZitkovou vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozZstvi
maximalné 15 I/denxobyvatele cisternami ze zdroje Louleri. Zasobeni pitnou vodou bude
dopliiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potiebu. Pfi
vyuzivani zdrojd pro zasobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokyn( izemné
prislusného hygienika.

Zasobovani pozarni vodou
Potieba pozarni vody bude kryta kombinované, tj. s vyuzitim hydrantt na vefejném vodovodu
a odbérem vody z pozarni nadrze.

Zasobovani energiemi

Stavajici systém zasobovani elektrickou energii je stabilizovan a bude zachovan.

Energeticka koncepce vymezenych zastavitelnych ploch bude zaloZena na dvojcestném
zasobovani energiemi, a to na kombinaci elektrické energie a alternativniho ekologického
zdroje nezévislého na sitich technické infrastruktury.

S plynofikaci obce ani s vyuzitim centralniho zasobovani tepla se neuvazuje.

Nové distribu¢ni trafostanice vcetné piivodnich vedeni pro zastavitelné plochy budou piipadné
umistény v plochach vefejnych prostranstvi pfedevsim v zastavitelnych plochach, pro jejichz
obsluhu budou slouzit. Umisténi trafostanic véetné pfivodnich vedeni musi byt upfesnéno v
projektové dokumentaci. Nové distribu¢ni trafostanice musi byt pfistupné z vefejného
prostranstvi pro stavebni a pozarni techniku.
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Spoje

Uzemnim planem jsou respektovéna stavajici podzemni telekomunikaéni vedeni mistni
telekomunikacni i dalkové sité.

Nejsou vymezeny zadné plochy pro umisténi staveb a zafizeni pro rozvoj systému
elektronickych komunikaci.

Radiokomunikace
Bude respektovano vymezené tizemi leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany
(radar Nepolisy), které zasahuje celé spravni izemi obce.

Vefejné osvétleni a mistni rozhlas
Rozvody VO a MR budou respektovany a postupné rozvijeny.

d.3) Obcanské vybaveni
Stévajici funk¢ni zafizeni obcanského vybaveni vefejné vybavenosti budou zachovana.
Vzhledem k dileZitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro rozvoj feSeného tizemi mohou byt
vybrana zafizeni umistovana dle podminek funkéniho ¢lenéni Gizemi v zastavéném Gzemi a v plochach
rozvoje.
Uzemni plan vymezuje tyto stavajici plochy ob¢anského vybaveni:
- Obcanské vybaveni vefejné (OV)
kam spada Obecni Gfad na navsi v Zitovlicich se spole¢enskym salem, dvé pozarni zbrojnice,
kostel sv. Vaclava
- Obcanské vybaveni - sport (OS)
kam spada sportovni areal zahrnuijici fotbalové hfisté se zézemim (Satny) a détskym hfistém,
situovanym mezi obéma vesnicemi
- Obcanské vybaveni - hibitovy (OH)
kam spada hibitov u kostela a hibitov s kapli na jihovychodnim okraji Zitovlic.

Uzemni plan nenavrhuje plochy ob&anského vybaveni jako takové. V navrhové plose prestavby
P1 v historickém jadru Zitovlic pro vyuZiti smi$ené obytné centralni (SC) bude rovnéz rozvijena vefejna
obc¢anska vybavenost. Jedna se o navrh prestavby nefunkéniho objektu byvalého hostince na Obecni diim
s pievahou sociélnich sluzeb, péce o rodinu (startovaci byty) apod.

d.4) Vefejna prostranstw

- Uzemnim planem jsou vymezeny stavajici plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou
zelené& (PZ) zahrnuijici navesni prostranstvi Pojed a Zitovlic (lokalita pod hrazi a naves u
kostela).

- Plocha vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) je navriena v ramci
gasti prestavbové lokality P1

- Uzemnim planem jsou vymezeny stavajici plochy vybranych vere/nych prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch (PP) zahrnujici komunikacni systém v zastavéném tzemi obou sidel.

Uprava prostoru stavajicich komunikaci se musi citlivé rozvazit s ohledem na venkovsky
charakter sidel. Komunikace s malym provozem je vhodné ponechat v existujicim profilu, s v pfirozenou
vazbou na terén a v klidovém rezimu smiseného provozu (bez rozsifeni jizdnich pruh(, bez samostatnych
zvysenych chodnikd s obrubniky apod.).

K névrhu novych komunikaci je Zadouci pfistupovat obdobnym zplisobem - hledat
jednoduchad, minimalisticka fesenti, ktera jsou z hlediska dopravy dostacujici a pfitom neptsobi ve
vesnickém prostoru nepatii¢né (vyuZit moznosti, které piedpisy pfipoustéji).

Parkovani v centralnim casti a u vefejnych zafizeni je nutné pfizplsobit, idealné pfimo podfidit
pInéni i ostatnich funkci vefejného prostoru.

Pfi Gpravach na navsi, je nutné pfistupovat velmi citlivé a respektovat jejich jednoduché
usporadani a vzhled. Pro vhodné feeni nelze stanovit obecna pravidla, oviem v pfipadé dochovani
pavodniho charakteru vétsinou plati &im méné tim lépe. Z&douci je vidy zachovavat vzrostlé, listnaté
solitéry, které jsou pro jadrové vefejné prostory charakteristické, ¢asto jako doprovod funkéné specifickych
budov nebo drobnych pamatek. Pfi jejich obnové je Zzadouci opét vysazovat mistni druhy listnatych dievin.

Venkovskému prostiedi je rovnéz nutné pfizplsobit vzhled a umisténi novodobych, drobnych
vefejny staveb (zastavky, lavicky, pfistiesky, informacni systémy, zabradli, odpadni ko3e, kontejnery na
tfidény odpad apod.). Nejvhodnéjsi byvaji nadcasové, tvarové jednoduché a nenapadné konstrukce z
tradi¢nich stavebnich materiald, umisténé mimo pohledové exponovana mista.

d.5) Nakladani s odpady

Stavajici systém odvozu a likvidace komunélniho odpadu je stabilizovan a bude zachovan. V
feSeném Gzemi nejsou evidovany lokality s povolenim k ukladani odpadt. Nové plochy, na kterych by
bylo pfipustné ukladani odpadd, nejsou izemnim pladnem navrieny.
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e) Koncepce uspoiadani krajiny véené vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuiiti, izemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin

e.1) Nezastavéné izemi
Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném tGzemi z hlediska rozdilnych moznosti
vyuZiti jeho potenciélu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody.

_ Nezastavénym tzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného uzemi nebo do zastavitelné
plochy. Uzemni plan chrani krajinu pied zéstavbou a dal$im nevhodnym vyuZitim, které by se dotklo
hodnot tzemi. Plochy nezastavéného tzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich jevl a
utvafeni krajiny na:

DX - ucelové komunikace / polni cesty

jsou vymezeny za ucelem zajisténi prichodnosti krajinou pro Gcely zajisténi pfistupnosti vybranych staveb,
obsluhy souvisejicich zemédélskych, lesnich a dalSich pozemka a pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny
(vedeni cyklistickych a pésich turistickych tras a nau¢nych stezek). Kromé zpfistupnéni pozemk( ostatni
komunikace plIni dalsi funkce v krajing, tzn. plidoochrannou, vodohospodaiskou, ekologickou, zajistuji
lepsi prostupnost krajiny.

WT - vodni plochy a toky

zahrnuji zejména pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a pozemky urcené pro pievazujici
vodohospodaiské vyuZiti. Vymezenim vodnich ploch a tokl se zajistuji uzemni podminky pro nakladéni s
vodami, pro ochranu pied suchem nebo pied skodlivymi Gcinky vod, pro zadouci regulaci vodniho rezimu
Uzemi ¢i pro plnéni dalSich funkci Gzemi, které stanovuji pravni pfedpisy na useku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

LE - plochy lesni

vymezuji se pro zajisténi uzemnich podminek potiebnych pro pInéni produkénich a mimoprodukénich
funkci lesa v feSeném tzemi. Soucasti plochy mohou byt pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodaistvi;
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury; drobné vodni plochy a toky.

AZ - plochy zemédélské

produkéni plochy zemédélského phdniho fondu uzivané prevainé jako orna plda, pfipadné ostatni
zemédeélsky obhospodafované plochy. Souclasti plochy mohou byt Gcelové komunikace, izola¢ni a
doprovodna zeleii, drobné vodni plochy a toky, opatfeni sniZujici erozni ohroZeni, protipovodriové
opatfeni, a plochy nezbytné technické infrastruktury.

AL - louky a pastviny

produkéni plochy zemédélského plidniho fondu uZivané pievaziné jako louky a pastviny, piipadné ostatni
zemédélsky obhospodafované plochy, které mohou zahrnovat Gcelové komunikace, izolaéni a
doprovodnou zeleri a drobné vodni plochy a toky a dale nezbytnou technickou infrastrukturu.

AX - sady, zahrady, zahumenky

jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro pfevaZujici zemédélské vyuZiti na plochach, které
souviseji se zastavénym Uzemim a jsou vyuZivany prevazné jako oplocené zahrady a sady nebo jako tzv.
zdhumenky.

NP - plochy pfirodni

vymezuji se pro zajisténi Gzemnich podminek potfebnych pro existenci a vyvoj pfirodnich a pfirodé
blizkych spole¢enstev v feSeném tGzemi. Do ploch pfirodnich se zejména zahrnuji plochy poZivajici zvlastni
ochranu ve smyslu zékona o ochrané pfirody a krajiny. Do pfirodni plochy Ize v3ak také zahrnout kvalitni
pfirodé blizkd spoleenstva, kterda dosud nepozivaji zékonnou ochranu, ale je Zadouci, aby v feSeném
uzemi funkce plochy pfirodni pinila lokalni biocentra navriena k zalozeni). Souéasti plochy mohou byt
Ucelové komunikace, drobné vodni plochy a toky a nezbytna liniova vedeni technické infrastruktury.

MN - plochy smiSené nezastavéného uzemi
zahrnuji pozemky urcené k pInéni funkci lesa, pozemky zemédélského pldniho fondu, pfipadné pozemky
vodnich ploch a koryt vodnich tokd bez rozliseni ptevazujiciho zplsobu vyuZiti. Do plochy smisené
nezastavéného tzemi Ize zahrnout i pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Konkrétni specifikaci nekonfliktniho vicefunk¢niho vyuziti
plochy se stanovuje kombinaci index(i a popisem v rdmci pfislusného regulativu.
p - pfirodni priority - zejména ochrana pfirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev, vymezeni
prvkd USES, zajmy ochrany krajinného razu ... apod.;
z - zemédélské vyuziti - zemédeélska produkce na pozemcich zemédélského pldniho fondu
obvykle mimo intenzivni formy hospodafeni;
I - lesnické vyutziti - krajina s nesouvislymi lesnimi porosty, lesiky a drobnymi lesnimi porosty,
lesni lemy, apod.); pfipoustéji se nezbytné nutna opatfeni a vystavba pro lesni produkci;
w - vodohospodaiské zajmy plochy s vodohospodaiskou funkci, izemi vyznamnych vodnich
toka, plochy zaplavovych tzemi, plochy zahrnuté do ochrannych pasem vodnich zdrojq,
CHOPAV, piipadné dal3ich vodohospodafisky vyznamnych tGzemi;
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o - ochrana proti ohrozeni tizemi - Gizemi s protieroznimi opatienimi, distan¢ni Uzemi mezi
potencialné neslucitelnym vyuZitim blizce sousedicich ploch, plochy charakteru izola¢ni zelené;
x - jiné specifické vyuziti — jiné specifické vyuziti; v feSeném Gzemi se jedna vice méné o

manipulacni plochy ve vazbé na zemédélské a lesni plochy.

Skladebné ¢asti tizemniho systému ekologické stability (biokoridory) jsou pokladany za
soucast piirodni zony (NP) ackoliv jsou tyto prvky s ohledem na jejich prostorové parametry zahrnuty do
z6ny smisené MN s kombinaci index(i p — pfirodni priority, w — vodohospodaiské zajmy, z — zemédélské
vyuZziti.

Uzemnim plénem jsou navrieny (jako zmény vyuZiti uzemi nestavebni povahy) plochy
opatfeni slouZici k zaloZeni prvkii uzemniho systému ekologické stability (navrzené plochy NP, MNpwz,
MNpz) a ucelové komunikace / polni cesty pievzaté z Komplexnich pozemkovych uUprav pro k.u.
Doubravany a Zitovlice (navrzené plochy DX).

Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného tzemi krajiny je tieba zvySovat, a to
pii realizaci navrhu izemniho systému ekologické stability, véetné interakénich prvkd, liniové doprovodné
zelené komunikaci, vodoteci a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci.
Rodovéd a druhové skladba zelené musi vychazet z pavodnich rostlinnych spolecenstev, tj. sttemchova
jasenina, misty v komplexu s mokfadnimi olSinami a ¢ernySové dubohabfina.

Vzhledem k ochrané krajinného razu (panorama obce s kostelem, vyhled na kostel v
Rozdalovicich) nejsou podminky pro realizaci fotovoltaickych systém@ ani pro umistovani vyskovych
staveb (vysila¢d apod.). Uzemni plan tyto soustavy nenavrhuje.

Plochy s rozdilnym zptsobem jsou vymezeny graficky ve vykrese 2 UP Zitovlice (Hlavni vykres).
Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro funkéni plochy v nezastavéném Gzemi jsou
uvedeny v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

e.2) Uzemni systém ekologlcke stability

Uzemni plan Zitovlice zavazné vymezuje prvky uzemniho systému ekologické stability (USES)
na lokalni Grovni. Obec Zitovlice se nachazi v ochranné zéné nadregionalniho biokoridoru NRBK K 68/0sa
teplomilna doubravni a osa mezofilni hajova (T, MH) Repinsky dtil - Zehuriské obora.

Systém tvoii skladebné prvky - biocentra, biokoridory a na lokalni trovni téz interakéni prvky.
Jedna se o vybranou soustavu vnitfné ekologicky stabiln&jSich segment( krajiny, G¢elné rozmisténych na
zakladé funkénich a prostorovych kritérii. USES se sklada z prvk( funkénich a navrzenych k zalozeni.

Minimalni velikost lokalniho biocentra by méla byt 3 ha, minimalni Sitka lokélniho biokoridoru
15 m (spoleéenstvo kombinované), 20 m (spoleéenstvo lu¢ni). Pro spole¢enstvo kombinované (lu¢ni a
lesni) je mozné preruseni do 50 m zastavénou plochou, 80 m ornou pddou a 100 m pfi ostatnich
kulturach.

Skladebné ¢asti USES jsou nezastavitelnym Gzemim. Umistovani staveb v systému USES je
omezeno jen na pii¢né pfechody inZenyrskych a dopravnich staveb. Jiné umisténi téchto staveb je
vyjimecné pfipustné, a to pouze za podminky zachovani minimalnich prostorovych parametrl, danych
pfislusnou metodikou pro tvorbu USES. Stavby prochazejici USES by mély byt uzplsobovany tak, aby
nevytvafely migracni bariéru pro organismy.

Je nutné dodriovat zasadu, Ze pro vysadbu a piipadné jiné zasahy do prvk USES se pouziva
pouze geograficky ptvodnich rostllnnych druht. Jako podklad pro tuto pdvodni skladu slouzi predevsim
rekonstruované mapy pavodnich geobotanickych jednotek a mapy lesnich typologickych jednotek.

V plochach prvk& USES musi byt zajistény podminky pro zachovéni a rozvoj genofondu,
zvy$ovani ekologické stability a pfiznivé plsobeni na okolni krajinu. Pro prvky USES plati regulaéni
opatfeni:

- revitalizace vodnich toki tak, aby po spInéni nezbytnych vodohospodafskych funkci plnily co
nejvétsi mérou i funkce ekologické; v prvcich USES u vodoteé¢i budou zalozeny kefové a
stromové porosty na vyvySenych biezich, v lokalitach volné pfistupnych bfehovych partii budou
vytvofeny podminky pro posileni zeleng,

- v prvach USES vymezenych na orné pude budou vytvofeny podminky pro realizovani porostd
pfirozené druhové skladby dfevin dle stanovistnich podminek.

Systém USES propojuje USESy navrzené v Uzemnich planech sousednich mést Rozdalovice a
Kfinec a obci Ko3ik, Seletice a Doubravany.

Lokalni biocentra (LBC)

LBC 1 Bejkovka
lokalni biocentrum ¢&aste¢né funkéni, rozloha 4,38 ha
Travni porost na orné plidé (pastvina) v Siroké nivé u Seletického potoka v Pojedech.

LBC 2 Na jitrech

lokalni biocentrum ¢aste¢né funkéni az nefunkéni, rozloha 5,68 ha

Orna ptda, bfehovy a doprovodny porost vodoteci u soutoku Seletického potoka a Kozacky.
Névrh opatieni: zaloZeni travni porostu na orné padeé.
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Lokélni biokoridory (LBK)

LBK 3 Obora - Morak - Pojedy

lokalni biokoridor nefunkéni, propojuje biocentra na tizemi obce Kfinec s LBC 2 Na Jitrech v Pojedech.
Biokoridor veden po hranicich s k.4. Bosin a Kfinec; na Gizemi k.d. Pojedy podél silnice a polni cesty k
Seletickému potoku.

Navrh opatieni: zalozeni TTP v 8. 20 m, dosadba dfevin.

LBK 4 Seleticky potok u Doubravan - Bejkovka

lokalni biokoridor nefunkéni, navazuje na LBK 28 v Doubravanech, trasovan podél Seletického potoka
(meliora¢ni strouhy), navazuiji travni porosty na orné ptdé (pastviny).

Navrh opatfeni: dosadba bfehovych porostt, prostor pro revitalizaci toku . Sitka biokoridoru min. 20 m.

LBK 5 Bejkovka - Na jitrech

lokalni biokoridor nefunkéni, trasovan podél Seletického potoka v tseku mezi LBC 1 a LBC 2. Regulovana
vodotec prochézejici obci Pojedy, mezi pastvinami a poli, téméf bez doprovodne zelené.

Névrh opatieni: na orné pldé zaloZeni TTP, dosadba biehovych porostt, prostor pro revitalizaci toku .
Sitka biokoridoru min. 20 m.

LBK 6 Na jitrech - Kfinec

lokalni biokoridor funk¢ni, trasovan podél Kozacky v iseku mezi lokalnim biocentrem LBC 2 a
regionalnim biocentrem RBC 1005 Kfinec pfi hranici s k.G. Kfinec a k... Poluzany. Biokoridor zahrnuje
vodote¢ s biehovym a doprovodnym porostem, mokiadni spolecenstva.

Interakéni prvky (IP)

Jedna se o plosnou, bodovou a liniovou zeleri v zemédélské krajiné (remizy, meze, ostravky
zelenég, strouhy, lemova spolecenstva lestl, doprovodna zeleri podél polnich cest, atd.), mohou slouZit
jako refugium a biotop zvlasté chranénych druh( zivocichi), maji charakter interak¢nich prvkd dopliujici
biocentra a biokoridory. Jsou soucasti smienych ploch nezastavéného tizemi s indexem p - pfirodni
priorita (MN p ...).

Tyto plochy maji pfirodni raz, které je nutno zachovat - jde o nelesni zelen, kterd oddéluje
plochy riiznych funkci. Ruseni pfirodnich prvka v krajiné je vylouceno.

e.3) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Cestni sit

Plochy zemédélské a lesni jsou pfistupné historicky vzniklou siti i¢elovych komunikaci. Tato sit
umoznujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabilizovana, pfipadné doplnéna dalSimi
cestami (obnova zaniklych cest, cesty mezi pastvinami).

Z Komplexnich pozemkovych dprav jsou pevzaty tfi dosud nerealizované cesty:

- Nové navrzené dopliikové polni cesty napojené na hlavni cestu (1) nad Kozackou, (2) u
Sutraku Na mlynsku, (3) u Hajku, véechny trasované severozapadnim smérem k Sovoluskému
potoku. Umozriuji zpfistupnéni okolnich zemédélskych pozemki. Jsou navrzeny v kategorii
dopliikova polni cesta - P 3,5/30, nova vystavba, travnaty povrch.

Kromé zpfistupnéni pozemk( cesty zvy3uji prostupnost krajiny a mohou byt vyuzity i jako
vychazkové ¢i cyklistické trasy. Stavajici systém ucelovych komunikaci zlistane zachovan.

Doplnéni dalSich cest v plochach nezastavéného Gzemi je moiné, umoziiuji to stanovené
podminky funkéniho vyuZiti ploch v krajiné.

Cyklotrasy, turistické trasy a nau¢né stezky
Regenym uzemim neprochazeji z4dné zna¢ené cykloturistické trasy ani zna¢ené turistické trasy.

Prostupnost krajinou nesmi byt narusena oplocenim pozemkd v nezastavéném uzemi (ve volné
krajiné). Za ,oploceni” nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a oploceni pastvin pomoci ohradniku ¢i
dievénych bradel, tj. ohrazeni pro pastvu hospodaiskych zvifat nebo lesnickych oplocenek pro zajisténi
novych vysadeb drevin. Ani tyto viak nesmi naruSovat sit mistnich a ucelovych komunikaci a branit volné
migraci Zivocichl a préichodnosti krajinou.

e.4) Protierozni ochrana

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES, trvalé travni porosty katastralné
evidované, trvalé travni porosty na orné piidé vyuzivané jako pastviny, u¢elové komunikace / polni cesty a
tzv. Ghory — travnaté pasy s dfevinami rozdélujici velkeé padni celky na mensi pidni bloky. Uhory jsou
zafazeny do smiSené plochy nezastavéného Uzemi s funkci ochrannou proti ohroZeni Uzemi a
zemédélskym vyuzitim (MNoz ...).

Dalsi protierozni opatfeni Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti ploch v nezastavéném uzemi. Uzemnim planem jsou navrieny (jako zmény vyuZiti Gzemi
nestavebni povahy) plochy opatfeni slouZici k zaloZzeni prvki tuzemniho systému ekologické stability a
zvySovani ekologické stability krajiny.
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V plochach smiSeného nezastavéného tzemi s indexem p — pfirodni priority, o — ochrana proti
ohroZeni Uzemi, w — vodohospodéiské zajmy budou ve vyssi mife uplatnény prvky zvysujici ekologickou
stabilitu Gzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zeleri.

e.5) Ochrana pfed povodnémi
_ Obcemi prochézeji od severu k jihu Seleticky a Doubravansky potok (Kozactka), jejichZ vody
napdjeji Zitovlicky a Pojedsky rybnik. Vodni toky Kozacka, Seleticky potok a Sovolusky potok, v¢etné
usticich hlavnich meliora¢nich zafizeni, nemaji vyhladeno zaplavové Gzemi. Toky jsou morfologicky
degradovany stavajicimi technickymi Gpravami. }

Na tocich, které se nachazi na tzemi obce Zitovlice, hrozi nebezpeti povodni od srazek velké
intenzity, které zplsobuji extrémné rychly odtok z Gzemi za kratky casovy usek. Tyto udalosti jsou
charakteristické velmi rychlym nardstem prdtoku a hladin. Bohuzel se daji jen velmi obtizné pfedpovidat a
tudiz se nelze proti nim u¢inné branit. Na tocich v obci Zitovlice nejsou vybudovana Zadna
protipovodiiova opatfeni.

V ramci Planu Povodi Labe je navrhovana renaturace Kozacky a pfitokd. Opatfeni navrhuje
zlepSeni morfologického stavu toku, zpomaleni odtokd ve volné krajiné a zlepSeni prichodu povodni
uzemimi obci. Déale obsahuje podporu pfirodnich prvk& vazanych na vodni tok v ekologicky silné
degradované krajiné.

Jsou navrZena opatieni pro zvySeni ochrany tizemi pied velkymi vodami:

- podél koryt vodnich tokd a vodnich ploch je Zadouci zachovat volné nezastavéné a
neoplocené Uzemi o $ifi min. 6 m (drobné vodotece), 8 m (vyznamné vodni toky) od biehové
hrany na obé strany - pro priichod velkych vod a zaroveri jako manipulacni pruh pro tcel
spravy a udriby vodniho toku;

- koryta tokd a svodnice je tieba Cistit a udrzovat;

- je tfeba zvySovat kapacitu prito¢ného profilu koryt pod mostky;

- pfi Upravach toka je nutno pouZivat napf. pfi opevnéni bfeht pfirodnich materidld namisto
betonovych prvkd;

- je zakazano volné skladovani odplavitelnych latek podél toku.

- navrZena jsou opatieni zvysujici reten¢ni kapacitu tzemi - vyhrazeni dostate¢né Sirokych past
pozemk( podél vodotece a v okoli obce smisenym funkcim (index p — pfirodni priority, w-
vodohospodaiské zajmy). V plochach smiSeného nezastavéného tzemi s indexy ,p“, ,w", ,0
budou ve vy$3i mife uplatnény prvky zvysuijici reten¢ni kapacitu tzemi, tzn. trvalé travni porosty,
liniové porosty a rozptylena zelen;

- v Gzemi ur¢eném k zéstavbé je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného tzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni. Odvodnéni nutno fesit
kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence, napf. vsakem na pozemcich, odvedenim

u

recipientu, popi. nésledné vyuZiti vody pro zélivku v dobé pfisusku);

- v lokalitach, kde bylo v minulosti provedeno systematické odvodnéni a které je soucasti
rozvojovych ploch, je tfeba pfislusSnymi opatfenimi zajistit funkénost zbyvajicich ¢asti téchto
zafizeni na okolnich pozemcich.

- vodohospodaiské meliorace ur¢ené k odvodriovani (a pfip. k zavlazovéni) pozemkd, bez
ohledu na vlastnictvi, jsou plnohodnotnymi dokoncenymi a funkénimi stavbami vodnich dél.
Jakékoli zasahy do téchto existujicich staveb (tj. jejich udrzba, opravy, Gpravy, zmény, zmény
uZivani, zruSeni nebo odstranéni) se fidi pfislusnymi zékonnymi ustanovenimi.

e.6) Rekreace )

Obec Zitovlice se nachézi v zemédélské oblasti Rozdalovicka v povodi Mrliny. Uzemi s
prstencovité tahnoucimi se lesy RoZdalovicka a Jabkenicka a rybni¢ni soustavou patfi pro svij
neopakovatelny pfirodni kolorit mezi vyhledavané rekreacni a chalupéiské oblasti.

Zachovaly historicky odkaz vyvoje krajiny podtrhuje vyhlaseni pfirodné cennych a hodnotnych
Uzemi - Ptadi oblasti Rozdalovické rybniky, EVL Dymokursko v blizkosti zajmového tizemi; obce s fadou
pamatkové chranénych objektd a vesnickd pamatkova zéna Pojedy.

Obé obce se tak vyznacuji klidnym a tichym prostiedim. Rekreace se uskuteénuje i formou
pobytové kratkodobé rekreace (chalupafeni). V pfilehlém okoli jsou vyborné podminky pro pési
turistiku, cykloturistiku ¢i houbafeni.

V nezastavéném uzemi (v krajiné) neni mozné umistovat Zadné stavby pro rodinnou ani
hromadnou rekreaci. Nezastavéné Gizemi bude i nadéle slouZit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a
cyklistiku, pro kterou budou vyuzivany Gcelové cesty v krajiné.

e.7) Dobyvani loZisek nerostnych surovin
Ochrana a dobyvani loZisek nerostnych surovin

Redené Gzemi se nachazi mimo vyhradni loZiska uZitkovych nerostd, chranéna loZiskova Gzemi
a dobyvaci prostory nerostnych surovin ani tyto nejsou tizemnim planem navrZzeny.
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Poddolovana Gzemi, hlavni dilni dila
V feSeném Uzemi nejsou evidovana poddolovana uzemi.

Sesuvna Uzemi
V fe$eném Gizemi nejsou evidovana sesuvna Gzemi.

f) Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
Uzemni plan Zitovlice vymezuje z hlediska funkéniho vyuZiti tyto druhy ploch a podminky jejich
vyuZziti:

Bydleni venkovské (BV)

Bydleni venkovské - pamatkové plosné chranéné Gzemi (BV_p)

Plochy s prevazujici funkci bydleni venkovského charakteru s nizsi hustotou soustiedéni
obyvatel, s nekomer¢nim chovatelskym a péstitelskym zézemim pro samozéasobeni, doplnéné obcanskou
vybavenosti mistniho vyznamu, pfi zachovéni kvality obytného prostiedi a pohody bydleni.

Strukturou venkovské zastavby je urbanni struktura kombinujici kompaktni zastavbu v jadru
historické obce a navazuijici zastavbu samostatnych budov ve vlastnich zahradach. Eventualni nova
vystavba v zastavéném Gzemi bude pfizplisobena plivodni dochované a typické urbanistické struktufe a
charakteru zastavby se zachovanim vyskové hladiny a krajinného ramce (pas zahrad délici zastavbu od
volné krajiny).

Rozdéleni plochy dle uréeni vyufZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich dvord, zahrad a dalSich
zemédélskych pozemk.
Dalsi pfipustné vyufziti: pozemky staveb pro zemédélské hospodaieni na venkové,

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci - chalupafeni,
pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky zelené a malych vodnich ploch a tokd.

Podminéné pfipustné vyuZziti: Do ploch Ize zahrnout ob&anské vybaveni, Zivnostenské provozy se
stavbami a zafizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho Gizemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi,

- splnuji pozadavky obecné platnych piedpisti na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuZitim.

Nepfiipustné vyuZiti: veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s bydlenim, zejména Cerpaci
stanice pohonnych hmot, stavby a zafizeni pro nakladni dopravu,
budovy obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez 500 m2,
veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni Gc¢inky na Zivotni prostiedi
piekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych piedpisech.

Prostorové uspofadani: Struktura zéstavby: uli¢ni ¢ara je uréena fasadami domd, zdmi nebo
oplocenim, stavebni ¢ara je uzaviena nebo oteviena - nikoliv volna.

V pfipadé, zZe okolni domy vytvafeji ssym umisténim uli¢ni frontu,
bude tomuto charakteru pfizpliisobena i nova vystavba.

Nezastavéné Casti stavebnich blokd jsou zpravidla soukromymi
zahradami. V pfipadé déleni stavebnich pozemki v zastavéném tizemi
musi nové oddéleny pozemek mit minimalni vyméru 700 m2 a
zbyvajici ¢ast pozemku, na které je umisténa stavba pro bydleni musi
splnit minimalni vyméru 700 m2.

Pfi umistovani staveb do proluk ¢i pfi prestavbach je zéroveri nutno
respektovat stévajici uli¢ni frontu a vyskovou hladinu pievazujici okolni
zastavby a jeji charakter.

Z dlivodu zachovani stévajici struktury zastavby je mozno stavby pro
bydleni a dalsi souvisejici stavby, véetné priceli budov, v nichz jsou
okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky
silnice (mistni komunikace).

U piestaveb objektll hmotové tradi¢nich bude kladen diirraz na
zachovéni, vhodné doplnéni a obnovu jejich architektonickych hodnot.
Vyskova regulace zastavby: vyskové usporadani je ustalené a je mozné
pouze jeho dopliiovani.

Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
Gpravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném tzemi nesmi pfevysit
nejvyssi piilehlé objekty, mezi které patii vSechny obytné stavby v
okoli urcujici charakter mista.
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Casti UP s prvky regulaéniho planu U1 (BV_p v ramci VPZ Pojedy)

Z6: Obnova zéstavby bude vychazet z ptivodniho zplsobu zastavéni a z
podminek danych v navazujicim fizeni (vesnicka pamatkova zéna).

Pldorysné proporce staveb, pfistavby

Pldorysné proporce budou voleny obdélnikové s pomérem stran
minimalné 1:2 — 1:3, objekty mohou byt rozsifeny o kolmou pfistavbu,
hlavni hmota by viak méla mit vyrazné obdélné proporce (min 1:2).
Zcela nevhodné jsou pldorysné proporce bliZici se Ctverci s
nepatfi¢cnymi objemy pfipojenymi k hlavni hmoté objektu (polygonalni
arkyfe, apod.) ¢i ptdorys piili$ ¢lenity apod.

Eventudlni pfistavby by mély byt orientovany do pohledové méné
dominantnich pozic a i mimo vefejny prostor.

Tvar a piesah stiechy

Stfecha by méla byt co mozna nejjednodussiho tvaru u hlavnich
objektd stfechy sedlové, o sklonu od 40 do 45°, s moznosti pfesahu
stfechy na vstupni (podélné) strané (zaprazi, pavlac); s minimalnimi
pfesahy ve $titu (idealné na $ifi krokve ¢i bez pfesahu).

Hieben stfechy musi byt vidy navrzeny v delsi ose stavby.

Ptistavky, garaze mohou mit pultové zastfeSeni (neni vhodné zvolenym
zastieSenim pfistavku konkurovat hmoté hlavni stavby).

Ploty

Mistné tradi¢ni formy oploceni, tj. dfevéna - latkova nebo plarikova,
mohou byt také s kamennymi sloupky, pfipadné betonovymi, které
v3ak svoji formou vychazeji z tvaroslovi 1. poloviny 20. stoleti a jsou v
ramci interiéru vesnice zachovany (a jsou vhodnymi piiklady pro
obnovu oploceni).

Casti UP s prvky regulaéniho planu U2 (BV v ramci lokalit
rozvoje)

Intenzita zéstavby, umisténi stavby

71, 72: Stavby situovat s co nejblizsi vazbou na obsluznou komunikaci.
Hlavni stavbu umistit hfebenovou orientaci va¢i uli¢ni ¢are. Koeficient
nezpevnénych ozelenénych ploch - procentuélni hodnota poméru
nezpevnénych ozelenénych ploch pozemku ku jeho vyméfe je minim.
80%.

73: Koeficient nezpevnénych ozelenénych ploch - procentualni
hodnota poméru nezpevnénych ozelenénych ploch pozemku ku jeho
vyméfe je minim. 80%

Z4: Plochu délit na stavebni pozemky protéhlého - obdélnikovitého
tvaru, kratsi stranou vidy u komunikace. Stavby situovat s co nejblizsi
vazbou na obsluznou komunikaci. Stavby umistit stitovou orientaci
vadi uliéni ¢afe, blize ke komunikaci, nezastavéné soukromé zahrady
pak za zastavbou - smérem do volné krajiny. Koeficient nezpevnénych
ozelenénych ploch - procentualni hodnota poméru nezpevnénych
ozelenénych ploch pozemku ku jeho vyméfe je minim. 80%.

Z5: Stavby situovat s co nejblizsi vazbou na obsluznou komunikaci.
Stavby umistit Stitovou orientaci va¢i uli¢ni ¢afe, blize ke komunikaci,
nezastavéné soukromé zahrady pak za zastavbou - smérem do volné
krajiny. Koeficient nezpevnénych ozelenénych ploch - procentualni
hodnota poméru nezpevnénych ozelenénych ploch pozemku ku jeho
vyméfe je minim. 80%.

Pldorysné proporce staveb, pfistavby

Padorysné proporce budou voleny obdélnikové s pomérem stran
minimalné 1:2 — 1:3, objekty mohou byt rozsifeny o kolmou pfistavbu,
hlavni hmota by vSak méla mit vyrazné obdéIné proporce (min 1:2).
Zcela nevhodné jsou pldorysné proporce bliZici se Ctverci s
nepatficnymi objemy pfipojenymi k hlavni hmoté objektu (polygonalni
arkyfe, apod.) ¢i pidorys pfili$ ¢lenity apod.

Eventualni pfistavby by mély byt orientovany do pohledové méné
dominantnich pozic a i mimo vefejny prostor.

Tvar a pfesah stiechy
Stfecha by méla byt co mozna nejjednodussiho tvaru u hlavnich
objektt stfechy sedlové, o sklonu od 38 do 45°, s moznosti pfesahu
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stfechy na vstupni (podélné) strané (zaprazi, pavlac); s minimalnimi
pfesahy ve 8titu (idedlné na $ifi krokve ¢i bez pfesahu).

Hieben stfechy musi byt vidy navrzeny v delsi ose stavby.

Pristavky, garaze mohou mit rovné ¢i pultové zastieSeni (neni vhodné
zvolenym zastfeSenim pfistavku konkurovat hmoté hlavni stavby).

Ploty
Zptisob oploceni novostaveb ¢i pfi rekonstrukci oploceni se bude

vychazet z tradi¢niho oploceni plvodni historické zastavby - pfevazuji
drevéné latové ¢i plarikové ploty bez podezdivky ¢i s nizkou
podezdivkou (beton, kdmen).

Nevhodné jsou ploty s plotovych tvarovek, ploty s vysokou
podezdivkou, s vyraznymi kamennymi ¢i zdénymi sloupky (import z
méstského prostiedi), plotové dilce z prefabrikovanych paneld ¢i
kovéisky pfezdobené apod.

Bydleni individualni (BI)

Plochy pfevainé rodinnych domt s dominantni funkci bydleni, dopInéné ob¢anskou
vybavenosti mistniho vyznamu, pfi zachovéni kvality obytného prostiedi a pohody bydleni.

Jedna se o urbanni strukturu samostatnych budov, zpravidla rodinnych dom a vil, umisténych

ve vlastnich zahradach.
Hlavni vyuZiti:
Dalsi pfipustné vyufziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové usporadani:

Rozdéleni plochy dle uréeni vyufZiti:

pozemky rodinnych domd, souvisejicich zahrad a dalSich
zemédélskych pozemk.

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Do ploch Ize zahrnout pozemky ob¢anského vybaveni se stavbami a
zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni z4téz v Gizemi,
spliiuji pozadavky obecné platnych pfedpisti na umistovéani staveb a
zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

v3e ostatni.

Struktura zastavby: Zastavba je obvykle tvofena samostatné stojicimi
rodinnymi domy v zahradach, zpravidla bez vazby na historickou
strukturu sidla. Zahrada obklopuje diim ze vSech stran, jednotlivé
pozemky rodinnych dom na sebe navazuiji.

Vlyskova regulace zastavby:

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném tzemi nesmi pfevysit
nejvyssi piilehlé objekty, mezi které patii vSechny obytné stavby v
okoli urcujici charakter mista.

Bydleni hromadné (BH)

Plochy bydleni - bydleni hromadné jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi podminek pro bydleni v
pievazné bytovych domech v kvalitnim prostfedi, umoziiujicim neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Hlavni vyuZziti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky bytovych domi a souvisejicich zahrad a dal$ich
zemédeélskych pozemka.

souvisejicich pozemky lokalnich vefejnych prostranstvi, véetné
détskych hfist,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, véetné
samostatné stojicich garazi pro osobni automobily.

Do ploch bydleni - bytové domy Ize zahrnout pozemky ob¢anského
vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni z4téz v Gizemi,
spliiuji pozadavky obecné platnych pfedpisti na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuZitim.

Ve ostatni.

Vyskova regulace zastavby: Nastavby staveb jsou nepfipustné.

Nové stavby nesmi pievysit nejvyssi pfilehlé objekty, mezi které patfi
vSechny obytné stavby urcujici charakter mista.
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Obcanské vybaveni vefejné (OV)
Plochy jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a
vyuzivani staveb obc¢anského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich iéelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: Plochy pfevaziné nekomeréni ob¢anské vybavenosti zahrnuijici druhy
vefejné vybavenosti v oblastech vychovy a vzdélavani, socialnich
sluzeb a péce o rodinu, zdravotnich sluzeb, kultury, vefejné spravy a
ochrany obyvatelstva. Specifikace plochy je uvedena v koordina¢nim

vykresu.

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi, zelené a détskych hiist,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: stavby byt sluzebnich a majitelG zafizeni, pokud charakter této plochy
a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Obcanské vybaveni - sport (OS)
Plochy obc¢anského vybaveni - sport a rekreace jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek
pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani sportovnich a rekreaénich staveb a zafizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7Ziti:

Hlavni vyuZziti: Plochy pro umisténi sportovnich a télovychovnych zafizeni. Specifikace
plochy je uvedena v koordina¢nim vykresu.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi, doprovodné a izola¢ni

zeleng, rekreacnich luk a détskych hfist,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.
Prostorové uspofadani: Je pfipustna pouze dalsi novostavba v objemu odpovidajicim stavajici
stavbé.

Obcanské vybaveni - hibitovy (OH)
Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby jsou vymezeny za tcelem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani hibitovd a pohiebist.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: Plochy vefejnych i vyhrazenych hibitovll a pohfebist které zahrnuji
stavby a zafizeni slouzZici vyhradné pro jejich potieby, véetné
kolumbdrii a smutecnich obfadnich sini.

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi, doprovodné a izola¢ni
zeleng,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.
Prostorové uspofadani: neni uréeno

Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemk vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v
souladu s jejich vyznamem a tcelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky vybranych vefejnych prostranstvi s prevazujici komunikac¢ni
funkci s pfevazné zpevnénym povrchem s piedpoklady pro zajisténi
komfortu a bezbariérového pohybu pésich.

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky doprovodné zelenég,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.
Prostorové uspofadani: Na tuzemi VPZ Pojedy neni pfipustné navySovani stavajici nivelety
komunikaci.

Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ)

Vybrana vefejna prostranstvi s pievahou zelené - pamatkové plosné chranéné uzemi

(PZ_p)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za tGiCelem zajisténi podminek pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemk vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uZivani v
souladu s jejich vyznamem a tcelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti: pozemky vybranych vefejnych prostranstvi s pfevaZujici prostorovou
funkci s pfevainé nezpevnénym povrchem,

19



Dalsi pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

UZEMNI PLAN ZITOVLICE

pozembky pfirodni i cilené zalozené zelené (parky) doplnéné systémem
cestni sité s piedpoklady pro zajisténi komfortu a bezbariérového
pohybu pésich

pozembky staveb a zafizeni obcanského vybaveni slucitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi (napf. prvky drobné architektury - pomniky,
kiize, kaplicky, umélecka dila),

malé vodni plochy a toky,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

vSe ostatni.

Druhovou skladbu vysadby je tieba volit vyhradné z dfevin obvyklych,
které jsou v regionu domaci.

V pamatkové chranéném Uzemi neumistovat stavby a zafizeni, které
budou v ramci klidného, hodnotného prostoru rusivé - altany, fontany
atp., které evokuji méstské prostiedi. Zachovat stfidmost a
jednoduchost téchto prostord.

Na tuzemi VPZ Pojedy neni pfipustné navySovani stavajici nivelety
komunikaci.

Plocha P1: Zazemi bude ve formé vefejné zelené pfirodniho
charakteru , pfes kterou povede Gcelova komunikace s vazbou na
vodni plochy (tar, pozarni nadrz). Cilem vegetacnich uprav
(revitalizace) bude zachovani a ochrana t{né, pramenist a mokrych
luk jako vyznamnych forem povrchové vody. Uprava bude spocivat v
jednorazovém odstranéni naletu a stafiny a dale v obnoveé travniho
porostu pravidelnym se¢enim (1-2x ro¢né), nutné je rovnéz
zabezpeceni studny poklopem. DGvodem citlivého pfistupu k ipravam
(napf. terénni Gpravy, zména konfigurace Gizemi apod.) by mél
vychazet z analyzy aktuélniho stavu a podrobného hydrologického
prazkumu.

Zelei - zahrady a sady (ZZ)

Zelen - zahrady a sady - pamatkové plosné chranéné tzemi (ZZ_p)

Plochy zelené, které svym charakterem ¢i funkci odpovidaji saddim nebo zahradém. Jde o
plochy, které se vyznamné podileji na utvaieni charakteru zastavéného tizemi, pfiznivé ovliviiuji vodni
rezim v zastavéném tzemi a jeho mikroklimatické podminky.

Hlavni vyuZiti:
Dalsi pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

zahrady, sady a dalsi zemédélska plda souvisejici s obytnym izemim
dopliikové stavby ke stavbé hlavni slouzici k rekrea¢nimu pobytu na
zahradé a drobné péstitelské ¢innosti (skleniky, pergoly, altany, bazény,
zahradkaiskeé chaty, kdlny, sklady nafadj),

oploceni,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Ve ostatni.

Hladina zéstavby je stanovena obecné: jedno nadzemni podlazi.
Koeficient nezpevnénych ozelenénych ploch = 0,9. Stavby se svym
objemovym a materidlovym fesenim budou co nejméné uplatriovat z
dalkovych pohledd.

V pamatkové chranéném Gzemi neumistovat v exponované poloze
tedy v pohledovych souvislostech s vefejnym prostranstvim, nebo v
okrajovych castech sidla (zahrad) stavby a zafizeni, které budou
plsobit v daném kontextu rusivé - velké altany, bazény, skleniky atp.,
evokujici spiSe méstské prostiedi.

Zelen ochranna a izola¢ni (ZO)
Plochy jsou vymezeny zejména za Gi¢elem zachovani ¢i zaloZeni plochy zelené s diirazem na jeji
izolacni ¢i ochrannou funkci v dané ¢asti Gzemi.

Hlavni vyuZiti:
Podminéné pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspoféadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky ochranné a izola¢ni zelenég,

za podminky prokdzéni, Ze tyto se nedaji realizovat v jinych plochach
funkéniho vyuziti Gzemi v zastavéném tzemi:

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury,

pozemky vefejnych prostranstvi slouzici ke zpfistupnéni pozemk a
staveb v Gizemi.

Ve ostatni.

Druhovou skladbu vysadby je tfeba volit vyhradné z dfevin obvyklych,
které jsou v regionu domaci.
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UZEMNI PLAN ZITOVLICE

SmiSené obytné centralni (SC)
Plochy jsou vymezeny v centru sidla pro obsluznou sféru mistniho vyznamu s dopliikovou
funkci bydleni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: byty s pecovatelskou sluzbou, startovaci byty, nebytové prostory
urcené pro sluzby, komunitni centrum s vicet¢elovym salem slouzicim
pro kulturni a sportovni vyuZiti apod.

Dalsi pfipustné vyufziti: pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi, zelené a détskych hfist,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Prostorové uspofadani: Plocha piestavby P1: Pfi pfestavbé bude zachovan stavajici objem

stavby a jeji poloha formujici jizni hranu navsi, v zadnim traktu je
pfipustna dostavba v ptivodnim rozsahu dle evidence KN. Pfi
pfestavbé je nezbytné respektovat ¢i obnovit architektonické ¢lenéni
fasady orientované do névsi z dlivodtl zachovani architektonickych
hodnot.

Doprava silni¢ni (DS)
Plochy jsou vymezeny za Gcelem zajisténi vyuziti pozemki silni¢nich dopravnich staveb a
zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky silnic a vybranych mistnich komunikaci (v¢etné pozemkd, na
kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty a doprovodna a izola¢ni zeler).

Dalsi pfipustné vyufziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),
souvisejici zafizeni technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.
Prostorové uspofadani: Na tuzemi VPZ Pojedy neni pfipustné navySovani stavajici nivelety
komunikaci.

Uéelové komunikace/polni cesty (DX)

Plochy jsou vymezeny za G¢elem zajisténi priichodnosti krajinou pro tcely zajisténi pfistupnosti
vybranych staveb, obsluhy souvisejicich zemédélskych, lesnich a dalich pozemk a pro zajisténi
rekreacnich funkci krajiny (vedeni cyklistickych a pésich turistickych tras a nau¢nych stezek). Kromé
zpfistupnéni pozemku ostatni komunikace plni dalsi funkce v krajing, tzn. pdoochrannou,
vodohospodaiskou, ekologickou, zajistuji lepsi prostupnost krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: mistni (¢elové komunikace zpevnéné i nezpevnéné (véetné pozemkad,
na kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty, vyhybny a doprovodna a izola¢ni zelen).

Piipustné vyuZiti: turisticky znacené trasy a cyklotrasy, cyklostezky, nau¢né stezky
mobiliaf pro relaxaci a dalsi prvky drobné architektury
stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti: vSechny ¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo
pfipustnym vyuzitim nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky
v nezastavéném uzemi

Prostorové uspofadani: podminky nejsou stanoveny.

Vyroba zemédélska a lesnicka - pamatkové plosné chranéné uzemi (VZ_p)

Plochy jsou vymezeny za tcelem zajisténi vyuziti pozemkd zemédélskych staveb v piipadech,
kdy z dlivodu negativnich vlivil téchto staveb je vylouceno zaclenéni pozemki s témito vlivy do ploch
jiného zplsobu vyuziti.

Pro stavby a zafizeni plati, Ze negativni G¢inky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat
provoz a uzivéani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru,
danou obecné platnymi pfedpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7Ziti:

Hlavni a pfipustné vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou vyrobu a
skladovani,
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi véetné verejné zelené,

pozemky ochranné zeleng,
pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury,
pozemky souvisejici obcanské vybavenosti a zazemi pro
klienty (napf. stavby a zafizeni lokalni administrativy, skolici zafizeni,
zafizeni pfechodného ubytovani).

Podminéné pfipustné vyuziti: Chovy zvifat v rozsahu, kdy pachové zéna nezasahuje okolni stavby pro
bydleni.
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Nepfipustné vyuziti:
Prostorové usporéadani:

UZEMNI PLAN ZITOVLICE

Do ploch Ize zahrnout stavby byti (sluZebnich, pohotovostnich a
vlastnika provozovny), pokud charakter této plochy a jeji uspofadani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni. Ubytovny jsou nepfipustné.
v3e ostatni.

Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
Gpravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.

Pii pfestavbach musi ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym
objemem zastavby byt respektovano méfitko a kontext okoli a
chranény pohledové exponované horizonty historickych jader obci
Pojedy a Zitovlice.

V rdmci exponované polohy pfi okraji Pojed a v sousedstvi hodnotnych
ptvodnich objektt je dalsi zastavba nepfipustna.

Vodni plochy a toky (WT)

Plochy zahrnuji zejména pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a pozemky uréené pro
pievazujici vodohospodaiské vyufziti. Vymezenim vodnich ploch a tokd se zajistuji izemni podminky pro
nakladéani s vodami, pro ochranu pfed suchem nebo pfed skodlivymi Gcinky vod, pro Zadouci regulaci
vodniho reZimu tzemi ¢ pro plnéni dalSich funkci izemi, které stanovuji pravni predpisy na tGseku vod a

ochrany pfirody a krajiny.

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

Plochy lesni (LE)

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky vodnich ploch,

pozemky koryt vodnich tokd véetné biehovych a doprovodnych
porostd.

pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodaiské vyufziti a reten¢ni
opatfeni;

souvisejici vodohospodafiské stavby (napi. hraze, jezy, zdrze);

stavby sloufzici k ochrané pied povodnémi a k ochrané pied suchem;
stavby dopravni infrastruktury (napf. mosty, lavky, opérné zdi);
vystavba liniovych inZenyrskych siti, jejichZ trasovani mimo vodni toky
by neimérné zvysilo néklady na jejich realizaci;

vyustni objekty liniovych staveb technické infrastruktury na odvadéni
precisténych odpadnich vod a destovych vod;

prvky uzemniho systému ekologické stability na bfehovych plochach
pfiléhajicich k vodotedi;

revitalizace vodnich ploch a tok pfirodé blizkym zplsobem - pfirodé
blizkéa rozvolnéni, nahrada tvrdych opevnéni pfirodé blizkymi
strukturami, podpora ¢lenitosti dna koryta;

stavby sloufzici k pozorovani stavu povrchovych nebo podzemnich vod.
¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuZitim a které by omezovaly zakladni funkci a tlohu vodnich tokd a
ploch v krajing;

melioracni opatfeni, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny;
terénni Gpravy, kterymi se podstatné méni vodni poméry nebo vzhled
prostiedi;

zatrubriovani vodotedi a zafizeni, jejichZ GiCelem je odvod povrchovych
vod; (kromé zatrubriovani pro potfeby dopravy projednaného a
povoleného vodopravnim organem).

Plochy lesni se vymezuji pro zajisténi tizemnich podminek potfebnych pro plnéni produkénich
a mimoprodukénich funkci lesa v feSeném Gzemi. Souéasti plochy mohou byt pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodafstvi; pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury; drobné vodni plochy a toky.

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky uréené k plnéni funkci lesa v souladu s lesnim
hospodaiskym planem nebo lesni osnovou.

pozemky ostatnich ploch a krajinné zelené,

pozembky staveb a zafizeni souvisejici dopravni a technické
infrastruktury,

zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkq,

opatieni ke snizovani erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich
schopnosti Uzemi,

revitalizace vodnich tok®, malych vodnich nadrzi ¢i vytvéieni jinych
ekologicky stabilnich ploch, opatieni proti suchu
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Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:

UZEMNI PLAN ZITOVLICE

dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené naro¢né

stavby pro myslivost (posedy, krmelce),

vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci (napf.
odpocinkové altany a pfistiesky, vyhlidky, informa¢ni prvky nau¢nych
stezek);

vcelnice a veelniky;

vie ostatni mimo staveb uvedenych v pfipustném a podminec¢né
pfipustném vyuZiti.

Plochy zemédélské (AZ)

Produkéni plochy zemédélského pddniho fondu uZivané pievainé jako orna plda, piipadné
ostatni zemédélsky obhospodafované plochy. Soucasti plochy mohou byt Gcelové komunikace, izola¢ni a
doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opatfeni sniZujici erozni ohroZeni, protipovodiiova
opatfeni, a plochy nezbytné technické infrastruktury.

Hlavni vyuZiti:

Pipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuZiti:

Louky a pastviny (AL)

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

zemédeélskd prvovyroba na zemédélském plidnim fondu véetné
intenzivnich forem

plochy krajinné a doprovodné liniové zelené;

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (Géelové
komunikace slouzici zejména k obhospodafovani zemédélskych
pozemk véetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych
stezek);

stavby a jina opatieni potiebna ke zpfistupnéni pozemk, k ochrané a
zdrodnéni padniho fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi, zvelebeni
krajiny a zvy3eni ekologickeé stability (i dle schvalenych pozemkovych
Uprav);

stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich diasledkd;

opatieni ke snizovani erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich
schopnosti izemi;

revitalizace vodnich tok®, malych vodnich nadrzi ¢i vytvéieni jinych
ekologicky stabilnich ploch, opatfeni proti suchu;

zemédélské ucelové stavby pro zemédélskou prvovyrobu (polni
hnojisté, odstavné plochy, zafizeni pro uskladnéni silaze);

zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi v rozsahu, ktery odpovida
potiebé obhospodafovani okolnich pozemka a ktery:

- umoziuje dodrzovat zakladni principy pro udrzeni ekologické
stability krajiny,

- spliiuje pozadavky obecné ochrany pfirody, krajiny a krajinného
razu,

- splfiuje pozadavky zékona o ochrané ZPF (napi. nezhorsuje vodni
rezim v padé i v tizemi, chrani ptidu pfed eroznim zatizenim, zvySuje
podil zatravnénych ploch nebo krajinné zelené v Gzemi).

vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci (napf.
odpocinkové altany a pfistiesky, vyhlidky, informac¢ni prvky nau¢nych
stezek);

stavby pro myslivost (posedy);

Oplocovéni pozemkl zemédélského padniho fondu je pfipustné v
odtivodnénych piipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich
zdrojQ, zfizovani pastevnich aredll ap.) jen pokud nezasahuji do
vymezeného systému ekologické stability, nenarusuiji sit mistnich a
Gcelovych komunikaci a nebréani volné migraci Zivocich.

vie ostatni mimo staveb uvedenych v pfipustném a podminec¢né
pfipustném vyuZiti.

Produkéni plochy zemédélského pddniho fondu uZivané pievainé jako louky a pastviny,
piipadné ostatni zemédélsky obhospodaiované plochy, které mohou zahrnovat ucelové komunikace,
izola¢ni a doprovodnou zeleri a drobné vodni plochy a toky a dale nezbytnou technickou infrastrukturu.

Hlavni vyuZziti:

Pfipustné vyuziti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

louky pro senose¢ a pastviny slouZici pro pastvu a vybéh
hospodafskych zvifat, trvaly travni porost na orné pidé; orna piida
plochy krajinné a doprovodné liniové zelené (remizy, meze,
stromofadi);

zména kultury orna ptida na trvalé travni porosty;

pozemky dopravni infrastruktury (komunikace slouzici zejména k
obhospodarovani zemédélskych pozemkd, stezky pro zahanéni zvifat
na/z pastvy);
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Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
pfipustnym

UZEMNI PLAN ZITOVLICE

ohrazeni luk a pastvin;

opatieni pro sniZovani nebezpeti ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstrafovani jejich disledk;

opatfeni ke snizovani erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich
schopnosti izemi;

zemédélské ucelové stavby pro zemédélskou prvovyrobu (polni
hnojisté, odstavné plochy, zafizeni pro uskladnéni silaze, letni
pfistfesky pro pastevni odchov dobytka, pastevni aredly apod.);
oplocovani pozemk( zemédélského pddniho fondu je piipustné v
odlivodnénych pfipadech (zfizovani pastevnich areal(i ) jen pokud
nezasahuji do vymezeného systému ekologické stability, Géelovych
komunikaci a do koryt vodnich tokd;

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo
vyuZitim.

Sady, zahrady a zahumenky (AX)
Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfevazujici zemédélské vyuziti na
plochéch, které souviseji se zastavénym tzemim a jsou vyuZivany pievazné jako oplocené zahrady a sady

nebo jako tzv. zahumenky.

Hlavni vyuZiti:

Pipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:

Plochy pfirodni (NP)

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

malovyrobné obhospodafované plochy zemédélského pliidniho fondu
(sady, zahrady, zahumenky) s cilem zajistovani zemédélské produkce
malych a drobnych soukromych zemédélskych subjektd / maloplosné
pudni celky

drobna péstitelska a chovatelska cinnost;

plochy krajinné a doprovodné liniové zeleng;

nezbytné nutna vedeni liniovych staveb a zafizeni technické
vybavenosti

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (i¢elové komunikace
slouZici zejména k obhospodafovéni zemédélskych pozemk) a stavby
a jina opatieni potiebna ke zpfistupnéni pozemkd;

opatfeni ke snizovani erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢nich
schopnosti Uzemi;

revitalizace vodnich tokd, malych vodnich nadrzi ¢i vytvaieni jinych
ekologicky stabilnich ploch.

chovatelska a samozasobitelska ¢innost, chov drobnych uzitkovych
hospodafiskych zvifat na pozemcich navazujicich bezprostiedné na
zastavéné Gzemi za podminky zajisténi pfislusnych hygienickych
predpist;

pfevadéni zahrad, sadi a trvalych travnich porostd na ornou ptdu
(extenzivné vyuzivana policka) — ne celoplo$né, nutno zachovat
ekologickou stabilitu Gzemi;

oplocovani ploch zemédélského pidniho fondu v drobné drzbé ve
volné krajiné pouze v bezprostfedni navaznosti na soucasné zastavéné
Gzemi;

realizace staveb, s vyjimkou drobné architektury jako pfistfesky, altany,
skleniky (ty ale pouze za podminky, pokud jsou mimo vymezenou VPZ
Pojedy);

zahradkarska ¢innost s vystavbou tcelovych staveb — zahradnich
domk

rekreacni objekty nebo provizorni stavby;

vrakovisté;

zpeviiovani ploch mimo nezbytné komunikace;

kaceni vzrostlé doprovodné nebo rozptylené zelené s protierozni
funkci;

celoplosna zména kultury na ornou pidu.

Plochy pfirodni se vymezuji pro zajisténi izemnich podminek potfebnych pro existenci a vyvoj
piirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev v feeném UGzemi. Do ploch pfirodnich se zejména zahrnuiji
plochy poizivajici zvlastni ochranu ve smyslu zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Do pfirodni plochy lze
viak také zahrnout kvalitni pfirodé blizka spolecenstva, ktera dosud nepoZivaji zakonnou ochranu, ale je
Zadouci, aby v feSeném UGzemi funkce plochy pfirodni plnila lokélni biocentra navrzend k zalozeni).
Soucasti plochy mohou byt tcelové komunikace, drobné vodni plochy a toky a nezbytna liniové vedeni

technické infrastruktury.

Hlavni vyuZiti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

tzemni ochrana Gizemniho systému ekologickeé stability (pozemky
biocenter) a dalSich ekologicky cennych ¢asti izemi - zejména
ekologické kostry tzemi;
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Pfipustné vyuziti:

Podmine¢né pfipustné vyuZiti:

Nepfipustné vyuziti:
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¢innosti k zachovani ¢i zlepseni piirodé blizkého stavu lokality a
posileni jejich krajinotvorné a ekologicko-stabiliza¢ni funkce;
stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dasledkd;

opatieni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢nich
schopnosti Uzemi, opatieni proti suchu;

Gprava (obnova a vystavba) vodnich ploch a tokd pfirodé blizkym
zplsobem;

vybrana opatieni a zafizeni pro turistiku a nepobytovou(!) rekreaci -
turistické cesty, nau¢né stezky, odpocivadla, vyhlidky (za pfedpokladu
ovéfeni vlivu stavby na krajinny raz v navazujicich fizenich);
vystavba nezbytné nutnych Gcelovych komunikaci zejména pro
obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkd;

vystavba liniovych inZenyrskych siti, jejichz trasovani mimo pfirodni
plochu by neimérné zvysilo néklady na jejich realizaci;

oplocovani pastevnich areal pasteveckymi ohradniky.

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo
pfipustnym vyuZitim.

Plochy smiSené nezastavéného izemi (MN ...)

Plochy smiSené nezastavéného tzemi zahrnuji pozemky ur¢ené k pInéni funkci lesa, pozemky
zemédélského plidniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok( bez rozliseni
pievazujiciho zplsobu vyuziti Do plochy smiSené nezastavéného Uzemi lze zahrnout i pozemky
piirozenych a pfirodé blizkych ekosystéml a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Konkrétni specifikaci nekonfliktniho vicefunkéniho vyuZiti plochy se stanovuje kombinaci index(i a
popisem v ramci pfislusného regulativu.

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:

p - pfirodni priority - zejména ochrana pfirodnich a pfirodé blizkych
spoleéenstev, vymezeni prvk( USES, zajmy ochrany krajinného razu ...
apod,;
z - zemédélské vyuziti - zemédélska produkce na pozemcich
zemédélského pudniho fondu obvykle mimo intenzivni formy
hospodafeni;
I - lesnické vyuiziti - krajina s nesouvislymi lesnimi porosty, lesiky a
drobnymi lesnimi porosty, lesni lemy, apod.); pfipoustéji se nezbytné
nutnda opatieni a vystavba pro lesni produkci;
w - vodohospodaiské zajmy plochy s vodohospodaiskou funkdi,
Gzemi vyznamnych vodnich tokd, plochy zéplavovych tzemi, plochy
zahrnuté do ochrannych pasem vodnich zdrojd, CHOPAV, piipadné
dalsich vodohospodaisky vyznamnych Gzemi;
o - ochrana proti ohroZeni uzemi - Uzemi s protieroznimi
opatfenimi, distan¢ni Uzemi mezi potencialné neslu¢itelnym vyuzitim
blizce sousedicich ploch, plochy charakteru izola¢ni zelené;

x - jiné specifické vyuziti - jiné specifické vyuziti; v feSeném tGzemi
se jedna vice méné o manipula¢ni plochy ve vazbé na zemédélské a
lesni plochy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

ostatni plochy krajinné zelené, extenzivni vyuzivané sady a zahrady s
travnim krytem, louky v nivach vodnich tokl a bfehové porosty,
ochranna zeleri;

pozemky zemédélského plidniho fondu s upfednostnénim
mimoproduk¢nich funkci, véetné tcelovych komunikaci slouZicich k
jejich obhospodatovani,

pozemky vodnich ploch a vodnich tokd, dalsi plochy

s vodohospodaiskou funkci (nivy vodnich tokd, plochy zaplavovych
tzemi, plochy zahrnuté do ochrannych pasem vodnich zdrojt ap.),
plochy lest,

pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém(,

pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (véetné
tras turistickych stezek, cyklostezek a naucnych stezek) slucitelné s
Gc¢elem ochrany pfirody a krajiny,

vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci a sport (napf.
odpocinkové altany a pfistiesky, piknikova mista, vyhlidky, informacni
prvky nau¢nych stezek, ap.).

Oplocovéni pozemkl zemédélského padniho fondu je pfipustné v
odtivodnénych piipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich
zdrojQ, zfizovani pastevnich aredll ap.) jen pokud nezasahuji do
vymezeného systému ekologické stability, nenarusuiji sit mistnich a
Gcelovych komunikaci a nebréani volné migraci Zivocich.

vSe ostatni.
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Skladebné casti Gzemniho systému ekologické stability (biokoridory) jsou pokladany za
soucast pfirodni zony (NP) ackoliv jsou tyto prvky s ohledem na jejich prostorové parametry zahrnuty do
zény smiSené MN s kombinaci indexd p — pfirodni priority, w — vodohospodaiské zajmy, z — zemédélské

vyuZiti.

Biocentra
Hlavni vyuZziti:
Pfipustné vyuziti:

Podmine¢né pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

Biokoridory
Hlavni vyuZiti:
Pfipustné vyuziti:

Podmine¢né pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny
vyufZiti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam;

jiné vyufiti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi
dochazet ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni
funkce soucasnych ploch USES;

lesni plochy pouze v piipadé, zZe se jedna o lesni biocentra a lesy
pfevazné s prirozenou skladbou dfevin, a extenzivni zemédélské
vyuziti (TTP) v plo3né omezeném rozsahu vodni toky;

pouze nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaiska zafizeni, COV
atd., za podminky nenaruseni funk¢nosti biocentra; v pfipadé kfizeni s
dopravnl stavbou musi byt zajisténa prichodnost, prlpadne adekvatni
migrace organismi dle standardni metodiky USES

zmény funkéniho vyuZiti, které by snlzovaly soucasny stupefi
ekologické stablllty daného dzemi zafazeného do USES (zmena druhu
pozemku s vy33im stupném ekologické stability na druh s nizsim
stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu);

jakékoliv zmény funk¢niho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily
funkénost biocenter nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych k
zaclenéni do nich;

rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodnovéni pozemka,
Gpravy tokd, intenzifikace obhospodaiovéni, odlesiiovani, tézba
nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné.

plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny
soucasné vyuZiti;

vyuZiti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam pfi béZzném extenzivnim
zemédélském nebo lesnickém hospodaieni (trvalé travni porosty,
extenzivni sady, lesy apod.);

jiné vyuZiti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi
dochazet ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni
funkce sou¢asnych ploch USES;

lesni plochy pouze v piipadé, Ze se jedna o lesni biokoridory, vodni
toky;

pouze nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodafska zafizeni, cov
atd. jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biokoridoru; v
pfipadé kfiZeni s dopravni stavbou musi byt zajiténa priichodnost,
pfipadné adekvatni migrace organismu dle standardni metodiky USES
zmény funkéniho vyuZiti, které by snlzovaly soucasny stupefi
ekologické stability daného Gzemi zafazeného do USES (zmena druhu
pozemku s vy33im stupném ekologické stability na druh s nizsim
stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu);

jakékoliv zmény funk¢niho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily
Gzemni ochranu a zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridord;

rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovéni pozemka,
Gpravy tokd, intenzifikace obhospodaiovani, odlesnovani, tézba
nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminénych.

Uspofadani funkéniho vyuZiti ploch je vymezeno ve vykresu €. 2 (Hlavni vykres). Dal3i
podminky prostorového uspofadani a poZadavky na umistovani staveb pro jednotlivé zastavitelné plochy
a plochy prestavby jsou uvedeny v kapitole c) Urbanistické koncepce UP Zitovlice.

g) Vymezeni veiejné prospésnych staveb a opatfeni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci s pravem vyvlastnéni

Vymezené plochy vefejné prospésnych opatieni

VU - zaloZeni prvkd Gzemniho systému ekologické stability:

VU1 lokalni biocentrum LBC 1 Bejkovka
VU2 lokalni biocentrum LBC 2 Na jitrech
VU3 lokalni biokoridor LBK 3 Obora — Moréak — Pojedy
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VU4 lokalni biokoridor LBK 4 Seleticky potok u Doubravan - Bejkovka
VU5 lokalni biokoridor LBK5 Bejkovka — Na jitrech

Vymezené plochy vefejné prospésnych staveb

WD - dopravni infrastruktura:

WD1 Ucelova komunikace/polni cesta - (1) Nad Kozackou
wD2 ucéelova komunikace/polni cesta — (2) u Sutrdku Na Mlynsku
WD3 ucelova komunikace/polni cesta — (3) u Hajku
h) Vymezeni veiejné prospésnych staveb a prostranstvi s pfedkupnim pravem

Uzemnim planem nejsou tyto plochy vymezeny.

i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona
Kompenzacni opatieni nebyla pozadovana.

j) Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni moiného budouciho vyuZiti,
vcetné podminek pro jeho provéfeni

Uzemnim planem je vymezena plocha uzemni rezervy (vymezena plocha, kde dosavadni vyuziti
nesmi byt ménéno zptisobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztiZil budouci vyuziti).

Oznaceni plochy: R1

Mozné budouci vyuZiti: Gzemni rezerva urfena pfevazné pro bydleni venkovské (BV) v
navaznosti na zastavitelnou plochu Z4 v Zitovlicich,
navrh opatieni proti natoku vod do intravilanu.

Rozsah plochy tzemni rezervy je vyznacen graficky ve vykresu ¢. 1 izemniho pléanu (Vykres
zékladniho ¢lenéni tizemi) a ve vykresu ¢. 2 Gzemniho planu (Hlavni vykres).

k) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim tzemni studie

Uzemnim plénem je vymezena plocha US1 s provéfenim zmén vyuZiti zemni studii. Plocha
zahrnuje zastavitelnou plochu Z4 a plochu tzemni rezervy R1.

Pfedmétem feSeni tizemni studie bude ¢lenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla
zajisténa koordinace pozadavk( vlastnikl pozemk a zajisténa komfortni moznost dopravni a technické
obsluhy v rozsahu celé plochy US1. Zaroven budou zohlednény omezujici podminky (kapitola c.1, f) a
déany zavazné podminky pro vystavbu tak, aby vznikl urbanisticky hodnotny celek kryty zeleni tak, aby se z
dalkovych pohledt vizualné neuplatrioval.

Lhdta pro pofizeni izemni studie a pro vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
¢innosti je stanovena na 6 let od vydani tzemniho plénu.

1) Udaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykresii

Vlastni textové &ast izemniho planu Zitovlice ma 24 &islovanych stran. Graficka ¢ast uzemniho
planu ma 3 vykresy (1. Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi, 2. Hlavni vykres, 3. Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci).
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