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B.1) ODUVODNENI UP - TEXTOVA CAST
1) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztahi v izemi

1.1) Vyhodnoceni souladu s poZadavky vyplyvajicimi z PUR CR

Resené uzemni se v Politice tzemniho rozvoje CR, ve zn&ni Aktualizace & 1,2 a 3, G¢inna

1.10.2019 (dale jen ,PUR"), nenachazi v zddné rozvolove ose (i oblasti nepubllkovane vyznamu.

Aktualizace ¢. 5 se zajmového uzemi netyka. Aktualizaci ¢. 4 byly vymezeny v ramci CR
Specifické oblasti, ve kterych se projevuje aktualni problém ohrozeni tizemi suchem - viz. déle.

Ze stanovenych priorit uzemniho planovani, obsazenych v PUR budou v fe$eném uzemi
uplatnény zejména nasledujici body:

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tizemi, v¢etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gizemi, jeho
historie a tradice. Tato tizemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazéna s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s
principy udrZitelného rozvoje. V nékterych piipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho
z4jmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je
zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvar¢i, avsak citlivy pfistup k vyvézenému
viestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.
Branit upadani venkovské krajiny jako dasledku nedostatku lidskych zasaht.

Pii planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny. Rozvojové
zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzaéni opatieni. S ohledem na to pii izemné
pléanovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlivodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi. V rdmci izemné planovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaiet podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Vlytvéiet izemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
¢lovéka, zejména pfii umistovéni dopravni a technické infrastruktury. V rémci izemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti
krajiny

Vytvaiet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad(i izemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gizemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoroni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. p&si, cyklo, lyZafska, hipo).

Urover technické infrastruktury, zejména dodéavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, a aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Politika uzemniho rozvoje vymezuje specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni problémy
republikového vyznamu:

Uzemi obci v ORP Nymburk spada do SOB9 - Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni tzemi suchem

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Gizemi:
Pii rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény v izemi pfednostné sledovat:

a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajing,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroj,

Q) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroja a jejich piirozenou obnovitelnosti,

d) ucinné snizovani a odstrafiovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdrojt znecisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkd na dodavky vody v

proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmen3eni pritokd ve
vodnich tocich, poklesu vody v pidé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorSovani stavu vodnich atvart, ubytku mokfadd, vétrné a vodni erozi ptdy, degradaci a
desertifikaci pady,

2 prohloubeni koordinace Gizemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodaiského
planovani a pozemkovych tprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném tzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro Gizemni planovani:

V rdmci tizemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace izemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret izemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovéni
jejich reten¢nich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvaienim Gzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesti, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné
pady roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),
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b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvki v krajing,

Q) vytvaiet izemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tizemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

d) vytvaiet izemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm.

zatravnénim a zakladéanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolama, mezi,
zasakovacich past a pfiikop,

e) vytvaiet izemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkid na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodaiskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroja vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal3i vhodna opatieni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat
zejména Uzemni studie krajiny.

Vyhodnoceni:
Koncepce rozvoje dand tzemnim planem spociva v uvdzlivém rozvoji pfevazné obytné funkce

tak, aby byly zachovdny a ddle kultivovany stdvajici historické, kulturni, urbanisticko-architektonické a

krajindrsko-pfirodni hodnoty dzemi.
Konkrétné se jednd o:

- péce o obraz autentické venkovské zdstavby se souborem lidové architektury,

- ndvrh dostavby dilcich enkldv v zastavéném tzemi pro venkovské bydleni,

- ndvrh pfiméreného rozvoje venkovského bydleni mimo ramec sidla, avsak v logice jeho vyvoje,
se zfetelem na dominanty krajiné, pohledové osy a horlzonty,

- ndvrh pfestavby brownfieldu v jadru Zitovlic pro vefejnou obcanskou vybavenost se
zaméfenim na socidlni sluzby a pécio rodinu, s navazujici klidovou zénou,

- stabilizace a rozvoj ucelovych cest v krajiné,

- ndvrh prvki ekologické stability a dalSich krajindfi'skych opatieni nestavebni povahy s cilem
zadrZovani vody v krajiné, protierozni opatieni,

- zuslechtovani bezprostiedniho okoli obce, doprovdzené rozvojem Setrné nepobytové rekreace
v krajiné.

1.2) Vyhodnoceni souladu s poiadavky vyplyvajicimi z UPD vydané krajem

Redené Gzemi podle Krajske Gzemné pIanovaCI dokumentace - Zasady Gzemniho rozvoje
Stiedoc¢eského kraje ve znéni aktualizace ¢. 1 a 2 G¢inna 5.9.2019 (dale jen +ZUR™):
nepatfi do Zadné do rozvojové oblasti, nebo osy krajského vyznamu. Re$enym Gzemim neprochazeji
koridory nadmistniho vyznamu
Redené uzemi nélezi do specifické oblasti kra]skeho vyznamu SOBK5 KnéZicko - Rozdalovicko
ZUR stanovup tyto zésady pro usmériiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v tomto Gzemi:
a) spolupracovat se sousednim Kralovéhradeckym krajem na vytvéfeni podminek pro stabilizaci
obyvatel oblasti;
b) posilovat obytnou a obsluznou funkci RoZdalovic;
¢) posilovat kooperaci Rozdalovic a Kfince;
ZUR stanovuji tyto dkoly pro tzemni planovani:
- ovéfit rozvojové moznosti vétsich obci;
- respektovat pozadavky na ochranu vesnicke pamatkove z6ény Pojedy
- respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &ésti USES:
regionalnich biocenter 1874 Dymokury, 1009 Jabkenicko, 1004 Komarovsky rybnik, 1005
Kfinec, 1008 Ostra htirka, 1006 Rozdalovice, 1872Tuchom
ZUR stanovuji nadregionalni a regionalni prvky uzemniho systému ekologlcke stability (dale jen ,USES").
Severovychodni &ast k.0. Zitovlice se nachazi v ochranné z6né nadregionalniho biokoridoru NK
K 68/T, MH Replnsky dal - Zehuriska obora.
up upiesni vymezeni ochranného pasma NK 68 v feSeném uzemi
V ZUR jsou vymezeny krajinné typy. Resené uzemi spadé do oblasti N — krajina relativn& vyvazena, ktera
odpovida témto charakteristikam:
a) relativné pestra skladba zastoupenych druhdi pozemk;
b) nepievazuji ani ekologicky labilni ani ekologlcky stabilni plochy.
ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:
a) dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
b) zmény vyuziti izemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvazeného stavu.

ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti s
ochranou a rozvojem kulturnich hodnot:

- a) pii realizaci rozvojovych zamérd v $irsim okoli pamatkové chranénych tizemi a objekti
respektovat kulturné historické hodnoty (tj. pfedeviim hodnoty urbanistické a architektonické)
a zvaZovat mozné stiety s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu;

- b) stanovit podminky pro vyufziti kulturnich hodnot pro cestovni ruch, s tim, Zze budou
prosazovany trvale udrZitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.
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VZUR jsou v blizkosti obce Zitovlice vymezena nésledujici spadova centra, ktera poskytuji pracovni
piileZitosti a nadmistni vybavenost pro feSené tizemi.
Mlada Boleslav - vyssi centrum ostatni, Nymburk - stfedni centrum ostatni, Podébrady - stiedni
centrum ostatni, Dolni Bousov — niZsi centra ostatni

Regené Gzemi se nachézi v ochranném pasmu I stupné piirodnich légivych zdrojt lazefiskych mist
Podébrady a Sadska.

Ze stanovenych priorit obsazenych v ZUR budou v fe$eném Gzemi uplatnény zejména nasleduijici body:
Vytvaiet podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na uzemi kraje, které vytvéreji image
kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Gizemi. Pfitom se soustiedit zejména na:
a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znakd krajinného razu;
¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zéstavbou a omezit
fragmentaci krajiny a sristani sidel;
d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroja.
Vytvaiet podminky pro feseni specifickych problém ve specifickych oblastech kraje pfi
zachovani pozadavk( na ochranu a rozvoj hodnot izemi. Navrhovat v téchto tizemich takové
formy rozvoje, které vyhovi potiebam hospodaiského a socialniho vyuzivani izemi a neohrozi
zachovani jeho hodnot. Koordinovat feseni této problematiky se sousednimi kraji.

1.3) Vyhodnoceni souladu s poZadavky vyplyvajicimi z UAP ORP Nymburk

Ctvrta Gplna aktualizace uzemné anaIytlckych podkladd ORP Nymburk byla provedena
v souladu s § 29 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé;jsich
pfedpist, ke dni 31. 12. 2016.

Vyhodnoceni vzajemné vyvazenosti Gzemnich podminek dle posledni aktualizace UAP:

- nevyvazenych vztah ve viech p|||r|ch (env1ronmenta|n| hospodafsky, soudrinost obyvatel)

UAP stanovuji tyto podminky k fedeni v izemné planovaci dokumentaci:

- absence kanalizace COV

- starnuti obyvatel

- nedostate¢nd obc¢anska vybavenost.

Vyhodnoceni:
Koncepce rozvoje dand tzemnim planem spocivd v uvdzlivém rozvoji pfevdzné obytné funkce

tak, aby byly zachovdny a ddle kultivovdny stdvajici historické, kulturni, urbanisticko-architektonické a

krajindrsko-pfirodni hodnoty tzemi.
Konkrétné se jednd o:

- péce o obraz autentické venkovské zdstavby se souborem lidové architektury,

- ndvrh dostavby dilcich enkldv v zastavéném Gzemi pro venkovské bydleni,

- ndvrh pfiméfeného rozvoje venkovského bydleni mimo rdmec sidla, avsak v logice jeho vyvoje,
se zfetelem na dominanty krajiné, pohledové osy a horlzonty,

- ndvrh prestavby brownfieldu v jadru Zitovlic pro verejnou obcanskou vybavenost se
zaméfenim na socidlni sluzby a pécio rodinu, s navazujici klidovou zénou,

- stabilizace a rozvoj ucelovych cest v krajiné,

- ndvrh prvki ekologické stability a dalSich krajindfskych opatfeni nestavebni povahy s cilem
zadrZovadni vody v krajiné, protierozni opateni,

- zuslechtovdni bezprostiedniho okoli obce, doprovdzené rozvojem Setrné nepobytové rekreace
v krajiné.

Alternativni moznost odkanalizovdni obce na spole¢nou COV je ekonomicky neredind.
Nicméné v soucasnosti zadala obec spec:allzovane firmé provéreni této mozZnosti s tim, Ze do
UP bude pfipadné koncepce prevzata aZ po kladném vyhodnoceni této moznosti .

1.4) Pozadavky na feSeni UPD sousednich obci vyplyvajici z navrhu UP

Z hlediska pofizovani UPD sousednich obci je tfeba sledovat a zajistovat provazanost lokalnich
USES, pozadavkd z KoPU. Uzemni plan Zitovlice respektule KoPU v k.G. Doubravany s pfesahem do k.(.
Kosik, Zitovlice a Pojedy. Do navrhu UP jsou zapracovany nové navrhované poIn| cesty, navrhem je
zajiSténa provazanost USES se systémem vymezenym za hranicemi feSeného tizemi.
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Vyhodnoceni splnéni zadavaci dokumentace, podklady
2.1) Podklady

Schvalena uzemné planovaci dokumentace obce, mapovy podklad
Obec Zitovlice ma pro své spravni izemi zpracovanou a vydanou Gzemné planovaci

dokumentaci - Uzemni plan obce Zitovlice, datum nabytl Gcinnosti 7. 1. 2005 (Ing. arch. Karel Vepfek,
Praha 7). Dokumentace je zastarala, mj. navrhuje neimérny rozvoj viidi sidlu a nespliiuje pozadavky
vyplyvajici z navazujicich pravnich pFedpisG vydané nadfazené Gizemné planovaci dokumentace apod.

V souladu se zékonem ¢. 183 / 2006 Sb., ve znéni pozde;s:ch predplsu (déle jen ,stavebni

zakon”), zastupitelstvo obce Zitovlice rozhodlo dne 3.5.2019 usnesenim ¢. 5 / 2019 / 1 o pofizeni
nového Uzemniho planu Zitovlice na zakladé& schvéleného zadani a v souladu s nadfazenymi dokumenty,
na novém mapovém podkladu (DKM - KPU 2016).

2.2) Vyhodnoceni ve vztahu k zadani nového uzemniho planu

PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan podstatné redukuje zastavitelné plochy vymezené pGvodnim dzemnim planem
(starym 17 let) na zemédélskych ptdach I. tfidy ochrany, v pohledové exponovanych polohéach
nad obci apod. Potencial rozvoje neni zdaleka takovy, jako predigoval Gzemni plan. Vlastnici
vyuzili mozZnosti stavét ve velice omezené mife. Rozsah pivodné vymezenych ploch neni
oddvodnitelny.

Hlavni rozvojova lokalita je novym UP situovéana na pozemek ve vlastnictvi obce Zitovlice, v
navaznosti na nejnovéjsi lokalitu zastavby, kde byly provedeny investice do infrastruktury.
Zaroven jsou do UP implementovany podrobnéjsi prostorové regulativy s ohledem na
dochované hodnoty obou vesnic a zachovani jejich obrazu i pro budouci generace.

PoZadavky na urbanistickou koncepci

Pozadavky byly respektovany. Cilem koncepce rozvoje uzemi bylo najit rovhovéhu mezi
nabidkou a poptavkou po plochach bydleni a stabilizovat demograficky vyvoj. Dosavadni
urbanisticka koncepce bude zachovana - bude respektovén stavajici charakter sidla, véetné
vySky, objemu a hustoty zastavby. Urbanistické koncepce je navrzena tak, aby nedochazelo (i
nasledné) jednotlivymi drobnymi zménami ke ztraté charakteru a identity prostiedi obce a
krajiny. Lokality pro rozvoj obce (plochy zmén) jsou navrzeny tak, aby nedoslo k naruseni
urbanistické koncepce, Zivotniho prostiedi ani krajinného razu. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny ve vazbé na zastavéné tizemi. V maximalné mozZné mife jsou vyuZity proluky

v zastavéném tzemi. Plochy pro bydleni budou vymezeny imérné s ohledem na velikost a
potieby obce, navrzeny rozvoj obce je fadné odlvodnén.

Cilem je chranit a rozvinout stavajici vefejnou infrastrukturu, zajistit podminky pro moznosti
rozvoje obcanské vybavenosti a sluzeb, vytvoiit podminky pro vznik pracovnich mist a drobnych
zivnostenskych provozd.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi.

Pozadavky byly respektovany.

Uzemni plan chrani stavajici hodnoty obce — pfirodni, kulturni i civiliza¢ni (charakter zastavby,
vefejna prostranstvi, pamatky lokalniho vyznamu)

Ve vykresové i textové ¢asti UP j Jsou vyznaleny a popsany:

kulturni paméatky a paméatkova zdna:

dalSi nezapsané objekty a urbanistické hodnoty v Gizemi,

dominanty, vyhledové osy (napi. na panorama obce s kostelem, vyhled na kostel

v Rozdalovicich apod.)

uzemi s archeologickymi nalezy, véetné podminek ochrany arch. nélez

Dopravni infrastruktura

Pozadavky byly respektovény.

Trasy silnic teti tfidy je tfeba ve spravnim Gzemi obce rovnéZ povaZovat za dlouhodobé
stabilizované, v rémci dotéenych tras totiZ nebylo vzhledem k nizkému zatizeni priijezdni
dopravou provadeno s¢itani silni¢ni dopravy. Uzemni plan piebira a respektuje mimo souvisle
zastavéné Gzemi ochranna pasma pozemnich komunikaci. Rozvoj v OP silnic neni navrhovan.
Komunika¢ni dostupnost rozvojovych lokalit je zajisténa prostiednictvim vazeb na stavajici
komunikacni sit.

Stavajici systém celovych komunikaci zdstane zachovan. Z Komplexnich pozemkovych tprav
jSOU do névrhu UP pievzaty tii dosud nerealizované cesty. Kromé zpfistupnéni pozemk( cesty
zvySuji prostupnost krajiny a mohou byt vyuzity i jako vychazkové ¢i cyklistické trasy.

Obsluha feseného tizemi pravidelnou vefejnou autobusovou dopravou je vyhovujici.

Technicka infrastruktura

Pozadavky byly respektovany.

Zasobovani vodou a odkanalizovani

Systém zasobovani vodou vefejnym vodovodem bude zachovén. Zasobovani vodou k hasebnim
Gceltim je dostate¢né. Alternativni moznost odkanalizovani obce na spole¢nou COV je
ekonomicky nerealna. Nicméné v soucasnosti zadala obec specializované firmé provéfeni této
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mozZnosti s tim, Ze do UP bude pfipadné koncepce pfevzata aZ po kladném vyhodnoceni této
moznosti .

- Energetika
Bude rozvijen soucasny systém zasobovani elektrickou energii. V souvislosti s lokalizaci novych
ploch pro bydleni bude provéfena potieba lokalizace novych distribu¢nich trafostanic. Bude
podporovéno vyuZivani energie z obnovitelnych zdrojd. Budou stanoveny podminky pro
vyuzivani fotovoltaickych systémd.

- Elektronické komunikace.
Uroveri obsluhy obce Zitovlice systémy elektronickych komunikaci j jeze souasného pohledu
dostate¢na. V UP jsou zohlednéna stavajici telekomunikacni zafizeni, radioreléové trasy a jejich
ochranné pasma. V UP jsou stanoveny podminky pro umistovéni vysila¢t vzhledem k ochrané
krajinného razu.

- Nakladéni s odpady.
Stavajici systém nakladani s odpady vyhovuje, sbérny dvir nelze vzhledem k omezenému
pfistupu na pozemek Obecniho ufadu umistit. Nové plochy, na kterych by bylo pfipustné
ukladéani odpadd, nejsou tzemnim planem navrzeny. Stavajici koncepce nakladani s odpady
bude uplatnéna i pro navrhové plochy.

Obc¢anska vybavenost a vefejné prostranstvi

- Pozadavky byly respektovany. Stavajici vefejna infrastruktura (obecni tfad, 2 x hasi¢ska
zbrojnice a sklady, sportovni plochy a zafizeni, hibitovy, kostel) je stabilizovéna.

- Byla provéfena moznost rozdifeni obcanské vybavenosti vzhledem k moZnému naristu poctu
obyvatel. Uzemni plan nenavrhuje plochy ob¢anského Vybaveni jako takové. V névrhové plose
pfestavby P1 v historickém jadru Zitovlic pro vyuZiti smiSené obytné centralni (SC) bude rovnéz
rozvijena vefejna obcanska vybavenost. Jedna se o navrh pfestavby nefunkéniho objektu
byvalého hostince na Obecni dGim s pievahou sociélnich sluzeb, péce o rodinu (startovaci byty)
apod. Navrh funkce odpovidajici poloze na névsi (u kostela a v protilehlé poloze k Obecnimu
uradu). V zadnim traktu, pfi tGni s pramenistém bude zaloZena vefejna zeleri piirodniho
charakteru. Pfes lokalitu bude vedena tcelova cesta spojujici naves s odpocinkovou plochou u
vodni nadrze.

PoZadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace
Uzemnim planem Zitovlice jsou jako vefejné& prosp&sna opatieni vymezeny prvky lokalniho
USES navrzené k zaloZeni a navrzené G&elové komunikace/polni cesty prevzaté z KoPU k.4. Doubravany.

3) Komplexni zdivodnéni pfijatého feseni (ve ¢lenéni kapitol vyrokové casti)
3ad.a) Vymezenizastavéného uzemi

a.1) Vymezeni fedeného Gzemi

Resené Gzemi je totoZzné s uzemim obce Zitovlice, které sestava ze dvou katastralnich dzemi:
k.d. Pojedy a k.u. Zitovlice. Ve spravnim Gzemi se nachazi 2 z&kladni sidelni jednotky: Pojedy a Zitovlice.

Zajmové uzemi se nachazi v severni okrajové poloze okresu Nymburk resp. v severovychodni
predstavuu mésta Podébrady, Ji¢in a Mlada Boleslav.

Nejblize zajmovému tizemi z regionélnich center je mésto Nymburk vzdalené cca 18 km
jihozépadnim smérem. Obec spaduje k sousednimu méstecku Rozdalovice (SV) a méstysu Kfinec (J),
které jsou subcentry k centrdim regionalnlm

Obec o rozloze 658 ha ma k 1. 1. 2020 183 obyvatel soustfedénych ve dvou venkovskych
sidlech Zitovlice a Pojedy. Obé& venkovska sidla plni zejména funkci obytnou a rekreacni (chalupafent).
Vlybavenost vefejnou infrastrukturou je na trovni odpovidajici velikosti vesnic. Na okraji Pojed je pomérné
rozsahly aredl Zivocisné vyroby s chovem skotu.

Celé tizemi spada do regionu lidové architektury Nymbursko a Méstecko, kde jsou vymezeny
VPZ Pojedy, VPZ Sovenice a VPR Bosin - vesnice s dochovanou lidovou architekturou. Ty jsou zéroven v
centru navrhované Krajinné pamatkové zony Kfinecko.

Uhrnné hodnoty druht pozemk( (Gidaje v ha):

31. 12. 2019 31. 12. 2020
Celkova vyméra 659,11 659,11
Zemédélska ptda 573,39 573,39
Orna ptda 552,99 552,99
Chmelnice - -
Vinice - -
Zahrada 9,14 9,14
Ovocny sad 1,76 1,76
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Trvaly travni porost 9,50 9,50
Nezemédélska ptida 85,71 85,71
Lesni pozemek 34,17 34,17
Vodni plocha 11,24 11,24
Zastavéna plocha a nadvofi 11,01 11,01
Ostatni plocha 29,30 29,30
Zdroj: Katastralni Gifad Stfedoceského kraje, pracovisté Nymburk

Sousedni Uzemni obvody: )

obec katastralni tzemi POU/ORP kraj

Kosik Doubravany Nymburk/Nymburk Stredocesky

Kosik Kosik Nymburk/Nymburk Stfedocesky

Rozdalovice Rozdalovice Nymburk/Nymburk Stiedocesky

Rozdalovice Podluzany Nymburk/Nymburk Stfedocesky

Kfinec Kfinec Nymburk/Nymburk Stiedocesky

Kfinec Bosin Nymburk/Nymburk Stfedocesky

Kfinec Sovenice Nymburk/Nymburk Stiedocesky

Pfisludnost k vybranym Gfad@im stéatni spravy

Povéfeny obecni tfad: Nymburk
Obec s rozifenou plsobnosti: Nymburk
Stavebni tfad: RoZdalovice
Financni Gfad: Nymburk
Zivnostensky Ufad: Nymburk
Matrika: RoZdalovice

Ugast ve sdruzeni obci
Zitovlice jsou tcastnikem Mikroregionu Nymbursko (dobrovolné sdruzeni obci z okresu
Nymburk) a Mistni akéni skupiny Svatojifsky les (Pojedy 33).

a.2) Vymezem zastavéného Gzemi

Na Gzemi obce Zitovlice jsou k datu 10. 2. 2022 vymezena dvé zastavéna Gzemi - sidelni Gtvar

Pojedy a Zitovlice; objekt vodarny v k.u. Zitovlice.

Vlymezeni zastavéného tzemi je znazornéno ve vykresové Casti izemniho planu: vykres
zakladniho ¢lenéni Gzemi (1) a hlavni vykres (2).

3 ad.b) Zakladni koncepce rozvoje tzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Zakladni rozvojové piedpoklady

Zéjmové uzemi se nachazi v severni okrajové poloze okresu Nymburk resp. v severovychodni
predstavuu mésta Podébrady, Ji¢in a Mladé Boleslav.

Nejblize zajmovému tizemi z regionalnich center je mésto Nymburk vzdélené cca 18 km
jihozapadnim smérem. Obec spaduje k sousednimu méstecku Rozdalovice (SV) a méstysu Kfinec (J),
které jsou subcentry k centriim regionalnim.

Obec o rozloze 658 ha ma k 1. 1. 2020 183 obyvateI soustiedénych ve dvou venkovskych
sidlech Zitovlice a Pojedy. Obé& venkovska sidla plni zejména funkci obytnou a rekreacni (chaluparent).
Vybavenost vefejnou infrastrukturou je na trovni odpovidajici velikosti vesnic. Na okraji Pojed je rozséhly
aredl Zivocisné vyroby s chovem skotu.

Celé uzemi spadé do regionu lidové architektury Nymbursko a Méstecko, kde jsou vymezeny
VPZ Pojedy, Sovenice a VPR Bosin - vesnice s dochovanou lidovou architekturou. Ty jsou zéroveri v tézisti
vymezené krajinné pamatkové zony.

V krajiné se vyznamné se projevuje zemédélské hospodareni (rostlinna produkce, pastevectvi) a
rybaiské hospodareni (sestava mensich rybnikd, vodnich nadrzi).

Obyvatelstvo

Viyvojovou fadu poctu obyvatel Ize rozdélit do dvou zakladnich etap s meznikem v obdobi na
pielomu 19. a 20, stoleti, kdy dochazi k vyznamné odlivové viné obyvatel za praci. Dal$im meznikem
souvisejicim s poklesem poctu trvale bydliciho obyvatelstva byla druha svétova vélka a odsun némeckého
obyvatelstva. Druha etapa vymezena obdobim 1950 - 2001 se vyznacuje trvalym poklesem obyvatelstva.
zaznamenava mirny nardst (+ 10 obyvatel za deset let). Z hlediska vékové struktury se nova vystavba
kladné odrazila i v mirném narGstu poétu déti (podrobnéji tabulkova &ast).
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Udaje zobrazené v tabulkové &asti jsou ptevzaty z oficialnich zdroji Ceského statistického Gfadu.

Historicky lexikon - pocet obyvatel a domt podle vysledki s¢itani od roku 1869 v obcich SO ORP [1]
SO ORP Obec S¢itani v roce

1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011

Nymburk Zito"('jicer 678/ 754| 753| 691| 647| 672| 618 471| 389| 315| 266| 209 165| 174
Pojedy

Poznamky:
[1] SO ORP spréavni obvod obci s rozsifenou plisobnosti
[2] Pocet obyvatel:
1869 - obyvatelstvo piitomné civilni
1880 az 1950 - obyvatelstvo piitomné
1961 az 1991 - obyvatelstvo bydlici (tj. hlaené v obci k trvalému pobytu)
2001 - obyvatelstvo bydlici (osoby s trvalym nebo dlouhodobym pobytem)

Stav obyvatel k 31.12.2020

2016 2017 2018 2019 2020
Pocet obyvatel celkem 181 191 185 183 184
v tom muzi 91 94 93 95 92
pF:)CI)'ﬁzl:\e/i zeny 90 97 92 88 92
vtom 0-14 28 30 25 29 34
ve véku (let) R57e7 102 109 109 107 110
65 a vice 51 52 51 47 40
Primérny vék 455 45,2 46,6 455 43,4
Stav obyvatel k 31. 12. 2020
Celkem Muzi Zeny
Pocet obyvatel 184 92 92
v tom ve véku |[0-14 34 17 17
(et 15-64 110 58 52
65 a vice 40 17 23
Prmérny vék (let) 43 4 439 42,8

Zdroj: Cesky statisticky ufad, Vefejna databaze

Stavebni a bytovy fond
narostl pomérné vyznamné v obdobi 1. repubhky Po druhé svétové vélce v souvislosti s netdrzbou
domovniho fondu klesa poéet dom (pocet trvale obydlenych domi), ktery se zastavil aZ po pfevratu.
Dekada 70. let minulého stoleti je spojena s vystavbou dvou bytovych domd na navsi v Zitovlicich, které
jsou na misté pvodnich usedlosti. V poslednich dekédach roste pocet rodinnych dom@ mirnym tempem
(cca 5 RD za deset let). Obec investovala do vefejné infrastruktury (vodovod, sportovni vybavenost) a i
vzhledem ke kvalité a zachovani unikatniho venkovského prostfedi je dobrym mistem pro Zivot.

Uzemni plan vychézi z trendu soucasného rozvoje a nastavuje rozvojové moznosti vyvoje na cca
20 let v Zitovlicich.

Zitovlice (4nor 2022) eviduji celkem 34 objektt k bydleni s &islem popisnym, 2 bytové domy s
Cislem popisnym, 59 rodinnych dom s ¢islem popisnym, 2 objekt rodinné rekreace (¢islo popisné), jeden
objekt obcanské vybavenosti s ¢islem popisnym a 6 bez ¢.p.

Pojedy (unor 2022) eviduji celkem 17 objektl k bydleni s ¢islem popisnym, 30 rodinnych
domd s ¢islem popisnym, 1 objekt rodinné rekreace (¢islo eviden¢ni), dva objekty obc¢anské vybavenosti s
Cislem popisnym.

Podstatna ¢ast domovniho fondu je vyuZivana pro chalupaieni.

Domovni fond

Historicky lexikon - poéet obyvatel a dom podle vysledka séitani od roku 1869 v obcich SO ORP [1]
SO ORP Obec S¢itani v roce

1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011

Nymburk Zito"(ljicer 102 112 119 127| 130 135 154| 156, 126 110 103 125 129 137
Pojedy

Poznamky:

10
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[1] SO ORP sprévni obvod obci s rozsifenou pisobnosti

[2] Potet domu:

1869 az 1950 - celkovy pocet domu

1961 aZ 1980 - pocet domu trvale obydlenych

1991 a 2001 - celkovy pocet domu

Celkem rodinné bytové ostatni
domy domy budovy
Domy thrnem 137 132
Domy obydlené 67 63
z toho podle [fyzicka osoba 58 58 -
vlastnictvi :
domu obec, stat - - -
bytové druzstvo 1 - 1
spoluvlastnictvi 5 4 1
vlastnikd byt
z toho podle | 1919 a dfive 15 15 -
obdobi 1920 - 1970 27 27 -
vystavby nebo
rekonstrukce 1971 - 1980 10 8 2
domu 1981 - 1990 2 2 -
1991 - 2000 5 -
2001 - 2011 5 -
Obydlené byty podle pravniho diivodu uZivani a poctu obytnych mistnosti (2020)
Celkem rodinné bytové ostatni
domy domy budovy
Obydlené byty celkem 81 67 12
z toho ve vlastnim 53 53 -
pravni domé
dle’vc,\d’ v osobnim 5 R 5
uzivani bytu |\jasnictvi
najemni 2 1 1
druzstevni 6 - 6
ztoho s 1 3 1 2
poctem
obytnych 2 ! 6 !
mistnosti 3 20 18 2
4 31 26 5
5 a vice 1 n -
Dokoncené byty
Byty v rodinnych v bytovych
celkem domech domech
2016 - -
2017 1 1
2018 - -
2019 2 2
2020 - -

Zdroj: Cesky statisticky fad, Vefejna databaze (12_2020);
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Ekonomicka zakladna - proména venkova

Zemédélsky charakter si obce zachovaly dodnes. Tradi¢ni vyjizdka obyvatelstva, které neuzivilo
zemédélstvi, sméfovala od 19. stoleti do cukrovaru v Rozdalovicich, eventualné do priimyslovych zavodu v
Sirsich okoli (Kopidlno, Nymburk), nebo do Zelezni¢nich stanic v RoZdalovicich a Kfinci. Zakladni kola byla
postavena v Zitovlicich ve 2. pol. 19. stoleti a byla zruSena az v 70. letech 20. stoleti, v obdobi, kdy nasilna
kolektivizace zemédélstvi a podpora vystavby byt ve méstech a tzv. stfediskovych obcich, zcela podlomila
dalsi Zivotaschopnost mensich zemédélskych vesnic. V 50. az 70. letech doslo téz k postupné likvidaci
drobnych femeslInikd a ob¢anskych spolkl a organizaci, coz mélo spolu s postupnym poklesem
zaméstnanosti v zemédélstvi za nasledek vétsi vinu vystéhovalectvi a zénik i zakladnich obsluznych
zafizeni vybavenosti a sluzeb. Od 80. let se obce stavaji cilem rodinné rekreace méstského obyvatelstva,
zejména prazské aglomerace.

Rozdéleni ekonomicky ¢inného obyvatelstva

Pracovni prilezitosti v zajmovém tzemi jsou malé, prakticky jsou pfedstavovany pouze Farmou
Pojedy (viz. dale v textu) a drobnymi Zivnostenskymi provozovnami (kapitola ob¢anskéa vybavenost). Tak
jako ve vétsiné mensich sidelnich utvarG hraje podstatnou roli vyjizdka za praci (zejména Nymburk,
Rozdalovice, Ji¢in), do zaméstnani vyjizdi pravidelné 40% ekonomicky aktivniho obyvatelstva.

Tradi¢ni venkovska zéastavba neslouZila nikdy jen k pfespani - Cisté formé bydleni ¢i rekreaci.

Uzemni plan ve smyslu nastavenych regulativl pro plochy venkovského bydleni zajistil
podminky pro moznosti rozvoje ob¢anské vybavenosti a sluzeb, vytvoiit podminky pro vznik pracovnich
mist a Zivnostenskych provozd.

Farma Pojedy pro své podnikani vyuziva sit pfilehlych vlastnich farem, které se zabyvaji
jak rostlinnou, tak Zivocisnou vyrobou. TéZistém Zivocisné produkce je komplexni chov osmi plemen
francouzského masného skotu v po¢tu 1500 kusd, s vyhradnim pouzitim genetiky ze zemé plvodu. Déle
se Farma Pojedy zabyva chovem koni, ovci a dalSich domacich zvifat na Bucickém Mlyné, kde se nachazi i
penzion s restauraci. Aredl farmy Pojedy je jednou ze sité farem. Firma planuje do této farmy umistit své
sidlo.

Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity

Celkem muii Zeny
Ekonomicky aktivni celkem 72 40 32
v tom |zaméstnani 64 35 29
z toho podle zaméstnanci 52 28 24
E:::g;lfnnéinvi zaméstnavatelé 1 1 -
pracujici na vlastni 4 3 1
Gcet
ze zaméstnanych | pracujici dGichodci 5 2 3
Zeny na mateiské 1 -
dovolené
nezaméstnani 8 5 3
Ekonomicky neaktivni celkem 920 39 51
z toho [ nepracujici ddichodci 62 25 37
Z4ci, studenti, u¢ni 12
Osoby s nezjisténou ekonomickou aktivitou 12
Vyjizdéjici do zaméstnani a Skol
Vyjizdéjici celkem 33
v tom |vyjizdéjici do zaméstnani 26
vtom |vramci obce -
do jiné obce okresu 14
do jiného okresu kraje 6
do jiného kraje 6
do zahranici -
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vyjizdéjici do skol 7

vtom |vramci obce -

mimo obec 7

Zdroj: Cesky statisticky afad (2021)

Registrované Podniky se
podniky zjiSténou aktivitou
Celkem 41 17
A Zemédélstvi, lesnictvi, rybaistvi 4 1
B-E Praimysl| celkem 7 5
F Stavebnictvi 5 2
G Velkoobchod a maloobchod; 6 4
opravy a udrzba
motorovych vozidel
H Doprava a skladovani
| Ubytovani, stravovani 5
a pohostinstvi
J Informaéni a komunika¢ni ¢innosti
K Penéznictvi a pojistovnictvi
L Cinnosti v oblasti nemovitosti 1
M Profesni, védecké 2 1
a technické ¢innosti
N Administrativni a
podptirné ¢innosti
O Vefejna sprava 3 1
a obrana;
povinné socialni zabezpeceni
P Vzdélavani 1 1
Q Zdravotni a socialni péée
R Kulturni, zabavni 1
a rekrea¢ni ¢innosti
S Ostatni ¢innosti 5 2
X nezafazeno

b.2) Koncepce rozvoje feSeného tzemi
Koncepce rozvoje obce spocivé v uvézlivém rozvoji pfevaziné obytné funkce tak, aby byly

zachovany a déle kultivovany stavajici historické, kulturni, urbanisticko-architektonické a krajinaisko-
piirodni hodnoty tizemi.

Konkrétné se jedna o:

péce o obraz autentické venkovské zéstavby se souborem lidové architektury,

navrh dostavby dil¢ich enklav v zastavéném Gzemi pro venkovské bydleni,

néavrh pfiméfeného rozvoje venkovského bydleni mimo rdmec sidla, av3ak v logice jeho vyvoje,
se zfetelem na dominanty krajiné, pohledové osy a horizonty,

navrh pfestavby brownfieldu v jadru Zitovlic pro obéanskou vybavenost s navazuijici klidovou
zénou,

stabilizace a rozvoj Géelovych cest v krajiné ve smyslu KoPU,
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- navrh prvka ekologické stability a dalSich krajinafskych opatieni nestavebni povahy s cilem
zadrzovani vody v krajiné, protierozni opatieni,

- zuslechtovani bezprostfedniho okoli obce, doprovazené rozvojem Setrné nepobytové rekreace v
krajiné.

b.3) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Struéna historie (Zitovlice)

Prvni historicky doloZzena zminka o existenci stredovekych obci pochazi z pogatku 14. stoleti, o
obci Zitovlice roku 1352 a obci Pojedy roku 1323. Stredovéky vyznam Zitovlic doklada existence farniho
kostela pfed rokem 1371, k tomuto datu se pfipoming,ze zde sidlili vladykové Stépan a Zdené&k. Po roce
1373 se uvadi, ze Zitovlice vlastnil Jan Verdek ze Zlunic. V roce 1377 Bernard z Vale¢ova a r. 1398 Jan z
Zasady. K roku 1404 je historicky dolozeno vlastnictvi Zderikem ze Zitovlic. V 1. poloving 15. stoleti nalezely
Zitovlice vladycké rodiné Zitovlickych ze Slivna.

Dievény farni kostel svatého Véclava shorel v roce 1618 a nasledné byl vystavén novy opét ze
dfeva Albrechtem Trekou. Tficetiletou véalkou a naslednymi udalostmi Zitovlice a Pojedy zfejmé znacné
utrpély, nebot v této dobé zde zanikla fara a Zitovlice pfipadly k Rozdalovicim, k nimz patfily aZ do roku
1850. Dievény kostel se ziitil v roce 1757 a tak byl v letech 1769-1772 postaven novy, zdény, v baroknim
slohu, ndkladem hrabénky Aloisie Clam-Gallasové, majitelky rozdalovského panstvi.

Urbanisticky vyvoj - mapové podklady

Stavebni rozvoj v feSeném utzemi, vyvoj komunikac¢ni sité i krajinného pokryvu je zietelné vidét
na dochovanych historickych mapovych podkladech ¢&i historickych ortofotomapach.

vycet zakladnich podkladd, se kterymi bylo pracovéno :

- cisafské otisky tzv. stabilniho katastru (1840)

- mapy pozemkového katastru

- historické letecké snimky (1954)

- souasné katastralni mapy

- soucasné ortofotomapy.

Kulturni hodnoty
(viz. grafické pfilohy 1-11; schema Kulturni hodnoty)

Region lidové architektury
Celé tizemi spada do regionu lidové architektury Nymbursko a Méstecko, kde jsou vymezeny
VPZ Pojedy, Sovenice a VPR Bosin - vesnice s dochovanou lidovou architekturou.

Krajinnd pamatkova zdna Kfinecko - navrh

Vlyznamny cesky fotograf Jan Reich v ¢lanku Jana Rouse Krajina jako kulturni fenomén
(Fotografie 12/1991) povida: “Vesnici jako takovou nefotografuji. Jde mi o vztah vesnice a krajiny, o vztah
clovéka a pfirody. Vidim vztahy. Zajimd mé, jak domy, viastné lidské pribytky zapadaji do krajiny. Jde mi o
krajinu, kterd ma urcity rukopis. O krajinu, kterd se pfirozenym procesem vytvdiela po staleti. Ted'to
technika ni¢i bez ohledu na tu krajinu. Ve svété se k tomuto vztahu zase vraceji. Nds to teprve c¢ekd.
Doufejme.”.

Pro Ceskou republlku se stala pravné zavaznou Evropska imluva o krajiné (na zakladé uzavieni
ratifika¢niho procesu 1. fijna 2004) Evropska umluva o krajlne mimo jiné zdUraziuje, Ze ,kulturni krajina
je chapana jako pfirodni a sou¢asné kulturni dédictvi a péce o ni ma vychézet z kontinuity lidské &innosti,
na niz je kulturni krajina historicky zéavisla”. Umluva prosazuje novy pohled na krajinu, vztahuje se na cela
Gzemi statli a pokryva vechny typy krajin. Krajinné pamatkové zény v Ceské republice V Ceské republice
se aktivity v oblasti dokumentace a ochrany zachovalych &asti historické kulturni krajmy datuiji pfiblizné od
roku 1980. Od roku 1987 se jim dostalo i zakonné ochrany: zakon Ceské narodni rady ¢ 20/1987 Sb. o
statni pamatkové péci zavedl jako formu dzemni pamatkové ochrany kromé pamatkové rezervace i
kategorii pamatkova zéna. Krajinna paméatkova zéna je zéroveri jedinou kategorii izemni ochrany krajiny
vyhlagovanou v gesci Ministerstva kultury CR.

Navrhovana Krajinna pamétkové zéna Kfinecko v niZinaté krajiné Polabi na Nymbursku je
oblasti dlouhodobé tradi¢né kultivované venkovskeé krajiny s charakteristickou sidelni strukturou.

Je to krajina leZici mimo z4jem ochrany pfirody, protoze je odlesnéna a zemédélsky intenzivné
vyuzivana. Krajina ma v3ak vyznamnou kulturné historickou hodnotu a zasluhuje si ochranu, ponévadz je
dokladem historické organizace vyuzivani zemédélského pddniho fondu a utvéaieni produkéni zemédélské
krajiny v 18. — 19. stoleti.

Jedna se o krajinu, ktera byla osidlovana pomérné se zpozdénim, diky existenci nepfistupnych
mocala. Ty byly v obdobi stiedovéku a raného novovéku pfeménény na rybni¢ni soustavu. Proto zde
pievladaji sidla az vrcholné stfedovéks, kteréa se vyznacuji neobvykle velkymi obdélnymi navsemi. BEhem
18. a 19. stoleti byla stfedovéka sidelni sit v Polabi dopliiovana o nové osady (Hrad¢any, Nova Bar a Vlkov
pod Oskobrhem). V zastavbé vesnic dlouho pievladaly pfizemni roubené objekty, které se zde stavély az
do konce 19. stoleti, pfevaziné z vysokych dubovych tramcg, tzv. Stipanic. Domy se opatfovaly ,koZichem”,
na prdceli se uzival jednoduchy dekor. Typické jsou bohaté skladané lomenice s vyraznym piedstupem ve
stitovém priceli domu. V 19. a na pocatku 20. stoleti se domy také zdily z nepéalenych cihel. Staveni maji
obvykle protahly ptdorys, kdy na obytnou ¢ast navazuji chlévy. Ojedinéle se v Polabi dochovaly pfiklady
polabské roubené lidové architektury z konce 18. a pocatku 19. stoleti tzv. podsifiové domy (Dube¢no).
Zdéna klasicistni zastavba se do konce 19. stoleti objevuje v nékterych vesnicich v okoli Podébrad (Kouty,
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Patek). Soucasti této zastavby jsou narocné feSené pozdné barokni klenuté brany, mnohdy ukoncené
rozeklanou zvinénou fimsou. Celkovy vzhled vesnic v regionu také uréuje jednoducha architektura z konce
19. stoleti a prvni poloviny 20. stoleti. Jsou to pfizemni zdéné domy (nékdy s roubenym jadrem) s
charakteristickymi vysokymi plidnimi nastavbami a vaznicovymi krovy. Jejich nedilnou soucasti je pilifova
bréna a branka. Lidova architektura se v regionu (zejména v prostoru severné od Labe) dochovala v
pocetnych a ucelenych souborech.

Krajinné scenérie zobrazuiji kultivovanou zemédélskou krajinu s vyrazné rovinatym, resp. mirné
zvinénym terénem, v soucasnosti s velkoplosnym ¢lenénim. Nelesni liniova zeleri pfedstavuijici ¢asto stopy
historického ¢lenéni krajiny, ma v rovinatém terénu znacny vyznam. V krajiné jsou patrné architektonické
dominanty kostell a kapli situované do vy3sich terénnich poloh. V zajmovém Gzemi se jedna o kostel sv.
Véclava v Zitovlicich. Sirsimu krajinnému prostoru dominuje monumentalni kostel sv. Havla v sousednich
Rozdalovicich. V zemédélské krajiné vynikaji krajinaiské komponované tpravy severniho Kiinecka. Vyrazny
objekt komponované barokni krajiny zde predstavuje kaple sv. Jana Nepomuckého (barokni centrala z let
1712-1714 postavena podle navrhu F. I. Préea, situovéna na hibitové, severné od Kfince, v blizkosti rozcesti
silnic na Zitovlice a na Bosin), ktera tvofi krajinnou dominantu jizn& od zajmového Gzemi. K ni je vedena
vyznamna cesta od navrsi s kapli a pohiebistém jizné od Zitovlic - viz. pfiloha P6. 1

S ‘\\irq

obr.: KOMPONOVANA KRAJINA SEVERNIHO KRINECKA (zdroj: Jifi Kupka, Krajiny kulturni a historické, 2010)

Zitovlice a Pojedy - plsobeni venkovskych sidel v krajiné (viz. grafické pfilohy)

Sakralni architektura - kulturni poly

V souvislosti se sakrélni architekturou jsou dulezité aspekty krajinaiské. Volba mist urc¢enych
nabozenskému kultu se vidy zakladala na jejich zvlastnim plsobeni, které vyvolalo v ¢lovéku pocit
nabozenského zazitku. Kostely byly budovany na pohledové exponovanych mistech a vytvéiely dulezité
kulturni dominanty, orienta¢ni body s vyznamnym symbolickym nabojem.

Charakteristickym pfikladem, kdy bylo dosahovano skromnymi prostiedky vysoké vytvarné a
spolecenské ucinnosti bylo umistovani venkovskych hibitovi s kaplemi na kopcich, resp. vyvysenych
polohach. ZdGraznéni tohoto zafizeni vysadbou vysokych strom i pfijezdovou aleji cely tento inspirativni
zamér dotvafelo. Vedle principt estetickych pfinaselo toto feseni i hodnoty duchovni - poloha co nejblize
Bohu, vyhlidkové misto pro rekapitulaci Zivota zesnulych v krajing, ve které Zili, pod.

Oba tyto principy najdeme v Zitovlicich. Jsou kulturnimi hodnotami a je nutno je zachovat pro
budouci generace, tj. zejména chranit pfed expanzi zastavby, ktera by Gcin plsobeni téchto kulturnich
pold smazala.

1 KOMPONOVANA KRAJINA SEVERNIHO KRINECKA

komponované krajiny je zamek se zameckou zahradou. Ortogonalni geometricka osnova svazuje na severu kostel sv. Jana Nepomuckého
a na zédpadé krajinnou dominantu a mystické misto krajiny Chotuc. Severné je polozena uméla terénni dominanta se zameckem
Kuncberk, jejiz vyznam je zdiiraznén diagonalni polohou vii¢i osnové Chotuce a diagonalni polohou zamku. Vyrazna geometrie
krajinnych tprav v sobé skryva rozpor a napéti. K izemi je piipojena alejovou osnovou trojzubce a paralelnich os krajina severné od
Oskofinku. Panstvi Novy Kuncberk a pozdéji panstvi-velkostatek Kfinec leZi pfi severnim okraji polabské niziny. Hlavnim orienta¢nim a
cely stfedovék tu hospodafilo nékolik slechtickych rodu. V dobé ticetileté valky byl Kfinec z velké ¢asti zni¢en. O jeho obnovu,
usporadani méstecka, panského sidla a okolni krajiny, jez poloZilo zéklad jejimu sou¢asnému vzhleduy, se zaslouzili Morzinové, ktefi tu
postavili zamek (1659), kostel sv. Jilji (po roce 1680), kapli sv. Jana Nepomuckého (1717), lovecky zameéek na Kuncberku (asi 70. léta
17. stoleti), a zfidili tu park. Vyvoj a uspofadani krajiny v okoli Oskofinku pak byl ovliviiovan velkostatkem, ktery byl v drZeni fady rGiznych
majiteld, z nichz k nejdalezitéjsim patfili knizata Thurn-Taxisové z Loucené.
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Spojitost s krajinou

Pfima spojitost vesnického sidla s okolni krajinou a zpétné prolinani pfirodnich krajinnych prvka
(zelen, vodni prvky) jsou zasadni.

Zeleii hraje nezastupitelnou ulohu ve vztahu sidel k vnéjsimu krajinnému prostiedi. Vyraznym
rysem ve vztahu vesnického sidla k jeho krajinnému prostiedi je jeho plynulost. Ta je dana v piipadé
pomérné soustiedéného typu zastavby zejména prstenci zadhumencich zahrad, navazujicich na systém aleji
(dfive zejména ovocnych) ve volné krajiné. Zakladni struktura zelené ve venkovském prostoru by méla byt
tvofena domacimi druhy dfevin.

Nemalym ucinkem pusobi v celkové krajlnne kompozici voda - zde zejména v podobé rybnik(
a umélé vodni nadrze. thovllcky rybnik lezi severné od terénni vyvy3eniny s kostelem a spoluvytvafi
unikatni krajinnou kompozici tj. kontrast vertikaly (spojujici zemi s nebesy) a horizontaly (vodni element).

Charakter zastavby

Sidelni enklavy jsou ve formé soustfedéné, kompaktni zastavby pomérné pravidelného
uspofadani kolem navesnich prostranstvi a komunikaci. Zastavba obou kompaktnich zemedelskych obci
Zitovlice a Pojedy m4 vyjime&né zachovanou historickou urbanistickou strukturu, prakticky az do poloviny
20. stoleti bez negativnich zasahd.

Novodoba naruseni urbanismu venkovskych sidel:

- Pojedy
V novodobém - povélecném obrazu krajiny se projevuje areél Zivocisné vyroby v Pojedech, ktery
prosel nékolika etapami piestaveb - od pivodniho panského dvora, pfes areal JZD az do
dnesni podoby moderni farmy s kapacitnim chovem skotu. Diky pamatkové ochrané (areal od
roku 1995 spada do vymezené pamétkové zony) a vlastniku arealu tvofi velka ¢ast staveb po
rekonstrukci a pfestavbé pomérné kultivovanou zéstavbu s dostatkem zelené.

- Zitovlice
Zéasahem do plvodni urbanistické struktury je zejména prestavba plivodnich venkovskych
usedlosti lemujicich severni stranu navesniho prostranstvi. Na misté sdruzenych pozemkovych
parcel nékolika usedlosti byly postaveny dvoupodlazni bytové domy &.p. 16 a &.p. 17. Byla tak
vyznamné narusena severni ¢ast navesni fronty, ktera ztratila venkovsky charakter. Bytovky se
¢aste¢né uplatiiuji i z dalkovych pohledi. Posledni doba pfinesla i parcelaci pro novostavby na
zastavba méstského charakteru, schematicky pfidruzena k plvodni struktufe sidla (JV), kterou
v podstaté zcela ignoruje a vytvafi strukturu vlastni.

V oblasti krajinného razu je tieba dbat o minimalizaci zésahi a zachovéani vyznamu znak
krajinného razu, které jsou zasadni nebo spolu urcujici pro raz krajiny a které jsou dle cennosti v ramci
statu ¢&i regionu jedine¢né nebo vyznacné. Jedna se o nasledujici zasady ochrany krajinného razu, z nichz
nékteré jsou obecné pouzitelné pro ochranu pfirody a krajiny a nékteré pro tizemné planovaci ¢innost:

- Doplriovani dfevinné zelené v zemédélské krajiné

- Ochrana vegetacnich prvki liniové zelené podél vodotedi a cest jakozto dtleZitych prvkd
prostorové struktury

- Ochrana vegetacnich a stavebnich prvkd komponovanych krajinnych tprav Kfinecka a
Rozdalovicka

- Respektovani dochované a typické urbanistické struktury obci. Rozvoj venkovskych sidel bude v
cennych polohéch orientovan do sou¢asné zastavéného tzemi (s respektovanim znakd
urbanistické struktury) a do kontaktu se zastavénym tizemim.

- Zachovani siluet a charakteru okrajd obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a
cennou lidovou architekturou

- Dbét pfi vystavbé na zachovani vyznamu kulturnich dominant v krajinné scéné.

- ZlepSovani charakteru prostiedi odstranénim podvyuzitych staveb ¢ obnova zastavby na
zbofenistich.

Archeologické nalezy

Uzemi s archeologickymi nélezy (UAN) - je definovano jako uzemi, na némz se vyskytuji
archeologlcke nalezy nemovité povahy vytvofené ¢lovékem nebo vzniklé prlrodmm procesem na zakladé
pusobeni i vyuZiti Clovékem a archeologické nalezy movité povahy. V soutasné dobé je dle vyjadieni
Archeologického ustavu a opravnénych organizaci nutné povaZzovat celé uzemi stfednich Cech za Gzemi s
archeologickymi nélezy. V § 22 odst. 2 zak. 20/1987 Sb., je dana stavebniku povinnost jiz od doby pfipravy
stavby oznamit zamér stavebni ¢innost Archeologickému Ustavu, ma-li se provadét na Gzemi s
archeologlckyml nélezy. Z toho vyplyva, Ze kaZdy stavebnik ve stfedoceském kraji musi provést oznameni
vii¢i Archeologickému dstavu AV CR a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotceném
Uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Archeologicky Ustav je v dikci tohoto zakona uréen, aby uplatiioval
na zékladé oznameni stavebnika poZadavek na zachranny archeologicky vyzkum a koordinoval
archeologické vyzkumy.
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU ZITOVLICE

(k.a. Pojedy)

Pof. ¢ Nézev UAN Typ UAN Reg. sprévce
stredovéké a novovékeé jadro obce 1l Polabské m. Podébrady
Pojedy

(k.0. Zitovlice)

Pof. ¢ Nazev UAN Typ UAN Reg. spravce
Zitovlice - intravilan obce | Polabské m. Podébrady

Kulturni pamatky ]
V feSeném uzemi jsou evidovény a zapsany do Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek (dle

zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni).

Pfi stavebnich Gpravach a navrhovani nové zastavby je nezbytné respektovat charakter

bezprostiedniho okoli téchto kulturnich pamatek a pfi zaméru jejich oprav a rekonstrukci respektovat
zakon €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, v platném znéni, kdy je v predstihu nutné zazadat o vydani
zavazného stanoviska povéfenou spravni obec.

areal

areadl

objekt

soubor

kostel sv. Vaclava

Zitovlice

katalogové ¢islo: 1000146467

tislo USKP: 34733/2-1976

Areal barokniho hibitovniho kostela z let 1769-1772. Kolem kostela je zruseny hibitov
ohrani¢eny historickou ohradni zdi s branami.

POPIS

Areal kostela, situovany v zapadni fronté navsi, je vymezen hibitovni zdi, kterd obepina zhruba
obdélny pozemek nékdejsiho hibitova. Uprostied pozemku hibitova stoji mohutny kostel.
Pfedmétem ochrany je kostel, hibitovni zed a pfislusné pozemky.

venkovska usedlost, ¢.p. 24

Zitovlice

katalogové Cislo: 1630884924

tislo USKP: 103723

Usedlost s roubenym domem z poloviny 18. stoleti, obsahujicim ¢asti hrazdéné stavby ze 16.
stoleti.

POPIS

Usedlost je pfikladem vétsiho selského statku v této ¢asti Polabi. Situovana je ve stfedu obce,
pii V strané navsi, volné s ni sousedi dalsi zdejsi zastavba. Budovy usedlosti byla zalozena na
velkém zhruba ¢tvercovém pozemku, nato¢eném vzhledem k navsi, z néhoz jsou vykrojeny
okrajové ¢asti s dalsimi dodate¢né zalozenymi domy. Hlavni podlouhld budova obytného domu
s navazujicimi hospodéiskymi prostory, je situovana v zépadnim rohu pozemku, nato¢eného
$ikmo smérem do prostoru navsi. Do navsi se obraci $tit domu, k némuz pfiléhala vratka a vrata
(zachovéna je vratka). Vedle vrat je vklinéna drobna sousedni usedlost, postavena asi na misté
pavodni malé zahradky. Pivodni dvir kolmo uzavird mala stavba chlivkd a déle v zadni ¢asti,
odsazena a také v kolmé poloze, vétsi a samostatné stojici stodola, ptivodné celoroubena. Za
domem, na zahradé pfi zadnim $titu se dochoval Zentour.

Pfedmétem ochrany je obytny diim s navazujicimi hospodaiskymi prostory, chlivky, stodola a
pfislusné pozemky.

venkovsky diim

Pojedy, ¢.p. 4

katalogové Cislo: 1000162806

Cislo USKP: 49755/2-4386

Pfizemni zdény diim z roku 1892.

POPIS )

Usedlost je situovana v severni fronté navsi, pfi silnici na Zitovlice. Obytny diim, na néjz v ose
navazuje hospodaiska pfistavba, je rovnobézny s komunikaci, Stitem se obraci do navsi. Ve
dvofe staval roubeny Spychar, transferovany v 80. letech 20. stoleti do skanzenu v Pferové nad
Labem. Z jihu je usedlost vymezena dievénou branou s brankou mezi sloupky, na SZ dievénym
a na severu pletivovym plotem. V rozlehlé plose dvora stoji naproti obytnému staveni utilitarni
pristavek se sedlovou strechou, patrné kolna. Obytny diim je roubeny, "v kozZichu", kryty
sedlovou stiechou, piedsazenou pied stit a presahujici pfes obé bocni stény, s vikyfem na
schoz sena. Priceli s lomenici ve Stitu se otevira novodobym trojdilnym oknem. Podrobnéjsi
popis Eviden¢ni list z r. 1998.

Pfedmétem ochrany je obytné staveni usedlosti a pfislusné pozemky.

POPIS PAMATKOVE HODNOTY

Obytny diim usedlosti je pfes relativné pozdni dobu vzniku (po pozaru roku 1892) velmi
tradi¢né pojatou roubenou stavbou. Usedlost, zaujimajici dilezZité misto v zastavbé vsi,
doplrioval roubeny 3pychar, ktery byl pfenesen do skanzenu v Pierové nad Labem.

zvonicka s kiizem
Pojedy - néves
katalogové ¢islo: 1000162821

17


https://www.pamatkovykatalog.cz/?element=2150360&sequence=1&mode=fulltext&region%5B0%5D=%C3%9Asteck%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=Litom%C4%9B%C5%99ice&municipality%5B0%5D=Lev%C3%ADn&municipalityPart%5B0%5D=Lev%C3%ADn&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
https://www.pamatkovykatalog.cz/?element=2150360&sequence=1&mode=fulltext&region%5B0%5D=%C3%9Asteck%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=Litom%C4%9B%C5%99ice&municipality%5B0%5D=Lev%C3%ADn&municipalityPart%5B0%5D=Lev%C3%ADn&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
https://www.pamatkovykatalog.cz/?element=12547951&sequence=3&mode=fulltext&region%5B0%5D=%C3%9Asteck%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=Litom%C4%9B%C5%99ice&municipality%5B0%5D=Lev%C3%ADn&municipalityPart%5B0%5D=Lev%C3%ADn&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
https://www.pamatkovykatalog.cz/?element=12547951&sequence=3&mode=fulltext&region%5B0%5D=%C3%9Asteck%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=Litom%C4%9B%C5%99ice&municipality%5B0%5D=Lev%C3%ADn&municipalityPart%5B0%5D=Lev%C3%ADn&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
https://www.pamatkovykatalog.cz/?element=16025100&sequence=4&mode=fulltext&region%5B0%5D=%C3%9Asteck%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=Litom%C4%9B%C5%99ice&municipality%5B0%5D=Lev%C3%ADn&municipalityPart%5B0%5D=Lev%C3%ADn&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
https://www.pamatkovykatalog.cz/?element=16025100&sequence=4&mode=fulltext&region%5B0%5D=%C3%9Asteck%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=Litom%C4%9B%C5%99ice&municipality%5B0%5D=Lev%C3%ADn&municipalityPart%5B0%5D=Lev%C3%ADn&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
https://www.pamatkovykatalog.cz/zvonicka-s-krizem-2171694
https://www.pamatkovykatalog.cz/zvonicka-s-krizem-2171694
https://www.pamatkovykatalog.cz/?element=16025100&sequence=4&mode=fulltext&region%5B0%5D=%C3%9Asteck%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=Litom%C4%9B%C5%99ice&municipality%5B0%5D=Lev%C3%ADn&municipalityPart%5B0%5D=Lev%C3%ADn&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
https://www.pamatkovykatalog.cz/?element=16025100&sequence=4&mode=fulltext&region%5B0%5D=%C3%9Asteck%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=Litom%C4%9B%C5%99ice&municipality%5B0%5D=Lev%C3%ADn&municipalityPart%5B0%5D=Lev%C3%ADn&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults

objekt

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU ZITOVLICE

tislo USKP: 49770/2-4384

Pozdné barokni zvonitka s kamennym kfizem dominuji ndvsi.

POPIS

Celek, jenz sestava z kamenného kfize a zvonitky umisténych na obdélném pozemku
vymezeném novodobym plotem, se nachazi v prostoru navsi.

Pfedmétem ochrany jsou kfiZ, zvonicka a pfislusny pozemek.

POPIS PAMATKOVE HODNOTY

Celek vyrazné oZivuje prostor navsi.

venkovsky diim

Pojedy, ¢.p. 36

katalogové Cislo: 1000162807

Cislo USKP: 49756/2-4385

Drobny piizemni roubeny domek z 19. stoleti situovany u vjezdu do obce.

POPIS

Ddm ¢p. 36 stoji na JZ okraji obce, pifi silnici na Kfinec. Jedna se o roubené pfizemni staveni
trojdilné dispozice, okapové orientované. Na obytnou ¢ast v ose navazuje novéjsi zdény
hospodafisky pfistavek. Stfecha je sedlova, predsazena pfed stit a presahujici pfes obé boc¢ni
stény. V soucasné dobé probiha oprava objektu, je bez omitky. Priceli, zavrsené stitem s
lomenici s motivy kalich(, se otevird sdruzenymi obdélnymi okny. Stfesni krytinu tvoii nové
bobrovky. K domu pfiléha pozemek, vymezeny z J novodobym pletivovym plotem, z JZ
dievénym plotem. Podrobnéjsi popis viz Eviden¢ni list z r. 1998.

Pfedmétem ochrany je diim ¢p. 36 a pfisludny pozemek.

POPIS PAMATKOVE HODNOTY

Priklad drobného domkaiského staveni z 19. stoleti s dochovanymi detaily. Objekt situovan na
exponovaném misté u vjezdu do obce.

Pamatkova z6na

Uzemi  Pojedy - vesnickd pamatkova zéna
katalogové Cislo: 1000084729
¢islo USKP: 2229
Ve smyslu Vyhlasky MK €. 249/1995 Sb. ze dne 22. 9. 1995 o prohlaseni Gizemi
historickych jader vybranych obci a jejich ¢asti za pamétkové zony.

Ves stfedovékého piivodu s obdélnou névsi zalozena ve 14. stoleti severné od Kiince.

Zéstavbu tvofi pfevazné stitové orientovana z¢&asti dosud roubend zastavba, na severnim okraji

obce je rozsahly a funkéni hospodafisky dvir.

POPIS

Mensi sidelni tvar navesniho typu, polozeny v mirné zvinéné krajiné Polabi. Vesnice s

obdélnou navsi, po jejimz zapadnim okraji prochazi komunikace, je sttedovékého pavodu.

Poprvé se pfipomina roku 1323 spolu s dvorem, ktery se v podstatné mladsi podobé dochoval

pii jejim severnim okraji do dnesnich dni (klasicistni a eklektické stavby). Obec si uchovala

plvodni nenarusenou skladbu zéstavby tvoiené pfizemnimi roubenymi stavbami z konce 18. a

pocatku 19. stoleti a zdénymi domy z pielomu 19. a 20. stoleti, z nichzZ nékteré maji starsi

roubend jadra. Plisobivy interiér navsi dotvafi centrdlné umisténa budovy kovarny z konce 18.

stoleti, v jeji blizkosti stojici zvoni¢ka a kamenny kfiZ z 19. stoleti. Vesnice Pojedy je z

urbanistického i architektonického hlediska velmi hodnotnym sidlem s vysokou pamatkovou

hodnotou.

Mezi hodnotné stavby (vyjma nemovitych kulturnich paméatek) nalezi zejména:

- hospodafsky dvir ¢.p. 1 ve hmoté ¢aste¢né zachovany pavodni budovy dvora, v
ramci aredlu je Citelnd padorysna stopa byvalého hospodaiského dvora véetné
pfistupovych cest

- kovarna ¢.p. 19

- objekty &p. 8, 9, 13, 14, 15, 20, 21, 22, 28, 53.

Ochrana charakteru zastavby Zitovlic

Zitovlice je ves stfedovékého pivodu s obdélnou névsi zalozen4 ve 14. stoleti severné od
Kfince. Jadro Zitovlic tvofi podélny navesni prostor s dominantou kostela sv. Vaclava
situovaném na mirném navrsi, s radnici (ptivodné Skola) pobliz kostela v severni front€, s
navazujici zastavbou pavodnich venkovskych usedlosti. Zfetelna forma névesniho prostranstvi
byla narusena piestavbami usedlosti na bytové domy. Jadro je dopInéno navazuijici uli¢ni,
pfevaziné 3titové orientovanou a hmotové tradi¢ni zastavbou podél navazujici cestni sité.

| pfes zasahy do struktury pdvodni zastavba je vesnice Zitovlice z urbanistického i
architektonického hlediska hodnotnym sidlem s pamatkovou hodnotou.

Chranit charakter zastavby (zejména méfitko a hmoty) pfi architektonickém vyrazu
korespondujicim s dochovanou architekturou. Mezi hodnotné stavby (vyjma nemovitych
kulturnich pamatek) nalezi zejména objekt myslivny ¢.p. 20, objekt fary €.p. 12, dim ¢p. 19 a
hibitovni kaple.

Chranit dochovanou siluetu sidla a jeho vizuélni projev v krajiné (jsou vylouceny

stavby, které by méfitkem, formou, materidlem nebo barevnosti vytvéaiely novy znak
vizualniho projevu sidla v krajin€).

18


https://www.pamatkovykatalog.cz/?element=16025100&sequence=4&mode=fulltext&region%5B0%5D=%C3%9Asteck%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=Litom%C4%9B%C5%99ice&municipality%5B0%5D=Lev%C3%ADn&municipalityPart%5B0%5D=Lev%C3%ADn&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
https://www.pamatkovykatalog.cz/?element=16025100&sequence=4&mode=fulltext&region%5B0%5D=%C3%9Asteck%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=Litom%C4%9B%C5%99ice&municipality%5B0%5D=Lev%C3%ADn&municipalityPart%5B0%5D=Lev%C3%ADn&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
https://www.pamatkovykatalog.cz/pojedy-vesnicka-pamatkova-zona-7665398
https://www.pamatkovykatalog.cz/pojedy-vesnicka-pamatkova-zona-7665398

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU ZITOVLICE

- Drobné sakrélni pamatky, pietni mista:

- Na uzemi obce se nachazi drobné sakralni pamatky:
V Zitovlicich se nachazeji dva kamenné kfize - na navsi a u hibitova za obci.
Za obuci u silnice do Rozdalovic se nachazi zelezny kiiz na kamenném podstavci.
V Zitovlicich na pozemku 773/4 ] Je nevhodné umistén Zelezny kiiz na kamenném
podstavci - ten je sem ziejmé pfenesen a je soucasti kamenného podstavce (bez
kiize) , ktery se nachazi na rozcesti na zapadnim okraji Zitovlic. Je nutno tuto
drobnou pamatku uvést do plvodni situace a stavu.

- Pietni mista: }
Na jihovychodnim vyvy3eném okraji Zitovlic se nachéazi hibitov z 19. stoleti s kapli.
Na navsi v Pojedech se nachazi pomnik padlym v 1. svétové vélce (¢. CZE
2118-26720) z roku 1936.

Pfirodni podminky a krajinny raz

Soucasné usporadani krajiny je ovlivnéno pfirodnimi podminkami. Ty jsou limitujici jak pro
koncepci uspofadani krajiny, tak i pro urbanistické feseni. Jsou to zejména podminky klimatické,
geologické a geomorfologické, pedologické, hydrologické, fytogeografické, zoogeografické a typologie
krajiny a krajinny raz.

Klimatické podminky

Dle Quitta feSené Gzemi spada do teplé klimatické oblasti, mirné vlhkého regionu (T2).
Podnebi je velmi teplé s priméry ro¢nich teplot vzduchu mezi 8,5 - 9,0 °C, srazky v daném misté dosahuiji
550 az 600 mm (Mcely 590 mm). Pievladajici smér vétru je zapadni, Gizemi je dobie provétravano. Zvlasté
v nivach potokl a depresich jsou v noci a v zimé typické pfizemni teplotni inverse, doprovazené vyssi
vlhkosti vzduchu, hojnou rosou, jinovatkou a pfizemnimi mlhami.

Geologické podminky

Celé fedené Gzemi lezi uvnitt Ceské kiidové tabule, v oblasti mladsich druhohornich sediment.
V podlozi jsou svrchnoturonské az koniacké slinovce a vapnité jilovce, které jsou piekryty Stérky (az
Stérkopisky). P4smo je tvofeno mocnymi vrstvami vapnitych a jilovitych slind. Sliny jsou deskovité, maji
rozpad zpocatku nepravidelny, pozdéji listovity a zvétravajici rychle v mazlavé jily. Jsou nepropustné, silné
hygroskopické, zadriuji znacné mnoistvi vody a citlivé reaguji na klimatické zmény smrstovanim a
bobtnanim. Pro tyto vlastnosti, které mohou mit za nésledek i pohyb vody, zvlasté na svazich, jsou sliny
nevhodné zékladové pudy.

Geomorfologické podminky

Geomorfologicky spadéa fesené Gzemi do Ceské Vysotiny, subprovincie Ceské tabule, oblasti
Stiedoc¢eska tabule, celku Mrlinska tabule, okrsku RoZdalovicka tabule
RoZdalovické tabule — vytvafi plochou pahorkatinu v povodi stf. toku Mrliny na svrchnoturonskych az
koniackych slinovcich a vapnitych jilovcich, s vyraznéji zvinénym erozné denudacnim reliéfem odlehlikd,
svédeckych vrchi (se Stérky premisténymi ze staropleistocennich teras Jizery), kryopedimentl a Siroce
rozevienych tdoli stromovité vodni sité; z akumula¢nich tvard jsou zastoupeny udolni nivy, nizké terasy a
naplavové kuzele, v $irSi oblasti s Hasinou vznika erozni kotlina; nejv. bod Ostra hirka 278 m; 2.-3.
vegetalni stupen, nepatrné aZ pfevazné zalesnény dubovymi a smrkovymi porosty, misty borové porosty s
pfimési jedle.

Regené Gzemi ma prevazné tvar kotliny v 3iroké nivé stf. Mrliny v povodi Kozatky a jejich
pl"l'toku (Seletlcky potok, Sovolusky potok) a v povodi Kfinecké Blatnice. Jedna se o ploché rovinaté
dzemi jen mirné zvInéné s uhonem k jlhovychodu Primérna nadmofiska vyska ¢ini 208 m. NEJVYSSlm

feSené uzemi 194,6 m n.m..

Pedologické poméry

V feSeném tzemi se stfidaji plidy cernozemniho charakteru - smonice modalni a ¢ernozemé
pelické a ¢ernozemé cernické pelické na velmi tézkych substratech, ¢asto povrchové periodicky
pievlhéované, ¢ernozemé arenické na piscich nebo na mélkych sprasich a pldy arenické pldy arenické.
Na vyvyseninach a agrarnich terasach se vyskytuji pararendziny a pelozemé na slinech, slinovcich, jilech
nebo vépnitych svahovych hlinach, kratkodobé pievlhéené, misty casto i slabé oglejené. V nivach vodotedi
se vyskytuji ¢ernice modalni a ¢ernice pelické glejové na nivnich uloZeninach, jilech a slinech.

Vétsina drobnych vodotedi v polni trati je regulovéna a slouzi jako hlavni melioracni zafizeni
plosného odvodnéni trubkovou drenazi. Odvodnénych ploch v uzemi je cca 60 % zemédélské plidy.
Uzemi je ohroZeno vodni i vétrnou erozi.

Hydrogeologické podminky, hydrologie

Regené uzemi spada do hydrogeologlckeho rajonu 1152 Kvartér Labe po Nymburk. Kvartérni
sedimenty Labe v trati mezi Metuji a Vltavou maji spole¢nou morfologickou a geologickou charakteristiku i
podobné hydrogeologické vlastnosti. V plochém a pomérné Sirokém Gdoli Labe jsou vyvinuty fluvialni
sedimenty na relativné nepropustném podloZi vétSinou slinovcové facie kfidy. Jde prevainé o spojité
udolni terasy, vyssi terasy jsou zachovany jen lokalné.
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Labské terasy se vyznacuji jemnozrnnym materidlem, s dobrou propustnosti a mocnostmi az 30

m. Pfevaiuje pis¢itd slozka, hrubsi stérky se vyskytuji ojedinéle. Terasy maji prilinovou propustnost
s vysokym stupném transmisivity (soucinitel nad 1.10-3 m2/s).

Zdroj:

ID utvaru: 11520

Plocha utvaru (km2): 238,6 km2

Nazev utvaru podzemnich vod: Kvartér Labe po Nymburk
Geologicka jednotka: Kvartérni a propojené kvartérni a neogenni sedimenty
Litologie: Stérkopisek

Mocnost souvislého zvodnéni: 5az 15

Hladina: volna

Typ propustnosti: prilinova

Transmisivita m2/s: vysoka

Typ kvartérniho sedimentu: fluvialni

Mineralizace mg/I: >1

Chemicky typ: Ca-Mg-HCO3

Horizont: svrchni

VUVT. G. M., Praha.
Plan oblasti Horniho a stfedniho Labe

Regené Gzemi spada do 3irsiho Gzemi Labe, do povodi Mrliny — hydrologické pofadi 3. fadu

1-04-05 Mrlina a Labe od Mrliny po Vyrovku. Hlavnim recipientem v uzemi je Kozacka, pfitok Mrliny se
svymi piitoky. Resené Gizemi zahrnuje celkem 3est dil¢ich povodi:

CHP 1-04-05-025 Mrlina od Lede¢ského potoka k Hasinskému potoku

CHP 1-04-05-027 Mrlina od Kozacky k Ledeéskému potoku

CHP 1-04-05-028 Kozacka od Seletického potoka

CHP 1-04-05-029 Seleticky potok

CHP 1-04-05-030/1  Kozacka od Mrliny k Seletickému potoku (pouze okrajové)
CHP 1-04-05-053 Kfinecka Blatnice

Pfirozena vegetace
Pro uréeni vhodné skladby zelené je zakladnim voditkem mapa potencialni pfirozené vegetace.

Jeji mapovaci jednotky predstavuji nejen soubor druhové podobnych porostt, ale zaroveri i soubor
viceméné podobnych stanovist s podobnymi ridstovymi podminkami. Mapa potencidlni pfirozené
vegetace je vyrazem soucasného ekologického potencialu krajiny. Do feSeného Uzemi zasahuji dvé
mapovaci jednotky. Jejich charakteristiky zérover urcuji vhodnou skladbu zelené v pfislusnych castech
feSeného tzemi:

Dle mapy pfirozené potencialni vegetace by se v feSeném UGzemi pfirozené vyskytovala na

tézsich GzivnéjSich podkladech - ¢ernySové dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum), v pésech
podél vodoteci a v zamokienych snizeninach - stfemchova jasenina, misty v komplexu s mokiadnimi
olsinami (Pruno-Fraxinetum).

&7

Cerny3ova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum)

Stinné dubohabfiny s dominantnim dubem zimnim (Quercus patraea) a habrem (Carpinus betulus), s
¢astou piimési lipy (Tilia cordata, na vih¢ich stanovistich Tilia platyphyllos), dubu letniho (Quercus robur) a
platanoides, tiedefi — Prunus avium). Ve vy3sich nebo inverznich polohach se téz objevuje buk (Fagus
sylvatica) a jedle (Abies alba). Dobie vyvinuté kefové patro tvofené mezofilnimi druhy se naléza pouze v
prosvétlenych porostech. Charakter bylinného patra uréuji mezofilni druhy, pfedevsim byliny — jaternik
podléska, svizel lesni, zvonek broskvolisty, hrachor jarni, hluchavka pitulnik, ¢erny$ hajni ...

Vhodné dfeviny a travinnobylinné smési pro tvorbu krajiny:

Nejcastéjsi dieviny stromofradi: tfeSen ptadi, lipa srdcitd, lipa velkolistd, javor mlé¢, ofesak kralovsky, hruser
obecna, méné jabloii domacdi, slivori.

Vhodné dfeviny pro solitérni vysadbu &i rozptylenou zelen: lipa srd¢ita, dub zimni, habr obecny, tieseri ptaci,
dub letni, lipa velkolista, svida krvava, ptadi zob obecny, hloh jednosemenny, hloh obecny, liska obecna.
Vhodné smési na zatraviiovana mista: kostfava Cervend, kostiava lu¢ni, srha obecnd, lipnice luéni, lipnice
obecna, v sudsich polohach psineéek vybézkaty, lipnice smacknuta.

Stiemchova jasenina, misty v komplexu s mokfadnimi ol$inami (Pruno-Fraxinetum)

Tripatrové az Ctyipatrové, druhové bohaté fytocen6zy s dominantnim jasanem (Fraxinus excelsior), s fidceji
pfevazuijici ol3i (Alnus glutinosa ve vihéich typech), nebo lipou srd¢itou (Tilia cordata, v sussich typech) a s
Castou piimési sttemchy (Prunus padus) nebo dubu letniho (Quercus robur). Kefové patro je téz velmi
pestré a misty velmi husté. Nejhojnéji se v ném vyskytuje brslen evropsky (Eonymus europaea), jasan
ztepily (Fraxinus excelsior) a sttemcha hroznovitad (Prunus padus). Dobie zapojené je téz bylinné patro
hygrofyt a mezohygrofyt: brilice kozi noha, pchac¢ zelinny, skarda bahenni, metlice trsnata, popenec
bfectanolisty, vrbina obecna, ¢istec lesni. Casté jsou téZ mezofyty jako valecka lesni, strdivka nici, lipnice
hajni, violka Rivinova ...Typické spoleéenstvo sirokych niv potokd. Vétsina porostt byla smycena, odlesnéné
pozemky slouZici pfevazné jako produktivni louky ¢i orna pada - byly v minulosti odvodnény. Vyuziti ploch
na pastvu je lokélni. Spoleéenstvo stfemchové jaseniny patfi k velmi silné ohrozenym typiim ¢eské
vegetace.

Vhodné dfeviny a travinnobylinné smési pro tvorbu krajiny:

Nejcastéjsi dieviny stromofadi: dub letni, jasan ztepily, méné lipa srd¢it4, javor klen.

Vhodna rozptylena zeleii: jasan ztepily, olSe lepkava, lipa srd¢ita, pfimés stiemcha hroznovit4, javor klen,
svida krvava, kalina obecna, brslen evropsky, liska obecna, hloh obecny.

Vhodné smési na zatraviiovana mista: lipnice lu¢ni, lipnice obecna, psine¢ek vybézkaty, srha obecna, psarka
luéni, kostfava lucni, jetel zvrhly.
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Biogeografické ¢lenéni krajiny

Uzemi spada do bioregionu 1.6 Mladoboleslavského, ktery lezi na severovychodé stfednich
Cech, zabira niz3i reliéf tvofeny Mrlinskou tabuli, vychodni &asti Jizerské tabule a jizni &sti Turnovské
pahorkatiny. Typicka cast bioregionu je tvofena siinovcovou pahorkatinou s tézkymi jilovitymi ptidami a
pomérné teplym a vlhkym klimatem a tomu odpovidajicimi zvlastnimi biocen6zami. Dominuje 2.
bukovo-dubovy vegetacni stupeii s dubohabrovymi haji a teplomilnymi doubravami, poto¢nimi luhy a
bazinnymi olSinami i slatinami. Nereprezentativni Cast je tvorena vyssimi Stérkopiskovymi terasami.
Recentné prevazuji pole, relativné hojné jsou viak zastoupeny vihké louky, slatiny a vétsi komplexy lesq,
pievazné neplvodnich, ale ¢asto téZ dubohabrovych a dubovych. Vyznam maji rybniky a navazujici
mokiady s hnizdisti vodniho ptactva.

Uzemi spada podle regionalné fytogeografického ¢lenéni do fytogeografického &lenéni do
fytogeografické oblasti Termofyticum, obvodu Ceské termofyticum, do okrsku 13a Rozdalovicka tabule.

Biochory
2Db Podmacené sniZeniny na bazickych zeminach 2. v.s. (vegeta¢niho stupné)
2RE Plosiny na sprasich v suché oblasti 2. v.s.
2RB Plosiny na slinech 2 v.s.
2RN Plosiny na zahlinénych piscich 2 v.s.

Typologie krajiny (oblasti a mista krajinného razu)
Z hlediska typologického ¢lenéni krajiny je feSené uzemi zahrnuto do krajinného typu 171. V
ramci typologie krajiny CR se jedna o bézny krajinny typ.

121 charakter osidleni krajiny: stara sidelni krajina Hercynica a Polonica
charakter vyuziti krajiny: zemédélska krajina
charakter reliéfu krajiny: krajina plosin a pahorkatin

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny (zdroj ZUR Stfedoéeského kraje)

Cilové charakteristiky krajiny: jednotlivé slozky krajiny jsou samostatné stanoveny a chranény
prlslusnymi slozkovymi zékony, stejné jako cilové charakteristiky kulturné historické. Mimo tuto ochranu
zdstavaji komplexni hodnoty krajmy ve smyslu Evropské uquvy o krajing, tedy tak, jak j jsou vnimany
populaci. Tyto hodnoty jsou u nas chranény jako krajinny raz. ZUR Stfedoceského kraje v feSeném Gzemi
vymezilo krajinny typ NO8:

NO8 — krajina relativné vyvézena

Zakladni charakteristika: Oblasti krajin relativné vyvazenych, na rozdil od ostatnich sledovanych
oblasti shodného krajinného typu, nemaji spolec¢ny specificky fenomén. Obvykle jsou charakteristické
relativné pestrou skladbou zastoupenych druhti pozemkd. Piitom vyraznéji nepievazuji ani ekologicky
labilni ani ekologicky stabilni plochy. Dale jsou do této oblasti zahrnuty ty ¢asti Gzemi, které se sice svym
charakterem blizi krajiné polni, ale plidni poméry v nich, v regionalné vyznamném rozsahu, nedosahuyji
nadprmérné kvality.

Pozadavky na vyuziti — cilové charakteristiky krajiny: Dlouhodoba cilové charakteristika spocivé v
dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch a stabilizaci jejiho
polyfunkéniho charakteru kulturni krajiny.

Podminky pro nasledné rozhodovéni: Zmény vyuziti izemi musi podporovat tvorbu relativné
vyvazeného charakteru kulturni krajiny, respektive tento charakter nesmi zmény narusit nebo zabranit
dosazeni vyvazeného stavu.

Resené uzemi spadé do oblasti krajinného razu ObKr25 Kralovéméstecko

Oblast zaujima vychodni ¢ast kraje a svou podstatnou casti pfesahuje do Kralovéhradeckého
kraje. Prostor piedstavuje izemi s ¢etnymi nadrzemi v tdolich, ¢asto v lesich, drobnymi rybniky v
zemédélské krajiné. Je tvofena geomorfologickym celkem Mrlinska tabule. Oblast je cca z jedné tietiny
lesnata. Prevazuji dubohabfiny, bory a smrciny.

Vodni prvky se na krajinném razu oblasti podileji zasadni mérou. Jsou zastoupeny ojedinélymi
prameny, velkymi i malymi potoky, nahony a odvodiovacimi pfikopy a mnozstvim rybniké. V3echny vétsi
potoky prameni mimo oblast a Kralovémésteckem protékaji k zapadu do Nymburské kotliny k Labi. Téméf
viechny vodni toky v oblasti byly razné regulovany, jejich koryta technicky upravena. V3echny vodni toky
maji maly spéd, voda v nich proudi jen zvolna. Pramenisté jsou v polni krajiné zcela odvodnéna. V lesich
se néktera pramenisté zachovala, ale jsou mélo vodna a casto také odvodnéna, nékdy jejich voda napéji
malé lesni rybnicky.

Nejdulezitéjsimi prvky oblasti jsou rybniky. Ve stfedoCeské casti oblasti se nachézi asi 10
stiedné velkych a velkych rybnikd. Jsou to v3ak jen ubohé pozistatky rozsahlych rybni¢nich soustav, které
zde byly v raném novovéku. VSechny rybniky byly postaveny v tdolickach a maji vyrazné protéhly tvar s
relativné kratkou hrazi. Ze soustavy Dymokurskych a RoZdalovickych rybnlku v severni Casti oblasti je
nejvétsi rybnik Jakubsky (délka 2,4 km, Sitka 150 m, plocha 62 ha), v feSeném Gzemi jsou to jen mensi
rybniky thovllcky a Pojedsky rybnik. V oblasti U hajenky byval rybnik a navazujici luZni les s mokrymi
loukami - v3e casem zaniklo, jen zdstaly zbytky hajenky. Rybniky na Rozdalovicku maji mimofadnou
estetickou i pfirodovédnou hodnotu, jsou vyznamnymi hnizdisti i tahovymi zastavkami vodnich ptaka.

Piirodni dominanty rézu elevaci jsou v plochém reliéfu pochopitelné nevyrazné a vzacné.
Elevace regiondlniho vyznamu se zde nevyskytuji, bliZi se jim vSak navrsi Na piskach (292 m) a izolovany
pahorek Chotuc (253 m) nad Kfincem. Charakteru dominant nadmistniho vyznamu jsou rozséahlé lesy
Rozdalovicka a Louceriska (mimo feSené uUzemi), v roviné ovsem jejich rozloha tolik nevynika.
Dominantou nadmistniho vyznamu je nesporné soustava Dymokurskych a Rozdalovickych rybnikd.

21



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU ZITOVLICE

Drobné lesni rybniky jsou dominantami jen v detailu, ale vyznamnym zpGsobem se podileji na pfijemném
razu oblasti. Osou v severni ¢asti oblasti je plocha kotlinovita snizenina podél Mrliny a jejich pfitokd.

Oblast Kralovéméstecko je okrajovou oblasti Stfedoceského kraje. Tvofi ji dva hlavni krajinné
celky v povodi Mrliny, pomérné velkého méfitka s pifevahou zemédélské pldy, oviem obklopené
rozlehlymi prstencovité se tahnoucimi lesnimi komplexy. TéZistém severozapadni ¢asti oblasti je méstecko
Rozdalovice, leZici na Mrling, na Zelezni¢ni trati, ovSem mimo hlavni silni¢ni tahy. PfestoZe prvni pisemné
zminky o ni pochazeji az z 1. ¢tvrtiny 13. stoleti, archeologické nélezy dokladaji zdejsi osidleni jiz z mladsi
doby kamenné. Ve zdejSich sidlech je registrovdno mnozstvi kulturnich nemovitych pamétek (kostely,
zamky, méstanské domy, sochy, usedlosti a dalsi objekty).

Oblast krajinného razu zahrnuje velkou cast Mrlinské tabule - intenzivné zemédélsky
vyuZivanou krajinu Stfedoceské tabule s velkoplosnych ¢lenénim vizualné otevienych prostort velkého
méfitka. Vymezeni oblasti je zietelné — na vychodé terénnim pfedélem okraje Novobydzovské tabule resp.
Vlychodoceské tabule a na severozapadé lesnatou hranou Jabkenické plosiny.

Krajinné scenérie zobrazuji kultivovanou zemédélskou krajinu s vyrazné rovinatym, resp. mirné
zvinénym terénem s velkoplosnym ¢lenénim. Nelesni liniova zelefi pfedstavujici ¢asto stopy historického
¢lenéni krajiny, ma v rovinatém terénu zna¢ny vyznam. V zemédélské krajiné vynikaji krajinafské upravy
severniho Kfinecka, jehoz komponované Upravy zabihaji i do sousedni oblasti Nymburska. V krajiné jsou
patrné architektonické dominanty kostel. Zastavba kompaktnich zemédélskych obci méa velmi casto
setfenou historickou urbanistickou strukturu a ¢etné prestavby a novostavby se projevuji i v obrazu krajiny.

V oblasti krajinného razu je tieba dbat o minimalizaci zdsaht a zachovani vyznamu znaku
krajinného razu, které jsou zasadni nebo spolu uréujici pro raz krajiny a které jsou dle cennosti v ramci
statu ¢i regionu jedinecné nebo vyznacné. Jedna se o nasledujici zasady ochrany krajinného razu, z nichz
nékteré jsou obecné poutzitelné pro ochranu pfirody a krajiny a nékteré pro Gizemné planovaci ¢innost:

- Dopliiovani dievinné zelené v zemédélské krajiné

- Ochrana vegeta¢nich prvk liniové zelené podél vodotedi a cest jakozto duleZitych prvki
prostorové struktury

- Ochrana vegetacnich a stavebnich prvkt komponovanych krajinnych tprav Kiinecka a
Rozdalovicka

- Respektovani dochované a typické urbanistické struktury obci. Rozvoj venkovskych sidel bude v
cennych polohach orientovén do soucasné zastavéného tzemi (s respektovanim znaki
urbanistické struktury) a do kontaktu se zastavénym tzemim.

- Zachovani siluet a charakteru okrajd obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a
cennou lidovou architekturou

- Dbat pfi vystavbé na zachovani vyznamu kulturnich dominant v krajinné scéné.

- ZlepSovani charakteru prostiedi odstranénim nevhodnych a rusivych staveb.

Charakter krajinné vegetace

Redené Gzemi je intenzivné zemédélsky vyuZivano (orna plda, pastviny, louky). Plocha obou
katastri ¢ini 659,1079 ha, z toho zemédélska ptida 573,3773 ha, tj. 87 %. Orna plda cini 552,8686 ha
(96,4 %), trvalé travni porosty 9,4975 ha (1,7 %). Ve skutenosti je trvalych travnich porostl v soucasné
dobé mnohonasobné vice, nez je uvedeno v evidenci KN. V sou¢asné dobé je orna pilida z vétsi asti
zatravnéna (bez pfevodu do TTP) a slouzi jako pastviny. Louky a pastviny jsou vétSinou druhotné biotopy
vzniklé v dasledku lidského hospodafeni v krajiné. Historicky se louky a pastviny vyvijely po staleti a
rozkladaly se na mnohem rozsahlejsich plochach. Vétsina z nich byla v minulosti ale rozorana, odvodnéna
a nendvratné znicena. Teprve v poslednich letech se v této oblasti opét obnovuje tradi¢ni vyuzivani krajiny.
Podminkou pro stélou existenci luk a pastvin je jejich pravidelné seeni a paseni.

Zemédélské hospodafeni, jaké byvalo typické pro Polabi, nahradila zemédélska vyroba s tzkou
specializaci na chov francouzského masného skotu. Pastviny slouzi zejména k venkovnimu pobytu -
vybéhu a pastvé tohoto skotu. Mezi pddnimi bloky pastvin jsou nové vytvofeny travnaté cesty s
doprovodnou zeleni. Dale je orna piida roz¢lenéna pasy zelené s dievinami (tzv. thory) na mensi ptdni
bloky. Zelené pasy maji protierozni a ekologicko stabilizaéni funkci v krajin€. Louky se vyskytuji okrajové v
okoli rybnikd Zitovlického a Pojedského.

Sady a zahrady jsou soulasti zastavéného zemi sidel, celkova rozloha téchto kultur &ini 11,0112
ha (1 92 %) Nejvyznamne15| je Stépnice - fragment historického ovocného sadu v Pojedech, ta je
rovnéz vyuzivana k pastvé hospodarskych zvifat.

Vodni plochy o rozloze 11,2356 ha ¢ini 1,7 % z celkové plochy feSeného (zemi. Jedné se o
rybniky thovllcky a Pojedsky, pozarni nadrz, byvaly pisdk Na kamenci, a drobné vodotece v polni krajiné.
Vyznamné jsou rakosiny v litordlnim pasmu rybnikd a navazujici luéni porosty s pfirodnimi biotopy T1.1 —
mezofilni ovsikové louky a T1.5 — vlhké pchacové louky. Vétsina drobnych vodoteci v polni trati je
regulovéna a slouZi jako hlavni melioraéni zafizeni plosného odvodnénl' trubkovou drenézi. Odvodnénych
ploch v tzemi je cca 60 % zemédélské plidy. Vodni toky jsou téméf bez biehové a doprovodné vegetace.
Jedna se o hluboka lichobéznikova koryta s ruderalizovanym travnim porostem.

Celkova rozloha lest &ini 34,1702 ha, tj. 5,2 %. Drobné lesiky se nachazeji pouze v k.. Zitovlice
a to Hajek a Lesik. V oblasti Hajku se vyskytuji fragmenty pfirodnich biotopt L3.1 — hercynské
dubohabfiny. PfevaZuje smiSeny porost s borovici lesni, lipou srd¢itou, modfinem, dubem letnim, dubem
zimnim, dubem cervenym; stfidavé slaba a rGznoroda kmenovina s fidkym podrostem habru a lisky
obecné a husta tyCovina borovice s pfimési modfinu. V prostoru Lesiku dominuje dub letni, méné bfiza
bélokora, borovice lesni, habr obecny a smrk ztepily, vtrousené jasan ztepily a lipa srd¢ita.

V Gzemi naprosto dominuje zemédeélska plida. Vyznamné v polni krajiné jsou historické polni
cesty s doprovodnou zeleni, déle Sustrak Na kamenci - zanikla piskovna s vodni plochou a vzrostlou zeleni
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charakteru lesniho porostu, misty kefové porosty. Vyznamné jsou zejména vzrostlé stromy v zastavéném
Uzemi a pamatné stromy — skupina tii jirovcd u Hajku.

Ochrana pfirody a krajiny

UP Zitovlice vytvafi podminky pro ochranu viech pfirodnich hodnot v Gzemi, které v zasadé
respektuje a je s nimi koordinovan. Vétdina dochovanych pfirodnich prvkd je uzemnim planem zapojena
do systému USES (biocentra, biokoridory, interakéni prvky).

Regené Gzemi spada do zény zvy$ené péée o krajinu. Vzhledem k ochrané krajinného razu
(panorama obce s kostelem, pamatkova zéna Pojedy, vyhled na kostel v RoZdalovicich) nejsou podminky
pro realizaci fotovoltaickych systéma ani pro umistovani vyskovych staveb (vysila¢i apod.). Uzemni plan
tyto soustavy nenavrhuje.

Zvlasté chrénéna uzemi

V feSeném Gzemi se nenachazeji zvlasté chranénd uzemi pfirody (dle zékona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni) v kategoriich: narodni park, chranéna krajinna oblast, narodni
pfirodni rezervace a pfirodni pamatka, pfirodni rezervace a pfirodni pamétka (a ani sem nezasahuji jejich
ochranna pasma).

Nejblize feSenému tzemi se nachézeji v Kfinci PP Chotuc a v Rozdalovicich PP Dymokursko.

Natura 2000

V feSeném Uzemi se nenachazeji Zadné lokality soustavy Natura 2000.

Ve vzdélenost 1 km vychodné od hranice Zitovlic se nachazi Pta&i oblast Rozdalovické rybniky a
ve vzdalenosti 2 km pak EVL Dymokursko.

Pamatné stromy
Pamatné stromy jsou mimofadné vyznamné stromy, jejich skupiny a stromofadi (zakon ¢.

114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, §46). Na Gzemi mésta Zitovlice jsou vyhlaseny:

- 103710 Jirovce u Zitovlic (Aesculus hippocastanum L. ) - skupina 3 ks.
Viyska (m): nezadana
Obvod (cm): nezadany }
Poznamka: na jiznim okraji lesa "Hajek" u polni cesty do RoZdalovic, parc.¢. 793 k.u. Zitovlice
Ochranné pasmo: ze zékona
Datum prvniho vyhlaseni: 25.07.1978 — Usneseni rady Stfedoceského KNV ¢. 192.

Pamatny strom je zakazano poskozovat, nicit a rusit v jejich pfirozeném vyvoiji; jejich oSetfovani
je provadéno se souhlasem organu, ktery ochranu vyhlasil. V ochranném pasmu pamatného stromu neni
dovolena zadna pro pamatny strom Skodliva ¢innost napf. vystavba, terénni Gpravy, odvodiiovani,
chemizace apod.

U pamatnych strom( na rozcesti byvalych dnes jiz zaniklych historickych cest byval kiizek, ktery
se vézal k tragické udalosti, v dnesni dobé tam kiizek jiz neni.

Obecna ochrana pfirody a krajiny
V feSeném Uzemi jsou respektovany a chranény tyto hodnoty obecné ochrany pfirody a krajiny:
- vyznamné krajinné prvky (VKP) - ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné ¢asti
krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled nebo piispivaji k udrzeni jeji stability. Vyuzivat je lze
pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni jejich stabiliza¢ni funkce.
Vlyznamnymi krajinnymi prvky jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, idolni nivy.
Dale jsou jimi jiné casti krajiny, které zaregistruje podle §6 organ ochrany pfirody jako
vyznamny krajinny prvek, zejména mokfady, stepni travniky, remizy, meze, trvalé travni plochy,
nalezisté nerostl a zkamenélin, umélé i pfirozené skalni Gtvary, vychozy a odkryvy. Mohou jimi
byt i cenné plochy porostt sidelnich utvarG véetné historickych zahrad a parkd. - §3 zak. ¢
114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist.

Uzemnim planem Zitovlice nejsou navrzeny 7adné VKP k registraci.

Vyznamné krajinotvorné prvky:

- Sustrak v oblasti Na kamenci (zanikla piskovna s vodni plochou a vzrostlou zeleni);

- Stépnice - fragment historického ovocného sadu v Pojedech;

- sit historickych polnich cest;

- piirodni biotopy, které se vyskytuji ve fragmentech a vétsinou v degradovanych formach:
v pobfeznim pasmu rybniku: rakosiny eutrofnich stojatych vod (M1.1), ochuzené ovsikové louky
(T1.1),
vihké pchacové louky (T1.5), vysoké mezofilni a xerofilni kioviny (K3); pfirodni a pfirodé blizka
lesni spolecenstva — hercynské dubohabfiny (L3.1).

- liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované ¢i prvky zelené na orné plidé - meze,
remizky, plochy nelesni zelené, doprovodné zelené cest a vodoteci.

- katastralné neevidované drobné vodotece a malé vodni nadrze v krajiné.

- tGf na parc.t. 54 v k.G. Zitovlice véetné vrstevnych pramen(, vodni plocha navazuje na
prestavbovou plochu P1 - vefejné prostranstvi s pfevahou zelené.

Hodnotné krajinné celky:
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- krajinny celek zahrnuijici odlesnénou intenzivné vyuZivanou krajinu pod Loucefiskycm hibetem,
s drobnymi vodote¢emi (Kozatka, Seleticky potok) a vodnimi plochami (Zitovlicky rybnik,
Pojedsky rybnik), loukami, pastvinami a ornou pldou, s ojedinélymi lesnimi porosty (Hajek a
Lesik) a s historickou cestni siti s doprovodnymi liniovymi porosty;

- kulturné historicky potencial krajiny:
Jadro Zitovlic tvofené podeInym navesnim prostorem s dominantou kostela sv. Vaclava
situovaném na mirném navrsi, s radnici (plvodné 3kola) pobliz kostela v severni fronté, s
navazujici zastavbou puivodnich venkovskych usedlosti.
Pojedy - vesnicka pamatkova zdna lidové architektury, ktera chrani soubor roubenych staveni z
konce 18. a pocatku 19. stoleti a zdéné domy z pfelomu 19. a 20. stoleti, z nichz nékteré maji
stardi roubend jadra. Na navsi kovarna z 18. stoleti, zvonitka a kamenny kfiz z 19. stoleti.
Drobné sakralni pamatky.
Pietni mista.

3ad.c) Odiivodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zptisobem vyuiziti

Principy urbanistické koncepce a urbanistické kompozice
Uzemni rozvoj obce se bude fidit nasledujicimi urbanistickymi principy a zésadami, které jsou

uplatnény v izemnim planu a budou respektovéany v jeho zménach a pfi rozhodovéni o zménach v Gizemi:

- stabilizovat urbanistickou strukturu sidla, s vyjimkou dostavby proluk nezvySovat hustotu
zastavby v zastavéném Gzemi,

- s respektem ke stavajici urbanistické struktuie vhodné dopliiovat moznosti pro novou vystavbu
v plochéch organicky navazujicich na zastavéné tzemi,

- stabilizovat vyuZiti stavajici zastavby pro venkovské bydleni a rekreaci,

- stabilizovat vyuziti stavajici zastavby v podobé novodobéjsich rodinnych dom pro bydleni,

- stabilizovat stavajici zafizeni ob¢anského a sportovniho vybaveni,

- stavby pro vyrobu a zafizeni pfipadné rozvijet v rdmci stabilizovanych ploch vyroby s
ohledem na vymezeni v pamatkové plosné chranéném tzemi,

- stabilizovat a zkvalitiiovat vefejna prostranstvi v obci s prioritou névsi, co by centralniho
vefejného prostranstvi s dochovanymi kulturnimi hodnotami,

- dopliiovat vefejna prostranstvi v novych zastavitelnych plochach,

- provazat vefejna prostranstvi v systém zajistujici prostupnost celého Gzemi obce zejména pro
chodce, eventualné cyklisty.

Cilem koncepce rozvoje izemi je najit rovnovahu mezi nabidkou a poptéavkou po plochach
bydleni a stabilizovat demograficky vyvoj. Dosavadni urbanisticka koncepce je zachovana - je respektovan
stavajici charakter zastavby vesnic. Urbanistickd koncepce je navrzena tak, aby nedochazelo (i nasledné)
stavebnimi zménami ke ztraté charakteru a identity prostfedi obce a krajiny. Lokality pro rozvoj obce
(plochy zmén) jsou navrzeny tak, aby nedoslo k naruseni urbanistické koncepce sidel, Zivotniho prostiedi
ani krajinného razu. Plochy pro bydleni jsou vymezeny imérné s ohledem na velikost a potieby obce s
vyhledem na piistich dvacet let (napInénim rozvojovych ploch dojde k narlistu o cca 30 - 40 obyvatel).
Névrhem je vylou¢ena vystavba jakékoli formy novodobé, plosné kobercové zastavby méstského typu. Pii
piestavbach i novostavbéch jsou dany podminky ohledné respektovani
typickych znaka venkovské zastavby.

Uzemni plan chrani prostredi pIoch bydlem navrhuje Gzemni rozvoj imérny velikosti a
vyznamu sidla. Uzemni plan chréni a rozviji vefejnou infrastrukturu, vytvaii podminky pro moznosti
rozvoje obc¢anské vybavenosti a sluzeb, vytvaii podminky pro vznik pracovnlch mist a Zivnostenskych
provozl (v rdmci funkénich regulativd ploch). Tim zvy3uje atraktivitu obce.

Zitovlice

Jadro vesnice tvofi protéhly navesni prostor s dominantou hibitovniho kostela sv. Vaclava
situovaném na mirném navrsi, s radnici pobliz kostela v severni fronté navsi, s navazujici venkovskou
pievazné uli¢ni zastavbou. Severovychodnl okraj vesnice je od jadra oddélen hrézi Zitovlického rybnika.

Obec se v soutasnosti rozviji v okrajové jihovychodni poloze (pod hibitovem).

| pfes zasahy do struktury plivodni zéstavba je vesnice Zitovlice z urbanistického i
architektonického hlediska hodnotnym sidlem s pamatkovou hodnotou.

- Pro novou vystavbu je navrieno pfednostné vyuzivat parcel zaniklych objekt( a idealné
vychazet i z jejich padorysného feseni. Pii piestavbach v historickém jadru sidla bude
respektovan plvodni tvar navesniho prostoru (jednotné dodrzeni stavebni ¢ary).

- Dalsi zastavitelné plochy jsou vymezeny v pfirozenych prostorovych rezervach v existujici
zastavbé tak, aby nebyla narusena historicka ptidorysna forma sidla.

- Nové rozvojové plochy jsou vymezeny pouze v rozsahu odpovidajicim velikosti sidla v
néavaznosti na nejnové;jsi zastavbu a na provedené investice do vefejné infrastruktury.

- Navrh novych zastavitelnych ploch respektuje a navazuje na ptidorysnou formu vesnice.

- U novych rozvojovych ploch jsou dany regulativy s ohledem na respektovani tradi¢niho
charakteru venkovské zastavby. Lokalita pro skupinovou zéstavbu je déna k provéfeni tizemni
studi.
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Pojedy

Navesni vesnicka s unikatnim souborem lidové architektury a pasem zahrad je soudasti
vymezené vesnické pamatkové zony. SlouZi pro trvalé bydleni, chalupafeni a ojedinéle i pro venkovské
hospodafieni. Potencial rozvojovych moznosti je minimalni, stavebni rozvoj se soustfedi na obnovu
zastavby na ndvsi s cilem zachovat jeji urbanistické a architektonické hodnoty. Stavajici arealy zemédélské
vyroby na jejim severnim okraji budou zachovany v sou¢asném rozsahu.

Plochy v ramci plosné chranéného tzemi VPZ Pojedy jsou podrobnéji specifikovany tj. maji
piidomek “pamatkové plosné chranéné Gzemi"”. Pfislusné regulativy zohlediiuji specificky charakter a
hodnoty dotéeného pamatkové chranéného tzemi VPZ Pojedy.

c.1) Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan dba na zachovani tradi¢niho razu obci, jeho nenaruseni cizorodymi prvky, a
usmérfiuje rozvoj sidelnich tvard tak, aby byl v souladu s udrzenim jejich hodnot. Nova sidla ani samoty,
které by nenavazovaly na zastavéné izemi obce, nejsou navrhovany.

V Zitovlicich je vymezeno celkem pét zastaVIteInych ploch urcenych pro venkovské bydleni. Tfi
IokaIity jsou v zastavéném Uzemi, maji charakter proluk. Dvé Iokallty navazuji na nejnovéjsi zastavbu na
jiznim okraji vesnice. Lokality jsou orientovany mimo horizonty ¢&i krajinné prostory dominantnich pohledd
na vesnici - veduty Zitovlic. Pro zastavitelné plochy jsou stanoveny podminky plosné a prostorové
regulace s prvky regula¢niho planu, véetné zplsobu organizace zastavby ploch. Lokalita pro skupinovou
zastavbu je dana k provéfeni izemni studii.

c.2) Vymezeni ploch piestavby

Uzemnim plénem je vymezeny plocha piestavby P1. Jedna se o néavrh prestavby nefunkéniho
objektu byvalého hostince v historickém jadru Zitovlic (vydany demoliéni vymér) na Obecni dim. Je
navrzeno funkéni vyuziti odpovidajici poloze na névsi (u kostela a v protilehlé poloze k Obecnimu tfadu).
V zadnim traktu, pfi vodni plose s pramenistém bude zaloZena veiejna zeleri pfirodniho charakteru. Pies
lokalitu bude vedena ucelova cesta spojujici naves s odpocinkovou plochou u vodni nadrze.

Obecni diim je v idealni poloze. Severni priceli je orientované do hlavniho navesniho
prostranstvi. Hmotou a prdcelnim tvaroslovim se vymyka od ostatnich staveb uréenych k bydleni. Zadni
trakt je sméfovan do klidné polohy s jizni orientaci. Poloha pfi obecni tlini s dostatkem zelené a vazba na
vodni nadrz pfedurcuje aredl pro vefejnou funkci oZivujici jadro vesnice. V arealu se mohou realizovat byty
s pecovatelskou sluzbou, startovaci byty, nebytové prostory ur¢ené pro sluzby, komunitni centrum s
viceiCelovym sélem slouzicim pro kulturni a sportovni vyuziti apod.

c.3) Vymezeni systému sidelni zelené

Pfima spojitost vesnického sidla s okolni krajinou a zpétné prolinani pfirodnich krajinnych prvka
(zeleri, vodni prvky) jsou zésadni.

Zeleni hraje nezastupitelnou ulohu ve vztahu sidel k vnéjsimu krajinnému prostiedi. Vyraznym
rysem ve vztahu vesnického sidla k jeho krajinnému prostiedi je jeho plynulost. Ta je dana v pfipadé
pomérné soustifedéného typu zastavby zejména prstenci zdhumencich zahrad, navazujicich na systém aleji
ve volné krajiné. Zakladni struktura zelené ve venkovském prostoru by méla byt tvofena domacimi druhy
drevin.2

Systém sidelni zelené tvofi zejména vefejné piistupna zeleri na verejnych prostranstvich v ramci
ploch vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelen& (PZ). Jedna se o navesni prostranstvi Zitovlic a
Pojed.

Plocha vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) je navrZena v ramci
piestavbové lokality P1. Zazemi navrzené obc¢anské vybavenosti bude ve formé vefejné zelené pfirodniho
charakteru , pfes kterou povede ucelova komunikace s vazbou na vodni plochy (tdf, pozarni nadrz).
Cilem vegetacnlch Uprav (revitalizace) bude zachovéni a ochrana t(in&, pramenist a mokrych luk jako
vyznamnych forem povrchové vody. Uprava bude spotivat v ]ednorazovem odstranéni naletu a stafiny a
déle v obnoveé travniho porostu pravidelnym se¢enim (1-2x ro¢né), nutné je rovnéz zabezpeceni studny
poklopem. Diivodem citlivého pfistupu k ipravam je zachovéni vodniho rezimu v tizemi. Naro¢néjsi
zpusob revitalizace (napf. terénni tpravy, zména konfigurace izemi apod.) by mél vychazet z analyzy
aktuélniho stavu a podrobného hydrologického prizkumu.

Uzemnim planem jsou dale vymezeny plochy:

- zelen - zahrady a sady (Z2)

- zeler ochranna a izola¢ni (ZO)

Vlymezenim téchto ploch budou zajistény podminky pro ochranu sidelni zelené pfed zastavbou.

Plochy zahrnuji zejména pozemky soukromé a vyhrazené zelené (naf. zahrad, sadll) souvisejici
s obytnym uzemim, pozemky ostatni zelené v sidle s ptevladajicim pfirodnim charakterem a véetné
pozemkd zelené ochranného charakteru. Vymezené plochy jsou v okrajovych polohach sidla a vytvafi
vyznamny piechodovy prvek mezi sidlem a intenzivné vyuzivanou zemédélskou krajinou. Jde o plochy,
které se vyznamné podileji na utvaieni charakteru zastavéného tzemi, pfiznivé ovliviiuji vodni rezim v
zastavéném uzemi a jeho mikroklimatické podminky.

2 V historické zdstavbé je Zddouci rdmcové respektovat plvodni uspoidddni zahradni zelené, zvldsté pak zachovdvat ovocné stromy,
prip. vzrostlé listndce. Pii obnové i zakldddni novych zahrad je Zddouci volit v druhové skladbé vysadeb ovocné druhy, pfip. mistné
plvodni listnaté dfeviny. Pii feseni uspordddni venkovskych zahrad a vysadbé dfevin je velmi Zddouci se zcela vyvarovat méstskym
manyrém (vysadby exotickych dfevin a jehlicnan’ obecné, vyrazné zdsahy do tvarovdni terénu, pouZivdni stavebnich prvki apod.),
které asto nemdlo ovlivriuji i celkové pusobeni zdstavby. Rovnéz neni vhodné vytvdret pohledovou bariéru vysadbou jehlicnani v
pravidelném sponu, zejm. ve formé geometrickych tvard.
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} Plocha zelen - zahrady a sady (ZZ) je navrhem vymezena v ramci koncové lokality Z5 v
Zitovlicich.

Historicky snimek s hostincem na ndvsi v Zitovlicich (souédst plochy prestavby P1)s osové
symetrickym pricelim s vyraznou gradaci ve vstupni ¢dsti.

Pro takto vymezené plochy v zastavéném Gizemi jsou Gizemnim plédnem stanoveny podminky
pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvéfeni
sidelniho Gtvaru. Uvedeny jsou v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti.

3ad.d) Odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury

d.1) Dopravni infrastruktura

Sirdi dopravni vztahy

Zajmové uzemi se nachazi v severni okrajové poloze okresu Nymburk resp. v severovychodni
okrajové poloze Stfedoceského kraje a to v téZisti trojuhelniku jehoz vrcholy vzdélené cca 30 km
pfedstavuji mésta Podébrady, Ji¢in a Mlada Boleslav. Dopravni spojnice s témito regionalnimi centry
piedstavuji silnice /32 (smér Ji¢in) a 1/38 (smér Mlada Boleslav) a navazujici sit komunikaci Il. tiidy,
zejména pak 11/ 275 a I/ 330 (smér Nymburk) a sit komunikaci Ill. tfidy.

Zelezni¢ni doprava prochazi vychodné od zajmového tzemi v trase celostatni traté & 061
Nymburk - Ji¢in. Jizné se na tuto trat napojuje jednokolejna regionalni trat ¢. 062 Chlumec nad Cidlinou -
Kfinec (tato jednokolejna regionalni trat vytvéfi drazni spojku mezi celostatnimi tratémi ¢. 020 (Praha-)
Velky Osek — Hradec Krélové — Choceri a dot¢enou trasou traté ¢. 061 Nymburk — Ji¢in).

Zelezni¢ni doprava

Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro
umisténi staveb nebo zafizeni vodni dopravy.

Vodni doprava
Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro
umisténi staveb nebo zafizeni vodni dopravy.

Silni¢ni automobilové doprava

Zéakladni komunikaéni skelet Sirsiho Gizemi pfedstavuji v rdmci feSeného Gzemi dvé trasy silnic
Il. tfidy:

- 11/27522 (Kfinec - Pojedy - Zitovlice - Rozdalovice)

- 111/27952 (Zitovlice - Doubravany)

Obé silnice se kfizi v Zitovlicich.
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Trasy silnic tfeti tfidy je tieba ve spravnim tizemi obce rovnéz povazovat za dlouhodobé
stabilizované (v rdmci bézné silni¢ni Gdrzby budou provéadény pouze mistni opravy, bude zajistovano
uvolnéni rozhledovych poli v trase i kiiZovatkach a Sitkové uspofadani prijezdniho prdfezu bude postupné
upravovano pro vedeni minimalni silni¢ni kategorie $7,5/50 u silnic Ill. tfidy).

Sit silnic je Uzemnim planem soucasti vymezenych ploch dopravni infrastruktury - doprava
silni¢ni (DS).

Piehled o intenzitach silni¢niho provozu

Piehled o intenzitach silni¢niho provozu ndm davaji vysledky periodicky provadénych scitani
silni¢ni dopravy RSD CR v prawdelnych pétiletych intervalech. Hodnoty zatizeni zjisténé na scitacich
stanovistich prochézejicich tras v rdmci posledniho dostupného s¢itéani provedeného v roce 2020 nejsou k
dispozici - v rdmci dotcenych tras totiz nebylo vzhledem k nizkému zatizeni prijezdni dopravou
provadéno scitani.

Sit mistnich a Géelovych komunikaci
Sit mistnich a ucelovych komunikaci v zastavéném tizemi je tizemnim planem prevazné
soucasti vymezenych ploch vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP).

- Na patefni skelet prﬂjezdm’ch usekd silni¢nich tras je pfipojena soustava mistnich a ucelovych
komunikaci, které zajistuji propojeni jednotlivych mistnich ¢asti a sektor(, dale dopravni
obsluhu jednotlivych objekti a pozemkd. Uzemni plan povazuje stavajici systém mistnich a
ucelovych komunikaci, které zajistuji komunika¢ni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby
spravniho uzemi obce, za stabilizovany.

- Komunika¢ni dostupnost rozvojovych lokalit je zajiSténa prostfednictvim vazeb na stavajici
komunikacni sit.

- Mezi obéma sidly je po hrané silni¢niho pozemku (podél pastevniho areélu) navrzena
nezpevnénd cesta pro pési. Podminkou je posunuti ohradniku za hranici pozemku silnice (cca 3
metry). V soucasnosti je ohradnik umistén hned za hranici vozovky silnice a pési priichod podél
pastvin je tak znemoznén.

Rozvojové lokality spravniho izemi budou na stavajici komunikace pfipojeny samostatnymi
sjezdy ve smyslu pfislusnych ustanoveni CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, kap. 12
Kfizovatky, kfizeni a sjezdy.

Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat piislusna ustanoveni §22
vyhlagky MMR CR & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi. Navrhované mistni
komunikace zajistujici komunikaéni dostupnost a obsluhu novych rozvojovych lokalit zastavby obce budou
navrzeny jako komunikace pro smiseny provoz funkéni skupiny D1 - obytné ulice — navrhované v souladu
s technickymi podminkami TP103 pro jejich navrhovani v Sifce uli¢niho prostoru nejméné 8,0 metrG mezi
hranicemi protilehlych pozemkd.

Doprava v klidu, dali zafizeni pro automobilovou dopravu

V zastavéném Gzemi jsou pfiméfené uspokojeny naroky na odstavovani a parkovani vozidel. U
zafizeni vyroby (Farma Pojedy) a obcanské vybavenosti je zajisténo odstavovani vozidel na vlastnich
pozemcich nebo na vefejné pfistupnych plochach (néves). Odstavna stani pro izemi obytné zastavby jsou
zajisténa na pozemcich rodinnych ¢i bytovych doma.

silnici 11/32827. Kompletni nabidka servisnich sluzeb pro motoristy je k dlSpOZICI v nedalekém Nymburce,
Ji¢iné ¢i v dalSich zafizenich pifi trase silnice 1/32.

Uzemni plan pln& respektuje sou¢asné kapacity, které slouzi pro garaZovani, odstavovéni a
parkovani vozidel obyvatel a navstévniki obce.

Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektti pro bydleni, vybavenosti ¢i
jinych objektd se bude postupovat ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR & 268/09 Sb., o
technickych pozadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, Ze odstavna a parkovaci stani se fesi
jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna Cast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud
tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu s normovymi
hodnotami stanovenymi ve smyslu pfislusnych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci.

Kazdou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR &.
398/09 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb,
odpovidajicim po¢tem stani pro vozidla zdravotné postizenych osob, které budou feseny jako soucast
stavby.

Vefejna autobusové doprava

Obsluha feSeného tzemi pravidelnou vefejnou autobusovou dopravou je v soucasné dobé
realizovana prostrednictvim prochazejici autobusové linky RegBus 674 zajistujici prepravni vazby ve sméru
na Rozdalovice a Nymburk. V zdjmovém tzemi operuje dopravni piepravce Okresni autobusova doprava
Kolin, a.s. v ramci systému PID.

V Pojedech na navsi a na jiznim Okl'ajl Zitovlic je situovana autobusova zastéavka.

Lze konstatovat, Ze celé zastavéné Gizemi obou sidelnich Gtvard je pokryto v 500 metrové
dochézkové vzdalenosti k t¢émto autobusovym zastavkam, coz ¢asové piedstavuje asi 7-8 minutovou
dochézkovou dobu. Situovani zastavek je mozno povazovat za stabilizované. Situovani autobusovych
zastavek je nejlépe patrné z doloZenych grafickych pfiloh.
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Podminky pro dopravni obsluhu, ochranna pasma

Uzemni plan pfebira a respektuje mimo souvisle zastavéné tizemi ochranna pasma pozemnich
komunikaci vedena po obou stranach komunikace, stanovena zakonem ¢. 13/97 Sb., o pozemnich
komunikacich: ochranné pasmo silnice lll. tfidy je 15 m.

d.2) Technicka infrastruktura ]

V celém feSeném Uzemi je zajisténo zdsobovani pitnou vodou z vefejného vodovodu. Zitovlice a
Pojedy jsou standardné vybaveny rozvody elektrické energie VN sméfované do distribu¢nich trafostanic,
rozvody telekomunikacni sité tvofi pfevazné podzemni kabelové trasy.

Lze konstatovat, Ze v ¢ast inZenyrskych siti chybi, ale stav zde jiz instalovanych siti je relativné v
piijatelném stavu. Z ekonomického hlediska nejsou pfedpoklady pro komplexni standardni feseni siti
technické infrastruktury (splaskova kanalizacni sit, plosna plynofikace). Obecni tfad se nadale bude
soustiedit pfevazné na kompletaci, idrzbu a posileni siti stavajicich.

ResSené Gzemi je soucasti zpracovaného Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Stiedo¢eského
kraje.

Vodni hospodafstvi - likvidace sraikovych odpadnich vod

Srazkové odpadni vody budou v zastavénych tizemich zvladany nasledovné: u jednotlivych
nemovitosti (u novych bezprostiedné, u starych postupné) s pouZzitim vsaku nebo akumula¢nich prvka (s
naslednym vyuZivanim napf. pro zavlaZovani zelené).

Nevséaknuté srazkové vody, zejména z komunikaci, jsou a budou do nejblizsiho recipientu
¢aste¢né odvadény destovou kanalizaci v délce 1,2 km DN 300 z kameniny (Zitovlice) a v délce 0,8 km DN
300 (Pojedy), a ¢aste¢né systémem rigold, struh a propustkd. Vedle pfirozenych recipientl a recipientnich
prvkd hraji vyznamnou roli v odvodnéni uzemi téz melioracni zafizeni.

Stav likvidace destovych vod se nebude zésadné ménit.V detailu bude rozvoj sité navazovat na
stavajici systém pfikopt, struh a propustkd odvadéjici destové vody do mistni vodotece tak, aby do
stavajiciho systému jednotné kanalizace byly prevadény jen splasky z nemovitosti zastavitelnych ploch a
pfip. téZ i srazkové vody z povrchli novych tsekd mistnich komunikaci v nich (neni-li tyto vody moiné
jednoduse prevadét do nejblizsich recipientnich prvkl v Gizemi).

Pfi vymezovani stavebnich pozemk( musi byt splnén pozadavek na vsakovani destovych vod
nebo jejich zadrzeni na pozemku pied jejich svedenim do oddilné destové kanalizace vychazejici z
platnych provadécich predpisti ( §20 odst. 5 (resp. §21) vyhlasky 501/2006).

Vodni hospodafstvi - likvidace splaskovych odpadnich vod

Vzhledem k tomu, Ze se z&jmové Uzemi nachazi v ochranném pasmu pfirodnich écivych zdroja
a zdroja pfirodnich mineralnich vod zfidelni oblasti Podébrady a Sadska a s ohledem na velikost obce,
neni investi¢né a provozné vyhodné budovat kanaliza¢ni sit.

V zdjmovém Uzemi neni vybudovan systém vefejné kanalizace, bude zachovéana stavajici
koncepce tj. rekonstrukce stavajicich nebo vystavba novych akumula¢nich jimek pro zachycovani
odpadnich vod; ¢i domovni COV. Veskeré odpadni vody akumulované v bezodtokovych jimkach budou
likvidovany na ¢istirné odpadnich vod obce RoZdalovice.

Ochranna pasma kanaliza¢nich zafizeni:
Ochranné pasmo stoky (do DN 500).............ccccvuneeierinenn 1,5m

Ochrana vodnich zdroji

Témér celé zajmové tzemi vyjma okrajové severni nezastavéné ¢asti se nachazi v ochranném
pasmu Il. stupné piirodnich lécivych zdroja lazenskych mist Podébrady a Sadska. Pii feSeni vystavby v
tomto Gzemi je nutno respektovat podminky a omezeni stanovené citovanym usnesenim (usneseni vlady
€.127 ze dne 2.6.1976) a dale i ustanoveni §37 zdkona ¢.164/2001 Sb., o pfirodnich lé¢ivych zdrojich,
zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich lé¢ebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl (lazefisky zékon).

Zasobovani pitnou vodou

Zitovlice a Pojedy jsou v soudasnosti zasobeny pitnou vodou z vodovodu Nymburk — Chotuc
napojeného na skupinovy vodovod Podébrady, kde zdrojem vody je UV Podébrady. Odbér pro vodovod
Nymburk — Chotuc je zajisStovan z akumulace v byvalé UV Nymburk - Babin (nyni Cerpaci stanice).
Zasobni fady jsou napojeny na vytlacny patefni fad Ill (Pod Chotuci - RoZdalovice) z PEHD DN 200 .
Zasobni fady v obci Zitovlice jsou z PEHD DN 100 (0,534 km) a DN 80 (1,792 km) PN 10, celkova délka
2,326 km. Zasobni fady v obci Pojedy jsou z PEHD DN 80 PN 10, délka 1,302 km.

Lze konstatovat, Ze je zde technicky mozné piipojeni uvazovanych rozvojovych lokalit na
stavajici ¢ast rozvodné vodovodni sité.

Zékladni parametry potieby vody (dle vyhl. ¢.428/2001 Sb) pro vyhledovy pocet obyvatel v
ramci zajmového Uzemi (cca 250):

Spotieba pitné vody - 120 I/os. den

Qprdim.denni = 250 x 0,12 = 30 m3/d.

Qmax.denni= Qprdim.denni x 1,5 = 45 m3/d. = 0,52 1/s
Qmax.h= Qmax.denni (I/s) x 1,8 = 0,93 I/s
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Nouzové zasobovani pitnou a uZitkovou vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozZstvi
maximalné 15 I/denxobyvatele cisternami ze zdroje Louler. Zasobeni pitnou vodou bude dopliiovano
balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potiebu. Pfi
vyuzivani zdrojd pro zasobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynd izemné pfislusného
hygienika.

Zasobovani poiérm’ vodou

Potieba pozarni vody pak je kryta kombinovang, tj. s vyuZitim hydrantd na vefejném vodovodu
a odbérem vody z pozarni nadrze jizné od Zitovlic.

Systém zasobeni pozarni vodou se nebude ménit ani v budoucnosti.

Ochranné pasma vodarenskych zafizeni se uréuji dle zdkona ¢islo 274/2001 Sb., o vefejnych
vodovodech a kanalizacich.
- Ochranné pasmo vodovodnich fadl (do DN 500).............oevceieeenniiennaenne 1,5m

Zasobovani energiemi

Energetické naroky jsou mj. spjaty s klimatickymi podminkami zéjmového tzemi. S ohledem na
ochranu ovzdusi bude preferovano vyuzivani alternativnich energetickych zdroj pted nevyhovujicim
lokalnim vytapéni pevnymi palivy.

Elektrifikace - distribucni sit

Stav plosné elektrifikace zajmového tizemi obce se jevi jako relativné uspokojivy. Zajmové
Uzemi je zasobovano z kmenového vedeni 22 kV prochazejlq pies jeho vychodni ¢ast a napojeného na
rozvodnu Pod&brady. Ctyfi trafostanice v feSeném Gzemi jsou napajeny z tohoto vedeni venkovnimi
pfipojkami 22 kV. Trafostanice jsou dostate¢né dimenzovany a mnohé vykazuji rezervu.

Useky podzemnlho kabelového vedeni jsou pouze v jihovychodnim sektoru Zitovlic. V ostatnim
Uzemi jsou vedeni NN pievazné nadzemni. Vzdusna vedeni NN nejsou z hlediska del3iho vyhledu
perspektivni a proto budou postupné nahrazovana podzemni kabelovou trasou.

Rozvojové lokality zastavby budou podzemni kabelovou trasou NN pfipojeny vzdy.

Ochranna pasma elektrickych zafizeni

Sitka ochrannych pasem rozvodnych zafizeni ziizovanych po 31.12. 1994 je dana energetickym
zékonem ¢. 222/1994 Sb. Ochranné pasmo venkovniho vedeni je vymezeno svislymi rovinami vedenymi
po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti kolmo na vedeni od krajniho vodice (u kabelovych
vedeni od krajnlho kabelu) na kazdou stranu; v zavorce jsou uvadény hodnoty dle zak. ¢. 458/2000 Sb.
pro nova zafizeni:

u venkovnich vedeni 22 kV (do 35 kV) 7m

u kabelovych vedeni (do 52 kV) Tm

u venkovnich vedeni do 220 kV 15m

u venkovnich vedeni do 400 kV (véetné) 20 m

u el. stanic (do 52 kV) 7m

u el. stanice kompaktnich a zdénych (do 52 kV) 2 m od obrys( stanice.

V pfipadé zjmového tzemi zde veskera dfive instalovana zafizeni (venkovni vedeni VN 22 kV a
distribucni trafostanice) maji ochranné pasmo 10 m na kazdou stranu dle zék. ¢.79/1957 a provadécich
predpist &.80/1957. CEZ Distribuce, a.s. sou¢asné poZaduje zachovat volny préjezdny (neoploceny, bez
piekazek) pruh pod vedenim VN 22 kVv.

Telekomunikace

Resené uzemi pfislusi k uzlovému telekomunika¢nimu obvodu Nymburk (MTU Rozdalovice).
Telefonni sitové rozvadée jsou dostate¢né dimenzovany na pfipadnou poptavky, sit je jiz pfevazné
kabelizovana. Provozovatelem telekomunikacni sité je O2 Telefonica Czech Republic, a.s.

Uzemnim planem jsou respektovana stévajici podzemni telekomunika¢ni vedeni mistni
telekomunika¢ni i dalkové sité. VSechna stavajici nadzemni telekomunikaéni vedeni budou postupné
nahrazena podzemni kabelovou trasou.

Nové objekty budou podzemni kabelovou trasou pfipojeny vidy.

Ochranné pasma telekomunikacnich zafizeni
Ochrannd pasma jsou dana zakonem ¢. 151/2000 Sb., resp. zédkonem ¢.127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich. U telekomunikacnich zafizeni pak ¢ini v pfipadé:
- kabelového vedeni pfistupové sité volné ulozeného 1,5 m na obé strany od krajnich kabelt
- kabelového vedeni v ochranné konstrukci 1,5 m od okraje vykopové ryhy
- kabell transportni sité ochranné pasmo stanovuje Telefonica 02 Czech Republic, a.s. — Provoz
prenosové techniky (provozovatel).

Radiokomunikace
Celé spravni tizemi obce je situovano ve vymezeném tzemi leteckych zabezpecovacich zafizeni
Ministerstva obrany (radar Nepolisy).
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Vefejné osvétleni a mistni rozhlas

V sidlech je zajisténo vefejné osvétleni (po rekonstrukci v Pojedech), rozvody jsou pfevainé
realizovany jako nadzemni kabelova vedeni soub&zné s vedenim elektro NN. Paralelné s el. rozvody NN a
vefejného osvétleni je v nékterych ¢astech obce realizovana téz sit mistniho rozhlasu, ktera je ve spravé
obce.

Rozvody VO budou realizovany i k zastavitelnym plocham. Nové vedeni bude realizovano
soubézné s rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.

d.3) Obcanské vybaveni

Stavajici funkéni zafizeni ob¢anského vybaveni vefejné vybavenosti budou zachovana.

Vzhledem k duleZitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro rozvoj feSeného Gizemi mohou byt
vybrana zafizeni umistovana dle podminek funk¢niho ¢lenéni Gizemi v zastavéném tzemi a v plochach
rozvoje.

Uzemni plan vymezuje tyto stavajici plochy ob¢anského vybaveni:

- Obéanské vybaveni vefejné (ov) -
kam spadé Obecni ufad na navsi v Zitovlicich se spolecenskym salem (dfive skola z 2. pol. 19.
stoleti - byla zrusena az v 70. letech 20. stoleti), dvé pozarni zbrojnice (stara a nova), kostel sv.
Vaclava (kostel svatého Vaclava je uzavien, z dlivodu havarijniho stavu, opravuje se stfecha)

- Obcanské vybaveni - sport (0OS)
kam spada sportovni areal zahrnuijici fotbalové hfisté se zézemim (Satny) a détskym hfistém,
situovanym mezi obéma vesnicemi

- Obcanské vybaveni - hibitovy (OH)
kam spada hibitov u kostela a hibitov s kapli na jihovychodnim okraji Zitovlic.

- Oblast skolstvi, zdravotnictvi a socialnich sluzeb je pokryta v sousednich Rozdalovicich, kde
se nachazi tato zafizeni Skolni a predskolni vychovy:
- Zakladni skola (1. - 9. tfida),
- Matefska skola,
- zdravotnim stfedisko,
- Dum s pecovatelskou sluzbou.

Sluzby, provozovny, pohostinstvi

- Vlybavenost sluzbami je vzhledem mensimu poctu obyvatel skroméjsi. Patfi mezi né Kolonial u
Benes(, kadefnictvi a Sportovni klub, jez provozuje pohostinskou ¢innost. Jsou zde dale
zastoupeny nékteré volné Zivnosti, pfedevsim z oboru zame¢nictvi, oprav strojti i vozidel a
stavebnictvi.

- V sousednim mésté Rozdalovice a v Kfinci je zastoupena fada obchodnich, prodejnich zafizeni
¢i zafizeni sluzeb.

Zéajmové aktivity, spolky

- Pro déti se na hfisti 30. dubna kona péleni ¢arodéjnic a 1. Cervna Détsky den se soutéZzemi a
tombolou, které pofadéa mistni sbor dobrovolnych hasicd.

- Farma Pojedy byva oteviena pro vefejnost s pozvankou ,Poznejte Nas venkov”. Na farmé se
prileZitostné kond jarmark mistnich femeslnikd, vyrobct a farméara.

- V obci plsobi ochotnicky divadelni spolek s nazvem ,, Pozitek”.

- V galerii Pojedy se pofadaji vystavy, historickych fotografii, soch a obrazd od mistniho umélce
pana Dohnala, takeé ji navstévuji znamé osobnosti a hudebni umélci.

- Sportovni klub v Zitovlicich byI zalozen v roce 1932. Prvni zapas se odehraval proti Kfinci. Hraci
méli na sobé bilé kosile, ¢erné trenyrky a své boty. Prvni sv(j zapas prohrali.

- Sbor dobrovolnych hasica v Zitovlicich byl zalozen roku 1883. Prvni hasiéské zbrojnice se
nachazi naproti Zitovlickému rybniku (dnes slouZi pouze jako garéZ a sklad). V 80. letech byla
postavena nova hasi¢ska zbrojnice mezi Zitovlicemi a Pojedy.

Uzemni plan navrhuje tyto plochy ob&anského vybaveni:

- Uzemni plan nenavrhuje plochy ob&anského vybavenl jako takové. V navrhové plose prestavby
P1 v historickém jadru Zitovlic pro vyuZiti smiené obytné centralni (SC) bude rovnéz rozvijena
vefejna ob¢anska vybavenost. Jedna se o néavrh prestavby nefunkéniho objektu byvalého
hostince na Obecni diim s pfevahou socialnich sluzeb, péce o rodinu (startovaci byty) apod.
Névrh funkce odpovidajici poloze na névsi (u kostela a v protilehlé poloze k Obecnimu ufadu).
V zadnim traktu, pfi tGni s prameni$tém bude zaloZena vefejna zelen pfirodniho charakteru.
Pres lokalitu bude vedena Gcelova cesta spojujici naves s odpocinkovou plochou u vodni
nadrze.

d.4) Vefejna prostranstw

- Uzemnim planem jsou vymezeny stavajici plochy vybranych vefejnych prostranstw s pfevahou
zelené (PZ) zahrnuijici ndvesni prostranstvi Pojed a Zitovlic (lokalita pod hrazi a naves u
kostela).

- Plocha vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) je navriena v ramci
Casti prestavbové lokality P1. Pfi tini s pramenistém bude zalozena vefejna zeleri pfirodniho
charakteru. Pies lokalitu bude vedena ucelova cesta spojujici naves s odpocinkovou plochou u
vodni nadrze.
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- Uzemnim pléanem jsou vymezeny stavajici plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch (PP) zahrnujici komunika¢ni systém v zastavéném tzemi obou sidel

Uprava prostoru stavajicich komunikaci se musi citlivé rozvazit s ohledem na venkovsky
charakter sidel. Komunikace s malym provozem je vhodné ponechat v existujicim profilu, s v pfirozenou
vazbou na terén a v klidovém reZimu smiSeného provozu (bez rozsifeni jizdnich pruhd, bez samostatnych
zvysenych chodnikd s obrubniky apod.).

K navrhu novych komunikaci je Zadouci pfistupovat obdobnym zptsobem - hledat
jednoducha, minimalisticka feseni, ktera jsou z hlediska dopravy dostacuijici a pfitom neplsobi ve
vesnickém prostoru nepatii¢né (vyuZit moznosti, které predpisy pfipoustéji).

Parkovéni v centralnim &asti a u vefejnych zafizeni je nutné piizpdsobit, idedlné pfimo podfidit
plnéni i ostatnich funkci vefejného prostoru.

Pfi Gpravach na navsi, je nutné pfistupovat velmi citlivé a respektovat jejich jednoduché
uspoiadani a vzhled. Pro vhodné feSeni nelze stanovit obecna pravidla, oviem v piipadé dochovani
pavodniho charakteru vétsinou plati &m méné tim lépe. Zadouci je vzdy zachovavat vzrostlé, listnaté
solitéry, které jsou pro jadrové vefejné prostory charakteristické, ¢asto jako doprovod funkéné specifickych
budov nebo drobnych pamaétek. Pi jejich obnové je zadouci opét vysazovat mistni druhy listnatych dfevin.

Venkovskému prostiedi je rovnéz nutné piizplsobit vzhled a umisténi novodobych, drobnych
vefejny staveb (zastavky, lavicky, pfistiesky, informacni systémy, zabradli, odpadni kose, kontejnery na
tfidény odpad apod.). Nejvhodné&;jsi byvaji nad¢asové, tvarové jednoduché a nenapadné konstrukce z
tradi¢nich stavebnich materiald, umisténé mimo pohledové exponovana mista.

Nevhodné:

Obecné je ve venkovskych sidlech pii tpravé existujicich komunikaci i ndvrhu novych nevhodné
piebirat feSeni charakteristickd pro méstsky parter (ohraniceni od terénu obrubniky, zvySené samostatné
chodniky a souvisejici sloZité najezdy k pozemk@m apod.). Takovéto technicka feseni striktné oddélujici
silni¢ni dopravu maji smysl a jsou pfijatelna na frekventovanych, prijezdnich komunikacich, nikoli plosné
v celém sidle. Vlyskova segregace automobilového a pésiho provozu je zvlasté neopodstatnéna a
nepatfi¢na v obytné zastavbé s minimalni intenzitou dopravy.

V rdmci centralniho prostoru sidla ani v pohledové exponovanych lokalitach neni vhodné
zfizovat rozsahlejsi parkovisté, dominujici vzhledu vefejného prostoru.

Obecné je zcela nezddouci vytvaret soukromé, vefejné nepfistupné komunikace, vytvarejici
nové, izolované ¢i nepriichodné segmenty zastavby.

Zcela nevhodné je vesnické vefejné prostory fesit po vzoru téch méstskych, zvlasté pak jedna-li
se o centralni ¢ast ¢i dokonce naves. Plati to i pro feSeni novodobych, drobnych vefejnych staveb v jejich
prostoru. Timto postupem zpravidla dochazi k naruseni venkovského charakteru sidla a pfitom nikdy
nevznikne plnohodnotny prostor méstského typu. Pii vysadbach dfevin je obecné nevhodné pouzivat
jehlicnany a exotické druhy. RovnéZ ma obecnou platnost, Ze geometrické ¢i romantizujici parkové prav
plsobi ve venkovském prostoru vidy nepatfi¢né. ReSeni komunikaci pfebirana z méstského prosttedi
pusobi ve venkovskych sidlech, zejména na jejich okrajich neadekvatné a technicisticky. Casto predurdi i
vysledny vzhled vefejného prostoru nové zastavby, ktery se pak spiSe podobé piiméstskych suburbiim nez
historické ¢asti vlastniho venkovského sidla.

d.5) Nakladani s odpady

Skladky, evidované ekologické zaté7e Gzemi
V feSeném uzemi nejsou evidovany lokality s povolenim k ukladani odpadu.

Zneskodriovani odpadt )

Obecné zévazna vyhlaska Obce Zitovlice stanovuje systém shromazdovani, sbéru, pfepravy,
tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpad, véetné systému nakladani se stavebnim odpadem.

Sbérné nadoby u jednotlivych nemovitosti slouZi k ukladéani smésného komunalniho odpadu
po vytfidéni. Svoz se provadi dle harmonogramu sestaveného opravnénou osobou a schvéleného
pfislusnym organem obce.

Viytfidéné slozky komunalniho odpadu (papir, plasty, sklo, kovy) se ukladaji do pfislusné
oznacenych sbérnych nadob umisténych na vefejné pfistupnych plochach. Rovnéz je na vefejné
piistupnych oznacenych mistech mozno ukladat do sbérnych nadob odpad biologicky.

Obec rovnéz zajistuje sbér a svoz objemného odpadu a nebezpecnych slozek komunalniho

odpadu.

Stavajici systém nakladani s odpady vyhovuje, sbérny dvir nelze vzhledem k omezenému
piistupu na pozemek Obecniho Ufadu umistit. Nové plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani
odpad, nejsou tzemnim planem navrzeny. Stavajici koncepce nakladani s odpady bude uplatnéna i pro
navrhové plochy.
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3ad.e) Odiivodnéni koncepce uspoiadani krajiny

e.1) Promitnuti koncepce uspofadani krajiny do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuiiti v
krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Nezastavéné uzemi

Nezastavénym tzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného tizemi nebo do
zastavitelného uzemi. Uzemni plan chrani krajinu pfed zastavbou a dalsim nevhodnym vyuZitim, které by
se dotklo hodnot Gizemi. Plochy nezastavéného tzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich
jevd a utvafeni krajiny.

V feSeném uzemi pievazuji plochy zemédélské (AZ) - produkéni plochy zemédélského pldniho
fondu uzivané pfevainé jako orna pida a louky a pastviny (AL) — trvalé travni porosty a trvalé travni
porosty na orné pidé vyuZivané prevazné jako pastviny. Ve vazbé na zastavéné Gizemi jsou vymezeny
sady, zahrady a zdhumenky (AX), které jsou vyuzivané pievazné jako oplocené zahrady, sady ¢i drobna
policka. Na lesnich pozemcich jsou vymezeny plochy lesni (LE) zajistujici produkéni i mimoprodukéni
funkce lesa. Plochy pfirodni (NP) jsou v feSeném tzemi vymezeny k zajisténi ochrany lokalnich biocenter
tzemniho systému ekologickeé stability. Dale jsou zastoupeny plochy smiSené nezastavéného tizemi (MN)
s charakterem smiSeného vyuZiti krajiny s nejvyznamnéji zastoupenou slozkou pfirodni priority (MNp...), v
kombinaci s dalSimi funkcemi jako s funkci zemédélského vyuziti (MNz...), ve vazbé na vodni toky a vodni
plochy s vodohospodaiskou funkci (MNw...), v polni krajiné s ochrannou a protierozni funkci (MNo...),
zejména travnaté pasy s dievinami rozdélujici velké lany poli na mensi pidni bloky. Drobné lesiky a lesni
lemy jsou vymezeny s funkci lesnické vyuZiti (MNI...) a manipulaéni plochy ve vazbé na zemédélské a lesni
vyuziti jsou vymezeny jako jiné specifické vyuziti (MNXx...) — konkrétné se jedna o manipulacni plochy u
Hajku, u Sustraku a pozemky Na Zlabkéch (hnojné plato a usazovaci nadrz). K zajisténi pruchodnostl
krajinou a k zajisténi pfistupnosti zemédélskych, lesnich a dalSich pozemki v nezastavéném Gzemi jsou
vymezeny ucelové komunikace/polni cesty (DX).

Vodni plochy a toky (WT) zahrnuji zejména pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a pozemky uréené
pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti. Vymezenim vodnich ploch a tok( se zajistuji tzemni podminky
pro nakladéani s vodami, pro ochranu pfed suchem nebo pfed skodlivymi tcinky vod, pro Zadouci regulaci
vodniho rezimu Gzemi ¢i pro plnéni dalSich funkci izemi, které stanovuji pravni predpisy na tseku vod a
ochrany pfirody a krajiny.

Skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability (biokoridory) jsou pokladany za soucast pfirodni
zény (NP) ackoliv jsou tyto prvky s ohledem na jejich prostorové parametry zahrnuty do zony smisené MN
s kombinaci indexi p - pfirodni priority, w — vodohospodafské zajmy, z — zemédélské vyuziti.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyufziti v nezastavéném uzemi jsou vymezeny graficky ve
vykresech & 2 UP Zitovlice (Hlavm vykres) Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
funkéni plochy v nezastavéném uzemi jsou uvedeny v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZziti.

e.2) Plochy zmén v krajiné

Uzemnim planem jsou navrzeny (jako zmé&ny vyuZiti Gzemi nestavebni povahy) plochy
opatfeni slouzici k zaloZeni prvk tzemniho systému ekologické stability (navrzené plochy NP, MNpwz,
MNpz) a Gelové komunikace / polni cesty pfevzaté z Komplexnich pozemkovych tprav pro k.u.
Doubravany a Zitovlice (navrzené plochy DX).

Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného tzemi krajiny je tieba zvySovat, a to
pfi realizaci navrhu tzemniho systému ekologické stability, véetné interakénich prvkd, liniové doprovodné
zelené komunikaci, vodoteci a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci.
Rodova a druhové skladba zelené musi vychazet z plvodnich rostlinnych spolecenstey, tj. sttemchova
jasenina, misty v komplexu s mokfadnimi ol$inami a ¢ernySova dubohabfina.

Vzhledem k ochrané krajinného razu (panorama obce s kostelem, vyhled na kostel v
Rozdalovicich, vesnicka pamatkova zéna Pojedy) nejsou podminky pro realizaci fotovoltaickych systém
ani pro umistovani vyskovych staveb (vysilatd apod.). Uzemni plan tyto soustavy nenavrhuje. V pfipadé
vyroby solarni energie musi byt solérni ¢lanky zabudovany jako stavebni soucast objektu.

e.3) Uzemni systém ekologické stability

Soucasti zelené je Uzemni systém ekologlcke stability (déle jen USES). Jedn4 se o vybranou
soustavu vnitiné ekologicky stabilnéjSich segment krajiny, icelné rozmisténych na zakladé funkcnich a
prostorovych kritérii.

Hlavnim cilem vytvéfeni USES je trvalé zajlstenl biodiverzity, biologické rozmanitosti, ktera je
definovana jako variabilita v3ech Zijicich organismi a jejich spolecenstev a zahrnule rozmanitost v rdmci
druhd, mezi druhy a rozmanitost ekosystémd. Podstatou USES je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v
minimalnim Uzemnim rozsahu, ktery uz nelze déle snizovat bez ohroZeni ekologické stability a biologické
rozmanitosti tizemi.

USES se déli podle biogeografického vyznamu skladebnych prvkii na nadregionalni, regionalni
a lokalni. V obci Zitovlice jsou vymezeny prvky na lokalni Grovni. Je tvofen biocentry a biokoridory a
interakénimi prvky.

Biocentrum je tvofeno ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a stavem
ekologickych podminek umoziiuje trvalou existenci druhti i spolecenstev piirozeného genofondu krajiny.
Jedna se o biotop nebo soubor biotopd, ktery svym stavem a velikosti umozriuje trvalou existenci
pfirozeného ¢ pozménéného, aviak pfirodé blizkého ekosystému. Biokoridor je, nebo cilové ma byt,
tvofen ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery propojuje biocentra a umozriuje a podporuje
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migraci, Sifeni a vzéjemné kontakty zivych organismd. Interakéni prvek je ekologicky vyznamny krajinny
prvek nebo ekologicky vyznamné liniové spolecenstvo, vytvafejici existentni podminky rostlinam a
Zivogichdim, vyznamné ovliviiujicim fungovani ekosystéma kulturni krajiny.

Podle prostorové funkénosti jsou prvky USES funkéni (existujici, jednoznac¢né vymezené) a
navrzené k zaloZeni (nefunk¢ni, vymezené). Funkeni prvky jsou siti vybranych ¢asti kostry ekologické
stability a navrzené prvky dopliiuji kostru ekologické stability tak, aby byl USES schopen plnit svoje
piedpokladané funkce v krajiné.

Podkladem pro zapracovéni USES jsou nésleduijici prace:

- Generel USES Rozdalovicko pro k.d. Hasina, Podoli, Zitovlice, Zamosti a dal$i mimo fe3ené
azemi (UHUL Brandys nad Labem, pob. Stara Boleslav — Ing. Rausov4, Ing. Janki; 10/1995)

- Generel USES pro k.t. Podluzany a Ledetky a dal$i mimo fe$ené uzemi (Pfiroda s.r.o., Stara
Boleslav, Ing. Moravec; 1995)

- UPO Zitovlice (Ing. arch. Karel Vepfek, Praha 7; 2005)

- uzemni plany navazu;mch obci (Krlnec Rozdalowce Kosik)

- Komplexni pozemkové tpravy v k.4. Doubravany s presahem do k.u. Kosik, Zitovlice, Pojedy
(GEPARD s r.0., 06/2015)

- Komplexni pozemkove Upravy Sovenice — Pojedy (Hydroprojekt a.s., 2004)

- Studie USES Stfedoteského kraje (U24 Praha 2; 03/2009)

- UAP ORP Nymburk - aktualizované znéni

- ZUR Stfedoceského kraje — aktualizované znéni

Jednotlivé prvky jsou z vySe uvedenych praci pfevzaty, upraveny a pfizplisobeny podminkam
navrhu uzemniho planu a podminkam ochrany a tvorby krajiny. Mistni systém ekologické stability
feSeného tzemi je pfitom koncipovan tak, aby pfedevsim:

- navazoval na prvky nadregionalniho a regionalniho systému ekologické stability,

- ve svych prvcich zajistil Zivotni podminky v ramci skupin typt geobiocénti zastoupenych na
zpracovavaném Uzem,

- zajistil ndvaznost na mistni systém ekologické stability v sousednich katastrech, kde byl jiz
systém zpracovan/schvalen v ramci UPD,

- byl dodrzen pozadavek minimality narokd systému ekologické stability na dal3i Gzemi pfi
respektovani minimalnich pozadavkd na parametry prvkd izemniho systému ekologické
stability.

Nadmistni systém ekologické stability (Siri vztahy)

Severovychodni &ast k.0. Zitovlice se nachazi v ochranné z6né nadregionalniho biokoridoru
NRBK K 68/0sa teplomilna doubravni(T) a osa mezofilni ha]ova (MH) Repinsky ddl - Zehuriska obora.

Nadregionalni biokoridory v celostétni siti propojuji nadregionalni biocentra, tvofi je osa a
naraznikova (ochrannd) zéna. Obé casti jsou jejich neoddélitelnou soucasti a po celé pIo§e koridoru se
podporuije tzv. koridorovy efekt — vdechny ekologicky vyznamné segmenty krajiny, skladebné &asti
regionalnich i lokélnich USES, chranéna dzemi, vyznamné krajinné prvky a Gzemi s vy3sim stupném
ekologické stablllty se stavajl neoddélitelnou soucasti nadreglonalnlho biokoridoru. Maximalni Sife
ochranné zény je 2 km, na Gzemi obce Zitovlice je ochranna zéna vymezena dle ZUR Stfedo¢eského kraje.
Pro praktické vyuziti v rdmci izemniho planu nema velky vyznam.

Vlychodné od feSeného tizemi prochazi regionalni biokoridor RK 1229 Kfinec — Rozdalovice
(Mrlina), nejblize feSenému Gzemi se nachazi RBC 1005 Kfinec, které je vymezeno na tGizemi sousednich
obci Rozdalovice a Kfinec, zahrnuje vodni tok Mrliny a Kozacky s biehovymi a doprovodnymi porosty,
navazuucn luzni les, um&lé navréi Kuncberk (motte) se zbytky zaniklého stejnojmenného hradu a
navazujici zemédélské pozemky. Na regionalni biocentrum je napojen lokalni systém USES ptichézejici z
Doubravan, Zitovlic a Pojed, konkrétné se jedna o LBK 6 Na jitrech — Kfinec.

Mistni Gzemni systém ekologickeé stability

Nadmistni systém USES je doplnén siti lokalnich prvkd - biocentry, biokoridory a interakénimi
prvky. Minimalni velikost lokalniho biocentra by méla byt 3 ha, minimalni Sitka lokalniho biokoridoru 15 m
(spolecenstvo lesni, kombinované), 20 m (spoleéenstvo lu¢ni). Pro spole¢enstvo kombinované (lu¢ni +
lesni) je mozZné pferuseni do 50 m zastavénou plochou, 80 m ornou plidou a 100 m pfi ostatnich
kulturach. Interakéni prvky nedosahuji parametrii biocenter a biokoridor(, vyznamné se viak podileji na
zvySeni ekologické stability v krajiné.

Skladebné ¢&asti USES jsou nezastavitelnym Gzemim. Umistovani staveb v systému USES je
omezeno jen na pii¢né piechody inzenyrskych a dopravnich staveb. Jiné umisténi téchto staveb je
vyjimecné pfipustné, a to pouze za podminky zachovani minimalnich prostorovych parametrdi, danych
pfislusnou metodikou pro tvorbu USES. Stavby prochazejici USES by mély byt uzpisobovany tak, aby
nevytvafely migracni bariéru pro organismy.

Je nutné dodrzovat zésadu, Ze pro vysadbu a piipadné jiné zésahy do prvkd USES se pouziva
pouze geograficky ptivodnich rostllnnych druht. Jako podklad pro tuto ptivodni skladu slouzi pfedevsim
rekonstruované mapy pavodnich geobotanickych jednotek a mapy lesnich typologickych jednotek.

V plochach prvki USES musi byt zajistény podminky pro zachovéni a rozvoj genofondu,
zvy$ovani ekologické stability a pfiznivé pisobeni na okolni krajinu. Pro prvky USES plati regulagni
opatfeni:
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- revitalizace vodnich tokd tak, aby po spInéni nezbytnych vodohospodafskych funkci plnily co
nejvétsi mérou i funkce ekologické; v prvcich USES u vodoteti budou zalozeny kefové a
stromové porosty na vyvysenych biezich, v lokalitach volné pfistupnych biehovych partii budou
vytvofeny podminky pro posileni zeleng,

- v prvcich USES vymezenych na orné pidé budou vytvofeny podminky pro realizovani porosti
piirozené druhové skladby dievin dle stanovistnich podminek.

Systém USES propojuje USESy navrzené v Uzemnich planech sousednich mést Rozdalovice a
Kfinec a obci Kosik, Seletice a Doubravany.

Lokalni biocentra (LBC)

LBC 1 Bejkovka
lokalni biocentrum ¢&aste¢né funkéni, rozloha 4,38 ha
Travni porost na orné pldé (pastvina) v Siroké nivé u Seletického potoka v Pojedech.

LBC 2 Na jitrech

lokalni biocentrum ¢aste¢né funkéni az nefunkéni, rozloha 5,68 ha

Orna ptida, bfehovy a doprovodny porost vodoteci u soutoku Seletického potoka a Kozacky.
Névrh opatieni: zaloZeni travni porostu na orné padeé.

Lokélni biokoridory (LBK)

LBK 3 Obora - Morak - Pojedy

lokalni biokoridor nefunkéni, propojuje biocentra na tizemi obce Kfinec s LBC 2 Na Jitrech v Pojedech.
Biokoridor veden po hranicich s k.4. Bosin a Kfinec; na Gzemi k.u. Pojedy podél silnice a polni cesty k
Seletickému potoku.

Navrh opatieni: zalozeni TTP v §. 20 m, dosadba dfevin.

LBK 4 Seleticky potok u Doubravan - Bejkovka

lokalni biokoridor nefunkéni, navazuje na LBK 28 v Doubravanech, trasovan podél Seletického potoka
(meliora¢ni strouhy), navazuiji travni porosty na orné ptdé (pastviny).

Navrh opatfeni: dosadba bfehovych porostt, prostor pro revitalizaci toku . Sitka biokoridoru min. 20 m.

LBK 5 Bejkovka - Na jitrech

lokalni biokoridor nefunkéni, trasovan podél Seletického potoka v tiseku mezi LBC 1 a LBC 2. Regulovana
vodotec prochézejici obci Pojedy, mezi pastvinami a poli, téméf bez doprovodne zelené.

Névrh opatieni: na orné ptdé zaloZeni TTP, dosadba biehovych porostt, prostor pro revitalizaci toku .
Sitka biokoridoru min. 20 m.

LBK 6 Na jitrech - Kfinec

lokalni biokoridor funk¢ni, trasovan podél Kozacky v iseku mezi lokalnim biocentrem LBC 2 a
regionalnim biocentrem RBC 1005 Kfinec pfi hranici s k.G. Kfinec a k.G. Poluzany. Biokoridor zahrnuje
vodote¢ s biehovym a doprovodnym porostem, mokiadni spolecenstva.

Interakéni prvky (IP)

Jedna se o plosnou, bodovou a liniovou zeleri v zemédélské krajiné (remizy, meze, ostravky
zelenég, strouhy, lemova spolecenstva lesdl, doprovodna zeleri podél polnich cest, atd.), mohou slouZit
jako refugium a biotop zvlasté chranénych druh( zivocichd), maji charakter interak¢nich prvkd doplnujici
biocentra a biokoridory. Jsou soucasti smienych ploch nezastavéného tizemi s indexem p - pfirodni
priorita (MN p ...).

Tyto plochy maji pfirodni raz, které je nutno zachovat - jde o nelesni zelen, kterd oddéluje
plochy riznych funkci. Ruseni pfirodnich prvku v krajiné je vylouceno.

e.4) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Cestni sit

Plochy zemédélské a lesni jsou pfistupné historicky vzniklou siti i¢elovych komunikaci. Tato sit
umoziiujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabilizovana, pfipadné doplnéna dalSimi
cestami (obnova zaniklych cest, cesty mezi pastvinami).

Z Komplexnich pozemkovych Gprav jsou pfevzaty tii dosud nerealizované cesty:

- Nové navrzené dopliikové polni cesty napojené na hlavni cestu (1) nad Kozatkou, (2) u
Sutréku Na mlynsku, (3) u Hajku, véechny trasované severozapadnim smérem k Sovoluskému
potoku. Umoziiuji zpfistupnéni okolnich zemédélskych pozemkd. Jsou navrzeny v kategorii
doplrikova polni cesta - P 3,5/30, nova vystavba, travnaty povrch.

Kromé zpfistupnéni pozemkd cesty zvySuji prostupnost krajiny a mohou byt vyuZity i jako
vychazkové ¢i cyklistické trasy. Stavajici systém ucelovych komunikaci zlistane zachovan.

DoplInéni dalSich cest v plochach nezastavéného tzemi je moiné, umoiziiuji to stanovené
podminky funkéniho vyuZiti ploch v krajiné.

Cyklotrasy, turistické trasy a nauéné stezky
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Resenym uzemim neprochazeji Zzddné znagené cykloturistické trasy ani zna¢ené turistické trasy.

Prostupnost krajinou nesmi byt narusena oplocenim pozemkd v nezastavéném tzemi (ve volné
krajiné). Za ,oploceni” nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a oploceni pastvin pomoci ohradniku &i
dievénych bradel, tj. ohrazeni pro pastvu hospodaiskych zvifat nebo lesnickych oplocenek pro zajisténi
novych vysadeb dievin. Ani tyto vSak nesmi naruSovat sit mistnich a ucelovych komunikaci a branit volné
migraci Zivocichl a prdichodnosti krajinou.

P&si trasy i cyklotrasy jsou zemnim planem stabilizovany.

e.5) Protierozni ochrana
Resené uzemi je dle Nafizeni vlady & 262/2012 Sb. zafazeno do zranitelnych oblasti.
TéméF celé Gizemi je intenzivné vyuzivana pro zemédélskou velkovyrobu (orné plda, pastviny).
Vlivem kolektivizace zemédélstvi byla krajina pozménéna, byly vytvofeny velké hony orné puady. Velké
hony jsou nasledné nachylnéjsi na vodni a vétrnou erozi. Dle podkladd SOWAC GIS je ohroZeni vétrnou a
vodni erozi problémem v feSeném dzemi (viz obrazova piiloha).
V navaznosti na posouzeni erozni ohroZenosti feSeného Uzemi pfed vodni erozi byla v Planu
spole¢nych zafizeni KoPU navrzena jako dostate¢na pouze organiza¢ni a agrotechnické opatfeni.
Jedna se zejména o nasledujici opatieni :
- 1. Organizacni opatieni — protierozni rozmistovani plodin, pasové stfidani plodin, delimitace
kultur, tvar a velikost pozemka
- 2. Agrotechnicka opatieni — zpracovani a pfiprava pldy, omezeni doby, kdy jsou pozemky bez
vegetacniho pokryvu na nezbytné nutnou, seti, sklizeri, nakladani s poskliziiovymi zbytky

Samostatna protierozni technicka opatfeni pfed vétrnou erozi nebyla v Planu spole¢nych
zatizeni KoPU navrzena.

Funkci protierozni ochranyv fe$eném Gzemi tvofi zejména prvky USES, trvalé travni porosty
katastralné evidované, trvalé travni porosty na orné pudeé vyuzivané jako pastviny, Gi¢elové komunikace /
polni cesty a tzv. Ghory - travnaté pasy s dfevinami rozdeluua velké ptdni celky na mensi ptdni bloky
Uhory jsou zafazeny do smigené plochy nezastavéného Gzemi s funkci ochrannou proti ohroZeni Gizemi a
zemédélskym vyuzitim (MNoz ...).

Dal3i protierozni opatfeni Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami
vyuZiti ploch v nezastavéném Gzemi. Uzemnim planem jsou navrzeny (jako zmény vyuZiti Gzemi
nestavebni povahy) plochy opatieni slouzici k zalozeni prvkd izemniho systému ekologické stability a
zvySovani ekologické stability krajiny.

V plochach smiseného nezastavéného tizemi s indexem p — pfirodni priority, o — ochrana proti
ohrozeni tzemi, w — vodohospodafiské zajmy budou ve vyssi mife uplatnény prvky zvysujici ekologickou
stabilitu Uzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zeleri.

e.6) Ochrana pied povodnémi

Celkové vymeéry vodnich ploch v feSeném tzemi (Gidaje v ha):

Katastralni Gizemi Zitovlice Pojedy celkem
nadrZ uméla 0,8350 0,0000 0,8350
rybnik 3,8915 0,8833 4,7748
tok pfirozeny 1,4865 0,0000 1,4865
tok umély 1,4600 2,6793 4,1393
vodni plocha 7,6730 3,5623 11,2353
Vodni toky

Hlavnim recipientem feSeného Gzemi je potok Kozacka (téz Doubravansky potok)—
pravostranny pfitok Mrliny, prameni v Seleticich a tvoii jihozapadni hranici feSeného Gizemi, do Mrliny Gsti
nad Kfincem. Pfi hranici s k.t. Doubravany pfibira zleva Sovolusky potok a izemim osady Pojedy protéka
Seleticky potok, ktery se zprava vléva do Kozacky v lokalité Na jitrech pfi jihovychodnim okraji Gizemi.

Vodni toky Kozacka, Seleticky potok a Sovolusky potok, véetné dsticich hlavnich meliora¢nich
zafizeni, nemaji vyhlaseno zéaplavové tzemi. Toky jsou morfologicky degradovany stavajicimi technickymi
Upravami.

Spréavce povodi (Povodi Labe s.p.) respektuje navrh systému USES na jim spravovanych vodnich
tocich (Seleticky potok, Kozacka, Pojedska svodnice).

Spravce pozaduje, vysazovat pouze geograficky plivodni dieviny a vysadby konzultovat se
zastupcem Povodi Labe, s.p. - provozni stiedisko Ji¢in. VSechny ¢innosti dotykajici se zajm0 Povodi Labe,
s.p. budou jiZ ve fazi zpracovani zaméru individualné projednany.

Vodni dila
- Zitovlicky rybnik — u obce Zitovlice , pritoény na Kozaéce
- Pojedsky rybnik — napa]en ze Seletického potoka
- uméla vodni nadrz — pozéarni nadrz v jizni ¢asti Zitovlic, slouzila té7 k zavlaze
- umélé vodni nadrz v lokalité Sustrak v misté byvalého pisniku

Protipovodriové opatieni
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Na tocich, které se nachézi na Gzemi obce Zitovlice, hrozi nebezpeti povodni od srazek velké
intenzity, které zplsobuji extrémné rychly odtok z Gzemi za krétky ¢asovy Usek. Tyto udalosti
jsou charakteristické velmi rychlym narGstem prutoku a hladin. Bohuzel se daji jen velmi
obtizné pfedpovidat a tudiz se nelze proti nim G&inné branit. Na tocich v obci Zitovlice nejsou
vybudovana zadna protipovodiiova opatieni.

V ramci Planu Povodi Labe je navrhovana renaturace Kozacky a pfitokd. Opatieni navrhuje
zlepseni morfologického stavu toku, zpomaleni odtokd ve volné krajiné a zlepSeni priichodu
povodni izemimi obci. Déle obsahuje podporu pfirodnich prvkd vazanych na vodni tok v
ekologicky silné degradovane krajiné.

Uzemnim planem jsou navrena opatfeni pro zvyseni ochrany uzemi pfed velkymi vodami:

- podél koryt vodnich tokd a vodnich ploch je Zadouci zachovat volné nezastavéné a
neoplocené Uzemi o $ifi min. 6 m (drobné vodotece), 8 m (vyznamné vodni toky) od biehové
hrany na obé strany - pro priichod velkych vod a zaroveri jako manipulacni pruh pro tcel
spravy a udriby vodniho toku;

- koryta tokd a svodnice je tieba Cistit a udrzovat;

- je tfeba zvySovat kapacitu prito¢ného profilu koryt pod mostky;

- pfi Upravach toka je nutno pouZivat napf. pii opevnéni bfeht pfirodnich materiald namisto
betonovych prvkd;

- je zakazano volné skladovani odplavitelnych latek podél toku.

- navrZena jsou opatieni zvysujici reten¢ni kapacitu tzemi - vyhrazeni dostate¢né Sirokych past
pozemki podél vodotece a v okoli obce smisenym funkcim (index p- pFirodni priority, w-
vodohospodarske za]my) V plochach smiSeného nezastavéného tzemi s indexy ,p”, ,w" ,0”
budou ve vy$3i mife uplatnény prvky zvysuijici reten¢ni kapacitu izemi, tzn. trvalé travni porosty,
liniové porosty a rozptylena zelen;

- v Gzemi ur¢eném k zéstavbé je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného tzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni. Odvodnéni nutno fesit
kombinovanym systémem piirozené / umélé retence, nap. vsakem na pozemcich odvedenim
recipientu, popi. nésledné vyuZiti vody pro zélivku v dobé pfisusku);

- v lokalitach, kde bylo v minulosti provedeno systematické odvodnéni a které je soucasti
rozvojovych ploch, je tfeba pfislusSnymi opatfenimi zajistit funkénost zbyvajicich ¢asti téchto
zafizeni na okolnich pozemcich.

- vodohospodaiské meliorace ur¢ené k odvodiiovani (a pfip. k zavlazovéni) pozemkd, bez
ohledu na vlastnictvi, jsou plnohodnotnymi dokoncenymi a funkénimi stavbami vodnich dél.
Jakékoli zasahy do téchto existujicich staveb (tj. jejich udrzba, opravy, Gpravy, zmény, zmény
uZivani, zruSeni nebo odstranéni) se fidi pfislusnymi zékonnymi ustanovenimi.

e.7) Rekreace .

Obec Zitovlice se nachézi v zemédélské oblasti Rozdalovicka v povodi Mrliny. Uzemi s
prstencovité tahnoucimi se lesy RoZdalovicka a Jabkenicka a rybni¢ni soustavou patfi pro svij
neopakovatelny pfirodni kolorit mezi vyhledavané rekreacni a chalupéiské oblasti.

Zachovaly historicky odkaz vyvoje krajiny podtrhuje vyhlaseni pfirodné cennych a hodnotnych
Uzemi - Ptaci oblasti Rozdalovické rybniky, EVL Dymokursko v blizkosti zajmového tizemi. Jedna se o obce
s mimofadnou autenticitou s fadou pamatkové chranénych objektl; nejcennéjsi z nich pozivaji ochrany
jako celek - vyhlasena vesnickéa pamatkova zona Pojedy (v zéjmovém Gzemi), vesnickd pamétkova zéna
Sovenice, vesnickd pamatkova rezervace Bosin.

Sidelni aGtvary se vyznacuji klidnym a tichym prostfedim. Rekreace se uskuteciiuje i formou
pobytové kratkodobé rekreace (chalupafteni). V pfilehlém okoli (,,Svatojifsky les" ¢&i na Mlyné Budici) jsou
vyborné podminky pro pési turistiku, cykloturistiku ¢ houbafreni.

V nezastavéném uzemi (v krajiné) neni mozné umistovat Zadné stavby pro rodinnou ani
hromadnou rekreaci. Nezastavéné Gizemi bude i nadale slouZit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a
cyklistiku, pro kterou budou vyuzivany Gcelové cesty v krajiné.

e8) Dobyvam loZisek nerostnych surovin

Redené Uzemi se nachazi mimo vyhradni loZiska u2|tkovych nerostd, chranéna loziskova uzemi
a dobyvaci prostory nerostnych surovin ani tyto nejsou tizemnim planem navrZeny. V feSeném tzemi
nejsou evidovana poddolovana a sesuvna tizemi.

3.adf) Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Jednotlivé plochy funkéniho vyuZiti jsou navrzeny v souladu s Vyhlaskou €. 501/2006 Sb. v
platném znéni (ve smyslu vyhlasky 360/2021 Sb.), tj. ve smyslu Metodického pokynu MMR CR (2019).
Uzemnim plénem jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuzntl v sidle, v¢etné stanoveni
podminek pro jejich stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti. Plochy v ramci plosne chranéného tGzemi VPZ
Pojedy jsou podrobnéji specifikovany tj. maji pfidomek “pamatkové plosné chranéné tzemi"”. Pfislusné
regulativy zohledriuji specificky charakter a hodnoty dot¢eného pamatkové chranéného tizemi VPZ Pojedy.

Plochy jsou ¢lenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich jevi a prostorového obrazu sidla na:

- bydleni venkovské (BV)

- bydleni venkovské - pamatkové plosné chranéné tuzemi (BV_p)
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- bydleni individualni (BI)
- bydleni hromadné (BH)
- obcanské vybaveni vefejné (OV)
- obcanské vybaveni - sport (OS)
- obcanské vybaveni - hibitovy (OH)
- vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP)
- vybrana vefejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ)
- vybrand vefejna prostranstvi s pfevahou zelené - pamétkové plo3né chranéné tuzemi
(PZ_p)
- zelen - zahrady a sady (Z2)
- zeleii - zahrady a sady - pamétkové plosné chranéné tuzemi (ZZ_p)
- zeleri ochranna a izola¢ni (ZO)
- smiSené obytné centralni (SC)
- doprava silni¢ni
- ucelové komunikace / polni cesty (DX)
- vyroba zemédélska a lesnicka - pamétkové plosné chranéné uzemi (VZ_p)
- vodni plochy a toky (WT)
- plochy lesni (LE)
- plochy zemédélské (AZ)
- louky a pastviny (AL)
- sady, zahrady, zahumenky (AX)
- plochy pfirodni (NP)
- plochy smisené nezastavéného Gizemi (MN...)
p — pfirodni priority
z — zemédélské vyuziti
| - lesnickeé vyuziti
w — vodohospodaiské zajmy
o — ochrana proti ohrozeni uzemi
x — jiné specifické vyuziti

Vycet prvki regulaéniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni

Prvky regula¢niho planu byly stanoveny pro vymezené zastavitelné plochy s pifedpokladanou
zastavbou. Divodem je fakt, Ze lokality se nachazeji ve vazbé na historické jadro, nebo v polohach
pohledové exponovanych. Na zdkladé poZzadavku NPU - izemni odborné pracovisté stfednich Cech v
Praze byly regulativy rozsifeny i na stabilizované plochy BV_p v ramci vesnické pamatkové zony Pojedy.

Byly navrzeny regulativy pro:

- Pldorysné proporce staveb a pfistaveb

- Tvar / sklon stiechy

- Ploty.

Vymezeni nové zastavitelnych ploch respektuje a navazuje na ptidorysnou formu

daného sidla, pro jehoz strukturu se nesmi stat negaci a stavby musi v silueté sidla plsobit co
nejméné rusivé. Regulativy vychazeji z bézné architektonické formy venkovské zastavby a jeji stiesni
krajiny (zejm. zasazeni do terénu, jednoduchy obdélnikovy, pfip. do ,L“ zalomeny pidorys, Sikma idealné
sedlova stfecha se Stity), vylucuji se tudiz stavby piedstavujici import z méstského prostiedi - napf.
domky na ¢tvercovém putidorysu se stanovymi stiechami apod.

Pozornost je vénovana typu oploceni.

Vétsina lokalit je v okrajovych polohach v kontaktu s volnou krajinou nebo s vefejnym
prostranstvim. Forma oploceni by méla vychazet z tradi¢niho typu v misté obvyklého. V soucasnosti jsou
také casto plotové dilce nahrazovany zdicimi prefabrikaty (panelové dilce, gabionové stény), které ve
venkovském prostoru plisobi nepatficné podobné jako ploty “umélecké” s ozdobnymi kovovymi mfizemi
apod.

3ad.g) Vymezeni veiejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci s pravem vyvlastnéni

) Uzemnim planem Zitovlice jsou jako vefejné prosp&sna opatfeni vymezeny prvky lokélniho
USES navrzené k zaloZeni a navrzené tcelové komunikace/polni cesty pfevzaté z KoPU k.i. Doubravany.
Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného tzemi krajiny je tieba zvySovat, a to
pii realizaci ndvrhu izemniho systému ekologickeé stability, véetné interakénich prvkd, liniové doprovodné
zelené komunikaci, vodoteti a mezi, zatravnénim nebo dopInénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci.

Vymezené plochy vefejné prospésnych opatieni

VU - zaloZeni prvkd Gzemniho systému ekologické stability:

VU1 lokalni biocentrum LBC 1 Bejkovka

VU2 lokalni biocentrum LBC 2 Na jitrech

VU3 lokalni biokoridor LBK 3 Obora — Moréak — Pojedy

VU4 lokalni biokoridor LBK 4 Seleticky potok u Doubravan - Bejkovka
VU5 lokalni biokoridor LBK5 Bejkovka — Na jitrech
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Vymezené plochy vefejné prospésnych staveb

WD - dopravni infrastruktura:

WD1 ucelova komunikace/polni cesta - (1) Nad Kozackou
wD2 Ggelova komunikace/polni cesta — (2) u Sutraku Na Mlynsku
WD3 ucelova komunikace/polni cesta — (3) u Hajku

3ad.j) Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyutziti, véetné podminek pro jeho provéieni

Uzemnim planem je vymezena plocha uzemni rezervy (vymezena plocha, kde dosavadni vyuiitl'
nesmi byt ménéno zplGsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztiZil budouci vyuZiti) US1 navazujici na
rozvojovou lokalitu Z4. Uzemni rezerva byla do UP zahrnuta na zékladé konkrétniho pozadavku obec.
Jedna se o obecni pozemek.

Oznaceni plochy: R1

Mozné budouci vyuziti: Uzemni rezerva ur¢ena pfevazné pro bydleni venkovské (BV) v
navaznosti na zastavitelnou plochu Z4 v Zitovlicich,
navrh opatieni proti natoku vod do intravilanu.

Rozsah plochy uzemni rezervy je vyznacen graficky ve vykresu ¢. 1 tizemniho pléanu (Vykres
zékladniho ¢lenéni izemi) a ve vykresu ¢. 2 izemniho planu (Hlavni vykres).

3 ad. k) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi

podminéno zpracovanim Gzemni studie

Uzemnim planem je vymezena plocha US1 s provéfenim zmén vyuZiti tzemni studii. Plocha
zahrnuje zastavitelnou plochu 74 a plochu uzemni rezervy R1. Jedna se o obecni pozemek. Podminka byla
do UP zahrnuta z dlivodu, Ze se nabizi dva systémy dopravni obsluhy a obec chce v budoucnu rozvoj
rozsifit severnim smérem (R1).

Pfedmétem feSeni tizemni studie bude ¢lenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla
zajisténa koordinace pozadavk( vlastnikl pozemk a zajisténa komfortni moznost dopravni a technické
obsluhy v rozsahu celé plochy US1. Zaroven budou zohlednény omezujici podminky (kapitola c.1, f) a
déany zavazné podminky pro vystavbu tak, aby vznikl urbanisticky hodnotny celek kryty zeleni tak, aby se z
dalkovych pohledt vizualné neuplatrioval.

Lhdta pro pofizeni izemni studie a pro vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
¢innosti je stanovena na 6 let od vydani tzemniho plénu.

4) Zdravé Zivotni podminky, limity vyuziti uzemi

4.1) Ochrana ovzdusi

V feSeném tzemi nejsou evidovany zadné velké zdroje znedistovani ovzdusi (REZZO 1). Nejblize
jsou velké stacionarni zdroje v Zamosti u RoZdalovic (Kompostarna Pojedy), v Rozdalovicich (Domov
Rozdalovice — poskytovani socialnich sluzeb) a v Kfinci INPROMA spol. s r.0.).

Podle ro¢enek Ceského hydrometeorologického ustavu "Zneéisténi ovzdusi na dzemi Ceské
republiky” byly v oblasti Zitovlice v obdobi za roky 2016 — 2020 dosahovany nize uvedené priimérmé
koncentrace skodlivin:

- oxid dusicity NO2 - ro¢ni prdmér: 8,3 az 8,9 ug/m3 (imisni limit 40 ug/m3)

- polétavy prach PM10 - ro¢ni primér: 20,8 az 21,7 pg/m3 (imisni limit 40 pg/m3)

- polétavy prach PM10 - 36. nejvyssi 24.hodinova koncentrace: 37,3 aZ 39,6 ug/m3 (imisni
limit 50 pg/m3)

- benzo(a)pyren BaP - ro¢ni prmér: 1,0 az 1,2ng/m3 (imisni limit 1 ng/m3)

Nejvice problematickou zneistujici latkou je benzo(a)pyren. U ostatnich znecistujicich latek
nejsou v Zadné imisni charakteristice pfekracovany pfislusné imisni limity. Na zékladé odhadu stavajiciho
imisniho pozadi Ize pfedpokladat, ze v zajmové lokalité predevsim v okoli hlavni silnice prochézejici obci
je prekrocen imisni limit i pro denni koncentrace PM10.

Celé izemi ORP Nymburk spada do oblasti s piekro¢enymi imisnimi limity. V oblasti se
projevuje i druhotna prasnost zplisobena vétrnou erozi.

Z hlediska energetickych zdrojl se v feSeném tizemi nachazeji pouze tepelné zdroje mensich
vykon(. Pro vytapéni bytl jsou vyuzivana zejména fosilni paliva, dievo, elektrické pfimotopy.

Tento stav zlistane zachovan. Plosna plynofikace zéjmového tizemi neni vzhledem k velikosti
sidla ekonomicky realna. | nadale bude zasobovani teplem orientovano na kombinaci vyuZiti elektrické
energie a zkapalnéni topnych plynd. Vyuzivani alternativnich energetickych zdroju je zejména pro

novostavby zadouci. Tim bude s ohledem na ochranu ovzdusi jiz nevyhovujici lokalni vytapéni pevnymi
palivy.
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Viyhled a doporuceni :

- na Useku ochrany ovzdusi respektovat a dodrzovat prava a povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, a souvisejicich pravnich predpistl v platném znéni;

- u novych staveb nebo pii zménach stavajicich staveb vyuzit centralnich zdroja tepla popt.
alternativnich zdrojti za pfedpokladu, Ze to bude technicky mozné a ekonomicky pfijatelné (§ 3,
odst. 8 zakona),

- jako ekologicky vhodné zdroje energie jsou pro vytapéni doporuceny kvalitni paliva pro pfimé
spalovani, propan-butan, vytapéni kotli na tuha paliva vy3si emisni tfidy, ¢i alternativni zdroje
(napf. geotermalni energie; slune¢ni energie pouze)

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zéstavba a plocha pro vyrobu/priimysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z divodu piedchazeni problémdm obtézovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla za¢lenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je
provozovatel povinen dodrZovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napi. pozédat o pfislusna povoleni
k umisténi, stavbé, provozu novych zdrojd. Pokud bude uvaZzovano o vystavbé stacionarniho zdroje
vyjmenovaného v pfiloze ¢. 2 zdkona, je kompetentni rozhodovat krajsky Gfad. U nevyjmenovanych
stacionérnich zdrojt je kompetentni rozhodovat mistné pfislusny obecni tfad s rozsifenou plsobnosti, dle
§ 11 odst. 3 zakona.

V Gizemi se vyskytuje vyroba zemédélska a lesnicka. Pro stavby a zafizeni plati, Ze negativni
ucinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
(zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi predpisy.

Zdroj:  UAP ORP Nymburk
CHMU

4.2) Ochrana zdravi pfed tcinky hluku a vibrace
Potencialnim zdrojem hluku v feSeném Gzemi je automobilova doprava na silnicich lIl. tfidy.
Tyto Gseky silnic nejsou monitorovany - intenzity dopravy jsou zde velice nizké.

4.3) Radonové riziko

Radonové riziko je jednim z faktor( ovliviiujicich hygienickou kvalitu Zivotniho prostiedi. Mira
radonového rizika je dana pfirozenou radioaktivitou geologického podlozi (z ptidniho vzduchu a
podzemnich vod) a stavebnimi materialy pouZitymi pfi vystavbé.

ZvySenou pozornost problematice protiradonovych opatieni je tfeba vénovat v oblastech
kategorie vysokého a stfedniho radonového rizika a v mistech tektonickych zlom(. Oblast zajmového
uzemi spada do pfevazujici kategorie nizkého radonového rizika z geologického podlozi. Podél vodoteti se
jedna o kategorii pfechodného radonového rizika z geologického podlozi.

Ur¢ené plochy jednotlivych kategorii rizika vSak nelze pouZit pro stanoveni radonového rizika v
jednotlivych objektech, protoze skute¢na radia¢ni zatéz stavebniho pozemku je vidy ovlivnéna lokalni
situaci (rizna propustnost ptd, lokalni anomalie aktivnich latek v horninach atd.). V feSeném tGzemi maze
byt pfi vybranych stavebnich ¢innostech vyzadovano provedeni detailniho radonového prizkumu.

Zdroj: Ceska geologicka sluzba: Index radonového rizika.

4.4) Limity vyuZiti Gzemi stavajici

Limity vyuZiti Gzemi omezuji, vylucuji, pfipadné podmiriuji umistovani staveb, vyuZiti tzemi a
opatieni v Gizemi. Podrobnéji jsou popséany v jednotlivych dil¢ich kapitolach a jevy zobrazitelné v méfitku
1:5 000 jsou zobrazeny v koordinacnim vykrese.

5) Vyhodnoceni piedpokladanych disledkd navrhovaného feseni na ZPF
5.1) VSeobecné udaje o zemédélském pidnim fondu v feSeném tzemi

Charakteristika klimatickych podminek

Dle Quitta feSené Gizemi spada do teplé klimatické oblasti, mirné vihkého regionu (T2).
Podnebi je velmi teplé s priméry ro¢nich teplot vzduchu mezi 8,5 - 9,0 °C, srazky v daném misté dosahuiji
550 az 600 mm (Mcely 590 mm). Pfevladajici smér vétru je zapadni, Uzemi je dobfe provétravano. Zvlasté
v nivach potokd a depresich jsou v noci a v zimé typické pfizemni teplotni inverse, doprovazené vyssi
vlhkosti vzduchu, hojnou rosou, jinovatkou a pfizemnimi mlhami. OvSem svahy jizniho kvadrantu maji
velmi teplé topoklima (spojené s tvorbou teplych svahovych zén), které v minulosti umoziiovalo i ispésné
péstovani vinné révy (viz ndzvy obci Vini¢na Lhota, Vinny vrch ...).

Charakteristika hydrologickych podminek
Resené Gzemi spada do $irSiho Gizemi Labe, do povodi Mrliny — hydrologické pofadi 3. fadu
1-04-05 Mrlina a Labe od Mrliny po Vyrovku. Hlavnim recipientem v Gizemi je Mrlina se svymi pfitoky.

Resené zemi zahrnuje celkem 3est diltich povodi:
CHP 1-04-05-025  Mrlina od Ledecského potoka k Hasinskému potoku

39



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU ZITOVLICE

CHP 1-04-05-027  Mrlina od Koza¢ky k Lede¢skému potoku

CHP 1-04-05-028  Kozatka od Seletického potoka

CHP 1-04-05-029  Seleticky potok

CHP 1-04-05-030/1 Kozacka od Mrliny k Seletickému potoku (pouze okrajové)
CHP 1-04-05-053  Kfinecka Blatnice

Charakteristika zemédélské vy"roby
Podil zemédélské pldy v feSeném tzemi ¢ini 87%. Nejvétsi plochu zaujima orna ptda,

vyznamné jsou zastoupeny i trvalé travni porosty pfevainé v nivach vodnich tokd.

Redené Gzemi je souasti vyrobni podoblasti R2 (Repafska 2).
Vyméry ploch zemédélského plidniho fondu (idaje v ha):

31.12. 2020
Celkova vyméra 659,11
Zemédélska pada 573,39
Orna ptda 552,99
Chmelnice -
Vinice -
Zahrada 9,14
Ovocny sad 1,76
Trvaly travni porost 9,50

Produkéni potencial pad
V feSeném uzemi pievazuji ptidy s vysokym produkénim potencidlem (l. a Il. tfidy ochrany) a

pady s primérnou produkéni schopnosti (IV. tiidy ochrany).

Investice do pidy
Na plochach zemédélského pldniho fondu jsou provedeny, v rozsahu vétsiny plochy

zemedelskych pud plosné meliorace - drenaze a navazujici hlavni meliora¢ni odvodnovaci zafizeni (HOZ).
V feSeném Gzemi se nenachazeji zavlahové systémy a fady.

Dle stanoviska SPU k navrhu UP Zitovlice je v zajmovém Uzemi evidovana &ast stavby vodniho

dila - hlavni odvodiiovaci zafizeni (déle jen "HOZ"), které je v majetku statu a pfisluSnosti hospodafit
Statniho pozemkového ufadu (dale "SPU").Jedna se o dsek zafizeni ID 109_0138 0.340 0.000 0.340, ktery
vede po hranici k.u. Zitovlice a Bosin (obec Kfinec). Stavba HOZ je dle vyjadieni SPU dotéena navrzenou
dosadbou dfevin na stavajicim biokoridoru LBK 3 — v tomto pfipadé je poZadovana dosadbu pouze po
jedné strané ve vzdalenosti min. 3 m od vrchni hrany HOZ. Ve skutecnosti je vSak stavba HOZ dotéena
biokoridorem pouze na Gzemi obce Kiinec v katastralnim tzemi Bo3in. Na uzemi obce Zitovlice biokoridor

navazuje pod stejnym oznacenim (tedy LBK 3) a je veden podél silnice a polni cesty k lokalnimu

biocentru LBC 2 Na jitrech mimo meliora¢ni zafizeni. Ostatni vodotece v feSeném Gzemi nejsou v evidenci

SPU, akoliv slouzi |]ako odvodiiovaci zafizeni systematlckemu odvodnéni. U viech prvki slouzicich jako
hlavni meliora¢ni zafizeni bude postupovano dle nize uvedeného pozadavku.

Pii dotceni staveb HOZ bude poZadovano:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

01
03

04

05

Respektovani stavby HOZ a zachovani jeji funkcnosti.

Z hlediska umoznéni vykonu spravy a Gdrzby je nutné zachovat podél oteviené HOZ 6 m
oboustranny manipulaéni pruh.

Na vodnim dile HOZ je zajistovana bézna tdrzba, napf. odstranéni splavené ornice, seceni
porostl a odstrafiovani naletl dfevin z prito¢ného profilu HOZ.

Do HOZ nebudou vypoustény Zadné odpadni ani destové vody.

V pfipadé provadéni jednotlivych vysadeb okolo HOZ pozadujeme vysadbu pouze po jedné
strané ve vzdalenosti min. 3 m od vrchni hrany HOZ.

Podél stavby HOZ nebude navrzen zadny novy prvek systému ekologické stability krajiny.

Charakteristika pid v feSeném tzemi

Hlavni padni jednotka (HPJ):

Cernozemé& modalni, ¢ernozemé karbonatové, na spra5|ch nebo karpatskem flysi, ptdy stfedné
tézké, bez skeletu, velmi hluboké, pfevainé s pfiznivym vodnim reZimem

Cernozemé &ernické, Eernozemé &ernické karbonatové na hlubokych spra5|ch s podl02|m jila,
slind ¢i teras, stiedné tézké, bezskeletovité, s vodnim rezimem pfiznivym az mirné pfevlh¢enym
Cernozemé arenické na piscich nebo na mélkych sprasich (maximalni prekryv do 30 cm)
ulozenych na piscich a Stérkopiscich, zmitostné lehké, bezskeletovité, silné propustné pidy s
vysudnym rezimem

Cernozemé modalni a ¢ernozemé modalini karbonatové, ¢ernozemé luvické a fluvizemé
modalni i karbonatové na sprasich s mocnosti 30 az 70 cm na velmi propustném podloZi,
stiedné tézké, prevainé bezskeletovité, stiedné vysusné, zavislé na srazkach ve vegetacnim
obdobi
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06 Cernozemé pelické a €ernozemé &ernické pelické na velmi t&zkych substratech (jilech, slinech,
karpatském flysi a terciernich sedimentech), tézké az velmi tézké s vyleh¢enym orni¢nim
horizontem, ojedinéle Stérkovité, s tendenci povrchového pievlhéeni v profilu

19 Pararendziny modalni, kambické i vyluhované na opukach a tvrdych slinovcich nebo vapnitych
svahovych hlinach, stfedné tézké az tézké, slabé az stiedné skeletovité, s dobrym vlahovym
rezimem az kratkodobé prevlh¢ené

20 Pelozemé modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kambizemé pelické i
pararendziny pelické, vidy na velmi tézkych substratech, jilech, slinech, flysi, terciernich
sedimentech a podobné, pldy s malou vodopropustnosti, pfevazné bez skelety, ale i sttedné
skeletovité, ¢asto i slabé oglejené

22 Pldy jako pfedchazejici HPJ 21 na mirné tézsich substratech typu hlinity pisek nebo pis¢ita
hlina s vodnim reZimem ponékud pfiznivéj$im neZ pfedchazejici

60 Cernice modalni i ¢ernice modalni karbonatové a ¢ernice arenické na nivnich uloZeninach,
sprasi i sprasovych hlinach, stfedné tézké, bez skeletu, pfiznivé vlahové podminky az mirné vih¢i

63 Cernice pelické glejové i karbonatové na nivnich ulozeninach, jilech a slinech, tézké a velmi
tézké, bez skeletu, nepfiznivé vldhové poméry v disledku vysoké hladiny spodni vody

67 Gleje modalni na riznych substratech ¢asto vrstevnaté ulozenych, v polohach Sirokych depresi
a rovinnych celkd, stfedné té7ké az tézké, pii vodnich tocich zavislé na vysce hladiny toku,
zaplavované, tézko odvodnitelné
I. kombinac¢ni &islo:

0 uplna rovina, vSesmérna expozice,

1 mirny sklon, vsesmérna expozice,

2 mirny sklon, jizni expozice (JZ-JV),

4 stfedni sklon, jizni expozice (JZ-JV),

5 stfedni sklon, severni expozice (SZ-SV),

. kombinacni islo:

0 puda bezskeletovita s celkovym obsahem skeletu do 10 %, ptida hlubokéa (60 cm),

1 plda bezskeletovita s celkovym obsahem skeletu do 10 % az slabé skeletovita s celkovym
obsahem skeletu do 25 %, ptida hluboka (60 cm) az stfedné hluboka (30 - 60 cm),

2 puda slabé skeletovita s celkovym obsahem skeletu do 25 %, ptida hluboké (60 cm),

3 plda stifedné skeletovita s celkovym obsahem skeletu do 50 %, ptda hluboka (60 cm),

4 ptda stiedné skeletovita s celkovym obsahem skeletu do 50 %, ptda hluboké (60 cm) az plda
stfedné hluboka (30 - 60 cm),

Ochrana ZPF
Pro jednotlivé BPEJ v feSeném tzemi je uveden stuperi pfednosti v ochrané dle vyhlasky ¢.
48/2011 Sb.:
I. tiidy ochrany: 36000 30100 30300
IL.tfidy ochrany: 30501 30600
[11. tiidy ochrany: 30511 30612 31901 31911
IV. tiidy ochrany: 30401 31914 32011 32014 32041
32051 32210 32212 36300
V. tfidy ochrany: 32054 32213 36701 32044
Ceny ZPF

Viyhlaska €. 427/2009 Sb. v aktualnim znéni, kterou se stanovi seznam katastralnich tzemi s

piifazenymi prdmérnymi zéakladnimi cenami zemédélskych piid odvozenymi z BPEJ uvadi pro feSené
tzemi tyto hodnoty cen pldy pro rok 2021:

k.u. Zitovlice 10,02 K&/m2
k.u. Pojedy 11,53 K&/m?2

5.2) Vyhodnoceni piedpokladanych diisledkii navrhovaného ieSeni na ZPF
Pro lokality v feSeném Uzemi je provedeno zdGvodnéni a vyhodnoceni pfedpokladanych

dtsledkd navrhovaného feseni na ZPF.

oznaceni

Zastavitelné plochy (Z)
odhad

zébor ZPF podle tfid ochrany s informace
vyméry . .
(ha) A A o existenci .
h zaboru,na . f informace taveb k informace
souhm které bude nformace o staveb k podle
1y s Vymeéry o " . ochrané
navrzené vyuziti bor provedena istenci existenci Jemk ustanoven
Zanon rekultivace ex’s end  ;dvodné [30 S , 183 odst.1
(ha) I I . V. V. zévlah - pied erozni .
na ni . i pism.g)
zemédélskou cinnos
5 vody
padu
bydleni 01423  0,1423
venkovské (BV) ’ ’ . o7 . . . ) .
bydleni
0,1351 0,1351 - - - - - - - - -
venkovské (BV)
bydleni

0,1539 0,1539 - - - - - - - - -

venkovské (BV)
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bydleni
4 venkovské (BV) 0,5031 -0 05031 - - . . . ) .
bydleni
L venkovské (BV) 0.1200 - - 01200 - - B B B B B
zeleii - zahrady a
5 sady (22) 0,0750 - - 00750 - - - - - - -
bydleni
venkovské -
6 pamétkové 0,0552 0,0552 - - - - - - - - -
plo3né chranéné
uzemi (BV_p)
zabor
IPF 1,1846 0,4865 0,6981
celkem
Pfestavbové plochy (P)
zébor ZPF podle tfid ochrany O,dh?d informace o
vyméry . I
(ha) n q existenci  informace
souhrn Ii:;zrﬁhgz informace LTS staveb k podle
oznaceni navriené vyuziti  vyméry provedena 9 existendi ochrané ustefnove
. . existenci . pozemku ni §3
zaboru (ha) rekultivace N odvodné % B
| 1. 1. V. V. - zévlah ni pre-d erozni  odst.1
zemédélskou (:mn:j)sti pism.g)
pudu vody
smidené
P1 venkovské 0,0507 - - - 00507 - - - - -
centralni (SC)
vybrana vefejna
prostranstvi s
P1 prevahou zelen& 0,1830 00812 - - 0,1018 - - - - -
(P2)
zabor
ZPF 0,2337 0,0812 0,1525
celkem

Zéabor celkem (souhrn zastavitelnych ploch a ploch pfestavby) : 1,4183 ha.

v v

Udaje o dotéeni sité ti¢elovych komunikaci slouZicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich

pozemkd a sité polnich cest navrhovanym feSenim

Uzemnim planem neni dotcena sit G¢elovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani
zemédélskych a lesnich pozemkd a sité polnich cest. Ve smyslu KoPU jsou navrzeny polni cesty
(bez naroku na zabory ZPF).

Zdlvodnéni feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chrénénych obecnych zajma

nejvwwhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zdkona

a)
Pojedy -

Zitovlice

U lokalit

zdlvodnéni navrhovaného feseni véetné vyhodnoceni dodrzeni zasad plosné ochrany ZPF
stanovenych v §4 zdkona

téméf celé zastavéné tzemi obce s vyjimkou jihovychodni okrajové ¢asti spada do zemédélské
pudy I. tiidy ochrany. Rozvoj je vzhledem k velikosti obce, charakteru vyuZiti a pamétkové
ochrané i ochrané razu SirSiho krajinného prostiedi soustfedén pouze do zastavéného tzemi -
lokalita Z6 (obnova zastavby v centralni ¢asti vesnice).

- asi tfetina zastavéného tzemi obce spada do zemédélské pady I. tfidy ochrany. Rozvoj je
vzhledem k velikosti obce, charakteru vyuZiti i ochrané razu Sirsiho krajinného prostiedi
soustiedén prevazné do zastavéného tGizemi (proluky, zbofenisté). Jedna se o lokality 21,72, 73
a prestavbovou lokalitu P1. Mimo zastavéné uzemi s ndvaznosti na nejnovéjsi zastavbu je rozvoj
navrZen pouze na pldach tfeti tfidy ochrany ZPF. Jedna se o lokality Z4 a Z5. Lokality navazuji
na stavajici zastavéné tzemi které rozsifuji nebo doplriuji v logickém sméru jak z hlediska
konfigurace terénu, tak i z hlediska inzenyrskych siti.

navrhovanych pro zastavbu nepijde v celé plose o zabor ZPF. Ten se bude tykat jen plochy

vlastnich staveb a zpevnénych ploch a na ostatni ¢asti pozemk( pljde o zachovani stavajicich zahrad ¢i
zménu kategorie sad, louka nebo orné pdida na kategorii zahrada.

b)

prokazani vyrazné pfevazujiciho vefejného zéjmu u zéboru zemédélské pldy . a Il. tiidy
ochrany nad vefejnym zajmem ochrany ZPF

Uzemni plan, na rozdil od ptivodni tizemné planovaci dokumentace, chrani krajinaisky cenné
veduty obou dochovanych vesnic a soustfedi tak rozvoj zejména do zastavéného tzemi. Na
padach I. tfidy ochrany jsou navrzeny lokality v zastavéném Gzemi charakteru proluk, dopliujici
zastavbu ¢i obnovujici pGvodni zastavbu. Je ve vefejném zajmu podpoifit zastavbu tam, kde je jiz
zbudovan adekvatni dopravni pfistup i vedeni inzenyrskych siti.
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6) Vyhodnoceni piedpokladanych diisledki navrhovaného feSeni na PUPFL

Vseobecné adaje o lesich v feSeném uzemi

Lesy zaujimaji rozlohu 34,17 ha. Podil PUPFL v feSeném Gzemi Cini 5,2%.

Lesni porosty v feSeném Gizemi spadaji pouze do jedné piirodni lesni oblasti (PLO) — PLO 17
Polabi. Lesy lze zafadit do lesniho vegeta¢niho stupné 1. dubovy (DB) s touto charakteristikou:

ro¢ni teplota [°C] 8 a vice

ro¢ni thrn srazek [mm] méné nez 600
Nadmoiska vyska do 350

Hlavni dfeviny dub zimni, sipak pyfity

Pasma ohroZeni imisemi:

Uzemi s obdobnou dynamikou zhor3ovéni zdravotniho stavu lesnich porostd, charakterizované
stupném poskozeni téchto porostl imisemi, se zafazuji do pasem ohroZeni lesnich porostti imisemi
(Vyhlaska Mze ¢. 78/1996 Sb.).

Lesy jsou zafazeny do nejmirnéjsiho pasmo ohrozeni D:

pasmo ohroZeni D — lesni pozemky s niz$im imisnim zatizenim, kde poskozeni dospélého
smrkového porostu se zvysi primérné o 1. stupern béhem 16 - 20 let. Do tohoto pasma se zahrnuji i
takové lesni pozemky s porosty, kde je vliv imisi patrny, ale dynamiku zhorsovani zdravotniho stavu lesnich
porostl zatim nelze pfesné definovat.

Kategorie lesa:
Lesy sledovaného Gzemi jsou charakterizovany jako lesy hospodaiské a lesy zvlastniho urceni.

Jedna se o lesy v ochranném péasmu zdrojt pfirodnich lécivych a mineralnich vod.

Drobné lesiky se nachazeji pouze v k.. Zitovlice a to mensi lesni komplex Hajek a maly Lesik v
poli. V oblasti Hajku se vyskytuji fragmenty pfirodnich biotopt L3.1 — hercynské dubohabfiny. Pfevazuje
smideny porost s borovici lesni, lipou srd¢itou, modiinem, dubem letnim, dubem zimnim, dubem
Cervenym,; stfidavé slaba a rliznoroda kmenovina s fidkym podrostem habru a lisky obecné a husta
tyCovina borovice s pfimési modfinu. V prostoru Lesiku dominuje dub letni, méné biiza bélokora, borovice
lesni, habr obecny a smrk ztepily, vtrousené jasan ztepily a lipa srd¢ita.

Lesy spadaji pod Lesni spravu LHO Nymburk, z.o. Nymburk, platnost lesni hospodaiské osnovy
je na 10 let a to od 1.1.2016 do 31.12.2025.

V feSeném tzemi se nevyskytuje chatova nebo sportovni zastavba na lesnich pozemcich, bez
jejich odnéti pInéni funkci lesa (pomoci institutu odlesnéni), podle dfive platnych pfedpist. Dle §14,
odst.2, zak. ¢. 289/1995Sb., je tfeba souhlas organu statni spravy lest i k dotéeni pozemkl do vzdalenosti
50 m od okraje lesa.

Navrhovana opatieni:

Uzemnim planem neni navrzena chatovéa nebo sportovni zastavba na pozemcich uréenych k
plnéni funkci lesa. Na pozemcich urcenych k pInéni funkci lesa neni navrzena tézba nerostt. Zabory
pozemk uréenych k pInéni funkci lesa nejsou navrzeny. Rozvoj neni v hranici 50 m od lesa navrzen.

7) Navrh feSeni pozadavkii obrany statu, pozarni ochrany a civilni ochrany

7.1) Zvlastni zajmy Ministerstva obrany }

Celé feSené Gizemi se nachazi ve vymezeném Gzemi ACR dle §175, zakona ¢. 183/2006 Sb.
Konkrétné se jedna o jev dle UAP 102a - letisté véetné& ochranného pasma (vzdudny prostor letisté
Milovice) a o jev dle UAP 102a - letecka stavba vcetné ochranného pasma (OP radaru Nepolisy). Je nutno
dodrZet ustanoveni §175, zakona ¢. 183/2006 Sb.

Ve vymezeném tzemi MO - LKTRA (vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach)
Ize umistit a povolit vystavbu vysilacd, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych
elektraren, speciélnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stielnice, nadrze plynu, trhaci
jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozsiteni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostorti jen na
zakladé zédvazného stanoviska MO CR.

Ve vymezeném Uzemi MO - OP RLP (ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni) Ize umistit a
povolit vystavbu (v¢etné rekonstrukce a piestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho
vedeni VN a VVN, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném tizemi maze byt vystavba
vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vyskové omezena nebo zakéazana.

Na celém spravnim tzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAPjev 119). Jedna se o
deklaraci stavajicich strategicky dlezitych limit v izemi, ktera je uplatnéna ve vefejném zajmu na
zajisténi obrany a bezpecnosti statu

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a IlI. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt
- vystavba a rekonstrukce letist vsech druhd, véetné zafizeni
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- vystavba vedeni VN a VWN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
vcetné anténnich - systému a opérnych konstrukci (napf¥. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (piehrady, rybniky)

- vystavba objektt tvoficich dominanty v tzemi (napf. rozhledny).

7.2) Poiadavky poiarni ochrany

Pfi vSech Cinnostech v obci je tfeba dbat na trvalou poutzitelnost zdrojti vody pro haseni pozarQ
a nesmi byt narusena funkce objektl pozarni ochrany nebo pozarné bezpeénostnich zafizeni.

Pfi realizaci jednotlivych staveb je tieba vychazet z platnych pfedpisti a pfedkladat pozarné
bezpecnostni feseni, plnit pozadavky na pozarni ochranu a pfi umistovani staveb plnit pozadavky
vyplyvajici z platnych zakond, provadécich prfedpisti a norem.

Ochrana Zivotd, zdravi a majetku obcanti pfed pozary, Zivelnimi pohromami a jinymi
mimofadnymi udalostmi v katastru obce je zajisténa: ]

- Jednotkou sboru dobrovolnych hasi¢t ( déle jen ,SDH") obce Zitovlice.

Na rozhrani obou sidel je Hasi¢ska zbrojnice. V Zitovlicich je dale pGvodni hasi¢ska
zbrojnice vyuzivana v soucasnosti jako garaz a skladovy prostor. Dalsi skladovy
prostor je v objektu byvalé vodarny u vodni nadrze.

- Jednotkou Hasi¢ského zachranného sboru Nymburk, se stalou pohotovostni sluzbou.

sbory dobrovolnych hasict z okolnich sidel.

Zdro;e poZéarni vody v feSeném uzemi musi byt zabezpeceny dle CSN 75 2411 a CSN 73 0873.
Potieba poZarni vody pak je kryta kombinované, tj. s vyuzitim hydrantt na vefejném vodovodu a
odbérem vody z pozérni nadrze.

Zdroje vody pro pozarni u¢ely musi respektovat vyhlasku 23/2008 Sb., o technickych
podminkach pozarni ochrany staveb (ve znéni vthasky 268/2011 Sb.). Navriené fady vefejného
vodovodu budou pro ucely zasobovani pozarni vodou feseny v souladu s CSN 73 0873 (t. j. budou
dodrzeny hodnoty nejmensi dimenze potrubi, budou v dostate¢nych vzdalenostech instalovany hydranty

ap.).
Pfi navrhu pfistupovych komunikaci k objektim a stavbam musi byt dodrzena vyhlaska
23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb (ve znéni vyhlasky 268/2011 Sb. ).
Pristupové komunikace pro pozZarni techniku jsou totozné se stavajicimi a navrZzenymi
komunikacemi v této hierarchii: silnice lll. tfidy, mistni komunikace, pfistupové komunikace.
Komunika¢ni dostupnost rozvojovych lokalit je zajiSténa prostfednictvim vazeb na stavajici
komunikacni sit.

7.3) Poiadavky civilni ochrany

Obec neni zasazena zéplavovym tzemim. V feSeném tzemi nejsou znamy situace, pfi kterych
by bylo nutné chranit Gzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni. Z6ny havarijniho
planovani (v dosahu feSeného tizemi se nenachazeji zafizeni jaderna, ¢&i dalsi vyzadujici specifickou
ochranu obyvatel) nejsou stanoveny. Zajmova tzemi a prostory, které by byly dot¢eny pozadavky civilni
ochrany se v feSeném Gzemi nenachazeji.

Varovani a vyrozuméni obyvatelstva je zajisténo funkéni siti mistniho rozhlasu. Z hlediska ukryti
obyvatelstva v diisledku mimofadné udalosti mohou byt jako improvizované tkryty (slouzici ke snizeni
destrukénich, radioaktivnich, toxickych a infekénich acink soudobych zbrani) vyuzivany vhodné casti
stavebnich objekt(.

Na Gzemi obce neni skladovan material civilni ochrany. V objektu Obecniho tGfadu jsou prostory
vyuzitelné jako sklad prostiedkd CO a humanitarni pomoci (véetné provizorniho ubytovani a stravovani).
Pti evakuaci obyvatelstva v obci je vyuzitelné provizorni ubytovani v zafizenich obce. Pro potieby plo3né
evakuace bude obec postupovat v soucinnosti s organy civilni ochrany. Obec ma zpracovany pozarni plan.

Dopravni cestou pro vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna tzemi je
silnice IlI. tfidy. Pro zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimoiadné udalosti jsou vhodné zejména ¢asti zafizeni vyroby se
souvislymi zpevnénymi plochami, resp. s rampami pro udrzbu vozidel. V feSeném Gzemi nejsou
skladovény Zadné nebezpetné latky v rozsahu vyzadujicim pfijeti opatieni.

Zajisténi bezodkladnych pohiebnich sluzeb je mozné na vefejném pohfebisti.

Nouzové zdsobovéni obyvatelstva pitnou a uZitkovou vodou a elektrickou energii:

Nouzové zdsobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 I/denxobyvatele cisternami ze zdroje Loucen. Zasobeni pitnou vodou bude dopliiovano
balenou vodou. Nouzové zésobovéni uZitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potiebu,
eventualné z domovnich studni. Pfi vyuzivani zdrojd pro zasobeni uZitkovou vodou se bude postupovat
podle pokynl tzemné pfislusného hygienika.

Nouzové zasobovani elektrickou energii bude zajisténo mobilnimi zdroji v soucinnosti s organy
civilni ochrany.
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8) Zakladni pojmy

Plochou

je cast uzemi tvofena jednim i vice pozemky nebo jejich ¢asti, ktera je vymezena v tizemnim
planu, popfipadé v izemné planovacich podkladech s ohledem na stévajici nebo pozadovany zpisob
jejiho vyuZiti a jeji vyznam.

Stavba

Stavbou se rozumi veskera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montézni technologii, bez
zietele na jejich stavebné technické provedeni, poutzité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na tcel
vyuZiti a dobu trvani. Docasna stavba je stavba, u které stavebni ifad pfedem omezi dobu jejiho trvani. Za
stavbu se povazuje také vyrobek plnici funkci stavby.

Soubor staveb
je oznaceni pro vzajemné provozné a ekonomicky souvisejici stavby, jimiz se uskuteciiuje
vystavba na souvislém Gzemi nebo za spole¢nym ucelem.

Rodinny diim
Stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovidé pozadavkiim na
trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Géelu uréena

Bytovy dim
Stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovidé pozadavkiim na
trvalé bydleni a je k tomuto tcelu uréena

Zemédélska usedlost (nebo v textu pouze usedlost)
Zemédélska usedlost (statek), soubor staveb, ktery tvofi zejména budova s obytnou ¢asti,
stodola, chlévy apod.

Zemédélska stavba

Stavba pro chov hospodafiskych zvifat, pfipravu a skladovani produkta zivocisné vyroby, pfipravu
a skladovani krmiv a steliva, péstovani rostlin, skladovani a poskliziiovou tGpravu produktd rostlinné
vyroby, skladovani a pfipravu prostiedk( vyZivy, pfipravki na ochranu rostlin a rostlinnych produkta a pro
zemédélské sluzby.

Stavba pro rodinnou rekreaci

Stavba pro rodinnou rekreaci, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji pozadavkim na
rodinnou rekreaci a ktera je k tomuto Gelu uréena; napfiklad rekreaéni domek, chata, rekrea¢ni chalupa,
zahradkaiska chata.

Vefejnou infrastrukturou
jsou pozemky, stavby, zafizeni, a to

1. dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, drah a s nimi souvisejicich
zafizeni;
2. technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni

technického vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod,
stavby ke snizovani ohroZeni tizemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami, stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni vedeni vefejné komunikaéni
sité a elektronické komunikacni zafizeni vefejné komunikacni sité, produktovody;

3. obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, sociélni sluzby a pé¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva;

4. vefejné prostranstvi,
zfizované nebo uZzivané ve vefejném zajmu,

Zastavéna plocha pozemku

je sou¢tem viech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi
plocha ohrani¢ena pravothlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukei vSech nadzemnich i
podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyf se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym priimétem stiesni konstrukce do vodorovné roviny.

Koeficient nezpevnénych ozelenénych ploch
procentualni hodnota poméru nezpevnénych ozelenénych ploch pozemku ku jeho vyméie

Zpevnéné plochy
- plochy bez moznosti vsakovéni (dlazdéné, betonové, asfaltové).

Pocet nadzemnich podlazi
Potita se po hlavni fimsu, nezahrnuje podkrovi.
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Podkrovi
Pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukei krovu a
dalsimi stavebnimi konstrukcemi nad stropem, uréeny k ti¢elovému vyuziti.

SluZebni byt — byt, ktery slouZi osobam nebo rodindm osob zpravidla dlouhodobé
zaméstnanych v dané provozovné. Sluzebni byt je vzdy soucasti stavby hlavniho vyuZiti plochy nebo
administrativni budovy provozovny.

Byt vlastnika provozovny — byt v objektu hlavniho vyufziti plochy nebo v administrativni budové
provozovny, pfipadné v izolovaném objektu (rodinny diim), ktery slouzi vlastnikovi nebo rodiné vlastnika
provozovny. Byt vlastnika provozovny — i v pfipadé, ze jde o izolovany objekt — zlistava soucasti plochy
provozovny a nelze jej délenim pozemku prevést do ploch bydleni.

Malovyrobni zemédélské hospodaieni
rodinné statky se zna¢né rozdilnou specializaci. Jedna se vétSinou o farmy s vysokym vkladem
do prace.

Drobna péstitelska a chovatelska ¢innost

drobna péstitelské cinnost — nepodnikatelské péstovani zemédélskych plodin malopéstitelskym
zplsobem pro Ucely samozéasobovani (napf. zésobovani vlastni rodiny apod.)

drobna chovatelska ¢innost — maloprodukéni chovatelska cinnost stiednich a drobnych a
stfednich hospodafiskych zvifat pro ucely samozasobovani, pokud nedochazi k obtézovani sousednich
nemovitosti, a to zejména zapachem, a pokud se tak nedéje podnikatelskym zpsobem.

9) Seznam zkratek
BPEJ - bonitovana pidni ekologické jednotka
CEZ - Ceské energetické zavody
CHMU - Cesky hydrometeorologicky tstav
CHP - Lislo hydrologického povodi
cov - Listirna odpadnich vod
CSN - Ceska statni norma
csu - Cesky statisticky ufad
CuzK - Cesky ufad zemémeéicky a katastralni
DMK - dalkovy migra¢ni koridor
DPT - dolni tlakové pasmo
EO - ekvivalentni obyvatelé
EVL - evropsky vyznamna lokalita
HOZ - hlavni odvodriovaci zafizeni
HPJ - hlavni pidni jednotka
HTP - horni tlakové pasmo
HZS - Hasicsky zachranny sbor
CHOPAV - chranéna oblast pfirozené akumulace vod
KC - krajinny celek
KCT - Klub ¢eskych turistt
KN - katastr nemovitosti
KoPU - komplexni pozemkové Gpravy
KR - krajinny raz
LBC - lokalni biocentrum
LBK - lokalni biokoridor
LHC - lesni hospodafsky celek
LHO - lesni hospodaiské osnovy
LHP - lesni hospodaiské plany
LPIS - vefejny registr pady
MMR - Ministerstvo pro mistni rozvoj
MZd - Ministerstvo zdravotnictvi
MZP - Ministerstvo Zivotniho prostiedi
MO - mistni obsluzna komunikace
NN - nizké napéti
NP - nadzemni podlazi
NPU - Narodni pamaétkovy ustav
NPR - narodni pfirodni rezervace
NRBK - nadregionalni biokoridor
NS - nau¢na stezka
MvU ! - migra¢né vyznamné Gzemi
MZCHU - maloplosna zvlasté chranéna tuzemi
ObKR - oblast krajinného razu
oP - ochranné pasmo
ORP - obec s rozsitenou plsobnosti
ov - obcanské vybaveni
ou - Obecni Gfad
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PLO - pfirodni lesni oblast

PRVaK - Plan rozvoje vodovodt a kanalizaci

PUR CR - Politika uzemniho rozvoje CR

PUPFL - pozemky urcené k plnéni funkci lesa

RBC - regionalni biocentrum

RBK - regionalni biokoridor

RD - rodinny dm

SEVK - Stfedoceské vodovody a kanalizace

SEA - vyhodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostiedi
SDH - sbor dobrovolnych hasi¢t

SPU - Statni pozemkovy tfad

SO ORP - spravni obvod obce s rozsifenou ptisobnosti
STZ - stavebni zdkon

su - sidelni utvar

SZ (STZ) - stavebni zakon

SZIF - Statni zemédélsky interven¢ni fond

TTP - trvaly travni porost

UAP - izemné analytické podklady

UAP ORP - izemné analytické podklady obce s rozsifenou plsobnosti
UAN - uzemi s archeologickymi nalezy

UHUL - Ustav pro hospodaiskou dpravu lesa

up - tzemni plan

UPD - uizemné plénovaci dokumentace

V]00] - Gzemni plan obce

us - Uzemni studie

USES - tzemni systém ekologické stability

USKP - Ustfedni seznam kulturnich pamatek

uTo - uzlovy telefonni obvod

VD - vodni dilo

VKP - vyznamny krajinny prvek

VN - vysoké napéti

VPO - vefejné prospésna opatieni

VPR - vesnickd pamatkova rezervace

VPS - vefejné prospésné stavby

VPZ - vesnicka pamatkova zéna

VUVT.G.M. - Vyzkumny Gstav vodohospodaisky

ZPF - zemédélsky ptdni fond

ZUR - zasady Gzemniho rozvoje

ZUR SK - Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
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B.2) ODUVODNENI UP - Pfezkoumani pofizovatelem dle §53 STZ

1) Postup pii pofizeni tizemniho planu
Bude doplnéno pofizovatelem.
2) Soulad s politikou izemniho rozvoje a UPD vydanou krajem
viz. kapitoly 1.1) a 1.2)
3) Soulad s cili a ukoly izemniho planovani
3.1) Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani
Cile uzemniho planovani stanovené v [Vyhodnoceni souladu s ohledem na feseni UP Zitovlice
§ 18 stavebniho zakona

1 |Cilem dzemniho planovani je vytvatet|Cilem koncepce rozvoje Gzemi je najit rovnovahu mezi
piedpoklady pro vystavbu a pro nabidkou a poptdvkou po plochdch bydleni a stabilizovat
udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici ve [demograficky vyvoj. Dosavadni urbanistickd koncepce bude
vyvazeném vztahu podminek pro zachovdna - je respektovan stdvajici charakter sidla, véetné
pfiznivé Zivotni prostiedi, pro vysky, objemu a hustoty zdstavby. Urbanistickd koncepce je
hospodaisky rozvoj a pro soudrinost |navrZena tak, aby nedochdzelo (i ndsledné) jednotlivymi
spolecenstvi obyvatel izemi a ktery |drobnymi zménami ke ztraté charakteru a identity prostredi
uspokojuje potieby soucasné obce a krajiny. Lokality pro rozvoj obce (plochy zmén) jsou
generace, aniz by ohrozoval navrZeny tak, aby nedoslo k naruseni urbanistické koncepce,
podminky Zivota generaci budoucich. [Zivotniho prostiedi ani krajinného rdzu. Plochy pro bydleni

jsou vymezeny umérné s ohledem na velikost a potieby obce
s vyhledem na pfistich dvacet let.

Koncepce rozvoje obce spocivd v uvdzlivém rozvoji prevdzné
obytné funkce tak, aby byly zachovdny a ddle kultivovany
stavajici historické, kulturni, urbanisticko-architektonické a
krajindr'sko-pfirodni hodnoty tzemi.

Uzemnim plénem je navrZena zékladni koncepce uspofddadni
krajiny s ohledem na zachovdni a podporu pfirodnich d
krajindfskych hodnot. Uzemni pldnem jsou navrZena opatfeni
zvysujici retencni kapacitu Gzemi, je vymezeny dzemni systém
lekologické stability, jako zdklad ekologické stability tzemi.

2 |Uzemni planovani zajistuje Uzemni plan chrani prostredi ploch bydleni, navrhuje dzemni
predpoklady pro udrzitelny rozvoj  |rozvoj dmérny velikosti a vyznamu sidla. Cilem je chrdnit a
Uzemi soustavnym a komplexnim rozvinout stdvajici vefejnou infrastrukturu, zajistit podminky
feSenim Ucelného vyuziti a bro moznosti rozvoje obcéanské vybavenosti a sluzeb, vytvorit
prostorového uspofadani tzemi s Ibodminky pro vznik pracovnich mist a Zivnostenskych provozd.
cilem dosazeni obecné prospésného Zvysit atraktivitu obce pro bydleni mladych rodin.
souladu vefejnych a soukromych Potencidl rozvojovych moznosti v Pojedech je minimdlni,
z4jmU na rozvoji Gzemi. Za tim stavebni rozvoj se soustfedi na obnovu zdstavby na ndvsi s
Ucelem sleduje spolecensky a cilem zachovat jeji urbanistické a architektonické hodnoty.
hospodafsky potencial rozvoje. Stdvajici aredly zemédélské vyroby na jejim severnim okraji

budou zachovdny v souc¢asném rozsahu.

Stdvajici funkéni zafizeni ob¢anského vybaveni verejné
vybavenosti budou zachovdna. Vzhledem k dileZitosti zafizeni
obéanského vybaveni pro rozvoj feseného tzemi mohou byt
vybrand zafizeni umistovdna dle podminek funkéniho clenéni
1zemi v zastavéném dzemi a v plochdch rozvoje.

3 |Organy tzemniho planovani INeni zdlezitosti projektanta - zhotovitele UP.

postupem podle tohoto zékona
koordinuji vefejné i soukromé zaméry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné
Cinnosti ovliviujici rozvoj Uzemi a
konkretizuji ochranu vefejnych z&jma
vyplyvajicich z tohoto zékona a
zvlastnich pravnich piedpisa.
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Cile uzemniho planovani stanovené v
§ 18 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na feSeni UP Zitovlice

Uzemni planovani ve vefejném zajmu
chréani a rozviji pfirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty tizemi, véetné
urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Piitom
chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. S ohledem na to
uréuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného tzemi a
zajistuje ochranu nezastavéného
Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje Gzemi
@ miru vyuziti zastavéného tzemi.

Koncepce rozvoje obce spociva v uvazlivém rozvoji prevazné
obytné funkce tak, aby byly zachovdny a ddle kultivovany
stavajici historické, kulturni, urbanisticko-architektonické a
krajindf'sko-pfirodni hodnoty dzemi.
Uzemnim pldnem je respektovdna historickd struktura
zdstavby obce Zitovlice s vyjimeénou moZnosti jejiho
imérného doplnéni.
| pfes zdsahy do struktury puvodni zdstavba je vesnice
itovlice z urbanistického i architektonického hlediska
hodnotnym sidlem s pamdtkovou hodnotou. Pfi pfestavbdch v
historickém jdadru sidla bude respektovan plGvodni tvar
ndvesniho prostoru. Nové rozvojové plochy jsou vymezeny
bouze v rozsahu odpovidajicim velikosti sidla v ndvaznosti na
nejnovéjsi zdstavbu a na provedené investice do vefejné
infrastruktury. U novych rozvojovych ploch jsou ddny
regulativy s ohledem na respektovani tradi¢niho charakteru
venkovské zdstavby.
Pojedy - ndvesni vesni¢ka s unikdtnim souborem lidové
architektury a pdsem zahrad je soucdsti vymezené vesnické
bamdtkové zoény. SlouZi pro trvalé bydleni, chalupafeni a
ojedinéle i pro venkovské hospodareni. Potencidl rozvojovych
moZnosti je minimdlni, stavebni rozvoj se soustfedi na obnovu
zdstavby na ndvsi s cilem zachovat jeji urbanistické a
architektonické hodnoty. Stdvajici aredly zemédélské vyroby
na jejim severnim okraji budou zachovdny v sou¢asném
rozsahu.
Pro zastavéné a zastavitelné plochy jsou stanoveny podminky
plosné a prostorové regulace s prvky regulacniho pldnu,
vCetné zpusobu organizace zdstavby ploch. Pii vymezovdni
novych zastavitelnych ploch bude bran zietel na pohledové
osy a horizonty.
Uzemni plan zajistuje ochranu nezastavitelného uzemi
vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Pro tyto
blochy jsou stanoveny pro umistovdni staveb, zafizeni a jinych
opatfeni.
Uzemnim pldnem jsou navrzeny (jako zmény vyuZiti tzemi
nestavebni povahy) plochy opatreni slouZici k zaloZeni prvkd
izemniho systému ekologické stability a ucelové komunikace
polni cesty pfevzaté z Komplexnich pozemkovych uprav pro
k.4. Doubravany a Zitovlice.
Vzhledem k ochrané krajinného rdzu (panorama obce s
kostelem, vyhled na kostel v RoZdalovicich, vesnickd
pamdtkovd zona Pojedy) nejsou podminky pro realizaci
fotovoltaickych systém( ani pro umistovani vyskovych staveb
(vysila&i apod.). Uzemni pldn tyto soustavy nenavrhuje. V
pripadé vyroby soldrni energie musi byt soldrni ¢lanky
zabudovdny jako stavebni soucdst objektu.
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Cile uzemniho planovani stanovené v
§ 18 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na feSeni UP Zitovlice

\V nezastavéném tUzemi Ize v souladu
s jeho charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, tézbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipojky a ucelové
komunikace, pro sniZzovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrariovani jejich dasledkd, a
dale takova technicka opatieni a
stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra;
doplrikova funkce bydleni ¢&i pobytové
rekreace neni u uvedenych staveb
piipustna. Uvedené stavby, zafizeni a
jind opatfeni vcetné staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, Ize v nezastavéném tuzemi
umistovat v pfipadech, pokud je
Uzemné planovaci dokumentace z
dGvodu vefejného zéjmu vyslovné
nevylucuje.

Je feseno v ramci podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpisobem vyufZiti.

Na nezastavitelnych pozemcich Ize
vyjimecné umistit technickou
infrastrukturu zpisobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Toto ustanoveni se pro obce s uzemnim planem neuplatriuje.

3.2) Vyhodnoceni souladu s G

koly izemniho planovani

Ukoly izemniho planovani stanovené
v § 19 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na feSeni UP Zitovlice

zjiStovat a posuzovat stav izemi, jeho
piirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

Uzemni plan je zaloZen na dikladné analyze pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot.

stanovovat koncepci rozvoje uzemi,
véetné urbanistické koncepce s
ohledem na hodnoty a podminky
Uzemi,

Koncepce rozvoje obce spociva v uvazlivéem rozvoji prevazné
obytné funkce tak, aby byly zachovdny a ddle kultivovdny
stavajici historické, kulturni, urbanisticko-architektonické a
krajindfsko-pfirodni hodnoty dzemi.

provéfovat a posuzovat potfebu zmén
v Uzemi, vefejny zajem na jejich
provedeni, jejich pfinosy, problémy,
rizika s ohledem napiiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou
stavbu izemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuZzivani,

Rozvoj obce bude dadle smérovat k prestavbé a obnové
objektd, vystavba v zastavitelnych plochdch vné zastavéného
izemi je umozZnéna jen vyjimec¢né a s ohledem na limity
vyuZiti uzemi.
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Ukoly izemniho planovani stanovené
v § 19 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na feSeni UP Zitovlice

stanovovat urbanisticke,
architektonické a estetické pozadavky
na vyuZzivani a prostorové uspofadani
Uzemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, uspofadani a feSeni staveb a
vefejnych prostranstvi,

Uzemnim planem je respektovana historickd strukturq
zdstavby obce Zitovlice s vyjimecnou moznosti jejiho
imérného doplnéni.

Pfi dpravdch na ndvsi, je nutné pfistupovat velmi citlivé a
respektovat jejich jednoduché uspofdddni a vzhled. Zddouci
je vZdy zachovdvat vzrostlé, listnaté solitéry, které jsou pro
jddrové verejné prostory charakteristické, casto jako
doprovod funkcné specifickych budov nebo drobnych
pamdtek. Pii jejich obnové je Zddouci opét vysazovat mistni
druhy listnatych dfevin.

Venkovskému prostiedi je rovnéZ nutné prizpUisobit vzhled a
umisténi novodobych, drobnych vefejny staveb.

stanovovat podminky pro provedeni
zmén v Uzemi, zejména pak pro
umisténi a uspofadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a
hodnoty tizemi a na vyuzitelnost
navazujiciho uzemi,

INavrhem je vyloucena vystavba jakékoli formy novodobé,
plosné kobercové zdstavby méstského typu. Pri
rekonstrukcich, pfestavbdch i novostavbdch je nutné
respektovat alespori zdkladni

typické znaky venkovské zdstavby.

Pro zastavéné a zastavitelné plochy jsou stanoveny podminky
plosné a prostorové regulace s prvky regulacniho pldanu,
v¢etné zplsobu organizace zdstavby ploch. Pii vymezovdni
novych zastavitelnych ploch bude brdn zietel na pohledové
osy a horizonty.

stanovovat pofadi provadéni zmén v
Uzemi (etapizaci),

Uzemni plan s ohledem na velikost rozvojovych lokalit
nestanovuje poradi zmén.

vytvaret v izemi podminky pro
snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dasledkd, a to
piedevsim piirodé blizkym zplisobem,

Uzemnim pldnem je navrzena zakladni koncepce usporadani
krajiny s ohledem na zachovdni a podporu pfirodnich a
krajindiskych hodnot. Uzemni pldnem jsou navrZend|
opatfeni zvysujici retencni kapacitu (zemi, je vymezeny
izemni systém ekologické stability, jako zdklad ekologické
stability uzemi.

Protierozni a ekologicko-stabilizacni  funkci pini plochy
pfirodni, a plochy smiSené nezastavéného uzemi s pfirodni,
lochrannou a vodohospoddiskou funkci.

vytvaret v Gzemi podminky pro
odstrariovani disledkd nahlych
hospodéaiskych zmén,

INetyka se UP Zitovlice.

stanovovat podminky pro obnovu a
rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni
bydleni a pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu,

Rozvoj obce bude ddle smé&Fovat k prestavb€ a obnové|
objektd, vystavba v zastavitelnych plochdch vné zastavéného
izemi je umoZnéna jen vyjimecné. Pfi prestavbdch, obnové
nebo nové vystavbé bude chranén charakter zdstavby.

Obé obce se tak vyznacuji klidnym a tichym prostiedim.
Rekreace se uskutecriuje i formou pobytové krdtkodobé
rekreace (chalupareni). V pfilehlém okoli  jsou vyborné
podminky pro pési turistiku, cykloturistiku & houbareni.
INezastavéné uzemi bude i naddle slouZit pro nepobytovou
rekreaci - pési turistiku a cyklistiku, pro kterou budou
vyuzivdny ucelové cesty v krajiné.

provéfovat a vytvaret v uzemi
podminky pro hospodarné
vynakladani prostfedki z vefejnych
rozpoctl na zmény v Gzemi,

Uzemnim planem jsou navrzeny plochy zmén v krajiné v
souvislosti se zaloZenim prvkd USES a vymezenim dcelovych
komunikaci / polnich cest, které UP pfebird z Komplexnich
pozemkovych dprav.

vytvafet v Gzemi podminky pro
zajisténi civilni ochrany,

PodminKy jsou vytvoreny a v textové cdsti oduvodnéni
komentovdny.

ur¢ovat nutné asanacni, rekonstrukéni
a rekultivacni zasahy do Gizemi,

V ramci Planu Povodi Labe je navrhovdna renaturace
Kozacky a pfitokd, coZ umoZiiuje vymezeni lokdlniho systému
ekologické stability a ddle i podminky navrZené pro plochy s

rozdilnym zpisobem vyuZiti v nezastavéném dzemi.
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Ukoly izemniho planovani stanovené |Vyhodnoceni souladu s ohledem na feSeni UP Zitovlice
v § 19 stavebniho zakona

m |vytvafet podminky pro ochranu GUzemi [Uzemni pldan respektuje stavajici limity v uzemi, které vytvari
podle zvlastnich pravnich pfedpist  |pfedpoklady pro ochranu jednotlivych prvki dzemi, dle

pfed negativnimi vlivy zamérd na zvidstnich pravnich pfedpist. Graficky vyjadfitelné prvky jsou
uzemi a navrhovat kompenzacni prevdzné jako limity v Gzemi zakresleny v koordinacnim
opatieni, pokud zvlastni pravni predpisjvykrese.

nestanovi jinak,

n [regulovat rozsah ploch pro vyuzivani [Netykd se UP Zitovlice.
piirodnich zdroj{,

0 |uplatiiovat poznatky zeyména z oboru |Pfi zpracovdni dzemniho planu byly zohlednény aktudlni
architektury, urbanismu, tzemniho  |poznatky z vyse uvedenych obord, které byly aplikovdny
planovani a ekologie a pamatkové zejména pfi pravé podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
péce. vyuzitim a do ochrany historického jddra Zitovlic a vesnické
bamdtkové zony Pojedy.

4) Soulad s poiadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpist

Néavrh uzemniho planu pokud jde o obsah a formu dokumentace i postup jeho pofizovani je
v souladu s poZadavky zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisd, a jeho provadécich predpisti — vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tzemné pléanovaci ¢innosti.

V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tizemi jsou
v tzemnim planu podrobnéji ¢lenény nékteré plochy. Jedna se o podrobné;si ¢lenéni ploch a o stanoveni
plochy s jinym zplsobem vyufziti (§3, odst.4). Toto feSeni bylo zvoleno s ohledem na vhodné;jsi napInéni
sledovaného cile pfi vymezeni funkéniho feseni v jednotlivych plochach.

Zdlvodnéni pro¢ je izemnim planem je navrzen jiny druh plochy, nez je uvedeno v § 4 az § 19
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. je uvedeno v kapitole 3. ad f).

5) Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisii a se stanovisky dot¢enych organi,
popiipadé s vysledkem feSeni rozporii
(Bude doplnéno po projednani)

6) Stanovisko krajského Gfadu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
Vlyhodnoceni vlivi izemniho planu na Zivotni prostiedi, které je soucasti vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj tizemi, nebylo zpracovano. Zadani neobsahovalo pozadavek na jeho zpracovani.

7) Vyhodnoceni vyuZiti zastavéného tzemi a potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Soucasny stav

Zitovlice (4nor 2022) eviduji celkem 34 objektt k bydleni s ¢islem popisnym, 2 bytové domy s
¢islem popisnym, 59 rodinnych dom s cislem popisnym, 2 objekty rodinné rekreace (Cislo popisné),
jeden objekt obéanské vybavenosti s ¢islem popisnym a 6 bez ¢.p.

Pojedy (Ginor 2022) eviduji celkem 17 objektl k bydleni s ¢islem popisnym, 30 rodinnych
domd s ¢islem popisnym, 1 objekt rodinné rekreace (¢islo evidencni), dva objekty obc¢anské vybavenosti s
Cislem popisnym.

V poslednich dekadach roste pocet rodinnych domd velmi mirnym tempem (cca 5 RD za deset
let). Obec investovala do vefejné infrastruktury (vodovod, sportovni vybavenost) a i vzhledem ke kvalité a
zachovani unikétniho venkovského prostfedi je dobrym mistem pro klidny Zivot. V poslednich dekéadach v
souvislosti s novou vystavbou v Zitovlicich saldo poétu trvale Zijiciho obyvatelstva zaznamenava mirny
hlediska vékové struktury se nova vystavba kladné odrazila i v mirném nardstu poctu déti (podrobnéji
kapitola b.1).

Trendy vyvoje

Podstatna ¢ast domovniho fondu je v sou¢asnosti vyuzivana pro chalupafeni. Mozno
piedpokladat pokracovani souc¢asného trendu, kdy se v objektech, které doposud slouzily k chalupafeni,
budou obyvatelé usazovat natrvalo.

V ramci ptestavbové plochy P1 je navriena pfestavba nefunkéniho objektu byvalého hostince v
historickém jadru Zitovlic na Obecni déim s pfevahou socialnich sluzeb, pé¢i o rodinu apod. Seniofi by zde
tak mohli najit domov, aniz by museli opustit vesnici, ve které léta pobyvali. Tak by se mohl uvolnit
stavajici domovni fond pro nové pfichazejici rodiny s détmi.

Uzemni plan vychazi z trendu soucasného rozvoje a nastavuje rozvojové moznosti vyvoje na cca
20 let pro deset aZ dvanact novych objektd k bydleni (cca 30-40 obyvatel) - viz. tabulka:
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Zastavitelné plochy (Z)
odhad poctu
¢islo - e plocha pro odhad poc¢tu staveb obyvatel (pro
- b ti ploch .
lokality zpusob vyuziti plochy zéstavbu (ha) maximalni max. pocet
staveb)

1 bydleni venkovské 0,1423 2,0000 6,0000
2 bydleni venkovské 0,1351 2,0000 6,0000
3 bydleni venkovské 0,1753 2,0000 6,0000
4 bydleni venkovské 0,5031 4,0000 12,0000
5 bydleni venkovské 0,1200 1,0000 3,0000
Z6 bydleni venkovské - pamatkové chranéné Gzemi 0,0552 1,0000 3,0000
celkem 1,1310 12,0000 36,0000

Zéavérecna bilance

Se zahrnutim vSech zminénych trendi se jedna o piedpokladany nartst v pfistich 20 letech
titajici odhadem maximalné 60 trvale Zijicich obyvatel celkem - maximalni pocet obyvatel tak nepiesahne
250 EO.

Néavrhem nedojde k neimérnému navySeni poctu obyvatel, nevytvafi se plochy nadmistniho
z4jmu, nedochazi k zatizeni stavajiciho ob¢anského vybaveni (véetné vybaveni v okolnich sidlech) nebo k
nevhodnym zasah@im do dopravni a technické infrastruktury.

8) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje s odiivodnénim potieby jejich vymezeni
Navrhem nejsou vymezeny.

9) Vyhodnoceni feseni UP podle vysledki vefejného projednani dle §53 STZ
Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach vcetné odivodnéni
Uplatnéné piipominky vcetné jejich vyhodnoceni
Uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek

(Bude doplnéno po projednani)
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