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Uvod

Obec Viechlapy ma pro své spravni Uzemi vydanou Uzemné planovaci dokumentaci — Uzemni plan obce
Vsechlapy, datum nabyti ¢innosti 5. 7. 2002. V souladu se zdkonem ¢&. 183 / 2006 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisa (dale jen ,stavebni zakon“), zastupitelstvo obce VSechlapy rozhodlo dne 13.2.2020 usnesenim ¢. 2
o pofizeni nového Uzemniho planu Vechlapy. Uréenym zastupitelem pro spolupraci pfi pofizovéni nového
Uzemniho planu byl uréen starosta obce pan Miroslav Snejdar.

Zastupitelstvo obce VSechlapy na zakladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 stavebniho zakona, stanovi
v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona, § 11 odst. 2 a 3 a pfilohou ¢. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,vyhlaska“), tyto hlavni cile a poZzadavky na zpracovani navrhu tzemniho
planu:

a) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V CILECH
ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI,
V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI
VEREJNE INFRASTRUKTURY

Uzemni plan bude zpracovan v rozsahu spravniho izemi obce Viechlapy o rozloze 304 ha (dale jen ,feSené
Uzemi“). Re$ené Uzemi tvoii jedno katastralni tzemi Viechlapy u Nymburka. Obec Vechlapy ma k 1. 1.
2020 791 obyvatel.

o PoZadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje,

v

V Fedeném Uzemni se podle Politiky Uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1,2 a 3, Uéinna
1.10.2019 (déle jen ,,PUR“), nenachazi v #4dna rozvojova osa ¢&i oblast nepublikované vyznamu.

Ze stanovenych priorit Uzemniho planovani, obsazenych v PUR budou v fe$eném Uzemi uplatnény
zejména nasledujici body:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury
Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a
tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf.. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provazana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V
nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci,
avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahda.

(14a) Pfi pldnovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pavodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné uGzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporadani Uzemi Usporné v ndrocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které
koordinaci verejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj Uzemi.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd Gizemi pro réizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni
vyuZziti pro riizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).
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(25)

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i

vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani Gcink( povodni.

(30)

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno

koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v budoucnosti.

o poZadavky vyplyvajici z uizemné planovaci dokumentace vydané krajem,

Redené Uzemi podle Krajské izemné planovaci dokumentace - Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje, ve znéni aktualizace €. 1 a2 G&inna 5.9.2019 (dale jen ,ZUR“):

e nepatfi do Zadné do rozvojové oblasti , nebo osy krajského vyznamu.
e V fedeném Uzemi jsou ZUR Stfedoleského kraje vymezeny vefejné prosp&iné stavby, které jsou

soucasné plochami a koridory nadmistniho vyznamu:
- D213 - Koridor Zelezni¢ni trati ¢. 071 v uUseku Nymburk - Mladad Boleslav: prelozky a
zdvoukolejnéni traté, novy Usek silnice IIl. Tridy. Ktomuto zaméru byla zpracovana Studie
proveditelnosti Praha — Mlada Boleslav — Liberec. V soucasné dobé se pfipravuje dokumentace pro
Uzemni rozhodnuti ,,Modernizace a elektrizace trati Nymburk — Neprevazka”. Tento zdmér bude
respektovan a vymezen v UP Véechlapy.
- D048 - Koridor silnice 1/38: prelozka Krchleby — Chvalovice (obchvat Nymburka - dokonceni)
ZUR stanovuji zasady pro usmérfiovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gzemi:
- podstatné zlepsit propojeni center Nymburk — Podébrady — Kolin - Kutnd Hora — Caslav
urychlenou realizaci prestavby silnice 1/38, ktera je patefi rozvojové oblasti;
- rozvoj bydleni sledovat zejména ve méstech Kolin, Kutnd Hora, Podébrady, Nymburk, Sadska a
Pecky a dale v obcich s dobrym Zelezni¢nim spojenim na tratich Kolin — Praha, Kolin — Nymburk,
Kolin — Pardubice a Kolin — Caslav;
- rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do vétSich mést a do lokalit s napojenim na Zeleznici;
- vyuZivat ve vyznamném rozsahu moznosti transformace drivéjsich vyrobnich a jinych aredld
(tzv. brownfields) a dostavby volnych ploch ve stavajicich vyrobnich ¢i komerénich zénach.
- ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny;
V ZUR jsou vymezeny krajinné typy. Re$ené Uzemi spada do oblasti 001 — krajina polni, ktera
odpovida témto charakteristikdm:
a) prirodni potencial Uzemi pro vysokou nebo specifickou zemédélskou produkci;
b.1) krajiny polni (oblasti s vysokym podilem zemédélského pldniho fondu, které maji pfiznivé
terénni podminky pro hospodareni a vysokou kvalitu pady)

ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi:

a) zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni;
b) neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkci..

V ZUR jsou v blizkosti obce Viechlapy vymezena nasledujici spadova centra, kterd poskytuji pracovni

pfileZitosti a nadmistni vybavenost pro fesSené uzemi.
Mlada Boleslav - vyssi centrum ostatni, Nymburk, Podébrady - stfedni centrum ostatni, Lysa
nad Labem, Milovice — nizsi centra vyznamna

Re$ené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu Il. stupné prirodnich ldzeriskych mist Podébrady a

Sadska.

Ze stanovenych priorit obsazenych v ZUR budou v fe§eném Gzemi uplatnény zejména nasledujici body:
e \/ytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na Uzemi kraje, které vytvareji

image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustiedit

zejména na:

- zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel v krajiné (s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a
omezit fragmentaci krajiny),
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- vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroju;

- respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢asti USES;

- uplatnéni mimoprodukénich funkci zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné clenéni pozemkové
drzby prostrednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvkd zvySujicich ekologickou
stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

o poZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii, zeiména z problémi uréenych k
Feseni v uzemné pldnovaci dokumentaci a pripadné z dopliiujicich prizkumi a rozbord,

Ctvrtd Uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladd ORP Nymburk byla provedena v souladu s § 29
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, ke dni 31.
12. 2016.

Vyhodnoceni vzajemné vyvazenosti Gzemnich podminek dle posledni aktualizace UAP:

- nevyvazeny vztah environmentdlniho a hospodarského pili¥

UAP stanovuji tyto podminky k feseni v Gzemné planovaci dokumentaci:
- Pfetizenost obce dopravou (obci prochazi silnice 1/38, hluénost, emise, ohrozeni chodct)

- nedostatecna obcanska vybavenost (obec bez skoly, posty)

V Uzemi jsou evidovany tyto limity vyuZiti Uzemi a sledované hodnoty Uzemi, které maji vliv na koncepci

feSeni zmény (napf. trasy technické a dopravni infrastruktury prochdzejici Uzemim s navrzenou zménou,

véetné ochrannych pasem):

- vyznamné krajinné prvky - lesy, vodni plochy, vodni toky, mokrady (dle §3 odst. b) zdkona ¢.14/1992
Sb., v platném znéni),

- hranice 50 m od okraje lesa,

- kategorie lesa: lesy zvlastniho urceni (subkategorie 31b),

- zemédélské pudy v I. a Il. stupni prednosti v ochrané ZPF

- investice do pldy za ucelem zlepseni pldni drodnosti - plosné meliorace a hlavni melioraéni zatizeni
(HMZ),

- ochranné pasmo Il. stupné prirodnich lé¢ivych zdroji lazenskych mist Podébrady a Sadska,

- provozni pasmo pro udrzbu vodniho toku,

- archeologickd nalezisté,

- prvky drobné architektury (sochy, pamétni ktize, zvonicky ap.),

- pamétni mista (pomniky padlym ap.),

- Zeleznicni trat (celostatni a regiondlni) s ochrannym pasmem,

- silnice 1. a lll. tfidy s ochrannym pasmem,

- mistni komunikace, mistni Gcelové komunikace zpfistupnujici zemédélsky vyuzivané pozemky,

- cyklotrasy,

- autobusové zastavky a parkovisté,

- vedeni elektro VN 22 kV (nadzemni i kabelové trasy) a trafostanice,

- vedeni elektro NN (nadzemni i kabelové trasy),

- VTL plynovod a technologicky objekt plynovodu (regulaéni stanice VTL/STL) s ochrannym a
bezpecnostnim pasmem,

- STL plynovod s ochrannym pasmem,

- technologické objekty plynovodu (katodova ochrana) s ochrannym pasmem,

- technologické objekty telekomunikaéni sité (zakladnové stanice ap.),

- telekomunikacni kabely,

- trasy radioreléového spoje,

- technologické zafizeni splaskové kanalizace (Cistirna odpadnich vod),

- stoky splaskové oddilné kanalizace (vytlak a gravitace),

- vodovod pro vefejnou potrebu,

- Uzemi vymezené ACR dle §175 zékona €. 183/2006 Sb. v platném znéni,
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- objekt pozarni ochrany (hasi¢ska zbrojnice),

- poZarni nadrz,

- ochranné pasmo verejného pohrebisté

- krajinny raz — region lidové architektury Nymbursko a Méstecko

o dalsi poZadavky

Stanoveni priorit pro feSeni koncepce rozvoje obce:

- Casti sidla, v rozsahu historické zastavby s uspofadanim do hospodafskych dvordl, budou vymezeny
jako polyfunkéni smiSené Uzemi se zastoupenim ploch obcdanského vybaveni a vefejné pfistupné
zelené. V nejstarSich c¢astech sidla sledovat prostorové regulativy, které umoZni rehabilitaci
historického jadra s historicky cennymi stavbami. Stavebni ¢innost v téchto ¢dstech sidla bude tvarové
vychazet z tradi¢ni venkovské architektury.

- Zbyvajici Casti zastavéného Uzemi se zastoupenim obytné zastavby budou vymezeny jako plochy
bydleni. V zastavéném Uzemi tak bude, v ¢astech sidla bez zastoupeni staveb vyroby a obcanského
vybaveni, podpofen prevazujici obytny charakter zastavby.

- Jako plochy obcéanského vybaveni budou vymezeny stavby plnici funkce verejné infrastruktury (Obecni
urad a dalsi vybrané stavby). Dalsi zafizeni, u nichZ je mozny rGznorodé;jsi zplsob vyuZiti, budou
zahrnuta do smiSenych a obytnych ploch.

- Uzemni plan se zaméfi na regulaci ¢innosti ve vyrobnich aredlech, které musi odpovidat jejich
umisténi v zdstavbé. U zemédélského aredlu jde u zastaveni jeho dalSiho chatrani, a tedy umoznéni co
nejvétsi variability vyuziti, za podminky ochrany okolni obytné zastavby pred nadmérnou zatézi z
provozu.

- Uzemni plan vymezi plochy verfejné zelené a zajisti tak jejich ochranu. Vzhledem k odlesnénému
charakteru krajiny s pfevazujicim zemédélskym vyuzZitim, plni tyto plochy nenahraditelnou funkci pro
rekreaci a odpocinek obyvatel obce.

- Plochy zahrad, které maji charakter zelené ochranné (v tésné blizkosti staveb vyroby) budou
vymezeny jako plochy sidelni zelené.

- Uzemni plan zajisti vymezeni Gzemniho systému ekologické stability (USES).

- Uzemni plan podpofi ochranu a novou vysadbu doprovodné a krajinné zelené, zejména pak na
zemédélsky vyuzivanych plochach.

- Uzemni plan podpoii moznost revitalizace vodnich tokd v fe$eném tzemi (Klobus).

- Bude provérena sit Ucelovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni zejména s ohledem na potreby
zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiky a pési turistiky.

PoZadavky na urbanistickou koncepci

Cilem koncepce rozvoje Uzemi je najit rovnovahu mezi nabidkou a poptavkou po plochach bydleni
a stabilizovat demograficky vyvoj. Dosavadni urbanisticka koncepce bude zachovdna — bude respektovan
stavajici charakter sidla, véetné vysky a hustoty zastavby. Lokality pro rozvoj obce (plochy zmén) budou
navrzeny tak, aby nedosSlo k naruseni urbanistické koncepce, Zivotniho prostfedi ani krajinného razu.
Zastavitelné plochy budou vymezeny predevsSim ve vazbé na zastavéné Uzemi. V maximdlné moziné mire
budou vyuzity proluky v zastavéném uUzemi. Plochy pro bydleni budou vymezeny Umérné s ohledem na
velikost a potreby obce, navrzeny rozvoj obce bude radné odtvodnén.

Pozadavky na ochranu hodnot tUzemi

Uzemni plan bude chrénit stavajici hodnoty obce — pfirodni, kulturni i civilizaéni (charakter starsi
zastavby, verejna prostranstvi). Navrhem Uzemniho planu nebudou dotceny kulturni pamatky (dle zakona ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném znéni).
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Regené spravni Uzemi obce je ve smyslu zdkona ¢. 20/1987 Sb. o statni paméatkové pédi, ve znéni
pozdéjsich predpisli, Uzemim s archeologickymi nalezy. V Uzemnim pldnu boudou zakotveny informace o
kulturnich hodnotach sidla a okoli véetné podminek ochrany archeologickych nalez(i s odkazem na platnou
legislativu.

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch

Predpokladany rozsah ploch uréenych k zastavéni a ploch prestavby, které budou provéreny v navrhu
uzemniho planu je patrny z grafické pfrilohy - vykresu limitd vyuZiti Uzemi (rozvojové zdméry), jedna se
zejména o:

- Zastavitelné plochy:

oznaceni  funkce popis

Z1 BI bydleni

Z2 BI bydleni

Z3 BI bydleni

74 BI bydleni (plocha: 1,26 ha)

Z5 BI bydleni

76 ov obcanska vybavenost (plocha: 1,37 ha)
77 oV, Bl obcanska vybavenost, bydleni

8 SV, BV smiSena zastavba, bydleni - venkovské
Z9 BV bydleni - venkovské

Z10 BV bydleni - venkovské

711 BV bydleni - venkovské

212 BV bydleni — venkovské

- Plochy prestavby:

oznaceni  funkce popis

P1 BI bydleni

P2 BI bydleni

P3 BI bydleni

P4 OK obcanska vybavenost

P5 BI bydleni

P6 BI bydleni

P7 BI bydleni

P8 BV bydleni

P9 SV smiSena zastavba, bydleni

P10 V, 0K, SV  prestavba zemédélského arealu (plocha: 5,17 ha) - sanace stavajiciho

nedostatecné vyuzivaného a chatrajiciho aredlu zemédélské vyroby, budouci
usporadani arealu (vyrobni sluzby a skladovani, vyroba, dopravni vybavenost,
obcanska vybavenost komeréniho charakteru, v pfipadé vylouceni rusicich zafizeni
koncepce te$eni aredlu bude provéfena v navrhu UP. Jako podklad pro
rozhodovani muize byt potizena Uzemni studie, pfipadné bude poZzadavek na
potizeni studie jako podminky pro rozhodovani v Uzemi zahrnut do regulativd UP.
Pfipustnost a kapacita zemédélské vyroby bude podminéna celkovym fesSenim
arealu, predpoklada se jeji vylouceni nebo omezeni (zejména Zivocisné vyroby).

Dale bude provéreno jako plocha prestavby (funkce BI) izemi na levém brehu toku Klobus, navazujici jizné
na provérovanou plochu prestavby P8
PouZité zkratky pfedpokladaného funkcniho vyufZiti:

plochy smiSené obytné - venkovské (SV), plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV), plochy
bydleni - rodinné domy (BI), plochy ob¢anského vybaveni - komeréni (OK), plochy vyroby a skladovani (V)
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Vyznamné strety s limity vyuZiti Uzemi:

Z1  bydleni - venkovské

Z2,73,74 okrajova cast koridoru dopravni infrastruktury D048, predpoklddand zastavitelnd plocha
prokazatelné nezasahuje do planované trasy silni¢ni komunikace

73,74,175,178,79,710 trasa vedeni VN s ochrannym pasmem, pozadavkem a podminkou realizace se
predpoklada prelozka vedeni,

75 katodova ochrana VTL plynovodu s ochrannym pasmem, podminkou realizace je splnéni pozadavku
spravce sité.

PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury

PoZadavky na verejnou dopravni infrastrukturu

- dopravni systém silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci zlstane zachovan, plosSnym vymezenim
komunikaci bude zajisSténa moznost pfipadného odstranéni drobnych dopravnich nedostatk(l a zavad,

- u navrhovych lokalit bude minimalizovana potreba vjezdd na silniéni sit,

- vybrané zmény komunikacni sité budou zarazeny do VPS (verejné prospésné stavby),

- bude provéren stav odstavnych a parkovacich stani a v pfipadé deficitu téchto ploch bude resen
odpovidajicim navrhem,

- v Uzemi budou respektovany trasy stdvajicich mistnich komunikaci a provéfeno navrzeni tras pro pési
a cyklisty zejména pro zajisténi propojeni se sidly Nymburk a Krchleby.

- Veskera nova obytnd zdstavba musi byt fesena tak, aby byly spInény hlukové standarty.

PoZadavky na technickou infrastrukturu

- navrh Uzemniho planu bude respektovat koncepci stavajicitho zadsobovani pitnou vodou a likvidace
splaskovych vod na Cistirné odpadnich vod Vsechlapy, pro vymezené zastavitelné plochy bude navrzeno
mozné roziiteni téchto siti, které je podminéno intenzifikaci stavajici COV Viechlapy. Bude provéfen systém
zasobovani vodou k hasebnim Gcelim, a to v souladu s pfislusnymi technickymi a pravnimi predpisy.

- pro fesené Uzemi bude stanovena potieba pitné vody (v souladu s poZadavky prilohy ¢. 12 vyhlasky ¢.
428/2001 Sh., v platném znéni),

- koncepce vypousténi odpadnich vod bude stanovena tak, aby navriené feSeni splfiovalo poZadavky
natizeni vlady CR €. 61/2003 Sb.,

- destové vody z fesenych ploch budou likvidovany zasakovanim na misté staveb a nebudou zatéZovat
kanalizace a vodni toky. V pfipadé, Ze neni mozné likvidaci destovych vod Fesit zasakovanim v misté staveb,
a to na zakladé hydrologického posudku, je moziné uvazovat o redukovaném odtoku destovych vod.
Soucdsti odvodnovaciho zafizeni musi byt kapacitni retenéni zafizeni pro zabezpeceni potifebného
maximdlniho mozného odtoku ze zajmového Uzemi.

- do vymezenych zastavitelnych ploch uréenych pro rozvoj obytného Uzemi budou rozsifeny i dalsi
stavajici sité technické infrastruktury v zastavéném uzemi (elektro, STL plynovod, telekomunikacni pfipojeni
ap.),

- v pripadé zjisténi potfeby umisténi novych trafostanic budou pro jejich vystavbu stanoveny
podminky,

- pro prostorové usporadani siti technického vybaveni v prostoru mistnich komunikaci bude v navrhu
stanoven pozadavek na dodrZeni platnych norem a provadécich predpisa. Sité vedené v soubéhu s mistnimi
komunikacemi budou prednostné realizovany mimo télesa komunikaci.

- bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na uréenou lokalitu mimo fesSené
Uzemi a nebudou navrhovany plochy pro skladky odpadu

PoZadavky na verejné obcanské vybaveni
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Uzemni plan musi vytvofit pfedpoklady pro rozvoj a zachovani zafizeni ob¢anské vybavenosti, které
maji podstatny vliv na Zivotni Uroven a socidlni soudrinost obyvatel obce. Stavajici zafizeni ob¢anského
vybaveni budou zachovéana, v rdmci smiSenych ploch bude moZno (za uvedenych podminek) umistovat i
nova zafizeni ob¢anské vybavenosti.

V ¢asti vymezenych rozvojovych ploch se predpokladd rozvoj obcéanské vybavenosti pro podnikani
(administrativa, vyrobni i nevyrobni sluzby ap.).

K vytvofeni podminek pro spravnou cinnost integrovaného zachranného systému je nutné zejména v oblasti
funkénosti systému ochrany obyvatelstva vytvofit podminky pro varovani a informovani obcan(.
PoZadavky na verejnad prostranstvi

Uzemni plan vymezi hlavni plochy vefejnych prostranstvi - vefejné zelené a zajisti tim jejich tzemni

ochranu.

PoZadavky na koncepci usporadani krajiny

Uzemni plan bude respektovat piirodni hodnoty v izemi, zejména vyznamné krajinné prvky ze zadkona —
lesy a vodni toky. Budou vytvareny podminky pro jejich ochranu a rozvoj a posilovani ekologické stability
Uzemi. Bude respektovano ochranné pasmo vodniho toku Klobus. Respektovdna a posilena bude i
rozptylenad zelen v krajiné — brehové porosty, remizky.

Uzemni plan bude respektovat koncepci usporadani krajiny. Bude provéren systém prvké USES v platném UP

Vsechlapy, pripadné bude aktualizovan. Rozsah mistniho systému ekologické stability (v souladu s
platnym Uzemnim planem) a dalSich opatfeni v krajiné sledované koncepci Uzemniho planu je predbéiné
vymezen na:

lokaIni biocentrum LBC 5 (Mr3nik), funkéni a ¢ast k zaloZeni,
lokalni biocentrum LBC 6 (Pod Vsechlapskou cestou), funkéni a ¢ast k zaloZeni,
lokaIni biokoridor LBK 2 (Klobus), funkéni a ¢ast k zalozZeni,
- obnovu systému doprovodné krajinné zelené.
Systém USES propoji USESy navriené v Uzemnich planech sousednich obci Dvory, Krchleby, Bobnice
Uzemni plan Vechlapy bude respektovat pozemkové Upravy na Fe$eném Gzem.

Pozadavky na ochranu zemédélského a lesniho padniho fondu

V pfipadé nezbytného odnéti zemédélského pldniho fondu je nutné nenaruSovat organizaci a
obhospodarovani zemédélské pldy a pro zabory odnimat jen nejnutnéjsi plochu. Nové navrhované plochy
pro nezemédélské vyuziti budou doloZeny konkrétnimi udaji o vymére, kultufe a bonitovanych pldné
ekologickych jednotkach.

V zemédélskych plochach bude provéfeno umoznéni realizace zemédélskych staveb a zafizeni podle §
18 odst. 5 stavebniho zakona a budou stanoveny podminky jejich plosné a prostorové regulace.

Bude provéreno, pripadné navrieno, Uzemni opatfeni na snizeni padni, vodni a vétrné eroze a opatreni
ke zlepSeni retenéni schopnosti krajiny.

Vzhledem k rozmisténi ploch PUPFL a jejich malému zastoupeni se nepredpokladd jejich dotceni
navrhem UP, a to ani v padsmu 50 m od okraje lesa.

b) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH
VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

o poZadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, poZadavky vyplyvajici z tzemné
pldnovaci dokumentace vydané krajem, poZadavky vyplyvajici z tuzemné analytickych
podkladii, zejména z problémii_uréenych k Feseni v _tizemné planovaci dokumentaci a
pfipadné z dopliujicich prizkumi a rozborii,

Z PUR, ZUR a UAP nevyplyva pozadavek na vymezeni ploch a koridor(l Gzemnich rezerv



Zadani tzemniho planu Vsechlapy Srpen 2020

o dalsi poZadavky,

Uzemni plan provéfi vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti.

c) V grafické pfiloze je zvazovana plocha (s predpokladanym budoucim vyuzitim jako plochy bydleni,
pripadné jako plochy smisené obytné nebo plochy obéanského vybaveni) oznacena jako R1.POZADAVKY
NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi A
ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENi NEBO PREDKUPNi PRAVO

o poZadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, poZadavky vyplyvajici z uzemné
planovaci dokumentace vydané krajem,poZadavky vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladii, zejména z problémi _uréenych k rFeseni v uzemné pldnovaci dokumentaci a
pfipadné z dopliiujicich prizkumi a rozbort,

Ze znamych zamér( dzemni plan provéri a vymezi plochy a koridory pro verejné prospésné stavby,
verejné prospésna opatreni a asanace vymezené ZUR Stfedoceského kraje v rozsahu:

D213 - Koridor Zelezni¢ni trati ¢. 071 v useku Nymburk - Mlada Boleslav: prelozky a
zdvoukolejnéni traté, novy usek silnice lll. tfidy. Vymezen jako VPS bude zejména zamér
,Modernizace a elektrizace trati Nymburk — Neprevazka” ke kterému je vsoucasné dobé
zpracovavana dokumentace pro Uzemni rozhodnuti.

D048 - Koridor silnice 1/38: prelozka Krchleby — Chvalovice (obchvat Nymburka - dokonceni)

o dalsi poZadavky,

Uzemni plan provéFi vymezeni ploch a koridort vefejné prospésnych staveb a opatieni zejména pro
nezbytny rozvoj dopravni infrastruktury. Pro liniové stavby technické infrastruktury se predpoklada
stanoveni moZnosti omezeni vlastnického prava vécnym brfemenem, pro ostatni stavby pak moZnost
vyvlastnéni.

d) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE
NEBO UZAVRENiM DOHODY O PARCELACI

o poZadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, poZadavky vyplyvajici z tzemné
pldnovaci dokumentace vydané krajem, poZadavky vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladii, zejména z problémi _uréenych k Feseni v _tzemné pldnovaci dokumentaci a
pfipadné z dopliujicich prizkumi a rozbori,

Z PUR, ZUR a UAP nevyplyva pozadavek na vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

o dalsi poZadavky,

Pfedmétem ndvrhu Uzemniho planu bude moZnost stanoveni poZadavku na zpracovani Uzemni studie,
regulaéniho planu nebo dohody o parcelaci pro vybrané casti feSeného Uzemi. Dlvodem pro stanoveni
pozadavku na pofizeni studie nebo uzavieni dohody o parcelaci bude zejména nutnost koordinace
dopravniho feseni a technické obsluhy Gzemi se zajmy vlastnikd pozemkd, ¢i stanoveni podrobnéjsich zasad
plosného a prostorového usporadani.
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e) POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi

Navrh Uzemniho planu Viechlapy nepfedpokladd Feseni ve variantach.

f) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU

s

JEHO ODUVODNENI VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Uzemni plan Véechlapy bude navrzen v souladu se stavebnim zdkonem a v souladu s jeho provadécimi
vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, dzemné planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyufZiti Gzemi, ve
znéni pozdéjsich predpist. Zpracovan bude v jednotném standartu Gzemné planovaci dokumentace (podle
§ 20a stavebniho zakona), podle metodického pokynu MMR ,,Standart vybranych ¢asti Uzemniho planu”.
Podkladem vykrest grafické casti, bude statni mapové dilo — katastralni mapa, aktuaini stav. Standardnim
souradnicovym systémem pro zpracovani Uzemniho planu je stanoven souradnicovy systém S-JTSK v tzv.
varianté , EastNorth”.

Obsah UP bude ¢lenén dle pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti na:
A. Textovou ¢ast

B. Grafickou ¢ast:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi : 5000
2. Hlavni vykres : 5000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfenia asanaci  1: 5000

[EEEN

OdUvodnéni bude obsahovat:
A. Textovou cast

B. Grafickou cast:

1. Koordinacni vykres 1: 5000
2. Vykres SirSich vztaht 1: 50 000
3. Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu 1: 5000

Pocet vyhotoveni dokumentace:

- ve 2 vyhotovenich pro spolecné jednani (§ 50, odst. 2 stavebniho zdkona)

- ve 2 vyhotovenich pro verejné projednani (§ 52, odst. 1 stavebniho zdkona)

- ¢istopis ve 4 vyhotovenich pro vydani UP (§ 54 stavebniho zdkona)

Soucasti kazdého vyhotoveni bude tisténé vyhotoveni + datovy nosi¢ obsahuijici:

- textovou ¢ast - ve formatu *.doc a *.pdf,
- grafickou cast - ve formatu *.pdf a ve vektorové formé (ve formatu *.shp, nebo *.dgn, pfipadné
* dwg, véetné metadat)

g) POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIiHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Krajsky urad Stfedoceského kraje, organ posuzovani vlivu na Zivotni prostredi ve svém stanovisku
k ndvrhu zadani Uzemniho planu Vsechlapy (¢islo jednaci 090772/2020/KUSK) nepoZaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu na Zivotni prostfedi. Z toho dlvodu neni nutné zpracovavat vyhodnoceni
vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi.
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