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UP VSECHLAPY - TEXTOVA CAST

a) Vymezeni zastavéného Uzemi
Zastavene uzemi je vymezeno k 31. 7. 2021. Rozsah zastavéného Uzemi je vyznacen
graficky ve vykresech €. 1 a €. 2 UP VSechlapy (Vykres zé&kladniho €lenéni tzemi, Hlavni vykres).

b) Koncepce rozvoje reSeného uzemi, koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Uzemi obce

Resenym Uzemim je Uzemi obce VSechlapy (537985), které tvofi katastralni izemi
VSechlapy u Nymburka (787051). Uzemi obce se nachazi v okresu Nymburk, ve StfedoCeském
kraji.

b.2) Koncepce rozvoje freSeného tuzemi

Hlavnim vychodiskem navrzenych koncepci uzemniho planu je zajisténi (zachovani
nebo posileni) rovnovahy mezi zakladnimi pilifi udrZitelného rozvoje Uzemi, {j. pfiznivym Zivotnim
prostfedim, hospodafskym rozvojem a soudrznosti spoleCenstvi obyvatel. Cilem koncepci
Uzemniho planu je stanovit podminky pro ucelné vyuzivani zastavéného Uzemi, vymezit
pfiméfené rozsahlé zastaviteIné plochy a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi s ohledem na
stavajici pfirodni a kulturni hodnoty krajiny.

- Uzemni plan vymezuije, v souladu s vydanou nadfazenou tizemné planovaci
dokumentaci (ZUR StfedoCeského kraje):

koridor dopravni infrastruktury D048
(silnice 1/38: prelozka Krchleby — Chvalovice (obchvat Nymburka))

koridor dopravni infrastruktury D213
(koridor zeleznicni trati ¢. 071 Nymburk - Mlada Boleslav: pfelozky a zdvoukolejnéni

traté, novy usek silnice ll. tfidy)

- Ve stiedni ¢asti zastavéného Uzemi se nachazi vyrobni areal (historického)
hospodarského dvora VSechlapy, ktery je vyuzivan prevazné pro sklady a zlstane
zachovan v souCasném rozsahu.

- Jizngji se nachazi dalsi areal s plivodnim zméfenim na zivo¢iSnou vyrobu. V ném byla
postupné zborfena Cast hospodarskych staveb, urCena zejména k chovu hospodarskych
zvifat. Lokalita je proto vymezena jako plocha prestavby se zdmérem asanovat toto
Uzemi a pfipravit lokalitu na nové vyuZiti. V arealu bude, dle stanovené koncepce
rozvoje, umoznén rozvoj bydleni a komercni ob¢anské vybavenosti, véetné vyrobnich
funkci, slucitelnych s umisténim arealu v obytném uzemi.

- Prioritou koncepce rozvoje pfevazné obytnych ¢asti sidla je podpora intenzivniho
vyuzivani stavajiciho zastavéného uzemi. Moznost umistovani novych staveb v
zastavéném Uzemi je dlleZitym predpokladem pro predchazeni vzniku pozadavkl na
rozSifovani zastavby do krajiny. Pro zajiSténi vhodného vyuZzivani zastavéného Uzemi
na nedostateCné vyuzivanych pozemcich jsou koncepci Uzemniho planu vymezeny
plochy pfestavby.
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- Uzemni plan pfi vymezeni rozsahu rozvojovych lokalit zohledriuje vyznam sidla.
Regené Gzemi sice neni nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci (ZUR
StfedoCeského kraje) definovano jako rozvojova oblast nebo soucast rozvojove osy, ale
potencial rozvoje je tfeba hodnotit jako vysoky (zejména z duvodu blizkosti a dobré
dopravni dostupnosti mésta Nymburk) a ovéfeny jiz dokonéenou vystavbou v minulych
letech. Zastavitelné plochy jsou vymezeny vyhradné v sousedstvi zastavéného Uzemi.

- Uzemni plan provéfuje dfive projednavané rozvojové zaméry, vetné znamych zamér(
uplatnénych vlastniky pozemku v Gizemi.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje

Organy pamatkove péce jsou, vzhledem k charakteru feSeného uzemi, opravnény
pozadovat, aby vybrané stavby v feSeném uzemi probihaly za odborného archeologického
dohledu. V Uzemi budou chranény zachovalé historické stavby i jejich Casti dileZité pro
harmonické plsobeni vefejnych prostoru sidla.

P¥i stavebnich ¢innostech budou chranény stavajici architektonicky cenné stavby nebo
jejich Casti. Zakladnim poZadavkem pro rozhodovani o stavebnim rozvoji obce bude snaha o
zachovani urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji logicky rozvoj, ktery bude pfizpisoben
charakteru sidla.

Pfi dalSim rozhodovani v uzemi budou uplatiiovany tyto obecné pozadavky:

- Architektonické feSeni novych staveb a stavebnich uprav (véetné pfistaveb a nastaveb)
stavajicich v plochach, které jsou Uzemnim planem vymezeny jako smisené obytné
plochy - venkovské (SV) nebo bydleni - venkovské (BV), bude vychazet z hodnot
tradiCni venkovské zéstavby.

- Za tradiCni feSeni venkovskych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci v této oblasti
jsou povazovany obdélné stavby se sedlovymi, symetrickymi stfechami se sklonem 30°
- 45° nad hlavnimi objekty, které jsou orientovany prevazné kolmo na uli¢ni ¢aru a jsou
umistény spiSe na okraji pozemku - nikoli v jejich stfedu.

- V dalSich Castech sidla s charakterem priméstské a méstské zastavby bude umoznéna
vétsi rznorodost architektonického vyrazu budov, véetné zastavby rodinnymi domy s
plochymi nebo pultovymi stfechami. | zde v8ak plati poZadavek na harmonické
zaClenovani novych staveb do stavajici zastavby bez samoucelnych vystielku.

b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek uzemi

V nezastavénych Castech feSeného uzemi je prioritou ochrana ¢asti pfirody
vymezenych jako uzemni systém ekologické stability, zaloZeni chybéjicich a nefunkénich Casti
mistniho systému USES.

ZvIa$tni ddraz pfi vyuzivani uzemi musi byt kladen, vzhledem k vysoké intenzité
zemédélského vyuziti krajiny, na udrzbu stavajici a zfizovani nove krajinné zelené a vysadbu
doprovodné a ochranné zelené (podél stavajicich mistnich komunikaci a vodnich tok( a v
blizkosti vyrobnich arealu).

c) Urbanisticka koncepce

c.1) Zastavéné uzemi

Pro plochy v zastavéném Uzemi plati, Ze |ze provadét zmény staveb a umistovat dal$i
stavby a zafizeni v souladu s charakteristikou jednotlivych Casti zastavby a jejich vymezeného
funkéniho vyuziti a v souladu s dalsimi ustanovenimi UP Véechlapy.
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Zastavéné Uzemi Ize, dle charakteru zastavby, Clenit do nékolika celku:

Historicka zé&stavba zejména v okoli navsi ve vychodni ¢asti uzemi s uspofadanim do
hospodarskych dvort je vymezena jako polyfunkéni smiSené uzemi venkovského
charakteru se zastoupenim ob¢anského vybaveni a verejné pfistupné zelené.
Historickému &lenéni zastavby jsou pfizplsobeny regulativy. Jednoznaénou prioritou je
zachovani harmonického venkovského charakteru prostredi, které je dano zejména
tvarem budov a jejich umisténim na pozemku.

Zbyvajici Casti zastavéného uzemi se zastoupenim obytné zastavby jsou vymezeny
jako plochy bydleni. V zastavéném Uzemi tak je, v ¢astech sidla bez zastoupeni staveb
vyroby a obCanského vybaveni, podpofen pfevazujici obytny charakter zastavby s
dostate¢né dimenzovanymi plochami vefejnych prostranstvi a se zastoupenim vefejné
zelené. Podle charakteru uzemi je obytna zastavba ¢lenéna na venkovskou nebo
individualni obytnou (méstského a pfiméstského charakteru).

Pro zajisténi rekreacCnich funkci sidla budou vyuzivany zejména plochy bydleni.
Samostatné plochy individuélni rekreace jsou vymezeny pouze v nezbytné mife.
Uzemni rozvoj ve formé individualnich rekreaénich chat v krajiné neni navrZen.

Jako plochy ob&anského vybaveni jsou vymezeny zejména stavby plnici funkce verejné
infrastruktury (Obecni Ufad, Matefska $kola a dal$i vybrané stavby). Dal$i stavby a
zafizeni se specifickym zaméfenim (sportovni stavby, komeréni zafizeni) jsou
vymezeny s ohledem na toto ¢lenéni. DalSi stavby obCanského vybaveni, u nichZ je
mozny riznorodgjSi zpusob vyuziti, jsou zahrnuty také do smiSenych a obytnych ploch.

Uzemni plan zachovava vybrana stavajici vyrobni zafizeni, ktera maji podstatné rusici
ucinky na okolni zastavbu a jsou zahrnuta do funkéniho vyuZiti ploch vyroby a
skladovani (dle charakteru a vyznamu do: drobna vyroba a sluzby, zemédélska a
lesnicka vyroba). U téchto ploch je zajistén pfistup z dostate¢né dimenzovanych ploch
dopravni infrastruktury.

Aredl zemédélské vyroby ve stfedni Casti sidla je vSak hodnocen jako funkéné a
stavebné technicky nevyhovuijici. Plocha bude asanovana, areal je vymezen jako
plocha pfestavby s navrZzenou funkci: plocha smiSena obytna méstska.

Uzemni plan vymezuje plochy zelené ve stavajici i navrzené zastavbé a krajiné a
zajistuje tak jejich ochranu. Plochy zelené jsou dale ¢lenény dle svého Ucelu na plochy
ochranné zelené (ochrana pfed hlukem z automobilové dopravy), na plochy vefejné
zelené (soucast ploch vefejnych prostranstvi), plochy pfirodni zelené (v nivach vodnich
toku) a plochy sidelni zelené (zahrady a sady).

Pro dostavby v zastavéném Uzemi (v mistech stavajicich proluk a na pozemcich, které
délenim stavajicich parcel) plati tyto obecné pozadavky:

Stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci v zastavéném Uzemi budou povolovany pouze
na stavebnich parcelach o min. vymére 600 m2. Soucasné plati pozadavek, aby
zbyvajici Cast pozemku (v pfipadé Ze nova stavba vznika rozdélenim stavajici stavebni
parcely s jiz existujici obytnou nebo rekreacni stavbou) méla zachovanu vyméru min.
600 m2.
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c.2) Vymezeni ploch prestavby

UP Vechlapy jsou vymezeny tyto plochy prestavby (zanedbané, nevyuzivané nebo
nevhodné vyuzivané plochy nebo plochy s nevhodnou prostorovou strukturou v zastavéném
Uzemi, pro které je navrzena zména vyuZziti nebo jejich prostorového usporadani):

Oznaceni plochy:

P1

Funkcni vyuZziti:

Hlavni vyuziti:
Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:

Prostorové usporadani:

DalSi podminky:

Oznadeni plochy:

bydleni - individualni (BI)

vefejna prostranstvi - zpevnéné plochy (PP)

pozemky pro stavbu rodinnych domu

doporuceno 8 -14 stavebnich parcel pro rodinné domy

min. velikost stavebni parcely 600 m?

250 m?

Pro pozemky vétsi nez 1100 m? je mozné zastavénou plochu
staveb hospodarského zazemi zvysit o dal$ich 200 m?.

max. 2 nadzemni podlaZi (s pidou, bez Uéelové vyuzivaného
podkrovi) nebo 1 nadzemni podlaZi a podkrovi.

Je doporuceno vést stiedni Casti lokality mistni komunikaci
propojujici silnici I. tfidy a stavajici mistni komunikaci na jiznim
okraji lokality. Tim by byla zajisténa dopravni obsluha pro celou
lokalitu a dal by se tak zredukovat po&et pfimych vjezdl na
jednotlivé parcely.

Stavby umistované v ochranném pasmu drahy a dal$i zasahy
do ochranného pasma budou projednany s opravnénymi organy
drah (ve smyslu ustanoveni obecné platnych predpist). Pro
stavbu bude provedeno akustické posouzeni vlivu provozu drahy
na obytnou zastavbu a navrzena opateni tak, aby bylo dodrzeno
max. hlukové zatiZzeni stanovené obecné platnym predpisem.

P2

Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuziti:
Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:

Prostorové usporadani:

DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni - individualni (BI)

pozemky pro stavbu rodinnych domu

doporuceno 3 - 5 stavebnich parcel pro rodinné domy

min. velikost stavebni parcely 600 m?

250 m?

Pro pozemky vétsi nez 1100 m? je mozné zastavénou plochu
staveb hospodarského zazemi zvysit o dalSich 200 m2,

max. 2 nadzemni podlazi (s pidou, bez uéelové vyuzivaného
podkrovi) nebo 1 nadzemni podlaZi a podkrovi.

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény ze stavajici
mistni komunikace.

P3 (neni vymezena)

Oznadeni plochy:

P4

Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:
Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:

ob&anské vybaveni - komercni (OK)
pozemky pro stavby obCanského vybaveni komercniho
charakteru (administrativa, obchody, vefejné stravovani ap.)

60%
max. 2 nadzemni podlazi



DalSi podminky:

Oznaceni plochy:
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Podél silni¢ni komunikace bude ponechan prostor pro vedeni
cyklostezky. Parkovaci a odstavna mista pro osobni automobily
potiebna pro obsluhu Uzemi budou zajisténa vyhradné v lokalité.

P5

Funkcni vyuZiti:
Hlavni vyuziti:
Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:

Prostorové usporadani:

DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni - individualni (BI)

pozemky pro stavbu rodinnych domu

doporuceno 4 - 5 stavebnich parcel pro rodinné domy,

max. 6 stavebnich parcel, min. velikost stavebni parcely 600 m2
250 m?

Pro pozemky vétsi nez 1100 m? je mozné zastavénou plochu
staveb hospodarského zazemi zvysit o dal$ich 200 m?.

max. 2 nadzemni podlaZi (s pidou, bez Uéelové vyuzivaného
podkrovi) nebo 1 nadzemni podlaZi a podkrovi.

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény ze stavajici
mistni komunikace. Cast lokality se nachazi v bezpe&nostnim
pasmu technologického zafizeni plynovodu (katodova ochrana).

P6

Funkcni vyuZziti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadani:

DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni - individualni (BI)

pozemky pro stavbu rodinnych domu

max. 2 stavebni parcely pro rodinné domy

250 m?

max. 2 nadzemni podlaZi (s pidou, bez U¢elové vyuzivaného
podkrovi) nebo 1 nadzemni podlaZi a podkrovi.

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény ze stavajici
mistni komunikace. Stavajici trasy siti technické infrastruktury
prochazejici plochou budou chranény nebo budou navrZeny
pfelozky nevyhovuijicich Useku siti tak, aby byla zachovana jejich
celkova funkcnost.

P7 (neni vymezena)

Oznaceni plochy:

P8

Funkcni vyuZziti:
Hlavni vyuziti:
Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadani:

DalSi podminky:

Oznadeni plochy:

bydleni - venkovské (BV)

pozemky pro stavbu rodinnych domu

doporucéeno 5 - 8 stavebnich parcel pro rodinné domy

min. velikost stavebni parcely 600 m?

250 m?

max. 2 nadzemni podlaZi (s pidou, bez Uéelové vyuzivaného
podkrovi) nebo 1 nadzemni podlaZi a podkrovi.

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény ze stavajici
mistni komunikace.

P9 (neni vymezena)

Oznaceni plochy:

P10

Funkcni vyuZiti:
Hlavni vyuziti:

smiSené obytné plochy - méstské (SM)
pozemky pro obytné stavby a stavby komeréni obCanské
vybavenosti.



Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha:

Prostorové usporadani:

DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

UP VSECHLAPY (RIJEN 2021)

rodinné domy: max. 50 stavebnich parcel (kapacita celé lokality,
v pfipadé vyuZziti Easti lokality se pouzije pomérna ¢ast),

min. velikost stavebni parcely ur€i uzemni studie, jinak pro
rodinné domy plati: 450 m?

urci Uzemni studie, jinak pro rodinné domy plati: 250 m?/parcela,
pro bytové domy: max. 30 %

uréi Uzemni studie, jinak plati pro rodinné domy: max. 2
nadzemni podlazi (s pudou, bez ucelové vyuzivaného podkrovi)
nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi, pro bytové domy: max. 4
nadzemni podlazi.

Lokalita byvalého zemédélského arealu je vymezena, s ohledem
na rozsah navrzenych zmeén, jako plocha prestavby.

Je doporuceno realizovat takové uspofadani arealu, které
umozni variabilni vyuzivani ¢asti arealu riznymi uzivateli.

Bude navrzen systém dopravni obsluhy celé lokality napojeny
pfimo na stavajici silni¢ni komunikaci I. tfidy pfes vymezenou
zastavitelnou plochu Z6. Prljezd pres zastavitelnou plochu Z7
neni doporucen (vzhledem k predpokladanému zvySeni intenzity
dopravy). Budou v8ak ponechany navazujici plochy vefejnych
prostranstvi, zejména pro pohyb péSich a cyklistu.

Uzemi aredlu bude vyuzivano zejména pro bydleni v bytovych i
rodinnych domech, komeréni obchodni sluzby a dalsi ob¢anskou
vybavenost. Pokud budou vylouceny vlivy na dalSi ob¢anskou
vybavenost a stavby pro bydleni pfesahujici pozadavky obecné
platnych pfedpist na zdravé prostfedi, Ize v arealu umistovat i
stavby a zafizeni drobné vyroby a sluZeb. Soucasti lokality bude
téz parkové upravena vefejné pfistupna zelei v rozsahu min.
2600 m2,

Plocha je vymezena jako plocha s provérenim zmén jejiho
vyuZiti uzemni studii. Pfedmétem feSeni uzemni studie bude
zejmena stanoveni mozné kapacity Uzemi pro predpokladany
ucel vyuZiti a navrh Clenéni lokality tak, aby byla zajiSténa
koordinace pozadavku uZivatell pozemkU a zajiSténa moznost
dopravni a technické obsluhy v rozsahu celé plochy. Uzemni
studie téZ provéfi vyskovou strukturu zastavby.

P11

Funkcni vyuZiti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:

Prostorové usporadani:

DalSi podminky:

bydleni - venkovske (BV)

vefejna prostranstvi - zpevnéné plochy (PP)

pozemky pro stavbu rodinnych domu

max. 8 stavebnich parcel pro rodinné domy,

250 m?

Pro pozemky vétsi nez 1100 m? je mozné zastavénou plochu
staveb hospodarského zazemi zvysit o dal$ich 200 m?.

max. 2 nadzemni podlaZi (s pidou, bez Uéelové vyuzivaného
podkrovi) nebo 1 nadzemni podlaZi a podkrovi.

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény z navrzenych
mistnich komunikaci. Podminkou vystavby je roz§ifeni kratkého
useku stavajici pfistupové komunikace na celkovou Sifku 15 m
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(vefejného prostoru mezi oplocenymi pozemky). Doporucena je
sména pozemku ve prospéch soucasnych vlastniku.

Oznaceni plochy: P12

Funkéni vyuziti: smiSené obytné plochy - venkovské (SV)

Hlavni vyuziti: Uprava (Casti) stavajicich objektu hospodéafského dvora pro
bydleni

Prostorové usporadani: max. 3 nadzemni podlazi (s pidou, bez uéelové vyuzivaného

podkrovi) nebo 2 nadzemni podlaZi a podkrovi.

Plochy pestavby jsou vymezeny graficky ve vykresech &. 1 a 2 UP Viechlapy (Vykres
zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuziti
plochy, dalSi pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je
uvedeno v kapitole f) Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch

Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida celkovému potencialu mista. Obec
V/Sechlapy v uplynulé dobé tézila z dobré dopravni dostupnosti sousedniho Nymburka i jinych
vétSich sidel (Mlada Boleslav). To bylo podpofeno bohatou nabidkou stavebnich parcel. O prodej
pozemkU byl zajem i pfesto, Ze jde o lokalitu pomérné zasazenou hlukem z pfilehlé silnice I. tfidy.

Nyni je v Uzemi k realizaci pfipravena vyznamna dopravni stavba - pfelozka silnice I.
tfidy. Jeji vybudovani pfinese zklidnéni sidla a zasadné zkvalitni prostiedi v sidle (bezpeénost,
exhalace, hluk ap.). To bude mit vliv na poptavku po novych stavebnich parcelach.

Koncepce Uzemniho planu je stanovena tak, aby Uzemni plan vytvarel dostatecnou
nabidku novych stavebnich parcel pro bydleni. Koncepce rozvoje se pfizplsobuje charakteru
jednotlivych Casti zastavéného Uzemi (stara zastavba venkovskych domu na vychodé, novéjsi
svym charakterem spiSe pfiméstska zastavba v zapadni Casti Uzemi).

Uzemni plan vymezuje nékolik zastavitelnych ploch mensiho rozsahu po obvodu
zastavéného Uzemi na zapadnim okraji sidla. Nové navrZena zastavba (zastavitelné plochy Z1,
72, 73, 74 a Z5) spise zapliiuje proluky mezi jiz realizovanou zastavbou a dopliiuje zastavbu
podél stavajici mistni komunikace. Do budoucna je stavebni vyvoj v této Casti sidla, vzhledem k
realizaci nového obchvatu, povazovan za ukonceny.

DalSi stavebni rozvoj je sméfovan do stfedni Casti sidla, kde se nachazi nedostatecné
vyuzivany areal zemédélské vyroby (plvodné Zivocisnou vyrobu dnes nahradilo skladové
hospodarstvi). Budouci rozvoj by mél byt zaméfen na asanaci a dostavbu arealu, se zménou
funkéniho vyuziti na bydleni a komer¢ni ob¢anskou vybavenost. To umozni do blizkosti areélu
navrhnout zastavitelné plochy Z6 (zejména pro obCanskou vybavenost vefejné infrastruktury) a
ZT a Z13 (pro bydleni).

DalSi rozvojové moznosti jsou navrzeny po obvodu vychodni Casti sidla. Zastavba zde
bude pfizpusobena venkovskému charakteru Gizemi. Proto jsou zastavitelné plochy Z8, Z9, Z10,
Z11 a Z12 vymezeny jako bydleni - venkovske.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny i v mistech, kde vystavbé v sou¢asnosti brani
existujici limity vyuZiti Gzemi - zejména pak v tésné blizkosti sidla prochazejici trase vedeni VN
22 kV a jeho ochranného pasma. Pfedpoklada se postupna Uprava téchto nevhodné vedenych
tras tak, aby mohly byt zastavény proluky, které jsou vedenim zplsobeny.

UP V&echlapy jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni):

Oznaceni plochy: Z1

Funkéni vyuZiti:r bydleni - individualni (BI)

Hlavni vyuZiti: pozemky pro stavbu rodinnych domu
Clenéni plochy: max. 2 stavebni parcely pro rodinné domy



Max. zastavéna plocha/parcela:

Prostorové usporadani:

DalSi podminky:

Oznaceni plochy:
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min. velikost stavebni parcely 600 m?

250 m?

Pro pozemky vétsi nez 1100 m? je mozné zastavénou plochu
staveb hospodarského zazemi zvysit o dalSich 200 m2,

max. 2 nadzemni podlazi (s pidou, bez uéelové vyuZivaného
podkrovi) nebo 1 nadzemni podlaZi a podkrovi.

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény ze stavajici
mistni komunikace.

Stavby umistované v ochranném pasmu drahy a dalSi zasahy
do ochranného pasma budou projednany s opravnénymi organy
drah (ve smyslu ustanoveni obecné platnych pfedpist). Pro
stavbu bude provedeno akustické posouzeni vlivu provozu drahy
na obytnou zastavbu a navrzena opatfeni tak, aby bylo dodrzeno
max. hlukove zatizeni stanovené obecné platnym predpisem.

Z2

Funkcni vyuZziti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:

Prostorové usporadani:

DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni - individualni (BI)

pozemky pro stavbu rodinnych domu

1 - 2 stavebni parcely pro rodinny dim

250 m?,

Pro pozemky vétsi nez 1100 m? je mozné zastavénou plochu
staveb hospodarského zazemi zvysit o dalSich 200 m2,

max. 2 nadzemni podlazi (s pidou, bez uéelové vyuzivaného
podkrovi) nebo 1 nadzemni podlaZi a podkrovi.

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény ze stavajici
mistni komunikace.

Stavby umistované v ochranném pasmu drahy a dalSi zasahy
do ochranného pasma budou projednany s opravnénymi organy
drah (ve smyslu ustanoveni obecné platnych pfedpist). Pro
stavbu bude provedeno akustické posouzeni vlivu provozu drahy
na obytnou zastavbu a navrzena opatfeni tak, aby bylo dodrzeno
max. hlukove zatizeni stanovené obecné platnym predpisem.

Z3

Funkcni vyuZziti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:

Prostorové usporadani:

DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni - individualni (BI)

pozemky pro stavbu rodinnych domu

3 stavebni parcely pro rodinné domy

250 m?,

zastavénou plochu staveb hospodarského zazemi Ize zvysit o
dal$ich 200 m2.

max. 2 nadzemni podlazi (s pidou, bez uéelové vyuzivaného
podkrovi) nebo 1 nadzemni podlaZi a podkrovi.

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény ze stavajici
mistni komunikace. Stavajici trasy siti technické infrastruktury
prochazejici plochou budou chranény nebo budou navrzeny
pielozky nevyhovujicich Useka siti tak, aby byla zachovana jejich
celkova funkénost.

Z4 (dvé Casti)

Funkcni vyuZziti:
Hlavni vyuziti:

bydleni - individualni (BI)
pozemky pro stavbu rodinnych domu



Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:

Prostorové usporadani:

DalSi podminky:

Oznaceni plochy:
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doporucéeno 6 - 8 stavebnich parcel pro rodinné domy

min. velikost stavebni parcely 800 m?

250 m?

Pro pozemky vétsi nez 1100 m? je mozné zastavénou plochu
staveb hospodéarského zazemi zvysit o dal$ich 200 m2.

max. 2 nadzemni podlaZi (s pidou, bez U¢elové vyuzivaného
podkrovi) nebo 1 nadzemni podlaZi a podkrovi.

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény ze stavajici
mistni komunikace. Stavajici trasy siti technické infrastruktury
prochazejici plochou budou chranény nebo budou navrZeny
pfelozky nevyhovuijicich Useku siti tak, aby byla zachovana jejich
celkova funkcnost.

Z5

Funkcni vyuZiti:
Hlavni vyuziti:
Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:

Prostorové usporadani:

DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni - individualni (BI)

pozemky pro stavbu rodinnych domu

doporuceno max. 6 stavebnich parcel pro rodinné domy

min. velikost stavebni parcely 800 m?

250 m?

Pro pozemky vétsi nez 1100 m? je mozné zastavénou plochu
staveb hospodarského zazemi zvysit o dal$ich 200 m?.

max. 2 nadzemni podlaZi (s pidou, bez Uéelové vyuzivaného
podkrovi) nebo 1 nadzemni podlaZi a podkrovi.

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény ze stavajici
mistni komunikace. Stavajici trasy siti technické infrastruktury
prochazejici plochou budou chranény nebo budou navrzeny
pfeloZky nevyhovujicich Useku siti tak, aby byla zachovana jejich
celkova funkénost. Lokalita se nachazi v bezpec¢nostnim pasmu
technologického zafizeni plynovodu (katodova ochrana).

Z6

Funkcni vyuZziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha:

Prostorové usporadani:

DalSi podminky:

smiSené obytné plochy - méstské (SM)

pozemky pro stavby komer¢ni ob¢anské vybavenosti a obytné
stavby,

neni pfipustna vystavba obytnych staveb v ochranném pasmu
silnice, rodinné domy: max. 15 stavebnich parcel,

min. velikost stavebni parcely ur€i uzemni studie, jinak plati pro
rodinné domy: 450 m?

urci Gzemni studie, jinak plati pro rodinné domy: 250 m? /parcela,
pro bytové domy: max. 30 %

urci uzemni studie, jinak plati pro rodinné domy: max. 2
nadzemni podlaZi (s pudou, bez U&elové vyuzivaného podkrovi)
nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi, pro bytové domy: max. 4
nadzemni podlazi.

Stavby umistované v ochranném pasmu silnice a dalSi zasahy
do ochranného pasma budou projednany s opravnénymi organy
(ve smyslu ustanoveni obecné platnych pfedpisu). Pro stavby v
pasmu bude provedeno akustické posouzeni vlivu provozu na
obytnou zastavbu a navrzena opateni tak, aby bylo dodrzeno
max. hlukove zatizeni stanovené obecné platnym predpisem.



Oznadeni plochy:
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Bude navrzen systém dopravni obsluhy celé lokality napojeny
pfimo na stavajici silni¢ni komunikaci I. tfidy. Soucasti lokality
bude pfijezdova komunikace pro dopravni obsluhu plochy
pfestavby P10 a zastavitelnou plochu Z13.

Uzemi areélu bude vyuzivano zejména pro ob&anskou
vybavenost. Pokud budou vylou€eny vlivy na dalsi obanskou
vybavenost a stavby pro bydleni pfesahujici pozadavky obecné
platnych pfedpist na zdravé prostfedi, Ize v arealu umistovat i
stavby a zafizeni drobné vyroby a sluZeb. Soucasti lokality bude
téz parkové upravena vefejné pfistupna zeled v rozsahu min.
750 m?.

Plocha je vymezena jako plocha s provéfenim zmén jejiho
vyuziti uzemni studii. Pfedmétem feSeni Uzemni studie bude
zejména stanoveni mozné kapacity uzemi pro pfedpokladany
ucel vyuZiti a navrh Clenéni lokality tak, aby byla zajisténa
koordinace pozadavk(l uzivatell pozemku a zajisténa moznost
dopravni a technické obsluhy v rozsahu celé plochy. Uzemni
studie téZ provéfi vySkovou strukturu zastavby.

VAl

Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha:

Prostorové usporadani:

DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni - individualni (BI)

pozemky pro stavbu rodinnych domd,

pozemky pro stavbu bytovych domd.

rodinné domy: max. 25 stavebnich parcel (pro celou lokalitu, v
pfipadé vyuziti Casti lokality se pouZije pomérna &ast),

min. velikost stavebni parcely ur€i uzemni studie, jinak plati pro
rodinné domy: 500 m?

urci Uzemni studie, jinak plati pro rodinné domy: 250 m?/parcela,
pro bytové domy: max. 30 %

uréi Uzemni studie, jinak plati pro rodinné domy: max. 2
nadzemni podlazi (s pudou, bez ucelové vyuzivaného podkrovi)
nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi, pro bytové domy: max. 4
nadzemni podlazi.

Na vefejnych prostranstvich v ramci plochy s rodinnymi domy
bude zajisténo min. 10 parkovacich stani (pro osobni
automobily). Parkovaci a odstavna mista pro osobni automobily
pro Cast s bytovymi domy bude zajiSténa v souvisejici plose.
Soucasti zastavitelné plochy (v ¢asti s rodinnymi domy) bude
pozemek verejné pristupné zelené o plose min. 750 m2,

Plocha je vymezena jako plocha s provérenim zmén jejiho
vyuZiti uzemni studii. Pfedmétem feSeni uzemni studie bude
zejmena stanoveni mozné kapacity Uzemi pro predpokladany
ucel vyuZiti a navrh Clenéni lokality tak, aby byla zajiSténa
koordinace pozadavku uZivatell pozemkU a zajiSténa moznost
dopravni a technické obsluhy v rozsahu celé plochy.

Z8

Funkcni vyuZziti:

bydleni - venkovské (BV)
vefejna prostranstvi - zpevnéné plochy (PP)

10



Hlavni vyuziti:
Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadani:

DalSi podminky:

Oznaceni plochy:
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zelen - zahrady a sady (Z2)

pozemky pro stavbu rodinnych domu

max. 8 stavebnich parcel pro rodinné domy, doporuceny min. 4
stavebni parcely, min. velikost stavebni parcely 800 m?

250 m?

Pro pozemky vétsi nez 1100 m? je mozné zastavénou plochu
staveb hospodarského zazemi zvysit o dalSich 200 m2,

max. 2 nadzemni podlazi (s pidou, bez uéelové vyuZivaného
podkrovi) nebo 1 nadzemni podlaZi a podkrovi.

Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici plochou
budou chranény nebo budou navrzeny prelozky nevyhovuijicich
useku siti tak, aby byla zachovana jejich celkova funkénost.

Z9

Funkcni vyuZiti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:

Prostorové usporadani:

DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni - venkovske (BV)

vefejna prostranstvi - zpevnéné plochy (PP)

pozemky pro stavbu rodinnych domu

max. 3 parcely pro rodinné domy, min. velikost parcely 800 m?
250 m?

Pro pozemky vétsi nez 1100 m? je mozné zastavénou plochu
staveb hospodarského zazemi zvysit o dal$ich 200 m?.

max. 2 nadzemni podlaZi (s pidou, bez Uéelové vyuzivaného
podkrovi) nebo 1 nadzemni podlaZi a podkrovi.

Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici plochou
budou chréanény nebo budou navrZeny prelozky nevyhovuijicich
useku siti tak, aby byla zachovana jejich celkova funkénost.

Z10

Funkcni vyuZziti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:

Prostorové usporadani:

DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni - venkovské (BV)

pozemky pro stavbu rodinnych domu

max. 2 parcely pro rodinné domy

250 m?

Pro pozemky vétsi nez 1100 m? je mozné zastavénou plochu
staveb hospodarského zazemi zvysit o dalSich 200 m2,

max. 2 nadzemni podlazi (s pidou, bez uéelové vyuzivaného
podkrovi) nebo 1 nadzemni podlaZi a podkrovi.

Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici plochou
budou chranény nebo budou navrzeny prelozky nevyhovuijicich
useku siti tak, aby byla zachovana jejich celkova funkénost.

Z11

Funkcni vyuZiti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:

Prostorové usporadani:

Oznaceni plochy:

bydleni - venkovske (BV)

pozemky pro stavbu rodinnych domu

max. 1 parcela pro rodinné domy

250 m2, zastavénou plochu staveb hospodarského zazemi Ize
zvysit o dalSich 200 m?.

max. 2 nadzemni podlazi (s pidou, bez uéelové vyuzivaného
podkrovi) nebo 1 nadzemni podlaZi a podkrovi.

212

Funkcni vyuZiti:

bydleni - venkovske (BV)

"



Hlavni vyuziti:
Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadani:

Oznadeni plochy:
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doprava silni¢ni (DS)

pozemky pro stavbu rodinnych domu

max. 3 stavebni parcely pro rodinné domy

min. velikost stavebni parcely 600 m?

250 m?

max. 2 nadzemni podlaZi (s pidou, bez U¢elové vyuzivaného
podkrovi) nebo 1 nadzemni podlaZi a podkrovi.

Z13

Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha:

Prostorové usporadani:

DalSi podminky:

smiSené obytné plochy - méstské (SM)

pozemky pro obytné stavby a stavby komercni obanské
vybavenosti.

rodinné domy: max. 30 stavebnich parcel (pro celou lokalitu, v
pfipadé vyuziti Casti lokality se pouZije pomérna &ast),

min. velikost stavebni parcely ur€i uzemni studie, jinak plati pro
rodinné domy: 450 m?

urci Uzemni studie, jinak plati pro rodinné domy: 250 m?/parcela,
pro bytové domy: max. 30 %

uréi Uzemni studie, jinak plati pro rodinné domy: max. 2
nadzemni podlazi (s pudou, bez ucelové vyuzivaného podkrovi)
nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi, pro bytové domy: max. 4
nadzemni podlazi.

Lokalita vedle byvalého zemédélského arealu (plocha pfestavby
P10), ktera s nim souvisi a bude feSena v souvislosti a v
koordinaci s nim. Systém dopravni obsluhy celé lokality bude
napojeny pfimo na stavajici silnicni komunikaci |. tfidy pres
vymezenou zastavitelnou plochu Z6 a plochu pfestavby P10.
Prljezd pfes zastavitelnou plochu Z7 neni doporucen (vzhledem
k pfedpokladanému zvySeni intenzity dopravy). Budou vSak
ponechany navazujici plochy vefejnych prostranstvi, zejména
pro pohyb péSich a cyklistd.

Uzemi areélu bude vyuzivano zejména pro bydleni v bytovych i
rodinnych domech, komer¢ni obchodni sluzby a dalSi ob¢anskou
vybavenost. Pokud budou vylou€eny vlivy na dalsi obanskou
vybavenost a stavby pro bydleni pfesahujici poZadavky obecné
platnych pfedpist na zdravé prostfedi, Ize v arealu umistovat i
stavby a zafizeni drobné vyroby a sluZeb. Soucasti lokality bude
téZ parkové upravena vefejné pfistupna zeler v rozsahu min.
1500 m?2.

Plocha je vymezena jako plocha s provérenim zmeén jejiho
vyuziti uzemni studii. Pfedmétem feSeni uzemni studie bude
zejména stanoveni mozné kapacity Uzemi pro pfedpokladany
ucel vyuZziti a navrh Clenéni lokality tak, aby byla zajisténa
koordinace poZadavkl uZivateld pozemkU a zajisténa moZnost
dopravni a technické obsluhy v rozsahu celé plochy. Uzemni
studie téz provefi vyskovou strukturu zastavby.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢. 1 a 2 UP Véechlapy
(Vykres zakladniho Clenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni

12



UP VSECHLAPY (RIJEN 2021)

vyuZiti plochy, dal$i pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuZiti pro jednotlivé
plochy je uvedeno v kapitole f) Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Pro vyhodnocovani vyuziti zastavitelnych ploch a moznost vymezovani dalSich
zastavitelnych ploch (zménou UP) plati, ze v pfipadé zahajeni staveb na pozemcich tvoficich
min. 70% stavajicich zastavitelnych ploch, budou tyto plochy povazovany za vyuzité.

Pozn..  Podkrovi je pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlaZim vymezeny
konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, urCeny k ucelovému vyuziti.
Plda je pfistupny vnitfni prostor vymezeny stfesni konstrukci a dal$imi stavebnimi
konstrukcemi, bez ucelového vyuZiti.
Do zastavénych ploch se nezahrnuji stavby bazén( a terénnich uprav se zpevnénymi
plochami.
Pro vyhodnocovani vyuziti zastavitelnych ploch a moznost vymezovani dalSich
zastavitelnych ploch (zménou UP) plati, Ze v piipadé zahajeni staveb na pozemcich
tvoficich min. 70% stavajicich zastavitelnych ploch, budou tyto plochy povaZovany za
vyuzite.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢. 1 a 2 UP Véechlapy
(Vykres zakladniho Clenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni
vyuZiti plochy, dalSi pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé
plochy je uvedeno v kapitole f.1) Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

c.4) Vymezeni systému sidelni zelené

Stavajici systém sidelni zelené na vefejnych prostranstvich a mistnich komunikacich
bude pfiméfené chranén a udrZovan. Z divodu ochrany vefejné pfistupnych ploch pfevazné
parkové upravené zelené v zastavéném uzemi jsou funkcnim €lenénim vymezeny plochy vefejna
prostranstvi - zeler (PZ).

Zelen pfirodniho charakteru v zastavéném Uzemi i v krajiné a zelen ochranna je
vymezena jako zelen - pfirodni (ZP) a zelen - ochranné a izolacni (ZO)

Uzemnim planem jsou navrzeny plochy zmén v krajing (K):

Oznaceni plochy: K1, K2, K3

Funkéni vyuZiti: zelen - pfirodni (ZP)

Hlavni vyuziti: doplnéni LBK (lokalni biokoridor USES)

Dal$i podminky: plocha bude upravena jako bfehovy porost drobného vodniho
toku.

Z divodu ochrany ploch zahrad a dalSich pozemk( zemédélského pldniho fondu
souvisejicich se zastavénym Uzemim, na kterych neni, napf. vzhledem k historickému charakteru
Uzemi, blizkosti vodnich toku nebo existenci vzrostlé zelené, vhodné umistovat stavby jsou
funk¢nim Clenénim vymezeny plochy: zelen - zahrady a sady (ZZ).

c.5) Vymezeni ploch a koridor( izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemnim planem jsou vymezeny tyto plochy (izemni rezervy (vymezena plocha, kde
dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zpisobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztiZil
budouci vyuZziti):

Oznaceni plochy: R1
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Popis: Lokalita bude vyuZivana stavajicim zptsobem jako plochy
zemedélské plochy - pole (AP). Bude vSak chranéna pfed
znehodnocenim pro budouci vyuZiti jako bydleni - venkovské
(BV).

Pozn.:  Znehodnocenim je napf. vedeni siti technické infrastruktury pfes plochu nebo jiné
stavebni ¢innosti v Uzemi, které by ztiZily budouci realizaci staveb v Gzemi.
Vlymezeni ploch Uzemnich rezerv neomezuje mozny vyhledovy rozvoj v jinych Castech
sidla. Ve zménach uzemniho planu bude pfipustné vymezovat zastavitelné plochy dle
vzniklych poZadavkl bez ohledu na vymezené plochy Uzemnich rezerv.

d) Koncepce verejné infrastruktury, vymezeni ploch a koridor pro verejnou
infrastrukturu

d.1) Dopravni infrastruktura

V Uzemi jsou vymezeny koridory pro pfestavbu a doplnéni hlavnich tras stavajici
Zeleznicni i silniCni sité. Realizace silnicniho obchvatu VSechlapy pfinese zasadni zménu
charakteru Casti sidla, které dnes trpi vysokou zatézi z projizdéjici nakladni i osobni dopravy.

Zelezniéni doprava
Stévajici plochy drah zistanou zachovény. Pfi v8ech stavebnich ¢innostech musi byt
zachovan dostatecny pfistup k télesu drahy.

Uzemr]i plan vymezuje, v souladu s vydanou nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci (ZUR StfedoCeského kraje), koridor dopravni infrastruktury:

- koridor dopravni infrastruktury VT D213
(koridor Zeleznicni trati ¢. 071 Nymburk - Mlada Boleslav: pfelozky a zdvoukolejnéni
traté, novy Usek silnice Il1. tfidy)

Silni¢ni doprava

UP V&echlapy je vymezena sit silniénich komunikaci. Plodnym vymezenim komunikaci
je zajisténa moznost pfipadného odstranéni drobnych dopravnich nedostatkl a zavad. V zadném
pfipadé nesmi dojit ke zhorSeni Sifkovych pomérd silnic, ke zhoreni jejich technickych
parametrl a bezpecénosti silni¢niho provozu.

Pro dopravni obsluhu v zastavitelnych plochach a plochéach pfestavby plati pozadavek
na fedeni dle pfislusnych CSN, véetné pfipojeni navrzenych komunikaci na stavajici pozemni
komunikace minimalnim poctem kfizovatek. U zastavitelnych ploch bude zajistén pfistup
ucelovymi (pfistupovymi) komunikacemi k polni trati.

Uzemr}i plan vymezuje, v souladu s vydanou nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci (ZUR StfedoCeského kraje), koridor dopravni infrastruktury:

- koridor dopravni infrastruktury D048
(koridor silnice 1/38: pfelozka Krchleby — Chvalovice (obchvat Nymburka))

Mistni komunikace

UP V&echlapy je vymezena sit mistnich komunikaci, které slouzi v navaznosti na
silniéni sit k zajisténi dopravni obsluhy sidla a k zajisténi pruchodnosti krajiny. U takto vymezené
sité mistnich komunikaci musi byt zajiSténa volna prajezdnost a prichodnost.
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Soucasti stavby prelozky silnice 1./38 bude téz feSeni kfizeni trasy pfelozky s mistnimi
komunikacemi (pfeloZzka mistni komunikace na zapadnim okraji zastavéného Uzemi)

Dopravni obsluha ploch prestaveb a zastavitelnych ploch bude zajiSténa kombinované:
vyuzitim stavajicich silniénich a mistnich komunikaci a novymi mistnimi komunikacemi (v ramci
jednotlivych ploch funkéniho vyuZiti). Z hlediska kategorii komunikaci budou vSechny nové mistni
komunikace navrzeny v kategorii mistni obsluzné (MO).

Komunikace pro pési

V zastavitelnych plochach bude vybudovana na hlavnich komunikacnich tazich ucelena
sit chodnik(. Budovani chodniku na dalSich Usecich podél pratahu silnic sidlem je pfipustné a
doporucené za podminky, Ze realizaci téchto zafizeni nedojde ke zhorSeni Sifkovych poméru
silnic a mistnich komunikaci, ke zhorSeni jejich technickych parametr(i a ke zhorSeni bezpecnosti
silni€niho provozu a bude zajisténo odvodnéni pfilehlych silniénich komunikaci.

Doprava v klidu

Uzemni plan pIné respektuje sou¢asné kapacity, které slouzi pro garazovani,
odstavovani a parkovani vozidel obyvatel a navstévniku obce.

Pro rozvoj zastavby objekty pro bydleni, rekreaci, ob¢anského vybaveni a vyroby plati,
Ze potfebna odstavna parkovaci stani musi byt zajisténa jako soucast stavby, jako provozné
neoddélitelna Cast stavby nebo na vlastnich pozemcich pfiléhajicich ke stavbam. V plochach
pfestavby a zastavitelnych plochach s pfevazujicim funkEnim vyuZitim pro bydleni bude zajiSténa
potieba parkovacich stani pro osobni automobily na vefejnych plochéch (v rozsahu dle kapacit
rozvojovych ploch).

Znacené turistické a cyklistické trasy

Zfizovani turistickych stezek a cyklotras v feSeném uzemi je pfipustné a doporuCené.
Jako znacené cyklistické stezky budou vyuzivany predevsim stavajici mistni a ucelové
komunikace.

Uzemnim planem je navrzeno zfizeni cyklostezky podél hlavni silniéni komunikace -
silnice . tfidy €. 38 (oznaceni: A/aglomeracni). Vzhledem vhodné rovinaté morfologii krajiny
feSeného Uzemi je cyklisticka doprava mistnich obyvatel (tedy mimo provoz, ktery je zpisoben
aktivitami turistického ruchu) na ose Nymburk - Krchleby hodnocena jako nadstandardni.

Jako spiSe turisticky vyuzivanou je navrZena trasa Bobnice - VSechlapy - Krchleby
(oznaCeni: T/uristicka), ktera je vedena po stavajicich mistnich komunikacich, s vyjimkou
kratkého useku ve vychodni ¢asti sidla, kde je cyklotrasa vedena po silnici lll. tfidy.

Letecka doprava
Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro
umisténi staveb nebo zafizeni letecké dopravy.

Hromadna doprava osob
Stavajici zastavky vefejné autobusové dopravy budou zachovany.

d.2) Technicka infrastruktura
Jsou pfipustna zejména tato nova zafizeni technické infrastruktury v uzemi:

- Fady vodovodu pro vefejnou potiebu, zafizeni a stavby pro zasobovani pitnou vodou,
- fady Ucelovych vodovodu a trasy potrubi zemédélskych zavlah,

- zafizeni slouzici k odvadéni srazkovych vod,

- stoky oddilné splaskové kanalizace zausténe do Cistirny odpadnich vod,
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- stoky oddilné destove kanalizace,

- Cerpaci Sachty oddilné splaskové kanalizace,

- dalSi zafizeni slouZici k odvadéni splaskovych vod,

- distribucni trafostanice (vCetné pfipojovaciho vedeni VN 22 kV),

- podzemni kabelové trasy VN 22 kV nahrazujici stavajici vzdusna vedeni,

- podzemni kabelové trasy NN,

- fotovoltaické panely slouzici vyrobé elektrické energie (ve vSech typech ploch vyroby a
skladovani, v dalSich plochach zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch funkéniho
vyuziti pouze jako soucast staveb a souvisejicich pozemku v rozsahu, ktery nevylucuje
vyuZzivani ploch k hlavnimu tcelu),

- trasy STL plynovod,

- kabeloveé trasy telekomunikacni sité a dalsi telekomunikacni zafizeni,

- kabelové trasy NN slouzici pro VO (v€etné svitidel VO),

- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu (v&etné reproduktort mistniho rozhlasu).

Prostorového usporadani siti technického vybaveni v prostoru silnic a mistnich
komunikaci bude feSeno dle pfisluSnych norem (rozSifeni siti technické infrastruktury budou
pfednostné feSena bez naruSeni vozovky silnic prochazejicich zastavénym Uzemim, trasy siti v
soubéhu se silnicemi budou v intravilanu sidel pfednostné ukladany do zeleného pasu nebo
chodniku, mimo intravilan sidel aZ za vnéjSim okrajem silni¢niho télesa).

Vedeni a zafizeni technické infrastruktury budou prednostné umistovana ve
vymezenych plochach silniéni dopravni infrastruktury, plochach vefejnych prostranstvi a vefejné
zelené.

V navrZenych plochach prestavby a zastavitelnych plochach budou, dle ekonomickych
a technickych moZnosti realizace, rozvinuty sité technické infrastruktury v arovni odpovidajici
vybaveni celého sidla (likvidace desStovych a splaskovych odpadnich vod, zasobovani pitnou
vodou, elektrickou energii, zemnim plynem, telekomunika¢niho pfipojeni, vefejné osvétleni a
mistni rozhlas).

Odvodnéni uzemi, srazkové odpadni vody

Likvidace srézkovych vod - zasakovani, dovoluji-li to lokalni a podlozni poméry a
stupen znedisténi bude feSeno v misté vzniku (tzn. ploSné vsakovani, vsakovani prostfednictvim
struh, odvodriovacich pfikopu, vsakovacich jimek ap.). V pfipadé prokazatelné nemoznosti
vyuZivani nebo vsakovani sraZkovych vod mohou byt srazkové vody zadrZovany (retence) a
nasledné vypoustény (redukce a regulace odtoku) do stavajici destové kanalizace nebo
odvodriovacich pfikopu, resp. do vodniho toku.

Pro zlepSeni odtokovych poméri a snadnéjsi udrzbu budou v mistech zvy$eného
natoku povrchovych vod do intravilanu obce z jeho okoli instalovany horské vpusti (s lapaky
splavenin) Ci realizovana dalSi podobna technicka opatfeni (napf. zachytné pfikopy).

Splaskové odpadni vody

Pro likvidaci splaskovych odpadnich vod v sidle bude vyuZivana stavajici oddilna
splaskova kanalizace zausténa do COV Véechlapy. Pro vétsi zastavitelné plochy a plochy
pfestaveb v lokalité byvalého zemédélského arealu je pfipustné vybudovani dalSi samostatné
Cistirny odpadnich vod.

Pro rozvoj v zastavitelnych plochach a plochach prestavby plati, Ze na stokovou sit
zausténou do Cistirny odpadnich vod budou pfipojeny vSechny objekty, pro které bude zajisténa
dostateCna kapacita Cisticiho procesu. Pro technologie CiSténi se predpoklada postupné
zdokonalovani Cisticiho procesu a navySovani kapacity Cistirny. Pfipustné je téZ doplnéni provozu
Cistirny odpadnich vod o dalSi technologické celky zvysujici celkovou kapacitu provozu.
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V objektech, kde neni z technickych divod( mozné zajistit napojeni na stokovou sit,
budou vyuzivany bezodtokové jimky nebo domovni €istirny odpadnich vod. Podminkou takoveho
feSeni bude vzdy souhlas pfislusného vodopravniho Uradu.

Zdroje vody, zasobovani vodou

Soucasny zplsob zasobovani sidla VSechlapy pitnou vodou ze skupinového vodovodu
bude zachovan. Rady rozvodné sité vefejného vodovodu budou rozsiteny do rozvojovych ploch.
Vzhledem k technickému stavu Casti stavajici vefejné vodovodni sité je pfipustna rekonstrukce
starSich zésobovacich nebo rozvodnych fadl a dalSich zafizeni vodovodni sité (vyména a
osazeni hydrantu a uzavérd ap.).

V objektech, kde neni z technickych divodi mozné zajistit napojeni na vefejny
vodovod budou vyuzivany individuélni studny.

Vytapéni

Vytapéni v rodinnych domech bude feSeno individuélné a to zejména s ohledem na
poZadavek na zachovani kvality ovzdusi (tedy moderni zpisoby spalovani zemniho plynu, dfevni
hmoty, akumulacni elektrické vytapéni v kombinaci se solarnimi panely, tepelna Cerpadla,
ekologickeé kotle na tuha paliva a podobné).

Elektrifikace

Zasobovani sidla elektrickou energii bude zajisténo prostfednictvim stavajicich
trafostanic, které budou v pfipadé potfeby posileny, a zfizenim novych trafostanic v mistech
zvy$eného odbéru. UP Vaechlapy predpoklada umisténi novych trafostanic zejména v ramci
vymezenych rozvojovych ploch obCanské vybavenosti komercniho charakteru.

Pro stavajici venkovni vedeni VN 22 kV, které prochazeji v blizkosti zastavéného tzemi
nebo zastavénym uzemim plati, Ze mohou byt nahrazovana, v pfipadé potfeby a v zavislosti na
moznostech technické realizace, kabelovym vedenim VN 22 kV.

Trasy téchto prelozek nejsou koncepci UP specifikovany, pfedpoklada se vyuziti
zejmeéna ploch vefejnych prostranstvi v zastavénim Uzemi. Prioritou je provedeni pfelozky vedeni
VN, které prochazi po zpadnim okraji zastavéného uzemi tak, aby bylo mozné bez omezeni
realizovat zastavitelné plochy Z3, Z4 a Z5.

Nové trafostanice budou pfipojeny z patefniho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim
nebo v podzemni trase kabelem VN 22 kV (v Castech, které prochazeji zastavénym uzemim vzdy
podzemni kabelovou trasou). Rozvody elektrické sité NN v zastavitelnych plochach budou
vedeny vzdy podzemni kabelovou trasou.

Plynofikace

Stavajici zafizeni pro rozvod plynu budou zachovana a chranéna. Koncepce uzemniho
planu navrhuje rozsifeni stavajici stfedotlaké plynovodni sité do vymezenych zastavitelnych
ploch a ploch pfestavby. Pfipustné je téz zajisténi rozvodné sité v zatim neobslouzenych ¢astech
zastavéného Uzemi. Realizace bude provedena (v terminech a rozsahu) dle ekonomickych a
technickych moznosti investora akce.

Pro vytapéni stavebnich objektu rodinnych domd je pfipustné vyuZiti lokalnich
plynovych zasobniku.

Telekomunikace
Stavajici zafizeni telekomunikaénich siti budou chranéna. Telekomunikacni sité budou
dle potfeby doplnény v zastavéném Uzemi a rozSifeny do zastavitelnych ploch a ploch prestavby.

Verejné osvétleni a mistni rozhlas
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Rozvody VO a mistniho rozhlasu budou realizovany (v terminech a rozsahu dle
ekonomickych a technickych moznosti obce) i v zastavitelnych plochach a plochach pfestavby.

Noveé vedeni bude pfevazné realizovano soubézné s rozvody NN jako kabelove v
podzemni trase.

d.3) Ob¢anské vybaveni

UP V&echlapy predpoklada zachovani véech stavajicich zafizeni ob&anského vybaveni.

V sidle je koncepci uzemniho planu vymezeno nékolik ploch prestavby a zastavitelnych
ploch s moznosti realizace staveb ob¢anského vybaveni. Vzhledem k dilezitosti zafizeni
ob¢anského vybaveni pro rozvoj izemi mohou byt vybrana zafizeni umistovana dle podminek
funkéniho Elenéni Gzemi také v plochach smiSenych obytnych a plochach pro bydleni.

d.4) Verejna prostranstvi

Uzemni plan vymezuje hlavni plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené a zajistuje
tim jejich Uzemni ochranu.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni nebo plochy smiSené obytné je
stanoven pozadavek na vymezeni plochy vefejného prostranstvi se zeleni o vymére nejméné
1000 m2.

Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace
zpfistupiujici pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sirku snizit
az na 10,5 m. Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku sniZit
azna6,5m.

d.5) Nakladani s odpady

UP V&echlapy nevymezuje plochy, na kterych by bylo pfipustné trvalé ukladani odpad(
skladkovanim. Souc¢asna koncepce zneSkodnovani odpadu, kterou je odvoz mimo feSené Uzemi,
bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby. Koncepce predpoklada zachovani
stavajicich mist s kontejnery pro ukladani tfidéného odpadu, zfizeni novych mist sbéru tfidéného
odpadu (na plochach vefejnych prostranstvi) je pfipustné.

e) Koncepce usporadani krajiny

Ochrana krajinného razu a dalSi poZadavky na ochranu pfirody a trvale udrzitelného
rozvoje Uzemi jsou zajistény zejména Clenénim funkéniho vyuZziti Uzemi v zavislosti na
pozadavcich na ochranu pfirodnich hodnot Gzemi (od ploch lesnich a ploch zelené, kde bude
prioritou ochrana ekologickych funkci, az po plochy zemédélskeé s intenzivni zemédélskou
produkci).

Uzemni plan zajistuje (vymezenim jednotlivych ploch funkéniho vyuziti a stanovenim
odpovidajicich regulativi) tyto hlavni priority ochrany krajiny feSeného uzemi:

- ochrana chranénych ¢asti pfirody - ploch les, vodnich toku a jejich niv,

- vymezeni Gzemniho systému ekologické stability (USES), véetné zalozeni a doplnéni
prvku Uzemniho systému ekologické stability,

- obnova doprovodné a krajinné zelené, zejména pak na zemédélsky vyuzivanych
plochach.

e.1) Nezastavéné uzemi

Nezastavénym Uzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného uzemi nebo do
zastavitelné plochy. UP Vechlapy jsou navrzeny zmény funkéniho vyuziti v krajiné v rozsahu
navrzenych ploch uzemniho systému ekologické stability (plochy k zaloZeni/doplnéni).
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Oznaceni plochy: K1, K2, K3
Funkeni vyuZiti: zelen - pfirodni (ZP)
Navrzené opatfeni: RozS8ifeni bfehového porostu jako soucast lokalniho biokoridoru.

Plochy zmén v krajiné jsou vymezeny graficky ve vykresu &. 2 UP ( Hlavni vykres).
Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro funkéni plochy v nezastavéném
Uzemi jsou uvedeny v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti.

e.2) Stanoveni podminek pro izemni systém ekologické stability
V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto prvky mistniho Uzemniho systému ekologické
stability:

- lokalni biocentrum LBC 5
- lokalni biokoridor LBK 2

Rozsah ploch ur¢enych pro realizaci izemniho systému ekologické stability je vymezen
graficky ve vykresu ¢. 2 UP (Hlavni vykres).

e.3) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

UP V&echlapy je vymezena sit stavajicich mistnich a pfistupovych komunikaci, slouzici
k zajiSténi dopravni obsluhy objektl, zpfistupriujici zemédélské a lesni pozemky a slouzici k pési
turistice a rekreacnimu vyuZzivani krajiny.

U takto vymezené sité mistnich a Ucelovych komunikaci musi byt zajisténa volna
prichodnost a prijezdnost pro dopravni obsluhu Uzemi. Pfehrazovani komunikaci a stavéni plotl
s branami neni pfipustné. DopInéni dalSich mistnich ucelovych komunikaci (polnich cest)

v plochach nezastavéného uzemi (napf. v ramci provadénych pozemkovych Uprav) je pfipustné.

e.4) Stanoveni podminek pro protierozni opatreni a zvySovani retenénich
schopnosti

V nezastavéném Uzemi je pfipustné realizovat protierozni opatfeni (ke snizeni ucinku
vodni Ci vétrné eroze).

e.5) Stanoveni podminek pro ochranu pied povodnémi

Realizace protipovodriovych opatfeni je pfipustna ve vSech plochach funkéniho vyuZiti
s podminkou souhlasu a spInéni podminek vodopravniho ufadu.

V fe$eném Gzemi neni vymezeno zéaplavové Gzemi. UP Vechlapy vymezuje
zastavitelné plochy vyhradné mimo Gzemi ohrozené (dFive sledovanou) povodni. Koncepci UP
jsou v krajiné navrzena opatfeni nestavebni povahy zvysujici retencni kapacitu Uzemi - vyhrazeni
dostatecné Sirokych past pozemku zelené podél vodoteci a v idolnich nivach.

V uzemi urCeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni. Odvodnéni je nutné fesit
kombinovanym systémem pfirozené a umélé retence, napf. vsakem na pozemcich, odvedenim
obvodovym drenédznim systémem do jimek v nejniz§im misté plochy (regulovany odtok do
recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku).

Zasahy do vodohospodarskych melioraci ur€enych k odvodriovani pozemku (tj. jejich
udrzba, opravy, Upravy, zmény, zmény uzivani, zruseni nebo odstranéni) se fidi pfisluSnymi
obecné platnymi pfedpisy.

Protipovodriovéa opatfeni na vodnich tocich:
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kolem vodnich tokl je nutno zachovat nezastavéné manipulacni pasy, aby byla
umoznéna Udrzba koryta, v zastavéném Gzemi o Sifce minimalné 6 m (drobné
vodotece);

koryta tokd a svodnice je tfeba Cistit a udrzovat;

je tfeba zvySovat kapacitu prato¢ného profilu koryt pod mostky a zatrubnénych
vodoteci;

pfi Upravach tokl je nutno pouzivat napf. pfi opevnéni bfehl pfirodnich materiald
namisto betonovych prvk(;

je zakazano volné skladovani odplavitelnych latek podél toku.

e.6) Stanoveni podminek pro rekreaci
K rekreaci bude slouzit pfedevsim ¢ast domovniho fondu, ktera se nachazi v

zastavéném uzemi. V rozvojovych lokalitach (plochy pfestavby a zastavitelné plochy) je v
plochach se smiSenym obytnym vyuZitim a v plochach pro bydleni stanovena pfipustnost
vystavby budov pro rodinnou rekreaci. Samostatné jsou vymezeny plochy individualni rekreace.

Nezastavéné uzemi bude i nadéle slouZit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a

cyklistiku, pro kterou budou vyuzivany mistni uCelové cesty v krajiné.

f)

vyuziti:

e.7) Stanoveni podminek pro dobyvani nerostu
UP VSechlapy nejsou vymezeny plochy, na kterych by byla pfipustna téZba nerostu.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

UP V&echlapy vymezuije z hlediska funkéniho vyuZiti tyto druhy ploch a podminky jejich

Smisené obytné plochy - méstské (SM)
Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni a pro pfiméfené

umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obanského vybaveni a neruSici vyroby. Tato uzemi
maji vyrazny polyfunkéni charakter s vyuzivanim staveb, a zejména jejich nizSich podlazi, k
ucelim komeréni ob&anské vybavenosti jako jsou obchodni innosti, administrativa a dalSi

sluzby.
Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni (véetné bytovych domd),
souvisejicich zahrad a pozemkU vefejné pfistupné zelené,
Dalsi pfipustné vyuZiti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku, véetné
doprovodnych porostu.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do plochy Ize zahrnout pozemky obCanského vybaveni a

nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v
Uzemi,

- spliuji poZzadavky obecné platnych predpisi na umistovani
staveb a zafizeni v plochach s prevazujicim obytnym vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.
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Struktura zastavby: V pfipadé, ze okolni domy vytvareji svym
umisténim uliéni frontu, bude tomuto charakteru pfizptsobena i
nova vystavba.

Z divodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno
stavby pro bydleni a dalSi souvisejici stavby, véetné priceli
budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na
hranici pozemku nebo vozovky silnice (mistni komunikace).
VlySkova regulace zastavby: Nastavby staveb jsou nepfipustné,
pokud by mohlo navrhovanymi upravami dojit k naruseni
dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych
hodnot mista nebo k naruseni architektonické jednoty celku.
Zlstane v8ak zachovana moznost umisténi drobnych dominant
(tj. Cast stavby, vystupujici nad vySkovou hladinu okolni zastavby
i vlastniho objektu a zpravidla nepresahuje vysku dalSiho
podlazi) v pfipadech, kdy tyto prvky zdlrazAuji pozici objektu v
urbanistické struktufe (napf. narozi, zdiraznéni kompozi¢ni osy
ap.).

Smisené obytné plochy - venkovské (SV)

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni (véetné chovatelského
a péstitelského zazemi) a pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb ob¢anského
vybaveni a nerusici vyroby. Chov hospodarskych zvifat neni vylouc¢en, pokud spliiuje obecné

platné predpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuZiti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové usporadani:

pozemky rodinnych domd, souvisejicich zahrad a dalSich
zemédélskych pozemka.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici (zajiStujici obsluhu plochy a jejiho blizkého
okoli) dopravni a technické infrastruktury,

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku, véetné
doprovodnych porostu.

Do plochy ze zahrnout pozemky ob¢anského vybaveni a
nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru3uji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéz v
Uzemi,

splfiuji poZzadavky obecné platnych predpist na umistovani
staveb a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.
vSe ostatni.

Struktura zastavby: Nova vystavba v zastavéném Gzemi bude
pfizpisobena puvodnimu padorysnému €lenéni hospodarskych
dvord. V pfipadé, ze okolni domy vytvareji svym umisténim
uliéni frontu, bude tomuto charakteru pfizplsobena i nova
vystavba. Z divodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je
mozno stavby pro bydleni a dalSi souvisejici stavby, véetné
pruceli budov, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti, umistit az
na hranici pozemku nebo vozovky silnice (mistni komunikace).
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VlySkové regulace zastavby: Nastavby jsou nepfipustné, pokud
by mohlo navrhovanymi upravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného
mista nebo k narueni architektonické jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném Uzemi nesmi
prevysit nejvySsi pfilehlé objekty, mezi které patfi vSechny
obytné stavby v okoli urujici charakter mista. Zlstava vsak
zachovana moznost umisténi drobnych dominant (tj. ¢ast stavby,
vystupujici nad vySkovou hladinu okolni zastavby i vlastniho
objektu a zpravidla nepfesahuje vysku daldiho podlazi) v
pfipadech, kdy tyto prvky zdlraziuiji pozici objektu v urbanistické
struktufe (napf. narozi, zdlraznéni kompozi¢ni osy ap.).

Bydleni - venkovské (BV)

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni v pfevazné rodinnych
domech (v€etné chovatelského a péstitelského zazemi) v kvalitnim prostfedi, umoZiujicim
nerusSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych
prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:

Prostorové usporadani:

pozemky rodinnych domd, souvisejicich zahrad a dalSich
zemédélskych pozemka.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici (zajiStujici obsluhu plochy a jejiho blizkého
okoli) dopravni a technické infrastruktury,

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku, véetné
doprovodnych porostd.

Do plochy Ize zahrnout pozemky ob¢anského vybaveni se
stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru3uji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v
uzemi,

splfiuji pozadavky obecné platnych pfedpist na umistovani
staveb a zafizeni v plochéch s pfevazujicim obytnym vyuzitim.
VSe ostatni, zejména pozemky pro budovy obchodniho prodeje
0 vymére vétsi nez 1 000 m2.

Struktura zastavby: Nové vystavba v zastavéném zemi bude
pfizplsobena charakteru okolni zastavby (charakteristické
umisténi stavby na pozemku ap.). V pfipadé, Ze okolni domy
vytvareji svym umisténim uliéni frontu, bude tomuto charakteru
pfizplsobena i nova vystavba. Z divodu zachovani stavajicich
hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni a dalSi souvisejici
stavby, v€etné pruceli budov, v nichz jsou okna obytnych
mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky silnice
(mistni komunikace).

VlySkové regulace zastavby: Nastavby jsou nepfipustné, pokud
by mohlo navrhovanymi upravami dojit k naruseni dochovanych
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historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného
mista nebo k naruSeni architektonické jednoty celku.

Nove stavby a zmény staveb v zastavéném Uzemi nesmi
prevysit nejvysSi pfilehlé objekty, mezi které patfi vSechny
obytné stavby v okoli ur€ujici charakter mista. Zistava vSak
zachovana moznost umisténi drobnych dominant (tj. ¢ast stavby,
vystupujici nad vySkovou hladinu okolni zastavby i vlastniho
objektu a zpravidla nepfesahuje vysku daldiho podlazi) v
pfipadech, kdy tyto prvky zdUrazriuji pozici objektu v urbanistické
strukture (napf. narozi, zdlraznéni kompozi€ni osy ap.).

Bydleni- individualni (BI)

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni v pfevazné rodinnych
dob umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel,
dostupnost vefejnych prostranstvi a obéanského vybaveni.

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové usporadani:

pozemky rodinnych domd, souvisejicich zahrad a dalSich
zemédélskych pozemka.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici (zajiStujici obsluhu plochy a jejiho blizkého
okoli) dopravni a technické infrastruktury,

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku, véetné
doprovodnych porostd.

Do plochy Ize zahrnou pozemky staveb bytovych domd, pokud
charakter této plochy a jeji usporadani dovoluje umisténi téchto
staveb.

Do plochy Ize zahrnout pozemky ob¢anského vybaveni se
stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru3uji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v
uzemi,

splfiuji pozadavky obecné platnych pfedpist na umistovani
staveb a zafizeni v plochéch s pfevazujicim obytnym vyuzitim.
v3e ostatni.

Struktura zastavby: Nova vystavba v zastavéném uzemi bude
pfizplsobena charakteru okolni zastavby (charakteristické
umisténi stavby na pozemku ap.). V pfipadé, Ze okolni domy
vytvareji svym umisténim ulini frontu, bude tomuto charakteru
pfizplsobena i nova vystavba. Z divodu zachovani stavajicich
hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni a dalSi souvisejici
stavby, vCetné pruceli budov, v nichz jsou okna obytnych
mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky silnice
(mistni komunikace).

VlySkové regulace zastavby: Nastavby jsou nepfipustné, pokud
by mohlo navrhovanymi dpravami dojit k naruSeni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného
mista nebo k naruseni architektonické jednoty celku.
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Nové stavby a zmény staveb v zastavéném Uzemi nesmi
prevysit nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patfi vSechny
obytné stavby v okoli ur€ujici charakter mista. Zdstava vsak
zachovana moznost umisténi drobnych dominant (tj. ¢ast stavby,
vystupujici nad vyskovou hladinu okolni zastavby i vlastniho
objektu a zpravidla nepfesahuje vysku dal$iho podlazi) v
pfipadech, kdy tyto prvky zdlrazriuji pozici objektu v urbanistické
struktufe (napf. narozi, zdraznéni kompozi¢ni osy ap.).

Rekreace - individualni (RI)
Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro individualni rekreaci.

Rozdéleni ploch dle ureni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:
DalSi pfipustné vyuZiti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové usporadani:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici (zajiStujici obsluhu plochy a jejiho blizkého
okoli) dopravni a technické infrastruktury,

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku, véetné
doprovodnych porostd.

v3e ostatni.

Pro stavby pro rodinnou rekreaci v ploSe plati, Ze na stavajicich
stavbach Ize provadét udrzovaci prace a stavebni Upravy, které
nevyzaduji Uzemni rozhodnuti nebo uzemni souhlas.

Pokud to prostorové poméry stavebni parcely dovoluji, Ize
provadét pfistavby ke stavajicim stavbam az do celkové
zastavéné plochy 150 m2. Nastavby stavajicich staveb jsou
vylouceny.

Obcanské vybaveni - vefejné (OV)
Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v

souladu s jejich ucelem.

Rozdéleni ploch dle ureni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuZiti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej
a administrativu, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani,
sluzby, védu a vyzkum.

pozemky vefejnych prostranstvi, véetné ploch vefejné pfistupné
zelené a détskych hfist,

pozemky souvisejici (zajiStujici obsluhu plochy a jejiho blizkého
okoli) dopravni a technické infrastruktury,

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku, véetné
doprovodnych porostu.

Do plochy Ize zahrnout stavby bytd a dalSich staveb pro bydleni,
pokud charakter plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi
staveb pro bydleni.

Do plochy Ize zahrnout pozemky nerusici vyroby se stavbami a
zarizenimi, které:
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svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru3uji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v
uzemi,

splfiuji pozadavky obecné platnych pfedpist na umistovani
staveb a zafizeni v plochéch s pfevazujicim obytnym vyuzitim.
v3e ostatni.

Obcanské vybaveni komeréni (OK)

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni slouzicich prfedevsim pro zajisténi
podnikatelskych ¢innosti jako jsou administrativa, obchodni prodej, ubytovani, stravovani a dal$i

sluzby (vCetné nerusici vyroby).

Rozdéleni ploch dle ureni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro obchodni
prodej a administrativu, ubytovani, stravovani, spoleCenska a
zabavni centra a dal$i sluzby.

pozemky dalSich druht ob&anského vybaveni,

pozemky vefejnych prostranstvi, véetné ploch vefejné pfistupné
zelené a détskych hfist,

pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a jejiho blizkého
okoli) dopravni a technické infrastruktury,

pozemky parkovacich ploch (v€etné hromadnych garazi s
motoristickymi sluzbami),

pozemky staveb a zafizeni slouZicich k zabezpeceni udrzby
vefejnych ploch a prostranstvi (technické a Uklidové sluzby, sbér
tfidéného odpadu),

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku, véetné
doprovodnych porostd.

Do plochy ze zahrnout pozemky nerusici vyroby se stavbami a
zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru3uji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v
uzemi,

splfiuji pozadavky obecné platnych pfedpist na umistovani
staveb a zafizeni v plochéch s pfevazujicim obytnym vyuzitim.
Do plochy Ize zahrnout stavby bytl a rodinnych doma, pokud
charakter této plochy a jeji usporadani dovoluje umisténi staveb
pro bydleni.

v3e ostatni.

Obéanské vybaveni - sport (OS)
Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani sportovnich a rekreacnich staveb a zafizeni.

Rozdéleni ploch dle ureni vyuziti:
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Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro sport,
rekreaci, pfechodné ubytovani a vefejné stravovani.
DalSi pfipustné vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni dalSich druht obCanského vybaveni

slucitelnych s hlavnim vyuZitim,
pozemky vefejnych prostranstvi, vcetné ploch vefejné pristupné
zelené a détskych hrist,
pozemky souvisejici (zajiStujici obsluhu plochy a jejiho blizkého
okoli) dopravni a technické infrastruktury,
plochy doprovodné a ochranné zelené,
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku, véetné
doprovodnych porostu.
Podminéné pfipustné vyuziti: Do plochy Ize zahrnout stavby bytu, pokud charakter této plochy
a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.
Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Vyroba - drobna a sluzby (VD)

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuZiti pozemkl staveb pro vyrobu a
skladovani v pfipadech, kdy z divodu negativnich vliva téchto staveb za hranici téchto pozemku
vyluGuje zaclenéni pozemka s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuziti.

| pro tato zafizeni vSak plati, ze negativni UCinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi
narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni)
nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi pfedpisy.

Rozdéleni ploch dle ur€eni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, vyrobni sluzby a
skladovani (s pfevazné charakterem femesiné nebo
maloobjemové a malosériové produkce), vCetné staveb a
zafizeni pro fotovoltaickou vyrobu elektrické energie.

Pfipustné vyuziti: pozemky a zafizeni ob&anské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a
zafizeni),
pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a jejiho blizkého
okoli) dopravni a technické infrastruktury,
pozemky parkovacich ploch,
pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky doprovodné a ochranné zelené,
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku, véetné
doprovodnych porostu.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do plochy Ize zahrnout stavby pro bydleni, pokud charakter této
plochy a jeji usporadani zajistuje prostorové oddéleni téchto
staveb od staveb a zafizeni ur€enych pro vyrobu a vyrobni
sluzby.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Vyroba - zemédélska a lesnicka (VZ)

Plochy jsou vymezeny za U¢elem zajisténi vyuziti pozemk staveb pro vyrobu a
skladovani v pfipadech, kdy z divodu negativnich vlivi téchto staveb za hranici téchto pozemkd
vyluCuje zalenéni pozemku s témito vlivy do ploch jiného zpusobu vyuZiti.

| pro tato zafizeni v3ak plati, Ze negativni U¢inky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi
naruSovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni)
nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi pfedpisy.
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Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani (stavby
ZivoCisné a rostlinné zemédélské vyroby, napf. arealy
zemédélskych sluzeb, zahradnictvi, arealy zpracovani dfevni
hmoty, arealy rybochovnych zafizeni, ap.), v€etné staveb a
zafizeni pro fotovoltaickou vyrobu elektrické energie.

Pfipustné vyuziti: pozemky a zafizeni ob&anské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a
zafizeni),
pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a jejiho blizkého
okoli) dopravni a technické infrastruktury,
pozemky parkovacich ploch,
pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky doprovodné a ochranné zelené,
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku, véetné
doprovodnych porostu.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do plochy Ize zahrnout stavby pro bydleni, pokud charakter této
plochy a jeji usporadani zajistuje prostorové oddéleni téchto
staveb od staveb a zafizeni ur€enych pro vyrobu a vyrobni
sluzby.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi (TW)

Plochy jsou vymezeny za U&elem zajisténi vyuziti pozemk{ pro technickou
infrastrukturu v pfipadech, kdy vyuziti pozemku vylu€uije jejich zaclenéni do ploch jiného zpusobu
vyuziti a kdy jiné vyuZiti téchto pozemkud neni mozné.

Liniova vedeni siti technické infrastruktury je pfipustné vést i jinou plochou. Zafizeni pro
fotovoltaickou vyrobu elektrické energie na stfechach stavajicich nebo navrzenych staveb Ize v
ramci zastavéného uzemi i navrzenych ploch pfestavby a zastavitelnych ploch umistovat ve
vSech plochach funkéniho vyuziti Uzemi.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi
provozné souvisejicich zafizeni (vodovodu, vodojemd,
kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro
nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikacnich vedeni a zafizeni vefejné sité, plynovodd,
ropovodU a produktovodu),

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a jejiho blizkého
okoli) dopravni infrastruktury,
pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky doprovodné a ochranné zelené,
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku, véetné
doprovodnych porostd.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Doprava - drazni (DD)
Plochy jsou vymezeny za uéelem zajisténi vyuZiti pozemku dréznich dopravnich staveb
a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.
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Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky drahy (v&etné néspu, zafezu, opérnych zdi, mostd,
kolejist a doprovodné zeleng).
Pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro drazni dopravu (stanice,

zastavky, nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy a
pozemky dep, opraven, vozoven, piekladist a spravnich budov),
pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a jejiho blizkého
okoli) dopravni infrastruktury,
pozemky vefejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Doprava - silniéni (DS)
Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuZiti pozemku silni¢nich dopravnich
staveb a zafizeni a k zajiSténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky silnic a vybranych mistnich komunikaci (vCetné
pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikace jako
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izolaéni zelen).

DalSi pfipustné vyuZiti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(zejména autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),
pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a jejiho blizkého
okoli) dopravni infrastruktury,
pozemky vefejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Verejna prostranstvi - zpevnéné plochy (PP)
Plochy jsou tvofeny pozemky s pfevazné zpevnénym povrchem (namésti, trzisté, mistni
komunikace ap.)

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky mistnich a mistnich ucelovych komunikaci (vCetné
pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikace jako
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izolaéni zelen).

DalSi pfipustné vyuZiti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(zejména autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),
pozemky a zafizeni technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Verejna prostranstvi - zelen (PZ)
Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi, rozsah a
dostupnost pfevazné parkové upravenych pozemkl vefejné zelené.

Rozdéleni ploch dle ur€eni vyuziti:
Hlavni vyuZiti: upravené plochy vefejné pfistupné zelené.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky dalSich druhu vefejnych prostranstvi,
pozemky ob¢anské, dopravni a technické infrastruktury
sluCitelné s ucelem vefejnych prostranstvi - vefejné zelené.
Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.
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Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro ochranu ploch zelené pfirodé
blizkého charakteru, zejména za ucelem zajisténi podminek pro Uzemni ochranu vymezeného
uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych Gzemi (ekologické kostry
Uzemi), pro realizaci protieroznich opatfeni a revitalizace vodnich toku, opatfeni pro ochranu
povrchovych a podzemnich vod, pro ochranu pfed povodnémi a pro zvySeni retencnich

schopnosti krajiny.

Pozemky zemédélského pudniho fondu v plose je nutné obhospodarovat z hlediska
mimoprodukénich funkci v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

DalSi pfipustné vyuZiti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

pozemky stavajici a navrhované nelesni vegetace, ktera
nepoziva ve vetsim rozsahu zvlastni ochranu ve smyslu zékona
0 ochrané pfirody a krajiny,

pozemky sadu, zahrad a dalSi zemédélské pUdy s travnim
krytem, louky v nivach vodnich tokd a bfehové porosty,
pozemky vodnich ploch a vodnich tok, dalSi plochy

s vodohospodarskou funkci (nivy vodnich tokd, plochy
zaplavovych Gzemi, plochy zahrnuté do ochrannych pasem
vodnich zdrojl ap.).

pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury
(v€etné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych stezek),
pozemky vefejnych prostranstvi a mistnich komunikaci slouzici
ke zpfistupnéni pozemku a staveb v Uzemi.

Oplocovani pozemk( zemédélského pudniho fondu je pfipustné
v odUvodnénych pfipadech (vymezeni ochrannych pasem
vodnich zdroju, zfizovani pastevnich areall ap.) jen pokud
nezasahuji do vymezeného systému ekologické stability,
nenarusuji sit mistnich a ucelovych komunikaci a nebrani volné
migraci Zivocichu.

vSe ostatni.

Zelen - ochranna a izolaéni (ZO)
Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfed negativnimi vlivy
areall vyroby a zemédélské vyroby, dopravni a technické infrastruktury.

Rozdéleni ploch dle ureni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky stavajici a navrhované nelesni vegetace, ktera
nepoziva ve vetsim rozsahu zvlastni ochranu ve smyslu zakona
o0 ochrané pfirody a krajiny.

pozemky sadu, zahrad a dalSi zemédélské pudy s travnim
krytem, louky v nivach vodnich tokd a bfehové porosty,
pozemky vodnich ploch a vodnich tok(, dalSi plochy

s vodohospodarskou funkci (nivy vodnich toku, plochy
zaplavovych Uzemi, plochy zahrnuté do ochrannych pasem
vodnich zdroju ap.),

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku, véetné
doprovodnych porostu.

pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury
(v€etné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych stezek),
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pozemky vefejnych prostranstvi a mistnich komunikaci slouZici
ke zpfistupnéni pozemku a staveb v Uzemi,
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Zelen - zahrady a sady (ZZ)

Plochy jsou vymezeny zejména za uCelem vyuzivani sadd, zahrad a dalSich pozemku
zemeédélského pldniho fondu.

Jde 0 pozemky, které se vyznamné podileji na utvareni charakteru urbanizovaného
uzemi a krajiny. Mohou byt také dotceny limity vyuZiti uzemi, a proto je na nich nutné omezit
moznost umistovani staveb a dalSich zafizeni.

Rozdéleni ploch dle ur€eni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky sadu, zahrad a dalSi zemédélské pUdy.

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky ostatnich ploch a krajinné zelené,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku, véetné
doprovodnych porostu.

Podminéné pfipustné vyuziti:  stavby pro zemédélstvi (napf. sklady zahradniho nafadi) o
zastavéné plose max. 20 m? (v pfipadé pozemku do 900 m?)
nebo o zastavéné plose max. 50 m? (v pfipadé pozemku nad
900 m?).

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Lesni plochy (LE)
Plochy jsou vymezeny za U¢elem zajisténi podminek vyuZiti pozemku pro les, véetné
jeho hospodarskych funkci.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa.

Podminéné pfipustné vyuziti:  pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi,
pozemky staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, véetné
doprovodnych porostu.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Zemédélské plochy - pole (UP)
Plochy zemédélského padniho fondu uzivané pfevazné jako orné plda (s moznym
zastoupenim dalSich kultur ZPF a ostatnich pozemku a neplodné pudy).

Rozdéleni ploch dle ureni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského pidniho fondu.

DalSi pfipustné vyuZiti: pozemky technické a dopravni infrastruktury (UCelové
komunikace slouzici zejména k obhospodafovani zemédélskych
pozemku),

stavby a jina opatfeni potfebna ke zpfistupnéni pozemku, k
ochrané a zurodnéni ptdniho fondu, k ochrané Zivotniho
prostedi, zvelebeni krajiny a zvySeni ekologické stability dle
schvalenych pozemkovych uprav,

plochy krajinné a doprovodné liniové zeleng,

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, véetné
doprovodnych porostu.
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pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v
rozsahu, ktery odpovidéa potfebé obhospodarovani okolnich
pozemku a ktery:

umoZznuje dodrZovat zakladni principy pro udrZeni ekologické
stability krajiny,

splfiuje pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,

splfiuje pozadavky zakona o ochrané ZPF (napf. nezhorSuje
vodni rezim v pldé i v uzemi, chrani ptdu pfed eroznim
zatizenim, zvySuje podil zatravnénych ploch nebo krajinné
zelené v uzemi).

Oplocovani pozemku zemédélského pudniho fondu je pfipustné
v oduvodnénych pfipadech (vymezeni ochrannych pasem
vodnich zdrojl, zfizovani pastevnich reall ap.) pokud
nezasahuji do vymezeného systému ekologické stability,
nenarusuji sit mistnich a ucelovych komunikaci a nebrani volné
migraci Zivocichu.

v3e ostatni.

Zemédélskeé plochy - louky a pastviny (AL)

Plochy zemédélského pludniho fondu uzivané pfevazné jako louky a pastviny (s
moznym zastoupenim dalSich kultur ZPF a ostatnich pozemku a neplodné pudy). Jsou vymezeny
zejména za ucelem ochrany pfirodniho charakteru Gzemi, které obvykle leZi v blizkosti vodnich
tokU a vodnich ploch nebo na extrémné svazitych nebo jinak nepfistupnych mistech.

Rozdéleni ploch dle ureni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:
DalSi pfipustné vyuZiti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky zemédélského pidniho fondu.

pozemky technické a dopravni infrastruktury (UCelové
komunikace slouZici zejména k obhospodarovani zemédélskych
pozemku),

stavby a jina opatfeni potfebna ke zpfistupnéni pozemku, k
ochrané a zurodnéni ptdniho fondu, k ochrané Zivotniho
prostedi, zvelebeni krajiny a zvySeni ekologické stability dle
schvalenych pozemkovych uprav,

plochy krajinné a doprovodné liniové zeleng,

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, véetné
doprovodnych porostu.

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v
rozsahu, ktery odpovidéa potfebé obhospodarovani okolnich
pozemku a ktery:

umoZznuje dodrzovat zakladni principy pro udrZeni ekologické
stability krajiny,

splfiuje pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,

splfiuje pozadavky zakona o ochrané ZPF (napf. nezhorSuje
vodni rezim v pdé i v uzemi, chrani ptdu pfed eroznim
zatizenim, zvySuje podil zatravnénych ploch nebo krajinné
zelené v uzemi).

Oplocovani pozemku zemédélského pudniho fondu je pfipustné
v oduvodnénych pfipadech (vymezeni ochrannych pasem
vodnich zdrojl, zfizovani pastevnich reall ap.) pokud
nezasahuji do vymezeného systému ekologické stability,
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nenarusuji sit mistnich a ucelovych komunikaci a nebrani volné
migraci Zivogichu.
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Vodni plochy a toky (WT)

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu
pred jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho reZimu uzemi a pInéni dalSich ucell
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky vodnich ploch,
pozemky koryt vodnich tokud véetné doprovodnych porostu.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky ur¢ené pro prevazujici vodohospodarske vyuZiti,
pozemky staveb a zafizeni dopravni a technicke infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Usporadani funkéniho vyuZiti ploch je vymezeno ve vykresu &. 2 UP (Hlavni vykres).
Dal$i podminky prostorového uspofadani a poZzadavky na umistovani staveb pro jednotlivé
zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou uvedeny v kapitole c) Urbanisticka koncepce UP
V/Sechlapy.

)] Vymezeni verejné prospésSnych staveb, veiejné prospésnych opatieni, staveb,
opatieni a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk(m a stavham
vyvlastnit
Vefejné prospésnou stavbou jsou vybrané stavby dopravni a technické infrastruktury

uréené k rozvoji Uzemi. Vefejné prospéSnym opatfenim je opatfeni nestavebni povahy slouZici ke

snizovani ohroZeni Uzemi a k rozvoji nebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického
dédictvi.
Pro vefejné prospésné stavby a opatfeni, které maji liniovy charakter plati, ze pravo

vyvlastnéni bude uplatnéno pouze na plochy nezbytné k jejich vystavbé a plochy nezbytné k

zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel.

g.1) Dopravni infrastruktura ,
UP VSechlapy jsou dle §170 STZ a v souladu s platnymi ZUR StfedoCeského kraje
vymezeny tyto plochy vefejné prospésnych staveb s pravem vyvlastnéni:

- koridor dopravni infrastruktury VT D048
(koridor silnice 1/38: pfelozka Krchleby — Chvalovice (obchvat Nymburka))

- koridor dopravni infrastruktury VT D213
(koridor zeleznicni trati ¢. 071 Nymburk - Mlada Boleslav: pfelozky a zdvoukolejnéni
traté, novy Usek silnice l1. tfidy)

Rozsah ploch pro verejné prospésné stavby a opatreni s pravem vyviastnéni je
vymezen ve vykresu €. 3 UP (Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci), Cisla
pozemkU KN jsou soucasti mapového podkladu.

g.2) Zalozeni prvk( izemniho systému ekologické stability

UP V&echlapy jsou vymezeny tyto plochy vefejné prosp&$nych opateni s pravem
vyvlastnéni:
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VU1 zalozeni/doplnéni lokalniho biokoridoru LBK2
VU2 zalozZeni/doplnéni lokalniho biokoridoru LBK2
VU3 zalozZeni/doplnéni lokalniho biokoridoru LBK2

Rozsah ploch pro verejné prospésné stavby a opatreni s pravem vyviastnéni je
vymezen ve vykresu €. 3 UP (Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci), isla
pozemkU KN jsou soucasti mapového podkladu.

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo
UP V&echlapy nejsou vymezeny plochy vefejn& prospé$nych staveb, pro které je
mozné uplatnit pfedkupni pravo dle §101 STZ.

i) Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle §50 odst. 6 STZ.

Kompenzacni opatfeni stanovena, pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, ze uzemni plan ma vyznamny negativni vliv na pfedmét
ochrany nebo celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, nejsou
pozadovana.

)i Vymezeni ploch s podminkou dohody o parcelaci
UP V8echlapy nejsou vymezeny plochy, kde je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno dohodou o parcelaci.

Pozn.:

Dohodou o parcelaci je smlouva s vlastniky pozemku a staveb, které budou dotCeny
navrhovanym zamérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s
rozdélenim nakladl a prospéchl spojenych s jeho realizaci

k) Vymezeni ploch a koridort s rozhodovanim podminénym zpracovanim tzemni

studie

UP V&echlapy jsou vymezeny plochy s provéfenim zmén jejich vyuziti Gzemnimi
studiemi v rozsahu plochy pfestavby P10 a zastavitelné plochy Z6, Z7 a Z13. Pro tyto lokality
budou pofizeny studie (US1-4) ve ¢lenéni dle rozvojovych lokalit. Slouceni vice studii do jedné je
pfipustné.

Vzhledem ke komplikovanym majetkovym pomérim je doporuceno také pofizeni
Uzemni studie pro plochy pfestavby P1a P11.

Pozadavky na obsah zadani US:

Davodem pro stanoveni poZadavku na pofizeni studie je nutnost stanoveni koncepce
urbanistického feeni, véetné dopravni a technické obsluhy tzemi. Uzemni studie bude fesit
moznosti funkéniho vyuziti pozemku a Clenéni Uzemi a upfesni prostorové uspofadani a
architektonické zasady vzhledu zastavby. Resenim (izemni studie budou stanoveny pozadavky
na koncepci zaloZeni ploch ochranné a izolacni zelené a ploch vefejné (parkové upravené)
zelené.

Rozsah ploch s provéfenim zmén jejich vyuziti uzemni studii je vymezen ve vykresu C.

1 UP (Vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi). Lhiita pro pofizeni studie je stanovena na 4 roky od
vydani tzemniho planu.
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1) Vymezeni ploch a koridoru s rozhodovanim podminénym zpracovanim
regulaéniho planu
UP V&echlapy neni vymezena plocha, ve které je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu.

m) Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)
UP VSechlapy nestanovuje pofadi zmén v Uzemi. Jednotlivé rozvojové lokality (plochy
pfestavby a zastavitelné plochy budou realizovany dle investi¢nich moznosti stavebniku.

n) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

UP VSechlapy nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby v
Uzemi.
0) Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykresti

Textova ¢ast UP Véechlapy ma 34 Gislovanych stran, titulni list a 2 necislované strany
(udaje o pofizovateli a projektantovi, zd&znam o u¢innosti a obsah).

Graficka &ast UP V8echlapy ma 3 vykresy: 1. Viykres zakladniho ¢lenéni uzemi, 2.
Hlavni vykres, 3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. Vykresy maji rozmér
84/59,4 cm a 126/59,4 cm.
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