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1) TEXTOVA CAST ODUVODNEN{ UZEMNiHO PLANU OBSAHUJE
ZEJMENA

A) STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi UZEMNiHO PLANU

Navrh "Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu obce Vestec", byl zpracovan dne 29.10.2015, &islo jednaci 110/17065/2015,

zpracovala Ing. Dagmar Salandova, referentka odboru vystavby. Zprava byla uvetejnéna dne 8.11.2015 na GFedni desce po

dobu 15 kalendarnich dnd.

Zastupitelstvo svym usnesenim ¢islo 4/2019/10 ze dne 29. 04. 2019 schvalilo pofizeni nového uzemniho planu a povéiilo

starostu Jaroslava Janatu jako ur€eného zastupitele pro spolupraci s Ufadem Uzemniho planovani. Pofizovatelem Uzemniho

planu je Gfad Gzemniho planovani M&U Nymburk, odbor vystavby. Dne .. . 05. 2019 pozadala obec Vestec (ORP Nymburk) o

pofizeni nového Uzemniho planu.

Zpracovatel Uzemniho planu byl vybran na zékladé VZMR a jako nejvyhodnéjsi nabidka byla vybrana nabidka uchazece MgA.

Petr Kocourek, autorizovany architekt CKA &islo 03 070, IC 635 87 271. Dne 31.12.2019 byla s vybranym uchaze&em uzaviena

smlouva o dilo na zpracovani uzemniho planu.

V srpnu 2021 Ufad Uzemniho planovani spole¢né s uréenym zastupitelem zpracoval navrh zadani, které bylo projednano podle

§ 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona. Navrh zadani byl jednotlivé zaslan krajskému Gradu, dotéenym organim a sousednim

obcim. Vefejnosti bylo projednavani zadani véetné pouceni o Ihitach, ve kterych je mozné podat k navrhu zadani pfipominky,

oznameno vefejnou vyhlaskou. Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlizeni v ti§téné podobé po dobu 30 dnli na Uradé

obce Vestec a na Méstském uradé Nymburk, v elektronické podobé na internetovych strankach obou obci.

V pribéhu spravnich Ihit pofizovatel obdrzel pfipominky a pozadavky dotéenych organd:

- Krajského ufadu StfedoCeského kraje, Souhrnné vyjadieni &islo jednaci 087804/2021/KUSK;

- Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany Uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru,
stanovisko spisova znacka 126600/2021-1 150-OUZ-PHA:;

- Povodi Labe, statni podnik, vyjadfeni Eislo jednaci Pla/2021/033377.

Po uplynuti Ihdt k podani pfipominek vefejnosti, poZzadavku a stanovisek dotéenych organli a podnétli sousednich obci byl

navrh zadani pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem upraven podle vysledku projednani. Upraveny navrh zadani

byl v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho zakona pfedloZen zastupitelstvu obce Vestec, které jej svym usnesenim Cislo 52021/

ze dne 20. 09. 2021 schvalilo.

Dne 04.10.2021 bylo zpracovateli zaslano pofizovatelkou Ing. arch. Lucii Damec zadani pro zpracovani navrhu tzemniho planu

se spisovou znackou MUNYM-110/40488/2021, Gislo jednaci MUNYM-110/74303/2021/Dam.

Ve spravnim Uzemi obce Vestec (ORP Nymburk) probihalo zpracovani a jednani tykajici se komplexnich pozemkovych Uprav.

Rozhodnuti o vyméné vlastnickych prav, kterym se pfeklapi navrh pozemkovych Uprav do katastru nemovitosti nabylo pravni

moci dne 22.9. 2023. K tomuto datu katastr nemovitosti zplatiioval novy stav dle komplexnich pozemkovych uprav, ktery byl

zapsan do katastru nemovitosti ke dni 01.10.2023.

Na zakladé schvaleného zadani byl vypracovan navrh uzemniho planu. Zpracovatelem navrhu Uzemniho planu je MgA. Petr

Kocourek, autorizovany architekt CKA ¢.03 070, IC 635 87 271.

V Uzemnim planu nebylo pozadovano zpracovani variant. Krajsky Ufad v projednavaném zadani nepozadoval posouzeni

uzemniho planu z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi a vylouil vliv na evropsky vyznamnou lokalitu &i ptaci oblast. Z tohoto

ddvodu nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj tzemi.

Zpracovatel upravil navrh UP pro spoleéné jednani dle schvaleného nového stavu dat, mapovych podkladii z katastru

nemovitosti. Zpracovatel zaslal objednateli obci Vestec dne 11.06.2024 ke kontrole v datové podobé. Nasledné v obdobi

Cervenec 2024 az leden 2025 probihali upravy doplnéni pozadavk( na drobné korekce a Upravy, které si vyZadala obec Vestec.

Pofizovateli byla tato pracovni verze Uprav zaslana dne 22.10.2024. Upraveny navrh UP byl dne 04.04.2025 prezentovan

zastupitelim obce Vestec. Prezentace probéhla bez zasadnich pfipominek ke koncepci ndvrhu a pozadavkum. Byli vzneseny

jen dil¢i drobné poZadavky na zpfesnéni ¢i Upravu navrhu u nékolika pozadavka.

Zpracovatel dne 26.06.2025 predal pofizovateli v datové podobé odsouhlaseny navrh UP pro spole¢né projednani dle §50

zakona &. 183/2006 Sb., v platném znéni. Nasledné dne 02.07.2025 predal v poctu dvou (2) kompletnich vytisk(i navrhu UP dle

§50 zakona &. 183/2006 Sb. pofizovateli UP.

Pofizovatel dne 02.09.2025 pozadal zpracovatele o Gpravu navrhu UP dle platného znéni zakona &. 283/2021 Sb., stavebniho

zakona. PoZadavek na upravu vychazel z Metodického sdéleni k postupu pofizovani Gzemnich pland a jejich zmén po 30. 6.

2024, tabulka bod Cislo 8., které vydalo MMR CR dne 11.06.2024 a aktualizovalo dne 24.06.2024, pod Cislem jednacim MMR-




46323/2024-81. Metodické sdélni upravuje jak navazat pfi pofizovani od 01.07.2024 a pozaduije: " Navrh Gzemniho planu nebo
jeho zmény se upravi v souladu s novym stavebnim zakonem dle § 323, odst. 6. Postupuje se dale dle § 93 nového stavebniho
zakona €. 283/2021 Sb.. TéZ v dalSich etapach pofizovani se bude postupovat dle NSZ (zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon v platném znéni)".

Zpracovatel dne 31.10.2025 predal v datové podobé pofizovateli upraveny navrh UP pro spole¢né jednani v datové podobg,
zpracovany v souladu s platnym znénim zakona €. 283/2021 Sb., stavebni z&kon, pfilohy Cislo 8 k zakonu Cislo 283/2021 Sb. a
Vyhlasky €. 157/2024, o (zemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Dne
25.01.2026 pofizovatel po kontrole pozadal zpracovatele o Upravu Clenéni textové Casti a textové Casti odlvodnéni v souladu
se znénim pfilohy €. 8 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon. Pozadavek pofizovatele byl vznesen z divodu slou¢eni konani
spoleéného a vefejného projednani navrhu UP.

Zpracovatel na zakladé upozornéni pofizovatele ze dne 6.2.2026 upravil v navrhu UP podminky prostorového uspofadani,
pozadavkem bylo je zjednoduseni na zakladé dotazu majiteldl pozemku v k.U. Vestec. Pofizovatel upozornil na to e UP neni s
regulaénimi prvky. Dale na upozornéni pofizovatele byla kapitola D.1.2 odstavna a parkovaci stani (doprava v klidu) upravena
dle souladu s (N)SZ a dopln&na o staneveni korekce v %. Opraveny navrh UP byl dne 17.2.2026 zpracovatel predal
pofizovateli v datové podobé.

Pofizovatel dne 18.2.2026 pisemné vyzval zpracovatele k prodiskutovani regulativii. Zpracovatel upravil navrh UP a podminky
prostorového usporadani doplinil k plocham s RZV, které jsou zastavitelné. U stavajici struktury stanovil vysku zastavby poctem
NP, nebo vyskou nad terénem. Soucasné z navrhu UP odstranil grafickou &ast 1.3-D Schéma prostorového usporadani.
Upraveny kompletni navrh UP opatfeny elektronickym autorizaénim razitkem v datové podobé zaslal zpracovatel pofizovateli
dne 18.2.2026.

Na Z&dost obce zpracovatel dne 13.6.2026 upravil navrh UP, kde zménil plochu s RZV BH na BV, odkaz na regulativy v
kapitole F. a soucasné vypustil specifikace definic a pojm0 v kapitole KK.

V ..... 2026 pofizovatel zahajil projedndvani navrhu Uzemniho planu. V souladu s § 93 odst. 2 a 5 stavebniho zakona byl
dne ... ... 2026 zvefejnén v narodnim geoportalu tzemniho planovani a vystaven k nahlédnuti. Kazdy mohl ve Ih(té do 30 dnu
uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky.

B) VYHODNOCENi SOULADU S CiLlI A UKOLY UZEMNiHO
PLANOVANI A S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA

b.1  Soulad s cili izemniho planovani dle § 38 stavebniho zakona

Ze stavebniho zakona vyplyvaji nasledujici cile Uzemni planovani uvedeny kurzivou. Vyhodnoceni souladu Uzemniho
planu Vestec s cili a ukoly UP je uvedeno obycejnym fezem pisma.

(1) Cilem uzemniho planovéni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Uzemni plan mé& na vyvazenost vztahu Uzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj kladny viiv. Podminky pro
hospodarsky rozvoj byly zlepSeny vymezeni pfestavbovych ploch pro obCanské vybaveni. Podminky pro pfiznivé
Zivotni prostiedi byly zlepSeny vymezenim ploch pfirodnich ur€enych pro nové vymezené skladebné ¢asti regionalniho
a lokalniho USES. Podminky pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel Uzemi byly zlepSeny vymezenim novych ploch
smiSenych obytnych. Zastavitelné plochy byly vymezeny v ndvaznosti na zastavéné Uzemi tak, Ze nedoSlo k naruseni
ploch pfirodnich, zabor zemédélského pldniho fondu pro zastavitelné plochy se tyka prakticky jenom puady s II. a .
tfidou ochrany.

Pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Uzemi jsou zaji$tény zejména pfednostnim vyuzivanim prostorovych
rezerv v zastavéném (zemi a ploch v navaznosti na jeho hranici, s dostupnou vefejnou infrastrukturou. Koncepce UP
sméfuje k posileni ekonomického a sociélniho pilife s cilem zajiSténi potfebného rozvoje obce s vyraznou dynamikou
ristu, kvalita podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi je zajiSténa respektovanim nejvyznamnéjSich pfirodnich hodnot
Uzemi a stanovenim vhodnych podminek prostorového usporfadani zastavby, zejména zajisténim adekvatniho podilu
zelené.

(2) Uzemni plénovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim fesenim tcelného
vyuZiti a prostorového usporadani tuzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych
zajmu na rozvoji tizemi. Za tim ucelem sleduje spole¢ensky a hospodarsky potencial rozvoje.
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Hospodafsky potencial rozvoje Uzemi se zvySuje vymezenim zastavitelnych ploch pro obCanské vybaveni komeréniho
charakteru. Spoleéensky potencial rozvoje Uzemi se zvySuje vymezenim novych ploch uréenych pro bydleni a pro
umisténi vefejné infrastruktury a vybaveni.

Koncepce UP fesi Uzemi celé obce komplexné, se zohlednénim soudasného vyuziti Gzemi a pozadavki na jeho
dalsi rozvoj, vyplyvajici z vefejnych i soukromych zajmu. Zajisténi trvale udrzitelneého rozvoje uzemi je cilem koncepce
UP.

Orgény tzemniho planovéani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi,
vystavbu a jiné Cinnosti oviiviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmi vyplyvajicich ze zvia$tnich
pravnich predpist.

Uzemni plan zkoordinoval vefejné i soukromé zajmy v souladu se zadanim uzemniho planu. Uzemni plén je v souladu
s ochranou verfejnych zajmQ vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Koncepce UP je zaloZena na kompromisu mezi vefejnymi a soukromymi zajmy, s ohledem na poZadavky stavebniho
zakona a zvlastnich predpisu.

Uzemni planovani ve vefejném z&jmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi
Zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného lzemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potenciél rozvoje tizemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni hodnoty tzemi takto:

- pamatny strom Havransky dub, chranény paméatny strom CR (dub letni).

Uzemni plan chrani a rozviji kultuni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, architektonického a

archeologického dédictvi, takto:

- krajinna pamatkova zéna;

- selska zastavba v mistni ¢asti Vestec véetné nabrezi Horniho i Dolniho rybnika

- hibitov ve Vestci, marnice (umrl¢i komora) se zvonici,

- hospodarsky dvir Havransko,

- hradisté Havran a zbytky tvrze Havrar z 12. stoleti;

- byvala Méstanska Skola objekt Cislo popisné 26, nyni Obecni Ufad;

- hibitov ve Vestci, marnice (umrl&i komora) se zvonici a pamatnik vzniku CSR 28.10.1918 a ob&tem vale¢nych
konfliktd;

- kamenny kFiz z roku 1860 od Karla Kofranka z Vojic;

- pomnik hasi¢lim z roku 2010 kamenny kvadr s 2x Zulovou deskou;

- uzemi s archeologickymi nalezy evidovaneé v rejstiiku SAS CR, lokality a Gizemi s archeologickymi nalezy UAN I. (4x)
a UAN II. (4x).

Hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemki je

vyjadieno podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Rozsah vymezeni zastavitelnych plochy s ohledem na potenciél rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi je

zdivodnén dale v kapitole odiivodnéni UP.

Hodnoty uzemi jsou respektovany jak lokalizaci navrzenych ploch zmén (pfednostné uvnitf zastavéného Uzemi a na

jeho hranici), tak stanovenim podminek v rdmci koncepce ochrany a rozvoje hodnot a podminkami prostorového

usporadani uzemi.

V' nezastavéném tzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerost(, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
disledkd, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlep§i podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby,
zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném
uzemi umistovat v pfipadech, pokud je tizemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Vylougeni staveb je obsazeno v nepfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti vymezenych v
nezastavéném uzemi. Jedna se o tyto plochy:

- Plochy vodni a vodohospodarské — W;

- Plochy zemédélské — AZ a AP;

- Plochy lesni - L;




- Plochy pfirodni — NP;

- Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — MN,.
Text nema podobu cile UP, ale ustanoveni upravujiciho moznosti vystavby v nezastavéném Gzemi. V ramci podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (kapitole F.5 Uzemniho planu) jsou nékteré stavby dle §18, odst. 5
stavebniho zakona vymezeny jako podminéné pfipustné, ostatni nevyjmenované v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné
pfipustném vyuZiti jsou v nezastavéném uzemi vylouceny.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpsobem, ktery neznemozni jejich
dosavadni uZivani.

Uzemni plan na nezastavitelnych pozemcich nevylougil umistovani technické infrastruktury.

Text nema podobu cile UP, ale ustanoveni upravujiciho moznosti vystavby technické infrastruktury (TI) v
nezastavéném uzemi. Omezeni pro stavby v nezastavéném tzemi vyplyva z podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti (kapitole F.5 Uzemniho planu). Vedeni a zafizeni technické infrastruktury jsou zde uvedeny jako
podminéné pfipustné vyuZiti, pouze v nezbytném rozsahu a za podminky, Ze nenarusi pfirodni prostiedi a krajinny raz
a nebudou mit negativni vliv na kvalitu zivotniho prostfedi.

b.2  Soulad s ukoly uzemniho planovani dle § 39 stavebniho zakona

Ze stavebniho zakona vyplyvaji nasledujici Ukoly pro uzemni planovani uvedeny kurzivou. Vyhodnoceni souladu
Uzemniho planu Vestec s cili a tkoly UP je uvedeno oby¢ejnym fezem pisma.

(1) Ukolem tzemniho planovani je zejména:
a) zjiStovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty;

Koncepce ochrany a rozvoj hodnot Gzemi obce je stanovena na zakladé prizkumu souéasného stavu a komplexni
analyzy celého Uzemi, véetné identifikace jeho pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot.

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tzemi;

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z urbanistické koncepce pivodniho platného UPO Vestec, pfi zohlednéni
soucasnych podminek Uzemi a potieb jeho dalsiho rozvoje. Ochrana identifikovanych hodnot Gzemi je jednim z cild
koncepce UP.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, vefejny zjem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s
ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu tzemi, viiv na vefejnou infrastrukturu a na
jeji hospodarné vyuzivani;

Koncepce UP vychazi z analyzy potfeb zmén v (izemi a posouzeni jejich dopadu ve vztahu k vefejnym zajmam.
Posouzeni vlivl na zivotni prostfedi nebylo pozadovano a neni zpracovano.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové usporadani dzemi a na
jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feseni staveb a verfejnych prostranstvi;

Sougasti koncepce UP je stanoveni pozadavk(i na zpiisob vyuZivani a prostorové usporadani Gizemi, z urbanistického,
architektonického a estetického hlediska. Tyto pozadavky jsou definovany v kapitole F. Uzemniho planu — Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
Stavajici charakter a hodnoty Gzemi a na vyuZitelnost navazujiciho dzemi;

Sougasti koncepce UP je stanoveni podminek pro provedeni zmén v (izemi, véetné pozadavki na fe$eni dopravni a
technické infrastruktury, se zachovanim stavajiciho charakteru Gzemi a pfi sou¢asné ochrané hodnot tizemi.

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci);

Vzhledem k charakteristice feseného Uzemi a charakteru a velikosti sidla (-el) se nastanovuje v UP poradi zmén v
Uzemi.

g) vytvaret v Gzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
disledkd, a to pfirodé blizkym zptisobem;

Uzemni plan nenavrhuje zadneé stavby nebo opateni, ktera by zvySovala nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof. Koncepce a navrh UP nevymezuje plochy s RZV TX &i plochy TW, kterou mohou pfipadna rizika
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pfedstavovat. Pfipadné zamezeni ekologickych nebezpeci musi byt vzdy sou€asti podrobnéj$i dokumentace (napf.
havarijnich, evakuacnich, pozarnich plant apod.).

h) vytvaret v izemi podminky pro odstrariovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén;

Vymezenim smiSenych ploch na izemi obce a stanovenim adekvatnich podminek pfipustného vyuziti dalSich ploch s
RZV je dosazeno maximalni flexibility ve vyuzivani izemi, které mize bezprostfedné reagovat na hospodarské zmény
a aktudlni potfeby, bez nutnosti zmén(-y) platné dokumentace UP.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu;

Stabilizace a rozvoj sidelni struktury je dosazen rozvojem jednotlivych ¢asti obce a sidel v feSeném uzemi, zejména
jejich rezidenéni funkce. Kvalita podminek pro bydleni je zajiSténa doplnénim nezbytné infrastruktury a stanovenim
adekvatnich podminek vyuZziti a prostorového uspofadani uzemi.

j) provéfovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoctt na zmény
v uzemi;

V UP jsou navrzeny nové zastavitelné plochy i plochy transformace tak, aby bylo maximalné vyuZito stavajici vybaveni
napojeni na sité dopravni i technické infrastruktury a vefejné infrastruktury ob&anského vybaveni. Vhodnou lokalizaci
ploch, pfipadné stanovenim podminek pro vyuziti vymezenych ploch, prispiva UP k optimalizaci vynakladani vefejnych
prostfedkd. Realizace vystavby v polohach s nezbytnou vystavbou potfebné infrastruktury je vazana na investici
stavebnika/investora/developera, tedy bez zatéZovani vefejného rozpoctu obce.

k) vytvaret v izemi podminky pro zaji§téni civilni ochrany;

Stavajici zafizeni pro civilni ochranu, ochranu obyvatelstva jsou na Gzemi obce respektovana, nova nejsou navrzena.
Civilni ochrana se bude fidit pfisluSnymi platnymi prévnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému, vyhlaskou ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva, a
vyhlaSkou &. 246/2001 Sb., o pozéarni prevenci. Konkrétni podminky ochrany obyvatelstva jsou u
predmétem evakuacniho planu obce. Konkrétni podminky pozarni ochrany jsou u pfedmétem pozarniho planu obce.

1) urovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do tzemi;

Sougasti koncepce UP je vymezeni ploch transformace, které v nékterych pripadech predstavuji demolici stavajicich
objektu ¢i jejich zasadni rekonstrukci pro lokalizaci nové funkce. Ostatni rekonstrukéni a rekultivaéni zasady do uzemi
mohou byt realizovany i v rdmci stabilizovanych ploch s RZV.

m) vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle zvia$tnich pravnich pfedpist pfed negativnimi viivy zamért na dzemi
a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zviastni pravni pfedpis nestanovi jinak;

Kompenzacni opatfeni se stanovuji v souladu s § 50 odst. 6 stavebniho zakona, v platném znéni, v pfipadé
negativniho vlivu vymezenych zaméru.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdroju;

Na uzemi obce Vestec se nachazi vodni zdroje. Na Uzemi obce Vestec se nenachazi zdroje nerostnych surovin.
Vyuzivani zemédélské plidy a pozemki uréenych k pinéni funkci lesa jako pfirodnich zdrojii neni UP specificky
regulovano, nebot se fidi jinymi dokumenty vydavanymi podle pfislusnych pravnich pfedpisu (agrotechnické postupy,
lesni hospodéafské plany a osnovy apod.).

0) uplatriovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

UP Vestec byl zhotoven kvalifikovanou autorizovanou osobou, a dalsimi autorizovanymi, pfipadné certifikovanymi
osobami s nezbytnou znalosti vSech odbornych a feSenych oblasti.

Ukolem tzemniho plénovani je také posouzeni Viivi politiky Uzemniho rozvoje, zasad Gzemniho rozvoje nebo
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi (§ 18 odst. 1). Pro Ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni
vlivi- na udrZitelny rozvoj uzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi s naleZitostmi
stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, véetné posouzeni viivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti.

Na zéklade souhmneho vyjadreni Krajského uradu Stfedoceskeho kraje Cislo jednaci 087804/2021/KUSK k zadani upP
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni UP z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj izemi.




C)

b.3  Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi. Uzemni plan byl
zpracovan v souladu se zakonem €. 283/2021 Sb., stavebni zakon v platném znéni, a jeho provadécich predpisd,
vyhlasky MMR ¢. 157/2024 Sb., o zemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu.
Jedna se predevsim o soulad s témito ustanovenimi:
- vécny obsah uzemniho planu odpovida pozadavkim § 38 a § 39 zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni,
a je obsahové a formalné v souladu s § 12 az § 14 vyhlasky MMR €. 157/2024 Sb., v platném znéni;
- vécny i formalni obsah Uzemniho planu je v souladu s pfilohou €. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon v platném znéni;
- plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 15 aZ § 33 vyhlasky ¢&. 283/2021 Sb.,
v platném znéni;
- vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a plochy pro asanaci byly vymezeny v souladu s
§ 11 zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni.
Uzemni plan Vestec spliiuje pozadavky stanovené stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy. Chrani a
vzéjemné koordinuje vefejné zajmy, spoCivajici zejména v zajisténi funkéniho, harmonického a udrzitelného rozvoje
Uzemi a v ochrané pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi.
Uzemni plan Vestec je zpracovan a pofizen v souladu s cili a Gkoly zemniho planovani stanovenymi v § 38 a § 39
stavebniho zakona. Viyhodnoceni souladu s cili a tkoly UP je obsazeno v kapitole 2. Odtvodnéni (izemniho planu.
Uzemni plan Vestec spliiuje pozadavky na obsah Uzemniho planu a jeho odivodnéni stanovené v § 80 a § 81
stavebniho zakona a v piiloze ¢. 8 k zakonu ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisti. Uzemni
plan rovnéz spliiuje pozadavky vyhlasky MMR €. 157/2024 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni
pozdéjSich pfedpisl, zejména na vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jako zakladniho nastroje pro
stanoveni urbanistické koncepce.
V souladu s § 44 stavebniho zakona byl Uzemni plan Vestec zpracovan osobou, ktera ma opravnéni k vykonu
vybranych &innosti ve vystavbé (zpracovani UPD, Gzemni planovani - autorizovany urbanista) podle zvla$tniho
pravniho predpisu (zékon €. 360/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisi) MgA. Petrem Kocourkem, autorizovanym
architektem ¢. 03070, s typem autorizace VP: autorizace se vSeobecnou pisobnosti (A.0; A.1,A2aA.3).
Osobou opravnénou k vykonu pofizovatelské &innosti za pofizovatele Méstského ufadu Nymburk, odbor vystavby,
Urad Gzemniho planovani, zastoupenou Andreou Stechovou.
V prib&hu zpracovani UP nabyl Ginnost zakon ¢&. 283/2021 Sb. Stavebni zakon (novy) dne 1.1.2024 pro vyhrazené
stavby (infrastrukturni stavby napf. dalnice apod.) a dne 1.7.2024 pro jiné neZz vyhrazené stavby a jeho
provadécich predpisi (MMR) vyhlaska &. 157/2024 Sb. o UAP, UPD a jednotném standardu s nabytim cinnosti dne
1.7.2024, vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. o poZadavcich na vystavbu s nabytim G¢innosti dne 1.7.2024 a vyhlaSky €.
190/2024 Sb. o podrobnostech provozu nékterych informaénich systému stavebni spravy s nabytim ucinnosti dne
1.7.2024. Ze zadani Uzemniho planu vyplyva poZadavek zpracovani v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni k datu projednani a schvéleni zadani
Uzemniho planu a totéz se tyka i jeho provadécich predpist, vyhlasek v platném znéni k datu projednani a schvaleni
zadani Gzemniho planu. Pofizovatel dne 02.09.2025 pozadal zpracovatele o Upravu navrhu UP dle platného znéni
zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zékona. Pozadavek na Upravu vychéazel z Metodického sdéleni k postupu
pofizovani (zemnich plan a jejich zmén po 30. 6. 2024, tabulka bod &islo 8., které vydalo MMR CR dne 11.06.2024 a
aktualizovalo dne 24.06.2024, pod Cislem jednacim MMR-46323/2024-81. Metodické sdélni upravuje jak navézat pfi
pofizovani od 01.07.2024 a poZzaduje: " Navrh Uzemniho plédnu nebo jeho zmény se upravi v souladu s novym
stavebnim zakonem dle § 323, odst. 6. Postupuje se dale dle § 93 nového stavebniho zékona €. 283/2021 Sb.. Téz v
dalSich etapach pofizovani se bude postupovat dle NSZ (zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon v platném znéni)".

VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

c.1  Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich predpisu

Uzemni plén je v souladu s pozadavky zviastnich pravnich predpist takto:
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(1)

(2)

(3)

(4)

(9)

(6)

(7)

Zakon ¢. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist (Zakon C.
182/2024 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, zakon ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist, a zakon ¢. 465/2023 Sh., kterym se méni zakon ¢.
416/2009 Shb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych
komunikaci (liniovy zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist, a dalsi souvisejici zakony;

Uzemni plan svym feSenim zachovava a nezhorduje podminky pro ochranu povrchovych a podzemnich vod,
podminky pro hospodarné vyuzivani vodnich zdrojd a pro zachovani i zlepSeni jakosti povrchovych a podzemnich vod,
podminky pro snizovani nepfiznivych G¢ink( povodni a sucha, pfispiva k ochrané vodnich ekosystémd a na nich pfimo
zavisejicich suchozemskych ekosystémd.

Zakon ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich predpisti (Zakon &. 364/2021 Sh. Zakon,
kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s implementaci pfedpisi Evropské unie v oblasti invaznich nepdvodnich
druhd);

Uzemni plan svym fedenim respektuje zajmy ochrany a prirody krajiny. Byl vymezen Gzemni systém ekologické
stability a stabilizovany vyznamné krajinné prvky. Podminky pro obecnou ochranu genofondu, ochranu dfevin
rostoucich mimo les, ochranu neZivé pfirody a ochranu krajinného rézu nebyly feSenim uzemniho planu naruseny.

Zakon ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdu$i, ve znéni pozdéjSich pfedpistii (Zakon ¢&. 284/2021 Sb., kterym se
méni nékteré zakony v souvislosti s pfijetim stavebniho zdkona);

Uzemni plan respektuje zajmy ochrany ovzdusi. UrCovani zpusobu vytapéni a ohfevu vody v jednotlivych plochach
neni pfredmétem Uzemniho planu. Uzemni plan nevymezil Zadné plochy s RZV pro vyjmenované stacionarni zdroje dle
pfilohy €. 2 k zékonu €. 201/2012 Sb.

Zakon ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (Zakon ¢&. 183/2024
Sb., kterym se méni zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, a
dal$i souvisejici zakony);

Uzemni plan respektuje zasady ochrany zemédélského piidniho fondu, fe$eni Gizemniho planu bylo zpracovano v
souladu s § 5 odst. 2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu (ZPF).

Zakon ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich pfedpisti (Zakon ¢. 169/2024 Sh., kterym
se méni zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkoveé péci, ve znéni pozdéjSich pfedpist);

V Uzemnim planu nejsou pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, ve kterych se nachazeji nemovité kulturni pamatky
nebo Uzemi s archeologickymi nalezy stanoveny Zadné podminky pro vyuZiti, které by omezovaly nebo znemoznovaly
pedovat o zachovani kulturni paméatky, udrzovat kulturni pamatku v dobrém stavu a chranit ji pfed ohroZenim,
poSkozenim, znehodnocenim nebo odcizenim, pfipadné by omezovaly nebo znemoznovaly provadét archeologické
prazkumy. Nova vystavba na nezastavénych pozemcich v zastavéném uzemi, popfipadé transformace stavajicich
objektl, nesméji byt v konfliktu s charakterem plvodni zastavby zemédélskymi usedlostmi, vystavbou nesmi byt
naruSeny prostorové poméry historické parcelace, vefejnych prostord.

Uzemni plan stanovuje podminky charakteru sidleni struktury a podminky zastavitelnosti stavebnich pozemki a
objemu staveb na nich v€etné vySkové regulace (maximalni vysky/poctu nadzemnich podlazi). Stanovuje doporuceni
pro charakter oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim.

Zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist
(Zakon ¢. 284/2021 Sb. , kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s pfijetim stavebniho zakona);

Uzemni plan lesni zakon respektuje, pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL) nebyly fedenim Gzemniho planu
naruSeny a jako plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti jsou stabilizovany veSkeré lesni pozemky, mezi néz patfi
pfedevsim pozemky s lesnimi porosty a plochy, na nichz byly lesni porosty odstranény za Ucelem obnovy, lesni
pruseky a nezpevnéné lesni cesty, nejsou-li $irSi nez 4 m, a pozemky, na nichz byly lesni porosty do¢asné odstranény
na zakladé rozhodnuti orgénu statni spravy lest, a dale tzv. jiné pozemky jako zpevnéné lesni cesty, drobné vodni
plochy; pfiCemz zpevnéné lesni cesty a vodni plochy byly v pfipadé vétsiho vyznamu vymezeny jako plochy silnicni
dopravy respektive jako vodni plochy a toky, ostatni lesni pozemky pak jako plochy lesni a plochy pfirodni, k zaboru
PUPFL nedochézi.

Zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozérmi ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisti (Zakon ¢. 54/2024 Sh., kterym se méni
zakon ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisi);




(8)

©)

(10

(11)

(12)

(13)

(14)

Uzemni plan svymi zaméry neni v rozporu se zajmy pozami ochrany. Pozarni ochrana je zajisténa sborem
dobrovolnych hasiét Vestec a HZS SK UO Nymburk. Pozami voda je zabezpetena predevsim siti hydranti
napojenych na vefejny vodovod. Stavajici pozarmi hydranty jsou Uzemnim planem zachovany a stabilizovany
predevSim v ramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch pro silni€ni dopravu a je zabezpedéena jejich trvala pristupnost
a pouzitelnost. Pro nové vymezené zastavitelné plochy bude zajisténa pozarni voda zalozenim hydrant(i na vefejném
vodovodu, z tohoto divodu budou dimenzovany vodovodni fad a pfipojky pro zastavitelné plochy v dostateéné
kapacité. Zabezpe€eni pfijezdovych komunikaci k novym stavbadm a dostate¢né odstupové vzdalenosti staveb bude
feSeno v souladu s poZadavky poZarni ochrany, pficemz v urbanistickém feSeni budou dodrZeny pozadavky na navrh
ploch pro pozadované potfeby zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci.

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpist (Zakon ¢. 152/2023 Sb., kterym se
méni zékon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni zakona ¢&. 195/2022 Sb., a nékteré dal$i souvisejici zakony);

Uzemni plan stavajici sit pozemnich komunikaci zachovava, silnice I1. a IIl. tfidy a mistni a ugelové komunikace mimo
zastavéné Uzemi jsou stabilizovany jako plochy s RZV dopravy silniéni (DS). Dopravni napojeni novych ploch z
pozemnich komunikaci a obsluha jednotlivych objektt ve vztahu k ochrané pozemnich komunikaci bude feSena v
ramci Uzemnich studii nebo Uzemnich fizeni.

Zakon ¢. 44/1988 Sh., o0 ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpist (Zakon C.
465/2023 Sb., kterym se méni zakon ¢. 416/2009 Sh., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické
infrastruktury a infrastruktury elektronickych komunikaci (liniovy zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist, a dal$i
souvisejici zakony);

V feSeném spravni Uzemi obce se nenachazi Zadné bilancované loZisko suroviny Zaméry uzemniho planu tak nejsou
s témito vymezenymi a bilancovanymi plochami v konfliktu.

Zakon ¢. 164/2001 Sh., o pfirodnich lééivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich lécebnych
laznich a lazeriskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakon( (lazerisky zékon), ve znéni pozdéjSich
predpisti (Zakon ¢. 162/2023 Sb., kterym se méni zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni zékona ¢C.
195/2022 Sb., a nékteré dalSi souvisejici zakony);

V feSeném Uzemi se nenachazeji pfirodni 1éCivé zdroje, zdroje pfirodnich minerélnich vod, pfirodni 1é¢ebné 1azné
nebo lazefiska mista. Re$ené Uzemi zasahuje do ochranného pasma prirodnich Ié€ivych zdrojii a zdroji mineralnich
vod zfidelni oblasti Podébrady a Sadska a lazefiského mista Podébrady. V Gzemnim pléanu nejsou vymezeny Zadné
zaméry, které jsou a mohly by byt v konfliktu s timto ochrannym pasmem.

Zakon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich pfedpist (Zakon &. 149/2023 Sb., kterym se méni
nékteré zakony v souvislosti s pfijetim zakona o jednotném environmentalnim stanovisku);

Uzemni plan respektuje zakon o geologickych pracich a svym fedenim neznemoziuje provadéni geologickych
vyzkumu a prlizkumd, umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro téZbu v nezastavéném UGzemi vSak neni
vylou¢eno pouze v plochach zemédéiskych NZ v jinych pfipadech je nutné zménou UP vymezit specialni plochy
uréené pro téZbu nerostu.

V/ feSeném Uzemi se nevyskytuje zadné prizkumné uzemi stanovené v souladu se zékonem €. 62/1988 Sb..

Zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich
pledpist;

Uzemni plan respektuje pozadavky, tykajici se chranéného vnitfniho prostoru staveb a chranéného venkovniho
prostoru staveb charakterizovanych §30 odst. 3 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, v platném znéni
a provadéciho pfedpisu nafizeni viady €. Nafizeni viady €. 433/2022 Sb., kterym se méni nafizeni viady €. 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpist. Spinéni pozadavku
bude feSeno v rdmci povoleni zaméru (dfive Uzemniho, respektive stavebniho Fizeni).

Zakon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych ufadech a o zméné zakona ¢. 229/1991 Sb., o
tpravé vlastnickych vztah( k pidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich pfedpist, v platném znéni;
V FeSeném sprévnim Uzemi obce byly pfed zpracovani uzemniho planu provedeny komplexni pozemkové Upravy.

Technicka norma CSN 36 0459 , omezovani nezéadoucich Gcinkt venkovniho osvétleni v platném znéni.

Uzemni plan respektuje pozadavky, tykajici se omezovani nezadoucich uginkd venkovniho osvétleni.
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c.2 Soulad se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu,
popripadé s vysledky resSeni rozport

Prezkoumani a vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organd, popfipadé s vysledkem fedeni rozpord bude
dopInéno pofizovatelem po spoleéném jednéni a vefejném projednani navrhu Uzemniho planu Vestec.

Informace o souladu budou dopInény pofizovatelem.
Stanoviska dotéenych organd ke spole¢nému projednani o navrhu tzemniho planu:
Stanoviska dotéenych organti k verejnému projednani navrhu dzemniho planu:

Stanoviska dot¢enych organt k rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek:

D) VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACH

d.1.  Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR

Politika Uzemniho rozvoje CR jako celostatni nastroj Gzemniho planovani, ktery slouZi zejména pro koordinaci (izemniho
rozvoje na celostatni Urovni a pro koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti byla schvalena dne 20. ¢ervence 2009 usnesenim
viady CR &. 929/2009. Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 je zavazna pro pofizovani a vydavani zasad (zemniho rozvoje,
Uzemnich pland, regulaénich plan a pro rozhodovani v Uzemi. V Politice Uzemniho rozvoje se rovnéz vymezuji oblasti se
zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem pfesahuji Uzemi jednoho kraje, a déle stejné vyznamné oblasti
se specifickymi hodnotami a se specifickymi problémy a koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury. Pro vymezené
oblasti, koridory a plochy se stanovuji kritéria a podminky pro rozhodovani 0 moznostech zmén v jejich vyuZiti.

Nasledné byly projednany a schvaleny vliadou CR tyto aktualizace PUR CR:
—  Aktualizace ¢. 1 PUR CR projednana a schvalena dne 15. dubna 2015, usneseni vlady &. 276/2015 a doposud platna

Politika izemniho rozvoje CR 2008 prestala v ménénych astech platit a zaala platit jiz Politika izemniho rozvoje CR,
ve znéni Aktualizace €. 1;

— Aktualizace €. 2 PQR VCR projednana a schvalena dne 2. zafi 2019, usneseni viady €. 629/2019 a od 1. fijna 2019 je
Aktualizace ¢. 2 PUR CR zavazna;

— Aktualizace €. 3 FfL'JRva)R projednédna a schvélena dne 2. zafi 2019, usneseni ¢. 630/2019 a od 1. fijna 2019 je
Aktualizace ¢. 3 PUR CR zavazna;

— Aktualizace €. 5 PUR CRV projednana a schvalena dne 17. srpna 2020, usneseni vlady €. 833/2020, a od 11. zafi 2020
je Aktualizace €. 5 PUR CR zéavazng;

—  Aktualizace &. 4 PUR CR projednana a schvalena dne 12. cervence 2021, usneseni viady ¢. 618/2021 a od 1. zafi
2021 je Aktualizace ¢. 4 PUR CR zévazng;

—  Aktualizace ¢. 6 PUR CR projednana a schvalena dne 19. Cervence 2021, usneseni viady UV €. 542/2023 a od 1. zafi
2023 je Aktualizace €. 6 PUR CR zavazng;

—  Aktualizace ¢. 7 PUR CR vysla dne 29. tnora 2024 pod €. 46/2024 ve Sbirce zakond a mezinarodnich smluv sdélenim
MMR a od 1. bfezna 2024 je Aktualizace ¢. 7 PUR CR zavazng;

—  Aktualizace &. 8 PUR CR schvalena dne 27. srpna 2025, usneseni viady UV €. 633/2025 a od 1. fijna 2025 je
Aktualizace, zména ¢. 8 PUR CR zavazng;

—  Aktualizace &. 9 PUR CR, schvalena dne 29. ledna 2025, usneseni viady UV . 64/2025 a od 1. bfezna 2025 je
Aktualizace, zména ¢&. 9 PUR CR zavazna.

Dle § 31 odst. 4 zakona C. 283/2021 Sb., stavebni zakon v platném znéni, je Politika izemniho rozvoje CR nadfazenym pravné
zavaznym dokumentem pro vydavani Gzemnich pland. Uzemni plan Vestec musi tedy tento dokument piné respektovat.

Z Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci, zmén €. 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8 a 9 (dale jen ,PUR CRY) vyplyvaji pro feseni
Uzemniho planu Vestec dale jsou pozadavky uvedeny kurzivou, k nimz je doplnéno vyhodnoceni souladu Uzemniho planu
Vestec obyCejnym Fezem pisma.




d.1.1

Republikové priority uzemniho planovani

(2.2) Republikové priority

(14)

(14a)

Ve vefejném zamu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu,
napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v
jinych pfipadech je tfeba chréanit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem,
ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahu a udrZitelnych vztah( v tzemi.

Navrzena koncepce rozvoje vychazi ze stavajiciho platného UP obce Vestec a dalsi zpracované UPD pro obec
Vestec. Koncepce je zalozena na kompromisu mezi zajmy ekonomického a socialniho rozvoje a zajmy na ochranu
pfirodnich, civilizaénich i kulturnich hodnot. Cilem koncepce UP je zejména vytvofeni pfedpokladi pro vznik
udrZitelnych a atraktivnich rezidenénich ploch pro bydleni, s kvalitnim vefejnym prostorem, se souvisejici vefejnou
infrastrukturou a ploch pro rozvoj podnikatelskych aktivit, jejichz lokalizace vzdy uréitym zplUsobem zasahne do
urbanni struktury i krajinného prostfedi.
Uzemni plan chrani a rozviji prirodni, civiliza&ni a kulturni hodnoty Uzemi takto:
- vodni toky Mrliny, Kiinecké Blatnice, Ronovky, Staré Sumborky a dalsich vodoteéi (bez jména) véetné
jejich Fiénich niv;
- vodni plochy Horniho rybnika a Dolniho rybnika ve Vestci;
- vodni zdroje;
- lesy;
- Havransky dub, chranény pamatny strom CR (dub letni):
- Uzemi a archeologickymi nalezy byla respektovana, pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti nebyly
stanoveny zadné podminky, které by omezovaly ¢i znemoziiovaly provadéni prizkumu;
- hradisté Havran a zbytky tvrze Havraf z 12. stoleti;
- selska zastavba v mistni ¢asti Vestec véetné nabiezi Horniho i Dolniho rybnika;
- hfbitov ve Vestci, marnice (umrl¢i komora) se zvonici;
- hospodarsky dvir Havransko.

Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni
zemédélské, predevsim omé pldy a ekologickych funkci krajiny.

Sidlo Vestec ma status obce a tomu odpovida i charakter a intenzita vyuziti izemi. Casti obce Vestec i Maly Vestec si
zachovavaji pivodni venkovsky raz. V UP je navrzen odpovidajici rozvoj, s cilem vytvoeni atraktivnich podminek pro
oziveni sidla a usazeni mladych rodin. Rozvojové plochy jsou vymezeny na pozemcich ZPF, nicméné v navaznosti na
stabilizovanou zastavbu a se zohlednénim viech prvki USES a vymezenych limiti v (izemi véetné jejich ochrannych
pasem.

Predchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na
socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochdzi, zvaZovat existujici a
potencialni dusledky a navrhovat pfi Gzemné planovaci Cinnosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizZeni jeji urovné.

Obec Vestec nevykazuje zasadni problémy z hlediska prostorové a sociélni segregace. Za prostorové izolovanou
lokalitu Ize oznacit sidlo Havransko, které v této poloze a podobé vzniklo historicky. Navrzeny rozvoj posiluje intenzitu
vyuziti uzemi, jak v Casti Vestec, tak v ¢asti Maly Vestec, vytvari pfedpoklady pro rozvoj bydleni, zlepSeni dostupnosti
vefejného vybaveni, dopravni a technické infrastruktury a zvySeni flexibility ve vyuzivani Uzemi prostiednictvim
smisenych funkci, coz v disledku pfinese zkvalitnéni podminek pro zZivot obyvatel a posileni socialnich vazeb uvnitf
obce. Rozvoj je sméfovan primarné do zastavéného Uzemi a nové rozvojové plochy jsou navrzeny ve vazbé na
stabilizovana zastavéna uzemi, takze nedojde ke vzniku izolovanych lokalit bez odpovidajiciho vybaveni a s rizikem
vytvoreni segregované a izolované zastavby v krajiné.
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Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim pfed
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych disledcich zhoruji stav i hodnoty dzemi. Vhodna
feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, 0s, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Koncepce UP Vestec je zalozena na komplexnim pfistupu, pficemz hlavnim cilem je stabilizace a rozvoj sidelni
struktury a vSech jejich funkénich sloZek s ohledem na dynamicky ale udrZitelny rozvoj venkova a obce. Koncepce
rozvoje UP Vestec vychazi z koncepce pivodni UPD obce a je doplnéna o dal$i navrhy, vyplyvajici z dikladné
analyzy feSeného Uzemi a z poZadavkUd na udrZitelny rozvoj uzemi.

Pfi uzemné planovaci cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a regiond, ktery
pledstavuje objektivni a komplexni posuzovani a néasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek.

Koncepce UP Vestec reflektuje principy integrovaného rozvoje, nebot Gzemni planovani obecné je zalozeno na
objektivnim a komplexnim posuzovani stavu sidel, obci, mést a na feSeni, v némzZ se koordinuji navrhy Uzemniho
rozvoje vytvarejici pfedpoklady pro investice do bydleni, ekonomickych aktivit, vybavenosti a volnoasovych aktivit
s feSenim obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou a pro ochranu hodnot Gzemi.

Vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovani disledk( hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni
pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni problémd v téchto
uzemich.

Obec Vestec neni hodnocena jako hospodarsky problémovy region, naopak téZi z polohy k metropolitni oblasti Prahy,
dalnice D11, blizkosti byvalého okresniho mésta Nymburk, mésta Podébrady a méstyse Kfinec. Uzemni plan
potvrzuje souCasné plochy vyroby a komeréni vybavenosti a umoZzriuje jeji dalsi rozvoj i rozvoj nezbytného zazemi.
Umistovani drobnych neruSivych vyrobnich zafizeni je mozné i v dalSich plochach zastavéného a zastavitelného
Uzemi obce, dle stanovenych podminek vyuziti.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvarfet pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a
venkovskymi oblastmi a zlep§it tak jejich konkurenceschopnost.

Urbanisticka struktura obce Vestec je zalozena na centrickém uspofadani tvofeném prostorové dominantni sidlem
Vestec. Uzemni plan toto zalozeni respektuje, posiluje svébytnost jednotlivych sidel a umoziiuje pfidruzeni dal$ich
dopliikovych funkci k dominantnimu bydleni, ¢imz pfispiva k jejich stabilité a konkurenceschopnosti, zaroven vSak
podporuje sidlo Vestec jako vyznamové téZisté celé krajiny. Rozvoj je navrZen ve vSech ¢astech obce Vestec, Maly
Vestec a Havransko, pro posileni vazeb v $irSim zajmovém uzemi jsou stabilizovany a dopinény plochy dopravni

infrastruktury a vefejnych prostranstvi, které zlepSi dostupnost sidel a prostupnost krajiny.

Vytvéret predpoklady pro polyfunkcni vyuzivani opusténych aredlti a ploch (tzv. brownfields pramyslového,
zemédgélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné tzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a
sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspofadéni uzemi usporné v narocich na verejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi omezuje negativni
disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Celé uzemi obce je intenzivné vyuzivano a plochy brownfields se na ném v podstaté nenachézi. Za brownfield,
respektive nevhodné vyuzivanou plochu (nikoliv nevyuZivanou) Ize oznacit byvaly areél slouzici zemédélské vyrobé a
produkci. Tento aredl je koncepci UP navrzen z &4sti na vhodnéjsi funkci vyroba jina a budouci vyuziti by nemélo mit
svym vyuzivanim a provozem negativni vliv véetné negativnich emisi (akusticky tlak, hluk, prasnost, imise plynnych
latek, zapach;, svételné a jiné emise) na okoli, véetné vyvolané dopravni obsluznosti plocha v Gzemi, ale souasné i
urbanistickym a architektonickym objemem i vyrazem.

Plochy zelené uvnitf sidel jsou zachovany a je podpofen jejich rozvoj k propojeni do spojitého systému, zejména podél
vodnich tokl a mistné obsluznych a u¢elovych pozemnich komunikaci, kde je zadouci vefejna prostupnost.

Pro dalSi rozvoj jsou kromé ploch proluk v zastavéném Uzemi, uvnitf sidelni struktury stavajici zastavby, navrzena i
plochy v Uzemi maximalné mozné mife respektujici zasadu ndvaznosti na stabilizované plochy zastavéného Uzemi,
stavajici zastavbu. Moznost zastavby ve volné krajiné se v koncepci UP nenavrhuje s a neexistuje plocha bez
navaznosti na zastavéné Uzemi. Zamezuje se tak negativnim disledkiim suburbanizace.




Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a
nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi tizemné planovaci ¢innosti, pokud je to
mozZné a oduvodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi,
zejména formou dusledné ochrany zviasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych
pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho pldniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické
stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti
venkovskeé krajiny. V ramci izemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na
cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

TéméF vdechny rozvojové plochy jsou umistény v navaznosti na stavajici urbanistickou strukturu zastavby, vymezené
zastavéné Uzemi. Mistni Cast sidlo Vestec s vysokou urbanizaci a ryze venkovskym charakterem je koncepci
uzemniho planu pouze dopinéna o zaméry rozvijejici jiz existujici funkce v zastavénem Uzemi, které jiz navic byly
z vétSi Casti provéfeny a schvaleny v pavodni UPD obce.

Rozvojovym zamérem, ktery v budoucnu vyrazné ovlivni charakter krajiny, je vyuziti Gzemni pro navrzené prvky
USES v krajiné vyplyvajici ze stavajici platné a schvalené UPD.

Dal$im prostorové vyznamnymi zaméry je rozvoj sidla (mistni éasti) Vestec zaméry Z02, Z13 a Z15 pro bydleni a sidla
(mistni Casti) Maly Vestec Z07 a Z08 pro bydleni.

Viytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména
pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rémci tzemné planovaci ¢innosti omezovat neZadouci sristani
sidel s ohledem na zaji§téni pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Urbanisticka koncepce zachovava stavajici centrickou strukturu obce Vestec a rozviji ji, navrzeny rozvoj nepfispiva ke
srustani sidel. Navrzena koncepce dopravni a technické infrastruktury sleduje koordinované a racionalni vyuzivani
Uzemi.

Zasadni bariérou pro migraci zivo€ichu je v sou¢asné dobé pozemni komunikace silnice II. tfidy €. 329 (11/329), ktera
fragmentuje Uzemi v severojiznim sméru. Uzemni plan jeji trasu stabilizuje a technické Feseni k zajisténi propustnosti
pozemni komunikace pro Zivogichy neni pfredmétem koncepce UP. Pozemni komunikace silnice &. 11/329 je v souladu
se ZUR Stfedogeského kraje. Dalsim prvkem ktery fragmentuje Uzemi jsou pFirodni prvky vodnich tokd Mrliny,
Kinecké Blatnice, Ronovky a Staré Sumborky a sougasné vodnich ploch Horniho a Dolniho rybnika a bezejmenné
vodni plochy v severni &sti Vestce. Uzemni plan tyto vodni prvky a jejich trasy i plochy stabilizuje.

Propustnost tzemi je zajisténa pres stavajici pfirodni plochy a prvky v (izemi a pres plochy vymezeného USES, které
koncepce UP piné respektuje.

Viymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni souvislych
ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych
oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou Cinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem
je zachovani souvislych past nezastavéného tuzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenarocné
formy kréatkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porost( a zachovani prostupnosti krajiny.

Zajem na zachovani zelenych ploch, pasu i prvkud je aktualni jak uvniti zastavby, tak ve volné krajing, pfiemz se
zpravidla jedna o zelen vazanou na vodni toky a plochy, pfipadné na pozemni komunikace.

Koncepci UP je vymezen souvisly pas zelené podél vodniho toku Mrliny ve sméru toku sever-jih (SV-JZ). Dal$i zelené
liniové prvky, pasy vzniknou po realizaci navrzenych prvki USES, pfitemz nejvyznamngj$i trasou bude napojeni a
doplnéni regionalniho a lokalniho systému USES pi jizni hrané sidla Vestec po obou bfezich vodniho toku Mrliny a v
jizni asti Fe§eného Gzemi pfi vodnich tocich Mrliny, Kfinecké Blatnice, Ronovky a Staré Sumborky.

V zéstavbé je stabilizovana a navrzena k dopinéni vefejna zelen podél vodniho toku Mrliny ve vymezeném
zastavéném uzemi, ktera tvofi zakladni pfirodni osu zastavby Vestce a Malého Vestce, a podél vodnich ploch Horniho
a Dolniho rybnika. V obou pfipadech je zelefi nezbytna k zajisténi prostupnosti zemi a zaroveri i k zajisténi pfirodniho
a ekologického prvku v souvislé venkovské zastavbé sidla a obce k vytvofeni plochy pro kratkodobou rekreaci
obyvatel. Dal$i plocha vefejné zelené je navrzena v zapadni Casti sidla Vestec v feSeném Gzemi.

Viytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika,
agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot dzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z
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hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyZarska, hipo).

Koncepce uzemniho planu zachovavé stavajici hodnoty Uzemi a sméfuje k jejich zatraktivnéni mimo jiné vytvofenim
podminek pro zatraktivnéni okolniho Uzemi a pro dopinéni nezbytné infrastruktury. Jedna se predevsim o hodnoty
kulturné architektonické.

Lokalizace drobnych zafizeni pro turisticky ruch je v souladu s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
je mozna i ve smiSenych plochach, které tvofi ve funkéni struktufe obce vyznamny podil. Koncepce UP stabilizuje
stavajici sit' pésich tras, nauénych stezek, cyklotras a cyklostezek v feSeném spravnim (zemi obce Vestec.

Podle mistnich podminek vytvaiet pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gcinkim tranzitni Zelezni¢ni a silniéni dopravy,
mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tdzemi.
Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych
koridor(i pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpusobem disledné predchazet zneprichodnéni
lizemi pro dopravni stavby i moZnému neZadoucimu pusobeni negativnich Ucinkd provozu dopravy na vefejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Ucinka).

Vlyznamné zaméry vystavby dopravni infrastruktury v oblasti letecké, vodni, drézni, Zelezniéni a silni¢ni dopravy
vyplyvajici z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace se v feSeném spravnim Uzemi obce Vestec nevyskytuji a
nejsou navrhovany.

Viytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tizemi roz§ifovanim a zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem
ha potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych
0s. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v tizemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf.
Zeleznicni, cyklistickou).

Pro navrzené plochy zmén je souCasné feSena i jejich dostupnost. Zvlastni diraz je kladen na zlepSovani podminek
pro péSi a cyklistickou dopravu vymezenim koncepénich prvki a podminek zachovani Ci realizace propojeni
s vylougenou nebo omezenou automobilovou dopravou.

Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v
lzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni cinnosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo
zemédélskych arealu.

Netyka se feSeného Uzemi. Vyrobni aktivity jsou na Uzemi obce koncentrovany v mistni ¢asti Havransko (ptvodni
hospodarsky, zemédélsky dvir) a JZ Easti obce Vestec (areal zemédélské vyroby z II. poloviny 20. stoleti). Aredly
nejsou vyznamnym zdrojem meznich hodnot emisi i imisnich limitd. Nové plochy obytné &i smiSené obytné zastavby
je vymezena s ohledem na stavajici i navrhované vyrobni aktivity a s dostate¢nym odstupem ¢i vhodnymi opatfenimi.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v
uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod. Zejména zajistit
uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
uzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvéret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v
tzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych zemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani destovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani tcinkd povodni.

Do fe$eného spravniho izemi obce zasahuji zaplavova Uzemi Q20 Qsoa Q100 Feky Mrliny, Ronovky, Staré Sumborky a
dal$ich vodoteéi. Pro zvySeni preventivni ochrany Uzemi, obyvatelstva a majetku pfed povodnémi byly v tzemnim
planu vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
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Protipovodriova opatieni (hraze a dalSi opatfeni) a jina opatfeni, ktera chrani uzemi proti povodnémi, je mozné
realizovat jako protipovodfiova opatfeni a jinou technickou infrastrukturu v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti
v ramci jejich hlavniho vyuziti, pfipadné pfipustného vyuziti.

Pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych ploch byly vymezeny skladebné ¢asti USES véetné novych ploch pFirodnich.
Jedné se pfedevsim o regionalni biokoridor RBK 1230 Kfinec - Havransko, které se rozklada podél feky Mrliny a z
Casti pii jizni hranici feSeného uzemi regionalni biocentrum RBC 1002 Havransko, které se rozklada v ficni nivé pfi
soutoku feky Mrliny a Kfinecké Blatnice.

V nezastavéném Uzemi nebylo vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vefejnou technickou
infrastrukturu, ani pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrarovani jejich disledkd, coz
vytvari potfebné predpoklady pro realizaci staveb a opatfeni zvySujicich retenéni potencial izemi bez nutnosti umélé
akumulace vod. Protipovodiiové hréze a jina opatfeni, ktera chréni uzemi proti povodnémi, je mozné realizovat jako
technickou infrastrukturu v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti v rdmci jejich pFipustného vyuziti.

DalSi rizika jako jsou sesuvna Uzemi, poddolované Gzemi, atd. se v feSeném (zemi obce Vestec nenachazi.

Vlymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z
tuzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

Ve spravnim Uzemi obce Vestec se nachazi nékolik vodnich tokd se stanovym zaplavovym Gzemim a aktivni zénou
zaplavového Uzemi. Ta zasahuje do stabilizované zastavby, v nékterych pfipadech i do navrhované zastavby (plochy
transformace, dfive prestavby). Castedny stfet zaméru s aktivni zénou zaplavového Gzemi bude zohlednén pii feseni
podrobnéj$iho usporadani zastavby v konkrétni ploSe, pfisemz &ast zasahujici do AZZU bude zachovéna jako
nezpevnény (rostly) terén, aby nedochézelo k navySovani odtoku z dotCeného Uzemi. Stfet se zaplavovym uzemim je
resSitelny vhodnou stavebni technologii zastavby.

Do feSeného Uzemi zasahuji zaplavova Uzemi Q1o Feky Mrliny a Ficky Kfinecké Blatnice. Uvnitf zaplavovych uzemi se
nachazi velka ast zastavéného uzemi Casti obce Vestec, coz vyplyva z polohy tohoto sidla na vodnich tocich a z
historického vyvoje osidleni v rovinaté krajiné.

Ke sniZeni rizika zaplaveni nové vystavby pfi povodni, jsou pro zastavitelné plochy Z a plochy transformace T
stanoveny podminky prostorového usporadani, které pozaduji, aby nové stavby byly bez podsklepeni a byly umistény
nad Urovni hladiny pfi stoleté vodé.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami.

Pfi feSeni problému udrZitelného rozvoje tzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastrd) k dialogu vech partnert, na
které maji zmény v Gzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje.

Pfi tzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni, silniéni,
vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letit, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s
venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshranicni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi
pfedpoklady hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Vyznamné z&méry vystavby dopravni infrastruktury v oblasti pozemni dopravy silniéni i draZni, vodni dopravy a
letecké dopravy vyplyvaji z nadfazené uzemné planovaci dokumentace. Mimo tyto zdméry nenavrhuje uzemni plan
Zadné dalSi stavby v oblasti vefejné infrastruktury, jejiz Uroven nevyZaduje systémové zmény v Gzemnim plénu.

Plochy vefejné dopravni infrastruktury, zejména dopravy pozemni silni¢ni, jsou v Uzemnim plénu stabilizovany. V
feSeném spravnim Uzemi neni nutné vymezovat zadné nové plochy a koridory pro dopravni infrastrukturu.

Doprava letecka zasahuje na feSené spravni uzemi obce, které je celé zajmovym Uzemim Ministerstva obrany (MO
CR) z hlediska povolovani vyjmenovanych druh(i staveb. Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhi staveb dle ustanoveni § 171 zakona €. 283/2021 Sh. ve znéni
pozdéjSich pfedpisti. Na celém spravnim Uzemi obce Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
z4vazného stanoviska Ministerstva obrany Ceské republiky (MO CR):
- vystavba, rekonstrukce a opravy pozemnich komunikaci dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II. a lll.

tfidy;
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- vystavba a rekonstrukce drazni dopravy trati, Zelezni€nich trati a jejich objektd;

- vystavba a rekonstrukce letit vSech druhu, véetné zafizeni;

- vystavba vedeni VN a VVN;

- vystavba vétrnych elektraren;

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetricka) véetné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napfiklad zakladnové stanice, apod.);

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30,0 m a vice nad terénem;

- vystavba vodnich nadrZi (pfehrady, rybniky);

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny, véze, stozary, kominy apod.).

Soucasné je celé spravni Uzemi obce situovano ve vymezeném Uzemi leteckych zabezpeCovacich zafizeni

Ministerstva obrany Ceské republiky (MO CR). Vy3e uvedené pozadavky Ministerstva obrany Ceské republiky (MO

CR) jsou respektovany a zapracovany do navrhu Gizemniho planu obce Vestec.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje tzemi, poZadovat jeho feSeni ve vSech
potfebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné narok(i na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostort a verejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Koncepce UP zohledfiuje predpokladany demograficky vyvoj, tedy kontinualni nariist po&tu obyvatel, a souvisejici
pfetrvavajici poptavku po individuélnim novém bydleni. Cilem je stabilizace stavajici struktury a jeji doplnéni pro
vytvofeni prileZitosti dalsi vystavby pro nové obyvatele Vestce. Nové plochy bydleni se navrhuji i z pohledu
udrzitelnosti, vyhodnosti a ekonomie vyuzivani uzemi (urbanisticka ekonomie) sidla doplnit o plochy bydleni, které se
navrhuji na plochach transformace uvnitf zastavéného uzemi obce.

Soucasti rozvojovych zamérd je i doplnéni  nevyhovuijici sité vybavenosti obce, zejména v oblasti vefejného
ob¢anského ale i komeréniho vybaveni, které zajisti  zkvalitnéni podminek i pro Zivot souCasnych obyvatel. Jejich
umistovani by mélo probihat primarné jak v plochach ob&anského vybaveni, tak i v plochach smiSenych.

Dal$im vyznamnym predpokladem pro vysokou Uroven bydleni je uceleny systém vefejnych prostranstvi, zelené a
kvalitni sit dopravni a technické infrastruktury.

Koncepce UP stabilizuje hlavni vefejné prostory obce a plochy vefejné zelené a navrhuje jejich dopInéni a propojeni.
Plochy vefejné dopravni a technické infrastruktury jsou stabilizovany, umistovani dalSich nezbytnych zafizeni je
mozné ve vSech plochach, v souladu s podminkami vyuziti, dle aktualnich poZadavku a potfeb.

Vestec - zastavba kolem urbanisticky cennych prostori v centrélni ¢asti obce, sidla je vymezena jako stabilizovana
plocha bydleni venkovského, pfipadné jako plochy smiSené obytné venkovské, novou vystavbou na nezastavénych
pozemcich v zastavéném Uzemi, popF. pfestavbami stavajicich objektt nesmi byt naruSeny prostorové poméry téchto
historickych vefejnych prostorl, nesmi dojit k negativnimu ovlivnéni architektonickych dominant a hodnot v Uzemi
sidla; vystavba novych objekttl v pfestavbové ploSe nesmi svymi prostorovymi parametry, pfedev§im vyskou a
celkovym objemem, pfesahovat parametry venkovské zastavby; Uzemi a plochy kolem feky Mrliny a vodnich ploch
obou rybnik (Horni a Dolni) je dana jejim zafazenim do ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou zelenég, sidleni
zelené popfipadé ploch pfirodnich, v kterych je vylouéeno umistovani staveb a opatfeni, které zlepSuji podminky
vyuziti Uzemi pro ucely volno€asovych aktivit, rekreace a aktivniho traveni volného Casu (rekreacni sport); ochrana
kaple a hfbitova je zajisténa jejich vymezenim jako ploch ob¢anského vybaveni — hibitovli, obdobné jako stavajiciho
fotbalového hiidté a poZari zbrojnice - sportu a jiné.

Maly Vestec - zastavba kolem vefejného prostoru (pozemni komunikace, silnice Il tfidy) v centralni ¢asti sidla je
vymezena jako stabilizovana plocha bydleni venkovského; pfi jiznim okraji sidla doplnéna o navrhované zastavitelné
plochy bydleni venkovského; pfi severnim okraji pak o plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené a
zpevnénych ploch jako misto pro volnoCasové a dal$i aktivity.

Havransko - plvodni hospodarsky (zemédélsky) dvir, zastavba v rozptylu, sidlo ve volné krajiné, je vymezen
pfevazné v ploSe vyroby zemédélské a v Casti v ploSe bydleni venkovského a ploSe soukromé zelené a zahrad; pro
moznost rozvoje a soucasné celistvost i zarovnani hranice areélu jsou navrzeny dvé mensi zastavitelné plochy pro
vyrobu zemédeélskou .

Zvla$tni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhd dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné
pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umozZriujici tcelné propojeni
ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na
kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj (¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
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obyvateldm rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v tizemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a
uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Dopravni infrastruktura je v Fe$eném spravnim Uzemi obce stabilizovana. Uzemni plan stabilizuje sit G&elovych
komunikaci pro zemédélskou pfipadné i lesnickou Cinnost vyuZitelnych i pro cyklodopravu Ci jako hipotrasy.

Zvlastni ddraz je v uzemnim planu kladen na zlepSovani podminek pro péSi a cyklistickou dopravu stanovenim
podminky zachovani ¢i realizace propojeni v ramci vymezenych ploch zmén.

Uzemni plan nebrani vystavbé cyklostezek a hipostezek v nezastavéném tzemi, umistovani cyklostezek i hipostezek
v plochach s RZV nezastavéného uzemi neni vylou¢eno.

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v budoucnosti.

Navrh zasobovani vodou vychazi ze souCasné Urovné potfeby obce. ZvySovani spotieby vody s ohledem na
klimatické zmény nelze pfedpokladat. Pro zajiSténi potfebné kapacity a Urovné ¢idténi odpadnich vod je zfizena
centralni (stfediskova) COV umisténa v méstysi Kfinec a slouzi pro nakladani s odpadnimi vodami i pro potfeby
dal8ich okolnich obci (Kfinec, Vestec, Zabrdovice, Megif, Bodin a Sovenice) kam se odpadni vody odvadi tlakovou
stokou (pfipadné rozsiteni soustavy na COV).

ZpUsob zasobovani pitnou vodou i likvidace odpadnich vod se neméni, nebot vyhovuje pozadavkim na vysokou
kvalitu Zivota v sou€asnosti i navrzeny rozvoj obce v budoucnosti.

Viytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdroju,
Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivii a rizik pfi respektovéani pfednosti zajisténi
bezpecného zasobovani Gzemi energiemi.

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro plosné narocné obnovitelné energetické zdroje. Prednostné budou budovany
lokalni zdroje na stavajicich objektech, které neni nutné v uzemnim planu specifikovat.

Uzemni plan nevymezil vzhledem k absenci konkrétnich pozadavk(l zadné zvla$tni plochy pro vyrobu energie z
obnovitelnych zdroj.

Prfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych castech a v
souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a tcinnou infrastrukturu vénovat pozornost
vymezeni ploch transformace dfive pfestavby.

Netyka se feSeného Uzemi, na Uzemi obce se v souCasné dobé nenachazi znevyhodnéné Easti sidla.

Uzemni plan navrhuje vyuZit pro dal$i rozvoj pfednostné prostorové rezervy v zastavéném Gzemi (proluky &i jina
nevhodné vyuZiti Uzemi). Tim sméfuje k intenzifikaci a zkvalitnéni vefejné infrastruktury na uzemi obce. SouCasna
mira vyuziti Uzemi, zejména v Casti Vestec, je velmi vysoka, sou¢asné s plvodni historickou vysokou hustotou
zastavby, bez znevyhodnénych Casti sidla obce. Snizena kvalita bytového fondu koresponduje vyhradné se stafim
nékterych objektl v historické zastavbé.

Ke kvalité sidleni struktury (obce) zéroven pfispiva funkéni variabilita (polyfunkéni charakter uzemi i zéstavby),
zejména v centralni Casti obce, stabilizace ploch vefejnych prostranstvi a sidelni zelené.

Zastavba v mistnich Castech sidlech rovnéz nevykazuje problémy z hlediska nevyhovuijici struktury, a soucasny stav je
zde potvrzen a déle rozvijen o novou zastavbu s pfevahou reziden¢ni funkce (Maly Vestec) &i vyroby (Havransko).

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Rozvojové oblasti a rozvojové osy jsou vymezovany v zemich, v nichZ z ddvodu soustiedéni aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu existuji zvySené poZadavky na zmény v uzemi.

I:?eéené spravni (zemi obce Vestec neni soudasti 7adné rozvojové oblasti vymezené v aktuainim znéni PUR
CR.

0S4 Rozvojova osa Praha-Hradec Kralové/Pardubice (podél délnice D11)-Trutnov-hranice CR/Polsko (-Wroclaw).
Dalsi vétev rozvojové osy je Praha—Kolin-Chvaletice—Pardubice (podél Zelezni¢niho spojeni Praha—Kolin-Pardubice)
Vymezeni:

Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. dalnici D11 a jejim pfipravovanym
pokracovénim do Polska a I. a lll. TZK v tiseku Praha—Pardubice.
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Davody vymezeni:

Uzemi oviivnéné délnici D11 a jejim pfipravovanym pokradovanim Hradec Krélové—Jaromér-Trutnov-hranice
CR/Polsko (-Watbrzych), Zelezniéni trati v Useku Praha-Kolin-Pardubice a spoluptisobenim center Nymburk,
Podébrady, Kolin, Jaromér, Dvir Kralové nad Labem aTrutnov. Navazuje na rozvojovou osu v zahranici.

Resené spravni Uizemi obce Vestec ¢astetné ovliviiuje 0S4 rozvojova osa (Praha-Hradec Kralové/Pardubice podél
dalnice D11 ...)) a spravni Uzemi obce Vestec ovliviiuje spoluptsobi centra Nymburk, Podébrady a ¢aste¢né i Kolin.

Specifické oblasti

Specifické oblasti zahrnuji obce, ve kterych je dle zjisténych skutecnosti nejnaléhavési potfeba feeni problémi z
hlediska udrzitelného rozvoje tzemi, nebo potfeba feseni aktuélnich problémii. Uelem vymezeni specifickych oblasti
je, aby v nich kraje, ministerstva a jiné ustfedni spravni drady v ramci svych pusobnosti vytvarely podminky pro
odstranéni problémi s cilem umoznit udrZitelny rozvoj dzemi, a to v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani
definovanymi stavebnim zakonem a pfi respektovani republikovych priorit izemniho planovani a ochrany pfirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot dzemi.

Ve spravnim Gzemi obce Vestec je dle zjisténych skuteénosti potfeba feSeni problému z hlediska udrzitelného rozvoje

Uzemi.

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni iizemi suchem

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: BeneSov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Staré Boleslav, Bmo, Bfeclav

Budovice, Bystfice nad Pernstejnem, Bystfice pod Hostynem, Céslav, Cernosice, Ceské Lipa, Ceské Trebova, Ceské

Budéjovice, Cesky Brod, Dacice, Décin, Dobruska, Dobfis, Frydlant, Havlickiv Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko,

Hodonin, HoleSov, Holice, Horice, Hofovice, Hradec Kralové, Hustopece, Chomutov, Chotéborf, Chrudim, Ivancice,

Ji¢in, Jihlava, Jindfichdv Hradec, Kadari, Karlovy Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad Orlici, Kralovice, Kralupy

nad Vitavou, Krnov, Kroméfiz, Kufim, Kutna Hora, Kyjov, LanSkroun, Litoméfice, Litomysl, Litovel, Litvinov, Louny,

Lovosice, LuhaCovice, Lysd nad Labem, Maridnské Lazné, Mélnik, Mikulov, Milevsko, Mlada Boleslav, Mnichovo

Hradisté, Mohelnice, Moravska Trebova, Moravské Budéjovice, Moravsky Krumlov, Most, Namést nad Oslavou,

Neratovice, Nové Mésto na Moravé, Novy Bydzov, Nymburk, Nyfany, Olomouc, Otrokovice, Pardubice, Plzef,

Podborany, Podébrady, Pohorelice, Policka, Prostéjov, Pfelou¢, Pferov, Pfibram, Rakovnik, Rokycany, Rosice,

Roudnice nad Labem, Rychnov nad KnéZnou, Riéany, Sedl¢any, Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav, Sokolov, Stod,

Stfibro, Svitavy, Slapanice, Sternberk, Tabor, Tel¢, Teplice, Tisnov, Trebié, Trebor, Turnov, Tyn nad Vitavou, Uherské

Hradi$té, Uhersky Brod, Unicov, Usti nad Labem, Usti nad Orlici, Vala§ské, Klobouky, Velké Mezifi¢i, Veseli nad

Moravou, Vizovice, Vlasim, Votice, Vysoké Myto, Viyskov, Zlin, Znojmo, Zamberk, Zatec, Zdar nad Sézavou, Zelezny

Brod, Zidlochovice.

Davody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy uzemi republikového vyznamu.

b) Potfeba resit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi thrny sréZek a vysokym vyparem v kombinaci s malou
z4sobou povrchové a podzemni vody.

¢) Potfeba fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich IéCivych zdroji a zdroju pfirodnich
mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrZzovat rovnovahu mezi mnoZstvim disponibilnich vodnich zdroji, poZadavky na odbéry vody a
poZadavky na minimalni zustatkové pritoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, pramysl, lazenstvi a sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpecéeni poZadavk( na odbéry vody s ohledem na
proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, ptdnimu, hydrologickému) z ddvodu vy$siho rizika
stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tizemim CR.

h) Potfeba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci uzemi na zménu klimatu.

i) Potfeba zajistit ic¢inné zadrzeni vody v krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi:

Pfi rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény v Uzemi pfednostné sledovat:

a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdrojd,

¢) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti,




d) ucinné snizovani a odstrariovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znecCisténi, které omezuji vyuzivani
povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavku na dodavky vody v proménlivych
hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmen8eni pritoku ve vodnich tocich, poklesu vody v ptdé

a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) brénit zhorSovani stavu vodnich dtvard, abytku mokfad, vétrné a vodni erozi pdy, degradaci a desertifikaci pudy,

g) prohloubeni koordinace tizemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského planovani a pozemkovych

Uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném tzemi obci a néslednou péci o ni.

Ukoly pro ministerstva a jiné tstfedni spravni tfady:

a) provéfit moZnosti rozvoje vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeceni poZadavku na dodavky vody v obdobi
nepfiznivych hydrologickych podminek, v¢. moznosti budovani novych, zejm. povrchovych zdroji vody a cilenymi
programy a dotacemi podporovat rozvoj a udrzbu této infrastruktury,

b) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni ke zvySovani retencnich schopnosti krajiny i urbanizovanych
uzemi,

¢) cilenymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu reZimu Setrné hospodareni v krajiné, zejména vhodné osevni
postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zptsob obdélavani pady,

d) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni vedouci ke zmenSovani velikosti pldnich bloku, zejména orné
pudy, jako ddlezitého faktoru ovlivriujiciho odtokové poméry v tizemi, zejména rychlost odtoku vody z krajiny a
pudni erozi.

Zodpovida: Ministerstvo zemédélstvi, Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Ministerstvo

zdravotnictvi

Termin: prabézné

Ukoly pro izemni planovéni:

V ramci Gzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Gzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a
akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim tzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvaZzené

pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a oré pidy (zejm. velké plochy
orné pldy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvéret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki v
krajiné,

¢) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbat na dostatek
ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

d) vytvaret dzemni podminky pro zvySovéani odolnosti pidy vuci vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim
a udrzovanim dalsich protieroznich prvku, napr. vétrolami, mezi, zasakovacich past a pfikopd,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavku na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z
oblasti s pfiznivéj$i vodohospodérskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdroju vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i dal$i vhodné
opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuzivat zejména tzemni studie krajiny.

Zodpovida: Hlavni mésto Praha, StfedoCesky kraj, Plzefisky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky kraj, Liberecky kraj,

Kralovéhradecky kraj, Pardubicky kraj, Kraj Vysocina, Jihocesky kraj, Olomoucky kraj, Zlinsky kraj, Jihomoravsky kraj,

Moravskoslezsky kraj

Termin: pribézné

Resené spravni Uzemi obce Vestec je souasti SOB9 specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém

ohrozeni izemi suchem. Uzemni plan zohlednil kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Gzemi a stanovené

tkoly pro Gizemni planovani. Uzemni plan zohlednil problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich

léCivych zdrojl a zdrojl pFirodnich mineralnich vod v obdobi sucha a zapracoval tkoly pro Gzemni planovany body a)

azf).
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d.1.4
(78a)

(95a)

Koridory a plochy dopravni infrastruktury

V ramci Gzemniho planovani je nutno zajistit vymezeni ploch, koridord a tzemnich rezerv pro lokalizaci zamérd
dopravni infrastruktury.

Qzemni plan obce Vestec zohlednil poZzadavky na koridory a plochy dopravni infrastruktury z aktuélniho znéni PUR
CR.
Koncepce

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

Pfi rozhodovani a posuzovani rozvojovych zamérd je nutno sledovat zejména:

a) zajisténi vyssi kvality dopravy, napf. zvySeni pfepravni rychlosti dopravy a atraktivity Zeleznicni dopravy,

b) minimalizovani konflikti s ochranou pfirody a krajiny, kulturnimi a civiliza¢nimi hodnotami v tizemi,

¢) respektovani poZadavku mezinarodnich dohod a Nafizeni Evropského parlamentu a Rady o hlavnich smérech Unie
pro rozvoj transevropské dopravni sité TEN-T.

Uzemni plan obce Vestec zohlednil pozadavky kritérii a podminek pro rozhodovani o zménach v (izemi.

Ukoly tzemniho plénovani:

a) kraje v zdsadach tzemniho rozvoje upfesni vymezeni ploch a koridort dopravni infrastruktury, pfi respektovani
divodd vymezeni a kritérii a podminek pro rozhodovani,

b) kraje a obce zajisti izemni ochranu vymezenych koridori a ploch v navazujici izemné planovaci dokumentaci
upfesnénim koridort a ploch pro umisténi zaméru nebo dzemni rezervou,

c) kraje a obce postupuji pfi pofizovani tzemné planovaci dokumentace v souladu s kritérii a podminkami pro
rozhodovani o zménach v tzemi,

d) kraje pfi pofizovani Gzemné planovaci dokumentace fe$i Uzemni souvislosti vymezenych koridor(i a ploch.

Zodpovida: kraje

Uzemni plan obce Vestec zohlednil tkoly Gzemniho planovani.
Zelezniéni doprava

Koridory vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy

Netyka se feSeného spravniho Uzemi obce.
Koridory konvencni Zelezni¢ni dopravy

ZD19

Vymezeni:

Trat tsek (Zawidéw-) hranice Polsko/CR-Liberec—(Turnov)-Mladd Boleslav a vybrand spojeni v Useku Mlada
Boleslav-Praha.

Davody vymezeni:

Vytvorit podminky pro zvySeni rychlosti, zlepSeni spojeni a elektrifikaci trati:

a) na useku stavajici trati Praha—V$etaty,

a

b) s vyuzitim useku trati Praha—Lysa nad Labem (soucést TEN-T) a trati do Milovic, s novou spojkou Casti trati
Nymburk-Mladé Boleslav.

Provéfeni tseku trati Mladé Boleslav—(Turnov)-Liberec-hranice CR/Polsko (-Zawiddw).

Ukoly pro ministerstva a jiné tstfedni sprévni tfady:

Pipravit podklady pro vymezeni koridoru Zelezniéniho spojeni v tiseku Mladé Boleslav-Liberec—hranice CR/Polsko (-
Zawidéw).

Zodpovida: Ministerstvo dopravy

Termin: rok 2022

Ukoly pro izemni planovéni:

Na zékladé vybranych variant Ministerstvem dopravy vymezit koridor Zelezni¢niho spojeni v Useku Praha-Mlada
Boleslav-Liberec-hranice CR/Polsko (-Zawidéw).

Zodpovida: Hlavni mésto Praha, StfedoCesky kraj, Liberecky kraj ve spolupraci s Ministerstvem dopravy.




Redenym spravnim Gzemim obce Vestec pfimo neprochazi koridor dopravni infrastruktury ZD19 (zelezniéni
doprava).

Uzemi se nachazi v blizkosti Zelezninich trati ¢&. 061 Nymburk - Veleliby - KRINEC - Kopidino - Jiéin (jednokolejna
neelekirizovand regionalni dréha) a Zelezniéni trati ¢. 062 KRINEC - Méstec Krélové - Chlumec nad Cidlinou
(jednokolejna neelektrizované regionalni trat).

Silni¢ni doprava

Koridory dalnic

Netyka se feSeného spravniho zemi obce.
Koridory silnic I. tfidy a kapacitnich komunikaci

(117)y  SD17
Vymezeni:
Silnice 1. tfidy 1/38 tisek (Mlada Boleslav)-D10-Nymburk-Podébrady-D11-Kolin-Caslav-Golctv Jenikov-Havlickiv
Brod-D1-Jihlava-Znojmo-Haté-hranice CR/Rakousko (-Wien).
Davody vymezeni:
Zkvalitnéni dopravniho propojeni ve sméru severozapad-jihovychod, s napojenim na Rakousko, (Wien-) hranice
Rakousko/CR-Znojmo-Jihlava-D1-Havlickiv Brod-Goléiv Jenikov-Céslav-Kolin-D11-Podébrady-Nymburk-D10 u
Miladé Boleslavi k Turnovu a déle do Liberce

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi:

Pfi rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény v tzemi pfednostné sledovat posileni obsluhy tizemi zejména v kraji
VysoCina pfi minimalizaci dopadu na Zivotni prostfedi.

Reenym spravnim Gzemim obce Vestec pfimo neprochazi koridor dopravni infrastruktury SD17 (silniéni
doprava).

Uzemi se nachazi v $ir$im Uzemi silnice . tFidy 1/38. Re$enym spravnim (izemim obce Vestec prochazi silnice Il. tfidy
111329, ktera je pfimo napojena na silnici |. tfidy 1/38 a pres silnici Il. tFidy 11/320, nebo silnici Il tfidy 11/275 na silnici |.
tfidy 1/32 (Podébrady - Jicin).

Vodni doprava

Netyké se feSeného spravniho uzemi obce.

Kombinovana doprava

Netyka se feSeného spravniho Uzemi obce.

Letisté

Pozadavky z PUR CR na leti$t& se netyka feSeného spravniho tzemi obce.

Limity a pozadavky MO CR souvisejici s leteckou dopravu z hlediska povolovani vyjmenovanych druhli staveb a
situovani ve vymezeném Uzemi leteckych zabezpeCovacich zafizeni MO CR je v Uzemnim planu zohlednéna a
zapracovana.

d.1.5 Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérd

(135)  Vedeni jednotlivych systémi technické infrastruktury jsou mimo jiné i nositeli limitt vyuZiti Gzemi (ochranné rezimy), a
proto je nezbytna koordinace pfi jejich situovani, a to jak v zastavéném Uzemi, tak i v nezastavéném Uzemi, zejména
pak ve vztahu k dopravni infrastrukture.

Qzemni plan obce Vestec zohlednil pozadavky na koridory a plochy technické infrastruktury z aktualniho znéni PUR
CR.

Koncepce

(137)  Kritéria a podminky pro rozhodovéani o zménéch v tzemi:
Pfi rozhodovani a posuzovani rozvojovych zaméru je nutno sledovat zejména:
a) naplnéni mezinarodnich i vnitrostatnich pozadavkd na diverzifikaci pfepravnich cest,
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(138)

b) zajisténi odpovidajicich parametr(i pfenosovych soustav a jejich spolehlivosti a bezpecnosti, véetné bezpe¢ného
skladovani,

¢) v pfipadé prihrani¢nich rozvojovych zaméru zajisténi jejich koordinace se zahranic¢nimi systémy,

d) minimalizovani konflikti s ochranou pfirody a krajiny a kulturnimi a civilizacnimi hodnotami v dzemi,

e) respektovani poZadavkd mezinarodnich dohod a Nafizeni Evropského parlamentu a Rady EU o hlavnich smérech

pro transevropské energetické sité TEN-E a unijni seznam projekt( spole¢ného zajmu.

Uzemni plan obce Vestec zohlednil pozadavky kritérii a podminek pro rozhodovani o zménach v (izemi.

Ukoly izemniho plénovani:

a) kraje v zasadach zemniho rozvoje zpfesni vymezeni ploch a koridort technické infrastruktury, pfi respektovani
divodd vymezeni a kritérii a podminek pro rozhodovani,

b) kraje a obce zajisti Gzemni ochranu vymezenych koridor( a ploch v navazujici dzemné planovaci dokumentaci
upfesnénim koridort a ploch pro umisténi zaméru nebo tzemni rezervou8,

¢) kraje pfi pofizovani tizemné planovaci dokumentace fesi izemni souvislosti vymezenych koridord a ploch.
Zodpovida: kraje

Uzemni plan obce Vestec zohlednil tkoly Gzemniho planovani vyplyvajici z aktualniho znéni PUR CR.

Elektroenergetika

Koridory a plochy technické infrastruktury elektroenergetiky vymezené v PUR CR do spravniho (zemi obce Vestec
nezasahuiji.

Plynarenstvi

Koridory a plochy technické infrastruktury plynarenstvi vymezené v PUR CR do spravniho Gzemi obce Vestec
nezasahuiji.

Dalkovody

Koridory a plochy technické infrastruktury dalkovoddi vymezené vPUR CR do spravniho Uzemi obce Vestec
nezasahuji.

Vodni hospodarstvi

Koridory a plochy technické infrastruktury vodniho hospodarstvi vymezené v PUR CR do spravniho Uzemi obce
Vestec nezasahuiji.

Ukladani a skladovani radioaktivnich odpadti a vyhorelého jaderného paliva

Koridory a plochy technické infrastruktury pro ukladani a skladovani radioaktivnich odpadu a vyhofelého jademého
paliva vymezené v PUR CR do spravniho Uzemi obce Vestec nezasahuii.

d.2  Vyhodnoceni souladu s Politikou krajiny CR s vyhledem do roku 2050

Politika krajiny CR s vyhledem do roku 2050 jako celostatni nastroj péce o pfirodu a krajinu, ktery slouzi zejména pro priority
politiky krajiny na celostatni rovni a pro koordinaci &innosti v krajing a ochrany pfirody. Politika krajiny CR s vyhledem do roku
2050 byla schvalena dne 29. Fijna 2025 usnesenim vlady CR &. 898/2025. Pozadavky vyplyvajici Politiky krajiny CR jsou
uvedeny kurzivou, k nimz je doplnéno vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Vestec obygejnym fezem pisma.

(188)

Nekoncepcni rozvoj sidel

Soucasna sidla nejsou pfipravena na zménu klimatu, chybi zelend infrastruktura a efektivni hospodafeni s destovou
vodou. Rozptylenad zastavba a nepromySlené stavby vedou k ekologické fragmentaci krajiny a potfebé obsluzné
infrastruktury. Pfedméstské oblasti trpi nekoordinovanym rozvojem, coz oviiviiuje jejich vzhled a funkcéni usporadani,
které neni dostatecné feSeno v strategickych dokumentech.

Uzemni plan vytvafi podminky pro koncepéni rozvoj sidel a obce.

Planovat krajinu s respektem k socialnim, pfirodnim a kulturnim hodnotam




(202)  Predpokladem pro zlepSeni stavu krajiny je zména pfistupu k vyuZivani pfirodnich zdroji a realizace opatfeni na
zakladé planovani. Krajinné planovani pomize zajistit vy$si koncepCnost a zohlednéni pfirodnich a kulturnich hodnot.
Musi byt zaloZzeno na podrobnych znalostech jevii a procesti v krajiné. Ukolem krajinného plénovani je pfispét ke
koordinaci budoucich aktivit v krajiné, ktera vychazi z komplexniho pohledu a holistického pfistupu.

(203)  Funkcéné propojena sit zelené infrastruktury bude poskytovat pestré ekosystémové sluzby. Stavby dopravni a
technické infrastruktury musi tuto sit' respektovat a byt projektovany tak, aby s ni byly koordinovany a nevytvarely
neprekonatelné pfekazky a umoZriovaly obnovu pfirody.

(204)  Budouci rozvoj zastavéného Uzemi a infrastruktury musi respektovat pfirodni a kulturni hodnoty krajiny. Stavebni
¢innosti se zaméfi primamé na zastavéna Uzemi misto pfilisného zastavovani doposud nezastavéného prostredi.
Nové zastavéné plochy budou propojeny s dopravni, technickou a zelenou infrastrukturou, infrastrukturou socialnich
sluZeb a s podilem vefejnych prostranstvi. Stavby dopravni a technické infrastruktury celostatniho vyznamu je nutné
vzajemné koordinovat jiZ ve fazi planovani a projektovani. Nesmi zbyte¢né fragmentovat Gzemi a prekéaZet funkénimu
propojeni sidel a krajiny prostfednictvim pésin a drobnych cest.

Uzemni plan planuje Gzemi a krajinu s respektem k socialnim, pFirodnim a kulturnim hodnotam.

d.2.1 ZlepsSeni struktury zemédélské krajiny pomoci zvySeného zastoupeni krajinnych prvku

(249) Zemédélska krajina bude pestra, strukturovana a prostupna. Velikost obdélavanych pudnich bloki a jejich dilcich éasti
bude prizplisobena charakteru krajiny a pldnim podminkam tak, aby byla zajisténa ucinné ochrana pudy pfed erozi a
podpora biologické rozmanitosti. Z hlediska mechanického bude znatelné snizena eroze dana nevhodnym
usporadanim a obhospodarovanim poli. Viyrazné se zvysi zastoupeni krajinnych prvk(, jako jsou meze, remizky,
stromoradi, aleje, priilehy, zamokfené plochy nebo ttiné, které pomohou zajistit ekologickou stabilitu krajiny, v souladu
se Strategii EU v oblasti biologické rozmanitosti do roku 2030. Tato stabilita mize byt navic podporfena integraci
komplexnich systému, jako je napfiklad agrolesnictvi. To posili odolnost krajiny viéi extrémnim vnéj$im vlivim, jako
jsou obdobi sucha nebo privalové srazky, a sou¢asné mohou snizit riziko jejich negativnich projevd, napf. povodni,
eroze nebo pfemnoZeni Skidcd.

Uzemni plan vytvari podminky pro zlepseni struktury zemédslské krajiny pomoci stabilizace stavajicich krajinnych prvki a
zvySenim poctu krajinnych prvku v feSeném spravnim Gzemi obce.

d.2.2 Obnova cestniho spojeni sidel a krajiny

(403)  Propojeni mezi sidlem a krajinou je jiz feSeno v ramci komplexnich pozemkovych dprav. Je vSak duleZité posilit jeho
vyznam i v rémci UPP a UPD. Priichod obecnich cest by mél byt zachovan nejen mimo zastavéné tzemi, ale i uvnitf
obci a mél by co nejvice vychazet z puvodniho uspofadéni pozemku. Historické cesty mély v krajiné vZdy konkrétni
orientacni body (napfiklad kfizek na rozcesti, mez) a logicky cil (propojeni obci, obecni pastvina, pramen). Propojeni s
novou zelenou infrastrukturou je v mnoha pfipadech navratem k pdvodni komplexni funkci téchto cest a koridort.

Uzemni plan vytvaii podminky pro obnovu cestniho spojeni sidel a krajiny v feSeném spravnim Gizemi obce.

d.2.3 Zajisténi adekvatni ochrany cilovych ekosystém, prirodnich stanovist' a biotopl druht

(413)  Zaroveri bude posilena tizemni ochrana ploch vyznamnych z hlediska ochrany a obnovy biodiverzity mimo chranéna
uzemi prostfednictvim zavedeni konceptu OECMs a optimalizace vyuZivani stavajicich nastroji k ochrané
ekosystému, pfirodnich stanovist a druhd.

Uzemni plan vytvéFi podminky pro zajisténi adekvatni ochrany cilovych ekosystémd, pfirodnich stanovist a druhli v fe$eném
spravnim Uzemi obce.

d.2.4 Revitalizace a renaturace toku, retence v pfirozenych korytech vodnich toki, zpomaleni
odtoku

(460)  Podporovany budou renaturacni procesy jiz nefunkcnich vodnich dél, zejména Uprav koryt vodnich tokd. Revitalizacni
aktivity se zaméfi na tuzemi, kde to pfinese vyznamny revitalizaéni efekt. Bude podporovano obnoveni propojeni nivy s
fekou prostfednictvim odstranéni hrazi a opétovného napojeni zaslepenych fi¢nich ramen, ¢imz se umozni bezpecné
rozlivy. Nové tpravy vodnich tok( budou peclivé posuzovany s ohledem na jejich nezbytnost a vefejny zajem. Dotacni
politika bude zaméfena na projekty, které efektivné obnovuji pfirozené propojeni feky s nivou a obnoveni tseki tzv.
volné tekoucich fek. Stat zajisti maximalni podporu revitalizacnich aktivit. Zaroven budou revidovany podminky pro
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majetkopravni vyporfadani statnich pozemk( ve prospéch revitalizaci vodnich tokd. Cilem je vytvofit prostfedi, ve

statnich instituci. DileZitym negativnim aspektem je stavajici kritické zkraceni délky fiéni sité. DileZitou soucasti
revitalizace a renaturace je proto opétovné prodlouzeni sité vodnich toku pestrejSim vedenim tras koryt a pfipadnou
obnovou fi¢nich ramen trvale i do¢asné zavodriovanych.

Uzemni plan vytvari podminky pro zaijisténi revitalizace a renaturace tokd, retence v pfirozenych korytech vodnich tokd, a
zpomaleni odtoku v feSeném spravnim Uzemi obce.

d.3  Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan je jednim z nastrojéi Gzemniho planovani dle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisti (§ 74 — § 76). Uzemni rozvojovy plan zpfesfiuje zaméry vymezené v politice (izemniho rozvoje v souladu s
cili a tkoly Gzemniho planovani, vymezuje dalsi zaméry, zohledfiuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské
republiky a mezinarodnich zavazk( a pfispiva k jejich napliiovani. Prvni Uzemni rozvojovy plan byl pofizen na zakladé
prechodnych ustanoveni § 319 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist. Uzemni rozvojovy plan
byl vydan usnesenim viady Ceské republiky ze dne 28. srpna 2024 ¢. 581/24, s nabytim G&innosti dne 29.10.2024 .

Nasledné jsou projednavany MMR CR a-sehvalenry-viadow-CR tyto zmény Uzemniho rozvojového planu:
—  Zména &. 1a Uzemniho rozvojového planu, zadani bylo schvaleno usnesenim viady Ceské republiky dne 16. dubna
2025, usnesenim vlady ¢&. 271/25;

—  Zména ¢&. 1b Uzemniho rozvojového planu, zadani bylo schvaleno usnesenim viady Ceské republiky ze dne 16. dubna
2025, usnesenim vlady €. 271/25.

Pozadavky vyplyvajici z Uzemniho rozvojového planu jsou uvedeny kurzivou, k nimz je doplnéno vyhodnoceni souladu
Uzemniho planu Vestec obyCejnym fezem pisma.

d.3.1 Vymezeni zastavitelnych ploch, transformaénich ploch a koridori a stanoveni ucéelu a
pozadavk na jejich vyuziti, popfipadé podminek pro rozhodovani v nich

(01) Viymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a koridort a stanoveni Ucelu a poZadavki na jejich vyuZiti,
popfipadé podminek pro rozhodovéni v nich. Uzemni rozvojovy plén (dale také jen URP) vymezuje zastavitelné plochy,
transformacni plochy a koridory ur¢ené pro umisténi zameért dopravni a technické infrastruktury, véetné zajiSténi
souvisgjicich opatfeni nestavebni povahy.Vymezeni zamért dopravni infrastruktury a zamérd technické infrastruktury.

Netyké se feSeného spravniho uzemi obce.

d.3.2 Vymezeni ploch a koridor(i nadregionalniho uzemniho systému ekologické stability

(100)  URP vymezuje Uzemni systém ekologické stability ve skladebnych &éstech nadregionainiho vyznamu, véetné
vlioZenych regionalnich biocenter, ktera jsou soucasti sloZzeného nadregionalniho biokoridoru. Vymezuji se tyto
Skladebné casti nadregionalni biocentra a nadregionalni biokoridory (véetné vioZenych regionalnich biocenter).

Netyka se feSeného spravniho uzemi obce.
d.3.3 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni k
zajist'ovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci

(406)  Vymezuji se tyto vefejné prospésné stavby, verfejné prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize préva k pozemkdm a stavbam vyviastnit pro vefejné prospésné
stavby dopravni infrastruktury, vefejné prospésné stavby technické infrastruktury a vefejné prospéSna opatfeni pro
zaloZeni tizemniho systému ekologické stability.

Netyké se feSeného spravniho uzemi obce.

d.3.4 Kompenzacni opatreni
(410)  Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

Opatfeni nejsou stanovena a netyka se feSeného spravniho Gzemi obce.




d.3.5 Kvalifikovany odhad zaborl ptdniho fondu pro navrhované plochy a koridory

(427)  Graficka ¢ast Odtvodnéni tizemniho rozvojového planu obsahuj Il.a) — Koordinacni vykres;
Schéma SirSich vztahu, dokumentujici vazby na tzemi sousednich statd, nebylo shledano pro tuto dokumentaci
ucelnym, proto neni zpracovano. Graficka cast Uzemniho rozvojového planu obsahuje Vykres ploch a koridort a
Vykres vefejné prospé$nych staveb, opatfeni a asanaci. Vykres pofadi provadéni zmén v uzemi nebyl zpracovan,
protoZe zasady tUzemniho rozvoje neobsahuji tento vykres, nebyl tedy shledan tcelnym.

Uzemni rozvojovy plan v odivodnéni jeho grafické ¢asti ve vykresu Il.a) - Koordinaéni vykres do vybranych jevi
UAP, ochrany pfirody a krajiny, vodniho rezimu, jevy které se nachézi v fe$eném spravnim Uzemi obce Vestec:

- zranitelné oblasti povrchovych a podzemnich vod;

- zaplavového Gzemi Qio;

- ochranného pasma pfirodnich lécivych zdroju a zdroju pfirodnich mineralnich vod 2. stupné.

d.4 Vyhodnoceni souladu se Zasadami izemniho rozvoje Stredo¢eského kraje

Platnou nadfazenou Uizemné planovaci dokumentaci pro obec Vestec jsou Zasady tzemniho rozvoje Stredoceského kraje
(dale téZ ,ZUR SK*), vydané Zastupitelstvem StfedoCeského kraje dne 19.12.2012 usnesenim €. 4-20/2011/ZK, s G¢innosti od
22.2.2012.

O pofizeni 1. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje (dale jen 1. Akt ZUR SK) rozhodlo Zastupitelstvo
StfedoCeského kraje usnesenim ¢&. 77-9/2013/ZK ze dne 9.12.2013.

Predmétem 1. Akt ZUR SK bylo feseni dalnice D3 (Praha — Ceské Budgjovice) a souvisejicich staveb na Uizemi Stfedogeského
kraje. 1. Akt ZUR SK byla pofizovana na navrh opravnéného investora - Reditelstvi silnic a dalnic CR - v souladu s § 42 odst. 6
stavebniho zakona. Spravni izemi obce neni fesenim 1. aktualizace ZUR SK nijak dot&eno.

O vydani 1. Akt ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedogeského kraje usnesenim ¢&. 007-18/2015/ZK ze dne 27.7.2015.

O pofizeni 2. aktualizace Zasad (izemniho rozvoje Stredoéeského kraje (dale jen 2. Akt ZUR SK) rozhodlo Zastupitelstvo
StfedoCeského kraje usnesenim €. 054-12/2014/ZK ze dne 23.6.2014 a 27.6.2014.

Predmétem 2. Akt ZUR SK je feSeni soudy zruenych zaméri vefejné prospé$nych staveb na (zemi Stfedodeského kraje
v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho zakona, konkrétné:

silniéni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozépadnim a severovychodnim sektoru,

doplnéni mimouroviiové kfizovatky (MUK) Odolena Voda na dalnici D8,

koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,

koridor Zelezniéni traté ¢. 221: Usek Praha — Strandice,

plocha rozvoje leti$té Praha/Ruzyné

O vydani 2. Akt ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedogeského kraje usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK ze dne 26. 4. 2018. 2.
Aktualizace ZUR SK nabyla G¢innosti dne 4.9.2018.

O vydani 3. Akt ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedo¢eského kraje na svém zasedani dne 26. 6. 2023 usnesenim ¢&. 035-
26/2023/ZK a usnesenim €. 036-26/2023/ZK podle § 7 odst. 2 pism. a) a § 36 odst. 4 stavebniho zékona, v souladu s § 171 aZ
174 spravniho radu.

O vydani 6. Akt ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedodeského kraje na svém zasedani dne 12. 9. 2022 usnesenim ¢&. 033-
18/2022/ZK podle § 7 odst. 2 pism. a) a § 36 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s § 171 az 174 spravniho fadu.

O vydani 7. Akt ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedo¢eského kraje na svém zasedani dne 30. 5. 2022 usnesenim &. 027-
16/2022/ZK podle § 7 odst. 2 pism. a) a § 36 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s § 171 az 174 spravniho fadu.

O vydani 8. Akt ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedo¢eského kraje na svém zasedani dne 18. 9. 2023 usnesenim &. 041-
27/2023/ZK podle § 7 odst. 2 pism. a) a § 36 odst. 4 stavebniho zékona, v souladu s § 171 az 174 spravniho Fadu.

O vydani 10. Akt ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoteského kraje na svém zasedani dne 26. 6. 2023 usnesenim &. 035-

26/2023/ZK a usnesenim €. 036-26/2023/ZK podle § 7 odst. 2 pism. a) a § 36 odst. 4 stavebniho zékona, v souladu s § 171 az
174 sprévniho radu.
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O vydani 11. Akt ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoteského kraje na svém zasedani dne 18. 9. 2023 usnesenim &. 040-
27/2023/ZK podle § 7 odst. 2 pism. a) a § 36 odst. 4 stavebniho zékona, v souladu s § 171 az 174 spravniho fadu.

O vydani 12. Akt ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedogeského kraje na svém zasedani dne 9. 9. 2024 usnesenim ¢. 048-
36/2024/ZK podle § 7 odst. 2 pism. a) a § 42 odst. 9 stavebniho zakona, v souladu s § 171 az 174 spravniho fadu.

O vydani 14. Akt ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoteského kraje na svém zasedani dne 9. 9. 2024 usnesenim &. 049-
36/2024/ZK podle § 7 odst. 2 pism. a) a § 36 odst. 4 a § 42 odst. 9 stavebniho zakona, v souladu s § 171 aZ 174 spravniho
radu.

O vydani 15. Akt ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoteského kraje na svém zasedani dne 31. 3. 2025 usnesenim &. 039-
04/2025/ZK podle § 7 odst. 2 pism. a) a § 36 odst. 4 a § 42 odst. 9 stavebniho zékona, v souladu s § 171 az 174 spravniho
radu.

O vydani 16. Akt ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoteského kraje na svém zasedani dne 31. 3. 2025 usnesenim &. 040-
04/2025/ZK podle § 7 odst. 2 pism. a) a § 36 odst. 4 a § 42 odst. 9 stavebniho zékona, v souladu s § 171 az 174 spravniho
fadu.

Ze ZUR SK, UpIného znéni ZUR SK po1.,2,3,6.,7,10,8., 11,9, 12, 14., 15. a 16. aktualizapi, vyplyvaji pro feseni
Uzemniho planu Vestec déle uvedené pozadavky kurzivou, k nimz je doplnéno vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Vestec
obyCejnym fezem pisma..

d.4.1 Stanoveni priorit tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (A.)

(01) Pomoci nastrojii izemniho planovani vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Stfedoceského kraje,
zaloZeny na vyvaZzeném vztahu Gzemnich podminek pro hospodarsky rozvoj, socialni soudrznost obyvatel a pfiznivé
Zivotni prostfedi kraje. Priority uvedené v nasledujicich ¢lancich jsou zakladnim vychodiskem pro zpracovani Gzemné
planovaci dokumentace a uzemné planovacich podkladd — na trovni kraje i obci — a pro vytvafeni tizemnich podminek
pro jejich realizaci pfi rozhodovani o zménach v tzemi.

VyvéZzenost a udrzitelnost rozvoje jsou zakladnim cilem UP a prioritnim z&konnym poZzadavkem na koncepci izemniho
planu. UP rozviji proporcionalng vechny funkéni slozky Gzemi, tj. dominantni bydleni, dale ob&anské vybaveni a
vyrobu. Pro rozvoj intenzivni rekreace nejsou na Uzemi obce vhodné podminky, ale i tak jsou vymezeny plochy pro
sportovni rekreaci a dale plochy pro extenzivni rekreaci a volnoasové aktivity (vefejna zelef, plochy sidelni zelené,
vefejna prostranstvi, plochy pfirodni, plochy lesni, plochy smiSené nezastavéného Uzemi). Vyvazenost rozvoje je
vyznamné zajiSténa vymezenim smiSenych ploch, kde bude konkrétni vyuziti pfizplsobeno aktuélni potfebé a
poptavce, pfi respektovani stanovenych podminek pro vyuZiti ploch a ochrany hodnot Uzemi.

(02) Vytvaret uzemni podminky pro zmény v Uzemi souvisejici s umistovanim aktivit mezinarodniho a republikového
vyznamu dle platné Politiky uzemniho rozvoje a vyznamnych zaméri nadmistniho vyznamu k naplnéni cili a opatfeni
strategickych rozvojovych dokumentt na drovni Stfedoceského kraje.

Netyka se feSeného spravniho uzemi obce.
(03)  Clének zrusen. Cislovani nésledujicich ¢lankd se neméni.

(04) Vytvaret uzemni podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zalozené na méstech
Kladno, Mlada Boleslav, Pfibram, §eroun, Méinik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys nad
Labem-Staré Boleslav, Neratovice, Ricany a blizkych méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-Podébrady.

Rozvijet sidelni, pracovi§tni a obsluznou funkvci ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, Sedicany, Céslav,
Mnichovo Hradisté, Votice, Hofovice, Dobfis, Cesky Brod.

Priorita se netykéa feSeného spravniho Uzemi obce Vestec.

(04a)  Podporovat stabilizaci a postupné zlepSovani stavu slozek Zivotniho prostfedi, zejména v silné urbanizovanych
oblastech. Vytvaret uzemni podminky pro postupné snizovani zatéZe obytného a rekreacniho Uzemi hlukem a
emisemi z dopravy a vyrobnich provozul. Plochy pro umisténi chranénych staveb nevymezovat v tizemi, ve kterém Ize
v budoucnu divodné pfedpokladat pfekro¢eni platnych hygienickych limitd v ddsledku umisténi a realizace staveb
dopravni, pfipadné technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.




(04b)

(05)

(05a)

(06)

Priorita se netykéa feSeného spravniho Uzemi obce Vestec.

Viytvaret dzemni podminky pro vysadbu zelené, pfednostné ve vysoce urbanizovanych oblastech (zelené pasy) a v
oblastech s dlouhodobé zhorsenou kvalitou ovzdus$i nebo vysokou intenzitou zemédélského vyuZiti.

V feSeném spravnim Uzemi obce Vestec jsou vytvofeny podminky pro vysadbu zelené ve vymezenych plochach s
RZV zelené, vefejnych prostranstvi a nezastavitelnych plochach s RZV v plochach pfirodnich, lesnich a smiSenych
nezastavéného Uzemi.

Viytvaret tzemni podminky:
a) pro zkvalitnéni a rozvoj
- dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu,
- dopravniho propojeni spadovych center osidleni,
- systémdi dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a Setrnych druht dopravy (Zeleznicni,
cyklisticka a pési doprava) v navaznosti na ostatni dopravni systémy kraje;
b) pro odstrafiovani dopravnich zavad spojenych s neZadoucim omezovanim plynulosti dopravy a sniZovani
bezpecénosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavéném tzemi;
¢) pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny, je-li z téchto hledisek Ucelné, vedeni a umistovani staveb dopravni
infrastruktury fesit soubézne.

Priorita se tyka feSeného spravniho Uzemi obce Vestec pouze v oblasti silniéni, cyklistické, hipo a pési dopravy, pro
které ve spravnim Uzemi obce Vestec vytvafi podminky jejich rozvoj a zohledriuje navaznosti na okolni systém v
tomto Gzemi.

Vytvaret podminky pro feseni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci staveb pro dodavku vody a
Zpracovani odpadnich vod tak, aby splfiovaly poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Priorita se tyka feSeného spravniho Gzemi obce Vestec a v Uzemnim planu vytvafi podminky pro jeji dal$i rozvoj, tak
aby byly spinény pozadavky na vysokou kvalitu Zivota ve spravni Uzemi obce.

Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji image kraje a

posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;

b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot sméfujici k udrZeni a zachovani nejvyraznéjSich jevi a znakd,
které vystihuji jedinecnost a nezaménitelnost charakteru uzemi;

¢) zachovani a citlivé doplriovani obrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury
a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou,; nové rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde
by jejich zastavéni vedlo ke srustani sidel a zvySeni neprichodnosti izemi a snizeni prostupnosti krajiny migracnich
trasach volné Zijicich Zivocichd.

d) ochranu a dalsi vyuZivani zdroji nerostnych surovin (zejména vépencd a stavebnich surovin) s ohledem na pfirodni
hodnoty tuzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrZitelného rozvoje.

UP chrani a rozviji pfirodni hodnoty v Gzemi — respektuje a chrani véechny hodnoty dané platnou legislativou, rozviji a
stabilizuje USES v Fe$eném (zemi, v komplexnim pohledu dotvafi krajinu pro zlep$eni jejich ekologickych, retenénich,
kompozi¢nich a dalSich funkci.

UP chrani zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny a pozitivni charakteristiky krajinného razu a dotvafi
krajinu s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou. UP zakotvuje
nutnost posuzovani a vyhodnocovani mozného vlivu zamérd, které by mohly mit negativni dopady na krajinny raz.
Uzemni plan disledng chrani Gzemi obce pied exploataci urbanizovaného Gzemi a zejména zastavby, rozvoj nové
zastavby koncentruje pfednostné v bezprostfedni vazbé na zastavéna uzemi obce a jejich stavajicich sidel a vefejnou
infrastrukturu obce. Architektonické a urbanistické kvality sidel chréni stanovenim odpovidajicich podminek
prostorového usporfadani, zejména maximalni vysky, maximalniho procenta zastavéni, koeficientu zelend. Jsou
respektovany plochy zeleng, prostupnost krajiny je zajisténa prostfednictvim USES a spojitého systému vefejnych
prostranstvi. UP vytvafi podminky pro pééi o pfirodni hodnoty. Vyuzivani zeméd&lské plidy a pozemki lesa jako
pfirodnich zdroj&i UP specificky nereguluje. Zde se postupuje dle dokumentd, které jsou vydavany podle pfislusnych
pravnich pfedpisl (agrotechnické postupy, lesni hospodarské plany a osnovy).

Priorita se tyka Castené feSeného spravniho Uzemi obce Vestec kde se nenachézi zdroje nerostnych surovin, ale
vodni zdroj, zdroj mineralni vody.
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(07)

(08)

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a hospodarskych cinnosti na tzemi kraje se zamérenim

na:

a) zkvalitriovani a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych center osidleni;

b) ochranu, zkvalitriovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zazemi s odpovidajicim zastoupenim
verejnych prostranstvi; ploch vefejné zelené a odpovidajici vefejnou infrastrukturou;

c) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného Uzemi a zachovani funkcni a urbanistické celistvosti sidel s akcentem

na:
- prednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu vyuZiti objektu a areélt
plvodni zastavby v zastavéném tzemi pfed vystavbou ve volné krajiné;
- vzajemnou koordinaci tizemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazemi.

d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvafenim podminek:

- pro vyuZivani pfirodnich a kulturné historickych hodnot tizemi jako atraktivit cestovniho ruchu pri

respektovani jejich nezbytné ochrany,

- pro rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s vazbou na pfilehla tzemi hl. m. Prahy a sousednich
kraja,

- pro rozvoj rekreacni vybavenosti a souvisejici podpurné vybavenosti a infrastruktury, zejména:
- podél fek Sazavy a Berounky jako hlavnich tras vodni turistiky,
- ve vazbé na pési a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu,
- v lokalitach a oblastech s vyznamnym potencialem rekreace u vody,
- v Uzemich s potencidlem pro kratkodobou rekreaci a v zazemi vyznamnych center osidleni,
- v zédzemi a v okrajovych ¢astech CHKO Brdy.

e) podporu hospodarského rozvoje a vznik novych pracovnich pfileZitosti, s preferenci ekonomickych odvétvi s vy$si
pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

f) dopinéni krajinnych prvku zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dal$i mimoprodukéni funkce
zemédélstvi (pldoochrannou, protierozni, vodoochrannou, krajinotvornou);

g) stabilizaci a rozvoj zasobovani izemi energiemi, zejména v republikovych a nadmistnich souvislostech;

h) podporu opatfeni k ochrané a obnové jakosti vod, pfirozeného vodniho kolobéhu v Gizemi a schopnosti uzemi
zadrZovat vodu (infiltrace, retence);

i) preventivni ochranu tzemi pfed soucasnymi i pfedvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami pfirodniho a
antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady moZnych mimorfadnych udalosti a krizovych
situaci na chranéné zajmy na Gzemi kraje, pficemz za chranéné zajmy jsou povaZovany pfedevsim Zivoty a zdravi
osob, Zivotni prostfedi a majetek.

Zajisténi architektonické a urbanistické kvality obce je zajisténo ochranou stavajicich hodnot a stanovenim
odpovidajicich podminek prostorového uspofadani, zejména maximalni vysSky, maximéalniho procenta zastavéni,
koeficientu zeleng, pfipadné i minimaini vyméry parcel. Rozvojové plochy pro bydleni jsou navrzeny ve vazbé na
zastavéna Uzemi a vefejnou infrastrukturu obce. Jsou respektovany plochy zelené a navrzeny nové. Prostupnost
krajiny je zajisténa prostfednictvim spojitého systému vefejnych prostranstvi a skladebnych prvka USES.

Pro dalSi rozvoj jsou vyuZzity pfednostné vSechny rezervy v zastavéném Gzemi, v druhé fadé pak uzemi bezprostfedné
navazujici na jeho hranici zastavéného Uzemi.

Obec Vestec nema potencial pro intenzivni rozvoj cestovniho ruchu. V UP jsou vytvaieny predpoklady pro flexibilni
umistovani nezbytného zafizeni obanského vybaveni (sluzby).

Optimalizace pozemkové drzby ve spravnim Gzemi obce Vestec jiz probéhla (KoPU z 10/2023). Doplnéni krajinnych
prvk je navrzeno v plochach pro zajisténi funkénosti a celistvosti skladebnych prvkii a ¢asti USES. Jsou uvedeny
pozadavky na zachovani a doplnéni drobnych krajinnych prvkd na ZPF a pfi vodnich tocich a plochach. Je uveden
pozadavek na opatfeni silnic, mistnich a Ucelovych komunikaci a stezek aleji Ci jinym vhodnym vegetacnim
doprovodem.

Plochy ur€ené k plnéni funkci lesa na Gzemi obce Vestec maji produkéni, ochrannou i rekreacni funkci. Ve spravnim
Uzemi obce jsou lesy zastoupeny jen v malé mife.

Navrh systémU dopravni obsluhy, zasobovani energiemi a vodou vytvafi dostatené podminky pro hospodarsky rozvoj.
VlyuZiti surovinovych zdroju neni pro obec Vestec relevantni.

Vytvaret dzemni podminky pro realizaci rozvojovych aktivit v oblastech s oslabenou strukturou osidleni a slabou
hospodarskou zakladnou, v okrajovych ¢astech Stfedoceského kraje v koordinaci se sousednimi kraji.

Uzemni plan Vestec vytvari Gzemni podminky pro realizaci rozvojovych aktivit a tim posilovat oslabenou strukturu
osidleni a souCasné posilovat i hospodarskou zakladnu ve spravnim tzemi obce.




(09) Podporovat rozvoj uzemnich a kooperacnich vazeb okrajovych oblasti kraje s Uzemim sousednich krajl
Kralovéhradeckého, Libereckého, Pardubického, Plzeriského a Jihoceského, Kraje Vysocina a hl. m. Prahy s cilem
zZlepSeni dostupnosti a zkvalitnéni obsluznych funkci spadovych center osidleni.

Obecné zasady pro zajisténi vazeb mezi dvéma uzemnéspravnimi jednotkami, kraji, musi byt feseny na nadmistni
rovni (ZUR SK), v tomto pfipadé se sousednim Kralovehradeckym krajem. Priorita se tak pfimo netyka feSeného
spravniho Uzemi obce Vestec.

d.4.2 Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu (B.)

Tato kapitola obsahuje zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os [stavebniho zakona] vymezenych v politice
uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem presahuji Gzemi vice
obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy), kromé toho kapitola obsahuje hierarchizovany pfehled center
osidleni na uzemi kraje.

(09a)  Spole¢nymi poZadavky na (celné a hospodarmé uspofadani Gzemi a Ukoly pro Gzemni planovani ve vsech
vymezenych rozvojovych oblastech a osach jsou:
a) Pri vytvafeni podminek pro zmény v tuzemi minimalizovat negativni dopady na pfirodni, kulturné historické a
civilizaéni hodnoty uzemi a vyuzivat pfileZitosti k posilovani stavajicich a vytvafeni novych hodnot.
b) Vymezovani novych ploch pro bydleni, rekreaci a ob¢anskou vybavenost, vZdy véetné odpovidajici verejné
infrastruktury pfi uplatriovani téchto kritérii:
- preference lokalit dfive zastavénych nebo devastovanych tzemi (brownfields) a dosud nevyuZitych
ploch v zastavéném tzemi, véetné proluk ve stavajici zastavbé;
- lokalit mimo zaplavova tzemi;
- zachovani prichodnosti Uzemi a prostupnosti krajiny v migracnich trasach volné Zijicich Zivocichul.
¢) Uplatriovani téchto kritérii pfi vyhledavani tzemi pro vymezeni novych rozvojovych ploch pro ekonomické aktivity:
- vazba na vyznamna sidla ve strukture osidleni;
- existujici nebo planovana vazba na nadfazenou sit dopravni a technické infrastruktury;
- preference lokalit dfive zastavénych nebo devastovanych tzemi (brownfields) a v prolukach stavajici
zastavby;
- lokalit mimo zaplavova uzemi;
- zachovani prichodnosti izemi a prostupnosti krajiny v migracnich trasach volné Zijicich Zivocichu;
- minimalizace negativnich dopad na centralni a obytna tzemi sidel;
- provéreni vhodnych limiti rozlohy areald, objemu i vySky zastavby, podilu nezpevnénych (zelenych)
ploch, vzhledem ke konkrétnim Gzemnim a krajinnym podminkam, krajinnému razu, vztahu k
osidleni, k rekreacnim hodnotam tuzemi;
d) Provéfeni rozsahu a zplsobu vyuZiti zastavitelnych ploch, vymezenych v dzemnich planech obci s ohledem na:
- stavajici kapacity a rozvojovy potencial souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obéanské
vybavenosti obce;
- moZnosti transformace nevyuZitych vyrobnich ploch a areali;
- ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot a respektovani ostatnich limiti vyuZiti uzemi.
e) Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy hlavnich sidelnich center a jejich spadového tzemi,
vcetné podpory rozvoje systému integrované hromadné dopravy ve vazbé na pési dopravu a cyklodopravu.
Dalsi zasady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje, kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych variantach zmén v
tzemi a Ukoly pro tizemni planovéni pro jednotlivé rozvojové oblasti a osy, pokud je ZUR stanovuji, jsou uvedeny v
nasledujicich podkapitolach.

Uzemni plan Vestec vytvai podminky pro spinéni uvedenych zasad pro usmériovani Gzemniho rozvoje, jedna se

pfedevsim:

- minimalizovat negativni dopady na pfirodni, kulturné historické a civilizacni hodnoty Uzemi a vyuzivat
pfileZitosti k posilovani stavajicich a vytvafeni novych hodnot;

- vymezovani novych ploch pro bydleni, rekreaci a obanskou vybavenost;

- pfi vymezovani preferovat lokality dfive zastavénych nebo devastovanych Gzemi (brownfields) a dosud
nevyuzitych ploch v zastavéném Uzemi, véetné proluk ve stavajici zastavbé;

- vymezovat lokality mimo zaplavova uzemi;

- pfi vymezovani zachovat priichodnost Gizemi a prostupnost krajiny v migraénich trasach volné Zijicich
Zivodicha;
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(10-12)

- a dalSi kritéria vyhledani, provéfeni a zkvalitnéni pod body c) aZ e), které Ize uplatnit ve spravnim tuzemi obce
Vestec.

Rozvojové oblast dle PUR CR (B.1)

Spravni Gzemi obce Vestec neni souasti rozvojové oblasti dle PUR CR.

(13-31a) Rozvojové osy dle PUR CR (B.2)

Spravni Gzemi obce Vestec neni soucasti rozvojové osy dle PUR CR.

(32-50a) Nadmistni rozvojové oblasti (B.3)

(51-63)

(64-84)

d.4.3

(85)

(86)

Spravni Uzemi obce Vestec neni sou€asti nadmistni rozvojové oblasti.

Nadmistni rozvojové osy (B.4)

Spravni Uzemi obce Vestec neni sou€asti nadmistni rozvojové osy.

Centra osidleni (B.5)

Spravni Uzemi obce Vestec neni soucasti Zadného center osidleni (vy33i centra ostatni; stfedni centra vyznamna;
stfedni centra ostatni; niz8i centra vyznamna; nizsi centra ostatni; lokalni centra; ostatni obce s povéfenym obecnym
Ufadem) .

Specifické oblasti (C.)
Specifické oblasti dle PUR CR (C.1)

ZUR vymezuje v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR specifickou oblast SOB9 v rozsahu celého Stfedoceského
kraje, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem.

l:Jzemnl' plan Vestec respektuje specifickou oblast SOB9, jako oblast s aktualnim problémem ohrozeni suchem.
Uzemni plan sou¢asné vytvafi podminky pro ochranu zdroju vody a G¢elné nakladani s nimi.

Specifické oblasti nadmistniho vyznamu (C.2)

ZUR vymezuji na tzemi Stfedoceského kraje specifické oblasti krajského vyznamu SOBk1 aZ SOBKS ...

(87-98a) Specifické oblasti SOBk1 - SOBk4 (C.2.1- C.2.4).

(99)

(100)

Specificka oblast SOBkS KnéZicko — RoZdalovicko(C.2.5)

ZUR vymezuji na Uzemi Stfedoeského kraje specifickou oblast krajského vyznamu SOBK5 tak, Ze jsou do ni

zahrnuty obce (katastralni dzemi):

a) ve spravnim obvodu ORP Mlada Boleslav: Ledce (Ledce u Mladé Boleslavi), Prodasice (ProdaSice), Ujkovice
(Ujkovice);

b) ve spravnim obvodu ORP Nymburk: Ko$ik (Doubravany, Ko$ik, Sovolusky u KoSiku, Tuchom), Kfinec (Nové
Zamky, Zabrdovice u Kfince), RoZdalovice (Hasina, Ledecky, PodluZany, Podoli u RoZdalovic, RoZdalovice,
Zamosti u Rozdalovic), Zitovlice (Pojedy, Zitovlice);

¢) ve spravnim obvodu ORP Podébrady: ChotéSice (Bristev, ChotéSice, Mala Strana u Choté$ic, Nouzov u Dymokur,
Nova Ves u Chotésic), Chroustov (Chroustov, Dvofi§té), Dymokury (Svidnice u Dymokur), KnéZice (Dubecno,
Knézice u Méstce Kralové, Osek), Slove¢ (Kamilov, Slovec, Stfihov), Zahornice (Zahornice u Méstce Kralové).

Spravni Uzemi obce Vestec sousedi se spravnim uzemim méstyse Kfinec a jeho mistnimi &astmi, sidli.

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériovéni tizemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéch v tizemi:

a) spolupracovat se sousednim Kralovéhradeckym krajem na vytvafeni podminek pro stabilizaci poctu obyvatel a
sidelni struktury oblasti;

b) posilovat obytnou a obsluznou funkci RoZdalovic;

¢) posilovat vazby na vyznamna spadova centra v rozvojové oblasti OBk1 Stfedni Polabi (Nymburk, Podébrady),
zejména v koridorech silnic 1/19, 11/329 a 11/330;

d) v jizni ¢asti uzemi posilovat vazby na Méstec Kralové, jako mikroregionalni spadoveé centrum.




Uzemni plan Vestec posiluje vazby na spadové centrum Nymburk (rozvojové oblast OBk1 Stfedni Polabi) v koridoru
silnice €. 11/329 a silnice ¢. 11/330.

(101)  ZUR stanovuji tyto tikoly pro tizemni plénovani:
a) ovérit rozvojové moznosti vétsich obci (RoZdalovice, Kfinec) a zkvalitnéni silnicniho propojeni Kfinec — RoZdalovice
— Kopidino (Kralovéhradecky kraj), pfi minimalizaci viivi na pfedméty ochrany PO RoZdalovické rybniky a EVL
Dymokurdsko.
b) v obcich s nedostate¢nou ochranou pfed zdplavami vymezovat plochy pro realizaci odpovidajicich opatfeni
povodriové ochrany sidel:

SO ORP Obec Vodni tok

Nymburk Kfinec Mrlina
Rozdalovice Mrlina
Vestec Mrlina

Uzemni plan Vestec posiluje ochranu pred zaplavami a vymezuje plochy pro realizaci opatfeni povodriové ochrany
sidel (plochy Z04, Z14).

(102-110) Specifické oblasti SOBk6 - SOBkS (C.2.6 - C.2.8).

d.4.4 Plochy a koridory, véetné ploch a koridori vefejné infrastruktury, USES a uzemnich rezerv
(D.), zpresnéni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridori krajského
vyznamu

Tato kapitola obsahuje zpfesnéni vymezeni ploch a koridor(i vymezenych v politice tzemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridor(i nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridor( vefejné infrastruktury, tzemniho systému ekologické
stability a uzemnich rezerv, u ploch uzemnich rezerv stanoveni vyuZiti, které méa byt provéfeno.

(110a) ZUR SK vymezuji plochy a koridory pro umisténi staveb mezinérodniho, republikového a nadmistniho vyznamu a
plochy tzemniho systému ekologické stability (USES) nadregionéini a regionaini urovné. ZUR SK dale vymezuji
plochy a koridory tzemnich rezerv k provéfeni potfeby a plosnych naroki staveb vefejné dopravni a technické
infrastruktury.

(110b)  Plochy a koridory dopravy (D.1)

Plochy a koridory dopravy dle PUR CR a ostatni plochy a koridory republikového vyznamu (D.1.1)
(111-120a) Silni¢ni doprava (D.1.1.1)

(121-129)  Zelezniéni doprava (D.1.1.2)
(130- 131b) Vodni doprava (D.1.1.3)
(131c) Kombinovana doprava (D.1.1.4)
(132-136) Letecka doprava (D.1.1.5)
Plochy a koridory dopravy nadmistniho vyznamu (D.1.2)

(137-146a) Silnicni doprava (D.1.2.1)
Silnice |. tfidy
Silnice 1. tfidy
Silnice 1Il. tridy

(147-148b) Zelezniéni doprava (D.1.2.2)
(149) Letecka doprava (D.1.2.3)
(150-152) Hromadna doprava (D.1.2.4)
(153-155)  Cyklisticka doprava (D.1.2.5)
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Dopravni infrastruktura:

- dalnice, rychlostni komunikace — neprochazeji feSenym Gzemim;

- silnice |. tfidy — neprochézeji feSenym uzemim;

- silnice |I. tfidy — feSenym Gzemim prochazi silnice €. 11/329 (Plafany-Podébrady-Netfebice-Kfinec), ktera je tzemné
stabilizovana jako plocha dopravy silni¢ni. Silnice nejsou navrhem Gzemniho planu nijak dotéeny;

- silnice IlI. tfidy — FeSenym Uzemim prochazeji silnice 111/32924 (Vestec-Rozpakov-Novy Dvar-Oskofinek), které jsou
Uzemné stabilizovany jako plochy dopravy silnicni. Silnice nejsou navrhem Gzemniho planu nijak dotéeny;

- mimouroviiové kfizovatky (MUK) — nenachazeji se v FeSeném Gizemi;

- hlavni cyklotrasy — nenachazeji se v feSeném Uzemi, hlavni cyklotrasa v trase Nymburk — Kfinec — Rozdalovice
preference a predpoklad vedeni této cyklotrasy mimo silnice I1., resp. Ill. tfidy a tim i mimo FeSené Gzemi spravni
Uzemi obce Vestec;

- tranzitni zelezni¢ni koridory — neprochazeji feSenym Uzemim;

- zeleznicni traté celostatni — neprochazeji feSenym uzemim;

- Zelezniéni traté regionalni — neprochazeji feSenym Uzemim;

- tunelové Useky Zelezni¢nich trati — nenachazeji se v feeném Uzemi;

- Zeleznicni stanice a zastavky — nenachazeji se v feSeném uzemi;

- letiSté mezinarodni vefejna — nenachazeji se v feSeném uzemi;

- leti$t& mezinarodni nevefejnd — nenachézeji se v feSeném uzemi;

- letisté vnitrostatni vefejnd — nenachazeji se v feSeném Uzemi;

- letiSté vnitrostatni neverejna — nenachazeji se v feSeném uzemi;

- ochranna pasma letidt s vySkovym omezenim staveb — nezasahuji do feSeného Uzemi;

- ochranna pasma vyznamnych leteckych radionaviga¢nich zafizeni — do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo
radaru Nepolisy, které je zakresleno v grafické Casti vykresu €. 1.3-B Hlavni vykres a 11.2-A Koordina¢ni vykres jako
,Leti&t& ochranné pasmo (OP) stavby zajistujici letecky provoz* a "CELE SPRAVNi UZEMi OBCE JE ZAJIMOVYM
UZEMIM MINISTERSTVA OBRANY (MO CR) ZHLEDISKA POVOLOVANI VYJMENOVANYCH DRUHU STAVEB !"
a "CELE SPRAVNI UZEMi OBCE JE SITUOVANO VE VYMEZENEM UZEMi LETECKYCH
ZABEZPECOVACICH ZARIZENI MO I", tzemni plan nenavrhuje zadné stavby, které by byly v konfliktu s timto
ochrannym pasmem ;

- vyznamna hlukové ochranna pasma letist — nezasahuiji do feSeného Uzemi;

- vzletové a pfistavaci drahy letist — nenachazeji se v feSeném uzemi;

- vodni cesty — neprochazeji se v feSeném Gzemim;

- vyznamné pfistavy — nenachazeji se v feSeném uzemi;

- vyznamné plavebni komory — nenachézeji se v feSeném tzemi.

Plocha a koridory technické infrastruktury (D.2)
Plochy a koridory technické infrastruktury dle PUR CR a ostatni plochy a koridory republikového vyznamu (D.2.1)
(156-161)  Elektroenergetika (D.2.1.1)
(161a-164) Plynarenstvi (D.2.1.2)
(164a-170) Ropovody a produktovody (D.2.1.3)
Plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu (D.2.2)
(170a-174) Elektroenergetika (D.2.2.1)
(174a-177) Plynarenstvi (D.2.2.2)
(177a-180) Ropovody a produktovody (D.2.2.3)
(180a) Teplarenstvi (D.2.2.4)
(181-182) Vodovody (D.2.2.5)
(183-184) Kanalizace (D.2.2.6)

(183)  ZUR nenavrhuji plochy a koridory pro umisténi staveb kanalizace nadmistniho vyznamu.




(184)  ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovéni tizemniho rozvoje a rozhodovéni o zménach v tizemi:

a) pfi rozvoji kanalizacnich soustav
- vyuzivat kanalizacnich soustav vybavenych ucinnou cistirnou oapadnich voda k napojeni blizkych
obci, respektive. sidel,
- preferovat oddilné kanalizacni systémy,
b) zlepSovat kvalitu vody na dotéenych vodnich tocich.

Uzemni plan Vestec zohledfuje zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v zemi z
pohledu odkanalizovani uzemi, nakladani s vodami a péci o kvalitu vody.

Technicka infrastruktura:

- nadzemni el. vedeni 400 kV — neprochézeji feSenym tuzemim;

- nadzemni el vedeni 220 kV — neprochazeji feSenym Uzemim;

- nadzemni el vedeni 110 kV — neprochazeji feSenym Gzemim;

- rozvodny 400 kV — nenachazeji se v feSeném Uzemi;

- rozvodny 220 kV — nenachazeji se v feeném Uzemi;

- rozvodny 110 kV — nenachazeji se v feeném Uzemi;

- vyznamné tepelné elektrarny — nenachdazeji se v feSeném Uzemi;

- plynovody VVTL — neprochazeji feSenym tzemim;

- plynovody VTL — neprochazeji feSenym uzemim;

- regulaéni stanice VVTL — nenachézeji se v feSeném uzemi;

- regulacni stanice VTL — nenachazeji se v feSeném uzemi;

- kompresni stanice — nenachazeji se v feSeném uzemi;

- zasobniky plynu — nenachézeji se v feSeném uzemi;

- dalkovody — neprochéazeji feSenym uzemim;

- dalkové teplovody — neprochézeji feSenym tzemim;

- patefni kabelové spoje — neprochazeji feSenym Uzemim;

- vyznamné radioreleové paprsky — prochazi celkem 3 RR paprsky feSenym uzemim;

- vyznamné radioreleové stanice a jejich ochranna pasma — nenachézeji se v feSeném Uzemi, na sousednim uzemi
obce Netfebice u Nymburka se nachazi stanice ve vzdalenosti cca. 190 m od feSeného Uuzemi;

- ochranna pasma vyznamnych leteckych radionavigaCnich zafizeni — do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo
radaru Nepolisy, které je zakresleno v grafické &asti UP jako ,Leti§t& ochranné pasmo (OP) stavby zajistuiici letecky
provoz*, Uzemni plan nenavrhuje Zadné stavby, které by byly v konfliktu s timto ochrannym pasmem;

- dalkové pfivadéce pitné vody — neprochazeji feSenym Uzemim;

- vyznamna ochranna a bezpeénostni pasma technické infrastruktury — nezasahuji do feSeného uzemi.

(185-188) Ochrana pied povodnémi, opatfeni pro zmirnéni dopadi sucha a plochy pro stavby k regulaci odtokovych poméri

(D.2.27)

Uzemni plan Vestec zohledfuje a respektuje zasady pro ochranu pred povodnémi, opatfeni pro zmirnéni dopad(
sucha a k regulaci odtokovych pomérd.

(189-189a) Lokality akumulace povrchovych vod (LAPV) (D.2.2.8)

(189a) ZUR SK stanovuji pro plochy tzemnich rezerv vymezené v ¢&. (189) spole¢né poZadavky na provéfeni jejich

budouciho vyuZiti, kritéria pro rozhodovani o zménéach v uzemi a ukoly pro Gzemni planovani:

a) PoZadavky na provéfeni budouciho vyuZiti izemi z hlediska:
- zaji$téni protipovodriové ochrany sidel nize na povodi;
- vytvofeni rezerv pro pfipad poklest vydatnosti stavajicich zdroju pitné a uZitkové vody a pro
zlepSovani hydrologickych pomért v dané ¢asti povodi pfi feSeni dopadi sucha;
- minimalizace vlivi na stévajici funkce a hodnoty dzemi.

b) Kritéria pro rozhodovani o zménach v tzemi:
- umistovani staveb a vyuZivani Gzemi spojené s naruSenim geologickych, morfologickych
hydrogeologickych a hydrologickych pomért v lokalité, které by mohly ztiZit nebo znemoZnit budouci
vyuziti stanovené v ¢l. (189) je zakazano.

¢) Ukoly pro uzemni planovani:
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(190)

(190)

- Uzemné chranit lokality vhodné pro akumulaci povrchovych vod pro sniZeni nepfiznivych ucinkd
povodni a sucha,

- u UP dotéenych obci upfesnit vymezeni predmétnych ploch.

Spole¢né pozadavky na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hledisky minimalizace vlivi na Zivotni
prostiedi (D.3)

Opatfeni pro predchazeni, snizeni a kompenzaci moznych vlivli na zivotni prostfedi.

ZUR stanovuji pro vymezené plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury nésledujici spoleéné pozadavky na
rozhodovani z hlediska minimalizace negativnich vlivii na obyvatelstvo a Zivotni prostfedi:

a) obyvatelstvo:

- minimalizovat viivy dopravnich staveb na kvalitu obytného prostfedi, zejména pfednostnim zajisténi
minimalizace viivi emisi a hlukové zatéZe za timto tcelem v Usecich s prokazanymi viivy zajistit izemni
podminky pro realizaci nezbytnych ochrannych opatfeni;

- v blizkosti silni¢nich a Zelezni¢nich koridor( nevymezovat plochy pro obytnou zéstavbu a dale stavby pro
pfedskolni a Skolni vychovu a vzdélavani, stavby pro zdravotni a socialni ucely jakoZ i funkéné obdobné
stavby;

- pfi umistovani novych areald vyroby, skladovani nebo obcanského vybaveni v blizkosti ploch a koridorii
zohledriovat aktualni stav hlukové a imisni zatéZe dotceného tizemi ve vztahu k riziku mozného pfekroceni
platnych hygienickych limitd v disledku umisténi nové stavby.
- zajiSténi prostupnosti tizemi pro pési a cyklisty a omezeni negativnich disledku fragmentace krajiny,
pfednostné v mistech kfiZeni stavajici cestni sité;

b) povrchové a podzemni vody:
- minimalizovat vlivy na odtokové poméry dotéeného tizemi, vymezeni koridort, které prochazeji zaplavovym
tzemim; smérové fesit v nejkratSi mozné délce v zavislosti na mistnich podminkach;
- v pfipadé koridor( zasahujicich do ochrannych pasem vodnich zdroji 1. a 2. stupné zajistit nenaruseni
vydatnosti a jakosti dot¢enych zdrojd;
- pro odvadéni srazkovych vod v zastavitelnych plochach vyuZivat dostate¢né vodné recipienty, preferovat
feSeni, ktera umoZriuji jejich dalSi vyuZiti nebo zasakovani v zavislosti na mistnich podminkach.

¢) biodiverzita:
- minimalizovat viivy na pfirodni a krajinné hodnoty chranénych krajinnych oblasti, nenarusit ochranné reZimy

vymezenych tzemi l. a Il. zon;

- minimalizovat viivy na pfedméty ochrany a tzemni celistvost maloplosnych zvIasté chranénych tuzemi a
funkénost segmentii nadregionélniho a regionainiho USES;

- v pfipadé koridori se zjisténym rizikem mozného viivu na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti
soustavy Natura 2000 minimalizovat viivy na pfedméty ochrany a tzemni celistvost dot¢enych lokalit a
oblasti;

d) krajina:
- minimalizovat vlivy na pfirodni a krajinné hodnoty pfirodnich park( a krajinnych pamatkovych zén;
- minimalizovat naru$eni vizuélniho uplatnéni vyznamnych pfirodnich a kulturné historickych dominant v
krajiné;
- vytvaret podminky pro zaji§téni prostupnosti krajiny v migracnich trasach volné Zijicich Zivocichd.
e) puda:
- minimalizovat zabor ZPF, pfedevsim zabor pldy v 1. a 2. tfidé ochrany ZPF;
- minimalizovat zabor do PUPFL a lesnich porostu, pfedevsim do lest zvlastniho urceni a lesti ochrannych;
f) kulturni a historické hodnoty tzemi:
- minimalizace vlivi na kulturné historické hodnoty pamatkové chranénych dzemi;
g) horninové prostfedi:
- minimalizace vlivii na vyhradni loZiska nerostnych surovin.

Specificke poZadavky na rozhodovéni z hlediska minimalizace viivii na obyvatelstvo a Zivotni prostiedi jsou uvedeny u
vymezenych ploch a koridor( v kapitolach D.1. a D.2. ZUR.

Uzemni plan Vestec respektuje stanovené pozadavky.




Vodni hospodéfstvi:

- chranéna oblast pfirozené akumulace vod — nezasahuije do feSeného tzemi;

- vrty a prameny CHMU a jejich ochranné pasmo —nachazeji se v feSeném tizemi, hioubkovy vrt CHMU VP0469 -
Vestec (Havransko) vrt OP 500 m a vrt - zdroj mineralni vody (Vestec - Maly Vestec / Podébrdy vlastnik ?77?);

- ochranna pasma vodnich zdrojli 1. a 2. stupné — nenachazeji se v feSeném tzemi;

- ochranna pasma peloid a pfirodnich IéCivych zdrojl 2. stupné — do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo
léCivého zdroje a mineralnich vod Il. stupné pfirodnich lécivych zdroju lazefiskych mist Podébrady a Sadska dle
pfedanych UAP ve stejném rozsahu jako stanovi ZUR pro ochranné  pasmo peloidd, Uzemni plan nenavrhuje
zadné zaméry, které jsou v konfliktu s timto ochrannym pasmem;

- vnitini Uuzemi lazefskych mist — nenachazeji se v feSeném Uzemi;

- stanovena zaplavova (izemi — do feSeného zemi zasahuji zaplavova (zemi Quoofeky Mrliny, Staré Sumborky,
Ronovky a Kfinecké Blatnice. Uvniti zaplavovych Gzemi se nachazi velka ¢ast zastavéného Uzemi asti obce
Vestec, coz vyplyva z polohy tohoto sidla na vodnich tocich a z historického vyvoje osidleni v rovinaté krajiné. Do
zaplavového uzemi Mrliny (077000), zasahuiji ¢asti ploch Z a P, plochy Ize tak povazovat za vyjime¢ny pfipad, ktery
je zpUsoben predevsim faktem, ze zastavéné Uzemi obce je vesmés obklopeno velmi kvalitnim zemédélskym
pudnim fondem, ktery neumozniuje vymezeni zastavitelnych ploch mimo zéplavové uzemi, aby bylo snizeno riziko
zaplaveni nové vystavby pfi povodni, byly pro plochy stanoveny podminky prostorového usporadani, které pozaduii,
aby nové stavby byly bez podsklepeni a byly umistény nad urovni hladiny pfi stoleté vodé.

(191a-195) Plocha a koridory USES (D.4)

(192)

(193)

(194)

Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho izemniho systému ekologické stability.

ZUR vymezuji na NADREGIONALNI trovni:
a) biocentra
b) biokoridory

ZUR vymezuji na REGIONALNI drovni:
a) biocentra

NKOD nazev

1002 Havransko

b) biokoridory:

NKOD nazev

1030 Kfrinec - Havransko

Uzemni plan Vestec respektuje a zpfesiuje plochu regionalniho biocentra RBC 1002 Havransko a respektuje a
zpfeshuje koridor regionalniho biokoridoru RBK 1030 Kfinec-Havransko.

Podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi byly zlepSeny vymezenim ploch pfirodnich uréenych pro nové vymezené
skladebné ¢asti regionalniho a lokalniho USES.

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovéni tizemniho rozvoje a rozhodovéni o zménach v tizemi:

a) chranit vymezené plochy a koridory pro USES pfed zménami ve vyuZiti tizemi, jejichZ disledkem je:
- shiZeni stupné ekologické stability téchto ploch;
- znemoznéni budouciho zalozeni vymezené skladebné ¢asti USES nebo naruseni kontinuity USES v
poZadovanych prostorovych parametrech;
- zénik skladebné césti USES.

b) pfi fedeni stfet( skladebnych asti USES s ochranou a vyuZivénim loZisek nerostnych surovin uplatriovat tyto

zasady:

- skladebné ¢ésti USES prednostné upfesriovat mimo plochy zjisténych a pfedpokladanych loZisek nerost,
- pfipadné upfesnéni biocentra nebo biokoridoru v ploSe loZiska nerostné suroviny neni pfekazkou vyuZiti

loZiska za podminky souéasného zajisténi funkcnosti skladebnych casti USES béhem tézebni ginnosti nebo
obnoveni jejich funkCnosti v rémci rekultivace tézbou dotcenych ploch.

Uzemni plan Vestec respektuje zasady pro usmérfiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v izemi.

ZUR stanovuji tyto Ukoly pro tizemni planovéni:

O UREK 39|75




d.4.5

(196)

a) v plochach a koridorech USES vymezovat konkrétni biocentra, véetné viozenych lokélnich biocenter, a biokoridory;
pfi upfestiovani vymezeni biocenter a biokoridori USES v ramci UP dotéenych obci zajistit prostorové parametry
biocenter a biokoridor( tak, aby byla zachovana funkcnost systému;

b) vymezeni biocenter a biokoridorii USES koordinovat s vymezenim USES na navazujicim Gzemi sousednich obci i
kraju;

¢) zohledriovat reprezentativnost biocenter a biokoridor(i USES dle stanovenych cilovych ekosystému;

d) biocentra a biokoridory USES pfednostné vymezovat mimo zastavéna a zastavitelna tzemi sidel je-li to vzhledem k
charakteru pfislusné skladebné ¢asti a jejimu cilovému ekosystému mozné;

e) pfi upfesriovani vymezeni biocenter a biokoridort preferovat feSeni, ktera budou minimalizovat stfety s liniovymi
stavbami dopravni a technické infrastruktury; provédét vzéjemnou koordinaci USES a ploch ¢i koridord liniové
dopravni a technické infrastruktury;

f) vymezovani a stanovovani podminek pro vyuziti ploch a koridorii v UP s prekryvnou funkci USES koordinovat s
podminkami funkénosti skladebnych ¢ésti USES; pfi vyloudeni negativnich viivi na funkénost biocenter a biokoridor(
neni vyuZiti uzemi pro liniové stavby dopravni a technické infrastruktury divodem pro nefunkcnost skladebné Casti
USES;

g) v zastavénych tzemi pro biokoridory a biocentra vyhledat maximu vhodnych ploch pro zafazeni do USES a zajistit
tak jeho kontinuitu a dle moznosti i prostorové parametry; v zastavénych Gzemi Ize vyuZit ploch sidelni zelené;

h) pfi zpfestiovani USES v nezastavéném tzemi zohledriovat pfirodni i antropogenni hrany a linie v krajiné.

Uzemni plan Vestec respektuje stanovené akoly pro Gizemni planovani.

Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich kulturnich a
civilizaénich hodnot Gzemi kraje (E.)

ZUR stanovuji zésady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj v tzemich s pfirodnimi, kulturnimi a civilizacnimi
hodnotami, které svym rozsahem ovlivriuji vyznamné tzemi kraje nebo maji narodni ¢i regionéini vyznam.

Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Uzemi.
Uzemni plan m& na vyvazenost vztahu Uzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj kladny vliv. Podminky pro
hospodarsky rozvoj byly zlepSeny vymezeni pfestavbovych ploch. Podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi byly
zlepseny vymezenim ploch pfirodnich uréenych pro nové vymezené skladebné &asti regionalniho a lokalniho USES.
Podminky pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi byly zlepSeny vymezenim novych ploch smiSenych obytnych a
obCanského vybaveni. Zastavitelné plochy byly vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi tak, Zze nedoSlo k
naru$eni ploch pfirodnich, zabor zemédélského pudniho fondu pro zastavitelné plochy se tyka Il. a pfipadné i I. tfidou
ochrany.

(197-198) Prirodni hodnoty kraje (E.1)

(197)

Pfirodnimi hodnotami tizemi kraje se rozumi:
a) zvlasté chranéna tzemi ochrany pfirody a krajiny19:
a.1) chrénéné krajinné oblasti (CHKO) — Blanik, Brdy, Cesky kras, Cesky raj, Kokofinsko — Méchdv kraj, Kfivoklétsko;
a.2) narodni pfirodni rezervace, Karlstejn, Koda, Ve Studeném,v VétruSicka rokle, Vodéradskeé buciny, Zehuﬁsky rybnik,
Tyrfov, Velka Ple$, Viznice, Libicky Luh, Pochvalovska stran, Ctvrté, Drbakov — Albertovy skaly, KnéZicky,
a.3) narodni prirodni pamatky Holy Vrch, Karik, Klokocka, Mednik, Radouc, Reckov, Zlaty kun, Slatinna louka u
Velenky, Klonk, Rybnicek u Hofan, Kotyz, Cikansky dolik, V jezirkach, Bilichovské udoli, Cerné rokle, Polabska
Cernava, Hrabanovské ¢ernava, Dlouhopolsko, Hadce u Zelivky, Kopi¢acky rybnik, Zehurisky rybnik;
a.4) pfirodni rezervace;
a.5) pfirodni pamatky;
b) lokality soustavy NATURA 2000 - evropsky vyznamné lokality;
¢) mokradni ekosystémy — mezinarodné chranéné mokrady — Libéchovky a PSovky;
d) zdroje nerostnych surovin: )
- loZiska vapenct a cementarskych surovin v Ceském krasu;
- loZiska Stérkopisk(i vdzana zejména na terasové uloZeniny Vitavy a Labe; )
- ostatni loZiska vyhrazenych a vyznamna loZiska nevyhrazenych nerost( dle pfislusnych registri CGS
Geofond;




e) vodohospodarsky vyznamna tzemi s velkymi podzemnimi i povrchovymi zdroji pitné vody;

f) pfirodni lé¢ivé zdroje a mineralni vody lazeriskych mist Podébrady a TouSen;

g) krajinéfsky hodnotné Gzemi - krajinné pamétkové zény Osovsko a Zehusicko; pfirodni parky a pfirodni aspekty
cilovych kvalit krajin;

h) vyznamné krajinné prvky mimo tzemi chranénych krajinnych oblasti;

i) skladebné &ésti USES;

k) lokality morfologicky a hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod (LAPV);

I) nejkvalitnéjsi zemédélské pudy v klimaticky pfiznivych regionech (Polabi, dolni Povltavi).

Uzemni plan Vestec respektuje stanovené pfirodni hodnoty izemi:

- vodohospodarsky vyznamna tuzemi s velkymi podzemnimi i povrchovymi zdroji pitné vody;
- pfirodni 1éCivé zdroje a mineralni vody l&zefiskych mist Podébrady;

- vyznamné krajinné prvky mimo Uzemi chranénych krajinnych oblasti;

- skladebné &asti USES;

- lokality morfologicky a hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod (LAPV);

(198)  ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany tizemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto tizemi:
a) respektovat ochranu vy$e uvedenych pfirodnich hodnot;
b) chranit a podporovat pinéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami zejména:
- ochranu vodniho rezimu, vydatnosti a jakosti zdroj(i povrchovych a podzemnich vod a pfirodnich léCivych
zdroju;
- mii{lima/izaci zasahu do lesnich porostl, zejména na tzemi chranénych krajinnych oblasti, pfirodnich parkd
a ve vodohospodarsky vyznamnych tzemich,
- minimalizaci zabort nejkvalitnéjsi zemédélské pldy v zavislosti na konkrétnich dzemnich podminkach
uzemi,
- ochranu a rozvoj druhové a biotopové rozmanitosti pfirodné hodnotnych ekosystémd.
c) pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinafsky hodnotnych tzemich zabezpelit ochranu
krajinného razu;
d) vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného razu. Pfi umistovani ostatnich
staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim naru$it pozitivni charakteristiky krajinného razu20
tento viiv hodnotit studii krajinného razu a negativni dopady eliminovat;
e) vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat pfednostné mimo zviasté chranéna tzemi, lokality
soustavy NATURA 2000, mokradni ekosystémy a v pfipadé stfetu posoudit viiv navrhovanych staveb a piijmout
nalezita kompenzacni a eliminacni opatfeni;
f) ve zvlasté chranénych a krajinar'sky hodnotnych tdzemich podporovat rozvoj Setrnych forem turismu, zamezit plosné
vystavbé rekreacnich objektti mimo zastavéna uzemi a navrhnout rekreacni vyuZiti vesnickych sidel. Podporovat
ekologicky unosné vyuZiti vodnich tok( k rekreacni a sportovni plavbé a zabezpecit souvisgjici zazemi (vefejna
taboristé, parkovisté apod.) s ohledem na ochranu pfirody, podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;
g) podporovat rozvoj léCebnych lazni, respektovat pozadavky na zajisténi ochrany pfirodnich IéCivych zdroju a dbat na
kvalitu obytného a pfirodniho prostfedi;
h) vytvéafet podminky pro Setrné vyuZivani loZisek nerostu s ohledem na pfirodni hodnoty tzemi kraje a v souladu s
ostatnimi principy udrZitelného rozvoje;
i) pfi vytvareni lokaini trovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuziti pfirodnich zdroj;
J) pfi feSeni zmén vyuZiti Gizemi a upfesriovani tras liniovych staveb minimalizovat viivy na uzemi pfirodnich hodnot.
k) fesit stfety dopravni a technické infrastruktury s izemnim systémem ekologické stability;
I) chranit ficni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym Upravam regulujicim vodni toky, odvodriovani a zastavovani
udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spolecenstev (slepa ramena, mokfady, luzni lesy, bfehové porosty, louky).

Uzemni plén Vestec respektuje stanovené zasady ochrany Gzemi s pfirodnimi hodnotami.
Ochrana pfirody a krajiny:

- chranéna krajinna oblast — CHKO — nezasahuje do feSeného Uzemi;

- maloplo3na zvlasté chrdnéna Uzemi — nezasahuji do feSeného Gzemi;

- pfirodni parky — stav — nezasahuiji do feSeného tzemi;

- pfirodni parky — névrh — nezasahuji do feSeného uzemi;
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- mezinarodné registrované mokfady — nenachazeji se v feSeném Uzemi;

- evropsky vyznamné lokality — nezasahuji a nenachazeji se v feSeném Uzemi;
- ptadi oblasti — nezasahuji a nenachazeji se v feSeném Uzemi;

- geopark UNESCO Cesky raj — nezasahuje do feseného tzemi;

- biosféricka rezervace UNESCO - nezasahuje do feSeného Uzemi;

- hranice ochranné zony nadregionalniho biokoridoru — nezasahuje do feSeného uzemi.
Nerostné suroviny a horninové prostfedi:

- dobyvaci prostory — nenachazeji se v feSeném uzemi;

- chranéna loziskova Uzemi — nenachazeji se v feSeném Uzemi;

- vyhradni loZiska (bilancovana) — nenachéazeji se v feSeném tzemi;

- schvalené progndzni zdroje — nenachazeji se v feSeném uzemi;

- poddolovana Gzemi — nenachazeji se v feSeném Uzemi;

- aktivni sesuvna Uzemi — nenachézeji se v feSeném Uzemi.

(199-201) Kulturni hodnoty kraje (E.2)

(201)

ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérfiovani tizemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v souvislosti s ochranou a
rozvojem kulturnich hodnot:

a) pfi realizaci rozvojovych zaméri v Sir§im okoli pamatkové chranénych dzemi a objektl respektovat kulturné
historické hodnoty, chranit historické, architektonické a urbanistické znaky pamatkové chranénych sidel, véetné jejich
vnéjsiho obrazu;

b) pfi umistovani staveb v okoli pamatkové chranénych (zemi, arealli a soubort respektovat ,genius loci“ daného
mista, v pfipadé paméatkové chranénych tzemi se podminka vztahuje na tato dzemi;

¢) chrénit vizualni vyznam mistnich kulturnich a historickych dominant, zejména na sakralnich a ostatnich historickych
staveb v pohledovém obrazu sidel a v krajinnych scenériich.

l:Jzemnl' plan Vestec respektuje stanovené zasady predevsim lokality a (izemi s archeologickymi nalezy UAN I. (4x) a
UAN I1. (4x), ochranné pasmo hibitova (nebo krematoria), krajinnou pamatkovou zénu.

(202-203) Civilizacni hodnoty uzemi kraje (E.3)

(203)

d.4.6
(203a)

(203b)

(204)

Zasady pro usmérfiovani zemniho rozvoje a pro rozhodovani o zménéach v uzemi a ukoly pro uzemni planovani v
souvislosti s ochranou a rozvojem civilizacnich hodnot jsou stanoveny kapitolach B. az D.

Uzemni plan Vestec respektuje stanovené zasady ochrany civilizaénich hodnot Gizemi.

Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani (F.)

Na dzemi kraje se vymezuji krajinné typy (,krajiny“). Krajinam se stanovuji cilové kvality, pfipadné specifické podminky
pro rozhodovani o zachovani a dosaZeni cilovych kvalit krajin.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny.

Cilové kvality jsou formulovany s cilem zajisténi ochrany stavajicich krajinnych hodnot a vytvofeni pfedpokladi pro
vznik hodnot novych. Cilové kvality vyjadfuji vize budouci podoby viastnich krajin.

ZUR vymezuji na Gzemi kraje nésledujici krajinné typy (v grafické Gasti jsou oznadeny uvedenymi kody a ciselnym
indexem) :
S — krajiny sidelni;
U - krajiny pfiméstské;
R - krajiny rekreacni;
KKVPZP - krajiny s komparativni vyhodou pro zemédélskou produkci:
O - krajiny polni
C - krajiny chmelafské
V — krajiny vinar'ské
W — krajiny vodarenské;
N - krajiny vyrazné polyfunkéni;
H — krajiny zvySenych pfirodnich a kulturnich hodnot;




(205)
(206)

(207)

P — krajiny pfirodni;
PR — krajiny pfirodné rekreacni.

Uzemni plan Vestec respektuje vymezené krajinné typy. Spravni Gzemi obce Vestec nalezi do typu krajiny s
komparativni vyhodou pro zemédélskou produkci O - krajiny polni.

Clének zrusen. Cislovani nésledujicich élénki se neméni.

ZUR stanovuji tyto spoleéné zésady:

a) chranit pfirodni a kulturni hodnoty v krajiné, chranit pozitivni charakteristiky krajinného rézu, zajistit a rozvijet
nezbytnou miru ekologické stability kulturni krajiny, uzemné ochranit podminky, potencialy a komparativni vyhody pro
Zadouci vyuziti ¢i funkce tzemi, které jsou uvedeny v typologickych a individualnich charakteristikach jednotlivych
krajin;

b) chréanit a posilovat retencni schopnost krajiny, podporovat akumulaci vody v krajiné pro zlepSovani hydrologickych
pomérti v dotcenych astech povodi pfi feSeni dopad( sucha a zmirfiovani nasledki zmény klimatu;

¢) v jednotlivych krajinnych typech respektovat sidelni strukturu a jeji prirozeny vyvoj a dale stavby, arealy a funkce,
pro které ZUR vymezuji plochy a koridory, pfitom minimalizovat jejich pfipadné negativni dopady na stanované cilové
kvality;

d) zastavitelna Gzemi pfednostné vymezovat v souladu se soucasnym urbanistickym charakterem sidel a sidelni
struktury dzemi;

e) zastavitelné plochy doplriovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvofen plynuly pfechod do krajiny;

f) vy$kovou hladinu zastavby v okrajich sidel pfizptsobovat plynulému pfechodu siluety sidla do krajiny;

g) nezasahovat negativné do historickych struktur sidel a historického usporadani ¢asti kraji;

h) nenarusovat negativné pohledové scenérie pfirodnich dominant, krajinnych horizontli a horskych hibetl a jejich
vizualni vztahy;

i) nenaruSovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a jejich vizuélni vztahy s
okolnimi sidly a krajinou;

J) zachovavat, obnovovat a citlivé doplriovat dochovanou sit' mistnich cest zajistujici propustnost krajin pro pési a
nemotorovou dopravu.

k) vytvaret izemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkcni posilovani prvku lesni a nelesni krajinné zelené
jakoZto prvki prostorového clenéni krajiny (i se soubéZnou funkci prvkis USES nebo izolacni zelené).

I) nevymezovat rozvojové plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by svymi ploSnymi, vertikalnimi nebo
prostorovymi parametry mohly negativné narusit hodnoty krajiny - méfitko krajiny, jeji cilové kvality, pfirodni nebo
kulturné historické dominanty nebo panoramata sidel.

m) zlepSovat odtokové poméry v krajiné, akumulaci vody pro pouZiti v obdobi sucha, podporovat rozvoj a obnovu
zavlahovych zafizeni.

Uzemni plan Vestec respektuje spolecné zasady pro krajinné typy.

ZUR stanovuji pro dkol pro tizemni planovéni:
a) V uzemnich planech obci zohlednit izemni podminky pro zachovani a dosaZeni cilovych kvalit krajin.

(208-209) Krajiny sidleni (S) (F.1)
(210-211) Krajiny pfiméstské(U) (F.2)
(212-213) Krajiny rekreacni (R) (F.3)

(214-215) Krajiny s komparativni vyhodou pro zemédélskou produkci (O-polni; C-chmelaiské; V-vinafské) (F.4)

(214)

ZUR vymezuji krajiny s komparativni vyhodou pro zemédélskou produkci v Géstech tzemi kraje s témito cilovymi
kvalitami:

a) rovinatd nebo mimné zvinénad zemédélska krajina stfednich a vétSich méfitek s pfevahou menSich, zejména
venkovskych sidel, snizenym zastoupenim lesnich porostt, zpravidla ve formé rozptylenych prostorové omezenych
enklav a s riznym podilem krajinné zelené;

b) z hlediska pfirodnich podminek Ize dale rozlisit na:
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(215)

b.1) krajiny polni (O) - pfevaha kvalitni zemédélské pudy, s podfizenym zastoupenim krajinné zelené
Zejména podé! silni¢ni a cestni sité a podél vodnich tokd;

b.2) krajiny chmelafské (C) — se specifickymi pfirodnimi podminkami, které pfedstavuji potencial pro
péstovani chmele a vyznamnym podilem chmelnic ve struktufe zemédélského pldniho fondu;

b.3) krajiny vinarské (V) — se specifickymi pfirodnimi podminkami, které pfedstavuji potencial pro péstovani
vinné révy a vyznamnym podilem vinic ve struktufe zemédélského pddniho fondu.

Uzemni plan Vestec respektuje a vymezuje krajinu s komparativni vyhodou pro zemédélskou produkci polni (O).

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovéni tizemniho rozvoje a rozhodovéni o zménach v tizemi:

a) zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni, zejména preferenci ochrany zemédélského pudniho

fondu a vytvafenim podminek pro realizaci protieroznich opatfeni;

b) vytvaret podminky pro specifické zemédélské funkce

¢) obnovit a funkcné posilit prvky nelesni rozptylené zelené jako struktur prostoroveho Clenéni krajiny zejmena s funkci
skladebné ¢asti USES a protierozni ochrany;

d) posilovat vizualni a funkcni vyznam vodnich toki spole¢né s ochranou nebo obnovou pfirozenych odtokovych
pomérti v tdolnich nivach;

e) zachovat izolované porosty dfevin na plochach orné pudy;

f) nasledné vyuziti ploch po ukonCené t€zbé Stérkopisku v polnich krajinach pfednostné orientovat na posileni
ekostabilizacnich funkci krajiny;

g) vytvéret podminky pro zvySeni prostupnosti tizemi pro pési a nemotorovou dopravu;

h) vytvaret tzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani prvk( lesni a nelesni krajinné zelené".

Uzemni plan Vestec respektuje zasady pro usmérfiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v izemi.

(216-217) Krajiny vodarenské (W) (F.5)
(218-219) Krajiny vyrazné polyfunkcni (N) (F.6)
(220-221) Krajiny zvySenych pfirodnich a kulturnich hodnot (H) (F.7)

(222-223) Krajiny pfirodni (P) (F.8)
(224-225) Krajiny pfirodné rekreacni (PR) (F.9)

d.4.7 Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni (G.)

Tato kapitola obsahuje vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospé$nych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich tzemi, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyviastnit.

Vlymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
asanacnich Gzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

(226-229a) Vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni

(230)
(231)
(232)
(233)
(234)
(235)
(236)
(237)

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury (G.1)

Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury - zadsobovani elektrickou energii (G.2)
Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury - zasobovani plynem (G.3)

Vefejné prospésné stavby ropovodu a produktovodt (G.4)

Vefejné prospésné stavby pro zasobovani vodou (G.5)

Vefejné prospésné stavby - kanalizace a Cisténi odpadnich vod (G.6)

Verejné prospésné stavby protipovodnové ochrany a opatfeni pro zmirnéni dopadi sucha (G.7)

Verejné prospésna opatfeni - USES (G.8)




¢islo VPO NKOD VPO ORP dotéena obec

RC 1002 1002 Havransko Nymburk Budimérice
Chleby
Vestec
RK 1230 1230 Kfinec - Nymburk Kfinec
Havransko
Vestec

d.4.8 Pozadavky na koordinaci izemné planovaci éinnosti obci a na feseni v UPD obci (H.)

Tato kapitola obsahuje stanoveni poZadavk( na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v tzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury.

(238)  Upfesnéni vymezeni ploch a koridor( nadmistniho vyznamu (H.1)

ORP obec dopravni technicka ochrana pfed  USES
infrastruktura infrastruktura povodnémi a
dopady
sucha
Nymburk Vestec Velenka RC 1002,
(pokr.) RK 1230

RC 1002, RK 1230
Pozadavky na feseni v UPD obci (H.2)
(239)  Silnicni doprava
(239a) Vodni doprava

(240)  Ochrana pfed povodnémi a stavby pro regulaci odtokovych poméri
vodni tok SO ORP obce

Mrlina Nymbutdymburk Budiméfice, IBimbieérice, Kfinec,
Rozdalovice,Riestetvice, Vestec

(240a) Zelené pasy v krajiné
d.4.9 Plochy a koridory, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii (1.)

(241)  Plochy a koridory, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuZiti izemni studii se nestanovuji.

d.4.10 Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu organy kraje podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti (J.)
Tato kapitola obsahuje vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani requlaCniho planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti, véetné stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu
nebo na Zadost, a Ihity pro vydani regulacniho planu z podnétu.

(242)  Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydéani requlacniho plénu orgéany kraje podminkou pro rozhodovani o
zméndch jejich vyuZiti, se nestanovuji.
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d.4.11 Zadani regulaéniho planu v rozsahu dle pfiloha €. 9 pro plochu nebo koridor vymezeny dle
pismene J. (K.)

(243)  Pofizeni a vydani regulacniho planu dle pfilohy ¢. 9 k zakonu ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist, pro
plochy a koridory vymezené dle § 13 Vyhlasky MMR ¢. 157/2024 Sb., jako podminka pro rozhodovani o zménach v
tzemi, se nestanovuje.

d.4.12 Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace) (L.)

(240-250) Stanovuji se priority v oblasti vefejnych investic do dopravni infrastruktury. Tyto prioritni zdméry jsou clenény

na investice statu (Zeleznice, nadfazend silnicni sit) a investice kraje (silnice Il. tfidy).

d.4.13 Stanoveni kompenzacnich opatieni dle §37, odst. 8 SZ (M.)

(251)  ZUR Stfedoceského kraje ve znénit., 2., 3., 6., 7., 10., 11.,8. 9., 12, 14., 15. a 16. aktualizace nemaji vyznamny vliv
na EVL a PO soustavy Natura 2000.)

Limity, které zasahuji do spravniho Gzemi obce Vestec, jsou zakresleny v grafické &asti UP ve vykresu &. /.2-B
Koordinacni vykres.

E) VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O
UPLATNOVANI NEBO ZADANIM ZMENY

Navrh Uzemniho planu Vestec (ORP Nymburk) vychéazi ze schvaleného Zadani Uzemniho planu Vestec (ORP Nymburk).
Pozadavky vyplyvajici ze zadani jsou feSeny v jednotlivych ¢astech uzemniho planu.

e.1 PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho
stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

do navrhu UP Vestec byly zapracovany pozadavky z PUR CR souvisejici s aktualnim problémem ohrozeni
Uzemi suchem (konkrétni feSeni — viz dale);

pozadavky vyplyvajici z UAP byly zapracovany do navrhu UP Vestec — chétrani stavajicich vyrobnich areald,
obec bez plynovodu, rizika v ¢asti zastavéného uzemi, nakladani s deStovymi a odpadnimi vodami,
nedostatecné Sitkové a konstrukéni usporadani useki komunikaci II. a I, tfidy, nefunkéni (vymezeny) USES
a vodni a vétrna eroze v uzemi.

Pozadavky na urbanistickou koncepci v souladu s pozadavky zadani:

bylo provéfeno stavajici vyuZziti zastavéného uzemi véetné provéreni moznosti zastavéni a intenzifikace
proluk pro predchazeni zabor(im volné krajiny, podrobné vyhodnoceni v textové &asti odtivodnéni UP,
odvodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch v textu odivodnéni UP;

byla zachovéana stavajici sidelni struktura obce s jadrem a téZistém v sidle Vestec;

u zastavitelnych ploch byla stanovena prostorové regulace zastavby v textu vyrokové &asti UP;
zastavitelné plochy byly navrzeny tak, aby pfechod urbanizovaného tzemi do volné krajiny nebyl ostry;
krajina nebude fragmentovana koridory dopravni infrastruktury;

definovanim podminek vyuziti ploch s RZV smiSenych obytnych venkovskych jsou vytvofeny podminky pro
mozny dalSi rozvoj mistné vhodnych podnikatelskych aktivit, které rozsifi nabidku pracovnich pfileZitosti
pfimo v obci, zvySi atraktivitu obce pro trvalé bydleni a pfispéji ke stabilizaci obyvatelstva v dlouhodobém
vyhledu;

rozvoj obce byl vyhodnocen z hlediska unosnosti, kapacity a dostupnosti vefejné infrastruktury, vymezeni
zastavitelnych ploch smigenych obytnych venkovskych vychazi z demografické analyzy textu odévodnéni UP,
vzhledem k malé rozloze navrzenych zastavitelnych ploch nebyla etapizace navrzena;

v navrhu UP byla stanovena prostorova regulace zastavby mj. pro zachovani daleZitych vyhlidkovych bod
na obec a hodnot textu vyrokové &asti UP

navrhem UP jsou respektovany hodnoty urbanistické, architektonické a kulturné historické textu vyrokové
Casti UP;




- zafazenim pfevazné Casti zastavéného Uzemi obce do ploch s RZV smiSenych obytnych venkovskych je
umoznén rozvoj cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro udrZitelny rozvoj;

- v zastavitelnych plochach a v zastavéném Gzemi byly zohlednény pozemky s platnym Uzemnim rozhodnutim;

- navrh UP chrani a déle posiluje Gzemni vazby obce na okolni sidelni strukturu méstyts Kiinec a mésto
Nymburk v textu vyrokové ¢asti UP;

- Uzemni plan je feSen v koordinaci s Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

e.2 Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztaht

Resené Gzemi obce Vestec (537942), katastralni Gizemi Vestec nad Mrlinou 781 011, sousedi celkem péti (5) obcemi a jednim
(1) méstysem (Kfinec), ztohoto poctu pét (5) nélezi do spravniho obvodu ORP Nymburk (Kfinec, Novy Dvir, Chleby,
Budiméfice a Netfebice; Hruby Jesenik v blizkosti spravni hranice feSeného Gzemi ale pfimo s feSenym Uzemim nesousedi) a
jedno (1) do ORP Podébrady (Cinéves). Navrhované feeni bylo vyhodnoceno z hlediska koordinace vyuzivani Gzemi a Sirsich
vztah( ve vazbé na okolni méstyse,obce a jejich platnou, pfipadné i rozpracovanou Gizemné planovaci dokumentaci (UP, US a
RP).

ORP Nymburk 2118 (Stfedoéesky kraj CZ020):

- Kiinec 537411 (StfedoCesky kraj CZ020; okres Nymburk CZ0208; ORP Nymburk 2118; sousedni katastralni tuzemi
Kfinec 676 292 a katastralni Uzemi Z&brdovice u Kfince 676 306);
Uzemni plan Kfinec 2017, zpracovatel Institut regionalnich informaci, s. r. o..
Limity a jevy na hranici tizemi s obci Vestec:
- prvky USES;
- pozemni komunikace, silnice €. 11/329, v¢etné OP;
- technicka infrastruktura trasy (odkanalizovani);
- RR paprsek trasa;
- zaplavové Uzemi Qa0 50100;
- investice do pudniho fondu.
Pozadavky na koordinaci z UP:
- bez pozadavku na koordinaci.
- Novy Dviir 599654 (Strfedocesky kraj CZ020; okres Nymburk CZ0208; ORP Nymburk 2118; sousedni katastraini
uzemi Novy Dvur u Oskofinka 707 287);
Uzemni plan Novy Dvirr, srpen 2024, zpracovatel Ing. arch. Ladislav Bares.
Limity a jevy na hranici uzemi s obci Vestec:
- prvky USES;
-lesOP 30 m;
- archeologické nalezisté;
- pozemni komunikace, silnice €. 111/32924.
Pozadavky na koordinaci z UP:
- bez pozadavku na koordinaci.
- Chleby 599620 (Stfedocesky kraj CZ020; okres Nymburk CZ0208; ORP Nymburk 2118; sousedni katastralni Uzemi
Chleby 651 184);
Uzemni plan Chleby, prosinec 2013, zpracovatel Ing. arch. Bfetislav Malinovsky (ARCHINVEST).
Limity a jevy na hranici uzemi s obci Vestec:
- prvky USES;
- OP vrtu CHMU VP0469 Vestec-Havransko;
- zaplavové Uzemi Qzo50100;
- RR paprsek trasa;
- letisté OP.
Pozadavky na koordinaci z UP:
- bez pozadavku na koordinaci.

- Budiméfice 537055 (StfedoCesky kraj CZ020; okres Nymburk CZ0208; ORP Nymburk 2118); sousedni katastraini
Uzemi RaSovice u Nymburka 739 545);
Uzemni plan sidelniho Gtvaru Budiméfice, srpen 1999, zpracovatel Ing. arch. Pavel Koubek (U 24, s. t. 0.).
Limity a jevy na hranici tzemi s obci Vestec:

- prvky USES;
- zaplavové Uzemi Qo 50100;
- investice do pldy;
- pozemni komunikace, silnice €. 11/329, v¢etné OP;
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e.d

- RR paprsek trasa;
- letisté OP.
Pozadavky na koordinaci z UP:
- bez pozadavku na koordinaci.

- Netfebice 534919 (Stfedogesky kraj CZ020; okres Nymburk CZ0208; ORP Nymburk 2118; sousedni katastralni
uzemi Netfebice u Nymburka 704 016);
Uzemni plén sidelniho Utvaru Netfebice, listopad 2013, zpracovatel Ing. arch. Ladislav Bare$ (PAFF-architekti).
Limity a jevy na hranici uzemi s obci Vestec:
- krajinné prvky IP a KZ;
- nadzemni vedeni trasa DS el. energie na hladiné VN vcetné OP a trafostanice OP;
- zaplavové Uzemi Qa0 50100;
- RR paprsek trasa;
- letité OP.
Pozadavky na koordinaci z UP:
- bez pozadavki na koordinaci.

- Hruby Jesenik 599638 (StfedoCesky kraj CZ020; okres Nymburk CZ0208; ORP Nymburk 2118; katastralni uzemi

Hruby Jesenik 648 647);

* v blizkosti spravni hranice feSeného tzemi (koridor kat. uzemi Kfinec $ife cca. 35-40 m, pfimo s feSenym Gzemim
nesousedi.

Uzemni plan Hruby Jesenik, derven 2003 a Zména ¢&. 1 UP, zafi 2004, zpracovatel Ing. arch. Jifi Vit (Atelier CON.
TEC).

Pozadavky na koordinaci z UP:
- bez pozadavku na koordinaci.

ORP Podébrady CZ2119 (Stfedocesky kraj CZ020):

- Cinéves 537080 (Stredogesky kraj CZ020; okres Nymburk CZ0208; ORP Podébrady 2119; sousedni katastralni
tzemi Cinéves 623 920);
Uzemni plan obce Cinéves, ¢erven-2002, &./kod 52989041, zpracovatel Ing. arch. Pavel Koubek (U 24, s. r. 0.).
Limity a jevy na hranici tzemi s obci Vestec:
- krajinné prvky IP a KZ;
- RR paprsek trasa.
Pozadavky na koordinaci z UP:
- bez pozadavki na koordinaci.

PozZadavky na koncepci verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

- byla provéfena dopravni infrastruktura ve spravnim Gzemi obce a navrZzena koncepce dopravni infrastruktury
v textu vyrokové ¢asti UP:;

- moznost napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na sit dopravni infrastruktury je uvedena v textu vyrokové
Casti UP;

- navrh UP respektuje stavajici komunikace véetné stavajicich ochrannych pasem v textu vyrokové ¢asti UP.

Technicka infrastruktura

- byla provéfena technicka infrastruktura ve spravnim Uzemi obce a byla navrzena koncepce technické
infrastruktury v souladu s navrhovanym rozvojem Gizemi obce v textu vyrokové ¢asti UP;

- moznost napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na sit technické infrastruktury je uvedena v textu
vyrokové ¢asti UP;

- nebyl vznesen pozadavek na plynofikaci obce, pfipadny rozvoj siti technické infrastruktury je umoznén v
ramci podminek jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti v textu vyrokové asti UP.

Ob¢&anské vybaveni

- navrh UP respektuje stavajici ob&anské vybaveni v textu vyrokové ¢asti UP;

- objekty obCanského vybaveni je mozné budovat v souladu s podminkami vyuziti ploch s RZV ob&anského
vybaveni a ploch smigenych obytnych venkovskych v textu vyrokové &asti UP.

Veiejna prostranstvi '

- navrh UP respektuje respektuje a zachovava stavaijici plochy vefejnych prostranstvi v textu vyrokové &asti UP;

- vefejna prostranstvi jsou vymezena zejména v centralni ¢asti obce a na plochach vefejné pfistupné sidelni
zelend v textu vyrokové ¢asti UP;
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- prostorové usporadani ploch verejnych prostranstvi musi umoznit bezpecny pohyb pésich, cyklistl i provoz
vozidel v textu vyrokové ¢asti UP;

- pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen, nesmi znemoznit pfistup k objektim a znehodnotit komunikaci
v textu vyrokové ¢asti UP;

- nejsou vytvareny prostorové uzaviené vefejné nepropustné enklavy zastavby v textu vyrokové &asti UP.

PozZadavky na koncepci usporadani krajiny

- navrh UP definuje stavajici typické znaky struktury krajiny, zachovéava typické znaky pivodni struktury krajiny
vCetné zachovani jejiho pfirodniho charakteru, georeliéf zistane zakladni hodnotou tzemi v textu vyrokové
Casti UP;

- navrh UP vymezuje v souladu s dostupnymi podklady prvky lokalniho USES v textu vyrokové &asti UP a
grafické ¢asti UP;

- v podminkéch vyuZiti jednotlivych ploch s RZV ve volné krajiné je umoznéna realizace protieroznich opatfeni;
konkrétni opatfeni pro ochranu plid pred erozi v textu vyrokové asti UP;

- doplInéni a rozsifeni cestni sité v krajiné a realizace rekreaCnich okruhti okolo obce jsou umoznény v rdmci
jednotlivych ploch s RZV;

- ochrana Gzemi pfed suchem v textu vyrokové asti UP;

- navrh UP v souladu s pozadavky ZUR zapracovava a chrani vyznamné dochované hodnoty pfirodni, kulturni
i krajinné v (izemi zastavéném i nezastavéném v textu vyrokové &asti UP;

- podminky vyuziti jednotlivych ploch s RZV umozZfiuji realizaci dopravni infrastruktury, tedy i pfipadné
zokruhovani cest ve volné krajiné kolem sidel, pro potfeby kaZzdodenni rekreace obyvatel obce.

PoZadavky na vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno
provérit

- z navrhu up nevyplynula potfeba vymezeni ploch ¢i koridord tizemnich rezerv;

- z PUR CR ani ze ZUR SK neplynou Zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridor( Gzemnich rezerv.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro
které bude mozné uplatnit vyvilastnéni

- v navrhu (}P nebyla vymezena verejné prospésna stavba pro dopravni a technickou infrastrukturu;
- v navrhu UP nebylo vymezeno vefejné prospésné opatfeni pro realizaci prvki USES v misté nefunkéni Casti
biokoridoru ¢i biocentra.

PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie, uzavienim dohody o parcelaci nebo
realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze

- v navrhu UP byla provéfena nutnost zpracovani reguladniho planu ¢ Gizemni studie pro navrzené zastavitelné
plochy;

- navrzené zastavitelné plochy jsou mensiho rozsahu a pfimo navazuji na stavajici zastavéné uzemi;

- zpracovani regulaéniho planu, uzemni studie uzavienim dohody o parcelaci nebo realizaci architektonické
nebo urbanistické soutéze pro tyto plochy nebylo navrzeno.

Pozadavky na zpracovani variant reSeni

- v priib&hu zpracovéni a pofizovani navrhu UP nevyplynul poZzadavek na zpracovani variant.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné

méritek a po¢tu vyhotoveni

- navrh UP je v€etné jeho formy zpracovan v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a poZzadavky zadani;

- navrh UP bude zpracovan v jednotném standardu a odevzdan v datové podobé pro uvefejnéni v NGUP.

PozZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tizemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi

- na zékladé stanoviska Krajského Ufadu StfedoCeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
nebylo vyhodnoceni pozadovano.

ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, VCETNE VYSLEDKU ,
VYHODNOCENI{ VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI
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VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY
VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Vzhledem k tomu, Ze se nezpracovava vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj, jehoz soucasti je i vyhodnoceni viivi na
Zivotni prostfedi, nebude stanovisko krajského ufadu dle § 101 vydano VVURU.

SDELENIi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Vzhledem k tomu, Ze se nezpracovava vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj, jehoz soucasti je i vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostredi, nebude stanovisko krajského ufadu dle § 101 vydano, nemusi byt zohlednéno VVURU.

STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE SDELENiM, JAK BYLO
ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5
ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Stanovisko prislu§ného organu k vyhodnoceni viivi na Zivotni prostedi se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim
zavaznych divodd, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaSeni podle § 10g
odst. 5 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi.

Redené spravni (izemi obce Vestec nezasahuje do velkoplodnych chranénych zemi pFirody. V (izemnim planu nebyly
vymezeny plochy pro umistovani staveb ¢i zafizeni, které by mohly mit vyrazné negativni vliv na zivotni prostfedi, na
zdravi obyvatel nebo na krajinny raz.

Vizhledem k vySe uvedenym okolnostem nebylo vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj zpracovano.

KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VCETNE
ZDUVODNENI VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU
PODLE § 122 ODST. 3

Komplexni zddvodnéni prijatého feSeni, véetné zddvodnéni vybrané varianty a vylouceni zaméri dle §122 odst. 3.
(k bodu A01 UP)

i1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v souladu §116 SZ ve stavu ke dni 30. 09. 2025 a je zakresleno v grafické ¢asti
Uzemniho planu, v grafické ¢asti ve vykresu &. 1.3-A Zakladni ¢lenéni uzemi a v dalSich vykresech. Vymezeni bylo
provedeno na zakladé digitalni katastralni mapy, a na zakladé fyzického stavu feSeného Uzemi. Vymezeni probéhlo
v souladu s ustanovenim § 116 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon v platném znéni.

(k bodu B01-07 UP)

i2 Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot vychazi z Politiky Gzemniho rozvoje CR, ve
znéni aktualizace €.7 pfedevSim z priority . 14, kterd pozaduje ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a déale
zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice.

ReSené (zemi se sklada ze tfech ¢asti sidel. Cast obce Vestec se nachazi excentricky v severi ¢asti spravniho
Uzemi kterym protéka feka Mrlina. Dale po proudu feky Mrliny se rozklada ¢ast obce, sidlo, osada Maly Vestec a dale




v JZ &asti Gzemi za fekou Mrlinou sidlo, osada Havransko, pivodni hospodafsky dvir. Re$ené (izemi je rovinaté na
zapadé s navrsim Sokolec (194 m n.m. Bpv.) na vychodé Homolka (198 m n.m. Bpv.), mezi kterymi lezi osady na fece
Mrliné, ktera protéka uzemim od severu k jihu a "plli" uzemi, uzemim protéka dale Ronovka (pfi zapadni hranici
tzemi), Kfinecka Blatnice (Gzemim a pfi jihzapadni hranici Uzemi) a Stara Sumborka (vychodné pfi hranici Uizemi)
ale i daldi mensi bezejmenné vodotece.

Sidleni ¢asti Vestec a Maly Vestec lezi na silnici €. 11/329, kterd v soub&hu s tokem feky Mrliny dale pokracuje
severnim smérem k méstysi Kfinec a jiznim smérem na silnici &. 11/330 smérem na Nymburk.

V Casti sidla Vestec se nachazi vodni plochy Horni a Dolni rybnik v soub&hu s tokem Mrliny z&dpadnim bfehu. Sidla
jsou obklopena intenzivnimi zemédélskymi plochami, poli. Stopy plvodnich krajinnych prvku jsou v terénu stéle patrné,
zejména v podobé mezi, cest, hrazovych cest a zbytki stromoradi.

Z obce Vestec vede silnice lIl. tfidy €. 11/32924 zapadné smérem na sidlo/osadu Rozpakov a dale obce Novy Dvir a
Oskofinek.

Redené (zemi je soucasti regionu lidové architektury Nymbursko a Méstecko a krajinné paméatkové zony. Sidla se
vyznaCuji vétSimi obdélnymi navesmi se Stitovou orientaci domu, hodnotné dochované soubory v obci Vestec
nenajdeme, pouze stopy plvodnich hospodafskych dvord. Kromé jednotlivé asti obce v feSeném Uzemi vyrazné
neprerostly své plvodni stfedovéké zalozeni. V jizni ¢asti Uzemi se nachazelo nizinné blatné hradisté z 12. stoleti
Havran plvodné rozkladajici se mezi Mrlinou, Velenickym i Netfebickym potokem a strouhou Kosar. Hradisté o plose
cca. 4,0 ha pfevzalo spravni funkci po zaniklé Libici. Nasledné ve 13. stoleti byla na jeho misté zaloZena ves Havraii a
tvrz Havran.

Obec Vestec ma platnou Uzemné planovaci dokumentaci:

Uzemni plan obce Vestec, schvaleny dne 12. 10. 2010 &islo usneseni 59/2006, vyhlaka o zavazné Easti Gzemniho
planu nabyla uéinnosti dne 29. 10. 2010.

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu zastupitelstvu byla predloZzena dne 16.12.20015 (Spisovad znacka
110/57963/2015/Sal; Cislo jednaci 110/17065/2015), vypracovala Ing. Dagmar Salandova UUP, MU Nymburk, odbor
vystavby.

Koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi z této platné uzemné plénovaci dokumentace, ktera t€zisté rozvoje obce
sméfuje do Casti obce Vestec, kde se nachazeji hlavni rozvojové plochy pro bydleni. Novy Uzemni plan tuto koncepci
dale rozifuje o vymezeni prestavbové plochy pro bydleni. Tim je spinéna i priorita &. 20 PUR CR, ktera pozaduje
umistovani rozvojovych zamérd, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné konfliktnich lokalit.
Ochrana kulturnich hodnot Uzemi je feSena v souladu s pamatkovou ochranou, vieSeném Uzemi se kromé
nemovitych kulturnich pamatek, krajinna pamatkova zéna a hodnotné nemovitosti (budovy). Ochrana téchto uzemi je
v souladu s prioritou €. 14 PUR CR ktera pozaduje zachovat raz jedineéné urbanistické struktury tzemi.

Ochrana nezastavéného Uzemi vychazi pfedevsim z podminek § 38, odst. 4 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebniho
zakona. Vylouceni staveb je obsazeno v nepfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezenych
v nezastavéném uzemi. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pfevazené zemédélskou krajinu, bylo umoznéno umistovani
alespori malych zemédélskych staveb vCetné oploceni. Maximalni plocha do 40 m2 a vySky 5 m odpovidaji
pozadavkim § 5, odst. 2, pismene a) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon, kde se v pfiloze &. 1 drobné stavby
odstavci 1. pismene a) uvadi stavby, které nevyzaduji povoleni zdméru, nebo zjednodusené fizeni o povoleni zaméru,
uvadeji stavby pro chovatelstvi o téchto rozmérech. Takové stavby pro zemédélstvi by nemély naruSovat krajinny
raz, zaroven vSak mohou podpofit zemédélskou malovyrobu.

Koncepce dopravy vychazi z priority & 29 PUR CR. Dopravni infrastruktura je v (izemi stabilizovana.

Koncepce technické infrastruktury se neméni, souCasny stav zasobovani pitnou vodou a odvéadéni a likvidace
odpadnich vod odpovida priorité &. 30 PUR CR, nebot vyhovuje pozadavkim na vysokou kvalitu Zivota v sougasnosti i
budoucnosti.

Protipovodriové ochrana je fe$ena v souladu s aktualnim znénim ZUR SK pro feku Mrlinu (1-04-05-001).

(k bodu C01-05 UP)

i3 Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch transformace a systému
sidelni zelené

Urbanisticka koncepce vychazi z historického vyvoje dnesni obce, pfedevsim Casti obce Vestec, ve které dochazelo a
bude i nadale dochazet k nejvyraznéjSimu urbanistickému rozvoji.

Plvodni Vestec se nachazi na pravém bfehu ficky Mrliny a z kontaktu s ni téZi uz od pradavna. Pivodni historické
zalozeni se rozklada paralelné s tokem Mrliny v sevfeni mezi jejim feCistém a umélym kanalem, ktery zavlazoval
zamecké zahrady a pak se vléval do Kfinecké Blatnice.

Plocha pro zemédélskou vyrobu v jihovychodni ¢asti sidla Vestec na konci zastavéného Uzemi této Casti obce pochazi
z pfelomu II. poloviny 20. stoleti, kdy vznikl tento areal zemédélského podniku. V feSeném spravnim uzemi obce se
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nachazi plocha zemédélské vyroby v plvodnim zemédélské usedlosti, zemédélského statku, hospodafském dvoru v
mistni ¢asti Havransko.

Rovinaty terén umozZrioval pokra¢ovat, a postupné doplfiovat zastavbu podél pozemnich komunikaci silnic, v zapoc&até
pravidelné siti ulic a nasledné kolmych na tyto silnice, ulice. Domy z tohoto obdobi si vétSinou jesté zachovavaji
charakter vesnického staveni, je jiz ale patrny rozdil ve velikosti parcel i staveb, vétSina jejich maijitell se jiz ale
nezivila zemédélstvim. Obytna vystavba z pfelomu 20. a 21. stoleti se soustredila do proluk, vznikly tak i zde dva
bytové domy, vychodni ¢asti sidla Vestec. V pribéhu 20. stoleti se Vestec dale rozrlistal zapo&atymi sméry, ackoli
populaéni rist se pomalu ale jisté zastavoval. Obytna vystavba ve vychodni &asti zapadni Casti obce uz je
jednoznacné ,pfiméstského” charakteru, kromé rodinnych domd, ¢asto étvercovych "bungalovy" se stanovou stfechou.
Plvodni objekt Skoly je dnes vyuZzivan jako budova obecniho Ufadu s bytem..

Urbanisticka koncepce respektuje platnou Uzemné planovaci dokumentaci a zarovef navazuje svym feSenim na
urbanistickou strukturu sidla. Uzemni plan vy$el z pozadavk(i obce na rozvoj hlavnich funkci, zejména bydleni a
obéanského vybaveni. Uzemni plan byl FeSen tak, aby se budouci vystavbou vyplnily predevsim proluky uvnitf
zastavéného Uzemi. VétSimi rozvojovymi zaméry, pfi kterych dochazi k zaboru ZPF, jsou zastavitelné plochy Z01,
Z2a+b, 203, Z13 a Z15 pro bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru. Uvniti mistni Casti Vestec pak
plochy transformace T03 kdy se jedna o plochu smigenou obytnou venkovskou a P04 plocha bydleni .

(k bodu C06 UP)
i.3.1  Vymezeni zastavitelnych ploch

Vymezeni zastavitelnych ploch bylo provedeno v souladu s urbanistickou koncepci, pficemz byla dodrzena kontinuita
urbanistického rozvoje dana platnym Uzemnim pldnem. Zastavitelné plochy byly vymezeny v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi, ¢imZ nebyly vytvofeny podminky pro vznik odlou¢enych lokalit.

i.3.1.1  Plochy bydleni

Vymezeni zastavitelnych ploch a jedné plochy transformace pro bydleni vychazi z koncepce urbanistického rozvoje,
ktera je dale zduvodnéno.

Cislo a Zdroj Zdavodnéni vymezeni
oznaceni plochy
Z201/BV Z &asti platny tzemni plan a | Plocha je vymezena z dlivodu dodrZeni kontinuity rozvoje obce a
pozadavek na navrh Uzemniho planovani. Plocha navazuje na zastavéné (izemi, jedné se o
zastavitelnych ploch plochu v severni &asti sidla Vestec a zarovnava stavajici sidelni strukturu

a jizné na ni navazuje plocha Z9. Plocha je jiz v sou€asnosti
rozparcelovana pro vystavbu rodinnych domd. Plocha je dobfe napojena
na dopravni a technickou infrastrukturu.

Z202a/BV Platny Gzemni plan Plocha je vymezena z divodu dodrzeni kontinuity Gzemniho planovani.
Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, jedna se o plochu pro vystavbu
rodinnych domd v severovychodni asti sidla Vestce. Plocha je dobfe
napojend na dopravni a technickou infrastrukturu.

Z02b/BV Z Casti platny Uzemni plan a | Plocha je vymezena z divodu dodrzeni kontinuity Uzemniho planovani.

pozadavek na navrh Plocha navazuje na zastavéné uzemi, jedna se o plochu mezi novou
zastavitelnych ploch vystavbou rodinnych domd v severovychodni Easti sidla Vestce. Plocha je
dobfe napojend na dopravni a technickou infrastrukturu.
205/BV Platny Gzemni plan Plocha je vymezena z divodu dodrzeni kontinuity Uzemniho planovani.

Plocha navazuje na zastavéné lzemi, jedna se o plochu ukonéuji sidelni
strukturu v jihozapadni Casti sidla Vestce. Plocha je uréena pro vystavbu
rodinnych dom0. Plocha je dobfe napojena na dopravni a technickou

infrastrukturu.
207/BV PoZadavek na navrh Plocha je vymezena z divodu vystavby RD. Plocha navazuje na
zastavitelnych ploch zastavéné Uzemi, jedna se o plochu ukonduji sidelni strukturu

v jihovychodni &asti sidla Malého Vestce. Plocha je dobfe napojena na
dopravni a technickou infrastrukturu.

Z08/BV Pozadavek na navrh Plocha je vymezena z ddvodu vystavby RD. Plocha navazuje na
zastavitelnych ploch zastavéné Uzemi, jedna se o plochu ukonuji sidelni strukturu

v jihozapadni ¢asti sidla Malého Vestce. Plocha je dobfe napojena na
dopravni a technickou infrastrukturu.




Cislo a Zdroj Zdivodnéni vymezeni
oznaceni plochy

Z09/BV Pozadavek na navrh Plocha je vymezena z divodu dodrzeni kontinuity rozvoje obce a
zastavitelnych ploch Uzemniho planovani. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, jedna se o
plochu v severni &asti sidla Vestec a zarovnava stavajici sidelni strukturu
spolu s plochou Z01. Plocha je uréena pro vystavbu rodinnych domg.
Plocha je dobfe napojena na dopravni a technickou infrastrukturu.
Z10/BV Pozadavek na navrh Plocha je vymezena z divodu dodrzeni koncepce rozvoje obce a
zastavitelnych ploch Uzemniho planovani. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, jedna se o
plochu v severozapadni Casti sidla Vestec. Vyplfiuje stavajici proluku a
zarovnava stavajici sidelni strukturu. Plocha je uréena pro vystavbu
rodinnych domd. Plocha je napojitelna na Dl a Tl izkym koridorem na
dopravni a technickou infrastrukturu.

Z12/BV Pozadavek na navrh Plocha je vymezena z divodu stavajiciho stavu vyuZiti ploch navazujicich
zastavitelnych ploch na stavajici plochy zahrad u stavajicich RD. Plocha neni vymezena pro
stavbu RD, ani jiny typ zastavby.
Z13/BV Pozadavek na navrh Plocha je vymezena na Zadost vlastnika a dodrzeni koncepce a kontinuity
zastavitelnych ploch Uzemniho planovani. Plocha navazuje na zastavéné uzemi v jihovychodni

Casti obce. Plochu je mozné dobie napojit na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu.

Z15/BV Pozadavek na navrh Plocha je vymezena na Zadost vlastnika, redukovana a maximalné se
zastavitelnych ploch snazi dodrzet koncepci a kontinuity Uzemniho planovani. Plocha
nenavazuje pfimo na zastavéné uzemi, pfes proluku zelené ochranné.
Plochu je moZné napojit na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.
T04/BV Platny Gzemni plan Plocha je vymezena z divodu zaceleni proluky a intenzivniho vyuZiti ploch
uvnitf sidla a pfi dodrzeni koncepce a kontinuity izemniho planovani.
Vymezena plocha navazuje na zastavéné Uzemi, jedna se o rozsahlou
proluku mezi stavajici zastavbou ve vychodni/jihovychodni ¢asti. sidla
Vestce. Plocha je dobfe napojend na dopravni a technickou infrastrukturu.

i.3.1.2 Plochy smisené

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch transformace smidenych vychazi z koncepce urbanistického rozvoje, které je
déle zdGvodnéno.

Cislo a Zdroj Zdavodnéni vymezeni
oznaceni plochy
P02/SV Platny uzemni plan Plocha je vymezena z dlvodu zaceleni proluky a intenzivniho vyuZiti ploch

uvnitf sidla a zastavéného Uzemi sidla pfi dodrzeni koncepce a kontinuity
Uzemniho planovani. Vymezena plocha navazuje na zastavéné uzemi,
jedné se o rozsahlou proluku mezi stavajici z&stavbou ve
vychodnifjihovychodni €asti. sidla Vestce Plocha je dobfe napojena na
dopravni a technickou infrastrukturu..

i.3.1.3 Plochy vyroby
Vymezeni zastavitelnych ploch vyroby vychazi z koncepce urbanistického rozvoje, které je dale zdlvodnéno.

Cislo a Zdroj Zdtvodnéni vymezeni
oznaceni plochy
217Nz Hranice zastavéného Uzemi | Plocha je vymezena z diivodu Upravy a zarovnani hranic zastavéného

zarovnani do logického celku | Uzemi sidla pfi dodrzeni koncepce a kontinuity Gzemniho planovani.

Vlymezena plocha navazuje na zastavéné Uzemi sidla Havransko.

Z18/VZ Stavajici budova v plose a | Plocha je vymezena z dlvodu zohlednéni stavajiciho stavu v Gzemi i

hranice zastavéného Uzemi | Upravy a zarovnani hranic zastavéného Uzemi sidla pfi dodrZeni

zarovnani do logického celku | koncepce a kontinuity Uzemniho planovani. Vymezena plocha navazuje na

a zohlednéni jiz realizované | zastavéné Uzemi sidla Havransko a zohledriuje jiz realizované stavby pro
stavby zemedélskou vyrobu.

(k bodu CO7UP)

i.3.2  Vymezeni ploch transformace
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Vlymezeni plochy transformace bylo provedeno na zakladé platného uzemniho planu, pfipadné pozadavk( obce nebo
vlastniku v souladu s koncepci urbanistického rozvoje, ktera je dale zdivodnéno.

Cislo a Zdroj Zdavodnéni vymezeni
oznaceni plochy
T01/0V Platny Gzemni plan, Plocha byla vymezena v jadru sidla Vestec pro realizaci vefejné
pozadavek obce a vlastnika | infrastruktury, obéanského vybaveni pro obecni spolkovy dim.
T02/SV Platny Gzemni plan Plocha je vymezena z divodu zaceleni proluky a intenzivniho vyuZiti ploch

uvnitf sidla a zastavéného Uzemi sidla pfi dodrzeni koncepce a kontinuity
Uzemniho planovani. Vymezena plocha navazuje na zastavéné tuzemi,
jedna se o rozsahlou proluku mezi stavajici zastavbou ve
vychodnifjihovychodni Casti. sidla Vestce Plocha je dobfe napojena na
dopravni a technickou infrastrukturu.

T03/PU Platny Gzemni plan Plocha je vymezena z divodu napojeni pfimo navazujicich pozemk(
zastavénych ploch sidla na dopravni a technickou infrastrukturu.
T04/BV,ZZ,PU Platny Gzemni plan Plocha je vymezena z divodu zaceleni proluky a intenzivniho vyuZiti ploch

uvnitf sidla a pfi dodrzeni koncepce a kontinuity Gzemniho planovani.
Vlymezena plocha navazuje na zastavéné Uzemi, jedna se o rozsahlou
proluku mezi stavajici zastavbou ve vychodni/jihovychodni ¢asti. sidla
Vestce.

(k bodu C06-07 UP)
i.3.3  Vymezeni systému sidelni zelené

Vymezeni systému sidleni zelené vychazi ze skuteénosti, Ze plochy zelené nejsou definovany v § 80 odst. 2 pism. €)
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon v platném znéni, a proto je nutné je pro potfebu Uzemniho planu definovat.
Zelen se v sidle nachazi pfedevsim v plochach vefejnych prostranstvi a zde se jedna o sidelni zeler, nebo plochy
vefejnych prostranstvi, které je definovana jako vefejné pfistupné nezpevnéné plochy v zastavéném Uzemi pokryté
planovité udrzovanou vegetaci. Dale Ize za sidelni zelefi povaZovat plochy zahrad v obytnych plochach a plochy
smiSené nezastavéného Uzemi, coz jsou predevsim plochy drobné pozemkové drzby, navazujici na zastavéné uzemi,
okraje ucelovych komunikaci a pfirodni plochy s vegetaci.

Plochy sidelni zelené nebyly samostatné vymezeny, byly vSak zafazeny do pfipustného vyuZziti vybranych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti. Plochy zahrad rovnéz nebyly samostatné vymezeny, zahrady jsou souéasti ploch
obytnych venkovskych, obytnych hromadnych a smiSenych obytnych venkovskych. Samostatné vymezeny byly pouze
plochy smiSené nezastavéného tzemi.

Cislo a Zdroj Zdcvodnéni vymezeni

oznaceni plochy

204/20 PoZadavek na navrh Plocha byla vymezena na zakladé pozadavki obce na ohraniceni a
zastavitelnych ploch, stanoveni jasné hranice mezi intarvilanem a extravilanem v severozapadni

pozadavek obce Casti sidla Vestec. Plocha ochranné zelené s pési, cyklistickou
komunikaci.

202/20 Z &asti platny Gzemni plan a | Plocha byla vymezena na zakladé poZadavk( obce na ohraniceni a
pozadavek na navrh stanoveni jasné hranice mezi intarvilanem a extravilanem sidla. Plocha
zastavitelnych ploch navazuje na zastavitelné (zemi navrzené k zastavbé. Jedné se o plochu

mezi novou vystavbou rodinnych domd v severovychodni Casti sidla
Vestce.

Z11/ZS Pozadavek na navrh Plocha byla vymezena na zakladé pozadavk( obce na vodni plochu a

zastavitelnych ploch, navazujici plochu sidelni zelené. Plocha je situovéna na hranici mezi
pozadavek obce intarvildnem a extravildnem sidla Vestec v jeho severni/severozapadni
Casti.
Z14/20 Pozadavek na navrh Plocha byla vymezena na zakladé pozadavk{ obce na ohrani¢eni a
zastavitelnych ploch, stanoveni jasné hranice mezi intarvilanem a extravilanem v jihozapadni
pozadavek obce Casti sidla Vestec. Plocha ochranné zelené s pési, cyklistickou
komunikaci.
(k bodu C08 UP)

i.3.4  Vymezeni ploch zmén v krajiné




Vymezeni ploch zmén v krajiné bylo provedeno na zékladé nadfazené uzemné planovaci dokumentace, platného
Uzemniho planu, komplexnich pozemkovych Uprav a pfipadné pozadavki obce nebo viastnikl v souladu s koncepci
urbanistického rozvoje, ktera je dale zdivodnéno.

Cislo a Zdroj Zddvodnéni vymezeni
oznaceni plochy
K01/MU., Pozadavek na navrh zmén v | Plocha byla vymezena na zakladé vymezeni pozemku v KoPU pro
krajiné z KoPU realizaci prvku USES centra LBC 1, respektive koridoru RBK 1230 podél
vodoteCe Mrliny a pozemni komunikaci Il. tfidy.
Ko02a/MU.p Pozadavek na navrh zmén v | Plocha byla vymezena na zakladé vymezeni pozemku v KoPU pro
krajiné z KoPU realizaci prvku USES koridoru LBK 2 podél vodotede Kfinecké Blatnice.
K02b/MU., | Pozadavek na navrh zmén v | Plocha byla vymezena na zakladé vymezeni pozemku v KoPU pro
krajiné z KoPU realizaci prvku USES koridoru LBK 2 podél vodotede Kfinecké Blatnice
K03/NU Pozadavek na navrh zmén v | Plocha byla vymezena na zakladé vymezeni pozemku v KoPU mezi
krajing z KoPU stavajicimi pfirodnimi prvky, komunikaci Il. tfidy a bezejmennou vodoteci
pfitékajici ze sidla Vestec.
K04/MU . Pozadavek na navrh zmén v | Plocha byla vymezena na zakladé historické stopy pvodni tvrze. Pfimo
krajiné z KoPU navazujici na prvek v krajing.
K05a/MU., | Pozadavek na navrh zmén v | Plocha byla vymezena na zakladé vymezeni pozemku v KoPU pro
krajiné z KoPU realizaci prvku USES centra LBC 5, respektive koridoru RBK 1230 podél
vodote€e Mrliny a pozemni komunikaci Il. tfidy.
KO05b/MU., | Pozadavek na navrh zmén v | Plocha byla vymezena na zakladé vymezeni pozemku v KoPU pro
krajiné z KoPU realizaci prvku USES centra LBC 5, respektive koridoru RBK 1230 podél
vodotege Mrliny.
K06/MU., Pozadavek na navrh zmén v | Plocha byla vymezena na zakladé vymezeni pozemku v KoPU pro
krajiné z KoPU realizaci prvku USES centra LBC 6, respektive koridoru RBK 1230 podél
vodoteCe Mrliny.
K07a/MU., | Pozadavek na navrh zmén v | Plocha byla vymezena na zakladé vymezeni pozemku v KoPU pro
krajing z KoPU realizaci prvku USES centra LBC 7, respektive koridoru RBK 1230 podél
vodote&e Mrliny, stavajicimi pfirodnimi prvky a komunikaci Ill. tfidy.
KO7b/MU., | PoZadavek na ndvrh zmén v | Plocha byla vymezena na zakladé vymezeni pozemku v KoPU pro
krajiné z KoPU realizaci prvku USES centra LBC 7, respektive koridoru RBK 1230 podél
vodotece Mrliny, mezi stavajicimi pfirodnimi prvky, komunikaci Il. tfidy a
bezejmennou vodotedi pritékajici ze sidla Vestec.
K08/MU.p Pozadavek na navrh zmén v | Plocha byla vymezena na zakladé vymezeni pozemku v KoPU pro
krajing z KoPU realizaci prvku USES centra LBC 8 mezi vodote¢emi Kfinecké Blatnice a
Ronovky.
K09/MU., PoZadavek na névrh zmén v | Plocha byla vymezena na zakladé vymezeni pozemku v KoPU pro
krajing z KoPU realizaci prvku USES koridoru LBK 18 spojujici krajinné pfirodni prvky v
Uzemi.

(k bodu C09-10 UP)
i.3.5

Vymezeni koridort dopravni a technické infrastruktury

Uzemni pléan nevymezuje koridory pro umist&ni vedeni dopravni a technické infrastruktury.

(k bodu C11-13 UP)
i.3.6

Vymezeni systému sidelni zelené

Uzemni plan dopliiuje v zastavéném Gzemi stavajici plochy zeleng (OH, ZZ, ZS, ZO) a vymezuje zastavitelné plochy
systému sidelni zelené (ZO a ZS) a plochu transformace (Z2).

i4

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Vymezeni vefejné infrastruktury bylo provedeno v souladu s urbanistickou koncepci, pfi¢emz byla dodrzena kontinuita
urbanistického rozvoje dana platnym tzemnim planem.

(k bodu D01-22 UP)
i4.1

Dopravni infrastruktura

Z dopravniho hlediska je feSené Uzemi umisténo mimo hlavni dopravni tahy, silnice ¢ 1/32 a 1/38 jsou vzdalené cca. 8-

10 km od obce.
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Redenym Gzemim obce prochazeji pozemni komunikace silnice I. tfidy &. 11/329 (Nymburk 11/330-Kfinec-Rozdalovice)
a silnice III. tfidy ¢. 32924 (Vestec-Rozpakov-Oskorinek).

Uzemni plan nevymezil zadné nové plochy pro dopravu silniéni. Dopravni zavady & jiné Gpravy komunikaci budou
feSeny v ramci stabilizovanych ploch dopravy silniCni, respektive v ramci ploch vefejnych prostranstvi, pfipadné i v
ramci jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s jejich pFipustnym vyuzitim.

V feSeném Uzemi nebyly vymezeny plochy dopravy silnicni specialné urené pro parkovani a odstavovani motorovych
vozidel. Odstavné a parkovaci plochy se nachazeji v rdmci vefejnych prostranstvi, popf. v jinych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Nové plochy pro parkovani a odstavovani motorovych vozidel vymezeny nebyly, je mozné je
umistovat do jinych ploch dopravy silnicni, do vefejnych prostranstvi a do dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
v ramci jejich pfipustného vyuziti.

V souladu s tim je pro jednotlivé typy ploch stanoven minimalni pocet parkovacich mist v zavislosti na poétu ucelovych
jednotek. Oproti vyhlaSce jsou pro nékteré typy ploch stanoveny vy$Si pozadavky na poéty parkovacich stani. Pokud
by poCet parkovacich stani nebyl tzemnim planem upraven a platily by jen poZadavky vyhlasky, stanovujici pro stavby
uréené k bydleni na kazdych 120 m2 podlahové plochy pouze jedno parkovaci stani, bez procentualni korekce, tak by
napfiklad pro dvé bytové jednotky o 60 m? dle vyhladky postacovalo jediné parkovaci stani. Na Uzemi obce jako
venkovského sidla jen se zakladni infrastrukturou nelze nazirat stejnou optikou jako na méstskou nebo dokonce
velkoméstskou strukturu sidla, kde je zpravidla zaji$téna podstatné kvalitnéjsi infrastruktura vefejné hromadné dopravy,
coz znamena niz8i potiebu osobni automobilové dopravy u rezidentl. Naopak v obci, jako je Vestec, Ize divodné
predpokladat, Zze vyuziti osobnich vozidel k individualni dopravé bude intenzivnéjsi, coz klade odlisné naroky i na
poZadavky parkovani vozidel (dopravy v klidu). Lze pfedpokladat i pouZivani vice motorovych vozidel v jedné
bytové jednotce, domécnosti. Je zfejmé, Ze v daném venkovském Uzemi, ve vétsi mife zavislém na individualni
automobilové dopravé, by tato zakladni regulace nezohledriujici pocet uzivatell bytovych jednotek, ani jejich ploSnou
velikost byla naprosto nedostate¢na a vedla by k degradaci souvisejiciho vefejného prostoru z divodu parkovani
velkého poétu vozidel rezident(. Regulace poétu parkovacich mist vztazenych k jednotlivym uéelovym jednotkam
navrzené zastavby a jejich umisténi na vlastnim pozemku je v daném Uzemi opodstatnéna i z dalSich ddvodi
uvedenych v odivodnéni. Zejména to jsou nedostate¢né Sifkové poméry a parametry uliéniho a vefejného prostoru u
vétsiny komunikaci, poloha sidla v krajiné s udrzenim stavajicino krajinného razu a snaha zachovat hodnotné
prostredi sidla a obce bez Zivelné parkujicich a odstavenych vozidel.

V feSeném Uzemi se nachazi ¢etné mostni objekty (mosty) pro silniéni vozidla a propustky, pro pési a cyklisty i
nékolik lavek, vzdy pfes vodni toky, pfipadné vodotece.

V feSeném Uzemi se nenachazi drazni, vodni ani kombinovana doprava.

feSené uzemi je pak soucCasti ochranného pasma zafizeni, stavby zajistujici a slouzici letecké dopravé.

(k bodu D23-63 UP)
i4.2 Technicka infrastruktura

Redené uzemi leZi v povodi Feky Labe (1-01-01-001). V Gizemi je vyznamny regulovyny tok feky Mrliny (1-04-05-001).
Vodni plochy zaujimaji v feSeném Gzemi celkem 24,9 ha. Redenym izemim protékaji vodotete Ronovka (1-04-05-
0540) pritok Kfinecké Blatnice (1-04-05-0550) a Stara Sumborka (1-04-05-0570-0-00). Vodote¢e jsou vétSinou
regulovany, nejvice patrné je narovnani toku Mrliny, po jejimz bo¢nim rameni jsou v Uzemi pozUstatky v podobé
nékolika mensich vodnich ploch a pfitokd.

Vodni tok IDvT CHP

Mrlina 10100065  1-04-05-0270-0-00 | 1-04-05-0302-0-00 | 1-04-05-0520-0-00
Kfinecka Blatnice 10185555  1-04-05-0530-0-00

Ronovka 10182956  1-04-05-0540-0-00

Stara Sumborka 10178503  1-04-05-0570-0-00

Uzemi bylo dfive sougésti rozsahlych rybniénich soustav polabské niziny, dnes po téchto vodnich plochéch v terénu
prakticky nejsou pamatky. Ve Vestci lokalita Velka Strana se nachazi u feky Mrliny z které jsou napajeny Horni a
Dolni rybnik. U pozarni zbrojnice pak malé bezejmenna vodni plocha, pfirodniho charakteru, vyuzivana jako poZzami
nadrz zdroj pozarni vody.

Resené izemi neni sougasti chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV).

V FeSeném (zemi se nevyskytuji vodni zdroje ani jejich ochranna pasma I. a Il. stupné. Resené Uzemi zasahuje do
ochranného pasma pfirodnich léCivych zdrojl a zdroji mineralnich vod zfidelni oblasti Podébrady a Sadska a




lazefiského mista Podébrady. V fe$eném (zemi se nachazi dva vodni vrty, hloubkovy vrt CHMU VP0469 - Vestec
(Havransko) vrt s OP 500 m a vrt - zdroj mineralni vody (Vestec - Maly Vestec / Podébrdy vlastnik 777?).

Koncepce rozvoje technické infrastruktury (V+K) vychazi z platnych zasad uzemniho rozvoje a je v souladu s Planem
rozvoje vodovod(l a kanalizaci Stfedogeského kraje (PRVKUK-SK, zména 2023).

Obec Vestec i vdechny mistni €asti jsou napojeny na skupinovy vodovod Nymburk — Chotuc. Vystavba vodovodu
probihala po etapach v letech 2004-2005 a dale 2011-2012, do té doby byly domécnosti v obci zasobovany z vlastnich
zdroju vétSinou kopanych/vrtanych studni. Soucasti skupinového vodovodu jsou pak &erpaci stanice mimo obec a
feSené Uzemi v Sovenicich, dvé automatické tlakové stanice a vodojem Chotuc (243,2/239,2 m n. m.), ktery je umistén
na jiznim svahu zalesnéného vrchu Chotuc (254 m n.m Bpv.) s kapacitou 2 x 500 m3. Ve nejblizSim obdobi se
nepfedpoklada vyrazny rozvoj vodovod(. V men§im méfitku Ize ocekavat rozSifovani vodovodu pro potfeby nové
vystavby. Z tohoto divodu nebyly vymezeny zadné zastavitelné plochy nebo koridory pro zadsobovani vodou.

Obec Vestec je napojena na kanalizacni sit méstyse Kfinec. Méstys Kfinec s mistnimi ¢astmi Kfinec a Zabrdovice maji
vybudovanou jednotnou kanalizaCni sit s mechanicko-biologickou Cistirnou odpadnich vod. V Kfinci se jedna o
gravitagni, v Zabrdovicich o prevazné vytlaény systém. Kapacita COV je 274 m3/den, recipientem je Mrlina. Na COV
je pomoci vytiadného fadu napojena téZ kanalizace obce Vestec. Provozovatelem kanalizace a COV je VaK Nymburk
a.s.. U ostatnich mistnich Casti a osad je vzhledem k jejich velikosti a pfitomnosti ochranného pasma pfirodnich
IéCivych zdroji a zdroji mineralnich vod vystavba kanalizace povazovana za nevyhodnou. Pocita se s rekonstrukci
stavajicich jimek odpadnich vod a vyvazeni na COV v Kfinci. Stavajici technologie ¢isténi odpadnich vod a kapacitni
parametry COV jsou vyhovuijici i pro nejblizsi obdobi. Cistima odpadnich vod bude navic dovybavena vyrovnavaci
jimkou na svoz splaskovych odpadnich vod (fekalii). Z téchto divodd nebyly vymezeny Zadné zastavitelné plochy
nebo koridory pro odvadéni a likvidaci odpadnich vod.

Obec Vestec je pripojena na distribuéni sit elekirické energie pomoci soustavy nadzemniho vedeni VN 22 kV
(nadzemni vedeni do 52 kV). ReSenym (zemim neprochéazeji sité distribuéni soustavy VVN, ani se neplanuji
Netfebice ve spravnim Uzemi sousedni obce Netfebice, pfi hranici spravniho Uzemi s obci Netfebice u Nymburka.
Provozovatelem distribu¢ni soustavy (DS) elektrické energie na hlading VN sité je CEZ Distribuce, a.s. Nejsou
znamy Zadné zaméry na zmény elektrickych siti pro zapracovani do Uzemniho planu, s vyjimkou lokalnich Uprav
trafostanic v lokalitach ohrozenych povodnémi. Z téchto divod( nebyly vymezeny zadné zastavitelné plochy nebo
koridory pro zasobovani elektrickou energii ani zdroje OZE FVE. V zastavéném uzemi v plochach s RZV Ize umistovat
plasti budov, staveb zafizeni OZE malé FTVE do vykonu FVE do 50 kW bez povoleni (* FVE od 50 kW do 5 MW jiz
vyzaduji povoleni  Krajského stavebni Gfadu a FVE nad 5 MW vyzaduji povoleni, které vydava DESU). Mimo
zastavéné a zastavitelné Uzemi pak zafizeni slouzici pro agrovoltaiku, agrofotovoltaiku a to dle platné legislativy
upravujici umistovani téchto zafizeni pro synergickou kombinaci obnovitelné energie a vyroby potravin
(potravinarského pramyslu).

Redené Uzemi neni plynofikovano. Rozvoj plynofikace je limitovan vytvofenim politickoekonomickych predpokladii v
regionu. Cela fada okolnich obci rovnéZ nema plynofikaci s ohledem na ukonéenou podporu v letech 2004 - 2005.
Venkovni vefejné osvétleni (VO) je realizovano v obci vestec i jeho mistnich ¢astech. V budoucnu se pocita systém
vybavit uspornymi zdroji svétla a inteligentnimi komunikativnimi prvky (smart technologii) a s omezenim svételného
zneCisténi, dle pozadavku platné CSN 36 0459 omezovani nezadoucich ucink( venkovniho osvétleni, ktera je ucinna
od1. biezna 2023.

ReSenym Gzemim prochézi 3x radioreléova (RR) trasa (véetné ochranného pasma). Radiova stanice na RR siti se
nachazi v sousednim uzemi Netfebice u Nymburka ve vzdalenosti pfiblizné 190 m od spravni hranice feSeného Uzemi
obce Vestec.

Réadiova stanice na RR siti, elektronické komunikacni kabely a ostatni zafizeni na telekomunikani siti, se kterymi
nejsou zameéry obsazené v uzemnim planu v konfliktu.

(k bodu D64-73 UP)
i4.3 Verejna infrastruktura (obcanské vybaveni)

Obec Vestec nemé v soucasnosti dostate¢nou ob&anskou vybavenost. V obci se nachédzi méstsky ufad, obecni
knihovna, pozarni zbrojnice SH CMS - SDH, fotbalové hfisté a Vestecka hospoda. V obci jsou postovni sluzby
realizovany a zastoupeny postovni schrankou.

Plochy stavajiciho ob¢anského vybaveni jsou stabilizovany. Rozvoj obCanského vybaveni je feSen vymezenim
pFestavboveé plochy v centru obce sidla Vestec pro vefejnou infrastrukturu, obanské vybaveni obecni, spolkovy diim a
zastavitelnou plochu v zapadni Casti sidla Vestec pro zajmovy spolek v obci.

Vefejnou infrastrukturu men$iho &i drobného méfitka Ize realizovat i v rdmci €asti vymezenych funkénich ploch s RZV.
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Cislo a Zdroj Zdivodnéni vymezeni
oznaceni plochy
Z03/0V Pozadavek na navrh Plocha je vymezena na zakladé pozadavku obce a budouciho uZivatele
zastavitelnych ploch, spolku pro zazemi jeho €innosti. Vymezena plocha dopliiuje VI-obCanské
pozadavek obce a vybaveni v obci. Plocha navazuje na zastavéné izemi, jedna se o plochu
budouciho uZivatele mezi novou vystavbou rodinnych domd v severovychodni ¢asti sidla
Vestce. Plocha je dobfe napojena na dopravni a technickou infrastrukturu.
PO1/0V Platny Gzemni plan, Plocha byla vymezena v jadru sidla Vestec pro realizaci vefejné
pozadavek obce infrastruktury, obéanského vybaveni pro obecni spolkovy ddim.
(k bodu D74-76 UP)
144 Verejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi byly stabilizovany a vymezeny s pfihlédnutim k fyzickému stavu uzemi. V rdmci ploch
vefejnych prostranstvi se nachazeji parkovaci a odstavné plochy, sidelni zeler, zastavky vefejné dopravy, mistni a
Ucelové komunikace uvnitf zastavéného Uzemi, odpocinkové plochy a daldi vefejné pfistupné plochy. V Uzemnim

planu byly vymezeny zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi a plochy transformace vefejnych prostranstvi.

Cislo a Zdroj Zdavodnéni vymezeni
oznaceni plochy
Z02a/PU Platny Gzemni plan a Plocha byla vymezena pro obsluhu okolnich zastavénych a zastavitelnych
pozadavek na névrh funkénich ploch s RZV bydleni a prostupnosti tzemi a krajiny v
zastavitelnych ploch, severozapadni ¢asti sidla Vestec.
pozadavek obce
Z02b/PU Z Casti platny Uzemni plan a | Plocha byla vymezena pro obsluhu okolnich zastavitelnych funkénich
pozadavek na navrh ploch s RZV bydleni a prostupnosti zastavéného i zastavitelného uzemi v
zastavitelnych ploch, zapadni ¢asti sidla Vestec.
pozadavek obce
Z04/PU PoZadavek na névrh Plocha byla vymezena pro obsluhu okolnich funk&nich ploch s RZV a
zastavitelnych ploch, prostupnosti zastavéného i zastavitelného uzemi ve vychodni asti sidla
pozadavek obce Vestec.
Z06/PX,PU PoZadavek na navrh Plocha byla vymezena pro obsluhu okolnich zastavitelnych funk&nich
zastavitelnych ploch, ploch s RZV a krajiny v severovychodni Easti sidla Maly Vestec.
poZzadavek obce
Z13/PU PoZadavek na névrh Plocha byla vymezena pro obsluhu okolnich zastavitelnych funkénich
zastavitelnych ploch, ploch s RZV bydleni a krajiny v jihovychodni ¢asti sidla Vestec.
pozadavek vlastnik
Z216/PU PoZadavek na navrh Plocha byla vymezena na zakladé pozadavku obce a pro potfeby
zastavitelnych ploch, sousednich ploch s RZV. Plocha ohranicila a stanovila jasné hranice mezi
pozadavek obce intarvilanem a extravilanem v severozapadni ¢asti sidla Vestec. Plocha
vefejného prostranstvi se sidelni zeleni.
TO3/PU Platny Gzemni plan, Plocha byla vymezena pro obsluhu okolnich zastavénych funkénich ploch
pozadavek obce s RZV bydleni v jihovychodni ¢asti sidla Vestec.
T04/PU Platny Gzemni plan, Plocha byla vymezena pro obsluhu okolnich zastavitelnych funk&nich
pozadavek obce a vlastnikli | ploch s RZV bydleni a sidelni zelené ve vychodni ¢asti sidla Vestec.
(k bodu C08 UP)

i.5

Koncepce usporadani krajiny

Obec Vestec nad Mrlinou lezi pfi severnim okraji polabské niZiny v nadmorské vySce od 190 metri nad mofem (Bpv.)
koryto Mrliny) do 195 metrd nad mofem (Bpv.) vyvySenina Sokolec v z&padni ¢asti Uzemi obce Vestec a 198 metrl
metr( nad mofem (Bpv.) vyvySenina Homolka pfi severovychodni hranici Gzemi obce Vestec. Geomorfologicka reliéf
uzemi vCetné okoli je celkové rovinaty a pfevazné mé raz ploché pahorkatiny s prevySenim do 10 m.

Krajina Polabi byla osidlovana pomémé se zpozdénim, kvili existenci nepfistupnych mocali. Ty byly v obdobi
stfedovéku a raného novovéku pfeménény na rozsahlou rybni¢ni soustavu. Dnes je krajina pfevazné zemédélska s
dochovanymi terénnimi a kulturnimi dominantami a s krajinnou zeleni podél cest a tokd. Vodni plochy a toky se na
krajinném razu stale podileji zasadni mérou. Krajiné dominuje feka Mrlina a doplfiuji ji ¢etné Ficky a drobné vodotece,
V krajiné i sidle Vestec se nachazi drobné vodni plochy. Jejich koryta i bfehy vétsinou nesou stopy civilizacnich i
technickych Gprav. Lesy se v feSeném Uzemi téméF  nevyskytuji, pouze v severnim a severovychodnim vyb&zku se
nachazi drobné zalesnéné plochy. V feSeném uzemi obce se dochovaly jiz jen ndznaky a nezietelné stopy baroknich




krajinéfskych Uprav. V mistni ¢asti Havransko se nachazela goticka tvrz Havransko na vyvySeniné mezi plvodnimi
pfirodnimi koryty vodnich tok(. Intenzivni zemédélska krajina s velkoploSnym ¢lenénim a se svou previadajici
rovinatosti dale tézi ze zfetelnych linii mirnych terénnich zlomd, pfirodnich ploch, pfipadné lesnich okraju
ohraniéujicich prostory volné krajiny.

Koncepce usporadani krajiny vychazi pfedevsim z cilovych charakteristik, zasad a moznych ohrozeni stanovenych pro
zakladni typy krajin v platnych ZUR SK. Resené zemi je zafazeno do krajiny polni, do krajiny relativné vyvazené a do
krajiny zvySenych hodnot kulturnich a pfirodnich.

V souladu s prioritou PUR CR akt. &. 6 bodu (26) cti koncepce uspoFadani krajiny pfirodni podminky fe$eného Uzemi.
Jsou minimalizovany zasahy do vodniho rezimu, zastavba v nivé feky Mrliny neni navrzena. Je navrzena jedna drobna
nova vodni plocha. Jiné vodni toky ani plochy nejsou navrhovany. Koncepce respektuje zajmy ochrany zemédélského
pudniho fondu a chrani ornou pldu pfed degradaci v disledku vodni i vétrné eroze.

Pobytova rekreace neni v feSeném Uzemi rozvijena, nepobytova rekreace je zaméfena pfedevSim na rozvoj
péSi turistiky, cykloturistiky a hipoturistiky.

Prostupnost krajiny je zajisténa stabilizaci sité uCelovych komunikaci, které byly vymezeny dle katastralni mapy.
Ugelové komunikace byly vymezeny jako plochy dopravy silniéni, méné vyznamné polni a lesni cesty byly zahmuty do
stabilizovanych ploch zemédélskych, lesnich a pfirodnich. Jejich vyuzivani je mozné v ramci podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

V feSeném Uzemi se nenachazi bilancovana loZiska, ani chranéna loZiska surovin a nerostd. Zaméry Gzemniho planu
nejsou tak s zadnymi plochami v konfliktu.

5.1 Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném uzemi byly vymezeny dle § 80 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, v platném znéni. Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti jsou ¢lenény v souladu s vyhlaskou MMR ¢€.
157/2024 Sb., v platném znéni. Podminky jsou vymezeny v souladu s pfilohou €. 8 zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, v platném znéni. V nezastavéném uzemi byly vymezeny tyto plochy:

. Plochy vodni a vodohospodarské — W;
Plochy zemédélské — AU, AP, AL;
Plochy lesni — LU;
Plochy pfirodni — NU;
Plochy smiSené nezastavéného uzemi — MU x.

i.5.2 Uzemni systém ekologické stability
Skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability byly vymezeny na zékladé téchto podklad:
. Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni po aktualizaci €. 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11.,
8.,9,12,14.,15.a16.;
. UTP NR USES CR;
. Platny uzemni plan obce;
. 6. Uplna aktualizace tizemné analytickych podkladi SO ORP Nymburk aktualizace 2024;
. Uzemné planovaci dokumentace okolnich obci.

Vymezeni soustavy skladebnych &asti USES bylo provedeno nad katastralni mapou, byly vyuZity vysledky terénniho
prizkumu, pficemz byl kladen diraz na vytvoreni funkéniho USES na lokalni drovni, na maximalni vyuziti stavajici
kostry ekologické stability, na dodrzovani navaznosti na jiz vymezené skladebné &asti USES v ramci sousednich obci,
na reprezentativnost navrzenych biocenter a biokoridorl z hlediska rozmisténi a velikosti a na dodrzovani
doporugenych prostorovych parametri skladebnych ¢asti USES dle metodickych postupli projektovani lokalniho
USES (Rukovét projektanta mistniho Gzemniho systému ekologické stability, Léw J. a kol, 1995 resp. Metodické
postupy projektovani lokalniho USES, Madéra P. et Zimova E. — eds., 2005). V pfipadé vymezeni USES na lesnich
pozemcich bylo pfihlédnuto k prostorovému rozdéleni a typologické klasifikaci lesa (Oblastni plan rozvoje lesa), v
pfipadé zemédélské pudy byly skladebné Casti vymezeny s ohledem na organizaci zemédélského pudniho fondu tak,
aby nebylo omezeno budouci racionalni vyuzivani zemédeélskych pozemkd.

Nadregionalni biokoridor ani biocentrum se v feSeném Uzemi nenachazi a nemaji vliv na vymezeni ostatnich
skladebnych Casti.

Zéakladni kostru USES v fe$eném Uzemi tvofi regionalni biocentrum RBC 1002 Havransko, na ktery navazuje
regionalni biokoridor RBK 1230 Kfinec — Havransko.

RBC 1002 Havransko - regionalni biocentrum bylo vymezeno v souladu se ZUR SK. Biocentrum se prakticky z mensi
Casti nachazi v katastrélnim a spravnim Uzemi Vestec, jeho vétsi ¢ast zasahuje do katastralniho Uzemi Chleby.
V/yméra biocentra v katastralnim Uzemi a spravnim Gzemi obce Vestec dosahuje 0,5 ha z celkovych 29,5 ha (1.7/ 2Db,
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2RE), cozZ je z hlediska minimalini velikosti pro biocentrum s cilovym spole¢enstvem vodnim, nivnim a lesnim zcela
dostacuijici. Zakladem biocentra jsou ekosystémy bylinné vodni a pobfezni vegetace, rakosin, ostficovych mokfadl a
dale mokfadni a pobfezni kfoviny a lesy. Biocentrum bylo vymezeno na stabilizovanych plochach pfirodnich v
nivé feky Mrliny pfi soutoku s Kfineckou Blatnici a Velenickym potokem a dopIlnéno o navrzené plochy pfirodni
pfedev§im na zemédélském pudnim fondu, které byly i se svym okolim do biocentra rovnéz zaclenény.

LBK 3 Kiinecka Blatnice koridor se nachazi podél vodoteCe, bfehl i pfirodnich ploch Kfinecké Blatnice a vychazi /
navazuje na RBC 1002 Havransko.

RBK 1230 Kfinec — Havransko — regionalni biokoridor byl vymezen v souladu se ZUR SK, do biokoridoru spada
pouze tok Feky Mrliny a ochranné hraze na jeho obou bfezich o plose 6,5 ha. Vzhledem k tomu, Ze na ochrannych
hrazich nemize byt vysazena vzrostla zelefi, jedna se o typicky vodni biokoridor. Sitka je cca 50 m. P priichodu
zastavénym Uzemim je biokoridor vymezen pouze v Sifce koryta Mrliny a pfilehlych brehd, coz je cca 40 — 50 m.
Cilova spolecenstva jsou nivni, biehové a vodni. Do biokoridoru jsou v feSeném Uzemi vloZzena dvé lokalni biocentra
LBC 1 Havransko, LBC 2 Bfizak, LBC 5 Maly Vestec, LBC 6 Hliiiak, LBC 7 Vestec. Skladebné Casti lokalniho
USES byly vymezeny na zakladé platného (izemniho planu, hranic pozemk vymezenych na zakladé KoPU.

LBC 8 Krinecka Blatnice - Ronovka — lokalni biocentrum je plné funkéni, jedné se o stabilizované plochy lesni a
pfirodni, biocentrem prochazi tok Kfinecké Blatnice a Ronovky. Vyméra biocentra je 4,6 ha, coz je z hlediska
cilového spole¢enstva nivniho a vodniho dostacujici.

LBK 2 Kfinecka Blatnice - lokalni biokoridor podél pravého biehu Kfinecké Blatnice, navazujici na LBC 8. Biokoridor
byl vymezen na toku Kfinecké Blatnice aby byla dosazena minimalni Sifka alespori 20 m. Cilova spoleCenstva jsou
bfehova, vodni a nivni. Vyméra biokoridoru na uzemi obce Vestec je 2,225 ha.

LBK 18 Na Kaminkach - lokalni biokoridor mezi stavajicimi lesnimi plochami. Vyméra biokoridoru je 0,44 ha.

Uzemni systém ekologické stability dopliuji interakéni prvky (IP), Krajinné segmenty zelené (KZ) a protieroznich pasti

(TE).
(k bodu C01-07 UP)
1.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly vymezeny dle § 80 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v
platném znéni. Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti jsou ¢lenény v souladu s vyhlasSkou €. 157/2024 Sb., v platném
znéni (283/2021 Sb., stavebni zékon v platném znéni; Vyhlasky &. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu).
Podminky jsou vymezeny v souladu s § 80 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon v platném znéni v souladu s § 122
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon v platném znéni, na poZadavky ochrany a rozvoje hodnot Uzemi a koncepce
usporadani krajiny.

V zastavitelnych plochach pro bydleni v rodinnych domech BV, v plochach smiSenych obytnych venkovskych SV byla
stanovena maximalni podlaznost z divodu ochrany krajinného razu, pfedevSim aby se zjemnil pfechod mezi
zastavbou a krajinou a aby nedochazelo k naruSeni pohledovych os na vyznamné stavebni dominanty. Maximaini
zastavénost pozemku je pozadovana predevS§im z divodu zlepSeni retenCnich vlastnosti (zemi. Stanoven je
minimalni koeficient zelené v % a maximalni koeficient zastavéni v %, vCetné maximalni vysky pfipadné podlaznosti
zastavby.

Vylou€eni umistovani staveb pro zemédélstvi v nezastavéném uzemi je dano snahou o zachovéni krajinného rézu a
omezeni neregulované vystavby zemédélskych aredld v uzemi. Nicméné vzhledem k tomu, Ze se jedna o pfevazené
zemédeélskou krajinu, bylo umoznéno umistovani alespori malych zemédélskych staveb véetné oploceni. Maximalni
plocha do 40 m? a vySky 5 m odpovidaji pozadavkum § 5, odst. 2, pismene a) zékona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, kde se v pfiloze &. 1 drobné stavby odstavci 1. pismene a) uvadi stavby, které nevyzaduji povoleni zaméru,
nebo zjednodu$ené fizeni o povoleni zaméru a uvadéji stavby pro chovatelstvi o téchto rozmérech. Takové stavby pro
zemédélstvi by nemély naruSovat krajinny raz, zaroven vSak mohou podpofit zemédélskou malovyrobu.

i7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

(k bodu G01-04 UP)
Zdlvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb:
V Uzemnim planu je vymezena vefejné prospésna stavba (VPS) vefejného prostranstvi.
Zdlvodnéni vymezeni vefejné prospésnych opatfeni:

V Uzemnim planu nejsou vymezeny zadna vefejné prospésna opatreni (VPO).




Zdlvodnéni vymezeni opatfeni k zajiStovani bezpeénosti statu:

V Gzemnim planu nejsou vymezeny zadna opatfeni k zajiStovani bezpeénosti statu (OZBS).
ZdGvodnéni vymezeni ploch pro asanaci:

V Gzemnim planu nejsou vymezeny zadné plochy pro asanaci (PA).

i8 Zduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych prostranstvi, pro které Ize
prava k pozemkim a stavham vyvlastnit

(k bodu H01-05 UP)

Vefejné prospédné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize prava k pozemkd a stavbam vyvlastnit, jsou v
v lzemnim planu vymezeny.

Zdlvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych prostranstvi pro které Ize prava k pozemki
a stavbam vyvlastnit:

V Gzemnim planu je vymezena plocha vefejného prostranstvi pro kterou je mozné uplatnit pravo vyvlastnéni:

- VPO1; vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (ulice, uliéni vefejné prostranstvi); P03 (plocha
transformace); katastralni uzemi Vestec nad Mrlinou; Cislo parcelni 50/25 a rozloze 0,0318 ha; pravo vyvlastnit se
zfizuje ve prospéch obce Vestec.

Jedna se o plochu transformace navrhovaného vefejného prostranstvi, ktera zajisti obsluho okolnich pozemkl a
prilehlé vodoteCe a rozsifi v obci plochy vefejnych prostranstvi na mistné obsluznych komunikacich.

Z4dné dalsi vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna prostranstvi pro které Ize prava k pozemkd a stavbam
vyvlastnit (VP) nejsou navrhovany.

i9 Zduvodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stav. zakona

Jedna se o kompenzaéni opatfeni, ktera uvadi ve svém stanovisku orgén ochrany pfirody v pfipadé, Ze z posouzeni
vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, Ze Uzemni plan ma vyznamny negativni viiv na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl
pfedmétem posouzeni vydanych zésad Uzemniho rozvoje z hlediska téchto vlivd. Vzhledem k tomu, ze vyhodnoceni
vlivi tzemniho planu na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti zpracovano nebylo a ze tim padem nebude ani
vydano stanovisko podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona, nebylo nutné kompenzaéni opatfeni stanovit.

i10  Zvlastni zajmy
Uzemni plan ma dle odstavce 1. pismene d) §10 zakona 283/2021 Sb., stavebni zakon, za Ukol vytvafet v uzemi
podminky pro zajisténi ochrany obyvatel, civini ochrany.

(k bodu D77-84 UP)

i.10.1 Pozarni ochrana
Obec Vestec vydal s U¢innosti od dne 05.07.2012 obecné zavaznou vyhlaSkou €. 1/2012 Pozérni Fad obce, jenZ
upravuje organizaci a zasady zabezpeCeni pozarni ochrany v obci. Pozami ochrana je v obci zajisténa 1ZS HZS
Stredoceského kraje UO Nymburk a jednotkou sboru dobrovolnych hasi&ii z Vestce nad Mrlinou, pfipadné i z okolnich
obci a méstyse Kfinec.
¢l. 6 Pozarniho fadu uvadi uvadi prehled o zdrojich vody, pozarni vody pro haSeni pozara:
a) pfirozené
1. feka Mrlina,
Cerpaci stanovisté pod lavkou Vestec (u jezu / péSi lavky);
u mostu Vestec (silniéni most na silnici 1. tfidy);
pod mostem na Havransko (v misté pivodniho pfechodu / brodu k
zemédélskému dvoru Havransko);
vyuzitelna kapacita zdroje feka
podminky pouzitelnosti  neomezeno.
2. navesni rybniky Vestec;
vyuZitelna kapacita zdroje feka
podminky pouzitelnosti  neomezeno.

1. pozarni nadrz areal ZAS Podchotouci, a.s. ve Vestci (ve vychodni Easti obce);
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2. pozarni nadrz pfirodniho charakteru u stavajici budovy PZ SDH (v severni asti obce
Vestec u silnice II. tfidy).

Stavajici zdroje pozarni vody i systém zabezpeceni poZarni ochrany nejsou navrhem uzemniho planu naruseny.

Pro nové vymezené zastavitené plochy bude zajisténa pozarni voda zaloZenim hydrantd na vefejném vodovodu, z
tohoto dlvodu bude dimenzovan vodovodni fad a jeho pfipojky pro zastavitelné plochy v dostatecné kapacité.
Zajisténi pfijezdovych komunikaci k novym stavbam a patficné odstupové vzdalenosti staveb budou feSeny v souladu
s pozadavky pozarni ochrany, pfiCemz v urbanistickém feSeni budou dodrzeny pozadavky na navrh ploch pro
poZadované potfeby zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci. V pfipadech, kdy bude nezbytné v feSeném
Uzemi zfizovat slepé komunikace, budou obrati§té projektovana tak, aby komunikace vzdy umozriovala bezpe€né
otoCeni pozarni techniky.

(k bodu D85-90 UP)
i.10.2 Ochrana obyvatelstva

Uzemni plan respektuje koncepci ochrany obyvatelstva dle dokumentace ,Koncepce ochrany obyvatelstva do roku
2020 a vyhledem do roku 2030 ktera stanovuje strategické cile a priority organizacnich a technickych opateni pro
zajisténi ochrany obyvatelstva v ramci celé CR vzhledem k rizikiim a hrozbam, které se na (izemi CR nachéazeji nebo
mohou vyskytnout.
Ukolem Uzemniho planu bylo provéfit pozadavky civilni ochrany k Uzemnimu planu dle § 20 vyhlasky MV CR &.
380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni Ukol ochrany obyvatelstva, pro potfeby:
ochrany Uzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni;
- zo6n havarijniho planovani;
- ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti;
- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani;
- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci;
- vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo souCasné zastavéné uzemi a zastavitelna uzemi;
- zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G&ink
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udélosti;
- ochrany pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v (zemi;
- nouzového z&sobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

i.10.3 Ochrana tzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zviastni povodni

Resené (izemi se nenachazi v oblasti vymezeného nebezpeéi zvlastni povodné pod vodnim dilem. V povodi Mrliny v
hydrologickém uzemi nad obci je pfipravovana realizace suché nadrze Nepokoj, Hasina a Miynec (RoZdalovice), ktera
po svém dokonéeni pfispéje ke snizeni rizika povodriovych stavd. Na Gzemi obce Vestec nad Mrlinou se nenachazi
Zadné vyznamné vodni dilo I. aZ Ill. kategorie z hlediska TBD. Na Uzemi obce se nevyskytuji z&dné nadrze, které by
negativnim zpsobem ovliviiovaly odtokové poméry. Na toku Mrliné se nachazi jezy, které jsou ve spravé Povodi Labe,
s. p.. Na Mrliné v obci je nejvétSim rybnikem Horni rybnik, ktery se nachazi na Gzemi sidla Vestec a déle Dolni rybnik,
které jsou z hlediska TBD vodnim dilem IV. kategorie.

i.10.4 Zony havarijniho planovani

V feSeném Uzemi se nenachazi objekt se skladovanim nebezpeénych latek. Na zony havarijniho  plédnovani  se
vztahuje zékon ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpUsobenych vybranymi nebezpecnymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a sou€asné je souvisejicim jevem v UAP.

i.10.5 Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti
Ukryti (kolektivni ochrana) obyvatelstva je Feéena S ohIedem na potenciélni zdroje ohroieni Stélé Ukryty se v feSeném

improvizovanych ukrytech (1U).

Improvizované Ukryty (1U) se buduji k ochrané obyvatelstva pied Ucinky svételného a tepelného zafeni, pronikavou
radiaci, kontaminaci radioaktivnim prachem a proti tlakovym G¢inkim zbrani hromadného ni¢eni v pfipadé nouzového
stavu nebo stavu ohroZeni statu a v dobé vale¢ného stavu v mistech, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit stalych
Gkrytd. 1U se navrhuiji v souladu s planem ukryti v dosaZitelnych vzdalenostech k zabezpeéeni ukryti obyvatelstva,
jemuz nelze poskytnout stalé ukryti. 1U se buduji v mirové dobé k ochrané obyvatelstva v kterékoliv budové & objektu
(sklepy i v patfe) individualné podle konkrétni situace v pfedem vybranych, optimalné vyhovujicich prostorech, ve
vhodnych &astech domd, bytd, provoznich a vyrobnich objektd.




J)

Obci nebyly pfedany konkrétni poZzadavky ani podklady pro navrh ploch nebo opatfeni pro potfeby ukryti obyvatelstva.
Organizace budovani improvizovanych ukrytl je feSena na rovni samospravy, nelze fesit v rdmci zemniho planu.

i.10.6 Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani bude feSena dle Havarijniho planu StfedoCeského kraje a zplsob provadéni
evakuace a jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi § 12 a 13 vyhlasky MV €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni
Ukolt ochrany obyvatelstva.

Evakuace se provadi z mist ohrozenych mimofadnou udalosti do mist, ktera zajistuji pro evakuované obyvatelstvo
nahradni ubytovani a stravovani, pro zvifata ustajeni a pro véci uskladnéni. Pro evakuaci obyvatelstva Ize vyuZit
stavby a zafizeni v majetku obce. Obci nebyly pfedany konkrétni pozadavky ani podklady pro navrh ploch nebo
opateni pro potieby evakuace obyvatelstva. Organizacni ani technické zabezpeceni evakuace neni Ukolem Uzemniho
planu.

i.10.7 Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Dle pismene i) § 7 zékona 239/2000 Sb. o integrovaném zachranném systému stanovi Ministerstvo vnitra (MV)
stavebné technické poZadavky na stavby urCené k ochrané obyvatelstva pfi mimoradnych udalostech, k zabezpeceni
zachrannych praci, ke skladovani materialu civilni ochrany a k ochrané a ukryti obsluh duleZitych provozd. Obci nebyly
pfedany konkrétni pozadavky ani podklady pro navrh ploch pro vystavbu skladd materialu civilni ochrany a
humanitari pomoci.

i.10.8 Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéné uzemi a
zastavitelna uzemi

V feSeném Uzemi se nachazi objekt se skladovanim nebezpeénych latek. Obci ani majiteli nebyly pfedany konkrétni
pozadavky ani podklady pro navrh ploch pro vystavbu skladi nebezpeénych latek v zastavéném i mimo zastavéné
Uzemi.

i.10.9 Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace

Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace budou organizovany podle planu civilni obrany dostupného na obecnim
Ufadé obce Vestec. K usnadnéni zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni
Skodlivych ugink( kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti, je v urbanistickém feSeni prostoru méstyse zasadni
dodrzet tato opatfeni:

- vyrobni zény prostorové a provozné oddélovat od zon obytnych;

- neni pfipustna vystavba uzavienych blok(;

- doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena v souladu s platnou legislativou (vyhlaska
¢. 23/2008 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist) tak, aby umoznila pfijezd zasahujicich jednotek
(v€etné tézké techniky) a nouzovou obsluhu mistnich Casti v pfipadé zneprijezdnéni komunikaci ve
mésté, misto zUZeného profilu v historické zastavbé bude mozno objet po jinych komunikacich;

- pfi feSeni dlleZitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v disledku
rozruSeni okolni zastavby, tedy jejich Sitka bude minimainé (v1 +v2) /2 + 6 m, kde v1 + v2 je vySka
budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice, uli¢niho profilu nebo vefejného
prostranstvi.

Organizacni ani technické zabezpedéeni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci neni Gkolem Gzemniho planu.

i.10.10 Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi

Nafizeni viady €. 262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu, stanovuje zranitelné oblasti a
upravuje na jejich uzemi pouzivani a skladovani hnojiv véetné statkovych hnojiv. Stanovené latky zemédélskych hnojiv
v povoleném mnozstvi (hnojiva na bazi ledku atd.) je mozné v uzemi skladovat v ploSe zemédélské vyroby ve Vestci,
nyni aredl spole¢nosti ZAS Podchotuci, a.s..

Nebezpecné latky jiné kategorie, druhu a specifikace se v feSeném Gzemi neskladuiji a nepouZivaji.

Uzemni plan nevymezuje nové zastavitelné plochy a objekty pro skladovani nebezpeénych latek v feSeném Gzemi..

VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZEN
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Z4lezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou predmétem fedeni v ZUR Stfedogeského kraje, nejsou Uzemnim planem Vestec
navrhovany a tim ani odiivodnéni potfeby a poteba jejich vymezeni.

K) VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Zastavéné (zemi je Ugelné vyuzivano. Uzemni plan vymezuje nové zastavitelné plochy. Obec je atraktivni pro bydleni z
hlediska hodnotného pfirodniho prostfedi a blizkosti méstyse Kfinec a mésta Nymburk.

Ze strany ob¢an( obce byl projeveny zajem o novou vystavbu. Tim by mohlo dojit k zastaveni negativniho trendu zvySovani
vékového priméru a ubytku obyvatel obce.

Obyvatelstvo, bydleni a pracovni pfilezitosti vytvareji zakladni prvky sidelni struktury, kterou je nutné zachovat a rozvijet jako
civilizaéni hodnotu Uzemi. Nedilnou soucasti rozvoje této hodnoty je sestaveni stfednédobé progndzy vyvoje poctu obyvatel
vCetné bilance bydleni v feSeném Uzemi. Prognéza vychédzi z rozboru lokélnich i regionélnich demografickych a
socioekonomickych podminek rfeSeného Uzemi a slouZi pfedevsim jako podklad pro névrh pfiméfeného rozsahu rozvojovych
ploch pro bydleni vEetné rozvoje vefejné infrastruktury.

(k bodu C06-07 UP)

k.1 Obyvatelstvo
Vyvoj poCtu obyvatel v feSeném tzemi je dan témito faktory:

- strategickou polohou v ramci Ceské republiky, predevsim blizkost hlavnimu méstu;

- periferni polohou v ramci Stfedogeského kraje.
V dlouhodobém ¢asovém rozpéti se pocet obyvatel v méstysi postupné snizuje jiz od 30. let minulého stoleti, kdy zde
Zilo maximum obyvatel. Vyvoj poCtu obyvatel ve Vestci negativné ovlivnily pfedevSim povale¢né udalosti. Se
snizujicim se poctem obyvatel a zvySujicim se poctem dom( také ve druhé poloviné stoleti vyrazné klesl pocet
obyvatel na jeden dum (budovu). Jak vSak miZeme pozorovat z vysvétlivek pod tabulkou, doSlo v pribéhu let ke
zméné definice jak poctu obyvatel, tak poctu domd (budov).
Dlouhodoby vyvoj poétu obyvatel a dom( ve Vestci:

Scitani v roce Pocet obyvatel Pocet domu Obyvatel na dim

1869 - - -
1880 - - -
1890 - - -
1900 - - -
1910 - - -
1921 - - -
1930 - - -
1932 522 - -
1950 - - -
1961 - - -
1970 - - -
1980 - - -
1991 - - -
2001 310 98 3,16
2011 300 115 2,61
2021 328 126 2,60
2024 338 131 2,58

Zdroj: CSU
Poznamka k jednotlivym rokdm:
1869 - obyvatelstvo pfitomné civilni
1880 az 1950 - obyvatelstvo pfitomné




1961 az 1991 - obyvatelstvo bydlici (tj. hlaSené v obci k trvalému pobytu)

2001 - obyvatelstvo bydlici (osoby s trvalym nebo dlouhodobym pobytem)

2011 - obyvatelstvo obvykle bydlici

1869 az 1950 - celkovy poCet dom(

1961 az 2001 - pocet domdl trvale obydlenych

2011 - celkovy pocet domd
https://www.kurzy.cz/obec/vestec-okres-nymburk/stats-PU-SLDB-1-stranka/
https://www.risy.cz/en/vyhledavace/uzemi/537942-vestec.print

Domovni fond ve Vestci:

Vestec (nad Mrlinou | ORP Nymburk) CELKEM godinné gys ’t‘;ﬁ domy
omy budovy
Domy thrnem (*2024) 131 128 2 1
Domy obydlené 104 101 2 1
fyzicka osoba 92 92 -
obec, stat 1 - - 1
z toho podle viastnictvi domu bytové druzstvo 2 . )
spo!uvlastnictvi viastnikd 5 5 i
byti
1919 a drive 15 15 -
1920 - 1970 36 36 -
Domy dle obdobi vystavby nebo 1971-1980 19 18 1
rekonstrukce 1981 - 1990 14 13 1
1991 - 2000 8 8 -
2001 - 2011 9 8 - 1

Mezi roky 2001 a 2014 pocet obyvatel kolisal od 301 po 338 osob. Pocet obyvatel v obci stale a stabilné mirné roste.
Pfirozena ména v obci nabyvala mirné z&porné hodnoty. V obci mé totiz poproduktivni vékova skupina (65 a vice let -
48 osob) o 6 osob vice nez predproduktivni skupina do 15 let. Zaporna pfirozena ména je dana jak celkové se
zhor3uijici vékovou strukturou na tzemi Ceské republiky, tak primémym vékem ve Vestci nad Mrlinou, ktery &ini 41,4
let (Udaj k 1.1.2022). V obci pfeviada produktivni vékova skupina (15-65 let - 220 osob -70,9 %).

Pocty pfistéhovalych maji nizké hodnoty a ovlivnény jsou i novou zastavbou v obci. Progndzy vyvoje poctu obyvatel u
obci podobné velikosti jsou zna¢né problematické. Pokud dojde k zastavéni novych ploch pro bydleni, Ize
pfedpokladat, Ze se sou¢asny mirny narist dale podpofi a bude postupné sméfovat k poétu 350+ obyvatel.

k.2 Bydleni

Podle vysledku scitani SLDB bylo v roce 2011 v feSeném uzemi celkem 131 domd, z toho 104 obydlenych a 27
,neobydlenych dom(*. Neobydlené domy zahrnuji i takové domy, ve kterych neni nikdo pfihlaen k bydleni, coz vSak
neznamena, ze jsou dlouhodobé neobydleny. Z 27 neobydlenych domd byl 1 vyuzivan k rekreaci (pfedevsim
druhé bydleni v podobé chat a chalup), v 16 domu probihala pfestavba a 10 bylo nezpUsobilych k bydleni.

S bytovou situaci koresponduje i stav nové dokonéenych bytl. Za sledovanych 14 let bylo ve Vestci nad Mrlinou
vystavéno 9 nové dokoncenych domu / bytl / bytovych jednotek.

Ocekavany rozsah nové bytové vystavby b&hem navrhového obdobi bude ovliviiovat;

. odpad bytového fondu v rozsahu asi 0,2-0,3% z vychoziho poctu byt roéné, pfitom Casto nepljde o fyzicky
odpad (demolice), ale spis o slu€ovani bytd, nebo pfevod na druhé bydleni apod.,

. neustalé zmenSovani primérné velikosti domacnosti (rust podilu jednoélennych doméacnosti dlichodc,
rozvedenych a samostatné Zijicich osob apod.); okrajovym faktorem je i mozné sniZeni rozsahu souziti
domacnosti,

. zména poCtu obyvatel, tj. oCekavany nardst poctu obyvatel na Gzemi obce.

Prlizkumem Uzemi bylo zjiSténo, Ze do proluk ve stavajici zastavbé Ize umistit cca. do 5-10 novych domd / bytd.

k.3 Pracovni prilezitosti a zaméstnanost
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Zaméstnanost, ktera taktéz ovliviiuje celkové sociodemografické podminky v obci, je na mimé podprimérmé Urovni.
Ministerstvo prace a socialnich véci poCinaje lednem 2013 pieslo na novy ukazatel registrované nezaméstnanosti v
CR s nazvem Podil nezaméstnanych osob, ktery vyjadfuje podil dosaZitelnych uchazecli o zaméstnani ve véku 15 —
64 let ze vSech obyvatel ve stejném véku. Tento ukazatel nahrazuje doposud zvefejfiovanou miru registrované
nezaméstnanosti, ktera srovnava dosaZitelné uchazeée o zaméstnani s pracovni silou tvofenou kombinaci Udaju z
vice zdrojli, coz ma za nasledek nepfesnosti a nereprezentativnost (dajl, tudiz jsou ukazatele nesrovnatelné.

Ve Vestci nad Mrlinou byl dle Udaji z ledna 2011 podil nezaméstnanych osob 14 % (21 osob z 147 osob), v celé
Ceské republice je tato hodnota za srovnatelné obdobi cca. 6,4 %. Vestec zaujima, co se tyde polohy vigi
zaméstnanosti, mirné nepfiznivou polohu. ORP / okres Nymburk méa jednu z nejvy$Sich nezaméstnanosti ve
StfedoCeském kraji, sousedici okres Hradec Kralové ma z Kralovéhradeckého kraje dokonce nejvy$sSi podil
nezaméstnanych osob. V okoli obce se navic vyskytuji pfedevdim mensi obce s nizkym poctem pracovnich mist.

k.4 Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného dzemi

Vlyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi bylo provedeno na zakladé vymezeni ploch s rozdilnym vyuzitim
Uzemi. Nejvétsi zastoupeni maji plochy bydleni individualni venkovské v rodinnych domech s plochou 24,80 ha a v
bytovych domech 0.22 ha, a plochy vyroby a skladovani 6,67 ha. Zastavéné plochy v sidle Vestec v jeho vychodni
¢asti nejsou kompaktni, cca. 20 % ploch v zastavéném Uzemi je mozné vyuZzit pro vystavbu v prolukach, tj. cca. 1,36
ha (0,86 ha a 0,4 ha). Na tyto plochy by bylo mozné umistit zhruba 15 bytovych jednotek i s doprovodnymi plochami,
coz zhruba 20 % celkové potfeby bytu. Uvedena hodnota byla vyuzita pro vypodet potfeby zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Vybrané plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti v zastavéném tzemi vyfne!r(g‘gz a)
Plochy bydleni v rodinnych domech venkovskych BV 25,02
Plochy ob¢anského vybaveni (vefejna infrastruktura) 0V, OK, OH, OX 0,69
Plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni 0S 1,01
Plochy smiSené obytné venkovské sV 0,29
Plochy vyroby a skladovani VZ,VD 6,67
CELKEM 33,68

k.5 Vyhodnoceni zamérti dle platného uzemniho planu

Zaméry z platného uzemniho planu byly vyhodnoceny z hlediska jejich aktualnosti. Mensi plochy, pokud jiz byly
zastavény nebo obklopeny zastavénymi plochami, byly zafazeny do zastavéného Uzemi. Ostatni plochy, které dosud
nebyly zastavény, byly provéfeny a v8echny byly zafazeny do nového tzemniho planu.

Piehled zplsobu zapracovan zastavitelnych ploch z platného uzemnim planu:

Cislo plochy v platném UP Stav zastavitelné plochy pro bydleni Vyméra plochy (ha)
Z0 prevzata do nového UP (z ¢asti) 1,12
202a prevzata do nového UP (z ¢asti) 0,38
Z02b prevzata do nového UP (z ¢asti) 1,36
205 prevzata do nového UP 0,36
207 zafazena do zastavéného Uzemi 0,54
208 zafazena do zastavéného Uzemi 0,47
Z09 zafazena do zastavéného Uzemi 0,65
Z10 prevzata do nového UP 0,57
712 zafazena do zastavéného Uzemi 0,03
Z13 zafazena do zastavéného Uzemi 1,03
Z15 zafazena do zastavéného Uzemi 0,69
CELKEM ZASTAVITELNE PLOCHY PRO BYDLENi 7,2
Bilance zapracovani ploch z platného uzemniho planu:
Zastavitelné plochy pro bydleni Viyméra plochy (ha)
Navrh Uzemniho planu 3,41
Plochy transformace zafazené do zastavéného Uzemi 1,26




Plochy vracené do pudniho fondu 0,00

Plochy pievzaté z platného uzemniho planu 3,79

k.6 Vyhodnoceni potreby zastavitelnych ploch pro bydleni

Odhad potfeby zastavitelnych ploch byl proveden pomoci urbanistické kalkulaky URBANKA (www.iri.cz/urbanka),
ktera umozriuje optimalizaci potfeby ploch pro novou bytovou vystavbu, pficemZ rozvojové néroky hodnoti s ohledem
na zvolenou koncepci urbanistického rozvoje obce, na prognézu rdstu poétu obyvatel, volbu zastavby a demograficka
specifika Uzemi. KalkulaCka byla vyvinuta Institutem regionalnich informaci, s. r. 0. v ramci projektu ,Regionalni
disparity v dostupnosti bydleni, jejich socioekonomické dusledky a navrhy opatfeni na snizeni regionalnich
disparit* podpofeného Ministerstvem pro mistni rozvoj pod ¢islem WD-05-07-3.

Kalkulatka URBANKA pfi vypoctu vychazi z pfedpokladu dlouhodobého poklesu zalidnénosti bytl, ke kterému
dochazi pfedevsim zménou rodinnych forem Zivota. Kromé stalého zmenSovani velikosti cenzovych domacnosti se na
poklesu zalidnénosti podili i transformace trvalého na druhé bydleni, pfi¢emz i nova bytova vystavba slouzi ¢asto jako
druhé, rekreacni bydleni. Dale kalkulaka vychazi z progndzy vyvoje poctu obyvatel v obdobi zhruba 15 let od vydani
Uzemniho planu obce (navrhové obdobi tzemniho planu).

| pfes exaktni postupy lze realnou potfebu novych ploch pro obytnou vystavbu v feSeném Uzemi odhadnout pomérné
obtizné. Zda bude nova vystavba na plochach vymezenych uzemnim planem realizovana, zavisi na pfipravenosti a
trzni dostupnosti pozemku (zda budou k prodeji nabidnuty), jejich cené a na celkové ekonomickeé situaci (napf. vefejné
podpofe nové bytové vystavby apod.). Vzhledem ktémto nejistotam je nutné pocitat s pfiméfenymi plodnymi
rezervami, v pfipadé Vestce nad Mrlinou byla navrZena rezerva v rozsahu cca. do 25 %.

Vstupni Gdaje:

Vychozi rok vyhodnoceni: 2024
Viychozi poCet obyvatel v bytech: 338
Viychozi pocet bytd (bytové domy, rodinné domy a jiné objekty): 131
Viypoctena primérna zalidnénost byttl ve vychozim roce: 2,58

Vyhodnoceni potreby bytu:

Cilovy rok vyhodnoceni: 2039
Pfedpokladdany poéet obyvatel: 353
Odhad priimérné rocni intenzity odpadu bytd: 0,87 %
Vypocteny odpad bytd: 17
Odhad ro¢niho poklesu zalidnénosti byt: 0,65 %
Vypoétena primérna zalidnénost v cilovém roce: 2,33
Potieba novych byt do cilového roku: 36 byta

Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch:

Podil novych byti na zastavitelnych plochach (mimo zastavéné tzemi): 80 %
Podil novych bytl v rodinnych domech: 100%
Primérna (minimalini) velikost pozemku rodinného domu v¢. funkéné propojenych ploch: 950 m?
Navyseni potfeby ploch z hlediska nedostupnosti pozemk a jinych lokalnich faktord: 65 %
Potreba zastavitelnych ploch pro bydleni: 4,51 ha

Mira naplnéni odhadované potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Zastavitelné plochy pro bydleni Vyméra v ha
Plochy pfevzaté z platného uzemniho planu 3,79
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Novy uzemni plan 3,41

Odhad potfeby zastavitelné plochy (*kalkulatka URBANKA) 4,51

Mira napInéni potfeby zastavitelnymi plochami v novém tGizemnim planu 159 %

Nabidka vymezenych zastavitelnych ploch, vzhledem i k vyS$8imu riziku nedostupnosti pozemkd z hlediska
majetkopravniho a dalSich faktor(i, odpovida odhadované potfebé zastavitelnych ploch pro bydleni dle kalkulacky
URBANKA s ohledem na vSechny Gzemni vlivy v 1zemi, véetné dostupnost pozemk pro vystavbu.

VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S
ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU §
ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

(k bodu F35-61 UP)

Uzemni plan Vestec obsahuje regulaéni prvky. Zadani Gzemniho planu nestanovilo jejich vymezeni, ale v priib&hu
zpracovani byl navrh UP doplnén o reguladni prvky.
Soucasti uzemniho planu Vestec je také stanoveni nékterych podminek prostorového uspofadani pro plochy RZV -
prvky regulace. Umoznéni podrobnéjsi regulace bylo projednano s ur€enym zastupitelem i zastupitelstvem obce v
prubéhu zpracovani navrhu pro spole¢né jednani.
Dlvodem pro stanoveni podminek prostorového uspofadani, regulaénich prvku planu, je snaha udrzet v obci alespon
zakladni soulad a kontinuitu architektonické a urbanistické Urovné sidelni, urbanistické struktury i stavajicich a
navrzenych staveb. Ve struktufe obce a jeho zastavby je fada proluk a vzajemné nesourodych ploch. Zaroven jsou
tyto zastavitelné plochy atraktivni pro zastavbu. Je to dano pfedevsim vyhodnou polohou obce v regionu Nymburska
pfi silnici smér Kfinec. Zakladni regulace, jiz umoziiuje Uzemni plan, by v tomto exponovaném uzemi mohla byt
nedostateéna. Pfedmétem podrobnéj$i regulace pro zastavitelné plochy a plochy transformace BV, OV, SV a VZ
jsou:
- hlavni stavby s plochou nebo pultovou stfechou nejsou pfipustné v zastavéném nebo zastavitelném uzemi;
- doporuceni pro oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim.
Uzemni plan vymezuje nasledujici prvky regulace:
- podlaznost navrhovanych staveb specifikovana podlaznosti staveb, nebo vySkou nad terénem v souladu s
podminkami pro pfislusnou lokalitu;
- navrhované stavby budou mit Sikmé plochy stfeSniho plasté (stfechy), pfi¢emz se za pfipustné povazuiji
s tvarem sedlové, pfipadné polovalbové stfechy;
- stavby budou na pozemcich umistény v blizkosti jeho hranice smérem k vefejnému prostranstvi v souladu
se stanovenym zplisobem zastavby v loklaité;
- parcelace Uzemi bude provedena v souladu se zakladnimi principy Uzemi a bude dodrzena:
- orientace a smér hranic parcel,
- obsluha;
- minimalni a maximalni plocha a tim i pocet stavebnich pozemku (parcel).
Déle jsou prvky a podminky prostorového uspofadani doplnény k jednotlivym plocham s RZV, které definuji
zastavitelné plochy a jsou zavazné pro pfipustnou parcelaci a budouci zastavbu v Uzemi dle pfedchoziho odstavce.
Prostorové prvky v uzemnim planu jsou vymezeny v Uzemi, pro zastavitelné plochy. Proto je vymezeni téchto
podminek také zakladnim pfedpokladem pro rozvoj tUzemi pfi zachovani poZadavku udrZeni stavajicich hodnot, kvdli
kterym jsou podminky prostorového uspofadani vymezeny.
Ve vécné roviné tyto prostorové prvky nahrazuji divody pro vymezeni podminky pro rozhodovani a spolu s
prostorovym uspofadanim a koordinaci zajmd v Gzemi.
Prostorové podminky a prvky jsou vymezeny pro zastavitelné Uzemi, v zastavéném Uzemi pouze definuji vySku a
hladinu zéstavby. Cilem stanoveni prostorového uspofadani se stanovenymi podminkami je ochrana Uzemi a sidelni
struktury pfed nekoordinovanou a cizorodou vystavbou, tvaroslovim a strukturou, vyhradné dle riznorodé vlastnické
struktury a historické pozemkové kresby, bez adekvatnim obsluhy vefejnymi prostranstvimi, bez moznosti adekvatniho
vyuziti zemi efektivnim zplsobem odpovidajicim jeho pozici v ramci obce. Podminky vyrazngji zohledruji stavajici
charakteristické prvky v Uzemi (struktura, tvaroslovi, vegetace, dopravni trasy a napojeni), funkéni vztahy a fungovani
vztah( v Gzemi v navaznosti na morfologii tzemi.




Prostorocvé podminky planu stanovuji mimo jiné pozadavky na prostorové, objemové i tvarové uspofadani staveb ve
vztahu k vymezenym vefejnym prostranstvim, které kopiruji pozadavek na zpusoby zastavby.

ZpUsob je uplatnén také na jinych mistech v obdobné urbanistické situaci v ramci sidla a stanovuje podminky na
umisténi staveb na jednotlivych pozemcich v historické stopé ¢&i jednotné vzdalenosti od uli¢niho prostranstvi dle
struktury zastavby.

Kli¢ové prvky pro kvalitni uspofadani a zapojeni do struktury obce je vymezeni uli¢nich prostranstvi, ale také princip
déleni a parcelace ploch pozemkU pro samotné stavby, ktery na né bezprostfedné navazuje. Podminky prostorového
uspofadani planu tak stanovuji zakladni principy, které musi parcelace dodrZet a také minimalni a pfipadné i
maximalni plochu pozemki jednotlivych parcel. Tento zplsob prostorového uspofadani Uzemi zajisti dostatecné
podminky pro ochranu vySe uvedenych vefejnych zajmu (kvalita uspofadani prostranstvi, kvalita struktury, staveb a
zastavby), ale také zajistuje dostateénou variabilitu pro individuaini nakladani se soukromymi pozemky.

Prostorové podminky obsaZzené v prvcich planu stanovuji pozadavky na podobu staveb v podobé stanovenych
podminek a pozadavkUl na jejich objem a tvar, konkrétné na vySku stavby a tvar stfeSniho plasté, stfech, tak, aby se
nové stavby pfiméfené zapojily do stavajici struktury a maximalné odpovidali charakteru okolnich budov, staveb a
zastavby a neuplatriovaly se nevhodnym zpisobem na celkovych pohledech na historickou rostlou strukturu obce.
Dal8i podminky pro funkéni plochy s RZV Gzemniho plénu tyto stanovené prostorové podminky respektuji ve smyslu
vytvofeni €i doplnéni jednotlivych vymezenych lokalit v Uzemi, sidelnich strukturach obce a okolni krajiny.

V plochach bydleni bylo zamezeno nezadouci intenzifikaci budouci zastavby nastavenim pozadavk( na podlaznost
(P), maximalni procento zastavéni (ZS) a minimalnim procentem ozelenéni (Z).

Pro nové délené pozemky v zastavitelnych plochach je stanovena minimélini plocha 750 m2 Ize umistit vzdy jeden
rodinny dim. Zamezi to realizaci rodinnych domd ve formé dvojdomu, fadovych domd, ¢i "faleSnych dvojdomu a
trojdomd“. Opodstatnéni takto stanovené minimalni vyméry stavebniho pozemku neni nahodilé, ale vychazi z
aktualizovanych predikci demografického vyvoje (obloZnost 2,4 obyv./byt). Pro udrZitelnost kvalit Uzemi je tfeba
zohlednit i budouci pfiméfeny nar(ist ve stavajici zastavbé vlivem vzristajici atraktivity uzemi pro trvalé bydleni i
druhého bydleni, k némuz dochazi ve vétsi mife hlavné v poslednim obdobi.

Pro pozemky v zastavéném Uzemi byly dopinény doporuéeni zpfesiujici rezim oploceni, tak aby nebyl degradovan
charakter obce a jeho vefejna prostranstvi, vefejny prostor. Oploceni pozemkud na hranici s vefejnym prostranstvim
musi svymi prostorovymi parametry a charakterem vhodné navazovat na oploceni v misté a uzemi obvyklé (historicky,
kontextem apod.). Druh a charakter oploceni vyznamné ovliviiuje vnimani vefejného prostranstvi a vytvari celkovy
obraz a vizualni dojem sidla. Z tohoto divodu je dobré klast diraz na jeho estetické vlastnosti véetné kvality
provedeni.

M) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Katastralni mapa digitalizovana v méfitku 1:1000 a dokonCena dne 01.12.2024.
Statistické udaje (k 01.12.2024); zdroj: https://regiony.kurzy.cz/katastr/ku/781011/

Parcely a pozemky v katastralnim Uzemi Vestec nad Mrlinou (781011) dle zpUsobu vyuziti pozemku:

Druh a zpdsob vyuZiti pozemku Pocet Vyméra [m?]
orna puda 1152 14 002 564
zahrada 156 128 318
ovocny sad 4 30748
trvaly travni porost 32 439 467
lesni pozemek 25 134 448
lesni pozemek (ostatni komunikace) 1 1321
lesni pozemek (celkem) 26 135769
Pozemky KN/ZE
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https://regiony.kurzy.cz/katastr/ku/781011/orna-puda
https://regiony.kurzy.cz/katastr/ku/781011/zahrada
https://regiony.kurzy.cz/katastr/ku/781011/ovocny-sad
https://regiony.kurzy.cz/katastr/ku/781011/trvaly-travni-porost
https://regiony.kurzy.cz/katastr/ku/781011/lesni-pozemek
https://regiony.kurzy.cz/katastr/ku/781011/lesni-pozemek/ostatni-komunikace
https://regiony.kurzy.cz/katastr/ku/781011/lesni-pozemek

Druh Zpasob vyuziti Pocet  Vyméra

pozemku parcel  [m?
orna pida 249 5979084
zahrada 140 122206
ovoc. sad 4 30748
travni p. 13 217180
lesni poz ostat.komunikace 1 1321
lesni poz 8 68586

m.1  Vyhodnoceni dusledkil na zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni zaboru pozemkii ZPF bylo provedeno vsouladu s metodickym pokynem MMR a MZP ,Vyhodnoceni
predpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond v tzemnim planu® (2013).

Jsou vyhodnoceny zastavitelné plochy, plochy transformace a koridory pro umisténi staveb dopravni infrastruktury. Zdrojem pro
urceni kultur v jednotlivych lokalitach byla katastraini mapa.

Vymezeni ploch zaboru ZPF je zobrazeno v grafické piloze Odivodnéni UP ve vykrese &. I1.2-C Vykres predpokliadanych
zabort pudniho fondu.

Do vyhodnoceni jsou zafazeny véechny plochy a koridory, které jsou uréeny pro zajisténi funkénosti USES, zména kultury ZPF
(K01, K04, K05a, K05b).

m.1.1 Bonitované pudné ekologické jednotky a tridy ochrany ZPF

Vychozim podkladem ochrany ZPF pro Uzemné planovaci ¢innost jsou bonitované pdné ekologické jednotky — BPEJ. BPEJ
vyjadfuje klimaticky regionu, hlavni pudni region, ¢iselnou kombinaci skeletovosti a expozice pldy. Jednotlivym BPEJ se
pfifazuji tfidy ochrany ZPF, jejichZ charakteristiky jsou nasledujici:

a) do I tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné v
plochach rovinnych nebo jen mimé sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského pldniho fondu pouze
vyjimecné, a to pfevaZné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby
zasadniho vyznamu,

b) do Il. tiidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiond
nadprdmérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pldniho fondu jde o plidy vysoce chranéné,
jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni pldnovani také jen podminéné zastavitelné,

c) do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slouceny pldy s prdmérnou produkéni schopnosti a
stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim pldnovanim vyuZit pro pfipadnou vystavbu.

d) do IV. tiidy ochrany jsou sdruzeny pldy s pfevazné podprimérmou produkéni schopnosti v ramci pfislusnych
klimatickych regionu, s jen omezenou ochranou, vyuZitelné i pro vystavbu.

e) do V. tiidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pidné ekologické jednotky, které predstavuiji pfedevsim pudy
s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pad mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych
a erozné nejvice ohroZenych. Vétsinou jde o zemédélské pudy pro zemédélské Ucely postradatelné. U téchto pid Ize
pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o pudy s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou
vymezenych pasem a chranénych Uzemi a dal$ich z&jma ochrany Zivotniho prostedi.

Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni plidni jednotky je stanovena zékladni sazba odvodu za odnéti zemédélské
pudy ve smyslu zakona o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.
m.1.2 Vyhodnoceni predpokladanych duisledkl vymezeni ploch zmén na zemédélsky padni fond.

V/ Uzemni planu jsou vymezeny plochy, které maji disledky na zemédélsky pldni fond (ZPF).




m.1.3 Vyhodnoceni piedpokladanych disledkd vymezeni koridor(i zmén na zemédélsky pldni fond.
Predpokladané dusledky na zemédélsky pudni fond jsou vyhodnoceny pro vSechny koridory zmén uréené pro umisténi vedeni
dopravni infrastruktury &i technické infrastruktury, jejichz realizace mlze vyvolat naroky na vynéti pidy ze zemédélského
pudniho fondu.

V Uzemni planu nejsou vymezeny zadné koridory pro DI nebo Tl v Gzemi, které by méli disledky na zemédélsky pldni fond
(ZPF).

m.1.4 Souhrnné vyhodnoceni predpokladanych dusledki vymezeni ploch zmén na zemédélsky

pudni fond dle navrhovaného zpulisobu vyuziti

Navrhovany zpisob vyusiti C:;’;‘:,‘:V Zébor dle tiidy ochrany ZPF [ha]
lochy s RZV

piochy ZPF[ha] [ 1. I m Iv. V.
Bydleni venkovské (BV) 8,0742 4,0587 4,0155 0 0 0
Obcanskeé vybaveni vefejné (OV) 0,713 0,1713 0 0 0 0
Vefejné prostranstvi vdeobecna (PU) 0,2693 0,0391 0,2302 0 0 0
Zelen zahradni a sadova (Z2) 0,3579 0 0,3579 0 0 0
Zelen ochranna a izolacni (ZO) 0,0350 0 0,0350 0 0 0
Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) 0,3594 0,3594 0 0 0 0
Smi8ené krajinné pfirodni priority (MU.p) 17,5207 7,5207 0 0 0 0
?l\;lndslf)ne krajinné kulturné-historické zajmy 0,0851 0,0851 0 0 0 0
CELKEM obec VESTEC 16,8726 | 12,2343 4,6386 0 0 0

m.1.5 Odivodnéni zaboru ZPF

Vzhledem deficitu disponibilnich proluk a dalSich vnitfnich rozvojovych rezerv v zastavéném Uzemi na Uzemi obce Vestec,
vymezuje UP s cilem zajigténi podminek pro udrZitelny rozvoj Gzemi, zejména pro zajisténi podminek pro socialni soudrznost
obce, pro stabilizaci poctu obyvatel a vytvofeni podminek pro jejich mozny dal$i rlst, i rozvojové plochy, zejména pro funkci
bydleni, vyroby a skladovani, také mimo zastavéné uzemi.

Plochy mimo zastavéné Gzemi vymezené v UP jako zastavitelné jsou navrzeny vzdy prednostné ve vazbé na hranici
zastavéného uzemi, aby byla zajiSténa ochrana voIné krajiny a aby nedochazelo k naruSovani organizace a celistvosti ploch
ZPF a spojitosti sité zemédélskych uéelovych komunikaci.

Plochy zmén vymezené v UP jsou lokalizovany i na plidach vy3si bonity, jelikoz neni mozné zajistit koncepéni rozvoj
v navaznosti na zastavéné Uzemi na pidach nizsi tfidy ochrany.

Vyhodnoceni je provedeno pro zastavitelné plochy, plochy transformace a plochy zmén v krajiné uvedené v tabulce v kapitole
E.1.2. a E.1.3. Odivodnéni UP.

a)  zastavitelné plochy a plochy transformace

Oznaceni Vyuziti Katast | Odivodnéni zaboru ZPF

plochy ralni

uzemi

ZPF01|Z01 | BV Vestec | Plocha je uréena pro rozvoj ploch bydleni. Plocha je prevzata z pivodniho UP Vestec.
ZPF02 | 202a | BV, PU Vestec | Plocha je uréena pro rozvoj ploch bydleni. Plocha je prevzata z pivodniho UP Vestec.
ZPF03|Z02b | BV, PU,ZO | Vestec | Plocha je uréena pro rozvoj ploch bydleni. Plocha je z &4sti prevzata z pivodniho UP Vestec.
ZPF04|Z03 | OV Vestec | Plocha je uréena pro rozvoj ploch vefejného vybaveni.
ZPF05|205 | BV Vestec | Plocha je uréena pro rozvoj ploch bydleni. Plocha je pfevzata z pivodniho UP Vestec.
ZPF06 | 207 | BV, PU Vestec | Plocha je uréena pro rozvoj ploch bydleni a verfejnych prostranstvi (bez vynéti ze ZPF).

O COou

K
U LT L
a r ¢ h c

L

R E K

e t

7175




Oznaceni Vyuziti Katast | Odtivodnéni zaboru ZPF
plochy ralni
uzemi
ZPF07 208 | BV,PU Vestec | Plocha je uréena pro rozvoj ploch bydleni a verfejnych prostranstvi (bez vynéti ze ZPF).
ZPF09|Z10 | BV Vestec | Plocha je uréena pro rozvoj ploch bydleni. Plocha je prevzata z pivodniho UP Vestec.
ZPF10|213 | BV,PU Vestec | Plocha je uréena pro rozvoj ploch bydleni a vefejnych prostranstvi (bez vynéti ze ZPF).
ZPF11|215 | BV,PU Vestec | Plocha je uréena pro rozvoj ploch bydleni a vefejnych prostranstvi (bez vynéti ze ZPF).
ZPF12|216 | PU Vestec | Plocha je uréena pro rozvoj ploch vefejnych prostranstvi.
ZPF13| 217 | VZ Vestec | Plocha je uréena pro rozvoj ploch zemédélské vyroby. V sou¢asnosti zastavéné tzemi vyroby.
ZPF14|218 | VZ Vestec | Plocha je uréena pro rozvoj ploch zemédélské vyroby. Zarovnani zastavéného Uzemi vyroby.
ZPF15|T04 | BV,PU,ZZ | Vestec | Plocha je soucasti zastavéného tizemi a je urena pro rozvoj bydleni, vefejnych prostranstvi a
zelené.

plochy schvalené v zadéni UP Vestec

b)  plochy zmén v krajiné

Plochy K01, K04, K05a, KO5b se zménou kultury ZPF a zptsobem funkéniho vyuZiti ploch s RZV MU., a MU .« jsou vymezeny
pro zajisténi celistvosti a funkénosti uzemniho systému ekologické stability.

Oznaceni | Vyuziti Katastralni Odiivodnéni zaboru ZPF

plochy uzemi
K01 MU.p Vestec Plocha je vymezena z déivodu rozifeni ekologicky stabilnich ploch a prvkd systému USES.
Ko04 MU .« Vestec Plocha je vymezena pro rozSifeni krajinnych prvki a kulturné krajinnych ploch v tzemi.
K05a MU.p Vestec Plocha je vymezena z diivodu rozifeni ekologicky stabilnich ploch a prvki systému USES
K05b MU.p Vestec Plocha je vymezena z diivodu rozsiteni ekologicky stabilnich ploch a prvkd systému USES

c) koridory pro umisténi dopravni infrastruktury

Oznaceni | VyuZiti Katastralni Odiivodnéni zaboru ZPF
koridoru | uzemi

C.

m.2  Vyhodnoceni dusledku na pozemky urcené k pinéni funkci lesa

m.2.1 Oduvodnéni zaboru pozemk uréenych k pInéni funkci lesa

V azemnim planu nejsou vymezeny plochy které maji dopad na pozemky urené k pinéni funkce lesa (PUPFL). Do pozemku
urCenych k pInéni funkci lesa nezasahuje Zadna plocha ani koridor vymezené v UP Vestec (ORP Nymburk).

m.2.2 Plochy a koridory zmén zasahujici do vzdalenosti 30 m od hranice lesa

Predpokladané disledky na pozemky ur€ené k pInéni funkce lesa jsou vyhodnoceny pro vSechny koridory zmén ur€ené pro
umisténi vedeni dopravni infrastruktury ¢i technické infrastruktury, jejichz realizace muze vyvolat naroky na vynéti pidy ze
lesniho ptdniho fondu.

V/ uzemnim planu nejsou vymezeny zadné koridory pro DI nebo Tl v uzemi, které maji dopad na pozemky urené k plnéni
funkce lesa (PUPFL).

Zabor pozemkl ve vzdalenosti do 30 m od hranice lesa bude upraven v ramci podrobnéjSiho feSeni zastavby jednotlivych ploch,
v pfipadé koridort po upfesnéni rozsahu stavby. Plochy zmén v krajiné nemohou mit Zadny negativni viiv na blizké pozemky
PUPFL, proto nejsou pfedmétem vyhodnoceni.

Seznam ploch a koridord zasahujicich do vzdalenosti 30 m od hranice lesa véetné zdlvodnéni jejich vymezeni je uveden
v nasledujici tabulce:




Oznaceni | Vyuziti | Katastralni Odiivodnéni vymezeni v OP lesa

plochy/ | plochy | izemi
koridoru

Z./C.

N

2

3

)

)

)

VYHODNOCENi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Bude dopInéno po vefejném projednani

POSOUZENIiI SOULADU UZEMNiHO PLANU S JEDNOTNYM
STANDARDEM

Uzemni plan Vestec (ORP Nymburk) je zpracovan v souladu s jednotnym standardem.
Posouzeni souladu Uzemniho planu s jednotnym standardem bude doplnéno po verfejném projednani.
Kontrolni protokol bude doplnén pfed vydanim.

V PRIPADE ZMENY UZEMNIHO PLANU TEXT S VYZNACENIM
ZMEN

Zpracovand dokumentace navrhu Uzemniho planu nefeSi dokumentaci zmény Uzemniho plédnu Vestec (ORP
Nymburk).

Text s vyznacenim zmén neni v piném rozsahu obsazen v zavazné ¢asti Qzemniho planu Vestec (ORP Nymburk),
ktery neni zpracovan formou vyznaceni navrzenych zmén do textu platného UP Vestec (ORP Nymburk).

Prilohy

Pfiloha €. 1 — Tabulka bilance ploch (i.3.1.);
Priloha €. 2 — Tabulka pfedpokladanych zaboru padniho fondu (m.1.. a m.2.).

Pouceni

Uzemni plan Vestec (ORP Nymburk) vydany formou opatieni obecné povahy v souladu s ustanovenim § 173 odst.
1 spravniho fadu, nabyva aéinnosti patnactym (15) dnem po dni vyvéseni vefejné vyhlasky.

Proti opatfeni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostiedek.
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0. SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

(* Politika tizemniho rozvoje CRve znéni po aktualizaci & 9; ** Zasady tizemniho rozvoje Stfedoceského kraj, Upiné znéni po

vydani 1., 2., 3,6.,7,10,8, 11,9, 12., 14, 15, a 16. aktualizace)

ACR
AOPK CR
AZZU
BPEJ
CKA
&.
éis.
cov
CR
CSN
Csu
CUZK
D
EIA
EVL
hl. m. Praha
HZS
CHKO
IU
1ZS
JS
KES
KN
KoPU
k..
KZ
KZS
LBC
LBK
MMR
MPO
MS
MZP

NATURA 2000

NGUP
NK
NN
NP
NP+P
NPU
NRBK
NTL
odst.

Armada Ceské republiky

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky
aktivni zéna zaplavového Uzemi
bonitované pudné ekologické jednotky
Ceska komora architektd

Cislo

Cislo

Cistirna odpadnich vod

Ceska republika

Ceska statni norma

Cesky statisticky tfad

Cesky Ufad zeméméfidsky a katastralni
dopravni infrastruktura

posouzeni vlivi zdméru na zivotni prostfedi (Environmental Impact Assessment)
evropsky vyznamna lokalita

hlavni mésto Praha

hasi¢sky zachranny sbor

chranéna krajinna oblast
improvizovany Ukryt

integrovany zachranny systém
jednotny standard (Uzemniho planovani)
koeficient ekologické stability

katastr nemovitosti

komplexni pozemkové Upravy
katastralni Uzemi

koeficient zelené

koeficient zastavéni

lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

Ministerstvo pro mistni rozvoj
Ministerstvo primyslu a obchodu
matefska Skola

Ministerstvo Zivotniho prostredi
soustava chranénych uzemi evropského vyznamu
narodni geoportal uzemniho planovani
nadregionalni biokoridor

nizké napéti

nadzemni podlazi

nadzemni podlazi + podkrovi

Néarodni pamétkovy Ustav
nadregionalni biokoridor

nizkotlaky

odstavec (-ce)




OP
ORP
ozv
PRVKUK
PUR CR
PUPFL
RBC
RBK
RzV
RC

RD

RK

RP
SAS CR
SEA
SLDB
SO
stC
STL
Sz

SZ

T

TJ
TTP
UAN
UAP
ucov
upP
UPD
UPO
Us
USES
VKP
VN
VPO
VP
VPS
VTL
VUN
VWWTL
VVURU
ZPF
Z8

ZU
ZUR
ZUR SK / StK

ochranné pasmo

obec s roz§ifenou plsobnosti
obecné zavazna vyhlaska

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci
Politika izemniho rozvoje Ceské republiky
pozemky uréené k pinéni funkci lesa
regionalni biocentrum

regionalni biokoridor

rozdilny zpUsob vyuziti

regionalni biocentrum

rodinny ddm

regionalni biokoridor

regulaéni plan

statni archeologicky seznam

strategic environmental assessment (posouzeni vlivi na Zivotni prostredi)

scitani lidu, dom0 a bytd
spravni obvod

StfedoCesky

stfedotlaky

stavebni zakon

Sprava Zeleznic

technicka infrastruktura
Télovychovné jednota

trvaly travni porost

Uzemi s archeologickymi nélezy
Uzemné planovaci podklady
Ustfedni Cistirna odpadnich vod
Uzemni plan

Uzemné planovaci dokumentace
Uzemni plan obce

Uzemni studie

Uzemni systém ekologické stability
vyznamny krajinny prvek
vysoké napéti

vefejné prospésné opatfeni
verejné prostranstvi

vefejné prospésna stavba
vysokotlaky

velmi vysoké napéti

velmi vysokotlaky

vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi
zemédeélsky pldni fond

zakladni Skola

zastavéné Uzemi

zasady uzemniho rozvoje
Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje
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UZEMNI PLAN VESTEC (ORP NYMBURK)

i.3.1 Tabulka bilanci kapacit ploch a ploch (Pfiloha &. 1.)
OBECNE BYDLENI VYROBA SKLADOVANI / LOGISTIKA OBCANSKE VYBAVENI REKREACE SPORT
Al " ¢ i " v ¢ i v ¢ VSTUP i . i VYSTUP | vsSTUP " VYSTUP
VSTUPY UNIVERZALNI VSTUPY BYDLENI VYSTUPY BYDLENI VSTUPY VYROBA VYSTUPY VYROBA VSTUPY SKLADOVANI / LOGISTIKA VYSTUPY S /L VSTUPY OBCANSKE VYBAVENI VISTUPYO.V. | o e e | ZAHRADKY CHATY HROMADNE UBYTOVANI | = oo | spogy | HRACIPLOCHA | sPORTOVCI |/
ZPUSOB | \YMERA [m?] | PODIL [ PODIL [PODIL| PODIL [PODIL| PODIL | PODIL [ Agl%] | Segim?] | BJro | OBro | KZ[%] | PODL | Asyes |CUPB[ OBg, | RDIBD [ Blgo [ BJgy | pocet | PODIL | Kz [ PODL [ Acyy | CUPVzy | GUPV M| pocet | PODIL [ Kz [%] | PODL [Acypsc. [CUPSKL| GUPSKL| pocet | PODIL [Kz[%]] PODL [ Acpoy [CUPOV,| CUPOV [ pocet [ PODILVYMERY | S,y | pocet | Squr | Ax | pocet | Kz | PODL | HPP, | pocet | pocetzam. | PODIL | S | HP[m? |HPseon| Pocet | pocetzam.
vyuzi B[%] | V[%] | SKIL | OV[%] | R%] | S[%] | VYMERY | (pocet) obyv. | VYMERY | [%] [%] zam. | VYMERY m | 2 mq | zam. | VYMERY m | my | zam. Selm?] my |z | chat | (%] luzek VYMERY o | sport.
%] Sslm’] Sulm’] Sse M) Sov[m’] Sslm’]
[PLOCHY BYDLENI
201 BV 11893 100 11893 | 9875] 750 | 3 3 [ 06 [ 1+P [3950] 100 | 3 8 | 1 20
Z02a BV 6654 100 6654 | 3547| 750 | 3 3 |06 [ 1+P [ 1419100 3 [ 4 [ 1 10
7020 BV 16543 100 16543 | 13831] 750 | 3 3 [ o6 [ 1+P [ 5532100 3 [ 12 | 1 3
703 ov 1713 100 0 [10] 3 1713 [ 06 [ 1+P | 685 [ 1 480 1
205 BV 3718 100 3718 [ 3718] 750 | 3 3 |06 [ 1+P [ 1487 100 3 2 | 1 5
207 BV 5657 100 5657 | 4714] 750 | 3 3 | o6 [ 1+P [ 1886 100 3 5 | 1 13
208 BV 4883 100 4883 | 5430 750 | 3 3 [ o6 [ +P [2172] 100 ] 3 6 | 1 15
709 BV 6446 100 6446 | 6446] 750 | 3 3 [ o6 [ 1+P [ 2578 100 3 2 | 1 5
710 BV 5788 100 5788 | 5788| 750 | 3 3 [ o6 [ 1+P [2315] 100] 3 2 | 1 5
712 BV 345 100 345 | 345 | 750 | 3 3 o6 [ 1+P [ 138 [100] 3 [l ) 0
713 BV 11,067 100 11067 | 10140] 750 | 3 3 [ 06 [ 1+P [4056] 100 3 6 | 1
715 BV 7550 100 7550 | 7000] 750 | 3 3 [ o6 [ 1+P [2800] 100 | 3 5 | 1
To1 oV 346 100 0 [100] 3 346 | 01 | 1+P | 311 1 218 1
T02 sV 4206 50 50 2103 | 4206] 1875] 3 3 |06 [ 2+P [ 1682] 100] 3 1 4 | 10
T04 BV 12 053 100 12053 | 8590 750 | 3 3 |06 [ 1+P [3436] 100 3 3 | 1 8
[PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi
217 vz 438 100 438 [015] 1 [ 372 1 316 1
718 vz 3156 100 3156 | 045] 1 |2683] 2 2280 2
CELKEM 102 456 94700 | 83630 33452 56 | 11 | 4 | 120 | 3594 3055 2507 3 2059 698 2 0 0 0 0 0 0 0 0
5
vysvetlivky:

1. Hodnoty uvedené kurzivou isou stanoveny na zékladé odborného odhadu zpracovatele UP

3. Hodnoty uvedené kurzivou zelené jsou stanoveny na zékladé zpracované Gzemni Ci jiné studie

© MgA. Petr KOCOUREK, autorizovany architekt CKA &. 03070 (VP.:A0)
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UZEMNI PLAN VESTEC (ORP NYMBURK)

m.1.a prehled podnétd navrhovych ploch Uzemniho planu VESTEC (ORP Nymburk) z hlediska vyhodnoceni dopadii navrhovaného fes$eni na zemédélsky padni fond (ZPF) zmény se zaborem (pfiloha é&. 2.a):

" KULTURA ZPF
o - P w =
N I piow - .g
2L, 2825 =8 = 3 E >
T , q . . = — — (o] @ it
23¢ 2EEE NAVRHZPUSOBUWYUZITI | B @ £ | Ew g £ POZEMEK S S " < < | 2 = S | CELKOVY ZABOR
NS z oS> PLOCHYDLESTAVU/ | 23 > € | I B> E | KATASTRALNI PARCELNI = = o < = g o z ZEMEDELSKEHO | INVESTICE DO R
Ea 2 Z33 g PODNETUANAVRHUUP | 'S F 3 = 283 =3 UZEMI e < i = T S |33 ) S PUDNIHO FONDU PUDY
s 2 S EER VESTEC (ORPNymburk) | 3. 52 & | N2 Z & 2 x N e gLao < 8 (ZPF)
ouWe SZz5 %5 | a*Z9o ° © o 3 o
0 = S50 < < <L < [ [
o< oHh o9 h = S =
g 3 SR N| 5
2 ha ha ha
ZPF01 Zastavitelna plocha |Bydleni venkovskeé (BV) NE ANO VESTEC NAD 2791 0,0174 0 0 0 0 0 3.61.00 II. 0,0174 0 Vlastnik = Fyzicka osoba (FO)
201 (1,1893 ha) MRLINOU 27912 0 0 0,5110 0 3.61.00 Il. 0,5110 0
(781011) 27913 0 0 0 0 0,5431 0 3.61.00 Il. 0,5431 0
Celkem 0,0174 0 0 0 1,0541 0 1,0715 0
ZPF02 Zastavitelna plocha |Bydleni venkovskeé (BV); NE ANO VESTEC NAD 1121 0,3847 0 0 0 0 0 3.61.00 | II. 0,3847 0 Vlastnik = Obec Vestec
Z02a (0,6654 ha) Vefejna prostranstvi véeobecna MRLINOU
(PU) (781011)
Celkem 0,3847 0 0 0 0 0 0,3847 0
ZPF03 Zastavitelna plocha |Bydleni venkovskeé (BV); NE ANO VESTEC NAD 1125 0,2821 0 0 0 0 0 3.61.00 1. 0,2821 0 Vlastnik = Obec Vestec;
202b (1,6543 ha) Vefejné prostranstvi véeobecna MRLINOU 1126 0,2913 0 0 0 0 0 3.61.00 1. 0,2913 0 Vlastnici = Fyzické osoby (FO)
(PU); ( O)Ze'eﬁ (781011) 1127 1,0810 0 0 0 0 0 3.61.00 . 1,0810 0
ochranna a izolaéni (Z
Celkem 1,6544 0 0 0 0 0 1,6544 0
ZPF04 Zastavitelna plocha |Ob&anské vybaveni vefejné NE ANO VESTEC NAD 1276 0,0515 0 0 0 3.60.00 L 0,0515 Vlastnik = Obec Vestec
203 (0,1713 ha) (Qv) MRLINOU 1277 0,1198 0 0 0 3.60.00 l. 0,198
(781011)
Celkem 0,1713 0 0 0 0 0 0,1713 0
ZPF05 Zastavitelna plocha |Bydleni venkovské (BV) NE ANO VESTEC NAD 54 0,2868 0 0 0 3.60.00 L 0,2868 Vlastnici = Fyzické osoby (FO)
205 (0,3718 ha) MRLINOU 61/2 0,0850 0 0 0 3.60.00 l. 0,0850
(781011)
Celkem 0,3718 0 0 0 0 0 0,3718 0
ZPF06 Zastavitelna plocha |Bydleni venkovskeé (BV); NE ANO VESTEC NAD 1414 0,5460 0 0 0 0 0 3.60.00 | L 0,5460 0 Vlastnik = Obec Vestec
207 (0,5657 ha) BEZ vynéti z ZPF: MRLINOU
Vefejna prostranstvi véeobecna (781011)
(PU) Celkem 0,5460 0 0 0 0 0 0,5460 0
ZPF07 Zastavitelna plocha |Bydleni venkovskeé (BV); NE ANO VESTEC NAD 1393 0,4687 0 0 0 0 0 3.60.00 | L 0,4687 0 Vlastnik = Obec Vestec
208 (0,4883 ha) BEZ vynéti z ZPF: MRLINOU
Vefejna prostranstvi véeobecna (781011)
(PU) Celkem 0,4687 0 0 0 0 0 0,4687 0
ZPF08 Zastavitelna plocha |Bydleni venkovskeé (BV) NE ANO VESTEC NAD 286/1 0 0 0 0 0,6446 0 3.61.00 | 1. 0,6446 0 Vlastnik = Ceska republika
209 (0,6446 ha) MRLINOU
(781011) Celkem 0 0 0 0 0,6446 0 0,6446 0
ZPF09 Zastavitelna plocha |Bydleni venkovské (BV) NE ANO VESTEC NAD 1268 0,5788 0 0 0 0 0 3.60.00 | L 0,5788 0 Vlastnik = Fyzicka osoba (FO)
Z10 (0,5788 ha) MRLINOU
(781011) Celkem 0,5788 0 0 0 0 0 0,5788 0
ZPF10 Zastavitelna plocha |Bydleni venkovskeé (BV); NE ANO VESTEC NAD 1200 (Cast) 0,5742 0 0 0 3.61.00 1. 0,5742 0,5742 Vlastnici = Fyzické osoby (FO)
Z13 (1,1067 ha) BEZ vynéti z ZPF: MRLINOU 1203 0,4405 0 0 0 3.61.00 Il. 0,4405 0,4405
Vefejné prostranstvi vieobecna (781011)
(PU) Celkem 1,0147 0 0 0 0 0 1,0147 1,0147
ZPF11 Zastavitelna plocha |Bydleni venkovské (BV); NE ANO VESTEC NAD 1292 (Cast) 0,6951 0 0 0 0 0 3.60.00 | L 0,6951 0 Vlastnik = Obec Vestec

K O €C O U R E K
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UZEMNI PLAN VESTEC (ORP NYMBURK)

215 (0,7550 ha) BEZ vynéti z ZPF: MRLINOU
Vefejna prostranstvi vdeobecna (781011)
(PU) Celkem 0,6951 0 0 0 0 0 0,6951 0
ZPF12 Zastavitelna plocha |Verejna prostranstvi véeobecna NE ANO VESTEC NAD 1265 0 0 0 0 0 0,1012 3.60.00 | L 0,1012 0 Vlastnik = Obec Vestec
216 (0,1012 ha) (PU) MRLINOU
(781011) Celkem 0 0 0 0 0 0,1012 0,1012 0
ZPF13 Zastavitelna plocha |Vyroba zemédélska a lesnicka NE ANO VESTEC NAD 1387 (Cast) 0 0 0 0 0 0,0438 3.60.00 | L 0,0438 0 Vlastnik = Fyzicka osoba (FO)
217 (0,0439 ha) (vVz) MRLINOU
(781011) Celkem 0 0 0 0 0 0,0438 0,0438 0
ZPF14 Zastavitelna plocha |Vyroba zemédélska a lesnicka NE ANO VESTEC NAD 1382 (Cast) 0 0 0 0 0 0,3156 3.60.00 | L 0,3156 0 Vlastnik = Fyzicka osoba (FO)
Z18 (0,3156 ha) (vVz) MRLINOU
(781011) Celkem 0 0 0 0 0 0,3156 0,3156 0
ZPF15 Plocha transformace |Bydleni venkovské (BV); ANO ANO VESTEC NAD 344/39 0,0286 0 0 0 0 0 3.61.00 II. 0,0286 0 Vlastnik = Obec Vestec;
T04 (1,2053 ha) Vefejna prostranstvi veobecna MRLINOU 352/1 0,5421 0 0 0 0 0 3.61.00 1. 0,5421 0 Vlastnik = Pravnické osoba (PO);
(PU); (781011) 35212 0,3293 0 0 0 0 0 3.61.00 Il 0,3293 0 Viastnik = Fyzicka osoba (FO)
Zelefi zahradni a sadové (22) 35214 02910 0 0 0 0 0 361.00 I 02910 0
35216 0,0136 0 0 0 0 0 3.61.00 II. 0,0136 0
Celkem 1,2046 0 0 0 0 0 1,2046 0
NAVRH
NAVRH UZEMNiIHO PLANU VESTEC (ORP NYMBURK) 7,1075 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 1,6987 | 0,4606 9,2668 9,2668 1,0147 [UZEMNiIHO PLANU VES
TEC (ORP NYMBURK)
PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEMVYUZITI (RZV) PLOCHA (ha)
Plochy bydleni (B..), § 15 Vyhlasky MMR €. 157/2024 Sb. 8,0742
Plochy rekreace (R..), § 16 Vyhlasky MMR €. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy ob¢anského vybaveni (0..), § 17 Vyhlasky MMR €. 157/2024 Sb. 0,1713
Plochy verejnych prostranstvi (P.), § 18 Vyhlasky MMR €. 157/2024 Sb. 0,2693
Plochy smisené obytné (S..), § 19 Vyhlasky MMR €. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy dopravni infrastruktury (D..), § 20 Vyhlasky MMR €. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy technickeé infrastruktury (T..), § 21 VyhlaSky MMR ¢&. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy vyroby a skladovani (V..), § 22 Vyhlasky MMR €. 157/2024 Sb. 0,3594
Plochy smisené vyrobni (H), § 23 Vyhlasky MMR ¢&. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy zelené (Z..), § 24 Vyhlasky MMR ¢. 157/2024 Sb. 0,3927
Plochy vodni a vodohospodarskeé (W), § 25 Vyhlasky MMR €. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy zemédélské (A..), § 26 VyhlaSky MMR €. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy lesni (L.), § 27 Vyhlasky MMR €. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy pfirodni (N.), § 28 Vyhlasky MMR €. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy smisené krajinné (M..), § 29 Vyhlasky MMR €. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy tézby nerostu (G.), § 30 Vyhlasky MMR ¢. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy specifické (X), § 31 Vyhlasky MMR ¢&. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy méstskych sidel (M.), § 32 Vyhlasky MMR ¢&. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy volné krajiny méstskych sidel (N.), § 33 Vyhlasky MMR €. 157/2024 Sb. 0,0000
CELKEM PLOCHY RZV S DOPADEM NA ZPF = Navrh Uzemniho planu VESTEC (ORP NYMBURK) 9,2668

NAVRH UZEMNIHO PLANU VESTEC (ORP NYMBURK)

CELKOVA PLOCHA (ha)

PLOCHA (%)

PODNETY PRO ZARAZENi DO PLOCH ZPF 0,0000 0,0000
PODNETY S DOPADEM NA KULTURY ZPF 9,2668 1,2465
PODNETY S DOPADEM NA ZPF TRIDY OCHRANY I. a ll. 9,2668 1,2465
PODNETY S DOPADEM NA ZPF TRIDY OCHRANY IIl. A VYSSi 0,0000 0,0000
REKULTIVACE 0,0000 0,0000
PODNETY SE ZASAHEM DO ODVODNENI (1 Z CASTI) 1,0147 0,1365
OBEC VESTEC (ORP NYMBURK)
CELKOVA ROZLOHA SPRAVNIHO UZEMI OBCE VESTEC NAD MRLINOU (KATASTRALN{ UZEMI = 744,0 ha) 743,4271 100,00
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Poznamka, legenda :
0,0000
0,0000
0,0000

UZEMNI PLAN VESTEC (ORP NYMBURK)

Podnéty s dopadem na I. a Il. tfidu ochrany ZPF

Zastavitelné plochy, zabor pldy zafazené do ZPF (-)

Zpétné zarazeni zastavitelnych ploch do ploch s ochranou ZPF (+)

Rekultivace zpétné zafazeni ploch ostatnich, vodnich ploch, zastavénych ploch a nadvofi do ploch s ochranou ZPF (+)
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UZEMNI PLAN VESTEC (ORP NYMBURK)

m.1.b. pfehled podnéti navrhovych ploch Uzemniho planu VESTEC (ORP Nymburk) z hlediska vyhodnoceni dopadi navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond (ZPF) zmény kultury (pfilohy &. 2.b):

KULTURA ZPF
> T w RS
z & 2 g &g o z @ = >
i ] . . = M = () .
S 2T EE | NAVRHZPOSOBUVYUATI| BoaT| Euat | eozemex 3 Y N < 3 |3 | & Z | ceLkovY ZABOR
E > S PEBE PLOCHY DLE STAVU/ 2 o : < = 2 : € KATASTRALNI PARCELNI o = &) § ; (=i o = ZI?MEDELSKEHO INVES:I'ICE DO POZNAMKA
S 2334 PODNETUANAVRHUUP | 8 F3 2 | 233 = UZEM SiSLo < o z T S |25 =y e PUDNiHO FONDU PUDY
S == S EER VESTEC (ORPNymburk) | B ZZ & | NZ T & x z N e o X =) (2PF)
o =8 22353 =S| 2 z¢ = E (=
n < S5 00 =2 o =
L = 2 R gt’ >
© 2 No & N Q
ha ha ha
Ko1 Plochazmény v |SmiSené krajinné pfirodni NE NE VESTEC NAD 1400 3,1015 0 0 0 0 3.60.00 L 3,1015 3,2894 Vlastnici = Fyzické osoby (FO)
krajiné priority (MU.p) MRLINOU 0,1879 0 0 0 0 0 3.61.00 I. 0,1879
(3,2894 ha) (781011)
Celkem 3,2894 0 0 0 0 0 3,2894 3,2894
K04 Plochazmény v |SmiSené krajinné kulturné- NE NE VESTEC NAD 1425 0,0851 0 0 0 0 0 3.05.11 | Ml 0,0851 0,0851 Vlastnici = Fyzické osoby (FO)
krajiné historické zajmy (MU ) MRLINOU
(0,0851 ha) (781011) Celkem 0,0851 0 0 0 0 0 0,0851 0,0851
K05a Plocha zmény v |SmiSené krajinné pfirodni NE NE VESTEC NAD 1394 2,7076 0 0 0 0 0 3.60.00 | L 2,7076 0 Vlastnici = Fyzické osoby (FO)
krajiné priority (MN,) MRLINOU
(2,7076 ha) (781011) Celkem 2,7076 0 0 0 0 0 2,7076 0
K05b Plochazmény v |SmiSené krajinné pfirodni NE NE VESTEC NAD 1378 1,5237 0 0 0 0 0 3.60.00 | L 1,5237 0 Vlastnici = Fyzické osoby (FO)
krajiné priority (MU.,) MRLINOU
(1,5237 ha) (781011) Celkem 1,5237 0 0 0 0 0 1,5237 0
) ) ) ) NAVRH
NAVRH UZEMNIHO PLANU VESTEC (ORP NYMBURK) 7,6058 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 7,6058 7,6058 3,3745 UZEMNIHO PLANU VES
TEC (ORP NYMBURK)
PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI (RZV) PLOCHA (ha)
Plochy bydleni (B..), § 15 Vyhlasky MMR ¢. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy rekreace (R..), § 16 VyhlaSky MMR €. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy obéanského vybaveni (O..), § 17 Vyhlasky MMR ¢. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy vefejnych prostranstvi (P.), § 18 Vyhlasky MMR ¢. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy smisené obytné (S..), § 19 Vyhlasky MMR ¢. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy dopravni infrastruktury (D..), § 20 VyhlaSky MMR €. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy technické infrastruktury (T..), § 21 Vyhlasky MMR ¢. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy vyroby a skladovani (V..), § 22 VyhiaSky MMR €. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy smisené vyrobni (H.), § 23 Vyhlasky MMR ¢. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy zelené (Z..), § 24 Vyhiasky MMR €. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy vodni a vodohospodarské (W.), § 25 Vyhlasky MMR ¢&. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy zemédélské (A..), § 26 Vyhlasky MMR €. 157/2024 Sb. -7,6058
Plochy lesni (L.), § 27 Vyhlasky MMR ¢. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy pfirodni (N.), § 28 Vyhlasky MMR ¢&. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy smisené krajinné (MU..), § 29 Vyhlasky MMR €. 157/2024 Sb. 7,6058
Plochy tézby nerostu (G.), § 30 Vyhlasky MMR €. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy specifické (X.), § 31 Vyhlasky MMR ¢. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy méstskych sidel (M.), § 32 Vyhlasky MMR ¢&. 157/2024 Sb. 0,0000
Plochy volné krajiny méstskych sidel (N.), § 33 Vyhlasky MMR €. 157/2024 Sb. 0,0000
[CELKEM PLOCHY RZV SE ZMENOU KULTURY ZPF = Navrh Uzemniho planu VESTEC (ORP NYMBURK) 7,6058
NAVRH UZEMNIHO PLANU VESTEC (ORP NYMBURK) CELKOVA PLOCHA (ha) PLOCHA (%)
PODNETY PRO ZARAZENI DO PLOCH ZPF 0,0000 0,0000
PODNETY S DOPADEM NA KULTURY ZPF 7,6058 1,0231
PODNETY S DOPADEM NA ZPF TRIDY OCHRANY . a ll. 7,6058 1,0231
PODNETY S DOPADEM NA ZPF TRIDY OCHRANY IIl. A VYSSi 0,0000 0,0000

K © C o u R E K

© MgA. Petr KOCOUREK, autorizovany architekt CKA &. 03070 (VP.:A0) 2023 | 11 (rev. 2025|09) 1/2




UZEMNI PLAN VESTEC (ORP NYMBURK)

REKULTIVACE 0,0000 0,0000
PODNETY SE ZASAHEM DO ODVODNENI (1 Z GASTI) 3,3745 0,4539
OBEC VESTEC (ORP NYMBURK)
CELKOVA ROZLOHA SPRAVNIHO UZEMI OBCE VESTEC NAD MRLINOU (KATASTRALNI UZEMI = 744,0 ha) 743,4271 100,00

Poznamka, legenda :

Podnéty s dopadem na . a Il. tfidu ochrany ZPF

0,0000 Zastavitelné plochy, zabor plidy zafazené do ZPF (-)
0,0000 Zpétné zafazeni zastavitelnych ploch do ploch s ochranou ZPF (+)

0,0000

K © C o u R E K

Rekultivace zpétné zafazeni ploch ostatnich, vodnich ploch, zastavénych ploch a nadvofi do ploch s ochranou ZPF (+)
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