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DUVODY K PORIZENi UZEMNIHO PLANU VESTEC A VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Obec Vestec (CZ0208 537942) méa platny Gzemni plan, Uzemni plan obce Vestec (UPO Vestec), iLAS &islo (kéd) UPD
4276675, schvaleny zastupitelstvem obce dne 5.10.2006 a s nabytim U¢innosti vyhlasky obce o zavazné ¢asti UPD ze dne
12.10.2006. Po dobu platnosti UPO Vestec nebyla pofizovéna a schvalena 24dna zména UPO Vestec.

Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho pldnu obce Vestec, byl zpracovan dne 29.10.2015, &islo jednaci 110/17065/2015,
zpracovala Ing. Dagmar Salandova, referentka odboru vystavby. Zprava byla uverejnéna dne 8.11.2015 na Giedni desce
po dobu 15 dn(.

Zastupitelstvo obce Vestec z vlastniho podnétu na vefejné schizi dle § 6 odst. 5 pism. a) a § 44 pism. a) zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon”,
nebo ,,SZ“) rozhodlo usnesenim ¢. 4/2019/10 ze dne 29. 04. 2019 o potizeni nového Uzemniho planu Vestec. Soucasné
se schvdlenim pofizeni Uzemniho planu Zastupitelstvo obce Vestec povéfilo starostu pana Jaroslava Janatu, jako
yuréeného zastupitele” pro spolupraci s pofizovatelem Uzemniho planu ve smyslu § 47 odst. 1 a nasl. stavebniho zdkona.
Obec Vestec pozadala v souladu s § 6 odst. 1 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sh., (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich
predpisi mistné prislusny urad uzemniho planovani, kterym je Odbor vystavby, Méstského Uradu Nymburk (jako obec
s roziifenou plisobnosti), o pofizeni Uzemniho planu Vestec. UFad tzemniho planovani, zajistil v souladu s § 6 odst. 2
stavebniho zakona splnéni kvalifikacnich pozadavk( pro vykon Gzemné planovaci ¢innosti dle § 24 stavebniho zadkona
prostfednictvim vykonného pofizovatele pani Ing. arch. Lucii Damec, referenta Odboru vystavby, ufadu uzemniho
planovani, MU Nymburk.

ReSenym tGzemim Uzemniho planu je celé spravni Gzemi obce Vestec (ZUJ 537 942), Uzemni plan bude zpracovén v
rozsahu spravniho Uzemni obce Vestec (537 942), povérend obec a obec s rozsitenou pulsobnosti je Nymburk (ORP
Nymburk), mistni spravni jednotka LAU 2 CZ0208 537942, o rozloze feSené plochy 743,9 ha (dale jen ,fesené tzemi“) se
souradnicemi 50.24°S a 15.15°V, leZi v nadmor'ské vysce 190 m n. m. (Bpv.). Prvni pisemna zminka o obci pochazi z roku
1383.

Regené spravni Uzemi obce tvori jedno katastralni Gzemi Vestec nad Mrlinou (781 011) o rozloze 743,8644 ha. Pocet &asti
obce 1 a pocet zakladnich sidelnich jednotek 2 (Vestec-Velky Vestec, Maly Vestec a hospodarsky dvir Havransko). Obec
mé ke dni 1. 1. 2020 celkem 324 obyvatel a timto poétem obyvatel tvofi hustotu obyvatel v po¢tu 43,6 obyv./km?.
Zastupitelstvo obce Vestec ve smyslu zakona ¢. 128/2000 Sb. (zakon o obcich) ve znéni pozdéjsich predpisu, na zakladé
zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5, zakona ¢. 183/2006 Sb., (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich pfedpist, stanovi v
souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona, § 11 odst. 2 a ptilohou €. 6 k vyhlasce €. 500/20006 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisy, tyto hlavni cile a poZzadavky na zpracovani navrhu tzemniho planu:

POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V CiLECH ZLEPSOVANI
DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA
ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU KSIiDLENi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE
INFRASTRUKTURY

A.l Pozadavky vyplyvaijici z Politiky Uzemniho rozvoje

Dne 20. 7. 2009 byla usnesenim vlady CR ¢. 929 schvalena Politika Uzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR). Nasledné byly
schvaleny tyto aktualizace PUR CR:

Aktualizace €. 1 PUR CR dne 15. dubna 2015 (usneseni vlady ¢&. 276);

Aktualizace €. 2 PUR CR dne 2. zafi 2019 (usneseni vlady ¢. 629);

Aktualizace €. 3 PUR CR dne 2. zafi 2019 schvalena (usneseni ¢. 630);

Aktualizace €. 5 PUR CR dne 17. srpna 2020 (usneseni vlady ¢. 833).

Z Politiky Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3a 5 (dale jen ,,PUR CR“) vyplyvaji pro fe$eni spravniho Gzemi
obce a Uzemni plan Vestec (Vestec nad Mrlinou) déle uvedené pozadavky:

PUR 2008 vymezuje pro ORP Nymburk dvé rozvojové osy republikové urovné: - 0S4 Praha — Podébrady / Kolin — Hradec
Krdlové / Pardubice (- Wroclaw) a OS5 Praha — Kolin — Jihlava (Brno) a OS5 Praha — (Kolin) — Jihlava — Brno.

V ZUR SK jsou obé tyto rozvojové osy, koridory zpfesnény s tim, Ze ani jeden koridor nezasahuje na spravni i katastralni
Uzemi obce Vestec nad Mrlinou. Re$ené Uzemi neni tedy soucasti 7adné rozvojové oblasti osy/rozvojové osy, neni
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soucasti specifické oblasti. Re$enym GUzemi neprochazi zadny koridor dopravni ani technické infrastruktury.

Z PUR CR ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 5 nevyplyvaji 7ddné dalsi konkrétni pozadavky. Budou respektovany obecné
pozadavky a principy zakotvené v PUR CR. Z RUR CR je nutno respektovat republikové priority Gizemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje, pro fesené Gzemi plati zejména nasleduijici:

ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty v Uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice (hodnota napf. turistické atraktivity)
pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni
zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkcikrajiny;

pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim fesenim pred
uplatiovanim jednostrannych hledisek pozadavkd, které ve svych duisledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi;

pfi Uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a regionl, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek;
podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny;

vytvaret v Uzemi podminky k odstranéni dlsledk( hospodaiskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni
pracovnich pfrilezZitosti;

uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splnovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti;

podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury;

vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzZivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields) primyslového,
zemédélského, vojenského a jiného plvodu;

hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
Uzemi (zejména zemédélské, prirodni a lesni pidy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace;
vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potenciondlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.);

vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi Uzemi pro rldzné formy cestovniho ruchu (napf. pési turistka,
cykloturistika, hipoturistika, agroturistika a poznavaci turistika), pti zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.

A.2 Pozadavky vyplyvajici z tizemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje byly vydany usnesenim zastupitelstva Stfedoceského kraje dne 19. 12.
2011 jako opatieni obecné povahy. Zastupitelstvo Stredoceského kraje rozhodlo o vydani 2. Akt ZUR SK dne 26. 4. 2018
usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK, 2. Akt ZUR nabyla t&innosti dne 5. 9. 2018.

Spravni Uzemi obce Vestec neni soucdsti zpfesnénych rozvojovych oblasti a rozvojovych os republikového vyznamu
vymezenych v PUR CR, ani rozvojovych oblasti a os krajského vyznamu.

ZUR vymezuji pro ORP Nymburk specifickou oblast krajského vyznamu SOBK5 KnéZicko — Rozdalovicko. Uzemi obce
Vestec neni do této oblasti zahrnuto.

Na uzemi obce nejsou vymezeny zpresnéné koridory dopravni a technické infrastruktury, ani koridory krajského
vyznamu. Z hlediska pozadavkd na dopravni infrastrukturu ZUR SK stanovuje tyto obecné zasady pro usmérfiovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi:

vytvaret podminky pro budovani cyklistickych stezek segregovanych od automobilového provozu, a to zejména v
intenzivné urbanizovanych Uzemich; v Uzemnich pldnech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezdvisle vedenymi
cyklostezkami, a to zejména v pripadech dalkovych ,cyklotras”, v Uzemi rozvojovych oblasti (véetné jejich okoli) a v
turisticky atraktivnich Gzemich.

Z hlediska poZadavk{ na technickou infrastrukturu ZUR SK stanovuji tyto zasady:

vyuzivat kanalizacnich soustav vybavenych Ucinnou Cistirnou odpadnich voda k napojeni blizkych obci, respektive sidel;
zlepSovat Cistotu vod na dotéenych vodotecich ve spravnim Gzemi obce.

Z hlediska cilovych charakteristik krajiny je Uzemi obce zafazeno do krajiny s komparativnimi pfedpoklady zemédélské
produkce, do typu ,,0 — krajina polni“.

ZUR SK stanovuiji tyto zasady pro &innost v izemi a rozhodovani o zménéch v Gzemi:

zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni;
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neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkci.

Pro spravni Gzemi obce Vestec nejsou v ZUR SK ve znéni aktualizace €. 1 a €. 2 vymezeny 74dné veFejné prospéiné stavby
a opatreni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a asanacnich Gzemi nadmistniho vyznamu, pro
ktera Ize prava k pozemklm vyvlastnit.

Pro spravni Uzemi obce Vestec nejsou stanoveny Zzadné pozadavky nadmistniho vyznamu na koordinaci tzemné planovaci
¢innosti.

Pro spravni Uzemi obce Vestec nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani o zménach vyuziti Uzemi.

Pro spravni Uzemi obce Vestec nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulacéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zméndch vyuZiti Gzemi.

Z hlediska stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, jsou stanoveny nasledujici
obecné poZadavky (vybrané body vztahujici se k feSenému tUzemi):

(01) Pomoci nastrojii Uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoceského kraje, zalozeny na
zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje.
Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni pozadavek pfi zpracovani tzemnich studii, Gzemnich
pland, regulacnich planl a pfi rozhodovani o zméndch ve vyuZiti Gzemi;

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamérd stanovenych v Politice Uzemniho
rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvalena vladou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméra, které
vyplyvaji ze strategickych cil(i a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje Stfedoceského kraje (aktualizace schvélena 18.
9.2006);

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Uzemi kraje, které vytvareji image kraje a
posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Gzemi. Pfitom se soustredit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;
C) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a

architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srastani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdrojU;

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych Cinnosti na Uzemi kraje zvlasté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se sousttedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj sidel, ptizniva urbanisticka a

architektonicka reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feseni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné
zelené viéetné zelenych prstenctd kolem obytnych souborl, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvaZené a efektivni vyuZivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni
a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektl v zastavéném lzemi a preferovat

rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekt( a aredld v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné
zelené v zastavéném Uzemi;

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajing, zajistit Ucelné clenéni pozemkové drzby prostfednictvim

g)

pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvkd zvysSujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;
rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a vodou a na vyuziti
surovinovych zdrojl pro vystavbu, s cilem zabezpedit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych Uzemi kraje a pro
stabilizaci hospodarskych ¢innosti v ostatnim Gzemi kraje.

Respektovany budou prvky USES ze ZUR SK:

RC1002 BudiméFice, Chleby, Vestec (Havransko) ZUR |N;

RK1230 Kfinec, Vestec (Kfinec, Havransko) ZUR |N.

Respektovany budou limity a jevy uvedené v ZUR SK nachazejici se v fe$eném tzemi, a sice:
vrt CHMU véetné ochranného pasma, VPO469-Vestec (Havransko), vrt, OP 500 m;
zaplavové uzemi toku Mrliny (077000);

ochranné pasmo Il. stupné prirodnich 1éCivych zdroju lazenskych mist Podébrady a Sadska;
krajinna pamatkova zéna.
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Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklad@i, zejména z problému uréenych k feSeni v UPD a

pfipadné z dopliujicich prtiizkumt a rozbort

PoZadavky vyplyvajici z platné dzemné planovaci dokumentace:

4. Uplnd aktualizace UAP ORP Nymburk (2016);
5. Uplna aktualizace UAP ORP Nymburk (2020);

Uzemni plan vyhodnoti soucasny stav i podminky vyuZivani Gzemi a jeho hodnoty, rozvojové tendence a stiety zajmi, a
stanovuje pro Uzemi obce hlavni okruhy problém k feseni.

Pfiloha ¢ 1 k Vyhldsce ¢. 500/2006 Sb.; Cast A - Uzemné
analytické podklady obci -podklad pro rozbor udrZitelného rozvoje tuzemi

* UAP akt. & 4 (2014/03);** UAP Akt. ¢. 5 (2020/12);

Radek &islo | Sledovany jev Vestec 537942
1. zastavéné uzemi
la. plochy s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti
1b. zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné
2. plochy vyroby
3. plochy obcanského vybaveni
3a. verejna prostranstvi
4, plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi
Ja. brownfieldy

5 pamatkova rezervace véetné ochranného pasma
6 pamatkova zéna véetné ochranného pasma

7. krajinna pamdatkova zéna
8
9

nemovita kulturni pamatka, popfipadé soubor, véetné ochranného pdasma
nemovita ndrodni kulturni pamatka, popfipadé soubor, véetné ochranného pasma

10. pamatka UNESCO vcetné ochranného pasma

11. urbanistické hodnoty “
11la. struktura a vySka zastavby

12. region lidové architektury

13. historicky vyznamna stavba, soubor

14. architektonicky cenna stavba, soubor “
15. vyznamna stavebni dominanta

16. uzemi s archeologickymi nalezy Ano
17. oblast krajinného razu a jeji charakteristika Ano
17b. krajiny a krajinné okrsky

18. misto krajinného razu a jeho charakteristika

19. misto vyznamné udalosti

20. vyznamny vyhlidkovy bod

21. uzemni systém ekologické stability “
22. vyznamny krajinny prvek registrovany, pokud neni vyjadien jinou poloZkou

23. vyznamny krajinny prvek ze zdkona, pokud neni vyjadren jinou poloZkou

24, prechodné chranéna plocha

25. narodni park véetné zén a ochranného pasma

26. chranénd krajinna oblast véetné zén

27. narodni pfirodni rezervace véetné ochranného pasma

28. pfirodni rezervace vcetné ochranného pasma

29. narodni ptirodni pamatka v€etné ochranného pasma

30. prirodni park

31. pfirodni pamatka vCetné ochranného pasma Ano
32. pamatny strom véetné ochranného pasma Ano
33. biosféricka rezervace UNESCO, geopark UNESCO

34, NATURA 2000 -evropsky vyznamna lokalita

35. NATURA 2000 -ptaci oblast

36. lokality vyskytu zvlasté chranénych druh( rostlin a Zivocichd s narodnim vyznamem

36a. mokFady dle Ramsarské imluvy?

37. lesy ochranné

38. les zvlastniho urceni

39. lesy hospodarské Ano
40. vzdalenost 50 m od okraje lesa Ano
41. bonitovana ptdné ekologicka jednotka Ano
42. hranice biochor
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42a. plochy vodni a vétrné eroze

43, investice do pudy za Ucelem zlepSeni pudni Urodnosti

43a. plochy vhodné k zalesnéni, plochy vhodné k zatravnéni

44, vodni zdroj povrchové , podzemni vody véetné ochrannych pasem

45. chrdnénd oblast pfirozené akumulace vod

46. zranitelna oblast

46a. povrchové vody vyuZivané ke koupani

47. vodni Utvar povrchovych, podzemnich vod

48. vodni nadrz

49, povodi vodniho toku, rozvodnice

50. zaplavové uzemi

51. aktivni zéna zaplavového Uzemi

52. Uzemi uréené k rozlivim povodni

52a. kategorie Uzemi podle map povodriového ohroZeni v oblastech s vyznamnym povodriovym
rizikem

52b. kritické body a jejich povodi

53. uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem

54. objekt/zafizeni protipovodfiové ochrany

55. pfirodni IéCivy zdroj, zdroj pfirodni mineralni vody véetné ochrannych pasem

56. lazeriské misto, vnitini a vnéjsi Uzemi lazenského mista

57. dobyvaci prostor

58. chranéné loziskové tzemi

59. chranéné uzemi pro zvlastni zasahy do zemské kary

60. loZisko nerostnych surovin

61. poddolované Uzemi

62. sesuvné Uzemi a Uzemi jinych geologickych rizik

63. staré dalni dilo

64. staré zatéze Uzemi a kontaminované plochy

64a. uzaviena a opusténa ulozna mista tézebniho odpadu

65. oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi

65a. hlukové zény obci

66. odval, vysypka, odkalisté, halda

67. technologicky objekt zasobovani vodou véetné ochranného pasma

68. vodovodni sit véetné ochranného pasma

69. technologicky objekt odvadéni a Cisténi odpadnich vod véetné ochranného pasma

70. sit kanaliza¢nich stok véetné ochranného pasma

71. vyrobna elektfiny v€etné ochranného pasma

72. elektricka stanice véetné ochranného pasma

73. nadzemni a podzemni vedeni elektrizaéni soustavy v€etné ochranného pasma

74. technologicky objekt zasobovani plynem véetné ochranného a bezpeénostniho pasma

75. vedeni plynovodu véetné ochranného a bezpecnostniho pasma

76. technologicky objekt zasobovani jinymi produkty véetné ochranného pasma

77. ropovod véetné ochranného padsma

78. produktovod véetné ochranného pasma

79. technologicky objekt zasobovani teplem véetné ochranného pasma

80. teplovod véetné ochranného pasma

81. elektronické komunikacni zatizeni véetné ochranného pasma

82. komunikacni vedeni véetné ochranného pasma

82b. sdruZené liniové sité

83. jaderné zarizeni

84. objekty nebo zafizeni zafazené do skupiny A nebo B s umisténymi nebezpeénymi latkami?

85. skladka véetné ochranného pdsma

86. spalovna vcetné ochranného pasma

87. zafizeni na odstranovani nebezpecného odpadu véetné ochranného pasma

88. dalnice v€etné ochranného pasma

89. rychlostni silnice véetné ochranného pdsma

90. silnice Il. tfidy véetné ochranného pasma

91. silnice Il. tfidy v€etné ochranného pasma

92. silnice Ill. tfidy véetné ochranného pasma

93. mistni a ucelové komunikace

93b. termindly a logisticka centra

94. Zelezni¢ni draha celostatni véetné ochranného pasma

95. Zelezni¢ni draha regionalni véetné ochranného pasma

96. koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni trati (VRT)

97. vlecka véetné ochranného pasma

98. lanova draha véetné ochranného pasma

gZZZZZZZZZJg’Jg’ZZZZZZZ

CERVEN 2021
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99. specidlni draha véetné ochranného pasma
100. tramvajova draha véetné ochranného pasma
101. trolejbusova draha véetné ochranného pasma
102. letisté véetné ochrannych pasem Ano
103. leteckd stavba véetné ochrannych pasem Ano
104. vodni cesta
105. hranicni prechod
105a. linky a zastavky verejné hromadné dopravy
106. cyklostezka, cyklotrasa, hipostezka a turisticka sezka
107. objekt duleZity pro obranu statu véetné ochranného pasma
108. vojensky Gjezd
109. vymezené zony havarijniho planovani
110. objekt civilni ochrany
111. objekt pozarni ochrany “
112. objekt dllezity pro plnéni tkol( Policie Ceské republiky
113. ochranné pasmo hrbitova, krematoria “
114. jind ochrannd pasma
115. ostatni verejna infrastruktura
116. pocet dokoncenych bytl k 31.12. kazdého roku
116a. plan spole¢nych zafizeni
117. zastavitelna plocha “
118. jiné zaméry
118a. vymezeni spravnich dzemnich celkd
119. dal$i dostupné informace, napf. primérnd cena m2 stavebniho pozemku v ¢lenéni podle

katastralnich Uzemi, primérna cena m2 zemédélské pldy v ¢lenéni podle katastralnich dzemi

Sledovany jev je souéasti feSeného spravniho Uzemi obce/mésta “

Sledovany jev neni souéasti feseného spravniho Gzemi obce/mésta

Uzemné analytické podklady pro obec Vestec uréuji a analyzuji nasledujici charakter spravniho uzemi.

Funkéni usporadani krajiny obce zemédélska pida (landuse):
zemédélska puda celkem 668 ha (89,8 %);

orna pada 634,5 ha (95,0 %);

zahrada 9,5 ha;

ovocny sad 1,7 ha;

trvaly travni porost 22,3 ha (3,3 %).

Funkéni usporadani krajiny obce nezemédélska pida (landuse):
nezemédélska puda celkem 75,9 ha;

lesni pozemek 6,6 ha ha (0,9 %);

vodni plocha 13,2 ha (1,77 %);

zastavéna plocha a nadvofi 20,6 ha;

ostatni plocha 35,5 ha.

Celkovy podil ploch s rekreacnim potencialem cini 5,65 % (plochy trvalého travniho porostu a lesni pudy).

Koeficient ekologické stability (KES) obec Vestec 0,1. Spravni Uzemi obce bez prekroceni imisnich limitd. Hodnoceni
enviromentalniho pilite -2, hospodarského pilife -6 a soudrZznosti spolecenstvi obyvatel +1 (+). Vyhodnoceni vzajemné
vyvazenosti Uzemnich podminek ZH (- | - | +) zhorsené.

Vyhodnoceni rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi pro obec Vestec nad Mrlinou pro jednotlivé pilife je nasleduijici:

environmentalni pilit: - Spatny stav;
hospodarsky rozvoj: - Spatny stav;
soudrinost spolecenstvi obyvatel: + dobry stav.

Prvky USES ze ZUR SK a UAP Akt 5 ORP Nymburk:
RC1002 Budimérice, Chleby, Vestec (Havransko) ZUR | N;
RK1230 Kfinec, Vestec (Kfinec, Havransko) ZUR | N.

Z podkladt pro rozbor udrZitelného rozvoje Gzemi byly zjistény nasledujici zaméry:
zameéry technické infrastruktury:
- po vystavbé kanalizacni sité bude nutna oprava komunikaci pro pési (chodnik(), nerealizovano;
- obec ma zapracovan projekt na vystavbu rodinnych dom( i drobnych provozoven, ale v soucasné dobé jej nemuze resit
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z dlivodu chybéjicich financi.

Uzemné analytické podklady pro obec Vestec uréuji nasledujici problémy k fedeni v UPD, Gizemnim planu:
PD.1 ZatiZeni obce dopravou
Obci prochazi silnice €. 11/329 —zatizeni obce hlukem, emisemi, ohrozeni chodc(. Ridi¢i prekrauji rychlost pfedeviim ve
sméru od Nymburka pti viezdu do obce, trva z roku 2016.
PD.7 Absence (potFeba) cyklostezky
V obci chybi cyklostezky, jedna se o propojeni Nymburk — Loucen a z obce Vestec ve sméru na Nymburk vyuziti jizdy na
kole do zaméstnani, trvé z roku 2016, UP
PD.8 Absence (potieba) komunikaci pro pési (chodnika)
Po vystavbé kanalizacni sité v obci nutna generaini oprava a doplnéni chodnikd
trva z roku 2016, V
PD.11 Spatna dopravni obsluznost vefejnou dopravou
Do obce zajizdi autobus nedostatecné
trva z roku 2016, UP
PH.1 Existence cernych skladek
Jedna se predevsim o vyhazovani odpadil z projizdéjicich automobil mimo obec a sidla, trva z roku 2016, UP
PU.9 Nedostatek volnych pozemku pro stavbu rodinnych domu
Vétsina pozemkd je soukromych majiteld, trva z roku 2016, UP
PU.10 Pfirodni, kulturni nebo technické limity omezujici rozvoj obce
Historicka vystavba obce smérovana kolem feky a statni silnice, proto dnes je témér nemozné stavét do sirky vzhledem
k vlastnikim pozemkd nebo v zétopovém pasmu feky Mrliny trvd z roku 2016, UP
PU.11 Absence nebo $patna dostupnost zakladniho obcanského vybaveni
(obchod, zdravotnické zafizeni, restaurace, Skolka a zakladni skola), Prakticky za veskerou obcanskou vybavenosti musi
obcané dojizdét, trva z roku 2006, UP
PU.12 Spatny stav &i nedostatek mobiliare v obci (lavicky, kose, détska hfisté)
Bylo by potreba rozsitit détské hristé, trva z roku 2016, V
PU.14 Nesoulad UPD
Zastarald UPD obce, chybi zpiesnéni skladebné ¢asti USES RBK1230 vymezeném v ZUR trva UP, PUP Platnost UPD obce
pouze do 31.12.2022, celé tzemi obce, novy (ne), UP
PVS1 Nesoulad UPD obce a ZUR ve vymezeni RK1230 — zastarala UPD obce
Chybi zpiesnéni skladebné ¢asti USES RBK1230 vymezeném v ZUR
celé Uzemi obce, trva z roku 2006 (ano)  UP
RC1002 Budiméfrice, Chleby, Vestec (Havransko) ZUR | N;
RK1230 Kfinec, Vestec (KFinec, Havransko) ZUR | N.

Zpracovatel Uzemniho planu posoudi aktudlnost vySe uvedenych zamérl na provedeni zmén v Uzemi a zaméry
zapracovatelné v méfitku dzemniho planu promitne do ndvrhu uzemniho planu. Budou respektovany a vyhodnoceny
limity vyuZiti Uzemi, hodnoty a jevy, vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd, nachazejici se na Uzemi obce Vestec.

Respektovany budou limity a jevy uvedené v UAP a z dopliiujicich priizkum a rozbord:

vrt CHMU véetné ochranného pasma, VPO469-Vestec (Havransko), vrt, OP 500 m;

zaplavové uzemi toku Mrliny (077000);

ochranné pasmo Il. stupné prirodnich 1éCivych zdroju lazenskych mist Podébrady a Sadska;

krajinnd pamatkova zéna;

tzemi archeologickych nalezist UAN I. (4x) a UAN II. (4x);

ochranné pasmo hrbitova (nebo krematoria);

vrt véetné OP, pfi severnim okraji sidla Maly Vestec;

sit pozemnich komunikaci silnice €. 11/329 (Plariany-Podébrady-Netfebice-Kfinec) a silnice €. 111/32924 (Vestec-Rozpakov-
Novy Dvir-Oskofinek) véetné ochranného pasma.

Respektovany budou dalsi hodnoty v tizemi, véetné hodnotnych stavebnich objekta:

hradisté a zbytky tvrze Havran (z 12. stoleti) jizné od hospodaiského dvora Havransko;

hospodarsky dvir Havransko;

kamenny kFiZ (1000159463) z roku 1860 od Karla Kofrdnka z Vojic (u silnice €. 11/329), kulturni pamétka rejstf. &. USKP
46928/2-3166;
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brana usedlosti ¢is. pop. 8, pozdné barokni venkovska klenuta brana z konce 18. stoleti, Stary Vestec, na severni strané
navsi, soupis katalog. Cislo 1999999656;

hrbitov ve Vestci, marnice (umrl&i komora) se zvonici a pamatnik vzniku CSR 28.10.1918 a obétem valeénych konflikt(;
byvald Méstanska skola, nyni Obecni Ufad, objekt ¢is. pop. 26;

obecni ufad s obecni knihovnou

Havransky dub (103715 | ZAK), chranény pamatny strom CR (druh stromu: dub letni | obvod kmene: 530 cm | vyska
stromu: 18,0 m);

pomnik hasi¢lim z roku 2010 kamenny kvadr s 2x Zulovou deskou.

Drobné objekty v izemi:

détské hristé Vestec (u kize) a détské hristé Maly Vestec (severné);

zastavky PID na Uzemi obce;

turisticky pristfesek Netfebice (pfi spravni hranici obci);

turisticky pristfesek Vestec (severné u Velkého navesniho rybniku — Horni rybnik);
stavajici mobiliar véetné postovni schranky Vestec.

V GUzemnim planu bude feSena koordinace uvedenych jevl a rozvojovych zamér(i se sousednimi obcemi a vyplyvajici
z Uzemné planovaci dokumentace a dalSich dokumentd téchto obci.

Pozadavky na urbanistickou koncepci:

Urbanisticka koncepce bude vychazet ze zakladnich pozadavkd plynoucich pro fesené Uzemi obce Vestec nad Mrlinou
stanovenych v PUR CR (viz kap. A. 1), v ZUR SK (viz kap. A. 2) a z UAP obce s roziitenou ptisobnosti Nymburk (viz kap. A.
3). Budou zohlednény koncepcni a rozvojové dokumenty kraje véetné koordinace s UPD sousednich obci.

PFi zpracovani Uzemniho planu je nutno se zaméfit na vytvoreni podminek pro rozvoj bydleni, podnikdni a verejné
infrastruktury (hospodarsky a sociodemograficky pilif) pfi soucasném respektovani a ochrané krajinného prostredi a
ostatnich hodnot v Uzemi. V ndvaznosti na nové zastavitelné plochy bydleni navrhnout odpovidajici verejnou

Stanovit urbanistickou koncepci tak, aby nedochazelo (i nasledné) jednotlivymi drobnymi zménami ke ztraté charakteru
a identity prostredi obce a krajiny; respektovat sidelni strukturu, charakter zastavby a architektonicky raz a prvky drobné

Vymezeni ploch s obytnou funkci koncipovat tak, aby zde bylo mozZné dle potfeby provozovat nerusici Zivnosti, zakladni
obcanské vybaveni, rekreaci a dalsi ¢innosti slucitelné s hlavnim vyuzitim

Vyhodnotit potfebu novych zastavitelnych ploch a posoudit komplexné stavajici Uzemné planovaci dokumentaci a nové
pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch.

Pro dalsi rozvoj obce je nutno v Uzemnim planu provéfit vymezeni téchto zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (pro plochy budou urceny jednoznacné podminky vyuziti):

A.4  DalsSi pozadavky
infrastrukturu.
architektury.

a. plochy bydleni

posoudit jednotlivé plochy a lokality pro bydleni (vystavbu rodinnych domu), které jsou navrzeny v platném tUzemnim
pldnu a nebyly jesté vyuZity;

vymezit plochy bydleni véetné zajisténi doplnikovych funkci: zelen, kratkodobd rekreace, obéanskd vybavenost, nevyrobni
sluzby apod.;

pro plochy bydleni stanovit ploSnou a prostorovou regulaci (vySkovou hladinu, v pripadé potreby koeficient zastaveéni,
typ a charakter zastavby...) véetné zplsobu organizace zastavby ploch;

regulovat vystavbu v novych plochach pro bydleni tak, aby nenarusovala raz zastavéného Uzemi obce a nevytvérela
negativni vizualni dominanty;

nerozvolfiovat nadmérné zastavbu v krajiné, zastavitelné plochy pro bydleni navrhovat vyhradné v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi (vétsi zastavitelné plochy pro bydleni pfipadné fesit ve vztahu k rozvojovym variantam formou etapizace
s ohledem na moZnosti dopravni obsluhy Uzemi, moZznosti zabezpeceni verejné infrastruktury apod.);

minimalizovat kontakt ploch bydleni's plochami vyroby a skladovani, pfipadné navrhnout opatteni k eliminaci dopadd do
ploch pro bydleni zahrnout i funkéné souvisejici pozemky (zejména pozemky zahrad a soukromé zelené), zpravidla pod
spolec¢nym oplocenim.

10
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plochy pro vyrobu a skladovani

stanovit plosnou a prostorovou regulaci;

v mistech moZného ovlivnéni jinych funkci v Uzemi (bydleni) vytvofit podminky pro eliminaci téchto vlivi (odclonéni
ochrannou zeleni aj.).

plochy pro vefejnou infrastrukturu

Viz PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadadni verejné infrastruktury a mozZnosti
jejich zmén.

plochy nezastavéného tuzemi

Viz PoZadavky na koncepci uspordadani krajiny.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné infrastruktury a moznosti
jejich zmén

Koncepce verejné infrastruktury bude vychazet ze zdsad a pozZadavk( stanovenych vkoncepcnich arozvojovych
dokumentech (viz kapitola A. 1 az A. 3).

Vefejna infrastruktura bude navrzena ve vazbé na stavajici sit technické a dopravni infrastruktury obce.

Zohlednit stavajici systém komunikaci, cyklotras, technické infrastruktury i vefejnych prostranstvi a verejného
obcanského vybaveni a zapracovat zaméry na Upravy Ci realizaci nové verejné infrastruktury.

Provérit moZnosti a potfebu prostupnosti zastavéného Uzemi a stabilizovat stdvajici plochy vyznamné pro prostupnost a
dostupnost v zastavéném Uzemi jako verejna prostranstvi.

plochy dopravni infrastruktury

posoudit strukturu silni¢ni sité na Uzemi obce tvofenou hlavnimi pozemnimi komunikacemi silnice ¢. 11/329 (Plarany-
Podébrady-Netiebice-KFinec) prochazejici obci ve sméru jih sever od kfizovatky se silnici &. 11/330 (Cesky Brod-Netfebice-
Cinéves) ve sméru na KFinec (silnice prochazi viemi mistnimi a sidelnimi ¢astmi obce) a mistnimi komunikacemi) a silnice
¢. 111/32924 (Vestec-Rozpakov-Novy Dvir-Oskotinek);

stabilizovat stdvajici komunikacéni systém v obci v zavislosti na dileZitosti prepravnich vztahU pfi respektovani stavajiciho
dopravniho systémuobce;

zeleznicni trat a Zelezni¢ni stanice na Uzemi obce nejsou, nejblize obci je zZelezniéni stanice Kfinec ve vzdalenosti 3 km
leZici na trati ¢. 061 Nymburk — Ji¢in a na trati ¢. 062 do Chlumce nad Cidlinou (linky S21 a 5$25), dalsi Zelezni¢ni stanice je
v obci Oskorinek na trati ¢. 061 Nymburk — Ji¢in (linky S21 a S25);

hromadnou dopravu osob, obsluhu obce, zajistuje systém Prazské integrované dopravy (PID) autobusova linka ¢. 674
(Nymburk HI. nadr.- Netfebice — Kfinec — RoZdalovice nam.) dopravce OAD Kolin, spol. sr. 0. vypravuje pouze v pracovnich
dnech 9 paru spoju (18x T/Z), obec lezi v tarifnim pasmu PID 6, na Uzemi obce obousmérné zastavky Vestec-Havransko
(6) na znameni, Vestec-Maly Vestec (6) a Vestec (6,7), * zdroj organizatora PID (ROPID);

u vSech navrhovanych ploch pro jednotlivé urbanistické funkce navrhnout jejich napojeni na mistné obsluzné komunikace
a nadfazeny komunikacni systém, vSechny plochy musi mit zajistén pfistup apfijezd;

zohlednit trasy nemotorové dopravy pési, cyklistické, pfipadné i jizdy na konich, pro spravni Uzemi obce nejsou pfipraveny
konkrétni zaméry Uprav cyklostezek (nad rdmec koncepcnich dokument(l), pro cyklo dopravu jsou uvaZzovany silnice Ill.
trid;

k provéreni je zamér cyklostezky do Netfebic a Kfince (dle planu DSO RTB Krinec neni aktualni cyklostezka ve sméru na
Loucen — Mcely — Hruby Jesenik).

plochy technické infrastruktury
Plochy technické infrastruktury (napf. trafostanice, vodovodni sit apod.) fesit ve vétsiné pripadud jako soucast jednotlivych

funkénich ploch.

Respektovat stdvajici trasy technické infrastruktury véetné ochrannych pdsem a v ramci feSeni Uzemniho planu navazat
na takto zaloZenou koncepci.

Zasobovani vodou
vyhodnotit koncepci zasobovani vodou a dle potieby navrhnout jeji doplnéni, rozsifeni nebo upraveniv souladu s Planem
rozvoje vodovodU a kanalizaci Stredoceského kraje;
respektovat stavajici systém zasobovani pitnou vodou a doplnit jeho rozvoj (vytvofit efektivni systém zdsobovani vodou
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pti respektovani individualniho zasobovani);
provérit rozsifeni vodovodni sité do nové navrhovanych lokalit vystavby.

Odkanalizovani

Destova kanalizace:
primarni likvidace destovych vod vsakem a zadrzovanim (retenci);
v obci destové vody jsou odvadény ¢astecné destovou kanalizaci (1,8 km) s malym spadem (zanaseni) do mistni vodotece.

Splaskova kanalizace:

obec nema vybudovanou splaskovou tlakovou kanalizaci zalsténou do kanalizacni stoky obce Kfinec, ndvrh Uzemniho
pldnu navdze na uvaZovanou koncepci a projektovou dokumentaci a provéfi moznost rozsiteni kanaliza¢ni sité do nové
navrhovanych lokalit vystavby s ohledem na kapacitu stavajici COV Kfinec;

na splaskovou kanalizaci tak neni napojena vét$ina nemovitosti (domovni COV jsou spise vyjimkou).

Zasobovani energii, spoje
respektovat stavajici koncepci a zarizeni zasobovani obce elektrickou energii a vytvorit podminky pro rozsiteni do nové
navrhovanych lokalit;
ve spravnim Uzemi obce se nevyskytuji Zadné teplovody ani centrdlni zdroje tepla;
obec neni plynofikovana (nejblize DS v obci Netfebice a Oskofinek) Plan rozvoje DS GasNET na roky 2019-2023 nepocita
s napojenim obce Vestec, ani sousednich obci véetné méstyse Krinec;
v ramci navrhu budou respektovana stavajici trasy a zafizeni spoja a SEK.

Likvidace odpadi
skladka ani ZEVO na GUzemi obce se nenachazi;
odpad bude tfidén (separovan) v misté vzniku;
sbérny dvir v obci neni a predmétem navrhu UP je navrh sbérného mista;
soucasti sbérného mista bude i nakladani s biologickym odpadem z obce.

plochy obcanské infrastruktury, ob¢anského vybaveni

do ploch obéanského vybaveni zahrnout pozemky se stavbami a zafizenimi ob¢anského vybaveni pro kulturu, vefejnou
spravu, télovychovu a sport apod.;

vyhodnotit plochy ob¢anského vybaveni vymezené ve schvaleném Gzemnim planu a dle potieby navrhnout jejich Upravu;
moznost umisténi staveb a zarizeni obcanského vybaveni odpovidajiciho vyznamu obce a navrhnout (umoznit) také v
plochach smisenych;

pro plochy obc¢anské vybavenosti stanovit ploSnou a prostorovou regulaci (vyskovou hladinu, v pfipadé potreby koeficient
zastaveéni);

hibitov je kapacitné dostate¢ny, neni potieba jeho rozsiteni.

plochy verejnych prostranstvi

v ndvrhu UP bude zajisté&na ochrana a rozvoj stévajicich ploch vefejnych prostranstvi;
respektovany budou stavajici plochy verejné pristupné zelené, plochy pro prostupnost zastavénym uzemim a plochy
verejnych prostranstvi v souladu s § 34 zakona o obcich.

PoZadavky na koncepci usporaddni krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani nezastavéného
uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Koncepce usporadani krajiny bude vychazet ze zakladnich pozadavk( plynoucich pro fesené Gzemi obce Vestec nad
Mrlinou stanovenych v PUR CR (viz kap. A. 1), v ZUR SK (viz kap. A. 2) a z UAP ORP Nymburk (viz kap. A. 3).

PFi vymezovani ploch zajistit ochranu pfirodnich a estetickych hodnot a krajinného razu v Gzemi Nevymezovat nové
zastavitelné plochy ve vyznamnych pohledovych osach.

Vénovat pozornost dochovanym soucdstem kulturni krajiny, zejména historickym cestam, stromoradim a alejim,
pfirodnim a kulturnim dominantdm a drobnym stavbam v krajiné.

Provérit nezbytnost navrhovanych zastavitelnych lokalit ve vztahu k ochrané ZPF (minimalizovat zabory ZPF), s
pfihlédnutim jak k sou¢asnému, tak i k moznostem budouciho vyuzZiti ploch pro zemédélské vyuZiti.
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Budou zohlednéna pfipadnd protierozni a protipovodriové opatieni (mozno zkombinovat s prvky USES) v souvislosti
s charakterem krajiny a potencidlnimi hrozbami.

Komplexni pozemkové Gpravy (KPU) na Gizemi obce dosud nebyly provedeny (probéhla pouze digitalizace katastru).

Reit vymezeni Uzemniho systému ekologické stability v odpovidajicich prostorovych parametrech projektu
mistniho USES a vychazet z aktualni podkladovych koncepci a zajistit ndvaznost na prvky USES mimo fe$ené Uzemi
(sousednich obci). Prvky nadiazeného regionalniho USES Fe$enym Uzemim prochézeji. Prvky nadfazeného
nadregiondlniho systému USES, ani jeho ochranného pasma fe$enym tzemim neprochdzeji.

plochy zemédélské (produkce)

vymezit plochy zemédélské zejména za Ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti (plochy
zemédélské produkce);

v zemédélskych plochach umoznit realizaci zemédélskych staveb a zafizeni podle § 18 odst. 5 SZ a stanovit podminky
jejich plosné a prostorové regulace;

provéfit a pfipadné navrhnout Gzemni opatfeni na sniZeni pUdni, vodni a vétrné eroze a opatieni ke zlepSeni
retencni schopnosti krajiny;

KPU nebyly provedeny na celou obec (byly pouze vintravilanu);

jsou evidovana vyrazna ohroZeni pldni erozi (vodni i vétrnou).

plochy lesni

v feSeném spravnim Uzemni obce se vyskytuji pouze mensiho plosného rozsahu;
konkrétni pozadavky na zalesnéni a PUPFL nejsou znamy.

plochy pfirodni

vymezit plochy ptirodni za Ucelem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny véetné definovani regulativi
zajistujicich jejich ochranu pti zohlednéni kritérii ochrany kvalitni zemédélské pldy, systému ekologické stability,
ochrany krajinného razu a pohledové exponovanosti;

jako plochy pfirodni vymezovat biocentra USES k zajisténi jejich ochrany.

plochy vodni a vodohospodarské

pti stanovovani funkéniho vyuZiti Uzemi respektovat a zohlednit vodni toky a plochy, véetné jejich moznych vlivli na
okoli, a pozemky s prevazujicim vodohospodarskym vyuzitim vymezit jako plochy vodni a vodohospodaiské.

plochy zelené

vyznamné prvky nelesni zelené v krajiné stabilizovat v Uzemnim planu a stanovit pro né vhodné vyufziti a ptipustné
¢innosti;

provérit vysadbu liniovych a protieroznich prvk( v nezastavéném Gzemi;

navrhem a stabilizaci ploch zelené vytvofit podminky pro podporu mimoprodukénich funkei krajiny, zejména funkce
rekreacni a ekologické, dale podminky pro ochranu pldy pred erozi a podminky pro zadrZeni vody v krajiné.

Pozadavky na protipoZarni ochranu:

7 o

PFivsech ¢innostech v freSeném Uzemi plati poZadavek na zajisténi trvalé pouZitelnosti zdroji vody pro haseni pozart
a funkce objektd pozarni ochrany nebo pozarné bezpecnostnich zafizeni (dle §29 odst. 1 pismeno k) zdkona ¢.
133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpistl). Pro planované rozvojové lokality bude stanoven

pozadavek na zajisténi potieby pozarni vody.

Pozadavky na ochranu pred povodnémi

Na Uzemi obce jsou vymezena zaplavova Gzemi. Pfipadnd nova zastavba bude umisténa v lokalitach, které nejsou
ohroZzeny povodnémi. Pro snizeni moznosti ohroZeni zastavénych ¢asti sidla bude stanoven poZadavek na sledovani
a zajiSténi dostatecné funkcénosti stavebnich opatfeni na stdvajicich vodnich dilech (napf. stabilita hraze,
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prdchodnost zatrubnénych ¢asti vodnich tok).

Ostatni poZzadavky (dotéenych organu statni spravy a organt verejné moci)

Uzemni plan zapracuje do textové a grafické &asti limity a zajmy Ministerstva obrany:

jev 102a, vymezené Gzemi MO (letecky koridor);

jev 102a, vymezené Uzemi leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany.

Uzemni plan definuje a zapracuje urbanistickou charakteristiku (prostorové usporadani izemi) obce a cilovy stav.

POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE
BUDE NUTNO PROVERIT

Z PUR, ZUR a UAP nevyplyva pozadavek na vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv.

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI
A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENi NEBO PREDKUPNi PRAVO

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatteni projektant vyhodnoti ve spoluprdci s uréenym zastupitelem.
Vymezeni ploch asanaci se s ohledem na charakter izemi nepredpoklada.

Verejné prospésnou stavbou mohou byt stavby pro verejnou infrastrukturu (napf. pro dopravni infrastrukturu pozemni
komunikace, pro technickou infrastrukturu kanalizaéni sit a pro oblanské vybaveni plochy) a vefejné prospésnym
opatrenim pak opatreni nestavebni povahy slouZici ke sniZovani ohroZeni Uzemi a k rozvoji anebo ochrané pfirodniho,
kulturniho a archeologického dédictvi.

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE NEBO
UZAVRENiM DOHODY O PARCELACI

PoZzadavky na provéieni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi

D.2

podminéno zpracovanim uzemni studie

Nepredpoklada se potieba vymezit plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie.

V pfipadné potieby po dohodé s uréenym zastupitelem stanovit pokyny k jejich feseni. Potfebu provérit plochy uzemni
studii pak zejména v plosné rozsahlych lokalitdch, kde je to vhodné s ohledem na koordinaci vystavby, koordinaci
technické infrastruktury, zajisténi podminek prostupnost Uzemi apod.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v dzemi

D.3

podminéno vydanim regulac¢niho planu

S ohledem na charakter Uzemi se nepfedpokldda nutné podmiriovat rozhodovani v izemi vydanim regulaéniho planu.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi

podminéno uzavienim dohody o parcelaci

S ohledem na charakter Uzemi se nepredpoklada nutné podminovat rozhodovani v izemi uzavienim dohody o parcelaci.

POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT

Redeni Uzemniho planu Vestec nepfedpoklada potiebu variantniho fedeni navrhu.

POZADAVKY NA USPORADANiIi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU JEHO
ODUVODNENI VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Textova a graficka ¢ast Uzemniho planu Vestec bude zpracovéana v rozsahu dle pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
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Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Dokumentace bude zpracovana v digitalni podobé podle metodického pokynu MMR ,Standardu vybranych casti
uzemniho planu MMR verze 1.0 ze dne 24.10.2019“.

Podkladem vykrest grafické c¢asti bude statni mapové dilo — katastrdlni mapa — aktudlni stav. Standardnim
souradnicovym systémem pro zpracovani Uzemniho planu je stanoven soufadnicovy systém S-JTSK v tzv. varianté
,EastNorth”.

Rozsah dokumentace:

Navrh uzemniho planu:

textova cast se stanovenim hlavniho, (podminéné) pripustného a nepfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti (plochy s RZV);

graficka c¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem v métitku katastralni mapy a vydana v méfitcich 1:5 000:
- vykres zékladniho ¢lenéni Gzemi;

- hlavni vykres;

- vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci;

- vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace) - dle potreby;

- vykres prostorového usporadani izemi (schéma)— dle potieby.

Odtivodnéni tizemniho planu:

textova cast

graficka cast:

koordinacni vykres - 1: 5 000;

vykres SirSich vztaht - 1: 50 000 (25 000 nebo 100 000);
vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu - 1: 5 000.

Pocet vyhotoveni dokumentace:

pro spolecné jednani ve 2x tisténych vyhotovenich a 1x digitalni podobé na CD nosici (*.pdf.,*.doc.);
pro verejné projedndni ve 1x tiSténém vyhotoveni a 1x digitalni podobé na CD nosici (*.pdf., *doc.);
pro schvaleni zastupitelstvem obce v 1x tiSténém vyhotoveni a 1x digitalni podobé na CD nosici (*.pdf., *.doc.).

Navrh pro vydani tzemniho pldnu ve 4x tisténych vyhotovenich a 4x digitalni podobé na CD/DVD nosi¢i (*.pdf., *.doc.
a digitalni data *.shp, nebo *.dgn, véetné metadat, podle metodického pokynu MMR ,Standardu vybranych &asti
uzemniho planu MMR verze 1.0 ze dne 24.10.2019“.

POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVO)
UzEMI

Krajsky ufad Stfedoceského kraje ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudi vliv predloZené koncepce na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti a zaroven stanovi pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.
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