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Navrh UP Velenka (CERVENEC 2008)

NAVRH UP VELENKA - TEXTOVA CAST

a) Vymezeni zastavéného Gzemi

Na Gzemi obce Velenka je vymezeno k datu 2.6.2008 celkem 6 zastavénych tuzemi.

Vlymezeni zastavéného Gzemi je znazornéno ve vykresové ¢asti izemniho plénu: vykres zakladniho ¢lenéni
tzemi (V.1) a hlavni vykres (V.2).

b) Koncepce rozvoje feSeného tizemi, koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezeni feSeného uzemi
Resené Gzemi je totoZné s Gzemim obce Velenka (ZUJ 534871) - katastralni Gzemi Velenka (777781). Resené
tzemi se nachazi v okresu Nymburk, Stfedoceském kraji.

b.2) Koncepce rozvoje feSeného uzemi

Uzemni plan Velenka si klade za cil vytvofit uzemni pfedpoklady pro stabilizaci a rozvoj vychodni okrajové
¢asti metropolitniho regionu s cilem zachovat specifickou razovitost venkovského sidla, zachovat a podpofit pfirodni
hodnoty krajiny.

Cilem je stanovit podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistit ochranu nezastavéného
Gzemi. Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro nové vyuZivani opusténého arealu zemédélského pavodu. Jsou
vytvofeny podminky pro rozvoj bydleni a pro rozvoj rliznych forem rekreace. Je navrzeno zkvalitnéni technické
infrastruktury i s ohledem na prostupnost a minimalizaci fragmentace krajiny. Jsou vytvofeny podminky pro preventivni
ochranu tuzemi pfed zdplavami a podminky pro zvyseni ekologické stability a retence vody v krajiné.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje

(Velenka)

Uzemnim planem jsou déany podminky pro logicky rozvoj sidla véetné obohaceni jeho krajinného rdmce. Jsou
dany zavazné podminky pro rehabilitaci historického jadra sidla s arealem kostela a vefejnou zeleni v dominantni
poloze.

Stavebni rozvoj v zastavéném uzemi se bude soustiedit zejména na udrzbu popi. obnovou ptivodni zastavby
v sidle za pfedpokladu udrzeni vhodného objemového a architektonického feseni staveb, které odpovida charakteru
mistni pfevazné venkovské zastavby. Raz plivodni urbanistické struktury tizemi musi byt zachovan.

Pfi stavebni ¢innosti v rdmci pfestavbovych a zastavitelnych ploch i pii eventualni stavebni ¢innosti ve volné
krajiné nesmi byt narusen panoramaticky obraz sidla (vnimany z dalkovych pohled() dany zejména mistni dominantou
kulturniho vyznamu (kostel) a souborem staveb historického jadra sidla.

b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek tzemi

UP Velenka vytvafi podminky pro ochranu vech pfirodnich hodnot v Gzemi, které v zésadé respektuje a je
s nimi koordinovan. Vétsina dochovanych pfirodnich prvkd je uzemnim plédnem zapojena do systému USES (biocentra,
biokoridory, interakéni prvky).

Navrhem UP je respektovano zékladni krajinné clenéni feSeného tzemi:

- respektovana je pfirozend hranice sidla, kterou vytvéfi potoc¢ni koridor Velenského potoka na zapadnim
okraji a souvisly lesni komplex na okraji vychodnim (na hranici katastru),

- krajinny celek zahrnujici odlesnénou intenzivné vyuzivanou krajinu s drobnymi vodotecemi a s ojedinélymi
doprovodnymi liniovymi porosty.

V feSeném Uzemi jsou respektovany a chranény (bez stanovené legislativni ochrany):
pfirodni a pfirodé blizké biotopy, které se vyskytuji ve fragmentech a vétsinou v degradovanych formach - biehové a
doprovodné porosty odvodniovacich kanal a drobnych vodotedi; lokalita "Pise¢nik" - opusténa piskovna s nékolika
tafikami, vihky remiz s mensim podilem ruderélnich i neptvodnich dfevin; liniové prvky doprovodné zelené
katastralné evidované ¢i prvky zelené na orné padé, enklavy ovocnych sadu.

) Urbanisticka koncepce

c.1) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Cilem koncepce uspofiadani sidla je koordinace z4jmu a vztah( v zastavéném tizemi z hlediska rozdilnych
moznosti jeho vyuZziti, zajm0 ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot v sidle. Za timto G¢elem Gzemni plén
stanovuje plochy s rozdilnym vyuzitim v zastavéném tzemi.

Plochy zastavéného tuzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich jevl a prostorového obrazu sidla
na:

- (SB) plochy smisené obytné

- (SBH) plochy smisené obytné - historické jadro

- (B) plochy bydleni

- (BB) plochy bydleni - bytové domy

- (OV) plochy obc¢anského vybaveni

- (RV) plochy rekreace - vefejného charakteru

- (VS) plochy vyroby a skladovéni

- (DS) plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava

- (PV) plochy vefejnych prostranstvi

- (ZV) plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri

- (ZZ) plochy zemédélské - zastavéné uzemi

Pro vymezené plochy v zastavéném Gzemi jsou stanoveny podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich
vyuziti (podminky plodného a prostorového uspofadani - viz. kap. f).

Charakter sidla s pfevahou obytné funkce bude zachovan. Je preferovan rozvoj s prevahou trvalého bydleni
(plochy bydleni), ktery je soustfedén do klidnych okrajovych partii sidla charakteru proluk. V navaznosti na patefni
komunikaci je umoznén rozvo; zafizeni komer¢ni vybavenosti nerusiciho charakteru (obc¢anské vybaveni, drobna
vyroba, sluzby). Rozvoj vefejné rekreace je soustfedén do okrajové zapadni polohy v ndvaznosti na Pfirodni park
Kersko.

c.2) Vymezeni ploch pfestavby
Navrhem UP Velenka jsou vymezeny tyto plochy pfestavby (plochy v zastavéném uzemi, pro které je navrzena
zména vyuziti nebo jejich prostorového usporadani, véetné umistovani staveb a jejich zmén):

Oznaceni plochy: P1
Funk¢ni vyuziti: plocha obc¢anské vybavenosti (OV)
Hlavni vyuZziti: Nekomer¢ni obéanska vybavenost (vefejna infrastruktura) nebo

mala a stfedni zafizeni komer¢ni vybavenosti nerusiciho charakteru
(napf. stavby ubytovaciho zafizeni, zafizeni maloobchodu, sluzeb).
Prostorové uspofadani: max. 3 NP (v¢etné podkrovi)



Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:
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Vlyuziti plochy pro Gcely pfestavby je podminéné pfipustné az v
pripadé zajisténi souc¢asného vyuzivani plochy na jiném misté v
obci.

V plose ponechat tzemni rezervu pro mozné rozsifeni kontaktnich
ploch vefejného prostranstvi (stavajici sousedni cesty vedené
severojiznim smérem k plose R1) na $itku minimalné 8 m.

P2

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

plocha rekreace - vefejného charakteru (RV)

zarizeni vicetGi¢elovych hfist, krajinna zelen

max. 1 nadzemni podlazi, zastavénost (rozsah pfipadné zastavby
resp. piestavby) je limitné dana sou¢asnym stavem,

Demolice stévajicich stavebnich objektl je pfipustna.

Stavby budou umistovany za podminek danych orgdnem statni
spravy lesa.

V plose musi byt zachovany stavajici pfistupové cesty.

V plose v maximalni mozné mife zachovat kvalitni krajinnou zeleri.
V severni okrajové Casti plochy (u vodotece) ponechat rezervu pro
umisténi zafizeni centralni COV (pfistup k COV zajistén ze stavajici
cesty).

P3

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Prostorové uspofadani:

Dalsi podminky:

(samota).

plocha smiSené obytna (SB)

Pfevazné nekomercni ob¢anskéa vybavenost nebo mala a stredni
zafizeni komer¢ni vybavenosti nerusiciho charakteru (napf. stavby
ubytovaciho zafizeni, zafizeni stravovani, drobné vyroby a sluzeb
ap.).

Vlyuziti plochy pro trvalé bydleni je podmineéné pfipustné za
predpokladu zpracovani konkrétniho akustického posouzeni
(hlukové zatéze) v ramci nasledného tzemniho fizeni se zajisténim
podlimitnich hodnot hluku vici navrhované obytné zastavbé.
Zastavénost (rozsah piipadné zastavby resp. prestavby) - je limitné
dana soucasnym stavem (dle KN); vyskova hladina max. 2
nadzemni podlaZi (véetné podkrovi)

Stavebni pozemek bude dopravné zpfistupnén ze stévajici silnice
Il. tfidy dle podminek danych spréavou silnic.

Stavby budou umistovany za podminek danych orgdnem statni
spravy lesa.

Zastavba (prestavba) je pfipustna v navaznosti na dofeseni zplsobu
zésobovani pitnou vodou a energiemi v této lokalité .

Plochy piestavby jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 navrhu UP Velenka (Vykres zakladniho ¢lenéni,

Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZziti plochy, dalsi pfipustné, podminéné pfipustné
vyuZiti a nepfipustné vyuZiti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f.1) Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti.

c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch

Navrhem UP Velenka jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni):

Oznacéeni plochy:

Z1

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyufiti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové uspofadani:

Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni (B)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

3 - 4 stavebni parcely,

150 m2 na jednu stavebni parcelu

Nova zéstavba nesmi pievysit nejvyssi pfilehlé objekty urcujici
charakter mista.

troven 1. NP max. 80 cm nad terénem.

Zastavba bude respektovat stavebni ¢aru souvisejici novodobé
vystavby.

Z2

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Prostorové uspofadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plocha smiSena obytna (SB)

Nekomer¢ni obcanska vybavenost nebo mala a stfedni

zafizeni komer¢ni vybavenosti nerusiciho charakteru (napf. stavby
ubytovaciho zafizeni, zafizeni maloobchodu, sluzeb ap.).

VyuZiti plochy pro trvalé bydleni je podminecné pfipustné za
predpokladu zpracovani konkrétniho akustického posouzeni
(hlukové zatéze) v ramci nasledného uzemniho fizeni se zajisténim
podlimitnich hodnot hluku v@iéi navrhované obytné zastavbé.
Nova zéstavba nesmi pievysit nejvyssi pfilehlé objekty urcujici
charakter mista.

Stavby budou umistovény za podminek danych organem stéatni

spravy lesa.
73

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyufiti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové uspofadani:

Dalsi podminky:

plochy bydleni(B)

pozemek pro stavbu rodinného domu v zahradé

1 stavebni parcela,

200 m?

Nova zéstavba nesmi prevysit nejvyssi pfilehlé objekty urcujici
charakter mista.

Stavby budou umistovény za podminek danych spravou vodniho

toku.

Pokud nedojde k realizaci protipovodriovych opatieni, musi byt

troven 1. NP staveb min 0.5 m nad Grovni nejvy3si pozorované

povodné.

Zastavba musi respektovat soubor architektonicky hodnotnych a
historicky cennych staveb v sousedstvi a vhodné je doplriovat.



Oznaéeni plochy:
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Z4

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Prostorové uspofadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni(B), plochy vefejného prostranstvi (PV)

pozemky pro stavbu rodinnych domd, komunikace

plochu provéfit izemni studii (soucasti bude mj. podrobny néavrh
dopravni a technické obsluznosti).

Nova zéstavba nesmi pievysit nejvyssi pfilehlé objekty urcujici
charakter mista.

Stavba komunikace dopravné zpfistupriujici stavebni pozemky musi
respektovat stavajici kvalitni vzrostlou zeleri.

V pfipadé dotceni plosnych odvodriovacich zafizeni je tfeba
prislusnymi opatienimi zajistit funkénost zbyvajicich ¢asti
melioracnich zafizeni na okolnich pozemcich véetné
bezproblémového odtoku vod.

Z5

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyufiti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové uspofadani:

Dalsi podminky:

plochy bydleni(B), plochy vefejného prostranstvi (PV)
pozemky pro stavbu rodinnych doma, komunikace

5 - 8 stavebnich parcel

200 m?2 na jednu stavebni parcelu,

Nova zéstavba nesmi prevysit nejvyssi pfilehlé objekty urcujici
charakter mista.

troveri 1. NP max. 80 cm nad terénem.

Stavby budou jednotné umistovany za podminek danych orgdnem
statni spravy lesa a to v zépadni okrajové poloze (podél navazujici
plochy vefejného prostranstvi).

Mezi hranici stavebnich parcel podél lesa a lesem musi byt
ponechan volny nezastavény pés Sitky min. 4 m.

Zastavitelné plochy a jejich dal3i ¢lenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 navrhu UP Velenka
(Vykres zékladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalsi
pfipustné, podminéné pfipustné vyuZiti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f.1) Plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZiti.

systém sidelni zelené na vefejnych prostranstvich.

d)

pozn.:

c.4) Plochy uzemnich rezerv

Navrhem UP Velenka je vymezena plocha uzemni rezervy (vymezena plocha, u které jeji dosavadni vyuziti
nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil budouci vyuziti):

Oznacéeni plochy:

R1

Funkéni vyuziti:

¢.5) Vymezeni systému sidelni zelené

Gizemni rezerva urc¢ena prevazné pro bydleni

Gzemnim planem zafazeno do ploch smiSenych nezastavéného
tzemi (NSzu) - index pfipustnych funkci z - zemédélska, u -
urbanizovatelna

Navrhem UP jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelefi s cilem chranit stavajici

Do systému sidleni zelené se vyrazné zapojuji okrajové asti zahrad a sad(i (vymezené jako plochy
zemédélské - zastavéné tzemi).
Ve vSech zastavitelnych plochach a plochach prestavby je pfipustné rozvijet systém sidelni zelené.

Koncepce veiejné infrastruktury

d.1) Dopravni infrastruktura

Dalnicni a silni¢ni doprava

Systém a plochy stavajici dalnice a stavajicich silnic zlistanou zachovany. Tim jsou ponechany izemni rezervy
pro piipadné odstranéni drobnych bodovych a liniovych zavad. Stavebni ¢innosti nesmi dojit ke zhorseni Sitkovych
pomérd silnic, ke zhorseni jejich technickych parametri a bezpecnosti silni¢niho provozu.

Mistni komunikace

Navrh pIné respektuje soucasné usporadani systému, ktery bude pouze mistné doplfiovan pro potiebu
komunikac¢niho pfipojeni navrhovanych rozvojovych lokalit pro vystavbu, kfizovatky se silnicemi nejsou navrzeny.
(21,172,173, 15, P1, P2, P3) - Dopravni obsluha bude zajisténa vyuzitim stavajici silni¢nich a mistnich
komunikaci (u lokality Z5 je nutné rozsiteni stavajici MK v ramci navrzené plochy vefejného prostranstvi).

(Z4) - Piistup komunika¢ni obsluhy k jednotlivym pozemkdm rodinnych doma bude zprostiedkovan (tzemni
studii navrzenou) mistni komunikaci koncipovanou ve smyslu technickych podminek pro navrhovani obytnych zén
jako obytna ulice, funkéni skupina D ve smyslu platnych norem.

Doprava v klidu

Pii realizaci nové navrhovanych objektl je tfeba pocitat se zajisténim odpovidajicich potfebnych poctd
odstavnych a parkovacich stani v ramci vlastnich pozemka a to dle skute¢né navrhovanych kapacit objekta.

Obsluha prostiedky hromadné dopravy
Obsluha prostfedky hromadné dopravy je vyhovujici a zlistane zachovéna.

Cestni sit, cyklostezky, cyklotrasy a pési trasy - viz. kapitola e.3).

d.2) Technicka infrastruktura

Jsou pfipustna tato nova zafizeni siti technické infrastruktury v Gizemi:

fady vefejného vodovodu,

stoky splaskové oddilné kanalizace zatsténé do ¢istirny odpadnich vod,
stoky oddilné destové kanalizace a dalsi zafizeni slouzici k odvadéni srazkovych vod,
trafostanice, v¢etné pfipojovaciho vedeni VN 22 kv,
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- podzemni kabelové trasy VN 22 kV nahrazujici stavajici vzdusna vedeni,

- kabelové trasy NN,

- trasy STL plynovodg,

- kabelové trasy telekomunikacni sité a dalsi telekomunikaéni zafizeni,

- kabelové trasy NN slouzici pro VO, svitidla VO,

- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu, reproduktory mistniho rozhlasu.

Odvodnéni uzemi, srazkové odpadni vody

Srazkové odpadni vody budou v zastavénych tGizemich zvlddany nésledovné: u jednotlivych nemovitosti (u
novych bezprostiedné, u starych postupné) s pouzitim vsaku nebo akumulaénich prvkd (s naslednym vyuzivanim napf.
pro zavlaZovani zelené).

Nevsaknuté srazkové vody, zejména z komunikaci, jsou a budou do nejblizsiho recipientu ¢aste¢né odvadény
oddilnou destovou kanalizaci z betonovych trub a ¢aste¢né systémem rigold, struh a propustkd.

Stav likvidace destovych vod v obci Velenka se nebude tedy zdsadné ménit.

Splaskové odpadni vody

Pro Velenku je uzemnim planem proveden navrh likvidace splaskovych odpadnich vod jejich svedenim novou
splaskovou oddilnou kanalizaci na vlastni novou COV. Typ COV bude zvolen s ohledem na na planovane ¢innosti
souvisejici s realizaci aktivit na prestavbové ploge P 2 s cilem redukovat rozsah OP COV. COV je vefejné prosp&sna

stavba (VPS). .

Do doby vystavby COV bude nezbytné zajistit kontrolu a Gpravy stavajicich nebo vystavbu novych
akumulac¢nich jimek pro zachycovani splaskovych odpadnich vod. Tento zplsob likvidace splaskovych odpadnich vod
bude proveden i v rdmci pfestavbové plochy P3. Tam, kde jsou septiky, budou tyto zrekonstruovany na bezodtokové
jimky nebo budou nahrazeny novymi bezodtokovymi jimkami. VeSkeré odpadni vody akumulované v bezodtokovych
jimkach budou prevazeny a likvidovany na cistirné odpadnich vod Semice.

Zdroje vody, zasobovani vodou

Uzemnim planem je navrzeno zasobovéni obce vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu a to napojenim na
koncovy fad distribu¢ni vodovodni sité v obci Chrast. Zasobovaci vodovodni fad PE DN 100 do obce Velenka bude
délky cca 2 km. Cast trasy tohoto fadu (¢ast, ktera nezasahuje pozemky silnic a dalnic) je Gzemnim planem navrZena
jako vefejné prospésna stavba (VPS).

Elektrifikace

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo prostrednictvim stavajicich trafostanic, které budou v pfipadé
potieby posileny. Zfizovani dalSich trafostanic dle skute¢nych potieb zasobovani elektrickou energii je pfipustné. Nové
trafostanice budou pfipojeny z patefniho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim nebo v ¢astech prochézejicich sidlem v
podzemni trase kabelem VN 22 kV. Stavby v zastavitelnych plochéch budou pfipojeny vidy podzemni kabelovou trasou
NN.

Plynofikace

Uzemnim planem je navrieno zasobovéani zemnim plynem prostfednictvim propojovaciho stfedotlakého
plynovodniho fadu navazujiciho na mistni stfedotlakou sit obce Semice. Trasa stfedotlakeho plynovodu vedouci podél
silnice Semice-Velenka, je zapracovana do UP jako vefejné prospé$na stavba. Detailni misto napojeni (na jiznim okraji
obce Semice z fadu DN 50) bude upfesnéno v PD generelniho reseni gazifikace obce Velenka.

Telekomunikace
VSechna stévajici nadzemni telekomunikacni vedeni budou postupné nahrazena podzemni kabelovou trasou.
Nové objekty budou podzemni kabelovou trasou pfipojeny vidy, pokud to umozni technické podminky.

Vefejné osvétleni a mistni rozhlas
Rozvody VO a mistniho rozhlasu budou realizovény i v zastavitelnych plochach. Nové vedeni bude realizovano
soubézné s rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.

d.3) Obcanské vybaveni

Stavajicich zafizeni obc¢anského vybaveni budou zachovana. Vzhledem k dilezitosti zafizeni ob¢anského
vybaveni pro rozvoj feSeného Gzemi mohou byt vybrana zafizeni umistovana dle podminek funkéniho ¢lenéni Gizemi v
zastavéném Uzemi i zastavitelnych plochach.

V ramci plochy P1 je navrzena plocha obcanské vybavenosti (OV) pro nekomeréni obéanskou vybavenost
(vefejna infrastruktura) nebo malé a stiedni zafizeni komer¢ni vybavenosti nerusiciho charakteru (vliv ¢innosti na
téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nenarusuje sousedni plochy nad piipustnou miru danou obecné
zavaznym| predpisy). Vyutziti plochy pro ucely prestavby je podminéné pfipustné az v piipadé zajisténi souc¢asného
vyuzivani plochy (sportovni plocha - hiisté) na jiném misté v obci - navrh v ramci pfestavbové plochy P2 (viz. téz kap.
e.6).

d.4) Vefejna prostranstw
Uzemnim planem jsou navrieny tyto plochy vefejného prostranstvi:
- plocha vefejného prostranstvi zajistujici vstup do zastavitelné plochy 24
- plocha vefejného prostranstvi - rozsifeni stévajl'ci MK v rdmci zastavitelné plochy Z5.
Nové plochy vefejnych prostranstvi jsou zafazeny do ploch s uplatnénim moznosti pfedkupniho prava.
Dal3i vefejna prostranstvi budou navrhovéna v souladu s regulativy UP (u zastavitelné plochy Z4 v ramci
tzemni studie podminéné izemnim planem).

d.5) Nakladani s odpady
Nové plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani odpadd, nejsou navrzeny. Soucasna koncepce
zneskodriovani odpadl bude uplatnéna i pro zastavitelné (pfestavbové) plochy.

e) Koncepce uspoiadani krajiny

e.1) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace z4jml a vztahl v nezastavéném tzemi z hlediska rozdilnych
moznosti jeho vyuziti, zajm0 ochrany pfirody a ochrany priorit a potenciald vyuZiti izemnich oblasti. Za timto Gcelem
tzemni plan stanovuje plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti i v nezastavéném tzemi.

Plochy nezastavéného uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich jeva a utvafeni krajiny na:
(NP) plochy pfirodni, (NZ) plochy zemédélské, (W) plochy vodni a vodohospodaiské, (NS) plochy smisené
nezastavitelného tzemi. Index pripustnych funkci ve smiSeném nezastavitelném Gzemi je: p - pfirodni, v -
vodohospodaiské, z - zemédélske, | - lesni, r - rekreacni, u - urbanizovatelné (plochy pro tzemni rezervy). Podminky
pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném tizemi jsou uvedeny v kapitole f) Stanoveni podminek
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného tzemi krajiny je tfeba zvySovat, a to pfi realizaci
navrhu izemniho systému ekologické stability, véetné interakénich prvk, liniové doprovodné zelené komunikaci,
vodoteci a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova skladba zelené
musi vychazet z pvodnich rostlinnych spolecenstev.

Plochy opatfeni a jejich dalsi élenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech €& 1 a 2 navrhu UP Velenka (Vykres
zékladniho ¢lenéni, Hlavni vykres).

e.2) Stanoveni podminek pro izemni systém ekologické stability

UP Velenka zavazné vymezuje prvky izemniho systému ekologické stability (USES) a to na lokalni Grovni -
biocentra, biokoridory a interakéni prvky. Nadmistni systém USES, tzn. nadregionalni a regionalni do feSeného Gizemi
nezasahuje.

Jedna se o vybranou soustavu vnitiné ekologicky stabilnéjsich segment krajiny, G¢elné rozmisténych na
zékladé funk¢nich a prostorovych kritérii. USES se sklada z prvkd funkénich a navrzenych k zaloZeni. Prvky navriené
jsou zafazeny do vefejné prospésnych opatieni nestavebni povahy (VPO).

Minimalni velikost lokalniho biocentra by méla byt 3 ha, minimalni Sitka lokalniho biokoridoru 15 m
(spolecenstvo lesni, kombinované), 20 m (spolecenstvo lu¢ni). Pro spolecenstvo kombinované (lu¢ni + lesni) je
mozné preruseni do 50 m zastavénou plochou, 80 m ornou plidou a 100 m pfi ostatnich kulturach. Interakéni prvky
nedosahuji parametrd biocenter a biokoridord, vyznamné se viak podileji na zvyseni ekologickeé stability v krajiné.

Vymezené prvky USES:
Biocentra:

- LBC7 "Mracenice" - lokalni biocentrum funkéni
zachovaly, pievazné vih¢i, dubohabrovy porost na severnim svahu plosiny Horka mezi velkoplodnymi sady a
dalnici D 1

- LBC8 "V Psarcich" - lokalni biocentrum funkéni
svétla acidofilni doubrava a lemova spolecenstva pfi severovychodnim okraji lesa mezi Starym Vestcem a
Velenkou, z vétsi ¢asti mimo feSené tuzemi (k.u. Stary Vestec)

Biokoridory:
- LBK5  "Mracenice - Psarce - Kersky les" - lokalni biokoridor pfevazné nefunk¢ni, navrzen k zalozeni
rozdélen na tfi dil¢i useky LBK 5a, LBK 5b, LBK 5¢:
- LBK 5a - dil¢i usek navazuje na vymezeny biokoridor v k.u. Chrast, trasa je vedena pfes sady a pole
k lesnimu biocentru LBC 7 "Mracenice"; biokoridor navrzen k zaloZeni
- LBK 5b - dil¢i usek propojuje LBC 7 "Mracenice" s prvky USES vymezenymi v k.U Stary Vestec (LBK 4
"Ke Kfizové Hafe a LBC 8 "V Psarcich"). Trasa vede v polich na svahu Mracenice, podchazi délnici a
dale podél polnich cest az k lesu Horni Psarce, kde opousti katastr Velenka; biokoridor pfevaziné
nefunkéni, navrzen k zalozeni )
- LBK 5c¢ - dil¢i usek propojuje LBC 8 "V Psarcich" s prvky USES vymezenymi v Kerském lese. Trasa je
vedena jizné polni cesty k Pise¢niku a dale podél komunikace, nad zemédélskym arealem, v trase
Velenského potoka smérem k NPP "Slatinna louka u Velenky"; biokoridor pfevazné nefunkéni,
navrzen k zalozeni
- LBK7  "Mracenice - Chrast - Kersky les" - lokalni biokoridor funkéni
trasa vedena lesnim porostem Mracenice ke hranici katastru, kde navazuje na biokoridor vymezeny v k.u.
Chrast; zachovala vihkéd dubohabfina na severnich svazich plosiny Horka

Interakéni prvky

- IP 1 "Pise¢nik" - vihky remiz v poli s nékolika tdfikami v misté opusténého pisniku, lokalita ohrozena
skladkovanim, chovem kachen

- IP2 "Na syslové obci" - sad v poli s travinnobylinnym podrostem

- IP3 "Na pfikopech 1" - bifehovy a doprovodny porost, rakosiny, vlhka tuzebnikova lada podél Velenského
potoka a silnice Chrast - Velenka

- IP4 "Na pfikopech 2" - porost vrb, vlhka tuzebnikové lada a rakosiny na soutoku Velenského potoka a
melioracniho pfikopu u silnice Chrast - Velenka

Rozsah ploch uréenych pro realizaci mistniho tizemniho systému ekologickeé stability (lokalni biocentra a
biokoridory, interak¢ni prvky) je vymezen ve vykresu €. 2 (Hlavni vykres).

e.3) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Cestni sit
Prostupnost izemim je ¢astecné omezena télesem délnice D11 a silnici 1I/611 Praha - Horni Pocernice -
Podébrady. Plochy zemédélské a lesni jsou pfistupné historicky vzniklou siti i¢elovych komunikaci. Tato sit umoznujici
prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabilizovéna, pfipadné dopInéna dalSimi cestami (obnova zaniklych
cest).
Uzemnim planem jsou navrZena nasledujici opatfeni:
- obnova historické cesty mezi obci Velenka a lesem Psarce vedené paralelné se silnici 11/611. Jedna se jednak
o pfistupovou komunikaci k pfestavbové lokalité u lesa, jednak je mozno cestu vyuzit jako pési i cyklistickou
stezku v okoli obce Velenka - vefejné prospésna stavba (VD 01).
- vychazkova trasa podél Velenského potoka; ti¢elova komunikace bude soudasti revitalizace poto¢niho
koridoru, bude navazovat na stavajici komunikacni sit v obci - vefejné prospésna stavba (VD 02).

Cyklostezky, cyklotrasy a pési trasy

Resenym Gzemim neprochazeji z4dné znagené cykloturistické trasy. Dobré terénni podminky davaji
pfedpoklady pro vedeni lokélnich cyklostezek po mistnich a G¢elovych komunikacich (polnich i lesnich cestach).

Resenym tzemim prochazi (zlutd) propojovaci turisticka trasa ve sméru Pierov nad Labem - Stary Vestec -
KfiZova (Bfistevska) hira - les Psarce - Pise¢nik - Velenka - Motorest Kersko.

P&si trasy jsou izemnim planem stabilizovany.

e.4) Stanoveni podminek pro protierozni opatieni

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES. Dal3i protierozni opatfeni Ize dle potfeby budovat
v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném Gzemi.

V ramci navrhu tzemniho planu jsou navrzeny doprovodné porosty (liniova zeler) podél vybrané cestni sité a
drobnych vodoteci v poli. V plochach smiseného nezastavéného tizemi s indexem p - piirodni budou ve vy3si miie
uplatnény prvky zvysujici ekologickou stabilitu tizemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zeleri.
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e.5) Stanoveni podminek pro ochranu pied povodnémi
V ramci navrhu UP jsou navrZena opatfeni pro zvyseni ochrany Gzemi pfed velkymi vodami:

- v Gzemi sledovanych zéplav jsou dany podminky pro stavebni ¢innost (zastavitelna plocha Z 3).

- pro zachyceni pfivalovych vod je pfi jihozapadnim okraji obce na levém biehu Velenského potoka navrzena
reten¢ni nadrz (cca 1 ha) - verejné prospésné opatieni (VP). Jedna se o plochu pro umisténi reten¢ni
nadrze, doprovodné zelené a trvalych travnich porostd, dle funkéniho vyuziti prostor zafazen do plochy
smiSené nezastavéného uzemi s funkci pfirodni a vodohospodaiskou.

- podél koryt vodnich toku je Zadouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené tizemi o $ifi min. 6 m od
bfehové hrany na obé strany (tzv. potocni koridory) - pro priichod velkych vod a zarover jako manipula¢ni
pruh pro Gcel spravy a Gdrzby vodniho toku

- v Gzemi ur¢eném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tzemi
byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym systémem pfirozené
/ umélé retence, napi. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drendznim systémem do jimek
pfisusku)

- v lokalitach, kde bylo v minulosti provedeno systematické odvodnéni a které je soucasti rozvojovych ploch,
je tfeba pfislusnymi opatfenimi zajistit funkénost zbyvajicich ¢asti téchto zafizeni na okolnich pozemcich.

e.6) Stanoveni podminek pro rekreaci
Krajinu feSeného Uzemi Ize charakterizovat jako krajinu zemédélskou v dosahu velkomésta a vétSich mést
(Praha, Nymburk, Podébrady, Lysa nad Labem ...). Venkovské sidlo mélo v minulosti pfevainé zemédélskou funkci,
kterou dnes nahradila funkce obytna s funkci rekreacni. V kontaktu s feSenym tzemim vychodné se nachazi pfirodni
park Kersko - Bory, ktery je zérover vyznamnou rekreacni oblasti a obec Velenka je vstupni branou do této oblasti.
Rekreace se uskutecriuje formou pobytové kratkodobé rekreace (chalupaieni) v sidle; cca ¢tvrtina domovniho
a bytového fondu stévajici sidelni struktury je vyuzivana pro ucely individualni rekreace. Zafizeni pfechodného
ubytovani se na uzemi obce zatim nevyskytuje.
V rdmci ndvrhu UP Velenka jsou v oblasti rekreace navrzena nasledujici opatieni:
- v navaznosti na pfirodni park je navrzena plocha vefejné rekreace - mezi lesem a navrhovanou zastavbou.
Jedna se o Uzemi slouZzici rekreaci, oddechu a sportovnim aktivitdm v pfirodé.
- plocha prestavby z ¢isté sportovni plochy (hfist€) na plochu obc¢anské vybavenosti, vhodné napf. pro
zafizeni pfechodného ubytovani a stravovani.
- plocha piestavby z plochy vyrobni (dnes nevyuzivané objekty Zivocisné vyroby) na plochu rekreace -
vefejného charakteru - presun hfisté z jizni ¢asti obce, plochy rekreacnich luk, vefejné zelené a sportu.
- k rekreaci je mozno vyuzivat zejména dlouhodobé nevyuzivané historické zemédélské usedlosti v jadru
obce, napf. pro rozvoj drobného podnikani v oblasti cestovniho ruchu, turistiky a agroturistiky

V nezastavéném Gzemi (v krajiné) neni mozné umistovat Zadné stavby pro rodinnou ani hromadnou rekreaci
(viz. podminky vyuZiti ploch - kap. f).

Nezastavéné tzemi bude i nadéle slouzit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a cyklistiku, pro kterou
budou vyuzivany ucelové cesty v krajiné.

e.7) Stanoveni podminek pro dobyvani nerostt

V feSeném Uzemi nejsou evidovéana loZiska nerostnych surovin. V feSeném tzemi nejsou evidovana Gzemi
poddolovana ani Gzemi sesuvna.

Navrhem UP nejsou vymezeny plochy, na kterych by byla pfipustna tézba nerostd.

f) Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch s rozdilnym zpilisobem vyufziti

f.1) Plochy s rozdilnym zpisobem vyuiziti
Navrh UP Velenka vymezuje z hlediska funkéniho vyuZiti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuZziti:

Plochy smiSené obytné (SB)

Plochy smiSené obytné jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni a pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni a nerusici vyroby. Chov hospodaiskych zvifat neni vylou¢en, pokud
spliiuje obecné platné piedpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemkd,
piipustné vyuZiti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky veiejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch smiSenych obytnych Ize zahrnout pozemky ob¢anského vybaveni
a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, které svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi a které svym charakterem
a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v tizemi a spliuji tak pozadavky obecné
platnych pfedpisti na umistovani staveb a zafizeni v plochach s pfevazujicim
obytnym vyuZitim.

nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

Plochy smiSené obytné - historické jadro (SBH)

Plochy smiSené obytné - historické jadro jsou vymezeny za ti¢elem zajisténi podminek pro bydleni a pro
pifiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a nerusici vyroby. Chov hospodaiskych zvifat
neni vyloucen, pokud spliiuje obecné platné predpisy. Nova vystavba bude respektovat ptvodni piidorysné ¢lenéni
dvord. Zvlastni diraz bude kladen na zachovani, vhodné doplnéni a obnovu architektonickych hodnot historicky
cennych staveb (zejména hmoty stavby, ¢lenéni fasady, oken a dvefi, materialové feseni jednotlivych stavebnich prvku
a barevnost).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

hlavni vyuZziti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemkd,
pfipustné vyuZziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozembky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch smiSenych obytnych Ize zahrnout pozemky ob¢anského vybaveni
a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, které svym provozovanim



nepfipustné vyuziti:

Plochy bydleni (B)
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a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli

a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi a které svym charakterem

a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v tzemi a spliuji tak pozadavky obecné
platnych pfedpisti na umistovani staveb a zafizeni v plochach s pfevazujicim
obytnym vyuzitim.

Ve ostatni.

Plochy bydleni jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoziiujicim
neruseny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

hlavni vyuZziti:

pfipustné vyuZiti:

podminéné pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuZiti:

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuziti:

pozemky rodinnych dom{, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemkad,

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky veiejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky obc¢anského vybaveni se stavbami

a zafizenimi, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi
a splfiuji tak pozadavky obecné platnych predpisti na umistovani staveb

a zafizeni v plochéch s pfevazujicim obytnym vyuZitim.

V3e ostatni.

Plochy bydleni - bytové domy (BB)
Plochy bydleni jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro bydleni v bytovych domech v kvalitnim
prostiedi, umoznujicim neruseny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a

obcanského vybaveni.

hlavni vyuZziti:

pfipustné vyuZiti:

podminéné pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuZiti:

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuziti:

pozemky bytovych dom, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemkad,

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi (v¢etné détskych hfist),

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky obc¢anského vybaveni se stavbami

a zafizenimi, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi
a splfiuji tak pozadavky obecné platnych predpisti na umistovani staveb

a zafizeni v plochéch s pfevazujicim obytnym vyuZitim.

V3e ostatni.

Plochy ob¢anského vybaveni (OV)
Plochy obcanského vybaveni jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich Gcelem.

hlavni vyuZziti:

pfipustné vyuZziti:

podminéné pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuziti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

pozembky staveb a zafizeni obéanského vybaveni pro vzdélavani

a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, pohiebnictvi
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej a administrativu,
télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum a lazenistvi.
pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Do ploch obc¢anského vybaveni Ize zahrnout stavby byt sluzebnich

a majitelt zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni. Do ploch ob¢anského vybaveni Ize zahrnout
zafizeni vyroby a skladovani, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi a které svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v tzemi.

Ve ostatni.

Plochy rekreace - vefejného charakteru (RV)
Plochy rekreace jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro rekreaci vefejnosti.

hlavni vyuZziti:

podminéné pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuziti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

pozembky staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci vefejného
charakteru (napf. zafizeni viceti¢elovych hfist, plochy rekreac¢nich luk),
pozemky krajinné zelenég,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Do ploch rekreace Ize zahrnout pozemky dalsich staveb a zafizeni (napf.
obcanského vybaveni - sportu, agroturistiky), které nesnizuji kvalitu prostiedi ve
vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

Ve ostatni.

Plochy vyroby a skladovani (V)

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny za Gcelem zajisténi vyuZiti pozemka staveb pro vyrobu a
skladovani a zemédélskych staveb v pfipadech, kdy z dGivodu negativnich vlivi téchto staveb za hranici téchto pozemku
vylucuje zaclenéni pozemka s témito vlivy do ploch jiného zptsobu vyuziti. | pro tato zafizeni vsak plati, Ze negativni
Gcinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak
staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi piedpisy.

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a jsou z nich

pfistupné.

hlavni vyuZziti:
pfipustné vyuZziti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7iti:

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani,
pozemky veiejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
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pozemky a zafizeni ob¢anské vybavenosti (zejména obchodni, administrativni a
spravni budovy a zafizeni),
pozemky ochranné zelené,
podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch vyroby a skladovani Ize zahrnout stavby bytt sluzebnich (véetné
ubytovani pro zaméstnance) a majitell zafizeni, pokud charakter této plochy a
jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.
nepfipustné vyuziti: VSe ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava (DS)
Plochy dopravni infrastruktury jsou vymezeny za Gcelem zajisténi vyuziti pozemkd silni¢nich dopravnich
staveb a zafizeni a k zajiSténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7iti:

hlavni vyuZiti: pozemky dalnic, silnic a mistnich komunikaci (véetné pozemkd, na kterych jsou
umistény soucasti komunikace jako naspy, zafezy, opérné zdi, mosty
a doprovodna a izola¢ni zeler),

pfipustné vyuZziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy, erpaci stanice pohonnych
hmot),
nepfipustné vyuziti: V/Se ostatni.

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za tGi¢elem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemkd vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivéni v souladu s jejich vyznamem a
Gcelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7iti:
hlavni vyuZiti: pozemky jednotlivych druh( vefejnych prostranstvi,
pfipustné vyuZiti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi,
pozemky a zafizeni ob¢anského vybaveni, slucitelné s icelem vefejnych
prostranstvi,
nepfipustné vyuZiti: V3e ostatni.

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleii (ZV)
Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro pfimérené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemk vefejné zelené.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

hlavni vyuZziti: upravené plochy veiejné pfistupné parkové zelené (véetné détskych hfist, prvkd
drobné architektury a mobiliaie pro relaxaci),
pipustné vyuZiti: pozemky dalSich druht vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi - vefejné zelenég,
nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

Plochy vodni a vodohospodaiské (VV)

Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny za tGi¢elem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pred jejich skodlivymi Gcinky a suchem, regulaci vodniho reZimu Gzemi a pInéni dalSich tcel stanovenych
pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na Gseku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

hlavni vyziti: pozemky vodnich ploch,
pozemky koryt vodnich tok( véetné doprovodnych porostd,
pfipustné vyuZiti: pozemky urc¢ené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti,
nepfipustné vyuZiti: Ve ostatni.

Plochy zemédélské - zastavéné uzemi (Z2Z)

Plochy zemédélské - zastavéné tizemi jsou vymezeny zejména za Gcelem ochrany krajiny na plochach
zemédélskych pozemkd v zastavéném Gzemi, které se vyznamné uplatriuji v utvéieni krajinného razu. Umisténi staveb,
které se vyznamnym zptsobem uplatniuji v délkovych pohledech, je vylouceno.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
hlavni vyuZiti: pozemky zahrad, sad( a dalsi zemédélské pldy souvisejici s obytnym Gzemim,
pfipustné vyuZziti: pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni ic¢elové komunikace slouzici
k obhospodafovani zemédélskych pozemk),
pozemky souvisejici technické infrastruktury,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi,
nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

Plochy zemédélské (NZ)
Plochy zemédélské jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
hlavni vyuziti: pozemky zemédélského ptdniho fondu,

pfipustné vyuZiti: prvky krajinné a doprovodné liniové zelené,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni i¢elové komunikace
slouzici k obhospodafovani zemédélskych pozemka),
pozemky souvisejici technické infrastruktury,
stavby a jina opatieni potfebna ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a zdrodnéni
ptdniho fondu, k ochrané Zivotniho prostfedi, zvelebeni krajiny a zvyseni jeji
ekologické stability,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi,

nepfipustné vyuZiti: Ve ostatni.
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Plochy pfirodni (NP)

Plochy pfirodni jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Cilem vymezeni je
Uzemni ochrana zvlasté chranénych Gzemi a ochrana ekosystému uzemniho systému ekologické stability a dalSich
ekologicky cennych ¢asti izemi (ekologické kostry uzemi).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky ¢asti prvk USES a zvlasté chranénych ¢asti piirody,

pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi (véetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych stezek)
slucitelné s ucelem ochrany pfirody a krajiny.

Ve ostatni.

hlavni vyuZziti:
pfipustné vyuZziti:

nepfipustné vyuZiti:

Plochy smiSené nezastavéného tizemi (NSx)

Plochy smiSené nezastavéného tzemi jsou vymezeny zejména za Gcelem zajisténi podminek pro ochranu
piirody a krajiny, pro izemni ochranu vymezeného izemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych
uzemi (ekologické kostry izemi), pro realizaci protieroznich opatieni, opatieni pro ochranu povrchovych a podzemnich
vod a pro ochranu pied povodnémi.

Plochy smiSené nezastavéného tuzemi ,NSx” jsou blize popsany indexem pfipustnych funkci, a to kombinaci
zastoupenych funkci z nasledujici mnoziny: p - pfirodni; v - vodohospodafiské; z - zemédélské; | - lesni; r - rekreacni, u -
urbanizovatelné (Gzemni rezervy).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

ostatni plochy krajinné zelené, extenzivni sady a zahrady s travnim krytem,
pozemky urcené k plnéni funkci lesa,

pozemky zemédélského ptdniho fondu s upfednostnénim mimoprodukénich
funkci, véetné ucelovych komunikaci slouzicich k jejich obhospodaiovani,
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokg,

pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémf,

pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (véetné tras
turistickych stezek, cyklostezek, nauc¢nych stezek) slucitelné s tcelem ochrany
pfirody a krajiny

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi, lesni, vodni
hospodafstvi a nepobytovou rekreaci ve volné krajiné.

Ve ostatni.

hlavni vyuZiti:

pfipustné vyuZziti:

nepiipustné vyuZziti:
Pozn.: Uspofadani funkéniho vyuZiti ploch je vymezeno ve vykresu ¢. 2 (Hlavni vykres).

f.2) Podminky prostorového uspoiadani, poZzadavky na umistovani staveb
Pro plochy v zastavéném Gzemi plati:

- Néstavba staveb je nepfipustna tam, kde by mohlo navrhovanymi Gpravami dojit k naruseni
dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku, napfiklad souvislé zastavby v ulici.

- Nové stavby a zmény staveb nesmi prevysit nejvyssi pfilehlé objekty (mezi pfilehlé objekty patii vsechny
obytné stavby urcujici charakter mista).

- Z dlivodu zachovani stavajicich hodnot zéstavby je mozno stavby pro bydleni (stavby pro rekreaci) a dalsi
souvisejici stavby, véetné praceli budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici
pozemku (piipustny kontakt s mistni komunikaci).

Pozn.: Podminky prostorového uspofadani a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlivé zastavitelné
plochy a plochy pfestavby jsou uvedeny v kapitole c) Urbanisticka koncepce navrhu UP Velenka.

g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni s moZnosti vyvlastnéni
Navrhem UP Velenka jsou vymezeny tyto plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a opatieni s moznosti
vyvlastnéni (na tyto plochy a koridory se také vztahuje moznost uplatnéni pfedkupniho prava):

Technicka infrastruktura:

VT 01 koridor pro vedeni piivadéciho fadu k.u. Velenka; pozemek KN ¢.: 275/3, 275/6, 275/1 (dle PK:
vefejného vodovodu parc. €. 545, 470, 471, 632, 476, 475, 464/2), 273 (dle PK:
parc. ¢. 548/3), 274 (dle PK: parc.¢. 519, 548/3), 269,
264/1 (dle PK: parc.C. 530, 531, 534, 633, 519)
VT02  koridor pro vedeni pfivadéciho fadu stl plynovodu k.u. Velenka; pozemek KN ¢.: 315
VT03  plocha pro COV k.0. Velenka; pozemek KN ¢.: 329
Dopravni infrastruktura:
VD 01  obnova cesty Velenka - rozvojova lokalita u lesa  k.u. Velenka; KN: 288/1 (PK 615/1, PK 612/1)
VD 02 cesta podél Velenského potoka k.0. Velenka; KN: 65 (dle PK: parc.c. 76/2, 75, 77),
330/1 (dle PK: parc.¢. 85,86/1, 87, 88, 89, 90), 338
Uzemni systém ekologické stability:
VU 01  LBK5a cast (hranice k.u. Chrast - LBC 7) k.0. Velenka; KN: 360, 366 (dle PK: parc.c. 356), 367 (dle
PK: parc.¢. 350, 351/1, 351/2, 352, 353, 354, 355, 356)
VU 02 LBK5a ¢ast (LBC 7 - dalnice D11) k.u. Velenka; KN: 287/3 (dle PK: parc.c. 372, 359, 362,)
355/1
VU 03 LBK5b &ast (cesta v poli parc. €. 285 k.0. Velenka; KN: 285, 290, 291/1, 292/1 (dle PK: parc.C.
- hranice k.0. Stary Vestec) 270, 269, 210/3), 341
VU 04 LBK5c ¢ast (LBC 8 - IP 1 “Piseénik”) k.0. Velenka; KN: 308/1, 308/3 (dle PK: parc.¢. 603),
309/1 (dle PK: parc.€. 139, 140, 137, 1213/2, 603, 132,
131, 130, 128, 127), 309/2, 309/3
VU 05 LBK5c ¢ast (IP 1 “Pise¢nik” k.u. Velenka; KN: 315 (dle PK: parc.¢. 530, 531, 534, 633,
- hranice k.a. Hradistko) 519)
Protipovodiiové opatieni:
VP plocha pro umisténi reten¢ni nadrze k.u. Velenka; pozemek KN ¢.: 288/1 (PK 199/1, PK 199/2)

doprovodné zelené a trvalych travnich porostd
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Rozsah ploch a koridord pro vefejné prospésné stavby a opatieni s moznosti vyvlastnéni je vymezen ve
vykresu ¢. 3 (Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci).

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni s moznosti uplatnéni piedkupniho prava
Jako vefejné prospésna stavba a opatieni, pro kterou je mozné uplatnit pfedkupni pravo jsou vymezeny tyto
plochy a koridory:

Vefejné prostranstvi:

PP0O1  plocha vefejného prostranstvi k.0. Velenka; stavebni parcela KN ¢.: 86; pozemkova
zajistujici vstup do zastavitelné plochy Z4 parcela KN ¢.: 85

PP02  plocha vefejného prostranstvi k.u. Velenka; KN ¢.: 331/1 (dle PK: parc.¢. 100/1)
rozsifeni stavajici MK v ramci zastavitelné
plochy 75

piedkupni pravo: Obec Velenka

Déle jsou zde zastoupeny vSechny VPS a VPO uvedené v kapitole g) - pfedkupni pravo Obec Velenka.
Rozsah ploch a koridor{ pro vefejné prospésné stavby a opatieni s moznosti uplatnéni pfedkupniho préava je
vymezen ve vykresu €. 3 (Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci).

i) Vymezeni ploch s provéfenim zmén jejich vyuZiti uzemni studii

Navrhem UP je vymezena plocha s provéfenim zmén jejich vyuZiti Gzemni studii v rozsahu zastavitelné plochy
Z 4. Piedmétem feSeni Uzemni studie bude zejména navrh ¢lenéni jednotlivych lokalit na stavebni pozemky tak, aby
byla zajisténa koordinace pozadavki vlastnikli pozemku a zajisténa moznost dopravni a technické obsluhy v rozsahu
celé plochy.

Lhita pro pofizeni zemni studie a jeji schvaleni pofizovatelem je stanovena na 5 let od vydani Gizemniho
planu. Rozsah ploch s provéfenim zmén jejich vyuZiti Gzemni studii je vyznacen graficky ve vykresech ¢. 1 navrhu UP
Velenka (Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi).

)} Udaje o poctu listG tizemniho planu a poétu vykrest

Textové €ast navrhu UP ma 10 &islovanych stran, titulni list a 3 negislované strany (idaje o pofizovateli
a projektantovi, zaznam o Gcinnosti a obsah. Graficka ¢ast navrhu UP ma 3 vykresy (1. Vykres zdkladniho ¢lenéni Gzemi,
2. Hlavni vykres, 3. Vlykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci).
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