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Seznam pouzitych zkratek

upP Uzemni plan

ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ve znéni 1. a 2. aktualizace
PUR CR Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3 a5
us Uzemni studie

zU zastavéné luzemi

UR Uzemni rezerva

OoP ochranné pasmo

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
MZP Ministerstvo Zivotniho prostifedi CR
ORP obec s rozSifenou plsobnosti

k.u. katastralni uzemi

kat. uz. katastralni uzemi

ZP Zivotni prostiedi

USES uzemni systém ekologické stability
LC lokalni biocentrum

LK lokalni biokoridor

RC regionalni biocentrum

NC nadregionalni biocentrum

MCHU maloplo$né chranéné tuzemi

PP pfirodni pamatka

ZPF zemédélsky pudni fond

PUPFL pozemky uréené k pInéni funkci lesa
cov gistirna odpadnich vod

TS trafostanice

Cs &erpaci stanice

VPO vefejné prospésné opatreni

VPS vefejné prospésna stavba

CKA Ceska komora architektt

CKAIT Ceska komora autorizovanych inZzenyrd a technikd éinnych ve vystavbé
NP Nadzemni podlazi

INP +P Jedno nadzemni podlazi + podkrovi

2NP (3NP) Dvé (tfi) nadzemni podlazi (pokud neni podkrovi uvedeno zkratkou ,+ P,
zapocitava se do poctu podlazi, pokud je na objektu vyuzito).

aut. arch.  autorizovany architekt

aut. Ing. autorizovany inZenyr

Vyklad pojmu

Pro tento Uzemni plan je zavazny nasledujici vyklad pojmil. Pojmy v tomto seznamu uvedené nesmi
byt vykladany jinym zpUsobem s pouzitim jinych definic z odliSnych zdroju. Pojmy neuvedené
v nasledujicim vyctu budou vykladany prednostné podle ustanoveni zakonl a vyhlasek v platném
znéni. Pokud neni k dispozici vyklad podle zakona, mohou byt vykladany podle technickych norem,
uznavanych definic nebo obvyklé praxe, atd.
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- Administrativa: Souhrn rlznych druht kancelafskych ¢innosti, zaméfenych z pravidla na
zajisténi provozu podnikatelskych subjektl, organu verejné spravy ¢&i jinych instituci. Mohou
predstavovat i zcela samostatnou ekonomickou ¢innost.

- Dopliikové stavby: Ugelové stavby, které slouZi k provozu a Udrzb& samotného pozemku
a pfipadné hlavni stavby nachazejici se na pozemku. Oproti hlavni stavbé musi jit o hmotové
a objemové podstatné podruzné stavby. Typicky se jedna o garaze, kiiny, altany, pergoly,
zahradni bazény, skleniky, domaci dilny apod.

- Drobna architektura: Objekty dotvarejici vefejné prostranstvi, popf. obdobné rozsahlejsi
nezastavéné plochy, zvySujici estetickou &i uzivatelskou hodnotu téchto ploch. Typicky jde o
méstsky mobiliaf, pfistfesky, pergoly, altany, turistické informacni tabule a rozcestniky, sochy
a vytvarna dila, drobné sakralni stavby (kapli¢ky, bozi muka).

- Drobna a remesina vyroba: Malosériova vyroba, oproti lehké vyrobé s mensimi naroky na
vymeéry vyrobnich a skladovacich ploch a s men§imi naroky na méfitko a objem zastavby,
zpravidla s niz§im po¢tem zaméstnancl v jednom podniku, zavodé &i arealu a s nizSimi
naroky na dopravni obsluznost, ¢asto zcela bez naroki na dopravni obsluznost tézkou
nakladni dopravou. Jeji provoz nesmi generovat dopravu takového objemu, aby podstatné
zatizil stavajici dopravni infrastrukturu, na kterou je plocha pro drobnou a femesinou vyrobu,
resp. s pfipustnou drobnou a femesinou vyrobou napojena.

- Drobné objekty obéanského vybaveni: Podruzné stavby obsahujici prostor pro obchod ¢i
sluzby dil€iho sortimentu, navazaného pfimo na kontext konkrétniho mista. Typicky jde
o trafiky, kiosky, trvalé stanky apod. (napf. prodejna tisku u zastavky vefejné dopravy, stanek
s obcCerstvenim u cyklostezky, stanek informacéniho centra na okraji parku apod.).

- Dvojdum / fradové domy: Konstrukéné a stavebné oddélené rodinné domy, které navzajem
sdili jednu €i vice obvodovych stén. OdliSujicim znakem od rodinného domu obsahujiciho vice
byt je jejich architektonické usporadani, ze kterého vyplyva samostatny rezim uzivani
jednotlivych domu a jejich prakticka oddélitelnost napf. pro potfeby prestavby nékterého
z domu.

- FaleSny dvojdim ¢&i trojdim: Rodinny dim se dvéma, resp. tfemi byty, jejichz
architektonické usporadani a usporadani vnitfni dispozice umoznuje samostatné vyuzivani
jednotlivych bytd jako domu, bez nutnosti sdilet spole€né prostory (typicky vstupni prostory
jako zadvefi, Satny apod.), se samostatnymi vchody do kazdého bytu (domu) zvlast, pfipadné
i se samostatnymi vjezdy na pozemek ke kazdému bytu (domu) zvlast.

- Fotovoltaika: Soubor fotovoltaickych (slunecnich) panelG vyuzivajicich fotovoltaicky efekt
k ziskavani elektrické energie, ktery se umistuje z pravidla na stfechy budov a to rodinnych
domd, bytovych domu, objektt ob&anského vybaveni, objektl pro vyrobu a skladovani, atd..
K fotovoltaice obvykle patfi i dalSi pfisluSenstvi: méniCe, baterie, Fidici elektronika apod.;
z pravidla umistovana v budové, na které jsou fotovoltaické panely upevnény. Pokud jsou
soucasti fotovoltaiky umistény i na pozemku rodinného domu, nebo stavebnim pozemku
budovy, zapocitavaji se do zpevnéné plochy. Viz bod ,Zpevnéna plocha pozemku® této
kapitoly.

- Fotovoltaicka elektrarna: Soubor objektl a zafizeni umistény v ucelené ploSe slouzici pro
ziskavani elektrické energie ze slune¢niho zafeni pomoci fotovoltaického efektu. Jde
z pravidla o soubor fotovoltaickych (slunecnich) panell a pfisluSenstvi: trafostanice, sbérné
kabely, rozvadéCe, méniCe, Fidici systémy, baterie, oploceni, provozni objekty,
systémy zabezpec€eni, komunikace, manipulacni plochy, apod.. Fotovoltaické elektrarny jsou
zapojeny do distribu¢ni sité, dodavaji do ni elektfinu. K fotovoltaickym elektrarnam se pro
potfeby UP Straky fadi i solarné termalni elektrarny.

Fotovoltaické elektrarny nelze zahrnovat do kategorie technického vybaveni.

Fotovoltaické elektrarny se fadi do ploch pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju.
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Fotovoltaika umisténa na stfechach rodinnych domu, bytovych domd a budov pro ob&anské
vybaveni nebo vyrobu a skladovani; a pfipadné i na pozemcich uzivanych spole¢né s takovou
budovou, se za fotovoltaickou elektrarnu nepovazuje.

- Hlavni stavba: Stavba s uréujicim zpisobem vyuziti v ramci pozemku; zaroven se zpravidla
jedna o hmotové (prostorové) dominantni stavbu v ramci daného pozemku.

- Kratkodobé ubytovani hotelového typu: Ubytovaci zafizeni, jehoz architektonické feseni,
uspofadani interieru a standard sluzeb odpovidaji alespor kategorii hotelu, hotelu garni i
motelu Standard **(2 hvézdicky), popf. alespori kategorii penzionu Komfort *** (3 hvézdicky),
dle aktualné platné Oficialni jednotné klasifikace ubytovacich zafizeni Ceské republiky.

- Lehka nerusici vyroba: Primyslova vyroba s vyS$S§im podilem automatizovanych &innosti,
popf. vy§Sim vyuzitim specializovanych stroji. Vykazuje vysoké prostorové a ploSné naroky
na samotny provoz i skladovani, je provozovana zpravidla ve velkoprostorovych halovych
stavbach, obsluhovana je vétSinou tézkou nakladni dopravou. Az na zvySenou zatéz z
dopravni obsluhy negeneruje jiné negativni vlivy (hluk, vibrace, emise), které by mély vliv na
kvalitu prostfedi za hranicemi plochy.

- Lokalita: Soubor spolu sousedicich ploch vytvarejicich souvisly urbanisticky celek, popfF.
Ctvrt.

- Nadzemni podlazi: Podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo
rovno 800 mm pod nejvysSi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po
obvodu domu; vySka nadzemniho podlazi musi odpovidat standardnim pozadavkim
spojenym se zpUsobem vyuziti budovy.

- Ob&éanské vybaveni vefejné: Stavby, zafizeni a pozemky obanského vybaveni podle § 2
odst. 1 pism. m) bodu 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v
platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®), tedy stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva zfizované nebo uzivané ve verejném zajmu.

- Obéanské vybaveni: ObCanské vybaveni vefejné a dale pozemky staveb a zafizeni pro
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum,
lazenstvi.

- Objekty drobného obchodu, sluzeb a administrativy: Stavby obsahujici prostor pro
vSeobecnou podnikatelskou &innost, ktera mdGze i nemusi predpokladat styk s koncovymi
zakazniky. Objekty objemové, méfitkové a vySkoveé neprekracdujici ostatni stavby v dané plose
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Provoz objektu nevyvolava nasobné vétsi dopravni zatéz, nez
jaka existuje na pfilehlych vefejnych komunikacich pfed realizaci zaméru.

- Plocha zelené na pozemku: Z pravidla se ur€uje jeji minimalni zastoupeni v procentech na
pozemku stavby. Plochy zelené tvofi travniky, zahony, porosty kefu a stromu. Do ploch zelené
je mozné zahrnout i zahradni cesty o Sifce do 1 m s propustnym povrchem pro destové vody
a bez podkladnich konstruk&nich vrstev mocnéjSich nez 10 cm. Podkladni vrstvy mohou byt
pouze z pisku, Stérkopisku a obdobného materialu, mozné je pouziti propustné geotextilie.
S vyjimkou vySe uvedenych cest neni mozné do ploch zelené zahrnout plochy, které
nemohou mit trvaly porost vegetace kofenici volné do podlozni zeminy. Do ploch zelené se
nezahrnuji parkovaci stani.

- Plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroji: Zahrnuji pozemky elektraren
fotovoltaickych, vétrnych, vodnich, solarné termalnich, geotermalnich apod. Pfipadné
pozemky zafizeni k ziskavani tepla ze solarné termalnich nebo geotermalnich zdroj pro dalsi
distribuci.

- Podlaznost: Maximalni poCet nadzemnich podlazi nad sebou v€etné podkrovi. Pokud se
pocet nadzemnich podlazi v riznych ¢astech budovy liSi, a to z dlivodu nerovnosti terénu,
uvazuje se vzdy nejvétsi poCet nadzemnich podlazi dosaZzeny na strané budovy orientované
smérem k nejbliz§imu pfilehlému vefejnému prostranstvi.
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Pokud UP stanovuije, Ze k uvedenému poétu nadzemnich podlazi maze byt pfidano podkrovi,
vyuzije se zkratka napf.: 1NP + P (2NP + P, atd.), ktera urCuje poc€et nadzemnich podlazi
(NP), ke kterym je mozné jesté pridat podkrovi (P).

(Pozn.: Je-li napf. stanoveno 3NP, muzZe mit budova maximalné 3 plnohodnotna nadzemni
podlazi a rovnou stfechu, nebo Sikmou stfechu bez vyuziteIného podkrovi (krov ze sbijenych
vazniku, apod.). Nebo maximalné dvé plnohodnotna nadzemni podlazi a podkrovi, pokud ma
Sikmou stfechu.

Pocet podzemnich podlazZi tzemni plan nestanovuje. Je stanoven jinymi pfedpisy.)

- Podkrovi: Pfistupny a u€elové vyuzivany (k bydleni, praci, ubytovani, skladovani apod.)
vnitfni prostor budovy nalézajici se prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou, v némz
maximalné polovina obvodovych stén pfesahuje vySku 1,6 m od urovné podlahy podkrovi.

V zastavéném Uzemi a v €asti zastavitelnych ploch bezprostiedné navazujicich na zastavéné
uzemi lIze pfi vySkovém usporadani podkrovi postupovat individualné a vzit v dvahu poméry
v okoli navrhované stavby nebo jeji zmény.

- Pozemek rodinného domu: Pozemek nebo soubor pozemk( evidovanych v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely (napf. zahrady) zpravidla pod
spoleénym oplocenim, tvofici souvisly celek s rodinnym domem.

- Pfidruzena nerusici vyroba: Vyrobni ¢innost s malymi naroky na zdroje a toky materialu a s
malymi naroky na dopravni obsluznost. Objekty objemové, méfitkové a vySkové
neprekracujici ostatni stavby v dané plose s rozdilnym zptisobem vyuziti.

- Pristresek: Stavba jednoduché konstrukce, ktera neni ze vSech svych stran uzaviena a
poskytuje tak pouze kratkodobé utocisté pred nepfiznivymi povétrnostnimi vlivy.

- Pavodni terén: Tvar zemského povrchu (reliéf terénu a jeho vySkové pomeéry) pred
zahajenim terénnich uprav, novou vystavbou nebo Upravou stavajici zastavby.

- Solarni systém: Zafizeni vyuzivajici slunecni energii k ohfevu vody nebo jiného média
k vyuziti tepla pro vytapéni nebo ohfev teplé uzitkové vody. Z pravidla se umistuje na stfechy
budov.

Pokud jsou soucasti solarniho systému umistény i na pozemku rodinného domu, nebo
stavebnim pozemku budovy, zapoc€itavaji se do zpevnéné plochy. Viz bod ,Zpevnéna plocha
pozemku* této kapitoly.

- Souvisejici dopravni infrastruktura: Dopravni infrastruktura slouzici primarné pro
uspokojeni potfeb uzivatell plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti, ve které se nachazi, v€etné
ploch navazujicich. Jejim ucCelem je primarné dopravni obsluha téchto ploch odpovidajici
vymezenému hlavnimu a pfipustnému (popf. podminéné pfipustnému) vyuZiti ploch. Neslouzi
tak k zajisténi nadmistnich &i tranzitnich dopravnich potieb.

- Souvisejici technicka infrastruktura: Technicka infrastruktura slouzici primarné pro
uspokojeni potfeb uzivatell plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, ve které se nachazi, v€etné
ploch navazujicich. Jejim ucelem je napojeni téchto ploch na jednotlivé systémy technické
infrastruktury potfebné pro vymezené hlavni a pfipustné (popf. podminéné pfipustné) vyuziti
ploch. NeslouZi tak k obsluze uzemi v nadmistnim méfitku.

- Ubytovna: Objekt slouzici pro pfechodné hromadné ubytovani osob, ktery nespliiuje
standardy ,kratkodobého ubytovani hotelového typu®, viz vySe. PIni z pravidla podparnou ci

pomocnou funkci jinému systému (napf. pro zaméstnance konkrétniho provozu, sezoénni
délniky, cizince, osoby v situaci hmotné nouze, apod.).

- Venkovsky charakter zastavby: Soubor charakteristickych znaku zastavby tradiCnich
venkovskych usedlosti, venkovskych chalup a domkd, ktery se vyznacuje pfevazné:

- obdobnou hmotou a vySkou sousednich staveb bez silnych kontrastl mezi objemy
jednotlivych staveb;

- zastavbou se Sikmymi sedlovymi ¢i polovalbovymi stfechami a vyuZitelnym podkrovim;
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- vySkou zastfeSeni stavby pfesahujici vySku jednoho nadzemniho podlazi, zastavba vytvafi
stfeSni krajinu vizualné se uplatiujici z vefejnych prostranstvi.

- Vétrna elektrarna: Stavba nebo zafizeni pro ziskavani elektrické energie z proudéni
vzduchu. Z pravidla sestava zvétrnych turbin s pfipojenym elektrickym generatorem
(jednotka), které jsou umistény na k tomu uréenych stozarech. Ty byvaji bud osamocené,
nebo sdruzené do skupin o nékolika takovych jednotkach.

Jednotlivd drobna zafizeni vyuZivajici proudéni vzduchu k ziskavani energie pfidruzena
k budovam se za vétrnou elektrarnu nepovazuji. Jejich umistovani je feSeno jinymi predpisy.
V zasadé muze jit jen o zafizeni s omezenym vykonem a velikosti, ktera nezatézuji okoli
hlukem v¢€. nizkofrekvenénich vin, nejsou nebezpetna pro ptactvo a neovliviuji
telekomunikacni zafizeni.

Vétrné elektrarny nelze zahrnovat do kategorie technického vybaveni.

Vétrné elektrarny se fadi do ploch pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj(.

- Zastavéna plocha pozemku: je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy
lodzii a arkyfl se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich &asti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym pramétem stfeSni konstrukce do
vodorovné roviny.

(viz. Stavebni zakon § 2, odst. (7)).

- Zpevnéna plocha pozemku: je tvofena zastavénou plochou pozemku a véemi zpevnénymi
plochami na pozemku, to znamena pfistupovymi chodniky, najezdy do garazi, stanimi pro
vozidla, bazény, skleniky a ostatnimi plochami s pevnym povrchem. Do zpevnéné plochy se
rovnéz zapocitavaji plochy pro fotovoltaiku, solarni systémy, tepelna cerpadila a jina podobna
zafizeni, pokud jsou na pozemku umisténa mimo pudorys staveb. Do zpevnéné plochy se
nezapocitavaji plochy kryté zatraviiovaci dlaZzbou do celkové plochy 20 m2 na pozemku
stavby.

(Pozn.: Zpevnéna plocha je vZdy vétsi, nez zastavéna plocha.)

Pfiaplikaci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti stanovenych
Uzemnim planem Straky se uplatni _kolizni pravidlo prednosti specialnich ustanoveni
pred obecnymi:

- Je-li stanoven rezim pro Sir§i mnozinu €innosti a zaroven stanoven specificky rezim pro
konkrétné vymezenou cinnost spadajici do Sifeji vymezené mnoziny, uplatni se rezim
vztaZzeny na konkrétné vymezenou €innost.

- Je-li stanoven rezim pro Sifeji vymezené Uuzemi a zaroven je pro konkrétni uzemi stanoven
rezim specificky, uplatni se pravidlo vztazené na konkrétni tzemi.
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a) Vymezeni zastavéného uzemi.
V Gzemi fe$eném Uzemnim planem Straky (dale jen Uzemni plan), které je tvoreno jednim
katastralnim uzemim a to:
Straky u Nymburka 756059 o vymére 924,27ha

bylo zastavéné uzemi stanoveno podle § 58 zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni k 31. 8.
2022.

Sklada se z nasledujicich ploch. Jednotlivé:

»S0uvisla zastavba Straky — jadro obce*® 42,03 ha
»o0uvisla zastavba Straky - Zamosti* 17,48 ha
.Byvalé letisté Bozi Dar* 52,88 ha
.Rekreaéni obj. a plocha u zelezni¢niho prejezdu® 0,20 ha
Celkem: 112,59 ha

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Zakladni koncepce.

Koncepce rozvoje obce Straky vychazi z nasledujicich zakladu:
- Geograficka poloha v rovinaté zemeédeélské krajiné stfedoCeského Polabi.
- Plvodni ryze zemédélsky charakter obce.

- Existence rozsahlého arealu puvodné slouziciho Cisté zemédélskym ucellm, ktery se
méni na viceucelovou komercni plochu se zastoupenim nezemédélské vyroby
a skladovani.

- Blizkost spadovych center: Nymburk, Mlada Boleslav, Milovice. Relativné dobra
dostupnost hl. m. Prahy.

Tyto pfedpoklady fadi obec Straky mezi sidla atraktivni pro rodinné bydleni, drobné
podnikani, rozvoj pracovnich prilezitosti v obci. V neposledni fadé pro dalSi rozvoj
zemeédélské vyroby a podnikani s vazbou na zemédélskou pudu.

Samostatnou oblasti je areal byvalého vojenského letisté Bozi Dar. Tato ¢ast feSeného
uzemi ma tésnéjsi vazby na mésto Milovice, nez na obec Straky.

Z vy$e uvedenych zakladi se odviji koncepce navrhu Uzemniho planu. Je navrzen rozvoj
rodinného bydleni venkovského charakteru v péti lokalitach, které dotvareji urbanisticky
pudorys obce.

UP dale reflektuje zamér obce na rozsiteni zakladni $koly a jejiho arealu.

V plose byvalého letisté UP vymezuje specifickou plochu s viceuéelovym zaméFenim.
VyuZitelnou v souladu s koncepci rozvoje na krajské urovni.

Ve volné krajiné UP dopliiuje rozptylenou vegetaci navrhem Gzemniho systému
ekologické stability v€etné interakénich prvkd. Stabilizuje sou€asnou rozptylenou zelen
a zemédélsky pozemkovy fond.
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Ochrana hodnot.

Urbanistické hodnoty.

Vymezuji se nasledujici hodnoty:

1.

Jadro obce Straky. Prostorna naves s rostlou zastavbou venkovského charakteru.
Vefejné prostranstvi s pamatkami  mistniho vyznamu. S upravenymi plochami
s hodnotnou parkovou zeleni.

Centralni prostor — naves ¢asti ,Zamosti*“.

Niva ficky Doubravky (Vlkava) s plochami luk, bfehovymi porosty a dalSi pfirodni zeleni,
ktera prochazi sidlem.

V UP se stanovuje chranit tyto hodnoty. Navrhuje se rozvoj, ktery na tyto prvky organicky
navazuje.

Prirodni hodnoty.

V feSeném uzemi se uplatiuji:

1.

2
3.
4

Po staleti kultivovana zemédélska krajina.
Niva Doubravky (Vlkavy) s loukami, bfehovymi porosty a rozptylenou zeleni.
Rybniky pfi Straéim potoce — Retice, Pan&ak.

Rozptylena zeleit ve volné zemédélské krajiné — lesiky; okoli stfelnice a pfilehlych
zemédélskych ploch; drobna vodni plocha a okolni pfirodni zelef Kvapilak.

Uzemni plan respektuje vy$e popsané hodnoty. Kvality volné zemédélské krajiny navic

rozviji navrhem USES a dalsi liniové zelené.

Kulturni hodnoty.

V feSeném uzemi se nachazeji:

1. Soubor roubenych chalup s lomenici &p. 177, Cp, 41

. Soubor chalup, &p. 43 — pruceli s kvétinovymi reliéfy, Ep. 133 — priiceli s pfedsazenim
. Stit chalupy &p 134 — priigeli s predsazenym fezbaiskym &titem, Fimsami a $ambran

. Vyminek €p. 68 — roubeny s lomenici

. Méstsky dim &p. 143 — pruceli 2. pol. 19 stoleti

. Praceli vesnického rodinného domu &p. 20

o o 0B~ W N

. Sakralni stavba - kfiz

9. Sakralni stavba — socha Panny Marie

10. Kulturni stavba — zanikla tvrz, patrny reliéf v krajiné

11. Ddm €p. 3 — rodny dim Jana Dé&diny (pUvodni dum jiz zbofeny)
12. Pomnik padlym z 1. svétové valky

13. Brana statku ¢p 1

Vyznamnou pamatkou a hodnotou v feSeném uzemi je i samotna dochovana prostorna

obdélna naves, ktera ma patrné stfedovéky puvod.

Kopncepce UP tyto hodnoty chrani. Vytvaii predpoklady pro jejich zadlenéni do rozvoje

a zivota obce. A to s cilem vytvaret a posilovat soudrznost obyvatel a jedineCny charakter
sidla. Posilovat védomi kontinuity s historii obce. Podporovat pozitivni vnimani ,genia loci“.
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C) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené.

Urbanisticka koncepce a kompozice vychazeji z principl uvedenych v kapitole b) v ¢lanku
,Zzakladni koncepce®. Kompoziéni sméry definované v uvedené kapitole jsou podrobné

podminek vyuziti pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Definovani podminek pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je rovnéz nastrojem
pro tvorbu koncepce zastavéného uzemi. Které se rovnéz rozviji a méni podle spoleCenskych
potfeb a je tfeba tomuto vyvoji stanovit koncepéni meze a limity.

Kromé stanoveni hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti a vyjmenovani
zasadné nepripustného vyuziti, je dilezitym nastrojem prosazeni koncepce stanoveni
podminek prostorového usporadani, které urcujici pfipustné prostorové parametry
zastavby.

Vymezuji se plochy stabilizované, tj. plochy s vysokou mirou stability zplsobu vyuziti

i prostorové struktury zastavby, resp. zpusobu vyuziti a struktury volné krajiny, u nichz se

v navrhovém obdobi uzemniho planu nepredpoklada potfeba zasadni zmény jejich stavajiciho
charakteru, vyznamu, zplsobu vyuziti, ani prostorového usporadani.

Vymezuji se plochy zmén, tj. plochy, u nichz je v navrhovém obdobi uzemniho planu zadouci
a pravdépodobna zasadni zména jejich stavajiciho zplisobu vyuziti nebo prostorového
usporadani.

Plochy zmén se v UP Straky déli na plochy zastavitelné (oznageni Z), plochy prestavby

(oznacgeni P), plochy zmén v krajiné (oznaceni K), koridory zmén vymezené nad plochami
s rozdilnym zplsobem vyuziti a plochu Uzemni rezervy.

Plochy zastavitelné (Z) se vymezuiji dle § 2 odst. 1 pism. j) stavebniho zakona, vymezené
pfevazné mimo zastavéné uzemi a urCené k zastavéni. Zastavitelnou plochu je mozné
vymezit i v zastavéném Uzemi, pokud navrzena zména nema charakter prfestavby definovany
v dle § 2 odst. 1 pism. j) stavebniho zakona.

Plochy prestavby (P) se vymezuji dle § 2 odst. 1 pism. |) stavebniho zakona, vymezené vzdy
v ramci zastavéného Uzemi a uréené k zastavéni.

Plochy zmén v krajiné (K) se vymezuji dle § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zakona, tj. plochy,
které nejsou urCeny k zastavéni a jsou ur€eny ke zméné vyuziti &i uspofadani krajiny.

Koridory zmén se vymezuji dle § 2 odst. 1 pism. i) stavebniho zékona, v jejichZ ploSe Ize
umistit stavbu nebo opatfeni nestavebni povahy v poloze, ktera nejlépe vyhovuje mistnim
podminkam (zpravidla po provéfreni vedeni v podrobnéjSi dokumentaci); pfepoklada se, ze
plocha koridoru nebude pro dany zpusob vyuziti vyuzita v plném rozsahu, ale jen v rozsahu
nezbytném pro realizaci pfislusné liniové stavby.

Plocha uzemni rezervy (R), je vymezena jako voditko pro planovani budouciho rozvoje obce.
Predpokladané budouci vyziti plochy uzemni rezervy musi byt dle § 23b stavebniho zakona
provéfeno zménou uzemniho planu.

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Z.1 Jizni okraj zastavby ve Strakach, plocha 1,17 ha,
BV 0,56 ha, PU 0,33 ha, ZP 0,28 ha

Predpokladana kapacita cca 6 rodinnych domd.
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Navrhuje se dopravni napojeni novou komunikaci podél hibitova a jeji propojeni na stavajici
ulici k zakladni Skole. Na vychodni strané hrbitova se umistuje plocha verejné zelenég,
oddéluje hrbitov od obytné zastavby a zaroven predstavuje potencialni rezervu pro pfipadné
rozSifeni hibitova.

Vyuziti je podminéno dohodou o parcelaci.

Z.2a Rodinné domy za Skolou, 1. etapa, plocha 0,84 ha,
BV 0,81 ha, PU 0,03 ha,

Predpokladana kapacita cca 7 rodinnych domd.

Z.2b Rodinné domy za $kolou, 2. etapa, plocha 0,53 ha,
BV 0,53 ha

Predpokladana kapacita cca 6 rodinnych dom.

Rozsah lokality s plochami Z2a a Z2b je limitovan vyskytem zemédélské ptdy I. tfidy ochrany
na vychod od lokality.

Navrh obsluznych komunikaci navazujicich na stavajici ulice bude pfedmétem dohod
o parcelaci pro kazdou etapu. Pfedpoklada se ulozeni ¢asti venkovniho vedeni VN 22 kV do
zemé a prestavbu stavajici pfihradové trafostanice na kioskovou napojenou zemnim kabelem.

Z.3 Hristé zakladni Skoly, plocha 0,317 ha,
0S 0,298 ha, PU 0,019 ha.

Z.4 Plocha pro rozSireni zakladni Skoly, plocha 0,194 ha,
OV 0,194 ha.

Plocha je vymezena na misté sou€asného skolniho hfidté a pozemku zakladni Skoly, kde
nejsou umistény pozemni stavby. Nema charakter pfestavby podle § 2 odst. 1 pism. I)
stavebniho zakona. Proto je zafazena do ploch zastavitelnych a nikoliv ploch pfestavby, i kdyz
je zaroven soucasti zastavéného uzemi.

Z.5a Jihozapadni okraj Zamosti, 1. etapa, plocha 0,56 ha,

BV 0,56 ha
Predpokladana kapacita cca 6 rodinnych dom.

Z.5b _Jihozapadni okraj Zamosti, 2. etapa, plocha 1,56 ha,

BV 1,56 ha
Predpokladana kapacita cca 12 rodinnych domd.

Z.5c_Jihozapadni okraj Zamosti, 3. etapa, plocha 1,68 ha,

BV 1,68 ha
Predpokladana kapacita cca 18 rodinnych domd.

Umisténi obsluznych komunikaci a technické infrastruktury v lokalité tvofené plochami Z5a,
Z5b a Z5c¢ bude Fe$eno navazuijici predepsanou tzemni studii. V ramci US bude rovnéz
rozhodnuto, zda bude ponechano stavajici venkovni vedeni VN 22 kV. Nebo bude trasa
vedena kabelem, pfipadné zruSena zcela v navaznosti na navrzené doplnéni distribucni sité
VN o nové vedeni k TS u COV Bozi Dar na tizemi mésta Milovice.
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Z.6 Zamosti u fotbalového hristé, plocha 1,01 ha,
BV 0,859 ha, PU 0,150 ha

Predpokladana kapacita cca 9 rodinnych doma. VyuZziti je podminéno dohodou o parcelaci.

Z.7 Zastavba pii silnici 11/332 smérem na Krchleby, plocha 0,49 ha,
BV 0,21 ha, ZZ 0,28 ha

Predpokladana kapacita 3 rodinné domy. Vyuziti je podminéno dohodou o parcelaci, ktera
vymezi parcely pro rodinné domy, s velkymi zahradami nebo sady orientovanymi do do volné
krajiny.

Uzemni plan vymezuje nasleduijici plochu prestavby:

P.1 Areal byvalého letiSté Bozi Dar, plocha 45,305 ha.

XX 45,305 ha.

Soucasné, jiz zvelké Casti zdemolované struktury plvodniho letisté, budou nahrazeny
konceptné zcela novym vyuZitim pfevazné pro:. stavby a zafizeni pro strategické sluzby,
vyrobu energie z obnovitelnych zdroji a obéanské vybaveni.

Plocha je pouze menSi €asti rozsahlého arealu, ktery pokraCuje na uzemi mésta Milovice.
Nema prakticky zadné vazby na obec Straky jako takovou. Navazuje prostorové a funkéné na
mésto Milovice.

Vyuziti této plochy je podminéno zpracovanim a registraci uzemni studie, ktera bude vychazet
z ,Memoranda k vyuziti a rozvoji BVVP Milovice — Mlada“ StfedoCeského kraje a dotéenych
okolnich obci, které definuje zakladni sméry rozvoje dotéeného Uzemi a je zakladnim
vychodiskem pro dal$i rozvoj daného Gzemi. Uzemni studie bude pofizena koordinované
s Uzemné planovaci ¢innosti mésta Milovice.

Uzemni plan vymezuje nasleduijici koridory dopravni a technické infrastruktury:

Koridor zelezniéni trati CNZ.D071 zdvoukolejnéni.

Koridor zelezni€ni trati CNZ.D231 VSejanska spojka.

Koridor CNZ.VTL plynovodu Jizbicka Zavadilka — Bozi Dar vé.regulaéni stanice.

Koridory jsou vymezeny jako pfekryvna vrstva nad plochami s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

Podminky vyuziti stanovené pro koridor maji pfednost pfed podminkami vyuziti koridorem
pfekrytych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Do doby realizace vySe uvedenych zaméru je
v koridoru nepfipustné provadét stavby a Cinnosti, které by znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci pfedmétné dopravni stavby nebo stavby
technického mvybaveni (v€etné staveb souvisejicich). Po realizaci vySe uvedenych zamérud se
zbyla €ast plochy koridoru vyuzije pro funkéni vyuziti plochy vyznacené pod koridorem.
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Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu Gzemni rezervy:

UR.1 Jizni okraj zastavby ve Strakach, plocha cca 1,163 ha, pfedpokladana kapacita cca
10 rodinnych domu. Slo by o pokragovani zastavby na opacné strané komunikace, ktera je
navrzena pro zastavitelnou plochu Z1.

d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti.

Verejna vybavenost

Obec Straky ma zakladni Skolu a matefskou Skolu. Budovu obecniho ufadu s postou a
ordinaci lékare.

Uzemni plan vymezuje plochu pro rozsiteni zakladni $koly (Z4) na plochu ptivodniho $kolniho
hfisté. Vymezuje plochu pro nové hfisté zakladni Skoly v rdmci zastavitelné plochy Z3. Tato
plocha je vymezena jako ob&anské vybaveni — sport. Protoze se predpoklada funk&nost hristé
jako obecné vyuzivané sportovni plochy.

Ostatni ob&anské vybaveni komeréniho charakteru je pro obec dostaecné. Jeho dalsi rozvoj a
Upravy jsou pfipustné v rimci ploch pro venkovské bydleni.

Technicka vybavenost

Obec ma dokonceny systém zasobovani vodou ze skupinového vodovodu Milovice. Mistni
vodovodni systém je napojen na vodovod mésta Milovice pfes obec Zbozicko.

Splaskova kanalizace byla vybudovana, odpadni vody jsou pFeCerpavany na cistirnu
odpadnich vod BoZi Dar ve spravnim uzemi mésta Milovice.

Obec ma destovou kanalizaci, ktera odvodriuje zejména prutahy silnic Il. a lll. tfidy do Vikavy.

Uzemni plan stanovuje rozsifovat zalozeny systém vodovodu a kanalizace do nové
navrhovanych zastavitelnych ploch.

Obec je napajena elektfinou z mistni distribuéni sité vysokého napéti 22 kV.

Uzemni plan navrhuje nové propojeni od stavajiciho venkovniho vedeni u hibitova ke
stavajici trafostanici u €istirny odpadnich vod Bozi Dar na uzemi mésta Milovice. Toto
opatfeni umozni redukci stavajicich venkovnich vedeni VN v katastru Straky. Jde
predevsSim o mozné sneseni venkovniho vedeni pres zastavitelnou plochu Z5.

S gazifikaci feSeného Uzemi se nepodita.

Vytapéni objektl v feSeném Uzemi se navrhuje s vyuzitim kombinace elektrického topeni
(akumulaéniho nebo pfimotopného s HDO) s dalSimi obnovitelnymi zdroji. Napf.
fotovoltaickymi systémy pFfednostné umistovanymi na stfechach objektd, solarnimi
teplovodnimi systémy, vyuzivanim nizkopotencialniho tepla ze vzduchu nebo z horninového
prostfedi a spalovanim biomasy.

Dopravni reseni

Soucasnou hlavni dopravni osou uzemi je silnice 11/332 v useku mezi Krchleby (napojeni na
1/38) a Milovicemi. V pofadi podle vyznamu dopravni kostru doplnuji: silnice 111/27212 smér
Benatky nad Jizerou, dalnice D10, 111/3325 smér VSejany, 111/3323 smér Cilec a Nymburk.

Uzemni plan stabilizuje tuto dopravni kostru. Neni pocitovana potfeba zmén.

Sit mistnich komunikaci se navrhuje tak, aby bylo mozné FeSit objizdné trasy v pfipadé
udrzovacich praci na silnicich.
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Hromadna doprava

Obec Straky je dopravné obslouzena autobusy, v obci je jedna autobusova zastavka na navsi.
Autobusova doprava zajistuje pfedevsim spojeni do mést Nymburk, Mlada Boleslav, Milovice,
Lysa nad Labem a do hl. m. Prahy. Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro rozvoj autobusové
dopravy, ale pocet a polohu autobusovych zastavek nestanovuje.

Obec Straky nema zelezni¢ni zastavku.

Uzemni plan nenavrhuje zmény systému hromadné dopravy.

Pé&si a cyklisticka doprava

V rovinatém uUzemi katastru Straky jsou pfiznivé podminky pro cyklistickou dopravu ne jen
rekreacni, ale i pro béZnou dopravu osob na kratsi vzdalenosti v€. cest do mést Mlada a
Nymburk. Na silnicich Il tfidy a mistnich komunikacich neni potfeba v Uzemnim planu
stabilizovat zvlastni vybaveni pro cyklistickou dopravu.

e) Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné.

Obec Straky a celé katastralni Uzemi Straky lezi v rovinaté zemédélské krajiné formované
velkymi vodnimi toky a plsobenim vétru v posledni periodé kenozoika.

Tomu odpovida i horninové podlozi tvofené Ficnimi pisCitymi a StérkopisCitymi sedimenty,
CasteCné eolitickymi sedimenty — vatymi pisky. Tento kvarterni pokryv lezi na podlozi
tvofeném piskovci a jilovitymi prachovci svrchni kfidy (jizerské souvrstvi)

V sou€asném obdobi je uzemi Strak mimo dosah a pfimy vliv velkych vodnich toku.

Prevazujici krajinny typ v feSeném uzemi je O04 — krajina polni.

Potfebnou zelefi do krajiny vnese realizace USES, realizace pasti ochranné a izolaéni
zelené a doplnéni bfehovych porostli podél vodoteci, které budou mit funkci interak&nich
prvkd USES. Navrh USES v Uzemnim planu nenahrazuje podrobné navrhy USES k realizaci.

Navrh USES

'V feSeném Uzemi se navrhuje lokalni USES, ktery se propoji s USESy navrzenymi
v Uzemnich planech: Krchlqby, Cilec, Zbozicko a VSejany. Na uzemi sousednich obci se
realizuje napojeni lokalniho USES na regionalni a nadregionalni.

Prvky USES Straky:
Biocentra:
LBC.ST1 — 3,04 ha funkéni
LBC.ST2 — 3,06 ha funkéni
LBC.ST3 — 3,68 ha funkéni
LBC.ST4 - 3,00 ha ¢astecné funk&ni, navrzené k doplnéni dalSich ploch.

Biokoridory:
LBK.ST1, délka 1774 m, funkéni, osou koridoru je tok Doubravky (Vikava)
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LBK.ST2, délka 803 m, funkéni, osou koridoru je tok Doubravky (Vikava)

LBK.ST3, délka 2214 m, nefunkéni k vymezeni a realizaci, osou koridoru je tok Straciho
potoka. Nevyznamné pfekroCeni pfedepsané délky je kompenzovano roz§ifenim biokoridoru
v &asti pfiléhajici k biocentru LBC.ST4 a doplnéni o interakéni prvky navazujici na tuto ¢ast
biokoridoru. Tak je zajisténa jeho vyhovuijici funkce.

Uzemni plan umistuje interakéni prvky USES. Vyuziva se stavajicich hodnotnych
krajinnych segmentd — lesiky, remizky, bfehové porosty. Navrhuje se dopInéni interakénich
prvkl o bfehové porosty u drobnych védotedi. Viz N2 hlavni vykres.

Nasledujici podminky vyuZiti pro plochy prvkt USES jsou nadfazené ostatnim plocham
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Pro vyuziti ploch biocenter je:
- pFipustné:

e soucasné vyuziti;

e vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam;

- podminecné pripustné:

e pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby,
vodohospodarska zafizeni jen pfi co nejmenSim zasahu a naruseni funkénosti
biocentra.

- nepripustné:

o zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuper ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability na druh s niZz8im stupném ekologické stability), které jsou v
rozporu s funkci t&chto ploch v USES;

e jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily & ohrozily funk&nost
biocenter nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

e rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemku, Upravy tokud
(mimo revitalizace), intenzifikace obhospodafovani, trvalé odlesnéni (zména
druhu pozemku), téZba nerostnych surovin apod., mimo &innosti pfipustné a
podmineéné pfipustné.

- Podminky realizace:

e vysazovat pouze pUvodni druhy dfevin odpovidajici stanovisti;

e vysadby a biotechnicka opatfeni v biocentrech v okoli vodnich tokd budou
konzultovany se spravcem vodniho toku (t.&. Povodi Labe, statni podnik —
provozni stfedisko Ji€in), nesmi vyrazné omezovat & znemozfiovat povinnosti
spravce toku dle § 47 vodniho zékona;

Pro vyuziti ploch biokoridort je:
- pripustné:

e soucasné vyuZiti;

e vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhl organismu odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi béZzném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodafreni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

- podmineéné pripustné:

e pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné Iliniové stavby,
vodohospodariska zafizeni jen pfi co nejmenSim zasahu a naruSeni funkénosti
biokoridoru.
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- nepfipustné:

o zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologicke stability na druh s niZzSim stupném ekologické stability, napf. z louky
na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

o jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily uzemni
ochranu a zalozeni chybégjicich ¢&asti biokoridort, ruSivé cinnosti jako je
umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, upravy toka (mimo revitalizace),
intenzifikace obhospodafovani, trvalé odlesnéni (zména druhu pozemku), tézba
nerostnych surovin apod., mimo &innosti pfipustné a podminecné pfipustné.

- Podminky realizace:

e vysazovat pouze puvodni druhy dfevin odpovidajici stanovisti;

e vysadby a biotechnicka opatfeni v biokoridorech v okoli vodnich tok( budou
konzultovany se spravcem vodniho toku (t.&. Povodi Labe, statni podnik —
provozni stfedisko Ji¢in), nesmi vyrazné omezovat ¢i znemoznovat povinnosti
spravce toku dle § 47 vodniho zakona;

Plochy zmén v krajiné

Veskeré navrzené plochy zmén v krajiné se tykaji vy$e uvedeného navrhu USES.

Prostupnost krajiny

Pfirozené spojnice jednotlivych zdroja a cild v krajiné tvofi sit' silnic 1l. a Ill. tfidy
a udrzovanych polnich cest. Potfeba separovat pési a cyklistickou dopravu neni poctovana.

Protierozni opatireni

Re$ené Uzemi je postizeno vétrnou erozi. Vodni eroze se v pozorovatelném méfitku
bézné neuplatriuje z divodu rovinného charakteru uzemi.

Jako &astecné protierozni opatfeni budou ptisobit realizované prvky USES. Vétrnou erozi
je mozné omezit zavlahou a vhodnym zpracovanim pldy s pouzitim organickych statkovych
hnojiv. Toto je ale mimo moznost a podrobnost feSeni v ramci uzemniho planu.

Rekreace

Obec Straky a jeji okoli nepatfi mezi rekreacni oblasti. Individualni rekreace v chatach
a chalupach se vieSeném uzemi plosné prakticky neuplatiiuje. Rekrealni moznosti pro
obyvatele Strak a okolnich sidel jsou ve vyuzivani krajiny pro pési a cykloturistiku.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feSeném uUzemi se nedobyvaji nerostné suroviny a neni zde Zadné chranéné loZisko
nerostnych surovin

Pamatkova ochrana

Uzemni plan respektuje pamatky mistniho vyznamu a vytvafi podminky k ochrané
kulturniho dédictvi, vtomto pfipadé nize uvedenych nezapsanych pamatek mistniho
vyznamu:

1. Soubor roubenych chalup s lomenici &p. 177, ¢p, 41
2. Soubor chalup, €p. 43 — praceli s kvétinovymi reliéfy, ¢p. 133 — pruceli s pfedsazenim
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3. Stit chalupy &p 134 — priiéeli s predsazenym fezbaiskym $titem, Fimsami a $ambran
4. VVyminek €p. 68 — roubeny s lomenici

5. Méstsky diim &p. 143 — praceli 2. pol. 19 stoleti

6. Pruceli vesnického rodinného domu &p. 20

8. Sakralni stavba - kfiz

9. Sakralni stavba — socha Panny Marie

10. Kulturni stavba — zanikla tvrz, patrny reliéf v krajiné

11. Ddm ¢&p. 3 — rodny dim Jana Dé&diny (jiz zbofeny)

12. Pomnik padlym z 1. svétové valky

13. Brana statku ¢p 1

Res$ené spravni tzemi obce je ve smyslu zakona &. 20/1987 Sb. o statni pamatkové pédi, ve
znéni pozdéjsich predpisl, Uzemim s archeologickymi nalezy.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou€éeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona ), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfriklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti).

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je jednou
z nejdulezitéjSich ¢asti urbanistické koncepce Uzemniho planu. Podminky vyuziti ploch uréuiji
zpusob a celkovy systém usporadani sou¢asné zastavénych i zastavitelnych ploch v feSeném
uzemi.

Pro plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti se stanovuje:

1. hlavni vyuziti, tedy pfevazujici ucel vyuZziti daného typu ploch;

2. pripustné vyuziti, tedy dalSi mozné vyuziti daného typu ploch, které doplfiuje hlavni
vyuziti, a které nesmi zhorSovat podminky hlavniho vyuziti daného typu ploch;

3. podminéné pripustné vyuziti, tedy vyuziti daného typu ploch podminéné konkrétni
vécnou podminkou;

4. nepripustné vyuziti, tedy vyuziti v daném typu ploch zcela vylou€ené;

5. podminky prostorového usporadani, tedy podminky urcujici pfipustné prostorové
parametry zastavby.

Stanovuji se nasledujici podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rliznym zplsobem vyuziti
a podminky jejich prostorového usporadani:

BV — BYDLEN| VENKOVSKE

Hlavni vyuziti = Bydleniv izolovanych rodinnych domech venkovského charakteru

PFipustné vyuziti = Zahrady vcetné drobnych doplrikovych staveb pro jejich hospodarské

a rekreacni vyuZziti

= Détska hristé a sportovisté slouzici zejména uzivatellim dané plochy
v mife a provedeni, které nebude sniZovat kvalitu bydleni

= Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

= QOchrannj, izola¢ni a verejna zelen

= Kanceladfe a pracovny jako souédst stavby rodinného domu v celkové
ploSe neprevysujici zbyvajici obytnou plochu v rodinném domé

® Prodejny a provozovny sluZeb jako soucast stavby rodinného domu
v celkové plose neprevysujici zbyvajici obytnou plochu v rodinném domé

Podminéné » Remeslna nerusici vyroba, ktera je slucitelnd s bydlenim a nesnizuje
pripustné vyuiiti kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose
= Samostatné stojici objekty obchodu a sluzeb mistniho vyznamu, pokud
svymi rozméry a provedenim nenarusi charakter okolni rodinné zastavby.
= Chovatelska a péstitelska ¢innost kapacitné odpovidajici samozasobeni,
ktera je slucitelna s bydlenim a nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose
= Stavby pro rodinnou rekreaci za podminky, Ze budou umistény na
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pozemcich spliiujicich pozadavky na pozemky staveb pro bydleni

Pro vSechna tato vySe uvedena podminéné pripustna vyuZiti je nezbytny
souhlas obce.

Nepfipustné vyuziti = Radové domy
= Bytové domy
= Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, poptipadé
podminéné pfipustnym vyuZzitim
= Velkokapacitni prodejny s prodejni plochou nad 200 m2.
= Umistovani vyrobkd plnicich funkci stavby
= Velkochovy zvirat

Podminky =  Maximalni podlaznost: 1NP + P
prostorového =  Minimalni vyméra stavebniho pozemku:
usporadani V zastavéném Uzemi 500 m2 ; V zastavitelné plose 800 m2

=  Maximalni podil zpevnénych ploch na pozemku RD: 50%

=  Maximalni podil zastavéné plochy na pozemku RD: 35%

= Nejsou pripustné faleSné dvojdomy a trojdomy

= Hlavni stavby hmotové odpovidajici rodinnym domUm, spolu
s hospodaiskymi a doplikovymi stavbami mohou vytvaret provazané
soubory staveb

=  Pfipustné je za podminek stanovenych v platné legislativé umistovani
hlavnich i doplrikovych staveb na okraj stavebniho pozemku, pokud
takové umisténi umoznuje efektivni vyuZiti mensich pozemki a vytvoreni
vyuzitelné zahrady i hospodarského dvorku

=  Pfipustné je ve zdGvodnénych pfipadech za podminek stanovenych
v platné legislativé pfimé navazovdani sousednich staveb, bez vzajemnych
odstupl

= Chov domacich hospodarskych zvifat nesmi prekracovat miru obvyklou
pro samozdasobeni nebo zajmovou ¢innost.

= Na kazdou bytovou jednotku budou zfizena minimalné dvé odstavna
stani pro osobni automobil na pozemku rodinného domu.

= Rodinny dim (jedno Cislo popisné) bude mit nejvyse jeden vjezd
z verejného prostranstvi. Bez ohledu na pocet bytovych jednotek.

= Tepelna Cerpadla, zafizeni vyuZivajici proudéni vzduchu k ziskavani
energie i jind zafizeni, u kterych se posuzuje hlu¢nost (pfipadné jiné
emise) z hlediska hygienickych predpisli, nesmi omezit vyuZiti sousednich
dosud nezastavénych pozemkd. *

= Destové vody nebudou odvadény mimo pozemky staveb. Doporucené
zpUsoby nakladani s destovymi vodami jsou zasakovani a akumulace pro
zavlahu zelené.

* Pro potfeby posuzovani pfipustnosti tepelnych cerpadel vyuZivajicich proudéni vzduchu k ziskavani energie i
jinych zatizeni, u kterych se posuzuje hlu¢nost (pfipadné jiné emise) z hlediska hygienickych predpis(, nelze
hlu¢nost (pfipadné jiné emise) k dosud nezastavénym pozemk(im v zastavitelném Uzemi posuzovat pouze pro
jejich soucasné vyufZiti a stav (napf. zahrada, orna plida, apod.), pokud je na takovém pozemku pfipustna stavba.
Hluénost (pfipadné jiné emise) se musi posoudit pro stav, kdy pozemky budou vyuzity v souladu s timto dzemnim
pldnem (stavebnim zakonem, platnymi provadécimi vyhlaskami, apod.) bez omezeni plynoucich z vyuZziti
pozemk(l okolnich. Nap¥. v pfipadé sousedniho pozemku v zastavitelném Uzemi BI, je tfeba postupovat tak, jako
kdyby jiz na ném stél ve vzdalenosti 3,5 m od spole¢né hranice rodinny diim.
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BH — BYDLENi HROMADNE

Hlavni vyuiiti

Bydleni v bytovych domech

PFipustné vyuziti

Objekty obchodu a sluzeb mistniho vyznamu

Détska hristé a sportovisté slouZici zejména uzivateldm dané plochy
v mife a provedeni, které nebude snizovat kvalitu bydleni

Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Ochranna, izola¢ni a verejnd zelen

Kancelare a pracovny jako soucast bytu v celkové plose neprevysujici
zbyvajici obytnou plochu bytu

Podminéné
pripustné vyuziti

Zatizeni Skolska a zdravotnicka, ktera jsou slucitelna s bydlenim a
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose

Pro vSechna tato vySe uvedena podminéné pfipustna vyuZiti je nezbytny
souhlas obce.

Nepftipustné vyuZiti

Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, poptipadé
podminéné pfipustnym vyuZzitim

Velkokapacitni prodejny s prodejni plochou nad 200 m2.

Ubytovny

Rodinné domy

Umistovani vyrobkl plnicich funkci stavby

Podminky
prostorového
usporadani

Stavebni Upravy stavajicich domu a pripadné novostavby neprekroci
Uroven staveb soucasnych k datu nabyti Ucinnosti tohoto uzemniho planu
Maximalni podil zpevnénych ploch: 55%

Maximalni podil zastavéné plochy: 40%

Na kaZdou bytovou jednotku budou zfizena minimalné dvé odstavna
stani pro osobni automobil na pozemku stavby mimo vefejnou
komunikaci

Destové vody nebudou odvadény mimo pozemky staveb. Doporucené
zplsoby nakladani s destovymi vodami jsou zasakovani a akumulace pro
zavlahu zelené

OV — OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

Hlavni vyuziti

Zafizeni pro vzdélavani a vychovu

Zafizeni pro zdravotni sluzby

Zafizeni pro socidlni sluzby (domov pro seniory apod.)
Zafizeni pro verejnou spravu

Zafizeni pro kulturni a cirkevni Gcely

PFipustné vyuziti

Doplrikova zafizeni pro sport a télovychovu (télocviény, htisté, détska
hristé)

Zaftizeni pro technické sluzby

Zatizeni pro ochranu obyvatelstva

Zaftizeni pro maloobchod a sluzby

Verejna prostranstvi

Verejna zelen

Parkovisté pro funkci obcanského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnik(i a navstévnikd dané plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti)

Mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky
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Nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné
pripustné vyuiiti

Zaftizeni pro védu a vyzkum
Sluzebni byty, pro potfebu zabezpeceni provozu vybavenosti

Pro vSechna tato vySe uvedena podminéné pfipustnd vyuZiti je nezbytny
souhlas obce.

Nepftipustné vyuZiti

Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, poptipadé
podminéné pfipustnym vyuZitim

Velkokapacitni prodejny s prodejni plochou nad 300 m2.

Ubytovny

Rodinné domy

Umistovani vyrobkd plnicich funkci stavby

Cerpaci stanice pohonnych hmot

Verejné pristupné mycky automobil

Podminky
prostorového
usporadani

Maximalni vyska stavby: 10,0 m

Maximalni podil zastavénych a zpevnénych ploch: 60%

Maximalni podil zastavéné plochy: 50%

Na kazdou bytovou jednotku (viz podminéné pripustné vyuZiti) budou
zfizena minimadlné dvé odstavna stani pro osobni automobil v rdmci
zastavitelné plochy mimo verejné komunikace

Destové vody nebudou odvadény mimo pozemky staveb. Doporucené
zpUsoby nakladani s destovymi vodami jsou zasakovani a akumulace pro
zavlahu zelené

OK — OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI

Hlavni vyuziti

Zafizeni pro obchod a sluzby

PFipustné vyuziti

Zatizeni Skolskd a vzdélavaci

Verejna zelen

Parkovisté pro funkci obcanského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnik(i a navstévnikd dané plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti)

Mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

Nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné
pripustné vyuziti

Zaftizeni pro védu a vyzkum
Zaftizeni pro socialni sluzby (domov pro seniory apod.)
Sluzebni byty, pro potfebu zabezpeceni provozu obchodu a sluzeb

Pro vSechna tato vySe uvedena podminéné pfipustna vyuZziti je nezbytny
souhlas obce.

Nepftipustné vyuZiti

Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, poptipadé
podminéné pripustnym vyuZitim

Velkokapacitni prodejny s prodejni plochou nad 500 m2.

Ubytovny

Rodinné domy

Umistovani vyrobkl plnicich funkci stavby

Cerpaci stanice pohonnych hmot
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Podminky
prostorového
usporadani

Na kazdou bytovou jednotku (viz podminéné pripustné vyuziti) budou
zfizena minimdlné dvé odstavna stani pro osobni automobil v rdmci
zastavitelné plochy mimo verejné komunikace

V zastavéném Uzemi nebudou nové stavby, pristavby a nastavby
prevySovat uroven okolnich staveb

Destové vody nebudou odvadény mimo souvislou zastavitelnou plochu.
Doporucené zpUsoby nakladani s destovymi vodami jsou zasakovani a
akumulace pro zavlahu zelené

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: nestanovuje se

Maximalni podil zpevnénych ploch: 60%

Maximalni podil zastavéné plochy: 50%

Minimalni podil zelené: 40%

Maximalni podlaznost: 2NP + P

Maximalni vyska objektu: 10,0 m

0S — OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

Hlavni vyuziti

HFisté

Détska hristé

Tenisové kurty

Jiné sportovni plochy (minigolf apod.)
Koupalisté

PFipustné vyuziti

Verejna prostranstvi

Verejna zelen

Protihlukova opatieni a zabrany

Socialni zazemi (Satny, umyvarny, WC)

Oploceni

Parkovisté pro funkci obcanského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnik(l a ndvstévnikd dané plochy s vyuZitim OS)
Mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

Nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

Zaftizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci)

Podminéné
pripustné vyuziti

Sportovni haly a télocvi¢ny

Pro podminéné pfipustna vyuZiti je nezbytny souhlas obce.

Nepftipustné vyuziti

Veskerd htisté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvysenou hluénost (napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dalsi)

Veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim

Ubytovny (mimo ubytovaci zatizeni s prokazatelnou vazbou na vyu?ziti
konkrétni plochy OS a s kapacitou zdlvodnitelnou potfebami vyuZiti
plochy OS)

Podminky
prostorového
usporadani

Podil zpevnénych ploch nedovolujicich vsakovani povrchovych vod max.:
30%

Destové vody nebudou odvadény mimo souvislou plochu s vyuzitim OS.
Doporucené zpUsoby nakladani s destovymi vodami jsou zasakovani

a akumulace pro zavlahu zelené
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PU — VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Hlavni vyuiiti =

Mistni a uc¢elové komunikace
Chodniky
Verejnd prostranstvi pro pohyb, setkavani a odpocinek ob¢and

PFipustné vyuziti ]

Verejna, doprovodna a izolaéni zeleri

Détska hristé

Parkovy mobilia¥, drobna parkova architektura
Parkovaci a odstavné plochy

Autobusové zastavky

Cyklostezky, cyklotrasy, turistické trasy
Nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné =
pripustné vyuiiti

Umistovani vyrobku plnicich funkci stavby pouze jako docasné,
podminéné souhlasem obce (stdnky, kiosky pro obcerstveni, apod).
Nesmi slouzit pro bydleni

Neptipustné vyuziti =

Jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuZziti

Podminky Ll
prostorového
usporadani

Destové vody ze zpevnénych povrchl budou prednostné zasakovany.
Pouze prebyteéné vody, které za extrémnich destd neni mozné
zasakovat, mohou byt odvadény do tok( destovou kanalizaci

ZP — ZELEN — PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

Hlavni vyuziti Ll

Verejna zelen
Chodniky
Verejna prostranstvi pro pohyb, setkavani a odpocinek obéant

PFipustné vyuziti Ll

Détska hristé

Mobiliat, drobna parkova architektura
Cyklostezky, cyklotrasy, turistické trasy
Nezbytnda dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné .
pripustné vyuziti

Nezbytnd technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti =

Jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti
Umistovani vyrobkl plnicich funkci stavby

Podminky Ll
prostorového
usporadani

Nestanovuji se

ZZ - ZELEN — ZAHRADY A SADY

Hlavni vyuziti L]

Zahrady a sady

PFipustné vyuziti L]

Zahradni domky, skleniky, pergoly, bazény

Objekty pro uskladnéni naradi a plodin

Oploceni

Zatizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodarovani
Nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura

Podminéné ]

Nestanovuje se
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pripustné vyuiiti

Nepftipustné vyuZiti = Jakékoliv jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti

= Umistovani vyrobkd plnicich funkci stavby
Podminky = Stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m2 zastavéné plochy,
prostorového podsklepené do 3 m pod terén, do 5 m vysky nad drovni terénu
usporadani

DS — DOPRAVA SILNIEN]

Hlavni vyuZiti

Silnice II. a lll. tFidy

PFipustné vyuZziti

Naspy, zarezy, opérné zdi

Mosty, propustky

Parkovaci a odstavné plochy

Cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési
Chodniky

Ptijezdové komunikace k plocham
Autobusové zastavky

Doprovodna, ochrannd a izolacni zelen
Nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura

Podminéné
pripustné vyuziti

Socialni zazemi
U rusenych Usekd silnic pfevod na ornou pidu nebo plochy ptirodni
zelené

Neptipustné vyuZiti = Jakékolijiné neZ hlavni a pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti
Podminky = Destové vody ze zpevnénych povrchl budou pfednostné zasakovany.
prostorového Pouze prebyte¢né vody, které za extrémnich destl neni mozné
usporadani zasakovat, mohou byt odvadény do tok

DD — DOPRAVA DRAZNI

Hlavni vyuziti

Zelezni¢ni doprava

PFipustné vyuziti

Vlakova nadrazi, zastavky

Naspy, zarezy, opérné zdi, protihlukové stény
Mosty, propustky

Parkovaci a odstavné plochy

Chodniky

Autobusové zastavky

Socialni zazemi

Doprovodna, ochrannad a izolacni zelen
Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné
pFipustné vyuziti

Stavby a zafizeni ve vzdalenosti 60 m od osy krajni koleje za podminky, Ze
bude v Uzemnim, resp. stavebnim tizeni prokazano neprekroceni
maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech

Nepftipustné vyuziti

Jakékoli jiné neZ hlavni a pfipustné a podminéné pripustné vyuziti
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Podminky = Destové vody ze zpevnénych povrchi budou prednostné zasakovany.
prostorového Pouze prebyteéné vody, které za extrémnich destd neni mozné
usporadani zasakovat, mohou byt odvadény do tokU

DX — UELOVE KOMUNIKACE, VYZNAMNE POLNI A LESNi CESTY

Hlavni vyuiiti = Polni alesni cesty
= Ucelové komunikace

PFipustné vyuZziti = Mostky, propustky
= Parkovaci a odstavné plochy
=  Prvky mobilidfe v krajiné
= Doprovodnd, ochranna a izola¢ni zelen
= Nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Podminéné = Nestanovuje se
pripustné vyuziti

Neptipustné vyuZiti = Jakékoliv jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti

Podminky = Destové vody ze zpevnénych povrchl budou pfednostné zasakovany.
prostorového Pouze prebyteéné vody, které za extrémnich destd neni mozné
usporadani zasakovat, mohou byt odvadény do tok(

VD — VYROBA DROBNA A SLUZBY

Hlavni vyuziti = Vyroba a skladovani
= Provoz sluzeb obyvatelstvu

Pfripustné = Zafizeni pro sluzby a prodej
vyuziti = Souvisejici objekty pro administrativu
= Manipulacni plochy
= Vefejnd prostranstvi
= Verfejna zelen
= QOchrannd aizola¢ni zelen
= Stravovani pro potieby vyroby a skladovani
= Socidlni zdzemi (WC, umyvarny, Satny)
= Parkovaci a odstavné plochy pro automobily slouZici pro funkci vyroby
a skladovani (vyhrazené parkovisté pro osobni automobily pracovnik(
a navstévnik( dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti)
= Nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné = Objekty pro vyrobu za podminky, Ze nebudou prekroceny imisni a hlukové
pFipustné limity
vyuZiti = Objekt pro bydleni pouze za Ucelem ochrany a spravy objektu souvisejici s

hlavnim vyuzitim dané plochy. Maximalné dva byty v jedné souvislé plose se
zpUsobem vyuziti VD.
= Zemédélska vyroba

Nepftipustné = Likvidace odpadi, odpadové hospodafstvi
vyuZiti = Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZzitim
= Velkokapacitni prodejny s prodejni plochou nad 200 m2.
= Fotovoltaické elektrarny
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Vétrné elektrarny
Ubytovny

Podminky .
prostorového
usporadani .

Podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 65 % (z plochy stavebniho
pozemku), zbytek budou tvofit plochy zelené

Max. vyska provoznich staveb 11,0 m (mimo technologicka zafizeni, jako jsou
napf. kominy, telekomunikacni véZe a vzduchotechnicka zafizeni) (méfreno
od paty stavby po hieben sttechy)

Maximalni vyska administrativnich budov 9,0 m (méreno od paty stavby po
hieben stfechy)

Destové vody nebudou odvadény mimo pozemky staveb. Doporucené
zpUsoby nakladani s destovymi vodami jsou zasakovani a akumulace pro
zavlahu zelené

VZ — VYROBA ZEMEDELSKA

Hlavni vyuziti

= Zafizeni pro zemédélskou vyrobu
= Objekty pro ustdjeni hospodarskych zvirat
= Sklady zemédélskych produktl a materiall pro zemédélstvi

Pfripustné vyuziti

= Zafizeni pro sluzby a prodej

= Souvisejici objekty pro administrativu

=  Manipulaéni plochy

= Vefejna prostranstvi

= Verfejna zelen

= Ochranna aizola¢ni zelen

= Stravovani pro potteby vyroby a skladovani

= Socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

= Parkovaci a odstavné plochy pro automobily slouZici pro funkci vyroby
a skladovani (vyhrazené parkovisté pro osobni automobily pracovnik(
a navstévnik( dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti)

= Nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné
pripustné vyuziti

= Objekty pro vyrobu za podminky, Ze nebudou prekroceny imisni
a hlukové limity

= Objekt pro bydleni pouze za icelem ochrany a spravy objektu souvisejici
s hlavnim vyuzitim dané plochy. Maximalné dva byty v jedné souvislé
plose se zpUsobem vyuziti VD.

Nepftipustné vyuZiti = Likvidace odpad(, odpadové hospodarstvi
= Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, poptipadé
podminéné pfipustnym vyuZitim
= Velkokapacitni prodejny s prodejni plochou nad 200 m2.
= Velkokapacitni prodejny s prodejni plochou nad 200 m2.
= Fotovoltaické elektrarny
= Vétrné elektrarny
= Ubytovny
Podminky = Podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 65 % (z plochy stavebniho
prostorového pozemku), zbytek budou tvofit plochy zelené
usporadani = Max. vySka provoznich staveb 11,0 m (mimo technologicka zafizeni, jako

jsou napt. kominy, telekomunikacni véZze a vzduchotechnicka zafizeni)
(méfeno od paty stavby po hieben strechy)
=  Maximalni vyska administrativnich budov 9,0 m (méfeno od paty stavby
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po hieben stfechy)

Destové vody nebudou odvadény mimo pozemky staveb. Doporucené
zpUsoby nakladani s destovymi vodami jsou zasakovani a akumulace pro
zavlahu zelené

WT — PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - VODNI A VODNICH TOKU

Hlavni vyuZiti

Vodni toky a plochy, rybniky, poldry a ostatni vodni nadrze, které plni
funkce ekologicko-stabilizacni, rekreacni, estetické a hospodarské
(pfirodni nebo uméle vybudované)

PFipustné vyuZziti

Vodohospodafska opatieni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané Uzemi pred zdplavami, opattfeni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostredi — zvysSeni ekologické stability

Realizace spolecnych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpFistupnéni
pozemku, protierozni opatieni pro ochranu pldniho fondu,

Podminéné
pripustné vyuziti

Nestanovuje se

NepfFipustné vyuziti = Stavby a Cinnosti jinych funkci a ¢innosti negativné ovliviujici vodni rezim
v Uzemi
= Oplocovaniv prito¢ném profilu koryta
= Obytné a rekreacni objekty
Podminky = Nestanovuji se
prostorového
usporadani

AP.p — PLOCHY ZEMEDELSKE - POLE

Hlavni vyuziti

Orna plda

PFipustné vyuziti

Realizace spolecnych zafizeni, tj. opatfeni slouZici ke zpFistupnéni
pozemkd, protierozni opatfeni pro ochranu pladniho fondu,
vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané Uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostredi — zvySeni ekologické stability

Zména kultury na trvaly travni porost, meliorace, protierozni opatreni,
poldry, agrotechnickd opatfeni, vétrolamy

Cestni sit (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési)

Opatreni ke zvysSeni ekologické stability Uzemi (vysadba zelené, meze,
pralehy apod.)

Podminéné
pFipustné vyuziti

Nezbytna technicka infrastruktura, pokud neni mozné jiné reseni

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi dle §18, odst. 5
stavebniho zakona. Nesmi tvorit nevhodnou dominantu, nesmi narusovat
krajinny raz.

Fotovoltaické elektrarny, pouze na orné plidé s tfidou ochrany 4 a 5,

s ohledem na charakter Uzemi a ochranu krajinného razu.

Nepftipustné vyuziti

Jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuZziti
Fotovoltaické elektrarny na orné pldé s tfidou ochrany 1,2 a 3
Vétrné elektrarny
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Oplocovani mimo ploch staveb pro zemédélstvi dle §18, odst. 5 a ploch
pro fotovoltaické elektrarny.
Zména druhu pozemku na zahradu

Podminky
prostorového
usporadani

Stavby a zafizeni pro zemédélstvi dle §18, odst. 5 Stavebniho zdkona

mohou mit jednotlivé max. 300 m2 zastavéné nebo zpevnéné plochy.
Musi mit vzajemny odstup min. 300 m. Odstup od staveb pro bydleni
musi byt min. 300 m.

AP.t — PLOCHY ZEMEDELSKE — TRVALE TRAVN{ POROSTY

Hlavni vyuZiti

Louky a pastviny

PFipustné vyuZziti

Realizace spolecnych zafizeni, tj. opatieni slouzici ke zptistupnéni
pozemkd, protierozni opatfeni pro ochranu padniho fondu,
vodohospodarska opatieni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané Uzemi ptred zdplavami, opatieni k ochrané a tvorbé
zivotniho prosttredi — zvySeni ekologické stability

Meliorace, protierozni opatreni, poldry, agrotechnicka opatreni,
vétrolamy

Cestni sit (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési)

Opatreni ke zvyseni ekologické stability Uzemi (vysadba zelené, meze,
pralehy apod.)

Podminéné
pripustné vyuziti

Nezbytnd technicka infrastruktura, pokud neni mozné jiné reseni

Neptipustné vyuZiti = Jakékoliv jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti
= Stavby a zatizeni pro zemédélstvi dle §18, odst. 5 Stavebniho zdkona
= Fotovoltaické elektrarny
= Vétrné elektrarny
= Oplocovani
= Zména druhu pozemku na zahradu
Podminky = Nestanovuje se
prostorového
usporadani

LU — PLOCHY LESNI — LESNi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Plochy k pInéni funkci lesa

PFipustné vyuziti

Stavby k pInéni funkci lesa

Oploceni lesnich skolek, oploceni zfizené k ochrané lesnich porosti pred
zvéri (oplocenky), oploceni obor

Umisténi prvkd mobiliare (pristresek k posezeni, informacni tabule,
apod.)

Drobna sakralni architektura

Lesni cesty

Cyklostezky

Podminéné
pFipustné vyuziti

Nezbytna technicka infrastruktura, pokud neni mozné jiné reseni
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Nepfipustné vyuziti = Jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti
= Fotovoltaické elektrarny
= Vétrné elektrarny

Podminky = Nestanovuji se

prostorového

usporadani

NU — PLOCHY PRIRODNI — PRIRODNi VSEOBECNE

Hlavni vyuiiti

Extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylenad, solitérni
a liniova zelen, ekologicky kvalitni rostlinna spolecenstva odpovidajici
stanovistnim podminkam

PFipustné vyuziti

Realizace spolecnych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpFistupnéni
pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu pidniho fondu,
vodohospodarska opatreni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané Uzemi ptred zdplavami, opatieni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostredi — zvysSeni ekologické stability

Stavby k pInéni funkci lesa

Umisténi prvkd mobiliare (pfistfesek k posezeni, informacni tabule,
apod.)

Drobna sakralni architektura

Pé&si cesty

Podminéné
pripustné vyuziti

Nezbytnd technicka infrastruktura, pokud neni mozné jiné reseni

Neptipustné vyuZiti = Jakékoliv jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti
= Fotovoltaické elektrarny
= Vétrné elektrarny

Podminky = Nestanovuji se

prostorového

usporadani

MU.z — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — ZEMEDELSTVI

Hlavni vyuziti

Viceucelové zemédélské plochy

PFipustné vyuziti

Realizace spolecnych zafizeni, tj. opatieni slouzici ke zpfistupnéni
pozemku, protierozni opatieni pro ochranu pldniho fondu,
vodohospodarska opatieni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané Uzemi ptred zdplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostredi — zvySeni ekologické stability

Oploceni pro potreby pastvy, chovu zvifat a ochrany péstovanych plodin
Polni cesty, cyklostezky

Ucelové komunikace pro dopravni napojeni staveb

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi dle §18, odst.5
stavebniho zakona

Podminéné
pripustné vyuiiti

Nezbytnd technicka infrastruktura, pokud neni mozné jiné reseni
Fotovoltaické elektrarny
Vétrné elektrarny
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Nepfipustné vyuziti = jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky = stavby a zafizeni pro zemédélstvi dle §18, odst. 5 Stavebniho zakona
prostorového mohou mit jednotlivé max. 250 m2 zastavéné nebo zpevnéné plochy.
usporadani Musi mit vzajemny odstup min. 200 m. Odstup od staveb pro bydleni

musi byt min. 200 m. Snizit odstup od obytnych budov je mozné pouze se
souhlasem majitele dotéené obytné budovy.

MU.p — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — PRIRODNI PRIORITY

Hlavni vyuiiti

= VicelUcelové zemédélské a pfirodni plochy
= Pfirozena spolecenstva strom( a kefu

PFipustné vyuziti

= Realizace spole¢nych zafizeni, tj. opatfeni slouZici ke zpFistupnéni
pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu pldniho fondu,
vodohospodarska opatreni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uzemi pfed zdplavami, opatreni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostredi — zvyseni ekologické stability

= Polni cesty

Podminéné
pripustné vyuziti

= Nezbytna technicka infrastruktura, pokud neni mozné jiné reseni
= Cyklostezky v omezené a zdlvodnéné mire
Podminéno souhlasem obce a organu ochrany pfirody a krajiny.

Nepftipustné vyuZiti = Jakékoliv jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti
= Stavby a zafizeni pro zemédélstvi dle §18, odst. 5 Stavebniho zdkona
= Fotovoltaické elektrarny
= Vétrné elektrarny

Podminky = Nestanovuje se

prostorového

usporadani

MU.| — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI{ — LESNICTVi

Hlavni vyuziti

= Porosty lesniho charakteru
= Pfirozena spolecenstva strom( a ket nelesniho charakteru

= Stavby k pInéni funkci lesa

= Oploceni lesnich skolek, oploceni zfizené k ochrané lesnich porost(i pred
zvéri (oplocenky), oploceni obor

=  Umisténi prvk( mobiliare (pristfesek k posezeni, informacni tabule,
apod.)

= Drobnad sakrdlni architektura

= Pésicesty

= Cyklostezky

Podminéné
pripustné vyuiiti

= Nezbytna technickd infrastruktura, pokud neni mozné jiné reseni
= Cyklostezky v omezené a zdlvodnéné mire

Podminéno souhlasem obce.

Nepftipustné vyuziti

= Jakékoliv jiné nezZ hlavni a pfipustné vyuZziti Fotovoltaické elektrarny
= Fotovoltaické elektrarny
= Vétrné elektrarny
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Podminky
prostorového
usporadani

Nestanovuje se

ZO — ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI

Hlavni vyuiiti

Stromova a kefova spolecenstva

PFipustné vyuziti

Skupinova, rozptylend, solitérni, liniova zelen

Prvky parteru — lavicky, pfistresky, atd.

Stezky pro pési

Ucelové komunikace pro spravu vodnich tok(

Technicka protihlukova opatfeni — protihlukové valy, stény

Podminéné
pripustné vyuziti

Nezbytna technicka infrastruktura, pokud neni mozné jiné feseni
KFizeni pasu ochranné a izolacni zelené mistni komunikaci, v ojedinélych
zdGvodnénych pripadech

Nepfipustné vyuZiti = Jakékoliv jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZziti
Podminky = Nestanovuji se

prostorového

usporadani

TE — TECHNICKA INFRASTRUKTURA - ENERGETIKA

Hlavni vyuziti

Trafostanice
Rozvodny

PFipustné vyuziti

Ostatni technickd zafizeni pro energetiku

Podminéné
pripustné vyuziti

Nestanovuje se

Nepfipustné vyuziti = Jakékoliv jiné nezZ hlavni a pfipustné vyuziti
Podminky = Nestanovuji se

prostorového

usporadani

XX — PLOCHY SPECIFICKE — BOZi DAR

Hlavni vyuziti

Neni stanoveno

PFipustné vyuziti

plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj(

stavby a zafizeni pro strategické sluzby

obcanské vybaveni

bydleni pouze formou sluzebnich bytt

dopravni infrastruktura (pro silnicni, Zelezni¢ni, leteckou dopravu,
statickou nebo hromadnou dopravu)

technicka infrastruktura

pozemky verejnych prostranstvi, véetné parkd, jiné verejné zelené a
prvk( parteru

vodni toky a plochy, zafizeni pro povrchovou retenci.
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Podminéné = plochy pro vyrobu a skladovani

Pripustne vyuziti Za podminky, Ze plochy pro skladovani jsou pfipustné jen v omezeném

rozsahu a pouze jako doplnék aktivity s vyssi pfidanou hodnotou.
= stavby stozar(i telekomunikacnich zafizeni
Za podminky, Ze nebudou mit negativni vliv na okolni zdstavbu a
krajinny raz.
= stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zatizeni

Za podminky, Ze pljde o stavby docasné.

Nepftipustné vyuZiti = montovny, tj. zejména velkoobjemova a velkosériova vyroba s nizkou
pfidanou hodnotou a vyuZitim mdlo kvalifikované pracovni sily
= spalovny
= eloxovny a obdobné provozy s vysokym rizikem pro Zivotni prostredi

Podminky = Voda ze srazek bude pfednostné vyuzivana v ramci prislusné plochy
prostorového s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, pfipadné v rdmci plochy fesené
usporadani komplexné Gzemni studii. Do vodnich tokd je pfipustné odvadét jen

vody, které prokazatelné neni mozné vyuzit nebo zasakovat. Napfiklad
pfi extrémnich privalech apod.

= Energetickd ndroc¢nost staveb bude minimalizovadna. Potfeba energii
bude fesSena prednostné vyuZitim obnovitelnych zdrojl. Budou
prednostné vyuzivany nizkouhlikové a bezuhlikové technologie.

= Bude kladen dlraz na vysoky standard architektury, udrzitelnou zelenou
architekturu a udrzitelny rozvoj

=  Prostorové usporadani bude feSeno s ohledem na eliminaci tepelnych
ostrovl

Podminky rozhodovani v koridorech zelezni€nich trati CNZ.D071 zdvoukolejnéni
a CNZ.D231 VsSejanska spojka:

- koridor je vymezen jako prekryvna vrstva s podminkami vyuziti, které maji pfednost
pred podminkami vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

- do doby realizace vySe uvedenych zamér( je v koridoru nepfipustné provadét stavby
a ¢innosti, které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a
realizaci pfedmétné dopravni stavby (v€etné staveb souvisejicich).

- do doby realizace vySe uvedenych zaméru je podminéné pfipustna dopravni
a technicka infrastruktura za splnéni podminky odsouhlaseni zelezni€nim spravnim
uradem.

- po realizaci vySe uvedenych zamérl se zbyla ¢ast plochy koridoru vyuzije pro
funkéni vyuZiti plochy vyznacené pod koridorem.

Podminky rozhodovani v koridoru CNZ.VTL plynovodu a RS Jizbicka Zavadilka

Bozi Dar v¢.RS:

- koridor je vymezen jako pfekryvna vrstva s podminkami vyuziti, které maji pfednost
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pred podminkami vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

- do doby realizace vySe uvedeného zameéru je v koridoru nepfipustné provadét stavby
a Cinnosti, které by znemoznily, ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a
realizaci predmétné stavby technické infrastruktury (v€etné staveb souvisejicich).

- do doby realizace vySe uvedeného zaméru je podminéné pfipustna dopravni
a technicka infrastruktura za splnéni podminky odsouhlaseni budoucim vlastnikem
nebo spravcem vySe uvedenych uvazovanych plynarenskych zafizeni.

- po realizaci vySe uvedeného zaméru se zbyla ¢ast plochy koridoru vyuzije pro
funkéni vyuziti plochy vyznacené pod koridorem.

Pravidla aplikace podminek pro vyuziti a prostorové usporadani ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti

Vyuziti ploch

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch a koridord neni retroaktivni. Vyuziti ploch
a koridora v rozsahu, ve kterém jsou pro provozovanou c&innost fadné zkolaudovany
a zaroven nejsou dle podminek pro vyuziti ploch Ci koridor stanovenych v kapitole f)
pfipustné, je i nadale mozné. Jakékoliv nové stavby, zmény staveb, zmény vyuZiti
Uzemi a zmény vlivu uzivani staveb na uzemi v souvislosti s intenzifikaci téchto
cinnosti jiz pfipustné neni.

Maximalni vySka zastavby a podlaznost

Maximalni vyska zastavby v metrech se stanovuje svisle od urovné ptvodniho
(neupraveného) terénu a musi byt respektovana ve vSech bodech pudorysu stavby.

Ve vybranych plochach urlujicich maximalni vySku zastavby je kromé& udaje nebo
misto udaje o maximalni vySce zastavby v metrech stanoven udaj o maximalni
podlaznosti. V pfislusné ploSe musi byt dodrzeny obé tyto podminky, tedy maximalni
vySka zastavby i podlaznost, zaroven, jsou — li zaroven stanoveny.

Maximalni vySka zastavby stanovena pro vymezené plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti se nevztahuje na:

a) nezbytna technologicka zafizeni umisténa na stavbach a souvisejici s provozem
téchto staveb (typicky kominy, antény, zafizeni vzduchotechniky &i odvétrani,
vytahové Sachty a strojovny vytahl apod.);

b) samostatné stavby a zafizeni technické infrastruktury bodového charakteru
jako jsou kominy, stozary, antény, signalni véze apod., s vyjimkou budov pro
technickou infrastrukturu;

c) véze kostelu, kapli a jinych sakralnich staveb.

Maximalni vySka zastavby i podlaznost jsou zavazné pro novou zastavbu a zmény
stavajici zastavby zvétsujici vnéjSi pldorysné nebo vysSkové ohraniCeni stavajici
zastavby. Stanoveni maximalni vySky zastavby ani podlaznosti neni retroaktivni.
Pfi zménach staveb, které maximalni vySku Ci podlaznost pfesahuji, neni mozné
odchylku od stanovené hodnoty dale zvétSovat. NavySovani objemu stavby nad
stanovenou vysSkou neni pfipustné. Pfi kompletni demolici objektu se jeho obnova
novou stavbou musi fidit jiZz platnou regulaci v uzemnim planu.
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Stanovenou maximalni vysSku zastavby smi v odUvodnénych pfipadech presahnout
Casti budov, které v urbanisticky exponované poloze (narozi ulic, osa namésti apod.)
lokalné zvyraznuji urbanistickou strukturu obce nebo vyznamnou polohu budovy
v urbanistické struktufe obce (lokalni dominanty charakteru véziCky, zvySeného
arkyfe, nastavby nad rovinou stfechy apod.), neni-li to v rozporu s charakterem uzemi.
Tyto Casti budov mohou pfesahnout maximalni stanovenou vySku zastavby nejvyse
nad jednou tfetinou posledniho plnohodnotného nadzemniho podlazi a nejvySe o
3,0m.

g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

1. Verejné prospésné stavby

Verejné prospésné stavby a opatreni stanovené ZUR:

Dopravni infrastruktura:

D213 Koridor Zelezni¢ni trati €. 071 v useku Nymburk - Mlada Boleslav: pfelozky
a zdvoukolejnéni traté

V UP Straky zafazeno jako VPD.1

D212 Koridor Zelezniéni trati .231 Lysa n. L. — Milovice - Cachovice: prelozky trati
a noveé propojeni (VSejanska spojka),

V UP Straky zafazeno jako VPD.2

Technicka infrastruktura:

P08 Vysokotlaky plynovod Jizbicka Zavadilka — Bozi Dar v€. RS
eV UP Straky zafazeno jako VPT.1
V uzemnim planu jsou vymezeny koridory pro vySe uvedené vefejné prospésné stavby.
Nejedna se jesté o plochu vlastni vefejné prospésné stavby (vCetné plochy nezbytné
k zajisténi jejiho fadného uzivani pro stanoveny uc€el). Podkladem pro vyvlastnéni bude

uzemni rozhodnuti, ve kterém budou pozemky, resp. jejich €asti, podléhajici vyvlastnéni
pfesné specifikovany geometrickym planem.

Verejné prospésné stavby stanovené Uzemnim planem Straky:

VPD.3 Mistni obsluzna komunikace od hrbitova ke Skole.
VPD.4 Mistni obsluzna komunikace k zastavbé za fotbalovym hfistém (Z6).

Pro vyse uvedené stavby je mozné prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
Rovnéz je mozné na dotéené pozemky uplatnit predkupni pravo.

Liniové stavby technické infrastruktury:

VT.1 Venkovni vedeni VN 22 kV.
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VT.2 Vodovod a splaskova kanalizace v nové komunikaci za fotbalovym hfistém.
VT.3 Vodovod a splaskova kanalizace pro plochu Z.5 - sever.

VT.4 Vodovod a splaskova kanalizace pro plochu Z.5 — jih.

VT.5 Vodovod a splaskova kanalizace v nové komunikaci u hibitova.

Pro vysSe uvedené stavby technické infrastruktury je mozné prava k pozemkium a
stavbam vyvlastnit.

Stavby obéanského vybaveni:

PO.1 Rozsifeni zakladni skoly.
PO.2 Hristé zakladni Skoly.

Pro vyse uvedené stavby obc¢anského vybaveni je mozné na dotcené pozemky
uplatnit predkupni pravo.

2. Verejné prospésna opatreni

Realizace prvkd USES:

Cislo _prvek USES gislo zmény v kr.
VU.1 LBK.ST3 K.3, K4
VU.2 LBC.ST4 K.1, K.2
VU.3 LBK.ST4 K.5, K.6

Pro vyse uvedena opatreni je mozné prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit.
Realizace prvkl verejnych prostranstvi:

PP.1  Zalozeni parkové zelené za hrbitovem

PP.1  ZaloZeni vefejného prostranstvi s parkovou zeleni u zastavitelné plochy
Z1. Pfi nové vzniklé komunikaci od hfbitova k zakladni Skole.

Pro vyse uvedena opatreni pro verejna prostranstvi je mozné na dotéené pozemky
uplatnit predkupni pravo.

3. Plochy asanaci

Uzemni plan Straky nenavrhuje 2adné asanacéni Upravy, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

4. Stavby a opatieni k zajiSténi bezpecénosti statu

Uzemni plan Straky
nenavrhuje zadné stavby a opatieni k zajiSténi obrany a bezpec€nosti statu, pro které Ize
prava k pozemkudm a stavbam vyvlastnit.
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h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni
pravo ziizovano, parcelnich €isel pozemkd, nazvu katastralniho izemi
a pripadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona.

Vefejné prospésné stavby vyplyvajici ze ZUR:

VPD.1 Koridor zelezni¢ni trati €. 071 v useku Nymburk - Mlada Boleslav: pfelozky a
zdvoukolejnéni traté.

VPD.2 Koridor Zelezniéni trati ¢.231 Lysa n. L. — Milovice - Cachovice: prelozky trati a
nové propojeni (VSejanska spojka).

VPT.1 Vysokotlaky plynovod Jizbicka Zavadilka — Bozi Dar v¢. RS.

V uzemnim planu jsou pro vySe uvedené vefejné prospésné stavby vymezeny koridory.
Nejedna se jeSté o plochu vlastni vefejné prospé&sSné stavby (v€etné plochy nezbytné
k zajisténi jejiho fadného uzivani pro stanoveny ucel). Podkladem pro uplatnéni pfedkupniho
prava bude uzemni rozhodnuti, ve kterém budou pozemKky, resp. jejich ¢asti, uréené k zapsani
predkupniho prava pfesné specifikovany geometrickym planem. Rovnéz bude uréen subjekt
Vv jehoz prospéch se predkupni pravo zapise.

Plochy pro stavby ob&anského vybaveni vymezené v UP Straky:

PO.1 Rozsifeni zakladni Skoly.
PO.2 Hristé zakladni Skoly.

Udaje pro zapis predkupniho prava do katastru nemovitosti:
Katastralni uzemi:  Straky u Nymburka 756059

Dotéené pozemky:

PO.1: 175

PO.2: 519/20 ¢ast; 2100 cast; 1416/2 East; 1399 Cast
Moznost uplatnéni pfedkupniho prava ve prospéch:

Obec Straky
IC: 00 239 810
Obecni ufad Straky, €.p. 215, 289 25 Straky

Vefejna prostranstvi vymezena v UP Straky:

PP.1 ZalozZeni izolacni zelené za hibitovem.
PP.2 Vefejné prostranstvi u zastavitelné plochy Z1.

Udaje pro zapis predkupniho prava do katastru nemovitosti:
Katastralni uzemi:  Straky u Nymburka 756059

Dotcené pozemky:
PP.1: 1466 Cast
PP.2: 1466 Cast
Moznost uplatnéni pfedkupniho prava ve prospéch:

Obec Straky
IC: 00 239 810
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Obecni ufad Straky, €.p. 215, 289 25 Straky

I) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Nejsou stanovena.

(Uzemni plén Straky nebyl posuzovéan z hlediska viivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaéi oblast, proto nevyplynula zadna kompenzacni opatreni dle §50 odst. (6) stavebniho
zakona.)

j) Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni,

Uzemni plan vymezuje nasledujici izemni rezervu:
UR.1 — BV Bydleni venkovské. 1,162 ha.

Tato uzemni rezerva se vymezuje s ohledem na mozné budouci vyuZiti jizni strany navrzené
komunikace pro obsluhu zastavitelnych ploch Z1 a Z2. Pfi oCekavaném demografickém vyvoji
se navrh dalSich ploch pro bydleni nepfedpoklada v horizontu cca deseti let. Pokud by
v dalSich letech po vyuziti navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni alespori ze 70% obec
evidovala dal3i zajem o rodinné bydleni, pfipadalo by vyuZiti této Uzemni rezervy v Uvahu.

Aby se na plose uzemni rezervy mohl realizovat vySe uvedeny zpUsob vyuziti, je nutné ji
zménou Uzemniho planu prevést do zastavitelnych ploch. Do té doby bude plocha UR1 BV
nadale vyuzivana jako pole.

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci,

Uzemni plan Straky stanovuje podminit rozhodovani v Gizemi uzavienim dohody o parcelaci
v této zastavitelné ploSe:

DO.1 - Z.1, BV Bydleni venkovské, PU verejné prostranstvi, ZP parky a parkové upravené
plochy — 1,178 ha

Duvodem pro stanoveni tohoto pozadavku je optimalizace preparcelace plochy Z1 pro
umisténi komunikace, ochranné zelené navazujici na hrbitov, parcel pro rodinné domy a
vefejného prostranstvi s pfedpokladanym vyuzitim jako park.

DO.2 - Z.2a, BV Bydleni venkovské, PU verejné prostranstvi — 0,844 ha

Duvodem pro stanoveni tohoto pozadavku je optimalizace pfeparcelace plochy na parcely pro
rodinné domy a mistni obsluZznou komunikaci navazujicich na komunikace stavajici.

DO.3 - Z.2b, BV Bydleni venkovské — 0,533 ha

Duvodem pro stanoveni tohoto pozadavku je optimalizace pfeparcelace plochy na parcely pro
rodinné domy.
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DO.4 - Z.6, BV Bydleni venkovské, PU verejné prostranstvi — 1,135 ha

Duvodem pro stanoveni tohoto pozadavku je optimalizace preparcelace plochy na parcely pro
rodinné domy a jednu mistni komunikaci navazujici na komunikaci stavajici. Komunikace
bude vymezena s vyuzitim sou€asné parcely 625/7 — ostatni plocha, komunikace, ale bude
rozSifena na parametry odpovidajici obousmérné komunikaci, tj. vefejny prostor o Sifce 8 m.
Bude rovnéz dopravné obsluhovat obecni fotbalové hfisté.

DO.5 - Z.7, BV Bydleni venkovské, ZZ zahrady a sady — 0,497 ha

Duvodem pro stanoveni tohoto pozadavku je optimalizace pfeparcelace plochy na parcely pro
rodinné domy se zahradami.

|) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a pfimérené lhity pro vlozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti.

Uzemni plan Straky stanovuje podminit rozhodovani v Gzemi zpracovanim Gzemni studie na
nasledujicich zastavitelnych plochach:

Uzemni_studie US.1 bude pofizena za G&elem podrobnéjsiho provéfeni moznosti vyuZiti
ploch a zafizeni byvalého letisté Bozi Dar, zastavitelna plocha Z6 — 45,305 ha.

Zadani uzemni studie bude vychazet z ,Memoranda k vyuziti a rozvoji BVVP Milovice —
Mlada“ Stredoceského kraje a dotéenych okolnich obci, které definuje zakladni sméry rozvoje
dotéeného uzemi a je zakladnim vychodiskem pro dalSi rozvoj daného uzemi.

Uzemni studie US 1 bude pofizena koordinované& s lGzemné& planovaci &innosti mésta
Milovice.

Uzemni_studie US.2 bude pofizena za G&elem podrobné&j$iho provéfeni a posouzeni
moznosti vyuziti zastavitelnych ploch Z5a — 0,585 ha, Z5b — 1,551 ha a Z5c — 1,685 ha. Bude
zahrnovat navrh parcelace pro rodinné domy, koncepci vefejného prostranstvi v€. vefejné
zelené, dopravniho feSeni a FeSeni technické infrastruktury, v souladu s uvedenymi
podminkami prostorového usporadani v kapitole f).

Uzemni studie bude Fes$it pozadavky na pfipadnou prelozku vedeni vysokého napéti. Budou
provéfeny i dalSi moznosti usporfadani mistni sité vedeni vysokého napéti s cilem uvolnit
uzemi.

Vytvofi podminky pro riznorodou rodinnou zastavbu venkovského charakteru odpovidajici
soucasnym potfebam rodinného bydleni.

Uzemni studie budou vypracovany do 5 let od nabyti uginnosti Gzemniho planu, budou
schvaleny pofizovatelem a vloZzeny do evidence uzemné planovaci €innosti.

m) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Uzemni plan stanovuje etapizaci vystavby v zastavitelnych plochach pro bydleni (bydleni
venkovské — BI).
Do prvni etapy jsou zafazeny zastavitelné plochy 2.1, Z.2a, Z.5a, a Z.6.

Do druhé etapy jsou zafazeny zastavitelné plochy Z.2b, Z.5b a Z.7.
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Do tfeti etapy je zafazena zastavitelna plocha Z.5c.

Vyuziti ploch v nasledujici etapé je podminéno vydanim spravniho aktu umoznujiciho uzivani
staveb (napf. kolaudaéni souhlas), kterym pfislusi v souctu alespor 60 % vyméry vSech ploch
Bl zahrnutych do pfedchozi etapy.

Udaje o etapizaci jsou rovnéz uvedeny k jednotlivym zastavitelnym plocham na vykrese
N.2 Hlavni vykres.

Orientacni poCet rodinnych dom( a pfirGstek obyvatel v jednotlivych etapach:

1. Etapa 28 RD 90 obyv.
2. Etapa 21 RD 68 obyv.
3. Etapa 18RD 58 obyv.

n) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

V souladu s ustanovenim § 17 pism. d) a § 18 pism. a) a b) zakona &. 360/1992 Sb. tento
uzemni plan stanovuje, Ze nasledujici stavby je nutné povaZovat za architektonicky vyznamné
a musi byt jejich projektova dokumentace zpracovana autorizovanym architektem:

V8echny stavby umistované v prostoru navsi a na parcelach sousedicich s vefejnym
prostranstvim navsi ve Strakach. Dale i vSechny stavby na vefejném prostranstvi navsi
v ,Zamosti“ a na pozemcich pfiléhajicich k tomuto prostoru.

Jde o v3echny nové stavby a stavebni upravy, na které je tfeba ve vySe vymezeném prostoru
vydat uzemni rozhodnuti nebo Uzemni souhlas v€etné spojenych fizeni a spojenych souhlas.

Pozn.: V téchto pfipadech obec Straky vzdy vyjadfuje souhlas nebo je u¢astnikem Fizeni.
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o) Udaje o poétu list tizemniho planu a poétu vykresu grafické éasti:

Textova Cast uzemniho planu obsahuje 42 stran.

Graficka ¢ast navrhu obsahuje celkem 3 vykresy:

N1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi — 1:5000
N2. Hlavni vykres — 1:5000
N3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci— 1:5 000

Graficka ¢ast odivodnéni obsahuje celkem 3 vykresy:

OL1. Koordina¢ni vykres — 1:5000
02. Vykres SirSich vztah(l — 1:50 000
03. Vykres predpokladanych zabort ZPF a PUPFL — 1:5000
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