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A TEXTOVA CAST

A.1 VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI SIDLA

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 10. 3. 2025 a je patrné z vykresi zdkladniho ¢lenéni dzemi, hlavniho
a koordinacniho vykresu.

A.2 ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

A.2.1 KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Koncepce rozvoje obce Seletice spocivad v ochrané a rozvoji stavajicich hodnot a kvalit prostfedi sidla i
krajiny, doplnéni deficitd v Uzemi a ndvrhu priméreného, stdlého a trvale udrzitelného rozvoje sidla
smeéfujiciho k uspokojeni soucasnych i budoucich potfeb v tzemi.

Koncepci rozvoje definuji nasledujici principy:

e rovnomérny a Umérny rozvoj sidla v¢. podrobnych regulativd zplsobu vyuZiti,

e moznost drobného podnikani i v rdmci regulativl obytnych ploch,

e podpora rekreace, drobné vyroby a zemeédélstvi na venkové

e podrobnd pravidla pro kvalitni vystavbu v sidle (uplatnéni vhodnych prostorovych regulaci dle
prevladajiciho charakteru zastavby a uplatnéni vhodnych prvkd regula¢niho planu),

e stanoveni systému verejnych prostranstvi ve vazbé na obcanskou vybavenost a zelen v sidle,

e posileni a zlep$eni prlchodnosti sidlem i krajinou,

e ochrana stavajici sidelni zelené, doplnéni ploch zelené v navaznosti na sidlo a jako vhodny
prechod do krajiny.

A.2.2 OCHRANA AROZVOJ HODNOT

V FeSeném Uzemi byly identifikovany jak hodnoty kulturni (architektonické a urbanistické), tak hodnoty
prirodni.

Hodnoty kulturni, pfirodni a civilizacni jsou chranény nastroji Uzemniho plénu, a to zejména vymezenim
hranice zastavéného Uzemi a ¢lenénim lUzemi na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se stanovenymi
regulativy.

Za Ucelem ochrany architektonickych a urbanistickych hodnot a jejich vhodného rozvoje jsou v ramci
zastavéného Uzemi vymezeny architektonicky vyznamné stavby se specifickou regulaci. Dale pak plochy
s vysokym potencialem pro ochranu urbanistickych a architektonickych hodnot jsou doplnény definovanim
regulativl prostorového usporadani v podobé Tradicni venkovské zastavby (charakter zastavby, omezeni
vySky staveb, regulace oploceni apod.).

PFirodni hodnoty jsou chranény a rozvijeny zejména vhodnymi regulativy a ndvrhy a opatfenimi v krajiné.
Jedna se o plochy zmén v krajiné, podporu liniové doprovodné zelené, obnovovani a posileni cestni sité
a ochranou vyznamnych krajinnych prvka.

A.3 URBANISTICKA KONCEPCE

A.3.1 URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

Urbanistickd koncepce navrhuje pfiméreny rozvoj uzemi pri souCasném udrzeni pfijemného obytného
prostfedi v dostupném krajinném zazemi, vytvari podminky pro drobné komercni aktivity a podnikani a
odpovidajici obanskou vybavenost, doplhuje zelen ve vazbeé na sidlo za ucelem vyvazeného vztahu sidla a
krajiny. Respektuje limity vyuziti uzemi, zejména dopravni a technické infrastruktury a v neposledni radé
také kvalitni pldy a dalsi prirodni limity.



Uzemni plan Seletice - vyrok

Urbanisticka koncepce je shrnuta do nasledujicich principu:
e koncepce rozvoje
o viz predchozi kapitola A.2.1

e koncepce usporadani krajiny
o ochrana, zachovéani a rozvoj znaku krajiny, krajinného razu a harmonického méfritka krajiny
o diraz na stabilizaci vodnich tok( a rybnikd a zachovani pramenist a tddolnich niv, podporu
retence a optimalizace vodniho rezimu krajiny
o zachovani ekologické stability a pfirodnich hodnot
o doplnéni chybéjici izolacni zelené
o zajisténi prostupnosti krajiny

e koncepce verejné infrastruktury
o obcanska vybavenost, verejny prostor
= jsou vymezeny nové plochy vefejnych prostranstvi ve vazbé na vybavenost sidla
(koupalisté, hibitov, vyrobni aredl),
=  jsou vymezeny plochy pro obCanskou vybavenost a sport odpovidajici velikosti
sidla,
= je vymezen systém vyznamnych vefejnych prostranstvi s vyznamnymi verejnymi
prostory, a to pfekryvnou vrstvou s nadrfazenymi regulativy,
o dopravniinfrastruktura
= jsou vymezeny stavajici a navrhovany nové dopravni, cyklistické a pési propojeni
= je dbdno na vhodné napojeni a odpovidajici parametry nové navrzenych
komunikaci v rozvojovych plochach
o technicka infrastruktura
= jsou respektovany limity technické infrastruktury v FeSeném uzemi,
= nové lokality k zastavbé budou napojovany na stavajici technickou infrastrukturu
sidla (vodovodni sit, elektrické vedeni, slaboproud),
= sohledem na morfologii terénu neni navrhovan centralni kanalizacni systém
s Cistirnou odpadnich vod, likvidace splaskovych vod bude rfeSena individualné na
pozemcich stavby nebo ucelené pro vymezenou rozvojovou plochu (Z.16),
likvidace destovych vod bude fe$ena individuélné na pozemcich stavby
= plynofikace sidla neni navrhovéna

e rekreace

o navrh transformace stavajiciho rybniku/koupalisté na koupaci biotop pFirodniho
charakteru

o navrh plochy hromadné rekreace ve vazbé na nové navrhovanou plochu pfirodniho
koupalisté (biotopu)

o podpora rekreace na pfirodnich plochach vhodnym navrhem a umisténim na okraji sidla
(lesopark, sady, rekreac¢ni a sportovni plochy smiSené krajinné zelené apod.)

o zachovani a doplnéni cestni sité, obnova historickych cest sumoznénim realizace
doprovodné liniové zelené

o zachovania podporeni ploch vefejné zeleng, prostupnosti sidla a posileni vazby na pfirodni
prvky v zézemi obce

e feSeni zdvad a potencialnich stfetl v Gzemi
o pési vazby mezi sidlem a krajinou a v samotném extravildnu jsou podpofeny navrhem
novych pésich a cyklistickych propojeni a ndvrhem nové cestni sité, reagujici na jiz
probéhlé pozemkové Upravy
o jsou navrzeny plochy ochranné zelené pro zlepSeni hygienickych podminek a mikroklimatu
o nivy vodnich tokl a Udolnice jsou navrzeny prevazné jako plochy prirodni krajinné zelené

Urbanistickd kompozice sidla Seletice

Obec Seletice mé pomérné dochovanou a nenaruSenou historickou strukturu zastavby. Plvodni osidlen{
vznikalo podél hlavni ulice vedouci z udoli podél potoka Kozacka do mirného kopce na navrsi Svatojirskych
lest. Sidlo je proto ulicového typu s nékolika drobnymi ndvsemi. V historické ¢asti se dochovaly omitnuté
i neomitnuté roubené domy a tradiéni venkovské usedlosti (hospodaiské dvory). Cést sidla lze proto chapat
jako urbanisticky historicky hodnotnou s prostory se zvySenou architektonickou a urbanistickou kvalitou.
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Pozdéji se sidlo rozristalo zejména podél silnice Ill. tfidy na jiz odlesnéné plose. Zde je zastavba
prevazné z 2. poloviny 20. stoleti a je tvofena ¢astecné venkovskymi stavbami navazujicimi pfimo na
verejné prostranstvi, ¢astecné novodobymi rodinnymi domy. V této novéjsi ¢asti sidla se nachazi téz
vicepatrové budova u sportovniho hristé a bytovy diim. Kromé obytné zastavby se v sidle nachazi areal
pily (jihozapadni ¢ast) a zemédeélsky aredl s komercnimi stavbami (jizni ¢ast).

Zastavené Uzemi obce Seletice ma tak charakter kompaktniho az rozvolnéného sidla pfiznivého méfitka,
rozprostirajici se ¢aste€né na rovinatém (zédpadni ¢ast) az svazitém (vychodni ¢ast) terénu.

Uzemni plédn navrhuje pfiméreny rozvoj sidla v reakci na stavajici urbanistickou strukturu, doposud
nevyuzité rozvojové plochy urc¢ené k zastavbé dle stavajiciho uzemniho pléanu a nové podnéty v uzemi
(soukromé i obecni). Zohlednén je i dosavadni a predpokléddany budouci demograficky vyvoj obce.
Reagovano je tak na stavajici rozvojové plochy, které nebyly doposud vyuzity. Jejich rozsah a vyuziti je
zrevidovano a pfipadné upraveno i s ohledem na stavajici situaci v Uzemi a nové podnéty k zastavbé. Novée
vymezené rozvojové plochy se z Casti nachazi v ramci zastavéného tzemi, které doplhuji a pfimérenym
zplsobem zahustuji (Z.01, Z.02. Z.03). Déle jsou navrhovdny nové zastavitelné plochy s prevladajici
obytnou funkci, reagujici na stavajici Uzemni plén i nové podnéty, navazuji na stavajici zastavéné uzemi
(2.07,2.08,2.10,2.11,Z2.12,Z.13 a Z.16). Podpora rozvoje podnikatelskych aktivit a vybavenosti ¢i zajmd
obce je dana navrhem dalSich rozvojovych ploch (Z.06, 2.09, Z.14, .17, Z.19, K.01, K.02, T.01).
V neposledni fadé je snahou uUzemniho planu vytvoreni kvalitnich podminek pro stavajici i novée
navrhovanou zastavbu, a to vhodnym doplnénim ploch zelené (izolaéni, zahradni, krajinné) a ploch
verejnych prostranstvi (Z.04,2.05,7.15,2.18,2.20,Z. 21, Z2.22, K.03). Rozvojové plochy ur¢ené k obytné
vystavbé jsou v ramci sidla rozmistény pfevdzné rovnomeérné, vyssi koncentrace nové zastavby lze
ocCekavat v jizni az jihozapadni Casti obce, coz je dano predevsim historicky misténymi rozvojovymi
plochami.

A.3.2 VYMEZEN| PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je patrné v hlavnim a koordina¢nim vykresu.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti respektuji vymezeni ploch dle vyhlasky ¢. 157/2024, o Gzemné
analytickych podkladech, tzemné pléanovaci dokumentaci a jednotném standardu.

A.3.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH (2)

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy (plochy zmé&n vné i uvnit¥ zastavéného tizemi):

Tabulka 1 NavrZené zastavitelné plochy

Doporuceny
pocet
Podminka | Rozloha | stavebnich
Oznaceni | RZV | Vyuziti
Zhacent yuzt RP/SU (m?) pozemki
rodinnych
domti (RD)
Z.01 SV | doplnéni obytné zastavby v zastavéném ldzemi - 971 1
Z.02 SV | doplnéni obytné zastavby v zastavéném udzemi - 2760 3
703 sV doplnéni obytné zastavbvy\{ p,)rolu§e v navaznosti - 9939 5
na zastavené uzemi
204 PU verejné prostrqnstw, parkovvar.n, zelen v - 736 )
navaznosti na plochu hrbitova
7 05 70 ochranny pas zelenve v navaznosti na plochu - 1415 )
hrbitova
Z.06 VU rozsiteni plochy vyroby (pila) - 8405 -
707 sv doplnéni obytné zavsta/vllay v n/avaznostl na - 6957 4
zastavené uzemi
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SV, doplnéni obytné zastavby v ndvaznosti na i 10226
Z.08 P . . (SV 9343 6
zZ zastavéné Uzemi s vymezenim ploch zahrad
77 883)
709 RH pobytova ,rekreacnl zar[zem, strgvovanl a s.lEszby - 3656 )
cestovniho ruchu v ndvaznosti na koupaliste
210 sv doplnéni obytné zavsta/vllay v n/avaznostl na - 4943 5
zastavené uzemi
7 11 sV doplnéni obytné zastavbvy\{ |c,>rolu<,:e v navaznosti - 1116 1
na zastavéné uzemi
719 sv doplnéni obytné zavsta/vllay v n/avaznostl na - 970 i
zastavené uzemi
713 sV doplnéni obytné zavsta/vl?y Y% nlavaznostl na - 880 1
zastavéné Uuzemf
714 VX rozsiteni zemedel§keho arlealu o ubytovani - 8000 ]
spravce arealu
715 py | Vvereiné prostranst\{l, parkqvanl, zelen u plochy - 1970 )
vyroby (pila)
Z.16 SV nova obytna zastavba usS 28520 20
717 RO prirodni verejpe koup?l|§te sewzazelmlm a - 3774 )
sportovné rekreacnim zarizenim
718 PU vefejné prostranstvi, pvarvkovanl, zelef u - 260 )
koupaliste
7 10 Ty | rozsifeni technické infrastruktury a vybavenosti - 1877 }
obce
Z.20 Y4 rozsifeni zahrady - 2907 -
7 91 70 ochranny pas zevle?e v,navazngstl na plochu - 3643 }
zemeédeélského aredlu
799 20 ochranny pas zevle?e v,navazngstl na plochu - 13947 .
zemeédeélského aredlu

Vymezeni zastavitelnych ploch je patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi, hlavniho a koordina€niho

vykresu.

A.3.4 VYMEZEN{ TRANSFORMACNICH PLOCH (T)

Uzemni plan déle vymezuje nésledujici transformaéni plochu (plochu zmény v zastavéném tzemi):

Tabulka 2 NavrZené transformacni plochy

Pocet
. . veys B Rozloha |
Oznaceni | RZV Vyuziti Podminka (m?) stavebnich
pozemkd
T 01 WT rekultivace rybnika na prirodni koupaliste . 3823 .

(biotop)

Vymezeni transformacni plochy je patrné z vykresu zakladniho &lenéni dzemi, hlavniho a koordina&niho

vykresu.
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A.3.5 VYMEZEN|I PLOCH ZMEN V KRAJINE (K)

Uzemni plan dale vymezuje nasledu;
ici plochy zmén v krajiné (plochy zmén vné zastavéného uzemi).

Tabulka 3 NavrZené plochy zmén v krajiné

Oznaceni | RzV Vyusziti R"(ﬂ‘:)ha
K.O01 LX lesopark 29520
K.02 AX agrivoltaika 34823
K.03 MU.s sportovni hFisté na zemédélské plose 2900

Plochy zmén v krajiné jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi, hlavniho a koordinacniho vykresu.

A.3.6 SYSTEM SIDELNI ZELENE

Cilem vymezeni systému sidelni zelené je uréeni a ochrana pozemkd nezbytnych pro vytvoreni souvislych
prostorl verejné pristupné zelené, dostupnych z riznych ¢asti sidla, vhodnych pro réizné formy kratkodobé
rekreace a zaroven zachovavajicich prostupnost do krajiny.

Do systému sidelni zelené jsou zahrnuty plochy: sidelni zelené (ZS), plochy vodni (WT) se zeleni kolem
rybnikl a vodoteci a plochy drobné a doprovodné zelené na verejnych prostranstvich (PU). Vzhledem
k charakteru sidla se uvnitf zastavéeného Uzemi jedna spiSe o drobnéjsi plochy verejné sidelni zelené.
Vyznamnéji se pak do charakteru verejného prostranstvi propisuji oboustranné pasy zelené pfi komunikaci
[I. tFidy ¢. 279 v Casti zastavéného Uzemi obce. Dulezité je i ochrana ploch tdolni nivy, pramenisté a sidelni
zelen v ndvaznosti na vodni plochy rybnik(, kde vzniké primy kontakt s okoln{ krajinou.

Systémovy vyznam maiji ¢astecné také plochy zelené ochranné a izola¢ni (Z0), zelené krajinné v sidle (ZK),
nékteré plochy sportu (OS) a rekreace (RO) a zahrad (ZZ - zelen zahradni a sadovd), slouzici jako soukromé
zahrady a sady, pripadné i plochy lesni vseobecné (LU) v kontaktu se sidlem. Soukromé zahrady a sady se
vyznamnéji projevuji zejména v okrajovych &astech sidla (vétsi pozemky, zdhumeni zahrady). Uzemni plan
déle vymezuje i zelen v prfimé ndvaznosti na sidlo v podobé smisené krajinné zelené (MU) v kombinaci
s moznosti prirodnich forem rekreace a sportovnich aktivit (napr. jihozdpadni ¢ast obce). Déle je nové
vymezena pomérné rozsahla plocha lesoparku K.01 (LX) doplnujici centralni zastavbu sidla od severu. Tyto
plochy tvofi pFirozenou rozvolnénost a venkovsky charakter zastavby a vytvéareji pfirozeny pfechod mezi
zastavbou a krajinou.

A.4 KONCEPCE VEREJINE INFRASTRUKTURY

Zakladni koncepce verejné infrastruktury je definovana v kapitole A.3.1.

A.4.1 TECHNICKA INFRASTRUKTURA - ENERGETIKA

Zasobovani elektrickou energii

V obci je na v8ech mistech dostupna elektricka energie prostfednictvim vedeni NN, které je zasobeno z
patefniho vedeni VN 22kV. Kapacity se s ohledem na pfedpokladany rozvoj jevi jako dostatec¢né. Vedeni
je v souCasnosti FeSeno prevazné jako nadzemni.

Nejsou navrzeny zmeény na soustavé elektrického vedeni. Stavajici rozvody a transformacni stanice
odpovidaji sou¢asnym potrebam. Transformacni stanice budou podle potreby stavajici a nové zastavby
zkapacitnovény, event. podle konkrétnich narokl a potreb budou doplhovany o nové. V zastavéném uzemi
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a zastavitelnych plochach budou nové rozvody vedeny vyhradné kabelovym vedenim, umisténym ve
verejné pristupnych uli€nich profilech.

Jsou navrzené nasledujici plochy k napojeni na elektrické rozvody NN:
- plochy pro obytnou vystavbu SV (smiSené obytné venkovské)

- plochy s prevédzné rekreacnim vyuzitim RH (rekreace hromadnd) a RO (rekreace na oddechovych
plochach)

- plocha pro agrivoltaiku AX (zemédélskeé jiné - agrivoltaika)

- plochy vyrobni VX (vyroba a skladovani jiné - zemédélské, obchod a sluzby) a VU (vyroba
vSeobecna)

- plochy vieobecné technické infrastruktury TU

Napojeni zastavitelné rozvojové plochy Z.16 podrobnéji provéri izemni studie. Plochy Z.14 a K.02 budou
feSeny koncepcné v navaznosti na stavajici zemédeélsky areal. U ostatnich rozvojovych ploch se vzhledem
k jejich rozsahu nepfedpoklada vystavba novych trafostanic.

Do ochranného pasma nadzemniho el. vedeni (VN) zasahuji plochy Z.08 a Z.12 - objekty RD budou
umistény v souladu s pozadavky spravce site.

Sdélovaci zarizeni

Regené Uzemi je napojeno na sit vedeni elektronickych komunikaci na Ustfednu MTO Mladé Boleslav.
V soubéhu silnice do Doubravan vede dalkovy opticky kabel. Pres resené uUzemi dale prochazi dvé
radioreléova trasy pro prenos signalu radiokomunikaci, které Castecné okrajové vedou i pfes zastavéné
uzemi a navrzené zastavitelné plochy Z.13 a Z.19. V téchto mistech je tfeba dodrzet maximalni vysku
zastavby. Nicméné s ohledem na charakter zastavby jako nizkopodlazni se naruseni nepredpoklada.

Uzemnim plénem nejsou navrzeny zmény v koncepci slaboproudych vedeni. Navrzena zastavba bude
napojena na stavajici telekomunikaéni sit. Trasy v8ech sdélovacich kabel( véetné jejich ochrannych pasem
jsou ndvrhem respektovany, popripadé bude v dalSim stupni dokumentace navrzena jejich prelozka.

Zasobovani plynem

Zéastavba v obci neni doposud plynofikovana. Uzemni plan nenavrhuje plynofikaci sidla.

A.4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA - VODNI HOSPODARSTVI

Zasobovani pitnou vodou

V roce 2023 byla dokonc€ena vystavba vodovodniho pfivadéce z vodojemu v KFinci a vystavba vodojemu a
navazujicich vodovodnich fad( v obci. Vyuziti vodnich zdroji zdpadné od koupali§té ani vyuziti pramenist
a vrtd v evidenci Ceského hydrometeorologického Ustavu se nepfedpoklada. Uzemnim plénem nejsou
navrhovany zmeény v koncepci zdsobovani obce pitnou vodou.

Novée navrzené rozvojové plochy budou napojeny na stavajici vodovodni rady.
Odkanalizovani a ¢isténi splaskovych vod

V obci neni vybudovan uceleny systém odvadéni splaskovych vod. Obec nemé vlastni Cistirnu odpadnich
vod (COV). Splaskové vody jsou likvidovany individualné na pozemcich staveb. S ohledem na slozité terénnf
podminky, velikost obce a rozsah nové navrhovanych zastavitelnych ploch neni Uzemnim plédnem
navrhovano vybudovani systému kanalizaéni sité s obecni COV. Nicméné je navrhem Gzemniho planu
potvrzena rozvojovéa plocha Z.19 pro vSeobecnou technickou infrastrukturu.

Splaskové vody budou nadale likvidovany na pozemcich staveb individualng, tj. domovni COV &i septiky a
jimkami s vyvazenim. Navrzené rozvojové plochy budou prednostné disponovat domovni Cistirnou
odpadnich vod. Pro zastavitelnou rozvojovou plochu Z.16 je pozadovano vybudovani jedné centralni
Cistirny odpadnich vod v ramci plochy. Vhodné umisténi provéri tzemni studie.



Uzemni plan Seletice - vyrok

Hospodareni s destovymi vodami

Destové vody jsou odvadény systémem prikopl, zatrubnénich pfikopl, struh a propustkd do mistnich
drobnych vodnich tokd a vodnich ploch v sidle.

Srézkové vody ze zastavitelnych ploch budou v maximalni mozné mife zadrzovany pfimo na pozemcich a
vyuzivany v misté vzniku (akumulace, zalivka). Popfipadé mohou byt vsakovany vhodnym technickym
zafizenim do terénu a vyuzivany pro zlep$eni mistniho mikroklimatu (vegeta¢ni plochy a pasy, zatraviiovaci
tvarnice, pfikopy a vsakovaci jamy, retenéni objekty pro retardaci Fizeného odtoku apod.).

A.4.3 DOPRAVNIINFRASTRUKTURA
Silniéni doprava

Zapadni Casti zastavéného Uzemi prochazi v severojiznim sméru silnice Il. tridy ¢. 279. Vychodni ¢ast uzemi
je pak protkana siti silnic lll. tfidy. Jejich propojeni zajistuji Géelové komunikace - pé&si cesty v krajing, které
byly navrzeny v komplexnich pozemkovych Upravach. Severni a severozapadni zalesnéna ¢ast uzemi je
zpfistupnéna pomérné hustou siti Géelovych komunikaci (lesni cesty). Uzemni plan stabilizuje stavajici trasy
komunikaci a navrhuje doplnéni mistnich komunikaci v souvislosti s navrzenym rozvojem.

Uzemni plan déle navrhuje nové dopravni napojeni plochy Z.16 a to mistni komunikaci k zajisténi obsluhy
stavebnich parcel. Pfesné resSeni komunikace bude ovéreno zpracovanim uzemni studie. Komunikace bude
navrzena v odpovidajicich parametrech a je pozadovéno jeji zokruhovani za Uucelem zajisténi prijezdnosti
uzemim.

Uzemni plan déle navrhuje nové dopravni propojeni skrz navrhovanou plochu Z.08 za Ugelem zajisténi vétsi
prostupnosti Uzemim a dale napojeni plochy Z.02 od zépadu pfimo na komunikaci Il. tfidy &. 279. Protoze
neni Uc¢elné zakreslit prfesnou trasu komunikaci (z divodu nutnosti zpracovani podrobnéjsi dokumentace),
je dopravni napojeni znazornéno smeérovou Sipkou s prostorovou toleranci 25m.

Vytvoreni pési trasy (chodniku) je navrzeno podél komunikace Il. tfidy ¢.279 v zastavéném Uzemi obce.
Navrzeno je také doplnéni stromoradi Ci aleje podél této komunikace.

Pési a bezmotorova doprava

Uzemni plan stabilizuje stavajici cestni sit' a navrhuje doplnéni cestni sité v krajiné, na zakladé probéhlych
pozemkovych uprav. Jednd se vétSinou o nezpevnéné cesty. Pfi ndvrhu cestni cité je zohlednéna i
navaznost na Uzemi okolnich obci.

Uzemnim pldnem jsou dale navrhovény nové sméry pésiho a cyklistického propojeni v ndvaznosti na
zastaveéné uzemi obce, za UCelem zajisténi vetsi pési prostupnosti do volné krajiny a moznosti zokruhovani
tras s vhodnym doplnéni napf. nau¢nych stezek.

Doprava v klidu

Doprava v klidu v podobé parkovacich stani a doplikovych staveb garazi je feSena prfednostné na
pozemcich jednotlivych staveb. Navrhem uzemniho planu je potvrzeno dosavadni vymezeni plochy pro
parkovani Z.18 v navaznosti na navrZzeny rozvoj koupalisté (biotopu). Dalsi moznost pro vytvoreni
parkovacich mist je navrzena v rémci rozvojovych ploch Z. 04 (v blizkosti stavajiciho hrbitova) a Z.15 (mezi
prostorem vyrobniho aredlu objektu pily a plochou Z.16). Stavajici vymezené plochy vefejnych prostranstvi
v blizkosti ploch ob&anské vybavenosti (stravovaci zafizeni, ob¢ansky uUfad, prodejna potravin) nabizf
dostatecnou kapacitu pro umisténi odstavnych parkovacich mist. Parkovani je mozné pouze na zpevnénych
¢i Castecneé zpevnénych plochéach, které jsou za timto ucelem vymezeny.

Letecka doprava

Resené Uzemi neni zasazeno limity z letecké dopravy.
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A.4.4 OBCANSKE VYBAVENI, VEREINY PROSTOR

Obcanské vybaveni

Uzemni plan vymezuje stavajici plochy komeréniho a nekomeréniho ob&anského vybavent:
OV - ob&anské vybaveni verejné

OK - obcanské vybaveni komeréni

OH - obc&anské vybaveni hrbitovy

OS - obcanské vybaveni sport

Vzhledem k jejich dostatecné kapacité nejsou primarné navrzeny nové plochy ob¢anského vybaveni.

Nicméné nekomeréni a komeréni aktivity je mozné, s ohledem na regulativy funkéniho vyuziti, realizovat
i v plochach SV - smiSené obytné venkovské. Déale v réamci ploch VU - vyroba vSeobecna, VX - vyroba a
skladovani jiné -zemédélské, obchod a sluzby a HU - smiSené vyrobni vdeobecné je v souladu s funkénimi
regulativy mozné provozovat i komer¢ni obcanskou vybavenost a souvisejici sluzby. Toto umozfuje do
budoucna flexibilné reagovat na predpokladané zvySené potreby v souvislosti s rozvojem napf. sportovnich
aktivit (koupalisté-biotop) a cestovniho ruchu.

Verejny prostor

Vzhledem k charakteru sidla jsou vefejnad prostranstvi vymezena plochou s rozdilnym zplsobem vyuziti PU -
plochy vefejnych prostranstvi a ZS - zelen sidelni ostatni. Jedna se o drobné a liniové plochy sidelni zelenég,
verejnych prostranstvi a komunikaci, ¢asto plnicich vice funkci (zejm. dopravni a pobytovou). Dulezitd verejna
prostranstvi jsou vymezena jako ,systém vyznamnych vefejnych prostranstvi® a jako ,vyznamné vefejné
prostory" a regulovéna viz kapitola A.6.5.

Jako samostatny verejny prostor jsou nové vymezeny plochy Z.04, Z.15a Z.18.

A.4.5 REKREACE V SIDLE

Obec se nachéazi v hodnotném prirodnim prostredi s vy$Sim potencidlem k traveni volného ¢asu (rekreace
kratkodobd i dlouhodobd). Vzhledem ke své velikosti ma vSak potencidl pro dlouhodobou rekreaci
omezeny. Uzemni pladn vymezuje stavajici plchy obéanské vybavenosti komeréniho charakteru OK a
obcanského vybaveni sportu OS s moznosti vyuziti pro rekreaéni ucely s ubytovanim. Kratkodoba rekreace
je zastoupena zejména chaluparenim - priblizné 1/3 vSech domu je vyuzivana rekreacné. Tyto objekty maiji
prevazné charakter staveb pro trvalé bydleni a jsou, v souladu s funkénim vyuzitim, zahrnuty do plochy SV
- smiSené obytné venkovskeé.

Navrhem uzemniho plénu je vymezena novéa plocha hromadné rekreace RH (navazujic na plochu koupalisté
- biotopu) a plocha rekreace na oddechovych plochach RO slouzici pro vytvoreni zdzemi plochy pro
koupalisteé. Tyto plochy budou mit pfirodni charakter v souladu podminkami pro vyuziti a prostorového
usporadani ploch, viz kapitola A.6.

Uzemni plan déle podporuje rekreaci vhodnym navrhem specifickych ploch zelené LX - lesnijiné - lesopark
(K.01) za u€elem vybudovani rekreacniho lesa v bezprostfedni ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce. Dale
je rekreace podporena vhodnym navrhem nové cestni sité a péSich a cyklistickych propojeni, umozhujicich
vytvoreni vychazkovych okruhl s doplnénim nauénych stezek a turistickych tras.

A.4.6 ODPADOVE HOSPODARSTVI

V obci je systém nakladdani s odpady fesen obecni vyhlaskou. PFedpoklada se tfidéni odpadu na tfidény,
objemny, kovovy, nebezpecny a smésny komunalni odpad.

- Tridény a kovovy odpad je shromazdovan do zvlastnich sbérnych nddob na nékolika mistech v obci
(pobliz hasi¢ské stanice a Navesniho rybnika)

- Objemny a nebezpec¢ny odpad se svazi nakladnim automobilem minimalné 2x ro¢né (v jarnim a
podzimnim obdobi).
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Navrhem uzemniho planu neni stavajici koncepce odpadového hospodafstvi ménéna. Stavajici rozmisténi
stanovist odpadovych nadob pro tfidény odpad je dostadujici. Rezervu pro budouci potfebu umisténi
dal8ich stanovist tfidéného odpadu nabizi nové navrhované plochy vefejnych prostranstvi Z.04 a Z.15.

Navrhem udzemniho planu je potvrzena rozvojova plocha Z.19 na jihovychodnim okraji obce pro
vSeobecnou technickou infrastrukturu (TU). Tuto plochu lze vyuZzit i pro potfeby obce ve smyslu
odpadového hospodarstvi (kompostéarna, sbérny dvir apod.).

A.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

A.5.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zékladnich krajinnych charakteristik (viz Doplhujici prizkumy a
rozbory UP, Vyhodnoceni krajinného razu Stfedogeského kraje a daléi podklady z UAP), je podFizena
zajmum trvale udrzitelného rozvoje, uprednostiiuje posileni polyfunkéniho charakteru Uzemi a vytvari
podminky pro ochranu krajinného rézu. V uzemnim planu je vyjadfena:

- zdkladnim ¢élenénim Gzemi

dle zplsobu vyuziti na ¢ast zastavitelnou a nezastavitelnou;

- roz¢lenénim krajiny plochami s rozdilnym zplGsobem vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuziti
(viz kapitola A.6)

pro usporadani ploch mimo zastavéné uzemi jsou uplatnény zejména:

1) plochy lesni (LU) - zejména porosty lesnich celkl, pfipadné izolované lesni segmenty,

2) plochy zemédélské (AU) - zejména ornd plda se zemédélskym vyuzitim, ale také specifické
plochy pozemk( zemédélského pldniho fondu potencidlné ohrozené erozi a plochy trvalych
travnich porostd,

3) plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU) - U¢elové méné vyhranéné plochy orné pldy, trvalych
travni porostl a krajinné zelené, ¢astecné s funkci extenzivniho zemédélstvi (z) a pFipadné
s dalSim ¢lenénim dle dopliujicich charakterl (L - extenzivni lesnictvi, s - sportovni vyuziti, r -

rekreac¢ni vyuziti),

4) plochy vodni a vodnich tokd (WT) - vodni plochy a koryta vodnich tokd, hraze, doprovodna
zelen a jiné souvisejici plochy zejména v sidlech nebo jejich bezprostfednim kontaktu a
v lesnich porostech,

5) plochy lesni jiné - lesopark (LX)

6) plochy zemédé&lské jiné (AX) - uréené pro umisténi agrivoltaiky

plochy silni¢ni dopravy (DS) - plochy pozemnich komunikaci Il. a Ill. kategorii mimo zastavéné

Uzemi

plochy vefejnych prostranstvi (PU) - mimo zastavéné izemi zejména ucelové komunikace

dale se uplatnuji:

1) plochy sidelni zelené (ZS a Z7)

2) plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO) - v mistech potfebného oddéleni vice funkci (doprava,
zemédélska vyroba apod.),

3) plochy zelené krajinné (ZK)

Pomoci téchto ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou v zadjmu trvale udrzitelného rozvoje realizovéna
opatreni:

zachovani, ochrana a obnova znaku krajiny (zejména nivy, vodni toky a plochy, lesy, drobné prvky
zelené zemeédélské krajiny, cesty apod.) pfi respektovani pozadavkl souc¢asného hospodarského
vyuziti Uzemi, provoznich vztahl a prostorotvornych vazeb,

dlraz na ochranu a obnovu ddolnich niv, posileni jejich ekologicko-stabiliza¢ni funkce,

zachovani charakteristického zplasobu vyuZiti krajiny a jeji historicky provérené struktury, vytvoreni
podminek pro uzivani obnovitelnych/neobnovitelnych zdrojd a udrzitelné hospodareni v krajiné
(zemédélstvi, lesnictvi aj.),

opatfeni pro podporu retence a optimalizaci vodniho rezimu krajiny vymezenim ploch smiSenych
krajinnych nezastavéného uUzemi v nivach vodnich tokd, a podporou dalSich ekologicky
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stabilnéjsich prvkl krajiny - ploch lesnich a ploch zemédélskych ve formé luk a pastvin;
umoznénim obnovy a budovani drobnych vodnich ploch pfirodniho charakteru v plochach
zemeédélskych, lesnich a smiSenych krajinnych v8eobecnych, umoznénim obnovy a budovani
vodnich ploch v plochach vodnich,

e zachovéni a rozvijeni ptirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability, mj. vymezenim USES,
respektovanim vyznamnych krajinnych prvk( stanovenych v zdkoné a krajinného rézu dzemi;

e vytvoFfeni podminek pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, jako predpokladu obytnosti krajiny,
napr. ochrana vyznamnych vyhledd a pohledovych horizontll, podpora diverzity vyuziti krajiny;

e zachovani zakladu cestni sité v krajing, respektovani rekrea¢nich vazeb a navrh rozvoje cest pro
bezmotorovou dopravu,

e zachovani ploch sidelni zelené a jejich napojeni do krajiny mimo intravilan, rozvoj potencialu
pfirodni rekreaci v navaznosti na zastavené tzemi sidla,

e vhodny prechod sidla do krajiny (plochy smiSené krajinné vS8eobecné na okraji zastavéného a
zastavitelného dzemi),

e vhodné umisténi rozvojovych sidelnich ploch, pfipadné odclonéni stavajicich i navrhovych ploch

ochrannou zeleni pro mirnéni negativnich vlivl vyuzivani tzemi.

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajing, jez jsou vyjmenovény v kapitole A.3.5.

A.5.2 OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Ochranu a rozvoj hodnot zajistuje Gzemni plan predevsim v pripadé:
e hodnotngjsich ploch, které tvofi systém USES,
e vyznamnych krajinnych prvk( ze zédkona (vodni plochy a toky, lesy a ddolni nivy),
e dalsich ekologicky stabilngjsich segmentd krajiny (krajinné vegetacni prvky, vyznamné krajinné
prvky a interakeni prvky).

Diraz je kladen na zachovéani a obnovu ploch niv a Udolnic (vymezené zejména v plochach MU a ZK).

Uzemni plan vyme;uje uzemni systém ekologické stability, ktery byl dosud veden nevhodné skrz
uzemi obce. Prvky USES jsou nové umistény prednostné na plochéach lesnich (LU) a ¢astecné i na plochach
smisenych krajinnych (MU).

A.5.3 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Na Uzemiobce Seletice (ORP Nymburk, okres Nymburk, Stfedo¢esky kraj) byly v rémci zpracovani Projektu
USES pro novy UP obce Seletice revidovény, aktualizovény a vymezeny nasledujici skladebné &asti USES
(stav zpracovani k 10/2024):

Prvky nadregionalniho USES v fe$eném tGizemi

V této nejvyssi hierarchické trovni USES (nadmistni) byly na Fe$eném uUzemi vymezeny néasledujici
skladebné Casti:

1) NRBK K68/MH - mezofilni hdjova osa na ficnich terasovych stérkopiskach:

1009-K68_042 - hajovy NRBK, caste¢né funkeni, v lesnich porostech upravit skladbu drfevin podle
Souboru lesnich typl (déle SLT) (vyhledové podle Skupiny typl geobiocend (déale STG));

K68_042 - hajové LBC ,Zadni Trnava" (vlozené do NRBK), ¢astecné funkéni (do reseného tzemi
zasahuje mensi ¢ast), v lesnich porostech upravit skladbu dfevin podle STG;

K68_042-K68_043 - hajovy NRBK, ¢astecné funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu dfevin
podle SLT (vyhledové podle STG);

K68_043 - hajové LBC ,Velké Smrci™ (vlioZzené do NRBK), ¢astecné funkeni, v lesnich porostech
upravit skladbu drevin podle STG;

K68_043-K68_044 - hajovy NRBK, ¢astecné funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu dfevin
podle SLT (vyhledové podle STG);

K68_044 - hajové LBC ,Zadni épice“ (vlozené do NRBK), ¢astec¢né funkéni, v lesnich porostech
upravit skladbu drevin podle STG;
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K68_044-K68_045 - hajovy NRBK, ¢astecné funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu dfevin
podle SLT (vyhledové podle STG);

NRBK Ké68/T - teplomilnad doubravni osa na rozhrani Ficnich terasovych stérkopiskl a morskych
kridovych sedimentl (JV-svah na rozvodném hrbetu):

K68_038 - kombinované LBC ,Vypustek® (mezofilni + hygrofilni; vlozené do NRBK), ¢aste¢né az
optimalné funkeni, v lesnich porostech upravit skladbu dfevin podle STG, koryto potoka Rojdanka
i jeho brehové porosty (fragmenty olSin) udrzovat v pfirodé blizkém stavu, v ramci revitalizace
vodniho toku doporucujeme doplnit drobné vodni retence k zadrzeni vody;

Ké68_038-K68_039 - doubravni NRBK, ¢aste¢né az optimalné funkéni, v lesnich porostech upravit
skladbu drevin podle SLT (vyhledové podle STG);

Ké68/039 - doubravni LBC ,Kostelni™ (vlozené do NRBK), ¢astec¢né az optimalné funkeni, v lesnich
porostech upravit skladbu dfevin podle STG;

Ké68_039-K68_040 - doubravni NRBK, ¢aste¢né az optimalné funkéni, v lesnich porostech upravit
skladbu drevin podle SLT (vyhledové podle STG);

K68_040 - doubravni LBC ,Rohatiny" (vlozené do NRBK), ¢astec¢né az optimalné funkéni, v lesnich
porostech upravit skladbu drevin podle STG;

K68_040-K68_041 - doubravni NRBK, ¢aste¢né az optimalné funkéni, v lesnich porostech upravit
skladbu drevin podle SLT (vyhledové podle STG);

Ké68_041 - doubravni LBC ,Buci* (vlozené do NRBK), ¢astecné az optimalné funkeni, v lesnich
porostech upravit skladbu dfevin podle STG; lu¢ni porosty obhospodarovat extenzivné (seceni 1-
2x ro¢né), po okraji vysazet dreviny dle STG;

K68_041-K68_042 - doubravni NRBK, ¢astecné az optimalné funkéni, v lesnich porostech upravit
skladbu drevin podle SLT (vyhledové podle STG);

Ké68_042 - doubravni LBC ,Zadni Dola“ (vlozené do NRBK), ¢éstecné az optimalné funkeni,
v lesnich porostech upravit skladbu drevin podle STG, vramci revitalizace vodniho toku
doporucujeme doplnit drobné vodni retence k zadrzeni vody.

Prvky regionalniho USES v Feseném tzemi

V této dalsi vyssi hierarchické uUrovni USES (nadmistni) nebyly na Feseném Uzemi vymezeny zadné
skladebné ¢asti.

Prvky lokalniho USES v Fe$eném tGzemi

V této nejnizsi hierarchické urovni USES byly na feeném tzemfi vymezeny nasledujici skladebné &asti:

K68_038-Mcely - mokradni LBK potoka Rojdanka (do reSeného Uzemi zasahuje jen velmi okrajové
podél JZ-hranice), nedostate¢né funkeni (mimo rfeSené izemi), v lesnich porostech upravit skladbu
drevin podle SLT (vyhledové podle STG), podporovat vznik pfirozené zamokrovanych ploch, vihké
louky vyuzivat spiSe extenzivné (pravidelnd se¢ 1-2 x roc¢né), koryto potoka udrzovat v prirodé
blizkém stavu;

K68_045-K68_042 - mokradni LBK Bahensky-Sovolusky potok (zamokrovana plosina), Castecné
funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu dfevin podle SLT (vyhledové podle STG), na plosiné
podporovat vznik prirozené zamokrovanych ploch (mokradni plosky a tinky - zadrzovani vody v
krajiné);

K68_042-Sovolusky u Kosiku - mokradni LBK Sovoluského potoka (do reseného Uzemi zasahuje
jen velmi okrajové podél SV-hranice), nedostatecné funkcni (mimo fe$ené Uzemi), v lesnich
porostech upravit skladbu drevin podle SLT (vyhledové podle STG), podporovat vznik prirozené
zamokFovanych ploch, Sovolusky rybnik vyuzivat spiSe extenzivné a podporovat vznik litoralnich
biotopl (rékosiny, vysoké ostfice, makrofyta apod.), koryto potoka udrzovat v prirodé blizkém
stavu;

1009-K68_045 - mokradni LBK Hladomérsky-Bahensky potok (zamokiované ploché sedlo),
¢aste¢né funkeni, v lesnich porostech upravit skladbu dfevin podle SLT (vyhledové podle STG),
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podporovat vznik pfirozené zamokirovanych ploch (mokradni plosky a tlfnky - zadrzovéni vody v
krajiné),

NB007-K68_040 - hajovy az doubravni LBK, ¢astecné funkéni (soucast PZ NRBK K68/T), v lesnich
porostech upravit skladbu drevin podle SLT (vyhledové podle STG),

1009-NB008 - hajovy LBK, ¢astecné funkeni (soucast PZ NRBK Ké68/MH), v lesnich porostech
upravit skladbu dfevin podle SLT (vyhledové podle STG),

NBO0O08 - hajové LBC ,Predni Zakopy", castecné funkéni (soucast PZ NRBK K68/MH), v lesnich
porostech upravit skladbu dfevin podle STG;

NB008-K68_041 - hajovy az doubravni LBK, ¢aste¢né funkéni (soucdst PZ NRBK K68/MH-T),
v lesnich porostech upravit skladbu drevin podle SLT (vyhledové podle STG).

Skladebné &asti USES jsou zakresleny v grafické &asti nového UP Seletice (hlavni vykres a koordina&ni
vykres). Nefunkéni Useky vymezenych skladebnych ¢asti USES byly identifikovédny pouze mimo fe$ené
uzeml.

A.5.4 PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan stabilizuje stavajici cestni sit a navrhuje cesty v krajiné (liniové vymezeni). Dostateéna hustota
cestni sité zajistuje ndvaznost mimo fesené Uzemi ve viech dllezitych smérech a zajistuje posileni vazby
na prirodni prvky v zazemi obce. Tam, kde je to mozné, jsou cesty vymezeny a navrzeny v historickych
trasach a dle probéhlych pozemkovych uprav.

Zachovani stavajici cestni sité a jeji rozvoj umoznuje zajisténi dobré prostupnosti krajiny nejen v liniich
souCasnych turistickych tras, ale i mimo znacené stezky. Cestni sit umoziuje propojeni rekreacné
atraktivnich mist a dostupnost hospodarsky vyuzivanych pozemkd.

Uzemni plan vymezuje ,zéklad cestni sité v krajiné“. Jako ,zaklad cestni sité v krajiné" jsou oznaceny:

a) komunikace (II. a lll. tF., mistni a ucelové), cesty, stezky a pésiny pro bezmotorovou dopravu
stavajici cestni sité

b) nové navrhované cesty (mistni a Ucelové), stezky a pésiny pro bezmotorovou dopravu, plochy
verejnych prostranstvi a smisené krajinné véeobecné (PU, MU), linie propojeni v krajiné

Nové navrhované cesty ve volné krajiné jsou vymezeny jako propojeni v krajiné (pfip. ucelové komunikace),
vymezené liniemi a Sipkami ve vykresu B.2 - hlavni vykres, v plochach verejnych prostranstvi, krajinnych,
zelené ochranné, lesnich a zemédélskych (PU, ZK, MU, LU, LX, AU, ZO). Ve volné krajiné se ucelové
komunikace a cesty zfizuji pfednostné s povrchem propustnym pro vsakovani vod.

Prostupnost Uzemi se predpoklada i v dalSich mistech bez vymezeni liniovych propojeni, napf. obecné v
plochéach lesnich (LU), zelené (ZK, ZO), zemédélskych (AL), krajinnych (MU), pokud tomu nebrani specificky
zpUsobu hospodareni (napf. u vybéhd pro chovnou zvér) apod.

A.5.5 PROTIEROZNI OPATRENI

Uzemni plan provéril plochy erozné ohrozené. Na tizemi se nachézeji plochy se zvy$enym rizikem ohrozeni
erozi, pfedevsim na svazich u potoka Kozacka. V Uzemi jsou FeSena a umoznéna opatfeni ke snizeni
eroznich rizik:
a) zejména zachovanim ploch lesnich (LU) na svazich a ve vrcholovych partiich kopcd,
b) vymezeni stavajicich ploch drobné krajinné zelené (meze, udolnice, liniové vegetace cest aj.)
a navrhu jejich obnovy (plochy ZK, MU),
c) respektovani vymezenych krajinnych prvkl ve verejném registru pldy (LPIS), zejména v plochach
smisenych krajinnych véeobecnych (MU),
d) vymezenim ploch krajinné zelené (ZK) v pramenisti vodnich tokd, tedy podpora retence a
ekologickeé stability krajiny.



Uzemni plan Seletice - vyrok

A.5.6 VODNI REZIM - MODROZELENA INFRASTRUKTURA,
OCHRANA PRED POVODNEMI

Uzemi sidla Seletice se nachazi na rozvodnici. Cést Gzemi s lesnim porostem je odvodnéna na sever
soustavou potokd do Ficky Vlkavy, jizni ¢ast tzemi je odvodnéna systémem rybnikd propojenych potoky
Kozacka, Seletickym potokem a dalsimi do Mrliny. Celkem se na vodnim toku Kozacka nachazi 3 rybniky
a jedna vodni plocha slouzici ke koupani. Ta je navrhem uUzemniho planu navrzena k transformaci na
pfirodni biotop s koupalistém (T.01, Z.17). Celé tzemi je odvodnéno do feky Labe.

Uzemni plan je navrzen a Fesen s cilem zvy$ovat schopnost krajiny zadrzovat vodu. Podminky pro zlepseni
vodniho rezimu v krajiné jsou uvedeny v kapitole A.6.3 v podminkéach ploSného usporadani ploch.

Na zddném vodnim toku v Uzemi neni vymezeno zaplavové Uzemi.

Ochranu pred pfipadnymi povodnémi v Gzemi zajistuji predevsim:

a) kvalitni, tedy funkéni, nivy vodnich tokl spolu s prirozenymi vodnimi toky a plochami, kde je
umoznén pfirozeny vyvoj, které jsou v navrhu uzemniho planu vymezeny zejména jako plochy
smisené krajinné vseobecné (MU) a plochy zelené krajinné (ZK) a dale vodni a vodnich tokd (WT),

b) moznosti pripustného vyuziti (viz kapitola A.6.4), jako je obnova a zakladani vodnich tokd, ploch
a souvisejici charakteristické vegetace, zejména na plochach zemédélskych a pfirodnich (AL, AX,
MU, ZK, LU),

c) dobré retence krajiny a funkcni protierozni opatreni (viz vyse).

A.5.7 REKREACE

Podminky pro rekreaci v Uzemi zajistuji:

a) vytvoreni podminek pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, znakd krajiny a kvalitniho pFirodniho
zdzemi sidel (a jeho dostupnosti), realizované v ramci vSech opatfeni koncepce usporadani krajiny
(ddraz na vyznamné krajinné prvky, krajinnou zelen),

b) respektovani kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi,

c) kvalitni systém zelené sidla a kvalitni systém vefejnych prostranstvi,

d) dobrd prostupnost krajiny, respektovani rekreacnich vazeb a kvalita cest pro pési a cyklisty
(trasovani, zelen),

e) dobréa prostupnost mezi sidlem a volnou krajinou a dobra prostupnost v bliz§im krajinném zazemi
sidel

f)  zachovéni a rozvoj specifickych ploch pro sport a pfirodni rekreaci na okraji sidel i ve volné krajiné
(LX, MU.sr),

g) plochy verejnych prostranstvi (PU) a plochy sportu (OS) pro rekreaci uvnitf sidel, které jsou
napojeny na krajinné plochy mimo zastavéné uzemi

A.5.8 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V jizni ¢asti FeSeného Uuzemi se nachazi ¢ast vyhradniho loziska nerostnych surovin - jil, slin, sprasova hlina
(¢. loziska 3230300, nazev Sovenice), presahujici na sousedni spravni Uzemi obci Kosik a Kfinec (u sidla
Sovenice). Na tomto loZisku je vymezeno chranéné loziskové tizemi (CHLU). LoZisko neni doposud tézeno.
Déle se severné od sidla v lesich nachazi dvé loziska Stérkopiskl, z nichz loZisko Seletice bylo jiz dfive
povrchoveé tézeno, lozisko Mcely (leZici na hranicich se spravnim izemim obce Mcely) zatim tézeno nebylo.

V fesSeném Uzemi se nachazi nékolik mist s rizikem sesuvu - dvé se nachazi v zastavéném tzemi (potencialni
i aktivni), tfeti (aktivni) se nachazi vychodné od sidla.

Uzemni plén nenavrhuje do CHLU, lozisek nerostnych surovin ani do sesuvného Uzemi zadné rozvojové
plochy. Nejsou navrzeny ani zmeény ve vyuziti nerostnych surovin v freSeném dzemi.

A.5.9 STARE EKOLOGICKE ZATEZE

V feSeném Uzemi jsou znamy dveé staré ekologické zatéze. Jedna se o dvé lokality evidované v databazi
SEKM (Systém evidence kontaminovanych mist) a dali dvé staré skladky neevidované.



Uzemni plan Seletice - vyrok

Evidované jsou:

- skladka Seletice v byvalé téZebné pisku (Pisédk), jizné od zastavéného Uzemi obce
- skladka Sovolusky na hranicich se sousedni obci, nachazi se v lesich ve zna¢né vzdalenosti
od zastaveného uzemi

Neevidované jsou:

- skladka Mrsnik, v soucasné dobe je zarostla vegetaci
- drobna sklddka za pilou, v sou€asné dobé je zarostla rumistni vegetaci

Vyznamné zdroje hluku ani znecisténi ovzdusi se ve spravnim uzemi obce nenachazi.

Ekologické zatéze nejsou Uzemnim planem dotéeny, plochy jsou ponechany v soucasném stavu. Jsou
vymezeny v plochach lesnich (LU) a smiSenych krajinnych vSeobecnych (MU) tak, aby na nich nebyla
umoznéna primarné produkéni ¢innost a vystavba.

A.6 PODMINKY PRO VYUZITIi A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku celé resené Uzemi a jsou vymezeny v hlavnim
a koordina¢nim vykresu (B.2 a D.2). Jednotlivym plochdm jsou pfifazeny zpUsoby jejich vyuziti v ¢lenéni:
e hlavni vyuziti, které je pro danou plochu vhodné jako pfevazujici,
e pripustné vyuziti, které je také mozné realizovat (napr. ¢innosti, stavby a zafizeni dopliujici hlavni
vyuziti, s nim souvisejici a/nebo slucitelné),
e v nékterych pfipadech je stanoveno podminéné pripustné vyuziti, které je mozné realizovat za
splnéni danych podminek,
e nepripustné vyuziti, které neni mozné realizovat.

Dale jsou pro vybrané plochy stanoveny podminky prostorového usporadani a dalsi regulace v podobé
vybranych prvkd regulaéniho planu.

Dle €asového horizontu jsou plochy rozliseny na stav (plné barevna plocha) a navrh (bile Srafovana barevna
plocha), viz graficka ¢ast uzemniho pléanu.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou v feSeném Uzemi ¢lenény dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. s pouzitim
jednotného standardu do téchto funkénich typl a podtyp:

plochy bydleni
e BH - bydleni hromadné

plochy rekreace
e RO - rekreace na oddechovych plochach
e RH - rekreace hromadna

plochy ob¢anského vybaveni

e OV - oblanské vybaveni vefejné
OK - obc&anské vybaveni komereni
OS - obcanské vybaveni sport
OH - obc&anské vybaveni hrbitovy

plochy verejnych prostranstvi
e PU - verejna prostranstvi vSeobecna

plochy zelené
e 77 - zelen zahradni a sadova
e 7O - zeleh ochranna a izola¢ni
o 7S - zelen sidelni ostatni
o ZK - zelen krajinna
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plochy smisené obytné
e SV - smiSené obytné venkovské

plochy dopravni infrastruktury
e DS - doprava silni¢ni

plochy technické infrastruktury
e TU - technickd infrastruktura vSeobecna

plochy vyroby a skladovani
e VU - vyroba vieobecna
e VX -vyroba a skladovani jiné - zemédélské, obchod a sluzby

Plochy smisené vyrobni
e HU - smiSené vyrobni vSeobecné

plochy vodni a vodohospodarské
e WT - vodni a vodnich tokd

plochy zemédélské
e AU -zemédeélské vSeobecné
o AX -zemédélské jiné - agrivoltaika

plochy lesni
e LU - lesni vSeobecné
e X -lesnijiné - lesopark

plochy smiSené krajinné vSieobecné
e MU - smiSené krajinné vdeobecné (L - lesnictvi extenzivni, r - rekreace nepobytové, s - sportovni
vyuziti, z - zemédélstvi extenzivni)

Pro nékteré plochy (s oznacenim kédu plochy a indexem, napf. MU.z) jsou stanoveny doplaujici ¢i mirné
odli$né regulativy. Souhrn platnych regulativl specifickych pro jednotlivé funkeni typy a podtypy je uveden
v kapitole A.6.4 pod pfislusnym oznacenim.

A.6.1. DEFINICE POIMU

Nasledujici definice pojmuU jsou zavedeny pro uzivani v rdmci vymezeni a kontroly regulativii tohoto
tuzemniho plénu a jejich Ucelem je co nejpresnéjsi popis téchto regulativli. Nékteré definice vychazeji z
pojmU stavebniho zédkona a jeho provadécich vyhlasek, které mohou pripadné i rozsifovat nebo doplnhovat:

Plocha je souvisla ¢ast Uzemi se stanovenymi podminkami vyuziti a prostorového usporadani; je definovana
v textové a grafické ¢asti Uzemniho planu nazvem, kédem a vymezenim barevné plochy v hlavnim a
koordinacnim vykresu.

Stavebni pozemek je pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkd, vymezeny a urcéeny k umisténi stavby
rozhodnutim stavebniho Ufadu anebo regulacnim pldnem. Vymezuje se vzdy tak, aby svymi vlastnostmi,
zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspofadanim a zakladovymi poméry, umoznoval
umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici
verejné pristupnou pozemni komunikaci. Stavebni pozemek je vzdy soucasti jedné plochy.

Zastavéna plocha je plocha pddorysného rfezu v Urovni horniho lice podlahy 1.NP, vymezena vnéjsim licem
obvodovych konstrukci tohoto podlazi. U objektd poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
vneéjSim obvodem obalova ¢ara vedena vnéjsim licem svislych konstrukci. U zastfeSenych staveb nebo jejich
¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha podlazi vymezena ortogonalnim prdmétem
stfesni konstrukce do vodorovné roviny. Do zastavéné plochy se zapocte i plocha, v niz neni strop nizsiho
podlazi, napfiklad schodisté, haly a dvorany probihajici pres vice podlazi. Zapocitava se plocha prostor
podloubi, prijezdl a podobné, které jsou soucasti nosnych konstrukci staveb.
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Zastavéna plocha stavebniho pozemku je soucet zastavénych ploch vSech staveb (nebo &asti staveb dle
predchoziho odstavce) umisténych na stavebnim pozemku.

Koeficient zastavénych ploch (KZP) urcuje maximélni podil zastavéné plochy stavebniho pozemku z
celkové plochy stavebniho pozemku. Nezahrnuje zpevnéné plochy. Je uveden v podminkach prostorového
usporadani ploch. V ramci plochy s podrobnéjsimi podminkami prostorového usporadani je vzdy KZP
vztazen k prislusné ¢asti bloku vymezené rozhranim ploch bloku s rozdilnou intenzitou, uliéni ¢arou a
katastralnimi hranicemi pozemku. Do zastavenych ploch se nezapocitavaji zpevnéné plochy, dlvodem
jejich vy€lenéni z KZP je jejich odliSny charakter z hlediska stanoveni prostorové regulace.

Zpevnéna plocha je plocha zpevnéna jinym zplsobem nez realizaci stavby napf. se mize jednat o
komunikace, manipulacni a odstavné plochy, chodniky, zpevnéné dvorky, oteviené nepodsklepené terasy,
zpevnéné plochy pro zahradni sezeni, bazény v Urovni terénu a zpevnéné plochy pro demontovatelné
bazény, véetné rliznych forem zatraviovacich dlazeb a zatraviiovacich reseni.

Koeficient zelené (KZ) urcuje minimalni podil souctu vSech nezpevnénych ploch (plochy, které nejsou
zastavéné ani zpevnéné) stavebniho pozemku z celkové rozlohy stavebniho pozemku. Je uveden v
podminkach prostorového usporadani ploch. V ramci plochy s podrobnéjSimi podminkami prostorového
usporadani je vzdy KZ vztazen k prislusné Casti bloku vymezené rozhranim ploch bloku s rozdilnou
intenzitou, ulicni ¢arou a katastralnimi hranicemi pozemku.

Celkova (maximalni) vy$ka zastavby je urcena maximalnim poctem nadzemnich podlazi pripadné
doplnénych o podkrovi. Je uréena v podminkach prostorového usporadani ploch ve formatu X + Y
(X=pocet NP, Y=podkrovi). Maximalni celkova vyska zadstavby mize byt déna také jako svisla vzdalenost
mezi nejvyssim mistem plvodniho rostlého terénu na obvodu zastavéné plochy stavby a nejvy$sim mistem
stfesni konstrukce stavby, v pfipadé plochych strech nejvysSim mistem atiky;, kominy, stozary, antény,
hromosvody, solarni panely, vétrniky apod. se neuvazuji, pokud jejich vySka neprekro¢i 2 m nad
stanovenou maximalni celkovou vysku stavby - v opacném pripadé je pro umisténi takovych zafizeni nutné
vzdy samostatné prokazat, ze nenarusi charakter Uzemi a jeho architektonické a urbanistické hodnoty.

Verejna prostranstvi zahrnuji podle zékona o obcich ndmésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejnou zelen, parky
a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru.

Verejné pristupna prostranstvi jsou prostranstvi s definovanymi podminkami verejné pfistupnosti a uzivani
(napf. navstévnim radem, navstévnimi hodinami, rezimem apod.).

Nerusici funkce jsou ¢innosti v Uzemi spojené s vyrobou, sluzbami a ostatni ob&anskou vybavenosti, jejichz
Ucinky a negativni vlivy (zejména hluk, dopravni zatéz a exhalace) nenarusuji provoz a uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostfedi na okolnich pozemcich a v okolnich stavbach nad miru
obvyklou a pfipustnou v obytnych dzemich.

Obcanska vybavenost zahrnuje verejnou spravu, Skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby, zdravotnictvi,
ubytovani, zarizeni vefejného stravovani, socialni zafizeni, administrativu. Déle pak obchody, sluzby a
nerusici provozovny fremeslné vyroby do pfipustné velikosti. Zpravidla ji lze délit na vefejnou a komecni.

Negativni vlivy jsou takové vlivy, které maji negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi.
Jedna se napf. o ucinky, které zhorsuji zejména hlukové pomeéry, kvalitu a Cistotu ovzdusi, pachovou zatéz
v tzemi, mikroklima, ¢istotu povrchovych nebo podzemnich vod, pfipadné znecistuji pidu, zhorsuji padni
pomery, maji nepriznivé dopady na horninové prostfedi anebo na zivotni podminky pro biotu.

Pobytova louka - oznaCenim se rozumi plocha s trvalym travnim porostem urcend pro rekreacni a
volnocCasové aktivity, které nevyzaduji nebo maji minimalni naroky na specialni zazemi nebo zafizeni.

Udolni nivy / nivy - pro Ugely Gzemniho plédnu jsou jimi oznageny zejména nivni polohy vodnich toku;
zahrnujici i dalSi velmi stabilni a prirodovédné hodnotné biotopy, nebo z hlediska vodniho rezimu krajiny

citlivé plochy.

Regulativy se rozumi stanoveni ploSného a prostorového uspofaddani a vyuziti Uzemi.
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Stavebni ¢ara vymezuje na stavebnim pozemku neprekrocitelnou hranici trvalého zastavéni budovami a
rozdeéluje tedy pozemek na zastavitelnou a nezastavitelnou ¢ast.

Plocha pozemku pfi parcelaci je velikost pozemku vzniklého parcelaci.
Rodinny diim (RD) je stavba pro bydlenf, ve které vice nez polovina podlahové plochy slouzi bydleni.

Soubor staveb, hlavni a vedlejsi stavba - souborem staveb se rozumi vzajemné souvisejici stavby, jimiz se
v ramci jednoho zaméru uskuteénuje vystavba na souvislém Uzemi nebo za spole€¢nym ucelem. Hlavni
stavbou souboru staveb se rozumi stavba, ktera uruje ucel vystavby souboru staveb. Vedlejsi stavbou v
souboru staveb je stavba, kterd se stavbou hlavni svym ucelem uzivani nebo umisténim souvisi, a ktera
zabezpecuje uzivatelnost stavby hlavni nebo dopliuje Uc¢el uzivani stavby hlavni.

Zarizeni a stavba pro reklamu - zarizenim pro reklamu je informacni nebo reklamni panel, tabule, deska ¢i
jind konstrukce slouzici reklamnim uceldm o celkové plose do 8 m2. Zatizeni o celkové plose vétsi nez 8 m?
se povazuje za stavbu pro reklamu.

Zastavéné uzemi je Uzemi nachazejici se uvnitf hranice zastavéného Uzemi, vymezené dzemnim plénem
(dle § 12 pism. h) zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon).

Charakter uUzemi je tvoren souborem podstatnych prirodné krajinnych, sociadlné ekonomickych,
historickych a kulturné civilizacnich, zvldsté urbanistickych, architektonickych a estetickych prvkd ¢i
vlastnosti specifickych pro konkrétni izemi (predevsim poloha v izemi, intenzita, struktura a typ zastavéni,
vymezeni a usporadani verejnych prostranstvi, infrastruktura, zplsob vyuziti dzemi a mira jeho zmén),
véetné jejich vzdjemnych vztahl a vazeb.

Pohledové exponovana mista jsou mista z daleka dobre viditelna, obycejné na horizontech a ve vrcholovych
partiich kopcd.

Zelen je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetaéniho prvku. Tvofi ji skupiny rostlin zémérnée
zalozené nebo spontanné vzniklé, obvykle na rostlém terénu, o které je zpravidla pecovano sadovnicko-
krajinafskymi metodami. Jsou to vSechny plochy porostlé vegetaci v Uzemi sidel i ve volné krajing, které maji
rdzné vyuziti. Patfi k nim i prvky liniového a bodového charakteru, solitérni dreviny, skupiny drevin, aleje,
brehové porosty apod.

Sidelni zelen se od zelené krajinné lisi intenzitou managementu (investici prostfedkd do jejich existence a
vyvoje), pricemz Uroven péce je podminéna cilenym stavem plochy a jejiho vyuziti; tedy, ne vSechna zelen
nachazejici se v intravildnu je zeleni sidelni, naopak, v sidle se mohou vyskytovat plochy prirodniho
charakteru (niva vodniho toku, MZCHU), které pravé pro nizkou miru péstebnich aj. zasaht jsou plochami
typové odpovidajici krajinné nebo prirodni zeleni. Sidelni zeleh se vyskytuje na plochach verfejnych i
soukromych, pouze v$ak zelen verejné pristupnd, casto bez omezeni (napfr. parky, ndmeésti) nebo s uréenym
rezimem navstévnosti (Skolni zahrady, détska hristé, hrbitovy aj.) je vyznamnou soucasti systému zelené
sidla.

Doprovodna zelen znaci liniovou vysokou zelen nebo alej, pfipadné kefové porosty, podél stavajicich i nove
navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodotec¢i apod., kterd ma estetickou, krajinotvornou (a) nebo
protierozni funkci.

Krajinné prvky jsou prvky v krajiné s funkci protierozni, ke zvySeni retence vody v krajing,
protipovodnovou, k udrzeni / zvySeni ekologické stability uzemi, krajinotvornou, kulturni, estetickou a
rekreacni apod.

Bezmotorova doprava/propojeni zahrnuje predevsim péesi a cyklisticka propojeni zlepSujici prostupnost
uzemi (napriklad verejné pristupné prichody, pasaze, cesty, icelové komunikace a mistni komunikace IV.
tridy, stezky pro pési, cyklostezky, in-line dréhy, hipostezky apod.).

Drobna architektura zahrnuje drobné sakréalni stavby (kaple, bozi muka, kfizky, apod.), umélecké prvky

(sochy, pamatniky, apod.), vodni prvky (kasny, fontany, pitka, strouhy, drobné vodni plochy a toky apod.),
pristfeSky a stanky souvisejici s uzivanim verejnych prostranstvi (odpocivadla, zastdvky MHD, drobny
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stankovy prodej, apod.), do velikosti zastavéné plochy 16 m?, kavarny a verejnd WC do velikosti zastavéné
plochy 25 m? apod.

Drobna krajinna architektura zahrnuje drobné sakralni stavby (kaple, bozi muka, kFfizky, apod.), umeélecké
prvky (sochy, pamatniky, apod.), vodni prvky (studanky, strouhy, apod.), pfistfesky souvisejici s uzivanim
krajiny (turistickd odpocivadla), drobné herni prvky a hfisté apod.

Mobiliar zahrnuje lavicky (a daldi prvky k sezeni), osvétleni (pouli¢ni lampy, svitidla, apod.), odpadkové
koSe a kontejnery, drobné bezpecnostni zébrany (sloupky, patniky, zébradli, apod.), orientacni prvky
(informacni tabule a ukazatele, informacni znacky, apod.), stojany na kola, prvky pro volny ¢as (houpacky,
Sachové stolky, prolézacky, apod.), apod.

Drobné zahradni a uzitkové stavby jsou stavby do 25 m? a 5 m vysky, pfimo souvisejici s vyuZzitim plochy
(rekreacni altany, pergoly, sklady zahradniho nacini, skleniky, chov drobnych doméacich zvifat apod.).

Drobné zemédeélské hospodareni zahrnuje zejména chov domacich zvifat, péstitelstvi a rybnikarstvi
(rybolov) slouZzici samozédsobovani, agroturistice a drobnému podnikani (nikoliv velkovyrobé), jejichz
negativnivlivy (zejména hluk, dopravni zatéz a exhalace) nad pfipustnou miru neovliviiuji sousedni pozemky
a stavby a nenarusi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou prislusnym predpisem.

Extenzivni formy hospodareni jsou opakem intenzivnich forem hospodarfeni a jsou v souladu se
zlepsovanim Zzivotniho prostredi. Jednd se zejména o trvalé kultury (louky, pastviny, sady), na jejichz
obhospodarovani je vynaklddédno minimum energie, vstupl (bez pouzivani chemickych latek, s nizkou
Cetnosti péce).

Intenzivni formy hospodareni jsou opakem extenzivnich forem hospodareni, jednd se o konvencni
zemédélské a lesnické hospodareni s vysokou mirou intenzity péce (hnojeni, chemickd ochrana rostlin,
Casté pojezdy techniky, monokultury, holose¢né hospodareni v lese aj.).

Ekologicky Setrné formy zemédélského chovatelstvi jsou zplsoby hospodareni, které minimalizuji dopady
na zivotni prostiedi a zajistuji dobré Zivotni podminky zvifat. Vyznaduji se nizkou intenzitou chovu,
vyuzivdnim mistnich a pfirodnich zdrojl, ob&hovym hospodafenim s organickymi hnojivy a respektem k
prirozenym potrebam zvifat. Cilem je udrzitelnad produkce pfi ochrané pldy, vody, ovzdusi a biodiverzity
v Uzemi.

A.6.2. PODMINKY PRO JEDNOTLIVE ZASTAVITELNE A
TRANSFORMACNI PLOCHY

Z.01(SV) - zastavitelnd plocha pro vystavbu 1 RD
Z.02(SV) - zastavitelnd plocha pro vystavbu 1-3 RD
- dopravni napojeni je pozadovéano ze silnice Il. tfidy ¢. 279

Z.03(SV) - zastavitelnd plocha pro vystavbu 1-2 RD

Z.04 (PU) - plocha pro vybudovani vstupniho predprostoru ke stavajicimu hrbitovu s doprovodnou a
izolacni zeleni s moznosti vybudovani plochy pro parkovani

Z.05(Z0) - plocha pro vytvoreni pasu izolaéni zelené k zachovani hygienického pasma a pohledového
odclonéni stavajiciho hibitova a plochy vyrobniho arealu (pily)

Z.06 (VU) - zastavitelnd plocha vyrobniho aredlu stavajici pily, uréend predev§im pro rozsifeni

skladovacich ploch
Z.07 (SV) - zastavitelnd plocha pro vystavbu 1-4 RD

Z.08(sV, z2z)
- zastavitelna plocha pro vystavbu 1-6 RD
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Z.09 (RH)

Z.10(SV)
Z.11(sV)

Z.12(SV)

Z.13(sV)

Z.14 (VX)

Z.15 (PU)

Z.16 (SV)

Z.17 (RO)

Z.18 (PU)

Z.19 (TU)

Z2.20(22)

bude respektovano ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN (z&stavba je mozna pouze
po pfedchozim pisemném souhlasu provozovatele sité - CEZ Distribuce) nebo dojde
k prelozeni vedeni

bude vytvorena prijezdnost / prlichodnost plochou priblizné ve vychodo-zapadnim sméru

zastavitelnd plocha pro vybudovani hromadného rekreacniho zafizeni s pfevahou
prirodniho charakteru

zastavitelna plocha pro vystavbu 1-2 RD
zastavitelna plocha pro vystavbu 1 RD

zastavitelna plocha pro vystavbu 1 RD

bude respektovano ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN (zéstavba je mozna pouze
po predchozim pisemném souhlasu provozovatele sité - CEZ Distribuce) nebo dojde
k prelozeni vedeni

zastavitelna plocha pro rozsireni stavajici usedlosti nebo vystavbu 1 RD

zastavitelna plocha pro rozsireni stavajiciho zemédélského aredlu a vybudovani zazemi
(bydleni spravce apod.)

plocha pro vybudovani predprostoru a odclonéni stavajiciho vyrobniho arealu (pily)
s doprovodnou a izolacni zeleni s moznosti vybudovani plochy pro parkovani

zastavitelna plocha pro vystavbu rodinnych domu na zékladé zpracovani Uzemni studie
stfecha RD bude tvarové FeSena jako sedlova se sklonem minimalné 35 %

stfecha dopliikovych objektl bude tvarové fesena jako sedlova, pultova nebo plocha
vyska stavby RD od pfilehlého terénu bude maximalné +9 m

vySka doplikovych objektl od prilehlého terénu bude maximalné +5 m

oploceni do verejného prostoru bude feSeno transparentnimi ploty s maximalni celkovou
vysSkou 1,8m s podezdivkou o maximalni vysce 0,8m (min. transparentnost 40%)
dopravni napojeni bude rfeseno nové vybudovanou prijezdnou komunikaci o minimalni iFi
10m (vzdalenost oploceni protilehlych stavebnich pozemk() napojené na silnici Il. tridy
¢. 279

prijezdnd komunikace skrz plochu bude realizovéna v predstihu pred realizaci zastavby
stavebni pozemky pfi silnici Il. tfidy €. 279 lze napojit pfimo z této komunikace

bude vytvorena pési prichodnost plochou ve vychodo-zdpadnim sméru

veskeré rozvody inzenyrskych siti budou reseny jako podzemni

je pozadovano vybudovani jedné samostatné centralni Cistirny odpadnich vod umisténé
v ramci plochy

minimalni rozloha verejnych prostranstvi bez zapocitani plochy komunikace bude 5%

v ramci dalsiho stupné rizeni bude vyzadovano predlozeni akustické studie dokladajici
splnéni hygienickych limitd pro hluk v souladu s pozadavky § 30 zékona ¢. 258/2000 Sb.,
o ochrané vefejného zdravi a zména nékterych souvisejicich zadkond §12 narizeni vlady ¢.
272/2011 Sb. o ochrané pred nepfiznivymi U&inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich
predpis.

pro tuto lokalitu je poZzadovéano uzavreni planovaci smlouvy s obci Seletice

zastavitelna plocha pro vybudovani odpocinkové plochy a koupalisté pfirodniho
charakteru

plocha pro vybudovani vstupniho predprostoru ke koupalisti s doprovodnou a izolacni
zeleni s moznosti vybudovani plochy pro parkovani

zastavitelna plocha pro vybudovani technického zéazemi obce Seletice

bude respektovano ochranné pasmo podzemniho kabelového komunikacniho vedeni
(z&stavba je mozna pouze po pfedchozim pisemném souhlasu provozovatele sité - CETIN)
nebo dojde k prelozeni vedeni

plocha pro vybudovani zahrady ¢&i sadu
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Z.21(Z0) - plocha pro vybudovéani ochranné a izolaéni zelené ke stavajicimu zemédélskému aredlu

Z.22(Z0O) - plocha pro vybudovani ochranné a izolaéni zelené ke stévajicimu zemédélskému aredlu
- bude umoznéna pési prichodnost plochou ve vychodo-zdpadnim sméru

T.01 (WT) - plocha rekultivace stavajiciho rybnika na pfirodni koupalisté - biotop

A.6.3. PODMINKY PLOSNEHO USPORADANI PLOCH

Celé resené uzemi

Nové stavebni pozemky, které budou nové vymezeny za tcelem umisténi RD, budou mit rozlohu minimalné
800 m? (v¢etné) a maximalné 1500 m? (véetné).

Podminky ploSného uspofradani se vztahuji vzdy ke kazdému stavebnimu pozemku v rdmci pfislusné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti a vztahuji se na nové zfizované nebo rozvijené innosti (nové stavebni akce
vyzadujici umisténi stavby, stavebni povoleni, ohldSeni stavebnimu GFadu apod.). Stavajici ¢innosti, vzniklé
a provozované na zakladé platnych predpisl, nejsou zpochybnovany stanovenym zplsobem vyuziti podle
uzemné planovaci dokumentace, schvélené nebo vydané pozdéji.

Vyuziti ploch, resp. Cinnosti definované v podminkach funkéniho usporadani jako pripustné, nesmi byt v
konfliktnim vztahu k hlavnimu vyuziti (maji charakter dopliujiciho vyuziti).

Pokud urcitd posuzovana &innost, resp. UcCel stavby nebo vyuziti Uzemi neni specifikovana v hlavnim,
pripustném, podminéné pfipustném nebo nepripustném vyuziti plochy, je povazovéna za ¢innost nebo
vyuziti pfipustné, pokud souvisi se stanovenym hlavnim, pripustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim
a neni v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy, zejména z hlediska hygienické ochrany prostredi.

Ve vSech plochach pri veSkerych Cinnostech plati nutnost respektovat ochranna pasma technické
infrastruktury za podminek subjektll odpovédnych za provoz pfislusnych staveb a siti.

Ve vSech plochéch s rozdilnym zplsobem vyuziti lze pfipustit realizaci staveb a zafizeni technického
vybaveni, kterd jsou nezbytnd pro vyuziti téchto ploch, a daldi technicky a ekonomicky odlvodnénou
technickou infrastrukturu, a dale dopravni infrastrukturu do Urovné mistnich a ucelovych komunikacfi
(v¢etné).

Na celém Uzemi obce se umoznuji verejné pristupnd bezmotorova propojeni a bezmotorové stezky (v¢.
stezek pro pési, cyklostezek a cyklotras apod.).

Dale se definuje plovouci znackou ,smér propojeni - pési/cyklistické a smér propojeni - motorové®. Znacka
naznacuje smeér propojeni komunikaci a je mozné se od ni vzdalit do 25 m na kazdou stranu. Motorové
propojeni znamena zpevnénou komunikaci v parametrech dle platné legislativy. P&si/cyklistické propojeni
muze byt nezpevnéné, umoziujici pési prostupnost v krajiné.

Pro zlepSeni podminek vodniho rezimu je v celém spravnim uzemi obce pfipustné:

a) podél vyznamného vodniho toku potoka Kozacka je v Sifi 8 m stanoven nezastavitelny a
neoplotitelny manipulacni pruh, podél ostatnich vodnich tokd je $ife manipulaéniho pruhu
stanovena na 6 m; stavby pro vodni hospodarstvi, dopravni a technicka infrastruktura se povoluje
pfi splnéni véech dale uvedenych podminek (v zastavéném uUzemi je stévajici stav respektovan vc.
nezbytnych zmén a Gdrzby, nesmfi byt vSak podstatné zhorsen),

b) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvysovani jejich
reten¢nich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim dzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd, mezi,
luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni
sité (s doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké plochy orné pldy rozélenéné mezemi, cestni
siti, vsakovacimi travnimi pruhy),
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c) vytvéret dzemni podminky pro revitalizaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkl v krajing,

d) vytvéret Uzemni podminky pro hospodareni se srézkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, v
novych rozvojovych plochach budou povrchové vody z urbanizovaného Uzemi dle moznosti
prednostné FeSeny zasakovanim ¢i retenci k pozdéjsi zavlaze,

e) vytvaret uzemni podminky pro zvy$ovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zaklddanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napr. vétrolaml, mezi,
zasakovacich pésu a prikopd.

K vysadbam v krajiné volit druhovou skladbu odpovidajici pfirodnim podminkam v lokalité (autochtonni
dreviny), v prvcich USES je pak vyuZzivat vyhradné.

V plose CHLU jsou stavby netéZebniho charakteru podminéné vyjimkou podle § 18 odst. 19 horniho zdkona
(zékon ¢. 44/1988 Sb.).

Obnovitelné zdroje energie

Fotovoltaické elektrarny (FVE) v kombinaci se zemédélskou ¢innosti (tj. agrivoltaika) je mozné umistit tam,
kde je to v regulativech uvedeno (jednd se o lokalitu K.02 na plose s rozdilnym zplsobem vyuziti AX).
V ostatnich plochach je umisténi FVE vzhledem k limitdm vyuZziti dzemi a pozadavku na zachovéani
hodnotného krajinného razu vylouc¢eno. Toto omezeni FVE se netykd solédrnich panell umisténych
na budovach.

Vétrné elektrarny jsou vzhledem k limitdm vyuZziti Gzemi a pozadavku na zachovani hodnotného krajinného
razu vylouceny na celém rfeSeném uzemi.

Systém verejnych prostranstvi

Pro plochy vymezené prekryvnou vrstvou jako ,Systém vyznamnych vefejnych prostranstvi® plati
nasledujici:

e v téchto plochéach jsou nadrazené potreby chodcl pred potfebami pro automobilovy provoz,
tedy Upravy parteru musi byt takové, které chodce neznevyhodnuji, nevytvari bariéry apod.,

e vhodné je doplnéni drobného mobiliafe predevsSim do casti ploch, které jsou zvyraznény
prekryvnym znacenim ,Vyznamné verejné prostory™ (napf. fontany, sochy, kaplicky, pomniky,
lavicky, apod.) a to do téch ¢asti ploch, které neslouzi jako pozemni komunikace; stavajici
drobné stavby sakralni musi byt zachovany,

e |zerealizovat plochy verejné zelené v Castech ploch, které neslouzi jako pozemni komunikace.

USES

Pro véechny plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, na kterych je vymezen USES, plati nasledujici podminky:

e Pro skladebné &asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru
nemovitosti v kategorii les (PUPFL), plati, Ze lze déale upfesnovat jejich vymezeni pfFi
zpracovéani lesniho hospodarského planu (LHP) nebo lesni hospodarské osnovy (LHO), avsak
pouze za dodrzeni p¥irodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

e Pro skladebné &asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru
nemovitosti v kategorii zemédeélska plda (ZPF) plati, Ze lze dale upFfesnovat jejich vymezeni
dalsich pozemkovych Uprav (KoPU jiz probéhly, ale USES je vymezen chybné - viz text
Odtivodnéni), avéak pouze za dodrzeni ptirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

e Docasné lze oplotit plochy prvk(l USES za Géelem zalozeni ploch zelené a jejich ochrany pred
zvéri. Trvalé oploceni je vylouCeno s vyjimkou oploceni obor v ramci ploch LU.

e V biokoridorech jsou pripustné liniové stavby, zafizeni a opatfeni technické a dopravni
infrastruktury umistované ve vefejném zajmu, pfednostné jsou vSak umistovany mimo plochy
USES. Pokud jsou plochy USES dot&eny, je minimalizovan zasah do nich (tzn. kolmé vedenf
liniové technické infrastruktury na smér biokoridoru, v¢. ochrannych pasem).

e Lze umistit nezpevnénou cestu pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi)
za splnéni podminky, Ze nedojde k naruseni krajinotvornych funkci prvku USES. Stavajici
komunikace pro motorovou dopravu jsou respektovany, pfipousti se jejich rekonstrukce pfi
minimalizaci zédsahu do okoli a vlivu na USES.
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e Vsechny zésahy do skladebnych ¢asti USES musi byt provedeny tak, aby nedoslo k naruseni
pozadovanych minimalnich prostorovych parametri dané pro jednotlivé prvky USES a musi
byt posouzeny osobou k tomu autorizovanou.

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 122 zakona é. 283/2021 Sb., stavebni zakon
v nezastavéném lzemi (mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy)

Pro stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v § 122 zdkona ¢. 283/2021 Sb., se stanovuji nasledujici
podminky:

e VSechny stavby, zafizeni a jind opatieni budou umistovany v souladu s charakterem plochy
a v souladu s charakterem nezastavéného uzemi.

e Ve vSech plochach srozdilnym zplsobem vyuziti je mozné umistit stavby pro vodni
hospodarstvi, retencni nadrze, rybniky, opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchovych vod.

pro zemédelstvi

e Mohou jimi byt pouze nepodsklepené stavby (lehké odstranitelné stavby typu pristfesky pro
zvitata) do 1 NP a max. vy8ky 5 m, bez pobytovych a obytnych mistnosti a bez hygienického
zafizeni, pokud neni v regulativech plochy uvedeno jinak. Stavby jsou dostupné (komunikace
mistni a Ucelové, cesty a stezky) a jsou umistény bud’ v tésné blizkosti sidla, nebo na okraji
pldnich blokl, vzdy v mistech, kterd nejsou pohledové exponovand; zadouci je tyto stavby
umistovat v blizkosti ploch zelené v krajiné (les, remiz, mez, doprovodnd vegetace cest aj.).

e Vyslovné se vyluuje umistovani staveb pro skladovani minerdlnich hnojiv a pfipravkd a
prostredkl pro ochranu rostlin.

pro lesnictvi, hospodareni v lesich a pro vykon préava myslivosti

e Vyslovne se vyluCuje umisténi staveb pro lesnictvi jinde nez v lese, na PUPFL a do vzdalenosti
30 m od okraje lesa.

e Mohou jimi byt pouze nepodsklepené stavby (typu sklad krmiva apod.) do 1 NP a max. vysky
5m.

pro rekreaci

e Stavby pro rekreaci typu pési, cyklistické a turistické cesty a stezky jsou pFipustné za podminek
platnych pro umistovani novych staveb dopravni infrastruktury v plochach krajinnych - MU,
AU, ZK.

e Stavby pro rekreaci typu informacni tabule, odpocivadla, vyhlidkova mista a orientacni prvky
(ukazatele apod.) nejsou omezeny.

e Vyslovné se vyluCuje umisténi staveb pro rekreaci typu ekologicka a informacni centra a
hygienické zafizeni.

pro vefejnou technickou infrastrukturu

o Viz podminky uvedené v pfedchozim odstavci ,Obnovitelné zdroje energie®.

pro verejnou dopravni infrastrukturu

e Vplochach nezastaveného tzemi (AL, AX, LU, LX, ZK, MU.r,z,s,l) je mozné umisténi novych
staveb dopravni infrastruktury (vCetné pésich a cyklistickych propojeni) bez omezeni;
zpevnené povrchy jsou pripustné, pokud je takovy postup Ucelny a jeho pfinos prevazi nad
negativnimi vlivy na krajinu. (Novymi stavbami dopravni infrastruktury se rozumi nové
trasované komunikace. U stavajicich komunikaci typu silnice Ill. tfidy, mistni a ucelové
komunikace je mozné v plochach krajiny jejich rozsifeni, umisténi vyhyben, chodnik, realizace
prelozky apod.).

e U liniové vyznacenych smérl propojeni se pozaduje zachovat a umoznit prichodnost a
prostupnost Uzemim, vylouceny jsou stavby a vyuziti, které by prichodnost a prostupnost
znemoznovaly. Parcelace ve sméru téchto propojeni mize byt zachovana.

e Podél vSech komunikaci dopravni infrastruktury v nezastavéném uzemi (motorovych i
bezmotorovych) se doporucuje vysadba, zachovani a doplnéni stromoradi, pokud to technicky
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neni vylouceno. Podminku je tfeba splnit pfi realizaci novych staveb a zmén staveb (tj. podél
novych a ménénych ¢asti komunikaci).

Oploceni ve volné krajiné

Pro oploceni ve volné krajiné a oploceni staveb, zarizeni a jinych opatreni uvedenych v § 122 zdkona ¢.
283/2021 Sb. se stanovuji nasledujici podminky:

e Oploceni je vyslovné vylouc¢eno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuZiti je nezbytné (napf.
specifické zpUsoby hospodareni na zemédélské pldé jako nékteré typy ovocnarstvi,
zelinarstvi; lesni, ovocné, okrasné a jiné Skolky, vybéhy pro chovnou zvér; vyzkumné plochy;
objekty historické zelené; je umoznéno pouze priahledné, docasné oploceni, s vyjimkou ploch
ZZ (zelen zahradni a sadova) a MU.z (smiSené krajinné vieobecné - zeméedélstvi extenzivni).

e Neni pFipustné prerusit cesty v krajiné.

o Cesty vyznacené jako ,zaklad cestni sité v krajiné™ nebudou oploceny nebo budou oploceny
zplsobem, ktery zachova jejich bezmotorovou prostupnost. Jako ,zéklad cestni sité v krajiné"
jsou uvazovany:

o komunikace (II. a lll. tF., mistni a Ucelové), stezky a pésiny pro bezmotorovou dopravu
stavajici cestni site;

o nové navrhované komunikace (mistni a Ucelové), cesty, stezky a pésiny pro
bezmotorovou dopravu, plochy verejnych prostranstvi (PU), linie a sméry propojeni
v krajing;
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A.6.4. PODMINKY PRO JEDNOTLIVE DRUHY PLOCH S ROZDILYM
ZPUSOBEM VYUZITIM

a) hlavni vyuziti

e stavby pro bydleni v bytovych domech

b) pripustné vyuziti
e verfejna prostranstvi, vefejna zelen, détska hristé
e malé vodni plochy a toky
e oploceni
c) podminéné pripustné vyuziti
e stavby dopravni a technické infrastruktury, parkovaci plochy a garaze
Podminkou je, Ze primo souvisi s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuZzitim plochy.
e sportovni a relaxacni zafizeni

Podminkou je, Ze zarizeni budou slouZit obyvatelim bytového domu v dané plose.

d) nepfipustné vyuzit

e veskeré jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym vyuzitim

RO - rekreace na oddechovych plochach

a) hlavni vyuziti

e plochy prirodniho koupalisté

b) pripustné vyuziti

e piknikové a rekreacni louky

e plochy pfirodniho sportovisté

e vefejna prostranstvi, vefejna zelen, détska hristé
e malé vodni plochy a toky

e pozarni nadrz

e oploceni

c) podminéné pripustné vyuziti

e stavby doplhkové (napfiklad hygienické zdzemi koupalisté, spréavcovské zdzemi, previékaci
prostory, drobné obcerstveni apod.)
e stavby dopravni a technické infrastruktury

Podminkou je, Ze primo souvisi s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim plochy.
d) nepfripustné vyuziti

e stavby a zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy
o vedkeré dalsi vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym &i podminéné pfipustnym vyuzitim
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RH - rekreace hromadna

a) hlavni vyuziti

e stavby a plochy ubytovaciho a stravovaciho zarizeni a sluzeb

b) pripustné vyuziti

e stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci
e plochy pfirodniho sportovisté
e vefejna prostranstvi, vefejna zelen, détska hristé
e malé vodni plochy a toky
e oploceni
c) podminéné pripustné vyuziti

e stavby dopravni a technické infrastruktury, parkovaci plochy
e stavby doplikové do kapacity 100 m? hrubé podlazni plochy

Podminkou je, Ze primo souvisi s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuZzitim plochy.

d) nepfripustné vyuziti

e odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pFivésy téchto nakladnich vozidel,
zafizeni dopravnich sluzeb

e stavby a zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy

e veSkeré dalsi vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym &i podminéné pfipustnym vyuzitim

a) hlavni vyuzit

e stavby verejné obcanské vybavenosti (vefejnd spréva, Skolstvi, kulturni zafizeni, socialni
zafizeni, cirkevni stavby, zdravotnictvi, stavby integrovaného zachranného systému, ochrana
obyvatelstva)

b) pripustné vyuziti

e jiné druhy nekomeréniho ob&anského vybaveni (napf. pro sport, administrativu a stravovani)

e vefejna prostranstvi, verejna zelen, détska hristé

e drobna architektura a mobiliar

e malé vodni plochy a toky

e oploceni

c) podminéné pripustné funkeni vyuziti

o sluzebni byty

Podminkou je maximdlné jedna bytovd jednotka k jedné provozni jednotce.

e stavby dopravni a technické infrastruktury, parkovaci plochy a garaz
e doplnkové stavby

Podminkou je, Ze primo souvisi s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim plochy.

d) nepfripustné vyuziti

e vedkeré jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym &i podminéné pfipustnym vyuzitim
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a) hlavni vyuziti
e stavby komeréni ob¢anské vybavenosti (stravovaci a ubytovaci zafizeni, obchodni zafizeni do
kapacity 300 m? prodejni plochy, stavby pro administrativu a sluzby)
b) pripustné vyuziti
e jiné druhy komeréniho obc&anského vybaveni (napf. pro sport, zdravotnictvi a rehabilitace,
socialni zafizeni apod.)
e verfejna prostranstvi, vefejna zelen, détska hristé
e drobnd architektura a mobiliar
e malé vodni plochy a toky
c) podminéné pripustné funkéni vyuziti
o sluzebni byty

Podminkou je maximdlné jedna bytovd jednotka k jedné provozni jednotce.

e stavby dopravni a technické infrastruktury, parkovaci plochy a garaz
e doplinkové stavby

Podminkou je, Ze primo souvisi s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim plochy.

d) nepfipustné vyuzit

o veskeré jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym ¢i podminéné pripustnym vyuzitim

OS - obéanské vybaveni sport

a) hlavni vyuziti

e stavby a plochy pro sport a rekreaci

b) pripustné vyuziti

e stavby doplikové (Satny, tribuny, hygienické zafizeni, stavby slouzici provozu a administrativé
sportovist)

e verejné pristupna zelen, verejna prostranstvi

e drobnd architektura a mobiliaf

c) podminéné pripustné funkéni vyuziti

e mald ubytovaci zafizeni, obchod a sluzby do celkové velikosti 300 m? zastavéné plochy
e stavby dopravni a technické infrastruktury, parkovaci plochy

Podminkou je, ze primo souvisi s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim plochy.

d) nepfripustné vyuziti

e odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto nakladnich vozidel,
zafizeni dopravnich sluzeb

e stavby a zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy

o veskeré dalsi vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym &i podminéné pripustnym vyuzitim
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OH - obéanské vybaveni hrbitovy
a) hlavni vyuziti
e hrbitovy a vefejna pohfebiste
b) pripustné vyuziti
e stavby a zafizeni pro pohtbivani, stavby a zafizeni provozniho vybaveni (napf. obfadni sing,
krematoria, kaple, kostely apod.)
e verfejné pristupna zelen, verejna prostranstvi
e drobnd architektura a mobiliar
e oploceni
c) podminéné pripustné vyuziti
e stavby doplikové
e stavby dopravni a technické infrastruktury, parkovaci plochy
Podminkou je, ze primo souvisi s hlavnim ¢i pripustnym vyuZzitim plochy.
d) nepfipustné vyuziti

e odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro privesy téchto nakladnich vozidel,
zafizeni dopravnich sluzeb

e stavby a zafizeni pro reklamu

o veSkeré dalsi vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym ¢i podminéne pripustnym vyuzitim

PU - verejna prostranstvi vSeobecna

a)

hlavni vyuziti

e vefejna prostranstvi v€etné ploch silnicni dopravy a parkovani, zahrnujici silnice II. a lll. tfidy a
mistni a ucelové komunikace

e verejné pristupné plochy vyssiho vyznamu slouzici k relaxaci, oddechu a setkavani obyvatel
(napr. ndmésti, rozsirené ulice, ndvsi apod.)

pfipustné vyuziti

e stavby a plochy dopravnich zafizeni, vybaveni a infrastruktury (napf. odstavna stani pro
autobusy a odstavné a parkovaci plochy apod.)

e verejna zelen, détska hristé

e doprovodna zelen komunikaci, stromoradi

e drobna architektura a mobiliaf

e pé&si komunikace a propojeni

e stavby technické infrastruktury

podminéné pfipustné vyuziti

e stanoviste tfidéného odpadu

Podminkou je, Ze nesmi byt narusen charakter a kvalita vefejného prostoru.
nepfripustné vyuziti

e stavby a zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy
o vedkeré dalsi vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym & podminéné pripustnym vyuzitim
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ZZ - zelen zahradni a sadova

a)

hlavni vyuziti

e nezastavitelné plochy verejné bézné nepristupné zelené (zejména zahrad a sadu), slouZzici
prevadzné k pobytovym a péstitelskym ucellim

pripustné vyuziti

e chov drobnych hospodafskych zvifat

e drobné zahradni a uzitkové stavby (napr. skleniky, bazény, sklady zahradniho nacini apod.)
e ovocnarstvi, zelinarstvi, okrasné, produkéni, ovocné a jiné skolky

e verfejna prostranstvi a pési komunikace

e vefejna zelen, détska hriste

e drobnd architektura a mobiliar

e oploceni

podminéné pfipustné vyuziti
e stavby dopravni a technické infrastruktury

Podminkou je, Ze primo souvisi s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim plochy.

nepfipustné vyuziti

e odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro privesy téchto nakladnich vozidel,
zafizeni dopravnich sluzeb, autobazary

e stavby a zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy

e skladovaci a halové stavby

o veSkeré dalsi vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym ¢i podminéne pripustnym vyuzitim

Z0 - zelen ochranna a izolaéni

a)

hlavni vyuziti

e plochy stroml a kefl plnici izolaéni funkci (napf. ochrana protiprasna, pohledova) nebo
oddélujici vzajemné kolizni plochy s rozdilnym zpldsobem vyuzitf

pripustné vyuziti

e technické prvky ochrany pred negativnimi vlivy (zemnf valy, stény)

e drobnd krajinna architektura a mobiliar

podminéné pfipustné vyuziti

e komunikace pési a ucelové

Podminkou je, Ze nedojde k naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti a k redukci minimdlni funkcni Sifky
a kvality izolacni zelené.

nepripustné vyuziti

e stavby a zafizeni pro reklamu
o veskeré dalsi vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym &i podminéné pripustnym vyuzitim
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a) hlavni vyuziti
e plochy s pfevazujicim zastoupenim zelené oproti zpevnénym plochdm na verejnych
prostranstvich v sidle (parky a parkové upravené plochy, doprovodna zelefi a zelen plnici
estetickou, kompoziéni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizacni funkci)
b) pripustné vyuziti

e drobna architektura a mobiliar

e komunikace pé&si a ucelové

e détska hristé, workoutova hristé

e malé vodni plochy a toky

e revitalizace vodniho toku, protipovodnova, retenéni a protierozni opatreni, opatfeni pro
zvyseni ekologické stability a biodiverzity apod.

e stavby a zafizeni technického vybaveni a infrastruktury, které s ohledem na vyrazné vyssi
investicni a provozni ndklady nelze realizovat mimo plochy vefejné zelené

c) podminéné pripustné vyuziti

Neni definovadno.

d) nepfripustné vyuziti

e veskeré dalsi vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym ¢i podminéné pripustnym vyuzitim

a) hlavni vyuziti

e zelen a plochy s prevazujici pfirodni funkef

b) pripustné vyuziti

e zelen plnici mimoprodukéni funkce extenzivni formy hospodareni (napf. remizy, meze,
travnaté udolnice, skupiny drevin, lada apod.)

e vodni toky a vodni plochy pfirodniho charakteru, pramenisté, mokrfady nebo periodicky vlhka
mista

e drobnd krajinna architektura a mobiliar

e komunikace péSsi a ucelové

c) podminéné pripustné funkéni vyuziti
Neni definovdno.
d) nepfipustné vyuzitf

e stavby a zafizeni pro reklamu
o veSkeré dalsi vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym ¢i podminéné pripustnym vyuzitim
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SV - smiSené obytné venkovské

a)

d)

hlavni vyuziti

e stavby smiSené pro bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech

pripustné vyuziti

e drobné zemédélské hospodareni (uzitkové zahrady, chov hospodarskych zvifat) v pfiméreném
rozsahu

e stavby pro rodinnou rekreaci

e vefejna prostranstvi, vefejna zelen, détska hriste

e izola¢ni zelen, zahrady a sady

e malé vodni plochy a toky
e oploceni

podminéné pripustné funkéni vyuziti
e stavby dopravni a technické infrastruktury, parkovaci plochy a garaz
e doplnhkoveé stavby

Podminkou je, Ze primo souvisi s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim plochy.

e Skolska a kulturni zafizeni

e zdravotnicka a socialni zafizeni

e stavby pro ubytovani s maximalné 25 lGzky pro hosty se zajisténym parkovanim pro hosty na
vlastnim pozemku

e nerusici vyroba, obchod, sluzby a administrativa do kapacity 100 m? hrubé podlazni plochy
souvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim

Za podminky, Ze svym provozovdnim nenarusuji stdvajici charakter uzemi, ddle nenarusuji uzivdni
staveb, zafizeni a pozemkd ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostredi v souvisejicich plochdch -
hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zdtez.

nepfripustné vyuziti

e bydleniv bytovych domech
e veSkeré dalsi vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pripustnym vyuzitim

DS - doprava silniéni

a)

hlavni vyuziti

e plochy pozemnich komunikaci véech kategorii véetné chodnikd, parkovist a parkovacich stani,
zastavek autobust

pfipustné vyuziti

e vefejnd prostranstvi

e doprovodna zelen komunikaci (napr. aleje apod.)
e vefejnd a ochranna zelen

e stavby technické infrastruktury
e technické prvky ochrany pred negativnimi vlivy (zemnf valy, stény)

podminéné pfipustné vyuziti
Neni definovdno.

nepripustné vyuziti

o veSkeré jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym vyuzitim
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TU - technicka infrastruktura vseobecna

a)

hlavni vyuziti

e plochy pro zafizeni na energetickych sitich, telekomunikacnich sitich, plynovodech,
vodovodech a kanalizacich a dalsi technické infrastruktury

pripustné vyuziti

e izola¢ni zelen pfi dodrzeni souvisejicich norem a predpisl (ochranna pasma apod.)

e skladovaci a odstavné plochy

e sbhérné dvory

e pozemni komunikace, parkovaci stani

podminéné pfipustné vyuziti

Neni definovdno.

nepripustné vyuziti

e veSkeré jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym vyuzitim

VU - vyroba vSseobecna

a)

d)

hlavni vyuziti

e plochy primyslové, zemédélské, lesnické a remeslné vyroby, v¢. skladovani
pfipustné vyuziti

e souvisejici sluzby a administrativa

e stavby dopravni a technické infrastruktury v&. manipulacnich ploch, parkovaci plochy
e verejna prostranstvi, vefejna zelen

e izolacni zelen

podminéné pfipustné vyuziti

e stavby doplikové

Podminkou je, ze primo souvisi s hlavnim ¢i pripustnym vyuZzitim plochy.
nepripustné vyuziti

e stavby a zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy
o vedkeré dalsi vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym &i podminéné pripustnym vyuzitim
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VX - vyroba a skladovani jiné - zemédélské, obchod a sluzby

a)

b)

hlavni vyuziti

e plochy zemédélské vyroby v¢. skladovani

pripustné vyuziti

e stavbydopravnia technické infrastruktury v&. manipulacnich ploch, parkovacich ploch a garazi

e vefejna prostranstvi, vefejna zelen

e malé vodni plochy a toky

e komunikace pé&si a Ucelové

e izola¢ni zelen

podminéné pfipustné vyuziti

e dalsi podnikatelské aktivity a doplikové stavby (napf. obchodni, vzdélavaci, stravovaci zafizeni
apod.)

Podminkou je, Ze se vztahuji k hlavnimu vyuziti plochy a bude zajisténo splnéni pfislusnych

hygienickych limitd.

e bydleni a ubytovaci zafizeni

Podminkou je, Ze se vztahuje k hlavnimu vyuZiti plochy (napr. byt spravce, zaméstnance) a bude
umisténo mimo pésobeni negativnich vlivi hlavniho a pripustného vyuZiti a bude zajisténo splnéni
prislusnych hygienickych limita.

nepripustné vyuziti

e stavby a zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy
o veSkeré dalsi vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym ¢i podminéné pripustnym vyuzitim

HU - smiSené vyrobni vS§eobecné

a)

d)

hlavni vyuziti

e plochy smiSené vyroby, v¢. skladovani, s vyloucenim negativnich vlivd za hranici plochy
pfipustné vyuziti

e souvisejici sluzby a administrativa

e verejna prostranstvi, vefejna zelen

e malé vodni plochy a toky

e izola¢ni zelen

podminéné pripustné funkéni vyuziti

e stavby doplikové

e stavby dopravnia technické infrastruktury v&. manipulaénich ploch, parkovacich ploch a garazi
Podminkou je, Ze stavby pfimo souvisi s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim plochy.

e bydleni

Podminkou je, Zze se vztahuje k hlavnimu vyuziti (napr. byt pro sprdvce, zaméstnance) a bude
umisténo mimo plsobeni negativnich vlivi hlavnich a pripustnych ¢innosti a bude zajisténo splnéni
prislusnych hygienickych limitd.

nepripustné vyuziti

e stavby a zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy
o veSkeré jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym vyuzitim
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WT - vodni a vodnich tokd
a) hlavni vyuziti
e vodni plochy, koryta vodnich tokl a jiné souvisejici plochy urcené pro prevazujici
vodohospodarské a zaroven ekologické &i rekreacni funkce vyuziti
b) pripustné vyuziti
e doprovodna zelen vodnich ploch a tokl
e cestni sit, bezmotorova propojeni, mostky, lavky, mobiliaf a drobna krajinna architektura
e vodohospodarské stavby (jezy, hraze, objekty protipovodiiové ochrany, opevnéni brehd,
propustky a zatrubnénf tokd apod.)
c) podminéné pripustné vyuziti
e nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury
Podminkou je, Ze stavby nenarusi krajinny rdz.
d) nepfipustné vyuziti

e veSkeré dalsi vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym & podminéné pripustnym vyuzitim

AU - zemédélské vSseobecné

a)

d)

hlavni vyuziti

e ornéd plda se zemédélskym vyuzitim
e trvalé travni porosty

pfipustné vyuziti

e opatfeni pro zvyseni zadrzovani vody v krajing, protipovodnova, protierozni a ekostabilizacni
opatreni (krajinné prvky, malé vodni plochy, meze, zatravnéné udolnice apod.)

e drobna krajinna architektura a mobiliar

e revitalizace vodnich ploch a tokd

e zakladani novych drobnych vodnich ploch na pldach nizsich trfid ochrany (Il.-V. tfida),
zejména na hydromorfnich pldach a/nebo v Udolnicich

o stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost

e doprovodna zelen komunikaci, stromoradi

podminéné pfipustné vyuziti

e nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktura
Podminkou je, ze nenarusi krajinny rdz.

nepripustné vyuziti

e stavby a zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy
e vedkeré jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym &i podminéné pfipustnym vyuzitim
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AX - zemédélské jiné - agrivoltaika

a) hlavni vyuziti
e ornd plda se zemédélskym vyuzitim v kombinaci s fotovoltaickym zafizenim (FVE)
e trvalé travni porosty v kombinaci s fotovoltaickym zarizenim (FVE)

b) pripustné vyuziti

e ornd plda se zemédélskym vyuzitim

e trvalé travni porosty

e opatreni pro zvyseni zadrzovani vody v krajiné, protipovodnova, protierozni a ekostabilizacni
opatreni (krajinné prvky, malé vodni plochy, meze, zatravnéné udolnice apod.)

e drobna krajinna architektura a mobiliar

e revitalizace vodnich ploch a tok

e zaklddani novych drobnych vodni ploch na pldach nizsich tfid ochrany (lll.-V. tfida), zejména
na hydromorfnich pldéch a/nebo v tdolnicich

e stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost (napf. odpocivadla, informaéni tabule apod.)

e doprovodna zelen komunikaci, stromoradi

c) podminéné pripustné vyuziti

e nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktura

Podminkou je, Ze nenarusi krajinny rdz.

e oploceni

Podminkou je, Ze nebude zamezena prostupnost krajiny.

d) nepfripustné vyuziti

e stavby a zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy
e vedkeré jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym &i podminéné pfipustnym vyuzitim

a) hlavni vyuziti

e plochy urcené k plnéni funkci lesa

b) pripustné vyuziti

e drobnd krajinna architektura a mobiliar

e opatfeni pro zvyseni zadrzovani vody v krajing, protipovodnova, protierozni a ekostabilizacni
opatreni (meze, zatravnéné udolnice apod.)

e malé vodni toky a plochy a jejich revitalizace, zakladani novych drobnych vodnich ploch

c) podminéné pripustné vyuziti
e nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury
Podminkou je, ze nenarusi krajinny rdz.

d) nepfripustné vyuziti

e stavby a zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy
e vedkeré jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym &i podminéné pfipustnym vyuzitim
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a) hlavni vyuziti
e plochy uréené k plnéni funkci lesa v kombinaci se sportovné rekreacnimi a oddychovymi
plochami
b) pripustné vyuziti

e drobna krajinna architektura a mobiliar
e stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost (napf. odpocivadla, informacni tabule apod.)
e sportovni plochy pfirodniho charakteru
e opatreni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodnova, protierozni a ekostabilizacni
opatreni (meze, zatravnéné udolnice apod.)
e malé vodni toky a plochy a jejich revitalizace, zakladani novych drobnych vodnich ploch
c) podminéné pripustné vyuziti
e nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktura

Podminkou je, Ze nenarusi krajinny rdz.

d) nepfripustné vyuziti

e stavby a zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy
e veskeré jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym &i podminéné pfipustnym vyuzitim

MU - smisené krajinné vseobecné

a) hlavni vyuziti

e UCelové méné vyhranéné plochy orné puady, trvale travnatych ploch a krajinné zelené a
krajinnych prvk( s ekologicko-stabilizaéni funkci ve vztahu kokolnim plochdm; slouzi
k ochrané pred erozi, pomahaji zadrzeni, vsaku a ochrané vody v krajiné; utvareji
charakteristicky krajinny réz; zddraznuji provozni, Ucelové a hospodéarské vztahy v krajiné
(napr. doprovodna zelen komunikaci, zelen na prechodu sidla do volné krajiny, meze, travnaté
Udolnice, skupiny dfevin apod.)

b) pfipustné vyuziti
e malé vodni toky a plochy a jejich revitalizace, zakladani novych drobnych vodnich ploch
e extenzivni formy hospodareni (napf. ovocné sady, pastevectvi a ekologicky Setrné formy
zemédélského chovatelstvi, apod.)

e drobna krajinna architektura a mobiliar

z zemédélstvi extenzivni

e oploceni ohradniky pro chov zvéfe a péstitelstvi
e pfistfesky pro zvifata a na uskladnéni krmiva do celkové hrubé podlazni plochy 100 m?

s sportovni vyuziti

e sportovni plochy a hfisté

r rekreace nepobytova

e sport arekreace v prirodé (napf. travnaté pobytové louky, hfisté pfirodniho charakteru apod.)

L lesnictvi extenzivni

e nesouvislé lesnimi porosty, lesiky a drobné lesnimi porosty apod.
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c)

d)

podminéné pfipustné vyuziti
o stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost (napf. odpocivadla, informacni tabule apod.)

e dopravniinfrastruktura a nezbytna technicka infrastruktura

Podminkou je, Ze nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho a pripustného vyuziti a
krajinného rdzu.

e doplinkové stavby

Podminkou je, Ze stavby primo souvisi s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZzitim plochy a nenarusi krajinny
rdz (napf. posed, susdrny na ovoce, apod.)

e docCasné oploceni ohradniky pro pastvu zvére a péstitelstvi
Podminkou je, ze nebude zamezena prostupnost krajiny. Cesty a stezky je nutné zachovat bez

prerusent.

nepripustné vyuziti
e stavby a zarizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy
e veSkeré jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym &i podminéné pripustnym vyuzitim
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A.6.5. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PLOCH
Celé resené uzemi

Pro v8echny rodinné domy plati, ze mohou mit maximalné 2 bytové jednotky.

Podminky prostorového usporadani se vztahuji vzdy ke kazdému stavebnimu pozemku v rdmci pfislusné
plochy a vztahuji se na nové zfizované nebo rozvijené akce (nové stavebni akce vyzadujici umisténi stavby,
stavebni povoleni, ohldseni stavebnimu Uradu apod.). Stavajici feSeni, vzniklé a provozované na zakladé
platnych predpistd, nejsou zpochybfovany stanovenymi prostorovymi regulativy podle iuzemné planovaci
dokumentace, schvalené nebo vydané pozdeji. Stavajici stavby, které podminkam prostorového
usporadani nevyhovi, lze bez omezeni udrzovat, navySovani objemu stavby je mozné pouze do 5 % KZP
(po&itano se stavajicim stavem ke dni vydani UP).

Maximalni vyska zastavby a zastreSeni

Zastavénym a zastavitelnym plocham je pfifazena celkova vyska stavby v nadzemnich podlazich (NP),
pripadné s podkrovim (P) nebo je pfimo specifikovana vyska stavby ¢iselnou hodnotou v metre (zastavitelni
plocha Z.06a Z.17).

Dale, pokud neni pro specifickou zastavitelnou plochu uvedeno jinak, plati pro celkovou vySku zastavby
ur¢enou nadzemnimi podlazimi také zavazna vyska v metrech, a to:

e pro 1+P plati celkova vySka stavby 9 m,
e pro 2+P plati celkova vySka stavby 12 m,
e pro 3 plati celkova vysSka stavby 12 m,

VS&e je uvedeno ve vykresu B.3 -Vykres prostoroveé regulace.

Pokud neni ve vykresu maximalni vyska uvedena, neni Gzemnim plénem stanovena, pfipadné mize byt
stanovena v regulativech zpUsobu vyuziti.

PFi odstranéni stavajicich staveb, které prekraluji vySku zastavby, musi nova zastavba jiz splhovat
maximalni vySku zastavby danou uzemnim planem.

Maximalni celkové vyska stavby nezahrnuje kominy, stozary, antény, hromosvody, solérni panely, vétrniky
apod., pokud jejich vyska neprekro¢i 2 m nad stanovenou maximalni vysku zastavby - v opacéném pripadé
(je-li jejich vyska vice nez 2 m nad stanovenou maximalni vysku zastavby) je pro umisténi takovych zarizeni
nutné vzdy samostatné prokazat, ze nenarusi krajinny réz, charakter uzemi, a jeho architektonické a
urbanistické hodnoty.

Strechy RD budou rfeSeny jako sedlové s minimalnim sklon 35°.

Stavebni ¢ara

V zastavéném uUzemi bude poloha a charakter stavebni ¢ary odvozen z navazujici zastavby a ze
stanoveného charakteru zéstavby (viz nize). Stavebni ¢ara nesmi byt feSena jako uzavrena, tj. stavby nesmf
tvorit uzavrenou linii a musi byt preruSovany nezastavénou casti pozemku.

Oploceni pozemkii v zastavéném tizemf a v zastavitelnych plochach

Oplocovany maji byt obecné pozemky se stavbami, které je tfeba chranit prfed vstupem neopravnénych
osob, u kterych je nutno zamezit volnému pohybu osob a zvifat, je tfeba je chranit pfed okolnimi vlivy nebo
mohou naopak svym provozem nepfiznivé ovlivihiovat okoli. Pro oploceni stavebnich pozemki je
pozadovano:
» transparentni oploceni (min. prihlednost 40 %) s nizkou podezdivkou (max. vyska 0,8 m)
nebo bez podezdivky s doporucenim zapojenim zelené (zivé oploceni) a prirodnich materiall,
maximalni celkova vysSka oploceni je 1,8 m.
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Uzemni plan vymezuje ,,systém vyznamnych vefejnych prostranstvi®, ktery zahrnuje i ,vyznamné verejné
prostory”. V téchto plochach plati nasledujici podminky:

»  peési pohyb, pobytovost prostoru a nedopravni aktivity jsou nadfazeny potrebam
automobilové dopravy a dalsim provozim; Upravy parteru musi chodce zvyhodnovat, nesmi
vytvaret bariéry apod.,

» v plochach je nepripustné realizovani vétsich staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (napf. autobusovéa nadrazi, gardZzové domy, odstavna sténi pro nakladni automobily
a autobusy a pro privésy téchto nakladnich vozidel.),

»  vyznamneé verejné prostory jsou vhodné pro doplnéni méstského mobilidre, drobné
architektury a s dirazem na vyssi kvalitu sidelni zelené&,

» v Casti komunikace Il. tfidy €. 279 prochazejici zastavénym tzemim obce je pozadovano
doplnéni chodniku pro chodce a doplnéni doprovodné liniové zelené (stromoradi, alej).

VSe je uvedeno ve vykresu B.3 - Vykres prostorové regulace.

Uzemni plan vymezuje , Architektonicky vyznamné stavby". V téchto plochach plati nasledujici
podminky:

»  zpUsob rekonstrukce ¢i obnovy Architektonicky vyznamné stavby musi respektovat plvodni
architektonické a urbanistické feSeni pfi zachovéani zakladnich historickych prostorovych
parametrl a charakteru stavby,

»  pristavby a doplnkové stavby neodpovidajici charakteru zastavby nejsou mozné.

VS&e je uvedeno ve vykresu B.3 - Vykres prostorové regulace.

Charakter zastavby, koeficienty

Dale se stanovuji nasledujici charakter zastavby dle grafického vymezeni ve vykresu B.3 - Vykres
prostoroveé regulace:

Tradi¢ni venkovska zastavba

Venkovska zastavba

Vilova zastavba

Zastavba rodinnych domt

Volnd zastavba rodinnych domd

Zastavba solitéry

Sportovni hristé

Zastavba zemédélskych a prliimyslovych staveb
Ostatni

LxxdcaLeN2

Kazdému z téchto charakterd zastavby jsou kromé definice nize pfifazeny i prostorové regulativy, a to
koeficient zastavénych ploch (KZP), koeficient zelené (KZ) a v nékterych pfipadech i minimalni velikost
stavebniho pozemku.

Koeficienty plati pro nové navrhovanou zastavbu i pro prestavbu v zastavéném uUzemi. Pokud stavajici
zastavba v zastaveném uzemi jiz prfesahuje KZP urceny timto uzemnim pléanem, je mozné stavajici podily
zastavénych ploch prekracujici stanovenou hranici rozsifit maximalné o 5 % (pocitéano ze stavajici zastavéné
plochy ke dni vydani Uzemniho planu). Zaroven nesmi byt dotéen koeficient KZ - tedy musi byt i nadale
zachovana minimalni pozadovana plocha zelené. Dale jsou pFipustné dalsi zmény stavby, spliujici ostatni
regulativy.

V pfipadé, ze na zastavéném stavebnim pozemku neumoznuje stanoveny KZP popf. KZ realizovat
pristavby nebo dostavby, lze prFipustit individudlni prizplsobeni téchto koeficientl, pricemz pfi posuzovani
zéameéru se bude postupovat s ohledem na charakter zastavby v lokalité zaméru. Tento postup lze aplikovat
zejména v lokalitach s historicky tésnéjsi zastavbou s malymi stavebnimi pozemky do vyméry 800 m?2,

Pokud bude jeden parametr prostorové regulace prekrocen (napf. vyska) a druhy prekrocen nebude (napf.
zastavitelnost), je nadale mozné provadét stavebni Upravy, které vyhovuji nepfekroenému parametru.
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V zastavitelnych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, pro které neni zvlast stanovena prostorova
regulace, je mozné umistovat stavby v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuzitim o max. vysce
1 NP. Pro plochy verejné zelené (ZS - zeleni sidelni ostatni, ZK - zelen krajinna, ZO - zelef ochrannd a
izola¢ni) zaroven plati minimalni KZ 0,8 a maximalni KZP 0,1.

Pokud je uvedeno vice regulativl soucasné, vzdy plati ten nejpfisnéjsi z nich.

Uzemni plan stanovuje nasledujici charaktery zastavby:

(1) Tradiéni venkovska zastavba
Charakter zastavby:

Zastavba vytvarejici uzaviené nebo CasteCné uzaviené formace prevazné podélnych staveb usedlosti a
rustikdlnich statk( se $tity, brdnami a vstupy orientovanymi k verejnému prostranstvi. Zastavba vytvari
kompaktni uli¢ni prostory. Hmotové se jednd o zéstavbu vesnickych chalup o TNP se sedlovou (vyjimecné
polovalbovou) stfechou o min. sklonu 35° hlavni ¢asti stavby. Obytnd budova byvd nésledovana
hospodarskou Casti a zahradou nebo zéhumenkem.

Koeficienty:
e koeficient zastavénych ploch max. 0,4
e koeficient zelené min 0,3

DalSi upfesnujici regulativy:

e celkova vysSka stavby viz vykres B.3

e nové umistované stavby musi respektovat a vhodné doplihovat stévajici charakter zastavby,
predevsim pak polohu odvozené stavebni Cary, vySku zastavby, orientaci hfebene stfechy k
vefejnému prostranstvi a charakter oploceni k vefejnému prostranstvi

(2) Venkovska zastavba
Charakter zastavby:

PFevazujici zdstavba vesnickych staveni a chalup se zahradami. Zastavba vytvari kompaktni uli¢ni prostory.
Hmoty dom tvoricich zéstavbu jsou prevézné orientovany svou podélnou osou kolmo na / nebo podélné
s vefejnym prostranstvim. Hmotové se jednd o zdstavbu vesnickych chalup o 1NP (popF. zvySeném 1NP) se
Sikmou sedlovou stfechou. Na budovu navazuje zahrada nebo zdhumenek.

Koeficienty:
e koeficient zastavénych ploch max. 0,4
e koeficient zelené min 0,4

Dalsi upresnujici regulativy:

o celkova vyska stavby viz vykres B.3

Charakter zastavby:

Nekompaktni zastavba vilovych rodinnych domU nebo vicegeneracnich vil v individualnich zahradach.
Zastavba vytvarejici racionalni uspofadanou strukturu a k okolni urbanni struktufe Citelnou formaci se
stejnymi odstupy od hrany verejného prostranstvi. Zahrady jsou v{ci vefejnému prostoru vymezeny
transparentnimi ploty s podezdivkou.

Koeficienty:
e koeficient zastavénych ploch max. 0,4
e koeficient zelené min 0,4

Dal8i upresnujici regulativy:

o celkova vySka stavby viz vykres B.3
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(4) Zastavba rodinnych domu
Charakter zastavby:

Zastavba tvorena rodinnymi solitérnimi domy v individualnich zahradach. Zastavba dodrzuje jednotny
odstup vici verejnému prostranstvi a je provazana s okolnim charakterem zastavby. Sekundéarni zastavba
se prakticky nevyskytuje s vyjimkou garédzi nebo drobnych zahradnich staveb. Zahrady jsou vici vefejnému
prostoru vymezeny prevazné transparentnimi ploty, nékdy s podezdivkou.

Koeficienty:
e koeficient zastavénych ploch max. 0,3
e koeficient zelené min 0,4

DalSi upfesnujici regulativy:

e celkova vyska stavby viz vykres B.3
e minimalni velikost nové vymezenych stavebnich parcel je 800 m?
e specifické podminky pro Z.16 jsou uvedeny v kapitole A.6.2

(5) Volna zastavba rodinnych domu
Charakter zastavby:

Zastavba tvorena rodinnymi solitérnimi domy v individualnich zahradach. Zastavba je umisténa volné po
pozemcich bez vazeb na okolni zastavbu. Sekundarni zastavba se prakticky nevyskytuje s vyjimkou garazi
nebo drobnych zahradnich staveb. Zahrady jsou vU0¢i verejnému prostoru vymezeny prevazné
transparentnimi ploty, nékdy s podezdivkou.

Koeficienty:
e koeficient zastavénych ploch max. 0,3
e koeficient zelené min 0,5

DalSi upfesnujici regulativy:

o celkova vysSka stavby viz vykres B.3

(6) Zastavba solitéry
Charakter zastavby:

Zastavba tvori oteviené prostorové formace s vysokym podilem (polo)verejné zelené. Jejich vymezeni vici
okoli je vytvoreno bud’ okolnimi komunikacemi nebo jinymi predély urbanni struktury. Objekty jsou
vSesmeérné orientovany. Vyjimec¢nym pripadem muze byt blok tvoreny jedinou solitérni stavbou.

Koeficienty:
e koeficient zastavénych ploch max. 0,4
e koeficient zelené min 0,5

Dalsi upfesnujici regulativy:

o celkova vysSka stavby viz vykres B.3
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(7 Sportovni hFisté
Charakter zastavby:

Komponovana zastavba nekrytych htist a sportovnich staveb (napf. $aten, tribun apod).

Koeficienty:
e koeficient zastavénych ploch max. 0,2
e koeficient zelené min 0,2

DalSi upfesnujici regulativy:

e celkova vyska stavby 2+P

(8) Zastavba zemédélskych a primyslovych staveb
Charakter zastavby:

Nekompaktni zastavba vytvari volné formace staveb, které nevymezuji prostorové jasnéjsi uli¢ni prostory.

Mezilehlé prostory jsou vyuzivany jako manipulacni, skladovaci ¢i parkovaci plochy arealu.

Koeficienty:
o koeficient zastavénych ploch max. 0,3
e koeficient zelené min 0,4

Dalsi upresnujici regulativy:

e celkova vysSka stavby viz vykres B.3

9) Ostatni

Charakter zastavby:
Ostatni zastavba nebo terénni Upravy bez specifikovaného charakteru staveb.
Koeficienty:

e koeficient zastavénych ploch max. 0,3

e koeficient zelené min. 0,6

Dalsi upresnujici regulativy:

e celkova vyska stavby viz vykres B.3
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A.7 VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENIi, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI

Uzemni plan nenavrhuje plochy ani koridory verejné prospésnych staveb (VPS) a vefejné prospésnych
opatreni (VPO).

A.8 KOMPENZACNIi OPATRENIi PODLE ZAKONA O OCHRANE
PRIRODY A KRAJINY

Kompenzacni opatreni nejsou navrhovana, nebylo pozadovano zpracovani posouzeni vlivu na zivotni
prostredi, evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

A.9 VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemnim planem nejsou stanoveny plochy uzemnich rezerv.

A.10 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMIi PODMINENO
PLANOVACI SMLOUVOU

Uzemnim plédnem je vymezena rozvojova plocha s oznacenim Z.16, ve kterych je rozhodovani o zménéach
v Uzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy.

Planovaci smlouva ma oznaceni PS.01 a zahrnuje celou rozvojovou plochu Z.16 o celkové vymére
28 520 m2,

Lhdta pro uzavreni planovaci smlouvy je stanovena na 6 let od predpoklddaného vydani uzemniho plénu,
tedy do 30.12.2031.

Zakladni obsah planovaci smlouvy:

Navrh planovaci smlouvy obsahuje:

a) jméno a prijmeni a adresu mista trvalého pobytu, popfipadé mista podnikani, je-li zadatelem o uzavreni
pldnovaci smlouvy fyzickd osoba, popfipadé podnikajici fyzickd osoba, anebo ndzev nebo obchodni firmu
a adresu sidla, je-li zadatelem pravnicka osoba,

b) nazev a sidlo obce, se kterou je plénovaci smlouva uzavirang,

c) Udaje o dotcené verejné infrastrukture (pokud se v dané plose nachdzi) a jeji stru¢nou charakteristiku,
zejména Udaje tykajici se druhu a kapacity jednotlivych systéma technické infrastruktury,

d) navrhované zmény stavajici verejné infrastruktury nebo ndroky na vybudovani nové verejné
infrastruktury, jejich charakteristiku, pozadovanou kapacitu jednotlivych systémi infrastruktury, jejich
polohu nebo trasu, zptsob a misto napojeni na stévajici vefejnou infrastrukturu,

e) stanoveni finanéniho podilu Zadatele na nezbytnych zménach stavajici verejné infrastruktury nebo
vybudovani nové verejné infrastruktury,

f) stanoveni pfipadného finanéniho podilu obce, kraje, statu nebo dalsich osob na nezbytnych zménach
stavajici vefejné infrastruktury nebo budovani nové verejné infrastruktury,
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g) zédvazek smluvnich stran obsahujici vysi financniho podilu na realizaci dotéené verejné infrastruktury a
zpUsob jejiho vybudovani,

h) zdvazek zadatele k vyuziti vefejné infrastruktury v dohodnutém rozsahu a terminu,

i) zdvazek Zzadatele provést nezbytna opatreni na pozemku, zabranujici ohrozeni vefejnych zajm0 v pripadé,
ze nedojde k realizaci navrhovaného zameéru v dohodnutém rozsahu a ¢ase,

j) zaruky Zadatele k zajisténi jeho zavazku (napriklad slozeni penézni ¢astky, bankovni zaruka, zastava),

k) harmonogram realizace navrhovanych zmén v Uzemi podle dokumentace pro povoleni zdméru v
navaznosti na terminy potfeby zmén stavajici vefejné infrastruktury nebo vybudovani nové verejné
infrastruktury,

1) z&ruky smluvnich stran k realizaci verejné infrastruktury podle dokumentace pro povoleni zaméru v
dohodnutych terminech,

m) zévazek prevzit pozemky urcené k realizaci verejné infrastruktury s vyjimkou pozemkd, u kterych k
realizaci verejné infrastruktury postacuje zfizeni vécného bfemene,

n) zédvazek k prevzeti a provozovani verejné infrastruktury, pokud neni pfilohou pldnovaci smlouvy smlouva
zajistujici prevzeti a provozovani vefejné infrastruktury treti osobou.

K navrhu planovaci smlouvy se z pravidla priklada
a) snimek katastralni mapy s vyznacenim pozemkd, kterych se plénovaci smlouva tyka,

b) dokumentace navrhovanych zmén stavajici verejné infrastruktury nebo navrhované nové verejné
infrastruktury,

c) odborny odhad nakladl na provedeni zmén stavajici verejné infrastruktury nebo na vybudovéani nové
vefejné infrastruktury,

d) doklady o pravech k stavajici verejné infrastrukture,
e) doklady o pravech Zadatele k pozemkim, na kterych se navrhuje nova verejné infrastruktura,
f) dohoda s vlastniky, spravci nebo provozovateli vefejné infrastruktury,

g) doklady o finanénim podilu tfetich osob.

A.11 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMIi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemnim planem je navrzena rozvojové plocha s oznagenim Z.16, ve které je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie US.01.

Lhdta pro zpracovéni Uzemni studie a vloZeni dat do evidence je stanovena na 6 let od predpokladaného
vydani uzemniho planu, tedy do 30.12.2031.

Uzemni studie US.01 - plocha Z.16

Rozsah Gzemi - plocha vymezena pro provéreni zmén dzemni studif je totozna s rozvojovou plochou Z.16
Funkéni vyuziti - plocha je navrzena jako ,SV - smiSena obytna venkovska®

Charakter zastavby - zdstavba rodinnych dom

Jedna se o Uzemni studii urenou pro rozhodovani v tzemi.

Uzemni studie stanovi parcelaci na jednotlivé pozemky a provéfi jejich prostorové usporadani. Stanovi dale
pravidla pro umistovani staveb na pozemcich, mize stanovit podrobné&jsi podminky prostorové regulace
nad ramec Uzemniho planu.

Bude navrzeno napojeni na sité technické infrastruktury, déle trasy vodovodnich fadu, rozvody el. energie
a slaboproudu a bude navrzeno hospodareni s destovymi vodami dle platné legislativy.
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Plocha bude dopravné napojena na komunikaci Il. tfidy ¢. 279. V ramci plochy bude navrzena nova mistni
prijezdnd komunikace zpfistupnujici jednotlivé stavebni pozemky, viz Hlavni vykres - smér dopravniho
propojeni. Pozemky vymezené pfi komunikaci Il. tfidy ¢. 279 mohou byt napojeny pfimo z této komunikace.

Bude vytvoreno nové pési propojeni, viz Hlavni vykres - smér pésiho propojeni. Od tohoto propojeni
se lze na zékladé provéreni Uzemni studii odchylit, ¢i jej doplnit.

A.12 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMIi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plédn nenavrhuje zadné plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulacniho planu.

A.13 STANOVENI PORADIi PROVADENI ZMEN V UZEMi

Etapizace neni Uzemnim planem stanovena.
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B GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

B.1 - Vykres zakladniho Clenéni

B.2 - Hlavni vykres

B.3 - Hlavni vykres - prostorova regulace

B.4 - Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

R T S G

: 5000
: 5000
: 5000
: 5000
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POUCENI

Proti uzemnimu planu Seletice vydanym Zastupitelstvem obce Seletice formou opatfeni obecné
povahy nelze podat opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, v
platném znéni).

Hana Kubickova Plchova
starostka obce mistostarosta obce
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ARCHUM ARCHITEKTI

Oldrichova 299/23, 128 00 Praha 2

www.archum.cz
archum.@archum.cz
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