SROVNAVACI TEXT

a.

Vvymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi pro—dpravd—Uzemniho planu Sadskd dle §188-stavebniho
zakona (SZ) byla provéfena—a-aktualizovana ve-spelupraci-se-stavebnim-tfadem-SadskapHi
zpracovani-zmdny-&—03-UPSU Sadska k datu 06. 2018-a-ziistava-identicka-se—zakresem-v
uplném-znénipo-zmene-&.03=z 112018, prevzata do Upravy uzemniho planu a Zmény ¢. 1

s opravou na aktualizovanou katastralni mapu.

b. Zakladni kkoncepce rozvoje uzemi obce.-ochranya
ie ieho hodnol
o Urbanisticka koncepce zalozena uzemnim planem meésta Sadska zahrnuje rozvrzeni a

vzajemnou koordinaci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti Gzemi pfi zachovani
kompozi¢nich vztahu, zdsad ochrany krajiny a krajinného razu—{wkres—&2-4, systému
dopravni obsluhy {wkres—&23) a socioekonomickych vztah(. Podstatnou c&asti
urbanistické koncepce jsou regulativy vyuZziti Gzemi s rdmcovymi prostorovymi regulativy
(kap.f), které stanovuji hladiny zastavby, jeji strukturu a charakter v zavislosti na
konkrétnich potfebach kompozi¢nich vztahu;

Urbanisticka koncepce v urovni Uzemniho planu, tj. feSeni vzdjemnych vazeb vyuZiti
uzeml a prostorovych komp02|cn|ch vztahu struktury sidla jako celku, Jewdamwupmw
zavazna. Pfi uplatnéni
zasad urbanlstlcke koncepce budou dusledne respektovany jedine¢né vlastnosti daného
prostfedi, limity a moznosti jeho vyuZiti — a to s cilem vytvofit harmonickou sidelni
strukturu bez potencialnich stfetovych jevu;

Urbanisticka koncepce musi byt v prabéhu platnosti tzemniho planu respektovana — jak
statni spravou (stavebni Ufad, ...), samospravou (Zastupitelstvo obce, ...), tak investory,
ktefi do Uzemi se svymi zdméry vstupuji — jako hlavni podstata zavazné c&asti uzemné
planovaci dokumentace;

Urbanisticka koncepce je zavaznym podkladem pro zadani, pfipadné pro koordinaci a
Upravu vzajemnych vztah( jednotlivych oborovych (rezortnich) koncepci, pficemz sama
ze své podstaty komplexniho pojeti zastava roli zastfesujiciho koordinacniho dokumentu
pro rozhodovani o vyuziti Gzemi;

Jako zakladni vstupni predpoklady navrZzené koncepce rozvoje mésta Sadskéd budou

nadale respektovany:

= Uloha Sadské jako lokalniho centra ve spravnim obvodu ORP Nymburk, v rozvojové
oblasti Obk1 - Stfedni Polabi, vymezené v Zasadach Gzemniho rozvoje
Stredogeského kraje (ZUR SK);

= M&sto bude v souladu s tezemi 2. aktualizace ZUR SK po vydani 16.aktualizace a 18.
aktualizace politiky zemniho rozvoje CR (#A-PUR CR) rozvijet funkci bydleni a
lokalniho centra s ohledem na polohu vrozvojové ose OS4 Praha — Hradec
Kréalové/Pardubice (podél dalnice D11) — Trutnov — hranice CR/Polsko a s ohledem
na optimalni pfipojeni k dalnici D11;

» pfirodni pfedpoklady a hodnoty soustfedéné v piiméstské krajiné v navaznosti na
prirodni park Kersko — Bory;

Urbanisticka koncepce

Pro pfisti rozvoj mésta je nezbytna vzajemna dohoda samospravnych organu
sousedicich obci o koordinaci vztahGl a navazujici uzemné planovaci dokumentace




UP SADSKA

ohledné zamérl pfesahujicich spravni hranice sousedicich obci (Tfebestovice, Hradistko
— Kersko, Kostomlatky, Pisty, Zvéfinek, Kostelni Lhota, Mil€ice, ...), které vytvéareji
pfekryv zajmovych ploch zejména pro feSeni dopravni i technicke infrastruktury.

o Rozvoj sidla musi respektovat lokalni podminky a limity, které vychazeji prfedevSim z
historického vyvoje sidleni struktury jako zakladu urbanistické struktury soucasné,
Pfirodni a rekreacni zdzemi pfirodniho parku Kersko — Bory zvySuje atraktivitu Uzemi pro
trvalé bydleni, pobytovou rekreaci, cykloturistiku a jezdectvi. Tato nabidka vytvaFi
predpoklady pro narlst zajmu o bydleni v prostoru Sadské. Z hlediska izemniho rozvoje
meésta je proto tfeba sou€asné dbat na zachovani pfirodniho razu, ramce prirodnich
horizontd a charakteru krajiny — a to za pomoci pfiméfené regulace vyuZiti
nezastavéného Uzemi.

o Zaklad urbanistické struktury

= Jako zaklad urbanistické struktury mésta Sadska je tfeba respektovat osobity tvar
blokové struktury historického jadra, které bylo zalozeno na kfizovatce komunikaci
zapad — vychod a sever — jih.
Puvodni vychodozapadni historicka trasa v poloze Prazska — Paroubkova — Husinek
— Podébradské bude nadéle stabilizovana v poloze prarazu z druhé poloviny 20. stol.,
ti. napfimeni linie ulice Podébradské z vychodu a propojeni s Prazskou ulici na
zapadnim okraji zastavéného uzemi.
Jako hlavni patef pficného propojeni bude nadéale stabilizovana severojizni
komunikace (Prokopova — Ceskoslovenské armady — Paroubkova — Palackého nam.
— Husova — Jindfichova — Lazeriska), ktera historicky tvofila propojeni lazeriskych
pramenu na jiznim a severnim konci mésta.
V prostoru kfizeni zminénych komunikaci je tfeba respektiovat puldorys jejich
nalevkovitého zausténi do vefejnych prostranstvi: napf. Prazska — Palackého nam.,
Kostelni — Palackého nam., Karoliny Svétlé — Palackého nam., ale i Husova —
Kostelni — Palackého nam., Husova — Tylova, Halkova — Jindfichova.

» Historické jadro

Historické jadro je ve vykresu €.1 a O.1 vymezeno plochami oznac¢enymi kodem SC a
OV (podminky wvyuziti — viz kap. f.04, SC — smiSené obytné centralni, OV —
obcansdké vybaveni vefejné). Jadro tvofi hrany bloka pfiléhajici k vefejnym
prostranstvim a ulicim: Palackého nam., Paroubkova, Husova, Tylova, Kostelni (ke
kfizovatce s ul. Dr. Sokola), Prazska (ke kfizovatce s ul. Trebizského), Spalena (ke
kfizovatce s ul. Mladeznicka), Riegrova (ke kfizovatce sul. Za Sokolovnou),
Gregorovo nam., Podébradska (v okoli okruzni kfizovatky s ul. Paroubkovou a
Ceskoslovenské armady). Céast jadra jizné od Podé&bradské ul. je vymezena
plochami oznac¢enymi kédem SM (podminky vyuziti — viz kap. .04, SM — smiSené
obytné méstské) a tvoFi je hrany blokl severniho konce ulice Ceskoslovenské
armady a prostranstvi Husinek.

Jadrové uzemi mésta zahrnuje dale plochu vefejného prostranstvi (podminky vyuziti
—viz kap. f.04, PP — vefejné prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch).

=  Kompaktni mésto

Zastavéné Uzemi mésta je tvofeno kompaktni formu blokové zastavby, ktera je
severné od Podébradské ulice vemezena pro obytné vyuziti, pfevazné Bl — bydleni
individualni, sporadicky BV — bydleni venkovské (U Celny) nebo BH — bydleni
hromadné (U Sidlisté a dale Prazska — Jablofiova), pfipadné pro OV — vefejnou
vybavenost.

Podél ul. Podébradskeé a zvlasté jizné od ni se stabilizuje promiseni ploch obytnych
(Bl, BV) s plochami smiSenymi obytnymi (SM), smiSenymi vyrobnimi (HS), s arealy
drobné vyroby (VD), lehké vyroby (VL), sportu (OS), zahradkovych osad (RZ), ... .
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Nezastavéné Uzemi obklopené Uplné nebo zvétSi Casti Uzemim zastavénym
(velkoplo$né proluky) je uréeno k etapovému zastavéni — tak, aby mésto postupné ve
vyhledu ziskalo ucelenou kompaktni hranici pfechodu zastavby do krajiny.

= Severni okraj V Bofich
V prostoru lesniho masivu Bory jsou zpravidla v ndvaznosti na stabilizované plochy
individualni rekreace (RIl) vymezeny plochy pro jeji sporadické doplnéni. Plochy
navazujici na jezero Sadska jsou takto vyuzitelné podminéné-—pe-ukenseni-tézby-a

V navaznosti na blokovou zastavbu podél ulice Lazeriské mezi kompaktnim méstem
a rekreacni ¢asti u jezera — jsou vymezeny zastavitelné plochy proluk.

= JiZni okraj - Prokopova
Vybézek zastavby podél ulice Prokopovy jizné od ul. Bojisté a byvalého aredlu lazni
Sadska se poklada za stabilizovany a nepocita se s jeho Uzemnim rozvojem.

Urbanisticka struktura je uréena

- vzajemnym uspofadanim a vyvazenymi vztahy mezi plochami vymezenymi podle
obdobné struktury zastavby,

- vymezenim systému verfejnych prostora a uliéni sité, které vytvareji faktické prostredi
meéstského Zivota,

- vymezenim a ochranou stavebnich dominant, které tak spolu predchazejicimi jevy
tvori urbanistickou kompozici sidla.

Struktura zastavby

Pfi hodnoceni novych objektll nebo nastaveb, pfistaveb a stavebnich Uprav puvodnich
objekti je cilem posoudit, zda novostavba nebo Uprava objektu navrzenym
architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem respektuje
kompozi¢ni vztahy a vhodné reaguje na meéfitko zdstavby a charakter prostfedi danée
lokality. Jednotlive ¢asti mésta zpravidla v dusledku doby svého vzniku a v disledku své
naplné a provozovanych aktivit vykazuji specifickou strukturu zastavby, ktera je pak
znakem jejich identity a charakteru.

Strukturu zastavby v zasadé tvofi:

= méfitko a objem staveb;

zpUsob umisténi staveb na pozemku;

orientace staveb vzhledem k vymezenému vefejnému prostoru;

prevladajici hladina zastavby

zpUsob fazeni a ndvaznosti sousedicich staveb - napf. orientace a tvar §titd,
orientace hifebene, sklon a tvar stfech, podloubi, apod.

Uvedené jevy jsou pfedmétem hodnoceni kontextudlnich a kompozi¢nich vztahl ve
sledované lokalité (viz vySe). Stavebni forma objektu a struktura zastavby zpravidla
reaguje jak na vyuziti, pro které je objekt ur€en, tak i na hierarchicky vyznam lokality v niz
se objekt nalézd — nebo prostoru, ktery vymezuje (napf.: dominantni poloha navrsi,
zastavba podél hlavni tfidy nebo centralniho nameésti, apod.). Objekty v této poloze bud
jsou nebo mohou byt dominantami zastavby v drovni celoméstské nebo lokalni a
souc¢asné plni roli prvkd lokalni identity a tim i zakladni prostorové orientace v organismu
mésta. Identifikace dominant nebo objektu se znaky prvkud lokalni identity a jejich ochrana
je prvnim krokem pfi posuzovani pfijatelnosti novostavaeb nebo stavebnich Uprav
stavajicich objektu.

Dominanta je objekt (nebo pfirodni prvek), ktery se vymyka mechanickému hodnoceni a
ktery neni mozné zaclenit do nize specifikovanych charakteristickych struktur zastavby
vzhledem Kk ojedinélosti jeho polohy, architektonického ztvarnéni a jeho pusobeni
v kompozi¢nich vztazich. Dominanty se z principu své ojedinélosti a jisté vyjimecnosti
zpravidla lii od okolni zastavby jak strukturou, objemem stavby, tak i polohou (napf.
kostel sv. Apolinafe, kaple Bolestné Panny Marie, Maridnsky sloup na Palackého nam.)
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Typické charaktery a struktury zastavby jsou vztazeny k €lenéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti:

SC —smiSené obytné centrdini — zastavba jadra sidla se vyznacuje v prvém planu

obestavénim historické komunikac¢ni kostry, kterd je néasledné do hloubky
zastavéné plochy zahusténa siti nepravidelnych ulic a prostord. Historické lokacni
zaloZeni se vyznacuje pravidelnym pudorysem nameésti vétsinou tvaru ¢tverce nebo
obdélniku, na které podle moznosti navazuje sit ortogonalnich komunikaci
vytvarejici prvotni strukturu kompakini blokové zastavby mésta.
Nova zdastavba nebo stavebni Upravy puvodnich objektd musi respektovat
vymezeni blokové struktury, pfizplsobit se objemem navazujicim objektim a
hladiné zastavby. Nové nebo stavebné upravené objekty mohou pouze citlivé
doplnit jiz existujici zastavéni tak, aby nebyla narusena hmotova vyvazenost a
kontext z&stavby.

SM —smiSené obytné méstské — zdstavba €asto nesourodého vyuziti nebo navazujici na

plochy s moznym ruSivym vlivem — zpravidla blokova parcelace s nizkopodlazni
(vyjimeéné stfedopodlazni) zastavbou izolovanymi nebo fadovymi domy.
Nova zastavba nebo stavebni Upravy puvodnich objektd musi respektovat
vymezeni blokové struktury, pfizpusobit se objemem navazujicim objektim a
hladiné zéstavby. Nové nebo stavebné& upravené objekty mohou pouze citlivé
doplnit jiz existujici zastavéni tak, aby nebyla narusena hmotova vyvazenost a
kontext zastavby.

BH — bydleni hromadné - novodoba zastavba z obdobi funkcionalismu a zejména z druhé
poloviny 20. stoleti — stfedopodlazni (vyjimecné vysokopodlazni) domy vytvareji na
pozemcich volné kompozice otevienych nebo polootevienych sestav a solitéra
nékdy o rozdilné hladiné zastavéni. Od posledni tfetiny 20. stol. se nékdy sekce
domu sestavuji do podoby bloka ve snaze opét prehlednéji roz&lenit prostory
vefejné a poloverejné.

Nova ojedinéla zastavba nebo stavebni Upravy pavodnich objektd musi respektovat
a navazat na puvodni charakter zastavéni a pfizplsobit se objemem existujici
kompozici objektl a hladiné z&stavby.

Bl — bydleni individualni — pravidelna, zpravidla Sachovnicova uliéni sit blokové
parcelace pro drobnou nizkopodlazni zastavbu izolovanymi domy a ojedinélymi
dvojdomy (zpravidla rodinnymi), pfipadné novodoba parcelace nizkopodlazni
zastavby s vysS8i hustotou zastavéni fadovymi rodinnymi domy.

Nova zéastavba nebo stavebni Upravy puvodnich objektd musi respektovat
vymezeni blokové struktury, pfizpusobit se objemem navazujicim objektim a
hladiné zastavby.

BV — bydleni venkovské — nizkopodlazni zéstavba usedlosti vesnického charakteru s

hospodaFrskym zazemim — €asto s pfimou vazbou na polnosti. Zastavba zpravidla o
jednom nadzemnim podlazi s-Sikmou, nejcastéji sedlovou stfechou, je fazena
kolem spontanné vzniklych jader — navsi, kolem uzlu kfizeni komunikaci nebo podél
komunikaci. Novodobéjsi formy zastavby rodinnymi domy implantuji na vesnici typy
méstské nizkopodlazni zastavby nékdy jen s vySSimi naroky na velikost pozemku
v souvislosti se samozasobenim obyvatel produkty drobného chovatelstvi a
péstitelstvi.
Nova zastavba nebo stavebni Upravy puvodnich objektd musi respektovat a
navazat na plvodni charakter zastavéni (naves / ulice / blok) a pfizpisobit se
objemem navazujicim objektdm i hladiné zastavby. S ohledem na ochranu
krajinného razu stfedoCeského venkova a zachovani obrazu panoramatu vesnic
v krajiné je nezbytné zachovat zastfeSeni Sikmou stfechou o klasickém sklonu
alespon nad 75% plochy pldorysu stavby.
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Rl — reekreace individualni - chaty — zastavba zpravidla malych parcel tzv. chatovych
kolonii malymi pfizemnimi objekty s vyuZitelnym podkrovim uréenymi pro rodinnou
rekreaci a relaxaci.

Nova zéastavba nebo stavebni Upravy puvodnich objektd musi respektovat
vymezeni blokové struktury a moznosti obsluhy Uzemi a pfizplsobit se objemem
navazujicim objektim a hladiné zastavby stejného vyuZiti.

RZ — rekreace —zahradkove-osadyv zahradkarskych osadach — zastavba malych parcel
tzv. zahradkovych kolonii drobnymi objekty uréenymi pro uskladnéni zahradniho
naradi. Pro charakter plochy je ur€ujici limitovana zastavéna plocha a objem
objekta.

RozS8ifeni nebo =zaloZzeni nové zahrddkové kolonie musi zachovat obdobny
charakter vyuziti Uzemi a strukturu zastavby objekty obdobného objemu (viz téz
regulativ RZ).

VD, HUS — vyroba drobna a sluzby, plochy smiSené wyreby—a—sluzebvyrobni
vSeobecné - zastavba areald malymi az sfednéobjemovymi stavbami nékdy
halového typu (areély drobné vyroby, sluzeb) o vysSce cca do 9m.

Nova zéastavba nebo stavebni Upravy puvodnich objektd musi respektovat a
navazat na puvodni charakter zastavéni a pfizplsobit se objemem existujicim
objektim a hladiné zastavby.

VL — vyroba lehka — zpravidla uzaviené aredly se stfedné- az velkoobjemovymi stavbami
a halami o vySce cca do 13m (vyrobni arealy, velkoploSny prodej — markety, ...).
Nova zastavba nebo stavebni Upravy puvodnich objektd musi respektovat a
navazat na plvodni charakter zastavéni a pfizplsobit se objemem existujicim
objektim a hladiné zastavby.

OV —obcanské vybaveni vefejné — samostatné objekty nebo soubory staveb slouzici

vybaveni a obsluze vefejnosti zaclenéné do struktury zastavby v linii vymezeni
bloku nebo arealy s pavilonovou strukturou zastavby.
Nova ojedinéla zastavba nebo stavebni Upravy pavodnich objektd musi respektovat
a navazat na pavodni charakter zastavéni a pfizpUsobit se objemem existujici
kompozici objektd a hladiné zastavby. Vyjimka ze struktury zastavby se muze
vztahovat pouze na stavbu, ktera je z kompozi¢niho hlediska hodnocena jako
dominanta (viz vyse).

0S, OH, TUXVZ1 — wbaveni specifické — sport. hibitoyv, technicka vybavenost:

zahradnietvi obCanské vybaveni sport, ob&anské vybaveni hibitovy, technicka
infrastruktura vS8eobecna — Plochy zpravidla uzavienych areall s prevladajicim
vyuzitim v arovni terénu doplnéné ojedinélymi objekty nékdy i halového typu —
sportovni aredly, zahradnictvi, hibitovy, regulacni stanice, Cistirny odpadnich vod,
Upravny vody, ménirny, ... apod.
Nova zastavba nebo stavebni Upravy puvodnich objektd musi respektovat a
navazat na charakter okolnich ploch a jejich pfipadné zastavéni, pfizpisobit se
nebo vhodné reagovat na topografii terénu nebo kompozici existujicich objektl a
hladinu zastavby na okolnich plochach. Lokalizaci objektt vétS§iho objemu (hal a
télocvicen, staveb technickeé infrastruktury, ...), jejichZz objem je odvozen z néarokd
provozovanych sportd nebo technologie provozu, je tfeba ovéfit z hlediska
kompozi¢nich vztahu a jejich vlivu na okoli a panorama sidla. Vyjimka ze struktury
zastavby se mlze vztahovat pouze na stavbu, ktera je z kompozi¢niho hlediska
hodnocena jako dominanta (viz vyse).

o Priméfené stejnorodd struktura zastavby zastavénych nebo zastavitelnych ploch je
indikatorem zachovani charakteru lokality a vyrovnaného pusobeni zastavby v souladu
se stanovenou urbanistickou koncepci. Struktura zédstavby je dana vztahem vzjemné
pfiblizné odpovidajicich objemu staveb, méfitka staveb, hladiny zastavéni, typu
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zastfeSeni, zpusobu usazeni objektu na pozemku vzhledem k vefejnému prostranstvi
(pruceli objektu, hloubky prfedzahradky, apod.).

o Ochrana kompozi¢nich vztaht a panoramatu mésta

Kompozi¢ni vztahy a panorama meésta jsou specifickym pfedmétem ochrany a tedy i
specifickym limitem Uzemniho rozvoje a stavebnich aktivit ve spravnim Gzemi mésta.

Jednim ze zakladnich prvkd kompozi¢nich vztahu je stabilizace a vymezeni systému
vefejnych prostranstvi v rozsahu hierarchické urovné vyznamnych reprezentacnich
prostort a ploch mésta — viz kap. d.04.

DalSim z&kladnim prvkem kompozi¢nich vztahu je vySkova hladina zastavby, kterou
je tfeba chranit s ohledem na zachovani méfitka zastavéni, charakteru zastavby
meéstského jadra a s ohledem na ochranu pusobeni dominant.

Nova vystavba, prestavba nebo doplnéni zastavby Uzemi a Uprava verejného
prostoru musi respektovat a podpofit charakter a plisobeni dominant v daném misté
nebo architektonicky hodnotnych souborl a staveb.

Je tfeba vychazet z pusobeni topografie mésta a horizontd pfirodnich navrsi, které
formuji zakladni charakter sidla.

Veskeré budouci zameéry, které by upravovaly vymezeni vefejnych prostranstvi nebo
prekroCily pfevladajici hladinu zastavby a zasahly tak do tvaroslovi méstskych prostora
nebo panoramatu mésta a jeho krajinného rdmce, je nezbytné provéfit s cilem chranit
charakter, strukturu a panorama mésta a krajinny raz.

c.01 Vvmezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch
piestavby-a systému sidelni zelené
c.01.1 Zastavitelné plochy

o Zastavitelné plochy jsou vymezovany zpravidla v ndvaznosti na hranici zastavéného

uze

mi mésta. Vzhledem k procesu Upravy Uzemniho planu neni posloupnost oznaceni

lokalit spojita. Nasledujici tabulka obsahUJe prehled zasatawtelnych pIoch a jejICh

e Wi z:”%%t: dosid nerealzcvand iokaly misto vyuziti kéd plochy RZV
03
Z2 2 UPsU 1998 Pod Bory parkovisté na slepém rameni DS
z3 20243 Zména-£.02 Halkova - MladeZnicka bydlent individuaini BI
202.2 zména €.02 Halkova - MladeZnicka
5 UPsy 1998 Lazeriska
Z5 2024 | emonatl Pisteckd bydlent individuélni, BI
Z202.5 zména ¢.02 Pistecka
202.25 Zména-£.02 Pistecka
202.20a zména ¢.02 Hlou$kova - Barakova
Z02-20b Zména-£.02 Hlouskova - Bardkova
Z6 20283 zménas02  |Hlouskova - Barakova bydlenf individuélni Bl
202.8b zména ¢.02 Hlou$kova - Barakova
2027 Zména-£.02 Hlouskova - Barakova
Z.7a 7 Upsi1998 Podgbradské vjchod bydleni individualni SM,-BI
m Podébradska vychod SmiSené obytné méstské ﬂ
Z8a 8  |UPSU1998UPSU 1998 mw:w_mw ~ I parkovité vyroba-specificka, sklady suzby|  VE1DS
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Z.8.b Podgbradska - u pumpy skladovani a logistika VS
210 20216 zrdna-&02 Prazska - zapad smigené vyuziti obytné SM.1
Z11a § vyroba-spesificka,-sklady, shuzbyskladovani
== Z4 zménat01 PraZska - Zeleznini a logistika VIL1VS
Z11b ] bydlenindividualnizelen parkova a parkové
—— Z2ZL zménra$.04 Prazska - Zelezniéni upravena SM; BIZP
ZMc 22zt zména-&04 Prazska - Zelezniéni zelendbydleni individualni PZBI
A1d Pra7ska - Zelezniéni Smigené obytné méstské SM
12 20242 zména-&:02 U Celny bydleni individudlni 2]
Z13 : zmnatlz  (Soubéznd bydleni individualni BI
20241 zména-&.02 Soub&zna
z21 228  zwenaclz PodBory-URGA bydleni individuzini BI
20215 zména-&.02 Pod Bory - U RUzi
.22 Z203.38 zména ¢.03 chatova lokalita Vodrazka individudini rekreace RI
Z£03:39 zména-$03 chatova lokalita VVodrazka
£02.23 zména£02 rozéiteni arealu COV technicka vybavenest infrastruktura
Z.23 x vSeobecna TQX
20342 zména-$03 rozSifeni aredlu COV —
zapadni bfeh jezera - slepé
Z.24a ramenozapadni-bfehjezera-slepé  |chranény pfistav - kotvitéindividudini
203.40 | zména &.03zmbna &.03 rameno fekioace 0S.1RI4
zapadni bieh jezera - slepé
Z.24b ramenozapadni-biehjezera—slepé
Z03.44 | zraéna £03zména-&-03 [rameno |individuglni rekreacevybavenost-plaze RL.4OV3
zapadni bieh jezera - slepé
Z.24c ramenozapadni-bieh-jezera-slepé
20343 | zména-&.03zména-&-03 [rameno vybavenost plaZechrandnypristav—kotists| OV.30S81
Z.26 14 UPSU1998 \ Bofich . individualni rekreace RI
2.27 203.37 zména-&:03 V Bofich Il. |individuélni rekreace RI
Z.28 16 UPSU1998 Na Zamku . |individuélni rekreace RI
7 UPSU-1998 Na Zamku II. |individuélni rekreace
Z.29 18 UPSU-1998  |NaZamku . |individuélni rekreace RI
20247 zména .02 Na Zamku II. individualni rekreace
CPZ-D154  |Z02.101 zména-&.02 vychodni-obchvat silnici 11330 koridor-obehvatu silnice 111330 CPZ-D154

o Zastavitelné plochy:

2.2

Pod Bory

a
s

= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):
DS — doprava silni¢ni

Plocha je prfistupna z ulice U Celny;
= specifické podminky vyuZiti:

plocha z&chytného parkovisté u plazi jezera Sadskd — Vodrazka; v Uzemi je tfeba

doplnit doprovodnou a izolaéni zelen;

ve vymezeném Uzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich

propojeni verfejnych prostranstvi;

plochou prochézi navrhovana trasa vodovodu a kanalizaniho vytlaku pro

severozpadni okraj rekreacni lokality Vodrazka;

Z.3 Halkova - Mladeznicka
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vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

Bl - bydleni individualni

Plocha je pfistupna z ulic Halkova, Mladeznicka.
specifické podminky vyuZiti:

plocha je urCena pro nizkopodlazni zastavbu individualnich rodinnych doma; s
ohledem na potfebu a provéreni koordinace prostorového feSeni i dopravni a
technické obsluhy je vyuziti plochy podminéno dohodou o parcelaci;

vyuziti ¢asti Uzemi, ktera je dotéena vymezenim zaplavového Gzemi Qiq, je
podminéno Upravou nivelety pozemku tak, aby uUroven vstupniho podlazi a
Unikové komunikace respekitovala pozadavky spravy povodi dle platné
leqislativybyly—min—30em—nad-stanovenou—hladinet—Q4g. Soucasné je nezbytné
respektovat podminky spravy povodi a mistné pfislusného vodopravniho Gradu.
Pozemky jsou vyuZitelné jen v souladu s aktualné platnou legislativou (Vodni
zakon);

v Uzemi budou navrzena vefejna prostranstvi s doprovodnou zelent;

plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské obsluzné komunikace a
jejich prostfednictvim na nadfazenou sit silniéni tranzitni dopravy;

plocha musi byt obslouzena siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
dopravy v klidu a navrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy
v navaznosti na celoméstskou koncepci;

s ohledem na urbanistickou koncepci se predpoklada propojeni mistni obsluzné
komunikace v linii pfiblizné paralelné s obvodem lokality propojujici ulice
Nymburské — Hlouskova;

ve vymezeném Uzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni vefejnych prostranstvi;

podminkou je zajisténi technické obsluhy Gzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizani sit, plynovodni sit, elektrorozvody v&etné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

| Z.5 Lazeriska - Pistecka

vyuziti blochy (viz kéd regulativu — kap. f):

Bl - bydleni individualni

Plocha je pfistupna z ulic Lazeriska, Pistecka.
specifické podminky vyuZziti:

plocha je uréena pro nizkopodlazni zastavbu individualnich rodinnych domu;

v Uzemi budou navrzena verejna prostranstvi s doprovodnou zelenti;

plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské obsluzné komunikace a
jejich prostfednictvim na nadfazenou sit’ silniéni tranzitni dopravy;

plocha musi byt obslouzena siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
dopravy v klidu a navrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy
v navaznosti na celoméstskou koncepci;

s ohledem na urbanistickou koncepci se predpoklada zaloZeni mistnich
obsluznych komunikaci v linii pfiblizné paralelné s ulici Lazeriskou v pokracovani
ulic Nymburské a Zvéfinské a pficné propojeni soubézné v ochranném pasmu
VN, pfipadné v pokraovani ulice Rasinovy;
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ve vymezeném Uzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni verfejnych prostranstvi;

podminkou je zajisténi technické obsluhy Gzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody v€etné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

| Z.6 Hlouskova - Barakova

= vyuziti plochy (viz kéd régu/ativu — kap. f):

Bl - bydleni individualni

Plocha je pfistupna z ulic Barakova, Hlouskova.
= specifické podminky vyuZiti:

plocha je urCena pro nizkopodlazni zastavbu individualnich rodinnych domd; s
ohledem na potfebu a provéreni koordinace prostorového feSeni i dopravni a
technické obsluhy je vyuziti pIochy podmmenodehede&eparee#aet

vyuziti ¢asti Uzemi, kterd je dotéena vymezenim zaplavového Uzemi Qiqo, j€
podminéno Upravou nivelety pozemku tak, aby uUroven vstupniho podlazi a
Unikové komunikace respektovala pozadavky spravy povodi dle platné
leqislativybyly—min—30em—nad-stanovenou—hladinet—Q4g. Soucasné je nezbytné
respektovat podminky spravy povodi a mistné pfislusného vodopravniho Gradu.
Pozemky jsou vyuzitelné jen v souladu s aktualné platnou legislativou (Vodni
zakon);

v Uzemi budou navrzena vefejna prostranstvi s doprovodnou zelent;

plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské obsluzné komunikace a
jejich prostfednictvim na nadfazenou sit silniéni tranzitni dopravy;

plocha musi byt obslouzena siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
dopravy v klidu a navrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy
v navaznosti na celoméstskou koncepci;

s ohledem na urbanistickou koncepci se v severni casti plochy predpoklada
propojeni mistni obsluzné komunikace v linii pfiblizné paralelné s obvodem
lokality propojujici ulice Nymburska — Hlouskova;

ve vymezeném uUzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni verfejnych prostranstvi;

podminkou je zajisténi technické obsluhy Gzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizani sit, plynovodni sit, elektrorozvody v&etné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

| 2.7 Podebradska vychod

H%V&FH—QHRNSU—)—Z—&'.—LQ%
= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

Bl - bydleni individualni (Z.7a)
SM — smiSené obytné méstské (Z.7b)

Plocha je pfistupna z ulice Podébradskéd, U Nadjezdu;
= specifické podminky vyuZiti:

plocha je uréena pro nizkopodlazni zastavbu individualnich rodinnych domu a pro
smiSené obytné vyuziti se zastavbou v odpovidajici struktufe (viz Uvod kap. c);

vyuziti ¢asti Uzemi, kterd je dotéena vymezenim zaplavového Uzemi Qiqo, j€
podminéno Upravou nivelety pozemku tak, aby uUroven vstupniho podlazi a
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unikové komunikace respektovala pozadavky spravy povodi dle platné
egmlatwybyly—mm—%@em—nad—st&neveneu—h#admeu—@m Soucasné je nezbytné
respektovat podminky spravy povodi a mistné pfislusného vodopravniho Gfadu.
Pozemky jsou vyuZitelné jen v souladu s aktualné platnou legislativou (Vodni
zakon);

v Uzemi budou navrzena verejna prostranstvi s doprovodnou zelenti;

plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské obsluzné komunikace a
jejich prostfednictvim na nadfazenou sit silniéni tranzitni dopravy;

plocha musi byt obslouzena siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
dopravy v klidu a navrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy
v navaznosti na celoméstskou koncepci;

chranéné objekty v zastavitelné €asti plochy smiSeného vyuziti pfiléhajici k silnici
[I/611 budou doplnény protihlukovym opatfenim za uUcelem zajisténi normové
hladiny hluku;

\ Z2.8 Podebradska u pumpy

ol 'I . (UPNSU) 2 +1998
= vyuziti plochy (viz kdd regulativu — kap. f):

V1-VS - vyroba specifickd, sklady, sluzby (Z.8b)

SM-DS — smiSené-obytné-meéstskédoprava silniéni — parkovisté (Z.8a)

Plocha je pfistupna z ulice Podébradska;
= specifické podminky vyuZiti:

plocha je urCena pro arealy a objekty lehké vyroby, drobné vyroby, skladd a
sluzeb; &ast jizné od CSPH je vymezena pro parkovi$té nakladni dopravy;

v Uzemi budou navrzena verejna prostranstvi s doprovodnou zeleni;

plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské patefové komunikace a
jejich prostfednictvim na nadfazenou sit silni€ni tranzitni dopravy;

plocha musi byt obslouzena siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici vyrobnim plocham; feSeni musi zahrnovat navrh dopravy
v klidu a navrh systému vnitfni dopravni a technické obsluhy v ndvaznosti na
celoméstskou koncepci;

ve vymezeném Uzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni vefejnych prostranstvi;

podminkou je zaji§téni technické obsluhy Gzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody véetné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

Prazska - zapad

= vyuziti plochy (\./iz kod regulativu — kap. f):

SM.1 — smiSené obytné méstské — Prazska zapad

Plocha je pfistupna z ulice Podébradska
= specifické podminky vyuZiti:

plocha umoznuje bydleni ve viladomech a rodinnych domech (v dosahu
omezujicich vlivi — ochranna pasma dopravnich, nebo technickych staveb),
obsluzna zafizeni, nevyrobni sluzby bez narokl na nakladni dopravu nad 3,51t.; s
ohledem na potfebu a provéreni koordinace prostorového feSeni i dopravni a
technické obsluhy je vyuZiti plochy podminéno dohodou o parcelaci;

v Uzemi budou navrzena verejna prostranstvi s doprovodnou zeleni;

ve vymezeném uUzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni verfejnych prostranstvi;
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- plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské patefové komunikace a
jejich prostfednictvim na nadfazenou sit’ silni¢ni tranzitni dopravy;

- chranéné objekty v zastavitelné ¢asti plochy smiSeného vyuZiti pfiléhajici k silnici
[I/611 budou doplnény protihlukovym opatfenim za uUcelem zajisténi normové
hladiny hluku;

- plocha musi byt obslouzena siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici zvolenému vyuziti; FeSeni musi zahrnovat navrh dopravy v
klidu a navrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy v navaznosti na
celoméstskou koncepci;

| Z.11 Pazska - Zelezniéni

= vyuziti plochy (v:z kod regulativu — kap. f):
- VE1VS - wroba-speeifické;-sklady;—sluzbyskladovani a logistika (Z.11a)

- Bl- bydlenl individualni (Z.11¢)
- SM - smi$ené obytné méstské (Z.11d)

- PZPZ - vefejpdprostranstvi-spievahouzelenézelen parkova a parkové upravena
(Z.11b)

Plocha je pfistupna zulice Zelezniéni; plochu Bl je vhodné po dohodé se
samospravou obce navazat na zastavéné Uzemi Trebestovic; pfipojeni k ul. Prazska
je podminéno projednanim s organy dopravy a Policii CR

= specifické podminky vyuZiti:

- plocha M4-VS je ur€ena pro arealy a objekty lehké vyroby, drobné vyroby, skladd
a sluzeb; plocha PZ je koncipovana jako vefejné prostranstvi s pfevahou zelené
soucCasné s funkci zelené izola¢ni; plocha SM je urCena pro obsluzné funkce,
nevyrobni sluzby a bydleni v rodinnych i bytovych domech; plocha Bl je uréena
pro bydleni v rodinnych domech — v ndvaznosti na obytné plochy zastavéného
Uzemi sousednich Trebestovic;

- v Uzemi budou navrzena vefejna prostranstvi s doprovodnou zelent;

- ve vymezeném Uzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni vefejnych prostranstvi;

- plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské patefové komunikace a
jejich prostfednictvim na nadfazenou sit silni€ni tranzitni dopravy;

- plocha musi byt obslouzena siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici zvolenému vyuZiti; feSeni musi zahrnovat navrh dopravy v
klidu a navrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy v navaznosti na
celoméstskou koncepci; podminkou je zajisténi technické obsluhy lzemi v
souladu s koncepci UP (napojeni na vodovodni sit, kanalizaéni sit, plynovodni
sit, elektrorozvody vc€etné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu,
telekomunikaéni sit);

| Z.12 U Celny

= vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):
- Bl - bydleni individualni
Plocha je prfistupna z ulice U Celny
= specifické podminky vyuZiti:
- plocha je ur€ena pro nizkopodlazni zastavbu individualnich rodinnych domu;
- plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské obsluzné komunikace a
jejich prostfednictvim na nadfazenou sit silniéni tranzitni dopravy;
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- plocha musi byt obslouzena mistni obsluznou komunikaci nebo obytnou ulici v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
dopravy v klidu a navrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy
v navaznosti na celoméstskou koncepci;

- s ohledem na urbanistickou koncepci se predpoklada zaloZeni mistni obsluzné
komunikace nebo obytné ulice pfi¢né k ulici U Celny;

- ve vymezeném Uzemi je tfeba navazat na systém pésich propojeni; ]

- podminkou je zajisténi technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizani sit, plynovodni sit, elektrorozvody v&etné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

’ ’

vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

- Bl —bydleni individualni

Plocha je pfistupna z ulice Soubézna

specifické podminky vyuZziti:

- plocha je ur€ena pro nizkopodlazni zastavbu individudlnich rodinnych domu; s
ohledem na potfebu a provéfeni koordinace prostorového feSeni i dopravni a
technické obsluhy je vyuZiti plochy podminéno dohodou o parcelaci;

- plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské obsluzné komunikace a
jejich prostfednictvim na nadfazenou sit’ silniéni tranzitni dopravy;

- plocha musi byt obslouzena mistni obsluznou komunikaci nebo obytnou ulici v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
dopravy v klidu a navrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy
v navaznosti na celoméstskou koncepci;

- s ohledem na urbanistickou koncepci se predpoklada zaloZeni mistni obsluzné
komunikace nebo obytné ulice pfi¢né k ulici Soubézng;

- ve vymezeném Uzemi je tfeba realizovat systém pésich propojent; )

- podminkou je zajisténi technické obsluhy Gzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizani sit, plynovodni sit, elektrorozvody v€etné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

s s

vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

- Bl —bydleni individualni

Plocha je pfistupna z ulic Pod Bory a U RGzZi

specifické podminky vyuZziti:

- plocha je ur€ena pro nizkopodlazni zastavbu individualnich rodinnych domu; s
ohledem na potfebu a provéfeni koordinace prostorového feSeni i dopravni a
technické obsluhy je vyuziti plochy podminéno dohodou o parcelaci;

- plocha musi byt plynule napojena na méstské obsluzné komunikace a jejich
prostfednictvim na nadfazenou sit silnicni tranzitni dopravy;

- plocha musi byt obslouzena mistni obsluznou komunikaci nebo obytnou ulici v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
dopravy v klidu a navrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy
v navaznosti na celoméstskou koncepci;

- s ohledem na urbanistickou koncepci se predpoklada zaloZeni mistni obsluzné
komunikace nebo obytné ulice pfi¢né k ulici Pod Bory;
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- ve vymezeném Uzemi je tfeba navazat na systém pésich propojeni; ]

- podminkou je zajisténi technické obsluhy Gzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizani sit, plynovodni sit, elektrorozvody véetné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

- Rl —rekreace individualni

Plocha je pfistupna z cestni sité chatové lokality Vorazka
= specifické podminky vyuZiti:

- plocha je uréena pro nizkopodlazni zastavbu objektld individualni rodinné
rekreace;

Kraiského GEadu Stiedoteského keaio,

- pfipadna stavebni €innost na pozemcich v kontaktu s bfehovou linii jezera je
podminéna kladnym posouzenim stability a stanovenim podminek zakladani
stavebnim geologem; stavebni ¢&innost v uzemi dotéeném vymezenim
zaplavoveho Uzemi Q100 je podle § 67, odst. 3 zakona €. 254/2001 Sb.,
v platném znéni (vodni zdkon) omezena podminkami stanovenymi mistné
pFislusnym vodopravnim Ufadem;

- plocha musi byt plynule napojena na cestni sit chatové lokality Vodrazka a jejim
prostfednictvim na nadfazenou sit silniéni tranzitni dopravy; feSeni musi
zahrnovat navrh dopravy v klidu a navrh systému vnitini dopravni a technické
obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci;

- ve vymezeném Uzemi je tfeba navazat na systém pésich propojeni v navaznosti
na cestni sit’;

|2.23  rozsifeni arealu COV

= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):
- PX-TU - technicka infrastruktura_vSeobecna
Plocha je pfistupna z cestni sité v navaznosti na ulice Pod Bory — U Celny

= specifické podminky vyuZiti:

- plocha je urena pro technologické rozsifeni arealu COV - technicka
infrastruktura;

- plocha musi byt plynule napojena na cestni sit a mistni obsluzné komunikace
chatové a jejich prostfednictvim na nadfazenou sit' silnicni tranzitni dopravy;

- podminkou je zajisténi technické obsluhy v souladu s koncepci UP;

\ Z.24 zapadni breh jezera — slepé rameno

v v

= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):
- RL.4 —rekreace individudlni specificka — zapadni bfeh jezera_(Z.24b);
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OV.3 — obcanské vybaveni vefejnych plazi_(Z.24c);
0S.1 — obcanské vybaveni — sport specificky — pFistavisté rekreacnich lodi

(Z.24a);

Plocha je pfistupna z cestni sité lokality Vorazka a koridorem navrhované ucelové
komunikace CNU.D1 s vyhybnami ur€ené pro obsluhu pristavisté rekreacnich lodi;
= specifické podminky vyuZiti:

plocha RI.4 je ur€ena pro 12 az max. 15 pozemku a objektd rodinné rekreace;
plocha OV.3 je vymezena pro vefejnou obCanskou vybavenost plaze — napf.
stravovaci a socialni zafizeni; plocha OS.1 je vynezena pro chranény pfistav a
vefejné kotvisté rekreacnich lodi;

vyuziti Uzemi je podminéno revizi vymezeni zaplavoveho uzemi Q100 toku Labe
(o kterou pozada investor lokality) a dolozenim geodetického zaméreni
provedenych Uprav nivelety terénu, ktera umoznuje navrhované funkéni vyuziti a
zastavbu; stavebni Cinnost v Uzemi dotéeném vymezenim zaplavového Uzemi
Q100 je podle § 67, odst. 3 zdkona €. 254/2001 sb., v platném znéni (vodni
zakon) omezena podminkami stanovenymi mistné pfFislusnym vodopravnim
Ufadem;

pfipadna stavebni €innost na pozemcich v kontaktu s bfehovou linii jezera je
podminéna kladnym posouzenim stability a stanovenim podminek zakladani
stavebnim geologem;

vyuziti Uzemi musi respektovat koridor G€elové komunikace s vyhybnami
vyuzivané pro obsluhu pfistavisté rekreacnich lodi pfi Usti slepého ramene do
toku Labe; parkovani uzivateld lokality i navstévnikd musi byt zajisténo zadsadné
mimo tento koridor — na vlastnich pozemcich;

odpovidajici kapacita parkovacich stani pro ob&anskou vybavenost OV.3 musi byt
zajisténa na vlastnim pozemku; parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektl
s pfipustnym vyuzitim lze zcela vyjimec€né zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou
pro tato zafizeni trvale doloZzeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;

v Uzemi budou navrzena verejna prostranstvi s doprovodnou zeleni;

ve vymezeném Uzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni vefejnych prostranstvi;

v lokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nddob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

lokalizace pfistavu a kotvisté je podminéna realizaci uc€elové komunikace s
vyhybnami v dimenzich umoZziujicich prijezd navésa s rekreacnimi lodémi v
prichodu plochou Rl.4 a obdobné Upravou komunikace s vyhybnami prochazejici
podél plochy RI.3 — tzv. potahové stezky, ktera je vyuzivana soucasné pro udrzbu
toku Labe a opravu navigace; v ramci podrobnéjSiho stupné projektové pfipravy
pfistavu musi byt zajiSténa kontinuita této doprovodné komunikace pro udrzbu
podél toku Labe;

podminky pro pfipadnou vystavbu technického zazemi (klubového zafizeni
pFistavu se socialnim zazemim, ...) stanovi Povodi Labe a.s., a mistné pfislusny
vodopravni urad;

1Z.26  V Boich .

sidelniho Utvaru (UPNSU) z r. 1998
= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):
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- Rl —rekreace individualni

Plocha je prfistupna z cestni sité lokality V Bofich

= specifické podminky vyuZiti:

- plocha je uréena pro nizkopodlazni zastavbu objektld individualni rodinné
rekreace;

- plocha musi byt plynule napojena na cestni sit lokality V Bofich a jejim
prostfednictvim na nadfazenou sit silniéni tranzitni dopravy; FeSeni musi
zahrnovat navrh dopravy v klidu a navrh systému vnitfni dopravni a technické
obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci;

- ve vymezeném Uzemi je tfeba navézat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni verfejnych prostranstvi;

Z.27 V Bofich Il

UPNSU Sadska z r. 2019
= vyuziti plochy (viz kdd regulativu — kap. f):

- Rl —rekreace individualni

Plocha je pfistupna z cestni sité lokality V Bofich

= specifické podminky vyuZiti:

- plocha je uréena pro nizkopodlazni zastavbu objektld individualni rodinné
rekreace;

- plocha musi byt plynule napojena na cestni sit lokality V Bofich a jejim
prostfednictvim na nadfazenou sit silniéni tranzitni dopravy; feSeni musi
zahrnovat navrh dopravy v klidu a navrh systému vnitfni dopravni a technické
obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci;

- ve vymezeném Uzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni vefejnych prostranstvi;

= vyuziti plochy (viz kdd regulativu — kap. f):

- Rl —rekreace individualni

Plocha je prFistupnd z cestni sité lokality Na Zamku

= specifické podminky vyuZiti:

- plocha je ur€ena pro nizkopodlazni z&stavbu objekttd individualni rodinné
rekreace;

- plocha musi byt plynule napojena na cestni sit lokality Na Zamku a jejim
prostfednictvim na nadfazenou sit silniéni tranzitni dopravy; feSeni musi
zahrnovat navrh dopravy v klidu a navrh systému vnitini dopravni a technické
obsluhy v ndvaznosti na celoméstskou koncepci;

- ve vymezeném Uzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni vefejnych prostranstvi;

= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):
- Rl —rekreace individualni
Plocha je prFistupnd z cestni sité lokality Na Zamku
= specifické podminky vyuZiti:
- plocha je ur€ena pro nizkopodlazni zastavbu objekttd individualni rodinné
rekreace;
- plocha musi byt plynule napojena na cestni sit lokality Na Zamku a jejim
prostfednictvim na nadfazenou sit silniéni tranzitni dopravy; feSeni musi
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zahrnovat navrh dopravy v klidu a navrh systému vnitini dopravni a technické
obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci;

- ve vymezenem Uzemi je tfeba navézat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni verfejnych prostranstvi;

Koridory
Kromé& vymezeni vySe uvedenych hlavnich zastavitelnych ploch jsou Uzemnim planem

vymezeny nasledujici koridory-radfazenych-depravnich-staveb-celoméstiskéhoregiondlniho
S e e

a Doprava silni¢ni:

=—Koridor CPZCNZ.-D154 jihovychedniho—obehvatu—plelozkou—silnice—/330—

H/330koridor silnice 11/330: Sadska, obchvét; nové napojeni na dalnici D11;

o Doprava drazni:
= Koridor CNZ.D217 koridor vysokorychlostni traté (spojka), usek VRT Nymburk:

Koridor ucéelové komunikace:
= Koridor CNU.D1 koridor Ucéelové komunikace na zapadni breh jezera;

c.01.2 Transformacéni pPlochy-pfestavby

o Prestavbevé-Transformacni plochy souvisi vzdy se zménou vyuZiti aredld nebo ploch
v zastavéném Uzemi mésta. Vzhledem kprocesu Upravy Uzemniho planu neni
posloupnost oznaceni lokalit spojita. Nasledujici tabulka obsahuje prehled piestavbevyech

transformacnlch ploch a jejICh |dent|f|kaC| peéle—desué—ne#eﬁ&evanyeh%be&h{—pwedmhe

¢.lokality Y |dosud

Gprava dle liz misto vyuziti kéd plochy RZV
ste85z o "0 okaly UpD:
3 bydient-individ-hromad-vybavenestsmiSené Bl
TP4a 202-14a|zména-6.02|Cerna Zahrada obytné centralni SC;
T.4b  |z0244b|zména&.02|Cema Zahrada bydleni individualni ﬂ

P9T.9 I |UPSU-1998|Resslova bydleni individualni =]
T.P14 | z02.27 |UPSU-1998areal stadionu sever smiSené vyuziti-a-shazbyvyrobni vieobecné HUS
T.P15 W |UPSU-1998|areal stadionu jih sportFekreaceobcanské vybaveni sport 0S
T.P16 skladevaei-plochyvyroba lehka VL

20325 |zména-&.03|Prokopova - vnitroblok

smiSené-vyuzit—bydlenismiSené obytné

|
|
|
|
|
|
| Z203.24 |zména-&.03|Prokopova - vnitroblok
|
|
|
|

T.P17 | 203.9 |zména£.03|U Nadjezdu méstské SM
Obcanské vybaveni vefejnéest - stravovaci

T.P18 [ 202.26 |zména&.02|Prazska - u kaple sluzby oV

T.P19 | 203.19 |zména&.03|cihelna Resslova bydleni individuaini BI

T.P20 |Zz02.10 |zména&.02|Prazska bydleni individuini 2]

T.P25 | 203.A |zménas.03sije Labe individualni rekreace RI.3

| o Prestavbové-Transformaéni plochy

| [1.P4 Cerna zahrada
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vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap.. f):

SC — smiSené obytné centralni_(T.4a)
Bl - bydleni individualni (T.4b)

Plocha je pfistupna z ulice Hlouskovy a pro zklidnénou dopravu, resp. pro pési nebo
cyklisticky provoz z Palackého nam.
specifické podminky vyuZziti:

plocha SC je urCena krozSifeni smiSeného vyuziti centra mésta s moznosti
realizace bytovych viladomd max vySky 3 nadzemnich podlazi s vyuzitelnycm
podkrovim nebo ustoupenym podlazim; plocha Bl je vymezena pro nizkopodlazni
zastavbu individualnich rodinnych domd. S ohledem na potfebu a provéfeni
koordinace prostoroveho feSeni i dopravni a technické obsluhy je vyuziti plochy
podminéno dohodou o parcelaci;

vyuziti ¢asti Uzemi, kterd je dotéena vymezenim zaplavového Uzemi Qjiqo, j€
podminéno Upravou nivelety pozemku tak, aby uroven vstupniho podlazi a
unikové komunikace respektovala pozadavky spravy povodi dle platné
eglslatlvybwwnm—%an—nad—stanmfeneH—MH%—Qm Soucasné je nezbytné
respektovat podminky spravy povodi a mistné pfislusného vodopravniho Uradu.
Pozemky jsou vyuzitelné jen v souladu s aktualné platnou legislativou (Vodni
zakon);

v Uzemi budou navrzena verejna prostranstvi s doprovodnou zeleni;

plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské obsluzné komunikace a
jejich prostfednictvim na nadfazenou sit silniéni tranzitni dopravy;

plocha musi byt obslouzena siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
dopravy v Kklidu a navrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy
v navaznosti na celoméstskou koncepci;

s ohledem na urbanistickou koncepci se predpoklada navazani mistni obsluzné
komunikace nebo obytné ulice zasmyckovanim k ulici Hlouskoveé;

ve vymezeném Uzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni verfejnych prostranstvi;

podminkou je zajiténi technické obsluhy Gzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizacni sit, plynovodni sit, elektrorozvody v€etné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f)

Bl - bydleni individualni

Plocha je prfistupna z ulice Resslovy a Jablorové.
specifické podminky vyuZziti:

plocha je vymezena pro nizkopodlazni zastavbu individualnich rodinnych domd;

v Uzemi budou navrzena verejna prostranstvi s doprovodnou zeleni;

plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské obsluzné komunikace a
jejich prostfednictvim na nadfazenou sit silni€ni tranzitni dopravy;

plocha musi byt obslouzena siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
dopravy v klidu a navrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy
v navaznosti na celoméstskou koncepci;

s ohledem na urbanistickou koncepci se predpoklada navazani mistni obsluzné
komunikace nebo obytné ulice zasmyckovanim k ulici Hlouskové;
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- ve vymezeném Uzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni verfejnych prostranstvi; ]

- podminkou je zajisténi technické obsluhy Gzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody v€etné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

e e

= vyuziti plochy (viz kdd regulativu — kap. f):
- HUS - smiSené vyrobni —»roba-a-stuzbyvSeobecné
Plocha je pristupna z ulic Podébradska a U Stadionu.

= specifické podminky vyuZiti:

- plocha je vymezena pro smiSené vyuziti vyrobni — sluzby vyrobni i nevyrobni,
pfipadné maloobchod, stravovani, ... apod.; plocha pfimo navazuje na sportovni
areal;

- vyrobni sluzby mohou zahrnovat pouze takové Cc¢innosti, které nevyzaduji
posouzeni z hlediska vlivd na zivotni prostfedi — i v pfipadé, kdy tento pozadavek
plni, je tfeba ovéfit jejich pfimé i nepfimé pusobeni na sousedni pozemky, které
slouzi bydleni a ob&anské vybavenosti;

- potfebna parkovaci stani budou zajisténa na vlastnim pozemku, zcela vyjimecné i
na jinych pozemcich, kde ale musi byt pro tato zafizeni trvale doloZeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity;

e L
= vyuziti plochy (viz kdd regulativu — kap. f):
- OS — obc¢anské vybaveni - sport
Plocha je pfistupna z ulice U Stadionu.
= specifické podminky vyuZiti:
- plocha je vymezena pro rozSifeni a zkvalitnéni zazemi plochy sportovniho arealu
— tréninkové hristé;
- plocha je provozné napojena na stavajici sportovni areal a bude slouZit jako jeho
soucast;
- podminkou je zajisténi dostateéné kapacity technické obsluhy Uzemi v souladu s
koncepci UP (napojeni zazemi na vodovodni sit, kanalizaéni sit, plynovodni sit,
elektrorozvody, telekomunikacni sit);

\ T.P16 Prokopova - vnitroblok

v v

= vyuziti plochy (viz kdd regulativu — kap. f):
- VL - vyroba lehk&
Plocha je pfistupna z ulice Prokopova.
= specifické podminky vyuZiti:
- plocha stavajicich provozl skladl a spedice je vymezena za ucelem zpfesnéni
podminek vyuZiti;

T.P17

= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):
- SM - smiSené obytné méstské
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Plocha je pfistupna z ulice U Nadjezdu.
= specifické podminky vyuZiti:

plocha je vymezena pro smiSené obytné vyuziti — vystavbu rodinného domu na
ploSe z€asti dotéené ochrannym pasmem Zeleznice

plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské obsluzné komunikace a
jejich prostfednictvim na nadfazenou sit’ silniéni tranzitni dopravy;

plocha musi byt obslouzena siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
dopravy v klidu a navrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy
v navaznosti na celoméstskou koncepci;

chranéné objekty v prestavbové c&asti plochy smiSeného vyuziti priléhajici
k ochrannému pasmu Zelezni¢ni traté ¢€.060 budou doplnény protihlukovym
opatfenim za ucelem zajiténi normove hladiny hluku;

| L. P18 Prazska - U kaple

. vyu2|t| plochy (v:z kod regulativu — kap. f):
V - smiSené-obytné-méstskéobCanskeé vybaveni verejné

PIocha je pfistupna z ulice Prazska.
= specifické podminky vyuZiti:

plocha vymezuje pozemek pro specifickou obanskou vybavenost — stravovaci
zafizenti;

potfebna parkovaci stani budou zajis§téna na vlastnim pozemku, zcela vyjime¢né i
na jinych pozemcich, kde ale musi byt pro tato zafizeni trvale doloZeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity;

podminkou je zajisténi dostatecné kapacity technické obsluhy Gzemi v souladu s
koncepci UP (napojeni zazemi na vodovodni sit, kanalizaéni sit, plynovodni sit,
elektrorozvody, telekomunikacni sit);

T P19 Clhelna Resslova

= vyuziti plochy (\)iz kod regulativu — kap. f):

Bl - bydleni individualni

Plocha je pfistupna z ulice Resslovy.
= specifické podminky vyuZiti:

plocha je vymezena pro nizkopodlazni zstavbu individualnich rodinnych domu
v brownfieldu byvalé cihelny;

v Uzemi budou navrzena verejna prostranstvi s doprovodnou zeleni;

plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské obsluzné komunikace a
jejich prostfednictvim na nadfazenou sit silniéni tranzitni dopravy;

plocha musi byt obslouzena siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
dopravy v klidu a navrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy
v navaznosti na celoméstskou koncepci;

s ohledem na urbanistickou koncepci se predpoklada navazani mistni obsluzné
komunikace nebo obytné ulice zasmyckovanim k ulici Resslové;

ve vymezeném Uzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni vefejnych prostranstvi;

podminkou je zajisténi technické obsluhy Gzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizani sit, plynovodni sit, elektrorozvody v€etné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);
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= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):
- BI - bydleni individualni
Plocha je pfistupna z ulice Jablofiové.
= specifické podminky vyuZiti:
- plocha je vymezena pro nizkopodlazni zdstavbu individualnim rodinnym domem;
- plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské obsluzné komunikace a
jejich prostfednictvim na nadfazenou sit silniéni tranzitni dopravy;
- feSeni musi zahrnovat navrh dopravy v klidu a navrh systému dopravni a
technické obsluhy v ndvaznosti na celoméstskou koncepci;
- ve vymezeném Uzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni vefejnych prostranstvi;
- podminkou je zaji§téni technické obsluhy Gzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizani sit, plynovodni sit, elektrorozvody véetné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

| T.P25 Sije Labe

UPNSU Sadska z r. 2019
= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):
- RL3 —rekreace individudlni specificka — Sije Labe
Plocha je pfistupna z cestni sité lokality VoraZzka a koridorem ucelové komunikace s
vyhybnami vyuzivané pro obsluhu pfistavisté rekreacnich lodi;
= specifické podminky vyuZiti:
- plocha stavajiciho vyuziti nezastavitelnych rekreaénich zahrad v zaplavovém
Uuzemi Q100 toku Labe je vymezena za U€elem zpfesnéni podminek vyuziti;

- na pozemcich neni dovoleno skladovat odplavitelné materidly, pfedméty a
zarizeni;

- pozemKky nesmeéji byt oploceny — hranice pozemkd mohou byt vyznaceny
ohradniky bez vypIné — pouze s jednim vodorovnym prvkem ve vySce cca 1,1 m
nad terénem;

- rekreacni zafizeni mobilniho charakteru (pfivésy, karavany, pojizdné maringotky
a podobna zafizeni) je vlastnik povinen ze sledovaného Uzemi vyklidit na vlastni
naklady v ¢asovém limitu stanoveném povodriovym planem;

- vyuziti Uzemi musi respektovat koridor uUCelové komunikace s vyhybnami
vyuzivané pro udrzbu toku Labe a Upravu navigace; parkovani uzivatelu lokality i
navstévnikl musi byt zajiSténo zasadné mimo tento koridor — na vlastnich
pozemcich;

- ve vymezeném Uzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich

propojeni verfejnych prostranstvi;

c.01.3 Systém sidelni zelené

o Systém sidelni zelené je Uzemnim planem koncipovan jako spojita sit ploch a linii v
zastavéném Uzemi, kde dominantni zastoupeni mé pfirodni sloZka (stromy, kefe, bylinné
patro). Systém sidelni zelené na okraji zastavby postupné prechazi do volné krajiny a
navazuje na zelen doprovodnou €i rozptylenou. Plochy vefejné méstské zelené vytvareji
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ploSné a bodové (parky) i liniové (stromoradi, aleje) prvky propojeného systému

vegetacniho pokryvu, ktery optimalné rovhomérné pokryva mésto v navaznosti na hlavni

pésSi a cyklistické trasy. Systém umoZfiuje dobrou dostupnost relaxaénich ploch

s podilem pfirodniho prostiedi uvnitf mésta i v pfiméstské oblasti a souasné zajistuje

prostupnost pfirodnich systému pfiméstské krajiny do organismu mésta. Systém sidleni

zelené tak zajistuje pfirozenou ndvaznost na krajinu a pfiméstskou nelesni zelen;

Systém zelené se ve struktufe zastavéného Uzemi mésta uplatiiuje vymezenim ploch s

rozdilnym vyuzitim:

= PZ ZP - vefejna prostranstvi s pfevahou zelené — tj. plochy vefejnych prostranstvi
zahrnuté do kostry systému verejné sidelni zelené — stabilizace pfFirodni slozky uvnitf
zastavéného Uzemi sidla;

= PZ1-7ZP.1 - vefejnd prostranstvi s pfevahou zelené — vrezimu VKP — tj. plochy
vefejnych prostranstvi zahrnuté do kostry systému verejné sidelni zelené v prostoru
registrovaného VKP Skala;;

= ZZ - plochy soukromé nebo vyhrazené zelené, prevazné zahrad a sadl -
stabilizace zelené v zastavéném Uzemi mésta;

= 221 - plochy soukromé nebo vyhrazené zelené, prevazné zahrad a sadu -
stabilizace zelené v zastavéném Uzemi mésta v prostoru registrovaného VKP Skéla.

Vyznamny podil systému sidelni zelené tvofi vefejna a polovefejna zelen sidlist’ a dale

doprovodna zelen podél hlavnich méstskych komunikaci, hlavnich pésSich tras a

vefejnych prostranstvi:

= Zelen sidlist (zpravidla v plochach BH) je tfeba doplnit dosadbou dfevin — nejlépe
podle projektu revitalizace sadovych Uprav — a koncipovat ¢lenéni zelené izolaéni tak,
aby vybrané plochy sidlisté ziskaly polosoukromy charakter;

= Zelefi doprovodnd (zpravidla v plochach PPPU, ale podél komunikaci i v plochach
SC, SM, SM.1, BH, BI, BV, OV, ©\4,-0V2- 0L, OX, OV.3, OS, 0S.1, RH.1, VL, VS,
VE1-VD) vyzaduje ochranu a doplnéni formy souvislych alejovych porostu drevin,
které budou souc€asné pinit funkci interakénich prvkd. Nové navrZené aleje z méné
vzrastnych drfevin, jako jsou napf. Robinia pseudoacacia ‘Bessoniana‘, Robinia
pseudoacacia ‘Umbraculifera’, Acer platanoides Globosum, Crataegus oxyacantha;

zemnich rezerv

=\

c.02 Vvmezeni ploch a koridoru

Uzemm rezervy byly vymezeny v navaznosti na hranici zastavéného GUzemi nebo

zastaVIteInych pIoch mesta vymezenych Uzemnim planem @znaeenwuuzerrwekwezewqe

—Nasledujici
tabulka obsahUJe prehled uzemnlch rezerv, jejICh |dent|f|kaC| a potenC|aIn| vyuZziti

sledovanéjiz-tzemnim-planem-sidelniho-Utvary-z +1998:

oznaeni  Gzemni rezervy Gzemni-rezervy misto potencialni vyuziti
vymezeny——dle
UpD:
R.1 UPSU-1998 |Hlougkova - Spalena bydleni individuaini
R.2 UPSU-1998 |Spalena - Halkova - Nymburska bydleni individualni
R.3 UPSU-1998 |Nymburska - Miynska bydleni individualni
R.4a UPSU1998 |Pistecka - Halkova bydleni individualni
R.4b UPSU1998 |Pistecka - Halkova vybavenost
R.5 UPSU-1998 |Soubézné - Jesemany bydleni individuaini
R.6a UPSU-1998 |Zelezniéni stanice - Bojists vyroba lehka
R.6b UPSU-1998 |Zeleznidni stanice - Bojists vyroba drobna
R.7a UPSU 1998 |Prazska - Jablofiova _Resslova vybavenost
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R.7b UPSU-1998 |Prazska - Jablofiova _Resslova vyroba drobna

R.8 UPSU-1998 |U Rz - Pod Bory bydleni individualni
R.9 UPSU-1998 |Pod Bory - Sluneéna individuIni rekreace
R.10 UPSU-1998 |Pod Bory - Vétrna individuIni rekreace
R.M UPSU-1998 |Pod Bory - Mezilesni vybavenost 2

R.A2 UPSU-1998 |Podébradska - U Nadjezdu vyroba drobna a sluzby

a

VyuZiti uzemni rezervy je vzdy podminéno vypracovanim zmény uUzemniho planu a
zahrnutim sledované lokality mezi zastavitelné plochy.

c.03b Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o

]

a

zmeénach podminéno vypracovanim uzemni studie

Vymezeni ploch, v nichz plati podminka rozhodovani na zakladé vypracovani uzemni
studie je patrné ve vykresu €.1 - Zakladni ¢lenéni Uzemi.

Uzemni studie jako nastroj pro rozhodovani spravniho organu bude obsahovat
stanoveni regulace prostorového uspofadani — v pfipadé Uzemni studie vefejného
prostranstvi koncepci rozmisténi mobiliafe a jeho vybér, budou respektovany uzemni a
technické limity (zachovani podminek pfirozeného odtoku a retence destovych vod
v Uzemi, respektovani ochrannych pésem, ...) zahrnuté v aktualnich Uzemné
analytickych podkladech, pfipadné zjisténé doplriujicim prizkumem a rozborem:;

Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v Gzemi je uplatnéna pro nasleduijici
plochu (podrobnéji viz kap. ¢.01):
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= Plocha se specifickym regulativem PZ1ZP.1 — byvalé sady na navrsi Skala (od r. |
2000 registrovany VKP Skala) za méstskym hrbitovem a aredlem kynologického
predmétem studie jsou Upravy verejného prostranstvi / projekt krajinafskych uprav za
Ucelem koordinace relaxacniho volno¢asového vyuziti (nezpevnéné stezky pro pési a
cyklisty, lavicky, informac¢ni tabule, apod.) tak, aby nebyla narusena funkce VKP.
Upravy ve VKP je tfeba individualné posoudit a projednat s prisluSnym organem
ochrany pfirody;

o Jako podpurny podklad je doporuéeno pro ovéfeni, zpfesnéni a odivodnéni Uzemniho
pramétu vypracovat ovérovaci studii pro koordinaci vyuZiti pfiméstské krajiny a moznost
situovani staveb nebo mobiliafe pro nepobytovou rekreaci a relaxaci v pfirodnim
prostfedi — jako napf. turistické cesty, naucné stezky, cyklistické stezky, jezdecké stezky
(pfipadné otevieny jezdecky aredl), lyzafsky areal, relaxacni altdny a pfistfesky,
piknikova mista, lezecké lokality, vyhlidky, rozhledny, informacni prvky, sportovni a herni
prvky — arealy zdravi, apod., s obsahovym zaméfenim:
= sportovni a rekreaéni zafizeni a aktivity v priméstské krajiné — v plose MNMU.r, |

tj. na ploSe smiSeného vyuziti nezastavéného Uzemi s funkci rekreacni

Sportovni &i oddychova zafizeni a rekreacni prvky budou umistovany v souladu s

projednanou a schvalenou uzemni studii / projektem krajinafskych Uprav.

Uzemni studie bude obsahovat:

= pfirodovédny prazkum a biologické hodnoceni, na jejichz zakladé bude
vyhodnocen vliv zaméru na faunu a fléru se zfetelem na zvlasté chranéné druhy
rostlin a zivodichu;

= posouzeni dopadu na vyznamné krajinné prvky ze zdkona (les, vodni toky);

= posouzeni vlivu na Uzemni systém ekologické stability (nadregionalni biokoridor,
délkovy migracni koridor);

= posouzeni hydrologickych a odtokovych pomér daného uzemi;

= posouzeni dotéeného lesniho porostu (Udaje o kategorizaci lesa, dfevinném
zastoupeni, ohrozZeni lesnich porostd bofivymi vétry po pfipadném odlesnéni,
negativni vlivy na plnéni jednotlivych funkci lesa, pfip. eliminaci nepfiznivych vliva
zaboru);

Prazkumy a posouzeni budou vypracovany pro Ucely vyjadfeni pFislusného organu

ochrany pfirody a krajiny a organu statni spravy lest, kterym je Krajsky ufad

StfedoCeského kraje, odbor ochrany Zivotniho prostfedi a zemédélstvi.

c.04 Vvmezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o
zménach podminéno vypracovanim requlac¢niho planu

a Plochy a koridory, v nichz plati podminka rozhodovéani podle regula¢niho planu — dzemni
plan nevymezuje a tuto podminku nestanovuije;

c.05 Vvmezeni vvznamnych staveb s podminkou-vypracovani
ol ) - hitel

o PoZadavek na vypracovani dokumentace stavby autorizovanym architektem bude
uplatnén v pfipadé:

* nové stavby nebo nastavby, pfistavby, stavebnich Gprav nebo zmény vzhledu objektl
pfimo navazujicich na vyznamna vefejné prostranstvi a reprezentacni prostory jadra
meésta vymezeného témito prostranstvimi: Palackého nam., Husova, Tylova, Kostelni
a pozemky navazujici na horizont svédeckého vrchu Skéla;

» individualniho zhodnoceni a posouzeni vyznamu stavby nebo konkrétni stavebni
lokality ufadem uzemniho planovani;

= stanoveni na zakladé podrobnéjsi dokumentace (regulaéni plan) nebo Uzemni studie;
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o Nova zastavba musi vzdy respekiovat charakter jednotlivych méstskych ¢asti a
pusobnost méstskych dominant. Vliv novych staveb, dostaveb nebo néastaveb na celkové
meéstské panorama a zvlasté na horizont historického jadra musi byt dokumentovan
vhodnymi prostfedky vizualizace v SirSich souvislostech panoramatu mésta.

d.

Koncepce verejné infrastruktury

d.o1

Obcanska vybavenost

a Obcanské vybaveni verejné

d.02

Vybavenost s pfevahou zafizeni ve vefejném zajmu (s pfedpoklady podpory mésta,

kraje nebo statu:

= verejna vybavenost — plochy pro vzdélavani a vychovu socialni sluzby a péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu ochranu obyvatelstva {§2;

odst1pismbod-3-Stavebnthe-zakena) — viz kod regulativu OV — kap. f);

- pIochy a aredly zminéné vefejné obcanské vybavenost| v Sadskeé jSOU
pfevazné stabilizované; pfipadné potfebné zvySeni kapacity je feSeno
stavebni Upravou s predpokladem optimalizace kapacitnich a kvalitativnich
hodnot — néstavbou nebo pfistavbou objektd v ramci vymezené plochy
(zakladni Skolstvi, ...);

- nova zafizeni vefejné ob&anské vybavenosti Ize kromé ploch OV situovat také
v ramci rozvojovych nebo pkestavbewyeh-transformacnich ploch BH, B, BI.1,
BV, SC, SM, OV4+—0OV2; OL, OX—(za predpokladu splnéni hygienickych
norem); penziony pro seniory a azylové domy je mozné realizovat formou
stavebnich Uprav vhodnych objektd — pfedev§im bytovych domd s
malometraznimi byty;

= verejna pohfebisté a souvisejici sluzby — viz kod regulativu OH — kap. f);

- areal hibitova v Sadské je stabilizovany; vhodna je kultivace néstupnich
ploch;

Vybavenost s pfevahou zafizeni podnikatelského charakteru hospodaficich na
zaklade poptavky a nabidky:

komer¢ni vybavenost typu: obchod, velkoploSny obchod (supermarket, ...),

ubytovani, stravovanl nevyrobm sluzby, sport, multifunkéni hala, ... {gruhd-€ast

- podmlnky pro lokalizaci a moznost zaclenéni konkrétniho zafizeni v ramci
jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou specifikovany v
regulativech vyuziti Uzemi (viz kap. f). Vzhledem ke stavajicimu pokryti potfeb
komeréni vybavenosti Uzemni plan vymezuje samostatné plochy pro nové
plochy tohoto druhu jen zcela ojedinéle — s ohledem na specifické
predpoklady konkrétni lokality (napf. plocha ©¥2-OX pro multifunkéni halu
v ul. Za Sokolovnou, ...);

- penziony pro seniory a azylové domy je moiné realizovat formou stavebm’ch

o Poznamka: vyrobni sluzby je mééné s ohledem na rusivé vlivy na okoli lokalizovat
pouze v plochach vyroby.

Dopravni infrastruktura
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d.02.1 Silni¢ni doprava

Zakladni komunikaéni systém spravniho uzemi

a

Uzemni plan vymezuje zakladni komunikacni skelet spravniho Uzemi mésta, ktery tvofi
trasy prijezdnich Usekd komunikaci:

= Délnice D11

= Silnice Il.tfidy — 11/611; 11/330; 11/334;

= Silnice lll. tFidy — 111/2722; 111/3309;

Uzemni plan respektuje soucCasnou trasu dalnice D11 v useku, ktery protina jizni cip
feSeného Uzemi. Usek dalnice D11 ve spravnim Uzemi obce Sadska bez dalni¢nich
kfizovatek je povazovan za dlouhodobé stabilizovany.

Uzemni plan stabilizuje polohu patefovych komunikaci Il. tfidy, které vytvareji osovy kfiz
zakladni dopravni kostry se stfedem v okruzni kfiZovatce jizné od centra mésta. Ramena
kfizovatky ve sméru zapad — vychod tvofi silnice 11/611 (ulice Prazsk& — Podébradska) —
v zapadni poloviné zastavéného Uzemi v soubéhu se silnici 11/330; ve sméru k severu
silnice 11/330 (ulice Paroubkova — Husov - Halkova) a ve sméru k jjihu silnice 11/334 (ulice
Ceskoslovenské arméady — Prokopova).

Uzemni plan respekiuje—a—zptesiujevymezuje koridor navrhevaného—vychodniho

obchvatu Sadské silnici 11/330 v Useku cca od katastralni hranice Zvéfinek po jizni okraj

spravni hranice Sadské prejaty z nadfazené dokumentace ZUR SK (koridor D.154)—
J A H 1 Alniel D v a J A 1 /| A A 1 v arA a &

viv

Uzemni plan stabilizuje dopInéni zakladniho kfize silniéni dopravni kostry — a to:

= z3padné od zastavéného uzemi odklon silnice 11/330 od silnice 11/611 jiznim smérem
— k mimodrovnové dalni¢ni kfizovatce s D11 na km 25.

= jihozapadné od zastavéného Uzemi odpojeni silnice 111/3309 od silnice 11/611 ve
sméru do TFebestovic.

» Severozdpadné od krifeni ulic Husova — Halkova — Jindfichova odpojeni silnice
/2722

Navazuijici sit’ mistnich a uéelovych komunikaci

a

]

a

a

Na vySe uvedené prljezdni Useky silniéni sité navazuji hlavni mistni obsluzné
komunikace, které tento systém doplfiuji a spolu dotvareji zakladni komunikaéni systém
dopravni obsluhy spravniho uzemi mésta.

Dopravni obsluha navrhované vyrobni zoény ValeSek (ME1VS) na jihozépadnim okraji
mésta bude zajisténa ze silnice 11/611 a [11/3309.

Pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch se vyuziva sou€asna sit mistnich obsluznych
komunikaci, pfipadné jsou doplhovany pouze mistni obsluzné komunikace nebo
komunikace obytné, jejichz poloha bude upfesnéna vramci podrobnéjSiho stupné
dokumentace. Pozemky nové navrhované zastavby jsou pfipojeny zpravidla na
prodlouzeni stavajicich mistnich obsluznych komunikaci upravenych do parametru
odpovidajicich obsluze pfislusné funkéni plochy. Mistni komunikace museji funkéni
tfidou odpovidat kategorii ,C3“, v koncovych polohach pfipadné ,D1“ — se zajiSténim pro
eventualni pfijezd vozidel Hasi¢ského zachranného sboru a rychlé zdravotni pomoci.
Navrh komunikaci bude vypracovan v souladu s aktudlné platnou legislativou a
technickymi normami.

Je vymezen tento novy koridor pro u€elovou komunikaci pro pfipojeni chrdnéného

pristavu pro rekreacéni lodé:
=  (CNZ.D1 - koridor ucelové komunikace na zdpadni bieh jezera

strana 2 5




UP SADSKA

o V plochach pro bydleni situovanych v blizkosti prijezdnych komunikaci Il. nebo lll. tfidy nebo
Zeleznice je tfeba splnit limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach
staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni viady &-2172016-Sb-0
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucmky hluku a vibraci a zékona &—258-2000—Sb-;
o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjSich predpisu. Protihlukova opatfeni budou
realizovana na néklady investora takto dot€enych lokalit.

o Pro navrhované rozSifeni zastavitelnych ploch je vzdy nutno ovéfit a zpresnit zplsob
dopravni a technické obsluhy Uzemi v podrobnéjSim stupni projektové dokumentace. P¥i
feSeni je tfeba dodrzovat aktualné platna legislativni opatfeni a technické normy
(Projektovani mistnich komunikaci; Projektovani kfizovatek na silni¢nich komunikacich;
Prostorové uspofadani siti technického vybaveni; Odstavné a parkovaci plochy silni¢nich
vozidel).

d.02.2 ZeIeznlcnl doprava
Uzemm plan

f-vymezuije korldor pro pro vvsokorvchlostm trat

Gsek VRT Nymburk s oznaéenim CNZ.D217 prevzaty ze ZUR, ktery nahradi stavajici
trat.

d.02.3 Vodni doprava

a—Uzemni plan respektuje zamér realizace verejného kotvisté — chranéného pfistavu pro
rekreacni lodé_(OS.1) a jeho technického zazemi v severni €asti slepého ramene v
navaznosti na vlastni tok Labe. Zamérem Reditelstvi vodnich cest CR — projektu rozvoje
rekreani plavby — je zvy8eni atraktivity toku Labe a rekreacniho kreditu lokality jezera
Sadska.

o Uzemni plan vymezil pro napojeni pfistavisté na vodni tok plochu K.24d — WT.

d.02.4 Letecka doprava
o Uzemni plan nevymezule zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro
umisténi staveb nebo zafizeni letecké dopravy.

d.02.5 Cyklisticka a pési doprava
a Uzemni plan respektUJe stavaJ|C| system turisticky znacenych cyklotras a péSich tras a
jejich sou€asné usporadani prejima;

o S ohledem na rovinatost terénu a tradi¢ni uelové vyuZiti cyklistické dopravy k cestam za
praci, nakupy, do skol, ... apod., je tfeba zvazit dopInéni cykloturistickych cest zapadné a
severovychodné od mesta a doplnéni cyklistickych pruhu na vybrané silniéni siti;
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o Pro zvySeni kvality a bezpecdi péSiho provozu je tfeba tam, kde dosud chybi, doplnit
propojeni sité pésSich cest podél obsluznych komunikaci alespon jednostrannymi
chodniky. Alternativné je mozné problém péSich cest fesit alespor v ramci obytnych
ploch zfizovanim tzv. obytnych ulic.

o Uzemni plan predpoklada rekreadni vyuziti stavajicich G&elovych lesnich nebo
zemeédélskych komunikaci v okoli jezera Sadsla a pavodnich labskych ramen pro pési i
cyklisty. Proto je bude tfeba zkvalitnit povrchovou Upravu, vytvofit odpocinkova a
vyhlidova mista a zabezpecit kontinualni prichodnost celé trasy.

d.02.6 Doprava v klidu
o Uzemni plan plné respektuje souCasné kapacity, které slouzi pro garazovani,
odstavovani a parkovani vozidel obyvatel a navstévnik( meésta;

0 Pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektu pro bydleni, vybavenosti Ci
jinych objektl bude feeno ve smyslu § 57 ustanoveni vyhlasky-MMR-CR-8.146/2024
268/2009-Sb.,-o-technickych-pozadaveich-ra-stavbyodstavna a parkovaci stani se fesi
jako soucast stavby, nebo jako provozne neoddélitelnd ¢ast stavby, anebo na pozemku
stavby, pokud tomu nebram omezeni vypvaaJ|C| ze stanovenych ochrannych opatrenl—a

pieehsﬁ Kapacny odstavnych ploch u staveb pro bydlenl ]SOU v regulatlvu prlpadne

upraveny podle mistnich podminek a potfeb s ohledem na Uzemnich vztahy a zahrnuti

mésta v ramci metropolitni rozvojové oblasti OB1 (zohlednéni podilu vyjizdky za praci,
...) — viz regulativy v kap. f;

a Stavby budou vybaveny ve—smys#u—pﬁstusnyeh—ustanevem—whlasky—MMR—GR—c—

szam—staveb—odpowdajlmm poctem stani pro v02|dla zdravotne postlzenych osob
které budou FeSeny jako soucast stavby;

o V bytovych domech budou odstavnéa stani zajiStovana prednostné hromadnymi garazemi
integrovanymi v ramci stavby, dle skute¢né navrhované kapacity objektu, parkovaci stani
budou situovana bud na plochach na terénu v normové vzdalenosti od objektu nebo
v objektu hromadného parkovani na pozemku investora.

d.02.7 Dopravni vybavenost

o Uzemni plan vytvaFi podminky pro zajisténi funkénosti kombinovaného systému
zajistujiciho dostupnost a obsluhu spravniho Uzemi prostifedky hromadné dopravy osob,
a to v kombinaci pravidelné vefejné autobusové dopravy a Zelezni¢ni osobni dopravy;

o Uzemni plan respektuje soudasné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové
dopravy;

o Uzemni plan respektuje umisténi stavajicich erpacich stanic pohonnych hmot v zapadni
¢asti mésta jako Uzemné stabilizované plochy dopravni vybavenosti.

d.03 Technicka infrastruktura

d.03.1 Zasobovani pitnou vodou

o Vnavrhu zasobovani pithnou vodou jsou uvedeny nasledujici vodarenské stavby a
opatfeni, jejichz realizace je nutna pro zasobovani vodou v zastavitelnych (Z) a
ptestavbovyeh-transformacnich (TP) plochéach:

Z.3 — vyuZziti Bl: vodovodni distribu¢ni/propojovaci fad v komunikaci

PT.4a, T.4b — vyuziti SC, BI: vodovodni distribu¢ni fad v komunikaci

Z.5 — vyuZiti Bl: vodovodni distribu¢ni/propojovaci fady v komunikaci

Z.6 — vyuziti Bl: vodovodni distribu¢ni fad v komunikaci
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Z.7a, Z.7b — vyuziti SM, BI: vodovodni distribu¢ni/propojovaci fady v komunikaci

Z.8b — vyuziti VSE+: vodovodni distribu€ni fady v komunikaci

T.P9 — vyuZiti Bl: vodovodni distribu¢ni/propojovaci fady v komunikaci

T.P19 — vyuziti Bl: vodovodni distribuéni fad v komunikaci

Z11a, Z11c, Z.11d — vyuziti VE4VS, SM, Bl HU—HS: vodovodni distribu¢ni fady
v komunikaci

Z.21 — vyuZiti Bl: vodovodni distribuéni fady v komunikaci

= Z.22 — vyuZiti RI: vodovodni pFivodni/distribu¢ni fady v komunikaci

= Z.24a, 7.24b, Z.24c — vyuziti Rl.4, OV.3, OS.1: vodovodni pfivodni/distribu¢ni fady
v komunikaci

Uvedena koncepce je znazornéna ve vykresu 2:43.

a stavby, jejichz realizace je nutna pro zajisténi zasobovani vodou mimo vymezené
zastavitelné a pfestavbove-transformacni plochy — doplnéni stavajici vodovodni sité:
= vodovodni fad v ulici Bojisté
= vodovodni fad v ulici K Cyklostezce
= vodovodni fad u kfizovatky ulic Rasinova a Adamcova
= vodovodni fad v ulici Vétrna

Uvedena koncepce je znazornéna ve vykresu 2:43.

a opatfeni pro nouzove zdsobovani obyvatelstva vodou:
= zajiSténi dovozu vody do vodojemu z nahradniho zdroje Pisty (Nymburk)
= zajisténi mobilnich cisteren s pitnou vodu
= zajiSténi dodavky a distribuce balené vody
» pfi nedostatku pitné vody omezeni odbérl ze sité vyhlaSenim regulaénich stavi

d.03.2 Odkanalizovani

o V navrhu odkanalizovani (odvodnéni) zdjmového Uzemi jsou uvedeny nasledujici stavby
a opatfeni jejichz realizace je nutnd pro odkanalizovani zastavitelnych (Z) a
ptestavbovyeh-transformacnich (TP) ploch:

Z.3 — vyuziti Bl: stoky splaskové kanalizace v komunikaci

T.4a, T.4b P4 — vyuziti SC, Bl: stoky splaskové kanalizace v komunikaci

Z.5 — vyuZiti Bl: stoky splaskové kanalizace v komunikaci

Z.6 — vyuziti Bl: stoka splaskové kanalizace v komunikaci

Z.7a, Z.7b Z7 — vyuziti SM, BI: stoka splaskove kanalizace v komunikaci

Z11a, Z1i1c, ZA1d Z3+ — vyuziti VLAVS, SM, BI,_ HU—HS: stoky splaskové

kanalizace v komunikaci

Z.13 — vyuZiti Bl: stoka splaskové kanalizace v komunikaci

P19-T.19 — vyuziti BI: vytlak splaskové kanalizace v komunikaci

P20-T.20 — vyuziti Bl: stoka splaskové kanalizace v komunikaci

Z.22 — vyuziti RI: vytlak splaskové kanalizace v komunikaci

Z.24a, 7.24b, Z.24c Z24 — vyuziti Rl.4, OV.3, OS.1: vytlak splaskové kanalizace

v komunikaci

Uvedena koncepce je znazornéna ve vykresu 2:53.

o stavby, které jsou nutné pro zajiSténi odkanalizovani mimo vymezené zastavitelné a
ptestavbove-transformadni plochy — doplnéni stavajici kanaliza¢ni sité:

stoka splaskové kanalizace v ulici Lazenska

stoka splaskové kanalizace v ulici Podébradska

stoka splaskové kanalizace v ulici Tfebizského s napojenim do Paroubkovy ulice

stoka splaskové kanalizace v ulici TyrSova

stoka splaskové kanalizace v ulicich Smetanova a Prazska

stoka splaskové kanalizace na Palackého namésti

stoky splaskové kanalizace v ulici Jordan

stoka splaskové kanalizace v ulici Resslova
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= stoka splaskové kanalizace v ulici Kratka
= stoka splaskové kanalizace v ulici Prazska

Uvedena koncepce je znazornéna ve vykresu 2:53.

a opatfeni pro likvidaci destovych vod:

= destové vody ze zelenych ploch budou likvidovany zasakovanim na misté; kolem
komunikaci a zpevnénych ploch budou zaloZeny zelené pasy, prilehy, pfikopy a
rigoly na zasakovani

= (Cisté desStové vody ze stfech objekit budou prednostné likvidovany na vlastnim
pozemku — vsakovanim, jimanim pro potfebu zalivky ¢i pro vyuZiti formou uZitkové
vody, pro omezeni odtoku |ze doporudit zelené stfechy

= desStove vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi produkty,
budou pfednostné likvidovany na vlastnim pozemku — vsakovanim ¢i jimanim pro
potfebu zalivky €i pro vyuziti jako uzitkové vody

= destove vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymi produkty, budou svedeny na
odlu¢ovac ropnych latek, Cisté odpadni vody pak budou pfednostné likvidovany na
vlastnim pozemku — vsakovanim &i jimanim pro potifebu zalivky &i pro vyuziti formou
uzitkové vody

= v pfipadé, Ze nebude mozné destové vody likvidovat pfimo na pozemku, budou tyto
vody jimany do reten¢nich nadrzi, odkud budou odpoustény pomoci zaskrceného
odtoku do kanalizace (se souhlasem spravce kanalizace)

= nadrze pro vody, které mohou byt kontaminované ropnymi produkty, budou
realizovany jako podzemni, s odtokem vedenym pfes odlu¢ovac lehkych kapalin

= odtok destovych vod svedenych do kanalizace bude dan mnozstvim vypousténé
vody zretenénich nadrzi objektd a komunikaci, toto mnozZstvi stanovi
vodohospodérsky organ v ramci podminek pro realizaci novych staveb, pfedpoklada
se vypousténi v mnozstvi, které odpovida pfirozenému odtoku z odvodriovaného
Uzemi

d.03.3 Zasobovani elektrickou energii

o Vnavrhu zasobovani elektrickou energii jsou uvedeny nasledujici zafizeni energetické
sité a opatfeni, jejichz realizace je nutna pro zasobovani elektfinou v zastavitelnych (Z) a
presta#bewemransformacmch (TP) plochéach:
Z.3 — vyuziti Bl: trafostanice N-TS21 (ndhradou za NB_0616) a kabelové pfipojeni
ulici Zvérinskou a Pisteckou k trafostanici N-TS12 a dale NB_0795

= T.P4a, T.4b — vyuziti SC, BI: trafostanice N-TS5 a napojeni kabelem k ul Hlougkova a |
trafostanici NB_1063

= 7.5 — vyuziti BI: trafostanice N-TS12 a kabelové piipojeni ulici Pisteckou, Dr. Sokola |
a Na Lavkach k trafostanici N-TS11 a NB_0795; dale trafostanice N-TS14 véetné
kabelového pfipojeni k uvedeni siti ulici Lazefiskou

= Z.8b — vyuziti VSE+: trafostanice N-TS3 a napojeni kabelem a svodem k vrchnimu |
vedeni jizné od traté

= T.P9 —trafostanice N-TS8 a kabelové propojeni k trafostanici NB_1175 ‘

= Z11.a, Z.11c — vyuziti Bl, VSE+: nahrada vrchniho vedeni 22kV kabelovym rozvodem
a vystavba trafostanic N-TS17, N-TS18, N-TS19, N-TS20, N-TS22 a N-TS23

=  T.P19 - vyuziti Bl: trafostanice N-TS15 a kabelové propojeni k trafostanici NB- Statek ‘

Uvedena koncepce je znazornéna ve vykresu 2:63.

a stavby, jejichz realizace je nutna pro zajisténi zasobovani elektrickou energii mimo
vymezené zastavitelné a pkestavbové—transformaéni plochy — doplnéni stavajici |
elektrorozvodné sité:
= trafostanice N-TS1 (Prokopova) a pfipojeni vrchnim vedenim k vrchnimu vedeni

sméfujicimu k trafostanici NB_Sbérné suroviny
= trafostanice N-TS4 (U Nadjezdu) a kabelové propojeni k ul. HlouSkova k trafostanici
NB_1063
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= trafostanice N-TS7 a kabelové propojeni ul Prazskd a Zizkova k trafostanicim
NB_1175 a NB_1034

= trafostanice N-TS11 a propojeni kabely ulicemi Na Lavkach a Dr. Sokola
s trafostanicemi NB_0795 a N-TS12

= kabelovy rozvod ulicemi Lazenské a Karla Viky a jeho napojeni kabelovym svodem
na vrchni vedeni sméfujici k trafostanici NB:0820 v ul. Pod Bory

Uvedena koncepce je znazornéna ve vykresu 2-63.

d.03.4 Zasobovani plynem

o Vnavrhu zasobovani zemnim plynem jsou uvedeny nasledujici plynarenské stavby,
jejichZ realizace je nutna pro zasobovani plynem v zastavitelnych (Z) a pkestavbovych
transformacénich (TP) plochach:
= Z.3 —vyuziti Bl: STL plynovodni distribu€ni fad v komunikaci
= P4 Td4a, T.4b — wyuziti SC, BIl: STL plynovodni distribu¢ni/propojovaci fad

v komunikaci

Z.5 — vyuZiti Bl: STL plynovodni distribu€ni/propojovaci fady v komunikaci

Z.6 — vyuziti Bl: STL plynovodni distribu¢ni fad v komunikaci

Z.7a, Z.7b — vyuziti SM, BI: STL plynovodni distribuéni fad v komunikaci

Z.8b — vyuziti VSE+: STL plynovodni distribuéni fad v komunikaci

T.P9 — vyuZiti Bl: STL plynovodni distribu¢ni fad v komunikaci

Z11a, Z.11c, Z.11d — vyuziti VSE4, SM, Bl;, HU-HS: STL plynovodni distribuéni fady

v komunikaci

= Z.13 — vyuziti Bl: STL plynovodni distribu€ni/propojovaci fad v komunikaci

Uvedena koncepce je znazornéna ve vykresu 2-73.

o stavby, jejichz realizace je nutna pro zajisténi zasobovani plynem mimo vymezené
zastavitelné (Z) a pFestavbevé—transformacni (TP) plochy — doplnéni stavajici sité
zasobovani plynem:
= STL plynovodni propojovaci fad v ulici HlouSkova
Uvedena koncepce je znazornéna ve vykresu 2-73.

d.03.5 Zasobovani teplem

0 Lokality soustfedéni bytovych dom, aredly zavodl a podnikatelskych provozoven budou
i nadale vytapény zpravidla vlastnimi kotelnami malého nebo stfedniho vykonu -
s pfechodem na topnd média s minimalizaci znecisténi ovzdusi: plyn, elektfina, bioplyn,
tepelna Cerpadla, ... apod.

o Zastavitelné a pfestavbove-transformacni plochy mésta budou s ohledem na ochranu
ovzdus$i orientovany na topna média s minimalizaci znecisténi ovzdusi: plyn, elektfina,
bioplyn, tepelna Cerpadla, ... apod. Z hlediska z&sobovani teplem je tfeba preferovat a
zvyhodnit postupny prechod zdroju vyuZivajicich pevné palivo na plyn nebo jiné
ekologické obnovitelné zdroje tepla.

o Koncepce plynofikace mésta s vyuzitim plynu pro vytdpéni pocita; stavby a opatfeni pro
zasobovani teplem souvisi mj. s rozSifovanim plynorozvodné sité — viz téz kap. d.03.4

d.03.6 Produktovody

o Ve spravnim Gzemi meésta Sadskd se nenachazeji a nejsou planovana zafizeni
zabezpecujici dalkovou dopravu nebo distribuci kapalnych latek a paliv (ropovody,
produktovody).

d.03.7 Telekomunikace

o Telekomunikaéni sit je zakreslena s vyuZzitim Gdaji tzemné analytickych podkladu.
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o Vefejna telekomunikacni sit' je dostate€né dimenzovana a bude schopna pokryt poptavku
po zfizeni telefonnich stanic v pfestavbowyeh——transformacnich a

rozvojovyehzastavitelnych lekalitachplochach.

a Zpusob napojeni lokalit vétS§iho rozsahu zastavby bude mozno stanovit pfi zohlednéni
aktualniho stavu komunikacni sité v danem €ase az v ramci investi¢ni pfipravy dzemi.

d.03.8 Nakladani s odpady

a Obecné zavazna vyhlaska mésta Sadska ve znéni OZV ¢&. 2/2016 (Uplné znéni)
stanovuje systém shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafovani
komunalnich odpadl vznikajicich na uzemi mésta Sadska;

0 Vsouladu s Planem odpadového hospodaistvi StfedoCeského kraje a mésta Sadska je
postupné zavadéno a rozsifovano tfidéni komunéalniho odpadu. Komunalni odpad se tfidi
na slozky: biologické odpady, papir, plast véetné PET lahvi a obali Tetra-pack, sklo,
kovy, nebezpecné odpady, objemny odpad a smésny odpad;

v . >~ v

a Tridény odpad je shromazdovan do zvlastnich sbérnych nadob, které jsou umistény na
stanovistich, jejichZz seznam je uveden v pfiloze vyhlasky mésta;

o Stavebni odpad je stavebni a demoli¢ni odpad. Stavebni odpad neni odpadem
komunalnim. Stavebni odpad Ize pouZzit, pfedat &i zlikvidovat zdkonem stanovenym
zpUsobem. Pro odloZeni stavebniho odpadu je mozné vyuzit kontejner v arealu sbérného
mista v ulici Pod Bory, nebo Ize objednat kontejner, ktery bude pfistaven a odvezen za
Uplatu.

a Mala elektrozafizeni Ize v ramci zpétného odbéru umistit také do oznacenych specialnich
kontejnerd ve mésté (napf. na Palackého nam.). Pouzity textil I1ze odlozit v ramci
zpétného odbéru do specialniho kontejneru oznaceného napisem ,Textil* na Palackého
namésti a v ulici Dr. Sokola.

o Systém nakladani s odpady ve mésté Sadska odpovida platné pravni dpravé a béznému
standardu v podobném typu mést. Nové plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani
odpadu (kromé plochy se specifickym vyuzitim XZX1), nejsou navrzeny. Soucasna
koncepce nakladani s odpady bude uplatnéna i pro zastavitelné a pFestavbevé
transformacéni plochy navrzené v rdmci UP Sadska.

a Navrh uzemniho planu pocitd s vytvofenim prostoru pro ukladani — kompostovani
shrabaného listi a trav z vefejné zelené a ukladani stavebnich materidlu. Tato plocha se
specifickym vyuzitim (XX%+XZ), pro kterou byl stanoven zvlastni regulativ, bude mit viastni
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rezim provozovani €innosti, odpovidajici plathnému zakonu o odpadech. Po ukon&eni
ukladani zeleného odpadu a skladkovani stavebniho materialu v této lokalité predpoklada
navrhova etapa Uzemniho planu s rekultivaci dané plochy a naslednym ozelenénim.
Pfipustnym vyuZitim je revitalizace za podminek odsouhlasenych orgdnem ochrany
pfirody. Opatfeni musi vést ke zlepSeni podminek vyvoje pfirodé blizkych ekosystému.

o Staré ekologické zatéze (SEZ):

= Na uzemi mésta byly v minulosti provozovany dvé nedostatecné zajisténé skladky
odpadu.

» Skladka "Rameno Labe" byla provozovana v letech 1972 az 1990. Domovni i
pramyslové odpady zde byly ukladany pfimo do vody. Postupné zde bylo uloZzeno na
plose 27 000 m2 asi 150 000 t odpadu. Skladka ,, Rameno Labe, byla asanovana a
rekultivovana v roce 1997. Navrh UP poéita s vyuzitim &asti plochy pro plochu se
specifickym vyuzitim (X%4XZ).

» Skladka "Cihelna", umisténa ve vytézeném hliniku, byla vyuzivana jako divoka
skladka v letech 1960 az 1991. Pozemek “Cihelna“ je soukromy a podle nového
zakona o odpadech odpovida za zde uloZzené odpady a nakladani s nimi viastnik
pozemku. Navrh UP poéita s vyuzitim Gzemi pro pFestavboveu-transformadéni plochu
P19 ,Cihelna — Resslova“

d.04 Verejna prostranstvi

a Vefejna prostranstvi (plochy vefejné pristupné — zpravidla s Upravou parteru pro pohyb
nebo kratkodoby pobyt chodcu) jsou vzdy soucasti nasledujicich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti — viz kap. f. tzemniho planu:

bydleni (regulativy BH, Bl, BV);

rekreace (RH.1, RH.2, RI, RI.3, RI.4, RZ);

obc¢anské vybaveni (OV, ©V10L, ©V20X, OV.3, 0S, 0S.1, OH);

smiSené obytné plochy (SC, SM, SM.1);

dopravni infrastruktura (DS, DD);

vyroba a skladovani (VT, VL, V1VS, VD);

o V ramci specifikace ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti jsou jako vefejna prostranstvi ve
smysiu-§7-whl6-501/2006-Sb--samostatné vymezeny:
= vyznamné reprezentacni prostory mésta
= vefejna prostranstvi centra s pfevahou zpevnénych ploch (PRPPU): Palackého
namesti, Husova, Paroubkova, Prazska aZ ke kfiZzovatce s ul. TyrS8ovou, Kostelni
a Podskali az méstskému hrbitovu, Gregorovo ndmésti.
= Specifickd plocha vefejného prostranstvi s prevahou zelené s rezimem VKP
(ZP.1PZ1) — navrsi Skala zapadné od méstského hibitova.

a Vefejna prostranstvi v zastavitelnych plochach budou vymezena v ramci Uzemnich studii
nebo jiné podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace; pfitom je tfeba zohlednit
celoméstske i mistni kompozi¢ni vztahy;

0 Plochy vefejnych prostranstvi budou v ramci podrobnéjsi dokumentace nebo UPP (RP,
US, DUR, DSP, ... apod.) v zastavitelnych plochach vymezovany min. v rozsahu 5%

vymeéry feSené Iokahty—é*e—smys#u—§—Ledst—2—vthc%@#29@6—Sb—wpla¥nem—znem}

Plocha vefejného prostranstw muze byt vymezena spole¢né pro sousedici lokality —
maximalné vSak pro 5ha; do vymeéry se nezapocitava plocha pozemnich komunikaci.

e. Koncepce uspoiradani krajiny. USES
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e.01 Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény jejich
vyuziti — Navrh usporadani krajiny

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajmu a vztahu v nezastavéném Uzemi

z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajmG ochrany pfirody a ochrany priorit a

potenciali vyuZiti Uzemnich oblasti. Za timto G€elem Gzemni plan stanovuje plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti i v nezastavéném Gzemi (viz kap. f).

Plochy nezastavéného uzemi vymezené Uzemnim planem Sadska jsou ¢lenény podle
charakteru vyu2|t| I|m|tu1|0|ch Jevu a utvarenl krajlny na:

= plochy zemeédeélské—orné pudy (APZ) — s vysokym potencidlem produkce zemédélské
vyroby v€etné intenzivnich forem obhospodafovani — tj. Uzemi intenzivné zemédélsky
obhospodafované; Cisté zemédeélské plochy se vyskytuji pouze omezené ve vychodni a
jihovychodni €asti tzemi.

» plocha se—speeifickym—wuzitim—uzemispecifickd zvladStniho uréeni (XZX1) uréendé k
ukladani organického odpadu.

= plochy smiSené nezastaveného—uzemikrajinné (MUN.xyz) — v nichZz neni mozné nebo
nezbytné stanovit prevazujici ucel vyuziti; pfijatelné formy vyuZiti jsou vSak vzdy
vyznaceny pfislusSnym indexem a musi byt vyuzivany vzdy ve vzajemné kompromisnim
smyslu. Index pfFipustnych funkci: | — lesnictvi_extenzivni, p — pfirodni prefereneepriority, r

— rekreace nepobytova, o — ochrana proti ohrozeni Uzemi, x — urbanizovatelnéplochy-/
vzemni—rezervapotencidlné urbanizovatelné plochy, w — vodohospodarské zajmy, z —

zemédélstvi exten2|vn|

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim pldnem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti (regulativy vyuziti - viz kap. f), které jsou
prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvéreni krajiny.

V nezastavéném Uzemi feSeném Uzemnim planem Sadska prevladaji plochy s charakterem
smiSeného vyuziti krajiny s nejvyznamnéji zastoupenou slozkou pfirodni ochrany
(MNSMU.p...), lesni funkci (MNSMU.I...) a zemédélskou funkci (MNSMU.z...). V nejbliz§im
okoli zastavénych ploch jsou zastoupeny slozky ochrany (MNSMU.o...). Céast uzemi je
vymezena jako plocha smiSeného vyuZiti krajiny se zastoupenim vodohospodarskych funkci
(MNSMU.w...) - jedna se zejména o plochy v zaplavovém Uzemi Labe a Sembery, Jezero a
plochy ochrannych pasem lé€ivych pfirodnich zdroji &i vodnich zdroja. Plochy uréené pro
rekreaCni Ci vyuziti (MNSMU.r...) jsou zastoupeny v lesnich porostech severné Sadské
(okolo Jezera) a severozapadne v Iokallte pod Bory

zvysenea—pﬂeﬂ%eu—eehmny—pmedy—@l_—reg%atm—breeenmﬁé—v mensi mife jsou

zastoupeny plochy uréené vyhradné pro zemédeélskou produkci (NZAP) - jihovychodni ¢ast
Uzemi.
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Podil zelené ve vétSiné vymezenych ploch nezastavéného Uzemi krajiny se zvySi v dusledku
realizace navrhu Uzemniho systému ekologické stability, v€etné interakénich prvkd liniové
doprovodné zelené podél komunikaci, vodote€i a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch
nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova skladba této zelené musi vychazet z
puvodnich rostlinnych spolecenstev.

Smyslem ¢lenéni nezastavéného Uzemi na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je vytvoreni
pfedpokladli pro cilené ovliviiovani krajinnych ploch v souladu se zjisténymi podminkami a
limity — a to prostfednictvim regulativi stanovenych podle specifickych podminek té které
plochy (viz kap.f). Navrh usporadani krajiny se realizuje uplatnénim stanovenych regulativa.

e.02 Ochrana prirody a krajiny

] QP Sadska vytvafi podminky pro ochranu vSech pfirodnich hodnot v Gzemi vCetné
USES, které v zdsadé respektuje a je s nimi koordinovan. Kromé USES jde o tyto
hodnoty:

» Maloplo$né chranéna uzemi:
Prirodni pamatka Kersko - stanovisté bezkolencovych luk na vapnitych, raselinnych
nebo hlinito-jilovitych padach (Molinion caeruleae), extenzivnich se€enych luk nizin
az podhufi (Arrhenatherion, Brachypodio-Centaureion nemoralis), stanovisté
duhohabfin asociace Galio-Carpinetum a staré acidofilni doubravy s dubem letnim
(Quercus robur) na pis€itych planich. PP vymezena na Uzemi k.U. HradiStko u
Sadske, Sadské o celkové rozloze 217,6122 ha.

= Evropsky vyznamné lokality soustavy NATURA 2000:
CZ0210064 Pisecny presyp u Pist — pfedmétem ochrany jsou oteviené travniky
kontinentalnich dun s palickovcem a psine¢kem; celkova plocha 3,6415 na Uzemi k.U.
Sadska a Pisty. EVL ma prekryv s pfirodni pamatkou Pisecny pfesyp u Pist na
Uzemi k.u. Pisty, v€etné ochranného pasma. Pfedmétem ochrany PP jsou oteviené
travniky kontinentalnich dun s palickovcem Sedavym a psineCkem obecnym, spolu s
ohroZenymi a zvlasté chranénymi druhy rostlin a zivo€ichd vazanymi na prostfedi
vatych pisku a geologicky fenomén vatych piska.
CZ0214044 Kersko - bezkolencové louky na vapnitych, raselinnych nebo hlinito-
jilovitych padach; extenzivni secené louky nizin az podhufi; dubohabfiny asociace
Galio-Carpinetum; staré acidofilni doubravy s dubem letnim na piscitych planich.
Lokalita vymezena na uzemi k.U. Hradistko u Sadské a Sadska na celkové rozloze
217,1575 ha. EVL Kersko mé prekryv s prirodni pamatkou Kersko.

= Pamatné stromy vyhlasené:
drezovec trojtrnny - u budovy odborného ucilisté v Borech, parc. 1632/4, k.u. Sadska
lipa srdcita - u starého labského pramene v lese "Bor", parc. €. 2185/1, k.U. Sadsk&
skupina 10 dubd letnich - v lesnim porostu "Bor" naproti parkovisti u jezera, parc. €.
2208/1, 2207/12 k.u. Sadska.

» Prirodni park Kersko — Bory — pfedmétem ochrany je rozsahly komplex lesa Kersko a
lesa Bory s borovymi a bfezovymi porosty na Stérkopiskovém podkladu labské nivy,
okolni oteviené prostory polabské zemédeélské krajiny a krajinna dominanta sadského
kopce s kostelem sv. Apolinére.

= Vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, udolni nivy, rybniky)

= Vyznamné krajinné prvky registrované: Skala - pfedmétem ochrany jsou teplomilna
spoleCenstva; stepni travniky s uméle vytvofenymi skalnimi odkryvy a sady na
temeni a svahu tzv. "svédecké hory" nazyvané Skdla. Vyznam je ekologicky,
krajinafsky a geomorfologicky.

o Uzemni pldm mésta Sadska respektuje vyhlaeni prirodniho parku Kersko — Bory.
Podminky ochrany pfirodniho parku a vyuziti Gzemi budou ve shodé s Nafizenim
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StfedocCeského kraje €.12/2010 uplatnény v lokalitach: Z.2, PST.9, Z.12, Z.13, P149T.19,
Z2.22,7.23, P25T1.25, 72.26, 2.27, Z.29.

a V lokalitach Z.2, Z.22, Z.23, Z.24 bude nutno v nasledujicich fazich Uzemniho C&i
stavebniho Fizeni provést biologicky prazkum z dudvodu vyskytu zvlasté chranénych
druhti rostlin a Zivogich. Dle nalezové databdze AOPK CR se v dané oblasti jedna
zejména o tyto pfirodni biotopy a zvlasté chranéné druhy:
biotopy: L.1 (mokFadni olSiny), L2.3 (tvrdé luhy niZinnych Fek), V1.G ( vegetace eutrofnich
a mezotrofnich stojatych vod s pfirozenym nebo pfirodé blizkym charakterem dna a
bfehu), M1.1 (rékosiny eutrofnich stojatych vod). zvlasté chranéné druhy: bahni¢ka
chudokvétd, ostfice pobfezni, cvréilka slavikova, skokan zeleny.

e.03  Uzemni systém ekologické stability

o Uzemni plan mésta Sadska vymeZUJe trasy a hranice biokoridord, biocenter
v nadregionalni, regionalni a lokalni trovni. Prvky USES jsou: a) funkéni (existujici,
jednoznaéné vymezené) a b) navrzené (nefunkéni, rimcové vymezené). Prvky navrzené
jSOU zarazeny do verejne prospésnych opatfeni nestavebni povahy—bez—uplatnéni

o Nadregionalni USES:
NRBK.K-10/B - nadregionalni biokoridor K10 Stribrny roh — Polabsky luh (pivodné
oznacen jako 19a) - vedeny v trase vodniho toku a v nivé Labe — osa vodni (V) a nivni
(N). V soubéhu s vodnim tokem Labe je lesnimi komplexy Borky, Bory a Kersko vedena
osa borova (B). Nadregionalni biokoridor propojuje nadregionalni biocentra Stfibrny roh
(v celostatni evidenci ¢. 19) a Polabsky luh (€.7). V trase nadregionalniho biokoridoru

jsou v ekologicky pfijatelnych vzdalenostech vlioZzena regionalni a lokalni biocentra.

RBC.-1000 - regionalni biocentrum Bory — je viozeno do nadregionalniho biokoridoru
K10 v trase osy borové; zahrnuje komplex borovych lesu v k.U. Sadska a Pisty. Celkem
58,5 ha, z toho v FfeSeném uUzemi 35,2 ha. RC Bory je soucasti nadregionalniho
biokoridoru K10.

Nadregionalni biokoridory tvofi kromé osy i naraznikova (ochranna) zéna. Obé ¢asti jsou
jejich neoddélitelnou soucasti a po celé plose koridoru se podporuje tzv. koridorovy efekt
— v8echny ekologicky vyznamneé segmenty krajiny, skladebné Casti regionalnich i
lokalnich USES, chranéna uzemi, vyznamné krajinné prvky a GUzemi s vysS§im stupném
ekologické stability se stavaji neoddélitelnou soucasti nadregionalniho biokoridoru.
Minimalni Siftka osy odpovidé Sifce regionalniho koridoru pFisIuéného typu, pro luéni a
kombinovand spolecenstva Je to 50m. Maximalni Sife ochranné zony je 2 km, na Gzemi
obce Sadska je ochranna zéna vymezena dle ZUR Stfedogeského kraje. Pro praktlcke
vyuziti v ramci izemniho planu nema velky vyznam — témér celé administrativni Gzemi
obce Sadska se nachazi v této zéné&. Trasa NRBK K10/B je shodnd s dalkovym
migra¢nim koridorem velkych savcu.

o Regionalni USES:
Redenym Uzemim dale prochézeji dva regionélni biokoridory a vymezeno je jedno
regionalni biocentrum. Regiondlni biokoridory jsou slozené, v jejich trase jsou v
ekologicky pfijatelnych vzdalenostech vloZena lokalni biocentra (po 400 — 700 m).

RBK.-1234 - regionalni biokoridor Kersko — Sembera; biokoridor slozeny, &astedné

funkéni, je veden tokem Sembery s bfehovymi a doprovodnymi porosty, v FeSeném

uzemi v délce 1960 m; v celostatni siti propojuje regionalni biocentra RC 1025 Kersko | a

RC 999 Sembera. Na biokoridoru Sembera jsou viozena lokalni biocentra &.24 Pod Bory,
¢. 6 Obicka.

RBK.-1239 - regionalni biokoridor Sembera K10 (€. 4); biokoridor slozeny, Castecné
funk&ni, pokraéuje ve sméru od RC 999 Sembera dale po toku Sembery k Vyrovce a
Zveéfineckému potoku, kde se napojuje na nadregionalni biokoridor K10 - osu borovou. V
feSeném Uzemi je koridor veden ve dvou Usecich v délce 562 m a 925 m po hranicich
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k.. Kostelni Lhota a ZvéFinek. Na biokoridoru Sembera jsou vloZena lokalni biocentra &.
7 Za KrodeSkovi, €. 8 V Chuchli a €. 22 V Chuchli.

RBC.-999 - regionalni biocentrum Sembera (€. 1); biocentrum vloZzené mezi RK 1234 a
1239 na soutoku Sembery a Mil€ického potoka; pfevazné navrzené na orné pudé. Zaklad
tvofi regulované vodotece s bfehovou a doprovodnou zeleni, remizek na soutoku a louka
rozdélujici dva celky orné pady. Biocentrum upraveno v souvislosti vymezeni koridoru
pro trasu prelozky silnice 11/330.

o Lokalni USES:
Nadmistni systém USES je dopInén lokalnim systémem:
Z regionalniho biokoridoru vychazi:
a) lokalni biokoridor LBK.€-5 - 3 Mlynsky potok - Ke kozichu, s biocentrem &LBC. 2 U
Zvéfinku
b) lokalni biokoridor &LBC.-11 — LBC.14 -—— LBC.17 Smradlak - Psi pule - MRSOL, s
biocentrem €. LBC.12 Kukla, LBC.13 Pod skalou a LBC.15 U horky.

GLBK.11 - SMRADLAK

lokalni biokoridor vymezeny, s nutnosti doplnit

rozsifit zeleny pas podél vodniho toku na Sifku 20 m, doplnit vysadbou dfevin, nova
vysadba dfevin je mozna jen po jedné strané vodotece

€LBC.12 - KUKLA

lok&lni biocentrum - navrzené, k- doplnéni, na hranici feSeného Uzemi
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roz8ifit plochu stavajiciho stabiliza¢niho prvku, zatravnéni na orné padé o rozloze de
31,1 ha_v rdmci feSeného Uzemi.

€LBC.13 - POD SKALOU
lokalni biocentrum - navrzené
zalesnéni na orné pidé o rozloze 3-4.1 ha

LBKG.14 - PSi PULE

lokalni biokoridor vymezeny, s nutnosti doplnit

roz8ifit zeleny pas podél vodniho toku na Siftku 20 m, doplnit vysadbou dfevin, nova
vysadba dfevin je mozna jen po jedné strané vodotece

LBCE.15 - U HORKY
lokalni biocentrum - funkéni
biocentrum na lesni pidé o rozloze 3.7 ha

LBKC.16 - KERSKO II
lokalni biokoridor — funkéni
lezi pfevazné na lesni ptdé s loukami na okraji lesnich celkd

LBKE.17 - MRSOL
lok&lni biokoridor vymezeny, s nutnosti doplnit
zatravnény zeleny pas o Sifce 5 m rozsifit na 20 m, doplnit vysadbou dfevin

LBKE.19b - U JEZERA — K10/V

lok&lni biokoridor - funkéni

vymezeno po laguné byvalého slepého ramene Labe, resp. po zapadnim bfehu a
navazujicich lesnich pozemcich.

LBC.C.22 - V CHUCHLHKUKLI
lokalni biocentrum - navrzené
zatravnéni na orné pudé o rozloze 3-2,2 ha

v

R

€LBC.26 — U JEZERA

lokalni biocentrum - funk&ni

vymezena po laguné byvalého slepého ramene Labe, resp. po zapadnim bfehu a
navazujicich lesnich pozemcich na kfizeni nadregionélniho biokoridoru NRBK.K10/B a
lokalniho biokoridoru LBK.-19b. Rozloha 6,61 ha.

Interakéni_prvky zelen& doplfiuji plochy USES v okolnim méné stabilnim Gzemi,
vymezeny jsou jednak ve stavajicich plochach ekologické kostry izemi (ploSné, liniové a
bodové prvky), jednak jako navrzené prvky liniové zelené podél polnich cest.

S ohledem na platnost nadfazené dokumentace (Zasady uUzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje) je zapracovano zpfesnéni nadregiondlniho a regionalniho
Uzemniho systému ekologické stability.

Upraveno je regionalni biocentrum RBC.—999 Sembera v souvislosti s vymezenim
koridoru pro trasu prelozky 11/330.

V souvislosti s Upravami krajinného zazemi slepého ramene Labe a bfehd jezera byly
zpfesnény hranice nadregionalniho biokoridoru NRBK.K.-10 "Stfibrny roh — Polabsky
luh" — osa borova (B) a navazujiciho lokalniho systému USES. Trasa lokalniho
biokoridoru LBK.-19b je vymezena po laguné byvalého slepého ramene Labe, resp. po
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zapadnim bfehu a navazujicich lesnich pozemcich. Tim doSlo k Upravé — ke zméné
hranic a rozsifeni lokalniho biocentra LBC.-26 vloZzeného na kfiZzeni nadregionalniho
biokoridoru NRBK.K10/B a lokalniho biokoridoru LBK.—19b. ZruSeno je lokalni
biocentrum LBC.-20 v misté navrhovaného pfistavisté, ponechan je pouze prachod pro
lok&lni biokoridor.

o VSechny skladebné prvky USES, véetné lokalni Grovné, jsou zakresleny a zavazné
vymezeny v Hlavnim vykrese a dale jsou podrobné popséany v priloze B. Textova Cast
oduvodnéni uzemniho planu, kap. O.e. "Zdavodnéni koncepce usporadani krajiny".

0 Umisténi biocenter je nutno povaZzovat za dané. Hranice navrzenych biocenter mize
autorizovany projektant USES upfesnit. PFi upfesnovani nutno dodrZet prostorove a
funkéni parametry biocentra.

o Biokoridory, vyZadujici zdbor €asti parcel mohou byt upfesnény s ohledem na prubéh
projednani viastnickych vztahu (vice vpravo, nebo vlevo od vodotece €i polni cesty, které
tvofi jeho osu). Nesmi v8ak byt pfesmérovany, nesmi byt zuZzeny pod 15 m u biokoridor(
lokalniho vyznamu a pod 40-45m u biokoridora regionalniho a nadregionalniho vyznamu.

o Nové navrzené plochy zelen& jsou soucasti USES (biocentra, biokoridory, interakéni
prvky) a nebo soucasti systému méstské zelené. Zatim co zelen v Uzemnim systému
ekologické stability by méla byt tvofena z puvodnich doméacich druhl, u méstské zelené
by domaci druhy dfevin mohly byt zastoupeny z 30 az 50% a zbytek mize byt z druh(
introdukovanych nebo vySlechténych atraktivnich zahradnickych odrad. Pavodni domaci
dfeviny u méstské zelené by meély byt pfevazné kosterni. Coz jsou dlouhovéké dreviny,
které dobfe odolavaji extrémnim situacim jako je nap¥. sucho, velké mrazy apod.

o Plochy USES a zvlast chranénych Gzemi pfirody je tfeba chranit pred degradaci
nej¢astéji antropogenniho pavodu, pfed znecisténim slozek Zivotniho prostfedi, kultivaci
a ruderalizaci.

Plati pro né nasledujici regulativy:

- stavebni uzavéra pro nové stavby

- zakaz rekonstrukci stavajicich staveb, které by znamenaly zvySeni standardu,
s vyjimkou opatfeni Setficich Zivotni prostredi

Regula¢ni opatreni:

- regulace lesniho hospodarstvi s dirazem na druhovou skladbu dfevin, ktera by méla
byt co nejbliz§i pdvodnim lesnim spole¢enstvim

- revitalizace vodnich tokud tak, aby po splnéni nezbytnych vodohospodarskych funkci
plnily co nejvétsi mérou i funkce ekologické

- uzivatelé a vlastnici pozemk( se musi Fidit pravidly stanovenymi pro funkci daného
biocentra

e.04 Prostupnost krajiny, krajinné a krajinotvorné prvky

o PésSi a cyklistickd doprava je nedilnou soucasti systému dopravni obsluhy sidelniho
Utvaru (viz téz kap. d.02.5). Oba druhy pohybu a cest maji v zdsadé dvoji charakter.
Prvym typem téchto cest je zajisténi kazdodennich vztahl mezi zakladnimi funk&nimi
slozkami: bydleni — pracovisté, bydleni — vybavenost (Skola, sluzby, zaméstnani),
pracovisté — vybavenost, coz jsou cesty spiSe na krat$i vzdalenosti. Druhym typem jsou
pak cesty vice rekreacniho a odpocinkového charakteru se vzdalenéjSim cilem cesty;

a Vztahy prvého typu jsou realizovany vétSinou soubé&Zzné s vyuzitim tras stavajiciho
komunikacniho systému, pFednostné po komunikacich obsluznych & dopravné
zklidnénych;

a Cesty druhého typu jsou realizovany opét s vyuzitim stavajicich tras — a to jak pro pési
tak i cykloturistické. Celé spravni uzemi je protkdno pomérnou hustou siti turisticky
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znaCenych péSich a cyklistickych tras. Lze konstatovat, Ze tyto trasy pokryvaji hlavni
turistické a pfirodni atraktivity;

Systém turisticky znaCenych cest Ize povaZovat za stabilizovany, trasy jsou vedeny
vétSinou mimo komunikace zakladniho komunikacniho systému mésta a nedostavaji se
do obtiznych kolizi s automobilovou dopravou.

Redenym Uzemim prochézi éervené znadend turisticka stezka ve sméru Hradistko,
hibitov — Sadska Jezero — Pisty.

Po hranici feSeného Uzemi u Trebestovic prochazi Nau¢na stezka Bohumila Hrabala.

Uzemni plan preb|ra reallzovane | prolektovane navrhy novych cyklotras a cyklostezek:

= cyklotrasa 8240 - ze Sadské pres Pisty do Nymburka a zpét; na severu navazuje na
cyklotrasu 0019-2A {Labska)najihovychod-pokradujeLhoteckacyklotrasa- Labska |

= Lhotecka cyklotrasa & 8240 na cyklostezce — prevazné oddélena komunikace
propojujici mésto Sadska a obce Kostelni Lhota a Piskova Lhota, vedena podél
silnice 11/611 mezi Sadskou a Podébrady.

Plochy lesni a zemé&délské jsou pfistupné historicky vzniklou siti t€elovych komunikaci.
Tato sit umoznujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabilizovana.
Rozvoj cestni sité je umoznén v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch
v nezastavéném Uzemi;

Prostupnost krajiny nesmi byt naru$ena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za
Loploceni“ nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z dlvodu ochrany pfed Skodami
zpusobenymi zvéfi €i doCasna oploceni pastvin). Oploceni jako stavba muze byt
realizovano pouze v rdmci sou¢asné zastavéného nebo zastavitelného Uuzemi, pficemz
musi zlstat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho systému mésta na sit

Ucelovych komunikaci v krajiné;
Krajinné prvkv (MNMU .p.. .)

vvvvvv

neplodné pudy, kde je v sou€asnosti vice ¢i méné vzrostly stromovy porost spontanne
vzesly, nékdy néletem z blizkého lesa. Jedna se o ploSnou, bodovou a liniovou zelen v
zemeédélské krajiné (remizy, meze, ostrivky zeleng, strouhy, lemova spole€enstva lesu
atd., které mohou slouzit jako refugium a biotop zvlasté chranénych druhu Zivocicha),
maji charakter interak&nich prvkd doplriujici biocentra a biokoridory.

Tyto plochy maji pfirodni raz, které je nutno zachovat — jde o nelesni zelen, ktera
oddéluje plochy riznych funkci. Rueni pfirodnich prvki v krajiné je vylouceno.

Vyznamné krajinotvorné prvky a atraktivity:

=  opukovy svédecky vrch ( 215 m n.m.) s gotickym kostelem sv. Apolinafe, ktery
izolované vystupuje z Polabské niZiny a dotvafi typicky raz krajiny okresu Nymburk.
Dominanta mésta Sadska.

= v zapadni Casti svédeckého vrchu Sadskd se rozklada registrovany vyznamny
krajinny prvek ( VKP ) Skéla_(ZP.1, ZZ.1). Hlavnim divodem registrace této lokality je |
jeji dulezity ekologicky, krajinarsky a geomorfologicky vyznam.

ﬂIlt

. Jezero Sadska - byvala plskovna vyuzwana ke koupam a k kreac:| Vyuziti

severozapadnlho kraje Jezera k rekreaC| Je podmlneno e
geodetickym

zamérenim, které prokaze vySku terénu nad urovni Q100;
= ekologicky hodnotné slepé rameno Labe v lokalité Vodrazka s mokiadnimi
spoledenstvy a vyskytem vzacnych chranénych druhC a organismi. Cast-tohoto |
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porosty (rakosiny a vegetace vysokych ostfic, porosty vihkych bezkolencovych luk,
vrbové kfoviny, udolni jasanovo-olSové luhy);

= komplex borovych lest Kersko a Bory — mozaika kulturnich bord a lesnich porostu
prirodniho charakteru (suché acidofilni doubravy a acidofilni doubravy na mélkych
pisCitych padach, luzni porosty v borovych kulturach v terénnich depresich;

= Kkostfavové travniky se vzécnou kostfavou pisec¢nou na otevienych pise€nych
vychozech na okrajich borovych doubrav, ale na mnoha dalSich mistech (okraje lesu
a remizka, cesty, prikopy u silnice);

= liniové vysadby podél polnich cest a pfi Upati protipovodriovych vall

= dalkovy migracni koridor velkych savct a migraéné vyznamné Uzemi pro zajisténi
migracni propustnosti druht lesniho ekosystému (trasa nadregionalniho biokoridoru
NRBK.K-10/B — osa borova, v&etné ochranné zony)

= liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované &i prvky zelené na orné pade,
tj. meze, remizky, plochy nelesni zelené, doprovodné zelené cest a vodoteci

= Kkatastralné neevidované drobné vodotece a malé vodni plochy v krajiné.

e.05 Protierozni opatreni

a

Zemédélske pady jsou v ramci feSeného Uzemi ohroZeny vétrnou erozi. Funkci
protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES (biocentra, biokoridory), trvalé travni
porosty a cestni sit stabilizovana i navrzena k obnové véetné doprovodné zelené. Vétrna
eroze bude feSena organizacnimi a agrotechnickymi opatfenimi.

Stavajici cesty i navrZzené cesty kobnové budou dopliovany jednostrannymi
stromofadimi a pasy zelené vedenymi v soubéhu. Nejvhodnéjsi jsou polopropustné pasy
tvofené stromy a kefi riznych vySek. Pro zaloZeni a dosadbu nutno pouzit vyhradné

domaci druhy dfevin.

V plochach smiSeného nezastavéného Uzemi s indexem p - pfirodni preference budou
ve vy8Si mife uplatnény prvky zvysujici ekologickou stabilitu Uzemi, tzn. trvalé travni
porosty, liniové porosty a rozptylena zelen.

Dal$i protierozni opatfeni Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti ploch v nezastavéném Gzemi.

e.06 Ochrana pred povodnémi

]

Ramcové cile ochrany pred povodnémi vyty&uje Plan hlavnich povodi CR, resp. Plan
povodi Horniho a stfedniho Labe. Prioritou v oblasti protipovodriiové ochrany je
naplfiovani zadsad ke zvySeni retencni kapacity povodi - jedna se zejména o usmérnéni
zplUsobu hospodareni na lesni a zemédélské pudé, o podporu retencnich vlastnosti
Uzemi a pozitivni ovliviiovani vodniho rezimu v krajinég;

V plochach smiSenych nezastavéného Uzemi s indexem p — pfirodni preference, o —
ochrana proti ohroZeni Uzemi, w - vodohospodéaiské zajmy ve vétsi mife uplatnény prvky
zvysujici retenéni kapacitu uzemi. DalSi protipovodniova opatfeni v krajiné Ize dle potfeby
budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném uzemi;

Uzemni plan zapracovava vyhlagena zaplavova tzemi vodnich tokd Labe a Sembery.
Pfevzaty a zapracovany jsou hranice zaplavovych GUzemi Labe a Sembery pro pratoky
Q100 a hranice aktivni zony zaplavoveho uzemi (AZZU);

Uzemni plan zapracovava stavajici prvky protipovodriové ochrany na Sembete. Jedna se
o ochranné protipovodriové valy;
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a

a

a

Potencialni riziko ohroZeni pﬁ'rodm’ katastrofou se tyka zejména pozemkﬂ zahrnutych ve
vymezeném zaplavovem Uzemi Q100 vodniho toku Labe, jimz mohou byt dotéeny

nékteré z Iokallt v prlmem okoll Jezera Sadska Pedmmley—p;e—vyuéﬁ—ézeﬁu—byly—pre%e

budou prednostne fseHMuaﬂﬁlepemeeny yuzﬂy pozemky mimo stanovene zaplavove
Uzemi_a dale pozemky; wyuzit—pozemki,—jejichz niveleta byla nedavno zvySena

provedenlm terennlch uprav a ktere dlsponuu prukazem doklada||C|m Ze ne|sou dotcenv

V Uzemi s rizikem zéplavy Q100 je dle platné legislativy (Vodni zédkon) stavebni €innost
omezena podminkami stanovenymi mistné pfisluSnym vodopravnim ufadem; na
pozemcich v prostoru Sije Labe_(RI.3) se zvySenym rizikem a nedalekou hranici aktivni
zony zaplavoveho Uzemi — je situovani staveb nebo zafizeni pinicich funkci staveb
zakazano.

V ramci navrhovaného feSeni bude nutné v zplavovém Uzemi zachovat co nejvétsi podil
nezpevnénych ploch a odvodnéni zemi navrhnout s ohledem na pritoky velkych vod;

Pro zvyS8eni ochrany Uzemi pfed velkymi vodami je dale nutno dodrzet:

» podél koryt vodnich toku je zadouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uzemi
o Sifi min. 10 m (Labe) / 8 m (vyznamné vodni toky) / min. 6 m podél drobnych
vodnich tokd a HMZ od bfehové hrany na obé strany (tzv. poto¢ni koridory) - pro
prichod velkych vod a zarover jako manipulaéni pruh pro G&el spravy a udrzby
vodniho toku;

» vUuzemi ur€eném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uuzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni
nutno Feéit kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence napF vsakem na
plochy (regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku
v dobé pfisusku);

= v lokalitach, kde byly provedeny investice do pidy (odvodnéni, zavlahy) a které jsou
soucasti rozvojovych ploch, je tfeba pfislusnymi opatfenimi zajistit funkénost
zbyvajicich ¢asti téchto zafizeni na okolnich pozemcich. V ramci budouci realizace
staveb je nutno drenazni systém podchytit vné zajmového Uzemi zachytnymi drény a
svést vody do nejbliz§ich recipientl, pfipadné provést rekonstrukci odvodriovaciho
systemu.

= v feSeném Uzemi byl v dobach minulych vybudovan zavlahovy systém, ktery byl
soucasti rozséhlejSi zavlahové soustavy. Se zavlahovym systémem, pfestoZze v
soucasnosti jiz neni v provozu a nepredpoklada se jeho obnova, je nutno poditat; v
zemi zGstalo veSkeré zafizeni zavlahové soustavy (zavlahové fady, kalniky,
vzdusniky, hydranty apod.).

e.07 Nerostné suroviny, horninové prostredi

a

V soucasné dobé se ve spravnim Uzemi mésta nenachazeji zadna loziskova Uzemi ani

dobvvaC| prostorv n&katas#uéadskeunaehazeﬁﬂ#teﬂlez&skev&ebjekw
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o VieSeném Uzemi se nevyskytuji poddolovana uzemi ani sesuvna Uzemi a Uzemi jinych
geologickych rizik.

f. Plochy s rozdilnym zpisobem vyuzitiPODMINKY PRO
VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

£.01 Rozhodovani o vyuziti ploch

Pro potfebu rozhodovani o vyuziti ploch jsou Uzemnim planem jednotlivé pozemky
agregovany do priblizné stejnorodych ploch vyuZiti. VyuZiti ploch a pozemkd v souladu
s urbanistickou koncepci Uzemniho planu je dano:

o uplatnénim regulativu uvedeného ve vykrese €. 1./0.1 kédem v kazdé ploSe s rozdilnym
zpusobem vyuziti;

o respektovanim uzemnich limitd (ochrannych pasem, hygienickych podminek, podminek
ochrany pfirody a krajiny, technickych norem, kompozi¢nich vztahua, ...), kterymi je
pfipadné sledovany pozemek dot&en (viz vykres €. 1./0.1);

a stavby a zafizeni pro reklamu a propagaci mohou byt realizovany pouze v pfipadg, Ze
nenarusi charakter, atmosféru a vzhled prostredi, ucel vlastni plochy nebo sousedicich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, nebudou obtéZovat hlukem nebo svétlem okolni
zastavbu a nesnizi bezpecnost silniéniho nebo pésiho provozu; reklamni zafizeni
umistované na budovach musi byt pfizpGsobeno jejich architektufe a nesmi narusit
zakladni ¢lenéni a vzhled fasad.

Aby byla zajiSténa pozadovand kvalita prostiedi, je nezbytné pfi rozhodovani o vyuziti ploch,
o lokalizaci objektu, aredld a €innosti na jednotlivych pozemcich respektovat vySe uvedené
faktory — tj. napf. kromé samotného regulativu i dalS§i podminky dané tzemnim limitem:

o vyuziti ploch, které se nachazeji v ochranném pasmu silni€nich komunikaci nebo
ZelezniCnich trati, je pro lokalizaci objektl a zafizeni podléhajicich ochrané pred
nadlimitnim hlukem podminéno prakazem spinéni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech, resp. navrhem dostate¢né ucinnych protihlukovych
opatfent;
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o na pozemcich dotéenych vymezenym zdaplavovym UGzemim Qiq je kromé regulativi
stanovenych Uzemnim planem nezbytné respektovat podminky vodopravniho ufadu a
spravy povodi, popf. prikazem dokladajici, Ze nejsou dotéeny Qig- Pozemky jsou

vyuzitelné jen v souladu s aktualné platnou legislativou (Vodni zékon).

Uzemni vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a limitd je vyznageno v hlavnim
vykresu € 1./0.1 ohrani¢enim vyraznou modrou €arou a vyznacenim kédu regulativu.

Podle typu kédu jsou rozliSeny:

o Plochy v zastavéném Uzemi a plochy zastavitelné (urbanizované, resp. s dalsi moznosti
zastavby). Kod je vzdy sestaven z dvou velkych pismen; v pfipadé potfeby vymezeni
specifickych podminek jsou kédy odliseny indexem (&islem nebo pismenem);

o Plochy v nezastavéném uzemi (krajinné plochy) — pozemky, které nejsou urceny
k zastavéni. Kbéd tvofi jedre—velkédvé velka pismenepismena; v pripadé potreby
vymezeni specifickych podminek jsou kody odliSeny dalSim indexem (&islem nebo
pismenem);

Regulativ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti definuje:

a) Podminky pro vyuziti plochy — a to:
= hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuZiti v rozsahu alespon 67% plochy);
= pfipustné vyuziti;
* nepfipustné vyuZziti;
*= podminky (podminéné pfipustné vyuZziti);
Pokud se ve vymezené plose nachazi stavajici zafizeni, které charakterem své ¢innosti
neodpovida hlavnimu nebo pfipustnému vyuZiti, je mozné je nadale provozovat a provadét jeho
udrzbu — avsak bez moZzZnosti rozsireni plochy provozovny, kapacity nebo zvyseni produkce
vyroby. V pfipadé rozsireni nebo zvyseni produkce musi viastnik nebo provozovatel zafizeni
prokazat spinéni hygienickych limitG v drovni odpovidajici hlavnimu vyuZiti na hranici takto
uZivaného pozemku (provozovny).

b) Podminky prostorového usporadani (hladina zastavby, intenzita vyuziti pozemku)

Ramcové zdsady prostorového usporadani a architektonického feseni objektu pro kazdou plochu
Jsou uvedeny jako soucast specifikace vyuZiti — psano kurzivou.

Obecné — plochy budou zastavovany tak, aby nova zastavba navazovala na zastavéné uzemi a
nevznikaly tak nové proluky. Stavajici vzrostla zeleri v zastavitelné plose bude prednostné
respektovana. Stanoveni etap vyuZiti rozvojovych ploch je v drovni uzemniho planu ramcové;
pripadné podrobnéjsi ¢lenéni etap je obsahem podrobnéjsi dokumentace nebo uzemnich studir.
VyuZiti kazdé nasledné etapy je podminéno vyuZitim pfedchazejici etapy alespori v rozsahu 75%.
V pfipadé potreby detailnéjsi specifikace prostorového usporadani staveb je tfeba pro vybrana
Uzemi zpracovat uzemni studli.

M/n/maln/ velikost nového pozemku pro rodinny dim je obecné stanovena plochou o vymére
800m’, pokud neni v textu regulativu plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti uvedeno jinak. Toto
ustanoveni se nevztahuje na stavajici pozemky zapsané do KN pred vydanim zmény ¢&.03
uzemniho planu, bude vsak uplatnéno pro déleni pozemki po jeho vydani, resp. nabyti pravni
ucinnosti. Stavebni drad si muZe vyZadat v predstihu ke konzultaci nacrt zamysleného déleni
pozemku.

Plochy verejnych prostranstvi budou v rémci podrobné;si dokumentace nebe-UPP(RP.-US-DUR.
DSP———apod)-v rozvojovych plochach vymezovany min. v rozsahu 5 % vyméry resené lokality

{ve—smyslu—§—#9dst—2—vyh%0%@9€@—8@—wpla¢nem—znenﬁ Plocha verejného prostranstvi

mdZe byt vymezena spole¢né pro sousedici lokality — optimalné vSak alespori pro kazdé 4 ha; do
vymeéry se nezapocitava plocha pozemnich komunikaci.

Plochy pro dopravu v klidu (parkovani a garazovanl) je nezbytne zaj/st/t na v/astnlm pozemku

»  unpeweh-bytovych domu-rebo- :
s procentualni korekci 300%; u nevyeh—rod/nnych domu—nebe—v—prestavbe#eh—leka#taeh——
v-poctu-alespon-2-stani-na—i-byis procentuaini korekci 150%;
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» U novych objektl vybavenosti nebo-v-prestavbovychlokalitach-(skolstvi, zdravotnictvi, kultura,

sport, obchod, administrativa a ostatni komercni zafizeni) v souladu s platnou normou
navysenou s pfihlédnutim ke konkrétnim potfebam mésta;

» pokud neni mozné splnit uvedené podminky ve stavajici zastavbé, lze ve spolupraci se
samospravou zpresnit podminky pfipadné spolutcéasti investorti na realizaci koncepce feseni
statické dopravy (napr. pri realizaci objektt hromadného parkovani).

£.02 Vvybrané pouzité pojmy

Pro potfebu rozhodovani o zpusobu vyuZziti Gzemi jsou v Uzemnim planu pouzity nize
uvedené pojmy v nasledujicim smyslu:

Vefejna vybavenost — vybavenost s pfevahou zafizeni ve vefejném zajmu — s predpoklady
podpory mésta, kraje nebo statu (zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, ... apod.

Komeréni vybavenost — vybavenost s prfevahou zafizeni podnikatelského charakteru
hospodaficich na zakladé poptavky a nabidky (obchod, pfechodné ubytovani, stravovani a
nevyrobni sluzby, sport, zadbavni centra, ... apod.) s vyjimkou vyrobnich sluzeb a zafizeni.

Viladaim — bytovy ddm velikosti vily, zpravidla s vice nez tfemi byty, o pddorysném rozméru do 20
x 20m o max. 3 nadzemnich podlazich s pfipadné vyuziteinym podkrovim nebo ustoupenym
¢tvrtym podlazim.

Dvojdim — objekt (zpravidla rodinny dim), ktery nejméné jednou ze svych obvodovych stén
pfiléha na hranici pozemku k objektu sousednimu stejného vyuziti, pfipadné maji oba objekty
uvedenou sténu spole€nou. V pfipadé, kdy dvojdim tvofi dva pfilehlé rodinné domy, je omezen
pocet bytll na max. 2 byty v kazdém rodinném domé.

Radovy dim — objekt, ktery nejméné jednou boéni st&nou (koncova sekce), zpravidla véak
obéma svymi bo¢nimi sténami (vnitfini sekce) pfiléha na hranici pozemku k bo¢ni sténé objektu
sousedniho. Radovy dim zaglenény do struktury zastavby jako vnitini sekce zastavuje celou $ifi
stavebniho pozemku. V pfipadé, kdy fadovy dim tvofi tfi a vice pfilehlych rodinnych domi, je
s ohledem na prostorové naroky dopravy v klidu omezen pocet bytd na max. 1 byt v kazdém
rodinném domé.

Bydleni vesnické & vyuziti uzemi venkovského typu — nizkopodlazni zastavba v kontextu s
krajinou, zpravidla kombinace bydleni s hospodarskym zazemim ve vazbé na extenzivni az
stfedné intenzivni péstitelstvi nebo chovatelstvi. Stavebni formy se maji vyznacovat jednoduchym,
Cistym FfeSenim objemu spiSe podélného pudorysu (nebo jejich postupnym fazenim) s vyuzitelnym
pfizemim a podkrovim se sedlovou nebo pultovou stfechou klasicky o sklonu cca 35° az 45°.
Uvedeny sklon stfech napomah& zachovat osobity charakter a pfirodni raz stfedoCeské krajiny
s uplatnénim barevnosti stfech v krajinnych panoramatickych pohledech. Této stavebni formé ma
odpovidat objem stavby alespori ze 75 %. Krajinny raz stiednich Cech je tfeba chranit pred
cizorodymi prvky zpravidla importovaného architektonického vyrazu, ktery nema kofeny v ¢eskych
zemich (typicky napf. kanadské nebo finské srubové stavby, ... apod.).

Prechodné ubytovani ...:

= zameéstnancu (a sluzby s tim spojené); ¢asové omezené ubytovani osob v pracovnim nebo
sluzebnim poméru v zafizenich se sidlem, provozovnou nebo mistem podnikani ve spravnim
obvodu mésta;

= studentd a zakl (a sluzby s tim spojené); koleje, internaty, zakovské domovy, které slouzi
¢asové omezenému ubytovani studentd nebo zak( navstévujicich Skolska zafizeni
lokalizovana ve spravnim obvodu mésta.

o turistd (a sluzby stim spojené); hotely, motely, penziony pro turisty, které slouzi
kratkodobému pobytu navstévnik( mésta a jeho zazemi.

Pohotovostni ubytovani (pohotovostni byt) — byt nebo ubytovaci prostor, ktery slouzi k bydleni
nebo ubytovani osob, jejichz pfitomnost (resp. dostupnost) je preferovana s ohledem na potrebu
flexibility pracovniho procesu, dohledu nad technologii vyrobniho procesu nebo ostrahy &i Udrzby
objektl a technologickych celkd. Pohotovostni byt je vzdy soucasti stavby hlavniho vyuZiti plochy
nebo administrativni budovy provozovny.

Sluzebni byt — byt, ktery slouzi osobam nebo rodindm osob zpravidla dlouhodobé zaméstnanych
v dané provozovné nebo vlastnikovi provozovny. Sluzebni byt je vzdy soucasti stavby hlavniho
vyuziti plochy nebo administrativni budovy provozovny.
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- Byt vlastnika provozovny — byt v objektu hlavniho vyuziti plochy nebo v administrativni budové
provozovny, pfipadné v izolovaném objektu (rodinny dum), ktery slouzi vlastnikovi nebo rodiné
vlastnika provozovny. Byt vlastnika provozovny — i v pfipadé, ze jde o izolovany objekt — zdstava
soucasti plochy provozovny a nelze jej délenim pozemku prevést do ploch bydleni.

- Hladina zastavéni, podlaznost (podlazi) — pro Ucel stanoveni hladiny zastavéni se pfedpoklada
primérna konstrukéni vySka podlazi v rozmezi cca 2,75 az 3,25 m s ohledem na kontext okolni
zastavby. Z urbanistického hlediska je klicové, jak objem celé stavby plsobi na jeji okoli a vnéjsi
vymezeni prostoru (nikoli vnitfni konstrukéni feSeni objektu). Pro toto vnéjSi plsobeni je fidicim
prvkem dosazena nejvysSi Uroven stfesSni fimsy (v pfipadé Sikmé stfechy) nebo atiky (u rovné
stfechy) v roviné fasady objektu. NejvySSi Uroven téchto Fidicich prvkl( vrozsahu vice nez
25% obvodu roviny fasad celého objektu je ur€ujici pro vyhodnoceni stavby jako objektu jehoz
hladina zastavéni odpovidajici této vyssi arovni fidicich prvka.

- Proluka - volny pozemek (popf. vice sousednich volnych pozemku) ve stavajici zastavbé, ktery
svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspofadanim, umozruje
vyuziti pro navrhovany Gc¢el a je dopravné napojen na vefejné pFistupnou komunikaci. Za proluku
se nepovazuje parkové upravena nebo zpevnéna ¢ast vefejného prostranstvi.

- Dopliikova stavba ... ke stavbé hlavniho vyuziti — objekty, které rozsifuji spektrum pfislusenstvi a
zazemi stavby hlavniho vyuziti, samy v8ak neplni funkci hlavniho vyuZziti.

- Tézka vyroba — odvétvi prumyslu zahrnujici obory a provozy hutnictvi a metalurgie, stavebni
vyroby, tézkého strojirenstvi, zbrojni vyroby, tézebniho primyslu, chemického primyslu a
petrochemie, ... apod.

- Lehka vyroba — odvétvi priimyslu zahrnujici obory a provozy lehkého strojirenstvi a spotfebniho
primyslu, vyrobu odévu, obuvi, ndbytku, spotfebni elektroniky, domécich spotfebica, papirenstvi a
polygrafie, potravinarstvi, farmaceuticka vyroba, ... apod.

- Drobna vyroba, malovyroba a femesina vyroba — vyrobni aktivity zaméfené na maloobjemovou
produkci (vyrobky drobnych forem), pfipadné produkci v malych sériich a innosti souvisejici
s femeslnou vyrobou. Pfestoze uvedena ¢innost maze pfimo svym provozem nebo druhotné
(dopravni zatézi) ovliviiovat plochy v sousedstvi, musi na hranici vymezené plochy splfiovat
normové hodnoty zatizeni okoli hlukem, vibracemi, polétavym prachem, exhalacemi nebo
organoleptickym pachem. Do plochy pro drobnou vyrobu, malovyrobu a femesinou vyrobu nelze
situovat zafizeni a provozy jejichz ¢innost vyzaduje posouzeni vlivu na zivotni prostfedi podle
platné legislativy v Grovni tzv. "projektové EIA".

- Vyrobni sluzby — sluzby obyvatelstvu a ¢innosti souvisejici s femesinou vyrobou (sklenarstvi,
zamecnictvi, lakyrnictvi, ...), které vyzaduji zpravidla dilenské zdzemi a technické zajisténi, které
mohou pfimo svym provozem nebo druhotné (dopravni zatézi) negativné plsobit na plochy
v sousedstvi. Provozy vyrobnich sluzeb musi na hranici vymezené plochy splfiovat normové
hodnoty zatizeni okoli hlukem, vibracemi, polétavym prachem, exhalacemi nebo organoleptickym
pachem. Do plochy pro vyrobni sluzby nelze situovat zafizeni a provozy jejichz €innost vyzaduje
posouzeni vlivu na zZivotni prostfedi podle platné legislativy v arovni tzv. "projektové EIA".

- Nevyrobni sluzby - sluzby zajistujici standard obyvatelstva:
= vécné: Udrzba a servis zafizeni (napf. Cistirna, pradelna, mandl, ...);
= osobni — naprf. kosmetickd péce, mani-/pedikdra, kadernictvi, masazni salon, fit-centrum, ...;
tj. provozovny s minimalnim rizikem negativniho vlivu na plochy uréené k bydleni.

£.03 Prehled ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a kody jejich
requlativd

zastavéné Uzemi a prestavbevé-transformacni plochy:

st
BH - bydleni hromadné e
BI - bydleni individualni 50
Bl.1 - bydleni individudlni — s reZimem VKP 51
BV - bydleni venkovské 52
SC - smiSené obytné centralni 53
SM - smiSené obytné méstské 54
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SM.1 - smiSené obytné méstské — Prazska zapad 56
HUS - smiSené vyrobni —#reba-a-shuzbyvSeobecné =
OV - obcanské vybaveni vefejné 57
oOVHOL - obCanské vybaveni -lazehAské-tzemi——lazenské
58
OV20X - ob&anské vybaveni specifické-jiné 59
OV.3 - obcanské vybaveni verejné - na vefejnych plazich
60
OH - ob&anskeé vybaveni —hrbitovy 6+
TUX - technicka-infrastrukiuravodni hospodarstvi
61
DS - doprava silni¢ni 62
DD - doprava drazni 62
PPPU - vefejna prostranstvi s-pfevahou-zpevnénychploch———vSeobecna 63
ZP - zeleni parkova a parkové upravena
ZP.1 - zeleni parkova a parkové upravena — s rezimem VKP
z7 - zelen ~zahrady-a-sadyzahradni a sadova
65
ZZ.1 - zelen -zahrady-a-sady zahradni a sadova - s rezimem VKP
66
RI - rekreace individualni 67
RZ - rekreace -zahradkové-osadyv zahradkarskych osadach
£2
RI.3 - rekreace individualni specificka — Sije Labe 69
RI.4 - rekreace individualni specificka — zapadni breh jezera 69
RI.5 - rekreace individualni - pldze soukromé 70
RH.1 - rBekreace hromadna - plaze verejné +
RH.2 - rRBekreace hromadna - plaze poloverejné “
OS - ob¢anské vybaveni -sport 72
0OS.1 - obcCanské vybaveni - sport speeificky— pristavisté rekreacnich lodi 3
VT - vyroba tézké a energetika o
VL - vyroba lehka +5
VE1VS - wroba-speecificka;-sklady;-stuzbyskladovani a logistika
76
VD - vyroba drobnd a sluzby o
VZ1 - vyroba zemédélska speeificka—=zahradnietvi——a lesnicka 78
nezastavéné uzemi - plochy:
WT - vodni a vodnich toku
NPNU - pfirodni_véeobecné 78

LU - lesni vSeobecné

MU.l - smiSené krajinné — lesnictvi extenzivni

MU.p - smiSené krajinné — pfirodni priority

MU.r - smiSené krajinné — rekreace nepobytova

MU.o - smiSené krajinné — ochrana proti ohrozeni Uzemi

MU.x_- smiSené krajinné — potencialné urbanizovatelné plochy
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MU.w - smiSené krajinné — vodohospodarské zajmy

MU.z - smiSené krajinné — zemédélstvi extenzivni

AZAP - zemédélské-orna puda
82
XXAXZ- specifické wyziti—zvlastniho uréeni

83

.04 Regulativy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Zastavéné Uzemi, pfestavbové transformacni a zastavitelné plochy

BYDLENi HROMADNE

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
bydleni v bytovych domech a viladomech;

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci, uliéni stromoradi;

- détska hristé;

- pfechodné ubytovani turistll, studentd a Zakua (se zajisténym parkovanim vozidel hostl);

- domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodcu;

- zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni;

- drobné lokélni sluzby obyvatelim, hygienické sluzby, relaxa¢ni zafizeni ... ;

- maloobchod (do 150 m? prodejni plochy) a stravovaci sluzby;

- zdravotnicka zafizeni (ordinace);

- sportovni a relaxacni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !);

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Ucely;

- stavby pro administrativu;

- nezbytna technicka infrastruktura;

- mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

- parkovisté a garaze pro osobni automobily;

Nepfripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- doc€asné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti;

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c&innosti sniZzuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemkO nebo zplsobuji prfekroCeni stanovenych limith zatizeni okoli
hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

- komeréni vyroba solarni energie (nad ramec pfimé spotfeby v objektu);

Podminky:

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim (kromé zafizeni ubytovacich, zdravotnickych,
socialnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) musi byt lokalniho vyznamu — vyhradné pro
potfeby obyvatel lokality;
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zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienicke limity zavazné pro vyuZiti hlavni, tj. zejména nesmi pfekracovat limity hlukoveé
zatéze, rusit noc¢ni klid, obtéZovat tzv. ,svételnym smogem*, apod.;

investor zajisti plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného a smésného odpadu;
odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani musi byt zajist€éna na vlastnim
pozemku; u novostaveb bytovych domu a objektu s pfipustnym vyuzitim prednostné pod
objektem nebo ve vlastni hromadné garazi; parkovaci stani pro navstévniky lokality a
objektu s pfipustnym vyuzitim Ize zcela vyjimec€né zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou
pro tato zafizeni trvale dolozeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

b) prostorové usporadani

Objekty musi koncepcné respektovat blokovou strukturu ulicni sité a existujici zastavby. Nova zastavba nebo
doplnéni zastavby v prolukach musi méritkem, formou zastfeSeni (vyskou Fimsy a hrebene) respektovat
kompozicni vztahy a reagovat na méritko, kontext a charakter okoini zastavby. Vyskova hladina zastavby
novych celki je stanovena bud platnym regulacnim planem nebo obecné: max. 4 nadzemni podlazi
s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim; V pripadé poZadavku o vysSsi po¢et nadzemnich
podlaZi bude vZdy zamér doloZen rozborem kompoziénich vztaht, vizualizaci a zakresem do panoramatu
mésta z individualné uréenych stanovist. Viybaveni vefejného parteru: mobiliai pro relaxaci, détska hristé,
relaxacni sportovisté (nekryta verfejna). Objekty a zafizeni technické vybavenosti budou reseny jako
integrovana soucast zastavby - s ohledem na atmosféru lokality; plochy zelené je tfeba dosadbou vhodnych
druhd dfevin doplnit do ucelenych kompozicnich celka.

BYDLENI INDIVIDUALNi

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech (méstského typu);

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady u domu s funkci relaxacni, pfipadné okrasnou;

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci, uli¢ni stromoradi;

détska hristé;

maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy);

prechodné ubytovani turista, studentl a zakl (se zajisténym parkovanim vozidel hostu);
lokalni nevyrobni sluZzby obyvatelim - hygienické sluzby, relaxa¢ni zafizeni, ... (vliv
¢innosti nesmi negativné ovlivnit pozemky souseda);

domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodcu;

zafizeni pécCe o déti, Skolska zafizent;

zdravotni zafizeni (ordinace);

lokalni sportovni a relaxacni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !);

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely;

nezbytna technicka infrastruktura;

mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

parkovisté a garaze osobnich automobil pro rezidenty lokality;

Neprlpustne vyuzm

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti;

stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemk(U nebo zplUsobuji prekroeni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatézZuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napf. zvy$enim dopravni zatéze;

komercni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu);

Podmlnky
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zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZitim (kromé zafizeni ubytovacich, zdravotnickych,
socialnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) musi byt lokalniho vyznamu — vyhradné pro
potfeby obyvatel lokality;

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienicke limity zavazné pro vyuZiti hlavni, tj. zejména nesmi pfekracovat limity hlukove
zatéze, rusit no¢ni klid, obtéZovat tzv. ,svételnym smogem®, apod.;

odpovidajici kapacita gardzi a parkovacich stani (u rodinnych doma pfipadné i krytych)
musi byt zajisténa na vlastnim pozemku; parkovaci stani pro navstévniky lokality a
objektu s pFipustnym vyuzitim Ize zcela vyjimecné zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou
pro tato zafizeni trvale doloZzeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;

vyuziti ¢asti zastavitelnych ploch Z.-3, Z- 2.6 a Z 2.7 (bydleni individualni a smiSené
obytné vyuziti), které jsou dotéeny okrajem zéplavového tuzemi Q100, je podminéno
Upravou nivelety zastavéné ¢asti pozemku tak, aby uroven vstupniho podlazi a unikové
komunikace byla—min—30em—nad-stanovenou—hladinou—Q100respekiovala pozadavky
spravy povodi dle platné leqgislativy — a dale souhlasem mistné pfislusného vodopravniho
Ufadu;

v lokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smeésného odpadu;

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovény jako soucast
stavebniho objektu;

b) prostorové usporadani

Objekty musi koncepéné respektovat blokovou strukturu ulicni sité a existujici zastavby. Pokud hladina
zastavéni neni stanovena platnym regulaénim planem, je tfeba prednostné vychazet z kontextu ve vztahu
k okolni zastavbé, obecné vsak max. 2 nadzemni podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym
podlazim. Objekty izolované, dvojdomy, fadové domy, jejichZ vyuZiti odpovida narokiim na rodinné bydleni
se soukromymi zahradami — musi svym méfitkem, formou zastfeSeni, vyskou Ffimsy a smérem hlavniho
hfebene stfechy akceptovat nebo vhodné reagovat na kontext a charakter okolni zastavby.Vybaveni
verejného parteru: mobiliar pro relaxaci, détska hristé, relaxacni sportovisté (nekryta verejna).

Velikost novych pozemku v novych zastavbovych lokalitach: vétsi nez 800 m’, zastavéna a Zpevnéna plocha
pozemku prevazné do 300 m’. U novych objektu jsou podminkou garaze (optimalné vestavéné do objektu) a
odstavné plochy pro vozidla (pfipadné i kryté — zastfesené) na vlastnim pozemku.

BYDLENI INDIVIDUALNIi — S REZIMEM VKP BI.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech (méstského typu) pfi ulici Resslova s rezZimem VKP

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady u domu s funkci relaxacni, pfipadné okrasnou;

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci, uliéni stromoradi;

prechodné ubytovani turistd, studentl a zakl (se zajisténym parkovanim vozidel hostu);
lokalni nevyrobni sluZzby obyvatelim - hygienické sluzby, relaxa¢ni zafizeni, ... (vliv
¢innosti nesmi negativné ovlivnit pozemky souseda);

nezbytna technicka infrastruktura;

mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

parkovisté a garaze osobnich automobill pro rezidenty lokality;

Nepfripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti;

stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostredi
sousednich pozemkO nebo zplsobuji prfekroCeni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

komer¢&ni vyroba solarni energie (nad ramec spotfeby v objektu);

Podmmky
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zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim (kromé zafizeni ubytovacich) musi byt lokalniho
vyznamu — vyhradné pro potfeby obyvatel lokality;

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zavazné pro vyuZiti hlavni, tj. zejména nesmi pfekracovat limity hlukové
zatéze, rusit nocni klid, obtéZovat tzv. ,svételnym smogem®, apod.;

odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani (u rodinnych doma pfipadné i krytych)
musi byt zajisténa na vlastnim pozemku; parkovaci stani pro navstévniky lokality a
objektu s pFipustnym vyuzitim Ize zcela vyjimec€né zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou
pro tato zafizeni trvale dolozeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;

v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smeésného odpadu;

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovény jako soucast
stavebniho objektu;

b) prostorové usporadani

Objekty musi koncepéné respektovat blokovou strukturu ulicni sité a existujici zastavby. Pokud hladina
zastavéni neni stanovena platnym regulaénim planem, je tfeba prednostné vychazet z kontextu ve vztahu
k okolni zastavbe, obecné vsak nepresahne 2 nadzemni podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym
podlazim. Objekty, jejichZ vyuZiti odpovida narokiim na rodinné bydleni se soukromymi zahradami — musi
svym méritkem, formou zastfeseni, vyskou rfimsy a smérem hlavniho hiebene stfechy akceptovat nebo
vhodné reagovat na kontext a charakter okolni zastavby.Vybaveni verejiného parteru: mobiliar pro relaxaci,
détska hriste.

Oplocené pozemky, které jsou soucasti VKP Skala, jsou do VKP zahrnuty z divodu odkryvu vzniklého pri
t6Zbé opuky (jsou i nadale vedeny jako dobyvaci prostor), a to proto, aby nedoslo k jejich poskozeni,
pripadné zni¢eni. Proto na nich Ize provadét éinnosti pouze na zakladé vydaného zavazného stanoviska
organu ochrany pfirody k zasahu do VKP.

BYDLENI VENKOVSKE

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech (klasického vesnického typu) s hospodaiskym zazemim;

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady u domu s funkci uzitkovou, rekreacni, pfipadné okrasnou;

vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury
a mobiliafem pro relaxaci; uliéni stromoradi;

détska hriste;

drobné chovatelstvi a péstitelstvi pro viastni potfebu;

maloobchod (do 150 m? prodejni plochy);

prfechodné ubytovani turistd (se zajisténym parkovanim vozidel hostd na vlastnim
pozemku);

lokalni sluzby obyvatelim - hygienické sluzby, relaxaéni zafizeni, ... (vliv ¢innosti nesmi
negativné ovlivnit stavebni pozemky obytnych staveb souseda);

zafizeni pécCe o déti, Skolska zafizent;

zdravotni zafizeni (ordinace);

lokalni sportovni a relaxacni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !);

nezbytna technicka infrastruktura;

mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

parkovisté a garaze osobnich automobild pro potfebu plochy.

Nepfripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
fadové rodinné domy, bytové domy;

prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti;

stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostredi
sousednich pozemkU nebo zplsobuji prfekroCeni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem (autodilny, klempifské provozovny, ...) nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;
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komercni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu);

Podminky:

zafizeni a nevyrobni sluzby s pfipustnym vyuzitim (s vyjimkou pfechodného ubytovani)
jsou lokalniho vyznamu (vyhradné pro potfeby lokality). VeSkeré pfipustné vyuziti musi
charakterem svého provozu respektovat hygienicke limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj.
zejména nesmi prekraCovat limity hlukové zatéze, ruSit nocni klid, obtéZovat tzv.
,Svételnym smogem®, apod.; organoleptické viemy nesmi negativné ovlivnit stavebni
pozemky obytnych staveb souseda;

odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani (u rodinnych doma pfipadné i krytych)
musi byt zajiSténa na vlastnim pozemku; parkovaci stani pro navstévniky lokality a
objektu s pfipustnym vyuzitim Ize zcela vyjimec€né zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou
pro tato zafizeni trvale doloZzeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;

v pripadé vyroby solarni energie vyhradné pro vlastni spotfebu musi byt solarni ¢lanky
zabudovany jako soucast stavebniho objektu;

b) prostorové usporadani

Objekty musi koncepcné respektovat blokovou strukturu uliéni sité a existujici zastavby. Jednotlivé objekty,
popr. seskupeni obytnych a hospodarskych objekti (statky) jejichZ vyuZiti odpovida narokiim na rodinné
bydleni s uZitkovymi zahradami; individualni rodinné domy klasického vesnického typu o 1 nadzemnim
podlaZi s vyuZitelnym podkrovim a pfipadné s hospodarskym zazemim. Objemové a architektonické
ztvarnéni objektll bude feseno s ohledem na kontext okolni zastavby. Stavby musi svym mérfitkem, formou
zastreseni, vyskou rfimsy a smérem hlavniho hfebene stfechy akceptovat nebo vhodné reagovat na kontext a
charakter okolni zastavby. U novostaveb jsou podminkou gardaZe (optimadiné vestavéné do objektu) a
odstavné plochy pro vozidla (pripadné i kryté — zastfesené) na viastnim pozemku. Vybaveni parteru: mobiliar
pro relaxaci, détska hristé.

Zastavena a zpevnéna plocha pozemku prevazné do 300 mt.

SMISENE OBYTNE CENTRALNI

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

smiSené vyuziti Uzemi centra meésta;

Pripustné vyuziti:

vefejnd vybavenost celoméstského vyznamu;

verejna sprava;

bydleni v bytovych i rodinnych domech;

maloobchod do 150 m? prodejni plochy (stanoveni vy$si vyméry je mozné vyhradné
v pripadé vyuziti stavajicich objektu a je podminéno kladnym posouzenim urbanistickych
predpokladl);

prechodné ubytovani zaméstnancu, turistd, studentl a 2aku;

stravovaci zafizeni;

pujéovny sportovnich a turistickych potfeb, informaéni zazemd;

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely;

reprezentacni prostory mésta jako kulturné historického, spole€enského, i ekonomického
centra;

vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, orientaci a informace; uliéni stromoradi;

administrativa;

zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni;

zdravotnicka zafizeni;

domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodcu;

drobné sportovni a relaxacni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !);

nevyrobni sluzby,

nezbytna technicka infrastruktura;

mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

parkovisté a parkovaci objekty pro potfebu centra mésta;

Neprlpustne vyuziti:
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stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
docasné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti;

stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostredi
sousednich pozemkO nebo zplsobuji prfekroCeni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatézZuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

nové zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t;

komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec pfimé spotieby v objektu);

dminky:

e

odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani (u rodinnych doma pfipadné i krytych)
musi byt zajisténa na vlastnim pozemku; u novostaveb bytovych doml a objektu
s pfipustnym vyuzitim prednostné pod objektem nebo ve vlastni hromadné garazi;
parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektl s pfipustnym vyuZitim lze zcela
vyjimecné zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale doloZeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity

v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu — v centralni méstské z6né prednostné ve formé& podpovrchovych
kontejnerd; umisténi nadob na odpady pro jednotlivé objekty feSit zasadé na vlastnim
pozemku nebo vramci budovy — nikoli na vefejnych prostranstvich nebo vefejné
pFistupnych plochéch;

investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné a izolacni
zelené;

objekty a zafizeni technické vybavenosti budou feSeny jako integrovana soucast
zastavby;

v pfipadé vyroby solarni energie vyhradné pro vlastni spotfebu musi byt solarni ¢lanky
zabudovany jako soucast stavebniho objektu;

b) prostorové usporadani

Objekty musi koncepcné respektovat blokovou strukturu uliéni sité a existujici zastavby; nové objekty nebo
nastavby, pristavby a stavebni Upravy puvodnich objekti musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastavéni (formou zastfeSeni, vyskou fimsy a hfebene) respektovat
kompozicni vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni zastavby a charakter centra mésta. Stresni krajina
musi v délkovych pohledech zachovat jednotny charakter s jednoznacné pusobicimi kulturné historickymi
dominantami. V pripadé poZadavku vy$sSiho poctu nadzemnich podlazi (pouze pro ojedinélé kompoziéné
odlvodnéné dominanty), musi byt zamér doloZzen rozborem kompoziénich vztaht, vizualizaci a zakresem do
panoramatu mésta z individualné uréenych stanovist — za ucéelem posouzeni zejména z hlediska vlivu stavby
na prostredi mésta a jeho panorama.

Vybaveni parteru: liniové a plosné sadovnické porosty, mobiliar pro relaxaci. Plochy zelené jsou dany

historickou konfiguraci zastavby.

V ptivodni méstské zastavbé centra pii dostavbé a Upravach objektu je treba:

- pfi dpravach zastreseni citlivé hodnotit zasah prestavby do panoramatu sirSiho okoli, zpétné zhodnotit
vliv forem okolni zastavby a stfech na nové navrhovanou dpravu s cilem uvést v soulad vyvazenost
prostorového pusobeni;

- pfestavby, dostavby a pripadné asanace objekti provadeét tak, aby nedoslo k naruseni ulicni fronty;

- v pfipadé dostavby, pristavby nebo stavebni uUpravy stavajicich objekti ziistane zachovan priméreny
hmotovy rozsah objektu dle kontextu okolni zastavby;

- pfi vyuZiti stavajici zastavby k umisténi provozoven obcanské vybavenosti a sluZeb je nutno dbat na
primérené ztvarnéni reklamy a vstupu do zafizeni (vyvésni Stity, markyzy, atd.) — v souladu
s charakterem, architektonickou formou objektu a jeho okoli;

SMISENE OBYTNE MESTSKE SM

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

smiSené vyuziti tzemi méstského typu;

Pripustné vyuziti:

obsluzna funkce, nevyrobni sluzby;
maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby;

strana 5 2



UP SADSKA

bydleni v bytovych i rodinnych domech pFevazné stavajici zastavby v dosahu
omezujicich vlivi (ochrannd pasma dopravnich, technickych, nebo vyrobnich staveb;
v blizkosti sportovist, ...apod.);

prechodné ubytovani turistd, studentl a zaku;

stravovaci zafizeni;

administrativa;

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci; uliéni stromoradi;

détska hriste;

parkovisté pro potfeby plochy;

zafizeni pécCe o déti, Skolska zafizent;

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Ucely;

nevyrobni sluzby,

zdravotnicka a socialni zafizeni;

drobnd sportovni a relaxacni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !);

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Ucely;

nezbytna technicka infrastruktura;

mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

parkovisté a parkovaci objekty pro rezidenty lokality;

Nepfripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti;

stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostredi
sousednich pozemkU nebo zplsobuji prfekroCeni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem (autodilny, klempifské provozovny, ...), nebo zatéZuji okoli prachem, exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

nové zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t;

komercni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu);

Podmlnky

v pfipadé lokalizace zafizeni sluzeb je tfeba posoudit vliv €innosti na pozemky slouZici
bydleni a ob¢anské vybavenosti;

obytné a ubytovaci objekty, Skolska a zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialnich sluzeb
vdosahu ruSivych vlivd (pfipadné jejich pozemky) opatfi vlastnik vhodnymi
protihlukovymi stavebnimi Upravami (dle zavéru fizeni s KHS);

OdeVIdajICI kapacita garadzi a parkovacich stani (u rodinnych doma pfipadné i krytych)
musi byt zajiSténa na vlastnim pozemku; u novostaveb bytovych domd a objektu
s pfipustnym vyuzitim prednostné pod objektem nebo ve vlastni hromadné garazi;
parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd s pfipustnym vyuzitim lze zcela
vyjime€né zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale dolozeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity

vyuziti ¢asti zastavitelné plochy Z- Z.7 (bydleni individualni a smiSené obytné vyuziti),
kterd je dotCena okrajem zaplavového Uuzemi Q100, je podminéno Upravou nivelety
zastavéné casti pozemku tak, aby droven vstupniho podlazi a unikové komunikace
respektovala pozadavky spravy povodi dle platné legislativybyla—min—30em—nad
stanovenou-hladineu-Q100 — a dale souhlasem mistné pfislusného vodopravniho Gfadu;

v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné a izola¢ni
zelené;

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovény jako soucast
stavebniho objektu;

b) prostorové usporadani

Objekty musi koncepcné respektovat blokovou strukturu uliéni sité a existujici zastavby; nové objekty nebo
nastavby, pristavby a stavebni tpravy puvodnich objekti musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompoziéni vztahy a reagovat na méfitko a kontext
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okolni zastavby! Bytové domy max. do étyf nadzemnich podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym
podlazim; rodinné domy max. do dvou nadzemnich podlazZi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym
podlazim. V pfipadé zaméru stavby, ktera prekro¢i pfevazujici hladinu zastavby, musi byt zamér doloZen
rozborem kompoziénich vztahd, vizualizaci a zakresem do panoramatu mésta zindividudlné uréenych
stanovist’ — za ucelem posouzeni zejména z hlediska vlivu stavby na prostfedi mésta a jeho panorama.
Vybaveni verejného parteru: mobiliaf pro relaxaci, détska hristé, relaxacni sportovisté (nekryta verejna).

SMISENE OBYTNE MESTSKE — PRAZSKA ZAPAD SM.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- smiSené obytné vyuziti tzemi méstského typu

Pripustné vyuziti:

- bydleni ve viladomech a rodinnych domech v dosahu omezuijicich vlivii (ochranna pasma
dopravnich, technickych, nebo vyrobnich staveb; v blizkosti sportovist, ...apod.),

- administrativa,

- obsluzna funkce, nevyrobni sluzby bez narokd na nakladni dopravu nad 3,5 t.,

- ubytovaci zafizeni (penziony),

- maloobchod (do 150 m? prodejni plochy) a stravovaci sluzby,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

- drobn4 sportovni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !),

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury
a mobilidfem pro relaxaci (kromeé staveb krbl a ohnist),

- parkovisté pro potfeby plochy.
nezbytna technicka infrastruktura;

Neprlpustne vyuzm

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim;

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c&innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemkO nebo zplsobuji prfekroCeni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatézZuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

- vyrobni a skladové zafizeni;
individudlni rekreace;

Podmlnky

- Vyuziti pozemkd v dosahu rusivych vlivd je podminéno prdkazem splnéni hygienickych
limitd stanovenych nafizenim vlady &217/2046-Sb--0 ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
Ucinky hluku a vibraci v platném znéni;

- odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani (u rodinnych doma pfipadné i krytych)
musi byt zajisténa na vlastnim pozemku; u novostaveb bytovych doml a objektu
s pfipustnym vyuzitim prednostné pod objektem nebo ve vlastni hromadné garazi;
parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektl s pfipustnym vyuzitim lze zcela
vyjimecné zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale doloZeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity

- v pfipadé lokalizace zafizeni sluzeb je tfeba posoudit viiv €innosti na sousedni pozemky
slouzici bydleni a ob&anské vybavenosti;

- obytné a ubytovaci objekty v dosahu ruSivych vlivl (pfipadné jejich pozemky) opatfi
vlastnik (dle zavéru fizeni s KHS) vhodnymi protihlukovymi stavebnimi Gpravami;

- vpfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

b) prostoroveé uspofadani
Nové objekty nebo dostavby ptivodnich objekti musi architektonickym &lenénim stavebnich forem a zejména
celkovym objemem zastavéni respektovat kompoziéni vztahy a reagovat na mérfitko a kontext okolni
zastavby. Hladina zastavby neprekro¢i vysku 3 nadzemnich podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo
ustoupenym ¢tvrtym podlazim
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SMISENE VYROBNI —VYROBA A SLUZBYVSEOBECNE HSHU|

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- smiSené vyuziti Uzemi a sluzby vyrobni i nevyrobni

Pripustné vyuziti:

- obsluzna funkce, vyrobni i nevyrobni sluzby bez narokd na nakladni dopravu nad 3,5 t.,

- administrativa,

- maloobchod (do 150 m? prodejni plochy) a stravovaci sluzby,

- drobnd sportovni zafizeni v uzavfenych objektech,

- nezbytna technicka infrastruktura;

Nepfripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemkU nebo zplsobuji prfekroeni stanovenych limitu zatizeni okoli
hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napf. zvy$enim dopravni zatéze;

- vyrobni a skladova zafizeni;

- individualni rekreace;

Podminky:

- vyrobni sluzby mohou zahrnovat pouze takové c&innosti, které nevyzaduji posouzeni
z hlediska vlivli na zivotni prostfedi;

- v pfipadé lokalizace zafizeni sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na sousedni pozemky
slouzici bydleni a ob&anské vybavenosti;

- parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektl s pfipustnym vyuzitim budou zajisténa
na vlastnim pozemky, zcela vyjime¢né i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni
trvale dolozeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;

- vpfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

b) prostorové uspofadani
Nové objekty nebo dostavby ptivodnich objekti musi architektonickym &lenénim stavebnich forem a zejména
celkovym objemem zastavéni respektovat kompoziéni vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni
zastavby. Hladina zastavby neprekro¢i vysku 2 nadzemnich podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo
ustoupenym tretim podlazim.

OBCANSKE VYBAVENE VEREJNE

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- aredly, stavby a zafizeni vefejné obCanské vybavenosti (zejména pro S$kolstvi,
zdravotnictvi, socialni péci, kulturu a vefejnou spravu)

Pripustné vyuziti:

- stavby pro administrativu a spravu;

- stavby a zafizeni pro vzdélavani, kulturu a cirkevni Gcely;

- maloobchodni zaFizeni do 150 m? celkové prodejni plochy (stanoveni vyssi vyméry je
mozné vyhradné v pfipadé vyuziti stavajicich objektll a je podminéno kladnym
posouzenim urbanistickych predpokladu);

- bydleni v pohotovostnich nebo sluzebnich bytech, pfipadné v byté vlastnika (spravce
nebo majitel zafizeni);

- pfechodné ubytovani zameéstnancu, turistl, studentd a zaku;

- stravovaci zafizeni;

- verfejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci, orientaci a informace; uliéni stromoradi;

- détska hristé;

- sportovni a relaxaéni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !);
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- nevyrobni sluzby;

- parkovisté pro potfebu plochy;

- nezbytna technicka infrastruktura;

- mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

- dopravni vybavenost (Cerpaci stanice...);

Nepfripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- pfechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuZziti;

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c&innosti sniZzuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemkO nebo zplsobuji prekroeni stanovenych limitu zatizeni okoli
hlukem (autodilny, klempifské provozovny, ...) nebo zatéZuji okoli prachem, exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

- komeréni vyroba solarni energie (nad ramec spotfeby v objektu);

- chovatelska €innost;

- komeré&ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu);

Podminky:

- odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani musi byt zajisténa na vlastnim
pozemku; u novostaveb objektu s pFipustnym vyuzitim pfednostné pod objektem nebo ve
vlastni hromadné garazi; parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd s pfipustnym
vyuzitim Ize zcela vyjime€né zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni
trvale dolozeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;

- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni n&dob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

- investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelené;

- v pripadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

b) prostorové uspofadani

Objekty musi koncepcné respektovat blokovou strukturu uliéni sité a existujici zastavby; ucelové stavby a
provozovny nesmi svym provozem negativné ovliviiovat sousedni obytné plochy. Nové objekty nebo
nastavby, pristavby a stavebni upravy pldvodnich objekti musi formou zastfeseni, vyskou rimsy a hfebene
respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méfitko, kontext a charakter okolni zastavby. Viyska objektu
jako solitéru (neni-li vazana hladinou sousednich objekti) by méla odpovidat max. tfem nadzemnim
podlazim s ustoupenym ctvrtym podlazim nebo podkrovim; pro ojedinélé vyssi objekty charakteru
kompozicnich dominant musi byt zamér doloZzen rozborem kompozi¢nich vztahd, vizualizaci a zakresem do
panoramatu mésta zindividualné urcenych stanovist — za ucelem provéfeni kompozi¢nich vziahlG a
posouzeni vlivu stavby na prostfedi mésta a jeho panorama. Vybaveni parteru: mobiliar pro relaxaci, détska
hristé, relaxacni sportovisté (nekryta verejna).

OBCANSKE VYBAVENI —LAZENSKE-UZEMI- loviol

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- aredly, stavby a zafizeni vefejné obcanské vybavenosti (zejména pro lazenstvi,
zdravotnictvi, socialni péci, kulturu a vefejnou spravu) v lazefiskem Gzemi dle z&k-&-
164/2001-Sb-—(Lazefiského y—zakona) a vyhl.&—423/2001+-Sb-—0 pfirodnich lécivych
zdrojich a zdrojich pfirodnich mineralnich vod;

Pripustné vyuziti:

- stavby pro administrativu a spravu;

- maloobchodni zaFizeni do 150 m? celkové prodejni plochy (stanoveni vyssi vyméry je
mozné vyhradné v pfipadé vyuziti stavajicich objektd a je podminéno kladnym
posouzenim urbanistickych predpokladud);

- stravovaci zafizeni;

- bydleni v pohotovostnich nebo sluzebnich bytech, pfipadné v byté vlastnika (spravce
nebo majitel zafizeni);

- prechodné ubytovani lazenskych hosta, turistd;

- nevyrobni sluzby;
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sportovni a relaxacni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !);

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci, orientaci a informace; uli¢ni stromoradi;

mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

nezbytna technicka infrastruktura;

parkovisté pro potfebu arealu;

Nepfripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti;

stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemkU nebo zplsobuji prekroeni stanovenych Ilimitu zatizeni okoli
hlukem (autodilny, klempifské provozovny, ...) nebo zatéZuji okoli prachem, exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;
chovatelska ¢innost

komeréni vyroba solarni energie (nad ramec spotfeby v objektu);

Podmmky

odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani musi byt zajisténa na vlastnim
pozemku; u novostaveb objektl s pFipustnym vyuzitim pfednostné pod objektem nebo ve
vlastni hromadné garazi; parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd s pfipustnym
vyuzitim Ize zcela vyjime¢né zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni
trvale dolozeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;

v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smeésného odpadu;

investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zeleng;

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovény jako soucast
stavebniho objektu;

b) prostorové usporadani

Objekty musi koncepcné respektovat charakter zastavby arealu a existujici zastavby; ucelové stavby a
provozovny nesmi svym provozem negativné ovliviiovat sousedni obytné plochy. Nové objekty nebo
nastavby, pristavby a stavebni upravy pldvodnich objekti musi formou zastfeseni, vyskou rimsy a hfebene
respektovat kompozi¢ni vztahy a reagovat na mefitko, kontext a charakter okolni zastavby. Vyska objektu
jako soliteru (neni-li vdzana hladinou sousednich objekti) by méla odpovidat max. tfem nadzemnim
podlazim s ustoupenym ctvrtym podlaZzim nebo podkrovim; pro ojedinélé vysSsSi objekty charakteru
kompozicnich dominant musi byt zamér dolozen rozborem kompozi¢nich vztahd, vizualizaci a zakresem do
panoramatu meésta zindividualné uréenych stanovist — za uc¢elem provéfeni kompozicénich vztahl a
posouzeni vlivu stavby na prostfedi mésta a jeho panorama. Vybaveni parteru: mobiliar pro relaxaci, détska
hristé, relaxacni sportovisté (nekryta verejna).

OBCANSKE VYBAVENIi SPECIFICKEJINE lov20X

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni vefejné obcanské vybavenosti (pro sport, vzdélavani, kulturu a
spolkovou ¢&innost).

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro sport a relaxaci,
stavby a zafizeni pro vzdélavani a kulturu,
administrativa,

zazemi pro spolkovou €innost,

détska hriste,

parkovisté pro potiebu plochy,

nezbytna technicka infrastruktura;

Nepfripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
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- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemkU nebo zplUsobuji prekroCeni stanovenych Ilimitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatéZuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napf. zvy$enim dopravni zatéze;

Podmlnky
odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani musi byt zajist€éna na vlastnim
pozemku; u novostaveb objektu s pFipustnym vyuzitim pfednostné pod objektem nebo ve
vlastni hromadné garazi; parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd s pFipustnym
vyuzitim Ize zcela vyjime€né zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni
trvale dolozeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;

- v pripadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

- investor, resp. vlastnik je povinen zajistit izolacni a doprovodnou zeler

b) prostorové uspofadani
Nové objekty nebo dostavby ptvodnich objekti musi formou zastfeseni, vyskou Fimsy a hiebene respektovat
kompozi¢ni vztahy a reagovat na méritko, kontext a charakter okolni zastavby. Uéelové stavby a provozy
nesmi svym provozem negativné ovliviiovat sousedni obytné plochy. Vybaveni parteru verejnych
prostranstvi: mobiliar pro relaxaci, détska hristé, sportovisté (verejna nekryta)..

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNYCH VEREJNE — NA VEREJNYCH PLAZICH (OV.3

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- zafizeni vefejné obCanské vybavenosti v ramci verejné pristupnych plazi jezera Sadska

Pripustné vyuziti:

- stravovaci zafizeni;

- socialni zafizeni pro potfebu vefejné pristupnych plazi jezera Sadska;

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci, orientaci a informace;

- détska hristé;

- vefejné pfistupna sportovni a relaxacni zafizeni;

- parkovisté pro potfebu obsluhy zafizent;

- nezbytna technicka infrastruktura;

- mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

Nepfripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim;

- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych c&innosti zpusobuji pFekroceni
stanovenych limitd zatizeni okoli hlukem, prachem, (napf. hudebni nebo vizualni
produkce, ...), apod.;

- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych c&innosti snizuji kvalitu relaxacniho
prostfedi sousednich pozemkl nebo zpusobuji pfekroCeni stanovenych limita zatizeni
okoli hlukem nebo zatéZuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem,
vibracemi, apod.;

- vyroba solarni energie;
chovatelska €innost;

Podmlnky
odpovidajici kapacita parkovacich stani musi byt zajisténa na vlastnim pozemku;
parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd s pfipustnym vyuzitim lze zcela
vyjime€né zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale dolozeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity;

- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

- mvestor resp. vlastnlk stavby je povmen ZajIS'[I'[ vysadbu doprovodne zelene
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- stavebni cmnost v Uzemi dotcenem vymezemm zaplavoveho Gzemi Q100 je podle § 67,
odst. 3 zdkona &. 254/2001 Sb., v platném znéni (vodni zékon) omezena podminkami
stanovenymi mistné pfisluSnym vodopravnim Uradem.

b) prostorové uspofadani

Pfipadné nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni dpravy puvodnich objektd musi formou
zastreseni, vyskou fimsy a hfebene stfechy respektovat charakter pfirody nebo okolni zastavby, musi
respektovat kompoziéni vztahy a reagovat na méritko, kontext a charakter okoli, nesmi narusit krajinny raz,
poskodit nebo omezit ptisobnost prvki lokalni identity v krajiné. Vyska objektu jako soliteru (neni-li vazana
hladinou sousednich objekt() by méla odpovidat max. jednomu nadzemnimu podlaZi s ustoupenym druhym
podlazim nebo podkrovim; pro ojedinélé vyssi objekty charakteru kompozi¢nich dominant musi byt zamér
doloZen rozborem kompozicnich vztahd, vizualizaci a zakresem do panoramatu Krajiny z individualné
uréenych stanovist. Vybaveni parteru: mobiliar pro relaxaci, détska hristé, relaxacni sportovisté (nekryta
verejna).

OBCANSKE VYBAVENI ~HRBITOVY

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- hrbitovy, prostory pietniho vyznamu se zastoupenim zelené parkového charakteru;

Pripustné vyuziti:

- umisténi nezbytnych provoznich objektl hrbitova (obfadni sif, technické zazemi);

- zelen parkové upravena s puvodnimi domécimi dfevinami i s druhy introdukovanymi,
pfipadné se zahradnimi formami a odradami;

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s mobiliafem pro relaxaci, orientaci a
informace;

- umistovani pomnikd a hrobek v souladu s podrobné&jSim feSenim a provoznim fadem
hibitova;

- umistovani plastik a dalSi drobné architektury a mobilidfe souvisejiciho s provozem
pietniho mista;

- mistni UCelové a pési komunikace;

- parkovisté pro navstévniky hrbitova; vyhrazené parkovi$té zaméstnancli a technickych
sluZzeb mésta;
nezbytna technicka infrastruktura;

Neprlpustne vyuziti:

- vSechny ¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
nebo jsou v rozporu s pietni funkci hrbitova;

Podminky:

- parkovani navstévnikd hrbitova musi byt zajisténo na pozemku arealu,; parkovaci stani
pro navstévniky lokality I1ze zcela vyjimegné zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro
tato zafizeni trvale dolozeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;

- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

- investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu a obnovu doprovodné zelenég;

b) prostorové uspofadani
Nezastavitelné tzemi mésta — kromé pripadu uvedenych v pripustném vyuZiti.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA X-TY

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
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- arealy a plochy zafizeni technické obsluhy Uzemi (aredly technické vybavenosti)
prevazné celoméstského a nadmistniho vyznamu;

Pripustné vyuziti:

- plochy pro technické zajisténi provozu systému vodniho hospodéfstvi, energetickych siti
a spojovych zafizeni;

- parkovani pro potfebu aredlu;

- sklady a dilny pro servisni ¢innost, ktera souvisi s hlavnim vyuzitim;

- sbér tfidéného odpadu, areal udrzby komunikaci, atd.;

- plochy zelené vyhrazené, ochranné a izolaéni;

Nepfripustné vyuziti:

- v8echny &innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim;

Podminky:

- feSeni staveb a zafizeni technické vybavenosti musi vychazet z podminek daného Guzemi
(zejména feSeni architektonické, ozelenéni a dopravni napojeni);

- investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu doprovodné a izolaéni zelené;

b) prostorové usporadani
Nové objekty nebo nastavby, pfistavby a stavebni dpravy ptvodnich objektd musi architektonickym &lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem Zzastavéni respektovat kompoziéni vztahy a reagovat na
méfritko a kontext okolni zastavby a charakter uzemi.

DOPRAVA SILNICNI

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- koridory pro stavby zdkladniho systému nadmistni silniéni dopravy a hlavnich méstskych
obsluznych komunikaci a souvisejicich ploch;

Pripustné vyuziti:

- autobusové nadrazi, stanice a zastavky hromadné dopravy;

- velkoploSna parkovisté, parkovisté typu P&R a K&R a parkovisté zaméstnanc,
hromadné garaze;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- myc¢ky automobilU;

- sklady a dilny pro servisni ¢innost spojenou s dopravni vybavenosti;

- stravovaci zafizeni, pfechodné ubytovani turist a zaméstnanct ve spojeni s pfepravou;

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s mobiliafem pro relaxaci, orientaci a
informace; doprovodna, izolacni a ochranna zelen;
nezbytna technicka infrastruktura;

Neprlpustne vyuziti:

- v8echny &innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim;

- prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti;

Podmmky
liniové dopravni stavby musi byt citlivé zaclenény do krajiny s pouzitim doprovodné
alejové zelené; po realizaci navrhované liniové dopravni stavby budou okrajové plochy
koridoru slouzit pfednostné pro doprovodnou, izolaéni nebo ochrannou zelen, pfipadné
mohou byt pfi€lenény k pfimo navazujicim plochdm s rozdilnym zpasobem vyuZiti;

- pri lokalizaci parkovist a garazi je nezbytné posoudit kontext okolni zastavby;

- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nddob sbéru tfidéného nebo
smeésného odpadu;

- investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné
zelené podeél liniovych staveb a dopravnich ploch; pfi umisténi garézi je nutno realizovat
izolaéni zelen;

b) prostorové usporadani
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Nové dopravni stavby a zafizeni, pripadné jejich prestavby musi respektovat kompoziéni vztahy a reagovat
na méritko a kontext okolni zastavby a charakter tzemi.

DOPRAVA DRAZNI

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- koridory pro stavby systému zelezni¢ni dopravy a souvisejicich ploch;

Pripustné vyuziti:

- Zelezni€ni nadrazi, stanice a zastavky;

- parkovisté typu P&R a K&R a parkovisté zaméstnancl, hromadné garéze;

- sklady a dilny pro servisni ¢innost spojenou s Zelezni¢ni dopravou;

- stravovaci zafizeni, pfechodné ubytovani turistd a zaméstnancu ve spojeni s pfepravou;

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s mobiliafem pro relaxaci, orientaci a
informace; doprovodna, izola¢ni a ochranna zelen;

- nezbytna technicka infrastruktura;

Nepfripustné vyuziti:

- v8echny ¢&innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim;

- prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti;

Podmlnky
liniové dopravni stavby musi byt citlivé zaclenény do krajiny s pouzitim doprovodné
alejové zelené; po realizaci navrhované liniové dopravni stavby budou okrajové plochy
koridoru slouZit pfednostné pro doprovodnou, izolani nebo ochrannou zelen, pfipadné
mohou byt pfi€lenény k pfimo navazujicim plochdm s rozdilnym zpasobem vyuZiti;

- pfi lokalizaci parkovist a garazi je nezbytné posoudit kontext okolni zastavby;

- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smeésného odpadu;

- investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné
zelené podeél liniovych staveb a dopravnich ploch; pfi umisténi garézi je nutno realizovat
izolaéni zelen;

b) prostorové usporadani
Nové dopravni stavby a zarizeni, pfipadné jejich prestavby musi respektovat kompoziéni vztahy a reagovat
na méfitko a kontext okolni zastavby a charakter tzemi.

VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCHVSEOBECNA [PPPU|

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- verfejné prostory namésti, ulic a péSich zon s Upravou parteru — vefejna prostranstvi s
plochami zpevnénymi pro vyssi frekvenci pohybu chodcu;

Pripustné vyuziti:

- mobiliaf pro relaxaci a dalSi prvky méstské drobné architektury;

- zaclenéni vodnich prvkl (kasny, vodni plochy);

- doprovodna a mobilni zelen;

- plosné a objemové omezena moznost vystavby obanské vybavenosti (viz podminky);

- vymezené plochy pro pfedzahradky restauraci, ob¢erstveni a obdobnych provozu;

- pristfeSky zastavek hromadné dopravy;

- vymezené plochy pro drobny stdnkovy prodej;

- vymezené plochy pro pfilezitostny (mobilni) prodej — trhy;
nezbytna liniova technicka a lokalni dopravni infrastruktura;

Neprlpustne vyuziti:

- vSechny c&innosti, které vyvolavaji riziko poskozeni Upravy parteru nebo které nesouviseji
s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
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- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemkU nebo zplUsobuji prekroCeni stanovenych Ilimitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatéZuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napf. zvy$enim dopravni zatéze;

Podmlnky
pfi Upravé zpevnénych ploch j je nezbytné zajistit rychly odtok destovych vod

- plosné a objemové omezena zastavba obCanské vybavenosti nesmi presahnout 12 %
plochy vyméry v UP vymezeného vefejného prostranstvi (to se nevztahuje na mobilni
pristfeSky a zafizeni tzv. pultového prodeje trzni plochy). Objemové FfeSeni a funkéni
vyuziti musi vhodné reagovat a navazat na kontext okolni zastavby (napf. altany, pevné
kiosky, vefejna hygienicka zafizeni, ...) a musi byt provéfeno z hlediska kompozi¢nich
vztah(l zakresem do panoramatu (vizualizaci) z individualné uréenych stanovist;

- pro pripustné vyuziti (trhy) nutno zajistit parkovani vozidel prodejct a zasobovani;

b) prostorové usporadani
Verejna prostranstvi jsou nezastavitelna — kromé pfipadi uvedenych v prfipustném vyuZiti vietné
stanovenych podminek; v plose je mozné situovat vytvarné prvky, drobnou architekturu a méstsky mobiliar v
souvislosti s Upravou a vyuZitim parteru.

VEREJNA_PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZELENEZELEN PARKOVA A PARKOVE
UPRAVENA PzzP

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- plochy vefejnych prostranstvi zahrnuté do kostry systému vefejné sidelni zelené —
stabilizace pfirodni slozky uvnitf zastavéného Uzemi sidla;

Pripustné vyuziti:

- plochy zelené osazované puvodnimi druhy domacich dfevin nebo i druhy
introdukovanymi, pfipadné zahradnimi formami a odrddami vegetace;

- plochy relaxace za pfedpokladu uchovani pfirodni hodnoty uzemi;

- mobiliaF pro relaxaci a dal$i prvky zahradni architektury pro pasivni rekreaéni pobyt a
sport;

- détska hristé;

- plosné a objemové omezena ob&anska vybavenost (drobné stavby) podfizena provozem
dominantnimu vyuZiti stabilizace pfirodni slozky a relaxace obyvatel;

- oplocovani je vzhledem k vefejnému vyznamu ploch mozné pouze u ploch (parku)
s ¢asovou regulaci navstévnosti;

- sit péSich (popf. cyklistickych) komunikaci; zpevnéni chodniku a cest;

- nezbytna liniova technicka infrastruktura;

Nepfripustné vyuziti:

- v8echny ¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni sloZzky v zastavéném Gzemi;

- vysadba zelené bez souhlasu vlastnika pozemku — tj. Mésta Sadska, SMM (Sprava
majetku mésta);

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemklU nebo zplUsobuji prfekroCeni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatéZuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napf. zvy$enim dopravni zatéze;

Podmmky
navrh, zalozeni a uUdrzba zelené musi byt provadéna odborné a trvale. Drobnou
architekturu je mozné situovat pouze v souvislosti s vybavenim a vyuzitim parteru
k relaxaci;

- plosné a objemové omezena zastavba obCanské vybavenosti nesmi presahnout 7 %
plochy vymery vUP vymezeného verfejného prostranstvi. Objemové feSeni a funkéni
vyuziti musi vhodné reagovat a navdzat na kontext prostiedi nebo zastavby sousedici s
okrajem plochy fFeSeného vefejného prostranstvi (napf. altany, vefejna hygienicka
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zafizeni, ...) a musi byt provéfeno z hlediska kompozi¢nich vztahu zakresem do
panoramatu (vizualizaci) z individualné uréenych stanovist;

- zpevnovani ploch je mozné v souvislosti s pfipustnym vyuzitim a pro cesty slouzici
udrzbé zelené

- inZenyrské sité mohou byt vedeny prfes tyto plochy jen v pfipadég, Ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostd a musi umoznit
nové vysadby zapojené zeleng;

b) prostoroveé uspofadani
Verejna prostranstvi jsou nezastavitelna — kromé pfipadu uvedenych v pfipustném vyuzZiti véetné
stanovenych podminek. V plose je mozné situovat vytvarné prvky, drobnou architekturu a méstsky mobiliar,
verejné vyuZitelna sportovné relaxacni zafizeni, apod. — v souvislosti s Upravou a vyuZitim parteru.

¥EREJNA—,PROSII3ANSIVLSPRE\LAHOU—ZEI=ENEZELEN PARKOVA A PARKOVE
UPRAVENA - S REZIMEM VKP PZ1ZP.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- plochy vefejnych prostranstvi zahrnuté do kostry systému vefejné sidelni zelené v
prostoru registrovaného VKP Skala;

Pripustné vyuziti:

- prfirodni krajinna zelen, skupiny porostu, rozptylené &i liniové porosty dfevin i bylin,
zamérné zaloZzené plochy zelené osazované plvodnimi druhy domécich dfevin,
vysokokmeny tradi€nich krajovych odrad ovocnych stromd;

- stabilizace zelené v sidle, plochy relaxace za pfedpokladu uchovani pfirodni hodnoty
uzemi;

- pobytové louky, verejné pristupna hristé pfirodniho charakteru;

- drobny mobiliaF pro relaxaci a dalSi prvky zahradni architektury pro pasivni rekreaéni
pobyt a sport (lavi¢ky, informacni tabule);

- sit nezpevnénych pésich (popf. cyklistickych) komunikaci a cest;

- naucna stezka;

- nezbytna liniova technicka a lokalni dopravni infrastruktura (pro uspokojeni potfeb uzemi
vymezeného danou funkci);

Nepfripustné vyuziti:

- v8echny ¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfFipustnym vyuZitim
nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném Gzemi;

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c&innosti sniZzuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemkU nebo zplsobuji prekroCeni stanovenych Ilimitu zatizeni okoli
hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napf. zvy$enim dopravni zatéze;

Podminky:

- zachovani stavajiciho charakteru pfirodnich stanovist, které jsou pfedmétem ochrany
(stepni travniky s uméle vytvofenymi skalnimi odkryvy a sady)

- Uprava vefejného prostranstvi je podminéna zpracovanim studie / projektu krajinarskych
Uprav. Veskeré zasahy a zmény ve VKP je nutno individualné posoudit, tzn. projednat s
pFislusnym organem ochrany pfirody;

- navrh, zaloZeni a péce o zelen musi byt provadéna odborné a trvale. Idealnim zpusobem
péce je tradicni zplsob hospodareni — koseni luk, pastva;

- rezim navstévnosti a vyuZiti lokality je podminén Upravou parteru - redukce a dosadba
stromu a kefl, doplnéni informacniho systému, Uprava stezek pro navstévniky tak, aby
byly ochranény nejcennégjsi ¢asti lokality;

- inzenyrské sité mohou byt vedeny pres tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostd a musi umoznit
nové zapojené vysadby

b) prostorové usporadani
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Verejna prostranstvi jsou nezastavitelna — kromé pfipadd uvedenych v pfipustném vyuZiti; za stejnych
podminek je mozZné situovat vytvarné prvky a drobnou architekturu v souvislosti s Upravou a vyuZitim parteru.

ZELEN —ZAHRADY A SADYZAHRADNI A SADOVA zZ

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- plochy soukromé nebo vyhrazené zelené, pfevazné zahrad a sadu - stabilizace zelené
v zastavéném Uzemi mésta;

Pripustné vyuziti:

- oplocené plochy zelené osazované pavodnimi druhy domacich dfevin;

- vybaveni zahrady mobiliafem pro relaxaci a udrzbu zahrady (nepodsklepeny sklad na
nafadi o zastavéné plose do 10 m?);

- nezbytna liniova technicka infrastruktura;

Nepfripustné vyuziti:

- vSechny ¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni sloZzky v zastavéném Gzemi;

- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemkU nebo zplsobuji prekroeni stanovenych limitu zatizeni okoli
hlukem nebo zatéZuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;
vyroba solérni energie;

Podmlnky
Zachovani stavajiciho charakteru pfirodnich stanovist, které jsou pfedmétem ochrany
(stepni travniky s uméle vytvofenymi skalnimi odkryvy a sady);

- inZzenyrské sité mohou byt vedeny prfes tyto plochy jen v pfipadég, Ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostd a musi umoznit
nové zapojené vysadby;

- pési cesty slouzici péci o zelen budou zaloZeny jako nezpevnéné;

b) prostorové usporadani
Nezastavitelné uzemi sidla — soukromé sady a zahrady s moZnosti oploceni prahlednym plotem, resp.
ohradnikem, ktery umoZzni migraci drobnych Zivocichu (typ oploceni musi byt v souladu s limitem vztahujicim
se k uzemi).

ZELEN —ZAHRADY-A-SADYZAHRADNI A SADOVA - S REZIMEM VKP ZZ.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- plochy soukromé nebo vyhrazené zelené, pfevazné zahrad a sadu - stabilizace zelené
v zastavéném Uzemi mésta v prostoru registrovaného VKP Skéla;

Pripustné vyuziti:

- plochy zelené osazované puvodnimi druhy domacich dfevin, vysokokmeny tradinich
krajovych odrad ovocnych stromd;

- vybaveni zahrady mobiliafem pro relaxaci a udrzbu zahrady (nepodsklepeny sklad na
nafadi o zastavéné plose do 10 m?);

- nezbytna liniova technicka infrastruktura;

Nepfripustné vyuziti:

- v8echny ¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfFipustnym vyuZzitim
nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni sloZzky v zastavéném Gzemi;

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c&innosti sniZzuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemkO nebo zplsobuji prfekroCeni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;
vyroba solarni energie;

Podmlnky
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- Zachovani stavajiciho charakteru pfirodnich stanovist, které jsou pfedmétem ochrany
(stepni travniky s uméle vytvofenymi skalnimi odkryvy a sady);

- pokud budou jednotlivé parcely v ploSe ZZ.1 oddélovany, nesmi byt oddéleni provedeno
stavebnim oplocenim, ale pouze takovym, které umozni volny prachod drobnych
zivocich(;

- inZenyrské sité mohou byt vedeny prfes tyto plochy jen v pfipadég, Ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostd a musi umoznit
nové zapojené vysadby;

- pési cesty slouzici péci o zeler budou zaloZeny jako nezpevnéné;

- veSkeré zasahy a zmény ve VKP je nutno individualné posoudit, tzn. projednat s
pFislusnym organem ochrany pfirody.

b) prostoroveé uspofadani
Nezastavitelné uzemi sidla — soukromé sady a zahrady s moZnosti oploceni priahlednym plotem, resp.

ohradnikem, ktery umozZni migraci drobnych Zivo¢ich(i (typ oploceni musi byt v souladu s limitem vztahujicim
se k uzemi).

REKREACE INDIVIDUALNI

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- souvisla uzemi prevladajici rekreacni zastavby - objekty individualni rekreace;

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi a plochy zelené s mobilidfem pro relaxaci;

- lokalni vefejné sportoviste;

- détske hristé;

- ojedinélé stavajici obytné objekty;

- péstitelska ¢innost, rekreacni zahradky;

- mistni Ucelové, obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

- parkovisté pro uzivatele plochy;

- nezbytna technicka infrastruktura;

Nepfripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim;

- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych c&innosti snizuji kvalitu relaxacniho
prostfedi sousednich pozemkl nebo zpusobuji pfekroCeni stanovenych limita zatizeni
okoli hlukem nebo zatéZuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem (v€etné
stankového prodeje, apod.) — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

- zména uzivani na objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy) bez feSeni koncepce
dopravni a technické obsluhy Uzemi a transformace lokality jako celku;

- realizace doprovodnych staveb pro chovatelstvi u rekreacnich objektu;

- vyroba solarni energie na pozemcich ve vymezeném zaplavovém uzemi Q100 — obecné
komerc¢ni vyroba solarni energie nad ramec spotfeby v objektu;

- uziti zafizeni mobilniho charakteru (maringotky, mobilheimy, ... apod.) k rekreaci nebo
bydleni — vzhledem k naruSeni charakteru lokality a existujici struktury zastavby;

Podminky:

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZitim musi byt lokalniho vyznamu — vyhradné pro
potfeby lokality, tj. nesmi se stat zdrojem a cilem dopravy;

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, nesmi prekraCovat limity hlukové zatéze,
rusit nocni klid, obtézovat tzv. ,svételnym smogem?®, apod.;

- u stavajicich obytnych objektu Ize provést stavebni Upravu, pfistavbu nebo nastavbu za
predpokladu, ze nebude narusSen kontext a raz lokality;

- FeSeni staveb a zafizeni technické vybavenosti musi vychazet z podminek daného uzemi
(zejména fesSeni architektonické); vyuziti je podminéno dostate¢nou kapacitou pitné vody,
zajisténim odkanalizovani, pfipadné dalSich médii technické obsluhy uzemi;
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- prlpadna stavebnl cmnost na pozemmch v kontaktu S brehovou linii Jezera je podminéna
kladnym posouzenim stability a stanovenim podminek zakladani stavebnim geologem;

- parkovani vozidel je nutné zajistit na vlastnim pozemku — a to min. 2 parkovaci mista
k rekrea¢nimu objektu nebo k bytu;

- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

- investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelené;

- v pripadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

b) prostorové uspofadani
Zastavéna plocha stavajicich staveb pro individualni rekreaci se obvykle nepfesahuje-pohybuje kolem 100

, vyskové 1. nadzemni podlaZi pfipadné s vyuZitelnym podkrovim. Nové objekty nebo nastavby, pristavby

a stavebni Upravy ptvodnich objekti musi architektonickym &lenénim stavebnich forem a zejména celkovym

objemem Zzastavéni respektovat kompoziéni vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby a
charakter uzemi.

REKREACE —ZAHRADKOVE OSADYV ZAHRADKARSKYCH OSADACH

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- Uzemi zahrddkovych kolonii a soustfedénych soukromych zahrad vyuZivanych k
péstitelstvi a relaxaci;

Pripustné vyuziti:

- zahradkéarské stavby do 30 m? pro uskladnéni zahradnického naradi, vypéstki a ochranu
pred povétrnosti;

- spolecné plochy okrasné a relaxacni zelenég;

- hygienicka zafizeni lokalniho vyznamu;

- nezbytna technicka infrastruktura;

- mistni UCelové, obsluzné, zklidnéné a pési komunikace;
parkovisté pro potfebu plochy;

Neprlpustne vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych &innosti snizuji kvalitu relaxacniho
prostfedi sousednich pozemkd nebo zplsobuji pfekro€eni stanovenych limith zatizeni
okoli hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem (v€etné
stankového prodeje, apod.) — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

- zména uzivani na objekty pro trvalé bydlenti;

- realizace doprovodnych staveb pro chovatelstvi u rekreacnich objektl;
komer&ni vyroba solarni energie;

Podmlnky
zafizeni s pfipustnym vyuZitim musi byt lokalniho vyznamu — vyhradné& pro potfeby
lokality, tj. nesmi se stat zdrojem a cilem dopravy;

- zafizeni s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat hygienické
limity zadvazné pro vyuziti hlavni, tj. nesmi pfekracovat limity hlukové zatéze, obtéZovat
okoli tzv. ,svételnym smogem*, apod;.

- nova pristavba bude mozna pouze v pfipadé, Ze objekt jako celek nepresahne 30m?
zastavéné plochy;

- je nutno zajistit jedno parkovaci misto k jednomu objektu — na vlastnim pozemku;
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- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

- investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelené;

- v pripadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

b) prostorové usporadani
Nové objekty nebo nastavby, pfistavby a stavebni Upravy puvodnich objekti musi ¢lenénim stavebnich
forem, zejména pak celkovym objemem zastavby respektovat méritko a kontext okolni zastavby a charakter
uzemi.

REKREACE INDIVIDUALNI SPECIFICKA - SiJE LABE RI.3

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- specifické vyuziti pozemku pro rekreaci a relaxaci;

Pripustné vyuziti:

- verfejna prostranstvi a plochy zelené s mobiliafem pro relaxaci;

- mistni Ucelové, obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

- parkovisté pro uzivatele plochy;

- nezbytna technicka infrastruktura;

Nepfripustné vyuziti:

- realizace a situovani objektl, staveb, vyrobk( plnicich funkci staveb a zafizeni
s vyjimkou technické a dopravni infrastruktury a staveb souvisejicich s Gpravou vodniho
toku;

- zafizeni, které v disledku provozovanych ¢innosti snizuje kvalitu relaxacniho prostfedi
sousednich pozemku nebo zplsobuje prekroCeni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatézuje okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem (vetné
stankového prodeje, apod.) — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostq;

- oplocovani pozemku — viz odstavec Podminky;

- vyroba solarni energie;

Podminky:

TR

- pozemKky nesmeji byt oploceny — hranice pozemkd mohou byt vyznaceny ohradniky bez
vypIné — pouze s jednim vodorovnym prvkem ve vySce cca 1,1 m nad terénem:;

- napozemcich neni dovoleno skladovat odplaviteiné materidly, pfedméty a zafizeni;

- rekreacni zafizeni mobilniho charakteru (pfivésy, karavany, pojizdné maringotky a
podobnd zafizeni) je vlastnik povinen ze sledovaného Uzemi vyklidit na viastni naklady
v asovém limitu stanoveném povodriovym planem;

- vyuziti tzemi musi respektovat koridor u¢elové komunikace s vyhybnami vyuzivané pro
UdrZzbu toku Labe a Upravu navigace; parkovani uzivatelu lokality i navstévnika musi byt
zajisténo zasadné mimo tento koridor — na vlastnich pozemcich;

b) prostorové usporadani
Na pozemcich vyuzitelnych pro rekreaci a relaxaci v zaplavovém uzemi toku Labe blizko jeho aktivni zény
nesmeéji byt realizovany stavby nebo oploceni. Souvisla vysadba drevin je pripustna pouze v linii proudnice
vody pripadné zaplavy. Pripadné vybaveni parteru verejnych prostranstvi: mobiliar pro relaxaci, plochy pro
sportovni aktivity.

REKREACE INDIVIDUALNI SPECIFICKA — ZAPADNI BREH JEZERA RIL.4

a) vyuziti plochy
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Hlavni vyuziti:

- rekreacni zastavba - objekty individualni rekreace v Uzemi se specifickymi podminkami;

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi a plochy zelené s mobilidfem pro relaxaci;

- mistni Ucelové, obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

- parkovisté pro uzivatele plochy;

- nezbytna technicka infrastruktura;

Nepfripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim;

- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych &innosti snizuji kvalitu relaxaniho
prostfedi sousednich pozemkl nebo zpusobuji pfekroCeni stanovenych limita zatizeni
okoli hlukem nebo zatéZuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem (v€etné
stankového prodeje, apod.) — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

- zména uzivani na objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy);

- realizace doprovodnych staveb pro chovatelstvi u rekreacnich objektu;

- vyroba solarni energie;

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostq;

Podminky:

TR AN

kterou pozada investor lokality, a doloZzenim geodetického zaméfeni provedenych Uprav
nivelety terénu, ktera umozriuje navrhované vyuZiti a zastavbu;

- prfipadna stavebni ¢innost na pozemcich v kontaktu s bfehovou linii jezera je podminéna
kladnym posouzenim stability a stanovenim podminek zakladani stavebnim geologem;

- vyuziti tzemi musi respektovat koridor ucelové komunikace s vyhybnami vyuzivané pro
obsluhu pfistavisté rekreacnich lodi pfi Usti slepého ramene do toku Labe; parkovani
uzivatell lokality i navstévniki musi byt zajisténo zdsadné mimo tento koridor — na
vlastnich pozemcich;

b) prostoroveé uspofadani
Objekty musi formou zastfeseni, vyskou Fimsy a hfebene respektovat kompoziéni vziahy lokality a svym
méritkem reagovat na kontext a charakter bfehové linie; koncepcné je mozZné provéfit moznost realizace
pontonovych objektu. Pripadné vybaveni parteru verejnych prostranstvi: mobiliar pro relaxaci, plochy pro
sportovni aktivity.

REKREACE INDIVIDUALNI — PLAZE SOUKROME RI.5)

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- pozemKy uréené ke slunéni — soukromé, zpravidla navazujici na pozemky v soukromém
vlastnictvi

Pripustné vyuziti:

- Uprava porostd v kontaktu s bfehovou linii vodni plochy; doplnéni dfevin — zejména
obvodové izolaéni zelené;

Nepfripustné vyuziti:

- realizace a situovani novych objektu, staveb, vyrobku plnicich funkci staveb a zafizeni;

- zafizeni, které v disledku provozovanych ¢innosti snizuje kvalitu relaxacniho prostfedi
sousednich pozemkd nebo zplUsobuje prekroCeni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatéZuje okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a
to i druhotné napf. zvy$enim dopravni zatéze;

- vyroba solarni energie;
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- pozemKky nesméji byt oploceny — hranice pozemkd mohou byt vyznaceny ohradniky bez
vypIné — pouze s jednim vodorovnym prvkem ve vySce cca 1,1 m nad terénem:;

- pfipadna stavebni Uprava vstupu do vody v kontaktu s bfehovou linii jezera je podminéna
kladnym posouzenim stability a stanovenim podminek zakladani stavebnim geologem:;

b) prostoroveé usporadani
Plaze stabilizuji nezastavény pfirodni charakter bfehové linie jezera bez zastavby a oploceni s vyjimkou
ohradnikt bez vyplné. Hranici pozemku soukromé plaZe je mozné doplnit vhodnou vysadbou vegetace v linii
proudnice vody pripadné zaplavy. Pripadné vybaveni plazZi: plochy pro slunéni, mobilidf pro relaxaci, détské
hristé, plochy pro sportovni aktivity.

REKREACE HROMADNA — PLAZE VEREJNE

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- nezastavéné pfirodni louky a pise€né plaze uréené ke slunéni — verejné pfistupné;

Pripustné vyuziti:

- plochy s mobiliafem pro relaxaci a sportovni aktivity;

- Uprava porostd v kontaktu s bfehovou linii vodni plochy; doplnéni dfevin — zejména
obvodové izolaéni zelené;

- nezbytna technicka infrastruktura;

- hygienicka zafizeni a prodejni karavany, apod. - vyhradné mobilniho charakteru;

Nepfripustné vyuziti:

- realizace objektl, staveb a zafizeni s vyjimkou technické a dopravni infrastruktury;

- zafizeni, které v disledku provozovanych ¢innosti snizuje kvalitu relaxacniho prostfedi
sousednich pozemku nebo zplsobuje prekroCeni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatéZuje okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a
to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

- oplocovéani pozemku;

- vyroba solarni energie;

Podminky:

- ve8kerd nova zafizeni vybavenosti plochy plaze (hygienicka nebo prodejni zafizeni,
apod.) mohou byt vyhradné jen mobilniho charakteru;

- pfipadna stavebni Uprava vstupu do vody v kontaktu s bifehovou linii jezera je podminéna
kladnym posouzenim stability a stanovenim podminek zakladani stavebnim geologem:;

b) prostorové usporadani
Plaze stabilizuji nezastavény pfirodni charakter brehové linie jezera bez zastavby a oploceni (s vyjimkou
konstrukce vyhlidky plavéika). Hranici pozemku plaze je mozné doplnit vhodnou vysadbou vegetace v linii
proudnice vody pripadné zaplavy.Pripadné vybaveni plazi: mobiliar pro relaxaci, détska hristeé, plochy pro
sportovni aktivity.

REKREACE HROMADNA - PLAZE POLOVEREJNE RH.2

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
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- nezastavéné prirodni louky a piseCné plaze urCené ke slunéni — vymezené pro vlastniky
rekreacnich objektl v chatove lokalité Vodrazka

Pripustné vyuziti:

- plochy s mobiliafem pro relaxaci a sportovni aktivity;

- Uprava porosti v kontaktu s bfehovou linii vodni plochy; doplnéni dfevin — zejména
obvodové izolagni zelené;

- nezbytna technicka infrastruktura;

- hygienicka zafizeni a prodejni karavany, apod. - vyhradné mobilniho charakteru;

Nepfripustné vyuziti:

- realizace objektl, staveb a zafizeni s vyjimkou technické a dopravni infrastruktury;

- zafizeni, které v disledku provozovanych ¢innosti snizuje kvalitu relaxacniho prostfedi
sousednich pozemkd nebo zplUsobuje prekroCeni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatéZuje okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a
to i druhotné napf. zvy$enim dopravni zatéze;

- oplocovéani pozemku;

- vyroba solarni energie;

Podminky:

TR

- veSkera nova zafizeni vybavenosti plochy plaze (hygienickd nebo prodejni zafizeni,
apod.) mohou byt vyhradné jen mobilniho charakteru;

- pfipadna stavebni Uprava vstupu do vody v kontaktu s bifehovou linii jezera je podminéna
kladnym posouzenim stability a stanovenim podminek zakladani stavebnim geologem;

b) prostorové uspofadani
Plaze stabilizuji nezastavény pfirodni charakter bfehové linie jezera bez zastavby a oploceni. Hranici
pozemku plaZe je mozZné dopinit vhodnou vysadbou vegetace v linii proudnice vody pfipadné zaplavy.

Pripadné vybaveni plazi: mobiliar pro relaxaci, détska hristé, plochy pro sportovni aktivity.

OBEANSKE VYBAVENi —SPORT

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci, sportovni arealy;

Pripustné vyuziti:

- klubovni, relaxagni a hygienické zafizeni pro sportovni areal;

- letni kina a otevfena kulturni zafizeni;

- stravovaci zafizeni, pfechodné ubytovani turistd;

- vyhrazena prostranstvi a plochy okrasné zelené s mobilidfem pro relaxaci, orientaci a
informace;

- sluzebni byt;

- specializovand sportovné-turistickd zafizeni (po zohlednéni specifickych podminek:
jezdecky areal, hipoturistika, cykloturistika, ...);

- détska hristé;

- mistni Ucelové, obsluzné, zklidnéné a pési komunikace;

- parkovisté aredlu;

- nezbytna technicka infrastruktura;

- bydleni spravce (majitele) staveb;

Nepfripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemklU nebo zplUsobuji prekroCeni stanovenych Ilimitu zatizeni okoli
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hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

- prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti;
komer&ni vyroba solérni energie;

Podmlnky
odpovidajici kapacita parkovacich stani musi byt zajisténa na vlastnim pozemku;
parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd s pfipustnym vyuzitim lze zcela
vyjimecné zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale doloZeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity;;

- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni n&dob sbéru tfidéného nebo
smeésného odpadu;

- investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu zeleng;

- vpfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

b) prostorové uspofadani

Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni dpravy plvodnich objekti musi architektonickym ¢lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompoziéni vztahy a reagovat na
méritko a  kontext okolni zastavby. Vyska sportovnich zafizeni a objektu odpovidajici normovym
poZadavkiim sportovni &innosti musi byt posouzena na zakladé predloZeného provéfeni kompozi¢nich
vztaht a vizualizace zakresu do panoramatu mésta z individudlné ur¢enych stanovist. Jednotlivé objekty,
popripade skupiny objektd, jejichz vyuZiti odpovida narokum rekreacniho nebo aktivniho sportu musi svym
méritkem, formou zastreSeni, vyskou fimsy a objemem akceptovat nebo vhodné reagovat na kontext a
charakter prostredi nebo okolni zastavby. Povolovani vystavby ucelovych staveb bude reseno individualné,
podle konkrétniho zaméru. Vyska objektl adekvatni cca 2 nadzemnim podlazim a podkrovi.

OBCANSKE VYBAVENi ——SPORT—SPECIFICKY—— PRISTAVISTE A KOTVSTE
REKREACNICH LODI RS10S.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- chrénény pfistav a vefejné kotvisté rekreacnich lodi pfi Usti slepého ramene do toku
Labe;

Pripustné vyuziti:

- stavby souvisejici s vyuzitim vodniho toku, pfistavu — klubové zafizeni v€éetné socialniho
zazemi dle stanovenych podminek;

- plochy s mobiliafem pro relaxaci a sportovni aktivity;

- Uprava porostd v kontaktu s bfehovou linii vodni plochy; doplnéni dfevin — zejména
obvodové izolaéni zelené;

- parkovisté pro uzivatele pfistavisté;
nezbytna technicka infrastruktura;

Neprlpustne vyuzm

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim;

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c&innosti sniZzuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemkO nebo zpUsobuji prfekroCeni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napf. zvyéenl'm dopravni zatéze;
vyroba solarni energie;

Podmmky

- lokalizace pfistavu a kotvisté je podminéna realizaci u¢elové komunikace s vyhybnami
v dimenzich umozriujicich prujezd navésu s rekreacnimi lodémi v priichodu plochou RI.4
a obdobné upravou komunikace s vyhybnami prochazejici podél plochy RI.3 — tzv.
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potahové stezky, ktera je vyuzivana soucasné pro udrzbu toku Labe a opravu navigace;
v ramci podrobnéjSiho stupné projektové pripravy pfistavu musi byt zajiSténa kontinuita
této doprovodné komunikace pro udrzbu podél toku Labe;

podminky pro pfipadnou vystavbu technického zazemi (klubového zafizeni se socialnim
zazemim, ...) stanovi Povodi Labe a.s., a mistné pfislusny vodopravni Gfad;

pfipadna stavebni ¢innost na pozemcich v kontaktu s bfehovou linii vodni plochy je
podminéna kladnym posouzenim stability a stanovenim podminek zakladani stavebnim
geologem;

b) prostorové usporadani

Objekt klubu musi formou zastreseni, vyskou Fimsy a hiebene respektovat kompozi¢ni vztahy lokality a svym
méritkem reagovat na kontext a charakter okoli — zastavéna plocha i zpevnéné pochozi, manipulacni plochy
a parkovisté do max. 5% vyméry plochy RS.1 (t. cca 800 m2); do této vyméry se nezapocitavaji plochy
pontonovych pristavnich mustka. Objekt klubu pfizemni s vyuZitelnym podkrovim (v zaplavovém uzemi nutno
splnit podminky vodopravniho uradu); koncepéné je mozZné provéfit moznost realizace klubu formou
pontonového objektu — velikost zpevnénych ploch na terénu se v tom pfipadé o odpovidaji hodnotu sniZi.
Pripadné vybaveni parteru verejnych prostranstvi: mobiliar pro relaxaci, plochy pro sportovni aktivity.

VYROBA TEZKA_A ENERGETIKA

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

provozy tezké primyslové vyroby;

Pripustné vyuziti:

Ne

Po

Uprava surovin, hutnictvi, vyroba kovovych konstrukci

plastikarsky primysl, vyroba skla a keramiky

stavebni vyroba, vyroba stavebnich prvkl

skladové arealy a dopravni terminaly, velkoobchod

dopravni terminaly

Cerpaci stanice PHM

Utulky pro opusténa zvifata

parkovisté pro potfebu plochy

zachytnd parkovisté téZké nakladni dopravy

nezbytna technicka vybavenost

+ provozy pfipustného vyuZiti specifikované regulativem VL- Viyroba lehka niZe
pFipustné vyuziti:

vSechny stavby a zafizeni, které jsou v rozporu se stabilizaci vyroby a nesouviseji s
vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim; zejména bydleni, smiené vyuZiti Gzemi
spojené s bydlenim, ob&anska vybavenost (kromé sluzeb uvedenych v pfipustném
vyuziti)

vyroba energie (kromé solarnich ¢lankud aplikovanych na stavebnich objektech)
dminky:

v prostoru vyrobnich ploch je doporuc¢eno prednostné lokalizovat investory s vySSimi
pozemkovymi naroky a vy$Si nabidkou pracovnich pfilezitosti (omezit ¢lenéni vétSich
pozemku na drobné parcely)

parkovani nebo gardzovani vozidel bude zajisténo na vlastnim nebo ktomu Ucelu
uréeném pozemku

veskeré cinnosti musi zohlednit kontextualni vazby k sousednim plocham s rozdilnym
vyuzitim a rezim vyhldSenych ochrannych a bezpecnostnich pasem

v ramci vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v
pohledové exponovanych polohach je investor, resp. vlastnik povinen zajistit vysadbu
stfedni a vysoké doprovodné a izola¢ni zelené

v lokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovény jako soucast
stavebniho objektu

strana 7 2



UP SADSKA

b)

prostorové usporadani

Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni dpravy plvodnich objekti musi architektonickym ¢lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby respektovat kompoziéni vztahy a reagovat na
méfritko a charakter Sirsiho okoli. Vyska budov — max. 14m nad niveletou terénu; ojedinélé objekty charakteru
stavebnich nebo technologickych dominant v rozsahu do 5 % plochy VT budou posouzeny na zakladé
predloZeného provéreni kompozi¢nich vztahl a vizualizace zakresu do panoramatu mésta z individualné
urcenych stanovist.

VYROBA LEHKA

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

provozy lehké primyslové vyroby;

Pripustné vyuziti:

vyrobni a servisni sluzby;

specialni technologie;

vyzkumn@ a vyvojova pracovisté;

ucnovske Skolstvi;

lokalni administrativa;

relaxacni zafizeni, sportovni zafizeni, fitcentra;

lokalni zdravotnické zafizeni (zavodni ordinace);

maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby:;

vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zelené s mobiliafem pro relaxaci, pro orientaci a
informace; uliéni stromoradi; plochy zelené plnici funkci izola¢ni a ochrannou;
mistni ucelové, obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

parkovisté a garaze pro potiebu plochy;

Cerpaci stanice PHM,;

nezbytna technicka infrastruktura;

Neprlpustne vyuziti:

vSechny stavby a zafizeni, které jsou v rozporu se stabilizaci vyroby a nesouviseji s
vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim; zejména bydleni (kromé sluzebnich a
pohotovostnich bytd), smiSené vyuziti Gzemi spojené s bydlenim, ob&anska vybavenost
(kromé sluzeb uvedenych v pfipustném vyuziti);

vyroba energie (kromé solarnich ¢lankd aplikovanych na stavebnich objektech);

Podmlnky

b)

v prostoru vyrobnich ploch Je doporuceno prednostné lokalizovat investory s vySSimi
pozemkovymi naroky a vy$Si nabidkou pracovnich pfilezitosti (omezit ¢lenéni vétSich
pozemku na drobné parcely);

odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani musi byt zajisténa na vlastnim
pozemku; parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd s pfipustnym vyuZitim lze
zcela vyjimec¢né zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale dolozeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity;

vesSkeré cinnosti musi zohlednit kontextualni vazby k sousednim plochdm s rozdilnym
vyuzitim a rezim vyhldSenych ochrannych a bezpec€nostnich pasem;

vyrobni plochy (zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v pohledové
exponovanych polohach) je investor, resp. vlastnik povinen opatfit vysadbou stfedni a
vysoké doprovodné a izolani zelenég;

v lokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smeésného odpadu;

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

investor musi prokazat zplsob zpomaleni odtoku vod ze zpevnénych ploch arealu
v dusledku pfivalového desté — zejména v pfipadé, kdy nezastavéna a nezpevnéna cast
pozemku je mensi nez 40% jeho celkové vyméry;

prostorové usporadani
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Nové objekty nebo nastavby, pfistavby a stavebni dpravy ptvodnich objektd musi architektonickym &lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby respektovat kompozicni vztahy a reagovat na
méritko a charakter sirsiho okoli. Vyska budov — max. +0m-13m nad niveletou terénu; ojedinélé objekty
charakteru stavebnich nebo technologickych dominant v rozsahu do 5 % plochy VL budou posouzeny na
zakladé predlozeného provéreni kompozicnich vztahG a vizualizace zakresu do panoramatu mésta
z individudlné uréenych stanovist.

VYROBA SPECIFICKA, SKLADY; SLUZBYSKLADOVANI A LOGISTIKA [ML1VS|

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- provozy-lehké-pramyslové—vyroby-specifickéstavby skladovych zafizeni bez vyrobnich
¢innosti a s vysokym obratem pFepravy materialt a zbozi;

Pripustné vyuziti:

- vyrobni a servisni sluzby spojené s primarnim vyrobnim vyuzitim;

- specialni technologie;

- vyzkumna a vyvojova pracovisté;

- ucnovske Skolstvi;

- lokalni administrativa;

- relaxaéni zafizeni, sportovni zafizeni, fitcentra;

- lokalni zdravotnické zafizeni (zavodni ordinace);

- sklady; velkoobchod;

- velkoploSny maloprodej (supermarkety) s doprovodnymi provozy;

- vefejna prostranstvi a plochy zelené s mobilidfem pro relaxaci, pro orientaci a informace;
plochy zelené plnici funkci izolaéni a ochrannou;

- mistni UCelové, obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

- parkovisté a garaze pro potfebu plochy;

- Cerpaci stanice PHM,;

- nezbytna technicka infrastruktura;

Nepfripustné vyuziti:

- v8echny stavby a zafizeni, které jsou v rozporu se stabilizaci vyroby a nesouviseji s
vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim; zejména bydleni (kromé sluzebnich a
pohotovostnich bytd), smiSené vyuZziti Gzemi spojené s bydlenim, ob&anska vybavenost
(kromé sluzeb uvedenych v pfipustném vyuZziti);

- vyroba energie (kromé solarnich ¢lanku aplikovanych na stavebnich objektech);

Podminky:

- v prostoru vyrobnich ploch je doporu€eno prednostné lokalizovat investory s vySSimi
pozemkovymi naroky a vy$Si nabidkou pracovnich pfilezitosti (omezit ¢lenéni vétSich
pozemkl na drobné parcely);

- odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani musi byt zajisténa na vlastnim
pozemku; parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektl s pfipustnym vyuZzitim Ize
zcela vyjime&né zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale doloZeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity;

- veSkeré cinnosti musi zohlednit kontextudlni vazby k sousednim plochdm s rozdilnym
vyuzitim a rezim vyhldSenych ochrannych a bezpec€nostnich pasem;

- vyrobni plochy (zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v pohledové
exponovanych polohach) je investor, resp. vlastnik povinen opatfit vysadbou stfedni a
vysoké doprovodné a izolani zelené;

- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smeésného odpadu;

- vpfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

- investor musi prokdzat zpusob zpomaleni odtoku vod ze zpevnénych ploch arealu
v disledku pfivalového desté — zejména v pfipadé, kdy nezastavéna a nezpevnéna €ast
pozemku je mensi nez 40% jeho celkové vyméry;
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b) prostorové uspofadani
Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni dpravy plvodnich objekti musi architektonickym ¢lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby respektovat kompoziéni vztahy a reagovat na
méfitko a charakter Sirsiho okoli. Vyska budov — max. 10m nad niveletou terénu; ojedinélé objekty charakteru
stavebnich nebo technologickych dominant v rozsahu do 5 % plochy budou posouzeny na Zzakladé
predloZeného provéreni kompozi¢nich vztahl a vizualizace zakresu do panoramatu mésta z individualné
urcenych stanovist.

VYROBA DROBNA A SLUZBY

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- malovyroba a femeslna vyroba (vyrobni ¢innost, u niz nelze vyloucit mirnou zatéz okoli);

Pripustné vyuziti:

- vyrobni i nevyrobni sluzby, servisy

- vyzkumna a vyvojova pracovisté

- lokalni administrativa;

- 8kolici zafizeni, u€fovské Skolstvi

- maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby;

- relaxacni zafizeni, sportovni zafizeni, fitcentra;

- sluzebni a pohotovostni byty, byty vlastnikd provozoven;

- pfechodné ubytovani zaméstnanct pracujicich v dané lokalité;

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s mobiliafem pro relaxaci, orientaci a
informace; uliéni stromofadi; plochy zelené plnici funkci izolaéni a ochrannou;

- mistni Ucelové, obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

- parkovisté a garaze pro potfebu plochy;

- Cerpaci stanice PHM;

- nezbytna technicka infrastruktura;

Nepfripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim;

- prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti;

- bydleni (kromé sluzebnich a pohotovostnich byt a byt viastnikd zafizeni);

- v8echny C¢innosti, které vyzaduji posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi podle platné
legislativy v Urovni tzv. "projektové EIA";

- nové zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t;

- vyroba energie (kromé solarnich ¢lanka aplikovanych na stavebnich objektech);

Podminky:

- odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani musi byt zajisténa na vlastnim
pozemku; parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd s pfipustnym vyuZitim lze
zcela vyjimec¢né zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale dolozeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity;

- ve8keré Cinnosti musi zohlednit kontextudlni vazby k sousednim plocham s rozdilnym
vyuzitim a rezim vyhldSenych ochrannych a bezpe&nostnich pasem;

- vyrobni plochy (zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v pohledové
exponovanych polohach) je investor, resp. vlastnik povinen opatfit vysadbou stfedni a
vysoké doprovodné a izolaéni zelené;

- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nddob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

- v pripadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

- investor musi prokédzat zplUsob zpomaleni odtoku vod ze zpevnénych ploch areélu
v dusledku pfivalového desté — zejména v pfipadé, kdy nezastavéna a nezpevnéna cast
pozemku je mensi nez 40% jeho celkové vyméry;

b) prostorové usporadani
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Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni Upravy objektd musi &élenénim stavebnich forem a
zejména celkovym objemem zastavby respektovat kompoziéni vztahy a reagovat na méfitko a kontext okoll.
Maximalni vyska hfebene stfechy se sklonem nad 35° - 9 m nad niveletou terénu; maximalni vyska budov se
sklonem strechy do 35° (v¢etné) — 7 m nad niveletou terénu; ojedinélé objekty charakteru stavebnich nebo
technologickych dominant v rozsahu do 5 % plochy budou posouzeny na zakladé predlozeného provéreni
kompozic¢nich vztaht a vizualizace zakresu do panoramatu mésta z individualné uréenych stanovist.

VYROBA ZEMEDELSKA SPECIFICKA —ZAHRADNICTVIA LESNICKA VZ4]

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

péstitelstvi, rostlinna produkce;

Pripustné vyuziti:

Ne

prodej vlastni produkce;

sklady souvisejici s vlastni produkci;

ucnovské Skolstvi;

vyzkumn@ pracovisté rostlinné a zahradnické vyroby;
vyrobni a servisni sluzby spojené se zahradnickou vyrobou;
sluzebni a pohotovostni byty, byt vlastnika provozovny;
lok&lni parkovisté, manipulaéni plochy;

nezbytna technicka infrastruktura;

pFipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
bydleni (kromé sluzebnich a pohotovostnich bytd a byt vlastnika zafizeni);

nové zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t;

vyroba energie (kromé solarnich ¢lanka aplikovanych na stavebnich objektech);

Podminky:

k arealu musi byt zajiSténa odpovidajici dopravni pfistupnost;

odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani musi byt zajisténa na vlastnim
pozemku; parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd s pfipustnym vyuZzitim Ize
zcela vyjimec¢né zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale dolozeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity;

vesSkeré cinnosti musi zohlednit kontextualni vazby k sousednim plochdm s rozdilnym
vyuzitim a rezim vyhldSenych ochrannych a bezpec€nostnich pasem;

vyrobni plochy (zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v pohledové
exponovanych polohach) je investor, resp. vlastnik povinen opatfit vysadbou stfedni a
vysoké doprovodné a izolani zelenég;

v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smeésného odpadu;

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

investor musi prokdzat zpusob zpomaleni odtoku vod ze zpevnénych ploch arealu
v dusledku pfivalového desté — zejména v pfipadé, kdy nezastavéna a nezpevnéna cast
pozemku je mensi nez 40% jeho celkové vyméry;

b) prostorové usporadani

Nové ucelové stavby, skleniky a provozy podnikani musi ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym
objemem zastavby respektovat méritko a kontext okoli a krajiny. Maximalni vyska hiebene stfechy se
sklonem nad 35° - 7m nad niveletou terénu; maximalini vyska budov se sklonem stfechy do 35° (véetné) —
5m nad niveletou terénu; ojedinélé objekty charakteru stavebnich nebo technologickych dominant v rozsahu
do 5 % plochy budou posouzeny na zakladé predlozeného provéreni kompozi¢nich vztahl a vizualizace
zakresu do panoramatu mésta z individudlné uréenych stanovist.

Nezastavéné uzemi:
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PLOCHY PRIRODNIPRIRODNI VSEOBECNE INP-NU

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

dlouhodobd stabilizace prostoru, ve kterych mohou relativné nerusené existovat a vyvijet
se puavodni a pfirodé blizké ekosystémy;

Pripustné vyuziti:

Ne

Uzemni ochrana chranénych Uzemi, ochrana Uzemniho systému ekologické stability a
dalSich ekologicky cennych ¢asti Uzemi (zejména ekologické kostry Uzemi);

uchovani druhového i genového bohatstvi spontédnnich druht organisma ;
mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni
¢asti krajiny;

zasahy a opatfeni pro posileni pfirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev a v zajmu
ochrany pfirody a krajiny;

vybrana opatfeni a zafizeni pro turistiku a nepobytovou(!) rekreaci - turistické cesty,
naucné stezky, odpocivadla, vyhlidky, rozhledny (za pfedpokladu ovéreni vlivu stavby na
krajinny raz);

vystavba nezbytné nutnych Gcelovych komunikaci zejména pro obhospodafovani
zemédélskych a lesnich pozemku;

vystavba liniovych inzenyrskych siti, jejichz trasovani mimo pfirodni plochu by neimérné
zvySilo naklady na jejich realizaci;

Uprava (obnova a vystavba) vodnich ploch a toku pfirodé blizkym zpusobem;

pFipustné vyuziti:

¢innosti, které nesouviseji s rezimem pfirodniho parku Kersko — Bory, pfirodni rezervace
a EVL a s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim — zejména stavby pro
zemédélstvi, lesnictvi, pro téZbu nerostu, pro technickou infrastrukturu nejedna-li se o
zkapacitnéni stavajicich nebo Uzemnim planem navrhovanych systému, stavby pro
prechodné ubytovani (pobytova zafizeni), hygienicka zafizeni kromé téch, ktera jsou
soucasti odpocivek pfi komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach a trasach
a dale oplocovani pozemk( kromé pfipadu, kdy jde o zajem ochrany pfirody, lesa,
vodnich zdrojli, apod. — napt. pozemku lesnich Skolek, obor, ochrannych paserm vodnich
zdroju |. stupné (oplocovani pasteveckymi ohradniky je pfipustné);

z davodu vefejného zajmu ochrany pfirody a krajiny je nepfipustné vyuziti staveb a
zarfizeni pro tézbu nerostl (§148122, odst. 15 stavebniho zakona);

intenzivni formy zemédélského hospodafeni, pouzivani intenzivnich ochrannych
prostfedkl — pesticidu, herbicid(, insekticidu;

melioracni opatfeni, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny ¢i mimoproduké&nich
funkci zemédélské pldy nebo lesa;

zmény vodniho rezimu Uzemi, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a ochrany lesa;
zmény druhl pozemku na ornou pudu, zahrady, sady;

ukladani a zneskodnovani odpadu;

terénni Upravy, kterymi se podstatné meéni vzhled prostfedi nebo vodni poméry;
scelovani pozemku, pokud to neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny &i ochrany lesa;
zvétSovani prostupnosti Uzemi vystavbou novych uc€elovych komunikaci ¢i pésin, pokud
to neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny;

Podminky:

pfi obhospodafovani pozemkl preferovat biozemédélské formy hospodareni, cilené
posilovat mimoprodukéni funkce zemédélské pudy a lesa (bez dalSi intenzifikace a
koncentrace zemédeélské nebo lesni vyroby) - v souladu se zajmy ochrany pfirody a
krajiny;

pfipustné vyuziti Uzemi a opatfeni trvalého charakteru jsou mozné za podminek, které
pro jednotlivé zaméry stanovi pfislusny organ ochrany pfirody;

vyuziti pozemku v pfirodnim parku Kersko — Bory je podminéno extenzivnimi zpusoby
pfirodé blizkého hospodafeni na trvalych kulturdch louky, pastviny, zatravnéné ovocné
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sady obhospodafrované v ramci zasad ekologického zemédélstvi a pozemku uréenych
k plnéni funkci lesa za pfedpokladu dirazu na plnéni mimoproduké&nich funkci lesa;

b) prostorové usporadani
Prijatelnost provozovanych &innosti bude posuzovana na zakladé hledisek respektovani krajinného razu,
prvkG lokalni identity v krajiné a zachovani kompromisniho vyuZivani uzemi. Zakladnim predpokladem je
dodrzeni podminek vyuZiti uzemi stanovenych orgadnem ochrany prirody.

VODNI A VODNICH TOKU wT
a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:

Plochy vodnich ploch a vodnich toku

Pripustné vyuziti:

- __brehové a luzni porosty, mokfady, mimolesni zelen
- trvalé travni porosty bez produkéni funkce

- Ucelové komunikace

Nepripustné vyuziti:
- vyuziti nesouvisejici s pfirodnim prostfedim vodnich ploch a tokt a jejich rekreacnim
vyuzitim

LESNi VSEOBECNE LY

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
Plochy uréené Kk pInéni funkce lesa (lesy ochranné, lesy zvlastniho uréeni, lesy

hospodarské)

Pripustné vyuziti:

- E’Iochy zvySujici biologickou a retenéni funkci krajiny (napf. mokfady, luzni porosty)
- Ucelové komunikace

- Zafizeni drobné turistické infrastruktury (napf. altan, odpocivadlo apod.)

Nepfipustné vyuziti:
- vyuziti nesouvisejici s prirodnim, hospodarskym a rekreaénim vyuzitim lesnich porostt

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI KRAJINNE (s indexy vyuZiti x=) [MNMU.xX

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- kompromisné vyuzivané ekosystémy nezvySujici labilitu Uzemi a zprostfedkovavajici
stabilizujici funkci pFirodnich ploch;
Pripustné vyuziti:
- Indexem je oznaceno vyuZziti kompromisné zastoupené ve vymezené plose, tj. X = ...:
= | - lesnietvi lesnictvi extenzivni-(zejména v lesich zvlastniho uréeni) — pfipoustéji se
nezbytné nutna opatfeni a vystavba pro lesni produkci;
= o0 - ochrana proti ohrozeni Uzemi — zde: prostor mezi plochami s potencialnim
stfetem vyuziti (napf. izolaéni prostor mezi obytnou plochou a jinymi plochami
intenzivniho vyuZziti krajiny);
= p - prirodni priority — Uzemni ochrana chranénych GUzemi a Uzemni ochrana
vymezeného Uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych
Uzemi (zejména ekologické kostry Uzemi);
* r — rekreace nepobytova — vybaveni a vybrané stavby pro nepobytovou (!) rekreaci
a relaxaci (napf. turistické cesty, cyklistické stezky, nau¢né stezky, relaxacni altany a
pFistfesky, piknikova mista, vyhlidky, rozhledny, informaéni prvky, sportovni a herni
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prvky — arealy zdravi, apod.) — lokalizace zafizeni je moznd pouze v souladu
s vypracovanou a projednanou Uzemni studii krajiny plochy S.r a kontextudlnich
vazeb;

w - vodohospodaiské zajmy — plochy s vodohospodarskou funkci, Uzemi
vyznamnych vodnich tokd a ploch, plochy zaplavovych Gzemi, plochy zahrnuté do
ochrannych pasem vodnich zdroju, CHOPAV, pfipadné dalSich vodohospodarsky
vyznamnych Uzemi;

X — potencialné urbanizovatelné plochy - plochy potencialné vyuZzitelné pro tzemni
rozvoj po vyCerpani prevahy ploch rozvojovych lokalit navrzenych tzemnim planem;
vyuziti téchto ploch je podminéno vypracovanim zmény uzemniho planu, konkretizaci
zaméru a druhu plochy s rozdilnym vyuzitim, vyhodnocenim vlivu na okoli a puadni
fond;

z - zemédélstvi extenzivni (mimo velkovyrobni formy) — pfipoustéji se nezbytné
nutna opatfeni a vystavba pro zajisténi zemeédélské produkce (napf. vystavba
seniku, ohradniky pastvin, apod.);

vystavba Ucelovych komunikaci;

vystavba inzenyrskych siti v€etné nezbytnych technickych zafizeni na téchto sitich,
jejichz trasovani mimo plochu by neiumérné zvysilo naklady na jejich realizaci;
Nepfripustné vyuziti:

¢innosti, které nesouviseji s rezimem pfirodniho parku Kersko — Bory, pfirodni rezervace
a EVL a s vymezenym hlavnim nebo pFipustnym vyuZzitim; aktivity a €innosti, které jsou v
rozporu se zakladnimi funkcemi uvedenymi v indexu pfipustného vyuZiti, tj. v plochach
oznacenych indexy.

| — lesnictvi extenzivni: stavby pro zemé&délstvi, pro t&Zbu nerosti'), pro technickou
infrastrukturu nejednd-li se o zkapacitnéni stavajicich nebo Uzemnim planem
navrhovanych systému, stavby pro bydleni (kromé hajoven), pro prechodné
ubytovani (tj. pobytova zafizeni), pro hygienicka zafizeni kromé& téch, ktera jsou
soucasti odpocCivek pfi komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach a
trasach, stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych €innosti snizuji kvalitu
krajinného prostiedi nebo zplsobuji pfekroCeni stanovenych limitd zatiZzeni okoli
hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod.,
dale oplocovani pozemkla kromé pozemku lesnich Skolek, obor, ochrannych paserm
vodnich zdroju I. stupné;

p — piirodni priority, r — rekreace nepobytovd, o — ochrana proti ohroZeni Uzemi, w —
vodohospodéaiské zajmy, x — urbanizovatelné plochy / Uzemni rezerva: stavby pro
zemé&délstvi, lesnictvi, pro t&zbu nerostt'), pro technickou infrastrukturu nejednéa-li se
0 zkapacitnéni stavajicich nebo uzemnim planem navrhovanych systémda, stavby pro
bydleni, pfechodné ubytovani, pobytova zafizeni, hygienicka zafizeni kromé téch,
ktera jsou soucasti odpocCivek pfi komunikacich nebo cyklistickych a turistickych
stezkach a trasach, stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych c¢innosti
snizuji kvalitu krajinného prostfedi nebo zpusobuji prfekroCeni stanovenych limita
zatizeni okoli hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym
pachem, apod., dale oplocovani pozemkl kromé pozemku péstitelskych Skolek, obor,
ochrannych paserm vodnich zdroju I. stupné;

z — zemé&dalstvi extenzivni: stavby pro lesnictvi, pro t&Zbu nerost('), pro technickou
infrastrukturu nejedna-li se o zkapacitnéni stavajicich nebo Uzemnim planem
navrhovanych systému, stavby pro bydleni (kromé rodinné farmy), pro pfechodné
ubytovani (tj. pobytova zafizeni), hygienicka zafizeni kromé téch, ktera jsou soucasti
odpocivek pfi komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach a trasach,
stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych &innosti snizuji kvalitu krajinného
prostfedi nebo zpusobuji pfekro€eni stanovenych limitd zatiZzeni okoli hlukem nebo
zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod., dale oplocovani
pozemku kromé pozemku lesnich Skolek, obor, ochrannych paserm vodnich zdroju |.
stupné (oplocovani pasteveckymi ohradniky je pfipustné);
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') Nepfipustné vyuziti staveb a zafizeni pro t&Zbu nerostt jsou vylougena z diivodu vefejného zajmu ochrany pfirody a
krajiny (pfirodni park Kersko — Bory, pfirodni rezervace a EVL, Gzemni systém ekologické stability), coz vyplyva z §48
122 odst. 51 stavebniho zakona. K zajisténi ochrany krajinného razu pfirodniho parku a ochrany pfirodnich hodnot jsou
vylouceny takové ¢€innosti, které by mohly zplsobit zni¢eni, poskozeni nebo ruseni stavu Uzemi pfirodniho parku nebo
jeho ¢asti a stavu zvlasté chranénych tzemi pfirody.

V pfipadé, Ze je plocha oznagena vétSim poctem indexl, je nepfipustné vyuziti
stanoveno souhrnem &innosti vztahujicich se ke vSem uZitym indexim;

- pouzivani kejdy, silaznich &tav a ostatnich tekutych odpadu;

- nenavratné poskozovani padniho povrchu;

- zmény vodniho rezimu pozemk, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a ochrany lesa;

- ukladani a zneSkodnovani odpadu;

- hospodareni na pozemcich zpisobem vyzadujicim intenzivni technologie;

- vystavba zafizeni pro €innosti velkovyrobniho nebo intenzivniho charakteru;

- vyroba energie (kromé solarnich €lankl pro vlastni spotfebu energie aplikovanych na
stavebnich objektech);

Podminky:

- veskeré ¢innosti musi byt v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajinného razu;

- pfipadny zamér staveb nebo opatfeni pfimo souvisejici s nékterym z pfipustnych vyuziti
je nutné v predstihu ovéfit z hlediska moznych vlivd na dal$i kompromisné prfipustna
vyuziti sledované plochy (nejlépe formou ovéfovaci studie) a dosahnout dohody
zainteresovanych stran a dot€enych organt o podminkach jeho realizace;

- v pfirodnim parku Kersko — Bory je tfeba pro nize uvedené zameéry splnit nasledujici
podminky:
= protierozni nebo protipovodniova opatieni realizovat pfirodé blizkymi zplsoby;
= vegetacni prvky rozptylené nelesni zelené zakladat vyhradné z geograficky

puvodnich dfevin;
= nové UcCelové komunikace nebo jejich opravu a obnovu provadét prednostné
S nezpevénym povrchem;

- zpracovani a projednani dokumentace (pfipadné uzemni studie) je nezbytné pro ovéreni
téchto event. zaméra:
= otevieny jezdecky areal a zfizeni jezdeckych stezek;
= vyuziti krajiny pro sportovni aktivity (lyZzafské arealy, horolezecké lokality, ...);
= vystavba rozhledny (z hlediska ovlivnéni krajinného razu);
= zfizeni arealu zdravi;

b) prostoroveé usporadani
Prijatelnost provozovanych ¢&innosti a lokalizace staveb bude posuzovana z hlediska respektovani krajinného
razu, prvku lokalni identity v krajiné a zachovani kompromisniho vyuZzivani uzemi.

PLOCHY ZEMEDELSKEORNA PUDA APZ

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- zemédélska prvovyroba na zemédélském pudnim fondu v€etné intenzivnich forem;

Pripustné vyuziti:

- dopliikové zemédeélské ucelové objekty pro zemédélskou prvovyrobu (polni hnojiste,
odstavné plochy, zafizeni pro uskladnéni sildZze, vybéhy, letni prfistfeSky pro pastevni
odchov dobytka, pastevni areadly, ... apod.);

- mistni u€elové komunikace;

- stavby pro rozvod energii;

- vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro ochranu zemédélského pidniho fondu
(protierozni opatfeni, apod.);

- vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro stabilizaci pfipadné intenzifikaci zemédélské
produkce na zemédeélském pldnim fondu (odvodnéni, zavlahy apod.);

- vystavba a realizace zafizeni pro specialni zemédeélské kultury;
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- terénni Upravy, které nenarusi nebo dokonce zlepsi organizaci zemédélského pidniho
fondu a pfitom neohrozi vodni rezim Gzemi, kvalitu podzemnich vod a obecné ochranu
pfirody a krajiny;

Nepfripustné vyuziti:

- Cinnosti, které nesouviseji s rezimem pfirodniho parku Kersko — Bory, pfirodni rezervace
a EVL a s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim — zejména stavby pro lesnictvi,
pro t&Zbu nerostil'), pro technickou infrastrukturu nejedna-li se o zkapacitnéni stavajicich
nebo Uzemnim pldnem navrhovanych systému, stavby pro bydleni (kromé& rodinné
farmy), pro pfechodné ubytovani (tj. pobytova zafizeni), hygienicka zafizeni kromé téch,
ktera jsou soucasti odpocivek pfi komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkéach
a trasach; nepfipustné je oplocovani pozemkl kromé& pozemku lesnich Skolek, obor,
ochrannych pasem vodnich zdroju I. stupné (oplocovani pasteveckymi ohradniky je
pfipustné);

') Nepfipustné vyuziti staveb a zafizeni pro t&zbu nerostt jsou vyloudena z diivodu vefejného zajmu ochrany pfirody a
krajiny (pfirodni park Kersko — Bory, pfirodni rezervace a EVL, Gzemni systém ekologické stability), coz vyplyva z §48
122 odst. 15 stavebniho zakona. K zajisténi ochrany krajinného rdzu pfirodniho parku a ochrany pfirodnich hodnot jsou

vylouceny takové &innosti, které by mohly zpusobit zni€eni, poSkozeni nebo ruSeni stavu Uzemi pfirodniho parku nebo
jeho ¢asti a stavu zvlasté chranénych tzemi pfirody.

- Cinnosti, které by nasledné omezovaly formy ¢i intenzitu zemédélského
obhospodarovani;

- zneciStovani pudy Skodlivymi latkami ohroZujicimi zdravi nebo Zivot lidi a existenci Zivych
organismu, poskozovani pfiznivych fyzikalnich, biologickych a chemickych vlastnosti
pudy;

- vyroba energie (kromé solarnich ¢lankl pro vlastni spotfebu energie aplikovanych na
stavebnich objektech);

Podminky:

- pro zemédeélskou produkci budou realizovany jen nezbytné nutné stavby, které maji
pfimou vazbu na ¢innost zajiStovanou v daném Uzemi a na rozsah obhospodafované
plochy;

- respektovat zakladni principy pro udrzeni ekologické stability krajiny:

-

- oplocovani pozemkl v hospodarské krajinné ploSe je pfipustné v nezbytnych pfipadech:
napf. ochranna pasma vodnich zdroja l.stupné, sady, vybéhy, pastevecké arealy (napf.
formou ohradnikd), ... apod.; o nutnosti nového oplocovani pozemkld rozhodne v
jednotlivych pfipadech Ofad uzemniho planovani; v pfirodnim parku Kersko — Bory je
oplocovani pastvin (trvalych travnich porostd) mozné vyhradné mobilnim ohrazenim
nebo formou dfevénych pastevnich ohradnik;

b) prostorové usporadani
Realizaci zemédélské cinnosti a staveb nesmi dochazet k naruseni krajinného razu, poskozovani prvku
lokalni identity v krajiné, vlastnosti zemédélské pudy (fyzikalnich, biologickych a chemickych). Pripustné jsou
pouze stavby a cinnosti, které zajistuji zemédélskou funkci v uzemi a neohrozuji pidu kontaminovaci
$kodlivymi latkami.

PLOCHA SE SPECIFICKYM VYUZITIMSPECIFICKE ZVLASTNIHO URCENI XX1XZ

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- Uzemi urcené k nakladani s organickym odpadem

Pripustné vyuziti:

- plochy zelené izola¢ni a ochranné, zatravnéni, krajinarska Uprava a udrzba zelené;

- revitalizace ramene Labe za podminek odsouhlasenych orgdnem ochrany prirody;

- realizace opatfeni, vedoucich ke zlepSeni podminek vyvoje pfirodé blizkych ekosystémd;
Nepfripustné vyuziti:
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- v8echny C¢innosti, které jsou vrozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouviseji
s hlavnim vyuZitim, zpevriovani ploch, parkovani vozidel, lokalizace nové vystavby (i
dopravnich staveb);

- zména kultury pozemku;

- zneskodnovani jiného druhu nez organického odpadu;
provadéni terénnich Uprav bez pfedchoziho souhlasu stavebniho ufadu;

Podmmky

- ¢innost nesmi negativné ovliviiovat pfirodni funkci sousednich ploch;

- provozovatel musi dodrZzovat podminky vyuziti stanovené orgadnem ochrany pfirody;

b) prostorové usporadani
¢innost nesmi narusovat charakter krajinného rdazu nebo poskozovat prvky lokalni identity v Krajiné.

q. Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni

o Vuzemnim planu Sadska jsou vymezeny jako vefejné prospésné stavby prevazné
stavby dopravni a stavby technické infrastruktury; za vefejné prospésnd opatfeni se
povazuji useky Uzemniho systému ekologické stability uréené k zalozeni. Prehledny
zakres téchto staveb a opatfeni je obsahem vykresu €.3 grafické ¢asti elaboratu.

o Za verejné prospésné stavby se pokladaji stavby dopravni a technické obsluhy GUzemi,
které tvofi vzdy soucast systému technické nebo dopravni infrastruktury jako celku a
musi — i v pfipadé etapové vystavby konkrétniho zaméru — vzdy zajistit pfipojeni ke
stavajicimu systému a sou€asné umoznit pfipojeni a obsluhu nasledujicich etap realizace
a sousednich pozemku — viz vykres &.3.

a Podrobnéjsi vymezem vefejné prospesnych staveb a opatfeni uvniti jednotlivych
rozvojovych lokalit je pfedmétem fe$eni podrobnéj$iho stupné dokumentace (UR/SP)
nebo regula¢niho planu.

o Na zakladé zpracovani podrobnéjsiho stupné projektové dokumentace konkrétnich
staveb (PD k UR, resp. SP) muzZe dojit ke zpfesnéni vymezeni vefejné prospésnych
staveb a vefejné prospésSnych opatfeni, pficemz bude také detailnéji specifikovana
nezbytna mira dotéeni pozemku verfejné prospésnymi stavbami a opatfenimi.

o Odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé Ize po vydani
Uzemniho planu dle aktuédlné platné legislativy uplatnit pro navrhované vefejné
prospésné stavby nebo verejné prospésna opatreni v pfipadech, kdy se jedna o:
= vefejné prospéSnou stavbu dopravni a technické infrastruktury (v€etné plochy

nezbytné k zajisténi jeji vystavby a Fadného uzivani pro stanoveny ucel),
= vefejné prospésné opatfeni, urcené:
- ke snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami,
- ke zvySovani reten¢nich schopnosti tizemi,
-k zalozeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability,
-k ochrané archeologického dédictvi.

o Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nejsou Uzemnim planem
Sadska navrhovany.

Specifikace vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni vymezenych

Uzemnim planem Sadska je obsahem tabulek, resp. kap. g.01 — g.04.

q.01 Verejné prospésné stavby
Dopravni infrastruktura

Oznaéeni | Popis | Pozndmka [ ppé. / k..

Koridory pro tranzitni komunikace

VDAD154 | ZPFesheRy-koridor GPZ-CNZ.D154 Prelozka silnice 11330 | Sadska
kiizovatek-s 6442 1330 podiezaméru-2A-ZUR SKkoridor
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| silnice 11/330: Sadska, obchvat; nové napojeni na délnici D11 |

Koridory pro Zeleznice

VD.D217 CNZ.D217 koridor vysokorychlostni traté (spojka), usek VRT
———— | Nymburk

Upravy na hlavnich obsluznych pozemnich komunikacich

Obsluzné komunikace nad sitémi technické infrastruktury Eéi;’gr']i?(zzgzne Sadska

Dopravni plochy

Parkovisté nakladni

VD.5 Parkovisté kamionu - Podébradska % Sadska
dopravy u CSPH
VD6 | Parkovists u jezera Sadska Zachytné parkoviste | g, 0
rekreaéni oblasti
Verejna infrastruktura
vodni hospodarstvi - vodovod
Oznaceni | Popis Poznamka Katastralni uzemi
VTA Lokalita Z3 - vodovodni distribu¢ni/propojovaci fad PrngJfam H'alkova - Sadska
v komunikaci Ml&deznicka
VT.2 Lokalita P4-T .4 - vodovodni distribu¢ni fad v komunikaci Cerna zahrada Sadska
VT.3 Lokalita 25 - vodovodni distribuéni/propojovaci fad PropOJe’m Lazeriska - Sadska
v komunikaci Pistecka
VT4 | Lokalita Z,6 - vodovodni distribuni fad v komunikaci Napojeni Hiouskova, | g4y
Barakova
VT5 Lokalita Z? - vodovodni distribu¢ni/propojovaci fad PropOJery Podébradska Sadska
v komunikaci - U Nadjezdu
VT.6 Lokalita Z.8 - vodovodni distribu¢ni fad v komunikaci Napojeni Podébradska | Sadska
VT.7 Lokalita R@H vodovodni distribuéni/propojovaci fad Propovjem’ Resslova - Sadska
v komunikaci Jablofova
VT.8 Lokalita P49-T.19 - vodovodni distribu¢ni fad v komunikaci Napojeni Resslova Sadska
VT.9 Lokalita Z.11 - vodovodni distribu¢ni fady v komunikaci Napojeni Zelezni¢ni Sadska
VT.10 | Lokalita Z.21 - vodovodni distribuéni fad v komunikaci Napojeni Pod Bory Sadska
Lokalita Z.22 - vodovodni pfivodni/distribu¢ni fady Chatova osada .
VT.11 S Tx Sadska
v komunikaci Vodrazka
Lokalita Z.24 - vodovodni pfivodni/distribu¢ni fady Rekreaéni oblast jezero .
VI.12 v komunikaci Sadska zapad Sadska
VT.13 | Vodovodni fad k ukici Bojisté Napojeni Prokopova Sadska
VT.14 | Vodovodni fad k ulici K Cyklostezce Napojeni Podébradska | Sadska
VT.15 | Vodovodni fad u kfizovatky RaSinova - Adamcova Napojeni Rasinova Sadska
VT.16 | Vodovodni fad v ulici Vétrna Napojeni Pod Bory Sadska

vodni hospodarstvi - kanalizace

Oznaceni | Popis Poznamka Katastralni Gzemi

Pfipojeni Halkova;

VT.21 Lokalita Z.3 — stoky spladkové kanalizace v komunikaci ofipojeni Miadeznicka Sadska
VT.22 | Lokalita P4-T.4 - stoky spladkové kanalizace v komunikaci | | 1Pojeni Palackehon. oy ) 0
pfipojeni HlouSkova
VT.23 | Lokalita Z.5 - stoky splaSkové kanalizace v komunikaci Pfipojeni Lazefska Sadska
VT.24 | Lokalita Z.6 - stoka splaSkové kanalizace v komunikaci Pfipojeni Hlouskova Sadska
VT.25 |Lokalita Z.7 - stoky splaSkové kanalizace v komunikaci Pfipojeni U Nadjezdu Sadska
VT.26 | Lokalita Z.11 - stoky splaSkové kanalizace v komunikaci Pfipojeni Zelezniéni Sadska
VT.27 | Lokalita Z.13 - stoka splaSkové kanalizace v komunikaci Pfipojeni Soub&zna Sadska
VT.28 | Lokalita P9-T.9 - vytlak splaskové kanalizace v komunikaci Pfipojeni Resslova Sadska
VT.29 | Lokalita P49-T.19 - vytlak splaskové kanalizace v komunikaci | Pfipojeni Resslova Sadska
VT.30 | Lokalita P20-T.20 - stoka splaSkové kanalizace v komunikaci | Pfipojeni Jablofiova Sadska
VT.31 Lokalita Z.22 - vytlak splaskové kanalizace v komunikaci Pfipojeni Pod Bory Sadska
VT.32 | Lokalita Z.24 - vytlak splaSkové kanalizace v komunikaci Pfipojeni Pod Bory Sadska
VT.33 | Stoka splaSkové kanalizace v ulici Lazerska Pfipojeni Sadska
VT.34 | Stoka splaskové kanalizace v ulici Podébradska Pfipojeni Podébradskd | Sadska
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VT.35 | Stoka splaskové kanalizace v ulici Tfebizského - Paroubkova | Pfipojeni Paroubkova Sadska
VT.36 | Stoka splaskové kanalizace v ulici TyrSova Pfipojeni PraZzska Sadska
VT.37 | Stoka splaskové kanalizace v ulici Smetanova - Prazska Pfipojeni Palackéhon. | Sadska
VT.38 | Stoka splaSkové kanalizace na Palackého nam. Pfipojeni Palackéhon. | Sadska
VT.39 | Stoky splaskové kanalizace v ulici Jordan Pfipojeni Podébradskd | Sadska
VT.40 | Stoka splaskové kanalizace v ulici Resslova Pfipojeni PraZska Sadska
VT.41 | Stoka splaSkové kanalizace v ulici Kratka Pfipojeni Podébradskd | Sadska
VT.42 | Stoka splaSkové kanalizace v ulici Prazska Pripojené Palackého n. | Sadska
VT.43 | Lokalita Z.23 — rozSifeni arealo COV Areal COV Sadska
energetika - elektro
Oznaceni | Popis Poznamka katastralni izemi
VT.51 |Lokalita Z.3 - trafostanice N-TS21, kabel v komunikaci Pfipojeni Zvéfinska Sadska
VT.52 | Lokalita P4-T.4 — trafostanice N-TS5, kabel v komunikaci Pfipojeni Hlouskova Sadska
Lokalita Z.5 — trafostanice N-TS12, N-TS14, kabely Propojeni Pisteckd, Dr. .
VT.53 S L Sadska
v komunikacich Sokola, Na Lavkach
VT.54 | Lokalita Z,8 — trafostanice N-TS3, kabel v komunikaci Propojeni k vrchnimu | o4 ) 5
vedeni jizné od traté
VT 55 Lokalltg P—Q—&— trafostanice N-TS7 a N-TS8, kabel v | Pfipojeni k trafostanici Sadska
komunikaci NB_1175
VT.56 Lokalita Z.11 — trafostanice N-TS17, N-TS18, N-TS19, N- Pfipojeni svodem Sadska
: TS20, N-TS22, N-TS23, kabely v komunikacich k vrchnimu vedeni
VT.S7 | Lokalita P49-T.19 - rafostanice N-TS15, kabel v komunikaci | (P cn € 210S2MEl gz
VT.58 | Trafostanice N-TS1 Prokopova, vrchni vedeni Pr|p01e[1| k’trafostgmm Sadska
NB_Shérné suroviny
N . I Pfipojeni  k trafostanici .
VT.59 | Trafostanice N-TS4 U Nadjezdu, kabel v komunikaci NB_1063 - Hlougkova Sadska
Pfipojeni k vrchnimu
VT.60 | Kabely v komunikacich L&zefska, Karla Viky vedeni a trafostanici | Sadské
NB_0820 Pod Bory
. o Pfipojeni k trafostanicim .
VT.61 | Trafostanice N-TS11, kabely v komunikacich NB_0795 a N-TS12 Sadska
energetika - plyn
Oznaceni | Popis Poznamka Katastralni Gzemi
V71 | Lokalita 23, STL plynovodni distribucni fad v komunikaci | - ripojeni Halkova, =~ = a0
pfipojeni Mladeznicka
VT.72 Lokalltg MM STL plynovodni distribuéni/propojovaci fad v Propopnl nguskova = | sadska
komunikaci Palackého nam.
VT.73 Lokalltg ZLE'S, STL plynovodni distribuéni/propojovaci fad v Pfopgjenll Nymburska - Sadska
komunikaci Lazeska
VT.74 | Lokalita Z.6, STL plynovodni distribu¢ni fad v komunikaci Pfiptojeni HlouSkova Sadska
VT.75 |Lokalita Z.7, STL plynovodni distribu¢ni fad v komunikaci Pfipojeni Podébradskd | Sadska
VT.76 | Lokalita Z.8, STL plynovodni distribu¢ni fad v komunikaci Pfipojeni Podébradskd | Sadska
VT.77 | Lokalita P9T.9, STL plynovodni distribuéni fad v komunikaci | Pfipojeni Resslova Sadska
VT.78 | Lokalita Z.11, STL plynovodni distribu¢ni Fady v komunikacich | Pfipojeni Zelezni¢ni Sadska
VT.79 Lokalltg ZJS, STL plynovodni distribucni/propojovaci fad v Pfipojeni Rasinova Sadska
komunikaci
VT.80 | STL plynovodni distribuéni/propojovaci fad v komunikaci Hlouskova Sadska
0.02 Verejné prospésna opatreni
USES - prvky k zaloZeni
Oznaceni | Popis Poznamka katastralni izemi
VU.1 | NRBKNRBK.K10/B Stfibrny roh — Polabsky luh Sadska
VU.2 |RBK-RBK.1239 Sembera - K10 Sadska
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VU.3 |RBKRBK.1234 Kersko— Sembera Sadska
VU4 |RBGCRBC.999 Sembera Sadska
VU.7 |LEBKLBK.17 Mrsol Sadska
VU.8 |LBKLBK.16 Kersko Il. Sadska
VU9 |LBKLBK.14 PsiPlle Sadska
VU.10 | LBKLBK.11 Smradlak Sadska
VU414 | LBC24Pod Bory Sadska
VU.16 | LBGLBC.22 V Chuehli-:Kukli Sadska
VU.18 | LBGLBC.13 Pod Skalou Sadska
VU.19 | LBGLBC.12 Kukla Sadska

d.03 Plochy pro asanaci
Uzemni plan Sadska nevymezuje plochy pro asanaci.

hi. Udaje o poétu listti Utzemniho planu a poétu vvkrest

k nému pripojené grafické casti.

Vyrokova ¢ast Uzemniho planu pro mésto Sadska je vypracovana v rozsahu 87 stran textu
v€etné titulni strany a obsahu.

Graficka ¢ast uzemniho planu pro mésto Sadské obsahuje nasledujici vykresy v méfitcich:

VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi 1:5.000
2.1 +2.2 + 23| HLAVNi VYKRES, KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, USES;
KONCEPCE DOPRAVY

A TECHNICKE INFRASTRUKTURY 1:5.000

VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI ... 1:5.000
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