ZADANI ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU SADSKA

Pofizovatel:
Ing. arch. Lucie Damec, Méstsky ufad Nymburk, odbor vystavby, Namésti Pfemyslovca 163/20, 288 02 Nymburk

Urceny zastupitel:
Milan Dokoupil

Meéstsky urad Nymburk, odbor vystavby jakoZto Urad Uzemniho planovani spliujici kvalifikacni pozadavky pro
vykon Gzemné planovaci ¢innosti (dale jen "pofizovatel") pfislusny podle § 46 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni zdkon"), obdrZel podnét na zménu €. 2 Gzemniho
planu mésta Sadska, ktery podalo dne 24.03.2025 zastupitelstvo mésta Sadska (dale jen "schvalujici organ"), jako
prislusny organ dle § 27 odst. 1 pism. a, b, § 109 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona.

Pofrizovatel pfi posouzeni podnétu podle § 110 odst. 1 stavebniho zakona zjistil, Ze podnét je Uplny a je v souladu
se stavebnim zdkonem a jeho provadécimi predpisy, stanovisky prislusného organu ochrany pfirody a pfislusného
Uradu, politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci. Potizovatel predlozil v souladu
s § 111 odst. 2 stavebniho zakona schvalujicimu orgdnu k projednani ndvrh zadani Zmény ¢. 2 tzemniho planu
Sadska.

Potizovatel obdrzel dne 23.06.2025 vypis z usneseni ¢. 14/2025 ze zasedani schvalujiciho organu, které se konalo
dne 18.06.2025. Schvalujici orgdn, jako pfislusny organ dle § 27 odst. 1 pism. a, b, § 109 odst. 1 pism. c)
stavebniho zakona, schvalil potizeni zmény ¢. 2 Uzemniho planu Sadskd. V souladu s §111 odst. 2 stavebniho
zakona schvalil Zadani zmény €. 2 Uzemniho pldnu Sadska a v souladu s § 111 odst. 4 stavebniho zdkona rozhodl
o slouceni spole¢ného a verejného projednani. Schvalujici organ dale v souladu s § 49 odst. 1 stavebniho zdkona
urcil pana Milana Dokoupila jako uréeného zastupitele, ktery bude pfi pofizovani této zmény uzemné planovaci
dokumentace spolupracovat s pofizovatelem. Pofizovatel predal v souladu s § 93 odst. 1 stavebniho zakona
zadani projektantovi, ktery zajisti zpracovani navrhu zmény €. 2 izemniho planu Sadska pro sloucené spolecné a
verejné projednani.

OBSAH ZADANI:

a) VYMEZENi RESENEHO UZEMi
Regenym Gzemim zmény je celé spravni zemi mésta Sadska.

b) POPIS OBSAHU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
Obsahem navrhované zmény je aktualizace zastavéného Uzemi, zajisténi souladu s nadrazenymi uzemné
planovacimi dokumentacemi, zapracovani pripadnych Uprav Uzemniho planu vyplyvajicich z platné pravni Upravy
véetné obsahu Uzemniho planu dle provadécich vyhlasek ke stavebnimu zakonu a déle provéreni podnétli mésta
uvedenych nize.

PODNETY K PROVERENI:
1) pozemek p.¢. 2050/8 v k.u. Sadska — zména ploch rekreace — zahradkové osady na zastavitelné plochy
bydleni

2) pozemek p.¢. 2030/3 v k.U. Sadska — zména ploch zemédélskych na zastavitelné plochy bydleni

3) pozemky p.¢. 2387/295 v k.U. — Sadskd zména ploch rekreace — plazi na zastavitelné plochy rekreace

4) pozemky p.¢. 2231/1 v k.U. — Sadska zména ploch zemédélskych na zastavitelné plochy rekreace

5) pozemek p.¢. 2048/84 v k.0. Sadskd — zména ploch zemédélskych na zastavitelné plochy bydleni

6) pozemky p.¢. st.1378 v k.U. Sadska — zména zastavby v plose prestavby P16 na plochy bydleni

7) pozemek p.¢. 2230 v k.U. Sadskd — zména ploch uréenych pro plnéni funkce lesa na zastavitelné plochy
rekreace



8) pozemek p.¢. 2387/189 v k.U. Sadska — zména ploch rekreace individuélni — plazi na zastavitelné plochy
rekreace

9) pozemky p.¢. 2048/30 v k.u. Sadska — zména ploch zahradek na zastavitelné plochy bydleni

10) pozemek p.¢. 2042/23 v k.. Sadska — zména ploch zemédélskych na zastavitelné plochy bydleni

11) pozemek p.¢. 2048/33 v k.U. Sadska — zména ploch zahradek na zastavitelné plochy bydleni

12) pozemky p.¢. 2387/203, lokalita P25 Sije Labe — zména ploch rekreace specifické na zastavitelné plochy
rekreace

13) pozemek p.¢. 2387/220 v k.4. Sadskd, lokalita P25 Sije Labe
zastavitelné plochy rekreace

14) pozemek p.¢. 2387/230 v k.U. Sadskd, lokalita P25 Sije Labe
zastavitelné plochy rekreace

15) pozemek p.¢. 2387/228 v k.U. Sadska, lokalita P25 Sije Labe
zastavitelné plochy rekreace

16) pozemek p.¢. 2387/251 v k.U. Sadska, lokalita P25 Sije Labe
zastavitelné plochy rekreace

17) pozemek p.¢. 2387/233 v k.. Sadskd, lokalita P25 Sije Labe — zména ploch rekreace specifické na
zastavitelné plochy rekreace

18) pozemek p.¢. 2387/187 v k.U. Sadska zména ploch rekreace individuaini — plazi na zastavitelné plochy
rekreace

19) pozemky p.¢. 2387/1, lokalita P25 Sije Labe — zména ploch rekreace specifické na zastavitelné plochy
rekreace

20) pozemek p.C. st.1283 v k.U. Sadska — zména zastavby u plochy prestavby P16 na plochy bydleni

21) pozemek p.¢. 2387/234 v k.U. Sadska, lokalita P25 Sije Labe — zména ploch rekreace specifické na
zastavitelné plochy rekreace

22) pozemek p.¢. 2387/200 v k.U. Sadska, lokalita P25 Sije Labe — zména ploch rekreace specifické na
zastavitelné plochy rekreace

23) pozemky p.¢. 2387/294 v k.. Sadska zména ploch rekreace individudlni — plaZi na zastavitelné plochy
rekreace

24) pozemky p.¢. 2387/192 v k.U. Sadska — zména podminek vyuziti

25) pozemek p.¢. 2387/189 v k.U. Sadska — zména ploch rekreace individualni — plazi na zastavitelné plochy
rekreace

26) pozemek p.¢. 2387/62 v k.U. Sadska — zména ¢asti pozemku v ploSe rekreace specifické na zastavitelné
plochy rekreace

27) pozemek p.¢. 2387/190 v k.U. Sadska, lokalita P25 Sije Labe — zména ploch rekreace specifické na
zastavitelné plochy rekreace

28) pozemek p.¢. 2030/35 v k.U. Sadskd — zména ploch zemédélskych na zastavitelné plochy smisené

29) pozemky p.¢. 2387/201 v k.G. Sadska, lokalita P25 Sije Labe — zmé&na ploch rekreace specifické na
zastavitelné plochy rekreace

30) pozemky p.€.1218/1 v k.u. Sadska — zména plochy smisené na plochu bydleni

31) pozemky p.¢. 2387/229 v k.U. Sadska, lokalita P25 Sije Labe — zména ploch rekreace specifické na
zastavitelné plochy rekreace

32) pozemek p.¢. 1919 v k.U. Sadskd — zména ploch zemédélskych na zastavitelné plochy rekreace

33) pozemky p.¢. 1920 v k.U. Sadska — zména ploch zemédélskych na zastavitelné plochy rekreace

34) pozemky p.¢. 2387/231 v k.G. Sadskd, lokalita P25 Sije Labe — zména ploch rekreace specifické na
zastavitelné plochy rekreace

35) pozemek p.¢. 2387/115 v k.U. Sadska, lokalita P25 Sije Labe — zmé&na ploch rekreace specifické na
zastavitelné plochy rekreace

36) pozemek 507/2 k.u. Sadskd — zména z plochy Bl na plochu TX pro umisténi zazemi udrzby verejnych
ploch.
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Pozadované tpravy zastavitelnych ploch a ploch prestavby dle platného UP:
1) Z2Pod Bory

Tuto plochu zcela zrusit — nachazi se na skladce.
2) Z3 Halkova — Mladeznicka

Nové bude stanovena podminka planovaci smlouvy
3) 25 Lazenska — Pisecka



Plocha bude omezena na ¢asti podél komunikaci, zbyvajici ¢ast bude vyuZita pro presunuti na jind mista dle
podanych zadosti a presune se tak do Uzemni rezervy R3. Pozemky budou zastavitelné bez nutnosti planovaci
smlouvy véetné pozemkd 2050/78,79,80 (pozemky maji jednoho majitele a planuje zde stavbu).
4) Z6 Hlouskova — Barakova
Zrusit podminku dohody o parcelaci.
5) 27 Podébradska vychod
Vyuzita ¢ast bude prevedena do stabilizované plochy SM.
6) Z8 Podébradska— u pumpy
Vyuzitd ¢ast bude prevedena do stabilizované plochy VL.
7) Z10 Praiska - zapad
Nevyuzita. Plocha SM bude pfesunuta na jina mista dle podanych Zadosti.
8) Z11 Praiska — Zelezni¢ni
Vyuzita ¢ast bude prevedena do stabilizované plochy VL.
9) Z12 U Celny
Vyuziti pfipravovano, v pripadé ziskani povoleni bude prevedeno do stabilizované plochy.
10) 213 Soubéina
Plocha bude vyuzita pro presunuti na jind mista dle podanych Zadosti a presune se tak do Uzemni rezervy R5.
11) Z21 Pod Bory — U RuZi
Pozemky 2056/224 a /225 budou pfevedeny do stabilizované plochy OS v délce aZ ke konci pozemku 1517.
12) 222 chatova lokalita Vodrazka
Upravy rozsahu a druhu ploch Rl dle Z4dosti je moZné pouze po ukonceni tézby.
13) Z23 rozsiteni arealu COV
Plocha 723 bude uzpusobena na pozemky 2183/12 a /29 a 2099/66 a /7 aZ na hranici komunikace v kfiZovatce U
Celny/Pod Bory, vyuziti: sbérny dvir/re-use centrum.
14) z27 V Bofich Il.
Dojde k pripadnému rozsiteni dle podanych Zadosti (viz vyse).
15) 728 Na Zamku I.
Vyuzita cast bude prevedena do stabilizované plochy RI, plocha bude pfipadné zachovana na novych pozemcich
dle podanych zadosti (viz vyse).
16) Z29 Na Zamku Il.
Vyuzitd ¢ast bude prevedena do stabilizované plochy RI, zbyvajici ¢ast bude vyuZita pro pfesunuti na jind mista
dle podanych Zadosti.
17) P4 €erna zahrada
Vyuzita ¢ast bude prevedena do stabilizované plochy B, zbyvajici ¢ast SC bude pripadné upravena dle podanych
Zadosti (viz vyse).
18) P9 Resslova
Vyuzitd ¢ast bude prevedena do stabilizované plochy BI, zbyvajici ¢ast bude pfipadné rozsifena dle podanych
Zadosti (viz vyse).
19) P14 Areal stadionu sever
Vyuzita ¢ast bude prevedena do stabilizované plochy HS.
20) P15 Areal stadionu jih
Vyuzita ¢ast bude prevedena do stabilizované plochy OS.
21) P16 Prokopova — vnitroblok
Vyuzitd ¢ast bude prevedena do stabilizované plochy OV, zbyvajici ¢dst OV bude pripadné rozsifena do stavajicich
ploch RZ a VL dle podanych Zadosti (viz vyse).
22) P17 U Nadjezdu
Vyuzita ¢ast bude prevedena do stabilizované plochy SM.
23) P20 Jabloriova
Vyuzita ¢ast bude prevedena do stabilizované plochy BI.
24) P25 sije Labe
Plocha RI3 — bude provérena neoplotitelnost pozemk( a moznost prfevodu na plochu RI.

c) POPIS UCELU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE
Ucelem navrhované zmény bude uvedeni Gzemniho planu do souladu se stavem v izemi a nadfazenymi
Uzemné planovacimi dokumentacemi a provéreni podnét(.



d) POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVO ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
Krajsky urad, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi ve svém stanovisku ze dne 03.02.2025, j.
003608/2025/KUSK vyloudil vyznamny vliv zmény tzemniho planu Sadska na predmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusnymi vladnimi natizenimi a nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho planu Sadska na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

e) DALSi POZADAVKY

Obsah zmény ¢. 2 tzemniho planu bude ¢lenén dle Prilohy €. 8 ke stavebnimu zakonu. Soucasti odlvodnéni s
pozadavky stavebniho zdkona bude prokazani souladu s Vyhlagkou €. 157/2024 Sb. o UAP, UPD a jednotném
standardu, v platném znéni. Doklad z elektronického kontrolniho nastroje je mozno zaradit jako pfilohu a v textu
odlvodnéni na néj na vyse uvedeném misté odkazat.

Zména €. 2 uzemniho planu proveéfi stanoveni procentualni korekce parkovacich stani oproti Vyhlasce ¢.
146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu. Bude provéfena moznost stanoveni procentudlni korekce s vazbou na
strukturu mésta.



