ZADANI ZMENY €. 3 UZEMNIHO PLANU ROZDALOVICE

Pofizovatel:
Ing. arch. Lucie Damec, Méstsky ufad Nymburk, odbor vystavby, Namésti Pfemyslovcd 163/20, 288 02 Nymburk

Urceny zastupitel:
Petr Kapal

Meéstsky urad Nymburk, odbor vystavby (dale jen "pofizovatel"), jako Ufad uzemniho planovani pfislusny podle §
46 odst. 1 stavebniho zakona, obdrzel dne 10.06.2025 podnét na zménu €. 3 Uzemniho planu mésta Rozdalovice,
ktery podalo Mésto Rozdalovice, Namésti 93, 289 34 Rozdalovice (dale jen "schvalujici organ").

Pofrizovatel pfi posouzeni podnétu podle § 110 odst. 1 stavebniho zakona zjistil, Ze podnét je Uplny a je v souladu
se stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi pfedpisy. Soucdasti podnétu je stanovisko Krajského uradu
Stfedoceského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ze dne 04.04.2025, ¢.j. 044820/2025/KUSK (Sp.
zn. SZ_044820/2025/KUSK), kde je konstatovano, ze jiz byl vylouéen vyznamny vliv pfedlozené koncepce,
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry, na predmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti, stanoviskem organu ochrany pfirody vydanym v ramci stanoviska c.j.
151245/2024/KUSK ze dne 19. 12. 2024 (Sp. zn. SZ_151245/2025/KUSK) a toto stanovisko z(stava nadéle v
platnosti.

Potizovatel obdrzel dne 09.07.2025 vypis z usneseni €. 6/2025/13 ze zasedani schvalujiciho organu, které se
konalo dne 25.06.2025. Schvalujici organ, jako prislusny organ dle § 27 odst. 1 pism. a, b, § 109 odst. 1 pism. c)
stavebniho zakona, schvalil pofizeni zmény €. 3 Uzemniho planu RoZdalovice. V souladu s §111 odst. 2 stavebniho
zakona schvalil Zadani zmény €. 3 Uzemniho planu RoZdalovice a v souladu s § 111 odst. 4 stavebniho zakona
rozhodl o slouceni spolecného a verejného projednani. Schvalujici organ ddle v souladu s § 49 odst. 1 stavebniho
zakona urcil pana Petra Kapala jako urceného zastupitele, ktery bude pti pofizovani této zmény tzemné planovaci
dokumentace spolupracovat s pofizovatelem. Pofizovatel predal v souladu s § 93 odst. 1 stavebniho zakona
zadani projektantovi, ktery zajisti zpracovani ndvrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu RoZdalovice pro sloucené
spolecné a verejné projednani.

OBSAH ZADANI:
a) VYMEZENI RESENEHO UZEMI:

Celé Gzemi mésta — prevod do jednotného standardu
Vécné zmény —viz Tabulka 1

b) POPIS OBSAHU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE:
- Pfevod Gzemniho planu (dale jen "UP") do jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace

- Provéreni podnétl mésta a podnétl obcanl obce nebo osob, které maji vlastnickd nebo jind vécna prava
k pozemku nebo stavbé na Uzemi obce. Nize v tabulce jsou uvedeny vSechny podané podnéty. Tyto podnéty
budou zménou UP provérovany na zakladé nize uvedenych kritérii.

- Podnéty budou provéreny z urbanistického hlediska zpracovatelem a z hlediska vefejnych zajm( dotéenymi
organy (vC. organu ochrany ZPF), na zakladé provéreni mohou byt redukovany ¢i vypustény.

- U podnétl bude provérena redukce Ci jejich vypusténi z ploch navrhovanych pro vystavbu na zakladé kritérii:
1. Zdmér ve volné krajiné bez navaznosti na zastavéné Gzemi s vyjimkou vefejnych zajma
2. Smérovani ke srlstani sidel s vyjimkou vefejnych zajmu
3. Vybihani do volné krajiny s vyjimkou verejnych zajm



4. Zasahovani do migracniho koridoru €. 175 biotopu vybranych zvlasté chranénych druh( velkych savcl
(rys ostrovid, vlk obecny, medvéd hnédy) nebo do jeho tésné blizkosti
5. Bonitni ptda (I. a Il. tfidy ochrany ZPF) mimo zastavéné Uzemi a bez navaznosti na néj s vyjimkou
verejnych zajm
6. Zasahovani do USES s vyjimkou vefejnych zajma
7. Zasahovani do VKP (les, vodni tok apod.) s vyjimkou vefejnych zajm
8. Zasah do cenného prirodniho prostredi s vyjimkou verejnych zajmi
9. Vyznamné naruseni organizace ZPF s vyjimkou vefejnych zajm(

- U podnétl bude provéreno jejich zafazeni do zastavitelnych ploch na zakladé kritérii:

1. Poloha v zastavéném uzemi
2. Ndvaznost na zastavéné Gzemi sidla
3. Urbanistickd vhodnost — doplnéni struktury sidla
4. Zamér ve verejném zajmu (napr. zaméry mésta na vybudovani verejné infrastruktury)
5. Napojeni na existujici dopravni a technickou infrastrukturu
6. Mala rozloha zaméru (pro individualni potfebu, napt. pro 1 RD)
7. Podpora ekonomického pilite bez rusivych vlivi na okoli
Tabulka 1: Seznam vsech podanych podnétu, které budou posouzeny podle vyse uvedenych kritérii a provéreny
k vymezeni, redukci nebo vypusténi.
Cislo Zadatel Katastralni Parcelni Zamér Dotéend
navrhu Uzemi &islo plocha (m?)
01 Pletka Libor Rozdalovice 509, 510, plocha pro primyslovou zénu 15 069
508/1,
508/2
02 Hrabanek Lukas, Rozdalovice 201, 200 stavebni parcely 70981
Rimskokatolicka
farnost
03 Matusica Filip Zamosti u 489/63, zména na zastavénou plochu, 280
Rozdalovic 489/40 rekonstrukce nemovitosti
04 Dvorakova Podluzany 75 ponechat stavebni pozemek; 751
Miroslava Dvordak pozemek je soucasti plochy BV.
Jindfich
05.1 Benesova lJitka Hasina 1513 vytvoreni samostatné 4237
zastavitelné plochy
05.2 Benesova lJitka Podoli u 323/4 zahrnout do zastavitelné plochy 4723
RoZdalovic Z11
06 Sasek Jii Rozdalovice 199/14 zména na plochu bydleni BV 4473
07 Hrbek Jakub Podoli u 323/1 plocha pro rodinnou rekreaci 6394
RoZdalovic
08 Georgiev Milan Hasina 1539/2 Oploceni, zahrada (plochy 450
(Jan Cadilek) bydleni)
09 Kacerovsky Jan Hasina 1710, bydleni BV 8749
1570/3,
st. 217/2
10 Kurkova Hana Rozdalovice 340/1 stavebni pozemek 10 609
Mald Marie
11 Sasek Jii Rozdalovice 199/14 bydleni - 2 pozemky pro RD 1508




12 Zddarska Jitka, Hasina 1558/2, pozemky pro bydleni 13651
Zdarsky Marek 1554/6,
1558/1
13 Vanék Josef Hasina 1482/47 bydleni 1415
14 Severa Jan Podluzany 131, 132/1 | stavebni pozemky 5882
15 Hlavaty Roman RoZdalovice 851/1 stavebni pozemky 11936
16 Sasek Jii Rozdalovice st. 654, plochy bydleni s doplrfikovou 6 041
199/14, funkci nerusici vyroby
199/25,
199/26
17 Kostak Vaclav Rozdalovice 732/1, 705 | plocha bydleni — vystavba RD 2 862
18 mésto RoZdalovice 207/4 vymezeni verejné prospésné 4416
stavby pro vystavbu komunikace
(pési cesty ke hrbitovu) pro
moznost bezuplatného prevodu
od SPU
19 Domy Loucen RoZdalovice 381/4 pozemek do zastavitelného Uzemi | 2 082
s.r.o.
20 Tichy Martin RoZdalovice 505/3 pozemek k vystavbé RD 4970
21 Safranek Milog Rozdalovice 341/39 vystavba RD 2887
22 Bouchner CENTRA | Hasina 453/3, pficlenit plochy pod rekreaénim 51
Viz 26 453/1 objektem k pfimo sousedici plose
(Cast) SV — plochy smiSené obytné —
venkovské
23 Sasek Jifi Rozdalovice 199/14, plochy pro vystavbu RD 6041
199/25,
199/26, st.
654
24 Maly FrantiSek Hasina 1570/2 plocha pro bydleni — vystavba RD | 10 198
25 Nechansky Petra | Rozdalovice 202 vyjmuti z rezervy R4 za ucelem 5393
JiFi vystavby/zastavby
26 Bouchnerova Hasina 453/3, pficlenit plochy pod rekreaénim 51
453/1 objektem k pfimo sousedici plose
(Cast) SV — plochy smisené obytné —
venkovské
27 Valenta Martin Rozdalovice 519/1, stavebni pozemek, 3267
520/1 ¢ast podnétu je soudasti plochy
BV
28.1 Remes Jifi Hasina 421/23, stavebni pozemek (stavba 5503
421/24, rekreacni povahy)
421/25,
421/26,
421/27,
421/28
28.2 Remes Jifi Hasina 317/2, stavebni pozemek (moznost 1435
532/11 rekreacdni stavby)




29 Vanék Miroslav Hasina 414/1 zastavitelny pozemky 1710
30 COGITO s.r.o. Zamostiu 489/1 pozemek pro vystavbu RD 13 475
RoZdalovic
31 Severovi Petra a Rozdalovice 693 zastavitelna plocha (potreba 25110
Petr pomocnych staveb k RD)
32 meésto Rozdalovice 347/13, doplnéni chodniku 556
182
33 mésto Rozdalovice 350/2, pristavba skoly (OV) 1973
350/3
34 mésto RoZzdalovice 112/1, domov dlchodct 5087
111, 110,
1009, st.
570, st.
568, st.
569, st.
156
35.1 mésto Hasina 417/1, stavebni pozemky 4583
1691/2,
416/3
35.2 mésto Hasina 414/4, stavebni pozemky 39 045
414/8,
416/3
36 mésto Rozdalovice 703/1, verejné prostranstvi — pristupova | 745
704/1 cesta
37 mésto Zamosti u 745/4, vymezit jako plochu pro cestu, 8631
Rozdalovic 744/33, vymezit jako plochu VPS
744/35, (bezuplatny prevod od SPU)
891/14,
891/19,
891/20,
891/21
38 mésto Zamosti u 468/1 klubovna myslivcl 2104
RoZdalovic
39 Cernd Sérka Podoliu 56, 57 nizkopodlazni bytové domy + 8100
Rozdalovic rozsifeni plochy, ev. vystavba RD
na pozemcich o min. vymére 600
m?2
40 Hlavaty Roman, Zamosti u 851/1, stavebni pozemky 16 495
mésto Rozdalovic 465/1
41 Zamosti u Hasina 453/1, priclenéni plochu pod rekrea¢nim | 49
Rozdalovic 453/2, objektem k pfimo sousedici plose
Y
42 Ing. Rehak JiFi, Rozdalovice 395/85 vymezit plochu pro bydleni 1519
Mgr. Svobodova v ndvaznosti na zastavéné Uzemi
Hana
43 mésto Rozdalovice 207/4 rozsifeni hrbitova (jiznim smérem | 4090
od stavajiciho hrbitova)

- Budou provéreny plosné kompenzace za nové navrzené zastavitelné plochy. Stavajici zastavitelné plochy mohou
byt zredukovany nebo zruseny.

- Bude provéreno umoznéni opatfeni v krajiné (cestni sit, krajinna zelen, protierozni opatfeni atd.) pro zlepseni
podminek ekologické stability a jako opatfeni proti suchu.



- Provéreni stanoveni prvk{ regulacniho planu pro ochranu charakteru sidel a krajinného razu.

- Provéreni omezeni ¢i vylouceni staveb, opatieni a zafizeni v nezastavéném uUzemi pro podporu pfiznivého
krajinného razu. Provéreni omezeni Ci vylouceni vyroben elektrické energie, zatizeni pro akumulaci energie apod.
v nezastavéném Uzemi.

- V koordina¢nim vykresu bude vyznacen migracni koridor €. 175 biotopu vybranych zvlasté chranénych druht
velkych savcl (rys ostrovid, vik obecny, medvéd hnédy), v textové ¢asti bude uvedeno upozornéni na tento
migracni koridor. V dalSich fazich projednani bude navrh zaslan AOPK.

- Zpracovani variant fesSeni se nepozaduje.

c) POPIS UCELU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE:

- Pfevod UP do jednotného standardu tzemné plédnovaci dokumentace se pozaduje provést z diivodu zmény
pravnich predpist, na zdkladé pozadavku § 59 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, a vyhlasky ¢. 157/2024
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

- Provéreni podnétd uvedenych v obsahu vyse se navrhuje za Gcelem umoznéni navrhovanych zamér( ob¢ant
mésta, vlastnikd pozemk( a mésta. Jedna se o moznost vystavby zejména pro bydleni, dale pak rekreaci, priimysl,
nerusici vyrobu, oploceni, vefejnou vybavenost — obcdanskou vybavenost, verejnd prostranstvi, dopravni
infrastrukturu. Vymezeni verejné prospésnych staveb se navrhuje za Gcelem ziskani pozemk( nebo jejich c¢asti
do vlastnictvi mésta pro vybudovani verejné infrastruktury (verejnych prostranstvi, dopravni infrastruktury).

- Podnéty budou provéreny z urbanistického hlediska a z hledisek dalSich vefejnych zajma hajenych dotéenymi
organy za Ucelem Zadouciho rozvoje Uzemi. Nepredpoklada se vymezeni vsech podnétl v celém poZadovaném
rozsahu, bude provérena jejich redukce i vypusténi.

- Za ucelem vhodného rozvoje izemi mohou byt vypustény nékteré stavajici zastavitelné plochy nebo jejich ¢asti,
mohou slouzit ke kompenzaci za vhodnéjsi nové navrhované zastavitelné plochy.

- UmoiZnéni opatfeni v krajiné (cestni sit, krajinna zelen, protierozni opatfeni atd.) pro zlepSeni podminek
ekologické stability a jako opatFeni proti suchu mimo reaguje na aktualizaci Politiky Gzemniho rozvoje CR, ktera
uzemi mésta zaradila mezi specifické oblasti republikového vyznamu SOB9, které jsou ohrozeny suchem.

- Stanoveni prvkl regulaéniho pldnu se provéruje za i¢elem ochrany charakteru sidel a krajinného razu.

- Provéreni omezeni Ci vylouceni staveb, opatreni a zafizeni v nezastavéném Uzemi, vC. provéreni omezeni Ci
vylouceni vyroben elektrické energie, zatizeni pro akumulaci energie apod. v nezastavéném Uzemi, se navrhuje
pro podporu pfiznivého krajinného razu a pro zamezeni vzniku nezadoucich staveb a zmén v nezastavéném
Uzemi, bez jejich omezeni Uzemnim planem umoznénych § 122 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

d) POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

PoZaduje se zpracovat vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi zmény Gzemné planovaci dokumentace na udrZitelny
rozvoj Uzemi.

Ve stanovisku Krajského uradu Stredoceského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ¢. j.
044820/2025/KUSK, sp. zn. SZ_044820/2025/KUSK, ze dne 4. 4. 2025, podle § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, ptisluSny orgadn ochrany pfirody a krajiny k ndvrhu zadani zmény
uzemniho planu sdélil, Ze v souladu s ust. § 45i zdkona jiz byl vyloucen vyznamny vliv predlozené koncepce,
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry, na predmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti, stanoviskem organu ochrany pfirody vydanym v ramci stanoviska c.j.
151245/2024/KUSK ze dne 19. 12. 2024 a toto stanovisko zGstava nadale v platnosti.



Toto stanovisko je vydavano v rozsahu plsobnosti Krajského Uradu, tedy i nadale mimo Gzemi hostici predméty
ochrany vazané na migracni koridor ¢. 175 biotopu vybranych zvlasté chranénych druhl velkych savct (rys
ostrovid, vlk obecny, medvéd hnédy). Vzhledem k ¢astecnému prekryvu resené plochy parc. ¢. 1513 v k.U. Hasina
vySe zminénym migra¢nim koridorem je pro kompletni posouzeni koncepce z hlediska jeho vlivu na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti, nutné vyjadreni prislusSného organu ochrany pfirody, kterym je Agentura
ochrany piirody a krajiny CR, Kaplanova 1931/1, 148 00 Praha 11 — Chodov.

Dne 17. 4. 2025 byla zaslana zadost o vyjadreni, AOPK se vSak k ndvrhu zadani nevyjadrila. Z didvodu ochrany
migracniho koridoru €. 175 byl do navrhu zadani doplnén pozadavek na provéreni vylouéeni zastavitelnych ploch
v tomto koridoru a v jeho tésné blizkosti, dopInén byl poZadavek na vyznacdeni tohoto koridoru v koordinacnim
vykresu a na doplnéni upozornéni na tento koridor do textové ¢asti.

Ve stanovisku Krajského uradu Stredoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ¢. j.
044820/2025/KUSK, sp. zn. SZ_044820/2025/KUSK, ze dne 4. 4. 2025, podle § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sh.,
o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon( (zakon o posuzovani vlivli na
Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpis(, pfislusny Urad k navrhu zadani zmény tzemniho planu uvedl, Ze
Zménu &. 3 UP Rozdalovice je nutné v nasledujicich etapéch pofizovani Zmény &. 3 UP Rozdalovice zpracovat
vyhodnoceni vlivii zmény €. 3 UP RoZdalovice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA, dale jen vyhodnoceni SEA), po
obsahové strance podle bodu Il. pfilohy €. 4 stavebniho zakona.

Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici pozadavky:

vyhodnotit vlivy ploch na okoli, vlivy na obyvatelstvo a verejné zdravi (predevsim vliv ploch na ovzdusi, zvySenou
dopravni a hlukovou zatéz, vliv na vody a odtokové poméry atd.);

vyhodnotit vliv nové navrhovanych ploch vyroby na zastavéné Uzemi, a s tim souvisejici vlivy, zejm. na hlukovou
a rozptylovou situaci v lokalité i v $irSim Uzemi;

vyhodnotit kapacitu dopravniho napojeni a souvisejici vlivy vyhodnotit Ucelnost vymezeni plochy i jeji funkce a
stanovit ndlezitou regulaci plochy uvnitt zastavéného Uzemi, nejen s ohledem na nedalekou zastavbu pro bydleni;
vyhodnotit synergické a kumulativni vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi a verejné zdravi; vyhodnotit
zménu UP jako celek, déle je tfeba stanovit, za jakych podminek jsou tyto vlivy piipustné, pfip. navrhnout
kompenzaéni opatieni, ktera by mohla negativni vlivy zmirnit nebo zcela eliminovat; vyhodnoceni SEA bude
obsahovat kapitolu zavéry a doporuceni v€. navrhu stanoviska pfislusného uradu ke koncepci s uvedenim
jednoznacnych zavérd, zda lze z hlediska negativnich vlivli na Zivotni prostfedi doporucit schvaleni jednotlivych
navrhovych ploch a schvaleni tzemniho planu jako celku, popfipadé budou navrzeny a doporuéeny podminky
nutné k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich vliv(

na zivotni prostredi a verejné zdravi;

v piislusné ¢asti odtivodnéni nadvrhu zmény UP bude uvedeno, jak byly do navrhu Gzemniho planu zapracovany
podminky a opatfeni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory ve vyhodnoceni SEA, pripadné bude odivodnéno,
pro¢ podminky a opatieni uvedené ve vyhodnoceni SEA zapracovany nebyly.

Uvedeny poZadavek vyplyva z ¢asti Il. OdGvodnéni, bodu (1) pism. h) pfilohy ¢. 8 stavebniho zdkona.

Pro ucely vydani stanoviska podle § 22 pism. d) zdkona pfislusny ufad pozaduje pfedlozit ndvrh zmény ¢. 3
uzemniho planu RoZdalovice vé. vyhodnoceni SEA v rozsahu bodu Il. pfilohy €. 4 stavebniho zadkona, jei je
soucasti vyhodnoceni vlivil zmény izemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi po obsahové strance zpracovany
v souladu s pfilohou ¢. 4 stavebniho zakona.

S ohledem na platny novy stavebni zdkon ¢. 283/2021 Sb., pfislusny Ufad upozorfiuje na Upravu procesu
pofizovani Gzemné planovaci dokumentace, véetné osnovy vyhodnoceni vlivi zmény UP na udrZitelny rozvoj
uzemi a vyhodnoceni SEA.

e) DALSi POZADAVKY
Obsah zmény ¢&. 3 UP bude ¢lenén dle Pfilohy ¢ 8 ke stavebnimu zdkonu. Soudasti odéivodnéni s pozadavky
stavebniho zakona bude prokazani souladu s Vyhlaskou ¢. 157/2024 Sh. o UAP, UPD a jednotném standardu, v
platném znéni. Doklad z elektronického kontrolniho nastroje je mozno zaradit jako pfilohu a v textu odlvodnéni
na néj na vySe uvedeném misté odkdzat.



