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A STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Navrh Zmény &. 3 Uzemniho planu RoZdalovice se pofizuje podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon (novy), vyhlasky ¢.
157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o pofizeni Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu RoZdalovice a schvdlilo obsah Zadani zmény €. 3 dne
25.6.2025 usnesenim €. 6/2025/13. Jako urceny zastupitel byl schvélen pan Petr Kapal, starosta mésta. Pofizovatelem Zmény
€. 3 je Méstsky urad Nymburk. Zpracovatelem je ARCHUM architekti s.r.o., zastoupena Ing. arch. Michalem Petrem a Ing.
arch. Simonem Vojtikem, Ph.D. Schvéleny obsah Zmény €. 3 byl pfedan zpracovateli ARCHUM architekti s.r.o., na jeho zakladé
byl zpracovan navrh Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Haj u Duchcova.

K ndvrhu Zmény €. 3 byla provedena kontrola souladu zmény tzemniho planu s jednotnym standardem pomoci kontrolniho
nastroje (tzv. ETL nastroje). Soulad byl prokazan zaslanym protokolem, ktery je soucasti odivodnéni Zmény ¢. 3.

Bude upraveno a pIné doplnéno v dalsi fazi pofizovani zmény uzemniho planu.

B VYHODNOCENiI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiIHO PLANOVANIi A S
POZADAVKY STAVEBNiIHO ZAKONA

Zména uzemniho planu je v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani.
Zastavéné uzemi je hospodarné vyuzivano.

PFirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi nejsou
ohrozZeny.

Nova koncepce rozvoje tzemi neni zménou Uzemniho planu stanovovana.
Pfedmétem zmény Uzemniho planu neni zajiSténi civilni ochrany, asanacni, rekonstrukéni i rekultivaéni zasahy do uzemi.

Vyuzitelnost navazujiciho Uzemi na Uzemi reSené zménou tuzemniho planu neni ohroZzena nebo znemoznéna.
B.1 VYHODNOCENi SOULADU S CiLl UZEMNiHO PLANOVANI

Zména Uzemniho planu je v souladu s cili izemniho planovani. Cile Gzemniho planu jsou nasledujici:

- Cilem uzemniho pldnovdni je soustavné a komplexné resit funkcni vyuZiti Gzemi, stanovovat zdsady jeho plosného a prostorového
usporadani a vytvdret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby souc¢asné generace, aniz
by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

- Uzemni pldnovadni zajistuje pFedpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi a za timto ucelem vyhodnocuje potencidl rozvoje tzemi a
progndzy jeho dalsiho vyvoje.

- Cilem uzemniho pldnovdni je také zvysSovat kvalitu vystavéného prostiedi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvdret funkéni a
harmonické prostredi pro kaZdodenni Zivot jejich obyvatel.

- Uzemni pldnovéni chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, a pfitom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S
ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivdni zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a ochranu
a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na mozZnosti rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného
uzemi.

- Orgdny uzemniho pldnovadni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné zdjmy v uzemi a podnéty na provedeni zmén v
uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj tizemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmi vyplyvajicich z tohoto zdkona a
jinych prdavnich predpisa.

Zména ¢. 3 feSi komplexné funkéni vyuziti Uzemi, pficemz navazuje na koncepci stanovenou platnym tzemnim planem, kterou
dale zpfesnuje a rozviji. Dochazi predevsim k Upravam nékterych jiz dfive vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch, k
Upravé jejich funkcniho vyuziti a dale k vymezeni novych zastavitelnych a transformacnich ploch v pfiméreném rozsahu.
Rozvoj Uzemi je soustfedén zejména do ndvaznosti na zastavéné Uzemi a do jiz dfive vymezenych rozvojovych lokalit, ¢imz je
zajiSténa kontinuita v urbanizaci sidla.

Zména vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, kdy zachovdva vyvazeny vztah mezi podminkami pro bydleni,
hospodarsky rozvoj a ochranou Zivotniho prostredi. Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany v omezeném rozsahu a
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prevainé jako doplnéni stavajici urbanistické struktury, ¢imz nedochazi k neodivodnénému rozsifovani zastavby do volné
krajiny. Soucasné jsou vytvareny podminky pro rozvoj verejné infrastruktury a verejnych prostranstvi.

Navrh zmény vychazi z vyhodnoceni potencidlu uzemi a reaguje na aktualni potieby jeho rozvoje. Zohledniuje zejména
potrebu rozvoje bydleni, doplnéni obcanské vybavenosti a stabilizaci ekonomickych aktivit, pficemz respektuje limity Gzemi
a stavajici hodnoty.

Kvalita vystavéného prostredi je posilovana zejména prostrednictvim stanoveni podrobnéjsich podminek pro vyuziti ploch a
prostorové usporadani, a dale vymezenim ploch podminénych zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim planovaci smlouvy
(patrné ve vykresu zakladniho ¢lenéni). Tim jsou vytvoreny predpoklady pro vznik koordinovaného, funkéniho a urbanisticky
kvalitniho prostredi.

Zména €. 3 chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi. Nedochazi k zasadnim zasahtm do volné krajiny.
Soucasné je kladen ddraz na ochranu nezastavéného Uzemi a hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi.

V ramci zmény dochazi ke koordinaci vetrejnych a soukromych zamérd v izemi. Vymezenim verejné prospésnych staveb a
opatreni (napf. verejna prostranstvi oznacena ve vykrese VPS) jsou konkretizovany verejné zajmy a vytvofeny podminky pro
jejich realizaci.

Navrhovana zména €. 3 Gzemniho planu je tedy v souladu s cili izemniho planovani, nebot podporuje udrzitelny rozvoj
uzemi, hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi, rozvoj obcanské vybavenosti, ochranu Zivotniho prostifedi a koordinaci
vefejnych a soukromych zajmd, aniZ by narusovala zakladni urbanistickou koncepci mésta RoZdalovice véetné jeho
mistnich ¢asti.

B.2 VYHODNOCENIi SOULADU S UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI

Zména tzemniho plénu je v souladu s tkoly Gzemniho pladnovéni. Ukoly Gzemniho pladnovéni jsou nasledujici:
- Zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty.

- Stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty tzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tzemi, véetné dlouhodobé urbanistické koncepce
sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti tizemi.

- Provérovat a posuzovat potiebu zmén v uzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu verejnych zdjma a
hospoddrné vyuZivani uzemi.

- Stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkcni poZadavky na vyuZivani a prostorové uspordaddni uzemi a na jeho
zmény, zejména na miru vyuZiti izemi, umisténi, usporaddni a feseni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi.

- Vytvdret predpoklady pro hospoddrné vyuZivani uzemi, zejména dislednym vyuZivanim zastavéného uzemi sidel prostrednictvim
cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch.

- S ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné, vymezovat vhodné plochy pro
vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéZz s
ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu.

- Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.

- Provérovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a uspordddni staveb s ohledem na stdvajici charakter a
hodnoty v uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni.

- Stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi.
- Koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmeéen v uzemi.
- Vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatreni.

- Vytvdret a stanovovat podminky pro sniZovdni nebezpeciv izemi, zejména pred tcinky povodni, sucha, eroznich jevii a extrémnich
teplot.

- Uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporddani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu.
- Provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynaklddani prostredki z verejnych rozpocti na zmeény v uzemi.
- Vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany.

- Vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdni ndsledki ndhlych hospoddrskych zmén zejména provérovanim a pfipadnym
vymezovdnim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch.

- Uréovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi.

- Regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich a nerostnych zdrojd, vytvdret a stanovovat podminky pro jejich vyuZiti.
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- Vytvdret podminky pro ochranu tuzemi podle jinych prdvnich pfedpisi pred vyznamnymi negativnimi vlivy zdméri na uzemi a
navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

- Ukolem tzemniho pldnovdni je také posoudit vlivy politiky tizemniho rozvoje, tizemniho rozvojového pldnu, zdsad tzemniho
rozvoje nebo uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi. Za timto tcelem se zpracovdvad vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj
uzemi (ddle jen ,vyhodnoceni vlivi“).

Navrzena zména uzemniho planu vychazi ze zjisténi a posouzeni stavu Uzemi a jeho hodnot. Respektuje stavajici urbanistickou
strukturu sidla, pfirodni podminky i civilizacni hodnoty Uzemi a nenavrhuje rozvoj, ktery by vedl k jejich naruseni. Naopak
navazuje na existujici zastavéné Uzemi a jiz vymezené rozvojové lokality, ¢imz zachovava kontinuitu vyvoje sidla.

Koncepce rozvoje Uzemi je zménou €. 3 zpfesnéna a dale rozvijena, zejména v oblasti vymezeni zastavitelnych ploch, verejné
infrastruktury a verejnych prostranstvi. Rozvoj je soustfedén logicky v ndvaznosti na jiZ zastavéné Gzemi a do mist proluk,
pfi¢emz je zajisténa navaznost na dopravni a technickou infrastrukturu a prostupnost tzemim.

Zména provéruje potifebu zmén v Gzemi a navrhuje je v pfiméreném rozsahu. Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany
omezené a Ucelné, pricem? je zde snaha o hospodarné vyuZiti Gzemi a minimalizaci zabord volné krajiny. Pfinosy zmén
spocivaji zejména v doplnéni struktury sidla, rozvoji bydleni a posileni verejnych funkci Uzemi, pricemz rizika (napfr.
suburbanizace) jsou eliminovana koncentraci rozvoje do ndvaznosti na zastavéné Gzemi.

Urbanistické, architektonické a funkéni pozadavky jsou stanoveny prostfednictvim podminek vyuzZiti ploch a prostorového
usporadani. U vybranych lokalit je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie nebo uzavreni planovaci smlouvy, cozZ
prispiva ke koordinovanému a kvalitnimu feSeni zastavby a verejnych prostranstvi.

Zména vytvari predpoklady pro hospodarné vyuzivani Gzemi zejména dlrazem na vyuZiti zastavéného Uzemi a vymezovanim
novych rozvojovych ploch de facto v prolukach stavajici zastavby (napr. 2.16, Z.23, Z.32, Z.45). Tim podporuje revitalizaci a
efektivni vyuziti jiz urbanizovanych ¢asti sidla namisto extenzivniho rozvoje do krajiny.

V oblasti hospodarského rozvoje jsou stabilizovany a doplnény plochy vyroby (Z.16).

Podminky pro rozvoj bydleni, kvalitu Zivota a soudrznost obyvatel jsou posilovany zejména navrhem novych ploch bydleni a
vefejnych prostranstvi a jejich vzajemnou provazanosti. Rekreacni funkce jsou rozSifovany zejména v oblasti individudIni
rodinné rekreace vymezenim nékolika, rozlohou drobné;jsi ploch (napt. Z.29, .30, Z.33, Z.34).

Zména koordinuje verejné a soukromé zaméry v Uzemi, vymezuje verejné prospésné stavby a opatfeni (napf. verejna
prostranstvi ¢i rozsifeni hibitova) a vytvaFi podminky pro jejich realizaci. Tim prispiva k ochrané a prosazeni vetejnych zajma.

V oblasti ochrany Gzemi a adaptace na zménu klimatu je pfednostné dbano o zachovani vzrostlé zelené a z hlediska klimatu
dlleZitych ploch, jako jsou lesni porosty a vodni plochy. Zména tizemniho planu se téchto ploch viibec nedotyka nebo jen
velmi omezené.

Dalsi ukoly zemniho planovani, jako je stanoveni podminek pro obranu a bezpecnost stdtu, civilni ochranu nebo asanacni
zasahy, nejsou zménou €. 3 dotéeny nad rdmec platného Uzemniho planu a zGstavaji beze zmény.

Na zakladé vyse uvedeného lze konstatovat, Ze navrh zmény €. 3 napliiuje tkoly tzemniho planovani, zejména v oblasti
koordinace rozvoje tizemi, ochrany jeho hodnot, hospodarného vyuzivani a vytvareni podminek pro kvalitni a udrzitelny
rozvoj sidla.

B.3 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zména Uzemniho planu je v souladu s poZadavky zakona €. 283/2021 Sb. ,Stavebni zdkon“ ve znéni pozdéjsich predpist.
Zména Uzemniho planu respektuje verejnou infrastrukturu ve smyslu § 10 stavebniho zdkona.

Zména uzemniho planu respektuje a naplfiuje cile a Ukoly Uzemniho planovani stanovené v § 38 a 39 stavebniho zakona.
Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Uzemi neni dle ustanoveni § 40 zpracovavano.

Zména Uzemniho planu je zpracovana v jednotném standardu dle § 59 stavebniho zdkona. Soulad datové casti s jednotnym
standardem je doloZen v pfislusné kapitole odlivodnéni.

Zména Uzemniho planu je dle § 60 zpracovana nad katastralni mapou.

Dle § 62 byly vyuzity Uzemné analytické podklady jako podklad pro pofizeni a zpracovani zmény Gzemniho planu.
Zména Uzemniho planu respektuje politiku izemniho rozvoje ve smyslu § 70 odst. 3.

Zména Uzemniho planu respektuje zdvaznost vic¢i Uzemnimu rozvojovému planu ve smyslu § 73 odst. 3.

Zména Uzemniho planu respektuje zdvaznost vici zasadam uzemniho rozvoje ve smyslu § 73 odst. 3.
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Projektant dle § 162 stavebniho zdkona zpracoval ndvrh tzemné planovaci dokumentace v souladu s pravnimi predpisy.
Zména Uzemniho planu zachovava obsah a strukturu tzemniho planu dle pfilohy pfilohu €. 8 ke stavebnimu zakonu.
Zména Uzemniho planu je v souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. O UAP, UPD a jednotném standardu (dale té# “vyhlagka”).

Zména Uzemniho planu respektuje § 10 vyhlasky a naplfiuje standardizované jevy a pozadavky na jejich strukturu v prostredi
GIS.

C VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

PoZadavky dotéenych organi a pozadavky vychazejici ze zvlastnich pravnich predpisli jsou Zménou €. 3 respektovany.

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 3 se stanovisky dotéenych organl bude doplnéno po spole¢ném jednani.
c1 ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovén z hlediska povolovani nize uvedenych druh( staveb podle
ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zadkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areald, objektt dalezitych
pro obranu statu a vojenskych Gjezdd

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd
- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady)
- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvySeninach, které nevy¢nivaji 75 m
a vyse nad okolni krajinu

- umisténi zarizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich pfristroj
a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni prliimyslovych zavodd, vedeni vysokého a velmi vysokého
napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v piislu$nosti hospodafit s majetkem
stdtu Ministerstva obrany

Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach — LK TRA, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni §
41 zékona €. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢.455/1991 Sb. o Zivhostenském podnikani.
V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v
terénu, vétrnych elektrdren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikdIni ochranou (napft. stfelnice, nadrze plynu,
trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostorl jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP -102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhlaeném od zemé
je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba miZe byt vySkové omezena nebo zakazana.

- Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni (OP RLP), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona ¢C.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sh. o Zivnostenském podnikani. V tomto
Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — UAP - jev
102a. Jedna se o vystavbu (vCéetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho
vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném UGzemi miZe byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.

VysSe uvedeny text bude pripadné aktualizovan a doplnén na zékladé stanoviska Ministerstva obrany.
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c.2 STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU UPLATNENYCH KE SPOLECNEMU PROJEDNANI A
JEJICH VYHODNOCENI

Bude doplnéno

c.3 VYHODNOCENI SOULADU SE STANOVISKEM KRAJSKEHO URADU, NADRIZENEHO
ORGANU

Bude doplnéno

D VYHODNOCENiIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

D.1 VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiIHO ROZVOJE

Zména Gzemniho planu je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalenou usnesenim vlady ze dne 20.
Cervence 2009 ¢. 929, a to ve znéni zdvazném od 1. 10. 2025 zahrnujici nasledujici aktualizace:

Aktualizace €. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 ¢&. 276,

Aktualizace €. 2 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 629,

Aktualizace €. 3 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 2. zaii 2019 €. 630,

Aktualizace €. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 ¢&. 833,

Aktualizace €. 4 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 12. éervence 2021 ¢&. 618.
Aktualizace €. 6 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 19. ¢ervence 2023 ¢. 542.
Aktualizace €. 7 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 7. Ginora 2024 &. 89.
Zména ¢&. 9 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 29. ledna 2025 ¢&. 64/2025.

Zména ¢&. 8 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 27. srpna 2025 €. 633.

Zména tUzemniho pldnu je posuzovana s politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢.1, 2,3, 5, 4,6, 7 a
ve znéni zmény ¢&. 9 a 8 - Gplné znéni (déle také A PUP CR).

DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Spravnim Uzemim mésta Rozdalovice neprochazi koridor dopravni nebo technické infrastruktury republikového vyznamu.

ROZVOJOVE OBLASTI A OSY

Spravnim Uzemim mésta Rozdalovice neprochazi rozvojovd osa republikového vyznamu. Spravni Uzemi mésta Rozdalovice se
nenachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu.

SPECIFICKE OBLASTI

Spravni Gzemi obce Rozdalovice se nachazi ve specifické oblasti republikového vyznamu SOB09 — Specificka oblast, ve které
se projevuje aktudlni problém ohroZeni tzemi suchem.

(75d) SOB9 — Specificka oblast, ve které se projevuje aktudini problém ohroZeni tizemi suchem
Davody vymezeni:
a) Specifickd oblast se specifickymi problémy tzemi celostdtniho vyznamu.
b) Potreba resit problém sucha, které je zplisobeno nizkymi Ghrny sraZek a vysokym vyparem v kombinaci s malou zdsobou povrchové
a podzemni vody.
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c) Potreba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné prirodnich lécivych zdroji a zdroji pfirodnich minerdlnich vod
v obdobi sucha.

d) Potreba udrZovat rovnovdhu mezi mnoZstvim disponibilnich vodnich zdroji, poZadavky na odbéry vody a poZadavky na minimaini
zustatkové pritoky a minimdlni hladiny podzemni vody.

e) Potreba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl, ldzeristvi, vyznamné kulturni pamdtky a
sluzby.

f)  Potreba zajistit vodohospoddrskou infrastrukturu pro zabezpeleni poZadavki na odbéry vody s ohledem na proménlivé
hydrologické podminky.

g) Potreba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pldnimu, hydrologickému) z ddvodu vyssiho rizika stavu nedostatku
vody ve srovndni s ostatnim tzemim CR.

h)  Potreba resit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci uzemi na zménu klimatu.

i) Potreba zajistit ucinné zadrZeni vody v krajiné.

j)  Potreba zajistit optimdlni odvddéni a Cisténi odpadnich vod.

Ukoly pro uzemni pldnovdni:
V ramci navazujici uizemné pldnovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci cinnosti obci:

a) vytvdret tzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovdni jejich retencnich a akumulacnich
vlastnosti, zejm. vytvdrenim tzemnich podminek pro vznik a zachovdni odolné stabilni vyvdZené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny
s vhodnym pomérem ploch lesi, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni),
cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné piidy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi
pruhy),

b) vytvdret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki v krajiné,

c) vytvdret uzemni podminky pro hospodareni se sraZkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni
zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovdni a zasakovdni vody,

d) vytvdret uzemni podminky pro zvySovdni odolnosti ptdy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakldddnim a udrZovdnim
dalsich protieroznich prvkd, napr. vétrolami, mezi, zasakovacich pdsi a pfikopd,

e) vytvdret uzemni podminky pro rozvoj a udrZzbu vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki na doddvky vody v
obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi doddvek vody z oblasti s priznivéjsi
vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovdni novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f)  pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i dalsi vhodnd opatreni pro
obnovu prirozeného vodniho reZzimu v krajiné) vyuZivat zejména uzemni studie krajiny.

g) vytvdret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v ndvaznosti na verejnou infrastrukturu,

h) vytvdret uzemni podminky pro reseni protipoZarni ochrany,

i) vytvdret uzemni podminky pro odvddéni a ¢isténi odpadnich vod v souladu s pldny rozvoje vodovodi a kanalizaci.

Zména uzemniho planu respektuje vySe uvedené zarazeni do specifické oblasti. S ohledem na zadani zmény ¢.3 a navrzené
fesSeni lze konstatovat, Ze navrzenymi Upravami nedochazi ke zhorSeni podminek v daném Gzemi z hlediska ohrozeni suchem,
naopak vhodnym nastavenim regulaci na nové vymezenych plochach (napf. podminka umisténi zelené) dochazi k prevenci
ohroZeni suchem.

CELOSTATNI PRIORITY

Relevantni celostatni priority z Politiky Uzemniho rozvoje, jichZz se zména ¢. 3 dotyka jsou nasledujici:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla
byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd
cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pfipadech je treba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tviarci, avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovadny jeji stéZejni
kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.

Navrzenymi Upravami je zachovan charakter sidla i struktura krajiny a nedochazi k jejich naruseni. Zména respektuje stavajici
urbanistickou strukturu obce a rozvoj soustfeduje prevazné do navaznosti na zastavéné Gzemi a jiz vymezené lokality. Nové
zastavitelné plochy vhodné doplnuji stavajici zastavbu a nevytvareji izolované rozvojové celky. Ochrana prirodnich a
krajinnych hodnot je zajiSténa omezenym rozsahem novych ploch, které prispivaji ke stabilizaci krajinné struktury. Zména
soucasné umoznuje priméreny rozvoj bydleni a dalSich funkci, ¢imz vyvazuje ochranu hodnot Gzemi s jeho hospodaiskym a
socialnim rozvojem v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

(14a) Pri planovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd,
vodhnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Rozvoj je soustfedén prevainé do navaznosti na zastavéné Uzemi, ¢imZ je snaha minimalizovat zdsahy do volné krajiny a

v

minimalizovat zabory zemédélské pldy ¢i narusovani organizace zemédeélského hospodareni. Soucasné jsou respektovany
pfirodni hodnoty uzemi a ekologické funkce krajiny.
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(15) Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost
obyvatel.

Nové rozvojové plochy jsou navrhovany v ndvaznosti na stavajici zastavbu, ¢imi pfispivaji k pfirozené integraci obyvatel a
posiluji socialni soudrznost. Zména nevytvari podminky pro vznik prostorové oddélenych nebo izolovanych lokalit.

(16) Pri stanovovdni zptsobu vyuZiti uzemi v tzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim resenim pred uplatfiovdanim
jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tizemi. Vhodnd fesSeni uzemniho rozvoje je zapotrebi
hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR
CR.

Zména neprosazuje jednostranné rozvojové zaméry, ale vychazi z celkové koncepce sidla a jeho hodnot. Uplatfiuje komplexni
pfistup k rozvoji uzemi, kdy Fesi vyuziti ploch v navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu, vefejna prostranstvi i
krajinné vazby. Navrzené rozvojové plochy jsou situovany s ohledem na charakter Uzemi a v ndvaznosti na stavajici strukturu
obce a mistnich ¢asti, ¢imz nedochazi ke zhorseni stavu Uzemi ani jeho hodnot. Soucasné jsou u vybranych lokalit stanoveny
podminky pro jejich dalsi provéreni (napt. uzemni studie), které umoznuji hledat optimalni feSeni v SirSich souvislostech.

(16a) Pri uzemné pldnovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tizemi, zejména mést a regiond, ktery predstavuje objektivni
a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

Zména vychazi z principu integrovaného rozvoje tuzemi, kdy fesi rozvoj sidla v provazanosti jednotlivych slozek — zejména
bydleni, verejné infrastruktury, ob¢anské vybavenosti a krajiny. Navrzené zmény jsou koordinovany v navaznosti na stavajici
urbanistickou strukturu a dopravni a technickou infrastrukturu, ¢imz je zajisténa jejich funkéni provazanost. Soucasné jsou u
vybranych lokalit stanoveny podminky pro dalsi provéreni (napf. Gzemni studie), které umoznuji koordinaci rozvoje z hlediska
prostorového i ¢asového.

(17) Vytvdret v uzemi podminky k odstrariovani disledki hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvdreni pracovnich
prileZitosti zejména v strukturdlné postiZenych krajich a hospodarsky a socidlné ohroZenych uzemich a napomoci tak reseni problémi v
téchto uzemich. Vytvaret podminky pro zvyseni mobility a dostupnosti.

Zména vytvari podminky pro rozvoj pracovnich pfileZitosti zejména vymezenim ploch pro vyrobu a rozvoj obcanské
vybavenosti (napf. Z.16, T.11, T.12), ¢imZ podporuje i hospodaisky rozvoj izemi. Soucasné je rozvoj doplnén o plochy bydleni
a verejné infrastruktury a prostranstvi, cozZ prispiva ke stabilizaci obyvatelstva. Podminky pro zvySeni mobility a dostupnosti
jsou zajistény navaznosti rozvojovych ploch na stavajici dopravni infrastrukturu a jejim doplnénim.

(20) Chranit prirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvarenim podminek pro umistovdni rozvojovych zaméri do co
nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potrebnd zmirriujici a pfipadné kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri uzemné pldnovaci
cinnosti respektovat verejné zdjmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvldsté
chrdanénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdrojd, chranénych oblasti prirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu. Ddle vytvdret uzemni podminky pro zvysovdni a udrZovdni
ekologické stability volné krajiny, zajisténi ekologickych funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovdni uzemnich
systémi ekologické stability, ochranu krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich a zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci uzemné pldnovaci ¢innosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a
vytvdret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Zména usiluje o minimalizaci negativnich dopadu na krajinu a Zivotni prostfedi. Umistuje rozvojové zaméry do navaznosti na
zastavéné Uzemi a do lokalit s nizsi mirou konfliktu s pfirodnimi hodnotami. Tim je zajisténa ochrana pfirodnich funkci uzemi
i jeho krajinného razu. Soucasné zména respektuje verejné zajmy ochrany Zivotniho prostredi, krajinné struktury a pfirodnich
prvkl. Ochranu zemédélského padniho fondu reSi navrzenymi kompenzacemi, tj. redukcemi nékterych stavajicich
rozvojovych ploch. Nedochazi k zasahim do nejcennéjsich casti krajiny ani k naruseni ekologicky vyznamnych prvkl Uzemi.
Zména tak vytvari podminky pro vyvazeny vztah mezi rozvojem Gzemi a ochranou jeho pfirodnich hodnot, véetné zachovani
a rozvoje ekologickych funkci krajiny.

(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovdni
dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovdni ploch pro bydleni, obanskou vybavenost, vyrobu a skladovdni. V ramci tzemné
pldnovaci ¢innosti omezovat neZdadouci sristdni sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované
pristupy k predchdzeni a reseni environmentdlnich problémda.

Zména zachovava a podporuje prostupnost krajiny tim, Ze rozvojové plochy vymezuje prevazné v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi a nevytvari bariéry v Gzemi, které by omezovaly pohyb Zivolichl nebo prostupnost pro obyvatele. Nedochazi k
nezadoucimu srastani sidel ani k fragmentaci krajiny, ¢imZ zlstdva zachovédna jeji pfirozena struktura. Soucasné jsou
respektovany krajinné prvky a ekologické vazby v Gzemi a jsou vytvareny podminky pro jejich zachovani a doplnéni. Zména
tak pfispiva k zachovani migracni prostupnosti krajiny a podporuje vyvazeny vztah mezi rozvojem sidla a ochranou pfirodniho
prostredi.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné
zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou
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Cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést,
zpdsobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovdni prostupnosti krajiny.

Rozvojové plochy jsou navrhovany v navaznosti na zastavéné uzemi, ¢imz nedochazi k naruseni souvislych ploch krajiny ani k
omezeni jeji prostupnosti. Zména tak podporuje zachovani nezastavéného Uzemi vyuZitelného i pro rekreaci a pfispiva k
obnové a stabilizaci krajiny.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem
na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. U stdvajici i budované sité ddlnic, kapacitnich komunikaci a silnic
I. tridy zohledriovat i potfebu a moZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkdm tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu
Jjinymi vhodnymi opatienimi v uzemi. Zaroveri vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup
od vymezenych koridort pro nové useky ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpusobem dlsledné predchdzet zneprichodnéni uzemi pro
dopravni stavby i moZnému neZddoucimu plsobeni negativnich ucinki provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni
ndkladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinka).

Navrzené feseni respektuje stavajici dopravni strukturu a zajistuje obsluhu novych lokalit bez vytvafeni dopravné izolovanych
celkld. Zména vytvari predpoklady pro zlepseni dostupnosti Uzemi a rozvoj dopravni a technické infrastruktury zejména
prostfednictvim navaznosti novych rozvojovych ploch na stavajici komunikacni sit a jejiho doplnéni (napf. T.10, 2.27, Z.37,
2.24). Pfi vymezovani ploch je soucasné dbano na zachovani prostupnosti krajiny a minimalizaci jeji fragmentace, kdy rozvoj
je soustfedén do ndvaznosti na zastavéné Uzemi a nedochazi k vytvareni bariér v Uzemi. Zména rovnéZ respektuje stavajici i
navrhované dopravni koridory a nevytvafi podminky pro jejich omezeni ani pro vznik konfliktd s obytnou zastavbou. Navrh
tak pfispiva ke zkvalitnéni dopravni obsluhy tzemi pfi sou¢asném zachovani prostupnosti krajiny a ochrané kvality Zivotniho
prostredi.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovdni dostupnosti tzemi rozsifovdanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby
verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvniti
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Pfi vymezovdni
novych zastavitelnych ploch zohledriovat mozZnost napojeni na stdvajici vefejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret podminky pro zvysovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsSovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvdret v uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou, pési).

Zména vytvari podminky pro zlepsSeni dostupnosti Uzemi zejména tim, Ze nové zastavitelné plochy vymezuje v ndvaznosti na
stdvajici dopravni infrastrukturu, nebo navrhuje jeji doplnéni. Rozvoj je podminén odpovidajici vefejnou infrastrukturou, ¢imz
je zajisténa funkénost a udrzitelnost navrzeného feSeni. Soucasné zména pfispiva ke zkvalitnéni dopravni obsluhy Uzemi a
vytvari podminky pro bezpecny a plynuly provoz, pficemz respektuje pozadavky ochrany verejného zdravi. Podporovany jsou
také environmentalné Setrné formy dopravy, zejména pési a cyklistickd prostupnost Uzemi.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby udrZitelného rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a ndroky na verejnou
infrastrukturu, vcetné zelené infrastruktury a verejnych prostranstvi. Vytvdret podminky pro rozvoj uzemi s dostupnou krajinou a sidelni
zeleni a pro rozvoj kvalitnich verejnych prostranstvi s dostatecnym zastoupenim vegetacnich prvki. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych
nebo venkovskych prostor(i a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti. Pri
vymezovani ploch bydleni a stanovovdni podminek pro rozvoj bydleni zohledriovat poZadavky na verejnd prostranstvi.

Zména zohlednuje pozadavky udrZitelného rozvoje tzemi v dlouhodobém horizontu, zejména vymezenim rozvojovych ploch
v ndvaznosti na stavajici infrastrukturu a doplnénim verejné infrastruktury, v€etné verejnych prostranstvi a ploch verejné
zelené (napf. Z.38). Nové plochy bydleni jsou navrhovany tak, aby byly funkéné provazany s verejnymi prostory a zeleni, ¢imz
jsou vytvareny podminky pro kvalitni obytné prostiedi. U vybranych lokalit jsou stanoveny podminky pro dalSi provéreni
(napf. tzemni studie nebo planovaci smlouvy), které umoziuji koordinované feseni verejnych prostranstvi a infrastruktury
ve spolupraci verejného a soukromého sektoru.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky
na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. Je nezbytné vytvaret tizemni podminky pro zdsobovadni pitnou vodou a pro optimdini
odvddéni a cisténi odpadnich vod. Pri vymezovdni novych zastavitelnych ploch zohledriovat mozZnost napojeni na stdvajici verejnou
technickou infrastrukturu.

Zména vytvari podminky pro zajisténi odpovidajici urovné technické infrastruktury, zejména v oblasti zasobovani pitnou
vodou a odvadéni a cisténi odpadnich vod. Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany v ndvaznosti na stavajici technickou
infrastrukturu a v izemich, kde je mozné jejich napojeni, pfipadné jeji rozsireni.

Na zakladé vyse uvedeného lze konstatovat, Ze zména Gzemniho planu neni v rozporu s celostatnimi prioritami izemniho
planovani.
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Zmeéna €. 3 zemniho planu RoZzdalovice — Odlvodnéni
D.2 VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNiM ROZVOJOVYM PLANEM

Prvni Uzemni rozvojovy planem byl schvalen usnesenim Vlady Ceské republiky ¢. 581 ze dne 28. 8. 2024 a nabyl Gcinnosti
29.10.2024. Rozvojovy plan se dle § 73 odst. 2 a 3 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisa,
nepouzije do doby vydani zmény, kterd jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zdkona . Zména ¢. 1 Uzemniho
rozvojového planu nabyla G&innosti dne 18.7.2026. Tim se Uzemni rozvojovy pldn stal zdvaznym pro navazujici Gzemné
pldnovaci dokumentace a pro rozhodovani v tzemi.

Ve spravnim Uzemi mésta RoZdalovice nejsou v Uzemnim rozvojovém planu vymezeny plochy a koridory uréené pro
umisténi zamér( dopravni a technické infrastruktury a dalSich zamérQ mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu, nebo
presahujici svym vyznamem Uzemi jednoho kraje. Nejsou zde vymezeny ani vefejné prospésné stavby, verejné prospésna
opatreni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecdnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit. Akcelerac¢ni oblasti pro umisténi vyroben z obnovitelnych zdrojd nejsou na Uzemi obce taktéz vymezeny.

Vymezeny Uzemni systém ekologické stability nadregionalniho vyznamu neni zménou uzemniho planu ménén.

D.3 VYHODNOCENi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNiHO ROZVOJE

Zména Uzemniho planu je v souladu se Zdsadami Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (dale téZ ZUR SK) po vydani 1., 2., 3.,
6.,7.,10,11.,8.,9.,12., 14., 15., 16. Aktualizace a po zméné ¢. 13. UpIné znéni Zasad Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje
po zméné ¢. 13 nabylo Ucinnosti dne 22. 05. 2026.

Uzemi mésta Rozdalovice neni dle platnych ZUR SK zafazeno do rozvojovych os nebo rozvojovych oblasti republikového nebo
krajského vyznamu.

ZUR SK vymezuji na spravnim tzemi mésta Specifickou oblast SOBk5 KnéZicko — Rozdalovicko a déle Gizemi spada do krajiny
zvySenych hodnot kulturnich a pfirodnich HO7.

KRAJSKE PRIORITY

Ze ZUR SK vyplyvaji pro spravni zemi mésta RoZdalovice priority spole¢né pro cely kraj. S ohledem na charakter a polohu
sidla v sidelni strukture Stfedoceského kraje, jsou relevantni pouze nékteré priority, které jsou uvedeny nize.

Zakladnim pozadavkem priorit je dlouhodobd vyvazenost pilifi udrzitelného rozvoje. Toho je Uzemnim planem i zménou ¢. 3
docileno zejména zkoordinovanim soukromych zamér( s potfebami a rozvojem mésta RoZdalovice, dale v umozZnéni
hospodarského rozvoje v sidle a zajisténim ploch pro potfebnou vybavenost ve mésté.

(01) Pomoci ndstroji uzemniho pldnovadni vytvdret predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Stredoleského kraje, zaloZeny na
vyvdZeném vztahu tzemnich podminek pro hospoddrsky rozvoj, socidlni soudrZnost obyvatel a priznivé Zivotni prostredi kraje. Priority
uvedené v ndsledujicich clancich jsou zdkladnim vychodiskem pro zpracovdni tizemné pldnovaci dokumentace a tzemné pldanovacich
podkladi —na drovni kraje i obci — a pro vytvdreni uzemnich podminek pro jejich realizaci pri rozhodovdni o zméndch v tzemi.

Zména Uzemniho planu vytvari obecné podminky pro vyvazeny rozvoj Stiedoceského kraje.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvdreji image kraje a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se soustredit zejména na:

a) zachovadni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;

b) ochranu prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot smérujici k udrZeni a zachovdni nejvyraznéjsich jevi a znakd, které vystihuji
jedinecnost a nezaménitelnost charakteru tzemi;

¢) zachovadni a citlivé doplnovdni obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a
architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou; nové rozvojové plochy nevymezovat v lokalitdch, kde by jejich
zastaveni vedlo ke srastani sidel a zvyseni neprichodnosti uzemi a sniZeni prostupnosti krajiny migracnich trasdch volné Zijicich
Zivocichd.

d) ochranu a dalsi vyuZivani zdroji nerostnych surovin (zejména vdpencu a stavebnich surovin) s ohledem na prirodni hodnoty uzemi
kraje a v souladu s ostatnimi principy udrZitelného rozvoje.

Snahou zmény Uzemniho planu je mimo jiné i posileni a udrZeni pfirodniho charakteru krajinného razu Uzemi. Stavajici
urbanistické struktury nejsou navrhovanymi zaméry narusovany ale spiSe usiluji o jejich doplnéni. Ve vSech plochach jsou
stanoveny podminky pro Zadouci rozvoj a pro kvalitni vystavbu pravé i z ddvodu minimalizace dopadu na hodnotny krajinny
raz tzemi. Nové navrhované rozvojové plochy nepfispivaji ke sristani sidel ¢i fragmentaci krajiny. Pro prostorové rozsahlejsi
rozvojovou plochu Z.17 je podminkou pro rozhodovani v Gzemi stanovena podminka zpracovani izemni studie v¢. dalSich
podminek feSeni (napf. verejny prostor, prostupnost, dopravni napojeni, pési prostupnost) s cilem zamezeni cizorodé
urbanistické struktury.
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UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Na spravni izemi mésta Rozdalovice zasahuji prvky nadregionalniho a regionalniho USES. Vymezeny nadregionalni biokoridor
NK 68 Repinsky dtl — Zehuriska obora, regionalni biocentrum RC 1005 a 1006 Kfinec a Rozd’alovice a regionalni biokoridor
RK 1229: K¥inec — Rozd’alovice a RK 1228: Rozdalovice — Na Cervenici jsou zménou Uzemniho planu respektovany.

CiLOVE KVALITY KRAJINY

Spravni Gzemi mésta Rozdalovice spada dle ZUR SK do krajinného typu HO7 — krajiny zvy$enych pfirodnich a kulturnich
hodnot.

(220) ZUR SK vymezuji krajiny zvy$enych pfirodnich a kulturnich hodnot v édstech uzemi kraje s témito cilovymi kvalitami:
e vyznamné zastoupeni pfirodnich krajinnych struktur a kulturné historickych nebo urbanistickych a architektonickych hodnot v
tuzemi mimo vyhldsené chranéné krajinné oblasti.
(221) ZUR SK stanovuji tyto zdsady pro usmériiovdni izemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v tzemi:
e preferovat zachovadni stavajici urbanistické struktury sidel;
e chrdnit liniové, solitérni a skupinové vegetacni prvky nelesni zelené;
e minimalizovat zdsahy vedouci k naruseni a fragmentaci krajiny a zejména souvislych lesnich komplex( dopravni a technickou
infrastrukturou a zdstavbou,
e chrdnit pohledovy obraz mistnich kulturné historickych dominant ve strukture zdstavby a ve vizudini scéné

Cilové kvality krajiny a zasady pro jejich docileni a udrZeni jsou zménou uUzemniho planu respektovany predevsim
respektovanim celkové koncepce uzemniho planu a z toho vyplyvajicim navrhem prostorového a funkcniho feseni. Ochrana
a rozvoj krajinnych a pfirodnich hodnot a zachovani hodnotného krajinného razu je zajisténo vymezenim vhodnych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim podminek omezujicich negativni jevy v Gzemi.

SPECIFICKA OBLAST
SOBKk5 KnéZicko — Rozdalovicko

(100) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérfiovdni izemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v tzemi: spolupracovat se
a) sousednim Krdlovéhradeckym krajem na vytvdreni podminek pro stabilizaci poctu obyvatel a sidelni struktury oblasti;
b) posilovat obytnou a obsluZnou funkci RoZdalovic;
c) posilovat vazby na vyznamny spddovd centra v rozvojové oblasti OBk1 Stredni Polabi (Nymburk, Podébrady), zejména v koridorech
silnic 1/19, 11/329 a 11/330;
d) vjiZni &asti uzemi posilovat vazby na Méstec Kralové, jako mikroregiondini spddové centrum.
(101) ZUR stanovuji tyto ukoly pro uzemni plénovdni:
a) ovérit rozvojové moZnosti vétsich obci (RoZdalovice, Kfinec) a zkvalitnéni silnicniho propojeni Kfinec — RoZdalovice — Kopidlno
(Kralovéhradecky kraj), pri minimalizaci vlivi na pfedméty ochrany PO RoZdalovické rybniky a EVL Dymokurdsko;
b) v obcich s nedostatecnou ochranou pred zdplavami vymezovat plochy pro realizaci odpovidajicich opatreni povodriové ochrany

sidel:
SO ORP Obec Vodni tok
Nymburk Krinec Mrlina
RoZdalovice Mrlina
Vestec Mrlina

Zména uzemniho planu respektuje zafazeni sprdvniho Uzemi mésta do vySe uvedené specifické oblasti. VySe uvedené zdsady
a ukoly nejsou zménou Uzemniho planu nikterak naruseny.

E VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANiIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANi NEBO
ZADANIM ZMENY

Obsahem zadani Zmény ¢. 3 tzemniho planu Rozdalovice je:
Prevod tzemniho pldnu (ddle jen "UP") do jednotného standardu uzemné pldnovaci dokumentace
UP je zpracovan v posledni aktudlni (3.) verzi jednotného standard tzemné planovaci dokumentace.

Provéreni podnéti mésta a podnéti obcant obce nebo osob, které maji viastnickd nebo jind vécnad prdava k pozemku nebo
stavbé na tzemi obce. NiZe v tabulce jsou uvedeny vsechny podané podnéty. Tyto podnéty budou zménou UP provérovdny na
zdkladé niZe uvedenych kritérii.
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UP provéfil podnéty uvedené v zadani zmény a posoudil je na zdkladé uvedenych kritérii (viz. pfiloha &. 3 odiivodnéni).
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Podnéty budou provéreny z urbanistického hlediska zpracovatelem a z hlediska verejnych zajma dotéenymi orgdny (v¢. organu
ochrany ZPF), na zdkladé provéreni mohou byt redukovadny ¢i vypustény.

Zpracovatel provéril podnéty na zakladé urbanistické vhodnosti i na zakladé dalSich hledisek (viz kritéria nize). Na zakladé
tohoto provéreni byly bud’ zatazeny celé, zarazeny z ¢asti, nebo nezarazeny.

U podnéti bude provérena redukce Ci jejich vypusténi z ploch navrhovanych pro vystavbu na zdkladé kritérii:
1. Zdmér ve volné krajiné bez ndvaznosti na zastavéné uzemi s vyjimkou verejnych zdjmi

2. Smérovani ke srustdni sidel s vyjimkou verejnych zdajmu
3. Vybihdni do volné krajiny s vyjimkou verejnych zdjmu
4. Zasahovdni do migracniho koridoru ¢. 175 biotopu vybranych zvldsté chranénych druhu velkych savci (rys ostrovid, vik
obecny, medvéd hnédy) nebo do jeho tésné blizkosti
5. Bonitni pada (I. a Il. tridy ochrany ZPF) mimo zastavéné uzemi a bez ndvaznosti na néj s vyjimkou verejnych zdjmd
6. Zasahovdni do USES s vyjimkou vefejnych zdjmii
7. Zasahovadni do VKP (les, vodni tok apod.) s vyjimkou verejnych zajmi
8. Zdsah do cenného prirodniho prostredi s vyjimkou verejnych zdajma
9. Vyznamné naruseni organizace ZPF s vyjimkou verejnych zdajmi
U podnéti bude provéreno jejich zarazeni do zastavitelnych ploch na zdkladé kritérii:
1. Poloha v zastavéném uzemi
2. Ndvaznost na zastavéné uzemi sidla
3. Urbanistickd vhodnost — doplnéni struktury sidla
4. Zdmer ve verejném zdjmu (napr. zaméry mésta na vybudovdni verejné infrastruktury)
5. Napojeni na existujici dopravni a technickou infrastrukturu
6. Mald rozloha zaméru (pro individudlni potrebu, napr. pro 1 RD)
7. Podpora ekonomického pilite bez rusivych vlivi na okoli
Cislo Zadatel Katastrdini Parcelni Zémér Dotéend
ndvrhu uzemi Cislo plocha (m?)
01 Pletka Libor RoZdalovice 509, 510, plocha pro primyslovou zénu 15069
508/1,
508/2
02 Hrabdnek Lukds, | RoZdalovice 201, 200 stavebni parcely 70981
Rimskokatolickd
farnost
03 Matusica Filip Zdmosti u 489/63, zména na zastavenou plochu, 280
RoZdalovic 489/40 rekonstrukce nemovitosti
04 Dvordkovad PodluZany 75 ponechat stavebni pozemek; pozemek | 751
Miroslava je soucdsti plochy
Dvofrdk Jindrich BV.
05.1 Benesovd Jitka Hasina 1513 vytvoreni samostatné 4237
zastavitelné plochy
05.2 Benesovd Jitka Podoli u | 323/4 zahrnout do zastavitelné plochy Z11 4723
RoZdalovic
06 Sasek Jiri RoZdalovice 199/14 zména na plochu bydleni BV 4473
07 Hrbek Jakub Podoli u 323/1 plocha pro rodinnou rekreaci 6394
RoZdalovic
08 Georgiev Milan (Jan | Hasina 1539/2 Oploceni, zahrada (plochy bydleni) 450
Cadilek)
09 Kacerovsky Jan Hasina 1710, bydleni BV 8749
1570/3,
st. 217/2
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10 Kurkovd Hana Mald | RoZdalovice 340/1 stavebni pozemek 10 609
Marie
11 Sasek Jiri RoZdalovice 199/14 bydleni - 2 pozemky pro RD 1508
12 Zddrskd Jitka, | Hasina 1558/2, pozemky pro bydleni 13651
Zdarsky Marek 1554/6,
1558/1
13 Vanék Josef Hasina 1482/47 bydleni 1415
14 Severa Jan Podluzany 131, stavebni pozemky 5882
132/1
15 Hlavaty Roman RoZdalovice 851/1 stavebni pozemky 11936
16 Sasek Jiti RoZdalovice st. 654, | plochy bydleni s doplrikovou funkci | 6 041
199/14, nerusici vyroby
199/25,
199/26
17 Kostdk Vdclav RoZdalovice 732/1, plocha bydleni — vystavba RD 2 862
705
18 mésto RoZdalovice 207/4 vymezeni verejné prospésné 4416
stavby pro vystavbu komunikace (pési
cesty ke hrbitovu) pro moZnost
beziplatného prevodu od SPU
19 Domy Loucen s.r.o. RoZdalovice 381/4 pozemek do zastavitelného tuzemi 2082
20 Tichy Martin RoZdalovice 505/3 pozemek k vystavbé RD 4970
21 Safrdnek Milo$ RoZdalovice 341/39 vystavba RD 2887
22 Bouchner CENTRA Hasina 453/3, priclenit plochy pod rekreacnim | 51
Viz 26 453/1 objektem k primo sousedici plose
(Cast) SV —plochy
smiSené obytné — venkovské
23 Sasek Jiri RoZdalovice 199/14, plochy pro vystavbu RD 6 041
199/25,
199/26,
st. 654
24 Maly Frantisek Hasina 1570/2 plocha pro bydleni — vystavba 10198
RD
25 Nechdnsky Petr RoZdalovice 202 vyjmuti z rezervy R4 za tcelem 5393
a Jirf vystavby/zdstavby
26 Bouchnerovd Hasina 453/3, priclenit  plochy pod rekreacnim | 51
453/1 objektem k pfimo sousedici plose
(&dst) SV —plochy
smisené obytné — venkovské
27 Valenta Martin RoZdalovice 519/1, stavebni pozemek, 3267
520/1 cdst podnétu je soucdsti plochy BV
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28.1 Remes Jiri Hasina 421/23, stavebni pozemek (stavba rekreacni | 5503
421/24, povahy)
421/25,
421/26,
421/27,
421/28
28.2 Remes Jifi Hasina 317/2, stavebni pozemek (moZnost rekreacni | 1435
532/11 stavby)
29 Vanéek Miroslav Hasina 414/1 zastavitelny pozemky 1710
30 COGITO s.r.o. Zdmosti u 489/1 pozemek pro vystavbu RD 13475
RoZdalovic
31 Severovi Petra a Petr | RoZdalovice 693 zastavitelnd plocha (potreba | 25 110
pomocnych staveb k RD)
32 mésto RoZdalovice 347/13, doplnéni chodniku 556
182
33 mésto RoZdalovice 350/2, pristavba skoly (OV) 1973
350/3
34 mésto RoZdalovice 112/1, domov duchodcii 5087
111, 110,
109, st.
570, st.
568, st.
569, st.
156
35.1 mésto Hasina 417/1, stavebni pozemky 4583
1691/2,
416/3
35.2 mésto Hasina 414/4, stavebni pozemky 39045
414/8,
416/3
36 mésto RoZdalovice 703/1, verejné prostranstvi — pfistupovd | 745
704/1 cesta
37 mésto Zdmosti u | 745/4, vymezit jako plochu pro cestu, vymezit | 8 631
RoZdalovic 744/33, jako plochu VPS (beziuplatny
744/35, prevod od SPU)
891/14,
891/19,
891/20,
891/21
38 mésto Zamosti u 468/1 klubovna myslivci 2104
RoZdalovic
39 Cernd Sdrka Podoli u| 56,57 nizkopodlaZni bytové domy + rozsireni | 8 100
RoZdalovic plochy, ev. vystavba RD na
pozemcich o min.
vymeére 600 m2
40 Hlavaty Roman, Zdmosti u 851/1, stavebni pozemky 16 495
mésto RoZdalovic 465/1
41 Zamosti Hasina 453/1, priclenéni plochu pod rekreacnim | 49
RoZdalovic 453/2, objektem k primo

sousedici plose SV
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42 Ing. Rehdk Jii, Mgr. | RoZdalovice 395/85 vymezit plochu pro bydleni v | 1519
Svobodovad ndvaznosti na zastavené
Hana uzemi
43 meésto RoZdalovice 207/4 rozsifeni hrbitova (jiznim smérem od | 4090
stavajiciho
hrbitova)

Posouzeni podnétl a vyhodnoceni — viz pfiloha ¢. 3 odlvodnéni

Budou provéreny plosné kompenzace za nové navrZené zastavitelné plochy. Stdvajici zastavitelné plochy mohou byt
zredukovdny nebo zruseny.

S ohledem na nové vymezené plochy k zastavbé byly navrieny v odpovidajicim rozsahu redukce vybranych stavajicich
zastavitelnych ploch.

Bude provéreno umoZnéni opatreni v krajiné (cestni sit, krajinnd zeleri, protierozni opatreni atd.) pro zlepseni podminek
ekologické stability a jako opatieni proti suchu.

Byla provérena stavajici koncepce usporadani krajiny, kterd zahrnuje mimo jiné podrobné podminky pro prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pred povodnémi a vodni rezim v krajiné. Nastaveni podminek se jevi jako vhodné a dostacujici
z hlediska ekologické stability a jako opatreni v boji proti klimatickym zménam a s tim spojené vyssi riziko sucha v Uzemi. Nové
byla koncepce krajiny doplnéna o podminky pro obnovitelné zdroje energie a pro oplocovani ve volné krajiné.

Proveéreni stanoveni prvki requlacniho pldanu pro ochranu charakteru sidel a krajinného rdzu.

Za Ucelem ochrany charakteru sidla a celkové i krajinného razu byly doplnény podminky pro oplocovani pozemkd v
zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach a podminky pro oplocovani ve volné krajiné.

Provéfeni omezeni ¢&i vylouceni staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném tzemi pro podporu priznivého krajinného rdzu.
Provéreni omezeni ¢i vylouceni vyroben elektrické energie, zafizeni pro akumulaci energie apod. v nezastavéném tzemi.

Za uUcelem zachovani a podporeni pfiznivého krajinného razu reseného Uzemi, jehozZ zachovani je ve verejném zajmu, byly
doplnény podminky a omezeni pti umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 122 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon v nezastavéném Uzemi, a to pro oblast zemédélstvi, lesnictvi, rekreaci, vefejnou technickou a dopravni
infrastrukturu. Vyrobny energie z obnovitelnych zdroju, tj. fotovoltaické elektrarny (FVE) a vétrné elektrarny jsou vylouceny
na celém reseném Gzemi vyjma solarnich panell umisténych pfimo na budovach.

V koordinacnim vykresu bude vyznacen migracni koridor ¢. 175 biotopu vybranych zvldsté chranénych druhd velkych savci
(rys ostrovid, vlk obecny, medvéd hnédy), v textové Cdsti bude uvedeno upozornéni na tento migracni koridor. V dalsich fazich
projedndni bude navrh zasldn AOPK.

Migracni koridor vybranych zvlasté chranénych druhi velkych savci je uveden jako limity Uzemi v textové casti (kapitola b)
podkapitola b.3) pfirodni hodnoty a je soucasti grafického zobrazeni v koordina¢nim vykresu. V tomto koridoru jsou vymezeny
pouze dvé rozlohou velmi drobné plochy (50m2) pro individualni rodinnou rekreaci (2.29 a Z.30), které vsak doplnuji stavajici
obytnou zastavbu, kterd se v koridoru taktéz nachazi.

Zpracovdni variant reseni se nepoZaduje.

UP nenf zpracovavan variantné.
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F ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI{ VLIVU NA UDRZITELNY
ROzvVOJ UzEMIi, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVO NA ZIVOTNI
PROSTREDIi A POSOUZENIi VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST
EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACIi OBLASTI

Vyhodnoceni vlivi Zmény ¢. 3 Uzemniho pldnu RoZdalovice na Zivotni prosttfedi dle zdkona ¢. 100/2001 Sb. je zpracovano v

souladu s pozadavky § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb. a poZzadavky PFilohy ¢. 4 zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném

znéni.

Zpracovatel vyhodnoceni posuzovanych zmén Uzemnich plan( na zakladé posouzeni vyznamnosti vlivi Uzemniho planu na

jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi konstatuje, Ze hodnocend koncepce jako celek z hlediska
identifikovanych vlivli nema vyznamny negativni vliv na Zivotni prostredi, a proto je doporucena ke schvaleni.

Mirné negativni vliv na zemédélsky pddni fond, na krajinny raz, na biodiverzitu, na povrchové a podzemni vody a na ovzdusi
je kompenzovan navrzenymi opatienimi.

Vyznamny vliv koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti — Uzemi soustavy NATURA 2000 vyloucil podle §45i
zédkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist Krajsky urad Stfedoceského kraje svymi
stanovisky ¢. j. KUSK ¢.j. 151245/2024/KUSK ze dne 19. 12. 2024 a 044820/2025/KUSK ze dne 4. 4. 2025.

G SDELENIi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY
ROzVOJ UZEMIi

NiZe jsou obecné podminky pro minimalizaci negativnich vlivli na Zivotni prostredi, vzeslé z dokumentace SEA:

Projektova opatreni

. Provedeni skryvky ornice za podminek danych zakonem ¢. 334/1992 Sb., navazujicimi pravnimi pfedpisy (vyhlaska ¢.
271/2019 Sb., o stanoveni postupd k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu) a podminkami souhlasu
vydaného pfislusSnym orgdnem ochrany ZPF

. VyuZziti skryté ornice hospodarnym zplsobem

. V radmci celkové organizace vyrobnich, obsluznych a ochrannych ploch vyuzit fizeny systém odvadeéni srazkovych vod
. Provadéni stavebnich praci mimo dobu no¢niho klidu (max. dvousménny provoz)

. Provedeni hodnoceni podle § 67 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni. Pfed realizaci

terénnich Uprav a stavebnich praci zajistit prlizkum za ucelem zjisténi mozného vyskytu zvlasté chranénych druhd
ZivoCich(; v navaznosti na vysledky tohoto prizkumu v pripadé potreby realizovat opatreni k zajisténi ochrany
populace téchto druh( a jejich biotopu véetné pribézného dozoru odborné zpUlsobilé osoby.

. Regeni noéniho osvétleni v souladu s poZadavky na ochranu prostiedi pred svételnym zneéisténim dle aktudlné
platné legislativy. V pfipadé resSeni potfeby nocniho osviceni arealu nebo jeho Casti uplatriovat takova technicka
feseni, kterd co nejvice eliminuji negativni vlivy svételného znecisténi na okolni prostredi véetné bioty: svételny tok
smérovat pouze do prostor, kde je to nezbytné z hlediska provozu, a pokud je to mozné, do dolniho poloprostoru;
intenzitu osvétleni dle moznosti minimalizovat, pokud je to moZné vyvarovat se svételnych zdrojl s vysokym podilem
kratkych vinovych délek (chladné bilé svétlo); vyuzivat moZnosti automatického zapinani a vypinani svételného
zdroje v zavislosti na pohybu v dotéeném prostoru.

° Dbat na vhodné architektonické reseni staveb a jejich umisténi na pozemcich s ohledem na prostorové parametry
parcel tak, aby nedochazelo k negativnimu ovlivnéni charakteru zastavby stavajiciho sidla a jeho urbanistické
struktury a k naruseni krajinného razu.

° PouZivani stavebnich stroji v bezvadném technickém stavu

° Provoz vozidel splfiujicich technické parametry produkce emisi ovzdusi znecistujicich latek
° Zakryvani sypkych materialQ nejnizsich zrnitostnich tfid ochrannymi plachtami

. Skrapéni stavenisté v suchém obdobi
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. Ocisténi povrchu vozovky v pfipadé znecisténi povrchu vetrejnych komunikaci zeminou, stavebnim materidlem aj.

Prostorova opatreni

. Pti skryvkach ornice zajistit prechodné ukladani skryté ornice oddélené od materialu z podornici

. Vhodnou organizaci vyrobnich, obsluznych a ochrannych ploch vytvofit optimalni podminky pro hospodareni se
srazkovymi vodami

. Optimalizace dopravnich tras béhem vystavby s cilem v maximalni mife omezit prijezdy obytnych zén

. DodrZovat stanovend ochrannd pasma (vodnich zdroju, vodnich tokd, zvlasté chranénych Gzemi, aj.).

Koncepcni opatreni

. PoufZiti takovych pracovnich postup(, které vyluc€uji tnik zavadnych latek do pldy (a nasledné do vodniho prostied;;
ramcové takova opatfeni vymezuje havarijni plan zpracovany pro dobu vystavby, ktery zohledniuje specifické
podminky provadéni dané stavby ve vztahu k prevenci havarijnich anik( skodlivych latek do Zivotniho prostiedi)

. Zpracovani havarijnich plana pro dobu vystavby u rozsahlejsich zmén v Gzemi

. V ramci dalSich zmén Gzemniho planu se doporucuje soustredit pozornost na krajinotvornd opatreni (vysadba zelené,
tvorba malych vodnich prvkd, revitalizace vhodnych Usekd tokd, aj.) s cilem udrZeni a zvySovani Grovné druhové
diverzity a ekologické stability v dotéeném Gzemi.

. Pribézné ukladat ndhradni vysadbu na vhodnych pozemcich za pokacené dreviny v souvislosti s realizaci zaméra dle
posuzované zmény Uzemniho planu. Obec vede prehled viech vhodnych pozemkd pro ndhradni vysadbu ve svém
spravnim tUzemi (p predchozim projednani s jejich vlastnikem).

NiZe jsou uvedena specifickd opatfeni pro vybrané zaméry pro minimalizaci negativnich vlivi na Zivotni prostredi, vzeslé z
dokumentace SEA:

Projekéni opatieni

T.12 — fesit plochy pro parkovani vozidel a pfipadné dalsi plochy v arealu zafizeni s vyuzitim vegetacni dlazby, kterd zajisti
pozadované zpevnéni povrchu a zdroven zajisti prirozeny vSak srazkovych vod — je zapracovano do kapitoly c.2) textu.

Prostorova opatreni

2.18, 7.24, 7.28 a Z.39 — respektovat blizkost zaplavové zény a postupovat v souladu s prisluSnymi ustanovenimi zakona ¢.
254/2001 Sb. (podminka uvedena v koncepci) — je zapracovano do kapitoly c.1) textu.

Koncepéni opatreni

2.16 — provéreni Urovné zhorSeni imisni situace v Uzemi realizaci konkrétniho zaméru rozptylovou studii
— prijatelnost navrhovaného vyuZiti Gzemi provéfit posouzenim podle § 45i zak. ¢. 114/1992 Sb., zpracovanym
autorizovanou osobou

— je zapracovano do kapitoly c.1) textu.

2.8b,272.16,2.17,2.24,T7.12 a D2 — zpracovani havarijniho planu pro obdobi vystavby — je zapracovadno do kapitoly c.1) a c.2)
textu.

2.26 — prijatelnost navrhovaného vyuZiti Uzemi provéfit posouzenim podle § 45i zak. ¢. 114/1992 Sb., zpracovanym
autorizovanou osobou — je zapracovano do kapitoly c.1) textu.
2.29, 7.30 — pfijatelnost navrhovaného vyuZiti Gzemi provéfit posouzenim podle § 45i zak. ¢. 114/1992 Sb., zpracovanym
autorizovanou osobou — je zapracovano do kapitoly c.1) textu.

2.24 — v ramci plochy vyclenit prostor pro liniovou zelen na vychodni hrané plochy z diivodu lepsiho pohledového zaclenéni
plochy nové vystavby do okolni krajiny mimo aktudlné zastavéné Uzemi — je zapracovano do kapitoly c.1) textu.
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2.17,Z.24 — pro vysadby zelené volit pfednostné autochtonni (plvodni) dfeviny v druhové skladbé, ktera zajisti prostorovou
diferenciaci porostu (tj. dfeviny kefového i stromového vzristu) — je zapracovano do kapitoly c.1) textu.

2.16 — v ptipadé naplnéni limitd zaméru podle PFilohy €. 1 k zakonu €. 100/2001 Sh. postupovat v souladu s timto zdkonem
(proces EIA, oznameni zaméru, pripadné dokumentace dle prislusnych ustanoveni zakona) — je zapracovano do kapitoly c.1)
textu.

H STANOVISKO PRiISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENIi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH
pUvODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENIi PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI{ VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Bude doplnéno

I KOMPLEXNi zZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi, VCETNE zDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

Zmény navrzené Zménou ¢. 3 Uzemniho planu vychazi ze schvédleného Zadani a lze je zafadit do nékolika okruhd. Prvnim z
nich je pfevod uzemniho pldnu do aktudlni verze Jednotného standardu. Druhym je uvedeni do souladu s nadfazenou
dokumentaci a novou legislativou (zejm. zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon a vyhlaska ¢. 157/2024 Sb.). Tfetim jsou vécné
zmény. Odlivodnéni je uvedeno v nasledujicich kapitolach.

1.1 FORMALNI ZMENY SOUVISEJiICi S PREVODEM DO JEDNOTNEHO STANDARDU

Dne 1.7. 2024 nabyl G¢innosti v celém rozsahu novy stavebni zakon (zdkon ¢. 283/2021 Sb.) a vyhlaska 157/2024 Sb. o Gzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Tim se zavedla verze 3 jednotného
standardu. Platny izemni plan po zméné €. 2 byl jiz zpracovan v jednotném standardu a to za pouZiti Metodického pokynu
MMR — Standard vybranych ¢asti Uzemniho pldnu — 2. vydani. Zménou €. 3 tedy dochazi k dpravdm souvisejicim s pfevodem
do posledni verze jednotného standardu. Tyto Upravy se v prfevazné mife propisuji do datovych informaci a nejsou tedy
vizualné patrné (pravidla pro pojmenovani jednotlivych atribut(, vytvoreni popiskl atd.). Z vizualné patrnych Uprav se jedna
o tyto zmény:

a) Uprava nazvu nékterych vybranych ploch s rozdilnym zplsobem vyufziti,

Nové oznaceni ploch dle posledni verze jednotného
standardu

Oznaceni ploch ve stavajicim
UP Rozdalovice (UZ po zméné &. 2)

OH — Obcanské vybaveni — hibitovy

OH — Obcanské vybaveni hrbitov(

OS — Obcanské vybaveni — sport

OS — Obcanské vybaveni sportu

RZ — Rekreace — zahradkarské osady

RZ — Rekreace v zahradkarskych osadach

DX — Doprava jina — dopravni vybavenost

DX — Doprava jind — dopravni vybavenost

DS1 — Doprava silniéni - mistni a pfistupové
komunikace

DS.1 — Doprava silniéni - mistni a pfistupové komunikace

PP — Verejna prostranstvi — s prfevahou
zpevnénych ploch

PU — Verejna prostranstvi vSeobecna

PZ — Verejna prostranstvi — s prevahou zelené

ZP — Zelen parkova a parkové upravena

ZZ - Zelen — zahrady a sady

ZZ — Zelen zahradni a sadova

ZS — Zelen sidelni

ZS — Zelen sidelni ostatni

NP1 — Pfirodni, lesy a krajinna zelen

NU.1 - Pfirodni vSeobecné — lesy a krajinna zelen
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NP3 — Pfirodni, nivy

NU.3 - Pfirodni vSeobecné — nivy

LE — Lesni

LU — Lesni vSeobecné

MNp — SmiSené nezastavéného Uzemi, pfirodni
priority

MU.p - SmiSené krajinné vSeobecné — pfirodni priority

MNo — SmiSené nezastavéného Uzemi, ochrana
proti ohrozeni uzemi

MU.o - SmiSené krajinné vSieobecné — ochrana proti
ohroZeni uzemi

AZ — Zemédélské

AU — Zemédélské vseobecné

AZ1 —Zemédélské, arealy chovu hospodarskych
zvirat

AU.1 - Zemédélské vieobecné - arealy chovu
hospodarskych zvifat

AZ2 — Zemédélské, nivy

AU.2 - Zemédélské vSseobecné — nivy

AZ3 — Zemédélské, zahrady a sady, zahumenky

AU.3 - Zemédélské vseobecné — zahrady a sady,
zahumenky

WT — Vodni plochy a toky

WT - Vodni a vodnich tokt

b) jiné oznadeni a grafické znazornéni prvks USES,

Doslo k Upravé barevnosti a vypusténi vnitfni Srafy. Pro oznaceni prvk( ve vykresové Casti jsou pouzity pouze znaky, které
jsou jednotnym standardem pripustné. Prvky USES nejsou jinak vécné ménény. Z tohoto divodu nejsou predmétem

grafického znazornéni vykresi zmény ¢.3.

c) zména znaceni zastavitelnych a transformacnich ploch, ploch zmény v krajiné a ploch rezerv analogicky
nasledujicim zplsobem: mezi pismeno a Cislo byla vloZzena “.”, tj. napf. Z2=2.2

d) zména znaceni transformacnich ploch zménou pismene “P” na “T”

e) prevod znaceni vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci:

VK1=VN.1
VAl1=VA.l
WD1=VD.1
PP2=VP.1

f) pFevod znaceni ploch s podminkou dohody o parcelaci, kterd je zménéna na podminku uzavieni planovaci

smlouvy:

DU2 =PS.1
DU4 =PS.2
DU6c = PS.3

DOS8 = PS.4 (Cast plochy) a PS.5 (¢ast plochy)

g) prevod znaceni ploch s podminkou zpracovani izemni studie:

DU2 - vypusténa
DU4 = US.1
DU6c = US.2
USZ1 - vypusténa

Béhem zpracovavani zmény ¢.3 doSlo k novele vyhlasky €. 157/2024 Sb., kterd rusi zavaznost grafického znazornéni

jednotlivych jevid. V ramci ndvrhu zmény ¢.3 vsak bylo toto grafické znazornéni ponechano za ucelem zachovani Citelnosti.

1.2 SOULAD S NADRAZENOU DOKUMENTACI A NOVOU LEGISLATIVOU

Na zakladé novelizace nadfazené Uzemné planovaci dokumentace a legislativy doslo k témto Upravam:

a) zména nazvu a znaceni jednotlivych kapitol ¢i podkapitol textové ¢asti,
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b) zména nazvu plochy “prestavby” na plochy “transformacni”,

c) vypusténi Ciselného odkazl na vyhlasky/zakony z divodu predchéazeni nesrovnalosti v pfipadé formalni zmény
legislativy s vyjimkou stavebniho zakona,

d) zruseni vymezeni VPS/VPO pro pfedkupni pravo, které jiz v izemnich planech nema byt vymezeno; nové jsou
prevedeny do VPS/VPO pro vyvlastnéni,

e) zruseni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o parcelaci, ktera
jiz v izemnich planech nema byt vymezena; nové jsou prevedeny do ploch s podminkou planovaci smlouvy.

f) S ohledem na aktualni znéni ZUR SK je vypusténa plocha PP12 — poldr Hasna, znaéeni pateéni cyklotrasy, a je
doplnén RK 1228 Rozdalovice — Na Cervenici.

g) Vsouladu s Koncepci rozvoje cyklistiky Stredoceského kraje pro obdobi 2024-2030 je vymezena paterni
cyklotrasa nadregionalniho vyznamu (NRO5 - Greenway Mrlina). Stavajici vedeni nelze povaZzovat za cilovy stav
patefni cyklistické infrastruktury. Je nezbytné vytvaret podminky pro postupnou realizaci samostatnych
cyklostezek a dalSich forem segregované cyklistické infrastruktury. Koridor trasy NRO5 musi byt zachovan jako
souvisly, celistvy a nepreruseny koridor cyklistické dopravy.

1.3 VECNE ZMENY

Zastavitelnd plocha Z1/71, ktera byla vymezena zménou ¢. 1 je nové oznadena Z.15. Plvodni podminka zpracovani zemni
studie s oznacenim USZ1 jiZ byla spInéna zpracovani studie a jeji registraci. Tato podminka jiz neni nadale uvedena.

Vymezeni novych zastavitelnych ploch Z.16 aZ Z.45:

Zastavitelna plocha Z.16 je vymezena na zakladé podnétu vlastnika — v zadani s oznacenim 01 — ve funk¢ni plose VD (vyroba
drobna a sluzby). Plocha je uréena prevazné pro vybudovani zony vyrobnich a skladovacich objekt. Nachazi se v jihovychodni
¢asti Rozdalovic mezi Zelezni¢ni trati a stavajicim arealem se shodnym funkénim vyuzitim. Plocha bezprostfedné navazuje na
zastavéné Uzemi obce a je dopravné obslouZena pfimo z pfilehlé komunikace. Zastavéna plocha je omezena na max. 40 %,
vyska objektl je omezena na max. 1 nadzemni podlaZi s max. vyskou +8 m od pfrilehlého terénu. Pfi vystavbé je nezbytné
respektovat OP Zeleznice.

Zastavitelna plocha Z.17 je vymezena na zakladé podnétu vlastnika — v zadani s oznacenim 02 — ve funkéni plose BV (bydleni
venkovské). Plocha je uréend prevazné pro venkovské bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami. Nachazi se na
severozapadnim okraji Rozdalovic v plose plivodni izemni rezervy R4 a ¢astec¢né na pldvodni plose K.12. Plocha bezprostiedné
navazuje na zastavéné Uuzemi obce a je dopravné obslouzena pfimo z pfilehlé komunikace. Pfedpokladem je vymezeni 10-20
stavebnich parcel na pozemcich o min. velikosti 800 m2. Max. zastavénd plocha jednoho pozemku je omezena na 250m2 a
vySka stavby je omezena na max. 2 nadzemni podlaZi. Plocha je podminéna zpracovanim Uzemni studie s podminkou
vytvoreni prechodového pasu zelené do krajiny o min. Sifi 8 m po celé severni hrané a s podminkou vytvoreni pésiho
propojeni v severojiznim sméru s pfimou vazbou na ulici Lipova. Pfi vystavbé je nezbytné respektovat OP nadzemniho vedeni
VN nebo resit preloZeni vedeni.

Zastavitelna plocha Z.18 je vymezena na zakladé podnétu vlastnika — v zadani s ozna¢enim 03 — ve funkéni plose SV (smisené
obytné venkovské). Plocha je uréend pro pfic¢lenéni ke stavajicim objektim a plocham ve shodné funk¢ni plose SV za ucelem
rekonstrukce stavajicich objektl. Plocha se nachazi uvnitf zastavéného Gzemi v mistni ¢asti Zadmosti u RoZzdalovic. Pfi Upravach
staveb je nezbytné respektovat omezeni vyplyvajici z blizkosti vodniho toku a existence zaplavového uzemi.

Zastavitelna plocha Z.19 je vymezena na zakladé podnétu vlastnika — v zadani s oznacenim 08 — ve funkéni plose BV (bydleni
venkovské). Plocha je uréena pro priclenéni ke stavajicim pozemklm ve funkéni ploSe BV za Ucelem oploceni zahrady a vjezdu
na tyto pozemky. Plocha se nachazi uvnitr zastavéného Gizemi v mistni ¢asti Hasina.

Zastavitelna plocha Z.20 je vymezena na zakladé podnétu vlastnika — v zaddni s oznacenim 09 a 24a — ve funkéni ploSe BV
(bydleni venkovské). Plocha je uréena pro venkovské bydleni v jednom rodinném domé se zahradou a hospodarstvim. Nachazi
se na severnim okraji mistni ¢asti Hasina. Plocha bezprostredné navazuje na zastavéné Uzemi obce a je dopravné obslouzena
pfimo z prilehlé komunikace. Pfedpoklada se vymezeni jedné stavebni parcely. Max. zastavéna plocha pozemku je omezena
na 250m2 a vyska stavby je omezena na max. 2 nadzemni podlaZi. Pfi vystavbé je nezbytné respektovat charakter sousedni
zastavby a stanovisko organu statni spravy lest CR, jelikoZ na plochu zasahuje ochranné pasmo lesa.

Zastavitelna plocha Z.21 je vymezena na zakladé podnétu vlastnika — v zadani s oznacenim 10 — ve funk¢ni plose BV (bydleni
venkovské). Plocha je uréena pro venkovské bydleni v jednom rodinném domé se zahradou a hospodarstvim. Nachazi se na
severozapadnim okraji RoZzdalovic a byla vyclenéna z plvodni plochy Uzemni rezervy R.5. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi
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obce a zastavitelnou plochu Z.44 a je dopravné obslouzena pfimo z pfilehlé komunikace. Predpoklada se vymezeni jedné
stavebni parcely. Max. zastavéna plocha pozemku je omezena na 250m2 a vyska stavby je omezena na max. 2 nadzemni
podlazi. Pfi vystavbé je nezbytné respektovat charakter sousedni zastavby.

Zastavitelna plocha Z.22 je vymezena na zakladé podnétu vlastnika — v zadani s oznacenim 12 — ve funk¢ni plose BV (bydleni
venkovské). Plocha je uréena prevainé pro venkovské bydleni v rodinnych domech se zahradami a hospodarskym zazemim.
Nachdzi se na severozapadnim okraji mistni ¢asti Hasina v ndvaznosti na stdvajici obytnou zastavbu. Plocha navazuje na
zastavéné Uzemi obce a je dopravné obslouzena z pfilehlé komunikace. Pfedpokladem je umisténi 1-2 rodinnych domu na
pozemcich o min. velikosti 800 m2. Max. zastavénd plocha jednoho pozemku je omezena na 250 m2 a vyska staveb je
omezena na max. 2 nadzemni podlazi. Pfi vystavbé je nezbytné respektovat charakter stavajici okolni zastavby.

Zastavitelna plocha Z.23 je vymezena na zakladé podnétu vlastnika — v zadani s oznacenim 13 — ve funk¢ni plose BV (bydleni
venkovské). Plocha je urena prevdiné pro venkovské bydleni v jednom rodinném domé se zahradou a hospodarskym
zdzemim. Nachazi se na jihozapadnim okraji mistni ¢asti Hasina v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Plocha navazuje
na zastavéné Uuzemi obce a je dopravné obslouZena z pfilehlé komunikace. Pfedpoklada se vymezeni jedné stavebni parcely.
Max. zastavéna plocha pozemku je omezena na 250 m2 a vyska stavby je omezena na max. 2 nadzemni podlazi. Pfi vystavbé
je nezbytné respektovat charakter stavajici okolni zastavby.

Zastavitelna plocha Z.24 je vymezena na zakladé podnétu vlastnika — v zadani s oznacenim 14 — ve funk¢ni plose BV (bydleni
venkovské) a PU (verejna prostranstvi vSeobecnad). Plocha je urcend prevazné pro venkovské bydleni v rodinnych domech s
privatnimi zahradami a soucasné pro vybudovani, resp. rozsiteni, pfijezdové komunikace zajistujici dopravni obsluhu plochy.
Nachazi se na severnim okraji mistni ¢asti PodluZzany v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu, kterd je doposud rfeSena jako
jednostrannd. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi obce a predpokladd se jeji dopravni napojeni z pfilehlé rozsifené
komunikace. Pfedpokladem je umisténi 5-6 rodinnych domi na pozemcich o min. velikosti 700 m2. Max. zastavénd plocha
jednoho pozemku je omezena na 200 m2 a vyska staveb je omezena na max. 2 nadzemni podlazi. Pfi vystavbé je nezbytné
respektovat charakter stavajici okolni zastavby a omezeni vyplyvajici z existence zaplavového tzemi.

Zastavitelna plocha Z.25 je vymezena na zakladé podnétu vlastnika — v zadani s oznacenim 15 a 40 — ve funkcni plose BV
(bydleni venkovské). Plocha je uréena prevainé pro venkovské bydleni v jednom rodinném domé se zahradou. Nachazi se na
severnim okraji mistni ¢asti Ledecky — Vini¢na Lhota v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Plocha navazuje na zastavéné
uzemi obce a je dopravné obslouzena z pfilehlé komunikace. Pfedpoklddd se vymezeni jedné stavebni parcely. Max.
zastavéna plocha pozemku je omezena na 250 m2 a vyska stavby je omezena na max. 2 nadzemni podlaZzi. Pfi vystavbé je
nezbytné respektovat charakter stavajici okolni zastavby.

Zastavitelna plocha Z.26 je vymezena na zakladé podnétu vlastnika — v zadani s oznacenim 17 — ve funkcni plose BV (bydleni
venkovské). Plocha je uréend prevaziné pro venkovské bydleni v jednom rodinném domé se zahradou. Nachazi se na
vychodnim okraji RoZdalovic v navaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi obce a je
dopravné obslouzena z pfilehlé komunikace. Predpokladd se vymezeni jedné stavebni parcely. Max. zastavéna plocha
pozemku je omezena na 250 m2 a vyska stavby je omezena na max. 2 nadzemni podlaZzi. Pfi vystavbé je nezbytné respektovat
charakter stavajici okolni zastavby a omezeni vyplyvajici z existence evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Zastavitelna plocha Z.27 je vymezena na zdkladé podnétu mésta — v zadani s oznacenim 18 — ve funkéni ploSe PU (vefejnd
prostranstvi vieobecna). Plocha je urc¢ena pro vybudovani komunikace — pési cesty — za Ucelem zajisténi prostupnosti Uzemim
a zpfistupnéni hrbitova z jizniho sméru. Nachazi se na severnim okraji RoZdalovic a pfimo navazuje na pozemek vymezeny
pro komunikaci v ramci zastavitelné plochy Z.8a. Vymezeni plochy pfispiva ke zlepSeni pési prostupnosti tzemim a doplniuje
systému verejnych prostranstvi v této ¢asti sidla. Vybudovani cesty je ve verejném zajmu a je tedy soucasné vymezena jako
VPS.

Zastavitelna plocha Z.28 je vymezena na zakladé podnétu vlastnika — v zadani s oznacenim 19 — ve funkcni plose BV (bydleni
venkovské). Plocha je urcena prevaziné pro venkovské bydleni v jednom rodinném domeé se zahradou. Nachazi se na jiznim
okraji mistni ¢asti Zamosti u Rozdalovic v ndvaznosti na stavajici obytnou zdstavbu. Plocha navazuje na zastavéné uzemi obce
a je dopravné obslouzZena z prilehlé komunikace. Pfredpoklada se vymezeni jedné stavebni parcely. Max. zastavéna plocha
pozemku je omezena na 200 m2 a vyska stavby je omezena na max. 2 nadzemni podlaZi. Pri vystavbé je nezbytné respektovat
charakter stavajici okolni zastavby a omezeni vyplyvajici z existence zdplavové zony.

Zastavitelna plocha Z.29 je vymezena na zakladé podnétu vlastnika — v zaddni s oznacenim 22 — ve funkéni plose Rl (rekreace
individualni). Plocha je urcena pro umisténi objektu individualni rodinné rekreace. Nachazi se na samoté v severni ¢asti mistni
Casti Hasina (V Botich) v pfimé ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu samoty ve funkéni plose SV. Pfedpoklada se vymezeni
jedné stavebni parcely. Max. zastavéna plocha pozemku je omezena na 25 m2 a vyska stavby je omezena na max. 2 nadzemni
podlazi. Pfi vystavbé je nezbytné respektovat omezeni vyplyvajici z existence evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.
Vlystavba je souc¢asné podminéna zavaznym stanoviskem orgénu statni spravy lest CR s ohledem na blizkost lesnich pozemk.
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Zastavitelna plocha Z.30 je vymezena na zakladé podnétu vlastnika — v zaddani s oznacenim 26 a 41 — je vymezena na zakladé
podnétu vlastnika — v zadani s oznacenim 22 — ve funkéni plose Rl (rekreace individualni). Plocha je urcend pro umisténi
objektu individualni rodinné rekreace. Nachazi se na samoté v severni ¢asti mistni ¢asti Hasina (V Borich) v pfimé navaznosti
na stdvajici obytnou zastavbu samoty ve funkéni ploSe SV. Predpoklada se vymezeni jedné stavebni parcely. Max. zastavéna
plocha pozemku je omezena na 25 m2 a vySka stavby je omezena na max. 2 nadzemni podlazi. Pfi vystavbé je nezbytné
respektovat omezeni vyplyvajici z existence evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Vystavba je soucasné podminéna
zavaznym stanoviskem orgdnu statni spravy lesti CR s ohledem na blizkost lesnich pozemka.

Zastavitelna plocha Z2.31 je vymezena na zékladé podnétu vlastnika — v zadani s oznacenim 24b — ve funkéni plose BV (bydleni
venkovské). Plocha se nachazi na severnim okraji mistni ¢asti Hasina v navaznosti na stdvajici obytnou zastavbu a je urcena
pro pfi¢lenéni ke stavajicim objektim ve shodné funkéni plose. Vymezeni plochy umoziuje rozsiteni a dopInéni stavajicich
pozemku a zajisténi jejich odpovidajiciho funkéniho vyuZiti v rdmci navazujici obytné struktury sidla.

Zastavitelna plocha Z.32 je vymezena na zakladé podnétu vlastnika — v zadani s oznacenim 27 — ve funkcni plose BV (bydleni
venkovské) a PU (verejna prostranstvi vseobecna). Plocha je urCena prevainé pro venkovské bydleni v jednom rodinném
domé se zahradou. Nachazi se ve vychodni ¢asti Rozdalovic v blizkosti Zelezni¢ni trati a v ndvaznosti na stavajici obytnou
zastavbu. Plocha je uvnitf zastavéného Uzemi obce a je dopravné obslouzena z pfilehlé komunikace. Pfedpoklada se vymezeni
jedné stavebni parcely. Max. zastavéna plocha pozemku je omezena na 250 m2 a vyska stavby je omezena na max. 2
nadzemni podlazi. Pfi vystavbé je nezbytné respektovat charakter stavajici okolni zastavby a navazat na existujici uli¢ni frontu.
V navazujicich fizenich bude nezbytné provérit moznost trvalého bydleni z hlediska splnéni hygienickych hlukovych limita
vyplyvajicich z provozu Zeleznice. Soucasné je nutné respektovat omezeni vyplyvajici z existence evropsky vyznamné lokality.

Zastavitelna plocha Z.33 je vymezena na zékladé podnétu vlastnika — v zadani s oznacenim 28.1 —ve funkéni plose Rl (rekreace
individualni) a PU (verejnda prostranstvi vdeobecnd). Plocha je urcena pro individualni rodinnou rekreaci formou zahrady s
moznosti umisténi drobné rekreacni stavby. Nachazi se na severnim okraji mistni ¢asti Hasina v blizkosti vodni plochy a v
navaznosti na stavajici, prevainé rekreacné vyuZzivané uUzemi. Pfedpokladd se vymezeni jedné stavebni parcely. Max.
zastavéna plocha pozemku je omezena na 70 m2 a vyska staveb je omezena na max. 2 nadzemni podlazi. Pfi vystavbé je
nezbytné respektovat charakter drobnych staveb v zahradach a zachovat odpovidajici méfitko a charakter okolni zastavby.
Soucasné je nutné respektovat omezeni vyplyvajici z existence evropsky vyznamné lokality.

Zastavitelna plocha Z.34 je vymezena na zékladé podnétu vlastnika —v zadani s oznacenim 28.2 —ve funkéni plose Rl (rekreace
individualni). Plocha je urcena pro rozsifeni stavajici obytné plochy o pozemek individudlni rodinné rekreace v zahradach.
Nachazi se na vychodnim okraji mistni ¢asti Hasina v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Max. zastavéna plocha
pozemku je omezena na 70 m2 a vyska staveb je omezena na max. 2 nadzemni podlazi. Pfi vystavbé je nezbytné respektovat
charakter drobnych staveb v zahradach s odpovidajicim méfitkem. Pfistup na pozemek bude zajiStén pres stavajici pozemky
vlastnika. Sou¢asné je nutné respektovat omezeni vyplyvajici z existence evropsky vyznamné lokality a z blizkosti prvk USES.

Zastavitelna plocha Z.35 je vymezena na zakladé podnétu vlastnika — v zadani s oznacenim 31 — ve funk¢ni plose BV (bydleni
venkovské) a PU (vefejna prostranstvi vSeobecnd). Plocha je urcena pfevainé pro rozsiteni stavajictho pozemku rodinného
domu o zahradu a pro moznost umisténi doplfikovych staveb souvisejicich s bydlenim. Soucasti vymezeni je rovnéz rozsireni
prilehlé komunikace. Plocha se nachazi na vychodnim okraji RoZzdalovic v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu a existujici
uliéni strukturu. Max. zastavénd plocha pozemku je omezena na 150 m2 a vyska staveb je omezena na max. 2 nadzemni
podlazi. Pfi vystavbé je nezbytné respektovat charakter stavajici okolni zadstavby a navazat na existujici uli¢ni frontu.
Doplrikové objekty musi svym méfitkem a charakterem odpovidat drobnym stavbam v zahradach. Soucasné je nutné
respektovat omezeni vyplyvajici z existence evropsky vyznamné lokality.

Zastavitelna plocha Z.36 je vymezena na zakladé podnétu mésta — v zadani s oznacenim 35.1 — ve funkéni plose BV (bydleni
venkovské). Plocha je urcena prevainé pro venkovské bydleni v rodinnych domech se zahradami. Nachazi se na severnim
okraji mistni ¢asti Hasina v navaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Plocha navazuje na zastavéné tizemi obce a je dopravné
obslouZena z ptilehlé komunikace. Pfedpoklada se vymezeni tii stavebnich parcel. Max. zastavéna plocha jednoho pozemku
je omezena na 250 m2 a vyska stavby je omezena na max. 2 nadzemni podlazi. Pfi vystavbé je nezbytné respektovat charakter
stavajici okolni zastavby.

Zastavitelna plocha Z.37 je vymezena na zakladé podnétu mésta — v zadani s oznacenim 36 — je vymezena ve funkéni plose
PU (verejnd prostranstvi vSeobecna). Plocha je urcéena pro vybudovani komunikace — pristupové cesty — za Ucelem zajisténi
prostupnosti Uzemi a zpfistupnéni navazujici rozvojové plochy Z.41. Nachazi se na severovychodnim okraji Rozdalovic v
navaznosti na stavajici sidelni strukturu a navrzenou rozvojovou plochu Z.41. Vymezeni plochy umoznuje doplnéni
komunikac¢niho propojeni v této casti sidla a zajiSténi odpovidajici dopravni obsluhy navazujici zastavitelné plochy.

Zastavitelna plocha Z.38 je vymezena na zadkladé podnétu mésta — v zadani s oznacenim 43 — ve funkcni plose OH (obcanské
vybaveni hrbitovl). Plocha je ur¢ena pro budouci rozsifeni stavajiciho hrbitova. Nachazi se na severnim okraji RoZdalovic a
pfimo navazuje na jizni hranu stavajiciho hfbitova. Vymezeni plochy umoZriuje rozsiteni stavajiciho aredlu hrbitova v pfimé
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provozni i prostorové navaznosti na jeho souc¢asné usporadani. Uprava plochy bude fesena s ohledem na stévajici plochu
hibitova a bude respektovat jeji pietni charakter, méfitko a celkové prostorové usporadani. Plocha je soucasné vymezena
jako verejné prospésna stavba obcanského vybaveni.

Zastavitelna plocha Z.39 je vymezena na zakladé podnétu vlastnika — v zadani s oznacenim 44 — ve funk¢ni plose BV (bydleni
venkovské). Plocha je uréena prevazné pro venkovské bydleni v jednom rodinném domé se zahradou. Nachazi se v centralni
¢asti RoZdalovic pfi okraji stavajici obytné zastavby. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi obce a je dopravné obslouZena z
pfilehlé komunikace. Pfedpoklddd se vymezeni jedné stavebni parcely. Max. zastavéna plocha pozemku je omezena na 250
m2 a vyska stavby je omezena na max. 2 nadzemni podlazi. Pti vystavbé je nezbytné respektovat charakter stavajici okolni
zastavby a navazat na existujici ulicni frontu. Soucasné je nutné respektovat omezeni vyplyvajici z existence evropsky
vyznamné lokality a zaplavového uzemi.

Zastavitelna plocha Z.40 je vymezena na zakladé podnétu vlastnika — v zadani s oznacenim 47 — ve funk¢ni plose BV (bydleni
venkovské). Plocha je uréena prevaziné pro venkovské bydleni v jednom rodinném domé se zahradou. Nachazi se v centralni
¢asti osady Ledecky — Vini¢nd Lhota v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu a existujici uli¢ni strukturu. Pfedpoklada se
vymezeni jedné stavebni parcely. Max. zastavéna plocha pozemku je omezena na 250 m2 a vyska stavby je omezena na max.
2 nadzemni podlazi. Pfi vystavbé je nezbytné respektovat charakter stavajici okolni zastavby a navazat na existujici uli¢ni
frontu. V navazujicich fizenich bude nezbytné provérit moznost trvalého bydleni z hlediska splnéni hygienickych hlukovych
limitd vyplyvajicich z provozu Zeleznice. Soucasné je nutné respektovat omezeni vyplyvajici z existence evropsky vyznamné
lokality.

Zastavitelna plocha Z.41 je vymezena na zakladé podnétu vlastnika — v zadani s oznacenim 48 — ve funkcni plose BV (bydleni
venkovské) a PU (verejna prostranstvi vseobecna). Plocha je urCena prevainé pro venkovské bydleni v jednom rodinném
domé se zahradou a soucasné pro doplnéni komunikace zajistujici dopravni obsluhu lokality. Nachazi se na vychodnim okraji
Rozdalovic v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu a navrzené komunikacéni propojeni. Predpoklada se vymezeni jedné
stavebni parcely. Max. zastavéna plocha pozemku je omezena na 250 m2 a vyska stavby je omezena na max. 2 nadzemni
podlazi. Vymezeni plochy umozniuje doplnéni obytné struktury na okraji sidla pti sou¢asném zajisténi odpovidajici dopravni
obsluhy navazujiciho Uzemi.

Zastavitelna plocha Z.42 je vymezena na zakladé podnétu vlastnika — v zadani s oznacenim 49 a 50 — ve funkcni plose BV
(bydleni venkovské). Plocha je uréena prevainé pro venkovské bydleni v rodinnych domech se zahradami. Nachazi se v
centralni c¢asti osady Ledecky — Vini¢na Lhota v navaznosti na stavajici obytnou zastavbu a existujici uliéni strukturu.
Pfedpokladem je vymezeni dvou stavebnich parcel o minimalni velikosti 800 m2. Max. zastavéna plocha jednoho pozemku je
omezena na 250 m2 a vyska staveb je omezena na max. 2 nadzemni podlazi. Pfi vystavbé je nezbytné respektovat charakter
stavajici okolni zastavby a navazat na existujici uliéni frontu. V navazujicich fizenich bude nezbytné provéfit moznost trvalého
bydleni z hlediska splnéni hygienickych hlukovych limit( vyplyvajicich z provozu Zeleznice.

Zastavitelna plocha Z.43 je vymezena na zakladé podnétu mésta — v zadani s oznacenim 51 — ve funkcni plose BV (bydleni
venkovské). Plocha je uréena prevainé pro venkovské bydleni v rodinnych domech se zahradami. Nachazi se na okraji
zastavby v mistni ¢asti Ledecky v ndvaznosti na stavajici obytnou strukturu sidla. Pfedpoklada se umisténi dvou rodinnych
domu. Max. zastavéna plocha pozemku je omezena na 250 m2 a vyska stavby je omezena na max. 2 nadzemni podlaZi. PFi
vystavbé je nezbytné respektovat charakter stavajici okolni zastavby a soucasné zachovat prlihledy na roZzdalovicky kostel a
zdmek, které tvofi vyznamnou kulturni dominantu v Sirsi krajinné scéné.

Zastavitelna plocha Z.45 je vymezena na zakladé podnétu vlastnika vzeslého v priibéhu zpracovavani zmény tzemniho planu
— ve funkéni plose BV (bydleni venkovské). Plocha je defacto prolukou ve stavajici zastavbé mistni ¢asti Ledecky. Je uréena
pfevainé pro venkovské bydleni v rodinnych domech se zahradami. Plocha dopliiuje existujici obytnou strukturu sidla a
navazuje na okolni zastavbu i uli¢ni prostor. Predpoklada se umisténi dvou rodinnych domu. Max. zastavéna plocha pozemku
je omezena na 250 m2 a vyska stavby je omezena na max. 2 nadzemni podlazi. Pfi vystavbé je nezbytné respektovat charakter
stavajici okolni zastavby a soucasné zachovat prihledy na roZdalovicky kostel a zamek, které tvofi vyznamnou kulturni
dominantu v Sirsi krajinné scéné.

Vymezeni novych transformacnich ploch T.10 az T.15:

Transformacni plocha T.10 je vymezena na zakladé podnétu mésta — v zadani s oznacenim 32 — ve funkcni plose PU (vefejna
prostranstvi vSseobecnad). Plocha je uréena prevazné pro rozsiteni vefejného prostranstvi souvisejiciho s Upravou kontaktniho
prajezdniho profilu pfiléhajiciho k transformacni ploSe T.3. Pfedpoklada se zejména doplnéni prvk( verejného prostoru, jako
jsou pdsy pro pési, doprovodnd zelen a dalSi Upravy zvysujici kvalitu a bezpecnost verejného prostranstvi a provozu na
komunikaci. Vymezeni plochy pfispiva ke zkvalitnéni dopravniho a prostorového usporadani této casti sidla a k vytvoreni
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odpovidajicich podminek pro pési pohyb a dopravu. Plocha je sou¢asné vymezena jako verejné prospésna stavba verejného
prostranstvi a dopravni infrastruktury.

Transformacni plocha T.11 je vymezena na zakladé podnétu mésta — v zadani s oznacenim 33 — ve funkéni plose OV (obcanské
vybaveni verejné). Plocha je urCena pro rozsifeni stavajiciho objektu Skoly ve vefejném zajmu. Nachazi se v navaznosti na
stavajici skolni aredl a existujici vefejnou infrastrukturu. Intenzita vyuziti pozemkd je omezena maximalné na 30 % a vyska
zastavby je stanovena na max. 3 nadzemni podlaZi s moZnosti umisténi dalSiho patra v podobé podkrovi nebo ustoupeného
podlaZi. Pfi realizaci stavebnich Uprav, pfistaveb nebo nastaveb je nezbytné respektovat charakter stavajici okolni zastavby a
navazat na existujici uliéni frontu a prostorové usporadani v této €asti sidla.

Transformacni plocha T.12 je vymezena na zakladé podnétu mésta — v zadani s oznacenim 34 — ve funkéni plose OV (obcanské
vybaveni verejné). Plocha je urcena pro prestavbu a pfistavbu stavajiciho domova pro seniory, pro rozvoj zafizeni ob¢anského
vybaveni, které je ve verejném zdjmu. Nachazi se v ndvaznosti na existujici objekt a stavajici urbanistickou strukturu sidla.
Intenzita vyuZiti pozemkd je omezena maximalné na 40 % a vyska zastavby je stanovena na max. 4 nadzemni podlazi s
moznosti umisténi dalSiho patra v podobé podkrovi nebo ustoupeného podlazi. Pfi realizaci stavebnich Uprav, pfistaveb nebo
nastaveb je nezbytné respektovat charakter stavajici okolni zastavby, navazat na existujici uli¢ni frontu a citlivé za¢lenit nové
stavebni objemy do okolniho prostfedi.

Transformacni plocha T.13 je vymezena na zakladé podnétu mésta — v zadani s oznacenim 38 — ve funkéni plose OV (obcanské
vybaveni verejné) a DS.1 (doprava silni¢ni). Plocha je uréena pro vybudovani zazemi a klubovny pro mysliveckou cinnost
véetné souvisejiciho dopravniho pfipojeni. Nachazi se v ndvaznosti na stavajici zastavbu a komunikacni systém sidla. Intenzita
vyuZziti pozemkil je omezena maximalné na 40 % a vyska zastavby je stanovena na max. 2 nadzemni podlazi.

Transformacni plocha T.14 je vymezena na zakladé podnétu vlastnika vzeslého v pribéhu zpracovavani zmény uzemniho
planu — ve funkéni plose BV (bydleni venkovské) a PU (verejnd prostranstvi vSeobecna). Plocha je uréena prevainé pro
venkovské bydleni v rodinnych domech se zahradami. Nachazi se na severnim okraji RoZdalovic v ndvaznosti na navrzené
rozvojové plochy obytné zastavby. Predpoklada se umisténi 2-3 rodinnych dom(. Max. zastavéna plocha jednoho pozemku
je omezena na 250 m2 a vyska staveb je omezena na max. 2 nadzemni podlazi. Pti vystavbé je nezbytné respektovat charakter
navazujici zastavby v zastavitelné ploSe Z.8b, pres kterou bude soucasné reseno dopravni napojeni transformacni plochy.
Vymezeni plochy umoznuje doplnéni obytné struktury sidla pti zachovani charakteru venkovské zastavby a ndvaznosti na
stavajici i navrzené verejné prostory.

Uprava vymezeni stavajicich zastavitelnych a transformaénich ploch a ploch rezerv:

Byla vypusténa plvodni zastavitelna plocha Z9 s vyuZzitim BV v celém rozsahu a byla vypusténa cast zastavitelné plochy 213
s vyuZitim BV (dle zmény ¢. 3 znacena 2.9 a Z.13). Dlivodem je poZadovana kompenzace za nové navrhované zastavitelné
plochy na pozemcich s vysokou bonitou ZPF. Pozemky navrzené ke kompenzaci nebyly doposud vyuZity pro zastavbu a jejich
vypusténi ¢i ¢astecnd redukce rozlohy je z urbanistického hlediska mozna. Jedna se o okrajové zastavitelné plochy, jejichz
vypusténim nevznikne nevhodna forma proluky ¢i odloucené zastavby (samoty). U plochy Z.13 se jedna o ¢aste¢nou redukci.
Moznost umisténi RD je ponechdna na zbylé ¢asti plochy. Namisto plochy 2.9 (BV) se umistuje stabilizovand plocha AU.3.
Namisto ¢asti plochy 2.13 (BV) se umistuje stabilizovand plocha AU.2.

Zastavitelna plocha Z.44 - nejedna se o nové vymezenou plochu, ale o zménu plvodni transformacni plochy s oznacenim
P4 na plochu zastavitelnou. Plocha je vymezena na zakladé podnétu vlastnika vzeslého v prlbéhu zpracovavani zmény
uzemniho planu — ve funkéni plose BV (bydleni venkovské). Plocha je urcéena prevainé pro venkovské bydleni v rodinnych
domech se zahradami. Nachazi se na severnim okraji Rozdalovic v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu a rozvojové plochy
sidla. Plocha byla doposud vymezena jako prestavbova/transformaéni P4 a jedna se tedy o prevedeni
prestavbové/transformacni plochy na zastavitelnou. Pfedpokladem je vymezeni 2—4 stavebnich parcel o minimalni velikosti
1000 m2. Max. zastavéna plocha jednoho pozemku je omezena na 250 m2 a vyska staveb je omezena na max. 2 nadzemni
podlazi. Vymezeni plochy umoZiuje rozvoj obytné struktury sidla pfi zachovani charakteru venkovské zastavby a
odpovidajiciho podilu zahrad.

Plvodni plocha rezervy s oznacenim R4 je zménou €.3 Uzemniho planu prevedena do plochy zastavitelné s oznacenim Z.17 a
je rozsitena o jizni ¢ast plochy K.12.

Pavodni plocha rezervy s oznadenim R5 je zménou ¢.3 Uzemniho pldanu zmensena o nové vymezenou zastavitelnou plochu
s oznatenim Z.21.

Plavodni plocha rezervy soznacenim R6 je zménou ¢.3 Uzemniho planu zmensena o rozsifeni transformacni plochy
s oznacenim T.2. Nové je plocha T.2 navrzena pro umisténi 3 az 4 RD.

Plvodni plocha zmény v krajiné s oznacenim K12 je zménou ¢.3 Gzemniho pldnu zmensena o ¢ast ploch 2.17 a Z.27.
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Plavodni zastavitelna plocha s oznacenim Z8 je zménou ¢€.3 tzemniho planu zmensena o €ast zastavitelné plochy Z.27 a dale
rozdélena na Z.8a a Z.8b vietné rozdéleni pozadavku na uzavieni planovaci smlouvy. Celd plocha Z.8a je vymezena s funkci
BV (bydleni venkovské), plocha Z.8b je z prevazné casti také vymezena s funkci BV (bydleni venkovské) a na vychodnim okraji
s funkci PU (vefejnd prostranstvi vSeobecnd) z diivodu rozsifeni komunikace. Plocha Z.8b je uréena prevazné pro venkovské
bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami. Nachazi se na severnim okraji Rozdalovic v ndvaznosti na stavajici
obytnou zastavbu a dalsi navrzené rozvojové plochy. Pfedpokladem je umisténi 8-12 rodinnych dom na pozemcich o min.
velikosti 800 m?. Max. zastavénd plocha jednoho pozemku je omezena na 250 m? a vy3ka staveb je omezena na max. 2
nadzemni podlazi. Pri feseni lokality je nezbytné zachovat stavajici zelen v severozapadni Casti Uzemi. Soucasti verejnych
prostranstvi musi byt zajisténi minimalné tfi parkovacich stani pro osobni automobily. Vystavba bude soucasné doplnéna
zaloZenim pasu ochranné a izolacni zelené v navazujici plose K.12, ktera prispéje k lepSimu zaclenéni nové zastavby do krajiny
a ke zlepseni obytného prostredi.

Aktualizace zastavéné Uzemi byla provedena ke dni 25.7.2025. Plivodné vymezené zastavitelné ¢i transformacni plochy, které
byly jiz vyuZity pro umisténi stavby ¢i transformaci v souladu s funkénim vyuzitim, byly prevedeny do stabilizovanych ploch;
jedna se o pavodni plochy P5, Z6a a jizni ¢ast plochy Z6c¢; souvisejici zména (aktualizace) hranice zastaveného Uzemi je graficky
zvyraznéna ve vykresové ¢asti dokumentace — vykres zdkladniho ¢lenéni a hlavni vykres.

Zapadni ¢ast pozemku parc. ¢. 351/16, k.U. RoZdalovice je v souladu se stavajicim stavem prevedena v rdmci stabilizovanych
ploch do plochy s funkénim vyuZitim OS (obcanské vybaveni sportu). Jedna se o funkéni sceleni pozemkd v ramci sportovniho
arealu Skoly.

Vymezeni VPS je zménou Uzemniho planu navrieno zamérné na vybranych rozvojovych plochach u zamérd, které budou
budovany ve verejném zajmu a budou slouzit verejné prospésnému uzivani a rozvoji. Jedna se o tyto VPS na plochach s
oznacenim:

VP.2 — VPS pro verejné prostranstvi cesty (D2)

VP.3 — VPS pro verejné prostranstvi chodniku (T.10)

VP.4 — VPS pro verejné prostranstvi chodniku (2.27)

V0.1 - VPS obcanského vybaveni pro rozsifeni hibitova (Z.38)
VD.2 - VPS pro rozsifeni komunikace (T.10)

Dale je vymezena i VD.3 — VPS pro vybudovani paterni cyklotrasy nadregionalniho vyznamu dle cyklokoncepce Stfedoceského
kraje.

Podminka planovaci smlouvy je zménou GUzemniho planu navrZena na vybranych rozvojovych plochéch, které svou rozlohou
a charakterem funkéniho vyuZiti budou mit vyznamny vliv na své okoli a provoz obce. Tato podminka je vymezena s ohledem
na zadani a pozadavky obce. Je specifikovan zadkladni obsah planovaci smlouvy, od kterého se Ize v pfipadé potieby odchylit.
Jedna se o planovaci smlouvy na plochach s ozna¢enim:

PS.1(2.2)
PS.2 (2.4)
PS.3 (Z.6¢)
PS.4 (Z.8a)
PS.5 (Z.8b)
PS.6(2.17)

Podminka zpracovdni uzemni studie je zménou Uzemniho planu navrZzena na vybranych rozvojovych plochach, které svou
rozlohou, umisténim, vazbou na stavajici zastavéné Uzemi i krajinu a charakterem funkéniho vyuziti je nezbytné ve vétSim
detailu provérit podrobnéjsi dokumentaci. Jedna se o Uzemni studie uréené pro rozhodovani v izemi se stanovenou |hitou
pro vloZeni dat do evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Ta je 6 let od nabyti G¢innosti zmény Gzemniho planu. Jednd se o
Uzemni studii na plose s oznacenim:
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Us.3 (2.17)

Pro plochy Z.2 a Z.17 byly jiz Uzemni studie zpracovany a pozadavek neni dale vymezen.

Uprava ptipustného a podminéné pripustného vyu7iti u ploch Vyroba drobna a sluzby (VD) a Vyroba zemédélskd lesnicka (VZ)
za Ucelem omezeni podminéné pripustnych staveb pro sluzebni byt a byt majitel(i zafizeni pouze na jednu stavbu (bytovou
jednotku) pro sluzebni byt a jednu stavbu (bytovou jednotku) pro byt majitelG. DGvodem je odstranéni pfipadnych rozpor(
pfi vykladu a ochrdnéni hlavniho ucelu vyuziti ploch. U plochy VD byla souc¢asné doplnéna podminka pfipustného vyuziti
v podobé stavajicich rodinnych domd, z divodu uvedeni do souladu se stavajicim stavem v téchto plochach.

Oploceni pozemk( v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach je regulovano za icelem zachovani kvalitniho, prostorové
i vizualné privétivého verejného prostoru. Oploceni se zasadné podili na celkovém charakteru zastavéného uzemi i vefejného
prostoru. Z tohoto dlvodu je poZadovano transparentni oploceni s min. prihlednosti 40 % s nizkou podezdivkou s max. vyska
0,8 m nebo bez podezdivky s doporucenim zapojenim zelené (Zivé oploceni) a pfirodnich materiall. Celkovd maximalni vyska
oploceni je 1,8 m od pfilehlého terénu. Vysku lze pfimérené upravit v pfipadé umisténi oploceni ve svahu. DlleZité je vSak
zachovani celkového charakteru oploceni. Cilem je zamezeni nevhodnych forem plného neprihledného oploceni v podobé
vysokych zdi. Vyjimku pak tvori Upravy, rekonstrukce a doplnéni historicky zaloZzena oploceni historickych objektl (napf.
oploceni zamku, hrbitova ¢i kostela), které jsou nezbytné pro zachovani celkového charakteru plochy.

Vylouceni zamérul podle § 122 odst. 3

Vyrobny energie z obnovitelnych zdroji (OZE), a to jak fotovoltaické elektrarny, tak i vétrné elektrarny, jsou vyslovné
vylouceny na celém feseném Uzemi. Divodem je ochrana nezastavéného Uzemi, zachovani hodnotného krajinného razu a
zachovani maximalni prostupnosti krajinnou ve vefejném zajmu.

V centralni, jizni a zapadni ¢asti freSeného Uzemi se nachazi vysoky podil ploch s vysokou tfidou ochrany z hlediska ZPF (. a Il.
t¥ida ochrany). Uzemni plan preferuje ochranu kvalitnich zemédélskych pid pted jejich vyuZitim pro energetické arealy.

Zaroven je vychodni, severovychodni a severni Cast reSeného Uzemi soucasti Evropsky vyznamné lokality Dymokursko
(NATURA 2000 EVL) a ptaci oblasti Rozdalovické rybniky (NATURA 2000 PO). Nachazi se zde i migracni koridor - biotop
vybranych zvlasté chranénych druh velkych savcl a lokalita zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocich(. Dale se zde nachazi
i pfirodni pamdatka Dymokursko véetné ochranného pasma.

Struktura umisténi sidel je pomérné husta, rovnomérné rozmisténa v celém feSeném Uzemi, s vyjimkou vychodni a severni
Casti, ktera je vsak vyznamné cennd z hlediska krajinnych a ptirodnich hodnot. Umisténi velkoplosnych ¢i pohledové
vyraznych prvkd a ploch OZE neni v daném Uzemi vhodné a mélo by zasadni negativni vliv jak na krajinnou strukturu, tak na
pohledové horizonty a panorama, které se v Gzemi uplatnuji. Cilem vylouceni je zachovani harmonického méfitka krajiny,
charakter oteviené kulturni krajiny a ochrana pohledové exponovanych partii sidla véetné historicky zaloZené sidelni
struktury.

Ze stejnych ddvodu jsou specifikovany i podrobnéjsi podminky ¢i omezeni pro stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, rekreaci a
dopravni infrastrukturu.

Podminky pro oploceni ve volné krajiné jsou stanoveny pfedevsim za u¢elem zachovani pfiznivého méfitka krajiny a zachovani
maximalni prostupnosti volnou krajinou.

Doplnéni podminek na zdkladé Vyhodnoceni vlivu Zmény €. 3 Uzemniho planu Haj u Duchcova na Zivotni prostredi (SEA):

T.12 - fesit plochy pro parkovani vozidel a pripadné dalsi plochy v arealu zafizeni s vyuZitim vegetacni dlazby, kterd zajisti
pozadované zpevnéni povrchu a zaroven zajisti prirozeny vSak srazkovych vod.

2.18, .24, .28 a Z.39 — respektovat blizkost zaplavové zény a postupovat v souladu s prisluSnymi ustanovenimi zakona ¢.
254/2001 Sb. (podminka uvedena v koncepci).

2.16 — provéreni Urovné zhorseni imisni situace v Uzemi realizaci konkrétniho zaméru rozptylovou studii
— pfijatelnost navrhovaného vyuZiti Gzemi provéfit posouzenim podle § 45i zak. ¢. 114/1992 Sb., zpracovanym
autorizovanou osobou

2.8b,2.16,2.17,2.24,T.12 a D2 — zpracovani havarijniho planu pro obdobi vystavby.
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2.26 — prijatelnost navrhovaného vyuZiti Uzemi provéfit posouzenim podle § 45i zadk. ¢. 114/1992 Sb., zpracovanym
autorizovanou osobou.
2.29, Z.30 — prijatelnost navrhovaného vyuZiti Gzemi provéfit posouzenim podle § 45i zék. ¢. 114/1992 Sb., zpracovanym
autorizovanou osobou.

Z.24 — v ramci plochy vyclenit prostor pro liniovou zeler na vychodni hrané plochy z diivodu lepsiho pohledového zaclenéni
plochy nové vystavby do okolni krajiny mimo aktudlné zastavéné Gzemi.

2.17,Z.24 — pro vysadby zelené volit pfednostné autochtonni (plvodni) dieviny v druhové skladbé, ktera zajisti prostorovou
diferenciaci porostu (tj. dfeviny kefového i stromového vzristu).

2.16 — v ptipadé naplnéni limitd zdméru podle PFilohy €. 1 k zakonu €. 100/2001 Sh. postupovat v souladu s timto zdkonem
(proces EIA, oznameni zaméru, pripadné dokumentace dle prislusnych ustanoveni zakona).

J VYCET ZALEZITOSTi NADMIiSTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V
ZASADACH UZEMNIiHO ROZVOJE, S ODUVODNENiIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zména Uzemniho planu nevymezuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zdsadach uzemniho rozvoje.

K VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné Uzemi je Ucelné vyuzivano stejné jako zastavitelné plochy, které jsou naplfiovany spiSe pozvolné. Zastavéné Uzemi
bylo aktualizovano k 25.7.2025. Provedené zmény jsou zfejmé jak v textové, tak grafické ¢asti. V textu s vyznacenim zmén je
v ,rezimu zmén“ v dotéenych ¢astech vyznacena Uprava a zaroven v textové ¢asti odGvodnéni je popsana provedena Uprava.
Od posledni aktualizace zastavéného Uzemi doslo k umisténi objektl u ploch s pivodnim znacenim P5, Z6a a v jizni ¢ast plochy
Z6c¢. U vybranych zastavitelnych ploch s podminkou zpracovani uzemni studie ¢i uzavieni dohody o parcelaci jiz probéhlo
nové vymezeni parcel pro budouci zastavbu. Nové vymezené zastavitelné a transformacni ploch jsou zapracovany na zakladé
relevantnich poZadavkl obce, obcanl ¢i vlastnikli pozemkd a predstavuji skutecné potreby v uzemi. Naproti tomu
pozadované kompenzace jsou navrZzeny na plochach, na kterych doposud neni vyvinuta Zadna stavebni aktivita.

L VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI
POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zména Uzemniho planu vymezuje nasledujici prvky, které mohou svou podrobnosti nalezet regulacnimu planu:

Regulace oploceni — cilem je zachovat ochranu krajinného razu nezastavéného Gzemi, ochranu krajinného razu na prechodu
mezi sidlem a volnou krajinou, tak i charakteru zastavby. NavrZend regulace sméfuje k max. zachovani venkovského
charakteru zastavby a zachovanim vizudlniho pohledu mezi sidelni zeleni tvofenou zahradami na okraji sidla a nezastavénym
Uuzemim. Zaroven je vSak pamatovano i na historické oploceni a oploceni historickych staveb, které jsou z regulace vyjmuty.
Podrobné je regulace oploceni odtvodnéna v kapitole I.
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VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Dopad navrhu zmény €. 3 tzemniho planu na ZPF a PUPFL je uvedeny v nasledujicich tabulkdch véetné navrzené
kompenzace za plochy ve vyssi tfidé ochrany (. a Il.).

Tabulka 1: Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii na padni fond

Infi
odhad on ‘ormace
vymery existenci
Vymeéra zab dle tfid och h zéboru,  na Informace staveb Informace
Oznaceni ., | Souhrn P AR e B R e () které bude Informace . | podle
Navrzené | , o X . | k ochrané ,
plochy, it vyméry provedena existenci o existenci ozemku ustanoveni
koridoru vy zéboru rekultivace ) odvodnéni pv §3 odst. 1
zavlah pred ,
na , pism. g)
< x erozni
— zemédélskou Einnosti
nema| .
d
l. Il. 1. IV. V. T0 pudu vody
plochy bydleni 7,465 | 1,019 | 0,972 | 4,466 | 1,008 0| 0,000 0,000
T2 Bl 0,153 ] 0,153 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE NE
Z.8b BV 1,098 | 0,806 | 0,000 | 0,292 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
2.17 BV 3,056 | 0,000 | 0,000 | 3,056 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
2.18 N 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
Z.19 BV 0,044 0,000 | 0,000 | 0,000 O,((;éllj; 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
2.20 BV 0,164 | 0,000 | 0,164 | 0,000 0.000 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
2.21 BV 0,114 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,114 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
.22 BV 0,254 1 0,000 | 0,254 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
2.23 BV 0,141 | 0,000 | 0,000 | 0,141 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
2.24 BV 0,432 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,432 | 0,000 | 0,000 0,000 NE ANO NE
.25 BV 0,081 ] 0,060 | 0,021 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE ANO NE
.26 BV 0,095 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,095 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
7.28 BV 0,072 ] 0,000 | 0,000 | 0,008 | 0,064 | 0,000 | 0,000 0,000 NE ANO NE
Z2.31 BV 0,005 | 0,000 | 0,005 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
.32 BV 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
2.35 BV 0,076 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,076 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
2.36 BV 0,270 0,000 | 0,270 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
Z2.39 BV 0,081 | 0,000 | 0,000 | 0,081 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
.40 BV 0,120 | 0,000 | 0,007 | 0,000 | 0,113 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
2.41 BV 0,070 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,070 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
2.42 BV 0,251 0,000 | 0,251 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE ANO NE
2.43 BV 0,292 | 0,000 | 0,000 | 0,292 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE ANO NE

30



Odavodnéni - UP Rozdalovice Zména ¢. 3

Z2.45 BV 0,304 | 0,000 | 0,000 | 0,304 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE ANO NE
T.14 BV 0,292 0,000 | 0,000 O’(ZZ%Z) 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
plochy rekreace 0,129 0 0] 0,062 | 0,067 0| 0,000 0,000
Z2.29 RI 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
Z2.30 RI 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
Z2.33 RI 0,067 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,067 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
2.34 RI 0,062 | 0,000 | 0,000 | 0,062 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
lochy ob¢anského
L 0754|0754 o] o o] ofo000 0,000
vybaveni
2.38 OH 0,409 | 0,409 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 0,000 NE NE
T11 ov 0,000 0.000 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
0,345
T.12 ov 0,345 z0) 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE
T.13 ov 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
plochy verejnych
prostranstvi a 0,372 | 0,065 00,138 | 0,169 0| 0,000 0,000 0,000
komunikaci
Z.8b PU 0,014 ] 0,010 | 0,000 | 0,004 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
2.24 PU 0,065 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,065 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
.27 PU 0,139 ] 0,055 | 0,000 | 0,084 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
Z2.32 PU 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
2.33 PU 0,014 ] 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,014 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
Z2.35 PU 0,005 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,005 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
2.37 PU 0,042 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,042 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
.41 PU 0,014 ] 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,014 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
27 2
T.10 PU 0,056 | 0,000 | 0,000 0,0 p 0,0 ,9 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
(zU) | (zU)
2 2
T.14 PU 0,023 0,000 | 0,000 0'(303; 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
T.13 DS.1 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
plochy vyroby a 1,507 o|1507| o] o ofo000 0,000
skladovani
2.16 VD 1,507 | 0,000 | 1,507 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
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Tabulka 2: Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli na pidni fond - kompenzace
Odhad Lnformace
"Y'"e'y existenci
Vymeéra zab dle tfid och h zdbory, na Informace staveb LUt L
Oznaceni . .| Souhrn e R T (e D E ) ey () které bude Informace . | podle
Navrzené | , . o X . | k ochrané ,
plochy, usiti vyméry provedena existenci o existenci ozemku ustanoveni
koridoru vy kompenzace rekultivace ) odvodnéni p, § 3 odst. 1
zavlah pred .
na . pism. g)
o erozni
— zemédélskou &innosti
nema | .
l. 1. 1. IV. V. 10 pldu vody
plochy zemédélské 1,578 | 1,457 | 0,121 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000
Z9 AU.3 (BV) 1,457 | 1,457 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
Z13 AU.2 (BVY) 0,121 | 0,000 | 0,121 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 NE NE NE
celkem 1,578 | 1,457 | 0,121 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000

Zakladni bilance ploSnych dopadi rozvojovych ploch jsou nasledujici:

1. Celkova vyméra nové navrhovanych i rozsifenych stavajicich rozvojovych a transformacnich ploch je 11,349 ha,
z toho dopad do ptidniho fondu je na plose 10,227 ha.

Zabory na I. tfidé ochrany ZPF jsou v rozsahu 1,838 ha, z toho v zastavéném Gzemi 0,345 ha.
Zabory na Il. tfidé ochrany ZPF jsou v rozsahu 2,479 ha.

Zabory na lll. tfidé ochrany ZPF jsou v rozsahu 4,666 ha, z toho v zastavéném tGzemi 0,342 ha.
Zabory na IV. t¥idé ochrany ZPF jsou v rozsahu 1,244 ha, z toho v zastavéném tzemi 0,073 ha.

Zabory na V. tfidé ochrany nejsou navrhovany.

N o ¢ ke w N

Celkovy zabor bez plochy Z.8b, ktera byla vymezena jiZ ve stavajicim tizemnim planu (¢ast .8 s funkci ZZ) je 9,129 ha
(z toho 1,032 na I. tfidé ochrany)

NavrZzené kompenzace za plochy v I. a ll. tfidé ochrany:

1. Celkova vyméra ploch ke kompenzaci (zruSeni zaboru) je v rozsahu 1,578 ha.
2. Kompenzace (zruseni zaboru) na I. tf. ochrany ZPF jsou v rozsahu 1,457 ha.

3. Kompenzace (zruseni zaboru) na Il. tf. ochrany ZPF jsou v rozsahu 0,121 ha.

Posouzeni rozsahu nové navrhovanych ploch ke kompenzaci je souc¢asti samostatné prilohy tohoto textu — Ptiloha €. 3
Vyhodnoceni podnéti pro ndvrh zmény €. 3 UP Rozdalovice. Potieba kompenzace je uvazovéna pro plochy s tfidou
ochrany ZPF . a Il. mimo zastavéné tzemi a mimo plochy vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi. Pokud
uvazujeme s kompenzaci i pro plochu s oznaéenim Z.8b, ktera je jiz sou¢asti UP jako plocha Z.8 s funkci zelené zahradni a
sadové (ZZ), pak se potfeba kompenzaci pohybuje v rozmezi 1,991 ha (bez plochy Z.16) aZ 3,498 ha (s plochou Z.16). Bez
zapocitani plochy Z2.8b se pak potfeba kompenzaci pohybuje v rozmezi 1,185 ha (bez plochy Z.16) aZ 2,692 ha (s plochou

Z.16).

Oddvodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych a transformacnich ploch (téz viz kapitola | a K):

Zastavitelna plocha Z.8b (na ptivodni Z.8)

Celkova rozloha 1,676 ha
Rozloha zdboru 1,098 ha (z toho I. tf. ochrana 0,806 ha, Ill. tf. ochrany 0,292)
Vyuziti BV (bydleni venkovské), PU (vefejna prostranstvi vseobecna), s podminkou uzavieni planovaci

smlouvy PS.5
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Oddvodnéni

Zastavitelna plocha Z2.16
Celkova rozloha

Rozloha zdboru

Vyuziti

Odavodnéni

Zastavitelna plocha Z.17
Celkova rozloha

Rozloha zaboru

Vyuziti

Odlvodnéni

Zastavitelna plocha Z2.18
Celkova rozloha

Rozloha zaboru

Vyuziti

Odlvodnéni

Plvodni zastavitelna plocha s ozna¢enim Z8 je zménou ¢.3 uzemniho planu zmensena o Cast
zastavitelné plochy Z.27 a dale rozdélena na Z.8a a Z.8b. Na ¢asti plochy Z.8b pak dochazi ke
zméné funkéniho vyuiiti z ptvodni zelené zahradni a sadové ZZ na nové obytnou funkci bydleni
venkovského BV a v malém rozsahu na verejné prostranstvi PU (vychodni okraj). Nejedna se tedy
de facto o novy zabor ZPF, protozZe ten byl proveden jiz v predchozi zméné ¢. 2. Pro tplnost vSak
uvadime tuto plochu také p¥i celkovém vyhodnoceni zaboru zmény €. 3.

Plocha se nachazi na severnim okraji Rozdalovic v navaznosti na stdvajici obytnou zastavbu a dalsi
navrzené rozvojové plochy a je urCena prevazné pro venkovské bydleni v rodinnych domech s
privatnimi zahradami. Plocha vypliuje prostor proluky mezi stavajici zastavbou a prostorem
hibitova a zceluje tak zastavéné Uzemi, ¢im zamezuje vzniku odloucenych casti zastavby. Pro
zemédélské ucely a obhospodarovani Ize pozemky vyuzZit pouze omezené, jelikoz jsou z velké ¢asti
pokryty vzrostlou zeleni. Vefejnym zdjmem je tedy posileni a kultivace obytné struktury zastavby
pfi sou¢asném zachovani hodnotné zelené. Podminkou pfi feSeni lokality je zachovat stavajici zelen
v severozapadni €asti Uzemi. Soucasti vefejnych prostranstvi musi byt zajiSténi minimalné tfi
parkovacich stani pro osobni automobily. Vystavba bude soucasné doplnéna zaloZenim pasu
ochranné aizolacni zelené v navazujici plose K.12, ktera prispéje k lepSimu zaclenéni nové zastavby
do krajiny a ke zlepseni obytného prostredi.

1,507 ha
1,507 ha (Il. tfida ochrany)
VD (vyroba drobna a sluzby)

Plocha se nachdzi v jihovychodni ¢asti Rozdalovic mezi Zelezniéni trati a stavajicim aredlem se
shodnym funkénim vyuzitim VD. Je urCena prevainé pro vybudovani vyrobnich a skladovacich
objektld a ploch. Plocha bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi a je dopravné obslouZena
pfimo z pfilehlé komunikace. Neni vSak v pfimém kontaktu s obytnou zastavbou, ale naopak je od
ni prostorové i vizualné oddélena. Naruseni kvality pfilehlého Uzemi se tak nepredpoklada.
Vefejnym zajmem na vymezeni této plochy je predevsim posileni a rozsifeni ekonomickych a
hospodarskych aktivit v Gzemi, vytvofeni novych pracovnich pfileZitosti a rozsifenim nabidky
vybavenosti pro obyvatele.

3,056 ha
3,056 ha (lll. tfida ochrany)
BV (bydleni venkovské)

Plocha se nachazi na severozapadnim okraji RoZzdalovic v plose plivodni Uzemni rezervy R4 a
Castecné na plvodni plose K.12 a je uréena prevazné pro venkovské bydleni v rodinnych domech s
privatnimi zahradami. Plocha bezprostfedné navazuje na zastavéné uUzemi a je dopravné
obslouzena pfimo z pfrilehlé komunikace, kterd je doposud pouze jednostranné obestavéna.
Prostorové se jedna o doplnéni proluky mezi stavajici obytnou zastavbou. VyuZiti plochy je
podminéno zpracovanim Gzemni studie s podminkou vytvoreni pfechodového pasu zelené do
krajiny o min. Siti 8 m po celé severni hrané a s podminkou vytvoreni pésiho propojeni v
severojiznim sméru s pfimou vazbou na ulici Lipova.

0,017 ha

0 ha

SV (smiSena obytna venkovska)

Cela plocha je vymezena na pozemcich bez BPEJ a nedochazi tedy k zaboru ZPF.

Plocha se nachazi uvnitf zastavéného Uzemi v mistni ¢asti Zamosti u RoZzdalovic a je urcena pro
priclenéni ke stavajicim objektim a plochdm ve shodné funkéni plose SV za ucelem rekonstrukce
stdvajicich objekt.
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Zastavitelna plocha Z.19
Celkova rozloha

Rozloha zaboru

Vyuziti

Odavodnéni

Zastavitelna plocha Z.20
Celkova rozloha

Rozloha zaboru

Vyuziti

Odavodnéni

Zastavitelna plocha Z2.21
Celkova rozloha

Rozloha zdboru

Vyuziti

Odlvodnéni

Zastavitelna plocha Z.22
Celkova rozloha

Rozloha zaboru

Vyuziti

Odlvodnéni

0,044 ha
0,044 ha (V. tfida ochrany v zastavéném tUzemi)
BV (bydleni venkovské)

Plocha se nachdzi uvnitf jiz dfive vymezeného zastavéného Uzemi v mistni ¢asti Hasina a je uréena
pro pfi¢lenéni ke stavajicim pozemkdm ve funkéni plose BV za ucelem oploceni zahrady a vjezdu.
Jedna se o Uzky podélny pozemek, ktery neni vyuZivany k zemédélskym uceltim.

0,164 ha
0,164 ha (ll. tfida ochrany)
BV (bydleni venkovské)

Plocha se nachdzi na severnim okraji mistni €asti Hasina a je uréend pro venkovské bydleni
v jednom rodinném domé se zahradou a hospodarstvim. Plocha bezprostfedné navazuje na
zastavéné Uzemi, které doplnuje. Jednad se tedy o logické doplnéni stavajici zastavby s charakterem
prostorové izolovanych samot. Tento charakter zastavby bude vymezenim plochy zachovdn a
posilen, cozZ je ve verejném zajmu. Vymezeni plochy je tak z urbanistického hlediska mozné a
vhodné. Dopravné je plocha obslouzena pfimo z pfilehlé stavajici komunikace. Predpoklada se
vymezeni jedné stavebni parcely a pfipadné rozsifeni stavajici parcely o zahradu.

0,114 ha
0,114 ha (V. tfida ochrany)
BV (bydleni venkovské)

Plocha se nachazi na severozapadnim okraji Rozdalovic a je vyclenéna z pavodni plochy uzemni
rezervy R.5. Je urcend pro venkovské bydleni v jednom rodinném domé se zahradou a
hospodarstvim. Plocha navazuje na zastavéné Gzemi a zastavitelnou plochu Z.44 a je dopravné
obslouZena ptimo z prilehlé komunikace. Jedna se o logické doplnéni zastavby s ohledem na
postupné aktivity v Gzemi (zastavba Z.44 a Z.2). Vymezeni plochy nenarusi stavajici charakter izemi
a zastavby.

0,254 ha
0,254 ha (ll. tfida ochrany)
BV (bydleni venkovské)

Plocha se nachazi na severozdpadnim okraji mistni ¢asti Hasina v navaznosti na stavajici obytnou
zastavbu a je urfend prevdiné pro venkovské bydleni v rodinnych domech se zahradami a
hospodarskym zazemim. Plocha bezprostfedné navazuje na zastavéné Gzemi, které doplriuje. Cast
vymezené plochy je prolukou (dlouhy podélny pas) mezi stavajici zastavbou a vodni plochou a jeji
vyuZiti pro zemédélské Gcely je znaéné omezené. Cast plochy navazujici na prijezdovou komunikaci
je zpevnéna. Jedna se tedy o logické doplnéni stavajici zastavby s charakterem prostorové
izolovanych samot. Tento charakter zastavby bude vymezenim plochy zachovan a posilen, coz je
ve verejném zajmu. Vymezeni plochy je tak z urbanistického hlediska mozné a vhodné. Dopravné
je plocha obslouZena pfimo z pfilehlé stavajici komunikace.
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Zastavitelna plocha Z.23
Celkova rozloha

Rozloha zaboru

Vyuziti

Odavodnéni

Zastavitelna plocha Z2.24
Celkova rozloha

Rozloha zaboru

Vyuziti

Odavodnéni

Zastavitelna plocha Z.25
Celkova rozloha

Rozloha zaboru

Vyuziti

Odlvodnéni

Zastavitelna plocha Z.26
Celkova rozloha

Rozloha zdboru

Vyuziti

Odlvodnéni

0,141 ha
0,141 ha (lll. tfida ochrany)
BV (bydleni venkovské)

Plocha se nachdzi na jihozapadnim okraji mistni ¢asti Hasina a je uréend prevainé pro venkovské
bydleni v jednom rodinném domé se zahradou a hospodarskym zadzemim. Plocha pfimo navazuje
na zastavéné uzemi, které doplfiuje. Dopravné je obslouZena z pfilehlé komunikace. Naruseni
organizace ZPF se nepredpoklada, protoze bezprostifedné prilehlé pozemky na jih od plochy jsou
vyuzivany jako zahrady stavajicich staveb.

0,497 ha
0,497 ha (IV. tfida ochrany)
BV (bydleni venkovské), PU (verejna prostranstvi vSeobecna)

Plocha se nachdzi na severnim okraji mistni ¢asti Podluzany v navaznosti na stavajici obytnou
zastavbu a je urcena prevaziné pro venkovské bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami
a soucasné pro vybudovani, resp. rozsiteni, pfijezdové komunikace zajistujici dopravni obsluhu
plochy. Plocha pfimo navazuje na zastavéné Uzemi. Okolni zastavba je doposud resena jako
jednostranna. Vymezeni plochy se tak z urbanistického hlediska jevi jako moziné a vhodné.
Podminkou pro vyuZiti plochy je i vybudovani pasu zelené (zahrad) jako prechodového prvku do
krajiny. Organizace naruseni ZPF se nepredpoklada, jelikoz se jedna o prostorové podélna pas
pozemku podél komunikace.

0,081 ha
0,081 ha (z toho 0,060 I. tf. ochrany a 0,021 Il. tf. ochrany)
BV (bydleni venkovské)

Plocha se nachazi na severnim okraji mistni ¢asti Ledecky — Vini¢na Lhota a je uréena prevazné pro
venkovské bydleni v jednom rodinném domé se zahradou. Plocha pfimo navazuje na zastavéné
Uzemi a na stavajici obytnou zastavbu. Dopravné je obslouzena z pfilehlé komunikace. Plocha neni
v soucasné dobé vyuzivana pro zemédeélské hospodareni, ¢ast plochy je zpevnénd a cast je
s ndletovou zeleni. Doplnéni zastavby se vtomto misté jevi jako mozné i vhodné vzhledem
k doplnéni stavajici urbanistické struktury a posileni obytné funkce v daném misté. Vymezeni
novych ploch, které jsou vhodné umistény a napojeny na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu prispiva i k posileni socialniho pilife v Gzemi. Jejich vymezeni Ize tedy povaZovat za
naplnéni verejného zajmu daného nadrazenou izemné planovaci dokumentaci.

0,095 ha
0,095 ha (V. tfida ochrany)
BV (bydleni venkovské)

Plocha se nachazi na vychodnim okraji RoZdalovic a je urcend prevainé pro venkovské bydleni v
jednom rodinném domé se zahradou. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a sousedni obytnou
zastavbu. Dopravné je obslouZzena z pfilehlé komunikace. Prostoroveé se jednd po pozemek, ktery
je de facto prolukou mezi stavajicimi zahradami a pasem vzrostlé zelené a je spiSe oddéleny od
ostatnich zemédélskych ploch. Naruseni organizace ZPF se tak nepredpokladda. Z urbanistického
hlediska se tak vymezeni plochy jevi jako mozné a vhodné.
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Zastavitelna plocha Z.27
Celkova rozloha

Rozloha zaboru

Vyuziti

Odavodnéni

Zastavitelna plocha Z.28
Celkova rozloha

Rozloha zaboru

Vyuziti

Odavodnéni

Zastavitelna plocha Z.29
Celkova rozloha

Rozloha zdboru

Vyuziti

Odlvodnéni

Zastavitelna plocha Z2.30
Celkova rozloha

Rozloha zaboru

Vyuziti

Odlvodnéni

Zastavitelna plocha Z2.31
Celkova rozloha

Rozloha zaboru

Vyuziti

Oddvodnéni

0,139 ha
0,139 ha (z toho 0,055 I. tf. ochrany a 0,084 lll. tf. ochrany)
PU (verejna prostranstvi vSseobecna)

Plocha se nachdzi na severnim okraji RoZdalovic a je uréena pro vybudovani komunikace — pési
cesty — za Ucelem zajisténi prostupnosti Uzemim a zpfistupnéni hibitova z jizniho sméru. Plocha
pfimo navazuje na pozemek vymezeny pro komunikaci v ramci zastavitelné plochy Z.8a a na
vymezené zastavitelné plochy (Z.17, Z.8b, Z.38). Vymezeni plochy pfispiva ke zlepseni pési
prostupnosti Uzemim a dopliiuje systému verejnych prostranstvi v této casti sidla. Vybudovani
cesty je ve vefejném zajmu a je tedy soucasné vymezena jako VPS.

0,072 ha
0,072 ha (z toho 0,008 Ill. tf. ochrany a 0,064 IV. tf. ochrany)
BV (bydleni venkovské)

Plocha se nachazi na jiznim okraji mistni ¢asti Zdmosti u RoZdalovic a je ur¢ena prevainé pro
venkovské bydleni v jednom rodinném domé se zahradou. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi
obce a je v pfimé ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Dopravné je obslouZena z pfrilehlé
komunikace, ktera je zde pouze jednostranné obestavena. Vymezeni plochy je tak z urbanistického
hlediska mozné a vhodné.

0,005 ha

0 ha

RI (rekreace individualini)

Cela plocha je vymezena na pozemcich bez BPEJ a nedochazi tedy k zaboru ZPF.

Plocha je uréena pro umisténi objektu individudlni rodinné rekreace. Nachazi se na samoté v
severni ¢asti mistni ¢asti Hasina (V Bofich) v pfimé navaznosti na stavajici obytnou zastavbu samoty
ve funkéni ploSe SV. Predpokladd se vymezeni jedné stavebni parcely. Max. zastavéna plocha
pozemku je omezena na 25 m2 a vyska stavby je omezena na max. 2 nadzemni podlazi.

0,005 ha

Oha

RI (rekreace individudlni)

Cela plocha je vymezena na pozemcich bez BPEJ a nedochazi tedy k zaboru ZPF.

Plocha je uréena pro umisténi objektu individudlni rodinné rekreace. Nachazi se na samoté v
severni ¢asti mistni ¢asti Hasina (V Bofich) v pfimé navaznosti na stavajici obytnou zastavbu samoty
ve funkéni ploSe SV. Predpoklada se vymezeni jedné stavebni parcely. Max. zastavéna plocha
pozemku je omezena na 25 m2 a vyska stavby je omezena na max. 2 nadzemni podlazi.

0,005 ha
0,005 ha (ll. tfida ochrany)
BV (bydleni venkovské)

Plocha se nachdzi na severnim okraji mistni ¢asti Hasina v navaznosti na stavajici obytnou zdstavbu
a zastavéné Uzemi. Je urcena pro priclenéni ke stavajicim objektim ve shodné funkéni plose.
Vymezeni plochy umoZriuje rozsifeni a doplnéni stdvajicich pozemkl a zajisténi jejich
odpovidajiciho funkéniho vyuZiti v rdmci navazujici obytné struktury sidla. Na vymezené (Casti

36



Odavodnéni - UP Rozdalovice Zména ¢. 3

Zastavitelna plocha Z2.32
Celkova rozloha

Rozloha zaboru

Vyuziti

Odlvodnéni

Zastavitelna plocha Z2.33
Celkova rozloha

Rozloha zdboru

Vyuziti

Odlvodnéni

Zastavitelna plocha Z2.34
Celkova rozloha

Rozloha zaboru

Vyuziti

Odlvodnéni

Zastavitelna plocha Z.35
Celkova rozloha

Rozloha zaboru

Vyuziti

Oddvodnéni

pozemku a v jeji blizkosti se v souCasnosti nachazi vzrostla zelen. Pozemek tedy neni zasadnim
zpUsobem vyuZivani k zemédélskym Gceldm ¢i hospodareni.

0,088 ha

0 ha

BV (bydleni venkovské), PU (verejna prostranstvi vSeobecna)

Cela plocha je vymezena na pozemcich bez BPEJ a nedochazi tedy k zaboru ZPF.

Plocha se nachazi ve vychodni ¢asti Rozdalovic v blizkosti Zelezni¢ni trati a je uréena prevazné pro
venkovské bydleni v jednom rodinném domé se zahradou. Plocha je v pfimé navaznosti na stavajici
obytnou zastavbu a nachazi se uvnitf zastavéného Uzemi. Prostorové se jedna o pozemek proluky
mezi Zeleznici a obytnou zastavbou. Vymezeni pozemku neni v rozporu s urbanistikou strukturou
v daném misté.

0,081 ha
0,081 ha (V. tfida ochrany)
RI (rekreace individudlni), PU (vefejnd prostranstvi vSeobecnad)

Plocha se nachazi na severnim okraji mistni ¢asti Hasina v blizkosti vodni plochy a je urcena pro
individualni rodinnou rekreaci formou zahrady s moZnosti umisténi drobné rekreacni stavby.
Nachazi se a v ndvaznosti na stavajici, pfevainé rekreacné vyuzivané uzemi a celkové tak dotvafi jiz
zaloZenou urbanistickou strukturu. Vymezeni pozemku neni v rozporu s urbanistikou strukturou
v daném misté a jevi se tak jako mozné a vhodné.

0,086 ha
0,062 ha (lll. tfida ochrany)
RI (rekreace individudlni)

Plocha se nachazi na vychodnim okraji mistni ¢asti Hasina v pfimé navaznosti na stavajici obytnou
zastavbu. Plocha je urcena pro rozsifeni stavajici obytné plochy o pozemek individualni rodinné
rekreace se zahradou. Max. zastavéna plocha pozemku je omezena na 70 m?2. V soudasnosti je
pozemek vyuZivany jako zahrada a nachdzi se na ném i vzrostld zeled. Umisténi drobného
rekreacniho objektu navaze na charakter okolnych zahrad a nenarusi stavajic urbanistickou
strukturu.

0,081 ha
0,081 ha (IV. trida ochrany)
BV (bydleni venkovské), PU (verejna prostranstvi vSeobecna)

Plocha se nachdzi na vychodnim okraji Rozdalovic v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu a
existujici uli¢ni strukturu. Pfimo tak navazuje a dopliiuje vhodnym zpUlsobem zastavéné uzemi.
Plocha je uréena prevaziné pro rozsireni stavajiciho pozemku rodinného domu o zahradu a pro
moznost umisténi doplfikovych staveb souvisejicich s bydlenim a zahradkarstvim. Plocha tak bude
nadale v prevazné Casti slouZit pro hospodareni na zahradé. Soucasti vymezeni je rovnéz rozsireni
prilehlé komunikace. Z urbanistického hlediska se vymezeni plochy jevi jako mozné a vhodné bez
zasadniho dopadu na ZPF.
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Zastavitelna plocha Z.36
Celkova rozloha

Rozloha zaboru

Vyuziti

Odavodnéni

Zastavitelna plocha 2.37
Celkova rozloha

Rozloha zdboru

Vyuziti

OdUvodnéni

Zastavitelna plocha Z.38
Celkova rozloha

Rozloha zaboru

Vyuziti

Odlvodnéni

Zastavitelna plocha Z2.39
Celkova rozloha

Rozloha zdboru

Vyuziti

Odlvodnéni

Zastavitelna plocha Z.40
Celkova rozloha
Rozloha zaboru

Vyuziti

0,270 ha
0,270 ha (ll. tfida ochrany)
BV (bydleni venkovské)

Plocha se nachazi na severnim okraji mistni ¢asti Hasina a je uréena pfevazné pro venkovské bydleni
v rodinnych domech se zahradami. Plocha je v pfimé ndvaznosti na stdvajici obytnou zastavbu a
zastavéné Uzemi. Dopravné je obslouzena z pfilehlé komunikace. Z prostorového hlediska se jedna
o Cast parcely, ktera je de facto prolukou v zastavbé. Z hlediska organizace ZPF neni tato plocha
zasadni. Z urbanistického hlediska se vymezeni plochy jevi jako mozné a vhodné. Verejnym zajmem
je zejména umoznéni méstu vybudovat obecniho bydleni. Zajisténi dostupné infrastruktury pro
bydleni a podpora socialni stability patii mezi zakladni Ukoly verejné spravy.

0,080 ha
0,042 ha (V. tfida ochrany)
PU (verejna prostranstvi vSeobecna)

Plocha se nachazi na severovychodnim okraji Rozdalovic a je uréena pro vybudovani komunikace —
pfistupové cesty — za Ucelem zajisténi prostupnosti Uzemi a zpfistupnéni navazujici rozvojové
plochy Z.41. Plocha je v pfimé navaznosti na stavajici sidelni strukturu a navrzenou rozvojovou
plochu Z.41. Jedna se tedy o doplnéni zastavéného Gzemi o podélny pas komunikace z divodu
zajisténi dopravni obsluhy navazujici zastavitelné plochy. Vzhledem k umisténi pozemku
v navaznosti na stdvajici vyrobni a skladovaci aredl neni dotéena ¢ast pozemku aktivné vyuZivana
k zemédélskym ucelim.

0,409 ha
0,409 ha (l. tfida ochrany)
OH (obcanské vybaveni hibitovi)

Plocha je uréena pro budouci rozsifeni stavajiciho hrbitova. Nachazi se na severnim okraji
Rozdalovic a pfimo navazuje na jizni hranu stavajiciho hrbitova. Vymezeni plochy umoziuje
rozsifeni stavajiciho arealu hrbitova v pfimé provozni i prostorové navaznosti. Plocha vyplfiuje
prostor proluky mezi hrbitovem a navazujicimi zastavitelnymi plochami (Z.8b) a zceluje tak
zastavéné uUzemi, ¢im zamezuje vzniku odloucenych casti zastavby. Pro zemédélské ucely a
obhospodarovani Ize pozemky vyuzit pouze omezené, jelikoz jsou z velké Casti pokryty vzrostlou
zeleni.

Plocha je soucasné vymezena jako verejné prospésna stavba obcanského vybaveni.

0,081 ha
0,081 ha (lll. tfida ochrany)
BV (bydleni venkovské)

Plocha se nachazi v centralni ¢asti Rozdalovic a je ur¢ena prevazné pro venkovské bydleni v jednom
rodinném domé se zahradou. Plocha je uvnitf zastavéného Uzemi v proluce stavajici obytné
zastavby. Dopravné je obslouzena z pfilehlé komunikace. Vzhledem k umisténi plochy se jedna o
logické doplnéni stavajici urbanistické struktury, bez zasadniho dopadu na ZPF.

0,120 ha

0,120 ha (z toho 0,007 ve Il. tf. ochrany a 0,0113 ve IV. tf. ochrany)
BV (bydleni venkovské)
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Oddvodnéni

Zastavitelna plocha Z2.41
Celkova rozloha

Rozloha zaboru

Vyuziti

Odlvodnéni

Zastavitelna plocha Z.42
Celkova rozloha

Rozloha zaboru

Vyuziti

Odavodnéni

Zastavitelna plocha Z2.43
Celkova rozloha

Rozloha zdboru

Vyuziti

Odlvodnéni

Zastavitelna plocha Z.45
Celkova rozloha

Rozloha zaboru

Vyuziti

Oddvodnéni

Plocha se nachazi v centralni ¢asti osady Ledecky — Vinicna Lhota a je urCena prevainé pro
venkovské bydleni v jednom rodinném domé se zahradou. Plocha je v pfimé navaznosti na stavajici
obytnou zastavbu a existujici ulicni strukturu a primo navazuje na zastavéné UGzemi. Doplnéni
zastavby se vtomto misté jevi jako mozné i vhodné vzhledem k doplnéni stavajici urbanistické
struktury a posileni obytné funkce v daném misté. Vymezeni novych ploch, které jsou vhodné
umistény a napojeny na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu pfispiva i k posileni
socialniho pilite v izemi. Jejich vymezeni Ize tedy povaZovat za naplnéni vefejného zajmu daného
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

0,091 ha
0,084 ha (IV. ttida ochrany)
BV (bydleni venkovské), PU (verejnd prostranstvi vseobecna)

Plocha se nachazi na vychodnim okraji RoZdalovic v a je uréena pfevazné pro venkovské bydleni v
jednom rodinném domé se zahradou a soucasné pro doplnéni komunikace, zajistujici dopravni
obsluhu plochy. Nachazi se v pfimé ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. ...

0,251 ha
0,251 ha (ll. tfida ochrany)
BV (bydleni venkovské)

Plocha se nachazi v centralni ¢asti osady Ledecky — Vini¢na Lhota a je urCena prevaziné pro
venkovské bydleni v rodinnych domech se zahradami. Plocha je v pfimé ndvaznosti na stavajici
obytnou zastavbu a existujici uli¢ni strukturu a pfimo navazuje na zastavéné Uzemi. Prostorové se
jedna o proluku mezi zeleznici a silnici. Doplnéni zastavby se v tomto misté jevi jako mozné i vhodné
vzhledem k doplnéni stavajici urbanistické struktury a posileni obytné funkce v daném misté.
Vymezeni novych ploch, které jsou vhodné umistény a napojeny na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu prispiva i k posileni socialniho pilife v Gzemi. Jejich vymezeni Ize tedy povaZovat za
naplnéni verejného zajmu daného nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci.

0,292 ha
0,292 ha (lll. tfida ochrany)
BV (bydleni venkovské)

Plocha se nachazi na okraji zastavby v mistni ¢asti Ledecky a je uréena prevazné pro venkovské
bydleni v rodinnych domech se zahradami. Je umisténa v ndvaznosti na stavajici obytnou strukturu
sidla a pfimo navazuje na zastavéné Uzemi. Prostorové se jednd o proluku mezi vodni plochou a
komunikaci. Z urbanistického hlediska se vymezeni plochy jevi jako mozné a vhodné bez zasadniho
dopadu na ZPF.

0,304 ha
0,304 ha (lll. tfida ochrany)
BV (bydleni venkovské)

Plocha se nachazi v mistni ¢asti Ledecky a je urcena prevazné pro venkovské bydleni v rodinnych
domech se zahradami. Plocha je defacto prolukou ve stavajici zastavbé stejného vyuZiti. Plocha
zceluje dvé casti zastavéného Uzemi mistni ¢asti Ledecky. Z urbanistického hlediska se vymezeni
plochy jevi jako mozné a vhodné bez zdsadniho dopadu na ZPF.
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Transformacni plocha T.2 (rozsifeni stavajici plochy T.2)

Celkova rozloha
Rozloha zédboru
Vyuziti

Odavodnéni

0,153 ha
0,153 ha (l. tfida ochrany)
Bl (bydleni individualni)

PUvodni plocha tzemni rezervy s oznacenim R6 je zménou ¢.3 Uzemniho planu zmensena o
rozsifeni sousedni transformacni plochy s oznacenim T.2. Nové je cela plocha T.2 navrzena pro
umisténi 3 az 4 RD.

Rozsiteni plochy je jiznim smérem a je soucasti zastavéného Uzemi. Z urbanistického hlediska se
jedna o mozné a vhodné rozsiteni stavajici plochy, které zasadnim zplsobem nenarusi celistvost
ZPF, protoze se jedna o rohovou ¢ast pozemku, ktera ze dvou stran navazuje na zdstavbu.

Transformacni plocha T.10

Celkova rozloha
Rozloha zdboru
Vyuziti

Odavodnéni

0,056 ha
0,056 ha (z toho 0,027 ve Ill. tf. ochrany a 0,029 ve IV. tf. ochrany v zastavéném tzemi)
PU (verejna prostranstvi vSeobecna)

Plocha je uréena prevdiné pro rozsifeni vefejného prostranstvi souvisejiciho s Upravou kontaktniho
prajezdniho profilu priléhajiciho k transformacni plose T.3. Predpoklada se zejména doplnéni prvkd
verejného prostoru, jako jsou pasy pro pési, doprovodna zelen a dalsi Upravy zvysujici kvalitu a
bezpecnost verejného prostranstvi a provozu na komunikaci. Vymezeni plochy pfispiva ke
zkvalitnéni dopravniho a prostorového usporadani této Casti sidla a k vytvoreni odpovidajicich
podminek pro pési pohyb a dopravu. Plocha je sou¢asné vymezena jako vefejné prospésna stavba
verejného prostranstvi a dopravni infrastruktury.

Transformacni plocha T.11

Celkova rozloha
Rozloha zdboru
Vyuziti

Odlvodnéni

0,206 ha

0 ha (V. tfida ochrany)

OV (obcanské vybaveni verejné)

Cela plocha je vymezena na pozemcich bez BPEJ a nedochazi tedy k zaboru ZPF.

Plocha je urcena pro rozsiteni stavajiciho objektu Skoly ve vefejném zajmu. Nachazi se v ndvaznosti
na stavajici Skolni aredl a existujici vefejnou infrastrukturu. Intenzita vyuZiti pozemkU je omezena
maximalni zastavénosti a podlaznosti. Pfi realizaci stavebnich Uprav, pfistaveb nebo nastaveb je
nezbytné respektovat charakter stavajici okolni zastavby a navazat na existujici uli¢ni frontu a
prostorové usporadani v této casti sidla.

Transformacni plocha T.12

Celkova rozloha
Rozloha zaboru
Vyuziti

Oddvodnéni

0,470 ha
0,345 ha (l. tfida ochrany)
OV (obcanské vybaveni verejné)

Plocha je uréena pro prestavbu a ptistavbu stavajiciho domova pro seniory, pro rozvoj zafizeni
obcanského vybaveni, které je ve verejném zajmu. Nachazi se v ndvaznosti na existujici objekt a
stavajici urbanistickou strukturu sidla. Intenzita wvyuZiti pozemk( je omezena maximalni
zastavénosti a podlaznosti. Pfi realizaci stavebnich Uprav, pfistaveb nebo nastaveb je nezbytné
respektovat charakter stavajici okolni zastavby, navazat na existujici uli¢ni frontu a citlivé zaclenit
nové stavebni objemy do okolniho prostiedi.
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Transformacni plocha T.13

Celkova rozloha

Rozloha zédboru

Vyuziti

Oddvodnéni

0,043 ha

0 ha (V. tfida ochrany)

QV (obcanské vybaveni verejné), DS.1 (doprava silnicni)

Cela plocha je vymezena na pozemcich bez BPEJ a nedochazi tedy k zaboru ZPF.

Plocha je uréena pro vybudovani zazemi a klubovny pro mysliveckou ¢innost véetné souvisejiciho
dopravniho pfipojeni. Nachazi se v ndvaznosti na stdvajici zastavbu a komunikacni systém sidla.

Transformacni plocha T.14

Celkova rozloha

Rozloha zaboru

Vyuziti

Odavodnéni

0,315 ha
0,315 ha (lll. tfida ochrany v zastavéném Gzemi)
BV (bydleni venkovské), PU (verejna prostranstvi vseobecna)

Plocha se nachazi na severnim okraji Rozdalovic a je uréena prevdiné pro venkovské bydleni v
rodinnych domech se zahradami. Plocha je vymezena uvnitf zastavéného Uzemi v navaznosti na
navrzené rozvojové plochy obytné zastavby. Dopravni napojeni transformacni plochy bude feSeno
pfes sousedni zastavitelnou plochu Z.8b. Vymezeni plochy umoZiiuje doplnéni obytné struktury
sidla pfi zachovani charakteru venkovské zastavby a navaznosti na stavajici i navrzené verejné
prostory. Doplnéni obytné struktury je v hodné, komunikace je v daném misté feSena jako
jednostranné obestavéna.

Zastavitelna plocha Z.44 neni nové vymezenou plochu. Jedna se o zménu pavodni transformacni plochy s oznac¢enim P4 na
plochu zastavitelnou.

Tabulka 3: Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii na PUPFL

F? Souhrn
Oznaceni v P
Navrzené | vyméry
plochy, —_ 2
) vyuziti zaboru
koridoru "
(m?)
plochy rekreace 100
2.29 RI 51
Z2.30 RI 49
celkem 100

Plochy Z.29 a Z.30 se nachdzeji pfimo na plochach PUPFL. Jedna se vSak o plosné velmi malé pozemky jejichZ vynéti nebude
mit zdsadni vliv na funkci lesa. V bezprostredni blizkosti pozemkl se pak nachazi i pozemky ve funkénim vyuzitim SV (smiSena
obytna venkovska). Z urbanistického pohledu je tak vymezeni téchto pozemkd mozné.

Minimalni ¢ast vymezenych ploch prostorové zasahuje do tzv. ochranného pasma 30 m od lesa. Jedna se pouze o plochy Z.20.
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N VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplnéno po verejném projednani.
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o POSOUZENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Soulad zmény Uzemniho planu s jednotnym standardem v ¢asti ,,dat” je doloZen prostiednictvim prehledu a protokoll ETL
nastroje.

Protokol pro predany balicek:
DUP_537756 Z3

Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly:  Uplna

Zadany druh dokumentu:  Uzemni plan (DUP)
Zadany zpUsob projednani: Zména

Zadana etapa pofizovani: Navrh

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Poradové ¢Cislo zmény: 3

ZpUsob projednani: Zména

Etapa potizovani: Navrh

Kod obce: 537756

Format vstupnich udaj: GIS

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP
Zacatek: 24.09.2026 14:47:22
Konec: 24.09.2026 14:54:30

Detaily kontrol

« Kontrola struktury a nazva souboru

Kategorie Koéd Zprava

V adresari 'DUP_537756_Z3/Data’ chybi nepovinné soubory s nazvy
1010 . y
[AkceleracniOblast_p'].

Varovani
Informace 1041 Adresarova struktura je v souladu s Vyhlaskou.

Informace 1042 Kontrola pfitomnosti povinnych soubor( probéhla bez chyb.
Informace 1044 Kontrola pfitomnosti nepovolenych soubori probéhla bez chyb.

Informace 1045 Kontrola nazvoslovi soubor( probéhla bez chyb.

Informace 1046 Kontrola pfidruZenych souborl probéhla bez chyb.

« Kontrola metadat
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Kategorie
Varovani

Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Kéd

1069

1077

1070

1071

1072

1073

1074

1075

1076

Zprava

Hodnota atributu 'km_od' musi byt vyplnéna.

Kontrela vi&i RUIAN byla Gspé&sna.

Umisténi a nazev metadatového souboru je v souladu s Vyhlagkou.
Metadatovy soubor je v souladu s XSD schéematem.

Aplikaéni kontrola hodnot metadatovych atributll prob&hla bez chyb.

Kontrola pritomnosti vektorovych souboru podle metadat probéhla bez chyb.

Kontrola pfitomnosti textovych souborl podle metadat probéhla bez chyb.
Kontrola pritomnosti vykrest a rastri podle metadat probéhla bez chyb.

Kontrola definice osazeni rastrii probéhla bez chyb.

« Kontrola vektorovych adaju

Souhrn éasteénych kontrol:

A - Kontrola pfitemnosti standardnich atribut(: Bez chyb, s varovanimi
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atributl: Bez chyb
C -Kontrola soufadnicového systému: Bez chyb
D -Kontrola polohovych vztah( mezi vrstvami: Bez chyb, s varovanimi
E - Kontrola topologie a Cistoty dat: Bez chyb
F - Kontrola nestandardnich vrstev: Bez chyb

Pocet objektil ve vrstvach:

koridoryn_p:
koridoryp_p:

lokality_p:

plochavi_p:
plochypodm_p:
plochyrzv_p:
plochyzmen_p:

reseneuzemi_p:
systemsidelnizelene_p:
systemverprostr_p:

uses_p:

uzemiprvkyrp_p:
uzemnirezervy_p:

vpsvpoas_|I:
vpsvpoas_p:

zastaveneuzemi_p:
zastavitelneuzemi_p:
zpochybneno_p:
dto_cyklotrasazur_rusene_|I:
dto_kompenzace_zpf p:

O oOoOOoOOoOo

w O
o

8

0O =00 =200=

w
N

NWOOo
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dto_paterni_cyklotrasa_sk_I:1

dto_vps_rusene_p:

Vrstva

akceleracnioblast_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryp_p

koridoryp_p

koridoryp_p

koridoryp_p

koridoryp_p

koridoryp_p

koridoryp_p

koridoryp_p

1

Kategorie

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Kontrola

Kéd

1106

1102

1102

1112

1150

1150

1150

1150

1350

1102

1102

1102

1105

1112

1416

1150

1150

Zprava

Vrstva akceleracnioblast_p neni
pfitomna, nebo je poskozeny SHP
soubor vrstvy.

Atribut shape_leng vrstvy koridoryn_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy koridoryn_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Nepovinna vrstva koridoryn_p obsahuje
0 objekttl. Nasledujici kontroly nemusi
byt provedeny korektné.

Atribut druh vrstvy koridoryn_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy koridoryn_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy koridoryn_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy koridoryn_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Souradnicovy systém vrstvy koridoryn_p
je spravny.

Atribut shape_leng vrstvy koridoryp _p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy koridoryp_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut id_local vrstvy koridoryp_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Nepovinny atribut id_lokal vrstvy
koridoryp_p neni pfitomny.

Nepovinna vrstva koridoryp_p obsahuje
0 objektd. Nasledujici kontroly nemusi
byt provedeny korekiné.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy
plochyrzv_p a koridoryp_p se prekryvaiji.
Chybi jedna ze vstupnich vrstev.

Atribut druh vrstvy koridoryp_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy koridoryp_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.
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Vrstva

koridoryp_p

koridoryp_p

lokality_p

lokality_p

lokality_p

lokality_p

lokality_p

lokality p

lokality_p

plochavi_p

plochavi_p

plochavi_p

plochavi_p

plochavi_p

plochavi_p

plochavi_p

plochavi_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

Kategorie

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Kontrola

A

Kaéd

1150

1350

1102

1102

1112

1150

1150

1150

1350

1102

1102

1112

1150

1150

1150

1150

1350

1102

1102

1102

Zprava

Atribut ident vrstvy koridoryp_p je v
souladu s platnou vyhlagkou.

Souradnicovy systém vrstvy koridoryp_p
je spravny.

Atribut shape_leng vrstvy lokality_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy lokality_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Nepovinna vrstva lokality_p obsahuje 0
objektl. Nasledujici kentroly nemusi byt
provedeny korektné.

Atribut druh vrstvy lokality p je v souladu
s platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy lokality_p je v souladu
s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy lokality_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Souradnicovy systém vrstvy lokality_p je
spravny.

Atribut shape_leng vrstvy plochavi_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy plochavi_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Nepovinna vrstva plochavi_p obsahuje 0
objektl. Nasledujici kontroly nemusi byt
provedeny korektné.

Atribut typ vrstvy plochavi_p je v souladu
s platnou vyhlaskou.

Atribut uroven vrstvy plochavi_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochavi_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy plochavi_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Souradnicovy systém vrstvy plochavi_p
je spravny.

Atribut shape_leng vrstvy plochypodm_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy plochypodm_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut zmena3 vrstvy plochypodm_p
neni definovan v platné vyhlasce.
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Vrstva

plochypodm p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

Kategorie

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

D

Kaéd

1414

1415

1415

1415

1415

1150

1150

1150

1150

1251

1254

1258

1260

1350

1452

1452

Zprava

Objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh =
PS) a (Druh = US) se prekryvaji.

Neni mozné provést kontrolu, zda
objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh =
PS) a (Druh = RP) se pfekryvaji. Ve
vrstvé nejsou pfitomné objekty s Druh =
PS nebo Druh = RP.

Neni mozné provést kontrolu, zda
objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh =
PS) a (Druh = AU) se prekryvaji. Ve
vrstvé nejsou pritomné objekty s Druh =
PS nebo Druh = AU.

Neni mozné provést kontrolu, zda
objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh =
US) a (Druh = RP) se prekryvaji. Ve
vrstvé nejsou pritomné objekty s Druh =
US nebo Druh = RP.

Neni mozné provést kontrolu, zda
objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh =
US) a (Druh = AU) se prekryvaji. Ve
vrstvé nejsou pfitomné objekty s Druh =
US nebo Druh = AU.

Atribut druh vrstvy plochypodm _pje v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochypodm_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut datum vrstvy plochypodm_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy plochypodm_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy
plochypodm_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
plochypodm_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu datum vrstvy
plochypodm_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
plochypodm_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy
plochypodm_p je spravny.

Objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh =
PS) se neprekryvaiji.

Objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh =
US) se neprekryvaji.
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Vrstva

plochypodm p

plochypodm_p

plochypodm p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

D

Kaéd

1454

1550

1551

1552

1553

1555

1102

1102

1102

1102

1416

1150

1150

1150

1150

1250

1252

1254

1260

1350

Zprava

Vrstva plochypodm_p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje
zaznamy geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje
zéznamy geometrie, které sami sebe
KFiZi.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje

multipart zaznamy.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje
zaznamy s dirami uvnitf polygond.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje
duplicitni zaznamy.

Atribut index vrstvy plochyrzv_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_leng vrstvy plochyrzv_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut vecna_zmen vrstvy plochyrzv_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy plochyrzv_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy
plochyrzv_p a koridoryp_p se prekryvaji.
Chybi jedna ze vstupnich vrstev.

Atribut cash vrstvy plochyrzv_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy plochyrzv_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochyrzv_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy plochyrzv_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu typ vrstvy
plechyrzv_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu cash vrstvy
plochyrzv_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
plochyrzv_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
plochyrzv_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy plochyrzv_p
je spravny.
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Vrstva

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

D

Kaéd

1451

1454

1550

1551

1652

1553

1555

1102

1102

1102

1419

1150

1150

1150

1150

1251

1253

1254

1260

1350

Zprava

Obijekty ve vrstvé plochyrzv_p se
neprekryvaji.

Vrstva plochyrzv_p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy
geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy
geometrie, které sami sebe kfizi.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje multipart
zaznamy.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy
s dirami uvniti polygond.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje duplicitni
zdznamy.

Atribut shape_leng vrstvy plochyzmen_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy plochyzmen_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut zmena3 vrstvy plochyzmen_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstva
plochyzmen_p (Druh = K) se nachazi v
zastaveneuzemi_p. Chybi jedna ze
vstupnich vrstev.

Atribut druh vrstvy plochyzmen_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochyzmen_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy plochyzmen_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut etapizace vrstvy plochyzmen_p je
v souladu s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy
plechyzmen_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu etapizace
vrstvy plochyzmen_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
plechyzmen_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
plochyzmen_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy
plochyzmen_p je spravny.
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Vrstva Kategorie Kontrola Kéd Zprava
Obijekty ve vrstvé plochyzmen_p se
plochyzmen_p Informace D 1451 neprekryvaji.
plochyzmen_p nfanse B 1454 Vrstva plochyzmen_p se nachazi v
reseneuzemi_p.
plochyzmen_p Informace E 1550 Vl:stva POty e n_p Peo?sahu;e
zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
Vrstva plochyzmen_p neobsahuje
plochyzmen_p Informace E 1651 zaznamy geometrie, které sami sebe
kFiZi.
Vrstva plochyzmen_p necbsahuje
plochyzmen_p Informace E 1552 multipart zaznamy.
plochyzmen_p Informace E 1653 Vrstva plochyzme_n_p ne obsahul§
zdznamy s dirami uvnitf polygonu.
plochyzmen_p Informace E 1555 Vrs“.’"". pl’ochyzmen__p Mg B
duplicitni zaznamy.
Atribut shape_leng vrstvy
reseneuzemi_p Varovani A 1102 reseneuzemi_p neni definovan v platné
vyhlasce.
Atribut shape_area vrstvy
reseneuzemi_p Varovani A 1102 reseneuzemi_p neni definovan v platné
vyhlasce.
: Atribut obec_kod vrstvy reseneuzemi_p
reseneuzemi_p Informace A 1150 je v souladu s platnou vyhlagkou.
; Atribut id_lokal vrstvy reseneuzemi_p je
reseneuzemi_p Informace A 1150 v souladu s platnou vyhlagkou.
reseneuzemi_p fRSEeS B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy

reseneuzemi_p jsou validni.

Hodnota atributu obec_kod vrstvy
reseneuzemi_p Informace B 1264 reseneuzemi_p odpovida kédu obce ze
zdrojového adresare.

. Souradnicovy systém vrstvy

reseneuzemi_p Informace C 1350 reseneuzemi_p je spravny.
; Vrstva reseneuzemi_p se nachazi v

reseneuzemi_p Informace D 1450 zemi obce dle registru RUIAN.

1451 Objekty ve vrstvé reseneuzemi_p se

reseneuzemi_p Informace D nepfekryvaji
reseneuzemi_p Informace E 1550 V'rstva reseneuzem_p"neolpsahwe
= zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
\rstva reseneuzemi_p neobsahuje
reseneuzemi_p Informace E 1551 zaznamy geometrie, které sami sebe
kFizi.
reseneuzemi_p Informace E 1553 Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje

zaznamy s dirami uvniti polygonu.
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Vrstva

reseneuzemi_p

systemsidelnizelene_p

systemsidelnizelene_p

systemsidelnizelene_p

systemsidelnizelene_p

systemsidelnizelene_p

systemsidelnizelene_p

systemverprostr_p

systemverprostr_p

systemverprostr_p

systemverprostr_p

systemverprostr_p

systemverprostr_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

Kategorie

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Kontrola

Kaéd

1555

1102

1102

1112

1150

1150

1350

1102

1102

1112

1150

1150

1350

1102

1102

1102

1102

Zprava

\/rstva reseneuzemi_p neobsahuje
duplicitni zaznamy.

Atribut shape_leng vrstvy
systemsidelnizelene_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy
systemsidelnizelene_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Nepovinna vrstva systemsidelnizelene_p
obsahuje 0 objekt(. Nasledujici kontroly
nemusi byt provedeny korektné.

Atribut obec_kod vrstvy
systemsidelnizelene_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy
systemsidelnizelene_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Souradnicovy systém vrstvy
systemsidelnizelene_p je spravny.

Atribut shape_leng vrstvy
systemverprostr_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy
systemverprostr_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Nepovinna vrstva systemverprostr_p
obsahuje 0 objektt. Nasledujici kontroly
nemusi byt provedeny korekiné.

Atribut obec_kod vrstvy
systemverprostr_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy systemverprostr_p
je v souladu s platnou vyhladkou.

Souradnicovy systém vrstvy
systemverprostr_p je spravny.

Atribut shape_leng vrstvy uses_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut oznaceni vrstvy uses_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut zmena3 vrstvy uses_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy uses_p neni
definovan v platné vyhlasce.
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Vrstva

uses p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Kontrola

A

Kaéd

1150

1150

1150

1150

1150

1250

1252

1254

1259

1260

1350

1451

1454

1550

1551

1553

1555

1102

1102

1112

Zprava

Atribut cash vrstvy uses_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy uses_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy uses_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut vioz_bc vrstvy uses_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy uses_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Pcvolené hodnoty atributu typ vrstvy
uses_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu cash vrstvy
uses_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
uses_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu vloz_bc vrstvy
uses_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
uses_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy uses_p je
spravny.

Objekty ve vrstvé uses_p se
neprekryvaji.

Vrstva uses_p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy
geometrie s "null” hodnotou.

Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy
geometrie, které sami sebe kfizi.

Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy s
dirami uvnitf polygona.

Vrstva uses_p neobsahuje duplicitni
zaznamy.

Atribut shape_leng vrstvy
uzemiprvkyrp_p neni definovan v platné
vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy
uzemiprvkyrp_p neni definovan v platné
vyhlasce.

Nepovinna vrstva uzemiprvkyrp_p
obsahuje 0 objekt. Nasledujici kontroly
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Vrstva

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

Kaéd

1150

1150

1150

1350

1102

1102

112

1150

1150

1150

1150

1150

1350

1102

1102

1150

1150

1150

1150

Zprava

nemusi byt provedeny korektné.

Atribut druh vrstvy uzemiprvkyrp_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy uzemiprvkyrp_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy uzemiprvkyrp_p je
v souladu s platnou vyhlaskou.

Soufadnicovy systém vrstvy
uzemiprvkyrp_p je spravny.

Atribut shape_leng vrstvy
uzemnirezervy_p neni definovan v platné
vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy
uzemnirezervy_p neni definovan v platné
vyhlasce.

Nepovinna vrstva uzemnirezervy_p
obsahuje 0 objektld. Nasledujici kontroly
nemusi byt provedeny korektné.

Atribut druh vrstvy uzemnirezervy_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy uzemnirezervy pjev
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut uroven vrstvy uzemnirezervy p je
v souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy uzemnirezervy p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy uzemnirezervy_p
je v souladu s platnou vyhlaskou.

Souradnicovy systém vrstvy
uzemnirezervy_p je spravny.

Atribut shape_leng vrstvy vpsvpoas_|
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut zmena3 vrstvy vpsvpoas_| neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut druh vrstvy vpsvpoas_|l je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut uroven vrstvy vpsvpoas_| je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy vpsvpoas_| je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy vpsvpoas_| je v
souladu s platnou vyhlaskou.
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Vrstva

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

Kaéd

1251

1254

1257

1260

1350

1454

1550

1551

1555

1102

1102

1102

1150

1150

1150

1150

1251

1254

1257

1260

Zprava

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy
vpsvpoas_| jsou validni.

Pcvolené hodnoty atributu ident vrstvy
vpsvpoas_| jsou validni.

Povolené hodnoty atributu uroven vrstvy
vpsvpoas_| jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
vpsvpoas_| jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy vpsvpoas_|
je spravny.

Vrstva vpsvpoas_| se nachazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva vpsvpoas_| neobsahuje zaznamy
geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva vpsvpoas_| neobsahuje zaznamy
geometrie, které sami sebe kfizi.

Vrstva vpsvpoas_| neobsahuje duplicitni
zdznamy.

Atribut shape_leng vrstvy vpsvpoas_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy vpsvpoas_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut zmena3 vrstvy vpsvpoas_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut druh vrstvy vpsvpoas_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut uroven vrstvy vpsvpoas_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy vpsvpoas_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy vpsvpoas_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy
vpsvpoas_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
vpsvpoas_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu uroven vrstvy
vpsvpoas_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
vpsvpoas_p jsou validni.
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Vrstva

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

C

Kaéd

1350

1454

1550

1551

15653

1555

1102

1102

1150

1150

1255

1260

1350

1451

1454

1550

1551

1553

Zprava

Souradnicovy systém vrstvy vpsvpoas_p
je spravny.

Vrstva vpsvpoas_p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy
geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy
geometrie, které sami sebe kfizi.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy
s dirami uvniti polygonu.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje duplicitni
zaznamy.

Atribut shape_leng vrstvy
zastaveneuzemi_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy
zastaveneuzemi_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut obec_kod vrstvy
zastaveneuzemi_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy zastaveneuzemi_p
je v souladu s platnou vyhlaskou.

Hodnoty atributu obec_kod vrstvy
zastaveneuzemi_p jsou v souladu s
hodnotou atributu obec_kod vrstvy
reseneuzemi_p.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
zastaveneuzemi_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy
zastaveneuzemi_p je spravny.

Objekty ve vrstvé zastaveneuzemi_p se
neprekryvaji.

Vrstva zastaveneuzemi_p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje
zdznamy geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje
zdznamy geometrie, které sami sebe
kFizi.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje
zaznamy s dirami uvnitf polygond.
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Vrstva

zastaveneuzemi_p

zastavitelneuzemi_p

zastavitelneuzemi_p

zastavitelneuzemi_p

zastavitelneuzemi_p

zastavitelneuzemi_p

zastavitelneuzemi_p

zpochybnena_p

zpochybneno_p

zpochybneno_p

zpochybneno_p

zpochybneno_p

zpochybneno_p

zpochybneno_p

zpochybneno_p

zpochybneno_p

dto_cyklotrasazur_rusene_|

Kategorie

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

Kaéd

1555

1102

1102

1112

1150

1150

1350

1102

1102

1112

1150

1150

1150

1150

1150

1350

1152

Zprava

\rstva zastaveneuzemi_p neobsahuje
duplicitni zaznamy.

Atribut shape_leng vrstvy
zastavitelneuzemi_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy
zastavitelneuzemi_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Nepovinna vrstva zastavitelneuzemi_p
obsahuje 0 objekt(. Nasledujici kontroly
nemusi byt provedeny korektné.

Atribut obec_kod vrstvy
zastavitelneuzemi_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy
zastavitelneuzemi_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Souradnicovy systém vrstvy
zastavitelneuzemi_p je spravny.

Atribut shape_leng vrstvy
zpochybneno_p neni definovan v platné
vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy
zpochybneno_p neni definovan v platné
vyhlasce.

Nepovinna vrstva zpochybneno_p
obsahuje 0 objektt. Nasledujici kontroly
nemusi byt provedeny korekiné.

Atribut obec_kod vrstvy zpochybneno_p
je v souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut vyd_organ vrstvy zpochybneno_p
je v souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut ¢_jednaci vrstvy zpochybneno_p
je v souladu s platnou vyhlagkou.

Atribut id_lokal vrstvy zpochybneno_p je
v souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut poznamka vrstvy zpochybneno_p
je v souladu s platnou vyhlakou.

Souradnicovy systém vrstvy
zpochybneno_p je spravny.

Nestandardni vrstva

dto_cyklotrasazur_rusene_l, definovana
v metadatech, je pfitomna.
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Vrstva

dto_cyklotrasazur_rusene_|

dio_cyklotrasazur_rusene_|

dto_cyklotrasazur_rusene_|

dio_cyklotrasazur_rusene_|

dto_kompenzace_zpf_p

dto_kompenzace_zpf p

dto_kompenzace_zpf_p

dio_kompenzace_zpf_p

dto_kompenzace_zpf_p

dto_paterni_cyklotrasa_sk_|

dto_paterni_cyklotrasa_sk_|

dto_paterni_cyklotrasa_sk |

dto_paterni_cyklotrasa_sk_|

dto_paterni_cyklotrasa_sk_|I

dto_vps_rusene_p

dto_vps_rusene_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

Kaéd

1154

1350

1454

1551

1152

1154

1350

1454

1551

1152

1154

1350

1454

1551

1152

1154

Zprava

Geometrie nestandardni vrstvy
dto_cyklotrasazur_rusene_| se shoduje s
geometrii uvedenou v nazvu vrstvy.

Soufadnicovy systém vrstvy
dto_cyklotrasazur_rusene_| je spravny.

Nestandardni vrstva
dto_cyklotrasazur_rusene_| se nachazi v
reseneuzemi_p.

Nestandardni vrstva
dto_cyklotrasazur_rusene_| neobsahuje
zaznamy geometrie, které sami sebe
kfiZi.

Nestandardni vrstva
dto_kompenzace_zpf_p, definovana v
metadatech, je pfitomna.

Geometrie nestandardni vrstvy
dto_kompenzace_zpf p se shoduje s
geometrii uvedenou v nazvu vrstvy.

Souradnicovy systém vrstvy
dto_kompenzace_zpf_p je spravny.

Nestandardni vrstva
dto_kompenzace_zpf_p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Nestandardni vrstva
dto_kompenzace zpf p neobsahuje
zéznamy geometrie, které sami sebe
KFizi.

Nestandardni vrstva
dto_paterni_cyklotrasa_sk_|, definovana
v metadatech, je pfitomna.

Geometrie nestandardni vrstvy
dto_paterni_cyklotrasa_sk | se shoduje s
geometrii uvedenou v nazvu vrstvy.

Soufadnicovy systém vrstvy
dto_paterni_cyklotrasa_sk_| je spravny.

Nestandardni vrstva
dto_paterni_cyklotrasa_sk_| se nachazi v
reseneuzemi_p.

Nestandardni vrstva
dto_paterni_cyklotrasa_sk_| neobsahuje
zdznamy geometrie, které sami sebe
kFizi.

Nestandardni vrstva dto_vps_rusene_p,
definovana v metadatech, je pfitomna.

Geometrie nestandardni vrstvy
dto_vps_rusene_p se shoduje s
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Vrstva

dio_vps_rusene_p

dto_vps_rusene_p

dio_vps_rusene_p

Kategorie Kontrola Kéd Zprava

geometrii uvedenou v nazvu vrstvy.

Informace F 1350 SHUHCITIEUTY system VrSEW .

dto_vps_rusene_p je spravny.

Informace  F 1454 Nestandgrgnl vrstva dto_\{ps_rusene_p

se nachazi v reseneuzemi_p.

Nestandardni vrstva dto_vps_rusene_p

Informace F 1551 neobsahuje zaznamy geometrie, které
sami sebe kiizi.

+ Kontrola texta a vykrest

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Kéd

2004

2004

2009

2012

Zprava

V8echny PDF soubory v adresafi ' TEXTY', definované v metadatech, jsou ve
standardu PDF/A.

V8echny PDF soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v metadatech, jsou ve
standardu PDF/A.

V8echny rastrové soubory v adresari VYKRESY', definované v metadatech, spliuji
pozadované DPI i bitovou hloubku.

V8echny rastrové soubory v adresari 'VYKRESY', definované v metadatech, splfiuji
pozadavek na osazeni na uzemi obce (kéd obce '637756").

Identifikator zpracovani: Ocach8f5-3b17-0365-850d-1298ba13dash

Zména Uzemniho planu respektuje poZadavky stavebniho zdkona a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o Gzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.
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P TEXT S VYZNACENiIM ZMEN

Text s vyznacenim zmén tvofi pfilohu €. 1 k oddvodnéni této zmény.

Q UDAJE O TEXTOVE A GRAFICKE CASTI

OdUvodnéni Zmény €. 3 Uzemniho planu RoZdalovice se sklada z textové, grafické ¢asti a priloh.

Cast textova ma celkem 59 stran A4.

Cast grafickd ma celkem 3 vykresy:

4 Koordinacni vykres (technicka infrastruktura) 1: 5000

5 Vykres $irSich vztah( 1:50000

6 Vykres predpokladanych zabor( ptdniho fondu 1: 5000

Pfiloha ¢. 1 Text s vyznacenim zmén se sklada celkem z 45 stran formatu A4 (v reZimu zmén).

Pfiloha ¢. 2 Vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény ¢. 3 izemniho planu Rozdalovice na udrzitelny rozvoj Uzemi, vc. prilohy

Vyhodnoceni vliv(i (SEA)

Pfiloha ¢. 3 Vyporadani podnétd
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