UZEMNI PLAN
ROZDALOVICE

(KATASTRALNI UZEMi: HASINA, LEDECKY, PODLUZANY,
PODOLI U ROZDALOVIC, ROZDALOVICE, ZAMOSTi U ROZDALOVIC)

UPLNE ZNENi PO ZMENE C. 2

LEDEN 2023



IDENTIFIKACNIi UDAJE
Objednatel:
sidlo:

Opravnéna osoba ve vécech smluvnich:
Urcéeny zastupitel:

Porizovatel:

Osoba spliujici kvalifikaCni pozadavky:

Zpracovatel:
sidlo:

datova schranka:

ICv):v
DIC:

Kontaktni osoba zpracovatele:

Opravnéna osoba ve vécech smluvnich
a technickych:

ZAZNAM O UCINNOSTI
Spravni organ, ktery vydal uzemni plan:

Pofadové Cislo posledni vydané zmény:

Datum nabyti ucinnosti posledni zmény:

Opravnéna ufedni osoba pofizovatele:

Otisk ufedniho razitka a podpis:

UpIné znéni UP RoZdalovice po zmé&né &. 2

Mésto Rozd'alovice
Namésti 93, 289 34 Rozdalovice

Petr Kapal, starosta obce
Petr Kapal

Méstsky urad Nymburk
Odbor vystavby

Nameésti Premyslovcii 163
288 02 Nymburk

Ing. arch. Lucie Damec

ARCHUM architekti s. r. o.
Oldfichova 187/55, 128 00 Praha 2
dx9x8vd

018 94 871

CZ 018 94 871 (platce DPH)

Ing. arch. Michal Petr
737 291 441, petr@archum.cz

Ing. arch. Michal Petr
AA CKA 04516

Zastupitelstvo mésta Rozdalovice

Ing. arch. Lucie Damec



Srovnavaci text — zména ¢&. 2 UP Rozdalovice

Obsah
a) Vymezeni zastaveNEho UZEMi............uuiiiiiiiiiiiiiiiii e 4
b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot ................cccevveeennn. 4
b.1) Vymezeni FESENEN0 UZEMI........ciiii i 4
b.2) Koncepce rozvoje feSeNEN0 UZEMI .........ovviviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee e 4
b.3) Ochrana a rozvoj hOdNOt UZEMI ........ccevviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee e 4
C)  UrbaniStiCka KONCEPCE.......coeeiiiiiie it 6
c.1) Vymezeni zastavitelNyCh PIOCN.............uiiiiiiiiiii e 6
C.2) Vymezeni PlOCh PFESIAVDY .........uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieie e 10
c.3) Vymezeni systému Sidelni ZEIENE ..........cooii i 12
d) Koncepce verejné infrastruktury .........coooviiiiiiiiii e 12
d.1) Dopravni iNfrastruKIUra..........cooi i e 12
d.2) Technicka iNfrastrukiura .............cooiiiiii e 13
d.3) ODCANSKE VYDAVENI . ....eiiiiiiiiiiiiiieiiiiiee bbb 15
d.4) VerejNa ProStranSIVi ... .. ... ittt 15
d.5) NaKIadani s 0dpady .........couuiiiiiiiiii e 15
e) Koncepce usporfadani Krajiny ..........ccoooiiiiiiiiiiiii e 16
€.1) NezZaStaVveNE UZEMI .......ooiiiiiii i e e e et e e e e e e e e rar s 16
e.2) Uzemni systém eKologiCké StabIility .............oceeueeeoeee e eeeeeeeeeee e 16
e.3) Stanoveni podminek pro prostupnost Krajiny.........ccocooeeiiiiiiiiiiiniceee e 20
€.4) Proti€rOZNi OCNIANGA ... .. uuiiiiiiiiiiiiiiee et eenenennes 20
€.5) Ochrana pfed POVOANEMI .......ii i e e e et e e e e e e araraa s 20
©.6) REKIBACE. ...ttt 21
e.7) Dobyvani lozZisek NerostNYCh SUFOVIN ..............uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 21
€.8) Vodni reZim vV KIafiN@........ouiiiiii i e e e e e 21
f)  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ...............cc....... 21
g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, opatifeni s pravem vyvlastnéni..................... 31
h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni s pfedkupnim pravem.................. 31
i)  Vymezeni ploch a koridorQ UzemniCh rezerv...........ccoovviiiiiii i, 31
])  Vymezeni ploch s podminkou dohody 0 parcelaci............cccccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee, 32
k) Vymezeni ploch s provéfenim zmén jejich vyuZiti uzemni studii ... 32
[)  Udaje o poctu listd srovnavacino teXtU ...........oooiiiiiiiiiiiiiii e 32



UpIné znéni UP RoZdalovice po zmé&né &. 2

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Na uzemi obce Rozdalovice je k datu 10. 3. 2020 vymezeno celkem tficet devét zastavénych Uze-
mi. Vymezeni zastavéného Uzemi je znazornéno ve vykresové ¢asti uzemniho planu: vykres zdkladniho ¢le-
néni uzemi (1) a hlavni vykres (2). Vymezeni zastavéného uzemi bylo aktualizovdno zménou &. 2 k datu
15. 8. 2022.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

b.1) Vymezeni feSeného uzemi

Re$enym uzemim je spravni Gzemi obce Rozdalovice (&iselny kdd: 537756), které tvoFi katastralni
Uzemi Hasina (Ciselny kéd: 637483), katastralni uzemi LedeCky (Ciselny kéd: 679771), katastralni izemi
Podluzany (Ciselny kéd: 742660), katastralni Gzemi Podoli u Rozdalovic (Ciselny kod: 742678), katastralni
uzemi Rozdalovice (Ciselny kod: 742686) a katastralni Uzemi Zamosti u Rozdalovic (Ciselny kod: 742694). V
k. . Ledegky jsou dvé mistni asti: Ledecky a Viniéna Lhota. Re$ené Gizemi se nachazi v okresu Nymburk
(Ciselny kod: CZ0208), Stfedoceském kraiji (Ciselny kod: 27).

b.2) Koncepce rozvoje reSeného uzemi

Mésto Rozdalovice, spolu se svymi dalSimi Sesti mistnimi ¢astmi, lezi ve vzdalenosti asi dvaceti
sedmi kilometr(i severovychodné od byvalého okresniho mésta Nymburk a pfiblizné ve stejné vzdalenosti od
Ji¢ina, v severni okrajové poloze okresu Nymburk resp. v severovychodni okrajové poloze StfredoCeského
kraje (hranici s okresem Ji¢in - Kralovéhradecky kraj).

Pro rozvoj podstatna je pomeérné dobra dopravni dostupnost regionalnich center. Hlavni dopravni
patefi Sir§iho spadového Uzemi je trasa silnice 1/32 prochazejici vychodné od fe$eného Uzemi. Zelezniéni
doprava prochazi zajmovym uzemim v trase celostatni traté ¢. 061 Nymburk — Jicin.

Mésto Rozdalovice jsou doprovodnym sidlem k regionalnimu centrdm Nymburk a Ji¢in. Ob¢anska
vybavenost je na urovni odpovidajici vyznamu sidla. Zaroven zde jsou zastoupeny pomérné rozsahlé plochy
s vyrobnimi arealy, coz ma dal$i vyznamny stabiliza¢ni vliv na saldo migrace obyvatelstva. Pivodni urbanis-
ticka struktura sidla byla doplnéna zejména o intenzivni bytovou vystavbu. Venkovska sidla Hasina, Ledec-
ky, Podluzany, Podoli, Vini¢na Lhota a Zamosti plni zejména funkci obytnou (v€etné rekreace), ob&anska
vybavenost zde témé&rF chybi. Ve vSech sidlech doposud hospodafi soukromi zemédélci, soustiedéna zivo-
¢iSna vyroba se nachazi v novodobych zemédélskych arealech v okrajovych polohach vSech sidel.

Krajina feSeného uzemi vykazuje zvySené pfirodni a kulturni hodnoty, vyznamné se projevuje i
lesnické a rybarské hospodareni. Vychodni ¢ast feSeného Uzemi spada do vymezené oblasti Natura 2000.

Sestava vodoteci v povodi Mrliny s navazujicimi rybniky, obklopené pfevazné lesnim masivem je
nositelem nezanedbatelného rekreaéniho potencialu. Uzemni plan RoZdalovice si klade za cil vytvofit Uzem-
ni pfedpoklady pro zachovani specifické razovitosti, zachovat a navrhem podpofit pfirodni a krajinarskeé
hodnoty kulturni krajiny. Uzemnim planem jsou dany podminky pro preventivni ochranu $ir§iho uzemi pied
zaplavami, podminky pro zvySeni ekologické stability a retence vody v krajiné.

Cilem uzemniho planu je stanovit podminky pro u&elné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi s ohledem na stavaijici pfirodni a kulturni hodnoty v krajiné. Uzemnim pla-
nem jsou vytvoreny podminky zejména pro pfiméreny rozvoj bydleni v&etné dopravni obsluhy, sluzeb a
drobné vyroby (smigené vyuziti). Uzemnim planem jsou navrzena opatteni navazuijici na ptivodni urbanistic-
kou strukturu jednotlivych sidelnich Gtvard a jejich kulturné-historickych hodnot.

b.3) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi
Urbanistické kvality sidelnich utvaru, kulturné-historické hodnoty

UP Rozdalovice vytvafi podminky pro ochranu vSech kulturn&-historickych a urbanistickych hodnot
v uzemi.

Uzemnim pléanem je respektovano zakladni prostorové &lenéni zastavéného uzemi.

Mésto Rozdalovice bylo zalozeno na pravém brehu Ficky Mrliny. Kostel a zamek, stojici na vyraz-
ném navrsi nad fickou, tvofi vyraznou kulturni dominantu v Sirsi krajinné scéné. Stfed méstecka je situovan
v poloze jiznéji pod ostrohem. Na severovychodé na mésto bezprostfedné navazuje osada Podoli, na jihu na
druhém bfehu Mrliny Zamosti. Jedna se o zachovalé venkovské méstecko bez vyraznéjSich rusivych vliva s
vyraznymi urbanistickymi kvalitami.
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Namésti a jeho nejblizsi okoli tvofi centralni prostranstvi kompaktni zastavby historického jadra
Rozdalovic. Trojuhelnikovy prostor v jizni ¢asti mésta je historickym trzi§tém. Severovychodni stranu uzavira
byvala radnice s dalSimi architektonicky cennymi méstanskymi domy. Byvala ob&anska zalozna dotvafi za-
padni praceli namésti. Parkové upraveném jihozapadni ¢asti namésti dominuje mariansky sloup se sochou
Panny Marie Immaculaty. Na severni stranu namésti navazuje kompaktni historicka zastavba soustfedéna
podél Revolucni ulice.

Hlavni méstskou tfidou je Husova ulice, spojujici Namésti s kostelem a zamkem, s nékolika ukaz-
kami puvodni uliéni méstské zastavby. Na severni strané uzavira ulici budova byvalé $koly €. p. 146 z pol.
19. stol., v niz jsou dnes umistény Méstska knihovna a Méstské muzeum. V Husové ulici je unikatni pamat-
kové chranény méstansky diim z prvni poloviny 19. stoleti. Dal$i ukazkou cenné architektury méstanského
domu s podsini je €. p. 20 pobliz.

Navazujici patefni komunikacni osou je TyrSova ulice se soustfedénou ob&anskou vybavenosti
(8kola, hasi¢ska zbrojnice, Muzeum klasického kniharstvi a kniharska dilna, sportovisté).

Z jihu do namésti vstupuje Melantrichova ulice s dochovanym historickym charakterem uli¢ni ven-
kovské zastavby, podobné jako ma tento charakter zastavby ulice Boleslavska vedena severojiznim smérem
z TyrSovy ulice a ulice Lindnerova, vedena z Husovy tfidy pod zameckym ostrohem smérem do Podoli.

JiZ za obdobi prvni republiky a dale v povale€ném obdobi se rozSifuje obytna zastavba charakteru
domkarské venkovské zastavby podél ulice Spojovaci tedy navazujici jiznim smérem od ulice Boleslavské a
podél ulice Csl. legii aZ k ulici Melantrichové&. V této poloze tedy jihozapadné od historického jadra mésta se
nachazi tézisté rozvojového potencialu sidla pro bydleni. Prioritné jsou zastavovany pozemky pfi hlavnich
cestach, postupné je budovana nova komunikaéni sit umoznujici zahusténi vystavby uvnitf parcel pdvodni
pozemkové drzby. K takovému zahustovani doslo v poslednim dvacetiletém obdobi i v SirSim okoli byvalého
zamku, mezi ulici TyrSovou a Panskou zahradou. V sou€asnosti zde pfevlada charakter ploSné zastavby
prevazné samostatné stojicich rodinnych domu v zahradach.

Rozdalovické nadrazi na trati z Nymburka do Kopidlna bylo postaveno pomérné
daleko od ptivodnich hranic méstecka. PFi cesté z namésti k nadrazi byl po roce 1880 zalozen velky cukro-
var (s vlastni zZelezni¢ni vleckou), nedaleko nadrazi byla zbudovana pila.

Ze zajimavych budov je vlastni nadrazni budova a sypka pfi severnim zhlavi nadrazi. Sypka spo-
le€né s arealem byvalého cukrovaru se pohledové uplatriuje v intenzivné kultivované krajiné ve sméru od
jihu. V povéaleéném obdobi do soucasnosti se v této poloze dale rozSifovala v méfitku odliSna zastavba vy-
robnich aredald v kontrastu s doplriujici drobnéjsi uliéni venkovskou zastavbou.

Ostatni mistni ¢asti si dodnes zachovaly puvodni zemédélsky charakter. V Zamosti, Podoli, Nové
Hasiné a Podluzanech se jedna o kompaktni venkovskou uli¢ni zastavbu. Na Staré Hasiné, v LedecCkach a
Vini¢né Lhoté jde o zastavbu vice rozvolnénou, tvofenou soubory nékolika usedlosti ¢i domk{ soustfedéné
podél cest Ci na jejich kfiZzeni. V jiZnich okrajovych polohach Zamosti, PodluZan a Vini¢né Lhoty se pohledo-
vé uplatfiuje v méfitku odliSna zastavba vyrobnich areald. Na Hasiné vznikl tento areal pfestavbou plvodni
usedlosti - dvora.

Do budoucna je nutno respektovat a chranit zejména tyto dochované urbanistické kvality:

- prostorové kvality pusobeni siluety sidla (Rozdalovice - sidlo s Citelnou gradaci siluety),

- prostorové kvality pudorysného usporadani (hodnotna pidorysna stopa historického jadra v Roz-
dalovicich i v ostatnich mistnich &astech),

- prostorové kvality vefejnych vnitfnich prostorll (vyrazny Ustfedni prostor - namésti a hlavni méstské
tfidy v Rozdalovicich; komponované prihledy pfes vefejnou zelen smér kostel, zamek v Rozdalo-
vicich),

- vyznamny architektonicky soubor zamku a kostela, fary, pozustatk( farni a Panské zahrady a dalSi
vefejné zelené doplnéné hodnotnymi uméleckymi dily na vefejnych prostranstvich,

- vefejného pohfebisté s kapli v izolované poloze nad RoZzdalovicemi.

V feSeném Uzemi jsou dale jmenovité respektovany a chranény tyto hodnoty (popis v asti odl-
vodnéni):

- vymezené archeologicke zony I, 1. a IV. stupng;

- kulturni pamatky;

- kromé kulturnich pamatek je v zajmovém Uzemi zachovana fada zajimavych zdénych staveb &i
drobnych objektd kulturniho vyznamu, které je nutno respektovat.

Pfirodni hodnoty

Uzemni plan Rozdalovice vytvafi podminky pro ochranu vSech pFirodnich hodnot v izemi, které
v zasadé respektuje a je s nimi koordinovan. Respektovana jsou chranéna uzemi systému Natura 2000 -
Ptaci oblast Rozdalovické rybniky a Evropsky vyznamna lokalita Dymokursko.

Vétsina dochovanych pFirodnich prvki je Gzemnim planem zapojena do systému USES (biocentra,
biokoridory, interakéni prvky).
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Uzemnim pléanem je respektovano zakladni krajinné &lenéni fe§eného Uzemi:

- prirodné hodnotny krajinny celek zahrnujici komplex pfirozenych lesnich spole¢enstev s dubo-
habrovymi haji, acidofilnimi doubravami, rakosinami, vilhkymi loukami a soustavou rybnikd a ma-
lych vodnich nadrzi (severovychodni ¢ast),

- krajinny celek zahrnujici odlesnénou intenzivné vyuzivanou krajinu v nivé Mrliny a jejich pfitok(, s
drobnymi vodote¢emi, loukami, pastvinami a ornou pidou, s ojedinélymi doprovodnymi liniovymi
porosty (jihozapadni ¢ast),

- kulturné historicky potencial krajiny.

V feSeném uzemi jsou respektovany a chranény tyto hodnoty:
- ptaci oblast systému Natura 2000 - CZ 0211010 Rozdalovické rybniky,
- evropsky vyznamna lokalita systému Natura 2000 - CZ0210101 Dymokursko,
- pamatné stromy,
- vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona - lesy, rybniky, vodni toky a adolni nivy,
- pfirodni biotopy,
- liniové prvky doprovodné zelenég,
- katastralné neevidované drobné vodotece a malé vodni nadrze v krajiné.

c) Urbanisticka koncepce

Rozdalovice

Cilem urbanistické koncepce je zachovani urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji logicky
rozvoj. V Castech sidla s historicky cennou zastavbou (v rozsahu daném vystavbou nejméné do poloviny 19.
stoleti) jsou stanoveny plo$né a prostorové regulativy s pfihlédnutim k charakteristice tohoto tzemi.

Uzemnim planem jsou navrzeny v zastavéném Gzemi plochy pfestavby s cilem umoznit v téchto
plochach adekvatni vyuziti. Uzemni plan reaguje na poZzadavky rozvoje obytného Gizemi. Zastavitelné plochy
jsou pfednostné vymezeny s ohledem potencial rozvojovych moznosti, pouze v sousedstvi zastavéného
uzemi v lokalitach, které logicky navazuji na pfedchozi Uzemni rozvoj a jsou limitné minimalné& omezené.

Uzemni plan zachovava stavajici vyrobni plochy. Stavajici zafizeni jsou zahrnuta do funk&niho
vyuziti ploch vyroby a skladovani, pokud je u nich zajistén pfistup z ploch dopravni infrastruktury. Prioritou
koncepce navrhu UP je intenzifikace stavajicich areall vyroby na vychodnim okraji RoZdalovic. Rozvoj toho-
to zplUsobu vyuzivani mimo zastavéné Gzemi neni vzhledem k sou¢asnému extenzivnimu vyuzivani (plochy
bez odpovidajiciho vyuziti) navrzen.

Ostatni mistni ¢asti, krajina

Ostatni mistni ¢asti, krajina jsou stejnou mérou jako pro trvalé bydleni vyuzivany i pro venkovské
hospodareni v€éetné zemeédélskych vyrobnich arealt (Hasina, Viniéna Lhota, Podluzany)a chalupareni. Po-
tencial rozvojovych moznosti je minimalni, stavebni rozvoj se soustfedi do proluk sidel (Podluzany) Ci v na-
vaznosti na okrajovou zastavbu (Hasina, Ledecky).

Stavajici arealy zemédélské vyroby budou zachovany. Pro oblast neni typickd intenzivni zastavba
chatovych &i zahradkaiskych kolonii. Navrh kolonie v lokalité Nad Budici vychazi ze sou€asného vyuzivani
uzemi.

c.1) Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemnim planem Rozdalovice jsou vymezeny zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni).

Z hlediska vlivli morfologie terénu, krajinného pusobeni v dalkovych pohledech, moznosti napojeni
na urbanistickou strukturu stavajiciho sidla, dostupnost siti technické infrastruktury a moznosti dopravni ob-
sluhy se jedna o plochy s nejvy3$8im rozvojovym potencialem.

Oznacdeni plochy: Z2
Funkéni vyuziti: plochy bydleni - bydleni venkovské (BV)
Hlavni vyuZiti: Plocha na severozapadnim okraji Rozd'alovic uréena pfevazné pro venkov-

ské bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 15 - 20 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 800 m?
Max. zastavéna plocha/parcela: 250 m2
Vyskova regulace: max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:




Oznacdeni plochy:

Srovnavaci text — zména ¢&. 2 UP Rozdalovice

Plochu skupinové intenzivni vystavby provéfit Uzemni studii, v ramci studie
fesit etapizaci vystavby. Koordinovat s plochou pfestavby P3. Vystavba je
podminéna Upravou stavajici mistni komunikace, pfipojené stavajici kfizo-
vatkou na prljezdni Usek silnice 111/27950, spocivajici v roz§ifeni na normo-
vé hodnoty pro obousmérnou mistni  komunikaci.

V ramci studie bude vymezena plocha zelené o vymére min. 1300 m2. Po
obvodu plochy - smérem ke hfisti bude vymezena plocha ochranné zelené.
Na vefejnych prostranstvich bude zajist€no min. 5 parkovacich stani (pro
osobni automobily).

Z4

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:

Intenzita zastavéni pozemku:
Vyskova regulace:

Oznaceni plochy:

plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
Plocha pro smiSené vyuziti (prodej, bydleni, hospodareni, sluzby) v lokalité
U sv. Vojtécha v Rozdalovicich.

Prostorové uspofadani:
max. 40% vc€etné zpevnénych ploch.
max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Plochu provéfit uzemni studii.

Vystavbu v severni ¢asti lokality doplnit zalozenim pasu ochranné a
izolagni zelené K11.

Zba

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

plochy bydleni - bydleni venkovské (BV)
Plocha v okrajové vychodni poloze mistni ¢asti Podoli ur€ena prevazné pro
venkovskeé bydleni v rodinnych domech se zahradami.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 3 - 6 stavebnich parcel

Intenzita zastaveni pozemku:
VySkova regulace:

Oznaceni plochy:

min. velikost stavebni parcely 1500 m?
max. 30% véetné zpevnénych ploch.
max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Charakter zastavby pfizpUsobit stavajici sousedni zastavbé; zastavbou re-
spektovat stavajici uli¢ni frontu, zahradami navazat na stavajici zahrady.

Z5b

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:

plochy bydleni - bydleni venkovské (BV)
Plocha v okrajové vychodni poloze mistni ¢asti Podoli uréena pfevazné pro
venkovské bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1 - 2 stavebni parcely

min. velikost stavebni parcely 2000 m?

Max. zastavéna plocha/parcela: 250 m?

Vy8kova regulace:

Oznaceni plochy:

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
PFi navazujicim Fizeni ovéfit, Ze se zastavba neuplatni v dalkovych pohle-
dech.

Zb6a

Funké&ni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

plochy bydleni - bydleni venkovské (BV)
Plocha na severnim okraji Podluzan uréena pfevazné pro venkovské bydleni
v rodinném domé s privatni zahradou (proluka).

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1 stavebni parcela
Max. zastavéna plocha/parcela: 250 m?

Vyskova regulace:

max. 2 nadzemni podlazi
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Specifické podminky:
Charakter zastavby pfizpusobit stavajici sousedni zastavbé.

Oznaceni plochy: Z6b
Funkéni vyuziti: plochy bydleni - bydleni venkovské (BV)
Hlavni vyuziti: Plocha na severnim okraji Podluzan ur&ena pfevazné pro venkovské bydleni

v rodinnych domech s privatnimi zahradami (proluka).

Prostorové usporadani:
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 3 stavebni parcely
Max. zastavéna plocha/parcela: 250 m2
Vyskova regulace: max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Charakter zastavby pfizpusobit stavajici sousedni zastavbé.

Oznaceni plochy: Z6¢
Funké&ni vyuziti: plochy bydleni - bydleni venkovské (BV)
Hlavni vyuziti: Plocha na severnim okraji Podluzan uréend pfevazné pro venkovské bydleni

v rodinnych domech se zahradami (proluka).

Prostorové uspofadani:
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 5-8 stavebnich parcel
min. velikost stavebni parcely 800 m?
Max. zastavéna plocha/parcela 250 m?
VysSkova regulace: max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Plochu provéfit uzemni studii. Charakter zastavby pfizpUsobit stavajici
sousedni zastavbé.

Oznaceni plochy: Z8
Funkéni vyuziti: plochy bydleni - bydleni venkovské (BV),
plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelen (ZS)
Hlavni vyuZiti: Plocha na severnim okraji RoZzd'alovic uréena pfevazné pro venkovské byd-

leni v rodinnych domech s privatnimi zahradami a pasem zelené v
severni ¢asti.

Prostorové uspofadani:
Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti: 8 - 10 stavebnich parcel
min. velikost stavebni parcely 800 m?
Max. zastavéna plocha/parcela: 250 m2
VySkova regulace: max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Zachovat stavajici zelefi.-Na vefejnych prostranstvich bude zajisténo min. 3
parkovaci stani (pro osobni automobily). Vystavbu doplnit zaloZenim pasu

ochranné a izolaéni zelené K12.
Oznaceni plochy: Z9
Funkéni vyuziti: plochy bydleni - bydleni venkovské (BV)
Hlavni vyuziti: Plocha ve zpustlém sadu pfi silnici Rozdalovice - Hasina ur€ena pfevazné

pro venkovské bydleni v rodinnych domech se zahradami.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZziti: 3 - 4 stavebni parcely
Max. zastavéna plocha/parcela: 250 m?
Vyskova regulace: max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
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Charakter zastavby pfizpusobit stavajici sousedni zastavbé na Staré Hasi-
né. Pfi navazujicim Fizeni ovéfit, Ze se zastavba neuplatni v dalkovych po-
hledech. V navazujicim fizeni bude proveden pfirodovédny vyzkum.

Oznaceni plochy: Z10
Funkéni vyuziti: plochy bydleni - bydleni venkovské (BV),
Hlavni vyuziti: Plocha na severnim okraji osady Ledecky - Vini¢na Lhota ur€ena pfevazné

pro venkovské bydleni v rodinnych domech se zahradami.

Prostorové uspofadani:
Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti: 1 stavebni parcela
Max. zastavéna plocha/parcela: 250 m?
Vyskova regulace: max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Trvalé bydleni bude v navazujicim fizeni provéfeno spinénim hlukovych limi-
tu (provoz zeleznice). Charakter zastavby pfizpUsobit stavajici sousedni za-
stavbé, navazat na stavajici uliéni frontu.

Oznaceni plochy: Z11
Funkéni vyuziti: plochy rekreace - zahradkové osady (RZ)
Hlavni vyuziti: plocha uréena pfevazné pro rodinnou rekreaci spojenou se zahradnictvim pfi

lesni cesté v lokalité Nad Budici.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 5 stavebnich parcel
Intenzita vyuziti pozemki: max. 10%.
VysSkova regulace: max. 1 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Nutno respektovat charakter zastavby drobnych staveb v zahradach.
Respektovat hranici 50 m od kraje lesa.

Oznaceni plochy: 712
Funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
Hlavni vyuZiti: Plocha uréena pfevazné pro smisené - venkovské vyuZiti (objekt hospodar-

ského zazemi rybéistvi) u KnéZzského rybnika) na Staré Hasiné.

Prostorové uspofradani:
Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti: 1 stavebni parcela
Max. zastavéna plocha/parcela: 120 m?
VySkova regulace: max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Respektovat OP nadzemniho vedeni VN 22 kV. Stavbu umistit pfi komuni-
kaci.

V navazujicim fizeni bude proveden pfirodovédny vyzkum.

Oznaceni plochy: Z13
Funkéni vyuziti: plochy bydleni - bydleni venkovské (BV)
Hlavni vyuZiti: Plocha na jihozapadnim okraji Nové Hasiny uréena prevazné pro venkovské

bydleni v rodinnych domech se zahradami.

Prostorové uspofadani:
Clenéni plochy pro hlavni vyuZziti: 2 stavebni parcely
Max. zastavéna plocha/parcela: 250 m2
VySkova regulace: max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Charakter zastavby pfizpUsobit stavajici sousedni zastavbé, navazat na sta-
vajici uliéni frontu.

Oznacdeni plochy: 7214
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Funkéni vyuziti: plochy bydleni - bydleni venkovské (BV)
Hlavni vyuZiti: Plocha - proluka v Ledeckach uréena prevazné pro venkovské bydleni v ro-
dinném domé s privatni zahradou.

Prostorové uspofadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti: 1 stavebni parcela

Max. zastavéna plocha/parcela: 250 m2

VySkova regulace: max. 2 nadzemni podlaZzi
Specifické podminky:
Charakter zastavby pfizpUsobit stavajici sousedni zastavbé, zachovat pri-
hled na roZdalovicky kostel a zamek, tvofici vyraznou kulturni dominantu v
SirSi krajinné scéné.

Zménou €. 1 uzemniho planu je v k.u. Zamosti u Rozdalovic vymezena zastavitelna plocha navazujici na
zastavénou plochu v Rozdalovicich:

Oznaceni plochy: Z1/71
Funkéni vyuziti: plochy bydleni - bydleni individualni (méstské) (BI),
Hlavni vyuZiti: Prioritni rozvojova plocha na jiznim okraji RoZzdalovic uréena pfevazné pro

méstské bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami, obsluznou
komunikaci a vefejnou zeler.

Prostorové usporadani lokality Z1/Z71:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: uréi Uzemni studie

izolovany rodinny dim v zahradé min. velikost stavebni parcely 800 m?

- 0 jedné bytové jednotce

dvojdomek min. velikost stavebni parcely dvojdomku 900 m?

- dvé bytové jednotky

Max. zastavéna plocha/parcela: 250 m2

Koeficient nezpevnénych

ozelenénych ploch na parcele: min. 60%

VySkova regulace: max. 1 nadzemni podlazi, pfipadné s obytnym podkrovim
Verejna zelen: minimalné 3000 m2

Specifické podminky: Plochu provéfit uzemni studii. V ramci plochy bude vymezena adekvatni

vefejna zelen slouzici obyvatellm celé souvisejici obytné enklavy (puvodni
zastavitelna plocha Z1). Bude respektovana severojizni u€elova komunikace
zptistupnujici lokalitu zejména péSim. Vychodni okraj lokality pojmout jako
odpocinkové misto s vyhlidkou na kostel sv. Havla a nivni krajinu Zamosti.
Lokalitu pfi jiznim okraji doplnit dosadbou pasu zelené a realizovat ma-
nagement vedouci k ochrané bonitné kvalitnich pid s ohledem na zadrzo-
vani vody v krajiné (nap¥. dosadba doprovodné zelené podél vodotece, za-
travnéni nivnich pud). Respektovat OP drobného vodniho toku.

Zastavitelné plochy a jejich dal$i ¢lenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech &. 1 a 2 UP Roz-
dalovice (Vykres zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZzi-
ti plochy, dalsi pfipustné, podminéné pfipustné vyuZziti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno
v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

c.2) Vymezeni ploch prestavby

Uzemnim planem RoZdalovice jsou vymezeny plochy piestavby. Tim jsou zéroveri vytvofeny pod-
minky pro transformaci funkci zanedbanych, nevyuzZivanych nebo nevhodné vyuzZivanych ploch €i ploch s
nevhodnou prostorovou strukturou.

Oznaceni plochy: P2
Funké&ni vyuziti: plochy bydleni - bydleni individualni (méstské) (BI)
Hlavni vyuziti: Plocha na zapadnim okraji Rozd'alovic urena pfevazné pro méstské bydleni

v rodinnych domech se zahradami a pfistupovou neverejnou komunikaci.

Prostorové usporadani:
Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti: max. 2 stavebni parcely
Max. zastavéna plocha/parcela: 250 m?
Vyskova regulace: max. 2 nadzemni podlazi
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Specifické podminky:
Charakter zastavby pfizpusobit stavajici sousedni zastavbé.

Oznaceni plochy: P3
Funkéni vyuziti: plochy bydleni - bydleni venkovské (BV)
Hlavni vyuziti: Plocha na severozapadnim okraji Rozd'alovic uréena pfevazné pro venkov-

ské bydleni v rodinnych domech se zahradami.

Prostorové uspofadani:
Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti: 5 - 6 stavebnich parcel
Max. zastavéna plocha/parcela: 250 m2
Vyskova regulace: max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Koordinovat se zastavitelnou plochou Z2 (dopravni pfistup).

Oznaceni plochy: P4
Funké&ni vyuziti: plochy bydleni - bydleni venkovské (BV)
Hlavni vyuziti: Plocha na severnim okraji Rozdalovic uréena prevazné pro venkovské byd-

leni v rodinnych domech se zahradami.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 2 - 4 stavebni parcely

Max. zastavéna plocha/parcela 250 m?

VySkova regulace: max. 2 nadzemni podlazi

Oznaceni plochy: P5

Funkéni vyuziti: plochy bydleni - bydleni individualni (méstské) (BI)

Hlavni vyuziti: Plocha - proluka navazujici na stavajici novodobou vystavbu v Rozdalovi-
cich ur€ena prevazné pro méstské bydleni v rodinnych domech se zahra-
dami.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZziti: 1-2 stavebni parcely
Max. zastavéna plocha/parcela 250 m?
Vy8kova regulace: max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
V maximalni mozné mife zachovat zelen.

Oznaceni plochy: P6
Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné - méstské (SM)
Hlavni vyuZziti: Plocha uréena prevazné pro smiSené - méstské vyuziti (bydleni, sluzby, vy-

bavenost) v mistni ¢asti Podoli.

Prostorové uspofadani:
Vy8kova regulace: Charakter zastavby a vySkovou hladinu pFizpUsobit stavajici sousedni
zastavbé, navazat na stavajici uliéni frontu.

Specifické podminky:
Stavby pfednostné umistovat mimo hranici Qoo nad koétu hladiny vody pfi
pritoku Qioo. Respektovat OP Il. stupné VZ RozZdalovice.

Oznaceni plochy: P7
Funké&ni vyuziti: plochy vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch (PP)
Hlavni vyuziti: Plocha urena pfevazné pro rozSifeni vefejného prostranstvi souvisejici s

Upravou kontaktniho prujezdniho profilu (napf. pas pro pési, zeler)

Specifické podminky:

Upravy musi zohlednit vyznam pamatkové chranéného &p. 12 dékanstvi U
Barborky v sousedstvi. Jedna se o0 poZzadavek na asanaci opérnych zdi a
plGvodnich chalup €. p. 10 a &. p. 11 ve $patném stavebné technickém stavu.
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Plochy prestavby jsou vymezeny graficky ve vykresech &. 1 a 2 UP Rozdalovice (Vykres zakladni-
ho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuziti plochy, dalSi pfipustné,
podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f) Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Do ploch pfestavby jsou téz zahrnuty dvé plochy systému sidelni zelené a to P8 a P9, viz ¢ast c.3).
c.3) Vymezeni systému sidelni zelené

- Uzemni plan vymezuje Plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zelené (PZ).

Plochy verfejnych prostranstvi - vefejna zeler jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pfimé-
fené umisténi, rozsah a dostupnost prevazné parkové upravenych pozemku vefejné zelené.

Pfi obnové a nové vysadbé nutno volit zeler odpovidajici pfirozenému charakteru vegetace v da-
ném uzemi.

Zbytky Panské zahrady jsou dnes vyrazné pfeménény — vykacena byla lipova alej, stary sad a na-
letova zelen a provedeny parkové Upravy. Do budoucna je nutno tento relikt chranit pfed zastavbou
jako vyznamnou vefejnou zeleri se zachovanim komponovaného prahledu na osu zamku.

- Zmeénou €. 1 uzemniho planu jsou vytvofeny podminky pro zaloZeni vefejné zelené v nové zastavi-
telné lokalité Z1/Z1 vyuzitelné i pro souvisejici zastavénou obytnou enklavu.

- Uzemni plan vymezuje Plochy zelen& — zahrady a sady (ZZ).

Plochy zelené — zahrady a sady jsou vymezeny zejména za ucelem vyuzivani zahrad a dalSich
pozemkU zemédélského pudniho fondu nachazejicich se v zastavéném Uzemi.

Jde o pozemky, které se vyznamné podileji na utvareni charakteru urbanizovaného uzemi nebo
jsou vyznamné dotéeny limity vyuZziti Uzemi, a proto je na nich nutné omezit moznost umistovani
staveb a dalSich zafizeni.

Uzemnim planem jsou navrZeny plochy zelen& — zahrady a sady (ZZ) v ramci zastavitelné plochy
Z8 jako vyznamny pfedél mezi zastavbou a krajinou.

- Uzemnim planem jsou v sidle vymezeny Plochy sidelni zelené& (ZS). Plochy sidelni zelené jsou
vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu ploch zelené pfirodé blizkého charakteru,
které se nachazeji v zastavéném Uzemi a jsou soucasti vymezeného uzemniho systému ekologic-
ké stability nebo pozemku chranénych ¢asti pfirody.

Uzemnim planem jsou navrzeny (jako zmény vyuziti Gzemi nestavebni povahy) tyto plochy opatie-
ni s charakterem sidelni zelené:

ozn.: funkéni vyuZiti uzemi: popis opatfeni:
P8 plochy sidelni zelené (ZS) RBK 1229 v Rozdalovicich
P9 plochy sidelni zelené (ZS) RBK 1229 v Rozdalovicich

d) Koncepce verejné infrastruktury

d.1) Dopravni infrastruktura

Zelezniéni doprava

Zelezniéni doprava prochazi FeSenym Gzemim v trase celostatni traté &.061 Nymburk — Jigin. Trat
je tfeba povaZzovat dlouhodobé& za izemné stabilizovanou. Uzemni plan respektuje a povaZuje za Gzemné
stabilizovanou vle€kovou kolej vedenou do vyrobniho arealu v RoZdalovicich.

Letecka doprava

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi staveb
nebo zafizeni letecké dopravy. Celé spravni Uzemi obce je situovano ve vymezeném tzemi MO (letecky
koridor Milovice).

Vodni doprava
Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro umisténi

staveb nebo zafizeni vodni dopravy.

Silniéni doprava
Trasy silnic lll. tfidy tvofici patef mistniho systému dopravni obsluhy je tfeba, i pfes jista problémo-
va mista, povaZovat za dlouhodobé stabilizované (v ramci b&zné silni¢ni udrzby budou provadény pouze
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mistni opravy, bude zajiStovano uvolnéni rozhledovych poli v trase i kfizovatkach a Sitkové usporadani pra-
jezdniho prufezu bude postupné upravovano pro vedeni minimalni silniéni kategorie S7,5/50 u silnic Il1. t¥i-

dy).

Navazujici sit mistnich a u€elovych komunikaci

Na patefni skelet prujezdnich Useku silni¢nich tras je pfipojena soustava mistnich a uc¢elovych ko-
munikaci, které zajistuji propojeni jednotlivych mistnich ¢asti a sektor(, dale dopravni obsluhu jed-
notlivych objektl a pozemkd. Uzemni plan povazuje stavajici systém mistnich a téelovych komu-
nikaci, které zajistuji komunika¢ni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby spravniho tzemi obce,
za stabilizovany.

Komunikaéni dostupnost rozvojovych lokalit je zajisténa bud prostfednictvim vazeb na stavajici
komunikaéni sit anebo ndvrhem novych mistnich komunikaci.

V krajiné je navrzen usek mistni komunikace D2 ve stopé stavajici u¢elové komunikace. Jedna se
o cca 600 m dlouhy usek vedeny od kfizeni se silnici l11/27525 severnim smérem k zelezni¢ni za-
stavce Rozdalovice (zde navazuje na stavajici Useky MK). Nova MK muze slouzit jak pro dopravni
obsluhu vyrobnich areal(, tak pro cykloturistiku. Tento Usek je vymezen téz jako vefejné prospésna
stavba dopravni infrastruktury, u které je moznost uplatnéni vyvlastnéni i pfedkupniho prava, plo-
cha je ve vykresu VPS a VPO oznacena jako WD1.

U dalSich rozsahlejSich rozvojovych lokalit se pfedpoklada vypracovani uzemni studie, ktera

v ramci SirSich urbanistickych a komunikaénich souvislosti navrhne rovnéz nové komunikaéni
usporadani pfislusné rozvojové lokality. Jedna se pfedevSim o nasledujici rozvojové lokality:
Z1/Z1, 22, Z4, Z6c.

Pro pfimou komunikacni obsluhu lokalit (Z2, P3) v severozapadni ¢asti Rozdalovic je nezbytna
Uprava stavajici mistni komunikace pfipojené stavajici kfizovatkou na priijezdni Usek silnice
[11/27950 vedouci z obce Rozdalovice na sever do obce Tuchom. Uprava bude spoéivat v rozsiteni
na normové hodnoty pro obousmérnou mistni komunikaci a to v ramci stavajici plochy dopravni in-
frastruktury.

Navrzena asanace v ramci plochy prestavby P7 vyznamné pfispéje k uvolnéni rozhledového pole v
trase a lepSimu Sitkovému usporadani prijezdniho priifezu, které bude postupné upravovano pro
vedeni minimalni silni¢ni kategorie S7,5/50.

U vymezovanych rozvojovych ploch, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii pod-
minkou pro rozhodovani, bude feSeni navrhované komunikacni struktury téchto ploch sou&asti pfi-
slusnych uzemnich studii.

Doprava v klidu
Uzemni plan plné respektuje sou¢asné kapacity, které slouzi pro garaZzovani, odstavovani a
parkovani vozidel obyvatel a navstévnikl obce.

Dopravni vybavenost

Uzemni plan vytvafi podminky pro zajisténi funkénosti kombinovaného systému zajistujiciho
dostupnost a obsluhu spravniho uzemi prostfedky hromadné dopravy osob, a to v kombinaci
pravidelné vefejné autobusové dopravy a Zelezni€ni osobni dopravy.

Uzemni plan respektuje sougasné umisténi zastavek pravidelné verejné autobusové dopravy a
Zelezniéni osobni dopravy.

d.2) Technicka infrastruktura
Jsou pFipustna zejména tato nova zafizeni siti technické infrastruktury v zemi:

fady vefejného vodovodu,

stoky splaskové tlakové kanalizace,

stoky oddilné destové kanalizace, jednotné kanalizace a dal$i zafizeni slouzici k odvadéni srazko-
vych odpadnich vod,

plynovodni fady,

trafostanice, v€etné pfipojovaciho vedeni VN 22 kV,

podzemni kabelové trasy VN 22 kV nahrazujici stavajici vzdusna vedeni,

kabelové trasy NN,

kabelové trasy telekomunikacni sité a dalSi telekomunikaéni zafizeni,

kabelové trasy NN slouZici pro VO, svitidla VO,

kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu, reproduktory mistniho rozhlasu a dal$i radiokomunikaéni
zafizeni.

Odvodnéni Uzemi, srazkové odpadni vody
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Srazkové odpadni vody budou v zastavénych Uuzemich zvladany nasledovné: u jednotlivych nemo-
vitosti (u novych bezprostfedné, u starych postupné) s pouzitim vsaku nebo akumulaénich prvkl (s nasled-
nym vyuzivanim napf. pro zavlazovani zelené).

Nevsaknuté srazkové vody, zejména z komunikaci, jsou a budou do nejblizSiho recipientu ¢astec-
né odvadény vefejnou kanalizaci (Rozdalovice, Zamosti, Podoli (¢ast)) a castecné systémem rigold, struh a
propustku.

Splaskové odpadni vody

Rozdalovice v€etné mistnich ¢asti Podoli a Zamosti maji vybudovany systém jednotné kanalizace
pro vefejnou potfebu. Jedna se o jednotnou kanaliza¢ni sit z betonovych trub a z kameniny svedenou na
obecni COV (jizni okraj Zamosti). COV byla intenzifikovana s vyhledovou kapacitou 3000 EO. Na tento sys-
tém se v roce 2019 napojily v8echny mistni ¢asti ve dvou vétvich: Rozdalovice Jih (Ledecky, Podluzany,
Viniéna Lhota) a Rozdalovice Sever (Podoli &ast - sever, Stara Hasina, Nova Hasina). Na COV Rozdalovice
je napojena i kanalizace mistni ¢asti méstyse Kfinec (Nové Zamky).

(samoty)
Na samotach bude i nadale zachovan stavajici systém (tam, kde jsou septiky, budou tyto zrekon-
struovany na bezodtokové jimky nebo budou nahrazeny novymi bezodtokovymi jimkami).

Zdroje vody, zasobovani pithou a pozarni vodou

Ochrana vodnich zdroju:
- Necela jizni polovina feSeného Uuzemi se nachazi v ochranném pasmu |l. stupné pfirodnich |&ci-
vych zdroju lazenskych mist Podébrady a Sadska.

vodovodu v Rozdalovicich).

Zasobovani pitnou vodou:

(Rozdalovice, Podoli, Zamosti, Hasina)

Rozdalovice jsou v sou€asnosti zasobeny pitnou vodou z vodovodu Nymburk — Chotuc napojené-
ho na skupinovy vodovod Podébrady, kde zdrojem vody je UV Podébrady. Odbér pro vodovod Nymburk —
Chotuc je zajistovan z akumulace v byvalé UV Nymburk - Babin (nyni 8erpaci stanice).

Zasobni fady v obci Rozdalovice jsou napojeny na vytlaény patefni fad Il (Pod Chotuci - Rozdalovice)

z PEHD DN 200 . Pfed obci Rozdalovice je na obtoku fadu Ill osazena AT stanice pro zvySeni tlaku

v rozvodech RoZdalovic a Hasiny. Zasobni fady DN 80 v navazujicich mistnich &astech jsou napojeny na
vodovodni sit v RoZzdalovicich.

Lze konstatovat, Ze je zde technicky mozné pfipojeni uvazovanych rozvojovych lokalit na stavajici
¢ast rozvodné vodovodni sité.

(Podluzany, Ledecky, Vini€na Lhota)

Mistni €asti jsou v sou€asnosti zasobena pitnou vodou z vodovodu Nymburk — Chotuc napojeného
na skupinovy vodovod Podé&brady, kde zdrojem vody je UV Podé&brady. Odbér pro vodovod Nymburk — Cho-
tuc je zajiStovan z akumulace v byvalé UV Nymburk - Babin (nyni &erpaci stanice). Vodovodni fady DN 80
v mistni ¢asti Podluzany jsou napojeny na zasobni fad Kfinec - Podluzany. Vodovodni fady DN 80 v mistni
Casti Ledecky a Vini¢na Lhota jsou napojeny na zasobni fad Kfinec — Nové Zamky — Ledecky — Vini¢na Lho-
ta.

Lze konstatovat, Ze je zde technicky mozné pfipojeni uvazovanych rozvojovych lokalit na stavajici
¢ast rozvodné vodovodni sité.

(samoty)
Na vzdalenych samotach bude i nadale zachovan stavajici systém - studny na vlastnich pozem-
cich.

Zajisténi potieby pozarni vody:

(Rozdalovice) Potfeba pozarni vody je kryta odbérem vody z Mrliny a rybnika.
(Zamosti) Zdrojem pozarni vody je uméla vodni nadrz, jsou mozné odbéry z Mrliny.
(Hasina) Potfeba pozarni vody je kryta odbérem vody z rybnikd.

(Podoli) Potfeba pozarni vody je kryta odb&rem vody z Mrliny.

(Podluzany) Zdrojem pozarni vody je Navesni rybnik.

(Ledecky) Zdrojem pozarni vody je uméla vodni nadrz.
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Zdroje vody pro pozarni ucely musi respektovat vyhlasku 23/2008 Sb., o technickych podminkach
pozarni ochrany staveb. Navrzeneé fady vefejného vodovodu v ramci rozvojovych lokalit ve Vidicich budou
pfipadné slouzit i pro ucely zasobovani pozarni vodou feSeny v souladu s CSN 73 0873.

Elektrifikace

Pozadavky na zvyseni pfikon(, popf. nové odbéry budou feSeny postupné podle vznikajiciho po-
Zadavku a finan€nich moznosti Upravou stavajicich distribu€nich siti (posilenim stavajicich trafostanic).

Navrhem je respektovano nadzemniho vedeni VN 22 kV a trafostanic, pfipadné prelozky s ohle-
dem na nové stavebni poCiny v sidle jsou mozné.

Pro zastavitelnou plochu Z 12 je dana podminka respektovat OP nadzemniho vedeni VN 22 kV.

Zfizovani dalSich trafostanic dle skute€nych potfeb zasobovani elektrickou energii je pfipustné.
Nové trafostanice budou pfipojeny z patefniho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim nebo v &astech pro-
chazejicich sidlem v podzemni trase kabelem VN 22 kV. Stavby v zastavitelnych plochach budou pfipojeny
vzdy podzemni kabelovou trasou NN.

Zasobovani zemnim plynem

Plosna plynofikace je provedena v ramci celého zajmového Uzemi vyjma vzdalenych samot. Distri-
buce plynu v feSeném Gzemi je realizovana stfedotlakymi plynovody.

Resené Gzemi je napojeno na STL plynovod ve sméru od VTL RS Libar pres Kiesice, Hasinu,
Rozdalovice, Podluzany, Ledecky a Vini¢nou Lhotu.

Stredotlaka plynovodni sit bude rozvinuta do navrzenych lokalit zastavby.

Telekomunikace

Uzemnim planem jsou respektovana stavajici podzemni telekomunika&ni vedeni mistni telekomu-
nikacni i dalkové sité. V8echna stavajici nadzemni telekomunikaéni vedeni budou postupné nahrazena pod-
zemni kabelovou trasou.

Nové objekty budou podzemni kabelovou trasou pfipojeny vzdy.

Radiokomunikace

Je respektovano vedeni radioreléové trasy prochazejici zhruba ve sméru JZ-SV napfic¢ feSenym
Uzemim. Jsou respektovany zakladnové stanice komunikaéni sité a ATU-podustfedna.
Celé spravni uzemi obce je situovano ve vymezeném uzemi leteckych zabezpe€ovacich zafizeni MO.

Verejné osvétleni a mistni rozhlas

V sidlech je zajisténo vefejné osvétleni, rozvody mimo meésto jsou prevazneé realizovany jako nad-
zemni kabelova vedeni soubézné s vedenim elektro NN.

Rozvody VO budou realizovany i k zastavitelnym plocham. Nové vedeni bude realizovdno soubé&z-
né s rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.

d.3) Obéanské vybaveni

Stavajici funkéni zafizeni ob&anského vybaveni vefejné vybavenosti budou zachovana.

Vzhledem k dulezitosti zafizeni ob&anského vybaveni pro rozvoj feSeného tzemi mohou byt vy-
brana zafizeni umistovana dle podminek funkéniho &lenéni Uzemi v zastavéném Uzemi a v plochach rozvo-
je.

d.4) Vefejna prostranstvi

- Uzemnim planem jsou vymezeny stavaijici plochy vefejnych prostranstvi (PP) zahrnujici pfevazné
komunikaéni systém s centralnimi prostranstvimi.

- UP Rozdalovice jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi (PP) a to v ramci plochy piestavby
P7.

- Vefejny prostor u lokalit skupinové vystavby je tfeba rozvijet s dlirazem na jeho pobytovou funkci, v
Zadném pfipadé se nesmi omezit pouze jako nutné dopravni koridory.

- Pfi apravach parteru vefejnych prostranstvi historického jadra (ndmésti, naves, uliéni prostranstvi)
je nezbytné zohlednit jeho kulturné-historické a pfirodni hodnoty.

- Lokalita Z1/1 o rozloze cca 3,35 ha je dana k provéfeni uzemni studii. V réamci plochy bude v
centralni ¢asti vymezena adekvatni vefejna zelen slouzici obyvatellim celé souvisejici obytné
enklavy (puvodni zastavitelna plocha Z1).

d.5) Nakladani s odpady

Obecné zavazna vyhlaSka Mésta Rozdalovice stanovuje systém shromazdovani, sbéru, pfepravy,
tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpadd, véetné systému nakladani se stavebnim odpadem, v
souladu se zak. €. 185/2001 Sb, v platném znéni.
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Systém bude uplatnén i pro lokality rozvoje.

UpIné znéni UP RoZdalovice po zmé&né &. 2

e) Koncepce usporadani krajiny

e.1) Nezastavéné uzemi

Nezastavénym Uzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného uzemi nebo do zastavitelné
plochy.

Uzemnim planem jsou navrZeny (jako zmény vyuZiti izemi nestavebni povahy) tyto plochy opate-
ni slouzici k zaloZeni prvk( tzemniho systému ekologické stability, protieroznim u¢inkim a zvySovani eko-
logické stability krajiny.

ozn.: funkéni vyuziti uzemi: popis opatreni:

K1 plochy pfirodni - lesy a krajinna zelefi (NP1) RBC 1005, RBK 1229
K2 plochy pfirodni - lesy a krajinna zeleri (NP1) LBC 11

K3 plochy pfirodni - lesy a krajinna zeleri (NP1) LBK 11-12

K4 plochy pfirodni - lesy a krajinna zeleri (NP1) LBK 11-12

K5 plochy pfirodni - lesy a krajinna zeleri (NP1) LBK 11-12

K6 plochy pfirodni - lesy a krajinna zeleri (NP1) LBK 10-11

K7 plochy pfirodni - lesy a krajinna zelen (NP1) LBK 10-11

K10 plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni krajinna zelen (MNp) Zamosti
K11 plochy smisené nezastavéného Uzemi - ochranna a izola¢ni zeleri (MNo)U sv. Vojtécha

K12

Uzemi - pfirodni krajinna zelen (MNp)

plochy smiSené nezastavéného
Rozdalovice

K13 plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni krajinna zelef (MNo) Nova Hasina
K14 plochy zemédélské - nivy (AZ2) niva Mrliny

K15 plochy zemédélské - nivy (AZ2) niva Mrliny

K16 plochy zemédélské - nivy (AZ2) niva Mrliny

K17 plochy zemédélské - nivy (AZ2) niva LedeCského potoka
K18 plochy zemédélské - nivy (AZ2) niva LedeCského potoka
K19 plochy zemédélské - nivy (AZ2) niva LedeCského potoka
K20 plochy zemédélské - nivy (AZ2) niva Mrliny

K21 plochy zemédélské - nivy (AZ2) niva pravostranného pfitoku Mrliny
K22 plochy zemédélské - nivy (AZ2) niva pravostranného pfitoku Mrliny
K23 plochy zemédélské - nivy (AZ2) niva pravostranného pfitoku Mrliny
K24 plochy zemédélské - nivy (AZ2) niva pravostranného pfitoku Mrliny

Plochy opatfeni jsou vymezeny graficky ve vykresech &. 1 a 2 UP Rozdalovice (Vykres zakladniho
¢lenéni, Hlavni vykres). Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro funkéni plochy v
nezastavéném Uzemi jsou uvedeny v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuso-
bem vyuZiti.

e.2) Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan Rozdalovice zavazné vymezuje prvky izemniho systému ekologické stability (USES)
a to na nadregionalni, regionalni a lokalni arovni.

Systém tvofi skladebné prvky - biocentra, biokoridory a na lokalni urovni téz interakéni prvky. Jed-
na se o vybranou soustavu vnitiné ekologicky stabilnéjSich segmentl krajiny, ucelné rozmisténych na zakla-
dé funk&nich a prostorovych kritérii. USES se sklada z prvkd funkénich a navrzenych k zaloZeni.

Nadmistni systém ekologické stability

Nadregionalni biokoridory v celostatni siti propojuji nadregionalni biocentra, tvofi je osa a narazni-
kova (ochranna) zéna. Obé &asti jsou jejich neoddélitelnou sou€asti a po celé plode koridoru se podporuje
tzv. koridorovy efekt — vSechny ekologicky vyznamné segmenty krajiny, skladebné &asti regionalnich i lokal-
nich USES, chran&na Gzemi, vyznamné krajinné prvky a Uizemi s vy$$im stupném ekologické stability se
stavaji neoddélitelnou soucasti nadregionalniho biokoridoru.

Minimalni Sifka osy odpovida Sifce regionalniho koridoru pfislusného typu, pro luéni a kombinova-
na spolecenstva je to 50 m. Maximalni $ife ochranné zény je 2 km, na Uzemi obce Rozdalovice je ochranna
z6éna vymezena dle ZUR Stfedogeského kraje. Pro praktické vyuZiti v ramci izemniho planu nema velky vy-
znam — témér celé administrativni tzemi obce RoZd'alovice se nachazi v této z6né.

Biokoridor je sloZeny, v jeho trase jsou v ekologicky pfijatelnych vzdalenostech vloZena regionaini
biocentra (po 5 - 8 km) a lokalni biocentra (po 400 - 700 m).
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Uzemim obce RoZdalovice v jeho severni a vychodni &asti prochazi nadregionalni biokoridor
NRBK K68/T, MH Repinsky dtl — Zehuriské obora (T — osa teplomilna doubravni, MH — osa mezofilni hajo-
va), ktery v celostatni siti propojuje nadregionalni biocentra Repinsky dul (€. 4) a Zehuriska obora (&.6). V
feSeném Uzemi je v jeho trase vlozeno a vymezeno regionalni biocentrum RBC 1006 Rozdalovice s rozlo-
hou 104,6 ha. Biocentrum je slozeno z vodnich ploch (Bucicky rybnik, rybnik Pafizek), rakosist (Lohovsky
rybnik), mokfadu, vihkych luk a pfirodé blizkych a pfirozenych lesnich porostu (pfevaha dubu, v zamokre-
nych partiich ol3e, vrby).

Opatfeni: doporu€eno snizit intenzitu chovu ryb v Bu€ickém rybniku, omezit podil smrku v nékte-
rych ¢astech lesnich porostd, travnaté plochy kosit 1x ro¢né.

DalSimi vlozenymi biocentry mimo feSené Uzemi v nedalekém okoli jsou RBC 1004 Komarovsky
rybnik, RC 1008 Ostra hlrka (v ose mezofilni hajové), RBC 1872 Tuchom a RBC 1874 Dymokury (obé v ose
teplomilné doubravni). V obou osach nadregionalniho biokoridoru NRBK K68 jsou vioZena lokalni biocentra:

- v ose mezofilni hajové: LBC 2, LBC 3, LBC 4, LBC 22, LBC 17, LBC 18,
- v ose teplomilné doubravni: LBC 7, LBC 14, LBC 15, LBC 16, LBC 21

Regionalni biokoridor RBK 1229 Kfinec — Rozdalovice (Mrlina) v feSeném Uzemi propojuje regio-
nalni biocentrum RBC 1005 Kfinec s RBC 1006 Rozdalovice. Osu tvofi vodni tok a navazujici bfehové a
doprovodné porosty, louky. V zastavéném uzemi Rozdalovic je biokoridor navrzeny. Stejné tak v okrajovém
hraniénim uzemi k. 4. Podluzany,

V trase regionalniho biokoridoru jsou viozena lokalni biocentra:

- LBC 8, LBC 9, LBC 10, LBC 23, LBC 13, LBC 24, LBC 19.

Mistni uzemni systém ekologické stability

Nad mistni systém USES je doplnén siti lokalnich prvkii - biocentry, biokoridory a interakénimi prv-
ky. Minimalni velikost lokalniho biocentra by méla byt 3 ha, minimalni Sifka lokalniho biokoridoru 15 m (spo-
le€enstvo lesni, kombinované), 20 m (spole€enstvo luéni). Pro spole€enstvo kombinované (lu¢ni a lesni) je
mozné preruseni do 50 m zastavénou plochou, 80 m ornou pldou a 100 m pfi ostatnich kulturach. Interakéni
prvky nedosahuji parametr(i biocenter a biokoridort, vyznamné se v8ak podileji na zvySeni ekologické stabi-
lity v krajiné.

Lokalni biocentra (LBC)

- LBC 2 Tobolecky les - k. U. Hasina; lokalni biocentrum vlozené v trase NRBK K68/MH, funkéni,
rozloha 4,8 ha; ¢ast lesniho odd. a por. sk. 318 A8, 318 B12.

Opatfeni: ponechat sou€asny stav, provadét planovanou vychovnou té€Zbu, pfi obnové pouzit dfe-
viny dle lesniho typu.

- LBC 3 Nad Pilskym rybnikem — k. U. Hasina; lokélni biocentrum vloZzené v trase NRBK K68/MH,
funkéni; rozloha 8,5 ha; lesni biocentrum v rozsahlém lesnim komplexu, por. sk. 327B /9.
Opatfeni: ponechat sou€asny stav, provadét planovanou vychovnou té€Zbu, pfi obnové pouzit dfe-
viny dle lesniho typu.

- LBC 4 Rybnik Hasina — k. u. Hasina; lokalni biocentrum viozené v trase NRBK K68/MH, funkéni,
rozloha 25,7 ha; vodni plocha pfirodé blizka s bylinnou pobfezni vegetaci, rakosinami a porosty
vysokych ostfic, mokfadni spole€enstva, mokfady s porosty vrby a olSe. Ornitologicka lokalita, vy-
skyt chranénych a vyznamnych druhd rostlin i Zivogich.

Ohrozeni: kolize s navrhovanou vefejné prospé&snou stavbou VT2 — poldr Hasina (navrh dle ZUR
StfedocCeského kraje).
Opatfeni: zachovat vodni plochu, nenarusit stavajici mokfadni spole€enstva.

- LBC 5 U Hasiny — k. 0. Hasina, Podoli, funkéni lokalni biocentrum, rozloha 5,0 ha; vihké kvétnaté
polokulturni louky a postagrarni lada, linie olSi a vrb pfi Hasinském potoce; v sou¢asné dobé past-
vina.

- LBC 6 Nad Bucici — k. u. Podoli; funk¢ni lokalni biocentrum, rozloha 3,9 ha. lesni biocentrum na
svahu jizni orientace, revir Rozdalovice, ¢ast por. sk. 324A 09b, Cast por. sk. 324A 11a, €ast por.
sk. 324A 16a, Cast por. sk. 324A 15c.

Opatfeni: ponechat soucasny stav, pfi obnové vyuzit dfeviny dle lesniho typu (ne modfin).

- LBC 7 Stara Hasina - k.u Hasina; lokalni biocentrum viozené v trase NRBK K68/T, funkéni, rozloha
7,9 ha; okraj lesa, revir Brodek; cely porost 320 H 13. V severni ¢asti bezejmenny vodni tok s linii
olSiny a rybnickem.

Opatfeni: ponechat sou€asny stav, pfi obnové lesa vysadba dfevin dle lesniho typu.

- LBC 8 U nahonu — k. U. Rozdalovice, Podoli, lokalni biocentrum viozené v trase RK 1229, rozloha

5,0 ha; lokalita zahrnuje mokfady a vihké louky mezi Mrlinou a nahonem, husté bfehové porosty
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vrby, olSe, topoll a kefu, rakosiny, se€ené louky, listnaty lesik — revir Rozdalovice, por. sk. 354G
07. Na ¢asti plochy pastvina.

Opatfeni: zachovat soucasny stav.

LBC 9 V Rozdalovicich — k. U. Rozdalovice, lokalni biocentrum viozené v trase RK 1229, funkéni,
rozloha 5,0 ha; regulovany tok Mrliny nad jezem se stuliky a rakosem ale bez bfehovych porost,
na pravem biehu kosené kvétnaté polokulturni louky, misty olSe, ladem leZici pozemky — pchacové
louky a tuzebnikova lada.

Opatreni: dosadba bfehovych porosta, koseni luk.

LBC 10 Zamosti — k. 0. Zamosti, lokalni biocentrum vlozené v trase RK 1229, funké&ni, rozloha 6,0
ha; regulovany tok Mrliny s Fidkym bfehovym porostem, vihké kvétnaté louky, kosené.

Opatreni: dosadba bfehovych porosta, koseni luk.

LBC 11 V polich — k. 0. Rozdalovice, ¢aste¢né funkéni a ¢aste€né navrzené lokalni biocentrum,
rozloha 3,3 ha; pramenisté bezejmenné vodotece, ktera je v polich regulovana a tvofi hlavni melio-
racni zafizeni ploSného odvodnéni. Zakladem biocentra jsou dfevinna lada, pfirodé blizka hydrofil-
ni az mezofilni louka.

Opatfeni: chybi dub letni jako hlavni dfevina oblasti, v podrostu potlaéit bez ¢erny (nahradit svidou
a babykou), zatravnit ornou pidu mezi remizkem a pfikopem.

LBC 12 Kalek — k. U. Rozdalovice; lokalni biocentrum funkéni, rozloha 4,7 ha; okraj lesniho kom-
plexu pfi silnici Rozdalovice — Tuchom, revir Brodek, cela por. sk. 323A 05, ¢ast por. sk. 323A 09,
Cast por. sk. 323A 16.

Opatfeni: ponechat soucasny stav, pfi obnové vyuzit dieviny dle lesniho typu (ne modfin).

LBC 13 Podluzany — k. u. Podluzany, Zamosti, LedeCky; lokalni biocentrum vloZené v trase RK
1229, funkéni, rozloha 5,7 ha; rybnik v Podluzanech, staré a nové koryto Mrliny s bfehovymi a do-
provodnymi porosty, vihké Caste€né kosené louky se skupinami vrb.

Opatfeni: koseni luk 1 - 2x ro¢né, jinak ponechat sou¢asny stav.

LBC 14 Na zidovském - k.U Rozdalovice; lokalni biocentrum vliozené v trase NRBK K68/T, funkéni,
rozloha 4,4 ha; prevzato z UPD. Okraj velkého lesniho komplexu, revir Rozdalovice, &ast por. sk.
354 G 8a, ¢ast por. sk. 354G 12.

Opatfeni: ponechat souc¢asny stav, pfi obnové lesa vysadba dfevin dle lesniho typu, neuzivat exo-
tické druhy (zde DBC, AK).

LBC 15 U Dolniho rybnika — k. U. Rozdalovice, lokalni biocentrum vlozené v trase NRBK K68/T,
funkéni, rozloha 4,6 ha; okraj velkého lesniho komplexu pfi zel. trati, revir Rozdalovice, cela por.
sk. 353H 10a, ¢ast por. sk. 353H 7.

Opatfeni: ponechat sou€asny stav, pfi obnové lesa vysadba drevin dle lesniho typu.

LBC 16 Nad Tieboriskym rybnikem — k. 4. Rozd'alovice; lokalni biocentrum viozené v trase NRBK
K68/T, funkéni, rozloha 10,0 ha; okraj velkého lesniho komplexu, por. sk. 401F 04, ¢ast por. sk.
401F 07, ¢ast por. sk. 401F 13.

Opatfeni: ponechat sou€asny stav, pfi obnové lesa vysadba dfevin dle lesniho typu.

LBC 17 Na hradku — k. u. Rozdalovice; lokalni biocentrum vioZzené v trase NRBK K68/MH, funkéni,
a por. sk. 353C 12.

Opatfeni: zachovat soucasny stav, pfi obnové vyuzit dfevin pfirozené skladby dle lesniho typu,
zejména dopInéni DB.

LBC 18 Za Hornim rybnikem — k. U. Rozdalovice; lokalni biocentrum viozené v trase NRBK
K68/MH v lokalité Na holi; funk&ni, rozloha 4,5 ha; lesni biocentrum v rozsahlém lesnim komplexu,
por. sk. 401B 05e¢, 401B 06c.

Opatfeni: zachovat soucasny stav, pfi obnové vyuZzit dievin pfirozené skladby dle lesniho typu
(hlavné u porostni skupiny 05e).

LBC 19 Pod kopcem — k. u. Podluzany, Nové Zamky; lokalni biocentrum vioZené v trase RK 1229,
funkéni, rozloha 8,4 ha. Vodni tok Mrliny s fidkym bfehovym a doprovodnym porostem, navazujici
vihka tuzebnikova lada, ve svahu kiovinata mez, u silnice linie topolu ¢erného.

Opatfeni: kosit travnaté plochy, dosadba bfehového porostu.

LBC 21 Vini¢na Lhota — k. 0. Zamosti; lokalni biocentrum vioZzené v trase NRBK K68/T, funkéni,
rozloha 7,1 ha; okraj velkého lesniho komplexu, revir Rozdalovice, por. sk. 402C 06, por. sk. 402C
07, por. sk. 402C 07a, por. sk. 402C 15.

Opatfeni: ponechat sou¢asny stav, pfi obnové lesa vychazet z pfirozené druhové skladby dle sku-
piny lesniho typu.

LBC 22 Na Libanském potoce — k. U. Hasina; lokalni biocentrum vlozené v trase NRBK K68/MH,
funkéni, rozloha 3,8 ha; lesni porost pfi Libafiském potoce, revir Rozdalovice, cela por. sk. 341E
06a a Cast por. sk. 341E 06b.

Opatfeni: zachovat souasny stav, pfi obnové vyuzit dfevin pfirozené skladby dle lesniho typu,
zejména doplnéni DB.
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- LBC 23 Mrlina — k. U. Zamosti; lokalni biocentrum viozené v trase RK 1229, funkéni, rozloha 5,1
ha; rozsahla zamokfena louka na pravém bfehu Mrliny nad Podluzanskym rybnikem. Extenzivni
mokra louka nekosena s pfirozenym vyvojem, navazuje na rakosiny a ostficové porosty. Pfi za-
padnim okraiji linie vrb, podél Mrliny v jizni ¢asti zapojena linie vrbovych a olSovych porostu, sever-
néji jasany. Koryto vodniho toku kvalitni s orobincem, rakosem, misty stuliky. Mokfadni druhy pta-
ku a hmyzu.

Opatfeni: doplnit bfehovy porost o vrby a duby letni, potlacit jasan, na louce vysadba kefovych vrb
ve skupinach, koseni louky 1 - 2x ro¢né.

- LBC 24 LedecCky — k. 0. Podluzany, Ledecky, Nové Zamky; lokalni biocentrum vioZené v trase RK
1229, funkéni, rozloha v feSeném uzemi 3,3 ha; fidky bfehovy porost Mrliny, louky a travnata lada
v nivé, na levém biehu mezi tokem a silnici maly smiSeny remiz. Ohrozeno skladkovanim.
Opatfeni: likvidace skladky, dosadba bfehového porostu (olSe, vrby, dub letni), koseni luk 1 - 2x
rocné.

Lokalni biokoridory (LBK)

Lokalnim biokoridorem je Hasinsky potok nad soutokem s Mrlinou, propojujici obé osy nadregio-
nalniho biokoridoru (LBK 4-5, LBK 5-K68/T). Z udoli Hasinského potoka po okraji lesniho porostu je veden
lokalni biokoridor LBK 5-6 a LBK6-1006.

Z regionalniho biokoridoru RK 1229, z biocentra LBC 10 je veden zapadnim obloukem kolem Roz-
dalovic z vétsi ¢asti nefunkéni biokoridor LBK 10-11. Sleduje drobnou regulovanou vodote¢ (meliora¢ni ka-
nal) s uzkym pasem ruderalizovanych travnatych ploch. Z biocentra LBC 11 je pak v polich vymezen LBK
11-12, ktery sleduje polni cestu s doprovodnou zeleni a sméfuje do lesa Kalek (mimo feSené Uuzemi) az k
biocentru LBC 12.

- LBK 10-11 — k. U. Rozdalovice; lokalni biokoridor nefunkéni, navrzeny k zalozeni, délka 607 m;
propojuje LBC 10 Zamosti a LBC 11 V polich. Zakladem biokoridoru je melioraéni strouha — cca
1,5-2 m hluboky pfikop lichobéznikového profilu s travino bylinnym spolec¢enstvem, misty s kefo-
vym porostem. Cilem je travino bylinné spole¢enstvo s dfevinami.

Opatfeni: vytvorfeni pasu zelené §ifky min. 20 m, tzn. na orné pudé zalozeni TTP, doplnéni bfeho-
vého a doprovodného porostu; pro vysadby vyuzit plivodni dfeviny: dub zimni i letni, lipa srdgita,
jilm habrolisty, javor babyka, trnka obecna, svida krvava, ptaci zob obecny, feSetlak podistivy.

- LBK 11-12 — k. U. Rozdalovice; lokalni biokoridor nefunk&ni, navrzeny k zalozeni, délka 953 m v
feSeném uzemi; propojuje LBC 11 V polich a LBC 12 Kalek. Zaklad biokoridoru tvofi skupina pa-
matnych jirovcud u sv. Isidora a zarUstajici polni cesta s travino bylinnym a kefovym porostem. Ci-
lem je vznik pasu vzrostlych strom@ s podrostem kef(, zajisténi prichodnosti cesty.

Opateni: na orné ptdé zalozit pas zelené Sifky 20-25 m; tzn. zalozeni TTP a dfevin v cilové sklad-
bé s pfevahou dubu, pfimési lipy, javoru, habru, vtrouSené i jilm habrolisty, javor babyka, tfeSen
ptaci, z keft liska obecna, ptaci zob obecny, svida krvava, zimolez pyfity. Profezavkami omezovat
zejména bez ¢erny, podporovat rlst stromovych drevin.

VSechna vymezena biocentra Ize v podstaté oznadit za existujici, Easte€né &i zcela funkéni. To do
znaéné miry plati i o biokoridorech. Jen omezené funkéni Useky je nutno revitalizovat zejména dosadbou
bfehovych porostl u vodnich tokd a snizenim hospodaiského vyuzivani dotéenych ploch, v lesnich partiich
zmeénou drevinné skladby ve sméru k pfirozené dle lesnich typ(:

1V — vlhk& habrova doubrava — DB 50%, JS 20%, JL 10%, LP 10%, HB 10%, JV
10 - lipova doubrava — DB 80%, LP 10%, HB 10%, BR, OS
1G — vrbova ol8ina — OL 60%, VR (bila, kiehka) 30%, TP 10%, OS.

Interakéni prvky (IP)

- IP1 — subxerotermni lada se zbytky starych sad(i na agrarni terase (k. U. Podoli). Kromé ovocnych
stromU a kefl sv. Prunion spinosae zahrnuje i maly lesni pozemek por. sk. 324F 05. Doporuce-
ny navrh na registraci VKP.

- IP2 — les Zidak (k. 0. Rozdalovice) — okraj smieného lesa vychodné od Rozdalovic, revir Roz-
dalovice, por. sk. 354G 15. Les ma spiSe kulturné historickou nez ekologicky stabilizacni hodnotu.
Druhova skladba je neplvodni, les zmlazuje javorem. V zapadnim cipu lesa je chranény dub zimni
(viz. pamatné stromy) a navazuje extenzivni sad.

- IP3 — Treborisky rybnik (k. U. Rozdalovice, Zamosti) — vodni plocha s litoralnim pasmem a bfeho-
vym porostem, IP rozSifen o Lededsky potok s bifehovym a doprovodnym porostem a o rybni¢ek u
trati s navazujicimi loukami a lady.

- IP4 — Horni rybnik na Lede&ském potoce (k. U. RoZdalovice) — vodni plocha pfirodé blizka a pfiro-
zené mokfady s vodni a mokfadni vegetaci, rakosinami, porosty vysokych ostfic. Vyskyt chrané-
nych druhut rostlin (zejména vstavacovitych) a chranénych druhd Zivocichu. Ornitologicka lokalita.
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e.3) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Cestni sit

Plochy zemédélské a lesni jsou pfistupné historicky vzniklou siti u¢elovych komunikaci. Tato sit
umoznujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabilizovana, pfipadné doplnéna dalSimi ce-
stami (obnova zaniklych cest). V ramci navrhu je navrzena obnova dili ¢asti cesty: podél Zzelezni¢ni trati
mezi Lede&skym potokem a Zamostim.

Kromé zpfistupnéni pozemku cesty zvysSuji prostupnost krajiny a mohou byt vyuzity i jako vychaz-
kové ¢&i cyklistické trasy. Stavajici systém ucelovych komunikaci zdstane zachovan.

Doplnéni dalSich cest v plochach nezastavéného Uzemi je mozné, umoznuji to stanovené podmin-
ky funkéniho vyuziti ploch v krajiné.

Cyklotrasy

Regenym Uzemim prochazeji znadené cykloturistické trasy.
ni¢ni dopravy, predstavuji vcelku dobré podminky pro dalSi rozvoj cykloturistické dopravy.

Dle ZUR Stfedogeského kraje je v ramci FeSeného Gzemi sledovan navrh hlavni cyklotrasy ve smé-
ru (od jihu) Nové Zamky - Ledecky - Vini¢na Lhota - Rozd'alovice - Hasina - smér Détenice. Trasa je vedena
prevazneé po stavajicich ucelovych, mistnich a silniénich komunikacich (ll1. tfidy).

Turisticke trasy a naucne stezky
Resenym Uzemim prochazeji &tyfi znacené turistické trasy. Podél cyklostezky, vedouci pastvinami
a pfilehlym lesem, byla vybudovana Naucna stezka Bucicky mlyn.

Pé&si trasy i cyklotrasy jsou Uzemnim planem stabilizovany.

e.4) Protierozni ochrana

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES a trvalé travni porosty. Podminkou protie-
rozni ochrany je zachovani katastralné evidovanych trvalych travnich porosta. Dal$i protierozni opatfeni Ize
dle potteby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném tzemi. Uzemnim
planem jsou navrzeny (jako zmény vyuziti Gzemi nestavebni povahy) plochy opatfeni slouzici k zalozeni
prvkl izemniho systému ekologické stability, protieroznim G€inkim a zvySovani ekologické stability krajiny.

e.5) Ochrana pied povodnémi

Pfima protipovodriova opareni

K u€innym opatfenim na ochranu proti povodnim patfi zvy3eni retence v plode povodi, pfedevsim
formou poldr(. Dle pozadavkd ZUR Stfedogeského kraje je tzemnim planem Rozdalovice upfesnén a stabi-
lizovan navrzeny poldr Hasina jako vefejné prospé&sna stavba (VPS) s oznaenim VKL1. Pfi daldim projekto-
vém upfesnéni je nezbytné sledovat, kromé protipovodfové ochrany, téZ poZadavky na ochranu pfirodnich
hodnot uzemi.

Protipovodiiova opatfeni ve funkénim a prostorovém usporadani uzemi:

- v Uzemi ohrozeném povodnémi nejsou navrhovany rozvojové lokality ur€ené pro zastavbu;

- v pfipadé nezbytnosti situovani staveb (v ramci zastavéného uzemi) do zemi ohroZzeném povod-
némi, musi stavebné-technicka opatfeni stanovit odpovidajici rozsah, konstrukéni feseni a zplsob
vystavby;

- navrzena jsou opatfeni nestavebni povahy zvy3ujici retenéni kapacitu uzemi - vyhrazeni dostate¢-
né Sirokych pasl pozemkud podél vodoteci a v udolnich nivach;

- v Uzemi ur€eném k zastavbeé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym sys-
témem pfirozené a umélé retence, napf. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drenaz-
nim systémem do jimek v nejnizS§im misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné
vyuziti vody pro zalivku v dobé pfisusku);

- vodohospodarské meliorace uréené k odvodriovani (a pfip. k zavlazovani) pozemkd, bez ohledu na
vlastnictvi, jsou plnohodnotnymi dokon¢enymi a funk&nimi stavbami vodnich dél. Jakékoli zasahy
do téchto existujicich staveb (ij. jejich udrzba, opravy, Upravy, zmény, zmény uzivani, zruSeni nebo
odstranéni) se fidi pfisluSnymi zakonnymi ustanovenimi.

Protipovodriova opatreni na vodnich tocich:

20



Srovnavaci text — zména ¢&. 2 UP Rozdalovice

- ve stanoveném zaplavovém Uzemi jsou dana omezeni ve smyslu zakona (zkracené: zakaz tézby
nerostu, skladovani odplavitelného materialu, zfizovani oploceni, tabor a kemp);

- kolem vodnich toku je nutno zachovat nezastavéné manipulacni pasy, aby byla umoznéna udrzba
koryta, v zastavéném Uzemi o Sifce minimalné 6 m (drobné vodotece), 8 m (vyznamné vodni toky);

- koryta tok( a svodnice je tfeba Cistit a udrzovat;

- je tfeba zvySovat kapacitu prato¢ného profilu koryt pod mostky;

- pFi Upravach tokl je nutno pouzivat napf. pfi opevnéni bieh(l pfirodnich materiald namisto betono-
vych prvku;

- je zakazano volné skladovani odplavitelnych latek podél toku.

e.6) Rekreace

Rozdalovicko s protékajici fekou Mrlinou, s prstencovité tdhnoucimi se lesy a rybni¢ni soustavou
patfi pro svlj neopakovatelny pfirodni kolorit mezi vyhledavané rekreacni a chaluparské oblasti.

Zachovaly historicky odkaz vyvoje krajiny podtrhuje vyhladeni pfirodné cennych a hodnotnych
uzemi - Ptaci oblasti Rozdalovické rybniky, EVL Dymokursko.

Rekreace se uskutecriuje jednak formou relaxace v penzionu na samoté u Bucického rybnika s
ekologickou farmou zamérfenou na chov koni a Skotského nahorniho skotu (Highland) V pfilehlém okoli jsou
vyborné podminky pro pési turistiku, cykloturistiku ¢i houbareni. Rekreace se uskute€iuje i formou pobytové
kratkodobé rekreace (chalupafeni, ojedinéle i chatafeni).

V nezastavéném Uzemi (v krajin€) neni mozné umistovat zadné stavby pro rodinnou ani hromad-
nou rekreaci. Nezastavéné Uzemi bude i nadale slouzit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a cyklistiku,
pro kterou budou vyuzivany ucelové cesty v krajiné.

e.7) Dobyvani lozisek nerostnych surovin
Ochrana a dobyvani loZisek nerostnych surovin

Resené uzemi se nachazi mimo vyhradni loZiska uZitkovych nerostd, chranéna loZiskova tzemi a
dobyvaci prostory nerostnych surovin ani tyto nejsou tzemnim planem navrzeny.

Poddolovana uzemi, hlavni ddini dila
V feSeném uzemi nejsou evidovana poddolovana uzemi.

Sesuvna uzemi
V feSeném Uzemi jsou evidovana sesuvna Uzemi (popis v odlvodnéni). Lokality navrhovaného
rozvoje jsou mimo tato sesuvna uzemi.

e.8) Vodni rezim v krajiné

,Na celém spravnim Uzemi obce je pfipustné:

- vytvafet uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovat jeji
retenéni a akumulaéni schopnost

- vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu vodnich
prvku v krajiné.*

f)  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptso-
bem vyuziti
UP Rozdalovice vymezuije z hlediska funké&niho vyuZiti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuziti:

Plochy smiSené obytné - méstské (SM)

Plochy smisené obytné - méstské jsou vymezeny za uc¢elem zajisténi podminek pro bydleni a pro
pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob&anského vybaveni a nerusici vyroby. Tato tzemi ma-
ji vyrazny polyfunkéni charakter s vyuzivanim staveb, a zejména jejich nizSich podlazi, k ucelim komeréni
ob&anské vybavenosti jako jsou obchodni €innosti, administrativa a dal3i sluzby.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni (v€etné bytovych domu), souvisejicich zahrad a
pozemku vefejné pfistupné zeleng,
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
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Nepfipustné vyuziti:
Prostorové usporadani:
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Do ploch smisenych obytnych - méstskych Ize zahrnout pozemky obéanské-
ho vybaveni a neruSici vyroby se stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a za-
fizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi,

spliuji pozadavky obecné platnych pfedpistd na umistovani staveb a zafize-
ni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

vSe ostatni.

Struktura zastavby: Nova vystavba v zastavéném Gzemi bude pfizplsobena
puavodnimu pldorysnému ¢lenéni dvord, které je definovano jako stfedovéka
parcelace charakteristicka uzkymi dlouhymi parcelami pfiléhajicimi kratsi
stranou k namésti, resp. ulici. Jednotlivé domy na sebe tésné navazuiji, v
zadni ¢asti parcely (za domem) je obvykle dvur, vice ¢i méné zastavény
hospodarskymi objekty.

V pfipadé, Ze okolni domy vytvareji svym umisténim uliéni frontu, bude to-
muto charakteru pfizpisobena i nova vystavba. Z dlivodu zachovani stavaji-
cich hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni a dalSi souvisejici stavby,
véetné priceli budov, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na
hranici pozemku nebo vozovky silnice (mistni komunikace).

VysSkova regulace zastavby: Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by
mohlo navrhovanymi Upravami dojit k naruSeni dochovanych historickych,
urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni ar-
chitektonické jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném Uzemi nesmi prevysit nejvyssi
pfilehlé objekty, mezi které patfi vSechny obytné stavby v okoli ur€ujici cha-
rakter mista. ZUstane v8ak zachovana moznost umisténi drobnych dominant
(tj. ¢ast stavby, vystupujici nad vySkovou hladinu okolni zastavby i viastniho
objektu a zpravidla nepfesahuje vysku dalSiho podlazi) v pfipadech, kdy tyto
prvky zdurazruji pozici objektu v urbanistické struktufe (napf. narozi,
zdlraznéni kompozi¢ni osy ap.).

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Plochy smisené obytné - venkovské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni a
pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob&anského vybaveni a nerusici vyroby. Chov hos-
podafskych zvifat neni vylou€en, pokud splfiuje obecné platné pfedpisy.

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuZiti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové usporadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich zemédél-
skych pozemkad.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Do ploch smiSenych obytnych - venkovskych Ize zahrnout pozemky ob&an-
ského vybaveni a nerusSici vyroby se stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru8uji uzivani staveb a za-
fizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéz v uzemi,

spliuji pozadavky obecné platnych pfedpisd na umistovani staveb a zafize-
ni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuZitim.

vSe ostatni.

Struktura zastavby: Nova vystavba v zastavéném Uzemi bude pfizpusobena
pavodnimu pudorysnému ¢lenéni hospodarskych dvor(l. V pfipadé, ze okol-
ni domy vytvareji svym umisténim uliéni frontu, bude tomuto charakteru pfi-
zpuUsobena i nova vystavba.

Z duvodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro byd-
leni a dalSi souvisejici stavby, vEetné priceli budov, v nichz jsou okna obyt-
nych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky silnice (mistni
komunikace).

VySkova regulace zastavby: Nastavby jsou nepfipustné, pokud by mohlo
navrhovanymi Upravami dojit k naruSeni dochovanych historickych, urbanis-
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tickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni architek-
tonické jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném uzemi nesmi prevysit nejvyssi
pfilehlé objekty, mezi které patfi vSechny obytné stavby v okoli ur€ujici cha-
rakter mista. ZUstane vSak zachovana moznost umisténi drobnych dominant
(tj. ¢ast stavby, vystupujici nad vySkovou hladinu okolni zastavby i vlastniho
objektu a zpravidla nepfesahuje vysku dalSiho podlazi) v pfipadech, kdy tyto
prvky zdlraznuji pozici objektu v urbanistické struktufe (napf. narozi,
zdlraznéni kompozi¢ni osy ap.).

Plochy bydleni — bydleni hromadné (bytové domy) (BH)

Plochy bydleni - bytové domy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni v pfevazné
bytovych domech v kvalitnim prostfedi, umozfujicim neruseny a bezpeény pobyt a kazdodenni rekreaci a
relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni.

Hlavni vyuZziti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové usporadani:

Rozdéleni ploch dle ur€eni vyuziti:

pozemky bytovych dom a souvisejicich pozemk vefejnych prostranstvi,
vCetné détskych hrist,

pozemky souvisejicich zemédélsky vyuzivanych pozemk( (zahrad a zahu-
menku),

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, v€etné samostatné
stojicich garazi pro osobni automobily.

Do ploch bydleni - bytové domy Ize zahrnout pozemky ob&anského
vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a za-
fizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi,

splnuji pozadavky obecné platnych pfedpisi na umistovani staveb a zafize-
ni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

VSe ostatni.

VysSkova regulace zastavby: Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by
mohlo navrhovanymi Upravami dojit k naruSeni dochovanych historickych,
urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni ar-
chitektonické jednoty celku. Nové stavby nesmi pfevysit nejvySsi pfilehlé ob-
jekty, mezi které patfi vSechny obytné stavby urlujici charakter mista.

Plochy bydleni - bydleni individualni (méstské) (Bl)

Plochy bydleni - rodinné domy méstské jsou vymezeny za u&elem zajisténi podminek pro bydleni v
pfevazné rodinnych domech v kvalitnim prostfedi, umoZiujicim nerudeny a bezpecny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni.

Hlavni vyuZziti:

DalSi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové usporadani:

Rozdéleni plochy dle ur€eni vyuziti:

pozemky rodinnych dom, souvisejicich zahrad a dalSich

zemédélskych pozemka.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Do ploch bydleni - rodinné domy méstské Ize zahrnou pozemky staveb by-
tovych domda, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umis-
téni téchto staveb. Do ploch bydleni - rodinné domy méstské Ize zahrnout
pozemky ob&anského vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$uji uzivani staveb a za-
fizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi,

splnuji pozadavky obecné platnych pfedpist na umistovani staveb a zafize-
ni v plochach s prevazujicim obytnym vyuzitim.

vSe ostatni.

Struktura zastavby: Zastavba je obvykle tvofena samostatné stojicimi rodin-
nymi domy se zahradou, zpravidla bez vazby na historickou strukturu sidla
Zahrada obklopuje dim ze vSech stran, jednotlivé pozemky rodinnych dom{
na sebe navazuiji.
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V pfipadé, zZe okolni domy vytvareji svym umisténim uliéni frontu, bude to-
muto charakteru pfizpisobena i nova vystavba. Z dlivodu zachovani stavaji-
cich hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni a dalSi souvisejici stavby,
vcetné priceli budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na
hranici pozemku nebo vozovky silnice (mistni komunikace).

VySkova regulace zastavby: Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by
mohlo navrhovanymi upravami dojit k naruSeni dochovanych historickych,
urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni ar-
chitektonické jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném Gzemi nesmi prevysit nejvy3si
prilehlé objekty, mezi které patfi vSechny obytné stavby v okoli uréujici cha-
rakter mista. Zastane vSak zachovana moznost umisténi drobnych dominant
(tj. ¢ast stavby, vystupujici nad vyskovou hladinu okolni zastavby i vlastniho
objektu a zpravidla nepfesahuje vysku dalSiho podlazi) v pfipadech, kdy tyto
prvky zdurazfuji pozici objektu v urbanistické struktufe (napf. narozi,
zduraznéni kompoziéni osy ap.).

Plochy bydleni - bydleni venkovské (BV)

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské jsou vymezeny za u€elem zajisté€ni podminek pro bydle-
ni v prevazné rodinnych domech v kvalitnim prostfedi, umoznujicim neruSeny a bezpec¢ny pobyt a kazdo-
denni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni.

Hlavni vyuziti:

DalSi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:

Prostorové usporadani:

Rozdéleni plochy dle ur€eni vyuziti:

pozemky rodinnych domu, souvisejicich zahrad a dalSich

zemédélskych pozemki.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Do ploch bydleni - rodinné domy venkovské |ze zahrnout pozemky obc¢an-
ského vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$uji uzivani staveb a za-
fizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v izemi,

spliuji pozadavky obecné platnych pfedpistl na umistovani staveb a zafize-
ni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuZitim.

VSe ostatni, zejména pozemky pro budovy obchodniho prodeje o vymére
vétsi nez 1 000 m2.

Struktura zastavby: Nova vystavba v zastavéném Uzemi bude pfizplsobena
puvodnimu pidorysnému ¢lenéni dvord. V pfipadé, Zze okolni domy vytvareji
svym umisténim uli¢ni frontu, bude tomuto charakteru pfizplsobena i nova
vystavba.

Z duvodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro byd-
leni a dalSi souvisejici stavby, v&etné priceli budov, v nichz jsou okna obyt-
nych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky silnice (mistni
komunikace).

VySkova regulace zastavby: Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by
mohlo navrhovanymi upravami dojit k naruSeni dochovanych historickych,
urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni ar-
chitektonické jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném uzemi nesmi pfevysit nejvyssi
pfilehlé objekty, mezi které patfi vSechny obytné stavby v okoli uréujici cha-
rakter mista. Zistane vSak zachovana moznost umisténi drobnych dominant
(tj. ¢ast stavby, vystupujici nad vySkovou hladinu okolni zastavby i vlastniho
objektu a zpravidla nepfesahuje vysku dalSiho podlazi) v pfipadech, kdy tyto
prvky zduraznuji pozici objektu v urbanistické struktufe (napf. narozi,
zdUraznéni kompozi¢ni osy ap.).

Bude respektovana minimalni vymeéra stavebni parcely uvedena zavazné
pro zastavitelné plochy (na jeden dim/o jedné bytové jednotce). Pokud bude
v domé zvaZovano vice bytovych jednotek - plati, Ze na kaZzdou dalSi byto-
vou jednotku je zapotfebi o 300 m2 vice.

Plochy obéanského vybaveni - vefejné (OV)
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Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek
pro pfimérené umisténi, dostupnost a vyuzZivani staveb obanského vybaveni a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

Hlavni vyuZziti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

Rozdéleni ploch dle ur€eni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni obfanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, pédi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, obchodni prodej a administrativu, télovychovu a sport,
ubytovani, stravovani, sluzby, vé&du a vyzkum.

pozemky vefejnych prostranstvi, v€etné ploch vefejné pristupné zelené a
détskych hrist,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Do ploch ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura Ize zahrnout stavby
byt sluzebnich a maijitelll zafizeni a dalSich staveb pro bydleni, pokud cha-
rakter této plochy a jeji usporadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

Do ploch ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura Ize zahrnout pozem-
Ky nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a za-
fizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v tzemi,

spliuji pozadavky obecné platnych pfedpistl na umistovani staveb a zafize-
ni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

vSe ostatni.

Plochy ob¢éanského vybaveni - hrbitovy (OH)

Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby jsou vymezeny za ucelem zajisténi pod-
minek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani cirkevnich staveb a pohfebist.

Hlavni vyuziti:
DalSi pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

pozemky vefejnych pohfebist a cirkevnich a jinych nabozenskych staveb.
pozemky verejnych prostranstvi, v€etné ploch vefejné pristupné a ochranné
zeleng,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

vSe ostatni.

Plochy obéanského vybaveni - sport (OS)

Plochy ob&anského vybaveni - sport a rekreace jsou vymezeny za u€elem zajisténi podminek pro
pfiméFené umisténi, dostupnost a vyuzivani sportovnich a rekreacnich staveb a zafizeni.

Hlavni vyuZziti:

DalSi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Nepfipustné vyuziti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro sport, rekreaci
(zejména taboristé a rekreacni louky), pfechodné ubytovani a verejné stra-
vovani.

pozemky staveb a zafizeni dalSich druh ob&anského vybaveni slucitelnych
s hlavnim vyuzitim,

pozemky vefejnych prostranstvi, v€etné ploch vefejné pfistupné zeleng,
plochy doprovodné a ochranné zeleng,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Do ploch ob&anského vybaveni - sport a rekreace Ize zahrnout stavby bytu
sluzebnich a majiteld zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

vSe ostatni.

Plochy rekreace - rekreace individualni (RI)

Plochy rekreace - rodinna rekreace jsou vymezeny za ucelem zajiSténi podminek pro individualni

rekreaci.

Hlavni vyuZiti:
Dalsi pfipustné vyuZiti:
Nepfipustné vyuZiti:

Rozdé&leni ploch dle ur€eni vyuziti:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
vSe ostatni.
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Prostorové usporadani: Pro stavby pro rodinnou rekreaci v ploSe plati, Ze na stavajicich stavbach Ize
provadét udrzovaci prace a stavebni Upravy, které nevyZzaduji uzemni roz-
hodnuti nebo uzemni souhlas.

Pokud to prostorové poméry stavebni parcely dovoluji, Ize provadét pfistav-
by ke stavajicim stavbam az do celkové zastavéné plochy 75 m2. Nastavby
stavajicich staveb jsou vylouceny.

Plochy rekreace - zahradkové osady (RZ)
Plochy rekreace - zahrady jsou vymezeny za u€elem zajisté&ni podminek pro individuaini rekreaci
spojenou s péstovanim ovoce a zeleniny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci spojenou s obhospodaifovanim pfileh-
lych zemédélskych pozemki (péstovani ovoce a zeleniny),
Pfipustné vyuziti: drobné ucelové stavby (zahradni domky, kuiny, sklady nafadi ap.)

pozemky krajinné zelené,
pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Prostorové usporadani: Pro stavby pro rodinnou rekreaci v plose plati, ze na stavajicich stavbach Ize
provadét udrzovaci prace a stavebni Gpravy, které nevyzaduji Gzemni roz-
hodnuti nebo uzemni souhlas. Pokud to prostorové pomeéry stavebni parcely
dovoluji, Ize provadét pfistavby ke stavajicim stavbam az do celkové vymeéry
75 m2. Nastavby stavajicich staveb jsou vylouceny.

Plochy vyroby a skladovéani — vyroba drobna a sluzby (VD)

Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuziti pozemku staveb pro vyrobu a skladovani v pfi-
padech, kdy z dlivodu negativnich vlivli téchto staveb za hranici téchto pozemkl vylu¢uje zaélenéni pozem-
kU s témito vlivy do ploch jiného zpUsobu vyuziti.

| pro tato zafizeni vSak plati, Ze negativni UCinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi naruSovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru,
danou obecné platnymi pfedpisy.

Rozdéleni ploch dle ur€eni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani,

Pfipustné vyuZiti: pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky a zafizeni ob&anské vybavenosti (zejména stavby pro maloob-
chodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni),
pozemky ochranné zelené.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch vyroby a skladovani Ize zahrnout stavby bytd sluzebnich a majiteld
zarizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi
staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Prostorové usporadani: Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi Upravami
dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a architektonic-
kych hodnot daného mista nebo k narueni architektonické jednoty celku.

Plochy vyroby a skladovani - vyroba zemédéiska a lesnicka (VZ7)

Plochy vyroby a skladovani - zemé&délska vyroba jsou vymezeny za u€elem zajisténi vyuziti po-
zemkU zemédélskych staveb v pfipadech, kdy z dlivodu negativnich vliva téchto staveb je vylou¢eno zacle-
néni pozemku s témito vlivy do ploch jiného zpusobu vyuziti.

Pro stavby a zafizeni plati, ze negativni G€inky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi naruSovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru,
danou obecné platnymi pfedpisy.

Rozdéleni ploch dle ur€eni vyuziti:

Hlavni a pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani,

Dalsi pfipustné vyuZiti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky a zafizeni ob&anské vybavenosti (zejména stavby pro maloob-
chodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni).
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Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch vyroby a skladovani - zemeédélska vyroba Ize zahrnout pozemky
dalSich staveb a zafizeni pro vyrobu, pokud svym charakterem splriuji pod-
minky na umisténi v této plose.

Do ploch vyroby a skladovani - zemeédélska vyroba Ize zahrnout stavby bytl
sluzebnich a majiteld zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji usporadani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Prostorové uspofadani: Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi Upravami
dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a architektonic-
kych hodnot daného mista nebo k naru$eni architektonické jednoty celku.

Plochy technické infrastruktury — vodni hospodaristvi (TW)

Plochy technickeé infrastruktury jsou vymezeny za uc¢elem zajisténi vyuziti pozemku v pfipadech,
kdy vyuziti pozemka pro tuto infrastrukturu vyluéuje jejich za¢lenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti a kdy
jiné vyuziti téchto pozemkl neni mozné.

Liniova vedeni siti technické infrastruktury je pfipustné vést i jinou plochou.

Rozdéleni ploch dle ur€eni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemKky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné souvi-
sejicich zafizeni (vodovod(, vodojem, kanalizace, Gistiren odpadnich vod,
staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikaénich vedeni a zafizeni vefejné sité, plynovod(, ropovodu a pro-
duktovodu),

DalSi pfipustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozemky krajinné a sidelni zelené.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury — doprava jina - dopravni vybavenost (DX)
Plochy dopravni infrastruktury - dopravni vybavenost jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti
pozemku staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména gara-
ze, Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobusové zastavky, odstavné a par-
kovaci plochy ap.),

Dalsi pfipustné vyuZiti: pozemky a zafizeni technické infrastruktury,
doprovodna a izolacni zelen.
Nepfipustné vyuZiti: v&e ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - doprava drazni (DD)
Plochy dopravni infrastruktury - drahy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuziti pozemku draznich
dopravnich staveb a zafizeni a k zajiSténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZziti: pozemky drahy (v€etné naspl, zafez(, opérnych zdi, mostu, kolejist’ a do-
provodné zelené).
Pfipustné vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pro drazni dopravu (stanice, zastavky, nastupisté

a pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven,
prekladidt a spravnich budov),
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti: v&e ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury — doprava silniéni - silnice (DS)
Plochy dopravni infrastruktury - silnice jsou vymezeny za u€elem zajisténi vyuziti pozemka silni¢-
nich dopravnich staveb a zafizeni a k zaji$téni dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle ur€eni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky silnic a vybranych mistnich komunikaci (v€éetné pozemkda, na kte-
rych jsou umistény sou€asti komunikace jako naspy, zafezy, opérné zdi,
mosty a doprovodna a izola¢ni zelenr).

Dalsi pfipustné vyuZiti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména auto-
busové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),
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pozemky a zafizeni technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuZiti: v8e ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - doprava silniéni - mistni a pristupové komunikace (DS1)

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace jsou vymezeny za ucelem zajisténi
prichodnosti krajinou pro Ucely zajisténi pfistupnosti vybranych staveb, obsluhy souvisejicich zemédél-
skych, lesnich a dalSich pozemku a pro zajisténi rekrea¢nich funkci krajiny (vedeni cyklistickych a péSich
turistickych tras a naunych stezek).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky mistnich a mistnich uéelovych komunikaci (véetné pozemk, na
kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zafezy, opérné zdi,
mosty a doprovodna a izolacni zelen).

DalSi pfipustné vyuziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména auto-
busové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),
pozemky a zafizeni technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: v&e ostatni.

Plochy verejnych prostranstvi — s prevahou zpevnénych ploch (PP)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za u€elem zajisténi podminek pro pfiméfené umisté-
ni, rozsah a dostupnost pozemku vefejnych prostranstvi a k zaji§téni podminek pro jejich uzivani v souladu s
jejich vyznamem a ucelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
Hlavni vyuziti: pozemky verejnych prostranstvi, véetné pozemk vefejné pfistupné zelené.
DalSi pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni ob8anského vybaveni sluditelné s ucelem verej-
nych prostranstvi.
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy verejnych prostranstvi - s prevahou zelené (PZ)
Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pfevazné parkové upravenych pozemku vefejné zelené.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: upravené plochy vefejné pfFistupné zelené.

Dalsi pfipustné vyuZiti: pozemky dalSich druh(l vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici ob&anské, dopravni a technické infrastruktury slucitelné
s u€elem verfejnych prostranstvi - vefejné zelené.

Nepfipustné vyuZiti: v&e ostatni.

Zelen — zahrady a sady (Z7)

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelen jsou vymezeny zejména za ucelem vyuzivani
zahrad a dalSich pozemku zemédélského pudniho fondu nachazejicich se v zastavéném Gzemi.

Jde o pozemky, které se vyznamné podileji na utvareni charakteru urbanizovaného tzemi nebo
jsou vyznamné dot&eny limity vyuZiti uzemi, a proto je na nich nutné omezit moZnost umistovani staveb a
dalSich zafizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
Hlavni vyuZiti: pozemky zahrad a dal$i zemédélské pady souvisejici s obytnym uzemim.
Dalsi pfipustné vyuZiti: pozemky ostatnich ploch a krajinné zeleng,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v rozsahu, ktery
odpovida velikosti souvisejicich pozemka,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Zelen sidelni (ZS)

Plochy sidelni zelené - pfirodni zeler jsou vymezeny za u€elem zajisténi podminek pro ochranu
ploch zelené pfirodé blizkého charakteru, které se nachazeji v zastavéném Uzemi a jsou soudasti vymeze-
ného Uzemniho systému ekologické stability nebo pozemku chranénych &asti pfirody.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
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Hlavni vyuziti: pozemky vymezené jako USES a chrané&nych &asti pFirody.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (véetné tras cyklotu-
ristickych cest a nauénych stezek),
pozemky verejnych prostranstvi slouzici ke zpFistupnéni pozemk(l a staveb
v Uzemi.

Nepfipustné vyuziti: v&e ostatni.

Plochy prirodni (NP)

Plochy pfirodni jsou vymezeny za u€elem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Cilem
vymezeni je Uzemni ochrana zvlasté chranénych uzemi a ochrana ekosystému( uzemniho systému ekologic-
ké stability a dalSich ekologicky cennych &asti Uzemi (ekologické kostry uzemi).

Pozemky zemédélského pldniho fondu a lesni pozemky je nutné obhospodarovat z hlediska mi-
moprodukénich funkci v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Plochy pfirodni (NP) jsou v zavislosti na celkovém charakteru prostfedi dale déleny na:
- plochy pfirodni - lesy a krajinna zelef (NP1),
- plochy pfirodni - nivy (NP3),

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter USES a dal$ich zvlasté chranénych a chranénych &asti
pfirody.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a vefejnych pro-
stranstvi (v€etné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych stezek)
sluCitelné s u€elem ochrany pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy lesni (LE)
Plochy lesni jsou vymezeny za uc¢elem zajisténi podminek vyuziti pozemku pro les, véetné jeho
hospodarskych funkci.

Rozdéleni ploch dle ur€eni vyuziti:
Hlavni vyuziti: pozemky uréené k pInéni funkci lesa.
Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi,

pozemky staveb a zafizen souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuZiti: v&e ostatni.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni priority (MNp)

Plochy smi8ené nezastavéného Uzemi - pfirodni krajinna zelef jsou vymezeny zejména za ucelem
zajisténi podminek pro uzemni ochranu vymezeného uzemniho systému ekologické stability a dalSich eko-
logicky cennych Uzemi (ekologické kostry Uzemi), pro realizaci protieroznich opatfeni a revitalizace vodnich
toku, opatfeni pro ochranu povrchovych a podzemnich vod, pro ochranu pfed povodnémi a pro zvySeni re-
tencnich schopnosti krajiny.

Pozemky zemédélského pladniho fondu v ploSe je nutné obhospodarovat z hlediska mimoproduké-
nich funkci v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: ostatni plochy krajinné zeleng, extenzivni vyuZivané sady a zahrady s trav-
nim krytem, louky v nivach vodnich tok( a bfehové porosty, ochranna zelen;
Dalsi pfipustné vyuZiti: pozemky zemédélského ptdniho fondu s upfednostnénim mimoprodukénich

funkci, v€etné ucelovych komunikaci slouZicich k jejich obhospodafovani,
pozemky vodnich ploch a vodnich toku, dalSi plochy s vodohospodarskou
funkci (nivy vodnich tokd, plochy zaplavovych uzemi, plochy zahrnuté do
ochrannych pasem vodnich zdroja ap.),
plochy lest,
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd,
pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (v€etné tras tu-
ristickych stezek, cyklostezek a nau€nych stezek) slugitelné s u€elem ochra-
ny pfirody a krajiny,

Podminéné pfipustné vyuziti: vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci a sport (napf. odpocin-
kové altany a pfistfesky, piknikova mista, vyhlidky, informaéni prvky naué-
nych stezek, sportovni a herni prvky — arealy zdravi ap.).
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Oplocovani pozemk(i zemédélského pldniho fondu je pfipustné v odivod-
nénych pfipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich zdroju, zfizovani
pastevnich areall ap.) jen pokud nezasahuji do vymezeného systému eko-
logické stability, nenarusuiji sit’ mistnich a u€elovych komunikaci a nebrani
volné migraci zivocicha.

Nepfipustné vyuziti: v&e ostatni.

Plochy smiSené nezastavéného tzemi - ochrana proti ohrozeni tzemi (MNo)

Plochy smiSené nezastavéného GUzemi - ochranna a izola¢ni zeler jsou vymezeny za ucCelem zajis-
téni podminek pro ochranu pfed negativnimi vlivy arealt vyroby a zemédélské vyroby.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZziti: pozemky ostatnich ploch a dal$i pozemky uréené k vysadbé pfevazné linio-
vé zelené.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury,
pozemky verejnych prostranstvi slouzici ke zpFistupnéni pozemk(l a staveb
v Uzemi,

Nepfipustné vyuziti: v&e ostatni.

Plochy zemédélské (AZ)
Plochy zemédélské jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro pfevazujici zemédeélské vyu-

Ziti.
Plochy zemédélské jsou v zavislosti na celkovém charakteru prostfedi dale déleny na:
- plochy zemédélské - arealy chovu hospodarskych zvifat (AZ1)
- plochy zemédélské - nivy (AZ2)
- plochy zemédélské - zahrady a sady, zahumenky (AZ3)

Plochy zemédélské - arealy chovu hospodarskych zvifat jsou obvykle oploceny a je zde pFipustny
vySSi podil zastavénych a zpevnénych ploch.

U ploch zemédélskych - nivy je prioritou ochrana pfirodniho charakteru tzemi, které je vyuzivano
zejména jako trvalé travni porosty. Oploceni a vystavba je mozna pouze v odlvodnénych pfipadech.

Plochy zemédélské - zahrady a sady, zahumenky jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek
pro pievazujici zemédélské vyuziti na plochach, které souviseji se zastavénym uzemim a jsou vyuzivany
jako pfevazné oplocené zahrady a sady nebo jako tzv. zahumenky. U téchto ploch se v odivodnénych pfi-
padech pfedpoklada moznost oploceni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky zemédélského pudniho fondu.

Dalsi pFipustné vyuZiti: plochy krajinné a doprovodné liniové zeleng,
pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (U¢elové komunika-
ce slouzici zejména k obhospodafovani zemédélskych pozemk), stavby a
jina opatfeni potfebna ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a zarodnéni
pudniho fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi, zvelebeni krajiny a zvy3eni
ekologické stability dle schvalenych pozemkovych uprav.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v rozsahu, ktery
odpovida potfebé obhospodarovani okolnich pozemk a ktery:

- umoznuje dodrZovat zakladni principy pro udrZeni ekologické stability kraji-
ny,

- spliuje poZadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,

- spliuje poZzadavky zdkona o ochrané ZPF (napf. nezhorSuje vodni rezim v
pudé i v izemi, chrani pldu pfed eroznim zatizenim, zvySuje podil zatrav-
nénych ploch nebo krajinné zelené v uzemi).

Oplocovani pozemk(i zemédélského pldniho fondu je pfipustné v odivod-
nénych pfipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich zdroju, zfizovani
pastevnich reall ap.) jen pokud nezasahuji do vymezeného systému ekolo-
gické stability, nenaru$uji sit mistnich a i¢elovych komunikaci a nebrani
volné migraci zivocichu.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Vodni toky a plochy (WT)

Plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny za ucelem zajidténi podminek pro nakladani s
vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a pInéni dalSich
ucell stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny.
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Pod vodni plochy jsou téz zafazeny vodni plochy specifické — pfirodniho charakteru (WX) nachaze-
jici se v pfirodné hodnotnych lokalitach.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZziti: pozemky vodnich ploch, )
pozemky vodnich ploch na Gzemi prvk( USES a zvlasté chranénych ¢asti
prirody
pozemky koryt vodnich tok(l véetné doprovodnych porostu.

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodaiské vyuziti.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Usporadani funkéniho vyuziti ploch je vymezeno ve vykresu €. 2 (Hlavni vykres). Dal$i podminky
prostoroveho usporadani a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlive zastavitelné plochy a plochy pre-
stavby jsou uvedeny v kapitole ¢) Urbanisticka koncepce UP Rozdalovice.

g) Vymezeni veirejné prospésnych staveb, opatieni s pravem
vyviastnéni

Vymezené vefejné prospésné stavby dle pozadavk( ZUR Stiedodeského kraje:
VK1 Poldr Hasina PP12 (stavba ke snizovani ohrozeni Uzemi zivelnymi nebo jinymi pohromami)

Vymezené plochy pro asanaci:

VA1l Uzemnim planem Rozdalovice jsou plochy pro asanaci vymezeny opérné zdi a chalupy v rdmgi st.
8 (€. p.10) a st. 9/2 (€. p. 11). Jedna se o objekty ve Spatném stavebné technickém stavu. Asanaci
dojde ke zpfehlednéni doposud nepfehledného Useku v zataCce a zaroven zvelebeni mista pobliz
pamatkové chranéného dékanstvi U Barborky (€.p.12).

Vymezené plochy dopravni infrastruktury

WD1 Mistni komunikace D2 ve stopé stavajici uCelové komunikace. Jedna se o cca 600 m dlouhy usek
vedeny od kFizeni se silnici 11/27525 severnim smérem k zelezni¢ni zastavce Rozdalovice (zde na-
vazuje na stavajici useky MK). Nova MK muze slouzit jak pro dopravni obsluhu vyrobnich areald,
tak pro cykloturistiku.

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni s pred-
kupnim pravem

Uzemnim planem Rozdalovice jsou vymezena tato navrzena verejna prostranstvi s moznosti
uplatnéni pfedkupniho prava:

PP2 Vefejné prostranstvi (komunikace, zelefi) v plode pfestavby P7 v RoZdalovicich.
pozemky KN &. st. 8 a st. 9/2; k. U. Rozdalovice. Pfedkupni pravo: Mé&sto Rozdalovice.

wD1 Mistni komunikace D2 ve stopé stavajici ucelové komunikace. Pfedkupni pravo: Mésto Rozdalovi-
ce. Dot€ené pozemky KN: parc. &. 745/4, 744/33, Cast 744/35, 891/14, 891/19, 891/20, 891/21 v k.
u. Zamosti u Rozdalovice.

i)  Vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv

Uzemnim planem Rozdalovice jsou vymezeny plochy Gzemni rezervy (vymezena plocha, kde do-
savadni vyuziti nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil budouci vyuziti).

Oznaceni plochy: R2 (BD), R4 (BV), R5 (BV), R6 (BI)
Mozné budouci vyuziti: uzemni rezerva uréena prevazné pro bydleni v Rozdalovicich
(navazujici na vymezené zastavitelné plochy).

Oznaceni plochy: R3 (VD)
MozZné budouci vyuziti: uzemni rezerva uréena pfevazné pro vyrobu a skladovani v RoZdalovicich.
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i)  Vymezeni ploch s podminkou dohody o parcelaci

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy DU2, DU4, DU6c a DO8 kde rozhodovani o zménach v
tuzemi je podminéno smlouvou s vlastniky pozemk( a staveb, které budou dotéeny navrhovanym zamérem,
jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladl a prospécht spojenych
s jeho realizaci (tzv. dohodou o parcelaci). Rozsah plochy s podminkou dohody o parcelaci je vyznacen gra-
ficky ve vykresu €. 1 uzemniho planu (Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi).

k) Vymezeni ploch s provérenim zmén jejich vyuziti tUzemni
studii

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy DU2, DU4, DU6c s provéfenim zmén jejich vyuZiti Gzemni
studii.

Zménou €. 1 uzemniho planu je vymezena zastavitelna plocha USZ1 s provéfenim zmén jejich
vyuziti Uzemni studii.

Predmétem feSeni Uzemni studie bude zejména navrh podrobnéjSich prostorovych regulativd a
¢lenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla zaji$téna koordinace pozadavku vlastnikGi pozemki a za-
jisténa moznost dopravni a technické obsluhy v rozsahu celé plochy.

Lhuta pro pofizeni Uzemni studie a pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci &in-
nosti je stanovena na 4 roky od vydani zmény €.1 izemniho planu. Rozsah plochy s provéfenim zmén jejich
vyuziti dzemni studii je vyznacen graficky ve vykresu €. 1 uzemniho planu (Vykres zakladniho ¢lenéni Uze-
mi).

) Udaje o grafické a textové €asti uplného znéni
Textova €ast Uplného znéni ma 32 &islovanych stran.
Graficka ¢ast obsahuje nasledujici vykresy:
Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
1
1

Vykres VPS a VPO a asanaci 15000
Koordinaéni vykres : 5000
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