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Zpréava o uplatiovani Uzemniho planu vychazi z ustanoveni § 107 zakona ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni (dale jen ,stavebni
zakon“) a z Vyhlasky ¢ 457/2025 Sh., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné plédnovaci dokumentaci (dale ,UPD“) a
jednotném standardu, v platném znéni.

V souladu s timto ustanovenim pfistoupil Ufad Uzemniho planovani Méstského ufadu Nymburk, jako potizovatel Uzemniho planu
Pisty (dale ,,UP“), ke zpracovéni navrhu této zpravy. UP Pisty nabyl G&innosti dnem 11.04.2006. Dne 19.01.2012 nabyla Géinnosti
Zména €. 1 UP, dne 05.01.2018 nabyla G¢innosti zména €. 2 UP a dne 01.07.2024 nabyla G&innosti Zména €. 3 UP. UP Fedi spravni
Gzemi obce Pisty (KU 537667). Souéasti zpravy o uplatiiovani je zadéni izemniho planu.

Navrh Zprdvy o uplatiiovani, zpracovany v soucinnosti s uréenym zastupitelem, bude pred predlozZeni zastupitelstvu obce ke
schvaleni, projednan s dotéenymi organy a krajskym uradem.

5 [ — . —

A) VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Uzemni pldn vymezil v katastralnim dzemi Pisty dostate¢né mnoZstvi zastavitelnych ploch pro bydleni venkovského typu BV.
Jednd se o plochy 2.2/1,2.1/4,Z2.2/4,2.1/3,2.3/2,2.1/6 a Z.2/5.

Plochy Z2.2/1,2.1/4,2.2/4,2.1/3 a Z.1/6 jsou pIné vyuZity. Plocha Z.3/2 je vyuZita z cca 68 %. Plocha Z.2/5 je vyuZita z cca 44 %.
Porizovatel spolu s uréenym zastupitelem neshledal dGivodné vymezeni dalsich zastavitelnych ploch v novém UP.

2.2/1 - BV - cca 1422 m? - plné vyuiZito
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Z2.1/4-BV —cca 630 2 ozemek pro 1 RD - nevyuzito

né vyuiito, 2.3/3-B

\ A\ ‘
A
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2.1/6 -BV - cca 5690 m? - pIné vyufZito, Z.1/7 — BV - cca 5495 m? - pIné vyuZito

2.2/5 - BV — cca 81105 m?, &asteéné vyuZito cca 35820 m?2 (cca 44 %)
Novy Gzemni plan stanovi podminku Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z.2/5, kde vlivem absence podminky Gzemni studie
doslo k nekoncepénimu déleni plochy na stavebni pozemky a k chaotické zastavbé cca 44 % této plochy. Zastavba tak realné vznika
pouze podél mistni komunikace a zadni ¢ast pozemkd je nevyuzita. Uzemni plan rovné? stanovi podminku uzavieni planovaci
smlouvy.
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B) PROBLEMY K RESENi V UZEMNIiM PLANU VYPLYVAIJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU (UAP)

Dle posledni aktualizace UAP zroku 2024 byly pro obec Pisty, po vyhodnoceni vzajemné vyvazenosti Uzemnich podminek,
stanoveny problémy k fe$eni v Gzemné planovaci dokumentaci (déle ,UPD*) — vit tabulka nize.
Zjistény problém je vidy za obec oznacen identifikacnim kédem, stru¢nou charakteristikou daného problému a ptiznakem, jedna-
li se o problém nadregionalni, k feseni v Zasadach uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (Z) nebo mistni, k Feseni v Gzemnim
pldnu (UP), pfipadné jedna-li se o problém obce, ktery viak neni fesitelny pomoci UP nebo ZUR, pak je tento problém oznaéen (V).

KOD POPIS PROBLEMU LOKALIZACE PROBLEM VYMEZENI K
PROBLEMU DEFINOVANY | RESENi
V ROCE 2020
PU.11 Nedostatecna obcanska vybavenost Obec bez zdrav. zafizeni, Skoly, posty ano upP
pUP Platnost UPD obce pouze do 31.12.2028 | celé Gzemi obce ne up
PP1 Kolize z hlediska SirSich Uzemnich vztaht | Nadregionalni biokoridor NK10 je | ano upr/z
v oblasti USES mezi obci Pisty a méstem | v katastralnim Uzemi Pisty vymezen
Sadska, NK10 prochazi zastavénym | mezi arealem firmy Temac a pozemky
Uzemim a neni sohledem na jeho | rodinnych doml v nedostatecné Sifce,
funkcnost zcela vhodné trasovan misty je Sitky pouhych 10 m.
PP2 Nesoulad UPD obce se ZUR ve vymezeni | zapadni ¢ast obce ano upP
USES RC1000

UAP 2024 — vykres problémii
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C) VYHODNOCENiIi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiIHO ROZVOIJE
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

Politika izemniho rozvoje €R ve znéni Zmény &.1, &.2, €.3, &.4, &.5, &.6, €.7, €.9 a Zmény &. 8 udinné dnem 1. 10. 2025 (dale jen

~PUR"):

K.4 Pisty nespada do rozvojové oblasti republikového vyznamu ani rozvojové osy republikového vyznamu. Dle PUR tGzemi obce
i celého ORP spada do nasledujicich specifickych oblasti:

1. SOB9 - Specifické oblasti, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni tizemi suchem

Ukoly pro tzemni planovani: V ramci navazujici Gzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Gizemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a akumulacnich
vlastnosti, zejm. vytvarenim tzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny
s vhodnym pomérem ploch lestl, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokt (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni),
cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi
pruhy),

b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok{ a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkd v krajing,

c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni
zelené a vodnich ploch urcéenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zaklddanim a udrzovanim
dalsich protieroznich prvkd, napf. vétrolam(, mezi, zasakovacich pasa a prikop,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavk( na dodavky vody
v obdobi neptiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi doddvek vody z oblasti s priznivéjsi
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovéani novych zejm. povrchovych zdrojd vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalsi vhodna opatreni pro
obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Uzemni studie krajiny.

2. SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek €R k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji

energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni. (bez obci v severovychodni ¢asti)

Ukoly pro Gzemni planovani: V rdmci navazujici Gzemné planovaci ¢innosti obci:

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastrojl uzemniho planovani s vyuzitim podklad Ministerstva primyslu a obchodu a
Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdrojd energie,
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d) obce prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani provéri izemi z hlediska moZnosti umisténi fotovoltaiky v zastavéném tUzemi
(pfednostné vyuZivat stfechy a fasady),

e) obce prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani provéri Gzemi z hlediska moZnosti umisténi fotovoltaiky v plochach a
koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochach vyroby a skladovani,

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pad jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky.

3. SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie (bez obci v severovychodni éasti).

Ukoly pro tzemni planovani: V ramci navazujici Gzemné planovaci ¢innosti obci:

c) obce, je-li to Ucelné, prostfednictvim nastrojl Gzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva prdmyslu a obchodu a
Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroja energie,

d) prednostné vyuZivat casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni infrastruktury a pfi prdmyslovych
z6nach),

e) provéfit dostatec¢né vzdalenosti ploch a koridord urcenych pro vyuziti vétrné energie navzajem a ve vztahu k jednotlivym sidldm
tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi dotéeného Uzemi.

Soulad s celostatnimi prioritami PUR je podrobnéji rozveden v Zadani tzemniho planu a bude provéfen v navrhu Gzemniho planu.

PUR — SOB9 — ORP Nymburk PUR — SOB10 — ORP Nymburk

Polska

SOB7

Rraha

S0B9
Rraha
rubic

SOB3

) Cuskalepubhka
PUR —SOB11 — ORP Nymburk

RBraha

Uzemni rozvojovy plan ve znéni Zmény &. 1a Géinné dnem 18.07.2026 (déle jen ,,URP*):

Regené Uzemi nespada do zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a koridori uréeny pro umisténi zamérd dopravni a
technické infrastruktury, véetné zajisténi souvisejicich opatfeni nestavebni povahy, vymezenych v URP. URP vymezuje na Gzemi
obce nadregiondlni biokoridor NRBK32 Stribrny roh — Polabsky luh.
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Koordmacm vykres ploch a koridort nadmistniho vyznamu URP
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Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni Aktualizace €.1, ¢.2, €.3, €.6, ¢.7, €.8, ¢.9, €.10, ¢.11, ¢. 12, ¢.14 a
Aktualizace €. 15 a €. 16 Géinnych dnem 26. 6.2025 (dile jen "ZUR")

Podle ZUR se fe$ené Gzemi nachazi v rozvojové ose 0S4 vétev Praha — Hradec Kralové / Pardubice (podél dalnice D11) — Trutnov
— hranice CR / Polsko (- Wroclaw); vétev Praha — Kolin — Chvaletice — Pardubice (podél zelezniéniho spojeni Praha — Kolin —
Pardubice), pficemz pro rozvojovou osu 0S4 soucasné plati zdsady pro usmérnovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v Uzemi a ukoly pro uzemni planovani formulované v ramci rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu OBk1 Stfedni Polabi v rozsahu
Uzemi obci ve spravnich obvodech ORP Nymburk, ORP Podébrady a ORP Kolin, uvedenych ve ¢lanku (23) pism. f) az h) ZUR.

Regenym Gzemim prochézeji koridory nadmistniho vyznamu a nadregiondlni prvky Gzemniho systému ekologické stability (dale
jen "USES"): nadregionalni biokoridor NK10 Stfibrny roh — Polabsky luh. UP zptesnil vedeni koridoru ve Zméné &. 2 UP. Na Gzemi
jsou dale evidovany dalsi plochy a koridory RC 1000 Bory, RK 6019 Borky — K10. Uzemi se déle nachazi v ochranném pasmu II.
stupné ptirodnich lé¢ivych zdrojil lazeriskych mist Podébrady a Sadska. Re$ené izemi spada do typu krajiny N10 — krajiny vyrazné
polyfunkéni.

Soulad s krajskymi prioritami obsaZzenymi v ZUR je podrobnéji rozveden v Zadani tzemniho planu a bude provéren v navrhu
Gzemniho planu. Uzemni pldn provéfi vymezeni cyklostezky v souladu s ,Koncepci rozvoje cyklistiky ve Stfedogeském kraji na
obdobi 2024-2030".

Vykres ploch a kor/doru nadmlstnlho vyznamu ZUR
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D) VYHODNOCENi VLIVO UPLATNOVANi UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH
DOPADU, VEETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH ODVRACENi, ZMiRNENi NEBO
KOMPENZACI

Obec Pisty je rozlohou mala obec v ORP Nymburk s nizkym po¢tem obyvatel zastoupenych predevsim starousedliky. Poloha obce
v pfirodné hodnotném prostredi, kdy oproti ostatnim obcim v ORP Nymburk je zde vysoké zastoupeni zelené a les(, krajina se zde
méni z typického zemédélské krajiny v podobé poli na lesni krajinu s atraktivnimi pfirodnimi prvky (Pise¢ny presyp, lesni cesty),
zajistuje atraktivitu obce jak pro nové prichozi obyvatele, tak pro turisticky ruch.

Obec disponuje ob¢anskym vybavenim v podobé materské skoly s kapacitou cca 24 déti, malého obchodu a hostince fungujiciho
v pozdnich odpolednich hodindch a o vikendech. Dopravni dostupnost obce je zajisténa silniéni dostupnosti Mésta Nymburk a také
Mésta Sadskd s napojenim na dalnici D11. Autobusové spojeni je v obci nedostatecné. Obec protind cyklostezka Podébrady —
Nymburk — Sadska. Pracovni pfilezitosti jsou umoznény vyse zminénou dobrou dopravni dostupnosti Mésta Nymburk, Sadska a
Hlavniho mésta Prahy po dalnici D11. Dalsi pracovni pfileZitosti miZe nabidnout blizky technologicky park na pomezi obci Zvéfinek
a Horatev. Nutnost dojizdky do vétSich mést za obcanskou vybavenosti a praci, absence obcanského vybaveni oslabuje
hospodarsky rozvoj obce a také minimalizuje soudrznost obyvatel v produktivnim véku. Diky atraktivité prirody a krajiny v obci je
zde vSak patrny mirny narust obyvatel.

Uzemni plan navrhl pomérné rozsahlé zastavitelné plochy pro bydleni, zejména plochu Z.2/5, ktera je vyuzita jen ze 44 %. Se
zménou ¢. 2 UP doslo u této plochy ke zpfesnéni hranice mezi zastavitelnou plochou pro bydleni a plochou pfirodni K.3/5 s
nadregionalnim biokoridorem NK10 Stfibrny roh — Polabsky luh. Trasa koridoru byla zpfesnéna a vzhledem k existujici zastavbé je
biokoridor mezi aredlem firmy Temac a pozemky rodinnych dom( vymezen v nedostatecné Sifce, misty jen 10 m. K pfesunu
biokoridoru na pozemek aredlu Temac byl podédn i podnét na zménu UP, ktery byl viak potizovatelem a uréenym zastupitelem
vzhledem k jiz soucasné oslabené funkcnosti koridoru vyloucen z provéreni.

0Od vydani tzemniho planu do soucasnosti nebyly zjistény zasadni negativni dopady na udrzZitelny rozvoj Gzemi. Z tohoto divodu
se nestanovuji Zadna opatreni na odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci negativnich dopadll na udrZitelny rozvoj izemi. Novy
uzemni plan uvede Uzemi do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Vzhledem k jiz nedostatecné Sifce koridoru
NK10 budou prvky USES v UP zachovény ve stavajici podobé.

Novy uzemni plan by mél rovnéz reagovat na ochranu urbanistické hodnoty sidla obce, predevsim centra obce Pisty s kapli, navsi
s Hostincem U Kysel(. Novy Uzemni plan stanovi podminku Uzemni studie a uzavreni planovaci smlouvy pro zastavitelnou plochu
2.2/5, kde vlivem absence podminky Uzemni studie doslo k nekoncepénimu déleni plochy na jednotlivé stavebni pozemky a
k chaotické zastavbé cca 44 % této plochy.

E) VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE
NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Dle § 322 odst. 1 stavebniho zakona ,,Uzemné planovaci dokumentace sidelniho Gtvaru nebo zény, Gzemni plan obce a regulaéni
plan, schvalené prede dnem 01.01.2007, pozbyvaji platnosti dnem nabyti G¢innosti nové Uzemné planovaci dokumentace, ktera
je nahrazuje, nejpozdéji véak 31. prosince 2028“. Zména ¢. 3 UP prevedla Gzemni plan do souladu s jednotnym standardem UPD,
aviak UP nabyl G¢innosti 11.04.2006, tedy pred 01.01.2007, tudi? je nutné uvést UP do souladu s aktudlnimi pravnimi piedpisy a
zaktualizovat zastavéné Uzemi.

Pofizovatel vzhledem k vy$e uvedenému doporuéuje pofizeni nového UP v souladu s aktualnimi pravnimi predpisy (stavebni zakon,
Vyhlaska ¢. 457/2025 Sb., v platném znéni). Navrh zadani izemniho plnu je soudasti zpravy o uplatiiovani.

F) VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Potizovatel obdriel usneseni obce ze dne 13.02.2026, kde bylo schvéaleno potizeni nového UP. Pofizovatel prostiednictvim
uréeného zastupitele obdrzel podnéty vlastnikl k provéreni v novém UP. Podnéty neobsahovaly néleZitosti podle § 109 odst. 3
stavebniho zdkona (stanovisko pfislusného orgdnu ochrany pfirody podle zdkona o ochrané ptirody a krajiny, stanovisko
k posuzovani navrhu zmény UP zhlediska vlivu na Zivotni prostiedi), z tohoto déivodu pofizovatel v soudinnosti s uréenym
zastupitelem v souladu s § 109 odst. 5 stavebniho zdkona vyhodnotil podnéty ve Zpravé o uplatiovani a soucasti Zpravy o
uplatfiovani je navrh zadani UP.

Podnéty byly vyhodnoceny na zakladé umisténi v zastavéném/nezastavéném Uzemi, na zakladé navaznosti na zastavéné Uzemi a
umisténi v ploe pfirodni, v nadregionalnim koridoru NK10 a lokalnich biocentrech LBC.2 a LBC.3. Cast podanych podnétd se tykala
zastavitelné plochy Z.2/5 (podnéty vyznaceny oranzové), kde novy Uzemni plan stanovi podminku Uzemni studie a uzavfieni
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planovaci smlouvy. Ze zpravy o uplatfiovéni vyplynulo, e ve stavajicim UP je vymezeno dostatek zatim nevyuZitych ploch pro
bydleni. Z vysledného vyhodnoceni podnétii pofizovatelem a uréenym zastupitelem vyplynulo provéreni v novém UP pouze
podnétu ¢. 22, kdy pozemek navazuje na zastavitelnou plochu a napojeni na komunikaci je jiz v jednani s obci.

Tabulka podnéti vyhodnocenych ve zpravé o uplatriovani
pozemky v plose BV — bydleni venkovské

pozemky v plose AP.p. — plochy zemédélské — pole, pozemky v plose AP.t — plochy zemédélské — trvaly travni porost

pozemky v plose NU — plose pfirodni

Oznaéeni | Parcelni | Vyméra/ | Stavajici stav dle UP Popis Vyhodnoceni | ZdUvodnéni pofizovatele
Cislo m? podnétu provéreni a urceného zastupitele
01. 61/19, 1083, Castec¢né v plose 2.3/3 - pozemky pro ne pozemek v druhém planu,
61/22 1164 BV — bydleni venkovské, 2 rodinné nevhodné rozsireni
vétsSina v plose Ap.p. — domy zastavitelné plochy
plochy zemédélské — k Vyrovce, na hranici
pole s katastr. uzemim
Nymburk — nevhodné
srastani sidel,
nedostacujici kapacita COV
pro dalsi plochy
02. 98/5 3722 v ploSe Ap.p. — plochy zastavitelna ne pozemek mimo sidlo, bez
zemédélské — pole plocha pro navaznosti na zastavéné
rodinny diim uzemi, témér na hranici
s katastr. Uzemim Zvérinek
—nevhodné sristani sidel,
nedostacujici kapacita COV
pro dalsi plochy
03. 106/32 13208 v plose BV — bydleni propojujici ne pozemek je jiz
venkovské, v ploSe NU — | komunikace v zastavitelné ploSe Z.2/5 -
ploe pFirodni, BV - bude US
biokoridor NK10
04. 98/4 1118 v plose Ap.t. — plochy zastavitelna ne pozemek mimo sidlo, bez
zemédélské — trvaly plocha pro navaznosti na zastavéné
travni porost rodinny diim Uzemi, na hranici s katastr.
Uzemim Zvéfinek —
nevhodné sristani sidel,
nedostacujici kapacita COV
pro dalsi plochy
05. 106/38 1394 v plose BV — bydleni plocha pro ne pozemek je jiz
venkovské bydleni v zastavitelné plose Z.2/5 -
BV — bude US
06. 106/31 3080 v plose NU — plose zastavitelnd ne pozemek v plose K.3/5 —
prirodni, biokoridor plocha pro NU — plochy pfirodni —
NK10 venkovské pfirodni vSseobecné, mimo
bydleni zastavéné uzemi,
biokoridor NK10
07. 62 17163 v plose AP.p. — plochy zastavitelna ne pozemek mimo sidlo
zemédélské plocha pro v druhém plénu, bez
venkovské navaznosti na zastavéné
bydleni uzemi, nevhodné rozsireni
zastavitelné plochy
smérem k Vyrovce,
nedostacujici kapacita COV
pro dalsi plochy
08. 50/2 2313 v plose NU — plose uzemi ne pozemek v plose K.3/5 —
ptirodni, u LBC.2 a vodni | rekreace NU — plochy pfirodni —
nadrze individualni prirodni vieobecné, mimo
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126/12 v plose Ap.p. — plochy pozemek mimo sidlo, bez
zemédélské, LBC.3 navaznosti na zastavéné
uzemi, v lokalnim
biocentru LBC.3

v ploSe Ap.p. — plochy pozemek v druhém planu,
zemédélské — pole nevhodné rozsireni
zastavitelné plochy
k Vyrovce, nedostacujici
kapacita COV pro dalsi
plochy
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20. 92/3

VL — Vyroba lehka

presunuti
nadregionalni
ho
biokoridoru
do vyrobniho
arealu Temac

zadatel neni vlastnikem
pozemku — nelze zadat o
zménu na cizim pozemku
(vlastnik pozemku Kolin
Business Park a.s.,
Nymburska 53, 28913
Zvérinek), biokoridor NK10
je v soucasnosti vymezen
v nedostatecné Sirce,
misty jen 10 m, presunuti
koridoru na zaploceny
pozemek je neZzadouci

22. 96/2 4419 v plose Ap.t. — plochy zastavitelna ano navazuje na zastavitelnou
zemédélské — trvaly plocha pro plochu, napojeni na
travni porost venkovské komunikaci v jednani

bydleni -4 RD
véetné plochy
pro
pristupovou
komunikace k
pozemku

23 164 2617 v ploSe Ap.p. — plochy uzemi ne V nezastavéném Uzemi, v
zemédélské — pole rekreace ochranném pasmu

vodniho zdroje Il. stupné

24, 98/1 5537 v plose Ap.p. — plochy zastavitelnd ne pozemek mimo sidlo, bez
zemédélské — pole plocha pro ndvaznosti na zastavéné

rodinny diim Uzemi, na hranici s katastr.
Uzemim Zvéfinek —
nevhodné sristani sidel,
nedostacujici kapacita COV
pro dalsi plochy

G) PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE NEBO
POLITIKY UZEMNIHO ROZVOIJE

Nejsou 7adné podnéty na aktualizaci ZUR &i PUR.
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ZADANI UZEMNIHO PLANU
(NAVRH)
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A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO
HODNOT

Uzemni plan bude zpracovan v rozsahu spravniho Gzemi obce Pisty o rozloze 174,6 ha (dale jen ,Fe$ené Gzemi“). Re$ené Gzemi
tvori jedno katastralni izemi Pisty (537667). Obec Pisty ma k 01.01.2025 evidovano 445 obyvatel.

Pozadavky vyplyvajici z PUR

Uzemi obce neni dle PUR soucasti rozvojové oblasti republikového vyznamu ani rozvojové osy republikového vyznamu. Dle PUR
je Uzemi obce a ORP soudasti SOB9 Specifické oblasti, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni tizemi suchem. Dle PUR
fedené zemi spada do SOB10 Specifické oblasti, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zareni a SOB11 Specifické
oblasti, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Ze stanovenych priorit Gzemniho pldnovani, obsazenych v PUR budou v fe$eném Gzemi uplatnény zejména nasledujici body:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napft. i jako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V
nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Ndvrh uzemniho pldnu nepredpoklddd vymezeni novych zastavitelnych ploch velkého rozsahu. Zdkladnim poZadavkem na koncepci
tuzemniho pldnu bude ochrana urbanisticky a architektonicky hodnotné zdstavby jadra obce a krajinného rdzu.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pti zohlednéni ochrany kvalitni
zemédélské, predeviim orné pldy a ekologickych funkei krajiny. V tzemi bude zachovdn stdvajici zptisoby vyuZiti krajiny. Uzemni
pldn nebude vymezovat zastavitelné plochy na kvalitni orné pidé I. a Il. tridy ochrany ZPF.

(20) Zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné
podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti, respektovat verejné zajmy napfr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokfadl, ochrannych pdsem vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho padniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani izemnich
systému ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a
pro ochranu krajinnych prvk( prirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny.
V ramci Uzemné pldnovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZziti pfirodnich zdrojd. Zdmeéry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny, nejsou v utzemi
predpokldddny. Bude provéfeno vymezeni USES a bude vénovdn zvldstni zietel podminkdm ochrany krajinného rdzu.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro c¢lovéka, zejména pfi
umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani.
V ramci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srlistani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatiiovat integrované ptistupy k pfedchazeni a feseni environmentalnich probléma. Uzemi sidla je migracnim biotopem velkych
druht savcd, dzemni pldn pfevezme a zpfesni prvky USES. Ndvrh tzemniho pldnu se vyvaruje ndvrhu rozvojovych ploch smérem
k obci Zvérinek a Méstu Nymburk, aby nedoslo ke sristu obou sidel.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd uzemi pro rGzné formy udrZitelného cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuZiti pro rtzné formy turistiky (nap¥. pési, cyklo,
lyZarska, hipo). Tato priorita sméruje k podpore rekreacniho potencidlu uzemi a zvyseni prostupnosti krajiny. Naplnénim této
priority bude spocivat pfedevsim ve zvyseni prostupnosti okoli sidel pro pési a cyklisty, v pfiméfeném rozvoji a ochrané charakteru
sidla a umozZnéni podnikatelskych aktivit podporujicich rekreaéni aktivity v uzemi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi
(zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Gzemni
ochranu ploch potifebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym
rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuZivani ptirodé blizkych opatreni
pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z
adaptacnich opatreni v pripadé dopadd zmény klimatu. V Uzemi vytvaret podminky pro zadriovani, vsakovani i vyuzivani
srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkl povodni a sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit
hospodareni se srazkovymi vodami. Podél toku Vyrovka jsou vybudovdny protipovodriové valy. Ty budou tuzemnim pldnem
respektovdny a nebude do nich zasahovdno zplisobem, ktery by sniZil jejich odvodriovaci funkci. UmozZnéna bude revitalizace koryt
a vytvoreni zavlaZovacich kandli umoZiujici rozliv vody pfi povodnich do okolnich zemédélskych pozemkd.
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(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimec¢nych
a zvlast odlvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodriovych §kod. Uzemni pldn nebude umistovat zastavitelné plochy do aktivniho zdplavového tzemi.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor( a verejné infrastruktury je vhodné
fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti. Uzemni pldn provéri pfipadné navrhne/dopini kapacity verejné
obcCanské vybavenosti s ohledem na demografickou progndzou. Soucasné bude provérena struktura verejnych prostranstvi,
pfipadné deficity verejnych prostranstvi budou reseny doplnénim novych verejnych prostranstvi. U verejné vybavenosti
i u verejnych prostranstvi bude zohlednéna jejich (pési) dostupnost.

(30) Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala
pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. Uzemni pldn vymezovat rozsdhlé zastavitelné plochy. Bude
provérena kapacita COV v rdmci tzemni studie pro jiZ zastavitelnou plochu Z.2/5 a pro novou plochu uréenou k provéreni (podnét
¢. 22).

(31) Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdroja, Setrné
k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného
zasobovani Uzemi energiemi. Pfednostné bude instalace fotovoltaickych panelii doporucena na stfechdch stdvajicich ¢i novych
objektii. Uzemni pldn provéii vymezeni ploch pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojii s ohledem na hodnoty a charakter tizemi.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

Regené Uzemi se nachazi v rozvojové ose 0S4 vétev Praha — Hradec Kralové / Pardubice (podél dalnice D11) — Trutnov — hranice
CR / Polsko (- Wroclaw); vétev Praha — Kolin — Chvaletice — Pardubice (podél Zelezni¢niho spojeni Praha — Kolin — Pardubice) a v
rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu OBk1 Stfedni Polabi.

Regenym Gzemim prochazeji koridory nadmistniho vyznamu a nadregionalni prvky USES: nadregionélni biokoridor NK10 Stfibrny
roh — Polabsky luh. Na uzemi jsou déle evidovany plochy a koridory RC 1000 Bory, RK 6019 Borky — K10.

Ze stanovenych priorit obsazenych v ZUR budou v fe$eném tGzemi uplatnény zejména nasledujici body:

Pomoci nastrojil Uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoceského kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého
Zivotniho prostredi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrzeni socidlni soudrznosti obyvatel kraje.

- Vytvaret podminky pro péci o ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na GUzemi kraje, soustredit se zejména na:

- zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability — tzemni pldn prebird a zpresriuje prvky systému
USES a stanovi obecné pozadavky pro zmény v krajiné (revitalizace vodnich tok(, zakldddni zaviaZovacich kandld,
zaklddani mimolesni zelené podél tcelovych a mistnich komunikaci).

- ochranu pozitivnich znak krajinného razu; zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusSovat cenné méstské
i venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci
krajiny — uzemni plan podpofi zkvalitneni krajinného rdzu vysadbou liniové zelené podél vodnich tokd, mistnich a ucelovych
komunikaci, tzemni pldn se soustredi predevsim na dostavbu proluk, vymezeni nové zastavitelné plocyh bude radné
odivodnéno.

- uplatnéni mimoprodukénich funkci zemédélstvi v krajiné, zajisténi ucelného ¢lenéni pozemkové drzby prostfednictvim
pozemkovych Gprav a doplnéni krajinnych prvka zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujici erozni poskozeni —
spravni uzemi obce v soucasnosti nemd zpracovanou komplexni pozemkovou Upravu, v pripadé zpracovdni uprav bude
uzemni plan zdvaznym podkladem.

- Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na Gzemi kraje. Pfitom se soustredit zejména
na:

- posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiredi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj sidel, ptiznivd urbanisticka a
architektonicka feseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feseni verfejnych prostranstvi a velkych ploch verejné
zelené v¢. zelenych prstencd kolem obytnych soubor(, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostatecné prostupnosti krajiny — tzemni pldn provéri primérenost zameér( rozvojovych ploch s ohledem na limity vyuZiti
uzemi, kapacitu obcanské vybavenosti a technické infrastruktury.

- vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat
plnohodnotné vyuZiti ploch a objekt( v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objekt(
a aredlil v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vy$si procento volné zelené v zastavéném tzemi— tzemni pldn navrhne
obecné poZadavky na prestavby objekt(i v zastavéném tzemi a pfipadné podminky pro zdstavbu v prolukdch.

- intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — tuzemni pldn provéri vymezeni cyklostezky v souladu s
,Koncepci rozvoje cyklistiky ve Stredoceském kraji na obdobi 2024-2030, bude poZadovdn rozvoj kaZzdodenni kratkodobé
rekreace uvnitr sidla prostrednictvim stdvajicich ploch verejnych prostranstvi a jejich dalsi revitalizace.
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- rozvijeni systémud dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a vodou a na vyuZiti
surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych Gzemi kraje a pro
stabilizaci hospodarskych Cinnosti v ostatnim Uzemi kraje — uzemni pldn proveéri v ramci vymezeni novych ploch kapacitu
stdvajici dopravni obsluhy a tech. vybavenosti; v ndvaznosti na pldnovany objem vystavby na zastavitelnych plochdch a
v zastavéném uzemi navrhne eventudlini posileni kapacity technické vybavenosti.

Pozadavky vyplyvajici z UAP, zejména z problém uréenych k feseni v UPD a pfipadné z dopliiujicich priizkum a rozbord (dale
jen ,,UAP“):

Dle posledni aktualizace UAP zroku 2024 byly pro obec Pisty, po vyhodnoceni vzadjemné vyvazenosti Uzemnich podminek,
stanoveny problémy k feseni v UPD. UP zachova stavaijici plochy pro ob&anskou vybavenost a trasu biokoridoru NK10 ve stavajici
poloze.

B) POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

V platném Gzemnim planu neni charakterizovand dosavadni urbanistickd koncepce obce.

Z prizkum( provedenych pofizovatelem vyplyva, Ze stavajici zastavbu lze rozdélit na 2 typy zastavby — jadro obce a novéjsi
zastavbu podél komunikace navazujici na silnici Nymburskou spojujici obec s méstem Nymburk.

Jadro obce tvofi ndves s objektem matefské skoly, z které se rozbihaji komunikace obklopeny zastavbou plvodnich venkovskych
domu charakteristickych pro Stfedni Polabi, tzn. staveni na pldoryse Uzkého obdélniku, orientovanych Stitem do ndvsi,
zastreSenych sedlovou stfechou vyssiho sklonu 40—45 °. Domy jsou charakteristické také barevnym a materidlovym feSenim: svétla
omitka, stfecha pélena taska cihlovych az hnédych odstina.

| pfes nevhodné prestavby nékterych staveni je jadro obce z urbanistického i architektonického hlediska hodnotnym sidlem s
pamatkovou hodnotou.

DalSi poZadavky:

Uzemni plan provéfi pripadné vhodnost vymezeni dal$i zastavitelné plochy piedevsim ve vazbé na zastavéné Gizemi — viz poZzadavky
obce a verejnosti.

V maximdlni mozné mife bude podporeno vyuziti proluk v zastavéném Uzemi. V pripadé proluk ve stavajici zastavbé bude ukolem
uzemniho planu zejména stanoveni obecnych pozadavkl prostorového vyuZiti pfi respektovani historickych a urbanisticky —
architektonickych hodnot stavajici zastavby. Budou stanoveny obecné pozadavky na soulad s charakterem stavajici zastavby.
Uzemni plan stanovi max. zastavénost pozemku a max. vy$kovou hladinu staveb.

Lokality pro rozvoj obce (plochy zmén) budou navrzeny tak, aby nedoslo k naruseni urbanistické koncepce, Zivotniho prostredi ani
krajinného razu.

Pozadavky vyplyvaijici z PUR

Dle PUR je Gizemi obce a ORP soucasti SOB9 Specifické oblasti, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni Gzemi suchem. Dle
PUR te$ené tzemi spada do SOB10 Specifické oblasti, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdrojli energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zafeni a SOB11 Specifické
oblasti, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Zaclenéni tzemi do vysSe uvedenych oblasti a s tim souvisejici ukoly pro uzemni
planovani budou v navrhu uzemniho planu provéreny.

Pozadavky vyplyvaijici ze ZUR
N&vrh nového tzemniho planu bude zpracovan v souladu s ZUR.

Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z UAP, zejména z probléma uréenych k feSeni v UPD a pfipadné dopliiujicich préizkumi a
rozbort
Uzemni plan zohledni pozadavky vyplyvajici z UAP.

DalSi poZadavky:

PoZadavky na ochranu pamatek:

V Gzemi se nenachazi pamatky zapsany do Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek (USKP).
V Uzemi obce jsou evidovany archeologické nalezy:

ID SAS 9880 - neuréeny areal Za Humny, kategorie UAN II

ID SAS 35589 - pohtebisté, kategorie UAN |

Regené spravni Uzemi obce je ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjéich predpisd, tzemim
s archeologickymi nadlezy, kdy pfi provadéni jakychkoliv zemnich praci v téchto oblastech je investor povinen podle §22 odst. 2
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zdkona €. 20/1987 Sh. o statni pamatkové péci, v platném znéni, jiz v ramci Uzemniho fizeni ozndmit svlj zamér Archeologickému
Ustavu Akademie véd CR, pFipadné i opravnéné organizaci (napf. muzeu, Narodnimu paméatkovému Ustavu, archeologickému
oddéleni atd.).

PoZadavky obce a verejnosti

Pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem vyhodnotil podnéty na zménu Uzemniho planu ve Zpravé o uplatfovani.

Vzhledem ktomu, Ze fada podnét(l se tykalajiz zastavitelné plose Z.2/5 byly tyto podnéty vietné podnétl v plochach
zemédélskych, pfirodnich a lesnich a mimo zastavéné Uzemi vylouceny. Pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem rozhodl o
provéreni podnétu €. 22 na pozemku ¢ .96/2.

Pro novy tzemni plan jsou stanoveny nasledujici ukoly k feseni:

1. Navrh nového Uzemniho planu v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy.

2. Navrh nového Gzemniho planu v souladu s nadfazenou UPD.

3. Aktualizace zastavéného Uzemi.

4, Stanoveni podminky Uzemni studie a uzavfeni planovaci smlouvy pro stavajici zastavitelnou plochu Z.2/5.

5. Provéfeni zmény regulativu na pozemku parc.¢. 96/2 v k.U. Pisty o vyméfe 4 419 m? z plochy AP.t na zastavitelnou plochu
pro bydleni venkovské pro vystavbu 4 rodinnych dom( véetné provéreni vymezeni plochy pro pristupovou komunikaci k
pozemku.

6. Stanoveni podminky min. velikosti pozemku v zastavitelnych plochach na 800 m?2.

7. Provéreni stanoveni min. zastavénosti pozemku pro zastavitelné plochy cca 30 % pro plochy bydleni venkovské a plochy
rekreace.

8. Provéreni stanoveni max. vyskové hladiny pro plochy bydleni a plochy rekreace pro celé katastralni Uzemi — vysky objektu
od rostlého terénu.

9. Stanoveni obecnych podminek pro stavby v prolukach, po demolicich a pro rekonstrukce stavajicich objektl s ohledem
na charakterem stdvajici zastavby.

C) POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

PoZadavky na vefejnou dopravni infrastrukturu:
PozZadavky vyplyvajici z PUR a ZUR
Konkrétni pozadavky na koncepci vefejné dopravni infrastruktury z PUR a ZUR nevyplyvaji.

Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z UAP, zejména z problém{i uréenych k FeSeni v UPD a pFipadné doplriujicich prizkumi
a rozborii
- dopravni systém silnic a mistnich komunikaci zistane zachovan, plosSnym vymezenim komunikaci bude zajisténa moznost
odstranéni drobnych dopravnich nedostatk(l a zavad,
- u pfipadnych navrhovych lokalit bude minimalizovana potfeba vjezd( na silniéni sit,
- vybrané zmény komunikacni sité budou zarazeny do VPS (verejné prospésné stavby),
- provérit kapacity dopravy v klidu
- v Uzemi budou respektovdny trasy stdvajicich mistnich komunikaci a provéfeno navrzeni tras pro pési a novych
cyklostezek a podporovat kratkodobou rekreaci a turistiku v sidle a okoli
- nevytvaret bariéry nevhodné pojatou, zejména dopravni infrastrukturou

PoZadavky na vefejnou technickou infrastrukturu

PozZadavky vyplyvajici z PUR

Dle PUR Fe$ené Uzemi spada do SOB10 Specifické oblasti, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni a SOB11 Specifické
oblasti, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030
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z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Uzemni plan provéFi vymezeni ploch pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl
s ohledem na hodnoty a charakter dzemi.

PoZadavky vyplyvajici ze ZUR
Konkrétni pozadavky na koncepci verejné technické infrastruktury ze ZUR nevyplyvaj.

Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z UAP, zejména z problém{ uréenych k feseni v UPD a pfipadné doplriujicich prizkumii
a rozbori

- pro fe$ené Gzemi bude stanovena potfeba pitné vody (v souladu s pozadavky pfilohy ¢. 12 Vyhlasky ¢. 428/2001 Sb., v
platném znéni),

- srazkové odpadni vody budou na co nejvétSim rozsahu ploch zvladany zejména s pouZitim vsaku nebo s pouzitim
akumulacnich prvkd (s naslednym vyuZivanim napf. pro zavlazovani zelené). Zbyvajici nevsaknuté srazkové vody, zejména
z komunikaci, budou do nejblizsich recipientl odvadény systémem rigold a propustk(l a stavajici nebo navrzenou oddilnou
destovou kanalizaci,

- koncepce vypousténi odpadnich vod bude stanovena tak, aby navrzené feseni spliiovalo poZadavky natizeni vlady CR ¢&.
61/2003 Sb., bude provéfena kapacita stavajici COV pro ji zastavitelnou plochu Z.2/5 a pro novou plochu uréenou
k provéreni,

- do ploch uréenych pro rozvoj obytného Uzemi budou rozsifeny stavajici sité technické infrastruktury v zastavéném tzemi
(elektro, telekomunikacni pfipojeni ap.),

- v pripadé zjisténi potfeby umisténi novych trafostanic budou pro jejich vystavbu stanoveny obecné podminky,

- pro prostorové usporadani siti technického vybaveni v prostoru mistnich komunikaci bude v navrhu stanoven pozadavek
na dodrzeni platnych norem a provadécich predpis(. Sité vedené v soubéhu s mistnimi komunikacemi budou pfednostné
realizovany v télesech komunikaci tak, aby nebyly zasitovany zelené pasy podél komunikaci a znemoznéna vysadba
zelené. V feSeni Uzemniho planu bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na uréenou lokalitu
mimo feSené Uzemi a nebudou navrhovany plochy pro skladky odpadu.

- provéfit moznosti kapacity siti technické infrastruktury a navrhnout tseky k pfipadnému posileni.

- vuzemnim planu bude feSeno zdsobovani vymezenych zastavitelnych a prestavbovych ploch elektrickou energii na Urovni
sité VN.

- PfivSech Cinnostech v feSeném Uzemi plati poZadavek na zajisténi trvalé pouZitelnosti zdroji vody pro haseni pozard a
funkce objektd poZarni ochrany nebo poZarné bezpednostnich zafizeni (dle §29 odst. 1 pismeno k) zakona ¢. 133/1985
Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist).

- pro planované rozvojové lokality bude stanoven poZadavek na zajisténi potreby vody k hasebnim Gcelim.

PoZadavky na vefejnou zelenou infrastrukturu
Dle PUR se Gzemi obce nachazi ve SOB9 Specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem. Uzemni
plan navrhne vhodnd opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné atd.

PoZadavky na verejné obcanské vybaveni
PozZadavky vyplyvajici z PUR a ZUR
Konkrétni pozadavky na verejné obc¢anské vybaveni z PUR a ZUR nevyplyvaji.

Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z UAP, zejména z problém{i uréenych k FeSeni v UPD a pFipadné doplriujicich prizkumi

a rozborii

UAP spravniho obvodu ORP Nymburk, v ndvrhu VI. aktualizace z roku 2024 uvadi vycet problém k fe$eni v UPD — viz kapitola B
zpravy o uplatnovani tzemniho planu. Verejna obcanska vybavenost je v soucasné dobé realizovana v podobé materské skolky a
obecniho Uradu. Vzhledem ke stédvajici velikosti obce a navrhovanym plocham pro vystavbu obytnych dom bude vhodné pracovat
s piipadnou dostavbou a roziifenim stavajicich objektd, pfipadné prestavbou stavajicich nefunkénich objekttl. Uzemni plan provéri
potrebu novych ploch pro vybavenost verejné prospésného charakteru ¢i rozsifeni nebo dostavby stavajicich objekt ob¢anského
vybaveni.

PoZadavky na vefejna prostranstvi
PoZadavky vyplyvajici z PUR a ZUR
Konkrétni pozadavky na verejna prostranstvi z PUR a ZUR nevyplyvaji.

Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z UAP, zejména z problém{i uréenych k FeSeni v UPD a pFipadné doplriujicich prizkumi

a rozborii

Uzemnim planem jsou vymezeny stavajici plochy vybranych vefejnych prostranstvi s prevahou zelené zahrnujici navesni
prostranstvi a také plochy vybranych verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch zahrnujici komunikaéni systém v
zastavéném Uzemi. Nova vefejna prostranstvi budou navrhovana pro zpfistupnéni navrhovanych zastavitelnych ploch.
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D) POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

PozZadavky vyplyvajici z PUR a ZUR
Konkrétni pozadavky na veiejné ob&anské vybaveni z PUR a ZUR nevyplyvaji. Navrh Gzemniho planu provéii soulad prvké USES
vymezeny v UP s USES vymezenym v ZUR (RK1238, RC1002).

Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z UAP, zejména z problém{i uréenych k FeSeni v UPD a pFipadné doplriujicich prizkumi

a rozborii

Stavajici UP vytvéii podminky pro ochranu viech pfirodnich hodnot v tzemi, které v zasadé respektuje a je s nimi koordinovan.
Vétiina dochovanych p¥irodnich prvkd je Gzemnim planem zapojena do systému USES (biocentra, biokoridory, interakéni prvky).
Do fe$eného Uzemi zasahuje nadregionalni a regiondlni USES — nadregionalni biokoridor NK 10 Stfibrny roh — Polabsky luh a
regiondlni biocentrum RC 1000 Bory. V Uzemi jsou evidovany hodnoty v Uzemi (viz kapitola a)), které maji vliv na koncepci
usporadani krajiny.

Dalsi poZadavky

PoZadavky na ochranu zemédélského a lesniho pidniho fondu

V odlvodnéni tzemniho planu bude provedeno zddvodnéni a vyhodnoceni navrhovanych zdbord zemédélskych pld (v rozsahu a
naleZitostmi danymi zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni a Vyhlagéky MZP ¢&.
13/1994 Sb. ve znéni pozdéjsich uprav, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF).

Pro BPEJ v feSeném Gzemi bude uveden stupen pfednosti v ochrané dle Vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany ZPF, ze
dne 8. 3. 2011.

Udaje o PUPFL v fe$eném Gzemi budou zpracovany v souladu s pozadavky zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich, ve platném znéni.

PoZadavky na ochranu pfFirodnich IéCivych zdrojii a lécebnych lazni

Uzemi se nachazi v ochrannému pasmu II. stupné piirodnich lé¢ivych zdroji lazeriskych mist Podébrady a Sadska, vyhlageném
Usnesenim vlady CSR €. 127 ze dne 2. 6. 1976 (dle zakona ¢. 164/2001 Sb., o pFirodnich Ié¢ivych zdrojich, zdrojich ptirodnich
mineralnich vod, pfirodnich l1é¢ebnych laznich a lazenskych mistech, v platném znéni). Zdméry v izemnim planu nebudou mit vliv
na tento limit.

PoZadavky na ochranu pied povodnémi

Na Uuzemi obce jsou vymezena zaplavova Uzemi, kterd se nachazeji mimo zastavéna uzemi. Pfipadna nova zastavba bude umisténa
v lokalitach, které nejsou ohrozeny povodnémi. Pro snizeni moZznosti ohrozeni zastavénych casti sidla bude stanoven pozadavek
na sledovani a zajisténi dostate¢né funkcénosti stavebnich opatfeni na stavajicich vodnich dilech (napf. stabilita hraze, prichodnost
zatrubnénych ¢asti vodnich toka).

PoZadavky na protipoZdrni ochranu

Pfi vSech c¢innostech v feSeném Uzemi plati poZzadavek na zajisténi trvalé pouzitelnosti zdroji vody pro haseni pozarl a funkce
objektl poZarni ochrany nebo pozarné bezpecnostnich zafizeni (dle §29 odst. 1 pismeno k) zdkona ¢. 133/1985 Sh., o pozarni
ochranég, ve znéni pozdéjsich predpis).

Pro planované rozvojové lokality bude stanoven poZadavek na zajisténi potreby vody k hasebnim Gceldm.

E) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, ASANACi A STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni plan vymezi plochy a koridory verejné prospésnych staveb pro nezbytny rozvoj dopravni a technické infrastruktury. Pro
liniové stavby technické infrastruktury bude stanovena moZnost omezeni vlastnického prava vécnym bfemenem, pro ostatni
stavby moznost vyvlastnéni.

Pro vymezeni dalich prvkd USES bude provéfena moZnost a potfebnost vyvlastnéni. V p¥ipadé dalsich vefejné prospéénych
opatreni, tj. pro zvySovani retencnich schopnosti Uzemi, ochranu pred povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami a pro ochranu
archeologického dédictvi, bude vyuziti moznosti vyvlastnéni individualné posouzeno a bude navrhovano pouze v nejnutné;jsim
rozsahu.

Asanace se neprepokladaji.

POZADAVKY NA OBRANU A BEZPECNOST STATU budou doplnény po projednani ndvrhu zadéni.
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F) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIiM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANiIM UZEMNIi STUDIE, UZAVRENiM PLANOVACi SMLOUVY NEBO
ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU SOUTEZi

PoZadavky vyplyvajici z PUR a ZUR

Z PUR ani ZUR nevyplyva pozadavek na vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach podminéno vydanim
regula¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou
soutézi.

PoZadavky obce:

Bude stanovena podminky Uzemni studie a uzavfieni planovaci smlouvy pro zastavitelnou plochu Z.2/5, kde vlivem absence
podminky uzemni studie doslo k nekoncepénimu déleni plochy na jednotlivé stavebni pozemky a k chaotické zdstavbé cca 44 %
této plochy.

Cile a ucel poftizeni tzemni studie

Dlvodem pro stanoveni pozadavku na pofizeni studie a planovaci smlouvy je zejména nutnost dalsi koordinace dopravniho reseni
a technické obsluhy Uzemi se zjmy vlastniki pozemk(l. Uzemni studie navrhne, prové¥i a upiesni takové usporadani tzemi, aby
vznikla vyvazena a funkéni plocha s odpovidajici technickou a dopravni infrastrukturou, véetné pésich propojeni.

Zpracovany navrh Uzemni studie bude dle § 68 odst. 4 stavebniho zdkona predloZen zastupitelstvu obce k projednani. Neprojedna-
li zastupitelstvo obce ndvrh Gzemni studie ve Ih(té 90 dnll ode dne jejiho predloZeni, plati, Ze s ndvrhem souhlasi. Po schvaleni
uzemni studie pofizovatelem bude postupovdno dle § 68 odst. 5 (schvaleni vyuziti Uzemni studie a vlozeni do Narodniho
geoportadlu tzemniho planovani) a § 69 stavebniho zakona (provéreni aktualnosti Uzemni studie).

Rozsah feSeného tzemi, popis plochy

Plochou pro navrh tzemni studie je zastavitelna plocha Z.2/5, kde bude navrieno funkéni vyuZiti:
- bydleni venkovské (BV)
- doprava silni¢ni (DS)

Pozadavky na obsah feSeni tizemni studie

Uzemni studie stanovi dopravni fe$eni plochy s ohledem na jiz zastavéné pozemky v moznych dvou variantach:

1. Propojujici komunikace s obratistém v ramci plochy.

2. Prijezdna komunikace spojujici dotéené pozemky.

Uzemni studie déle navrhne déleni plochy na pozemky s min. velikosti 800 m2.

Uzemni studie prové¥i stanoveni stavebni ¢ary a max. zastavénosti pozemk( cca 30 %. Uzemni studie ddle stanovi zakladni
principy ploSného a prostorového usporadani véetné stanoveni max. vysky hladiny zastavby od rostlého terénu.

Pozadavky na formu obsahu a uspofradani textové a grafické ¢asti izemni studie
Obsah GUzemni studie — minimalni rozsah:
- Textova ¢ast
- Graficka ¢ast:
- vykres SirSich vztahl (mUZe byt soucasti textové casti)
- vlastnické vztahy (mlZe byt soucasti textové casti)
- urbanistickd kompozice (mUZe byt soucasti textové ¢asti)
- priklady mozného feseni jednotlivych objekt (mdlzZe byt soucasti textové ¢asti) véetné oploceni
- uliéni profil a vyskova regulace objekt(
- dopravni infrastruktura
- technickd infrastruktura
- event. vizualizace, perspektivy (pohledy na navriené hmoty mozné zastavby, ndhledové perspektivy)

Graficka ¢ast bude zpracovana na podkladé katastralni mapy v méritku 1:1000.

Cistopis studie bude odevzdén ve 2 paré, souéasti kazdého bude tisténé vyhotoveni a datovy nosi¢ obsahuijici grafickou i textovou
Cast véetné dat. Data Uzemni studie budou ptredana ve strojové Citelném formatu podle poZadavki stanovenych v pfiloze ¢. 25
Vyhlasky ¢. 457/2025 Sb. o UAP, UPD a jednotném standardu, v platném znéni.
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G) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV

PoZadavky na vymezeni ploch a koridor( Gzemnich rezerv se nestanovuji.

H) POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Pozadavky na zpracovani variant se nestanovuiji.

1) POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

Pozadavky na zpracovani Uzemniho planu s prvky regulac¢niho planu nestanovuji.

J) POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Tato kapitola bude doplnéna po projednani ndvrhu zadani.

K) UPRESNENi NEBO DOPLNENi USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNiHO PLANU A
JEHO ODUVODNENI

Uzemni plan Pisty bude navrien v souladu s aktualnimi pravnimi predpisy (stavebni zakon, Vyhlaska ¢. 457/2025 Sb., v platném
znéni), véetné aktualizace rozsahu zastavéného tzemi.

Pro spolecné a pro verejné projednani bude navrh predan 1 x v digitalni podobég, v tisténé verzi pak bude predan 2 x Koordinacni
vykres a 2 x textova cast.

Cistopisy vydani Uzemniho planu budou odevzdany po kontrole pofizovatelem 2 x v digitalni podobé a 2 x v ti§té&né podobé. Datové
a textové vystupy ucelené dokumentace zmény Uzemniho planu budou zpracovany v souladu s pfilohou €. 10 a 14 k vyhlasce ¢.
457/2025 Sb. Soudasti odiivodnéni s poZadavky zdkona €. 283/2021 Sb. bude prokazani souladu s Viyhlagkou €. 457/2025 Sb. o UAP,
UPD a jednotném standardu, v platném znéni. Doklad z elektronického kontrolniho nastroje je moZno zaradit jako pfilohu a v textu
odlvodnéni na néj na vyse uvedeném misté odkazat.

L) POZADAVKY VYPYVAIJICi Z PROJEDNANI NAVRHU ZADANI UZEMNIHO PLANU

Tato kapitola bude pfipadné doplnéna po projednani ndvrhu zadani.
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