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Uvod

Obec Novy Dvlr nemd pro své spravni Uzemi vydanou Uzemné planovaci dokumentaci. V souladu se
zakonem ¢. 183 / 2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon”), Zastupitelstvo obce
Novy Dv(r rozhodlo dne 24.6.2020 usnesenim €. 11 / 2020 o potizeni Uzemniho planu Novy Dvr. Uréenou
zastupitelkou pro spolupraci pti pofizovani tzemniho planu byla uréena mistostarostka obce pani Ing. Irena
Jenikova.

Zastupitelstvo obce Novy Dvlr na zédkladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 stavebniho zakona, stanovi
v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona, § 11 odst. 2 a 3 a pfilohou €. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisa (dale jen ,vyhlaska“), tyto hlavni cile a pozadavky na zpracovani ndavrhu
uzemniho planu:

a) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V CILECH
ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI,
V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNI STRUKTURE A
DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY
Uzemni plan bude zpracovan v rozsahu spravniho Gzemi obce Novy Dvir o rozloze 246 ha (déle jen ,feSené
Uzemi“). Reené Uzemi tvofi jedno katastralni Gzemi Novy Dvir. Obec Novy Dviir md k 1.1. 2020 evidovano
73 obyvatel.

® PoZadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje,

Uzemi obce neni dle Politiky tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace €. 1, 2 a 3, G¢inné 1.10.2019
(dale jen ,,PUR“) soucasti rozvojové oblasti ani rozvojové osy.

Ze stanovenych priorit Uzemniho planovani, obsazenych v PUR budou v fe$eném Uzemi uplatnény zejména
nasledujici body:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf.. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych
zasah.

(14a) Pti planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primdrniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealll a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné uUzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uUzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporadani uUzemi Usporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které
koordinaci verejnych a soukromych zajma na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj Uzemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi
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Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlivodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych
uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradli, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti
prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu. Vytvaret
Uuzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a
udrzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V rdmci Uzemné planovaci Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

(24) Vytvéret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovdnim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou
verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pted hlukem a emisemi, s ohledem
na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napt. Zeleznicni, cyklistickou).

(22) Vytvéaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladl uUzemi pro rGzné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuiji
celoroc¢ni vyuziti pro rlzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

(25) V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucink( povodni.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

® PoZadavky vyplyvajici z uzemné pldnovaci dokumentace vydané krajem,

Regené Uzemi podle Krajské Uzemné planovaci dokumentace — Zasady Gizemniho rozvoje Stiedoc¢eského
kraje, ve znéni aktualizace ¢.1 a 2 G¢inné 5.9.2019 (dale jen ,ZUR“):

- neni soucasti rozvojové osy celorepublikového vyznamu (0S4) a neni zahrnuto do rozvojové oblasti
krajského vyznamu OBk1 Stfedni Polabi. V Fe$eném uzemi nejsou ZUR Stfedoceského kraje vymezeny
verejné prospésné stavby nebo plochy a koridory nad mistniho vyznamu.

-V ZUR jsou vymezeny krajinné typy. Redené Gizemi spadd do oblasti 004 — krajina polni.

- Regené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu pFirodnich |é&ivych zdrojd 2. stupné.

Ze stanovenych priorit obsazenych v ZUR budou v fe§eném tzem{ uplatnény zejména nasledujici body:

- Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj StfedocCeského kraje,
zaloZeny na zajiSténi ptiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrZzeni socidlni
soudrZnosti obyvatel kraje.

- Wytvdret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje, soustfedit se
zejména na:

_zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability
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_ochranu pozitivnich znakl krajinného razu; zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat
cenné meéstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny

_vytvoreni podminek pro Setrné vyuzivani prirodnich zdroja

_uplatnéni mimoprodukénich funkci zemédélstvi v krajiné, zajisténi ucelného clenéni pozemkové drzby
prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvkd zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a
eliminujici erozni poskozeni

- Vytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddrskych Cinnosti na uzemi kraje. Pritom
se soustredit zejména na:

_posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prosttedi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj sidel, pfizniva
urbanistickd a architektonicka reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni reseni verejnych
prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené v¢. zelenych prstencl kolem obytnych soubord, vybaveni sidel
potiebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

_vyvaZzené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajistovat plnohodnotné vyuZziti ploch a objektl v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuZivanych objekt( a aredld v sidlech pred vystavbou ve volné krajing, vyssi procento volné zelené v
zastavéném uzemi;

_intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace;

_rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych
sluZzeb (znalostni ekonomika);

_na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajing, zajistit ucelné clenéni pozemkové drzby
prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvk( zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a
eliminujicich erozni poskozeni;

_na uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména v rekreaéné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit
intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi;

_rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdsobovani energiemi a vodou a na
vyuziti surovinovych zdroja pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych
Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti v ostatnim Uzemi kraje.

® Pozadavky vyplyvaijici z izemné analytickych podkladi, zejména z problémi uréenych k Feseni
v Uzemné pldnovaci dokumentaci a pripadné z doplnujicich priizkumi a rozbord,

Ctvrtd Gplna aktualizace Gzemné analytickych podkladd ORP Nymburk byla provedena v souladu s § 29
zdkona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, Kde dni
31.12.2016.

V Uzemi jsou evidovany tyto limity vyuZiti Gzemi a sledované hodnoty, které maji vliv na koncepci feseni
zmény (napf. trasy technické a dopravni infrastruktury prochazejici Gzemim s navrZzenou zménou, véetné
ochrannych pdsem):

Limity vyuZiti Uzemi a sledované hodnoty uzemi
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- vyznamné krajinné prvky - lesy a vodni toky (dle §3 odst. b) zdkona ¢. 114/1992 Sb., v platném
znéni),

- hranice 50 m od okraje lesa,

- kategorie lesa: lesy zvlastniho urceni (subkategorie 31b),

- zemédélské pldy v I. a Il. stupni pfednosti v ochrané ZPF

- investice do plidy za Ucelem zlepseni pldni Grodnosti - plosné meliorace a hlavni melioracni zafizeni
(HMZ),

- ochranné pasmo Il. stupné pfirodnich IéCivych zdrojl lazeriskych mist Podébrady a Sadska,
- provozni pasmo pro udrzbu vodniho toku,

- zaplavové uzemi (Q100),

- archeologicka nalezisté,

- nemovité kulturni pamatky,

- prvky drobné architektury (sochy, pamétni ktize, zvonicky ap.),

- pamétni mista (pomniky padlym ap.),

- struktura a vyska zastavby

- urbanistické a krajinné hodnoty

- silnice lll. tfidy s ochrannym pasmem,

- mistni komunikace, mistni ucelové komunikace zptistupnujici zemédélsky vyuZivané pozembky,
- cyklotrasy,

- autobusové zastavky a zastavky osobnich automobild,

- ochranné pasmo letisté (Milovice) a letecké stavby,

- vymezené Uzemi MO (letecky koridor)

- vedeni elektro VN 22 kV (nadzemni trasy) a trafostanice,

- vedeni elektro NN (nadzemni i kabelové trasy),

- telekomunikacni kabely véetné dalSich technologickych zafizeni,

- trasy radioreléového spoje, ochranné pasmo trasy radioreléového spoje,
- Uzemivymezené ACR dle §175 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni,
- poZarni nadrz.

Problémy k fesSeni v izemné planovaci dokumentaci:

- absence vodovodu,
- absence splagkové kanalizace a COV
- starnuti populace, nedostatek pracovnich pfileZitosti,

- absence nebo Spatnd dostupnost zakladniho obcanského vybaveni (obchod, zdravotni zafizeni,
restaurace, Skolka a Skola)

V Uzemné analytickych podkladech jsou zjistény a vyhodnoceny hlavni silné a slabé stranky, resp. ptileZitosti
a hrozby (Rozbor udrZitelného rozvoje Uzemi) ve vztahu k feSenému Gzemi:

Silné stranky
- vysoky podil rozlohy pld I. a Il. tfidy na celkové rozloze obce,
- v Uzemi provedeny plosné meliorace, vysoky produkéni potencial ornych pad,
- Uzeminenarusené tézbou nerostnych surovin a dalsich ekologickych zatézi v dzemi.
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Slabé stranky

maly podil lest, vysoky podil ornych pld, maly podil doprovodné a krajinné zelené,

nizka intenzita bytové vystavby, nizky pocet aktivnich podnikatelskych subjektl, nizky pfirodni
rekreacni potencial (podil souctu ploch rekreaéné vyuzitelnych k celkové plose obce),

nizky podil trvale obydlenych dom(, malé zastoupeni obcanské vybavenosti,

nizka droven obsluhy siti technické infrastruktury (chybi verejny vodovod, splaskova kanalizace s
¢isténim odpadnich vod, plynofikace).

PrileZitosti

sanace dnes nevyuZivanych hospodarskych areald (Novy Dvlr, Rozpakov)
vystavba rodinnych dom (v pripadé individualniho zajmu),

doplnéni siti technické infrastruktury (verejny vodovod, splaskova kanalizace s ¢isténim odpadnich
vod),

zvyseni retencni schopnosti krajiny v disledku racionalniho obhospodarovani krajiny,

vhodné doplInéni a obnova krajinné zelené, realizace prvkd USES.

Hrozby

znehodnocovani pldy zvySovanim intenzity hospodareni, chatrani hospodarskych areal.

® Dalsi poZadavky

Stanoveni priorit pro feSeni koncepce rozvoje obce:

Cast sidla, v rozsahu historické zastavby s usporadanim do hospodaiskych dvord, bude vymezena
jako polyfunkéni smisené Uzemi se zastoupenim ploch obcanského vybaveni, nerusici vyroby a
verejné pristupné zelené.

Zbyvaijici ¢asti zastavéného Uzemi se zastoupenim obytné zdstavby budou vymezeny jako plochy
bydleni. V zastavéném Uzemi tak bude, v ¢astech sidla bez zastoupeni staveb vyroby a obcanského
vybaveni, podporen prevazujici obytny charakter zastavby.

Jako plochy obcanského vybaveni budou vymezeny stavby plnici funkce verejné infrastruktury
(Obecni urad).

Uzemni plan navrhne zédkladni regulaci ¢innosti ve vyrobnich aredlech, které musi odpovidat jejich
umisténi v zastavbé.

Uzemni plan vymezi plochy vefejné zelené (zejména jako soucdst aredlu obcanské vybavenosti) a
zajisti tak jejich ochranu. Vzhledem k odlesnénému charakteru krajiny s prevazujicim zemédélskym
vyuzitim, plni tyto plochy nenahraditelnou funkci pro rekreaci a odpocinek obyvatel obce.

Plochy zahrad, které nejsou vhodné k dalsi zastavbé, budou vymezeny jako plocha sidelni zelené.
Uzemni plan zajisti vymezeni tzemniho systému ekologické stability (USES).

Uzemni pldn podpofi ochranu a novou vysadbu doprovodné a krajinné zeleng, zejména pak na
zemédélsky vyuzivanych plochach.

Uzemni plan podpoti moznost revitalizace vodnich tok( v Feseném Gzemi.

Bude provérena sit Ucelovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni zejména s ohledem na potieby
zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiky a pési turistiky.

Pozadavky na urbanistickou koncepci

Cilem koncepce rozvoje Uzemi je najit rovnovahu mezi nabidkou a poptavkou po plochich bydleni a
stabilizovat demograficky vyvoj. Dosavadni urbanistickd koncepce bude zachovdna — bude respektovan
stavajici charakter sidla, véetné vysky a hustoty zastavby. Lokality pro rozvoj obce (plochy zmén) budou
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navrZeny tak, aby nedoslo k naruseni urbanistické koncepce, Zivotniho prosttedi ani krajinného razu.
Zastavitelné plochy budou vymezeny predev$im ve vazbé na zastavéné Uzemi. V maximalni mozné mire
budou vyuZity proluky v zastavéném uzemi. Plochy pro bydleni budou vymezeny Umérné s ohledem na
velikost a potfeby obce, navrzeny rozvoj bude fadné odlvodnén.

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch

Zakladem plosného usporadani reseného Uzemi bude jeho ¢lenéni na zastavéné Uzemi (s vymezenymi
plochami prestaveb), zastavitelné plochy a nezastavéné uzemi (krajina s vymezenymi plochami opatfeni
nestavebni povahy). Zastavéné Gzemi bude vymezeno v souladu s ustanovenim §58 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
v platném znéni.

Zastavéné uzemi s vymezenymi plochami prestaveb

Plochy prestavby jsou uzemi, kde koncepce uUzemniho planu navrhne moZnost prestavby a asanace
(zlepseni stavu). V pripadé feseného se tento poZadavek tykd obou stavebné zanedbanych hospodarskych
dvord (Novy Dvidr a Rozpakov). Ukolem koncepce rozvoje bude zejména stanoveni regulativil funkéniho a
prostorového vyuZiti Uzemi pti respektovani historickych a urbanisticko — architektonickych hodnot
zastavby.

1/SV Novy Dviir — zanedbany aredl hospodafského dvora, feSeni: asanace (zlepseni stavu) pfi respektovani
historickych a urbanisticko-architektonickych hodnot

2/SV Rozpakov — zanedbany areal hospodafského dvora, feseni: asanace (zlepseni stavu) pfi respektovani
historickych a urbanisticko-architektonickych hodnot

Zastavitelné plochy

3/SV plocha pro rozvoj bydleni venkovského charakteru, klady: relativné dobry pfistup pro dopravni a
technickou obsluhu Gzemi, ktery nezatéZuje stavajici zastavéné Gzemi, umisténi mimo Gzemi v I. a Il. stupni
prednosti ochrany pld, zapory: blizkost zanedbaného hospodarského aredlu, lokalita se uplatiiuje v
dalkovych pohledech na sidlo.

Pozn.:
Lokalita pro pripadnou cisticku odpadnich vod bude vybrana v zavislosti na zvolené koncepci v pribéhu
zpracovani navrhu UP.

Funkéni €lenéni feseného Uzemi bude vymezeno v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, zejména na:

- plochy smisené obytné - venkovské (plochy obytné zéstavby s podilem zatizeni ob¢anského vybaveni
a, prevainé zemédélské, vyroby), dle charakteru zastavby zejména v castech sidla se zachovanou
historickou zastavbou,

- plochy venkovského bydleni (zejména plochy rodinnych domu vcéetné souvisejicich zahrad),

- plochy obcanského vybaveni (hlavni samostatné arealy nezahrnuté do ploch smiSenych obytnych),

- plochy zemédélské vyroby a skladovdni (samostatné arealy zemédélské a dalsi vyroby a skladovani,
které nejsou, vzhledem k absenci bydleni, zahrnuty do ploch smiSenych obytnych),

- plochy dopravni infrastruktury (silnice, vybrané mistni komunikace, nap¥. slouZici k dopravnimu
pfipojeni ploch vyroby a skladovani, ploch ob¢éanského vybaveni a dalSich zastavénych ploch),

- plochy technické infrastruktury,

- plochy verejnych prostranstvi (vefejné pfistupna zelen a mistni komunikace),

- plochy sidelni zelené (plochy zemédélského pldniho fondu v zastavéném Uzemi, na kterych bude
vzhledem k existenci limitd vyuZiti Uzemi a dal$i pozadavkim ochrany Uzemi omezeno umistovani staveb),

- plochy lesni (pozemky uréené k plnéni funkci lesa),

- plochy krajinné zelené (plochy s krajinnou a doprovodnou zeleni, které maji vyznam pro krajinny raz
nebo slouZi k zajisténi vymezeni Gzemniho systému ekologické stability a zajistuji protierozni a dalsi funkce,
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které nejsou slucitelné s jejich zarazenim do ploch zemédélskych nebo jinych),

- plochy zemédélské (stavby zemédélské vyroby nezahrnuté do ploch vyroby a skladovani umisténé v
krajingé, pozemky zemédélského pudniho fondu: ornd puda, trvalé travni porosty a zahrady a sady
nezahrnuté do jinych ploch),

- plochy vodni a vodohospodarské.

Pokud budou stanoveny plochy s jinym zplUsobem vyuZiti, neZ je stanoveno v §4-19 vyhlasky, bude
vymezeni téchto ploch zd@ivodnéno v odvodnéni UP.

Pozadavky na ochranu pamatek:

Navrhem uUzemniho planu nebudou dotéeny kulturni pamatky (dle zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni).

Redené spravni Gzemi obce je ve smyslu zdkona &. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisli, Uzemim s archeologickymi nalezy. Pfi provadéni jakychkoliv zemnich praci je investor povinen
podle §22 odst. 2 zakona ¢&. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, v platném znéni, jiz v rdmci Gzemniho
Fizeni ozndmit svij zdmér Archeologickému Ustavu Akademie v&d CR, pfipadné i opravnéné organizaci
(napf. muzeu, Narodnimu pamatkovému ustavu, archeologickému oddéleni atd.) a pfi provadéni téchto
praci je povinen se fidit podminkami stanovenymi organizaci opravnénou k archeologickym vyzkumam.

V Uzemi obce jsou evidovdny archeologické ndlezy: (ID SAS: 9503 - intravildn sidla, II. stupeni, ID SAS: 9507 -
Rozpakov-dvlr a mlyn, Il. stupen, ID SAS: 9509 - Sokolec, I. stupen).

V Uzemi se nachazi pamatka zapsana do Ustfedniho seznamu kulturnich paméatek (USKP): brana s brankou u
¢p. 7 (pozdné barokni venkovska brana z roku 1897, rej. ¢.: 14881/2-1889, chranéno od 3. 5. 1958).

Vyznamné stavby:

- Rozpakov - mlyn a dv(r,

- zvonicka, pamétni kiiz,

- pomnik padlym v |. svétové valce.

Ve vykresové a textové ¢asti UP budou zakresleny a popsény:
- kulturni pamatky:
- brana s brankou venkovské usedlosti ¢.p.7 — pozdné barokni venkovska brana z roku 1897
- dalsi nezapsané objekty a urbanistické hodnoty v Uzemi

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

PoZadavky na verejnou dopravni infrastrukturu

- dopravni systém silnic a mistnich komunikaci zlistane zachovan, plosSnym vymezenim komunikaci bude
zajisténa moznost odstranéni drobnych dopravnich nedostatkd a zavad,

- u pfipadnych navrhovych lokalit bude minimalizovana potfeba vjezd( na silniéni sit,

- vybrané zmény komunikacni sité mohou byt zafazeny do VPS (verejné prospésné stavby),

- bude provéren stav odstavnych a parkovacich stani a v pripadé deficitu téchto ploch bude fesen
odpovidajicim ndvrhem

- v Uzemi budou respektovany trasy stavajicich mistnich komunikaci a provéreno navrzeni tras pro pési
a cyklisty zejména pro zajisténi propojeni s okolnimi sidly a pro zajisténi rekreacnich funkci.

PoZadavky na technickou infrastrukturu
- pro rfesené Uzemi bude stanovena potreba pitné vody (v souladu s poZadavky pfilohy ¢. 12 vyhlasky c.
428/2001 Sb., v platném znéni),
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- navrh Uzemniho planu provéfi moZnost vybudovani verejného vodovodu napojeného na systém
skupinového vodovodu (ve sméru od sidla Chleby nebo Oskofinek),

- srazkové odpadni vody budou na co nejvétSim rozsahu ploch zvladany zejména s pouZitim vsaku
nebo s pouzitim akumulacnich prvki (s naslednym vyuzivanim napf. pro zavlaZzovani zelené). Zbyvaijici
nevsaknuté srazkové vody, zejména z komunikaci, budou do nejblizSich recipientll odvadény
systémem rigol( a propustk( a stavajici nebo navrzenou oddilnou destovou kanalizaci,

- koncepce vypousténi odpadnich vod bude stanovena tak, aby navriené feseni spliiovalo poZadavky
nafizeni vlady CR ¢. 61/2003 Sb.,

- navrh Uzemniho planu provéri moznost vystavby systému oddilné splaskové kanalizace zausténé do
Cistirny odpadnich vod v blizkosti sidla, pripadné bude zvdZena mozZnost Cerpani na distirnu
odpadnich vod Oskofinek,

- do ploch urcenych pro rozvoj obytného Gzemi budou rozsifeny stavajici sité technické infrastruktury v
zastavéném Uzemi (elektro, telekomunikacni pfipojeni ap.),

- v pripadé zjisténi potfeby umisténi novych trafostanic budou pro jejich vystavbu stanoveny obecné
podminky,

- koncepce fesSeni Uzemniho planu z hlediska rozvoje plynovodni sité nevylou¢i moznost zajisténi
plo$né plynofikace sidla,

- pro prostorové usporadani siti technického vybaveni v prostoru mistnich komunikaci bude v ndvrhu
stanoven poZadavek na dodrZeni platnych norem a provadécich predpist. Sité vedené v soubéhu s
mistnimi komunikacemi budou prednostné realizovany mimo télesa komunikaci.

- V koncepci tzemniho planu bude stanoveno, Ze pfi vSech Cinnostech v feSeném Uzemi musi byt splnény
pozadavky na likvidaci odpadd vyplyvajici z obecné platnych pravnich pfedpis (zdkon ¢. 185/2001
Sb., v platném znéni) i obecné zavazné vyhlasky obce Novy Dvir, o nakladani s odpady.

V teSeni Uzemniho planu bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na

-
'

uréenou lokalitu mimo fe$ené Gzemi a nebudou navrhovany plochy pro skladky odpadu.ste:
PoZadavky na verejné obcanské vybaveni
Uzemni plan musi vytvofit predpoklady pro rozvoj a zachovéni zatizeni obéanské vybavenosti, které maji
podstatny vliv na Zivotni Uroven a socidlni soudrznost obyvatel obce. Stavajici zafizeni obcanského
vybaveni budou zachovana, v ramci smiSenych ploch bude moZno (za uvedenych podminek)
umistovat i nova zafizeni obCanské vybavenosti.

PoZadavky na verejna prostranstvi

Uzemni plan vymezi hlavni plochy vefejnych prostranstvi - vefejné zelené a zajisti tim jejich tzemni
ochranu. Nova verejna prostranstvi v zastavitelnych plochach budou doplnéna v souladu s §7 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni.

Pozn.:

Predpoklada se, Zze pozadavek, ktery stanovi, Ze pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smiSené obytné bude vymezena plochy vetejného prostranstvi
o vymére nejméné 1000 m2 nebude nutné uplatnit.

Pozadavky na koncepci uspoiadani krajiny

Uzemni plan bude respektovat koncepci usporadani krajiny.

Do feseného Uzemi nezasahuje nadregiondlni a regionalni USES (ZUR Stiedoceského kraje).

Rozsah mistniho systému ekologické stability (v souladu s platnym Uzemnim planem) a dalSich opatieni v
krajiné sledované koncepci Uzemniho planu je predbézné vymezen na:

- lokalni biocentrum LBC Rozpakov, funkéni,
- lokalni biokoridor LBK Ronovka, funkéni a k doplnéni,

- interakéni prvek Novomlynsky potok, funkéni a k doplnéni,
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- interakéni prvek Mlynsky nahon, funkéni a k doplnéni,
- systém doprovodné krajinné zelené (liniova zelert podél mistnich uéelovych komunikaci v jizni ¢asti
feseného Uzemi, které budou zajistovat téZ ochranu proti vétrné erozi zemédélské pldy).

Pozadavky na ochranu zemédélského a lesniho ptidniho fondu

V odGvodnéni UP bude provedeno zdiivodnéni a vyhodnoceni navrhovanych zabort zemédélskych pad (v
rozsahu a nalezitostmi danymi zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v
platném znéni a vyhlagky MZP €. 13/1994 Sb. ve znéni pozdéjsich uprav, kterymi se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany ZPF).

Pro BPEJ v feSeném Uzemi bude uveden stuper prednosti v ochrané dle Vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o
stanoveni tfid ochrany ZPF, ze dne 8. 3. 2011.
Udaje o PUPFL v fe§eném Uzemi budou zpracovany v souladu s pozadavky zdkona &. 289/1995 Sb., o lesich,
ve platném znéni.
Vzhledem k rozmisténi ploch PUPFL a jejich malému zastoupeni se nepredpoklada jejich dotceni
navrhem UP, a to ani v pasmu 50 m od okraje lesa.

Pozadavky na ochranu pfirodnich Ié¢ivych zdroja a Ié¢ebnych lazni

Uzemi se nachazi v ochrannému pdsmu Il. stupné pfirodnich lé&ivych zdrojd lazeriskych mist Podébrady a
Sadskd, vyhlageném Usnesenim viady CSR €. 127 ze dne 2. 6. 1976 (dle zdkona ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich
|éCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich 1é¢ebnych laznich a lazeriskych mistech, v
platném znéni).

Pozadavky na ochranu pired povodnémi

Na uzemi obce jsou vymezena zadplavova Uzemi, ktera se nachazeji mimo zastavéna Gzemi. Pfipadna nova
zastavba bude umisténa v lokalitach, které nejsou ohroZzeny povodnémi. Pro snizeni mozZnosti ohroZeni
zastavénych casti sidla bude stanoven poZadavek na sledovani a zajiSténi dostatecné funkcnosti stavebnich
opatfeni na stavajicich vodnich dilech (napf. stabilita hraze, prichodnost zatrubnénych ¢asti vodnich tokd).

Pozadavky na protipozarni ochranu

Pfi vsech Cinnostech v feseném Uzemi plati poZadavek na zajisténi trvalé pouZitelnosti zdroji vody pro
haseni pozard a funkce objektll poZarni ochrany nebo pozarné bezpecnostnich zafizeni (dle §29 odst. 1
pismeno k) zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu).

Pro planované rozvojové lokality bude stanoven poZadavek na zajisténi potreby pozarni vody.

Pozadavky na obranu a bezpecnost statu
Redené Uzemi se nachdzi v ochranném pasmu vzduiného prostoru leti§té (Milovice). V Gzemi mGze byt
vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty
v terénu vyskové omezena nebo zakdzana.

b) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENJ JEJICH
VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

e PoZadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, poZadavky vyplyvajici z uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, poZadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladii, zejména
Z problémii uréenych k reseni v izemné pldnovaci dokumentaci a pfipadné z dopliiujicich prizkumi a
rozbord,

Z PUR, ZUR a UAP nevyplyva pozadavek na vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv.
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e Dalsi poZadavky

Uzemni plan provéfi vymezeni ploch Gzemnich rezerv pro zajisténi mozného rozvoje obytné zastavby po
obvodu zastavéného Uzemi v lokalitach, které jsou v kontextu feSeného Uzemi méné dotceny limity vyuZiti
Uzemi (zejména pak zaborem zemédélskych pad ve vyssich bonitach).

Pro plochy Uzemnich rezerv se predpokladd ponechani soucasného (prevainé zemédélského) zplsobu
vyuziti Uzemi. Zastavba zde bude moZna aZ po projednani lokalit jako zastavitelnych ploch (budouci
zménou uzemniho planu).

4/BV, 5/SV Uzemni rezerva pro rozvoj bydleni venkovského charakteru, klady: relativné dobry pfistup

pro dopravni a technickou obsluhu Gzemi, ktery nezatéZuje stdvajici zastavéné Uzemi, ndvaznost na

zastavitelnou plochu, zapory: blizkost zanedbaného hospodarského arealu, lokalita se uplatriuje v dalkovych
pohledech na sidlo, v ¢asti plochy horsi moZnosti technické obsluhy Uzemi (klesajici terén od pfistupové
komunikace).

Pro plochy Uzemnich rezerv bude moZznost stanoveni pozadavku na zpracovani uzemni studie, regulacniho
planu nebo dohody o parcelaci pro vybrané ¢asti feSeného Uzemi.

¢) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH
OPATRENi A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI
PRAVO

e PoZadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, poZadavky vyplyvajici z tzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, poZadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladii, zejména
z problémii uréenych k Feseni v izemné pldnovaci dokumentaci a pfipadné z doplfiujicich prizkumi a
rozbord,
Podle ZUR Stiedoceského kraje neni v fe§eném tzemi vyZadovano vymezeni ploch a koridord pro verejné
prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni a asanace.

® Dalsi poZadavky
Uzemni plan provéfi vymezeni ploch a koridor( vefejné prospésnych staveb a opatieni. Pro liniové stavby
technické infrastruktury se predpokladd stanoveni moZnosti omezeni vlastnického prava vécnym
bfemenem, pro ostatni stavby pak moznost vyvlastnéni.

d) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE NEBO UZAVRENIiM DOHODY O PARCELACI

e PoZadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, poZadavky vyplyvajici z tzemné pldnovaci
dokumentace vydané krajem, poZadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladii, zejména
z problémii urcenych k Feseni v tizemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplhiujicich prizkumi a
rozbord,

Z PUR, ZUR a UAP nevyplyvd pozadavek na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovéni z
zménach podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uUzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci.

e Dalsi poZadavky

Predmétem navrhu Uzemniho planu bude moZno stanoveni poZadavku na zpracovani Uzemni studie,
regulac¢niho planu nebo dohody o parcelaci pro vybrané casti feSeného Uzemi. Dldvodem pro stanoveni
pozadavku na pofizeni studie nebo uzavieni dohody o parcelaci bude zejména nutnost koordinace
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dopravniho feseni a technické obsluhy Gzemi se zajmy vlastnikd pozemkd, ¢i stanoveni podrobnéjsich zasad
plosného a prostorového usporadani.

e) POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Navrh Uzemniho planu Novy Dv(r nepredpoklada feseni ve variantach.

f) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU
JEHO ODUVODNENI VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVEN(

Uzemni pldn Novy Dvir bude navrien v souladu se stavebnim zdkonem a v souladu s jeho provadécimi
vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZiti Gzemi,
ve znéni pozdéjsich predpisli. Zpracovan bude v jednotném standardu Uzemné planovaci dokumentace
(podle § 20a stavebniho zakona), podle metodického pokynu MMR , Standart vybranych ¢asti izemniho
planu“. Podkladem vykres( grafické casti, bude statni mapové dilo — katastralni mapa, aktualni stav.
Standardnim soufadnicovym systémem pro zpracovani Uzemniho planu je stanoven souradnicovy systém S-
JTSK v tzv. varianté ,EastNorth“.

Obsah UP bude ¢lenén dle pfilohy €. 7 k vyhldsce €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéj$ich predpisli na:
A. Textovou &ast

B. Grafickou ¢ast:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

Odlvodnéni bude obsahovat:

A. Textovou Cast

B. Grafickou ¢ast:

1. Koordinacni vykres 1: 5000
2. Vykres sirsich vztahl 1: 50 000
3. Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu 1: 5000

Pocet vyhotoveni dokumentace:

- ve 2 vyhotovenich pro spolecné jednani (§ 50, odst. 2 stavebniho zdkona)

- ve 2 vyhotovenich pro verejné projednani (§ 52, odst. 1 stavebniho zakona)

- Cistopis ve 4 vyhotovenich pro vydani UP (§ 54 stavebniho zakona)

Soucdsti kazdého vyhotoveni bude tisténé vyhotoveni + datovy nosi¢ obsahuijici:
- textovou Cast - ve formatu *.doc a *.pdf,

- grafickou ¢ast - ve formatu *.pdf a ve vektorové formé (ve formatu *.shp, nebo *.dgn, pfipadné
*.dwg, véetné metadat)

g) POZADAVKY NA VYHODNOCENIi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Krajsky urad StfedocCeského kraje nepoZzaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu Novy
Dvdr na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).
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