NETREBICE

(KATASTRALNI UZEMi: NETREBICE U NYMBURKA)

UZEMNi PLAN - TEXTOVA CAST

Ing. arch. Ladislav Bares
PAFF - architekti

LISTOPAD 2013



Zaznam o uéinnosti

spravni organ Zastupitelstvo obce Netiebice
vydavajici tzemni plan oznadeni spravniho organu

¢islo jednaci

datum vydani

datum nabyti G¢innosti

opravnéna
ufedni osoba
pofizovatele
Obecni diad Netrebice,
Netrebice ¢. p. 61, 288 02 Nymburk
pofizovatel
Ing. arch. Martina Bredovd,
Alesova 404, 250 82 Uvaly
vykonny pofizovatel
projektant

Ing. arch. Ladislav Bares

5. kvétna 61/1143
140 00 Praha 4

Ing. arch. Ladislav Bares,
autorizovany architekt CKA 03 123




PORIZOVATEL:

VYKONNY PORIZOVATEL:

SPRAVNi ORGAN VYDAVAIJICi
UZEMNI PLAN:

PROJEKTANT:

288 02

140 00

Obecni ufad Netiebice
Netiebice ¢. p. 61
Nymburk

Ing. arch. Martina Bredova
AleSova 404
250 82 Uvaly

Zastupitelstvo obce Netiebice

Ing. arch. Ladislav Bares, CKA 03 123

adresa:

Ing. arch. Ladislav Bare$
5. kvétna 61/1143
Praha 4

tel./fax: 737 778 952
email: paff@post.cz


mailto:paff@post.cz
mailto:paff@post.cz

a)

)

d)

f)

8)
h)

)

OBSAH:

Vymezeni zastavéného uzemi

Koncepce rozvoje feSeného uzemi, koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot
b.1) Vymezeni feSeného Gzemi

b.2) Koncepce rozvoje feSeného tuzemi

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje
b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek uzemi
Urbanisticka koncepce

c.1) Zastavéné Gzemi

c.2) Vymezeni ploch piestavby

¢.3) Vymezeni zastavitelnych ploch

c.4) Vymezeni ploch tzemni rezervy

c¢.5) Vymezeni systému sidelni zelené

Koncepce vefejné infrastruktury

d.1) Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Mistni komunikace

Komunikace pro pési

Doprava v klidu

Znacené turistické a cyklistické trasy

Hromadna doprava osob
d.2) Technicka infrastruktura

Odvodnéni Gzemi, srazkové odpadni vody

Splaskové odpadni vody

Zdroje vody, zésobovani vodou

Elektrifikace

Plynofikace

Telekomunikace

Vefejné osvétleni a mistni rozhlas
d.3) Obcanské vybaveni
d.4) Vefejna prostranstvi
d.5) Nakladani s odpady
Koncepce uspofadani krajiny
e.1) Stanoveni podminek pro izemni systém ekologické stability
e.2) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny
e.3) Stanoveni podminek pro protierozni opatieni a retencni schopnosti
e.4) Stanoveni podminek pro ochranu pfed povodnémi
e.5) Stanoveni podminek pro rekreaci
e.6) Stanoveni podminek pro dobyvani nerostii
Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuiiti

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna vybavenost (OV)

Plochy obcanského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby (OH)

Plochy obc¢anského vybaveni - sport a rekreace (OS)

Plochy vyroby a skladovani (V)

Plochy vyroby a skladovéni - drobné a femeslna vyroba (VD)

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

Plochy vyroby a skladovéni - fotovoltaicka vyroba elektrické energie (VX)

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava (DS)

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DK)

Plochy dopravni infrastruktury - dopravni vybavenost (DV)

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeler (ZV)

Plochy sidelni zelené - soukromé a vyhrazena zelen (Zz)

Plochy sidelni zelené - ochranna a izola¢ni zelen (ZO)

Plochy pfirodni (P)

Plochy lesni (L)

Plochy krajinné zelené (K)

Plochy zemédélské ()

Plochy zemédélské - zahrady a sady (ZS)

Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni plochy a toky (VV)
Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb a opatieni s pravem vyvlastnéni
g.1) Technicka a dopravni infrastruktura
Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a opatieni s pfedkupnim pravem
Vymezeni ploch s provéfenim zmén jejich vyuZiti Gzemni studii
Udaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykresi

AR AEBRBANNNNN= = m=-—-

NNNOOOOOOO O

12
12
12

12



islo

<

NN =

SEZNAM VYKRESU:

na:lzev ] ] B L )
VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi UZEMi

HLAVNi VYKRES

VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATREN{ A ASANACI



UP NETREBICE (LISTOPAD 2013)

A.) UP NETREBICE - TEXTOVA CAST

a) Vymezeni zastavéného tuzemi
Zastavéné Uzemi je vymezeno k 1. 6. 2013. Rozsah zastavéného uzemi je vyznacen graficky ve
vykresech & 1 a & 2 UP Netfebice (Vykres zékladniho ¢len&ni uzemi, Hlavni vykres).

b) Koncepce rozvoje feSeného tizemi, koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezem feSeného Gzemi
Resené tizemi tvoii izemi obce Netfebice (katastralni izemi: Netfebice u Nymburka, ¢.
704016). Uzemi je souasti okresu Nymburk (Stfedogesky kraj), obci s rozsifenou plisobnosti je Nymburk.

b.2) Koncepce rozvoje feSeného uzemi

Zéakladnim vychodiskem navrzenych koncepci Gzemniho planu je zajisténi (zachovani nebo
posileni) rovnovahy mezi zékladnimi pilifi udrzitelného rozvoje tizemi, tj. pfiznivym Zivotnim prostiedim,
hospodaiskym rozvojem a soudrznosti spole¢enstvi obyvatel.

- Prioritou koncepce rozvoje je podpora intenzivniho vyuzivani zastavéného tizemi.

- Vyznamnou hodnotou, ktera bude pfi rozhodovéni respektovana, je tradi¢ni vyuzivani zéstavby
hospodaiskych usedlosti a statk(i v historickém jadru sidla (severné od silni¢ni komunikace) k
obytnym i vyrobnim Gcel@im.

- V zastavéném tzemi (jizné od silni¢ni komunikace) bude hlavni prioritou ochrana a rozvijeni
pfevazujiciho obytného charakteru uzemi.

- Jako plochy obc¢anského vybaveni jsou vymezeny stavby plnici funkce vefejné infrastruktury
(Obecni Gfad, matefska skola, hasi¢ska zbrojnice, kaple, hibitov, sportovni areal). Dalsi zafizeni
komer¢niho charakteru jsou zahrnuty do smiSenych obytnych, pfipadné i obytnych ploch a
ploch vyroby.

- Uzemni plan zachovéva stavajla vyrobni zafizeni, ktera jsou zahrnuta do funkéniho vyuZiti ploch
vyroby a skladovani, pokud maji podstatné rusici ucinky na okolni zastavbu, a je u nich zajistén
pfistup z dostateéné dimenzovanych ploch dopravni infrastruktury (hospodarsky dvtr Sumbor).
Uzemni plan ve svém funkénim &lenéni respektuje existenci zemédélskych vyrobnich arealt v
zastavéném uzemi (severni okraj sidla za silni¢ni komunikaci, vychodni okraj sidla za
sportovnim arealem).

V zastavéném Uzemi je vymezeno nékolik ploch prestavby (Gizemi s navrzenou zménou
funkéniho vyuziti Uzemi). Plocha piestavby P1 v severni casti sidla je urcena k rehabilitaci nevyuzivaného
zemédélského aredlu s moznosti umistovani staveb pro bydleni. Plocha piestavby P2 je uréena pro
umistovani staveb a zafizeni vyrobniho charakteru (drobna a femesina vyroba) - lokalita pfimo nesouvisi s
obytnou zastavbou a je pfimo pfistupna ze silni¢ni komunikace. Zbyvajici ¢ast plochy bude pfi¢lenéna ke
sportovnimu areélu. Plocha prestavby P3 je uréena pro rozvoj obytného tizemi - v lokalité budou
postupné dostavovany rodinné domy dle provedené parcelace.

Pro zajisténi izemniho rozvoje obytného Gzemi jsou navrzeny zastavitelné plochy Z1, 72 a Z3.
Umisténi lokalit odpovida dlouhodobym smériim rozvoje obce a pievéiné navazuje na zastavbu z 1.
poloviny 20. stoleti.

Hlavni dlouhodobou rozvojovou pfilezitost pfedstavuje zastavitelna plocha Z1 na jiznim okraji
sidla (s navazujici plochou tizemni rezervy R1). Proto jsou stanoveny pozadavky (nutnost pofizeni tizemni
studie jako podminky pro rozhodovani v tizemi) tak, aby nedoslo ke znehodnoceni plochy chybné
naplanovanou vystavbou nebo nevhodnym vedenim siti technické infrastruktury.

Dalsi vymezena plocha - zastavitelna plocha Z2 v blizkosti pozérni nadrze je také uréena pro
umisténi obytné zastavby. Podél silni¢ni komunikace bude ponechén pas zelené plnici ochranou funkci.

Zastavitelna plocha Z3 na zapadnim okraji sidla je vymezena jako obytna smiSena plocha
uréend pro rozvoj obytné zastavby s moznosti umistovani zejména zemédélské vyroby (slouZici k zajisténi
vyuZiti izemi pro agroturistiku, femesinou vyrobu ap.). Podél silni¢ni komunikace bude ponechan
dostate¢ny pas vefejného prostranstvi umoZriujici bezpe¢né dopravni napojeni lokality.

Zajisténi plochy pro realizaci &istirny odpadnich vod (COV) je zajisténo vymezenim zastavitelné
plochy 74 na jihovychodnim okraji sidla.

Potieba vymezeni ploch uréenych pro zajisténi vyrobnich a hospodaiskych funkci Gizemi je
zajisténa vymezenim zastavitelnych ploch Z5 a Z6 na vychodnim okraji sidla. Zastavitelna plocha Z5 bude
vyuZivana pro drobnou a femeslnou vyrobu a skladovani. Zastavitelna plocha Z6 je uréena pro rozsifeni
stavajiciho zemédélského arealu.

Na severnim okraji feSeného tGizemi je vymezena zastavitelna plocha Z7 ur¢ena pro rozvoj
fotovoltaické vyroby elektrické energie.

Pozn..  Zaméry na vymezeni ploch pfestavby P2, P3 a zastavitelnych ploch 72 - 77 jsou pevzaty z
pfedeslé uzemné planovaci dokumentace (UPO Netiebice) a jejich zmén.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje

Organy pamatkové péce jsou, vzhledem k charakteru feSeného tuzemi, opravnény pozadovat,
aby vybrané stavby v feSeném tizemi probihaly za odborného archeologického dohledu.

Zéakladnim poZadavkem pro rozvoj obce je zachovani urbanistické struktury stavajici zastavby a
jeji logicky rozvoj. Zastavba bude pfizplsobena historickému charakteru sidla.
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b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek Gzemi

V nezastavénych ¢astech feSeného Gizemi je prioritou ochrana ¢asti pfirody vymezenych jako
uzemni systém ekologické stability (véetné zaloZeni chybéjicich a nefunkénich asti).

Zvlastni dtiraz pfi vyuzivani Gzemi musi byt kladen, vzhledem k vysoké intenzité zemédélského
vyuZiti krajiny, na zvySovani retencnich schopnosti, revitalizaci upravenych vodnich tokd, udrzbu stavajici a
zfizovani nové krajinné zelené a vysadbu doprovodné a ochranné zelené (podél stavajicich mistnich
komunikaci a vodnich tokd a v blizkosti vyrobnich areald).

) Urbanisticka koncepce

c.1) Zastavéné Gzemi
Pro plochy v zastavéném Gzemi plati, Ze Ize provadét zmény staveb a umistovat dalsi stavby a
zafizeni v souladu s charakteristikou funkéniho vyuZiti a v souladu s dal$imi ustanovenimi UP Netfebice.

c.2) Vymezeni ploch piestavby
UP Netiebice jsou vymezeny tyto plochy piestavby (plochy v zastavéném tzemi, pro které je
navrZena zména vyuZiti nebo jejich prostorového uspofadani):

Oznaceni plochy: P1

Funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Hlavni vyuZiti: pozemky pro stavbu rodinnych dom(

Dalsi vyuziti: Doporuceno je umisténi zafizeni ob¢anského vybaveni (pro zajisténi

. podnikatelskych aktivit, véetné agroturistiky) a nerusici vyroby.
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1 - 5 stavebnich parcel
min. velikost stavebni parcely 600 m?2

Max. zastavéna plocha/parcela:  bez omezeni

Prostorové uspofadani: max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Oznaceni plochy: P2

Funkéni vyuziti: plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba (VD)
plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (OS)

Hlavni vyuZziti: pozemky pro stavbu zafizeni vyroby a skladovani

Max. zastavéna plocha/parcela: ~ bez omezeni

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: max. 2 nadzemni podlazi

Oznaceni plochy: P3
Funkéni vyuziti: plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
Hlavni vyuZiti: pozemky pro stavbu rodinnych dom(

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti: 11 stavebnich parcel (dle stavajiciho déleni)

Plochy piestavby jsou vymezeny graficky ve vykresech €. 1 a 2 navrhu UP Netfebice (Vykres
zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZziti plochy, dalsi
pfipustné, podminéné piipustné vyuZiti a nepfipustné vyufziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole
f) Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch
UP Netfebice jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni):

Oznaceni plochy: Z1

Funkéni vyuziti: plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Hlavni vyuziti: pozemky pro stavbu rodinnych dom

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 4 - 8 stavebnich parcel
min. velikost stavebni parcely 800 m?2

Max. zastavénd plocha/parcela: 250 m2

Prostorové uspofadani: max. 2 nadzemni podlazi

Dalsi podminky: Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény z navrzené mistni
komunikace vedené po jiznim okraji lokality. Pouze stavby pfiléhajici
pouze ke stavajici silni¢ni komunikaci mohou byt dopravné pfipojeny
pfimo z ni. Podél silni¢ni komunikace bude vymezen pas vefejného
prostranstvi (s komunikaci pro pési min. v rozsahu od zastavéného
tzemi ke hibitovu) o Sifce min. 4,5 m. Podél stavajiciho vodniho toku
bude ponechéno vefejné prostranstvi o Sifce min. 6 m (zajisténi
Gdrziby, prachod siti technické infrastruktury ap.).
Na vefejnych prostranstvich v ramci plochy budou zajisténa min. 2
parkovaci stani (pro osobni automobily). Dopravni obsluha lokality
bude feSena tak, aby bylo moziné rozsiteni zastavby smérem do plochy
Gzemni rezervy R1. Pfes Velenicky potok budou vedeny pouze lavky
pro pési, dopravni obsluha bude vedena pfimo ze sousedni silni¢ni
komunikace - bez nutnosti projizdéni stavajici obytnou zéastavbou.



Oznaéeni plochy:
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Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochéazejici plochou budou
chranény nebo budou navrzeny pielozky nevyhovujicich Gseka siti tak,
aby byla zachovéna jejich celkova funkénost.

Stavby pro bydleni v ochranném pasmu vefejného pohiebisté budou
pfipojeny na vefejny vodovod nebo u nich bude prokazano pfipojeni
na jiny hygienicky nezavadny zdroj pitné vody.

72

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznateni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy sidelni zelené - ochranna a izola¢ni zelen (ZO)

plochy sidelni zelené - soukromé a vyhrazena zeleri (ZZ)

pozemky pro stavbu rodinnych domi

4 - 8 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 800 m?2

250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény ze stavajici mistni
komunikace. Podél silni¢ni komunikace bude zachovan pés ochranné
zelené. Jizni Cast lokality, kterou prochazi zatrubnény HMZ bude
vyuzZivéna jako zahrada.

Na vefejnych prostranstvich v ramci plochy budou zajisténa min. 2
parkovaci stani (pro osobni automobily).

Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici plochou budou
chranény (budou vytvoieny podminky pro jejich ochranu a tudrzbu
napf. pasem vefejného prostranstvi) nebo budou navrzeny pielozky
nevyhovujicich Gsek siti tak, aby byla zachovana jejich celkova
funk¢nost.

73

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZziti:
Dalsi vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporéadani:
Dalsi podminky:

Oznateni plochy:

plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

pozemky pro stavbu rodinnych doma

Doporuceno je umisténi zafizeni ob¢anského vybaveni (pro zajisténi
podnikatelskych aktivit, véetné agroturistiky) a nerusici vyroby.

1 - 8 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 900 m?2

bez omezeni

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici plochou budou
chranény nebo budou navrzeny pielozky nevyhovuijicich tseki siti tak,
aby byla zachovéna jejich celkova funkénost. Podél stavajici silni¢ni
komunikace bude vymezen pés vefejného prostranstvi (o Sifce min. 8
m) s komunikaci pro pési tak, aby byl umoznén bezpecny vyjezd
automobil( z pozemkd na silni¢ni komunikaci. V rémci zastavitelné
plochy bude vymezeno min. 5 parkovacich mist na vefejné
pfistupnych pozemcich.

Podél zapadniho okraje zastavitelné plochy bude vymezen pas zelené,
ktery bude tvofit pohledovou hranu tak, aby bylo minimalizovéano
pusobeni navrzenych staveb v krajiné.

74

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy technickeé infrastruktury (TI)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

pozemek pro stavbu ¢istirny odpadnich vod (COV)

max. 1 nadzemni podlazi

V severni ¢asti lokality bude ponechano veiejné prostranstvi pro
zajisténi mozného dopravniho pfipojeni sousednich pozemka.
Podél stavajiciho vodniho toku bude ponechano vefejné prostranstvi o
Sifce min. 6 m (zajisténi udrzby vodniho toku, prichod siti technické
infrastruktury ap.).

Po obvodu plochy smérem do krajiny bude realizovana ochranna
zelen.

75

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:
Max. zastavénd plocha/parcela:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Dalsi podminky:

plochy vyroby a skladovéni - drobné a femeslna vyroba (VD)

plochy sidelni zelené - ochranna a izola¢ni zeler (ZO)

pozemky pro stavbu zafizeni vyroby a skladovani

bez omezeni

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény ze stévajici silni¢ni
komunikace. Podél vodniho toku bude vymezen pas ochranné zelené.



UP NETREBICE (LISTOPAD 2013)

Oznaceni plochy: 76
Funkéni vyuziti: plochy vyroby a skladovéni - zemédélska vyroba (VZ)
plochy sidelni zelené - ochranna a izola¢ni zeler (ZO)
Dalsi podminky: Podél vodniho toku bude vymezen pas ochranné zelené.
Oznaceni plochy: 77
Funkéni vyuziti: plochy vyroby a skladovani - fotovoltaicka vyroba energie (VX)
Hlavni vyuZziti: pozemky pro stavbu fotovoltaické elektrarny
Max. zastavéna plocha: 50 m2 (pro doprovodné objekty)
Prostorové uspofadani: max. 1 nadzemni podlazi
Dal3i podminky: Aredl elektrarny mize byt oplocen.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny graficky ve vykresech €& 1 a 2 UP Netfebice (Vykres
zékladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalsi
pfipustné, podminéné piipustné vyuZiti a nepfipustné vyuZziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole
f) Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Zastavénou plochou je plocha pidorysu nadzemni ¢asti stavby. U stavby bez svislé nosné
konstrukce se pidorysem rozumi plocha ohrani¢ena priimétem obvodu stavby dotykajici se povrchu
piilehlého pozemku ve vodorovné roviné. U stavby se svislou nosnou konstrukci se ptidorysem rozumi
primét obvodového plasté stavby na pozemek.

c.4) Vymezeni ploch Gzemni rezervy
UP Netiebice jsou vymezena plocha tzemni rezervy:

Oznaceni plochy: R1

Popis: Plocha bude vyuzivana stavajicim zpisobem jako plocha zemédélska
(Z). Bude vsak chranéna pfed znehodnocenim pro budouci vyuziti
jako plocha bydleni. Moznym znehodnocenim je napi. vedeni siti
technické infrastruktury pies plochu nebo jiné ¢innosti v tizemi, které
by ztiZily budouci realizaci staveb pro bydleni v tizemi.

¢.5) Vymezeni systému sidelni zelené

Stavajici systém sidelni zelené na vefejnych prostranstvich a mistnich komunikacich bude
pifiméfené chranén a udrzovan. Z diivodu ochrany vefejné pfistupnych ploch pirevaziné parkové upravené
zelené v zastavéném Gzemi jsou funkénim ¢lenénim UP Netfebice vymezeny - plochy vefejnych
prostranstvi - vefejna zelen (ZV).

Z dlivodu ochrany ploch zahrad a dalSich pozemk( zemédélského pidniho fondu souvisejicich
se zastavénym Uzemim, na kterych neni napf. vzhledem k charakteru tzemi, blizkosti vodnich tokd nebo
existenci vzrostlé zeleng, vhodné umistovat stavby jsou funkénim élen&nim UP Netfebice vymezeny -
plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelei (ZZ).

d) Koncepce vefejné infrastruktury

d.1) Dopravni infrastruktura
Systém dopravni obsluhy feSeného Gizemi je moZné povazovat jako celek za stabilizovany,
vyhovujici a pfiméfeny potfebam i vyznamu sidla.

Silnicni doprava

Plochy stavajicich silni¢nich komunikaci zistanou zachovany. Tim jsou ponechany tizemni
rezervy pro pfipadné odstranéni drobnych bodovych a liniovych zavad. Nesmi dojit ke zhor3eni Sitkovych
pomért silnic, ke zhor3eni jejich technickych parametrll a bezpeénosti silni¢niho provozu.

Mistni komunikace

UP Netfebice je vymezena sit mistnich komunikaci (plochy dopravni infrastruktury - mistni a
piistupové komunikace), které slouzi v navaznosti na silni¢ni sit k zajisténi dopravni obsluhy jednotlivych
objektt a k zajisténi prichodnosti krajiny. U takto vymezené sité mistnich komunikaci musi byt zajisténa
volna prijezdnost a priichodnost.

Dopravni obsluha ploch pfestaveb a zastavitelnych ploch bude zajisténa kombinované: vyuzitim
stavajicich silni¢nich a mistnich komunikaci a novymi mistnimi komunikacemi (v ramci jednotlivych ploch
funkéniho vyuziti).

Komunikace pro pési

V zastavitelnych plochéach bude vybudovana na hlavnich komunikaénich tazich ucelena sit
chodnikt. Budovani chodniki na dalSich usecich podél pratahu silnic sidlem je pfipustné a doporucené
za podminky, Ze realizaci téchto zafizeni nedojde ke zhor3eni Sitkovych pomért silnic a mistnich
komunikaci, ke zhor3eni jejich technickych parametr(i a ke zhorSeni bezpecnosti silni¢niho provozu a bude
zajisténo odvodnéni piilehlych silni¢nich komunikaci.

Doprava v klidu

U nové obytné zastavby v plochach pfestavby a v zastavitelnych plochach musi byt na pozemku
rodinného domu (bytového domu, stavby pro rodinnou rekreaci) umisténo min. jedno garazové stani
nebo odstavna plocha (pro kazdy byt).
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V plochéach pfestavby a zastavitelnych plochach s pievazujicim funkénim vyuzitim pro bydleni
bude zajisténa potieba parkovacich sténi pro osobni automobily na vefejnych plochach v poctu:

oznaceni plochy min. poéet parkovacich stani
Z1 2
72 2
3 5

Pro rozvoj zastavby objekty ob¢anského vybaveni a vyroby a skladovani plati, Ze potiebna
parkovaci stani musi byt umisténa na vlastnich pozemcich pfiléhajicich ke stavbam.

Znacené turistické a cyklistické trasy
Ziizovani dalSich turistickych stezek a cyklotras v feSeném Gzemi je pfipustné a doporucené.
Jako znacené cyklistické stezky budou vyuZivany pfedevsim stavajici mistni a i¢elové komunikace.

Hromadna doprava osob
Stavajici zastavky vefejné autobusové dopravy budou zachovany.

d.2) Technicka infrastruktura
Jsou pfipustna zejména tato nova zafizeni technické infrastruktury v tzemi:

- fady vodovodi pro vefejnou potiebu, fady ticelovych vodovod(,

- dalsi technologicka zafizeni a stavby pro zasobovani pitnou vodou,

- trasy potrubi zemédélskych zavlah,

- zafizeni slouZici k odvadéni srazkovych vod,

- stoky oddilné splaskové kanalizace zatisténé do ¢istirny odpadnich vod,

- stoky oddilné destové kanalizace, ¢erpaci Sachty oddilné splaskové kanalizace,
- distribu¢ni trafostanice (véetné pfipojovaciho vedeni VN 22 kV),

- vzdusna vedeni VN 22 kv,

- podzemni kabelové trasy VN 22 kV nahrazujici stavajici vzdusna vedeni,

- podzemni kabelové trasy NN,

- fotovoltaické panely (jako soucast staveb a ve vymezené zastavitelné plose 77),
- kabelové trasy telekomunikacni sité a dal3i telekomunika¢ni zafizeni,

- kabelové trasy NN slouzici pro VO (vcetné svitidel VO),

- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu (véetné reproduktor mistniho rozhlasu).

Odvodnéni tzemi, srazkové odpadni vody

Srazkové odpadni vody v zastavitelnych plochach budou z vefejnych prostranstvi odvadény
vyuZitim upravenych sklonti zpevnénych povrch a pomoci dalSich odvodriiovacich zafizeni, véetné
stavajicich a novych usekt oddilné destové kanalizace do pfilehlych vodotedi.

Pro zlepSeni odtokovych pomérti a snadnéjsi idrzbu budou v mistech zvyseného nétoku
povrchovych vod do intravilanu obce z jeho okoli instalovény horské vpusti (s lapaky splavenin) ¢i
realizovana dalsi podobna technické opatfeni (napf. zachytné pfikopy).

Splaskové odpadni vody

Pro likvidaci splaskovych odpadnich vod v sidle Netfebice bude realizovana nova oddilna
splaskova kanalizace zausténé do ¢istirny odpadnich vod (COV) Netfebice. Pro realizaci zdméru je
vymezena zastavitelna plocha Z4. Stoky oddilné splaskové kanalizace budou vedeny vefejnymi
prostranstvimi, v odd@ivodnénych pfipadech i pfes dalsi plochy funkéniho vyuziti. Vzhledem k morfologii
terénu se piedpokladéa provedeni tlakového systému splaskové kanalizace.

V objektech, kde neni z technickych diivodt mozné zajistit napojeni na stokovou sit budou
vyuzivany bezodtokové jimky nebo domovni Cistirny odpadnich vod.

Zdroje vody, zasobovani vodou

Soucasny zpusob zasobovani sidla Netiebice pitnou vodou bude zachovan. Stavajici fady
rozvodné sité vefejného vodovodu budou zachovény a rozsifeny do celého zastavitelného tzemi (dle
projednané projektové dokumentace).

Rady rozvodné sité budou rozsifeny i do vymezenych zastavitelnych ploch. V objektech, kde
neni z technickych diivodd mozné zajistit napojeni na vefejny vodovod, budou vyuZivany individualni
studny. V pfipadé dlouhodobé nedostate¢né kapacity vyuzivaného zdroje pitné vody, je pfipustné
propojeni lokalniho systému na systémy skupinovych vodovodi v okolnich sidlech (Umyslovice,
Rasovice).

Elektrifikace

Zéasobovani sidla elektrickou energii bude zajisténo prostiednictvim stavajicich trafostanic, které
budou v pfipadé potteby posileny, a zfizenim novych trafostanic v mistech zvyseného odbéru. UP
Netiebice predpoklada umisténi nové trafostanice zejména v rdmci zastavitelné plochy Z1 (pfipojeni bude
realizovéno z pateiniho vedeni elektro VN 22 kV prochazejiciho zapadné od sidla).

Nové trafostanice budou pfipojeny z pétefniho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim nebo v
podzemni trase kabelem VN 22 kV (v ¢astech, které prochazeji zastavénym tizemim vidy podzemni
kabelovou trasou). Rozvody elektrické sité NN v zastavitelnych plochach budou vedeny vzdy podzemni
kabelovou trasou.
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Plynofikace
Koncepce UP Netiebice nepiedpoklada plosnou plynofikaci sidla, pro vytapéni stavebnich
objektt je pfipustné vyuziti lokalnich plynovych zasobnikd.

Telekomunikace
Stévajici zafizeni telekomunikacnich siti budou chranéna. Telekomunikacni sité budou dle
potieby rozsiteny do zastavitelnych ploch.

Vefejné osvétleni a mistni rozhlas
Rozvody VO a mistniho rozhlasu budou realizovany i v zastavitelnych plochach. Nové vedeni
bude pievainé realizovano soubéiné s rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.

d.3) Obcanské vybaveni

UP Netfebice predpoklada zachovani viech stavajicich zafizeni ob&anského vybaveni. Vzhledem
k dulezitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro rozvoj Gizemi mohou byt vybrana zafizeni (v souladu s
regulativy funkéniho vyuziti Gzemi) ve stavajicim zastavéném Gzemi i v zastavitelnych plochach.

d.4) Vefejna prostranstvi

Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ souéasti je pozemni komunikace zpfistupiiujici
pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku sniZit az na 10,5 m. Nejmensi
sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného
domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto $itku sniZit az na 6,5 m.

d.5) Nakladani s odpady

UP Netiebice nevymezuje plochy, na kterych by bylo pfipustné trvalé ukladani odpadt
skladkovanim. Soucasna koncepce zneskodiiovani odpadt bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy a
plochy pfestavby. Koncepce piedpoklada zachovani stavajicich mist pro ukladani tfidéného odpadu ve
stfedni ¢asti sidla.

e) Koncepce uspofadani krajiny

Ochrana krajinného razu a dalsi pozadavky na ochranu pfirody a trvale udrZitelného rozvoje
Gzemi jsou zajistény zejména ¢lenénim funkéniho vyuziti tzemi v zavislosti na pozadavcich na ochranu
pfirodnich hodnot Gzemi (od ploch pfirodnich, kde bude prioritou ochrana ekologickych funkci, az po
plochy zemédélské, s béznymi zemédélskymi ¢innostmi).

e.1) Stanoveni podminek pro Gizemni systém ekologické stability
Mistni systém ekologické stability je, vzhledem k provedenym komplexnim pozemkovym
Gpravam, vymezen a pro Casti urcené k zaloZeni jsou v rémci spole¢nych zafizeni zpracovany provadéci
dokumentace, které jsou priibézné realizovany.
] V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto prvky mistniho Gizemniho systému ekologické stability
(USES):

- lokalni biocentrum (LBC) 2BC1

- lokalni biocentrum (LBC) 2BC2

- lokalni biocentrum (LBC) 2BC3 (zatim nerealizovano)
- lokalni biokoridor (LBK) 2BK1

- lokalni biokoridor (LBK) 2BK2

- interak¢ni prvky

Interakéni prvky jsou chranény vymezenim téchto pozemka jako ploch krajinné zelené (K),
piipadné jako ploch lesnich (L) a ploch vodnich a vodohospodaiskych (VV).

Rozsah ploch uzemniho systému ekologické stability je vymezen graficky ve vykresu & 2 UP
Netiebice (Hlavni vykres).

e.2) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

UP Netfebice je vymezena sit stavajicich mistnich a tcelovych komunikaci zpfistupriujici
zemédélské a lesni pozemky a slouZici k pé&si turistice a rekrea¢nimu vyuZivani krajiny. U takto vymezené
sité komunikaci musi byt zajisténa volna priichodnost a prdjezdnost pro dopravni obsluhu uzemi.
Piehrazovéani komunikaci a stavéni plotd s branami neni pfipustné.

e.3) Stanoveni podminek pro protierozni opatieni a retencni schopnosti
V nezastavéném uzemi je pripustné realizovat protierozni opatfeni (ke sniZeni G¢inkd vodni ¢i
vétrné eroze).

e.4) Stanoveni podminek pro ochranu pifed povodnémi

Pozemky zasazené povodni ve stanoveném zaplavovém tzemi jsou vyuZivany pro zemédélské
acely a jejich vyuZiti se nebude navrhem UP ménit. V pfipadé dalsich vodnich tokd v feseném Gzemi plati,
Ze podél jejich toku musi byt realizaci zastavitelnych ploch ponechéan dostatecny prostor (o $ifi min. 6 m)
umozniujici jeho adrzbu.
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e.5) Stanoveni podminek pro rekreaci
Pro zajisténi rekreaénich funkci krajiny (pési turistika, cyklotrasy) jsou chranény hlavni mistni a
mistni u¢elové komunikace prochazejici feSenym uzemim.

e.6) Stanoveni podminek pro dobyvani nerostd
UP Netfebice nejsou vymezeny plochy, na kterych by byla pfipustna tézba nerostt.

f) Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
UP Netfebice vymezuje z hlediska funkéniho vyuziti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuziti:

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné - venkovské jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro bydleni,
rekreaci a pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a vyroby v ¢astech
sidla s pfevazné zachovanou tradi¢ni venkovskou zéstavbou.

Chov hospodafskych zvifat neni vyloucen, pokud spliiuje obecné platné piedpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich
zemédélskych pozemka.
Dals3i pfipustné vyuZiti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuZziti: Do plochy Ize zahrnout pozemky ob¢anského vybaveni a vyroby se
stavbami a zafizenimi, které jsou definovany jako nerusici a které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi,

- splnuji pozadavky obecné platnych piedpisti na umistovani staveb
a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Prostorové uspoiéadani: Architektonické feSeni novych staveb bude vychézet z hodnot tradi¢ni
venkovské zastavby. Nova vystavba v zastavéném Gzemi bude
pfizplGisobena plvodnimu ptdorysnému ¢lenéni dvort.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném tzemi nesmi prevysit
nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patii vSechny obytné stavby
urcujici charakter mista.

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro
bydleni v pfevazné rodinnych domech v kvalitnim prostiedi, umoziiujicim nerudeny a bezpeény pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky rodinnych domd,

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
pozemky souvisejicich zahrad a dal3ich zemédélskych pozemkad,
pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuZziti: Do plochy Ize zahrnout pozemky staveb bytovych dom, pokud
charakter lokality a jeji uspofadani dovoluje umisténi téchto staveb.
Do plochy Ize zahrnout pozemky obc¢anského vybaveni (mimo
pozemky pro budovy obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez 1000
m?2) se stavbami a zafizenimi, které jsou definovany jako nerusici a
které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho Gizemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéz v tizemi,

- splnuji pozadavky obecné platnych piedpisti na umistovani staveb
a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Prostorové uspofadani: Nové stavby a zmény staveb v zastavéném tzemi nesmi prevysit
nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patfi vsechny obytné stavby
uréujici charakter mista.

Z dvodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro
bydleni a dalsi souvisejici stavby, v¢etné priceli budov v nichz jsou
okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky
silnice (mistni komunikace).
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Plochy obéanského vybaveni - vefejna vybavenost (OV)

Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna vybavenost jsou vymezeny za ucelem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obc¢anského vybaveni a k zajisténi
podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich ucelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozembky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani a
vychovu, socidlni sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej a
administrativu, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu

a vyzkum.
Dalsi pfipustné vyufziti: pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury.
Podminéné pfipustné vyuziti: Do plochy Ize zahrnout stavby byta sluzebnich a majiteld zafizeni a

dalSich staveb pro bydleni pokud charakter této plochy a jeji
uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.
Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.
Plochy obéanského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby (OH)
Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby jsou vymezeny za Géelem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani cirkevnich staveb a pohfebist.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky cirkevnich a ndbozenskych staveb,
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky vefejnych pohiebist,

pozemky dalSich vefejnych prostranstvi,
Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (0S)
Plochy ob¢anského vybaveni - sport a rekreace jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek
pro piiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani sportovnich staveb a zafizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro sport a rekreaci.

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni dalsich druhd ob¢anského vybaveni
slucitelnych s hlavnim vyuzitim,
pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do plochy Ize zahrnout stavby bytl sluzebnich a majiteld zafizeni,
pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi
staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy vyroby a skladovani (V)

Plochy vyroby a skladovéni jsou vymezeny za tcelem zajisténi vyuziti pozemkd staveb pro
vyrobu a skladovani v pfipadech, kdy z diivodu negativnich vlivi téchto staveb za hranici téchto pozemki
vyluéuje zaclenéni pozemka s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyufziti.

| pro tato zafizeni v3ak plati, Ze negativni Gcinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat
provoz a uzivéani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru,
danou obecné platnymi pfedpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani,

Dalsi pfipustné vyufziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky a
zafizeni obc¢anské vybavenosti (zejména stavby pro maloobchodni
prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni).

Podminéné pfipustné vyuziti: Do plochy Ize zahrnout stavby bytl sluzebnich a majiteld zafizeni,
pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi
staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba (VD)

Plochy vyroby a skladovéni - drobna a femeslna vyroba jsou vymezeny za ucelem zajisténi
vyuziti pozemkd staveb pro vyrobu a skladovéni (véetné skladovani) v piipadech, kdy z divodu
negativnich vliv(i téchto staveb za hranici téchto pozemkd vylu¢uje za¢lenéni pozemk s témito vlivy do
ploch jiného zplsobu vyufziti.

| pro tato zafizeni vSak plati, Ze negativni Gi¢inky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miry,
danou obecné platnymi predpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
Hlavni vyuZziti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani,
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Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury,
pozemky a zafizeni ob¢anské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni).

Podminéné pfipustné vyuziti: Do plochy Ize zahrnout stavby byt sluzebnich a majiteld zafizeni,
pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi
staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba jsou vymezeny za tcelem zajisténi vyuZiti
pozemk staveb pro zemédélskou Zivo¢isnou a rostlinnou vyrobu, zahradnictvi, lesni hospodafstvi a
zpracovani dievni hmoty véetné komer¢ni vybavenosti souvisejici s funkénim vyuzitim plochy.

Pro stavby a zafizeni plati, Ze negativni Gcinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miry,
danou obecné platnymi piedpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
Hlavni vyuZziti: pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani,
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury,
pozemky a zafizeni ob¢anské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni).
Podminéné pfipustné vyuziti: Do plochy Ize zahrnout stavby bytl sluzebnich a majitel zafizeni,
pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi
staveb pro bydleni.
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy vyroby a skladovani - fotovoltaicka vyroba elektrické energie (VX)
Plochy vyroby a skladovani - fotovoltaicka vyroba elektrické energie jsou vymezeny vyhradné za
Gcelem zajisténi vyuZiti pozemka staveb pro fotovoltaickou vyrobu elektrické energie.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb a zafizeni pro fotovoltaickou vyrobu elektrické energie
(v¢etné oploceni),

Piipustné vyuZiti: pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury,

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava (DS)
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava jsou vymezeny za Géelem zajisténi vyuZiti
pozemka silni¢nich dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky dalnic, silnic a vybranych mistnich komunikaci
(v€etné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace jako
naspy, zéfezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izola¢ni zeleri).

Dals3i pfipustné vyuziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(zejména autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),
pozemky souvisejici technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DK)

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace jsou vymezeny za tcelem
zajisténi pfistupnosti staveb a k zajisténi priichodnosti krajinou, zajisténi pfistupnosti vybranych staveb
umisténych v krajiné a k zajisténi obsluhy souvisejicich zemédélskych a lesnich pozemkd.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZziti: pozemky mistnich a mistnich t¢elovych komunikaci (véetné
doprovodné zelené).

Dalsi pfipustné vyuziti: pozembky a zafizeni technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - dopravni vybavenost (DV)
Plochy dopravni infrastruktury - dopravni vybavenost jsou vymezeny za tGi¢elem zajisténi vyuZiti
pozemk{ staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
garaze a dilny, autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy ap.),
Dalsi piipustné vyuZiti: pozemky staveb skladd,

pozemky a zafizeni technické infrastruktury,
doprovodna a izola¢ni zeleri.
Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.
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Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny za Géelem zajisténi vyuZiti pozemka v pfipadech,
kdy vyuziti pozemkd pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich za¢lenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti a kdy
jiné vyuZiti téchto pozemkd neni mozné.

Liniova vedeni siti technické infrastruktury je pfipustné vést i jinou plochou.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni (vodovod(, vodojemd, kanalizace, Cistiren
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic,
energetickych vedeni, komunika¢nich vedeni a zafizeni vefejné sité,
plynovod(, ropovodt a produktovodi),

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozemky krajinné a sidelni zelené.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za ticelem zajisténi podminek pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemk vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uZivani v
souladu s jejich vyznamem a Gcelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky vefejnych prostranstvi.

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné
s Gc¢elem vefejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelef (ZV)
Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeler jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
pifiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pfevaziné parkové upravenych pozemki vefejné zelené.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti: upravené plochy vefejné pfistupné zelené.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky dalSich druht vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici ob¢anské, dopravni a technické infrastruktury
slucitelné s icelem vefejnych prostranstvi - vefejné zelené.
Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelen (ZZ)

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleii jsou vymezeny zejména za ucelem
vyuzivani zahrad a dalSich pozemkii zemédélského plidniho fondu souvisejicich se zastavénym Gzemim.
Jde o pozemky, které se vyznamné podileji na utvaieni charakteru urbanizovaného tizemi nebo jsou
vyznamné dotceny limity vyuZiti Gzemi, a proto je na nich nutné omezit moznost umistovéni staveb a
dal3ich zafizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky zahrad a dalsi zemédélské pady souvisejici s obytnym
Gzemim.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky ostatnich ploch a krajinné zelené,

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v rozsahu,
ktery odpovida velikosti souvisejicich pozemki,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.
Plochy sidelni zelené - ochranna a izolacni zeleii (ZO)
Plochy sidelni zelené - ochranna a izola¢ni zeler jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek
pro ochranu pfed negativnimi vlivy arealt vyroby a zemédélské vyroby.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky ostatnich ploch a dalsi pozemky urcené k vysadbé prevazné
liniové zelené.
Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury,

pozemky vefejnych prostranstvi slouZici ke zpfistupnéni pozemk a
staveb v izemi,
Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy pfirodni (P)

Plochy pfirodni jsou vymezeny za G¢elem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.
Cilem vymezeni je Gizemni ochrana zvlasté chranénych tizemi a ochrana ekosystému tizemniho systému
ekologické stability a dal3ich ekologicky cennych &asti izemi (ekologické kostry izemi).
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Pozemky zemédélského pddniho fondu a lesni pozemky je nutné obhospodafovat z hlediska
mimoproduk¢nich funkci v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZziti: lesni pozemky, pozemky krajinné zelené a pozemky zemédélského
padniho fondu slouici jako pozemky biocenter USES a dalsich zvlasté
chranénych a chranénych casti pfirody.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi (v¢etné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych
stezek) slucitelné s icelem ochrany pfirody a krajiny,

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy lesni (L)
Plochy lesni jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek vyuZiti pozemka pro les, véetné jeho
hospodafskych funkci.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy krajinné zelené (K)

Plochy krajinné zelené jsou vymezeny zejména za Gcelem zajisténi podminek pro tizemni
ochranu vymezeného tzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych tizemi, pro
realizaci protieroznich opatienti, pro revitalizaci vodnich tok(, pro realizaci opatfeni pro ochranu
povrchovych a podzemnich vod, pro ochranu pfed povodnémi a pro zvySeni retenénich schopnosti krajiny.

Pozemky zemédélského ptdniho fondu a PUPFL je nutné obhospodarovat z hlediska
mimoprodukénich funkci v souladu se zajmy ochrany piirody, krajiny a dal3ich pfirodnich zdroj.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZziti: ostatni plochy krajinné zelené na nelesnich pozemcich mimo
zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy, doprovodna a rozptylena
krajinna zelen.

Dalsi pfipustné vyuZiti: pozemky zemédélského plidniho fondu s upfednostnénim
mimoproduk¢nich funkci, véetné ucelovych komunikaci slouZicich
k jejich obhospodarovani,
lesni pozemky,
pozemky vodnich ploch a vodnich tokg,
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém(,
pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi (v¢etné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych
stezek) slucitelné s icelem ochrany pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy zemédélské (Z)
Plochy zemédélské jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek pro pievazujici zemédélské
vyuZiti.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZziti: pozemky zemédélského pddniho fondu.

Dalsi pfipustné vyuziti: pozembky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi,
plochy krajinné a doprovodné liniové zelené,
pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (G¢elové
komunikace slouzici k obhospodafovani zemédélskych pozemk),
stavby a jina opatieni potiebna ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané
a zrodnéni padniho fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi, zvelebeni
krajiny a zvy3eni ekologickeé stability dle schvalenych pozemkovych
Uprav.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy zemédélské - zahrady a sady (ZS)

Plochy zemédélské - zahrady a sady jsou vymezeny za ti¢elem zajisténi podminek pro
pievazujici zemédélské vyuziti na plochach, které jsou vyuzivany jako zahrady, sady nebo malo-péstitelsky
obhospodaiované plochy orné ptdy (zéhumenky).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky zemédélského plidniho fondu.

Dalsi pfipustné vyuZiti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
plochy krajinné a doprovodné liniové zeleng,
pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (Géelové
komunikace slouzici k obhospodafovani zemédélskych pozemk),

11



UP NETREBICE (LISTOPAD 2013)

stavby a opatfeni potiebna ke zpfistupnéni pozemki, k ochrané a
ztrodnéni pidniho fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi, zvelebeni
krajiny a zvy3eni ekologickeé stability dle schvalenych pozemkovych
Gprav.
Podminéné pfipustné vyuZziti: Oplocené pozemky zemédélského ptdniho fondu, pokud
nezasahuji do vymezeného systému ekologické stability, nenarusuiji sit
mistnich a ucelovych komunikaci a nebrani volné migraci zivocichd.
Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy vodni a vodohospodafiské - vodni plochy a toky (VV)

Plochy vodni a vodohospodéiské - vodni plochy a toky jsou vymezeny za ucelem zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich skodlivymi Gcinky a suchem, regulaci vodniho
rezimu Gzemi a pInéni dalSich Gceld stanovenych pravnimi piedpisy upravujicimi problematiku na tseku
vod a ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyZiti: pozemky vodnich ploch,

pozemky koryt vodnich tokd véetné doprovodnych porost.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky uréené pro prevazujici vodohospodaiskeé vyuZiti.
Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Uspofadani funkéniho vyuziti ploch je vymezeno ve vykresu & 2 (Hlavni vykres). Dali
podminky prostorového uspoféddani a pozadavky na umistovéni staveb pro jednotlivé zastavitelné plochy
a plochy prestavby jsou uvedeny v kapitole c) Urbanistické koncepce navrhu UP Netfebice.

g) Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb a opatieni s pravem vyvlastnéni
Vefejné prospésnou stavbou jsou vybrané stavby dopravni a technické infrastruktury uréené k
rozvoji Uzemi.

g-1) Technicka a dopravni infrastruktura
UP Netfebice jsou vymezeny tyto plochy vefejné prospésnych opatieni s pravem vyvlastnéni
(pfedkupni pravo dle §101 STZ neni uplatnéno):

ozn.: popis: pozemek KN ¢.:
VT1 ¢istirna odpadnich vod (COV) 1243/1

Rozsah ploch pro vefejné prospé&$né stavby a opatfeni je vymezen ve vykresu & 3 UP Nettebice
(Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci), uvedena ¢isla pozemkd KN jsou soucasti
mapového podkladu. Vsechny pozemky se nachazeji v k. U. Netiebice.

h) Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a opati‘eni s piedkupnim prévem
Vefejné prospésna stavby a opatfeni, pro které je mozné uplatnit pfedkupni pravo dle §101 STZ
(plochy obéanského vybaveni a vefejna prostranstvi) nejsou UP Netiebice vymezeny.

i) Vymezeni ploch s provéfenim zmén ]e]lch vyuZ|t| uzemni studii
UP Netfebice je jako plocha s provéfenim zmén jejiho vyuziti Gzemni studii vymezena:

- zastavitelna plocha Z1

Pfedmétem feSeni izemni studie bude zejména navrh ¢lenéni lokality na stavebni pozemky
tak, aby byla zajisténa koordinace pozadavki vlastnikd pozemkd a zajisténa moznost dopravni a technické
obsluhy v rozsahu celé plochy véetné navaznosti na plochu tzemni rezervy R1 a stavajici zastavéné tuzemi.

Rozsah ploch s provéfenim zmén jejich vyuziti Gzemni studii je vymezen ve vykresu & 1 UP
Netiebice (Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi). Lhita pro pofizeni studie je stanovena na 10 let od vydani
uzemniho planu.

)] Udaje o poétu listii uzemniho planu a poétu vykresii

Textova &ast UP Netfebice ma 12 gislovanych stran, titulni list a 4 netislované strany (Gdaje o
pofizovateli a pro;ektantow zdznam o Ucinnosti a obsah). Graficka ¢ast UP Netfebice ma 3 vykresy (1.
Vykres zékladniho ¢lenéni Gzemi, 2. Hlavni vykres, 3. Viykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a
asanaci).
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