ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU MCELY

Obsah zpravy o uplatiiovani tzemniho plinu:

a)

b)

d)

g)

h)

)

vyhodnoceni uplatinovani izemniho planu a pripadnych neptedpokladanych negativnich dopada
na udrzitelny rozvoj Gizemi.

problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podklada.

vyhodnoceni souladu tizemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch.

pokyny pro zpracovani ndvrhu zmeény tzemniho planu v rozsahu zadani zmény.

pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu

navrh na potizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutec¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d)
vyplyne potieba zmény, kterd podstatn¢ ovliviiuje koncepci uzemniho planu

pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj
uzemi

navrhy na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje



UvVoD

Uzemni plan obce Mcely (dale jen UP obce Mcely) byl schvélen usnesenim ¢.XIII /2, zastupitelstva
obce Mcely dne 18.12.2006, izemni plan vypracoval Ing. Arch. Jifi Vit. Zména ¢.1 izemniho planu
obce Mcely byla vydana jako opatieni obecné povahy dne 27.9.2010, nabylo G¢innosti dne
19.10.2010. Zménu Uzemniho planu obce Mcely &.1 vypracovala Ing. Arch. Hana Vokrouhlecka.

Zprava o uplatitovani izemniho planu obce Mcely vychdzi z ustanoveni § 55 odst. 1 zakona €.
183/2006 Sb., o0 izemnim planovani a stavebnim radu (dale jen ,,stavebni zakon*) v platném znéni a §
15 vyhléasky €.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu, zmény ¢. 1 izemniho planu, véetné
vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona) a vyhodnoceni pFipadnych neprredpokladanych negativnich dopadia
na udrZitelny rozvoj uzemi:

Drubh lokality Vyméra v ha VyuZziti v ha
lokalita
1 Bydleni venkovského charakteru 1,1 nevyuZzito
2 Bydleni venkovského charakteru 0,6 nevyuzito
3 Bydleni venkovského charakteru 0,8 nevyuzito
714 Rodinna obytna zastavba venk. ch. | 5.1 nevyuZito
71-2 Uzemi spravy a vybavenosti vyuZito
71-5 Plocha verejného a technického hotovo
vybaveni
71-1 Parkova zelei vyuZito
71-3 Sady vyuZito

Jako vetejné prospésné stavby a opatieni byly vymezeny:

WT 1 ¢istirna odpadnich vod na poz. 1083 a 480/8

WT 2 trafostanice u Z1-4, v¢etné kabelového vedeni na poz. 190/2

V katastralnim uzemi Mcely bylo vyznafeno Sest lokalnich biocenter propojenych lokalnimi
biokoridory, dopliiujicimi nadregionéalni biocentrum a dva regionalni biokoridory.

Zaveér:

Plochy pro bydleni nejsou dosud vyuzity. Pouze v lokalite (1) je v soucasné dobé odkoupeno
zhruba 0,44 ha se zamérem vystavby rodinného domu. Ostatni plochy vymezené pro vystavbu
rodinnych domii jsou v soukromém vlastnictvi, pretrvava problém jejich pripadné parcelace a
realizace technické a dopravni infrastruktury.

Plocha Z1-4, jejiz vyuziti bylo Zménou UP ¢.1 zménéno z ,,vizemi zemédélské vyroby* na
,, uzemi rodinné obytné zastavby‘“ nebyla dosud vyuZita, ani nebyly provedeny Zadné ukony
smeérujici k realizaci jejiho vyuziti (trafostanice WT 2). V soucasné dobé se uvazuje spise o
ponechani této lokality k jejimu puvodnimu vyuziti, tedy jako areal zemédélské vyroby.

Byla realizovana cistirna odpadnich vod na plose Z1-5.

Bylo realizovano verejné technické vybaveni na plose Z1-5.

Plochy Z1-1 Z1-3 jsou vyuzity jako parkova zelen a sady.



b) Problémy Kk FeSeni v izemnim plianu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

4. Uplné aktualizace izemné analytickych podkladi pro ORP Nymburk byla potizena v souladu s § 25
— 29 stavebniho zakona v prosinci 2016. Sou¢asti UAP je rozbor udrzitelného rozvoje uzemi, ktery
danou lokalitu vyhodnocuje z hlediska environmentalniho, hospodatského a soudrznosti obyvatel.
Vyhodnoceni pro Mcely dle posledni aktualizace z roku 2016:

Zivotni prostedi: dobry stav

Hospodatsky rozvoj: dobry stav

Soudrznost obyvatel: Spatny stav

Uzemné analytické podklady Stiedogeského kraje, jejich druhé aktualizace, definuji na Gizemi obce
Mcely tyto problémy:

PD.1 Pietizeni obce dopravou — zastavénym uzemim prochazi silnice 1I/275, ohrozeni chodct,

hlu¢nost, emise

Bez pozadavku reseni v UP
PD.4 Kolize osobni a vefejné dopravy — htisté v blizkosti frekventované silnice I1/275

Bez pozadavku na reseni v UP
PD.7 absence (potieba) cyklostezky, cyklotrasy
V soucasné dobé se vyhotovuje projekt na cyklostezku Taxis 11 v ramci DSO Region Taxis Bohemia
PO.2  Starnuti populace — index stafi dosahl v obci k 21.12.2013 hodnoty 176,6%, ubytek mladych

rodin s détmi.

V obci nejsou pozemky pro vystavbu novych rodinnych domii. Pozemky vymezené UP jsou

v soukromém
viastnictvi.

PU.2 Pritomnost nevzhlednych zemedélskych aredlti — objekt byvalého horniho a dolniho dvora,

objekty v soukromém vlastnictvi

Zemeédeélsky areal v jizni ¢dsti obce je v soucasnosti vyuzivan pro zemédeélskou cinnost a chov dobytka.
Viastnik v budoucnu pocita s jeho opravou a modernizaci.

Horni zemédélsky aredl je nevyuzivany. Zménou UP &1 byla lokalita schvdlena jako tizemi rodinné
obytné zastavby venkovského charakteru. Od r. 2010 vsak nebyly podniknuty zadné kroky k realizaci
zastavby (regulacni plan, parcelace, zasitovani). V soucasné dobé se uvazuje spise o ponechani

aredlu

k pitvodnimu vyuziti pro zemédélskou vyrobu.

PU.9 Nedostatek volnych pozemkt pro stavbu rodinnych domti — vymezené pozemky pro zastavbu

patfi soukromym vlastniktim, chybi parcely pro vystavbu rodinnych domt

Soukromi viastnici neprojevili iniciativu ohledné zahdajeni cinnosti nutnych pro vystavbu rodinnych

domii, ve vymezenych lokalitach zatim nebyla resena ani parcelace. Vedeni obce uvazuje o vymezeni

novych lokalit pro vystavbu rodinnych domii, které by byly ve viastnictvi obce, napr. v jihozapadni
casti, ve sméru od Studci. Dalsi moznosti je vyuzit pro novou vystavbu pozemky v intravildnu obce.

P.11  Nedostate¢na obcanska vybavenost — obec bez zdravotnického zatizeni, Skoly

PU.16 Kolize USES s dopravni infrastrukturou — NBK68 vymezeny v ZUR vede pies silnici 11/275

Nadnérodni biokoridor NBK68 prochdzi narodni prirodni rezervaci Ctvrté, kterd se rozklada v tésné
blizkosti obce Mcely a zasahuje prakticky az k silnici 1I/275. Z druhé strany silnice pokracuji lesni

porosty s lokdlnim biokoridorem Alexandrov a lokdalnim biocentrem Tabor. Premistéeni NBK68 mimo
uzemi obce je neredlné.

R.1 Sesuvna uzemi — severozapadni ¢ast obce
Uzemi sesuvii a svahovych deformaci lezi mimo zastavéné iizemi obce.

R.3 Staré ekologické zatéze — skladka Mcely.

Je jiz vyreseno, skladka byla odstranéna

¢) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.



Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢.1 byla schvalena usnesenim Vlady Ceské
republiky €. 276 ze dne 15.4.2015

Resené uzemi patii do regionu Nymburska, ktery je sou¢asti rozvojové osy QS4 Praha — Hradec
Kralové / Pardubice (podél dalnice D 11) — Trutnov — hranice CR / Polsko (Wroslaw a kterym
prochézi nékolik planovanych vyznamnych dopravnich staveb: koridor konvencni Zzelezni¢ni dopravy
C-E61 (Décin — Nymburk — Kolin veetné Libické spojky, Gol¢uv Jenikov — Svétla nad Sazavou),
vodni doprava VD1 Labe: Pardubice — hranice SRN (Labska plavebni cesta).

Obec lezi mimo rozvojovou oblast a rozvojové osy.

Zasady tizemniho rozvoje St¥. kraje (dale jen ZUR)

V ZUR je pro izemi obce stanoven:
- Nadregionalni biokoridor Repinsky diil — Zehuiiska obora NK 68
- Regionélni centrum Ctvrté — RC 1010
- Regionélni biokoridor Chudit — Ctvrté RK 1226
- Vrty a prameny CHMU a jejich ochranna pasma
- Ochranné pasmo vyznamnych leteckych radionavigacnich zafizeni

V izemnim planu:

- NBK®68 je osové zakreslen v izemnim planu

- Nadregionalni biocentrum Ctvrté uvedeno v textové &asti pod pofadovym ¢&.1, zakresleno
v mapové Casti

- Regionalni biokoridor Chudit — Ctvrté 1226 zakreslen v grafické &asti UP jako navrhovany —
nefunk¢ni, v textové ¢asti uveden pod porfadovym ¢.8.

- Vrty a prameny CHMU nejsou zakresleny v UP

- Ochranné pasmo leteckych radionavigaénich zatizeni neni v UP zakresleno.

1.Aktualizace ZUR Stiredo¢eského kraje

Piedmétem aktualizace bylo feSeni dalnice D3 (Praha — Ceské Budgjovice) a souvisejicich
staveb.

Uzemniho planu Mcely se tato aktualizace netykala.

d) Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona
Uzemnim planem byly navrzeny nové plochy pro bydleni (1, 2, 3). Z téchto ploch byla do
soucasné doby vyuZita cca jedna Sestina a to pro vystavbu jednoho rodinného domu.

Problémem zde je drzeni pozemkt vice soukromymi vlastniky.

Zménou UP &.1 bylo zménéno funkéni vyuziti ploch:

Plocha Z1-1 na parkovou zelen, plocha Z1-2 na Gzemi spravy a vybavenosti, plocha Z1-3 na
sady, plocha Z1-6 na pozemky k plnéni funkce lesa. Tyto plochy byly vyuzZity k novému
ucelu.

Plocha Z1-4 byla zménéna na Uizemi rodinné obytné zastavby venkovského charakteru.
Zastavba této plochy byla podminéna zpracovanim regulacniho planu. Tato plocha dosud neni
vyuzita, ani nebyly zahajeny zddné piipravné Cinnosti pro jeji vyuziti. Vzhledem k velikosti
této plochy (5,1 ha), jeji nevyuziti brani navrZeni novych ploch pro zastavbu pro bydleni.
Uvazuje se o navraceni k ptivodnimu uziti aredlu pro zemédélskou vyrobu.

Nov¢ byla vymezena plocha Z1-5 pro vefejné technické vybaveni. Byla vyuzita pro vystavbu
COV.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény zemniho planu v rozsahu zadani zmény.



Pozemky uréené UP pro vystavbu pro rodinné bydleni nejsou ve vlastnictvi obce, obec
nemuze ovlivnit jejich vyuziti. V této souvislosti je uvazovano o navrzeni novych ploch pro
bydleni.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény izemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi ( § 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZzadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi nebylo pti potizovani UP Mcely pozadovano. V obci
se nevyskytuje zadny vyznamny faktor trvalého naruSovani zivotniho prostiedi, neni planovana
vystavba provozi ohrozujicich Zivotni prostiedi.

a) Pozadavky na zpracovani variant eSeni navrhu zmény izemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano.
Varianty tizemniho planu neni tfeba zpracovavat.

b) Navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyne poti‘eba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu.
UP neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci. Podle sougasné platného zakona &.183/2006 Sb.
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) plati izemni plan obce Mcely do roku 2020.

c) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj tizemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiioviani uzemniho planu
zjistény.

Ve vyhodnoceni uplatinovani tizemniho planu nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj
uzemi.

d) Navrh na aktualizaci zasad izemniho rozvoje
Nejsou pozadovany zmény zasad uzemniho rozvoje.



