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Oduvodnéni uzemniho planu Mcely — textovd cdst ndvrh pro spolecné jedndni (§ 50)

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU MCELY

1 POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Zdkon ¢. 500/2004 Sb., sprévni fdd, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,Zdkon ¢. 500/2004 Sb.”)
Zpracovavd pofizovatel.

Bude doplnéno pofizovatelem.

2 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Vyhldska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist se zkratkou (ddle jen ,Vyhldska ¢. 500/2006 Sb.“), priloha
C. 7, ¢astll., odst. 1a)

Zpracovdvd projektant.

Z hlediska Sirsich vztah( je v Uzemnim planu feSena navaznost jednotlivych funkénich ploch a dalsich prostorovych
a funkénich vazeb v oblasti dopravni a technické infrastruktury, ochrany pfirody a navazujicich prvkd Uzemniho systému
ekologické stability.

2.1  Zakladni udaje o obci Mcely

fedené lzemi— obec (kéd) Obec Mcely (537462)

obecs povirenym oobecnlm lfradem Nymburk

obec s rozdifenou plsobnosti

okres (NUTS 4) Nymburk (CZ0208)

kraj (NUTS 3) Stfedocesky (CZ020)

katastralnf Gzemf (kéd k. G.) Mcely (692344)

Casti obce (kéd €. 0.) Mcely (092347)

zékladnf sidelni jednotky (kéd ZSJ) Mcely (092347)

pocet obyvatel 396 (dle CSU, k 31. 12.2021)
rozloha Fe¥eného tizemf 1 337,85 ha (dle €SU, 31. 12. 2021)

2.2 Postaveni obce v systému osidleni a koordinace fedeni UP s UPD sousednich obci

Obec Mcely se nachazi ve Stfredoceském kraji, pfiblizné 60 km severovychodné od hlavniho mésta Prahy a 16 km
severné od okresniho mésta Nymburk. Z hlediska hierarchie sidelni struktury je obec elementarnim prvkem se zakladni
obcanskou vybavenosti (materska skola, obchod, posta, sportovisté). Vyznamnym prvkem nadmistniho vyznamu obce je areal
mistniho Zamku Mcely. Sidelni strukturu reSeného Uzemi tvori kompaktni sidlo Mcely, kterd je na severnim okraji v dzkém
kontaktu s lokalitou Haje (mistni nazev); ojedinéle jsou ve volné krajiné zastoupeny solitérni stavby, které nevytvari souvislejsi
enklavy. Spadovym centrem regionu je okresni mésto Nymburk, které je soucasné sidlem uradu obce s rozsirenou pldsobnosti
a povéreného obecniho Gfadu. Dal$imi blizkymi nadfazenymi spadovymi centry jsou zejména mésta Mladd Boleslav a Milovice.
Rozvojovy potencidl obce je dan mimo dostupnosti vyssich center osidleni s rozvinutou ob¢anskou vybavenosti a pracovnimi
pfileZitostmi dale zejména hodnotnym pfFirodnim prostredim.

Obec Mcely sousedi s péti obcemi ve StfedocCeském kraji. Jejich prehled véetné uvedeni sousednich katastralnich
uzemi, poskytuje nize uvedend tabulka a souvisejici schéma:

obec sousedni k. U. hranice s feSenym Gzemim
Jabkenice Jabkenice severozdpadni
Seletice Seletice severovychodni
Sovenice
Kfinec jihozapadni
Mecir J P
Jikev Jikev jizni
Y . Studce . .
Loucen L zapadni
Loucen
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Katastralni Gzemi

seletice| hranice a nazev katastralniho dzemi

Sousedni obce

[ | sabkenice
[ rikev
I:l Kfinec
l:l Loucen
[ | seletice

labkenice

Kfinec

abrdovice u Kfince

Uzemni plan Mcely obecné respektuje platnou Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci zpracovanou
v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb. Z hlediska $irSich vztahU je feSena navaznost jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a dalSich prostorovych a funkcnich vazeb, zejména v oblasti dopravni a technické infrastruktury a ochrany pfirody a
krajiny (piedevsim USES).

Potreba koordinace Feieni UP Mcely s platnou tizemné plénovaci dokumentaci (UPD) sousednich obci a jeji popis je
vyjadren v nasledujici tabulce:

obec platna Gzemné plénovaci nabytf opis koordinace
dokumentace (zpracovatel) ucinnosti pop
Jikev UP Jikev - , 30.4. 2011 USES:AlokaIlm blgkorldor (-bez ozn?ce’my UPAJ|kev)
(Ing. arch. Jarmila Cetkovska) koordinovan v UP Mcely jako lokalni biokoridor LK9
UP Loudef Koordinovdno s Uplnym znénim UP Louceri po vyddni
, 8.8.2008 méné 1a2
(Ing. arch. Ivan Horky) p CEEe . o
USES: lokalni biokoridor LBK26 v UP Jikev koordinovan
v UP Mcely jako LK7; nadregionalni biokoridor NK68 v UP
Yy Zména ¢ 1 UP Loucers Jikev koordinovan v UP Mcely jako NK68 Repinsky dil —
Loucen (Ing. arch. Ivan Horky) 17.2.2013 Zehuriska obora; lokéIni biokoridor LBK23 v UP Jikev
koordinovan v UP Mcely jako LK4; regionalni biokoridor
L . RK1226 véetné lokélniho biokoridoru LBK8 v UP Jikev
Zménac. 2 U'P Loucen 18.2. 2020 koordinovény v UP Mcely jako soucast regionalniho
(Ing. arch. Michal Petr) biokoridoru RK1226 Chudit-Ctvrté
USES: nadregionalni biokoridor NRBK 27 v UP Jabkenice
) UP Jabkenice koordinovan v UP Mcely jako NK68 Repinsky ddil-
labkenice (Ing. arch. Ladislav Vacek) 28.12.2011 Zehuriska obora; lokaIni biocentrum LBC357
koordinovano v UP Mcely jako LC1 Vidlak
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platna uzemné planovaci nabyti

obec . .
dokumentace (zpracovatel) uéinnosti

popis koordinace

USES: lokalni biokoridor LK6 vymezeny v UP Mcely
propojuje lokaIni biocentrum LC4 Tabor vymezené v UP
Mcely s lokdInim biocentrem, vymezenym v UP Seletice
(biocentrum konci na hranici s feSenym Uzemim);
nadregionalni biokoridor K68 vymezeny v UP Seletice
UP Seletice neni koordinovénvs UP Mcely, ve kterém je nadregionalni
Seletice Y 5.6.2010 biokoridor NK68 Repinsky dul-Zehuriska obora veden
(Ing. arch. Karel Veprek) . ) . . .
severnéji v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje
Stredoceského kraje, v aktualnim znéni — vymezeni
pFedmétné skladebné ¢asti USES v UPD sousedn( obce
neni v souladu s nadfazenou UPD na Grovni kraje a jeji
vymezeni je nezbytné koordinovat s UP Mcely p¥i nejblizsi
aktualizaci UP Seletice.
USES: lokalni biokoridor LBK4 v UP Sovenice koordinovan
v UP Mcely jako LK9; lokalni biokoridor LBK4 v UP
Sovenice je v feSeném Uzemi napojen na lokaln{
biocentrum LC5 Pod sovenickou cestou (biocentrum
konéi na hranici se sousednf{ obci) a nasledné v UP Mcely
pokracuje jako LK10

KFinec UP Kfinec 23.11.2017

2.3 Siri dopravni vztahy, $ir$i vztahy technické infrastruktury
SIRSI DOPRAVNI VZTAHY

Obec Mcely lezi mimo paterni dopravni tahy. Nejvyznamnéjsi komunikace, ktera resenym Gzemim prochazi, je silnice
11/275 zajistujici napojeni na nadrazeny dopravni systém — silnice I. tfidy 1/38 zapadné a I/32 vychodné. Tyto silnice I. tfidy déale
zajistuji napojeni na délnice D10 (zapadné po silnici 1/38), respektive D11 (jizné po silnici 1/32 nebo 1/38).

Do severni ¢asti feSeného Uzemi zasahuje také silnice II. tfidy 11/279, ktera se napojuje na silnici 1/275 na kfizovatce
mezi sidlem Mcely a lokalitou Haje. Tato komunikace (11/279) zaji$tuje napojeni na silnici |. tfidy 1/16, a to severné od feseného
Uzemi u mésta Sobotka.

V rémci dopravniho systému tedy obec leZi uprostfed Gzemi, obklopeného vyznamnym dopravnimi komunikacemi —
D10 a I/38 zdpadné, D11 jizné&, /32 vychodné, 1/16 severné — které jsou jakozto dopravni tepny nadregiondlniho vyznamu
vyznamné z hlediska Sirsich dopravnich vztahd.

Tab.: Dojezdové vzddlenosti a doby z Mcel do vyssich sprdvnich center

mésto Nymburk Lysé nad Mlada Jiéin Praha Liberec Hr,adec':

Labem Boleslav Kralové

dojezdové vzdélenost 16 km 27 km 23 km 35 km 70 km 70 km 87 km
dojezdové doba 20 min. 30 min. 27 min. 38 min. 60 min. 58 min. 65 min.

Redenym tzemim neprochazi 7adna zelezni¢ni trat. Jizné od obce prochézi jednokolejna celostatni zelezni¢ni trat 061
Nymburk — Kfinec — Kopidlno —Ji¢in. NejbliZsi viakova stanice na této trati je pro feSené Uzemi situovana v sousedni obci Kfinec.

SIRSI VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasobovani pitnou vodou, kanalizace

Resené Uzemi je zdsobovéano pitnou vodou z vodovodu Nymburk — Chotuc, napojeného na skupinovy vodovod
Podébrady, Nymburk, Méstec Kralové.

Kanalizace a odstrariovani odpadnich vod

Kanaliza¢ni systémy nadmistniho vyznamu nejsou v feseném Uzemi provozovany.

Zasobovani elektrickou energii

Provozovatelem sité elektrické energie v SO ORP Nymburk je CEZ Distribuce, a.s.

Distribuce elektrické energie je realizovana vedenim vysokého napéti o napétové hladiné 22 kV. Jednotlivé vétve
tohoto typu vedeni jsou zakonéeny transformacnimi stanicemi.
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Zasobovani plynem a teplem

Redené Uzemi neni plynofikovdno. Uzemim neprochézi trasy vysokotlakého plynovodu ani nadmistni systémy
zasobovani teplem.

Telekomunikace, radiokomunikace

Uzemim prochézeji trasy radioreléovych spojli a vefejna komunikaéni sit. V obci se nachazi komunikaéni zatizeni
(CETIN).

Naklddani s odpady

V feSeném Uzemi se nenachazeji plochy ¢i objekty nadmistniho vyznamu urcené pro nakladani s odpady.

2.4 Sirsi vztahy USES a dal3i pfirodni systémy

Spravni Uzemi obce Mcely je dotéeno nasledujicimi prirodnimi prvky nadmistniho vyznamu, které presahuji hranice
feseného Uzemi:

e Narodni ptirodni rezervace Ctvrté (kéd 1170) véetné OP

e  Lokalita soustavy Natura 2000 — evropsky vyznamnd lokalita Ctvrté (CZ0210150)
e Biotop vybranych zvlasté chranénych druht velkych savcl

Pamétné stromy (2 duby v aredlu zdmku, d¥in obecny a buk lesniv NPR Ctvrt&)
Nadregionalni biokoridor NK68 Repinsky diil — Zehuriska obora

Regionélni biocentrum RC1010 Ctvrté

Regionélni biokoridor RK1226 Chudif-Ctvrté

Vazby pfirodnich prvkd nadmistniho vyznamu presahujici hranice reseného Uzemi (zejména vymezeni prvkd
Uzemniho systému ekologické stability) jsou Gzemnim planem koordinovany s platnou (vydanou dle zakona ¢. 183/2006 Sb.)
uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci (podrobnéji viz kapitola 2.2).

2.5  Udast ve sdruzeni obci

Obec Mcely je ¢lenem nasledujicich svazk( obci:

Svazek obci Svatojirsky les — svazek obci Mcely, Loucen, Seletice, Jizbice-Zavadilka, jejichZ spolecné zajmy jsou dany polohou
v tésném sousedstvi, podobnymi prirodnimi podminkami i historii. Svazek obci vznikl v dnoru 2004.

Mistni akéni skupina (MAS) Svatojifsky les — obcanské sdruzeni, zahrnujici zkuSenosti verejného i soukromého sektrou,
podnikatelskych a neziskovych subjekt(l, které vzniklo v roce 2006. Uzemi MAS se nachézi v severovychodni ¢asti Stiedoceského
kraje. Na uzemi MAS Svatojifsky les se nachazi celkem 24 obci, které zaroven tvori Region Taxis Bohemia — dobrovolny svazek
obci. Region tvofi vyznamnou ¢ast polabské niziny pfechazejici do pahorkatiny louceriského a liperiského hibetu. Dominantou
Uzemi jsou rozsahlé lesni komplexy, kde jsou vSechny predpoklady pro cykloturistiku a pé&si turistiky.

Region Taxis Bohemia —svazek 21 obci, ktery vznikl v roce 2006. Predmétem cinnosti je spoluprace obci, sdruzovani a vyuzivani
financnich prostredk(, realizace spoleénych projektd a program( v oblastech: budovani vodovodni a kanalizacni sité
v Clenskych obcich, energetika obci a nahrada fosilnich paliv (energeticky sobéstacné obce), péce o seniory, vytvoreni socialni
zachranné sité, vybudovani domd s pecovatelskou sluzbou a dom( chranéného bydleni, budovani cyklostezek a cyklotras,
ochrana Zivotniho prostredi a likvidace odpadd.

Uzemni plan Mcely je zpracovavén v souladu s obecnymi zajmy a zaméry vyplyvajicimi ze strategickych dokument,
zésad a zamér( vyse uvedeného svazku obci.
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3 VYHODNOCEN|{ SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM
Zdkon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim rdadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi (ddle
jen ,Zdkon ¢ 183/2006 Sb.“), § 53, odst. 4 a)
Zpracovava projektant.

3.1  Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s Politikou izemniho rozvoje

Uzemni plan Mcely je zpracovan v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, schvalenou usnesenim viady

CR €. 929 ze dne 20. 7. 2009, ve znéni Aktualizace ¢&. 1, schvélené vlddou CR dne 15. 4. 2015 usnesenim ¢&. 276, Aktualizace ¢. 2,
schvalené vladou CR dne 2. 9. 2019 usnesenim &. 629, Aktualizace ¢&. 3, schvalené vlddou CR dne 2. 9. 2019 usnesenim ¢. 630,
Aktualizace ¢. 4 schvélené vladou CR dne 12. 7. 2021 usnesenim ¢. 618 a Aktualizace &. 5 schvalené vlddou CR dne 17. 8. 2020
usnesenim ¢&. 833 (dale také jen ,PUR CR“).

Obec nelezi v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose republikového vyznamu. Obec lezi ve Specifické oblasti, ve které

se projevuje aktudlni problém ohroZeni zemi suchem (SOB9).

Uzemni plan Mcely respektuje obecné zasady PUR CR (kapitola 2), vytvéfi podminky pro napinénf jejich cilC a je

v souladu s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Pro spravni Uzemi obce
Mecely vyplyva v souladu se Zadanim UP nutnost zohlednéni zejména nésleduijicich bod@ republikovych priorit:

(14)

(15)

(16)

(citace z PUR CR je uvedena kurzivou a redukovana pouze na relevantni pozadavky pro Fesené tzemi)

Ve verejiném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dedictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou
hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzana s potfebami ekonomického a
socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist
zvlastniho zdjmu, v jinych pfipadech je treba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.

UP Mcely vytvéfi podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Gizemi. Navrh urbanistické koncepce vychazi ze stabilizované
historicky vytvorené struktury obce. Stavajici struktura osidleni je respektovana a dale rozvijena. Zastavitelné plochy
jsou vymezovany v primé vazbé na zastavéné Uzemi, provozované a planované systémy technické a dopravni
infrastruktury a s ohledem na specificky krajinny raz. Preferovana je prestavba podvyuZivanych nebo nevhodné
vyuzivanych ¢asti zastavéného Uzemi a mirnd intenzifikace jeho vyuziti. Podminky vyuzivani jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti respektuji estetickou hodnotu Gzemi spocivajici v harmonickém usporadani prirodnich
a civilizacnich prvkd. V souladu s principy udrZitelného rozvoje jsou vymezeny funkce umozniujici vyvazeny rozvoj
socialnich a ekonomickych potreb a soucasné ochranu hodnot Uzemi.

Predchazet pfi zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na
socidlni soudrznost obyvatel.

Rozvojové plochy jsou lokalizovany v navaznosti na stavajici zastavbu. Systém mistnich komunikaci propojuje
rozvojové plochy se stavajici zéstavbou a plochami vefejnych prostranstvi. Uzemni plan déle vytvéfi podminky pro
rozvoj obcanské vybavenosti, kterou je mozné realizovat i v ramci ploch bydleni (BH) ¢i smisenych obytnych (SV), ¢imz
rovnéz prispiva ke snizeni miry socidlni segregace.

V feseni UP je dominantnim koncepénim principem zachovani a dotvaieni kompaktnosti sidla. Ve volné
krajiné naopak nejsou vymezovany Zzadné samostatné obytné komplexy nebo soubory, které zpravidla utvareji
tzv. ,gated communities,” tedy nepfistupné obytné celky socidlné a prostorové izolované od ostatni zdstavby
a obyvatel obce. Rozvoj izolovanych sidelnich enklav je v ramci obecné urbanistické koncepce vyloucen.

Pri stanovovdni zplUsobu vyuZiti tzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci uprednostnit komplexni reseni pred
uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych ddsledcich zhorsuji stav i hodnoty tdzemi. Vhodnd
feseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Uzemni plan vychazi ze stavajiciho optimalniho rozlozeni viech funkénich slozek v Gzemi. Primarni funkci
v urbanizovaném Uzemi predstavuji plochy smiSené obytné. Tyto plochy umoZziuji integraci bydleni, rekreace,
obcanského vybaveni pfipadné nerusici vyroby. Vymezenim stabilizovanych a rozvojovych ploch obcanského
vybaveni jsou vytvorfeny podminky pro jejich ochranu ve strukture sidla a pfipadny rozvoj.
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Jednim ze zakladnich principl tvorby Gzemniho pldnu je komunikace nejen s obci a dotéenymi organy, ale
také s ir$i vefejnosti. V ramci pfipravy zadani UP byly shromaZdény jednotlivé podnéty a poZadavky vlastniki
pozemkd a mistni samospravy na zmény v Uzemi, které byly zahrnuty do zadani UP a v rdmci zpracovéni ndvrhu UP
vyhodnoceny a pfipadné zapracovany. Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi byla upfednostnéna komplexni reseni
pred parcidlnimi zajmy —v tomto smyslu byly do koncepce feseni nového UP prevzaty pouze koncepéni a odivodnéné
principy Fedeni stavajici UPD.

S ohledem na ochranu hodnot Uzemi, soucasny stav a podminky v Uzemi, jeho rozvojové predpoklady,
vyznam a pozici obce v sidelni struktufe, limity vyuZiti Uzemi a nadfazenou Uzemné plénovaci dokumentaci byl
stanoven optimalni zplsob vyuZiti Uzemi a rozsah zastavitelnych ploch. Zakladni body koncepce byly formulovany ve
spolupraci s predstaviteli samospravy obce.

V rdmci koncepce ochrany a rozvoje hodnot jsou respektovany hodnoty vymezené v podkladech pro rozbor
udrzitelného rozvoje (v ramci UAP SO ORP Nymburk) a daléi hodnoty Gzemi identifikované na zékladé internich
prizkuma a rozbord zpracovatele se zohlednénim zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi.

(18) Podporovat vyvdzeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Viytvaret uzemni predpoklady pro posileni vazeb mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického
i hospoddrského prostredi.

Obec Mcely je elementarnim prvkem sidelni struktury se silnymi vazbami na vyssi centra osidleni (Nymburk,
Mlad4 Boleslav, Praha). Uzemnim planem je zachovana pozice v sidelni struktufe, v rdmci moznosti jsou posilovany
vazby na vy$§i spravni centra a zaroveri rozvoj vybavenosti v obci. UP v rémci zastavitelnych ploch vytvai podminky
zejména pro rozvoj a zkvalitnéni bydleni, vybavenosti a krajinného zdzemi sidel. Obsahové se snazi o funkéni
i prostorovou koncentraci a posiluje tak pozici obce v ramci sidelni struktury.

Zastavitelné plochy byly navrZzeny a vymezeny v rozsahu umoznujicim udrZitelny rozvoj Gzemi s ohledem na
prirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi. Vymezenim zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch prispiva Gzemni
plan k rozvoji polycentrické sidelni struktury v dotcené ¢asti regionu.

(19) Viytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcni vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného pavodu, v¢. tzemi byvalych vojenskych ujezdd). Hospoddrné
vyuZivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi
(zejména zemédélské a lesni ptidy) a zachovadni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuZivani a usporaddni tzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych
a soukromych zdajmu na rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Vymezenim ploch prestavby v ramci zastavéného Uzemi a stanovenim podminek vyuziti ve stabilizovanych plochach
v zastavéném Uzemi jsou vytvoreny podminky pro intenzifikaci zastavéného Uzemi a jeho hospodarné vyuziti.
Uzemnim planem jsou stabilizovany plochy zemédélské vyroby a rozvijeny plochy lehké vyroby v ndvaznosti na
stavajici zastavbu. Nedostate¢né vyuzivané Casti zastavéného Uzemi s charakterem brownfields jsou navrZzeny
k prestavbé.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny vyhradné v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi s cilem minimalizovat
naroky na verejné rozpocty a chranit nezastavéné Gzemi, predevsim nejkvalitnéjsi zemédélskou a lesni pidu. Jejich
umisténi vychazi zejména ze struktury stavajici zastavby, prirodnich, geomorfologickych a dalSich podminek v dzemi
a koncepce stanovené stavajici UPD obce.

Stavajici verfejna zelen je uzemnim pldnem chranéna a stabilizovana jejich zafazenim mezi plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti vybrand verejnd prostranstvi s pfevahou zelené (PZ), pfip. vybrand verejnd prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch (PP). Verejna zeler mdze byt i soucasti dalsich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti (SV,
BH, OV, OS, OH). Uzemni plan klade dliraz na provazanost systému vefejné pristupné zelené a minimalizuje jeji
fragmentaci.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit
a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi izemné pldnovaci ¢innosti respektovat
verejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou ddsledné ochrany
zvldsté chrdnénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné
oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret
tzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systéma ekologické stability a zvysovani a udrZovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvySovdni a udrZovdani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci tzemné pldnovaci
¢innosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro
vyuZiti prirodnich zdroja.

Uzemni plan respektuje a déle rozviji konsolidovanou strukturu sidla. Uzemnf aktivity jsou soustfedény vyhradné
v ramci urbanizovanych ploch a v ndvaznosti na né. Cilem je stabilizace pozice obce ve strukture osidleni a upevnéni
primarni socioekonomické svébytnosti. V ramci koncepce usporadani krajiny jsou v nezastavéném Gzemi vymezeny
predevsim stabilizované plochy vodni, pfirodni, zemédélské a smisené nezastavéného Uzemi. Stabilizovén je systém
hodnotnych p¥irodnich prvka zajidtujicich ekologickou stabilitu Gzemf, zejména vymezenim USES.

Uzemni plan respektuje pFirodni hodnoty a limity a svou koncepci je nenaruiuje. Rozvojové zaméry nejsou
lokalizovany v konfliktu se zvlasté chranénymi Gzemimi. Podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
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charakteristiky a typy krajiny jsou Uzemnim planem vytvoreny predevsim stanovenym vyuZitim jednotlivych ploch
s rozdilnym zp(isobem vyuZit{ véetné jejich podminek prostorového usporadani. Uzemnim planem jsou vymezovany
plochy zmén v krajiné av rdmci stanovenych podminek vybranych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti jsou umoznéna
revitaliza¢ni opatfeni podporujici funkce USES a posilujicich ekologickou stabilitu a rozmanitost intenzivné vyuzivané
zemédeélské krajiny.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch
verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi
je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych
ploch nezastavéného uzemi v bezprostiednim okoli velkych meést, zplsobilych pro nendro¢né formy kratkodobé
rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovdni prostupnosti krajiny.

V ramci fedeni UP Mcely je kladen ddiraz na ochranu volné krajiny a jeji dostupnost ze sidel, a to zejména vymezenim
uceleného a vzdjemné propojeného systému verejnych prostranstvi a vefejné pristupné zelené. Uzemni plan chrani
pred zastavénim pozemky bezprostfedné obepinajici jednotliva sidla a nepfipousti jejich srlstani, ¢imz vytvari
podminky pro zachovani souvislych pastd nezastavéného Uzemi oddélujici jednotlivd sidla. Soucasné je resenim
uzemniho planu respektovano sidelni usporadani Uzemi a dostupnost rekreacniho zazemi ve volné krajiné.

(22) Viytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd uzemi pro razné formy udrzZitelného cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zachovdni a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist
turistickymi cestami, které umozriuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

V rdmci opatfeni zamérenych na podporu cestovniho ruchu jsou vymezovany zastavitelné plochy pro funkce
umoznujici rozvoj ¢innosti podporujicich cestovni ruch (obcanské vybaveni, sluzby, technicka infrastruktura, verejna
prostranstvi apod.).

Uzemni plan déle vytvafi podminky pro vedeni pésich turistickych a cyklistickych tras navazujicich na
systémy stavajicich cyklotras a turistickych cest v sousednich obcich a regionech v souladu s podminkami vyuZziti
prakticky ve vSech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuZziti.

Turistika a cestovni ruch jsou podporeny vymezenim ploch verejnych prostranstvi, které zajistuji ochranu
stavajicich turistickych a cyklistickych tras. Rozvoj pésich a cyklistickych tras je deklarovan rovnéz vymezenim koridord
pro zvyseni prostupnosti Uzemi (KPU).

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zarizeni soubézné. U stdvajici i budované sité ddinic, kapacitnich komunikaci a silnic |. tridy zohledriovat i potrebu
a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti.

Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkam tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné
i prostrednictvim obchvat méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatrenimiv tzemi. Zaroven vSak
vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridort pro
nové useky ddlnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zptsobem ddsledné predchdzet znepriichodnéni tzemi pro dopravni
stavby i moZnému neZddoucimu pusobeni negativnich tucink( provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovdni ndkladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinka).

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovdni dostupnosti izemi rozsifovdnim a zkvalitriovdnim dopravni infrastruktury s ohledem
na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy udrZitelné mobility osob a
zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvdret podminky pro zvysovdni bezpelnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi
podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni infrastruktury zejména stabilizaci
stavajiciho dopravniho systému a podporou jeho rozvoje.

Uzemni plan svym Fedenim vytvéri podminky pro lepsi dostupnost v &ir§im Uzemi za soucasné snahy
o eliminaci negativnich dopadl fragmentace krajiny. Prostupnost krajiny a minimalizace rozsahu jeji fragmentace je
zajisténa vymezenim zastavitelnych ploch v pfimé vazbé na stavajici zdstavbu a dotvarenim kompaktniho tvaru sidel.

(25) Viytvdret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
v tUzemi (zdplavy, sesuvy pady, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady.
Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a
pro vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozlivim povodni. Viytvdret podminky pro zvyseni pfirozené retence srdzkovych
vod v uzemi a vyuZivdni pfirodé blizkych opatreni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pripadé dopadd zmény klimatu.

V tzemi vytvdret podminky pro zadrZovdni, vsakovdni i vyuZivdni srdZkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani
ucinka povodni a sucha.
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Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZzkovymi vodami.

Opatreni na ochranu pred povodnémi a ochrannd protierozni opatieni smérujici k celkovému zvysovani ekologické
stability krajiny je moZno realizovat v ramci vétsiny ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ve volné krajiné, zejména
v plochach smiSenych nezastavéného Uzemi; protipovodriovad opatfeni jsou podporena také v rdmci ploch vodnich
a vodohospodafrskych, zelené prirodniho charakteru, zemédélskych a lesnich. Celkové jsou v nezastavéném Gzemi
vymezeny plochy primarné uréené k posileni ekologické stability Uzemi, pficemz ve vétsiné z nich je umoznéna
realizace dalSich opatfeni (liniové vysadby, zatravriovaci pdsy, protierozni prilehy apod.) zvysujicich pfirozenou
retencni schopnost Uzemi.

S ohledem na poZadavek vytvareni podminek pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako
zdrojt vody a s cilem zmirnovani ucink povodni je v rdmci koncepce likvidace odpadnich vod v izemi uprednostnéno
odstrafiovani destovych vod vsakovanim. Uzemni plan sougasné v rdmci stanovenych podminek vybranych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti jsou umoznuje realizaci opatfeni pro zvyseni retencni schopnosti Uzemi, ¢imz jsou
spoluvytvareny podminky pro zvyseni pfirozené retence v intenzivné zemédeélsky vyuzivaném tzemi.

Viytvdret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuzivani v ramci sideini struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdlni technické infrastruktury. Vytvdret
rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v tzemi
tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri tizemné pldnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, silnicni,
vodni a letecké dopravy, vcetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako feseni preshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

Koncepce verejné infrastruktury je dzemnim planem stanovena s ohledem na stavajici strukturu sidla, vyuzivani
Uzemi a stabilizovanou sit systém technické a dopravni infrastruktury. Zastavitelné plochy jsou situovany ve vazbé
na plochy stabilizované plochy tak, aby bylo mozné zajistit efektivni zasobovani pitnou vodou a energiemi a odvadeéni
a Ci$téni odpadnich vod. Uzemnim planem je v ramci vefejné infrastruktury podporen predeviim kvalitativni rozvoj
dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni koordinovany s okolnimi obcemi.

Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti.

Uzemni plan iesi jednotlivé koncepce technické infrastruktury v oblastech zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani
samostatné, podrobnéji viz kapitola 11.4.4 Oddvodnéni koncepce technické infrastruktury.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch byla jednim z kritérii dostupnost provozovanych systém( technické
infrastruktury (verejného vodovodu, kanalizace, elektrické energie). Zastavitelné plochy jsou situovény ve vazbé na
stavajici a navrhované systémy technické infrastruktury tak, aby bylo umoznéno napojeni téchto lokalit na stavajici
inzenyrské sité s minimalnimi dodate¢nymi naklady.

Ve snaze o zvyseni Urovné technické infrastruktury v Uzemi jsou vytvoreny podminky pro rozvoj vsech
systémU technické infrastruktury v ramci urbanizovaného Uzemi. Uzemni plan vymezuje konkrétni plochu pro
intenzifikaci COV.

Specifické oblasti

(75b)

SOB9 Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudlIni problém ohroZeni uzemi suchem
Ukoly pro tzemni pldnovdni:
V rdmci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné pldnovaci ¢innosti obci

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovdni jejich retencnich a
akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvdrenim uzemnich podminek pro vznik a zachovdni odolné stabilni vyvdZené pestré
a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy
orné pudy rozc¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvdret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki
v krajiné,
¢) vytvdret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbdt na dostatek

ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovdni a zasakovdni vody,

d) vytvdret tzemni podminky pro zvysovdni odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakldddnim
a udrZovdnim dalSich protieroznich prvkd, napr. vétrolamu, mezi, zasakovacich pdsa a prikopd,

e) vytvdret uzemni podminky pro rozvoj a udrZbu vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki na
doddvky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych 45 podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi doddvek vody
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z oblasti s pfiznivéjsi vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovdni novych zejm.
povrchovych zdroji vody,

f) pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i dalsi vhodnd
opatreni pro obnovu prirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat zejména tizemni studie krajiny.

Uzemni plan vytvaii podminky pro zlep$eni vodniho reZimu a zvy3eni retenéni schopnosti krajiny v rdmci stanovenych
podminek pro vyuZiti vybranych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Ve volné krajiné jsou dale stanoveny obecné
podminky pro zajisténi a zvySeni retencni schopnosti krajiny, definovany jsou obecné zésady protipovodnové ochrany
Uzemi zahrnujici ochranu pfirozenych rozlivovych Uzemi a podporu pfirodé blizkych revitalizacnich opatfeni na
vodnich tocich. V Fedeni UP jsou stabilizovany plochy krajinné zelené v reZimu ploch zelené p¥irodniho charakteru
(ZP), pripadné jako soucast ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezenych ve volné krajiné — ploch
zemédeélskych (AZ), ploch smiSenych nezastavéného Uzemi (MN) ad. Vymezen je Gzemni systém ekologické stability
navazujici na zachovalé pfirodni prvky v Uzemf; vymezenim zastavitelnych ploch neni zasahovano do Gdolnich niv a
pfirodné cennych ploch. Podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovaném Uzemi jsou vytvoreny
stanovenim zasady uprednostnujici jejich likvidaci pfimo na pozemku (vsakem, akumulaci). Podminky pro zvySovani
odolnosti pddy vici vétrné a vodni erozi jsou zakotveny v ramci koncepce usporadani Uzemi a jejich dilich casti,
soucasné jsou vytvoreny umoznénim prospésnych opatfeni v ramci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti vymezenych Uzemnim pladnem ve volné krajiné.

3.2  Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Krajsky Ufad Stredoceského kraje pofizuje v souladu s ustanovenim § 7 odst. 1 Zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim Fadu v platném znéni, Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (dale také jen ZUR SK). ZUR SK
vydalo Zastupitelstvo Stfedodeského kraje usnesenim ¢&. 4-20/2011/ZK ze dne 19. 12. 2011, pficemz nabyly Géinnosti dne
22.2.2012. 1. Aktualizace ZUR SK byla vydana 27. 7. 2015 usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK. 2. aktualizace ZUR SK byla vydana
26. 4. 2018 usnesenim & 022-13/2018/ZK. 7. aktualizace ZUR SK byla vydana 30. 5. 2022 usnesenim ¢&. 027-16/2022/ZK.
Doposud posledni 6. aktualizace ZUR SK byla vydana 12. 9. 2022 usnesenim ¢&. 033-18/2022/ZK a nabyla Gcinnosti 3. 11. 2022.

Pro Ucely vyhodnoceni souladu UP Mcely se ZUR je vyuzito UpIiné znéni Zasad tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
po 1,2., 7. a 6. aktualizaci, G¢inné od 3. 11. 2022 (dale té7 jen ,ZUR SK v aktudlnim znéni“). Re$ené tizemi je v ZUR SK Fe$eno
v nasledujicich souvislostech (citace ze ZUR SK je oznacena kurzivou a je redukovana na &asti tykajici se feeného tGzemi):

1. STANOVEN( PRIORIT UZEMNIHO PLANOVAN{ KRAJE PRO ZAJISTEN{ UDRZITELNEHO ROZVOIJE UZEM|

Priority Gzemniho planovani kraje jsou urceny ke konkretizaci cild a Ukoll Uzemniho planovéania poZadavk( na udrZitelny rozvoj
Uzemi v Uzemné planovaci ¢innosti mést a obci, kterymi jsou stanovovany podminky pro zmény v konkrétnich plochach.
Redeného Uzemi se tykaji zejména nasledujici priority:

(01) Pomoci ndstroji uzemniho planovdni vytvdret podminky pro vyvdZeny rozvoj StredoCeského kraje, zaloZeny na
zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospoddrském rozvoji a udrzeni socidlni soudrznosti obyvatel kraje.
Vyvdzenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zdkladni poZadavek pri zpracovdni uzemnich studii,
tzemnich pland, requlacnich pldand a pfi rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti tzemi.

UP Mcely wytvafi podminky pro podporu ekonomickych aktivit a hospodafsky rozvoj v obci vymezenim
stabilizovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vyroba — zemédélskd a lesnickd (VZ), a to s ohledem na charakter
obce, ktera lezi v zemédélsky vyuzivané oblasti. Rozvoj ekonomickych aktivit je umoznén i v plochach bydleni (BH) Ci
smiSenych obytnych (SV).

V souladu s principy udrzitelného rozvoje je Uzemnim planem Mcely navrien rozvoj, zajistujici efektivni
vyuZiti stavajici vefejné infrastruktury a podporujici rozvoj bydleni v zemi. Ochrana pfirodnich a krajinnych hodnot
je zajisténa jejich respektovanim jakozto limitl vyuziti Gzemi a vymezenim USES. Stanovenim podminek vyuziti ploch
v nezastavéném Uzemi jsou vytvofeny podminky pro posilovani environmentalniho pilife.

Pro zajisténi koordinovaného vyvoje je vyuZiti plosné rozsahlejsich a komplikovanéjsich rozvojovych Uzemi
podminéno vydanim regulac¢niho planu nebo zpracovanim uzemnf studie.

(02) Viytvdret podminky pro realizaci mezindrodné a republikové vyznamnych zamér( stanovenych v Politice uzemniho
rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvdlena viddou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych krajskych zdméra,
které vyplyvaji ze strategickych cili a opatreni stanovenych v Programu rozvoje Stfedoceského kraje (aktualizace
schvdlena 18. 9. 2006).

Uzemni plan respektuje pozadavky PUR CR v aktualnim znéni na Gzemné planovaci ¢innost v FeSeném tzemi. Spravni
uzemi obce Mcely neni zafazeno do rozvojové oblasti ¢i osy republikového vyznamu. Podrobnéji viz podkapitola 3.1
vyse.
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(05)

Viytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvdreji image kraje a
posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se soustredit zejména na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a
architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit fragmentaci krajiny a sristdni sidel;

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvdreni podminek pro Setrné vyuZivani pfirodnich zdroja.

Prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi jsou Uzemnim pldanem definovény a respektovany v ramci zakladnf
koncepce rozvoje Uzemi vcetné ochrany jeho hodnot. Ochrana mistné specifického krajinného razu je
zakomponovéna jiz v samotném stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, véetné zékladnich
podminek pro ochranu krajinného razu, na néz je feéené Gzemiv navrhu UP bezvyhradné ¢lenéno. Soucasné nejsou
Uzemnim pldnem navrhovany nové zaméry, vyrazné ovliviujici krajinny raz. Navrhem rozvojovych ploch nejsou
naruseny stavajici urbanistické struktury jednotlivych sidel v izemi, naopak je podporena celistvost a kompaktnost
zastavéného Uzemi a vytvoreny podminky pro zachovani historicky zaloZzeného razu sidel. Cilové charakteristiky
krajiny jsou v Uzemnim planu zohlednény.

Viytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddrskych Cinnosti na uzemi kraje zvldsté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pritom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat primereny rozvoj sidel, pfiznivd urbanisticka
a architektonicka reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni verejnych prostranstvi a velkych ploch
verejné zelené vc¢. zelenych prstencli kolem obytnych soubord, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou
a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuZivani zastaveéného tizemi a zachovdni funkcni a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat
plnohodnotné vyuZiti ploch a objekt( v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych
objektl a aredli v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastaveném tzemi;

c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky k vyssimu vyuZivani existujiciho
potencidlu, zejména v oblastech:

- pozndvaci a kongresové turistiky,

- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v priméstském tzemi hl. m. Prahy a dalSich
rozvojovych oblastech,

- vodni turistiky, zejména na rekdch Sdzavé a Berounce,

- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nddrzZich ve stfednim Povitavi,

- krdtkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb
(znalostni ekonomika);

e) na uplatnéni mimoprodukcni funkce zemedélstvi v krajiné, zajistit ucelné ¢lenéni pozemkové drzby prostrednictvim
pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvki zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni
poskozeni;

f) na uplatnéni mimoprodukcni funkce lesi zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi
rekreacni a turistické vyuZivani uzemi;

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdsobovdni energiemi a vodou a na vyuZiti
surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospoddrsky rozvoj vybranych tuzemi kraje a pro
stabilizaci hospoddrskych Cinnosti v ostatnim uzemi kraje.

Uzemni plan zohledfiuje pozici Fe$eného Gizemi mimo rozvojové oblasti ¢i osy republikového vyznamu. Posileni kvality
Zivota obyvatel a obytného prostfedi je zajisténo stanovenymi podminkami vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, a zvlasté pak definovanim podminek pro vyuZiti rozvojovych ploch, zejména stanovenim ploch, ve
kterych je rozhodovani o zméndch podminéno zpracovanim Gzemni studie nebo vyddnim regulacniho planu,
pripadné stanovenim poradi zmén v Ulzemi (etapizace). Timto Fesenim je deklarovdna snaha o zajisténi
koordinovaného rozvoje a co nejlepsiho urbanistického feseni zdstavby v rozsdhlych rozvojovych plochach, véetné
vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a vefejné pfistupné zelené.

Zastavéné Uzemi je hospoddrné vyuZito, plochy nedostate¢né ¢i nevhodné vyuZivané jsou navrZeny
k prestavbé. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny vyhradné v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi, v ndvaznosti na
stavajici zastavbu a nenarusuji vyznamné krajinné hodnoty. Zastavitelné plochy jsou vymezeny zplsobem, zajistujicim
funkéni a urbanistickou celistvost obce.

Rozvoj aktivit cestovniho ruchu je zajistén predevsim stanovenim koncepce rekreace a cestovniho ruchu,
ve které je zohlednéna rekreacni atraktivita Uzemi. Rozvoj pésich a cyklistickych tras, zvysujici turisticky potencidl, je
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zajistén umoznénim jejich realizace v rdmci podminek jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZitim, a déle
vymezenim koridorl pro zvySeni prostupnosti Uzemi (KPU).

Ochrana a doplnéni krajinnych prvk( zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny je zajisténa v rdmci koncepce
usporadani krajiny, napfiklad stanovenou ochranou stavajicich vysadeb v Gzemi s linedrnim charakterem, které jsou
vymezeny v ramci souvislych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZitim, a dale samotnymi podminkami vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném tzemi.

2. ZPRESNEN[ VYMEZEN[ ROZVOJOVYCH OBLAST/ A ROZVOIJOVYCH 0OS, VYMEZENYCH V PUR 2008 A VYMEZEN(
ROZVOJOVYCH OBLAST(, ROZVOJOVYCH OS A ROZVOJOVYCH CENTER KRAJSKEHO VYZNAMU

Uzemi fe$ené Gzemnim pldnem Mcely se nenachazi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose republikového ¢&i krajského
vyznamu. V ramci feSeného Uzemi se nenachdazi rozvojové centrum krajského vyznamu definované v ZUR SK. Pro fesené Uzemi
z tohoto pohledu nevyplyvaiji ze ZUR SK #4dné zvy$ené pozadavky na zmény.

3, ZPRESNEN( SPECIFICKE OBLASTI, VYMEZENYCH V PUR A VYMEZEN( SPECIFICKE OBLASTI KRAJISKEHO VYZNAMU

Uzemi obce Mcely je soucasti Specifické oblasti, ve které se projevuje aktudalni problém ohroZeni tizemi suchem — SOB9
vymezené PUR CR. VZUR SK v aktudlnim znéni neni oblast SOB9 zohledné&na. V Feeném Uzemi se vtéto souvislosti
nepredpokladaji zvy$ené pozadavky na zmény nad rémec pozadavkd uvedenych v PUR CR. Soulad UP Mcely s PUR CR viz
predchozi podkapitolu.

4, ZPRESNEN( PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU KRAJSKEHO VYZNAMU

Uzemi obce Mcely nenf dotéeno koridory krajského vyznamu.

5. UPRESNEN[ UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOIE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH
HODNOT UzZEMT
(196) ZUR stanovuji zdsady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj v uzemich s pfirodnimi, kulturnimi a civilizacnimi

hodnotami, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné uzemi kraje nebo maji ndrodni ¢i regiondlni vyznam.
5.1.  Pfirodni hodnoty kraje
V fedeném Uzemi se nachazeji piirodni hodnoty, pro které ze ZUR SK vyplyvaji nasledujici body koncepce.

(197) Prirodnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi:
a) zvldsté chranénd uzemi ochrany prirody a krajiny:
a.5) prirodni pamdtky;
b) lokality soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality (celkem 125 lokalit) a ptaci oblasti Ceskolipsko-
Dokeské piskovce a mokrady, Kfivokidtsko, RoZdalovické rybniky, Udoli Otavy a Vitavy, Zehurisky rybnik — Obora
Knézicky;
d) plochy pro téZbu nerostnych surovin4, tedy:
d.1) vyuZivanad vyhradni loZiska s dobyvacimi prostory;
d. 2) nevyuZivand vyhradni loZiska s dobyvacimi prostory, popr. dobyv. prostory s ukoncenou tézbou;
d.3) nevyuZivand vyhradni loZiska s chranénym loZiskovym uzemim;
d.4) nevyuZivand vyhradni loZiska bez stanovené ochrany chranéného loZiskového tizemi;

d.5) vyuZivand loZiska nevyhrazenych nerostd, kterd jsou soucdsti pozemku, a u kterych byla povolena téZzba na
zdkladé uzem. rozhodnuti a pfislusného obvodniho bdriského uradu;

d.6) nevyuZivand loZiska nevyhrazenych nerostd, kterd jsou soucdsti pozemku;
d.7) registrované a evidované progndzni zdroje vyhrazenych a nevyhrazenych nerosta.
e) vodohospoddrsky vyznamnda tzemi s velkymi podzemnimi i povrchovymi zdroji pitné vody;

g) krajindfsky hodnotnd tzemi - krajinné pamdtkové zony Osovsko a Zehusicko; pfirodni parky a tzemi se zvysenou
hodnotou krajinného rdzu;

h) vyznamné krajinné prvky mimo tzemi CHKO;
i) skladebné &dsti USES.

(198) ZUR stanovuji tyto zdsady pro zajisténi ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami a moZného rozvoje téchto tizemi:
a) respektovat ochranu vyse uvedenych prirodnich hodnot;

b) chrdnit a podporovat pinéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami (ochrana biodiverzity a
pozitivnich charakteristik krajinného rdzu, ekostabilizacni a retencni funkce, trvale udrZitelné vyuZivani vodnich zdrojd,
ochrana nerostného bohatstvi, apod.);
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d) pfi rozvoji sidel a ndvrhu novych dopravnich staveb v krajindfsky hodnotnych tzemich zabezpecit ochranu
krajinného rdzu;

e) vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného rdzu. Pri umistovdni ostatnich
staveb a zarizeni, které mohou diky svym plosSnym parametrim narusit pozitivni charakteristiky krajinného rdzu5 tento
vliv hodnotit studii krajinného rdzu a negativni dopady eliminovat;

f) vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat prednostné mimo zvldsté chrdnénd uzemi, lokality
soustavy NATURA 2000, mokradni ekosystémy a v pripadé stretu posoudit vliv navrhovanych staveb a prijmout
ndlezita kompenzacni a eliminacni opatreni;

g) ve zvldsté chranénych a krajinarsky hodnotnych uzemich podporovat rozvoj setrnych forem turismu, zamezit plosné
vystavbé rekreacnich objektG mimo zastavénd uzemi a navrhnout rekreacni vyuZiti vesnickych sidel. Podporovat
ekologicky tnosné vyuZiti vodnich toku k rekreacni a sportovni plavbé a zabezpelit souvisejici zdzemi (verejna
taboriste,

parkovisté apod.) s ohledem na ochranu prirody, podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;

i) vytvdret podminky pro $etrné vyuZivdni loZisek nerost(. PFi vymezovdni USES hledat plochy mimo loZiska nerostd,
vnik prekryvu loZiska skladebnou &dsti USES umoznit jen v nezbytnych pfipadech a pfi zohlednéni stanovenych
dobyvacich prostord. Pri povolovani hornické Cinnostivychdzet z toho, Ze vymezeni biocenter a biokoridor( pres loZiska
nerostli neni prekdzkou jejich vyuZivéni. V takovych pfipadech je nezbytné podporovat funkci USES jak pfi samotné
tézbé, tak pri jejim ukoncovani a zejména rekultivaci téZbou dotceného tzemi, kdy dojde za predem stanovenych
podminek k vytvoreni funkéniho prvku USES.

Jj) pfi vytvdreni lokdini urovné USES respektovat ochranu a Setrné vyuziti pfirodnich zdroji;

k) pri reseni zmén vyuZiti izemi a upresnovadni tras liniovych staveb minimalizovat vlivy na tzemi pfirodnich hodnot.
Optimdini feseni ovérovat v ramci zpracovani podrobné dokumentace a posuzované z hlediska vlivu na Zivotni
prostredi (EIA);

I) fesit strety dopravni a technické infrastruktury s tizemnim systémem ekologické stability,

m) chranit ricni nivy; zabradnit je treba vodohospoddrskym tpravam regulujicim vodni toky, odvodriovdni a zastavovani
udolnich niv a likvidaci pfirode blizkych spolecenstev (slepd ramena, mokrady, luzni lesy, brehové porosty, louky).

Uzemni plan respektuje pfirodni hodnoty Uzemi a v ramci koncepce rozvoje Uzemi véetné ochrany jeho hodnot
stanovuje zasady pro jejich ochranu. V tomto smyslu je zvlastni dliraz kladen na pfirodni hodnoty evidované v Gzemi
dle zvlaétnich pravnich predpist (NPR, EVL, pamatné stromy ad.), volnou krajinu, USES, krajinnou zeleri, vodni plochy
a toky, PUPFL a ZPF. Pfi stanovovani urbanistické koncepce, vymezovani rozvojovych ploch a koridord byly
zohlednény pFirodni hodnoty v Gzemi ve snaze o vylouceni kolize a negativniho ovlivnéni téchto hodnot. Uzemni plan
nevymezuje nové plochy pro tézbu nerostl, chrani krajinny raz (napfiklad stanovenim podminek prostorového
usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu) a zvlasté chrani vyznamné vodni osy v Gzem;,
pricemz podél nich vymezuje Uzemi pfednostné urcené k ochrané vodnich toku.

5.2.  Kulturnf hodnoty Gzemi kraje

V fedeném Uzemi se nenachézeji kulturni hodnoty krajského vyznamu definované v ZUR SK. Ztohoto dlivodu
nevyplyvaji pro UP Mcely 74dné pozadavky definované v ZUR SK.

5.3.  Civilizaéni hodnoty Gzemi kraje

V feSeném Uzemi se nenachézeji civiliza¢ni hodnoty krajského vyznamu definované v ZUR SK. Z tohoto ddvodu
nevyplyvaji pro UP Mcely 7adné pozadavky definované v ZUR SK.

6. VYMEZEN[ CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Krajina Fedeného Gizemi je dle ZUR SK zafazena do krajinného typu krajiny zvy$enych hodnot HO7.

(220)  ZUR vymezuji krajinu zvysenych hodnot v tzemich odpovidajicim témto charakteristikdm:
a) vétsi vyskyt lokalit vyssi prirodni nebo kulturni hodnoty; jejich rozsah presahuje bézny primeér, ale neni divodem
zdjmu ochrany pfirody a krajiny;
b) jeji ochranu umoZriuje v fadé pripadd vymezeni prirodnich parkd.
(221)  ZUR stanovuji tyto zdsady pro Cinnost v Uzemi a rozhodovdni o zméndch v tzemi:
a) zachovadni stdvajicich prirodnich a kulturnich hodnot;
b) neohrozit divody ochrany prirodnich a krajindrskych hodnot.

Uzemni plan respektuje kategorizaci fedeného tUzemi dle cilovych charakteristik krajiny. Kulturni a pfirodni hodnoty
v Uzemi jsou zachovany a jsou stanoveny podminky pro jejich ochranu. V ramci dil¢ich koncepci jsou chranény a dale
rozvijeny hodnotné charakteristické rysy krajinného razu. V ramci stanovenych podminek vyuZziti jednotlivych ploch

ZALUDA, projektova kanceldr 14



Oduvodnéni uzemniho planu Mcely — textovd cdst ndvrh pro spolecné jedndni (§ 50)

s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, na néz je resené Uzemi Uzemnim pldnem bezvyhradné clenéno, jsou stanoveny
podminky prostorového usporadani, obsahujici soucasné zakladni podminky ochrany krajinného rdzu — vyskovou
regulaci zéstavby (stanoveni maximalni vysky zéstavby), charakter a strukturu zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuZziti (stanoveni koeficientu maximalniho zastavéni pozemku,
stanoveni koeficientu minimalniho podilu zelené na pozemku, stanoveni velikosti maximalni velikosti zastavéné
plochy objektu).

7. VYMEZEN{ VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVAN] OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A ASANACNICH UZEMI NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

(237)  ZUR vymezuji jako verejné prospésnd opatfeni tyto plochy a koridory biocenter a biokoridort USES:

¢islo VPO | NKOD VPO ORP dotcena obec dotéené katastralni dzemi

Repinsky ddil — Zehuriska
NK 68 68 epinsky ddl - Zehufiskd Nymburk Mcely Mcely
obora

RC1010 | 1010 Ctvrté Nymburk Mcely Mcely

RK 1226 | 1226 Chudit — Ctvrté Nymburk Mcely Mcely
Uzemni plan vymezuje vefejné prosp&iné prospéind opatfeni s moznosti vyvlastnéni pro zajisténi funkénosti USES
v rozsahu ekologicky méné stabilnich &asti jednotlivych skladebnych ¢asti USES. V této souvislosti jsou &asti
nadregionalniho biokoridoru NK 68, regionalniho biocentra RC 1010 i regionalniho biokoridoru RK 1226 v ramci
reseného Uzemi vyhodnoceny jako ekologicky stabilni, a tedy bez potfeby vymezeni VPO pro zajisténi jejich
funkénosti. Castitéchto skladebnych &asti jsou vedeny prevazné po lesnich pozemcich, ptipadné po dalsich ekologicky
stabilnéjsich ¢astech Uzemi, vymezenych v rdmci ploch s rozdilnym zplGsobem vyufZiti, které reflektuji ekologickou
funkci téchto ploch.

8. STANOVENI POZADAVKU NADMISTNIHO VWZNAMU NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCH

(238)  ZUR stanovuji ndsledujici poZadavky na koordinaci izemné pldnovaci ¢innosti dotéenych obci pfi zpfesriovdni tzemniho
vymezeni ploch a koridorti pro umisténi staveb. Koordinace ploch a koridori VPS a VPO vymezenych ZUR budou probihat
v izemi dale uvedenych ORP a obci:

ORP | OBEC| wps | VPO - USES
Nymburk | Mcely | - | NK68, RC 1010, RK 1226
Uzemni plan zaji$tuje koordinaci tizemné planovaci ¢innosti obci koordinovanim feseni navrhu UP s Gizemné planovaci
dokumentaci sousednich obci (viz podkapitola 2.2 tohoto oddvodnéni).

4 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH

UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNEN(M POTREBY
JEJICH VYMEZEN(

Vyhldska & 500/2006 Sh., pfiloha & 7 Edst I, odst. 1 ¢)

Zpracovdvd projektant.

Uzemni plan Mcely neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zésadach Gzemniho rozvoje.

5 VYHODNOCEN[ SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA

S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4 b)
Zpracovdvd projektant.

Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani tak, jak je stanovuji § 18 a 19 zékona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani

a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,stavebni zékon“). Pro UP Mcely vyplyvaji zejména
nasledujici cile a ukoly Uzemniho planovani.

5.1
(1)

Vyhodnoceni souladu s cili dzemniho planovani

Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj izemi, spocCivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi
a uspokojujici potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.
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(2)

Uzemni plan vytvaFi predpoklady pro vystavbu a pro udritelny rozvoj Gzemi bezvyhradnym &lenénim Gzemi obce na
jednotlivé plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti, stanovenim podminek plosného a prostorového usporadani
a vymezenim zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch. Témito kroky je rovnéz podporena rovnovaha podminek pro
konsolidaci jednotlivych pilitQ udrzitelného rozvoje Uzemi.

V souladu s principy udrzitelného rozvoje je Uzemnim pldnem Mcely navrien rozvoj, zajistujici efektivni
vyuZiti stavajici verejné infrastruktury a podporujici rozvoj bydleni v obci. Ochrana pfirodnich a krajinnych hodnot je
zajisténa jejich respektovanim jakozto limitl vyuZiti Gzemi a vymezenim USES. Stanovenim podminek vyuZiti ploch
v nezastavéném Uzemi jsou vytvoreny podminky pro posilovani environmentainiho pilite.

Hospodarsky rozvoj je podporen zejména stabilizaci stavajicich vyrobnich areall v ramci ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti vyroba — zemédeélska a lesnickd (VZ) a vyroba — skladovdni (VS) a déale umoznénim drobnych
pramyslovych aktivit v dalSich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti (zejm. plochy smiSené obytné venkovské, SV
plochy bydleni hromadného BH). Socidlni soudrinost je podpofena dotvarenim urbanistické struktury sidla,
zachovanim historicky vzniklého sidelniho centra a vytvorenim predpokladd pro zvySovani kvality bydleni a Zivota
v obci.

Uzemni plénovdni zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim fesenim ucelného vyuZiti
a prostorového usporadani tzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmi na
rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.
V rémci zpracovani Navrhu UP Mcely bylo provéfeno stavajici vyuZiti feSeného Gzemi a jeho prostorové usporadanti,
vyhodnoceno dosavadni napliiovani rozvojovych predpokladd stanovenych v platné UPD Mcely a vyhodnocena
potreba vymezeni zastavitelnych ploch jako zakladni vychodisko pro stanoveni potfeby plosného rozvoje zastavby
obce v rdmci UP Mcely. Tato vyhodnoceni jsou uvedena v kapitole 10 Viyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného
tuzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch.

Uzemni plan dosahuje souladu s danym cilem respektovanim obsahového ramce a metodického postupu
praci stanovenych prislusnou legislativou (véetné souvisejicich judikatd) na Useku Uzemniho planovani, kterd se
promita nejen do viech fazi zpracovani samotného UP, ale rovné? do souvisejicich dokument s pfimym vlivem na
UP. Obecné prospééného souladu Sirokého spektra zajm(l na rozvoji zemi dojde koordinaci stanovisek dotéenych
organ( s namitkami a pfipominkami zainteresovanych soukromych i verejnych subjektl a naslednou zavérecnou
dohodou vsech ucastnikll procesu porizovani Gzemniho planu (projektanta, pofizovatele, samospravy, dotéenych
organ(, verejnosti atd.).

Orgadny tzemniho planovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v uzemi,
vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmi vyplyvajicich ze zvldstnich
prévnich predpisd.
Pozadavek se tyka Ucasti organtl Uzemniho planovani v procesu pofizeni Uzemniho planu Mcely. Vyhodnoceni
souladu bude doplnéno na zékladé projednéani Navrhu UP Mecely v kapitole 7 Viyhodnoceni souladu s poZadavky
zvlastnich prdvnich predpis a se stanovisky dotcenych orgdni podle zvidstnich prdvnich predpisd, popfipadé
s wysledkem reseni rozpordl.

Uzemni plénovéni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrdni krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a
zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl
rozvoje uzemi a miru vyuZziti zastavéného tuzemi.

Uzemni plan stanovuje koncepci ochrany a rozvoje kulturnich, pfirodnich i civilizaénich hodnot Gzemi formou
zdvaznych pozadavkd. Urbanistické a architektonické dédictvi na Uzemi obce je chranéno v ramci stanoveni
pozadavkl na ochranu kulturnich hodnot.

Zakladnim ¢lenénim FeSeného Uzemi na zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a nezastavéné Uzemi je
stimulovano prednostni vyuZivani jiZz urbanizovanych ploch a ploch v pfimém kontaktu s obci, a vytvoreny jsou
podminky pro ochranu krajiny.

Hospodarné, dlouhodobé udrzitelné vyuzivani veskerych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je zajiSténo
stanovenim podminek plosného a prostorového uspofadani. Zastavitelné plochy jsou vymezeny na zadkladé
potencialu rozvoje, vyhodnoceni jejich potieby je soucasti Odtvodnéni UP v kapitole 10 Vyhodnoceni ticelného vyuZiti
zastavéného tzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro
zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostl, pro ochranu prfirody a krajiny, pro verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
disledkd, a ddle takovd technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby, zarizeni a jind
opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, lze v nezastavéném tzemi umistovat
v pfipadech, pokud je uzemné pldnovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

V rdmci koncepce usporadani krajiny ¢leni Uzemni plan nezastavéné Uzemi na plochy vodni a vodohospoddrské —
vodni plochy a toky (WT), plochy zemédélské (AZ), plochy lesni (LE), plochy zelené pfirodniho charakteru (ZP) a plochy
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5.2
(1)

smiSené nezastavéného Uzemi (MN) a stanovuje podminky pro jejich vyuZiti. V feSeném Uzemi obce Mcely byly
provéreny pozadavky na ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot, vyhodnocen charakter Uzemi a potencidly rozvoje
a vyuzivani nezastavéného Uzemi pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. V ramci stanoveni podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zpUlsobem vyuZziti jsou v plochach nezastavéného Gzemi umoznény, podminéné umoznény
nebo zcela vylouceny stavby, zafizeni a jina opatfeni dle uvedeného odstavce, v zdjmu ochrany nezastavéného Gzemi
pfed neuvazenymi a neodlivodnénymi stavebnimi zasahy.

Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zplsobem, ktery neznemozni jejich
dosavadni uZivani.

V souladu s § 2 odst. (1) pism. e) stavebniho zdkona jsou jako nezastavitelné definovany pozemky, jeZ nelze zastavét
na Uzemi obce, kterd nemad vydany Uzemni pldn. PoZadavek se netykd procesu pofizovani tzemniho planu.

Vyhodnoceni souladu s ukoly izemniho planovani
Ukolem Gzemniho pléanovani je zejména:

zjistovat a posuzovat stav tuzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

V rémci pfipravnych praci na Uzemnim planu byly podrobné analyzovany veskeré dostupné podklady a informace
0 Uzemi. Zasadnim podkladem (zdrojem) pro zjisténi a posouzeni stavu Uzemi byly Uzemné analytické podklady ORP
Nymburk (aktualizace z roku 2016), zahrnujici podrobné a kvalifikované zpracovany rozbor udrzitelného rozvoje
Uzemi. Pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi byly identifikovany a potvrzeny na zékladé vlastniho prizkumu
projektanta, konzultaci s predstaviteli obce a studiem relevantnich podkladd.

stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tzemi,

Koncepce rozvoje Uzemi obce vcetné urbanistické koncepce reaguji na vystupy rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi
zpracovaného v ramci UAP a jsou stanoveny s ohledem na dal¥i identifikované hodnoty Gzemi, zejména s ohledem
na stabilizovanou urbanistickou strukturu sidla, typologii krajiny, pfirodni podminky apod.

provérovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika
s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na
Jjeji hospoddrné vyuZzivani,
Zastavitelné plochy jsou vymezeny scilem posilit vyvazenost sloZek udrZitelného rozvoje a sohledem na
predpokladany demograficky vyvoj, zajem o vystavbu v obci, rozvojovou koncepci stanovenou stavajici UPD, polohu
a vyznam obce v ramci sidelni struktury a jeji strategické cile. Verejny zajem na jejich provedeni, pfinosy, problémy
a rizika s ohledem na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a jeji
hospodarné vyuzivani byly pfi jejich vymezovani zohlednény.

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové uspordadani tuzemi a na jeho
zmeény, zejména na umisténi, uspordddni a reseni staveb,
Uzemni plan uréuje pozadavky na vyuZivani a prostorové uspoiddani dzemi v mezich stavebniho zakona. V rdmci
podminek prostorového usporadani jsou stanoveny zakladni pozadavky na vyskovou hladinu, intenzitu a strukturu
zastavby zohlednujici aktualni trendy v oblasti architektury a urbanismu a soucasny urbanisticky vzhled sidla.

stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspordddni staveb s ohledem na stdvajici
charakter a hodnoty tzemi,

Pro nové realizovanou zastavbu jsou Uzemnim pldnem stanoveny obecné podminky pro zachovani charakteru
celkové urbanistické struktury, zejména poZadavky na prostorové uspofadani Uzemi se stanovenim podminek pro
novou vystavbu.

stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi (etapizaci),

UP stanovuje poradi zmén v Gzemi (etapizaci) v souboru zastavitelnych ploch pro rezidenéni rozvoj, ktery predstavuje
nejvyznamnéjsi novou zastavitelnou lokalitu v Uzemi, a to zejména z ddvodu vytvoreni podminek pro koordinovany
a postupny rozvoj zastavby ve sméru od sidla do volné krajiny.

vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich
disledkd, a to prirodé blizkym zpisobem,
Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou formulovany tak, aby bylo v zastavéném
i nezastavéném Uzemi umoznéno realizovat pfirodé blizkd opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkl. Jedna se zejména o opatreni zvysujici retenéni schopnost
Uzemi a pfipadna ochranna a revitalizaéni opatfeni nestavebniho charakteru.

vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdni ddsledkd ndhlych hospoddrskych zmén,

Podminky pro odstranovani dtsledkl nahlych hospodarskych zmén jsou Uzemnim pldnem vytvoreny zejménav ramci
koncepce rozvoje Uzemi obce. Flexibilita vyuZiti Uzemi je v maximdlni mife zajiSténa v ramci intenzivné
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urbanizovaného Uzemi's ohledem na zajisténi dostatecné kvality bydleni v obci. Kromé toho jsou vytvoreny podminky
pro posileni ekonomické zakladny obce.

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Stanovenim podminek plosného a prostorového usporddani v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je
deklarovédna jednoznacna podpora obnovy a rozvoje sidelni struktury a kvalitniho bydleni.

provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakladdni prostredkl z verejnych rozpoCti na zmény v uzemi,
UP respektuje tento tkol predeviim formulaci urbanistické koncepce, kterd klade mimoradny diiraz na bezprosttedni
navaznost zastavitelnych ploch na zastavéné Uzemi, infrastrukturni kostru obce a komunikacéni systém. Cilem reseni
je omezeni financ¢ni, ¢asové a realizacni naro¢nosti, ¢imZ bude minimalizovdna zatéZ na verejné rozpocty zajistujici
v prevazné mire investice do infrastruktury.

vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
Pozadavky civilni ochrany jsou zemnim planem zohlednény. Konkrétni informace k civilni ochrané ve vztahu k reseni
UP Mcely jsou uvedeny v kapitole 11.2.4 Civilni ochrana, obrana stdtu, poZdrni ochrana a dalsi specifické poZadavky.

urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zésahy do uzemi,

Uzemnim planem nejsou konkrétni asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy uréeny. V urbanizovaném Gzemi
jsou zejména v ramci pripustného a podminéné pfipustného vyuziti jednotlivych ploch umoznény nekolidujici zmény
zpUsobu vyuZivani.

vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle zvidstnich prévnich predpist prfed negativnimi vlivy zéméra na tzemi
a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvldstni pravni predpis nestanovi jinak,
Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy umozriujici umistovat zaméry vyvolavajici negativni vlivy na Gzemi.
V pripadé realizace takovych zamér( ve stabilizovanych plochach, bude postupovéno v souladu se zvlastnimi
pravnimi predpisy zejména na Usecich ochrany vefejného zdravi, pfirody a krajiny a pamatkové péce. UP respektuje
podminky pro ochranu Gzemi, které jsou stanoveny zvlastnimi pravnimi predpisy.

regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdrojd,

Plochy pro vyuzivani ptirodnich zdrojd ve smyslu nerostnych surovin nejsou Uzemnim planem vymezeny, na zakladé
§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona je tézba nerostll v reSeném Uzemi zcela vyloucena. Regulovany rozsah vyuZivani
ostatnich prirodnich zdroji (pddy, vody, energii atd.) je Uzemnim planem umoznén v ramci pfislusnych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

uplatriovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, tuzemniho pldnovdni a ekologie a pamadtkové péce,

Na zpracovani Uzemniho planu se podilel kolektiv odbornikd réiznych odvétvi. P¥i zpracovani UP byly uplatnény
poznatky zejména z vySe uvedenych obor(, ale i dalich technickych, prirodovédnych a humanitnich disciplin.
Soucasné byly pfimérené aplikovany metodické podklady zpracované na Urovni zainteresovanych resort( a vysledky
a zavéry analytické Cinnosti.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4 c)
Zpracovdvd projektant v rozsahu jim navrhovanych &dsti.

Uzemni plan Mcely je zpracovan a pofizen v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim

fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (déle také jen ,zédkon ¢. 183/2006 Sh.” nebo , stavebni zakon®), a jeho provadécich vyhlasek
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpist (déle také jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.”) a 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale také jen ,vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.“):

obsahovd struktura textové &asti UP Mcely je v souladu s §§ 43-55 zakona &. 183/2006 Sb. a pfilohou &. 7, &st I.
vyhldsky ¢. 500/2006 Sb.;

graficka ¢ast UP Mcely je zpracovana v souladu s pfilohou €. 7, &st 1., odst. 3 a 4 vyhlagky &. 500/2006 Sb., a v souladu
s § 13 a § 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.;

UP Mcely je pofizovan v souladu s §§ 44—46 zakona &. 183/2006 Sb.;

dle § 53 odst. 4 zdkona €. 183/2006 Sb. je v textové ¢asti odivodnéni UP Mcely vyhodnocen soulad:
o s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
o scili a ukoly uzemniho planovéni, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi,
o s poZadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpis,
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o spozadavky zvlastnich prdvnich predpist a se stanovisky dotéenych orgdn(i podle zvlastnich prévnich

predpisl, popfipadé s vysledkem feseni rozpord;
dle § 53 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb. je soucasti UP Mcely:

o vysledek prezkoumani izemniho planu podle odstavce 4 (§ 53 zdkona ¢. 183/2006 Sb.),

o  zprava o vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledk( vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi,

o  stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5,

o sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zévaznych davodd, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly,

o komplexni zdlvodnéni pfijatého feseni véetné vybrané varianty,

o vyhodnoceni Ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch;

dle pFilohy &. 7, &st II. vyhlagky &. 500/2006 Sb. je soucasti UP Mcely:
o vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah( v Gzemi,
o  vyhodnoceni spinéni pozadavk( zadani,
o vycet zalezitosti nemistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach Uzemniho rozvoje (§ 43, odst. 1
stavebniho zédkona), s odlvodnénim potreby jejich vymezeni,
o vyhodnoceni predpokladanych duisledk navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a pozemky
uréené k plnéni funkce lesa.

Soulad Uzemniho planu Mcely s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisti Ize mimo jiné dokladovat

také na vlastni dokumentaci a prdbéhu jejiho porizovani.

7 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU
Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4 d)

Zpracovdvd projektant (soulad se zvidstnimi pravnimi pfedpisy) spolecné s pofizovatelem.
Bude doplnéno na zékladé vysledkl projednani.

8 VYSLEDEK PREZKOUMAN( UZEMNIHO PLANU PODLE § 53 ODST. 4 PISM A) AZ D)
STAVEBNIHO ZAKONA
Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4 d)

Zpracovdvd pofizovatel.
Bude doplnéno na zakladé vysledkd projednani.
9 VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Vyhldska ¢. 500/2006 Sb., priloha ¢. 7 &ast I, odst. 1 b)
Zpracovdvd projektant.

Uzemni pldn Mcely je vypracovan na zakladé zadani zpracovaného potizovatelem tzemniho planu (Méstsky urad

Nymburk). Zadani UP Mcely bylo schvaleno zastupitelstvem obce Mcely dne 30. 6. 2021 usnesenim ¢&. 10.

C1

Jednotlivé pozadavky ze schvaleného zadani Gzemniho planu byly v UP Mcely byly naplnény nasledujicim zpCsobem:
(citace ze Zadani UP Mcely je zvyraznéna kurzivou)

PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech zlepsovani dosavadniho
stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

PoZadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje, ze ZUR Stfedoceského kraje, z UAP SO ORP Nymburk

Uzemni pldn ovéfi a upfesni zdvazné dkoly vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace
& 1, 2a 3 (PUR CR) a z nadFazené tizemné pldnovaci dokumentace — Zdsad tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR
SK) ve znéni Aktualizace . 1 a 2.

Uzemni pldn v souvislostech feseného tizemi a v podrobnosti Uzemniho pldnu upfesni republikové priority Uzemniho
pldnovdni stanovené v PUR CR.
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Uzemni pldn bude vychdzet ze zjisténi, analyz, rozbori a poZadavk( vyplyvajicich z tizemné plénovacich podkladd
sprdvniho obvodu obce s rozsitenou plsobnosti (UAP SO ORP) Nymburk — Aktualizace ¢ 4 z roku 2016 se zvidstnim
zFetelem na problémy k feseni v UPD konkretizovanych pro sprdvni tizemi obce Mcely.
Uzemni pldn zajisti plnéni ukold vyplyvajicich z vydanych a schvdlenych strategickych nebo koncepénich dokumentd,
jejichZ zavéry Ize v izemnim pldnu resit. UP je vsak témto dokumentdm nadfazen, a mize tedy pfinést modifikace jejich
zaveérd a ukold z nich vyplyvajicich.
Uzemni plan respektuje schvélenou Politiku Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 a nadfazenou
UPD — Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 6 a 7. Vyhodnocen{ souladu
uzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem je obsahem kapitoly
3 tohoto OdUvodnéni.

Uzemni plan respektuje hodnoty a limity i daldi relevantni informace o Uzemi vyplyvajici z Gzemné
analytickych podklad ORP Nymburk (2016). Na zdkladé vyhodnoceni téchto i dalSich dostupnych informaci o tzemi
jsou stanovovany jednotlivé rozvojové koncepce Uzemnim planem.

Pri stanoveni koncepce rozvoje Uzemi i urbanistické koncepce a podminek pro rozvoj ve vsech oblastech
byly zohlednény strategické a koncepcéni dokumenty, souvisejici s feSenym tzemim.

Dalsi poZadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi

Stanovit koncepci rozvoje tzemi smérujici k vyvdzenému vztahu zdkladnich pilifG udrZitelného rozvoje — hospoddrského
rozvoje, socidlni soudrZznosti a kvalitniho prirodniho prostredi
o Vreseném tzemi zejména posilovat socidini pilit, zajistit podminky pro stabilitu environmentdiniho pilire
Zachovat stdvajici sidelni strukturu (nevymezovat novd sidla a zachovat stdvajici sidlo), rozvijet sidlo Mcely jako
spolecenské centrum a dominantni kompaktni sidlo a umirnéné ho rozvijet zejména s ohledem na zachovdni vyznamu a
charakteru sidla a zvysovani kvality bydleni
Obec rozvijet jako stabilizované sidlo s dominantni funkci bydleni a rekreace s odivodnénym podilem obcanského
vybaveni a ekonomickych aktivit
Rozvijet bydleni pri uprednostnéni rozvoje uvniti' zastavéného uzemi a predchdzet prostorové socidlni segregaci,
fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zéborim ploch verejné zelené slouzici svému ucelu;
prioritné vyuZivat rezervy zastavéného tzemi, nevyuZzivané plochy (brownfields)
Pri ndvrhu rozvoje obytné funkce brat v potaz vyrazné limity a charakteristiky tzemi, zejména:
o ndrocnéjsi morfologii terénu komplikujici stavebni rozvoj a komunikacni i socidini propojeni lokality Hdje s centrdini
Cdsti obce, tzemi svahovych nestabilit
o umisténi obce v bezprostfedni blizkosti velmi cennych pfirodnich lokalit (NPR Ctvrté) a vyznamnych vodnich zdroji
vC. prirodnich lécivych zdroji
o sociogeografickou lokalizaci sidla v Sirsim rdmci vnitini periferie kraje a zdroveri mezi rozvojovymi oblastmi
krajského vyznamu (tj. spadovd centra Mlada Boleslav a Nymburk)
Vhodnymi opatrenimi chrdnit a posilovat krajinny rdz uzemi a ekologickou stabilitu krajiny
Navrhnout reseni smérujici k zabezpeceni trvalého souladu vsech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot a zlepseni
ekologické stability uzemi
Uzemni plan Mcely fesi Uzemi obce v souladu s principy udrzitelného rozvoje Uzemi. Snahou je vyrovnani pilifd
Zivotniho prostiedi, hospodarného rozvoje a socidlni soudrznosti. Koncepce rozvoje obce byla vytvorena pfi
zohlednéni pozice obce v sidelni strukture, jejich charakteristickych ryst a analyzovaného rozvojového potencialu.
Uzemni plan rozviji dalsi bytovou vystavbu v obci v rozsahu na zékladé odborné zpracovaného vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch, které je soudasti kapitoly 10 tohoto Od(ivodnéni. UP ¢lenénim feseného Uzemi
bezvyhradné na jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti stabilizuje v feSeném Gzemi dalsi funkce, zejména
klade diraz na zachovani a rozvoj obcanského vybaveni, podnikatelskych aktivit véetné zemédélské vyroby, technické
infrastruktury a zachovani stability charakteristického usporadani krajiny. PFi stanoveni koncepce rozvoje Uzemi
i urbanistické koncepce a podminek pro rozvoj ve vsech oblastech byly zohlednény strategické a koncepcni
dokumenty, souvisejici s FeSenym Uzemim.

UP Mcely rozviji obec jako stabilizované sidlo s dominanci rekreaéné obytné funkce a podilem obcanského
vybaveni, pfi¢emz vytvari podminky pro rozvoj viech zdkladnich téchto sloZzek ve struktufe obce. Pro rozvoj uzemi
jsou jednoznacné upfednostnény moznosti rozvoje v zastavéném Uzemi a jiz v minulosti vyuzivaném uzemi. To
generuje vymezeni ploch pestavby, které predstavuji znaény podil véech rozvojovych ploch, vymezenych v UP Mcely.
Prioritou UP Mcely je vyuZivat pfednostné rezervy zastavéného Uzemi pred nadmérnou expanzi zastavby do volné
krajiny. Veskeré limity a charakteristiky jednotlivych &sti Uzemi byly pfi vymezovani rozvojovych ploch zohlednény.
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C1.1

PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporaddni
zastavéného tzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky vyplyvaijici z Politiky Uzemniho rozvoje, ze ZUR Stredoceského kraje, z UAP SO ORP Nymburk

Uzemni pldn ovéfi a upfesni zdvazné ukoly vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace
¢ 1, 2a 3 (PUR CR) a z nadfazené tizemné pldnovaci dokumentace — Zdsad Uzemniho rozvoje (ZUR SK) Stfedoceského
kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1a 2.

Uzemni pldn bude vychdzet ze zjisténi, analyz, rozbori a poZadavki vyplyvajicich z tzemné plénovacich podkladd
sprdvniho obvodu obce s rozsitenou plsobnosti (UAP SO ORP) Nymburk — Aktualizace & 4 z roku 2016 se zvidstnim
zfetelem na problémy k feseni v UPD konkretizovanych pro sprdvni tizemi obce Mcely.

Uzemni plan respektuje schvélenou Politiku Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 a nadfazenou
UPD — Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 6 a 7. Vyhodnocen{ souladu
uzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem je obsahem kapitoly
3 tohoto Oddvodnéni.

Uzemni plan respektuje hodnoty a limity i dal$i relevantni informace o Uzemi vyplyvajici z Gzemné
analytickych podklad ORP Nymburk (2016). Na zadkladé vyhodnoceni téchto i dalSich dostupnych informaci o tzemi

jsou stanovovany jednotlivé rozvojové koncepce Uzemnim planem.

Obecné poZadavky na urbanistickou koncepci:

V celém reseném uzemi bude v souladu se stavebnim zdkonem a souvisejicimi pravnimi pfedpisy vymezeno zastavené
tzemi.
Uzemni plén bude &lenit uzemi na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Tyto plochy Ize s ohledem na specifické podminky
a charakter uzemi ddle podrobnéji ¢lenit dle ustanoveni § 3 odst. 4 vyhldsky ¢ 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuZivani uzemi, v platném znéni.
UP stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti (hlavni vyuZiti, pokud je moZné jej stanovit, pfipustné
vyuZiti, nepripustné vyuZiti, popripadé podminéné pripustné vyuZiti). Podle tcelnosti budou vymezeny plochy a koridory
tzemnich rezerv s cilem provérit moznost budouciho vyuZiti pro stanoveny ucel. V pripadé potreby (zejména ve vztahu
k budovdni dopravni a technické infrastruktury) bude stanoveno poradi zmén v uzemi — etapizace.
Ddle budou stanoveny podminky prostorového uspordddni véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu,
smeérujici k zachovani charakteru sidel a struktury zdstavby a s cilem vyloucit zasahy, které by mohly narusit prostredi
obce a jeho krajinné hodnoty
Stavajici urbanistickd koncepce bude zachovdna — bude respektovan a posilen stdvajici charakter sidla. Budou
respektovdny historické osy sidla (podél potoka a k rybniku Zadnik resp. podél komunikace — dnes 11/275), v podminkdch
prostorového usporddani nebude umoznéno vyrazné naruseni struktury sidla, pro vystavbu v historickém jadru budou
definovany poZadavky na dodrZeni parametri vychdzejicich z historické zdstavby
Budou chranény kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty tzemi
Rozvoj sidla bude stanoven s cilem efektivniho vyuZiti dostupnych ploch a verejné infrastruktury, dosaZeni kompaktniho
tvaru sidla a koordinace plosného rozvoje
Zastavitelné plochy budou reseny tak, aby sidlo vhodné rozvijely s cilem omezit nevhodny zdsah do krajiny.
2vlastni zfetel bude brdn na zvldsté chranénd tuzemi prirody a cenné prirodni zdroje v uzemi.
Vyée uvedené obecné pozadavky na urbanistickou koncepci jsou navrhem UP Mcely respektovany a naplnény
v plném rozsahu. Naplnéni poZadavk( je doloZzeno v komplexnim zddvodnéni navrzeného feseni (viz kapitola 11
tohoto oddvodnéni).

Specifické poZadavky na urbanistickou koncepci:

Provérit moZnostirozvoje bydleniv lokalité Hdje. Provéfit stdvajici poZadavky a dilci dokumentace zamérujici se na rozvoj
této lokality. VV rdmci feseni koncepce rozvoje této lokality vzit v potaz ndsledujici konkrétni poZadavky:
o MozZnost zmény vyuZiti pozemku v lokalité Hdje s parc. ¢. 919/5 a 189 v k.u. Mcely z plochy pole, resp. luk a pastvin
na plochy obytné.
= Na parcele ¢. 919/5 umoznit stavbu rodinnych domu pfi zachovdni stdvajicich podminek prostorového
uspordadadni pro ,,uzemi obytnd venkovského charakteru”
= Na parcele ¢. 189 umoznit stavbu dvou obytnych domi o 2 NP. ZvdZit zavedeni nového typu plochy — bydleni
hromadné a stanovit pro néj podminky prostorového uspordddni a vyuZiti
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Schéma lokality Mcely-Hdje — cervenou linii zvyraznény plochy pro pldnovanou vystavbu rodinnych a obytnych domi na
parceldch ¢ 919/5 a 189; modrou linii plochy prestavby zemédélského aredlu resené requlacnim pldnem ,Mcely Z1-4“

Pozadavek byl provéfen a na zakladé jeho zhodnoceni vymezuje UP Mcely zastavitelnou plochu Z01 smigenou
obytnou venkovskou (SV) a zastavitelnou plochu 202 bydleni hromadného (BH). Podrobné oddvodnéni vymezeni
téchto ploch je obsahem oddilu 11.3.3 tohoto odlvodnéni.

o Koordinovat rozvoj lokality s platnymi uzemné planovacimi dokumentacemi —zejména Regulacni plan ,,Mcely Z1-4*
(vydany usnesenim zastupitelstva obce Mcely ¢. 12 ze dne 30. 11. 2020), ktery resi prestavbu byvalého zemédélského
aredlu na plochy venkovského bydleni

Predmétna lokalita je fesena v souladu s vydanym regulaénim pldnem ve znéni jeho zmény ¢. 1. Na zakladé provéreni
regulacniho planu byly vymezeny plochy prestavby PO1, P04, PO5 a PO6 smisené obytné venkovské (SV), P02
vybranych vefejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ), PO3 vybranych vefejnych prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch (PP), PO7 zelené — zahrady a sady (ZZ) a PO8 obcanského vybaveni vefejného (OV). Podrobné
oddvodnéni vymezeni téchto ploch je obsahem oddilu 11.3.3 tohoto odGvodnéni.

e Provérit moZnost pripustného nebo hlavniho vyuZiti ploch celého aredlu zamku Mcely, tj. pozemkd ve viastnictvi Chateau
Mcely s.r.o. (parc. & 179/1, 179/2, 188/4, 188/5, 226/1, 226/13, 1118 a parc. . st. 123/1, 124, 293 v k.u. Mcely), ke
stavebnim uceldm.

o vsoucasnosti na zakladé znéni UP Mcely po Zméné ¢. 1 (s ucinnosti od 19. 10. 2010) je stavebni ¢innost umoZnéna
v plochdch s RZV ,Uzemi sprdvy a vybavenosti“, do kterych spadaji parcely ¢ 179/2 a 188/4 se souvisejicimi
stavbami. Ostatni parcely jsou zahrnuty v plochdch s RZV ,,parkovd zeleri”, pro kterou stanovené podminky stavebni
¢innost v plochdch neumoZriuji.

o poZadavkem je umoZnit stavebni rozvoj aredlu hotelu Chateau Mcely v souladu s celkovou urbanistickou koncepci a
s architektonickou hodnotou lokality aredlu zémku Mcely a s maximdlInim respektem ke krajindfské hodnoté aredlu

a zdmeckého parku.
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Schéma aredlu hotelu Chateau Mcely — Cervenou linii zvyraznény plochy, ve kterych je umoZnén stavebni rozvoj; modrou linii
hranice aredlu — rozsifeni moZnosti stavebniho rozvoje

Na zdkladé provéreni poZadavku byl cely zamecky aredl véetné zdmeckého parku vymezen v rdmci plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti obcanské vybaveni jiné (OX) se stanovenymi podminkami vyuZiti a podminkami prostorového

usporadani, umoziujicimi stavebni rozvoj Chateau Mcely. Stanovené podminky prostorového usporadani zajistuji
respektovani kulturné historického vyznamu arealu a krajinarskou hodnotu zdmeckého parku.

e Vytvorit pfedpoklady pro zkvalitnéni podminek pro bydleni, navrZenym fesenim usilovat o stabilizaci populace a
zachovdni pfevaZujici obytné funkce sidla. V ramci toho vzit v potaz ndsledujici podnéty:
o Parcely ¢. 20/1, 20/2, 20/3, 20/4 a 20/5 zachovat v ramci obytnych ploch a umoznit budouci realizaci rodinného
domu

Predmétné pozemky byly v souladu s jejich charakterem, vztahu k intravilanu a pozici ve strukture obce stabilizovany
v ramci ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) a zafazeny do zastavéného Uzemi.

o Diléi pozemky (parc. ¢. 45/1, 73/1, 8/9, 9/1, 9/2, 9/3) v¢. souvisejicich staveb zachovat v ramci obytnych ploch pro
budouci realizace staveb rodinnych domu
Pozemky p. ¢. 45/1, 8/9, 9/1, 9/2 a 9/3 byly v souladu s jejich charakterem, stavajicim vyuZitim, pozici ve strukture
obce stabilizovany v ramci ploch smisenych obytnych venkovskych (SV) a zafazeny do zastavéného Uzemi.
Pozemek p. ¢ 73/1 byl ve stavajicim UPO vymezen jako zastavitelnd plocha obytna s komunikaci. Toto fe$eni bylo
prevzato do UP Mcely a pozemek je vymezen jako soudast zastavitelnych ploch Z07 a Z08 smi$enych obytnych
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C1.2

venkovskych (SV) a Z09 vybranych verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP). Oddvodnéni vymezeni
téchto ploch je obsahem oddilu 11.3.3 tohoto odlvodnéni.

o Zmeénit vyuZiti pozemkd parc. ¢ 16/7 a 14/1 v k.u. Mcely z plochy ,Louky a pastviny“ v rémci nezastavéného uzemi
na plochu bydleni/rekreace

Pfedmétné pozemky byly provéreny. Na zakladé charakteru pozemku p. ¢. 16/7, jeho lokalizaci v pfimé vazbé na
zastavéné pozemky a stavajici zplsob vyuZiti byl tento stabilizovan v ramci ploch smiSenych obytnych venkovskych
(SV) a zahrnut do zastavéného tzemi. Pozemek parc. ¢. 14/1 je dotéen vymezenim regiondlniho biocentra RC1010
Ctvrté v souladu s nadfazenou UPD (ZUR SK) a soucasné je vzhledem ke stavu jeho vyuZiti, jeho pfirodni hodnoté
a pozici v piimé vazbé na NPR Ctvrté navrieno neumoznéni jeho stavebniho vyuZiti v souladu s koncepci stanovenou
v platném UPO Mcely. Pozemek je tedy stabilizovan v rémci ploch smidenych nezastavéného Gzemi (MN).

PoZadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporddani vefejné infrastruktury a
moZnosti jejich zmén

PoZadavky vyplyvaijici z Politiky Uzemniho rozvoje, ze ZUR Stfedoceského kraje, z UAP SO ORP Nymburk

Uzemni pldn ovéfi a upfesni zdvazné ukoly vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace
¢ 1, 2a 3 (PUR CR) a z nadfazené tizemné pldnovaci dokumentace — Zdsad Uzemniho rozvoje (ZUR SK) Stfedoceského
kraje ve znéeni Aktualizace ¢. 1a 2.

Soulad navrhu UP Mcely s PUR CR je uveden v podkapitole 3.1 tohoto od(ivodnént.

PoZadavky na feseni dopravni infrastruktury

Zastavitelné plochy situovat prednostné ve vazbé na stavajici komunikacni systém

V pripadé potieby navrhnout kapacitné vyhovujici dopravni napojeni zastavitelnych ploch

Proveérit stavajici pési a cyklistickou dopravni sit, vytvorit podminky pro rozvoj systému mimosidelnich cest za ucelem

zvySovani rekreacni prostupnosti krajiny, primarné vyuZit historickych cest v krajiné
Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny vyhradné v ndvaznosti na stabilizovany dopravni systém, pripadné jsou
navrzena opatreni pro zajisténi optimalniho dopravniho pristupu (vymezeni zastavitelné plochy pro pfistupovou
komunikaci, vymezenikoridor( pro zvyseni prostupnosti Uzemi). Stavajici pésia cyklisticka dopravni sit byla provérena
a jsou vytvoreny podminky pro rozvoj systému mimosidelnich cest, a to zejména v radmci stanovenych podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, vymezenych v nezastavéném Uzemi, jez umoznuji realizaci opatreni
zvysujicich prostupnost krajiny.

PoZadavky na resenf technické infrastruktury

Zastavitelné plochy prednostné situovat ve vazbé na stdvajici systémy technické infrastruktury, v ndvaznosti na

dostupnost systémd Tl stanovit uvdzZeny plosny rozvoj sidel (zohlednit ekonomicky a ekologicky aspekt)

Proveérit moZnosti rozvoje technické infrastruktury zejména v oblasti likvidace odpadnich vod v souvislosti s

predpokladanym vyznamnéjsim rozvojem obytnych ploch, vytvofit tzemni podminky pro umisténi potfebnych plosnych

zarizeni a liniovych vedeni technické infrastruktury
Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny v dostupnosti provozovanych systémd technické infrastruktury.
Dosazitelnost siti technické infrastruktury byla vyhodnocovana jako jedno z kritérii pro vymezeni rozvojovych ploch.
UP Mcely vytvaFi podminky pro rozvoj technické infrastruktury jednak stanovenymi podminkami vyuZiti jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a dale konkrétnim zplsobem vymezenim zastavitelné plochy Z11 technické
infrastruktury — vodni hospodarstvi (TW) pro intenzifikaci COV. Timto jsou vytvofeny podminky pro rozvoj systému
likvidace odpadnich vod v souvislosti s rozvojem obytnych ploch.

PoZadavky na reseni obéanského vybaveni

Respektovat stabilizované plochy obcanského vybaveni a provéfit potfebu jejich plosSného rozvoje. VV ramci rozvoje

obcanské vybavenosti provérit ndsledujici podnét:

o MoZnost vymezeni novych ploch pro obCanskou vybavenost, pfip. rozsifeni stdvajicich pro umoZznéni realizace
spolecenského prostoru, sdlu. Pro tyto ucely vyuZit primdrné plochy v centrdini Edsti obce, provérit moZnost nového
vyuZiti nékdejsich vyrobnich ploch (brownfieldd)

Podporovat polyfunkéni vyuZivéni ploch zejména v jddrové dsti sidla Mcely (oblast hlavni ndvsi od budovy OU a

restaurace po prodejnu potravin a linii smérem ke kostelu sv. Vdclava)

Stanovit podminky umistovdni ubytovacich zafizeni na uzemi obce vzhledem k riziku vyznamnéjsiho rozvoje ubytoven

pro pracovniky spddujici do Mladé Boleslavi ¢i Nymburka &i blizkych provozi. Plosnou regulaci tizemniho pldnu zamezit

pripadné prostorové segregaci takovych ubytovacich zarfizeni. Zamezit vystavbé zaméstnaneckych ubytoven jakoZto
hrozby pro socidlni soudrZnost.

Stavajici objekty a plochy ob&anského vybaveni jsou ve strukture obce stabilizovany v ramci ploch obcanského
vybaveni (OV, OX, OS, OH), pfipadné jsou vymezeny jako integrélni soucast ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, v ramci kterych jsou umoznény v souladu se stanovenymi podminkami pro jejich vyuZiti (zejm. plochy SV).
Rozvoj ploch obcanského vybaveni je deklarovan predevsim vymezenim ploch prestavby PO8 obc¢anského vybaveni
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verejného (OV) a P09 obcanského vybaveni —sport (OS), a dale stanovenim podminky vymezeni plochy obcanského
vybaveni verejného (formou plovouci znacky) v ramci zastavitelné plochy P10 (SV) v rdmci regulac¢niho planu, jehoz
vydanim je predmétna zastavitelna plocha podminéna. Podminky pro rozvoj ob¢anského vybaveni, véetné moznosti
realizace spolecenského prostoru, jsou dale vytvoreny v ramci stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, zejména ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV), které tvori majoritni podil zastavéného
Uzemi. Timto jsou vytvofeny podminky pro potencidlni realizaci zaméru v centradlni ¢asti obce i vramci
podvyuzivanych staveb (brownfields).

Polyfunkéni vyuzivéni ploch v jadrové ¢asti sidla Mcely je zajisténo majoritnim zastoupenim stabilizovanych ploch
smiSenych obytnych venkovskych (SV), které ze své podstaty vytvari podminky pro polyfunkéni vyuziti, kdyz v sobé
integruji jako hlavni vyuZziti funkci bydleni, obcanského vybaveni a rekreace. Podminky pro prechodné ubytovani jsou
jednoznacné uréeny v ramci podminek vyuZziti stanovenych pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

PoZadavky na reseni verejnych prostranstvi

C1.3

Respektovat stdvajici systém verejnych prostranstvi a uprednostnit jejich kvalitativni rozvoj

V zastavitelnych plochdch dbdt na vymezovani odpovidajiciho rozsahu verejnych prostranstvi

Pomoci ndstroji uzemniho planovdni posilovat funkci verejného prostranstvi na tkor funkce dopravni, zejména proverit

moznosti zlepseni pésiho spojeni centrdini ndvsi a zdstavby severné podél komunikace 1l/275 ve sméru k lokalité Na

Hdjich, a to vzhledem k predpokladanému stavebnimu rozvoji této lokality

Vlymezit vzdjemné propojenou sit verejnych cest v sidle a v krajiné
Stavajici verejna prostranstvi jsou Uzemnim planem respektovana a chranéna jejich stabilizaci v ramci ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti vybrand verejnd prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP) a vybrana verejna
prostranstvi s prevahou zelené (PZ). Systém ploch verejnych prostranstvi je doplnén vymezenymi zastavitelnymi
plochami a plochami prestavby v odpovidajicim zplsobu vyuZiti a dale vymezenim koridor( pro zvyseni prostupnosti
Uzemi. Odlvodnéni a popis téchto prvkl je obsahem kapitoly 11 tohoto odlvodnéni, stejné jako odlvodnéni
koncepce verejnych prostranstvi (podkapitola 11.4). V nové vymezenych zastavitelnych plochach jsou vytvoreny
podminky pro realizaci verejnych prostranstvi, pripadné je jejich vyuZiti podminéno zpracovanim podrobné;si
dokumentace (Gzemni studie, regulaéni plan), kterd v odpovidajici podrobnosti provéri umisténi a zajisti optimaln
dostupnosti verejnych prostranstvi. Vyznamné verejné cesty v krajiné jsou stabilizovany v ramci ploch verejnych
prostranstvi, pripadné jsou integralni soucasti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, vymezenych ve volné krajiné
v souladu se stanovenymi podminkami pro jejich vyuZiti.

PoZadavky na koncepci uspofdddni krajiny, zejména na provéfeni plosného a prostorového uspordddni
nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochdch je vhodné
vyloucit umistovdni staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

Krajina bude v Uzemnim pldnu ¢lenéna na &dsti (lokality) na zdkladé typickych znakd, v clenéni dle stdvajiciho nebo
poZadovaného zplsobu vyuZiti. Budou definovdny predevsim stabilizované plochy, v nichZ nebudou navrhovdny zmény
stavajiciho zpusobu vyuZiti a pripadné plochy zmén v krajiné, vymezené za ucelem zmény vyuZiti nebo prostorového
usporadani.

Urbanizace volné krajiny je z hlediska ochrany hodnot tzemi neZddouci. Uzemni plén provéri, zda a za jakych podminek
Jje mozné v dané konkrétni lokalité umoZnit zastavbu. Kromé hledisek urbanistickych budou posouzena i hlediska socidlni
a ekonomickd.

Uzemni plan ¢&lenf krajinu feseného Uzemi na jednotlivé plochy s rozdilnym zpdsobem vyu7iti, které rozliduje na
zékladé typickych znakl. Ve volné krajiné dominuji stabilizované plochy zemédélské (AZ), smisené nezastavéného
uzemi (MN), zelené pfirodniho charakteru (ZP) a lesni (LE). Tyto plochy jsou doplnény plochami zmén v krajiné (K),
které jsou vymezeny zejména pro zajisténi funkénosti skladebnych ¢asti USES nefunkénich nebo ¢asteéné funkénich.
K urbanizaci krajiny je pfistupovano citlivym zplsobem, novy zabor ZPF je minimalizovén, preferovany jsou prestavby
nedostatecné ¢i nevhodné vyuZitych €asti zastavéného Uzemi a mirnd intenzifikace jeho vyuZiti. Nové zastavitelné
plochy jsou proto vymezeny pouze v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi, v lokalitach, kde vyrazné nenarusuji strukturu

a charakter krajiny a koordinovanym zpCsobem (naptiklad s vyuzitim etapizace a dalsich nastrojd UP).

ZALUDA, projektova kanceldr 25



Oduvodnéni uzemniho planu Mcely — textovd cdst ndvrh pro spolecné jedndni (§ 50)

Pozadavky vyplyvaijici z Politiky Uzemniho rozvoje, ze ZUR Stfedoceského kraje, z UAP SO ORP Nymburk

Uzemni pldn ovéfi a upfesni zdvazné tkoly vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace
& 1, 2a 3 (PUR CR) a z nadfazené tizemné pldnovaci dokumentace — Zdsad Uzemniho rozvoje (ZUR SK) Stfedoceského
kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1a 2.
Uzemni pldn bude vychdzet ze zjisténi, analyz, rozbort a poZadavki vyplyvajicich z uzemné pldnovacich podkladd
sprdvniho obvodu obce s roziitenou ptsobnosti (UAP SO ORP) Nymburk — Aktualizace & 4 z roku 2016 se zvidstnim
zfetelem na problémy k feseni v UPD konkretizovanych pro sprdvni tizemi obce Mcely.
Z konkrétnich poZadavki (ZUR SK a UAP SO ORP Nymburk) vyplyvd koordinovat vymezeni nadregiondliniho biokoridoru
NK 68, regiondliniho biocentra RBC 1010 a regiondlniho biokoridoru RBK 1228, resp. koordinovat a proveérit funkcnost a
vymezeni lokdlinich prvki USES
Proveérfit stiet prvkd USES s dopravni infrastrukturou, jmenovité stiet NK 68 se silnici 1l/275
Provérit a v rdmci uzemniho pldnu minimalizovat mozné negativni dopady nékdejsi skiddky Mcely, jakoZto ekologické
zGtéze v uzemi, na krajinu a Zivotni prostredf
Soulad tegeni UP Mcely s PUR CR a ZUR SK je obsahem kapitoly 3 tohoto odtvodnéni. Uzemni plan respektuje
hodnoty a limity i dalsi relevantni informace o Uzemi vyplyvajici z tzemné analytickych podklad ORP Nymburk
(2016). Na zékladé vyhodnoceni téchto i dalSich dostupnych informaci o zemi jsou stanovovany jednotlivé rozvojové
koncepce Uzemnim planem.
UP zpfesfiuje a vymezuje v Fe$eném Uzemi skladebné &asti USES nadmistniho vyznamu — nadregiondlni biokoridor
NK68, regionalni biocentrum 1010 a regionalni biokoridor RBK1228 — a koordinuje jejich vymezeni nejen
s nadfazenou UPD (ZUR SK), ale také s UPD sousednich obci (viz kapitola 2 odCvodnéni).
Mozné negativni dopady byvalé skladky Mcely v krajiné jsou Gzemnim planem eliminovany stabilizovanim predmétné
lokality v ramci ploch zelené pfirodniho charakteru (ZP), které vytvareji podminky pro prirodni vyuZiti daného Uzemi.

Obecné poZadavky na koncepci uspordddni krajiny

Pri reseni volné krajiny primdrné vychdzet z maloplosné ochrany pfirody a krajiny na uzemi obce — NPR a soucasné
lokality Natura 2000 (EVL) Ctvrté. V lokalité Natura 2000 diisledné upfednostnit ekologické funkce krajiny — zdstavba je
zde absolutné vyloucena.
Dusledné chranit pramenné oblasti a vodni zdroje V¢. prirodnich IéCivych zdroji
Posilovat polyfunkcni vyuZiti krajiny, rozvijet krajinné formace, podporovat rozmanitost krajinnych ploch a prostorovou
a biologickou diverzitu
Chranit volnou krajinu pred zastavénim, ve veétsich zastavitelnych plochdch neumoznit nekoordinovany rozvoj zdstavby
Provérit moznost vymezeni ploch, ve kterych bude omezena nebo vyloucena moZnost umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona
Podporovat zvysovdni retencni schopnosti krajiny, moZnost realizace protipovodriovych a protieroznich opatren,
umoznit revitalizaci vodnich tokd v dzemi
Chranit stavajici krajinnou zeleri a vytvorit podminky pro zvysovdni podilu krajinné zelené a fragmentaci souvislych
zemédélskych ploch prirodé blizkymi prvky s vyssi krajinotvornou funkci
Vymezit a upfesnit skladebné &dsti USES s ohledem na dostupné podklady a aktudini stav v uzemi a koordinovat jejich
vzdjemnou ndvaznost na hranicich sousednich obci
Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochdch a koridorech pro biocentra a biokoridory USES pfipoustét v
nezbytnych pripadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému odoldvat znecisténi, erozi
Cijiné fyzikdlni nebo chemické zdtézi prostredi, a zaroveri nedojde k podstatnému snizeni schopnosti bez dalSich opatieni
pinit stabilizujici funkce v krajiné
Zlepsovat prostupnost uzemi, provérit sit mistnich a tucelovych komunikaci a v pfipadé potfeby navrhnout jejich dopinéni
zejména s ohledem na potfeby zemédélstvi, lesniho hospoddrstvi, cykloturistiky a pési turistiky
Pfirodni hodnoty v feSeném Uzemi jsou Uzemnim pldnem jednoznacné chranény a nejsou dotceny. Pfitomnost NPR
Ctvrté a souvisejici evropsky vyznamné lokality je respektovana a tato lokalita neni negativné dotéena ani do ni nejsou
situovany rozvojové zaméry. Ochrana predmétné Casti Uzemi je stanovena v radmci koncepce ochrany pfirodnich
hodnot a sou¢asné vymezenim skladebné &asti USES (regiondlni biocentrum RC1010).
Uzemni plan posiluje polyfunkéni vyuziti krajiny zejména v ramci podminek jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, konkrétné predevsim v rdmci ploch smiSenych nezastavéného tzemi (MN). Pramenné oblasti a vodni zdroje
nejsou Fesenim UP negativné dotceny.
Podminky vyuZiti, stanovené pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi fesi rovnéz
mozZnosti uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zédkona, a to zejména v rdmci podminek prostorového usporadani.
Uzemnim planem je chranén vysoce hodnotny zemédélsky pldnf fond a zachovén zemédélsky charakter Uzemi i
s ohledem na cilové charakteristiky stanovené v ZUR SK (viz kapitolu 3.2. tohoto OdCvodnéni). V rdmci ochrany ZPF
byla stanovena specifickd ekostabilizacni, revitalizacni opatfeni a opatfeni zvySujici retenéni schopnost v krajiné.
Uzemnim planem jsou vymezeny a zpFesnény prvky USES vyplyvajici z nadfazené UPD a dopln&né o systém lokalnich
prvkd USES.
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Cc2. PoZadavky na vymezeni ploch a koridort tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno
provérit
Uzemni pldn provéii potfebu a moZnosti vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a stanovi pfipadné podminky pro jejich
vyuZivdni. Uzemnich rezerv izemni pldn vyuZije v pfipadé perspektivy delsiho casového horizontu realizace strategického zéméru
vyuZiti ploch, vyplyne-Ii takovd potreba z projedndvdni.
Uzemni pldn nevymezuje plochy ani koridory Gzemnich rezerv. PotFeba jejich vymezeni nebyla identifikovana.

C3. PoZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci,
pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Uzemni pldn vymezi vefejné prospéiné stavby a opatfeni zejména pro vefejnou infrastrukturu (dopravni a technickd
infastruktura, obcanské vybaveni, verejnd prostranstvi) a ddle pro plochy tizemniho systému ekologické stability, pro stavby
a opatreni pro snizovdni ohroZeni prirodnimi katastrofami a zvysovadni retencni schopnosti tzemi.

PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni prdvo
Uzemni plan provéfil potfebu vymezeni vefejné prospéinych staveb a opatieni, pro které Ize uplatnit vyvlastnéni &
predkupni pravo.
Moznost uplatnéni predkupniho prava je vymezena pro rozvojové plochy verejnych prostranstvi
a obcanského vybaveni, s oddvodnénim v pfislusné ¢asti kapitoly 11 tohoto odlvodnéni (podkapitola 11.8).
Uzemnim planem byly vymezeny vefejné prospééné stavby, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit.
Jednd se vyhradné o koridory pro zvysSeni prostupnosti Uzemi jakozto slozky dopravni infrastruktury a plochu
technické infrastruktury pro intenzifikaci COV. Odtivodnéni jejich vymezeni je obsahem podkapitoly 11.7 tohoto
odUvodnéni.
Jako verejné prospésna opatreni (VPO) jsou Uzemnim planem vymezeny dosud nefunkéni ¢asti lokalnich
skladebnych ¢asti USES s od(ivodnénim v podkapitole 11.7 tohoto od(ivodnént.

4. PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v tzemi
podminéno vyddnim regulaéniho pldnu, zpracovdnim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

PotFebnost vymezeni ploch a koridort bude provérena v rémci zpracovdni Névrhu UP Mcely, pfipadné vymezeni ploch a koridoru
tedy bude vyplyvat z koncepéniho feseni UP.

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v tzemi podminéno vyddnim requlacniho pldnu:

Uzemni plén provéri potfebu vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v tizemi podminéno vyddnim
regulacnich plana.
Uzemni plan stanovuje podminku vydani regulaéniho planu pro soubor vymezenych ploch prestavby P09 (0S), P10
(SV) a P11 (PZ) s odGvodnénim v podkapitole 11.13 tohoto odtvodnéni.

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno zpracovdnim tzemni studie:

Uzemni pldn provéfi potfebu vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovéni o zméndch v tzemi podminéno zpracovdnim
tzemnich studir.
Uzemni plan stanovuje podminku zpracovani regulaéniho planu pro plochy v zastavéném Gzemi, které jsou obtizné
dostupné s komplikovanou morfologii terénu a dale pro soubor zastavitelnych ploch Z07 (SV), Z08 (SV), Z09 (PP) a
710 (SV) s odlvodnénim v podkapitole 11.12 tohoto oddvodnéni.

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci:

Uzemni pldn proveéri potfebu vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v tzemi podminéno uzavienim dohod o
parcelaci.

Uzemni plan nevymezuje plochy nebo koridory s podminkou uzavieni dohody o parcelaci. Potfeba nebyla
identifikovédna.

C5. Pripadny poZadavek na zpracovadni variant reseni

Zpracovadni variant feSeni se nepoZaduje.

Variantni fe§eni nenf zpracovano. Uzemni plan je zpracovan jako invariantn.
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ce. PoZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu uzemniho pldnu a na uspofdddni obsahu jeho odivodnéni véetné
méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Obsah textové i grafické cdsti Ndvrhu uzemniho pldnu Mcely bude zpracovdn v souladu s platnymi préavnimi pfedpisy, tj.:

- zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim rddu, ve znéni pozdéjsich predpisi

- vyhldsky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci a zplisobu
evidence tzemné pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisi

- vyhldsky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivdni uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisi

Usporddani obsahu ndvrhu uzemniho pldnu a uspordddni obsahu jeho oddvodnéni s ohledem na charakter uzemi a jeho
problémy bude respektovat prilohu & 7, vyhldska ¢ 500/2006 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisd.

Ndvrh UP bude pro tcely spole¢ného jedndni odevzddn ve dvou vyhotovenich. Upraveny ndvrh UP podle vysledki spole¢ného
jedndni s dotcenymi orgdny a posouzeni ndvrhu krajskym uradem bude odevzddn pro ucely verejného projedndni ve dvou
vyhotovenich. Bude-li nutné na zdkladé verejného projedndni ndvrh UP upravit, bude odevzddn vysledny ndvrh UP ve tyfech
vyhotovenich. Nebude-li vyZadovdna na zdkladé verejného projedndni uprava ndvrhu, budou dotisténa dalsi dvé vyhotoveni
ndvrhu. VWsledny ndvrh bude odevzddn spolu s datovym nosicem. Pro kaZdy stuperi jedndni bude preddno rovneZ digitdini
vyhotoveni dokumentace.

Vykresy budou zpracovdny nad aktudlni digitdini katastrdlni mapou, ve vektorové podobé (SHP, DGN) a v této podobé také
budou preddny po vyddni Uzemniho plénu.

Uzemni plén bude obsahovat:

- textovad cdst

- grdficka cast Viykres zdakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Viykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5000

Oddvodnéni Uzemniho plénu bude obsahovat:

- textovad cdst

- grdficka cast Koordinacni vykres 1:5000
Vykres Sirsich vztaha 1:5000
Vykres predpokladanych zabort pidniho fondu 1:5000

V pripadé potreby Ize zpracovat dalsi vykresy nebo schémata v libovolném méritku, napr. vykres verejné infrastruktury, vykres
uspordadani krajiny, schéma prostorového usporadani.

Graficka cdst bude zpracovdna nad aktudini katastralni mapou. VWkresy budou preddny v rastrové podobé ve formatu PDF a
podobé odpovidajici tiskovym vystuptm. Digitdini podoba grafické cdsti uzemniho pldnu bude ve formdtu DGN.
Uzemni plan je zpracovan v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlagkami. Pozadavky na usporadani
dokumentace a pocty vyhotoveni jsou respektovéany. Zpracovani dokumentace UP Mcely odpovida pozadavkim
Zadani UP. Usporadani obsaht textovych casti Uzemniho planu Mcely odpovidd poZadovanému rozsahu ve
schvéleném Zadani UP. Pozadavek na usporadani grafické ¢asti tzemniho planu a oddvodnéni byl spinén. Spinéni
pozadavku Ize dokladovat na samotné dokumentaci.
Vykres Sirsich vztah( neni zpracovan v méritku 1 : 5 000, protoZe se zjevné jedna o tiskovou chybu — vykres v takovém
méritku by postradal smysl zobrazeni SirSich Gzemnich vazeb. Vykres SirSich vztahl je proto zpracovan v méfitku
1:50 000, umoziujicim naplnéni podstaty tohoto grafického vystupu.

c7. PoZadavky na vyhodnoceni predpoklddanych vlivi dzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi

PoZadavky vyplyvajici z moZného viivu koncepce na evropsky vyznamnou lokalitu &i ptali oblast

Na tzemi obce se nachdzi evropsky vyznamnd lokalita Natura 2000 Ctvrté (kéd CZ0210150). Tato lokalita zasahuje do
bezprostredni blizkosti zastavéného uzemi.

eV zaddni UP Mcely nejsou navrZeny 7ddné zéméry, které by mohly funkci a celistvost téchto lokalit, jakkoliv negativné
ovlivnit.

e Prifesenivolné krajiny bude UP primdrné vychdzet z obecnych princip( a zdsad pro ochranu pfirody a krajiny vyplyvajici
z PUR CR a ZUR SK.

o UP bude dbdt na dislednou ochranu zvldsté chrdnéného tzemi soustavy Natura 2000.

e Zdstavba v rdmci NPR a EVL Ctvrté bude absolutné vyloucena a pfi provéfovdni & ndvrhu dopravnich & liniovych staveb
technické infrastruktury budou prioritné vyuZity plochy mimo tzemi soustavy Natura 2000

Vzhledem k wyse provedenému vyhodnoceni poZadavki zaddni UP Mcely ve vztahu k pfiloze 1 zdkona 100/2001 Sh., o
posuzovadni vliva na Zivotni prostredi, se nevyZaduje zpracovdani vyhodnoceni pfedpoklddanych viivi tzemniho pldnu Mcely na
Zivotni prostredni, na lokality soustavy Natura 2000 a tedy ani na udrZitelny rozvoj uzemi.
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Ze stanoviska pfislusného Gfadu podle zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi nevyplynula potreba
Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Uzemi (viz kapitola 13 Zprdva o vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj uzemi
obsahujici zdkladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi
tohoto Odlvodnéni). Vyhodnoceni neni zpracovéno.

10  VYHODNOCENI[ UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZEN( ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 f)
Zpracovdvd projektant.

S ohledem na ochranu pfirody a krajiny, jakozto podstatné slozky prostredi Zivota obyvatel, zajistuje Uzemni plan
Ucelné vyuzivani zastavéného Uzemi a v souvislosti s predpokladanym vyvojem poctu obyvatel a domU vytvari podminky pro
rozvoj sidel v zastavitelnych plochach.

Soucasti této kapitoly jsou tematickd vyhodnoceni dosavadniho vyvoje a rozvojovych predpokladd uzemi. Kazdé
z dil¢ich vyhodnoceni bylo mimo jiné vyuZzito také jako podklad pro komplexni feseni zemniho planu, zejména ve vztahu
k stanoveni rozvoje Uzemi obce a usmérnéni urbanistického vyvoje, vymezeni zastavitelnych ploch.

10.1 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tGzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k datu 31. 10. 2022 dle aktudiniho stavu Gzemi a v souladu s ustanovenim § 58
zékona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni zakon), podrobnéji viz kapitola 11.1 Oddvodnéni vymezeni
zastaveného uzemi.

NiZe uvedené obrazky zobrazuji na podkladu katastralni mapy a ortofotosnimku reseného Gzemi zastavéné plochy
a nadvori (Cerné) ve vymezeném zastavéném Uzemi (svétle modra plocha), ¢imZ poukazuji na intenzitu vyuZiti souvislého sidla.
Soucasné jsou zvyraznény nevyuzité pozemky v zastavéném Uzemi s charakterem proluk (Cerveny obrys), na kterych jsou
v souladu s podminkami vyuZiti pfislusnych ploch s RZV, stanovenych Uzemnim planem, vytvoreny podminky pro potencialni
umisténi stavby pro bydleni (rodinného domu), vytvarejici rezervu pro bydleni v zastavéném Uzemi (zahrnuty jsou pouze
pozemky mimo vymezené rozvojové plochy s vyhodnocenou optimalni dostupnosti verejné infrastruktury, na kterych dle
dostupnych podkladl a terénniho Setfeni v dobé zpracovani navrhu Uzemniho planu pro spolec¢né jednani nebyla zahajena
vystavba; pocet disponibilnich pozemkd pro vystavbu rodinnych domu je stanoven odbornym odhadem).

Pocet potencidlnich disponibilnich stavebnich pozemkd pro realizaci RD v zastaveéném uzemi sidla Mcely, jizni Edst = 4
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Pocet potencidlnich disponibilnich stavebnich pozemkd pro realizaci RD v zastavéném tzemi sidla Mcely, lokalita Hdje = 1
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Zastavéné Uzemi v feSeném Uzemi je prevazné vyuZito. V sidlech Ize identifikovat volné plochy zejména v plochach
vétsich zahrad. S témito pozemky vSak nelze automaticky s ohledem na vlastnické vztahy pocitat jako s dostupnymi plochami
pro rozvoj bydleni. Rezervu zastavéného Uzemf vytvareji volné pozemky v zastavéném Uzemi nedotéené vystavbou (zejména
proluky mezi stavbami), které mohou byt v budoucnu vyuZity pro vystavbu.

Z analyzy vyuZiti zastavéného Uzemi provedené v Gvodni fazi zpracovani ndvrhu UP Mcely vyplyvd, e v zastavéném
Uzemi se nachdzi rezervy pro novou vystavbu cca 14-15 RD, a to predevsim na pozemcich, které nevytvéreji spolecny celek
s zadnou stavbou pro bydleni, jsou dostupné ze stavajicich dopravnich komunikaci a maji charakter nevyuzivanych proluk
v zastavbé. Nékteré z nich vSak maji v soucasnosti obtiznou dostupnost a komplikované geomorfologické podminénosti.

10.2  Sociodemograficky vyvoj dzemi
Vyvoj poctu obyvatel

V roce 2022 bylo v rdmci spravniho Gzemi obce Mcely evidovano 396 obyvatel (k 1. 1., dle CSU). Pivymére feseného
spravniho Uzemi 1 337,85 ha je hustota osidleni v feSeném Uzemi cca 29,6 obyv./km?, coZ je hodnota vyrazné nizsi, nez kolik
¢ini celorepublikovy primeér (133,5 obyv./km?2).

Zakladni udaje o historickém vyvoji poctu obyvatel v feseném Uzemi jsou shrnuty v nasledujicich tabulkach
popisujicich stavy obyvatelstva v rdmci spravniho Uzemi Mcely za obdobi 1869 — 2021 (historicky vyvoj poctu obyvatel)
a v letech 2006 — 2021 (vyvoj uplynulych 20 let).

z dlouhodobého hlediska pohybuje mezi 380 — 930. Historického maxima 933 obyvatel bylo dosazeno k roku 1880. Nasledoval
prevazné kontinualni propad az k hodnoté 378 v r. 2011. Pfi poslednim scitani v roce 2021 byl viak zaznamenan populacni rdst.
Tab.: Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel ve spravnim tzemi Mcel v obdobi 1869 — 2021

rok ]1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2021
pocetob. | 845 | 933 | 857 | 745 | 731 | 840 | 775 | 569 | 582 | 506 | 430 | 420 | 383 | 378 | 402

Graf: Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel ve spravnim uzemi Mcel v obdobi 1869 — 2021
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Tab.: Vyvoj poctu obyvatel ve sprdvnim tizemi Mcel v letech 2006 — 2021 (stav k 31. 12., dle CSU)
rok | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

pocetob. | 367 | 371 | 367 | 382 | 381 | 385 | 390 | 383 | 381 | 375 | 371 | 371 | 381 | 390 | 408 | 3%
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Graf: Vyvoj poctu obyvatel v obci Mcely v obdobi 2006 — 2021 (stav k 31. 12., dle CSU)
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Pri pohledu na uplynulé dvacetileté obdobi Ize poukazat na prevazujici progresivni trend, ktery graficky znazorriuje
spojnice trendu (prerusovana ¢ara) ve vyse uvedeném grafu.

Pohyb obyvatel

Celkovy pocet obyvatelstva vyznamné ovliviiuje mimo prirozeny pohyb (narozeni, zemreli) téZ pohyb mechanicky
(stéhovani) oznacovany jako migrace. Vyvoj prirlstku prirozeného a migracniho v Mcelech v obdobi uplynulych péti letech je
zndzornén na nize uvedeném grafu. V dynamice populacniho vyvoje ma dominantni postaveni migracni prirtstek.

Tab.: Pohyb obyvatelstva (pfirozeny, migracni a celkovy pfiriistek) v obci Mcely v obdobi 2017 — 2021 (dle CSU)
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Z grafu je patrny prevazujici vliv stéhovani (migracni prirlstek nabyva hodnot -5 az +18), na celkovém prirlistku oproti
prirozenému pohybu (pfirozeny prirlstek nabyva hodnot -6 az 0). V poslednich péti letech Ize v obci zaznamenat prevaziné
kontinualni nardst poctu obyvatel, ktery je didsledkem prevazujicich pozitivnich hodnot celkového pfirlistku (s vyjimkou roku
2021). Pfi pohledu na hodnoty pfirozeného prirdstku v celém sledovaném obdobi vsak Ize poukézat na negativni hodnoty.

Pro zajisténi progresivniho populacniho vyvoje do budoucna je vhodné, aby détska sloZka prevaZovala nad
postreprodukéni. Tento vztah vSak v soucasné socialni struktufe republiky, kterd je charakteristickd regresivnim typem vékové
pyramidy, nenf pfilis obvykly.

Dojizdka do zaméstnani a do kol

Mecely jsou obci se zakladni ob¢anskou vybavenosti. Znacna ¢ast obyvatelstva vyjizdi za praci a do kol dojizdét do
blizkych spddovych center (Nymburk, Praha, Mlada Boleslav ad.). V roce 2011 vyjizdélo z obce do zaméstnani a do $kol
94 obyvatel, tedy 25 %. Z celkového poctu dojizdéjicich jich 70 dojizdélo do zaméstnani a 24 do Skol. Dominuje vyjizdka do jiné
obce okresu Nymburk (32), silné zastoupena je viak rovnéz dojizdka do jiného okresu kraje (25).
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Struktura obyvatelstva

Primérny vék obyvatel Mcely Cinil v roce 2021 44,2 let, od r. 2017 je vSak pozorovan setrvaly pokles tohoto ukazatele,
cozZ je v obecnim pohledu pozitivnim trendem. V porovnani s hodnotami pro okres Nymburk a Stfedocesky kraj jde vsak stale
o nadprdmérné hodnoty.

Podle pohlavi je zastoupeni Zen i muz{ v obci témér shodné (k 1. 1. 2022 bylo v Uzemi 197 muz( a 199 Zen).

Podle véku je podil predproduktivni slozky (0-14 let, 68 obyvatel) vyrazné nizsi neZli podil slozky postproduktivni (65+
let, 101 obyvatel), index stari v Uzemi je tedy negativni. V produktivnim véku je zastoupeni dominantni (15 — 64 let,
227 obyvatel).

Odhad budouciho demografického vyvoje

Obec Mcely se v poslednich letech (od r. 2016) vyznacuje prevazujicim progresivnim trendem populacniho vyvoje,
ma vybudovany sité zdkladni technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, elektro) a disponuje zakladni obcanskou
vybavenosti (materska Skola, obchod, cirkevni zafizeni, ubytovaci a stravovaci zafizeni, sportovisté). Soucasné je Uzemi velmi
dobre dostupné a geograficky vyhodné lokalizované v blizkosti nadrazenych center osidleni a v dostupnosti metropolitni oblasti
hlavniho mésta Prahy.

Cést obyvatel (cca 25 %) wyjizdi z obce do dostupnych center s vys$i ob&anskou vybavenosti a ir§i nabidkou
pracovnich pfilezZitosti. Pozitivy obce jsou zejména ¢astecnd nezavislost dana pritomnosti zékladni verejné infrastruktury véetné
zakladnich sluzeb, pfirodné hodnotné prostredi s pestrou krajinnou mozaikou. V poslednich letech lIze pozorovat tendenci
pozitivniho populacniho vyvoje a s tim spojeny narlst zajmu o bydleni v obci, ktery vyUstil v rozvoj zastavby (naptiklad aktualni
realizace nové rezidencni zastavby v lokalité Haje, pro kterou je vydan platny regulacni plan).

Jednim z Gkold Uzemniho planovani je zohlednit demograficky vyvoj obce a podpofit populacni stabilizaci, pripadné
vytvorit podminky pro jeji rést. Pfi sou¢asném demografickém vyvoji v Cesku toho Ize docilit predeviim navyienim migraéniho
prirstku, tedy trvalym pozitivnim saldem migrace, resp. stalym zvy$ovanim poctu pristéhovalych oproti vystéhovalym. Uzemni
plan vsak zaroven musi zohlednit charakter sidel v izemi a limity rozvoje a zabranit nefizenému Zivelnému rozvoji zastavby.

Vytvorenim podminek pro kvalitativni rozvoj ve vSech funkénich slozkach obce Ize podporit dalsi populaéni rdst
a stabilizovat velikost obce v budoucich letech. Toho je tfeba docilit nejen prichodem novych rezident(, ale také snizovanim
poctu vystéhovalych obyvatel (napf. nalezenim spravnych motivaci pro setrvani v obci).

Z hlediska vékové struktury obyvatelstva a relativné stabilniho prirozeného pfrirlistku obyvatel Ize konstatovat
pomeérné priznivou demografickou charakteristiku Gzemi pro budouci stabilizaci a populacni rozvoj obce. V pripadé vytvoreni
nabidky novych (vlastnicky dostupnych) ploch pro bydleni a pfi zohlednéni tempa naplriovani ploch stavajicich Ize predpokladat
narlst poctu obyvatel o cca 130 na béhem navrhového obdobi UP (cca do r. 2035).

Predpokladany vyvoj je stanoven odbornym odhadem, zaloZzenym zejména na analyze historického vyvoje,
soucasnych spolec¢enskych tendencich (suburbanizace apod.), kapacitach rozvojovych ploch a jejich aktualnimu naplriovani,
blizkosti spadovych center a dostupnosti Prahy a Mladé Boleslavi s pfihlédnutim k atraktivité Gzemi pfi predpokladu
pokracovani soucasného vyvoje s naslednou stabilizaci populacni velikosti obce. Na zakladé vyse uvedeného je k roku 2035
predpokladano pfi vyuZiti rozvojovych prileZitosti stanovenych Gzemnim planem okolo hodnoty 530 obyvatel v r. 2035.

10.3  Vyvoj domovniho a bytového fondu
Vyvoj poctu domi a bytt

V roce 2011 bylo dle SLDB v Uzemi evidovano 205 domd, pfi poslednim s¢itani v r. 2021 domd 207. Soucasné vsak
aktualné probiha intenzivni vystavba v lokalité Haje, kde dochazi k dokonceni cca 50 rodinnych domd dle vydaného regulacniho
planu. Tento skokovy vyvoj zastavby vyznamné proméni strukturu a pocty dokonéenych domi v dotéené lokalité, ale také v celé
obci.

Historicky dochazelo v feseném Uzemi k narlstu poctu dom i pfes demograficky pokles ¢i stagnaci. Tento trend je
moZny pozorovat zejména od r. 1980, pfi¢em? jej lze pfisuzovat zejména tendencim sniZovani miry nechténého souZiti
a klesajiciho poctu lidi v jedné domdcnosti, ¢i zvysujici se oblibé rodinné rekreace. S ohledem na stavajici trendy bydleni Ize
v této souvislosti do budoucna oéekavat rostouci poZadavky na vystavbu objektl k bydleni.

S ohledem na stévajici trendy lze i do budoucna oéekavat nardst zdjmu o stavebni pozemky a zvysené pozadavky na
vystavbu objektl k bydleni.

Tab. Domovni fond v obci Mcely — domy (k 26. 3. 2011, dle CSU)

Podet Poéet’ z tgho' z toho' z toho’ Poéet' z tghol z toh<? z toho’
domd obydlenych rodinné bytové ostatni obydlenych | vrodinnych | vbytovych | v ostatnich
dom{ domy domy budovy bytl domech domech budovach
205 | 130 | 199 | 4 | 2 | 16 | 134 | 21 | 1

Vyvoj poctu obydlenych byt v feSeném Uzemi mezi lety 1970 a 2011 zobrazuje nize uvedena tabulka.
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Tab. Viyvoj poctu byt v obci Mcely dle SLDB 1970 aZ 2011 (k 26. 3. 2011, dle CSU)

Rok | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011
PoZet obydlenych bytd | 169 | 156 | 162 | 156 | 156

V obdobi od schvéleni dosud platného UPO Mcely doglo k naréistu rodinnych domd. TéméF vyhradné jsou realizovény
byty v rodinnych domech. Zajem o vystavbu v obci spolu s pfipravenosti stavebnich parcel v sidle je predpokladem pro
pokracujici trend vystavby a prichodu novych obyvatel.

V obdobi 2011 a7 2021 bylo dokonceno celkem 9 bytovych jednotek (BJ) v rodinnych domech. Tento Udaj
koresponduje s populacnim vyvojem poslednich deseti let.

Tab. Viyvoj poctu dokondenych byt v obdobi 2011 — 2021 (dle CSU)

rok | 2011 | 2012 | 2013 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Pocet dokoncenych byt ‘ - ‘ - ‘ 3 | 1 ’ 1 ’ - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ 4

Pri stanoveni vyvoje poctu bytl je nezbytné pocitat s tzv. odpadem bytl, ktery v dotéeném Uzemi predstavuje
zejména slucovani bytd a zména vyuziti bytd. Slouceni bytl lze predpokladat v rodinnych domech s vyssim poctem byt0,
pfipadné také v bytovych domech, za ucelem zvyseni kvality bydleni z tfigenerac¢niho na dvougeneracni a zvétSeni celkové
obytné plochy. Zména vyuziti bytd maze v reSeném Uzemi spocivat v konverzi obytnych rodinnych domd na rekreacéni objekty,
pripadné jejich vyuziti pro podnikéni.

10.4 Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych ve schvéalené UPD obce Mcely

V rémci spravniho Uzemi obce Mcely byla dosud zpracovana tato Uzemné planovaci dokumentace:

Uzemné planovaci o " A .
dokumentace zpracovatel schvéleni / vydéni nabytf Ucinnosti
. ;s Ing. arch. Jifi Vit — Atelier
Uzemni plan obce Mcely CON.TEC 18. 12. 2006 1. 1.2007
Zména & 1 UPO Mcely Ing. arch. Hana 27.9.2010 19. 10. 2010
Vokrouhleckd
VISIO, spol. s.r.o.
Regulaéni plan Mcely Z1-4 Ing. arch. Marek Janatka, - 28.12.2020
Ph.D.
VISIO, spol. s.r.o.
Zména ¢. 1 RP Mcely Z1-4 Ing. arch. Marek Janatka, - 1.6.2022
Ph.D.

Vyhodnoceni vwyufiti rozvojovych ploch vymezenych v platné UPD obce Mcely, spolu s popisem zptisobu, jakym bylo
s jednotlivymi plochami nalozeno v navrhu Uzemniho planu Mcely, je uvedeno nize.

Rozvojové plochy vymezené v UPO Mcely

Ozn. o Yiro 1 Vyuzitf
plochy Zp:so.b Vyl:]ZItl \Il(tUPO Oijhad zastavitelné Zpasob vymezeni plochy v UP Mcely
v UPO* opis / charakter poctu RD plochy
Cast plochy vyu?ita a zahrnuta
do zastavéného Uzemi jako
stabilizovana plocha smisend obytna
(zemi obytnd, venkovského venkovska (SV) a zelen — zahrady a
1 ! 6 50 % sady (Z2)
charakteru (AA) . . )
Cast plochy prevzata —vymezena jako
zastavitelnd plocha smisend obytna
venkovska Z07 (SV) a soucast
zastavitelné plochy 708 (SV)
) uzemi obytnd, venkovského 4 0% Plocha pfevzata — vymezena jako
charakteru (AA) soucast zastavitelné plochy 703 (SV)
Plocha pfevzata se zménou
3 uzemi obytnd, venkovského 4 0% stanoveného vyuziti — vymezena jako
charakteru (AA) zastavitelnd plocha zelené — zahrady
a sady Z05 (Z2)
Plocha stabilizovana v ramci
x Uzemi sportu a rekreace (BE) i 100 % stabilizované plochy ob¢anského
- sportovni a komunitni centrum vybaveni—sport (OS) v rdmci
zastavéného Uzemi
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* oznaceni ploch dle Viykresu vyhodnoceni zéboru ZPF ve stdvajicim UPO Mcely
** plocha pro rozvoj sportovniho aredlu neni ve UPO Mcely oznacena identifikdtorem.

Rozvojové plochy vymezené ve Zméné ¢ 1 UPO Mcely

Ozn.
plochy v
71 UPO

Zptisob vyuziti v UPO
Popis / charakter

Odhad
poc¢tu RD

VyuZiti
zastavitelné
plochy

Zpasob vymezeni plochy v UP Mcely

Z1-1

Parkova zelen

100 %

Plocha zahrnuta jako nedilnd soucast

arealu zamku Mcely do zastavéného

Uzemi a stabilizovana v rdmci ploch
obcanského vybaveni jiného (OX)

71-2

Uzemi spravy a vybavenosti

100 %

Plocha zahrnuta jako nedilnd soucast

arealu zamku Mcely do zastavéného

Uzemi a stabilizovana v rdmci ploch
obcanského vybaveni jiného (OX)

Z1-3

Parkova zelen

100 %

Plocha zahrnuta jako nedilnd soucast

arealu zamku Mcely do zastavéného

Uzemi a stabilizovana v rdmci ploch
obcanského vybaveni jiného (OX)

71-4

Uzemi rodinné obytné zastavby
venkovského charakteru

50*

0%

Plocha prevzata — vymezena jako plochy

prestavby smisené obytné venkovské
(SV) P01, P04, PO5, PO6; zelené —
zahrady a sady (ZZ) P07, obcanského
vybaveni verejného (OV) P08 a
vybranych verejnych prostranstvi
s prevahou zelené (PZ) P02, a to
v souladu s vydanym regulacnim
planem pro tuto lokalitu

Z1-5

Plocha verejného a technického
vybaveni (COV)

100 %

Plocha vyufita (realizovana COV) —
stabilizovana v ramci ploch technické
infrastruktury — vodni hospodarstvi

(TW) a zahrnuta do zastavéného Uzemi

71-6

Pozemky urcené k pInéni funkce
lesa

* odhad dle zpracovaného requlacniho planu

Reseni Regulacniho plénu Mcely Z1-4, ve znéni Zmény & 1

0%

Plocha prevzata se zménou
stanoveného vyuziti — vymezena jako

plocha prestavby vybranych verejnych
prostranstvi s prevahou zelené P02 (PZ)

Regulaéni plan Mcely Z1-4 a jeho Zména ¢. 1 Fesi prestavbu byvalého zemédélského arealu (dle UPO Gzemi drobné
vyroby a sluZeb) na vychodnim okraji lokality Haje na plochu pro rezidenéni zastavbu. V ramci regulacniho planu je podrobné
feSeno prostorové usporadani Uzemi a jsou vymezeny pozemky pro rodinné domy, obcanské vybaveni a souvisejici dopravni
a technickou infrastrukturu. V soucasné dobé jiz probiha realizace zdstavby podle vydaného regulacniho planu ve znéni jeho
zmény ¢. 1. Nové objekty dosud nejsou evidovany v katastru nemovitosti. Uzemni plan Mcely respektuje navriené feseni
a v predmétné plose vymezuje plochy prestavby se stanovenym zplsobem vyuZiti, které vytvari podminky pro realizaci
navrzeného feSeni regulacniho planu.

10.5 Vyhodnoceni podanych %adosti o zménu UPD (7&dosti soukromych vlastnik()
a zpusob jejich vyporadani

V ramci procesu zpracovani navrhu UP Mcely pro spole¢né jednani byly predany shromazdéné 7adosti soukromych
vlastnik( a obce, které jsou soucasné obsazeny v zadani Uzemniho planu. Vyhodnoceni podanych Zadosti je soucésti kapitoly
9 Viyhodnoceni spinéni poZadavku zaddni.
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10.6  Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni

Predpoklad budouciho rozvoje obce — vyvoje poctu obyvatel v feseném Uzemi a rozvoje bytového fondu vychazi
z historického vyvoje, vyse popsanych dlouhodobych trendl vyvoje poctu obyvatel, domd a bytl, déle z pozadavkd
nadrazenych dokumentaci a podkladd, a také z princip( udrzitelného rozvoje Gzemi.

Obecnymi pozadavky na rozvoj sidel z pohledu demografického a socidlniho jsou zlepsovani kvality bydleni (snizovani
miry nechténého souziti, snizovani poctu lidi v jedné domacnosti, trend zvétSovani obytné plochy apod.), vytvorfeni minimaln{
nabidky pro novou obytnou vystavbu a vytvoreni podminek pro stabilizaci poctu obyvatel v Gzemi (umoznéni vystavby pro dalsi
generace a pro potencialni nové pfichozi obyvatele).

Z pohledu urbanistického je pak nezbytné zajistit stabilizaci a kontinualni vyvoj sidelni a urbanistické struktury, a to
zejména v kontextu dosavadni absence zastavitelnych ploch pro rozvoj bydleni jako dominantni funkéni slozky obce. Kromé
toho je zohlednéna také rozvojova strategie mistni samospravy a poZzadavky obce a soukromych vlastnikd na rozvoj Gzemf (viz
podkapitola 10.5, resp. kapitola 9 tohoto odlvodnéni).

Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni vychazi zejména z nasledujicich vychodisek:

e odborny odhad budouciho demografického vyvoje

pocet obyvatel v roce 2006 (k 31. 12. dle €sU) 367
pocet obyvatel v roce 2011 (k 31. 12. dle €sU) 385
pocet obyvatel v roce 2016 (k 31. 12. dle CSU) 371
pocet obyvatel v roce 2021 (k 31. 12. dle €sU) 396
prmérny rocni pfirdstek mezi lety 2006—2011 18
prmérny rocni pfirdstek mezi lety 2011-2016 -14
prmérny rocni pfirdstek mezi lety 2016—2021 25
prmérny rocni pfirdstek mezi lety 2006-2021 2

Za predpokladu setrvani pozitivniho demografického vyvoje a s ohledem na soucasny trend ndvratu obyvatel do
mensich nestrediskovych obci se zdkladni obCanskou vybavenosti, dobrou dopravni dostupnosti, umisténych
v dojezdové vzddlenosti spadovych center, uzemni pldn ocekdvd do roku 2035 demograficky ndrdst o cca 30 obyvatel
(prosty populacni vyvoj bez zohlednéni dalsich rozvojovych vychodisek).

Soucasné je ocekavadno, Ze v souvislosti s aktudlnim naplriovanim rozvojové plochy v mistni ¢dsti Hdje, pro kterou byl
vyddn regulacni pldn, a ve které probihd intenzivni vystavba a prodej pozemkd s rodinnymi domy, bude populacni
ndrust navysen o cca 100 obyvatel v disledku napinéni této lokality (Ize oCekdvat, Ze tato lokalita bude naplnéna pred
nabytim ucinnosti nového UP Mcely).

prirGstek obyvatel v disledku prirozeného populaéniho vyvoje 30
prirtstek obyvatel v dtsledku aktualniho naplfiovani rozvojovych ploch z predeslé UPD

k roku 2035 | (realizace zastavby v mistni ¢asti Haje (plocha s vydanym RP) a souvisejici populacni 100
prirastek)
Odhadovany pocet obyvatel celkem 526

e intenzita vystavby v Uzem/
o postup vystavby v rozvojovych plochich, vymezenych v platné UPD (zejména realizace vystavby
v rozsahlé plose na vychodé lokality Haje — plocha, ktera byla ve stavajici UPD podminéna vydanim
regulacniho planu)
e poloha a pozice v systému osidleni

o poloha v dostupnosti vyssich spadovych center
o  blizkost metropolitni oblasti Praha a dostupnost hlavniho mésta
o blizkost dalnic D10 a D11 a dalsich vyznamnych dopravnich tahd 1/16, 1/32 a /38

e rozvojova strategie mistni samospravy a potieby obce

o potfeba vymezeni zastavitelnych ploch dle aktualnich poZadavkd obcan(

o respektovat zastavitelné plochy ze stavajici platné UPD obce

o  zachovat venkovsky charakter obce

o udrZeni stavajiciho rekrea¢né obytny charakter obce bez dominance vyroby ¢i skladovani

e  rezerva zastavéného Uzemf
o cca 14 RD, viz kapitola 10.1

e koncepce stanovena v predchazejici UPD
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Situovani zastavitelnych ploch vychazi zejména z nasleduijicich principd:

- plosna a prostorova vazba stabilizovanych a zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti;
- vhodné doplnéni stavajici zastavby, respektovani historicky vytvorené urbanistické struktury sidla;
- ochrana urbanistickych a krajinnych hodnot;
- respektovanivsech slozek limitl v Uzemi;
- ochrana pfirody a krajiny predevsim s ohledem na skladebné &asti USES;
- vazby nadopravni a technickou infrastrukturu.

Potfebnost vymezeni zastavitelnych ploch byla identifikovdna ve vySe uvedenych castech textu a je shrnuta

v nasledujici tabulce:

hledisko

vyhodnoceni potreby
novych bytl (RD)

poznamka

stanoveno odhadem v souvislosti s dostupnosti pozemk

rezerva v zastavéném tzemi -14 pro bydleni ve vymezeném zastavéném Uzemi, viz

kapitola 10.1
e y viz Vyvoj poctu obyvatel, domd a byt pri cilové

ndrust poctu obyvatel 14 obydlenosti 2,2 obyv. /byt

stanoveno odbornym odhadem s pfihlédnutim ke kvalité
) , S vefejné infrastruktury v feseném Uzemi, spadovosti

pozice obce v systému osidleni 10 (vyjizdka a dojizdka), ekonomické strukture a dalsim
vychodiskdim, ovliviiujici pozici obce v sidelni strukture

zvyslene p/ozadavky .Vs?um/os.t/ Obec se nachazi v dostupnosti metropolitni oblasti

s blizkosti metropolitni oblasti , y , . y |

o dostupnosti nadazenych spravni 20 h[avmho me§ta a v blizkosti nadfazenych center
Blizkost dalnic D10 a D11,

center

zvysené pozadavky v souvislosti Obec je obklopena prirodné hodnotnou krajinou

s atraktivitou prirodné hodnotného 10 (evropsky vyznamna lokalita, narodni prirodni rezervace,

prostredf souvisly lesni komplex ad.)

odpad bytd, nechténé souZiti, 3 20 % z celkové potreby (stanoveno odbornym odhadem

zvysSeni kvality bydleni s ohledem na aktualni celorepublikovy vyvoj)

analyzovand potreba novych byt 48
rezerva je stanovena v souvislosti s moznou vlastnickou
nedostupnosti pozemkd, napt. vlivem nezajmu vlastnikd

30% rezerva 12 vyuZit pripadné nabidnout pozemky pro obytnou
vystavbu, vlivem dédickych nebo jinych fizenf pri
majetkopravnich zménach

celkovd potreba novych byt 60

V nasledujicim prehledu je konfrontovana vyhodnocena potfeba vymezeni zastavitelnych ploch a rozsah

zastavitelnych ploch bydleniv UP Mcely:

rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech (RD) v UP Mcely (m?)
(zapoctena je celkovd vyméra zastavitelnych ploch a ploch prestavby zarazenych do ploch s rozdilnym

zplisobem vyuZiti SV —smiSené obytné venkovskeé)

73 426

rozsah zastavitelnych ploch vyuZitelny pro vystavbu RD (m?2)

(70 % z celkového rozsahu; 30 % bude vyuZito pro souvisejici stavby a zarizeni — pristupové komunikace,
vefejnd prostranstvi, technickou infrastrukturu, verejnou, ochrannou Ci izolacni zelen, pripadné drobnd

zafizeni obcanského vybaveni)

51398

prdmérnd vyméra pozemku pro vystavbu 1 RD (m?)

(s ohledem na charakter sidla a vyvojové trendy v oblasti bydleni je uvaZovdno s vystavbou rodinnych domi
s jednou bytovou jednotkou, se zahradou zahrnujici také pfipadné hospoddrské zazemi a uZitkovou funkci)

1500 (V)

pocet pozemkd pro vystavbu RD ve vyuZitelném rozsahu zastavitelnych ploch (pocet RD) 34

z toho v druhé etapé vystavby

(v nékterych zastavitelnych plochdch smisenych obytnych venkovskych je stanoveno poradi zmén v tzemi—
etapizace; do druhé etapy vystavby je zarazena zastavitelnd plocha Z10, kterou bude mozné vyuZit aZ po

naplnéni zastavitelnych ploch Z07 a Z08)

10

rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni v bytovych domech (BD) v UP Mcely (m?)
(zapoctena je celkovd vyméra zastavitelnych ploch zarazenych do ploch s rozdilngym zptsobem vyuZiti BH —

bydleni hromadné)

12 460

pocet bytovych jednotek (BJ) ve vyuZitelném rozsahu zastavitelnych ploch
(uvedeny pocet bytovych jednotek v bytovych domech vychdzi z provéreni poZadavku konkrétniho zdméru

v pfedmétné zastavitelné plose)

20 BJ
(2 BD)
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Celkovy pocet bytovych jednotek 54
Zavér:

Rozsah zastavitelnych ploch v UP Mcely témé&F naplfiuje identifikovanou potfebu vymezeni zastavitelnych ploch (pFi
zohlednéni 30% rezervy), vymezuje vsak také plochy prestavby a pfi jejich zohlednéni je rozsah rozvojovych ploch pro bydleni
dostatecny (v souctu navrzené zastavitelné plochy a plochy prestavby pokryvaji potiebu i pro pfipadny narlstu atraktivity
Uzemi, v diisledku zvy$ujici poptavku po bydleni). Uzemni plan provéfil plochy, vymezené za Gcelem vystavby v platné UPD a ty,
které nebyly dosud vyuzZity, prebird do svého feseni, pripadné upravuje jejich stanovené vyuziti. Dale byly pfi vymezovani
zastavitelnych ploch zohlednény aktudlni pozadavky zdjemcd o bydleni v Gzemi vsouladu se strategii mistni samospravy.
V rdmci vymezovani zastavitelnych ploch byl zaroven kladen dliraz na kompaktnost sidla, vhodné doplnéni zastavéného Uzemi
ve snaze o vytvoreni funkcéniho a vzédjemné propojeného urbanistického systému.

Pro rozvoj rezidenc¢ni zastavby vymezuje Uzemni plan dale plochy prestavby P01, P04, PO5 a PO6 smiSené obytné
venkovské (SV), a to ve vychodni ¢asti lokality Haje, v lokalité byvalého zemédélského arealu, kterou za uvedenym zamérem
vymezila jiz Zména &. 1 stavajiciho UPO (pod ozn. Z1-4), a to jako rozvojovou plochu s podminkou vydani regulaéniho planu.
Regulaéni plan pro pfedmétnou plochu byl ji zpracovén a je zohlednén v feéeni navrhu nového UP Mcely. V lokalité je dle
vydaného regulacniho planu planovana realizace az 50 rodinnych domu. Soucasné vsak nelze s plochami prestavby byvalého
zemédeélského aredlu pocitat jako s novymi plochami pro zastavbu, protoze v Uzemijiz vystavba probiha, a tak Ize odlvodnéné
predpokladat, Ze nevytvariv celém rozsahu podminky pro zastavbu novou.

Podminky pro budouci rozvoj zastavby rezidencniho charakteru dale Gzemni plan vytvari vymezenim plochy
prestavby P10 smiSené obytné venkovské (SV), vymezené v rozsahu zemédélského arealu na jiznim okraji sidla. Tato plocha je
zamyslena jako potencidlné rozvojova po ukonceni stavajici zemédélské Cinnosti v aredlu a soucasné je jeji vyuziti podminéno
zpracovanim regulacniho planu vcetné stanoveni souvisejicich podminek (umisténi verejnych prostranstvi véetné verejné
zelené / parku, vymezeni plochy pro obdanskou vybavenost). Stouto lokalitou tedy nelze pocitat jako s bezprostfedné
vyuzitelnou ihned po vydani zemniho planu.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni ostatnich rozvojovych ploch

V reSeném Uzemi jsou formou stabilizovanych ploch potvrzeny existujici funkce vyuZiti jednotlivych ploch,
zejména plochy obcanského vybaveni, plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy verejnych
prostranstvi, plochy zelené ad. Pro rozvoj téchto funkci jsou Uzemnim planem vytvoreny podminky — vymezenim zastavitelnych
ploch a umoznénim funkci v ramci stanoveného vyuZziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV). NiZze uvedena
tabulka sumarizuje zpUsob reseni identifikované potreby rozvoje jednotlivych funkci

Plochy pro rozvoj: Potreba a jeji napinéni v UP Mcely

- vytvoreni podminek pro rozvoj technické vybavenosti na obecni Grovni — zajisténi
odpovidajiciho zplsobu odvadéni a ¢isténi odpadnich vod v budoucnosti — zastavitelna
plocha Z11 (TW) pro intenzifikaci stavajici ¢istirny odpadnich vod (COV), vymezena na
zakladé pozadavku samospravy obce

- vytvoreni podminek pro rozvoj stavajicich arealll a objekt obcanského vybaveni a jeho
doplnéni — vymezena plocha prestavby P09 (OS) pro rozvoj stavajiciho sportovniho aredlu a
souvisejici funkce,

- rozvoj rdznych forem obcanského vybaveni je dale umoznén v souladu s podminkami
vyuZiti vybranych ploch s RZV v urbanizovaném Uzemi, zejména ploch smiSenych obytnych
- pro vytvoreni podminek pro dalsi zvyseni dostupnosti obéanského vybaveni stanovuje
uzemni plan formou tzv. plovouci znacky podminku vymezeni ob¢anského vybaveni v plose
P10 v ramci regulacniho planu, jehoZ vydanim je vyuziti ploch P09, P10 a P11 podminéno

- identifikovand potfeba rozvoje vefejné pfistupné zelené a dopInéni jejiho systému

v urbanizovaném Uzemi, prostorové oddéleni volné krajiny a urbanizovaného Uzemi —
vymezeny plochy prestavby P02, P11 (PZ)

- zajisténi prostupnosti Uzemi a dopravni obsluhy urbanizovaného Uzemi —vymezeny

technické infrastruktury

obcanského vybaveni

verejnych prostranstvi zastavitelné plochy 206, Z09 (PP) a plocha prestavby PO3 (PP)
(v&etné verejné pristupné - rozvoj vefejnych prostranstvi je umoznén v souladu s podminkami vyuZiti prakticky
zelené) v ramci v8ech ploch s RZV v urbanizovaném Gzemi

- pro zajisténi prostupnosti Uzemi a vzajemné provazanosti ¢asti sidla a krajiny Uzemni pldn
vymezuje tzv. sméry zajisténi prostupnosti vefejnym prostranstvim, v ramci kterych je
nezbytné v navazujicim stupni Uzemni pfipravy pro vystavbu (napf. tzemni studie)
navrhnout optimaini feseni doplnéni funkéniho systému verejnych prostranstvi

- vytvoreni podminek pro produkéni funkci zahrad a prostorové oddéleni volné krajiny
soukromé zelené veetné jejich pfirodné hodnotnych segmentl od intenzivné urbanizovaného sidla —
vymezena zastavitelnd plocha Z05 (ZZ) a plocha prestavby P07 (ZZ)

ZALUDA, projektova kanceldr 38



Oduvodnéni uzemniho planu Mcely — textovd cdst ndvrh pro spolecné jedndni (§ 50)

11 KOMPLEXNI ZDUVODNENI( PRIJATEHO RESEN{

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 e)
Zpracovava projektant.

Ve smyslu § 18 odst. 1 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planu vytvorit predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu mezi hospodarskym rozvojem, ochranou Zivotniho prostfedi a soudrZznosti spolecenstvi
obyvatel Gzemi.

AD1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

11.1 Oduavodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Oduvodnéni odst. (1) vyrokové dsti

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena k datu 31. 10. 2022, a to v souladu s § 58 stavebniho zakona. Podkladem
pro vymezeni hranice zastavéného Uzemi byla hranice intravildnu z roku 1966, aktualni katastraini mapa s evidenci zastavénych
ploch a nadvori a déle také stavajici Uzemné planovaci dokumentace obce. Ve vazbé na zédkon ¢. 256/2013 Sh., ve znéni
pozdéjsich predpist (katastralni zékon) jsou v zastavéném Uzemi vymezeny kromé pozemk zahrnutych do intravilanu (hranice
sidel z roku 1966, viz obréazek nize) také pozemky evidované v Katastru nemovitosti CR jako zastavéné stavebni pozemky véetné
okolnich souvisejicich pozemk, kterymi se rozumi pozemky pod spole¢nym oplocenim s dotéenou stavbou na zastavéném
stavebnim pozemku, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ostatni verejna prostranstvi a dalsi pozemky.

Vymezeni zastavéného Uzemi vychazi (kromé zdkonnych poZadavk(l) z terénniho prizkumu zpracovatele
a v nejednoznacnych pfipadech z jeho odborného Usudku s ohledem na lokalni charakter zastavéného tzemi, zpdsob vyuZivani
pozemkd nebo vlastnické vztahy.

AD2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
11.2 Oduavodnéni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

11.2.1 Odlvodnéni vymezeni feSeného tzemi

Oduvodnéni odst. (2) vyrokové dsti

Resené Uzem/ je vymezeno spravnim tzemim obce Mcely o celkové rozloze 1 337,85 ha. Obec tvofii jedno katastralni
uzemi (Mcely) a jedna Cast obce Mcely, jeZ je soucasné zakladni sidelni jednotkou.

Obec Mcely naleZi dle administrativniho ¢lenéni do Stfedoceského kraje. Obci's rozsifenou plisobnosti a zarover obci
s povéfenym Uradem je mésto Nymburk.

11.2.2 Odlvodnéni koncepce rozvoje tizemi obce

Hlavni podklady pro stanoveni koncepce rozvoje Uzemi obce:

- zdkon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, a jeho provadéci vyhlasky

- PURCR (ve znéni aktualizaci ¢. 1,2, 3,4a5)

- Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje (ve znéni Aktualizaci¢. 1, 2 a 7)

- UAP SO ORP Nymburk

- UPO Mcely (2006), ve znéni Zmény ¢. 1 (2010)

- Regulaéni plan Mcely Z1-4 (2020), ve znéni Zmény ¢. 1 (2022)

- Zadani UP Mcely (2021)

- Terénnipriizkum a analytickd ¢innost zpracovatele UP

- strategické a koncepcéni dokumenty Stredoceského kraje (konkrétni dokumenty jsou uvedeny v tematickych
kapitolach)

- platna legislativa a CSN

Odtvodnéni odst. (3) vyrokové &dsti, obecné odivodnéni koncepce UP Mcely

Vychodiska koncepce rozvoje tzemi

- stabilizovana historicky utvarend urbanisticka struktura a prostorové usporadani sidel (viz kapitola 11.3)

- geograficka poloha obce a souvisejici vychodiska

- dopravnidostupnost obce

- rozvojové zasady a zaméry vymezené v PUR CR, v nadfazené UPD — ZUR Stfedoceského kraje a v souvisejicich
rozvojovych a strategickych dokumentech
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- tradice hospodareniv krajiné
- koncepce stanovend predchazejici UPD obce
- zdasady a zdméry vyplyvajici z ¢lenstvi obce ve sdruZeni obci

Zakladnim vychodiskem pro koncepci rozvoje Uzemi obce je vytvoreni optimalni urbanistické a organizacni struktury
ploch, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, hospodarsky rdst, stabilizaci a rozvoj osidlent,
ochranu hodnot a zlep$ovani soudrinosti spolecenstvi obyvatel obce. Uzemni plan je navrzen tak, aby umozZfioval obnovu
a rozvoj Uzemi ve vSech jeho funkénich slozkdch a soucasné vytvarel podminky pro ochranu hodnot a respektoval limity vyuZiti
Uzemi.

Odlvodnéni stanovené koncepce rozvoje Uzemi

Koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi ze stavajiciho, historickym vyvojem definovaného charakteru Gzemia vyznamu
obce. Uzemnim plénem je rozviien stavajici prevainé rekreacné obytny venkovsky charakter obce bez dominance
koncentrované vyroby ¢i skladovéani, ale s podilem hospodarské (samozasobitelské) funkce jakoZzto integralni v
ramci rezidenénich ploch smigenych obytnych. Regenim UP je zachovano a posileno dosavadni postaveni obce v rdmci sidelni
struktury. Mcely jsou rozvijeny jakozto svébytné sidlo se stabilizovanymi plochami obéanského vybaveni a smisenymi obytnymi;
soucasné jsou vytvoreny podminky pro rozvoj ekonomickych aktivit, predevsim jakoZzto pripustna funkce ploch smiSenych
obytnych venkovskych.

Hlavnim cilem koncepce je stabilizace existujici struktury sidla a vytvoreni podminek pro plosny a kvalitativni rozvoj
zejména z dlvodu zvysovani kvality bydleni, kvality a dostupnosti verejné infrastruktury, zejména dopravni a technické
infrastruktury, ale také kvality a rozsahu obcanského vybaveni s cilem vytvorit pfimérenou nabidku ploch pro trvalé bydleni
a zakladni socioekonomické struktury prispivajici k zajisténi optimalnich Zivotnich podminek pro obyvatelstvo.

Jednim z Ukold Uzemniho planu je vytvoreni predpokladi pro dosazeni udrzZiteIného rozvoje Uzemi, ktery je podminén
vytvorenim podminek pro odpovidajici hospodarsky rozvoj, pro zvysovani soudrznosti obyvatel a pro zlepSovani Zivotniho
prostfed v izemi. UP Mcely vymezenymi zastavitelnymi plochami respektuje plvodni urbanistickou strukturu Gzemf
a charakter krajiny a usiluje o posilovani identity obce a charakteristickych znaka.

Vychodisky pro koncepci rozvoje Uzemi obce jsou kromé dobré dopravni dostupnosti rovnéz soucasny progresivni
populaéni vyvoj obce, existence zakladnich siti technické infrastruktury a zakladni ob¢anské vybavenosti a dalsi predpoklady.
Tato vychodiska vytvareji predpoklad pro budouci poptavku po plochach bydleni.

Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni byl tzemnim planem vymezen na zékladé vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych
ploch, vymezenych predchazejici UPD obce, stupné projektové pripravy vystavby v rozvojovych plochéach, za souc¢asného
zohlednéni analyzy dlouhodobého demografického vyvoje obce, a s prihlédnutim k sou¢asnym pozadavkim, rozvojovym
limit&im, poloze obce v systému osidleni, koncepci dané stavajici UPD, kvalité bytového a domovniho fondu v obci apod.

V rdmci koncepce rozvoje wytvari UP podminky pro posilovani rezidenéniho charakteru obce, a to zejména
vymezenim zastavéného Uzemi, ve kterém dominuje funkéni vyuZziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti smisenych obytnych
venkovskych (SV). V ramcitéchto ploch je umoznéna integrace vzajemné se nerusicich funkci bydleni, lehké vyroby, ob¢anského
vybaveni, rekreace, individudlnich ekonomickych aktivit apod.

Vyznamnym vychodiskem koncepce rozvoje Uzemi obce je stav, struktura a hodnoty volné krajiny. UP vytvari
predpoklady pro diléi obnovu a posileni ekostabilizacnich slozek krajiny, zajiStuje v maximalni moiné mife ochranu
nezastavéného Uzemi—definuje urbanisticky rozvoj v primé vazbé na existujici zastavbu a systémy verejné dopravni a technické
infrastruktury, vymezuje plochy v principu dotvareni kompaktnich urbanistickych Gtvard zajistujicich efektivni vyuZiti ploch
a minimalizaci zabor( zemédélské plady. Zamérem stanovené koncepce Uzemniho planu je rozvijet extenzivni rekreaéni vyuZiti
krajiny (napfiklad vymezenim ploch smiSenych nezastavéného Uzemi (MN), zejména zlepSovat prostupnost krajiny ve vazbé na
sousedni Uzemi.

V nezastavéném Uzemi obce jsou v nejvétsi mife zastoupeny plochy zemédeélské (AZ), plochy lesni (LE) a plochy
smisSené nezastavéného tzemi (MN), v nichZ je primarnim cilem podpora historicky vytvoreného lesozemédélského charakteru
Uzemi a ochrana, popt. obnova ekologicky nejstabilnéjsich ¢asti krajiny v ramci ploch zelené prirodniho charakteru (ZP). Rozvoj
obce nelze koncipovat bez zohlednéni jejich pfirodnich a krajinnych hodnot. Vtomto sméru je klicové zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi a krajiny pfed nekoordinovanym rozvojem zastavby. Rozvoj obce nelze koncipovat bez zohlednénf jejich
pfirodnich a krajinnych hodnot. Vtomto sméru je klicové =zajistit ochranu nezastavéného uUzemi a krajiny pred
nekoordinovanym rozvojem zastavby a soucasna priorita hospodarného vyuzivani zastavéného Uzemi. Soucasné Uzemni plan
vymezuje provazany a koordinovany Uzemni systém ekologické stability a vytvari podminky pro posileni vodniho reZzimu uzemi
pfirodé blizkymi opatfenimi.

11.2.3 Odlvodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi

Oddvodnéni odst. (4) vyrokové Cdsti

Ochrana kulturnich, urbanistickych a architektonickych hodnot

Ochrana kulturnich hodnot vyplyva z cill a Ukold Uzemniho planovani v § 18 odst. 4 a v § 19 odst. 1 pism. a) a b)
stavebniho zakona. Ochrana kulturnich hodnot v Uzemi dale vyplyva predevsim ze zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
pédi, ve znénf pozdéjiich predpisti. Re$eni izemniho planu tyto hodnoty respektuje, stabilizuje, p¥ipadné rozviji.
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Pro zajisténi ochrany a rozvoje identifikovanych urbanistickych, architektonickych a kulturnich hodnot na izemi obce
jsou v fedeni UP stanoveny obecné zésady uplatnitelné pti rozhodovani o zméndach v Gzemi. Nezbytnost zajisténi ochrany,
respektovani a vhodného rozvoje hodnot vychazi mimo jiné z pozadavku PUR CR, priorita 14: ,Ve vefejném zdjmu chrdnit
a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dedictvi.
Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
tzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity.” Ochrana hodnot se déle
propisuje do fedeni UP ve formé stanoven( prostorové struktury zastavby, ochrany a vymezeniveejnych prostranstvi, stanovenf
podminek vyuZiti atd.

Ochrana kulturnich hodnot v Gzemi vyplyva predevsim ze zékona 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisd. Redeni UP tyto hodnoty respektuje a stabilizuje. Jednd se o nasledujici:

Nemovité kulturni pamatky

V UstFednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek Ceské republiky jsou zapsany nasledujici objekty v Fedeném

uzemi:
Cislo rejstiiku pamatka ulice, nam. / umisténi, pozn.
33925/2-1876 kostel sv. Vaclava Centrum obce
32721/2-1875 fara Centrum obce
2996/2-1878 Socha sv. Jana Nepomuckého Centrum obce - naves
14724/2-1877 krucifix Severné od lokality Haje pfi silnici 11/279
16932/2-1979 vysinné opevnéné sidlisté NPR Cvrté, hradiété Nad Studci, archeologické stopy
23567/2-3146 sloup se sousosim Nejsvétéjsi Trojice NPR Ctvrté, na hranici se sousedni obci Louceri

Nemovité kulturni pamatky jsou vyznaceny v grafické casti Odlvodnéni Uzemniho planu ve vykrese 1
Koordinacni vykres.

V feseném Uzemi se ddle nachdzeji jednotlivé stavebné a kulturné historické dominanty, resp. objekty s historickou,
umeéleckou ¢i obecné kulturni hodnotou, které si zaslouzi zvysenou pozornost. Jednd se predevsim o stavby v aredlu Zamku
Mcely a déle o kostel sv. Vaclava. U téchto dominant je nezbytné zachovat jejich kompozi¢ni vyznam ve strukture zastavby.

Vélecné hroby

Zakon €. 122/2004 Sb., o véle¢nych hrobech a pietnich mistech a 0 zméné zakona ¢. 256/2001 Sb., o pohtebnictvi
a 0 zméné nékterych zédkond, ve znéni pozdéjsich predpist, stanovuje prava a povinnosti v oblasti péce o valecné hroby a pietni
mista.

Na Uzemi Mcel se dle tohoto zdkona nachazi 2 véleéné hroby v centru obce, pricemz valecnym hrobem je pro ucely
tohoto zakona i pietni misto, kterym se rozumi pamétni deska, pomnik, pamatnik nebo obdobny symbol pfipominajici valecné
udalosti.

Archeologické lokality — izem( s archeologickymi nélezy

Celé spravni Uzemi obce Mcely je Uzemim s archeologickymi nalezy (UAN) a je zde nutné postupovat v souladu
s ustanovenim § 22 zékona ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové pédi, v platném znéni (dale téz jen ,zakon o statni pamatkové
pédi). Kromé jmenovanych lokalit nalezi zbylé Gzemi obce do kategorie UAN IlI, tedy do Gzemi, na némz dosud nebyl rozpoznan
a pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezl a prozatim tomu nenasvédcuji Zzadné indicie, ale predmétné tizemi mohlo
byt osidleno i jinak vyuZito ¢lovékem, a proto existuje pravdépodobnost vyskytu nalezd.

Za Uzemi s archeologickymi ndlezy Ize pFitom povaZovat prostor, kde jiz byly jakékoliv archeologické nédlezy movité Ci
nemovité povahy identifikovany a rovnéz tak prostor, kde je mozné vzhledem k dosavadnimu historickému vyvoji tyto nalezy
s vysokou pravdépodobnosti ocekdvat. Proto je nutné dale upozornit na § 23 zakona o statni pamatkové péci, ve kterém jsou
upraveny povinnosti potencidlniho nalezce a obce, v jejimZ Gzemnim obvodu k archeologickému nalezu doslo.

V fe$eném Uzemi se dle Statniho archeologického seznamu (SAS CR) nachézi nasledujici Uzemi s archeologickymi
nalezy (UAN) I. a IV. kategorie:

por. €. SAS nazev UAN Pozndmka, lokalizace katlegorle k. G. re'g.
UAN spravce
13-12-11/10 | Velké hradisté (téZ U Sv.Trojice) 600 m Z od obce Mcely I Mcely NPU
13-12-12/10 poloha Na Kamenci cca 500 m JV od obce Mcely | Mcely NPU
13-12-12/11 | Upati hradité z doby bronzové Prava strana silnice z Loucené [ Mcely NPU
do Mcel
cca 1 km JV od obce Mcely,
13-12-12/12 V od byvalého hliniku Remiz prava strana polni cesty ze Mcel I Mcely NPU
do Sovenic
13-12-12/13 poloha Zlabka cca 1 km JV od obce Mcely I Mcely NPU
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por. €. SAS nazev UAN Poznamka, lokalizace kat}egone k. 4. re,g.
UAN spravce
Mcely — stfedovéké a novoveké .
13-12-12/7 Y . Intravildn obce Mcely | Mcely NPU
jadro obce
300 m SZ od kostela ve
13-12-11/8 poloha Sychrov Studcich,po pravé strané silnice \% Mcely NPU
ze Studce
) 750 m SSV od kostela ve .
13-12-11/9 poloha Jizera Studcich, v lese v Mcely NPU
13-12-12/5 Na Kameni LkmJVod ”a;fj'“ve Meelech, v v Mcely NPU
Dle dat UAP do fedeného Uzemi dale okrajové zasahuiji také nasledujici UAN I. kategorie, evidované v SAS CR:
pof. €. SAS nazev UAN Poznamka, lokalizace katggorle k. u. re,g.
UAN spravce
13-12-11/3 Studce — intravildn Vesnice 11,5 km od Nymburka [ Studce NPU
Dle dat UAP do fedeného Uzemi dale zasahuiji také nasledujici UAN II. kategorie neevidované v SAS CR:
pof. €. SAS nazev UAN Poznamka, lokalizace katlegorle k. d. re’g.
UAN spravce
) i cca 800 km Z od lokality Haje na
silnici 111/27516 a v okoli ! Mcely
) i cca 850 km JV od intravilanu I Mecel i
obce Mcely ¥
) i cca 900 km JJV od intravildnu I Mecel i
obce Mcely ¥

UAN I. kategorie je Uzemi s pozitivné prokazanym a dale bezpeéné predpokladanym vyskytem archeologickych
nalez(i. UAN 1. kategorie je Uzemi, na némz nebyl dosud pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezd, ale uréité indicie
mu nasveédcuji, pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez( je zde 51 — 100 %.

Na tyto typy Uzemi se vztahuje povinnost vyplyvajici z ustanoveni § 21 - 24 zékona o pamatkové péci, coz znamena,
Ze stavebnici (potencionalni nélezci) jsou jiz od pripravy stavby, tj. zaméru provadét jakékoli zemni prace, pri nichz mlze byt
objeven archeologicky nalez ve smyslu ustanoveni § 23 tohoto zakona, povinni tento zamér oznamit Archeologickému Ustavu
Akademie véd Ceské republiky a umo?nit jemu nebo organizaci opravnéné k archeologickym vyzkumtm provést na dotéeném
uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Uzemi s archeologickymi nalezy také splfiuji podminky pro to, aby mohla byt povaZovina za Uzemi s vyskytem
archeologického dédictvi ve smyslu Umluvy o ochrané archeologického dédictvi Evropy (revidované) vyhlasené pod &. 99/2000
Sb. m.s.

UAN IV. kategorie je Uzemim bez archeologickych nalez(.

V grafické ¢asti Odlvodnéniuzemniho planu ve vykrese 1 Koordinacni vykres jsou zakreslena Uzemi's archeologickymi
nalezy (UAN I. a Il. kategorie) a Uzemi bez archeologickych nalez(i (UAN IV. kategorie) dle dat UAP.

Ostatnf kulturni, architektonické a urbanistické hodnoty a cenné stavby a mista

Kromé kulturnich hodnot chranénych dle platné legislativy se v FeSeném Uzemi nachazeji dal$i cenné stavby a mista,
pFip. soubory objektd s kulturni, historickou, urbanistickou anebo architektonickou hodnotou. V feseném tzemi se dle dat UAP
jednd predevsim o nasledujici cenné stavby a objekty:

- Chlévy statku ¢.p. 18

- Stavba narozeni motocyklového konstruktéra na zapadnim okraji ndvesniho prostoru
- Zamek Mcely

- Pamétni kdmen na navsi

- Stara parnivodarna postavena Thurn Taxisem na zapadnim okraji lokality Haje

Vyznamnymi hodnotami v Uzemi jsou ddle cely systém vefejnych prostranstvi, historicky utvareny a do zna¢né miry
dochovany ve stdvajicich komunikacich, obsluznych cestdch, pésich a cyklistickych trasach nebo polnich a lesnich cestach.

Mimo hodnoty chranéné dle zdkona o statni pamatkové péci byly v feSeném Gzemi identifikovény dalsi hodnoty
urbanistické, architektonické a kulturni, které Gzemni pladn ve stanovené rozvojové koncepci chrani, zejm. zejména stanovenim
podminek plosného a prostorového usporadani v tzemi.
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V reSeném Uzemi se dale nachdzeji objekty volné rozptylené v krajiné, které nepodléhaji rezZimu pamatkové ochrany,
jedna se vSak o objekty s historickou, uméleckou ¢i obecné kulturni hodnotou. Tyto si zaslouZi zvySenou pozornost a mohou
byt nazyvany pamatkami mistniho vyznamu. Jedna se zejména o bozi muka, smirci kiize, objekty lidové architektury apod.
Navrhovana koncepce respektuje a chrani také kulturni krajinu a jeji dochované ¢asti (historické cesty, stromoradi, prihledové
osy apod.).

Dochovana urbanisticka struktura sidel v Gzemi je dédictvim a dokladem historického vyvoje Uzemi. Divodem pro jeji
respektovani a udrZeni je potfeba kontinualniho vyvoje sidla se zohlednénim a navaznosti na v minulosti jiz vytvorenych
urbanistickych struktur.

Verejna prostranstvi definuji strukturu sidel — podél nich se rozvijela zastavba, trasy pak vedly dale do volné krajiny a
zprostredkovaly propojeni sidel. Struktura verejnych prostranstvi na Uzemi mést a obci byla definovana dfive nez dochovana
nejstarsi zastavba v Uzemi. Je taktéZ dokladem historického vyvoje sidelni a urbanistické struktury, proto je nezbytné ji chrénit
a rozvijet a chranit pred zastavénim.

Oduvodnéni odst. (5) vyrokové dsti

Ochrana pfirodnich hodnot a zdrojt

Ochrana ptirody a krajiny a prirodnich hodnot obecné vyplyva jiz z Ustavy Ceské republiky. Clanek 7 stanovuje, ze:
,Stat dbad o Setrné vyuzivani prirodnich zdroju a ochranu prirodniho bohatstvi.” Tato zasada tedy stanovuje ochranu prirody
a krajiny za jeden z obecnych verejnych zajma.

Uzemni ochrana je zakotvena v zékoné ¢. 114/1992 Sb., zakon o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale také ,zakon o ochrané pfirody a krajiny” nebo ZOPK), a jeho provadécich vyhlaskach ¢. 395/1992 Sb. a 60/2008
Sb. Z hlediska vySe uvedeného zdkona a provadécich vyhlasek se v feSeném Gzemi nachazeji nasledujici pfirodni a krajinné
hodnoty:
Maloplo$né zvldsté chranéna Uzemf

Narodni prirodni rezervace

Narodni prirodni rezervace (NPR) je nejvyznacnéjsi kategorie ochrany maloplosnych Uzemi. Poskytuje ochranu
v mezinarodnim nebo narodnim méritku unikatnim ekosystémim s vzacnymi a ohroZzenymi organismy i anorganickymi
fenomény. NPR je zfizovano vyhlaskou Ministerstva Zivotniho prostiedi CR.

V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici NPR:

koéd | kategorie | nazev | k. d. | rozloha | predmét ochrany

pestra mozaika lesnich typl se vzacnou

1170‘ NPR ‘ Ctvrté ‘ Nceky ‘ 94,3 ha ‘ .
kvétenou

NPR Ctvrté ma ochranné pasmo, které je Gzemnim planem respektovano jako limit vyuZiti izemi a zndzornéno spolu
s NPR v grafické ¢asti od@ivodnéni UP Mcely ve vykrese €. 1 Koordinacni vykres.

Mezi zakladni ochranné podminky stanovené zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny patfi zékaz zasaht
do prostredi NPR, zejména:

hospodareni intenzivnim zptsobem

téZba surovin

vystavba novych staveb

vstup a vjezd mimo vyznacené cesty

provozovani horolezectvi

|étani na padacich a zavésnych kluzacich, jizda na kole mimo cyklostezky
sbér a odchyt rostlin a Zivocichd

taborenia rozdélavani ohné

Soustava NATURA 2000

Evropsky vyznamné lokality (EVL)

Evropsky vyznamnd lokalita je druh chranéného Uzemi soustavy Natura 2000, které je vyhlasené k ochrané pfirodnich
stanovist volné Zijicich Zivocichd a plané rostoucich rostlin podle smérnice Evropské komise o stanovistich ze dne 21. kvétna
1992. Cesky narodni seznam Evropsky vyznamnych lokalit byl schvalen viadou Ceské republiky 22. prosince 2004 jako nafizeni
vlady ¢. 132/2005 Sb. Dne 5. 10. 2009 byl seznam doplnén o dalsich 234 lokalit.

Do feseného Uzemi zasahuje nasledujici EVL:

Obec | Kod | Kéd NATURA | Nazev | Plocha (ha) | Organ ochrany pfirody
AOPK CR — RP SCHKO
Kokofinsko — Machav kraj

Loulen, Mcely ‘ 5337 ‘ Cz0210150 | Ctvrté ‘ 112,0008 ‘
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Pamatné stromy

Pamatny strom je obecné strom vynikajici svym vzristem, vékem nebo neplvodnim druhem, predstavujici vyraznou
krajinnou dominantu, pfipominajici historické udalosti nebo spojeny s mistni historii (povésti ad.). Takové stromy zpravidla

poZivaji ctu nebo ochranu od mistniho obyvatelstva a jejich pravni ochranu mohou zajistovat mistni zdkonné predpisy.

V Ceské republice je pamatny strom oficiaIni oznaceni pro mimoradné vyznamné stromy, jejich skupiny a stromoradi,
které byly za pamatné vyhlaseny postupem podle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny (§ 46). Pamatnych strom
je v Ustfednim seznamu evidovano cca 25 000; oznacuji se tabuli s malym statnim znakem CR, zpravidla na stojanu pobli? paty
stromu.

V feseném Uzemi jsou evidovany nasledujici pamatné stromy:

Kod Nazev Typ objektu Vyska (m) Obvod (cm) Poznamka, lokalizace
Jednotlivy V NPR Ctvrté v lesni trati vV Podlesi“, 300 m od
103743 Buk lesni strom Y 26 415 silnice Studce-Mcely, jizné od Zluté znacené
turistické trasy
Jednotlivy .
103742 | DFin obecny Stron:\’y 7 - V NPR Ctrté v lesni trati ,Na dilech”
v m el 2AmK 1 I
103741 DUb letni Jednotlivy 18 i Od severniho pruvc:e i zaml u cca 150 m vlevo od
strom prijezdové cesty
Dub u Jednotlivy
103699 ) v 17 420 V jizni ¢asti zameckého parku za zamkem
zamku strom

Obecné chranéna Gdzemi

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

V Uzemi se nachazeji vyznamné krajinné prvky vyplyvajici z § 3 odst. b) zdkona o ochrané pfirody a krajiny.
Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy. Tyto prvky jsou ekologicky,
geomorfologicky a esteticky hodnotnou ¢asti krajiny, utvari jeji typicky vzhled a pfispivaji k udrzeni jeji stability. Registrované
vyznamné krajinné prvky se v reSeném uzemi nevyskytuji.

Uzemni systém ekologické stability (USES), ekologicka stabilita Gzemi

Koeficient ekologické stability (KES) vyjadruje pomér ploch ekologicky stabilnim (v tomto pripadé lesnich ploch, TTP,
vodnich ploch a sadd) k plocham ekologicky nestabilnim (orna plida a zastavéné plochy). V feSeném Gzemi jeho hodnota ¢ini
1,22 (v r. 2020), coZz znamena, Ze se jedna o Uzemi celkem vyvazené krajiny, v niz jsou technické objekty relativné v souladu
s dochovanymi pfirodnimi strukturami. V porovnanim s hodnotou KES pro celé tzemi SO ORP Nymburk je KES pro Uzemi obce
Mcely nadprdmeérny. KES pro SO ORP Nymburk v r. 2020 dosahl hodnoty 0,36. KES je soucasné vyssi i neZli celorepublikovy
pramér (1,06).

Uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivého plsobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a na vytvoreni
zakladd pro mnohostranné vyuzivani krajiny zajistuje podle § 4 ZOPK vymezeni systému ekologické stability (USES). Ochrana
USES je povinnosti véech vlastnik(l a uZivatel&l pozemk(i tvoficich jeho zaklad. Jeho vytvéreni je vefejnym zajmem, na kterém se
podileji vlastnici pozemkd, obce i stat. Odtvodnéni vymezeni USES v UP Mcely je podrobné popsano v kapitole 11.5 Odivodnéni
koncepce usporaddni krajiny, v oddilu 11.5.3 Oddvodnéni vymezeni tizemniho systému ekologické stability.

Mimo hodnoty chranéné dle zakona o ochrané pfirody a krajiny byly v feSeném Uzemi identifikovany dal$i hodnoty,
jejichZ odlvodnéni je uvedeno v nasledujicich bodech:

Hodnota volné krajiny, reprezentované plochami v nezastavéném Uzemi, spoCiva pravé v absenci souvislé zastavby
a je hlavnim pilifem pfiznivého Zivotniho prostrfedi. Ochrana nezastavéného Uzemi (volné krajiny) je zakotvena v cilech
Uzemniho planovani (§ 18 odst. 4 stavebniho zakona): , Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni
a civilizacni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako
podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné
vyuzivdni zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemka.”

Krajinnd a zejména rozptylend zelerl v zemédélské krajiné ma vysokou ekologicko-stabilizacni hodnotu, vytvari
stanovisté pro Zivocichy, zadrZuje vodu v krajiné, zabranuje plosné erozi pldy a v neposledni fadé spoluutvari typicky obraz
zemédeélské krajiny. Krajinnd zelen ma zdsadni podil na pozitivnim vnimani krajinného razu, proto je nezbytné i v ramci
UP definovat pozadavek na jeji ochranu, obnovu a zakladani. Divodem stanoveni zasady jsou také obecné pozadavky a zasady

Politiky izemniho rozvoje a nadiazené UPD — ZUR Stfedoceského kraje.

Aleje a stromoradi jsou ve vétsiné pfipadl historickym prvkem v Uzemi a spolupodileji se na utvareni krajinného razu
uzemi, jsou orientacnim prvkem v krajiné, utvari méfitko krajiny v dalkovych pohledech a uplatriuji se jako charakteristicky
prvek tradiéni zemédélské krajiny. Z téchto ddvodl je stanovena jejich ochrana. V feSeném Uzemi rovnéz predstavuje liniova
zelen v krajiné historicky dochované pluZiny, tedy doklad hospodareni v krajiné a prvek vyznamné se uplatiujici jako krajinnd
hodnota, ale i jako ekostabilizacni prvek v krajiné.
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Vodni toky jsou vyznamnou atraktivitou kazdého Uzemi, predstavuji obvykle nejvyraznéjsi krajinné osy Gzemi a vazou
na sebe kromé rozmanitych prvk( krajinné zelené také nejrliznéjsi aktivity lidi (rekreaci a turistiku). Vodni prvky jsou rovnéz
vyznamnymi krajinnymi prvky chranénymi ze zakona. Prevainé se podileji také na ekologické stabilité uzemi jako soucast
vymezeného USES.

Plochy lesa jsou vyznamnymi krajinnymi prvky chranénymi ze zakona. Lesni pozemky jsou dominantnim krajinnym
prvkem v Uzemi a utvareji jeho charakter, proto je nezbytna jejich ochrana. Ochrana zemédélské pldy vychazi ze zakona ¢.
334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu. Principy ochrany ZPF jsou podrobné popsény v kapitole 12.1
Vlyhodnoceni predpoklddanych ddsledkt navrhovaného reseni na zemédélsky puadni fond.

Zvlasté chranéné druhy rostlin a Zivocichl

Do Fe$eného Uzemi zasahuje biotop vybranych zvldsté chranénych druhti velkych savcd (jev UPA 36b), do severni
Casti Uzemi. V tomto Uzemi nesmi dochdzet k povolovani staveb a zafizeni, které by mohly omezit migracni funkce koridoru.
Zaméry (napr. stavby, dalsi zafizeni, oploceni), které mohou zhorsit kvalitu biotopu v migraénim koridoru z hlediska jeho
prachodnosti pro cilové druhy, jsou povaZovany za skodlivy zasah do jejich prirozeného vyvoje, zakazany ust. § 50 zakona
¢. 114/1992 Sh., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (ZOPK).

V reSeném Uzemi jsou dale zaznamenany lokality vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocichd, a to zejména
v NPR Ctvrté (viz vyse). Té7isté jejich vyskytu se nachazeji dale také v lesnich a moktadnich biotopech, které jsou v UP chranény
pred nezadoucimi zménami vyuZiti Uzemi prostfednictvim vhodné nastavenych regulativli jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. PFi vyuZiti Gzemi je dale nutno respektovat podminky ochrany dané ustanovenim § 50 ZOPK.

Vyge uvedené lokality jsou Uzemnim pldnem respektovény a jsou zobrazeny v grafické ¢asti odtvodnéni UP, ve
vykrese 1 Koordinacni vykres.

Ochrana civilizanich a technickych hodnot

Oduvodnéni odst. (6) vyrokové dsti

Ochrana civiliza¢nich a technickych hodnot Gzemi vyplyvé z pozadavkil PUR CR , Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet
prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi.”

Zakladni pozadavky na ochranu civilizacnich a technickych hodnot jsou uvedeny v nejriiznéjsich pravnich predpisech,
zejména:

- v oblasti verejné dopravy zdkon ¢ 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

- v oblasti technické infrastruktury zdkon & 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu
a 0 zméné nékterych zdkonu, zdkon ¢. 458/2000 Sb. (energeticky zdkon)

- v oblasti vefejnych prostranstvi a obéanské vybavenosti zejména zdkon & 183/2006 Sb. (stavebni zdkon)

Civilizacni hodnoty predstavuji zakladni vybavenost Gzemi obce pro jeho vyuzivani lidmi. Hustota a intenzita
umistovani civilizacnich hodnot roste s intenzitou sidelni struktury a s po¢tem obyvatel nebo uZivatell Gzemi. Civiliza¢ni
hodnoty zajistuji obsluhu celého Uzemi a jejich ochrana je ve verejném zajmu.

Systémy dopravni a technické infrastruktury, které jsou soucasti verejné infrastruktury, predstavuji zékladni systém
zajistujici pohyb a pobyt lidi v Uzemi. Ochrana téchto hodnot je hlavnim predpokladem pro kvalitni obsluhu sidel a vysokou
kvalitu bydleni a dalich aktivit v Uzemi.

Verejna prostranstvi definuji strukturu Uzemi — podél nich se rozvijela zastavba, trasy pak vedly déle do volné krajiny
a zprostiedkovaly propojeni sidel a sousednich obci. Systém verejnych prostranstvi zajistuje prostupnost Uzemi, kterou je nutné
chranit a rozvijet s ohledem na § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Plochy verejnych prostranstvi v sidlech (napft. navsi,
shromazdovaci prostory, verejné pristupna zakouti s posezenim apod.) maji zasadni vyznam v rozvoji komunitniho Zivota sidel
a ve zvySovani socidlni soudrZznosti obyvatel, proto je nutné je chranit.

Dlvodem ochrany verejné zelené je zejména fakt, Ze se jedna o verejnou infrastrukturu ve smyslu § 2 odst. 1 pism.
k) stavebniho zdkona, ktera je soucdsti ploch verejnych prostranstvi. Plochy zelené jsou vymezeny ve verejném zajmu, proto
jejich vyuZiti nesmi byt naruseno parcidlnimi zajmy v Uzemi. Stav a rozsah sidelni zelené v Uzemi je vyznamnym indikdtorem
kvality obytného prostfedi. Plochy sidelni zelené tvofi jednak doplfikovou funkci v obytném prostfedi, maji estetickou,
kompozi¢ni a hygienickou funkci v sidlech, a proto je nutné je chranit, resp. vyznamnou zelefi pfimo vymezit v rdmci ploch
zelené s vyloucenim zdastavby.

Nezbytnost ochrany zékladni i vy$si obcanské vybavenosti je zakladnim pilifem poskytovani sluzeb obyvateldm
a zvysuje atraktivitu Gzemi pro pohyb a pobyt obyvatel a ndvstévnik( obce. Obcanské vybavenije chranéno jako soucast verejné
infrastruktury dle § 2 odst. k) stavebniho zékona.
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11.2.4 Civilni obrana, obrana statu, poZarni ochrana a dalsi specifické poZadavky

Obec ma vypracovany krizovy pldn, zverejnény na svych webovych strankach. Krizovy plan obce Mcely (2015) je
priruc¢kou pro obyvatele obce uvadéjici, jak se zachovat a co délat pfi vzniku mimoradné udalosti.

V mimoradnych situacich budou déle pouZity obecné smérnice dle zpracovaného Havarijniho planu Stfedoceského
kraje.

Civilni ochrana

Dle zakona ¢. 239/2000 Sh., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich
predpisl, byl pro Stfedocesky kraj zpracovan Krizovy plan Stredoceského kraje predstavujici souhrn opatreni k provadéni
zachrannych a likvidacnich praci k odvraceni nebo omezeni bezprostredniho pldsobeni ohrozenivzniklych mimoradnou udalosti
a k odstranéni nasledkd zplsobenych mimoradnou udaélosti.

Krizovy / Havarijni plan je zakladnim dokumentem kraje pro feseni mimoradnych situaci v pfipadé Zivelnich pohrom,
antropogennich havarii nebo jinych nebezpeci, ktera ohrozuji Zivoty, zdravi, znacné majetkové hodnoty nebo Zivotni prostredi.
Havarijni pladn je urcen k planovani a fizeni postupu integrovaného zachranného systému a je zdvaznym dokumentem pro
vsechny obce, spravni Urady, fyzické i pravnické osoby nachazejici se na Uzemi kraje.

Dle nafizeni vlady ¢. 462/2000 Sb., k provedeni § 27 odst. 8 a § 28 odst. 5 zdkona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni
a 0 zméné nékterych zakonl (krizovy zékon), ve znéni nafizeni vlady ¢. 36/2003 Sh., byl pro Kraj Vysocina zpracovan Krizovy
plan obsahujici souhrn krizovych opatreni a postupd, které kraj zpracovava k zajisténi pripravenosti na reseni krizovych situaci
v dané plsobnosti.

Ochrana Uzemi pied prichodem povodriové viny vzniklé zvlastni povodni

V reSeném Uzemi nejsou znamy situace, pfi kterych by bylo nutné chranit Uzemi pred prichodem prdlomové viny
vzniklé zvlastni povodni. V reSeném Uzemi neni vymezeno Uzemi zvlastni povodné.
Zény havarijniho planovan(

Do feSeného Uzemi nezasahuje zadnda zéna havarijniho planovani. V feSeném Uzemi se nenachazi zadny subjekt
nakladajici ve vétsim rozsahu s nebezpecnymi latkami.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovan(

Obyvatelé postizeni mimoradnou udalosti mohou byt ubytovani v uréenych objektech na Uzemi obce Mcely i mimo
néj dle zpracovaného Havarijniho planu Stredoceského kraje. Pro shromazdéni obyvatel v pripadé mimoradné udalosti a pro
potreby provedeni evakuace obyvatel bude v evakuacnim stredisku zfizena pracovni skupina, ktera bude spolupracovat
s krizovym Stabem obce s rozsifenou pdsobnosti Nymburk. Jako shromaZzdovaci prostor je vhodné vyuzit zejména vyznamnéjsi
verejna prostranstvi u objektl obcanské vybavenosti (naves, predprostor obecniho Ufadu, obecni Urad). Prechodné ubytovani
Ize zajistit dale v soukromych objektech na Uzemi obce, pfipadné v ubytovacich a rekreacnich zarizenich mimo obec.

Skladovéani materiélu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V rfeSeném uUzemi se nenachdzeji sklady materidlu civilni obrany a humanitarni pomoci jako samostatné objekty
a zarizeni. V pfipadé nutnosti Ize pro jejich skladovani a vydej vyuzit prostory uradu obce Mcely.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek

V pripadé uniku nebezpecnych latek by byly tyto latky odvezeny mimo resené Gzemi (v feseném Uzemi se objekty Ci
plochy vhodné pro jejich uskladnéni nenachazeji). V pripadé havarie bude vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek fizeno
Ufadem obce Mcely.

Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace

V pfipadé vzniku mimoradné udalosti by se na zachrannych, likvidaénich a obnovovacich pracich podilely pravnické
osoby i fyzické osoby dle charakteru mimoradné udalosti v koordinaci s Ufadem obce. V feseném Uzemi se nevyskytuje zadné
zahrabovisté. Pro dekontaminaci by byly uZivany vhodné zpevnéné plochy s odpadem a pfivodem vody.

Nouzové zédsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani pitnou vodou vychazi ze schvaleného Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci (PRVK) Stfedoceského
kraje.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15 |/denxobyvatele
cisternami ze zdroje Louceni. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovadno ze stavajiciho vodovodu pro vefejnou potfebu a zdomovnich
studni. PFi vyuZivani zdrojl pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokyn( Uzemné pfislusného hygienika.
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V pripadé potreby nouzového zdsobovani elektrickou energii budou na urcené objekty pfipojeny mobilni zdroje
energie.

Pozarni ochrana

Stavajici vodovodni fady umoznuji jejich vyuziti k protipozarnim ucelim. Profily hlavnich rfadd zajistuji v soucasné
dobé dodavku pozéarni vody v potrebném tlaku prostiednictvim poZarnich hydrantd na siti. DalSimi zdroji vody potfebné pro
pfipadny pozarni zésah jsou vodni plochy, pfipadné vodni toky.

Pro uvaZovanou vystavbu vramci zastavitelnych ploch bude zajistén dostatecny zdroj pozarni vody podle
CSN 73 0873 Pozarni bezpe&nost staveb — zasobovéni vodou a CSN 75 2411 Zdroje pozarn{ vody a pifjezdové komunikace pro
pozarni vozidla podle €SN 73 0802, resp. CSN 73 0804 a dle vyhlagky ¢. 268/2011 Sb., o technickych podminkach pozarni
ochrany staveb, ve znéni pozdéjsich predpis(.

ZvI&stni zajmy Ministerstva obrany CR
Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- jev102a - vymezené tzemi MO (letecky koridor), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst.
1 zdkona ¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist. V tomto vymezeném Uzemi, které je shodné s horizontalni hranici vymezeného vzdusného
prostoru pro létaniv malych a pfizemnich vyskach, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona
¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivhostenském podnikani
(Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, Ize umistit a povolit vystavbu vysilacl, vyskovych
staveb, staveb tvoricich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb
vertikalni ochranou (napf. strelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovni vedeni VN a VVN, rozsiteni
stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostorl jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany. Vystavba a vysadba mUze byt vyskové omezena nebo zakazana.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené zemi Ministerstva obrany:

- jev 102a - vymezené Uzemi leteckych zabezpedovacich zafizeni Ministerstva obrany (Nepolisy), které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInénf
zékona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zékona ¢. 183/2006
Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim tadu) — viz UAP. Jednd se o vystavbu (v&etné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vn a nn, zdkladnovych stanic
mobilnich operétord. V tomto vymezeném Uzemi mizZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Na celém FeSeném Uzemfje zajem Ministerstva obrany posuzovéan z hlediska povolovani nize uvedenych druht staveb
podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vsech silnic I. a Il. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektrickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné anténnich
systémd a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady)

- vystavba objektd tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Obrana stétu

V feSeném Uzemi se nenachazeji Zadné vojenské inZenyrské sité ani objekty. Z obecného hlediska budou
respektovany parametry prislusné kategorie komunikaci véetné ochrannych pasem stdvajiciho i planovaného dopravniho
systému.

Radonovy index geologického podlozi

Problematiku ozareni z pfirodnich zdrojd ionizujiciho zareni a zplGsoby Uprav vedouci ke sniZeni ozareni z pfirodnich
zdrojl upravuje vyhlaska ¢. 307/2002 Sb., o radiacni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpis.

Spravni Gzemi obce Mcely spadé dle mapy radonového indexu z geologického podloZi Ceska do Uzemi s pFevaZuijici
nizkou kategorii radonového indexu.
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Ochrana pred povodnémi

V feSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové Gzemi.

Protipovodriova opatfeni a opatfeni zvysujici retencni schopnost krajiny je Uzemnim planem umoznéno realizovat
v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném uzemi, konkrétné ploch zelené prirodniho charakteru
(ZP), ploch vodnich a vodohospoddrskych — vodni plochy a toky (WT), ploch zeméedélskych (AZ), ploch lesnich (LE) a ploch
smiSenych nezastavéného uzemi (MN).

AD 3  Urbanistickd koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

11.3 Oduvodnéni urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

11.3.1 Odlvodnéni urbanistické koncepce a urbanistické kompozice

Oddvodnéni odst. (7) a (8) vyrokové Cdsti

Vychodiska urbanistické koncepce

Zakladnim vychodiskem pro koncepci rozvoje Uzemi obce je vytvoreni optimalni urbanistické a organizacni struktury
ploch, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, hospodarsky rdst, stabilizaci a rozvoj osidlent,
ochranu hodnot a zlep$ovani soudrinosti spolecenstvi obyvatel obce. Uzemni plan je navrzen tak, aby umozfioval obnovu
a rozvoj Uzemi ve vsech jeho funkénich slozkach a soucasné vytvarel podminky pro ochranu hodnot a respektoval limity vyuZiti
Uzemi.

Urbanistickd koncepce je stanovena zejména dle nasledujicich vychodisek a podkladd:

- priority a zdsady koncepce rozvoje Gzem{ obce definované v kapitole 2.1. textové &sti vyroku UP a podrobné
popsané a odlvodnéné v kapitole 11.2. tohoto oddvodnéni

- poZadavky na rozvoj obce obsazené v PUR CR, ZUR SK a ve schvaleném Zadani UP Mcely

- pozadavky platnych prévnich predpist

- vyhodnoceni sociogeografického vyvoje Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch (viz
kapitola 10 Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného uzemi)

- historicky vyvoj Gzemi obce (viz niZe v této kapitole)

- koncepce rozvoje Gzemi obce stanovend v platné UPD obce

- existujicf funkéni, prostorové a provozni vazby v Uzemi, stabilizované prostorové a funkéni uspofadani zemi

- stdvajici charakter, struktura a prostorové usporadani zastavby

- existence a stav stavajici vefejné infrastruktury (dopravni systém, inZenyrské sité, obcanska vybavenost)

- limity vyuzitf Gzemi a hodnoty Uzemi

- pfirodni podminky, charakter Uzemf a volné krajiny

- terénni prizkum zpracovatele UP

Historicky vyvoj osidleni a urbanistické struktury uzemi

Oblast Nymburska patfi ke staré sidelni komofe Polabi osidlené jiz od pravéku, coZ doklada velké mnoZstvi
archeologickych pamatek vétsiny archeologickych kultur obyvajicich stfedocesky prostor. Jednd se o Urodnou krajinu
prostoupenou mnozstvim historicky vyznamnych sidel. Kvidli své znacné rozloze ma oblast nékolik center, historickych tézist,
kolem kterych se organizovalo jiz od dob nejstarsi kolonizace dnesni osidleni. Nymbursko je starobyly kraj s mnoha pamatkami,
archeologickymi nalezy i pamatnymi misty.

Prvni pisemna zminka o obci Mcely, jako o sidle vladyky Lutobora, pochdzi z r. 1252. Od druhé poloviny patnactého
stoleti az do prvni poloviny stoleti sedmnactého bylo Uzemi obce v drZeni Kfineckych z Ronova. V pobélohorské dobé ziskali
mistni panstvi ValdStejnové, ktefi jej pfipojili k nedalekym Détenicim. Mcelsky zdmek pFitom nikdy nebyl sidlem samotného
panstvi.

Historické tézZisté zastavby je zaloZeno na pldorysu dolni ¢asti obce s ndvsi o dvou ¢astech, orientovanych v zapado-
vychodnim sméru — tzv. Malého a Velkého kouta. Tyto ¢asti navsi (kouty) byly pravdépodobné oddélenymi navsemi dvou
samostatnych sousedicich vsi s rozdilnymi majiteli, a to az do 15. stoleti. Koncem 19. stoleti byly v obci dva zemédélské dvory,
cihelna, mlyn, susarna Svestek s povidlarnou a pila. Ve 20. letech dvacdtého stoleti byly Mcely napojeny na Uzkorozchodnou
tzv. Vlkavskou drahu, kterd slouZila ke svazeni cukrové repy do vlkavského cukrovaru. Nadrazi ve Mcelich byvalo na jiznim okraji
obce naproti dnesni Cistirné odpadnich vod. V soucasnosti se jednd o volnou plochu slouZici ke skladkovéni odpadd.
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Historicky vyvoj po¢tu domd a obyvatel v freSeném Uzemi uvadi nize uvedeny graf:

Graf: Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel a domé v obci Mcely od r. 1869 (CSU, SLDB)
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V dlouhodobém pohledu pocet obyvatel feseného Uzemi prevazné klesal, pficemz nejvétsi populacni velikosti obec
dosahla v r. 1880, kdy prevysovala 900 obyvatel. Nejzretelnéjsi a témér kontinualni populacni pokles probiha od r. 1921 az
dor. 2011. Pri poslednim scitani v r. 2021 byl naopak zaznamenan populacni rist, ktery mize predznamenavat zménu vyvoje
do budoucna.

Pocet dom0 oproti poctu obyvatel prevazné setrvale rostl, s vyjimkou mezi lety 1950 a 1980. Nejvyssi pocet domd
byl zaznamenan pfi poslednim scitaniv r. 2021 (213 domd). Tento vyvoj je dan predevsim rostoucimi naroky na kvalitu bydleni
a s tim spjatym sniZujicim se poc¢tem obyvatel obyvajicich jednu domacnost.

Urbanisticky vyvoj reseného Uzemi od devatenactého stoleti do soucasnosti je prezentovan na nize uvedenych
obrazcich a souvisejicimi popisy:
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Obr.: Re$ené tizemi v mapé stabilniho katastru (1842, vievo) a indikacni skica stabilniho katastru (vpravo)
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Zdroj: CUZK, Archivni mapy (ags.cuzk.cz/archiv/)

Vyvoj sidelni struktury zastavby plvodnich chalup se koncentrovala predevsim podél hlavnich komunikaci. Z map
stabilniho katastru je zfetelné, Ze v prvni poloviné devatenactého stoleti se nachdazelo tézisté zastavby v navesnich prostorech.
Ztetelnd je rovnéz pritomnost statku na jiznim okraji sidla, ke kterému se pfiblizovala zastavba pfi hlavni komunikaci v severo-
jiznim sméru.

Od prvni poloviny devatenactého stoleti probihalo druhé vojenské mapovani, na které v druhé poloviné tohoto stoleti
navazalo treti vojenské mapovani. Resené tzemi v téchto mapovych podkladech zobrazuji nize uvedené obrazky.
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Obr.: Resené tizemi v mapdch Il. (vlevo) a lll. (vpravo) vojenského mapovdni

Zdroj: CUZK, Archivni mapy (ags.cuzk.cz/archiv/)

NiZe uvedené obrazky zobrazuji ortofotosnimky reseného Gzemi v obdobi uplynulych dvaceti let a mj. poukazuji na
aktuaini urbanisticky rozvoj sidla.

Obr.: Ortofotosnimky reseného tizemi v obdobi 2003 — 2022
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Zdroj: mapy.cz

V poslednich dvaceti letech bylo dokonceno 12 rodinnych domda. Stavebni rozvoj v Mcelich je v poslednich dvaceti
letech koncentrovan predevsim do zastavéného Uzemi sidla, zejména v jeho jihozédpadni ¢asti. Dale dochazi k dil¢imu naplnéni
zastavitelnych ploch z platného UPO, konkrétné je aktualné realizovan rodinny déim v zastavitelné plose pod rybnikem Zadnik
na zapadnim okraji sidla. Z vySe uvedenych snimkd je rovné? zfetelnd postupni proména zemédeélského aredlu na vychodnim
okraji lokality Haje, ve které je vydan regulaéni plan pro prestavbu lokality na zastavbu rodinnych dom, ktera je v soucasnosti
ve vystavbé.
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Obytné Uzemi sidla aktualné tvori 213 domU (Udaj k roku 2021), coz je historické maximum, avsak nejvyssiho poctu
obyvatel doséhla obec sidlo koncem 19. stoleti. Dnes je staly pocet obyvatel méné ne? poloviéni. Upadek poctu obyvatel se
zastavil v roce 2011, od kdy doby je pocet obyvatel stabilizovany a naopak dochézi k jeho pozvolnému rdstu.

Zastavéné Uzemi v sidle je prevazné naplnéno a tvofi pomérné kompaktni celky. Zastavba charakteristicky doprovazi
klicové komunikace (silnice II. a lll. tfidy, mistni komunikace) v feSeném Uzemi. V Uzemi Ize nalézt nékolik proluk, které Ize
oznadit za vnitini rezervy zastavéného Uzemi, a jejichZ vyuZiti by napomohlo k naplnéni poptavky po bydleniv obci (podrobné&ji
viz kapitola 10.1).

Odlvodnéni stanovené urbanistické koncepce

Oddvodnéni odst. (7) vyrokové &asti

Uzemni plan je koncipovan s ohledem na funkéni, plo$né a prostorové predpoklady obce Mcely. Respektuje stavajici
urbanistickou strukturu sidla, architektonické, historické a kulturni hodnoty, limity vyuZiti Gzemi (pfirodni, technické),
geomorfologické podminky a zohlednuje vyhledové predpoklady obce.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byly respektovany kompoziéni vztahy v Uzemi a vytvoreny predpoklady pro
zachovani ptirodnich a architektonickych dominant a fyzické prostupnosti Gzemi. Navrh zastavitelnych ploch vychazi zejména
ze snahy zachovat v co nejvétsi mire stavajici strukturu urbanizovaného Gzemi a novou zastavbou ji doplnit v souladu s koncepci
stanovenou platnou UPD obce. Preferovéna je piestavba stavajicich objektd a doplnéni zastavby v pfimé vazbé na zastavéné
Uzemi pred novou zastavbou expandujici do volné krajiny.

Stabilizovana urbanisticka struktura sidel v Uzemi je dédictvim a dokladem historického vyvoje Uzemi. Ddvodem pro
stanoveni vyroku je poZzadavek kontinualniho vyvoje sidel se zohlednénim a navaznosti na v minulosti jiz vytvorené urbanistické
struktury. Ochrana téchto struktur je dale promitnuta do podminek prostorového usporadani zejména definovanim
prostorovych struktur zastavby.

Vymezené zastavitelné plochy byly situovany do mist, kde vhodné doplni stavajici zastavbu, vyhradné v pfimé
navaznosti na zastavéné Gzemi, a kde bude mozné jejich bezproblémové napojeni na dopravni infrastrukturu a sité technické
infrastruktury. Cilem je vytvorit kompaktni urbanizované GUzemi a minimalizovani narok( na verejné rozpocty a zabor ZPF.
Umisténi zastavitelnych ploch vychazi z limitQ vyuziti Uzemi a dalSich determinujicich prvkd, které jsou v reseném Gzemi
identifikovany. Celkovou snahou urbanistické koncepce UP Mcely je umoznéni rozvoje obce v souladu s koncepci stanovenou
platnou UPD obce pfisoucasné snaze o hospodarné vyuziti zastavéného tzemi, &imz UP napliuje pozadavky PUR CR, nadfazené
UPD — zUR SK, Zadani UP Mcely, stejné jako cile a tkoly Gzemniho pladnovani, definované stavebnim zakonem.

Vymezenim zastavitelnych ploch s prevladajici funkci bydleni, respektive smisenou obytnou reaguje Uzemni plan
Mcely na dosavadni UPD, rozviji ¢ koriguje stanovenou koncepci. Vymezenim stabilizovanych ploch a stanovenim podminek
jejich vyuZziti je definovéna jednoznacna priorita intenzifikace a funkcni variability za icelem polyfunkéniho uzivani. Vymezenim
stabilizovanych obc¢anského vybaveni jsou vytvoreny podminky pro jejich ochranu ve strukture sidla a jejich kvalitativni rozvoj.
Za Ucelem rozvoje v oblasti cestovniho ruchu a rekreace je v rdmci podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoznéno
realizovat stavby a opatfeni zvysujici atraktivitu Uzemi pro turisty a rekreanty, zejména v ramci ploch obc¢anského vybaveni
a ploch smisenych bydleni. Zastavitelné plochy jsou vymezovany s cilem minimalnich narokd na verejné rozpocty.

UP Mcely respektuje stavajici strukturu vefejnych prostranstvi, tvofenou predevidim Useky mistnich a Ucelovych
komunikaci, navesnimi prostory a dil¢imi plochami sidelni zelené, a doplriuje ji. Navrh UP Mcely podnécuje zaloZen,
resp. obnovu Usekd propojovacich komunikaci v sidle. Zaroven je doplnén systém verejné pristupné zelené. Plochy verejnych
prostranstvi specifikované v ustanoveni § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zékona a § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., jsou v Uzemnim
planu vymezeny jako soucdst verejné infrastruktury. Zachovani rozsahu vefejnych prostranstvi a jejich kvalitativni rozvoj je ve
vefejném zajmu. Verejnd prostranstvi tvofi zakladni kostru sidel i volné krajiny. Intenzivni vyuzivani vefejnych prostranstvi je
zakladnim predpokladem kvalitniho Zivota v sidlech. Vefejna prostranstvi jsou odrazem kvality Zivota v sidlech a jsou tézistém
verejného Zivota. Vyuzivaji je vsichnilidé vyskytujici se v daném Gzemi z nejriznéjsich dlivodd. Proto je nutné dbat na zvysovani
kvality vefejnych prostranstvi zejména pro pohyb chodcl, rozvoj systému tak, aby zajistoval a zlepsoval prostupnost Gzemi.

Verejna prostranstvi jsou také nositeli existujicich turistickych a cyklistickych tras, cyklostezek a nau¢nych stezek.
Turisticka infrastruktura je vyznamnym predpokladem pro rozvoj cestovniho ruchu a turistiky v Uzemi, proto je nutné ji chranit
a rozvijet, zcela vyloucit jakoukoliv redukci. Stanovenim zasady je zd(raznéna funkce a zplsob uZivani vefejnych prostranstvi,
kterd tvori zakladni matrici Gzemi, systém prostupnosti Uzemi a dostupnosti jednotlivych pozemka.

Sportovni a rekreacni arealy jsou nezbytnou funkéni slozkou obce a soucdsti ob&anského vybaveni. Proto je nutné je
chrdnit a rozvijet tyto aredly zejména pro kazdodenni rekreaci obyvatel, sportovni vyZiti a zajisténi atraktivity obce pro bydleni.
Ochrana a rozvoj rekreacni funkce je stanovena z dlivodu zachovani a rozvoje verejnych forem rekreace a s ohledem na zajisténi
zakladni rekreacni infrastruktury, kterd je nezbytnym predpokladem pro posileni ekonomického pilife obce v souvislosti

s cestovnim ruchem.

Ve volné krajiné nejsou vymezovany zadné samostatné obytné komplexy nebo soubory, které zpravidla utvareji
nepfistupné obytné celky socialné a prostoroveé izolované od ostatni zdstavby a obyvatel obce. Podobné nezéddouci je srdstani
sidel z dlivodu ztréty identity jednotlivych sidel, rozméliiovani struktury zéstavby a oslabovani stavajicich lokalnich center.
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V feSeném Uzemi se vSak nenachdzi izolovand sidla. Rozvoj ve vazbé na stdvajici dopravni a technickou infrastrukturu je
zdUvodnén efektivnim vyuZitim stavajicich inZenyrskych siti a pozemnich komunikaci s nizsimi naroky na verejny rozpocet obce.

Plochy ob¢anského vybaveni specifikované v § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zékona a § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
jsou v Uzemnim planu vymezeny jako soucast verejné infrastruktury. Existence a rozvoj obc¢anského vybaveni je ve verejném
zajmu, proto je nezbytné dlikladné posuzovat jakékoliv poZadavky na zmény v danych plochach. Pro zajisténi dobré dostupnosti
obcanského vybaveni a jeho spoluplsobeni na upeviovani komunit a sociadlni soudrznosti obyvatel je nutné prednostné
umistovat obcanské vybavenive vymezenych, urbanisticky vhodné umisténych plochach.

Vymezenim ploch obéanského vybaveni jsou chranéna vyznamna zafizeni a aredly, jejichZ umisténi v urbanistické
strukture je optimalni. Presto je ale nutné podporit také dalsi rozvoj obcanského vybaveni v jinych plochach, kde je jeho
potiebnost nejvyssi — v plochach smisenych obytnych, a to predevsim ve vazbé na centrdini Uzemi sidla, které predstavuje

zakladni matrici verejného prostoru obce a jeji dil¢i urbanisticka tézisté.

Lokalizace, rozsah a vyznam staveb a zafizeni obcanského vybaveni maji vyznamny vliv na kvalitu bydleni
a dosazitelnost téchto sluzeb pro obyvatele, z pohledu rekreace a cestovniho ruchu je obc¢anska vybavenost klicova pro miru
atraktivity Uzemi, navstévnost Uzemi a délku pobytu navstévnikad.

Uzemni plan v rdmci podminek vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, zejména ploch smienych
obytnych, umoziiuje prolinani funkci, které se vzajemné negativné neovliviiuji. Ddvodem je zejména rozvoj typické funkéni
diverzity venkovskych sidel a vytvoreni podminek pro rozvoj zakladniho obcanského vybaveni z dlvodu zajisténi jeho
dostupnosti z obytnych Uzemi mensich sidel.

Odlvodnéni stanovené urbanistické kompozice

Oduvodnéni odst. (8) vyrokové dsti

Urbanisticka kompozice je cilevedoma skladba vybranych prostord, ¢asti urbdnnich a krajinnych prvki za ucelem
vytvdreni a ochrany jejich vzajemnych harmonickych vztahd, napfiklad pohledovych horizontd, panoramatu, urbanistickych
a pohledovych os, prihledd, dominant, primereného méritka a proporci.

Cilem urbanistické kompozice je estetické utvareni a kompozicni uspordddni prostordt, ploch, prirodnich a stavebnich
prvki do komponovanych soubort a celk( s kvalitnim a charakterové pestrym prostfedim. Urbanistickd kompozice md
rozhodujici vliv na vizudlni vnimani prostredi clovékem a na jeho chovdni, na celkovy obraz krajiny, sidel a jejich cdsti.
Urbanisticka kompozice resi rozvoj tzemi s ohledem na jeho hodnoty a podminky.

Urbanisticka kompozice je tedy soucdsti celkové koncepce a dbad na vzhled tzemi, tj. na estetické usporddani hmotnych
prvkd, kterymi je uzemi tvoreno. Toto uspordddni pdsobi na vnimani prostredi, posiluje orientaci v sidle a jeho okoli, ovliviiuje
privétivost mista, jeho pritaZlivost, atraktivnost, prijemnost, umérenost, harmonii.

(prevzato z Principy a zasady urbanistické kompozice v prikladech, MMR, verze 2019)

Urbanisticka kompozice se uplatriuje v feSeni Uzemniho planu stanovenim podminek prostorového usporadani, které
jsou specifikovany v souladu s novelou stavebniho zdkona a dle pozadavku pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vysSkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich
vyuziti).

Z hlediska stanoveni urbanistické kompozice je podstatna specifikace charakteru a struktury zastavby a stanoveni
dalSich prostorovych parametri — maximalni vyska zastavby, koeficienty maximalniho zastavéni pozemku a minimalniho podilu
zelené na pozemku, rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku a maximalni velikosti zastavéné plochy stavby.
Kompozici utvari také vefejnd prostranstvi v zastavbé, proto jsou jako kompozi¢ni prvky identifikovany rovnéz sméry zajisténi
prostupnosti vefejnym prostranstvim.

Ve volné krajiné, resp. v nezastavéném Uzemf je umistovani staveb omezeno na jednotlivé, solitérni stavby zajistujici
hospodafeni nebo jiné aktivity v krajiné a stavby zvySujici vyuZitelnost vybranych ploch. Mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné
plochy tedy nejsou stanoveny prostorové struktury zastavby; kompozice je omezena na stanoveni maximalni vysky staveb dle
zpUsobu vyuziti jednotlivych ploch a stanoveni maximalni velikosti zastavéné plochy objektu. Ve volné krajiné neni urbanisticka
kompozice jinak utvarena.

Stanoven/ prostorové struktury zastavby je zékladnim prvkem urbanistické kompozice, proto je v fedeni UP obsazen
také presnéjsi popis jednotlivych typl prostorové struktury zastavby a stanoveny konkrétni podminky. Stanoveni jednotlivych
typU prostorové struktury zastavby je uvedeno nize.

Uzemni plan vymezuje v fedeném Uzemi nasledujici charaktery a struktury zéstavby, které definuje v ramci vykladu
pojm0 v kapitole 6 vyrokové &asti UP (Podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti), kde uplatiiuje
podminky pro umistovani staveb v rdmci daného charakteru a struktury zéstavby:
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Volnd otevrend zdstavba

Volna zastavba je zaloZena na samostatnych objektech, které jsou volné pristupné ve verejném prostranstvi, bez
oploceni ¢i ohraniceni. Kverejnému prostranstvi pfiléhaji zpravidla jen vyjimecné, obvykle vsak respektuji orientaci do
verejného prostranstvi. Volna struktura nema méstotvornou funkci a z urbanistického hlediska je tedy spiSe doplrikova.
V Mcelic je volnd oteviend struktura zastoupena predevsim zastavbou bytovych doml. Pro strukturu zastavby volnou
otevrenou je charakteristicky vysoky podil navazujici verejné zelené.

Dlvodem stanoveni tohoto typu prostorové struktury zastavby je zachovani prostorového usporadani zastavby
zejména ve vztahu k odlisné architektonické formé oproti ostatni (okolni) zastavbé.

Volnd individudlni zastavba

Volna individualni struktura tvori plosné prevazujici charakter zéstavby sidel. Této strukture odpovida volné vznikla
zastavba samostatnych individualnich objektd (rodinné domy, bytové domy s malym poctem bytd, chaty, chalupy); zastavba
volné umistovana v prostoru, na viastnich pozemcich, zpravidla ohranic¢ena souvislym oplocenim.

Volna individualni zastavba navazuje v okrajovych polohdch na prevazné kompaktni ¢i volnou zarovnanou zastavbu.
Objekty mohou bud priléhat k verejnému prostranstvi, nebo jsou umistény na pozemku zcela volné, bez jednotného odstupu
od hrany verejného prostranstvi. Tento typ struktury je charakteristicky zejména pro okrajové polohy obytné zastavby obce,
obytnou zastavbu mensich sidel a pro rekreacni lokality.

Rozvolnénad zastavba tvorinejprirozenéjsityp zastavby ve vztahu ke krajinnému prostredi a je nejvhodnéjsi strukturou
pro zajisténi harmonického prechodu do volné krajiny, a to zejména v okrajovych castech sidel.

Aredlové zdstavba

Arealovou intenzivni zastavbu tvori obvykle rozsahlejsi zatizeni tvorené skupinou objektd se specifickym prostorovym
usporadanim, ¢asto se jedna o halovou ¢i pavildonovou zastavbu (napf. vyrobni a zemédélské arealy), pfipadné arealy s nizsim
podilem zastavby (solitérni stavby v aredlu — hrbitov, aredly technické infrastruktury, sportovni arealy). Z provozniho hlediska
se jedna o objekty s omezenou pfistupnosti pro verejnost (vzdéldvaci, sportovni ¢i rekreacni zafizeni) nebo o uzaviené
soukromé vyrobni arealy. Zastavba v téchto arealech je velmi riznoroda, zavisla na zpldsobu vyuZiti a nezbytnych technologiich,
podrizena provozu aredld s rozmanitym usporadanim, rozdilnymi proporcemi a méritkem staveb, bez typické struktury, a nelze
stanovit konkrétnéjsi podminky, a to ani z hlediska vysky zastavby. Arealova struktura obvykle svym rozsahem vyrazné zasahuje
do padorysu zastavby.

Dlvodem stanoveni tohoto typu prostorové struktury zastavby je nizsi mira prostorové regulace ve vztahu k vysokym
naroklm na provoz a funkcnost areall oproti ostatnim typdm prostorové struktury, nebot arealova zastavba se vyrazné méné
uplatriuje v organismu obce a nema tak vyrazny vliv na formovani verejného prostoru sidel.

Solitérni zdstavba a jednotlivé solitérni objekty

Solitérni zastavba je specifickou kategorii zastavby. Je vymezena v Uzemi, kde se v podstaté Zadna zdstavba
nepredpoklada, a pokud ano, pak jen dopliikova, pro nezbytnou potrebu vyuziti dotéeného Uzemi, avsak s minimalnim
rozsahem i objemem a bez naruseni celkového vizualniho vnimani GUzemi i jeho prostorotvorné funkce. Solitérni stavby
nenavazuji na souvislou zastavbu sidel nebo rekreacnich lokalit a mély by zlstat solitérem. Ddvodem je zejména ochrana volné
krajiny a krajinného razu a uprednostnéni rozvoje v souvisle urbanizovaném Uzemi a zastavénych cCastech obce a sidel
v feSeném Uzemi.

11.3.2 Odlvodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti

Oduvodnéni odst. (9) vyrokové ¢dsti

V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. jsou v feSeném Uzemivymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, dle odst.
1 pism. c a odst. 2 pism. d pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a také v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych
&asti izemniho planu (MMR CR).

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti beze zbytku pokryvaji celé fesené Uzemi. To je metodikou Uzemniho planu
¢lenéno na urbanizované Uzemi feSené v této kapitole (zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy) a volnou krajinu resenou
v kapitole 11.5 (nezastavéné Uzemi a plochy zmén v krajiné). V ramci stanoveni urbanistické koncepce se uplatiuji nasledujici
typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

e Bydleni hromadné (BH)

e Obcanské vybaveniverejné (OV)

e Obcanské vybaveni— sport (OS)

e Obcanské vybaveni — hbitovy (OH)

e Obcanské vybavenijiné (OX)

e Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP)
e Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ)
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e Zelen — zahrady a sady (Z2)

e Zelen pfirodniho charakteru (ZP)

e Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

e Plochy smiSené obytné jiné (SX)

e Doprava silni¢ni (DS)

e Technicka infrastruktura — vodni hospodafstvi (TW)
e Technickd infrastruktura — spoje (TS)

e \yroba—skladové aredly (VS)

e \/yroba—zemédélska a lesnicka (VZ)

Podrobné odlvodnéni uplatnénych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je uvedeno v kapitole 11.6., kde je
popsano a zdlvodnéno také stanoveni podminek vyuziti a prostorového usporadani téchto ploch.

11.3.3 Odlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Oddvodnéni odst. (10) a (11) vyrokové Cdsti

Zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou vymezeny v souladu s § 43 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. a § 3 odst. 2
pism. a) a b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. na zékladé odborného zhodnoceni potfebnosti zmény zplsobu vyuZiti nebo zmény
prostorového usporadani dané plochy.

ODUVODNEN{ VYMEZEN{ JEDNOTLIVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Oddvodnéni odst. (10) vyrokové Casti

Jako zastavitelné plochy; v souladu s § 2 odst. 1 pism. j zakona ¢. 183/2006 Sb. jsou vymezeny viechny plochy uréené
pro urbanisticky rozvoj, na nichz se dosud nenachazeji stavby dle KN a nebyly zde provedeny Upravy sméfujici ke stavebnimu
vyuZziti, a to bez ohledu na umisténi vici zastavénému Gzemi.

Zastavitelnd plocha 201
zpUsob vyuZiti SV — plochy smisené obytné venkovské
limity vyuZiti Gzemf Vodovodni fad vcéetné OP, region lidové architektury, OP nadregionalniho biokoridoru

(naraznikova zéna), OP silnice Il. tridy

vztah k platné UPD (ZUR, UPO) -

vazba na verejnou infrastrukturu Pfima vazba na mistni komunikaci a silnici Il. tfidy 11/279
(D1, T1) P¥ma vazba na technickou infrastrukturu (vodovod)
Technicka infrastruktura v dosahu (kanalizace)

vztah k zastavénému Uzemi Prima navaznost na zastavéné Uzemi

dotcenf padniho fondu (ZPF, LPF) | ZPF IIl. tfidy ochrany

hlavnf dlivody vymezeni plochy Vytvoreni podminek pro rozvoj rezidenc¢ni funkce podél silnice Il. tfidy a mistni
komunikace. Plocha dotvafi kompaktni tvar sidla v lokalité Haje, vyplfiuje prostor mezi
stavajicim skladovacim aredlem a plochou prestavby pro rezidencni rozvoj, pro kterou
je vydan regulacni plan. Na jizni hranici sousedi se stabilizovanou plochou smiSenou
obytnou.

Plocha je vymezena na zakladé potfebnosti rozvoje obytné funkce obce dle podrobné
analyzy potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10).
Vymezeni plochy reaguje na poZadavek na umoznéni vystavby RD na p. ¢. 919/5v k. u.
Mecely, definovany k provéreniv Zadani UP Mcely.

souvisejici podminky vyuzitf Zpracovani Uzemni studie US4
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Zastavitelna plocha

202

zpUsob vyuZiti

BH — bydleni hromadné

limity vyuZiti dzemi

Region lidové architektury, OP nadregiondiniho biokoridoru (ndraznikova zéna), OP
silnice II. tfidy, pasmo 50 m od okraje lesa

vztah k platné UPD (zZUR, UPO)

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, TI)

Prima vazba na mistni komunikaci a silnici II. tfidy 11/279
Technickou infrastruktura v dosahu (vodovod, kanalizace)

vztah k zastavénému Uzemi

Prima navaznost na zastavéné Uzemi, ¢asti plochy jsou vymezeny v zastavéném Uzemi

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF IIl. tfidy ochrany

hlavni dGvody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro rozvoj rezidenc¢ni funkce podél silnice Il. tfidy a mistni
komunikace. Plocha dopliuje kompaktni tvar sidla v lokalité Haje, vyplfiuje prostor
mezi stabilizovanou plochou SV a ZZ a plochou prestavby pro rezidenéni rozvoj, pro
kterou je vydan regulacni plan. Na jizni hranici sousedi se stabilizovanou plochou
smiSenou obytnou.

Plocha je vymezena na zakladé potrfebnosti rozvoje obytné funkce obce dle podrobné
analyzy potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydlenf (viz kapitola 10).

Vymezeni plochy reaguje na pozadavek na umoznéni vystavby 2 obytnych domU pro
hromadné bydleni (10 BJ) o 2 NP na p. ¢. 189 v k. U. Mcely, definovany k provéreni
v Zadani UP Mcely.

souvisejicl podminky vyuZiti

Zastavitelnd plocha

203

zpUsob vyuZiti

SV — plochy smisené obytné venkovské

limity vyuZiti Gzemf

Vodovodni fad véetné OP, OP nadregionalniho biokoridoru (naraznikova zéna), region
lidové architektury, UAN I. kategorie, OP elektrického vedeni VN, pdsmo 50 m od okraje
lesa

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

Plocha prevainé pievzata z UPD obce (UPO Mcely)

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, TI)

Pfima vazba na mistni komunikace
Prima vazba na technickou infrastrukturu (vodovod)
Technicka infrastruktura v dosahu (kanalizace)

vztah k zastavénému Uzemi

Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi

dotcenf padniho fondu (ZPF, LPF)

- (nedochazi k dotceni)

hlavnf dlivody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro rozvoj rezidencéni funkce v severozapadni ¢asti Mcel. Plocha
dopliuje kompaktni tvar sidla, vyplfiuje prostor mezi stabilizovanymi plochami
obytnymi a mistni komunikaci.

Plocha je vymezena na zékladé potfebnosti rozvoje obytné funkce obce dle podrobné

analyzy potreby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10) a v souladu
se zakladni koncepci rozvoje Uzem!, kterd navazuje na fedeni péivodniho UPO Mcely.

souvisejici podminky vyuzitf

Zastavitelnd plocha

204

zplsob vyuZiti

PP —vybrand verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

limity vyuziti Gzemf

Vodovodni fad véetné OP, kanaliza¢ni fad v€etné OP, OP nadregionalniho biokoridoru
(ndraznikova zona), turisticka trasa, region lidové architektury, UAN I, kategorie, pasmo
50 m od okraje lesa

vztah k platné UPD (zZUR, UPO)

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, TI)

Prima vazba na mistni komunikace
Prima vazba na technickou infrastrukturu (vodovod, kanalizace)

vztah k zastavénému Gzemi

Plocha je vymezena v zastavéném Uzemi
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Zastavitelna plocha 204
dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF) | - (nedochazi k dotéeni)

hlavni dGvody vymezeni plochy Plocha pro zvy3eni prostupnosti a dostupnosti ploch v zastavéném udzemi. Ugelem
jejiho vymezeni je vytvoreni podminek pro zpfistupnéni dosud obtizné dostupnych
pozemkd v zastavéném Uzemi.

souvisejici podminky vyuZiti Zpracovani Uzemni studie US1

Zastavitelna plocha 205

zpUsob vyuZiti 77 — zelen — zahrady a sady

limity vyuZiti Gzemi Radiovy smérovy spoj, region lidové architektury, OP nadregionalniho biokoridoru
(ndraznikova zéna), OP silnice II. tFidy,

vztah k platné UPD (ZUR, UPO) Plocha prevzata z UPD obce (UPO Mcely) — zména zplisobu vyuziti

vazba na verejnou infrastrukturu | PFima vazba na silnici Il. tfidy 11/275

(D1, T1) Technicka infrastruktura v dosahu (vodovod, kanalizace)

vztah k zastavénému lzemi Plocha v ndvaznosti na zastavéné Gzemi aredlu zemédélské vyroby

dotceni padniho fondu (ZPF, LPF) | ZPF II. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy Plocha je vymezena na zakladé provéieni rozvojovych ploch z platného UPO, ve kterém
byla vymezena v ramci Gzemi obytného venkovského charakteru. Vzhledem k lokalizaci
plochy v blizkosti plochy pro zemédélskou vyrobu a mimo pfimou vazbu na
stabilizovanou obytnou zadstavbu je zménén stanoveny zplsob vyuZiti na zelen —
zahrady a sady (Z2).

souvisejicl podminky vyuZitf -

Zastavitelnd plocha 206
zpUsob vyuZiti PP — vybranad verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
limity vyuZiti Gzemf Vodovodni fad véetné OP, kanaliza¢ni fad vcetné OP, OP nadregionalniho biokoridoru

(naraznikova zéna), turisticka trasa, region lidové architektury, UAN I. kategorie, pasmo
50 m od okraje lesa

vztah k platné UPD (zZUR, UPO) -

vazba na verejnou infrastrukturu | Pfima vazba na mistni komunikace
(D1, ) Prima vazba na technickou infrastrukturu (vodovod, kanalizace)

vztah k zastavénému Uzemi Plocha je vymezena v zastavéném Uzemi

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF) | ZPF IV. tfidy ochrany

hlavni dGvody vymezeni plochy Plocha pro rozsifeni stavajici mistni komunikace za uUcelem zvySeni prostupnosti
a dostupnosti ploch v zastavéném Gzemi.

souvisejici podminky vyuzitf -

Zastavitelna plocha 207
zplsob vyuZiti SV — plochy smiSené obytné venkovské
limity vyuziti Gzemf Region lidové architektury, UAN I. kategorie, OP nadregionélniho biokoridoru

(naraznikova zéna)

vztah k platné UPD (zZUR, UPO) Plocha prevzata z UPD obce (UPO Mcely)

vazba na vefejnou infrastrukturu | Prima vazba na pldnovanou komunikaci (zastavitelna plocha Z09 PP)
(D1, T) Technickd infrastruktura v dosahu (kanalizace, vodovod)

vztah k zastavénému Gzem/ Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné luzemf

dotCeni padniho fondu (ZPF, LPF) | ZPF IIl. a IV. tfidy ochrany
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Zastavitelna plocha

z07

hlavni diivody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro rozvoj rezidencni funkce v zapadni ¢asti Mcel. Plocha doplriuje
kompaktni tvar sidla, vypliiuje proluku mezi stabilizovanymi plochami obytnymi.

Plocha je soucasti komplexu zastavitelnych ploch SV pro obytnou funkci (207, Z08 a
Z10) a PP pro zajisténi pristupu (P09), které jsou souhrnné zahrnuty do plochy, ve které
je rozhodovani v uzemi podminéno zpracovanim uUzemni studie. Pro zajisténi
koordinovaného rozvoje zastavby v tomto komplexu zastavitelnych ploch a zajisténi
jejich pozvolného naplriovani ve sméru od sidla do volné krajiny je stanoveno poradi
zmén v Uzemi. Zastavitelna plocha Z07 je zahrnuta v prvni etapé vystavby.

Plocha je vymezena na zédkladé potfebnosti rozvoje obytné funkce obce dle podrobné
analyzy potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10) a v souladu
se zakladni koncepci rozvoje Uzem!, kterd navazuje na feeni pavodniho UPO Mcely.

souvisejici podminky vyuZiti

Zpracovani Uzemni studie US2
Stanoveno poradi zmén v Gzemi—|. etapa

Zastavitelna plocha

Z08

zpUsob vyuZiti

SV — plochy smisené obytné venkovské

limity vyuZiti Gzemf

Nadzemni vedeni VN véetné OP, elektrickd stanice VN/NN véetné OP, region lidové
architektury, UAN I. kategorie, OP nadregionalniho biokoridoru (naraznikova zéna)

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

Plocha ¢aste¢né prevzata z UPD obce (UPO Mcely) — severovychodni ¢ast plochy
vymezena v UPO jako zastavitelné Gzemi obytné

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, TI)

Prima vazba na planovanou komunikaci (zastavitelna plocha Z09 PP)
Technickd infrastruktura v dosahu (kanalizace, vodovod)

vztah k zastavénému lzemi

Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi

dotceni padniho fondu (ZPF, LPF)

- (nedochazi k dotceni)

hlavni dlivody vymezen( plochy

Vytvoreni podminek pro rozvoj rezidencni funkce v zapadni ¢asti Mcel. Plocha doplriuje
kompaktni tvar sidla, je vymezena mezi stabilizovanymi plochami obytnymi a
zastavitelnou plochou Z07 vyplnujici proluku.

Plocha je soucasti komplexu zastavitelnych ploch SV pro obytnou funkci (207, Z08 a
Z10) a PP pro zajisténi pristupu (P09), které jsou souhrnné zahrnuty do plochy, ve které
je rozhodovani v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie. Pro zajisténi
koordinovaného rozvoje zastavby vtomto komplexu zastavitelnych ploch a zajisténi
jejich pozvolného naplfiovani ve sméru od sidla do volné krajiny je stanoveno poradi
zmén v Uzemi. Zastavitelna plocha Z08 je zahrnuta v prvni etapé vystavby.

Plocha je vymezena na zakladé potfebnosti rozvoje obytné funkce obce dle podrobné
analyzy potreby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10) a v souladu
se zakladni koncepci rozvoje Uzemi, ktera navazuje na Feseni péivodniho UPO Mcely.

souvisejici podminky vyuzitf

Zpracovani Uzemni studie US2
Stanoveno poradi zmén v Gzemi —I. etapa

Zastavitelnd plocha

Z09

zpUsob vyuziti

PP —vybrand verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

limity vyuziti Gzemf

Nadzemni vedeni VN véetné OP, region lidové architektury, UAN I. kategorie, pasmo
50 m od okraje lesa, OP silnice Il. tfidy, OP nadregiondlniho biokoridoru (ndraznikova
zéna)

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

Plocha ¢astecné prevzata z UPD obce (UPO Mcely) — severovychodni ¢ast plochy
vymezena v UPO jako plocha pro komunikaci

vazba na vefejnou infrastrukturu
(DI, TI)

Pfima vazba na mistni komunikace a na silnici Ill. tfidy 11l/27517
Technicka infrastruktura v dosahu (kanalizace, vodovod)

vztah k zastavénému Gzemi

Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi

dotceni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il a IV. tfidy ochrany
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Zastavitelna plocha

Z09

hlavni diivody vymezeni plochy

Plocha pro realizaci nové mistni komunikace za Ucelem zajisténi
k zastavitelnym plochdm smiSenym obytnym venkovskym.

pfistupu

Plocha je soucasti komplexu zastavitelnych ploch SV pro obytnou funkci (Z07, Z08 a
Z10) a PP pro zajisténi pristupu (P09), které jsou souhrnné zahrnuty do plochy, ve které
je rozhodovani v Uzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie.

souvisejici podminky vyuZiti

Zpracovani Uzemni studie US2

Zastavitelna plocha

Z10

zplsob vyuZiti

SV — plochy smiSené obytné venkovské

limity vyuZiti Gzemi

Nadzemni vedeni VN vcetné OP, elektricka stanice VN/NN véetné OP, region lidové
architektury, UAN I. kategorie, OP nadregionalniho biokoridoru (ndraznikova zéna)

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

vazba na vefejnou infrastrukturu
(DI, TI)

Pfima vazba na pldnovanou komunikaci (zastavitelna plocha Z09 PP)
Technickd infrastruktura v dosahu (kanalizace, vodovod)

vztah k zastavénému Gzemi

Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi

dotceni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Ill. a IV. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro rozvoj rezidencni funkce v zapadni ¢asti Mcel. Plocha doplriuje
kompaktni tvar sidla.

Plocha je soucasti komplexu zastavitelnych ploch SV pro obytnou funkci (207, 208
a Z10) a PP pro zajisténi pristupu (P09), které jsou souhrnné zahrnuty do plochy, ve
které je rozhodovani v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie. Pro zajisténi
koordinovaného rozvoje zastavby vtomto komplexu zastavitelnych ploch a zajisténi
jejich pozvolného naplriovani ve sméru od sidla do volné krajiny je stanoveno poradi
zmén v Uzemi. Zastavitelna plocha Z08 je zahrnuta v druhé etapé vystavby.

Plocha je vymezena na zakladé potfebnosti rozvoje obytné funkce obce dle podrobné
analyzy potreby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10).

souvisejicl podminky vyuZitf

Zpracovani zemni studie US2
Stanoveno poradi zmén v Gzemi — Il. etapa

Zastavitelnd plocha

11

zpUsob vyuziti

TW — technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

limity vyuZiti Gzemf

OP elektrického vedeni VN, investice do ptdy (meliorace), region lidové architektury

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, TI)

Pfima vazba na dopravni infrastrukturu
Prima vazba na technickou infrastrukturu (kanalizace)

vztah k zastavénému Gzemi

Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Plocha je vymezena za Ucelem vytvofeni podminek pro rozsifeni aredlu stavajici Cistirny
odpadnich vod a jeji intenzifikaci v souvislosti s navrzenym rozvojem sidla (rozvojové
plochy pro rezidenéni zastavbu). Vymezenim je podpofen rozvoj technické
infrastruktury v oblasti zajisténi odpovidajici Urovné odkanalizovani. Plocha je
vymezena na zakladé potfebnosti rozvoje technické infrastruktury obce a v souladu se
zakladni koncepci rozvoje Uzemi a ve vazbé na definovany poZadavek ze strany obce

na provéfeni moznosti intenzifikace COV.

Vymezeni plochy je ve vefejném zajmu na zajisténi dostatec¢nych kapacit technické
infrastruktury, kterd je soucasti vefejné infrastruktury.

souvisejici podminky vyuzitf
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ODUVODNEN( VYMEZEN( JEDNOTLIVYCH PLOCH PRESTAVBY

Oduvodnéni odst. (11) vyrokové &asti

Jako plochy prestavby (plochy vymezené ke zméné stavajici zdstavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti

znehodnoceného Uzemi); v souladu s § 43 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sh. jsou vymezeny vSechny plochy uréené pro
urbanisticky rozvoj, na nichZ se nachazeji stavby dle KN nebo na nichZ jiz byly v minulosti provedeny stavebni zdsahy, nebo
jejichz vyuziti nebo prostorové usporadani bylo vyhodnoceno jako extenzivni ¢i z urbanistického hlediska nevhodné.

Plocha prestavby

PO1

zpUsob vyuZiti

SV — plochy smiSené obytné venkovské

limity vyuZiti dzemi

OP silnice II. tfidy (11/279); pasmo 50m od okraje lesa, OP nadregionalniho biokoridoru
(naraznikova zéna), region lidové architektury

vztah k platné UPD (zUR, UPO,
RP)

Plocha prevzata z UPD obce (Z1 UPO Mcely a RP Z1-4 v¢. 1) *

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, TI)

Prima vazba na planovanou mistni komunikaci (viz PO3) a silnici Il. tfidy (11/279)
Technickd infrastruktura v dosahu (kanalizace, vodovod) — ve vystavbé

vztah k zastavénému lzemi

Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, plocha byvalého zemédeélského aredlu

dotceni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro rozvoj rezidencni funkce v lokalité Haje dle vydaného
regulacniho planu. Plocha spoluvytvari podminky pro obnovu vyuziti ¢asti zemi, které
diive slouzilo pro zemédélskou vyrobu (v UPO Mcely byla celé lokalita zahrnuta do
zastavéného Uzemi v rdmci ploch AD — Uzemi zemédélské vyroby). V soucasné dobé
probiha v lokalité realizace zastavby dle navrhu regulacniho planu. *

souvisejicl podminky vyuZiti

Plocha pfestavby

P02

zpUsob vyuZiti

PZ — vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené

limity vyuZiti Gzemf

OP silnice II. tridy (11/279); pasmo 50m od okraje lesa, OP nadregionalniho biokoridoru
(naraznikova zéna), region lidové architektury

vztah k platné OPD (ZUR, UPO,
RP)

Plocha prevzata z UPD obce (Z1 UPO Mcely a RP Z1-4 v¢. Z1) *

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, )

Pfima vazba na planovanou mistni komunikaci (viz P03) a silnici II. t¥idy (11/279)
Technicka infrastruktura v dosahu (kanalizace, vodovod) — ve vystavbé

vztah k zastavénému Uzemi

Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi, plocha byvalého zemédélského aredlu

dotcenf padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF lIl. tfidy ochrany

hlavni dGvody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro rozvoj verfejné pristupné zelené v lokalité Haje dle vydaného
regulaéniho pldnu. Plocha prostorové oddéluje planovanou rezidencni zéstavbu od
volné krajiny (lesa) a zvySuje dostupnost verejné pristupné zelené a vefejnych
prostranstvi v pfevazné rezidencni lokalité. Plocha spoluvytvari podminky pro obnovu
VyuZiti ¢asti Uzemi, které dfive slouzilo pro zemédélskou vyrobu (v UPO Mcely byla cela
lokalita zahrnuta do zastavéného Uzemiv ramci ploch AD — Uzemi zemédélské vyroby).
V soucasné dobé probiha v lokalité realizace zastavby dle ndvrhu regulacniho planu. *

souvisejici podminky vyuzitf

Plocha prestavby

PO3

zplsob vyuZiti

PP —vybrand verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

limity vyuziti Gzemf

OP silnice II. tridy (11/279); pasmo 50m od okraje lesa, OP nadregionalniho biokoridoru
(ndraznikova zona), region lidové architektury

vztah k platné UPD (ZUR, UPO,
RP)

Plocha pfevzata z UPD obce (Z1 UPO Mcely a RP Z1-4 v&. Z1) *
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Plocha prestavby

PO3

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, T1)

Pfima vazba na stavajici mistni komunikaci a silnici II. tridy (11/279)
Technickd infrastruktura v dosahu (kanalizace, vodovod) — ve vystavbé

vztah k zastavénému Uzemi

Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, plocha byvalého zemédélského arealu

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

- (nedochazi k dotceni)

hlavni dlivody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro dopravni pfistup v rozvojové plose pro reziden¢ni zastavbu
a rozvoj verejnych prostranstvi v lokalité Haje dle vydaného regulacniho planu. Plocha
zajistuje dopravni pristup jednotlivych stavebnich pozemk(. Plocha spoluvytvari
podminky pro obnovu vyuZiti ¢asti Uzemi, které drive slouZilo pro zemédélskou vyrobu
(v UPO Mcely byla celd lokalita zahrnuta do zastavéného Uzemi v rdmci ploch AD —
Uzemi zemédeélské vyroby). V soucasné dobé probiha v lokalité realizace zastavby dle
navrhu regulacniho planu. *

souvisejici podminky vyuZiti

Plocha pfestavby

P04

zplsob vyuZiti

SV — plochy smiSené obytné venkovské

limity vyuZiti Gzemf

OP silnice II. tFidy (11/279); vodovodni Fad véetné OP, OP nadregionalniho biokoridoru
(naraznikova zdna), region lidové architektury

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

Plocha prevzata z UPD obce (Z1 UPO Mcely a RP Z1-4 v¢. Z1) *

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, TI)

Prima vazba na stavajici mistni komunikaci

Prima vazba natechnickou infrastrukturu (vodovod), technicka infrastruktura v dosahu
(kanalizace) — sité Tl v lokalité ve vystavbé

vztah k zastavénému lzemi

Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné tzemi, plocha byvalého zemédélského arealu

dotceni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il. tfidy ochrany

hlavni divody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro rozvoj rezidencni funkce v lokalité Haje dle vydaného
regulacniho planu. Plocha spoluvytvari podminky pro obnovu vyuZiti ¢asti Gzemi, které
diive slouzilo pro zemédélskou vyrobu (v UPO Mcely byla celad lokalita zahrnuta do
zastavéného Uzemi v rdmci ploch AD — Uzemi zemédélské vyroby). V soucasné dobé
probiha v lokalité realizace zéstavby dle navrhu regula¢niho planu. *

souvisejicl podminky vyuzitf

Plocha prestavby

P05

zpUsob vyuziti

SV — plochy smiSené obytné venkovské

limity vyuziti Gzemf

Pasmo 50m od okraje lesa, OP nadregionélniho biokoridoru (ndraznikova zéna), region
lidové architektury

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

Plocha prevzata z UPD obce (Z1 UPO Mcely a RP Z1-4 v¢. 71) *

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, TI)

PFima vazba na stavajici mistni komunikaci
Technickd infrastruktura v dosahu (vodovod, kanalizace) — sité Tl v lokalité ve vystavbé

vztah k zastavénému Gzemi

Plocha byvalého zemédélského arealu

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Ill. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro rozvoj rezidencni funkce v lokalité Haje dle vydaného
regula¢niho planu. Plocha spoluvytvafi podminky pro obnovu vyuZziti ¢asti Gzemi, které
drive slouzilo pro zemédélskou vyrobu (v UPO Mcely byla celd lokalita zahrnuta do
zastavéného Uzemi v ramci ploch AD — Gzemi zemédélské vyroby). V soucasné dobé
probihd v lokalité realizace zéstavby dle navrhu regula¢niho planu. *

souvisejici podminky vyuzitf
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Plocha prestavby

PO6

zpUsob vyuZiti

SV — plochy smiSené obytné venkovské

limity vyuZiti dzemi

P4dsmo 50m od okraje lesa, OP nadregionalniho biokoridoru (naraznikova zéna), region
lidové architektury

vztah k platné UPD (zZUR, UPO)

Plocha prevzata z UPD obce (21 UPO Mcely a RP Z1-4 v¢&. Z1) *

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, TI)

Pfima vazba na stavajici mistni komunikaci
Technickd infrastruktura v dosahu (vodovod, kanalizace) — sité Tl v lokalité ve vystavbé

vztah k zastavénému Uzemi

Plocha byvalého zemédélského aredlu

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF IIl. tfidy ochrany

hlavni dGvody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro rozvoj reziden¢ni funkce v lokalité Haje dle vydaného
regulacniho planu. Plocha spoluvytvari podminky pro obnovu vyuZiti ¢asti Gzemi, které
diive slouzilo pro zemédélskou vyrobu (v UPO Mcely byla celd lokalita zahrnuta do
zastavéného Uzemi v rdmci ploch AD — Uzemi zemédélské vyroby). V soucasné dobé
probihd v lokalité realizace zéstavby dle ndvrhu regulacniho planu. *

souvisejici podminky vyuZiti

Plocha pfestavby

P07

zpUsob vyuZiti

77 — zelen — zahrady a sady

limity vyuZiti Gzemf

P4dsmo 50m od okraje lesa, OP nadregionalniho biokoridoru (naraznikova zéna), region
lidové architektury

vztah k platné UPD (ZUR, UPO,
RP)

Plocha prevzata z UPD obce (Z1 UPO Mcely a RP Z1-4 v¢. Z1) *

vazba na vefejnou infrastrukturu
(DI, TI)

Prima vazba na stavajici mistni komunikaci
Technickd infrastruktura v dosahu (vodovod, kanalizace) — sité Tl v lokalité ve vystavbé

vztah k zastavénému lzemi

Plocha byvalého zemédélského arealu

dotceni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Ill. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezen( plochy

Vytvoreni podminek pro rozvoj soukromé zelené v lokalité Haje. Plocha prostorové
oddéluje planovanou reziden¢ni zastavbu od volné krajiny (lesa) a vytvari podminky
pro vyuziti prechodové zoény jako zahrad rodinnych domd se souvisejicim zazemim.
Plocha spoluvytvari podminky pro obnovu vyuZziti ¢asti Uzemi, které drive slouzilo pro
zemédélskou vyrobu (v UPO Mcely byla celd lokalita zahrnuta do zastavéného Gzemi
v ramci ploch AD — Uzemi zemédélské vyroby). V soucasné dobé probiha v lokalité
realizace zastavby dle navrhu regulacniho planu. *

souvisejicl podminky vyuziti

Plocha prestavby

P08

zpUsob vyuziti

OV —obcanské vybaveni vefejné

limity vyuziti Gzemf

Pasmo 50m od okraje lesa, OP nadregionélniho biokoridoru (naraznikova zéna), region
lidové architektury

vztah k platné UPD (ZUR, UPO,
RP)

Plocha prevzata z UPD obce (Z1 UPO Mcely a RP Z1-4 v¢. 71) *

vazba na vefejnou infrastrukturu
(DI, TI)

Pfima vazba na planovanou mistni komunikaci (viz PO3)
Technickd infrastruktura v dosahu (vodovod, kanalizace) — sité Tl v lokalité ve vystavbé

vztah k zastavénému Gzemi

Plocha byvalého zemédélského arealu

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Ill. tfidy ochrany
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Plocha prestavby

PO8

hlavni diivody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro rozvoj verfejného obcanského vybaveni v lokalité Haje dle
vydaného regulacniho planu. Plocha zvysuje dostupnost verejné obcanské vybavenosti
a jeji vymezeni reaguje na vymezeni plochy pro multifunkéni objekt a détské hristé
v regulaénim planu. Vytvoreni podminek pro realizaci objekt(l a zafizeni obcanského
vybaveni, jakoZto slozky vefejné infrastruktury, je ve verejném zajmu. Plocha
spoluvytvari podminky pro obnovu vyuZiti ¢asti Uzemi, které drive slouZilo pro
zemédélskou vyrobu (v UPO Mcely byla celd lokalita zahrnuta do zastavéného Gzemi
v ramci ploch AD — Uzemi zemédélské vyroby). V soucasné dobé probihda v lokalité
realizace zdstavby dle navrhu regulaéniho planu. *

souvisejici podminky vyuZiti

Plocha prestavby

P09

zplsob vyuZiti

OS — obcanské vybaveni—sport

limity vyuZiti Gzemi

OP nadregionélniho biokoridoru (naraznikova zéna), region lidové architektury, UAN
I. kategorie

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

vazba na vefejnou infrastrukturu
(DI, TI)

Pfima vazba na mistni komunikaci
Technickd infrastruktura v dosahu (vodovod, kanalizace)

vztah k zastavénému lzemi

Plocha v zastavéném Uzemi (zemédélsky areal)

dotceni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF I, tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro rozvoj obcanského wvybaveni — rozsifeni stavajiciho
sportovniho areadlu v jizni Casti obce a zajisténi dostupnosti obcanského vybaveni
v plose vyhledové prestavby zemédélského aredlu v jizni casti obce. Vytvoreni
podminek pro realizaci objektl a zafizeni obcanského vybaveni, jakoZto slozky verejné
infrastruktury, je ve vefejném zajmu. Plocha spoluvytvari podminky pro intenzifikaci
a zménu vyuZiti ¢asti zem, které slouzi v soucasnosti pro zemédélskou vyrobu (v UPO
Mcely byla celd lokalita zahrnuta do zastavéného Uzemi, prevazné v ramci ploch AD —
Uzemi zemédélské vyroby).

souvisejicl podminky vyuziti

Vydani regulacniho planu RP1

Plocha prestavby

P10

zpUsob vyuziti

SV — plochy smiSené obytné venkovské

limity vyuZiti Gzemf

OP nadregionalniho biokoridoru (naraznikova zoéna), region lidové architektury,
nadzemni vedeni VN véetné OP, elektricka stanice VN/NN veetné OP, UAN . kategorie

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, TI)

Prima vazba na mistni komunikaci
Technickd infrastruktura v dosahu (vodovod, kanalizace)

vztah k zastavénému Gzemi

Plocha v zastavéném Uzemi (zemédélsky areal)

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF IlI. tfidy ochrany

hlavni dGvody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro rozvoj rezidencni funkce v jizni ¢asti obce v ramci vyhledové
pfestavby stdvajiciho zemédélského aredlu. Plocha spoluvytvari podminky pro
intenzifikaci a zménu vyuZiti ¢asti Gzemi, které slouZi v soucasnosti pro zemédélskou
vyrobu (v UPO Mcely byla celd lokalita zahrnuta do zastavéného Uzemi, prevainé
v ramci ploch AD — Uzemi zemédélské vyroby). Soucasti podminek pro vyuZiti plochy
(formou plovoucich znadek) je vymezeni ploch pro verejné pristupnou zelen (park)
a verejnd prostranstvi s prevahou pobytové funkce a ddle pro obcanské vybaveni
vefejného charakteru, a to v rdmci regulacniho planu, jehoZz vydanim je vyuZiti celé
lokality podminéno. Vytvorfeni podminek pro rozvoj vefejnych prostranstvi
a obc¢anského vybaveni je ve vefejném zajmu.

souvisejici podminky vyuzitf

Vydani regulacniho pldnu RP1 a souvisejici podminky na vymezeni ploch pro rozvoj
verejnych prostranstvi (PZ a PP) a ob¢anského vybaveni (OV) v rdmci Feseni RP1
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Plocha prestavby

P11

zpUsob vyuZiti

PZ — vybrand verejna prostranstvi s pfevahou zelené

limity vyuziti Gzemi

OP nadregionalniho biokoridoru (naraznikové zéna), region lidové architektury, UAN 1.

kategorie, USES (lokaIni biokoridor LK8)

vztah k platné UPD (zZUR, UPO, -
RP)

vazba na verejnou infrastrukturu
(D1, T1)

vztah k zastavénému lzemi

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

Pfima vazba na pldnovanou mistni komunikaci

Plocha v zastavéném Uzemi (zemédélsky aredl)

ZPF I, tridy ochrany

Vytvoreni podminek pro rozvoj verejné pristupné zelené v jizni ¢asti obce a zajisténi
dostupnosti ochrany vodniho toku, na kterém je vymezen lokalni biokoridor LKS8.
Plocha zajistuje prostorové oddéleni vodniho toku od plochy prestavby pro rozvoj
smisené obytné funkce. Plocha spoluvytvari podminky pro intenzifikaci a zménu vyuziti
¢asti Uzemi, které slouziv soucasnosti pro zemédélskou vyrobu (v UPO Mcely byla celd
lokalita zahrnuta do zastavéného Uzemi, prevainé vramci ploch AD — Uzemi
zemédeélské vyroby).

hlavni divody vymezeni plochy

souvisejicl podminky vyuZiti Vydani regulacniho planu RP1

* Doplnéni oddvodnéni vymezeni ploch prestavby PO1 — PO8:

Plochy prestavby PO1 — P08 jsou vymezeny v souladu s vydanym regula¢nim planem pro predmétnou lokalitu —
Regulaéni pldn Mcely Z1-4 (2020), ve znéni Zmény & 1Regulacniho pldnu Mcely Z1-4 (2021), resp. s Uplnym znénim regulaéniho
pldnu Mcely Z1-4 po zméné ¢. 1 (2022).

Stanoveny zpUsob vyuZiti v plochdch prestavby PO1 — PO8 véetné podminek vyuZziti definovanych v predmétnych
plochéch s rozdilnym zplisobem vyu7iti vytvareji podminky pro naplnéni fedeni regulaéniho planu. Soulad Fedeni navrhu UP
Mcely v predmétné lokalité s resenim souvisejiciho regulacniho planu je zfejmy z nize uvedenych vyrezd hlavnich vykres( obou
Uzemné planovacich dokumentaci:

Obr.: Vlyfez z hlavniho vykresu RP Mcely Z1-4 (vlevo) a z hlavniho vykresu ndvrhu UP Mcely (vpravo)
.“'\\ /

Zdroj: Uplné znéni RP Mcely Z1-4 po zméné ¢. 1 — hlavni vykres; ndvrh UP Mcely pro spolec¢né jedndni — hlavni vykres

ZALUDA, projektova kancelar 65



Oduvodnéni uzemniho planu Mcely — textovd cdst ndvrh pro spolecné jedndni (§ 50)

Navrh UP Mecely respektuje Fedeni regulaéni ho planu. Pro navrzené komunikace v lokalité je vymezena plocha
prestavby PO3 vybranych verejnych prostranstvi s prfevahou zpevnénych ploch (PP), které jsou v Gzemnim planu vymezeny
mimo jiné prave pro funkci pfistupovych a mistnich komunikaci. Plocha PO8 vybranych vefejnych prostranstvis pfevahou zelené
(PZ) je vymezena v &asti lokality, ve které regulacni plan navrhuje verejnou zeleri s komunikaci pro pési, plocha prostorové
oddéluje volnou krajinu od urbanizovaného Uzemi a stanovené podminky ploch PZ v Uzemnim planu toto feseni umoznuji
a podporuji.

Plocha prestavby P08 je vymezena pro obcanské vybaveni verejné (OV), a to z divodu vytvoreni podminek pro
realizaci multifunkéniho objektu a détského hfisté pfi severovychodnim okraji zdstavby, pficemZz plocha pro umisténi
multifunkéniho objektu byla rozsifena zménou €. 1 regulaéniho planu. Rozsah plochy pfestavby P08 vytvari podminky pro feseni
regulacniho planu, ve znéni zmény ¢. 1.

Plochy prestavby P01, P04, PO5 a P06 smisené obytné venkovské (SV) vytvari podminky pro navrieny rozvoj
rezidencni zadstavby. Podminky stanovené pro plochy SV a rozsah prfedmétnych ploch prestavby umozriuji feseni regulacniho
planu a zohlednéni veskerych limitl vyuZiti Uzemi (pdsmo 50m, resp. 30m od okraje lesa).

Plocha prestavby PO7 zelené — zahrady a sady (ZZ) je vymezena pro prostorové oddéleni zastavby a volné krajiny,
respektive jako pfechodova zéna mezi urbanizovanym uzemim a lesem. Vymezeni plochy reaguje na reseni regulacniho planu,
ktery v predmétné casti lokality neuvazuje umisténi staveb pro bydleni a na souvisejici limity vyuziti Uzemi (pasmo 50m a pasmo
30m od okraje lesa). V rédmci podminek vyuZziti stanovenych pro plochy ZZ Ize tyto plochy vyuZit jako zahrady se zazemim
souvisejicich rodinnych domd.

11.3.4 Odlvodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Oddvodnéni odst. (12) vyrokové Casti

Podkladem pro vymezeni systému sidelni zelené byly zejména terénni prizkumy zpracovatele. Na zakladé
podrobnych analyz jednotlivych systéml v Gzemi a pozadavkd na jejich rozvoj byl v Feseni UP Mcely stabilizovan systém sidelni
zelené v méfitku odpovidajicim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.

Systém sidelni zelené je tvoren kromé ploch zelené, resp. ploch s primarnim vyuZitim stanovenym pro zelen (PZ, ZP,
77) i dalsimi prvky sidelni zelené zahrnutymi v dalsich typech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, a to s ohledem na vyse
uvedené ustanoveni o vymére ploch vymezovanych v Gzemnim planu. Divodem pro stanoveni vyrok( je zajisténi ochrany
a vytvoreni podminek pro rozvoj sidelni zelené v reseném Uzemi. Soucasti systému je také liniova zelen identifikovana jako
prirodni hodnota Uzemi (vyznamné aleje, doprovodna zelen komunikaci, linedrni zelen ve volné krajiné).

Odlvodnéni jednotlivych ploch vymezenych pro rozvoj systému sidelni zelené je podrobné je uvedeno v kapitole
11.3.2.

Oddvodnéni odst. (13) vyrokové ¢dsti

Dlvodem ochrany verejné zelené je zejména fakt, Ze se jedna o verejnou infrastrukturu ve smyslu § 2 odst. 1 pism.
k) stavebniho zakona, kterd je soucasti ploch verejnych prostranstvi. Plochy verejné zelené jsou vymezeny ve verejném zajmu,
proto jejich vyuziti nesmi byt naruseno parcidlnimi zdjmy v Uzemi. Stav arozsah sidelni zelené v uzemi je vyznamnym
indikatorem kvality obytného prostfedi. Plochy sidelni zelené tvofi jednak doplfkovou funkci v obytném prostredi, maji
estetickou, kompozi¢ni a hygienickou funkci v sidlech, a proto je nutné je chranit, resp. vyznamnou zelen pfimo vymezit v rdmci
ploch zelené s vyloucenim zastavby. Dvodem pro stanovenivyrokU je zajisténi ochrany a vytvoreni podminek pro rozvoj sidelni
zelené v feSeném Uzemi.

Kromé vlastni ochrany a rozvoje ploch vybranych verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ), vybranych verejnych
prostranstvi s pfevahou zelené (PP) a zelené prirodniho charakteru (ZP) je nezbytné sidelni zelen rozvijet také v dalsich plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a zvySovat tak podil lokalni zelené zejména uvnitf obytnych tzemi.

Oddvodnéni odst. (14) vyrokové édsti

Pro rozvoj sidelni zelené vymezuje Uzemni plan konkrétni rozvojové plochy (zastavitelnou plochu Z05 a plochy
prestavby P02, PO7 a P11); odlvodnéni jejich vymezeni je uvedeno v oddilu 11.3.3 tohoto odlvodnéni.
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AD 4  Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovdni, vymezeni ploch a koridord
pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

11.4 Oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

11.4.1 Oddvodnéni koncepce ob¢anského vybaveni
Oduvodnéni odst. (15) a (16) vyrokové Cdsti

Popis stavajici situace

V obci Mcely jsou provozovany zékladni druhy obcanského vybaveni. Dostatek ploch obcanského vybaveni pfitom
tvofi jeden ze zakladnich predpokladl kvalitniho bydleni v Uzemi. Obcanské vybaveni vefejného i komercniho charakteru je
soustiedéno v téZisti Uzemi, v centrdlni ¢asti sidla. Za hlavni zafizeni a objekty ob¢anského vybaveni v Gzemi Ize povaZzovat:

- Objekt obecniho Uradu véetné materské skoly, posty a obecni knihovny

- Potraviny Mcely

- Mcelska hospoda

- Hasi¢ska zbrojnice
Vyse uvedené objekty obéanského vybaveni jsou v UP Mcely stabilizovdny v rémci ploch obcanského vybaveni
verejného (OV).

- Aredl kostela Sv. Vaclava se hibitovem
Objekty kostela Sv. Véclava je v UP Mcely stabilizovdn v rdmci ploch obéanského vybaveni verejného (OV).
Plocha hibitova je v UP Mcely stabilizovdna v rémci ploch obcanského vybaveni — hibitovy (OH).

- Sportovni areal s fotbalovym hristém

Aredl fotbalového hfisté vietné sousednich sportovnich ploch (kurt, détské hfisté) je v UP Mcely stabilizovdn
v rdmci ploch ob¢anského vybaveni — sport (OS).

- Aredl zamku Mcely
Aredl zémku Mcely véetné zémeckého parku je v UP Mcely stabilizovdn v rémci ploch obéanského vybaveni jiného
(OX).

Objekty a zarizeni obcanské vybavenosti ovliviiuji socialni soudrznost v Uzemi, na kterou maji znacny vliv moznosti
volnocasovych aktivit a kultury. Zajisténi téchto aktivit, zejména pak ve venkovském prostredi, se vénuje predevsim spolkova
¢innost. V reSeném Uzemi plsobi predevsim nasledujici spolky:

- Télovychovna jednota Mcely (s fotbalovym oddilem)

- Sbor dobrovolnych hasi¢l (SDH) Mcely

- Cesky cerveny k¥z Mcely

- Déti Mcely

- Rybarsky spolek Mcely

- Vlastivédny a okraslovaci spolek Mili¢in

UP Mcely podporuje &innosti vyse uvedenych spolkil, a to zejména stanovenymi podminkami v plochach s rozdilnym
zplsobem vyuZziti, které jsou pro tyto spolky relevantni. Jedna se naptiklad o stanovené podminky vyuZiti ploch obéanského
vybaveni — sport (OS) v rdmci kterych je stabilizovan a rozvijen stavajici sportovni areal s fotbalovym hristém vici ¢innosti
télovychovné jednoty Mcely. Obdobné Uzemni plan stabilizuje objekt hasi¢ské zbrojnice v plochach obcanského vybaveni

verejného (OV), pro které jsou stanoveny podminky vyuZziti v souladu s ¢innosti SDH.
Odtvodnéni navrhovaného fedeni

Plochy obcanského vybaveni jsou specifikované v § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zédkona a § 6 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi (dale také jen ,vyhlagka ¢. 501/2006 Sb.“). V UP Mcely predstavuji ob&anské
vybaveni nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

- obcanské vybaveni verejné (OV)

- obcanské vybaveni—sport (OS)

- obcanské vybaveni— hrbitovy (OH)

- obcanské vybaveni jiné (OX)

Clenéni obc&anského vybaveni v feeném UGzemi na tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti vychdzi z odlignych
specifickych narokl danych zplsobl vyuZiti, zejména nezbytnosti stabilizace vybavenosti vefejného charakteru, stabilizace
sportovnich aredlll a zafizeni v sidle, zajiStujicich moznosti sportovniho vyZiti obyvatel v dostate¢ném mnoiZstvi, rozsahu
a dobré dostupnosti, stabilizace a ochrana hrbitov( a specifického postaveni zdmeckého arealu ve struktufe obce.
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Dlvodem samostatného vymezeni ploch je nutnost usmérfiovat ochranu a rozvoj ob¢anského vybaveni na uzemi
obce. Lokalizace, rozsah a vyznam staveb a zafizeni obcanského vybaveni ma vyznamny vliv na kvalitu bydleni a dosazitelnost
téchto sluzeb pro obyvatele, z pohledu rekreace a cestovniho ruchu je obcanska vybavenost klicova pro miru atraktivity Uzemi,
navstévnost Uzemi a délku pobytu navstévnika.

Ochrana obcanského zafizeni je prioritni zejména ve vhodnych plochéach jadrové ¢asti hlavniho sidla Uzemi. Existence
a rozvoj obcanského vybaveni je ve verejném zdjmu, proto je nezbytné dikladné posuzovat jakékoliv pozadavky na zmény
v danych plochach. Pro zajisténi dobré dostupnosti obcanského vybaveni a jeho spoluplsobeni na upeviovani komunit a
socialnisoudrznosti obyvatel je nutné prednostné umistovat obcanské vybaveni obecné do sidelnich center a husté obydlenych
Casti sidel.

Rozvoj ob&anského vybaveni je umoznén také v ramci dalsich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména ploch
bydleni hromadného (BH) a ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV), v souladu s jejich stanovenymi podminkami vyuZiti.

V rdmci obytnych Uzemi reprezentovanych plochami bydleni (BH) a plochami smisenymi obytnymi venkovskymi (SV)
je vhodné umoznovat vznik obcanského vybaveni lokalniho charakteru, které se mdze rozvinout na zakladé pozadavk( nebo
iniciativy mistnich obyvatel — jeho presné umisténi proto nelze predvidat. Obecné vsak obcanské vybaveni dopliuje obytna
Uzemi a zajistuje dostupnost sluzeb pro mistni obyvatele a pro Ucely cestovniho ruchu.

Oddvodnéni odst. (17) vyrokové Cdsti

Pro rozvoj obcanského vybaveni vymezuje Uzemni plan konkrétni rozvojové plochy (plochy prestavby P08, P0O9);
odlvodnéni jejich vymezeni je uvedeno v oddilu 11.3.3 tohoto odtvodnéni. Soucasné Uzemni plan stanovuje formou plovouci
znacky podminku vymezeni plochy pro rozvoj verejného obcanského vybaveni v plose prestavby P10 (SV), a to v ramci
regulacniho planu RP1, jehoZ vydanim je rozhodovani o zménach v predmétné plose podminéno.

Plovouci znacka (OV) vyjadfuje pozadavek na umisténi objektu obcanského vybaveni / vymezeni plochy pro obéanské
vybaveni bez specifikace rozlohy a presného umisténi v ramci funkéni plochy dotéené vymezenim plovouci znacky v grafické
Casti (ve vykrese 2 Hlavni vykres). Pfi zménach v Uzemi je nezbytné zajistit podminky pro rozvoj obcanského vybaveni
symbolizovany plovouci znackou (OV).

11.4.2 Odlvodnéni koncepce verejnych prostranstvi

Oddvodnéni odst. (18) a (19) vyrokové Cdsti

Plochy verejnych prostranstvi specifikované v ustanoveni § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zédkona a § 7 vyhlasky
¢.501/2006 Sh., jsou v Uzemnim planu vymezeny jako samostatné plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti vybrand verejnd
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) a vybrand verejnd prostranstvi s prevahou zelené (ZP). Rozvoj verejnych
prostranstvi je umoznén také v ramci vSech ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s jejich stanovenymi
podminkami vyuZiti.

Verejna prostranstvi tvori zakladni kostru sidel i volné krajiny. Intenzivni vyuzivaniverejnych prostranstvi je zakladnim
predpokladem kvalitniho Zivota v sidlech. Verejna prostranstvi jsou odrazem kvality Zivota v sidlech a jsou tézistém verejného
Zivota. Vyuzivaji je vsichni lidé vyskytujici se v daném Uzemi z nejriiznéjsich ddvodd. Proto je nutné dbat na zvysovani kvality
verejnych prostranstvi zejména pro pohyb chodcl, rozvoj systému tak, aby zajistoval a zlepSoval prostupnost Gzemi.

Verejna prostranstvi zahrnuji veskeré stabilizované plochy verejné pfistupnych prostranstvi s vyraznou
prostorotvornou funkci (navesnia uli¢ni prostory) v zastavéném Uzemi sidel. S ohledem na vyznam ve strukture ploch verejnych
prostranstvi zahrnuje Uzemni plan do téchto ploch také Useky mistnich komunikaci, které maji vyznamnou prostorotvornou,

komunikacni a socialni funkci, stejné tak jako nékteré vyznamné mimosidelni cesty zajistujici prostupnost Uzemi.

Nové chodniky nejsou Gzemnim pldnem navrZeny, jejich realizace je umoznéna v rdmci hlavniho a pfipustného vyuZiti
vybranych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména ploch dopravny silnicni (DS) a verejnych prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch (PP). Chodniky, véetné prechodl pres vozovky a pristupl na autobusové zastavky, je nutno budovat dle
vyhlagky Ministerstva pro mistni rozvoj CR &. 369/2001 Sb., kterou se stanovi obecné technické pozadavky, zabezpecujici uzivani
staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

Vymezenim ploch verejnych prostranstvi (PP a PZ) je v UP Mcely zajisténa ochrana minimalniho rozsahu systému
vefejnych prostranstvi na Gzemi obce potfebného pro zajisténi dostupnosti ploch a prostupnosti Gzemi sidel i volné krajiny.
V rdmci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vsak existuje mnoZstvi dalSich verejnych prostranstvi, které je rovnéz
vhodné dale rozvijet a zkvalitfiovat. Z téchto dlivodd je stanovena zasada stabilizace a rozvoje verejnych prostranstvi také
v jinych plochach s rozdilnym zplGsobem vyuf?iti, a to zejména v plochach s obytnou funkci, kde je nutné zachovavat a rozvijet
dostupnost jednotlivych pozemkU a prostupnost urbanizovaného Uzemi utvarejici komunikaéni sit sidel.

Verejna prostranstvi jsou nositeli existujicich turistickych a cyklistickych tras, cyklostezek a naucnych stezek.
Turisticka infrastruktura je vyznamnym predpokladem pro rozvoj cestovniho ruchu a turistiky v Gzemi, proto je nutné ji chranit
a rozvijet, zcela vyloucit jakoukoliv redukci. Divodem pro vymezeni ploch je mimo jiné ochrana historickych cest v krajiné pro
zlepSeni prostupnosti Uzemi a moZny rozvoj novych pésich turistickych nebo cyklistickych tras v Gzemi. Obnova ¢i rozvoj pésich

a cyklistickych tras je Uzemnim planem umoznéna ve viech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Plochy PZ zahrnuji veskeré stabilizované i navrhové plochy vefejné pfistupnych prostranstvi s vysokym podilem
zelené (vysoké i nizké, okrasné, parkové, doprovodné). Jednda se o plochy, v nichz ma zelei vyraznou kompozicni,
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prostorotvornou a zejména rekreacni funkci, ¢imz se stavd neodmyslitelnou soucasti verejného prostranstvi a zvysuje esteticky
ucinek prostredi.

Za Ucelem zvysSeni prostupnosti a zajisténi obsluhy urbanizovaného Uzemi a jeho okoli stanovuje Uzemni plan tzv.
koridory pro zvy3eni prostupnosti tizemi (KPU), prezentované liniemi zakon&enymi Sipkami v grafické &asti UP (napf. ve vykrese
2 Hlavni vykres). V rdmci téchto koridorl je nezbytné v navazujicim stupni Gzemni pfipravy pro vystavbu (napf. pfi zpracovani
uzemni studie nebo regulacniho planu) navrhnout optimalni feseni funkéniho systému verejnych prostranstvi a zajistit
ndvaznost fedeni na stabilizovany dopravné obsluzny systém UGzemi. Ucelem vymezeni zamér(i je zvy3eni prostupnosti
urbanizovaného Uzemi a jeho pfistupnosti v riznych c¢astech sidla a soucasné zajisténi koordinovaného rozvoje zastavby
v obtiZzné prostupnych ¢astech sidla a odpovidajici verejné infrastruktury.

Rozvoj verejnych prostranstvi je umoznén také v ramci vSech ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu
s jejich stanovenymi podminkami vyuZiti.

Vymezeni odpovidajiciho rozsahu verejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach s vymérou nad 2 hektary vychazi
z pozadavku § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.

V ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti existuje mnoZstvi dalSich verejnych prostranstvi, které je rovnéz
vhodné dale rozvijet a zkvalithovat. Z téchto divodud je stanovena zdsada stabilizace a rozvoje verejnych prostranstvi také
v jinych plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, a to zejména v plochach s obytnou funkci, kde je nutné zachovévat a rozvijet
dostupnost jednotlivych pozemkd a prostupnost urbanizovaného Gzemf utvarejici komunikacéni sit sidel.

Oduvodnéni odst. (20) vyrokové Casti

Pro rozvoj verejnych prostranstvi vymezuje Gzemni plan konkrétni rozvojové plochy (zastavitelné plochy Z04, 206
a 209 a plochy prestavby P02, P03 a P11); odlvodnéni jejich vymezeni je uvedeno v oddilu 11.3.3 tohoto odivodnéni. Soucasné
Uzemni plan stanovuje formou plovouci znacky podminku vymezeni plochy pro rozvoj verejnych prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch a s prevahou zelené v plose prestavby P10 (SV), a to v ramci regulacniho planu RP1, jehoZz vydanim je
rozhodovani o zménach v predmétné plose podminéno.

Plovouci znacky (PP) a (PZ) vyjadfuji poZzadavek na vymezeni plochy pro verejnou zeleri (PZ) a pro verejné prostranstvi
pobytového charakteru (PP) bez specifikace jejich rozlohy a presného umisténi v ramci funkéni plochy dotéené vymezenim
plovoucich znacek v grafické ¢asti (ve vykrese 2 Hlavni vykres). Pfi zméndch v Gzemi je nezbytné zajistit podminky pro rozvoj
verejnych prostranstvi symbolizovany plovoucimi znackami (PP) a (PZ).

S Ucelem verejnych prostranstvi souvisi také koridory pro zvyseni prostupnosti Uzemi KPU1 — KPUS, jejich vyznam je
uveden vyse a podrobnéjsi odlvodnéni jejich vymezeni je obsahem nasledujiciho oddilu 11.4.3.

11.4.3 Odlvodnéni koncepce dopravni infrastruktury

Oddvodnéni odst. (21) vyrokové édsti

Koncepce dopravni infrastruktury vychazi zejména z nasledujicich dokument( a podklad:

- PUR CRve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3,4 a 5 (2021)

- ZUR Stfedoceského kraje ve znéni aktualizaci €. 1, 2 a 7 (2022)
- UAP SO ORP Nymburk

- platna legislativa a CSN

- Koncepce rozvoje cyklistiky ve Stredoceském kraji 2017-2023
- Plan dopravni obsluZnosti Stfedoceského kraje 2016-2020

- Dopravni politika CR pro obdobi 2021-2027 s vyhledem do roku 2050
- UPO Mcely (2006), ve znéni Zmény &. 1 (2010)

- Regulaéniplan Mcely Z1-4 (2020), ve znéni Zmény ¢. 1 (2022)
- Zadani UP Mcely (2021)

- terénni prizkum zpracovatele UP,

Dopravni systém Uzemi je zaloZen na silniéni dopravé, cemuz s prihlédnutim k vyhlasce ¢. 501/2006 Sb. odpovida
¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Dopravni systém v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti DS a PP musf stejné
tak, jako jakykoliv jiny dopravni systém respektovat cile Uzemniho planovani dle § 18 stavebniho zdkona, mezi kterymi je
predevsim udrzitelny rozvoj Uzemi, k emu? pfispiva pravé udrzitelny dopravni systém. Pro definici udrzZitelnosti dopravniho
systému byly pfevzaty principy udrzitelné mobility z metodiky Evropské komise pro tvorbu pland udrzitelné méstské mobility,
které zarover respektuji Dopravni politiku CR pro obdobi 2021-2027 s vyhledem do roku 2050 i celoevropské trendy v oblasti
snizovani energetické ndrocnosti, zatéZe Zivotniho prostiedi, bezpecnosti a sociadlni koheze.

V souladu s § 9 odst. 2 a 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. jsou silni¢ni pozemky silnic II. a lll. tfidy a vybrané, dopravné
vyznamné mistni komunikace zahrnuty do ploch dopravny silni¢ni (DS). Dlvodem je zejména intenzita dopravy a jeji negativni
vlivy, které vylucuji zaclenéni téchto pozemkd do ploch jiného zplsobu vyuziti. Vymezeni ploch dopravy silni¢ni (DS) je také
nezbytné k zajisténi dopravni pristupnosti ostatnich ploch (napf. ploch bydleni, vyroby, obéanského vybaveni atd.).
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Funkce pobytovd a dopravni je u mistnich komunikaci definovana v normé €SN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci. Z normy také vyplyva, Ze rlzné intenzity rdznych dopravnich médd vyzaduji jiné technické parametry dopravni
infrastruktury, které jsou popfipadé upresnény v prislusnych technickych podminkach Ministerstva dopravy. V plochdach
s rozdilnym zplsobem vyuziti PP se vidy jedna o mistni komunikace s prevazujici funkci pobytovou, a tudiz je vidy nezbytné
upfednostfiovat na nich nemotorou dopravu a obsluhu ptilehlych nemovitosti motorovou dopravou. Z hlediska normy CSN 73
6110 se tak jedna o mistni komunikace funkcnich skupin C a D. Technické i prostorové naroky na tyto mistni komunikace jsou
nizsi nezli na komunikace, které tvofi plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti DS — plochy dopravy silni¢ni.

Oddvodnéni odst. (22) vyrokové dsti

Principy udrZitelné mobility definuji dopravni systém, ktery sleduje cile zvyseni prostorové a energetické efektivity,
snizeni (mérné) uhlikové stopy, zvyseni vykonnosti a spolehlivosti, zvySeni bezpecnosti a odolnosti, zvyseni financni
udrZitelnosti, zlepSeni lidského zdravi a Zivotniho prostfedi a zlepSeni dostupnosti a pristupnosti (bezbariérovosti) dopravy
a zaroven platné legislativni predpisy definuji povinné zpracovani Program zlepsovani kvality ovzdusi a Akéni plan sniZzovani
hluku a jejich pInéni, které se vsak z vétsiny nemusi v Uzemnim planu vibec projevit. Vzhledem ke struktute Uzemné planovaci
dokumentace dané stavebnim zakonem 183/2006 Sb. neni mozné dostatecné definovat v Uzemnim planu odstrariovani
dopravnich zavad na soucasné infrastruktufe. Je proto nezbytné navazat na systém Uzemné planovaci dokumentace
i strategickych dokument(, které se zabyvaji strategii obce, a tedy i resenim dopravnich zévad ¢i prekra¢ovanim hygienickych
limitd na soucasné infrastrukture véetné dopravné-organizacnich opatreni.

Doprava silni¢ni

Oddvodnéni odst. (23) vyrokové Casti

Popis stavajici situace

Silnicni doprava je vreSeném uUzemi jedinym zprostfedkovatelem prepravnich objem( a je provozovana
prostiednictvim silni¢ni sité a navazujici struktury mistnich a Ucelovych komunikaci.

Nejvyznamnéjsi komunikace, kterd feSenym Uzemim prochazi, je silnice 11/275 zajistujici napojeni na nadfazeny
dopravni systém — silnice I. tfidy 1/38 zapadné a 1/32 vychodné. Tyto silnice |. tfidy dale zajistuji napojeni na dalnice D10
(zdpadné po silnici 1/38), respektive D11 (jizné po silnici /32 nebo 1/38).

Do severni ¢asti feSeného Uzemi zasahuje také silnice II. tfidy 11/279, kterd se napojuje na silnici l/275 na kfiZovatce
mezi sidlem Mcely a lokalitou Haje. Tato komunikace (11/279) zaji$tuje napojeni na silnici |. tfidy 1/16, a to severné od fe$eného
Uzemi u mésta Sobotka.

Resenym Uzemim prochazeji nasleduijici silnice s nasledujicimi trasami:

Silnice II. tfidy
11/275 vyusténi z 1/32 — Dymokury — Kfinec — Mcely — Ludténice —Horky nad Jizerou — Chotétov — zausténi
do I/6
11/279 Podhora (vyUsténi z 11/277) — Svijansky Ujezd — Svijany (pea? s 1I/610) — Zdar — Dobsin (zatsténi
do 11/268) — Horni Bousov — Dolni Bousov — Ritonice — Domousnice — Ujkovice — Prodagice —
Seletice — Mcely — zausténi do 11/275
Silnice IIl. tridy
111/27516 Vlkava — Loucer — Mcely
11/27517 Nymburk — Jikev - Mcely
111/27517a Studce

Stavajici silnice IIl. tfidy doplfiuji silni¢ni sit a zprostifedkovavaji pfimou dopravni obsluhu a dostupnost sousednich
sidel. Jejich dopravni zatéZ je pomérné nizkd. Vyznamu téchto komunikaci a konfiguraci terénu odpovida i jejich trasovani a
parametry.
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Intenzity dopravy

Intenzity silni¢ni dopravy jsou jednim z primarnich vstupnich Gdajd pfi posuzovani a navrhovani silniéni sité Ci jejich
Usek(. S&itani dopravy je cyklicky provadéno Reditelstvim silnic a dalnic CR (déle té? jen ,,RSD CR“) pravidelné jednou za pét let.
Zahrnuje dalnice, vsechny silnice I. a Il. tfidy a vybrané Useky Ill. tfidy a mistnich komunikaci. V feSeném Gzemf bylo scitani
dopravy provedeno naposledy v r. 2020 na Usecich silnice 11/275 a 11/279. Miru zatizeni Uzemi dopravou poskytuji Udaje
v nasledujici tabulce dle dat Celostatniho sc¢itani dopravy v letech 2010, 2016 a 2020 (tabulka uvadi Gdaje ro¢niho priméru
dennich intenzit dopravy za vSechny dny tydne):

tézka osobni a jednostopa St;zz‘:‘t
scitaci o s . motorova dodavkova motorova A
Rok N scitaci usek komunikace . . . vozidel
usek vozidla vozidla vozidla [voz/24
[voz/24 hod] | [voz/24 hod] [voz/24 hod] hod]
2010 117 335 5 457
2016 1-3190 zaus.279 - 11/275 190 451 21 662
— zaus.329
2020 157 715 8 880
2010 Hr.okr.MI.Bol. a 239 491 6 736
2016 1-4549 Nymburk — 11/275 234 1178 16 1428
2020 zals.279 249 1786 25 2060
_2010 Hr.okr.MI.Bol. a 81 362 12 455
2016 1-3179 Nymburk — 11/279 - - - -
2020 zals.275 134 1111 9 1254

Na ostatnich silnicich nebylo v feseném Gzemi sc¢itani dopravy provadéno.

Z vysledkd poslednich dvou séitani dopravy je zfejmé, Ze v feseném Uzemi dochazi k zvySeni dopravni zatéze, a to na
véech mérenych Usecich silnic 11/275 a 11/279.

S ohledem na dopravni vyznam ostatnich silnic IIl. tfidy v feseném Uzemi Ize predpokladat, Ze intenzity dopravy na
nich nepresahnou hodnotu 500 vozidel za 24 hodin priimérného dne v roce.

Mistni komunikace

Pro mistnidopravu v obci jsou vyuzivany Useky silnic Il. a lll. tfidy, které rovnéz umoznuji obsluhu jednotlivych objektd.
Na tyto silnice navazuji mistni komunikace rizné délky a proménlivych parametr(. Stavajici rozsah sité mistnich komunikaci je
uzemnim planem stabilizovan. Komunikace maji vétsSinou charakter cest se zpevnénym nebo ¢astecné zpevnénym povrchem
a vychazeji z terénnich podminek a usporadani zastavby.

Mistni komunikace mimo zastavéna Uzemi jsou v Uzemnim planu vymezeny jako plochy vybranych verejnych
prostranstvi s prevahou zpevnéného povrchu (PP) nebo jsou zahrnuty v rdmci dalsich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Pro
jejich rozvoj je vymezeny zastavitelné plochy Z04, Z06 a Z09 a plocha prestavby P03. Déle je rozvoj mistnich komunikaci
podporen vymezenim koridord pro zvyseni prostupnosti Uzemi KPU1 — KPUG6.

Sit mistnich komunikaci doplfuji mistni ucelové komunikace, které umoznuji obsluhu celého Gzemi obce.

Silni¢ni ochranna pasma

Problematiku silnicniho ochranného pasma upravuje zakon ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisd. Silniéni ochranna pasma slouzi k ochrané silnice a provozu na ni mimo souvisle zastavéné Uzemi obci. Je v
nich zakdzdna nebo omezena stavebni ¢innost, kterd by mohla ohrozit viastni komunikaci nebo provoz na ni. Vyjimky udéluje v
oddvodnénych pripadech prislusny silni¢ni spravni organ.

Silniénim ochrannym pdsmem se rozumi prostor ohraniceny svislymi plochami vedenymi do vysky 50 m a ve
vzdalenosti:

silnice II. a llI. tFidy 15 m od osy komunikace

Pozn.: Ochrannd pdsma silnic v FeSeném tzemi jsou graficky zndzornéna ve Vykresu & 1 grafické ¢dsti Odivodnéni UP Mcely
(Koordinacni vykres).

Vliv na Zivotni prostiedi

Hlukova zatéz z dopravy na pozemnich komunikacich se stanovi dle Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pred nepriznivymi Gc¢inky hluku a vibraci (dale také jen ,nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.“). Dle uvedeného natizeni jsou stanoveny
limitni hodnoty hluku stanovené pro jednotlivé druhy chranéného venkovniho prostoru.

Hygienicky limit v ekvivalentni hladiné akustického tlaku A je stanoven souctem zakladni hladiny akustického tlaku A
Laeq = 50 dB a korekci pfihliZejicich ke druhu chrdnéného prostoru a denni a no¢ni dobé podle pfilohy &. 3 k nafizeni vlady ¢.
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272/2011 Sh. Dle uvedeného predpisu se pro hluk z dopravy na pozemnich komunikacich ekvivalentni hladina akustického tlaku
A Laeg,t stanovi pro celou dennf (Laeg,16n) @ celou no¢ni dobu (Laeq,sh)-

V nasledujici tabulce jsou uvedeny nejvyssi pripustné hodnoty hluku v chranéném venkovnim prostoru u pozemnich
komunikaci (doplnéna tabulka z prilohy ¢. 3 k nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.) pro denni a no¢ni dobu.

zpUsob vyuZiti Gzemi denni doba korekce (dB)

1 2 3 4
chranény venkovni prostor staveb |Gzkovych zdravotnickych 6:00 —22:00 45 50 55 65
zatizeni véetné lazni 22:00 - 6:00 35 40 45 55
chranény venkovni prostor IGzkovych zdravotnickych zafizeni 6:00 —22:00 50 50 55 65
vCetné lazni 22:00 - 6:00 40 40 45 55
chranény venkovni prostor ostatnich staveb a chranény ostatni 6:00 —22:00 50 55 60 70
venkovni{ prostor 22:00 -6:00 40 45 50 60

Body limitnich hladin hluku:

1. PouZije se pro hluk zprovozu stacionarnich zdrojd, zverejné produkce hudby, pro hluk na ucelovych
komunikacich a hluk ze Zelezni¢nich stanic zajistujicich vlakotvorné prace, zejm. rozfadovani a sestava ndkladnich
vlakl, prohlidky vlakd a opravy voz(.

2. Poutije se pro hluk z dopravy na silnicich IIl. tfidy a mistnich komunikacich IIl. tfidy a drah.

3. Pouzije se pro hluk z dopravy na dalnicich, silnicich I. a Il. tfidy a mistnich komunikacich I. a Il. tfidy v Uzemi, kde
je hluk z dopravy na téchto komunikaci prevazujici nad hlukem z dopravy na ostatnich pozemnich komunikacich.
PouZije se pro hluk z dopravy na drahach v ochranném pasmu drahy.

4. Pouzije se vpripadé staré hlukové zatéZze z dopravy na pozemnich komunikacich s vyjimkou ucelovych
komunikaci a drahach uvedenych v bodu 3. Tato korekce zlstava zachovédna i po poloZeni nového povrchu
vozovky, provadéné udrzbé a rekonstrukci Zeleznic¢nich drah nebo rozsifeni vozovek pfi zachovani smérového
nebo vyskového vedeni pozemni komunikace nebo drahy, pri kterém nesmi dojit ke zhorseni stavajici hlu¢nosti
v chranéném venkovnim prostoru a pro kratkodobé objizdné trasy. Tato korekce se dale pouzije i v chranénych
venkovnich prostorech staveb pfi umisténi bytu v pfistavbé nebo nastavbé stavajiciho obytného objektu nebo
viceucelového objektu nebo v pripadé vystavby ojedinélého obytného nebo vicelcelového objektu v ramci
dostavby proluk.

Nebudou-li splnény limity hlukové zatéze podle § 12 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. v zastavitelnych plochach
v blizkosti silnic IIl. tridy, bude zfejmé, Ze prekroceni limitd hlukové zatéze pochazi z provozu na téchto silnicich a stavebnik
bude nasledné povinen v ramci stavby provést takova opatreni, ktera povedou k odstranéni negativnich vlivii z provozu po
silnicich, ucini tak na vlastni nadklady. Tato podminka se vztahuje na vSechny pripadné stavby na zastavitelnych plochach, které
by mohly byt ohrozeny hlukem ze silnice IlI. tfidy, nikoli jen na ty, které se vyskytuji v jejich ochranném pasmu. Podminka
provedeni vySe uvedenych opatfeni na naklady stavebnika se vztahuje i na pfipady, kdy by vystavba na zastavitelnych plochach
zpUsobila ve spojeni s dopravou na predmétnych silnicich (napf. odrazem) ohroZeni nepfiznivymi Gc¢inky hluku v zastavéném
Uzemi.

Oduavodnéni navrhovaného feseni

Oddvodnéni odst. (23) vyrokové ¢dsti

Systém silniéni dopravy predstavuje sit pozemnich komunikaci ve smyslu zdkona ¢. 13/1997 Sb., kde jsou pozemni
komunikace dle § 2 definovany jako dopravni cesta urcena k uZiti silni¢nimi a jinymi vozidly a chodci, véetné pevnych zafizen{
nutnych pro zajisténi tohoto uZiti a jeho bezpecnosti. Pozemni komunikace se déli na kategorie délnice, silnice, mistn{
komunikace a Ucelové komunikace. Z hlediska zakladni komunikacni sité Uzemni plan hovofi tedy o silnicich a vybranych

koridorech mistnich komunikaci.

Vsouladu s § 9, odst. 2 a 3 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl, jsou pozemky silnic II. a Ill. tFidy
zahrnuty do ploch dopravy silnicni (DS). DGvodem je zejména intenzita dopravy a jeji negativni vlivy, které vylucuji zaclenéni
téchto pozemkd do ploch jiného zpUsobu vyuZiti. Vymezeni ploch dopravy silnicni (DS) je také nezbytné k zajisténi dopravni
pristupnosti ostatnich ploch (napt. ploch bydleni, smisenych venkovskych, vyroby, obéanského vybaveni atd.) a optimalnich
podminek pro dopravu pésich (chodniky).

Mistni komunikace jsou v Uzemnim planu zafazeny prevazné do ploch vybranych verejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch (PP). Jejich dopravni funkce je zejména v zastavéném Gzemi doplnéna ostatnimi funkcemi (pobytovou,
rekreacni, spoleCenskou apod.). Soucasti vefejnych prostranstvi jsou vegetacni plochy, liniové vysadby apod.

Ucelové komunikace jsou s ohledem na jejich dopravni vyznam zpravidla soucasti navazujicich ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti. Jejich zaclenéni do ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti nevylucuje vyuzivani pro dopravni Gcely.

Zaméry na opravu a modernizaci dil¢ich Usek( silnic v FeSeném Uzemi jsou Uzemnim pldnem podporeny stanovenymi
podminkami vyuZiti v rdmci ploch dopravy silni¢ni (DS).
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Veskeré zastavitelné plochy jsou vymezeny ve vazbé na stavajici komunikacni skelet v Uzemi. Pro jednotlivé
zastavitelné plochy budou zfizeny, resp. prodlouzeny mistni komunikace, které navazi na stavajici dopravni systém Gzemi.
Zplsob napojeni je nutno fesit v souvislosti se zplisobem zastavby jednotlivych, zejména rozséhlejsich zastavitelnych ploch.
Dopravni feSeni v rdmci zastavitelnych ploch bude navrzeno s ohledem na zp(sob jejich zastavéni a bude feseno v navazujicich
fizenich.

Pri navrhu parcelace zastavitelnych ploch je nutné stanovit dostatecny prostor pro vedeni komunikaci, chodnikd
a inzenyrskych siti o minimaini Sifce 9 m mezi oplocenimi. Je téZ nutno respektovat pozadavky na plochy pro vystavbu
kfizovatek (napojeni) a potiebnych rozhledovych poli. Ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci
nebo souvislé skupiné téchto staveb musi vést zpevnéna pozemni komunikace Sitky nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m od
stavby. Dopravni pfipojeni staveb musi splfiovat pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pristup pozarni techniky.
Upravy dopravni sité je nutno realizovat s ohledem na zajisténi fadného piijezdu a préjezdu mobilni techniky hasi¢skych
zachrannych sbord.

Pri navrhovani a realizaci vsech dopravnich staveb je nutno dodrZet poZadované parametry a ustanoveni pfislusnych
platnych CSN a souvisejicich predpist. Si¥ka vefejnych prostranstvi, jejich? soucasti je komunikace, musi byt v souladu s § 22
vyhlagky ¢. 501/2006 Sb. Nejmensi $itka verejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek
bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sirku snizit az na 10,5 m. Nejmensi sitka verejného prostranstvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto
Sirku sniZit az na 6,5 m.

Oddvodnéni odst. (24) vyrokové Casti

Podrobné odlvodnéni vymezeni zastavitelné plochy pro rozvoj silni¢ni dopravy je soucasti komplexniho zdGvodnéni
prijatého reseni a podrobné je uvedeno v kapitole 11.3.3.

Pro rozvoj silni¢ni dopravy vymezuje Uzemni plan konkrétni rozvojové plochy vybranych verejnych prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch plnici rovnéz funkci dopravni (zastavitelné plochy Z04, Z06 a Z09 a plochy prestavby P02, PO3 a
P11); odtvodnéni jejich vymezeni je uvedeno v oddilu 11.3.3 tohoto odlvodnéni.

Za Ucelem zvySeni prostupnosti a zajisténi obsluhy urbanizovaného Gzemi a jeho okoli stanovuje Uzemni plan tzv.
koridory pro zvySen( prostupnosti Uzemi (KPU) KPU1 — KPUG6, prezentované liniemi zakoncenymi Sipkami v grafické ¢asti
UP (napf. ve vykrese 2 Hlavni wkres). V ramci téchto koridor(l je nezbytné v navazujicim stupni Gzemni pfipravy pro vystavbu
(napf. pri zpracovani Uzemni studie nebo regulacniho planu nebo pfi rozhodovani v Uzemi) navrhnout optimalni reseni
funkéniho dopravniho systému a zajistit navaznost fedeni na stabilizovany dopravné obsluzny systém tzemi. Ucelem vymezeni
koridor(i KPU je zvyseni prostupnosti urbanizovaného Uzemi a jeho pristupnosti v rdznych ¢astech sidla a soucasné zajisténi
koordinovaného rozvoje zastavby v obtizné prostupnych ¢astech sidla a odpovidajici verejné infrastruktury.

Koridory jsou vymezeny v Castech Gzemi s identifikovanym problematickym zajisténim volného prichodu pro
uzivatele Uzemi a v ¢astech Uzemi, které jsou problematicky prostupné a propojené mimo hlavni dopravni tahy. Snahou je
zajisténi optimalnich podminek pro bezpecny pohyb osob predevsim nemotorovou dopravou. Koridory KPU jsou vymezeny
z nasledujicich dlvod:

1. Problematicka prostupnost urbanizovaného Uzemi sidla a komplikovany dopravni pfistup ploch v zastavéném

Uzemi sidla (koridory KPU1 a KPU4)

2. Problematickd prostupnost na okraji zastavéného Uzemi — nedostatecné propojeni ¢asti sidla mimo hlavni
dopravni tahy (koridory KPU2, KPU3 a KPU5)

3. Problematicky pfistup do volné krajiny z urbanizovaného tUzemi (koridor KPUG)

Koridor KPU1 je vymezen v &asti urbanizovaného Uzemi, jejiz vyuZiti pro stavebni Ucely je v Uzemnim planu
podminéno zpracovanim Uzemni studie US1. Provéreni koridoru KPU1 je tedy soucasné podminkou pro zpracovani pfedmétné
Uzemni studie.

Lokalizace koridord KPU1 — KPU6 na podkladu ortofotosnimku ¢asti urbanizovaného Gzemi obce je zobrazena na nize
uvedeném obrazku.
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Obr.: Lokalizace koridort KPU v ndvrhu UP Mcely na podkladu ortofotosnimku

Zdroj: Névrh UP Mcely pro spolecné jedndni (2022), podklad: CUZK

UP Mcely stanovuje pro koridory KPU Gcel a podminky jejich vyuZiti, v ramci kterych jsou deklarovany moznosti
zajisténi prostupnosti Uzemi, a potreba zajisténi navaznosti pripadnych dopravnich staveb ve smérech koridorl KPU na
stabilizovany dopravni systém v Uzemi. Timto je soucasné zajisténa ochrana Uzemi pro Ucely realizace staveb, pro néz jsou
koridory vymezeny.

Poloha pripadnych dopravnich staveb neni zdvazna, koridory KPU predstavuji ideové linie, pficem? jejich podstatou
je znazornéni smér(, ve kterych je nezbytné podporovat realizaci zamér(, zvySujicich prostupnost Uzemi, a to predevsim pro
pési a cyklisty, ale také pro zajisténi dopravniho pfistupu obtizné dostupnych ¢asti zastavéném Uzemi. Kromé podminek vyuZiti,
stanovenych pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti, jez koridory KPU prekryvaji, plati pro zaméry dopravni infrastruktury
rovnéz podminky stanovené pro plochy DS a PP v souladu s U¢elem vymezeni koridor KPU.

Obecné jsou koridory pro rozvoj silni¢ni dopravy jsou vymezeny v pfipadech, kdy presné umisténi dopravni stavby
neni zndmo a je nutné jej provérit a zpresnit v ramci podrobnéjsich podkladl a dokumentaci, pfipadné pro zajistén{
dostate¢ného prostoru pro realizaci souvisejicich staveb a opatfeni. Vymezeni prekryvného koridoru / linie nad odlisnymi
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plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti predstavuje zpUsob, jak vytvofit pfedpoklady pro umisténi dopravni stavby v optimain{
poloze, respektive v tomto pfipadé v optimélnim sméru, bez nutnosti zmény UP. Jednd se o vyhodnéj§i variantu, ne? je varianta
vymezeni konkrétni zastavitelné plochy i plochy prestavby, kterd se uplatriuje naopak v pfipadech, kdy je trasa dopravni stavby
jiz podrobnéji provérena.

Po realizaci stavby, pro kterou je koridor vymezen, podminky stanovené v koridoru automaticky zanikaji a plati pouze
podminky stanovené v plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti vymezenych pod koridorem / linii KPU. Pokud by pro dopravni
stavby byly vymezeny Sirsi plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti nebo koridor neprekryvny, bylo by po realizaci staveb nutné
,zbytkové” casti Uzemi po dokonceni dopravni stavby zménit (formou zmény Uzemniho planu) na pozadované (pfipadné
i stabilizované) plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Z tohoto ddvodu je feseni v podobé prekryvného koridoru, resp. linie,
vyhodnéjsi a zajiStuje vétsi flexibilitu Uzemniho planu v pfipadé umistovani dopravnich staveb.

Doprava v klidu (parkovani)

Oddvodnéni odst. (25) vyrokové Cdsti

Parkovani a odstavovani vozidel je v feSeném UGzemi uskutecriovano prevédziné na soukromych pozemcich, pfipadné
v profilu mistnich komunikaci, tedy zejména v ramci ploch vybranych verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
a ploch dopravny silnicni (DS). Individudini odstavovani vozidel Ize v ramci pfipustného vyuZiti realizovat také v ramci ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, zejména v plochach bydleni (BH), plochdch smisenych obytnych venkovskych (SV), plochach
vyroby (VS, VZ) a ob¢anského vybaveni (OV, OH, OS, OX).

V centrélni ¢asti obce se nachazeji plochy pro parkovani s kapacitou vice vozidel, lokalizované zejména ve vazbé na
objekty obcanské vybavenosti. Garazova stani jsou reprezentovana prevazné objekty individualnich garazi na soukromych
pozemcich.

Plochy pro odstavovani vozidel jsou zajistovany na pozemcich se souvisejici zastavbou, doplrikové pro kratkodobé
parkovani a stani na dispozi¢né a architektonicky upravenych plochach, verejnych prostranstvich, ve vybranych Usecich
v pridruzenych pasech podél komunikaci. U novych ploch pro bydleni budou veskeré naroky na parkovani zajistovany na
pozemcich, které budou soucasti staveb.

Dostatecné plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je nutno dimenzovat u vsech potencialnich cild
dopravy, ploch bydleni a ploch obc¢anského vybaveni. Potfeba parkovacich a odstavnych stani se stanovi vypoctem dle normy
CSN 73 6110 a zmény Z1 73 6110.

Klimaticka situace se méni a ddsledkem jsou kromé prokazatelné zvysujici se teploty i ¢astéjsi privalové srazky a jiné
Castéjsi nahlé meteorologické jevy ¢i sucho. V souvislosti s témito zménami existuje skala tzv. adaptacnich opatreni na zménu
klimatu, mezi které patfi vysadba strom(, kterd jednak umozni produkci kysliku a akumulaci vody, ale také zastinéni velkych
ploch, které by se jinak nadmérné ohfrivaly. Vzhledem k dlouhodobému nedostatku vody v krajiné a zaroven moznosti snizit
dimenze odvodnéni do kanalizace se jako nejlepsi feseni jevi alespon c¢ast vody nechat vsaknout v misté. Vzhledem
k nezpevnénému povrchu navic nedochazi k nadmérnému ohrivani asfaltobetonovych ¢i cementobetonovych ploch. Ve vztahu
k vyse uvedenému stanovuje Uzemni plan podminku vysadby stromd v plochach parkovist na terénu (min. 1 strom na 5
parkovacich stani).

Vefejnad hromadna doprava

Oddvodnéni odst. (26) vyrokové ¢dsti

Popis stavajici situace

Hromadnd doprava osob je na Uzemi obce zprostfedkovdna autobusovou, zafazené do Prazské integrované
dopravy (PID), a to ve smérech do Mladé Boleslavi a do Nymburka. Autobusova doprava je v feseném tzemi Mcel zajistovana
nasledujicimi linkami a dopravci:

Cislo trasa dopravee Pocet spojll
linky P (pracovni den)

Mcely — Mcely, Héje — Jakbenice, hdjovna — Charvatice, Kvétnik — Jakbenice,
rozc.Charvatce — Charvatce, Na pile — Charvatce — Smilovice, RejSice — Kosofice,
kfiZovatka — Kosofice — Dobrovice, aut.st. — Dobrovice, V hajku — Dobrovice,
Tynec — Dobrovice, Holé Vrchy — Kolomuty — Plazy, Kolomutska — Repov, hl.sil. —
Mladd Boleslav, Jicinska — Mlada Boleslav, Namésti Republiky — Mlada Boleslav, U
Sportu — Mlada Boleslav, aut.st.

Nymburk, Hl.nadr. — Nymburk, Havli¢kova kostel — Nymburk, Primyslovéa zéna
sever — Bobnice, Kovansko — Bobnice, Skola — Bobnice — Jikev, 7el.zast. — Jikev, u
676 Krivanka — Jikev — Jikev, U §ko|y — Loucen, Studecky — Loucen, Studce — Loucen, ROPID 6
Na Vinici — Loucen — Loucen, Na Vinici — Loucen, Studce — Mcely — Mcely, Haje —
Seletice

417 ROPID 8

Pocet realizovanych spojd autobusové dopravy je v souctu 14 v béZném pracovnim dni. Frekvence autobusovych
spoju v Mcelech je nepravidelna. V feSeném Uzemi jsou provozovdany 2 autobusové zastavky: Mcely a Mcely, Haje.
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Z polohy jednotlivych zastavek vyplyvd, Ze jednotlivé ¢asti sidla jsou obslouzeny verejnou autobusovou dopravou.
Dochdzkové vzdalenosti k jednotlivym zastdvkdm jsou relativné vyhovuijici.

Odlvodnéni navrhovaného feseni

Verejna hromadna doprava osob je na Uzemi obce zajistovana autobusovou dopravou. Pro ochranu a rozvoj provozu
verejné hromadné dopravy jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury v souladu s § 9, odst. 2, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisd a dale plochy vefejnych prostranstvi v souladu s § 7, odst. 2, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisl, konkrétné se jedna o plochy dopravny silniéni (DS) a vybranych vefejnych prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch (PP).

Na podpore vefejné dopravy panuje obecna spolecenska shoda. Jeji zkvalitiovani mdze vést ve svém disledku ke
snizeni podilu dopravy individudlni na prepravnich objemech. Pozitivni disledky snizeni podilu individuaini dopravy jsou
prokazatelné (pozitivni vliv na vefejné zdravi, pokles dopravnich nehod apod.).

Dochdzkové vzdalenosti k zastavkam verejné autobusové dopravy jsou s ohledem na mistni podminky vyhovujici,
vzhledem k pozadavkdim normy CSN 73 6425-1 (maximalni dochazkova vzdalenost 500 m). Realizace novych zastavek
autobusové hromadné dopravy je obecné umoznéna zejména v plochach dopravy silniéni (DS) a v plochach vybranych
vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP).

Snahou Gzemniho planu je rozvoj verejné hromadné dopravy koncipovat jako integrovany systém pfi vzajemném
propojeni viech dostupnych slozek (autobusova doprava, zvlastni typy prepravy a dalsi).

Bezmotorova doprava — pési, cyklisticka doprava

Odudvodnéni odst. (27) vyrokové Casti

Popis stavajici situace

Komunikace pro pési

Pro potreby pési dopravy jsou vyuZivany Useky mistnich komunikaci v zastavéném uUzemi s nizkymi intenzitami
dopravy. V centrélni ¢asti Mcel jsou komunikace doplnény kratkymi Useky chodnik(. Ze sidel zpravidla vedou pési, Ucelové
komunikace a cesty smérem do volné krajiny, tuto sit by vSak bylo vhodné doplnit a stabilizovat. V krajiné je pési pohyb mozny
po Ucelovych zemédélskych a lesnich cestach. S tim souvisi i rozvoj rekreace v Uzemi, zejména turistiky a cyklistiky.

Turistické a cyKklistické trasy

Resenym Uzemi prochazi znacena #luta turisticka trasa, ktera za¢ind u zamku Loucef v sousedni obci, do fe$eného
Uzemi prichazi po silnici lll. tfidy a u kFizovatky se silnici 11/275 se staci severnim smérem pres naves a déle pokracuje podél
severni hranice aredlu zamku Mcely do lesni krajiny odkud vede pres Studce do Seletic.

V feseném Uzemi se dale nachazi mistni nau¢na stezka — Mcelska vlastivédna stezka — kterd vede od arealu kostela
sv. Véclava pres naves zapadnim smérem k rybniku Zadnik a dale pokracuje do NPR Ctvrté k vyhlidkovému mistu zapadné od
obce. Nasledné trasa Mcelské vlastivédné stezky pokracuje k zamku Mcely, kde je zakoncena, viz obr. nize.

Obr. Trasa Mcelské vlastivédné stezky (infopanel)

Zdroj: www.obecmcely.cz
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Podél severni hranice narodni p¥irodni rezervace Ctvrté vede mistni turisticka trasa — LuZicka stezka aneb Spacir
princezny Almerie Thurn-Taxis, kterd se u pamatného stromu (Buk v Podlesi) staci jihovychodnim smérem k LuZickému hradisti
(hradisté z mladi doby bronzové) v NPR Ctvrté a déle pokracuje do ulice K Hradisti v sousedni obci Studce, viz obr. nize.

Obr. Trasa LuZické stezky (infopanel)

Zdroj: www.obecmcely.cz
Lokalizace Zluté znacené turistické trasy a vySe uvedenych stezek je souhrnné ziejma z nize uvedeného obrazku:

Obr.: Turistické trasy a stezky v reSeném tzemi
—kd k4,

\
Na Ctyrtic

L

Zdroj: mapy.cz (turistickd mapa)

Re$enym Uzemim neprochazi 74dné znacené turistické trasy. Presto je viak krajina v okoli vhodnd i pro cykloturistiku,
jak doklada databaze online cykloatlasu (viz obr. nize). Komunikace vhodné pro cyklistickou dopravu predstavuji hlavni dopravni
cesty a jsou vedeny také ve sméru Zluté znacCené turistické trasy a Ucelové komunikace severné z lokality Haje.

ZALUDA, projektova kancelar 77



Oduvodnéni uzemniho planu Mcely — textovd cdst ndvrh pro spolecné jedndni (§ 50)

Obr.: Trasy vhodné pro cyklistickou dopravu v feseném tzemi (fialové linie)
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Zdroj: cykloserver.cz

Uzemni plan respektuje znacené turistické trasy, nau¢nou stezku a komunikace, které jsou vhodné pro cyklistickou
dopravu a navrzenym fesenim vytvari podminky pro jejich stabilizaci a vyuZiti.

Oduvodnéni navrhovaného feseni

Dopravni systém v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti musi stejné tak, jako jakykoliv jiny dopravni systém
respektovat cile Uzemniho planovéni dle § 18 stavebniho zdkona, mezi kterymi je predevsim udrZitelny rozvoj Uzemi, k cemuz
prispiva pravé udrzitelny dopravni systém. Pro definici udrzitelnosti dopravniho systému byly pfevzaty principy udrzitelné
mobility z metodiky Evropské komise pro tvorbu plant udrzitelné méstské mobility, které zaroven respektuji Dopravni politiku
CR pro obdobi 2021-2027 s vyhledem do roku 2050 i celoevropské trendy v oblasti snizovani energetické narocnosti, zatéze
Zivotniho prostredi, bezpecnosti a socialni koheze. Cyklisticka doprava patfi do tzv. udrzitelné mobility, nebot vyuziva pouze
lidskou energii ¢i pfipadné v malé mire energii elektrickou a neprodukuje zadné emise. Je viak velmi operativni, dokonce vice
neZ doprava automobilovad, neumoznuje vsak dosahovat tak vysokych dopravnich vykond. Pro to, aby cyklisticka doprava mohla
fungovat a byla bezpecn3, je vsak nezbytna adekvatni infrastruktura, coz znamena zfizovani fyzickych a dopravné organizacnich
opatreni pro cyklistickou dopravu, napriklad cyklostezek, opatfeni v hlavnim a pfidruzeném dopravnim prostoru, cyklostojand
nebo mistnich komunikaci se smiSenym provozem. Nezbytna je také prostupnost Uzemi pro cyklistickou dopravu. MoZnost
zkraceni cesty oproti jinym druhdm dopravy je jednim z divodl volby cyklistické dopravy. V ptipadé, Ze bude zabezpecena
vysokd mira prostupnosti Uzemi (verejné pristupnych komunikaci) vybavenych kvalitni a bezpec¢nou cykloinfastrukturou, Ize
predpokladat, Ze se zvysi podil cyklistické dopravy na Ukor dopravy individualni motorové, respektive se pro toto zvySeni vytvari
nezbytné podminky. Pozitivni dlsledky snizeni podilu individualni automobilové dopravy jsou prokazatelné (pozitivni vliv na
verejné zdravi, pokles poctu dopravnich nehod apod.). V feseném Uzemi ma podpora cyklistické dopravy rovnéz vyznam
rekreacni — rekreace a cestovni ruch predstavuji vyznamné hospodarské odvétvi v Uzemi, a to pfedevsim v souvislosti s tradici
individualni rekreace vazané na feku Labe.

Stavajici komunikace pro pési a cyklistickou dopravu (mistni a Ucelové komunikace, chodniky, pési trasy v sidlech,
cesty ve volné krajiné, cyklotrasy, turistické trasy) jsou v UP vymezeny zejména jako plochy vybranych verejnych prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch (PP) a plochy dopravny silni¢ni (DS). P&si a cyklisticka doprava je také soucésti dalSich typd ploch
v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, v nichZ Ize cesty pro chodce a cyklisty dale doplriovat.

P&si a cyklistickd doprava je zpravidla provozovana jako souldsti vefejnych prostranstvi v souladu s § 7, odst. 2,
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist a dale dopravy silni¢ni, v souladu s § 9, odst. 2, vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl. Plochy zajistujici prostupnost Uzemi pro chodce a cyklisty pfedstavuji soucast verejné
infrastruktury (verejnd prostranstvi, dopravni infrastruktura) z ddvodu zajisténi ochrany a rozvoje verejné pfistupnych cest
v feSeném Uzemi pro Ucely dostupnosti ploch, prostupnosti celého Uzemi (sidel i volné krajiny), napojeni cest na okolni Gzemi
a také pro Ucely ochrany a rozvoje infrastruktury cestovniho ruchu.
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Turistickd infrastruktura je vyznamnym predpokladem pro rozvoj cestovniho ruchu a turistiky v Uzemi, proto je nutné
ji chranit a rozvijet, zcela vyloudit jakoukoliv redukci. Trasy mistniho charakteru Ize vést obecné po vsech komunikacich
v feSeném Uzemi a po vétsiné zpevnénych a ¢astecné zpevnénych cest. Kvalitu cyklistickych a cykloturistickych tras Ize zvySovat
jejich oddélenim od spolecného vedeni se silni¢ni dopravou, ¢imz dojde k vyraznému zvyseni bezpec¢nosti Ucastnikd dopravy.
V souladu s principy udrzitelné mobility v rdmci zvySovanim podilu, bezpecnosti a komfortu pési dopravy je navrZzeno zfizovat
novd bezpe¢nd a komfortni propojeni pro p&$i a zvySovat prostupnost Gzemi. Uzemni pldn umoZriuje realizaci pésich a
cyklistickych tras a stezek také v rdmci smér( koridor(i pro zvyeni prostupnosti tzemf (KPU), vymezenych ve vykrese 2 Hlavni
vykres.

Oddvodnéni odst. (28) vyrokové dsti

Podminky pro rozvoj pési a cyklistické dopravy jsou vytvoreny mj. vymezenim konkrétnich rozvojovych ploch
vybranych vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (zastavitelné plochy Z04, Z06 a Z09 a plochy prestavby P02,
P03 a P11); odGvodnéni jejich vymezeni je uvedeno v oddilu 11.3.3 tohoto odlvodnéni. Odlvodnéni vymezeni koridor( pro
zvyseni prostupnosti Uzemi KPU1 — KPUG6 je uvedeno vyse v oddilu (doprava silni¢ni).

11.4.4 Odlvodnéni koncepce technické infrastruktury

Oddvodnéni odst. (29) vyrokové Cdsti

Koncepce technické infrastruktury vychazi zejména z nasledujicich dokumentd a podkladd:
- PURCRve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 (2021)
- ZUR Stfedoceského kraje ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2a 7 (2022)
- UAP SO ORP Nymburk
- UPO Mcely (2006), ve znéni Zmény ¢. 1 (2010)
- Regulaéni plan Mcely Z1-4 (2020), ve znéni Zmény ¢. 1 (2022)
- Zadani UP Mcely (2021)
- Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Stfedoceského kraje (2004+)
- Plan odpadového hospodarstvi Stredoceského kraje pro obdobi 2016 az 2025 (2016)
- Uzemni energeticka koncepce Stfedoceského kraje 2019-2043
- platna legislativa a CSN
- terénni prizkum zpracovatele UP

V souladu s § 10, odst. 1 a 2 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, jsou pozemky technické infrastruktury
zahrnuty do ploch technické infrastruktury — vodni hospodarstvi (TW) a technické infrastruktury — spoje (TS). Dle vyhlasky se
plochy technické infrastruktury obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy vyuZiti pozemkd pro tuto infrastrukturu vylucuje
jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuZiti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkd neni mozné. V ostatnich pripadech se
v plochach jiného zplsobu vyuZiti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury. Plochy technické infrastruktury
zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovodd,
vodojem(, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni verejné komunikacni sité
a produktovody. Soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

V souladu s vySe uvedenym jsou jednotlivé prvky systémU technické infrastruktury soucasti také ostatnich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, v ramci jejichZ podminek vyuziti jsou umoznény jako hlavni, pripustné ¢i podminéné pripustné
VyuZziti.

Oduvodnéni odst. (30) — (31) vyrokové Cdsti

Uzemni plan pro rozvoj technické infrastruktury explicitné nevymezuje nové patefni trasy vedeni inzenyrskych siti ani
konkrétni umisténi objektll a zafizeni vyjma plochy pro intenzifikaci stavajici COV. Podminky pro rozvoj siti technické
infrastruktury — vedeni inZenyrskych siti — jsou vytvoreny v ramci podminek vyuZziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuZiti. Jejich konkrétni polohu je nutné provéfit a urcit v uzemnich studiich, regulacnich planech nebo v navazujicich Fizenich
dle podrobného feseni a kapacit budouci zéstavby.

Rozvoj technické infrastruktury je podpofen zejména vymezenim konkrétni zastavitelné plochy 711 (TW) pro
intenzifikaci stavajici Cistirny odpadnich vod; odlvodnéni jejiho vymezeni je uvedeno v oddilu 11.3.3 tohoto oddvodnéni.

Zasobovani vodou

Oduvodnéni odst. (32) vyrokové Casti

Popis stavajici situace a navrh

Vodarenskd soustava Nymburska a Podébradska a na ninapojeny skupinovy vodovod Nymburk — Chotuc jsou hlavnim
zdrojem pitné vody s nezastupitelnou Glohou pro vétiinu obyvatel SO ORP. Redené Gzemi je zésobovéno pitnou vodou z tohoto
vodovodu, napojeného na skupinovy vodovod Podébrady, Nymburk, Méstec Kralové. Soucdsti skupinového vodovodu je také
&erpaci stanice v Sovenicich, dvé automatické tlakové stanice a vodojem Chotuc. Zdrojem vody je UV Podébrady, odbér pro
vodovod Nymburk — Chotuc je zajistovan z akumulace v byvalé UV Nymburk — Babin. Zasobni Fady v obci Mcely jsou napojeny
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na vytlacny patefni fad IV (Sv. Jan — Mcely) z PEHD DN 250 a jsou z PEHD DN 100 (0,278 km) a DN 80 (1,783 km) PN 10, celkova
délka 2,061 km.

V lese zapadné od mistni ¢asti Haje se nachazi vodojem a v této lokalité severnéji je u krizovatky silnic 11/275
a /27516 lokalizovana Cerpaci stanice vody.

Vodovod v obci je ve spravée spolecnosti Vodovody a kanalizace Nymburk, a.s.

Bilance potreby pro ndvrh
Jako zaklad vyvoje bilance jsou uvaZzovany kapacity rozvojovych ploch, skutecny pocet obyvatel a jeho predpokladany
vyvoj. Bilan¢ni Udaje jsou uvedeny k roku 2035.

. . rok
polozka ozn. jednotka 031 2035
pocet obyvatel N, obyv. 396 526
prdmeérna denni potreba Qp m3/d 59,4 78,9
koeficient denni nerovnosti (& - 1,5 1,5
maximalni denni potfeba Qg m3/d 89,1 118,35
specificka potreba vody Qsv |/(0sxd) 150 150

Uzemni pldn predpoklddd v obdobi do roku 2035:

- pocet obyvatel 526
- prdmérna denni potreba pitné vody 78,9 m3/den

Odlvodnéni koncepce zdsobovéani vodou

Koncepce zdsobovani pitnou vodou je reSena v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského kraje
a v souladu s dal$imi oborovymi podklady.

Stavajici zplisob zasobovani pitnou vodou ze skupinového vodovodu bude zachovén a dale rozvijen. Uzemni plan
stanovuje poZadavek na rozvoj stavajici vodovodni sité a vytvari pro to podminky.

Soucasny systém skupinového vodovodu, na néjz je napojeno fesené Uzemi, je uceleny a provozné vyhovujici.
Kapacita vodarenské soustavy je vyhovujici a disponuje dostatecnou rezervou i pro navrhovanou zastavbu v zastavitelnych
plochach. V rozvojovych lokalitach budou vybudovany nové rady dle konkrétnich zastavovacich dokumentd. Ddraz bude kladen
na zokruhovani fadd a spinéni pozadavka pfislugné CSN.

Na stdvajici a navrzeny systém vodovodu budou dle potfeby napojovéany nové navriené zastavitelné plochy
prodlouzenim stavajicich radd a vybudovanim novych. Zastavitelné plochy jsou lokalizovany v maximalni mite v dosahu stavajici
a planované infrastruktury s minimalnimi naroky na jejich rozsifovani a souvisejicimi naroky na vefejné rozpocty. Uzemnim
planem jsou v ramci hlavniho, pfipustného ¢i podminéné pripustného vyuziti stanoveny podminky pro realizaci staveb a siti
technické infrastruktury ve vsech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Rozvody vody v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach je nutné fesit prednostné v ramci ploch verejnych prostranstvi a ploch dopravni a technické infrastruktury s ohledem
na jejich Gdrzbu a provoz. Tim je zajisténo jejich umisténi mimo pozemky soukromych vlastnikl, efektivni vyuZiti a sprava siti.
Déivodem je mimo jiné pozadavek PUR CR (priorita 27) , Vytvdret podminky pro koordinované umistovéni vefejné infrastruktury
v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.”

Vodovodni fady budou v maximalni mife zokruhovany z ddvodu spolehlivosti systému a kvalitativnich hledisek,
zejména zajisténi lepsich tlakovych podminek v siti, lepsi jakost vody diky cirkulaci a rovnomérné rozdélovani vody i v obdobi
nedostatku. Zokruhovani vodovodni sité je doporucovano u vétsich spotfebist s pfevazujicim plosSnym charakterem zdstavby.

Pfi realizaci nové zastavby je tfeba postupovat v souladu s ustanovenim § 5 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach
a 0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, tzn. zabezpelit zdsobovani téchto lokalit vodou
a zajistit odvadéni, Cisténi, popfipadé jiné zneskodnovani odpadnich vod.

Zakres stavajicich vodovodnich fadd véetné objektd na siti je znazornén v grafické ¢asti Oddvodnéni izemniho planu
ve vykrese 1 Koordinacni vykres. S ohledem na méfitko vykres( jde pouze o schematické vyjadreni koncepce zasobovanivodou
bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parceldm. V navazujicich fizenich tak nejsou vylou¢eny zmény tras jednotlivych fadd
a umisténi objektd na vodovodni siti.

Nouzové zdsobovani obyvatelstva pitnou a uzitkovou vodou
Nouzové zasobovani pitnou vodou vychazi ze schvaleného Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci (PRVK) Stfredoéeského
kraje.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnoZstvi maximalné 15| / den x obyvatele
cisternami ze zdroje Louceni. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano ze stavajiciho vodovodu pro vefejnou potfebu a zdomovnich
studni. PFi vyuzivani zdrojl pro zasobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokyn( Uzemné prislusného hygienika.
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Ochranné pasma vodnich zdroj(

Do Fe$eného Uzemi zasahuje ochranné pasmo vodniho zdroje I. a Il. stupné (2a, 2b) a pozorovaci vrt / pramen CHMU,
které jsou Uzemnim planem respektovany jako limity vyuZiti Gzemi. Jejich grafické zndzornénije obsahem vykresu 1 Koordinacni
vykres.

Ochrannd pasma vodovodnich fadld jsou popsana v nasledujici kapitole souhrnné sochrannymi pdasmy
kanaliza¢nich radud.

Kanalizace a odstrarfiovani odpadnich vod

Oddvodnéni odst. (33) vyrokové dsti

Popis stavajici situace a navrh

V obci je provozovana kanalizace pro vefejnou potiebu zakonéend na obecni &istirné odpadnich vod (COV),
lokalizované pfi jiznim okraji sidla. Dale se v Uzemi nachazi destova kanalizace. Na kanalizaci pro verejnou potrebu je napojené
celé sidlo Mcely véetné mistni ¢asti Haje. COV je mechanicko-biologické s pneumatickou aeraci. Vyciéténé odpadni vody jsou
vypoustény do Kfinecké Blatnice.

Kanalizace v obci je ve spravé spole¢nosti Vodovody a kanalizace Nymburk, a.s.

Bilance odpadnich vod a znecisténi

Jako zaklad vyvoje bilance jsou uvaZzovany kapacity rozvojovych ploch, skutecny pocet obyvatel a jeho predpokladany
vyvoj. Bilan¢ni Udaje jsou uvedeny k roku 2035.

poloZka jednotka rok

2021 2035

pocet obyvatel 0S. 396 526
odpadnich vod m3/d 38,61 53,26
BSKs kg/d 17,82 23,67
NL kg/d 16,34 21,70
CHSK kg/d 32,67 43,40
pocet ekvivalentnich obyvatel EO 297 397,5

Odlvodnéni koncepce kanalizace a odstrariovani odpadnich vod

Koncepce kanalizace a odstrafiovani odpadnich vod vychazi zejména z Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci
Stredoceského kraje, platné UPD obce a daldich oborovych podkladi. Navriené feseni je v souladu s pozadavky PUR CR, ZUR
SK a oborovych koncepci na zajisténi kvalitniho a udrzitelného systému odvadéni a ¢iSténi odpadnich vod.

Stavajici zptisob odkanalizovani s vydsténim na COV Mcely bude zachovan a déle rozvijen. Vzhledem k navrienému
rozvoji a dynamickému aktualnimu vyvoji zastavby v mistni ¢asti Haje, v lokalité, pro kterou je vydan regulaéni plan, vymezuje
UP Mcely zastavitelnou plochu Z11 (TW) za G&elem vytvoreni podminek pro pfipadnou intenzifikaci COV a rozsiteni jejiho
aredlu. Odlvodnéni vymezeni této zastavitelné plochy je uvedeno v oddilu 11.3.3 tohoto odlvodnéni.

Uzemnim planem jsou dale v ramci hlavniho, pFipustného & podminéné pFipustného vyuZiti stanoveny podminky pro
realizaci staveb a siti technické infrastruktury ve vsech plochach s rozdilnym zptsobem vyuZziti.

Pri realizaci nové zastavby je tfeba postupovat v souladu s ustanovenim § 5 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach
a 0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, tzn. zabezpelit zdsobovani téchto lokalit vodou
a zajistit odvadéni, Cisténi, popfipadé jiné zneskodnovani odpadnich vod.

Zakres stavajicich kanalizanich fadd véetné objektd na siti je znazornén v grafické ¢asti Odlvodnéni izemniho planu
ve vykrese 1 Koordinacni vykres. S ohledem na méfitko vykresu jde pouze o schematické vyjadfeni koncepce kanalizace
a odstrafiovani odpadnich vod bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parceldm. V navazujicich fizenich tak nejsou vylouceny
zmény tras jednotlivych fadd a umisténi objektd na vodovodni siti.

Koncepce odstrafiovani destovych vod

Nakladani s destovymi vodami se fidi zakonem ¢. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl. Na zakladé zkusenosti
poslednich let, aktudlnich oborovych poznatkd a svétovych trendl bude v budoucnu zékladnim cilem udrZet maximaln{
mnozstvi srazkové vody v misté jejiho dopadu. Obdobi budovani jednotnych kanalizacnich systémd, plosného odvodnovani
zemédélskych pozemkd, regulaci vodnich tokd, industrializace zemédélské vyroby a masivniho zpevrovani ploch vyvolalo
vyrazné zrychleni povrchového odtoku. Uzemni plan deklaruje jednozna¢nou podporu takovych opatieni, kterd budou
sméfovat k zadrZeni srazkové vody v Gzemi.

S ohledem na poZadavek vytvareni podminek pro zadrZzovéni, vsakovani i vyuZzivani deStovych vod jako zdrojd vody
(viz napf. priorita &. 24 PUR CR) je v ramci koncepce likvidace odpadnich vod v tizemi upfednostnéno odstrafiovani dedtovych
vod pfimo na pozemcich jednotlivych nemovitosti. Jedna se zdroven o reakci na stavajici trendy ve vystavbé, kdy v dfivéjsich

ZALUDA, projektova kanceldr 81



Oduvodnéni uzemniho planu Mcely — textovd cdst ndvrh pro spolecné jedndni (§ 50)

letech dochdzelo k znaénému rozvoji budovéni zpevnénych ploch a jejich odvodriovani do kanalizace, ¢imZ dochézelo ke
zvySovani maximalniho pritoku ve stokové siti a k vycerpani jejich kapacitnich moZnosti.

Pri zastavbé je nutno dbét na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné
se stavem pred ni, tzn., aby nedochdzelo k vyraznému zhorseni odtokovych pomér( v Uzemi. V zastavéném uUzemi
a zastavitelnych plochach je nutné srazkové vody z dlivodu zpomaleni odtoku z Uzemi v maximalni mozné mire likvidovany
ptfimo na pozemcich (akumulaci, vsakovanim) v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
Uzemi.

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je tedy nezbytné uprednostnit akumulaci a vsakovani pred prfimym
zausténim do odvodriovacich systém0 (i povrchovych).

V nezastavéném Uzemi je nutné podporovat opatreni, zejména nestavebniho charakteru smérujici k obecnému
zvySovani retencnich schopnosti Uzemi. Jedna se ¢asto o zplsoby a postupy hospodareni na zemédélské plidé, ochranna
a revitalizaéni opatreni na vodnich tocich a v dolnich nivach a zasady pfi navrhovani liniovych staveb dopravni infrastruktury.

Ochrannd pasma vodovodnich a kanaliza¢nich fad

K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadid a kanalizacnich stok pred poskozenim se dle zakona ¢. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro verejnou potifebu a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen
,zakon o vodovodech a kanalizacich”), vymezuji ochranna pasma vodovodnich fadd a kanalizacnich stok.

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanalizacni stoky na
kazdou stranu a to:

a) uvodovodnich radl a kanalizacnich stok do priméru 500 mm véetné 1,5m,

b) uvodovodnich fadl a kanalizac¢nich stok nad primér 500 mm 2,5m,

¢) uvodovodnich rad nebo kanalizacnich stok o prdmeéru nad 200 mm, jejichZ dno je uloZzeno v hloubce vétsi nez
2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho lice zvysujio 1 m.

Vyjimku z ochranného pasma mize v odlvodnénych pripadech povolit vodopravni Grad. Pri povolovani vyjimky
prihlédne vodopravni ufad k technickym moZnostem feSeni pfi soucasném zabezpeceni ochrany vodovodniho fadu nebo
kanaliza¢ni stoky a k technicko-bezpecnostni ochrané zajmd dotcenych osob.

V ochranném pasmu vodovodniho fadu nebo kanalizacni stoky lze provadét nékteré cinnosti jen s pisemnym
souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popripadé potizovatele (pokud tak vyplyva z provozni smlouvy). Jednd se
zejména o nasledujici ¢innosti:

- provadéni zemnich praci, staveb, umistovani konstrukci nebo jinych podobnych zatizeni ¢i provadéni ¢innosti,
které omezuji pristup k vodovodnimu radu nebo kanalizacni stoce nebo které by mohly ohrozit jejich technicky
stav nebo plynulé provozovani,

- vysazovani trvalych porostd,

- provadéni skladek jakéhokoliv odpadu,

- provadéni terénnich Uprav.

Zasobovani elektrickou energii

Oddvodnéni odst. (34) vyrokové édsti

Popis stévajici situace a navrh

ZpUsob napajeni

Provozovatelem sité elektrické energie je CEZ Distribuce, a.s. Distribuce elektrické energie je realizovana vedenim
vysokého napéti o napétové hladiné 22 kV. Jednotlivé vétve tohoto typu vedeni jsou zakonéeny transformacnimi stanicemi.

Nadrazené sité elektrizani soustavy nejsou feSenym Gzemim vedeny.
Primdrni rozvod
Distribuéni a odbératelské trafostanice 22/0,4 kV jsou ptipojeny nadzemnim a kabelovym systémem vn 22 kV.

Transformace VN/NN

K transformaci vysokého napéti na nizké slouzi celkem 6 trafostanic:

Oznaceni Viykon (kVA) lokalizace
TS 280-136 160 u arealu lesli a vodarny
TS 280-430 160 u jizniho zemédeélského aredlu
TS 280-108 250 na navsi
TS 280-429 250 lokalita Cihelna
TS 280-615 400 u nové Ctvrti RD (zdpadni okraj obce)
- - v aredlu zamku Mcely
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Sekundarni rozvod

Sekundarni vedeni je provedeno normalizovanou napétovou soustavou.

Pfi napojovani zastavitelnych ploch a pfi rekonstrukci soucasnych vrchnich vedeni nizkého napéti se doporucuje
v zastavéném Uzemi obce provadét nové elektrorozvody kabelizaci. Pfipadné prelozky stévajicich energetickych zafizeni budou
feseny v souladu s § 47 zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
a 0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,energeticky zakon“).

Zajisténi vykonu

Uzemni plan predpoklada v zastavitelnych plochach (nova vystavba v nedotéenych plochach) vystavbu individualnich
rodinnych domu (cca 34 RD pfi 100% realizaci, z toho 24 v |. etapé) a dvou bytovych domU (cca 20 BJ pfi 100% realizaci dle
konkrétniho zaméru). Vzhledem k tomu, Ze sidlo Mcely nenf plynofikovano, je nezbytné uvazovat vyuziti elektrické energie také
pro vytapéni. Vytapéni bude zajistovano vsak také ostatnimi zdroje energie (tepelna cerpadla, spalovani fosilnich paliv
a biomasy apod.).

S ohledem na soucasné trendy a moznosti zajisténi ekologicky Setrného vytapéniindividualnich staveb je uvazovéno
vyuziti elektrické energie pro vytdpéni u max. 40 % noveé realizovanych bytovych jednotek. Vytapéni navrhované zastavby bude
zajistovano prevainé ostatnimi zdroji energie (60 %). Bilance narlstu potreby elektrické energie u stavajici zastavby je
uvazovana cca 1-2 % ro¢né (k = 1,35 pro navrhové obdobi do r. 2035).

Bilance potreby elektrické energie

Stavajici zatizeni:
Vzhledem k tomu, Ze nejsou méfena maxima zatizeni v jednotlivych transformacnich stanicich, je maximalni ptikon

obce stanoven z instalovaného vykonu v transformaci vn/nn, u kterych jsou Udaje k dispozici (transformacni stanice v arealu
zamku Mcely pravdépodobné neni uréena pro verejnou distribuci elektrické energie v obci).

Primérny koeficient trafostanic:

Instalovany prikon: 1 220 kVA

Prikon distribuce: 0,75 pficos ¢ =0,9
Pp=1220x0,75x0,9 = 823,5 kW

Presnéjsi informace Ize ziskat jediné mérenim, které by bylo nutno objednat u provozovatele elektrické sité.

Stavajici zdstavba:
Stavajici prikon 823,5 kW
Prikon v roce 2035 k * P1=0,85* 823,5=1112 kW

Navrhovand zdstavba:

Vypocet pozadovaného prikonu je proveden samostatné pro navrhovanou zastavbu v zastavitelnych plochach pfi
predpokladaném vyuziti zastavitelnych ploch pro realizaci 54 bytovych jednotek v rodinnych a bytovych domech v navrhovém
obdobi do r. 2035. Pro potfeby odbéru ostatnich rozvojovych ploch (zejména prlmyslovych odbérd a infrastruktury) je
uvazovano s 20% navysenim potreby elektrické energie (k, = 0,2).

4DanY = L
22 BJ el. vytdpénych Py =22 % (6 + m) =150
4éni = 64\ _
31 BJ ost. vytapéni P, =31% (1,6 + Jﬁ) =85
2 BJ (pfedpoklad realizace) P; = P;+P, =150 + 85 = 236
Ostatni rozvojové plochy P, =k, *P;=0,2%236=47
X distribuce v roce 2035 Ps = stavajici zastavba + P; + P, = 1112 + 236 + 283 = 1395 kW

Oduvodnéni koncepce zasobovani elektrickou energii

Stavajici systém zasobovani elektrickou energii je vyhovujici. V disledku poklesu elektroenergetickych potreb
zplsobeného restrukturalizaci primyslu, zavddénim energeticky méné naro¢nych technologii, sniZovani energetické
narocnosti budov apod. Ize naroky pokryt z rezerv v instalovaném vykonu. Zplsob napajeni obce zlstane i nadale nezménén,
stavajicim systémem vedenivn 22 kV.

Vyhledovy pozadovany vykon pro distribuci bude zajistén ze stdvajicich trafostanic, které se v pfipadé potreby
pfezbroji a osadi vétsim transformatorem. V soucasnosti nelze odpovédné predikovat moZné naroky souvisejici napf. s pfilivem
zahrani¢nich investic a podporou urcitého sektoru hospodarstvi. V pfipadé vzniku vétsiho odbéru bude situace resend
pfezbrojenim trafostanice nebo postavenim nové trafostanice s vrchni primarni pfipojkou (realizace nové trafostanice je
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uvazovana v nové rozvojové plose v mistni ¢asti Haje — plocha s vydanym regulaénim planem, ve které probiha vystavba).
V takovém pfripadé je nutné Uzemnim pldnem nastavit podminky umoZnujici pruZznou reakci a umoznéni vystavby
elektroenergetickych zafizeni podle aktudlnich potfeb. Na tuto potfebu reaguje navrh Uzemniho pldnu Mcely stanovenim
podminek vyuZziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti, které umoznuji realizaci zafizeni pro zasobovani elektrickou
energii prakticky ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Pfi napojeni zastavitelnych ploch a pfi rekonstrukci soucasnych vrchnich vedeni nizkého napéti se doporucuje
v zastavéném Uzemi obce provadét nové elektrorozvody kabelizaci. Upfednostnéni kabelovych vedeni zejména v zastavéném
uzemi pred nadzemnim vedenim je doporuceno predevsim z dlvodu vyssi bezpecnosti, nizsich provoznich nakladl, a také
s ohledem na mensi vizudlni dopad (zvyseni ochrany krajinného razu). Pfipadné prelozky stavajicich energetickych zafizeni
budou feseny v souladu s § 47 zdkona ¢. 458/2000 Sh., o podminkdch podnikdni a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o0 zméné nékterych zakond (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,energeticky zdkon®).

Rozvoj distribuéni soustavy s moznym posilenim vykonu stavajicich trafostanic, pfipadné vystavbou novych
trafostanic bude probihat na zédkladé posouzeni konfigurace a vypoctu siti nn. Pfipadné umisténi novych trafostanic vn/nn bude
v ramci moznosti voleno co nejblize k predpokladanému centru odbéru véetné tras vedenivn a nn.

Nové vedeni elektrické energie neni Uzemnim planem explicitné vymezeno; konkrétni polohu pfi jeho pfipadné
realizaci je nutné provéfit a urcit v Uzemnich studiich nebo v navazujicich fizenich dle podrobného feseni a kapacit budouci
zastavby v jednotlivych plochach. Realizace vedeni elektrické energie a souvisejicich zafizeni pro zasobovani elektrické energie
je Uzemnim planem umoznéna v ramci hlavniho, pfipustného nebo podminéné piipustného vyuziti prakticky vSech ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Schematické znazornéni stavajicich vedeni elektrické energie a objektl elektroenergetického systému je zobrazeno
na v grafické &asti UP Mcely, ve vykresu 1 Koordinacni vykres. S ohledem na méfitko Gzemniho planu jde pouze o schematické
vyjadreni koncepce bez vztahu k jednotlivym pozemkdm katastru nemovitosti. V navazujicich fizenich tak nejsou vylouceny
zmény tras jednotlivych fadd a umisténi objektd.

Ochrannd pidsma

Dle zakona €. 458/2000 Sb., o podminkéach podnikéni a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o0 zméné
nékterych zakon( (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach
vedeni ve vodorovné vzdélenosti mérené kolmo na vedeni.

Pro zarizeni vybudovand pred 1. 1. 2000 a po 1. 1. 1995 plati ochrannd pasma:

Vrchni primarni vedeni do 35 kV = 7 m od krajnich vodi¢li (ochranné pasmo je vymezeno po obou stranach vedeni ve
vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni).

Vrchni primarni vedeni do 400 kV = 20 m od krajnich vodic¢.

Trafostanice vn/nn do 35 kV stozérova = jako vrchni vedeni do 35 kV.

Trafostanice vn/nn do 35 kV zdénd = 20 m od obvodové zdi.

Kabelova veden vsech druhd (do 35 kV) = 1 m na kaZzdou stranu od krajniho kabelu.

Pro zafizeni vybudovand pred 1. 1. 1995 plati ochrannd pdsma:

Vrchni priméarni vedeni do 35 kV = 10 m od krajnich vodi¢ (ochranné pasmo je vymezeno po obou stranach vedeni
ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni).

Vrchni primarni vedeni do 400 kV = 25 m od krajnich vodic¢d.

Trafostanice vn/nn do 35 kV stoZarova = jako vrchni vedeni do 35 kV.

Trafostanice vn/nn do 35 kV zdéna = 30 m od obvodové zdi.

Kabelova veden vsech druhl (do 35 kV) = 1 m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

Zéasobovani teplem a plynem

Oddvodnéni odst. (35) vyrokové Casti

Popis stavajici situace a navrh

Obec Mcely neni plynofikovana a jeji plynofikace se v souc¢asné dobé neuvazuje. Redenym Gizemim, ani jeho nejblizéim
okolim nejsou vedeny VTL plynovody.

Stavajici zastavba v obci je vytapéna individudlnim zplsobem (spalovani pevnych paliv, elektrické vytapéni, tepelna
Cerpadla atd.). Soustava centralizovaného zdsobovani teplem v feSeném Uzemi neni provozovana.

Stavebni objekty v feSeném Uzemi vyuZivaji k vytapéni a ohfevu TUV prevaziné spalovani tuhych (fosilnich) paliv,
pfipadné elektrickou energii a biomasu.
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Odlvodnéni koncepce zasobovani teplem a plynem

Uzemni pldn neuvaZuje v ndvrhovém obdobi plynofikaci Fe$eného Uzemi. Plynofikace obce viak neni Gzemnim
planem vyloucena, jeji umoznéni je zajisténo v ramci podminek vyuZiti stanovenych pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, které bezvyhradné umoznuji rozvoj technické infrastruktury. Soucasné Uzemni pldn stanovuje v ramci
koncepce zasobovani teplem a plynem poZadavek na provéfeni moznosti plynofikace obce.

Objekty v Uzemi budou nadale vytapény individudlnim zplsobem, pricemz, je vhodné vytapét jinym druhem
ekologicky setrnéjsiho paliva (napf. biomasa). Pro predehrev teplé uZitkové vody je doporuceno vyuzivat obnovitelnych zdrojl
energie, jejichz vyuZiti je Uzemnim pldnem Mcely umoznéno v rdmci podminek jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, napfiklad ploch bydleni (BH) a smisenych obytnych venkovskych (SV).

VyuZivani alternativnich zdrojd energie je Uzemnim planem preferovéno z dlivodu jejich vyssi provozni efektivity
a rentability. Divodem stanoven{ vyroku je mimo jiné pozadavek PUR CR (priorita 31) , Viytvdret tzemni podminky pro rozvoj
decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace
jejich negativnich viiva a rizik pfi respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni uzemi energiemi.”

Telekomunikace a radiokomunikace

Oddvodnéni odst. (36) vyrokové Cdsti

Popis stavajici situace a navrh

Resené Gzemi je napojeno z telefonniho obvodu Stiedogesky (31, 32). Provozovatelem telefonni sité je Telefonica 02
Czech Republic, a.s. Uzemi obce je plné napojeno do verejné telefonni sité a Ize uspokojit veskeré naroky na pripojeni
telefonnich stanic.

V fedeném Uzemi se nachazi komunikaéni zafizeni spoleénosti CETIN. Uzemim prochazeji trasy radioreléovych spojti
a verejna komunikacni sit.

Vyse uvedené trasy a komunikaéni zafizeni v feSeném Uzemi jsou Uzemnim pldnem respektovany. Jejich grafické
znazornéni je obsahem grafické ¢asti Oddvodnéni UP Mcely (Koordinacni vykres).

Odlvodnéni koncepce telekomunikaci a radiokomunikacf

Uzemni plan umoziiuje umistovani telekomunikaénich vedeni a zafizeni vjednotlivych plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti v zastavéném Uzemi i v zastavitelnych plochach. V nezastavéném Uzemi lze verejnou technickou
infrastrukturu umistovat v souladu s § 18, odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sh., ve znéni pozdéjSich predpist. Ve snaze o zajisténi
vhodnych podminek pro vystavbu je Gzemnim pldnem stanoveno umistovat telekomunikaéni a radiokomunikac¢ni vedeni
prednostné v ramci ploch dopravny silniéni (DS) nebo ploch vybranych verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch (PV).

Vyse uvedené trasy, vedeni a zafizeni jsou Uzemnim pldnem respektovany. Pfipojeni nové vystavby bude feseno
v ramci stavajici sité, resp. samostatnymi stavbami v pripadé vétsiho rozsahu vystavby. Vymezeni novych tras pro napojeni
v ramci zastavitelnych ploch bude s ohledem na méfitko UP Feseno v navazujicich podrobnéjéich dokumentacich. Realizace
telekomunikacénich a radiokomunikacnich tras je umoznéna ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

S ohledem na plosnou telekomunikacni sit je pfi stavebnich aktivitdch a zemnich pracich nutné vyjadreni k existenci
telekomunikacnich kabell a zafizeni v dotéeném Uzemi. Pfi navrhovani tras inZenyrskych siti bude respektovana norma
CSN 736005 “Prostorové usporadani siti technického vybaveni”.

Ochrannd pasma
Ochranné pasmo podzemniho kabelového vedeni ¢ini 1,5 m na kazdou stranu od krajniho vodice.
V OP podzemnich telekomunikacnich vedeni je zakdzano:

- provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace;
- zfizovat stavby ¢i umistovat konstrukce nebo jind podobna zafizeni a provddét Cinnosti, které by znemozZriovaly
nebo podstatné znesnadfovaly pfistup k podzemnimu telekomunikacnimu vedeni.

Nakladani s odpady

Oduvodnéni odst. (37) vyrokové Casti

Popis stdvajici situace a navrh

Naklddani's odpady vychdzi ze zavazné ¢asti Planu odpadového hospodarstvi Stfedoceského kraje pro obdobi 2016 —
2025. Pfi nakladani s odpady je nutné respektovat zékon ¢. 185/2001 Sh., o odpadech a o zméné nékterych dalsich zakond, ve
znéni pozdéjsich predpist (déle také jen ,zakon o odpadech”), a zdkon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych
dalsich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale také jen ,zékon o ochrané ovzdusi).
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Dale je nakladani s odpady v Uzemi fizeno dle obecné zévazné vyhlasky obce Mcely ¢. 2/2020, o stanoveni systému
shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrariovani komunalnich odpadl a nakladani se stavebnim odpadem na
uzemi obce Mcely, kterd nabyla platnosti dne 2. 12. 2020. Obecni Urad na svych webovych strankach zverejriuje kalendar svozu
odpadu.

Smésny komunaini odpad (SKO)

Smésny komunalni odpad se shromazduje do sbérnych nadob (typizované sbérné nadoby, kontejnery, odpadkové
kose na verejnych prostranstvich obce a dalsi) a odvazi mimo resené Uzemi.

Tridény komunalni odpad

Tridény (separovany) odpad je v feseném Uzemi shromazdovan v ramci u¢enych verejnych prostranstvi do zvlastnich
sbérnych nadob).

V obci jsou uréena stanovisté zvlastnich sbérnych nadob na odpady, jedna se zejména o nasledujici shérna mista:

v ulici k COV u p. & st. 229 (plasty, papir, kartony, sklo, kov),

na navsi u parku €. p. 25 (plasty, papir, kartony, sklo, kov),

v kopci u Frystejna ¢. p. 106 (plasty sklo)

v horni ¢asti obce u CO p. €. st. 231 (plasty, papir, kartony, sklo, kov))
v predzahradce u Obecniho Uradu ¢. p. 51 (jedlé oleje a tuky)

O O O O O

Biologické odpady

Sbér a svoz odpadu rostlinného plvodu probiha individuainim zplsobem nebo spoleéné pro vice uzivateld mobilnim
svozem nadob firmou AVE CZ odpadové hospodarstvi s.r.o.

Nebezpecéné slozky komunalniho odpadu

Sbér a svoz nebezpecnych slozek komunalniho odpadu je zajistovan jejich odebirdnim na predem vyhlasenych
prechodnych stanovistich (napriklad nad parkem na névsi) pfimo do zvlastnich sbérnych nadob k tomuto sbéru uréenych.
Informace o shéru jsou zverejriovany na informacnich deskach v obci a na webovych strankach obce.

Objemny odpad

Sbér a svoz objemného odpadu je zajistovan jeho odebirdnim na predem vyhlasenych prechodnych stanovistich
primo do zvlastnich sbérnych nadob k tomuto Ucelu uréenych. Informace o sbéru jsou zverejiovany na informacnich deskach
obecniho Gradu a na webovych strankach obce.

Stavebni odpad

Pro odlozZeni stavebniho odpadu je mozné objednat kontejner, ktery bude pfistaven a odvezen za Uplatu dle ceniku
objednané firmy. Obecni Gfad mlze zprostredkovat kontakt na tuto firmu.

Odlvodnéni koncepce nakladani s odpady

Stavajici systém nakladani s odpady je vyhovujici, predpoklada se jeho zachovani

V obcinebude zaloZena 7adna skladka. DaleZité je sledovat vsechny producenty primyslovych odpad@ ato, zda s nimi
nakladaji v souladu se zédkonem o odpadech.

Komunalni a separovany odpad je ukladan do pravidelné vyvdzenych sbérnych nadob, které jsou umistény v ramci
vefejnych prostranstvi v nékolika lokalitach zastavéného Uzemi. Specifické slozky odpadu jsou sbirany a odvazeny pomoci
mobilnich kontejnerd. MozZnost umisténi odpadnich nadob je zajisténa zejména v ramci ploch verejnych prostranstvi,
v podrobnosti Uzemniho planu je vymezen dostatek stabilizovanych i navrhovanych ploch vefejnych prostranstvi. Rozvoj
systému naklddani s odpady je Uzemnim pldnem umoZnén v ramci stanovenych podminek vyuZiti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti.
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AD5 Koncepce usporddadni krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné

11.5 Oduvodnéni koncepce uspofadani krajiny

11.5.1 Vychodiska pro navrh feseni — pfirodni podminky v Gzemi

Obecné odivodnéni kapitoly 5 vyrokové ¢dsti

Koncepce usporadani krajiny stanovend v Uzemnim plédnu vychazi ze stavajiciho stabilizovaného usporadani uzemi
a krajiny, zajistuje ochranu zasadnich prirodnich a krajinnych hodnot Uzemi a hospodarské (zemédélské a lesnické) vyuzivani
krajiny, a na podkladu souc¢asného stavu Uzem/ zajistuje podminky pro zvyseni ekologické stability formou USES, zvyseni
retencni schopnosti krajiny a rozvoj krajinnych prvka.

Koncepce usporadani krajiny je stanovena zejména dle nésledujicich vychodisek a podkladi:

- priority a zasady koncepce rozvoje Gzemi obce definované v kapitole 2.1. textové &sti vyroku UP a podrobné

popsané a odlvodnéné v kapitole 11.2.2. tohoto oddvodnéni

- pfirodni hodnoty Gzemf definované v kapitole 2 textové &asti vyroku UP Mcely

- pozadavky na rozvoj obce obsazené v PUR CR, ZUR SK a ve schvaleném Zadani UP Mcely

- poZadavky platnych prévnich pfedpisl, zejména zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném

znénf

- poZadavky dle Evropské Umluvy o krajiné

- koncepce rozvoje tizemi obce stanovena v platném UPD obce Mcely

- existujfcf funkéni, prostorové a provozni vazby v Gzemi, stabilizované prostorové a funkéni usporadani Gzemi

- limity vyuZitf Gzemi a hodnoty Uzemf

- pfirodni podminky, charakter Uzemi a volné krajiny

- terénni prizkum zpracovatele UP

Usporadani krajiny je ovlivnéno pfirodnimi podminkami. Ty jsou jednim z vychozich podkladd pro koncepci
usporadani krajiny i pro urbanistické reseni. Jedna se zvlasté o podminky klimatické, geologické a geomorfologické,
hydrologické a fytogeografické.
Klimatické podminky

Dle charakteristiky klimatickych oblasti CSSR (Quitt, Geograficky tstav CSAV Brno, 1971) spada zem{ obce Mcely do
klimatické oblasti T2.

Tab.: Prehled klimatickych oblasti v feSeném uzemi

klimaticka . . Y . .
léto zima ptechodna obdobf
oblast
, , , Kratkd, mirné tepla, sucha azvelmi | kratka s teplym az mirné teplym
T2 dlouhé, teplé, suché ) P ) py Py
sucha jarem a podzimem

Tab.: Prehled klimatickych charakteristik pro resené uzemi

klimatickd charakteristika T2

pocet letnich dnt 50-60
pocet dnl s teplotou > 10 °C 160-170
pocet mrazovych dnt 100 - 110
pocet ledovych dnt 30-40
priimérna teplota v lednu -2
priimérna teplota v dubnu 8-9
priimérna teplota v ¢ervenci 18-19
priimérna teplota v fijnu 7-9
pocet dnll se srazkami =1 mm 90 - 100
Uhrn srazek ve vegetacnim obdobi 350 - 400
Uhrn srazek v zimnim obdobf 200 - 300
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klimaticka charakteristika T2

pocet dnli se snéhovou pokryvkou 40-50
pocet zamracenych dnd 120 - 140
pocet jasnych dnli 40 - 50

Geologické, geomorfologické a pedologické podminky

Mcely lezi v centru Ceské kiidové tabule, geomorfologickou oblasti je rozhrani nymburské a Louéeriské ploginy. Uzemi
prochazi Loucerisky hfbe, prevyiujici okolni terén. Na jeho povrchu jsou zachovany staré stérky Jizery. Uzemi se nachazi
v oblasti druhohornich kfidovych sedimentd — sliny a kiidové opuky Ceského k¥idového Utvaru, piekryté ¢asteéné mladsimi
¢tvrtohornimi materidly, svahovinami, spraSemi a nivnimi uloZeninami. Pldy se pfevazné vyvinuly na slinech a kfidovych
opukach.

V reSeném Uzemi jsou zastoupeny typy pdd s dominantnimi jednotkami ¢ernozem modalini (zejm. zastavéné Gzemi
obce, jizné a zapadné od sidla), luvizem arenickd (mistni ¢ast Haje, severozédpad Uzemi), pelozem oglejend karbonatova (zejm.
stfedni ¢ast Uzemi v zdpado-vychodnim sméru); dale jsou v Feseném Gzemi lokdIné zastoupeny puadni typy pseudoglej modalni,
cernice pelickd, pararendzina modalni, pelozem melanicka.

Hydrologické podminky

Z hlediska hydrogeologické rajonizace nalezi fesené Uzemi v zdkladni vrstvé prevaziné do rajonu 4360 Labskd kfida
v sedimentech svrchni kfidy, povodi Labe, hlavniho povodi Labe, a ¢astecné (severni ¢ast Uzemi) do rajonu 4430 Jizerska krida
levobrezni v sedimentech svrchni kiidy. Severni ¢ast Uzemi je ve vrstvé bazélniho kiidového kolektoru soucasti rajonu ¢. 4710
Bazalni kridovy kolektor na Jizefe.

Vodni toky

Spravnim Uzemim obce neprotékaji vyznamné vodni toky. Redenym tzemim protékaji drobné vodni toky Kinecka
Blatnice, Mcelsky potok, Rojdanka a bezejmenné drobné vodni toky. Koryta prilezitostnych vodnich tokd jsou vétsinou zarostla
vegetaci a bez vody. Hydrologicka data o vodnich tocich v feseném Uzemi poskytuje nize uvedena tabulka.

Tab. Hydrologickad data a Cisla poradi vodnich tokd a jejich spravci

vodni tok id vodniho toku spravce
Kfinecka Blatnice 10185555 Povodi Labe, s. p
Mcelsky potok 10178432 Povodi Labe, s. p
Rojdanka potok 10178442 Povodi Labe, s. p
10178430 Povodi Labe, s. p
10178420 Povodi Labe, s. p.
bezejmenny drobny 10178437 Povodi Labe, s. p
vodni tok 10178439 Povodi Labe, s. p
14000697 Povodi Labe, s. p
14000698 Povodi Labe, s. p

Dle § 49 vodniho zakona muze spravce drobného vodniho toku uZivat pozemk( sousedicich s korytem toku z ddvodu
jeho spravy a udrzby v Sifce do 6 m od bfehové ary.

Vodni plochy v Uzemi

V Uzemi se nachazi nékolik vodnich ploch. Soustava rybnikd je lokalizovana v zépadni ¢asti Uzemi, zacina rybnikem
Prednik, lokalizovanym v zdpadni &asti navsi, pfi zapadni hranici zastavéného Uzemi sidla se nachdzi rybnik Zadnik a severné od
néj v lesnim komplexu v NPR Ctvrté je rybnik Dymacek. V severni ¢asti Gzemi jsou v lesnim komplexu lokality s pomistnim
nazvem Jalovcina lokalizovény vodni plochy Dolni Zidovka a Horni Zidovka a severovychodné od nich rybnik Karasek. Pfi
katastralni hranici se sousedni obci Jabkenice se nachazi rybni¢ni soustava Vidlak — Erichdv rybnik — Dolni tufez a Horni turez.
Pfi severni hranici spravniho Uzemi obce je na Jabkenickém potoce lokalizovana vodni plocha VI¢i jdma. Jizné od zastavéného
Uzem/ je v lokalité s pomistnim nazvem Ulehlina uméla vodni nadrz ve volné krajiné. Dale jsou v Gzemi umistény malé vodni
plochy, které v§ak nejsou svoji velikosti pfilis vyznamné, stejné jako nékolik lesnich tani.

Vodni toky a plochy v Gzemi jsou v Uzemnim planu respektovany a stabilizovany v ramci ploch s rozdilnym zpldsobem
vyuziti vodnich a vodohospodarskych — vodnitoky a toky (WT), pfipadné jsou soucasti ostatnich ploch v souladu se stanovenymi
podminkami pro jejich vyuZiti.
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Biogeografické ¢lenéni

Na regiondlni Urovni je Uzemi prislusné k sosiekoregionu 1.3. Polabskd tabule. V jizni ¢asti Uzemi je zastoupena
biochora 1/3/2 teplych rovin akumulaéniho razu nizsich teras, severni ¢ast katastralniho Uzemi je zafazena jako soucést biochory
I/3/4 teplych aZ mirné teplych pahorkatin

Krajinny raz a cilové charakteristiky krajiny
Krajinny raz

Krajinny rdz je dan pfirodni, kulturni a historickou charakteristikou urcitého mista nebo oblasti, resp. vnimatelnymi
znaky a hodnotami téchto charakteristik.

Rozsdhld oblast pravobrezni ¢asti Polabi mezi Kolinem a Mélnikem prestavuje typicky obraz Polabské niZiny s velkym
méfitkem intenzivné obhospodarované zemédélské krajiny. V panoramatech velkoplo$né clenéné krajiny se vyrazné projevuje
mohutny zeleny koridor Labe s pasy doprovodné zelené, luznimi prostory a navazujicimi lesnimi celky. Charakter vizualni scény
oblasti se vyznacuje otevienosti a velkym méfitkem krajiny. Pfes nevyraznou hranici jsou rozdily mezi obéma typy krajiny
znacné. Krajina vynika cetnymi krajinarsko-estetickymi hodnotami vézanymi na pfirodé blizké partie koridoru Labe, na scenérie
Clenitéjsich partii okoli Lysé nad Labem, kde je krajinna scéna prostoru Nymburské kotliny obohacena vyraznym kontrastem
prehledné niziny Nymburské kotliny a scenerii nevysokych, ale v krajiné vyznamnych vysin. Vnéjsi pohledy jsou oteviené, se
vzdalenymi horizonty, zobrazujici krajinu velkych prostorovych dimenzi a velkého méfitka.

Krajina reseného Uzemi je vyrazné orientovana na zemédeélskou produkci, a to nejen v soucasnosti, ale také historicky.
Severni ¢asti zasahuje do zalesnéného Uzemi (prevazné smisené lesy). Pavodni spolecenstva byla pozménéna na zemédélsky
obdélavané pozemky. Zemédélska produkce je orientovana na bézné péstované druhy s podilem obilovin a picniny. Rozsifené
je rovnéz velkoplosné péstovani ovocnych stromd a kerd.

Krajinny typ
Dle ZUR SK v aktualnim znénf je krajina spravniho Uzemi obce Mcely zadlenéno do krajinného typu krajiny zvy$enych
hodnot kulturnich a pfirodnich HO7:

krajinny typ dle cilového vyuZitf Krajina zvy$enych hodnot kulturnich a prirodnich

Uzemf celé resené Uzemi

Veétsi vyskyt lokalit vyssi prirodni nebo kulturni hodnoty; jejich rozsah presahuje
charakteristika krajiny bézny primér, ale neni dlvodem zdjmu ochrany prirody a krajiny; jeji ochranu
umoznuje v fadé pripadd vymezeni prirodnich parkd

zdsady pro ¢innost v Uzemf a
rozhodovani o zménach v Uzemf{
dle ZUR

Uzemni plan zohledriuje a respektuje cilové charakteristiky krajiny, stanovené v ZUR SK (vice viz kap. 3.2 tohoto
odavodnéni). V ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, na néZ je bezvyhradné ¢lenéno Uzemi obce, jsou
v UP Mcely stanoveny zakladni podminky ochrany krajinného razu, které predstavuji zejména podminky prostorového
usporadani (charakter a struktura zastavby, maximalni vyska zastavby, koeficient maximalniho zastavéni pozemku, koeficient
minimalniho podilu zelené na pozemku, rozmezi vyméry stavebniho pozemku, maximalni velikost zastavéné plochy objektu).

e zachovani stavajicich prirodnich a kulturnich hodnot;
e neohrozit dlivody ochrany pfirodnich a krajinarskych hodnot

11.5.2 Odlvodnéni koncepce usporadani krajiny

Oddvodnéni odst. (38) vyrokové Casti

Krajina obce je dokladem dlouhodobého historického vyvoje osidleni a rozvoje ekonomickych ¢innosti na pozadi
geomorfologicky vyrazného terénu. Soucasny stav krajiny na Uzemi obce je vysledkem dlouhodobého zemédélského a lesniho
hospodareni a urbanizace volné krajiny.

Nosnym principem navrhu je co nejvice vyvazeny vztah volné krajiny a zastavéného (urbanizovaného) tzemi, ktery
utvari komplexni obraz krajiny obce v Sir§im slova smyslu. Volna krajina je definovana jako prostor pro ekonomickou ¢innost
(zemédélstvi a lesnictvi) a volnocCasové (rekreacni) aktivity. Na stejné Urovni jsou sledovany i funkce krajiny pro ochranu
prirodniho dédictvi a pro zajisténi ptirodnich procesti nezbytnych pro obnovu prirodnich zdrojli a zdravého Zivotniho prostredi.
Posledni stejné vyznamnou oblasti je celkovy raz krajiny s uplatnénim vyznamnych prostor, krajinnych os, dominant, predéld

apod., ktery je spojen s autenti¢nosti, image a obytnosti prostoru obce.

Krajina feseného Gzemi predstavuje stabilizovany systém zemédélsky vyuzivané pady v ndvaznosti na sidlo. Krajinné
osy sleduji vodni toky v Uzemi a predstavuji hlavni ekostabilizacni prvky krajiny. V FeSeném Gzemi Ize identifikovat zejména
béiné zemédeélské hospodareni. V krajiné intenzivné vyuZzivané je nutné vytvaret podminky pro dalsi formy jejiho vyuzivani
a charakteru, a to zejména (s ohledem na vyse uvedené podklady) rekreaéni vyuzivani spojené napf. s pési a cykloturistikou,
a posilovani pfirodnich a krajinnych hodnot v Uzemi, které podpofi stabilitu environmentalniho pilite udrzitelného rozvoje
Uzemi.
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Z4sady koncepce usporadani krajiny souvisi mj. s pozadavkem PUR CR (,brdnit upaddni venkovské krajiny jako
dasledku nedostatku lidskych zdsaha” a ,pri pldnovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru
pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pady a ekologickych funkci krajiny“). Krajina je vnimana (v souladu
s vySe uvedenymi podklady) jako polyfunkéni prostor zemédélské produkce, ekologickych funkci a rekreace. Zasada je

stanovena z ddvodu ochrany a stabilizace stavajiciho usporadani a charakteru volné krajiny na Gzemi obce.

Ochrana pfirodnich hodnot Gzemi je zakotvena v zédkoné ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni, pfipadné je stanovena v ramci fedeni UP a oddivodnén v piislu$né kapitole 11.2.3.

Podle § 4 zakona o ochrané prirody a krajiny zajistuje vymezeni systému ekologické stability uchovani a reprodukci
pfirodniho bohatstvi, pfiznivého plsobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a na vytvoreni zakladl pro mnohostranné
vyuzivani krajiny. DGvodem pro vymezeni USES je zejména zvySovani ekologické stability krajiny a zlep$eni koeficientu
ekologické stability Gzemi. Ochrana a rozvoj USES je ve vefejném zajmu.

Podpora protipovodnovych, protieroznich a revitalizacnich opatreni je stanovena ve verejném zajmu na zvySovani
retencni schopnosti krajiny a na snizovani moznych nasledk( prirodnich katastrof, zejména erozni a povodriové ohrozenosti
Uzemi. Vychazi mimo jiné z ukoll Uzemniho planu § 19 stavebniho zédkona (pism. g) vytvdret v dzemi podminky pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a to predevsim prirodé blizkym zplsobem).

UmozZnéni realizace protipovodriovych opatfeni a opatfeni zvysujicich retencni schopnost krajiny vychazi dale
z pozadavku PUR CR , Vytvdret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred potencidinimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit
tuzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovdni staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tizemi uréenych
k rizenym rozlivim povodni. Viytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.”

Ochrana vodnich tokU je zakotvena v zékoné ¢. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (vodni zakon). Vodni toky
a plochy tvori vyznamnou ¢ast ekologicky stabilnich systému a krajinnych os, které je nezbytné chranit a posilovat zejména
s ohledem na ochranu prirody a krajiny, zachovani hydrologickych charakteristik Uzemi a zajisténf jejich zachovani. Vodni prvky
jsou vyznamnou atraktivitou kazdého Uzemi, predstavuji obvykle nejvyraznéjsi krajinné osy Uzemi a vazou na sebe kromé
rozmanitych prvk( krajinné zelené také nejrdznéjsi aktivity lidi (rekreaci a turistiku).

Vodni toky jsou vyznamnou atraktivitou kazdého Uzemi, predstavuji obvykle nejvyraznéjsi krajinné osy Uzemi a vazou
na sebe kromé rozmanitych prvk( krajinné zelené také nejriiznéjsi aktivity lidi (rekreaci a turistiku). Vodni prvky jsou rovnéz
vyznamnymi krajinnymi prvky chranénymi ze zakona. Prevainé se podileji také na ekologické stabilité Uzemi jako soucast
vymezeného USES.

UP chréani rozptylenou zelefi vzemédélské krajing, kterda mé vysokou ekologicko-stabilizaéni hodnotu, vytvari
stanovisté pro ZivoCichy, zadrzuje vodu v krajiné, zabranuje plosné erozi ptdy a v neposledni fadé spoluutvari typicky obraz
krajiny. Krajinna zelefi ma zasadni podil na pozitivnim vnimani krajinného razu, proto je nezbytné i v ramci UP definovat
pozadavek na jeji ochranu, obnovu a zakladani.

Krajinna zelenn predstavuje nepostradatelné krajinné segmenty obvykle ekotonového charakteru, které
zprostredkovavaji na lokalni Grovni priznivé plsobeni ostatnich ekologicky vyznamnych krajinnych segment(. Jedna se o liniové
prvky (stavajici, k dopInéni, nové navriené), zejména zalesnéni v pruzich stromovym a kefovym patrem, obnova krajinnych
formaci podél zachovalych 1and, doplnéni a obnoveni stromoradi podél cest, brehovych porostll, ozelenéni a udrZovani tani
a podpora skupin stromU ve volné krajiné. DllezZité jsou téZ travnaté pruhy po vrstevnici, které maji protierozni charakter a jsou
vyznamné pro Zivocisnou faunu.

Pozadavek na podporu vazeb propojujicich urbanizované Gzemi s okolni krajinou vychézi dale zejména z PUR CR
(vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu, podporovat propojeni mist
turistickymi cestami, které umoZriuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky). Propojeni sidel s krajinou je zakladnim
pfedpokladem identifikace obyvatel s okolni volnou krajinou a jejiho vyuZivani pro kazdodenni rekreaci. Fyzickd prostupnost
Uzemi (pohyb lidi po verejnych komunikacich a cestach —v Gzemnim planu reprezentovanych plochami verejnych prostranstvi)
je zakladnim predpokladem pro jeho (nejen rekreacni) vyuzivani.

Zajisténi prostupnosti krajiny v plochach verejnych prostranstvi vyplyva z § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisd. Vymezeni stavajicich cest umoznujicich bezpecny prichod krajinou vychazi ze stavajicich komunikaci
dle evidence katastru nemovitosti, prokazatelné vyuZzivanych cest v krajiné na zakladé terénniho prizkumu Uzemi, a déle
z vymezeni stabilizovanych turistickych tras, nauénych stezek a tras pro cyklisty v feSeném tzemi.

Ochrana verejnych prostranstvi je zajisténa stanovenim podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti; pro
rozvoj sité verejnych prostranstvi je vhodné vyuZit i zaniklé historické cesty, které utvareji vyraz kulturni krajiny — podpora
Uprav, Cinnosti a aktivit vedouci k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot v Gzemi vychdzi ze Zasad Uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje.

S rozvojem cestni sité v krajiné souvisi rozvoj rekreacni zelené podél vodnich tokd, ktery je podrobnéjsim priimétem
zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, konkrétné bodu ,Rozvoj rekreacniho vyuZiti krajiny.” Vodni toky jsou vyznamnou
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atraktivitou kazdého Gzemi, predstavuji obvykle nejvyraznéjsi krajinné osy Uzemi a védZzou na sebe kromé rozmanitych prvk(
krajinné zelené také nejrliznéjsi aktivity lidi (rekreaci a turistiku); proto je rozvoj cestni sité preferovan ve vazbé na vodni toky.

Pro rozvoj krajiny je stanoven poZadavek na uplatnéni principl modrozelené infrastruktury. PoZadavek vychazi ze
zakladni koncepce rozvoje Uzemi a je obecné odlvodnén v kapitole 11.2.2. V rdmci koncepce usporadani krajiny je pozadavek
zopakovan s konkrétnim vyétem mozného uplatnéni principll rozvoje modrozelené infrastruktury v rdmci rozvoje krajiny.
Rozvoj modrozelené infrastruktury je ve vefejném zéjmu na snizeni dopadu klimatickych zmén a zlepSeni mikroklimatu sidel.

Poadavek na zaji§téni prostupnosti krajiny vychazi zejména z PUR CR (,vytvdret uzemni podminky pro zajisténi
migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro clovéka”). Fyzickd prostupnost Uzemi (pohyb lidi po verejnych
komunikacich a cestach — v Uzemnim plénu reprezentovanych plochami verejnych prostranstvi) je zdkladnim predpokladem
pro jeho (nejen rekreacni) vyuzivani. Biologicka prostupnost Uzemi zajistuje zachovani a rozvoj biologické rozmanitosti Uzemi a
migraci zivocichd, které jsou nezbytnym predpokladem ochrany prirody a krajiny.

11.5.3 Oddvodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Oddvodnéni odst. (39) vyrokové Cdsti

V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sh. jsou v feSeném Uzemivymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, dle odst.
1 pism. c a odst. 2 pism. d pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a také v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych
&asti izemniho planu (MMR CR).

Plochy s rozdilnym zpldsobem vyuziti beze zbytku pokryvaji celé resené Uzemi. To je metodikou GUzemniho planu
¢lenéno na urbanizované Uzemitesenév kapitole 11.3.2 (zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy) a volnou krajinu fesenou v této
kapitole (nezastavéné Uzemi a plochy zmén v krajiné). V ramci stanoveni koncepce usporadani krajiny se uplatriuji nasledujici
typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

e Plochy vodni a vodohospodarské — vodni plochy a toky (WT)
e Plochy zemédélské (AZ)

e Plochy lesni (LE)

e Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (MN)

e Zelen pfirodniho charakteru (ZP)

Koncepce usporadani krajiny v izemnim planu vychazi z jejich historickych a souc¢asnych funkci. UP Mcely vymezuje
jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi tak, aby bylo respektovano harmonické usporadani

krajiny prevazné zemédélského charakteru. Stanovenim zasad pro jejich uzivani vytvaii UP podminky pro ochranu p¥irodnich
hodnot a krajiny, jejich obnovu a zarover umozriuje hospodarské a rekreaéni vyuZiti krajiny.

Podrobné oddvodnéni uplatnénych typd ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je uvedeno v kapitole 11.6, kde je
popsano a zdlvodnéno také stanoveni podminek vyuZiti a prostorového usporadani téchto ploch.

11.5.4 Odlvodnéni vymezeni ploch zmén v krajiné

Oddvodnéni odst. (40) vyrokové dsti

Plochy zmén v krajiné jsou vymezeny v souladu s § 2 odst. 1 pism. k) a § 43 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. a § 3 odst.
2 pism. a) a b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. na zakladé odborného zhodnoceni potfebnosti zmény zplsobu vyuziti dané plochy.

Plochy zmén v krajiné jsou vymezeny zejména pro zajisténi funkénosti Uzemniho systému ekologické stability.

ODUVODNEN{ VYMEZENI JEDNOTLIVYCH PLOCH ZMEN V KRAJINE

Plocha zmén v krajiné ko1

zpUsob vyuziti MN — plochy smiSené nezastavéného Uzemf

limity vyuziti Gzemf OP vodniho zdroje II. stupné (2a, 2b), OP silnice Il. tfidy (11/275), OP nadregionalniho
biokoridoru (naraznikova zéna), investice do pldy (plosné meliorace), pasmo 50m od
okraje lesa

vztah k platné UPD (ZUR, UPO) Stabilizovana plocha poli v UPO, lokalIni biokoridor (2)

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF) | ZPF IlI. tfidy ochrany
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Plocha zmén v krajiné

K01

hlavni diivody vymezeni plochy

Zajisténi funk&nosti vymezené skladebné &asti USES — lokalni biokoridor LK3 v souladu
s koncepci usporadani krajiny stavajiciho UPO, ktery v dot&ené &sti krajiny vymezuje
biokoridor.

Vymezeni USES, resp. zajisténi funkénosti a provazanosti systému v rozsahu
nefunkénich Usekl je ve vefejném zdjmu a zajistuje rovnéz nezbytnou minimalni miru
ekologické stability uzemi.

Plocha je vymezena v zemédélsky intenzivné vyuzivané krajiné, pfispiva k posilen{
ekologické funkce. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni
vymezenim plochy dotéena. Obhospodarovatelnost pldnich blokl neni znemoznéna.

Plocha zmén v krajiné

K02

zplsob vyuZiti

MN — plochy smiSené nezastavéného Uzemi

limity vyuZiti Gzemi

Radiovy smérovy spoj, OP silnice Il t¥idy (11/275), region lidové architektury, UAN I.
kategorie, OP nadregionalniho biokoridoru (naraznikova zona), investice do pldy
(plosné meliorace), pasmo 50m od okraje lesa

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

Stabilizovana plocha poli v UPO, lokaIni biokoridor (30)

dotceni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il a IV. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Zajisténi funkénosti vymezené skladebné ¢asti USES — lokalni biokoridor LK8 v souladu
s koncepci usporadani krajiny stavajiciho UPO, ktery v dotéené &asti krajiny vymezuje
biokoridor. V severni Casti plochy je plocha rozsifena oproti rozsahu biokoridoru
z divodu zamezeni ponechani zemédélsky nedostupné zbytkové plochy bez moZnosti
efektivniho hospodareni a za Gcelem zajisténi vytvoreni prechodové zéony mezi
zastavénym Uzemim sidla (pfimé sousedstvi zameckého arealu) a volné krajiny.
Vymezeni USES, resp. zajisténi funk&nosti a provazanosti systému v rozsahu
nefunkénich Gsekd je ve verejném zajmu a zajistuje rovnéz nezbytnou minimalni miru
ekologické stability zemi.

Plocha je vymezena v zemédélsky intenzivné vyuZzivané krajing, prispiva k posileni
ekologické funkce. Sit zemédélskych uUcelovych komunikaci a polnich cest neni
vymezenim plochy dotc¢ena. Organizace pddnich blokd neni narusena, nebot plocha je
vymezena podél okrajl stavajicich pddnich blokd.

Plocha zmén v krajiné

K03

zpUsob vyuziti

MN — plochy smiSené nezastavéného uzemi

limity vyuZiti Gzemf

Region lidové architektury, UAN I. kategorie, OP nadregionalniho biokoridoru
(naraznikova zéna), investice do pady (plosné meliorace)

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

Stabilizovana plocha poli, luk a pastvin v UPO, lokéIni biokoridor (30)

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il a lll. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Zajisténi funkénosti vymezené skladebné ¢asti USES — lokalni biokoridor LK8 v souladu
s koncepci usporadani krajiny stavajictho UPO, ktery v dotéené &asti krajiny vymezuje
biokoridor.

Vymezeni USES, resp. zajisténi funkénosti a provazanosti systému v rozsahu
nefunkcnich Usekl je ve verejném zajmu a zajistuje rovnéz nezbytnou minimalni miru
ekologické stability uzemi.

Plocha je vymezena v zemédélsky intenzivné vyuZivané krajing, pfispiva k posileni
ekologické funkce. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni
vymezenim plochy dotéena. Organizace pldnich blok( neni narusena, nebot plocha je
vymezena podél okrajd stavajicich padnich blokd.
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Plocha zmén v krajiné

K04

zpUsob vyuZiti

MN — plochy smiSené nezastavéného Uzemi

limity vyuZiti dzemi

OP elektrického vedeni VN, investice do pldy (ploSné meliorace), region lidové
architektury

vztah k platné UPD (zZUR, UPO)

Stabilizovand plocha poli

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Zajisténi funkénosti vymezené skladebné ¢asti USES — lokalni biokoridor LKS.
Vymezeni USES, resp. zajisténi funk&nosti a provazanosti systému v rozsahu
nefunkénich Usekl je ve vefejném zdjmu a zajistuje rovnéz nezbytnou minimalni miru
ekologické stability Uzemi.

Plocha je vymezena v zemédélsky intenzivné vyuzivané krajiné, pfispiva k posileni
ekologické funkce. Sit zemédélskych Ucelovych komunikaci a polnich cest nenf
vymezenim plochy dotéena. Obhospodarovatelnost pldnich blok{ neni znemoznéna.

Plocha zmén v krajiné

K05

zplsob vyuZiti

ZP — zeleni pfirodniho charakteru

limity vyuZiti Gzemf

Nadzemni vedeni VN vcéetné OP, region lidové architektury, investice do pldy (plosné
meliorace)

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

Stabilizovana plocha poli v UPO, lokalni biocentrum (27)

dotceni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il. tridy ochrany, nezemédélska plda

hlavni dlivody vymezeni plochy

Zajisténi funkénosti vymezené skladebné ¢asti USES — lokélni biocentrum LC6 Ulehlina
v souladu s koncepci usporadani krajiny stavajiciho UPO, ktery v dotéené &sti krajiny
vymezuje lokalni biocentrum.

Vymezeni USES, resp. zajisténi funkénosti a provazanosti systému v rozsahu
nefunkénich Gsekd je ve verejném zajmu a zajistuje rovnéz nezbytnou minimalni miru
ekologické stability zemi.

Plocha je vymezena podél Hronétického ndhonu. Plocha je vymezena v zemédélsky
intenzivné vyuzivané krajiné.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.
Organizace pddnich blok( neni narusena, nebot plocha je vymezena podél okrajd
stavajicich padnich blokd.

Plocha zmén v krajiné

K06

zpUsob vyuziti

MN — plochy smiSené nezastavéného uzemi

limity vyuZiti Gzemf

Investice do pldy (plosné meliorace)

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

Stabilizovana plocha poli v UPO, lokalni biokoridor (26)

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il. tfidy ochrany

hlavni dGvody vymezeni plochy

Zajisténi funk&nosti vymezené skladebné ¢asti USES — lokalni biokoridor LK7 v souladu
s koncepci usporadani krajiny stavajictho UPO, ktery v dotéené &asti krajiny vymezuje
biokoridor.

Vymezeni USES, resp. zajisténi funkénosti a provazanosti systému v rozsahu
nefunkcnich Usekl je ve verejném zadjmu a zajistuje rovnéz nezbytnou minimalni miru
ekologické stability uzemi.

Plocha je vymezena v zemédélsky intenzivné vyuZivané krajing, pfispiva k posileni
ekologické funkce. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni
vymezenim plochy dotéena. Organizace pldnich blok( neni narusena, nebot plocha je
vymezena podél okrajd stavajicich padnich blokd.
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Plocha zmén v krajiné

K07

zpUsob vyuZiti

MN — plochy smiSené nezastavéného Uzemi

limity vyuZiti dzemi

Investice do pldy (plosné meliorace)

vztah k platné UPD (zZUR, UPO)

Stabilizovana plocha poli v UPO, lokaIni biokoridor (26)

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF II. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Zajisténi funk&nosti vymezené skladebné &asti USES — lokalni biokoridor LK7 v souladu
s koncepci usporadani krajiny stavajiciho UPO, ktery v dotéené ¢asti krajiny vymezuje
biokoridor.

Vymezeni USES, resp. zajisténi funk&nosti a provazanosti systému v rozsahu
nefunkénich Usekl je ve vefejném zdjmu a zajistuje rovnéz nezbytnou minimalni miru
ekologické stability uzemi.

Plocha je vymezena v zemédélsky intenzivné vyuzivané krajiné, pfispiva k posileni
ekologické funkce. Sit zemédélskych Ucelovych komunikaci a polnich cest neni
vymezenim plochy dotéena. Organizace pldnich blok( neni narusena, nebot plocha je
vymezena podél okrajl stavajicich pddnich blokd.

Plocha zmén v krajiné

K08

zpUsob vyuZiti

MN — plochy smiSené nezastavéného Uzemi

limity vyuZiti Gzemf

Investice do pady (plosné meliorace), region lidové architektury

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

Stabilizovana plocha poli v UPO, lokaIni biokoridor (26)

dotceni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il. tridy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Zajisténi funkénosti vymezené skladebné ¢asti USES — lokalni biokoridor LK7 v souladu
s koncepci usporadani krajiny stavajiciho UPO, ktery v dotéené ¢asti krajiny vymezuje
biokoridor.

Vymezeni USES, resp. zajisténi funkénosti a provazanosti systému v rozsahu
nefunkénich Gsekd je ve verejném zajmu a zajistuje rovnéz nezbytnou minimalni miru
ekologické stability uzemi.

Plocha je vymezena v zemédélsky intenzivné vyuZivané krajing, prispiva k posileni
ekologické funkce. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni
vymezenim plochy dotc¢ena. Organizace pddnich blokd neni narusena, nebot plocha je
vymezena podél okrajl stavajicich pddnich blokd.

Plocha zmén v krajiné

K09

zpUsob vyuziti

MN — plochy smiSené nezastavéného uzemi

limity vyuZiti Gzemf

Investice do pady (plosné meliorace), region lidové architektury

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

Stabilizovana plocha poli v UPO, lokalni biokoridor (26)

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il. tfidy ochrany

hlavni dGvody vymezeni plochy

Zajisténi funkénosti vymezené skladebné ¢asti USES — lokalni biokoridor LK7 v souladu
s koncepci usporadani krajiny stavajictho UPO, ktery v dotéené &asti krajiny vymezuje
biokoridor.

Vymezeni USES, resp. zajisténi funkénosti a provézanosti systému v rozsahu
nefunkénich Useki je ve vefejném zajmu a zajistuje rovnéz nezbytnou minimalni miru
ekologické stability uzemi.

Plocha je vymezena v zemédélsky intenzivné vyuZivané krajing, pfispiva k posileni
ekologické funkce. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni
vymezenim plochy dotéena. Organizace pldnich blok( neni narusena, nebot plocha je
vymezena podél okrajd stavajicich padnich blokd.
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Plocha zmén v krajiné

K10

zpUsob vyuZiti

MN — plochy smiSené nezastavéného Uzemi

limity vyuZiti dzemi

Investice do pady (plosné meliorace), region lidové architektury

vztah k platné UPD (zZUR, UPO)

Stabilizovana plocha poli v UPO, lokaIni biokoridor (26)

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF |. tfidy ochrany

hlavni diivody vymezeni plochy

Zajisténi funk&nosti vymezené skladebné &asti USES — lokalni biokoridor LK7 v souladu
s koncepci usporadani krajiny stavajiciho UPO, ktery v dotéené ¢asti krajiny vymezuje
biokoridor.

Vymezeni USES, resp. zajisténi funk&nosti a provazanosti systému v rozsahu
nefunkénich Usekl je ve vefejném zdjmu a zajistuje rovnéz nezbytnou minimalni miru
ekologické stability uzemi.

Plocha je vymezena v zemédélsky intenzivné vyuzivané krajiné, pfispiva k posileni
ekologické funkce. Sit zemédélskych Ucelovych komunikaci a polnich cest neni
vymezenim plochy dotéena. Organizace pldnich blok( neni narusena, nebot plocha je
vymezena podél okrajl stavajicich pddnich blokd.

Plocha zmén v krajiné

K11

zpUsob vyuZiti

ZP — zelen prirodniho charakteru

limity vyuZiti Gzemf

Radiovy smérovy spoj, region lidové architektury, OP radaru Nepolisy, investice do pady
(plosné meliorace)

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

Stabilizovana plocha poli v UPO, lokaIni biocentrum (29)

dotceni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Ill. a IV. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezen( plochy

Zajisténi funkénosti vymezené skladebné ¢asti USES — lokélni biocentrum LCS Pod
sovenickou cestou v souladu s koncepci usporadani krajiny stavajicitho UPO, ktery
v dotcené Casti krajiny vymezuje lokaIni biocentrum.

Vymezeni USES, resp. zajisténi funkénosti a provazanosti systému v rozsahu
nefunkénich Gsekd je ve verejném zajmu a zajistuje rovnéz nezbytnou minimalni miru
ekologické stability Uzemi. Plocha je vymezena v zemédélsky intenzivné vyuZzivané
krajiné.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest nenivymezenim plochy dotéena.
Organizace pddnich blokd neni narusena, nebot plocha je vymezena podél okraji
stavajicich padnich blokd.

Plocha zmén v krajiné

K12

zpUsob vyuziti

MN — plochy smiSené nezastavéného uzemi

limity vyuziti Gzemf

Region lidové architektury, OP elektrického vedeni VN, OP radaru Nepolisy, investice
do pldy (plosné meliorace)

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

Stabilizovana plocha poli v UPO

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Zajisténi funkénosti vymezené skladebné ¢&asti USES — lokdlni biokoridor LK9.
Predmétny lokalni biokoridor je vymezen na zakladé potieby koordinace s UPD
sousedni obce.

Vymezeni USES, resp. zajisténi funkénosti a provazanosti systému v rozsahu
nefunkcnich Usekl je ve verejném zadjmu a zajistuje rovnéz nezbytnou minimalni miru
ekologické stability uzemi.

Plocha je vymezena v zemédélsky intenzivné vyuZivané krajiné, pfispivd k posileni
ekologické funkce. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest nenf
vymezenim plochy dotéena. Organizace pldnich blok( neni narusena, nebot plocha je
vymezena podél okrajd stavajicich padnich blokd.
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Plocha zmén v krajiné

K13

zpUsob vyuZiti

MN — plochy smiSené nezastavéného Uzemi

limity vyuZiti dzemi

Radiovy smérovy spoj, region lidové architektury, OP radaru Nepolisy, investice do pady
(plosné meliorace)

vztah k platné UPD (zZUR, UPO)

Stabilizovand plocha poli, luk a pastvin v UPO, lokélni biokoridor (28)

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF I. a ll. tfidy ochrany, nezemédélska plda

hlavni dlivody vymezeni plochy

Zajisténi funkénosti vymezené skladebné &asti USES — lokéIni biokoridor LK10 v souladu
s koncepci usporadani krajiny stavajiciho UPO, ktery v dotéené ¢asti krajiny vymezuje
biokoridor.

Vymezeni USES, resp. zajisténi funk&nosti a provazanosti systému v rozsahu
nefunkénich Usekl je ve vefejném zdjmu a zajistuje rovnéz nezbytnou minimalni miru
ekologické stability Uzemi.

Plocha je vymezena v zemédélsky intenzivné vyuzivané krajiné, pfispiva k posileni
ekologické funkce. Sit zemédélskych Ucelovych komunikaci a polnich cest neni
vymezenim plochy dotéena. Organizace pldnich blok( neni narusena, nebot plocha je
vymezena podél okrajl stavajicich pddnich blokd.

Plocha zmén v krajiné

K14

zpUsob vyuZiti

MN — plochy smiSené nezastavéného Uzemi

limity vyuZiti Gzemf

Region lidové architektury, investice do pldy (plosné meliorace)

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

Stabilizovana plocha poli, luk a pastvin v UPO, lokélni biokoridor (28)

dotceni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il. tridy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Zajisténi funkénosti vymezené skladebné ¢asti USES — lokaln{ biokoridor LK10 v souladu
s koncepci usporadani krajiny stavajiciho UPO, ktery v dotéené ¢asti krajiny vymezuje
biokoridor.

Vymezeni USES, resp. zajisténi funkénosti a provazanosti systému v rozsahu
nefunkénich Gsekd je ve verejném zajmu a zajistuje rovnéz nezbytnou minimalni miru
ekologické stability Uzemi.

Plocha je vymezena v zemédélsky intenzivné vyuZzivané krajing, prispiva k posileni
ekologické funkce. Sit zemédélskych Ucelovych komunikaci a polnich cest neni
vymezenim plochy dotc¢ena. Organizace pddnich blokd neni narusena, nebot plocha je
vymezena podél okrajl stavajicich pddnich blokd.

Plocha zmén v krajiné

K15

zpUsob vyuziti

MN — plochy smiSené nezastavéného uzemi

limity vyuziti Gzemf

Radiovy smérovy spoj, region lidové architektury, OP radaru Nepolisy, investice do pady
(plosné meliorace)

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

Stabilizovana plocha poli, luk a pastvin v UPO, lokéIni biokoridor (28)

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF lIl. tfidy ochrany, nezemédélska plda

hlavni dlivody vymezeni plochy

Zajisténi funkénosti vymezené skladebné &asti USES — lokéIni biokoridor LK10 v souladu
s koncepci usporadani krajiny stavajictho UPO, ktery v dotéené &asti krajiny vymezuje
biokoridor.

Vymezeni USES, resp. zajisténi funkénosti a provazanosti systému v rozsahu
nefunkénich Useki je ve vefejném zajmu a zajistuje rovnéz nezbytnou minimalni miru
ekologické stability uzemi.

Plocha je vymezena v zemédélsky intenzivné vyuZivané krajing, pfispiva k posileni
ekologické funkce. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni
vymezenim plochy dotéena. Organizace pldnich blok( neni narusena, nebot plocha je
vymezena podél okrajd stavajicich padnich blokd.
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11.5.5 Odlvodnéni vymezeni Gzemniho systému ekologické stability

Oduvodnéni odst. (41) vyrokové &asti

Podle § 4 zakona o ochrané prirody a krajiny zajistuje vymezeni systému ekologické stability uchovéani a reprodukci
prirodniho bohatstvi, pfiznivého plsobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a na vytvoreni zakladl pro mnohostranné
vyuzivani krajiny. Ochrana USES je povinnosti viech vlastnik(l a uZivatelll pozemk( tvoticich jeho zéklad. Jeho vytvéreni je
verejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemk(, obce i stat.

V UP Mcely je USES vymezen na zakladé téchto podkladd:

- poZadavky platnych pravnich predpisd, zejména zakona ¢. 183/2006 Sb. a ¢. 114/1992 Sb. (v platném znéni)
- pozadavky na rozvoj obce obsazené v PUR CR a v ZUR SK (v platném znéni) a ve schvéaleném Zadani UP Mcely
- Uzemné planovaci dokumentace sousednich obci pro G&ely koordinace navrhu USES (viz kapitola 2.4.)

- Metodické postupy projektovani lokalniho USES, Petr Madéra, Eligka Zimova (eds.); Ustav lesnické botaniky,
dendrologie a typologie LDF MZLU v Brné a Léw a spol., Brno

- Rukovét projektanta USES a sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj CR &.j. 3044/2013 / 2013-81 (2013)

- Metodika vymezovani Uzemniho sytému ekologické stability (L. Binova, M. Culek, J. Glos, J. Kocidn, D. Lacina, M.
Novotny, E. Zimova, 2017)

- terénni prizkum zpracovatele UP
- UPO Mcely (2006)
- UPD sousednich obci

Jednotlivé skladebné ¢&asti byly v souladu s principy projektovani USES a s ohledem na stav v Uzemi upresnény
a doplnény v méritku dzemniho planu tak, aby co nejvice vyuZivaly stévajicich fragmentl ekologicky stabilnéjsich ploch
v krajiné. Vétiina skladebnych ¢asti USES ve stavajicim vymezeni mé vyhovujici prostorové parametry a zajisténi jejich
funkcénosti spociva ve vhodném zplsobu hospodareni (na zemédélské plidé obnova druhové skladby luk v ddolnich nivéch,
obnova a doplnéni biehovych porostt vodotedi a rozptylené zelené).

Pro zachovani vysoké a trvalé ekologické stability je nutné vymezeni ekostabilizacnich prvkl a jejich vzajemné
propojeni. Kostra ekologické stability je navrzena na zakladé srovnani potencialniho a aktualniho pfirodniho stavu ekosystém
v krajiné. PFi navrhu USES jsou ddlezité sméry migraénich tras (vodni toky, Udoli, h¥bety apod.), reprezentativnost stanovisté,
zastoupeni ekologicky vyznamnych prvkd, predpokladané antropogenni zasahy do krajiny, navaznost na sousedni katastry a
vzajemné provazani navrh( USES. Pro skladebné prvky USES jsou vymezovéany zbytky ptirodnich a prirozenych spolecenstev
s nejvyssi ekologickou stabilitou. Tyto segmenty maji priznivy vliv na okolni méné stabilni asti krajiny a jsou nezbytné pro
ochranu druhové a genové diverzity.

Funkéni, ¢astecné funkéni i nové zaloZend biocentra jsou v Uzemnim pldnu vymezena jako plochy zelené pfirodniho
charakteru (ZP) a plochy lesni (LE) sjednoznacnou prevahou funkci zajistujicich a podporujicich uchovani a reprodukci
prirodniho bohatstvi a priznivé pdsobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny. Biokoridory jsou vymezeny tzv. prekryvnou
funkci, nebot kromé vyse uvedenych funkci plni i mnozstvi funkci ostatnich, prevazné jsou vymezeny na plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti smiSenych nezastaveéného tzemi (MN) a plochdch lesnich (NL), pfip. v zastavéném Uzemi na plochach
vybranych verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ), které podporuji uchovani a reprodukci prirodniho bohatstvi.
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Prehled skladebnych &asti USES

Na zakladé mapovani krajiny a vytvoreni kostry ekologické stability byly v feSeném Gzemi aktualizovany a upfesnény
v méFitku Gzemniho planu nasledujici skladebné &asti USES:

ozn. a nazev
skladebné casti

parametry

stav

popis, geobiocenologicka charakteristika
parametry, cilovy stav, opatieni

NADREGIONALN( BIOKORIDOR

Sitka v Fe$eném
Uzemi: cca 50 —

Popis: Dvé vétve nadregionalniho biokoridoru vychodné zapadniho
sméru v lesnim komplexu v severni ¢asti feseného Uzemi. Biokoridor
je vymezen v souladu s nadfazenou UPD — ZUR SK*. Severni vétev
biokoridoru propojuje regionalni biocentra RC 1875 a RC 1009,
vymezena mimo fesené Uzemi. Jizni vétev biokoridoru propojuje
regionalni biocentrum RC 1011 zapadné od feseného Uzemi a

120 m
NK68 Repinsky ) L regionalni biocentrum RC 1010, vymezené v feSeném Gzemi na NPR
dtil - Zehuriskd Delkalv resenem Funkéni Ctvrté a dale s regionalnim biocentrem RC 1872 severovychodné od
obora uzler;uk feseného Gzemi.
cca 1,5 km . o )
(mimo vio¥ens Geobiocenologickad typizace: 2A3, 2AB4, 1B4
biocentra) Charakteristika ekotopu a bioty: smisené lesni porosty, blizké
pfirozené drevinné skladby.
Navrh opatreni: vymezit BK v LHP
Kultura: les
REGIONALNI BIOCENTRUM
Popis: regionalni biocentrum vymezené vZUR SK* v celém svém
rozsahu v feseném Uzemi. Biocentrum je vymezeno Cc{astecné
v prekryvu narodni pFirodni rezervace Ctvrté s OP.
Chrarakteristika ekotopu a bioty: Clenity svah s komplexem
. . prirozenych lesd. Listnaty les na terase a strmém svahu
RC1010 Ctvrte Rozloha: 120 ha Funkeni orientovaném prevazné k JV s nékolika pricnymi udolimi a zarezy
s nadmorskou vyskou 260-220 m.
Lesni skladba: DB, BO, SM, BR, LP, MD.
Navrh opatreni: vymezit BCv HLP
Kultura: les
REGIONALNI BIOKORIDOR
Popis: regionalni biokoridor v lesnim komplexu v severozapadni ¢asti
5 Fedeného Uzemi. Biokoridor je vymezen v souladu s nadfazenou UPD
Sitka v feSeném — ZUR SK*. Biokoridor propojuje regionalni biocentra RC 1875
Uzemi: cca 30— (severozapadné od reseného Uzemi) a RC 1010 (v feseném Gzemi).
RK12%5 CQUd"F - 220m Funké&ni Geobiocenologicka typizace: 2A3, 2AB4, 1B4
Ctvrte Delkalv reslenem Charakteristika ekotopu a bioty: smiSené lesni porosty v rovinatém
uzemi: terénu Jabkenické plosiny, blizké pfirozené drevinné skladby.
cca 0,6 km

Ndvrh opatreni: vymezit BK v LHP

Kultura: les
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ozn. a nazev

popis, geobiocenologicka charakteristika

skladebné ¢asti parametry stav parametry, cilovy stav, opatfeni
LOKALNI BIOCENTRA
Popis: lokalni biocentrum na hranici feseného Uzemi, ¢astec¢né
vymezené na Uzemi sousedni obce Jabkenice. Jednd se o vloZené
lokalni biocentrum na nadregionalnim biokoridoru NK 68.
Geobiocenologickd typizace: 2BC4, 2B3
Stuperi ekologické stability: 4
Fyziotyp aktudini vegetace: VO, LO, DH
Charakteristika ekotopu a bioty: rybnik Vidlak a Erichlv
Fioglohla v zalesnéném udoli Jabkenické obory, navazujici ostficoé porosty a
_ vieseném podmacené doubrav. Rybnik Vidlak o ploSe 7 ha v nadm. VySce
LC1 Vidlak tzemi: 3,28 ha funkéni 239 m je nejvétsi ze soustavy rybnikd na Jabkenickém potoce uvnitf
(Celkem cca Jabkenické obory.

12 ha) Floristicky bohaté rybniky: Sejdracka bahenni, fe¢anka pfimorska,
zavitka mnohokorennad, rdestik hiebenity, lakusnik okrouhly,
lakusnik vodni. V nivé podmacend olsina a doubrava: dub zimni,
olSe lepkava, lipa srdcita, krusina olSova, svizel severni, ostfice,
lipnice hajni, zoologicky vyznamna lokalita — bezobratli — mékkysi,
obojZivelnici.

Cilovy stav: vodni, mokradni, lesni spolecenstvo.
Navrh opatreni: bez opatreni.
Popis: lokalni biocentrum v lese severozédpadné od lokality Haje.
Geobiocenologicka typizace: 1B4
, Charakteristika ekotopu a bioty: smiSené starsi lesni porosty
LC2 Mcelsky " ) P .
tufez Rozloha: 3,4 ha Funkcni Druhové skladba: BO, DB, BK, LK — 120 let, blizka prirozenému
zastoupeni drevin
Navrh opatreni: vymezit BCv LHP
Kultura: les
Popis: lokalni biocentrum v lese severozédpadné od lokality Haje.
Geobiocenologickd typizace: 1B2
Charakteristika ekotopu a bioty: smiSené starsi lesni porosty
LC3 Bfezf Rozloha: 3,4 ha Funk¢ni Druhovd skladba: BO, DB (BK, MD), blizka ptirozenému zastoupeni
drevin
Navrh opatreni: vymezit BCv LHP
Kultura: les
Popis: lokaIni biocentrum v lese vychodné od obce Mcely.
Geobiocenologickd typizace: 1B3
Charakteristika ekotopu a bioty: smiSené lesni porosty na svazich
LC4 Tébor Rozloha: 3,4 ha Funkeni Louceriského hibetu
Druhova skladba: BO, DB, BR, VJ
Ndvrh opatreni: vymezit BCv LHP
Kultura: les
Popis: lokalni biocentrum pfi jiznim okraji feSeného Uzemi prevaziné
na sadu.
Geobiocenologickd typizace: 1D3
Charakteristika ekotopu a bioty: starsi zatravnény sad na terénni
LC5 Pod Sy X Ly Y
: Castecné viné —jabloné, Svestky, ofechy.
sovenickou Rozloha: 4 ha . ) Y . . .
cestou funkeni Ndvrh opatreni: rozsifit biocentrum v ploSe zmén v krajiné K11,

doplnit porost pfirozené dfevinné skladby
Kultura: ovocny sad, TTP, ornd plda

Pro zajisténi funkénosti lokalniho biocentra je Gzemnim pldnem
Mcely vymezena plocha zmén v krajiné K11 (ZP)
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ozn. a nazev

popis, geobiocenologicka charakteristika

skladebné ¢asti parametry stav parametry, cilovy stav, opatfeni
Popis: lokalni biocentrum jizné od zastavéného Uzemi obce Mcely,
v blizkosti arealu COV.
Geobiocenologicka typizace: 1BC4
Charakteristika ekotopu a bioty: umgéla vodni nddrZ — betonova
s vysokou i nizkou zeleni: SM i listnaté stromy JR, kefe pamelniky,
LC6 Ulehlina Rozloha: 3,6 ha funkéni >IPky
Navrh opatreni: rozsitit biocentrum v plose zmén v krajiné K15
s vyuZitim stavajicich zelené véetné travnatého pasu kolem polni
zelené, dosadit autochtonni kere a stromy
Kultura: vodni plocha, ornd plda, ostatni plocha, TTP
Pro zajisténi funkénosti lokalniho biocentra je tzemnim pldnem
Mcely vymezena plocha zmén v krajiné KO5 (ZP)
LOKALNI BIOKORIDORY
Popis: lokalni biokoridor v severozapadni ¢asti Uzemi, propojuje
lokalni biocentra LC1 Vidlak a LC2 Mcelsky turez.
Geobiocenologicka typizace: 2B3, 1B2, 1B3
&itka: 15 m Charakteristika ekotopu a bioty: starsi lesni porosty, smisené,
LK1 ) funkéni zastoupeni drevin BO, DB (BK, MD, SM) je blizké pfirozené skladbé.
Délka: 0,7 km Cast BK u rybnik( Vidlaku a K¥ineckého smigené lesy s prevahou
SM.
Ndvrh opatreni: vymezit BK v rdmci LHP
Kultura: les
Popis: lokalni biokoridor v severozapadni ¢asti Uzemi, propojuje
lokalni biocentra LC2 Mcelsky turez a LC3 Brezi.
- Geobiocenologickd typizace: 2B3, 1B2, 1B3
Sitka: 15 m L o ) » . o
LK2 o funkéni Charakteristika ekotopu a bioty: starsi lesni porosty, smisené,
Délka: 0,7 km zastoupeni drevin BO, DB (BK, MD, SM) je blizké prirozené skladbé.
Navrh opatreni: vymezit BK v ramci LHP
Kultura: les
Popis: lokaIni biokoridor v severozapadni ¢asti Uzemi, propojuje
lokaIni biocentrum LC3 Brezi a regionalni biocentrum RC1010
Ctvrté.
Geobiocenologickd typizace: 2B3, 1B2, 1B3
Charakteristika ekotopu a bioty: starsi lesni porosty, smisené,
Sitka: 20 m Castecné zastoupeni drevin BO, DB (BK, MD, SM) je blizké pfirozené skladbé.
LKS Délka: 0.6 km funkéni Cast BK je na luénim porostu.
Ndvrh opatreni: vymezit BK na orné pddé, vysadit druhové
pfirozené porosty
Kultura: les, louka
Pro zajisténi funkénosti lokalniho biokoridoru je Uzemnim planem
Mcely vymezena plocha zmén v krajiné KO1 (MN)
Popis: lokalni biokoridor v zdpadni ¢asti Uzemi, propojuje regiondini
biocentrum RC1010 Ctvrté s USES na Uzemi sousedni obce Jikev
(lokéIni biokoridor LBK23 v UP Jikev)
Sitka: 30 m Geobiocenologickd typizace: 1B2, 1B3
LK4 funkéni - . . . "
Délka: 0,5 km Charakteristika ekotopu a bioty: starsi lesni porosty, smiSené,

zastoupeni dfevin BO, DB (BK, MD, SM) je blizké ptirozené skladbé.
Ndvrh opatreni: vymezit BK v ramci LHP

Kultura: les
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ozn. a nazev
skladebné ¢asti

parametry

stav

popis, geobiocenologicka charakteristika
parametry, cilovy stav, opatfeni

LK5

Sitka: 15 m
Délka: 0,5 km

funkéni

Popis: lokalni biokoridor pfi vychodni hranici obce podél aredlu
zamku, propojuje lokdIni biocentrum LC4 Tabor a nadregionalni
biokoridor NK 68 Repinsky d(il — Zehufiskd obora.

Geobiocenologicka typizace: 1B3

Charakteristika ekotopu a bioty: smiSené lesni porosty na svazich
Louceriského hrbetu, ¢asto prirozené drevinné skladby DB, BO, BR,
LP.

Ndvrh opatreni: vymezit BK v rdmci LHP
Kultura: les

LK6

Sitka: 15 m
Délka: 0,7 km

funkéni

Popis: lokalni biokoridor ve vychodni ¢asti Uzemi, propojuje lokdIni
biocentrum LC4 Tébor a lokéIni biocentrum vymezené v UPD
sousedni obce Seletice.

Geobiocenologicka typizace: 1B3

Charakteristika ekotopu a bioty: smiSené lesni porosty na svazich
Louceriského hrbetu, ¢asto prirozené drevinné skladby DB, BO, BR,
LP.

Navrh opatreni: vymezit BK v ramci LHP

Kultura: les

LK7

Sitka: 25 m
Délka: 1,3 km

Castecné
funkéni

Popis: lokalni biokoridor v jizni ¢asti Uzemi, propojuje lokalni
biocentrum LC6 Ulehlina a s USES sousedni obce Jikev, je
koordinovan s vymezenim lokalniho biokoridoru LBK26 v UP Jikev.
Geobiocenologickd typizace: 1C4, 1BC4

Charakteristika ekotopu a bioty: zatravnény prikop v mélkém udoli,
. 5-6 m, u ovocného sadu remiz — BO, SM i listnaté stromy — stari
10 let. V okoli orna ptda a broskvové plantaze.

Navrh opatreni: rozsitit zeleny pas a dosadit zelen
Kultura: ostatni plocha, v okoli orna pada

Pro zajisténi funkénosti lokalniho biokoridoru jsou izemnim
planem Mcely vymezeny plochy zmén v krajiné K06, KO7, KO8, K09
a K10 (MN)

LK8

Sitka: 25 m
Délka: 1,8 km

Castecné
funkéni

Popis: lokaIni biokoridor v jizni ¢asti Uzemi, propojuje lokalni
biocentra LC4 Tabor a LC6 Ulehlina.
Geobiocenologicka typizace: 1BC4, 1BD3, 1D3

Charakteristika ekotopu a bioty: zatravnény prikop, dale zahrady a
luéni porosty na okraji vesnice. Husty kifovinny podrost Sipek, svida,
hloh, bez ¢erny podél zahrad za zamkem.

Ndvrh opatreni: vymezit a zaloZit biokoridor s vyuZitim stdvajicich
prvkd

Kultura: sad, louky, zahrady, les, ostatni plochy

Pro zajisténi funkénosti lokalniho biokoridoru jsou tzemnim
planem Mcely vymezeny plochy zmén v krajiné K02, KO3, K04 (MN)

LK9

Sitka v feseném
Uzemi: 12 m
Délka v reseném
Uzemi: 0,3 km

Casteené
funkeni

Popis: lokalni biokoridor pfi jizni hranici Uzemi, vymezeny za Ucelem
zajisténi koordinace s UPD sousednich obci Jikev a Kfinec, ve
kterych je vymezen.

Charakteristika ekotopu a bioty: vodni tok Kfinecké Blatnice a jeho
bfehové porosty.

Ndvrh opatreni: vymezit a zaloZit biokoridor s vyuZitim stdvajicich
prvkd, posilovat ekologickou stabilitu, dosadit bfehovy porost na
orné pudé

Kultura: vodni plocha, ornd plda

Pro zajisténi funkénosti lokalniho biokoridoru je Uzemnim planem
Mcely vymezena plocha zmén v krajiné K12 (MN)
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ozn. a nazev popis, geobiocenologicka charakteristika
. parametry stav 0 -
skladebné ¢asti parametry, cilovy stav, opatreni
Popis: lokalni biokoridor v intenzivné zemédélsky obhospodarované
krajiné, propojuje lokalni biocentrum LC5 Pod Sovenickou cestou
skrze napojeni na biokoridor LK8 s lokalnim biocentrem LC6
Ulehlina
Geobiocenologickd typizace: 1BC4, 1C4
Charakteristika ekotopu a bioty: intenzivné zemédélsky
<oy obhospodarovana plda a polni cesta, Siroky zatravnény prikop
Sitka: 20 m . , , Y . 0w v
LK10 ] nefunkéni podél polni cesty, misty kefovy porost pamelnik, Svestky, Sipky, bez
Délka: 0,8 km Cerny a pds travnatého porostu podél polni cesty 3. 10 m.

Ndvrh opatreni: vymezit a zaloZit biokoridor s vyuzitim stavajicich
prvk({, dosadit porost prirozené drevinné skladby, posilovat
ekologickou stabilitu

Kultura: ostatni plocha, ornd pada

Pro zajisténi funkénosti lokalniho biokoridoru jsou Uzemnim
planem Mcely vymezeny plochy zmén v krajiné K13, K14, K15 (MN)

* Nadregionalni biokoridor, regionalni biocentrum a regionalni biokoridor jsou v UP Mcely vymezeny v souladu s nadiazenou
UPD —ZUR SK. Vymezeni pfredmétnych skladebnych ¢asti USES nadmistniho vyznamu v nadfazené UPD na Grovni kraje je zfejmé
z nize uvedeného vykresu ploch a koridort, véetné USES tplného znéni ZUR SK po vydani aktualizaci ¢. 1,2, 7 a 6.

Obr.: Skladebné &dsti USES nadmistniho vyznamu v feseném tzemi

1 |
Zdroj: ZUR SK — Uplné znéni po vyddni aktualizaci &. 1, 2, 7 a 6 — vykres 1.2 Plochy a koridory, véetné USES; T-Plan, X/2022

Na hranicich spravniho Gzemi obce Mcely bylo nutné koordinovat vymezené skladebné &asti USES, které presahuii
do Uzemi sousednich obci. Zplsob zajisténi koordinace, pfipadné odlvodnéni navrzeného feseni, je uveden v kapitole 2.2
tohoto odlvodnéni.
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Oduvodnéni odst. (42) vyrokové Easti

Stanoveni obecnych zasad pro rozhodovéni ve vymezenych skladebnych &astech USES vychazi z vwie uvedenych
podklad, a dale ze znalosti Uzemi, pfirodnich a krajinnych charakteristik Uzemi. Na jejich zakladé byly aplikovany obecné zdsady
smérujici ke zvySovani ekologické stability krajiny i jejich dil¢ich soucasti.

Pro zachovani vysoké a trvalé ekologické stability je nutné vymezeni ekostabilizacnich prvkl a jejich vzajemné
propojeni. Kostra ekologické stability je navrZzena na zakladé srovnani potencialniho a aktuainiho prirodniho stavu ekosystéma
v krajiné. PFi navrhu USES jsou ddleZité sméry migraénich tras (vodni toky, Gdoli, h¥bety apod.), reprezentativnost stanovistg,
zastoupeni ekologicky vyznamnych prvkd, predpoklddané antropogenni zasahy do krajiny, ndvaznost na sousedni katastry
a vzajemné provazani navrhd USES. Pro skladebné prvky USES jsou vymezovany zbytky pfirodnich a pfirozenych spolecenstev
s nejvyssi ekologickou stabilitou. Tyto segmenty krajiny maji pfiznivy vliv na okolni méné stabilni ¢3asti krajiny a jsou nezbytné
pro ochranu druhové a genové diverzity.

Dopliikova opatieni USES (plochy vyznamné zelené plnici funkci interakénich prvke)

V fedeném Uzemi je systém USES dopInén plochamivyznamné zelené. Témi jsou nepostradatelné krajinné segmenty
obvykle ekotonového charakteru, které zprostredkovdvaji na lokdlni Grovni pfiznivé plsobeni ostatnich ekologicky vyznamnych
krajinnych segmentU. Jedna se o liniové prvky (stavajici, k doplnéni, nové navrzené), zejména zalesnéni v pruzich stromovym
a kefovym patrem, obnova krajinnych formaci podél zachovalych 1an(, dopInéni a obnoveni stromoradi podél cest, bfehovych
porostd, ozelenéni a udrzovani tlni a podpora skupin stromU ve volné krajiné. DlleZité jsou téz travnaté pruhy po vrstevnici,
které maji protierozni charakter a jsou vyznamné pro Zivocisnou faunu.

Vyznamné plochy zelené jsou vymezeny zejména jako soucast ploch smisenych nezastavéného tuzemi (MN), lesnich
(LE) a ploch dopravy silni¢ni (DS), ale mohou byt zahrnuty také v ostatnich plochéach s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Jejich obnova
a funkénost souvisi predevsim s realizaci komplexnich pozemkovych Uprav v Uzemi.

11.5.6 Odlvodnéni zasad zajisténi prostupnosti krajiny

Oduvodnéni odst. (43) a (44) vyrokové Cdsti

Jednim z cild Uzemniho planu je zachovat prostupnost krajiny jak pro clovéka, tak i pro volné Zijici Zivocichy.
Prostupnost krajiny zajistuje migraci a vzajemnou komunikaci populaci, pfimé komunikaéni propojeni sidel v krajiné a je také
nutna pro zajisténi hospodarného vyuzivani krajiny. Pro ¢lovéka je prostupnost krajiny zajisténa zejména cestni siti, pricem?z

prostupnost zajisténa zejména Gzemnim systémem ekologické stability.

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim zakladni sité verejnych prostranstvi zajistujicich prostupnost Uzemi
v nezbytné minimalni mi¥e a dale stanovenim zasad prostu zajisténi prostupnosti krajiny v kapitole 5.5 vyrokové ¢asti UP Mcely.
Zajisténi prostupnosti krajiny v plochdch verejnych prostranstvi vyplyvd z § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisl. Vymezeni stavajicich cest umozriujicich bezpecny priichod krajinou vychazi ze stavajicich komunikaci dle
evidence katastru nemovitosti, prokazatelné vyuZivanych cest v krajiné na zakladé terénniho prizkumu Uzemi, a dale z
vymezeni stabilizovanych turistickych tras a cyklistickych tras v feSeném Gzemi.

Podrobné feseni prostupnosti krajiny je tedy fedeno v rdmci systému vefejnych prostranstvi, pro néjz je v UP
obsaZena samostatna kapitola 4.2 textové ¢asti vyroku a odpovidajici oddvodnéni v kapitole 11.4.2.

UP vymezuje zakladni sit vefejnych prostranstvi zajistujici prostupnost Gzem{ v nezbytné minimalni mite. Rozvoj
dalsich verejnych prostranstvi je vhodné provérit v podrobnéjsi dokumentaci a na zdkladé dohody s vlastniky pozemka.
UP proto umoZfiuje umistovat verejna prostranstvi také v daliich plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti. Diivodem je zejména
ochrana stavajicich vefejnych prostranstvi a umoznéni jejich rozvoje pro Ucely zajisténi prostupnosti Uzemia dobrych podminek
pro rekreaci a turistiku, véetné kaZdodenni rekreace obyvatel a vytvoreni podminek pro realizaci opatfeni, navrzenych v planu
spole¢nych zafizeni ukonéenych komplexnich pozemkovych Uprav.

11.5.7 Odlvodnéni protieroznich a revitaliza¢nich opatfenf v krajiné

Oduvodnéni odst. (45) a (46) vyrokové Cdsti

Protierozni a revitalizacni opatfeni v krajiné explicitné umoznuji stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti, zejm. plochy vodni a vodohospoddrské — vodni toky a plochy (WT), plochy zemédélské (AZ) a plochy smisené
nezastavéného uzemi (MN) a plochy zelené prirodniho charakteru (ZP), tvofici majoritni podil volné krajiny.

Ochrana vodnich tokU je zakotvena v zékoné ¢. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (vodni zakon). Vodni toky
a plochy tvofi vyznamnou ¢ast ekologicky stabilnich systém( a krajinnych os, které je nezbytné chranit a posilovat zejména
s ohledem na ochranu pfirody a krajiny, zachovani hydrologickych charakteristik Uzemi a zajisténi jejich zachovani. Vodni prvky
jsou vyznamnou atraktivitou kazdého Uzemi, predstavuji obvykle nejvyraznéjsi krajinné osy Uzemi a vazou na sebe kromé
rozmanitych prvk( krajinné zelené také nejrdznéjsi aktivity lidi (rekreaci a turistiku).

Stanoveni podminek vyuZiti pro vsechny plochy vymezené v nezastavéném Uzemi je dostatecné Siroké, aby umoznilo
realizaci dalgich opatFeniv krajiné (zaklddani pasti zelen&, prilehd, mezi, remiz& apod.). UP timto vytvati podminky pro realizaci
protieroznich a revitalizaénich opatfeni, jejich? konkrétni Feseni je mimo métitko UP a je nezbytné je upFesnit v ramci
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navazujicich Fizeni av podrobnéjsich dokumentacich ¢i podkladech (revitalizaéni studie, studie odtokovych pomér( apod.)
s ohledem na podrobné podminky a poZzadavky v Uzemi.

11.5.8 Odlvodnéni stanovené ochrany pfed povodnémi
V feSeném Uzemi neni stanoveno zéplavové tzemi.

Oddvodnéni odst. (47) a (48) vyrokové Cdsti

Realizaci protipovodnovych opatfeni explicitné umoznuji stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, napf. plochy vodni a vodohospoddrské — vodni plochy a toky (WT), plochy zemédelské (AZ), plochy lesni (LE), plochy
zelené prirodniho charakteru (ZP) a plochy smisené nezastaveéného tzemi (MN).

Stanoveni podminek vyuZiti pro vsechny plochy vymezené v nezastavéném Uzemi je dostatecné Siroké, aby umoznilo
realizaci dalSich opatreni v krajiné (vystavba suchych poldrd, vodnich nadrzi, rybnikd, tlni, revitalizace vodnich tok(, zmény
rostlinného pokryvu, zatraviiovani a zalesriovani breht a prirozenych inundaci, tvorba protieroznich mezi a vegetacnich pasd a
dal$i opatfeni provadéné za celem zachycenivody v povodi a zpomaleni jejiho odtoku). UP timto vytvaFi podminky pro realizaci
protipovodiiovych opatieni, jejich? konkrétni Feseni je mimo métitko UP a je nezbytné je uptesnit v ramci navazujicich Fizeni
a v podrobnéjsich dokumentacich ¢i podkladech (opatfeni krajského povodriového planu, studie odtokovych pomérd apod.)
s ohledem na podrobné podminky a poZadavky v Uzemi.

Stanoveny jsou obecné zasady vychazejici z obecné znalosti problematiky a jeji aplikace s ohledem na konkrétni
podminky v Uzemi, a dale zejména z podkladu Strategie ochrany pied povodnémi pro tzemi Ceské republiky (2000), Koncepce
Fedeni problematiky ochrany pied povodnémi v Ceské republice s vyuzitim technickych a pfirodé blizkych opatieni v obdobi
(Ministerstvo zemédélstvi, Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, 2010) a z dalsich oborovych podkladd.

Obecné zasady protipovodriové ochrany jsou na zakladé uvedenych podklad( zaloZeny na zvySovéni retencni
schopnosti krajiny a na umozZnéni realizace dil¢ich opatreni zejména prirodniho charakteru. Ddvodem stanoveni zasad je
ochrana urbanizovaného Uzemi pred zédplavami a nezadoucimi rozlivy vodnich tok( a vytvoreni podminek pro realizaci staveb
a opatreni protipovodriové ochrany. Veskeré stavby a ¢innosti v zaplavovém Uzemi podléhaji souhlasu vodopravniho dGradu
podle § 17 zékona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Stanovenim obecnych zasad a umozZnénim realizace protipovodnovych opatfeni v nezastavéném uUzemi jsou
vytvoreny podminky pro realizaci protipovodnovych opatreni, jejichz konkrétni feseni je mimo méritko uzemniho plénu a je
nezbytné je upresnit v ramci navazujicich fizeni a v podrobnéjsich dokumentacich ¢i podkladech (opatreni krajského
povodniového planu, studie odtokovych pomérd apod.) s ohledem na podrobné podminky a poZadavky v Uzemi.

Ochrannd pasma vodnich tokd

Pro potreby spravy a udrzby vodnich tokd je nutné zachovavat po obou stranach toku pro moznost uzivani volny
nezastavény manipulac¢ni pruh o $ifce 6 m od brehové ¢ary dle ustanoveni § 49 zakona ¢&. 254/2001 Sh., o vodach a o znéni
nékterych zédkonl (vodni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist, a vyhlasky ¢. 470/2001 Sb., kterou se stanovi seznam
vyznamnych vodnich tok( a zplsob provadéni ¢innosti souvisejicich se spravou vodnich tokd.

11.5.9 Odlvodnéni koncepce rekreace a cestovniho ruchu

Oddvodnéni odst. (49) a (50) vyrokové cdsti

SO ORP Nymburk v SirsSim pohledu tézi z prirodniho a kulturniho bohatstvi. Z prirodniho bohatstvi je nejzajimavéjsi
prirodni pamatka Pisecny pfesyp u Pist, kde se nachazi jeden z poslednich dochovanych pisecnych presypt ve stfednim Polabi.
Zajimavou a vyznamnou kulturni pamdtkou je zdmek Loucen se svym labyrintdriem. Vesnickou pamdtkovou rezervaci byla
vyhlasena obec Bosin se svou roubenou zdstavbou a navesnim pldorysem stfedovékého plvodu. Vyznamnou historickou
pamatkou jsou méstské hradby v Nymburku z 13. stol. z dob vlady Vaclava Il. Ke kazdodenni i krdtkodobé rekreaci Ize vyuzit
znacené turistické Ci cyklistické trasy ¢i sportovisté (predevsim v Nymburku). Dlouhodoba rekreace neni v SO ORP vyznamna.
Oblast Nymburska je vyhledavana také diky osadé Kersko, kterd je zndma diky Bohumilu Hrabalovi.

Obec Mcely spada dle Ceské centraly cestovniho ruchu — CzechTourism do turistického regionu 04 Stredni Cechy -
severovychod — Polabi.

Mecely disponuji zékladni obcanskou vybavenost (obchod, posta, ubytovaci a stravovaci zafizeni) a z kulturniho
i turistického hlediska je velmi podstatnym prvkem Uzemi areal Zdmku Mcely (Chateau Mcely).

Z hlediska turistické infrastruktury feSenym uUzemim prochazi znacené turistické trasy a naucné stezky a jsou
vytvoreny podminky pro jejich rozvoj véetné rozvoje cyklodopravy, podrobnéji viz kapitola 11.4.3. Zasadni vyznam z hlediska
kazdodenni rekreace maji také plochy PP — vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch a ZP — vybrand verejna
prostranstvi s pfevahou zelené.

V feseném Uzemi se nachdzi nékolik historicky, kulturné a pfirodné hodnotnych mist, které z hlediska cestovnich
ruchd vytvareji potencialni cile pro navstévu, podrobnéji viz kapitola 11.2.3.

Rozvoj rdznych forem rekreace je umoznén v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZitiv souladu s jejich stanovenymi
podminkami vyuZiti.
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Uzemni plan Mcely stanovuje obecné zasady vychazejici z odborné znalosti problematiky a jeji aplikace v fedeném
uzemi s ohledem na konkrétni podminky v Gzemi, a dale zejména z téchto podkladl:

- PURCR (ve znéni aktualizaci 1,2, 3,4 a5)

- Zdsady uzemniho rozvoje StfedocCeského kraje (ve znéni aktualizaci 1, 2, 7 a 6)

- Néavrh nové rajonizace cestovniho ruchu CR

- zdkon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist
- Evropskd umluva o krajiné

- UAP SO ORP Nymburk (aktualizace 2016)

- Zadani UP Mcely (2021)

- terénni priizkum zpracovatele UP

K rozvoji cestovniho ruchu musi dochazet takovym zplsobem, ktery napomaha celkovému rozvoji Gzemi, je Setrny k
vyuzivani pfirodnich a kulturnich hodnot obce a vede k dlouhodobé prosperité, aniz by ohrozil uspokojeni potreb budoucich
generaci.

Umoznéni rekreacnich aktivit v krajiné je jednim ze zékladnich predpokladii rozvoje turistiky v izemi. UP v tomto
sméru definuje podminky pro rozvoj rekrea&nich aktivit v nezastavéném tzemi. Zésada je stanovena také dle PUR CR (,vytvaret
Uzemni podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici zivoCichy a pro ¢lovéka®). Fyzickd prostupnost
Uzemi (pohyb lidi po verejnych komunikacich a cestdch —v Gzemnim planu reprezentovanych plochami vefejnych prostranstvi)
je zakladnim predpokladem pro jeho (nejen rekreacni) vyuzivani. Biologickd prostupnost Uzemi zajistuje zachovani a rozvoj
biologické rozmanitosti Uzemf{ a migraci Zivocichd, které jsou nezbytnym predpokladem ochrany pfirody a krajiny.

Predpokladem pro rozvoj cestovniho ruchu obce je efektivni vyuZiti turistického potencidlu Gzemi, spocivajici
predevsim v posileni spoluprace a provazanosti se sousednimi obcemi, vyuZziti kvalitniho a atraktivniho pfirodniho prostred;,
kulturné historickych pamatek Uzemi, a ve zvySeni nabidky sluzeb spojenych s cestovnim ruchem. K rozvoji cestovniho ruchu
musi zaroven dochazet takovym zplsobem, ktery napomaha celkovému rozvoji Uzemi, je Setrny k vyuZivani prirodnich
a kulturnich hodnot obce a vede k dlouhodobé prosperité, aniz by ohrozil uspokojeni potifeb budoucich generaci.

V ramci rekreacni funkce se uplatriuji nejen plochy pfimo uréené pro rekreace, ale také zarizeni rekreace a cestovniho
ruchu, ktera jsou nedilnou soucasti smisenych méstskych Gzemi, v mensi mife i v plochach bydleni, a dale jako doplrkova
zarizeni v plochach obcanského vybaveni. Samostatné pak rekreacni funkci doplriuji sportovni zarizeni at uz v urbanizovaném
Uzemi (sportovni stavby, stadiony, bazén) nebo aredly extenzivnich sportovnich aktivit ve volné krajiné. Nezbytnou soucasti
rekreace je sit pésich a cyklistickych tras, které jsou vedeny v ramci systému verejnych prostranstvi, a dale systém sidelni zelené
zajistujici kazdodenni rekreaci obyvatel.

Uzemni plan za Ucelem podpory cestovniho ruchu umoziiuje v rdmci podminek ploch s rozdilnym zptsobem vyu7iti
realizovat stavby a opatfeni zvysujici atraktivitu obce pro turisty a rekreanty.

Podpora malého a stfedniho podnikani ve vazbé na cestovni ruch je jednim z pilit ekonomické sobéstacnosti obce.
Uzemni plan v rdmci podminek vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, zejména ploch bydleni, smi$enych
venkovskych a ploch obcanského vybaveni, pficemz umozriuje prolinani funkci, které se vzdjemné negativné neovliviuji.

11.5.10 Odlvodnéni podminek pro dobyvéni loZisek nerostnych surovin

Oddvodnéni odst. (51) vyrokové dsti

Podle zdkona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisd,
nejsou v reseném Uzemi evidovana chranéna loziskova uzemi, dobyvaci prostory ani poddolovana Gzemi.

Do feSeného Uzemi zasahuje loZisko nevyhrazenych nerostd Mcely (ID 3015000) se surovinou stérkopiskd, jeho?z
spravou je povéfena Ceskd geologickd sluzba. LoZisko nerostnych surovin je respektovano jako limit vyuZiti Gzemi a jeho
lokalizace je graficky znazornéna v grafické ¢asti odivodnéni UP Mcely (Koordinaéni vykres).

V fedeném Uzemi se nevyskytuji stavajici plochy té7by nerostl. Zadné konkrétni zaméry na tézbu v fedeném tzemi
nebyly zjistény, a proto je téZzba v feseném Uzemi zcela vyloucena v souladu s § 18 odst. 5 zékona ¢. 183/2006 Sb. s ohledem
na ochranu nezastavéného Uzemi a zejména ochranu pfirodnich a historickych hodnot a kvalitniho Zivotniho prostredi, které
je nezbytnym pFfedpokladem pro zachovani rekrea¢niho vyznamu tzemi.

V feSeném Uzemi se nachazi bodova a plosnd sesuvna Uzemi. Jejich prehled poskytuje niZe uvedend tabulka:

Typ Cislo Lokalita Rok revize kli¢
bodové 796 Mcely 1979 1852
bodové 797 Mcely 1979 1856
plosné 927 Mcely 1979
plosné 4133 Mcely 1979
plosné 4893 Mcely 1979
plosné 928 Mcely-Studce 1979
plosné 2496 Mcely-Studce 1979
plosné 2497 Mcely-Studce 1979
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Sesuvna Uzemi jsou respektovana jako limit vyuZiti Uzemi a jejich lokalizace je graficky zndzornéna v grafické casti
odtivodnén{ UP Mcely (Koordina&ni vykres).

AD 6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s urcenim pfrevaZujiciho ucelu
vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti
(véetné stanoveni, ve kterych plochdch je vylou¢eno umistovdni staveb, zarizeni a jinych opatieni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofdddni, vietné
zdkladnich podminek ochrany krajinného rdazu (napriklad vyskové regulace zdstavby, charakteru
a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemk a intenzity
jejich vyuziti)

11.6  Oduavodnéni podminek vyuZiti a prostorové usporadani Uzemi

11.6.1 Oddvodnéni vykladu pojm{

Oddvodnéni odst. (52) vyrokové Cdsti

Vyklad pojmU je uveden z divodu nezbytnosti jednoznacného vykladu ustanoveni obsazenych v izemnim planu
s cilem zamezit mozné dezinterpretaci pojm. Vétsina pojmU neni dostatecné vysvétlena v pravnich predpisech, nebo je nutné
je upresnit pro jednoznacny vyklad spravnich Gradd. Vyklad pojm vychazi z terminologie stavebniho zakona, kterou v ptipadé
potieby uprestiuje na zakladé odbornych podkladd, ¢eskych technickych norem (CSN) a zejména pak dle metodickych poméicek
Uzemniho planovani (metodiky a metodické vyklady Ministerstva pro mistni rozvoj CR, slovnik Ustavu tizemniho rozvoje a dalsi).

Y .

11.6.2 Odlvodnéni podminek vyuZiti a prostorového usporadani uzemi

OBECNE ODUVODNEN{

Oduvodnéni odst. (53) - (71) vyrokové Casti

V fe$eném Uzemi jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sh.,
v souladu s odst. 1 pism. ¢ a odst. 2 pism. d pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a v souladu s metodickym pokynem Standard
vybranych &asti tzemniho planu (MMR CR, verze 24.10.2019).

Obecné odlvodnén( vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni podminek jejich vyuZitf

Plochy s rozdilnym zp(isobem vyuZiti beze zbytku pokryvaji celé fedené tzemi. Clenéni vychazi ze stavu Uzemi dle
Katastru nemovitosti a dle skutec¢nosti zjisténych terénnimi prazkumy v obdobi 2021-2022.

Vymezeni ploch a stanoveni hlavniho, pfipustného, podminéné pripustného a nepfipustného vyuziti je pIné v souladu
s § 4—§ 17 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist. Vybrané plochy
jsou podrobnéji ¢lenény v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. jsou
stanoveny plochy s jinym zpGsobem vyuZiti, konkrétné plochy ZP — zeleri prirodniho charakteru.

Pri vymezovani ploch byl zohlednén prevazujici, resp. hlavni zplsob vyuZiti pozemkd a velikost vymezovanych ploch
ve vazbé na ustanoveni § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich
predpisl. Stanoveni hlavniho, pfipustného, podminéné pripustného a nepfipustného vyuZziti vychazi z § 3 odst. 1 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti je takové vyuziti Uzemi, které v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti
umoznuje umistovat a povolovat stavby a zafizeni a jejich zmény, zmény
v uzivani a rozhodovat o vyuZiti Uzemi, které v izemi nebo plose prevladaji

Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuZiti nad ramec hlavniho vyuZiti v podminkach
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyu?iti, jedna se zejména o cinnosti,
stavby a zafizeni dopliujici hlavni vyuZiti, s nim souvisejici a slucitelné

Podminéné pripustné vyuZiti je takové vyuZiti, pro jehoZ pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, ¢innosti a zafizeni v Gzem{ umistit, pfi nesplnéni téchto podminek
je umistovani ¢innosti, staveb a nafizeni nepfipustné

Nepfipustné vyuziti jsou stavby, jejich zmény, zmény v uZivani a vyuZiti Uzemi, které neodpovidaji
hlavnimu, pfipustnému ¢ podminéné pripustnému  vyuZiti  Uzemi
stanovenému pro danou plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti a nelze je
v dané plose umistovat a povolovat.

Vyge uvedené pojmy jsou definovany v textové &asti vyroku UP Mcely v kapitole 6.1. Viyklad pojmd.
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Obecné odlvodnéni stanoveni jednotlivych podminek prostorového usporadani

Ve vazbé na pozadavek vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. (pfiloha ¢. 7 — obsah Uzemniho planu), ve znéni pozdéjsich predpis(,
jsou v plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanoveny podminky prostorového usporadani (naptiklad vyskovd regulace
zastavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich
vyuziti).

V rdmci Uzemniho planovani je prostorové usporadani Gzemi definovdno zejména vyskovou regulaci zdstavby,
stanovenim charakteru a struktury zéstavby a intenzitou vyuZiti pozemka.

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny pro jednotlivé typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti; jsou
definovany na zakladé podrobné analyzy Uzemia na zakladé odbornych znalosti a zkusenosti zpracovatele zejména v pripadech,
kdy je to nezbytné s ohledem na hodnoty Uzemi, krajinny raz, dil¢i pozadavky urbanistické koncepce (napr. regulovat zastavbu
na okrajich sidel a ve volné krajiné, v rekreacnich lokalitach) apod.

Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezené v urbanizovaném Uzemi, resp. v ramci urbanistické koncepce (viz
kapitola 11.3.2), tedy plochy uplatiujici se v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach, jsou stanoveny podminky
prostorového usporadani zajistujici zakladni pozadavky na vymezovani stavebnich pozemk( a umistovani staveb. Pro vSechny
plochy je stanoven charakter a struktura zastavby a maximalni vyska zastavby, v pripadé potrebnosti jsou pak pro jednotlivé
typy ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti stanoveny dalsi podminky prostorového usporadani.

Charakter a struktura zastavby respektuji stavajici charakter a strukturu zéstavby ve stabilizovanych plochach
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti. DGvodem pro stanoveni charakteru a struktury
zastavby je zajisténi ochrany charakteru stavajici zastavby a jeji vhodné
doplnéni v pfipadé nové vystavby; tim je zajiSténa stabilizace zastavby
a urbanistické struktury sidel, zachovani historicky daného, urbanisticky
kvalitniho ¢i provozné podminéného usporadani zastavby.

Maximalni vyska zastavby je vidy stanovena dle prevladajici stavajici vysky zastavby v dané lokalité,
pfipadné dle navrhovanych zmén ve zpUsobu vyuZiti, kde stanoveni
maximalni vysky zastavby vychazi z obvyklych hodnot daného typu zastavby.
Ddvodem pro jeji stanoveni je ochrana a stabilizace stavajici urbanistické
struktury zastavby sidel; timto zplsobem je potvrzeno historicky vytvorené
vyskové usporadani zastavby. Stanoveni maximalni vysky zastavby
v zastavitelnych plochdach a v plochach prestavby vychazi z okolni zastavby a z
cilového stavu urbanistického usporadani celé lokality. Pfi rozvoji zastavby na
okrajich sidel je zohlednéna poloha budouci zastavby na pomezi sidla a volné
krajiny, maximalni vyska proto neprevysuje okolni zastavbu a pripadné je
oproti intenzivnéjsi zastavbé uvniti sidel mirné snizena z ddvodd ochrany
krajinného razu a pozvolného prechodu sidelni struktury do volné krajiny.

Koeficient maximalnfho zastavéni pozemku

zajistuje zachovani stavajici hustoty zastavby a vylouceni jejich vyraznych
zmén v pripadé stabilizovanych ploch; v zastavitelnych plochdch zajistuje
cilovou hustotou zastavby vychazejici z charakteru a struktury zdstavby
v Uzemi v rdmci daného typu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

V plochdch vefejnych prostranstvi av plochdch zelené je koeficient
maximalniho zastavéni pozemku stanoven z divodu ochrany ploch pred vyssi
mirou zastavéni, s umoznénim drobnych staveb zvy3ujicich vyuZitelnost jinak
pfevazné nezastavénych ploch.

Koeficient minimélniho podilu zelené na pozemku

zajistuje minimalni podil zelené na pozemku v rdmci nékterych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, zejména v pfipadech, kdy je nezbytné zajistit
minimalni podil zelené napf. ve vyrobnich aredlech a dopravnich i
technickych plochach (ve formé izolacni zelené z ddvodu zajisténi vsakovani
destovych vod a pfipadné prostorové izolace aredlu ve vztahu k okolni
zastavbé), v plochach bydleni a obc¢anského vybaveni (ve formé doplrikové
zelené) zajistujici také priznivé podminky obytného nebo rekreacniho izemi).
Minimalni podil zelené v urbanizovaném uUzemi je dllezitym prvkem také
z hlediska zajisténi sidelni zelené a rozvoje modrozelené infrastruktury
v rozsahu soukromych pozemka.
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Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku

je pro vybrané plochy (SV), v nichZ se ocekava rozvoj individualni obytné
zastavby stanoveno z ddvodu zajisténi efektivniho vyuZiti ploch a zamezeni
vzniku plosné rozsahlych pozemkl, které by znemoznily efektivné
a hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a vefejnou
(zejména dopravni a technickou) infrastrukturu.

Maximalni velikost zastavéné plochy objektu

je stanovena ve vybranych plochach zejména s cilem omezit velikost pripadné
zastavby v plochach prevainé nezastavitelnych s charakterem solitérnich
staveb (doplrikovych staveb zvySujicich vyuZitelnost téchto ploch).

Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezené ve volné krajiné, resp. v rdmci koncepce usporadani krajiny (viz
kapitola 11.5.2.), tedy plochy uplatriujici se v nezastavéném Uzemi a v plochdch zmén v krajiné, jsou stanoveny podminky
prostorového usporadani zajistujici zakladni pozadavky na umistovani staveb v nezastavéném Uzemi (§ 18 odst. 5 stavebniho
zédkona). Pro vétsinu ploch je stanovena maximalni vyska staveb a maximalni velikost zastavéné plochy objektu s ohledem na
fakt, Ze ve volné krajiné Ize umistovat pouze jednotlivé stavby v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Maximalni vyska stavby je stanovena v plochédch nezastavéného Uzemi pro pfipady umistovéni staveb
dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, s ohledem na ochranu krajinného razu
tak, aby objekty vyrazné neprevySovaly okolni vegetaci a svou vyskou
i hmotou nenarusovaly méritko krajiny a krajinné horizonty v dalkovych
pohledech.

Maximalni velikost zastavéné plochy objektu

je stanovena v plochdch nezastavéného Gzemi pro pripady umistovani staveb
dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona, s ohledem na ochranu krajinného razu
tak, aby objekty svou velikosti a hmotou nenarusovaly méfitko krajiny
a krajinné horizonty v dalkovych pohledech.

Vyge uvedené pojmy jsou definovany v textové ¢asti vyroku UP Mcely v kapitole 6.1. Viyklad pojmd.

ODUVODNEN{ VYMEZENI A STANOVEN{ PODMINEK V RAMCI JEDNOTLIVYCH TYPU PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

PLOCHY BYDLEN{

Oddvodnéni odst. (53) vyrokové édsti

V souladu s § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych ¢asti Gzemniho
planu (MMR CR, verze 24.10.2019) jsou vymezeny plochy bydleni:

Bydlenf hromadné (BH)

Plochy BH reprezentuji bytové domy nebo soubory bytovych domu a jsou vymezeny z diivodu vytvoreni podminek
pro jejich rozvoj v zastavitelné ploSe, zajisténi vysoké kvality bydleni, vylouceni dopravni zatéze, zachovani vysokého podilu
vefejné pristupné zelené a moZnosti doplnéni obcanského vybaveni lokalniho vyznamu. Vylouceny jsou vyrobni aktivity
a nadmistni vybavenost, které by mohly narusit kvalitu obytného prostfedi vyraznym navysenim dopravni ¢i hygienické zatéze.

Charakter a struktura zastavby vychazi ze stavajiciho charakteru zastavby bytovych dom( (stabilizovanych v rdmci
ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti) a z konkrétniho zaméru v predmétné zastavitelné plose — prostorové vyrazna
zastavba umisténa ve volném prostoru s podilem verejné zelené. Stanovena maximaini vyska zdstavby odpovidd stavajicim
objektdm bytovych doml nebo je mirné vyssi (pro vytvoreni rezervy). Koeficient maximalniho zastavéni pozemku je vymezen
s ohledem na stdvajici zastavbu bytovych domd a zajistuje zachovani méfitka a velikosti hmot této zastavby. Koeficient
minimalniho podilu zelené na pozemku vychazi z poZadavku § 21 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. tykajici se zajisténi ¢asti pozemku
bytového domu schopné vsakovat destovou vodu. Zaroven je stanovenim koeficientu zajisténa vysoka kvalita obytného
prostiedi a dostatecny podil zelené v rdmci obytné zastavby jako soucdst systému sidelni zelené.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN(
Oduvodnéni odst. (54) — (57) vyrokové Cdsti

V souladu s § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych ¢asti Uzemniho
planu (MMR CR, verze 24.10.2019) jsou vymezeny plochy ob&anského vybaveni v ndsledujicim &lenéni:
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Obcanské vybaveni verejné (OV)

Plochy OV jsou vymezeny z divodu ochrany obéanského vybaveni vefejného charakteru — zejména stavby a aredly
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva
a sportovni aktivity. Ddvodem pro jejich samostatné vymezeni je nutnost usmérriovat ochranu a rozvoj ob¢anského vybaveni
na Uzemi obce, zachovani vyznamu danych zafizeni v rdmci sidelni struktury (napf. materskd a zakladni $kola) a vhodného
umisténi téchto areall v rdmci urbanistické struktury sidla, které je Zddouci zachovat ¢i rozvijet v dané lokalité. V ramci OV je
v pfipadé UP Mcely umoznéno rovné? ob&anské vybaveni, které neni soucasti vefejné infrastruktury, tedy zejména obcéanské
vybaveni komercéniho charakteru, a to s ohledem k jejich lokalizaci a pozici v strukture sidla. Komeréni vybavenost Uzemi
nepredstavuje prvek, ktery by mohl negativné ovliviiovat funkci verejného obcanského vybaveni v jednotlivych objektech.

Pro plochy obcanského vybaveni je stanovena aredlova nebo solitérni struktura zastavby z ddvodu zajisténi
nezbytnych funkcnich a provoznich pozadavki na tato specifickd zafizeni. Maximalni vyska zéstavby je stanovena dle stavajici
prevazujici vysky staveb v ramci aredll OV se zohlednénim stavajicich prostorovych parametr( staveb (napf. obecni Urad)
a rovnéz z davodu akcentace vyznamu stavby obcanského vybaveniv ramci zédstavby. Koeficient minimalniho podilu zelené na
pozemku je stanoven z ddvodu zajisténi minimalniho rozsahu ploch zelené zejména pro Ucely hospodareni s destovou vodou
na pozemku a pripadné rozvoje prvkd modrozelené infrastruktury.

Obcanské vybaveni — sport (OS)

Plochy OS zahrnuji zejména pozemky sportovnich areall a zafizeni pro verejné sportovni a rekreacnivyuziti. DGvodem
pro jejich samostatné vymezeni je zejména ochrana téchto ploch v ramci urbanistické struktury. Vétsina sportovnich ploch je
prevainé nezastavéna (plosné rozsahlé hraci plochy apod.), proto je nezbytné tyto plochy chranit pred zastavénim a zménou
vyuziti jako vyznamné plochy verejné infrastruktury slouZici rekreaci a sportovnimu vyZiti obyvatel.

Stanovena je arealova nebo solitérni struktura zastavby s vy$sim podilem nezastavénych ploch (napf. fotbalové hristé
se zazemim), v obou pripadech z dlivodu zajisténi nezbytnych funkénich a provoznich poZzadavk( na tato specificka zafizeni.
Maximalni vyska zastavby je stanovena se zohlednénim stavajicich prostorovych parametr( staveb a navazujici zastavby.

Koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku je stanoven z ddvodu zajisténi minimalniho rozsahu ploch zelené
zejména pro Ucely hospodareni s destovou vodou na pozemku (v souvislosti s obvyklym vyssim podilem upravenych hracich
ploch), zajisténi kvality sportovniho a rekreacniho zazemi obce a pripadné rozvoje prvkd modrozelené infrastruktury.

Obcanské vybavenf jiné (OX)

Plochy OX zahrnuji zamecky aredl Mcely véetné zameckého parku. Plocha je vymezena vzhledem ke specifickému
charakteru a postaveniaredlu zamku ve strukture obce. Areal pininejen kulturné-historickou, ale rovnéz vyznamnou turistickou
funkci. Jeho vyuZiti, jakozto Chateau Mcely je vyznamnym prvkem obce, ¢emu?Z odpovida nastaveni podminek vyuZiti ploch OX.

Stanovena je aredlova nebo solitérni struktura zastavby z ddvodu zajisténi nezbytnych funkénich a provoznich
pozadavkl potrebnych pro provoz aredlu a umoznéni jeho rozvoje. Maximalni vySka zastavby je stanovena se zohlednénim
stavajicich prostorovych parametr( staveb a navazujici zastavby. Koeficient minimainiho podilu zelené na pozemku je stanoven
z ddvodu zajisténi minimalniho rozsahu ploch zelené zejména pro Ucely hospodareni s destovou vodou na pozemku
(v souvislosti s obvyklym vyssim podilem upravenych parkovych ploch), omezeni pfipadného nadmérného rozvoje zastavby
v aredlu v souvislosti se snahou o zachovani historicky dané struktury a pripadné rozvoje prvkd modrozelené infrastruktury.

Obcanské vybaveni — hibitovy (OH)

Plochy OH zahrnuji vefejnd pohfebisté a souvisejici stavby, zafizeni a pozemky. Ochrana téchto ploch jako soucdsti
verejné infrastruktury je dana zakonem €. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi, a ochranou pietnich mist dle zédkona ¢. 122/2004 Sb.,
o véle¢nych hrobech a pietnich mistech. Do ploch OH je zahrnut stavajici areal hrbitova v jadrové ¢asti Mcel.

Stanovena je arealova nebo solitérni struktura zastavby z dlvodu zajisténi nezbytnych funkénich a provoznich
pozadavkl potfebnych pro provoz aredlu, ostatni podminky prostorového usporadani nejsou s ohledem na specificky charakter
téchto ploch stanoveny.

PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI
Oddvodnéni odst. (58) — (59) vyrokové dsti

V souladu s § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych ¢asti Uzemniho
planu (MMR CR, verze 24.10.2019) jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi v nasledujicim ¢lenénf:

Vybrand verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP)

Plochy PP zahrnuji veskeré stabilizované i ndvrhové plochy prevazné zpevnénych vefejné pfistupnych prostranstvi
s vyraznou prostorotvornou funkci (ndves, ulice, samostatné chodniky, verejna prostranstvi v sidlech), pfevazné nemotorové
cesty, mistni a Ucelové komunikace v krajiné. S ohledem na vyznam ve strukture ploch vefejnych prostranstvi jsou do téchto
ploch zahrnuty také Useky mistnich komunikaci, které maji vyznamnou prostorotvornou, komunikaéni a socidlni funkci, stejné

jako vyznamné mimosidelni cesty ve volné krajiné zajiStujici prostupnost Uzemi.
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Plochy PP jsou vymezeny z divodu stanoveni podminek pro zakladni prostupnost Uzemi a dostupnost pozemkd
v feseném Uzemi. Systém verejnych prostranstvi vytvari zakladni strukturu Uzemi, je nositelem verejného Zivota v Uzemi
a verejné infrastruktury — plochy verejnych prostranstvi v sobé integruji verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
a vomezené mire také verejnou zelen.

V podminkach prostorového usporadani je stanovena moznost umistovani pouze jednotlivych solitérnich objektl ve
volném prostoru dopliujicich vyuzivani vefejnych prostranstvi. Maximalni vyska staveb je omezena na 5 m, zéroven je
stanovena maximalni velikost zastavéné plochy objektu 25 m2 — dlivodem je ochrana volného nezastavéného prostoru pro
volny pohyb lidi, ktery predstavuje zakladni vlastnost a hodnotu verejného prostranstvi; pripadné stavby by volny prostor
nemély zasadné narusit, ale pouze vhodné doplriovat.

Vybrand verejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ)

Plochy PZ zahrnuji vyznamné plochy zelené v sidlech, vyjimecné i v nezastavéném Uzemi (ve vazbé na urbanizované
uzemi), vétsinou parkové upravené a verejné pristupné (verejna zelen v sidlech, samostatna détska hristé, parkové upravené
plochy apod.). Jedna se zejména o parky a drobné plochy verejné pristupné zelené, kde ma zeleri vyraznou kompozi¢ni
a prostorotvornou funkci, ¢imz se stava neodmyslitelnou soucasti verejného prostranstvi a zvySuje esteticky ucinek prostredi.
Dlvodem jejich vymezeni je ochrana verejné zelené v sidlech a zajisténi jejiho verejného uzivani.

V podminkach prostorového usporadani je stanovena moznost umistovani pouze jednotlivych solitérnich objekt( ve
volném prostoru dopliujicich vyuZivani vefejnych prostranstvi. Maximalni vyska staveb je omezena na 5 m, zaroven je
maximalni zastavéni pozemku omezeno koeficientem 0,1 a maximalni velikost zastavéné plochy stavby 50 m2 — dlivodem je
ochrana volného nezastavéného prostoru pro volny pohyb lidi, ktery predstavuje zakladni vlastnost a hodnotu verejné zeleng;
pripadné stavby by volny prostor nemély zasadné narusit, ale pouze vhodné doplniovat s umoznénim vétsich staveb nez
v plochach PZ, nebot plochy verejnych prostranstvis prevahou zelené slouzi prevazné pobytu lidi a s tim je spojena potfebnost
0 néco veétsiho zazemi pro tento pobyt. Stanoven je koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku 0,8 pro zajisténi
dostate¢ného naplnéni dané funkce a zachovani volné pristupnych ploch upravené zelené pro kazdodenni rekreaci obyvatel.

PLOCHY ZELENE (JINE PLOCHY DLE § 4 VYHLASKY)
Oddvodnéni odst. (60) — (61) vyrokové cdsti

Plochy zelené doplnuji plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti o typy ploch, které nejsou uvedeny v § 4 az 19 vyhlasky
501/2006 Sb. Doplnéni téchto typd ploch bylo nezbytné mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené podle pfilohy ¢. 7, ¢ast
., odst. 1, pism. C. vyhlagky ¢. 500/2006, v platném znéni.

Plochy zelené jsou uplatnény v souladu s ustanovenim § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a v souladu s metodickym
pokynem Standard vybranych &asti izemniho planu (MMR CR, verze 24.10.2019) jsou vymezeny v nasledujicim ¢lenéni:

Zelen — zahrady a sady (ZZ)

Plochy ZZ predstavuji vymezeni soukromych (obvykle oplocenych) zahrad prevazné na okraji sidel, kde je s ohledem
na prechod sidla do volné krajiny vyloucena zastavba a zahrady tak tvori pfechodovou zénu mezi zastavénym tGzemim a volnou
krajinou, nebo v ramci sadd ve volné krajing, které jsou pro resené Uzemi typické.

V podminkach prostorového usporadanije stanovena moznost umistovani pouze jednotlivych solitérnich objekt( pro
zajisténi doplrikovych objektd nutnych pro obhospodarovani zahrad.

Maximalni vyska staveb je omezena na 5 m, zaroven je maximalni zastavéni pozemku omezeno koeficientem 0,2 a
maximalni velikost zastavéné plochy stavby 20 m2 — ddvodem je ochrana prevainé nezastavéného prostoru s omezenim
vystavby napf. rekreacnich objektd.

Stanoven je koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku 0,8 pro zajisténi dostatecného naplinéni dané funkce
a zachovani pfevazné nezastavéného prostoru zahrad.

Zelen pfirodniho charakteru (ZP)

Plochy ZP zahrnuji pfirodni a krajinnou zeleri udrZovanou v pfirodé blizkém stavu (sukcesni plochy, remizy mimo
souvisly les, zeleri v okoli sidel, ekologicky stabilnéjsi plochy v krajing, napf. zeleri podél vodnich toku), vylouceno je jejich
zemédeélské vyuZiti, podporena je jejich ekologicko — stabilizacni funkce. V feSeném Uzemi zahrnuji napfiklad pozemky
extenzivné vyuzivanych trvalych travnich porostl a zelené v nezastavéném Uzemi, dale pozemky zelené a dlouhodobé
nevyuzivanych zahrad v krajiné, které maji charakter pfirodni zeleng, pfipadné pozemky pfirodni zelené ve volné krajiné.

V podminkach prostorového usporadanije stanovena moznost umistovani pouze jednotlivych solitérnich objektd pro
zajisténi doplrikovych objektll zejména pro pripadné verejné rekreacni a sportovni vyuziti ploch nebo pro vodohospodarské
funkce.

Maximalni vyska staveb je omezena na 5 m, zéroven je maximalni zastavéni pozemku omezeno koeficientem 0,1
a maximalni velikost zastavéné plochy stavby 20 m2 — dlvodem je ochrana prevazné nezastavéného prostoru a prirodniho
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charakteru ploch. Stanoven je koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku 0,9 pro zajisténi dostatecného naplnéni dané
funkce a zachovani prevazné nezastavéného prostoru prirodni zelené.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Odivodnéni odst. (62) — (63) vyrokové Cdsti

V souladu s § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych ¢asti Gzemniho
planu (MMR CR, verze 24.10.2019) jsou vymezeny plochy smidené obytné v nasledujicim ¢lenéni:

Plochy smiené obytné venkovské (SV)

Plochy SV zahrnuji kromé hlavniho podilu bydleni také objekty individuaini rekreace a pripadné objekty a zafizeni
obcanského vybaveni vefejného i komeréniho charakteru a télovychovnych a sportovnich zafizeni s dlirazem na zajistovani
zékladnich sluzeb a drobnych ekonomickych cinnosti véetné nerusici vyroby femesiného a zemédélského charakteru. Ddvodem
jejich vymezeni je stabilizace a pfipadny rozvoj individualniho bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru, v nichz je
funkce bydleni spojena s obcanskym vybavenim, rekreaci, hospodafenim na prilehlych pozemcich, provozovanim nerusicich
vyrobnich i nevyrobnich sluzeb nebo chovem hospodarskych zvitat a dalsi drobnou prevazné zemédélskou a vyrobni ¢innosti.

Z hlediska stanoveni prostorové struktury zastavby je zohlednéna stavajici a cilova struktura zastavby. Je stanovena
volna individualni struktura zastavby bez zdsadnich urbanistickych pravidel pro umistovani staveb. Maximalni vyska zastavby je
stanovena dle stavajici prevazujici vysky zastavby pro zachovani historicky definované vyskové hladiny sidel.

Koeficient maximalniho zastavéni pozemku vychazi ze stavajici individudini obytné zastavby a zajistuje zachovani
méfritka a velikosti hmot této zastavby, aby nedoslo k naruseni prostorové struktury umisténim vyrazné odlisnych hmot.

Koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku vychdazi z pozadavku § 21 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. tykajici se
zajisténi ¢asti pozemku samostatné stojiciho rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci schopné vsakovat destovou
vodu. Zaroven je stanovenim koeficientu zajisténa vysoka kvalita obytného prostfedi a dostatecny podil zelené v ramci
individualni zastavby jako soucdst systému sidelni zelené.

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku je stanoveno z ddvodu zajisténi efektivniho vyuZiti ploch
a zamezeni vzniku plosné rozsahlych pozemki, které by znemoznily efektivné a hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi,
zastavitelné plochy a souvisejici verejnou (zejména dopravni a technickou) infrastrukturu, nebo naopak pfilis intenzivni
zastavby (napr. radové RD s vice bytovymi jednotkami), kterd by mohla urbanisticky a provozné narusit obytné prostredi
prevaziné individualni zastavby venkovského charakteru.

Plochy smfené obytné jiné (SX)

Plochy SX predstavuji plochy samot a ojedinélych staveb pro bydleni v rodinnych domech a rekreaci ve volné krajiné
bez vazby na zastavéné Uzemi. Podporena je jejich Udrzba bez moznosti pokracujiciho rozboje, cemuz odpovida stanoveni
podminek prostorového usporadani.

Stanovena je volna individualni nebo solitérni zastavba v souladu s charakterem ploch. Maximalni vyska zastavby je
stanovena dle stavajici prevazujici vysky, pfi sou¢asné snaze o eliminaci negativnich vlivli zastavby ve volné krajiné na krajinny
raz Uzemi. Koeficient maximalniho zastavéni pozemku vychdzi ze stavajici individualni obytné ¢i rekreacni zastavby a zajistuje
zachovani méfitka a velikosti hmot této zastavby, aby nedoslo k naruseni prostorové struktury umisténim vyrazné odlisnych
hmot.

Koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku vychazi z pozadavku § 21 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. tykajici se
zajisténi ¢asti pozemku samostatné stojiciho rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci schopné vsakovat destovou
vodu, ale je navySen z ddvodu zachovani rekreacniho charakteru ploch. Zaroven je stanovenim koeficientu zajisténa vysoka
kvalita obytného a rekreacniho prostfedi a dostatecny podil zelené v rdmci individualni zastavby jako soucdst systému sidelni

zelené.

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku neni stanoveno, ale je urceno, Ze Ize umistit pouze jeden hlavni
objekt s doplnénim jedné dalsi doplrikové stavby.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Oduvodnéni odst. (64) vyrokové Casti

V souladu s § 9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych ¢asti Uzemniho
planu (MMR CR, verze 24.10.2019) jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury:

Doprava silni¢ni (DS)

Plochy DS zahrnuji stabilizované i zastavitelné plochy komunikaéni sité (silnice II. a lll. tfidy, vyznamné mistnia Ucelové
komunikace, parkovaci, manipulaéni a odstavné plochy). Ddvodem vymezeni téchto ploch je ochrana a rozvoj verejné dopravni
infrastruktury — zajisténi dostatecné kapacitni dopravni obsluznosti Gzemi.
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Prevaina Cast ploch DS je vymezena ve formé liniovych ploch komunikaci. Pro tyto plochy je stanovena moZnost
umistovani pouze jednotlivych solitérnich objekt(i ve volném prostoru doplfiujicich vyuzivani ploch dopravni infrastruktury
a maximalni vyska budov je omezena na 5 m z ddvodu ochrany volného nezastavéného prostoru a umoZnéni pouze
doplrikovych budov slouZicich pro dopravni infrastrukturu.

Prevaina cast ploch DS je vymezena ve formé liniovych ploch komunikaci. Pro plochy DS je stanovena solitérn{
struktura zastavby z dlivodu zajisténi nezbytnych funkcnich a provoznich pozadavk( na tato specifickd zarizeni. Maximalnivyska
zastavby vychazi z predpokladu, Ze pripadné dopravni budovy nebudou prevysovat okolni zastavbu.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Oddvodnéni odst. (65) vyrokové ¢dsti

V souladu s § 10 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. a v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych ¢asti Gzemniho
planu (MMR CR, verze 24.10.2019) jsou vymezeny plochy technické infrastruktury v nasledujicim &lenéni:

Technicka infrastruktura — vodni hospodaistvi (TW)
Technicka infrastruktura — spoje (TS)

Plochy TW a TS zahrnuji zafizeni pro zdsobovani pitnou vodou a odvadéni a Cisténi odpadnich vod (vodojem, Cistirna
odpadnich vod) a telekomunikaéni a radiokomunikaéni zafizeni. Dlivodem jejich vymezeni je stabilizace, ochrana a pfipadny
rozvoj systému verejné technické infrastruktury.

Stanovena je aredlova nebo solitérni zastavba z dlivodu zajisténi nezbytnych funkénich a provoznich pozadavkd na
tato specificka zarizeni. Maximalni vyska zastavby je stanovena dle vysky stavajicich budov, v ramci regulativd je umoznéno
umisténi jednotlivych, solitérnich objektd o max. vysce budov 5 m z dlivodu zajisténi moznosti umisténi drobnych technickych
staveb, které nenarusi krajinny raz.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN(

Oduvodnéni odst. (66) — (67) vyrokové Cdsti

V souladu s § 11 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych ¢asti Gzemniho
planu (MMR CR, verze 24.10.2019) jsou vymezeny plochy vyroby a skladovani v nasledujicim ¢lenén:

Vyroba — skladové aredly (VS)

Plochy VS jsou primarné urcené pro skladovani bez negativniho vlivu na okoli. Jsou vymezeny za Ucelem stabilizace
arealu Uradu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych v lokalité Héje. Divod jejich samostatného vymezeni spociva ve
specifickych narocich na dopravu a obsluhu.

Stanovena je aredlova struktura zastavby bez vyrazné regulace, a to zejména s ohledem na specifické funkéni
a provozni pozadavky. Maximalni vyska zastavby je stanovena sohledem na provozni pozadavky charakteru ploch a se
zohlednénim stdvajicich staveb v aredlu.

Vyroba — zemédélska a lesnicka (VZ)

Jedna se o plochy primarné urcené pro provozovani ekonomickych aktivit zemédélského charakteru. Ddvod jejich
samostatného vymezeni spociva ve vyssich narocich na dopravni obsluhu (pfi vétsi rozloze) a v nezbytnosti vyloucit v téchto
plochach z dlivodu moznych negativnich vlivii plosné bydleni. Plochy zahrnuji stabilizované aredly zemédélské ¢innosti.

Stanovena je aredlova struktura zastavby bez vyrazné regulace, a to zejména s ohledem na specifické funkéni
a provozni pozadavky vyrobnich arealdl. Maximalni vyska zastavby je stanovena s ohledem na provozni pozadavky ploch
charakteru VZ a je také odvozena od obvyklych vysek zemédélskych vyrobnich areald venkovského charakteru.

PLOCHY VODN{ A VODOHOSPODARSKE

Oduvodnéni odst. (68) vyrokové Casti

V souladu s § 13 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych ¢asti Uzemniho
planu (MMR CR, verze 24.10.2019) je vymezen nasledujici typ plochy:

Plochy vodni a vodohospodaiské — vodni plochy a toky (WT)

Plochy WT zahrnuji vodni toky a plochy v zastavéném i nezastavéném uUzemi (potoky, rybniky a vodni nadrze),
pozemky staveb a zafizeni vodniho hospodafstvi. Jejich funkce je predevsim ekologicko — stabiliza¢ni, ochranna a esteticka;
vymezenim ploch jsou tyto funkce potvrzeny a vytvoreny jsou tak podminky pro jejich ochranu, obnovu a rozvoj ve vazbé na
zékon ¢. 254/2001 Sh. o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zékon) a jeho provadécich predpisd.
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Moznosti umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zédkona jsou upfesnény, resp. omezeny z dlivodu ochrany
krajinného razu a ochrany nezastavéného Gzemi. Stavby, zafizeni a jina opatreni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného
uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu Ize umistit za podminky, Ze negativnim zplsobem neovlivni vodohospodarské
a ekologické funkce vodnich prvk(, jejichZ ochrana je ve verejném zajmu. Tézba nerostd je zcela vylouc¢ena z ddvodu ochrany
krajinného razu ve verejném zajmu.

V pripadé povolovéni staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zékona je stanovena maximaini vyska staveb a maximalni
velikost zastavéné plochy objektu, kterd je nizsi nez v ostatnich plochach nezastavéného Uzemi z ddvodu vyssi ochrany vodnich
prvkl a souvisejicich brehovych porostl a Udolnich niv. Dlvodem prostorové regulace je zejména ochrana ploch pfimo
souvisejicich s vodnimi prvky a zajisténf jejich prevazujici ekologické funkce.

PLOCHY ZEMEDELSKE

Oddvodnéni odst. (69) vyrokové Cdsti

V souladu s § 14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. a v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych ¢asti Gzemniho
planu (MMR CR, verze 24.10.2019) je vymezen nasledujici typ plochy:

Plochy zemédélské (AZ)

Plochy AZ predstavuji plochy s prevaZzujicim vyuZitim pro zemédélskou produkci, zahrnuji zejména pozemky
zemédélského pudniho fondu (ZPF) v rozsahu intenzivné vyuzivanych pozemk( pro zemédélskou produkci - zejména je tvori
orna pada, trvalé travni porosty a souvisejici pozemky véetné zemédélskych ucelovych komunikaci, pozemky staveb a zarizeni
zemédeélského hospodarstvi Ucelové komunikace, drobna krajinna zelen, vodni prvky atd. Ochrana zemédélské pudy je
stanovena na podkladé zdkona o ochrané zemédélského pldniho fondu ¢. 334/1992 Sb. véetné provadécich predpisd.

Moznosti umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona jsou upfesnény, resp. omezeny z dlivodu ochrany
krajinného razu a ochrany nezastavéného Uzemi. Stavby, zafizeni a jina opatreni pro zemédélstvi a lesnictvi Ize v nezastavéném
Uzemi umistit za podminek, Ze nebudou vytvaret naroky na dopravni a technickou infrastrukturu a bude prokazéana jejich vazba
na prilehlé pozemky, tedy potvrzena nezbytnost umisténi stavby pro konkrétni hospodareni. Tézba nerost( je zcela vyloucena
z ddvodu ochrany krajinného razu ve verejném zajmu.

V pripadé povolovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona je stanovena maximalni vyska staveb a maximalni
velikost zastavéné plochy stavby zejména z dlivod(l zachovani a rozvoje zemédélského vyuzivani krajiny a umoznéni nezbytnych
staveb pro hospodareni v krajiné (napf. seniky, pristfesky pro dobytek, susarny apod.). Divodem prostorové regulace je
zejména ochrana krajinného razu a omezeni prostorovych parametr( staveb, aby nedoslo k naruseni volné krajiny umisténim
nevhodné, pohledové exponované stavby, ale zarover jsou podminky nastaveny v dostatecném rozsahu pro zajistovani
zemédeélské produkce. Pripadné stavby by nemély prevysSovat vzrostlou vegetaci krajinné zelené a z hlediska méritka a hmoty
nenarusovat méritko volné krajiny a krajinné horizonty v dalkovych pohledech.

PLOCHY LESN(

Oddvodnéni odst. (70) vyrokové dsti

V souladu s § 15 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych ¢asti Gzemniho
planu (MMR CR, verze 24.10.2019) je vymezen nasleduijici typ plochy:

Plochy lesni (LE)

Jednd se o plochy s prevazujicim vyuZitim pro lesni produkci, zahrnuji zejména pozemky urcené k pinéni funkci lesa
(PUPFL), ale i dalsi zpravidla navazujici plochy vzrostlé zelené charakteru lesniho porostu, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodafrstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (plochy lesa véetné mytin, okrajové zelené, lesnich cest
apod.). Divodem pro jejich vymezeni je ochrana lesu.

MozZnosti umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona jsou upresnény, resp. omezeny z ddvodu ochrany
krajinného rdzu a ochrany nezastavéného Uzemi. Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi Ize v nezastavéném
Uzemi umistit za podminek, Ze nebudou vytvaret naroky na dopravni a technickou infrastrukturu a bude prokazana jejich vazba
na prilehlé pozemky, tedy potvrzena nezbytnost umisténi stavby pro konkrétni hospodareni. Stavby, zafizeni a jina opatfeni,
které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu lIze v nezastavéném Gzemi umistit
za stanovenych podminek, a to z ddvodu ochrany nezastavéného Uzemi a volné krajiny ve vefejném zajmu. TéZba nerostd je

zcela vyloucena z dlivodu ochrany krajinného razu ve verejném zajmu.

V pfipadé povolovéni staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zédkona je stanovena maximalni vyska staveb a maximalni
velikost zastavéné plochy stavby. Dldvodem prostorové regulace je zejména ochrana krajinného razu a omezeni prostorovych
parametrU staveb, aby nedoslo k naruseni volné krajiny umisténim nevhodné, pfipadné také pohledové exponované stavby - —
pfipadné stavby by nemély prevySovat vzrostlou vegetaci krajinné zelené a z hlediska méfitka a hmoty nenarusovat méritko
volné krajiny a krajinné horizonty v dalkovych pohledech. Zaroven jsou prostorové regulace stanoveny tak, aby v rdmci nich
bylo mozné umistit doplrikovou stavbu pro lesni hospodareni, stavby pro rozvoj vefejné rekreace a cestovniho ruchu a dalsi
stavby vodohospodaiské, protipovodriové atd.
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Oduvodnéni odst. (71) vyrokové &asti

V souladu s § 17 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych ¢asti tzemniho
planu (MMR CR, verze 24.10.2019) je vymezen nasledujici typ plochy:

Plochy smisené nezastavéného uzemi (MN)

Plochy MN jsou plochy funkéné nejednoznacné, prevainé pozemky zemédélského pldniho fondu (zejména
extenzivné vyuzivané) plnici také mimoprodukéni funkei, prechodové plochy mezi lesnimi, prirodnimi a zemédélskymi
plochami, doprovodné porosty vodnich ploch a tokd. Zahrnuji krajinnou zeleri (zejména zelen plosna, skupinova, liniova,
solitérni, ochrannd, izola¢ni, bfehové porosty a ostatni zelerl) a extenzivné zemédélsky vyuzivané plochy nebo intenzivné
zemédeélsky uzivané plochy s vysokym podilem krajinné zelené. Jejich soucasti jsou také pro krajinu feseného Uzemi typické
rozsahlé plochy sadll. Rozdilem ve vymezeni ploch zemédélskych (AZ) a smiSenych nezastavéného Uzemi (MN) je podil krajinné
zelené, ktery je vyrazné vyssi v plochach MN.

Dlvodem pro jejich vymezeni je zajisténi vhodného zplsobu zemédélského vyuZiti s vysokym podilem krajinné
zelené, ktera je soucasti hlavniho vyuZziti ploch, podpora ekologickych funkci krajiny mimo jiné v dil¢ich Usecich biokoridor(
USES.

Moznosti umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona jsou upfesnény, resp. omezeny z dlvodu ochrany
krajinného razu a ochrany nezastavéného tizemi. Dle UP je umoZnéno bez omezeni umistovat v nezastavéném Uzemf stavby,
zafizeni a jind opatreni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich nasledkd (napf. protipovodriova ochrana Uzemi - umisténi téchto staveb je ve verejném zajmu a neni tedy
nijak omezeno.

V ramci ploch MN je podporen rozvoj rekreacnich aktivit v krajiné (cyklotrasy, pési trasy). Z hlediska mozZnosti
umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona je stanovena maximaini vyska a maximalni velikost zastavéné plochy
stavby zajistujici ochranu krajinného razu — pripadné stavby by nemély prevysovat vzrostlou vegetaci krajinné zelené a z
hlediska méfitka a hmoty nenarusovat méritko volné krajiny a krajinné horizonty v dalkovych pohledech. Zaroven jsou
prostorové regulace stanoveny tak, aby v ramci nich bylo mozné umistit doplriikovou stavbu pro zemédélské nebo lesni
hospodareni, stavby pro rozvoj verejné rekreace a cestovniho ruchu a dalsi stavby vodohospodarské, protipovodriové atd.
Vyjimku z maximalni vysky zastavby predstavuje umisténi vyhlidkovych véZzi a rozhleden s cilem vytvorit pfedpoklady pro rozvoj
cestovniho ruchu v uzemi.

AD 7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu a plochy pro asanaci, pro které Ize prdva k pozemkim
a stavbdm vyvlastnit

11.7 Oduavodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Oddvodneéni odst. (72) vyrokové dsti

Vsouladu s § 2 odst. 1 pism. n) a o) zékona & 183/2006 Sb. UP vymezuje vefejné prospésné stavby a verejné
prospésna opatreni. Jako verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, jsou vymezeny
koridory a plocha pro umisténi verejné prospésnych staveb urcené pro verejnou infrastrukturu dle § 2 odst. 1 pism. m) ¢islo 1
a 2. stavebniho zakona (dopravni a technickd infrastruktura), které napliuji Ucely vyvlastnéni dle § 170 odst. 1 pism. a)
stavebniho zakona. Jako verejné prospésna opatreniv souladu s § 2 odst. 1 pism. o) stavebniho zakona jsou vymezeny v daném
pripadé plochy pro zalozeni skladebnych ¢asti tzemniho systému ekologické stability (plochy nestabilnich &asti USES), ktera
napliuji Ucely vyvlastnénidle § 170 odst. 1 pism. b) stavebniho zékona.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVN{ INFRASTRUKTURY

Oddvodnéni odst. (72) pism. a) vyrokové édsti

V souladu s § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona jsou pro Ucely vyvlastnéni vymezeny koridory pro umisténi
verejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury v rozsahu koridord pro zvyseni prostupnosti Uzemi (KPU1 — KPU6),
prezentujicich sméry, ve kterych je doporuceno realizovat stavby a opatfeni pro zvySeni prostupnosti (mistni nebo ucelové
komunikace, pfipadné stezky pro pési a cyklisty). Jako vefejné prospésné stavby — dopravni infrastruktury jsou vymezeny
koridory, které jsou soucasti verejné infrastruktury dle § 2 odst. 1 pism. m) ¢. 1 stavebniho zdkona a které explicitné naplriuji
Ucely vyvlastnéni dle § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zédkona.

Odlvodnéni jednotlivych koridord, které jsou zarovef vymezeny jako koridory pro umisténi VPS, je soucasti
komplexniho zdGvodnéni pfijatého reseni a podrobné je uvedeno v tematickém oddilu 11.4.3 tohoto oddvodnéni.
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Koridory KPU1 — KPU6 jsou vymezeny jako verejné prospésné stavby VD1 — VD6 pro realizaci mistnich nebo Gcéelovych
komunikaci, pripadné stezek pro pési a cyklisty.

Vsechny koridory dopravni infrastruktury nesouci vyznamnou dopravni funkci jsou vymezeny ve verejném zajmu,
ktery spociva v rozvoji verejné dopravni infrastruktury na Gzemi obce i v nadmistnim vyznamu. Dlvodem pro vymezeni VPS je
zkvalitiiovani dopravni infrastruktury, obsluhy a dostupnosti v Uzemi, FeSeni nevyhovujici dopravni situace uvnitf zastavéného
uzemi sidla Mcely, zvySeni prostupnosti krajiny a zpristupnéni ¢asti zastavéného tzemi.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Oduvodnéni odst. (73) pism. b) vwrokové &dsti

V souladu s § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zédkona je pro Ucely vyvlastnéni vymezena plocha pro umisténi verejné
prospésné stavby technické infrastruktury v rozsahu plochy zahrnujici pozemky nezbytné k zajisténi jeji vystavby a radného
uzivani pro stanoveny Gcel. Jako verejné prospésné stavby — technické infrastruktury je vymezena plocha technické dopravni
infrastruktury — vodni hospodarstvi (TW), resp. stavby, pro kterou je tento koridor urceny, a ktera je soucasti verejné
infrastruktury dle § 2 odst. 1 pism. m) &. 2 stavebniho zakona, a které explicitné napliuji Ucely vyvlastnéni dle § 170 odst. 1
pism. a) stavebniho zékona.

Odlvodnéni VPS technické infrastruktury, kterd je zédroven vymezena jako plocha pro umisténi VPS, je soucasti
komplexniho zdGvodnéni prijatého feseni a podrobné je uvedeno v tematickém oddilu 11.3.3 tohoto oddvodnéni.

Plocha Z11 (TW) je vymezena jako vefejné prospésna stavba VT1 pro intenzifikaci COV, stavby a zafizeni technické
infrastruktury.

Plocha technické infrastruktury je vymezena ve verejném zdjmu, ktery spociva v rozvoji verejné technické
infrastruktury na Uzemi obce. Divodem pro vymezeni VPS je zvySovani kvality prostfedi v souvislosti s likvidaci odpadnich vod.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENT —ZALOZEN( PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Oduvodnéni odst. (73) pism. c) vyrokové dsti

Jako verejné prospédna opatfeni v souladu s § 2 odst. 1 pism. o) zdkona ¢. 183/2006 Sb. jsou vymezena vsechna
opatienti pro zajisténi funkénosti vybranych skladebnych ¢asti USES, ktera explicitné naplriuji Gcely vyvlastnéni dle § 170 odst.
1 pism. b) stavebniho zakona. Jako verejné prospésnad opatreni — zaloZeni prvkl Uzemniho systému ekologické stability jsou
vymezeny plochy zmén v krajiné v rozsahu nefunkénich skladebnych &asti USES, které je nutné zaloZit.

Odlvodnéni jednotlivych VPO, pro néz jsou vymezeny plochy zmén v krajiné je soucasti komplexniho zddvodnéni
prijatého reseni a podrobné je uvedeno v tematickém oddilu 11.5.3 tohoto oddvodnéni.

Plochy zmén v krajiné KO1 — K15 jsou vymezeny jako verejné prospésna opatreni VU1 — VU15 pro zajisténi funkénosti
skladebnych ¢asti USES:

- VPO VU1 —lokalni biokoridor LK1 (plocha zmény v krajiné KO1, MN)

- VPO VU2 —lokalni biokoridor LK8 (plocha zmény v krajiné K02, MN)

- VPO VU3 —lokalni biokoridor LK8, LK10 (plocha zmény v krajiné K03, MN)

- VPO VU4 —lokalni biokoridor LK8 (plocha zmény v krajiné K04, MN)

- VPO VUS — lokalni biocentrum LC6 Ulehlina (plocha zmény v krajiné K05, ZP)

- VPO VU6 — lokalIni biokoridor LK7 (plocha zmény v krajiné K06, MN)

- VPO VU7 —lokalIni biokoridor LK7 (plocha zmény v krajiné K07, MN)

- VPO VU8 —lokalni biokoridor LK7 (plocha zmény v krajiné KO8, MN)

- VPO VU9 —lokalIni biokoridor LK7 (plocha zmény v krajiné K09, MN)

- VPO VU10 - lokdlIni biokoridor LK7 (plocha zmény v krajiné K10, MN)

- VPO VU11 - lokélni biocentrum LC5 Pod sovenickou cestou (plocha zmény v krajiné K11, ZP)

- VPO VU12 - lokélIni biokoridor LK9 (plocha zmény v krajiné K12, MN)

- VPO VU13 —lokélni biokoridor LK10 (plocha zmény v krajiné K13, MN)

- VPO VU14 — lokélni biokoridor LK10 (plocha zmény v krajiné K14, MN)

- VPO VU15 — lokélni biokoridor LK10 (plocha zmény v krajiné K15, MN)

Plochy zmén v krajiné uréené pro zalozenf dil¢ich &asti prvk USES jsou vymezeny ve vefejném zajmu, ktery spociva
v zajisténi funkénosti viech skladebnych &asti USES v Fe$eném tzemi.

Dlvodem pro vymezeni VPO je zejména zajisténi a zvySovani ekologické stability krajiny.
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AD 8 Vlymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni prdvo zfizovdano, parcelnich cisel pozemkd, ndzvu
katastralniho uzemi a pfipadné dalsich udaji podle § 8 katastrdlniho zdkona

11.8 Oduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo

Oddvodnéni odst. (74) a (75) vyrokové Cdsti

Vsouladu s § 2 odst. 1 pism. m) a n) stavebniho zakona UP vymezuje vefejné prospéiné stavby. Jako vefejné
prospésné stavby, pro které lze uplatnit predkupni pravo, jsou vymezeny plochy uréené pro verejnou infrastrukturu dle § 2
odst. 1 pism. m) ¢islo 3 a 4. stavebniho zdkona (obcanské vybaveni a verejnd prostranstvi). Pro dané plochy Ize uplatnit
predkupni pravo v souladu s § 101 odst. 1 zékona ¢. 183/2006 Sb.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVEN(

Oddvodnéni odst. (74) vyrokové Cdsti

Jako verejné prospésné stavby v souladu s § 2 odst. 1 pism. m) ¢. 3 a pism. n) zakona ¢. 183/2006 Sb. jsou vymezeny
zastavitelné plochy obcanského vybaveni (OV, OS), které jsou soucasti verejné infrastruktury. Jedna se o plochy obcanského
vybaveni verejného (OV) uréené pro rozvoj verejné obcanské vybavenosti obce a plocha obc¢anského vybaveni — sportu (OS)
uréena pro rozsiteni stavajiciho sportovniho arealu s fotbalovym hristém. Pro dané plochy Ize uplatnit predkupni pravo v
souladu s § 101 odst. 1 stavebniho zékona.

Odlvodnéni jednotlivych VPS, pro néz jsou vymezeny zastavitelné plochy a plocha prestavby je soucasti komplexniho
zdUvodnéni prijatého reseni a podrobné je uvedeno v kapitole 11.3.3.

Plochy prestavby P08 a P09 jsou vymezeny jako verejné prospésné stavby obcanského vybavenis moznosti uplatnéni
predkupniho prava:

- PO1 — multifunkeni objekt v rezidenéni zastavitelné lokalité (plocha prestavby P08, OV)

- PO2 — rozsifeni sportovniho aredlu (plocha prestavby P09, OS)

Vsechny stavby navrZené v téchto plochach obcanského vybaveni jsou vymezeny ve verejném zajmu, ktery spociva
v rozvoji zakladniho obcanského vybaveni na Uzemi obce a v zajisténi jeho dostupnosti z obytnych Uzemi. Dobra dostupnost

zakladniho obcanského vybaveni je predpokladem zlepSovani sluzeb pro obyvatele obce zajisténim potrebnych verejné
dostupnych sluzeb a vybavenosti.

Dlvodem pro vymezeni VPS je zajisténi adekvatniho rozvoje verejného obcanského vybaveni na Gzemi obce.

VEREJNA PROSTRANSTV|

Oddvodnéni odst. (75) vyrokové édsti

Jako verejnd prostranstviv souladu s § 2 odst. 1 pism. m) ¢. 4 a pism. n) zdkona ¢. 183/2006 Sb. jsou vymezeny plochy
verejnych prostranstvi pobytového charakteru, které zajistuji rozvoj verejnych prostranstvi jako soucasti verejné infrast ruktury.
Jedna se o plochy verejné zelené uréené pro rozvoj pobytovych verejnych prostranstvi s prevazujicim podilem zelené, zafazené
do ploch vybranych verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ), a dale o rozvojové plochy vybranych verejnych prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch (PP), vymezené pro zvyseni prostupnosti a zajisténi optimalni obsluznosti (verejné prostory
a pristupové komunikace). Pro dané plochy Ize uplatnit predkupni pravo v souladu s § 101 odst. 1 stavebniho zakona.

Oddvodnénijednotlivych VPS, pro néZ jsou vymezeny zastavitelné plochy a plochy prestavby je soucasti komplexniho
zdlvodnéni pfijatého feseni a podrobné je uvedeno v oddilech 11.3.3 (zastavitelné plochy) a 11.3.4 (plochy prestavby) tohoto
odlvodnéni.

Rozvojové plochy verejnych prostranstvi jsou vymezeny jako verejnd prostranstvi s moznosti uplatnéni prfedkupniho
prava:

- PP1 —verejna zelen dotvarejici rekreacni funkci v rezidenéni zastavitelné lokalité (plocha prestavby P02, PZ)

- PP2 — pfistupova komunikace v rezidencni zastavitelné lokalité (plocha prestavby P03, PP)

- PP3 —verejny prostor a pristupova komunikace (zastavitelna plocha Z04, PP)

- PP4 — pfistupova komunikace (zastavitelna plocha prestavby P09, PP)

- PP5 — verejny prostor a pristupova komunikace (zastavitelna plocha Z06, PP)

- PP6 — verejna zelen zajistujici pfechod do volné krajiny s rekreacni funkci ve vazbé na sportovni areal (plocha
prestavby P11, PZ)

Plochy jsou vymezeny ve vefejném zajmu, ktery spociva v zajisténi dostatecného podilu pobytovych verejnych
prostranstvi a dostatecného podilu verejné zelené jako soucasti systému sidelni zelené a dale ve vytvofeni podminek pro
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zvyseni dopravni obsluznosti a prostupnosti zastavéného Gzemi, rovnéz se zajisténim dalsich funkci (zejména mozného rozvoje
prvkl modrozelené infrastruktury, zajisténi rekreac¢niho zdzemi v urbanizovaném Uzemi atd.).

AD 9 Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

11.9 Oduvodnéni stanoveni kompenzacnich opatfeni

Oddvodnéni odst. (76) vyrokové ¢dsti

V rdmci procesu pofizovani UP Mcely nevyplynuly 7adné pozadavky ani potfebnost stanoveni kompenzaénich
opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zédkona.

AD 10 Vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné
podminek pro jeho proveéreni

11.10 Odivodnéni vymezeni ploch a koridor( Gzemnich rezerv

Oddvodnéni odst. (77) vyrokové Cdsti

Uzemni plan Mcely nevymezuje plochy nebo koridory Gzemnich rezerv.

AD 11 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno dohodou o parcelaci

11.11 Oduavodnéni vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Oddvodnéni odst. (78) vyrokové Casti

V rdmci procesu potizovani UP Mcely nevyplynuly 74dné pozadavky ani potfebnost na podminénost rozhodovani
0 zménach v Uzemi dohodou o parcelaci.

AD 12 Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno
zpracovdnim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a pfimérené Ihity pro vioZeni
dat o této studii do evidence uzemné pldnovaci ¢innosti

11.12 Oduavodnéni vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie

Oddvodnéni odst. (79) vyrokové dsti

V souladu s § 43 odst. 2 stavebniho zakona UP vymezuje plochy, v nich? je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, a to zejména z divodd vymezeni dostatecnych ploch verejnych prostranstvi a optimalniho vyuZiti
ploch s cilem efektivné vyuzivat verejnou infrastrukturu a minimalizovat ndklady obce na zajisténi souvisejicich sluzeb. Dalsim
dlvodem je pak detailni feseni, které s ohledem na méritko Gzemniho planu nelze predurcit ani vymezit.

Oddvodnéni jednotlivych ploch se stanovenou podminkou zpracovani zemni studie je uvedeno v nasledujici tabulce:

ozn. davody pro stanoveni podminky zpracovéani Uzemni studie, pozndmky

- problematicka dostupnost pozemk( v zastavéném Uzemi sidla

- rozsah nezastavéného souboru pozemkd v zastavéném Gzemi, komplikovana morfologie (terénni podminky)

- nutnost koncepéniho FeSenf lokality tak, aby bylo celé Uzemi efektivné vyuZito a aby bylo zajisténo dopravni
napojeni pozemkd na kapacitné vyhovujici verejné pristupné komunikace

- sohledem na rozsah lokality a vazbu na existujici zastavbu sidla je nezbytné vymezit uceleny systém zajistujici
dopravni obsluhu celého Uzemi a provéfit kapacity siti technické infrastruktury

us1 - provéreni usporadani stavebnich pozemk, nebot v pripadé nekoordinovaného rozvoje zastavby a
nevyfesené dopravni obsluhy Uzemi by mohlo dojit k jejich zablokovani a tim znemoZnéni efektivniho vyuziti
zastavéného Uzemi

- nutnost vymezeni verejnych prostranstvi v plose ve vazbé na § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sbh., které nelze
predurcit s ohledem na miru detailu a neznalost vlastnickych vztahd v Uzemi

- provéreni aplikace principl modrozelené infrastruktury

- potieba provéreni koridoru pro zvyseni prostupnosti Uzemi KPU1
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ozn. dlvody pro stanoveni podminky zpracovani Gzemni studie, poznamky

- rozsah lokality sestavajici se ze zastavitelnych ploch Z07 (SV), Z08 (SV), Z09 (PP) a Z10 (SV)

- nutnost koncepcniho feseni lokality tak, aby bylo celé Uzemi efektivné vyuZito a aby bylo zajisténo dopravni
napojeni pozemkd na kapacitné vyhovujici verejné pristupné komunikace

- sohledem narozsah lokality a vazbu na existujici zdstavbu sidla je nezbytné vymezit uceleny systém zajistujici
dopravni obsluhu celého Uzemi a provérit kapacity siti technické infrastruktury

- provéreni usporadani novych stavebnich pozemkd, nebot v pripadé nekoordinovaného rozvoje zastavby a

us2 nevyresené dopravni obsluhy Uzemi by mohlo dojit k zablokovani ¢asti ploch a tim znemoznéni jejich
efektivniho vyuZzitf

- nutnost vymezeni vefejnych prostranstvi v plose ve vazbé na § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb., které nelze
predurcit s ohledem na miru detailu a neznalost vlastnickych vztahd v uzemi

- potreba provéreni stanoveného poradi zmén v Uzemi (etapizace)

- nutnost provéreni pripadného umistovani staveb v zavislosti na limitech vyuziti Uzemi

- nutnost provéreni aplikace principd modrozelené infrastruktury

- rozsah nezastavéného souboru pozemk( v zastavéném Uzemi

- vyznam lokality v urbanistické kompozici prostiedi okoli aredlu kostela sv. Vaclava a zdmku Mcely

- nutnost koncepéniho feseni lokality tak, aby bylo celé Uzemi vhodné vyuZito vzhledem k jeho exponované
pozici

- nutnost provéreni vlivu na krajinny raz s ohledem na umisténi lokality v exponované poloze, provéreni
plsobeni hmot v dalkovych pohledech

US3 - sohledem na rozsah lokality a vazbu na existujici zastavbu sidla je nezbytné vymezit uceleny systém zajistujici
dopravni obsluhu celého Uzemi a provérit kapacity siti technické infrastruktury

- provéreni usporadani stavebnich pozemkd, nebot v pfipadé nekoordinovaného rozvoje zastavby a
nevyresené dopravni obsluhy tzemi by mohlo dojit k jejich zablokovéani a tim znemoznéni efektivniho vyuZiti
zastavéného Uzemi

- nutnost vymezeni vefejnych prostranstvi v plose ve vazbé na § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sbh., které nelze
predurcit s ohledem na miru detailu a neznalost vlastnickych vztaht v Gzemi

- provéreni aplikace principl modrozelené infrastruktury

- nutnost koncepéniho feseni lokality tak, aby bylo celé Uzemi efektivné vyuZito a aby bylo zajisténo dopravni
napojeni pozemkd na kapacitné vyhovujici verejné pristupné komunikace

- sohledem na rozsah lokality a vazbu na existujici zastavbu sidla je nezbytné vymezit uceleny systém zajistujici
dopravni obsluhu celého Uzemi a provérit kapacity siti technické infrastruktury

- provéreni usporadani novych stavebnich pozemkd, nebot v pripadé nekoordinovaného rozvoje zastavby a
nevyresené dopravni obsluhy Uzemi by mohlo dojit k zablokovani ¢asti plochy a tim znemoznéni jejiho

usa efektivniho vyuZziti

- nutnost vymezeni vefejnych prostranstvi v plose ve vazbé na § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sbh., které nelze
predurcit s ohledem na miru detailu a neznalost vlastnickych vztahd v Gzemi

- nutnost provéreni pripadného umistovani staveb v zavislosti na limitech vyuziti Gzemi

- provéreni vizudiniho vlivu budouci zéstavby ve vazbé na probihajici vystavbu v lokalité vychodné od
zastavitelné plochy

- nutnost provéreni aplikace principl modrozelené infrastruktury

Oddvodnéni odst. (80) vyrokové Casti

Lhdta pro vloZeni dat o Uzemnich studiich do evidence Uzemné planovaci ¢innosti je stanovena s ohledem na ¢asovou
narocnost pofizeni Uzemnich studii, které je nezbytné zpracovat jako podklad pro rozhodovani v Gzemi, a dale s ohledem na
povinnost pofizovatele vypracovat zpravu o uplatfiovani UP Mcely v uplynulém obdobi po 4 letech od vydani Gzemniho planu
dle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona. V této zpravé Ize vyhodnotit dosavadni zpracovani Uzemnich studii a pfipadné uvést
v pokynech pro zpracovani ndvrhu zmény Uzemniho planu pozadavek na prodlouzeni [h{t pro pofizeni dosud nezpracovanych
Uzemnich studii. Vzhledem k obvyklé ¢asové narocnosti 2 roky na potizenia vydani zmény Gzemniho plénu je Ih(ta stanovena
tak, aby bylo mo?né na zakladé zpravy o uplatfiovani UP Mcely zpracovat zménu UP prodluzujici Ihiity pro zpracovani tizemnich
studif, aniz by mezitim tato podminka zanikla.

Nezbytnost koncepéniho FfeSeni lokalit je ddna poZadavky na zajisténi efektivniho vyuZivani zastavéného Uzemi
i zastavitelnych ploch, jehoZ smyslem je pfedevsim hospoddarné feSeni vefejné infrastruktury, zajistén{ dostatecné intenzity
zastavby zejména jako predpoklad ochrany nezastavéného Gzemi, v ndvaznosti na poZadavky stavebniho zékona (zejména § 18
a 19) a priority tzemniho planovani definované v PUR CR a v ZUR SK.
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AD 13 Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno vyddnim
regulacniho pldnu, zaddni regulacniho pldanu v rozsahu dle prilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulacni plan z podnétu, nebo na Zddost, a u regulacniho pldanu z podnétu stanoveni
primérené Ihaty pro jeho vyddni

11.13 Oduvodnéni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu

Oddvodnéni odst. (81) vyrokové dsti

V souladu s § 43 odst. 2 stavebniho zakona UP vymezuje plochu, ve které je rozhodovéani o zménéch v Gzemi podminéno
vydanim regulacniho planu, a to zejména s ohledem na jeji velikost, stavajici zplsob vyuZiti, vazby na okoli a pozici ve strukture
sidla, které nelze odpovédné fesit jiz na Urovni Uzemniho planu a dale z dlvodl nutnosti vymezeni dostatecnych ploch
vefejnych prostranstvi a optimalniho vyuziti ploch s cilem efektivné vyuzivat vefejnou infrastrukturu a minimalizovat naklady
obce na zajisténi souvisejicich sluzeb. Dalsim ddvodem je pak detailni reseni, které s ohledem na méritko Gzemniho planu nelze
predurcit ani vymezit.

Odlvodnéni jednotlivych ploch se stanovenou podminkou vydani regulacniho planu je uvedeno v nasledujici tabulce:

ozn. davody pro stanoveni podminky vydani regulacniho planu

Regula¢ni plan ,,RP1 Mcely” zahrnuje plochy prestavby P09 (OS), P10 (SV) a P11 (PZ) o souhrnné vymére cca 4,5 ha

- znacny rozsah souboru plochy prestavby pro rezidenéni rozvoj a souvisejici potfeba podrobného reseni
navaznosti nové zastavby individualniho rodinného bydleni na okolni funkce obcanského vybaveni a smisené
obytné venkovské

- potreba reseni dostupnosti verejné infrastruktury — stanoveny podminky pro rozvoj obc¢anského vybaveni
verejného, verejné pristupné zelené a verejnych prostranstvi (plovouci znacky (OV), (PZ), (PP)) —a s tim
souvisejici potfeba vymezeni ploch pro rozvoj obc¢anské vybavenosti, parkovych ploch a ploch verejnych
prostranstvi pobytového charakteru

- nutnost koncepéniho feseni lokality tak, aby bylo celé Uzemi efektivné vyuZito a aby bylo zajisténo dopravni
napojeni pozemkd na kapacitné vyhovujici verejné pristupné komunikace

- provéreni stavajiciho zplsobu vyuZiti Uzemi (zemédélsky areal) a vytvoreni podminek pro jeho postupnou

RP1 revitalizaci a zménu vyuZziti

- sohledem na rozsah lokality a vazbu na rezidenc¢ni zastavbu sidla je nezbytné vymezit uceleny systém
zajistujici dopravni obsluhu celého Gzemi a provérit kapacity siti technické infrastruktury

- provéreni usporadani novych stavebnich pozemkd, nebot v pripadé nekoordinovaného rozvoje zastavby a
nevyreSené dopravni obsluhy izemi by mohlo dojit k zablokovani ¢asti plochy a tim znemoznéni jejiho
efektivniho vyuziti

- nutnost vymezeni vefejnych prostranstvi v plose ve vazbé na § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sbh., které nelze
predurcit s ohledem na miru detailu a neznalost vlastnickych vztahd v Gzemi

- nutnost provéreni pripadného umistovani staveb v zavislosti na limitech vyuziti Gzemi

- nutnost provéreni vizualniho vlivu budouci zastavby, provéreni pdsobeni hmot v dalkovych pohledech

- nutnost provéreni aplikace principl modrozelené infrastruktury

- stanoveni ochrany koryta vodniho toku a souvisejiciho lokdIniho biokoridoru LK8

Zadani regula¢niho planu RP1 Mcely je obsahem vyrokové ¢asti UP Mcely, kapitoly 13, a je zpracovano v souladu
s pozadavky prilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. a v souladu s pfilohou €. 9 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
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AD 14 Stanoveni poradi zmén v tzemf (etapizace)

11.14 Oduivodnéni stanoveni poradi zmén v Uzemi

Oduvodnéni odst. (82) vyrokové &asti

Uzemni plan Mcely stanovuje poradi zmén v Gzemi (etapizaci) v rdmci zastavitelny ploch pro rezidenéni rozvoj obce
707 (SV), 208 (SV) a 210 (SV). Jedna se o soubor zastavitelnych ploch, ktery v souctu vytvari nejvétsi prostorové naroky na novy
zabor zemédeélského pldniho fondu a jedna se o nejrozsahlejsi lokalitu pro novou rezidenéni zastavbu. Etapizace je stanovena
zpUsobem, aby byl zajistén koordinovany rozvoj sidla ve sméru od zastavéného Uzemi do volné krajiny, kdy stanovené podminky
zajistuji prioritni zastaveni ploch v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi (Z07, Z09) a aZ po jejich (prevainém) naplnéni bude
umoznéno realizovat vystavbu v zastavitelné ploge 210 (SV). Uzemni plan stanovil podminku prostavénosti alespofi 60 % ploch,
zarazenych v |. etapé vystavby (Z07 a Z09) pro umoznéni zapoceti vystavby v plose, zafazené do Il. etapy vystavby (Z10).
60% hodnota je zvolena na zakladé prikladG z praxe, kdy se vys$si prostavénost prokdzala jako nedcelna z ddvodu mozné
Casteéné nedostupnosti pozemkd (souvisejici napf. s neochotou vlastnikd k prodeji stavebnich pozemkd nebo realizace
zastavby na vlastnich pozemcich, resp. icelovym branénim vystavbé v zastavitelnych plochach). VyuzZiti souboru predmétnych
zastavitelnych ploch se stanovenym poradim zmén v Uzemi, spolu se souvisejici zastavitelnou plochou Z09 (PP), vytvarejici
podminky pro zajisténi optimalniho dopravniho pristupu ke stavebnim pozemkdm), je podminén soucasné zpracovanim tizemni
studie, v rdamci jejihoz reseni mlze dojit k provéreni a prehodnoceni stanovené etapizace. V takovém pripadé vsak bude
nezbytné pro zménu stanoveného poradi zmén v Uzemi pofidit zménu Uzemniho planu.

Dlvodem pro stanoveni pofadi zmén v Uzemi je soucasné analyzovana potreba vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni (viz kapitola 10 tohoto odtvodnéni), kterou UP naplfiuje, avéak v souvislosti s aktualnim rozvojem zastavby ve
vymezenych plochach prestavby v lokalité Haje a se zohlednénim vymezeni ploch prestavby stavajiciho zemédélského arealu
na jiznim okraji obce, je navrzeno vymezené plochy pro rezidencéni rozvoj vyuzivat postupné a za jasnych podminek, zajistujicich
koordinovany stavebni rozvoj, nenarusujici historicky dany raz urbanistické struktury obce a jeho prevazujici rekreacné-
rezidencni venkovsky charakter. Naplnovani analyzované potreby novych ploch bydleni, budouci rozvoj zéastavby v jednotlivych
zastavitelnych plochach a v plochach prestavby nebo budouci dynamiku stavebniho rozvoje v obci Ize totiZ predvidat pouze
teoreticky, na zakladé dostupnych dat.

Zastavitelné plochy se stanovenym poradim zmén v Uzemi byly definovany s ohledem na rozsah zastavitelnych ploch
a zaroven lokalizaci poptavky po bydleni. Etapizaci Ize stanovit pouze pro zastavitelné plochy, v nichZ nebyla zahajena vystavba
budov a v ramci nichZ neni schvalend a zaevidovana Gzemni studie nebo vydany regulacni plan (oba typy dokumentaci porizené
dle zdkona ¢. 183/2006 Sbh.), ani neni takova Gzemné planovaci dokumentace nebo Uzemni studie aktudlné pofizovana
Stanoveni etapizace je soucasné nezbytné podridit urbanistickym principdm — prednostnimu vyuZiti zastavéného Uzemi a
naslednému vyuziti zastavitelnych ploch pfimo navazujicich na zastavéné Uzemi a stavajici verejnou (zejména dopravni a
technickou) infrastrukturu, a dale nutnosti zajisténi koncepéniho postupu urbanizace na okrajich sidla.

Dlvodem stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace) pro uvedené plochy je (mimo vyse uvedena vychodiska)
ochrana Uzemi pfed nekoncepcnim postupem rozvoje urbanizovaného uUzemi, a to ve vazbé na poZadavky ochrany
nezastavéného Uzemi, resp. volné krajiny vyplyvajici ze stavebniho zakona (§ 18 a 19) a z rozvojovych priorit Uzemniho
planovani definovanych v PUR CR a v ZUR SK.

Podminky stanovené etapizaci zajistuji postupny stavebni rozvoj prfedné ve vazbé na stdvajici urbanistickou strukturu
obce a ndvaznosti na existujici dopravni a technickou infrastrukturu, a predstavuji nastroj usmérnovani plosného rozvoje obce
pro pfipad, Ze zakladni koncepce rozvoje Uzemi a plochy vymezené pro rozvoj obce nebudou napliiovany navzdory predikované
a ocekdvané potiebnosti. V takovém pfipadé je nutné zajistit logicky postup urbanistického rozvoje obce s upfednostnénim
rozvoje ve vhodnéjsich lokalitach, jimZ bude vylou¢en predevsim rozvoj zdstavby ve volné krajiné bez vazby na stavajici
urbanistické struktury.

Plochy se stanovenym potadim zmén v Uzemi (etapizace) jsou graficky vymezeny ve vykrese ¢. 1 vyrokové ¢asti UP
(Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi) a ve vykrese &. 1 odCvodnéni UP (Koordinacni vykres).
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12 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Viyhldska 500/2006 Sb., priloha ¢. 7, ¢ast Il, odst. 1d)

Zpracovdvd projektant s wuZitim metodickych pomiicek MZP a MMR.

12.1 Vyhodnoceni pfedpokladanych dlsledkd navrhovaného fe$ené na zemédeélsky pudni
fond

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pddni fond (dale téz jen ,ZPF“) je
zpracovano v souladu se zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd, a v
souladu s vyhlaskou MZP ¢. 271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského plidniho fondu.

12.1.1 Hranice zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno pIné v souladu s § 58 zédkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. Vymezeni
hranice zastavéného Uzemi vychazi z evidence pozemk( v katastru nemovitosti, z hranice intravilanu a z analyzy stavu Uzemi
provedené k datu 31. 10. 2022. Podrobné odlvodnéni je uvedeno v kapitole 11.1 Oddvodnéni vymezeni zastavéného tzemi.
Hranice zastavéného Uzemi je zobrazena ve vykrese 3 VWykres predpokiddanych zdbort pidniho fondu grafické ¢asti Oddvodnéni
UP Mcely.

12.1.2 Struktura vyuziti pozemk

Zemédélsky padni fond tvori dle zdkona ¢.334/1992 Sh., 0 ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisl, pozemky zemédélsky obhospodarované, tedy ornou pddu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, louky, pastviny
a padu, ktera byla a ma byt nadale zemédeélsky obhospodarovana, ale do¢asné obdélavana neni.

Zemédeélsky pddni fond

Na Uzemi SO ORP Nymburk zemédélstvi obhospodartuje celkem plochu 24990,8 ha zemédélské pidy, ta predstavuje
70,29 % z celkové rozlohy tzemi SO ORP, co? prestavuje od predeslé Uplné aktualizace UAP z r. 2014 Ubytek zemédélské pady
0 22 ha. Charakteristické je vysoké zornéni zemédeélské pldy, kdy se orna plda podili 91 % (22747,4 ha) ze zemédélské pldy,
orna plda se tak podili 64 % na celkové vymére SO ORP Nymburk.

V feSeném Uzemi Ize pozorovat znacné zastoupeni nezemédélské ptdy, zejména v disledku vysoké lesnatosti zemi.
Plocha zemédélské pldy predstavuje pouze 43 % v Uzemi, ornd plda predstavuje vice nez 92 % zemédeélské pldy.

Tab. ViyuZiti pozemki v obci Mcely (k 31. 12. 2021, dle CSU)

druh pozemku vyméra [ha]
vyméra celkem 1337,85
zemédélska pida 579,00
ornd pada 533,56
zahrady 25,59
ovocné sady 13,94
trvalé travni porosty 5,91
nezemédélska pida 758,85
lesni pdda 678,54
vodni plochy 10,85
zastavéné plochy 14,86
ostatni plochy 54,60
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Graf: Plosné zastoupeni jednotlivych typl pozemké ve spravnim tzemi Mcel (CSU, 31. 12. 2021)

@ 0rnapida ®Chmelnice ©Vinice © Zahrady ® Ovocné sady ® Trvalé travni porosty ® Lesnipozemky @ Vodniplochy ® Zastavéné plochy
@ Ostatni plochy

12.1.3 Pedologické podminky, uspofadani ZPF v uzemi
Plosné nejrozsitenéjsimi pudnimi typy v Uzemi jsou ¢ernozem modalni, luvizem arenickd a pelozem melanicka.
Lokalné se v Uzemi vyskytuji také dalsi padni typy.

Bonitované pldné ekologické jednotky (BPEJ) jsou vychozim podkladem pro ochranu pddniho fondu pfi tzemné
planovaci ¢innosti. Kod BPEJ se sklada z kédu klimatického regionu (¢islo na prvni pozici), kddu hlavni ptidni jednotky (nasledujici
2 Cislice) a oznaceni vedlejsi padni jednotky (posledni 2 Cislice).

Hodnoceni z hlediska kvality pid probiha na zékladé vymezeni 5 tiid ochrany, které vychazeji z kédd mapy BPEJ.
Zemédeélskou pldu je nutno odnimat pro nezemédélské Ucely prednostné z tfid 5., 4 a 3. Do 1. tfidy ochrany jsou zarazeny
bonitné nejcennéjsi pldy v jednotlivych klimatickych regionech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjimecné, a to
prevainé na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.
Do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiond nadprdmérnou
produkéni schopnost.

Ve vztahu k ochrané ZPF jde o pldy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani
také jen podminéné zastavitelné. Na Uzemi SO ORP spadd do tfidy ochrany 1. tfidy celkem 7 158 ha zemédélské pudy
(tj. 20,13 % z celkové plochy SO ORP) a do 2. tfidy ochrany spada celkem 5 258 ha zemédélské pudy (tj. 14,79 % z celkové
plochy SO ORP). Z uvedeného vyplyva, Ze vyskyt zemédélské pldy, spadajici do 1. a 2. tfidy ochrany je celkem pfiznivy, presto
je nutné tyto pady chranit pred vétrnou a vodni erozi a pred zaborem za Ucelem zastavby.

V feseném Uzemi jsou zastoupeny BPEJ vSech tfid ochrany.

12.1.4 Pozemkové Upravy

V feSeném Uzemi dosud nebyly realizovdny komplexni ani jednoduché pozemkové Upravy.

12.1.5 Investice do pady

Prevaina cast zemédélskych ploch v Gzemi je odvodnéna, provedeny jsou meliorace (investice do pudy) —
odvodriovaci zafizeni plosna a liniova.

V feSeném Uzemi se nachazeji stavby vodnich dél — hlavni odvodnovaci zafizeni (HOZ), které jsou v majetku statu
prislu$nosti hospodafit Statniho pozemkového Giadu (SPU) v souladu s § 56 odst. 6 zakona &. 254/2001 Sb., o vodéch, v platném
znéni, a § 4 odst. 2 zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Uradu a o zméné nékterych souvisejicich zakond, v platném
znéni. Lokalizaci melioracnich staveb (zakresy prabéhd linii stave a umisténi bodd staveb vodohospodarskych opatreni —
odvodnéni, zavlah a protieroznich opatfeni) ve spravé SPU schematicky znazorfiuje nize uvedeny obrazek:
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Obr.: Melioracni stavby ve spravé SPU v feseném tzemi (zdroj: geoportal.spucr.cz)
Pii dotceni staveb HOZ je ze strany SPU pozadovano:

1) Respektovani staveb HOZ a zachovani jejich funkénosti.

2) Z hlediska umozZnéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél zakrytych Usekd HOZ nezastavény
manipulacni pruh o $ifi 4 m od osy potrubi na obé strany a podél otevienych HOZ 6 m oboustranny manipulacni pruh.

Na uvedenych vodnich dilech HOZ je zajistovana béina udrzba, napf. odstranéni splavené ornice, seceni porostl a
odstrariovani néletd drevin z prdtocného profilu HOZ, v pfipadé zakrytych Usekl opravy trubnich vedeni vc. reviznich

Sachet.

3) Do HOZ nebudou vypoustény Zadné odpadni ani destové vody.

4) V pripadé provadéni jednotlivych vysadeb okolo HOZ poZadujeme vysadbu pouze po jedné strané ve vzdalenosti
min. 3 m od vrchni hrany u otevienych HOZ, a u zakrytych ve vzdalenosti min. 4 m od osy potrubi.

5) Podél stavby HOZ nebude navrzen zadny novy prvek systému ekologické stability krajiny.

Rozsah meliorac¢nich opatfeni v detailu dle aktualnich dat UAP je zobrazen ve vykrese 3 Wkres predpokiddanych

zGbort ptidniho fondu grafické ¢asti Odtivodnéni UP Mcely.
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12.1.6 Opatreni k zajisténi ekologické stability, protierozni opatreni

Uzemnim pldnem jsou vymezeny skladebné ¢asti Gzemniho systému ekologické stability regionalniho a lokalniho
vyznamu, které jsou lokalizovany predeviim na zemédélskych a lesnich pozemcich. Vymezeni USES v fedeném Uzemi je
podrobné popsdno a zdlvodnéno v kapitole 11.5.5 Odtvodnéni vymezeni uzemniho systému ekologické stability .

Zabor zemédélské pady se predpoklada pouze u nékterych skladebnych ¢asti USES. Jedné se zejména o doplnéni
stavajicich ¢aste¢nd funkénich nebo nefunkénich skladebnych &asti USES. K zaborim zemédélské pldy dojde prakticky
v pFipadech zakladan{ a doplfiovani krajinné zelen&. Plochy zmén v krajing, vymezené za Ucelem zajisténi funkénosti USES jako
soucasti jednotlivych skladebnych ¢asti, jsou vyhodnoceny z hlediska zaboru pldniho fondu spolecné s ostatnimi plochami
zmén v Pfiloze 1. Jedna se o plochy Zmén v krajiné K01 — K15.

Uzemni systém ekologické stability je dale doplnén plochami vyznamné zelené pinicimi funkci interakénich prvkd
(doplikové opatteni USES), a to ve vazbé na liniové prvky v Gzemi, v jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti. Realizace
téchto prvkd spociva prevazné v obnové a doplnéni liniovych vysadeb stromd a kefd podél silnic, mistnich komunikaci, polnich
cest a vodoteci ve volné krajiné s minimalnimi néroky na zabory zemédélské pldy. Plochy vyznamné zelené jsou soucdsti
zejména ploch zemédeélskych (AZ), smiSenych nezastavéného tzemi (MN), zelené pfirodniho charakteru (ZP), dopravny silni¢ni
(DS) a vybranych verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP).

Dalsi ekologicko-stabilizacni opatfeni je mozné realizovat v ramci ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, zejména
v plochdch zemédélskych (AZ), smiSenych nezastavéného uzemi (MN) a ploch zelené prirodniho charakteru (ZP). V téchto
plochach, které zahrnuji prevaznou ¢ast ZPF na Uzemi obce, jsou v ramci podminek vyuZiti vytvoreny podminky pro realizaci
ochrannych, ekologicko-stabilizacnich, protieroznich a revitalizacnich opatreni (t¢mi mohou byt napf. Uprava velikosti a tvaru
pozemku, pralehy zatravnéné a obdélavané, terénni Upravy, urovnavky, hloubkové kypreni, protierozni osevni postupy, pasové
stfidani plodin, vrstevnicové obdélavani pddy, vysev do strnisté, péstovani ochrannych plodin, ddlkovani a prerusovani
brazdovani, mulcovani, protivétrné zdbrany, ochranné zatravnéni, obnova drnu apod.). Tato opatfeni nebudou mit negativni
vliv na stav ZPF v Uzemi a nepredstavuji predpokladané zébory.

12.1.7 Prostupnost krajiny a zemédélské ucelové komunikace

Zajisténi prostupnosti krajiny v feseném Uzemi je podrobné popsano a zdivodnéno v kapitole 11.5.6 Oddvodnéni
zasad zajisténi prostupnosti krajiny.

Systém zemédeélskych ucelovych komunikaci neni Uzemnim planem dotcen. Jako stavajici plochy verejnych
prostranstvi jsou vymezeny stabilizované nebo navrhované cesty ve volné krajiné nutné k zajisténi minimalni prostupnosti
Uzemi. UP Mecely vytvafi podminky pro rozvoj cestni sité ve volné krajing; pfipadna realizace nezbytnych pFistupovych
komunikaci je Uzemnim planem umoznéna v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména v plochach
zemédeélskych (AZ) a v plochach smiSenych nezastavéného tzemi (MN).

Resenim UP nenf narudena celistvost stavajicich zemédélskych blok(, tedy ani Ucelové komunikace, nebo cesty
uzivané (zvykové) ve volné krajiné nejsou resenim dotceny.

12.1.8 Zemédélska prvovyroba

Stavajici vyuzivané arealy koncentrované zemédélské vyroby na Uzemi obce jsou Uzemnim planem stabilizovany jejich
vymezenim v ramci ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti vyroba — zemédélské a lesnickd (VZ). Vzhledem k charakteru reseného
Uzemi je drobnd zemédélska vyroba, ktera nema negativni vliv na okolni zdstavbu, umoznéna také v ramci danych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti, zejm. v ramci ploch smisenych obytnych venkovskych (SV).

12.1.9 Vyhodnoceni zabord zemédélského ptidniho fondu

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného feseni na ZPF, resp. vyhodnoceni zdborG ZPF, bylo
zpracovano pro vsechny zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén, vyjma ploch a koridort bez zéboru ZPF (pozemky
ZPF vymezenim téchto ploch nejsou dotceny).

Vyhodnoceni zabor( ZPF je zobrazeno v grafické ¢asti Odtvodnéni UP Mcely ve wkrese 3 Vykres predpokiddanych
zdboru pGdniho fondu.

Vyhodnoceni zdborl ZPF v ramci zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné

Podrobné vyhodnoceni zabor(i ZPF v rdmci zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajin& vymezenych UP Mcely je
zpracovano v samostatné tabulce Vyhodnoceni predpoklddanych disledki navrhovaného rfeseni na zemédélsky pudni fond,
kterd je obsahem Pfilohy ¢. 2 tohoto oddvodnéni.

Souhrn vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pddni fond v rédmci
zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné je uveden v nasledujici tabulce:
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Odhad Odhad vyméry zaboru podle tfid ochrany (ha)
At Zé\éyoT:rZyPF . . . V. V.
(ha)
PLOCHY ZMEN
plochy bydlenf 1,1988 0 0 1,1988 0 0
plochy obcanského vybaveni 0,2939 0 0 0,2939 0 0
plochy verejnych prostranstvi 0,9839 0 0 0,676 0,3079 0
plochy smisené obytné 9,6285 0 0 8,4756 0,9891 0
plochy technické infrastruktury 0,4082 0 0,4082 0 0 0
plochy zelené 4,4945 0,0008 1,8235 1,7694 0,9008 0
plochy smisené nezastavéného Uzemi 6,7188 0,5628 3,6121 0,6934 1,8505 0
Celkem 23,5628 0,5636 5,8438 13,1071 4,0483 0

12.1.10 Zdavodnéni vhodnosti navrzeného feseni oproti jinym variantdm

Uzemni plan je koncipovén s ohledem na funkéni, ploéné a prostorové moznosti rozvoje sidel. UP Mcely respektuje
stavajici sidelni a urbanistickou strukturu, limity vyuZiti Gzemi, geomorfologické podminky a zohlednuje vyhledové predpoklady
obce pro rozvoj. Koncepce rozvoje obce je koordinovana s ohledem na aktudlni stav a poZzadavky zejména v oblasti vymezovani
zastavitelnych ploch. Rozsah zastavitelnych ploch odpovida predpokladanému demografickému vyvoji Uzemi do roku 2035
a potreb rozvoje Uzemi ve vztahu k vyznamu Gzemi a v souvislosti s poZadavky nadrazenych dokumentaci a podklad(.

Podrobné jsou vychodiska pro stanoveni plosného rozsahu pro budouci rozvoj obce a stim souvisejici zdbory
zemédeélského pldniho fondu uvedena v kapitole 10 Vyhodnoceni tcelného vyuZiti zastaveéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Zasady navrzeného reseni jsou pak podrobné popsany v kapitole 11.2.2. Odivodnéni koncepce rozvoje tizemi obce
a 11.3.1 Odavodnéni urbanistické koncepce a urbanistické kompozice.

V souladu s principy udrzitelného rozvoje je v Gzemnim planu navrZen rozvoj zejména v pfimé vazbé na zastavéné
Uzemi, zajistujici efektivni vyuZiti stavajici verejné infrastruktury a eliminujici neodlvodnéné zastavovani volné krajiny.
Zastavitelné plochy a plochy prestavby urcéené pro urbanisticky rozvoj Uzemi jsou vymezeny témér vyhradné ve vazbé na
zastavéné Uzemi a stavajici zastavbu s cilem doplnéni kompaktniho tvaru jednotlivych ¢asti sidl s ohledem na omezeni miry
rozrdstani do volné krajiny —doplnuji tak existujici strukturu zastavby do kompaktniho celku, ¢imzZ je omezen zasah do celistvosti
zemédeélskych blokd. Zastavitelné plochy respektuji charakter sidla a zasadnim zplsobem nevstupuji do volné krajiny. Mimo
pfimy kontakt s existujici zastavbou nebo zastavénym uUzemim nejsou vymezovany zadné zaméry ve volné krajiné na
zemédélské padé.

Uzemni plan je zpracovan jako invariantni, a to v souladu se Zadanim UP. Z toho dCvodu nenf predlozeno porovnani
variant feSeni ve vztahu k zabor@im ZPF. Varianty rozvoje obce lze posoudit pfi vzajemném porovnani pdvodniho a dosud
platného Uzemniho planu obce Mcely a predkladaného navrhu nového UP. Navrh fedeni nového UP vychazi ze zevrubného
provéreni rozsahu zastavitelnych ploch ve vztahu k aktualni potfebé vymezeni zastavitelnych ploch. Uzemni plan zcela ziejmé
respektuje koncepci rozvoje Uzemi, stanovenou ve stavajici UPD, pficem? pro identifikovanou potfebu vymezeni zastavitelnych
ploch primarné vyuziva dosud nevyuzité ¢asti rozvojovych lokalit z platné UPD, které doplriuje predevsim o dostupné pozemky
dle aktualni poptavky v Uzemi v souvislosti s uplatnénymi zadostmi viastnikd pozemk( na zmény vyuZiti Uzemi.

Vyhodnoceni souladu se zakonem 334/1992 Sb.

Regeni navrhované Gzemnim planem vychazi z maximalniho respektovani § 4 a 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale téZ jen ,zdkon o ochrané ZPF“).

Dle § 4 bodem a) zakona o ochrané ZPF je nutné pro rozvoj vyuzit pfednostné zastavitelné plochy vymezené v plvodni
Uzemné planovaci dokumentaci. Tento pozadavek UP Mcely respektuje a vymezuje zejména rozvojové plochy v souladu se
stavajici UPD obce (viz kapitola 10.4 Viyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych ve schvdlené UPD obce Mcely).

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny pozemky ZPF v3ech tFid ochrany. Nové zastavitelné plochy pro reziden¢ni rozvoj
jsou vsak vymezeny zcela mimo zvlasté chranéné zemédélské pldy. V souladu s principy udrZitelného rozvoje je v Gzemnim
planu navrZen rozvoj zejména v pfimé vazbé zejména zastavéné Uzemi sidel, ¢im? je zajisténo efektivni vyuZziti stavajici verejné
infrastruktury a eliminace neoddvodnéného zastavovani volné krajiny. ZPF I. a II. tfidy ochrany je dotéen pouze v souvislosti
s vymezenim ploch pro zajisténi funkénosti skladebnych &asti Uzemniho systému ekologické stability.

V souladu s § 4 bodem c) zdkona o ochrané ZPF jsou v UP Mcely vymezovany zastavitelné plochy vidy v ndvaznosti
na stabilizovanou zastavbu tak, aby dochazelo k postupnému a prostorové kontinudlnimu rozvoji zastavby a nebyla narusovana
celistvost blokd a organizace zemédélské pldy, a nebyly narusovany zemédélské Ucelové komunikace, hydrologické a odtokové
pomeéry. Z tohoto dlivodu je soucasné stanoveno v ¢asti vymezenych zastavitelnych ploch poradi zmén v Uzemi (etapizace).
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V souladu s § 4 bodem d) zékona o ochrané ZPF je odnimdna pouze nejnutnéjsi plocha ZPF — potfebnost vymezeni
zastavitelnych ploch je podrobné popsédna v kapitole 10 Viyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch.

Ve vztahu k § 4 bodem e) zakona o ochrané ZPF jsou jako liniové vymezeny plochy verejnych prostranstvi (PP) pro
zachovani, obnovu nebo rozvoj cestni sité. Jejich vymezenim nedojde k vyraznému naruseni celistvosti ZPF, s ohledem na
charakter a vyuZiti ploch tyto nebudou vytvaret bariéry pro obhospodarovani ZPF.

Ochrana dle § 4 bodu f) zdkona o ochrané ZPF se netykd Urovné uzemniho planu.
Odlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch v nejvyssich tfidach ochrany ZPF

Uzemni pladn Mcely vymezuje zastavitelné plochy zcela dominantné mimo zvla$té chranénou zemédélské plidu
(ZPF 1. a ll. tfidy ochrany). ZPF II. tfidy ochrany je dotlen pouze vymezenim zastavitelné plochy Z11 technické infrastruktury —
vodni hospodarstvi (TW). Vymezeni této zastavitelné plochy je vsak zvlasté odlvodnéno potfebou rozvoje verejné
infrastruktury, protoZe plocha je vymezena za Ucelem intenzifikace Cistirny odpadnich vod. Rozvoj systému odvadéni a cisténi
odpadnich vod je jakozto slozky verejné infrastruktury (technické infrastruktury) ve verejném zajmu. Vymezeni zastavitelné
plochy 711 je tedy ve verejném zajmu, ktery v daném pripadé prevazuje verejny zajem na ochrané ZPF.

Zemédélské pldy nejvyssich tfid ochrany (I. a Il.) v Uzemi jsou dotéeny vymezenim ploch zmén v krajiné K02 — K14,
které jsou vymezeny za Ucelem zajisténi funkénosti nefunkénich nebo ¢asteéné funkénich skladebnych &asti USES. Podrobné
odiivodnéni vymezeni USES je uvedeno v oddilu 11.5.5 tohoto oddvodnéni. Vétsina prvka USES je vymezeno v souladu se
stavajicim UPO Mcely a tedy jde o ve zna&né &asti o jejich pievzeti, generuijici naroky na vymezeni pfedmétnych ploch zmén
v krajiné v jejich nefunkénich ¢astech. Soucasné vymezeni ploch zmén v krajiné nevytvari podminky pro jejich stavebni vyuZziti.
Naopak jsou vymezeny za UcCelem zvyseni ekologické stability Uzemi a jsou uréeny pro zasahy nestavebniho charakteru
v souladu se stanovenou koncepci usporadani krajiny a koncepci USES, definovanymi v navrhu UP Mcely. Vymezeni USES je ve
verejném zajmu, pricem? predmétné plochy zmén v krajiné jsou v UP Mcely vymezeny soucasné jako veiejné prospéina
opatieni za Gcelem zalozeni skladebnych &asti USES. V daném pfipadé tedy vefejny zajem na posileni ekologické stability Gzemi
prevazuje verejny zajem na ochrané ZPF.

12.2 Vyhodnoceni predpokladanych dlsledk( navrhovaného feseni na pozemky urcené
k plnéni funkce lesa

Obecné je hospodareni na lesni pldé upraveno zédkonem €. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné nékterych predpis, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,lesni zakon“). Hospodareni v lesich je fizeno lesnim hospodarskym planem (LHP —
vymeéra nad 50 ha) nebo lesnimi hospodarskymi osnovami (LHO — vyméra do 50 ha) zpracovanymi na obdobi deseti let
(decennium). Podle lesniho zakona jsou do pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa zarazeny i bezlesi (drobné vodni plochy,
loucky pro zvér, lesni skladky, nezpevnéné cesty, priseky) a ostatni lesni plochy (zpevnéné lesni cesty, poli¢ka pro zvér apod.).

12.2.1 Aktudlni stav lesa

Vyméra lesnich pozemkd na Uzemi Mcel je vice neZ 678 ha (51, % z celkové vyméry). Ve srovnani s pramérnou
lesnatosti izemi ORP Nymburk 18,2 % i celé CR (pFes 30 %) je zastoupeni lesnich pozemk(l podstatné vyssi. Nejvétsi plochu
souvislého lesa zaujima lesni komplex v severni ¢asti Gzemi. V zemédélské krajiné se dale nachdazeji mensi rozptylené plochy
lesa ve vyvysenych polohach a drobné remizy.

12.2.2 Pfirodni lesni oblast (PLO), lesni vegeta¢ni stuperi (LVS)

Lesni porosty v Gzemi spadaji pouze do jedné prirodni lesni oblasti (PLO) — PLO 17 Polabi. Tato lesni oblast zahrnuje
uvaly pfi Labi a doinim Poohfi a plosiny nebo tabule okrajovych pasem. Nalezi k nému i Prazska kotlina s malou rozlohou lesu.
K dvallim v udoli Labe patfii Pardubicka kotlina, Nymburska kotlina, Mélnicka kotlina, kde jsou vyznaénym prvkem vaté pisky,
a Terezinska kotlina s podobnym reliéfem. Dolni Poohfi tvofi kfidova pahorkatina Klapskd a kfidova tabule Perucka, kterd
vyrazné prechazi do tretihorni Zatecké panve. Asi polovina plochy lesd se nachazi na Fi¢nich terasach, z toho &ini pfiblizné
tretinu doubravy a 10 procent lipové doubravy na slinovatkach. V okrajich je znacné zastoupen bukovodubovy stuper (pfiblizné
ctvrtina). Vlastniho luzniho lesa zbylo jen asi pét procent. Zbyvajici spolecenstva jsou rozsifena jen nepatrné. Vyznamna je
teplomilna (dFinova) doubrava s dubem Sipdkem, bor na vétych piscich, luzni olSiny, zfidka sem zasahuji i dubové buciny.
Obecné je tato oblast jednou z nejcennéjsich zakladen genofondu nizinné (chlumni) borovice a dubu v republice. Velkym
nebezpecim pro zdejsi lesy je pretrvavajici hynuti dubl s tracheomykdznimi priznaky a nové odumirani olsi a topold.

Vegetacni stupnovitost vyjadfuje vztah mezi klimatem a biocendzou (souvislost sledu rozdilli vegetace se sledem
rozdild vyskového a expozi¢niho klimatu).

V feSeném Uzemi jsou identifikovany tyto lesni vegetacni stupné (LVS):

1 Vegetacni stupen dubovy — v tomto stupni se uplatriuje hlavné dub zimni a jiné druhy dubl bez Ucasti buku pro
nedostatek vlahy, hlavné pro letni pFisusky. V panonské oblasti zaujima dubovy stupef velké souvislé plochy, v Ceské kotliné se
vyskytuje jen maloplosné.
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2 bukovo-dubovy vegetacni stuper — zabird niZiny, pahorkatiny a vrchoviny zpravidla v rozpéti nadm. vy$ek 200 az
400 m. Hlavni dfevinou pfirozenych lesnich biocendz je dub zimni, v segmentech normalni hydrické rady je primisen buk lesni.
Z dalsich drevin se vyznamné uplatriuje habr, byvaji pfitomny lipa srd¢itd, javor mléc a jilm habrolisty. Z jehli¢natych strom( se
vyskytuje pouze ojedinéle borovice lesni.

12.2.3 Kategorie lesl

Podle zdkona o lesich se lesy cleni dle prevazujici funkce do tfi kategorii, a to na lesy ochranné, lesy zvlastniho uréeni
a lesy hospodarské.

Les hospodarsky § 9 lesniho zakona - lesy hospodarské jsou lesy, které nejsou
zarazeny v kategorii lesti ochrannych nebo lest zvlastniho urceni.

Les ochranny § 7 odst. 1 pism. a lesniho zadkona- lesy na mimoraddné nepfiznivych
stanovistich (suté, kamenna more, prudké svahy, strZe, nestabilizované
naplavy a pisky, raselinisté, odvaly a vysypky apod.

Les zvlastniho urceni § 8 odst. 2 pism. e - lesy (bariérové) se zvysenou funkci pldoochrannou,
vodoochrannou, klimatickou nebo krajinotvornou

Lesy v reSeném Uzemi jsou zarazeny do kategorie lest hospodarskych a les( zvldstniho urceni. Lesy ochranné se
v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

12.2.4 Zabor pozemkl urcenych k pInéni funkce lesa

UP Mcely nevymezuje rozvojové plochy, vyzadujici zabor PUPFL.

12.2.5 Navrh zalesnéni

Uzemnim planem nejsou explicitné vymezeny plochy k zalesnéni (plochy lesa). Zalesnéni je umoznéno v ramci
pripustného a podminéné pripustného vyuziti vybranych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

12.2.6 Ochrana lesa

Ochranné pasmo lesa (vzdalenost 50 m od okraje lesa), které v souc¢asné dobé do reseného Uzemi nezasahuje, Cini
50 m. Stavby v tomto pasmu podléhaji souhlasu statni spravy lest (dle § 16 odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sh.). Pfi posuzovani
Zadosti o vydani téchto souhlas(l orgéan statni spravy lestl dba predevsim o to, aby nedochézelo k umistovani staveb trvalého
charakteru do blizkosti lesnich pozemkU ve vzdalenosti, kterd neni dostate¢na pro minimalizaci rizika negativniho stretu se
zajmy chranénymi lesnim zakonem (omezeni dopravni obsluznosti a pfistupnosti lesa, nezadouci interakce mezi stavbou
a blizkym lesnim porostem apod.). Bezpecna odstupova vzdalenost je obvykle dana vyskou lesniho porostu v mytnim véku
(absolutni vyskova bonita), upravena s ohledem na podminky konkrétni lokality (terénni poméry, stav porostniho okraje,
stavajici zastavba atd.).

Do vzdélenosti 50 m od okraje lesa zasahuji nékteré zastavitelné plochy a plochy prestavby, podrobnéji viz
odlvodnéni jejich vymezeni v oddile 11.3.3 tohoto oddvodnéni.

13 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI OBSAHUJICI ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCEN( VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCEN(
VLIVO NA ZIVOTNI PROSTREDI

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 b)
Zpracovdvd projektant.

Krajsky urad Stredoceského kraje (KU SK), jako vécné a mistné pislusny spravni organ, uplatnil podle ustanoveni § 47
odst. 2, s pouZitim ustanoveni § 4 odst. 7 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisd souhrnné vyjadreni k ndvrhu zadani Uzemniho planu Mcely (C. j. 047483/2021/KUSK ze dne
12.5.2021), ve kterém je uvedeno stanovisko KU SK, Odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné
prislusného organu posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi podle § 10i odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivd na
Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zékonl (zékon EIA), ve znéni pozdéjsich predpist. V tomto stanovisku
k ndvrhu zadani zemniho planu Mcely organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivl
Gzemniho pldnu Mcely na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Spréva chranéné krajinné oblasti Kokorinsko — Machv kraj svym stanoviskem €. j. 00914/KK/21 ze dne 27. 4. 2021
a Krajsky urad Stredoceského kraje, orgdn ochrany pfirody a krajiny svym stanoviskem ¢. j. 048926/2021/KUSK ze dne
23. 4. 2021 vyloucily vyznamny vliv koncepce na Uzemi Natura 2000 podle ustanoveni § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sh.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist.
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Na zékladé vyse uvedeného nebylo s ohledem na § 47 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovéni
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl, zpracovano vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Mcely na udrzitelny rozvoj
Uzemi.

14 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 ¢)
Vklada porizovatel.

Bude doplnéno pofizovatelem.

15 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA ZOHLEDNENO, SUVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 ¢)
Zpracovdvd porizovatel.

Bude doplnéno pofizovatelem.

16 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNEN(

Zdkon ¢. 500/2004 Sb., spravni fdd, § 172
Zpracovdvd pofizovatel.

Bude doplnéno pofizovatelem na zakladé vysledk( projednani.

17 VYHODNOCEN( PRIPOMINEK

Zdkon ¢ 500/2004 Sb., spravni fdd, § 172
Zpracovdvd pofizovatel.

Bude doplnéno pofizovatelem na zakladé vysledkl projednani.
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PRILOHA C. 1: SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

BJ bytova jednotka

BPEJ bonitované plddné ekologické jednotky
cov &istirna odpadnich vod

CR Ceska republika

CSN &eska technickd norma

Csu Cesky statisticky urad

DN jmenovitd svétlost

EO ekvivalentni obyvatel

k. u. katastralni Uzemi

LBC lokdIni biocentrum

LBK lokaIni biokoridor

LHO lesni hospodarské osnovy

LHP lesni hospodarsky plan

LVS lesni vegetacni stupen

MO CR Ministerstvo obrany Ceské republiky
NK nadregionalni biokoridor

nn (NN) nizké napéti

opP ochranné pasmo

PLO pfirodni lesni oblast

PRVK plan rozvoje vodovod( a kanalizaci
PSZ plan spolecnych zafizeni

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa
RBC regionalni biocentrum

RBK regionalni biokoridor

PUR CR Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znénf Aktualizace ¢. 1,2, 3,4a 5
RD rodinny diim

SK Stredocesky kraj

TO telefonni obvod

TTP trvalé travni porosty

TUV tepld uzitkova voda

UAN Uzemi s archeologickymi nalezy
UAP Uzemné analytické podklady

up Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace
UPO Uzemni plan obce

USES uzemni systém ekologické stability
VKP vyznamny krajinny prvek

vn (VN) vysoké napéti

VPO verejné prospésna opatreni

VPS verejné prospésné stavby

VTL vysokotlaky plynovod

ZPF zemédélsky padni fond

ZUR Zasady Uzemniho rozvoje
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PRILOHA €. 2: VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

P e Odhad vyméry zaboru, .Inforr'nace ° Informace
Oznateni | Navriend Scl)uhvrn Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) e s Info.rmace. Info.rmace. existenci staveb k podle
plochy vyuziti ’vymery provedena rekultivace ° e),(IStenCI ° GXISte? CE ochr?ne pozerpku ustanoveni § 3
zaboru (ha) L In. m V. V. e R zavlah odvodnéni v!)red e’rozm e A
cinnosti vody
PLOCHY BYDLENI

Z02 BH 1,1988 0 0 1,1988 0 0 0 ne ne ne -

1,1988 0 0 1,1988 0 0 0

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Z08 ov 0,0393 0 0 0,0393 0 0 0 ne ne ne -
Z09 0s 0,2546 0 0 0,2546 0 0 0 ne ne ne -

0,2939 0 0 0,2939 0 0 0

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI|

206 PP 0,055 0 0 0 0,055 0 0 ne ne ne -
Z09 PP 0,5532 0 0 0,3003 0,2529 0 0 ne ne ne -
P02 Pz 0,3397 0 0 0,3397 0 0 0 ne ne ne -
P11 Pz 0,036 0 0 0,036 0 0 0 ne ano ne -

0,9839 0 0 0,676 0,3079 0 0

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Z01 Y 2,2332 0 0 2,2332 0 0 0 ne ne ne -
z07 Y 0,3241 0 0 0,0976 0,2265 0 0 ne ne ne -
Z08 Y 2,121 0 0 1,6832 0,4378 0 0 ne ne ne -
Z10 SV 1,4415 0 0 1,1167 0,3248 0 0 ne ne ne -
PO1 SV 1,1099 0 0 1,1099 0 0 0 ne ne ne -
P04 SV 1,315 0 0 1,315 0 0 0 ne ne ne -
P05 NY 0,258 0 0 0,258 0 0 0 ne ne ne -
P06 N 0,212 0 0 0,212 0 0 0 ne ne ne -
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VVme 4b dle téid ochrany (ha) Odhad vyméry zaboru, .Inforrpace ° Informace
Oznaceni | Navriené S?Uhvm ymera zaborti potle ochranyha na které bude Info.rmace. Info.rmace. exnstenf i staveb k podle
plochy vyuziti ’vymery provedena rekultivace ° e)flstenu ° GXISte? CE ochr?ne pozer?ku ustanoveni § 3
R D I I. . V. v. na zemédélskou padu | 2oV | odvodnénl| - prederozni | ) kmg)
cinnosti vody

P10 Y 0,45 0 0 0,45 0 0 0 ne ne ne -

9,4647 0 0 8,4756 0,9891 0 0

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Z11 TW 0,4082 0 0,4082 0 0 0 0 ne ano ne ne

0,4082 (1] 0,4082 0 0 0 0

PLOCHY ZELENE

Z05 77 0,9778 0 0 0,9778 0 0 0 ne ne ne ano
PO7 77 0,4316 0 0 0,4316 0 0 0 ne ne ne -
K05 ZP 1,8235 0 1,8235 0 0 0 0 ne ano ne ne
K11 P 1,2616 0,0008 0 0,36 0,9008 0 0 ne ano ne ne

4,4945 0,0008 1,8235 1,7694 0,9008 0 0

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

K01 MN 0,3387 0 0 0,3387 0 0 0 ne ano ne -
K02 MN 2,3881 0 0,5376 0 1,8505 0 0 ne ano ne ne
KO3 MN 1,1638 0 0,8183 0,3455 0 0 0 ne ano ne ne
K04 MN 0,2951 0 0,2951 0 0 0 0 ne ano ne ne
K06 MN 0,8409 0 0,8409 0 0 0 0 ne ano ne ne
K07 MN 0,3666 0 0,3666 0 0 0 0 ne ano ne ne
KO8 MN 0,2308 0 0,2308 0 0 0 0 ne ano ne ne
K09 MN 0,0324 0 0,0324 0 0 0 0 ne ano ne ne
K10 MN 0,2739 0,2739 0 0 0 0 0 ne ano ne ne
K12 MN 0,2783 0 0,2783 0 0 0 0 ne ano ne ne
K13 MN 0,4516 0,2889 0,1597 0,003 0 0 0 ne ano ne ne
K14 MN 0,0524 0 0,0524 0 0 0 0 ne ano ne ne
K15 MN 0,0062 0 0 0,0062 0 0 0 ne ano ne -
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Informace o

L - Vméry za 1
. . Souhrn Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad e L Informace | Informace | existenci staveb k Dicquacs
Oznaceni | Navriené - na které bude . . . . N podle
oy vyméry N o existenci | o existenci | ochrané pozemku .
plochy vyuziti 8 provedena rekultivace p e o p ustanoveni § 3
zaboru (ha) i o zavlah odvodnéni pred erozni P
I . . V. na zemédélskou ptdu .. . odst. 1 pism g)
cinnosti vody
6,7188 0,5628 3,6121 0,6934 1,8505 0
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