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Zastupitelstvo méstyse Loucen jako prislusny spravni organ na zakladé ust. § 27 odst. 1 pism. d) zédkona ¢. 283/2021
Sb., stavebnizédkon, ve znéni pozdgjsich predpisl (dale jen ,stavebnizakon"™) za pouziti ust. § 128 stavebniho zakona,
v souladu s ust. § 171 az 174 z&kona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisl (déle jen ,sprévni
rad"), a vyhlasky ¢. 1567/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné plédnovaci dokumentaci a jednotném
standardu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vyhléska ¢. 157/2024 Sb.“), v souladu s § 334a, 323 odst. 9
stavebniho zékona a § 6 odst. 5 a § 54 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim plédnovani a stavebnim fadu,

usnesenim €. v Z€ANE i

vydava

jako opatreni obecné povahy

UZEMNI PLAN LOUCEN

ZAZNAM O UCINNOSTI

Spravni organ, ktery vydal uzemni plan: Zastupitelstvo meéstyse Loucen

Datum nabyti ucinnosti:

Opravnéna uredni osoba porizovatele: Ing. Alena Moravkova

Otisk ufedniho razitka a podpis:
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A TEXTOVA CAST - VYROK

A1 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI
Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 8. 8. 2024. Hranice zastavéného Uzemi je vymezena v souladu s § 116 zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, a zachycuje stav podle katastralni mapy k datu 08/2024.

Zastavéné Uzemi je patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi, hlavniho a koordina¢niho vykresu.

A.2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

A.2.1 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

Zéklgdm’ koncepce rozvoje obce stanovuje zakladni body koncepce rozvoje pro rozhodovani na trovni rozhodnuti
RP, US a UR - umoznit staly, trvale udrzitelny rozvoj, uspokojeni soucasnych i budoucich potfeb a rozvijeni
stavajicich hodnot celého feSeného uzemi.

Motto:

"Zakladni ideou navrhu je ochrana a rozvijeni struktury stavajicich sidel, jejich dopliovani kvalitnimi urbannimi
strukturami, ochrana krajinnych panoramat, kultivace hran sidel a diraz na zkvalitnéni vnitfnich sidelnich prostor.®

Koncepce rozvoje klade dliraz na rozvoj udrzitelny a vyvazeny, hledani vnitfnich prostorovych rezerv, ochranu
kvality obytného prostfedi, vyvazeny vztah sidla a krajiny, zapojeni zelené do sidelnich struktur a ochranu
stavajicich hodnot uzemi.

Zakladni body koncepce rozvoje jsou shrnuty pod nasledujicimi principy:

l. rozvoj ekonomické zékladny Lou¢ené a podpora sluzeb a rekreace, drobné vyroby, zemédélstvi a podnikani
na venkové

Pro moznost rozvoje ekonomické zékladny budou vytvareny plochy (drobné Femeslné vyroby a podnikani) vhodné
umisténé z hlediska dopravnich vztaht (zejména vyznamné silnice) a v polohéach, které neohrozuji zachovani a
rozvoj zakladnich obytnych a rekreacnich hodnot sidel. Uvnitf sidel podporovat tfeti sektor a drobné podnikani
spocivajici v moznosti k bydleni pridruzit dalsi funkce souvisejici s vhodnymi podnikatelskymi aktivitami (rozvoj
agroturistiky a podpora farmareni).

Il. posileni stability Lou¢ené (mistnich ¢asti) v sidelni strukture - (podpora stability demografického vyvoje
(mistnich ¢asti) s ohledem na umirnény rozvoj obytnych sidel smérujici ke zkvalitnéni podminek zivota nez k expanzi)

1 » Uméreny rozvoj obytnych sidel smérujici vice ke zkvalitnéni podminek zivota nez k expanzi

Rozvoj obytnych sidel sméfrovat pfednostné do nitra zastavéného Uzemi pomoci procest doplnéni / transformace
stavajicich nevyuzivanych / nevhodné vyuzivanych ploch a intenzifikace (kultivace) lokalnich center s vyuzitim
potencidlu stavajicich pfirodnich prvkd a urbanisticko-architektonicky hodnotnych prostor. Plochy vnéjsiho rozvoje
vymezovat umérené s ohledem na ochranu hodnotné krajiny, zemédélské pldy a prirodnich prvkd.

V rémci rozvoje obytné funkce v rémci samotnych sidel zajistit dostate¢nou nabidku bydleni a zaroven uspokojit i
potfeby rostouciho poctu seniord, v¢. potfeb socidlni péce.

2 » Ochrana stévajicich pfirodnich a urbannich hodnot

Aktivné chranit, posilovat a rozvijet stavajici krajinné, prirodni, urbanistické, architektonické a historicko-kulturni
hodnoty v Uzemi a sidlech. Zejména chranit krajinny raz a charakter historicky cennych Casti sidelnich struktur a
staveb vhodnymi regulativy, pfipadné dalsimi ndstroji (Gzemni studie, regulacni plan, autorizovany architekt apod.).

3 » Doprava neohrozujici kvalitu obytného prostredi

Provérit moznosti reseni v dopravné exponovanych obytnych ¢astech sidel s cilem zajistit bezpecné, prehledné a
bezbariérové verejné komunikace s preferenci pési a cyklistické dopravy.

1l. vyvazeny (harmonicky) vztah sidla a krajiny s ohledem na rozvoj rekreaéniho potencialu sidla a jeho okoli,
ochrana pFirodnich hodnot tizemi - zejména krajinného razu)

1 » Obytnost krajiny a dobré Zivotni prostredi v zazemi méstyse

Ochrana a kultivace venkovského zdzemi mésta (lesl, hospodarské krajiny a mistnich ¢asti) k zajisténi kvalitniho
zivotniho prostredi, atraktivity celé lokality a tedy i migracniho potencialu.
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2 » Vyvazeny (harmonicky) vztah sidla a krajiny

Spojeni sidla a krajiny, ktera proniké az do jeho historického jadra. Svébytny svét lesl, nezastavenych ploch,
prirodnich parkd, rybnikl a vodnich tok( prirozené prostupuje organismy sidel a déva vzniknout sestavé verejnych
prostord s prihledy do volné krajiny. Loucen by tento vztah mélo zachovévat (chréanit) a posilovat (zkvalitfiovat,
vytvéret), mimo jiné ochranou krajinnych panoramat, kultivaci hran sidel, a to i v rdmci nové navrhovanych
rozvojovych lokalit.

3 » Zvysovani rekreacnich schopnosti krajiny

Rozvijeni rekreacniho potenciadlu Lou¢ené zkvalitnénim (obnovou, propojovanim, ddrzbou) cestni sité, vysazovanim
stromoradi, ochranou krajinnych vyhledd, zfizovanim mist k zastaveni (odpocivadla, pFistresky, vyhlidky),
podporou (zfizovanim, napojovanim a vhodnym trasovanim) cyklistickych tras a turistickych stezek s cilem
propojeni atraktivnich mist v sidlech a v krajiné.

Uzemni plén v souladu se zékladnimi body koncepce rozvoje jsou stanoveny nésledujici kritéria pro navrh
budouciho rozvoje Loucené:

A » limitni moznosti ploSného rozvoje Loucené souvisejici udrzenim vyvazeného vztahu sidla jako krajiny a
zachovani panoramatu sidla v krajinné scenerii,

B » socialni udrzitelnost GUzemi - uprednostnéni zvySovani kvality stavajiciho urbanizovaného prostoru pred
kvantitou a dalsim plosnym rozrlstanim vystavby. Zakladni podminkou je, Ze rozvoj obytné ¢i
podnikatelské vystavby musi doplhovat rozvoj dopravni a technické infrastruktury a také rozvoj
obcanského vybaveni vcetné ploch pro komunitni, volnocasové nekomercni aktivity,

C» ochrana zivotniho prostiedi, omezeni zasahli do vefejné zelené a prostupnost tizemim - upifednostnéni
dlouhodobych opatreni s minimalnim vlivem do slozek Zivotniho prostfedi, stanoveni principd pro
koordinovany rozvoj Uzemi zejména parametrd prostupnosti tzemim.

D » kapacity verejné vybavenosti - stanoveni minimalnich kapacit zakladni obcanské, technické a dopravni
vybavenosti dle predpokladaného rozvoje.

A.2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Hodnoty kulturni (urbanistické, architektonické), prirodni a civiliza¢ni jsou chrédnény nastroji izemniho plénu, a to
vymezenim hranice zastavéného Uzemi a vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. V rdmci zastavitelnych
ploch jsou plochy pro ochranu urbanistickych a architektonickych hodnot doplnény definovanim regulativl
prostorového uspofadani (charakter zéstavby, omezeni vy$ky apod.). Uzemi méa vyznamné pamatkové hodnoty
spocivajici v dochované historické plidorysné a ¢astec¢né i hmotové skladbé zastavby, s vy$sim podilem objektl
dotvarejicich jeji charakter.

Ochrana a rozvoj hodnot pfirody a krajiny jsou realizovany koncepci usporadani krajiny podrobnéji popsané viz
A.5.

A3 URBANISTICKA KONCEPCE

A.3.1 URBANISTICKA KONCEPCE A URBANISTICKA KOMPOZICE

Urbanisticka koncepce stanovuje zakladni smeéry a principy rozvoje sidel s ohledem na pfiméfeny rozvoj vSech casti
uzemi, zkvalithovani obytného prostfedi, odpovidajici nabidku obanské vybavenosti, ochranu krajinnych hodnot a
vyvazeny vztah sidel a krajiny.

Struktura zastavby feSeného Uzemi nese dodnes znamky podoby z doby cisafského mapovani. Historicky

ktera se dochovala v historické pldorysné a ¢astecné i hmotové skladbé zastavby). Osady tvofi prevazné historické
vesnické struktury, doplnéné pozdéjsi zastavbou, kterd svym charakterem zasadné nenaruSuje malebny raz starsi
zastavby. Kompaktni centrum Loucené dopliuje kompaktni suburbanni zastavba rodinnych domu a vil

v zahradach. Zvlastni kategorii v sidelni struktufe tvofi stavby ob&anské vybavenosti a sportovni plochy, které
vymezuji jadra jednotlivych lokalit, vyznamny je historicky zamecky aredl. Dalsi kategorii, na okraji sidel, jsou
zemédeélské arealy. Déle stoji za zminku prvky, které podporuji komunitni zivot obyvatel, sportovni a rekreacni
arealy.
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A.3.1.1 LOUCEN A PATRIN

Loucen se nachazi na upati LouCenského hibetu. Lezi na ploSiné vymezené na severozapadé hranou lesa usazené
v jemné modelované krajiné s drobnymi krajinnymi prvky.

Centrum sidla se nachazi na kfizeni ulic Nymburské (s ob&anskou vybavenosti zastoupenou obecnim Uradem,
kulturnim domem, sokolovnou, postou a obchodnim domem) a Vlkavské. Jihovychodné od centra se nachazi
historické jadro s dochovanou vesnickou zastavbou. Na tuto nejstarsi ¢ast navazuje ze severu zamek a zadmecky
park.

Hlavni kompozi¢ni osou je ulice Nymburska. Jeji vyznam podtrhuji velkorysé postranni 10 m Siroké pasy zelené. Na
ulici navazuje vilova zéstavba. Obdobné je formovéna ulice Vlkavskd, uz bez zelenych pasl. V druhém plénu za
Nymburskou a Vlkavskou pokracuje vilové zastavba a obytnd zastavba rodinnych domd, pro kterou je typicky
jednotny odstup od verejného prostranstvi a prevazné kompaktni charakter zastavby bez anomalii.

V této strukture jsou dva bloky vénovany obcanské vybavenosti (zakladni a materska Skola) a sportu (fotbalové
hristé se zazemim a tenisovymi kurty).

Zastavba podél severni fronty Vlkavské ma charakter vilové zastavby doplnéné zastavbou RD. Nasledujici struktury
jsou volneéjSi bez navaznosti a postupné exploatuji prostor po ulici V Obofe. Prostor mezi ulicemi V Obofre a
Chudifska po hrbitov je postupné zastavovan rodinnymi domy.

Hrbitov sousedi s byv. tézebnou, ktera je postupné zavédzena. Tézebnou zastavba konci a dalsi prostor vymezeny
hranou lesa je volny.

Luéni prostor mezi lesy Oborou a Malym luhem s rybnikem Rybizék je podélné rozdélné remizem v linii nivy
Strac¢iho potoka. V zadni partii byl realizovén bungalov (bez ndvaznosti na okolni zéstavbu) a pfedpoklada se
doplnéni obytné zastavby do celého prostoru.

Za zminku stoji zastavba rekreacnich chat podél severovychodniho cipu Malého luhu.
Podél hrany lesy smérem na jih zéstavba Loucené plynule navazuje na patfinskou.

Historické jadro Patfina - naves s dochovanou tradi¢ni vesnickou zastavbou - se nachazi vychodné od Krchlebské
ulice v prostoru vymezeném ulici Okruzni. Tato struktura si uchovala podobu z dob cisarského mapovani. Zastavba
podél Krchlebské ma charakter tradicni vesnické zastavby doplnéné vilkami. Krchlebska na urovni Vétrné usti
Nymburské, kde profil rozSifuje o zelené pasy.

Zastavba v zdpadni ¢asti Patfina navazujici na zastavbu kolem navsi a ma charakter volné zastavby rodinnych
domu. Tato struktura je urbanistického podhledu problematické. Nedodrzuje principy sousednich louc¢eriskych vil
a rodinnych domu. Hlavnim problémem je, Ze nedoslo koordinovanému rozparcelovani Uzemi a postupnému délenf
jednotlivych lanovych policek. Tim vznikly kolizni situace nepravidelné pozemky. Zastavba zde nedodrzuje odstupy
od verejného prostranstvi, rizné se nataci a ma rozliénou podlaznost a nesouvislou stfesni krajinu.

Ukolem pro urbanistickou koncepci je stanovit ¢itelné hrany sidla smérem do volné krajiny. U Pat¥ina je potfeba
stanovit vychodni hranu smérem do poli. U Lou€ené i Patfina je potfeba zhodnotit meze budouciho rozvoje smérem
do volnych luk mezi stavajici zastavbou a hranou lesa.

A.3.1.2 STUDCE A STUDECKY

Studce jsou zasazeny do jizniho svahu. Ze severu jsou obklopeny lesem a smérem na jih sidla se nabizi Fada
vyhledl do krajiny. Obec se ve srovnani s cisafskym mapovanim rozrostla o zastavbu v jizni ¢asti podél ulice
Mcelska, které svym méritkem do znacné miry odpovidaji okolni starsi zastavbé. Tradi¢ni vesnicka staveni byla a
stale jsou radialné situovana kolem navsi, ktera se nachazi na kFizeni Velkostudecké a ulice V Choboté. Na navsi se
nachazi kaple a kfiz s lipou. Ulice V Choboté konci u Studeckého rybnika na hrané katastru a NPR Ctvrté. NPR
Ctvrté pak malou okrajovou &asti zasahuje i do katastrélniho Gzemf Studce.

Severozapadni ¢ast Na Sychroveé tvofi skupiny zachovalych historickych vesnickych staveni umisténych prevazné
podél cest s ohledem na morfologii terénu.

Studecky jsou nejmensi mistni ¢asti. Zahrnuji hospodarsky dvir a nékolik vesnickych staveni. Mensi naves -
spolec¢ny placek se nachéazi v prostoru mezi dvorem a stavenim. Ze severu je placek vymezeny LouCenskym
potokem. Stoji zde kFizek. Na vychodni hrané Studecek se nachazi vodni nadrz.

Na krizovatce cest do Jikve, StudcU a Loucené je zemédélsky aredl a jezdecka skola.
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A.3.2

VYMEZEN{ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti je patrné na hlavnim a koordina¢nim vykresu.

Uzemni plan Louden

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZziti respektuji vymezeni ploch dle vyhlasky ¢. 157/2024, o izemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

A.3.3

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy (plochy zmén vné zastavéného tzemi).

Ozn Celkova Pocet
§ RzV etapa lokalita popis plochy vymeéra stavebnich
plochy .
[hal pozemki
vystavba domova seniord;
Loucen - obytna zéna vCetné dotvoreni jizni
Z:1 OV, SV,PU ! Rybizék fronty Vikavské; 2/85 14
vytvoreni uliéni kostry lokality
Loucen - obytna zéna v€etné dotvorenf jizni
z.2 SV, 22 2 Rybizak fronty Vikavské 1,18 1
Loucen - s s
Z.3 SV 1 Rybizak obytna zastavba Rybizak 1,19 3
Loucen - (o s
Z4 SV 1 Rybizak obytna zastavba Rybizak 1,09 3
Loucen - o . .
Z.5 PU 1 Rybizak uli¢ni prostor V Rybizovné 0,27 0
Loucen - Za o
Z.6 PU 1 Mansfeldem uli¢ni prostor 0,11 0
Loucen - Za dotvoreni zapadni fronty K Obore
2.7 SV 2 Mansfeldem doplnéni obytné zastavby 0,27 3
Loucen - Za .
Z.8 PU 1 Mansfeldem uliéni prostor 0,03 0
Loucen - Za - . .
29 OH 1 Mansfeldem hfbitov - rozptylova loucka 0,09 0
Loucen - Za
Z.10 ZP 1 Mansfeldem park 0,58 0
ZA1 SV,PU,ZP 1 DOUCEN - Za g ineni obytné zastavb 0,76 7
' Y Mansfeldem opinent obytne zastavby !
Loucen - Za - C s
Z12 SV 2 Mansfeldem doplnéni obytné zastavby 1,38 10
Loucen - Za . .
Z13 PU 1 Mansfeldem uli¢ni prostor K Obore 0,16 0
Loucen - Za .y .
Z14 (ON) 1 Mansfeldem sportovni zézemi obce 1,65 1
Loucer - dotvofeni vychodni fronty Strupkovy
Z.15 SV, zZ7Z 1 a hrany sidla volné krajiny 0,70 5
Strupkova . (o
doplnéni obytné zastavby
Loucen - . o
Z.16 SV 1 Strupkova doplnéni obytné zastavby 0,07 1
717 VZ 1 Loucen-V rozéifeni arealu zemédélské vyroby 2,50 1
Serpentinach
Loucen - - C
Z.18 SV 1 Nymburska doplnéni obytné zastavby 0,28 2
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Uzemni plan Louden

Ozn Celkova Pocet
i RzZV etapa lokalita popis plochy vymeéra stavebnich
plochy .
[hal pozemki
Loucen - I [
Z19 SV, 77 Nymburské doplnéni uli¢ni fronty Nymburské 0,11 1
290 SV, PU Patrin - , doplnemv ol/aytnle zas{tavby do proluky 1,61 9
Krchlebska v zastavéném Uzemi
7 91 SV, PU Pa‘Erln - K obytna zéna K Bazantnici 1,88 13
Bazantnici (rozparcelovano)
799 SV, PU, ZP Pa’Erln - K doplnemv ol?ytnle zas,tavby do proluky 243 19
Bazantnici v zastavéném uzemi
723 PU Patrin - prodlouzent ulice Okruzni 0,11 0
Okruzni
Patrin - S . . .
7 04 SV, PU Okruzni / \(j;)ltr:/g:(e"r;{ijrl}hovychodnl hrany sidla do 1,87 10
Krchlebska Jmy
Patfin - ST , .
7 95 SV, PU, ZP Jizbickd / i;)at.\i/r?rem jizni hrany sidla do volné 4,72 39
Krchlebska Jiny
7 26 SV, PU P.atrlln g dotvloremnjlhozapadnl hrany sidla do 143 9
Jizbicka volné krajiny
Patfin - Na . —
Z.27a, b, SV, 7P Cernave, doplnemv ol?ytnle zas,tavby do proluky 1,99 17
c,d, e . . v zastavéném lzemi
Spojovaci
Patfin - V Y . .
729  PU Zahréadkach, sglt:g[(‘er;'.;apad”' hrany sidla do 0,45 0
Na Piskach ny
Patfin - V L (o
Z.30a,b SV Zahradkach, ~ doPmneni obytné zastavby do proluky 2,19 16
. v zastavenem uzemi
Borova
7 31 sV, zp Plat.rln - doplnemv opytnle zas,tavby do prollley 172 19
Libichova v zastavéném Uzemi (rozparcelovano)
730 sV, 77 Studce —vNa dotyorem jizni hrany sidla do volné 0,30 y
Sychrové krajiny
733  SV,7Z,PU Patrin - doplnéni obytné zéstavb 0,24 1
| 1 ELs Mcelska P Y Y /
Patfin - . P
734  SV,PU Mcelska, Ke ~ GoPIneniobytne zastavby do proluky 1,75 13
g v zastavenem uzemi
Trojici
Loucen - obytna zéna v€etné dotvoreni jizni
Z:35 Rl, 22 Rybizak fronty Vlkavské; rekreacni resort 1,50 1
7 36 sv Loucen - Za dgtvorem uliéni fronty Chudifské 0,33 3
Mansfeldem ulice
Patrin - . .
Z.37 TO, ZO Krehlebska obecni kompostarna 0,75 0
Z.38 ZP Patrin - verejny prostor se zelenym plackem 0,08 0
' Okruzni ny p ymp '
739 7p Louc/:e’n - ve,rejny ulicni prostor se zelenym 0,43 0
Rybizak plackem

Tabulka 1: Navrzené zastavitelné plochy

Vymezeni zastavitelnych ploch jsou patrné z vykresu zékladniho ¢lenéni Uzemi, hlavniho a koordina¢niho vykresu.
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A.3.4

VYMEZENI PLOCH TRANSFORMACNICH

Uzemni plan Louden

Uzemni plan déle vymezuje nésledujici plochy transformaéni (plochy zmén v zastavéném tzem).

Ozn Celkova Pocet
§ RzvV lokalita popis plochy vymeéra stavebnich
plochy .
[ha] pozemki
o . - p vex
TO1l  0S,ZzP Loucen - Ve Stite, U |11iy2ce okotni-vefejné zelens na 0.981,05 0
Hristé, Sportovni
park
T 02 PU Louget: - U HFiste rozsifeni a tprava uliéniho prostoru 0,4918 0
U HFisté
‘o s doplnéni obytné zastavby,
T.03ab SV,zP,py [OUCEN -VZAUSL o likace a vefejné zelend do 0,8288 37
Juklova P .
proluky v zastavéném uzemi
T.04 SV Loucen - Ke Skole propojeni ulic Juklova a Osikova 0,47 4
Loucen - Juklova, L . .
T.05 PU . . propojeni ulic Juklova a Osikova 0,04 0
Osikova
T 06 sV LOL.Jcenl— Ke Skole, delnenl o'bytne zastavby do 0,53 5
Osikova zahumennich zahrad
T.07 PU LOL.Jcen,_ Ke Skole, propojenti ulic Ke Skole a Osikova 0,24 0
Osikova
T.08 SV Loucen - Za doplnéni obytné zéstavb 0,78 6
' Mansfeldem opinent obytne zastavby !
T10 R Loueft - Na Vinici  dopineni rekreacni zastavby chat do 0,12 0
proluky v zastavéném uzemi
T.11 SV, Z0O Loucen - Strupkova ijp”Jef“ obytvne zastavby, prechod 0,26 2
izolacni zelené
TA2 SV Patfin - K Bazantnici GOPINEN! obytné zastavby do 0,15 2
proluky v zastavéném uzemi
T.13a,b,c,d SV Patin - Okruzni doplnéni obytne zastavby do 0,88 7
proluky v zastavéném uzemi
T14  ZP Patrin - Okruzni, 28 oing zele - hrists 0,246 0
Humny
T 15 sv Patfin - Okruzni, Za doplnéni obytnevza,stavlby ch 1,04 9
Humny proluky v zastavéném uzemi
T16 SV Patfin - Borova doplnéni obytne zastavby do 0,3 3
proluky v zastavéném uzemi
Studce - doplnéni vesnické obytné zastavby
7 SV Velkostudecka do proluky v zastavéném uzemi 015 1
T18 VD Loucen - V ser\ilsm areal zemédélského 0,33 y
Serpentinach druzstva
T19 SV Patiin - U Zastavky ~OOPIN€Ni obytné zastavby do 0,21 2
proluky v zastavéném uzemi
doplnéni obytné zastavby do Casti
T.20a,b SV Loucen - Na Vinici plvodné rekreacni lokality 2,407098 3614921

v zastavéném Uzemi

Tabulka 2: Navrzené plochy transformacn/

Vymezeni ploch transformacnich jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni izemi, hlavniho a koordinaéniho

vykresu.
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Uzemni plan Louden
A.3.5 SYSTEM SIDELNI ZELENE

Cilem vymezeni systému sidelni zelené je urceni a ochrana pozemkd nezbytnych pro vytvoreni souvislych prostort
verejné pristupné zelené, dostupnych z kazdé ¢asti sidla, vhodnych pro rlizné formy kratkodobé rekreace a
zaroven zachovavajicich prostupnost krajiny. PFednostné na téchto liniich je pldnovan také rozvoj ploch zelené.

Do systému sidelni zelené jsou zahrnuty plochy: pfirodni vSeobecné (NU) a plochy vodni (WT) kolem rybnikd,
zelené verejné a parkové (ZP a ZX), plochy smiSené krajinné vSeobecné (prirodni rekreace) (MU.r), plochy drobné a
doprovodné zelené na verejnych prostranstvich (PU), pfipadné plochy lesni v§eobecné (LU) v kontaktu se sidlem.
Systémovy vyznam maji ¢astec¢né také plochy zelené ochranné (ZO), zelené vyhrazené (souc¢asti ploch obytnych
soubort a $kolnich zafizeni, hrbitovd - SV, OV, OH aj.) a nékteré plochy sportu (OS) a zahrad (ZZ - zelen zahradni
a sadova), slouzici pro soukromé zahrady a sady.

V ramci systému sidelni zelené je umoznéna prostupnost sidla pro bezmotorovou dopravu a navazani prostupnosti
do krajiny.

Hlavni kostru systému zelené Loucené tvofi osa zeleného boulevardu - ulice Nymburské, ktera je hlavni
kompozi¢ni osou a na kterou jsou ostatni pricné ulice napojeny. Prostupuje ze severu z volné krajiny do
historického jadra podél zameckého komplexu do centra na Patfiné pokracuje ulici Krchlebskou. Na tuto osu je
provéazana vétsina pfirodnich ploch, verejné zelené a pésich bezmotorovych propojeni. Systém propojenych ploch
zelené (sidelni a krajinna zelen, vyznamné jsou plochy prirodni NU) slouzi k rekreaci a vytvari hranice, za které by
se mésto neméla rozrlstat. Svou terénni a prostorovou konfiguraci posiluje tento systém vnimany obraz sidla -
kultivuje jeho hrany (tvori plynuly pfechod sidla do krajiny) a vizualné sidlo ukoncuje.

Hlavni osa systému zelené ma v sidle dominantni postaveni, slouzi jako osa i v souvislostech Sirsiho okoli, velmi
urcujici je jeji provézanost s krajinou. Od vychodu smérem na zapad se napojuje ulice Vlkavska. Osa je spojita. V
rémci mésta se jednd o nejvétsi plochy verejné zelené (parky, parkové upravené plochy). Na zelenou osu primo
navazuje zamecky park a naves na Patriné.

VedlejSi osy systému zelené tvori zejména plochy méstské pobytové zelené:

»  plochy zelené kolem ob&anské vybavenosti (zeler v predprostoru MéU, placek u kadny a predprostor
KD a $kolni areal a zelen kolem sportovisté),

»  zelené sdilené pobytové prostory mezi bytovymi domy (Vikavska),

»  plochy, které pohledoveé spoluplsobi a dotvari charakter vefejnych prostranstvi, soukromych zahrad u
obytné zastavby.

V mistnich ¢astech jsou zachovany a déle rozvijeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi venkovského charakteru
a verejné zelené (pfedevsim navsi). Vyznam v systému zelené maji také nékteré plochy sportu. Je respektovan
venkovsky charakter pfechodu sidla do volné krajiny. V mensich sidlech je dllezité kvalita zelené krajinné, jeji
dostupnost (pro pési, cyklisty) a vzajemna provazanost, coz je Uzce svédzano s celkovou kvalitou Zivota na venkové.

A.4 KONCEPCE VEREJINE INFRASTRUKTURY

A4 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

A4 SILNICN{ DOPRAVA VCETNE DOPRAVY V KLIDU
Silni¢ni sit' je uvaZzovéna jako stabilizovand a nejsou v ni navrzeny smérové ani plo§né zmény. Pfipadné lUpravy lze
provadét v ramci k tomu vymezenych ploch (PU) nebo v odlvodnénych pfipadech mimo né.

V zastavitelnych plochach a plochach transformacnich nejsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury (mistnich
komunikaci) s vyjimkou ploch Z.24, 7.25 a Z.26, musi byt nicméné zac¢lenény i do ploch Z.01, 2.02, Z.12, Z.20,
Z.22,7.30, Z.31 a Z.34 takovym zpUlsobem, aby byly respektovany tyto principy:

»  zajisténi dopravni obsluhy vSech budoucich stavebnich pozemkd v plochéch a
» minimalizace poctu zaslepenych komunikaci.

Podrobnéjsi feSeni dopravni obsluhy bude obsazeno v podrobnéjsich dokumentacich k témto plocham (regulacni
plany, izemni studie), popfipadé v dalSich fizenich o zamérech.

A4.1.2 BEZMOTOROVA DOPRAVA

Pési a cyklisticky pohyb se odehrava predevsim v ramci stavajici a navrzené komunikacni sité a cestni sité v sidlech
a krajiné, lokalné v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Se stoupajicimi intenzitami a rychlostmi

12|60



Uzemni plan Louden

motorové dopravy stoupa pozadavek na oddéleni bezmotorového provozu pferozdélenim prostoru komunikace,
pfi vysoké zatézi motorové dopravy mimo zastavbu je uvazovano vytvoreni soubézné bezmotorové komunikace.

Konkrétni propojeni a pravidla pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti je patrné z vykresU a je popsano
v ramci pfislusnych regulativl. Podstatna ¢ast sité je stabilizovana, dopliiovany jsou zejména Useky a vazby
zajistujici celistvost komunikaéni, resp. cestni sité pro dosazeni dostatecné pé&si a cyklistické prostupnosti prostoru
sidel a krajiny, véetné chranénych propojeni. Uzemni plan nevymezuje konkrétni podrobné usporadani komunikaci,
napfiklad navrh integracnich opatreni ve vozovce, které musi byt feSeno naslednou dokumentaci.

A4.1.3 OSTATNI DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Velké Cast feSeného Uzemi je dotéena ochrannym pasmem letisté Milovice (vzdusny prostor LK TRA61 Milovice
GND/FLQ0).

A.4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

A4.2.1 ZASOBOVANI VODOU

Navrhy na opatreni:

»  prodlouzeni vodovodnich fadl v Louceni,

» napojeni Studct a Studecek a vybudovani vodovodnich fadl v sidlech v&etné novych vodovodnich
pfipojek,

» obnova rozvodnych vodovodnich fadl na Louceni a Patfiné vcetné obnovy vodovodnich pfipojek,

»  napojeni novych rozvojovych ploch na vodovodni soustavu obce,

»  noveé rozvojové plochy v sidlech, kde je navrzena dostavba vodovodu budou z vlastnich studni,

»  nové rozvojové plochy v sidlech bez obecniho vodovodu budou do doby realizace vefejného vodovodu
zasobeny z vlastnich studni,

»  UP nevymezuje nové plochy nebo lokality pro zdroje podzemni vody a

»  problémy vodovodni sité budou dale feSeny jednotlivé pro kazdou rozvojovou plochu, v pfipadé
potfeby bude provedeno posileni stavajicich rozvodd; Uprava stévajici vodovodni sité nema vliv na
koncepci Uzemniho pléanu a nevyzaduje vymezeni ploch pro zkapacitnéni vodovodniho radu.

A4.2.2 ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Loucen ma v souCasnosti vybudovany systém tlakové kanalizace pro vefejnou potfebu. Odpadni vody jsou do
obecni COV a jako recipient slouzi Kiinecka Blatnice.

Koncepce rozvoje likvidace odpadnich vod vychazi z tohoto stavu.
Néavrhy na opatreni:

»  predpoklada se intenzifikace COV na 2 250 EO ze soucéasnych 1 500 EO,

»  prodlouzeni verejnych kanalizaénich fadd na Louceni a PatFing,

» napojeni Studctl a Studecek a vybudovani kanaliza¢nich fadd v sidlech véetné novych kanalizacnich
pfipojek,

» napojeni nemovitosti se predpoklada pres Cerpaci stanice, podminkou je odvadéni pouze splaskovych
vod, ostatni - destové, drendzni budou likvidovany jinak (vsakovani, druhotné vyuziti napf. zalivku
apod.),

» odkanalizovani rozvojovych ploch bude reSeno napojenim na verejnou kanalizaci, nové rozvojové
plochy v sidlech bez napojeni na verejnou kanalizaci bude do doby jeji realizace likvidace splaskovych
vod fe$ena individualné (napf. bezodtokové jimky, domovni COV, apod.).

Nakladani s odpadnimi vodami musi byt provadéno v souladu s platnymi pravnimi prfedpisy. Odpadni vody
akumulované v bezodtokovych jimkach neni pfipustné aplikovat na pozemky, nebot v souladu s ustanovenim § 38
vodniho zdkona je kazdy povinen zajistovat jejich zneskodriovani tak, aby nebyla ohroZena jakost povrchovych a
podzemnich vod, tzn., ze obsah bezodtokové jimky lze likvidovat jediné na nékterou centralni Cistirnu odpadnich
vod a vlastnik bezodtokové jimky musi v pFipadé kontroly pfedlozit doklad o takové likvidaci.

A.4.2.3 LIKVIDACE DESTOVYCH VOD

Destové vody budou prednostné zasakovany a druhotné vyuzivany na vlastnich pozemcich, prebytecnou destovou
vodu je mozné odvadét do vodnich tokl. Srazkové vody se musi dle ndvrhu pfednostné zasakovat vhodnym
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technickym zafizenim do terénu (vegetaéni plochy a pasy, zatraviiovaci dlaZby, pfikopy a vsakovaci jamy, retennf
objekty pro retardaci fizeného odtoku apod.) véetné dalsiho vyuZiti destovych vod na pozemcich producenttl, nebo
odvadét samostatnou destovou kanalizaci do recipientu (dle § 140 odst. 3 pismeno (c) zdkona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl).

V pFipadé vystavby v novych rozvojovych plochach budou povrchové vody z urbanizovaného tzemi dle moznosti
prednostné feSeny moznosti zasakovanim . Moznost zasaku bude vzdy proveérena hydrogeologickym posudkem.

A42.4 ENEGERTIKA

Koncepce rozvoje energetiky vychazi ze sou€asného stavu siti a zafizeni, pfi¢emz tato infrastruktura je budovana a
dimenzovana s ohledem na planovany rozvoj. V rozvojovych plochach budou postupné rozSifovany dostupné sité
technické infrastruktury (rozvod( elektrické energie, vefejného osvétleni a telekomunikaci).

Zastavba v obci neni plynofikovéna ani napojena na teplovodni sit, pro rozvoj téchto siti nejsou vytvareny
specifické podminky, ale v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je umistovani technické infrastruktury
pripustné, pokud v odldvodnénych pripadech neni stanoveno jinak.

A.4.2.41 ZASOBOVANIEL. ENERGII
V obci je vSude dostupna elektricka energie prostfednictvim vedeni NN, které je zdsobeno VN 22kV, kapacity se
s ohledem na pfedpokladany rozvoj jevi jako dostate¢né.

Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou€asnym potiebam. Transformacni stanice budou podle
potfeby stavajici a nové zastavby zkapacithovany, event. podle konkrétnich narokl a potfeb budou dopliovany. V
zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou nové rozvody vedeny vyhradné kabelovym vedenim,
umisténym ve verejné pristupnych uli¢nich profilech. Nové navrzend zastavba respektuje stavajici rozvodna
zarfizen.

A.4.2.42 SPOJE
Navrzend zéstavba bude napojena na stavajici telekomunikaéni sit, na které nejsou navrhovany zadné podstatné

zmény. Trasy v§ech sdélovacich kabell véetné jejich ochrannych pdsem jsou ndvrhem respektovény, popripadé
bude v dalsim stupni dokumentace navrzena jejich prelozka.

Pres FeSené Uzemi prochazi jedna radioreléova trasa pro prenos signalu radiokomunikaci, ktera ¢astecné vede i
pres zastavéné Uzemi, v téchto mistech je tfeba dodrzet maximalni vysku zastavby, viz kap. A.6.1.

A.4.3 OBCANSKE VYBAVENI(, VEREINY PROSTOR

A.4.3.1 OBCANSKA VYBAVENOST, SPORT

ov plochy obanské vybaveni vefejné

OH plochy ob&anského vybaveni hfbitovy

0S plochy ob&anské vybaveni sport

OX plochy obanské vybaveni jiné - zdmek Loucen a
ZX zelen jind - zamecky park

Uzemni plan definuje v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti plochy OV (vefejna ob&anska vybavenost), které
slouzi vyluéné obcanské vybavenosti (zejména nekomercéni - verejna sprava, skolstvi, kulturni zarizeni, socialni
zafizeni, cirkevni stavby, zdravotnictvi, sport, stavby integrovaného zachranného systému; komercni obCanska
vybavenost je v plochach pripustna).

Kromeé stavajicich je vymezena 1 novéa plocha obcanské vybavenosti na Louceni (Z.01), v rdmci které se
predpoklada vystavba domova seniord. Déle jsou vymezeny plochy pro rozvoj sportu (T.01 a Z.14).

Plocha Uzemni rezervy R.01 je podminéna vyuzitim pro rozvoj ob&anské vybavenosti a sportu, konkrétni uréeni
bude provéreno pri zpracovani podkladové uzemni studie.

UP déale umoziiuje v plochach smisenych venkovskych a umisténi obéanského (vefejného) vybaveni a pfi dodrzent
podminky obsluhy lokalnich potfeb v Uzemi také komercniho obcanského vybaveni.
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Obcanska vybavenost komeréniho charakteru (i vétSiho rozsahu) je déle umoznéna v plochéach vyroby a skladovani
a v plochach pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby.

A.4.3.2 VEREJINY PROSTOR

Verejné prostory jsou vymezeny v plochach "PU - plochy vefejnych prostranstvi " a ZP - zelen parkova a parkovée
upravena", zahrnuji vSechna liniova i centralni vefejna prostranstvi v€éetné komunikaci. Vyznamna verejna
prostranstvi jsou vymezena jako ,vyznamné vefejné prostranstvi® a regulovana viz Uvod kap. A.6.

UP navrhuje kultivaci vefejné zelené (T.01, T.03a,b) kolem sportoviété v ulic U HFisté, novy park v ulici K Obore
(plocha Z.10), verejny zeleny placek v ulici Za Humny na Patfiné (T.14) a mensi placek s hristém (v ramci plochy
Z2.27).

A4.3.3 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Stavajici koncepce odpadového hospodarstvi neni zdsadné ménéna. Je vymezena plocha pro kompostarnu (Z.37).
Navrh dzemniho planu nezasahuje do rozmisténi stanovist odpadovych nadob, pouze doporucéuje dodrzeni
maximalni dostupnosti 150 m nadob tfidéného odpadu pro obyvané objekty v intravilanu sidla, véetné navazujicich
rozvojovych ploch.

A.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

A.5.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY A VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zédkladnich krajinnych charakteristik, je podfizena zajmim trvale
udrzitelného rozvoje, upfednostnuje posileni polyfunkéniho charakteru tzemi a vytvari podminky pro ochranu
krajinného razu, vyjadruje ji navrh iuzemniho planu:

»  zakladnim ¢clenénim Uzemi dle zplsobu vyuziti na ¢ast zastavénou, zastavitelnou a ¢ast volné krajiny
(resp. dle provozovanych ¢innosti na pfirodni, produkéni a obytnou),

»  Clenénim krajiny na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuziti (viz
kapitola A.6), pri usporadani ploch mimo zastavéné Uzemi jsou uplatnény zejména (sestupné podle
zastoupeni):

— plochy zemédélské - orna puda (AP), trvalé travni porosty (AL),

— plochy lesni vieobecné (LU),

— plochy smiSené krajinné v8eobecné (MU, popfipadé déale ¢lenéné na plochy s indexy p -
pfirodni priority, z - zemédélstvi extenzivni, w - vodohospodafské zajmy, r - rekreace
nepobytova, s.1 - sportovni vyuziti (sportovni strelnice se zdzemim), s.2 - sportovni vyuziti
(plocha pro sportovni létajici zafizeni) a x - jiné specifické vyuziti (obecni louka),

— plochy prirodni vseobecné (NU),

— vodni a vodnich tokl (WT),

— plochy sidelni zelené (ZP, ZZ a ZX) a verejnych prostranstvi (PU).

Pomoci téchto ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou v zajmu trvale udrzitelného rozvoje realizovédna opatreni:

»  zachovani, ochrana a obnova znaki krajiny (zejména nivy, vodni toky a plochy, lesy, drobné prvky
zelené zemédélské krajiny, cesty atp.) pFi respektovani pozadavkd soucasného hospodéarského vyuziti
Uzemi, provoznich vztah( a prostorotvornych vazeb; navrh ploch krajinnych prednostné na pozemcich,
které mély historicky podobné vyuziti (napf. obnova udolnich niv, historickych cest),

» dlraz na ochranu a obnovu udolnich niv, posilenf jejich ekologicko-stabiliza¢ni funkce;

»  zachovani charakteristického zplsobu vyuziti krajiny a jeji historicky provérené struktury, vytvoreni
podminek pro uzivani obnovitelnych/neobnovitelnych zdrojd a udrzitelné hospodareni v krajiné
(zemédélstvi, lesnictvi aj., v mensi mife rybnikarstvi);

» opatfeni pro podporu retence a optimalizaci vodniho rezimu krajiny vymezenim a navrhem ploch
smisenych nezastavéného Uzemi prirodnich v nivach vodnich tokl, a podporou dalsich ekologicky
stabilnéjsich prvkl krajiny - ploch lesnich a ploch zemédélskych ve formé luk a pastvin; umoznénim
obnovy a budovani drobnych vodnich ploch pfirodniho charakteru v plochédch zemédélskych, lesnich a
smiSenych krajinnych vSeobecnych, umoznénim obnovy a budovani vodnich ploch v plochach vodnich;
respektovani zaplavovych zén jakozto ploch, kde aZ na vyjimky nelze umistovat stavby (Gdolni nivy);

»  zachovani a rozvijeni ptirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability, mj. vymezenim USES,
respektovanim vyznamnych krajinnych prvkd stanovenych v zdkoné a krajinného razu uzemi;
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»

»

»

»

»

vytvoreni podminek pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, jako predpokladu obytnosti krajiny,
napr. ochrana vyznamnych vyhledl a pohledovych horizontl, podpora diverzity vyuziti krajiny;
zachovani zakladu cestni sité v krajing, respektovani rekreacnich vazeb a navrh rozvoje cest pro
bezmotorovou dopravu v plochach a liniich a zachovani doprovodné liniové zelenég;
zachovani ploch sidelni zelené na osach systému zelené sidel a jejich napojeni do krajiny mimo
intravilan, rozvoj potencialu pFfirodni rekreaci v zazemi sidel;
vhodny pfechod sidla do krajiny (na okraji zastavéného a zastavitelného Uzemi), pripadné odclonéni
stavajicich ploch s negativnim vlivem a

vhodné umisténi zastavitelnych sidelnich ploch.

PLOCH ZMEN V KRAJINE

Uzemni plan déle vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné.

Uzemni plan Louden

Ozn. | Vyuziti Popis plochy Rozloha
[ha]

K.01 NU plocha krajinné zelené v misté nefunkéniho lokalniho biokoridoru K68/023- 0,33
NB002

K.02 | NU plocha krajinné zelené v misté nefunkéniho nadregionalniho biokoridoru 2,55
K68/034-K68/035

K.03 | NU plocha krajinné zelené v misté nefunkéniho nadregionalniho biokoridoru 4,62
K68/034 - lokalni biocentrum U loucenské COV

K.04 | NU plocha krajinné zelené v misté lokalniho biocentra K68/034 U loucenské 0,45
cov

K.05 | NU plocha krajinné zelené v misté nefunkéniho nadregionalniho biokoridoru 2,46
K68/033-K68/034

K.06 | ZZ.1 plocha krajinné zelené - sad 3,47

K.07 | NU plocha krajinné zelené v misté nadregionalniho biokoridoru Ké68/033 - 1,20
lokalni biocentrum Louceriska stran

K.08 | NU plocha krajinné zelené v misté nefunkéniho lokalniho biokoridoru Ké68/033- 1,17
NBOO4

K.09 | NU plocha krajinné zelené v misté nefunkéniho lokalniho biocentra NBOO4 2,05

K.10 | NU plocha krajinné zelené v misté nefunkéniho lokalniho biokoridoru NBOO4- 0,80
NBOO5

K.11 NU plocha krajinné zelené v misté nefunkéniho lokalniho biokoridoru NBOO4- 3,89
NBOO5

K.12 | NU plocha krajinné zelené v misté nefunkéniho nadregionalniho biokoridoru 0,92
K68/032 - lokalni biocentrum Patfin a v misté nadregionalniho biokoridoru
K68/032-K68/033

K.13 | NU plocha krajinné zelené v misté nefunkéniho nadregionalniho biokoridoru 4,26
K68/032 - lokalni biocentrum Patfin

K.14 | NU plocha krajinné zelené v misté nefunkéniho nadregionalniho biokoridoru 1,44
K68/031-K68/032

K.15 | NU plocha krajinné zelené v misté nefunkéniho nadregionalniho biokoridoru 0,40
Ké68/031 - lokalni biocentrum Patfinsky kopec

K.16 | NU plocha krajinné zelené v misté nefunkéniho nadregionalniho biokoridoru 1,78
K68/030-K68/031

K.17 zrusena

K.18 zrusena

K.19 zrusena
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Ozn. Vyuziti Popis plochy Rozloha
[ha]

K.20 | MU.z prechodovy pas krajinné zelené do volné krajiny 0,40

K.21 Z0 prechodovy pas ochranné a izolani zelené do volné krajiny 1,44

V plose K.21 bude vysazena zelen. Sortiment dfevin bude odpovidat
podminkam stanovisté. Pouzity budou autochtonni (pdvodni) nebo tradiéné
pouzivané a v této oblasti provérfené druhy. Soucasti alespon dvouradého
pasu bude minimalné jedno stromoradi s druhy, které v dospélosti maji
velkou korunu a vysku stromu min. 12 m. Spon mezi stromy ve stromoradi
bude zvolen dle vybraného druhu, maximalni spon bude odpovidat priméru
koruny daného druhu v dospélosti.

Pas zelené v ploSe K.21 bude tvofit pfirodni pohledovou bariéru na budovy
v plode Z.17 a pfirozeny prechod sidla do krajiny.

K22 | ZZ1 prechodovy pés zahrad a sadd do volné krajiny 0,57

Tabulka 3: Navrzené plochy zmén v krajiné

Plochy zmén v krajiné jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi, hlavniho a koordinacniho vykresu.

A.5.3 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Na Gzemi obce Louéen (ORP Nymburk, okres Nymburk, Stiedogesky kraj) byly v rdmci zpracovani Planu USES pro
novy UP obce Louger revidovény, aktualizovany a vymezeny nasledujici skladebné &asti USES (stav zpracovani
k 5/2021):

A.5.3.1 NADREGIONALNI HIERARCHIE:

V této nejvyssi hierarchické trovni USES (nadmistni) byly na FeSeném Gzemi vymezeny nésledujici skladebné ¢4sti:

1 » NRBK.K68-MH - mezofilni hdjova osa na fi¢nich terasovych $térkopiskach:

LBC.K68-023 - kombinované LBC (mezofilni + hygrofilni) v NRBK ¢astecné az optimalné funkéni (do reSeného
Uzemi zasahuje pouze mensi ¢ast), v lesnich porostech upravit skladbu drevin podle STG, koryto Strac¢iho potoka
udrzovat v pfirodé blizkém stavu, Jivovy rybnik obhospodarovat spiSe extenzivné a podporovat vznik jeho
litoralnich porostl (bFehové porosty, rakosiny, vysoké ostfice, vodni makrofyta);

NRBK.K68-023_K68-024 - doubravni NRBK ¢astecné az optimalné funkeni (do feSeného Uzemi zasahuje pouze
velmi malé ¢ast), v lesnich porostech upravit skladbu drevin podle SLT (vyhledové podle STG);

LBC.K68-024 - doubravni LBC v NRBK ¢astec¢né az optimalné funkéni (do FeSeného Uzemi zasahuje mensi ¢ast),
v lesnich porostech upravit skladbu dfevin podle STG;

LBC.K68-025 - kombinované LBC (mezofilni + hygrofilni) v NRBK ¢astecné az optimalné funkéni (do reSeného
Uzemi zasahuje pouze mald ¢ast), v lesnich porostech upravit skladbu drevin podle STG, koryto Smilovického
potoka udrzovat v pfirodé blizkém stavu, rybnik Syrovatka obhospodarovat spiSe extenzivné a podporovat vznik
jeho litoralnich porostl (bfehové porosty, rékosiny, vysoké ostfice, vodni makrofyta);

NRBK.K68-025_K68-026 - doubravni NRBK &astecné az optimalné funkeni, v lesnich porostech upravit skladbu
dfevin podle SLT (vyhledové podle STG),

LBC.K68-026 - doubravni LBC v NRBK castecné az optimalné funkeni, v lesnich porostech upravit skladbu drevin
podle STG;

NRBK.K68-026_K68-027 - doubravni NRBK &astecné az optimalné funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu
dfevin podle SLT (vyhledové podle STG),;

LBC.K68-027 - kombinované LBC (mezofilni + hygrofilni) v NRBK ¢astecné aZz optimalné funkéni, v lesnich
porostech upravit skladbu drevin podle STG, mezofilni az vlhké lesni louky vyuzivat vyhradné extenzivné
(pravidelna se¢ 1-2x ro¢né), na mokradnich plochach a ve slatindch podporovat prirodni vyvoj (na Uzemi EVL
,Loucenské rybnicky" plati Plan péce), koryta Dobrovodského potoka i jeho pritoky udrzovat v prirodé blizkém
stavu, rybniky Dubovy a OlSovy obhospodarovat spiSe extenzivné a podporovat vznik jejich litoralnich porostd
(brehové porosty, rakosiny, vysoké ostrice, vodni makrofyta);
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NRBK.K68-027_1875 - doubravni NRBK ¢astecné az optimalné funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu
dfevin podle SLT (vyhledové podle STG),;

2 » NRBK.Ké68-T - teplomilnd doubravni osa na jezernich kridovych sedimentech:

NRBK.1011_K68-028 - doubravni NRBK ¢astecné az optimalné funkéni (do reSeného Uzemi zasahuje pouze velmi
malé Cast), v lesnich porostech upravit skladbu dfevin podle SLT (vyhledové podle STG);

NRBK.K68-028 - doubravni LBC v NRBK ¢astecné az optimalné funkeéni, v lesnich porostech upravit skladbu
dfevin podle STG;

NRBK.K68-028_K68-029 - doubravni NRBK ¢astecné az optimalné funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu
drevin podle SLT (vyhledové podle STG),

NRBK.K68-029 - doubravni LBC v NRBK ¢astecné az optimalné funkeéni, v lesnich porostech upravit skladbu
drfevin podle STG, lesni pramenisté Patfinského potoka udrzovat v prirodnim stavu;

NRBK.K68-029 _K68-030 - doubravni NRBK ¢aste€né az optimalné funkeni, v lesnich porostech upravit skladbu
drevin podle SLT (vyhledové podle STG),

LBC.K68-030 - doubravni LBC v NRBK ¢astecné az optimalné funkeni, v lesnich porostech upravit skladbu dfevin
podle STG;

NRBK.K68-030_K68-031 - doubravni NRBK nedostatecné funkeni, v lesnich porostech upravit skladbu drevin
podle SLT (vyhledové podle STG), zahloubené koryto Patrinského potoka déale neupravovat a jeho mezofilni
doprovodné porosty upravit podle STG, nefunkéni isek NRBK na orné pddé vymezit v min Sifce 40 m, plochu
zatravnit, podél volnych okrajl vysadit skupiny drevin podle STG a vnitrni ¢ast ponechat prirozenému vyvoji
(sukcesi - cilovy stav TBLD);

LBC.K68-031 - doubravni LBC v NRBK nedostate¢né funkéni, v lesnim porostu upravit skladbu drevin podle STG,
sukcesni plochu ponechat prirozenému vyvoji (cilovy stav TBLD), nefunkéni plochu LBC na orné ptdé zatravnit,
podél volnych okrajl vysadit skupiny drevin podle STG a vnitfni ¢ast ponechat prirozenému vyvoji (sukcesi - cilovy
stav TBLD);

NRBK.K68-031_K68-032 - doubravni NRBK nefunkéni, na orné pldé vymezit NRBK v min $ifce 40 m, plochu
zatravnit, podél volnych okrajd vysadit skupiny dfevin podle STG a vnitini ¢ast ponechat prirozenému vyvoji
(sukcesi - cilovy stav TBLD);

NRBK.K68-032 - doubravni LBC v NRBK nedostate¢né funkéni, v ostatnim dfevinném porostu upravit skladbu
drevin podle STG, okrajovou louku vyuzivat vyhradné extenzivné (pravidelna se¢ 1-2x ro¢né), zahloubené koryto
potoka Ronovka dale neupravovat a jeho bfehové porosty upravit podle STG, nefunkéni plochu LBC na orné pldé
zatravnit, uvnitf vysadit vétsi skupiny dfevin podle STG a ostatni ¢ast LBC ponechat pfirozenému vyvoji (sukcesi -
cilovy stav TBLD);

NRBK.K68-032_K68-033 - doubravni NRBK nedostate¢né funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu dfevin
podle SLT (vyhledové podle STG), na nefunkéni ¢asti doplnit skupiny drevin podle STG a vnitfni ¢asti ponechat
prirozenému vyvoji (sukcesi - cilovy stav TBLD);

LBC.K68-033 - kombinované LBC (mezofilni + hygrofilni) v NRBK ¢astecné az optimalné funkéni, v lesnich i
ostatnich dfevinnych porostech upravit skladbu dfevin podle STG, mezofilni az vlhké louky vyuzivat vyhradné
extenzivné (pravidelna se¢ 1-2x ro¢né) - podél volnych okrajd luk vysadit skupiny dfevin podle STG, koryto
Loucenského potoka i jeho lesni pramenisté udrzovat v pfirodé blizkém stavu, Patfinsky rybnik obhospodarovat
spiSe extenzivné a podporovat vznik jeho litorélnich porostl (bfehové porosty, rékosiny, vysoké ostfice, vodnfi
makrofyta);

NRBK.K68-033_K68-034 - doubravni NRBK nefunkéni, na orné pldé vymezit NRBK v min Sifce 40 m, plochy
zatravnit, podél volnych okraja vysadit skupiny dfevin podle STG a vnitfni ¢asti ponechat pfirozenému vyvoji
(sukcesi - cilovy stav TBLD), zahloubené odvodnovaci strouhy dale neupravovat a jejich mezofilni doprovodné
porosty upravit podle STG;

NRBK.K68-034 - doubravni LBC v NRBK nedostate¢né funkéni, nové vysadby dfevin vyhledové upravit podle
STG, nefunkéni plochu LBC na orné pddé zatravnit, uvnitf vysadit vétsi skupiny drevin podle STG a ostatni ¢ast
LBC ponechat pfirozenému vyvoji (sukcesi - cilovy stav TBLD);

NRBK.K68-034_K68-035 - doubravni NRBK nefunkéni, na orné pldé vymezit NRBK v min Sifce 40 m, plochy
zatravnit, podél volnych okraja vysadit skupiny dfevin podle STG a vnitfni ¢asti ponechat pfirozenému vyvoji
(sukcesi - cilovy stav TBLD), zahloubené odvodnovaci pfikopy dale neupravovat a jejich mezofilni doprovodné
porosty upravit podle STG;
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NRBK.K68-035 - doubravni LBC v NRBK castecné az optimalné funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu
drevin podle STG;

NRBK.K68-035_K68-036 - doubravni NRBK &astecné az optimalné funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu
drevin podle SLT (vyhledové podle STG),

NRBK.K68-036 - doubravni LBC v NRBK ¢astecné az optimalné funkeéni, v lesnich porostech upravit skladbu
dfevin podle STG.

A5.3.2 REGIONALN{ HIERARCHIE:

V této dalsi vy$si hierarchické trovni USES (nadmistni) byly na feeném Gzemi vymezeny v RBK.1226-MH
nasledujici skladebné ¢asti:

LBC.1226-01 - doubravni LBC v RBK &aste¢né az optimalné funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu dfevin
podle STG;

RBK.1226-01_1875 - doubravni RBK ¢astec¢né az optimalné funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu dFevin
podle SLT (vyhledové podle STG).

A5.3.3 LOKALNI HIERARCHIE:

V této nejnizsi hierarchické tdrovni USES byly na fe$eném tzemi vymezeny nasledujici skladebné &asti:

LBK.K68-023_NB001 - doubravni LBK ¢astecné funkéni (soucast PZ NRBK.Ké68), v lesnich porostech upravit
skladbu drevin podle SLT (vyhledové podle STG);

NRBK.NB0O1 - kombinované LBC (mezofilni + hygrofilni, souc¢ast PZ NRBK.K68) ¢astecné az optimalné funkénti,
v lesnich porostech upravit skladbu drevin podle STG, sukcesni plochy i pramenisté bezejmenného levostranného
pritoku Straciho potoka ponechat prirozenému vyvoji;

LBK.NBOO1_K68-029 - doubravni LBK ¢astecné funkéni (soucast PZ NRBK.Ké68), v lesnich porostech upravit
skladbu drevin podle SLT (vyhledové podle STG);

LBK.K68-023_NB002 - mokradni LBK nedostate¢né funkéni, v lesnich i ostatnich drevinnych porostech upravit
skladbu drevin podle SLT (vyhledové podle STG), podporovat vznik pfirozené zamokrovanych ploch, koryto
Strac¢iho potoka udrzovat v pfirodé blizkém stavu, rybnik Rybizak obhospodarovat spiSe extenzivné a podporovat
vznik jeho litoralnich porostd (bfehové porosty, rakosiny, vysoké ostfice, vodni makrofyta), na ploSe orné pldy
vymezit kratky nefunkéni usek LBK v min Sifce 20 m, zatravnit a podél volného okraje vysadit skupiny dfevin podle
STG (vnitfni ¢&st na TTP ponechat sukcesi a doplnit mokradnimi ploskami nebo tlnkami);

LBC.NB002 - mokradni LBC ¢astecné az optimalné funkeni, v lesnich porostech upravit skladbu drevin podle STG
(na uzemi EVL ,Pénovce u rybnika Lutovnik™ plati Plan péce), koryto Smilovického potoka udrzovat v prirodé
blizkém stavu, Knizeci rybnik obhospodarovat spiSe extenzivné a podporovat vznik jeho litoralnich porostl
(brfehové porosty, rakosiny, vysoké ostfice, vodni makrofyta);

LBK.NB002_K68-025 - mokradni LBK Castecné az optimalné funkeni, v lesnich porostech upravit skladbu drevin
podle SLT (vyhledové podle STG), koryto Smilovického potoka a lesni rybnik Lutovnik udrzovat v prirodé blizkém
stavu (zachovani litorald);

LBK.K68-026_NB003 - doubravni LBK ¢aste¢né az optiméalné funkéni (soucast PZ NRBK.Ké68), v lesnich porostech
upravit skladbu dFevin podle SLT (vyhledové podle STG);

LBC.NB003 - doubravni LBC ¢astecné az optiméalné funkéni (souc¢ést PZ NRBK.K68), v lesnich porostech upravit
skladbu dfevin podle STG;

LBK.NBO03_K&68-035 - doubravni LBK ¢astecné az optiméalné funkéni (soucést PZ NRBK.Ké8), v lesnich porostech
upravit skladbu dfevin podle SLT/STG;

LBK.K68-033_NB004 - mokradni LBK nefunkéni, podél Loucenského potoka vymezit nefunkéni Usek LBK v min
§ifce 21 m, zatravnit a podél volnych okrajd vysadit skupiny drevin podle STG, vnitfni ¢asti na TTP ponechat
sukcesi a doplnit mokradnimi ploskami nebo tlfkami, poto¢ni koryto i jeho brehové porosty revitalizovat;

LBC.NB004 - mokradni LBC nedostate¢né funkéni, v ostatnim dfevinném porostu upravit skladbu drevin podle
STG (pravé lesni prostfedi o MLP 1 ha), nefunkéni plochy LBC zatravnit a podél volnych okrajl vysadit skupiny
dfevin podle STG, vnitfni ¢asti na TTP ponechat sukcesi a doplnit mokFadnimi ploskami nebo tdnkami, koryto
Loucenského potoka i jeho brehové porosty revitalizovat;
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LBK.NB004_NB005 - mokradni LBK nefunkéni, podél Louceriského potoka vymezit nefunkeni isek LBK v min
§ifce 21 m, zatravnit a podél volnych okraja vysadit skupiny drevin podle STG, vnitfni ¢asti na TTP ponechat
sukcesi a doplnit mokradnimi ploskami nebo tlfkami, potocni koryto i jeho brehové porosty revitalizovat -
zahrnuto do VPO;

LBC.NB005 - mokfradni LBC malo az optimalné funkéni (do reSeného Uzemi zasahuje pouze ¢ast), vihké louky
vyuzivat vyhradné extenzivné (pravidelna se¢ 1-2 x ro¢né), stavajici mokradni plochu (slatina) ochranit a ponechat
prirozenému vyvoji (sukcesi), na nejvice zamokrovanych loukach zalozit luzni lesik podle STG (pravé lesni prostredi
o MLP 1 ha), podél volného okraje luk vysadit skupiny dfevin podle STG, koryta Louc¢ernského potoka a Krinecké
Blatnice i jejich bfehové porosty revitalizovat.

Skladebné ¢asti USES jsou zakresleny v grafické ¢asti UP Lougeri (hlavni vykres a koordina&ni vykres). Nefunkéni
Useky vymezenych skladebnych ¢asti USES.

Ab5.4 PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plén zachovava stévajici cestni sit (respektovani historickych cest) a navrhuje a umozZiuje nové cesty
v mistech chybéjiciho propojeni (provéreni obnovy zaniklych historickych cest).

Uzemni plan vymezuje ,zéklad cestni sité v krajiné", pro cesty vymezené v rdmci ngj plati, Zze jsou prostupné pro
bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika aj.). Jako ,zéklad cestni sité v krajiné" jsou oznaceny:

1 » komunikace (Il. a lll. tF., mistni a Ucelové), stezky a pésiny pro bezmotorovou dopravu stavajici cestni sité,

2 » nové navrhované komunikace (mistni a Gcelové), stezky a pésiny pro bezmotorovou dopravu, plochy
verejnych prostranstvi a smisené krajinné (PU, MU), linie propojeni a propojeni v krajiné (viz kap. A.6.1).

Nové navrhované komunikace ve volné krajiné jsou vymezeny jako propojeni v krajiné (pfip. ucelové komunikace),
vymezené liniovou znackou na B.1 - hlavnim vykresu, v plochach verejnych prostranstvi a smiSenych krajinnych
(PU, MU),. V krajinnych plochéach se ucelové komunikace zfizuji pfednostné s povrchem propustnym pro vsakovani
vod.

Prostupnost uzemi se predpoklada v dalsich plochach i bez vymezeni liniovych propojeni a propojeni v krajing,
napr. v plochéach lesnich (LU), zelené (ZP, ZO), prirodnich (NU), zemédélskych (AP, AL), krajinnych (MU), pokud to
nebréani specifickému zplsobu hospodareni (napf. u vybéht pro chovnou zvér - pouze v plose AL, ZZ) apod., viz
A.6.1 cast (4).

A.5.5 PROTIEROZNI OPATREN{, OCHRANA PRED POVODNEMI

V Uzemi se nenalézaji ani nejsou navrhovana specificka protipovodhova opatfeni. Ochranu pred povodnémi v
Uzemi zajistuji predevsim:

»  funkZni nivy vodnich tokd spolu s pFfirozenymi vodnimi toky a plochami, kde je umoznén jejich
prirozeny vyvoj, které jsou v navrhu uzemniho planu stabilizovany zejména jako plochy pfirodni,
smisené krajinné s prirodnimi prioritami (NU a MU.p), a déle vodni a vodnich tokd (WT),

»  zachovani a rozvoj historickych zaplavovych luk (AL, AP), vymezeni téchto ploch obnovuje historické
struktury krajiny,

» moznosti pfipustného vyuziti (viz A.6.1), jako je obnova a zakléddani drobnych vodnich ploch pfirodniho
charakteru, vodnich tokd a souvisejici charakteristické vegetace, zejména na plochach NU, MU.p, LU,
APaAlLa

» dobré retence krajiny a funkéni protierozni opatreni (viz vyse).

V plochéach ddolnich niv je vylouéen navrh zastavitelnych ploch.

Uzemni plan zaji$tuje zemni ochranu ploch potfebnych k umistovani opatieni na ochranu pred povodnémi a
vymezuje Uzemi, ve kterych se mohou povodnové vody rozlévat bez pfipadnych skod na majetku, zejména se jedna
o plochy MU.p, AL a WT obecné, ale umistovani protipovodiovych opatfeni je mozné v dalsich plochéach (viz
A.6.1).

V Uzemi jsou navrzena a umoznéna opatreni ke snizeni eroznich rizik:

» vymezeni stavajicich ploch drobné krajinné zelené (meze, tdolnice, liniova vegetace cest aj.),

» respektovani vymezenych krajinnych prvkd ve verejném registru pddy (LPIS), zejména v plochach
smisenych krajinnych véeobecnych s funkci zemédeélskou (MU.z), vytvoreni podminek pro doplnéni
vétrolamU at jiz pfirozené ¢i uméle vysazované aleje, remizky apod.
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»  navrh na doplnéni krajinnych prvké pro zajisténi funkénosti USES, jeho? realizace pom(ize snizit
velikost pozemkd s jednim druhem plodiny, které jsou ohrozeny primarné vétrnou erozi. Konkrétni
uplatnéni organizacnich, agrotechnickych, vegetaénich nebo technickych protieroznich opatreni,
navrhne dokumentace podrobnéjsiho méritka (napf. studie protieroznich opatreni, komplexni nebo
jednoduché pozemkové Upravy),

»  vymezeni ploch zemédélskych s trvalymi travnimi porosty (AL), citlivych z hlediska vodniho rezimu
krajiny - nutné respektovani jejich limitd ve zplsobech vyuziti a

»  zachovani ploch lesnich vSeobecnych (LU) s vysokou retenéni funkei.

A5.6 REKREACE

Podminky pro rekreaci v uzemi zajistuji:

»  vytvoreni podminek pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, znak( krajiny a kvalitniho prirodniho
zdzem| sidel a jeho dostupnost, realizované v rémci vSech opatreni koncepce usporadani krajiny (dlraz
na vyznamné krajinné prvky, drobnou krajinnou zelen),

» ochrana mist vyhledu a horizont(,

»  kvalitni systém zelené sidla (viz A.3.5), zejména kvalitni systém vefejnych prostranstvi,

» dobré prostupnost krajiny, respektovani rekreacnich vazeb a kvalita cest pro pési a cyklisty (trasovani,
doprovodnd zelen), viz A.5.4, provézanost rekreacné atraktivnich izemi v rémci Sirsiho okoli,

» dobra prostupnost mezi sidlem a volnou krajinou a dobra prostupnost v blizsim krajinném zazemi
sidel,

»  zachovani a rozvoj specifickych ploch pro sport a pfirodni rekreaci na okraji sidel i ve volné krajing;

»  plochy parkd a verejné zelené (PU, ZP a ZX), verejnych prostranstvi (PU) a plochy sportu (OS) pro
rekreaci uvnitf sidel, které jsou napojeny na krajinné plochy mimo zastavéné uzemi a

»  Kkostra cestni sité a provazani s cyklotrasami a turistickymi a nau¢nymi trasami.

A.5.7 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
V severni ¢asti katastru Loucené se nachazi chrénéné nevyhrazené lozisko (¢. 3013900) stérku a psamitd, veétsi ¢ast
loziska i dobyvaciho prostoru je na katastru Jabkenic.

Nejsou navrzeny zmény ve vyuziti nerostnych surovin v feSeném uzemi.

A.5.8 STARE EKOLOGICKE ZATEZE

V Uzemi jsou znamy staré ekologické zatéze. Jedna se 3 lokality evidované v databazi SEKM:

» skladka U Hrbitova, ID lokality 8693001 (skladka TKO v terénu v- byvalé tézebné stérkopisku

» skladka Loucen, Polesi Vlkava, |ID lokality 869230001 (sklddka TOK a byvaly lom zavezeny - bez bliZsi
informace o kontaminaci)

»  IND—26640-vk—Studee-byvald skladka Loucen, ID lokality: v_fHI30BuCPeoJFwyfLO / 869230003

Vyznamné zdroje hluku na Uzemi obce nejsou pfitomny.

Jednd o rekultivované skladky nebo plochy uréené rekultivaci, tyto jsou vymezeny prevazné v plochach smisenych
krajinnych vseobecnych (MU) a lesnich vSeobecnych (LU) tak, aby na nich nebyla umoznéna primarné produkéni
¢innost.

Dale jseuv-tzemi-wymezenyse v Uzemi nachazi plochy pro:
»  sbérné misto u hibitova (provozovany Méstysem), vwwmezenyjakeplochaT0-a

»  kompostéarnu, vymezend jako plocha TO (Z.37).

A.5.9 VODNI REZIM

»~Na celém spravnim Uzemi obce je pfipustné:

a) vytvaret izemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenc¢nich a
akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomeérem ploch lesl, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd
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(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm.
velké plochy orné pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkd
v krajing,
¢) vytvéret tzemni podminky pro hospodareni se srézkovymi vodami v urbanizovanych uzemich,

d) vytvéret uzemni podminky pro zvy$ovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovénim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolam(, mezi, zasakovacich pasl a prikopd,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a Udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkd na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody

povrchovych zdrojd vody."

A.6 PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku celé FeSené Gzemi a jsou vymezeny v hlavnim a
koordina¢nim vykresu. Jednotlivym plochdm jsou pfifazeny zpUlsoby jejich vyuziti v Elenénf

» hlavni vyuziti, které je pro danou plochu vhodné jako prevazujici,

»  pfipustné vyuziti, které stanovuje dalsi mozné vyuziti. Jde zejména o Cinnosti, stavby a zafizeni
doplnujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a/nebo slucitelné,

» v neékterych pfipadech je stanoveno podminéné pripustné vyuziti, které je mozné realizovat za splnéni
danych podminek,

»  nepfipustné vyuziti, které neni mozné realizovat.

Dale jsou pro vybrané plochy stanoveny podminky prostorového usporadani a dalsi regulace.
Dle ¢asového horizontu jsou plochy rozliseny na stav a navrh (viz grafické ¢ast Uzemniho planu).

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou v reSeném tUzemi ¢lenény dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, do téchto funkénich typl a
podtyp:

§ 16 - Plochy rekreace
» RI rekreace individualni

§ 17 - Plochy obcanského vybaveni

» OV obcanské vybaveni vefejné

» OS obcanské vybaveni sport

» OH obcanské vybaveni hrbitovy

»  OX obcanské vybaveni jiné - zamek Loucen

§ 18 - Plochy verejnych prostranstvi
» PU verejna prostranstvi vSeobecna

§ 19 - Plochy zelené

» ZP zelen parkova a parkové upravena
» ZZ zelen zahradni a sadova

» ZO zelef ochranng a izolacni

»  ZK zelen krajinna

»  ZX zelen jind - zdmecky park

§ 20 - Plochy smi$ené obytné

» SV smiSené obytné venkovské
§ 22 - Plochy technickeé infrastruktury

»  TW vodni hospodarstvi
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» TO nakladani s odpady
§ 23 - Plochy vyroby a skladovani
» VD vyroba drobna a sluzby
» VZ vyroba zemeédeélska a lesnicka

§ 25 - Plochy vodni a vodohospodarské
»  WT vodni a vodnich tokU
§ 26 - Plochy zemédeélské

» AP orna plda
» AL trvalé travni porosty

§ 27 - Plochy lesni
» LU lesni véeobecné
§ 28 - Plochy pFirodni
» NU pfirodni vSeobecné

§ 29 - Plochy smiSené krajinné

Uzemni plan Louden

»

MU smiSené krajinné vSeobecné

Pro nékteré plochy (s oznac¢enim kodu plochy a indexem, napf. MU.p) jsou stanoveny dopliujici & mirné odlisné
regulativy. Souhrn platnych regulativd je uveden v tabulce pod pfislusnym oznac¢enim dané plochy.

A.6.1

PODMINKY PLOSNEHO USPORADAN{ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

PFfi rozhodovaéni v tzemi se uplatnuji ndsledujici podminky (v élancich pod é&isly 1-6, pokud nejsou pfipadné stiety

v podminkach konkrétné upraveny, je vZdy prfednostné platnd podminka v poradi vyse):

(1)

(2)

podminky platné pro celé reSené tzemi

»

»

»

»

»

»

»

»

Pro v8echny stavby umistované po celém feSeném Uzemi plati, Ze zpUsob vyuziti staveb musi vzdy
odpovidat kategorizaci staveb uvedenych v tabulce ¢.4 pfilohy katastralni vyhl. €.357 / 2013 Sb.

v platném znéni.

Podminky plosného a prostorového usporadani se vztahuji vzdy ke kazdému stavebnimu pozemku

v ramci prislusné plochy.

Podminky plosného a prostorového usporadani ploch se vztahuji na nove zfizované nebo rozvijené
¢innosti (nové stavebni akce vyzadujici umisténi stavby, stavebni povoleni, ohlaseni apod. stavebnimu
Ufadu). Stavajici ¢innosti, vzniklé a provozované na zékladé platnych predpis(, nejsou zpochybnovany
stanovenym zplsobem vyuZiti a prostorovymi regulativy podle Uzemné plédnovaci dokumentace,
schvéalené nebo vydané pozdéji. Stavajici stavby, které podminkam plosného a prostorového
usporadani nevyhovi, lze bez omezeni udrzovat.

Vyuziti ploch, resp. ¢innosti definované v podminkach pro plosného usporadani jako pfipustné, nesmi
byt v konfliktnim vztahu k hlavnimu vyuziti. Maji charakter doplhujiciho vyuziti.

Pokud urcitd posuzovana Cinnost, resp. Ucel stavby nebo vyuziti tzemi neni specifikovana v hlavnim,
pfipustném, podminéné pfipustném nebo nepfipustném vyuziti plochy, je povazovana za Cinnost nebo
vyuziti pfipustné, pokud souvisi se stanovenym hlavnim, pFipustnym nebo podminéné pripustnym
vyuzitim a neni v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy, zejména z hlediska hygienické ochrany prostfedi.
Ve v8ech plochach pri veSkerych ¢innostech plati nutnost respektovat ochranna pasma technické
infrastruktury za podminek subjektl odpovédnych za provoz pfislusnych staveb a siti.

Na celém Uzemi obce se umoziuji verejné pFistupna bezmotorova propojeni a bezmotorové stezky (v¢.
stezek pro pési, cyklostezek a cyklotras apod.).

Na celém Uzemi obce se umoznuji komplexni pozemkové Upravy a jednoduché pozemkové Upravy.

vodni toky

»

Podél vyznamnych vodnich tokl v Uzemi (Loucensky potok, Kfinecka Blatnice a Studecky potok) je v
§ifi 8 m stanoven nezastavitelny a neoplotitelny manipula¢ni pruh, podél ostatnich drobnych vodnich
tokd je $ife manipula¢niho pruhu stanovena na 6 m; stavby pro vodni hospodarstvi, dopravni a
technicka infrastruktura se povoluje pfi splnéni vSech dale uvedenych podminek. V zastavéném uzemi
je stavajici stav respektovan v€. nezbytnych zmén a ddrzby, nesmi byt v8ak podstatné zhorSen.
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(3) podminky pro plochy a koridory USES
Pro véechny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, na kterych je vymezen USES, plati nasledujici:

»  Pro skladebné ¢asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti
v kategorii les (PUPFL), plati, Ze lze déale upFesnovat jejich vymezeni pfi zpracovani lesniho
hospodéarského planu (LHP) nebo lesni hospodéarské osnovy (LHO), aviak pouze za dodrzeni
pirodovédnych kritérii pro vymezovéani USES. Plochy USES vymezené v izemnim planu vé. podminek
pro tyto plochy vSak upfesnénim nejsou zruseny Ci pretrasovany, pokud nedojde ke zméné dzemniho
planu. Kazdy uvazovany zasah do z&vaznych skladebnych ¢asti USES v rémci LHO bude individuélné
posouzen autorizovanou osobou pro USES. P¥i zdvazném zasahu do USES je nutné provést
autorizované posouzeni podle §67 zak. 114/1992 Sb. v platném znéni (zadava orgéan ochrany pfirody a
krajiny).

»  Pro skladebné &&sti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru nemovitostf
v kategorii zemédélska plda (ZPF) plati, Zze lze déle upfesiovat jejich vymezeni v rdémci komplexnich
pozemkovych Uprav (KoPU), avéak pouze za dodrzeni pfirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.
Plochy USES vymezené v izemnim planu vé. podminek pro tyto plochy véak upfesnénim nejsou
zruSeny Ci pretrasovany, pokud nedojde ke zméné dzemniho planu. Kazdy uvazovany zasah do
zavaznych skladebnych &&sti USES v rémci KoPU bude individualné posouzen autorizovanou osobou
pro USES. Pfi zadvazném zésahu do USES je nutné provést autorizované posouzeni podle §67 zak.
114/1992 Sb. v platném znéni (zadavéa orgén ochrany pfirody a krajiny).

» V pfipadé upfesnéni USES v rémci LHP, LHO nebo KoPU je nutné podminky pro plochy USES
v plochach pro USES vymezenych podle Gzemniho planu dodrzovat do doby, nez dojde ke zméné
Uzemniho planu, do které bude uptesnéni USES zapracovéno.

»  Stavby, zafizeni a jina opatfeni ve volné krajiné dle § 122 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon;
jejich obecné podminky umistovani viz nize; lze umistovat v ramci USES za podminky, Zze nedojde
k narugeni funkci prvku USES; dale plati, Ze jsou v souladu s charakterem plochy.

»  Pro stavby, zafizeni a jind opatfeni ve volné krajiné dle § 122 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon,
umistované ve vefejném zajmu (zejm. verejna technickd a dopravni infrastruktura) plati, ze jsou
prednostné umistovany mimo plochy USES. Pokud jsou plochy USES dot&eny, je minimalizovan zasah
do nich (hapr. kolmé vedenti liniové technické infrastruktury, v¢. ochrannych pasem). Omezeni se
netyka rozsiteni stavajicich silnic prochazejicich prvkem USES, jejich ptelozek a jejich dalsich tprav.)

»  Ojedinéle lze provadét terénni Upravy za splnéni podminky, ze nedojde k naruseni funkci prvku USES
(napf. velké prevyseni - zména charakteru stanovistnich podminek a preruseni biokoridoru.

»  Docasné lze oplotit celé plochy nové zalozenych prvk( USES. Trvalé oploceni pro oboru je pFipustné
v rémci ploch LU a MU, v rdmci plochy ZK je oploceni pfipustné, pokud neomezi funkénost prvku
USES.

»  Lze umistit cestu pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi), za splnéni podminky,

e nedojde k naru$eni funkci prvku USES (nap¥. degradace porostd, eroze aj)..

(4) umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 122 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon
v nezastavéném tzemi (mimo zastavéné Gizemi a zastavitelné plochy)

Pro stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v § 122 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, se stanovuji
nasledujici podminky:

»  VSechny stavby, zafizeni a jind opatieni jsou umistovany v souladu s charakterem plochy a v souladu
s charakterem nezastavéného uzemi.

pro zemeédeélstvi

»  Mohou jimi byt pouze nepodsklepené docasné stavby do 50 m? (typu pfistfesky pro zvifata apod.) do
TNP a max. vySky 5 m, bez pobytovych a obytnych mistnosti, bez hygienickych zafizeni, pokud neni v
regulativech plochy uvedeno jinak. Stavby musi byt dostupné (komunikace mistni a Ucelové, cesty a
stezky) a byt umistény bud'v tésné blizkosti sidla, nebo na okraji pldnich blokl, vzdy v mistech, ktera
nejsou pohledové exponovana; zadouci je tyto stavby umistovat v blizkosti ploch zelené v krajiné (les,
remiz, mez, doprovodnd vegetace cest aj.).

»  Vyslovné se vyluéuje umistovani staveb pro skladovani minerdlnich hnojiv a pfipravkd a prostiedkd pro
ochranu rostlin.

pro lesnictvi, hospodareni v lesich a pro vykon prava myslivosti

»  Vyslovneé se vylu€uje umisténi staveb pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 30 m od okraje lesa.
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»  Mohou jimi byt pouze nepodsklepené docasné stavby do 50 m? do 1NP a max. vysky 5 m, bez
pobytovych a obytnych mistnosti, bez hygienickych zafizeni, pokud neni v regulativech plochy uvedeno
jinak.

»  Ug&elem staveb jsou &innosti a vyuziti souvisejici s lesnictvim, hospodaienim v lesich a vykonem prava
myslivosti, napf. skladovani apod.

pro vodni hospodarstvi

»  stavby pro vodni hospodafstvi je dovoleno umistovat za podminek uvedenych v regulativech
jednotlivych kategorii ploch (pod bodem 7 této kapitoly).

pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

» V plochéch nezastaveného Uzemi (AP, AL, LU, NU, MU.p,z,w,r,s.1, 5.2 a x) je mozné umisténi novych
staveb dopravni infrastruktury (véetné pésich a cyklistickych propojeni) bez omezeni; zpevnéné
povrchy jsou pripustné, pokud je takovy postup ucelny a jeho pFinos prevazi nad negativnimi vlivy na
krajinu.

— Novymi stavbami dopravni infrastruktury se rozumi nové trasované komunikace. U stavajicich
komunikaci typu silnice Ill. tF., mistni a u¢elové je mozné v plochéach krajinnych jejich
rozsiteni, umisténi vyhyben, chodnikd, realizace prelozky atp.

» U liniové vyznacenych propojeni a propojeni v krajiné se pozaduje zachovat a umoznit prlichodnost a
prostupnost izemim, vylouceny jsou stavby a vyuziti, které by prichodnost a prostupnost
znemoznovaly. Nebude ruSena parcelace ve sméru téchto propojenti.

»  Podél véech komunikaci dopravni infrastruktury v nezastavéném uzemi (motorovych i bezmotorovych)
se pozaduje vysadba, zachovani a doplnéni stromoradi, pokud to technicky neni vylou¢eno. Podminku
je tfeba splnit pri realizaci novych staveb a zmén staveb (podél novych a ménénych ¢asti komunikaci).

» Ve vsech plochéach s rozdilnym zplsobem vyuziti lze pFipustit realizaci staveb a zafizeni technického
vybaveni a dalsi technicky a ekonomicky odlvodnénou technickou infrastrukturu, kromé staveb a
zafizeni pro naklddani s odpady, které nejsou nezbytné pro vyuziti téchto ploch. Pouze v plochéach, kde
je vymezeny USES (viz vy$e), je toto vyuziti podminéné.

pro rekreaci a sport

» V ploSe MU.s.2 je pfipustné umisténi jedné stavby hangaru se zdzemim o maximalni zastavitelné plose
420 m? a vy$ce 8 m.

»  Vyslovné se vyluCuje umisténi staveb pro rekreaci typu ekologicka a informacni centra a hygienicka
zarizeni.

»  Stavby pro rekreaci typu informacni tabule nejsou omezeny.

»  Stavby pro rekreaci typu pési a cyklistické turistické cesty a stezky jsou pfipustné za podminek
platnych pro umistovani novych staveb dopravni infrastruktury v plochéch krajinnych (viz vyse).

pro oploceni ve volné krajiné a oploceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 122 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zédkon ,se stanovuji nasledujici podminky:

»  Oploceni je vyslovné vylou¢eno, pokud neni v regulativech plochy uvedeno jinak, tj. kromé ploch, pro
jejichz zplsob vyuziti je nezbytné, napr. specifické zplsoby hospodareni na zemédélské pldé jako
nékteré typy ovocnarstvi, zelindfstvi, ovocné, okrasné a jiné Skolky - pouze v ploSe ZZ (zelefs zahradni
a sadova); lesni Skolky - pouze v plose LU; vybé&hy pro chovnou zvér - pouze v ploSe AL, ZZ, Easte¢né
MU, pouze v plose LU, MU, AL; v ploSe ZK je oploceni pripustné, pokud neomezi funkénost prvku
USES; je vzdy preferovano do&asné oplocent.

»  Cesty vyznacené jako ,zaklad cestni sité v krajiné“ nebudou oploceny nebo budou oploceny
zpUsobem, ktery zachovéd jejich bezmotorovou prostupnost. Jako ,zéklad cestni sité v krajiné®
oznaceny:

— komunikace (Il. a Ill. tf., mistni a Ucelové), stezky a pésiny pro bezmotorovou dopravu
stavajici cestni site;

— nové navrhované komunikace (mistni a Ucelové), stezky a pésiny pro bezmotorovou dopravu,
plochy verejnych prostranstvi a smisené krajinné (PU, MU), linie propojeni a propojent
v krajing;

jsou

(5) podminky pro zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

»  podminky pro vyuZziti plochy a podminky prostorového usporadani se vztahuji vzdy ke kazdému
stavebnimu pozemku v ramci pfislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

»  pfivymezovani stavebnich pozemk( bude plné respektovéna stavajici sit komunikaci a budou
napojena vSechna uli¢ni prostranstvi a propojeni navazujici na feSeny pozemek, resp. lokalitu.
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»  pfivymezovani stavebnich pozemkl bude vzdy dodrzena minimalni $itka navazujiciho verejného
prostranstvi, v zastavéném tUzemi 8 m a zastavitelnych plochach 10 m.

vy s

(6) podrobnéjsi podminky k vybranym zastavitelnym plocham

Ozn. Vyuziti specifické podminky

podminka zpracovani RP.1; v pfipadé uplynuti lhity pro vydani RP se pozadavky ze
zadani stanou podminkami této plochy pro zmény v tzemi (zejm. pro umistovani
staveb, déleni pozemkl, zmény vyuziti apod.);

podminka planovaci smlouvy s obci;

7 01 oV, SV,PU, budou respektovany podminky OP lesa;

ZP bude respektovéno propojeni;

bude realizovan pas verejné pristupné zelené se stromoradim pfi komunikaci na
severozapade podél celé lokality v rozsahu plochy ZP;

bude realizovano verejného prostranstvi s komunikaci v rozsahu dle plochy PU, v¢.
chodnikl, zelenych pasl a verejného osvétleni.

podminka zpracovani RP.2; v pfipadé uplynuti lhity pro vydani RP se pozadavky ze
zadani stanou podminkami této plochy pro zmény v tzemi (zejm. pro umistovani
staveb, déleni pozemkl, zmény vyuziti apod.);

Z.02 SV, z7 . , . .
podminka planovaci smlouvy s obci;
budou respektovany podminky OP lesa;
prelozka nadzemniho el. vedeni VN 22 kV.

Z.03 budou respektovany podminky OP lesa;

Z.04 budou respektovany podminky OP lesa;

Z.07 SV prelozka nadzemniho el. vedeni VN 22 kV.

Z.10 ZP prelozka nadzemniho el. vedeni VN 22 kV.

podminka zpracovani RP.3; v pfipadé uplynuti lhity pro vydani RP se pozadavky ze
zadani stanou podminkami této plochy pro zmény v tGzemi (zejm. pro umistovani
Z.12 SV staveb, déleni pozemkl, zmény vyuziti apod.);

podminka planovaci smlouvy s obci;

uliéni sit bude navazovat na uliéni sit'v plose Z.11.

bude rozSifeno verejné prostranstvi s pfistupovou komunikaci podél zapadni
hranice plochy. Podminkou vystavby budov je vybudovani obsluzné komunikace od
ulice Strupkovy podél celé lokality Z.15 az po napojeni na silnici 27516, vedouci
severné od lokality.

Z.15 sV, 7z

zajisténi dopravni napojeni na Strupkovu ulici;

Z.16a,b SV, 22 bude respektovan vodni tok mezi Z.16a a Z.16b.

bude respektovano nadzemniho el. vedeni VN 22 kV;
bude zajisténa hygienickd ochrana Loucenského potoka;
bude realizovan pfechodovy pas izolacni zelené.

Pred realizaci novych staveb budov (v¢. jejich zmén) i u stavajicich budov je
podminkou vysadba souvislého pasu drevin jihovychodné a severovychodné od
vSech budov v plose Z.17, tento pas bude tvofit pfirodni pohledovou bariéru na
vSechny budovy v ploSe Z.17 a pfirozeny prechod do krajiny.

Pro vysadbu budou pouzity stromy, které ve své dospélosti dosahuji primérné
Z17 \ 4 vysky min. 12 m. Vysadba miZe byt provedena v rémci plochy Z.17 nebo plochy
K.21.

Sortiment dfevin bude odpovidat podminkam stanovisté. Pouzity budou
autochtonni (pGvodni) nebo tradi¢né pouzivané a v této oblasti provérené druhy.
Soucésti alespon dvourfadého pasu bude miniméalné jedno stromoradi s druhy, které
v dospélosti maji velkou korunu a vySku stromu min. 12 m. Spon mezi stromy ve
stromoradi bude zvolen dle vybraného druhu, maximalni spon bude odpovidat
primeéru koruny daného druhu v dospélosti, tak aby koruny stromU v dospélosti
vytvofili souvisly porost.

218 SV zastavba bude situovdna mimo sesuvné Uzemi;
' budou respektovany podminky OP lesa.

Z.19 SV, Z7Z budou respektovany podminky OP lesa.
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specifické podminky

Z.20

SV, PU

podminka zpracovani US.4;

budou respektovany podminky OP lesa;
bude prelozeno nadzemniho el. vedeni VN 22 kV.

Z.21

SV, PU

bude respektovano propojeni.

222

SV

podminka zpracovani RP.4 (v ¢asti); v pfipadé uplynuti Lhity pro vydani RP se
pozadavky ze zadani stanou podminkami této plochy pro zmény v uzemi (zejm. pro
umistovani staveb, déleni pozemkd, zmény vyuziti apod.);

podminka planovaci smlouvy s obci;

bude respektovano propojeni.

Z.24

SV, PU, ZP

podminka zpracovani RP.5 ve vychodni ¢asti plochy; v pfipadé uplynuti (hdty pro
vydani RP se pozadavky ze zadani stanou podminkami této plochy pro zmény

v Uzemi (zejm. pro umistovani staveb, déleni pozemkd, zmény vyuziti apod.);
podminka planovaci smlouvy s obci ve vychodni ¢asti plochy;

bude realizovan pasu zelené se vzrostlymi stromy v ramci vefejného prostranstvi
s komunikaci (plochy PU) pfi kontaktu s nezastavénym duzemim;

bude realizovano vefejné prostranstvi s komunikaci v rozsahu dle plochy PU, v¢.
chodnikl, zelenych pasu a osvétleni;

bude respektovano propojeni.

2.26

SV, PU

bude respektovano propojeni;
soucasné s realizaci bude vybudovan pfechodovy pas krajinné zelené.

Z.27d

ZP

soucasneé s realizaci bude vybudovan plocha parkové zelené.

Z.30a,b

SV, z7Z

podminka zpracovani RP.7; v pfipadé uplynuti Lhity pro vydani RP se pozadavky ze
zadani stanou podminkami této plochy pro zmény v Gzemi (zejm. pro umistovani
staveb, déleni pozemkU, zmény vyuziti apod.);

podminka planovaci smlouvy s obci;

budou respektovany podminky OP lesa.

Z.31

budou respektovany podminky OP lesa.

Z.33

SV, ZZ, PU

dopravni napojeni napojeni na Mcelskou.

2.34

SV, PU

podminka zpracovani US.7;
dopravni napojeni napojeni na Mcelskou;

budou respektovany podminky OP lesa;
bude respektovano bezmotorové propojeni na naves.

Z.35

SV, z7Z

podminka zpracovani US6;

podminka realizace pasu verejné pristupné zelené se stromoradim v rozsahu plochy
MU na zdpadé plochy a realizace pasu (vysadba nebo zachovani) verejné pristupné
zelené se stromoradim pri komunikaci na severozapadé podél celé lokality

v rozsahu plochy MU;

budou respektovany podminky OP lesa;

prelozka nadzemniho el. vedeni VN 22 kV.

Z2.36

SV

budou respektovany podminky hygienické ochrany vici sousedni ploSe se sportovni
strelnici;
budou respektovany podminky OP lesa.

2.37

TO, Z0

bude realizovan pas izolacni zelené po obvodu kompostarny.

T.03a,b

SV, ZP, PU

budou respektovany podminky OP lesa;

podminka zpracovani US1;

realizace zdstavby v plose T.03a je podminéna vybudovanim komunikace v této
ploSe.

T.06

SV

realizace T.06 podminéna realizaci plochy T.07 - propojeni ulic Ke Skole a Osikova

T.08

SV

podminka zpracovani US2;
bude respektovano propojeni.

T.20a,b

budou respektovany podminky OP lesa.

T.11

SV,zZ0

bude respektovano propojeni;
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Ozn. Vyuziti specifické podminky
bude realizovan pfechodovy pas izolaéni zelené.
bude zajisténo dopravni propojeni ulice U Zastavky s ulici K Bazantnici a s plochou
T.19 SV, PU Z.22, bude realizovana verejna zelen v rozsahu min. 5 % z plochy Z.19 s vyuzitim
SV

Tabulka 4: Podrobnéjsi podminky k vybranym zastavitelnym plochdm

(7)

zvlastni zadjmy Ministerstva obrany

Na celém feSeném Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

(8)
Bud

9)

(10)

» vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic I. a Il. tridy

» vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areall,
objektd dulezitych pro obranu statu a vojenskych tjezdl

»  vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

»  vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady)

» umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

» umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvySeninach, které
vy€nivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

» umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpec¢nost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pristrojd a leteckych zabezpecovacich zarizeni, zejména zarizeni prdmyslovych zavodd,

»  vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zarfizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice

»  veskerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislu$nosti
hospodarit s majetkem statu Ministerstva obrany.

zvlastni zajmy Ministerstva vnitra
e dodrzena ochrana stavajiciho RRL spoje Ministerstva vnitra CR. Omezeni se tyka lokalit:

»  Studecky - Na kamenci,
»  Studecky,

»  Studce - Na Ctvrtich,

»  Studce a Dobrd voda.

Pro umisténi a pro provadéni staveb zasahujicich do perimetru RRL spoje Ministerstva vnitra CR bude
v dotenych lokalitach vyzadano stanovisko Ministerstva vnitra CR.

Zvlastni zdjmy Ministerstva zdravotnictvi

(10)(11)

{9} Velkd Cast reSeného uzemi (viz koordinaéni vykres) se nachazi v ochranném pésmu Il. stupné prirodnich
&Civych zdroju lazenskych mist Podébrady a Sadska. V tomto ochranném pasmu je podle ust. § 23 odst. 3
ldzeriského zdkona zakdzdno provadét cinnosti, které mohou negativné ovlivnit chemické, fyzikdlni a
mikrobiologické vlastnosti zdroje a jeho zdravotni nezavadnost, jakoz i zédsoby a vydatnost zdroje. Tyto Cinnosti
blize uréuje usneseni vlady CSR &. 127 ze dne 2. &ervna 1976, kterym byla stanovena ochranna pasma pfirodnich
&Civych zdrojl lazenskych mist Podébrady a Sadska.

oploceni pozemkUl v zastavéném Uzemf a v zastavitelnych plochéach

Oplocovany maji byt obecné pozemky se stavbami, které je tfeba chranit pred vstupem neopravnénych osob, u
kterych je nutno zamezit volnému pohybu osob a zvifat, je tfeba je chranit pred okolnimi vlivy nebo mohou naopak
svym provozem nepfiznive ovliviiovat okoli.

Pro

oploceni stavebnich pozemki je obecné preferovano prihledné oploceni s nizkou podezdivkou.
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41H(12)  podminky plosného uspoFadani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

kod plochy plochy dle vyhl. 157/2024 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

RI rekreace (§ 16) rekreace individualni

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 9) a nasledujici podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti:
»  Stavby pro individualni rodinnou rekreaci (chaty).
pfipustné vyuziti:
»  Chov a péstitelstvi pro samozasobovani.
»  Oploceni a drobné uzitkové stavby.
»  Plochy vefejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni, sidelni zelené a hrist,
»  Zelen, zahrady, sady

»  Drobna architektura a mobiliar.
»  Stavby dopravni a technické infrastruktury.

podminéné pfipustné vyuziti:

»  Administrativa, obchod a sluzby, pokud bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim, jako napr. sprava
lesl, prodej lokalnich produktl apod.

»  Rodinné domy pfi splnéni podminek minimalni velikosti stavebniho pozemku 800 m? a dopravniho
napojeni z krajské komunikace Ill. tfidy 27516 (na pozemku parc. ¢. 830/1 v k. U. Loucen).

»  Stavby doplikové, pokud souviseji s hlavnim, pFipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim
plochy.

nepfipustné vyuziti:

»  Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro priveésy téchto nakladnich vozidel, zafizeni
dopravnich sluzeb.

»  Stavby a zafizeni pro reklamu.

»  Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym ani podminéné pfipustnym
vyuzitim.
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kod plochy plochy dle vyhl. 157/2024 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

obc¢anského vybaveni (§ 17) obéanské vybaveni verejné

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 9) a nasledujici podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti:

»  Stavby verejné vybavenosti (verfejna sprava, Skolstvi, kulturni zafizeni, socialni zafizeni, cirkevni stavby,
zdravotnictvi, stavby integrovaného zachranného systému, ochrana obyvatelstva).

pfipustné vyuziti:
»  Zafizeni vefejného stravovani, administrativa, sport, obchody a sluzby.

»  Plochy vefejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni, sidelni zelené a hrist.
»  Drobnd architektura a mobiliar.

podminéné pripustné vyuziti:
»  Stavby pro ubytovani, bydleni, pokud souviseji s hlavnim vyuzitim, jako napf. ubytovani navstévnikd,
byt a kancelar spravce, apod.

»  Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplikové, pokud souviseji s hlavnim nebo
pfipustnym vyuzitim plochy.

nepripustné vyuziti:
»  Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto nékladnich vozidel, zafizeni
dopravnich sluzeb.

»  Stavby pro reklamu. Zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
»  VeSkeré dalsi Cinnosti a zarizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym

vyuzitim.
kod plochy plochy dle vyhl. 157/2024 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)
oS obc¢anského vybaveni (§ 17) obcéanské vybaveni sport

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod &isly 1 - 9) a nésledujici podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti:
»  Stavby a plochy pro sport a rekreaci.
pfipustné vyuziti:
»  Stavby dopliikové (Satny, tribuny, stavby slouZici provozu a administrativé sportovist).
»  Koupalisté a vodni plochy. Tabofisté. Kynologicka cviciste.
»  Mala ubytovaci zafizeni bezprostfedneé souvisejici s hlavnim vyuzitim.
»  Vefejné stravovani, obchody a sluzby do celkové velikosti 300 m? zastavéné plochy, bezprostiedné
souvisejici s hlavnim vyuzitim (napr. pljc¢ovny a prodej sportovnich potreb, restaurace, obcerstvent).
»  Plochy vefejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni a sidelni zelené.
»  Drobnd architektura a mobiliar.

podminéné pfipustné vyuziti:
»  Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplhkové, pokud souviseji s hlavnim nebo
pfipustnym vyuzitim plochy.
nepripustné vyuziti:

»  Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro prFivésy téchto nakladnich vozidel, zafizeni
dopravnich sluzeb.

»  Stavby pro reklamu. Zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.

»  VesSkeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym ani podminéné pfipustnym
vyuzitim.
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kod plochy plochy dle vyhl. 157/2024 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

OH obc¢anského vybaveni (§ 17) obéanské vybaveni hrbitovy

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 9) a nasledujici podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti:
»  Hrbitovy a verejna pohrebiste.
pripustné vyuziti:
»  Stavby a zafizeni pro pohrbivani, stavby a zarizeni provozniho vybaveni (obfadni siné, krematoria,
kaple, kostely apod.).
»  Oploceni.

»  Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené.
»  Drobna architektura a mobiliar.

podminéné pripustné vyuziti:
»  Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplikové, pokud souviseji s hlavnim nebo
pfipustnym vyuzitim plochy.
nepripustné vyuziti:

»  Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto nékladnich vozidel, zafizeni
dopravnich sluzeb.

»  Stavby a zafizeni pro reklamu.

»  VeSkeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pFipustnym
vyuzitim.

kod plochy plochy dle vyhl. 157/2024 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

obcanského vybaveni (§ 17) obéanské vybaveni jiné - zamek Loucen

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 9) a ndsledujici podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti:

» Hlavni a vedlejsi stavby aredlu nemovité kulturni pamatky zémek Loucen, v€éetné bezprostfedné

souvisejicich ploch, slouzici zejména pro bydleni a ob&anskou vybavenost respektujici kulturni hodnotu
plochy.

pfipustné vyuziti:
»  Zafizeni vefejného stravovani, administrativa, sport, obchody, ubytovani a sluzby.

»  Plochy vefejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni, sidelni zelené a hrist.
»  Drobnd architektura a mobiliar.

podminéné pripustné vyuziti:
»  Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplhkové, pokud souviseji s hlavnim nebo
pripustnym vyuzitim plochy.
nepfripustné vyuziti:

»  Odstavné plochy pro ndkladni automobily a autobusy a pro prFivésy téchto ndkladnich vozidel, zafizeni
dopravnich sluzeb.

»  Stavby pro reklamu. Zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
»  VeSkeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pFipustnym
vyuzitim.
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kod plochy plochy dle vyhl. 157/2024 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

PU verejnych prostranstvi (§ 18) verejna prostranstvi vSeobecna

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 9) a nasledujici podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti:

»  Verejna prostranstvi v€etné ploch silni¢ni dopravy a parkovani, zahrnujici silnice Ill. tfidy a mistni a
Ucelové komunikace.

pfipustné vyuziti:

»  Pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové nadrazi, odstavna stani
pro autobusy a odstavné a parkovaci plochy).

»  Plochy verejné sidelni zelené a hfist.

»  Bezmotorova propojeni.

»  Drobnd architektura a mobiliar.

»  Stavby dopravni a technické infrastruktury.

podminéné pripustné vyuziti:
»  Neni definovano.
nepripustné vyuziti:
»  Stavby a zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.

»  Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym ani podminéné pfipustnym
vyuzitim.

kod plochy plochy dle vyhl. 157/2024 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 9) a ndsledujici podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti:

»  Verejné pfistupna sidelni zelen, s parkovou Upravou nebo pfirodniho charakteru.

» Doprovodna zelen a zelen plnici estetickou, kompozicni, rekreaéni, zdravotni a ekostabiliza¢ni funkci v
sidlech.

pfipustné vyuziti:
»  Plochy vefejnych prostranstvi.
»  Stavby dopravni a technické infrastruktury
»  Drobnd architektura a mobiliar.
»  HFisté prirodniho charakteru (s nezpevnénym nebo zpevnénym, ale propustnym povrchem).

»  Bezmotorova, zejména pési a cyklistickd propojeni. Nezbytna technicka infrastruktura.
»  Vodni plochy.

podminéné pfipustné vyuziti:
»  Stavby doplikové, pokud souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim plochy.
nepripustné vyuziti:
»  Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro prFivésy téchto nakladnich vozidel, zafizeni
dopravnich sluzeb, autobazary.
»  Stavby pro reklamu. Zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
»  Skladovaci a halové stavby.

»  VesSkeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym ani podminéné pfipustnym
vyuzitim.

32/60



Uzemni plan Louden

kod plochy plochy dle vyhl. 157/2024 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

zZ zelené (§ 19) zelen zahradni a sadova

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 9) a nasledujici podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti:
»  Sady a zahrady.
pfipustné vyuziti:
»  Chov drobnych domacich zvitat a péstitelstvi. Oploceni. Drobné uzitkové stavby.
»  Plochy vefejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni, sidelni zelené a hrist.

»  Drobna architektura a mobiliar.
»  Ovocnafstvi, zelinarstvi, okrasné, produkéni, ovocné a jiné skolky.

podminéné pripustné vyuziti:

»  Oplocovani pozemku a péstitelské vyuzivani plochy (botanické zahrada, obecni sad aj.), pokud
nezamezuje verejné pristupnosti ploch.

»  Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplhkové, pokud souviseji s hlavnim nebo
pfipustnym vyuzitim plochy.

nepripustné vyuziti:

»  Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto nékladnich vozidel, zafizeni
dopravnich sluzeb, autobazary.
»  Stavby pro reklamu. Zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
»  Skladovaci a halové stavby.
»  VeSkeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym ani podminéné pfipustnym
vyuzitim.
V plochach ZZ.1 (soucéast ZPF) je dale nepfipustné umisténi veskerych staveb véetné drobnych uzitkovych staveb,
staveb drobné architektury a mobiliare. Plochy ZZ.1 nebudou predmétem vyjmuti ze ZPF.

kdd plochy plocha dle vyhl. 157/2024 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

Z0 zelené (§ 19) zelen ochranna a izolaéni

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 9) a ndsledujici podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti:
»  Plochy stromuU a kefu plnici izola¢ni funkci.
pfipustné vyuziti:
»  Technické prvky ochrany pfed negativnimi vlivy (napf. zemni valy, stény).
podminéné pfipustné vyuziti:

»  Bezmotorova propojeni, komunikace pési a U¢elové, pokud nedojde k redukci minimalni funkéni $itky a
kvality izolacni zelené (napf. proti hluku minimalné 30 m $itky plné zapojené zelené).

nepripustné vyuziti:

»  Stavby a zafizeni pro reklamu.
»  VesSkeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym ani podminéné pfipustnym
vyuzitim.
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kod plochy plochy dle vyhl. 157/2024 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 9) a ndsledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti:
»  Plochy s pFevazujici ptirodni funkci zahrnujici prvky USES apod.

pripustné vyuziti:
»  Vodni plochy pFfirodniho charakteru a vodni toky, mokrady, nebo periodicky vlhka mista a pramenistée.
»  Zelen na pozemcich nebo plnici mimoprodukéni funkce extenzivni formy hospodareni (napf. remizy,

meze, travnaté udolnice, skupiny drevin, lada aj.)
»  Drobnd architektura a mobiliaf, bezmotorova propojeni.

podminéné pripustné vyuziti:
»  Oplocovani pozemku, pokud neomezi funk&nost prvku USES.
nepripustné vyuziti:

»  Stavby pro reklamu. Zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.

»  VeSkeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pFipustnym
vyuzitim.

kéd plochy plochy dle vyhl. 157/2024 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 9) a nasledujici podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti:

»  Plochy pFirodnich a krajinnych hodnot, slouzici rekreaci v zameckém parku.
pripustné vyuziti:

»  Drobné architektonické a stavebni prvky dotvarejici zamecky park.

» Péstebni a zahradnické ¢innosti.

»  Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

»  Bezmotorova propojeni.
»  Drobné vodni plochy a toky.

podminéné pripustné vyuziti:

»  Drobné stavby souvisejici s Udrzbou a uzivanim zelené, pokud nemaji negativni vliv na kulturni hodnotu
ploch.

nepfripustné vyuziti:
»  Odstavné plochy pro ndkladni automobily a autobusy a pro prFivésy téchto ndkladnich vozidel, zafizeni

dopravnich sluzeb, autobazary.

»  Stavby pro reklamu. Zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
»  Skladovaci a halové stavby.

»  VeSkeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pFipustnym
vyuzitim.
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kod plochy plochy dle vyhl. 157/2024 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

SV

smiSené obytné (§ 20) smiSené obytné venkovské

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 9) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti:

»

Stavby smiSené pro bydleni s drobnym zemédélskym hospodafenim.

pfipustné vyuziti:

»

»

»

»

»

»

Drobné zemédélské hospodareni

Nerusici vyroba, verejné stravovani, Skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby, socialni zafizeni,
stavajici stavby pro individualni rodinnou rekreaci (chaty).

Plochy vefejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni, sidelni zelené& a hfist.

Zelen, zahrady, sady

Drobna architektura a mobiliar.

Stavby dopravni a technické infrastruktury.

podminéné pfipustné vyuziti:

»

»

»

Administrativa, obchod a sluzby, pokud bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim, jako napf. spréva
lesl, prodej lokalnich produktl, jizda na konich apod.

Stavby pro ubytovani s maximalné 25 lGzky pro hosty, pokud slouzi vyhradné rekreacnim a turistickym
uceldim.

Stavby dopliikové, pokud souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim plochy.

nepfipustné vyuziti:

»

»

»

»

Velkokapacitni sklady, odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel, pokud bezprostfedné nesouvisi s hlavnim vyuzitim. Zafizeni dopravnich sluzeb,
autobazary.

Stavby pro reklamu.

Zarizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.

Veskeré dalsi Cinnosti a zarizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym ani podminéné pfipustnym
vyuzitim.
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kod plochy plochy dle vyhl. 157/2024 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

T™W technické infrastruktury (§ 22) vodni hospodarstvi

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 9) a nasledujici podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti:

»  Plochy staveb a zafizeni, které slouzi pro zfizeni a provozovani technického vybaveni a technickych
sluzeb obce (zdsobovaci sité, zafizeni na vodnich tocich, COV, Uklidové a technické sluzby apod.).

»  Verejna technicka infrastruktura - vedenf a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, ¢istirny odpadnich vod, stavby ke snizovani
ohrozeni uzemi zivelnimi nebo jinymi pohromami, trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni
vedeni verejné komunikacni sité a elektronické komunikacni zafizeni vefejné komunikaéni sité,
produktovody apod.

pfipustné vyuziti:

»  Plochy ochranné izola¢ni zelené pfi dodrzeni souvisejicich norem a predpisl (ochrannd pasma apod.).

»  Stavby dopravni infrastruktury, v€etné parkovacich stani a manipula¢nich ploch.

»  Oploceni.

podminéné pripustné vyuziti:

»  Stavby doplikové, pokud souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim plochy.

nepripustné vyuziti:

»  Stavby a zafizeni sklddek komunalniho odpadu, sbérné dvory.
»  Stavby pro reklamu. Zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
»  Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

kod plochy plochy dle vyhl. 157/2024 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

TO technické infrastruktury (§ 22) nakladani s odpady

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 9) a ndsledujici podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti:
»  Stavby a zafizeni sklddek komunalniho odpadu v¢. sbérnych dvorda.
pfipustné vyuziti:
»  Kompostarna, tridirny plastd a papiru.
»  Administrativa, vyroba a skladovani.
»  Manipulacni plochy souvisejici s provozem.

»  Plochy ochranné izolacni zelené.
»  Stavby dopravni a technické infrastruktury.

podminéné pripustné vyuziti:
»  Stavby doplhkové, pokud souviseji s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim plochy.
nepripustné vyuziti:

»  Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro prFivésy téchto nakladnich vozidel, zafizeni
dopravnich sluzeb, autobazary.

»  Stavby pro reklamu. Zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.

»  Skladovaci a halové stavby.

»  VesSkeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym ani podminéné pfipustnym
vyuzitim.
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kod plochy plochy dle vyhl. 157/2024 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

VD vyroby a skladovani (§ 23) vyroba drobna a sluzby

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 9) a nasledujici podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti:

»  Prdmyslovd, zemédélska a Femeslna vyroba, v¢. skladovani, s vylou¢enim negativnich vlivll za hranici
plochy.
pfipustné vyuziti:
»  Obchod, sluzby, vyvojova pracovisté, administrativa a stravovaci zafizeni. Stavby integrovaného
zéchranného systému.
»  Plochy verejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni a izolaéni a sidelni zelené.

»  Drobnd architektura a mobiliar.
»  Stavby dopravni a technické infrastruktury, v€etné manipulacnich ploch, parkovani a garazi.

podminéné pripustné vyuziti:

»  Bydleni, pokud se vztahuje k hlavnimu vyuziti (napf. byt pro spravce, zaméstnance) a bude umisténo
mimo pusobeni negativnich vlivl hlavnich a pFipustnych ¢innosti a bude zajisténo splnéni prislusnych
hygienickych limitd.

»  Stavby doplikové, pokud souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim plochy.

nepripustné vyuziti:

»  Stavby a zarizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
»  VeSkeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym ani podminéné pfipustnym

vyuzitim.
kéd plochy plochy dle vyhl. 157/2024 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)
vz vyroby a skladovani (§ 23) vyroba zemédélska a lesnicka

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 9) a ndsledujici podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti:
»  Stavby a zafizeni zemédélské vyroby a skladovani.
pfipustné vyuziti:
»  Péstitelstvi, hospodareni, chov zvifat, rybarstvi, lesnictvi a souvisejici vyroba.
»  Remeslna vyroba.
»  Plochy izolac¢ni a sidelni zelené.

»  Drobnd architektura a mobiliar.
»  Stavby dopravni a technické infrastruktury.

podminéné pfipustné vyuziti:

»  Bydleni, pokud se vztahuje k hlavnimu vyuziti (napF. byt pro spravce, zaméstnance) a bude umisténo
mimo pusobeni negativnich vlivl hlavnich a pripustnych ¢innosti a bude zajisténo splnéni pFislusnych
hygienickych limitd.

»  Stavby doplikové, pokud souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim plochy.

nepfipustné vyuziti:

»  Stavby a zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
»  VeSkeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pFipustnym
vyuzitim.
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kod plochy plochy dle vyhl. 157/2024 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

WT vodni a vodohospodarské (§ 25) vodni a vodnich tokd

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 9) a nasledujici podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti:

»  Vodni plochy, koryta vodnich tokd a jiné souvisejici plochy uré¢ené pro prevazujici vodohospodarskeé,
ekologické a rekreacni funkce vyuziti.

pfipustné vyuziti:
»  PFistavisté a jezy
»  Doprovodna zelen vodnich ploch a tokda.
»  Cestni sit, bezmotorova propojeni, mostky, lavky, mobiliai a drobné krajinna architektura.

» Vodohospodarské stavby (jezy, hréze, objekty protipovodnové ochrany, opevnéni bfehl apod.),
revitalizace vodnich tokl a ploch.

podminéné pripustné vyuziti:

»  Nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nenarusi krajinny raz.

nepripustné vyuziti:

»  Stavby a zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
»  Veskeré dalsi Cinnosti a zarizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym
vyuzitim.
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kod plochy plochy dle vyhl. 157/2024 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

AP zemédélskeé (§ 26) ornéa puda

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 9) a nasledujici podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti:
»  Plda se zemédélskym vyuzitim - pole.
pfipustné vyuziti:
»  Opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajing, protipovodiova, protierozni a ekostabiliza¢ni opatreni
(krajinné prvky).
»  Revitalizace vodnich ploch a tokd.
»  Zakladdani novych drobnych vodni ploch pFirodniho charakteru na pddéch niz8ich tfid ochrany (Ill. - V.
trida), zejména na hydromorfnich plddéch a/nebo v udolnicich.
»  Doprovodna zelen komunikaci, stromoradi.

»  Drobnd krajinnd architektura a mobiliaF, verejné pristupnd bezmotorovéa propojeni (nezpevnéné
stezky).

podminéné pfipustné vyuziti:
»  Nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury za podminky, ze nenarusi krajinny raz.
nepripustné vyuziti:

»  Stavby a zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
»  VeSkeré dalsi Cinnosti a zarizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym

vyuzitim.
kod plochy plochy dle vyhl. 157/2024 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)
AL zemeédeélské (§ 26) trvalé travni porosty

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 9) a ndsledujici podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti:
»  Louky a pastviny.
pfipustné vyuziti:
»  Opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajing, protipovodnova, protierozni a ekostabiliza¢ni opatreni
(krajinné prvky).
»  Revitalizace vodnich ploch a tokd.
»  Zakladdani novych drobnych vodnich ploch pfirodniho charakteru na pddach niz3ich trid ochrany (Ill. -
V. tfida), zejména na hydromorfnich pddéach a/nebo v tdolnicich.
»  Doprovodna zelen komunikaci, stromoradi.

»  Okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky; extenzivni sady.
»  Drobnd krajinna architektura a mobiliaF, bezmotorova propojent.

podminéné pfipustné vyuziti:

»  DalSi zemédélské vyuziti ploch, pokud ma podobny vliv na pozemek jako ploSné zatravnénia je v
souladu s charakterem krajiny.

»  Oploceni ohradniky pro pastvu zvifat za podminky, ze nenarusi krajinny raz.

»  Nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nenarusi krajinny raz.

nepripustné vyuziti:

»  Stavby a zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
»  VeSkeré dalsi Cinnosti a zarizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym
vyuzitim.
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kod plochy plochy dle vyhl. 157/2024 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 9) a nasledujici podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti:
»  Plochy uréené k plnéni funkci lesa.
pripustné vyuziti:
»  Opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajing, protipovodnova, protierozni a ekostabiliza¢ni opatreni.
»  Stavajici vodni plochy pfirodniho charakteru, vodni toky a jejich revitalizace, zakladani novych
drobnych vodnich ploch pfirodniho charakteru.
»  Lesni Skolky a obory.
»  Drobna krajinna architektura a mobiliafr.

»  Pozemni komunikace pro lesni hospodarstvi.
»  Nezpevnéné cesty pro bezmotorovou dopravu, bezmotorova propojeni a rekreaci.

podminéné pripustné vyuziti:
»  Nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nenarusi krajinny raz.
nepfipustné vyuziti:

»  Stavby a zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
»  VeSkeré dalsi Cinnosti a zarizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pFipustnym

vyuzitim.
kod plochy plochy dle vyhl. 157/2024 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)
NU prirodni (§ 28) prirodni vSeobecné

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod €isly 1 - 9) a nasledujici podminky:
Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti:

»  Plochy s pfevazujici pFirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéna uzemi, evropsky vyznamné
lokality, prvky USES apod.
»  Plochy pfirodnich a krajinnych hodnot, s pfirozenym vyvojem.
pfipustné vyuziti:
»  Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu prirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledk.
»  Vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky, mokrfady, nebo periodicky vlhké& mista a pramenisté.
»  Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky.
»  Plochy extenzivnich trvalych travnich porostu, pripadné extenzivnich sadu.
»  Opatfeni pro zlepSeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodnova, protierozni a ekostabilizacni
opatreni.
»  Drobna krajinna architektura, lavky a mobiliar.
podminéné pfipustné vyuziti:
»  Stavby pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, bezmotorova propojeni, vyhlidkova mista,
pokud nedojde k naruseni plnéni funkci pfirodnich ploch (nap¥. plosné kdceni dfevin, terénni Upravy a
jiné nevhodné ¢innosti z hlediska obecné i zvldstni ochrany prirody a krajiny).
nepripustné vyuziti:

» Intenzivni hospodafreni.

»  Stavby a zafizeni pro reklamu.

»  Oploceni.

»  VeSkeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pFipustnym
vyuzitim.
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kod plochy plochy dle vyhl. 157/2024 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle standardu)

MU

smisené krajinné (§ 29) smiSené krajinné vieobecné

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod ¢isly 1 - 9) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti:

»

Krajinné prvky a rozptylena zelen.

pfipustné vyuziti:

p

»

»

»

»

»

»

s.1
»
s.2

»

»

prirodni priority

prvky USES, plochy pro udrzeni a zvy$eni ekologické stability krajiny
plochy s pfirozenym vyvojem vodnich plocha tokd, plochy pfirozené zvodnéné, baziny a mocaly,
ekologické a rekreacni funkce vyuziti.

zemédélstvi extenzivni

krajinna zelen na zemédélskych pozemcich nebo v jejich blizkosti plnici mimoprodukéni funkce
hospodareni v krajiné (napf. remizy, meze, travnaté udolnice, skupiny drevin, lada aj.)
pripustné jsou extenzivni formy hospodareni

vodohospodarské zajmy

Drobné vodni plochy, koryta drobnych vodnich tokl a jiné souvisejici plochy uréené pro prevazujici
vodohospodarské, ekologické a rekreacni funkce vyuziti.

rekreace nepobytova

sport a rekreace v prirodé (travnaté pobytové louky, prirodni koupalisté, prirodni tdbofisté, hristé

na koni, edukacni chov hospodarskych zvifat; nesmi mit prevazujici charakter), apod.)
sportovni vyuziti (sportovni stfelnice se zazemim)

sportovni stfelnice s moznosti vybudovani drobného zazemi.
sportovni vyuziti (plocha pro sportovni létajici zafizeni)

plocha pro sportovni létajici zafizeni s moznosti vybudovéani hangaru a drobného zazemi.
jiné specifické vyuziti (obecni louka)

sport a rekreace v prirodé (plocha pro kulturni akce s drobnym zdzemim, prilezitostné parkovani,
travnaté pobytové louky, hFisté prirodniho charakteru, chov zvifat pro rekreaci prirodniho charakteru
(napt. jizda na koni, edukacéni chov hospodarskych zvirat; nesmi mit prevazujici charakter), apod.)

podminéné pripustné vyuziti:

»

»

»

Dopravni infrastruktura, bezmotorova propojeni, v&. vybavenosti pro pé&si a cyklisty, mobiliaf a drobna
krajinna architektura a drobné vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky, nezbytna technicka
infrastruktura, pokud nedojde k naruseni ¢i omezeni protieroznich, ekostabiliza¢nich a krajinotvornych
funkci (napf. plosné kaceni drevin, terénni Upravy).

Docasné oploceni ohradniky pro pastvu zvifat, pokud se nejedna o USES a pokud neni zamezena
prostupnost krajiny; cesty a stezky je nutné zachovat bez pferuseni.

nepripustné vyuziti:

»

»

»

Stavby pro reklamu.

Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.

Veskeré dalsi Cinnosti a zarizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pFipustnym
vyuzitim.
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A.6.2 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Podminky prostorového usporadani ploch stanovuji nasledujici charaktery zastavby:
| - Vyznamné historické pamatky a dominanty

[l - Tradi¢ni vesnicka zastavba

[Il - Vesnicka zastavba

IV - Zastavba RD

V - Volna zastavba RD

VI - Solitéry zastavby

VIl - Volna zéstavba vyrobnich objekt(

VIII - Rekreaéni-Volnd zastavba rodinnych dom a chaty

IX - Zahradkarské kolonie a zahumenni zahrady
X - Sportovni hristé
XI - Parky a hrbitovy

Kazdému z téchto charakter( zéstavby jsou kromé definice charakteru pfifazeny i prostorové regulativy, a to
koeficient zastavéni pozemku [KZP], koeficient zelené [KZ], vyska zastavby a v nékterych pripadech i velikost
pozemku. Definice uvedenych pojm( v kap. A.14

Obecné plati:

»  Pokud stavajici zastavba v zastavéném Uzemi presahuje KZP uréeny timto UP, je mozné stévajici podily
zastavénych ploch prekracujici stanovenou hranici rozsirit maximalné o 10 % (pocitano ze stavajici
zastavéné plochy ke dni vydani UP). Zaroveri nesmi byt dotéen koeficient KZ - tedy musi byt i nadéle
zachovana minimalni pozadovana plocha zelené. Dale jsou pFipustné dalsi zmény stavby, spliujici
ostatni regulativy.

» V pfipadé, ze na zastavéném stavebnim pozemku neumoznuje stanoveny koeficient zastavéni pozemku
popfr. koeficient zelené realizovat pristavby nebo dostavby, lze pFipustit individualni prizplsobeni
téchto koeficientl, pricemz pri posuzovani zdméru se bude postupovat s ohledem na charakter
zastavby v lokalité zaméru (tj. tento postup lze aplikovat zejména v lokalitach s tésnéjsi zastavbou
s malymi stavebnimi pozemky do vyméry 800 m?).

» V zastavitelnych plochéch s rozdilnym zplsobem vyuziti, pro které nenf zvlast stanovena prostorova
regulace, je mozné umistovat stavby v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuzitim o max.
vySce 1 NP. Pro plochy verejné zelené (,ZP - zelen parkova a parkové upravena", ,ZK - zelen
krajinnad", ,ZO - zelef ochrannd a izolaéni*) zaroven plati minimalni KZ 0,8 a maximalni KZP O,1.

»  VysSka zastavby je urcena Ciselnym a pismennym kédem u jednotlivych ploch ve vykresu B.3, urcuje
maximalni pocet nadzemnich podlazi (NP) zastavby, pfipadné doplnénych o podkrovi (P). Udavéna je
ve formétu ,xNP + y*, kdy &islo (x) urc¢uje maximalni po¢et nadzemnich podlazi, pismenny kéd (y)
doplnéni o podkrovi. V nékterych plochach je pozadavek na vysku zdstavby doplnén navic
pozadavkem na celkovou vysku zastavby, uddvanym v zavorce za pozadovanou vySkou zastavby, tedy
ve formatu "XNP + vy (2)". Tam, kde neni vhodné specifikovat vySku zastavby poc¢tem nadzemnich
podlazich, je uvddén pouze pozadavek (z) - celkova vySka zastavby.

»  Maximalni vySka zastavby nezahrnuje kominy, stozary, antény, hromosvody, solarni panely, vétrniky
apod., pokud jejich vyska nepfekro¢i 2 m nad stanovenou maximalni vysku zastavby - v opacném
pfipadé (je-li jejich vyska vice nez 2 m nad stanovenou maximalni vysku zastavby) je pro umisténi
takovych zarizeni nutné vzdy samostatné prokazat, Zze nenarusi krajinny réz, charakter uzemi, a jeho
architektonické a urbanistické hodnoty.

»  Pokud je uvedeno vice regulativii sou¢asné, vzdy plati ten nejpfisnéjsi z nich.
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UP vymezuje vyznamna veFejna prostranstvi, ktera zahrnuji:

» vyznamné vefejné prostory,

»  vyznamné predprostory,

» zamecky park a

»  plochy pobytové zelené a parkd.

V plochach vyznamnych vefejnych prostranstvi plati nésledujici podminky:

»  pési pohyb, pobytovost prostoru a nedopravni aktivity jsou nadfazeny potfebdm automobilové
dopravy a dals$im provozim. Upravy parteru musi chodce zvyhodiovat, nesmi nevytvaret bariéry apod.

» V plochach vyznamnych verfejnych prostranstvi je nepripustné realizovani vétsich staveb dopravnich
zarizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové nadrazi, garédZzové domy, odstavna stani pro nakladni
automobily a autobusy a pro privésy téchto nakladnich vozidel.)

l. Vyznamné historické pamatky a dominanty

charakter zastavby:
» Vyznamné historické stavby a arealy vyznamnych historickych staveb.
koeficienty a vySky:

»  Stavajici podily zastavénych ploch (k datu vydani tohoto UP) jsou pFekrogitelné maximalné o 10%.
»  Stavajici plochy zelené je mozné redukovat maximalné o 5 %.
»  Stavajici VySka a Celkové vyska zastavby jsou nepfekrocitelné.

velikost parcel a dalSi upfesnujici regulativy:

»  Neni definovéno.

charakter zastavby:

»  Formace prevédzné podélnych staveb venkovského charakteru, doplnénych o architektonické prvky
bran, zdi a plotd.

»  Tradi¢né formovana stresni krajina sedlovych a polovalbovych strech.

»  Zastavba hlavnich budov pfimo nebo formou pfedzahradek navazuje na vefejna prostranstvi.

»  Zastavba je obvykle umisténa na jedné z hranic se sousedni parcelou.

»  Charakter zastavby je dan také pouzivanim tradi¢nich stavebnich prvk(, materiald a prirodnich tond

barev.
koeficienty a vysky:
»  KZP max. 0,4
»  KZ min. 0,4

»  Celkova vyska zastavby viz vykres B.3
velikost parcel a dalsi upfesnujici regulativy:

»  Neni definovéno.
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I11. Vesnicka zastavba

charakter zastavby:

» Formace prevazné podélnych (pomer Stitové strany k podélné minimalné 1:1,5) staveb venkovského
charakteru, pripadneé tvoficich tvar ,L".

»  Tradi¢né formovana stfesni krajina pfevazne sedlovych stfech.

»  Hmoty dom tvoficich zastavbu jsou pfevézné orientovény svou podélnou osou kolmo na nebo
podélné s verejnym prostranstvim.

koeficienty a vysky:

»  KZP max. 0,4

»  KZ min. 0,4

»  Celkova vyska zastavby viz vykres B.3
velikost parcel a dalSi upfesnujici regulativy:

»  Na volnych parcelach, které jsou soucasti zastavitelnych ploch je pfipustna vystavba novych rodinnych
domu v souladu charakterem plochy za podminky, Ze vyméra stavebnich pozemkda je vymezena v
rozmezi 700-1500 m2. Tuto podminku je moZno upravit, bude-li Gzemni studii prokézano vhodnéjsi
reSeni.

V. Zastavba rodinnych dom

charakter zastavby:

»  Zastavba dom( obytného charakteru v zahradach.
»  Zéastavba dodrzuje jednotny odstup (s odchylkou do 2 m) od verejného prostranstvi.
koeficienty a vysky:

»  KZP max. 0,3
»  KZ min. 0,4
»  Celkova vyska zastavby viz vykres B.3

velikost parcel a dalsi upfesnujici regulativy:

»  Vyméra nové délenych stavebnich parcel pro samostatné stojici domy je vymezena v rozmezi 800-
1400 m?2, Tuto podminku je mozno upravit, bude-li izemni studii prokdzano vhodnéjsi fesent.

»  VesSkeré rozvody inzenyrskych siti budou feSeny jako podzemni (zejména vedeni el. energie a
telekomunikacni rozvody), veSkeré technické vybaveni bude FeSeno jako vestavéné do budov nebo
oploceni (zejména trafostanice).

V. Volna zastavba rodinnych domt

charakter zastavby:
»  Volnéd zdstavba domu obytného charakteru v zahradach.
koeficienty a vysky:

»  KZP max. 0,3
»  KZ min. 0,4
»  Celkova vyska zastavby viz vykres B.3

velikost parcel a dalsi upfesnujici regulativy:

»  Vyméra nové délenych stavebnich parcel pro samostatné stojici domy je vymezena v rozmezi 800-
1400 m?2, Tuto podminku je mozno upravit, bude-li izemni studii prokdzano vhodnéjsi fesent.

»  VesSkeré rozvody inzenyrskych siti budou feSeny jako podzemni (zejména vedeni el. energie a
telekomunikacni rozvody), veSkeré technické vybaveni bude FeSeno jako vestavéné do budov nebo
oploceni (zejména trafostanice).
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VI. Zastavba solitéry

charakter zastavby:

»  Zéastavba samostatné stojicich budov ¢i souborlt budov méstského charakteru. Preferovéna je
navaznost staveb primo nebo formou predzahradek na verejna prostranstvi.

koeficienty a vysky:

»  KZP max. 0,3
»  KZ min. 0,5
»  Celkova vySka zastavby viz vykres B.3

velikost parcel a dalSi upfesnujici regulativy:

»  Veskeré rozvody inZenyrskych siti budou feSeny jako podzemni (zejména vedeni el. energie a
telekomunikacni rozvody), veSkeré technické vybaveni bude FfeSeno jako vestavéné do budov (zejména
trafostanice).

VII. Volna zastavba vyrobnich a ostatnich staveb

charakter zastavby:
»  Zastavba vyrobniho, halového a dalSiho charakteru.
koeficienty a vysky:

»  KZP max. 0,5
»  KZ min. 0,2
»  Celkova vySka zastavby viz vykres B.3

velikost parcel a dalSi upfesnujici regulativy:

»  Lokalni vy$kové stavby technického charakteru (kominy, véze, stozary, apod.) nejsou vySkovou
regulaci dotCeny, pokud jsou v souladu s charakterem zastavby a nenarusi historické panorama sidla.

VIII. Rekreaéni-Volna zastavba rodinnych domu a chaty

charakter zastavby:

»  Zastavba drobného méritka v zahradach, tvorena samostatné stojicimi stavbami obytného,
rekreacniho a zahradkarského charakteru v plochach zahrad a sadd.

koeficienty a vysky:

»  KZP max. 0,2
»  KZ min. 0,8
»  Celkova vyska zastavby viz vykres B.3

velikost parcel a dalSi upfesnujici regulativy:

»  Rodinné domy jsou pfipustné pouze pfi splnéni podminek minimalni velikosti stavebniho pozemku
800 m? a dopravniho napojent z krajské komunikace Ill. tfidy 27516 (na pozemku parc. ¢. 830/1 v k. 4.
Loucen).
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IX. Zahradkarské kolonie a zahumenni zahrady

charakter zastavby:

»  Zastavba drobného méfitka v zahradach, tvorena samostatné stojicimi stavbami zahradkarského
charakteru v plochach zahrad a sadU.

koeficienty a vysky:

»  KZP max. 0,2
»  KZ min. 0,8
»  Celkova vySka zastavby 1NP+P

velikost parcel a dalSi upfesnujici regulativy:

»  Neni definovéno.

X. Sportovni hristé

charakter zastavby:
»  Zéastavba nekrytymi hristi a malymi souvisejicimi stavbami (napr. Satny, tribuny, kiosky, apod.).
koeficienty a vysky:

»  KZP max. 0,15 (staveb) 0,7 (hristém)
»  KZmin. 0,2
»  Celkova vySka zastavby 4m

velikost parcel a dalSi upfesnujici regulativy:

»  Pro tento charakter zastavby je zakdzana jind zastavba nez stavby slouzici provozu sportovist a stavby
technickeé infrastruktury.

XI. Parky a hrbitovy

charakter zastavby:
»  Zastavba drobného méritka v sadoveé upravenych zahradach, parcich a hrbitovech.
koeficienty a vysky:

»  KZP max. 0,15
»  KZ min. 0,7
»  Celkova vyska zastavby viz vykres B.3

velikost parcel a dalSi upfesnujici regulativy:

»  Pro tento charakter zastavby je zakdzéna jiné zastavba nez stavby slouZzici provozu parkl a hrbitovd a
souvisejici stavby technické infrastruktury.
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A7 VYMEZENI| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy pro uplatnéni moznosti vyvlastnéni dle § 170 zakona &. 283/2021 Sb.,

stavebni zdkon:

Ozn. Typ VPS Popis

VP 1 verejna prostranstvi verejné prostranstvi - v¢€. komunikace

VP 2 verejna prostranstvi verejné prostranstvi - v¢€. komunikace

VP 3 verejna prostranstvi verejné prostranstvi - v¢€. komunikace

VP 4 vefejna prostranstvi verejné prostranstvi - v¢. komunikace

VP 5 vefejna prostranstvi vefejna zelen - park

VP 6 vefejna prostranstvi vefejna zelen

VP 8 verejna prostranstvi verejné prostranstvi - v¢. komunikace

VP O verejna prostranstvi verejné prostranstvi - v¢. komunikace

VP10 verejna prostranstvi verejné prostranstvi - v¢. komunikace
Tabulka 5: Plochy VPS pro uplatnéni mozZnosti vyvlastnéeni

A.8 KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY,

BYLA-LI STANOVENA

Dotceny orgén Krajsky Urfad Stfedoceského kraje - odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku (ze
dne 3. 11. 2020, ¢.j. 142250/2020/KUSK) jako Orgén posuzovani vlivl na zivotni prostredi prislusny podle ust. §
20 pism. b) a § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich
predpist ,dale jen zdkon) na zékladé ust. § 10i odst. 2 zédkona, kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zdkona a
predloZzeného navrhu zadani pozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii izemniho planu Louéei na Zivotni prostredi
(tzv. SEA). Na zakladé vys$e uvedeného je poZzadovano vypracovat vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj tzemi.

V navrhu UP Louden byl provéfen rozsah rozvojovych ploch pro bydleni z hlediska jejich vlivii na Zivotni prostied:,
viz Pfiloha ¢. 1.

PFislusny organ ochrany pfirody svym stanoviskem ¢.j. 144015/2020/KUSK ze dne 19. 10. 2020 vylougil
vyznamny vliv koncepce na tzemi Natura 2000 podle ustanoveni § 45i odst. 1 zédkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl.

Kompenzacni opatreni nejsou navrhovana, nebylo pozadovano zpracovani posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou

lokalitu nebo ptaci oblast.

A9 VYMEZENI{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan Louéef navrhuje 5 ploch Gzemnich rezerv pro pievézné smisenou obytnou zéstavbu. Pfevedeni ploch
uzemnich rezerv v zastavitelné plochy (zménou Gizemniho planu) bude provedeno na zakladé provéfeni plochy
podkladovou tzemni studii. Provéfeni Uzemni studii probéhne pfed pofizenim zmény dzemniho plénu. Pozadavky a
zasady na jejich zpracovani podkladovych uzemnich studii jsou stanoveny v kap A.11.

Pfevedeni ploch uzemnich rezerv v zastavitelné plochy podléha souhlasu organu ochrany ZPF.
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Nasleduje vycet ploch uzemnich rezerv:

Ozn Celkova
i RZV lokalita popis plochy vymera
plochy [hal

Louger - doplnéni obytné zastavby do proluky v zastavéném
R.O1 SV oucen uzemi; 3,41

Rybizak
ybiza vystavba objektu obcanské vybavenosti
Patrin -
R.02 SV Krchlebska, K doplnéni obytné zastavby do proluky v zastavéném dzemi 1,35
Bazantnici
Patrin - K (. ‘o L . ) .
R.03 SV N . obytna zéna veetné dotvoreni hrany sidla do volné krajiny 3,53
Bazantnici
Patrin - s s S . ) .
R.04 SV Okruzni obytna zéna vCetné dotvoreni hrany sidla do volné krajiny 2,14

Tabulka 6: Vycet ploch uzemnich rezerv

A.10 VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO PLANOVACIi SMLOUVOU

Uzemni plan vymezuje nésledujici plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménach v tizemi podminéno planovaci
smlouvou s obci (méstysem Loucen):

Podminka uzavreni planovaci smlouvy je stanovena pro vSechny zastavitelné plochy s podminkou vydani
regulacniho planu. Jednd se o plochy:

» PS.1-plocha Z.01 - Loucen - Rybizak;

» PS.2 - plocha Z.02 - Loucen - Rybizak;

» PS.3 - plochaZ.12 - Loucen - Za Mansfeldem;

» PS.4 - plocha Z.22 (¢&st) - Patrin - K BaZantnici;

» PS.5 - plocha Z.24 (€ast) - Patfin - Okruzni / Krchlebska;
» PS.6 - plocha Z.30 - Patfin - V Zahradkach, Borova

Obsah planovaci smlouvy je stanoven v § 131 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni.

(1) V plénovaci smlouvé se obec, nebo vlastnik verejné infrastruktury mize zavéazat k tomu, ze

»  a) poskytne stavebnikovi soucinnost k uskute¢néni zaméru,

»  b) obec ugini kroky k vydani izemné planovaci dokumentace, v pfipadé, ze zdmér nelze uskutelnit bez
pfedchoziho vydani tzemné planovaci dokumentace,

»  ¢) po sjednanou dobu nevydd nebo nezméni izemné planovaci dokumentaci nebo neucinf jiny ukon,
ktery by ztizil nebo vylougil uskute€néni zdmeéru,

» d) po dobu trvani pldnovaci smlouvy nebude ve spréavnich nebo soudnich Fizenich tykajicich se povoleni
zameru uplatnovat navrhy, vyjaddreni a opravné prostredky, které by byly v rozporu s obsahem
uzavrené planovaci smlouvy.

(2) V plénovaci smlouvé se obec, nebo vlastnik verejné infrastruktury maze déle zavazat k tomu, ze

» a) pozemky nebo stavby potiebné k realizaci zaméru, k nimz vykonavaji préva, at jiz pfimo, nebo
prostfednictvim dalSich osob, po sjednanou dobu nezatizi nebo nezcizi,

»  b) se bude podilet na pripravé, vystavbé nebo financovani verejné infrastruktury nebo verejné
prospésnych staveb nebo jinych opatfeni potfebnych k uskute¢néni zameéru,

» c¢)od stavebnika prevezme jim zhotovenou stavbu do svého vlastnictvi,

» d) ucini jiné pravni jednani v oblasti soukromého prava.

(3) Stavebnik se mlze v planovaci smlouvé zavazat zejména k

» a) UcCasti na vystavbé verejné infrastruktury nebo jinych staveb nebo opatreni vyvolanych zdmérem,

»  b) prevzeti ndkladl na vystavbu verejné infrastruktury nebo verejné prospésnych staveb nebo opatreni
vyvolanych zdmérem,

»  ¢) UCasti na asanaci Uzemi dotéeného zamérem,

» d) Ucasti na narovnani majetkovych vztahl v Uzemi dotéeném zamérem,

»  e) poskytnuti penézniho nebo vécného plnéni za zhodnoceni pozemku vydanim tzemné pléanovaci
dokumentace; v planovaci smlouvé lze sjednat i jeho ucel.
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LhGta pro uzavFeni planovaci smlouvy se stanovuje do 30.11.2030.

A.11 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni plan vymezuje 5 ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim Gzemnf
studie.

Dale uzemni plan vymezuje 4 plochy Uzemnich rezerv R.01 - R.04, jejichz pfevedeni v zastavitelné plochy je
podminéno zpracovanim podkladoveé uzemni studie, které budou slouzit jako podklad pro zménu uzemniho planu.

A.11.1 UZEMNI STUDIE URCENE PRO ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI

Uzemni plan vymezuje 5 ploch, ve kterych je rozhodovani o zméndach v izemi podminéno zpracovanim tGzemni
studie.

Lhdta pro zpracovani tzemnich studii a vlozeni dat do evidence je stanovena do 30. 12. 2030.

Jedna se o:

Ozn. Uzemni studie ozn. plocha rozvoje lokalita
US.1a T.03a Loucen - VZ&tist-Juklova
US.1b T.03b Loucen - V Zatisi
usS.2 T.08 Loucen - Za Mansfeldem
uS.4 Z.20 Patfin - Krchlebska
usS.6 Z.35 Loucen - Za brezim
us.7 2.34 Studce - Mcelska, Ke Trojici

Tabulka 7: Vycet ploch s podminkou zpracovdni uzemni studie

UP stanovuje nasledujici zadani na zpracovani tzemni studie pro rozhodovani v izemi. US navrhne:

»  stavebni bloky pro obytnou vystavbu

— stanovi parcelaci na jednotlivé stavebni pozemky a provéfi jejich prostorové usporadani,

— pravidla pro umistovani zastavby na pozemcich,

— podrobngjsi pravidla prostorového usporadani vychazejici z prislusného charakteru viz A.6.2.

— vCetné kapacit zastavby,

»  plochy verejnych prostranstvi a souvisejici dopravni infrastruktury navrhne:

— verejné komunikace (preferuje se reseni bez slepych komunikaci), chodniky, stanovi principy
umisténi vjezdd na pozemky,

- te$eni dopravy v klidu dle platnych CSN véetné bilanci,

— verejna prostranstvi prostorove hierarchizovana dle jejich vyznamu v ulic¢ni kostre, jejichz
soucésti bude zelen ve formé stromuU, stromoradi, skupin stromU a bosket(,

— vefejnd prostranstvi, kterd budou plné respektovat stavajici sit komunikaci, napoji véechna
uliéni prostranstvi a propojeni navazujici na freSené uzemi,

— souvislou plochu vefejného pobytového prostranstvi, popf. plochy o minimalni velikosti dle
§ 20 odst. 5 vyhl. 157/2024 Sb. (tedy 1000 m? na kazdé 2 ha).

»  reSeni technické infrastruktury navrhne:

— trasy vodovodnich a kanalizacnich Fadu, FeSeni likvidace destovych vod, rozvody elektro a
vefejného osvétleni v€etné bilanci jednotlivych médii. Soucasti US bude hydrologické
posouzeni fedeni destovych vod. Srézkové vody budou v maximalni mozné mife -
neznemoznuji-li to mistni Uzemné-technické podminky - likvidovany prfimo na pozemcich
(akumulace, vsakovani).

A.11.2  PODKLADOVE UZEMNI STUDIE

UP stanovuje nasledujici obecné pozadavky a zasady na zpracovani podkladové tizemni studie pro provéfeni plochy
uzemni rezervy:
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1 » respektovani podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminek prostorového usporadani,
2 » v ramci reSeni bude provéfena a navrzena:

» koncepce usporadani stavebnich blokd pro obytnou vystavbu
— stanovi koncepci parcelace na jednotlivé stavebni pozemky véetné predbéznych kapacit
zastavby,
» koncepce usporadani verejnych prostranstvi a souvisejici dopravni infrastruktury, ktera vymezi:
— logickou strukturu verejnych prostranstvi prostorové hierarchizovanych dle jejich vyznamu
v uliéni kostre - je preferovano feSeni bez slepych ulic, bude plné respektovana stavajici
sit komunikaci a napoji véechna uli¢ni prostranstvi a propojeni navazujici na fesené Gzemi,
— souvislou a souvisejici plochu verejného pobytového prostranstvi, do které se nezapocitavaji
pozemni komunikace, o minimalni velikosti 1000 m? na kazdé 2 ha u ploch s vymérou nad
2 ha,

— prechodové péasy zelené u zastavitelnych ploch smérem do volné krajiny pro vysadbu strom.

»  koncepce usporadani technické infrastruktury, ktera navrhne:

— predpokladané trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu, fedeni likvidace destovych vod a
rozvody elektro véetné predbéznych bilanci jednotlivych medii. Souc¢asti US bude
hydrologické posouzeni feseni destovych vod. Srazkové vody budou v maximalni mozné
mife - neznemoznuji-li to mistni tzemneé-technické podminky - likvidovany pfimo na
pozemcich (akumulace, vsakovani).

UP dale stanovuje nasledujici specifické pozadavky a zasady na zpracovani izemni studie pro provéreni plochy
uzemni rezervy:

Ozn. Lokalita specifické podminky
plochy

bude respektovano propojeni;
bude prelozeno nadzemniho el. vedeni VN 22 kV;

R.01 Loucen - Rybizak budou respektovény podminky OP lesa;
bude vymezena plocha ob¢anské vybavenosti v minimalnim rozsahu 1/3
plochy
R.02 Patfin - Krchlebska, K budou respektovana propojeni;
' Bazantnici
R.03 Patfin - K Bazantnici bude respektovano nebo prfelozeno nadzemniho el. vedeni VN 22 kV
R.04 Patfin - Okruzni bude prelozeno nadzemniho el. vedeni VN 22 kV

Tabulka 8: Specifické poZadavky a zdsady na zpracovdni uzemni studie pro provéreni plochy uzemni rezervy

A.12 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan Loucef uplatiuje pozadavek na zpracovani a vydani regulaénich plang.
Uzemni plan ukladd zpracovani nasledujicich regulaénich plang:

»  Regulacni plan RP.1 - plocha Z.01 - Loucen - Rybizak;

»  Regulaéni plan RP.2 - plocha Z.02 - Loucen - Rybizak;

»  Regulaéni plan RP.3 - plocha Z.12 - Loucen - Za Mansfeldem;

»  Regula¢ni pldn RP.4 - plocha Z.22 (v ¢ésti) - Patfin - K Bazantnici,

»  Regulacni plan RP.5 - plocha Z.24 - Patfin - Okruzni / Krchlebska;
»  Regulacni plan RP.7 - plocha Z.30 - Patfin - V Zahradkach, Borova

Tento text je zavazny pro véechna nasledujici zadani regulacnich plant.

Navrh regulacniho planu bude obsahovat nalezitosti podle zédkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, a vyhlasky
157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standard.
Planovaci smlouva nebude zpracovana u pozemkd, které jsou ve vlastnictvi méstysu Loucen. Navrh regulacniho
plédnu bude pofizen, zpracovan a upraven v souladu se stanovisky dot¢enych organd.
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Budou dolozeny souhlasy vlastnik( potfebné infrastruktury. Bez téchto souhlast nebude regulaéni plan vydan.
Navrh RP musi byt zpracovan v souladu s obecnymi pozadavky na zpracovani RP a se zadanim RP.

Lhata pro vydani regulaéniho planu se stanovuje do 30.11.2030.

ZADANI REGULACNICH PLANU

(v souladu s prilohou €. 5 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

V pfipadée uplynuti Lhdty pro vydani RP se pozadavky ze zadani stanou podminkami pro zmény v dzemich (zejm.
pro umistovani staveb, déleni pozemkd, zmény vyuziti apod.), oznacenych jako plochy s podminkou RP, tedy pro
plochy 2.01,2.02, Z.12, Z.22 (&ast), Z.24 (East), Z.30.

Zadani je spole¢né pro vSechny predepsané regulacni plany.
a) Vymezeni FeSeného uzemi

Uzemi fedené regulaénim planem (RP) se nachazi v feSeném tzemi UP. Hranice Fe$eného tzemi jsou patrné na
vykresu A - Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi.

b) Pozadavky na vymezeni a vyuZiti pozemku

Regulacni plan bude respektovat vyuziti ploch stanovené uzemnim planem v kap. A.6.1 a upfesni je pro jednotlivé
pozemky. Cilem regula¢niho planu je pfedevsim vytvoreni kvalitniho obytné uzemi venkovského charakteru.

c) PozZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulacni plan zavazné stanovi stavebni bloky pro obytnou vystavbu, parcelaci na jednotlivé stavebni pozemky a
proveérfi jejich prostorové usporadani a uréi pravidla pro umistovani zastavby na pozemcich a podrobnéjsi pravidla
prostorového usporadani vychazejici z prislusného charakteru viz A.6.2, v€etné podrobnych kapacit zastavby.

Zvysena pozornost bude vzdy vénovana prechodu obytné zastavby a volné krajiny.
d) PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury
Regulac¢ni plan navrhne plochy vefejnych prostranstvi a souvisejici dopravni infrastruktury:

»  verejné komunikace (preferuje se reseni bez slepych komunikaci), chodniky, pas zelené se stromy (bez
podélnych IS), stanovi principy umisténi vjezd( na pozemky, minimalni $ifka je stanovena na 10 m,

»  teSeni dopravy v klidu dle platnych CSN vé&etné bilanci,

»  vefejna prostranstvi prostorové hierarchizovana dle jejich vyznamu v uli¢ni kostfe, jejichz soucasti
bude zelen ve formé strom(, stromoradi, skupin strom0 a bosket(,

»  verejna prostranstvi, kterd budou plné respektovat stavajici sit komunikaci, napoji vdechna uli¢ni
prostranstvi a propojeni navazujici na FeSené uzemi,

»  souvislou plochu verejného pobytového prostranstvi, popr. plochy o minimalni velikosti dle odst. 5
§ 20 vyhl. 157/2024 Sb. (tedy 1000 m2 na kazdé 2 ha) - bude prokézano vypoctem,

»  pri kontaktu zastavitelné plochy s nezastavénym duzemim bude vymezen verejné pfistupny pas zelené
se stromy v min. §ifce 2 m, pokud zastavitelna plocha sousedi pfimo s plochami zemédélskymi AP
(ornd plda); tento pas mlze byt soucasti verejného prostranstvi s komunikaci

»  bezmotorova propojeni (pro pési a cyklisty) budou navrzeny tak, aby vytvarely kratké a logicky vhodné
trasy.

Regulacni plan navrhne feSeni technické infrastruktury:

» trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadl vetné bilanci jednotlivych médif,

» rozvody elektro a sdélovaci vedeni v€etné bilanci jednotlivych médif,

» verejné osvétleni s ohledem na minimalizaci svételného znecisteni,

»  FeSeni likvidace destovych vod, podkladem (pfilohou) RP bude hydrologické posouzeni lokality.
Predpoklada se, ze srazkové vody budou v maximalni mozné mife - neznemoznuji-li to mistni tzemneé-
technické podminky - likvidovany pfimo na pozemcich napf. akumulovény a druhotné vyuzity,
vsakovany apod.).

e) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru Gizemi a krajinného razu

Navrzena zastavba bude respektovat charakter stavajici okolni zastavby v daném konkrétnim uzemi a plochy
vefejné zelené.

f) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odGivodnéni
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RP bude vyhotoven v rozsahu stanoveném zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, pfilohy ¢. 9
definujici obsah a strukturu RP.

Kromé pozadavkd na zékladé predpisu, které je nezbytné dodrzet, bude po vydani RP dodén obci v poctu 1 paré a
1x digitalné na datovém nosici.

g) Vymezeni vefejné prospéinych staveb, vefejné prospéénych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpeénosti statu a pozemk pro asanaci

Verejné prospésné stavby budou vychazet z vyctu obsazeného v izemnim pléanu. Pozadavky na asanace stanoveny
nejsou, mohou vsak byt stanoveny v prlibéhu zpracovani navrhu

h) Vymezeni zamérd, pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

Bude pozadovano uzavreni planovaci smlouvy s méstysem Loucen, viz A.10.

A.13 STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMI

Uzemni plan stanovuje nasledujici pofadi provadéni zmén v tzemi - etapizaci.

Etapizace se nevztahuje na délenf a scelovani pozemkU a na vystavbu verejné infrastruktury. Dale se neomezuji
realizace udrzovacich praci, pfistaveb do 25 m? a doprovodnych a jinych staveb do 25 m2. Pro stavby je nutné
splnit mistni infrastrukturni podminky i dalsi zavazné podminky pro jednotlivé lokality. Plénovaci resp. obdobna
smlouva se neuzavird, pokud je investorem stavby méstys Loucen.

Rozdéleni rozvojovych zastavitelnych plochy do etap I, Il. a lll.:
» |. etapa (proluky, zahrady, rekonstrukce v zastavéném Uzemi, plochy transformacéni a zastavitelné
plochy pfimo navazujici na stévajici hranici zastavéného tzemi),
» Il. etapa (zastavitelné plochy navazujici na zastavitelné plochy I. etapy),
» lll. etapa - tzemni rezervy (okrajové zastavitelné plochy navazujici na zastavitelné plochy I. a Il. etapy

a vnitfni rezervy).
Zakladni podminky lokalit pro moznost zahajeni etapy:

1 » nové objekty budou mit nulové naroky na odvod deitovych vod do splaskové kanalizace (odvod destové
vody musi resit jinak, napf. druhotné vyuzit pro zalivku, zasakovacimi objekty, retenénimi nadrzemi nebo
fizenym odvadénim do recipientu apod.) - plati pro vSechny stavby ve vSech etapéch;

2 » zahajeni |. etapy neni podminéno zadnymi nové stanovenymi zékladnimi podminkami;
3 » zahajeni Il. etapy je podminéno témito zakladnimi podminkami (platnymi soucasné):
a. kolaudaci intenzifikace COV na cca 2750 EO,
b. kolaudaci rozéifeni ZS o cca 60 mist a v MS o 35 mist oproti roku 2023,

c. vyCerpanim navazujicich zastavitelnych ploch min. z 80 % (navazujici zastavitelné plochy
podminujici vystavbu na plochach ve II. etapé jsou popsany v Tabulka 9: Specifické podminky
etapizace pro konkrétni lokality a zastavitelné plochy ve Il. etapé.

N

zahajeni lll. etapy je podminéno témito zakladnimi podminkami (platnymi sou¢asné):
a. kolaudaci rozsiteni ZS o cca 120 mist a v MS o 60 mist oproti roku 2023,
b. vyCerpanim vSech navazujicich zastavitelnych ploch z I. a ll. etapy min. z 80%.

Mistni infrastrukturni podminky jsou zédvazné pfi posuzovani narokd stavebnich zdmérd na verejnou infrastrukturu
a museji byt splnény pred povolenim stavby objektu. Je mozno je fesit planovaci ¢i obdobnou smlouvou s obci,
pricemz smlouva bude obsahovat termin, financovani a zplsob realizace mistnich podminek. Pldnovaci ¢i obdobna
smlouva se nevyzaduje, pokud jiz v dané véci byla s obci uzavrena.

Specifické podminky etapizace pro konkrétni lokality a zastavitelné plochy ve Il. etapé:

Ozn. Specifické podminky a ndvaznosti
plochy
Z.02 Realizace péasu (vysadba nebo zachovéni) verejné pristupné zelené se stromoradim pfi komunikaci na

severozapadeé podél celé lokality v rozsahu plochy MU.
Plocha je podminéna vycerpanim plochy Z.01.
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Z.07 RozsiFeni ulicniho prostoru a realizace navazujici obousmeérné komunikace vcetné verejné zelené a
vefejného osvétleni.

Plocha je podminéna vyCerpanim plochy Z.11.

Z12 RozsiFeni ulicniho prostoru a realizace navazujici obousmeérné komunikace vcetné verejné zelené a
vefejného osvétleni.

Plocha je podminéna vy€erpanim plochy Z.11.

Z.20 Realizace verejného prostranstvi s komunikaci v rozsahu dle plochy PU, v&. chodniki, zelenych pasu
a osvétleni.

Plocha je podminéna vy€erpanim plochy Z.21.

Z2.22 Realizace verejného prostranstvi s komunikaci v rozsahu dle plochy PU, v&. chodnikd, zelenych pasu
a osvétleni.

Plocha je podminéna vy€erpanim plochy Z.11.

2.26 Realizace pasu verejné pristupné zelené se stromoradim v rozsahu plochy PU podél celé zastavitelné
plochy Z.26.

Realizace verejného prostranstvi s komunikaci v rozsahu dle plochy PU, v¢. chodnikl, zelenych past
a osvétleni.

Plocha je podminéna vycerpanim plochy Z.25.

Z.36 Plocha je podminéna vy&erpanim plochy Z.11 a Z.12.

Tabulka 9: Specifické podminky etapizace pro konkrétni lokality a zastavitelné plochy ve Il. etapé

Vybrané definice splnéni podminek:

1 » Podminénost realizaci pfechodového pasu zelené u zastavitelnych ploch do volné krajiny se rozumi
vysadba stromd o sponu po 5 az 10 metrech plvodnimi druhy prevézné prirozeného tvaru, u ovocnych
strom{ vysokokmeny.

2 » Podminénost realizaci verejného parku (v plose ZP) se rozumi takové vysadba, kterd naplnuje charakter
parku Ci vefejné pFistupné zelené. Sou¢asné musi tato vysadba obsahovat pfiméreny rozsah vysoké
vzrostlé zelené (s ohledem na mistni podminky). Za pfiméreny rozsah se povazuje umisténi strom
v pfiblizné ¢tvercovém sponu po cca 10 metrech.

3 » Podminénost dokon&enim verejného prostranstvi se rozumi uvedeni do provozu komunikace v&etné
napojeni na stavajici komunikace v Useku, ktery umoznuje plnohodnotny provoz (podminénost obestavéni
logického Useku mistni komunikace), v€etné nezbytného osvétleni, podélnych vsakovacich pasd s vefejnou
zeleni a pripadné chodniky.

4 » Podminénost vystavbou Skolského zarizeni se rozumi kolaudace vystavby Skoly (zékladni, resp. matefské).

A.14 VYMEZENI DEFINIC POIMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNIM
ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

bezmotorova propojeni

Predevsim pési a cyklisticka propojeni zlepsujici prostupnost tzemi (napriklad verejné pristupné prlchody, pasaze,
cesty, UCelové komunikace a mistni komunikace IV. tfidy, stezky pro pési, cyklostezky, in-line drahy, hipostezky
apod.).

celkova vyska zastavby (z)

nejvyssi bod zastavby (napf. hfeben, atika). Udédvana je v metrech. Do celkové vysky zastavby se nezapocitava
vy$ka drobnych vyskovych dominant (vézicky, kominy, antény apod.).

drobna architektura

Zahrnuje drobné sakralni stavby (kaple, bozi muka, kiizky, apod.), umélecké prvky (sochy, pamatniky, apod.),
vodni prvky (kasny, fontany, pitka, strouhy, drobné vodni plochy a toky apod.), pristresky a stanky souvisejici
s uzivanim verejnych prostranstvi (odpocivadla, zastavky MHD, drobny stankovy prodej, apod.), do velikosti
zastavéné plochy 16 m?, kavarny a vefejnd WC do velikosti zastavéné plochy 25 m? apod.
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drobna krajinna architektura

Zahrnuje drobné sakralni stavby (kaple, bozi muka, krizky, apod.), umélecké prvky (sochy, paméatniky, apod.),
vodni prvky (studanky, strouhy, apod.), pfistreSky souvisejici s uzivanim krajiny (turistickd odpocivadla), drobné
herni prvky a hristé apod.

drobné uzitkové stavby

Jsou stavby do 25 m? a 5 m vysky, pfimo souvisejici s vyuzitim plochy (rekreacni altany, pergoly, sklady zahradniho
nacini, skleniky, chov drobnych domécich zvitat apod.).

drobné zemédélské hospodareni

Chov domécich zvitat, péstitelstvi a rybnikarstvi (rybolov) slouzici samozasobovani, agroturistice a drobnému
podnikani (nikoliv velkovyrobé), jejichZ negativni vlivy (zejména hluk, dopravni zatéz a exhalace) nad pripustnou
miru neovliviuji sousedni pozemky a stavby a nenarusi pohodu okolniho prostrfedi nad miru stanovenou pfislusnym
predpisem.

extenzivni formy hospodareni

Opak intenzivni; jsou v souladu se zlepSovanim zZivotniho prostredi; jedna se zejména o trvalé kultury (louky,
pastviny, sad), na jejichZ obhospodarovani je vynakldadano minimum energie, vstuptd (bez pouzivani chemickych
latek, s nizkou Cetnosti péce); extenzivni sady jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem, sady urcitych ovocnych
druhl (hrusné, jabloné aj.) maji minimalné stejnou délku své existence jako nékteré typy hospodérského lesa (doba
obmyti 80 -100 let).

hrana sidla

Pomyslna linie nebo pas, ktery tvori predél mezi zastavénymi ¢i zastavitelnymi plochami sidla a volnou krajinou.
chov a péstitelstvi pro samozasobovani

Chov domécich zvifat a péstitelstvi slouzici samozasobovani.

charakter Gzemi

Charakterem uzemi se rozumi soubor podstatnych pFirodné krajinnych, socialné ekonomickych, historickych a
kulturné civilizacnich, zvlasté urbanistickych, architektonickych a estetickych prvkl &i vlastnosti specifickych pro
konkrétni Uzemi (pfedevsim poloha v Uzemi, intenzita, struktura a typ zastavéni, vymezeni a usporadani verejnych
prostranstvi, infrastruktura, zplsob vyuziti tzemi a mira jeho zmén), v€etné jejich vzajemnych vztahl a vazeb.

intenzivni formy hospodareni

Jsou opakem extenzivnich, jedna se o konvenéni zemeédélské a lesnické hospodareni s vysokou mirou intenzity
péce (hnojeni, chemické ochrana rostlin, ¢asté pojezdy techniky, monokultury, holose¢né hospodareni v lese aj.).

krajinné prvky, mimoprodukéni funkce hospodareni v krajiné

Prvky v krajiné s funkci protierozni, zvySeni retence vody v krajiné, protipovodhovou, udrzeni/zvySeni ekologické
stability uzemi, krajinotvornou, kulturni, estetickou a rekreacni aj.

mobiliar

Zahrnuje lavicky (a dalsi prvky k sezeni), osvétleni (pouli¢ni lampy, svitidla, apod.), odpadkové kose a kontejnery,
drobné bezpecnostni zdbrany (sloupky, patniky, zabradli, apod.), orientaéni prvky (informacni tabule a ukazatele,

informacni znacky, apod.), stojany na kola, prvky pro volny ¢as (houpacky, Sachové stolky, prolézacky, apod.),
apod.

negativni vlivy

Negativnimi vlivy se rozumi negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi. Jedna se napf. o Ucinky,
které zhorsuji zejména hlukové pomeéry (tzn. nedodrzeni stanovenych limitl hluku), kvalitu a Cistotu ovzdusi,
pachovou z&téz v zemi, mikroklima, Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod, pfipadné znedistuji padu,
zhorsuji padni poméry, maji nepfiznivé dopady na horninové prostfedi anebo na Zivotni podminky pro biotu.
nerusici vyroba

Drobné vyroba a souvisejici sluzby, jejichz negativni vlivy (zejména hluk, dopravni zatéz a exhalace) nad pfipustnou
mez neprekracuji hranice plochy.
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obc¢anska vybavenost

Zahrnuje verejnou spravu, skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby, zdravotnictvi, ubytovani, zafizeni vefejného
stravovani, socialni zafizeni, administrativu. Dale pak obchody, sluzby a nerusici provozovny femeslné vyroby do
pripustné velikosti.

plocha pozemku pfFi parcelaci

Velikost pozemku vzniklého parcelaci.

pohledové exponovana mista

Jsou mista z daleka dobre viditelnd, obyc¢ejné na horizontech a ve vrcholovych partiich kopcu.
protierozni opatreni

Jsou zamérena na snizeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je zachyceni povrchové odtékajici vody na pozemku,
prevedeni co nejvétsi ¢asti povrchového odtoku na vsak do padniho profilu a snizeni rychlosti odtékajici vody; déli
se na opatfeni organizac¢ni (tvar a velikost pozemku; prostorovéa a funkéni optimalizace pozemku - orna plda /
sady / vinice / ochranné zalesnéni a zatravnéni; protierozni rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnicka
(napf. vysev do ochranné plodiny, muléovani, zatravnéni mezifadi, specificka orba aj.) a technicka (meze,
zasakovaci pasy, prllehy, prikopy, nadrze, cesty aj.). Protierozni funkci maji napr. stavajici krajinné prvky.

regulativy

Regulativy se rozumi stanoveni pravidel ploSného a prostorového usporadani a vyuziti dzemi.

rodinny diim

Stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy slouzi bydleni, a ktera ma nejvyse tfi samostatné

byty, nejvyse dveé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi, nebo tfeti nadzemni podlazi ustoupené od
vngjsiho lice obvodové stény budovy orientované k uli¢ni ¢afe alespof o 2 metry

(8 13 zédkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon)
remeslna vyroba

Zahrnuje remeslnou vyrobu a sluzby (napr. truhlérstvi, zdmecnictvi, pekarstvi, sklarstvi, instalatérstvi,
autoopravny, zahradnictvi apod.).

sidelni zelen

Zelen je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetaéniho prvku, tvofené rostlinou/skupinou rostlin
zalozenych nebo spontanné vzniklych, v prostorovém usporddani bod (pf. paméatny strom), linie (pf. stromoradi),
plocha (zadhon, travnik, skupina stromd/kerd), jejichz vlastnosti zavisi na zivotni formé (letni¢ky, trvalky, kere,
stromy); sidelni zelen se od zelené krajinné lisi intenzitou managementu (investici prostfedkd do jejich stavajici
existence a vyvoje), pficemz Uroven péce je podminéna cilenym stavem plochy a jejiho vyuziti; tedy, ne vSechna
zelen nachézejici se v intravilanu je zeleni sidelni, naopak, v sidle se mohou vyskytovat plochy pfirodniho
charakteru (niva vodniho toku, MZCHU), které prévé pro nizkou miru péstebnich aj. zasah( jsou plochami typové
odpovidajici krajinné nebo prirodni zeleni. Sidelni zelen se vyskytuje na plochach vefejnych i soukromych, pouze
v8ak zelen verejné pristupna, ¢asto bez omezeni (napf. parky, ndmésti) nebo s uréenym rezimem navstévnosti
(8kolni zahrady, détska hristé, hrbitovy aj.) je soucasti systému zelené sidla.

soubor staveb, hlavni a vedlejsi stavba

Souborem staveb se rozumi vzadjemné souvisejici stavby, jimiz se v ramci jednoho zaméru uskute¢nuje vystavba na
souvislém Uzemi nebo za spolecnym Ucelem. Hlavni stavbou souboru staveb se rozumi stavba, ktera urcuje ucel
vystavby souboru staveb. Vedlejsi stavbou v souboru staveb je stavba, ktera se stavbou hlavni svym ucelem uzivani
nebo umisténim souvisi a ktera zabezpecuje uzivatelnost stavby hlavni nebo doplhuje ucel uzivani stavby hlavni.

(8 5 odst. 3 a 4 zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon)
veFejné prospésna stavba (VPS)

Stavba nebo zafizeni pro verejnou infrastrukturu anebo uréena k rozvoji nebo ochrané tzemi obce, kraje nebo
statu, vymezena v Uzemné planovaci dokumentaci a stavby a zarizeni s ni souvisejici nebo podminujici jeji realizaci.

(8 11 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zédkon)
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verejné prospésné opatieni (VPO)

Opatreni nestavebni povahy slouZici ke snizovani nebezpeci v Uzemi, vytvareni prvk( tzemniho systému ekologické
stability a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené v izemné
planovaci dokumentaci.

(§ 11 odst. 2 z&kona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zédkon)
verejna prostranstvi

Verejna prostranstvi zahrnuji vSechna nameésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejnou zelen, parky a dalsi prostory
pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

(§ 34, zdkon ¢. 128/2000 Sb., o obcich)
verejné pristupna prostranstvi

Jednad se o prostranstvi s definovanymi podminkami verejné pristupnosti a uzivani (napf. navstévnim radem,
navstévnimi hodinami, rezimem apod.).

verejna technicka infrastruktura

Verejnou technickou infrastrukturou se rozumi zejména systémy a sité technické infrastruktury a s nimi souvisejici
stavby a zafizeni pro zédsobovani vodou, odvadéni a ¢isténi odpadnich vod, energetiku, véetné vyroben a zdrojl
energie, zafizeni pro akumulaci energie, dobijecich stanic a zasobnik( plynu, produktovody a elektronické
komunikace, a dale stavby a zarizeni ke snizovani nebezpeci v Uzemi a pro zlepSovani stavu povrchovych a
podzemnich vod nebo k nakladani s odpady.

(8 10, odstavec (1), pismeno b) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zédkon)
vyska zastavby

Urcuje maximalni mozny pocet nadzemnich podlazi (NP) zastavby, pripadné doplnénych o (y) podkrovi (P).
Udéavéna je ve formatu (XINP + (y).

zarizeni a stavba pro reklamu

Zarizeni pro reklamu je informacni nebo reklamni panel, tabule, deska ¢&i jina konstrukce slouzici reklamnim
ucellim o celkové plose do 8 m2. Zatizeni o celkové plose vétsi nez 8 m? se povazuje za stavbu pro reklamu.

zastavéné uzemi

Uzemi nachézejici se uvnitt hranice zastavéného tzemi, vymezené izemnim planem.
(8 12 pism. h) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon)

zastavéna plocha

Plocha plGdorysného fezu v Urovni horniho lice podlahy 1.NP, vymezend vnéjsim licem obvodovych konstrukei
tohoto podlazi. U objektd poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je vnéjsim obvodem obalova ¢ara
vedena vnéjSim licem svislych konstrukci. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych
konstrukeci je zastavénd plocha podlazi vymezena ortogonalnim priimétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny.
Do zastavéné plochy se zapocte i plocha, v niz neni strop nizsiho podlazi, napriklad schodisté, haly a dvorany
probihajici pres vice podlazi. Zapog¢itédvé se plocha prostor podloubi, prljezdd a podobné, které jsou soucéasti
nosnych konstrukci staveb.

koeficient zastavéni pozemku (KZP)

Koeficient urc¢uje maximalni mozny podil zastavéné plochy pozemku (ve smyslu § 13 pism. p) zékona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zdkon), bez zpevnénych ploch. Koeficient je roven podilu zastavénych ploch k plose pozemku (v
ramci plochy s podrobngjsimi podminkami prostorového uspofradani je vzdy KZP vztazen k pFislusné ¢asti bloku
vymezené rozhranim ploch bloku s rozdilnou intenzitou, uli¢ni ¢arou a katastralnimi hranicemi pozemku). Hodnota
je stanovena jako maximalni. Do zastavenych ploch se nezapocitavaji zpevnéné plochy, diivodem jejich vyclenéni
z KZP je jejich odlisny charakter z hlediska stanoveni prostorové regulace.

koeficient zelené (KZ)

Koeficient urc¢uje minimalni podil pozadovany zapocitatelnych ploch zelené (tzn. ploch schopnych vsakovani
destovych vod) na pozemku. Koeficient zelené je roven podilu zapoditatelnych ploch (schopnych vsakovani
destovych vod) k plose pozemku vymezené ¢arou rozhrani ploch bloku, uli¢ni ¢arou a katastralnimi hranicemi
pozemku. Hodnota je stanovena jako minimalni. V rdmci plochy s podrobné&jsimi podminkami prostorového

56(60



Uzemni plan Louden

usporadani je vzdy KZ vztazen k pfislusné ¢asti bloku vymezené rozhranim ploch bloku s rozdilnou intenzitou,
ulicni ¢arou a katastralnimi hranicemi pozemku).
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POUCENI

Proti Uzemnimu planu Loucen vydanému Zastupitelstvem méstyse Louderi formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., sprévni fad, v platném znéni).

Marta Peterkova Pavel BaSus

starostka méstyse mistostarosta méstyse
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B GRAFICKA CAST

Graficka ¢ast vyroku izemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:
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2.2 - Hlavni vykres - Plochy RZV (tisk)

2.3 - Hlavni vykres - Plochy RZV (tisk) (vyfezy zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy)

2.4 - Hlavni vykres - Prostorové usporadani

2.5 - Hlavni vykres - Prostorové usporadani (tisk)

3 - Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

3.1 - Vykres verejné prospésnych staveb, opatrfeni a asanaci
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4.2 - Vykres poradi provadéni zmén v uzemf (tisk)
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