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Cc ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU

C.1 STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Méstys Loucen ma platny uzemni plan, ke kterému byly vydany dvé zmény, posledni nabyla ucinnosti 18.02.2020.

Zastupitelstvo obce dne 24.04.2020 usnesenim ¢. 30/2020 rozhodlo o pofizeni nového uzemniho planu.
Zpracovatelem byla na zakladé poptavkového fizeni vybrana projekéni kancelaf ARCHUM architekti, s. r. o,
OldFichova 187/55, Praha 2, ICO 01894871, schvélena usnesenim zastupitelstva ¢. 65/2020 dne 10.06.2020.
Uréenym zastupitelem k projednavani byla zvolena Marta Peterkova, starostka obce.

O potizeni tzemniho planu byl dne 25.09.2020 pozadan Méstsky ufad Nymburk, odbor vystavby.

Utad tizemniho pléanovani ve spolupréci s uréenym zastupitelem zpracoval névrh zadani tizemniho pléanu Lougeri,
ktery byl projednan podle § 47 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu. Navrh
zadani byl jednotlivé zaslan krajskému Gradu, dotéenym orgdnlm a sousednim obcim. Verejnosti bylo
projednavani zadani véetné pouceni o lhitach, ve kterych je mize podavat k ndvrhu zadani pripominky, ozndmeno
verejnou vyhlaskou. Navrh zadani byl vystaven k verejnému nahlizeni v tisténé podobé po dobu 30 dnli na Obecnim
Uradeé Loucen a na Méstském uradu Nymburk, v elektronické podobé na internetovych strankach obou obci. Po
uplynuti lhit k podani pripominek verejnosti, pozadavkl a stanovisek dotéenych organd a podnétli sousednich obci
byl ndvrh zadani pofizovatelem ve spolupraci s urc¢enym zastupitelem upraven podle vysledkl projednani.

Krajsky Ufad ve svém vyjadreni ze dne 03.11.2020 poZadoval posouzeni tzemniho planu z hlediska vlivd na Zivotni
prostredi (tzv. SEA), do zadani byl doplnén pozadavek na vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi.

V Uzemnim planu nebylo pozadovano zpracovani variant.

Upraveny navrh zadani byl v souladu s § 47 odst. 4 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
radu, predlozen zastupitelstvu obce, které jej dne 25.11.2020 svym usnesenim ¢. 96 schvalilo.

Na zakladé schvéleného zadani byl vypracovan navrh zemniho planu a vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj
Uzemi. Zpracovatelem Uzemniho planu byla projekéni kancelaf ARCHUM architekti, s. r. o., Oldfichova 187/55,
Praha 2, ICO 01894871 , Ing. arch. Michal Petr, CKA 04516.

V breznu 2022 pofizovatel v souladu s § 50 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim plédnovani a stavebnim radu,
zahdjil projednavani ndvrhu dzemniho plédnu. V souladu s § 50 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu, byl ndvrh tzemniho planu véetné vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi
dorucen verejnou vyhlaskou. Kazdy mohl ve lhité do 30 dnl uplatnit u porizovatele pisemné pripominky.

Pofizovatel ozndmil misto a dobu konani spole¢ného jednani jednotlivé dotéenym orgadnliim, krajskému uradu, obci,
sousednim obcim a opravnénym investorlm a vyzval je k uplatnéni jejich stanovisek.

Spolecné jednani pro dotlené orgéany, krajsky Ufad a sousedni obce se uskutecnilo dne 02.05.2022 na Méstském
Uradé Nymburk. Zpracovatel provedl vyklad ndvrhu zemniho plédnu. Ve stanovené Lhité mohly dotéené organy
uplatnit stanoviska a sousedni obce pFipominky.

Krajsky ufad StredocCeského kraje, ve svém koordinovaném stanovisku ze dne 19.05.2022 vyjadFil nesouhlas

s navrzenym zaborem zemédélské pldy pro obytnou vystavbu. Navrh dzemniho planu byl upraven, zastavitelné
plochy byly omezeny a byla doplnéna etapizace vystavby a nasledné bylo pozadano o zménu stanoviska. Dne
01.03.2023 vydal Krajsky Ufad, organ ochrany zemédélského pddniho fondu nové stanovisko, opét nesouhlasné.
Navrh dzemniho planu byl opét pfepracovan, byly doplnény podminky pro zahajeni jednotlivych etap vystavby a
podrobnéji zpracovano odlvodnéni jednotlivych ploch. Dne 08.06.2023 bylo Krajskym Ufadem vydéano nové
souhlasné zavazné stanovisko z hlediska ochrany ZPF.

Souhlasné stanovisko krajského uradu podle § 10g zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni
prostfedi, bylo vydano 12.07.2022. Podminky stanoviska byly zapracovany do navrhu uzemniho plénu.

Krajsky ufad Stredoceského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu v Cervenci 2023 neshledal
v navrhu uzemniho pléanu zadné nedostatky a vydal souhlas s dalsim postupem projednavani tzemniho planu.

Pofizovatel oznamil v souladu s § 52 odst. 1 zékona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pléanovani a stavebnim Fadu, a §
172 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, zahajeni Fizeni o Uzemnim pléanu a konani verejného jednani na Louceni.
Oznameni bylo jednotlivé zaslano krajskému uradu, dotéenym orgdnlim a sousednim obcim. Verejnosti bylo termin
a misto vefejného projednani oznameno verejnou vyhlaskou. Navrh tzemniho planu byl vystaven na Obecnim
Uradé LoucCen a na Méstském uradé Nymburk, v elektronické podobeé na internetovych strankach obou obci.

Na zakladé projednani byl navrh upraven. Vzhledem k tomu, ze se jedna o novy Uzemni plan, u kterého se
predpoklada jeho pouziti po mnoho let a s ohledem na nabyti U¢innosti zédkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, a
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vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, byl ndvrh pred opakovanym verejnym projednanim upraven podle téchto novych pravnich predpist.
Navrh UP byl upraven podle nového obsahu a struktury a jednotného standardu Gizemné planovaci dokumentace
v souladu s § 59 a pfilohou ¢. 8 zédkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zédkon, a § 10 az § 33 a prilohami 10 az 14
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu.

Bude doplnéno v dalsi fdzi.

c.2 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A
S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

C.2.1 SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan je v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani, které jsou stanoveny v § 38 a § 39 z&kona ¢&. 283/2021
Sb., stavebni zdkon.

§ 38 Cile uzemniho planovani

,Cilem uzemniho pldnovdni je soustavné a komplexné resit funkcni vyuziti uizemi, stanovovat zdsady jeho plosného
a prostoroveho uspordddni a vytvdret predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvdzenem vztahu
podminek pro priznivé zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi,
ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich."

Zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje izemi spocivajici ve vytvareni predpokladl pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj tzemf je v Gzemnim planu dodrzovan. Uzemni plan vytvaFi predpoklady pro udrzitelny rozvoj
Uzemi upresnénim priorit uzemniho planovanl kraje a stanovenim podminek koncepce ochrany a rozvoje hodnot.
Uzemni plan vychazi z aktualizovanych ZUR SK a respektuje aktualizovanou PUR CR. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru vyuziti zastavéného tzemi, ale také s ohledem na ochranu
Uzemi nezastavéného a ochranu krajinného razu.

Tyto cile jsou Uzemnim planem podrobnéji feSeny prevazneé v textu vyroku v kap. A.2.1 a v textu oddvodnéni v kap.
C.9.4.

,Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrzZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim resenim ucelného
vyuziti a prostoroveho uspordddni uzemi s cilem dosazeni obecné prospésneho souladu verejnych a soukromych
zdjma na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje."

,Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrzZitelny rozvoj uzemi a za timto uéelem vyhodnocuje potencidl
rozvoje uzemi a prognozy jeho dalsiho vyvoje."

Soustavnost a komplexnost FeSeni Gcelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi je zajisténa kontinuitou a
navaznosti na pvodni Gzemni plan Louden z r. 2008 zpracovany arch. Ivanem Horkym, na Zménu ¢. 1 UP Lougefi
zr. 2013, zpracovanou arch. lvanem Horkym, na Zménu €. 2 UP Lougeh z r. 2020, zpracovanou arch. Michalem
Petrem, a na regula¢ni plan Jivék z r. 2001 arch. Vladimira Charvata, dale navaznosti na AZUR SK, ktera
respektuje APUR CR. Uzemni plén je zpracovéan na podkladu izemné analytickych podklad(i. Koordinace vefejnych
a soukromych zamerl vychazi ze stanovenych uUkold pro dzemni plénovani a Demografické prognézy (viz C.9.2). Ke
koordinaci verejnych zaméru slouzi také vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni.

Tyto cile jsou Uzemnim planem podrobnéji feSeny prevazné v textu vyroku v kap. A.2.1 a v textu odlvodnéni v
C.9.4.

"Cilem uzemniho pldnovdni je takeé zvysovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvdret
funkéni a harmonicke prostredi pro kazdodenni zivot jejich obyvatel.”

Uzemni plan vytvari uzemni predpoklady pro zvysovani kvality vystavéného prostredi sidel stanovenim koncepce
rozvoje uzemi a stanovenim podminek vyuziti a prostorového usporadani.

L, Uzemn/'p[dnovdn/' chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dedictvi, a pritom chrdni krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota
obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuzivdni zastaveéného uzemi
a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na moznosti rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéneho uzemi."

Ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi je zajisténa vhodné vymezenymi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovenim
podminek prostorového usporadani, tzn. stanovenim zésad pro rozhodovani o zménach v dzemi.
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Hodnoty tzemi jsou popsany v Navrhu tzemniho plénu v kap. C, C.9.9, Ca C.
Ochrana a rozvoj hodnot viz C a C.9.9, pfimérenost zastavitelnych ploch viz C.9.3,C.9.4a C.9.7.
Zaméry obc¢anll a mésta byly podrobné vyhodnoceny v C.9.8.

,Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné zdjmy v uzemi a podnéty na
provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovlivriujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmd
vyplyvajicich z tohoto zdkona a jinych prdvnich predpisa."

Uzemni plan zohledfiuje pozadavky dotéenych orgént, vefejné zaméry i zaméry soukromé, které jsou pak
koordinovany s ohledem na ochranu verejnych zajmu. V navrhovaném reSeni dochdzi k optimalnimu sladéni dil¢ich
verejnych i soukromych zajmu, respektujicich princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje uzemi, v souladu s
potfebami jeho obyvatel i ndvstévnikd.

§ 39 Ukoly Gzemniho planovani
"(1) Ukolem uzemniho pldnovdni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty”

Zjisténi a posouzeni stavu Gzemi, jeho ptirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot je obsazeno v UAP ORP
Nymburk. Uzemni plan vyuzivé zavéry, doporudéeni a analyzy z tohoto dokumentu vyplyvajici.

»,b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje uzemi, véetné dlouhodobé
urbanisticke koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek
prostupnosti uzemi"

Koncepce rozvoje tuzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tzemi je stanovena a
popsana v prislusnych kapitolach textové a grafické ¢asti Navrhu tzemniho plénu a je definovéna prostfednictvim
stanoveni ploch zastavénych, zastavitelnych, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné. PoZzadovany zplsob vyuziti
stanovuji plochy s rozdilnym zplasobem vyuziti, prostorové podminky jsou stanoveny v podminkach prostorového
usporadani.

,C) provérovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu
verejnych zdjmd a hospoddrné vyuzivdni uzemi™

Posouzeni potfebnosti zmén v uzemi bylo provedeno béhem zpracovani navrhu uzemniho planu. Posouzeni je
popsano v textové Casti v odlvodnéni zmé/nén\'/ch jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, oddvodnéni
celkové koncepce je popséno v kap. C.9. Uzemni plén zohlednuje pozadavky dotéenych orgdn(, obci i verejnosti.

,d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkcni poZadavky na vyuzivdni a prostorové uspordddni
uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZziti uzemi, umisténi, usporaddni a feseni staveb a kvalitu verejnych
prostranstvi™

Stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavkd je popsano v textové ¢asti Navrhu izemniho
planu predevsim v kap. C, Ca C. Pozadavky na vyuzivani Uzemi a prostorové usporadani Uzemi z hlediska
urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavkd jsou definovany v podminkdach prostorového
usporadani v kap. C. Pozadavky pro vefejna prostranstvi jsou popsany v kap. C a C.

e) vytvdret predpoklady pro hospoddrné vyuzivdni uzemi, zejména duslednym vyuZivdnim zastavéného uzemi sidel
prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

Uzemni plén navrhuje plochy transformace a efektivné vyuZiva pro vystavbu zastavéné Gzemi, pro postupny rozvoj
v Uzemi navrhuje etapizaci.

,f) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné, vymezovat
vhodné plochy pro vyrobu, plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich vyrobu
z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile stdtu™

Na Uzemi Loucené jsou stabilizovany a nové vymezeny plochy pro vyrobu, zaroven je v plochach SV (smisené
obytné venkovské) na vétsiné dzemi v sidlech pFipustna nerusici vyroba.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu

Ukol stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury je naplnén prostiednictvim vymezeni ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti a podminkami prostorového usporadani. Vychazi z koncepce rozvoje a urbanistické
koncepce, ktera respektuje a rozviji dochovanou historickou sidelni strukturu. Rozvoj kvalitniho bydleni je
podstatnou slozkou navrhu Uzemniho planu, spocivé pfedevsim v garantovani odpovidajicich velikosti vefejnych
prostranstvi, pési prostupnosti Uzemim, dostupnosti ob¢anské vybavenosti a moznostmi rekreace. RUst kvality

6|96



Uzemni plan Louge - odivodnéni - NAVRH PRO OPAKOVANE VEREINE PROJEDNANI

utvareného prostredi je zohlednén pfi kvantitativnim rdstu plo$né rozlohy zastavitelnych ploch. Navrhovanymi
opatfenimi jsou posilovany socialni vazby i slozka pfirodniho prostfedi v sidle a jeho okoli. Prijaté FeSeni dale
posiluje svébytnost jednotlivych sidel a podporuje rozvoj rekreacniho vyuziti ve vazbé na stavajici i pfipadné nové
vznikajici hodnoty Uzemi.

h) proverovat a posuzovat potrebu zmen v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporaddni staveb s ohledem na
stdvajici charakter a hodnoty v uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmeny navrhovat a stanovovat
podminky pro jejich proveden/

Stanoveni podminek pro provedeni zmén v Uzemi je provedeno prostfednictvim vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti a stanovenim podminek prostorového usporédani. Pozadavek na zpracovani 5 tzemnich studif v
plochéach pro vystavbu je také naplnénim tohoto ukolu.

,i) stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi"

Uzemni plan stanovuje etapizaci a uréuje podminky pro 1., 2. a 3. etapu vystavby (lizemni rezervy). Podminky
etapizace jsou pospany v kapitole C.

.J) koordinovat verejné zdjmy a podnéty na provedeni zmén v uzemi™

Uzemni plén zapracoval podnéty (zdméry) ze strany obce a ob&an( s ohledem na verejné zajmy, pozadavky
dotcenych orgdnd, koncepci rozvoje a urbanistickou koncepci Uzemniho plénu. V nékterych pripadech bylo mozné
vyhovét nebo ¢astecné vyhovét. U zdmérd, které by byly v nesouladu s vefejnymi zajmy a koncepci izemniho
planu, zapracovani mozné nebylo.

k) vymezovat verejné prospéesné stavby a verejné prospesnd opatreni"

Vymezeni verejné prospesnych staveb a verejne prospesnych opatreni je popsano v kapitole A.7 a uvedeno ve
vykresu vefejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci (C).

LU vytvdret a stanovovat podminky pro snizovdni nebezpeci v uzemi, zejména pred ucinky povodni, sucha,
eroznich jevu a extrémnich teplot"

Tyto podminky definuje zejména kapitola Koncepce usporadani krajiny (C). Konkrétné se stabilitou ekosystém se
zabyvaji kapitoly C, C, C, A.5.9. Ochranu pred prirodnimi katastrofami, zejména povodnémi, definuje kapitola C
(preventivni ochrana pred povodnémi - snizeni povrchového odtoku a zvy$eni schopnosti zasakovani vod znamena
zmens$eni objemu vod, které se dostanou do vodnich tokd; ochrana pfed splachy pdd), (ochrana ploch pro
zasakovani vody a ploch pro moznost rozlivu povodnovych vod). Ochranu pfed meteorologickymi katastrofami
Castecné zajistuje respektovani ochranného pasu lesa (umistovani staveb blize pouze v odivodnénych pfipadech).
Sesuvna uzemi se v feSeném uUzemi nevyskytuji.

,m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a uspordaddni krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu™

Pro snizeni ohrozeni suchem celého tzemi slouzi kapitola A.5.9, stanovujici podminky pro vodni r,eéim v krajiné.
Podél novych cest v krajiné je stanoven pozadavek vysadby a zachovani stromofadi, vymezen je USES, stanoveny
jsou podminky v kapitole A.6.

,h) provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostredku z verejnych rozpoctu na
zmeny v uzemi"

Uzemni plan vytvaii v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkd z verejnych rozpodti, a to
predevsim racionalnim vymezenim tras dopravni a technickeé infrastruktury, moznosti transformaci nevyuzivanych
objektl (tzv. ,brownfields"), ndvrhem ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v ndvaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu a v navaznosti na stavajici zastavbu. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byly primarné hledany
dosud nevyuzité plochy v zastavéném Uzemi, kde to bylo mozné, a pro rozvoj vystavby byly vymezeny plochy

v blizkosti center sidel, s ohledem na existujici limity a hodnoty (plochy lesa, USES).

,0) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti stdtu a civilni ochrany™

Vzhledem k technickym parametriim vefejného vodovodu nelze vodovod pouzit jako pozarni ve smyslu CSN 73
0873 Pozarni bezpecnost staveb - zasobovani pozarni vodou. Méstys musi zajistit pozarni bezpecnost z jinych
zdrojl. Hydranty na vodovodnim Fadu nezarucuji normou dany tlak a vydatnost, jednd se o provozni zafizeni
slouzici k odvzduSnéni nebo odkaleni potrubi vodovodu. Vodovody nejsou kolaudovany jako pozarni.

Pro nouzové zasobovani vodou mohou slouzit individualni studny s pribézné kontrolovanou kvalitou vody nebo
pozarni nadrze. Pro zasahy hasicl dale slouZzi rybnik ve vychodni ¢asti k. U. Patfin, pozarni nadrz ve Studeckach a
pozarni nadrz ve Studcich. Pro pripad ukryti obyvatelstva budou vyuzity soukromé sklepy rodinnych domd,
bytovych domU a objektech obcanské vybavenosti ¢i vyroby. Stalé Ukryty a protiradiacni Ukryty na izemi nejsou
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evidovany. Pro varovani obyvatel je v obci zaveden rozhlas a v budové Uradu je umisténa siréna. Zastavéné uzemi
obce a zastavitelné plochy se nenachazeji uvnitf zaplavového uzemi.

,p) vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdni ndsledkd nchlych hospoddrskych zmen zejména provérovdnim a
pripadnym vymezovdnim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch™

Pro podporu hospodéarského pilife i pro pfipad odstrafovani disledkl nahlych hospodarskych zmén jsou navrzeny
zejména plochy drobné vyroby a sluzeb, zemédélské a lesnické vyroby, plochy ob&anského vybaveni a plochy
prilezitosti riznorodého charakteru. V Uzemf je zastoupeno vyvazené mnozstvi lest, zemédélskych ploch, ploch
pro vystavbu a ploch sidelni i krajinné zelené (v¢. zdmku a parkové zelené), umoznujicich jak produkci surovin
(dFeva, zemédélskych plodin), tak rekreace. Uzemni plan a Gizemf obce nabizi $iroké moznosti vyuZiti a umoziuje
reagovat rliznymi sméry na pripadné neocekdvané zmény.

g) uréovat nutné asanacni a rekultivacni zdsahy do uzemi

V sidle Loucen je navrzeno nékolik ploch s vhodnou zménou urbanistické struktury (T.01 az T.11), v Patfiné plochy
T.12azT.16 a T.18 a v sidle Studce plocha T.17. Jedna se o plochy vymezené pro rekonstrukéni a rekultivacni
zdsahy do Uzemi. Vymezeni vyznamnéjsich asanac¢nich zdsahl do Uzemi neni potreba.

r) requlovat rozsah ploch pro vyuZivdni prirodnich a nerostnych zdroju, vytvdret a stanovovat podminky pro jejich
vyuZziti,

Regulace rozsahu ploch pro vyuzivani prirodnich zdrojl je déna prislusnymi zédkony. Nejsou navrzeny zmény ve
vyuziti nerostnych surovin v feSeném uzemi. Ochrana nevyhradniho loziska neni timto zpochybnéna.

Tézba dfeva neni tzemnim planem regulovana, protoze se fidi lesnim zakonem.

s) vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle jinych prdvnich predpisd pred vyznamnymi negativnimi vlivy
zdmer( na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny prdvni predpis.

Uzemni plan zaji$tuje ochranu verejnych zajm( podle zvlastnich pravnich predpisti, zejména na Usecich ochrany
pamatek a ochrany prirody a krajiny, primérené respektuje také ostatni predpisy k ochrané verejnych zajma.
Tvorba podminek pro ochranu Uzemi pfed negativnimi vlivy zdmérl na Uzemi podle zvlastnich prévnich predpist je
reSena zejména v ramci stanovenych podminek Koncepce rozvoje, v podminkach prostorového usporadani a
vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot).

C.2.2 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan byl zpracovén v souladu se zékonem &. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu,

v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni, ve fazi pro spole¢né jednani a verejné projednani.

Vzhledem ke zméné stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisl a s ohledem na skutecnost, Ze se
jedna o novy uzemni plan, ktery ma slouzit mnoho let, byla pfed opakovanym verejnym projednani provedena
Uprava podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, a podle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné pléanovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Jednotlivé plochy jsou Clenény dle § 16 az 29 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.. V souladu s moznosti danou § 14 odst. 4
vyhlasky 157/2024 Sb. jsou v izemnim plénu plochy vymezené dle zpUsobu vyuziti dale podrobnéji clenény, viz

jednotliva vyuziti a vyjadFit nuance jednotlivych moznosti vyuziti.

Uzemni plan je zpracovan pro celé Gzemi obce Louden tj. pro katastralni tizemi Louce, Patiin a Studce. Uzemni
plan je pofizovan uradem tzemniho planovani prostfednictvim urednika spliujiciho kvalifikaéni pozadavky pro
vykon uzemné planovaci ¢innosti a zpracovan osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbé.

Textova ¢ast vyroku Uzemniho planu je zpracovéna dle &&sti |. prilohy &. 8 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, dle znéni odst.(1) (textova ¢ast tzemniho planu obsahuje) byly pouzity v textové ¢asti vSsechny kapitoly
zminéné v tomto odstavci. Dle odst.(2) (je-li to to Ucelné, textovd Cast Uzemniho plénu déle obsahuje) byly pouzity
nasledujici kapitoly:

¢) vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv,

e) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno zpracovdnim uzemni
studie,
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f) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno vyddnim regulacniho
pldnu,

i) stanoveni poradi provadéni zmen v uzemi.
Ostatni kapitoly z odstavce (2) nebyly pouzity, protoze jejich obsah nebyl v feSeni tzemniho planu vyuzit.

Textova ¢ast odivodnéni tzemniho plénu je zpracovéna dle ¢asti ll. prilohy ¢. 8 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zékon, v kombinaci se spravnim radem.

Graficka cast celého uzemniho planu je zpracovana v méfitku 1:5 000 nebo 1:10 000 nad katastralni mapou, pro
vybrand zobrazeni jsou volena jind ndzorngjsi méritka. Vykres Sirsich vztaht je zpracovén a vydan v méfitku
1:100 000, které odpovida métitku vykresu ploch a koridor nadmistniho vyznamu AZUR SK.

c.3 VYHODNOCENI{ SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich prévnich piedpist a se stanovisky dotéenych organd podle
zvlastnich pravnich predpistd. Navrh byl upraven v souladu se stanovisky uplatnénymi k ndvrhu zadani izemniho
planu, ke spole¢nému jednani, k verejnému projednani, k nadvrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyhodnoceni
pfipominek.

Vyhodnoceni souladu s dalSim postupem
Pofizovatel v dalsich fazich pofizovani UP postupoval v souladu s pozadavky zvlaétnich prévnich predpisd.

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcenych orgdnud, popripadé s vysledkem reseni rozporu, bude doplnéno
v dalsi fdzi porizovdni uzemniho pldnu.

c.4 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

C.4.1 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Dle Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1,2, 3,5, 4, 6 a7, zdvazné od 1. 3. 2024) se feéené
Uzemi nenachazi v rozvojové a specifické oblasti nebo na rozvojové ose. Priority se tykaji zejména rozvojovych
oblasti (obec Loucen neni jejich souc¢asti). Diléim zplsobem se jednd o priority ¢. (14), (14a), (20), (21), (22), (28) a
(30) dle kap. 2.2 Aktualizace &. 1 PUR CR. Uzemni plan zohledhuje véechny tyto Ukoly a priority a pfimérené je
upresnuje vzhledem ke specifiklim reSeného Uzemi. Konkrétné se jedna o:

(14) Ve verejném zdjmu chradnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dedictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi mayji
znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potrebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V' nekterych pripadech je nutnd
cilenc ochrana mist zvlastniho zdjmu, v jinych pripadech je treba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyzaduje tviarci, avsak citlivy pristup k vyvdzenému
vsestrannemu rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stézejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty.

Ochrana a rozvoj hodnot v izemi je jednim z hlavnich principti Uzemniho pléanu. Vychazi z n&j Zakladni koncepce
rozvoje viz C, Urbanisticka koncepce viz C a Koncepce usporadani krajiny viz C. K ochrané a rozvoji slouzi
regulativy pro rozhodovani o zménach v izemi. Celkova koncepce rozvoje Uzemi mé za prioritu ochranu vyrazu
identity Uzemi, ochranu razu jedinecné urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny.
Jako podklad pro definovani hodnot a charakteru uzemi byly zpracovény Doplnujici priizkumy a rozbory.

Provéazanost s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje je feSena déirazem na rozvoj obytné kvality uzemi,
snahou o rychlé propojeni v ramci celého Uzemi a zaroven vné hranice feSeného Uzemi a zlepSovanim prostupnosti
celého uzemi veetné nezastavénych ploch (viz C, A.3 a A.5). Jednotny pfistup k ochrané krajinnych celkll ma
koncepce usporadani krajiny.

ZlepSovani prostupnosti v rémci venkovské krajiny je jednim z opatfeni pfedchazeni jejimu upadku viz C. Dale je to
zachovani stavajiciho zplsobu vyuziti krajiny a jeji struktury v co nejvy$si mozné mire; rozvoj, obnova historicky
zaniklych (kvlli scelovani pozemkl a kolektivizaci) ploch s niz§im produkénim potencidlem (typicky nivni louky,
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meze aj.) ddlezitych pro udrzitelné hospodareni a stabilitu krajiny, a zachovani podminek pro charakteristicka
odvétvi primarniho sektoru. Nastavena opatfeni se vénuji pfedevsim prevenci negativnich jevd.

(14a) Pri planovdni rozvoje venkovskych tzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemedélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci
krajiny.

Rozvoj primarniho sektoru je mozny v rdmci sou€asnych ploch krajinnych (péstovani, produkce aj.) a zastavitelnych
ploch sidelnich (zpracovani, distribuce, administrativa aj.). V Uzemi je zachovan stavajici zpUsob vyuziti krajiny a jeji
struktury v co nejvy$si mozné mire (s ohledem na rozvoj, zmény v Uzemi a efektivitu hospodareni), plochy jsou
vymezeny s ohledem na limity a hodnoty Uzemi. V souvislosti se zohlednénim ochrany ekologickych funkci krajiny a
udrzitelného hospodareni jsou navrzeny k obnové historicky zaniklé (kvili scelovani pozemkd a kolektivizaci)
plochy s niz&§im produkenim potencidlem (nivni louky, meze aj.). Tomuto se vénuji zejména kapitoly C.

PFi planovani rozvoje venkovskych uzemi (mistni ¢asti Studce a Studecky) bylo pfi vymezovani zastavitelnych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti dbano na ochranu kvalitnich ornych pld (pfedevsim 1. a 2. tfida ochrany), vice v C,
CaC.

(20) Rozvojoveé zdmeéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri uzemné pldnovaci ¢innosti,
respektovat verejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostredi, zejména formou
dusledné ochrany zvldsté chrdnénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pdsem vodnich
zdroju, chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni tzemnich systému ekologické stability
a zvysovdni a udrzovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvysovdni a udrzovdni rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci uzemné pldnovaci cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju.

Tato priorita je naplnéna Koncepci uspofadani krajiny i Zékladni koncepci rozvoje, nasledné vymezenim ploch s
rozdilnym zpUlsobem vyuziti. V obou koncepcich se navrh zabyvé ochranou pfirodnich a krajinnych hodnot (napf.
biologicka rozmanitost, kvalita Zivotniho prostredi) a respektovanim limitl vyuziti (napf. ochranné pasma vodnich
zdrojd). Podrobnéji je respektovani vefejnych zajmud konkrétnich limitd a hodnot popséno napfiklad v ndsledujicich
kapitolach: v textu vyroku v C, v textu oddvodnéniv C.9.16 a C.13. Hodnoty a limity tzemi jsou vyznaceny v
koordinacnim vykresu a ve schématech v textu, pfipadné vypsané v textu samotném.

(22) Viytvdret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd uzemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celorocni vyuziti pro
rdzné formy turistiky (napfr. pési, cyklo, lyZzarskd, hipo).

Touto prioritou se v tzemnim planu podrobnégji zabyvaji kapitoly C, C a C. Snahou o naplnéni této priority je
predevsim dlraz na zachovani charakteru tzemi, rozvoj tradi¢nich obord a propustnost pro pési a cyklisty (cestnf
sit a bezmotorova propojen).

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat potreby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a ndroky na
verejnou infrastrukturu, vcetné verejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu 16 kvalitnich méstskych prostort a verejné
infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci verejneého i soukromého sektoru s verejnosti.

Touto prioritou se podrobnéji zabyvaji kapitoly C.9.13 a C.9.14.

(30) Uroveri technickeé infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splriovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Naplnénim této priority je dosazeni pozadavk( na vysokou kvalitu Zivota a zadroven udrzitelné hospodareni

s pfirodnimi zdroji. V rémci Uzemniho planu je FeSeno v podobé provéreni, doplnéni a navrhu siti technické
infrastruktury v ramci zastavéného i zastavitelného tzemi a provéfeni koncepce odkanalizovani rozvojovych ploch,
kde predpoklddédme napojeni na kanalizaci (viz C.9.11, C.9.12a C.9.13).

C.4.2 SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemi méstyse Loucen neni dle platnych ZUR SK zafazeno do rozvojovych os nebo rozvojovych & specifickych
oblasti republikového nebo krajského vyznamu.
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Dale je uveden relevantni vycet priorit tzemniho planovani v oblasti urbanistické koncepce pro zajisténi
udrzitelného rozvoje dle kap. A. AZUR SK.

(06) Viytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvdreji image
kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svéemu uzemi. Pritom se soustredit zejména na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;

b) ochranu prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot smérujici k udrZeni a zachovdni nejvyraznéjsich jevu a
znakd, které vystihuji jedinecnost a nezaménitelnost charakteru uzemi;

c) zachovdni a citlivé doplriovdni obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovskeé urbanistické
struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou, noveé rozvojové plochy
nevymezovat v lokalitdch, kde by jejich zastaveni vedlo ke srdstdni sidel a zvyseni neprichodnosti uzemi a
snizeni prostupnosti krajiny migracnich trasdch volné Zijicich zZivocichd;

d) ochranu a dalsi vyuZivdni zdroji nerostnych surovin (zejména vdpencu a stavebnich surovin) s ohledem na
prirodni hodnoty uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrzitelného rozvoje.

Uzemni plan zachovava strukturu sidel obce, vhodnym zplisobem navrhuje jeji doplnéni rozdélenim na zastavéné
Uzemi, zastavitelné plochy a nezastavéné Uzemi. Ve v8ech plochéach jsou stanoveny podminky pro zadouci rozvoj -
v sidle pro kvalitni vystavbu, v nezastavéném uzemi pro podporu existujiciho charakteru prevazné volné krajiny.
Pro zachovani krajinného razu jsou vymezeny plochy zemédélské, lesni, smiSené krajinné, pfirodni, vodni a vodnich
tokd, plochy sidelni zelené a verejnych prostranstvi. Pomoci obsahu a podminek téchto ploch jsou zachovany a
rozvijeny pfirodni hodnoty - vyznamné krajinné prvky, USES, mimolesni zeler, zemédélska plida, véetné cestni
sité, prechodu sidla do krajiny, zdmeckého parku, ochrany vyhledd a pohledovych horizontd, viz C

Urbanistické struktury sidel jsou upevnény a doplnény pro zachovani jejich celistvosti. Sidla Loucen a Patfin jsou
navzajem propojena existujici zastavbou, presto je patrné jejich oddéleni zizenim zastavéného Uzemi pfi pfechodu
mezi nimi. Rozvoj sidla Loucené je navrzen v mensi mife, pfevazné na okrajich zastavby, sidlo Patfina je posileno
rovhomeérnym rozsifenim zastavitelnymi plochami okolo centra, sidlo Studec¢ky je zachovano, u sidla Studecky je
podporena jeho celistvost, vice viz C a C.

Uzemi obce Louéen je zafazeno v HO7 - krajina zvysenych prirodnich a kulturnich hodnot. (221) ZUR stanovuji tyto
zdsady pro ¢innost v uzemi a rozhodovdni o zméndch v uzemi: a) preferovat zachovdni stdvajici urbanistické
struktury sidel; b) chrdnit liniové, solitérni a skupinoveé vegetacni prvky nelesni zelené, c) minimalizovat zdsahy
vedouci k naruseni a fragmentaci krajiny a zejména souvislych lesnich komplexd dopravni a technickou
infrastrukturou a zdstavbou, d) chrdnit pohledovy obraz mistnich kulturné historickych dominant ve strukture
zdstavby a ve vizudlni scéné.

Ochrana a rozvoj krajinnych, pfirodnich a historicko-kulturnich hodnot a zachovani hodnotného krajinného razu je
zajisténa vymezenim vhodnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim podminek omezujicich negativni
jevy v izemi. Kromé vymezeni limitl a a ochrany jevl ze zdkona je pozornost vénovéna také zeleni v sidle (parkdm
a parkové upravenym plocham) a ploch&dm krajinnym prvk( a rozptylené zelené s podporou rekreace
nepobytového typu, viz C.Uzemni plan vytvaii podminky pro $etrné vyuzivani piirodnich zdrojd. Nejsou navrzeny
zmény ve vyuziti nerostnych surovin v feSeném Uzemi. Pro vyuziti energie z obnovitelnych zdrojl nejsou navrzeny
konkrétni plochy, pfedpokléadd se moznost jejich vyuziti doplikove jako soucast staveb v zastavéném Uzemi a

v zastavitelnych plochéach (hapf. na stfechach budov).

V oblasti koncepce usporadon/ krajiny vyp[yvcyl z AZUR SK ndsledujici pozadavky na vymezeni skladebnych prvkd
USES. Jednd se o NK 68 - Repinsky dul - Zehuriskd obora a RK 1226 - Chudif - Ctvrté.

V navrhu UP byly skladebni prvky USES zpresnény viz kap. C a C.9.16.2.

V oblasti cyklistické dopravy jsou AZUR SK stanoveny zdsady a ukoly pro uzemni pldnovdni, mezi které dle bodu
(154) patri: vytvdret podminky pro budovdni cyklistickych stezek segregovanych od automobilového provozu pro
kazdodenni i rekreacni provoz, a to zejména v intenzivné urbanizovanych uzemich, dle bodu(155): v izemnich
pldnech vymezovat cyklostezky a cyklotrasy v souladu s platnou koncepci ,,Generel cyklistickych tras a
cyklostezek Stredoceského kraje".

V navrhu UP je vyznagena cyklotrasa v souladu s UAP ORP Nymburk. Na Gzemi se nachazi cyklotrasa TAXIS, REG2
- patefni trasa regionalniho vyznamu). UP umoZiuje vybudovat cyklostezky na svém Gzemi.

C.5 VYHODNOCENIi SOULADU SE ZADANIM

C.5.1 VYHODNOCENI[ SPLNEN[ POZADAVKU ZADANI

Zadani, schvélené Zastupitelstvem méstyse Loucen usnesenim ¢. 95 ze dne 25. 11. 2020, je vychozim podkladem
pro zpracovani Uzemniho planu.
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Splnéni Zadani izemniho planu je popsano nize:

A. POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE, VYIADRENE ZEIMENA V CILECH
ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI,

V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNI STRUKTURE A DOSTUPNOSTI
VEREINE INFRASTRUKTURY

Do uzemniho planu byly zapracovany udaje uvedené jako pozadavky této kapitoly v zadani. S ohledem na tyto udaje,
hodnoty a jevy byla zpracovana koncepce rozvoje Uzemi obce, spocivajici v principech:

I. rozvoj ekonomické zakladny Loucené a podpora sluzeb a rekreace, drobné vyroby, zemédélstvi a podnikani na
venkové

II. posileni stability Lou¢ené (mistnich ¢asti) v sidelni strukture - (podpora stability demografického vyvoje (mistnich
¢asti) s ohledem na umirnény rozvoj obytnych sidel smérujici ke zkvalitnéni podminek Zivota nez k expanzi)

[1I. vyvazeny (harmonicky) vztah sidla a krajiny s ohledem na rozvoj rekrea¢niho potencialu sidla a jeho okoli, ochrana
pfirodnich hodnot Uzemi - zejména krajinného razu).

A.1 POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZETJMENA NA PROVERENI PLOSNEHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI ZASTAVENEHO UZEM/[ A NA PROVERENI MOZNYCH ZMEN, VCETNE VYMEZEN/
ZASTAVITELNYCH PLOCH

A. 1.1 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z PUR

Vyhodnoceni jednotlivych pozadavk( vyplyvajicich z APUR CR je podrobné popsano v kap. C.4.1.

Uzemni plan stanovuje ochranu urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny vymezenim
zastavéného Uuzemi, vhodné umisténych zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi. Pro vSechny typy ploch jsou
stanoveny podminky vyuziti, pro vystavbu pak podminky prostorového usporadani.

Provézanost s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje je navrhem UP Fedena s dlirazem na rozvoj obytné
kvality uzemi, snahou o rychlé propojeni v ramci celého Uzemi a zaroven vné hranice feSeného Uzemi a
zlepSovanim prostupnosti celého Uzemi v€etné nezastavénych ploch, potvrzenim verejnych prostranstvi a
podporou smiSeného vyuziti ploch v sidlech.

Podporovan je rekrea¢ni potencial uzemi a zvySeni prostupnosti krajiny podminkami pro zachovani charakteru
uzemi, zajisténim prostupnosti pro pési a cyklisty, umoznénim aktivit podporujicich rekreacni aktivity v uzemi.
Dlraz je kladen na dostatecné zajisténi verejné infrastruktury umoznénim a stabilizacf jeji existence ve
stabilizovanych plochach a stanovenim pozadavkl na jeji doplnéni u ploch rozvojovych.

A. 1.2 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZUR

Urbanistické koncgpce Uzemniho planu vychazi a respektuje pozadavky nadrazené uzemné planovaci
dokumentace (AZUR SK) viz C.4.2 a vychézi z jejich pozadavk( a priorit.

Uzemni plan se soustiedi na zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability ndvrhem
odpovidajicich ploch v sidle i v nezastavéném lUzemi a stanovenim podminek chranicich pozitivni znaky krajinného
réazu, v sidle pak zachovava a vhodné doplhuje vyraz sidel zastavitelnymi plochami. Podminkami prostorového
usporadani a vyuziti je vytvofen predpoklad, aby nedoslo k narusovani cenné urbanistické struktury a
architektonickych i pfirodnich dominant nevhodnou zéstavbou. Omezenim a vylou¢enim zastavitelnych ploch ve
volné krajiné a pro krajinny rédz nezddoucich staveb, opatfeni a zafizeni je omezena fragmentace krajiny a srlstani
sidel.

A.1.3 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UAP
UP provéfil jednotlivé pozadavky vyplyvajici z UAP, které byly zapracovany do Urbanistické koncepce zejména:
Brownfields

» V Uzemnim plénu jsou pro stavajici plochy aredld navrzeny podminky umoziujici jejich rozvoj ¢i ¢astecnou
pfemeénu.

Nerizeny rozvoj novostaveb, naruseni tradi¢ni struktury obce predimenzovanim zastavitelnych ploch

» Rozvojové plochy jsou navrzeny v logické ndvaznosti na stavajici sidelni strukturu. Pro zamezeni nefizeného
rozvoje je stanovena etapizace a pozadavky na zpracovani Uzemnich studif a regulacnich pland.
Etapizace pripousti vystavbu nejprve v prolukach sidel, v plochach navazujicich na zastavéné uzemi,
pozdéji v plochach vzdalenéjsich od centra. Plochy, u kterych se pfedpoklada vystavba v budoucnu, jsou
vymezeny jako Uzemni rezerva.
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Pozadavek na zpracovani Uzemnich studii a regula¢nich planl zamezuje nekoordinovanému rozvoji,
vyZzaduje se névrh reSeni rozvojovych lokalit jako celkl. V lokalitach je navrzena zékladni kostra verejné
infrastruktury, pfipadné jsou stanoveny pozadavky na jeji doplnéni v podrobnéjSich dokumentacich.

Pro zachovani navaznosti na stavajici sidelni strukturu jsou stanoveny podminky prostorového usporadani
v sidlech s pozadavky respektovani stanoveného charakteru vystavby.

Starnuti populace

» Pro zamezeni starnuti populace se navrhuje dostate¢né zastoupeni zastavitelnych ploch s predpokladem
pfichodu novych obyvatel, zejména rodin s détmi, hledajicich klidné bydleni v rodinnych domech v obci se
zékladni obCanskou vybavenosti, s moznosti vzniku dalSi obéanské vybavenosti a pracovnich prilezitosti
v ramci ploch smisenych obytnych venkovskych (SV).

Staré ekologické zatéze

» Pro nakladani s odpady se navrhuje plocha na jihu obce, ve zbytku Uzemi se pfedpoklada postupna
rekultivace v souladu s podminkami vymezenych ploch dle tzemniho planu.

A.1.4 DALSI POZADAVKY (OBCE, VEREINOSTI, DOTCENYCH ORGANU)

Dalsi vySe uvedené pozadavky byly vyhodnoceny viz C.9.8.

A.1.5 DOPORUCENI VZESLA Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

V oblasti charakteru sidleni struktury navrh UP respektuje pozadavky vze$lé z dopliujicich priizkuma a rozbord,
zejména principy vymezovani rozvojovych ploch, ochranou panoramatickych vyhledd a vedut, odstinénim
negativnich dominant, provéfenim moznosti dalsiho rozvoje center sidel, vytvarenim pohledovych hran sidel

z extravildnu apod., viz v textu vyroku kap. A.2, A.3 a v textu odlvodnéni kap. C.9.

V oblasti charakteru vefejného prostoru navrh UP respektuje pozadavky vzeslé z dopliujicich priizkum( a rozborti,
zejména provéreni moznosti navazujicich (prirodnich) prostranstvi, cestni sité,

koncepce dopravy v klidu, doplnéni vegetace a prvk({ drobné architektury apod., viz text vyroku kap. A.3 a C.9.

V oblasti charakteru ochrany a rozvoje hodnot navrh UP respektuje pozadavky vze$lé z dopliujicich prazkumd a
rozborl, zejména ochrana a rozvoj typickych znakd krajinného razu, uchovani méritka krajiny, zobytnéni krajiny
pro cile kratkodobé rekreace, zptistupnéni brehll vodnich ploch apod., viz text vyroku kap. A.2.2, A.5 a text
odlvodnéni kap. C.9.9.

Navrh UP respektuje stavajici urbanistickou a architektonickou strukturu, nové zastavitelné plochy prednostné
situuje do proluk ve stavajici zastavbe sidel a po obvodé sidel tak, aby pfiléhaly k hranici zastavéného Uzemi,
stanovuje etapizaci a podminky prostorového usporadani ploch.

V oblasti Urbanistickych problémti ndvrh UP respektuje pozadavky vzeslé z dopliujicich prazkumti a rozbort,
zejména prostupnost sidel a krajiny rozsah, umisténi a tvar rozvojovych ploch.

A.2 POZADAVKY NA KONCEPCI VEREINE INFRASTRUKTURY
A.2.1 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z PUR

Koncepce verejné infrastruktury vychazi a respektuje pozadavky nadiazené tizemné planovaci dokumentace APUR
CRviz C.4.1.

A.2.2 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZUR

Koncepce verejné infrastruktury vychazi a respektuje pozadavky nadiazené tizemné planovaci dokumentace ZUR
Stfedoceského kraje v platném znéni upresnéné zadanim UP viz C.4.2.

A.2.3 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UAP
UP provéfil jednotlivé pozadavky na Koncepci vefejné infrastruktury vyplyvajici z UAP, zejména:
»  Problém neprehlednych kfizovatek neni z ddvodu pfilisné podrobnosti mozné vyresit ndvrhem

Uzemniho planu. Vymezenim kFizovatek v plochach vefejnych prostranstvi vdeobecnych (PU) jsou vSak
uzemnim planem umoznény Upravy kfizovatek;

»  pro feSeni problému absence parkovacich ploch v okoli zamku se navrhuje umoznéni dopravni
infrastruktury na misté stavajiciho parkovisté a v jeho okoli (v plose MU), pokud nedojde k naruseni €i
omezeni protieroznich, ekostabiliza¢nich a krajinotvornych funkci;
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»  problém absence vodovodu a kanalizace v k. U. Studce je FeSen ndvrhem napojeni Studcl a Studecek
na vodovod a vybudovani vodovodnich Fadl v sidlech véetné novych vodovodnich pripojek a ndvrhem
napojeni StudcUl a Studecek na kanalizaci a vybudovéni kanaliza¢nich fad( v sidlech vcetné novych
kanaliza¢nich pFipojek;

A.2.4 DALSI POZADAVKY (OBCE, VEREINOSTI, DOTCENYCH ORGANU)

Navrh UP provéfil potiebu novych ploch pro vefejnou vybavenost verejné prospésného charakteru. Navrh umoznil
drobné podnikatelské aktivity v ramci ploch bydleni.

V oblasti technickeé infrastruktury pfi feSeni zasobovani pitnou vodou byly provéreny pozadavky na zkapacitnéni a
rozsifeni vodovodni sité véetné bilanci potfeby vody, viz kap. C.

Navrh UP umoznil zésobovani vodou k hasebnim Géellim coby technické infrastruktury v plochach pro vystavbu.
A.2.5 DOPORUCENI VZESLA Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

V oblasti technické infrastruktury navrh UP respektuje pozadavky vze$lé z dopliujicich prizkumi a rozbort,
zejména

provéreni moznosti kapacity siti technické infrastruktury, viz C a C.9.12. Zésobovani vodou pro hasebni Ucely a
zdsobovani elektrickou energif je pfipustné v ramci technické infrastruktury. Uzemni plan vytvaii predpoklady pro
feSeni dopravni infrastruktury v souladu s pravnim predpisy (v¢. pozadavkd na pfijezd a pristup 1ZS).

V oblasti verejné obéanské vybavenosti navrh UP respektuje pozadavky vzeslé z dopliiujicich priizkuma a rozbord,
zejména umoznénim obcanské vybavenosti v ramci ploch smiSenych obytnych a vymezenim samostatnych ploch
pro ob&anskou vybavenost, zejména sportovist a staveb existujici obéanské vybavenosti, podporuje rozvoj verejné
vybavenosti a podporuje komunitni zivot v osadach zobythovanim verejnych prostranstvi, ploch pro rekreaci a
sport apod.

V oblasti dopravni infrastruktury navrh UP respektuje pozadavky vze$lé z dopliiujicich prizkum( a rozborti,
zejména vytvorenim podminek pro zabranéni bariér nevhodné pojatou, zejména dopravni infrastrukturou,
podminek pro umoznéni Uprav nevyhovujicich kfizovatek, provéfenim kapacity dopravy v klidu, stabilizaci a
podporou tras cyklostezek, ploch pro kratkodobou rekreaci a turistiku v sidlech a okoli, viz text vyroku A.4.1 a
text odlvodnéni kap. C.9.11.

A.3 POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

A.3.1 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z PUR

Koncepce usporadani krajiny vychazi a respektuje pozadavky nadiazené izemné planovaci dokumentace APUR CR
VizC.4.1.

A.3.2 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZUR

V oblasti koncepce usporadani krajiny navrh UP respektuje pozadavky na vymezeni skladebnych prvk( USES:
» NK 68 - Repinsky dil - Zehuriské obora
» RK 1226 - ChudiF - Ctvrté.

A.3.3 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UAP

UP provéfil jednotlivé pozadavky na koncepci usporadani krajiny, viz text vyroku kap. A.5 a text odtvodnéni kap.
C.9.16, zejména:

» stanovenim etapizace a pozadavkd zpracovani Uzemnich studii a regula¢nich pland v rozvojovych lokalitdch pro
postupny a koncepcni rozvoj vystavby

» respektovanim limitd v Uzemi, v¢. sesuvnych Uzemf

» provérenim Uzemi starych ekologickych zatézi a navrhem ploch umozhiujicich rekultivace

A.3.4 DOPORUCENI VZESLA Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

V oblasti usporadani krajiny navrh UP respektuje pozadavky vzeslé z dopliiujicich prizkum( a rozbor(, zejména:
» ochranou a rozvojem typickych znakl krajinného razu pomoci vymezeni pfislusnych a vhodnych ploch s RZV
v nezastaveném Uzemi: Clenéni lesopolni krajiny s hojnosti drobné krajinné zelené, a lokalnich pfirodnich dominant.

» zachovanim méfitka krajiny a minimalizovanim moznosti vzniku novych negativnich krajinnych dominant (napf.
rozmérnych staveb) vylou¢enim a omezenim nevhodnych staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném tzemi.

» podporou rozvoje mist vyhledu v soucinnosti s podporou prostupnosti a obytnosti krajiny i rekreace; ochranou
horizontu, jakozto mista, kde by nemély stat vyskové nebo jinak negativné vyrazné budovy - vylou€¢enim a omezenim

nevhodnych staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném tzemi.
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» stanovenim podminek pro ochranu a rozvijeni stromoradi a solitérni stromy, zejména pfi obnové nebo budovani
novych cest.

» snahou o minimalizaci zaboru ZPF stanovenim etapizace a vymezenim zastavitelnych ploch v ndvaznosti na
zastavéna uzemi; zabory PUPFL se nenavrhuiji.

» zpresnénim prabéhu (nad)regiondlniho USES, provéienim vedeni lokélniho trovné USES ve vztahu k metodice
vymezovani USES. Zajisténim prostupnosti krajiny pro volné zijici Zivocichy a stabilizaci ekologické funkce krajiny
omezenim moznosti oploceni v nezastavéném tzemi. Dovymezenim ptipadnych chybéjicich prvki USES a zajisténim
navaznosti systému na okolni obce.

» vymezenim mist krajinného razu a zajisténim ochrany cennym partiim krajiny pomoci pfislusnych ploch s RZV;
v izemnim planu byly vytvoreny predpoklady pro zabezpeceni ochrany krajinnych typl, jejichz typové
charakteristiky jsou soucasti ochrany krajinného rézu a které dokladaji vyvojovou stopu v uzemi.

plochach pfevazné s nizsi bonitou &i v navaznosti na sidla a cesty bylo vymezenim pfislusnych ploch s RZV (ZZ, AL,
MU), umoznéno i jiné napf. krajinotvorného vyuziti bez nutnosti zmény tuzemniho planu (napf. zalesnéni, zatravnéni
¢i realizace vodnich ploch). V plose AP je umoznéna realizace vodnich ploch, doprovodna zelen, stromoradi.

» pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného Uuzemf byl kladen dliraz na minimalizaci fragmentace
krajiny a vytvoreni podminek ke zvySovani biodiverzity krajiny, umérné k zastavitelnym plocham byly vymezeny i
plochy vefejné zelené a verejného prostranstvi.

» byly provéfeny moznosti vymezeni novych ploch s funkci vefejné zelené a stanoveny podminky pro moznost
revitalizace nevyuzivanych nebo nevhodné vyuzivanych ploch pomoci vymezeni navrhovych a pfestavbovych ploch
verejné zelené.

B POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

UP provéfil pozadavky na vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv. UP navrhuje pét ploch tzemnich rezerv R1 -
R5 pro smisenou obytnou zastavbu (SV - plochy smiSené obytné venkovskeé), viz text vyroku kap. A.9, A.11 a text
odlvodnéni kap. C.9.21. Provéreni prevedeni ploch Uzemnich rezerv v zastavitelné plochy (zménou tzemniho
plénu) bude provedeno na zakladé provéreni plochy podkladovou uzemni studii. Provéfeni izemni studii probéhne
pred pofizenim zmeény dzemniho planu. Pozadavky a zasady na jejich zpracovani podkladovych uzemnich studif
jsou stanoveny v textu vyroku v kap. A.11.

C POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZEN[ VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH
OPATRENI A ASANACI

Predkupni pravo je vymezeno pro stavby verejne prospésnych staveb a pro pozemky pro vefejna prostranstvi.

Podrobné je odlvodnéni tohoto bodu popséno v kapitole C.9.17.

D POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEM[ PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMN/ STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Uzemni plan po provéreni vymezil plochy, ve kteryc/h bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacniho plédnu a zpracovanim Uzemni studie. V UP nejsou vymezeny plochy podminéné uzavfenim dohody o
parcelaci.

UP navrhuje osm ploch, ve kterych se pozaduje podminka regulacniho planu, viz text vyroku kap. A.12 a text
odlvodnéni kap. C.9.20. V péti lokalitach se pozaduje zpracovani izemni studie jako podklad pro rozhodovani
v Uzemi, v dalSich péti lokalitdch se pozaduje zpracovani podkladové uzemni studie jako podklad pro zménu
tzemniho planu, viz text vyroku kap. A.11 a text odlvodnéni kap. C.9.19.

E PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESEN/
Variantni Feseni UP nebylo poZadovano.

F POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU JEHO
ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI(
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Obsah uzemniho plénu a usporadani obsahu jeho odlvodnéni pro spolecné jednéni a verejné projednani odpovidal
pfiloze €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o novy Uzemni plén, u kterého se predpoklada jeho pouziti po mnoho let a ohledem
na nabyti u¢innosti zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, a vyhlasky 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné pléanovaci dokumentaci a jednotném standardu, byl navrh pfed opakovanym vefejnym
projednanim upraven podle téchto novych pravnich predpist. Navrh UP byl upraven podle nového obsahu a
struktury a jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace v souladu s § 59 a pfilohou ¢. 8 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zdkon, a § 10 az § 33 a pfilohami 10 az 14 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Zakladni méritko hlavniho a koordinacniho vykresu je s ohledem na rozlohu dzemi 1:10 000, ve vyrezu pak 1: 5
000 (na podkladu katastralni mapy), méfitko ostatnich vykres( je 1: 10 000, vykres $irSich vztah( je zpracovan v
méfitku ZUR.

Pocet vyhotoveni odpovida zadani.

Uzemni plan byl pro spoleéné jednani a vefejné projednani zpracovan v souladu s Metodickym pokynem MMR
Standard vybranych ¢asti Uzemniho plénu (z 24.10.2019), pfed opakovanym vefejnym projednanim byl upraven
podle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu.

UP je zpracovan vektorové nad digitalni katastralni mapou ve formatu *shp.

G POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEM/

Dotceny organ Krajsky urad StfedocCeského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku ze
dne 3.11.2020 ¢.j. 142250/2020/KUSK, jako organ posuzovani vlivl na zivotni prostfedi prislusny podle ust. § 20
pism. b) a § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, ve znéni pozdgjsich
predpist, déle jen zakon) na zakladé ust. § 10i odst. 2 zdkona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zdkona a
predlozeného navrhu zadani, pozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivi Uzemniho plédnu Loucen na zZivotni prostredi
(tzv. SEA). Na zékladé vySe uvedeného je pozadovano vypracovat vyhodnoceni vlivl Uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

V navrhu UP Lougeri byly predkladény k provéfeni predevsim rozvojové plochy bydleni, které svym rozsahem jiz
predstavuji vétsi rozvojové plochy, které by mohly vyvolat vyznamné vlivy na Zivotni prostredi. Jiz pdvodni Gzemné
planovaci dokumentace obce vymezila velké rozvojové plochy které byly zastavovany nekoncepcné a mnohé z nich
dosud nejsou vyuzity.

Prislusny organ ochrany pFirody svym stanoviskem ¢.j. 144015/2020/KUSK ze dne 19.10.2020 vyloucil vyznamny
vliv koncepce na dzemi Natura 2000 podle ustanoveni § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis0.

Na zékladé vyse uvedeného poZzadavku Krajského Uradu byla zpracovéna dokumentace vyhodnoceni vlivi
uzemniho plénu na zivotni prostredi (tzv. SEA) a dokumentace vyhodnoceni vlivli zemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemf{ (VVURU).

C.6 ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST
EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACIi OBLASTI

Vyhodnocenf vlivi na udrzitelny rozvoj izemi bylo dot¢enym orgdnem pozadovano - na zékladé stanoviska
Krajského Urfadu Stfedoceského kraje, odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi, orgdnu posuzovani vliva na
zivotni prostredi, ze dne 3. 11. 2020, ¢. j. 142250/2020/KUSK. Ddvodem byl vétsi rozsah rozvojovych ploch, které
by mohly vyvolat vyznamné vlivy na zivotni prostfedi. Jako samostatny dokument bylo zpracovano vyhodnoceni
vlivil UP Loug&eh na Zivotni prostiedi (tzv. SEA) a vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi. Posouzeni vlivu na
pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti neni soucasti, protoze pfislusny organ
ochrany pfirody svym stanoviskem ¢.j. 144015/2020/KUSK ze dne 19.10.2020 vyloucil vyznamny vliv koncepce
na Uzemi Natura 2000 podle ustanoveni § 45i odst. 1 zédkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Ve shrnuti Vyhodnoceni viivi na udrzitelny rozvoj uzemi'v kap. F je uvedeno, Ze ,hodnocend koncepce jako celek

z hlediska identifikovanych viivi nemd vyznamny vliv na Zivotni prostredi. Jako mirné negativni viivy byly
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vyhodnoceny zdbory ZPF a vlivy na ovzdusi. S ohledem na zvysenou poptdvku po stavebnich pozemcich a
vzhledem k charakteristikdm reseného uzemi se nelze zdborum ZPF zcela vyhnout. Tyto negativni vlivy [ze
kompenzovat opatrenimi, kterd jsou jiz zaclenéna do uzemniho pldnu. ...

Vlivem koncepce nelze ocekdvat zdsadni zmény v uzemnich podminkdch pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
obce ani pro hospoddfsky rozvoj. Koncepce sleduje zejména kontury spolecenskych zmén, které ovlivriuji reSené
uzemi, a to lze poklddat za adekvdtni reseni. ...

Vztah mezi jednotlivymi uzemnimi podminkami - pro pfiznivé Zivotni prostredi, soudrznost spolecenstvi obyvatel
uzemi a hospoddrfsky rozvoj - tak, jak jej hodnoti uzemné analytické podklady ORP Nymburk, se vlivem koncepce
UP s nejvétsi pravdépodobnosti podstatné nezméni. ...

Za predpokladu zahrnuti podminek z dokumentace SEA, kterymi by nékterée negativni vlivy byly zredukovdny, je
viiv koncepce UP Louéeri na podminky pro udrzitelny rozvoj tizemi v celkovém souhrnu hodnocen jako mdlo
vyznamny.®

Z kap. N. Zdvéry a doporuéeni véetné stanoviska ke koncepci, Vyhodnoceni viivi Uzemniho pldnu Louéeri dle
zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovdni vlivi na Zivotni prostredi - SEA (11/2021, zpracovatel EKOPOD Ekologie
podniku s.r.o., Ing. Jana Michdlkovd) vyplyvé, Ze hodnocend koncepce jako celek z hlediska identifikovanych vlivd
nemé vyznamny vliv na Zivotni prostredi. S mirné negativnimi vlivy byly vyhodnoceny zdbory ZPF a vlivy na
ovzdusi. S ohledem na zvySenou poptavku po stavebnich pozemcich a vzhledem k charakteristikdm FeSeného
Uzemi se nelze zabordm ZPF zcela vyhnout. Tyto negativni vlivy lze kompenzovat opatrfenimi, ktera jsou zaclenéna
do uzemniho planu.

SEA dale kap. I. Popis navrhovanych opatreni pro predchdzeni, snizeni nebo kompenzaci vsech zjisténych nebo
predpoklddanych zavaznych zdpornych viivi na Zivotni prostredi obsahuje opatreni, kterd jsou zapracovéno do
navrh UP. Jednd se nasledujici:

» obecné jsou respektovany limity a hodnoty Uzemi,

»  v8echny zdmérd mohou byt realizovény pouze v souladu se stanovenymi limity v€etné ochrannych
pasem a ochrannych rezimd (ochranna pasma vodnich tokd, vodovodu, kanalizaci, lesa aj.) a dle
podminek sprdvcl vodnich tokUd a inzenyrskych siti,

»  byly minimalizovany zabory PF I. a Il. tfidy ochrany,

»  zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo PUPFL,

»  UP navrhuje rozsiteni vodovodni a kanaliza&ni sité véetné zvyseni kapacity COV,

»  navrh UP nepredpoklada vyznamné negativni vlivy na kvalitu ovzdusi &i zhor$eni akustickych
parametrd prostredi. Plochy s jednoznacné negativnim vlivem na verejné zdravi nejsou tzemnim
pldnem vymezeny. Za U¢elem maximalniho mozného omezeni moznych negativnich vlivd na verejné
zdravi navrhujeme tato opatreni:

— Podpora vysadby souvislych past zelené omezujicich prasnost a hlu¢nost v lokalitadch s vétsi
intenzitou dopravy,

— Rozvoj sité mistnich komunikaci ur¢enych pro provoz nemotorovych vozidel a pro pési,

— Rozvoj sité mistnich komunikaci spojujicich zastavéné Uzemi sidla s okolni krajinou a

— Provéreni zdmérul souvisejicich s produkénim vyuzitim navrhové plochy nebo zvysenim
dopravniho zatiZzeni zpracovanim rozptylové, pfip. akustické studie béhem pripravy zaméru
ve fazi projektové dokumentace pro uzemni rozhodnuti nebo stavebni fizeni.

»  zastavitelné plochy jsou vymezeny jsou umistény takovym zplsobem, aby nekolidovaly s lokalitami
soustavy NATURA 2000, ostatnimi prvky chranénymi podle zékona ¢. 114/1992 Sb. a kulturné
historickymi prvky v krajing;

»  Navrzené feSeni respektuje v plném rozsahu limity izemi z hlediska ochrany pfirody a krajiny a
obsahuje opatfeni, kterd maji ve vztahu k navrzenym zménam v izemi kompenzac¢ni charakter. Jedna
se o tato opatfenti:

— Vymezeni systému verejné zeleng, ktery zahrnuje plochy pfirodni (NU) a plochy vodni (WT)
kolem rybnikl, zelené verejné a parkové (ZP a ZX), plochy smiSené krajinné vSeobecné
(prirodni rekreace) (MU.r) (sportovni vyuziti) (MU.s) (jiné specifické vyuziti - obecni louka)
(MU .x), plochy drobné a doprovodné zelené na vefejnych prostranstvich (PU), pfipadné
plochy lesni (LU) v kontaktu se sidlem. Do systému verejné zelené lze z¢asti prifadit rovnéz
plochy zelené ochranné (Z0O), zelené vyhrazené (souc¢asti ploch obytnych souborl a Skolnich
zafizeni, hrbitovl - SV, OV, OH aj.) a nékteré plochy sportu (OS) a zahrad (ZZ - zelen
zahradni a sadovd). Systém sidleni zelené zaroven umoznuje prostupnost sidla pro
bezmotorovou dopravu a obecné zajistuje navaznost sidla a vnéjsiho krajinného prostred:.

—  Doplnéni nefunkénich prvké USES.

- Vytvoreni podplirného systému lokalniho USES.
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— Ulozeni biologického hodnoceni podle § 67 zédkona ¢. 114/1992 Sb. pro zaméry v lokalitach,
jejichz zmény podléhaji zpracovani regulac¢niho pldnu nebo Uzemni studie, s vyjimkou pfipadd
realizace téchto zmén na plochéach s nizkou urovni ekologické stability a pfedpokladanou
nizkou Urovni biodiverzity (zpravidla orna ptda).

— Etapizace vystavby v navrhovych plochach

»  DalSi navrzena kompenzacéni opatreni:

— Ukladani nahradni vysadby na vhodnych pozemcich ve vlastnictvi obce nebo dalSich
vlastnikl. Z hlediska druhové skladby drevin doporucuji pro vysadby uprednostiovat plvodni
(autochtonni) druhy dfevin, v prvcich USES je pak vyuZivat vyhradné.

— Dosadba stavajicich a vysadba novych aleji podél komunikaci v ramci celého FeSeného tzemi.

Vsechna opatteni SEA jsou integrovana do navrhu UP, co? je patrné z jednotlivych kapitol C ODUVODNENI
UZEMNIHO PLANU, zejména z kap.: C.2,C.4,C.5,C.9,C.11, a C.13 a ze jednotlivych grafickych pfiloh.

c.7 SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi uvadi, ze za predpokladu zahrnuti podminek z dokumentace SEA,
kterymi by nékteré negativni viivy byly zredukovdny, je viiv koncepce UP Louceri na podminky pro udrZitelny rozvoj
uzemi v celkovém souhrnu hodnocen jako mdlo vyznamny ™

Podminky dokumentace SEA byly do dokumentace Uzemniho pléanu zapracovany, coz je podrobnégji popsano
v textové ¢asti odlvodnéni v kapitole C.6.

c.8 STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY, A DALSI CASTI PROHLASENi PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCEN/ VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Stanovisko k posouzeni vlivll provadéni tzemniho planu na Zivotni prostredi vydal Krajsky urad Stredoceského
kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, dne 12. 7. 2022, ¢. j. 090578/2022/KUSK, spis. zn.
SZ_040307/2022/KUSK,

podle § 10g zdkona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovdni vlivi na Zivotni prostredi a o zméné nékterych souvisejicich
zdkond (zdikon o posuzovdni vlivi na Zivotni prostredi), ve znéni pozdejsich predpist (ddle jen zdkon)

I. IDENTIFIKACN/ UDAJE

1. Ndzev koncepce: Ndvrh tzemniho pldnu Louceri

2. Umisténi koncepce: kraj: Stfedocesky, obec: Nymburk, katastralni uzemi: Louceri

3. Predkladatel koncepce: Méstys Louceri, Za Postou 97, 289 37 Louceri

4. IC obce: 00239399

5. Zpracovatel koncepce (uzemniho pldnu): ARCHUM ARCHITEKTI s.r.o.

6. Zpracovatelé vyhodnoceni: Ing. Jana Michdlkovd dle § 19 zdkona drzitelé autorizace MZP pro posuzovdni viivi
na zivotni prostredi.

Il. PRUBEH POSUZOVANI

1. Ndvrh zaddni

Na zdkladé predlozeného ndvrhu zaddni uzemniho pldnu Louceri Krajsky urad uplatnil poZadavek na vyhodnocen/
vlivi uzemniho pldnu Louceri na udrZitelny rozvoj uzemi, véetné vyhodnoceni viivii UP na Zivotni prostredi ve
smyslu § 10i odst. 2 zdkona, dle stanoviska ¢.j. 142250/2020/KUSK ze dne 3. 11. 2020.

2. Verejné projedndni ndvrhu zmény uzemniho pldnu

Krajsky ufad Stredoceského kraje (ddle jen KUSK) obdrzel od Méstského uradu Nymburk, Odboru vystavby dne
30. 3. 2022 ozndmeni o zahdjeni Fizeni a kondni verejného projedndni o ndvrhu uzemniho pldnu Loucers.

Dne 25. 5. 2022 obdrzel prislusny urad dopisem ¢. j. MUNYM-110/39932/2022/Mor ze dne 25. 5. 2021 Zddost o
vyddni stanoviska k posouzeni vlivi provadéni tzemniho pldnu na Zivotni prostredi (Stanovisko SEA), spolu

s podklady podle ustanoveni § 55b odst. 5 stavebniho zdkona v souladu s ust. § 10g zdkona o posuzovdni vlivi na
Zivotni prostredi. K ndvrhu uzemniho pldnu Loucen byla uplatnéna stanoviska dotcenych orgdnd, ndmitky a
pripominky.
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Ill. HODNOCENI KONCEPCE

1. Charakter a rozsah koncepce

Predmétem posouzeni uzemniho pldnu Loucern jsou ndsledujici zmény:

Lokalita 1: Zdjmoveé plochy jsou situovdny pfi severnim a severozdpadnim okraji zdstavby méstyse Louceri na
prechodu do volné krajiny. Uzemi vymezuji ulice Chudifskd, Nymburskd a Vlkavskd. Zahrnuji plochy rekreace,
verejné zelené (plochy parku a parkovée upravené),- Z06, Z08, Z13, plochy obcanského vybaveni (sportoviste a
hrbitov) - Z0O9 (rozsifeni stdvajiciho hrbitova) a plochy pro smisené venkovské bydleni a navazujici zahrady a sady
-Z07,Z11aZ12. Plocha Z10 a predstavuje plochy zelené (parkove upravené plochy) a Z14 zahrnuje plochu
obcanského vybaveni (sportoviste).

Plochy Zz07, Z10, Z11, Z12, Z14 (s vyjimkou p.p.¢. 201/3 - ¢dst Z10) jsou soucdsti zemédélského pudniho fondu.
Jsou zarazeny do BPEJ 22110 a IV. tridy ochrany. Zemédélskd puda a zejména ornd puda ndlezi k cdstem krajiny
s velmi nizkou urovni biodiverzity. Vliv na biodiverzitu je v téchto pripadech zcela zanedbatelny. Na plochdch Z11,
Z12 a Z14 se nachdzeji zbytky ovocnych sadd a drobnd ndletovd zelen. Zde je indikovdn mirné negativni viiv.
Umisteni ploch v dané lokalité nezaklddd pravdépodobnost vyraznéjsiho ovlivnéni klimatu ani odtokovych pomeérd.
Z pohledu krajinného rdzu a charakteristiky sidla jsou plochy umisténé v souladu se zasadami jejich ochrany.
Nevstupuji vyrazné do volné krajiny a navazuji na stdvajici obytnou zdstavbu, kterou vhodné doplriuji.

Ndvrhoveé plochy zelené prispivaji k vizudlné plynulému prechodu zastaveného uzemi do okolni krajiny.

Lokalita 2: Zdjmove plochy jsou situovdny pri zdpadnim okraji zastavéného uzemi méstyse Loucen, lokalita priléhd
ze severni strany k hranici mezi kat. uzemim Louceri a Patrin. Dle ndvrhu zahrnuje plochy bydleni/ smiseného
venkovskeho - Z01, Z02, Z03 a Z04, verejnd prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch - Z05 a plochy pro
individudlni rekreaci - Z35. Na plochy Z03, Z04, Z02 a Z35 navazuji plochy zelené se zahradami a sady a zeleri
prirodniho charakteru. Rozvojovd zéna RO1 na orné padé vypliuje proluku mezi Z03, Z01 a jihozdpadnim okrajem
zastavénych ploch.

V pripadé Z01 a Z02 je vystavba podminéna zpracovdnim regulacniho pldnu, vyuZziti lokality Z035 podmiriuje
zpracovdni uzemni studie.

Plochy 201, Z02, Z03, Z04, Z35 a RO1 jsou soucdsti zemédélského pidniho fondu. Jsou zarazeny do BPEJ 22110
a V. tridy ochrany. Z hlediska ovlivnéni biodiverzity se jednd mirné negativni vliv, a to s ohledem na liniovou zeleri
lemujici severnim okraji plochy Z01 a Z02 (s predpokladem jejiho zachovdni i v pfipadé realizace vystavby jako
doprovodné zelené pri komunikaci) a rozptylenou ndletovou zelen na plochdch Z03 a Z04. Negativni viiv je ddle
zesilen ndvaznosti ploch Z02, Z03, Z04 a Z35 na prvek USES LBK K68/023-NB002.

Plochy Z01, Z02 a Z35 navazuji z jihovychodni strany na souvislé lesni porosty, proto je zde nutné respektovat
ochranné pdsmo lesa. K tomu pristupuje zdbor orné ptdy ve V. tridé ochrany a celkovy vliv byl v téchto pripadech
vyhodnocen mezi -1 a -2 bodly.

Umisteni ploch v dané lokalité nezaklddd pravdépodobnost vyraznéjsiho ovlivnéni klimatu ani odtokovych pomérd.
Plochy Z03, Z04 a RO1 navazuji na OPVZ |l. stupné vodniho zdroje Loucen vrt, studny HV1, HV2, z toho vyplyvd
vyhodnoceni moznosti potenciondlniho mirné negativniho vlivu.

Z hlediska krajinného rdzu a principl rozvoje sidla se jednd o vybéZek nové zdstavby do volné krajiny, ktery vsak
navazuje na stavajicl zdstavbu a vyplnuje proluku mezi zastavénym uzemim a souvislymi lesnimi porosty.

S ohledem na rovinaty terén nebudou vyznamnym zpisobem naruseny pohledové charakteristiky uzemi. Uzemi
prirodniho charakteru zahrnujici drobnou vodni nddrz Rybizdk a okolni plochy zelené tvori propojujici prvek

s navazujicimi lesnimi porosty. Jednd se o usek mokradniho nedostatecné funkcniho LBK K68/023-NB002. Ndvrh
predpoklddd vymezeni nefunkéniho useku na orné pldé mezi plochami Z01 a Z02 v min. sifce 20 m s ponechdnim
sukcesi a doplnénim mokradnich ploch nebo tdni. Po okrajich navrZzena vysadba dreviny dle STG. Zarazeno do
VPO.

Lokalita 3: Zdjmove plochy navazuji ze zdpadni strany na zdstavbu cdsti obce Louceri - Patrin. Jsou vymezeny
ulicemi Borovd a zdstavbou v ulici Na piskdch a V zahraddch (Z30a a Z30B), ddle Krchlebskd, Vétrnd a Libichova
(Z31). Plocha Z29 navazuje ze severozdpadni strany na zdstavbu mezi ulicemi Lesni a Na Piskdch. Ve vsech
pripadech se jednd o plochy bydleni venkovského smiseného. Zmény plochy Z30a a Z30b jsou podminény
zpracovdnim regulacniho pldnu, zmény na plose Z29 podmiriuje zpracovdni uzemni studie.

Plochy 729, Z30a, Z30b a vétsina plochy Z31 (p.p.c. 424/14 a 424/15 jsou vedeny v druhu ,,ostatni plocha") jsou
soucdsti zemédélského ptdniho fondu. Jsou zarazeny do BPEJ 22110 a IV. tridy ochrany. Plochy Z30a, Z30b

a Z31 predstavuji proluky ve stdvajici zdstavbe vhodné k doplnéni zejména z hlediska sceleni zastavenych ploch,

v souladu se zdsadami urbanistickych koncepci a ochranou krajinného rdzu. Z hlediska ochrany biodiverzity se

s ohledem na zdbor ZPF jednd o potenciondlni mirné vyznamny vliv. Plocha Z29 tvori ¢dst vétsi souvislé plochy

v prostoru mezi hranicl zastavéného uzemi v zdpadni cdsti Patrina a souvislymi lesnimi porosty na zdpadni strané
tohoto katastrdlniho uzemi. Na této plose je dle udaju Ndlezové databdze na Portdlu informacniho systému
ochrany prirody AOPK dolozen vyskyt rady zvidsté chrdnéenych druhd rostlin a Zivocichd. Z tohoto duvodu uzemn/
pldn navrhuje specifickou podminku pro zpracovdni urbanistické studie, a to biologické hodnoceni podle § 67
zdkona ¢. 114/1992 Sb. V pripadé marného uplynuti lhity pro zpracovdni urbanistické studie, kterd ¢ini 6 let od
vyddni uzemniho pldnu, zustdvd tato podminka v platnosti.
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Umisteni ploch v dané lokalité nezaklddd pravdépodobnost vyraznéjsiho ovlivnéni klimatu ani odtokovych pomérd
v uzemi.

Z pohledu krajinného rdzu a charakteristiky sidla jsou plochy lokalizovdny vhodné. Vyplnuji proluky mezi stdvajici
obytnou zdstavbu, nevstupuji do volné krajiny a jsou vhodné doplnény ndvrhovymi plochami zelené.

Lokalita 4: Zdjmove plochy navazuji ze zdpadni strany na zdstavbu cdsti obce Loucen - Patrin. Zahrnuji plochy
bydleni venkovského smiseného a plochy zelené (zahrady a parky).

Zmeény plochy Z26 jsou podminény zpracovdnim regulacniho pldnu.

VSechny plochy jsou situovdny na zemédeélské plde. Zastoupend je BPEJ 22110, v mensi mire 20700 (I1l. a I V.
trida ochrany). Z hlediska ochrany krajinného rdzu a charakteristik sidla se jednd o vhodné vytipované plochy,
zcdsti zaujimayjici proluky mezi stdvajici zdstavbou, zédsti navazujici na stdvajici hranice zastavéného uzemi (Z26).
Plocha Z26 pomérné vyrazné rozsiruje urbanizované uzemi v zdpadni cdsti kat. uzemi Patrina, proto je jeji vliv na
krajinny rdz hodnocen jako potenciondlné vyznamny.

Z hlediska ovlivnéni biodiverzity je vliv plochy Z26 a Z27a a 27b zanedbatelny, nebot'se jednd o zemédélsky
obhospodarované plochy (z toho Z26 ornd pida). Vliv Z27a,b,c byl vyhodnocen jako mirné vyznamny, s ohledem
na vyskyt mensich ploch zelené zejména na hranicich dotcenych pozemkud. Plocha Z28 zahrnuje verejnou zeleri -
parkove upravené plochy s vyrazné vyznamnym pozitivnim viivem, zddraznénym navazujicim pdsem izolacni
liniové zelené z jihozdpadni az severozdpadni strany ¢dsti uzemi zahrnujici vsechny vyse zminéné plochy.

Umisténi ploch v dané lokalité nezakldadd pravdépodobnost vyraznéjsiho ovlivnéni klimatu ani zdsadnéjsi zmény
odtokovych pomerd.

Lokalita 5: Zdjmove plochy navazuji z jihozdpadni az jihovychodni strany na zdstavbu cdsti obce Loucen - Patrin.
Plochy bydleni venkovského smiseného (Z25 a Z24) doplriuji plochy parkovych tprav, plochu Z24 [ze vyuZit pouze
na zdkladé zpracované uzemni studie. Plocha RO5 na ni navazuje a smérem na SV a S vymezuje rozvojovou plochu
na zemédelské pdade, jejiz vyuZiti je podminéno zpracovdnim podkladové tzemni studie studie a regulacniho pldnu.
S vyjimkou jediné parcely v ramci plochy Z24 jsou vsechny plochy situovdny na zemedélské pudeé.

Zastoupené BPEJ: 22011, v mensi mire 22110 (IV. tfida ochrany), 21911 (lll. tfida ochrany), mensi plochy zasahujf
téz do 20300 (I. trida ochrany).

Umisteni ploch v dané lokalité nezaklddd pravdépodobnost vyraznéjsiho ovlivnéni klimatu ani odtokovych pomérd.
Z hlediska ochrany krajinného rdzu a charakteristik sidla se jednd o vhodné vytipované plochy, navazujici na
stdvajici hranice zastavéného tuzemi (Z26). Ndavrhoveé plochy nepronikaji vyraznéji do volné krajiny a vhodnym
zpusobem uzaviraji jizni partie sou¢asné zastaveného uzemi.

Lokalita 6: Zdjmove plochy navazuji z vychodni strany strany na zdstavbu c¢dsti obce Loucen - Patrin.

Plochy 220, Z21 a Z22 zahrnuji bydleni venkovské smisené.

Zmeény plochy Z22 podminény zpracovdnim regulacniho pldnu, zmény na plose Z20 podmiriuje zpracovdni tzemnf
studie. Pro vyuziti rozvojové plochy RO4 je nutné zpracovdni uzemni studie a regulacniho pldnu.

Umisténi ploch v dané lokalite nezaklddd pravdépodobnost vyraznéjsiho ovlivnéni klimatu.

Vsechny plochy jsou situovdny na zemédeélské pideé. Zastoupené BPEJ: 22011, v mensi mire 22110 (IV. trida
ochrany), 22213 (V. trida ochrany).

Lokalita 7: Zdjmoveé plochy navazuji z vychodni strany na hranice stdvajiciho zastavéného uzemi zdstavbu cdsti
obce Loucen. Plocha Z16a a Z16 b jsou urceny pro smisené venkovské bydleni a jsou doplnéné zahradami a sady.
Rovnéz plocha Z18 je urcena pro venkovské smisené bydleni. Od volné krajiny ji oddéluje plocha zahrad a sadd.
Plocha Z19 je navrzena pro doplnéni ulicni fronty ulice Nymburskd. Plocha Z17 navazuje na stdvajici plochy
zemédeélské vyroby, rozsiruje je a od okolni krajiny ji oddéluje pds zelené.

Z jihovychodu navazuje plocha ob&anského vybaveni (COV Louderi).

Vsechny ndvrhoveé plochy v ramci ndvrhoveé lokality 7 jsou situovcdny na zemédélské pidé. Plochy Z16a a Z16b
ndlezi k BPEJ 20300 (I. trida ochrany). Na plose Z17 jsou zastoupené tyto BPEJ: 20300 (I. trida ochrany), v mens/
mire 20600 (I1. trida ochrany). Plochy Z18 a Z19 jsou zarazeny do BPEJ 22110 (V. tfida ochrany).

Umisténi ploch v dané lokalité nezaklddd pravdépodobnost vyraznéjsiho ovlivnéni klimatu.

Lokalita 8: Zdjmovd plocha Z15 - bydleni venkovské smisené s navazujici plochou zelené (zahrady a sady) je
situovdna v severozdpadni ¢dsti zastaveného uzemi obce Louceri. Navazuje z vychodni strany na stdvajici hranici
zastaveného uzemi a zahrnuje BPEJ 20610 (ll1. trida ochrany).

Z hlediska ochrany krajinného rdzu a charakteristik sidla se jednd o vhodnou lokalitu. Ndvrhovad plocha nepronikd
vyraznée do okolni krajiny, naopak vyuzivd dané prostorové parametry a v ndvaznosti na stavajici hranice
zastaveného uzemi zarovndvd jejich linii, aniz by doslo k naruseni organizace zemedélskeého pldniho fondu.
Umisténi ploch v dané lokalité nezaklddd pravdépodobnost vyraznéjsiho ovlivnéni klimatu.

Lokalita 9: Ndvrhove plochy se nachdzeji v cdsti obce Studce. Plochy Z32 a Z33 zahrnuji plochy navrzené k
bydleni venkovskému smisenému se zeleni (zahrady a sady). Zména plochy Z34 se stejnym ndvrhem vyuZiti je
podminéna zpracovdnim regulacniho pldnu.

Plochy Z32 a Z34 se nachdzeji na zemédeélské pude - BPEJ 30710 (lll. trida ochrany) a 32011 (I. trida ochrany).
Umisténi ploch v dané lokalité nezaklddd pravdépodobnost vyraznéjsiho ovlivnéni klimatu.
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Z hlediska ochrany krajinného rdzu a rozvoje sidla [ze konstatovat, Ze vSechny navrzené plochy navazuji na
stdvajici hranice zastavéného uzemi, nepronikaji vyznamnym zplsobem do okolni krajiny a nenarusuji organizaci
zemédeélskeého pldniho fondu.

Plochy prestavby: Jednd se plochy uvnitr stdvajiciho zastavéného uzemi, které ve vétsine pripadd predstavuji
proluky mezi stdvajici zdstavbou (plochy PO3, P06, PO8, P9, P10, P11, P12, P13a,b,c,d, P15, P16, P17).

Neékteré z navrzenych ploch prestavby resi propojeni ulic (PO4, P05, PO7 upravu ulicnich prostor (PO2) nebo
rozsireni sportovist a doplnéni verejné zelené (PO1, P14). Viyuziti volnych ploch v ramci stdvajiciho zastavéného
uzemi pro rozvoj sidla je prioritou z hlediska uzemniho pldnovcini, ochrany pfirodnich hodnot a krajiny jako celku.
Zddnd z ploch prestavby se nedostdvd do kolize se zdjmy ochrany Zivotniho prostiedi ani verejného zdravi,
naopak je jednoznacnym prinosem pro rozvoj obce s vyloucenim negativnich vlivd, které prindsi rozsirovdni/
zdstavby mimo hranice stdvajici zdstavby do volné krajiny.

2. Souhrnnd charakteristika predpoklddanych vlivi koncepce na Zivotni prostredi z hlediska jejich velikosti a
vyznamnosti

Vlivy na obyvatelstvo

V posuzovaného uzemniho pldnu nejsou navrhovdny zddné zmény v uzemi, které by mohly vyznamnym zplsobem
ovlivriovat verejné zdravi. Rozvoj moznosti bydleni, technické infrastruktury a drobného podnikdni je faktorem

s jednoznacné pozitivnim vlivem na vefejné zdravi. Pokud v ndvaznosti na uzemni pldn vznikne moznost
negativniho ovlivnéni podminek zivotniho prostredi zdsadnich pro verejné zdravi, budou uplatnény principy jejich
podrobného zhodnoceni a stanoveni odpovidajicich podminek pro snizeni azZ vylouceni téchto negativnich vliva.
Na zdkladé odborného usudku byl vyhodnocen pouze mirné vyznamny nebo indiferentni vliv na ovzdusi.

Vliv koncepce na klima byl ve vsech pripadech vyhodnocen jako zanedbatelny (indiferentni).

Dalsim cinitelem ovlivriujicim zdravi obyvatelstva je pristup k pitné a uzitkové vodé odpovidajici kvality a zaroven i
moZznosti a zplsob likvidace odpadnich vod. V rdmci nového uzemniho pldnu Louceri je navrZzeno rozsifeni stdvajici
vodovodni a kanalizacni sité, které je hodnoceno jednoznacné jako vyznamny pozitivni vliv.

Ovzdusi a klima

Uzemni pldn vymezuje zastavitelné plochy, u kterych (ze predpoklddat v souvislosti s navrhovanym vyuZitim vliv na
kvalitu ovzdusi, Jednd se o imisni prispévky jednotlivych vytdpénych objektd, jejichz skutecnou uroven nelze

v daném stupni posuzovdni urcit.

Z vyse uvedeného ddvodu jsou vlivy na ovzdusi hodnoceny v pfipadech nové vystavby objektu stupném -0,5 (pod
10 stavebnich parcel) nebo -1 (od 10 stavebnich parcel vyse). V pripade pfipravy realizace zdmerd v produkcnich
plochdch, kde lze predpoklddat zhorseni imisni situace v souvislosti s typem vyroby, ale také v dusledku navyseni
intenzity dopravy, je nutné posouzeni zdméru na zdkladé zpracované rozptylové studie.

Voda

Vsechny objekty budované v nove vymezenych zastavitelnych plochdch musi mit dle platné legislativy (zcikon C.
254/2001 Sb., v platném znéni) vyreseny zpusob likvidace odpadnich vod.

MozZnost napojeni novych objektd na verejnou kanalizaci byla jednim z hlavnich kritérii vymezovdni zastavitelnych
ploch ve vztahu k ochrané vod.

Meéstys je v soucasné dobé zdsobovdn pitnou vodou z vefejneho vodovodniho radu ze skupinového vodovodu
Podébrady - Méstec Krdlové, distribucni sit Chotuc. Provozovatelem je obchodni spolecnost Vodovody a
kanalizace Nymburk, a.s. Sprdvcem vodovodu v méstysi Loucen, ktery je zdsobovdn z vyse zminéného
skupinového vodovodu, je spolecnost Vodovody a kanalizace Mladd Boleslav, a.s..

V soucasné dobeé se pripravuje projektovd dokumentace na prodlouZeni verejnych vodovodnich radd v Louceni a
pripojeni ¢dsti obce Studce a Studecky.

Louceri md vybudovany system tlakové kanalizace pro verejnou potrebu. Odpadni vody jsou svedeny do obecn/
COV a po precisténi vypoustény do recipientu - Krineckd Blatnice. Aktudlné je v pfipravé projektovd dokumentace
na prodlouzeni kanalizacnich radd v Louceni a napojeni cdsti obce Studce a Studecky. Zdroveri je pldnovdna
intenzifikace COV ze stdvajicich 1500 EO na 2250 EO.

Destoveé vody v feseném uzemi jsou odvddény funkénim systémem prikopd, zatrubnénych prikopd, struh a
propustkd do mistnich vodoteci. V nové vznikajicich rozvojovych plochdch je v souladu s ust. § 20 vyhl. ¢. 501/
2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivdni tizemi, poZadavek na prednostni likvidovdni destovych vod na
pozemcich vlastnikd. V pripadé komeréné vyuZivanych ploch se predpoklddd zachycovdni destovych vod

v retencnich nddrzich k dalsimu vyuZiti nebo jejich ndsledné rizené vypousténi rizenym odtokem do vodnich tokd
(recipientd) nebo nddrzi.

Na zdkladé vyse uvedenych skutecnosti [ze predpoklddat, Ze uplatrovdnim nového uzemniho pldnu nebude
negativné ovlivnéna kvalita povrchovych a podzemnich vod.

V' souvislosti s vymezenim zastavitelnych ploch [ze predpoklddat negativni vliv na odtokové poméry a retencni/
kapacitu uzemi, zplisobeny zvétsenim zpevnénych ploch a snizenim moZnosti prirozeného vsakovdni srdzkovych
vod.

Geologie, nerostné suroviny a horninové prostredi

V reseném uzemi nejsou registrovdna loziska nerostnych surovin. Nachdzeji se zde plochy svahovych nestabilit
(sesuvnd uzemi). Veskeré ndvrhové plochy se nachdzeji mimo tyto registrované plochy.
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Navrzeny uzemni pldn nepfedpoklddd zdsahy do horninového prostredi.

Jednim z nejzdsadnéjsich vliva tuzemniho pldnu na Zivotni prostredi je zdbor zemédélskych pud. Podle § 5 zckona
¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pldniho fondu (ddle jen ,ZPF"), v platném znéni, jsou porizovatelé a
projektanti uzemnich pldnd ridit se zdsadami ochrany ZPF uvedenymi v § 4 téhoZz zcikona.

Pro nezemédeélské ucely, tedy i pro stavebni ¢innost, je nezbytné pouZit predevsim nezemédélskou pudu,
nezastavéné a nevyuzité pozemky v zastaveéném uzemi nebo na nezastavénych plochdch stavebnich pozemku
staveb mimo tato uzemi, pripadné stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim nevyuzivanych budov a zarizeni.
Pokud tato moznost neni, je treba zemédélskou pidu odnimat prednostné na zastavitelnych plochdch, odnimat
zemédeélskou pudu méné kvalitni (kritériem kvality pidy jsou tridy ochrany) v co nejmensi nutné plose, co nejméné
narusovat organizaci ZPF a po ukonceni nezemédélské cinnosti proveést rekultivaci a pudu ddle prednostné
zemédeélsky vyuzivat.

Zemeédeélskou pudu I. a ll. tridy ochrany [ze odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem prevazuje nad
verejnym zdjmem ochrany zemédélského pidniho fondu.

Zpracovatelé uzemniho pldnu jsou podle § 4 vyhldsky ¢. 13/1994 Shb. povinni vyhodnotit poZadavky na zdbor ZPF
vcetné jejich dusledkda.

V reSeném uzemi jsou ndvrhové plochy vystavby umistény prevdzné na pozemcich, které jsou soucdstf
zemedeélského pudniho fondu. Pro hodnoceni vlivu konkrétni ndvrhové plochy na pidu byla jako zdkladni
parametr hodnoceni vzata v uvahu trida ochrany, dale byl posuzovdn vliv na organizaci a celistvost ZPF. Zdsady
ochrany a nakldddni's pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa (PUPFL) jsou ddny zdkonem ¢. 289/1995 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisti. Realizaci zmény UP Louceri nedojde k zdboriim PUPFL. Pripadnd vystavba objekti

v ochranném pdsmu lesa (tj. do 50 m od okraje lesniho pozemku) musi byt FeSena formou souhlasu v rdmci
spravniho rizeni dle zdkona o lesich.

Archeologické a kulturni pamdtky

Ndvrh uzemniho pldnu plné respektuje kulturni charakteristiky uzemi, proto ve vsech pripadech byl uvazovdn
indiferentni vliv. Je vylouc¢ena moznost archeologického ndlezu, ktery [ze pfedpoklddat pri realizaci zdmeéru

v souladu s uzemnim pldnem.

Fauna, flora a biologickd rozmanitost

Mozné vlivy na faunu a floru vyplyvaji predevsim z vymezeni novych zastavitelnych uzemi, ndsledné pak z nového
zplsobu vyuzivdni téchto ploch.

Znacnd ¢dst nove navrhovanych zastavitelnych ploch je umisténa na zemédélsky vyuzivanych pozemcich

s prevahou orné pudy, tedy na plochdch s nizkou urovni biodiverzity.

V souvislosti s realizaci nové vystavby na plochdch byvalych sadd dojde k odstranéni mimolesni zelené v rizném
rozsahu ploch. Tyto ubytky zelené jsou kompenzovdny nové navrzenymi plochami verejné zelené, ale zejména
doplnénim nefunkénich &dsti prvkd USES.

Nové navrzené plochy jsou situovdny prevdzné mimo mista vyskytu zvidsté chrdnénych druhd rostlin a Zivocichd,
s vyjimkou plochy Z29 navazujici na zdpadni okraj zastavéného uzemi &dsti obce Patrin, kterd je soucdsti
rozsdhlejsich ploch vyplnujicich prostor mezi zminénym okrajem Patrina a souvislymi lesnimi porosty v zdpadni
¢dsti sprdvniho uzemi méstyse Louceri. Dle udaji Ndlezové databdze AOPK je zde evidovdn vyskyt rady zvidsté
chrdnénych druhd Zivocicht a rostlin. V pripadé rostlin se jednd o ndlezy starsiho data, coZ doklddd postupujici
degradaci prirodnich a prirode blizkych ekosystému v Feseném tuzemi. Ndvrhovd plocha Z29 navazuje na stdvajici
zastavbu. Jeji pripadné vyuziti v souladu s uzemnim pldnem je podminéno zpracovdnim urbanistické studie vcetné
stanoveni specifické podminky pro jeji zpracovdni - hodnoceni podle § 67 zdkona ¢. 114/1992 Sb. V pripadé
marného uplynuti [h(ty pro zpracovdni urbanistické studie, kterd cini 6 let od vyddni tzemniho pldnu, zistdvd tato
podminka v platnosti.,

Zpracovdni hodnoceni podle § 67 zdkona ¢. 114/1992 Sh. je povinnosti investord ve vsech pripadech, kdy v ramci
vystavby nebo jiného uzivdni krajiny zamysli uskutecnit zdsahy, které by se mohly dotknout zdjmd chrdnénych
podle cdsti druhé, treti a pdte tohoto zdkona. V pfipadé pochybnosti o zdvaznosti zdsahu rozhoduje orgdn
ochrany pfirody.

Krajinny rdz

Navrhované umisténi nové vymezenych ploch pro obytnou zdstavbu a dalsi funkéni vyuziti nezaklddad vyznamny
negativni viiv na krajinny rdz, nebot respektuje stdvajici urbanistickou strukturu dzemi véetné kulturnich a
historickych hodnot a neprindsi do néj pohledové vyznamné prvky zdsadnim zplisobem nerespektujici stdvajicl
prostorove parametry staveb.

Mirné negativni vliv na krajinny rdz byl vyhodnocen v pripadech rozsdhlejsich ploch obytné vystavby, nebot
ovlivriuji vizudlné vnimané siluety sidelniho utvaru a méni (i kdyz pouze okrajoveé) historické uspordddni uzemi.
Uzemni systém ekologické stability a ochrana pfirody

Uzemni systém ekologické stability (ddle jen USES) je vymezovdn na zdkladé zdkona ¢.114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny. Mdzeme jej charakterizovat jako vzdjemné propojeny soubor prirozenych i pozménénych, avsak
prirodé blizkych ekosystému. USES umoZriuje uchovdni a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivé pisobi na
okolni, méné stabilni cdsti krajiny a vytvadri tak zdklad pro jeji mnohostranné vyuzivdni. Ochrana systému
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ekologickeé stability je povinnosti vsech viastniki a uZivatelt pozemkd tvoricich jeho zdklad, jeho vytvdreni je
verejnym zdjmem, na kterém se podileji viastnici pozemku, obce i stdt.

Vymezeni USES stanovi a jeho hodnoceni provddéji orgdny tzemniho pldnovdni a ochrany prirody ve spoluprdci

s orgdny vodohospoddrskymi, ochrany zemédélského pidniho fondu a stdtni spravy lesniho hospoddrstvi.
Rozlisuji se tFi urovné USES: mistni (lokdlni), regiondlni a nadregiondini.

Nadregiondlni uroveri USES je v feseném uzemi reprezentovdna NK 68 Repinsky dlil - Zehuriskd obora, regiondlni
Uroveri RK 1226 Chudi¥ - Ctvrté. NejbliZsi regiondlni biocentra Ctvrté, Chudit a Jivovy rybnik se nachdzeji mimo
resené uzemi a kopiruji v krdtkych usecich svych hranic jeho hranice.

Pivodni Generel USES (Keramicky servis Praha, 1992) vymezil ndsledujici prvky USES:

Lokdlni biocentra: Loucerika a udoli Sladovnického potoka (¢. 9), Dubnice (¢. 11), Tuzarovsko (¢. 13), Dolni Sloupci
(¢. 15), Patrinskd bazantnice (¢. 18).

Lokdlni biokoridory: Loucerisky potok (¢. 21), Krineckd Blanice (¢. 19), Nad Jikevskou cestou (¢. 16), V Sloupci (C.
14), Na Cernavé (&. 12), Havelnik (&. 10), Obora (&. 8), Sychrov (¢. 23), Za liskovcem (&. 24).

Vsechny prvky v Generelu byly vymezeny jako navrzené, nefunkcni.

V Feseném uzemi je aktudlné platny USES soucdsti platného UP Louceri (ARCHIS Praha 3/2008) a zmény

& 2 UP Louceri (ARCHUM Architekti Praha 12/2019). Dosud zdvazné feseni je v rozporu s metodickymi poZadavky
na vymezovdni prvki USES, a to z hlediska respektovdni stanovistnich podminek ani biotické bariéry. Prvky
regiondlniho a nadregiondiniho USES nejsou vymezeny v detailu skladebnych &dsti a chybi koordinace mezi
Jjednotlivymi hierarchickymi urovnémi USES. Neni rovnéz resena ndvaznost prvki USES mezi obcemi ndleZejicimi
do spravniho uzemi ORP Nymburk a ORP Mladd Boleslav.

Piada

Plochy navrZené k nové vystavbé (venkovskeé bydleni smisené) jsou v naprosté vétsiné pripadd soucdsti ZPF. Pri
Jejich vymezovani byl respektovdny pozadavky na ochranu nejcennéjsich pid zarazenych do . a ll. tridy ochrany,
zdsady optimdlni organizace zemédeélského pudniho fondu a zachovdni stdvajicich moZnosti jeho
obhospodarovdni s ohledem na prostorové parametry a pristupnost pozemkd. Vétsina uzemnim pldnem
navrhovanych zdbori se tykd zemédélskych pozemku s padami ve lll. a IV. tridé ochrany. Pozemky s pudami v I. a
/1. tride ochrany jsou

navrhovdny k zdstavbé pouze v mistech, kde to oddvodnuji jejich prostorové parametry a ndvaznost na jiz
zastavéné plochy, mj. v rdmci vyuziti proluk mezi stdvajici vystavbou.

3. Ndvrh opatreni k prevenci, vylouceni, sniZzeni, popf. kompenzaci nepriznivych vlivi koncepce na Zivotni
prostredi

Na zdkladé vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi byla navrzena opatreni pro predchdzeni, snizeni nebo
kompenzaci zjisténych nebo predpoklddanych negativnich vlivd na Zivotni prostredi, uvedend v kap. | vyhodnoceni
SEA (na str. 62 - 67).

4. Varianty

Uzemni pldn Louceri byl navrZen, zpracovdn a posouzen v jedné varianté.

IV. STANOVISKO

Na zdkladé predlozeného vyhodnoceni vlivi na zZivotni prostredi (SEA) a vyjddreni k nému uplatnénych

vyddvd

Krajsky ufad Stredoceskeho kraje, Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi, jako pfislusny urad podle ust. § 20

pism. b) a § 22 pism. d) zdkona, v souladu s § 10g zdkona, z hlediska prijatelnosti vlivi na Zivotni prostredi a

verejne zdravi

souhlasné stanovisko

k posouzeni vlivi provaddéni

uzemniho pldnu Loucen

na zivotni prostredr.

V rdmci navazujiciho stupné reseni izemniho pldnu a navazujicich samostatnych sprdvnich rizeni bude kromé nize

uvedenych podminek a doporuceni v plném rozsahu zajistén systém limitd a regulativd, vyplyvajicich z obecné

zdvaznych zvldstnich prdvnich predpisd.

Na zdkladé stanovisek a pripominek uplatnénych k ndvrhu UP Louéeri Krajsky ufad poZaduje do UP zapracovat:
- stdle trvd podminka zpracovdni biologickéeho hodnoceni v ramci specifickych podminek pro vyuziti
ndvrhovych ploch v pripade plochy Z29, a to i v pripadé marného uplynuti 6ti leté [hity na porizeni uzemni
studie
- Uzemni pldn stanovi poradi zmén v uzemi - etapizaci. Zmény maji probihat ve tfech etapdch. Prvni etapa
se tykd vystavby v prolukdch, ploch prestavby a rekonstrukci v zastavéném uzemi a ploch prestavby a
zastavitelnych ploch pfimo navazujicich na stdvajici zastavéné uzemi. Zahdjeni této etapy neni podminéno
Zddnymi dalsimi zdkladnimi podminkami. Zahdjeni druhé etapy je vdzdno na intenzifikaci COV a rozsiteni
MS a ZS ve stupni kolaudace, zahdjeni treti etapy pak dalsim rozsifenim MS a Z8.
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- Pro konkrétni lokality a zastavitelné plochy ve Il. etapé uzemni pldn stanovi specifické podminky
etapizace zahrnujici doplnéni ploch verejné zelené a ve vetsiné pripadud i upravy verejného prostranstvi
vcetne chodnikd, zelenych pdsi a osvétlent.
Zdroveri Krajsky urad upozornuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zdkona, podle ktereho je schvalujici orgdn povinen
zohlednit pozadavky a podminky vyplyvajicl ze stanoviska ke koncepci, popripadé pokud toto stanovisko
pozadavky a podminky obsahuje a do koncepce nejsou zahrnuty nebo jsou zahrnuty jen z cdsti, je schvalujici
orgdn povinen svij postup oddvodnit. Schvdlenou koncepci je povinen zverejnit, véetné prohldseni dle § 10g odst.
5 zdkona. Ddle je schvalujici orgdn povinen zajistit sledovdni a rozbor vlivi schvdlené koncepce na Zivotni
prostredi a verejné zdravi v souladu s § 10h zdkona.
Toto stanovisko neni zdvaznym stanoviskem ani rozhodnutim vydanym ve sprdvnim rizeni a nelze se proti nému
odvolat.

SDELENI{, JAK BYLO STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCEN/ VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Ve stanovisku k posouzeni vlivii provadéni na Zivotni prostiedi UP Lougeri byly stanoveny t¥i pozadavky.

1. Podminka zpracovani biologického hodnoceni v ramci specifickych podminek pro vyuziti navrhovych ploch

v pfipadé plochy Z29, a to i v pripadé marného uplynuti 6ti leté lhity na pofizeni tzemni studie, nebyla
zohlednéna, protoze plivodné navrhovana plocha Z.29 s vyuzitim SV byla zrusena, zlstalo pouze vyuziti PU pro
umoznéni vzniku vefejného prostranstvi s komunikaci, propojujiciho navazujici komunikace V Zahradach, Na
Piskach a Na Cernavé, zajistujici prijezdnost a préichodnost Gizemim. Vytvoreni ulice je nezbytné pro obsluhu
stavajicich domU. Zastavitelna plocha SV, vymezend v dokumentaci pfi spole¢ném jednéni, byla v dalSich fazich
projednani UP zrusena.

2. Uzemnf plan stanovi pofadi zmén v Gzemi - etapizaci. Zmény maji probihat ve tfech etapach. Prvni etapa se tyka
vystavby v prolukach, ploch prestavby a rekonstrukci v zastavéném udzemi a ploch pfestavby a zastavitelnych ploch
pfimo navazujicich na stavajici zastavéné Uzemi. Zahajeni této etapy neni podminéno zddnymi dalSimi zakladnimi
podminkami. Zahajeni druhé etapy je vdzéno na intenzifikaci COV a rozéifeni MS a ZS ve stupni kolaudace,
zahéjeni tieti etapy pak dalsim rozsitenim MS a ZS.

Podminky etapizace popsané v pozadavku stanoviska jsou stanoveny, v textu vyroku jsou popsany v kapitole A.13.

3. Pro konkrétni lokality a zastavitelné plochy ve Il. etapé Uuzemni plan stanovi specifické podminky etapizace
zahrnujici doplnéni ploch verejné zelené a ve vétsiné pripadul i Upravy vefejného prostranstvi véetné chodnik(,
zelenych péasl a osvétleni.

Podminky etapizace popsané v pozadavku stanoviska jsou stanoveny, v textu vyroku jsou popsany v kapitole A.13.

DALSI CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTN{ PROSTRED/

V § 10g odst. 5 zdkona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi je uvedeno:
(5) Predkladatel je povinen zverejnit schvdlenou koncepci vcetné prohldseni, které obsahuje zejména

a) informaci, jak byly ve schvdlené koncepci zohlednény pozadavky a podminky vyplyvajici ze stanoviska ke
koncepci,

b) informaci, jak bylo ve schvdlené koncepci zohlednéno vyjddreni dotceného stdtu, pokud byla koncepce
predmétem mezistdtniho posuzovdni podle § 14a,

¢) oduvodnéni vybrané varianty, pokud byl ndvrh koncepce zpracovdn ve variantcich,

d) informaci o ucasti verejnosti pri zpracovdni koncepce a v procesu posuzovdni vlivi koncepce na Zivotni
prostredi,

e) informaci o prijatych opatrenich pro zajisténi sledovdni a rozboru vlivi koncepce na Zivotni prostredi a verejné
zdravi podle § 10h.

K bodu a): Informace je uvedena ve sdéleni vyse.

K bodu b): Koncepce nebyla pfedmétem mezistatniho posuzovani.

K bodu c): Navrh koncepce nebyl zpracovan ve variantach.

K bodu d): Koncepce a posuzovéani vlivli koncepce na zivotni prostfedi byla projednéna na spole¢ném jednani a
vefejném projednani v souladu se stavebnim zédkonem.
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K bodu e): Pfi projednavani koncepce byly obeslany dotéené organy v ramci spolecného jednani a vefejného
projednani. Navrh ukazateld pro sledovani vlivu Uzemniho plénu na Zivotni prostredi je soucasti dokumentace
Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Louger dle zékona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi.

c.9 KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VEETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3
STAVEBNiHO ZAKONA

C.9.1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 8. 8. 2024 a je patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi, hlavniho a
koordinacniho vykresu.

PFi jeho vymezeni bylo vychazeno z vymezeni intravildnu z 1. 9. 1966. Tato hranice byla dale rozsifena o pozdéji
zastavéné plochy. Postupovéano bylo dle metodického pokynu vydaného Ustavem tzemniho rozvoje (MMR) v z&fi
2013. Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty veSkeré parcely v katastru nemovitosti vedené jako ,zastavéna plocha a
nadvor™, k nim byly pfifazeny souvisejici pozemky tvorici dohromady funkéni celky (zpravidla pod spolec¢nym
oplocenim nebo jinak ohrani¢ené) a dale komunikace, ze kterych je realizovan vjezd na tyto pozemky a ostatni
vefejna prostranstvi.

C.9.2 DEMOGRAFICKY ROZBOR

Od roku 1869 se pocet obyvatel obce pomérné stabilné snizuje s vyjimkou pocatecniho obdobi evidence poctu
obyvatel a poslednich dvou dekad (do r. 2011), kdy naopak znatelné roste. Dano je to s nejvétsi pravdepodobnosti
tim, ze obyvatelstvo venkovskych oblasti se v navaznosti na urbanizacni trendy pfesouvalo do mést. Dalsi pokles
souvisel s usporadanim osidleni v obdobi totalitniho statu, kdy zejména nejmensi sidla (tzv. nestfediskova ostatniho
vyznamu) byla znatelné podinvestovéna. AZ po transformacnich zménach v 90. letech 20. stoleti se pokles zastavil
a v soucasném obdobi je registrovan celkovy néarlst poctu obyvatel. Absolutné i relativné nejvice populacné rostla
mistni ¢ast Patfin - v periodé let 1991 - 2011 o témér 70 % obyvatel pfedstavujicich 137 obyvatel. V mistni ¢asti
Loucen se jednalo o 10% narast a 72 obyvatel. Studce naproti tomu popula¢né klesaji i po roce 1991, do roku 211
na 55 obyvatel s obvyklym pobytem. Studec¢ky zahrnuji jen maly zlomek populace obce a populacné v poslednich
dekadach stagnuiji.

Pocet domU v obci mirné v rozporu s vy$e uvedenym vyrazné narostl, k obdobi s¢itani v roce 2011 jich bylo
evidovano vice nez 600 (v roce 1869 - 215). Vzhledem k vySe uvedenému postupné kleséd prdmérny pocet obyvatel
na 1 dam, ktery je v sou¢asnosti roven pfriblizné 2 osobdm. Tento konec¢ny stav je zkreslen pritomnosti bytovych a
neobydlenych domd na tzemi obce, nicméné znazornuje obecny trend vyvoje, kdy domy (byty) obyva stale mensi
pocet osob. Pokud dle dat ze SLDB 2011 poméfime pocet obyvatel (1236) a pocet obydlenych bytl (449), vychazi
primérny pocet obyvatel na jeden obydleny byt 2,75. V souvislosti se zménami ve spole¢nosti a ekonomické
situaci bude tento koeficient patrné mirné klesat. S ohledem na to je vhodné stanovit obloznost na 1 navrzenou
bytovou jednotku.
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Obrdzek 1: Viyvoj poctu obyvatel a domii v obci mezi lety 1869 a 2011, zdroj: CSU, Historicky lexikon obci CR
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Po roce 1990, zlomovém pro vyvoj osidleni v CR, se podet obyvatel zpoéatku nadale snizoval, pfed koncem stoleti

se tento trend pomérné prudce obréatil a od té doby se pocet obyvatel s drobnymi vykyvy zvySuje. Z plvodnich

méné nez 1000 obyvatel (a cca 200 v roce 1996) se populace obce rehabilitovala na sou¢asnou hladinu dosahujici
1368 obyvatel, coZ je pomérné znatelny nardst. Divod tohoto obratu je bez znalosti konkrétnich podminek obtizné

rozkliCovat, do jisté miry ale mlze souviset s relativné vyhodnou polohou v rémci sidelniho systému (v blizkosti

Nymburka, Podébrad i Mladé Boleslavi) a hodnotnym okolim obce tvofeném lesnimi celky.

Prirozeny prirastek byl do prelomu stoleti silné zaporny, v prliméru dosahoval -6 obyvatel ro¢né (prevaha
zemrelych nad narozenymi). Poté se zacal zvySovat, a po roce 2004 se pohybuje stabilné kolem neutralni hladiny,

coz souvisi s celkovymi trendy ve spolecnosti, a tudiz se tento fakt nijak nevymyka obecnym skutecnostem.

Znamena to nicméng, ze porodnost a Umrtnost nema na celkovou pocetnost populace témér zadny vyznam a lze

predpokladat, ze tomu tak bude i nadale. Migrace méla na populaci obce negativni vliv az do roku 1996, poté
nastal zminény zlom, a od té doby je s malymi vyjimkami stabilné nad hodnotou nula, obvykle znatelné vyse.

odhad trendu vyvoje do budoucna.

p L Priste- Vysté- | PrirGistek | PrirGstek | PrirGstek Stav

Rok | Narozeni | Zemreli , , .. . S .
hovali hovali | pfirozeny | migraéni | celkovy | (31.12.)

1990 -27 Q978
1991 -38 1020
1992 -23 Q97
1993 -27 970
1994 -24 Q46
1995 -24 Q22
1996 -16 Q06
1997 18 924
1998 10 934
1999 -3 931
2000 2 933
2001 18 1099
2002 -20 1079
2003 3 1082
2004 15 1097
2005 26 1123
2006 30 1153
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) " Pristé- Vysté- | PrirGstek | PrirGstek | Prirastek Stav

Rok | Narozeni | Zemreli , , .. . s .
hovali hovali | pfirozeny | migraéni | celkovy | (31.12.)

2007 I3 1186
2008 34 1220
2009 16 1236
2010 17 1253
2011 13 1265
2012 22 1287
2013 16 1303
2014 -3 1300
2015 - 1300
2016 1 1301
2017 24 1325
2018 30 1355
2019 13 1368

Tabulka 1. Demografické udaje obci v letech 1990 - 2019, zdroj: CSU, Databdze demografickych udaji za obce CR

V obci je v porovnani s Udaji za Stfedocesky kraj mirné nizsi podil déti do 15 let (17 % ku 18 %) a produktivni
populace ve véku 15 - 64 let (61,5 % ku 64 %). Vice je proto naopak osob ve véku 65 let a vice (21,6 % ku 18,5 %).
To se promitd i do vyssiho priimérného véku. Podil Zzen v populaci je oproti Udajiim za kraj mirné vyssi (51,6 % ku
50,5 %), tyka se ale zejména starsich vékovych skupin (Zen ve fertilnim véku 15 - 49 let je 21 % populace obce - 0
cca 1 procentni bod méné, néz je tomu v kraji souhrnné). Tyto ukazatele znaci pro obec z hlediska pfirozeného
prirlstku poc¢tu obyvatel priimérny potenciél vyvoje, nelze oc¢ekavat, Ze by prirozend ména obyvatel ve
stfednédobém horizontu doznala podstatnych zmén. Porodnost i imrtnost zlstanou i nadéle viceméné v
rovnovaze a na celkovém vyvoji populace se patrné neodrazi, popfipadé mirné pozitivné.

DOzeny Stfedocesky kraj

95 a vice let ) Omuzi Stredogesky kraj
85 az 89 let E— Zeny obec
I — v
752279 let —— muzi obec
I ——
65az 69 let Y S —
I
55 a8z 59 let T e —
- ]
45 az 49 let [ ]
. —T —
35az 39 let — 1 ]
I ————
252z 29 let R S —
]
15az 19 let R e .
[
Saz9 let S E————
0 let [ ‘ }
6 4 2 0 2 4 6

podil populace obce (%)

Obrdzek 2: Struktura obyvatel dle pohlavi a véku v obci v roce 2019, zdroj: CSU

Pro takto malé Gzemi, které je presto ovlivnéno radou vnéjsich vlivi (migrace na regionalni Urovni, celkovy
hospodarsky vyvoj, zmény v socialni oblasti apod.), lze velmi obtizné odhadnout budouci vyvoj poctu obyvatel, a
proto lze predikci povazovat pouze za orientac¢ni. V Uzemi se v historickém pohledu pohybovalo vyrazné vice
obyvatel, v sou¢asném pojeti bude narlist znamenat prevézné extenzivni rozvoj sidla. S ohledem na vyvoj do
soucasnosti lze predpokladat, Ze pocet obyvatel bude nadale rlst, a to diky migraci obyvatel do obce. Pokud
vzroste vyznam selektivni migrace do obce predevsim mladych osob a rodin, bude celkovy prirlistek posilovan i
prirozenymi dlvody.

Dalsi podstatné faktory, které s nejvétsi pravdépodobnosti ovlivni budouci populaéni vyvoj v obci, se vztahuji k
soucasnému stavu trhu s nemovitostmi a modernimi trendy v moznostech vykonu préce. Lze totiz ddvodné
predpoklédat, ze rostouci ceny nemovitosti, a sou¢asné podstatné nizsi potreba fyzické pritomnosti zaméstnanct v
misté pracovisté, bude znamenat rostouci zajem o bydleni i v mistech ¢im dal vzdalengjsich od hlavnich stfedisek (v
tomto pfipadé predevsim od Prahy). V kombinaci s pfihodnou polohou vici regionalnim stfediskdm (Nymburk,
Mladé Boleslav), a dobrou dopravni dostupnosti, je obec Loucen mistem s vyraznym rozvojovym potencialem,
ktery neni ve vyvoji do soucasnosti zachycen. Zatimco tedy extrapolaci minulého vyvoje sméruje populace v obci k
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hladiné cca 1700 obyvatel ve stfednédobém vyhledu, vyvoj zohlediujici uvedené skute¢nosti mize byt znatelné
odpovidajici rezervu, ktera zohledni nemoznost vyuzit veSkeré navrzené plochy. Pfi podrobnéjsim pohledu udaje v
nékterych mistnich ¢astech obce je navic patrny ubytek, resp. stagnace poctu obyvatel v nich, coz celkovy obraz
vyvoje zkresluje. | tento faktor je nutné zohlednit pro stanoveni realistické koncepce rozvoje, jinymi slovy rezervy
pro rozvoj navrhnout i v sidlech, které v sou¢asnosti nevykazuji nardst po¢tu obyvatel.

2200

2100 pocet obyvatel v letech 1991 - 2019

2000 rozmezi vyvoje poc¢tu obyvatel

1900 +— trend vyvoje poctu obyvatel

1800

1700

1600
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1100 /
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Obrdzek 3: Vyvoj poctu obyvatel v obdobi 1991 - 2019 a progndza vyvoje do roku 2035, zdroj: Databdze demografickych
udajii za obce CR, CSU

C.9.3 ZASTAVITELNE PLOCHY V PREDCHOZIM UZEMNIM PLANU

Platng UPD se sestava z nasledujici dokumentace:

»  UP Lougen nabyti u¢innosti 8.8.2008,
- zménaé. 1UP nabyti u¢innosti 17.2.2013 a
- zménaé. 2 UP nabytf d¢innosti 18.2.2020.

Obec mé vyhotoven pravni stav (Uplné znéni) po zméné ¢. 1 a 2.

C.94 KONCEPCE ROZVOJE

Vlastni reSené Uzemi se sklddéd ze 3 katastralnich Uzemi o celkové rozloze 1 903 ha,

» k. U. Loucen 1029,3 ha,
» k. U. Patfin 545,2 ha a
» k. 4. Studce 328,1 ha.

Koncepce rozvoje zohlednuje rozvoj navrzeny uzemné planovaci dokumentaci. Vychozimi dokumenty pro
zpracovani koncepce jsou nadiazené dokumenty (APUR CR, AZUR SK) zavazné ze zékona a zadani schvélené
Zastupitelstvem méstyse Loucen 25. 11. 2020. MnoZstvi a velikost rozvoje se dale odviji z demografické progndzy.
Jednim z Ukoll bylo odpovidajici vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem na § 18 odst. 4 zdkona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim rfadu (stavebni zédkon), resp. s § 38 odst. 4 zédkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zékon: ,(4) Uzemni planovdni chrdni a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chrdni krajinu jako podstatnou slozku prostredi zivota

28(96



Uzemni plan Louge - odivodnéni - NAVRH PRO OPAKOVANE VEREINE PROJEDNANI

obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuzivdni zastavéneho uzem/
a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na moznosti rozvoje uzemi a miru vyuziti zastaveneho uzemi."

Cilem UP je umoznit komplexni rozvoj tzemi (sidla i krajiny), tzn. navrhnout v dostatedném rozsahu plochy bydlenf
doplnéné dalsimi funkcemi, které zajistuji kvalitu Zivota v tzemi (umoZnéni rozvoje pracovnich pfilezitosti a
moznosti odpocinku), s dlirazem na ochranu a rozvoj stavajicich hodnot.

Pro kvalitu mista je dilezité zajisténi kultivace stavajicich verejnych prostranstvi a vymezeni dostate¢ného mnoZzstvi
verejnych prostranstvi (viz pozadavek na minimalni plochu vefejného prostranstvi vzhledem k vymezené
zastavitelné smiSené obytné ploSe - vyhladSka ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, k vefejnym prostranstvim v § 20 odst. 5 pozaduje: ,Neni-li v celé
ndvrhové plose smisené obytné o rozloze vétsi nez 20000 m? rozhodovdni v tuzemi podminéno vyddnim regulacniho
pldnu nebo uzavrenim pldnovaci smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na vymezeni verejného prostranstvi o
vymére nejméene 5 % této ndvrhové plochy. Do vymeéry verejného prostranstvi se nezapocitdvaji pozemn/
komunikace.".) a jejich vzéjemné propojeni.

Zastavitelné plochy zabiraji pro rozvoj potiebnou &ast zemédélské ptidy (UP chrani predevsim bonitné cenné
pady).

V sidle je nastroji tzemniho planovani obecné podporovan rozvoj podnikani (nerusici provozy jsou umoznény jako
dopliikova funkce lokalniho vyznamu ve vSech plochach bydleni), je garantovano dostate¢né mnozstvi ploch pro
rekreaci a UP podporuje rozvoj ob&anské vybavenosti v ramci ploch smigenych obytnych. V8echna navrzena
opatreni (regulativy) maji za cil soumérny, pfiméreny rozvoj vSech jednotlivych ¢asti méstyse a mistnich ¢asti
(osad), zajisténi vzniku a rozvoje kvalitnich obytnych/pobytovych prostredi (jednéd se o prevenci kriminality a vzniku
vylou€enych lokalit).

Vymezovani jednotlivych zastavitelnych ploch vychazi pfedevsim z urbanistické koncepce (ndvaznost na zastavéné
Uzemi, na zastavitelné a kompozi¢ni osy), z navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu a respektuje limity
Uzemi. Pro umisténi obcanské vybavenosti byly kromé urbanistickych principl hlavnimi kritérii zaméry méstyse a
majetkopravni vztahy. Mnozstvi navrzenych zastavitelnych ploch vychazi z demografické progndzy (tzn. expertniho
odhadu potencialniho nardstu a potfeby novych zastavitelnych ploch, potfeby obnovy bytového fondu a mozného
rozvoje a podpory podnikani).

Uzemni rezervy jsou navrzeny v mistech, kde by doplnéni vystavbou zddoucim zptisobem dotvofilo kompaktni tvar
sidla (na vychodé sidla Patfin, na zdpadé sidla Loucen), avSak z dlvodu dostatku jiz vymezenych zastavitelnych
ploch v Uzemnim plénu neni potfeba vymezovat v soucasné dobé dalsi zastavitelné plochy. V souladu s § 56
zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, je potfebu a ploSné naroky uzemni rezervy tfeba nasledné provérit.

+(8) Zmeénit uzemni rezervu na plochu nebo koridor umoznujici stanovené vyuZiti [ze jen zménou uzemneée pldnovacl
dokumentace. (4) Uzemni rezerva se neposuzuje z hlediska vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi, na Zivotni prostredi, na
predmeét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti ani z hlediska predpoklddanych
dusledkd navrhovaného reseni na zemédélsky pidni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa; uvedené viivy se
posuzuji aZ pri zméne uzemné pldnovaci dokumentace, kterd md umoznit stanovené vyuziti. (5) V uzemni rezerve
jsou zakdzdny zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuZiti podstatné ztiZit nebo znemoznit." Uzemni rezervy
jsou navrzeny jako plochy, kde je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim podkladové Uzemni studie a
regulacniho plédnu, aby byla zajiSténa navaznost provérovanych ploch na okoli, vefejna prostranstvi a hodnotny
charakter zastavby.

Pro funkcénost celku je zédsadni prostupnost izemi, a to jak v jednotlivych zastavitelnych plochach, tak v réamci
celého Uzemi (prostupnost krajiny a sidel provézanou siti cest pfedevsim pro pési, posilovani propojeni mezi
jednotlivymi sidly a snadny pristup do krajiny kolem sidel). V rémci sidel je jednim z nejvyznamnéjsich principl
zamezeni vzniku slepych ulic a cest a rozvoj propojeného systému verejnych prostranstvi a sidelni zelené. Pokud
maji vefejna prostranstvi jasnou strukturu, hierarchii a logickou navaznost, umoznuji snadnou orientaci v Uzemi a
prispivaji k pocitu bezpeli obyvatel i ndvstévnikd. Hierarchii vefejnych prostranstvi je minéno vnimani rizné
dulezitosti jednotlivych verejnych prostranstvi, napf. plécek s détskym hristém s vyznamem pro obytny soubor vs.
centralni ndmésti s vyznamem pro cely méstys - jsou uzity rdzné prisné regulativy podle vyznamu dané plochy
vefejnych prostranstvi. Nejvyznamnéjsi verejna prostranstvi jsou vyznacena prekryvnou vrstvou ,vyznamna verejna
prostranstvi“, vice v ¢asti C.9.14.

Na hrané sidel a krajiny - UP chrani ,krajinna" prolnuti a spojuje je a navazuje na né propojeni pro bezmotorovou
dopravu. Spole¢né vytvari soustavu prostranstvi rekreace v prirodé (plochy MU.r a MU. s). Jedna se o vyznamné
plochy rekreace zvySujici kvalitu okolni obytné zastavby. Dotvéri charakter sidla pomoci pfechodl do krajiny
(prechody pojednéany vétsinou v krajinnych plochéch s cestou pro pési, pfip. plochami zahrad apod.), tim vytvari
vnimanou hranici sidla (pFispivaji k jasn&jsimu definovani jeho hranic a chrani tak nezastavéné uzemi).
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OdUvodnéni koncepce usporadani krajiny je obsazeno v kapitole C.9.16.
Loucen a Patfin

Koncepce rozvoje ve stavajicim zastavéném lzemi potvrzuje stavajici sidelni strukturu, potvrzuje plochy verejnych
prostranstvi a systému sidelni zelené a chrani tak stabilizované ¢asti méstyse a jeho hodnoty (viz C.9.9). Umoziuje
rozvoj vhodnych podnikatelskych aktivit s ohledem na stévajici struktury (omezenf velikosti povolenych provoz(,
typl podnikatelské aktivity - napf. rusici/nerusici vyroba).

Na vétsiné zastavéného uzemi méstyse a jeho sidel jsou uzity vétSinou jednotné regulativy prostorového usporadani
pro zachovéni a podporu charakteru spiSe venkovské zastavby az zdstavby mensiho mésta (méstysu), zatimco
funkéni regulace je nastavena pomeérné volné (cilem je funk&né smiSeny prostor méstyse, rozmanitost sluzeb).

Sidla Loucen a Patfin jsou navzajem propojena, presto je u kazdého z nich patrné samostatné centrum.
Doplhované zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby si spojena sidla zachovala kompaktni tvar, centrum
kazdého sidla zUstalo v jeho v tézisti (kvali udrzeni obdobné kvality jednotlivych okrajovych ¢asti co se tyka
dostupnosti centra), byla zajisténa potrebna ob&anska vybavenost jednotlivych ¢asti méstyse a v jednotlivych
zastavitelnych plochach byla zaru€ena prostupnost pro pési a snadna orientace v Uzemi, tzn. vymezeni
dostatecnych a logickych ploch vefejnych prostranstvi (kvili pocitu bezpeci a zajisténi obdobné kvality jednotlivych

zastavitelnych ploch).

Zaroven jsou dopliovany jednotlivé segmenty stavajicich nekoncepéné rozvijenych novodobych struktur (severni a
zapadni ¢ast sidla Loucen, zastavitelné plochy v jizni a zapadni ¢asti Patfina) tak, aby mohly vzniknout kvalitngjsi
soubory zastavby (zajisténi kvalitativné i kvantitativné odpovidajicich propojenych vefejnych prostranstvi
navazanych na stavajici, které respektuji hodnoty Uzemi.

UP vymezuje predevsim tyto zastavitelné plochy:
1 » Jizni a zapadni obytna hrana sidla Patfin

Sklada se z nékolika lokalit navazujicich na zastavéného Uzemi sidla, tvoficich logické pokracovani stavajici smisené
obytné zastavby. Lokality budou napojeny na stévajici cestni sit ulic Usticich do rozvojovych lokalit. Stejné tak je
mozné napojeni na technickou infrastrukturu. V rémci uzemi budou vymezena verejna zelena prostranstvi, ktera
zohledni deficity vefejnych prostranstvi stavajici zastavby a podpofi komunitni zivot lokalit. Rozvoj téchto lokalit je
podminén zpracovanim Uzemni studie, nebo regulacnich plédnl, pokud se nejednd o Uzemi s probihajici DUR.
Soucasti dotvoreni zapadni hrany je vymezeni pfechodového pasu zelené smiseného nezastavéného Uzemi smérem
do krajiny.

2 » Obytna a rekreacni lokalita na zapadé sidla Loucen

Jedna se o lokalitu obklopenou ze tfi stran lesem, na vychodé navazujici na zastavéné uzemi. Z severu je lokalita
napojena na stavajici komunikaci a ulici Vlkavskou. Centralni ¢asti této lokality od vychodu prochazi funkeni lokalni
biokoridor, pokracujici stfedem smérem na sever. V zastavitelnych plochach, kde dosud nebylo zapocato

s vystavbou, je stanovena podminka regulacniho planu, v pfipadé plochy individualni rekreace pak podminka
Uzemni studie. V jizni a jihozapadni ¢asti jsou navrzeny plochy zelené pro pFiznivy pfechod sidla do krajiny.

3 » Obcanské vybaveni - sport na severu sidla Loucen

Lokalita navazuje na zastavéné uzemi, proluky zastavitelnych ploch a parkové zelen€, ze severu je obklopena
zeleni v nezastavéném Uzemi. Je navrzena pro doplnéni sportovniho zazemi sidla do prostoru, kde se navaze na
sousedni stfelnici; plocha je napojena na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu.

4 » Zastavitelna plocha pro zemedélskou a lesnickou vyrobu

Lokalita je navrzena jako logické pokracovani jiz zapocatého rozvoje (rozsiteni arealu nerusici vyroby; plocha pfimo
navazuje na dopravni infrastrukturu sidla. Na severovychodé a jihovychodé lokality je vymezena ochranna zelen
pro podporu krajinného razu.

5 » Proluky v sidlech

Jedna se o dosud volné plochy uvnitf zastavby. Vystavba na téchto plochach je navrzena pro zpevnéni a podporu
struktury propojenych sidel. Kromé ploch pro vystavbu jsou navrzeny i plochy parkové zelené, dopliujici vefejna
prostranstvi méstyse.

Studce a Studecky (mistni ¢asti, osady)

Koncepce rozvoje ve stavajicim zastavéném uzemi potvrzuje stavajici sidelni strukturu, potvrzuje plochy vefejnych
prostranstvi a systému sidelni zelené a chrani tak stabilizované ¢asti sidel a jejich hodnoty (viz C.9.9).

30(96



Uzemni plan Louge - odivodnéni - NAVRH PRO OPAKOVANE VEREINE PROJEDNANI

U venkovskych oblasti je kladen ddraz na provazani s krajinou a umoznéni hospodarskych funkci v sidlech, veéetné
vystavby hospodarskych budov. Stejné jako v méstysu je podporovan rozvoj podnikani, to je umoznéno (vetné
nerusici vyroby) v rémci plochy primarné uréené pro bydlenti.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny v souladu se stavajicim charakterem a sidelni strukturou jednotlivych osad,
smeéruji k celkové kompaktnimu tvaru (vs. kompaktni formace oddélené volnou krajinou).

C.9.5 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Pro plochy, na kterych je vymezeny piekryvnou vrstvou USES, je umistovani staveb v krajiné na zakladé § 122
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, jejich oploceni a samostatné oploceni, terénni Upravy aj. zésahy ve
vétsiné pripad(l nezddouci. Obecné regulativy jsou vymezeny diivodu ochrany prvkd USES, jakozto ploch s vy$si
ekologickou stabilitou a systémovym vyznamem pro ekologickou stabilitu celého Uzemi. Minimalizaci zésahu do
ploch USES technickou infrastrukturou (T1) se rozumi, e bodové a plo$né prvky Tl jsou umistovany mimo USES.
V pfipadé liniovych staveb, kdy je nezbytné do prvki USES zasdhnout, musi byt trasa navrzena kolmo na
biokoridor, pfipadné nejkratsi moznou trasou. V pripadé soubé&hu liniové Tl s biokoridorem je nutno zachovat
dostatecny odstup, aby ochranné pasmo vedeni nezasahovalo do pfirodniho Uzemi (ochranné pasmo vedeni
vyzaduje odstranéni drfevin, které jsou obvykle soucasti prirodniho prostredi).

Uzemni plan blize definuje umistovani staveb v krajiné na zékladé § 122 zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon),
protoze ve volné krajiné neni zadouci z hlediska ochrany krajinného razu, zabor ZPF, PUPFL a dalsich limitd
umistovat vétsi stavby/budovy a dalsi zaméry vymykajici se nad rémec definovanych regulativi. Pokud nastane
potfeba umisténi takovéto stavby, mél by byt kazdy takovy zamér individualné posouzen a pfipadné pro néj
vymezena nova zastavitelna plocha (sidelni) nebo plocha zmény v krajiné v nejbliz§i zméné uzemniho planu.

Pro plochy NU plati i v zastavéném tzemi piisnéjsi regulativ umistovani staveb, protoZe i zde se jednd o plochy,
které jsou charakterem a intenzitou vyuziti plochami.

Z § 122 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni jsou z vySe uvedenych dlvodud vylouceny
nékteré stavby. Dalsi, specifické divody a komentare jsou uvedeny nize:

» DUvodem omezeni staveb pro zemédélstvi a lesnictvi pouze na do¢asné nepodsklepené stavby do 50 m?
a jejich umistovani do tésné blizkosti sidla nebo okraje pldnich blokd je ochrana pohledové exponovanych
mist (horizontl, vétsich pohledové exponovanych celkl apod.), které jsou v zajmu ochrany krajinného razu.
V souladu s charakterem nezastavéného Uzemi je mySleno jak vhodné umisténi stavby v ramci plochy
(charakteristické pro urcitou oblast), tak i zvolené vhodné hmotové (i materidlové) reseni.

» DOvodem pro vylougeni umistovani staveb pro skladovani minerélnich hnojiv a pfipravkd a prostiedkd
pro ochranu rostlin je ochrana pfirody a omezeni rizik vSeobecného ohrozeni v pfipadé uniku latek.

» Ve vzdalenosti vice nez 30 m od lesa je mozné umistovat pouze drobné stavby pro myslivost (napf.
krmelce, posedy), protoze se jedné o stavby bez zakladu (jejich umisténi nevyzaduje povoleni stavebniho
UFadu).

» Stavby (aj.) pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani ekologickych a pfirodnich katastrof jsou
umoznény bez omezeni. Stavby (aj.) technické infrastruktury jsou omezeny v souvislosti s USES (viz vyse).

» Stavby (aj.) dopravni infrastruktury, obecné v plochach krajinnych, a stavby (aj.) pro rekreaci typu pési a
cykloturistické cesty jsou omezeny z dlvodu zachovani retence vody v krajing, pro svou protierozni funkci
a zachovani charakteristického krajinného razu. Komunikaci propustnou pro vodu se rozumi komunikace,
pro kterou jsou preferovany propustnégjsi povrchy cest. Zaroven to znamena, ze podklad konstrukce musi
umeét prijimat a odvadeét prosakujici vodu. Za povrchy, které umoznuji zachovani propustnosti vod jsou
povazovany napf.: povrchy tvofené nezhutnénou i hutnénou suti, stavebnim rumem, kameny, Stérkem,
Stérkopiskem, piskem, mlatové povrchy; zatraviiovaci dlazdice a vegetacni dilce; dlazba kladend se
Sirokymi sparami, které umoznuji rast rostlin (zatravnéné spary); stérkové travniky na pfijezdovych a
parkovacich plochéach; pfipadné jiné propustné povrchy a materialy s vysokou schopnosti odvadét vodu do
podlozi (betonova dlazba s drendznimi sparami, dlazba z mezerovitého betonu aj.). Vsakovanim v blizkém
okoli se rozumi v nejblizsi vzdalenosti, kde je mozné vodu zasakovat do pldy a podlozi, déle Ze je
nevhodné vodu odvést pfimo do vodotece.

Realizace oploceni ve volné krajiné je omezena, pro zachovani prostupnosti pro pési, cyklisty a volné Zijici
zivocichy, dale pro zachovani charakteristického krajinného razu. Proto je zadouci realizovat oploceni pouze v
minimalni, nezbytné nutné a docasné mire.
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V8echny stavby, zafizeni a jind opatfeni musi byt umistovéany v souladu s charakterem plochy a v souladu

s charakterem nezastavéného Uzemi. PFi posuzovani zaméru je nutné vedle sebe hodnotit soucasny stav uzemi
(charakter; napf. jedine¢na krajina i jeji ¢ast/krajina negativné narusena cinnosti ¢lovéka) a stav, jak bude uzemf
vypadat, po umisténi stavby (pozn. soulad nelze zdlvodnit pouze tim, Ze v dané lokalita byla jiz umisténa i jina
stavba a pominout tak napf. po staleti budovanou charakteristiku mista).

Podminka nezastavitelnosti manipulacniho pruhu v §ifi 6 m a 8 m podél toku pro spravu a udrzbu vodniho toku je
odvozena od § 49 Opravnéni pfi spravé vodnich tokd vodniho zédkona ¢. 254/2001 Sb.

Uzemni plan vymezuje piekryvnou plochu vyznamna vefejna prostranstvi s ohledem na obytnou kvalitu vefejného
prostranstvi jako prostorového celku, jehoz soucasti jsou fyzické a funkeni vlastnosti (cilem je naplnéni kritérif
vefejného prostranstvi jako jsou napf. kvalita pohybu, moznost uzivani pro v8echny obyvatele, dostupnost a
prostupnost verejnych prostor(, zdravé prostredi, kvalita klimatu, smyslova, poznédvaci a esteticka kvalita,
¢itelnost a moznost identifikace s prostfedim a udrzitelnost.

Uzemni plan stanovuje limit maximalni kapacity na 25 lazek pro stavby pro ubytovani v plochach SV s ohledem na
ochranu charakteru sidelni struktury sidel, podporu rekreace a (agrolturistiky v jednotlivych mistnich ¢astech
(podpora vice mensich zafizeni - pensionll) a zaroven predchéazeni rizikdm spojenych se socialné slabsi povahou
regionu.

Uzemni plan stanovuje podminky ochrany hajenych z&jm@ Ministerstva vnitra a Ministerstva obrany.

Uzemni plan v souladu s pozadavky na ochranu charakteru Gzemi stanovuje obecny pozadavek na prihlednost
oploceni. Cilem je stanoveni zékladniho pozadavku na podobu a vyraz oploceni obzvlasté u rodinnych dom jako
zdsadniho prostorotvorného prvku verejného prostoru. Pozadavek na prdhlednost je nastaven s ohledem na
bezpecénost staveb na pozemcich ve vztahu k verejnému prostoru. Predmétem pozadavkd neni materidlové reseni.

Odivodnéni jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.
Plochy rekreace dle § 16 vyhl. ¢. 157/2024 Sb. jsou vymezeny jako:

LRI - rekreace individualni* s ohledem na rekreacni charakter vyuziti se nachazeji prevazné na okrajich sidel,
pfipadné ve stavajicich rekreacnich osadach.

Plochy ob¢anského vybaveni dle 17 vyhl. ¢. 157/2024 Sb. jsou ¢lenény vzhledem k jejich odliSnému charakteru na:

OV - oblanské vybaveni vefejné" jsou urceny zejména pro vefejné obCanské vybavenii pro vybavenost
komerc&niho charakteru.

.OS - oblanské vybaveni sport® slouzi pro sportovni a rekreacni vyuziti vefejnosti v€etné souvisejici vybavenosti.
Tyto plochy nejsou uréené pro individualni rekreaci.

.OH - ob¢anské vybaveni hfbitovy™ jsou urCeny pro hfbitov a jeho zazemi.

.OX - obCanské vybaveni jiné - zdmek Loucen® je plochou vyskytujici se pfevadzné u hlavnich budov a zpevnénych
ploch zamku Loucen, v¢. vstupnich ¢asti pozemkl se zazemim pro navstévniky.

Plochy verejnych prostranstvi dle § 18 vyhl. ¢. 157/2024 Sb. jsou zastoupeny plochami:

»~PU - verejna prostranstvi vdeobecna™ jsou vymezena v plochéch verejnych centralnich (hameéstich, navsich,
prostorech, placcich) a liniovych (ulicich, ulickéach, prichodech, propojenich) prostor. Maji predevsim
komunikacni funkci, tzn. slouzi pro setkavani, pohyb a pobyt.

Soucasti ploch verejnych prostranstvi jsou komunikace s nizsi zatézi (obsluzné a ucelové), komunikace pro pési a
cyklisty, stavby dopravy v klidu (parkovaci a zpevnéné plochy v obytnych ¢tvrtich) apod., zde bude pfednostné
voleno technickeé feSeni, které resi zasakovani srazkové vody pfimo v miste.

Plochy zelené dle § 19 vyhl. ¢. 157/2024 Sb. jsou navrzeny za Uc¢elem zajisténi tzemnich podminek pro existenci
nebo vyvoj vegetace v Uzemi, podle jejich charakteru se Cleni na:

+ZP - zelen parkova a parkoveé upravena" zahrnuji vyznamné plochy zelené v sidlech, jako jsou parky a parkové
upravené plochy, doprovodna a izola¢ni zelen, plnici estetickou, kompozi¢ni, rekreacni, zdravotni a ekostabiliza¢ni
funkci v sidlech; jsou vefejné pristupné, Casto bez omezeni nebo s uréenym rezimem navstévnosti.

ZZ - zelen zahradni a sadova" jsou vymezeny prevazné jako soukromé zahrady u rodinnych doma ¢i objektd, kde
je s ohledem na stavajici strukturu zastavby zadouci zachovani zelené bez vystavby novych objektl smiseného
vyuziti. Plocha je vymezena pfi pfechodech do volné krajiny, v okoli zachovalych plvodnich objektd (zachovani
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¢lenéni na stavby situované pri verejnych prostranstvich a na zadni ¢asti zahrad), nebo v mistech bez pristupu pro
dalsi samostatné objekty.

,Z0 - zeled ochranna a izolaéni™ zajistuje pfechod od vyuziti izemi s negativnim vlivem na své okoli (ekologicky,
hygienicky, pohledovy), které mohou slouzit také jako clona (viditelnost) a k ochrané krajinného razu a zajisténi
obytnosti krajiny (napf. zemédélské vyroba, doprava vs. bydleni, rekreace; ochrana délkovych pohledl apod.).
V plochéach jsou pFipustné technické prvky ochrany.

,ZK - zeleh krajinna" jsou navrzeny jako plochy s prevazujici prirodni funkci zahrnujici prvky USES apod. Souéasti
mohou byt vodni plochy pFirodniho charakteru a vodni toky, mokrady, nebo periodicky vihka mista a prameniste,
zelen na pozemcich nebo plnici mimoprodukéni funkce extenzivni formy hospodareni (napf. remizy, meze, travnaté
udolnice, skupiny drevin, lada aj.), drobna architektura a mobiliar.

#ZX - zeleh jind - zdmecky park" je vymezena jako plocha zahrady zamku Loucen, slouzici jako park a parkové
upravené plochy, slouzi zejména pro rekreaci v zameckém parku, plni estetickou, kompozi¢ni, rekreacni, zdravotni
a ekostabiliza¢ni funkci v méstysu; plocha je vefejné pristupna s ur€enym rezimem navstévnosti.

Z divodu zachovani a podpory nize uvedenych (viz C.9.14.2) funkci verejné zelené by vegetacni prvky (stromy,
kere, travnaté plochy aj.) nemély byt redukovany, naopak v mistech jejich nedostate¢né kvality by mély byt
posilovany. V odlvodnénych pfipadech je mozné vegetacni prvky redukovat s podminkou realizace pfimérenych a
funk&nich nahradnich vysadeb.

Plochy smiSené obytné dle § 20 vyhl. ¢. 157/2024 Sb. jsou vymezeny s ohledem na podobny pfevazujici charakter
vyuziti v sidlech méstysu i v okolnich osadéach.

Smisena obytna zastavba je vymezena v plochach ,SV - smiSené obytné venkovské" (stavajici a navrzené plochy
smisené obytné zastavby). Predpoklddanym prevazujicim vyuzitim je bydleni s drobnym zemédélskym
hospodarenim, pripustné jsou v8ak i dalsi riznorodé nerusici funkce prevazné lokalniho vyznamu, jako je nerusici
vyroba, oblanska vybavenost (vefejna i nerusici komeréni), sluzby, vefejnd prostranstvi, zeler apod. Smisené
vyuziti umoznujici kromé bydleni také obCanskou vybavenost a posilujici pracovni pfilezitosti v misté je zadouci,
vylouceny jsou vSak funkce, které by naruSovaly charakter zastavby a snizovaly by atraktivitu prostfedi pro
obyvatele i navstévniky, jako napf. velkokapacitni sklady, odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy,
zafizeni dopravnich sluzeb, autobazary, stavby pro reklamu, zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy
apod.

Plochy technické infrastruktury dle § 22 vyhl. ¢. 157/2024 Sb. jsou ¢lenény na plochy:

“TW - vodni hospodafstvi®, plochy staveb a zafizeni, které slouZzi pro zfizeni a provozovani technického vybaveni a
technickych sluzeb obce (zdsobovaci sité, zafizeni na vodnich tocich, COV, uklidové a technické sluzby apod.),
dale je plocha je urcena pro verejnou technickou infrastrukturu - vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zarizeni technického vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby ke
snizovani ohrozeni Uzemi zivelnimi nebo jinymi pohromami, trafostanice, energetické vedeni, komunikacni vedeni
verejné komunikacni sité a elektronické komunikacni zarizeni verejné komunikacni sité, produktovody apod.

»JTO - naklddani s odpady" - je urcena pro stavby a zafizeni sklddek komunalniho odpadu v¢. sbérnych dvord,
mezi pfipustné vyuziti patfi kompostarna, tridirny plastd a papiru, plochy ochranné a izola¢ni zelené apod. Plocha
je vymezena na okraji Uzemi obce mimo zastavbu.

Plochy vyroby a skladovani dle § 23 vyhl. ¢. 157/2024 Sb. jsou vymezeny jako:

VD - vyroba drobné a sluzby" pro primyslovou, zemédélskou a Femeslnou vyrobu, v¢. skladovani, s vylou¢enim
negativnich vlivd za hranici plochy. Pfipusténo je vyuZiti pro obchod, sluzby, vyvojova pracovisté, administrativa a
stravovaci zafizeni, stavby integrovaného zachranného systému, izola¢ni a sidelni zelen apod., mezi podminéné
bydleni, pokud se vztahuje k hlavnimu vyuziti (napf. byt pro spravce, zaméstnance) a bude umisténo mimo
plUsobeni negativnich vlivl hlavnich a pripustnych ¢innosti a bude zajisténo splnéni prislusnych hygienickych limita.

~VZ - vyroba zemédélska a lesnickd" pro stavby zemédélské, lesnické, rybarské vyroby a pridruzené vyroby (napf.
zemeédelské usedlosti, statky a zem. druzstva).

Plochy vodni a vodohospodarskeé dle § 25 vyhl. ¢. 157/2024 Sb. jsou vymezeny jako:

+WT - vodni a vodnich tok(". Do téchto ploch jsou zahrnuty zejména vodni plochy, koryta vodnich tokd a jiné
souvisejici plochy uréené pro prevazujici vodohospodarské, ekologické a rekreacni funkce vyuziti. Plochy vodni

v krajiné mimo intravilan (vodni toky, nékteré mensi vodni plochy) jsou také soucasti ploch pfirodnich (NU), lesnich
(LU) apod. V mistech, kde neni nutné pro daldi pozadavky na vyuziti Gzemi konkrétni vymezeni vodniho toku nebo
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plochy, je vodnim toktim, mokFad@im, mensim rybni¢kim aj. umoznén pfirozeny vyvoj (tzn. nejsou v UP vazany na
konkrétni pozemky, mohou existovat v ploSe celé nivy - plochy NU apod.).

Plochy zemédélské dle § 26 vyhl. 157/2024 Sb. jsou rozliseny na plochy:

AP - ornd plda" jsou vymezeny na Uzemi slouzicich zejména jako plda se zemédélskym vyuzitim - pole. Pfipustna
jsou opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodnova, protierozni a ekostabiliza¢ni opatfeni
(krajinné prvky), revitalizace vodnich ploch a tokl apod.

#AL - trvalé travni porosty™ jsou vymezeny pozemkKy, kde se s ohledem na blizkost lesa Ci sidla predpoklada vyuziti
pro louky a pastviny, pfipadné v mistech ,zalivi" obklopenych jinym vyuzitim (lesem, sidlem), kde by
obhospodarovani orné pudy bylo obtizné, UmoZznéna jsou opatieni pro zvyseni zadrzovani vody v krajing,
protipovodnové, protierozni a ekostabilizacni opatreni (krajinné prvky), revitalizace vodnich ploch a tokl apod.
Dalsi zemédeélské vyuziti ploch je mozné za podminky, pokud ma podobny vliv na pozemek jako plosné zatravnéni
a je v souladu s charakterem krajiny.

Na vSech plochach zemédélskych je pripustné budovani novych drobnych vodnich ploch pfirodniho charakteru,
protoze tyto plochy mohou pfispivat k diverzité pfirody a krajiny a mohou slouzit pro zvyseni retenéni schopnosti
krajiny a snizeni u¢inkl eroze.

Zemeédeélskou pddu neni mozné zalesfovat, vyplyva to ze zdkona o ochr. ZPF (¢. 334/1992 Sb.).
Plochy lesni dle § 27 vyhl. ¢. 157/2024 Sb. jsou vymezeny jako:

LU - plochy lesni® byly vymezeny nad podkladem katastralni mapy v mistech, kde lesni porosty realné existuji.
Umoznéna jsou Opatfeni pro zvyseni zadrzovani vody v krajing, protipovodnova, protierozni a ekostabilizacni
opatreni, stavajici vodni plochy pFirodniho charakteru, vodni toky a jejich revitalizace, zakladani novych drobnych
vodnich ploch pFirodniho charakteru apod.

Ochranné pasmo v§ech pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa je vyznaceno v koordina¢nim vykresu. Pro vSechny
PUPFL, véetné téch, které by byly soucasti jinych ploch (NU apod.), plati lesni zédkon. Jedna se o lesni pozemek,
tedy na ném a v jeho okoli jsou nékteré ¢innosti zakdzané, omezené ¢i podléhajici souhlasu (viz napf. § 13, 14 a 20
lesniho zakona ¢. 289/ 1995 Sb.).

Plochy prirodni dle § 28 vyhl. ¢. 157/2024 Sb. jsou vymezeny jako:

+NU - pfirodni vSeobecné" vymezuji v krajiné zejména plochy s pfevazujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné
zvl4sté chranéna Uzemi, evropsky vyznamné lokality, prvky USES, plochy pfirodnich a krajinnych hodnot,

s pfirozenym vyvojem, apod. Umoznény jsou Vodni plochy pFirodniho charakteru a vodni toky, mokfrady, nebo
periodicky vlhké mista a pramenisté, plochy extenzivnich trvalych travnich porostd, pfipadné extenzivnich sad(,
mezi nepfipustné vyuziti patti intenzivni hospodareni, oploceni apod. Prvky USES jsou vedeny po plochach NU
pfipadné LU, ZK apod.

Soucasti ploch prirodnich (NU) jsou pozemky vodnich ploch, lesni, trvalych travnich porostd a ojedinéle ovocnych
sadl a lesni (viz vy$e). Do ploch nivnich jsou zahrnuty: vodni tok a jeho brehy, pfilehlé svahy udoli, déle vodni
plochy, mokrady, nebo periodicky vlhké mista a pramenisté. Plochy pFirodni jsou vymezeny bez rozliseni zejména
vodnich tokl pro umoznéni jejich prirozeného vyvoje v rdmci celé vyméry. Plochy pfirodni lze vyuzivat extenzivnim
zpUsobem jako trvalé travni porosty (louky, pastviny) nebo sady, nebot tim nedochézi k omezeni jejich hlavnich
funkei.

Nivy jsou zranitelnymi ¢astmi krajiny, které maji v izemi vyrazny stabilizaCni Ucinek, jedna se také o mista atraktivni
pro rekreaci. Funkci ddolnich niv je napf. zpomalovani odtoku vody a tim jeji zasakovani. Vyvinuta, pfirozena niva
slouzi ve snizovani rizika povodni, jako zasobarna podzemnich vod, ale také k pfirozenému cisténi vody. Dale
slouzi k zajisténi biodiverzity v krajiné, pfirozend niva umoznuje trvalou existenci a migraci organismda. Udolnf nivy
jsou charakteristickym znakem krajinného razu (napf. horsky potok vs. dolni, meandrujici tok reky). ,PoSkozend"
udolni niva (napf. rozoranim, zpevnénim ploch, zastavénim, likvidaci dfevinnych a travnich porost) ma za
nasledek zvyseni odnosu pudy (snizeni Urodnosti, ceny pudy) a zanadseni vodnich tokd a nadrzi, povodnova rizika aj.
Mira $kod zavisi na mite zasaht. Udolni niva nabizi ekosystémové funkce, na které lze nahlizet jako na sluzby,

z nichZ mnohé lze vyjadrit ekonomickou hodnotou. Ta je Casto odvozena od nédkladl na ,umélé" zajisténi takovych
sluzeb (napf. stavba protipovodnovych hrazi). Proto je ddlezité ddolni nivy jakoZzto VKP ze zdkona chranit, umoznit
jejich pfirozeny vyvoj (vodniho toku i navazujicich porostd) a vyloucit intenzivni hospodareni.

Plochy smiSené krajinné dle § 29 vyhl. ¢. 157/2024 Sb. jsou ¢lenény do ploch:
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+MU - smiSené krajinné v8eobecné" jsou Ucelové méné vyhranéné plochy krajinné zelené s ekologicky - stabiliza¢ni
funkei ve vztahu k okolnim plocham (mimoprodukéni funkce v krajing). Jsou &asto podptirnymi opatfenimi USES.
Jednad se vzdy o nelesni zelen, vétSinou s porostem drevin (stromd, kefl) a/nebo TTP s vtrousenymi dfevinami
a/nebo TTP. Jsou Casto izolované a maji obycejné spiSe malé vyméry, mnohé maji prevladajici liniovy charakter.

Jako plochy MU bez indexu jsou vymezeny drobné plochy zelené s vicero funkcemi, u kterych nelze urcit funkci
prevazujici. NejCastéji se jedna o doprovodnou zeleri komunikaci a plochy krajinné zelene, které maji okrajovy
vyznam v ochrané pozemkU pred erozi, ale jsou stéle krajinotvornym prvkem (krajinny raz), ktery zlepsuje retenci
vody v krajiné. V navrhovanych plochach MU je vymezena velka Cast protieroznich opatfeni, jedna se zejména o
plochy malych vymeér, liniového charakteru erozné ohrozenych udolnic.

» V pripadé pocetné nejvice zastoupenych ploch MU.z (zemédélstvi extenzivni), se vétsSinou jedna o
izolovanou krajinnou zelen (ve volné krajiné mimo les) malych vymér a Casto liniového charakteru ve
smyslu ekologicky vyznamnych prvk{ dle zdkona o zemédélstvi (¢. 252/1997 Sb.); tyto prvky zatim
byly pouze ¢aste&né zaneseny do evidence vyuZiti ptidy podle uZivatelskych vztahd (LPIS). Cést téchto
prvkd mé formu izolovanych lesnich pozemkd v krajing, téch, které maji vyrazné liniovy charakter nebo
maji velikost do 0,3 ha (ojedinéle az 1 ha). Tyto dle KN lesni pozemky jsou nejcastéji na vrcholcich
kopcl, kde nenf Uicelné a vhodné pro jejich malou rozlohu a specifika mista (napf¥. vychozy hornin,
meélka plda, erozné ohrozitelné pddy, znak krajinného razu) klasické lesni hospodareni (holose¢né).

V téchto plochéch je dllezité dat dlraz na zachovani mimoprodukénich funkcei lesa (jejich

pfipadné uplatiiovat pouze alternativni zplsoby tézby (viz regulativy, pouZzité pojmy, viz vyse
odlvodnéni ploch LU). Plochy déle zahrnuiji liniové prvky remizu slouzicich k déleni rozsahlejsich
ptdnich celkd, protieroznim opatfenim a vedenim USES. Prvky jsou vymezeny také na zakladé padnich
blokl zanesenych v LPIS a skute¢ného stavu.

»  Specifické plochy MU.p (pfirodni priority) byly vymezeny v mistech, kde se zdroven jednd o prvky
USES a v nékterych pripadech o pramenisté nebo o dalsi prirodné cenna mista v Gdolni nivé nebo
podél linie udolnice.

»  Specifické plochy MU.w jsou vyznaceny zejména podél vodnich tokd, pfes koryta vodnich tokd, za
Ucelem ochrany a umoznéni jejich prirozenych promén, revitalizaci apod., vyskytu bfehovych porostd,
krajinné zelené, stezek, nepobytové rekreace apod.

»  Specifické plochy MU.r slouzi sportu a nepobytové rekreaci v pfirodé (travnaté pobytové louky, plochy
pro zimni lyzovani / séfikovani, apod.) - pouze nezpevnéné nebo propustné plochy. Neni zde mozné
povolovat stavby (s vyjimkou drobnych staveb jako zézemi, napr. WC).

»  Specifické plochy MU.s.1 je ur€ena pro ucely sportovni stfelnice s moznosti vybudovani drobného
zdzemi. Neni zde mozné povolovat stavby (s vyjimkou drobnych staveb jako zazemi, malé klubovna, a
napr. WC) a MU.s.2 je plocha zahrnujici stavajici sportovni leti§té pro malé sportovni létajici zarizeni se
zdzemim - hangarem.

»  Specifické plochy MU.x se vyskytuji v misté s pfedpokladem sportu a rekreace v pfirodé, obecni louky
umoznujici kratkodobé kulturni akce se zézemim v¢. pfilezitostného parkovani, chov zvifat pro
rekreaci bez prevazujiciho charakteru apod.

V pfipadé vymezeni této plochy v rémci USES je nutné respektovat podminky USES a funkci USES neznemoznit &i
vyznamné neohrozit.

C.9.6 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PLOCH

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny samostatné, nejsou navazany primarné na plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Je to zejména z toho ddvodu, Ze zplsob vyuziti neodrazi presny charakter zastavby a obracené.
Napfiklad plocha RZV smiSena obytna venkovska (SV) v sobé zahrnuje veskeré formy prevazné venkovského
bydleni, nerozliSuje charaktery, formu (kompaktni venkovskou zastavbu, vilovou zastavbu, solitérni vilovymi
rodinné domy nebo volnou zastavbou RD, objekty ob&anské vybavenosti, nerusici vyroby apod.), ty jsou
specifikovany prostorovou regulaci v podminkach prostorového usporadani. Zde zase napfiklad charakter ,IV -
Zastavba RD" neodpovida jednomu funkénimu vyuziti, ale mize se jednat o bydleni, nerusici vyrobu a obchod
nebo sluzby apod.

Charakter zastavby je rozdélen do nasledujicich tfid, podrobnéji popsanym v kap. C:

» | - Vyznamné historické pamatky a dominanty,
» Il - Tradi¢ni vesnicka zastavba,
» Il - Vesnickd zéstavba,

» |V - Zastavba RD,
» V- Volnd zastavba RD,
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» VI - Solitéry zastavby,

» VIl - Volné zastavba vyrobnich objektl,

»  VIII - Rekreacni chaty,

» IX - Zahradkarské kolonie a zéhumeni zahrady,
» X - Sportovni hristé a

» Xl - Parky a hrbitovy.

Kazdému charakteru zastavby jsou kromé definice charakteru pfifazeny i prostorové regulativy, koeficienty vyuziti
Uzemi, a to koeficient zastavéni pozemku [KZP], koeficient zelené [KZ], vyska zastavby a v nékterych pfipadech i
velikost pozemku. VySka zastavby Ci celkova vySka zastavby jsou stanoveny samostatné formou indexu,
prifazeného k jednotlivym plochédm ¢i pozemklm. Definice uvedenych pojm0 jsou popsény v kap. C. Pro vSechny
charaktery jsou obecné stanoveny podminky pro jejich pouzivani na zac¢atku kap. C.

Charakter zastavby je definovan pro jiz existujici Gzemi a noveé navrzené zastavitelné plochy tak, aby vystavba
uvnitf zastavéného Uzemi a na zastavitelnych plochach respektovala prostorové utvareni stavajici sidelni struktury.

Charakter zastavby je urc¢en zejména pladorysnym tvarem a hmotou budov a jejich umisténim na parcelach. To je
definovano vzdalenosti od verejného prostranstvi (umisténi ve vztahu k hranici pozemku s verejnym prostranstvim)
a orientaci objektu (Stitova sténa kolmo nebo soubézné s hranici s vefejnym prostranstvim).

Ugelem je zapojeni nové vystavby nebo upravovanych a ménénych staveb do svého okoli nerusicim zptisobem,
podporujicim existujici charakter zéstavby. V pfipadé vyskytu nehodnotnych prvkl &i staveb nejsou tyto existujici
prvky Ci stavby urcujici pro zadouci charakter vystavby.

Vyska zastavby je stanovena v nadzemnich podlazich (pfedpoklada se primeérna vyska kolem 3 - 3,5 m na jedno
podlazi) pripadné s podkrovim pro obytnou zastavbu, a dale jako celkova vySka zastavby v metrech pro ostatni
typy zastavby, kde neni obvyklé ¢lenéni na jednotliva podlazi (napf. vyroba, sport apod.).

Prostorova regulace je stanovena pouze pro zastavitelné plochy. V ostatnich plochach (zelen, plochy v krajiné) je
mozna forma zéastavby uréena obecné a v ramci regulativd rozdilného zplsobu vyuziti (napf. drobné stavby -
lavicky, altany apod.).

Prostorova regulace je pro prehlednost graficky znédzornéna v samostatném vykresu B.3 - Hlavni vykres -
prostorové usporadani.

p 7 - : » Sl

: N > :
zastavena plocha

_ zpevnena plocha
plocha pozemku

plocha pozemku

plocha zelené

KZP = plocha pozemku

ZPEV = KZ =

Obrdzek 4: Koeficienty
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celkova vyska zastavby
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vyska zastavby
2 nadzemni podlazi (NP) podkrovi (P) ustoupené podlazi (U)
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Obrdzek 5: Celkovd vyska zdstavby / vyska zdstavby
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umisténi zastavby ve vztahu k hranici pozemku s vefejnym prostorem

= p
~

-~

»

na hranici pozemku

s odstupem od verejného prostranstvi ' ' odchylka (cca 2 m)
' odstup od verejného prostranstvi

Obrdzek 6: Umisténi ve vztahu k hranici pozemku s verejnym prostranstvim

C.9.7 ODUVODNEN| NAVRZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan navrhuje nasledujici zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné.

Kapacita zastavitelnych ploch v I. etapé ¢ini 159 stavebnich pozemk(/ 32,16 ha.
Predpokladany narlst poctu cini +375 obyvatel.

Kapacita zastavitelnych ploch v II. etapé ¢ini 57 stavebnich pozemki/ 9,36 ha.
Predpokladany narlst poctu cini +124 obyvatel.

Kapacita ploch prestavby &ini 51 stavebnich pozemkd/ 8,86 ha.
Predpokladany narlst poctu cini +120 obyvatel.

Nésleduje odldvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby.

Ozn. wvyu eta odlvodnénf navrh / pocet plocha
Ziti pa prevzatoz  stavebnich [hal
pozemkdi
doplnéni zastavby podél ulice Vlkavské a doplnéni obytné obytné prevzato z
ov, zastavby do prostoru s jiz zapocatym rozvojem; Uz UP po
Z.01 sV, 1 s ohledem na deficit ob&anské vybavenosti je vymezena plocha zméné ¢&. 1 14 2,85
PU pro vystavbu domova seniord (jednd se o pozemek Méstyse); a2

plocha pfimo navazuje na zastavéné tzemi;
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Ozn. wvyu eta odlvodnénf navrh / pocet plocha
Ziti pa prevzatoz  stavebnich [hal
pozemki
napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu;
zejména s ohledem na potfebu koordinace s navazujicimi
plochami a prostory a velikost plochy je stanovena podminka
zpracovani RP.1
doplnéni zastavby podél ulice Vlkavské a doplnéni obytné prevzato z
zéstavby do prostoru s jiz zapo&atym rozvojem; Uz UP po
plocha pfimo navazuje na zastavitelnou plochu Z.01, jiz je zmeéné ¢. 1
podminéna; a2
702 SV, 9 napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu; 11 118
' zz vzhledem k nevhodné kolizi s nadzemnim el. vedenim 22 kV, je !
stanovena podminka jeho prelozeni;
zejména s ohledem na potfebu koordinace s navazujicimi
plochami a prostory a velikost plochy je stanovena podminka
zpracovani RP.2
jedna se prostorovou rezervu pro vystavbu RD na pozemku prevzato z
703 SV ] soucasnych zahrady RD UZVUF: E)O 3 0,95
zmeéné ¢. 1
a2
jedna se prostorovou rezervu pro vystavbu RD na pozemku pFev,zato z
704 sV ] soucasné Vzahrad'y RD,(1 RD je jiz postaven a zapsén v KN, zarazen UZVUFj E)O 9 0,64
do zastavéného Uzemi) zméné ¢. 1
a2
jedna se vybudovani obsluzné komunikace lokality (predpoklada pFev,zato z
705 PU ] se jeji pokracovani jihovychodnim smérem UZVUFj E)O 0 0,27
zméné ¢. 1
a2
Z.06 PU 1 jedné se vybudovani obsluzné komunikace lokality 0 0,11
doplnéni zastavby v ulici K Obofe a dotvofeni prozatimni hrany
mezi sidlem a krajinou;
Z07 sV 2 prostor uzavira verejné prostor parku; 3 0,27
plocha pfimo navazuje na zastavéné uzemi;
napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu
208 PU ] Jed[wa se zajisténi verejného prachodu - komunikace zapadnim 0 0,03
smérem
709 OH 1 Jedrja se o zamér (vefejny zdjem) rozsiteni hitbitova o rozptylovou 0 0,09
loucku
jedna se zdmeér vybudovani zelené prostoru - parku pro komunitnf pFev,zato z
710 7P ] setkavani a odpocinek UZVUFj E)O 0 0,58
zméné ¢. 1
a2
doplnéni zastavby jizné od budouciho parku Z.10 a doplnénf prevzato z
obytné zastavby do prostoru s jiz zapo&atym rozvojem; Uz UP po
Z11 sv 1 - R . DA 7 0,76
plocha se nachazi v proluce v zastavéném Uzemi; zmeéné ¢. 1
napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu; a2
doplnéni zastavby jizné od budouciho parku Z.10 a doplnénf prevzato z
obytné zastavby do prostoru s jiz zapodatym rozvojem; Uz UP po
plocha se nachazi v proluce v zastavéném Uzemi; zmeéné ¢. 1
719 sv 2 nalpojlem' na stévajfcftechnivckou a dopravm’ infrastrullftLlJrL.J; a2 10 138
zejména s ohledem na potfebu koordinace s navazujicimi
plochami a prostory a velikost plochy je stanovena podminka
zpracovani RP.3 a v€etné podminky navaznosti na sousedni plochu
Z11
7143 PU ] jedna se o vytvoreni/rozsifeni uliéniho prostoru podél jizni hrany 0 0,16
parku Z.10
doplnéni sportovniho zédzemi sidla do prostoru, kde se navaze na pFev,zato z
714 0s ] sousedmftrelnlm; . o , UZVUFj E)O ] 1,65
plocha pfimo navazuje na zastavéné uzemi; zméné ¢. 1
napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu a2
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Ozn. wvyu eta odlvodnéni navrh / pocet plocha
Ziti pa prevzatoz  stavebnich [hal
pozemki
doplnéni zastavby podél ulice Strupkovy a doplnéni obytné obytné  Césteéné
zastavby do prostoru s jiz zapoCatym rozvojem a doplnéni prevzato z
stavebnim pozemkd na hrané svahu s vyhledem do volné krajiny; Uz UP po
plocha vyplni proluku ve vychodni hrané Strupkovy ulice; zmeéne ¢. 1
Z15 sV 1 plocha primo navazuje na zastavéné dzemi; a2 5 1,32
napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu;
plocha vymezena jako jedna Ffada obytné zastavby podél ulice s
ohledem na prostorové omezeni Strupkovy ulice - hlavni dopravni
napojeni plochy a hrany svahu
doplnéni zastavby do zahrad podél ulice Strupkovy a doplnéni Castecné
v obytné obytné zastavby do prostoru s jiz zapoCatym rozvojem; pFev,zato z
Z16 ZZ, 1 plocha primo navazuje na zastavéné dzemi; UZ UP po 5 0,57
a,b napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu; zmeéne ¢. 1
a2
logické pokracovani jiz zapocatého rozvoje (rozsiteni areélu prevzato z
nerusici vyroby; Uz UP po
plocha primo navazuje na dopravni infrastrukturu sidla; zmeéne ¢. 1
ochranny pés izola¢ni zelené je vymezen s ohledem na pohledovou a2
exponovanost plochy z volné krajiny
Pfed realizaci novych staveb budov (v¢. jejich zmén) i u stévajicich
budov je podminkou vysadba souvislého pasu dfevin jihovychodné
a severovychodné od vSech budov v ploSe Z.17, tento pas bude
tvorit prirodni pohledovou bariéru na vsechny budovy v
vz ploSe Z.17 a prirozeny prechod do krajiny.
Z17 545 1 Pro vysadbu budou pouzity stromy, které ve své dospeélosti 1 3,94
dosahuji primérné vysky min. 12 m. Vysadba mize byt provedena
v ramci plochy Z.17 nebo plochy K.21.
Sortiment drevin bude odpovidat podminkam stanovisté. Pouzity
budou autochtonni (pdvodni) nebo tradi¢né pouzivané a v této
oblasti provérené druhy. Soucésti alespon dvoufadého pasu bude
minimalné jedno stromoradi s druhy, které v dospélosti maji
velkou korunu a vySku stromu min. 12 m. Spon mezi stromy ve
stromoradi bude zvolen dle vybraného druhu, maximalni spon
bude odpovidat prdméru koruny daného druhu v dospélosti, tak
aby koruny stromd v dospélosti vytvorili souvisly porost.
doplnéni obytné obytné zastavby do prostoru s jiz zapocatym castecné
rozvojem; prevzato z
Z.18 sv 1 plocha p¥imo navazuje na zastavéné tzemi; Uz UP po 1 0,28
napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu zmeéné ¢. 1
a2
logické doplnéni obytné obytné zastavby do proluky ve
SV, jihovychodnf uli¢ni fronté Nymburské;
Z19 77 1 locha bii ) tavEné 4 . 1 0,11
plocha pfimo navazuje na zastavéné tzemi;
napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu
logické doplnéni obytné obytné zastavby do proluky ve prevzato z
jihovychodnf uliéni fronté Krchlebské; Uz UP po
plocha primo navazuje na zastavéné uzemi; zmeéne ¢. 1
v napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu; a2
Z.20 PU' 2 zejména s ohledem na potfebu koordinace s navazujicimi 10 1,67
plochami a prostory a velikost plochy je stanovena podminka
zpracovani US.4;
v rdmci ndvrhu US bude také provéreno prelozeni nadzemniho el.
vedeni
jedna se zainvestovanou, rozparcelovanou plochu s vybudovanou pfevzato z
sV, ulignf sitf Uz UP po
Z.21 U 1 4G & 1 20 1,88
zméné ¢.
a2
logické doplnéni obytné obytné zastavby a navazani na plochu prevzato z
SV, o
zo22 pu, 2 Z2L , o UZ UP po 18 2,43
7p plocha pfimo navazuje na zastavéné uzemi;

plocha primo navazuje na zastavitelnou plochu Z.21, jiz je
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Ozn. wvyu eta odlvodnéni navrh / pocet plocha
Ziti pa prevzatoz  stavebnich [hal
pozemki
podminéna; zméné ¢. 1
napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu; a2
zejména s ohledem na potfebu koordinace s navazujicimi
plochami a prostory a velikost plochy je stanovena podminka
zpracovani RP.4
jedna se vybudovani obsluzné komunikace lokality Za Humny;
Z.23 PU 1 realizace bude koordinovana se souvisejicimi zaméry v plochach 0 0,11
R.03 a R.04
vytvoreni hrany sidla smérem do volné krajiny a doplnéni obytné castecné
zastavby na jihovychodni hrané Patfina, ulice Okruzni; prevzato z
doplnéni obytné obytné zastavby do prostoru s jiz zapo&atym Uz UP po
SV, rozvojem; zmeéneé ¢. 1
Z24 PU, 1 plocha pfimo navazuje na zastavéné uzemi; a2 12 2,30
VAY napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu;
zejména s ohledem na potfebu koordinace s navazujicimi
plochami a prostory a velikost plochy je stanovena podminka
zpracovani RP.5
plocha prevzata z predchazejici UPD, nyni ve fazi DUR; Castecné
vytvofeni hrany sidla smérem do volné krajiny a doplnéni obytné prevzato z
zastavby na jizni hrané Patfina, mezi ulicemi Krchlebska a Uz UP po
705 pu 1 JdEbioks . e Zmene c. | 39 4,72
7P doplnéni obytné obytné zastavby do prostoru s jiz zapoCatym a2
rozvojem;
plocha primo navazuje na zastavéné dzemi;
napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu
vytvoreni hrany sidla smérem do volné krajiny a doplnéni obytné Castecné
zastavby na jihozapadni hrané Patfina, mezi ulicemi Krchlebska a prevzato z
Jizbicka; Uz UP po
7 96 SV, 5 doplném’ obytné obytné zastavby do prostoru s jiz zapocatym zmeéne ¢. 1 0 1,43
PU, rozvojem; a2
plocha primo navazuje na zastavéné dzemi;
napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu;
2 97 doplnéni obytné zastavby do proluk ve stavebnim bloku; pl‘evlzato z
' sV, jedna se o rozparcelované a zasitované Gzemi UZ UP po
a,b,c 1 D 17 1,99
de ZP zméné ¢. 1
a2
Z28 zruSena
plvodné navrhovand plocha Z.29 s vyuzitim SV byla zrusena, prevzato
zUstalo pouze vyuziti PU pro umoznéni vzniku verejného ¢astecné z
prostranstvi s komunikaci, propojujiciho navazujici komunikace, Uz UP po
Z.29 PU 1 umoznujici prijezdnost a prlchodnost tzemim; zméneé ¢. 1 0 0,45
vytvoreni hrany sidla smérem do volné krajiny na zapadni hrané a2
Patfrina, dotvoreni ulice V Zahradéach;
plocha PU pfimo navazuje na zastavéné uzemi;
doplnéni obytné zastavby do proluky v zastavéném Uzemi Patfina; pfevzato z
doplnéni obytné obytné zastavby do prostoru s jiz zapo&atym Uz UP po
Z2.30 sv, : L
ab 77 1 rozvojem; . zmeéné ¢. 1 16 2,19
! plocha pfimo navazuje na zastavéné uzemi; a2
napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu;
doplnéni obytné zastavby do proluky v zastavéném Uzemi Patfina;  prevzato z
doplnéni obytné obytné zastavby do prostoru s jiz zapoCatym Uz UP po
SV, . , P . v
Z.31 7p 1 rozvojem, Uzemi je jiz rozparcelovano; zmeéne ¢. 1 12 1,72
plocha primo navazuje na zastavéné dzemi; a2
napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu;
doplnéni obytné zastavby do proluky v zastavéném Uzemi Studcl;  prevzato z
sV, plocha pfimo navazuje na zastavéné uzemi; Uz UP po
Z.32 1 o (e . J DR 1 0,3
zZ napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu; zmeéne ¢. 1
a2
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Ozn. wvyu eta odlvodnéni navrh / pocet plocha
Ziti pa prevzatoz  stavebnich [hal
pozemki
y doplnéni obytné zastavby na okraji zastavéného uzemi Studc(;
733 77 1 plochajewkrajmy krytg remizem; o , ] 0,24
PU plocha pfimo navazuje na zastavéné tzemi;
napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu;
doplnéni obytné zastavby na okraji zastavéného tUzemi Studcl do Castecné
prostoru s jiz zapo¢atym rozvojem; pFev,zato z
v plocha primo navazuje na zastavéné dzemi; UZ UP po
2.34 PU' 1 napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu; zméné ¢. 1 13 1,75
zejména s ohledem na potfebu koordinace s navazujicimi a2
plochami a prostory a velikost plochy je stanovena podminka
zpracovani US.7
doplnéni zastavby podél ulice Vlkavské a doplnéni rekreacnich pFev,zato z
staveb do prostoru s jiz zapocatym rozvojem; UZ UP po
napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu; zmeéne ¢. 1
RI, vzhledem k nevhodné kolizi s nadzemnim el. vedenim 22 kV, je a2
Z.35 1 . . e 1 1,50
zZ stanovena podminka jeho prelozeni;
zejména s ohledem na potfebu koordinace s navazujicimi
plochami a prostory a velikost plochy je stanovena podminka
zpracovani US.6
doplnéni obytné zastavby na okraji zastavéného uzemi do prevzato z
prostoru s jiz zapo&atym rozvojem; Uz UP po
plocha pfimo navazuje na zastavéné uzemi; zmeéné ¢. 1
.36 SV 1 napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu; a2 3 0,33
s ohledem sportovni stfelnici provozovanou na sousednich
pozemcich musi respektovany podminky hygienické ochrany -
zejména hlukové zatéze
rozsifeni ploch pro udrzitelné nakladani s odpady; 0
z37 19 4 | 0,75
. 70 s ohledem na pohledovou exponovanost je po obvodu vymezen ’
pas izolaéni zelené
.38 ZP 1 verejny zeleny pobytovy placek podél ulice Okruzni 0 0,08
0s kultivaci zelenych ploch zarostlych naletovymi porosty do parkové
T.01 S5 - podoby pobytové a odpocinkove; 0 0,98
soucasti drobné rozsiteni sportovniho arealu
T.02 PU - kultivaci uli¢niho prostranstvi U HFisté 0 0,19
doplnéni obytné zastavby v ploSe dnes ponechané ladem;
napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu;
sV, soucasti je podminka propojeni ulic V Zatisi a Juklova;
T.03 ey y . IR 7 0,82
PU zejména s ohledem na potfebu koordinace s navazujicimi
plochami a prostory a velikost plochy je stanovena podminka
zpracovani US.1
TO04 sv . doplr.]enll obytr)e zlias,tavby .do proluky dnes,ponechane ladem; 4 0,47
napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu;
T05 PU - propojeni ulic Juklova a Osikova (potvrzeni stavajiciho uzivani) 0 0,04
TO06 sV ) dopln?n| pbytne zgstavby do zahumemc{h zahrad; 6 0,53
dotvoreni hrany zastavby v prostoru s vyznamnou OV
T.07 PU - propojent ulic Ke Skole a Osikova 0 0,24
jedna se o mozné doplnéni obytné zastavby na hrané zastavéného
uzemi;
T.08 sV ) s ohledem na komplikovany tvar plochy a slozitou dopravni 6 0,78
obsluhu je stanovena podminka zpracovani US2
logické doplnéni rekrea¢ni zastavby chat do proluk v zastavéném
T10 uzemi;
a .b RI - cilem je efektivni vyuziti zastavéného uzemi a souvisejici 0 0,34
! infrastruktury;
napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu;
T19 g\é, _ doplnéni obytné zastavby do proluky v zastavéném Uzemi; 2 0,26

napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu;

42|96



Ozn.

vyu
ziti

eta
pa
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odlvodnénf navrh / pocet plocha

prevzatoz  stavebnich [hal

pozemki

vUci zemédeélskému arealu bude vysazen prechodovy pas izolaéni
zelené

T.12

SV

doplnéni obytné zastavby na misté dnednich zahumennich zahrad

a trasformace dnes nevhodné zastaveného pozemku;

zastavba na zahradach navazuje na jiz zapocatou parcelaci a 2
pripravovou DUR na RD;

napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu

T.13
a,b,c
,d

SV

logické doplnéni obytné zastavby na misté dneSnich zahumennich
zahrad;

plochy jsou vymezeny v prolukach mezi jiz zastavénymi pozemky;
napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu

0,88

T.14

ZP

kultivace dnes ladem ponechaného prostoru na verejné zelené 0
prostranstvi

0,26

T.15

SV

logické doplnéni obytné zastavby na misté dnes ladem
ponechanych zahrad;

10

1,34

T.16

SV

doplnéni obytné zastavby do proluk ve stavebnim bloku;
jedna se o rozparcelované a zasitované Gzemi

T.17

SV

doplnéni vesnické obytné zastavby do proluky;
napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu

Tabulka 2: Oddvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby

V nésledujici tabulce jsou uvedeny plochy zmén v krajiné s jejich odlvodnénim.

Navrzené zmény v krajiné

Ozn.

kod
plochy
RzV

Odlvodnénf

plocha
[hal

K.01

NU

doplnéni doprovodné vegetace a nefunkéni ¢asti lokalniho biokoridoru K68/023-NB002;
provazani soucasnych ploch krajinné zeleng, rozvoj znaku krajinného razu

0,33

K.02

NU

navrh pasu krajinné zelené v rdmci souvislého pddniho celku jakozto ochrana erozné ohrozené
partie;

optimalizace vyuziti pozemk( (ndvaznost na souc¢asnou plochu krajinné zelené), rozvoj znaku
krajinného rézu a predpoklad pro trvale udrzitelny rozvoj uzemi

plocha krajinné zelené k zalozeni nadregionalniho biokoridoru K68/034-K68/035

2,55

K.03

NU

plocha krajinné zelené k zalozeni nadregionalniho biokoridoru K68/034 - lokalni biocentrum
U louceniské COV

4,62

K.04

NU

plocha krajinné zelen& k podporeni lokalniho biocentra K68/034 U lougeriské COV

0,45

K.05

NU

navrh pasu krajinné zelené v ramci souvislého pddniho celku jakozto ochrana erozné ohrozené
partie;

optimalizace vyuziti pozemkU (ndvaznost na souc¢asnou plochu krajinné zelené), rozvoj znaku
krajinného razu a predpoklad pro trvale udrzitelny rozvoj uzemi

plocha krajinné zelené k zalozeni nadregionalniho biokoridoru K68/033-K68/034

2,46

K.06

7

plocha krajinné zelené - sad - vysadbu ovocnych stromd

3,47

K.07

NU

plocha krajinné zelené k doplnéni nadregionalniho biokoridoru K68/033 - lokalni biocentrum
Louceniska stran

1,20

K.08

NU

navrh pasu krajinné zelené v ramci souvislého pddniho celku jakozto ochrana erozné ohrozené
partie;

optimalizace vyuziti pozemkU (ndvaznost na souc¢asnou plochu krajinné zelené), rozvoj znaku
krajinného razu a predpoklad pro trvale udrzitelny rozvoj uzemi;

plocha krajinné zelené k zalozeni lokalniho biokoridoru K68/033-NB004

K.09

NU

navrh pasu krajinné zelené v ramci souvislého pddniho celku jakozto ochrana erozné ohrozené
partie;

optimalizace vyuziti pozemkU (ndvaznost na souc¢asnou plochu krajinné zelené), rozvoj znaku
krajinného razu a predpoklad pro trvale udrzitelny rozvoj uzemi;

plocha krajinné zelené k zalozeni lokalniho biocentra NBOO4

2,05
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Ozn. kéd Odlvodnéni plocha
plochy [ha]
RzV
K.10 NU navrh pasu krajinné zelené v ramci souvislého pddniho celku jakozto ochrana erozné ohrozené 0,80
partie;
optimalizace vyuziti pozemkU (ndvaznost na souc¢asnou plochu krajinné zelené), rozvoj znaku
K.11 NU krajinného razu a predpoklad pro trvale udrzitelny rozvoj uzemi; 3,89
plocha krajinné zelené k zalozenf lokalniho biokoridoru NBOO4-NBOO5
K 12 NU plocha krajinné zelené k doplnéni nadregionalniho biokoridoru K68/032 - lokalniho biocentra 0.92
' PatFin a k zaloZeni nadregionalniho biokoridoru K68/032-K68/033 !
navrh pasu krajinné zelené v rdmci souvislého pddniho celku jakozto ochrana erozné ohrozené
partie;
optimalizace vyuziti pozemk( (ndvaznost na souc¢asnou plochu krajinné zelené), rozvoj znaku
K.13 NU L ] y oy . o . 4,26
krajinného rézu a predpoklad pro trvale udrzitelny rozvoj Uzemi;
plocha krajinné zelené k zalozeni nadregionalniho biokoridoru K68/032 - lokalniho biocentra
Patfin
navrh pasu krajinné zelené v rdmci souvislého pddniho celku jakozto ochrana erozné ohrozené
partie;
K.14 NU optimalizace vyuZiti pozemk( (ndvaznost na souc¢asnou plochu krajinné zelené), rozvoj znaku 1,44
krajinného rézu a predpoklad pro trvale udrzitelny rozvoj Uzemi;
plocha krajinné zelené k zalozeni nadregionalniho biokoridoru K68/031-Ké68/032
plocha krajinné zelené k zalozeni/doplnéni nadregionalniho biokoridoru K68/031 - lokalni
K.15 NU . . 0,40
biocentrum Patfinsky kopec
navrh pasu krajinné zelené v ramci souvislého pddniho celku jakozto ochrana erozné ohrozené
partie;
K.16 NU optimalizace vyuziti pozemkU (ndvaznost na souc¢asnou plochu krajinné zelené), rozvoj znaku 1,78
krajinného razu a predpoklad pro trvale udrzitelny rozvoj uzemi;
plocha krajinné zelené k zalozeni nadregionalniho biokoridoru K68/030-K68/031
K.17 zruSena
K.18 zrusena  vytvoreni pfechodového pasu krajinné a doprovodné zelen& smérem do volné krajiny;
K 19 srudena  Fozvoj znaku krajinného razu
K.20 MU.z 0,40
K.21 Z0 prechodovy pas ochranné a izola¢ni zelené do volné krajiny (odclonéni Z.17) 1,44
K.22 ZZA prechodovy pas zahrad a sadl do volné krajiny (pozvolny prechod od Z.15) 0,57

Tabulka 3: Oduvodnéni jednotlivych ploch zmén v krajiné

C.9.8 ZAMERY - PODNETY KE ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU

V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny vSechny podané podnéty na zmény v Uzemnim planu (zdméry) s jejich
vyhodnocenim. Vynechana &isla znamenaji pouze to, Ze se nékteré podnéty duplikuji (stejny podnét byl podan
dvakrat), pfipadné Ze je podnét jiného charakteru (odkazuje na stavajici Uzemni plan).

PFi tvorbé uzemniho pléanu byla snaha vyhovét véem odlvodnénym zdmérim, které byly v souladu s koncepci
rozvoje a urbanistickou koncepci tzemniho planu.

Jednotlivé podnéty a zameéry budou vyhodnocovany na zakladé nasledujicich kritérii:

1 » poloha viéi zastavénému tuzemi - navaznost na zastavéné uzemi

1 limity vyuziti azemi - potencialni stfety s limity

2  urb. reSeni, terénni podminky, krajinny raz

3 dopravni a technicka infrastruktura - moznosti napojeni

4  organizace ptidniho fondu - ochrana ZPF (I. a Il. tfida ochrany)

5 investice do Uzemi

6 demografické prognéza - soulad s celkovou demografickou progndézou viz kap.
C.9.2.
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C.9.8.1 ZAMERY OBCANU
Ozn.  Navrhovatel Pozadavek p.p.C. K.U. Rozloha Vyhodnoceni
(m?)
001 PiSova Ludmila Zména VU - louka (vypusténi VIl/514, PatFin 35023  zapracovano
zastavitelnych ploch z ndvrhu UP) /119 a
[11.513 *
002  Vohlmut Radek Zména VU - rodinny diim 182 Patrin 1451 castecné
zapracovano
003 Dédeckovi Janaa podnét na cizi pozemek - zména adresy 23/1 Loucen 416 mimo
Josef dle skute¢ného stavu, prodlouzeni nazvu podrobnost
ulice UP, netesi se
004  Vignerovi Petraa  Zména VU - klidové zdna - louka VIl/514, Patrin 350283 zapracovano
Radek (vypusténi zastavitelnych ploch z névrhu /119 a
UP) [11.513 *
005  Otta Jifi Zmena VU - vystavba RD 190/3,190/4, Patfin 47 990  C&astecne
190/5,193, zapracovano
194
006 DOMY Loucen Zména VU - vystavba RD 307/1, 304, Patrin 30962  (Castecné
S.r.o. 195 zapracovano
007  Kraus Petr vystavba RD 201/9, Loucen 33232  C&astecne
201/22, zapracovano
201/24,
201/26, 918,
919
008 Bulifova Marie Zména VU - vystavba RD 392 Patrin 4477 zapracovano
009  Suchopérkové Zmeéna VU - vystavba RD 207/13 Loucen 8615 nezapracovano
Lenka
010 Kudibalové Marie, Zména VU - vystavba RD 418 Patrin 2748 nezapracovano
Vin§ Tomas
011 Cerné Marie, Zména VU - vystavba RD 407/2 Pat¥in 890 zapracovano
Cerny Frantisek
012  PiSova Ludmila - Zména VU - louka (vypusténi VIl/514, Patrin 45292  zapracovano
hromadny podnét zastavitelnych ploch z ndvrhu UP) /119 a
66 obcanl [11.513 *
013  Téborska Jana, Zména VU - vystavba RD 244 /1 Loucen 3629 nezapracovano
Fancikova Jitka
014  Vévra Otakar Zmeéna VU - vystavba RD 403/10 Patrin 2244 nezapracovano
015  Veletova Pavlina ~ Zména VU - vystavba RD 403/10 Patfin 2244 nezapracovano
016.1 Zamek - Sramkovi obcanské vybaveni s moznosti ubytovani 63/4 Loucen 2679 Zapracovano
Katerina a Petr
016.2 Zamek Loucen, obcanské vybaveni - obsluha zdmeckého  63/2, 62/1,  Loucen 3548 zapracovano
a.s. hotelu + skleniky 62/2
016.3 Zamek Loucen, Hotel, zdmek a zazemi (vypusténi LV 234 Loucen 164 890 zapracovano
a.s. regulativd pro sklon stfech a povoleni
ubytovacich zafizeni)
017  Mejstfikova Zmeéna VU - vystavba RD 386, 389/2 Patrin 8 686 nezapracovano
Zuzana
018  JeZzkova Jifina Zmeéna VU - vystavba RD 389/2 Patrin 3150 nezapracovano
019  Sallerovi Jana a Zména VU - vystavba RD 161/1, Loucen 4398 nezapracovano
Milan 164/1,
164/22
020  Vanék Richard Zmeéna VU - stavebni parcely 164/16, Loucen 6978 nezapracovano
164/17
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Ozn.  Navrhovatel Pozadavek p.p.C. K.U. Rozloha Vyhodnocenf
(m?)
021 Stérbova Zmeéna VU - louka, odpadové hospodarstvi VII/514, Patrin 350283 zapracovano
Miloslava (redukce mnozstvi a recyklace) [1.513 *
022  Otta Otakar Zména VU - vystavba RD 218/12, Loucen 19 091 ¢astecné
218/14 zapracovano,
Uprava
regulace
023 Hemerka Ales Uprava zastavéného Uzemi dle hranic KN 191/2,192/1 Patfin 3998 zapracovano
024  PiSova Ludmila - Zména VU - louka (vypusténi VIl/514, Patrin 45292  zapracovano
hromadny podnét zastavitelnych ploch z ndvrhu UP) /119 a
11 obc¢anl [11.513 *
025 Petura Jifi Zmeéna VU - pozemky pro bydlenf{ 27/4,28/2, Loucen 7195 nezapracovano
s moznosti chovu drobného 690/15,
hospodarského zvifectva 27/2,28/5,
28/7
026 Krhavsky Pavel Zména VU - louka (vypudténi VIl/514, PatFin 45292  zapracovano
zastavitelnych ploch z ndvrhu UP) /119 a
.513 *
027  Kraus Petr louka (zamezeni orby) VIl/514, PatFin 45292  zapracovano/
/119 a mimo
.513 * podrobnost
UP, nefesi se
028 Raku$an Vaclav, vystavba RD (zachovani zastavitelnosti) 403/7 PatFin 10741 nezapracovano
Raku$an Milan
029 Kriavsky Pavel vystavba RD 431/4, Patrin 23169  castecné
431/23, Zapracovano
431/2
030  Zdobnicky Milan Zména VU - vystavba RD 706, Loucen 34 277  &astecné
707/1,707/2, Zapracovano
710/1,
717/54,
717/55,
717/56,
726/28,
726/29,
726/30
031 AGRI Loucen, a.s. Zména VU - vystavba RD 196/1 Studce 2109 Zapracovano
032  Kantorova Zdefka Zména VU - zafadit lesni pozemek do 294/24 Loucen 2113 Zapracovano

zastaveného Uzemi, vystavba rekreacni
chaty nebo RD

033 Konvalinova Jitka Zména VU - vystavba RD 101/1, st. Patrin 4 331 Zapracovano
288

034  Simonové Zuzana vystavba RD - nadale zastavitelné dzemi LV 1273 Studce 3057 Zapracovano
(nyni projekt pripojek kanalizace a vody)

035  Cerné Marie, Vin$ vystavba RD 418 Patrin 2748 nezapracovano

Tomas

036 Barta Tomas vystavba RD. pfipadné doplikovych 44/1 Studce 1413 Zapracovano
staveb

037  Brunner Jan nezarezeni pozemkt 706, 707/1,707/2, Viz Loucen 33080  castecné
710/1,726/28,726/29 a 726/30 do pozadavek Zapracovano

zastavitelné plochy - obytna zastavba a
to ani ¢astec¢né

038 Brunner Jan vynéti pozemkd z obytné zastavby Viz Loucen 1196 Zapracovano
717/54,717/55 a 717/56 ze zastavitelné pozadavek
plochy - obytna zastavba

039 Hornova Milica zachovani stavu 142/8 Loucen 1594 Zapracovano

040 Loucen-Zdravé Louka - opakované podani (viz O12) Loucen 45292  zapracovano
misto pro zivot
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Ozn.  Navrhovatel Pozadavek p.p.C. K.U. Rozloha Vyhodnocenf
(m?)
041 Loucen-Zdravé Navrzené vyuziti zahrada, ovocny sad, 216,218/1, Loucen 51787  nezapracovano
misto pro zivot pfip. ornd plda nebo TTP (louky a 218/12,
pastviny) 218/13 a
218/14
042  Stérbové Miroslava  Aby zelena plocha v ulici Na Piskach 403,7, Patrin 45292  zapracovano
zUstala zachovéna 400/1,
403/10, 329,
389/1,
389/2, 386,
360/7 a
382/2
043 Havlas Oldfich Pozemky pro vystavbu RD - objekty 133/3 Loucen 13258  zapracovano
k bydleni
044  Sallerovi Jana a Stavebni parcely 161/1, Loucen 4398 nezapracovano
Milan 164/22
alé4/1
045  Suk AGRI vybéh pro koné Viz schéma Studce 38482  zapracovano
046  Zdobnicky Michal vystavba RD 706,707/1,  Loucen 34277  Castecné
707/2, Zapracovano
710/1,
726/28,
726/29 a
726/30
047  Zdobnicky Milan Respetkovani stavajiciho UP - gisté 717/54, Loucen 1196 ¢astecné
obytné uzemf 717/55 a Zapracovano,
717/56 Uprava
regulace
048  ADVOKAT_Lougefi- Informace o chybéjicich podnétech za 409,418 Patrin -
Zdravé misto pro dne 26.8.2021
zivot Podnéty nedoruceny.
049  Cihula Daniel vystavba RD 57/9a58/5  Studce 3214 Zapracovano
050 PiSova Ludmila Zména VU - les 409,418 Patrin 5974 Zapracovano
155 VII* a
¢ast 1101*

Tabulka 4: Zdméry obcant

* oznaceni zastavitelnych ploch z platného UP

V nésledujicim vyctu uvadime ty zameéry obc¢an, které nebylo mozné zcela zahrnout, s odlvodnénim:

Ozn.

Odlvodnénf

002

Zameér byl ¢aste¢né zapracovan, severozapadni ¢ast pozemku je zahrnuta do Uzemni rezervy R.04 plochy smiSené obytné
venkovskeé (SV). Zbyvajici ¢ast pozemku je vymezena v nezastavéném Uzemi v plo$e orna plda z dlvodu vymezeni
kompaktniho tvaru sidla. Zahrnuti celého pozemku pro vystavbu by zpUsobilo nezddouci vybihdni vystavby do volné
krajiny.

005

Zameér byl ¢astecné zapracovan, severozapadni ¢asti pozemkl jsou vymezeny v zastavitelné plose SV - plochy smisené
obytné venkovské, a PU - vefejna prostranstvi vseobecnd, v lokalité Z.24. Zbyvajici ¢asti pozemkUl jsou zarazeny

v nezastavéném Uzemi v ploSe ornd pldda z ddvodu vymezeni kompaktniho tvaru sidla. Zahrnuti v§ech ¢asti pozemk pro
vystavbu by zpdsobilo nezadouci vybihani vystavby do volné krajiny. Zamér nebylo mozné cely zapracovat do navrhu UP
s ohledem na demografickou progndézu.

006

Severozapadni ¢asti pozemk( 307/1 a 304 jsou vymezeny v zastavitelné plose SV - plochy smiSené obytné venkovskeé,
v lokalité Z.25. Zbyvajici ¢asti pozemk( a cely pozemek 195 jsou zarazeny v nezastavéném Uzemi v ploSe orna puda a

v Casti v plose smiSené krajinné z divodu vymezeni kompaktniho tvaru sidla. Zahrnuti véech ¢asti pozemkU pro vystavbu
by zpUlsobilo nezddouci vybihani vystavby do volné krajiny, pozemky jsou soucasti padniho bloku I. tf. ochrany PF, na
pozemcich se nachazi navrzeny VKP. Zamér nebylo mozné cely zapracovat do navrhu UP s ohledem na demografickou
prognozu.

007

Zamér na pozemcich 201/9,201/22, 201/24, 201/26, 918, 919 nebyl zapracovan, s vyjimkou malé ¢asti pozemku
201/9, na jehoz severovychodnim cipu je mozné vybudovat samostatné RD. Zahrnuti vSech Casti pozemk( pro vystavbu
by zplsobilo nezddouci vybihani vystavby do volné krajiny a zalozeni nové rozsahlé lokality a nesouladu s demografickou
progndzou.
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Oduavodnéni

009

Zamér nebyl zapracovan, pozemek 207/13 v k. U. Loucen je vymezen v nezastavéném uzemi v plose MU - plochy smisené
krajinné véeobecné, v souladu s jeho stavajicim charakterem Uzemi. Zahrnuti pozemku pro vystavbu by zptsobilo
nezadouci vybihani vystavby do volné krajiny, pozemek dnes nenavazuje na zastavéné dzemi a neni napojeny na dopravni
a technickou infrastrukturu (potenciélni prodluzovéani infrastruktury do mist, kterd nenavazuji na jiz zastavéné, komplikuje
a zvysuje naklady na provoz siti dopravni a technické infrastruktury).

010

Z&mér nebyl zapracovén. Pozemek 418 jsou zarazeny do plochy ZZ.1 - zahrady a sady (souc¢ést ZPF). Zahrnuti pozemka
pro vystavbu by zpUsobilo nezadouci vybihani vystavby do lesa. Vymezenim zastavitelné plochy na zékladé zizeni OP lesa
vytvari zastavitelnou plochu, ktera neodpovida charakteru a strukture zastavby.

013

Zameér nebyl zapracovan. Jedna se o centralni Cast Louceng, kterd je ohniskem ob&anské/vefejné vybavenosti sidla.
Pozemek je navrzen k vystavbé pro dalsi rozvoj nezbytné OV a souvisejici parkové zelené navazujici na sportovni areal.

014

Zameér nebyl zahrnut s ohledem zalozeni nové rozsahlé lokality a nesouladu s demografickou prognézou a na zakladé
nesouhlasu DO - OZP KUSK organu ochranu ZPF.

015

Viz O014.

017

Viz O014.

018

Viz O014.

019

Zameér nebyl zapracovan. Pozemky 161/1, 164/1, 164 /22 jsou zafazeny do plochy ZZ - zahrady a sady. Zahrnuti
pozemkd pro vystavbu by zplsobilo nezddouci vybihdni vystavby do volné krajiny. Zdmér nebylo mozné cely zapracovat
do navrhu UP s ohledem na demografickou prognézu.

020

Zameér nebyl zapracovan. Pozemky 164/16, 164/17 jsou zafazeny do plochy ornd plda. Zahrnuti pozemkd pro vystavbu
by zplsobilo nezddouci vybihani vystavby do volné krajiny. Zdmér nebylo mozné cely zapracovat do ndvrhu UP s ohledem
na demografickou progndzu.

022

Zamer je CasteCné zapracovan, pozemky jsou zarazeny v ploSe Rl - plochy rekreace individualni. Pozemky se nachazeji
na okraji sidla v blizkosti lesa, kde je vyuéip’ pro rekreaci zadouci, vhodné rozvolnuje zastavbu na okraji sidla. Zameér
nebylo mozné cely zapracovat do navrhu UP s ohledem na demografickou prognézu.

025

Zameér nebyl zapracovan, ¢ast pozemkd 27/4, 28/2, 690/15, 27/2, 28/5, 28/7 v ndvaznosti na zastavbu je vymezena

v ploSe SV - smiSené obytné venkovské, v lokalité Z.16, ¢ast smérem od zastavby v plose ZZ.1 - zelen - zahrady a sady
(soucést ZPF), ¢ast pozemkd smérem do krajiny v plose AL - trvalé travni porosty, s ohledem na zachovéni pozvolného
prechodu do krajiny. Zdmér nebylo mozné cely zapracovat do navrhu UP s ohledem na demografickou progndzu a na
nesouhlasu DO - OZP KUSK organu ochranu ZPF.

028

Viz 0014.

029

Zamér je CasteCné zapracovan, ¢ast pozemkd je vymezena v plose SV - smisené obytné venkovské, v lokalité Z.03,
pozemek 431/4 v k. 0. Patfin je zafazen v ploSe ZZ - zelen - zahrady a sady z divodu pozvolného pfechodu sidla do
krajiny, stfet s OP lesa a demografickou prognézou.

030

Zamér je c¢astec¢né zapracovan, ¢ast pozemkd ve vazbé na komunikaci je v severozapadni ¢asti zarazena v plose SV -
smiSené obytné venkovské, v lokalité Z.15, ¢ast pozemkl dél od zastavby je v ploSe ZZ - zelen - zahrady a sady a ZZ.1 -
zelen - zahrady a sady (soucast ZPF), zbyvajici ¢asti pozemkd jsou navrzeny nezastavéném udzemi v ploSe ornd plda, aby
nedochézelo k vybihani pozemku do volné kraji a ke vzniku rozsahlé nové lokality, redukce zdméru predchazi exploataci
krajiny zastavbou. Zadmér nebylo moZné cely zapracovat do névrhu UP s ohledem na demografickou prognézu na
nesouhlas DO - OZP KUSK organu ochranu ZPF.

035

Viz O10.

037

K Uplnému vypusténi nebylo pristoupeno z dlvodu ochrany prév vlastnikd dotéenych pozemkd, aby jim nebyla vystavba
znemoznéna, z urbanistického pohledu navrzeny umirnény rozvoj logicky dopliuje jiz zapoc€atou vystavbu v okoli a
zaceluje lokalitu, navazuje na plochu vymezenou v platné UPD. Oproti ptivodnimu tzemnimu planu novy UP posiluje
ekologicky pilif a Zddoucim zplsobem podporuje Zivotni prostredi, v rovnovéze se soukromymi zajmy na vystavbu.

041

K navrhovanému vyuziti nebylo pristoupeno z dlivodu ochrany prav vlastnikd dotéenych pozemkd, aby jim nebyla
vystavba znemoznéna, z urbanistického pohledu navrzeny umirnény rozvoj logicky doplhuje jiz zapo€atou vystavbu
v okolf a zaceluje lokalitu, navazuje na plochy vymezené v platné UPD. Oproti ptvodnimu tzemnimu planu novy UP
posiluje ekologicky pilif a Zzddoucim zpdsobem podporuje Zivotni prostredi, v rovnovéze se soukromymi zajmy na
vystavbu.

044

Viz O19.

046

Viz O30.

047

Bylo pristoupeno k Upravé funkéni regulace izemi s ohledem na logické morfologické ¢lenéni Uzemi - pozemky navazuji
na svah s rekreacnimu chatami a jejich zahradami.

Tabulka 5: Oddvodnéni zdmérid obcand, které nebylo mozné zcela zahrnout
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C.9.8.2 ZAMERY OBCE

Ozn. Katastralni L Rozloha (m?) Vyhodnoceni
. . Vyuziti
uzemi
L0 Loucen d L 9 489 ¢astecné
omov senior( 2apracovano
L02 1 Loucen oark 6524 Zapracovano
L02 2 Loucen park 12234 nezapracovano
L02.3 Loucen vystavba RD 3454 zapracovano
LO3 Loucen prodlouzeni kanalizace Vlkavské (PD DUR) 570 zapracovano
LO4 Loucen prodlouzeni vodovodu Vlkavska (PD DUR) 575 zapracovano
LO5 Loucen prodlouzeni kanalizace Na Vinici (PD DUR) 1368 zapracovano
L06 Loucen, odkanalizovani MC Studecky (PD DUR) 2075 zapracovano
Studce
LO7 Studce odkanalizovani MC Studce (PD DUR) 2525 zapracovano
LO8 Loucen, vefejny vodovod Studce - Studecky (PD DUR) 5015 zapracovano
Studce
Loucer; 4902 2
LO9 oueen prostor pro spolec¢enské akce + rozhledna zapracovano
Loucer 7 504 :
L10 oueen zachovat sportovni strelnici zapracovano
Loucer; 870 2
L11 OUCE hibitov - rozptylové loucka zapracovano
Loucer 11413 :
L12 oueen zazem( pro sportovni aktivity (vystavba drobnych staveb) Zapracoveno
L13 Loucen | orejna zelef - sportoviste 8150 zapracovano
L14 Loucen vystavba RD Q948 Zapracovano
Loucen 14 906 2
L15 OUCEN  iiste, odstavné plochy, zazemi pro mozné pofadan festivald zapracovano
Loucen 4598 2
L16 oucen park s pamatnikem zapracovano
Patrin kompostéarna, mezideponie zemin, sklad bioodpadu s dali 7509 k provéreni
L17 . x .
drobné stavby ( na misté byv. vahy)
L18 Loucen vystavba RD 3197 Zapracovano
Stud 27 899 2
L19 uace Parcelace na stavebni pozemky pro vystavbu RD zapracovano
120 Loucen Myslivna, ohrazeni vybéhu pro koné a moznost vystavby 6 007 zapracovano

drobnych staveb

Tabulka 6: Zdméri mésta
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C.9.9 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT

C.9.9.1 URBANISTICKE-ARCHITEKTONICKE HODNOTY

URBANISTICKO - ARCHITEKTONICKE HODNOTY

Jedna se o skupinu jevl predstavujici soubor urbanisticko-architektonickych hodnot v Uzemf, uréenych k ochrané.
Jsou vyzdvihnuty cenné prostorové a funkéni vazby jednotlivych objektd, sidelnich soubor(, aredld, verejnych
prostranstvi a krajiny, s dirazem na urbanistickou kompozici.

Jednotlivé jevy: NKP, architektonicky cenné stavby, urbanistické hodnoty, drobna historicky cenna architektura
(mohyly, pomniky, ndhrobky), cenné dominanty, drobné sakralni stavby, tzemi archeologickych nélezl I. a Il.
kategorie.

NEMOVITE KULTURNI PAMATKY - REGISTROVANE

Ochrana ze zakona. Jednotlivé objekty maji ve smyslu architektonickych hodnot vzdy jen jeden stupen ochrany,
tzn. pokud je objekt / komplex nemovitou kulturni pamatkou, neni ho jiz zahrnut do jinych kategorii
(architektonicky cennych staveb, zachované lidové architektury, apod.)

Ozn. Cislo USKP Kat.  Nazev Katastr
P1 23118/2-1861 objekt Pomnik na zfizeni opevnéni u Huningenu zv. Helma Loucen
P2 28895/2-1863 objekt Socha sv. Prokopa Loucen
P3 29381/2-1862 objekt Socha sv. Jana Nepomuckého Loucen
P4 1000147255 objekt Socha sv. Jana Nepomuckého Loucen
P5 38172/2-1860 objekt Pomnik Karla Flrstenberka Loucen
P6.1 36018/2-1859 aredl  Zamek Loucen
P6.2 1000147845_0003 objekt Kostel Nanebevzeti Panny Marie Loucen
p7 23567/2-3146 objekt  Sloup se sousoSim Nejsvétejsi Trojice Studce
P8 1000158585 objekt Socha sv. Jana Nepomuckého - podstavec Studce

Tabulka 7: Vycet NKP

ARCHITEKTONICKY CENNE STAVBY

Vycet architektonicky cennych staveb sleduje jak objekty jednotlivé, cenné pro svou vyraznou architekturu, tak
skupiny objektd, které podporuji a spoluutvari hodnotné urbanistické vazby v izemi.

DROBNE SAKRALN{ STAVBY

Do této kategorie jsou zafazeny kaple, v feSeném Uzemi vétSinou v centrech sidel, a dalsi objekty sakralni
architektury jako jsou sochy svétci, bozi muka a krizky. Ty ukazuji na historické vazby v dzemi a usporadani cestni
sité. Jedna se o objekty drobné architektury s historickou hodnotou.

DOMINANTA

Dominanty dotvafi celkovy obraz, jsou jednim z charakteristickych znakd mista a vyznamnym kompozi¢nim
prvkem. VySkové dominanty pomahaji k prostorové orientaci v uzemi.

UZEMI{ ARCHEOLOGICKYCH NALEZU

Na uzemi se nachazi mnozstvi archeologicky cennych lokalit - Uzemi archeologického zajmu dle §22 odst. 2 zékona
¢. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd. Pri zasazich do terénu na dotéeném dzemi mdze dojit k naruseni
archeologickych nédlezl a situaci, je tedy nutné takovy zdmér ozndmit archeologickému pracovisti a umoznit jemu a
jiné opravnéné organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

Nazev lokace Ozn. lokalizace kategorie
Velké hradisté (téz U Sv.Trojice) 13-12-11/10 600 m Z od obce Mcely 1
Studce - intravilan 13-12-11/3 vesnice 11,5 km od Nymburka 1
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Nazev lokace Ozn. lokalizace kategorie
"Na Ctvrtich" 13-12-11/4 pravy breh Studeckého potoka 1
Loucen - S okraj jadra obce 13-12-16/6 Severni okraj intravilanu obce 2
stfedovéké a novovékeé jadro obce Patfin 13-12-16/4 9,5km S od Nymburka, 1km JZ od Lou&né 2
poloha Sychrov 13-12-11/8 300m SZ od kostela ve Studcich po pravé 4

strané silnice ze Studce

V Sloupgi 13-12-16/3 950m SV od navsi v Jizbicich 4

Tabulka 8: Viycet uzemi archeologickych ndlezu

UDOLNI NIVA (VKP)

Vyznamnymi krajinnymi prvky ze Zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjsich
predpist, § 3 a § 4. jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, ddolni nivy.

C.9.10  URBANISTICKE HODNOTY SIDEL

Obecné lze konstatovat, Ze se dodnes se zachovala historicka pddorysna stopa sidel. Zachovano je také znacné
mnozstvi prvkd drobné sakrdlni architektury (kfizky, Bozi muka, sochy svétcl apod.) a pomnikl v krajiné. Nesou
stopy plvodnich historickych cest (odkaz na jejich kfizeni), maji historicky vyznam a dotvéri charakter krajiny. Za
zminku také stoji vyznamné pohledy, resp. mista vyhledd, kterd nabizi fadu hodnotnych panoramatickych vyhledd.

LOUCEN

Nejvyraznéjsi urbanistickou hodnotou je dodnes zachovana kompozice historickych cest - ,parkway™ Nymburska a
ulice Vlkavska, kolem jejichz kfizeni se nachazi centrum Loucené s historickym jadrem se zadmkem, zémeckym
parkem a vodnimi prvky (rybnik, potoky).

PATRIN
Dodnes si v jadru zachovalvpl‘.]vodnl’ vesnicky raz sidla (viditelnd hospodarska funkce venkova) s vhodnym meéFitkem
celkl i staveb samotnych. Cast sidla ovsem nese negativni disledky suburbanizace.

STUDCE

Studce si dodnes zachovaly plvodni venkovsky raz sidla, patrny na cisarskych otiscich stabilniho katastru, s
vhodnym méritkem celku i staveb samotnych.

C.9.10.1  PRIRODNi HODNOTY

Predmétem ochrany je dochovany raz krajiny. Resené tzemi je podél severozapadni hranice lemovano hustym
luznim lesem tahnoucim se od Milovic smérem Jabkenicim (les tvori 39,3% Uzemi). Loucen s Patfinem lezi na
plosiné vymezené lesem z severovozapadu svahem z jihovychodu. Toto morfologické vymezeni stanovuje zakladni
predpoklady pro rozvoj sidla do budoucna.

Prostory mezi lesem a sidlem jsou loukami, kterou pfedstavuji rezervy pro rozvoj sidla do budoucna a jsou
postupné zastavovany.

Louky samotné jsou zaroven cennym prvkem krajinného razu, ktery je nutné v krajiné chranit a uchovat.
V feSeném uUzemi jsou:

» EVL - Natura 2000:

Loucenské rybnicky tvrdé oligo-mezotrofni vody s bentickou vegetaci paroznatek,
zasadita slatinisté

Pénovce u rybnika Lutovnik petrifikujici prameny s tvorbou pénovct

Loucen - hotel Jivak lokalita netopyra velkého

» vyznamné krajinné prvky ze zdkona jsou zastoupeny v podobé ploch lesnich, niv vodnich tok nebo
vodnich ploch;
»  paméatné stromy (Smetanlv dub, Liliovnik v Louc¢eni, Kastan v Louceni a Dub v Louceni);
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»  hodnotn&jsi plochy, které tvori systém USES a dalsi ekologicky stabiln&jsi segmenty krajiny (drobné
krajinné prvky), zachované v nejvy$si mozné mire:

zajistuji ochranu pfirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability,

jsou biologickou kostrou schopnou vyrovnavat zmény a pomahaji udrzovat stalost prostred;,

jsou utocistém pro rostliny a zivocichy v kulturni zemedélské krajing,

jsou hodnotou pro ¢lovéka a spole¢nost.

»  zdmecky park Loucen

»  krajinna pamatkova zdna Kfinecko

Resené tzemi (k.U. Studce) pfimo sousedi s Gizemim EVL - Natura 2000 Ctvrté (NPR).

Koncepce ochrany pfirody Stfredoceského kraje na léta 2006-2016 uvazovala se zamérem na vyhlaSeni prirodniho
parku lokalitu Loucensko - zajimavé lokality z pohledu zachovalosti kulturni krajiny.

Hodnoceni koeficientu ekologické stability

Z hlediska ekologické stability se jedna o krajinu intenzivné vyuzivanou. Koeficient ekologické stability (KES) je
pomeérem ekologicky stabilnich ploch (lesni pozemky, trvalé travni porosty, vodni plochy a toky, sady, zahrada,
vinice, nékteré typy ostatnich ploch) k nestabilnim plochdm (ornd pdda, zastavéné plochy, chmelnice, nékteré typy
ostatnich ploch).

K.Jd. Hodnota KES Vyhodnoceni
Loucen vcelku vyvazena krajina, v niz jsou technické objekty relativné
1,7 v souladu s dochovanymi pfirodnimi strukturami, ddsledkem

je i nizsi potfeba energo-materidlovych vkladl

PatFin vcelku vyvazena krajina, v niz jsou technické objekty relativné
1,2 v souladu s dochovanymi pfirodnimi strukturami, ddsledkem
je i nizsi potfeba energo-materidlovych vkladl

Studce Uzemi nadprdmeérné vyuzivané, se zretelnym narusenim
0,1 pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce musi byt
soustavné nahrazovany technickymi zasahy

Tabulka 9: Vyhodnoceni KES pro jednotlivd katastrdlni uzemi

Hodnoceni KES je uvedeno nize.

Rozmezi charakteristika

KES <0,10 uzemi s maximalnim naruSenim prirodnich struktur
0,10<KES £0,30 uzemi se zfetelnym narusenim pfirodnich struktur
0,30 < KES £1,00 Uzemi intenzivné vyuzivané

1,00 < KES < 3,00 Uzemi relativné vyvazené

KES > 3,00 uzemi pfirodni a prirodé blizka

Tabulka 10: Koeficient ekologické stability

C.9.11 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Loucen je napojena komunikaci . t¥. ¢. 38 zajistujici rychlé spojeni Nymburk - Mlada Boleslav. Jednotlivé mistni
¢asti jsou na komunikace I. a Il. tfid napojeny siti komunikaci Ill. trid.

Loucen je na komunikaci | /38 napojena silnicemi lll. tFidy I11/27516 ve sméru Vlkava - ML. Boleslav a I11/2759 ve
smeéru Krchleby - Nymburk. Silnice I11/2759 umoZfiuje spojeni na Jabkenice - silnici 11/275 (Dymokury a Chotétov).

Spojeni mezi mistnimi ¢astmi Louceni a Patfinem je komunikaci 111/2759 (ulice Nymburska - Krchlebska), spojent
Loucené a Studcl komunikaci I11/27516 a Studeckd komunikaci 111/27518, resp. pres Studce komunikaci I11/27517.

Zastavky hromadné autobusové dopravy je na navsi na ul. Nymburska v Louceni nedaleko zdmku, Loucen - Prihon
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Uzemi je pomérné dost vyuzivano cyklisty, ale jedna se o turistiku i ielovou dopravu. Uzemni plan umoziiuje
realizaci cyklostezek a vedeni cyklotras na celém svém udzemi. Pfes Uzemi na zakladé Cyklokoncepce pro obdobi
2024 - 2030 pro Stredocesky kraj vede patefni cyklotrasa regionalniho vyznamu REO2 a zamér cyklostezky mezi
obci Loucen a Jikev.

C.9.12  TECHNICKA INFRASTRUKTURA

C.9.12.1  ZASOBOVANI PITNOU VODOU

V soucasné dobeé je obec zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodniho fadu ze skupinového vodovodu
Podébrady - Méstec Kralové, distribuéni fad Chotuc, jehoz provozovatelem je obchodni spole¢nost Vodovody a
kanalizace Nymburk a.s., vodovod v Méstysy Loucen, zasobovany prevzatou pitnou vodou z vySe uvedeného
skupinového vodovodu, provozuje Vodovody a kanalizace Mlada Boleslav.

Aktualné se pripravuje PD na prodlouzeni verejnych vodovodnich fadd v Louceni a napojeni Studcl a Studecek.

C.9.12.2  ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Loucen ma v souCasnosti vybudovany systém tlakové kanalizace pro vefejnou potfebu. Odpadni vody jsou do
obecni COV a jako recipient slouzi K¥inecka Blatnice.

Aktualné se pripravuje PD na prodlouzeni verejnych kanaliza¢nich fad( v Louceni a napojeni Studcl a Studecek a
potiebné intenzifikace COV na 2 250 EO ze soucasnych 1 500 EO.

Napojeni nemovitosti se pfedpoklada pres Cerpaci stanice. Podminkou je odvadéni pouze splaskovych vod, ostatni
- destové, drendzni budou likvidovany jinak (vsakovani, druhotné vyuziti napf. zalivku apod.).

C.9.12.3 DESTOVE VODY

V Ffeseném Uzemi je dopusud funkéni systém odvadéni destovych vod piikopy, zatrubnénymi prikopy, strouhami a
propustky do mistnich vodotedi..

V nové vznikajicich rozvojovych plochéch je vznesen poZadavek prednostné likvidovat destové vody individualné
na pozemcich vlastnikl. Na komeréné vyuzivanych pozemcich v maximalni mite destové vody zachytévat

v retenc¢nich nadrzich k dalsimu vyuziti a posléze pripadné vypoustét fizenym odtokem do recipienttd ¢i vodnich
ploch.

PoZadavek na nakladani s dedtovymi vodami vychazi z 140 odst. 3 pism. c) zadkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni.

Zakres jednotlivych zafizeni vodohospodarské infrastruktury - kanaljzaénf stoky a vodovodni fady do jednotlivych
grafickych priloh vznikly zpfesnénim a doplnénim dat prebranych z UAP a od spravce siti.

C.9.12.4  ENERGETIKA A SPOJE

V obci je vSude dostupna elektrickd energie prostfednictvim vedeni NN, které je zdsobeno VN 22kV, kapacity se
s ohledem na predpokladany rozvoj jevi jako dostatecné. Transformacni stanice budou podle potfeby stavajici a
nové zastavby zkapacitnovany, event. podle konkrétnich narokd a potfeb budou dopliovany.

Re$ené zemi je napojeno na sit vedeni elektronickych komunikaci (vyjimkou je mistni ¢ast Studecky). V k.u. Pat¥in
pfi ulici Ke Kapli¢ce se nachazi zakladnova stanice RR trasy provozovatele T-Mobile Czech Republic a.s. Pres
FeSené Uzemi prochazi jedna radioreléova trasa pro prenos signélu radiokomunikaci. Caste¢né vede i pres
zastavéné Uzemi. V téchto mistech je tfeba dodrzet maximalni vySku zastavby.

C.9.13 OBCANSKA VYBAVENOST

Jak je uvedeno v definici pouzitych pojmU v kap. A.6.1, obcanska vybavenost zahrnuje verejnou spravu, skolstvi,
kulturni zafizeni, cirkevni stavby, zdravotnictvi, ubytovani, zafizeni vefejného stravovani, socialni zarizeni,
administrativu. Dale pak obchody, sluzby a nerusici provozovny femeslné vyroby do pripustné velikosti.

Dostupnost jak vefejné, tak komer&ni vybavenosti je nutnou soucasti zivota ve méste. Jeji poloha a slozeni
podporuje rliznorodost aktivit ve vefejném prostoru v jednotlivych ¢astech mésta.

V Louceni se nachazi zakladni ob¢anska vybavenost. Je rozmisténa v pési dostupnosti centra Loucené v okoli
kFizeni ulic Vlkavska a Nymburska, v dosahu sidla Patrin. V osadach Studce a Studecky s ohledem na jejich velikost
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neni v patrné mire dostupna, kromé pfrilezitostné moznosti vyuziti kaple sv. Cyrila a Metodéje na navsi Studci a
jezdecké staje ve Studeckach.

Stavajici plochy nekomercniho obcanského vybaveni zahrnuji napr.:

» vefejnou spravu (Ufad méstyse, Za Postou 97, Loucen)

» zdravotni sluzby (prakticky lékar)

» vzdélani a vychovu (ZS pro 300 24kl a MS pro 55 déti)

» kulturu (Zadmek Loucen v¢. zdmeckého parku, kulturni ddm Loucen, obecni knihovna, hibitov v Louc¢eni, muzeum
velkych volantl v Chuditské ulici)

» télovychovu a sport (sokolovna Loucen, fotbalové hristé Loucen, tenisové kurty Loucen, détské hristé za
knihovnou, naucna stezka Loucen, jezdecka staj Studecky, letisté Loucen)

» ochranu obyvatelstva (SDH Loucen v KD Loucen)

» cirkevni (kostel Nanebevzeti Panny Marie v Lou¢ni, kaple sv. Cyrila a Metodéje ve Studcich)

Plochy komer&ni ob&anské vybavenosti zahrnuji:

» Ubytovani (Zdmek Loucen, lovecky hotel Jivak, ubytovani u Otomanskych v ul. Nymburska)

» stravovani (Hospoda na Patfiné, pizzerie v ul. Vlkavska, pizzerie a restaurace v ul. Nymburské, Loucen, cukrarna,
kavarna a restaurace u Otomanskych, restaurace v zamku Loucen, pohostinstvi FK Loucen)

» obchodni prodej a dalsi sluzby (prodej potravin atd. COOP, prodej a servis kol v Patfiné, prodej suvenyr(

v Zadmku Loucen, prodej textilu na kfizovatce Nymburské a Vlkavskeé atd.)

Hranice mezi komercéni a nekomercni obCanskou vybavenosti nemusi byt zcela zfetelné a mohou se prolinat.

Uzemni plan vymezuje plochy ob&anské vybavenosti podle jejich druhu jako OV (plocha ob&anského vybaveni
verejného), OH (plocha ob&anského vybaveni - hibitovl), OS (plocha obcanského vybaveni - sportu), OX (plocha
obcanského vybaveni jiného - zdmek Loucen) a ZX (zelen jind - zdmecky park).

U téchto ploch je kromé hlavniho vyuziti umoznéno také vyuziti, které vhodné doplhuje a nerusi vyuziti hlavni.
V ploSe OV se predpoklada verejna obcanska vybavenost (nekomeréni), kterou tvofi verfejnd sprava, Skolstvi,
kulturni zaFizeni, socialni zafizeni, cirkevni stavby, zdravotnictvi, sport, stavby integrovaného zachranného
systému; pripustna je vSak také komeréni obanska vybavenost.

Vétsina ploch obcanské vybavenosti tvofi plochy stavajici (stav), kromé nich je navrzena nova plocha ob&anské
vybavenosti na Louceni (Z.01), v rdmci které se predpoklada vystavba domova seniorl. Déle jsou vymezeny plochy
pro rozvoj sportu (T.01 a Z.14). Plocha Uzemni rezervy R.01 je podminéna vyuzitim pro rozvoj ob¢anské
vybavenosti a sportu, konkrétni ur€¢eni bude provéreno pfi zpracovani podkladové Uzemni studie a nasledné v
pripadné zméné tzemniho planu, ktera by zaradila R.01 do zastavitelnych ploch.

UP dale umoziiuje v plochach smi$enych venkovskych (SV), které tvori vétdinu ploch sidla, umisténi ob&anského
(verejného) vybaveni a pfi dodrzeni podminky obsluhy lokalnich potfeb v izemi také komeréniho obcanského
vybaveni. Obc¢anska vybavenost komercéniho charakteru (i vétsiho rozsahu) je dale umoznéna v plochach vyroby a
skladovani a v plochach pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby. Umisténi obéanské vybavenosti v rémci vétsiny
ploch pro vystavbu v sidlech je Zzddouci pro podporu vybavenosti obyvatel a vzniku novych pracovnich pfilezitosti,
které jsou pro meéstys Loucen pfinosem.

C.9.14  VEREJINY PROSTOR, SYSTEM SIDELN| ZELENE

C.9.14.1  VEREJNY PROSTOR

Verejny prostor v sidlech tvofi vefejnd prostranstvi zahrnujici vSechna nameésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejnou
zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru (v souladu s § 34 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich). U vefejné pFistupnych
prostranstvi se mlze jednat o prostranstvi s definovanymi podminkami verejné pristupnosti a uzivani (napr.
navstévnim radem, navstévnimi hodinami, rezimem apod.).

V Uzemnim planu jsou verejné prostory vymezeny zejména v plochach "PU - plochy verejnych prostranstvi * a ZP -
zelen parkova a parkové upravena®, zahrnuji vSechna liniova i centralni vefejna prostranstvi véetné komunikaci.
Verejna prostranstvi v sidlech mohou navazovat na volnou krajinu, napf. stezkami v plochach MU (smi$ené krajinné
v8eobecné). Pro uzivani i vzhled méstyse dllezitd verejna prostranstvi jsou vymezena prekryvnou plochou jako
»~Vyznamné verejné prostranstvi® a regulovana podminkami stanovenymi na zacatku kap. C.

U vyznamnych verejnych prostranstvich musi byt pési pohyb, pobytovost prostoru a nedopravni aktivity nadfazeny
potfebam automobilové dopravy a dal$im provozdm. Upravy parteru musi chodce zvyhodiovat, nesmi nevytvaret
bariéry apod. Nepfipustné je realizovani vétsich staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf.
autobusova nadrazi, garézové domy, odstavna stani pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
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nékladnich vozidel.) Stanovenymi podminkami se podporuje privétivé prostfedi pro pési pohyb a pro smyslové,
predevsim vizualni vnimani osob.

Vétsina ploch verejnych prostranstvi PU a ZP jsou stavajici, dale jsou néktera verejna prostranstvi navrzena

k pfeméné jako plochy prestavby, nebo jsou navrzena nové, zejména u rozvojovych lokalit. UP navrhuje napt.
kultivaci vefejné zelené (T.01) kolem sportovisté v ulic U HFristé, novy park v ulici K Obore (plocha Z.10), vefejné
zeleny placek v ulici Za Humny na Patfiné (T.14) a zelené pobytové a odpocinkové hFisté v ulici Lesni (Z.27), a dalsi
nova vefejna prostranstvi v navrhovych plochach PU a ZP v ramci novych zastavitelnych ploch.

C.9.14.2  SYSTEM SIDELNi ZELENE

Sidelni zelen je tvorena plochou ZP (zelen parkova a parkové upravena), déle pak plochami MU (smiSené krajinné
vSeobecné), ZZ (zelen zahradni a sadova), ZO (zelen ochrannd a izola¢ni), ZK (zelen krajinnd), ZX (zelen jiné -
zdmecky park). Na tento systém v krajiné navazuji plochy zemé&délské, lesni, pfirodni a krajinné.

C.9.15 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Systém nakladani s odpady v obci se fidi obecni vyhlaskou. Pfedpoklada se tfidéni odpadu na tfidény, objemny,
kovovy, nebezpelny a smésny komunalni odpad.

Tridény odpad je shromazd'ovan do zvlastnich sbérnych nddob. Objemny odpad se svazi nakladnim automobilem
2x ro&né (v jarnim a podzimnim obdobi). Kovovy odpad je mozné odvézt na shromazdovaci misto ,U Stajnerd" na
Louceni a ulozit do prislusného kontejneru, kde je mozné odlozit také staré elektro zafizeni a elektro odpad. Dale
je sbér kovového odpadu provadén mobilnim svozem. Sbér a svoz nebezpeénych slozek komunéalniho odpadu je
zajistovan svozovou firmou (2x ro¢né v jarnim a podzimnim obdobi). Biologicky odpad ze zahraddek je mozné ulozit
na shromazdovacim misté ,U hrbitova®™ na Louceni. Stavebni odpad a demoli¢ni odpad je mozné vyuzit
shromazdovaci misto ,U hrbitova® na Lou&eni. V ndvrhu UP je vymezena plocha pro komunitni kompostarnu
(2.37).

Predpokladame, ze stavajici koncepce odpadového hospodarstvi nebude zasadné ménéna. V navrhu UP
navrhujeme provéfit rozmisténi stanovist odpadovych nadob, doporucujeme dodrzeni maximalni dostupnosti 150
m nadob tridéného odpadu pro obyvané objekty uvnitf kompaktni zastavby sidel, véetné bezprostredné
navazujicich rozvojovych ploch.

C.9.16 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

C.9.16.1  OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Nize uvedené typy ochrany prirody plsobi v Fe§eném Uzemi jako limity a v ndvrhu izemniho plénu jsou
respektovany. Dlraz byl kladen zvlasté na ochranu ploch pro ochranu prirody (viz nize), zachovani a obnovu ploch
niv a vlhkych luk a ochranu krajinného razu (viz C.9.9) obecné definovanim koncepce usporadani krajiny. Plochy
zmén v krajiné v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti souvisejici s ochranou pfirody jsou vyjmenovény ve
stejnojmenné kapitole v navrhu. Protoze je vétsina krajinnych ploch multifunk&nich, jsou uvedeny vzdy tam, kde je
to pro danou oblast koncepce usporadani krajiny relevantni.

Typickym znakem krajinného razu je velmi mékce modelovany reliéf s vystupujicimi vrchy a ploSinou s Louceni a
Patfinem ohranicena lesem. Krajina postrada dramatickeé linie - zafiznuta udoli, ostré hfbety nebo skaly a nema
vyrazné terénni dominanty. Krajina pozvolna klesa jihovychodnim smérem k Labi.

Krajina vynika nizkou diverzitou scény (v detailu i v celku), pfirozenym usazenim sidel v krajiné a celkovym
harmonickym méFitkem, v Gzemi nejsou vyrazné rusivé a méfitkové vybodujici prvky. Resené izemi neni pohledové
spojité.

Dalsi charakteristiky krajiny, které ¢lovéku utvari jeji obraz a prostor identifikuji (znaky krajinného razu) jsou
podminény zpUsobem historického i souc¢asného hospodarského vyuziti (nize).

S dlrazem na ochranu krajinného rézu a obrazu sidel je zvaZzovdno umisténi a rozsah zastavitelnych sidelnich ploch
ve vazbé na morfologii terénu. Nékteré sidelni zastavitelné plochy maji feSen plynuly pfechod sidla a krajiny.
Zelené hrany jsou tvofeny plochami sidelni nebo krajinné zelené a jsou vymezeny v mistech, kde se nachazi
prirozend hrana sidla, za kterou by se sidlo jiz nemélo rozrlstat. Z diivodu ochrany krajinného rézu je nutné tyto
»Zelené™ hrany zachovat, vétSinou zakoncuji pohledové exponované hrany sidla s vizualnim dcinkem na Sirsi
krajinné zazemi, nebo jsou pro dané sidlo charakteristické.
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Uzemni plén chrani charakteristické panoramatické pohledy (nap¥. krajinny prostor jihovychodné od Lougené
s vyhledem na panorama zamku) a chrani horizonty, jakozto mista, kde by nemély stat vySkové nebo jinak
negativné vyrazné budovy. Koncepci usporadani krajiny je zachovano méritko a struktura krajiny.

Pro podporu pfiznivého krajinného razu a zachovani hodnot dalkovych podhledd uUzemni plan stanovuje
pozadavky pro plochu Z.17 a K.21:

Plocha Z.17

PFed realizaci novych staveb budov (v¢. jejich zmén) i u stavajicich budov je podminkou vysadba souvislého pasu
dFevin jihovychodné a severovychodné od v8ech budov v plose Z.17, tento pas bude tvofit pfirodni pohledovou
bariéru na vSechny budovy v ploSe Z.17 a pfirozeny pfechod do krajiny.

Pro vysadbu budou pouzity stromy, které ve své dospélosti dosahuji prdmérné vysky min. 12 m. Vysadba m(ze byt
provedena v ramci plochy Z.17 nebo plochy K.21.

Sortiment drevin bude odpovidat podminkdm stanovisté. Pouzity budou autochtonni (pvodni) nebo tradi¢né
pouzivané a v této oblasti provérené druhy. Soucasti alespon dvoufadého pasu bude minimalné jedno stromoradi

s druhy, které v dospélosti maji velkou korunu a vy$ku stromu min. 12 m. Spon mezi stromy ve stromoradi bude
zvolen dle vybraného druhu, maximalni spon bude odpovidat priiméru koruny daného druhu v dospélosti, tak aby
koruny stromd v dospélosti vytvorili souvisly porost. K této podmince se doporucuje realizace minimalné jedné ze
dvou moznosti uvedenych nize.

Prvni moznosti je, Ze soucasti zeleného pasu bude kromé stromoradi také liniovy kefovy podrost (kefe o bézné
vysce v dospélosti minimalné 3 m, spon bude zvolen tak, aby kefe tvofili zapojeny porost. Doporucuje se vysazovat
autochtonni (pdvodni) druhy vhodné pro mistni stanovistni podminky. Preferovany jsou zékladni druhy &i provérené
tradi¢né pouzivané kultivary s prirozenym tvarem koruny a zbarvenim listl. Ze strom0 napr. duby, habry, lipy,
javory mléce a javory kleny, tfeSen ptaci, jasan ztepily, bfizy v kombinaci s dlouhovékymi druhy. Doporucuje se
vysazovat kefe prirozené se vyskytujici v krajiné, napf. trnku, slivon, lisku, bez, dfin, hloh, javor babyku, jefab,
kloko¢ zpereny.

Druhou moznosti je zaloZeni souvislého extenzivniho sadu o miniméalné tfech Fadéach stromd - vysokokmend.
Alespon jedna fada stromd bude min. vysky 12 m. Doporucuji se napf. tfesné ptaci, oresaky kralovské nebo jerab
oskeruse.

Po dobu zivotnosti budov v ploSe Z.17 bude zajisténo udrzovani a pfipadné doplhovani vzrostlé zelené v plose
Z.17 nebo K.21 pro zajisténi pohledové bariéry na stavby plochy Z.17 a pfiznivého krajinného rézu z dalkovych
pohledt na historickou zastavbu sidla a harmonické méritko krajiny.

Plocha K.21

V plose K.21 bude vysazena zelen. Sortiment dfevin bude odpovidat podminkam stanovisté. Pouzity budou
autochtonni (plvodni) nebo tradi¢né pouzivané a v této oblasti provérené druhy. Soucasti alespon dvouradého
pasu bude minimalné jedno stromofadi s druhy, které v dospélosti maji velkou korunu a vysku stromu min. 12 m.
Spon mezi stromy ve stromoradi bude zvolen dle vybraného druhu, maximalni spon bude odpovidat priiméru
koruny daného druhu v dospélosti. K této podmince se dale doporucuje realizace minimalné jedné ze dvou
moznosti uvedenych nize.

Prvni moznosti je, Ze soulasti zeleného pasu bude liniovy kefovy podrost (kefe o bézné vysSce v dospélosti
minimalné 3 m, spon bude zvolen tak, aby kefe tvofili zapojeny porost. Doporucuje se vysazovat autochtonni
(plvodni) druhy vhodné pro mistni stanovistni podminky. Preferovény jsou zakladni druhy &i provérené tradi¢né
pouzivané kultivary s pfirozenym tvarem koruny a zbarvenim listl. Ze stromd napf. duby, habry, lipy, javory mléce
a javory kleny, tfeSen ptaci, jasan ztepily, brizy v kombinaci s dlouhovékymi druhy. Doporucuje se vysazovat kefe
pfirozené se vyskytujici v krajiné, napf. trnku, slivon, lisku, bez, dfin, hloh, javor babyku, jefab, kloko¢ zpefeny.
Druhou moznosti je zalozeni souvislého extenzivniho sadu o miniméalné trech Fadéch stromd. Alespon jedna Fada
stromd bude min. vysky 12 m. Doporucuji se napr. tfesné ptaci, oresaky kralovské nebo jefab oskeruse.

UP chrani vyznamné solitérni stromy a skupiny dfevin. Jedné se o stromy, které jsou kvalitativné na drovni
vyhldsenych strom@ pamatnych. Obecné jsou dfeviny v sidle i volné krajiné chrédnény pred poskozovanim a ni¢enim
(dle § 7, zékon 114/1992 Sb.). Timto jsou mysleny zasahy, které zplsobi snizeni ekologickych nebo spole¢enskych
funkci i zplsobi jejich odumfreni. Povoleni ke k&ceni musi mit napf. drfeviny ve vyznamnych krajinnych prvcich, ve
stromoradi a alejich, vSechny dfeviny s obvodem kmene nad 80 cm aj. (viz vyhlaSka ¢. 189/2013 Sb. zédkona ¢.
114/1992 Sb. v platném znéni).

C.9.16.2 UZEMN|SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Aktudlné zévazny USES je na feeném lzemi sougasti platného UP Louger (ARCHIS Praha 3/2008) a zmény ¢&. 2 UP
Loucen (ARCHUM Architekti Praha 12/2019). Tyto zavazné podklady jsou vSak v zdsadnim rozporu s metodickymi
pozadavky na vymezovani USES - nebyly zde respektovéany stanovi$tni podminky ani biotické bariéry, nadmistni
USES nebyl vymezen v detailu skladebnych ¢asti a nebyla viibec provedena koordinace mezi jednotlivymi
hierarchickymi trovnémi USES ani koordinace navaznosti mezi obcemi na rozhrani ORP Nymburk a ORP Mlad4
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Boleslav. Z nadfazené UPD, tj. ze ZUR Stfedo&eského kraje (2011, aktualizace 2024), resp. z pozadavku na
upfesnéni Planu nadmistniho USES vyplynulo vymezeni detailu skladebnych &asti na dvou typovych osach jednoho
nadregionalniho biokoridoru (NRBK) a jednoho regionalniho biokoridoru (RBK). Dale bylo pro vymezeni
skladebnych &asti USES vyuZito mapovani biotopt Natura 2000, hranice biochor a bioregion( (Culek M. et al. 1996
a 2003), lesnich typd (WMS UHUL), BPEJ a dalsi dostupné souvisejici podklady (terénni rekognoskace,
fotodokumentace).

V rdmci nové zpracovavaného UP Lougefi byla proto provedena koncepéni revize a detailni aktualizace USES podle
nejnovéjsi metodiky MZP (platnost od 3/2017) s vymezenim skladebnych ¢asti USES v mistnich podminkéch do
meéritek 1:2 000 az 1:500 na aktualni geodetické zaméreni krajinnych rozhrani, situaci KN ¢i lesnicky detail a

v SirSich vazbach také s prostorovym provazanim na pritomné systémy vyssi hierarchie v okolni krajiné i do
pozadované hustoty sité podle charakteru pritomnych biochor i v podptrné zéoné NRBK.K68/MH+T. Pri aktualizaci
USES byla zohlediovéna véechna vymezeni i potencialni reprezentativni vétve biokoridor( ze $iréiho navazujiciho
tuzemi (ORP Mladé Boleslav: Jabkenice, Chudit, Smilovice a Vlkava; ORP Nymburk: Jizbice, Krchleby, Jikev a
Mcely).

Reené lizemi méstyse Loucen leZi z biogeografického hlediska v centralni €4sti Mladoboleslavského bioregionu
1.6 (reprezentativni i nereprezentativni zéna). Na feSeném tzemi byly v tomto bioregionu vymezeny nasledujici
typy biochor (podle Culek M. et al. 1996 a 2003):

2Db - podmacené snizeniny na bazickych zeminach 2. vegetacniho stupné
2PB - pahorkatiny na slinech 2. v.s.

2RB - ploSiny na slinech 2. v.s.

2RN - plosiny na zahlinénych piscich 2. v.s.

2RU - plosiny Stérkopiskovych teras 2. v.s. (extrémni typ)

Resené tzemi leZi na rozhrani Jabkenické plosiny a Rozdalovické tabule. Celé Fedené izemi méstyse Louderi lezi ve
2. buko-dubovém vegetaénim stupni (podle lesnické typologie Zlatnika 1976, 1979).

Z biogeografického Clenéni Sirsiho Uzemi vyplyva, ze v USES musi byt zastoupeny mezofilni i mokiadni vétve
biokoridor(.

Na tomto ekosystémove pestrejSim Uzemi byly tzemni systgérny ekologické stability revidovany, aktualizovany a
upresnovany do detailu skladebnych ¢asti v rdémci nového UP Loucen z nasledujicich dlvoda:

NADREGIONALNi UROVEN USES

Tato nejvyssi hierarchicka Uroveri USES (nadmistni) byla podle zavazného vymezeni os NRBK.K68/MH+T Repinsky
Ddl-Zehuriskd obora v ZUR Stredoceského kraje (2011, aktualizace 2024) i v UP Louden (2008, 2019) dale
upfesiovana do detailu tzv. skladebnych ¢asti podle reprezentativnich biotopl ¢i potenciélnich stanovist na situaci
KN, lesnicky detail, pfipadné aktualni krajinna rozhrani.

1» V ramci upfesnovani predmétného NRBK v detailu skladebnych &asti a ve velkém méfitku (1:2000-1:500)
bylo nejprve proveéreno vymezeni nejblizsich vlozenych RBC, i kdyz se vSechna jiz nachazeji tésné mimo
resené spravni Uzemi méstyse Loucen. Jejich upresnéni bylo nezbytné pravé z diivodu vymezeni detailu
skladebnych ¢asti na obou osach predmétného NRBK v FeSeném Uzemi, resp. jejich pozadovanych
prostorovych parametr. Kontrolovéna byla také jejich min limitni plocha (MLP) 30 ha pro kruhovy tvar.
Podle reprezentativnich biotopu a lesnického detailu bylo navrzeno mirné zmenseni kombinovaného RBC
¢. 1011 Jivovy rybnik (z RBC byla vyjmuta zastavba osady Jivak, kde se rozsifuje trvalé bydleni) a také
mirné rozsiteni mezofilniho hajového RBC ¢. 1875 Chudir (bylo upfesnéno podle lesnického detailu).
Teplomilné doubravni RBC &. 1010 Ctvrté zlstalo prakticky beze zmén (bylo rovnéz upfesnéno na lesnicky
detail).

7  Detailni vymezeni NRBK.K68/MH bylo na rozhrani ORP Nymburk-Mlada Boleslav (Stérkopiskova
Jabkenické plosina) koordinovano s UP navazujicich obci Chudi¥ (10/2016), Smilovice (3/2019) a Vikava
(4/2001). Zde vSak byly zjistény chybné prostorové parametry dilé¢ich segmentdl NRBK mezi vlozenymi LBC
(nesmi byt totiz deldi nez 700 m). Kromé toho na biotickych bariérach (prito¢na udoli) musi byt vzdy
vymezovana vlozend LBC kombinovaného typu véetné prislusnych prostorovych parametrd pro oba typy
reprezentativnich ekosystém, tj. pro mezofilni nebo i hygrofilni. Rovnéz zde byla provedena koordinace
s prochézejicimi mokiadnimi vétvemi Strac¢iho a Smilovického potoka, které v platném UP Lougef (2008,
2019) nebyly dosud vymezeny a tudiz zde nezbytna propojeni zcela chybéji (byl porusen princip spojitosti
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ekosystému). VSechny skladebné &asti jsou na této MH-vétvi NRBK v feSeném tzemi funkeni, cilovy stav je
prirodni les (LE).

8 Zcela nové detailni vymezeni NRBK.K68/T bylo podél okraje kiidové Rozdalovické tabule koordinovano
s osou predmétného NRBK v ZUR SK i v UP Loucen, avéak s diirazem na aktudlni stav i detailni stanovistni
analyzu krajiny (vymezeni STG), ale zohlednilo téZ rozvojové zdméry v FeSeném Uzemi u sidelnich Casti
Patfin a Loucen (v zavazném vymezeni je zakreslena pouze osa NRBK). Vlozena LBC, véetné
kombinovanych, zahrnuji pfedevsim biotické bariéry napfi¢ obcasné prito¢nymi tdolnicemi
s prilezitostnymi vodnimi toky, a to vyhradné podle konkrétnich mistnich podminek (zohlednéni
pritomnosti ¢i nepritomnosti mokradnich biotopUl, resp. miry propustnosti jednotlivych biotickych bariér v
krajing). Velka ¢ast skladebnych ¢asti této T-vétve je na feSeném tzemi nefunkéni a bude je nutné vymezit
v rémci jednotlivych KoPU, jejich cilovy stav je les nebo kombinace se sukcesnimi plochami (LE+TBLD).

Q@  Tzv. koridorovy efekt predmétného NRBK.K68 byl feSen v rdmci podplrné zény (PZ) mezi jeho obéma
osami, ale v celkové $ifce podle ZUR SK. V celé PZ nebo mezi obéma osami NRBK se zahustuje USES na
lokalni urovni. Pricné propojeny byly kratkymi vétvemi LBK mistni lokality U Loucenského rybnika-V luhu-
Do kazdé z obou kratkych vétvi LBK bylo vlozeno jedno LBC. VSechny skladebné ¢asti jsou na této MH-
vétvi LBK v FeSeném uzemi funkeni, cilovy stav je pfirodni les (LE). Koridorovy efekt byl v navazujicim
detailu upfesnén téz na Uzemi sousedni obce Smilovice (ORP MB). Na uzemi obce Vlkava (téZ ORP MB) by
méla byt kratka vétev LBK v PZ NRBK.K68/MH jesté doplnéna, a to minimalné mezi elevacemi Podhofi-
Hlavnov-Kouty.

Kodovani NRBK zachovava kody viastniho biokoridoru nadregionalniho vyznamu ¢. Ké8 i vlozenych RBC podle
ZUR SK. VKkladana LBC by méla byt &islovéna od jeho pogatku (NRBC Repinsky diil) ke konci (NRBC Zehu#ska
obora). Pocet vloZzenych LBC do obou os predmétného NRBK.K68 na Uzemi Stredoceského kraje byl prozatim
odhadnut podle max délek segmentd NRBK mezi v§emi vkladanymi biocentry a podle pritomnych pfirodnich bariér
(koédy je prozatim nutné povazovat za pracovni verzi).

REGIONALNIi UROVEN USES

V této dalsi vy$si hierarchické drovni USES (nadmistni) byla na fe$eném lzemi upfesnéna detailni skladba
regionélniho biokoridoru (RBK) &. RBK. 1226 Ctvrté-Chudif. Koncepéni vedeni bylo prevzato ze ZUR SK, detail byl
v8ak upresfiovan podle mistniho detailu pritomnych reprezentativnich MH-biotopU, protoze tako kratka vétev RBK
propojuje 2 RBC MH- az T-typu, ktera jsou vlozena do obou vySe uvedenych os NRBK.Ké68. Do pfedmétného RBK
byla podle poZzadavki na prostorové parametry viozena 2 LBC, z nichZ jedno se nachdzi na sousednim k.u. Mcely.
VSechny skladebné &asti jsou v tomto RBK na feSeném i na navazujicim sousednim dzemi funkéni, cilovy stav je
prirodni les (LE).

Koédovéni RBK zachovava kéd vlastniho biokoridoru regiondlniho vyznamu &. 1226 podle ZUR SK. Vlozend LBC
maji pak kody podle poctu a poradi od po¢atku RBK, napf. LBC.1226/01 (do 1 RBK o max délce 6-8 km lze vlozit
max 11 mezilehlych LBC o MLP 3 ha v kruhovém tvaru).

LOKALNIi UROVEN USES

Pritomné lokalni systémy ES dopliuji v SirSim uzemi sité vysSich hierarchii do zakladni hustoty sité podle
pfirozeného charakteru biochor - na pfitomnych ploSinach to je max 4 x 4 km. V PZ NRBK.K68/MH+T byly
skladebné ¢asti na lokalni urovni zahustény podle mistnich podminek, aby vytvofili koridorovy efekt (viz vyse).
Kromé toho kazdy pFitomny typ biochory by mél obsahovat alespon 1 reprezentativni LBC (véetné okrajovych).

Hygrofilni lokélni systémy se vymezuji v poZzadované minimalni $ifce 20 m vyhradné jako terestrické, tzn. v této
Sifce soubézné s potoénimi koryty. Priclenéné vodni biotopy (vodni toky a rybniky) zde slouzi pro migraci specifické
vodni a mokfadni bioty jako hlavni migraéni osy v krajiné, ale do min limitnich parametr( se nezahrnuji.

Mezofilni lokalni systémy se vymezuji v pozadované minimalni Sitce 15 m predevsim podél dil¢ich rozvodnych
hrbetd, Casto z vétsi ¢asti zalesnénych.

Na Gzemi méstyse Loucen muselo byt koncepéni vymezeni lokalni trovné USES zasadné revidovéano, protoze
zévazné vymezeni v platném UP je zcela v rozporu s metodikou MZP (platnost od 3/2017). Nové koncepce lokalni
irovné USES byla nejprve koordinovéna s detailnim vymezenim nadmistnich urovni USES a poté byla doplnéna do
pozadované zakladni hustoty sité. Prihlédnuto bylo k jiz vymezenym vétvim LBK (zohlednéni principu
konzervativnosti). Dlraz byl vSak kladen vyhradné na reprezentativnost vymezeni jednotlivych vétvi biokoridord
podle pfibuznosti propojovanych biotopd &i stanovist (pfi jejich propojovani nelze prekracovat 2 a vice hydrickych
rad).

HYGROFILNI AZ HYDROFILNI VETVE USES:
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1 » Straci potok-Smilovicky potok

Tyto stéavajici vétve mokradnich LBK byly na rozhrani ORP Nymburk-Mlada Boleslav vymezeny v platnych UP
Loucet (12/2019) a UP Smilovice (3/2019) jako ,slepé". Jedna se vak o jedinou reprezentativni ndvaznost
mokradnich vétvi podél sz. hranice feseného tzemi méstyse Loucen. Vzhledem k rozvojovym zadmérim obce je
spojité vymezena vétev mokradniho LBK posledni reprezentativni variantou, které musi byt prizplsobena zastavba
v lokalité Rybizovna, kde je nutné podél polni cesty zaloZit chybéjici kratky Usek LBK v min §ifce 20 m (navrhuje se
doplnit mokFadni plochy nebo tliiky - nutno Fesit projektem USES). Ostatni skladebné &asti jsou na této vétvi LBK
Castecné az optimalné funkéni, ale v sousednich dzemich je nutné revidovat nékteré prostorové parametry (pfrilis
dlouhé segmenty LBK). Celd vétev je v prostorovych parametrech skladebnych &asti i v reprezentativnosti jejich
vymezeni koordinovana s obéma osami NRBK.K68/MH+T (na krizeni NR- a L-systémU ES jsou vlozena LBC
kombinovaného typu).

10 Ronovka-Smilovicky potok-KFinecka Blatnice

Tato vétev mokradniho LBK byla na rozhrani obci Loucen a Jikev prevzata podle zédvaznych vymezeni v platnych
UP Loucen (12/2019) a UP Jikev (5/2010). Odbog&ka Loucefiského potoka je aZ do jeho pramenisté pod vyraznym
geomorfologickym rozhranim Jabkenické ploSiny a Rozdalovické tabule (Loucenska stran) vymezena jako ,slepa™.
Toto mirné nesystémové feseni véak muselo byt z platného UP Lougefi prevzato podle mistnich podminek

z dlvodu zachovani prostorové skladby (hustoty) lokalni sité (max vzdalenost vétvi LBK musi byt do 4 km) -
vymezeni bylo koordinovano také s platnymi UP Jizbice (7/2019) a UP Mcely (2006). Vétev LBK Loucenského
potoka byla téz koordinovéana s detailnim vymezenim NRBK.K68/T (pramenisté potoka i Patfinsky rybnik jsou
soucasti vymezeného kombinovaného LBC.K68/033). Vétsina skladebnych ¢asti LBK je viak nefunkeni - prevazuji
segmenty LBK podél regulovanych vodnich tokl (nutno revitalizovat), ale nefunkéni je také prevzaté LBC.NBOO4
pod COV, které muselo byt upfesiiovano na vice reprezentativni zamokiovana stanovisté v plochach orné ptidy.
Problémové propojeni do potoka Ronovka je navrzeno v zastavbé obce Jikev (nutno téz revidovat ¢i upresnit).
Vyznamné je prevzaté LBC.NBOO5 na rozhrani obci Loucen a Jikev, kde se dochovala pFirodni plocha slatinisté.

MEZOFILNI AZ XEROFILN/ VETVE USES:

Dvé kratké mezofilni hajové vétve LBK byly na feSeném Uuzemi méstyse Loucen vymezeny pouze v ramci tvorby
koridorového efektu uvnitf PZ NRBK.K68/MH+T (viz vyse).

Ke kédovani skladebnych &asti lokalnich systémd byl pro budouci GIS USES ORP Nymburk pfifazen kéd ORP (NB),
napf. NBOO1 (na celém uzemi ORP se obvykle pfedpoklada vymezeni vice nez 100 LBC). Kédy LBK pak vychéazeji z
biocenter, ktera propojuji, aby mohla byt dodrzena a provérena jejich reprezentativhost a maximalni vzdalenost do
2 km, napf. NBOO1-K68/029 (biokoridory musi propojovat vymezena biocentra po stejnych stanovistich jako jsou
obsazeny v propojovanych BC).

Lokalni hierarchie USES byla v podrobnosti Planu a ve smyslu metodiky MZP doplnéna také podplirnym systémem
vyznamnych krajinnych prvk( navrhovanych k registraci (2 VKPn) a interakénich prvkl (16 IP), které vesmés tvori
silné narusenou kostru ekologické stability krajiny nizinného typu.

Plan mistniho USES Louéen

Kéd

Nazev skladebné | bioch Potencialni Soucasny Cilovy | Navrh. Vymeéra L;galjl
casti ory Kéd STG ekosystémy stav stav opatr (ha) Parcela | Vlastnik
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 n
BIOCENTRA
K1, L1,
2A4, 2AB4, L2.2B, L3.1,
SE/(;/Eﬁi/roi?ﬂEa 2RU | 2AB3, Cg’ HD.LO 174,172, [LE+vMs |2 20,47 o
Y 2AB4,2BC4 M1.7, V1G,
X9A, X14
LBC.K68/024 L7.1,L7.3, zprac v
Podhof! 2RU 2B4,2AB3, 2A4 | AD, XD, HD M1.7, X9A LE 2 31,62 Up
L1, L3.1,
LBC.K68/025 2RB 2AB3, 2A4,2B4- | AD, HD, LO Lo.4,L71, zprac v
Havranik 2RU | 5,2BC4-5 VO, XD L7.2, M1, | LE+VMS 12 23,40 up
V1G, X7,
X9A, X14
LBC.1226/02 2RU | 2AB4, 2BC4, 2A4 | AD, LO L7.1, X9A LE 9 9,54 zpracv
Dobra voda UP
LBC.K68/026 JRB L1, L3.1, Jorac v
Loucenska " | 2A4,2BC4, 2AB4 | AD, HD, LO L7.1,L7.2, LE+VMS |2 9,16 Pr
: 2RU up
myslivna X9A, X14
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SN e 2RB, |2AB4,2BC4, LO, PR, VO, Ly 21, zprac v
Loucenské oRU oA4 2BC3 AD R2.1, V1F, LE+VMS |2 11,38 Up
rybnicky ! V5, X9A, X14
LBC.K68/028 V| 2RB, L3.1,L7.1, zprac v
Sloupt! oRU | 2AB3 AD, HD oA LE 2 8,98 Up
2BD2, 2BD3,
#E;g’/‘i@” 2RB | 2A4, 2BD4, 23' XD/ L0, 113 9, xoA LE 9 9,66 Zplrjapc"
2BC3, 2B3
LBC.K68/030 2RB, zprac v
Horni Sloupti RN | 2BD3,2BD4 HD, XD L3.1 LE 2 13,98 e
LBC.K68/031 X2,X5,X7, |LE+ zprac v
Patrinsky kopec 2RB | 2BD2(3), 2BD3 XD oA, X12 R 2+3 3,22+0,40 e
LBC.K68/032 2Db, X2, X5, X7, zprac v
B oRp | 2BD3,28BD4 XD - LE+VMS | 2+3 1,16+4,26 e
Db, | 2AB4, 2B3, 2B4, S '1L2MQ181'
LBC.K68/033 | 2BC3, 2BD2, HD, LO, VO, U zprac v
Lougeriskd strah | 2-0r 2BD2(3), 2BD3, | XD, AD i, WIS, SRS ) 2 Lz up
AW | e X5, X7, X9A,

X12, X14
LBC.K68/034U |5 | 2BD3, 28D3-4 | XD X2, X7,X12 | LE+VMS | 2+3 4,62+0,45 Zpracv
louceniské COV UP
LBC.K68/035 Na 2BD(2)3, 2BD3, K3, L3.1, zprac v
Sychrové 2PB | 9BD3 4 HD, KR, XD | yon =2 z k) up
LBC.K68/036

. 2PB, |2BDS3, 2BD3-4, zprac v

Sychrovska RU | 2AB3. 274 XD, AD L6.1, X9A LE 2 9,03 Up
hajovna
LBC.NBOO1 2RB, zprac v
Vi luho SRU. | 2BD2,28BD4 XD X7, X9A, X12 | LE 2 8,08 Up

L1,L7.1,
LBC.NB0OO2 AD, LO,PR, |M1.1,M2.1, zprac v
Knizeci rybnik ARG [ VO, XD R1.1, X9A, W Z et up

X14
LBC.NB0OO3 2BD2, 2AB3, zprac v
Lot 2RU | 2ppa AD, XD L7.1, X9A LE 2 8,94 e
LBC.NBOO4 Pod 2BD3, 2BD3-4, X2, X7, %12, zprac v
zahradami 2Pb 1 5gpa XD X14 A S 20D up
LBC.NBOO5 Za 2Db, |2BC3, 2BD3 T1.5, M1.1, zprac v
o e | SR HD, LO, VO | X5,X7,X12, |VMS 2 9,62 e

X14

BIOKORIDORY
NRBK.1011- 2RB, L7.1,L7.4, zprac v
K68/028 oRU | 2AB3 AD X9A LE 2 709 up
NRBK.K68/023- L3.1,L7.1, zprac v
K68/024 2RU | 2AB3, 2A4, 2AB4 | AD, HD M1.7, XOA LE 2 15,69 Up
NRBK.K68/025- 2BD2,2AB3, AD, SP, XD, |L7.1,T5.5, zprac v
K68/026 A 2AB4, 2BC4 LO X9A LE 2 LoL6 up
NRBK.K68/026- | 2RB, zprac v
K68/027 ORU. | 2A4,2AB4,2BC4 | AD, LO X9A LE 2 4,73 e
NRBK.K68/027- | 2RB, zprac v
e oRU. | 2AB4 LO, AD L1, X9A LE 2 6,09 e
NRBK.K68/028- L3.1, L7.1, zprac v
K68/029 2RB | 2AB3, 2A4, 2BD4 | AD, HD - LE 2 6,57 e
NRBK.K68/029- zprac v
K68/030 2RB | 2BD3, 2B4 AD, HD X9B LE 2 6,18 e
NRBK.K68/030- zprac v
K68/031 2RB | 2B3, 2BD3, 2BD4 | HD, XD L3.1, X2 LE+TBLD | 2+3 3,91+1,78 Up
NRBK.K68/031- zprac v
K68/032 2RB | 2BD2(3), 2BD3 XD X2 TLBD 3 1,44 Up
NRBK.K68/032- |2Db, |2BD2(3), 2BD3 HD, KR, xD, |K3/L3:1, zprac v
K68/033 2PB | 2BD4, 2AB3, 283 | XT T4.1,X2, X7, | LE+TBLD | 2+3 7,32+0,23 e

X9A, X12
NRBK.K68/033- |2Db, |2BD3,2BD3-4, zprac v
K68/034 S |G XD X2,X7,%X12 | TBLD 3 2,54 Up
NRBK.K68/034- | 2Db, K3, L3.1, X2, zprac v
K68/035 opg | 2BD3 HD, KR, XD X7 %12 TBLD 3 2,61 Up
NRBK.K68/035- | 2PB HD, KR, xD, |K3/L3.1, zprac v
K68/036 oRU | 2BD3,2A4 e I).(é;.;, T3.4D, |LE 2 3,45 e
NRBK.K68/036- |2PB, |2BD3, 2AB3, zprac v
1010 JRU | 2BC3. 244 AD, XD, HD |L7.1,X9A LE 2 5,90 Up
RBK.1226/02- zprac v
1875 2RU | 2A4, 2B4 AD L7.1, X9A LE 2 6,58 Up
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L1, L2.2B,
%g:ﬂ.ms/ozs- 2RU | 2BC4, 2AB4 Cg' HD,LO, 134 (71, |vms 2 2,47 ZpBaPC v
XA, X14
LBK.K68/023- | 5py | 2BD2, 204, 2AB4 | AD, LO, XD | L1, L7.1, X9A | LE 2 4,07 zpracv
NBOOT Up
2A4, 0B4, 2B3, L1, L7.1,
hBnggég/ 023 1 5ru | 28BC4, 2483, ﬁg' LO/ XD, 179 x2, %7, | vMs 2+3 11,29+0,35 ZpBaPC v
2BD2 X9A, X12
LBK.K68/026- AD, HD, LO, |L1,L31, zprac v
NBOOS 2RU | 2BD2, 283, 2AB4 |\, o T e LE 2 8,02 Up
LBK.K68/033- X2, X7, X12, zprac v
NBOOA 2Db | 2BD4 XD 14 VMS 3 1,17 Up
[BK.NBOO1- 2RB, |2BD2, 2BD4, zprac v
R68/035 RU. | 2804 HD, XD L3.1, X9A LE 2 4,16 Up
(1, L3.1
LBK.NB0O2- AD, HD, LO, 121 zprac v
R68/025 2RU | 2BC4, 2A4 0. D I|§/|61.41, L7.1, |vMs 2 1,61 Up
LBK.NBOO3- zprac v
R68/055 2RU | 2B3, 2AB3 AD L7.1, X9A LE 2 12,21 Up
2B3, 2BC3
LBK.NBOO4- 2Db, ' - X2, X7, X12, zprac v
NBOOS RB gggi, 2BD3-4, | HD, XD i VMS 3 5,02 Up

obvykle pro ucelené skladebné ¢asti.

VYSVETLIVKY:

VO - bylinna vodni a mokfadni vegetace, rékosiny, ostficové mokrady (vodni a bazinna spolecenstva)

sloupce 4+5 (potencialni ekosystémy

a soucasny stav)

sloupec 6 (cilovy stav)

sloupec 7 (navrh opatren)

sloupec 12 (legislativni stav)

PR - vegetace pramenist a raselinist

MT - hygrofilni a mezofilni travniky (louky, pastviny a slaniska)

LO - mokFadni a pobrezni kfoviny a lesy

SP - vegetace skal, suti a primitivnich pad

XT - semixerotermni a xerotermni travniky a lesy
AT - acidofilni travinnd a kefickova spolecenstva
KR - kfoviny

XD - xerotermni doubravy

HD - habrové a lipové doubravy (dubohabfiny)
AD - acidofilni bfezové, borové a jedlové doubravy
BO - bory (suché)

SU - sutové a roklinové lesy

BU - buciny a jedliny

SM - smrciny (horské/klimaxové a podméacené)

LE - lesni ekosystémy

TBLD - travinobylinna lada s dfevinami
VMS - vodni a mokfadni spolecenstva
1 - bez opatreni

2 - s dil¢imi opatfenimi

3 - zalozit

4 - dle plénu péce

zprac v UP, Plan MUSES, zprac v KoPU

Tabulka 11: Pldn mistniho USES Louder

C.9.16.3

PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je dllezita pro provozni a rekreacni vyuzivani tzemi. S komunikacemi v krajiné Uzce souvisi

doprovodna zelen (Casto stromoradi), ktera ma vyznamny vliv na jejich kvalitu. Jejich distribuce v tzemi je znakem
krajinného rézu (historicka kostra krajiny, zdlraznéni funkcnich vazeb). Jsou prostifednikem propojeni zastavéného
uzemi s volnou krajinou, pfirodou a mistnimi hodnotami.

V réamci uzemi byly vymezeny stavajici funkéni komunikace a cesty pro prostupnost tzemim podstatné. V navrhu
byly respektovany soucasné turistické a cyklistické trasy.
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Prostupnost Uzemi je v celku dobra, vy8Si koncentrace cestni sité je v blizkém krajinném zézemi sidel a zalesnénych
¢astech Uzemi. V krajiné mimo intravilan jsou obecné nejhlre prostupné zemédélské pozemky.

Cestni sit zajistuje posileni vazby na ptirodni prvky v zdzemi sidel, zejména nivy vodnich tokd obecné nebo lesy.
Vymezena cestni sit umoZriuje propojeni dalsich turisticky a rekreacné atraktivnich mist a dostupnost hospodarsky
vyuzivanych pozemkd.

V navrhu byla provérena potfeba obnovy plvodnich historickych cest, byla doplnéna také dalsi chybéjici nefunkéni
propojeni a umoznéna prichodnost (obecnd moznost budovani novych propustnych cest ve vsech plochéch
krajinnych). Za u¢elem zlepSeni prostupnosti Uzemim jsou vymezeny linie propojeni a propojeni v krajiné. Tato
propojeni byla navrzena zejména na zékladé stavajicich cest, byvalych cest, potfebnosti propojeni v izemi a
existujici parcelace pozemkd, naznacujici plvodni vedeni stezek v krajiné, umoznujici a usnadiujici jejich obnovu.

V ramci ploch dopravni infrastruktury je Zadouci a pozadované zachovani, obnova a zakladani nové doprovodné
vegetace (stromoradi, aleje a/nebo kefové pasy; s domacimi druhy dfevin). Jako charakteristicky znak krajinného
rézu je nutné chranit (ochrana volné rostoucich drevin) stromoradi podél komunikaci. Je Zadouci a pozadované
stromoradi obnovovat a sdzet nova, napr. podél novych cest a novych vodnich ploch a tokd, nebo pfi jejich
Upravéch, pokud to technicky nenf vylouceno, napf. z dlivodu vyskytu ochrannych pasem inzenyrskych siti,
existence staveb apod.

V zemédeélské ¢asti FeSeného Uzemi je Spatna jakost cest pro pési a cyklisty (nekvalitni povrch, rozoravani
zemeédélci - nasledek je prakticka neprostupnost v urc€itych obdobich) a pro pobyt méné prizniva krajina s velkymi
bloky orné ptdy bez krajinné zelen&. Tento stav lze zlepsit realizaci doprovodné zelené cest. Cést stavajicich nebo
navrhovanych cest v krajiné zaroven Uzce souvisi s navrzenymi protieroznimi opatfenimi, ¢imz jsou kumulovany
zajmy v Uzemi na jedno misto (pozemky).

Pro dobrou prostupnost neni povoleno oplocovat pozemky v krajiné a v plochach USES, a to s vyjimkou zakladani
novych prvk( USES nebo jejich ¢asti a v odlivodnénych pripadech z diivodu hospodateni na pozemcich, vhodné je
vyuziti do¢asného oploceni (napf. pastva). Dale je nutné zachovat prostupnost v mistech vedenych cest
vymezenych v ramci zakladu cestni sité. Podminka prostupnosti umozhuje realizaci oploceni a ohrazeni, ve kterém
ov8em je nutné zajistit mozny prlchod pro bezmotorovou dopravu (riznéd Feseni, napf. branky, specifické mostky z
valcl, po kterych kopytnici neprojdou - ¢asté reSeni v oborach).

V nezastavéném lzemi jsou realizovany cesty a komunikace s nizsi zatézi - typicky polni, lesni cesty a dalsi ucelové
komunikace, cesty pro pé&si, cyklisty aj. V nezastavéném Uzemi neni vhodné zpevnéni povrchl z dlivodu zachovani
retence krajiny (vyznam v protierozni a protipovodnové ochrané uzemi), krajinny réz i napf. ekostabilitu a
biodiverzitu Uzemi (napf. vhodné stanovisté pro bezobratlé; zadrzovani vody v kaluzich - zdroj vody pro polnf
zvér). Zpevnéné povrchy jsou v plose pFipustné pouze v nezbytnych pripadech, pfipadné podminéné. Propustnostf
povrchl se rozumi, ze jsou zachovany podminky propustnosti vod (srézkovych, povodiovych, spodnich - v
podmacenych mistech). Zaroven to znamenad, Zze podklad konstrukce musi umét pfijimat a odvadét prosakujici
vodu. Voda by lépe méla byt zadrZzena primo v misté svého vyskytu. Pripadné maze byt vsakovéna v blizkém okoli,
¢imz se rozumi v nejblizsi vzdalenosti, kde je mozné vodu zasakovat do pldy a podlozi. Je nevhodné vodu odvést
pfimo do vodotecCe. Za povrchy, které umoznuji zachovani podminek propustnosti vod jsou povazovany napfr.:
povrchy tvofené nezhutnénou i hutnénou suti, stavebnim rumem, kameny, $térkem, Stérkopiskem, piskem;
mlatové povrchy; zatraviovaci dlazdice a vegetacni dilce; dlazba kladena se Sirokymi sparami, které umoznuji rist
rostlin (zatravnéné spary); stérkové travniky na pfijezdovych a parkovacich plochach; pfipadné jiné propustné
povrchy a materialy s vysokou schopnosti odvadét vodu do podlozi (betonova dlazba s drendznimi sparami, dlazba
z mezerovitého betonu aj.). Pro tuto dopravni infrastrukturu také plati, Ze podklad konstrukce musi umét pfijimat a
odvadét prosakujici vodu.

C.9.16.4  PROTIEROZNI OPATRENI

Uzemni plan vytvari podminky pro preventivni ochranu Gizemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky eroze s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod a pro zvySeni pfirozené retence srézkovych vod v Uzemi jako alternativy k
umelé akumulaci vod. Provéruje potrebu protieroznich opatfeni na vsech plochach erozné ohrozenych a navrhuje
opatreni.

OhroZenost tizem{ vodni erozi neni v porovnani s nékterymi oblastmi v CR nikterak extrémni, nicméné i zde se
nachazi necelych 5 % ZPF extrémné ohrozeného vodni erozi. Jedné se predevsim o ¢asti pozemkd na kraji sidla na
konci drahy soustfedéného odtoku. V téchto mistech je treba vénovat pozornost prechodu sidla do krajina s
vyuzitim vhodného zplsobu hospodareni, napf. obnové trvale travnich porostu.

Ohrozenost Uzemi vodni erozi je patrné z Obrdzek 8: OhroZenost uzemi vodni erozi (zdroj: SOWAC GIS, VUMOP, v.v.i.).
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Z Obrdzek 7: Dlouhodoby smyv pidy je patrné procentudlni zastoupeni stupnili ohrozeni vodni erozi na hodnocené

ploSe ZPF ve spravnim uzemi Loucené.

Dlouhodoby pramérny smyv pady (G)

"
WSOV )L

Od roku 2015 doélo ke zméné parametrl R 2 Gp pro wpodet (vice v popisu »

Posledni akiualizace celorepublikové erozni chroZenost probéhla v listopadu roku 2018 = platnost od roku 2019

Dlouhodoby pramérny smyv pady (G) G [t'ha/rok] Zastoupeni (%)

Vyméra (ha)

. extrémné ohroZens vice nez 10,1 472 46,14
. velmi silné ohroZena 81-10,0 2,80 27,36
. silné ohroZena 4,1-80 16,43 160,68
stifedné ohroZena 21-4,0 27,95 273,37
slab& ohroZzena 1.1-2.0 23,01 22512
velmi slabé ohrozZena méné nez 1,0 25,10 245,56
celkem 100,00 878,23
23,00 %= 2510%

B zne
| RELE

273 ha
= T2 %

225 ha
— 2,80 % 246 ha

27.95 %—"
N 1643 %

Obrdzek 7: Dlouhodoby smyv ptdy
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-

Obrdzek 8: OhroZenost uzemi vodni erozi (zdroj: SOWAC GIS, VUMOP, v.v.i.)

s rX b L & 3 . | i _-.\l

OhroZenost Uzemi z pohledu vétrné eroze je zavaznéjsi. Témér 50 % ZPF je vétrnou erozi silné ohrozeno, viz
Obrdzek 10: OhroZenost tzemi z pohledu vétrné eroze (zdroj: SOWAC GIS, VUMOP, v.v.i.).

Z Obrdzek 9: Potenciondlné ohroZené oblasti vétrnou erozi - od roku 2019v je patrné procentudlni zastoupeni pld
ohrozenych vétrnou erozi na hodnocené ploSe ZPF ve spravnim Uzemi Loucené.
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Potencionalné ohrozené oblasti vétrnou erozi - od roku 2019

Potencionzlné ohroZens oblasti vétrnou erozi - od roku 2019 Zastoupeni (%) Wyméra (ha)
. plUdy nejohrozenési 7,43 59,43
B phdy siln& ohrozené 40,05 320,53
. pldy ohroZené 8,27 66,22
pldy mirné ohroZené 0,09 0,73
pldy nachylné 22,72 181,87
bez ohroZzeni 21.44 171,80
calkem 100,00 200,27
22,72 %—,
2144 %

B.27 9h—

1 ha
182 ha
172 ha

40,05 %—

Obrdzek 9: Potenciondlné ohroZené oblasti vétrnou erozi - od roku 2019
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L
J"— &!‘;}Db:ﬁ vada

Obrdzek 10: OhroZenost uzemi z pohledu vétrné eroze (zdroj: SOWAC GIS, VUMOP, v.v.i.)

V8echna protierozni opatreni Uzce souvisi s podporou retence a optimalizaci vodniho rezimu krajiny (a obrécené). V
principu se jedna o zlepSeni vsaku vody a jejim udrzenim v Uzemi, plochy s trvalymi travnimi nebo dfevinnymi
porosty rovnomérné rozmisténé v krajiné tyto pozadavky plni nejlépe.

Koncepce usporadani krajiny nepodporuje intenzivni formy zemeédélstvi v nevhodnych polohach, na zamokfenych
stanovistich, v okoli vodnich zdrojti, v rémci vymezenych prvki USES atp. prostiednictvim:

» stabilizace protieroznich opatfeni na zemédélskych pozemcich (krajinné prvky a rozptylena zelert MU):
— zachovani stavajicich ploch drobné krajinné zelené a respektovani vymezenych krajinnych
prvkl ve verejném registru pldy (LPIS),
— moznost realizace protieroznich opatfeni v ramci vSech ploch krajinnych, tedy také ploch
krajinné zeleng,
— veétSinou se jedna o meze, udolnice, liniovou vegetaci cest aj., vétsinou s pfirozenou vegetaci,
— Cleni velké bloky orné pldy,
— jsou historickou strukturou krajiny a jejich rozmisténi znakem krajinného razu, jejich zachovani
je prostfedkem pro zachovani biodiverzity a ekologické stability,
»  navrhem ploch piirodnich (NU) pro doplnéni stavajiciho USES,
»  zachovanim ploch lesnich (LU):
— kde plni funkci pddoochrannou, protierozni a podporuji retenéni schopnosti krajiny,
—  pozitivni G¢inek maji do urcité vzdalenosti i na okolni pozemky bez trvalych kultur (pole).

C.9.16.5 OCHRANA PRED POVODNEMI

V fe§eném Uzemi se vyskytuji vodni toky i rybniky. Jedna se o mensi potoky (Loucensky, Patfinsky, Studecky
apod.). Vodni toky prochazi témeér kazdym sidlem (s vyjimkou Patfina), coz pfinasi pozitivni dopady ve formé
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prijemného Zivotniho prostredi a specifického krajinného rézu, na druhou stranu jsou vodni toky a nivni ptdy
vyraznym limitem pro zastavbu a hospodareni v krajiné. Rybniky a drobné vodni plochy se vyskytuji rovhomeérné v
celém FeSeném Uzemi. V Uzemi se vyskytuje i nékolik bazin (mocald). Vétsina ploch bazin a mocalud je soucasti
ploch ddolnich niv.

Zaplavové uzemi neni vyhlaSeno na zadném z potok( v FeSeném Uzemi.

Koncepce usporadani krajiny dba na nezvySovani odtoku povrchovych srazek, zadrzeni privalovych vod a dalsi
opatfeni, s cilem minimalizace povodniového rizika:

»  respektovani udolnich niv s nevymezenou zaplavovou zénou:
—  nejsou vymezovany zastavitelné plochy a ani umistovéana do nich vefejna infrastruktura,
»  zpUsob hospodareni v krajing, funkéni protierozni opatieni (viz C.9.16.4) a obecné dobra retence
krajiny dosazitelna souhrnem vySe zminénych opatreni, které:
— vedou k nezvySovani ¢i dokonce snizovani povrchového odtoku,
— jsou v souladu s dlouhodobé udrzitelnym obdéladvanim pozemkd, nutné jsou investice do
pravidelné obnovy pddni drodnosti,
» moznost pfipustného vyuZiti v plochach krajinnych (NU, AP, AL, LU a MU):
mysleno je umoznéni obnovy a zakladani vodnich tokU, ploch a charakteristické vegetace,
ma za nasledek revitalizaci a zlep$eni kvality vodnich tokd a ploch,
- zvy$eni schopnosti kumulovat vodu a zvétseni mozného zadrzeného objemu (nové vodni
plochy; Sirsi, mélci koryta),
— jezadouciis ohledem na krajinny raz, rekreaci, ekologickou stabilitu atp.,
» dobra schopnost zasakovani vody v zastavéném ldzemi:
— preference propustnych povrcht na verejnych plochach, zachyceni a zasakovani srézkovych
vod v misté, zejména u dopravni infrastruktury s nizsi zatézi jako jsou komunikace, parkovaci
a zpevnéné plochy v obytnych ¢tvrtich aj. (v zastavitelnych plochéch, ale také pfi obnové
téchto ploch), cilem je zpomaleni odtoku vody (povrchového i kanalizaci),
— zachyceni srézkové vody (napf. ze stfech) a jeji zasdknuti pfimo na soukromych pozemcich,
zahradach (inspirace viz publikace Jak hospodafit s destovou vodou na soukromém pozemku,
ISBN 978 80 87099 06-3, dostupné on-line).

C.9.16.6 REKREACE

Uzemni plan koncepci usporadani krajiny vytvari prostor pro zachovani a obnovu kvalitniho prirodniho zazemi sidel
(dGraz na vyznamné krajinné prvky, krajinnou zelen) a podporuje prostupnost krajiny (stabilizuje stavajici
komunikace a navrhuje nova pési propojeni).

Podminky pro rekreaci v Uzemf zajistuje kvalitni systém zelené sidla, respektovani ploch funk&nich typl zelené (viz
C.9.14.2) lezicich na jeho osach a jejich rozvoj. Jako plochy pro kazdodenni rekreaci v sidle slouzi verejna
prostranstvi (PU), parky a verejna zelen (ZP, ZK a ZX), plochy pro pFirodni rekreaci (MU.r,s,x), plochy sportu (OS),
jsou rozvijeny a umoznény vazby téchto ploch mimo zastavéné dzemf (viz C.9.14.2) a C.9.16.3).

Kromé toho je pro udrzeni kvality prostiedi dllezité zaznamenani, respektovani i vytvareni novych urbanistickych,
architektonickych a krajinnych hodnot (viz C.9.9).

Resené lzemi méa podstatny rekreaéni potencial ve vazbé Pirodni park Jabkenice a v souvislosti s kvalitami
dochované struktury harmonické kulturni krajiny s dobrym pFirodnim zdzemim. Rekreace ma spiSe sezénni
charakter (letni obdobi).

Uzemi je dobfe prostupné, existuje zde velké mnozstvi historickych cest. Spolu s mnozstvim krajinné zelené a
Cetnosti mist vyhled( je atraktivni zejména pro (cyklo)turistiku. V Gzemi jsou dobré podminky pro rozvoj
specifickych forem rekreace, napf. agroturistiky. VS8echna sidla maji dobré zazemi pro kazdodenni rekreaci.

Pro pobytovou rekreaci slouzi specifické plochy smisené krajinné vieobecné (MU).

»  sportovni stfelnice na Louceni,
» letisté pro mala létajici zafizeni a
» obecnilouka u zdmku.

C.9.17 VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

Jako verejné prospésna stavby (VPS) ¢i opatfeni (VPO) jsou vymezeny jen plochy pro stavby a opatfeni
v nejnutngjsSim rozsahu a vzdy ve verfejném zajmu. Je vyuzita moznost vyvlastnéni s ohledem na charakter
stavby/opatreni tak, aby byl pokud mozno minimalizovan zéasah do soukromych prav.
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Plochy, které jsou navrzeny jako verejné prospésné stavby ¢i opatfeni, jsou navrzeny pro uplatnéni vyvlastnéni
(prvni pismeno v oznaceni je ,V"), pro Ucely vefejnych prostranstvi - komunikaci a verejné zelené (druhé pismeno v
oznaceni je ,P"). Z divodu potreby uli¢niho prostranstvi, jehoz soucasti je verejné prostranstvi, kde komunikace
(dopravni infrastruktura) obsahuje pouze ¢ast potfebného uliéniho prostranstvi, jsou verejné prospésné stavby
navrhovany v 8ir§im rozsahu pro verejna prostranstvi.

OdUvodnéni navrzenych VPS

Ozn. Oddvodnéni
VP.1
VP.2
Jedna se o pozemky, které se soucasti vefejného uliéniho prostoru nebo nyni slepé logicky propojuji
VP.3
VP.4

Jedna se o pozemky, které jsou soucasti zameéru vybudovani verejné zelené - parku. Zelen odstini
VP.5 sportovni areal od obytna zastavby. Zaroven dojde ke kultivaci mista zarostlého naletovou a pionyrskou

zelenl.
VP.6 Jedna se o pozemek - sceleni vlastnictvi nejvyznamnéjsiho vefejného prostoru Louéené - Parkway podél
' Nymburské.
VP.7 ZruSena
VP.8 Jedna se o pozemky, kterou soucasti verejného prostranstvi (ulice Forejtova, K Obore). Zarover soucast

navazujiciho parku - plochy ZP.

Tabulka 12: Oduvodnéni navrzenych ploch VPS

C.9.18 PLANOVACI SMLOUVY

Uzemni plan vymezuje 6 ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno uzavienim planovaci
smlouvy. Jedna se o plochy, ve kterych je také stanoven pozadavek na vydani regulacniho planu.

Jedné se o plochy:

» PS.1-plocha Z.01 - Loucen - Rybizak;

» PS.2 - plocha Z.02 - Loucen - Rybizak;

» PS.3 - plocha Z.12 - Loucen - Za Mansfeldem;

» PS.4 - plocha Z.22 - Patfin - K BaZantnici;

» PS.5 - plocha Z.24 - Patfin - Okruzni / Krchlebska;
» PS.6 - plocha Z.30 - Patfin - V Zahradkach, Borova

Obsah planovaci smlouvy je stanoven v § 131 zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zédkon, v platném znéni.

LhGta pro uzavieni planovaci smlouvy se stanovuje do 30.11.2030.

C.9.19  UZEMNI STUDIE

Uzemni plan vymezuje 4 plochy, ve kterych je rozhodovéani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tizemni
studie.

Jednd se o:

» Uzemni studie US.1 - plocha T.03 - Loucen - V Zatisi, Juklova;
»  Uzemni studie US.2 - plocha T.08 - Loudefi - Za Mansfeldem;
»  Uzemni studie US.4 - plocha Z.20 - Patfin - Krchlebska;

»  Uzemni studie US.6 - plocha Z.35 - Loudefi - Za brezim.
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Uzemni plan stanovuje zadani pro zpracovani Gzemni studie pro rozhodovani v izemi, tim uréuje ramec, ktery je
nutné pfi navrhu Fesit pro dosazeni navaznosti na stavajici strukturu zastavby a podpofit rozvoj kvalitniho obytného
prostredi. Jedna se o rfeSeni stavebnich blokl pro obytnou zastavbu, ploch verejnych prostranstvi a souvisejici
dopravni infrastruktury a fesSeni technické infrastruktury.

Plvodni plochy US.3 a US.7 byla zruSena. Dlvodem je probihajici rozvoj v Uzemi a redukce plochy Z.34.
Plvodni plocha US.5 byla zruSena. Ddvodem bylo zruSeni zastavitelné plochy SV v rémci plochy Z.29.

Pro zpracovéani Uzemnich studii pro rozhodovani v izemi je urc¢ena lhlta 6 let od vydani dzemniho plénu. Tato lhita
je priméfena s ohledem velikost ploch a potfebnost fesit navaznosti v Uzemi z pohledu urbanistického i z pohledu
vefejné infrastruktury.

Uzemni plan stanovuje podminku pro rozhodovani v Gizemi zpracovanim tzemnich studii zejména s ohledem na:

» polohu a velikost vymezené plochy a jeji vyznam v sidelni struktufe (US.1), pFip. pohledovou
exponovanost (US.2, US.6);

» rozsahlost ploch a provéreni jejich uspofadani - vhodné umisténi zastavby, trasovani komunikaci a siti
technické infrastruktury, upfesnéni umisténi verejnych prostranstvi (US.4).

Provéreni zastavitelnych ploch tdzemnimi studiemi je dllezité i s ohledem na jejich vyznam vzhledem k vysi
vlozenych investic, jejich poloze v méstysu i na kvalitu obytného prostredi.

Dale uzemni plan vymezuje 5 ploch dzemnich rezerv R.01 - R.04, jejichz pfevedeni v zastavitelné plochy je
podminéno zpracovanim podkladové uzemni studie, které budou slouzit jako podklad pro zménu tdzemniho planu.

Jednéd se o:

»  Uzemni studie R.01, Louden - Rybizak;

» Uzemni studie R.02, Patiin - Krchlebska, K Bazantnici;
»  Uzemni studie R.03, Patfin - K Bazantnici;

» Uzemni studie R.04, Patfin - Okruzni.

Pro podkladové Gzemni studie je poZzadovano resit kromé stavebnich blokd pro obytnou zastavbu, ploch verejnych
prostranstvi a souvisejici dopravni infrastruktury a technické infrastruktury dalsi specifické pozadavky a zasady pro
jednotlivé uzemni rezervy na zakladé existujicich a potfebnych podminek v izemi, napf. pozadavek na zachovani
propojeni, prelozku el. vedeni, nebo zastoupeni obanské vybavenosti v lokalité.

Provéreni zastavitelnych ploch Gzemnimi studiemi je dlezité i s ohledem na jejich vyznam vzhledem k vysi
vlozenych investic, jejich poloze v méstysu i na kvalitu obytného prostredi.

C.9.20 REGULACNI PLAN

Uzemni plan Louceh stanovuje pozadavek na zpracovani regulaénich pland. Zpracovani navrhu regulagnich plani
mohou hradit Zadatelé, v souladu s § 87 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zédkon.

Uzemni plan uklada zpracovani nasledujicich regulagnich planc:

»  Regulacni plan RP.1 - plocha Z.01 - Loucen - Rybizak;

»  Regulacni plan RP.2 - plocha Z.02 - Loucen - Rybizak;

»  Regulacni plan RP.3 - plocha Z.12 - Loucen - Za Mansfeldem;

» Regulaéni plan RP.4 - plocha Z.22 (€ast) - Patfin - K Bazantnici;

»  Regulacni plan RP.5 - plocha Z.24 - Pat¥in - Okruzni / Krchlebska;

»  Regulaéni plan RP.7 - plocha Z.30a - Patfin - V Zahradkéch, Borova.

Jednd se o rozvojové lokality zafazené prevazné do ploch SV - plochy smiSené obytné venkovské, kde se
predpoklada, Ze zdjem o vystavbu budou mit zejména vlastnici pozemkl (investofi), tedy i o pofizeni regulacnich
planl coby podminky izemniho planu, proto jsou na izemi ploch s podminkou regula¢nich plant zaroven stanoveny
podminky plédnovacich smluv. PoZadavek na zpracovéani regula¢nich plan( vytvari predpoklad pro kvalitni feSeni nové
vystavby mimo jiné stanovenim podminek prostorového usporadani, feSenim navaznosti na okoli a vybudovanim
verejné infrastruktury v potfebném rozsahu.

Regulacni plan je uzemné plénovaci dokumentace, ve které jsou stanoveny podminky ve vétsi podrobnosti nez
v lizemnim planu (pokud se nejedn& o Gzemni plan s prvky reguladniho planu, coz neni ptipad UP LouceR), ve vyssi
mife je tak zajistén vznik zadouci struktury vystavby a jejiho vzhledu. Nalezitosti obsahu regulaéniho planu jsou

uvedeny v pfiloze ¢. 5 kvyhlasce ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.
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Pro zadani a pofizeni regula¢nich planu byly stanoveny pozadavky. V plochach s podminkou RP jsou pozadovéany
plénovaci smlouvy s obci. Pldnovaci smlouva nebude zpracovéna u pozemkd, které jsou ve vlastnictvi méstysu
Loucen. Navrh regula¢niho planu bude upraven v souladu se stanovisky dotéenych organl. Pfi pofizovani a
zpracovéani RP se bude postupovat podle stavebniho zdkona. Budou doloZeny souhlasy vlastnikl potrebné
infrastruktury. Bez téchto souhlast nebude regula¢ni plan vydan. Navrh RP musi byt zpracovan v souladu

s obecnymi pozadavky na zpracovani RP a se zadanim RP.

Tyto pozadavky vychézeji vesmés z platnych predpis(.

Uzemni plan obsahuje zadani regulaénich planti, které je zpracované v souladu s pFilohou &. 5 k vyhldsce ¢&.
157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné pléanovaci dokumentaci a jednotném standardu, vice je
uvedeno v kap. C.

Pozaduje se respektovat platny Uzemni plan v&. etapizace a stanovit podrobnéjsi podminky pro vytvoreni kvalitniho
obytné uzemi venkovského charakteru. Za timto U€elem se pozaduje stanovit stavebni bloky pro obytnou vystavbu,
parcelaci na jednotlivé stavebni pozemky a provéfit jejich prostorové usporadani a uréit pravidla pro umistovani
zastavby na pozemcich a podrobnéjsi pravidla prostorového usporadani vychazejici z pfislusného charakteru
stavajici okolni zastavby a verejné zelené v daném konkrétnim dzemf

S ohledem na vyznam verejnych prostranstvi v sidle je pozornost vénovéna ustanoveni pravidel pro vefejna
prostranstvi a souvisejici dopravni infrastrukturu.

Vystavba uvazovana v plochach regulaénich pland typové neodpovidé predmétu posuzovani vlivd zdméru na
zivotni prostredi, nepredpoklédda se proto potifeba posouzeni vlivl na zZivotni prostredi.

V zadani regulac¢nich plénd se poZzaduje uzavreni planovaci smlouvy s obci. Obsah planovaci smlouvy je stanoven

v § 131 zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, v platném znéni. RP a plédnovaci smlouvy zajistuji domluvu mezi
osobami, kterych se realizace zaméru v lokalitach s regulacnim planem tyka, ochranu prav dotéenych osob, mohou
stanovit podminky pro vybudovani potfebné verejné infrastruktury apod.

C.9.21  UZEMNI REZERVA

Uzemni plan vymezuje 5 ploch tzemnich rezerv pro prevazné smigenou obytnou zastavbu. Pro prevedeni vétsiny
ploch Uzemnich rezerv na zastavitelné plochy (zménou tzemniho planu) je stanovena podminka provéreni plochy
podkladovou tuzemni studii. Provéfeni tzemni studii musi byt provedeno pfed pofizenim zmény izemniho planu.

Pozadavky a zasady na zpracovani podkladovych uzemnich studii jsou stanoveny v kap C. Tyto pozadavky jsou
stanoveny za Uc¢elem zajisténi podminek pro priznivé zapojeni vystavby na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu, dostatecné zastoupeni verejnych prostranstvi v novych lokalitdch a vhodné prostorové usporadani
staveb.

Plochy Uzemnich rezerv byly vymezeny z ddévodu jejich logické navaznosti na navrhovanou vystavbu. Jejich
vymezeni pro vystavbu by bylo vhodné s ohledem na jejich umisténi v ramci sidel pro dotvofeni kompaktniho tvaru
meéstyse. Vzhledem k tomu, ze méstys Loucen v tzemnim pléanu navrhuje dostatek zastavitelnych ploch pro
soucasné obdobi, lokality jsou vymezeny jako plochy tzemnich rezerv, s pfedpokladem jejich provéreni pro
vystavbu v budoucnu. Uzemni rezervy nejsou uréeny pro vystavbu, pokud nedojde ke zméné tizemniho plénu,
ktera by je vymezila jako zastavitelné plochy.

Pro uzemni rezervu je podle § 56 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, stanoveno:

,(1) Uzemni rezervou se ... rozumi plocha nebo koridor, které jsou vymezené v lizemné pldnovaci dokumentaci pro
vyuziti, jehoz potfebu a plosné ndroky je tfeba ndsledné proverit.

(2) Pri vymezeni uzemni rezervy se v uzemneé pldnovaci dokumentaci stanovi jeji uvazované budouci vyuZiti,
popripadé podminky pro jeho provéreni.

(3) Zmenit uzemni rezervu na plochu nebo koridor umoznujici stanovené vyuZiti [ze jen zménou uzemné pldnovacl
dokumentace.

(4) Uzemni rezerva se neposuzuje z hlediska vlivi na udrzZitelny rozvoj uzemi, na Zivotni prostredi, na pfedmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti ani z hlediska predpoklddanych disledkd
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéeni funkce lesa,; uvedené vlivy se posuzuji
az prizméné uzemné pldnovaci dokumentace, kterd md umoznit stanovené vyuZziti.

(5) V uzemni rezervé jsou zakdzdny zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuZiti podstatné ztizit nebo
znemoznit."

Nasleduje vycet ploch uzemnich rezerv:
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Celkova Pocet
Ozn. vymeéra stavebnich Predpokladany
plochy RzV lokalita [ha] pozemkU pocet obyvatel
R.O1 SV Loucen - Rybizak 3,41 18 42
R.02 SV Patfin - Krchlebska, K Bazantnici 1,60 12 28
R.03 SV Patfin - K Bazantnici 3,53 24 57
R.04 SV Patfin - Okruzni 2,39 14 33
celkem 10,93 68 160

Tabulka 13: Kapacita ploch uzemnich rezerv

C.9.22  PORADI ZMEN V UZEMI - ETAPIZACE

Uzemni plan stanovuje pofadi zmén v Uzemi - etapizaci za Uéelem postupné vystavby v logické ndvaznosti na
stavajici sidla a z ddvodu zajisténi dostatecné kapacity verejné infrastruktury a pfiznivych podminek zivotniho
prostredi pro nové vznikajici stavby, jejich uZivatele a celkovy obraz sidel. Vefejnou infrastrukturou se podle § 10
odst. 1 zédkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, rozumi pozemky, stavby a zafizeni slouzici verejné potrebé, a to
dopravni, technické a zelena infrastruktura, ob&anské vybaveni (stavby, zafizeni a pozemky slouzici k zajisténi
zakladnich potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu a ochranu obyvatelstva) a vefejna prostranstvi.

Etapizace se nevztahuje na déleni a scelovani pozemkU a na vystavbu verejné infrastruktury, protoze témito
samotnymi Ukony nedochazi k vyuzivani verejné infrastruktury, nebo se naopak jejich realizaci nedostatek verejné
infrastruktury resi. Dale se neomezuji realizace udrzovacich praci, pfistaveb do 25 m? a doprovodnych a jinych
staveb do 25 m?, protoze se témito zdméry nepredpoklada zvysené zatizeni kapacity vefejné infrastruktury fesené
v podminkach etapizace (intenzifikace COV, rozsiteni ZS a MS), ani podstatna preména struktury vystavby. Pro
stavby definované jako hlavni vyuziti v plochach OV je nutné splnit mistni infrastrukturni podminky i dal$i zavazné
podminky pro jednotlivé lokality z dlivodu podstatného narlstu narokd na verejnou infrastrukturu. Planovaci resp.
obdobnéa smlouva se neuzavira, pokud je investorem stavby meéstys Loucen, kdy se predpoklada zajisténi
dostatecné kapacity verejné infrastruktury méstysem.

Uzemni déli rozvojové zastavitelné plochy do tii etap podle jejich polohy vzhledem ke stavajici zastavbé. Pro
celistvost sidel je zadouci, kdyz je vystavba realizovana postupné v navaznosti na jiz zastavéna uzemi. To je vhodné
nejen z hlediska jejich usporadani, ale i kvlli ekonomické narocnosti na vybudovani, idrzbu a provozovani
dopravni a technické infrastruktury a dalSich sluzeb pro novou vystavbu.

Do I. etapy jsou zafazeny proluky, zahrady, rekonstrukce v zastavéném uzemi, plochy prestavby a zastavitelné
plochy pfimo navazujici na stavajici hranici zastavéného Uzemi. Do Il. etapy patfi zastavitelné plochy navazujici na
zastavitelné plochy I. etapy. Ill. etapu tvofi Uzemni rezervy na okraji zastavitelnych ploch navazujicich na
zastavitelné plochy I. a ll. etapy vnitfni rezervy.

Pro vSechny etapy je nutné splnit podminku nulovych narokd na odvod destovych vod do splaskové kanalizace.
Odvod destové vody se musi fesit jinak, napf. druhotné vyuzit pro zélivku, zasakovacimi objekty, retenénimi
nadrzemi nebo fizenym odvadénim do recipientu apod. Tato podminka je stanovena z didvodu zamezeni navyseni
pritoku vodnich tokd novou vystavbou a ohrozeni povodnémi v dobé srazek, jako obrana proti suchu zadrzovanim
vody v krajiné i jako ochrana proti nadmérnému zatizeni splaSkové kanalizace srézkovymi vodami.

Zahajeni |. etapy neni podminéno dalSimi nové stanovenymi zékladnimi podminkami, protoze vystavba v téchto
plochéch vhodnym zptsobem zahustuje stavajici zastavbu, nepfedpoklada se vyvolani zatizeni vefejné
infrastruktury nad réamec jeji kapacity.

Zahajeni Il. etapy je podminéno splnénim zékladnich podminek (platnych sougasné) - kolaudaci intenzifikace COV
na cca 2750 obyvatel a kolaudaci rozéiteni ZS o 60 mist a v MS o 35 mist oproti roku 2023. Stanovené pozadavky
chrani stavajici i nové obyvatele a uzivatele staveb proti nemoznosti likvidace splaskovych vod vypousténim Ci
vyvazenim na obecni COV a slouzi i jako ochrana kvality podzemnich vod.

Zahajeni ll1. etapy je podminéno kolaudaci rozsiteni ZS o cca 120 mist a v MS o 60 mist oproti roku 2023. Pro tyto
vzdalengjsi plochy, vymezené jako Uzemni rezerva, musi byt kromé splnéni podminek etapizace a zpracovani
podkladovych Uzemnich studii zpracovana, projednana a vydana zmeéna tzemniho planu, jejiz soucasti bude zména
ploch Uzemnich rezerv na plochy zastavitelné. Podminky Ill. etapy jsou pro plochy Uzemnich rezerv stanoveny
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z divodu zajisténi dostateéné kapacity ob&anské vybavenosti. Uzemni plan obsahuje dostatek zastavitelnych

ploch, jejich dalsi navySeni vzdalenéjSimi plochami neni v sou¢asné dobé potrebné. Z pohledu budouciho vyvoje
sidel v8ak tyto plochy zemnich rezerv vhodnym zpUsobem doplnuji urbanistickou strukturu méstyse, po vycerpani
kapacit zastavitelnych ploch je tak stanoven vhodny smér rozvoje vystavby.

Pro zabranéni nedorozumeéni a zapoceti vystavby ¢i uzivani pred splnénim pozadavkd a bez smluvniho zajisténi je
uvedeno, ze mistni infrastrukturni podminky jsou zadvazné pri posuzovani narokd stavebnich zdmérl na verejnou
infrastrukturu a museji byt splnény pfed povolenim stavby objektu. Je mozno je fesit planovaci ¢i obdobnou
smlouvou s obci, pficemz smlouva bude obsahovat termin, financovani a zplsob realizace mistnich podminek.
Planovaci ¢i obdobna smlouva se nevyzaduje, pokud jiz v dané véci byla s obci uzavrena.

Kromé zakladnich podminek pro moznost zahajeni etapy jsou déale pro jednotlivé lokality a zastavitelné plochy ve
II. etapé stanoveny specifické podminky etapizace pro konkrétni lokality a zastavitelné plochy ve Il. etapé (v
tabulce nize).

Ve specifickych podminkéach se pozaduje zejména zajisténi realizace vefejnych prostranstvich, jako jsou plochy ZP
(zelen parkova a parkové upravend), realizace pasl zelené na okrajich sidel (plochy MU, pasy zelené pfi novych
komunikacich), slouZicich pro podporu krajinného rézu, realizace prvku USES pro zajisténi jeho funkénosti a
nédvaznosti mezi vystavbou, realizace verejného prostranstvi s komunikaci v rozsahu dle plochy PU, v¢. chodnikd,
zelenych pésl a osvétleni, prip. jeho rozsiteni, aby byla zajisténa obsluznost novych lokalit, v¢. pristupu pro pésia
zastoupeni zelené pro pfiznivé zivotni prostfedi obyvatel i pro zasak sréazkovych vod v sidlech.

Ozn. Specifické podminky a navaznosti
plochy
Z.01 Realizace pasu verejné pristupné zelené se stromoradim pfi komunikaci na severozapadé podél celé

lokality v rozsahu plochy ZP.

Realizace verejného prostranstvi s komunikaci v rozsahu dle plochy PU, v¢. chodnik(, zelenych pasu
a osvétlenf.

Z.02 Realizace verejné pristupného prvku USES v rozsahu plochy NU pfiléhajici z vychodu k zastavitelné
plose Z.02 - na plose orné pldy vymezit kratky nefunkéni tdsek LBK v min Sifce 20 m, zatravnit a
podél volného okraje vysadit skupiny drevin podle STG (vnitfni ¢ast na TTP ponechat sukcesi a
pfipadné doplnit mokradnimi ploskami nebo tlnkami).

Realizace pasu (vysadba nebo zachovani) verejné pristupné zelené se stromoradim pri komunikaci
na severozapadé podél celé lokality v rozsahu plochy MU.

Z.03 Realizace verejného parku v plose ZP pfriléhajici na severozdpadé k zastavitelné plose Z.03.

Z.15 Realizace pasu zelené se stromy v ploSe ZZ pfi kontaktu s nezastavénym dzemim, tento pas zelené
je mozné oplotit.
RozsiFeni vefejného prostranstvi s pristupovou komunikaci na zapade Z.15.

Z17 Realizace pasu ochranné zelené se stromy a kefi v rozsahu plochy ZO v rémci Z.17.

Z.24 Realizace verejné pfistupného parku v ploSe ZP pfiléhajici zastavitelné ploSe Z.24 na severozapade.

Realizace pasu zelené se vzrostlymi stromy v ramci vefejného prostranstvi s komunikaci (plochy PU)
pfi kontaktu s nezastavénym uzemim.

Realizace verejného prostranstvi s komunikaci v rozsahu dle plochy PU, v¢. chodnik(, zelenych past

a osvétleni.

Z2.25 Realizace verejné pristupnych parkd v plochach ZP - na zapadé a na vychodé zastavitelné plochy
Z.25.
Realizace verejného prostranstvi s komunikaci v rozsahu dle plochy PU, v¢. chodnik(, zelenych past
a osveétleni.

Z2.26 Realizace pasu vefejné pristupné zelené se stromoradim v ramci plochy PU podél celé zastavitelné
plochy Z.26.
Realizace verejného prostranstvi s komunikaci v rozsahu dle plochy PU, v¢. chodnik(, zelenych past
a osveétleni.

Z.27d Realizace verejné pristupného parku v ploSe ZP pfiléhajici k zastavitelné ploSe Z.27d na
jihovychodé.

2.29 Zastavitelna plocha SV v ramci Z.29 byla zrusena.

Z.31 RozsiFeni vefejného prostranstvi s pristupovou komunikaci na zapade Z.31.
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Ozn. Specifické podminky a navaznosti
plochy

Realizace verejného prostranstvi s komunikaci v rozsahu podél plochy PU, v¢. chodnikl, zelenych
pasU a osvétleni.

Z.34 Rozsifeni pristupové komunikace na vychodeé.
Realizace pasu vefejné pristupné zelené se stromoradim pfi komunikaci na vychodé Z.34.

Z.35 Realizace pasu verejné pFistupné zelené se stromoradim v rozsahu plochy MU na zapadé plochy
Z.35.

Realizace pasu (vysadba nebo zachovani) verejné pristupné zelené se stromoradim pri komunikaci
na severozapadé podél celé lokality v rozsahu plochy MU.

Tabulka 14:0ddvodnéni specifickych podminek a ndvaznosti etapizace

Pro srozumitelnost a predvidatelnost vSech stran je stanoveno upfesnéni pomoci vybranych definic splnéni
podminek.

Pro plochy ve lll. etapé (Uzemni rezervy se specifické podminky etapizace pro konkrétni lokality a zastavitelné
plochy nestanovuji, uréeny budou v ramci zmény tdzemniho plénu, s ohledem na pozadované podkladové uzemni
studie.

C.9.23 VYHODNOCEN{ KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
vV UZEMI

Z hlediska samospravniho ¢lenéni je méstys Loucen soucasti spravniho Uzemi obce s rozsifenou plsobnosti
Nymburk. Nachazi se v severovychodni ¢asti StfredoCeského kraje.

Loucen se nachazi uprostred prostoru vymezeném fekami Jizerou a Labem na trase spojujici Nymburk a Mladou
Boleslav.

Loucen je spadovou obci pro zékladni a vy$si obéanskou vybavenost (matefska a zakladni $kola, posta, kulturni
dlim a zdmecky areédl apod.) Spadovym centrem dojizdky za praci, strednimi Skolami a sluzbami je Nymburk,
Mlada Boleslav, popf. Praha.

Spojeni obce s Nymburkem a ML. Boleslavi se organizuje prostfednictvim autobusovych linek regionalni dopravy.
Navazujicim pFfestupnim bodem je HL. nddrazi Nymburk, vzdalené cca 30 minut jizdy autobusem.

Z hlediska individualni automobilové dopravy je zajisténi rychlého spojeni s Nymburkem silnici 1/38 pres Krchleby
(cca 20 min. a 13 km) a s Mladou Boleslavi také silnici 1/38 opaénym smérem pres Vlkavu (cca 27 min. a 24 km).
Pozitivni pro rychlé spojeni s Prahou je blizkost dalnice D10 (napojena pres silnici 1/38).

Loucen je napojena na sit cyklotras a patefni turisticka trasa ,Cervenad® spojujici Milovice a Jiéin.

Resenym tUzemim prochazi nadregionalni biokoridor K68 a velka ¢ast feSeného Uzemi je soucasti jeho ochranného
pasma.

Uzemi méstyse Loucen neni dle AZUR SK zafazeno do rozvojovych os nebo rozvojovych & specifickych oblasti
republikového nebo krajského vyznamu.

C.9.24  UPRAVY PO VEREINEM PROJEDNAN| PRO OPAKOVANE VEREJINE PROJEDNANI

Upravy provedené po vefejném projednani pro opakované vefejné projednani je mozné rozdélit do dvou okruhi, a
to na zmény vécné a zmény formalni. Upravy vécné jsou provedeny na zakladé stanovisek, namitek, piipominek,
pozadavkl dotéenych orgdnl a méstyse Loucen, Upravy formalni na zédkladé nového stavebniho zékona €.
283/2021 Sb., stavebni zékon, a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné pléanovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

UPRAVY VECNEHO CHARAKTERU
Upravy vécného charakteru provedené po vefejném projednani jsou nasledujici:

- U zastavitelné plochy Z.25 bylo zruSeno v &asti obratisté v ploSe PU (vefejna prostranstvi vSeobecna), bylo
prevedeno na plochy SV (smiSené obytné venkovské). Zakladni uliéni prostor je vymezen, dopravni obsluznost
jednotlivych pozemk( bude vyrfesena v podrobnéjsi dokumentaci.
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- U transformacni plochy T.03 byla plocha OV (obcanské vybaveni vefejné) pfevedena na plochu SV (smisené
obytné venkovské). Pro dopravni napojeni této plochy a propojeni ulice Juklovy a V Zatisi byla navrzena plocha PU
(verejna prostranstvi véeobecnd).

- Vychodné od transformacni plochy T.08 byly pozemky zafazeny z plochy PU (vefejna prostranstvi véeobecnd) do
plochy SV (smiSené obytné venkovské), dopravni napojen je navrzeno linii propojeni, bude feSeno v podrobnéjsi
dokumentaci.

- Zastavitelnd plocha Z.22 byla na severozdpadé rozsitena, v ¢asti Z.22 byla vymezena plocha ZP (zelen parkové a
parkové upravena), plocha PU (verejna prostranstvi vSeobecnd), v ¢asti linie propojeni, za tcelem propojeni ulic
K Bazantnici a U Zastavky.

- V &asti zastavitelné plochy Z.17, uréené pro plochu VZ (vyroba zemédélska a lesnickd) byla v podminkéch
prostorového usporadani v ¢asti charakteru zastavby VII (volné zéstavba vyrobnich objektl) umoznéna vyska 12 m
ve vykresu B.3 Hlavni vykres - prostorové usporadani. Pro plochu Z.17 byla stanovena podminka realizace pasu
zelené tvofrici pfirodni pohledovou bariéru na budovy v plose Z.17 a pFirozeny prechod sidla do krajiny.

- V severozapadni ¢asti zastavitelné plochy Z.11 byl upraven tvar napojeni nového uli¢niho prostoru u plochy PU
(verejnd prostranstvi véeobecnd) a plochy ZP ((zeler parkova a parkové upravend) na zékladé povolené podrobnéjsi
dokumentace.

- Nékteré pozemky v krajiné dle KN vedené jako ostatni plocha, ostatni komunikace, pfevazné ve vlastnictvi obce,
byly vymezeny v plochach PU (verejna prostranstvi vSeobecnd) za Ucelem zajisténi prostupnosti v uzemid.

- Navrzeny jsou linie propojeni v krajiné v mistech, kde nejsou vymezeny plochy PU (verejnd prostranstvi
vSeobecnd), v kap. A.6.2 je stanovena podminka prichodnosti v mistech linii propojeni v krajiné za Ucelem
zachovani a umoznéni prachodnosti a prostupnosti v nezastavéném tzemi.

- Do kap. A.6.2 do odst. 4 byla doplnéna podminka vysadby, zachovani a doplnéni stromoradi podél viech
komunikaci dopravni infrastruktury v nezastavéném tzemi (motorovych i bezmotorovych), pokud to technicky neni
vylou€eno. Podminku je tfeba splnit pfi realizaci novych staveb a zmén staveb (podél novych a ménénych ¢asti
komunikaci). Podminka je stanovena pro podporu ekologické stability a zvySovani retencnich vlastnosti dzemi.

-V kap. A.6.2 v podminkach platnych pro celé FeSené Uuzemi bylo doplnéno, ze se umoznuji vefejné pristupna
bezmotorova propojeni a bezmotorové stezky (vE. stezek pro pési, cyklostezek a cyklotras apod.). Byla doplnéna
moznost bezmotorovych propojeni v nékterych plochach s RZV (napf. PU, ZK, ZO, WT, AL, AP, LU, NU, MU).

- Do ¢asti A.6.1 Pouzité pojmy byl doplnén pojem bezmotorova propojeni, pojem byl rozsifen o stezky pro péesi,
cyklostezky, in-line drahy, hipostezky.

- Byly doplnény, sjednoceny a upraveny pojmy "nerusici zemédélska vyroba" a "drobné zemédélské hospodareni®.
Do vyuziti plochy SV bylo doplnéno “drobné zemédélské hospodareni”. Definice drobného zeméedélského
hospodareni byla mirné upravena, bez podstatné zmény smyslu. Pojem "nerusici zemédélska vyroba" a “nerusici
zemedeélské hospodareni” byl nahrazen pojmem "drobné zemédeélské hospodareni”. Tyto Upravy smeruji k
umoznéni drobného zeméedélského hospodareni, které nad pfipustnou miru nerusi sousedni pozemky a stavby.

-V kap. A.6.2 v podminkach platnych pro celé FeSené uzemi bylo doplnéno, Ze se na celém Uzemi obce se
umoznuji komplexni pozemkové uUpravy a jednoduché pozemkové Upravy.

- Do nékterych ploch (napf. RI, SV) byla do pFipustného vyuziti doplnéna moznost zelené, zahrad, sadu.

- Byla doplnéna podminka manipula¢niho pruhu podél vodnich tokd, v textu v kap. A.6.2 v ¢asti (2) Vodni toky
bylo uvedeno, které vodni toky jsou vyznamné, tj. Loucensky potok a KFinecka Blatnice. Dale bylo doplnéno, ze
v zastavéném Uzemi je stavajici stav respektovan v¢. nezbytnych zmén a udrzby, nesmi byt vSak podstatné
zhorsen.

- Do koncepce krajiny byla doplnéna kapitola A.5.9 Vodni rezim. Tato kapitola byla doplnéna na zékladé zarazeni
zemfi obce dle PUR CR do specifické oblasti republikového vyznamu SOB9. Mezi diivody vymezeni patfi:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy Uzemi republikového vyznamu.

b) Potfeba fesit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi Uhrny srézek a vysokym vyparem v kombinaci s malou
z&sobou povrchové a podzemni vody.

c) Potreba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich léCivych zdrojd a zdrojd
pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovdhu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdrojl, pozadavky na odbéry vody a
pozadavky na minimalni zGstatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potreba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédeélstvi, primysl, ldzenstvi a sluzby.

f) PotFeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpecéeni pozadavk( na odbéry vody s ohledem na
proménlivé hydrologické podminky.
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g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pldnimu, hydrologickému) z ddvodu vyssiho rizika
stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tzemim CR.

h) Potreba resit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na zménu klimatu.

i) Potfeba zajistit ucinné zadrzeni vody v krajiné.

Z vy$e uvedenych dlivodl doslo k zapracovani obecnych bod( ke koncepci vodniho rezimu na celém sprévnim
uzemi obce.

- Do textu odlvodnéni do ¢asti C.9.5 bylo doplnéno odlvodnéni plochy MU.w a MU .x.

- Byly upraveny nesrovnalosti v dokumentaci na zakladé upozornéni z projednani. Napf. bylo provéfeno, ze plocha
K.06 je uvedena ve vykresu ZCU, u ploch K.17, K.18, K.19 bylo do textu od(ivodnéni doplnéno, ze byly zruseny,
plocha Z.28 byla vypusténa z vyroku textové ¢asti, v oddvodnéni bylo uvedena zminka o jejim zruseni, u plochy
Z.29 bylo uvedena zminka o zruSeni zastavitelné plochy pro bydleni, u plochy Z.34 byl upraven pocet stavebnich
pozemkdl v textu oddvodnéni v souladu s vyrokem (z 25 na 13), doSlo k opravdm nazvu ulice Mcelskd, nazvl
Loucensky, nazvy ploch byly sjednoceny podle jednotného standardu, apod.

- Nové byly stanoveny plochy s podminkou uzavieni planovaci smlouvy. Podminka uzavieni plénovaci smlouvy je
stanovena pro v8echny zastavitelné plochy s podminkou vydani regulacniho planu. Nové byly stanoveny plochy
s podminkou uzavfeni planovaci smlouvy:

» PS.1-plocha Z.01 - Louc€en - Rybizak;

» PS.2 - plocha Z.02 - Loucen - Rybizak;

» PS.3 -plochaZ.12 - Loucen - Za Mansfeldem;

» PS.4 - plocha Z.22 (¢ast) - Patrfin - K BaZantnici;

» PS.5 - plocha Z.24 (€ast) - Patfin - Okruzni / Krchlebska;

» PS.6 - plocha Z.30 - Patfin - V Zahradkach, Borova
Obsah planovaci smlouvy je stanoven podle § 131 zédkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zédkon, v platném znéni. Byla
stanovena lhdta pro uzavreni planovaci smlouvy, a to do 30.11.2030.

- Kapitola s uvedenim poctu stran byla z textu vyroku odstranéna v souladu s obsahem a strukturou izemniho
planu podle prilohy €. 8 zakona ¢. 283/2006 Sb., stavebni zakon.

- Na celém uzemi obce jsou umoznény cyklostezky a cyklotrasy v kap. A.6.2. Jejich vyznaceni ve vykresové ¢asti
vychazi z UAP ORP Nymburk. Vznik novych cyklotras a cyklostezek tzemni plan na celém Uzemi umoziiuje. Nové
cyklostezky a cyklotrasy izemni plan nestanovi, konkrétni navrh bude tfeba provéfit v podrobnéjsi dokumentaci.

-V kap. A.12 je stanoveno Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménéach v izemi podminéno
vydanim regula¢niho planu. S ohledem na ustanoveni nového stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
se rusi pozadavky regula¢nich plédnl na zéddost, uplatiuji se pozadavky na zpracovani a vydani regulaéniho planu.
Plochy s podminkou regulac¢niho pléanu na zaddost se zménily na plochy s podminkou vydani regulacniho planu.

UPRAVY FORMALN{HO CHARAKTERU

Upravy formalniho charakteru souvisi zejména s prevodem néavrhu tizemniho pléanu do jednotného standardu podle
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, a do obsahu a struktury podle prilohy ¢. 8 zédkona ¢. 283/2024 Sb., stavebni zédkon. Vzhledem k tomu,
ze se jedna o novy Uzemni plan, u kterého je predpoklad, ze bude slouzit mnoho let, navrh byl upraven podle nové
platnych pravnich predpisa.

Zakladni zmény provedené v textové ¢asti souvisi s oznacenim zastavitelnych ploch, které se nové znaéi kédem
Z.XY, kde , X" znali pofadové &islo zastavitelné plochy. Cislovani zastavitelnych ploch je chronologické dle vyctu
uvedeném v navrhu tzemniho planu.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti byly prevedeny nasledovné (v souladu s prilohou ¢. 13 vyhlasky ¢. 157/2024
Sb., v platném znéni):

Nazev a oznaéeni ploch ve stavajicim UP —> N7 T HEY 8 SRl (B0 el Jee el re
standardu

Plocha - rekreace —> | Plochy rekreace R
Rekreace individualni RI —> | Rekreace individualni RI
Plocha - obéanské vybaveni —> | Plochy ob¢anského vybaveni

Obcanské vybaveni verejné oV —> | Obcanské vybaveni verejné ov
Obcanské vybaveni - sport 0S —> | Obcanské vybaveni sport 0S
Obcanské vybaveni - hibitovy OH —> | Obcanské vybaveni hibitovy OH
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Obévanvské vybaveni jiné - zamek OX = Obévanvské vybaveni jiné - zamek OX
Loucen Loucen

Plocha - verejna prostranstvi —> | Plochy verejnych prostranstvi

verejnf"a prostranstV| s prevahou PP —> | Vefejné prostranstvi vSeobecna PU

zpevnénych ploch

Plocha - jiné vyuziti — | Plochy zelené

;Téec?]; parky a parkove upravene ZU —> | zelen parkova a parkove upravena ZP

zelen - zahrady a sady ZZ —> | zelen zahradni a sadova Y4

zelen ochranng a izola¢ni Z0 —> | zelen ochrannd a izolacni Z0
zelen pfirodniho charakteru ZP —> | zelen krajinna ZK
zelen jind - zamecky park ZX —> | zelen jind - zémecky park ZX
Plocha - smiSené obytné —> | Plochy smiSené obytné

smiSené obytné venkovské SV —> | smiSené obytné venkovské SV

Plocha - technicka infrastruktura —> | Plochy technické infrastruktury

vodni hospodarstvi T™W —> | vodni hospodafstvi T™W
nakladani s odpady TO — | nakladani s odpady TO
Plocha - vyroba a skladovani — | Plochy vyroby a skladovani

vyroba drobna a sluzby VD —> | vyroba drobna a sluzby VD
vyroba zemeédeélska a lesnicka VZ —> | vyroba zemeédélska a lesnicka VZ

Plocha - vodni a vodohospodarska —> | Plochy vodni a vodohospodarské

vodni plochy a toky WT —>| vodni a vodnich tokUl WT
Plocha - zemédélska —> | Plochy zemédélské

pole AP —> | ornd plda AP

louky a pastviny AL —> | trvalé travni porosty AL

Plocha - lesni —> | Plochy lesni

lesni LE —> | lesni v8eobecné LU

Plocha - pfirodni —> | Plochy prirodni

pfirodni NP —> | pfirodni vSeobecné NU
Plocha - smiSena nezastavéného P S

. . —> | Plochy smiSené krajinné

uzemi

smiSené nezastavéného Uzemi MN — | smiSené krajinné vSeobecné MU

Vyse uvedeny zplsob prevodu je aplikovan téz na plochy prestavby, nové transformacéni ,T.X" a plochy zmén
v krajiné nové ,K.X%, plochy uzemnich rezerv ,R.X", plochy tzemnich studii ,US.X", plochy regula¢nich plantd
+RP. X", kde , X" znaci poradové &islo zastavitelné plochy.

Verejné prospésné stavby/opatfeni jsou nové znaceny dle jednotného standardu s upfesnénim typu VPS/VPO
(verejna prostranstvi) s naslednym kédovym upfesnénim, napf. PP1 je nové znacena VP.1, apod.

Zména oznadeni prvkd tzemniho systému ekologické stability spogiva ve vlozeni te¢ky za oznageni prvku USES
(kédl NRBC - nadregionalni biocentrum, RBC - regionalni biocentrum), RBK - regionalni biokoridor, LBC - lokaln(
biocentrum, LBK - lokalni biokoridor. Za prvni oznaceni prvku USES se vzdy vklada ,tecka™, ktera oddéluje
pisemny kéd od Ciselného oznaceni.

Zmeény provedené v grafické ¢asti vyplyvaji z pozadavkl na grafické zndzornéni prvkl v tzemné plénovaci
dokumentaci. Standardizované jevy jsou tak zobrazeny dle pfiloh &. 10, 12, 13 a 14 k vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., o
uzemneé analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Cc.10 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v AZUR SK, nejsou navrhovany.

C.11 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy pro venkovské bydleni v rozsahu odpovidajicimu potfebdm méstyse.
Céaste&né byly pfehodnoceny nékteré zastavitelné plochy stabilizované predchozim tizemnim planem (vypusténi
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lokalit rezerv nebo omezeni rozsahu) s ohledem na navaznost na kompaktni zastavéné uzemi, ochranu krajinného
rézu a zainvestovani ploch. Respektovany (pFevzaty) jsou ty ndvrhové plochy z predchozi UPD, které jsou
opodstatnéné z hlediska kontinuity pfipravy zastavby a odpovidaji potfebam méstyse. Pfi zpracovani izemniho
plédnu byly kromé jiného posuzovény i zaméry mésta a podnéty obcanll. Navrzeny rozsah je rovnéz v souladu

s demografickymi analyzami predpokléddaného rozvoje viz C.9.2.

V navrzeném rozsahu zastavitelnych ploch je zahrnuta mirna rezerva, aby nedochazelo ke spekulacim s cenami
pozemkl (neodpovidajici narlst cen).

c.12 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI
POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Uzemni plan nevymezuje prvky regulaéniho planu. Nejsou uréeny odchylné stanovené pozadavky na vystavbu.

C.13 VYHODNOCENIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

C.13.1  VYHODNOCENI| ZASTAVITELNYCH PLOCHY VYMEZENYCH V PLATNEM UP
Z HLEDISKA JEJICH NAPLNENI A POROVNANI S NAVRH NOVEHO UP

Navrh dzemniho planu navazuje pfechazejici platny izemni plan. Prvotnim vychodiskem pro zpracovani nového
uzemniho planu bylo vyhodnoceni naplnénosti zastavitelnych ploch platného tdzemniho planu. VyCerpané stavebni
pozemky byly pfevedeny do stabilizovaného zastavéného Uzemi, jiz zainvestované plochy byly dale vyhodnoceny
s ohledem na jejich rozsah a zabor PF. Plochy, na kterych nebyl zahajen rozvoj, investice do Uzemf (projektova
pfiprava, investice do napojeni na vefejnou dopravni technickou infrastrukturu apod.) byly redukovany.

Zvlastni pozornost byla vénovana plochdm na nejcenngjsich pldach. Cilem bylo maximalni navraceni zpét do PF,
pfipadné preskupeni tak, aby nebylo zasahovéno do organizace pddnich celkd.

Vymezeni zastavitelnych ploch v platném UP, v ndvrhu pro spoleéné jednani a v upraveném navrhu pro vefejné
projednani je patrné z vykresu | - Plochy vymezené v predchozim UP a vyhodnoceni rozvoje vcetné bilanci.

V navrhu UP je vyuzitelnost zastavitelnych ploch podminéna etapizaci, ktera zajistuje koordinovany rozvoj
navazujici na zastavéné Uzemi. Otevirani navazujicich ploch je podminéna 80% naplnénim predchézeji zastavitelné
plochy a zajisténim dostatecné kapacity verejné infrastruktury (sité TI, dopravni infrastruktura a kapacita Skol a
skolek). Dale jsou stanoveny podminky zpracovani tizemnich studii a regulaénich pland, které zajisti koordinovany
rozvoj, kapacitu verejné vybavenosti a plochy verejné zelené apod. Navrh vymezuje plochy uzemnich rezerv, jejichz
prevedeni v zastavitelné plochy podléha souhlasu organu ochrany ZPF.

Nasledujici tabulka obsahuje rozbor zastavitelnych ploch (élenéni RZV dle platného UP), ploch Gzemnich rezerv.
Dale uvadime vyhodnoceni vymezeni plochy na 1.a 2. TO.

celkova
velikost
Zastavitelné plochy dle RZV plochy vyuzito prebirano redukovano
ha ha % ha % ha %
| - Cisté obytna zastavba 5,3 221 41,7 0,76 14,3 | 233 440
[l - smiSena obytna zastavba venkovského
charakteru 37,92 7,31 19,3 18,19 48,0 | 4242 328
[l - Cisté obCanska vybavenost 1,18 0,76 64,4| 0,42 35,6 s} 0.0
IV - plochy zemédélské vyroby a lesnictvi 3,93 0,01 0,3 2,51 63,9 +4+ 359
VI - plochy technické infrastruktury 0,73 0,005 0,7 0,125 171 | 66 822
VII - plochy pro rekreaci a sport 10,91 0 0,0 0,03 0,3 |16,88 997
VIII - plochy urbanistické , izolani a rekreacni
zelené 7,31 6,4 87,6 091 12,4 ] 0,0
IX - plochy pro bydleni s moznou zivnosti 10,53 225 21,4| 637 60,5+ 48+
plochy dopravni infrastruktury 5,24 1,61 28,8 2,51 47,9 | 22 233
83,05 20,56 24,6 | 31,83 38,3 30,77 370
Plochy uzemnich ;rezerv dle RZV -
| - Cisté obytnd zastavba 1,27 0 0,0 0 0,0 | 24 16606
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[l - smiSena obytna zastavba venkovského
charakteru 5,51 0 0,0 0 0,0 | 555+ 106/6

Zastavitelné umoziujici bydleni (I, Il a IX) celkem 53,75 11,77 21,9 | 25,32 47,1 |+6466 316

ztohona1.a2.TOPF | 5,27 0,77 14,6 | 2,93 55,6 2,06 39+

Tabulka 15: Rozbor zastavitelnych ploch platného uzemniho pldnu

Zastavitelné plochy z'platného UP (vydany 08/2908) byly z 25% vyéerpény, z 38% prebrany do navrhu nového UP a
z 37% zredukovany. Uzemni rezervy z platného UP nebyly do navrhu prebrany.

Zastavitelné plochy z platného UP vymezené na pdach 1. a 2. TO byly redukovéany o 40%, tj. 2 ha.
Porovnani s navrhem pro spolecné jednani

Nize uvadime srovnani NSJ a upraveného NVP. Byla aktualizovana bilance poé&tu obyvatel aktuélnich tdaja CSU,
doslo k redukci ploch pro bydleni o 6,50 ha, nadale je ponechan zabor 0,29 ha na padé 1. TO, ktery je
kompenzovan redukci 1,77 ha ploch vymezenych v platném UP na ptdach 1. a2 TO.

V navrhu UP je vyuzitelnost zastavitelnych ploch podminéna etapizaci. V 1. etapé je vymezeno 77% zastavitelnych
ploch pfimo navazujicich na zastavéné uzemi, zbyvajicich 23% jsou vymezeny ve 2. etapé.

celkova
plocha ha ha pocCet |pocet
Navrh pro verejné projednani [hal bydleni | rekreace | obloznost | BJ obyv.
Zastavitelné plochy dle fci - 32,4 1,5 2,36 2171 512,1
z toho navic nad predchézeji UP 2,94
redukce oproti navrhu pro spole¢né jednani 6,50
ztoho na 1. a 2. TO PF nad réamec platného UP 0,29
Rozvojové plochy s moznosti bydleni
plochy prestavby
l. etapa 31,89 | 23,96 1,5 2,36 160|377,6
II. etapa 9,36 8,54 |- 2,36 571134,5
uzemni rezervy 10,94 9,791 - 2,36 68| 160,5

Tabulka 16: Srovndni ndvrhu pro spolecné a verejné projedndnf

OdGvodnéni navyseni zaboru pidy 1. TO nad ramec platného UP

V navrhu pro vefejné projednani je vymezena plocha Z.25, ktera dotvafi jizni hranu Patfina. Soucasti plochy je
dopravni propojeni ulic Krchlebské a Jizbické, které ptinese druhé spojeni lokality Na Cernavé s Krchlebskou ulici.
Bude tak umoznéno objeti problematického (Uzkého Useku) Jizbické ulice u kfizku. V jihovychodni ¢asti dochazf

k navySeni zaboru PF 1. TO oproti zbyvajici ¢asti plochy, ktera je z vétsi ¢asti prebirana z platného tzemniho planu.
Dochazi k navyseni zaboru o 0,29 ha, ktery je kompenzovan navracenim 0,65 ha na protéjsi strané Krchlebské
ulice, kde doslo k vyraznému rozsiteni zastavby do pldniho celku. Dals§i kompenzace, resp. navraceni zpét do PF
jsou vymezeny ve vychodni ¢asti Loucené.

V navrhovaném pripadé se jedna uzavieni a dotvoreni hrany sidla, kterd se nebude dale rozSifovat i s ohledem na
navrhovany interakeni prvek, zaroven dojde efektivnimu vyuziti dopravniho a technické infrastruktury.

C.13.2 METODIKA, VYHODNOCENI A ODUVODNEN| PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

Predmétem vyhodnoceni dlsledkl uzemniho planu jsou koridory, zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy
zmén v krajiné; pro vyhodnoceni dlsledkl pfi pofizovéni a zpracovani Uzemniho planu je rozhodujici hlavni vyuziti
plochy, a neni-li hlavni vyuziti plochy stanoveno, je rozhodujici pripustné vyuziti plochy.

Odlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné:

Hlavni snahou pfi vymezovani rozvojovych ploch (plochy prestavby a zastavitelné plochy) bylo respektovat stavajici

dlvodu je prevézna ¢ast rozvojovych ploch navrzena na pldach s lll. az V. tfidou ochrany, coz je z hlediska
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ochrany ZPF nejvyhodnégjsi FeSeni. Plochy byly navrhovany vzdy v navaznosti na zastavéné Uzemi ¢i zastavitelné
plochy s cilem minimalizovat naruseni organizace pldnich blokl ZPF. Celkovy dopad na zemédélsky pldni fond je
nejvice ovlivnén distribuci nejkvalitnéjSich pld na Uzemi Loucené. Nejkvalitnéjsi pldy I. tfidy ochrany se nachazeji
zejména mezi sidly Loucen, Studce a Studécky. Do této oblasti neni rozvoj takrka situovan az na zastavitelnou
plochu Z.17. Nejurodnéjsi pady se také nachéazeji jizné od Loucené a ¢astec¢né zasahuji do hlavni rozvojové oblasti.
Tento zasah je vSak minimalni.

C.13.2.1 VYHODNOCENI VLIVU ZASTAVITELNYCH PLOCH NA ZPF

Celkovy zabor souvisejici s vymezenim zastavitelnych ploch dosahuje hodnoty 38,068 ha. Z toho na:

» | tfidé - 3,322 ha

» |l. tfidé - 0,066 ha

» Il tFidé - 3,599 ha
» V. tridé - 29,390 ha
» V. tfidé - 1,691 ha

Z.01: Plocha je vymezena v zapadni ¢asti méstyse LoucCen. Plocha je pfebirana ze sou¢asné platného tzemniho
planu v lokalité, ktera mezi lesy vytvari jednu hlavnich rozvojovych ploch v sidle. Plocha je vymezena v navaznosti
na zastavéné Uzemi a nenarusuje organizaci a obhospodafovani ZPF. Vymezena plocha nenarusuje sit Gcelovych
komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemka &i sit’ polnich cest. Tim, Ze je plocha
prebirana ze stavajiciho platného Uzemniho planu, dochazi k soustavnému a komplexnimu FeSeni vyuziti Uzemi a
zajisténi podminek pro udrzitelny rozvoj izemi (viz § 38 odst. 2 SZ). Z hlediska ochrany zemédélského pudniho
fondu se jednd o feseni, které je vaci ochrané ZPF Setrné, nebot dochazi k ndvrhu na V. tfidé ochrany.

Z.02: Plocha Z.02 se nachazi ve stejné lokalite, jako plocha Z.01, na kterou navazuje. Tato plocha spole¢né s
plochou Z.01 dotvari zastavitelny pés pro zéstavbu tvofenou zejména stavbami pro bydleni podél zapadni
prijezdové komunikace do Loucené. Celd plocha je navrzena na pldach IV. tfidy ochrany a diky své poloze
predstavuje urbanisticky vhodné misto pro rozvoj mésta.

Z.03 a Z.04: Tyto plochy se nachazeji jizné od plochy Z.02 a jsou navrzeny k dotvoreni zastavby v druhé linii od
komunikace. Soucasti plochy Z.03 je stavebni parcela st. 576, za kterou je navrzena plocha Z.04 s moznosti
dotvorit zastavbu a Ucelné tak vyuzit zbytek Uzemi, které by bylo obtizné zemédélsky obhospodarovatelné. Plochy
jsou navrzeny na ptdéach IV. tfidy ochrany. Plochy Z.03 a Z.04 jsou podobné jako Z.01 a Z.02 prevzaty ze
stavajiciho uzemniho planu.

Z.05: Plocha je navrzena pro rozvoj vefejné infrastruktury respektive pro realizaci vefejného prostranstvi a zajisténi
napojeni ploch Z.03 a Z.04. VétSina plochy se nachazi mimo pozemky ZPF. Drobny zabor 0,041 ha na IV. tfidé
ochrany ZPF je proveden z divodu zajisténi odpovidajicich parametrl pro realizaci komunikace a souvisejiciho
verejného prostranstvi.

Z.06: Plocha je navrzena pro rozvoj vefejné infrastruktury respektive pro realizaci vefejného prostranstvi. Vétsina
plochy se nachazi mimo pozemky ZPF. Drobny zébor 0,026 ha na IV. tfidé ochrany ZPF je proveden z dlvodu
zajisténi odpovidajicich parametrd pro realizaci komunikace a souvisejiciho verejného prostranstvi.

Z.07: Jedna se o nove navrzenou plochu s funkénim vyuzitim SV - plocha smiSend obytna venkovska. Navrh cili na
vytvoreni podminek pro vystavbu v souvislosti s U¢elnym vyuzitim vefejné infrastruktury uzemi (zejména pak
dopravni a technické infrastruktury). Plochu je moZné dobre dopravné obslouzit. V pFilehlé komunikaci se téz
nachazi vodovodni fad. Plocha je navrzena na pldach IV. tfidy ochrany prakticky v ndvaznosti na stavajici
zastavéné Uzemi, ¢imz nedochézi k naruseni organizace padniho fondu.

Z.08: Plocha je navrzena pro rozvoj verejné infrastruktury respektive pro realizaci vefejného prostranstvi. Vétsina
plochy se nachdzi mimo pozemky ZPF. Drobny zébor 0,011 ha na V. tfidé ochrany ZPF je proveden z dlivodu
zajisténi odpovidajicich parametrd pro realizaci komunikace a souvisejiciho verejného prostranstvi.

Z.09: Plocha pro rozsifeni hfbitova. Plocha neni navrzena na ZPF. Bez vlivu na ZPF.

Z.10: Plocha je navrzena z prevazné ¢asti na pozemcich méstyse s cilem vytvofit verejné prostranstvi v ramci
zastavby tvofené z prevazné rodinnymi domy a ob&anskym vybavenim. Plocha je obklopena zastavénym Uzemim ¢i
navrzenymi zastavitelnymi plochami a tak se navrzeni pro vybudovani prostoru parku pro komunitni setkavani a
odpocinek jevi jako nejvyhodnéjsi. Ponechani pozemku parc. ¢. 201/2 v k. U. Loucen jako orné plda se jevi s
ohledem na budouci mozné obhospodarovani nevhodné. Plocha je navrzena na pldach V. tfidy ochrany ZPF.

Z.11,Z.12: Plochy Z.11 a Z.12 jsou navrzeny na pozemcich vklinénych do zastavéného uzemi v severni ¢asti
Loucené. Jedné se o nezastavéné pozemky obklopené zastavbou rodinnych dom( vhodné pro rozsifeni smisené
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obytné funkce. Plochy se nachazeji na IV. tfidé ochrany ZPF na neobhospodafovanych pozemcich. Jedna se o
plochy prevzaté ze stavajiciho uzemniho planu.

Z.13: Plocha je navrzena pro rozvoj vefejné infrastruktury respektive pro realizaci vefejného prostranstvi a zajisténi
napojeni ploch Z.11 a Z.12. VétSina plochy se nachazi mimo pozemky ZPF. Drobny zabor 0,079 ha na IV. tfidé
ochrany ZPF je proveden z dvodu zajisténi odpovidajicich parametr( pro realizaci komunikace a souvisejiciho
vefejného prostranstvi.

Z.14: Plocha je navrzena s cilem vytvofit predpoklady pro rozvoj obCanského vybaveni. Plocha je navrzena na
zastavitelnych plochach vymezenych plvodnim dzemnim planem (bydleni, zelef), noveé je v8ak uréena pro doplnéni
sportovniho zdzemi sidla do mista, které navazuje na sousedni stfelnici. Plocha je navrZzena na pldach IV. tfidy
ochrany. Jedna se o jedinou navrhovou plochu pro funkci - ob&anské vybaveni sport na Uzemi sidla.

Z.15: Jedna se o nove navrzenou zastavitelnou plochu v severni ¢asti sidla. Plocha navazuje na stavajici zastavéné
Uzemi a zastavbu nachazejici se podél mistni komunikace. Navrzena zastavitelna plocha vypliuje prostor mezi
stavajici rekreacni lokalitou nachazejici se severné od Loucené a samotnym sidlem. Z urbanistického hlediska se
doplnéni zastavby jevi jako vhodné, nebot dojde k doplnéni vychodni fronty Strupkovy ulice a vytvoreni pfirozené
hrany sidla. Plocha je navrZzena na pidach Ill. a IV. tfidy ochrany ZPF.

Z.16: Jednd se o nové navrzenou zastavitelnou plochu. Tato plocha celym svym rozsahem zasahuji na pady I. tfidy
ochrany ZPF, av8ak v zanedbatelném rozsahu. Plocha se nachazi v tésné navaznosti na zastavéné tzemi. Jedna se
o oploceny pozemek, které je zastavén drobnou hospodarskou stavbou, a diky jeho poloze je vhodné jeho budouci
zahrnuti do intravildnu sidla. Pozemky neni souc¢ésti obhospodarovanych pddnich blokd. Verejny zdjem na zadboru
zde spociva ve vytvoreni podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi v souvislosti vytvofenim podminek pro vystavbu -
viz § 38 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

Z.17: Plocha Z.17 je jedinou zastavitelnou plochu na tzemi Lou¢ené uréenou pro funkci zemédélské vyroby a
skladovani. Plocha navazuje na zastavéné Gzemi - stavajici zemeédélsky areal. Plocha je prevzata ze stavajiciho
uzemniho planu a predstavuje jediné mozné uzemi vhodné pro rozvoj vyrobnich a skladovacich funkci spojenych se
zemédélstvim. Pfesun plochy do jiné lokality by nebyl urbanisticky vhodny, nebot by mohlo dojit ke snizeni kvality
bydleni v lokalité a moznému negativnimu ovlivnéni hygienickych podminek (hluk, prasnost, atd.). V okoli celého
aredlu se nachdzeji nejurodnéjsi pldy a tak v pfipadé rozsiteni aredlu dojde vzdy k rozvoji umisténému na |. nebo
[I. tfidu ochrany ZPF. Plocha se nachdzi z prevazné ¢asti na pldéach I. tfidy ochrany. Verejny zdjem na zédboru zde
souvisi s vytvofenim podminek pro hospodarsky rozvoj izemi, zejména pak zemédeélstvi - viz § 38 odst. 1 zédkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

Z.18: Tato zastavitelna plocha byla prevzata ze stavajici platné uzemni planovaci dokumentace, kde byla
vymezena zmeénou ¢. 2 jako plocha prestavby P1. Plocha navazuje na zastavéné Uuzemi a cela se nachazi na IV. tfide
ochrany ZPF. Plocha neni zemédélsky obhospodarovana - jedna se o zahradu navazujici na zastavéné Uzemi, tedy
pozemek vhodny pro budouci zahrnuti do intravilanu sidla.

Z.19: Plocha je navrzena v proluce mezi Cp. 267 a 326. Plocha je navrzena na lesnim pozemku. Navrh nema vliv na
ZPF.

Z.20: Plocha je z prevazné Casti prevzata ze stévajici Uzemné planovaci dokumentace. Jedné se o lokalitu
obklopenou zastavbou tvofenou prevazné rodinnymi domy. Svou povahou se tak jedna o druh proluky. Plocha se
nachazi na malo Urodnych pidéch - IV. a V. tfida ochrany ZPF. Navrhem plochy nedochdzi k naruseni organizace
ZPF.

Z.21 a Z.22: Jedna se o vyznamné zastavitelné plochy nachéazejici se v jizni ¢asti sidla, do které je sméfovan jeho
hlavni rozvoj. Plochy se nachézeji na pldéach IV. a V. tfidy ochrany ZPF. Plochy jsou prevzaty ze stavajici tzemné
planovaci dokumentace. Plochy navazuji na zastavéné dzemi

Z.23: Plocha je navrzena pro rozvoj vefejného prostranstvi s komunikaci s cilem zajistit budouci obsluhu ploch
Uzemnich rezerv R.03 a R.04. Plocha je navrzena z ¢asti na mistni polni cesté a z ¢asti v ramci k ni pfilehlé meze.
Z&bor ZPF je zde zanedbatelny (0,055 ha) situovany na IV. tfidu ochrany ZPF.

Z.24,27.25,7.26: Jedna se o hlavni rozvojové plochy v jizni ¢asti sidla. Plochy jsou z pfevazné Casti prevzaty z
plvodni Uzemné planovaci dokumentace. PFimo navazuji na zastavéné Uzemi, pripadné vypliuji nékteré proluky v
Uzemi. Jejich navrhem dochazi k vytvofeni planu kompaktniho sidla, lemovaného plochami zeleng, které vytvari
hranu sidla a zaroven tak chrani nezastavéné Uzemi pred dalsi zastavbou a jejim nekoordinovanym rozpinanim.
Plochy se nachazeji z ¢asti na pldach I. tfidy ochrany. Zasah plochy Z.25 je o pfiblizném rozsahu 0,79 ha. Nutno
v8ak podotknout, Ze zminéna &ast byla jiz vymezena o rozsahu 0,5 ha v pdvodnim dzemnim planu. Rozsifeni na
ukor I. tfid ochrany je tak o rozsahu cca 0,3 ha. Plocha Z.24 rovnéz Castecné zasahuje na |. tfidu ochrany. Zde
ovSem plati vySe uvedené, tedy Ze dana ¢ast byla vymezena jiz v plvodnim Gzemnim planu. Verejny zajem
pfevazujici na zdboru zde vychazi z cile uzemniho planovani, vytvofit podminky pro udrzitelny rozvoj izemi a to v
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planovani a zajisténa predvidatelnost pro investory a stavebniky. Vzhledem k umisténi sidla v krajiné neni takrka
mozné hlavni rozvoj sméfrovat do jinych oblasti a to zejména z divodu obklopeni lesnimi pozemky v jihozapadni a
vychodni ¢asti sidla, ¢i vyznamnym blokem pady I. tfidy ochrany v severovychodni ¢asti sidla Loucen.

Z.27a, b, c, d, e: Jedna se o zastavitelné plochy navrzené v prolukach mezi vznikajici zastavbou. Plochy se tak
nachdzeji v ndvaznosti i uvnitf zastavéného tzemi na padach IV. tridy ochrany. Navrhem dochézi k ucelnému
vyuziti zastavéného tzemi a pozemkU volnych a zaroven vhodnych pro zastavbu.

Z.28: Plocha byla na zakladé projednavani s dotéenymi organy po spole¢ném jednani zruSena.

Z.29: Plocha je navrzena k dotvoreni zapadni hrany sidla do volné krajiny, k vytvoreni vefejného prostranstvi
s komunikaci.

Z.30a, b: Jednd se o vyuziti volnych pozemkd obklopenych ze tFi stran zastavénym tizemim, ze Ctvrté pak lesnim
porostem. Tento pozemek je pro budouci zemédélské vyuziti nevhodny a navrh zastavby na téchto pozemcich se
tak jevi jako nejvhodnéjsi vyuziti do budoucna. Pozemky se nachéazeji na IV. tfidé ochrany.

Z.31: Plocha Z.31 ma obdobnou charakteristiku jako plochy 30a, b. Plocha je celéd obklopena zastavénym Uzemim,
z Casti je jiz rozparcelovana. Plocha se nachazi na V. tfidé ochrany ZPF. Pro zemédélské ucely a vyuziti se
pozemky uvnitf plochy jevi jako nevhodné. Navrhem dochézi k Gc¢elnému vyuziti pozemkd uvnitf zastavéného
dzemi.

Z.32: Zastavitelnd plocha prevzatd z plvodniho tzemniho pléanu. Oproti pdvodnimu navrhu pfiblizné o 2/3
zredukovana. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a nachazi se IV. tfidé ochrany ZPF. Plocha je navrzena na
zemeédélsky neobhospodarované plide (zahrada zarostla nalety).

Z.33: Nové navrzena zastavitelna plocha v jihovychodni €asti sidla Studce. Plocha navazuje na zastavéné tzemi.
Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Plocha je navrzena na druhu pozemku ostatni plocha - bez vlivu na ZPF.
Plocha je navrzena na zemédélsky neobhospodarované pldé.

Z.34: Hlavni rozvojova plocha v sidle Studce. Plocha je kompletné prevzata z plvodniho Uzemniho planu, avsak
priblizné o 50 % zmensena. Plocha je navrZzena na padach IV. a V. tfidy ochrany. Pozemky v ploSe jsou z prevazné
¢asti vedeny v katastru nemovitosti jako zahrada. Zemédélsky v8ak vyuzivany nejsou (napf. péstovani plodin),
misty pouze pro samozasobitelstvi. Plocha navazuje na zastavéné dzemi a jiz v ni byl zapocat rozvoj a to na
pozemku parc. ¢. 57/4, resp. st. 112 v k. u. Studce. Navrh zastavitelné plochy vhodné doplni kompaktnost sidla
mezi zastavénym uUzemi (silnice na Mcely) a lesnim komplexem nachazejicim se na severu.

Z.35: Soucasti rozvojové lokality v zdpadni ¢asti sidla Loucen je navrzena zastavitelna plocha Z.35 s funkénim
vyuzitim Rl - rekreace individualni. Jde o uzavfeni sidla s cilem vytvoreni jeho hrany pozvolnym pfechodem do
volné&jsi formy zastavby. Plocha je navrzena na IV. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu. Plocha je prevzata
ze soucasné platného uzemniho planu. Vhodnost rozvoje zastavby v této lokalité je uvedena téz u ploch Z.01-Z.04.

Z.36: Plocha je navrZzena s cilem dotvofit uli¢ni frontu Chudirské ulice. Plocha je navrzena na IV. tfidé ochrany ZPF
a je prevzata z plvodniho tzemniho plédnu. Plocha se nachézi na pozemcich, které nejsou zemédélsky
obhospodafované.

Z.37: Plocha je navrZena pro obecni kompostérnu. Plocha je navrzena na ostatni plose, nedochazi tedy k zdboru
ZPF.

Z.38: Plocha je navrZzena pro rozvoj verejné infrastruktury - vefejné prostranstvi. Plocha je navrzena na ostatni
ploSe, nedochazi tedy k zaboru ZPF.

Z.39: Plocha je navrzena s cilem oddélit plochy Z.04 a Z.03 funkci parkd, parkové upravenych ploch, poslouzi jako
prostup do tzemi k rybniku Rybizak a dale plose Z.35 s funkci rekreace.
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Odhad Infor(:nace
,V ymery existenci
zaboru, na Informace
Oznageni Navrené VVme Souh které bud Informace Inf staveb dl
Znacenli avrzene ymera ouhrn Vy'méra zéboru pOdle trid Ochrany (ha) ere bude o nrormace o k ochrané podlie
plochy, vyuziti celé vymeéry provedena . . existenci ustanoveni
. TR ; . existenci . . | pozemku
koridoru (pFevazujici) | plochy zaboru rekultivace . odvodnéni N § 3 odst. 1
zavlah pred .
na . pism. g)
o erozni
zemédélskou - .
o ¢innosti
pudu
I. 1. 1. Iv. V. vody
zastavitelné plochy
Plochy bydleni (smi$ené
. . 30,597 0,886 0,000 3,599 24,126 1,395 0,000 0,000 9,430 0,000
obytné venkovské)
Z.01 SV, 0V, PU 2,85 2,440 0,000 0,000 0,000 2,440 0,000 0,000 0,000 1,209 0,000 NE
Z.02 SV, zz 1,18 1,184 0,000 0,000 0,000 1,184 0,000 0,000 0,000 1,184 0,000 NE
Z.03 SV 1,19 1,152 0,000 0,000 0,000 1,152 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Z.04 SV 0,64 0,617 0,000 0,000 0,000 0,617 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Z.07 SV 0,27 0,256 0,000 0,000 0,000 0,256 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Z11 SV, PU, ZP 0,78 0,725 0,000 0,000 0,000 0,725 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Z12 SV 1,52 1,529 0,000 0,000 0,000 1,529 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Z15 SV, zz 0,68 0,683 0,000 0,000 0,657 0,026 0,000 0,000 0,000 0,541 0,000 NE
Z16 SV 0,07 0,068 0,068 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,340 0,000 NE
Z18 SV 0,28 0,285 0,000 0,000 0,000 0,285 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Z.20 SV, PU 1,61 1,530 0,000 0,000 0,000 1,396 0,134 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Z.21 SV, PU 1,88 1,883 0,000 0,000 0,000 0,946 0,937 0,000 0,000 0,922 0,000 NE
2.22 SV, PU, ZP 2,43 2,426 0,000 0,000 0,000 2,102 0,324 0,000 0,000 0,543 0,000 NE
Z.24 SV, PU 1,76 1,717 0,026 0,000 0,000 1,691 0,000 0,000 0,000 1,508 0,000 ANO
Z.25 SV, PU, ZP 4,72 4,654 0,792 0,000 0,000 3,862 0,000 0,000 0,000 2,716 0,000 ANO
2.26 SV, PU 1,43 1,426 0,000 0,000 0,988 0,438 0,000 0,000 0,000 0,355 0,000 NE
Z.27a SV 0,1 0,100 0,000 0,000 0,000 0,100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Z.27b SV 0,30 0,302 0,000 0,000 0,302 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Z.27c SV 0,23 0,232 0,000 0,000 0,001 0,231 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Z.27d SV, ZP 1,06 1,058 0,000 0,000 0,034 1,024 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Z.27e SV 0,30 0,295 0,000 0,000 0,000 0,295 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
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Odhad Infor‘:nace
’vymery existenci
zéboru, na Informace
Ozna&eni Navriené VVme Souh které bud Informace Inf staveb dl
znaceni avrzené yméra ouhrn Vyméra zaboru podle t¥id ochrany (ha) eré bude o nformaceo || @ one podle
plochy, vyuziti celé vymeéry provedena . . existenci ustanoveni
. R , . existenci . . | pozemku
koridoru (pFevazujici) | plochy zaboru rekultivace . odvodnéni N § 3 odst. 1
zavlah pred .
na . pism. g)
o erozni
zemédélskou - .
o ¢innosti
pudu
I. I n Iv. V. vody
Z.30a SV 1,90 1,900 0,000 0,000 0,000 1,900 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Z.30b SV 0,28 0,277 0,000 0,000 0,000 0,277 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Z.31 SV, ZP 1,72 1,548 0,000 0,000 0,000 1,548 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Z.32 SV, zz 0,30 0,286 0,000 0,000 0,286 0,000 0,000 0,000 0,000 0,112 0,000 NE
Z.34 SV, PU 1,75 1,695 0,000 0,000 1,331 0,364 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Z.36 SV 0,33 0,329 0,000 0,000 0,000 0,329 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Plochy verejnych
prostranstvi, parkd, méstské 1,194 0,000 0,000 0,000 0,898 0,296 0,000 0,000 0,173 0,000
zelené
Z.05 PU 0,27 0,041 0,000 0,000 0,000 0,041 0,000 0,000 0,000 0,148 0,000 NE
Z.06 PU 0,11 0,026 0,000 0,000 0,000 0,026 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Z.08 PU 0,03 0,011 0,000 0,000 0,000 0,011 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Z10 ZP 0,58 0,394 0,000 0,000 0,000 0,394 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Z13 PU 0,16 0,079 0,000 0,000 0,000 0,079 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Z.23 PU 0,11 0,055 0,000 0,000 0,000 0,055 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Z.29 PU 0,44 0,292 0,000 0,000 0,000 0,292 0,000 0,000 0,000 0,001 0,000 NE
Z.38 ZP 0,08 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,018 0,000 NE
Z.39 ZP 0,43 0,296 0,000 0,000 0,000 0,000 0,296 0,000 0,000 0,007 0,000
Plochy obéanského vybaveni 1,652 0,000 0,000 0,000 1,652 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Z14 | oS 1,65 1,652 0,000 0,000 0,000 1,652 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Plochy vyroby a skladovani 2,502 2,436 | 0,066 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 1,790 0,000
(zemédélska vyroba)
zZ17 | Vz,Z70 2,50 2,502 2,436 0,066 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 1,790 0,000 ANO

83(96



Uzemni plén Lougef - odtivodnéni - NAVRH PRO OPAKOVANE VEREINE PROJEDNAN

Odhad Infor‘:nace
’vymery existenci
zéboru, na Informace
Oznaceni Navr¥ené VVmé Souh které bud Informace Inf staveb dl
znaceni avrzené yméra ouhrn Vyméra zaboru podle t¥id ochrany (ha) eré bude o nformaceo || @ one podle
plochy, vyuziti celé vymeéry provedena . . existenci ustanoveni
. R , . existenci . . | pozemku
koridoru (pFevazujici) | plochy zaboru rekultivace . odvodnéni N § 3 odst. 1
zavlah pred .
na . pism. g)
o erozni
zemédélskou - .
o ¢innosti
pudu
I. 1. . Iv. V. vody
Plochy rekreace individualni 1,501 0,000 0,000 0,000 1,501 0,000 0,000 0,000 1,501 0,000
Z.35 | RI, zZ 1,50 1,501 0,000 0,000 0,000 1,501 0,000 0,000 0,000 1,501 0,000 NE
Plochy technické 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,137 0,000
infrastruktury
2.37 | TO, ZzO 0,75 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,137 0,000 NE
CELKEM 37,446 3,322 0,066 3,599 28,768 1,691 0,000 0,000 13,031 0,000

Tabulka 17: Vymeéra zdboru podle tiid ochrany (ha) - zastavitelné plochy
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C.13.2.2  VYHODNOCENI VLIVU PLOCH PRESTAVBY NA ZPF

Plochy pfestavby jsou navrzeny vyhradné v zastavéném uzemi. Plochy pfestavby jsou vymezeny o rozsahu 4,995

ha, z toho na:

» . tfidé - 0,066 ha

» Il tfidé - 0,000 ha
» . tFidé - 0,062 ha
» V. tfidé - 4,867 ha
» V. tfidé - 0,000 ha.

Vétsina predpoklddaného zadboru je navrzena na pldach IV. tfidy ochrany. Zanedbatelny zabor je navrzen na

pldach I. tfidy ochrany o rozsahu 0,066 ha a souvisi s vymezenim plochy T.11 navrzenou pro funkci SV - smiSena
obytna venkovska. Tato plocha pfestavby je navrzena na zahradé za parcelou st. 113/1 v k. 4. Loucen. Verejné

zajmy na zaboru zde souviseji s vytvorenim kvalitniho urbanistického prostredi sidla prostrednictvim doplnéni
obytné zastavby do proluky v zastavéném lUzemi, coz zaroven vytvofi vhodné podminky pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, viz § 38 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon.

Vymezeni ostatnich ploch prestavby je navrzeno na pldach, Ill. a IV. tfidy ochrany ZPF a souvisi zejména
s dotvorenim zéastavby v zastavéném Uzemi, vice viz tabulka ¢. 2 v kapitole C navrzené plochy prestavby.

Oduvodnéni vymezeni ploch jiz neni provedeno do takového detailu jako u zastavitelnych ploch, nebot je
zohlednéna jejich pritomnost v zastavéném uzemi, kde se zpravidla nenachazeji zemédélsky obhospodarované
pozemky.
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Informace

Odhad o
’vy mery existenci
zaboru, na Informace
Oznageni Navrend VYme Souh které bud Informace | Informace | staveb dl
Zznacenl avrzene ymera | souhrn Vymeéra zaboru podle t¥id ochrany (ha) ere bude ° ° k ochrane | Pod'€
plochy, vyuziti celé vymeéry provedena . . . . ustanoveni
. L . . existenci | existenci | pozemku
koridoru (pFevazujici) | plochy |zaboru rekultivace . .. N § 3 odst. 1
zavlah | odvodnéni pred .
na . pism. g)
< erozni
zemédélskou L P
o cinnosti
pudu
I. I 1. Iv. V. vody
plochy prestavby
Plochy bydleni (smisené 4,261 | 0,066 | 0,000 0,062 | 4,133 0,000 0,000 0,000 0,626 0,000
obytné venkovské)
T.03 SV 0,82 0,818 0,000 0,000 0,000 0,818 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
T.04 SV 0,47 0,465 0,000 0,000 0,000 0,465 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
T.06 SV 0,53 0,532 0,000 0,000 0,000 0,532 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
T.08 SV 0,78 0,645 0,000 0,000 0,000 0,645 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
T.11 SV, Z0 0,26 0,066 0,066 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
T.12 SV 0,15 0,094 0,000 0,000 0,000 0,094 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
T.13a SV 0,15 0,147 0,000 0,000 0,000 0,147 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
T.13b SV 0,18 0,036 0,000 0,000 0,000 0,036 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
T.13d SV 0,39 0,337 0,000 0,000 0,000 0,337 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
T.15 SV 1,34 0,68 0,000 0,000 0,000 0,68 0,000 0,000 0,000 0,626 0,000 NE
T.16 SV 0,30 0,296 0,000 0,000 0,000 0,296 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
T.17 SV 0,15 0,145 0,000 0,000 0,062 0,083 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Plochy verejnych
prostranstvi, parki, méstské 0,228 0,000 0,000 0,000 0,228 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
zelené
T.02 PU 0,19 0,023 0,000 0,000 0,000 0,023 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
T.05 PU 0,04 0,039 0,000 0,000 0,000 0,039 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
T.14 ZP 0,26 0,166 0,000 0,000 0,000 0,166 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Plochy obéanského vybaveni 0,163 0,000 0,000 0,000 0,163 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
T.01 0sS, zZP 0,98 0,163 0,000 0,000 0,000 0,163 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
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Odhad Infor;nace
,vy mery existenci
zaboru, na Informace
o ., Navrend VVmME Souh které bud Informace | Informace | staveb dl
Znacenl avrzene ymera | souhrn Vyméra zaboru podle t¥id ochrany (ha) ere bude o o Kk ochrané podte
plochy, vyuziti celé vymeéry provedena . . . . ustanoveni
. L . . existenci | existenci | pozemku
koridoru (pFevazujici) | plochy |zaboru rekultivace . .. N § 3 odst. 1
zavlah | odvodnéni pred .
na . pism. g)
—— erozni
zemédélskou . P
o ¢innosti
pudu
I. I 1. Iv. V. vody
Plochy rekreace indvidiualni 0,343 0,000 0,000 0,000 0,343 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
T.10a RI 0,12 0,120 0,000 0,000 0,000 0,120 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
T.10b RI 0,22 0,223 0,000 0,000 0,000 0,223 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
CELKEM 4,995 0,066 0,000 0,062 4,867 0,000 0,000 0,000 0,626 0,000

Tabulka 18: Vymeéra zdboru podle trid ochrany (ha) - plochy prestavby
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C.13.2.3  VYHODNOCENI( VLIVU PLOCH ZMEN V KRAJINE NA ZPF

Plochy zmén v krajiné jsou navrzeny vyhradné v nezastaveném Uzemi. Plochy zmén v krajiné jsou vymezeny o
rozsahu 29,685 ha, z toho na:

» | tfidé - 11,5618 ha
» |l tfidé - 3,653 ha

» Il tFidé - 6,825 ha
» V. tfidé - 6,608 ha
» V. tfidé - 1,081 ha.

Plochy zmén v krajiné: K.01, K.02, K.03, K.04, K.05, K.07, K.08, K.09, K.10, K.11, K.12, K.13, K.14, K.15, K.16
souviseji s vymezenim uzemniho systému ekologické stability v iuzemi. Uzemni systém ekologické stability je
vymezen v nadregionalni, regionalni a lokalni hierarchii na zékladé zdsad Uzemniho rozvoje a revidovaného navrhu
vychazejiciho z planu USES.

Navrh uzemniho systému ekologické stability mé dopad na pldy I. a ll. tfidy ochrany o rozsahu 8,363 ha,
respektive 3,615 ha.

Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES) je definovan jako ,vzajemné propojeny soubor pfirozenych i
pozmeénénych, avsak prirodé blizkych ekosystém, které udrzuji prirodni rovnovahu®. Vytvareni izemniho systému
ekologické stability (USES) je podle § 4 odst. 1) zékona &. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znénf
pozdéjsich predpist, vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat. V tomto pfipadé je
tedy verejny zajem na jeho vytvoreni zakotven v zakoné ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny. Realizace
USES nemusi vzdy nutné znamenat negativni vliv a zadbor ZPF. Podrobny popis USES je proveden v kapitole A.5.3.
uzemni systém ekologické stability a C.9.16.2 tzemni systém ekologické stability

Plocha K.06 je vymezena z 50-60 % na puadach |. tfidy ochrany. Plocha je za Uc¢elem vybudovani ovocného sadu.

Plocha K.20 je vymezena pro pas navrhovanou zastavitelnou plochu Z.35 (pro individualni rekreaci) od
nezastavéného uzemi.

Plocha K.21 je vymezena pro pas ochranné a izola¢ni zelené v okoli navrhovaného rozsiteni plochy Z.17, ktera je
urcena pro vyrobu a skladovani - vyroba zemédélska a lesnicka. Jedna se o jednoznacné esteticky prvek
podporujici ochranu krajinného razu odclonujici vyrobni areal.
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Odhad Infor:lace
’vymery existenci
zaboru, na Informace
Navrené VVme Souh které bud Informace | Informace | staveb dl
Oznaéeni plochy avraene ymera | souhrn Vyméra zéboru podle tfid ochrany (ha) ere bude o o kochrang | PO
. ! vyuziti celé vymeéry provedena . . . . ustanoveni
koridoru TR . . existenci | existenci | pozemku
(pFevazujici) | plochy |zéaboru rekultivace P . . N § 3 odst. 1
zavlah | odvodnéni pred .
na , pism. g)
_— erozni
zemédélskou - .
. ¢innosti
pudu
I. I 1. Iv. V. vody
plochy zmén v krajiné
Plochy pFirodni véeobecné 24,769 8,363 3,615 5,863 5,847 1,081 0,000 0,000 24,837 0,000
K.01 NU 0,33 0,323 0,000 0,000 0,000 0,323 0,000 0,000 0,000 0,284 0,000 NE
K.02 NU 2,65 2,418 2,418 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 2,47 0,000 NE
K.03 NU 4,62 4,619 4,19 0,429 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 3,875 0,000 NE
K.04 NU 0,45 0,455 0,406 0,049 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,455 0,000 NE
K.05 NU 2,46 2,41 0,225 0,999 0,673 0,513 0,000 0,000 0,000 2,425 0,000 NE
K.07 NU 1,20 1,203 0,000 0,000 0,675 0,528 0,000 0,000 0,000 1,202 0,000 NE
K.08 NU 1,17 0,935 0,000 0,000 0,935 0,000 0,000 0,000 0,000 1,171 0,000 NE
K.09 NU 2,05 1,078 0,000 0,122 0,953 0,003 0,000 0,000 0,000 2,029 0,000 NE
K.10 NU 0,80 0,691 0,013 0,649 0,029 0,000 0,000 0,000 0,000 0,214 0,000 NE
K.11 NU 3,89 2,378 0,824 1,367 0,151 0,036 0,000 0,000 0,000 1,913 0,000 NE
K.12 NU 0,92 0,886 0,000 0,000 0,100 0,786 0,000 0,000 0,000 0,907 0,000 NE
K.13 NU 4,26 3,771 0,000 0,000 0,426 3,345 0,000 0,000 0,000 4,264 0,000 NE
K.14 NU 1,44 1,443 0,000 0,000 0,424 0,285 0,734 0,000 0,000 1,442 0,000 NE
K.15 NU 0,40 0,375 0,000 0,000 0,000 0,028 0,347 0,000 0,000 0,402 0,000 NE
K16 NU 1,78 1,784 0,287 0,000 1,497 0,000 0,000 0,000 0,000 1,784 0,000 NE
Plochy smiSené krajinné 0,397 0,000 0,000 0,000 0,397 0,000 0,000 0,000 0,371 0,000
vSeobecné
K.20 | MU.z 0,40 0,397 0,000 0,000 0,000 0,397 0,000 0,000 0,000 0,371 0,000 NE
:;Zzz’gze'e“e zahradni a 3,083 1,734 0,023 0,962 0,364 0,000 0,000 0,000, | 3,283 0,000
K.06 | 7z 3,47 3,083 1,734 0,023 0,962 0,364 0,000 0,000 0,000 3,283 0,000 NE
i"z'g;?;“,ze'e"e ochranna a 1,436 1,421 0,015 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 1,017 0,000
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Odhad Infor:lace
yymery existenci
zaboru, na Informace
Navr¥ené VVmé Souh které bud Informace | Informace | staveb dl
Oznaéeni plochy avrzene ymera | souhrn Vyméra zéboru podle tfid ochrany (ha) ere bude o o kochrang | Po%¢
. ! vyuziti celé vymeéry provedena . . . . ustanoveni
koridoru R X . existenci | existenci | pozemku
(pFevazujici) | plochy |zéaboru rekultivace P L N § 3 odst. 1
zavlah | odvodnéni pred .
na , pism. g)
< erozni
zemédélskou - .
o cinnosti
pudu
I. I 1 Iv. v vody
K.21 Z0 1,44 1,436 1,421 0,015 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 1,017 0,000 NE
CELKEM 29,685 11,518 3,653 6,825 6,608 1,081 0,000 0,000 29,508 0,000
Tabulka 19: Vymeéra zdboru podle trid ochrany (ha) - plochy zmén v krajiné
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C.13.2.4  VYHODNOCENI VLIVU PLOCH UZEMNICH REZERV NA ZPF

Na Uvod je vhodné zminit, ze dle § 9 odst. 4. vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany
zemeédeélského pldniho fond se predpokladany zabor zemédélského pddniho fondu nevyhodnocuje pro plochy a

koridory Uzemnich rezerv.

Uzemni plan navrhuje celkem 4 plochy Gzemnich rezerv a to pro funkci SV - smisené obytné venkovské. Navrh
téchto ploch zasahuje pouze na pldy V. a V. tfidy ochrany a to o rozsahu 6,940 ha a 3,123 ha.

Plochy R.01 a R.02 jsou prevzaty z pavodniho izemniho planu. Plocha R.01 predpoklada doplnéni zastavby
v z&padni ¢asti sidla. Plocha R.02 je navrzena v rdmci zastavéného tzemi.

Plochy R.03 a R.04 jsou navrzeny do oblasti pfedstavujicich do budoucna idedlni rozvoj izemi.
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Vyméra zaboru podle t¥id ochrany (ha)

Odhad

mé Informace o
’vy Y existenci
zaboru, na staveb Informace
Oznaceni | Navrzené L Souhrn které bude | Informace o | Informace o . podle
e Vyméra M . . . . k ochrané .
plochy, vyuziti celé plochy | VYMery provedena existenci existenci ozemku ustanoveni
koridoru | (pfevazujici) P Y| zaboru l. I i Iv. V. rekultivace zéavlah odvodnéni ?ed erozni § 3 odst. 1
na pre " pism. g)
< ix cinnosti
zemédélskou
o vody
pudu
plochy uzemnich rezerv
Plochy bydleni
(smiSené obytné 10,063 0,000 0,000 0,000 6,940 3,123 0,000 0,000 5,991 0,000
venkovské)
R.O1 SV 3,41 3,219 0,000 0,000 0,000 3,219 0,000 0,000 0,000 1,066 0,000 NE
R.02 SV 1,60 1,579 0,000 0,000 0,000 1,579 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
R.03 SV 3,53 3,443 0,000 0,000 0,000 0,320 3,123 0,000 0,000 2,540 0,000 NE
R.04 SV 2,39 1,822 0,000 0,000 0,000 1,822 0,000 0,000 0,000 2,385 0,000 NE
CELKEM 10,063 0,000 0,000 0,000 6,940 3,123 0,000 0,000 5,991 0,000

Tabulka 20: Vymeéra zdboru podle trid ochrany (ha) - uzemni rezervy
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C.13.2.5 VYHODNOCENI[ VLIVU ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY NA POZEMKY
URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Dopad vymezenych zastavitelnych ploch na pozemky uréené k plnéni funkci lesa byl zaznamenan ve dvou
pfipadech a to u:

1 » zastavitelné plochy Z.19 o rozsahu 0,113 ha - plocha je navrzena s cilem doplnit uliéni frontu v ulici
Nymburska, jedna se o pozemek tvofici proluku mezi ¢p. 326 a 267. Lesni hospodareni je na tomto
pozemku nevhodné, vzhledem k jeho velikosti a poloze vklinéné do zastavéného uzemi.

1 » zastavitelné plochy Z.05 o rozsahu 0,001 ha - jedna se vybudovani obsluzné komunikace lokality
(predpoklada se jeji pokracovani jihovychodnim smérem

2 » plochy prestavby T.01 o rozsahu 0,212 ha - plocha je navrzena k rozsifeni sportovniho hristé a kultivace
okolni zelené na park. Cilem je do jisté miry zelen zachovat, pfipadné obnovit do kvality odpovidajici
sidelni zeleni v zazemi sportovniho hristé.

C.14 VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Na zakladé ustanoveni § 97 zédkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, (dale také novy stavebni zédkon) se k navrhu

uzemniho planu uplatiuji pripominky. Ve fazi opakovaného verejného projednani jiz plati novy stavebni zakon,

v souladu s pfechodnymi ustanovenimi nového stavebniho zdkona se postupuje podle zédkona ¢. 183/2006 Sb., o

uzemnim plédnovani a stavebnim Fadu. Za pfipominky jsou povazovany pripominky podle zékona ¢. 183/2006 Sb.,
o0 Uzemnim plédnovani a stavebnim Fadu.

Bude doplnéno v dalsi fdzi.

C.14.1  ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNEN(

Verejné projednani ndvrhu Uzemniho planu Loucen se uskutecnilo v dobé platnosti zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim radu, dle kterého se proti navrhu podle § 52 uplatiovaly namitky. Za namitky jsou
povazovany nadmitky podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu.

Bude doplnéno v dalsi fdzi.

C.15 POSOUZENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Uzemni plan je zpracovan v jednotném standardu tGzemniho planu dle § 59 zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zékon, a podle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

Protokol ETL, dokladajici soulad s jednotnym standardem pomoci kontrolniho nastroje, je uveden jako samostatna
priloho textu oddvodnéni viz pfiloha ¢. 1: Protokoly ETL.

Bude doplnéno.
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D GRAFICKA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odlvodnéni izemniho plédnu obsahuje nasledujici vykresy:

5 - Siréi vztahy 1:100 000
6 - Koordina¢ni vykres 1:5000
6.1 - Koordina¢ni vykres (FeSené uzemi) 1:10000
6.2 - Koordina¢ni vykres (vyrezy zastavéné Uzemf a zastavitelné plochy) 1:5000

7 - Predpokladané zébory padniho fondu 1:10000
8 - Zaméry v uzemf 1:5000

9 - Plochy vymezené v piedchozim UP a vyhodnoceni rozvoje 1:5000

V8echny tyto vykresy jsou nedilnou soucasti odlvodnéni tzemniho planu.
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