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1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno k 1. 8. 2016 a je zakresleno v grafické ¢asti uzemniho planu
ve vykresu B1.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Rozvoj uzemi obce respektuje pfirodni a civilizani limity, které jsou dany umisténim obce
v antropogenni zemédélské krajiné, ktera se vyznacuje prostorové ohrani¢enymi sidelnimi
lokalitami, rozsahlymi plochami zemédélské velkovyroby a izolovanymi plochami lestu a

zelené.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce je dana témito zadsadami:

vétsSi uzemni rozvoj se tyka pouze casti obce Kfinec, v ostatnich ¢astech bude
uzemni rozvoj minimalni nebo Zadny,

pro rozvoj bydleni budou vyuzity nezastavéné pozemky v zastavéném uzemi
v plochach smiSenych obytnych a dale zastavitelné plochy bydleni a smiSené obytné,
které na zastavéné uzemi navazuiji,

plochy vyroby a skladovani se rozSifovat nebudou, vybrané pozemky a stavby pro
zemédélskou vyrobu, které navazuji na areal zamku v ¢asti obce Kfinec, budou
pfestavény na obCanské vybaveni; v nezastavéném uzemi je vylou€eno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, vyjma oploceni a staveb s jednim
nadzemnim podlazim o zastavéné plo$e do 16 m? a do 5 m vysky,

plochy ob&anského vybaveni budou rozsifeny o pfestavbové plochy navazujici na
areal zamku v Casti obce Kfinec, dalsi rozvoj bude feSen v ramci stabilizovanych
ploch ob&anského vybaveni a ploch smisenych obytnych,

plochy pro télovychovu a sport se rozsifovat nebudou, pfipadny rozvoj bude feSen
v ramci stabilizovanych ploch ob&anského vybaveni a ploch smiSenych obytnych,

plochy pro rodinnou rekreaci nejsou v uzemnim planu vymezeny, rodinna rekreace se
muze rozvijet v plochach smiSenych obytnych,

plochy dopravni infrastruktury se rozsifovat nebudou, dopravni zavady budou fedeny
vramci stabilizovanych ploch dopravy silniCni, resp. vramci ploch vefejnych
prostranstvi, pfipadné i v ramci jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu
s jejich pfipustnym vyuzitim, v nezastavéném uzemi neni vylou¢eno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vefejnou dopravni infrastrukturu,

cyklisticka doprava se bude rozvijet pfedevsim v plochach dopravni infrastruktury,
vefejnych prostranstvi a v ramci jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu
s jejich pfipustnym vyuZitim, v nezastavéném uUzemi neni vylou¢eno umistovani
cyklistickych stezek,

plochy technické infrastruktury se rozSifovat nebudou, zplisob napojeni zastavéného
uzemi na vefejnou technickou infrastrukturu se ménit nebude, nebude se ménit ani
zpUsob odvadéni a likvidace odpadnich vod; nové plochy a koridory pro technickou
infrastrukturu vymezené nejsou, technickou infrastrukturu Ize umistovat do ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s jejich pfipustnym vyuzitim; v nezastavéném
uzemi neni vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vefejnou
technickou infrastrukturu,

podminky protipovodrfiové ochrany jsou zlepSeny vymezenim ploch pro vystavbu
suché vodni nadrze Nepokoj; protipovodnova opatfeni, napf. hraze, |ze umistovat
jako technickou infrastrukturu do ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti v souladu
s jejich pfipustnym vyuZitim; v nezastavéném uUzemi neni vylou¢eno umistovani



staveb, zarfizeni a jinych opatfeni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dasledkd.

Kulturni hodnoty budou v jednotlivych Castech obce chranény a rozvijeny takto:

Bodin — obytna zastavba uvnitf vesnické pamatkové rezervace je vymezena jako
plochy smiSené obytné vesnické, katolicky kostel Nanebevzeti Panny Marie i
evangelicky kostel sfarou jsou vymezeny jako plochy obc&anského vybaveni,
historicka sypka je zafazena do plochy pro nakladani s odpady, zastavitelné plochy
vymezeneé nejsou; nova vystavba na nezastavénych pozemcich v zastavéném uzemi,
popf. prestavby stavajicich objektl, nesméji byt v konfliktu s charakterem pavodni
zastavby zemédeélskymi usedlostmi, vystavbou nesmi byt narudeny prostorové
pomeéry historické navsi, nova vystavba nesmi byt v konfliktu s uvedenymi nemovitymi
kulturnimi pamatkami,

Kfinec — smiSena zastavba kolem urbanisticky cennych prostort centralniho Nameésti
a Zeleného namésti je vymezena jako plochy smiSené obytné méstské, novou
vystavbou na nezastavénych pozemcich v zastavéném uzemi, popf. prestavbami
stavajicich objektd nesmi byt naruSeny prostorové poméry téchto historickych
nameésti, nesmi dojit k negativnimu ovlivnéni architektonickych dominant, kostela
sv. Jiljii a zamku, predevSim z hlediska pohledovych sméri z ubo€i vrchu Chotuc;
vystavba novych objektll v pfestavbové plose ob&anského vybaveni v navaznosti na
zamek nesmi svymi prostorovymi parametry, predev§im vySkou a celkovym
objemem, pfesahovat parametry hlavni budovu zamku; ochrana zficeniny hradu
Kuncberk je dana jejim zafazenim do ploch pfirodnich, v kterych je vylou¢eno
umistovani staveb a opatfeni, které zlepSuji podminky vyuZiti uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu; ochrana kaple a hibitova na vrchu Chotuc je zajisténa
jejich vymezenim jako ploch obanského vybaveni — hitbitovd,

Mecif — obytna zastavba v okoli historické navsi je vymezena jako plochy smisené
obytné vesnické, v navaznosti na zastavéné uzemi jsou vymezeny pouze dvé
zastavitelné plochy, ve kterych je vySka zastavby omezena na 1 nadzemni podlazi a
podkrovi; novou vystavbou na nezastavénych pozemcich v zastavéném uzemi, popfr.
pfestavbami stavajicich objektd, nesméji byt naruseny prostorové poméry historické
navsi,

Nové Zamky — obytna zastavba v okoli historické navsi je vymezena jako plochy
smiSené obytné vesnické, plochy Sport relax hotelu Na Kopec¢ku jsou vymezeny jako
obCanské vybaveni; zastavitelné plochy vymezeny nejsou, nova vystavba na
nezastavénych pozemcich uvnitf zastavéného uUzemi, popf. prestavby stavajicich
objektl, nesméji byt v konfliktu s charakterem plvodni zastavby a nesméji narusit
prostorové pomeéry historické navsi,

Sovenice — obytna zastavba uvniti vesnické pamatkové zény je vymezena jako
plochy smiSené obytné vesnické, v navaznosti na zastavéné uzemi je vymezena
pouze jedna zastavitelna plocha, ve které je vySka zastavby omezena na 1 nadzemni
podlazi a podkrovi; nova vystavba na nezastavénych pozemcich v zastavéném
Uzemi, popf. pFestavby stavajicich objektd, nesméji byt v konfliktu s charakterem
pavodni zastavby zemédélskymi usedlostmi, vystavbou nesmi byt naruseny
prostorové pomeéry historické navsi,

Zabrdovice — obytna zastavba v okoli historické navsi je vymezena jako plochy
smiSené obytné vesnické, v navaznosti na zastavéné uzemi je vymezena pouze
jedna zastavitelna plocha, ve které je vySka zastavby omezena na 1 nadzemni
podlazi a podkrovi; novou vystavbou na nezastavénych pozemcich v zastavéném
Uzemi, popf. pfestavbami stavajicich objektd nesmi byt naruSeny prostorové poméry
historické navsi.



Pfirodni hodnoty budou chranény a rozvijeny takto:

e Kkrajinny raz je chranén vymezenim zastavitelnych ploch pouze v navaznosti na
zastavéné uzemi v pohledové nepfili§ exponovanych polohach; v nezastavéném
uzemi je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro t€Zbu nerostl a
pro zemédélstvi, vyjma oploceni a staveb s jednim nadzemnim podlazim o zastavéné
plose do 16 m? a do 5 m vysky, dale staveb, zafizeni a jinych opatieni pro lesnictvi
umistovanych mimo plochy lesni a technickych opatfeni a staveb, které zlepSuji
podminky vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, vyjma cyklistickych
stezek,

e krajinny raz je rozvijen vymezenim ploch pfirodnich v ramci uzemniho systému
ekologicke stability,

e chranéna uzemi, lokalita NATURA 2000 Dymokursko, ptaci oblast Rozdalovické
rybniky a pfirodni pamatka Chotuc jsou chranény vymezenim jako plochy lesni, resp.
jako plochy pfirodni, v téchto plochach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro zemédélstvi, téZbu nerosti a dale technickych opatfeni a staveb,
které zlepSuji podminky vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, vyjma
cyklistickych stezek,

o ekologicky a pohledové vyznamné krajinné a pfirodni segmenty, kterymi jsou
predevsim ostriivkovité lesni plochy, vodni plochy a toky s doprovodnymi bfehovymi
porosty a ostravkovita krajinna zelen jsou chranény a rozvijeny v ramci uzemniho
systému ekologickée stability.

3. Urbanisticka koncepce vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce rozSifuje zakladni koncepci rozvoje uzemi v jednotlivych Castech
obce takto:

e BoSin — urbanisticka struktura je stabilizovana, uzemni rozvoj navrzen neni,
e Kfinec — urbanisticka koncepce vychazi z téchto principu:

o bydleni bude rozvijeno pfedevsim v zastavitelnych plochach, které navazuji na
zastavéné uUzemi zjizni a severni strany; zastavba na severu bude mit
charakter obytné zastavby rodinnymi domy bez objektl ob&anského vybaveni,
sluzeb &i vyroby, zastavba na jihu maze mit charakter smiSeny,

o obc¢anské vybaveni bude rozvijeno v plochach pfestavbovych severné od
zamku,

o jiné zpusoby vyuziti samostatné rozvijeny nebudou.

o Mecif — urbanisticka struktura je stabilizovana, v navaznosti na zastavéné uzemi jsou
vymezeny pouze dvé zastavitelné plochy v jihovychodni ¢asti lokality,

o Nové Zamky — urbanisticka struktura je stabilizovana, uzemni rozvoj navrzen neni,

e Sovenice — urbanisticka struktura je stabilizovana, v navaznosti na zastavéné uzemi
je vymezena pouze jedna zastavitelna plocha v severni ¢asti lokality,

e Zabrdovice — urbanisticka struktura je stabilizovana, v navaznosti na zastavéné
uzemi je vymezena pouze jedna zastavitelna plocha v severni ¢asti lokality.



3.1. Vymezeni zastavitelnych ploch

3.1.1. Plochy bydleni
V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

Cislo Oznaceni Zpusob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho Vymeéra
plochy plochy ¢lenéni plochy v ha
Z1 Bl Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské 4,96
3.1.2. Plochy smiSené
V uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
Cislo Oznaceni Zpusob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho Vymeéra
plochy plochy ¢lenéni plochy v ha
Z2 SM Plochy smiSené obytné — méstské 2,61
Z3 SV Plochy smi$ené obytné — venkovské 0,68
Z4 SV Plochy smi$ené obytné — venkovské 0,19
Z5 SV Plochy smiSené obytné — venkovské 0,30
Z6 SV Plochy smiSené obytné — venkovské 0,10
3.1.3. Plochy technické infrastruktury
V uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
Cislo Oznaceni Zpusob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho Vymeéra
plochy plochy ¢lenéni plochy v ha
Z8 TX Technicka infrastruktura — se specifickym vyuzitim 2,30
3.2. Vymezeni ploch prestavby
V uzemnim planu jsou vymezeny tyto pfestavbové plochy:
Identifikace Oznaceni Zpusob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho Vymeéra
plochy plochy ¢lenéni plochy v ha
p7 OM O?can§ke vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a 373
stfedni

3.3. Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené je dan plochami zelené vefejné ve vefejnych prostranstvich a
v plochach ob&anského vybaveni, plochami zelené soukromé a vyhrazené v plochach
bydleni a v plochach smiSenych obytnych a plochami izola¢ni a jiné zelené v dalSich
plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti, pfedevsim v plochach vodnich
a vodohospodarskych. Zvlastni plochy pro sidelni zeleri vymezeny nejsou.

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

4.1. Dopravni infrastruktura

Silnice II. a lll. tfidy, které prochazeji feSenym uzemim, jsou vymezeny jako plochy dopravy
silniéni, jejich vymezeni je stabilizovano, plochy pro rozsifeni silniéni sité nejsou v izemnim
planu vymezeny. Dopravni zavady budou feSeny v ramci stabilizovanych ploch dopravy
silniCni, resp. vramci ploch vefejnych prostranstvi, pfipadné i vramci jinych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti v souladu s jejich pFipustnym vyuZzitim.

Mistni komunikace v zastavéném uUzemi jsou vymezeny jako vefejna prostranstvi.
V uzemnim planu nejsou vymezeny plochy pro rozSifeni sité mistnich komunikaci. Nové
mistni komunikace mohou byt umistovany v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti jako
vefejna prostranstvi v ramci jejich pfipustného vyuZiti.



Mistni a uCelové komunikace v nezastavéném uUzemi jsou vymezeny jako plochy dopravy
silnicni. Nové mistni a ucelové komunikace mohou byt umistovany v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti jako dopravni infrastruktura v ramci jejich pfipustného vyuziti.

Plochy pro parkovani a odstavovani motorovych vozidel nejsou specialné vymezeny. Nové
plochy Ize umistovat do ploch dopravy silniéni a dale jako dopravni infrastrukturu do ploch
vefejnych prostranstvi a do dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vramci jejich
pfipustného vyuZiti.

Zelezniéni trat v&etn& navazujicich vleéek, ktera prochazi feSenym Uzemim, je vymezena
jako plochy dopravy zeleznicni, jejich vymezeni je stabilizovano, nové plochy pro zeleznicni
dopravu nejsou v uzemnim planu vymezeny.

Cyklistické stezky a pé&Si komunikace nejsou specialné vymezeny. Nové komunikace Ize
umistovat do ploch dopravy silni¢ni a dale jako dopravni infrastrukturu do ploch vefejnych
prostranstvi a do dalSich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti v ramci jejich pfipustného
vyuziti. Vystavba cyklostezek mlze byt realizovana v nezastavéném uUzemi v plochach, ve
kterych neni vylou€eno umistovani cyklistickych stezek.

Obnova byvalého zemédélského leti§t& se nepredpoklada, jeho plochy jsou zafazeny do
ploch zemédélskych.

V nezastavéném uzemi neni vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
vefejnou dopravni infrastrukturu.

4.2. Technicka infrastruktura

Zpusob zasobovani pitnou vodou se uUzemnim planem neméni. VSechny &asti obce jsou
napojeny na skupinovy vodovod Nymburk — Chotuc. Nové vodovody a s nimi provozné
souvisejici zafizeni doplAujici stavajici sit nebo zajistujici napojeni zastavitelnych ploch je
mozné umistovat do ploch technické infrastruktury, do ploch dopravy silniéni, do ploch
vefejnych prostranstvi a do ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v ramci jejich
pfipustného vyuZiti.

ZpGsob likvidace odpadnich vod se Uzemnim planem neméni. Casti obce Kfinec a
Zabrdovice maji vybudovanou jednotnou kanaliza¢ni sit s mechanicko-biologickou €istirnou
odpadnich vod. Ve zbyvajicich ¢astech obce jsou odpadni vody likvidovany v bezodtokych
jimkach a vyvazeny na Cistirnu odpadnich vod. Nové kanalizaCni fady a s nimi provozné
souvisejici zafizeni dopliujici stavajici sit nebo zajistujici napojeni zastavitelnych ploch je
mozné umistovat do ploch dopravy silniéni, do ploch vefejnych prostranstvi a do ostatnich
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti v ramci jejich pfipustného vyuziti.

Zpusob odvadéni destovych vod se uzemnim planem neméni, i nadale je mozné k tomuto
ucelu pouzivat stavajici i nové vybudovanou kanalizaci, pfipadné systém pfikopu a
propustkd.

ZplUsob napojeni zastavéného Uzemi na vedeni vysokého napéti se Uzemnim planem
neméni. Nova vedeni a s nimi provozné souvisejici zafizeni doplfiujici stavajici sit nebo
zajistujici napojeni zastavitelnych ploch je mozné umistovat do ploch technické
infrastruktury, do ploch dopravy silni¢ni, do ploch vefejnych prostranstvi a do ostatnich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti v ramci jejich pfipustného vyuziti.

Zpusob nakladani s odpady se Uzemnim planem neméni, v uzemnim planu nejsou
vymezeny nové plochy pro ukladani a likvidaci odpadu.

Snizovani ohrozeni Uzemi zivelnimi pohromami je reprezentovano vymezenim ploch pro
suchou vodni nadrz Nepokoj, plocha pro hraz suché vodni nadrze je vymezena jako plocha
technické infrastruktury se specifickym vyuzitim. DalSi stavby ke snizovani ohrozeni uzemi
zivelnimi nebo jinymi pohromami je mozné realizovat jako technickou infrastrukturu
v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti v ramci jejich pfipustného vyuZiti.



V nezastavéném uzemi neni vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
vefejnou technickou infrastrukturu, ani pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd.

4.3. Obcanské vybaveni

Obganské vybaveni je stabilizovano v ramci vymezenych ploch vefejné infrastruktury, ploch
komerénich zafizeni malych a stfednich, ploch télovychovnych a sportovnich zafizeni, ploch
hibitovu a v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, pfedevSim v plochach smiSenych
obytnych.

Pro rozvoj ob&anského vybaveni je vymezena prestavbova plocha navazujici na areal zamku
v Casti obce Kfinec, ktera je ur€ena pro vystavbu zafizeni pro seniory a dalSich zafizeni pro
ubytovani, obchod, stravovani, kulturu, lehkou a potravinafskou vyrobu a logistiku.
Umistovani dalSich zafizeni obCanského vybaveni je mozné i vramci ploch smiSenych
obytnych.

4.4. Verejna prostranstvi

Plochy mistnich komunikaci a dalsi vefejné pfistupné zpevnéné plochy, které nejsou
soucasti ploch dopravy silniéni, jsou vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi. Jejich
vymezeni je stabilizovano, nové plochy vymezeny nejsou.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, Uizemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

Re$ené Uzemi se nachazi v antropogenni zemé&délské krajing, ktera se vyznaduje prostorové
ohrani¢enymi sidelnimi lokalitami, rozsahlymi plochami zemédélské velkovyroby a
izolovanymi plochami lesi a zelené. Koncepce usporadani krajiny je zalozena na téchto
zasadach:

e krajinna dominanta, vrch Chotuc, je zachovana ve své pfirodni podobé&, hrbitov na
jejim temeni nebude rozSifovan,

e vodni plochy a vodni toky jsou i s navazujicimi pozemky vymezeny jako plochy vodni
a vodohospodarské, vodni toky v uzemi budou dopinény doprovodnou zeleni, ¢imz
dojde k vétsi optické fragmentaci tzemi,

o zemédélské plochy nebudou zastavovany s vyjimkou oploceni a staveb s jednim
nadzemnim podlazim o zastavéné plo$e do 16 m? a do 5 m vysky,

e prostupnost krajiny je zajiSténa prostfednictvim stavajiciho systému mistnich a
ucelovych komunikaci, které jsou bud vymezeny samostatné jako plochy dopravy
silni¢ni, nebo jsou soucasti jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

o protierozni opatfeni, pfedev8im agrotechnickd a organizaCni opatieni, je mozné
realizovat v nezastavéném uzemi v ramci jejich pfipustného vyuZiti,

e pobytova rekreace neni vieSseném uUzemi rozvijena, nepobytova rekreace, rozvoj
turistiky, cykloturistiky a dalSich forem rekreace je omezen vylouéenim umistovani
technickych opatfeni a staveb, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu vyjma cyklostezek,

e vieSeném uUzemi se nachazi chranéné loziskové uzemi €. 23030000 Sovenice
stanovené pro vyhradni dosud netéZzené loZisko cihlafské suroviny €. 3230300,
podminky pro zfizovani staveb a zafizeni nebo umistovani staveb nesouvisejicich
s dobyvanim vyhradniho loziska v chranéném loziskovém uUzemi stanovi §18 a §19
horniho zakona; uzemni plan nevymezuje zadné plochy tézby nerostu.



5.1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou v krajiné vymezené jako plochy zemédélske,
plochy lesni, plochy vodni a vodohospodarské, plochy smidené nezastavéného uzemi a
plochy pfirodni. Podminky pro zmény jejich vyuZiti jsou uvedeny v kap. 6.

V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto nové plochy pfirodni:

Identifikace Oznaceni Zpusob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho Vymeéra
plochy plochy clenéni plochy v ha
K10 NP Plochy pfirodni 2,10
K12 NP Plochy pfirodni 0,63

5.2. Uzemni systém ekologické stability

Zakladni skladebnou &asti Uzemniho systému ekologické stability (USES) je regionalni
biocentrum RBC 1005 Kfinec, které se rozklada na toku Mrliny a na pfilehlych pozemcich.
Pro zvyseni funk&ni zpusobilosti uvedeného biocentra jsou v Uzemnim planu vymezeny nové
plochy zelené pfirodniho charakteru v lokalité Na Rasinové. Na regionalni biocentrum
navazuji regionalni biokoridory RBK 1229 Kfinec — Rozdalovice a RBK 1230 Kfinec —
Havransko, vymezené podél toku Mrliny. Do regionalnich biokoridor( jsou viozena lokalni
biocentra LBC 2 Za mostem, LBC 3 Pod Zabrdovicemi a LBC 7 Nové Zamky. Ve vychodni
zalesnéné &asti feSeného tzemi je vymezen nadregionalni biokoridor NRBK 68 Repinsky dl
— Zehuriska obora, v feSeném Uzemi v8ak na n&j nenavazuje zadna jina ¢ast USES.
Regionalni USES je doplnén vymezenim skladebnych ¢&asti lokalniho USES, jez é&leni
rozsahlé plochy zemédeélské vyroby na mensi celky. Pro zajisténi jejich funkéni zpUsobilosti
jsou vymezeny nove plochy zelené pfirodniho charakteru, pfedevSim v lokalnich biocentrech
a podél vodnich toku i v lokalnich biokoridorech.

V Gzemnim planu jsou vymezeny tyto skladebné &asti USES:

Oznaceni Typ Statut Cilové spole€enstvo

NRBK 68 Repinsky dul — | Nadregionalni .

Zehuriska obora biokoridor Stav Lesnl

RBC 1005 Kfinec Regionalni Stav, navrh Vodni, nivni, lesni
biocentrum

RBK 1229 Kfinec — Regionalni . .

Rozdalovice biokoridor Stav Vodnl, lesni

RBK 1230 Kfinec — Regionalni .

Havransko biokoridor Stav Vodn

LBC 1 Obora Lokalni biocentrum | Stav Vodni, lesni

LBC 2 Za mostem Lokvalnl’ biocentrum Stav, navrh Vodni, lesni, mokfadni
vlozené

LBC 3 Pod Zabrdovicemi | -0Kalni biocentrum o airh Vodnl, lesni mokFadni
vlozené

LBC 4 U Lece Lokalni biocentrum | Stav, navrh Vodni, mokradni

LBC 5 Nepokoj Lokalni biocentrum | Stav Vodni, lesni

LBC 6 Morak Lokalni biocentrum | Stav, navrh Vodni, mokradni

LBC 7 Nové Zamky Lokalni biocentrum | o, Vodni, lesni
vloZzené

LBK 1 Lokalni biokoridor | Stav, navrh Vodni, lesni

LBK 2 Lokalni biokoridor | Stav, navrh Vodni, lesni

LBK 3 Lokalni biokoridor | Stav, navrh Vodni, lesni

LBK 4 Lokalni biokoridor | Stav, navrh Vodni, lesni

LBK 5 Lokalni biokoridor | Stav, navrh Vodni, lesni

LBK 6 Lokalni biokoridor | Stav, navrh Lesni




V Gzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy zmén pro doplnéni skladebnych &asti USES:

Identifikace Oznaéeni | Zpusob vyuziti plochy podle| Vyméra | Oznaceni skladebné
plochy plochy podrobnéjsiho élenéni plochy v ha ¢asti USES
K11 NP Plochy pfirodni 1,35 LBC 2
K13 NP Plochy pfirodni 0,36 LBK 1
K14 NP Plochy pfirodni 0,42 LBK 1
K15 NP Plochy pfirodni 0,31 LBK 1
K16 NP Plochy pfirodni 1,54 LBC 4
K17 NP Plochy pfirodni 0,52 LBC 4
K18 NP Plochy pfirodni 0,28 LBK 2
K19 NP Plochy pfirodni 0,17 LBK 2
K20 NP Plochy pfirodni 0,08 LBK 2
K21 NP Plochy pfirodni 0,54 LBK 3
K22 NP Plochy pfirodni 1,56 LBK 3
K23 NP Plochy pfirodni 0,27 LBK 3
K24 NP Plochy pfirodni 1,40 LBK 3
K25 NP Plochy pfirodni 1,06 LBK 3
K26 NP Plochy pfirodni 1,73 LBC 6
K27 NP Plochy pfirodni 22,06 RBC 1005
K28 NP Plochy pfirodni 1,94 RBC 1005
K29 NP Plochy pfirodni 0,75 RBC 1005
K30 NP Plochy pfirodni 0,17 LBK 5
K31 NP Plochy pfirodni 0,19 LBK 5
K32 NP Plochy pfirodni 0,11 LBK 5
K33 NP Plochy pfirodni 0,21 LBK 5
K34 NP Plochy pfirodni 0,05 LBK 5
K35 NP Plochy pfirodni 0,95 LBC 3
K36 NP Plochy pfirodni 0,78 LBK 6
K37 NP Plochy pfirodni 0,03 LBK 6
K38 NP Plochy pfirodni 0,82 LBK 6
K39 NP Plochy pfirodni 0,31 LBK 4
K40 NP Plochy pfirodni 0,64 LBK 4
K41 NP Plochy pfirodni 0,01 LBK 4
K42 NP Plochy pfirodni 0,66 LBK 4
K43 NP Plochy pfirodni 0,49 LBK 4
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6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

V Uzemnim planu jsou vymezené tyto plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:
e Plochy bydleni
e Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
e Plochy ob&anského vybaveni
e OV - plochy verejné infrastruktury
¢ OM - plochy komerénich zafizeni malych a stfednich
e OS — plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni
e OH — plochy hibitovt
e Plochy vefejnych prostranstvi
e PV —plochy vefejnych prostranstvi
e Plochy smiSené obytné
e SM - plochy smiSené obytné méstské
e SV — plochy smiSené obytné venkovské
¢ Plochy dopravni infrastruktury
e DS - plochy silniéni dopravy
e DZ — plochy Zelezniéni dopravy
e Plochy technické infrastruktury
e Tl — plochy technické infrastruktury
e TX - plochy technické infrastruktury se specifickym vyuzitim
e TO - plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
e Plochy vyroby a skladovani
e VL - plochy vyroby a skladovani — lehky pramysil
o VZ - plochy zemédélské vyroby
e Plochy vodni a vodohospodarské
e W —plochy vodni a vodohospodarské
e Plochy zemédélské
e NZ - plochy zemédélske
e Plochy lesni
e NL — plochy lesni
e Plochy pfirodni
¢ NP — plochy pfirodni
e Plochy smiSené nezastavéného uzemi
¢ NS - plochy smiSené nezastavéného uzemi

Pro vymezené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti je stanoven prevazujici ucel vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jeho stanoveni, pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuZiti
(v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro ucéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona). Pro nékteré plochy je
stanoveno podminéné pripustné vyuZiti, popf. podminky prostorového uspofadani, v€etné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu.
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Zpusob vyuziti:

Plochy bydleni

Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské
a priméstské — Bl

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi

zelen

Podminky prostorového
usporadani v¢. zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu:

Podminky pro zastavitelnou plochu Z1:

- stavba mdze mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni
vySka je 9 m

- stavby budou zastfeSeny Sikmymi stfechami (sedlové, valboveé,
polovalbové). Doporuéeny sklon stfeSni roviny je 30°-45°

- zastavéna plocha v&emi stavbami na pozemku nepresahne 40 % celkové
plochy pozemku

- oploceni pozemku RD sousediciho s komunikaci bude na pevné
podezdivce do vysky 0,6 m; sloupky a vypIné budou vysoké max. 1,6 m;
oploceni mezi pozemky rodinnych domU bude z draténého pletiva do
vySky max. 1,8 m; v pohledové exponovanych mistech lze mezi parcelami
zhotovit plnou zed nebo oploceni v obdobném provedeni jako z uli¢niho
prostoru

Nepfipustné vyuziti:

vyroba a skladovani

obc&anské vybaveni

rekreace

nakladani s odpady

ZpUsob vyuziti:

Plochy obéanského vybaveni

v

Plochy vefejné infrastruktury — OV

Hlavni vyuziti:

vzdélavani a vychova

socialni a jiné nevyrobni sluzby

péce o rodinu

kultura

ochrana obyvatelstva

Pripustné vyuziti:

souvisejici bydleni

souvisejici obchodni prode;j

télovychova a sport

ubytovani

stravovani

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi

zelen

Nepripustné vyuziti:

rekreace

vyroba a skladovani
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Zplisob vyuziti:

Plochy obéanského vybaveni

v

Plochy komerénich zafizeni malych a stiednich — OM

Hlavni vyuziti:

obchodni prode;j

ubytovani

stravovani

administrativa

sluzby

Pripustné vyuziti:

souvisejici bydleni

kultura

télovychova a sport

péce o rodinu

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi

zelen

Podminéné pripustné
vyuziti:

nerusici vyroba a skladovani za podminky, ze svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zatéz v uzemi

Podminky prostorového
usporadani vE. zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu:

podminky pro pfestavbovou plochu P7:
- stavby nesmi svymi prostorovymi parametry, pfedevsim vySkou a
celkovym objemem, pfesahovat parametry hlavni budovy zamku
- stavby museji byt nepodsklepené, spodni stavba pod urovni kéty hladiny
Q100 bude zhotovena z material(, které odolavaji dlouhodobému
pUsobeni vody; kéta podlah obytnych mistnosti bude umisténa min. 30
cm nad hladinou Q100

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

nakladani s odpady

ZpUsob vyuziti:

Plochy obéanského vybaveni

Plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni — OS

Hlavni vyuziti:

télovychova a sport

Pripustné vyuziti:

souvisejici obchodni prode;j

souvisejici ubytovani

souvisejici stravovani

souvisejici sluzby

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi

zelen

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani

nakladani s odpady
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ZpUsob vyuziti:

Plochy verejnych prostranstvi

v

Plochy verejnych prostranstvi — PV

Hlavni vyuziti:

vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

souvisejici obchodni prodej

souvisejici sluzby

zelen

Nepfiipustné vyuziti:

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani

Zpusob vyuziti:

Plochy smisené obytné

v,

Plochy smisené obytné méstské — SM

Hlavni vyuziti

bydleni

obc&anské vybaveni

Pripustné vyuziti:

rekreace

dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi

zelen

Podminéné pripustné
vyuziti

nerusici vyroba a skladovani za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zatéz v uzemi

Podminky prostorového
usporadani v¢. zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu:

Podminky pro zastavitelnou plochu Z2:

- stavba mdze mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi, bez
podsklepeni

- spodni stavba pod urovni kéty hladiny Q100 bude zhotovena z materiald,
které odolavaji dlouhodobému pusobeni vody

- kota podlah obytnych mistnosti bude umisténa min. 30 cm nad hladinou
Q100

- minimalni rozloha pozemku je 700 m?

- zastavéna plocha v&emi stavbami na pozemku nepfesahne 40 % celkové
plochy pozemku

Nepfipustné vyuziti:

zemé&délska vyroba
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Zpusob vyuziti:

Plochy smisené obytné

Plochy smisené obytné venkovské — SV

Hlavni vyuziti

bydleni

obc&anské vybaveni

Pripustné vyuziti:

rekreace

dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi

zelen

Podminéné pripustné
vyuziti

nerusici vyroba a skladovani za podminky, ze svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zatéz v uzemi

Podminky prostorového
usporadani v¢. zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu:

Podminky pro zastavitelnou plochu Z3 az Z6:
- stavba muze mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi
- minimalni rozloha pozemku je 680 m?
- zastavéna plocha vSemi stavbami na pozemku nepfesahne 40 % celkové
plochy pozemku

ZpUsob vyuziti:

Plochy dopravni infrastruktury

v

Plochy silniéni dopravy — DS

Hlavni vyuziti:

silni¢ni doprava

Pripustné vyuziti:

technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi

uzemni systém ekologické stability

zelen

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani

nakladani s odpady

ZpUsob vyuziti:

Plochy dopravni infrastruktury

v

Plochy zelezni¢ni dopravu — DZ

Hlavni vyuziti:

drazni doprava

Pripustné vyuziti:

silni¢ni doprava

technicka infrastruktura

souvisejici ob&anské vybaveni

souvisejici bydleni

vefejna prostranstvi

zelen

Nepripustné vyuziti:

rekreace

vyroba a skladovani

nakladani s odpady
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ZpUsob vyuziti:

Plochy technické infrastruktury

v

Plochy technické infrastruktury — Tl

Hlavni vyuziti:

technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti:

dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

uzemni systém ekologické stability

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani

nakladani s odpady

Zplisob vyuziti:

Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury
se specifickym vyuzitim — TX

Hlavni vyuziti:

shizovani ohroZeni Uzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami

Pripustné vyuziti:

dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

ostatni technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

uzemni systém ekologické stability

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani

nakladani s odpady

ZpUsob vyuziti:

Plochy technické infrastruktury

v

Plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady — TO

Hlavni vyuziti:

nakladani s odpady

Pripustné vyuziti:

dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

ostatni technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Nepripustné vyuziti:

bydleni

rekreace

ob&anské vybaveni

vyroba a skladovani
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Zplisob vyuziti:

Plochy vyroby a skladovani

v

Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl| — VL

Hlavni vyuziti:

vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti:

souvisejici vefejna prostranstvi

dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

souvisejici ob&anské vybaveni

souvisejici bydleni

Nepripustné vyuziti:

rekreace

téZba

hutnictvi

chemie

tézke strojirenstvi

zemédélska vyroba

ZpUsob vyuziti:

Plochy vyroby a skladovani

v

Plochy zemédélské vyroby — VZ

Hlavni vyuziti:

zemédélska vyroba

Pripustné vyuziti:

dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

souvisejici ob&anské vybaveni

souvisejici bydleni

Nepripustné vyuziti:

rekreace

ostatni vyroba a skladovani

Zpulisob vyuziti:

Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy vodni a vodohospodaiské — W

Hlavni vyuziti:

vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti:

vodni hospodafstvi

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

uzemni systém ekologické stability

zelen

Stavby, zarizeni a jina
opatreni, jejichz
umist'ovani je

v nezastavéném uzemi
vylouéeno:

stavby zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi

stavby zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi,

stavby zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

stavby zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi,

stavby zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek
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ZpUsob vyuziti:

Plochy zemédélské

v

Plochy zemédélské — NZ

Hlavni vyuziti:

zemédélské vyuziti

Pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

protierozni opatfeni

zelen

vodni hospodarstvi

Stavby, zarizeni a jina
opatreni, jejichz
umist'ovani je

v nezastavéném uzemi
vylouéeno:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi s vyjimkou oploceni a staveb
s jednim nadzemnim podlaZim o zastavéné plode do 16 m” a do 5 m vysky

stavby zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi,

technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného
Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek

ZpUsob vyuziti:

Plochy lesni

v

Plochy lesni - L

Hlavni vyuziti:

vyuziti pozemku uréenych pro pInéni funkce lesa

Pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

uzemni systém ekologické stability

vodni hospodarstvi

Stavby, zafizeni a jina
opatreni, jejichz
umist'ovani je

Vv nezastavéném uzemi
vyloué€eno:

stavby zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi

stavby zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek

Zpulisob vyuziti:

Plochy pfirodni

Plochy pfirodni — NP

Hlavni vyuziti:

ochrana pfirody a krajiny

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

uzemni systém ekologické stability

protierozni opatfeni

vodni hospodarstvi

Stavby, zarizeni a jina
opatreni, jejichz
umist'ovani je

v nezastavéném uzemi
vylouéeno:

stavby zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi

stavby zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi,

stavby zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek
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Zplisob vyuziti:

Plochy smiSené nezastavéného tuzemi

v

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — NS

Hlavni vyuziti:

zemédélské vyuZiti

vyuziti pozemku uréenych pro pInéni funkce lesa

ochrana pfirody a krajiny

vodni hospodafstvi

zelen

Pripustné vyuziti

protierozni opatfeni

dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

uzemni systém ekologické stability

Stavby, zafizeni a jina
opatieni, jejichz
umist’'ovani je

Vv nezastavéném uzemi
vylouéeno:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi s vyjimkou oploceni a staveb
s jednim nadzemnim podlaZim o zastavéné plode do 16 m? a do 5 m vysky

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostu
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

V uzemnim planu jsou vymezeny tyto vefejné prospésneé stavby, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Oznaceni Identifikace ploch Nazev
VT1 Z8 Hraz suché vodni nadrze

V uzemnim planu jsou vymezena tato vefejné prospésna opatfeni, pro ktera lze prava
k pozemk(im a stavbam vyvlastnit:

Oznaceni Identifikace ploch Nazev
VK1 - Sucha vodni nadrz Nepokoj
VU1 K27, K28, K29 Regionalni biocentrum RBC 1005 KFfinec
VU2 K11, Lokalni biocentrum LBC 2 Za mostem
VU3 K35 Lokalni biocentrum LBC 3 Pod Zabrdovicemi
VU4 K16, K17 Lokalni biocentrum LBC 4 U Lece
VU5 K26 Lokalni biocentrum LBC 6 Morak
VU6 K13, K14, K15 Lokalni biokoridor LBK 1
VU7 K18, K19, K20 Lokalni biokoridor LBK 2
VU8 K21, Kzi,z};zs, K24, | Lokalni biokoridor LBK 3
VU9 K39, K4?<’ 4§41 » K42, 1| okalni biokoridor LBK 4
VU10 K30, K3:<’3§32’ K33, | Lokalni biokoridor LBK 5
VU11 K36, K37, K38 Lokalni biokoridor LBK 6

Stavby nebo opatieni k zajistovani obrany a bezpec€nosti statu nejsou v uzemnim planu
vymezeny.

Plochy pro asanaci nejsou v uzemnim planu vymezeny.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo

V uzemnim planu nejsou vymezeny vefejné prospédné stavby, pro které Ize uplatnit

predkupni pravo.

V uzemnim planu nejsou vymezena vefejna prostranstvi, pro ktera lze uplatnit pfedkupni
pravo.

9. Stanoveni kompenzac€nich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Kompenzacéni opafeni nejsou v uzemnim planu stanovena.

10.Udaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené
grafické casti

Udaj o poctu listt uzemniho planu: 20

Udaj o poctu vykresu k nému pripojené grafické ¢asti: 3
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