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Oddvodnéni tzemniho planu Kostomlaty nad Labem textovd Cdst — ndvrh pro opakované verejné projednani

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU KOSTOMLATY NAD LABEM

1 POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Zdkon ¢. 500/2004 Sb., sprdvni Fdd, ve znéni pozdéjsich predpisa (ddle jen ,Zdkon & 500/2004 Sb.“)
Zpracovavd pofizovatel.

Bude doplnéno porizovatelem.

2 VYHODNOCEN{ KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI(

Vyhldska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence
tzemné pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist se zkratkou (ddle jen ,Vyhldska ¢. 500/2006 Sb.”), priloha
C. 7, castll., odst. 1a)

Zpracovavd projektant.

Z hlediska Sirsich vztahl je v Gzemnim planu reSena navaznost jednotlivych funkénich ploch a dalsich prostorovych
a funkcnich vazeb v oblasti dopravni a technické infrastruktury, ochrany pfirody a navazujicich prvkd Uzemniho systému
ekologické stability.

2.1 Zakladni udaje o obci Kostomlaty nad Labem

feSené Uzemi — obec (kdd)
obec s povéfenym obecnim Gfadem

Obec Kostomlaty nad Labem (537331)

v S - Nymburk
obec s rozsifenou plsobnosti
okres (NUTS 4) Nymburk (CZ0208)
kraj (NUTS 3) Stfedotesky (CZ020)

katastralni uzemi (kéd k. U.)

Hronétice (648353)

Kostomlaty nad Labem (670626)

Lany u Kostomlat nad Labem (670634)
Hronétice

Kostomlaty nad Labem

Casti obce (kéd €. 0.) Lany

Rozkos

Vdapensko

Hronétice (048356)

Kostomlaty nad Labem (070629)
Lany (070637)

Rozkos (070645)

Véapensko (048364)

1 850 (dle CSU, k 31. 12. 2020)

1 805,23 ha (dle €sU, 31. 12. 2021)

zakladni sidelni jednotky (kod ZS))

pocet obyvatel
rozloha feSeného Gzemfi

2.2 Postaveni obce v systému osidleni a koordinace Fedeni UP s UPD sousednich obci

Obec Kostomlaty nad Labem se nachazi ve Stfedoceském kraji, pfiblizné 50 km vychodné od hlavniho mésta Prahy
a 6 km zédpadné od okresniho mésta Nymburk. Z hlediska hierarchie sidelni struktury je obec sobéstacnym prvkem se zakladni
obcanskou vybavenosti (zakladni skola, prakticky lékar, obchod, sportovisté). Obec néleZi k obcim s nizsi hustotou zalidnéni
a primeérnym poctem obyvatel (v celorepublikovém srovnani). Strukturu reseného Uzemi tvofi nékolik sidel se spravnim
centrem v nejvétsim sidle Kostomlaty nad Labem. Spddovym centrem regionu je okresni mésto Nymburk, které je soucasné
sidlem Uradu obce s rozsifenou pdsobnosti a povéreného obecniho Gradu. Dal$imi blizkymi nadfazenymi spadovymi centry jsou
Lysa nad Labem, Milovice, Celdkovice a Praha. Rozvojovy potencial obce je dan predeviim blizkosti vys$ich center osidlenf
s rozvinutou obc¢anskou vybavenosti a pracovnimi pfilezitostmi, véetné dobré dostupnosti hlavniho mésta.

Obec Kostomlaty nad Labem sousedi s osmi obcemi. Jejich prehled véetné uvedeni katastralnich Uzemi, poskytuje
nize uvedenad tabulka:

obec k. d. kraj

Cilec Cilec Stredolesky

Hradigtko HradiStko Stredocesky
Kersko
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obec k. a. kraj
Kamenné Zboii Kamenné Zbozi Stfedodesky
Kostomlatky Y
Kostomlatky Doubrava Stfedodesky
Benatecka Vrutice
Bozi Dar
Milovice Milovice Stredocesky
Mlada |
Mlada |
Ostra Ostréa, Snepov Stredocesky
Stratov Stratov Stredocesky
Zbozicko Zbozicko Stfedocesky

Uzemni plan Kostomlaty nad Labem obecné respektuje platnou Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci
zpracovanou v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb. Z hlediska Sirsich vztah( je feSena ndvaznost jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti a dalSich prostorovych a funkcnich vazeb, zejména v oblasti dopravni a technické infrastruktury a ochrany
prirody a krajiny (predeviim USES).

Potfeba koordinace Fe¥eni UP Kostomlaty nad Labem s platnou Gizemné& planovaci dokumentaci (UPD) sousednich
obcf je vyjadrena v néasledujici tabulce:

obec

platna uzemné planovaci
dokumentace

nabyti
Gcinnosti

popis koordinace

Cilec

UP Cilec

22.6.2010

Bez potreby koordinace

Hradistko

UPO Hradistko

Bez potreby koordinace
(UPD sousedni obce bude nezbytné v ramci
aktualizace koordinovat s UP Kostomlaty nad Labem)

Zména ¢. 1 UPO Hradistko

2.11.2010

Bez potreby koordinace

Zména ¢&. 2 UPO Hradistko

15.8.2019

Bez potreby koordinace

Zména ¢&. 3 UPO Hradistko

11.11.
2021

Bez potreby koordinace

Kamenné
ZboZi

UP Kamenné Zbo#i

13.2.2016

USES: LBK 3 (UP Kamenné Zbo?i) = koordinovan jako
L4 4 Hluboky pfikop (UP Kostomlaty nad Labem)

Kostomlatky

UP Kostomlatky

28.3.2015

USES: NK 10 St¥fbrny roh — Polabsky luh (UP
Kostomlatky) = koordinovan jako NK 10 Stfibrny roh
— Polabsky luh (UP Kostomlaty nad Labem)

Vymezeni koridoru pro Labskou vodni cestu v rdmci
koridoru KVL (UP Kostomlatky) = koordinovan jako
koridor dopravni infrastruktury —vodni CNZ.VD1
(UP Kostomlaty nad Labem)

Vymezen{ koridoru pro revitaliza¢ni opatreni v krajiné
KRO1 (UP Kostomlatky) = revitaliza¢ni opatfeni
umoznéna v ramci stanovenych podminek ploch

s rozdilnym zplsobem vyuZiti, vymezenych

v navaznosti na koridory revitalizaénich opatfeni v UP
Kostomlatky

Milovice

UP Milovic

5.5.2016

USES: LBK 4 (UP Milovic) = koordinovan jako LK 3
Mlynafice (UP Kostomlaty nad Labem)

Vymezeni Ucelové komunikace s rekreacnim vyuzitim
v ramci plochy PV-4234 (UP Milovic) = koordinovano
jako smér zajisténi prostupnosti Uzemi verejnym
prostranstvim (UP Kostomlaty nad Labem)

Ostra

UP Ostra

25.12.
2015

USES: LBK 14 (UP Ostra) = koordinovan jako LK 2
Hronéticky néhon (UP Kostomlaty nad Labem);
RBC 349 (UP Ostra) = koordinovano jako RC 349
Niva Labe u Lysé nad Labem (UP Kostomlaty nad
Labem)

Stratov

UP Stratov

31.8.2017

USES: LK1 Na Babsku (UP Stratov) = koordinovan
jako LK 5 Ke Stratovu (UP Kostomlaty nad Labem);
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obec platnd Gzemné planovaci I:lEvi!nytl _ popis koordinace
dokumentace Géinnosti
USES: bezejmenné biocentrum (UP ZboZi¢ko) >
Zbozitko UP Zbozi¢ko 12.9.2008 | koordinovano jako LC 4 Vépensko (UP Kostomlaty

nad Labem)

2.3 Sirsi dopravni vztahy, $irsi vztahy technické infrastruktury
SIRSI DOPRAVNI VZTAHY

Obec Kostomlaty nad Labem lezi mimo paterni dopravni tahy. Nejvyznamnéjsi komunikace, ktera resenym Gzemim
prochazi, je silnice 11/331 zajistujici propojeni obce s vyssimi spravnimi celky — Lysou nad Labem a Nymburkem. Silnice 11/331 je
hlavni dopravni osou reseného Uzemi a spolec¢né se silnicemi llI. tfidy v feSeném Uzemi propojuje jednotlivé mistni casti.

Z hlediska Sirsich dopravnich vztaht je pro obec vyznamna silnice 1/38 prochézejici mésty Nymburk, Podébrady, Kolin,
Kutna Hora, Caslav a dal$imi vyznamnymi mésty. Nejvyznamnéjsi je viak blizkost hlavnich dopravnich tepen nadregionalniho
vyznamu — dalnice D10 a D1 dostupné po silnicich nizsich trid.

Tab.: Dojezdové vzddlenosti a doby z Kostomlat nad Labem do vyssich sprdvnich center

mésto Nymburk Lysd nad Mlada Kolin Mélnik Brno Praha

Labem Boleslav
dojezdové vzdélenost 6,3 km 11,1 km 40,4 km 30,3 km 82 km 192 km 53 km
dojezdova doba 10 min. 17 min. 43 min. 38 min. 65 min. 146 min. 48 min.

Re$enym Uzemim prochazi celostatni dréha ¢. 231 Praha — Lysa nad Labem — Kolin. V Kostomlatech nad Labem je
na této trati provozovana jedna Zelezni¢ni stanice Kostomlaty nad Labem. Ostatni mistni ¢asti v Gzemi nejsou zZelezni¢ni
dopravou dostupné.

SIRS{ VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasobovani pitnou vodou, kanalizace

Sidla v FeSeném Uzemi jsou zdsobovana pitnou vodou prevdiné z vodovodniho systému Nymburk — Doubrava —
Kostomlaty.

Kanalizace a odstranovani odpadnich vod

Kanaliza¢ni systémy nadmistniho vyznamu nejsou v feSeném Uzemf provozovany.

Zasobovani elektrickou energii

Provozovatelem sit& elektrické energie v SO ORP Nymburk je CEZ Distribuce, a.s.

Distribuce elektrické energie je realizovana vedenim vysokého napéti o napétové hladiné 22 kV. Jednotlivé vétve
tohoto typu vedeni jsou zakoncéeny transformacnimi stanicemi.

Zasobovani plynem a teplem

Uzemim OPR Nymburk prochazi 3 trasy vysokotlakého plynovodu. Distribuce plynu v jednotlivych sidlech je
realizovana stredotlakymi plynovody.

Telekomunikace, radiokomunikace

Uzemim prochazeji trasy radioreléovych spojti a vefejna komunikaéni sit.
Naklddani s odpady

V feSeném Uzemi se nenachazeji plochy ¢i objekty nadmistniho vyznamu uréené pro nakladani s odpady.

2.4 Sir§i vztahy USES a dal3i pfirodni systémy

Spravni Uzemi obce Kostomlaty nad Labem je dotéeno nasledujicimi pfirodnimi prvky nadmistniho vyznamu, které
presahuji hranice reseného Uzemi:

- prirodni rezervace 1171 Mydlovarsky Luh

- nadregionalni biokoridor NK 10 Stribrny roh — Polabsky luh

- regionalni biocentrum RC 349 Niva Labe u Lysé nad Labem

V $irsich Gzemnich souvislostech je vyznamnym prirodnim a kompozi¢nim prvkem uUzemi feka Labe, jeden z
nejvyznamnéjsich vodnich tokd na Gzemi CR.
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Vazby pfirodnich prvkd nadmistniho vyznamu presahujici hranice rfeseného Uzemi (zejména vymezeni prvkd
tzemniho systému ekologické stability) jsou Uzemnim planem koordinovany s platnou (vydanou dle zékona ¢. 183/2006 Sb.)
tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci (podrobnéji viz kapitola 2.2.

2.5  Ucast ve sdruZeni obci
Obec Kostomlaty nad Labem je ¢lenem nasledujiciho svazku obci:

Svazek obci Kostomlatska — je dobrovolny svazek obci podle zdkona v okresu Nymburk, jeho sidlem jsou Kostomlaty nad
Labem a jeho cilem je rozvoj mikroregionu. Sdruzuje celkem 2 obce a byl zalozen byl v roce 2003. Cleny jsou obec Kostomlaty
nad Labem a obec Kostomlatky.

Uzemni plan Kostomlaty nad Labem je zpracovévan vsouladu sobecnymi zajmy a zaméry vyplyvajicimi ze
strategickych dokumentd, zasad a zamérl vysSe uvedeného svazku obci.

3 VYHODNOCEN| SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zdkon ¢ 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovdni a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (ddle
jen ,Zdkon & 183/2006 Sb.“), § 53, odst. 4 a)

Zpracovavd projektant.

3.1  Vyhodnoceni souladu Gdzemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje

Uzemni pldn Kostomlaty nad Labem je zpracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 (dale také jen ,PUR CR“). Vyhodnoceni souladu je provedeno ve vztahu k jednotlivym
pozadavkim.

Z PUR CR vyplyvaji pro Fedené tzemi konkrétni zaméry a naroky. Obec nelei v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose
republikového vyznamu, jeji Uzemi je dotéeno koridorem vodni dopravy VD1 — zabezpeceni splavnosti Labe v Useku Pardubice
—hranice CR/Némecko — Dresden, vymezenymi v PUR CR. Obec le?i ve Specifické oblasti, ve které se projevuje aktudinf problém
ohroZenf Gzemi suchem (SOB9).

Uzemni plan Kostomlaty nad Labem respektuje obecné zasady PUR CR (kapitola 2), vytvafi podminky pro naplnéni
jejich cil a je v souladu s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi. Pro spravni
Uzemi obce Kostomlaty nad Labem vyplyvad v souladu se Zadanim UP nutnost zohlednéni zejména nasledujicich bodt
republikovych priorit:

(citace z PUR CR je uvedena kurzivou a redukovana pouze na relevantni pozadavky pro fesené tzemi dle Zadani UP
Kostomlaty nad Labem)

(14) Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, vietné urbanistického,

architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tuzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a
socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist
zvlastniho zdjmu, v jinych pripadech je treba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
promennym celkem, ktery vyZaduje tvurci, avsak citlivy pfistup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovadny jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.
UP Kostomlaty nad Labem vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Gzemi. Navrh urbanistické koncepce vychazi
ze stabilizované historicky vytvorené struktury obce. Stavajici struktura osidleni je respektovéna a dale rozvijena.
Zastavitelné plochy jsou vymezovany v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi, provozované a planované systémy technické
a dopravni infrastruktury a s ohledem na specificky krajinny raz. Podminky vyuzivani jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti respektuji estetickou hodnotu Uzemi spocivajici v harmonickém usporadani pfirodnich a
civilizacnich prvkd. V souladu s principy udrZitelného rozvoje jsou vymezeny funkce umoznujici vyvazeny rozvoj
socialnich a ekonomickych potreb a souc¢asné ochranu hodnot Uzemi.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi viivy na
socidlni soudrZnost obyvatel.

Rozvojové plochy jsou lokalizovédny v ndvaznosti na stdvajici zastavbu. Systém mistnich komunikaci propojuje
rozvojové plochy se stavajici zastavbou a plochami vefejnych prostranstvi. Uzemni plan dale vytvati podminky pro
rozvoj obcanské vybavenosti, kterou je mozné realizovat i v ramci ploch bydleni (BI, BH) ¢i smisenych obytnych (SV,
SM), ¢imz rovnéz prispiva ke snizeni miry socialni segregace.
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V fedeni UP je dominantnim koncepénim principem zachovani a dotvafeni kompaktnosti sidel. Ve volné
krajiné naopak nejsou vymezovany zadné samostatné obytné komplexy nebo soubory, které zpravidla utvareji tzv.
,gated communities,” tedy nepfistupné obytné celky socialné a prostorové izolované od ostatni zastavby a obyvatel
obce. Rozvoj izolovanych sidelnich enklav je v ramci obecné urbanistické koncepce vyloucen.

Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci uprednostnit komplexni feseni pred
uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnad
reseni izemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

Uzemni pldn vychdzi ze stavajiciho optimalniho rozloZeni viech funkénich slozek v Gzemi. Primarni funkci
v urbanizovaném Uzemi predstavuji plochy smiSené obytné a plochy bydleni. Tyto plochy umoZriuji integraci bydlent,
rekreace, obcanského vybaveni pripadné nerusici vyroby. Vymezenim stabilizovanych ploch obéanského vybaveni
jsou vytvoreny podminky pro jejich ochranu ve strukture sidla a pfipadny kvalitativni rozvoj.

Jednim ze zakladnich princip( tvorby zemniho planu je komunikace nejen s méstem a dotéenymi organy,
ale také s $irdi verejnosti. V ramci piipravy zadani UP byly shromazdény jednotlivé podnéty a pozadavky vlastnik(
pozemkil a méstské samospravy na zmény v Gzemi, které byly v rémci zpracovani navrhu UP vyhodnoceny a pfipadné
zapracovany. PFi stanovovani zplGsobu vyuZiti Uzemi byla upfednostnéna komplexni feseni pred parcidlnimi zajmy —
v tomto smyslu byly do koncepce feseni nového UP prevzaty pouze koncepéni a oddivodnéné principy fedeni stavajici
upD.

S ohledem na ochranu hodnot Uzemi, soucasny stav a podminky v Uzemi, jeho rozvojové predpoklady,
vyznam a pozici mésta v sidelni struktufe, limity vyuZiti Uzemi a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci byl
stanoven optimalni zplGsob vyuZiti Uzemf a rozsah zastavitelnych ploch. Zakladni body koncepce byly formulovany ve
spoluprdaci s predstaviteli samospravy mésta.

V ramci koncepce ochrany a rozvoje hodnot jsou respektovany hodnoty vymezené v podkladech pro rozbor
udritelného rozvoje (v ramci UAP SO ORP Nymburk) a dal$i hodnoty tGzemi identifikované na zékladé internich
prizkumd a rozbord zpracovatele se zohlednénim zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tzemni predpoklady pro posileni vazeb mezi
mestskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i
hospoddrského prostred.

Obec Kostomlaty nad Labem je lokdInim spddovym centrem, se silnymi vazbami na vyssi centra osidleni
(Nymburk, Lysa nad Labem, Praha). Uzemnim planem je zachovana pozice v sidelni struktufe, v rdmci moznosti jsou
posilovany vazby na vy&si spravni centra a zarover rozvoj vybavenosti v obci. UP v rdmci zastavitelnych ploch vytvari
podminky zejména pro rozvoj a zkvalitnéni bydleni, vybavenosti a krajinného zdzemi sidel. Obsahové se snazi
o funkéni i prostorovou koncentraci a posiluje tak pozici obce v rdmci sidelni struktury.

Zastavitelné plochy byly navrzeny a vymezeny v rozsahu umoznujicim udrZitelny rozvoj Gzemi' s ohledem na
pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty Gzemi. Vymezenim zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch pfispiva tzemni
pldn k rozvoji polycentrické sidelni struktury v dotéené ¢asti regionu.

Viytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcni vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, v¢. uzemi byvalych vojenskych ujezdd). Hospoddrné
vyuZivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi
(zejména zemédelské a lesni pudy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuZivani a usporaddni tzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych
a soukromych zdjma na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Vymezenim rozvojovych ploch v ramci zastavéného Uzemi a stanovenim podminek vyuZiti ve stabilizovanych
plochach v zastavéném Uzemi jsou vytvoreny podminky pro intenzifikaci zastavéného Uzemi a jeho hospodarné
vyuziti. Uzemnim pldnem jsou stabilizovény plochy zemédélské vyroby a rozvijeny plochy lehké vyroby v ndvaznosti
na stavajici zastavbu. Brownfieldy nejsou v Uzemi identifikovany, zastavéné Uzemi je Ucelné vyuzivano.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny vyhradné v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi s cilem minimalizovat
naroky na verejné rozpocty a chranit nezastavéné Uzemi, predevsim nejkvalitnéjsi zemédélskou a lesni padu. Jejich
umisténi vychazi zejména ze struktury stavajici zastavby, pfirodnich, geomorfologickych a dalSich podminek v Gzemi
a koncepce stanovené stavajici UPD obce.

Stdvajici verejna zelen je Uzemnim planem chranéna a stabilizovana jejich zarazenim mezi plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti zeleri — parky a parkoveé upravené plochy (ZP), ptip. verejnd prostranstvi vseobecnd (PU)
nebo zeleri krajinnd (ZK), verejna zelen mlze byt i soucasti dalsich ploch s rozdilnym zpUsobem vyu?ziti (SV, SM, B,
BH). Uzemni plan klade dCiraz na provazanost systému verejné pristupné zelené a minimalizuje jejf fragmentaci.
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(20)

(21)

(22)

(23)

Rozvojové zdmeéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit
a ndsledné podporovat potiebnd kompenzacni opatieni. S ohledem na to pri uzemné pldnovaci ¢innosti respektovat
verejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany
zvldsté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pdsem vodnich zdrojd, chranéné
oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Vytvaret
tuzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvysovdni a udrZovani
ekologické stability a k zajisteni ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvké prirodniho
charakteru v zastavénych tuzemich, zvysovdni a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. VV ramci uzemné pldnovaci
cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro
vyuZiti prirodnich zdroja.

Uzemni plan respektuje a déle rozviji konsolidovanou strukturu sidla. Uzemni aktivity jsou soustfedény vyhradné
v ramci urbanizovanych ploch a v ndvaznosti na né. Cilem je stabilizace pozice obce ve strukture osidleni a upevnéni
primarni socioekonomické svébytnosti. V ramci koncepce usporadani krajiny jsou v nezastavéném Uzemi vymezeny
predevsim stabilizované plochy vodni, pfirodni, zemédélské a smisené nezastavéného Uzemi. Stabilizovan je systém
hodnotnych p¥irodnich prvkd zajistujicich ekologickou stabilitu Gzemi, zejména vymezenim USES.

Uzemni plan respektuje prirodni hodnoty a limity a svou koncepci je nenaruguje. Rozvojové zaméry nejsou
lokalizovany v konfliktu se zvlasté chranénymi Gzemimi. Podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny jsou Uzemnim planem vytvoreny predevsim stanovenym vyuzitim jednotlivych ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti véetné jejich podminek prostorového usporadani. Uzemnim planem jsou vymezovany
plochy zmén v krajiné a v ramci stanovenych podminek vybranych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou umoznéna
revitalizaéni opatFeni podporujici funkce USES a posilujicich ekologickou stabilitu a rozmanitost intenzivné vyuzivané
zemédeélské krajiny.

Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymiobcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch
verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi
Jje krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného uzemi v bezprostrednim okoli velkych meést, zpisobilych pro nendrocné formy krdtkodobé
rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovdni prostupnosti krajiny.

V ramci feseni UP Kostomlaty nad Labem je kladen diiraz na ochranu volné krajiny a jeji dostupnost ze sidel, a to
zejména vymezenim uceleného a vzdjemné propojeného systému verejnych prostranstvi a verejné pfistupné zelené.
Uzemni plan chrani pfed zastavénim pozemky bezprostfedné obepinajici jednotliva sidla a nepfipousti jejich sristan,
¢imz vytvari podminky pro zachovani souvislych pasli nezastavéného Uzemi oddélujici jednotliva sidla. Soucasné je
feSenim Uzemniho planu respektovano sidelni usporadani Uzemi a dostupnost rekreacniho zazemi ve volné krajiné.
Konkrétnim fesenim uzemniho pldnu, napliujicim prioritu (21), je napfiklad vytvoreni prechodového pasu
nepobytové rekreace v nezastavéném Uzemi (MU.r) na jihovychodnim okraji zéstavby mésta mezi rezidencni
zastavbou a intenzivné zemédélsky vyuZivanou krajinou.

Viytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd uzemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist
turistickymi cestami, které umoZzriuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

V rdmci opatfeni zamérenych na podporu cestovniho ruchu jsou vymezovany zastavitelné plochy pro funkce
umoznujici rozvoj cinnosti podporujicich cestovni ruch (obcanské vybaveni, sluzby, technicka a dopravni
infrastruktura apod.).

Uzemni plan déle vytvafi podminky pro vedeni pé&ich turistickych a cyklistickych tras navazujicich na
systémy stavajicich cyklotras a turistickych cest v sousednich obcich a regionech v souladu s podminkami vyu?Ziti
prakticky ve vSech plochach s rozdilnym zpGsobem vyuZiti. Konkrétnim feSenim, podporujicim rozvoj turistické
infrastruktury, je vymezeni koridoru nemotorové dopravy CNU.KDN1 — lavka pres Labe a souvisejici navrh propojeni
cyklodopravy na obou brezich smérem na Hradistko.

Turistika a cestovni ruch jsou podporeny vymezenim ploch verejnych prostranstvi, které zajistuji ochranu
stdvajicich turistickych a cyklistickych tras.

Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, je-li to z téchto hledisek tcelné, umistovat tato
zarizeni soubézné. U stdvajici i budované sité ddinic, kapacitnich komunikaci a silnic |. tridy zohledrovat i potfebu
a moZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti.

Zmirriovat vystaveni meéstskych oblasti nepfiznivym ucinkum tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné
i prostrednictvim obchvatt méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimiv tzemi. Zdrovefi vsak
vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych koridori pro
nové useky ddlnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zptisobem disledné predchdzet zneprichodnéni tzemi pro dopravni
stavby i moZnému neZddoucimu plsobeni negativnich tcinki provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovdni ndkladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinka).
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(24)

(27)

(30)

Viytvdret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsifovdnim a zkvalitfiovanim dopravni infrastruktury s ohledem
na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy udrZitelné mobility osob
a zboZi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je treba dostatecnou verejnou
infrastrukturou prfimo podminit. Vytvdret podminky pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany
a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Uzemni plan vytvari predpoklady pro dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni infrastruktury zejména stabilizaci
stavajiciho dopravniho systému a podporou jeho rozvoje.

Uzemni plan svym fedenim vytvari podminky pro lepsi dostupnost v iréim Gzemi za soucasné snahy
o eliminaci negativnich dopad( fragmentace krajiny. Prostupnost krajiny a minimalizace rozsahu jeji fragmentace je
zajisténa vymezenim zastavitelnych ploch v pfimé vazbé na stavajici zastavbu a dotvarenim kompaktniho tvaru sidel.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidalnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
v uzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady.
Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovdni staveb a opatreni na ochranu pred povodnémia pro
vymezeni tzemi urenych k rizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych
vod v uzemi a vyuZivdni pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZovdni a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadi zmény klimatu.

V tzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivdni srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani
ucinkd povodni a sucha.

PFi vymezovdni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZzkovymi vodami.

Opatreni na ochranu pred povodnémi a ochranna protierozni opatreni smérujici k celkovému zvySovani ekologické
stability krajiny je mozno realizovat v ramci vétsiny ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ve volné krajiné, zejména
v plochach smisenych nezastavéného Uzemi; protipovodnova opatieni jsou podporena také v ramci ploch vodnich
a vodohospodarskych, zemédélskych a lesnich. Celkové jsou v nezastavéném uUzemi vymezeny plochy primarné
urcené k posileni ekologické stability Uzemi, pficemz ve vétsiné z nich je umoznéna realizace dalsich opatreni (liniové
vysadby, zatraviovaci pasy, protierozni prilehy apod.) zvySujicich pfirozenou reten¢ni schopnost Gzemi.

S ohledem na pozadavek vytvareni podminek pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako
zdrojli vody a s cilem zmirnovani u¢inkd povodni je v ramci koncepce likvidace odpadnich vod v Gzemi upfednostnéno
odstrafovani destovych vod vsakovanim. Uzemni plan soucasné v rdmci stanovenych podminek vybranych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou umoZiiuje realizaci opatfeni zvySeni retencni schopnosti Uzemi, ¢imZ jsou
spoluvytvareny podminky pro zvyseni pfirozené retence v intenzivné zemédeélsky vyuzivaném Uzemi.

Viytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdini technické infrastruktury. Vytvdret
rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v uzemi
tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri izemné pldnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni, silnicni,
vodni a letecké dopravy, vcetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako rfeseni preshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

Koncepce verejné infrastruktury je uzemnim planem stanovena s ohledem na stédvajici strukturu sidla, vyuzivani
Uzemi a stabilizovanou sit systém( technické a dopravni infrastruktury. Zastavitelné plochy jsou situovany ve vazbé
na plochy stabilizované plochy tak, aby bylo moZné zajistit efektivni zasobovani pitnou vodou a energiemi. Uzemnim
planem je v ramci verejné infrastruktury podporen predevsim kvalitativni rozvoj dopravni a technické infrastruktury
a ob&anského vybaveni koordinovany s okolnimi obcemi. Uzemnim planem je vymezen koridor elezni¢ni dopravy
CNZ.D322 pro modernizaci zelezni¢ni trati ¢. 231 (v Useku Nymburk — Lysa nad Labem) umoziiujici zkvalitnéni
verejného dopravniho spojeni s vyssimi centry.

Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti.

Uzemni plan Fesi jednotlivé koncepce technické infrastruktury v oblastech zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani
samostatné, podrobnéji viz kapitola 11.4.4 Odtvodnéni koncepce technické infrastruktury.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch byla jednim z kritérii dostupnost provozovanych systému technické
infrastruktury (verejného vodovodu, plynovodu, elektrické energie). Zastavitelné plochy jsou situovany ve vazbé na
stavajici a navrhované systémy technické infrastruktury tak, aby bylo umoznéno napojeni téchto lokalit na stavajici
inZenyrské sité s minimalnimi dodate¢nymi naklady.

Ve snaze o zvyseni Urovné technické infrastruktury v Uzemi jsou vytvoreny podminky pro rozvoj vsech
systém( technické infrastruktury v ramci urbanizovaného UGzemi. Uzemni pldn vymezuje koridory pro rozvoj
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vodovodU a kanalizaci mezi jednotlivymi sidly feseného Uzemi (CNU.KTI1) pro koordinaci rozvoje zejména technické
a dopravni verejné infrastruktury v tzemi.

Specifické oblasti

(75b) SOB9 Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudini problém ohroZeni uzemi suchem
Ukoly pro tizemni pldnovdni:
V rédmci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovdni jejich retencnich a
akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvdrenim tzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvaZené pestré
a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné puady (zejm. velké plochy
orné pudy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvdret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toki a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvku
v krajiné,

¢) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbdt na dostatek
ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovani a zasakovadni vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvysovdni odolnosti pady vici vetrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladdnim
a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napr. vétrolamd, mezi, zasakovacich pdsi a prikopd,

e) vytvdret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki na
doddvky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych 45 podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi doddvek vody
z oblasti s priznivéj$i vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovdni novych zejm.
povrchovych zdroji vody,

f) pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i dalsi vhodnd
opatreni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména tuzemni studie krajiny.

Uzemni plan vytvari podminky pro zlepeni vodniho rezimu a zvyieni retenéni schopnosti krajiny v ramci stanovenych
podminek pro vyuZiti vybranych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Ve volné krajiné jsou dale stanoveny obecné
podminky pro zajisténi a zvyseni retencni schopnosti krajiny, definovany jsou obecné zdsady protipovodriové ochrany
Uzemi zahrnujici ochranu pfirozenych rozlivovych Uzemi a podporu prirodé blizkych revitalizacnich opatfeni na
vodnich tocich. V feseni UP jsou stabilizovany plochy krajinné zelené v rezimu ploch zelené krajinné (ZK), vymezen je
uzemni systém ekologické stability navazujici na zachovalé pfirodni prvky v Gzemi; vymezenim zastavitelnych ploch
neni zasahovano do Udolnich niv a pfirodné cennych ploch.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury
Vodni doprava
(123) vD1
Vymezeni: Labe: Pardubice — hranice CR/Némecko (-Dresden)

Davody vymezeni: Viytvoreni tzemnich podminek pro zabezpeceni splavnosti Labe jako vodni cesty mezindrodniho
vyznamu. Soucdst TEN-T.

Ukoly pro tzemni plénovdni: Zohlednit zdvéry vyplyvajici ze spinéného tkolu pro ministerstva a jiné tstfedni spravni
urady.

Uzemni plan Kostomlaty nad Labem vymezil koridor vodni dopravy CNZ.VD1 pro umoznéni realizace uvazovaného
zadméru v souladu s pozadavky PUR CR (VD1), ZUR SK a v koordinaci s UPD sousedni obce Kostomlatky.
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3.2  Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Regené Uzemi je zahrnuto v Zasadach Uzemniho rozvoje Sttedoceského kraje, ve znén{ Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 6,7, 8, 9,
10 a 11 (déle té% jen ,ZUR SK“). Posledni Aktualizace ¢. 9 ZUR SK byla vydéna dne 9.9.2024.

Zasady Uzemniho rozvoje stanovuji zejména zakladni poZzadavky na Ucelné a hospodarné usporadani Uzemi kraje,
vymezuji plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji poZadavky na jejich vyuziti, zejména plochy nebo koridory pro
verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni, stanovuji kritéria pro rozhodovani o moznych variantach nebo
alternativach zmén v jejich vyuziti.

Vyhodnoceni souladu UP Kostomlaty nad Labem se ZUR SK bylo provedeno nad dokumentaci Uplného znéni Zasad
tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje po vydani aktualizace ¢. 9.

Regené tizemi je v ZUR SK fedeno v nasledujicich souvislostech (citace ze ZUR SK je oznacena kurzivou a je redukovéna
na Casti tykajici se feSeného Uzemi):

A. STANOVENI PRIORIT UZEMNJHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTEN] UDRZITELNEHO ROZVOIE UZEMI

Priority Uzemniho planovani kraje jsou urceny ke konkretizaci cill a Ukoll Gzemniho pldnovéni a pozadavkU na udrzitelny rozvoj
Uzemi v uzemné planovaci ¢innosti mést a obci, kterymi jsou stanovovany podminky pro zmény v konkrétnich plochach.
Regeného Uzemi se tykaji zejména nasledujici priority:

(01) Pomoci ndstroju uzemniho pldnovadni vytvdret podminky pro vyvdzeny rozvoj Stfedoceského kraje, zaloZeny na
zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospoddrském rozvoji a udrZeni socidlni soudrZnosti obyvatel kraje.
VyvdZenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zdkladni poZadavek pfi zpracovdni uzemnich studir,
tzemnich pland, regulacnich pland a pri rozhodovani o zméndch ve vyuZiti tizemi.

UP Kostomlaty nad Labem vytvafi podminky pro podporu ekonomickych aktivit a hospodafsky rozvoj v obci
vymezenim stabilizovanych a rozvojovych ploch vyroby (VL, VZ), a to s ohledem na charakter obce, kterd lezi v
zemédélsky vyuZivané oblasti. Rozvoj ekonomickych aktivit je umoznén i v plochach bydleni (BH, Bl) ¢i smisenych
obytnych (SM a SV).

V souladu s principy udrfitelného rozvoje je Uzemnim planem Kostomlaty nad Labem navrien rozvoj,
zajiStujici efektivni vyuZiti stavajici vefejné infrastruktury a podporujici rozvoj bydleni v Gzemi. Ochrana pfirodnich
a krajinnych hodnot je zajisténa jejich respektovanim jakozto limit(l vyuZiti Gzemi a vymezenim USES. Stanovenim
podminek vyuZiti ploch v nezastavéném Uzemi jsou vytvoreny podminky pro posilovani environmentaliniho pilife.

Pro zajisténi koordinovaného vyvoje je vyuziti plosné rozsahlejsich a komplikovanéjsich rozvojovych uzemi
podminéno vydanim regulac¢niho planu nebo zpracovanim dzemni studie.

(02) Viytvdret dzemni podminky pro zmény v Uzemi souvisejici s umistovanim aktivit mezindrodniho a republikového
vyznamu dle platné Politiky uzemniho rozvoje a vyznamnych zéméra nadmistniho vyznamu k naplnéni cild a opatieni
strategickych rozvojovych dokumentu na urovni Stfedoceského kraje.

Uzemni plan respektuje pozadavky PUR CR v aktualnim znéni na Gzemné planovaci ¢innost v Fe$eném Gzemi. Spravni
Uzemi mésta Kostomlaty nad Labem neni zafazeno do rozvojové oblasti & osy republikového vyznamu. Reené Gzemi
je dotceno zdmérem dopravni infrastruktury nadregionalniho vyznamu, konkrétné rozvojem Labské vodni cesty
(koridor VD1 v PUR CR), pro ktery je v UP vymezen koridor CNZ.VD1.

(05) Viytvdret podminky pro umistéeni a realizaci potrebnych staveb a opatfeni pro zlepseni dopravni dostupnosti a dopravni
obsluZnosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby:
q) zlepSeni spojeni niZsich center k vyssim a stfednim centram a k trasdm nadrazené silnicni sité.
Uzemnim planem jsou podporovany dopravni vazby na vyséi centra predeviim vymezenim koridoru CNU.D322
Zelezni¢ni dopravy pro zkvalitnéni verejné dopravy na trati ¢. 231 v Useku Lysa nad Labem — Nymburk a rovnéz

zkvalitnéni cyklistického a pésiho propojeni vymezenim koridoru CNU.KDN1 bezmotorové dopravy — pfemosténi freky
Labe u Hradistka a na néj navazujici propojeni cyklistické dopravy po obou brezich Labe.

(06) Viytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvdreji image kraje a
posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pritom se soustredit zejména na:
a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znak( krajinného razu;

¢) zachovdni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a
architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustdani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvdreni podminek pro Setrné vyuZivani pfirodnich zdroja.
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Ptirodni, kulturni a civilizac¢ni hodnoty Uzemi jsou Uzemnim planem definovany a respektovany v ramci zakladni
koncepce rozvoje Uzemi vcetné ochrany jeho hodnot. Ochrana mistné specifického krajinného razu je
zakomponovana jiz v samotném stanoveni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, véetné zakladnich
podminek pro ochranu krajinného razu, na néz je fesené tizemi v navrhu UP bezvyhradné ¢lenéno. Soucasné nejsou
uzemnim planem navrhovany nové zaméry, vyrazné ovliviujici krajinny raz. Navrhem rozvojovych ploch nejsou
naruseny stavajici urbanistické struktury jednotlivych sidel v izemi, naopak je podporena celistvost a kompaktnost
zastavéného Uzemi a vytvoreny podminky pro zachovani historicky zaloZzeného razu sidel. Cilové charakteristiky
krajiny jsou v Uzemnim planu zohlednény.

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddrskych cCinnosti na uzemi kraje zvldsté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pritom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméreny rozvoj sidel, prizniva urbanistickd
a architektonickd reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feseni verejnych prostranstvi a velkych ploch
verejné zelené vC. zelenych prstencl kolem obytnych soubord, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou
a zabezpecleni dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvdZené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovdni funkcni a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat
plnohodnotné vyuZiti ploch a objektl v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych
objekti a aredld v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastaveném tzemi;

c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — vytvaret podminky k vyssimu vyuZivani existujiciho
potencidlu, zejména v oblastech:

- pozndvaci a kongresoveé turistiky,

- cykloturistiky rozvojem ddlkovych cyklostezek a cyklostezek v priméstském tzemi hl. m. Prahy a dalsich
rozvojovych oblastech,

- vodni turistiky, zejména na fekdch Sdzavé a Berounce,

- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nddrzich ve stfednim Povitavi,

- krdtkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb
(znalostni ekonomika);

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné clenéni pozemkové drzby prostrednictvim
pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvka zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni
poskozeni;

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesi zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi
rekreacni a turistické vyuZivani uzemi;

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovdni energiemi a vodou a na vyuZiti
surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospoddrsky rozvoj vybranych tzemi kraje a pro
stabilizaci hospoddrskych cinnosti v ostatnim uzemi kraje.

Uzemni plan zohledfiuje pozici Fe§eného tizemi mimo rozvojové oblasti &i osy republikového vyznamu. Posilenf kvality
Zivota obyvatel a obytného prostiedi je zajisténo stanovenymi podminkami vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti, a zvlasté pak definovanim podminek pro vyuZiti rozvojovych ploch, zejména stanovenim ploch, ve
kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim uzemni studie. Timto feSenim je deklarovédna snaha
o zajisténi koordinovaného rozvoje a co nejlepsiho urbanistického feseni zastavby v rozsahlych rozvojovych plochach,
véetné vymezeni ploch verejnych prostranstvi a verejné pristupné zelené.

Zastavéné Uzemi je hospodarné vyuZito, nejsou identifikovany plochy brownfieldd ¢i nedostatecné
vyuzitych objektd a lokalit, proto Gzemnim planem nejsou vymezovany plochy prestaveb. Veskeré nové zastavitelné
plochy jsou navic vymezeny v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi, ve vazbé na stavajici zastavbu a nenarusuji vyznamné
krajinné hodnoty. Zastavitelné plochy jsou vymezeny zptsobem, zajistujicim funkéni a urbanistickou celistvost mésta
a jednotlivych venkovskych sidel.

Rozvoj aktivit cestovniho ruchu je zajistén predevsim stanovenim koncepce rekreace a cestovniho ruchu,
ve které je zohlednéna rekreacni atraktivita Uzemi vazana zejména na tok reky Labe. Rozvoj pésich a cyklistickych
tras, zvysSujici turisticky potencidl, je zajiStén umoznénim jejich realizace v ramci podminek jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZzitim, a dale vymezenim smérd pro vhodnou realizaci novych cyklotras a cyklostezek.

Ochrana a doplnéni krajinnych prvkl zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny je zajisténa v rdmci koncepce
usporadani krajiny, napriklad stanovenou ochranou stdvajicich vysadeb v Uzemi s linedrnim charakterem, které jsou
vymezeny v ramci souvislych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZitim, a déle samotnymi podminkami vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi.
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(09) Podporovat zlepseni vazeb Cdsti uzemi kraje s izemim sousednich kraji Krdlovéhradeckého, Pardubického, Plzeriského
a JihoCeského, Kraje Vlysocina a hl. m. Prahy s cilem optimalizovat dostupnost obsluznych funkci i pfes hranice kraje.

Vazby dotcené ¢asti Uzemi Stfedoceského kraje s krajem sousednim (Kralovéhradeckym) jsou podporeny zejména
vymezenim koridoru pro modernizaci zZelezniéni trati ¢. 231 v Useku Lysd nad Labem — Nymburk (koridor dopravni
infrastruktury CNZ.D322) v souladu se ZUR SK.

B. ZPRESNEN[ VYMEZEN] ROZVOJOVYCH OBLASTi A ROZVOJOVYCH OS, VYMEZENYCH V PUR 2008 A VYMEZEN{
ROZVOJOVYCH OBLAST{, ROZVOJOVYCH OS A ROZVOJOVYCH CENTER KRAJSKEHO VYZNAMU

Uzemi tedené Uzemnim pldnem Kostomlaty nad Labem se nenachdzi vrozvojové oblasti ani rozvojové ose
republikového ¢i krajského vyznamu. V ramci reseného Uzemi se nenachazi rozvojové centrum krajského vyznamu definované
v ZUR SK. Pro Fe$ené Uzemi z tohoto pohledu nevyplyvaji ze ZUR SK zadné zvy$ené pozadavky na zmény.

C. ZPRESNEN/ SPECIFICKE OBLASTI, VYMEZENYCH V PUR A VYMEZEN{ SPECIFICKE OBLASTI KRAJSKEHO VYZNAMU

Uzemi obce Kostomlaty nad Labem je sou¢asti Specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Gizemi
suchem — SOB9 vymezené PUR CR. ZUR SK tuto oblast prebira.

C.1. Specifické oblasti dle PUR CR

(85) ZUR vymezuje v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR specifickou oblast SOB9 v rozsahu celého Stfedoceského
kraje, ve které se projevuje aktudIni problém ohroZeni uzemi suchem.

Viz vyhodnoceni v kapitole 3.1.

D. ZPRESNENI PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZEN( PLOCH A KORIDORU KRAISKEHO VYZNAMU

Uzemi obce Kostomlaty nad Labem je dotéeno koridorem vodni dopravy VD1 (Labe: Pardubice — hranice CR/Némecko (-
Dresden) vymezenym v PUR CR.

D.1 Plochy a koridory dopravy

D.1.1. Plochy a koridory dopravy mezindrodniho a republikového vyznamu

D.1.1.2.Zelezniéni doprava

(123) ZUR zpresriuji koridory konvenéni Zelezniéni qopravy pro modernizaci lirat/' Ustv/' nad Labem-Stfekov — Lysd nad Labem
— Kolin, vcetné Libické spojky (vymezené v PUR jako soucdst koridort ZD12 a ZD22):

b) koridor D322 — pro Zeleznicni traté ¢. 231 a ¢. 072 Kolin — Lysé nad Labem — Libéchov (hranice kraje), véetné Libické
spojky (trat ¢. 020), modernizace.

(129) ZUR stanovuji pro vybrané koridory Zelezniéni infrastruktury republikového vyznamu specifické poZadavky na vyuZiti
uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovdni o moZnych variantdch zmén v uzemi a tkoly pro tzemni pldnovani takto:

e) koridor D322 — Zeleznicni traté ¢. 231, 072 Kolin — Libéchov vcetné Libické spojky:

- minimalizovat viivy:
o naobytnou funkci a kvalitu obytného prostredi pfilehlé zdstavby Kolina, Libéchova, Libice nad Cidlinou,
Lysém nad Labem, Velkého Oseka, Podébrad, Nymburka a Mélnika

Uzemni plan vymezuje v souladu se ZUR SK koridor CNZ.D322 pro modernizaci Zelezniéni trati &. 231 v fedeném tzem/
a zarazuje jej mezi VPS dopravni infrastruktury pod ozn. VD.3. Pro vyuziti koridoru byla stanovena podminka, ktera
souvisi s Ukoly pro Uzemni planovéni, stanovenymi v ZUR SK, a to minimalizace vliv(i na obytnou funkci a kvalitu
obytného prostredi ptilehlé zastavby (tak, jak stanovuje ZUR SK pro zastavbu dal$ich mést na Zelezniéni trati), nebot
trat v feSeném Uzemi prochdzi zastavénym Uzemim v sousedstvi rezidenénich lokalit.

D.1.1.3.Vodni doprava

(130) ZUR zpfestiuji vymezeni koridort vodni dopravy vymezené v PUR pod ozn. VD1 a VD2 takto:

a) VD1 — koridor stdvajici vodni cesty na Labi, useku na tzemi Stredoceského kraje (Horni Pocaply — Tynec nad Labem),
vCetné staveb souvisejicich

(131a)  Koridory vodni dopravy VD1, VD2 a VD3 se vymezuji korytem vodniho toku.

(131b)  ZUR stanovuji pro vymezené koridory vodni dopravy VD1, VD2, VD3 tyto specifické poZadavky na vyuZiti izemi, kritéria
a podminky pro rozhodovdni o moznych variantdch zmén v dzemi a ukoly pro uzemni pldnovdni takto:

a) Koridor VD1 Horni Pocaply — Tynec nad Labem:

Pozadavky na vyuZiti uzemi

- Viytvoreni uzemnich podminek pro zabezpeceni splavnosti Labe jako vodni cesty mezindrodniho vyznamu TEN-T.
Kritéria a podminky pro rozhodovani o zméndch v uzemi

- Minimalizace vlivi:
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o na predméty ochrany a uzemni celistvost pfirodnich rezervaci Karany-Hrbdckovy tiné, Mydlovarsky
luh, Na hornické, Tynecké mokriny, Veltrubsky luh a Vrt{

o nafunkénost dotéenych segment(i USES (zejména NC7 Polabsky luh, NK10 Stfibrny roh — Polabsky luh,
NK72 Polabsky luh — Bohdanec)

Uzemni plan vymezuje v souladu se ZUR SK koridor dopravy vodni (CNZ.VD1) na zakladé projektové dokumentace
Reditelstvi vodnich cest CR a v koordinaci s UPD sousedni obce Kostomlatky a jeho uptesnéni v souladu s pozadavky
ZUR SK (vymezeni korytem vodniho toku, viz vy3e). Stanovené pozadavky na vyuZiti Gzemi a kritéria a podminky pro
rozhodovani o zménach v Uzemi byly zapracovany do podminek pro rozhodovani v koridoru CNZ.VD1, stanovujici mj.
respektovat skladebné ¢asti USES a zajistit jejich funkénost, vytvofit podminky pro zabezpeéeni splavnosti Labe,
minimalizovat vlivy na predmét ochrany a Uzemni celistvost pfirodni rezervace Mydlovarsky luh.

D.4  Plochy a koridory USES
(192)  ZUR vymezuji na NADREGIONALNI trovni:

a) biocentra

NKOD Ndzev
10 Stribrny roh — Polabsky luh (vodni, nivni, borovy)

Uzemni plan v fe$eném Uzemi vymezuje a Gizemné zpfesriuje nadregionalni biokoridor NRBK.10 Sttibrny roh — Polabsky Luh.
Jeho vymezeni je soucasné koordinovano s platnou UPD sousednich dotéenych obci. Biokoridor je vymezen na plochach
ekologicky stabilnich bez nutnosti vymezeni ploch zmén a VPO pro zajiéténi funk&nosti skladebné ¢asti USES.

(193)  ZUR vymezuji na REGIONALNI trovni:

a) biocentra

NKOD Ndzev
349 Niva Labe u Lysé nad Labem
Uzemni plan v feeném Uzemi vymezuje a Uzemné zpFesriuje ¢ast regionalniho biocentra RC 349 Niva Labe u Lysé nad Labem.

Jeho vymezeni je soucasné koordinovano s platnou UPD sousednich dotéenych obci. Biocentrum je vymezen na plochéch
ekologicky stabilnich bez nutnosti vymezeni ploch zmén a VPO pro zajisténi funkénosti skladebné ¢asti USES.

(194) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérfiovdni izemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v tizemi:
a) chrdnit vymezené plochy a koridory pro USES pfed zménami ve vyuZiti tizemi, jejich? disledkem je:
- sniZeni stupné ekologické stability téchto ploch;
- znemozZnéni budouciho zaloZeni vymezené skladebné &dsti USES nebo naruseni kontinuity USES v

poZadovanych prostorovych parametrech;
- Zzdnik skladebné Edsti USES.

b) pti Feseni stret(i skladebnych cdsti USES s ochranou a vyuZivdnim loZisek nerostnych surovin uplatriovat tyto zdsady:
- skladebné &dsti USES pfednostné upfesfiovat mimo plochy zjisténych a pfedpoklddanych loZisek nerostd,
- pfipadné upresnéni biocentra nebo biokoridoru v plose loZiska nerostné suroviny neni prekdzkou vyuZiti
loZiska za podminky soucasného zajisténi funkénosti skladebnych &dsti USES béhem téZebni &innosti nebo
obnoveni jejich funkcnosti v ramci rekultivace téZbou dotcenych ploch;

(195) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tzemni plénovéni:

a) v plochdch a koridorech USES vymezovat konkrétni biocentra, véetné vioZenych lokdlinich biocenter, a biokoridory;
pfi upfesriovdni vymezeni biocenter a biokoridori USES v rdmci UP dotéenych obci zajistit prostorové parametry
biocenter a biokoridora tak, aby byla zachovdna funkcnost systému;

b) vymezeni biocenter a biokoridort USES koordinovat s vymezenim USES na navazujicim tzemi sousednich obci
i krajd,
c) zohledriovat reprezentativnost biocenter a biokoridort USES dle stanovenych cilovych ekosystémd;

d) biocentra a biokoridory USES pfednostné vymezovat mimo zastavénd a zastavitelnd tzemi sidel je-li to vzhledem k
charakteru prislusné skladebné cdsti a jejimu cilovému ekosystému mozné;

e) pri upresriovdani vymezeni biocenter a biokoridor( preferovat reseni, kterd budou minimalizovat strety s liniovymi
stavbami dopravni a technické infrastruktury; provddét vzdjemnou koordinaci USES a ploch & koridort liniové
dopravni a technickeé infrastruktury;

f) vymezovdni a stanovovdni podminek pro vyuZiti ploch a koridort v UP s pfekryvnou funkci USES koordinovat s
podminkami funkénosti skladebnych &dsti USES; pfi vylouceni negativnich vlivi na funkénost biocenter a biokoridor(
neni vyuZiti tzemi pro liniové stavby dopravni a technické infrastruktury divodem pro nefunkcénost skladebné cdsti
USES;

ZALUDA, projektova kancelaF 14



Oddvodnéni tzemniho planu Kostomlaty nad Labem textovd Cdst — ndvrh pro opakované verejné projednani

g) v zastavénych tzemi pro biokoridory a biocentra vyhledat maximu vhodnych ploch pro zafazeni do USES a zajistit
tak jeho kontinuitu a dle moZnosti i prostorové parametry, v zastavénych uzemi Ize vyuZit ploch sidelni zelené;

h) pfi zpresriovdni USES v nezastavéném uzemi zohledriovat pfirodni i antropogenni hrany a linie v krajiné.

Skladebné ¢asti USES regiondlni a nadregionaini Grovné jsou Uzemnim planem v feeném Uzem/ stabilizovany a Uzemné
zpresnény a respektovany jako nezastavitelné. V ramci koncepce usporadanti krajiny jsou pro plochy skladebnych ¢asti USES
stanoveny zasady zajistujici zvyéeni biodiverzity a ekologické stability krajiny. Uzemni systém ekologické stability je v fedeném
uzemi vymezen v souladu s platnymi metodickymi pokyny a doporucenimi ze souvisejicich oborovych podkladd.

E. UPRESNENIUZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT
Uzemi

(196)

E.1.

ZUR stanovuji zdsady pro zajisténi ochrany a mozZny rozvoj v Uzemich s pfirodnimi, kulturnimi a civilizacnimi
hodnotami, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné uzemi kraje nebo maji ndrodni i regiondini vyznam.

Pfirodni hodnoty kraje

V fedeném Uzemf se nachazeji ptirodni hodnoty, pro které ze ZUR SK vyplyvaji nasledujici body koncepce.

(197)

(198)

Prirodnimi hodnotami tzemi kraje se rozumi:
a) zvldsté chranénd uzemi ochrany prirody a krajiny:

a.5) prirodni pamatky;
b) lokality soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality (celkem 125 lokalit) a pta&i oblasti Ceskolipsko-
Dokeské piskovce a mokrady, Kfivokldtsko, RoZdalovické rybniky, Udoli Otavy a Vitavy, Zehurisky rybnik — Obora
Knézicky;
d) plochy pro tézbu nerostnych surovin, tedy:

d.1) vyuZivana vyhradni loZiska s dobyvacimi prostory;

d. 2) nevyuzivand vyhradni loZiska s dobyvacimi prostory, popr. dobyv. prostory s ukoncenou tézbou;

d.3) nevyuZivand vyhradni loZiska s chranénym loZiskovym uzemim;

d.4) nevyuZivand vyhradni loZiska bez stanovené ochrany chranéného loZiskového uzemi;

d.5) vyuZivana loZiska nevyhrazenych nerostt, kterd jsou soucdsti pozemku, a u kterych byla povolena téZba na
zdkladé uzem. rozhodnuti a prislusného obvodniho bdriského uradu;

d.6) nevyuzivand loZiska nevyhrazenych nerostd, kterd jsou soucdsti pozemku;
d.7) registrované a evidované progndozni zdroje vyhrazenych a nevyhrazenych nerostu.
e) vodohospoddrsky vyznamnd uzemi s velkymi podzemnimi i povrchovymi zdroji pitné vody;
g) krajindfsky hodnotnd tzemi - krajinné pamdtkové zény Osovsko a Zehusicko; pfirodni parky a tUzemi se zvysenou
hodnotou krajinného rdzu;
h) vyznamné krajinné prvky mimo tzemi CHKO;
i) skladebné &dsti USES.
ZUR stanovuji tyto zdsady pro zajisténi ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami a moZného rozvoje téchto tzemi:
a) respektovat ochranu vyse uvedenych prirodnich hodnot;
b) chrdnit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami (ochrana biodiverzity a
pozitivnich charakteristik krajinného rdzu, ekostabilizacni a retencni funkce, trvale udrZitelné vyuZivani vodnich zdrojd,
ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

¢) pri rozvoji sidel a ndvrhu novych dopravnich staveb v krajindfsky hodnotnych tzemich zabezpecit ochranu
krajinného rdzu;

d) vyskové stavby (vétrné elektrdrny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného rdzu. Pri umistovdni ostatnich
staveb a zarizeni, které mohou diky svym plosnym parametrim narusit pozitivni charakteristiky krajinného rdzu5 tento
vliv hodnotit studii krajinného rdzu a negativni dopady eliminovat;

e) vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat pfednostné mimo zvldsté chranénd uzemi, lokality
soustavy NATURA 2000, mokradni ekosystémy a v pripadé stfetu posoudit vliv navrhovanych staveb a prijmout
ndleZitd kompenzacni a eliminacni opatreni;

f) ve zvlaste chranénych a krajindrsky hodnotnych uzemich podporovat rozvoj setrnych forem turismu, zamezit plosné
vystavbé rekreacnich objekti mimo zastavénd uzemi a navrhnout rekreacni vyuZiti vesnickych sidel. Podporovat
ekologicky unosné vyuZiti vodnich tokd k rekreacni a sportovni plavbé a zabezpeclit souvisejici zdzemi (verejnd
taboristé, parkovisté apod.) s ohledem na ochranu prirody, podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;
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i) pfi vytvdreni lokdini tirovné USES respektovat ochranu a Setrné vyuZiti pfirodnich zdroji;

J) pri feseni zmén vyuZiti izemi a upresriovdni tras liniovych staveb minimalizovat vlivy na tizemi prirodnich hodnot.
k) resit strety dopravni a technické infrastruktury s uzemnim systémem ekologické stability;

1) chranit ricni nivy; zabrdnit je treba vodohospodarskym dpravam regulujicim vodni toky, odvodriovdni a zastavovani
udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spolecenstev (slepd ramena, mokrady, luzni lesy, brehové porosty, louky).
Uzemni plan respektuje pfirodni hodnoty Gzemi a v ramci koncepce rozvoje Gzemi véetné ochrany jeho hodnot
stanovuje zasady pro jejich ochranu. V tomto smyslu je zvlastni draz kladen na pfirodni hodnoty evidované v Gzemi
dle zvladtnich pravnich predpist (pfirodni pamatka, EVL, VKP, pamatné stromy), volnou krajinu, USES, krajinnou zeler,
vodni plochy a toky, PUPFL a ZPF. Pfi stanovovani urbanistické koncepce, vymezovani rozvojovych ploch a koridor(
byly zohlednény p¥irodni hodnoty v izemi ve snaze o vylouceni kolize a negativniho ovlivnéni téchto hodnot. Uzemni
plan nevymezuje nové plochy pro tézbu nerostl, chrani krajinny raz (napfiklad stanovenim podminek prostorového
usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu) a zvlasté chrani vyznamné vodni osy v Gzemi,
pficemz podél nich vymezuje Uzemi prednostné uréené k ochrané vodnich toka.

E.2. Kulturni hodnoty Gzemi kraje

V Fe$eném Uzemi se nenachdazeji kulturni hodnoty krajského vyznamu definované v ZUR SK. Z tohoto divodu
nevyplyvaji pro UP Kostomlaty nad Labem 7adné pozadavky definované v ZUR SK.

E.3.  Civilizaéni hodnoty Uzemi kraje

V feeném Uzemi se nenachazeji kulturni hodnoty krajského vyznamu definované v ZUR SK. Z tohoto dtvodu
nevyplyvaji pro UP Kostomlaty nad Labem #adné pozadavky definované v ZUR SK.

F. VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Krajina fe$eného Uzemi je dle ZUR SK zafazena do krajinného typu krajiny s komparativnimi pfedpoklady zeméd&lské produkce
—krajina polnf 004.

(215)  ZUR stanovuji tyto zdsady pro &innost v izemi a rozhodovdni o zméndch v tzemi:

a) zachovani komparativnich vyhod pro zemedélské hospodareni, zejména preferenci ochrany zemédélského pldniho
fondu a vytvdrenim podminek pro realizaci protieroznich opatreni;

b) vytvdret podminky pro specifické zemédélské funkce;

¢) obnovit a funkcné posilit prvky nelesni rozptylené zelené jako struktur prostorového clenéni krajiny zejména s funkci
skladebné &dsti USES a protierozni ochrany;

d) posilovat vizudIni a funkcni vyznam vodnich tok( spolecné s ochranou nebo obnovou pfirozenych odtokovych
poméra v udolnich nivdch;

g) vytvaret podminky pro zvyseni prostupnosti tizemi pro pési a nemotorovou dopravu;
h) vytvdret uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkcni posilovani prvki lesni a nelesni krajinné zelené.

Uzemni plan respektuje kategorizaci fedeného Gzemi dle cilovych charakteristik krajiny. Zemédélska funkce Gzemi
zUstava zachovana, vzhledem k pfirozené vhodnym podminkam pro zemédélskou cinnost. V ramci dil¢ich koncepci
jsou chréanény a dale rozvijeny hodnotné charakteristické rysy krajinného razu. V ramci stanovenych podminek vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, na néz je fesené izemi zemnim planem bezvyhradné ¢lenéno, jsou
stanoveny podminky prostorového usporadani, obsahujici souc¢asné zakladni podminky ochrany krajinného razu —
vyskovou regulaci zastavby (stanoveni maximalni vysky zastavby), charakter a strukturu zéstavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuZiti (stanoveni koeficientu maximalniho zastavéni
pozemku, stanoveni koeficientu minimalniho podilu zelené na pozemku, stanoveni velikosti maximalni velikosti
zastavéné plochy objektu).

Uzemni plan stabilizuje zemédélskou vyrobu v rémci ploch VZ jako nedilnou sou¢ast hospodareni v oblasti.
Uzemnim pladnem jsou zachovény podminky pro intenzivni zemédélskou &innost — zejména plochami zemédélskymi
(AU), které predstavuji dominantni krajinnou matrici Gzemi. Soucasné jsou Gzemnim planem stanovena opatfeni pro
zvyseni ekologické stability Uzemi, a tedy zachovani vyjimecnych podminek pro zemédélskou prvovyrobu.

Obnova a funkéni posileni prvkd nelesni rozptylené zelené je zajisténa mimo vymezeni souvislého a
provazaného Uzemniho systému ekologické stability také stabilizaci ekologicky stabilnéjsich fragmentd krajiny v ramci
specifickych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti, zajistujici jejich ochranu a doplnéni. Timto jsou soucasné vytvoreny
podminky pro posileni prvkd lesni a nelesni krajinné zelené.

Funkéni a vizudlni vyznam vodnich tok( a ochrana ¢i obnova pfirozenych odtokovych pomér( je zajisténa
v obecné roviné koncepénimi zasadami a konkrétnim zplsobem ndsledné napfiklad vymezenim verejné prospésného
opatreni VU.5 vytvarejictho podminky pro revitalizaci a renaturaci Hronétického nahonu jakoZto jednoho
z vyznamnéjsich vodnich tok( v Gzemi.

Podminky pro zvyseni prostupnosti Uzemi pro pési a nemotorovou dopravu jsou vytvoreny vyjma stabilizace
vyznamnych komunikaci v plochach PU déle také napfriklad vymezeni koncepcnich smérd prostupnosti.
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G. VYMEZEN{ VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATREN], STAVEB A OPATREN( K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A ASANACNICH UZEMI NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

(230)  ZUR vymezuji tyto koridory pro umisténi ver'ejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury:

¢islo VPS popis VPS ORP dotcéend obec dotéené katastralni Gzemf
Koridor Zelezni¢ni traté ¢. 231, 082: Kostomlaty nad Labem,
D322 Kolin — Libéchov (- Dé¢in), véetné Nymburk Kostomlaty nad Labem Lany u Kostomlat nad
Libické spojky, modernizace Labem
VD1 Korldv(?r vodnl’cesty Labe, Horni Nymburk Kostomlaty nad Labem Kostomlaty nad Labem
Pocaply — Tynec nad Labem

Uzemni plan vymezuje vefejné prospéiné stavby s moznosti vyvlastnéni pro zaméry dopravni infrastruktury ze ZUR
SK v rozsahu koridor( pro vyse uvedené zaméry: VPS D322 je vymezena jako VPS VD.3; VPS VD1 je vymezena jako
VD.8.

(237)  ZUR vymezuji jako verejné prospésnd opatreni tyto plochy a koridory biocenter a biokoridort

¢islo VPO | NKOD VPO ORP dotcend obec dotcené katastraini Uzemf
NK 10 10 Stfibrny roh — Polabsky luh Nymburk Kostomlaty nad Labem Kostomlaty nad Labem
Niva Labe u Lysé nad
RC 349 349 ve aL:buemyse na Nymburk Kostomlaty nad Labem Kostomlaty nad Labem

Uzemni plan vymezuje vefejné prospéiné prospéina opatfeni s moznosti vyvlastnéni pro zajisténi funkénosti USES
vrozsahu ekologicky méné stabilnich &asti jednotlivych skladebnych ¢asti USES. V této souvislosti jsou &asti
nadregionalniho biocentra RC 349 i nadregionalniho biokoridoru NK10 v ramci feSeného Uzemi vyhodnoceny jako
ekologicky stabilni, a tedy bez potfeby vymezeni VPO pro zajisténi jejich funkenosti. Césti téchto skladebnych &asti
jsou vedeny ¢astecné po lesnich pozemcich a vodnich tocich, pripadné po dalsich ekologicky stabilnéjsich lokalitach,
vymezenych v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které reflektuji ekologickou funkci téchto ploch. Jako VPO
pro zajisténi funkénosti USES je vymezen také lokalni biokoridor LBK.2 na Hronétickém potoce, mj. za Ucelem
vytvoreni podminek pro revitalizaci a renaturalizaci tohoto vodniho toku.

H. STANOVEN[POZADAVKU NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCl

H.1.  Upfesnéni vymezeni ploch a koridor( nadmistniho vyznamu

(238)  ZUR stanovuji poZadavky na koordinaci tizemné pldnovaci &innosti obci pfi upfesfiovdni vymezeni ploch a koridord
republikového a nadmistniho vyznamu (véetné USES a tizemnich rezerv) uvedenych v kap. D. textové ¢dsti a zobrazenych
ve vykresu A.2 grafické cdsti ZUR. Koordinace pfi vymezovdni jednotlivych ploch a koridor je tikolem pro feseni v UPD
dotcenych obci:

ORP | OBEC | wves | vPO-UsES
Nymburk | Kostomlaty nad Labem | D322, VD1 | NK 10, RC 349

Uzemni plan zajistuje koordinaci ploch a koridor(, VPS a VPO vymezenych v ZUR SK s Gzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci (s vyhodnocenim v oddilech vyse).

H.2.  PoZadavky na fedenf v UPD obci
Zelené pasy v krajiné

(240a) Ve vzdjemné koordinaci vytvdret uzemni podminky vcetné vymezovdni ploch pro vytvdreni zelenych pdsa v krajiné na
uzemi obci a ve vybranych katastrdlnich uzemich:

SO ORP | Obce | Katastrélni Uzemi
Nymburk | Kostomlaty nad Labem | Kostomlaty nad Labem

Uzemni plan vytva¥ podminky pro naplnéni uvedeného Ukolu zejména stabilizaci ploch ve volné krajiné. V k. U.
Kostomlaty nad Labem jde mimo zemédélsky intenzivné vyuzivanou Cast krajiny stabilizovanou v ramci ploch
zemédélskych vseobecnych (AU) a ekologicky stabilnéjsich ploch severné od Labe, stabilizovanych jako prirodni
vseobecné (NU), lesni vSeobecné (LU) a smisené nezastavéného Uzemi — zemédélstvi extenzivni, pfirodni priority,
dale zejména vymezenim ploch smiSenych nezastavéného Uzemi —rekreace nepobytova (MU.r), které vytvari souvisly
zeleny pas bezprostfedné obklopujici urbanizované izemi Kostomlat nad Labem, vyuzitelny pro kazdodenni rekreaci.
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4 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Vyhldska ¢ 500/2006 Sb., priloha ¢&. 7 &st I, odst. 1 ¢)
Zpracovavd projektant.

Uzemni plan nevymezuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v ZUR Stiedoceského kraje.

5 VYHODNOCEN|I SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zdkon €. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4 b)
Zpracovavd projektant.

Soulad s cili a Ukoly Gzemniho planovani tak, jak je stanovuji § 18 a 19 zédkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjiich predpist (dale jen ,stavebni zakon“). Pro UP Kostomlaty nad Labem
vyplyvaji zejména nasledujici cile a Ukoly Uzemniho planovani.

5.1 Vyhodnoceni souladu s cili Gzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel tuzemi
a uspokojujici potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi bezvyhradnym ¢lenénim Gzemi obce na
jednotlivé plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti, stanovenim podminek plosného a prostorového usporadani
a vymezenim zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch. Témito kroky je rovnéz podporena rovnovaha podminek pro
konsolidaci jednotlivych pilitd udrzitelného rozvoje Gzemi.

V souladu s principy udrfitelného rozvoje je Uzemnim planem Kostomlaty nad Labem navrien rozvoj,
zajistujici efektivni vyuZziti stdvajici verejné infrastruktury a podporujici rozvoj bydleni v obci. Ochrana pfirodnich
a krajinnych hodnot je zajisténa jejich respektovanim jakozto limitll vyuziti Gzemi a vymezenim USES. Stanovenim
podminek vyuZiti ploch v nezastavéném uzemi jsou vytvofeny podminky pro posilovani environmentainiho pilife.

Hospodarsky rozvoj je podporen zejména stabilizaci stavajicich vyrobnich areall v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti vyroba zemédélska a lesnickd (VZ) a vyroba lehkd (VL) a vymezenim zastavitelné plochy Z.13 (VL)
pro jejich rozvoj a déle umoznénim drobnych primyslovych aktivit v dalSich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
(zejm. plochy smisené obytné venkovské (SV), smiSené obytné méstské (SM) a bydleni hromadné (BH) a bydleni
individudlni (Bl). Socidlni soudrznost je podporena dotvarenim urbanistické struktury sidla, zachovanim historicky
vzniklého sidelniho centra a vytvorenim predpokladl pro zvysovani kvality bydleni a Zivota v obci.

(2) Uzemni plénovdni zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim Fesenim tcelného vyuZiti
a prostorového uspordddni tzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmu na
rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

V rdmci zpracovani Navrhu UP Kostomlaty nad Labem bylo provéfeno stavajici vyuZiti FeSeného Uzemi a jeho
prostorové usporadani, vyhodnoceno dosavadni naplfiovani rozvojovych predpokladl stanovenych v platné UPD
Kostomlaty nad Labem a vyhodnocena potieba vymezeni zastavitelnych ploch jako zakladni vychodisko pro stanoveni
potieby ploného rozvoje zastavby obce vramci UP Kostomlaty nad Labem. Tato vyhodnoceni jsou uvedena
v kapitole 10 Vyhodnoceni tucelného vyuZiti zastaveéného tzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch.

Uzemni plan dosahuje souladu s danym cilem respektovanim obsahového rdmce a metodického postupu
praci stanovenych pfislusnou legislativou (véetné souvisejicich judikatd) na Useku Uzemniho planovani, kterd se
promita nejen do viech fazi zpracovani samotného UP, ale rovné? do souvisejicich dokumentt s pfimym vlivem na
UP. Obecné prospéiného souladu irokého spektra zajmél na rozvoji tzemi dojde koordinaci stanovisek dotéenych
organd s namitkami a pfipominkami zainteresovanych soukromych i verejnych subjektd a naslednou zavérecnou
dohodou vsech Ucastnikd procesu potizovani Gzemniho planu (projektanta, pofizovatele, samospravy, dotéenych
organd, verejnosti atd.).

(3) Orgdny uzemniho pldnovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zdméry zmen v uzemi,
vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjma vyplyvajicich ze zvldstnich
prdavnich predpisa.

Pozadavek se tyka Ucasti organ(i zemniho planovani v procesu pofizeni Uzemniho planu Kostomlaty nad Labem.
Vyhodnoceni souladu bude doplnéno na zékladé projednani Navrhu UP Kostomlaty nad Labem v kapitole
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5.2
(1)

7 Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvldstnich pravnich predpist a se stanovisky dotcenych orgdnt podle zvlastnich
pravnich predpisd, popripadeé s vysledkem reseni rozpord.

Uzemni plénovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totozZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl
rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného tuzemi.

Uzemni plan stanovuje koncepci ochrany a rozvoje kulturnich, pfirodnich i civilizaénich hodnot Gzemi formou
zavaznych pozadavkd. Urbanistické a architektonické dédictvi na Uzemi mésta je chranéno v ramci stanoveni
pozadavk( na ochranu kulturnich hodnot.

Zakladnim clenénim feSeného Uzemi na zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a nezastavéné uUzemi je
stimulovano prednostni vyuZivani jiz urbanizovanych ploch a ploch v pfimém kontaktu s méstem, a vytvoreny jsou
podminky pro ochranu krajiny.

Hospodarné, dlouhodobé udrzitelné vyuzivani veskerych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je zajisténo
stanovenim podminek plosného a prostorového usporadani. Zastavitelné plochy jsou vymezeny na zakladé
potencialu rozvoje, vyhodnoceni jejich potieby je sou¢asti Odlivodnéni UP v kapitole 10 Viyhodnoceni ticelného vyuZiti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

V' nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro
zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodadrstvi, tézbu nerostl, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich
dusledkd, a ddle takovd technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind
opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji vietné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat
v pfipadech, pokud je uzemné pldnovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

V ramci koncepce uspofadani krajiny ¢leni Uzemni pldn nezastavéné Uzemi na plochy vodni a vodohospodarské
vSeobecné (WU), zemédélské vseobecné (AU), lesni vseobecné (LU), prirodni vseobecné (NU) a smisené
nezastavéného Uzemi (MU.zp, MU.r, MU.s) a stanovuje podminky pro jejich vyuZiti. V reseném Uzemi obce
Kostomlaty nad Labem byly provéfeny pozadavky na ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot, vyhodnocen charakter
Uzemi a potencidly rozvoje a vyuzivani nezastavéného Uzemi pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zédkona.
V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou v plochdch nezastavéného uzemi
umoznény, podminéné umoznény nebo zcela vylouceny stavby, zafizeni a jina opatfeni dle uvedeného odstavce,
v zdjmu ochrany nezastavéného Gzemi pfed neuvazenymi a neodtvodnénymi stavebnimi zasahy.

Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zptsobem, ktery neznemozZni jejich
dosavadni uzivani.

V souladu s § 2 odst. (1) pism. e) stavebniho zakona jsou jako nezastavitelné definovany pozemky, jez nelze zastavét
na Uzemi obce, kterd nema vydany Uzemni plan. PoZadavek se netyka procesu pofizovani uzemniho planu.

Vyhodnoceni souladu s tkoly Uzemniho pldnovani
Ukolem tzemnfho planovani je zejména:

zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

V rdmci pripravnych praci na Uzemnim planu byly podrobné analyzovany veskeré dostupné podklady a informace
0 Uzemi. Zdsadnim podkladem (zdrojem) pro zjisténi a posouzeni stavu Uzemi byly izemné analytické podklady ORP
Nymburk, zahrnujici podrobné a kvalifikované zpracovany rozbor udrZitelného rozvoje Uzemi. Pfirodni, kulturni
a civilizaéni hodnoty Uzemi byly identifikovany a potvrzeny na zakladé vlastniho prizkumu projektanta, konzultaci
s predstaviteli obce a studiem relevantnich podkladd.

stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tizemi,

Koncepce rozvoje Uzemi obce véetné urbanistické koncepce reaguji na vystupy rozboru udrzitelného rozvoje uzemi
zpracovaného v ramci UAP a jsou stanoveny s ohledem na dal$i identifikované hodnoty Uzemi, zejména s ohledem
na stabilizovanou urbanistickou strukturu sidla, typologii krajiny, pfirodni podminky apod.

proverfovat a posuzovat potrebu zmén v Uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika
s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tuzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na
jeji hospoddrné vyuzivani,
Zastavitelné plochy jsou vymezeny scilem posilit vyvazenost slozek udrzitelného rozvoje a s ohledem na
predpoklddany demograficky vyvoj, zdjem o vystavbu v obci, rozvojovou koncepci stanovenou stavajici UPD, polohu
a vyznam obce v ramci sidelni struktury a jeji strategické cile. Verejny zajem na jejich provedeni, pfinosy, problémy
a rizika s ohledem na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a jeji
hospodarné vyuzivani byly pfi jejich vymezovani zohlednény.
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stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové uspordddni tzemi a na jeho
zmény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb,
Uzemni plan uréuje pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani Gzemi v mezich stavebniho zakona. V rdmci
podminek prostorového usporadani jsou stanoveny zakladni poZadavky na vyskovou hladinu, intenzitu a strukturu
zastavby zohlednujici aktudlni trendy v oblasti architektury a urbanismu a soucasny urbanisticky vzhled sidel.

stanovovat podminky pro provedeni zmén v tizemi, zejména pak pro umisténi a usporaddni staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty tzemi,

Pro nové realizovanou zastavbu jsou Uzemnim planem stanoveny obecné podminky pro zachovani charakteru
celkové urbanistické struktury, zejména pozadavky na prostorové usporadani Uzemi se stanovenim podminek pro
novou vystavbu.

stanovovat poradi provddéni zmén v tizemi (etapizaci),

UP nestanovuje pofadi zmén v Uzemi (etapizaci) zejména z divodu rozsahu a umisténi zastavitelnych v bezprostfedni
navaznosti na zastavéné Uzemi. V ramci procesu pofizovani UP Kostomlaty nad Labem nebyly vzneseny 7adné
pozadavky na stanoveni pofadi zmén v Uzemi.

vytvaret v uzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
dusledkd, a to prirodé blizkym zptsobem,
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti jsou formulovany tak, aby bylo v zastavéném
i nezastavéném Uzemi umozZnéno realizovat prirodé blizka opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich ddsledkd. Jedna se zejména o opatreni zvysujici retencni schopnost
Uzemi a pfipadna ochranna a revitalizaéni opatfeni nestavebniho charakteru.

vytvdret v uzemi podminky pro odstrarniovdni disledki ndhlych hospoddrskych zmén,

Podminky pro odstrariovani dlisledkd nahlych hospodarskych zmeén jsou Gzemnim planem vytvoreny zejména v ramci
koncepce rozvoje Uzemi obce. Flexibilita vyuZiti Uzemi je v maximaini mife zajisSténa vramci intenzivné
urbanizovaného Uzemi s ohledem na zajisténi dostatecné kvality bydleni v obci. Kromé toho jsou vytvoreny podminky
pro posileni ekonomické zakladny obce.

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Stanovenim podminek plosného a prostorového usporadani v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochdch je
deklarovéana jednoznacna podpora obnovy a rozvoje sidelni struktury a kvalitniho bydleni.

s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné vymezovat vhodné plochy

pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat

rovnéz s ohledem na cile politik, strategii a koncepci vefejné sprdvy v oblasti energetiky a klimatu;,
UP nevymezuje explicitné plochy uréené pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu
z obnovitelnych zdroj. UP Kostomlaty nad Labem reguluje moZnosti realizace vyroben elektfiny v fe§eném Gzemi
v ramci stanovenych podminek jednotlivych ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti. V urbanizovaném uzemi jsou
moznosti vyroby energie z obnovitelnych zdroji omezeny na technicka zafizeni staveb. V nezastavéném Uzemi je
vylouc¢eno umistovat stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl vyuZivajici energii slunecniho zareni
s celkovym elektrickym vykonem vyrobny elektfiny nad 50 kW v rdmci ploch zemédélskych vseobecnych (AU)
a smisenych nezastavéného Uzemi —zemédélstvi extenzivni, pfirodni priority (MU.zp).

proverovat a vytvaret v izemi podminky pro hospoddrné vynakladani prostredki z verejnych rozpocti na zmény v tzemi,
UP respektuje tento tkol predeviim formulaci urbanistické koncepce, ktera klade mimotadny ddraz na bezprosttedni
navaznost zastavitelnych ploch na zastavéné uzemi, infrastrukturni kostru obce a komunikacni systém. Cilem reseni
je omezeni financni, Casové a realizacni ndroc¢nosti, ¢imz bude minimalizovdna zatéz na verejné rozpocty zajistujici
v prevazné mire investice do infrastruktury.

vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Pozadavky civilni ochrany jsou Uzemnim planem zohlednény. Konkrétni informace k civilni ochrané ve vztahu k reseni
UP Kostomlaty nad Labem jsou uvedeny v kapitole 11.2.4 Civilni ochrana, obrana stdtu, poZdrni ochrana a dalsf
specifické poZadavky.

urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zésahy do tuzemi,

Uzemnim planem nejsou konkrétni asanaéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy uréeny. V urbanizovaném tzemf
jsou zejména v ramci pripustného a podminéné pfipustného vyuziti jednotlivych ploch umoznény nekolidujici zmény
zpUsobu vyuZivani.

vytvdret podminky pro ochranu tzemi podle zvidstnich prdvnich predpisi pred negativnimi vlivy zémérd na tzemi
a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvldstni pravni predpis nestanovi jinak,

Uzemni pldn nevymezuje zastavitelné plochy umoZfiujici umistovat zaméry vyvoldvajici negativni vlivy na tGzemi.
V pfipadé realizace takovych zamér( ve stabilizovanych plochach, bude postupovano v souladu se zvlastnimi
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pravnimi predpisy zejména na Usecich ochrany vefejného zdravi, pfirody a krajiny a pamatkové péce. UP respektuje
podminky pro ochranu Gzemi, které jsou stanoveny zvlastnimi pravnimi predpisy.

o) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich zdrojd,
Plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroj ve smyslu nerostnych surovin nejsou Gzemnim planem vymezeny, na zakladé
§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona je tézba nerostll v freSeném Uzemi zcela vyloucena. Regulovany rozsah vyuzivani
ostatnich pfirodnich zdroji (pldy, vody, energii atd.) je Uzemnim planem umoznén v ramci pfislusnych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

p) uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tdzemniho pldnovdni a ekologie a pamdtkové péce,

Na zpracovani Uzemniho planu se podilel kolektiv odbornikél réiznych odvétvi. Pfi zpracovéni UP byly uplatnény
poznatky zejména z vySe uvedenych obor(, ale i dalSich technickych, pfirodovédnych a humanitnich disciplin.
Soucasné byly pfimérené aplikovany metodické podklady zpracované na Urovni zainteresovanych resortd a vysledky
a zavéry analytické cinnosti.

6 VYHODNOCEN{ SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4 c)
Zpracovavd projektant v rozsahu jim navrhovanych Cdsti.

Uzemni plan Kostomlaty nad Labem je zpracovan a pofizen v souladu se zékonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovéni a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale také jen ,zékon ¢. 183/2006 Sh.” nebo ,,stavebni zékon“), a jeho
provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence
Uzemné pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sh.“) a 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.“):

- obsahovd struktura textové &asti UP Kostomlaty nad Labem je v souladu s §§ 4355 zakona & 183/2006 Sb. a pfilohou
¢. 7, Cast |. vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.;

- grafickd &ast UP Kostomlaty nad Labem je zpracovana v souladu s pfilohou & 7, &st |, odst. 3 a 4 vyhlasky
€. 500/2006 Sb., a v souladu s § 13 a § 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.;

- UP Kostomlaty nad Labem je poFizovéan v souladu s §§ 44—46 zakona ¢&. 183/2006 Sb.;

- dle § 53 odst. 4 zakona &. 183/2006 Sb. je v textové &asti odtvodnéni UP Kostomlaty nad Labem vyhodnocen soulad:
o s politikou tzemniho rozvoje a Uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem,
o scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot a pozadavky na ochranu nezastavéného tzemi,
o s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpisd,
o s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotcenych organl podle zvlastnich pravnich
predpisd, popripadé s vysledkem feseni rozpord;
- dle § 53 odst. 5 zakona €&. 183/2006 Sb. je soucasti UP Kostomlaty nad Labem:
o  vysledek prezkoumani zemniho planu podle odstavce 4 (§ 53 zakona ¢. 183/2006 Sb.),
o  zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledk( vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostredi,
o  stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5,
o sdéleni, jak bylo stanovisko podle & 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly,
o komplexni zdlvodnéni pfijatého reseni véetné vybrané varianty,
o  vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch;

- dle pfilohy &. 7, &ast II. vyhl&ky &. 500/2006 Sb. je sou¢asti UP Kostomlaty nad Labem:
o vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska sirsich vztah( v Gdzemi,
o vyhodnoceni spinéni poZadavk( zadani,
o  vycet zéleZitosti nemistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje (§ 43, odst. 1
stavebniho zakona), s oddvodnénim potreby jejich vymezeni,
o vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pddni fond a pozemky
urcené k plnéni funkce lesa.

Soulad Uzemniho planu Kostomlaty nad Labem s poZadavky stavebniho zékona a jeho provadécich predpist Ize mimo
jiné dokladovat také na vlastni dokumentaci a prdbéhu jejiho potizovani.
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7 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESEN( ROZPORU

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4 d)
Zpracovavd projektant (soulad se zvidstnimi prévnimi pfedpisy) spolecné s porizovatelem.

Bude doplnéno na zakladé vysledkd projednani.

8 VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE § 53 ODST. 4 PISM A) AZ D)
STAVEBNIHO ZAKONA

Zdkon ¢ 183/2006 Sb., § 53, odst. 4 d)
Zpracovavd pofizovatel.

Bude doplnéno na zdkladé vysledkl projednani.

9 VYHODNOCENI{ SPLNEN POZADAVKU ZADANI

Viyhlaska ¢ 500/2006 Sb., priloha & 7 &ast Il, odst. 1 b)
Zpracovavd projektant.

Uzemni plan Kostomlaty nad Labem je vypracovén na zakladé zadani zpracovaného pofizovatelem tzemniho planu
(Méstsky Urad Nymburk). Zadani UP Kostomlaty nad Labem bylo schvéleno zastupitelstvem obce Kostomlaty nad Labe dne 21.
10. 2021 usnesenim ¢. 7/2021.

Jednotlivé pozadavky ze schvéleného zadani tzemniho planu byly v UP Kostomlaty nad Labem respektovény
nasledujicim zplsobem:

(citace ze Zadan{ UP Kostomlaty nad Labem je zvyraznéna kurzivou)

PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjddrené zejména v cilech zlepSovdni dosavadniho stavu,
véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti vefejné infrastruktury

Uzemni pldn ovéFi a upfesni zdvazné tikoly vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky — Aktualizace ¢ 1 — schvdlend
viddou CR 15. 4. 2015 (PUR CR) a z nadfazené tizemné pldnovaci dokumentace — Zdsad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
— Aktualizace ¢ 1 — nabyti ucinnosti 26. 8. 2015 (ZUR SK). Dne 26.4 2018 byla vyddna 2. aktualizace Zdsad tzemniho rozvoje
Stredoceského kraje, Nejednd se vsak o aktualizaci uplnou, ndplini je uprava cdsti platnych Zdsad uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje podle § 42 odstavce 6, Stavebniho zdkona, které byly zrusené Nejvyssim sprdavnim soudem. Z obdobnych
davodd byla vydand i aktualizace ¢. 1 (dprava vedeni trasy koridoru pro ddlnici D3). Vzhledem k tomu, Ze ani jedna aktualizace
se z vyse vypsanych divodi netykd Feseného tzemi, ale pouze specifickych, z prdvniho hlediska koliznich mist, bude UP
Kostomlaty nad Labem de facto vychdzet ze Zdsad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, které nabyly ucinnosti dne 22. 2.
2012. Uzemni pldn rovné? zohledni veskerou platnou tzemné plénovaci dokumentaci na trovni obci vztahujici se k feSenému
uzemi.

Uzemni pldn zajisti pinéni ukoli vyplyvajicich z vydanych a schvdlenych strategickych nebo koncepénich dokumenttd, jejichz
2Gvéry Ize v izemnim pldnu fesit. UP je viak témto dokumentim nadfazen, a mize tedy pfinést modifikace jejich zévérd a ukold
z nich vyplyvajicich.

Uzemni pldn bude vychdzet ze zjisténi, analyz, rozbort a poZadavki vyplyvajicich z tizemné pldnovacich podkladi — UAP SO ORP
Nymburk — Aktualizace ¢ 4 — prosinec 2016 (UAP Nymburk).

PoZadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje

Uzemni pldn v souvislostech feSeného tuzemi a v podrobnosti Uzemniho pldnu upfesni republikové priority Uzemniho pldnovdni
stanovené v PUR CR.

PoZadavky vyplyvajici ze ZUR Stredoceského kraje

Uzemni pldn v souvislostech feseného tzemi a v podrobnosti Uzemniho pldnu upfesni priority Uzemniho pldnovdni kraje
stanovené v ZUR SK.
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PoZadavky vyplyvajici z UAP ORP Nymburk

V rémci UAP Nymburk bude Uzemni plén v obecné roviné reagovat zejména na vyskyt hodnot a limitd vztahujicich se k Fesenému
uzemi.

PoZadavky obce

Zadkladni koncepce rozvoje uzemi obce bude stanovena s ohledem na identifikované hodnoty, zaméry a problémy v uzemi
vyplyvajicich zejména z nadfazenych dokumentaci a izemné analytickych podkladi UAP Nymburk. Uzemni plén vytvori obecné
podminky pro udrZitelny rozvoj uzemi, bude chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dedictvi.

Uzemni plan respektuje schvalenou Politiku Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 a nadiazenou
UPD - Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje v aktudlnim znéni. Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu
s Politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem je obsahem kapitoly 3 tohoto
Odlvodnéni.

Uzemni plan respektuje hodnoty a limity i dal3i relevantni informace o Uzemi vyplyvajici z Gzemné
analytickych podkladd ORP Nymburk. Na zékladé vyhodnoceni téchto i dalsich dostupnych informaci o Uzemf jsou
stanovovany jednotlivé rozvojové koncepce Uzemnim planem.

Uzemni plan Kostomlaty nad Labem Fedi Uzemi obce v souladu s principy udrzitelného rozvoje tzemi.
Snahou je vyrovnani pilifd Zivotniho prostredi, hospoddrného rozvoje a socialni soudrznosti. Koncepce rozvoje obce
byla vytvorena pri zohlednéni pozice obce vsidelni strukture, jejich charakteristickych rysG a analyzovaného
rozvojového potencialu. Uzemni plan rozviji daléi bytovou vystavbu vobci vrozsahu na zékladé odborné
zpracovaného vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, které je soucasti kapitoly 10 tohoto Odlvodnéni.
UP ¢&lenénim fedeného Gzemi bezvyhradné na jednotlivé plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti stabilizuje v fedeném
Uzemi dalsi funkce, zejména klade dliraz na zachovani a rozvoj ob¢anského vybaveni, podnikatelskych aktivit véetné
zemédélské vyroby, technické infrastruktury a zachovani stability charakteristického usporadani krajiny.

PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového uspofdddni zastavéného
uzemi a na provéfeni moZnych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plén bude ¢lenit tzemi na plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti. Tyto plochy Ize s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi ddle podrobnéji clenit dle ustanoveni § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi, v platném znéni. Pfi vymezovdni ploch bude vyuZita aktudlni verze metodiky minimdlniho standardu pro digitdini
zpracovdni Uzemnich plénii v GIS pro Stfedocesky kraj (MINIS).

PoZadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje

Ve vztahu k urbanistické koncepci feseného uzemi budou zohlednény republikové priority uzemniho pldnovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje tzemi ¢. 14 —32. a Uzkd vazba na rozvojové oblasti republikového vyznamu — OB1 Metropolitni rozvojovd
oblast Praha, OBk1 — Stfedni Polabi. Dalsim podstatnym efektem je v pripadé Kostomlat nad Labem spoluptisobeni center Lysd
nad Labem, Nymburk, Podébrady.

Pri rozhodovdni a posuzovdni zaméra na zmény uzemi je z hlediska poZadavki na urbanistickou koncepci nutno sledovat
zejména:

e rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného tzemi a predchdzeni prostorové socidlni segregaci,
fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zaborim ploch verejné zelené slouZici svému ucelu,

e nové vyuZiti nevyuZivanych pramyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,

e feseni revitalizace opusSténych aredli a ploch (napf. predchdzejici téZzbou, prumyslovym vyuZitim apod.), tcelnou
organizaci materiglovych tokd a nakladani s odpady.

PoZadavky vyplyvajici ze ZUR Stredoceského kraje

Ve vztahu k urbanistické koncepci feseného uzemi budou zohlednény priority uzemniho planovadni kraje pro zajisteni udrzitelného
rozvoje tizemi ¢. 01 — 09.

Pri rozhodovdni a posuzovani zaméri na zmény uzemi v rozvojové ose je z hlediska poZadavki na urbanistickou koncepci nutno
zohlednit zejména ndsledujici body:

e 0ovérit rozsah zastavitelnych ploch a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturou, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny.

PoZadavky vyplyvajici z UAP ORP Nymburk

Ve vztahu k urbanistické koncepci reseného tzemi budou kromé standardizovanych sledovanych jevd, provéreny ndsledujici
zaméry a problémy:

e vedeniel.site NN (Kostomlaty nad Labem)
e plynovod STL (Kostomlaty nad Labem)
e vodovod (Ldny, Hronétice Rozkos, Vdpensko)
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e kanalizace (Hronétice, Rozkos, VVapensko)
PoZadavky obce

V celém reseném uzemi bude v souladu se stavebnim zdkonem a souvisejicimi prdvnimi predpisy vymezeno zastavéné uzemi.
Uzemni plén bude ¢lenit tzemi na plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti. Tyto plochy Ize s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi ddle podrobnéji délit dle ustanoveni § 3 odst. 4 vyhldasky ¢. 501/2006 Sb., o0 obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi, v platném znéni. Pri vymezovdni ploch bude vyuZita aktudini verze metodiky minimdiniho standardu pro digitdini
zpracovdni Uzemnich pléni v GIS pro Stredocesky kraj (MINIS). Souédsti odtvodnéni UP bude vyhodnoceni ticelného vyuZiti
zastavéného tzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch.

Stdvajici urbanistickd koncepce bude zachovdna — bude respektovdn a posilen stdvajici charakter sidel. Zvldstni zfetel bude bran
na zvyseny urbanizacni tlak zapricinény vysokou atraktivitou uzemi a jeho dopady na dosud nezastavené uzemd.

Zastavitelné plochy budou reseny tak, aby sidlo vhodné rozvijely s cilem omezit nevhodny zdsah do krajiny. Je nutné brat zretel
na postupné vycerpdvdni prostoro-rozvojového potencidlu obce (limity vyuZiti uzemi X socioekonomicka atraktivita uzemi).

UP stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti (hlavni vyuZiti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuZiti,
nepripustné vyuZiti, popripadé podminéné pripustné vyuZiti). Podle tucelnosti budou vymezeny plochy a koridory uzemnich rezerv
s cilem provérit moZnost budouciho vyuZiti pro stanoveny ucel. V pripadé potreby (zejména ve vztahu k budovani dopravni a
technické infrastruktury) bude stanoveno poradi zmén v tizemi - etapizace.

Uzemnim pldnem je respektovana stavajici urbanisticka koncepce a charakter sidel. Uzemni plan ¢leni fedené Gzemi
bezvyhradné na jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti a stabilizuje v feseném Gzemi dalsi funkce, zejména
klade dliraz na zachovani a rozvoj obcanského vybaveni, podnikatelskych aktivit véetné zemédeélské vyroby, technické
infrastruktury a zachovani stability charakteristického usporadani krajiny, a to dle platnych metodik.

Uzemnim planem je respektovana poloha fe$eného tizemi mimo rozvojové osy a oblasti jak republikového,
tak krajského vyznamu, ale souc¢asné na vyznamné dopravni linii mezi vy$simi centry osidleni (Lysa nad Labem,
Nymburk) a rovné? v relativné dobré dostupnosti Prahy. Uzemnim planem jsou piedeviim rozvijeny plochy trvalého
bydleni (v¢. ploch smisenych obytnych), a to vidy v navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi a systém verejné
infrastruktury, aby nedochézelo k zakladani novych sidel v krajiné ¢i socialni segregaci. V Uzemi jsou stabilizovany i
mirné rozvijeny plochy vyroby (zemédélské i lehkého primyslu), ¢imZ je podporovan hospodarsky pilif Gzemi
a ekonomicka stabilita.

Soulad s nadfazenou UPD kraje (ZUR Stfedoceského kraje) je obsahem kapitoly 3 tohoto Oddvodnéni.
Veskeré rozvojové plochy jsou dimenzovény a vymezeny s ohledem na kapacity verejné dopravni a technické
infrastruktury. Pro tu jsou pfipadné navrzeny nové zastavitelné plochy ¢i koridory umoznujici jeji rozvoj.

Uzemnim planem jsou respektovany a pfipadné rozvijeny stavajici systémy technické infrastruktury. Pro
koordinovany rozvoj a napojeni ¢asti Vapensko, Hronétice a Rozko$ na vodovodni a kanalizacni systém je vymezen
koridor technické infrastruktury (CNU.KTI1).

PoZadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporaddni vefejné infrastruktury a moZnosti
Jjejich zmén

V Uzemnim pldnu bude koncepce vefejné infrastruktury navriena v souladu s poZadavky na rozvoj obce a poZadavky na
urbanistickou koncepci, které jsou uvedeny v predchozich kapitoldch zaddni a na koncepci usporddani krajiny, kterd je uvedena
v kapitole ndsledujici. Koncepce dopravni a technické infrastruktury bude respektovat pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
Uzemi. Zvldstni pozornost bude UP vénovat lokalizaci, podpofe a kooperaci z hlediska vefejné infrastruktury jednotlivych
urbanizacnich jader (historické jadro obce (Vdpensko) X novd zdstavba. Uzemni pldn jednoznacné definuje jejich vyznam a pozici
ve strukture obce.

Dopravni infrastruktura

PoZadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje

Nad rémec vyse zminénych obecnych priorit a vazeb PUR CR je tfeba v pfipadé koncepce dopravni infrastruktury sledovat
zejména:

e mozZnosti vyuZiti stdvajici verejné infrastruktury a potrebu jejiho dalSiho rozvoje a dobudovadni pri soucasném
respektovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tuzemi,

e nové vyuZiti nevyuZivanych pramyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,

e ochranu a vyuZiti rekreacniho potencidlu krajiny,

e minimalizovdni ovlivnéni prirodnich a krajinnych hodnot uzemi.

PoZadavky vyplyvajici ze ZUR Stredoceského kraje

Nad rémec vyse zminénych obecnych priorit a vazeb ZUR SK je tfeba v pfipadé koncepce dopravni infrastruktury zohlednit
zejména ndsledujici body:

e rozvoj bydleni sledovat zejména do Kostomlat nad Labem s vazbou na Zelezni¢ni trat Praha — Lysd nad Labem —
Nymburk.
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e 0ovérit rozsah zastavitelnych ploch a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturou, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny.

PoZadavky vyplyvajicf z UAP ORP Nymburk

Ve vztahu ke koncepci dopravni infrastruktury reseného tzemi budou kromé standardizovanych, ze zdkona sledovanych jevd,
provéreny ndsledujici zameéry a problémy:

e provérit potiebu prelozky silnice 1l/331 (jizniho obchvatu Kostomlat nad Labem)
PoZadavky obce

Uzemni pldn kromé vyse uvedenych ukolli ddle provéfi mozZnosti zvyseni prostupnosti v podobé obnovy a rozvoje historické
komunikacni sité.

2Zvldstni daraz bude kladen na moZnosti reseni mimodrovriového krizeni Zeleznicni traté v souladu s pfipravovanou ,,Modernizaci
tratového useku Nymburk — Lysa nad Labem”.

Uzemnim planem je respektovéana a déle rozvijena vefejna infrastruktura feseného Uzemi. Rozvojové zaméry nejsou
v kolizi s pfirodnimi a krajinnymi hodnotami v Uzemi.

Hlavni pozornost rozvoje se soustfedi na pfirozené centrum feseného Uzemi, tedy obec Kostomlaty nad
Labem a souvisejici Casti, které maiji kvalitni pristup k Zeleznicnimu spojeni s vy$simi centry osidleni. Zastavitelné
plochy jsou pfitom vymezovany v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a verejnou infrastrukturu.

Uzemnim planem je vymezen koridor dopravni infrastruktury Zelezni¢ni (CNZ.D322) pro realizaci
mimourovnového krizeni Zelezni¢ni traté a modernizaci tratového Useku Lysa nad Labem — Nymburk (trat ¢. 231) a
CNU.KD1, CNU.KD2, CNU.KD3 souvisejici prelozku silnice IIl. tfidy. Potfeba pro vymezeni prelozky silnice 11/331 byla
provéfena a v ramci navrhu UP pro spole¢né jednani byl za timto zamérem vymezen koridor Gzemni rezervy, ktery
byl vak vypustén na zakladé vyhodnoceni spole¢ného jednani.

Technickd infrastruktura

PoZadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje

Nad rdmec vyse zminénych obecnych priorit a vazeb PUR CR je tfeba v pfipadé koncepce technické infrastruktury sledovat
zejména:

e mozZnosti vyuZiti stdvajici verejné infrastruktury a potfebu jejiho dalSiho rozvoje a dobudovadni pri soucasném
respektovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi,

e nové vyuZiti nevyuZivanych pramyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,

e ochranu a vyuZiti rekreacniho potencidlu krajiny,

e minimalizovadni ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi.

PoZadavky vyplyvajici ze ZUR Stfedoceského kraje

Nad rdmec vyse zminénych obecnych priorit a vazeb ZUR SK je tfeba v pfipadé koncepce technické infrastruktury zohlednit
zejména body:

e 0oVérit rozsah zastavitelnych ploch a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturou, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny.

PoZadavky vyplyvajici z UAP ORP Nymburk

Ve vztahu ke koncepci technické infrastruktury reseného tzemi budou kromé standardizovanych, ze zakona sledovanych jevd,
provereny ndsledujici zameéry a problémy:

e proverit a pfipadné umoZznit realizaci:
o distribucni transformacni stanice
o vedeniel. Sité VN —ve vazbé na distribucni transformacni stanice

PoZadavky obce

Uzemni pldn bude fesit zdsobovdni vodou a ¢&isténi odpadnich vod v souladu se schvdlenym PRVK Stfedoceského kraje. Zvidstni
pozornost zaméri na koncepcni feseni odkanalizovdni mistnich ¢dsti Vdpensko a Rozkos v souladu se studii splaskové kanalizace
(IKKO Hradec Kralové).

Uzemni pldn bude respektovat, pfipadné aktualizovat stdvajici koncepci zdsobovdni elektrickou energii a plynem.

Uzemnim planem je respektovana a dale rozvijena vefejné technicka infrastruktura fe$eného Uzemi. Rozvojové
zameéry nejsou v kolizi s prirodnimi a krajinnymi hodnotami v Gzemi.

Hlavni pozornost rozvoje se soustfedi na prirozené centrum reseného Uzemi, tedy obec Kostomlaty nad
Labem a souvisejici ¢asti s dostatecné kapacitni dopravniitechnickou infrastrukturou. Zastavitelné plochy jsou pritom
vymezovany v navaznosti na zastavéné Uzemi a verejnou infrastrukturu.
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Uzemni plan provéfil stavajici kapacity systému zasobovani Gzemi elektrickou energif a stanovil koncepci
rozvoje systému distribuce elektrické energie.

Uzemnim planem jsou respektovany a ptipadné rozvijeny stavajici systémy technické infrastruktury. Pro
koordinovany rozvoj a napojeni ¢asti Vapensko, Hronétice a Rozkos$ na vodovodni a kanalizacni systém je vymezen
koridor technické infrastruktury (CNU.KTI1).

Obcanské vybaveni a verejnd prostranstvi

PoZadavky vyplyvajicf z Politiky Uzemnfho rozvoje

Nad rémec vyse zminénych obecnych priorit a vazeb PUR CR je tfeba v pfipadé koncepce obéanského vybaveni a vefejnych
prostranstvi sledovat zejména:

*  mozZnosti vyuZiti stavajici verejné infrastruktury a potifebu jejiho dalsiho rozvoje a dobudovdni pri soucasném
respektovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi,

e rozvoj bydleni pri uprednostnéni rozvoje uvniti zastavéného tzemi a predchdzeni prostorové socidlni segregaci,
fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zaborm ploch verejné zelené slouZici svému ucelu.

PoZadavky vyplyvajici ze ZUR Stedoceského kraje

Nad rdmec vyse zminénych obecnych priorit a vazeb ZUR SK je tfeba v pfipadé koncepce ob&anského vybaveni a vefejnych
prostranstvi zohlednit zejména ndsledujici body:

e rozvoj bydleni sledovat zejména do Kostomlat nad Labem, s vazbou na provozované systémy dopravni a technické
infrastruktury

e 0Véfit rozsah zastavitelnych ploch a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturou, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny.

PoZadavky vyplyvajicf z UAP ORP Nymburk

Ve vztahu ke koncepci technické infrastruktury reseného uzemi budou kromé standardizovanych, ze zakona sledovanych jevd,
provéreny ndsledujici zameéry a problémy:

e nedostatecnd obcanska vybavenost mistnich ¢dsti — Rozkos, Vdpensko
PoZadavky obce

Uzemni pldn nebude zdsadné ménit koncepci ob&anského vybaveni ani umisténi ploch vefejnych prostranstvi. Budou
respektovdny stdvajici plochy a zohlednény pripadné nové poZadavky.
Uzemnim plénem je respektovana poloha Fe$eného tzemi mimo rozvojové osy a oblasti jak republikového, tak
krajského vyznamu, ale soucasné na vyznamné dopravni linii mezi vy$simi centry osidleni (Lyséd nad Labem, Nymburk)
arovné? v relativné dobré dostupnosti Prahy. Uzemnim planem jsou predevsim rozvijeny plochy trvalého bydlent (v&.
ploch smisenych obytnych), a to vidy v ndvaznosti na stévajici zastavéné Uzemi a systém verejné infrastruktury, aby
nedochazelo k zakladani novych sidel v krajiné ¢i socidlni segregaci.

Uzemnim pléanem jsou rozvijeny ¢asti Rozko$ a Vépensko s dominantni funkci smigeného venkovského
bydleni (SV). V rdmci této plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti je umoznén mimo jiné i rozvoj ob¢anské vybavenosti.
Podminky ploch smiSenych obytnych jsou nastaveny pro zajisténi maximalni variability vyuziti Uzemi, pfi zachovani
dominantni obytné funkce.

Stavajici obcCanské vybaveni v ramci feSeného Uzemi je respektovano a umoznéno bud v ramci ploch
obcanského vybaveni verejného (OV) nebo v rdmci dalsich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti v rdmci pfipustného
¢i podminéné pripustného vyuziti.

PoZadavky na koncepci uspordddni krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani

nezastavéného uzemi a na provéreni moZnych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochdch je vhodné vyloucit
umistovdni staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

Krajina bude v Uzemnim pldnu ¢lenéna na &dsti (lokality) na zdkladé typickych znakd, v &lenéni dle stdvajiciho nebo
poZadovaného zplsobu vyuZiti. Budou definovdny predevsim stabilizované plochy, v nichZ nebudou navrhovdny zmény
stdvajiciho zplsobu vyuZiti a pfipadné plochy zmén v krajiné, vymezené za ucelem zmény vyuZiti nebo prostorového usporddant.

Urbanizace volné krajiny je z hlediska ochrany hodnot tzemi neZddouci. Uzemni pldn provéri, zda a za jakych podminek je mozné
v dané konkrétni lokalité umoznit zdstavbu. Kromé hledisek urbanistickych budou posouzena i hlediska socidlni a ekonomicka.

PoZadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje

V rémci PUR CR nejsou z hlediska koncepce uspofdddni krajiny na fesené tzemi kladeny zvidstni ndroky nad rdmec vyse
zminénych republikovych priorit.

PoZadavky vyplyvajici ze ZUR Stfedoceského kraje

Nad rdmec obecnych priorit a vazeb ZUR SK je tfeba v pfipadé koncepce uspordddni krajiny zohlednit zejména ndsledujici body:
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e chrdnit vysoce hodnotny zemédélsky pudni fond,
o respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢dsti USES.

Do feseného tzemi zasahuji prvky USES nadregiondiniho a regiondiniho vyznamu:

- biokoridor NK10 Stribrny roh — Polabsky luh

- regiondlni biocentrum RC 349 Niva Labe u Semic a Ostré

Pro uzemni pldn plati tyto zdsady pro usmérriovdni uzemniho rozvoje a ukoly pro tzemni planovani:

o respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regiondlini a nadregiondlni trovni jako nezastavitelné
s vyuZitim pro zvyseni biodiverzity a ekologické stability krajiny,

e stavby dopravni a technické infrastruktury v plochdch a koridorech pro biocentra a biokoridory USES pfipoustét v
nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému odoldvat znecisténi, erozi
Cijiné fyzikdlni nebo chemické zdtezZi prostredi, a zdroveri nedojde k podstatnému sniZzeni schopnosti bez dalSich opatreni
plnit stabilizujici funkce v krajine,

e zpfesnit vymezeni regiondinich a nadregiondinich biocenter a biokoridort v souladu s metodikou USES a poZadavky
specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrZeny jejich minimdlni parametry a zajisténa jejich funkcnost.

Resené tzemi spadd v rémci krajinnych typG vymezenych ZUR SK do krajiny polni (004). Pro Uzemni plén plati tyto zdsady pro
usmérniovdni uzemniho rozvoje a tkoly pro tzemni pldnovadni:

e zachovdni komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni;
e neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkci.

PoZadavky vyplyvajici z UAP ORP Nymburk

Ve vztahu ke koncepci uspordddni krajiny reseného tzemi budou kromé standardizovanych, ze zdkona sledovanych jevd,
provéreny ndsledujici zdméry a problémy:

e zdplavové tzemi prochdzi ¢dsti obce — omezen rozvoj obce
e zemédélskd pada I. a Il. tr. ochrany ZPF

PoZadavky obce

Uzemni pldn vyhodnoti a navrhne moZnosti dalsiho prostorového rozvoje zdstavby ve vztahu k okolnimu nezastavénému tzemi
(pozemky zarazené do . a Il. tridy ZPF, zdplavovd tuzemi Labe a Vikavy).

Uzemni pldn provéri sit mistnich a ucelovych komunikaci a navrhne jejich pfipadné dopinéni zejména s ohledem na potfeby
zemeédeélstvi, cykloturistiky a pési turistiky. Budou umoZnéna protierozni opatreni, véetné ndvrhu prevodu vybranych lokalit orné
pudy do trvalych travnich porostu. RovnéZ bude umoznéno posileni retenéni schopnosti tzemi.

Uzemni plén vymezi a zpfesni prvky tzemniho systému ekologické stability lokdini urovné (ddle jen , USES®).

Uzemni pldn plosné umozni vysadbu vhodné zelené podél stdvajicich vodoteci a polnich cest v usecich, kde dosud chybi. Zaméri
se na moznosti revitalizace zaniklych prvka v krajiné.

Uzemni pldn provéri moZnost vymezeni ploch, ve kterych bude vylou¢ena moznost umistovdni staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

Uzemni plan ¢leni Fe$ené Uzemi bezvyhradné na jednotlivé plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a stabilizuje
v feSeném Uzemi dalsi funkce, zejména klade diiraz na zachovani a rozvoj obcanského vybaveni, podnikatelskych
aktivit vcetné zemédélské vyroby, technické infrastruktury a zachovani stability charakteristického usporadani
krajiny, a to dle platnych metodik.

Uzemnim planem je chranén vysoce hodnotny zemédélsky ptidni fond a zachovan zemédélsky charakter
Uzemi i s ohledem na cilové charakteristiky stanovené v ZUR SK (viz kapitolu 3.2. tohoto Odtvodnéni). V ramci
ochrany ZPF byla stanovena specifickd ekostabilizaéni opatieni v krajiné. Uzemnim pladnem jsou vymezeny
a zpresnény prvky USES vyplyvajici z nadfazené UPD a doplnéné o systém lokalnich prvk@ USES.

Uzemnim pladnem jsou respektovany ptirodni hodnoty a limity. Rozvoj zastavby je soustfedén mimo
zaplavova Gzemi v ndvaznosti na zastavéné Gzemi obce. Priichodnost krajinou je zajistovana stabilizaci stavajici cestni
sité a doplnénim ploch smisenych nezastavénych — zemédélstvi extenzivni, pfirodni priority (MU.zp), ve kterych je
prichod krajinou umoznén.

PoZadavky na vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno provérit
Uzemni pldn provéfi potfebu a mozZnosti vymezeni ploch a koridor(i Uzemnich rezerv a stanovi pfipadné podminky pro jejich

vyuzivdni. Jednd se zejména o koridor pro prelozku silnice /331 (jizni obchvat Kostomlat nad Labem)).

Uzemnim planem byla provéfena potfeba vymezeni Uzemnich rezerv. Vymezena je Uzemni rezerva bydleni
individualniho (BI) pod oznacenim R.1, ktera urbanisticky doplriiuje zastavéné Uzemi v jihovychodni ¢asti Kostomlat
nad Labem. Potfeba pro vymezeni prelozky silnice 11/331 byla provéfena a v rdmci navrhu UP pro spole¢né jednani
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byl za timto zamérem vymezen koridor Gzemni rezervy, ktery byl viak z navrhu UP vypuitén na zakladé vyhodnoceni
vysledkd spole¢ného jednani.

PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro které
bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

Uzemni pldn v pfipadé potfeby vymezi vefejné prospésné stavby a opatieni zejména pro vefejnou infrastrukturu a stavby
a opatreni pro sniZzovani ohroZeni prirodnimi katastrofami a zvysovdni retencnich schopnosti uzemt.
Uzemni plan provéfil potfebu vymezeni vefejné prospéinych staveb a opatfeni, pro které Ize uplatnit vyvlastnéni ¢i
predkupni pravo.

Moznost uplatnéni predkupniho prava je vymezena pro plochy verejnych prostranstvi, konkrétné pro
zastavitelné plochy verejné zelené Z.08, Z.12 v Kostomlatech nad Labem a zastavitelnou plochu verejného
prostranstvi Z.22 v sidle Vapensko.

Uzemnim planem byly vymezeny veiejné prospéiné stavby, pro které Ize prava k pozemk{im vyvlastnit.
Jedna se vyhradné o koridory verejné dopravni ¢i technické infrastruktury, konkrétné a modernizace Zelezni¢ni trati
s realizaci mimourovriového kfizeni (koridor CNZ.D322) vcetné souvisejicich staveb (koridory CNU.KD1, CNU.KD2,
CNU.KD3) alavka pres reku Labe (koridor CNU.KDN1). Z hlediska technické infrastruktury byl jako VPS vymezen
koridor vedeni kanalizace a vodovodu do ¢asti Hronétice, Vapensko a Rozkos (koridor CNU.KTI1).

Jako verejné prospésna opatreni (VPO) jsou Uzemnim planem vymezeny dosud nestabilizované casti
lokéInich prvkd USES (LBC.1 — plochy zmén v krajiné K.02 a K.03, LBC.2 — plochy K.04 a K.05).

PoZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno
vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdnim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v dzemi podminéno vyddnim regulaéniho pldnu:

Uzemni pldn provéfi potfebu vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v tzemi podminéno vyddnim
regulacnich plana.
Uzemnim planem jsou vymezeny dvé plochy, ve kterych bude rozhodovéni o zménach v Gzemi podminéno vydanim
regula¢niho pléanu z podnétu. Jedna se o plosné rozsahlé zastavitelné plochy bydleni individualniho (Bl) s oznacenim
7.14 2 2.07 + .08 (ZP) v Kostomlatech nad Labem.

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v Gzemi podminéno zpracovdnim Uzemnf studie:

Uzemni pldn provéii potfebu vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v tzemi podminéno zpracovdnim
uzemnich studit.

Uzemnim pldnem jsou vymezeny dvé plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie. Jedna se o komplikované dostupnou zastavitelnou plochu smisenou obytnou
venkovskou (SV) s oznacenim Z.03 v ¢asti Rozkos$ a soubor zastavitelnych ploch 2.17, 2.18 a Z.19 (SV) obestavujici
zapadni ¢ast hlavni dopravni komunikace v sidle Lany.

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v dzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci:

Uzemni pldn provéfi potfebu vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v tizemi podminéno uzavfenim dohod o
parcelacich.
Plochy a koridory, jejichz vyuZiti by bylo podminéno uzavienim dohody o parcelaci nejsou Uzemnim pldnem
Kostomlaty nad Labem vymezeny.

PoZadavek na zpracovani variant feSeni
NepoZaduje se zpracovdni variant reseni.
Variantn{ fe$enf neni zpracovano. Uzemni plan je zpracovan jako invariantni.

PoZadavky na usporddani obsahu ndvrhu tzemniho pldnu a na uspordddni obsahu jeho odlvodnéni véetné méfitek
vykrest a poctu vyhotoveni

Uzemni plén bude zpracovdn v souladu se stavebnim zdkonem, s vyhldskou & 500/2006 Sh., s vyhldskou & 501/2006 Sh. a s
ostatnimi prdvnimi predpisy. Uzemni pldn bude zpracovdn rovné? v souladu s metodikou Minimdiniho standardu pro digitdini
zpracovdni Uzemnich plénii nad katastrdini mapou méfitka 1:5000.

Ndvrh UP bude pro ucely spole¢ného jedndni odevzddn ve dvou vyhotovenich. Upraveny ndvrh UP podle vysledki spole¢ného
jedndni s dotcenymi orgdny a posouzeni ndvrhu krajskym uradem bude odevzddn pro ucely verejného projedndni ve dvou
vyhotovenich. Bude-li nutné na zdkladé vefejného projedndni ndvrh UP upravit, bude odevzddn vysledny ndvrh UP ve &tyfech
vyhotovenich. Nebude-li vyZzadovdna na zdkladé verejného projedndni uprava ndvrhu, budou dotisténa dalsi dvé vyhotoveni
ndvrhu. Viysledny ndvrh bude odevzddn spolu s datovym nosicem. Pro kaZdy stupen jedndni bude preddano rovnéZ digitdini
vyhotoveni dokumentace.
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Vykresy budou zpracovdny nad aktudlIni digitdlni katastrdlni mapou, ve vektorové podobé (SHP, DGN) a v této podobé také
budou preddny po vyddni Uzemniho pldnu.

Uzemni plén bude obsahovat:

e textovd cdst
e grdficka cast
o Vykres zdkladniho ¢lenéni tzemi 1 : 5 000
o Hlavnivykres 1 :5 000
o Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1 : 5 000

Odiivodnéni Uzemniho pldnu bude obsahovat:

e textovd Cdst
e grafickd cast
o  Koordinacni vykres 1 : 5000
o Vykres sirsich vztahG 1 : 100 000
o  Vykres predpoklddanych zdbort PF 1 : 5 000

Uzemni plan je zpracovan v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlagkami. Pozadavky na usporadani
dokumentace a pocty vyhotoveni jsou respektovany. Zpracovani dokumentace UP Kostomlaty nad Labem odpovida
pozadavkdim Zadani UP. Usporadani obsahi textovych ¢asti Uzemniho planu Kostomlaty nad Labem odpovida
pozadovanému rozsahu ve schvaleném Zadani UP. Pozadavek na usporddani grafické &asti izemniho planu
a odlivodnéni byl splnén. Spinéni pozadavkd lze dokladovat na samotné dokumentaci. Uzemni plan je zpracovan
v souladu s aktualni legislativou na Useku Uzemniho planovani a v souladu s metodickym pokynem MMR je zpracovan
v datovém modelu a podle pozadavk( Standardu vybranych ¢asti Gzemniho planu (jednotny standard UPD).

PoZadavky na vyhodnoceni pfedpoklddanych viivi uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi

Krajsky urad Stredoceského kraje, oddéleni ochrany pfirody, ve svém stanovisku ze dne 8.4.2019 vyloucil vyznamny vliv koncepce
tuzemniho planu na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti. Krajsky urad
Stredoceského kraj, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi ve svém stanovisku ze dne 16.8.2021 k doplnénému zadadni
uzemniho pldnu nepoZaduje posouzeni vlivi uzemniho pldnu na Zivotni prostfedi a nepoZaduje posouzeni vlivu uzemniho pldanu
na Zivotni prostredi, tzv. SEA.

Ze stanoviska prislusného Urfadu podle zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi nevyplynula potieba
Vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj Uzemi (viz kapitola 13 Zprdva o vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi
tohoto Oddvodnéni).

Uzemni pldn stanovenou rozvojovou koncepci jednoznaéné chrani a rozviji uvedeny soucasny charakter fedeného
Uzemi. Koncepce rozvoje Uzemf je zaloZena na vyvazeném vztahu pilitd udrzitelného rozvoje Gzemi. Redeni obsahuje
zasady ochrany viech sloZek Zivotniho prostfedi, vymezuje uceleny a vzajemné propojeny USES. Uzemni plan fed
nevyhovujici zpdsob odkanalizovani obce, ¢imz pfispiva k snizeni zatéze Zivotniho prostredi.

Souhrn problémi k feseni v uzemnim pldnu

urbanisticka zévada k fe$eniv UP lokalizace
rozvojovy potencial obce mimo vyznamné plosné limity
vyuziti Uzemi

plocha nebo objekt brownfield Kostomlaty nad Labem
absence zakladniho obcanského vybaveni a sluzeb v
malych sidlech

Kostomlaty nad Labem

Vapensko, Rozkos

slabé vazby mezi jadrovym sidlem a mistnimi ¢astmi Vdapensko

liniovd bariéra zZelezni¢ni trati rozdélujici Uzemi a

narusujici vzajemné vazby mezi sidly a propojeni sidel s celé tzemi

krajinou

vymezeni USES ve stabilizovanych plochéach bydleni Kostomlaty nad Labem
dopravn{ zavada k fe$enfv UP lokalizace

dopravni zatéz silnice 11/331 v zastavéném Uzemi sidla
Kostomlaty nad Labem

neprehledna krizovatka u kostela

kfizovatka silnic 11/331 a 111/3319

kolizni mista Urovniového kfizeni zelezni¢ni trati a silnice Kostomlaty nad Labem, Rozkos
nedostatecné zajisténa pési prostupnost Uzemi véetné

Kostomlaty nad Labem

Kostomlaty nad Labem

o - celé tzemi
propojeni sidel a krajiny
technicka zavada k FeSeniv UP lokalizace
absence verejného vodovodu v malych sidlech Lany, Hronétice, Rozkos, Vapensko
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Spatna kvalita pitné vody (obyvatelé pfipojeni na verejny
vodovod se potykaji se Spatnou kvalitou vody) — nelze celé dzemi
Fesit v UP

absence verejné kanalizace a systém( na likvidaci a
odstranovani odpadnich vod v malych sidlech

Rozkos, Vapensko

absence plynovodu v malych sidlech celé dzemi vyjma Kostomlat nad Labem
pfirodni a krajinna zévada k Fedeni v UP lokalizace
zaméreni na intenzivni zemédeélské hospodareni v krajiné . ,
v . . L celé Uzemi
a nizky podil ekologicky stabilnich ploch
nezbytnost koordinace vymezeni prvk( USES se . ,
celé tzemi

sousednimi obcemi

Viechny vy$e uvedené zdvady byly FeSeny vramci pfislusnych koncepci UP Kostomlaty nad Labem. Pro jejich
odstranéni byla navrzena konkrétni opatreni (napf. formou koridord dopravni infrastruktury, v ramci stanoveného
plogného usporadani Uzemi atp.) pfipadné obecné zasady, podminky a pozadavky pro uplatfiovani UP.

Strety v uzemi

stiet zaméru s limitem vyuZiti Gzemi k fedeni v UP lokalizace
stfet vymezeni zastavitelné plochy v zaplavovém Uzemi Kostomlaty nad Labem
stfet zaméru Uzemni zastavovaci studie s pdami I. a II. tfidy ochrany ZPF | Kostomlaty nad Labem

stfet zaméru s jinym zamérem k reseni v UP lokalizace
stiet zastavitelné plochy s lokalnim skladebnim prvkem USES Kostomlaty nad Labem

Viechny vyse uvedené stiety byly Feseny v ramci UP Kostomlaty nad Labem. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny
vyhradné mimo kontakt se stanovenym zdplavovym Uzemim a jeho aktivni zénou. Vzhledem k dominantnimu
zastoupeni pozemky ZPF, zarazenych do I. a Il. tfidy ochrany ZPF, v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi sidel nebylo
mozné vymezit zastavitelné plochy bez dotceni zvlasté chranéné zemédeélské pldy, podrobnéji viz kapitola 12.1
tohoto Oddivodnéni. Zastavitelné plochy jsou vymezeny vyhradné mimo vymezené skladebné &asti USES.

Rizika a ohroZenf

rizika a ohroZeni k Fe$eni v UP | lokalizace
zastavéné Uzemi a objekty k bydleni dotéené zdplavovym Uzemim a aktivni Kostomlaty nad Labem
zénou (Labe, Vlkava)

Uzemni plan vytvaii podminky pro eliminaci ohrozeni zastavéného Uzemi zaplavami, a to zejména v ramci
stanovenych podminek pro vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, vymezenych v rozsahu
zéplavového Uzemi Qoo a jeho aktivni zény, pficem? jako podminéné pfipustné vyuZiti téchto ploch jsou umoznény
,stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohrozeni Gzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky,
Ze nebude naruseno a omezeno hlavni vyuziti (zejm. protipovodrnova ochrana Uzemd).”

Zéméry k provéfeni'v uzemnim pldnu

Lavka pro péSi a cyklisty pfes Labe mezi Kostomlaty nad Labem a HradiStkem

Sit cyklostezek v navaznosti na koncepci cyklodopravy Stfedoceského kraje

Regulacni a zastavovaci studie na rodinnou bytovou zastavbu

Rekonstrukce lavky pres potok Vlkava v Kostomlatech

Rekonstrukce aredlu skolniho hfisté Kostomlaty nad Labem

Splaskova kanalizace Vapensko a Rozkos

Vodovod pro verejnou potfebu Lany, Hronétice

Plynofikace uzemi obce

Pési propojeni ulic 9. kvétna a stavajici trasy mezi nadrazim a obecnim uradem

Reseni vefejnych prostranstvi a dopravy v souvislosti s modernizaci tratového tseku Nymburk Lysa nad Labem

Uzemni plan Kostomlaty nad Labem provétil véechny vyse uvedené zaméry a vytvafi podminky pro jejich realizaci.
Pro realizaci lavky pro pési a cyklisty pres Labe je vymezen koridor nemotorové dopravy CNU.KDN1 a dale navrzena
trasa cyklotrasy s vazbou na stavajici vymezenou a stabilizovanou cyklotrasu.

Vyuziti plo§né rozsahlych a komplikovanych zastavitelnych ploch, vymezenych v UP Kostomlaty nad Labem,
je podminéno zpracovanim Gzemni studie, ¢imZ je naplnén dalsi z poZadavk(. Rekonstrukce lavky pres potok Vlkava
a rekonstrukce arealu skolniho hfisté jsou umoznény v ramci podminek vyuZiti, stanovenych pro dotéené plochy
s rozdilnym zplisobem vyuZiti v predmétnych lokalitach. Rozvoj kanalizaéniho a vodovodniho systému je v UP
Kostomlaty nad Labem zajistén mimo stanoveni obecnych zasad v ramci koncepce rozvoje technické infrastruktury
také konkrétnim opatrenim, kterym je vymezeny koridor technické infrastruktury CNU.KTI1 pro vodovod a kanalizaci
véetné souvisejicich staveb a zafizeni. Plynofikace obce je podporena v ramci obecnych pozadavkd pro ochranu
a rozvoj systém zasobovani teplem a plynem v rdmci koncepce technické infrastruktury.
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Dopravni zaméry jsou feseny a konkrétné vyhodnoceny, a to jak v ramci dopravy silni¢ni, drazni (Zelezni¢ni),
verejné hromadné ¢i pési, tak i v pfipadé dopravy vodni a dopravy v klidu. Pro rozvoj verejnych prostranstvi jsou
vytvoreny podminky a stanoveny obecné zdsady a poZadavky.

10  VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMIi A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZEN( ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zdkon ¢&. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 f)
Zpracovavd projektant.

S ohledem na ochranu ptirody a krajiny, jakoZto podstatné slozky prostredi Zivota obyvatel, zajistuje Uzemni plan
Ucelné vyuzivani zastavéného Uzemi a v souvislosti s predpokladanym vyvojem poctu obyvatel a domd vytvari podminky pro
rozvoj sidel v zastavitelnych plochach.

Soucasti této kapitoly jsou tematickd vyhodnoceni dosavadniho vyvoje a rozvojovych predpokladl Gzemi. Kazdé
z dil¢ich vyhodnoceni bylo mimo jiné vyuZito také jako podklad pro komplexni feseni Uzemniho pldnu, zejména ve vztahu
k stanoveni rozvoje Uzemi obce a usmérnéni urbanistického vyvoje, vymezeni zastavitelnych ploch.

10.1  Vyhodnoceni t¢elného vyuZiti zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k datu 5. 8. 2024 dle aktudiniho stavu Uzemi a v souladu s ustanovenim § 58 zakona
¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni zakon), podrobnéji viz kapitola 11.1 Oddvodnéni vymezeni zastavéného
uzemi.

NiZze uvedené obrazky zobrazuji na podkladu katastralni mapy a ortofotosnimku feSeného Uzemi zastavéné plochy
a nadvori (Cerné) ve vymezeném zastavéném Uzemi (svétle modra plocha), ¢imZ poukazuji na intenzitu vyuZiti souvislého sidla.
Soucasné jsou zvyraznény nevyuZzité pozemky v zastavéném Uzemi s charakterem proluk (Cerveny obrys), na kterych jsou
v souladu s podminkami vyuZiti pfislusnych ploch s RZV, stanovenych Uzemnim planem, vytvoreny podminky pro potencialni
umisténi stavby pro bydleni (rodinného domu), vytvarejici rezervu pro bydleni v zastavéném UGzemi (zahrnuty jsou pouze
pozemky s vyhodnocenou optimélni dostupnosti verejné infrastruktury, na kterych dle dostupnych podkladd a terénniho
Setfeni v dobé zpracovani navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani nebyla zahdjena vystavba; pocet disponibilnich
pozemkd pro vystavbu rodinnych domd je stanoven odbornym odhadem).

Pocet potencidlnich disponibilnich stavebnich parcel pro realizaci RD v zastaveném uzemi sidla Kostomlaty nad Labem = 18
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Pocet potencidlnich disponibilnich stavebnich parcel pro realizaci RD v zastaveném tzemi sidla Rozkos = 4

Pocet potencidlnich disponibilnich stavebnich parcel pro realizaci RD v zastaveném tzemi sidla Vapensko = 4
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Pocet potencidlnich disponibilnich stavebnich parcel pro realizaci RD v zastaveném tzemi sidla Lany = 4
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Hronétice

_——

Pocet potencidlnich disponibilnich stavebnich parcel pro realizaci RD v zastavéném uzemi sidla Hronétice = 9

Zastavéné Uzemi jednotlivych sidel v feSeném Uzemi je pfevainé vyuzito. V sidlech lze identifikovat volné plochy
zejména v plochach vétsich zahrad. S témito pozemky vSak nelze automaticky s ohledem na vlastnické vztahy pocitat jako
s dostupnymi plochami pro rozvoj bydleni. Rezervu zastavéného Uzemi vytvareji volné pozemky v zastavéném uzemi
nedotcené vystavbou (zejména proluky mezi stavbami), které mohou byt v budoucnu vyuzity pro vystavbu.

Z analyzy vyuZiti zastavéného Uzemi provedené v Gvodni fazi zpracovani navrhu UP Kostomlaty nad Labem vyplyvd,
Ze v zastavéném Uzemi se nachdzi rezervy pro novou vystavbu cca 40 RD, a to pfedevsim na pozemcich, které nevytvareji
spolecny celek szadnou stavbou pro bydleni, jsou dostupné ze stavajicich dopravnich komunikaci a maji charakter
nevyuzivanych proluk v zastavbé. Distribuci téchto ploch dle jednotlivych sidel interpretuje nize uvedena tabulka:

Sidlo Pocet parcel pro RD v zastavéném Uzemi*
Kostomlaty nad Labem 18
Rozko$ 4
Lany 4
Hronétice 9
Vapensko 4

* Predstavuje pocet potencidlnich disponibilnich parcel pro umisténi RD s prihlédnutim ke stanovené regulaci prislusnych ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti dle ndvrhu UP Kostomlaty nad Labem a bez zohlednéni viastnickych vztaht a dalsich podminénosti
uzemi. Pocet je stanoven odbornym odhadem a v redlné situaci se maze lisit.

10.2 Sociodemograficky vyvoj Uzemi
Vyvoj poctu obyvatel

V roce 2022 bylo v rdmci spravniho Gzemi obce Kostomlaty nad Labem evidovéno 1885 obyvatel (k 1. 1., dle CSU). Pfi
vymére reseného spravniho Gzemi 1805 ha je hustota osidleni v feSeném Gzemi cca 104,4 obyv./km?, co? je hodnota mensi,
nez kolik ¢ini celorepublikovy primér (133,5 obyv./km?2).

Zakladni Udaje o historickém vyvoji poctu obyvatel vfeSeném Uzemi jsou shrnuty v nasledujicich tabulkdch
popisujicich stavy obyvatelstva v rdmci spravniho Gzemi Kostomlat nad Labem za obdobi 1869 — 2011 (historicky vyvoj poctu
obyvatel) a v letech 2006 — 2021 (vyvoj uplynulych 20 let).

Vyvoj poctu obyvatel Zijicich ve spravnim Gzemi Kostomlat nad Labem se od pocatku ddvéryhodnych zaznam( az do
90. let 20. stoleti z dlouhodobého hlediska pohybuje mezi 1 600 — 1 800, s ob¢asnymi vykyvy. Historického maxima 2 040
obyvatel bylo dosazeno k roku 1930. Od roku 2001 ma pocet obyvatel spravniho Gzemi dominantné vzristaji tendenci kdy za
obdobi 2006 — 2021 vzrost pocet o 233 obyvatel.

Tab.: Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel ve spravnim uzemi Kostomlat nad Labem v obdobi 1869 — 2011
rok |1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011

potetob. | 1593 | 1812 | 1913 | 1781 | 1718 | 1906 | 2040 | 1912 | 1857 | 1764 | 1702 | 1629 | 1633 | 1785
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Graf: Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel ve spravnim uzemi Kostomlat nad Labem v obdobi 1869 — 2011
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Tab.: Viyvoj poctu obyvatel ve sprévnim tzemi Kostomlat nad Labem v letech 2006 — 2021 (stav k 31. 12., dle CSU)
rok | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

potetob. | 1652 | 1658 | 1709 | 1742 | 1762 | 1777 | 1819 | 1820 | 1852 | 1848 | 1838 | 1873 | 1858 | 1844 | 1850 | 1885
Graf: Vyvoj poctu obyvatel v Kostomlatech nad Labem v obdobi 2006 — 2021 (stav k 31. 12., dle CSU)
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PFi pohledu na uplynulé dvacetileté obdobi Ize poukazat na jednoznacné progresivni trend, ktery graficky zndzornuje
spojnice trendu (prerusovana ¢ara) ve vyse uvedeném grafu.

Pohyb obyvatel

Celkovy pocet obyvatelstva vyznamné ovliviiuje mimo pfirozeny pohyb (narozeni, zemreli) téZ pohyb mechanicky
(stéhovani) oznacovany jako migrace. Konkrétni hodnoty priristku pfirozeného a migracniho v Kostomlatech nad Labem
v obdobi 1995 aZ 2015 jsou uvedeny niZe v tabulce. Prestoze je dominantni slozkou mechanicky pohyb, salda pfirdstku
prirozeného a migracniho se pohybuji shodné v fadech jednotek.

Tab.: Prirozeny, migracni a celkovy pfirGstek v Kostomlatech nad Labem v obdobi 1995 — 2015 (dle CSU)

Rok | Narozeni | Zemfeli | Pfistéhovali | Vyst&hovali pp:::zzszil; I:;:g:::’:il? P::IEZ':/e{/k 35 ;a‘i : .
1995 16 28 50 31 -12 19 7 1597
1996 17 27 43 20 -10 23 13 1610
1997 23 21 45 41 2 4 6 1616
1998 14 19 52 59 -5 -7 -12 1604
1999 17 16 36 27 1 9 10 1614
2000 12 16 51 28 -4 23 19 1633
2001 15 24 53 24 -9 29 20 1642
2002 23 21 45 30 2 15 17 1659
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Rok | Narozenf | Zemfteli | Pfistéhovali | Vystéhovali pp:ii:ilzs:l; I:;:g::’;l? P:;rli:;k ;;a\{:
2003 12 12 39 17 - 22 22 1681
2004 14 17 30 34 -3 -4 -7 1674
2005 19 19 49 61 - -12 -12 1662
2006 7 17 42 42 -10 - -10 1652
2007 14 21 51 38 -7 13 6 1658
2008 20 12 70 27 8 43 51 1709
2009 21 18 59 29 3 30 33 1742
2010 20 19 43 24 1 19 20 1762
2011 23 24 55 31 -1 24 23 1777
2012 23 18 74 37 5 37 42 1819
2013 15 18 37 33 -3 4 1 1820
2014 18 14 59 31 4 28 32 1852
2015 19 20 49 52 -1 -3 -4 1848

Graf: Prirozeny, migracni a celkovy priristek v Kostomlatech nad Labem v obdobi 1995 — 2015
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Z grafu je patrny prevazujici vliv stéhovani (migracni prirlstek nabyva hodnot -14 az +12), na celkovém pfrirlistku
oproti pfirozenému pohybu (pfirozeny prirlstek nabyva hodnot -12 az +43). V poslednich dvaceti letech Ize v obci zaznamenat
prevazné kontinudlini narlst poctu obyvatel, ktery je disledkem prevazujicich pozitivnich hodnot celkového pfirdstku. Celkovy
prirdstek tedy mezi lety 1995 a 2015 nabyl zapornych hodnot pouze v letech 1998, 2004-2007 a 2015. Pfi pohledu na hodnoty
prirozeného pfirdstku v celém sledovaném obdobi viak Ize poukazat na amplitudalni vyvoj, kdy se pomérné pravidelné stridaji
sekvence progresivnich, resp. regresivnich obdobi.

Pro zajisténi progresivniho populacniho vyvoje do budoucna je vhodné, aby détskd slozka prevazovala nad
postreprodukéni. Tento vztah vsak v soucasné socidlni strukture republiky, kterd je charakteristicka regresivnim typem vékové
pyramidy, neni pfilis obvykly.
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Dojizdka do zaméstnani a do Skol

Kostomlaty nad Labem jsou obci se zékladni obcanskou vybavenosti. Znac¢na ¢ast obyvatelstva vyjizdi za praci a do
Skol dojizdét do blizkych spadovych center (Nymburk, Praha ad.). Vroce 2011 vyjizdélo z obce do zaméstnani a do Skol
544 obyvatel, tedy 29 %. Do Kostomlat nad Labem dojizdélo v témZe roce za zaméstnanim a do skol 61 obyvatel. Obec tedy
disponuje vlastnim spadovym uzemim dojizdky.

Tab. Vyjizdka obyvatel do zaméstndni a do skol (dle CSU, k 26. 3. 2011)

jizd&jici z toho z toho
vyjfzdejict wyjzdajict
do \' , . \ do . do kol \' . . \' do .
améstnani | ... | vramci P mimo . .| vrémci R mimo
z ramci ramci | jiného © ramci ramci | jiného <
okresu CR celkem okresu CR
celkem obce kraje kraje obce kraje kraje
396 36 188 51 119 2 149 54 35 13 47 -
Tab. Dojizdka obyvatel do zaméstndni a do skol (dle CSU, k 26. 3. 2011)
sew z toho z toho
dojizdky do dojizdky do
zamestnani v ramci v rémdi kraje z jiného kol celkem v ramci v ramci z jiného
celkem okresu kraje okresu kraje kraje
53 44 5 4 8 7 - 1

Struktura obyvatelstva

Prameérny vék obyvatel Kostomlat nad Labem ¢inil v roce 2015 40,5 let, k 1. 1. 2022 je hodnota tohoto ukazatele 41,6.
V celkovém pohledu tedy dochazi ke starnuti populace obce. Hodnoty ukazatele v feSeném Gzemi jsou mirné nizsi ve srovnani
s prdmeérem celého okresu Nymburk a Stfedoceského kraje.

Podle pohlavi je pocet Zen i muzl v obci obdobny (k 1. 1. 2022 je v Uzemi 50,7% zastoupeni muz).

Podle véku je podil predproduktivni slozky (0-14 let, 339 obyvatel) obdobny s postproduktivni (65+ let, 358 obyvatel),
index stafi v Uzemi je tedy pouze mirné negativni. Nejpocetnéjsi vékovou skupinou v Kostomlatech nad Labem jsou obyvatelé
ve véku 35 — 39 let, nasleduji vékovd rozmezi 40 — 44 let a 45 — 49 let. Naopak nejméné pocetnymi vékovymi skupinami jsou
obyvatelé starsi 85 let a lidé ve véku 80 — 84 let.

Odhad budouciho demografického vyvoje

Obec Kostomlaty nad Labem se v soucasnosti vyznacuje progresivnim populaénim vyvojem, ma vybudovany
sité zakladni technické infrastruktury (véetné navrZeni rozvoje vodovodu a kanalizace ve venkovskych sidlech) a disponuje
zakladni obcanskou vybavenosti (zakladni skola, matefska Skola, prakticky lékar, cirkevni zafizeni, ubytovaci a stravovaci
zafizeni). Soucasné je Uzemi velmi dobfe dostupné a geograficky vyhodné lokalizované v blizkosti nadiazenych center osidleni
a v dostupnosti metropolitni oblasti hlavniho mésta Prahy.

Cast obyvatel (cca 30 %) vyjizdi z obce do dostupnych center svys$si ob¢anskou vybavenosti a iri nabidkou
pracovnich prilezitosti. Pozitivy obce jsou zejména Castecnd nezavislost, dana pritomnosti zakladni verejné infrastruktury
véetné zakladnich sluzeb, pfirodni prostfedi s krajinnou a rekreacni vazbou na feku Labe. V poslednich dvaceti letech Ize
pozorovat tendenci pozitivniho populaéniho vyvoje a s tim spojeny narlst zajmu o bydleniv obci, ktery vyustil v rozvoj zastavby.

Jednim z Ukold Uzemniho planovani je zohlednit demograficky vyvoj obce a podpofit populacni stabilizaci, pfipadné
vytvorit podminky pro jeji riist. Pfi sou¢asném demografickém vyvoji v Cesku toho Ize docilit predeviim navyienim migracniho
pFirastku, tedy trvalym pozitivnim saldem migrace, resp. stalym zvy$ovanim poctu pFistéhovalych oproti vystéhovalym. Uzemni
plan vsak zaroven musi zohlednit charakter sidel v Gzemi a limity rozvoje a zabranit nefizenému Zivelnému rozvoji zastavby.

Vytvorenim podminek pro kvalitativni rozvoj ve vsech funkénich slozkdch obce Ize podpofit dalsi populacni rdst
a stabilizovat velikost obce v budoucich letech. Toho je tfeba docilit nejen prichodem novych rezident(, ale také snizovanim
pocCtu vystéhovalych obyvatel (napf. nalezenim spravnych motivaci pro setrvani v obci).

Z hlediska vékové struktury obyvatelstva a relativné stabilniho pfirozeného prirdstku obyvatel Ize konstatovat
pomérné priznivou demografickou charakteristiku Uzemi pro budouci stabilizaci a populacni rozvoj obce. V pfipadé vytvoreni
nabidky novych (vlastnicky dostupnych) ploch pro bydleni Ize predpoklddat narlist poctu obyvatel o cca 150 na béhem
navrhového obdobi UP (cca do r. 2035).

Pfedpokladany vyvoj je stanoven odbornym odhadem, zaloZenym zejména na analyze historického vyvoje,
soucasnych spolecenskych tendencich (suburbanizace apod.), kapacitdch rozvojovych ploch, blizkosti spadovych center
a dostupnosti Prahy s prihlédnutim k atraktivité Uzemf pfi predpokladu pokracovani soucasného vyvoje s naslednou stabilizaci
populacni velikosti obce. Na zakladé vyse uvedeného je kroku 2035 predpokldddno pfi vyuZiti rozvojovych prilezitosti
stanovenych Uzemnim pldnem okolo hodnoty 2 050 obyvatel v r. 2035.
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10.3 Vyvoj domovniho a bytového fondu
Vyvoj poc¢tu domu a byt

Vyvoj poc¢tu domU v Kostomlatech nad Labem pfiblizuje nasledujici tabulka. Z té je patrny rostouci trend zejména po
roce 1980 aZ do soucasnosti, prestoze byl mezi lety 1950 — 1980 zaznamenan stavebni Upadek (situace souvisi zejména se
stéhovanim obyvatelstva na sidlisté do velkych mést). Dnesni trendy suburbanizace vsak napomahaji stavebnimu rozvoji na
venkoveé a v dostupnych obcich v zazemi velkych mést —a tak je i v Kostomlatech nad Labem zaznamenano historické maximum
v roce 2011 (676 doma).

S ohledem na stavajici trend vyvoje poctu doml v Kostomlatech nad Labem lze i do budoucna ocekavat stabilni
stavebni rdst a pozadavky na vystavbu objektd k bydlent.

Tab. Dlouhodoby vyvoj poctu domu v letech 1869 — 2011
rok | 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011

Pocet

domd 217 ‘ 232 ‘ 238 ‘ 248 ‘ 287 ‘ 327 ‘ 435 ‘ 527 509 513 504 ‘ 580 ‘ 611 ‘ 676
Graf: Dlouhodoby vyvoj poctu domu v Kostomlatech nad Labem 1869 — 2011
800
700
676
600
500
504

pocet domu
N
o
o

0 T T T T T T T T T T T T T 1
1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011

rok

Nelze opomenout, Ze v historii dochédzelo k narlstu poctu doml na Uzemi obce i pres demograficky pokles ¢i stagnaci,
viz graf vySe. Tento trend je mozny pozorovat zejména od r. 1980, pficemz jej Ize prisuzovat zejména tendencim snizovani miry
nechténého sou?iti a klesajiciho poctu lidi v jedné domacnosti, ¢i zvysujici se oblibé rodinné rekreace. S ohledem na stévajici
trendy bydleni Ize v této souvislosti do budoucna ocekavat rostouci pozadavky na vystavbu objektd k bydleni.

Tab. Domovni fond v Kostomlatech nad Labem — domy (k 26. 3. 2011, dle CSU)

Pocet Po?)”t?ib\\// o Podil neobpct)'.l(ltln ych
Polet Pocet neobydlenych y , neobydlenych Y . Y
< . , i . rodinnych . domti z

Pocet doml obydlenych obydlenych bytl byt z X

| . v domech na , celkového

domi byta slouzicich k celkového N .

rekreaci obydl. byty oCtu bytl (%) poctu domd

celkem(%) P celkem (%)
676 565 663 28 90,3 17,5 16,42

V obdobf od schvaleni dosud platného UPO (2003) doslo k zésadnimu naristu rodinnych domd. TéméF vyhradné jsou

realizovany byty v rodinnych domech. Zajem o vystavbu v obci spolu s pripravenosti stavebnich parcel v sidle Kostomlaty nad
Labem je predpokladem pro pokracujici trend vystavby a prichodu novych obyvatel. V obdobi 2003 az 2020 bylo dokoncéeno
celkem 94 bytovych jednotek (BJ) v rodinnych domech. Tento Udaj koresponduje s populaénim vyvojem poslednich dvaceti let.
Pri predpokladané obydlenosti jedné BJ (2,2 0s./BJ) pfedznamenava stavebni rozvoj prirtstek cca 210 obyvatel.
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Tab. Vyvoj poctu dokoncenych byt v obdobi tcinnosti UPO Kostomlaty nad Labem (od r. 2003)

rok 2003 | 2004 | 2005 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011
Pocet dokoncenych bytd 3 2 2 - 1 15 11 3 22

rok 2012 | 2013 2015 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 -
Pocet dokoncenych bytd 6 7 3 - - - 1 8 -

Z Udaju o stari domovniho fondu (viz tabulka niZe) je zfejmé, Ze tempo vystavby bylo nejintenzivnéjsi v letech 1971 —
1980. V tomto desetileti bylo realizovano témér 22 % bytl v Uzemi. V nasledujicich tficeti letech (1981 — 2011) cinilo tempo
prirGstku obydlenych byt cca 12-13 % za deset let.

Tab.: Podil obydlenych byt postavenych do roku 2011, udaje SLDB 2011

Podil obydl. byt Podil obydl’. bytl Podil obydl’. bytl Podil obydI’. byt Podil obydl'. byt
Obec ostavenvch do postavenych v postavenych v postavenych v postavenych v
proku 19 I 9 (%) letech 1920-1970 letech 1971-1980 letech 1981-2000 letech 2001-2011
) (%) (%) (%) (%)
Kostomlaty
10,9 29,7 21,6 25,0 12,2
nad Labem

PFi stanoveni vyvoje poctu byt je nezbytné pocitat s tzv. odpadem bytl, ktery v dotéeném Uzemi predstavuje
zejména slucovani bytd a zména vyuziti bytd. Slouceni bytl lze predpokladat v rodinnych domech s vyssim poctem bytd,
pripadné také v bytovych domech, za Ucelem zvyseni kvality bydleni z tfigenera¢niho na dvougeneracni a zvétseni celkové
obytné plochy. Zména vyuziti bytd mlze v reseném Uzemi spocivat v konverzi obytnych rodinnych domi na rekreacni objekty,
pripadné jejich vyuZiti pro podnikani.

10.4 Vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych ve schvélené UPD obce
Kostomlaty nad Labem
V rdmci spravniho Uzemi obce Kostomlaty nad Labem byla dosud zpracovana tato Gzemné planovaci dokumentace:

Uzemné planovaci
dokumentace

zpracovatel |

schvéleni / vydani nabytf G¢innosti

Uzemni plan obce ‘

Atelier CONTEC,
Kostomlaty nad Labem

Ing. arch. Jif{ Vit 15.5.2003

24.4.2003 ‘
Vyhodnoceni vyuZiti rozvojovych ploch vymezenych v platném UPO Kostomlaty nad Labem, spolu s popisem zp(isobu,

jakym bylo s jednotlivymi plochami naloZeno v navrhu Uzemniho planu Kostomlaty nad Labem, uvadi tabulka nize.

Tab.: Rozvojové plochy vymezené v UPO Kostomlaty nad Labem

Cdst obce Kostomlaty nad Labem

Ozn. ZpUsob vyugitl v UPO Odhad Vyu‘zm . Zplsob vymezeni plochy
plochy Popis / charakter o¢tu RD zastavitelné v UP Kostomlaty nad Labem
v UPO P P plochy ¥
1 Rodinné C%omy 1 100 % PIoch'a zahrnu.t'a do za§taveneho uzemi
Isolované RD jako stabilizovand plocha (BI)
Rodinné domy
Isolované RD a plocha parkové Plocha zahrnuta do zastavéného Uzemi
2 v ve s L 30 100 % . . .
zelené s détskym hristém a jako stabilizovana plocha (BI)
vodni plochou
Rodinné domy Plocha prevzata — vymezena jako
) . o
3 Isolované RD a plcv)cha parkové 14 0% zastavitelna plocha 714 (BI)
zelené
4 Rodinné c!omy 1 100 % PlochAa zahrnqu do za’staveneho uzemi
Isolované RD jako stabilizovana plocha (BI)
Plocha Castecné prevzata — vymezena
5 Rodinné c!omy 10-12 0% 5 jako zastawtglha p!ocha Z’06 (BI)
Isolované RD Cast plochy stabilizovéana v ramci ploch
nezastavéného Gzemi (NZ)

Zdvérecné zhodnoceni: zastavitelné plochy vymezené v UPO vramci sidla Kostomlaty nad Labem jsou prevazné vyuZity.
NevyuZité ¢asti zastavitelnych lokalit s ozn. 3 a 5 jsou prevzaty a vymezeny jako soucasti novych zastavitelnych ploch v navrhu
UP Kostomlaty nad Labem. UPO Kostomlaty nad Labem dale vymezuje jednu zastavitelnou plochu vyroby a skladt bez oznageni.
Tato plocha byla v obdobi G¢innosti UPO &aste¢né vyuZita a tato ¢ast byla stabilizovana a zahrnuta do zastavéného tzemi.
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Zbyvajici, nevyuzita ¢ast plochy vyroby a sklad@ byla prevzata do UP Kostomlaty nad Labem jako zastavitelna plocha vyroby a
skladovani — lehky primysl s oznacenim 213 (VL).

Cdst obce Ldny
Ozn. , Sint o 1 VyuZitf o .
n ZpUsob vyuZiti v UPO Odhad yu.2| ; , Zplsob vymezeni plochy
plochy Popis / charakter o¢tu RD zastavitelné v UP Kostomlaty nad Labem
v UPO P P plochy ¥
6 Rodinné domy )3 0% Plocha prevzata — vymezena jako
Isolované RD ? zastavitelna plocha Z16 (SV)
7 Rodinné domy 5 0% Plocha prevzata — vymezena jako
Isolované RD ° soucast zastavitelné plochy 218 (SV)
8 Rodinné domy 5.3 0% Plocha prevzata — vymezena jako
Isolované RD ? soucast zastavitelné plochy 218 (SV)
9 Rodinné domy 5 0% Plocha prevzata — vymezena jako
Isolované RD ? soucast zastavitelné plochy 219 (SV)
Rodinné dom Plocha zahrnuta do zastavéného uzemi
10 lsolovand RDy 2 0% jako stabilizovana plocha (SV) — rezerva
v zastavéném Uzemi (viz kapitola 10.1)
14 Rodinné domy 1 0% Plocha prevzata — vymezena jako
Isolovany ? soucast zastavitelné plochy 217 (SV)

Zdvéreéné zhodnocent: zastavitelné plochy vymezené v UPO v rdmci sidla Lany nebyly dosud vyuZity a jsou prevzaty a vymezeny
jako soucasti novych zastavitelnych ploch v navrhu UP Kostomlaty nad Labem v souvislosti s vyhodnocenim zadosti na zménu
vyuZziti v této ¢asti Uzemi (viz kapitola 10.5).

Cést obce Hronétice

Ozn. Zpusob vyuziti v UPO Odhad Vyu.2|t| , ZpUsob vymezeni plochy
plqchy Popis / charakter poctu RD zastavitelné v UP Kostomlaty nad Labem
v UPO plochy
Rodinné domy Plocha zahrnuta do zastavéného Uzemi
11 10-12 10% jako stabilizovana plocha (SV) — rezerva

Isol 2 RD
solovane v zastavéném Uzemi (viz kapitola 10.1)

Zdvéreéné zhodnoceni: zastavitelnd plocha vymezend v UPO v rdmci sidla Hronétice nebyly dosud pIné vyuZita. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze pfedmétnd plocha se nachazi vintravilanu, byla stabilizovdna vramci vymezeného zastavéného Uzemi
(v souladu s § 58 stavebniho zdkona) a jeji kapacita je zohlednéna jako rezerva v zastavéném Uzemi.

10.5 Vyhodnoceni podanych Z4dosti o zménu UPD (z&dosti soukromych vlastnikd)
a zpUsob jejich vyporadani
V ramci procesu zpracovani navrhu UP Kostomlaty nad Labem pro spole¢né jednani byly pfedany 7adosti soukromych
vlastnikd o zménu vyuZiti Uzemi. Evidence téchto Zadosti a zpUsob jejich zohlednénfi jsou obsahem ndsledujici tabulky:

Por. Datu,m, Cislo Katastralni | N&vrh Gpravy — | Zohlednénf{ ZpUSOb, , . .,
" podani , . .. . . zapracovani pozn., odivodnéni
Cislo| ., . | pozemku Uzem obsah Zadosti poZadavku p
Zadosti do UP
T ™
230/23 Anyu do plochy’pro NE zafazeno do konflikt s koridorem CNU.KD1
Kostomlat bydleni MU.zp
117122018 Lany u do plochy pro zarazeno do
279 y plochy p NE konflikt s koridorem CNU.KD1
Kostomlat bydleni MU.zp
Liny U ro bvtovou Jatazeno do konflikt s koridorem CNU.KD1,
179/2 y P , v NE mimo kontakt se zastavénym
Kostomlat zastavbu MU.zp , , , o
5> 118.02.2019 Uzemim, problém srdstani sidel
o Lany U 0 bytovol Jatazeno do konflikt s koridorem CNU.KD1,
178/1 Y P B Y NE mimo kontakt se zastavénym
Kostomlat zastavbu MU.zp , , , o
Uzemim, problém srdstani sidel
3 108.01.2018 159 Hronétice vystavba RD ANO zafazeno do soucdst zastavitelné plochy
SV Z2.20
4 131012018 189 Hronétice vyroba ; sklady s ANO zafazeno do | soucast stabﬂlzc{Wane plochy v
objekty VL ZU
kombinované pro zarazeno do | soucast stabilizované plochy v
5 |26.01.2018 | st.379 | Hronétice bydleni a ANO v 70 P y
komercni
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N Dat o ot . , . . ZpUsob
Pof. a um Cislo Katastralni | Navrh Gpravy — | Zohlednéni puso ., . .
-, podani , , vz " . zapracovani pozn., odtivodnéni
Cislo| o, .| pozemku Uzemf obsah Zadosti poZadavku .
Zadosti do UP
24/4 Hronétice koms;r:j(l);/sinae pro ANO zarazeno do | soucast stabilizgvané plochy v
Y NY ZU
komercni
- pro rodinné zafazeno do | soucdst stabilizované plochy v
6 [01.02.2018 st. 77 Hronétice , ANO .
bydleni SV ZU
komereni
190/1 Hrondtice pros}tory, sklad, ANO, Eést zar:i%enovd? soucast stab|I|zo’vanych ploch v
vyroba, st. VL ¢astecné ZU
7 |01.02.2018 parcely_
komeréni
190/2 Hrondtice pros’tory, sklad, ANO zarazeno do | soucast stablllzgvane plochy v
vyroba, st. VL ZU
parcely
8 [27.11.2017| 142/1 | Hronétice | vystavba RD ANO Zaraz;;m do | soucast Stab'lgsva”e plochy v
cast pozemku zafazeno do
9 |[27.09.2017 | 113/1 Hronétice prevést na ANO I zastavitelnd plocha Z2.21
, SV Castecné
vystavbu RD
vystavba RD, zafazeno do soucast zastavitelné ploch
10 |30.09.2016| 170 | Hronétice | nerugicivyrobni |  ANO plochy
v SV Z2.20
¢innost
plocha pro y poZadované vyuZziti umoznéno
. it zafazeno do L , s
309/24 | Hronétice | sportovni létajici ANO MU.s v ramci podminek vyuZiti ploch
zafizeni ) MU.s
plocha pro Y pozadované vyuziti umoZznéno
" R zafazeno do L . "y
309/25 | Hronétice | sportovni létajici ANO MU s v ramci podminek vyuZziti ploch
zafizeni ) MU.s
plocha pro y poZadované vyuziti umoznéno
” PR zafazeno do L , s
309/31 | Hronétice | sportovni |étajici ANO MU.s v ramci podminek vyuZiti ploch
11 118102017 zafizeni MU.s
plocha pro ‘ . i vy
whudovan{ Jafazeno do pozadované vyuZiti umoznéno
114/68 Hronétice Y . ANO v ramci podminek vyuziti ploch
skladl a MU.s
Ly MU.s
kancelare
sousedstvi vodniho toku a
Jatazeno do lokalniho biokoridoru LBK.2,
75/1 Hronétice vystavba RD NE 7K rozvoj zastavby do volné
krajiny, sidlo ma uceleny a
kompaktni tvar
12 |15.12.2016 | 265/15 Lany u vstavba RD ANO Cast pozemku | soucast stab|||z<?vane plochy v
Kostomlat na SV ZU
vystavba RD, feseno v ramci urbanistické
Lany u lokalita 9 zafazeno do koncepce a vymezeni
1 15.02.201 - (. . . ,
3 >.02.2018 Kostomlat stavajiciho UP ANO SV zastavitelnych ploch a
ponechat pro RD zastavéného Uzemi v sidle Lany
14 |31.01.2018| 27472 | VU Vystavba RD anp | Z3fazenodo
Kostomlat SV &astecné
konflikt s koridorem CNU.KD1 a
s planovanou prelozkou silnice
Kostomlaty , zarazeno do [1l. tfidy v tomto koridoru
15 |14.01.2020 184 tavba RD NE M . ’
nad Labem vystavba NZ pozadavek nema vztah k
platnému UPO, blizkost
Zeleznini trati
16 10012018 | 27279 | e WwstavbaRD | ANO, east | 23razenodo | soucdast zastavitelné plochy
Kostomlat SV ¢astecné Z.19
276/4 Lany u vstavba RD ANO, East zareiz’enovd? soucast zastavitelné plochy
Kostomlat SV &astecné Z.16
17130012018 Lany u zarazeno do soucast zastavitelné plochy
276/5 ystavba RD ANO, &3st iy
/ Kostomlat vystavba ) Cas SV Castecné Z.16
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Y Datum x - A . Zphsob
Pof. u , Cislo Katastralni | Navrh Gpravy — | Zohlednéni pu ., . .
- podani P M < zapracovani pozn., odavodnéni
Cislo| o, .| pozemku Uzemf obsah Zadosti poZadavku .
Zadosti do UP
274/14 Lany u Wstavba RD ANO. &st zafazeno do soucast zastavitelné plochy
Kostomlat Y ’ SV ¢astecné .18
18 |05.02.2018 | 274/24 Lany u vystavba RD ANO, Eést zar:izrenovd? soucdst zastavitelné plochy
Kostomlat SV &astecné .18
Lany u , Y. zafazeno do soucast zastavitelné plochy
275/15 Kostomlat vystavba RD ANO, cast SV ¢astecné .17
107/1 Lany u vystavbalBD, ANO, Eést zar:i%enovd? soucdst zastavitelné plochy
Kostomlat kancelare SV Castecné 2.18
19 |28.08.2019 | 274/16 Lany u vystavba/BD, ANO, Eést zar:izrenovd? soucdst zastavitelné plochy
Kostomlat kancelare SV &astecné .18
Lany u vystavba RD, » zarazeno do soucast zastavitelné plochy
374 Kostomlat kancelare ANO, cast SV &astecné 2.18
Lany u , zafazeno do | soucast stabilizované plochy v
414 RD AN .
Kostomlat vystavba © SV ZU
473 Lany u wstavba RD ANO zarazeno do | soucast stab|||z<?vane plochy v
Kostomlat SV ZU
Lany u , zarazeno do | soucast stabilizované plochy v
424 Kostornlat vystavba RD ANO v 70
Lany u , zafazeno do | soucast stabilizované plochy v
275/11 RD AN .
>/ Kostomlat vystavba © SV ZU
20 | 25.09.2017 ! i o) i 5
04 Lany u wstavba RD ANO zarazeno do soucast zastavitelné plochy
Kostomlat SV 217
Liny U Jatazeno do plocha ve volné krajing,
275/1 Kostoxrlnlat vystavba RD NE MU 2 pozemek je Castecné soucasti
2P lokdlIniho biokoridoru LBK.2
202 Lany u vstavba RD ANO, Cast zaral%enovd? soucast zastavitelné plochy
Kostomlat SV ¢astecné 217
Lany u , Y. zatazeno do soucast zastavitelné plochy
481 RD AN
8 Kostomlat vystavba O, cast SV Castecné 217
Kostomlat Jafazeno do konflikt s koridorem CNU.KD1,
21 |11.12.2017 | 894/21 y vystavba RD NE nezadouci rozvoj zastavby do
nad Labem AU L
volné krajiny
Kostomlaty , Y. zafazeno do soucast zastavitelné plochy
856/19 nad Labem vystavba RD ANO, cast Bl ¢astecné 2.06
(0852{2 _ | Kostomlaty Wstavba RD ANO. East zafazeno do soucast zastavitelné plochy
22 |11.01.2016 | ‘%P nad Labem | Y / Bl ¢asteéné 2.06
855/9)
Kostormnlat neidentifikovdna parcela p. ¢.
1010/1 y vystavba RD - - 1010/1 v k. . Kostomlaty nad
nad Labem
Labem
) soucast zastavitelné plochy
vyjmout z (.
} , 2.14, zachovani koncepce
vystavby RD, dat e yiis .
y platného UPO, vyuZiti Uzemi
Kostomlaty dolesy s zarazeno do e \ .
763/67 ’ NE stavajicim zplsobem neni
nad Labem ochrannym Bl ‘ . ,
. znemoznéno (zastavitelna
pasmem, parky, v
oole plocha vytvari moznost pro
53 31012018 vystvalvbu n|kol{v pO\I/mnost)
) soucast zastavitelné plochy
vyjmout z (.
i , Z.14, zachovani koncepce
vystavby RD, dat o virs s .
Y platného UPO, vyuziti Uzemi
Kostomlaty do lesy s zafazeno do (o . .
763/66 ’ NE stavajicim zpUsobem nen
nad Labem ochrannym Bl .y ) )
, znemoznéno (zastavitelna
pasmem, parky, vy
oole plocha vytvari moznost pro

vystavbu nikoliv povinnost)
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Y Datum x - A . Zphsob
Pof. u , Cislo Katastralni | Navrh Gpravy — | Zohlednéni pu ., . .
- podani P M < zapracovani pozn., odavodnéni
Cislo| o, .| pozemku Uzemf obsah Zadosti poZadavku .
Zadosti do UP
) soucast zastavitelné plochy
vyjmout z -~
, , Z.14, zachovani koncepce
vystavby RD, dat e yio s ,
Y platného UPO, vyuziti Uzemi
Kostomlaty do lesy s zafazeno do ., . .
729/1 , NE stavajicim zpUsobem neni
nad Labem ochrannym Bl ‘v ) ,
, znemoznéno (zastavitelna
pasmem, parky, v
ole plocha vytvafi moznost pro
P vystavbu nikoliv povinnost)
vypustit koridor
Kostomlaty pro silni¢ni . i .
24 129.01.2018 - ANO - korid t UPD
nad Labem | obchvat 11/331 oridorvypusten 2
bez nahrady
I , stanoveno rozmezi vyméry pro
Kostomlat snizeni vymery podminka vymezeni stavebniho pozemku
217/33 y pro jednu ANO prostorového ¥ ) , P , !
nad Labem stavebni parcel Usporadan viz podminky prostorového
P v P usporadani v plochach BI
I , stanoveno rozmezi vyméry pro
Kostomlaty shizeni vymery podminka vymezeni stavebniho pozemku
217/40 pro jednu ANO prostorového ) , o
nad Labem stavebni parcel USDOFAdAni viz podminky prostorového
P v P usporadani v plochach BI
VI , stanoveno rozmezi vyméry pro
Kostomlaty shizeni vymery podminka vymezeni stavebniho pozemku
216/3 pro jednu ANO prostorového ) , . ’
nad Labem stavebni parcel Usporadan viz podminky prostorového
25 115.08.2018 P v P usporadani v plochach BI
VI , stanoveno rozmezi vyméry pro
Kostomlat shizeni vymery podminka vymezeni stavebniho pozemku
216/4 y pro jednu ANO prostorového Y ) . P . ’
nad Labem stavebni parcel Usporadani viz podminky prostorového
P ¥ P usporadani v plochach BI
I , stanoveno rozmezi vyméry pro
snizeni vyméry podminka , .
Kostomlaty ) , vymezeni stavebniho pozemku,
216/1 pro jednu ANO prostorového ) . .
nad Labem stavebni parcel Usporadan viz podminky prostorového
P y P usporadani v plochach BI
snizeni vyméry neidentifikovdna parcela p. €.
Kostomlat ) .
215 ostomiaty pro jednu - - 215 v k. U. Kostomlaty nad
nad Labem .
stavebni parcely Labem
nevhodny rozvoj zastavby ve
K | s Iné krajiné
26 |25.06.2018 | 889/56 |KOSTOMAY | erénit wyusiti NE zafazenodo | volné krajin bez vazby na
nad Labem AU zastavené Uuzemi a verejnou
infrastrukturu
konflikt s koridorem CNU.KD1,
Kostomlaty Jatazeno do nevhodny rozvoj zastavby ve
) , D £ PR
359/ nad Labern vystavba R N AU volnevkraljllne be;z vazvbY na
zastavéné Uzemi a vefejnou
infrastrukturu
konflikt s koridorem CNU.KD1,
Kostornlat Jatazeno do nevhodny rozvoj zastavby ve
27 [07.02.2018 | 894/35 y vystavba RD NE volné krajiné bez vazby na
nad Labem AU . . L
zastavéné Uzemi a vefejnou
infrastrukturu
konflikt s koridorem CNU.KD1,
Kostomnlat Jatazeno do nevhodny rozvoj zastavby ve
894/38 y vystavba RD NE volné krajiné bez vazby na
nad Labem AU

zastavéné Uzemi a vefejnou
infrastrukturu
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N Datum <, - , , . ZpUsob
Pof. u , Cislo Katastralni | Navrh Gpravy — | Zohlednéni pu ., . .
-, podani , , vz " . zapracovani pozn., odtivodnéni
Cislo| o, .| pozemku Uzemf obsah Zadosti poZadavku .
Zadosti do UP
konflikt s koridorem CNU.KD1,
Kostomlaty Jatazeno do nevhodny rozvoj zastavby ve
905/83 nad Labern vystavba RD NE AU voInevkrz?Jllne be; vazvbY na
zastavéné Uzemi a vefejnou
infrastrukturu
konflikt s koridorem CNU.KD1,
Kostomlaty Jatazeno do nevhodny rozvoj zastavby ve
905/86 nad Labern vystavba RD NE AU voInevkrz?Jllne be; vazvbY na
zastavéné Uzemi a vefejnou
infrastrukturu
konflikt s koridorem CNU.KD1,
y nevhodny rozvoj zastavby ve
Kostomlaty , zafazeno do L«
907/2 nad Labem vystavba RD NE AU volnevkraljllne beiz vazvbY na
zastavéné Uzemi a verejnou
infrastrukturu
konflikt s koridorem CNU.KD1,
y nevhodny rozvoj zastavby ve
Kostomlaty , zafazeno do Ly
908 nad Labem vystavba RD NE AU volnevkrelmlne be/z vazvbY na
zastavéné Uzemi a verejnou
infrastrukturu
konflikt s koridorem CNU.KD1,
y nevhodny rozvoj zastavby ve
Kostomlaty , zafazeno do PR
952/8 nad Labem vystavba RD NE AU volnevkrelmlne be/z vazvbY na
zastavéné Uzemi a verejnou
infrastrukturu
konflikt s koridorem CNU.KD1,
Kostomnlat Jatazeno do nevhodny rozvoj zastavby ve
28 [21.11.2017 838 y vystavba RD NE volné krajiné bez vazby na
nad Labem AU L , M
zastavéné Uzemi a verejnou
infrastrukturu
zafazeno soucast zastavitelnych ploch
Kostomlaty , Y. Castecné do Z.11 (Bl) a Z.12 (ZP), castecné
2 13.09.2017 | 781/2 RD AN
9 3.09.20 81/ nad Labem vystavba O, cast Bl a ¢astecné | soucast lokalniho biokoridoru
do ZP LBK.1
zarazeno
Kostomnlat CBTStéZ:eeé:cé) soucast stabilizovanych ploch v
30 [12.10.2011 119 y vystavba RD ANO, ¢ast ! ZU), &astedné soudast lokélniho
nad Labem doZK a ) )
sy biokoridoru LBK.1
Castecné do
PU
zarazeno " . .
Kostomnlat Eastednd do soucast zastavitelné plochy
894/39 nad Laberr:/ vystavba RD ANO, ¢ast Bl a Ehstetng Z.09, ¢astecné konflikt s
31 |09.10.2017 koridorem CNU.KD2
do AU
Kostomlaty , zafazeno do | pozemek silnice, stabilizovan v
952/7 nad Labern vystavba RD NE DS DS
Kostomlat g d v - .
32 [15.03.2018 | 836/2 ostomiaty sad ANO zarazeno do soucast stabilizované plochy
nad Labem ZP
Kostomnlat \/F?st)ttd(())\\//ztu zdkaz provozu nakl. vozidel po
33 |01.03.2018 - y P p ) NE - komunikaci dle informace od
nad Labem komunikaci k .
. " samospravy
piskovné
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N Datum . (o . , - ZpUsob
Pof. u , Cislo Katastralni | Navrh Gpravy — | Zohlednéni pu ., . .
- podani P M < zapracovani pozn., odavodnéni
Cislo| o, .| pozemku Uzemf obsah Zadosti poZadavku .
Zadosti do UP
dzemni napoﬂj‘(venvl cyklosltezl-<y pr-es Labe
. zajisténo v ramci koridoru
zruseni obchvatu rezerva DS, .
Kostomlaty | obce, napojeni koridor CNU.KDN1 a navrzenou trasou
34 |11.12.2017 - ! ANO, ¢ast klot ; éreni
nad Labem | cyklostezky na ) Cas CNU.KDN1 a Sy, otrasy; pro’ proverfry
i B . mozného budouciho vyuZiti pro
lavku pres Labe navrzena
obchvat obce vymezena
cyklotrasa , ,
Uzemni rezerva
nezadouci rozvoj zastavby do
volné krajiny, naruseni
224/6 Hronstice Wstavba RD NE zafazeno do charakteristického
y AU urbanistického razu sidla,
pozadavek nemad vazbu na
Feseni UPO
nezadouci rozvoj zastavby do
volné krajiny, naruseni
safazeno do charakteristického
309/37 | Hronétice vystavba RD NE AU urbanistického rdzu sidla,
pozadavek nema vazbu na
fedeni UPO, sousedstvi
zemédélského aredlu
nezadouci rozvoj zastavby do
volné krajiny, naruseni
35 [31.08.2020 zatazeno do charakteristického
T 309/38 | Hronétice vystavba RD NE AU urbanistického razu sidla,
pozadavek nemad vazbu na
feeni UPO, sousedstvi
zemédélského aredlu
nezadouci rozvoj zastavby do
volné krajiny, naruseni
zafazeno do charakteristického
4 H éti Y RD NE
309/43 ronetice vystavba AU urbanistického razu sidla,
pozadavek nema vazbu na
Feseni UPO
317/5 Hronétice vystavba RD NE zafazeno do | pozemek silnice, stabilizovan v
DS DS
Z il T70v3
317/10 | Hronétice vystavba RD NE zarazeno do | pozemek silnice, stabilizovan v
DS DS
317/11 | Hronétice vstavba RD NE zafazeno do | pozemek silnice, stabilizovan v
DS DS
kombinace pro
" bydleni a pro zafazeno do | soucast stabilizované plochy v
36 [07.01.2021| 133/2 Hronétice iy ANO .
zemédeélskou SV ZU
¢innost
Kostomlaty , zarazeno do , ,
455/1 vystavba RD NE sousedstvi vodniho toku
nad Labem MU.zp ) o
Kostomlaty Jatazeno do Vlkava, blizkost zarizeni
455/3 vystavba RD NE technické infrastruktury (COV),
nad Labem MU.zp Y ., .
Kostomlaty Safazeno do dotceni zdplavovym Uzemim
455/4 vystavba RD NE Q100 vcetné aktivni zény,
nad Labem MU.zp , ]
Kostomlaty Sfazeno do stanovenych na vodnim toku
zafaz
1 Y D E Vlkava, nesouhlas obce
37 [05.11.2020 840/17 nad Labem vystavba R N MU.zp . ) .
Kostomlaty —~Fazeno do s vymezenim zastavitelné
v loch
701/1 nad Labem vystavba RD NE MU zp p y
Kostomlaty zafazeno do | sousedstvi zafizeni technické
840/1 ystavba RD NE Ny
/ nad Labem vystavba MU.zp infrastruktury (COV)
Kostomnlat Jatazeno do nezadouci rozvoj do volné
840/8 y vystavba RD NE krajiny bez vazby na zastavéné
nad Labem MU.zp , . . .
Uzemi a vefejnou infrastrukturu
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N Datum <, - , , . ZpUsob
Pof. u , Cislo Katastralni | Navrh Gpravy — | Zohlednéni pu ., . .
- podani P M < zapracovani pozn., odavodnéni
Cislo| o, .| pozemku Uzemf obsah Zadosti poZadavku .
Zadosti do UP
Kostomlat Jatazeno do nezadouci rozvoj do volné
841/3 y vystavba RD NE krajiny bez vazby na zastavéné
nad Labem MU.zp , , . )
Gzemi a verejnou infrastrukturu
sousedstvi vodniho toku
Kostomnlat Jatazeno do Vlkava, blizkost zafizeni
1366/3 Y vystavba RD NE technické infrastruktury (COV),
nad Labem MU.zp ,
nesouhlas obce s vymezenim
zastavitelné plochy
zafazeno
Castecné do
BI, ¢astecné Castecné soucdst zastavitelné
K | ZP lochy Z2.07 (ZP), ¢astecné
38 [23.03.2020 | 839724 |OSOMBY | i ovbarD | ANO, cast | . 9077 plochy 207 (2P), Castecné
nad Labem Castecné do soucasti zastavitelné plochy
MU.r a 2.08 (ZP)
Castecné do
AU
zajistit vécna
bfemena pro
- Lany u pristup k - - neni predmétem navrhu UP
Kostomlat polnostem
vzdalenéjsim od
silnice
zachovani zel.
Fejezdu u OU o o
i Kostomlaty prvejzzduo\ljém, ’ i ) bude feSeno v ramci koridoru
nad Labem v CNZ.D322
podchodu pro
pési
vybudovani
K | kovisté .
- ostomlaty par ?VIStVe - - neni predmétem navrhu UP
nad Labem | severné za Zel.
trati
vymezit
cyklostezku .y . .
Kostomlaty (s ) umoznéno v ramci podminek
i nad Labem podél zel trati i ) loch s RZV
39 - Lysan. L. - P
Nymburk
omezeni ploch feseno ve vazbé na stavajici
i Lany u pro vystavbu RD i i UPO, pozadavky v Gzemi a
Kostomlat | v zapadni ¢asti stanovenou urbanistickou
Lan koncepci
- vnitini pozemky feSeno v ramci urbanistické
- Hronétice - - .
pro RD koncepce UP
vnéjsi pozemky
mezi komunikaci
- u kfizku a feSeno v ramci urbanistické
- Hronetice ) - - B
objektem koncepce UP
Montamilku k
vystavbé RD
pozemek pro
vystavbu RD od feSeno v ramci urbanistické
- Vapensko Hronka k - -

prvnimu domu
po pravé strané

koncepce UP
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10.6  Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni

Predpoklad budouciho rozvoje obce — vyvoje poctu obyvatel v feSeném Uzemi a rozvoje bytového fondu vychazi
z historického vyvoje, vySe popsanych dlouhodobych trendd vyvoje poctu obyvatel, dom a bytd, dale z pozadavkd
nadrazenych dokumentaci a podkladd, a také z principC udrZitelného rozvoje tzemi.

Obecnymi pozadavky na rozvoj sidel z pohledu demografického a socidlniho jsou zlepSovani kvality bydleni (snizovani
miry nechténého souZiti, snizovani poctu lidi v jedné domacnosti, trend zvétsovani obytné plochy apod.), vytvoreni minimalni
nabidky pro novou obytnou vystavbu a vytvoreni podminek pro stabilizaci poctu obyvatel v sidlech (umoznéni vystavby pro
dalsi generace a pro potencidlni nové prichozi obyvatele).

Z pohledu urbanistického je pak nezbytné zajistit stabilizaci a kontinudlni vyvoj sidelni a urbanistické struktury, a to
zejména v kontextu dosavadni absence zastavitelnych ploch pro rozvoj bydleni jako dominantni funkéni slozky obce. Kromé
toho je zohlednéna také rozvojova strategie mistni samospravy a pozadavky obce a soukromych vlastnik( na rozvoj Gzemi (viz
kapitola 10.5).

Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni vychazi zejména z nasledujicich vychodisek:

e odborny odhad budouciho demografického vyvoje

pocet obyvatel v roce 2006 (k 31. 12. dle SU) 1652
pocet obyvatel v roce 2011 (k 31. 12. dle €SU) 1777
polet obyvatel v roce 2016 (k 31. 12. dle SU) 1838
polet obyvatel v roce 2021 (k 31. 12. dle €SU) 1885
primérny roéni pfirlistek mezi lety 2006—2011 25
primérny roéni pfirlistek mezi lety 2011-2016 13
primérny roéni pfirlistek mezi lety 2016—2021 10

Za predpokladu setrvdni pozitivniho demografického vyvoje a s ohledem na soucasny trend ndvratu obyvatel do
mensich nestrediskovych obci se zdkladni obcanskou vybavenosti, dobrou dopravni dostupnosti, umisténych
v dojezdové vzddlenosti spadovych center, uzemni plan ocekavad do roku 2035 demograficky ndrtst o cca 150 obyvatel.

| Celkovy prirlistek obyvatel | 154
| Odhadovany pocet obyvatel celkem | 2039

k roku 2035

e poloha a pozice v systému osidleni
o  poloha v dostupnosti vyssich spadovych center
o  blizkost metropolitni oblasti Praha a dostupnost hlavniho mésta
o  poloha na Zelezni¢ni trati ¢. 231
o  blizkost dalnice D11

e  rozvojova strategie mistnf samospravy a potfeby obce
o  potreba vymezeni zastavitelnych ploch dle aktualnich poZzadavk( a jejich obc¢and
o respektovat zastavitelné plochy ze stavajici platné UPD obce

e  rezerva zastavéného lGzemf
o  cca39RD, viz kapitola 10.1

e koncepce stanovena v piredchézejici UPD

Situovéni zastavitelnych ploch vychézi zejména z nésleduijicich principt:

- plosna a prostorova vazba stabilizovanych a zastavitelnych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti;

- vhodné doplnéni stavajici zastavby, respektovani historicky vytvorené urbanistické struktury sidla;
- ochrana urbanistickych a krajinnych hodnot;

- respektovani viech slozek limitd v Uzemi;

- ochrana piirody a krajiny piedeviim s ohledem na skladebné ¢asti USES;

- vazby na dopravni a technickou infrastrukturu.

Potfebnost vymezeni zastavitelnych ploch byla identifikovana ve vySe uvedenych ¢astech textu a je shrnuta
v nasledujici tabulce:
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. vyhodnoceni potfeby ,
hledisko nowych byt (RD) poznamka
stanoveno odhadem v souvislosti s dostupnosti pozemku
rezerva v zastavéném tzemf -39 pro bydleni ve vymezeném zastavéném Gzemi, viz
kapitola 10.1
viz Vyvoj poctu obyvatel, domu a byti pfi cilové
obydlenosti 2,2 obyv./byt
ndrust poctu obyvatel 70 cilova hodnota k r. 2035 (pfi zachovani stavajiciho
demografického vyvoje z uplynulych 20 let) —
pocet obyvatel = 2 039
stanoveno odbornym odhadem s prihlédnutim ke kvalité
pozice obce v systému osidleni 30 verejné infrastruktury v feseném Uzemi, spadovosti
(vyjizdka a dojizdka), ekonomické strukture a dalsim
vychodiskdm, ovliviujici pozici obce v sidelni strukture
zvySené poZadavky v souvislosti Obec se nachazi v dostupnosti hlavniho mésta
s blizkosti metropolitni oblasti a 20 a v sousedstvi nadrazenych center — sidlo ORP Nymburk,
dostupnosti nadrazenych sprdavni mésta Lysa nad Labem, Podébrady, Milovice ad.
center Blizkost dopravni tepny nadregionalniho vyznamu D11
Odf]vad ,bytu,lnechtene/souzm, 17 20 % z celkové potfeby
zvysSeni kvality bydleni
analyzovand potfeba novych byti 98 -
rezerva je stanovena v souvislosti s moznou vlastnickou
nedostupnosti pozemkU, napf. vlivem nezajmu vlastnikd
20% rezerva 20 vyuZzit pfipadné nabidnout pozemky pro obytnou
vystavbu, vlivem dédickych nebo jinych fizeni pfi
majetkopravnich zménach
celkovad potreba novych bytd 118 -

V nasledujicim prehledu je konfrontovdna vyhodnocend potfeba vymezeni zastavitelnych ploch arozsah
zastavitelnych ploch bydleni v UP Kostomlaty nad Labem:

rozsah rozvojovych ploch pro bydleni v UP Kostomlaty nad Labem (m?}
(zapoctena je celkovd vymeéra zastavitelnych ploch zafazenych do ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti Bl — 183 226
bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské a SV — smiSené obytné — venkovské)
rozsah zastavitelnych ploch vyuZitelny pro vystavbu RD (m?)
(70 % z celkového rozsahu; 30 % bude vyuZito pro souvisejici stavby a zafizeni — pristupové komunikace, 128 258
verfejnd prostranstvi, technickou infrastrukturu, verejnou, ochrannou ci izolacni zeler, pripadné drobnd
zarizeni obcanského vybaveni)
primérnd vyméra pozemku pro vystavbu 1 bytu, resp. 1 RD (m?) v plochdch Bl a SV
(s ohledem na charakter sidla Kostomlaty nad Labem a vyvojové trendy v oblasti bydleni je uvaZovdno 1000 (BI)
s vystavbou novych byti pouze ve formé rodinnych domi s jednou bytovou jednotkou, se zahradou 1500 (SV)
zahrnujici také pripadné hospodadrské zdzemi — v pripadé ploch SV)
108

pocet pozemku pro vystavbu bytd, resp. RD ve vyuZitelném rozsahu zastavitelnych ploch (pocet RD) (69 v BI

39vSV)

Zavér:

Rozsah zastavitelnych ploch v UP Kostomlaty nad Labem téméi odpovidad identifikované potteb& vymezeni
zastavitelnych ploch. Uzemni plan provéfil plochy, vymezené za Géelem vystavby v platné UPD a ty, které nebyly dosud vyuZity,
prebira do svého feseni. Dale byly pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednény aktuaini pozadavky zajemcl o bydleni
v Uzemi v souladu se strategii mistni samospravy. V rdmci vymezovani zastavitelnych ploch byl zéroveri kladen dlraz na
kompaktnost sidel, vhodné doplnéni zastavéného Uzemi ve snaze o vytvoreni funkéniho a vzajemné propojeného
urbanistického systému.
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Vyhodnoceni potfeby vymezeni ostatnich zastavitelnych ploch

V feseném Uzemi jsou formou stabilizovanych ploch potvrzeny existujici funkce vyuziti jednotlivych ploch,
zejména plochy obcanského vybaveni, plochy vyrobni a skladovani, plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy
verejnych prostranstvi, plochy zelené ad. Pro rozvoj téchto funkci jsou Uzemnim planem vytvoreny podminky — vymezenim
zastavitelnych ploch a umoznénim funkci v rdmci stanoveného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (RZV).
NiZe uvedend tabulka sumarizuje zpUsob feseni identifikované potreby rozvoje jednotlivych funkci

Plochy pro rozvoj: Potreba a jeji napinéni v UP Kostomlaty nad Labem

- vytvoreni podminek pro rozvoj technické vybavenosti na obecni Urovni — zajisténi
technické infrastruktury odpovidajiciho zplsobu nakladani s odpady — zastavitelna plocha Z.23 (TU) pro sbérny dvar
v Hronéticich, vymezena na zakladé poZadavku samospravy obce

- vytvoreni podminek pro optimalizaci dopravni dostupnosti severni casti Gzemi, zejm. sidla
Vapenska a Hronétic, a to po stavajici silnici, ktera je v nevyhovujicim stavu — zastavitelna
plocha Z.24 (DS) pro optimalizaci silnice z Vapenska na silnici 11/332 spojujici Milovice

a Zbozitko

dopravni infrastruktury

- plocha pro rozsiteni stavajiciho aredlu lehkého primyslu 2.13 (VL) — plocha je prevzata
z UPD a je upraven zp(isob jejiho vymezeni ve snaze o doplnéni kompaktniho tvaru sidla
- plocha je lokalizovdna v okrajové &asti Kostomlat nad Labem bez negativniho dopadu na
pohodu bydleni

- stavajici arealy vyroby a skladovani jsou stabilizovany v ramci ploch VLa VZ

- dalsi rozvojové plochy pro rozvoj vyroby a skladovani nejsou explicitné vymezeny —
Uzemni plan podporuje rozvoj vyroby drobného a femeslného charakteru v rdmci
podminek vyuZziti danych ploch s RZV — zejm. ploch smisenych obytnych (SV)

vyroby a skladovani

- identifikovana potreba rozvoje verejné pristupné zelené a doplnéni jejiho systému

v urbanizovaném Uzemi sidla Kostomlaty nad Labem — vymezeny zastavitelné plochy Z.08
(ZP) — prostorové oddéleni vodniho toku Vlkava od rozsahlé zastavitelné plochy Z.07 (Bl),
soucast biokoridoru LBK.1 a Z.12 — prostorové oddéleni Zelezni¢ni trati a zastavitelné
plochy Z.11 (BI), soucast lokalniho biokoridoru LBK.1

- zajisténi prostupnosti Uzemi a dopravni obsluhy urbanizovaného Uzemi —vymezena
zastavitelnd plocha Z.22 (PU) v rozsahu stavajici komunikace v sidle Vapensko

- rozvoj verejnych prostranstvi je umoznén v souladu s podminkami vyuziti prakticky

v ramci vsech ploch s RZV v urbanizovaném tzemi

- pro zajisténi prostupnosti a obsluhy plosné rozsahlych a urbanisticky komplikovanych
rozvojovych ploch Uzemni plan stanovuje tzv. sméry zajisténi prostupnosti verejnym
prostranstvim, v ramci kterych je nezbytné v navazujicim stupni Gzemni pfipravy pro
vystavbu (Uzemni studie) navrhnout optimalni feseni funkéniho systému verejnych
prostranstvi

verejnych prostranstvi
(véetné velejné plistupné
zelené)

11 KOMPLEXNI ZDUOVODNENI( PRIJATEHO RESENI

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 e)
Zpracovavd projektant.

Ve smyslu § 18 odst. 1 stavebniho zakona je cilem Gzemniho pldnu vytvorit pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu mezi hospodarskym rozvojem, ochranou Zivotniho prostredi a soudrznosti spolecenstvi
obyvatel Gzemi.

AD1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

11.1  Odlvodnéni vymezeni zastavéného Uzemi

Oddvodnéni odst. (1) vyrokové &dsti

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena k datu 5. 8. 2024, a to v souladu s § 58 stavebniho zakona. Podkladem pro
vymezeni hranice zastavéného Uzemi byla hranice intravildnu z roku 1966 a aktudlni katastraini mapa s evidenci zastavénych
ploch a nadvori. Ve vazbé na zédkon ¢. 256/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (katastralni zakon) jsou v zastavéném Uzemi
vymezeny kromé pozemkd zahrnutych do intravilanu (hranice sidel z roku 1966, viz obrazek nize) také pozemky evidované
v Katastru nemovitosti CR jako zastavéné stavebni pozemky véetné okolnich souvisejicich pozemkd, kterymi se rozumi pozemky
pod spoleénym oplocenim s dotéenou stavbou na zastavéném stavebnim pozemku, stavebni proluky, pozemni komunikace
nebo jejich ¢asti, ostatni verejna prostranstvi a dalsi pozemky.
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Vymezeni zastavéného Uzemi vychazi (kromé zakonnych poZadavk() z terénniho prizkumu zpracovatele
a v nejednoznacnych pfipadech z jeho odborného Usudku s ohledem na lokéIni charakter zastavéného Uzemi, zplsob vyuzivani
pozemkU nebo vlastnické vztahy.

V souladu s § 58 stavebniho zakona nebyly do zastavéného Uzemi zahrnuty parcely, na nichZ v soucasné dobé probiha
vystavba (pokud nejsou prolukami ve vyse uvedenym smyslu), nebot se nejedna o stabilizované / jiz vyuZité plochy a zaroven
tyto dosud nedokoncené stavby nefiguruji ve statistikach tykajicich se poctu bytd, poctu dokoncenych bytl i poctu trvale
bydlicich obyvatel, proto jsou pro G&ely analytické ¢innosti v ramci tvorby navrhu UP povazovény za plochy zastavitelné s tim,
Ze predpokladana kapacita téchto ploch stanovena v ramci dil¢ich vyhodnoceni zohlednila jiz probihajici vystavbu resp. jeji
parametry.

Obr.: Zastavéné tzemi vymezené v UP Kostomlaty nad Labem a hranice intravildnu 1966 — sidlo Kostomlaty nad Labem
—_—

~

Pozn.: zastavéné lzemi vymezené v UP Kostomlaty nad Labem zobrazeno Sedou plochou, hranice intravildnu zobrazena
Cervenou carou, budovy evidované v KN k 11/2022 zobrazeny cernou plochou

Obr.: Zastavéné tizemi vymezené v UP Kostomlaty nad Labem a hranice intravildnu 1966 — sidlo Rozko$

Pozn.: zastavéné lzemi vymezené v UP Kostomlaty nad Labem zobrazeno $edou plochou, hranice intravildnu zobrazena
Cervenou carou, budovy evidované v KN k 11/2022 zobrazeny ¢ernou plochou
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Obr.: Zastavéné tzemi vymezené v UP Kostomlaty nad Labem a hranice intravildnu 1966 — sidlo Ldny
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Pozn.: zastavéné uzemi vymezené v UP Kostomlaty nad Labem zobrazeno $edou plochou, hranice intravilénu zobrazena
Cervenou carou, budovy evidované v KN k 11/2022 zobrazeny ¢ernou plochou
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Obr.: Zastavéné tzemi vymezené v UP Kostomlaty nad Labem a hranice intravilénu 1966 — sidlo Hronétice

Hronétice
.

Pozn.: zastavéné tzemi vymezené v UP Kostomlaty nad Labem zobrazeno $edou plochou, hranice intravildnu zobrazena
Cervenou Carou, budovy evidované v KN k 11/2022 zobrazeny ¢ernou plochou

Obr.: Zastavéné tzemi vymezené v UP Kostomlaty nad Labem a hranice intravilénu 1966 — sidlo Vdpensko

N\

Vdpensko

Pozn.: zastavéné lzemi vymezené v UP Kostomlaty nad Labem zobrazeno $edou plochou, hranice intravildnu zobrazena
Cervenou carou, budovy evidované v KN k 11/2022 zobrazeny ¢ernou plochou
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AD2  ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
11.2 Odlvodnéni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

11.2.1 Odlvodnéni vymezeni feSeného tizemi

Oduvodnéni odst. (2) vyrokové Cdsti

Regené lzemi je vymezeno spravnim tzemim obce Kostomlaty nad Labem o celkové rozloze 1 825,23 ha. Obec tvofi
tfi katastralni Uzemi (Kostomlaty nad Labem, Hronétice a Lany u Kostomlat nad Labem) a pét ¢asti obce — Hronétice, Kostomlaty
nad Labem, Lany, Rozkos a Vapensko (soucasné zakladni sidelni jednotky).

Obec Kostomlaty nad Labem nalezi dle administrativniho clenéni do Stredoceského kraje. Obci s rozsirenou
plsobnosti a zaroven obci s povérenym Gradem je mésto Nymburk.

11.2.2 Odlvodnéni koncepce rozvoje tzemi obce

Hlavni podklady pro stanoveni koncepce rozvoje Uzemi obce:

- zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, a jeho provadéci vyhlasky

- PURCR (ve znéni aktualizaci ¢. 1,2, 3,4, 5a 6)

- Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2, 7 a 6)

- UAP SO ORP Nymburk

- UPO Kostomlaty nad Labem (2003)

- Zadani UP Kostomlaty nad Labem (2021)

- Terénni préizkum a analyticka ¢innost zpracovatele UP

- strategické a koncepcni dokumenty Stredoceského kraje (konkrétni dokumenty jsou uvedeny v tematickych
kapitolach)

- platna legislativa a CSN

Odtvodnéni odst. (3) vyrokové &dsti, obecné odiivodnéni koncepce UP Kostomlaty nad Labem

Vychodiska koncepce rozvoje Gzemi

- stabilizovana historicky utvarena urbanisticka struktura a prostorové usporadani sidel (viz kapitola 11.3)

- geografickd poloha obce a souvisejici vychodiska

- dopravni dostupnost obce

- rozvojové zasady a zaméry vymezené v PUR CR, v nadfazené UPD — ZUR Stfedoceského kraje a v souvisejicich
rozvojovych a strategickych dokumentech

- tradice hospodareni v krajiné

- koncepce stanovend piedchdazejici UPD obce (UPO Kostomlaty nad Labem, 2003)

- zasady a zdméry vyplyvajici z ¢lenstvi obce ve sdruzeni obci

Zakladnim vychodiskem pro koncepci rozvoje Uzemi obce je vytvoreni optimalni urbanistické a organizacéni struktury
ploch, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rist, stabilizaci a rozvoj osidleni,
ochranu hodnot a zlep3ovani soudrznosti spole¢enstvi obyvatel obce. Uzemni plén je navrien tak, aby umoZfioval obnovu
a rozvoj Uzemi ve vsech jeho funkcnich slozkdch a soucasné vytvéarel podminky pro ochranu hodnot a respektoval limity vyuZiti
Uzemi.

Odlvodnéni stanovené koncepce rozvoje tzemi

Koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi ze stavajiciho, historickym vyvojem definovaného charakteru uzemi a vyznamu
obce. Uzemnim planem je rozvijen stavajici charakter Gzemf s centralnim postavenim hlavniho sidla Kostomlat nad Labem se
zakladni obcanskou vybavenosti, které je obsluznym tézistém celého reseného Uzemi. V ostatnich sidlech v Uzemi (Rozkos,
Lany, Hronétice a Vapensko) prevazuje funkce bydleni a souvisejici hospodaiské funkce venkovskych sidel. Resenim UP je
zachovano a posileno dosavadni postaveni obce v ramci sidelni struktury. Kostomlaty nad Labem jsou rozvijeny jakozto lokalni
centrum se stabilizovanymi plochami obc¢anského vybaveni, smisenych méstskych funkci i bydleni individualniho priméstského
charakteru; soucasné jsou vytvoreny podminky pro rozvoj ekonomickych aktivit. Venkovska sidla Lany, Rozkos, Hronétice
a Vépensko jsou rozvijeny v souladu s jejich stavajicim charakterem, ktery neni Uzemnim planem narusen, a to jako sidla
s prevahou obytné a rekreacni funkce.

Hlavnim cilem koncepce je stabilizace existujici struktury sidel a vytvoreni podminek pro jejich plosny a kvalitativni
rozvoj zejména z dlivodu zvySovani kvality bydleni, kvality a dostupnosti verejné infrastruktury, zejména dopravni a technické
infrastruktury, ale také kvality a rozsahu obc¢anského vybaveni s cilem vytvorit pfimérenou nabidku ploch pro trvalé bydleni
a zékladni socioekonomické struktury prispivajici k zajisténi optimalnich Zivotnich podminek pro obyvatelstvo.
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Jednim z Ukold Uzemniho planu je vytvoreni predpokladd pro dosazeni udrZitelného rozvoje Uzemi, ktery je podminén
vytvorenim podminek pro odpovidajici hospodarsky rozvoj, pro zvysovani soudrznosti obyvatel a pro zlepSovani Zivotniho
prostfedi v Uzemi. UP Kostomlaty nad Labem vymezenymi zastavitelnymi plochami respektuje p&ivodni urbanistickou strukturu
Uzemi a charakter krajiny a usiluje o posilovani identity obce a charakteristickych znakd jednotlivych sidel.

Vychodisky pro koncepci rozvoje Uzemi obce jsou kromé dobré dopravni dostupnosti rovnéz soucasny progresivni
populacni vyvoj obce, existence zakladnich siti technické infrastruktury a zakladni obcanské vybavenosti a dalsi predpoklady.
Tato vychodiska vytvareji predpoklad pro budouci poptavku po plochach bydleni. S ohledem na vyse popsané je cilem
stanovené koncepce rozvoje Uzemi UP Kostomlaty nad Labem umoznéni pokracovani pozitivniho populaéniho vyvoje obce
a postupna stabilizace poctu obyvatel mezi 2 000 a 2 100.

Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni byl Gzemnim planem vymezen na zakladé vyhodnoceni vyuZziti zastavitelnych
ploch, vymezenych predchazejici UPD obce (UPO Kostomlaty nad Labem, 2003), stupné projektové piipravy vystavby
v rozvojovych plochach, za soucasného zohlednéni analyzy dlouhodobého demografického vyvoje obce, a s prihlédnutim
k sou¢asnym pozadavkdm, rozvojovym limitlm, poloze obce v systému osidleni, koncepci dané stavajici UPD, kvalité bytového
a domovniho fondu v obci apod.

V rdmci koncepce rozvoje vytvari UP podminky pro posilovani rezidenéniho charakteru obce, a to zejména
vymezenim zastavéného uzemi, ve kterém dominuje funkéni vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti smiSenych obytnych
venkovskych (SV) a smisenych obytnych méstskych (SM) a bydleni individudlIni (Bl). V ramci téchto ploch je umoZnéna integrace
vzajemné se nerusicich funkci bydleni, lehké vyroby, ob&anského vybaveni, rekreace, individudlnich ekonomickych aktivit apod.

Vyznamnym vychodiskem koncepce rozvoje Uzemi obce je stav, struktura a hodnoty volné krajiny. UP vytvafi
pfedpoklady pro dil¢i obnovu a posileni ekostabilizaénich slozek krajiny, zajistuje v maximalni mozné mife ochranu
nezastavéného Uzemi— definuje urbanisticky rozvoj v pfimé vazbé na existujici zastavbu a systémy verejné dopravni a technické
infrastruktury, vymezuje plochy v principu dotvareni kompaktnich urbanistickych Gtvar( zajistujicich efektivni vyuZiti ploch a
minimalizaci zabor( zemédélské pldy. Zamérem stanovené koncepce Uzemniho pldnu je rozvijet extenzivni rekreacni vyuziti
krajiny (napfiklad vymezenim ploch smiSenych nezastavéného Uzemi — rekreace nepobytova (MU.r) a sportovni vyuziti (MU.s),
zejména zlepsovat prostupnost krajiny ve vazbé na sousedni tizemi (napf. v ramci smeérd zajisténi prostupnosti Uzemi verejnym
prostranstvim). Soucasné Uzemni plan vytvari podminky pro vyuZiti ¢asti krajiny v pfimé ndvaznosti na zastavéné Gzemi sidel
pro kazdodenni rekreaci obyvatel, konkrétnim zplsobem se tento princip uplatiiuje napfiklad vymezenim ploch smisenych
nezastavéného Uzemi—rekreace nepobytova (MU.r) v prstenci okolo zastavéného Gzemi a rozvojovych ploch sidla Kostomlaty
nad Labem.

V nezastavéném Uzemi obce jsou v nejvétsi mife zastoupeny plochy zemédélské vseobecné (AU), lesni vseobecné (LU)
a smisené nezastavéného uzemi — zemédelstvi extenzivni, prirodni priority (MU.zp), v nichZ je primarnim cilem podpora
historicky vytvoreného lesozemédélského charakteru Uzemi a ochrana, popf. obnova ekologicky nejstabilnéjsich ¢asti krajiny.
Rozvoj obce nelze koncipovat bez zohlednéni jejich pfirodnich a krajinnych hodnot. V tomto sméru je klicové zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi a krajiny pfed nekoordinovanym rozvojem zastavby. Rozvoj obce nelze koncipovat bez zohlednéni jejich
pfirodnich a krajinnych hodnot. Vtomto sméru je klicové zajistit ochranu nezastavéného uUzemi a krajiny pred
nekoordinovanym rozvojem zastavby a soucasna priorita hospodarného vyuzivani zastavéného tzemi. Soucasné uzemni plan
vymezuje provazany a koordinovany Uzemni systém ekologické stability a vytvari podminky pro posileni vodniho rezimu Uzemi
prirodé blizkymi opatienimi.

11.2.3 Odlvodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi

Oduvodnéni odst. (4) vyrokové édsti

Ochrana kulturnich, urbanistickych a architektonickych hodnot

Ochrana kulturnich hodnot vyplyva z cild a Ukold Gzemniho planovani v § 18 odst. 4 a v § 19 odst. 1 pism. a) a b)
stavebniho zakona. Ochrana kulturnich hodnot v Gzemi déle vyplyva predevsim ze zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjiich predpist. Redeni tzemniho planu tyto hodnoty respektuje, stabilizuje, piipadné rozviji.

Pro zajisténi ochrany a rozvoje identifikovanych urbanistickych, architektonickych a kulturnich hodnot na Uzemi obce
jsou v Fedeni UP stanoveny obecné zésady uplatnitelné pfi rozhodovani o zménéch v Gzemi. Nezbytnost zajisténi ochrany,
respektovani a vhodného rozvoje hodnot vychazi mimo jiné z pozadavku PUR CR, priorita 14: ,Ve vefejném zdjmu chrdnit
a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity.” Ochrana hodnot se dale
propisuje do fedeni UP ve formé stanoveni prostorové struktury zastavby, ochrany a vymezeni vefejnych prostranstvi, stanoveni
podminek vyuziti atd.

Ochrana kulturnich hodnot v Uzemi vyplyva predevsim ze zakona 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisd. Redeni UP tyto hodnoty respektuje a stabilizuje. Jedna se o nasledujici:
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Nemovité kulturni pamétky

V Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich paméatek Ceské republiky jsou zapsany nasledujici objekty v feseném

Uzemi:
Cislo rejstiku sidlo pamaétka ulice, ndm. / umisténi
Kostomlaty nad
12963 / 2-1834 ostomiaty na kostel sv. Bartoloméje naves, st. ¢. 1
Labem
Kostomlaty nad , , y
32800/ 2-3141 Labem socha sv. Jana Nepomuckého u Farského potoka, proti ¢p. 42
41022 / 2-3142 Hronétice kaplicka sv. Vojtécha
kovskd dlost, z toho jen:
45693 / 2-1818 Vapensko venkovska Usedlost, 2 toho jen naves
padorys celé okrouhlice

Nemovité kulturni pamatky jsou vyznaceny v grafické casti Odlvodnéni Uzemniho planu ve vykrese 4
Koordinacni vykres.

V feSeném Uzemi se dale nachdzeji jednotlivé objekty s historickou, uméleckou ¢i obecné kulturni hodnotou, které si
zaslouzi zvySenou pozornost. Jedna se zejména o pamatky mistniho vyznamu (socha sv. Jana Nepomuckého, silni¢ni kamenny
most, budova Zelezniéni stanice v Kostomlatech n. L. a brana usedlosti v Hronéticich).

Vale¢né hroby

Zakon ¢. 122/2004 Sb., o véale¢nych hrobech a pietnich mistech a o zméné zakona ¢. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi
a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisd, stanovuje prava a povinnosti v oblasti péce o valecné hroby a pietni
mista.

Na uzemi Kostomlat nad Labem se dle tohoto zakona nachazi nasledujici valecné hroby, pricemz valecnym hrobem
je pro ucely tohoto zakona i pietni misto, kterym se rozumi pamétni deska, pomnik, pamatnik nebo obdobny symbol
pripominajici vale¢né udalosti:

e Pietni misto - pamétni deska CS legionaftim na staré skole, ¢. VH - CZE2118-3219

e  Pietni misto - hrob tfi prislusnikl Rudé armady, ¢. VH - CZE2118-3218

e  Pietni misto - pomnik u sokolovny ¢p. 226 na pocest padlych ve Il svétové valce, ¢. VH - CZE2118-3168
e  Pietni misto - pomnik v Ldnech padlym ob¢anim Lan a Rozkose - 1914 — 1918, ¢. VH - CZE2118-3220

Archeologické lokality — Uzemi s archeologickymi nalezy

Celé spravni Gzemi obce Kostomlaty nad Labem je tizemim s archeologickymi nalezy (UAN) a je zde nutné postupovat
v souladu s ustanovenim § 22 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném znéni (déle tézZ jen ,zékon o statni
pamatkové péci). Kromé& jmenovanych lokalit nale?i zbylé tizemi obce do kategorie UAN 111, tedy do Uzemi, na némz dosud nebyl
rozpoznan a pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nélezl a prozatim tomu nenasvédcuji zadné indicie, ale predmétné
Uzemi mohlo byt osidleno ¢i jinak vyuZito ¢lovékem, a proto existuje pravdépodobnost vyskytu nalezd.

Za Uzemi s archeologickymi nalezy lIze pfitom povaZzovat prostor, kde jiz byly jakékoliv archeologické nélezy movité Ci
nemovité povahy identifikovany a rovnéz tak prostor, kde je mozné vzhledem k dosavadnimu historickému vyvoji tyto nalezy
s vysokou pravdépodobnosti ocekdvat. Proto je nutné déle upozornit na § 23 zakona o statni pamatkové péci, ve kterém jsou
upraveny povinnosti potencidlniho nalezce a obce, v jejimz zemnim obvodu k archeologickému nalezu doslo.

V fedeném Uzemfi se dle Statniho archeologického seznamu (SAS CR) nachazi nasledujici Gzemfi s archeologickymi
nalezy (UAN) I. a II. kategorie:

pot. & SAS nazev UAN kategorie UAN k. d. reg. spravce
13-13-05/2 | Hronétice - stfedovéké a novovéké jadro vsi Il Hronétice Nymburk
13-13-05/3 Kostomlaty n/L - "V Kominech" I Kostomlaty nad Labem Nymburk
13-13-05/4 Kostomlaty nad Labem - jadro vsi | Kostomlaty nad Labem Nymburk
13-13-05/5 "Sibice" | Hronétice Nymburk
13-13-05/6 | Vépensko - stfedovéké a novovéké jadro vsi Il Hronétice Nymburk
13-13-05/7 Pise¢nik Z od obce | Kostomlaty nad Labem Nymburk
13-13-05/8 Hlinik, JV od nadrazi | Kostomlaty nad Labem Nymburk
13-13-05/9 Prostor nadrazi a JV okoli | Kostomlaty nad Labem Nymburk
13-13-10/3 ul. Slepa ¢. 348 | Kostomlaty nad Labem Nymburk
13-13-10/3 piskovna Z od vsi | Kostomlaty nad Labem Nymburk
13-13-10/5 myslivna | Kostomlaty nad Labem Nymburk
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UAN I. kategorie je Uzemi s pozitivné prokdzanym a dale bezpeéné predpoklddanym vyskytem archeologickych
nalez(. UAN IlI. kategorie je Uzemi, na ném? nebyl dosud pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezd, ale urcité indicie
mu nasvedcuji, pravdépodobnost vyskytu archeologickych nélezl je zde 51 — 100 %.

Na tyto typy Uzemi se vztahuje povinnost vyplyvajici z ustanoveni § 21 - 24 zakona o pamatkové péci, coz znamena,
Ze stavebnici (potencionalni nalezci) jsou jiz od pfipravy stavby, tj. zaméru provadét jakékoli zemni prace, pfi nichz mdze byt
objeven archeologicky nélez ve smyslu ustanoveni § 23 tohoto zakona, povinni tento zameér oznamit Archeologickému Ustavu
Akademie véd Ceské republiky a umoznit jemu nebo organizaci opravnéné k archeologickym vyzkumdm provést na dotéeném
Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Uzemi s archeologickymi nélezy také spliuji podminky pro to, aby mohla byt povaiovana za Uzemi s vyskytem
archeologického dédictvi ve smyslu Umluvy o ochrané archeologického dédictvi Evropy (revidované) vyhlasené pod
¢.99/2000 Sb. m. s.

V grafické ¢asti Odivodnéni Uzemniho planu ve vykrese 4 Koordinacni vykres jsou zakreslena Uzemi s archeologickymi
nalezy (UAN I. a Il. kategorie) dle Statniho archeologického seznamu CR.

Ostatni kulturni, architektonické a urbanistické hodnoty

Kromé kulturnich hodnot chranénych dle platné legislativy se v feSeném Uzemi nachdzeji dalsi objekty a soubory
objektl s kulturni, historickou, urbanistickou anebo architektonickou hodnotou. Jejich ochrana by méla byt v ramci tvorby
Uzemniho planu provéfena.

Architektonické hodnoty (jednotlivé objekty):

nazev objektu popis sidlo ulice, ndm. / umistén(
chalupa historicky cenna stavba Kostomlaty nad Labem ¢p 13
chalupa historicky cenna stavba Kostomlaty nad Labem ¢p. 8
chalupa historicky cenna stavba Kostomlaty nad Labem ¢p. 6
usedlost historicky cenna stavba Kostomlaty nad Labem ¢p. 5
chalupa historicky cenna stavba Kostomlaty nad Labem ¢p. 18
usedlost historicky cenna stavba Kostomlaty nad Labem ¢p. 59
usedlost historicky cennd stavba Lany ¢p. 3
usedlost historicky cennd stavba Lany ¢p. 7
chalupa historicky cennd stavba Lany Cp. 26
usedlost historicky cennd stavba Lany ¢p. 30
chalupa historicky cennd stavba Lany Cp. 34
chalupa historicky cennd stavba Lany ¢p. 38

kaple historicky cennd stavba Lany stfedni ¢ast sidla
kriz historicky cenna pamatka Lany stfedni ¢ast sidla
zvonice historicky cennd stavba Kostomlaty nad Labem naves, st. €. 2
terasa se SChO.dIStl . historicky cenna pamatka Kostomlaty nad Labem naves (kostel)
sochami
Socha Jezise salvatora historicky cenna pamatka Kostomlaty nad Labem naves (fara)
Urbanistické hodnoty (soubory objekt(, jadra sidel):
nézev objektu popis sidlo ullce,lnavml./
umisteni
Struktura sidla Vesnicgje typicka VS}/O,U Ifruhgvitqu M - Vépensko celé sidlo
tzv. okrouhlice a usporadanim historické zastavby
struktura sidla vesnice je typickd svym ulicovym pldorysem Lany celé sidlo

Vyznamnymi hodnotami v Uzemi jsou daéle cely systém verejnych prostranstvi, historicky utvareny a do zna¢né miry
dochovany ve stavajicich komunikacich, obsluznych cestdch, pésich a cyklistickych trasach nebo polnich a lesnich cestach.

Mimo hodnoty chranéné dle zédkona o statni pamatkové péci byly v feSeném Uzemi identifikovany dal$i hodnoty
urbanistické, architektonické a kulturni, které Gzemni plan ve stanovené rozvojové koncepci chrani, zejm. zejména stanovenim
podminek plosného a prostorového usporadani v zemi.

V feSeném Uzemi se dale nachdzeji objekty volné rozptylené v krajing, které nepodl|éhaji rezimu pamatkové ochrany,
jedna se vsak o objekty s historickou, uméleckou ¢i obecné kulturni hodnotou. Tyto si zaslouzi zvySenou pozornost a mohou
byt nazyvany pamatkami mistniho vyznamu. Jedna se zejména o bozi muka, smirci kfize, objekty lidové architektury apod.
Navrhovana koncepce respektuje a chrani také kulturni krajinu a jeji dochované &asti (historické cesty, stromoradi, prihledové
osy apod.).

ZALUDA, projektova kancelaF 56


https://cs.wikipedia.org/wiki/N%C3%A1ves
https://cs.wikipedia.org/wiki/Okrouhlice

Oddvodnéni tzemniho planu Kostomlaty nad Labem textovd Cdst — ndvrh pro opakované verejné projednani

Dochovana urbanisticka struktura sidel v Uzemi je dédictvim a dokladem historického vyvoje tizemi. Dlvodem pro jeji
respektovani a udrzeni je potfeba kontinualniho vyvoje sidla se zohlednénim a ndvaznosti na v minulosti jiz vytvorenych
urbanistickych struktur.

Verejna prostranstvi definuji strukturu sidel — podél nich se rozvijela zastavba, trasy pak vedly déle do volné krajiny
a zprostredkovaly propojeni sidel. Struktura verejnych prostranstvi na Uzemi mést a obci byla definovana dfive nez dochovana
nejstarsi zastavba v Uzemi. Je taktéZ dokladem historického vyvoje sidelni a urbanistické struktury, proto je nezbytné ji chranit
a rozvijet a chranit pred zastavénim.

Oduvodnéni odst. (5) vyrokové Cdsti

Ochrana pfirodnich hodnot a zdrojd

Ochrana pfirody a krajiny a pfirodnich hodnot obecné vyplyva jiz z Ustavy Ceské republiky. Clanek 7 stanovuje, Ze:
,Stat dbd o Setrné vyuZivani pfirodnich zdroji a ochranu prirodniho bohatstvi.” Tato zasada tedy stanovuje ochranu pfirody
a krajiny za jeden z obecnych vefejnych zajma.

Uzemni ochrana je zakotvena v zakoné ¢&. 114/1992 Sb., zékon o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale také ,zdkon o ochrané prirody a krajiny“), a jeho provadécich vyhlaskach ¢. 395/1992 Sh. a 60/2008 Sb.
Z hlediska vyse uvedeného zdkona a provadécich vyhlasek se v reSeném Uzemi nachdazeji nasledujici pfirodni a krajinné
hodnoty:

Maloploné zvlasté chranéna dzemi
Pfirodni rezervace

PFirodni rezervace je chranéné Uzemi s regiondinim vyznamem, ve kterém jsou soustfedény pfirodni hodnoty se
zastoupenim ekosystémd typickych a vyznamnych pro danou geografickou oblast. Jsou vyhlasovany primarné pro ochranu
mensich Uzemi, v nichZ jde o ochranu vzacného a regionalné vyznamného biotopu (napf. raselinisté), pripadné o ochranu
vétsiho poctu vzacnych druh( rostlin nebo Zivocichda.

kéd | kategorie | nazev | k. G. | rozloha | predmét ochrany

prirodni
rezervace

prirozend/ polopfirozena skladba luzniho

1171
lesa

Luh

Mydlovarsky ‘ Kostomlaty nad Labem ‘ 154,9291 ha

PR Mydlovarsky luh byla vyhlasena v roce 1992. Dlivodem navrhované Uzemni ochrany jsou komplexy luzniho lesa se
zastoupenim prirozené nebo polopfirozené skladby, dale pak slepa a odstavena ramena starého toku Labe, zazemnéna labska
ramena a ramena v rlizném stupni zazemnéni, tedy celd hydroserie mokiadd aZ po uzaviené plochy, které jsou vyuzivany jako
kosené louky. Do pfirodni rezervace patfi i meandrujici Farsky potok, ktery je soucasti toku Vlkava a ktery kopiruje zhruba
severni hranici chranéného Uzemi. Mydlovarsky luh je charakteristicky pfedevsim podmacenymi olSinami a dubojilmovymiluhy.
Z vyznamnych rostlin se zde nachéazi ladorika dvoulista (Scilla bifolia), snéZzenka podsnéznik (Galanthus nivalis) a krustik polabsky
(Epipactis albensis), z Zivocichl rosnicka zelend (Hyla arborea), slavik obecny (Luscinia megarhynchos) a nadherny lednacek
ficni (Alcedo atthis). V polozazemnénych ramenech Ize spatfit silnou populaci ohrozeného vodniho plZe svinutce kruhovitého
(Anisus spirorbis).

Soustava NATURA 2000

Evropsky vyznamné lokality (EVL)

Evropsky vyznamnd lokalita je druh chranéného Uzemi soustavy Natura 2000, které je vyhlasené k ochrané prirodnich
stanovist volné Zijicich Zivocich( a plané rostoucich rostlin podle smérnice Evropské komise o stanovistich ze dne 21. kvétna
1992. Cesky narodni seznam Evropsky vyznamnych lokalit byl schvalen viadou Ceské republiky 22. prosince 2004 jako nafizen
vlady ¢. 132/2005 Sb. Dne 5. 10. 2009 byl seznam doplinén o dalSich 234 lokalit.

Do feseného Uzemi zasahuje ¢ast nasledujici EVL:

Obec | K6d NATURA | Nézev | Kat.ZCHU | Plocha (ha)
Kostomlaty nad Labem | Cz20213048 | Mydlovarsky luh | PR | 3,95

Obecné chréanéna dzemi

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

V Uzemi se nachazeji vyznamné krajinné prvky vyplyvajici z § 3 odst. b) zakona o ochrané pfirody a krajiny.
Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy. Tyto prvky jsou ekologicky,
geomorfologicky a esteticky hodnotnou ¢asti krajiny, utvari jeji typicky vzhled a pfispivaji k udrzenf jeji stability. Registrované
vyznamné krajinné prvky se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

Uzemni systém ekologické stability (USES), ekologickd stabilita Gzemi

Oddvodnéni USES je podrobné popsano v kapitole 11.5 Odivodnéni koncepce uspofdddni krajiny, v oddilu
11.5.3 Odavodnéni vymezeni izemniho systému ekologické stability.
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Koeficient ekologické stability (KES) vyjadfuje pomér ploch ekologicky stabilnim (v tomto pripadé lesnich ploch, TTP,
vodnich ploch a sadi) k plocham ekologicky nestabilnim (orna ptda a zastavéné plochy). V feSeném Gzemi jeho hodnota cini
0,17, coz znamena, Ze se jedna o Uzemi nadprlimérné vyuzivané se zretelnym narusenim prirodnich struktur. Oslabeni
autoregulacnich pochodi v ekosystémech zplsobuje jejich znac¢nou ekologickou labilitu a vyZaduje vysoké vklady dodatkové
energie. KES je vyrazné nizsi nezli celorepublikovy primér (1,06).

Mimo hodnoty chranéné dle zakona o ochrané pfirody a krajiny byly v feseném Uzemi identifikovany dalsi hodnoty,
jejichZ odtvodnéni je uvedeno v nasledujicich bodech:

Plochy v nezastavéném Uzemi — hodnota volné krajiny spociva pravé v absenci souvislé zastavby a je hlavnim pilifem
pfiznivého Zivotniho prostredi. Ochrana nezastavéného Uzemi (volné krajiny) je zakotvena v cilech dzemniho planovani (§ 18
odst. 4 stavebniho zakona): ,,Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického deédictvi. Pritom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku prostredi
Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného tuzemi a
zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemku.”

Krajinnd a zejména rozptylena zelen v zemédélské krajiné ma vysokou ekologicko-stabilizaéni hodnotu, vytvari
stanovisté pro ZivoCichy, zadrzuje vodu v krajing, zabranuje plosné erozi pldy a v neposledni fadé spoluutvari typicky obraz
zemédeélské krajiny. Krajinna zeled ma zdsadni podil na pozitivnim vnimani krajinného razu, proto je nezbytné i v ramci
UP definovat pozadavek na jeji ochranu, obnovu a zakladani. Ddvodem stanoveni zasady jsou také obecné pozadavky a zésady
Politiky Uzemniho rozvoje a nadfazené UPD — ZUR Stfedoceského kraje.

Aleje a stromoradi jsou ve vétsiné pripadl historickym prvkem v Uzemi a spolupodileji se na utvareni krajinného razu
Uzemi, jsou orientacnim prvkem v krajiné, utvafi méfitko krajiny v dalkovych pohledech a uplatfiuji se jako charakteristicky
prvek tradic¢ni zemédélské krajiny. Z téchto ddvodU je stanovena jejich ochrana. V feSeném Uzemi rovnéz predstavuje liniova
zelen v krajiné historicky dochované pluziny, tedy doklad hospodareni v krajiné a prvek vyznamné se uplatnujici jako krajinna
hodnota, ale i jako ekostabilizacni prvek v krajiné.

Vodni toky jsou vyznamnou atraktivitou kazdého Uzemi, predstavuji obvykle nejvyraznéjsi krajinné osy Uzemi a vazou
na sebe kromé rozmanitych prvkd krajinné zelené také nejrliznéjsi aktivity lidi (rekreaci a turistiku). Vodni prvky jsou rovnéz
vyznamnymi krajinnymi prvky chranénymi ze zédkona. Prevainé se podileji také na ekologické stabilité uzemi jako soucast
vymezeného USES.

Plochy lesa jsou vyznamnymi krajinnymi prvky chranénymi ze zédkona. Lesni pozemky jsou dominantnim krajinnym
prvkem v Uzemi a utvareji jeho charakter, proto je nezbytna jejich ochrana. Ochrana zemédélské ptdy vychazi ze zakona ¢. ¢.
334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu. Principy ochrany ZPF jsou podrobné popsany v kapitole 12.1
Vlyhodnoceni predpoklddanych disledkd navrhovaného reseni na zemédélsky padni fond.

Zvlasté chranéné druhy rostlin a Zivocich(

Do fedeného Uzemi zasahuje biotop vybranych zvlaté chranénych druht velkych savcl (jev UPA 36b). Konkrétné se
jednd o migracni koridor €. 175. V tomto Uzemi nesmi dochdzet k povolovani staveb a zafizeni, které by mohly omezit migrac¢ni
funkce koridoru. Zaméry (napf. stavby, dalsi zafizeni, oploceni), které mohou zhorsit kvalitu biotopu v migracnim koridoru
z hlediska jeho priichodnosti pro cilové druhy, jsou povazovany za Skodlivy zasah do jejich pfirozeného vyvoje, zakazany ust.
§ 50 zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (ZOPK).

V feSeném Uzemi se nachazi lokalita vyskytu zvlasté chrdnénych druhd rostlin a Zivocichl s ndrodnim vyznamem.
Konkrétné se jednd o vyskyt zvlasté chranéného druhu listonoh jarni (Lepidaurus apus) v jihozapadni ¢asti Uzemi, pobliz hranice
pfirodni rezervace Mydlovarsky luh. PFi vyuZiti Uzemi je nutno respektovat podminky ochrany dané ustanovenim § 50 ZOPK.

Vyse uvedené lokality jsou Uzemnim pldnem respektovany a jsou zobrazeny v grafické &asti oddvodnéni UP, ve
vykrese 4 Koordinacni vykres.

Ochrana civiliza¢nich a technickych hodnot

Oddvodnéni odst. (6) vyrokové &dsti

Ochrana civilizaénich a technickych hodnot Gzemi vyplyva z pozadavk( PUR CR , Ve verfejném zdjmu chrdnit a rozvijet
prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi.”

Zakladni pozadavky na ochranu civilizacnich a technickych hodnot jsou uvedeny v nejréiznéjsich pravnich predpisech,
zejména:
- voblastiverejné dopravy zdkon ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich

- voblasti technické infrastruktury zdkon ¢ 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potirebu
a 0 zméné nékterych zdkond, zdkon ¢. 458/2000 Sb. (energeticky zdkon)

- voblastiverejnych prostranstvi a obéanské vybavenosti zejména zdkon ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon)
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Civilizacni hodnoty predstavuji zakladni vybavenost Gzemi obce pro jeho vyuZivani lidmi. Hustota a intenzita
umistovani civilizaénich hodnot roste s intenzitou sidelni struktury a s po¢tem obyvatel nebo uzivatel uUzemi. Civilizani
hodnoty zajistuji obsluhu celého Uzemi a jejich ochrana je ve verejném zajmu.

Systémy dopravni a technické infrastruktury, které jsou soucasti verejné infrastruktury, predstavuji zakladni systém
zajistujici pohyb a pobyt lidi v Gzemi. Ochrana téchto hodnot je hlavnim predpokladem pro kvalitni obsluhu sidel a vysokou
kvalitu bydleni a dalSich aktivit v Gzemi.

Verejna prostranstvi definuji strukturu Uzemi — podél nich se rozvijela zastavba, trasy pak vedly dale do volné krajiny
a zprostredkovaly propojeni sidel a sousednich obci. Systém verejnych prostranstvi zajistuje prostupnost Uzemi, kterou je nutné
chrénit a rozvijet s ohledem na § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. Plochy verejnych prostranstvi v sidlech (napf. navsi,
shromazdovaci prostory, verejné pristupna zakouti s posezenim apod.) maji zasadni vyznam v rozvoji komunitniho Zivota sidel
a ve zvysovani socidlni soudrznosti obyvatel, proto je nutné je chranit.

Ddvodem ochrany verejné zelené je zejména fakt, Ze se jedna o verejnou infrastrukturu ve smyslu § 2 odst. 1 pism.
k) stavebniho zakona, ktera je soucasti ploch verejnych prostranstvi. Plochy zelené jsou vymezeny ve verejném zajmu, proto
jejich vyuziti nesmi byt naruseno parcidlnimi zajmy v Uzemi. Stav a rozsah sidelni zelené v Uzemi je vyznamnym indikatorem
kvality obytného prostfedi. Plochy sidelni zelené tvofi jednak doplrikovou funkci v obytném prostfedi, maji estetickou,
kompozi¢ni a hygienickou funkci v sidlech, a proto je nutné je chranit, resp. vyznamnou zelef pfimo vymezit v ramci ploch
zelené s vyloucenim zastavby.

Nezbytnost ochrany zakladni i vyssi obcanské vybavenosti je zakladnim pilifem poskytovani sluzeb obyvateldm
a zvysuje atraktivitu Uzemi pro pohyb a pobyt obyvatel a navstévnik( obce. Obcanské vybavenije chranéno jako soucast verejné
infrastruktury dle § 2 odst. k) stavebniho zédkona.

11.2.4 Civilni obrana, obrana statu, pozarni ochrana a dalsi specifické poZadavky

Obec nemad vypracovany vlastni krizovy plan pro civilni ochranu, obranu stadtu a pozarni ochranu. V mimoradnych
situacich budou tak pouzity obecné smérnice dle zpracovaného Havarijniho pldnu Stfedoceského kraje.

Civilnf ochrana

Dle zdkona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich
predpisl, byl pro StfedocCesky kraj zpracovan Krizovy plan Stredoceského kraje predstavujici souhrn opatfeni k provadéni
zachrannych a likvida¢nich praci k odvraceni nebo omezeni bezprostfedniho pldsobeni ohrozeni vzniklych mimoradnou udalosti
a k odstranéni nasledkd zplsobenych mimoradnou udalosti.

Krizovy/ Havarijni plan je zakladnim dokumentem kraje pro feseni mimoradnych situaci v pfipadé Zivelnich pohrom,
antropogennich havarii nebo jinych nebezpedi, ktera ohrozuji Zivoty, zdravi, znacné majetkové hodnoty nebo Zivotni prostredi.
Havarijni plan je ur€en k pldnovani a fizeni postupu integrovaného zdchranného systému a je zdvaznym dokumentem pro
vsechny obce, spravni Urady, fyzické i pravnické osoby nachazejici se na Uzemi kraje.

Dle nafizeni vlady ¢. 462/2000 Sbh., k provedeni § 27 odst. 8 a § 28 odst. 5 zdkona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni
a 0 zméné nékterych zakond (krizovy zakon), ve znéni nafizeni vlady ¢. 36/2003 Sb., byl pro Kraj Vysocina zpracovan Krizovy
plan obsahujici souhrn krizovych opatreni a postupl, které kraj zpracovava k zajisténi pfipravenosti na reseni krizovych situaci
v dané plsobnosti.

Ochrana Uzemi pred prichodem povodriové viny vzniklé zvlastni povodnf{

V feSeném Uzemi nejsou znamy situace, pfi kterych by bylo nutné chranit Uzemi pred prlchodem prdlomové viny
vzniklé zvlastni povodni. V feseném Uzemi neni vymezeno Uzemi zvlastni povodné.

Zény havarijniho pldnovéni

Do feSeného Uzemi nezasahuje Zadna zéna havarijniho planovani. V feSeném Uzemi se nenachazi zadny subjekt
nakladajici ve vétsim rozsahu s nebezpecnymi latkami.
Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Obyvatelé postizeni mimoradnou udélosti mohou byt ubytovani v urcenych objektech na Uzemi obce Kostomlaty nad
Labem i mimo néj dle zpracovaného Havarijniho planu Stfedoceského kraje. Pro shromazdéni obyvatel v pfipadé mimoradné
udalosti a pro potreby provedeni evakuace obyvatel bude v evakuacnim stredisku zfizena pracovni skupina, kterd bude
spolupracovat s krizovym Stabem obce s rozsifenou plsobnosti Nymburk. Jako shromazdovaci prostor je vhodné vyuZit
zejména vyznamnéjsi verejnd prostranstvi u objektl obcanské vybavenosti (Skola, Gfad, ubytovaci zafizeni). Pfechodné
ubytovani Ize zajistit dale v soukromych objektech na Gzemi obce, pfipadné v ubytovacich a rekreacnich zarizenich mimo obec.

Skladovéani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V feseném Uzemi se nenachazeji sklady materidlu civilni obrany a humanitarni pomoci jako samostatné objekty
a zafizeni. V pripadé nutnosti by byl pro jejich skladovani a vydej vyuZit objekt Uradu obce Kostomlaty nad Labem.
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Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek

V pripadé Uniku nebezpecnych latek by byly tyto latky odvezeny mimo fesené Uzemi (v feseném Uzemi se objekty i
plochy vhodné pro jejich uskladnéni nenachazeji). V pripadé havarie bude vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek fizeno
Uradem obce Kostomlaty nad Labem.

Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace

V pripadé vzniku mimoradné udalosti by se na zachrannych, likvidacnich a obnovovacich pracich podilely pravnické
osoby i fyzické osoby dle charakteru mimoradné udalosti v koordinaci s Uradem obce. V feseném Uzemi se nevyskytuje zadné
zahrabovisté. Pro dekontaminaci by byly uzivany vhodné zpevnéné plochy s odpadem a privodem vody.

Nouzové zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energif

Nouzové zasobovani pitnou vodou vychazi ze schvéleného Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci (PRVK) Stfedoceského
kraje.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnoZstvi maximalné 15 I/den x obyvatele
cisternami. Zasobeni pitnou vodou bude doplriovano balenou vodou. Plochy pro zajisténi potfeb nouzového zdsobovani
obyvatelstva vodou jsou vymezeny na verejnych prostranstvich.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z domovnich studni. Pfi vyuzivani zdroji pro zasobenf
uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokyn( zemné pfislusného hygienika.

Po dokonceni vodovodu bude zdsobovani uzitkovou vodou zajistovano z vodovodu pro vefejnou potfebu.

V pfipadé potfeby nouzového zdsobovani elektrickou energii budou na urcené objekty pfipojeny mobilni zdroje
energie.

PoZarnf ochrana
Stdvajici vodovodni fady umoznuji jejich vyuziti k protipozarnim Gcellim. Profily hlavnich rad( zajistuji v soucasné
dobé dodavku pozarni vody v potfebném tlaku prostfednictvim pozarnich hydrant( na siti. Dalsimi zdroji vody potfebné pro

pripadny pozérni zasah jsou vodni plochy, pfipadné vodni toky. Tyto vodni plochy a toky budou slouZit jako primarni zdroje
pozdarni vody v téch sidlech, ve kterych neni vybudovan vodovod.

Pro uvaZovanou vystavbu vramci zastavitelnych ploch bude zajistén dostatecny zdroj poZarni vody podle
CSN 73 0873 Pozarni bezpe&nost staveb — zdsobovani vodou a CSN 75 2411 Zdroje pozérni vody a pifjezdové komunikace pro
pozarni vozidla podle CSN 73 0802, resp. CSN 73 0804 a dle vyhlagky &. 268/2011 Sb., o technickych podminkach pozarni
ochrany staveb, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Obrana stétu, zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smér({ — zdjmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zédkona ¢. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany CR a zakona ¢. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Gzemi Ize
umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sh. o Gzemnim planovani a stavebnim radu) — viz. mapovy
podklad, UAP — jev 82a. V piipadé kolize mGze byt vystavba omezena.

- OP RLP — Ochranné péasmo radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sh. o Zivnostenském
podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zédkladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sh. o Gzemnim planovani a stavebnim
Fadu) — UAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatorll. V tomto
vymezeném Uzemi mUZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem
a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Na celém feSeném Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovén z hlediska povolovani nize uvedenych druhd staveb
podle ustanoveni § 175 zékona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém feseném Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zadvazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnic¢ni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych aredld, objektd
daleZitych pro obranu statu a vojenskych Gjezd(

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,
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- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach, které vyénivaji
75 m a vyse nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich
pristrojd a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni priimyslovych zavod(,

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zarizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice

- veskerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pFislugnosti hospodafit s
majetkem statu Ministerstva obrany

VieSeném Uzemi se nenachazeji Zadné vojenské inZenyrské sité ani objekty. Z obecného hlediska budou
respektovany parametry prislusné kategorie komunikaci véetné ochrannych pasem stavajiciho i planovaného dopravniho
systému.

Radonovy index geologického podlozi

Problematiku ozareni z pfirodnich zdrojd ionizujiciho zareni a zplGsoby Uprav vedouci ke snizeni ozareni z prirodnich
zdrojl upravuje vyhlaska ¢. 307/2002 Sb., o radia¢ni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Spravni Uzemi obce Kostomlaty nad Labem spada dle mapy radonového indexu z geologického podlozi Ceska
Castecné do Uzemi s prevazujici kategorii radonového indexu nizkou aZz prechodnou s namérenymi hodnotami 10,1 — 16,9
(kBg.m3).

Ochrana pred povodnémi

V feSeném Uzemi je stanoveno zadplavové Uzemi na vodnich tocich Labe a Vltava.

Krajskym Uradem Stfedoleského kraje bylo dne 25.5.2015 pod ¢. j. 073794/2015/KUSK opatfenim obecné povahy
stanoveno zaplavové Uzemi a vymezena aktivni zdéna zaplavového Uzemi vyznamného vodniho toku Labe (IDVT 1010002)
v Useku F. km 826,613 — 892,000 a dne 6.8.2009 pod ¢. j. 104279/2009/KUSK vyznamného vodniho toku Vlkava (IDVT
10100104) v useku . km 0,000 — 8,956. Hranice zaplavového Uzemi Q100 a aktivni zéna zaplavového Uzemi jsou limitem vyuziti
Uzemi a jako takové jsou Uzemnim planem respektovany a graficky znazornény v koordinac¢nim vykrese.

Protipovodriova opatreni a opatreni zvysujici retencni schopnost krajiny je Uzemnim planem umoznéno realizovat
v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména ploch vodnich a vodohospoddrskych vseobecnych (WU),
zemédeélskych vseobecnych (AU), smisenych nezastavéného uzemi (MU.zp, MU.s, MU.r).

Na severnim brehu feky Labe se vFeSeném Uzemi nachazi objekt protipovodriové ochrany — Ochrannd hraz
Kostomlaty nad Labem, jeZ je Uzemnim planem respektovana a zobrazena v koordinaénim vykrese grafické ¢asti oddvodnéni
UP Kostomlaty nad Labem.

AD 3  Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

11.3 Oduvodnéni urbanistické koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

11.3.1 Odlvodnéni urbanistické koncepce a urbanistické kompozice

Oduavodnéni odst. (7) a (8) vyrokové Cdsti

Vychodiska urbanistické koncepce

Zakladnim vychodiskem pro koncepci rozvoje Uzemi mésta je vytvoreni optimalni urbanistické a organizacni struktury
ploch, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rist, stabilizaci a rozvoj osidleni,
ochranu hodnot a zlepdovani soudrinosti spoleenstvi obyvatel obce. Uzemni plan je navrien tak, aby umoZfioval obnovu a
rozvoj Uzemi ve vsech jeho funkénich slozkach a soucasné vytvarel podminky pro ochranu hodnot a respektoval limity vyuziti
Uzemi.

Urbanistickd koncepce je stanovena zejména dle ndsledujicich vychodisek a podkladd:

- priority a zésady koncepce rozvoje izemi mésta definované v kapitole 2.1. textové &asti vyroku UP a podrobné
popsané a odlvodnéné v kapitole 11.2. tohoto odtvodnéni

- pozadavky na rozvoj mésta obsazené v PUR CR, ZUR SK a ve schvaleném Zadani UP Kostomlaty nad Labem
- pozadavky platnych pravnich predpist

- vyhodnoceni sociogeografického vyvoje tGzemi (viz kapitola 10 Vyhodnoceni icelného vyuZiti zastavéného Uzemi
a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch)

- historicky vyvoj Uzemi mésta (viz nize v této kapitole)
- koncepce rozvoje (izemi mésta stanovena v platném UPO Kostomlaty nad Labem
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- existujici funkéni, prostorové a provozni vazby v Uzemi, stabilizované prostorové a funkéni uspofadani dzemi
- stdvajici charakter, struktura a prostorové usporadani zastavby

- existence a stav stavajici vefejné infrastruktury (dopravni systém, inZzenyrské sité, ob¢anska vybavenost)

- limity vyuZiti Uzemfi a hodnoty tzemf

- pfirodni podminky, charakter Gzemi a volné krajiny

- terénni priizkum zpracovatele UP

Historicky vyvoj osidleni a urbanistické struktury Gzemi

Oblast Nymburska patfi ke staré sidelni komore Polabi osidlené jiz od pravéku, coz dokladd velké mnoZstvi
archeologickych pamatek vétsiny archeologickych kultur obyvajicich stfedocesky prostor. Jednd se o urodnou krajinu
prostoupenou mnozstvim historicky vyznamnych sidel. Kvli své znacné rozloze ma oblast nékolik center, historickych tézist,
kolem kterych se organizovalo jiz od dob nejstarsi kolonizace dnesni osidleni. Nymbursko je starobyly kraj s mnoha pamatkami,
archeologickymi nalezy i pamatnymi misty.

Podle lexikonu byla obec Kostomlaty nad Labem zaloZena v roce 1223. Historie osidleni Uzemi viak saha hloubéji kdy
na labském brehu mezi dnesnimi sidly Kostomlaty a Ostrd, na tfech vyvyseninach porostlych nyni luznim lesem stéval za dob
Premyslovcl hrad Mydlovar a v jeho podhradi obec Mydlovary. V dfivéjsich dobach zde stavalo neolitické, pozdéji i keltské
opidium. Ves vsak zanikla a hrad byl opustén v roce 1553.

Opevnéné sidlo, nejspise hrad stavalo také v nedaleké obci Kostomlaty na vyvyseniné na misté dnesniho kostela
a hrbitova. Roku 1458 pripadly Kostomlaty Jifimu z Podébrad, pozdéjSimu krali ¢eskych zemi. V roce 1547 byly pfipojeny
Kostomlaty k Lyskému panstvi. V dalSich letech se Kostomlaty dostaly do vlastnictvi fady majiteld. V letech 1702 — 1712 zde
byla zaloZena 3kola. Vyraznou dominantou je chram sv. Bartoloméje, postaveny vroce 1778, avsak kostel a fara jsou
pfipominany jiz v druhé poloviné 14. stoleti. Roku 1843 byla zfizena vinopalna. Ta byla pozdéji zborena, a na jejim misté byl
roku 1870 postaven cukrovar s novym dvorem. V poloviné 19. stoleti byly vykdceny cetné lesy v okoli Kostomlat a nasledné
proménény v pole. Obec ma od roku 1875 postu a stanici Zelezni¢ni drahy. Zelezniéni trat se zacala stavét v roce 1872 od
Nymburka do Lysé nad Labem.

Podrobny vyvoj je popsan v ¢lenéni na jednotliva sidla v Feseném Gzemi.
Hronétice

Vyvoj poctu obyvatel a poctu domd v sidle

Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel a domii v sidle Hronétice
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Vyvoj sidelni struktury zastavby plvodnich chalup, ktera se pozdéji ve 20. stoleti vice koncentrovala podél silnice, Ize
nyni povaZzovat za stagnujici. V poslednich dvaceti letech bylo realizovano 6 rodinnych dom. Obytné Gzemi sidla aktualné tvori
81 domu (Udaj k roku 2011), coz je historické maximum, avsak nejvyssiho poctu obyvatel dosahlo sidlo koncem 19. stoleti. Dnes
je staly pocet obyvatel téméf tfetinovy. Upadek poctu obyvatel se zastavil v roce 1991, od té doby je polet obyvatel
stabilizovany.

Urbanisticky vyvoj

Letecky snimek z roku 1954

Hronétice lezi pri Hronétickém potoce asi 2 km
severné od Kostomlat nad Labem. Sidlo pravdépodobné
patfilo od roku 1495 k panstvi Kostomlaty, které se roku
1547 spojilo s panstvim Lysa nad Labem.

V poloviné 16. stoleti zde bylo 10 usedlosti
a kréma. Tricetileta valka znamenala potiZe i pro Hronétice
— ¢ast opusténych pozemk( byla pridélena k nové zalozené
vsi Vapensko, &ast byla pfipojena ke dvoru Sibice, ktery
vznikl ze stejnojmenné vsi.

Letecky snimek z roku 2010
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Kostomlaty nad Labem

Vyvoj poctu obyvatel a poctu domu v sidle

Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel a domii v sidle Kostomlaty nad Labem
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Pocet obyvatel v obci ma stejné jako pocet domid v celém mérfeném obdobi vyjma 60-70.let, kdy dochézelo
k prudkému stéhovani do vétsich mést, celkové rostouci tendenci. V soucasnosti sidlo dosahuje svého historického maxima

v poctu obyvatel i domU. Vyvoj poctu dom Ize povaZzovat za zasadni. V soucasnosti dosahuje pocet dom( témér Sestindsobku
zastavby z roku 1869.

Urbanisticky vyvoj
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Zdkres sidla ve Stabilnim katastru z roku 1838 Letecky snimek z roku 1954
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Letecky snimek z roku 2010

Lény

Vyvoj poctu obyvatel a poctu domd v sidle
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Stavebni rozvoj v Kostomlatech nad Labem je
v poslednich letech koncentrovan predevsim do jizni ¢asti
sidla, coz je dusledkem vyuZiti rozvojovych ploch,
vymezenych v platném UPO Kostomlaty nad Labem.

Dlouhodoby vyvoj poétu obyvatel a domii v sidle Ldny
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Typické ulicové sidlo zachovavajici si svij historicky pldorys. Vyvoj poctu domU zlstava s mensim kolisanim na
plvodnim stavu z roku 1869, kdy sidlo dosahovalo svého historického maxima v poc¢tu obyvatel. Dnes je staly pocet obyvatel
témér tretinovy. Upadek poctu obyvatel se zastavil v roce 1991, od té doby je pocet obyvatel téméf stagnujici.
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Urbanisticky vyvoj

Letecky snimek z roku 2010

Letecky snimek z roku 1954

Lany lezi zdpadné od Nymburka, v roviné po pravé
strané silnice od Kostomlat nad Labem k Hronéticim. Na jizn{
strané sousedi sKostomlaty. Lany patfily ke zboii
Kostomlatskému, které kral Vladislav prenechal zapisem
z roku 1495 Janovi ze Selenberga.

Tricetileta valka postihla i Lany. Poméry ve vsi se
zménily a pdvodni hospodarstvi zanikla. V roce 1654 bylo
napocitano jen 19 usedlosti s méné neZ polovinou pozemk.
Ostatni pozemky lezely ladem.

V 18. stoleti obyvatelstvo stradalo nasilim
protireformace a znacnymi robotnimi povinnostmi, coz
vedlo k nepokojlim a vystéhovani celych rodin ze vsi.
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Rozkos

Vyvoj poctu obyvatel a poctu domu v sidle

Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel a domii v sidle Rozkos
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Malé sidlo Rozko$ dosahlo svého maxima v poctu obyvatel a domi v 50. letech 20. stoleti. Po¢et domU v soucasnosti
zUstava na stejnych Cislech, avsak pocet obyvatel klesl o jednu tfetinu. Pozorujeme mirny zlom v poctu obyvatel od roku 2001.

Urbanisticky vyvoj

Zdkres sidla ve Stabilnim katastru z roku 1838 Letecky snimek z roku 1954
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Rozkos je &dst obce, rozloZend zdpadné od Kostomlat.
Osadou prochdzi silnice ke Stratovu a Lysé nad Labem a
protékd ji rameno Vlkavského potoka, na kterém byl
provozovin mlyn ,Rozkos” (stavba byla nékolikrdt
| prestavovdna).

| Zajimavé je, Ze v soupise z roku 1787 neni jesté o Rozkosi
informace. Teprve roku 1835 se uvddi na panstvi Lysé: mlyn
Rozkos s 15 Cisly a 93 obyvatel.

Letecky snimek z roku 2010

Vdpensko

Vyvoj poctu obyvatel a poctu domd v sidle

Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel a domii v sidle Vdpensko
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Typické sidlo okrouhlicového tvaru, zachovavajici si svlj historicky rdz. Maxima v poctu dom( sidlo dosahovalo
v 50. letech 20. stoleti, nejvy$si pocet obyvatel vesnice byl zaznamendan v obdobi 1869 — 1930, Od 30. let 20. stoleti doslo
k trvalému Ubytku obyvatel, ktery se zastavil az poCatkem 21. stoleti.

ZALUDA, projektova kancelaF 68



Oddvodnéni uzemniho pldnu Kostomlaty nad Labem textovad ¢dst — ndvrh pro opakované verejné projedndni

Urbanisticky vyvoj

Letecky snimek z roku 1954

Roku 1709 zalozil hrabé Frantisek Antonin Spork
v Lysé novou ves pfi Hronéticich se Sesti chalupami a rozdélil
hronétické grunty novym osadnikdm. Ves (dnes Vapensko)
byla plvodné pojmenovana ,R3j”“. Jméno se vsak dlouho
neudrzelo.

Letecky snimek z roku 2010

Charakter krajiny z(istdva prevazné zachovan, prevazuje zemédélské vyuZiti. Z porovnani leteckych snimkd z 50. let
20. stoleti (vlevo) a ze soucasnosti (vlevo) je zfejmé zejména sceleni zemédélskych pozemk( do vétsich blok.
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[ZboZitko S : : Zbozicko

Hronétice

Kostomlaty -
nad Labem

Kostomlaty
nadLabem  +

; Kostom lat
/Kostomlatky

Doubrava u
Kostamlat

nejzietelnéjsi v jizni ¢asti Kostomlat nad Labem.

Zastavéné Uzemi vsidlech je prevainé naplnéno a tvori pomérné kompaktni celky. Zastavba charakteristicky
doprovazi klicové komunikace (silnice Il. a Ill. tridy, mistni komunikace) a vodni toky (Vlkava, Hronéticky potok) v reseném
Uzemi. V Uzemi Ize nalézt nékolik proluk, které Ize oznacit za vnitfni rezervy zastavéného Uzemi, a jejichZ vyuZiti by napomohlo
k naplnéni zvysené poptavky po bydleni v obci (podrobnéji viz kapitola 10.1).

Odlvodnéni stanovené urbanistické koncepce

Oddvodnéni odst. (7) vyrokové &dsti

Uzemni plan je koncipovan s ohledem na funkéni, ploéné a prostorové predpoklady obce Kostomlaty nad Labem.
Respektuje stavajici urbanistickou strukturu sidla, architektonické, historické a kulturni hodnoty, limity vyuziti Uzemi (pfirodni,
technické), geomorfologické podminky a zohledriuje vyhledové predpoklady obce.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch byly respektovany kompozi¢ni vztahy v Gzemi a vytvoreny predpoklady pro
zachovani pfirodnich a architektonickych dominant a fyzické prostupnosti Gzemi. Navrh zastavitelnych ploch vychazi zejména
ze snahy zachovat v co nejvétsi mife stavajici strukturu urbanizovaného Gzemi a novou zastavbou ji doplnit v souladu s koncepci
stanovenou platnou UPD obce. Preferovana je prestavba stavajicich objekt( a doplnéni zastavby v zastavéném tzemf a v piimé
vazbé na néj pred novou zastavbou zasahujici do volné krajiny.

Stabilizovana urbanisticka struktura sidel v zemi je dédictvim a dokladem historického vyvoje Gzemi. Dlvodem pro
stanoveni vyroku je pozadavek kontinuélniho vyvoje sidel se zohlednénim a navaznosti na v minulosti jiz vytvorené urbanistické
struktury. Ochrana téchto struktur je dédle promitnuta do podminek prostorového usporddani zejména definovanim
prostorovych struktur zastavby.

Vymezené zastavitelné plochy byly situovany do mist, kde vhodné doplni stavajici zastavbu, vyhradné v primé
navaznosti na zastavéné Uzemi, a kde bude mozné jejich bezproblémové napojeni na dopravni infrastrukturu a sité technické
infrastruktury. Cilem je vytvorit kompaktni urbanizované Uzemi a minimalizovani narok( na verejné rozpocty a zabor ZPF.
Umisténi zastavitelnych ploch vychazi z limitl vyuZiti Gzemi a dalSich determinujicich prvkd, které jsou v reSeném Uzemi
identifikovany. Celkovou snahou urbanistické koncepce UP Kostomlaty nad Labem je umoZnéni rozvoje obce v souladu
s koncepci stanovenou platnou UPD obce pfi sou¢asné snaze o hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi, ¢&im# UP napliiuje
pozadavky PUR CR, nadfazené UPD — ZUR SK, Zadani UP Kostomlaty nad Labem, stejné jako cile a tkoly Gzemniho planovan,
definované stavebnim zakonem.

Vymezenim zastavitelnych ploch s prevladajici funkci bydleni reaguje Uzemni plan Kostomlaty nad Labem na
dosavadni UPD, rozviji ¢i koriguje stanovenou koncepci. Vymezenim stabilizovanych ploch a stanovenim podminek jejich vyuZiti
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je definovana jednoznacnd priorita intenzifikace a funkéni variability za ucelem polyfunkéniho uzivani. Vymezenim
stabilizovanych obcanského vybaveni jsou vytvoreny podminky pro jejich ochranu ve strukture sidla a jejich kvalitativni rozvoj.
Za Ucelem rozvoje v oblasti cestovniho ruchu a rekreace je v rdmci podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoznéno
realizovat stavby a opatreni zvysujici atraktivitu Uzemi pro turisty a rekreanty, zejména v ramci ploch obcanského vybaveni
a ploch smisenych bydleni. Zastavitelné plochy jsou vymezovany s cilem minimalnich narokd na verejné rozpocty.

UP Kostomlaty nad Labem respektuje stavajici strukturu vefejnych prostranstvi, tvofenou predeviim Useky mistnich
a Ucelovych komunikaci, ndvesnimi prostory a dil¢imi plochami sidelni zelené&, a doplfiuje ji. Navrh UP Kostomlaty nad Labem
podnécuje zaloZeni, resp. obnovu Usekd propojovacich komunikaci v sidle. Zaroven je doplnén systém verejné pristupné zelené.
Plochy verejnych prostranstvi specifikované v ustanoveni § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zdkona a § 7 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., jsou v Uzemnim planu vymezeny jako soucast verejné infrastruktury. Zachovani rozsahu verejnych prostranstvi a jejich
kvalitativni rozvoj je ve vefejném zajmu. Verejna prostranstvi tvori zakladni kostru sidel i volné krajiny. Intenzivni vyuzivani
verejnych prostranstvi je zakladnim predpokladem kvalitniho Zivota v sidlech. Verejna prostranstvi jsou odrazem kvality Zivota
je nutné dbat na zvySovani kvality verejnych prostranstvi zejména pro pohyb chodcd, rozvoj systému tak, aby zajistoval
a zlepsoval prostupnost Uzemi.

Verejnd prostranstvi jsou také nositeli existujicich turistickych a cyklistickych tras, cyklostezek a naucnych stezek.
Turisticka infrastruktura je vyznamnym predpokladem pro rozvoj cestovniho ruchu a turistiky v Uzemi, proto je nutné ji chranit
a rozvijet, zcela vyloucit jakoukoliv redukci. Stanovenim zasady je zd(raznéna funkce a zpUsob uZivani verejnych prostranstvi,
ktera tvori zakladni matrici Uzemi, systém prostupnosti Uzemi a dostupnosti jednotlivych pozemk.

Sportovni a rekreacni areadly jsou nezbytnou funkéni slozkou obce a soucdsti obéanského vybaveni. Proto je nutné je
chranit a rozvijet tyto arealy zejména pro kazdodenni rekreaci obyvatel, sportovni vyZiti a zajisténi atraktivity mésta pro bydleni.
Ochrana a rozvoj rekreacni funkce je stanovena z divodu zachovani a rozvoje verejnych forem rekreace a s ohledem na zajisténi
zakladni rekreacni infrastruktury, ktera je nezbytnym predpokladem pro posileni ekonomického pilife mésta v souvislosti
s cestovnim ruchem.

Ve volné krajiné nejsou vymezovany zadné samostatné obytné komplexy nebo soubory, které zpravidla utvareji
nepfistupné obytné celky socidlné a prostoroveé izolované od ostatni zastavby a obyvatel mésta. Podobné nezddouci je sristani
sidel z dlvodu ztraty identity jednotlivych sidel, rozmélnovani struktury zastavby a oslabovani stavajicich lokalnich center.
Rozvoj ve vazbé na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu je zdlvodnén efektivnim vyuZitim stavajicich inZzenyrskych siti
a pozemnich komunikaci s niz8imi naroky na vefejny rozpocet mésta.

Princip zachovani oddélenosti sidel je dan mimo jiné pozadavky nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, zejména
ve vazbé na prioritu (34): Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi
jednotlivymi sidly a raciondlni stfediskové uspordddni sidelni soustavy, soucasné respektovat a kultivovat specifickou tvdrnost
kaZdého sidla véetné zietele k zachovdni prostorové oddélenosti sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.
Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbdnnimi a venkovskymi oblastmi.

Plochy obc¢anského vybaveni specifikované v § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zdkona a § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
jsou v Uzemnim planu vymezeny jako soucast verejné infrastruktury. Existence a rozvoj obéanského vybaveni je ve verejném
zajmu, proto je nezbytné dikladné posuzovat jakékoliv pozadavky na zmény v danych plochach. Pro zajisténi dobré dostupnosti
obcanského vybaveni a jeho spoluplsobeni na upevriovani komunit a socidlni soudrznosti obyvatel je nutné prednostné
umistovat obcanské vybaveni ve vymezenych, urbanisticky vhodné umisténych plochach.

Vymezenim ploch ob&anského vybaveni jsou chranéna vyznamna zafizeni a aredly, jejichz umisténi v urbanistické
strukture je optimalni. Presto je ale nutné podporit také dalsi rozvoj obcanského vybaveni v jinych plochach, kde je jeho
potrebnost nejvyssi — v plochéach bydleni a plochdch smiSenych obytnych, a to predevsim v rdmci centralnich Gzemi sidel, kterd

Lokalizace, rozsah a vyznam staveb a zafizeni obcanského vybaveni maji vyznamny vliv na kvalitu bydleni
a dosazitelnost téchto sluZeb pro obyvatele, z pohledu rekreace a cestovniho ruchu je obcanska vybavenost klicova pro miru
atraktivity Uzemi, ndvstévnost Uzemi a délku pobytu navstévnik(.

Uzemni plan v ramci podminek vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, zejména ploch smidenych
obytnych, umozriuje prolindni funkci, které se vzdjemné negativné neovliviiuji. Ddvodem je zejména rozvoj typické funkéni
diverzity venkovskych sidel a vytvoreni podminek pro rozvoj zdkladniho obcanského vybaveni z dlvodu zajisténi jeho
dostupnosti z obytnych Uzemi mensich sidel.

Oddvodnéni stanovené urbanistické kompozice

Oddvodnéni odst. (8) vyrokové Cdsti

Urbanistickd kompozice je cilevédomd skladba vybranych prostord, ¢dsti urbdnnich a krajinnych prvka za ucelem
vytvdreni a ochrany jejich vzajemnych harmonickych vztahd, napfiklad pohledovych horizontd, panoramatu, urbanistickych
a pohledovych os, pruhledd, dominant, primereného méritka a proporci.
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Cilem urbanistické kompozice je estetické utvdreni a kompozicni uspordddni prostord, ploch, pfirodnich a stavebnich
prvki do komponovanych souborl a celki s kvalitnim a charakterové pestrym prostfedim. Urbanistickd kompozice md
rozhodujici vliv na vizudlni vnimadni prostredi clovekem a na jeho chovdni, na celkovy obraz krajiny, sidel a jejich cdsti.
Urbanisticka kompozice resi rozvoj tzemi s ohledem na jeho hodnoty a podminky.

Urbanistickd kompozice je tedy soucdsti celkové koncepce a dbd na vzhled uzemi, tj. na estetické usporaddni hmotnych
prvkd, kterymi je tzemi tvoreno. Toto usporadani plsobi na vnimani prostredi, posiluje orientaci v sidle a jeho okoli, ovlivriuje
privetivost mista, jeho pritaZlivost, atraktivnost, pfijemnost, umérenost, harmonii.

(pfevzato z Principy a zasady urbanistické kompozice v prikladech, MMR, verze 2019)

Urbanisticka kompozice se uplatriiuje v feSeni Uzemniho planu stanovenim podminek prostorového usporadani, které
jsou specifikovany v souladu s novelou stavebniho zékona a dle pozadavku pfilohy €. 7 vyhlddky ¢. 501/2006 Sh. (stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich
vyuziti).

Z hlediska stanoveni urbanistické kompozice je podstatna specifikace charakteru a struktury zastavby a stanoveni
dalSich prostorovych parametrd — maximalni vyska zastavby koeficienty maximalniho zastavéni pozemku a minimalniho podilu
zelené na pozemku, rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku a maximalni velikosti zastavéné plochy stavby.
Kompozici utvari také verejna prostranstvi v zastavbé, proto jsou jako kompozicni prvky identifikovany rovnéz sméry zajisténi
prostupnosti verejnym prostranstvim.

Ve volné krajiné, resp. v nezastavéném Uzemi je umistovani staveb omezeno na jednotlivé, solitérni stavby zajistujici
hospodareni nebo jiné aktivity v krajiné a stavby zvysujici vyuzitelnost vybranych ploch. Mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné
plochy tedy nejsou stanoveny prostorové struktury zastavby; kompozice je omezena na stanoveni maximalni vysky staveb dle
zpUsobu vyuziti jednotlivych ploch a stanoveni maximalni velikosti zastavéné plochy objektu. Ve volné krajiné neni urbanisticka
kompozice jinak utvarena.

Stanoveni prostorové struktury zastavby je zékladnim prvkem urbanistické kompozice, proto je v fedeni UP obsazen
také presnéjsi popis jednotlivych typ( prostorové struktury zastavby a stanoveny konkrétni podminky. Stanoveni jednotlivych
typl prostorové struktury zastavby je uvedeno nize.

Uzemni plan vymezuje v Fe$eném Uzemi nasledujici charaktery a struktury zastavby, které definuje v ramci vykladu
pojmd v kapitole 6 vyrokové ¢asti UP (Podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti), kde uplatiiuje
podminky pro umistovani staveb v ramci daného charakteru a struktury zastavby:

Volnd oteviend zdstavba

Volnd zastavba je zaloZena na samostatnych objektech, které jsou volné pristupné ve verfejném prostranstvi, bez
oploceni ¢ ohraniceni. Kvefejnému prostranstvi pfiléhaji zpravidla jen vyjimecné, obvykle vsak respektuji orientaci do
vefejného prostranstvi. Volnd struktura nemd méstotvornou funkci a z urbanistického hlediska je tedy spiSe dopliikova.
V Kostomlatech nad Labem je volna oteviend struktura zastoupena predevsim zastavbou bytovych dom0. Pro strukturu
zastavby volnou otevfenou je charakteristicky vysoky podil navazujici vefejné zelené.

Ddvodem stanoveni tohoto typu prostorové struktury zastavby je zachovani prostorového usporadani zastavby
zejména ve vztahu k odlisné architektonické formé oproti ostatni (okolni) zastavbé.

VoInd individudini zdstavba

Volnd individudini struktura tvori plosné prevazujici charakter zéstavby sidel. Této struktufe odpovidd volné vznikla
zastavba samostatnych individualnich objektl (rodinné domy, bytové domy s malym poctem bytl, chaty, chalupy); zdstavba
volné umistovand v prostoru, na vlastnich pozemcich, zpravidla ohrani¢ena souvislym oplocenim.

Volna individualni zédstavba navazuje v okrajovych polohach na prevazné kompaktni ¢i volnou zarovnanou zastavbu.
Objekty mohou bud' pfiléhat k vefejnému prostranstvi, nebo jsou umistény na pozemku zcela volné, bez jednotného odstupu
od hrany verejného prostranstvi. Tento typ struktury je charakteristicky zejména pro okrajové polohy obytné zastavby mésta,
obytnou zastavbu mensich sidel a pro rekreacni lokality.

Rozvolnéna zastavba tvori nejprirozenéjsi typ zastavby ve vztahu ke krajinnému prostfedi a je nejvhodnéjsi strukturou
pro zajisténi harmonického prechodu do volné krajiny, a to zejména v okrajovych ¢astech sidel.

Aredlova zdstavba

Arealovou intenzivni zdstavbu tvori obvykle rozsahlejsi zafizeni tvorené skupinou objektl se specifickym prostorovym
usporadanim, Casto se jedna o halovou ¢i pavildnovou zéastavbu (napf. vyrobni a zemédélské arealy), pripadné arealy s nizsim
podilem zastavby (solitérni stavby v aredlu — hrbitov, aredly technické infrastruktury, sportovni aredly). Z provozniho hlediska
se jedna o objekty s omezenou pfistupnosti pro verejnost (vzdélavaci, sportovni Ci rekreacni zafizeni) nebo o uzaviené
soukromé vyrobni arealy. Zastavba v téchto aredlech je velmi rdznoroda, zavisla na zplsobu vyuZiti a nezbytnych technologiich,
podfizend provozu areald s rozmanitym usporadanim, rozdilnymi proporcemi a méfitkem staveb, bez typické struktury, a nelze
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stanovit konkrétnéjsi podminky, a to ani z hlediska vysky zéstavby. Arealova struktura obvykle svym rozsahem vyrazné zasahuje
do pldorysu zastavby.

Ddvodem stanoveni tohoto typu prostoroveé struktury zastavby je nizsi mira prostorové regulace ve vztahu k vysokym
narokdm na provoz a funkénost areall oproti ostatnim typlm prostorové struktury, nebot arealova zastavba se vyrazné méné
uplatiiuje v organismu mésta a nema tak vyrazny vliv na formovani verejného prostoru sidel.

Solitérni zdstavba a jednotlivé solitérni objekty

Solitérni zastavba je specifickou kategorii zastavby. Je vymezena v Uzemi, kde se v podstaté 7adnd zastavba
nepredpoklada, a pokud ano, pak jen doplrikovd, pro nezbytnou potrebu vyuZiti dotéeného Uzemi, avsak s minimalnim
rozsahem i objemem a bez naruseni celkového vizualniho vnimani Uzemi i jeho prostorotvorné funkce. Solitérni stavby
nenavazuji na souvislou zastavbu sidel nebo rekreacnich lokalit a mély by zUstat solitérem. Ddvodem je zejména ochrana volné
krajiny a krajinného razu a uprednostnéni rozvoje v souvisle urbanizovaném Uzemi a zastavénych c¢astech mésta a sidel
v feseném Uzemi.

11.3.2 Odlvodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti

Oduvodnéni odst. (9) vyrokové dsti

V souladu s Jednotnym standardem UPD (Standard vybranych ¢asti izemniho planu, Metodicky pokyn MMR, 2023),
resp. podle § 21a vyhlasky ¢. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlaska
¢.501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpisl, a vyhlaska ¢. 360/2021 Sb., kterou
se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpistl, ve znéni vyhlasky
¢.164/2022 Sb., jsou v feseném Uzemi vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti beze zbytku pokryvaji celé resené Uzemi. To je metodikou Uzemniho planu
¢lenéno na urbanizované Uzemi resené v této kapitole (zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy) a volnou krajinu feSenou
v kapitole 11.5 (nezastavéné Gzemi a plochy zmén v krajiné). V ramci stanoveni urbanistické koncepce se uplatnuji nasledujici
typy ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti:

Plochy bydleni dle § 4 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. v aktualnim znéni:
bydleni hromadné (BH)
bydleni individualni (BI)
Plochy obéanského vybaveni dle § 6 vyhlagky ¢. 501/2006 Sb. v aktudlnim znénf
obcanské vybaveni verejné (OV)
obcanské vybaveni — hrbitovy (OH)
Plochy vetejnych prostranstvi dle § 7 vyhlagky €. 501/2006 Sb. v aktudlnim znénf:

verejna prostranstvi vseobecna (PU)

Plochy zelené dle § 7a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v aktudlnim znéni:
zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)
zelen krajinna (ZK)
Plochy smiSené obytné dle § 8 vyhlasky €. 501/2006 Sb. v aktualnim znéni:
smiSené obytné méstské (SM)
smiSené obytné venkovské (SV)
Plochy dopravni infrastruktury dle § 9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v aktualnim znéni:
doprava silni¢ni (DS)
doprava drazni (DD)
doprava vodni (DV)
Plocha technické infrastruktury dle § 10 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v aktudlnim znéni:

technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

Plochy vyroby a skladovani dle § 11 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. v aktualnim znéni:

vyroba lehka (VL)
vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Podrobné oddvodnéni uplatnénych typd ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je uvedeno v kapitole 11.6., kde je
popsano a zddvodnéno také stanoveni podminek vyuZiti a prostorového usporadani téchto ploch.
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11.3.3 Odlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Oduvodnéni odst. (10) vyrokové &dsti

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v souladu s § 43 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. a § 3 odst. 2 pism. a) a b) vyhlasky
¢. 501/2006 Sh. na zakladé odborného zhodnoceni potfebnosti zmény zplsobu vyuZiti nebo zmény prostorového usporadani
dané plochy.

Jako zastavitelné plochy v souladu s § 2 odst. 1 pism. j zakona ¢. 183/2006 Sb. jsou vymezeny véechny plochy uréené
pro urbanisticky rozvoj, na nichZ se dosud nenachazeji stavby dle KN a nebyly zde provedeny Upravy sméfujici ke stavebnimu
vyuZziti, a to bez ohledu na umisténi vici zastavénému Uzemi. Jako plochy prestavby (plochy vymezené ke zméné stavajici
zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZziti znehodnoceného Uzemi); v souladu s § 43 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. jsou
vymezeny vsechny plochy uréené pro urbanisticky rozvoj, na nichz se nachazeji stavby dle KN nebo na nichz jiz byly v minulosti
provedeny stavebni zadsahy, nebo jejichz vyuZiti nebo prostorové usporadani bylo vyhodnoceno jako extenzivni ¢i
z urbanistického hlediska nevhodné.

ODUVODNEN{ VYMEZEN{ JEDNOTLIVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelna plocha | Z.01

plocha vypusténa v ramci Uprav po spole¢ném jednani (pozadavek obce)

| 202

plocha vypusténa v ramci Uprav po spole¢ném jednani (pozadavek obce)

Zastavitelna plocha

Zastavitelna plocha

Z.03

zpusob vyuZiti

SV — plochy smiSené obytné venkovské

limity vyuZiti Gzemi

OP Zelezni¢ni trati; OP stavby zajistujici letecky provoz (radar Kbely)

vztah k platné UPD (zUR, UPO)

vazba na vefejnou infrastrukturu
(D1, T1)

Pfima vazba na mistni komunikace
Pfima vazba na koridor CNU.KTI1 (navrZené sité vodovodu a kanalizace)

vztah k zastavénému Uzemi

Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi

dotceni pddniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF IV. tfidy ochrany

hlavni d{ivody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro rozvoj rezidencni funkce v sidle Rozkos. Plocha dotvari okraj
zastavby podél silnice Zelezni¢ni trati v zapadni Casti sidla se stabilizovanou obytnou
zastavbou.

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce obce dle podrobné
analyzy potreby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10) a v souladu
se zakladni koncepci rozvoje Gzemi, kterd vychazi z pavodniho fedeni UPO.

souvisejici podminky vyuZiti

Zpracovani Uzemni studie US.1.
Zajistit prostupnost Uzemi pfi respektovani smérd zajisténi prostupnosti Uzemi
verejnym prostranstvim.

Zastavitelna plocha

Z.04

zplsob vyuziti

SV — plochy smiSené obytné venkovské

limity vyuZziti Uzemi

USES (LBK.2); OP stavby zajistujici letecky provoz (radar Kbely)

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

prevzato z UPO

vazba na vefejnou infrastrukturu
(DI, TI)

Bez pfimé navaznosti na dopravni infrastrukturu, ve vazbé na smér zajisténi
prostupnosti Uzemi verejnym prostranstvim

V dosahu koridoru CNU.KTI1 (navrzené sité vodovodu a kanalizace)

vztah k zastavénému Gzemi

Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi

dotéeni pddniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF IV. tfidy ochrany
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Zastavitelna plocha

2.04

hlavni divody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro rozvoj rezidencni funkce v sidle Rozkos. Plocha dotvari okraj
zastavby severnim smérem podél toku Hronétického nahonu se stabilizovanou
obytnou zastavbou.

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce obce dle podrobné

analyzy potreby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10) a v souladu
se zakladni koncepci rozvoje Gzemi, ktera vychazi z ptvodniho feeni UPO.

souvisejicl podminky vyuZiti

Pristup zajistit vyhradné pres jizné situovany sousedni pozemek pfi respektovani sméru
zajisténi prostupnosti Uzemi verejnym prostranstvim.

Zastavitelna plocha

2.05

plocha vypusténa v ramci Uprav po spole¢ném jednani (pozadavek obce)

Zastavitelna plocha

Z.06A, 2.06B

zpUsob vyuzit

Bl — bydleni individualni

limity vyuZiti dzemfi

zaplavové Uzemi Q100; aktivni zéna zdplavového Uzemi; radioreléova trasa; koridor
CNU.KD2; OP stavby zajistujici letecky provoz (radar Kbely)

vztah k platné UPD (zUR, UPO)

¢astecné prevzato z UPO

vazba na vefejnou infrastrukturu
(DI, TI)

PFima vazba na mistni komunikace
Pfima vazba na technickou infrastrukturu (vodovod, plynovod, kanalizace)
Prima vazba na koridor CNU.KTI1 (navrzené sité vodovodu a kanalizace)

vztah k zastavénému Uzemi

Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi

dotceni pddniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF IV. tfidy ochrany

hlavni d{ivody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro rozvoj rezidencni funkce Kostomlat nad Labem podél ulice
U KFizku. Plocha dotvari jizni okraj zastavby podél silnice IIl. tfidy a mistnich komunikaci
se stabilizovanou obytnou zastavbou.

Plochy jsou vymezeny na zdkladé potrebnosti rozvoje obytné funkce obce dle
podrobné analyzy potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10)
a v souladu se zakladni koncepci rozvoje tzemi, kterd vychazi z ptivodniho Feseni UPO.
Pfi vymezeni plochy byl rovnéZ provéfen poZadavek na umoznéni vystavby RD na
p. €. 856/19 a p.¢. 855/9 v k. U. Kostomlaty nad Labem.

Pozn.: Pdvodni plocha Z.06 byla rozdélena na plochy Z.06A a Z.06B po verejném
projedndni navrhu UP Kostomlaty nad Labem v ddsledku realizace rodinného domu
v Casti plochy Z.06 a souvisejici aktualizaci zastavéného Uzemi.

souvisejici podminky vyuZiti

Respektovat podminky stanovené v koridoru CNU.KD2.

Obytné objekty umistovat mimo aktivni zénu zaplavového Uzemi (pozadavek Povodi
Labe, s.p. uplatnény pfi spolecném jednani).

Zastavitelna plocha

2.07

zplsob vyuzit

Bl — bydleni individuaIni

limity vyuZiti Gzemi

UAN; plodnd investice do plidy (odvodnéni); elektrické vedeni vn 22kV v&. OP;
OP stavby zajistujici letecky provoz (radar Kbely); OP hrbitova

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

vymezeno ¢asteénd na misté Gzemni rezervy bydleni — rodinnych domt v UPO

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, T1)

Pfima vazba na mistni komunikace
Technicka infrastruktura v dosahu (vodovod, plynovod, kanalizace)

vztah k zastavénému Gzemf

Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF |. a IV. tfidy ochrany
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Zastavitelna plocha

2.07

hlavni divody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro rozvoj rezidencni funkce Kostomlat nad Labem. Plocha dotvari
zapadni okraj zastavby podél ulice K Cihelné mezi stabilizovanou historickou zastavbou
centralni ¢asti Kostomlat nad Labem (SM) a tokem Hlubokého prikopu na jihu, resp.
novou rezidenc¢ni zdstavbou s dopravni navaznosti na ulici Kolma.

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce obce dle podrobné
analyzy potreby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10) a v souladu
se zakladni koncepci rozvoje Gzemi, ktera vychazi z pavodniho feeni UPO.

Pri vymezeni plochy byl rovnéz provéren pozadavek na umoznéni vystavby RD na p. C.
839/24 v k. (. Kostomlaty nad Labem.

souvisejici podminky vyuziti

Vydani regulacniho planu RP.1.

Zastavitelna plocha

2.08

zpUsob vyuzitf

ZP — zelen — parky a parkové upravené plochy

limity vyuZiti dzemfi

USES; elektrické vedeni vn 22kV v&. OP; OP stavby zajistujici letecky provoz (radar
Kbely);

vztah k platné UPD (zUR, UPO)

vazba na vefejnou infrastrukturu
(DI, TI)

Pfima vazba na mistni komunikace
Technicka infrastruktura v dosahu (vodovod, plynovod, kanalizace)

vztah k zastavénému Uzemi

Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi

dotcéenf pddniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF I. tfidy ochrany

hlavni divody vymezeni plochy

Plocha verejné zelené zajistujici odstup zastavby trvalého bydleni v zastavitelné plose
Z.07 od toku Hlubokého ptikopu a zajistujici funkénost lokédlniho biokoridoru USES
(LBK.1). Plocha urbanisticky dotvari zdpadni okraj zastavby Kostomlat nad Labem a
navazuje na jizni hranici vymezené zastavitelné plochy Z.07 trvalého bydleni.

Plocha je vymezena ve verfejném zajmu na zajiSténi dostatec¢nych ploch verejné
pristupné zelené, kterd je soucasti vefejné infrastruktury.

Pfi vymezeni plochy byl rovnéZ provéfen poZadavek na umoznéni vystavby RD na p. €.
839/24 v k. 0. Kostomlaty nad Labem.

souvisejici podminky vyuZiti

Vydani regula¢niho planu RP.1.

Zastavitelna plocha

Z.09

zpuisob vyuZitf

Bl — bydleni individudIni

limity vyuZiti Gzemi

OP Zelezni¢ni trati; OP silnice Ill. tfidy (111/2725); OP stavby zajistujici letecky provoz
(radar Kbely); koridor CNU.KD2

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

vazba na vefejnou infrastrukturu
(DI, TI)

Pfima vazba na mistni komunikace

Pfima vazba na technickou infrastrukturu (vodovod, plynovod, kanalizace, koridor
CNU.KTI1)

vztah k zastavénému Gzemf

Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF |. a IV. tfidy ochrany

hlavni divody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro rozvoj rezidencni funkce Kostomlat nad Labem. Plocha dotvafi
zédpadni okraj zastavby podél ulice 9. kvétna (silnice 111/2725) ve sméru na sidlo Rozkos.
Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce obce dle podrobné
analyzy potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10) a v souladu
se zakladni koncepci rozvoje Uzemi, ktera vychazi z ptivodniho feeni UPO.

Plocha byla vymezena rovnéz na zakladé provéreni pozadavku na vystavbu RD na p. ¢.
894/39 v k. (. Kostomlaty nad Labem.

souvisejici podminky vyuZiti

Respektovat podminky stanovené v koridoru CNU.KD2.
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Zastavitelna plocha

2.10

plocha vypusténa v rdmci Uprav po spolecném jednéni (pozadavek obce)

Zastavitelna plocha

211

zpusob vyuZitf

Bl — bydleni individualni

limity vyuZiti Gzemi

OP Zeleznicni trati, OP komunikac¢niho vedeni

vztah k platné UPD (zUR, UPO)

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, TI)

Pfima vazba na mistni komunikace
Technicka infrastruktura v dosahu (vodovod, plynovod, kanalizace)

vztah k zastavénému Gzemf

Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF llI. tfidy ochrany

hlavni dtvody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro rozvoj rezidenéni funkce Kostomlat nad Labem. Plocha
Castecné vypliuje prostor mezi zeleznicni trati a stavajici zastavbou pfi ulici K Prejezdu.
Plochou je doplfiovana urbanistickd linie jizné od Zelezni¢ni trati, pfi zachovani
fyzického i vizudiniho odstupu plochy trvalého bydleni od Zeleznice vymezenim
navazujici plochy verejné zelené Z.12. Rozsah plochy Z.11 byl stanoven i s ohledem na
ochranu ZPF vysokych tfid ochrany v bezprostfedni blizkosti pfi toku Hlubokého
prikopu.

Plocha je vymezena na zakladé potiebnosti rozvoje obytné funkce obce dle podrobné
analyzy potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10) a v souladu
se zakladni koncepci rozvoje Gzemi, kterd vychazi z ptivodniho feseni UPO.

Pfi vymezeni plochy byl rovnéz provéren pozadavek na vystavbu RD v rdmci p. ¢. 781/2
v k. U. Kostomlaty nad Labem.

souvisejici podminky vyuZiti

Zastavitelna plocha

212

zpuisob vyuZitf

ZP —zelen — parky a parkové upravené plochy

limity vyuZiti Gzemi

OP Zelezni¢ni trati, koridor CNZ.D322, OP komunikaéniho vedeni, USES

vztah k platné UPD (zUR, UPO)

vazba na vefejnou infrastrukturu
(DI, TI)

Pfima vazba na mistni komunikace
Technickd infrastruktura v dosahu (vodovod, plynovod, kanalizace)

vztah k zastavénému Gzemf

Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi

dotc¢eni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF . a lll. tfidy ochrany

hlavni dtivody vymezeni plochy

Plocha vefejné zelené byla vymezena v prostoru mezi Zzelezni¢ni trati, tokem
Hlubokého prikopu a zastavitelnou plochou trvalého bydleni Z.11. Vymezenim je
zachovéna prostupnost Uzemim zapadovychodnim smérem mimo jiné i pro
navrhovanou cyklotrasu a zaroven je fyzicky i vizualné oddélena plocha trvalého

bydleni od Zeleznicni trati pro zajisténi dobré kvality bydleni v plose Z.11. Plochou je
oddélena plocha Z.11 od vodniho toku pro zajisténi funkci lokalniho biokoridoru LBK.1.

Pfi vymezeni plochy byl rovnéz provéren pozadavek na vystavbu RD v ramci p. ¢. 781/2
v k. U. Kostomlaty nad Labem.

souvisejici podminky vyuZiti

Respektovat podminky stanovené v koridoru CNZ.D322.

Zastavitelna plocha

213

zplisob vyuziti

VL - vyroba lehka

limity vyuZiti Gzemi

OP silnice II. tfidy (11/331); OP Zelezni¢ni trati, koridor CNZ.D322, OP komunikacniho
vedeni, radioreléova trasa, koridor CNU.KD3

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

¢astedné prevzato z UPO
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Zastavitelna plocha

213

vazba na vefejnou infrastrukturu
(DI, TI)

Pfima vazba na mistni komunikace
Technickd infrastruktura v dosahu (vodovod, plynovod, kanalizace)

vztah k zastavénému Gzemi

Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi

dotceni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF 1., lll. a IV. tfidy ochrany

hlavni divody vymezeni plochy

Vymezeni lokality pro zajisténi kontinuity ekonomického rozvoje Uzemi a podpory
malého a stfedniho podnikani v tzemi.

Plocha je vymezena na zakladé potfebnosti zajisténi minimalniho rozsahu ploch pro
vyrobni aktivity na Uzemi mésta (mimo jeho obytné casti) a v souladu se zakladni
koncepci rozvoje Uzemi, kterd vychézi z pavodniho Feseni UPO.

Plocha je vymezena v rozsahu stavajicich manipulacnich ploch pro pfipadny rozvoj
stavajiciho vyrobniho aredlu na vychodnim okraji Kostomlat nad Labem. Vzhledem k
lokalizaci plochy mimo kontakt s obytnou zdstavbou nedojde k naruseni pohody
bydleni v sidle Kostomlaty nad Labem.

souvisejicf podminky vyuZiti

Zastavitelna plocha

214

zpusob vyuZiti

Bl — bydleni individudIni

limity vyuziti Gzemi

OP silnice Il. tFidy (111/3319); pasmo 50m od hranice PUPFL; elektrické vedeni vn 22kV
v¢. OP

vztah k platné UPD (zUR, UPO)

prevzato z UPO

vazba na vefejnou infrastrukturu
(DI, TI)

Prima vazba na silnici 111/3319
Pfima vazba na technickou infrastrukturu (vodovod, plynovod)

vztah k zastavénému Gzemf

Plocha v nepiimé navaznosti na zastavéné tzemi oddélena od ZU vodnim tokem

dotc¢eni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF I. tfidy ochrany

hlavni dtivody vymezeni plochy

Vytvofeni podminek pro rozvoj rezidenéni funkce Kostomlat nad Labem. Plochou je
urbanisticky dotvarena jizni ¢ast prstence obytné zastavby kolem centrdini Casti
Kostomlat nad Labem a vytvaren kompaktni tvar zéstavby tak, aby byl minimalizovan
ploSny zédbor volné krajiny.

Vymezenim plochy je zachovévéana koncepce rozvoje Uzemi z pdvodni UPO. P¥imou
navaznosti na komunikaci 111/3319 je zajiStovana dopravni i pési dostupnost centra
obce s vefejnou ob&anskou vybavenosti.

Plocha je vymezena na zakladé potfebnosti rozvoje obytné funkce obce dle podrobné
analyzy potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10) a v souladu
se zakladni koncepci rozvoje Uzemi, kterd vychdazi z plvodniho fedeni UPO.

souvisejici podminky vyuZiti

Vydani regulacniho pldnu RP.2.

Zastavitelna plocha

215

zplsob vyuziti

SV — smisené obytné venkovské

limity vyuZziti Uzemi

elektrické vedeni vn 22kV v¢. OP; koridor CNU.KD1; plosna investice do puldy
(odvodnéni); OP komunikacniho zafizeni

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

vazba na vefejnou infrastrukturu
(DI, TI)

Pfima vazba na silnici 111/3317
Prima vazba na technickou infrastrukturu (vodovod, plynovod, kanalizace)
Prima vazba na koridor CNU.KTI1 (navrZené sité vodovodu a kanalizace)

vztah k zastavénému Gzemf

Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF |. tfidy ochrany
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Zastavitelna plocha

2.15

hlavni divody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro rozvoj rezidencni funkce sidla Lany. Plocha je soucasti
koncepce urbanistického rozvoje sidla Lany v zapadni linii od silnice 111/3317. Plochou
je dopliiovana siroka stavebni proluka (mezi ¢. p. 227 a €. p. 35).

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce obce dle podrobné
analyzy potreby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10) a v souladu
se zakladni koncepci rozvoje Gzemi, ktera vychazi z ptvodniho feeni UPO.

souvisejicl podminky vyuZiti

Rozhodovani v ¢astech zastavitelné plochy, zasahujicich do koridoru CNU.KD1, je
podminéno realizaci zaméru, pro ktery je koridor vymezen.

Zastavitelna plocha

Z2.16

zplsob vyuziti

SV — smisené obytné venkovské

limity vyuZiti dzemfi

koridor CNU.KD1; plosna investice do pddy (odvodnéni); radioreléova trasa; OP
komunikacniho zafizeni

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

prevzato z UPO

vazba na vefejnou infrastrukturu
(DI, T1)

PFima vazba na silnici 111/3317
Prima vazba na technickou infrastrukturu (vodovod, plynovod, kanalizace)
Prima vazba na koridor CNU.KTI1 (navrzené sité vodovodu a kanalizace)

vztah k zastavénému Uzemi

Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi

dotcéenf pddniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF I. tfidy ochrany

hlavni divody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro rozvoj rezidencni funkce sidla Lany. Plocha je soucasti
koncepce urbanistického rozvoje sidla Lany v zapadni linii od silnice 111/3317.
Vymezenim plochy je zaji$tovana kontinuita Gzemniho rozvoje sidla z predchozi UPD
(UPO).

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce obce dle podrobné
analyzy potreby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10) a v souladu
se zakladni koncepci rozvoje GUzemi, kterd vychazi z pavodniho fedeni UPO.

Plocha byla vymezena rovnéz po provéreni pozadavku na vystavbu RD na p. ¢. 276/4
a 276/5.

souvisejici podminky vyuZiti

Rozhodovani v ¢astech zastavitelné plochy, zasahujicich do koridoru CNU.KD1, je
podminéno realizaci zaméru, pro ktery je koridor vymezen.

Zastavitelna plocha

217

zpUsob vyuziti

SV — smisené obytné venkovské

limity vyuZiti dzemi

plosna investice do ptdy (odvodnéni); radioreléova trasa; OP komunikaéniho zafizeni

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

¢astecné prevzato z UPO

vazba na vefejnou infrastrukturu
(DI, TI)

Pfima vazba na silnici 111/3317
Prima vazba na technickou infrastrukturu (vodovod, plynovod, kanalizace)
Prima vazba na koridor CNU.KTI1 (navrZené sité vodovodu a kanalizace)

vztah k zastavénému Gzemf

Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF I. tfidy ochrany

hlavni divody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro rozvoj rezidencni funkce sidla Lany. Plocha je soucasti
koncepce urbanistického rozvoje sidla Lany v zapadni linii od silnice 111/3317. Vymezeni
plochy zahrnuje zastavitelnou plochu v proluce zéstavby vymezenou v UPO (p.&. 346,
423,414, 275/11, 424 a ¢ast 202) a dale dotvari kompaktni tvar sidla Lany.

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce obce dle podrobné
analyzy potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10) a v souladu
se zakladni koncepci rozvoje Gzemi, kterd vychazi z ptivodniho feseni UPO.

Plocha byla vymezena rovnéZ po provéreni pozadavku na vystavbu RD na p. ¢. 275/15
v k. U Lany u Kostomlat nad Labem.

souvisejici podminky vyuZiti

Zpracovani Uzemni studie US.2.
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Zastavitelna plocha

218

zpusob vyuZitf

SV — smisené obytné venkovské

limity vyuZiti Gzemi

plosnd investice do pldy (odvodnéni); OP komunikacniho zafizeni; elektrické vedeni
vn 22kV v¢. OP

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

¢astecné prevzato z UPO

vazba na vefejnou infrastrukturu
(DI, TI)

Pfima vazba na silnici 111/3317
Prima vazba na technickou infrastrukturu (vodovod, plynovod, kanalizace)
Pfima vazba na koridor CNU.KTI1 (navrZené sité vodovodu a kanalizace)

vztah k zastavénému Gzemf

Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF |. tfidy ochrany

hlavni dtvody vymezeni plochy

Vytvofeni podminek pro rozvoj rezidencni funkce sidla Lany. Plocha je soucasti
koncepce urbanistického rozvoje sidla Lany vzépadni linii od silnice 111/3317.
Vymezenim plochy je zajisStovana kontinuita rozvoje sidla Lany (plocha Z.18 zahrnuje
zastavitelné plochy ¢. 7 a ¢. 8 trvalého bydleni z UPO) a dale dotvati jeho kompaktni
tvar.

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce obce dle podrobné
analyzy potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10) a v souladu
se zakladni koncepci rozvoje Gzemi, kterd vychazi z péivodniho feseni UPO.

Plocha byla vymezena rovnéz po provéfeni pozadavku na vystavbu RD na p. ¢. 274/14
a274/24 a 374 v k. U. Lany u Kostomlat nad Labem.

souvisejicf podminky vyuZiti

Zpracovani Uzemni studie US.2.

Zastavitelna plocha

Z.19

zpuisob vyuZitf

SV —smisené obytné venkovské

limity vyuZiti Gzemi

plosna investice do pldy (odvodnéni); OP komunikacniho zafizeni

vztah k platné UPD (zUR, UPO)

¢astecné prevzato z UPO

vazba na vefejnou infrastrukturu
(DI, TI)

Pfima vazba na silnici 111/3317
PFima vazba na technickou infrastrukturu (vodovod, plynovod, kanalizace)
Pfima vazba na koridor CNU.KTI1 (navrZené sité vodovodu a kanalizace)

vztah k zastavénému Uzemi

Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi

dotceni pddniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF I. tfidy ochrany

hlavni d{ivody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro rozvoj rezidencni funkce sidla Lany. Plocha je soucasti
koncepce urbanistického rozvoje sidla Lény v zépadni linii od silnice I11/3317.
Vymezenim plochy je zajiStovana kontinuita rozvoje sidla Lany (plocha Z.19 zahrnuje
zastavitelnou plochu & 9 trvalého bydleni z UPO) a déle dotvafi jeho kompaktni tvar
k hranici pozemku historického staveni (¢.p. 16)

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce obce dle podrobné
analyzy potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10) a v souladu
se zakladni koncepci rozvoje Uzemi, ktera vychazi z ptivodniho fedeni UPO.

Plocha byla vymezena rovnéz po provéreni pozadavku na vystavbu RD na p. ¢. 272/9
v k. U. Lany u Kostomlat nad Labem.

souvisejici podminky vyuZiti

Zpracovani Uzemni studie US.2.

Zastavitelna plocha

220

zplisob vyuziti

SV — smisené obytné venkovské

limity vyuZiti Gzemi

OP komunikacniho zafizeni

vztah k platné UPD (zUR, UPO)
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Zastavitelna plocha

2.20

vazba na vefejnou infrastrukturu
(DI, TI)

Pfima vazba na silnici 111/3318
Pfima vazba na technickou infrastrukturu (kanalizace)
Pfima vazba na koridor CNU.KTI1 (navrZené sité vodovodu a kanalizace)

vztah k zastavénému Gzemf

Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF IV. tfidy ochrany

hlavni divody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro rozvoj rezidencni funkce enklavy sidla Hronétice. Plocha je
vymezena na zakladé provéreni pozadavku na vystavbu RD a nerusici vyroby na
p. ¢. 170 v k.U. Hronétice.

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce obce dle podrobné
analyzy potreby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10) a v souladu
se zakladni koncepci rozvoje Gzemi, ktera vychazi z pavodniho feeni UPO.

souvisejici podminky vyuZiti

Zastavitelna plocha

221

zpUsob vyuzitf

SV — smisené obytné venkovské

limity vyuZiti dzemfi

OP komunikacéniho zafizeni

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

vazba na vefejnou infrastrukturu
(DI, T1)

Pfima vazba na mistni komunikaci
Pfima vazba na technickou infrastrukturu (kanalizace)
Prima vazba na koridor CNU.KTI1 (navrzené sité vodovodu a kanalizace)

vztah k zastavénému Gzemf

Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi

dotc¢eni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF IV. tfidy ochrany

hlavni dtivody vymezeni plochy

Vytvofeni podminek pro rozvoj rezidenéni funkce sidla Hronétice. Plocha je vymezena
na zékladé provéreni pozadavku na vystavbu RD a nerusici vyroby na p.¢. 113/1 v k..
Hronétice. Vymezenim plochy je dotvaren kompaktni tvar zéstavby sidla mezi stavajici
zastavbou a aredlem zemédeélské vyroby.

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce obce dle podrobné
analyzy potreby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10) a v souladu
se zakladni koncepci rozvoje GUzemi, kterd vychazi z pavodniho fedeni UPO.

souvisejici podminky vyuZiti

Zastavitelna plocha

222

zpUsob vyuziti

PU — vefejnd prostranstvi vSeobecna

limity vyuZiti Gzemi

OP komunikac¢niho zafizeni; elektrické vedeni vn 22kV v¢. OP

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, T1)

Plocha vymezena pro rozvoj verejné dopravni infrastruktury
Prima vazba na technickou infrastrukturu (kanalizace)
Prima vazba na koridor CNU.KTI1 (navrzené sité vodovodu a kanalizace)

vztah k zastavénému Gzemi

Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF lll. a V. tfidy ochrany

hlavni divody vymezeni plochy

Vymezenim plochy vefejného prostranstvi je zejména napravovan nesoulad mezi
aktudinim katastrem nemovitosti, resp. stanovenym druhem pozemku a skute¢nym
stavem — vedenim silnice 111/3318.

souvisejici podminky vyuZiti
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Zastavitelna plocha 2.23

zpusob vyuZitf TU — technickd infrastruktura vSeobecna

limity vyuZiti Gzemi OP komunikaéniho zafizeni; OP silnice IlI. tfidy (111/3318); elektrické vedeni vn 22kV
vé. OP

vztah k platné UPD (zUR, UPO) -

vazba na verejnou infrastrukturu Pfima vazba na dopravni infrastrukturu
(DI, T1) P¥ma vazba na koridor CNU.KTI1 (navrzené sité vodovodu a kanalizace)

vztah k zastavénému Gzemf Plocha v pfimé navaznosti na zastavéné tzemi

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF) | ZPF IV. tfidy ochrany

hlavni divody vymezeni plochy Plocha je vymezena za Ucelem realizace sbérného dvora v sidle Hronétice. Vymezenim
je podporovan rozvoj technické infrastruktury a efektivni nakladani s odpady. Plocha je
vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje technické infrastruktury obce a v souladu se
zakladni koncepci rozvoje Uzemi.

Vymezeni plochy je ve verfejném zajmu na zajisténi dostatecnych kapacit zafizeni
technické infrastruktury, které je soucasti vefejné infrastruktury.

souvisejicf podminky vyuZiti -

Zastavitelna plocha .24
zpUsob vyuzitf DS — doprava silni¢ni
limity vyuziti Gzemi OP elektrického vedeni vn 22kV

vztah k platné UPD (zUR, UPO) -

vazba na vefejnou infrastrukturu Plocha vymezena pro rozvoj vefejné dopravni infrastruktury
(DI, TI)

vztah k zastavénému Uzemi -

dotceni plddniho fondu (ZPF, LPF) | Nezemédélska plda, ostatni plocha

hlavni dGvody vymezeni plochy Plocha je vymezena na zakladé vysledkil projednani navrhu UP (poZadavek obce
uplatnéni v rdmci vyhodnoceni vefejného projednani navrhu UP).

Plocha pro optimalizaci stavajici silnice propojujici Vapensko a silnici Il. tfidy 11/332 mezi
Milovicemi a ZboZitkem severné od reSeného Uzemi. Komunikace je v soucasnosti
v nevyhovujicim stavu a proto je vymezena jako plocha zmén, kterd je zarfazena mezi
verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni VD.5.

souvisejici podminky vyuZiti -

11.3.4 Odlvodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Oddvodnéni odst. (11) vyrokové Cdsti

Podkladem pro vymezeni systému sidelni zelené byly zejména terénni prizkumy zpracovatele. Na zakladé
podrobnych analyz jednotlivych systém@ v Gzemi a poZadavk( na jejich rozvoj byl vieseni UP Kostomlaty nad Labem
stabilizovan systém sidelni zelené v méfitku odpovidajicim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Systém sidelni zelené je tvoren kromé ploch zelené i dalSimi prvky sidelni zelené zahrnutymi v dalSich typech ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, a to s ohledem na vyse uvedené ustanoveni o vymére ploch vymezovanych v izemnim planu.
Dlvodem pro stanoveni vyrokd je zajisténi ochrany a vytvoreni podminek pro rozvoj sidelni zelené v feseném tzemi. Soucasti
systému je také liniova zelen identifikovana jako prirodni hodnota Uzemi (vyznamné aleje, doprovodna zeler komunikaci,
linearni zeler ve volné krajing).

Odlvodnéni jednotlivych ploch vymezenych pro rozvoj systému sidelni zelené je podrobné je uvedeno v kapitole
11.3.2.

Oddvodnéni odst. (12) vyrokové Cdsti

Ddvodem ochrany verejné zelené je zejména fakt, Ze se jednd o verejnou infrastrukturu ve smyslu § 2 odst. 1 pism.
k) stavebniho zakona, ktera je soucasti ploch verejnych prostranstvi. Plochy verejné zelené jsou vymezeny ve verejném zajmu,
proto jejich vyuZiti nesmi byt naruseno parcidlnimi zajmy v Uzemi. Stav arozsah sidelni zelené v Uzemi je vyznamnym
indikatorem kvality obytného prostfedi. Plochy sidelni zelené tvofi jednak dopliikovou funkci v obytném prostredi, maji
estetickou, kompozi¢ni a hygienickou funkci v sidlech, a proto je nutné je chranit, resp. vyznamnou zelen pfimo vymezit v ramci

ZALUDA, projektova kancelaF 82



Oddvodnéni tzemniho planu Kostomlaty nad Labem textovd Cdst — ndvrh pro opakované verejné projednani

ploch zelené s vyloucenim zastavby. Dlivodem pro stanoveni vyrok je zajisténi ochrany a vytvoreni podminek pro rozvoj sidelni
zelené v feSeném Uzemi.

Kromé vlastni ochrany a rozvoje ploch zelené — parky a parkové upravené plochy (ZP), verejnych prostranstvi
vseobecnych (PV) a zelené krajinné (ZK) je nezbytné sidelni zelen rozvijet také v dalSich plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti
a zvySovat tak podil lokalni zelené zejména uvnitf obytnych Gzemi.

AD 4  Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridori
pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

11.4 Odlvodnéni koncepce verejné infrastruktury

11.4.1 Od0vodnéni koncepce obanského vybaveni

Oddvodnéni odst. (13) a (14) vyrokové Edsti

Popis stavajici situace

Kostomlaty nad Labem disponuji zakladnimi slozkami obcanského vybaveni. Dostatek ploch obcanského vybaveni
tvori jeden ze zakladnich predpoklad( kvalitniho bydleni v Gzemi. Obcanské vybaveni verejného i komeréniho charakteru je
soustfedéno v téZisti Uzemi, v Kostomlatech nad Labem. Za hlavni zafizeni a objekty ob&anského vybaveni v Gzemi lze
povazovat:

- materska skola

- zakladni skola (1. —9. ro¢nik)

- Ufad obce

- posta

- verejna knihovna

- kulturni zafizenf (2x)

- sluzby, obchody, restaurace

- kostel, hrbitov

- zdravotnicka zafizeni (détsky lékar)

- hasi¢ska zbrojnice

V Kostomlatech nad Labem pdsobi SDH (Sbor dobrovolnych hasicll) s hasi¢skou zbrojnici. Ze sportovnich zafizeni se
v feSeném Uzemi nachdzeji Sokolovna, détské hristé, fotbalové hristé, hala BIOS.

Odlvodnéni navrhovaného feseni

Plochy obcanského vybaveni jsou specifikované v § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zékona a § 6 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi v aktudlnim znéni (dale také jen ,vyhladka € 501/2006 Sb.“). V UP Kostomlaty
nad Labem predstavuji ob¢anské vybaveni ndsledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti:

- obcanské vybaveni verejné (OV)

- obcanské vybaveni — hibitovy (OH)

Clenéni obanského vybaveni v fedeném UGzemi na tyto plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti vychazi z odlidnych
specifickych narok( danych zplsobd vyuZiti, zejména nezbytnosti stabilizace vybavenosti verejného charakteru, stabilizace
sportovnich aredl(l a zafizeni v sidle, zajistujicich moZnosti sportovniho vyZiti obyvatel v dostateném mnozZstvi, rozsahu
a dobré dostupnosti, stabilizace a ochrana hrbitov(.

Ddvodem samostatného vymezeni ploch je nutnost usmérnovat ochranu a rozvoj obc¢anského vybaveni na Gzemi
obce. Lokalizace, rozsah a vyznam staveb a zafizeni obcanského vybaveni ma vyznamny vliv na kvalitu bydleni a dosazitelnost
téchto sluzeb pro obyvatele, z pohledu rekreace a cestovniho ruchu je ob¢anskd vybavenost klicova pro miru atraktivity Uzemi,
navstévnost Uzemi a délku pobytu navstévnik.

Ochrana obcanského zafizeni je prioritni zejména ve vhodnych plochdach jadrové ¢asti hlavniho sidla Uzemi. Existence
a rozvoj obcanského vybaveni je ve verejném zajmu, proto je nezbytné dikladné posuzovat jakékoliv poZadavky na zmény
v danych plochach. Pro zajisténi dobré dostupnosti ob¢anského vybaveni a jeho spoluplsobeni na upeviovani komunit
a socialni soudrznosti obyvatel je nutné prednostné umistovat obcanské vybaveni obecné do sidelnich center a husté
obydlenych casti sidel.

Rozvoj obcanského vybaveni je umoznén také v ramci dalsich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, zejména ploch
bydleni individudini (BI) a ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) a méstskych (SM), v souladu s jejich stanovenymi
podminkami vyuZziti.

V ramci obytnych Uzemi reprezentovanych plochami bydleni (BI) a plochami smisenymi obytnymi (SV, SM) je vhodné
umoznovat vznik obcanského vybaveni lokalniho charakteru, které se mdze rozvinout na zédkladé pozadavkl nebo iniciativy
mistnich obyvatel — jeho presné umisténi proto nelze predvidat. Obecné vsak obcanské vybaveni doplfiuje obytna tUzemi
a zajistuje dostupnost sluzeb pro mistni obyvatele a pro ucely cestovniho ruchu.
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11.4.2 Odlvodnéni koncepce vefejnych prostranstvi

Oduvodnéni odst. (15) a (16) vyrokové Edsti

Plochy verejnych prostranstvi specifikované v ustanoveni § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zakona a § 7 vyhlasky
¢.501/2006 Sb., jsou v Uzemnim planu vymezeny jako samostatné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti verejnd prostranstvi
vSeobecnd (PU). Rozvoj verejnych prostranstvi je umoznén také v ramci vSech ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
v souladu s jejich stanovenymi podminkami vyuZziti, zejména v ramci ploch zelené — parky a parkové upravené plochy (ZP).

Verejna prostranstvi tvori zakladni kostru sidel i volné krajiny. Intenzivni vyuZzivani vefejnych prostranstvi je zakladnim
predpokladem kvalitniho Zivota v sidlech. Verejna prostranstvi jsou odrazem kvality Zivota v sidlech a jsou tézZistém verejného
Zivota. Vyuzivaji je vsichni lidé vyskytujici se v daném Gzemi z nejriiznéjsich dlivodl. Proto je nutné dbat na zvySovani kvality
verejnych prostranstvi zejména pro pohyb chodcl, rozvoj systému tak, aby zajistoval a zlepSoval prostupnost tizemi.

Verejnd prostranstvi zahrnuji veskeré stabilizované plochy verejné pfistupnych prostranstvi s vyraznou
prostorotvornou funkci (ndvesni a uliéni prostory) v zastavéném Uzemi sidel. S ohledem na vyznam ve strukture ploch verejnych
prostranstvi zahrnuje Uzemni plan do téchto ploch také Useky mistnich komunikaci, které maji vyznamnou prostorotvornou,
komunikacni a socialni funkci, stejné tak jako nékteré vyznamné mimosidelni cesty zajistujici prostupnost dzemi.

Nové chodniky nejsou Uzemnim planem navrzeny, jejich realizace je umoznéna v ramci hlavniho a pripustného vyuziti
vybranych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména ploch dopravy silnicni (DS) a verejnych prostranstvi vseobecnych (PU).
Chodniky, véetné prechod( pres vozovky a pristupll na autobusové zastavky, je nutno budovat dle vyhlasky Ministerstva pro
mistni rozvoj CR & 369/2001 Sb., kterou se stanovi obecné technické pozadavky, zabezpelujici uZivani staveb osobami
s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

Vymezenim ploch verejnych prostranstvi (PU) je v UP Kostomlaty nad Labem zajisténa ochrana minimalniho rozsahu
systému verejnych prostranstvi na Uzemi obce potfebného pro zajisténi dostupnosti ploch a prostupnosti Uzemi sidel i volné
krajiny. V ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vSak existuje mnozstvi dalSich verejnych prostranstvi, které je
rovnéz vhodné dale rozvijet a zkvalitnovat. Z téchto dlvodU je stanovena zdsada stabilizace a rozvoje verejnych prostranstvi
také v jinych plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, a to zejména v plochach s obytnou funkci, kde je nutné zachovavat
a rozvijet dostupnost jednotlivych pozemk( a prostupnost urbanizovaného Uzemi utvarejici komunikacni sit sidel.

Verejnd prostranstvi jsou nositeli existujicich turistickych a cyklistickych tras, cyklostezek a naucnych stezek.
Turistickd infrastruktura je vyznamnym pfedpokladem pro rozvoj cestovniho ruchu a turistiky v Uzemi, proto je nutné ji chranit
a rozvijet, zcela vyloucit jakoukoliv redukci. Divodem pro vymezeni ploch je mimo jiné ochrana historickych cest v krajiné pro
zlepSeni prostupnosti Uzemi a mozny rozvoj novych pésich turistickych nebo cyklistickych tras v Gzemi. Obnova ¢i rozvoj pésich
a cyklistickych tras je Uzemnim planem umoZnéna ve viech plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Plochy ZP zahrnuji veskeré stabilizované i navrhové plochy vefejné pfistupnych prostranstvi s vysokym podilem
zelené (vysoké i nizké, okrasné, parkové, doprovodné). Jednd se o plochy, v nichz ma zelen vyraznou kompozicni,
prostorotvornou a zejména rekreacni funkci, ¢imz se stava neodmyslitelnou soucasti vefejného prostranstvi a zvysuje esteticky
ucinek prostredi.

Za Ucelem zajisténi prostupnosti a obsluhy plosné rozsahlych rozvojovych ploch stanovuje Uzemni plan tzv. sméry
zajisténi prostupnosti vefejnym prostranstvim, prezentované liniovymi ipkami v grafické ¢asti UP (napf. ve vykrese 2 Hlavni
vykres). V ramci smér( zajisténi prostupnosti Gzemi verejnym prostranstvim je nezbytné v navazujicim stupni Uzemni pripravy
pro vystavbu (napf. pfi zpracovani Uzemni studie nebo regulacniho pldnu) navrhnout optimalni rfeseni funkéniho systému
vetejnych prostranstvi a zajistit ndvaznost fe$eni na stabilizovany dopravné obsluzny systém tzemi. U¢elem vymezeni zamérd
je zajisténi koordinovaného rozvoje zdstavby a odpovidajici vefejné infrastruktury.

Rozvoj vefejnych prostranstvi je umoznén také v ramci vsech ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti v souladu
s jejich stanovenymi podminkami vyuZziti.

Vymezeni odpovidajiciho rozsahu verejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach s vymérou nad 2 hektary vychazi
z pozadavku § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.

V rdmci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti existuje mnoZzstvi dalSich vefejnych prostranstvi, které je rovnéz
vhodné dale rozvijet a zkvalitfiovat. Z téchto dlvodl je stanovena zasada stabilizace a rozvoje verejnych prostranstvi také
v jinych plochéach s rozdilnym zptsobem vyuZziti, a to zejména v plochach s obytnou funkci, kde je nutné zachovavat a rozvijet

dostupnost jednotlivych pozemk( a prostupnost urbanizovaného Gzemi utvarejici komunikacéni sit sidel.

Oddvodnéni odst. (17) vyrokové Cdsti

Odlvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch vymezenych pro rozvoj verejnych prostranstvi je podrobné je uvedeno
v kapitole 11.3.3.

Vymezeni smér( zajisténi prostupnosti Uzemi verejnym prostranstvim je oddvodnéno vyse.
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11.4.3 Odlvodnéni koncepce dopravni infrastruktury

Oduvodnéni odst. (18) vyrokové &dsti

Koncepce dopravni infrastruktury vychazi zejména z néasledujicich dokument( a podklad:

- PURCR ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3,4, 5 a 6 (2023)

- ZUR Stiedoceského kraje ve znéni aktualizaci ¢. 1a 2, 7 a 6 (2022)

- UAP SO ORP Nymburk — 3. Gplnd aktualizace

- platnd legislativa a CSN

- Koncepce rozvoje cyklistiky ve Stfredoceském kraji 2017-2023

- Plan dopravni obsluznosti Stfedoceského kraje 2016-2020

- Dopravni politika CR pro obdobi 2021-2027 s vyhledem do roku 2050
- UPO Kostomlaty nad Labem (2003)

- Zadani UP Kostomlaty nad Labem (2021)

- terénni préizkum zpracovatele UP

Dopravni systém Uzemi je zaloZen na uvedenych dopravnich médech silni¢ni a drazni dopravy, cemuz s pfihlédnutim
k vyhlasce ¢. 501/2006 Sb. i odpovida ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Dopravni systém v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti DS, DD, DV, PU musi stejné tak, jako jakykoliv jiny dopravni systém respektovat cile Gzemniho planovani dle
§ 18 stavebniho zédkona, mezi kterymi je predevsim udrzitelny rozvoj Uzemi, k cemuz prispiva pravé udrzitelny dopravni systém.
Pro definici udrzitelnosti dopravniho systému byly pfevzaty principy udrzitelné mobility z metodiky Evropské komise pro tvorbu
pland udrzitelné méstské mobility, které zarover respektuji Dopravni politiku CR pro obdobi 2021-2027 s vyhledem do roku
2050 i celoevropské trendy v oblasti sniZzovani energetické narocnosti, zatéze Zivotniho prostredi, bezpecnosti a socialni
koheze.

V souladu s § 9 odst. 2 a 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. jsou silni¢ni pozemky silnic II. a Ill. tfidy a vybrané, dopravné
vyznamné mistni komunikace zahrnuty do ploch dopravy silni¢ni (DS). Dlvodem je zejména intenzita dopravy a jeji negativni
vlivy, které vylucuji zaclenéni téchto pozemkd do ploch jiného zpUsobu vyuziti. Vymezeni ploch dopravy silni¢ni (DS) je také
nezbytné k zajisténi dopravni pristupnosti ostatnich ploch (napf. ploch bydleni, vyroby, obcanského vybaveni atd.). Plochy
dopravy drézni (DD) dle § 9 odst. 2 a 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné naspu, zafez(, opérnych
zdi, mostd, kolejist a doprovodné zelené, déle pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napriklad stanice, zastavky, nastupisté
a pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov. Pfi respektovani
obdobného principu v pfipadé vodni dopravy jsou vymezeny plochy dopravy vodni (DV), které reprezentuji stavby a zafizeni na
fece Labi i s pfihlédnutim k trase Labské vodni cesty, kterd zasahuje do reseného Uzemi.

Funkce pobytova a dopravni mistnich komunikaci je definovana v normé CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci. Z normy také vyplyva, Ze rzné intenzity rdznych dopravnich modi vyzaduji jiné technické parametry dopravni
infrastruktury, které jsou popfipadé uprfesnény v pfislusnych technickych podminkdch Ministerstva dopravy. V plochach
s rozdilnym zplsobem vyuziti PU se vZdy jedna o mistni komunikace s prevazujici funkci pobytovou, a tudiz je vzdy nezbytné
upFednostiiovat na nich nemotorou dopravu a obsluhu pfilehlych nemovitosti motorovou dopravou. Z hlediska normy €SN 73
6110 se tak jedna o mistni komunikace funkénich skupin C a D. Technické i prostorové naroky na tyto mistni komunikace jsou
nizsi nez na komunikace, které tvofi plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti DS — doprava silni¢ni.

Oddvodnéni odst. (19) vyrokové Cdsti

Principy udrzitelné mobility definuji dopravni systém, ktery sleduje cile zvySeni prostorové a energetické efektivity,
snizeni (mérné) uhlikové stopy, zvyseni vykonnosti a spolehlivosti, zvyseni bezpecnosti a odolnosti, zvySeni financni
udrzitelnosti, zlepseni lidského zdravi a Zivotniho prostredi a zlepSeni dostupnosti a pristupnosti (bezbariérovosti) dopravy
a zéroven platné legislativni predpisy definuji povinné zpracovani Programu zlepsovani kvality ovzdusi a Akéni plan snizovani
hluku a jejich plnéni, které se vSak z vétsiny nemusi v Uzemnim planu vibec projevit. Vzhledem ke strukture zemné planovaci
dané stavebnim zakonem 183/2006 Sh. neni moZzné dostate¢né definovat v izemnim planu odstrariovani dopravnich zavad na
soucasné infrastrukture. Je proto nezbytné navazat na systém Uzemné planovaci dokumentace i strategickych dokument,
které se zabyvaji strategii mésta, a tedy i reSenim dopravnich zavad ¢i prekracovanim hygienickych limitd na soucasné
infrastrukture vcetné dopravné-organizacnich opatreni.
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Doprava silni¢ni

Oduvodnéni odst. (20) vyrokové &dsti

Popis stévajici situace

Silnicni doprava je v feSeném Uzemi nejvyuZzivanéjSim zprostredkovatelem prepravnich objemd a je provozovana
prostfednictvim silni¢ni sité a navazujici struktury mistnich a ucelovych komunikaci. Jedina vyznamnéjsi komunikace v zemi je
silnice 11/331 spojujici mésta Lysa nad Labem a Nymburk.

Resenym Uzemim prochdazeji nasledujici silnice:

Silnice II. tFidy
11/331 vyjezd z 11/272 — Lysa nad Labem — kfiZeni s 1I/272H — Ostra — kizeni s 111/3316 — Snepov —
Kostomlaty nad Labem — kfiZeni s 111/2725 — kfiZzeni s 111/3319 — kfizeni s 111/33110 (1) — kfizeni s 33110 (2)
— Nymburk — napojeni na I1/503
Silnice [ll. tfidy
11/3319 Doubrava — napojeni na 11/331
111/3319n Zelezni¢ni nadra#i Kostomlaty nad Labem — napojenf na 11/331
/2725 vyjezd z 11/331 — Lysa nad Labem — Stratov — Rozko$ — Kostomlaty nad Labem — kfizeni s I11/3317
— napojeni na 11/331
/3317 vyjezd z I11/2725 — Kostomlaty nad Labem — Hronétice — kfiZeni s 111/3318 - Vapensko
111/3318 vyjezd z 1I/3317 — Hronétice — Kamenné ZboZzi — Nymburk — napojeni na 11/331

Stavajici silnice Ill. tfidy doplnuji silni¢ni sit a zprostfedkovavaji pfimou dopravni obsluhu jednotlivych sidel. Jejich
dopravni zatéZ je pomérné nizka. Vyznamu téchto komunikaci a konfiguraci terénu odpovida i jejich trasovani a parametry.
Vyznamnéjsi je pouze silnice 111/2725 spojujici Lysou nad Labem a Kostomlaty nad Labem.

Intenzity dopravy

Intenzity silni¢ni dopravy jsou jednim z primarnich vstupnich Gdajd pfi posuzovéni a navrhovani silni¢ni sité ¢i jejich
Usekd. S¢itani dopravy je cyklicky provadéno Reditelstvim silnic a dalnic CR (dale téZ jen ,RSD CR”) pravidelné jednou za pét let.
Zahrnuje dalnice, vSechny silnice I. a Il. tfidy a vybrané Useky lll. tfidy a mistnich komunikaci. V feSeném Uzemi bylo scitani
dopravy provedeno naposledy v r. 2016 na Usecich silnice 11/331 a 111/3318. Miru zatiZeni Uzemi dopravou poskytuji Udaje
v nasledujici tabulce dle dat Celostatniho scitani dopravy v letech 2010 a 2016 (tabulka uvadi Udaje ro¢niho priiméru dennich
intenzit dopravy za viechny dny tydne):

tézka osobni a jednostopa sovucet
e . ., . , viech
sc¢itaci e . motorova dodavkova motorova .
Rok ., sCitaci Usek komunikace . . . vozidel
Usek vozidla vozidla vozidla [voz/24
[voz/24 hod] | [voz/24 hod] [voz/24 hod] hod]
Lysd nad Labem
2010 1-3320 — Kostomlaty /331 538 3022 31 3591
nad Labem
2010 Kostomlaty nad 405 3459 42 3906
1-3226 Labem - /331
2016 Nymburk 464 3715 25 4204
2010 Stice — 66 514 15 595
——— 15760 Hrongtice = | /3318
2016 Kamenné Zbozi 110 745 2 857

Na ostatnich silnicich nebylo v freSeném Uzemi s¢itani dopravy provadéno.

Z vysledkU poslednich dvou s¢itani dopravy je zfejmé, Ze v feseném Uzemi dochdzi k zvyseni dopravni zatéZze. Na Casti
silnice Il. t¥idy 11/331 v Useku Kostomlaty nad Labem — Nymburk doslo ke zvySeni poctu projizdéjicich vozidel v prdméru o 300
vozidel denné. Zvyseni intenzity dopravy je pozorovano také na méreném Useku silnice IIl. tfidy z Hronétic na Kamenné Zboi,
kde mezi lety 2010 a 2016 vzrostla intenzita dopravy o cca 260 vozidel za den.

S ohledem na dopravni vyznam ostatnich silnic llI. tfidy v feSeném Uzemi Ize predpokladat, Ze intenzity dopravy na
nich nepresahnou hodnotu 500 vozidel za 24 hodin primérného dne v roce.

Mistni komunikace

Pro mistni dopravu v obci jsou vyuZivany Useky silnic lll. tfidy, které rovnéz umoznuji obsluhu jednotlivych objekt(.
Na tyto silnice navazuji mistni komunikace rGizné délky a proménlivych parametrd. Stavajici rozsah sité mistnich komunikaci je
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Gzemnim planem stabilizovan. Komunikace maji vétsinou charakter cest se zpevnénym nebo ¢aste¢né zpevnénym povrchem a
vychazeji z terénnich podminek a usporadani zastavby.

Mistni komunikace mimo zastavénd Uzemi jsou v Uzemnim planu vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi
vseobecnych (PU) nebo jsou zahrnuty v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Pro jejich rozvoj je vymezena
zastavitelnd plocha Z.22 ve Vapensku. Sit mistnich komunikaci doplriuji mistni Uc¢elové komunikace, které umoznuji obsluhu
celého Uzemi obce.

Silni¢éni ochranna pasma

Problematiku silni¢niho ochranného pasma upravuje zékon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisd. Silni¢ni ochranna pasma slouzi k ochrané silnice a provozu na ni mimo souvisle zastavéné Uzemi obci.
Je v nich zakdzana nebo omezena stavebni Cinnost, ktera by mohla ohrozit viastni komunikaci nebo provoz na ni. Vyjimky
udéluje v odlvodnénych pripadech pfislusny silnic¢ni spravni organ.

Silnicnim ochrannym pasmem se rozumi prostor ohrani¢eny svislymi plochami vedenymi do vysky 50 m a ve
vzdalenosti:

silnice II. a lIl. tfidy 15 m od osy komunikace

Pozn.: Ochrannd pdsma silnic v feSeném uzemi jsou graficky zndzornéna ve Vykresu ¢. 4 grafické cdsti Oduvodnéni
UP Kostomlaty nad Labem (Koordinaéni vykres).

Vliv na Zivotni prostfedi

Hlukové zatéz z dopravy na pozemnich komunikacich se stanovi dle Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pfed nepfiznivymi Gc¢inky hluku a vibraci (dale také jen ,nafizenivlady ¢. 272/2011 Sb.”). Dle uvedeného nafizeni jsou stanoveny
limitni hodnoty hluku stanovené pro jednotlivé druhy chranéného venkovniho prostoru.

Hygienicky limit v ekvivalentni hladiné akustického tlaku A je stanoven souctem zakladni hladiny akustického tlaku A
Laeq = 50 dB a korekei pfihliZejicich ke druhu chrdnéného prostoru a denni a no¢ni dobé podle pfilohy ¢. 3 k nafizeni viady
¢.272/2011 Sh. Dle uvedeného predpisu se pro hluk z dopravy na pozemnich komunikacich ekvivalentni hladina akustického
tlaku A Laeqt Stanovi pro celou denni (Laeq,16n) @ celou nocni dobu (Laeq,sh)-

V nasledujici tabulce jsou uvedeny nejvyssi pripustné hodnoty hluku v chranéném venkovnim prostoru u pozemnich
komunikaci (doplnéna tabulka z pfilohy €. 3 k natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.) pro denni a no¢ni dobu.

zpusob vyuZiti Gzemfi denni doba korekce (dB)

1 2 3 4
chranény venkovni prostor staveb |GZkovych zdravotnickych 6:00 —22:00 45 50 55 65
zafizeni v€etné lazni 22:00 - 6:00 35 40 45 55
chrédnény venkovni prostor lGzkovych zdravotnickych zafizeni 6:00 —22:00 50 50 55 65
vcetné lazni 22:00 - 6:00 40 40 45 55
chrédnény venkovni prostor ostatnich staveb a chranény ostatni 6:00 —22:00 50 55 60 70
venkovni prostor 22:00-6:00 40 45 50 60

Body limitnich hladin hluku:

1. PouZije se pro hluk z provozu staciondrnich zdrojl, zverejné produkce hudby, pro hluk na Gcelovych
komunikacich a hluk ze Zelezni¢nich stanic zajistujicich vlakotvorné prace, zejm. rozfad'ovani a sestava nakladnich
vlakd, prohlidky vlakd a opravy voza.

2. Poutzije se pro hluk z dopravy na silnicich IlI. tfidy a mistnich komunikacich Ill. tfidy a drah.

3. Poutzije se pro hluk z dopravy na dalnicich, silnicich I. a Il. tfidy a mistnich komunikacich I. a Il. tfidy v dzemi, kde
je hluk z dopravy na téchto komunikaci pfevazujici nad hlukem z dopravy na ostatnich pozemnich komunikacich.
Pouzije se pro hluk z dopravy na drahach v ochranném pasmu drahy.

4. Pouzije se vpripadé staré hlukové zatéZe z dopravy na pozemnich komunikacich s vyjimkou UGcelovych
komunikaci a drahach uvedenych v bodu 3. Tato korekce z(stdvd zachovédna i po polozeni nového povrchu
vozovky, provadéné udrzbé a rekonstrukci Zelezni¢nich drah nebo rozsifeni vozovek pfi zachovani smérového
nebo vyskového vedeni pozemni komunikace nebo drahy, pfi kterém nesmi dojit ke zhorseni stavajici hlu¢nosti
v chranéném venkovnim prostoru a pro kratkodobé objizdné trasy. Tato korekce se dale pouzije i v chranénych
venkovnich prostorech staveb pfi umisténi bytu v pfistavbé nebo nastavbé stavajiciho obytného objektu nebo
viceucCelového objektu nebo v pfipadé vystavby ojedinélého obytného nebo viceucelového objektu v ramci
dostavby proluk.

Nebudou-li splnény limity hlukové zatéZe podle § 12 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. v zastavitelnych plochéach
v blizkosti silnic IIl. tridy, bude zfejmé, Ze prekroceni limitd hlukové zatéZze pochazi z provozu na téchto silnicich a stavebnik
bude nasledné povinen v ramci stavby provést takova opatreni, kterd povedou k odstranéni negativnich vlivi z provozu po
silnicich, ucini tak na vlastni naklady. Tato podminka se vztahuje na vSechny pripadné stavby na zastavitelnych plochach, které
by mohly byt ohroZeny hlukem ze silnice Ill. tfidy, nikoli jen na ty, které se vyskytuji v jejich ochranném pasmu. Podminka
provedeni vyse uvedenych opatreni na naklady stavebnika se vztahuje i na pripady, kdy by vystavba na zastavitelnych plochach
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zpUsobila ve spojeni s dopravou na predmétnych silnicich (napf. odrazem) ohroZeni nepfiznivymi Gc¢inky hluku v zastavéném
Uzemi.

Podminka prokazani plnéni hygienickych limitl hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb plati zaroven pro dalsi
zdroje hluku v Uzemi, zejména Zeleznicni trat ¢. 023 a stacionarni zdroje hluku (napf. zemédélska vyroba).

Oddvodnéni navrhovaného reseni

Oduvodnéni odst. (20) vyrokové Eadsti

Systém silni¢ni dopravy predstavuje sit pozemnich komunikaci ve smyslu zakona ¢. 13/1997 Sb., kde jsou pozemni
komunikace dle § 2 definovany jako dopravni cesta urcena k uZiti silnicnimi a jinymi vozidly a chodci, véetné pevnych zatizeni
nutnych pro zajisténi tohoto uziti a jeho bezpecnosti. Pozemni komunikace se déli na kategorie délnice, silnice, mistni
komunikace a Gcelové komunikace. Z hlediska zakladni komunikacni sité Uzemni plan hovoti tedy o silnicich a vybranych
koridorech mistnich komunikaci.

Vsouladu s § 9, odst. 2 a 3 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd, jsou pozemky silnic II. a lll. tridy
zahrnuty do ploch doprava silnicni (DS). Dlvodem je zejména intenzita dopravy a jeji negativni vlivy, které vylucuji zaclenéni
téchto pozemkl do ploch jiného zplsobu vyuZiti. Vymezeni ploch dopravy silnicni (DS) je také nezbytné k zajisténi dopravni
pristupnosti ostatnich ploch (napf. ploch bydleni, smisenych venkovskych, vyroby, ob¢anského vybaveni atd.).

Mistni komunikace jsou v Uzemnim planu zafazeny prevazné do ploch verejnych prostranstvi (PU). Jejich dopravni
funkce je zejména v zastavéném Gzemi doplnéna ostatnimi funkcemi (pobytovou, rekreacni, spole¢enskou apod.). Soucasti
verejnych prostranstvi jsou vegetacni plochy, liniové vysadby apod.

Ucelové komunikace jsou s ohledem na jejich dopravni vyznam zpravidla soucasti navazujicich ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti. Jejich zaclenéni do ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti nevylucuje vyuzivani pro dopravni Ucely.

Zaméry na opravu a modernizaci dilich Usekd silnic v reseném Uzemi jsou Uzemnim planem podporeny stanovenymi
podminkami vyuZziti v ramci ploch dopravy silni¢ni (DS).

Veskeré zastavitelné plochy jsou vymezeny ve vazbé na stavajici komunikacni skelet v dzemi. Pro jednotlivé
zastavitelné plochy budou zfizeny, resp. prodlouzeny mistni komunikace, které navazi na stavajici dopravni systém Uzemi.
ZpUsob napojeni je nutno resit v souvislosti se zplsobem zastavby jednotlivych, zejména rozsahlejsich zastavitelnych ploch.
Dopravni feseni v ramci zastavitelnych ploch bude navrZeno s ohledem na zpUsob jejich zastavéni a bude feseno v navazujicich
fizenich.

PFi ndvrhu parcelace zastavitelnych ploch je nutné stanovit dostatecny prostor pro vedeni komunikaci, chodnikd
a inzenyrskych siti o minimalni Sifce 9 m mezi oplocenimi. Je téZ nutno respektovat pozadavky na plochy pro vystavbu
kfiZovatek (napojeni) a potfebnych rozhledovych poli. Ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci
nebo souvislé skupiné téchto staveb musi vést zpevnéna pozemni komunikace $itky nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m od
stavby. Dopravni pfipojeni staveb musi splfiovat pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup pozarni techniky.
Upravy dopravni sité je nutno realizovat s ohledem na zajisténi fadného p¥ijezdu a prdjezdu mobilni techniky hasi¢skych
zachrannych sbord.

PFi navrhovani a realizaci vSech dopravnich staveb je nutno dodrzet pozadované parametry a ustanoveni pfislusnych
platnych CSN a souvisejicich predpist. Sitka vefejnych prostranstvi, jejich? soucasti je komunikace, musi byt v souladu s § 22
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Nejmensi sifka vefejného prostranstvi, jehoZ soucésti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek
bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sifku sniZit az na 10,5 m. Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi,
jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto
Sitku sniZit az na 6,5 m.

Oddvodnéni odst. (21) vyrokové Cdsti

Podrobné odlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch pro rozvoj silniéni dopravy je soucasti komplexniho zddvodnéni
pfijatého feSeni a podrobné je uvedeno v kapitole 11.3.3. Odlvodnéni vymezeni smérl zajisténi prostupnosti Uzemi verejnym
prostranstvim je uvedeno v kapitole 11.4.2.

Dal$im dopravnim zdmérem, feenym v UP Kostomlaty nad Labem, je preloka silnice Il tFidy 111/3317 a jeji
mimourovinové kiizeni se Zelezni¢ni trati. Tento zdmér je feSen v ramci koridoru dopravni infrastruktury pro dopravu drazni
CNZ.D322, vymezeném v souladu se ZUR SK, pro modernizaci Zelezniéni trati Lysa nad Labem — Nymburk a v rdmci koridord
dopravni infrastruktury CNU.KD1, CNU.KD2, CNU.KD3 vymezenych pro stavby souvisejici s modernizaci Zelezni¢ni trati
v koridoru CNZ.D322, bli%e viz oddil Zelezni¢ni doprava této kapitoly Oddvodnéni, resp. také kapitola 4 Vycet zdleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zdsaddch uzemniho rozvoje.

Koridory dopravni infrastruktury jsou vymezeny v pfipadech, kdy presné umisténi dopravni stavby neni znamo a je
nutné jej provérit a zpresnit v rdmci podrobnéjsich podklad(l a dokumentaci, pfipadné pro zajisténi dostatecného prostoru pro
realizaci souvisejicich staveb a opatreni. Vymezeni prekryvného koridoru nad odlisnymi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti
predstavuje zplisob, jak vytvofit predpoklady pro umisténi dopravni stavby v optimalIni poloze bez nutnosti zmény UP; jedna se
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o vyhodnéjsi variantu, neZ je varianta vymezeni konkrétni uzsi zastavitelné plochy ¢i plochy prestavby, kterd se uplatni
v pfipadé, kdy je trasa dopravni stavby jiz podrobnéji provérena.

Pro rozhodovani o zménach v Gzemi v rozsahu jednotlivych vymezenych koridor(d jsou stanoveny podminky vyuZiti
koridord, zajistujici ochranu Uzemi pro Ucely realizace staveb, pro néz jsou koridory vymezeny.

Doprava v klidu

Oduvodnéni odst. (22) vyrokové &dsti

Parkovani a odstavovani vozidel je v feSeném Gzemi uskute¢novano prevazné na soukromych pozemcich, pripadné
v profilu mistnich komunikaci, tedy zejména v ramci ploch verejnych prostranstvi vseobecnych (PU) a ploch dopravy silnicni
(DS). IndividudlIni odstavovani vozidel Ize v rdmci pfipustného vyuZziti realizovat také v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyufZiti,
zejména v plochach bydleni (BI, BH), plochdch smisenych obytnych (SV, SM), plochach vyroby (VZ, VL) a obcanského
vybaveni (OV, OH).

V centralni casti obce se nachazeji plochy pro parkovani s kapacitou vice vozidel, lokalizované zejména ve vazbé na
objekty obcanské vybavenosti. Plochy pro parkovani neindividualniho charakteru Ize nalézt také u objektd bytovych domd.
Gardzova stani jsou reprezentovana prevazné objekty individudlnich garazi na soukromych pozemcich.

Plochy pro odstavovani vozidel jsou zajistovany na pozemcich se souvisejici zastavbou, doplriikové pro kratkodobé
parkovani a stani na dispozi¢né a architektonicky upravenych plochéch, verejnych prostranstvich, ve vybranych usecich
v pridruzenych pasech podél komunikaci. U novych ploch pro bydleni budou veskeré naroky na parkovani zajistovany na
pozemcich, které budou soucasti staveb.

Dostatecné plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je nutno dimenzovat u vsech potenciélnich cild
dopravy, ploch bydleni a ploch obcanského vybaveni. Potfeba parkovacich a odstavnych stani se stanovi vypoctem dle normy
CSN 73 6110 a zmény Z1 73 6110.

Klimaticka situace se méni a dlsledkem jsou kromé prokazatelné zvysujici se teploty i ¢astéjsi privalové srazky a jiné
Castéjsi nahlé meteorologické jevy Ci sucho. V souvislosti s témito zménami existuje Skéla tzv. adaptacnich opatfeni na zménu
klimatu, mezi které patfi vysadba strom(, kterad jednak umozni produkci kysliku a akumulaci vody, ale také zastinéni velkych
ploch, které by se jinak nadmérné ohfivaly. Vzhledem k dlouhodobému nedostatku vody v krajiné a zaroven moznosti snizit
dimenze odvodnéni do kanalizace se jako nejlepsi feSeni jevi alespon cast vody nechat vsdknout v misté. Vzhledem
k nezpevnénému povrchu navic nedochdzi k nadmérnému ohfivani asfaltobetonovych ¢i cementobetonovych ploch. Ve vztahu
k vySe uvedenému stanovuje Gzemni plan podminku vysadby stromd v plochach parkovist na terénu (min. 1 strom na 5
parkovacich stani).

Ly 7

Doprava drazni (Zelezni¢nf)

Oddvodnéni odst. (23) vyrokové Cdsti

Popis stavajici situace
Redenym Uzemim prochazi celostatni draha & 231 Praha — Lysa nad Labem —Kolin.

Zelezniéni trat Praha — Lysa nad Labem — Kolin o délce 73 km spojuje Prahu a Kolin pies Nymburk. V jizdnim tadé pro
cestujici je uvadéna pod oznacenim 231, Usek Praha — Lysa nad Labem je vyclenén spolecné s trati Lysa nad Labem — Milovice
pod oznacenim 232. Trat je soucasti celostatni drahy a jejim provozovatelem je Sprava Zeleznic. Je vyznamnou soucasti Prazské
integrované dopravy, v ramci které zde jezdi v celé trati vlaky , Eska Praha“ oznacované jako linka S2, v Useku Praha — Lysa nad
Labem (— Milovice) S22 a ve $picce je doplnuje linka S9 (Benesov —) Praha — Lysa nad Labem

Grafické znazornéni pribéhu trati ¢. 231 a jeji postaveni v sirsim Zelezni¢nim systému poskytuje obr. niZe (trat je
znazornéna cervenou linii).

Obr.: Trasa Zeleznicni trati ¢. 231
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V feSeném Gzemi je na Zelezni¢ni trati provozovana Zelezni¢ni stanice Kostomlaty nad Labem. Ostatni sidla v feseném
Uzemi nejsou drazni dopravou dostupné.

Zelezniéni ochranna pasma

Zelezniéni ochranné pasmo je stanoveno zdkonem &. 266/1994 Sb., o drahéch, ve znéni pozdéjsich predpist, a tvofi
ho prostor po obou stranach drahy do vzdalenosti 60 m od osy krajni koleje, nejméné vsak do vzdalenosti 30 m od hranic
obvodu drahy.

Pfipadnou vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat mimo ochranné pasmo drahy, déle je nutné
respektovat vyhlasku ¢. 177/1995 Sh. — stavebni a technicky fad drah — a postupovat ve smyslu ustanoveni zékona ¢. 266/1994
Sb., o drahéch, ve znéni pozdéjsich predpisd.

V ochranném pasmu je dovoleno stavét pouze drazni stavy, vyjimky Ize udélit pro stavby pozemnich komunikaci,
vodnich dél, zafizeni vedeni, mérickych znakl a signald a jen v oddvodnénych pripadech pro ostatni pozemni stavby. Vyjimky
povoluje drazni spravni organ, ktery soucasné stanovi podminky.

Pozn.: Ochranné pdsmo Zeleznicni trati v reseném uzemi je graficky zndzornéno ve Vykresu C. 4 grafické cdsti Oduvodnéni
UP Kostomlaty nad Labem (Koordinaéni vykres).

Odlvodnéni navrhovaného feseni

V souladu s § 9, odst. 2 a 4 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist, jsou pozemky Zeleznice zahrnuty do
ploch dopravy drazni (DD). Dle vyhlasky plochy drazni dopravy zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné nasp(, zarezd, opérnych
zdi, mostd, kolejist a doprovodné zelené, dale pozemky zarizeni pro drazni dopravu, naptiklad stanice, zastavky, nastupisté a
pristupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov. Ddvodem pro vymezeni je
také intenzita Zelezni¢ni dopravy a jeji forma, které vylucuji zaclenéni téchto pozemk( do ploch jiného zpdsobu vyuziti.

Za ucelem zvyseni bezpecnosti dopravy Uzemni plan stanovuje zajistit kvalitativni a bezpecnostni Upravy urovnovych
kfizeni Zelezni¢ni trati se silnicemi a ostatnimi pozemnimi komunikacemi. V této souvislosti je akcentovana potfeba zajisténi
podminek pro rozvoj opatfeni, souvisejicich s provozem na Zelezni¢ni trati. Konkrétné je Gzemnim pldnem stanoveno v pfipadé
realizace Urovnového ¢i mimourovriového krizeni Zeleznicni trati se silnici nebo s jinou pozemni komunikaci pouzit podminky
pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti DZ, DS nebo PV podle konkrétni stavby dopravni infrastruktury bez ohledu nato, ktera
plocha je uvedena v hlavnim vykrese dokumentace. Vzhledem k trvale rostoucimu poctu cestujicich v osobni dopravé, coz
dokladaji statistiky Ceskych drah i Ministerstva dopravy CR (nariist poctu cestujicich CD z 162,9 milion(l za rok 2009 na
179,2 milionu za rok 2018), rostoucimu vlddnimu tlaku na rozvoj udrzitelné dopravy napfiklad prostfednictvim Dopravni politiky
CR pro obdobi 2021-2027 s vyhledem do roku 2050 Ize v budoucnu ocekdvat tlak na rozvoj dnedni elezni¢nf sité.

Oduvodnéni odst. (24) vyrokové &dsti

Ve vazbé na vyie uvedené a s prihlédnutim k poZadavku zadani UP a poskytnutym oborovym podkladtim vymezuje
Uzemni plan koridor dopravni infrastruktury pro dopravu drazni CNZ.D322 pro modernizaci zelezni¢ni trati ¢. 231 (tratovy Usek
Nymburk — Lysa nad Labem) a pro realizaci souvisejicich dopravnich staveb, ktery je vymezen v souladu se ZUR SK, ve které je
zamér vymezen pod ozn. D322 (koridor pro Zelezni¢ni traté ¢. 231 a ¢.072 Kolin — Lysa nad Labem — Libéchov (hranice kraje),
véetné Libické spojky (trat ¢. 020), modernizace).

Uzemni plan feéi soucasné dopravni stavby souvisejici s planovanou modernizaci Zelezni¢ni trati v koridoru CNZ.D322,
véetné preloZky silnice IIl. tidy 111/3317 (ve tfech variantach) a jeji mimourovnové kfizeni se Zelezni¢ni trati ¢. 231. Pro tyto
a dalsi souvisejici dopravni stavby vymezuje Uzemni plan spolu s koridorem CNZ.D322 ddle také koridory dopravni
infrastruktury CNU.KD1, CNU.KD2 a CNU.KD3, které jsou vymezeny na zdkladé podkladl Spravy Zeleznic, s. p., konkrétné
technické studie zpracované projekéni kanceldri SUDOP, a.s. Koridor CNU.KD1 pro prelozku silnice 111/3317 je vymezen
v rozsahu umoZzniujicim realizaci komunikace ve tfech rdznych variantach, protoZe v souc¢asné dobé neni zndmo presné umisténi
vSech dopravnich staveb souvisejicich se zamérem modernizace Zeleznicni trati, a je nutné je provéfit a zpresnit v ramci
navazujicich podrobnéjsich podklad( a dokumentaci.

Koridor CNZ.D322 pro modernizaci Zeleznicni trati a souvisejici koridory dopravni infrastruktury CNU.KD1 a CNU.KD2,
zahrnujici variantni reseni prelozky silnice 111/3317, jsou vymezeny v rozsahu o souhrnné vymére cca 54,3 ha. Tato vyméra
zahrnuje vSechny tfi varianty prelozky silnice 111/3317, pficemz pfi realizaci zaméru ve vysledné zvolené varianté pozbyvaji
podminky pro rozhodovani v daném koridoru dopravni infrastruktury platnosti, tzn. Ze po modernizaci Zeleznicni trati a po
realizaci prelozky silnice 111/3317 nebude mozné zbyvajici ¢asti vymezenych koridor( vyuZit pro dalsi zamér. Koridor CNU.KD3
je vymezen za Ucelem umoznéni propojeni mistnich komunikaci ve vychodni ¢asti sidla (mistni komunikace a ul. K Prejezdu).

Souhrnné dopinéni oduvodnéni potrebnosti vymezeni koridori CNZ.D322, CNU.KD1, CNU.KD2 a CNU.KD3

Vyse uvedené koridory jsou zpfesnény a vymezeny na zakladé oborového podkladu k zdméru modernizace tratového
Useku Nymburk (mimo) — Lysa nad Labem (mimo). V SirSich souvislostech zamér navazuje na planované Upravy na Zelezni¢nich
trati na trase Praha — Nymburk — Lysa nad Labem — Velky Osek — Chlumec nad Cidlinou — Hradec Krélové, pficemz v Uzemi
sousedniho Krdlovéhradeckého kraje je zamér optimalizace navazujici Zeleznicni trati ¢. 020 zahrnut v Zdsadach Uzemniho
rozvoje Kralovéhradeckého kraje (koridor DZ4, zpracovéna studie proveditelnosti). V ZUR Stfedoceského kraje je predmétny
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zamér evidovan pod oznacenim D322, podrobnéji viz kapitola 3.2 obsahujici vyhodnoceni souladu Uzemniho planu
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci na urovni kraje.

Pro uvedeny zamér modernizace tratového Useku Nymburk (mimo) — Lysa nad Labem (mimo) vydala Spréava zeleznic
informacni letdk (Unor 2020, dostupné online z www.szdc.cz), popisujici zamér (kéd stavby S-08) nasledovné (citace kurzivou):

V ramci stavebnich praci bude provedena kompletni rekonstrukce vSech komponent( Zeleznicni dopravni cesty véetné
zastdvek. Priznivé smérové poméry na vétsiné tratového tseku umozni zvysit rychlost vlak( aZ na 160 km/h. Cilem stavby je
predevsim vybudovdni novych ndstupist ve stanici Kostomlaty nad Labem, ddle zajisténi potrebnych parametri trati pro
ndkladni dopravu, tedy zejména dostatecné délky stanicnich koleji, zrychleni osobni dopravy zvysenim tratové rychlosti, ziizeni
nové vyhybny pro zmirnéni dopadu vylukové Cinnosti, snizeni hlukové zdtéze a zruseni co nejvétsiho poctu Zeleznicnich prejezdd.
Projekt bude spolufinancovany EU v ramci Operacniho programu Doprava.

Soucasti stavby bude v feSeném Gzemi realizace novych mimourovriovych pristupnych nastupist a prestavba kolejisté
na mistnim nadrazi. Trasu fesené stavby modernizace Zelezni¢ni trati zobrazuje graficky nize uvedeny obrazek:

Ostra

Stratov —= —

Kostomlaty nad Labem

Obr.: Trasa stavby Modernizace tratového useku Nymburk — Lysd nad Labem (www.szdc.cz)
Popis stavby:

Zeleznicni trat mezi Nymburkem a Lysou nad Labem ve Stfedoceském kraji je dvoukolejnd a elektrizovand
stejnosmérnou napétovou soustavou 3 kV. Maximdini rychlost viakd je na tomto useku 120 km/h. LeZi zde tfi zastdavky a jedna
stanice. Kolejisté ve stanici Kostomlaty nad Labem projde kompletni prestavbou, nové zde budou Ctyfi dopravni a jedna
manipulacni kolej. Tri ndstupistni hrany budou ve vysce 550 mm nad temenem kolejnice. Pro zajisténi bezbariérového pristupu
na ostrovni ndstupisté se zde postavi podchod s pfistupovymi chodniky. V blizkosti zastdvky Stratov se vybuduje odbocka Hdkov
s obousmérnym kolejovym propojenim pro sniZeni dopadu vyluk na provoz viaki. Vzhledem k dobé uzavreni Zelezni¢nich
prejezdl jsou v zastdvkdch navrZeny pristupové podchody pod kolejemi na ndstupisté, vybavené pfistupovymi schodisti.
Bezbariérovy pristup bude zajistén pfes zachované prejezdy. Z dnesnich 13 prejezdi by vSak mélo zustat pouze pét, zbyvajicich
osm se nahradi polnimi cestami nebo nadjezdy a prelozkami stavajicich silnic Il. a Ill. tridy.

V celém useku probéhne rekonstrukce Zeleznicniho spodku, svrsku i trolejového vedeni, nové bude i sdélovaci
a zabezpecovaci zarizeni. Na zastdvce Kamenné ZboZi budou nova vnéjsi ndstupisté dlouhd 200 metrd. Pristup na né bude z nové
vybudovaného chodniku, pod kolejistém se postavi podchod. VV Kostomlatech vznikne jedno ostrovni ndstupisté mezi kolejemi
dlouhé rovnéz 200 metri a ddle vnéjsi ndstupisté u vypravni budovy. Na né se cestujici dostanou po pristupovych chodnicich, na
ostrovni ndstupisté pak podchodem. Ve Stratové nahradi novd ndstupisté soucasnd ve stdvajici poloze, pristup bude zajistén
podchodem pod trati. Dvé novad vnéjsi ndstupisté s mimourovriovym pristupem vzniknou i na zastdvce Ostrd. Oproti soucasnému
stavu se posunou pred prejezd, i zde se postavi pod trati novy podchod. V rdmci realizace projektu se prestavi interiér vypravni
budovy v Kostomlatech nad Labem. Vyméni se mistnosti dopravni kanceldre a cekdrny, nové umisténi bude mit i pokladna. Jak
v této stanici, tak i na nové zfizené odbocce a v nékterych zastdvkdch budou nové technologické objekty. Zastdavky dostanou
pristresky, ndstupisté zastreseni. VSude bude instalovdn novy orientacni a informacni systém.
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Koridory CNU.KD1, CNU.KD2 a CNU.KD3 vymezené pouze na Uzemi obce Kostomlaty nad Labem zahrnuji uzemi
uréené pro stavby souvisejici s planovanou modernizaci Zelezniéni trati v koridoru CNZ.D322, zejména prelozku silnice Ill. tfidy
111/3317, pro kterou je zpracovan orienta¢ni névrh variantniho feseni, jehoz grafické vyjadreni poskytuje obrazek nize:
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Koridor CNU.KD1 vytvari podminky pro realizaci pfedmétné prelozky ve vSech variantach, pricemz Gzemni plan
stanovuje, Ze podminky pro rozhodovéni v koridoru pozbyvaji platnosti realizaci staveb a opatfeni, pro néz je vymezen. Pfesto,
Ze je koridor CNU.KD1 vymezen tedy v SirSim rozsahu, po realizaci staveb, pro néz je uréen, nebude dale omezeno vyuZiti ploch,
které jsou jeho vymezenim dotéeny (pokud nebudou vyuZity pro realizaci souvisejicich zdméru). Koridor CNU.KD2 je vymezen
pro napojeni planované prelozky, resp. jejiho mimoudroviiového kfizeni se Zelezni¢ni trati, na silnici II. tfidy 11/331. Koridor
CNU.KD3 je vymezen za Ucelem umoZnéni propojeni mistnich komunikaci ve vychodni ¢asti sidla (mistni komunikace a ul.
K Prejezdu).

Vymezeni koridorti CNU.KD1, CNU.KD2 a CNU.KD3 je rovné? v souladu s pozadavkem Zadani UP Kostomlaty nad
Labem, které v kapitole PoZadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporaddni verejné infrastruktury
a moZnosti jejich zmén uvadi poZadavek obce v oblasti dopravni infrastruktury ve znéni: ,Zvlastni diraz bude kladen na moznost
feseni mimourovriového kiizeni Zelezni¢ni traté v souladu s pfipravovanou ,Modernizaci tratového Useku Nymburk — Lysa nad
Labem*”.

Koridory dopravni infrastruktury jsou vymezeny vzhledem ke skutec¢nosti, Ze presné umisténi vSech dopravnich
staveb, souvisejicich se zamérem, neni presné zndmo a je nutné je proveéfit a zpresnit vramci podrobnéjsich podkladd
a dokumentaci, a soucasné pro zajisténi dostate¢ného prostoru pro realizaci souvisejicich staveb a opatreni. Vymezeni
prekryvného koridoru nad odlisnymi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti predstavuje zplsob, jak vytvorit predpoklady pro
umisténi dopravnich staveb v optimalni poloze bez nutnosti zmény UP; jedna se o vyhodnéjéi variantu, ne? je varianta vymezeni
konkrétni uzsi zastavitelné plochy ¢i plochy prestavby, kterd se uplatni v pfipadé, kdy je trasa dopravni stavby jiz podrobnéji
provérena.

Pro rozhodovani o zménach v Uzemi v rozsahu jednotlivych vymezenych koridord jsou stanoveny podminky vyuZziti
koridor(, zajistujici ochranu Uzemi pro Ucely realizace staveb, pro néz jsou koridory vymezeny.

Oduvodnéni odst. (25) vyrokové &dsti

Po realizaci stavby, pro kterou je koridor vymezen, podminky stanovené v koridoru automaticky zanikaji a plati pouze
podminky stanovené v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezenych pod koridorem. Pokud by pro dopravni stavby byly
vymezeny $irsi plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti nebo koridor nepfekryvny, bylo by po realizaci staveb nutné , zbytkové”
¢asti Uzemi po dokonceni dopravni stavby zménit (formou zmény Uzemniho planu) na pozadované (pripadné i stabilizované)
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti. Z tohoto dlvodu je feseni v podobé prekryvného koridoru vyhodnéjsi a zajistuje vétsi
flexibilitu Uzemniho planu v pripadé umistovani dopravnich staveb.
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Verejna hromadna doprava

Oduvodnéni odst. (26) vyrokové &dsti

Popis stavajici situace
Hromadna doprava osob je na Uzemi obce zprostfedkovana autobusovou a Zelezni¢ni dopravou.

Autobusova doprava je v feSeném uzemi Kostomlat nad Labem zajistovana nasledujicimi linkami a dopravci:

¢islo linky trasa dopravce

Nymburk, Hlav. nadr. — Kostomlaty nad Labem, prodejna — Kostomlaty nad
Labem, Kostomlaty nad Labem, Lany — Kostomlaty nad Labem, rozc.

497 % N Y. ROPID
k Sibiclim - Kostomlaty nad Labem, Hronétice — Kostomlaty nad Labem,
Vapensko - Milovice, Zel.st
480 Kostomlaty nad Labem, prodejna - Kostomlaty nad Labem — Kostomalty ROPID

nad Labem, Rozkos — Lysa nad Labem, Zel.st.

Pocet realizovanych spoji autobusové dopravy je 10 v bézném pracovnim dni. Frekvence autobusovych spojd
v Kostomlatech nad Labem je nepravidelna, v brzkych rannich hodinach ¢ini 1 spoj, v ranni Spi¢ce 2 spoje po hodiné, dale 1
dopoledni spoj, a zbylé spoje jsou ¢asove situovany prevainé béhem poledne a brzkého odpoledne. Nedostatecné jsou spoje
po 17. hodiné. Nejhure je autobusovou dopravou dostupna sidelni ¢ast Rozkos, kde chybi spoj v ranni Spicce.

V feseném Uzemi je provozovano celkem 7 autobusovych zastavek: Kostomlaty nad Labem, prodejna; Kostomlaty
nad Labem; Kostomlaty nad Labem, Lany; Kostomlaty nad Labem, rozc. k Sibictim; Kostomlaty nad Labem, Hronétice;
Kostomlaty nad Labem, Vdpensko; Kostomlaty nad Labem, Rozkos.

Z polohy jednotlivych zastavek vyplyva, Ze vsechny sidla jsou obslouzena verejnou autobusovou dopravou.
Dochéazkové vzdalenosti k jednotlivym zastavkam z uvedenych sidel jsou vyhovuijici.

Zelezniéni doprava a jeji dostupnost v feéeném tzemi je popaséna v predchozim oddilu této kapitoly odéivodnént.
Oddvodnéni navrhovaného fesenf

Verejnd hromadnd doprava osob je na Uzemi obce zajiStovana autobusovou a drazni (Zelezni¢ni) dopravou.
Pro ochranu a rozvoj provozu verejné hromadné dopravy jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury v souladu s § 9, odst.
2, vyhlasky €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd a déle plochy verejnych prostranstvi v souladu s § 7, odst. 2, vyhlasky
¢.501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl, konkrétné se jedna o plochy dopravy silnicni (DS), dopravy drazni (DD)
a verejnych prostranstvi vseobecnych (PU).

Na podpore verejné dopravy panuje obecna spolecenska shoda. Jeji zkvalitfiovani mlze vést ve svém duisledku ke
snizeni podilu dopravy individudini na prepravnich objemech. Pozitivni disledky sniZzeni podilu individudIni dopravy jsou
prokazatelné (pozitivni vliv na verejné zdravi, pokles dopravnich nehod apod.).

Dochazkové vzddlenosti k zastavkdm verejné autobusové dopravy jsou s ohledem na mistni podminky vyhovujici,
vzhledem k poZzadavkdm normy €SN 73 6425-1 (maximalni dochazkova vzdalenost 500 m). Realizace novych zastavek
autobusové hromadné dopravy je obecné umoznéna zejména v plochdch dopravy silniéni (DS) a v plochéach verejnych
prostranstvi vseobecnych (PV).

V obci je provozovana Zelezni¢ni stanice na trati ¢. 231, ktera je dostupnd zejména v sidlech Kostomlaty nad Labem
a Lany (vjizni ¢asti). Pro ostatni sidla v feSeném Gzemije smyslupiné pro dopravu k Zeleznicni stanici vyuZit individudini dopravu.
Snahou Uzemniho planu je rozvoj verejné hromadné dopravy koncipovat jako integrovany systém pfi vzajemném propojeni
vsech dostupnych sloZek (autobusova doprava, kolejova doprava, zvlastni typy prepravy a dalsi).

Bezmotorova doprava — pési, cyklisticka doprava

Oddvodnéni odst. (27) vyrokové Cdsti

Popis stavajici situace

Komunikace pro pési

Pro potfeby pési dopravy jsou vyuzivany Useky mistnich komunikaci v zastavéném Uzemi s nizkymi intenzitami
dopravy. V centréini ¢asti Kostomlat nad Labem jsou komunikace doplnény chodniky. Ze sidel zpravidla vedou pési, ucelové
komunikace a cesty smérem do volné krajiny, tuto sit by vSak bylo vhodné doplnit a stabilizovat. S tim souvisi i rozvoj rekreace
v Uzemi, zejména turistiky a cyklistiky.
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Turistické a cyklistické trasy

Resenym Uzemim prochazi nasledujici znacené turistické trasy:
Zluta turisticka trasa: Kostomlaty nad Labem, Zel.st. — Usti feky Vlkavy (3,3 km)
modra turisticka trasa: Mydlovarsky luh

Cyklistické trasy jsou rozdéleny do Ctyr tfid, metodickym garantem jejich znaceni je Klub ¢eskych turistd. Cyklisticka
trasa je trasa pro cyklisty vedena po pozemnich komunikacich vhodnych pro cyklisticky provoz a oznacend orientacnim
dopravnim nebo turistickym znacenim. Pro cyklistické trasy s prevaZzujicim turistickym Gcelem se pouZiva oznaceni
cykloturisticka trasa. Stezka pro cyklisty je pozemni komunikace nebo jeji jizdni pas vyhrazeny dopravni znackou pro jizdu na
jizdnim kole.

Regenym Uzemim prochazi nasledujici cyklotrasa:
cyklotrasa €. 24 Labskd cyklotrasa:

Spindleriv Mlyn —Vrchlabi — Klaterska Lhota — Debrné — Dviir Kralové nad Labem — Hefmanice — Jaromé¥ — Lochenice
—Hradec Kralové — Kunéticka Hora - Pardubice — Mélice - Kladruby nad Labem — Tynec nad Labem - Kolin — Veltruby - Podébrady
— Nymburk - Mydlovarsky Luh — Celdkovice - Novy Vestec — Kostelec nad Labem - Neratovice — Kly - MéInik — Stéti - Roudnice
nad Labem — KeSice - Velké Zernoseky — Usti nad Labem - Malé Biezno — Dé¢&in - Dolni Zleb

Resenym Uzemim prochazi 1 cyklotrasa — Labskd cyklostezka (Spindlertiv Mlyn — Dolni Zleb) s celkovou délkou 294 km.
Délka v Useku obce Kostomlat nad Labem (Nymburk — Mydlovrasky Luh) ¢ini 7,54 km.

Uzemni plan respektuje znacené turistické a cyklistické trasy a navrienym feenim je stabilizuje. Pro doplnéni
turistické infrastruktury Gzemni pldn navrhuje koridor nemotorové dopravy CNU.KDN1 pro ldvku pres feku Labe a trasu
cyklotrasy / cyklostezky navazujici na stavajici znacenou cyklotrasu.

Hipostezky

Hipostezka je turisticka stezka zamérena na hipoturistiku, tedy mimoradné vhodna pro cestovani na koni. Znaceni
verejnych hipostezek provadi Klub ceskych turist(, existuji ale i privatni okruhy.

Resenym Uzemi neprochézi #4dna hipostezka. V Gzemi se nachazi jezdecky oval u sidla Rozkos, stabilizovany v rdmci
ploch smisenych nezastavéného Uzemi — sportovni vyuziti (MU.s).

Odlvodnénf navrhovaného feseni

Dopravni systém v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi stejné tak, jako jakykoliv jiny dopravni systém
respektovat cile Uzemniho planovani dle § 18 stavebniho zdkona, mezi kterymi je pfedevsim udrzitelny rozvoj zemi, k ¢emuz
pfispiva pravé udrzitelny dopravni systém. Pro definici udrzitelnosti dopravniho systému byly prevzaty principy udrzitelné
mobility z metodiky Evropské komise pro tvorbu planl udrzitelné méstské mobility, které zaroven respektuji Dopravni politiku
CR pro obdobi 2021-2027 s vyhledem do roku 2050 i celoevropské trendy v oblasti sniZovani energetické naro¢nosti, zatéze
Zivotniho prostredi, bezpecnosti a socidlni koheze. Cyklisticka doprava patfi do tzv. udrzitelné mobility, nebot vyuZiva pouze
lidskou energii ¢i pfipadné v malé mife energii elektrickou a neprodukuje Zadné emise. Je v3ak velmi operativni, dokonce vice
nez doprava automobilova, neumoznuje vsak dosahovat tak vysokych dopravnich vykond. Pro to, aby cyklisticka doprava mohla
fungovat a byla bezpecng, je viak nezbytnd adekvatni infrastruktura, coZz znamena zfizovani fyzickych a dopravné organizacnich
opatteni pro cyklistickou dopravu, napfiklad cyklostezek, opatfeni v hlavnim a pfidruzeném dopravnim prostoru, cyklostojant
nebo mistnich komunikaci se smisenym provozem. Nezbytna je také prostupnost Uzemi pro cyklistickou dopravu. Moznost
zkraceni cesty oproti jinym druhdm dopravy je jednim z dlvod( volby cyklistické dopravy. V pfipadé, Zze bude zabezpecena
vysoka mira prostupnosti Uzemi (verejné pristupnych komunikaci) vybavenych kvalitni a bezpecnou cykloinfastrukturou, Ize
predpokladat, Ze se zvysi podil cyklistické dopravy na Ukor dopravy individualni motorové, respektive se pro toto zvyseni vytvari
nezbytné podminky. Pozitivni ddsledky sniZzeni podilu individudini automobilové dopravy jsou prokazatelné (pozitivni vliv na
verejné zdravi, pokles poctu dopravnich nehod apod.). V feseném Uzemi ma podpora cyklistické dopravy rovnéz vyznam
rekreacni — rekreace a cestovni ruch predstavuji vyznamné hospodarské odvétvi v Uzemi, a to predevsim v souvislosti s tradici
individudIni rekreace vazané na feku Labe.

Stavajici komunikace pro pési a cyklistickou dopravu (mistni a Ucelové komunikace, chodniky, pési trasy v sidlech,
cesty ve volné krajing, cyklotrasy, turistické trasy) jsou v UP vymezeny zejména jako plochy vefejnych prostranstvi véeobecnych
(PU) a plochy dopravy silni¢ni (DS). Pési a cyklistickd doprava je také soucasti dalsich typl ploch v souladu s podminkami vyuZiti
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, v nichZ Ize cesty pro chodce a cyklisty dale doplriovat.

Pési a cyklisticka doprava je zpravidla provozovdna jako soucasti verejnych prostranstvi v souladu s § 7, odst. 2,
vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., ve znéni pozdéjsich predpist a déle dopravy silni¢ni, v souladu s § 9, odst. 2, vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd. Plochy zajistujici prostupnost Uzemi pro chodce a cyklisty predstavuji soucast verejné
infrastruktury (verejna prostranstvi, dopravni infrastruktura) z dGvodu zajisténi ochrany a rozvoje verejné pristupnych cest
v feseném Uzemi pro Ucely dostupnosti ploch, prostupnosti celého Uzemi (sidel i volné krajiny), napojeni cest na okolni Uzemf
a také pro Ucely ochrany a rozvoje infrastruktury cestovniho ruchu.
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Turisticka infrastruktura je vyznamnym predpokladem pro rozvoj cestovniho ruchu a turistiky v Uzemi, proto je nutné
ji chranit a rozvijet, zcela vyloucit jakoukoliv redukci. Trasy mistniho charakteru Ize vést obecné po vsech komunikacich
v feSeném Uzemi a po vétsiné zpevnénych a ¢astecné zpevnénych cest. Kvalitu cyklistickych a cykloturistickych tras Ize zvySovat
jejich oddélenim od spole¢ného vedeni se silnicni dopravou, ¢imz dojde k vyraznému zvyseni bezpecnosti Ucastnikd dopravy.
V souladu s principy udrzitelné mobility v rdmci zvySovanim podilu, bezpecnosti a komfortu pési dopravy je navrzeno zfizovat
nova bezpedna a komfortni propojeni pro pési a zvy$ovat prostupnost tzemi. Uzemni plan navrhuje vedeni nové cyklotrasy /
cyklostezky prednostné ve sméru vymezeném ve vykrese 2 Hlavni vykres, kde je navrzené orientacni liniové vedeni nové
cyklotrasy / cyklostezky, viz nize.

Podminky pro rozvoj pési a cyklistické dopravy jsou Uzemnim planem zajistény také v ramci vymezenych smérd
zajisténi prostupnosti Uzemi verejnym prostranstvim (liniové prvky) a vymezenim konkrétnich rozvojovych ploch.

Oduvodnéni odst. (28) - (30) vyrokové Cdsti

Podrobné oddvodnéni vymezeni zastavitelné plochy Z.22 pro rozvoj verejnych prostranstvi, jez soucasné vytvari
podminky pro zvyseni prostupnosti Uzemi pro pési a cyklisty je soucasti komplexniho zdlvodnéni prijatého feseni a podrobné
je uvedeno v kapitole 11.3.3.

Oduvodnéni vymezeni koridoru nemotorové dopravy CNU.KDN1 a trasy (sméru) cyklotrasy / cyklostezky

Evidované znacené cyklotrasy vreSeném Uzemi jsou Uzemnim pldnem respektovany a stabilizovany v ramci
dopravniho systému Gzemi (v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti) a soucasné jsou graficky znazornény
liniovymi prvky v koordinacnim vykrese grafické ¢asti odlvodnéni tzemniho planu. Za Ucelem rozvoje cyklodopravy v feseném
Uzemi je Uzemnim pldnem vymezena trasa pro cyklotrasu / cyklostezku pres feku Labe, navazujici na stabilizovanou trasu
stavajici cyklotrasy. Predmétnd navriena cyklotrasa soucasné prochdzi koridorem nemotorové dopravy CNU.KDN1,
vymezenym v UP Kostomlaty nad Labem za Gcelem realizace lavky pres feku Labe pro pési a cyklisty. Koridor vytvaii soucasné
podminky pro realizaci cyklotrasy (pfip. cyklostezky), propojujici feSené Uzemi se sousedni obci Hradistko. Vymezeni koridoru
CNU.KDN1 i trasy (sméru) cyklotrasy / cyklostezky reaguje soucasné na zamér k provéreni v Gzemnim planu, identifikovany
vramci etapy doplfiujicich prézkum@ a rozbor( a zahrnuty v zadani UP Kostomlaty nad Labem (viz kapitola 9 tohoto
odlvodnéni)— ,Lavka pro pési a cyklisty pres Labe mezi Kostomlaty nad Labem a Hradistkem®. Vymezeni koridoru i navrzeného
sméru cyklotrasy / cyklostezky rovnéz souvisi s vysokou rekreacni atraktivitou feky Labe.

Zamér realizace lavky pres feku Labe pro pési a cyklisty (v rdmci koridoru CNU.KDN1) byl jiZ projednan se Spravou
Labe, s. p. K zdméru byla vydana stanoviska Povodi Labe, s. p. ¢. j. PLa/2020/052338 ze dne 8. 1. 2021 a ¢. j. PLa/2022/025108
ze dne 23. 6. 2022.

714

Leteckd doprava a rekreadni létani

V ramci spravniho Uzemi obce Kostomlaty nad Labem se nenachdzeji Zzadna letisté ani letecké stavby. Do feSeného
Uzemi zasahuje ochranné pasmo OP radaru Kbely zajistujici letecky provoz, které je respektovano jako limit vyuziti uzemi
a zakresleno v koordina¢nim vykrese grafické ¢asti odlvodnéni.

Ve vazbé na uplatnény pozadavek na zménu vyuZiti Uzemi (viz kapitola 10.5) Gzemni plan vytvari podminky pro
realizaci sportovniho letisté pro letecké modely, a to v rdmci stanovenych podminek vyuZiti ploch smiSenych nezastavéného
Uzemi — sportovni vyuZziti (MU.s).

Doprava vodni

Oddvodnéni odst. (31) vyrokové Cdsti

V souladu s ust. § 9, odst. 2 vyhl. ¢. 501/2006 Sh., ve znéni pozdéjsich predpist vodnich ploch, uréené pro vodni cesty,
napfiklad kanaly a splavnéné uUseky fek, pozemky nabrezi pro vodni dopravu, pozemky pfistavli, zdymadel, prekladist
a souvisejici pozemky dopravni a technické infrastruktury zahrnuty do ploch dopravy vodni (DV). Ddvodem jsou zejména jeji
potencialni negativni vlivy, které vyluCuji zaclenéni téchto pozemkd do ploch jiného zplsobu vyuZiti. Dle metodiky MINIS je
doporuceno u splavnénych vodnich tokd upfednostnit jejich vodohospodérsky vyznam a zafadit je do ploch vodnich
a vodohospodarskych a v plochach dopravni infrastruktury vodni ponechat pouze napf. pfistavy apod. Tento princip je
v UP Kostomlaty nad Labem jednoznacné respektovan. Vodni tok — Feka Labe (jeho nezastavéné ¢asti) je zatazen do ploch
vodnich a vodohospodarskych vseobecnych (WU). Stavby na vodnim toku (zdymadla apod.) jsou pak zarazeny do ploch dopravy

vodni (DV).

Vodni doprava v soucasné dobé nema zasadni dopravni vyznam v porovnani se silni¢ni ¢i Zelezni¢ni dopravou. Pfesto
je nezbytné zohlednit polohu obce na nejvétsi Ceské fece Labe a s tim spojené poZzadavky na rozvoj vodni dopravy, konkrétné
v souvislosti s pozadavky na rozvoj Labské vodni cesty (viz PUR CR).

Klasifikace a jednotlivé zatfidéni Usekl Labské vodni cesty je ddno mezinarodnimi dohodami a pro Upravy téchto tras
byly také zpracovany potrebné podklady (Generel splavnéni Labe a Vitavy, Vodni cesty a.s. 2002-2003), které resily nezbytné
Upravy vodnich cest, a to jednak Upravy souvisejici s dodrzenim doporucovanych smérovych obloukl a dale tykajicich se
prestaveb jednotlivych plavebnich komor ¢i vystavby novych druhych komor. Z hlediska sou¢asného vyuZivani vodnich cest
a s ohledem na znacné investi¢ni naroky prestavby vodni cesty na cilovou kategorii je z Casového hlediska zna¢né dlouhodobym
zdmérem.
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Na Labské vodni cesté je v Useku statni hranice — Mélnik uvazovéno s tfidou Vb. Od Mélnika ve vazbé na zaméry na
Uzemi Pardubického kraje se uvazuje se splavnénim Labe do Pardubic na tfidu Va (vyhledové Vb) podle mezindrodni klasifikace.
Usek MéInik — Pardubice zahrnuje také Fesené izemi obce Kostomlaty nad Labem. Tato vodni cesta je podle Evropské dohody
o hlavnich vnitrozemskych vodnich cestach mezinarodniho vyznamu (AGN) oznacena E-20. Z hlediska soucasného vyuzivani
této vodni cesty a s ohledem na znacné investi¢ni naroky je vsak prestavba vodni cesty na cilovou kategorii z casového hlediska
dlouhodobym zamérem. Z PUR CR ani ZUR SK nevyplyvaji z4dné pozadavky. PUR CR pouze uklada provéfit redlnost a Gcelnost
splavnéni a potrebu zlepsovani parametrd vodni cesty a provéfit minimalizaci dopadUd na Zivotni prostredi.

Labska vodni cesta Pardubice (0 km) - Chvaletice (P) - Kolin (P) - Podébrady - Nymburk (P) - Lysa nad Labem - Brandys nad
Labem - Kostelec nad Labem (P) - Mé&lnik (P, 133 km) - Roudnice nad Labem - Lovosice (P) - Usti nad
Labem, Variov (P) - Usti nad Labem, Krasné Biezno (P) - Dé¢in, Rozbélesy (P) - D&¢in, Loubi (P) - hrani¢ni
prechod Hiensko/Schéna (CZ/D, 241 km) - déle po Fece Elbe pres Drazdany a Magdeburg do Hamburku
(967 km) s Ustim do Severniho more

Oduvodnéni odst. (32) vyrokové &dsti

Ve vazbé na vyse uvedené a s ohledem na pozadavek PUR CR a potfebu koordinace Feseni UP s Gizemné planovaci
dokumentaci sousednich obci (UP sousedni obce Kostomlatky vymezuje koridor vodni dopravy na fece Labe pro Labskou vodni
cestu) vymezuje Uzemni plan Kostomlaty nad Labem koridor dopravy vodni CNZ.VD1 pro Labskou vodni cestu, a to na zékladé
podkladu spole¢nosti Vodni cesty a.s. 2002. Koridor vodni dopravy byl pfi poslednich aktualizacich ZUR Stfedoceského kraje
zapracovan rovnéz do nadrazené Uzemné planovaci dokumentace a v této souvislosti bylo vymezeni koridoru upraveno,
resp. pavodni vymezeni koridoru v navrhu UP pro spole¢né jednani a verejné projednani bylo ve fazi Uprav pro opakované
vetejné projednéni zredukovano tak, aby koridor nevybocoval z koridoru vymezeného v ZUR SK, v aktudinim znéni, pod ozn.
VD1. V souladu s pozadavkem ZUR SK je koridor CNZ.VD1 zafazen mezi vefejné prospééné stavby dopravni infrastruktury, pod
ozn. VD.8.

Zamér koridoru vodni dopravy na fece Labi je obsaZeni v Politice Gzemniho rozvoje CR, kde je vymezen jako koridor
VD1. Vztahuje se na néj ¢lanek 123, ktery je citovan v kapitole 3.1 tohoto Odtivodnéni. PUR CR souc¢asné s vymezenim koridoru
VD1 vymezuje také stavajici plavebni Usek, ktery je veden soubézné se zminénym koridorem.

ZUR SK zprestiuji vymezeni koridoru vodni dopravy vymezeného v PUR, pFicem? feseného Uzemi se tyka ¢lanek (130),
pism. a), vymezujici koridor VD1 — koridor stavajici vodni cesty na Labi, Usek na Uzemi Stfedoceského kraje (Horni Pocaply —
Tynec nad Labem), véetné staveb souvisejicich.

Labska vodni cesta je v soucasné dobé vymezena od hranice se Spolkovou republikou Némecko az po Chvaletice. Od
hranice SRN po Mélnik ve tfidé Va a z Mélnika po Chvaletice ve tfidé IV. Do budoucna se pocita s Upravou Labe na kategorii Vb
(klasifikace dle Prilohy ¢. 1 k Vyhlasce Ministerstva dopravy 222/1995 Sh., o vodnich cestach, plavebnim provozu v pristavech,
spolecné havarii a dopravé nebezpecnych véci ve znéni pozdéjsich predpisa).

Koridor je vymezen rovné? zd(vodu nutnosti zajisténi koordinace sUPD sousedni obce Kostomlatky
(UP Kostomlatky), jez vymezuje pro zamér koridor KVL (labska vodni cesta) na zakladé totoznych podklad(i jako UP Kostomlaty
nad Labem. V UP Kostomlatky je vymezeni koridoru pro zamér labské vodni cesty komentovéno nésledovné (citace kurzivou):

Projektant tzemniho pldnu v této zdleZitosti oslovil Reditelstvi vodnich cest CR, Praha. Pro fesené tzemi byl
zpracovateli poskytnut podklad pro koridor vyhledového rozvoje Labské vodni cesty ,,Generdlini feSeni splavnéni Labe pro tfidu
Vb., Digitalizace useku Mélnik — Chvaletice” (Zhotovitel: Vodni cesty, a.s., 2002). Na zdkladé tohoto sdéleni a poskytnutého
podkladu byl do ndvrhu UP Kostomldtky zapracovdn pfedmétny koridor KVL jako zdleZitost nadmistniho vyznamu, kterd neni
sou&dsti ZUR SK.

Rozsah koridoru CNZ.VD1 vychazi z vySe uvedeného podkladu (vodni cesty a.s.), ktery v feSeném Gzemi vyzaduje
prostorové naroky, které jsou patrné z nize uvedeného obrazku. Rozsah vymezeni byl revidovan na zdkladé aktualniho znéni
ZUR SK, ktera stanovuje koridor VD1 vymezit korytem vodniho toku (¢l. (131b) ZUR SK).
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Koridor dopravni infrastruktury pro rozvoj vodni dopravy je vymezen vzhledem ke skutecnosti, Ze pfesné umisténi
vsech staveb, souvisejicich se zamérem, neni pfesné znamo a je nutné je provérit a zpresnit v ramci podrobnéjsich podkladi
a dokumentaci, a soucasné pro zajisténi dostatecného prostoru pro realizaci souvisejicich staveb a opatreni. Vymezeni
prekryvného koridoru nad odlisnymi plochami s rozdilnym zpdsobem vyuZiti predstavuje zplsob, jak vytvorit predpoklady pro
umisténi dopravnich staveb v optimalni poloze bez nutnosti zmény UP; jedna se o vyhodné&jsi variantu, ne? je varianta vymezeni
konkrétni uzsi zastavitelné plochy ¢i plochy prestavby, kterd se uplatni v pfipadé, kdy je trasa dopravni stavby jiz podrobnéji
provérena.

Pro rozhodovani o zménach v Uzemi v rozsahu jednotlivych vymezenych koridord jsou stanoveny podminky vyuziti
koridor(, zajistujici ochranu Gzemi pro Ucely realizace staveb, pro néz jsou koridory vymezeny.

Oduvodnéni odst. (33) vyrokové &dsti

Po realizaci stavby, pro kterou je koridor vymezen, podminky stanovené v koridoru automaticky zanikaji a plati pouze
podminky stanovené v plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti vymezenych pod koridorem. Pokud by pro dopravni stavby byly
vymezeny $irsi plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti nebo koridor neprekryvny, bylo by po realizaci staveb nutné ,zbytkové”
¢asti Uzemi po dokonceni dopravni stavby zménit (formou zmény Uzemniho planu) na pozadované (pfipadné i stabilizované)
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Z tohoto dlvodu je feSeni v podobé prekryvného koridoru vyhodnéjsi a zajistuje vétsi
flexibilitu Uzemniho planu v pripadé umistovani dopravnich staveb.

11.4.4 Odlvodnéni koncepce technické infrastruktury

Oduvodnéni odst. (34) vyrokové &dsti

Koncepce technické infrastruktury vychazi zejména z nasledujicich dokumentd a podkladd:

- ZUR Stredoteského kraje ve znénf aktualizaci €. 1, 2, 7 a 6 (2022)

- PURCR ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 (2023)

- UAP SO ORP Nymburk

- Plan rozvoje vodovodd a kanalizaci Stfedoceského kraje (2004+)

- Plan odpadového hospodarstvi StredocCeského kraje pro obdobi 2016 az 2025 (2016)

- Uzemni energeticka koncepce Stfedoteského kraje 2019-2043

- platnd legislativa a CSN

- UPO Kostomlaty nad Labem (2003)

- Zadani UP Kostomlaty nad Labem (2021)

- Projektova dokumentace (DUR+DSP) Kostomlaty nad Labem — Kanalizace a vodovod — Vépensko a Rozkos (FIALA
PROJEKTY s.r.0., 11/2019)

- Splaskova kanalizace Vapensko a Rozkos s variantami feseni (IKKO Hradec Kralové, s.r.0.)

- terénni prizkum zpracovatele UP

V souladu s § 10, odst. 1 a 2 vyhl. €. 501/2006 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisd, jsou pozemky technické infrastruktury
zahrnuty do ploch technické infrastruktury vseobecné (TU). Dle vyhlasky se plochy technické infrastruktury obvykle samostatné
vymezuji v pfipadech, kdy vyuZziti pozemk( pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuZziti
a kdy jiné vyuZiti téchto pozemkd neni mozné. V ostatnich pripadech se v plochach jiného zptsobu vyuZiti vymezuji pouze trasy
vedeni technické infrastruktury. Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné
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souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovodt, vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni
pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni verfejné komunikacni sité, elektronickych
komunikacnich zafizeni verejné komunikacni sité a produktovody. Soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici
dopravni infrastruktury.

V souladu s vySe uvedenym jsou jednotlivé prvky systému technické infrastruktury soucasti také ostatnich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, v ramci jejichz podminek vyuZziti jsou umoznény jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné
VyuZziti.

Tab.: Podil a pocet obyvatel s pfipojenim na vodovod a kanalizaci — data SLDB 2011

. , Pocet obyvatel v Podil obyvatel v
Pocet obyvatel v Podil obyvatel v obydl. bytech s obydl. bytech s
Obec obydl. bytech s obydl. bytech s X " X "
vodovodem vodovodem (%) pripojem na pripojem na
kanalizacni sit kanalizacni sit (%)
Kostomlaty nad Labem 1606 | 99,2 | 1353 | 76,7

Oddvodnéni odst. (35) vyrokové Cdsti

Uzemni plan pro rozvoj technické infrastruktury explicitné nevymezuje nové patefni trasy vedeni inzenyrskych siti ani
konkrétni umisténi objektd a zatizeni vyjma koridoru pro vodovod a kanalizaci véetné souvisejicich staveb a zafizeni. Podminky
pro rozvoj siti technické infrastruktury — vedeni inZenyrskych siti —jsou vytvofeny v rdmci podminek vyuZiti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Jejich konkrétni polohu je nutné provéfit a urcit v izemnich studiich, regulacnich planech nebo
v navazujicich Fizenich dle podrobného feseni a kapacit budouci zastavby.

Zasobovani vodou

Oddvodnéni odst. (36) vyrokové Cdsti

Popis stavajicf situace a navrh

Vodarenska soustava Nymburska a Podébradska a na ni napojeny skupinovy vodovod Nymburk — Chotuc jsou hlavnim
zdrojem pitné vody s nezastupitelnou Ulohou pro vétSinu obyvatel SO ORP. Soucasti skupinového vodovodu je také Cerpaci
stanice v Sovenicich, dvé automatické tlakové stanice a vodojem Chotuc. V nékterych obcich plni tato soustava a vodovod ulohu
primarniho zdroje pitné vody a obecni zdroje jsou vyuzivany pouze jako zalozni zdroje v pfipadé nenadalé udalosti. Nékteré
obce naopak pouZivaji soustavu jako zélozni zdroj pitné vody k obecnim zdrojim. Napojeni obyvatel na verejné vodovody se
tak dd charakterizovat jako velmi dobré, stéle ale existuji predevsim lokdlni problémy s kvalitou a zajisténim dostate¢ného
zdroje pitné vody. Kapacita podzemnich a povrchovych zdrojd vody je zatim dostatecnd a pokryvé potreby oblasti.

V feSeném Uzemi je zasobovana pitnou vodou pouze mistni ¢ast Kostomlaty nad Labem. Ostatni obyvatelé pouzivaji
ke svému zasobeni soukromé zdroje a obecni studny. Zasobovani pitnou vodou je zajisténo z vodovodniho fadu Nymburk —
Doubrava — Kostomlaty.

Bilance potreby pro navrh

Jako zaklad vyvoje bilance jsou uvazovany kapacity zastavitelnych ploch, skutecny pocet obyvatel a jeho
predpokladany vyvoj. Bilan¢ni Udaje jsou uvedeny k roku 2035.

polozka ozn. jednotka rok
2021 2035
pocet obyvatel N, obyv. 1885 2 039
pramérna denni potreba Qp m3/d 282,75 305,85
koeficient denni nerovnosti kg - 1,5 1,5
maximalni denni potfeba Qg m3/d 434,13 458,78
specificka potfeba vody Qsv |/(osxd) 150 150

Uzemni pldn predpoklddd v obdobi do roku 2035:

- pocet obyvatel 2039
- priimérna denni potfeba pitné vody 305,85 m3/den

Oddvodnéni koncepce zasobovani vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodou je feSena v souladu s Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci Stredoceského kraje
a v souladu se zpracovanymi oborovymi podklady pro reSené Uzemi, zejména s projektovou dokumentaci pro rozvoj vodovodu
a kanalizace v feSeném Uzemi.

Stavajici zplsob zasobovani pitnou vodou z vodovodu Nymburk — Doubrava — Kostomlaty bude zachovan a dale
rozvijen. Uzemni plan v souladu se zpracovanymi podklady a PRVK SK navrhuje napojit na vodovodni sit mistni ¢asti Rozkos,
Lany, Hronétice a Vapensko dle zpracované projektové dokumentace (DUR+DSP) Kostomlaty nad Labem — Kanalizace
a vodovod — Vdpensko a Rozkos (FIALA PROJEKTY s.r.o., 11/2019). Pro uvazovany zamér vymezuje UP koridor technické
infrastruktury CNU.KTIZ1.
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Zakladniinformace o technickém reseni pfipojeni mistnich ¢asti na vodovod dle zpracované projektové dokumentace
jsou uvedeny nize (citace kurzivou):

1.1.1 Stdvajici stav

Mistni ¢asti Rozkos, Ldny, Hronétice a Vdpensko nejsou v soucasné dobé zasobené pitnou vodou z verejného vodovodu.
Pitnd voda je zajistovdna pouze z domovnich studni. Tato situace je z hlediska hygienického nepripustnd.

1.1.2 SO 01 Vodovod

Vodovodni rady budou z materialu PE100 RC, SDR11 s modrym pruhem a ochrannym opldasténym prislusné dimenze.
Potrubi bude svarovdno pomoci elektrotvarovek v ostrych smérovych lomech bude vyuZito tvarovek — obloukd, v uzlech
odbocnych tvarovek. V usecich provddénych horizontdlnim fizenym podvrtem, bude tycovina svarovdna na tupo, nebo budou
useky zatahovdny na délku tycového potrubi a svarovdny elektrotvarovkami. Potrubi urcené pro bezvykopové technologie musi
byt od vyroby vybaveno povrchovou upravou trubky, potaZenou PP vrstvou chrdnici potrubi pred mechanickym poskozenim.

Vodovod je rozdélen na dvé Cdsti. Prvni dst jsou fady s ndzvem Vodovodni rad 1, 1-1, 1-2, 1-3 je napojen na vodovod
v Kostomlatech nad Labem a dopravuje pitnou vodu do mistni ¢dsti Rozkos, kde je rozvetven. Druhd cdst jsou rady s ndzvem
Vodovodni fad 2A, 2B, 2C, 2D, 2-1, 2-2, 2-3, 2-4, 2-4-1, 2-4-2, 2-4-3, 2-5, 2-6, 2-7, 2-8, 2-9, 2-10, 2-11 a dopravuji pitnou vodu
do mistni ¢dsti Lany, Hronétice a Vdpensko. Ve vsech mistnich cdstech je rozvétven.

Rad 1 kfiZi vodni tok Hronéticky néhon a Fad 2 kfiZi vodni tok Vikava a Hronéticky ndhon, v téchto mistech bude potrubi
uloZeno v chranicce realizovanou bezvykopovou technologii. Kryti chrdnic¢ky od dna potoka bude min. 1,2 m.

Dojde takeé ke kriZeni s drahou u fadu 1 a rfadu 2A. Jednd se o trat VSetaty — Nymburk. V téchto mistech bude potrubi
uloZeno v chrdnicce realizovanou bezvykopovou technologii. Kryti chrdnicky od vrchni ¢dsti koleje s ndspem bude min. 2,4 m a
zdrovefi min. 1,4 m od paty ndspu.

Vodovod nebude slouZit pro poZdrni ucely.

Soucasny systém skupinového vodovodu, na néjz je napojeno fesené Uzemi, je uceleny a provozné vyhovujici.
Kapacita voddarenské soustavy je vyhovujici a disponuje dostate¢nou rezervou i pro navrhovanou zastavbu v zastavitelnych
plochach. Doporucena je postupna rekonstrukce kapacitné a technicky nevyhovujicich stavajicich radd. V rozvojovych lokalitach
budou vybudovany nové rfady dle konkrétnich zastavovacich dokument(. Diraz bude kladen na zokruhovani radl a splnéni
pozadavki prisluiné CSN.

Na stadvajici a navrzeny systém vodovodu budou dle potfeby napojovany nové navrzené zastavitelné plochy
prodlouZenim stavajicich fadl a vybudovanim novych ve vazbé na stavbu vodovodu v koridoru KTI1. Zastavitelné plochy jsou
lokalizovany v maximalni mife v dosahu stdvajici a pldnované infrastruktury s minimalnimi ndroky na jejich rozsifovani
a souvisejicimi naroky na vefejné rozpocty. Uzemnim planem jsou v ramci hlavniho, piipustného & podminéné pripustného
vyuZziti stanoveny podminky pro realizaci staveb a siti technické infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyufZiti.
Rozvody vody v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochdach je nutné fesit prednostné v rdmci ploch verejnych prostranstvi
a ploch dopravni a technické infrastruktury s ohledem na jejich Udrzbu a provoz. Tim je zajisténo jejich umisténi mimo pozemky
soukromych vlastnikd, efektivni vyuZitf a sprava siti. Dvodem je mimo jiné pozadavek PUR CR (priorita 27) , VytvaFet podminky
pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji U¢elné vyuzivani v ramci sidelni
struktury.”

Vodovodni fady budou v maximalni mife zokruhovany z ddvodu spolehlivosti systému a kvalitativnich hledisek,
zejména zajisténi lepsich tlakovych podminek v siti, lepsi jakost vody diky cirkulaci a rovhomérné rozdélovani vody i v obdobi
nedostatku. Zokruhovani vodovodni sité je doporucovano u vétsich spotfebist s prevazujicim ploSnym charakterem zastavby.

PFi realizaci nové zastavby je tfeba postupovat v souladu s ustanovenim § 5 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach
a 0zméné nékterych zakonl (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd, tzn. zabezpedit zdsobovani téchto lokalit vodou
a zajistit odvadéni, ¢isténi, popripadé jiné zneskodrnovani odpadnich vod.

Zakres stavajicich vodovodnich fadl véetné objektl na siti je zndzornén v grafické ¢asti Odavodnéni tzemniho planu
ve vykrese 1 Koordinacni vykres. S ohledem na méfitko vykres( jde pouze o schematické vyjadreni koncepce zdsobovani vodou
bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parceldm. V navazujicich fizenich tak nejsou vylouc¢eny zmény tras jednotlivych fadl
a umisténi objektd na vodovodni siti.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou a uZitkovou vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou vychazi ze schvéleného Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci (PRVK) Stfedoceského
kraje.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnoZstvi maximalné 15 |/den x obyvatele
cisternami. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou. Plochy pro zajisténi potieb nouzového zdsobovani
obyvatelstva vodou jsou vymezeny na verejnych prostranstvich.

Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajistovano z domovnich studni. Pfi vyuZzivani zdrojl pro zasobeni
uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokyn( Gzemné pfislusného hygienika.
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Ochranné pésma vodnich zdroji

Do reSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné (2a, 2b), ochranné pasmo prirodniho Ié¢ivého
zdroje a ochranné pasmo zafizeni CHMU, kterd jsou Uzemnim planem respektovény jako limity vyuZiti Gzemi. Jejich grafické
znazornéni je obsahem vykresu 4 Koordinacni vykres.

Ochrannd pasma vodovodnich Fadd jsou popsana v nasledujici kapitole souhrnné sochrannymi pasmy
kanaliza¢nich radd.

Kanalizace a odstrafiovani odpadnich vod

Oduvodnéni odst. (37) vyrokové &dsti

Popis stavajici situace a navrh

Odkanalizovany jsou vSechny Casti obce spadajici do spravniho Uzemi Kostomlat nad Labem, kromé Casti obci
Vépensko a Rozkos, pro které je vypracovana studie — Splaskova kanalizace Vapensko a Rozkos s variantami reseni (IKKO Hradec
Kralové, s.r.o.).

Odkanalizované mistni Casti maji systém oddilné splaskové podtlakové kanalizace. Na Kostomlaty nad Labem
navazuje spadova Cast obce Lany a dale ¢ast obce Hronétice, kde byla vybudovana tlakova kanalizace. V Uzemi Zije v obydlenych
bytech s pfipojenim na kanaliza¢ni sit 1 353 obyvatel, co ¢ini 76,7 % vSech obyvatel. Ostatni odpadni vody jsou svedeny do
Zump nebo septikd a jsou vyvazeny na pole. Destové vody jsou odvadény destovou kanalizaci do Vikavy.

Cistirna odpadnich vod (COV), je vybudovana na zapadnim okraji obce Kostomlaty nad Labem. Cistirna byla navrzena
na pocet 2 000 obyvatel, tj. na 400/m?3 den. Odpadni vody jsou do Cistirny dopravovany vytlakem z podtlakové stanice. Odtok
z Cistirny odvadi vycisténou odpadni vodu do recipientu Vlkava.

Provozovatelem kanalizace a Cistirny odpadnich vod je obec Kostomlaty nad Labem.

Bilance odpadnich vod a znedisténi

Jako zaklad vyvoje bilance jsou uvaZovany kapacity zastavitelnych ploch, skutecny pocet obyvatel a jeho
predpokladany vyvoj. Bilan¢ni Udaje jsou uvedeny k roku 2035.

poloZka jednotka rok

2017 2035

pocet obyvatel 0s. 1885 2 039
odpadnich vod m3/d 183,79 206,45

BSKs kg/d 84,83 91,76

NL ke/d 77,76 84,11

CHSK kg/d 155,51 168,22
pocet ekvivalentnich obyvatel EO 1413,75 1529,25

Ochrannd pasma vodovodnich a kanaliza¢nich Fadua

K bezprostredni ochrané vodovodnich rfadd a kanalizacnich stok pred poskozenim se dle zakona ¢. 274/2001 Sb.,
o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potfebu a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist (déle také jen
,2akon o vodovodech a kanalizacich”), vymezuji ochranna pasma vodovodnich radd a kanalizacnich stok.

Ochranna pdsma jsou vymezena vodorovnou vzdélenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanalizacni stoky na
kazdou stranu a to:

a) uvodovodnich radl a kanaliza¢nich stok do priiméru 500 mm véetné 1,5m,

b) uvodovodnich fadl a kanalizacnich stok nad prdmér 500 mm 2,5m,

c) uvodovodnich fadll nebo kanalizacnich stok o prdméru nad 200 mm, jejichZ dno je uloZeno v hloubce vétsi nez
2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho lice zvysujio 1 m.

Vyjimku z ochranného pasma muzZe v odlvodnénych pfipadech povolit vodopravni Urad. Pfi povolovani vyjimky
pfihlédne vodopravni urad k technickym moznostem feseni pfi sou¢asném zabezpeceni ochrany vodovodniho fadu nebo
kanalizacni stoky a k technicko-bezpecnostni ochrané zajmd dotéenych osob.

V ochranném pdasmu vodovodniho fadu nebo kanalizaéni stoky lze provadét nékteré cinnosti jen s pisemnym
souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popfipadé porizovatele (pokud tak vyplyva z provozni smlouvy). Jedna se
zejména o nasledujici ¢innosti:

- provadéni zemnich praci, staveb, umistovani konstrukci nebo jinych podobnych zafizeni ¢i provadéni ¢innosti,
které omezuji pfistup k vodovodnimu fadu nebo kanaliza¢ni stoce nebo které by mohly ohrozit jejich technicky
stav nebo plynulé provozovani,

- vysazovani trvalych porostd,

- provadéni skladek jakéhokoliv odpadu,
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- provadéni terénnich Uprav.
Odlvodnéni koncepce kanalizace a odstrafiovani odpadnich vod

Koncepce kanalizace a odstrafiovani odpadnich vod vychazi zejména z Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci
Stredoceského kraje, platné UPD obce, studie Spladkovad kanalizace Vapensko a Rozko$ (IKKO Hradec Kralové, s.r.o.)
a projektové dokumentace (DUR+DSP) Kostomlaty nad Labem — Kanalizace a vodovod — Vépensko a Rozkos (FIALA PROJEKTY
s.r.0., 11/2019). Navrzené FeSeni je v souladu s pozadavky PUR CR, ZUR SK a oborovych koncepci na zajisténi kvalitniho
a udrzitelného systému odvadéni a cisténi odpadnich vod.

Stavajici zplisob odkanalizovéni s vydsténim na COV Kostomlaty nad Labem bude zachovén a déle rozvijen.
COV disponuje dostate¢nou rezervou i pro uvazovany stavebni rozvoj. Uzemni pldn v souladu se zpracovanymi podklady a PRVK
SK navrhuje napojit na kanaliza¢ni sit mistni ¢asti Rozko$ a Véapensko dle zpracované projektové dokumentace (DUR+DSP)
Kostomlaty nad Labem — Kanalizace a vodovod — Vidpensko a Rozkos (FIALA PROJEKTY s.r.0., 11/2019). Pro uvazovany zamér
vymezuje UP koridor technické infrastruktury CNU.KTI1.

Zakladni informace o technickém fesSeni vystavby kanalizace v Rozkosi a Vépensku dle zpracované projektové
dokumentace jsou uvedeny nize (citace kurzivou):

Tato projektovd dokumentace (ddle jen P.D.), resi vystavbu splaskové tlakové kanalizace v mistnich ¢dastech Rozkos
a Vdpensko. Soucdsti P.D. jsou navrZeny na tlakové kanalizaci vytlaky z domovnich erpacich stanic (DCS) u jednotlivych
nemovitosti. Technicky pokrok, ktery je zplsoben nejen vyvojem v moznostech pouZiti lehcich trubnich materidld, ale i rozvojem
Cerpaci a mélnici techniky, umoZzriuje jejich vyuZiti v tlakovych systémech stokovych siti (ddle jen TSS).

Podstatou tlakové kanalizace je svedeni domovnich odpadnich vod z domdcnosti leZatou gravitacni kanalizaci pfimo
do domovnich Cerpacich jimek, ze kterych jsou tlakovym potrubim (PE 40 — 63 mm) dopravovadny do stdvajici tlakové kanalizace
v Kostomlatech nad Labem a v Hronéticich. V jimkdch jsou osazena ponornd Cerpadla s drtiCi nebo rezaky (Cerpaci stanice),
kterd jsou automaticky zapindna pri naplnéni jimky. TSS je vyhodné vyuZit k dopravé splaskovych (domovnich) odpadnich vod,
které vznikaji v domdcnostech a komundlni sfére, nikoliv vsak k odvddéni destovych (povrchovych) vod. TSS sestdva z rozvétvené
tlakové potrubni sité. Zdroje tlaki jsou vZdy umistény na zacdtku tlakovych potrubi — u producent OV. Timto mistem je sbérnd
erpaci jimka DCS na pozemku odvodriované nemovitosti.

1.1.1 Stdvajici stav

V soucasné dobé nemaji mistni ¢dsti Rozkos a Vdpensko vybudovanou Zddnou kanalizacni soustavu pro odvddéni
splaskovych vod. Producenti odpadd akumuluji splaskové vody v jimkdch — Zumpdch na vlastnich pozemcich. Tyto vSak mnohdy
nesplniuji, at jiz zdmérné nebo vlivem stdri dila, atesty vodotésnosti a kontaminuji hladiny podzemnich vod v obci.

Duasledkem systematického reseni likvidace odpadnich splaskovych vod z obce bude nepochybny efekt zvyseni tirovné
Cistoty povrchovych a podzemnich vod v obci, tak i v navazujicich ekosystémech po toku Vikavy a Hronétického ndhonu.

1.1.2 S0 02 Tlakovd splaskovd kanalizace

Tlakovd kanalizace v lokalité je navrZena jako vétevni sit z materidlu tlakovych stok PE100 RC, SDR11 s hnédymi pruhy
a ochrannym opldsténym prislusné dimenze. Potrubi bude svarovdno pomoci elektrotvarovek. V ostrych smérovych lomech bude
vyuZito tvarovek — obloukd, v uzlech odbocnych tvarovek. Potrubi uréené pro bezvykopové technologie musi byt od vyroby
vybaveno povrchovou upravou trubky, potaZenou PP vrstvou chrdnici potrubi pfed mechanickym poskozenim.

Paterni vétev TK V1 a jeji odbocka TK V1.1, V1.2, V1.3 prochdzi celou obci v silnici I1l/2725. Na vétvi TK V1 jsou navrZeny
ostatni odbocky tlakové kanalizace TK V1.1, TK V1.2, TK V1.3.

Vétev TK V1 kriZi vodni tok Hronéticky ndhon a drdhu (trat) Vsetaty - Nymburk. V téchto mistech bude kanalizace
uloZena v chrdnicce. Chranicka bude realizovdna bezvykopovou technologii. Kryti chranicky od dna potoka bude min. 1,4 m.

Do zahdjeni zemnich praci stavebnik zajisti polohopisné a vyskopisné vytyceni vSech podzemnich vedeni, kriZujicich
i soubéznych inZenyrskych siti od prislusnych sprdvci a zabezpeci jejich vyznaceni v terénu.

Uzemnim planem jsou dale v rémci hlavniho, pfipustného & podminéné pripustného vyuziti stanoveny podminky pro
realizaci staveb a siti technické infrastruktury ve viech plochach s rozdilnym zpldsobem vyuZziti.

PFi realizaci nové zastavby je tfeba postupovat v souladu s ustanovenim § 5 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach
a 0zméné nékterych zakonl (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd, tzn. zabezpedit zdsobovani téchto lokalit vodou
a zajistit odvadéni, ¢isténi, popripadé jiné zneskodrnovani odpadnich vod.

Zdakres stavajicich kanalizacnich radl véetné objektl na siti je zndzornén v grafické ¢asti Odlvodnéni tzemniho planu
ve vykrese 4 Koordinacni vykres. S ohledem na méfitko vykresu jde pouze o schematické vyjadreni koncepce kanalizace
a odstranovani odpadnich vod bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parceldm. V navazujicich fizenich tak nejsou vylouceny
zmény tras jednotlivych fadd a umisténi objekt na vodovodni siti.
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Koncepce odstrariovani destovych vod

Nakladéani s destovymi vodami se Fidi zdkonem ¢. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd. Na zakladé zkusenosti
poslednich let, aktudlnich oborovych poznatkd a svétovych trendd bude v budoucnu zdkladnim cilem udrzet maximalni
mnozstvi srazkové vody v misté jejiho dopadu. Obdobi budovani jednotnych kanalizacnich systém, plosného odvodriovani
zemédélskych pozemkd, regulaci vodnich tok(, industrializace zemédélské vyroby a masivniho zpevnovani ploch vyvolalo
vyrazné zrychleni povrchového odtoku. Uzemni plan deklaruje jednoznacnou podporu takovych opatieni, kterd budou
smérovat k zadrzeni srazkové vody v Gzemi.

S ohledem na poZadavek vytvareni podminek pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroji vody
(viz napf. priorita &. 24 PUR CR) je v rdmci koncepce likvidace odpadnich vod v Gzemi upfednostnéno odstrariovani destovych
vod pfimo na pozemcich jednotlivych nemovitosti. Jedna se zaroven o reakci na stavajici trendy ve vystavbé, kdy v dfivéjsich
letech dochazelo k znacnému rozvoji budovani zpevnénych ploch a jejich odvodnovani do kanalizace, ¢imz dochazelo ke
zvySovani maximalniho pritoku ve stokové siti a k vyCerpani jejich kapacitnich moznosti.

PFi zastavbé je nutno dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné
se stavem pred ni, tzn., aby nedochazelo k vyraznému zhorSeni odtokovych pomérl v Uzemi. V zastavéném uzemi
a zastavitelnych plochach je nutné srazkové vody z dlivodu zpomaleni odtoku z Gzemi v maximalni mozné mire likvidovany
pfimo na pozemcich (akumulaci, vsakovanim) v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani
Uzemi.

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je nezbytné upfednostnit akumulaci a vsakovani pfed pfimym
zausténim do odvodniovacich systém0 (i povrchovych).

V nezastavéném Uzemi je nutné podporovat opatfeni, zejména nestavebniho charakteru smérujici k obecnému
zvySovani retencnich schopnosti Uzemi. Jedna se Casto o zplsoby a postupy hospodareni na zemédélské pldé, ochranna
a revitalizacni opatreni na vodnich tocich a v ddolnich nivach a zésady pfi navrhovani liniovych staveb dopravni infrastruktury.

Oddvodnéni odst. (38) vyrokové Cdsti

Odavodnéni vymezeni koridoru technické infrastruktury CNU.KTI1 je uvedeno v predchozich ¢astech této kapitoly —
Zéasobovani vodou a Kanalizace a odstraniovéni odpadnich vod (v ramci dil¢ich oddvodnéni jednotlivych koncepci).

Koridor technické infrastruktury je vymezen v pfipadé, kdy presné umisténi stavby technické infrastruktury neni
pfesné zndmo a je nutné jej provérit a zpresnit v ramci podrobnéjsich podkladd a dokumentaci, pfipadné pro zajisténi
dostatec¢ného prostoru pro realizaci souvisejicich staveb a opatfeni. Vymezeni prekryvného koridoru nad odliSnymi plochami
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti predstavuje zplsob, jak vytvorit predpoklady pro umisténi stavby technické infrastruktury
v optimaln{ poloze bez nutnosti zmény UP; jednd se o vyhodné&jsi zpiisob, ne? je varianta vymezeni konkrétn{ uz§f zastavitelné
plochy ¢i plochy prestavby, kterd se uplatni v pfipadé, kdy je presné umisténi stavby jiz podrobnéji provéreno.

Oddvodnéni odst. (39) vyrokové Cdsti

Po realizaci stavby, pro kterou je koridor vymezen, podminky stanovené v koridoru automaticky zanikaji a plati pouze
podminky stanovené v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezenych pod koridorem. Pokud by pro stavbu technické
infrastruktury byly vymezeny Sirsi plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti nebo koridor neprekryvny, bylo by po realizaci staveb
nutné ,zbytkové” Casti Uzemi po dokonceni stavby zménit (formou zmény Uzemniho planu) na poZadované (pfipadné
i stabilizované) plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Z tohoto dlivodu je feseni v podobé prekryvného koridoru vyhodné;si
a zajistuje vétsi flexibilitu Uzemniho planu v pripadé umistovani staveb verejné infrastruktury.

Zasobovani elektrickou energif

Oddvodnéni odst. (40) vyrokové Cdsti

Popis stavajici situace a navrh
Zplsob napdjeni
Provozovatelem sité elektrické energie je CEZ Distribuce, a.s.

Distribuce elektrické energie je realizovana vedenim vysokého napéti o napétové hladiné 22 kV. Jednotlivé vétve
tohoto typu vedeni jsou zakonceny transformacnimi stanicemi.

Témeér celd délka vedeni elektrické energie je tvorena nadzemnim vedenim. Na rozhrani obci HradiStko a Kostomlaty
nad Labem je venkovni stanice.

Nadrazené sité elektrizacni soustavy nejsou reSenym tzemim vedeny.
Primérni rozvod

Distribu¢ni a odbératelské trafostanice 22/0,4 kV jsou pfipojeny nadzemnim a kabelovym systémem vn 22 kV. Na
vétsiné reseného Gzemi je rozvod vysokého napéti realizovan venkovnim nadzemnim vedenim elektrické sité.
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Transformace VN/NN

K transformaci vysokého napéti na nizké slouzi celkem 13 distribucnich trafostanic.

k. U. Kostomlaty nad Labem — 8x Kostomlaty, 1x Rozkos
k. 0. Ldny u Kostomlat na Labem —1x Lany
k. 4. Hronétice — 2x Hronétice, 1x Vapensko

Sekundarni rozvod

Sekundarni vedeni je provedeno normalizovanou napétovou soustavou.

PFi napojovani zastavitelnych ploch a pfi rekonstrukci souc¢asnych vrchnich vedeni nizkého napéti se doporucuje
v zastavéném Uzemi obce provadét nové elektrorozvody kabelizaci. Pfipadné prelozky stavajicich energetickych zafizeni budou
feSeny v souladu s § 47 zékona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
a 0 zméné nékterych zakonU (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen , energeticky zdkon“).

Zajisténi vykonu
Uzemni plan predpoklada vystavbu vyhradné individudlnich rodinnych domd (cca 114 RD pfi 100% realizaci).
Vzhledem k tomu, Ze sidlo Kostomlaty nad Labem, kde je soustfedéna vétsina obyvatel, je plynofikovano, bude vyuziti elektrické

energie pro vytapéni doplfikové a bude lokalizovano spise do venkovskych sidel, kde jsou zastoupeny také ostatni zdroje energie
(spalovani fosilnich paliv a biomasy apod.).

S ohledem na soucasné trendy a moznosti zajisténi ekologicky Setrného vytapéni individudlinich staveb je uvazovano
vyuziti elektrické energie pro vytapéni u max. 10 % nové realizovanych bytovych jednotek. Vytapéni navrhované zastavby bude
zajisStovano prevazné ostatnimi zdroji energie — plynovod, ostatni zdroje energie (90 %). Bilance narlstu potreby elektrické
energie u stavajici zastavby je uvazovana cca 1-2 % roc¢né (k = 1,35 pro navrhové obdobi do r. 2035).

Bilance potreby elektrické energie — navrhovand zastavba

Vypocet pozadovaného prikonu je proveden samostatné pro navrhovanou zastavbu pfi predpokladaném vyuziti
rozvojovych ploch pro realizaci 114 bytovych jednotek v rodinnych domech v ndvrhovém obdobi do r. 2035. Pro potreby
odbéru ostatnich rozvojovych ploch (zejména prdmyslovych odbérd a infrastruktury) je uvazovano s 20% navysenim potreby
elektrické energie (ko =0,2).

AD&ENY = N
11 BJ el. vytapénych Py =11+ (6 + m) =79
(a _ 64\ _
103 BJ ost. vytapeéni P, =103 * (1,6 +—m) =230
2 BJ (pfedpoklad realizace) P3; = Py+P, =79+ 230 = 309
Ostatni rozvojové plochy Py =k, *P;=02%x309 =62
2 distribuce v roce 2035 Ps = stavajici zastavba + P; + P, = stavajici zastavba + 309 + 62 =

371 kW + stavajici zastavba
Odlvodnénf koncepce zasobovani elektrickou energif

Stavajici systém zdsobovani elektrickou energii je vyhovujici. V ddsledku poklesu elektroenergetickych potreb
zpUsobeného restrukturalizaci prdmyslu, zavadénim energeticky méné narocnych technologii, sniZzovani energetické
naroc¢nosti budov apod. Ize naroky pokryt z rezerv v instalovaném vykonu. ZpUsob napajeni obce zUstane i nadale nezménén,
stavajicim systémem vedeni vn 22 kV.

Vyhledovy pozadovany vykon pro distribuci bude zajistén ze stavajicich trafostanic, které se v pripadé potreby
prezbroji a osadi vétsim transformatorem. V soucasnosti nelze odpovédné predikovat moZzné naroky souvisejici napf. s pfilivem
zahraniénich investic a podporou uréitého sektoru hospodarstvi. V pripadé vzniku vétsiho primyslového odbéru bude situace
feSena prezbrojenim trafostanice nebo postavenim nové trafostanice s vrchni primarni pfipojkou. V takovém pripadé je nutné
Uzemnim planem nastavit podminky umoznujici pruznou reakci a umoznéni vystavby elektroenergetickych zafizeni podle
aktualnich potfeb. Na tuto potiebu reaguje navrh Uzemniho planu Kostomlaty nad Labem stanovenim podminek vyuZiti
jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti, které umozniuji realizaci zafizeni pro zasobovani elektrickou energii prakticky
ve vsech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

PFi napojeni zastavitelnych ploch a pfi rekonstrukci soucasnych vrchnich vedeni nizkého napéti se doporucuje
v zastavéném Uzemi obce provadét nové elektrorozvody kabelizaci. Upfednostnéni kabelovych vedeni zejména v zastavéném
Uzemi pred nadzemnim vedenim je doporuceno predevsim z dlvodu vyssi bezpecnosti, nizsich provoznich nakladd, a také
s ohledem na mensi vizualni dopad (zvysSeni ochrany krajinného razu). Pripadné prelozky stavajicich energetickych zafizeni
budou reseny v souladu s § 47 zédkona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zdkond (energeticky zékon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,energeticky zakon”).
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Rozvoj distribu¢ni soustavy s moznym posilenim vykonu stdvajicich trafostanic, pripadné vystavbou novych
trafostanic bude probihat na zakladé posouzeni konfigurace a vypoctu siti nn. Pfipadné umisténi novych trafostanic vn/nn bude
v ramci moznosti voleno co nejblize k predpoklddanému centru odbéru véetné tras vedeni vn a nn.

Nové vedeni elektrické energie neni Uzemnim planem explicitné vymezeno; konkrétni polohu pfi jeho pripadné
realizaci je nutné provéfit a urcit v Uzemnich studiich nebo v navazujicich fizenich dle podrobného feseni a kapacit budouci
zastavby v jednotlivych plochach. Realizace vedeni elektrické energie a souvisejicich zafizeni pro zasobovani elektrické energie
je Uzemnim pldnem umoznéna v ramci hlavniho, pfipustného nebo podminéné pripustného vyuziti prakticky vsech ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti.

Schematické znazornéni stavajicich vedeni elektrické energie a objektl elektroenergetického systému je zobrazeno
na v grafické ¢asti UP Kostomlaty nad Labem, ve vykresu 1 Koordina&ni vykres. S ohledem na méfitko Gzemniho planu jde pouze
o schematické vyjadreni koncepce bez vztahu k jednotlivym pozemk(m katastru nemovitosti. V navazuijicich fizenich tak nejsou
vylouceny zmény tras jednotlivych fadd a umisténi objekt(.

Ochranné pasma

Dle zédkona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakon( (energeticky zédkon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach
vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni.

Pro zarizeni vybudovand pred 1. 1. 2000 a po 1. 1. 1995 plati ochrannd pasma:

Vrchni primarni vedeni do 35 kV = 7 m od krajnich vodi¢t (ochranné pasmo je vymezeno po obou stranach vedeni ve
vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni).

Vrchni primarni vedeni do 400 kV = 20 m od krajnich vodica.

Trafostanice vn/nn do 35 kV stoZérové = jako vrchni vedeni do 35 kV.

Trafostanice vn/nn do 35 kV zdénd = 20 m od obvodové zdi.

Kabelova veden vsech druh( (do 35 kV) = 1 m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

Pro zarizeni vybudovand pred 1. 1. 1995 plati ochrannd pdsma:

Vrchni primarni vedeni do 35 kV = 10 m od krajnich vodi¢t (ochranné pasmo je vymezeno po obou stranach vedeni
ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni).

Vrchni primarni vedeni do 400 kV = 25 m od krajnich vodica.

Trafostanice vn/nn do 35 kV stoZérové = jako vrchni vedeni do 35 kV.

Trafostanice vn/nn do 35 kV zdénd = 30 m od obvodové zdi.

Kabelova veden vsech druh (do 35 kV) = 1 m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

Zasobovani teplem a plynem

Oddvodnéni odst. (41) vyrokové Cdsti

Popis stavajici situace a navrh

Sidlo Kostomlaty nad Labem je plynofikovano. Distribuce plynu je realizovéna stfedotlakymi plynovody. Stfedotlaky
plynovod je veden odbockou z ptvodniho plynovodu vedeného od Nymburka do zemédélského aredlu jizné od zastavéného
Uzemi. Ostatni sidla v feSeném Uzemi nejsou plynofikovana.

Zasobovani teplem je v mistnich ¢astech feSeného Uzemi prevainé decentralizované. Pro vytdpéni a ohrev TUV je
v Kostomlatech nad Labem vyuzivan prevaziné plyn, v ostatnich sidlech prevazuji tuha (fosilni) paliva, popft. elektricka energie,
propan-butan.

Ochranna a bezpecnostni pdsma:

Dle § 68 Zakona 48/2000 Sh., ve znéni pozdéjsich predpist (energeticky zakon), se ochrannym pasmem rozumi
souvisly prostor v bezprostredni blizkosti plynarenského zafizeni, ktery ¢ini:

a) u nizkotlakych a stredotlakych plynovodd a plynovodnich pripojek, jimiZ se rozvddi plyn v zastaveném uzemi obce 1
m na obé strany od pudorysu,

b) u ostatnich plynovodd a plynovodnich pripojek 4 m na obé strany od ptdorysu,
¢) u technologickych objekti 4 m od padorysu.

V ochranném pdsmu je zakdzdno provddeét cinnosti, které by mohly ohrozit plyndrenska zarizeni, jejich spolehlivost
a bezpecnost provozu. Pri provddeéni veskerych cinnosti v ochranném pdsmu i mimo né nesmi dojit k poskozeni plyndrenského
zafizent.
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Odavodnéni koncepce zdsobovani teplem a plynem

Systém zasobovani plynem je kapacitné schopny pokryt poZadavky v navrhovém obdobi zemniho planu pfi napinéni
koncepce rozvoje Gzemi v Kostomlatech nad Labem. Uzemni plan stanovuje zachovani stavajiciho zpGisobu zasobovani plynem
a podporuje rozvoj plynovodu v plochach uréenych pro urbanisticky rozvoj sidla. Pfi navrhu novych tras budou zhodnoceny
stdvajici rozvody a pfipadné navriena jejich Uprava ¢i ndhrada (pfehodnoceni dimenzi stavajici sité, vyména nékterych Usekd
plynovodu apod.).

V ¢astech uzemi mimo dosah plynovodniho systému bude vytapéni feseno individuainim zpGsobem. Objekty, které
nebudou napojeny na rozvod zemniho plynu, je vhodné vytapét jinym druhem ekologicky Setrnéjsiho paliva (napf. biomasa).
Pro predehrev teplé uzitkové vody je doporuceno vyuzivat obnovitelnych zdroji energie. Tendence postupujici prevahy
energeticky méné narocnych, Uspornych a pasivnich technologii, které nebudou v budoucnu klast zvySené naroky na
energetické systémy, mohou zpUsobit utlumeni centralnich systémU zasobovani tepelnou energii. Vyuzivani alternativnich
zdrojU energie je Gzemnim planem doporuceno z divodu jejich vyssi provozni efektivity a rentability. Ddvodem stanoveni
vyroku je mimo jiné pozadavek PUR CR (priorita 31) ,Vytvéafet Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni
a bezpecéné vyroby energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliv{
a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani Uzemi energiemi.”

Aktudini trendy v oblasti architektury a stavitelstvi ukazuji snahu preferovat individudini, na centrédlnich zdrojich
energii nezavislé, projekty s minimalnimi naroky na potrebu energetickych vstupl. Tendence postupujici pfevahy energeticky
méné narocnych, Uspornych a pasivnich technologii, které nebudou v budoucnu klast naroky na energetické systémy, jsou
zfejmé. Soucasné systémy dimenzované na mnohonasobné vyssi energetické potfeby budou disponovat stéle vétsi vykonovou
rezervou. Problematickd bude naopak jejich provozni udrzitelnost.

Schematické znazornéni stavajicich vedeni STL plynovodu je zobrazeno v grafické ¢asti Oddvodnéni UP Kostomlaty
nad Labem, vykresu 1 Koordinaéni vykres. S ohledem na méritko izemniho planu jde pouze o schematické vyjadreni koncepce
bez vztahu k jednotlivym pozemkdm katastru nemovitosti. V navazujicich fizenich tak nejsou vylouceny zmény tras jednotlivych
fadl a umisténi objektd.

Telekomunikace a radiokomunikace

Oduvodnéni odst. (42) vyrokové &dsti

Popis stavajici situace a navrh

Regené lizemi je napojeno z telefonniho obvodu Stfedocesky (31, 32). Provozovatelem telefonnf sité je Telefonica 02
Czech Republic, a.s. Uzemi mésta je pIné napojeno do vefejné telefonni sité a Ize uspokojit veskeré naroky na pFipojeni
telefonnich stanic.

V feSeném Uzemi se nachdzeji komunikacni zafizeni. Provozovatelem radiovych stanic v Uzemi je firma T-mobile. Sité
elektronicky podzemnich komunikaci zajistuje spole¢nost CETIN. Uzemim vede zemni trasa zafizeni HDPE se zafouknutym
optickym kabelem provozovana spole¢nosti €D Telematika. V tizemi je provozovano komunikaéni vedeni Ceskych drah.

Pfes dané Uzemi prochdazi 6 radioreléovych tras spolecnosti T-mobile a 1 radioreléova trasa spole¢nosti CETIN. Na
fesené Uzemi zasahuji ochranna pasma radioreléové trasy a komunikacniho vedeni.

VySe uvedené trasy, ochranna pasma a komunikacni zafizeni v feSeném tGzemi jsou Uzemnim planem respektovany.
Jejich grafické znazornéni je obsahem grafické ¢asti Odtivodnéni UP Kostomlaty nad Labem (Koordinaéni vykres).

Odavodnéni koncepce telekomunikaci a radiokomunikact

Uzemni plan umoZfiuje umistovani telekomunikaénich vedeni a zafizeni v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti v zastavéném Uzemi i v zastavitelnych plochach. V nezastavéném Uzemi lIze verejnou technickou
infrastrukturu umistovat v souladu s § 18, odst. 5 zékona ¢. 183/2006 Sh., ve znéni pozdéjsich pfedpisl. Ve snaze o zajisténi
vhodnych podminek pro vystavbu je Uzemnim planem stanoveno umistovat telekomunikaéni a radiokomunikacni vedeni
prednostné v ramci ploch dopravy silni¢ni (DS) nebo verejnych prostranstvi vseobecnych (PU).

Vyse uvedené trasy, vedeni a zafizeni jsou Uzemnim pldnem respektovéany. Pfipojeni nové vystavby bude reseno
v ramci stavajici sité, resp. samostatnymi stavbami v pfipadé vétsiho rozsahu vystavby. Vymezeni novych tras pro napojeni
v ramci zastavitelnych ploch bude s ohledem na méfitko UP feeno v navazujicich podrobnéjéich dokumentacich. Realizace
telekomunikacénich a radiokomunikacnich tras je umoznéna ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyu?ziti.

S ohledem na plosnou telekomunikacni sit je pfi stavebnich aktivitdch a zemnich pracich nutné vyjadreni k existenci
telekomunikacnich kabell a zafizeni v dotéeném Uzemi. Pfi navrhovani tras inZenyrskych siti bude respektovana norma
CSN 736005 “Prostorové usporadani siti technického vybaveni“.

Ochrannd pasma
Ochranné pasmo podzemniho kabelového vedeni ¢ini 1,5 m na kazdou stranu od krajniho vodice.
V OP podzemnich telekomunikacnich vedeni je zakdzano:

- provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace;
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- zfizovat stavby ¢i umistovat konstrukce nebo jind podobna zafizeni a provadét Cinnosti, které by znemoznovaly
nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k podzemnimu telekomunika¢nimu vedeni.

Naklddani s odpady

Oduvodnéni odst. (43) vyrokové cadsti

Popis stavajici situace a ndvrh

Nakladani s odpady vychazi ze zavazné casti Planu odpadového hospodarstvi Stfedoceského kraje pro obdobi 2016 —
2025. Pri nakladani s odpady je nutné respektovat zdkon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych dalsich zakond, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,zakon o odpadech®), a zakon ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi a 0 zméné nékterych
dalsich zédkon(, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,zakon o ochrané ovzdusi).

Déle je nakladani s odpady fizeno dle Obecné zavazné vyhlasky obce Kostomlaty nad Labem ¢&. 1/2016, o stanoveni
systému shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni, vyuZivani a odstrariovani komunalnich odpadd a nakladani se stavebnim
odpadem na Uzemi obce Kostomlaty nad Labem, ktera nabyla Gc¢innosti dne 1. 1. 2017.

Smésny komunalni odpad (SKO)

Smésny komunalni odpad se shromaZzduje do sbérnych nadob (typizované sbérné nadoby, kontejnery, odpadkové
kose na verejnych prostranstvich mésta a dalsi) a odvazi mimo resené uzemi.

Tridény komunalni odpad

Tridény (separovany) odpad je v feSeném Gzemi shromazdovan v ramci u¢enych verejnych prostranstvi do zvlastnich
sbérnych nadob).

Obec je zapojena do zpétného odbéru elektrozarizeni a drobného elektroodpadu, které se ukladaji do kontejnerd,
v ramci kterych je moZno odloZit odpad do pfislusnych sbérnych nadob.

Tridény odpad Ize také odevzdavat ve shérném misté, které je umisténo v Kostomlatech nad Labem v ul. HradiStska
a v Hronéticich.

Nebezpecné slozky komunélniho odpadu

Sbér a svoz nebezpecnych slozek komunalniho odpadu je zajistovan minimalné dvakrat ro¢né jejich odebirdnim na
pfedem vyhlasenych prechodnych stanovistich pfimo do zvlastnich sbérnych nadob k tomuto sbéru urcenych. Informace
o sbéru jsou zverejiiovany na informacnich deskdch v obci Kostomlaty nad Labem, Vapensku, Hronéticich, Lanech, Rozkosi,
v mistnim rozhlase a na webovych strankach obce.

Objemny odpad

Sbér a svoz objemného odpadu je zajistovan Ctyfikrat roéné jeho odebiranim na predem vyhldsenych pfechodnych
stanovistich pfimo do zvladStnich sbérnych nddob ktomuto Ucelu urlenych. Informace o sbéru jsou zvefejfiovany na
informacnich deskach obecniho Uradu, mistnim rozhlase a na webovych strankach obce.

Objemny odpad lze také odevzdavat ve sbérném misté, které je umisténo v Kostomlatech nad Labem ul. Hradistska
a v Hronéticich.

Stavebni odpad

Pro odloZeni stavebniho odpadu je moZzné objednat kontejner, ktery bude pfistaven a odvezen za Uplatu dle ceniku
objednané firmy. Obecni Ufad mlze zprostfedkovat kontakt na tuto firmu.

Oddvodnéni koncepce nakladani s odpady

Oddvodnéni odst. (44) vyrokové Cdsti

Stdvajici systém nakladani s odpady je vyhovuijici, predpoklada se jeho zachovani a diléi rozvoj — realizace sbhérného
dvora v Hronéticich, viz nize. Uzemni plan stabilizuje stavajici sbérny dviir v Kostomlatech nad Labem v jako plochu technické
infrastruktury vSeobecné (TU).

V obci nebude zaloZena zadna skladka. Dilezité je sledovat vsechny producenty prdmyslovych odpad a to, zda s nimi
nakladaji v souladu se zdkonem o odpadech.

Komunalni a separovany odpad je ukladan do pravidelné vyvézenych sbérnych nadob, které jsou umistény v ramci
vefejnych prostranstvi na Uzemi sidel. Specifické slozky odpadu jsou sbhirany a odvazeny pomoci mobilnich kontejnerd. Moznost
umisténi odpadnich nadob je zajiSténa zejména v ramci ploch vefejnych prostranstvi, v podrobnosti Uzemniho planu je
vymezen dostatek stabilizovanych i navrhovanych ploch verejnych prostranstvi.
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Oduvodnéni odst. (45) vyrokové &dsti

UP Kostomlaty nad Labem vymezuje na zakladé podkladu, poskytnutého ze strany obce v priib&hu zpracovani navrhu
pro spolecné jednani (projektovéd dokumentace) plochu Z.23 (TU) pro realizaci shérného dvora v Hronéticich. Podrobné
odlvodnéni uvedené zastavitelné plochy je soucasti komplexniho zdGvodnéni pfijatého reseni a podrobné je uvedeno
v kapitole 11.3.3.

AD5  Koncepce uspordddni krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, uizemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvdni loZisek nerostnych
surovin a podobné

11.5 OdUvodnéni koncepce uspotradani krajiny

11.5.1 Vychodiska pro navrh feSeni — pfirodni podminky v uzemf

Obecné oduvodnéni kapitoly 5 vyrokové cdsti

Koncepce usporadani krajiny stanovena v Uzemnim planu vychazi ze stavajiciho stabilizovaného usporadani uzemi
a krajiny, zajistuje ochranu zasadnich prirodnich a krajinnych hodnot Uzemi a hospodarské (zemédélské a lesnické) vyuzivani
krajiny, a na podkladu sou¢asného stavu Uzemi zajistuje podminky pro zvyseni ekologické stability formou USES, zvyseni
retencni schopnosti krajiny a rozvoj krajinnych prvkd.

Koncepce usporadani krajiny je stanovena zejména dle nasledujicich vychodisek a podklad:

- priority a zasady koncepce rozvoje tzemi mésta definované v kapitole 2.1. textové ¢asti vyroku UP a podrobné
popsané a oddvodnéné v kapitole 11.2.2. tohoto odtvodnéni

- pFrodnf hodnoty Gzemf definované v kapitole 2 textové ¢asti vyroku UP Kostomlaty nad Labem

- pozadavky na rozvoj mésta obsazené v PUR CR, ZUR SK a ve schvaleném Zadani UP Kostomlaty nad Labem

- poZadavky platnych pravnich predpist, zejména zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni

- pozadavky dle Evropské umluvy o krajiné

- koncepce rozvoje Gizemi mésta stanovena v platném UPO Kostomlaty nad Labem

- existujici funkc¢ni, prostorové a provozni vazby v Gzemi, stabilizované prostorové a funkéni usporadani uzemi

- limity vyuZiti dzemi a hodnoty Gzemi

- pfirodnf podminky, charakter Gzemi a volné krajiny

- terénni préizkum zpracovatele UP

Ptirodni podminky

Usporadani krajiny je ovlivnéno pfirodnimi podminkami. Ty jsou jednim z vychozich podkladl pro koncepci
usporadani krajiny i pro urbanistické feSeni. Jedna se zvldsté o podminky klimatické, geologické a geomorfologické,
hydrologické a fytogeografické.

Reliéf Uzemi je celkové prevazné plochy a ma raz roviny s pfevySenim do 30 m na vzdalenost 4 km. Pouze v oblasti
hfbetl a har prevyseni dosahuje 60 — 70 m a reliéf tak nabyva razu ploché pahorkatiny. Krajina je usporadan ve tfech ,patrech:
svahem plosiny rozsahlych teras a nad né jako ostrovni hory vystupuji uvedené hrbety, hiry a vrchy. V nivé fek se vyskytuji
pomalu zanikajici odstavena ramena fek, zpravidla ve formé zékrutl s polomérem i 0,4 km, dale se v oblasti vyskytuji ¢etné
a rozsahlé zatopené piskovny, a to jak v nivé, tak hlavné v terasach. K drobnym le¢ charakteristickym tvarim nalezeji sesuvy na
svazich kopct a piskové duny na povrchu teras. Klima oblasti je teplé a pomérné suché. Pro oblast je typicky vyssi vyskyt mlh
na jarfe a na podzim. Zvlasté v nivach rek a depresich jsou noci a v zimé typické prizemni teplotni inverse, doprovazené vyssi
vlhkosti vzduchu, hojnou rosou, jinovatkou a pfizemnimi mlhami. Ovsem svahy jizniho kvadrantu maji velmi teplé topoklima
(spojené s tvorbou teplych svahovych zén), které umozriuje i Uspésné péstovani vinné révy a vyskyt bohatych stepnich lad.

Vodni prvky jsou v oblasti hojné zastoupeny, proti celostatnimu prdméru maji vice nez dvojnasobny podil (cca 4 %
plochy). Tvofi podstatny a uréujici rys krajiny. Reky nanesly rozsahlé terasy, vytvofily proménlivé nivy a nyni zasobuji celou
krajinu vodou. K vodnim prvkdim nélezi predevsim reka Labe, plavebni kandly s komorami, ndhony, zatopend odstavena ramena,
odvodriovaci prikopy, zatopené piskovny, tiné a kalisté. Nepominutelné jsou relativné cetné mineraini prameny ve vychodni
poloviné oblasti. Klasické rybniky zde naopak témér chybéji, prehrady téz, ovsem vyskytuji se nadrzené hladiny nad jezy.
Vsechny feky v oblasti byly regulovany, jejich koryta technicky upravena. Vzhledem k Cistoté vody a nevlidnému charakteru
vétsiny brehd reky neslouzi az na vyjimky pro rekreaci u vody, hojné jsou vyuzivany jen rybafi. Svéraz oblasti podtrhuji mineralni
prameny, ojedinélé v Sirokém okoli.
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Klimatické podminky

Dle charakteristiky klimatickych oblasti CSSR (Quitt, Geograficky Ustav CSAV Brno, 1971) spada Uzemi obce
Kostomlaty nad Labem do klimatické oblasti T2.

Tab.: Prehled klimatickych oblasti v reseném uzemi

klimaticka , . Y . ,
|éto zima prechodnd obdobi
oblast
, , , Kratka, mirné tepla, suchd az velmi | kratka s teplym az mirné teplym
T2 dlouhé, teplé, suché ) ! pia, su zveim . p.y 2 m Py
suchd jarem a podzimem

Tab.: Prehled klimatickych charakteristik pro resené tzemf

klimaticka charakteristika T2

pocet letnich dnt 50-60
pocet dnl s teplotou > 10 °C 160-170
pocet mrazovych dn( 100- 110
pocet ledovych dnd 30-40
prdmérna teplota v lednu -2
prdmérna teplota v dubnu 8-9
pridmérna teplota v Cervenci 18-19
prdmérna teplota v fijnu 7-9
pocet dnl se srazkami>1 mm 90 - 100
Uhrn srazek ve vegetacnim obdobf 350 - 400
Uhrn sradzek v zimnim obdobf 200 - 300
pocet dnl se snéhovou pokryvkou 40-50
pocet zamracenych dnd 120- 140
pocet jasnych dnl 40-50

Geologické, geomorfologické a pedologické podminky

Dle Zemépisného lexikonu CR — Hory a niziny (Jaromir Demek a kol.) lezi Fe$ené tzemi v provincii Ceska vysocina
(Cesky masiv), v subprovincii Ceska Tabule.

systém Hercynsky

subsystém Hercynska pohofi

provincie Ceska vysocina

subprovincie VI - Ceska tabule

oblast VIB — Stfedoceska tabule

celek VIB — 3 — Stfedolabska tabule

podcelek VIB — 3A — Nymburska kotlina

okrsky VIB—3A-2- Milovicka’ koFIin'a
VIB —3A — 5 — Stfedolabska niva

Skladba hornin v oblasti je pomérné jednoduchd, vyhradné tvorena mladsimi nezvrasnénymi sedimenty. PodloZi tvori
mocné souvrstvi opuk (slinitych piskovcl) a slinovcl; vystupuje z roviny ve formé dvou protéhlych hrbetl, Ceceminského
a Turbovického, na jehoZ severozapadnim konci stoji historické jadro mésta Mélnik. Tvori i nékolik mensich, ale pomérné
vyraznych pahork( (Dfinovsky vrch, Pferovska a Semicka hdra, Chotuc u Krince, Oskobrh) a plosiny v Nymburské kotliné. Tretinu
plochy oblasti viak pokryvaji kyselé pleistocénni stérkopiskové terasy Labe a jeho pfitokd. Pro jejich vysychavost a netrodnost
jsou zpravidla zalesnény bory. Podél Labe a pfitok( 87 se tdhne 1-2,5 km Siroka niva Labe, tvofena prevazné vapnitymi Zivnymi
pisCitymi hlinami. Na Vltavé pred jejim Ustim do Labe $itka nivy dosahuje 3,5 — 4,5 km. Pouze v depresich mimo dosah byvalych
zaplav se vyvinuly organozemni slatiny, jako velmi vzacny typ substratu.

Celé Uzemf le?i v geomorfologické subprovincii Ceskd tabule, kterd nélezi do provincie Ceskd Vysocina. Soudasti
subprovincie Ceska tabule je oblast Stfedoceska tabule.
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Hydrologické podminky

Z hlediska hydrogeologické rajonizace nalezi reSené Gzemi do rajonu 4360 Labska kfida v sedimentech svrchni kfidy,
povodi Labe, hlavniho povodi Labe, a ¢astecné do rajonu 1171 Kvartér Labe po Jizeru ve svrchni vrstvé, povodi Labe, hlavni
povodi Labe a dale do rajonu 4710 Bazalni kfidovy kolektor na Jizefe, povodi Labe, hlavni povodi Labe.

Vodni toky

Nejvyznamnéjsim vodnim tokem v Uzemi je feka Labe, ktera lemuje hranici k. U. Kostomlaty nad Labem v jeho jizni
¢asti. Jednd se jeden z nejvyznamnéjsich vodnich tokd v CR i v celoevropském méFitku (vyhlaska Mze €. 267). V Fedeném tzem|
je na Labi stanoveno zaplavové Uzemi véetné aktivni zony zéplavového Uzemi. Vodni tok Labe je soucasné vodni cestou
dopravné vyznamnou.

Dalsim vodnim tokem v Uzemi je Vlkava s rameny Farsky potok, Hronéticky nahon a pfitokem Hluboky pfikop (nékdy
oznacovana jako potok), kterd prochazi celym fesenym Gzemim od jizni Casti pres Kostomlaty nad Labem, podél hranic k. .
Lany u Kostomlat nad Labem po Hronétice a dale po severovychodni hranici k. U Hronétice. Na toku Vlkavy je vyhlasené
zaplavové Uzemi véetné aktivni zony zaplavového Uzemi.

Dale reSenym Uzemim protékd potok Mlynafice, ktery vznikl prlsakem vod Vlkavy v prostoru mezi Zbozickem
a Vapenskem. Na Uzemi se dale nachazi mensi odvodriovaci zafizeni jako Cilecky kanal a jind bezejmennd zatizeni ovliviiujici
hydrologické poméry. Z SirSiho pohledu spada Fesené Uzemi Labe a Vlkavy do hlavniho povodi Labe.

Tab. Hydrologickd data a ¢isla poradi vodnich toku a jejich spravci

vodni tok id toku spravce
Labe 10100002 Povodi Labe, s. p.
Vlkava 10100104 Povodi Labe, s. p.
Farsky potok 10179433 Povodi Labe, s. p.
Hluboky prikop 10179399 Povodi Labe, s. p
Hronéticky ndhon 10185578 Povodi Labe, s. p.
Mlynafice 10100434 Povodi Labe, s. p.
levostranny pritok 10179407 Povodi Labe, s. p.

Uzemni plan respektuje vodni toky v Fe$eném Uzemi. Nékteré zastavitelné plochy (26, Z12, Z14) jsou vymezeny
v blizkosti vyse uvedenych vodnich tokd (Vlkava, Hluboky prikop, bezejmenny vodni tok). Dle § 49 vodniho zékona mZe spravce
vyznamného vodniho toku Vlkava uZivat pozemkd sousedicich s korytem vodniho toku v $ifce do 8 m od brehové Cary
a u drobného vodniho toku Hluboky pfikop a vodniho toku (IDVT 10179407) v Sifce do 6 m od biehové Cary.

Uvedeny volny nezastavitelny pruh podél toku je uzemnim planem respektovan a v rdmci stanovenych podminek
vyuziti pro dotéené plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti jsou vytvoreny podminky pro nezastavéni ¢asti pozemkd v prfimém
sousedstvi vodnich tokl a pro zajisténi pfistupu pro uzivani pozemkd sousedicich s koryty vodnich tokd spravci vodnich toka.

Vodni plochy v Uzemi

V Gzemi se nachazi nékolik vodnich ploch. Jediny pojmenovany je rybnik Zitina v jihozapadni ¢asti tizem!, ktery viak
do k. U. Kostomlaty nad Labem zasahuje jen okrajové. Dale jsou v sidlech umistény malé umélé vodni nadrze (Kostomlaty,
Rozkos) a jedna vétsi vychodné od c¢asti obce Vapensko na hranicich k. U. Tyto vodni plochy vsak nejsou svoji velikosti pfilis
vyznamné, stejné jako nékolik lesnich tlni. Tato soustava je soucasti zaniklého ramene feky Labe.

Fytogeografie a fytocenologie

Dle regionalné fytogeografického ¢lenéni spada fedené Uzemi do oblasti T — Thermoptikum, obvodu Ceské
thermoptikum.

Z hlediska geobotanické rekonstrukce (Mikyska, 1972) se v Uzemi nachazi nasledujici vegetacni jednotky:

AU luhy a olSiny
C dubo-habrové haje
PQ borové doubravy

Biogeografické ¢lenéni
Do Uzemf zasahuji celkem 3 biogeografické regiony — Ceskobrodsky bioregion 1.5, Mladoboleslavsky bioregion 1.6

a Polabsky bioregion 1.7 NiZe je uvedena blizsi specifikace jednotlivych bioregion(.

1.5 Ceskobrodsky bioregion — zasahuje do jihozapadni ¢asti Uzemi. Bioregion le#i uprostfed stfednich Cech, zabira
priblizné Ceskobrodskou tabuli, vychodni ¢ast Prazské plosiny a ¢ast Caslavské kotliny. Bioregion tvoti Upati Ceskomoravské
vrchoviny a Stredoceské pahorkatiny smérem k Polabi. PrevaZuje zde slabé teplomilna biota 2. (bukovo-dubového) vegetacniho
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stupné, biodiverzita je podpradmeérna, exklavnich a meznich prvki je velmi maélo. Vegetacni stupen dle Skalického je kolinni az
suprakolinni.

1.6 Mladoboleslavsky bioregion — zasahuje do severni ¢asti spravniho obvodu. Bioregion leZi na severovychodé
strednich Cech, zabira nizsi reliéf tvoreny Mrlinskou tabuli, vychodni ¢asti Jizerské tabule a jizni ¢asti Turnovské pahorkatiny.
Typicka cast bioregionu je tvorena slinovcovou pahorkatinou s tézkymi jilovitymi pidami a pomérné teplym vihkym klimatem
a tomu odpovidajicimi zvlastnimi biocendzami. Dominuje 2. bukovo-dubovy vegetacni stuperi s dubohabrovymi haji
a teplomilnymi doubravami, poto¢nimi luhy a bazinnymi olSinami i slatinami.

1.7 Polabsky bioregion — zabird centraIni a jizni ¢ast Uzemi. Bioregion le¥i ve stfedni &asti stiednich Cech, zabird
Terezinskou, Mélnickou a Nymburskou kotlinu a rozklddd se tak v nejnizsi ¢asti celé Ceské kotliny. Povrch bioregionu tvofi
z velké Casti sedimenty kvartéru, jednak v rlizné mire pisCité az jilovité hliny labské nivy, jednak Stérkopisky az pisky nizsich
teras, které pokryvaji rozsahlé plochy.

V feseném Uzemi je bioregion zastoupen nasledujicimi biochorami:

2BL — bukodubovy - roziezané plosiny (s mélkymi tdolimi) - neutraini permské sedimenty
2BE — bukodubovy - roziezané plosiny (s mélkymi udolimi) - sprase (a sprasové hliny)
2Db — bukodubovy - snizeniny (deprese, zpravidla podmacené) - sliny (slinovce, vapnité jily)
2Do — bukodubovy - snizeniny (deprese, zpravidla podmacené) - neutralni vulkanity

2Lh — bukodubovy - Sirsi nivy (luhy) - hadce

2Nh — bukodubovy - uzsi nivy - hadce

2PB — bukodubovy — pahorkatiny - sliny (slinovce, vapnité jily)

2PB — bukodubovy — pahorkatiny - sliny (slinovce, vapnité jily)

2RB — bukodubovy - plosiny (roviny) - sliny (slinovce, vapnité jily)

2RD — bukodubovy - plosiny (roviny) - opuky

2RE — bukodubovy - plosiny (roviny) - sprase (a sprasové hliny)

2RN — bukodubovy - plosiny (roviny) - zahlinéné stérkopisky

2RU — bukodubovy - plosiny (roviny) - (terasoveé) stérkopisky

2RV — bukodubovy - plosiny (roviny) - vaté pisky

Krajinny raz a cilové charakteristiky krajiny

Krajinny raz

Krajinny raz je dan pfirodni, kulturni a historickou charakteristikou urc¢itého mista nebo oblasti, resp. vnimatelnymi
znaky a hodnotami téchto charakteristik.

Rozsahld oblast pravobrezni ¢asti Polabi mezi Kolinem a Mélnikem prestavuje typicky obraz Polabské niziny s velkym
méritkem intenzivné obhospodarované zemédeélské krajiny. V panoramatech velkoplosné ¢lenéné krajiny se vyrazné projevuje
mohutny zeleny koridor Labe s pasy doprovodné zelené, luznimi prostory a navazujicimi lesnimi celky. Charakter vizualni scény
oblasti se vyznacuje otevrenosti a velkym méritkem krajiny. Predél krajinnych typd —agrarni krajiny a nivy Labe —je velmi mirny,
i kdyZ je misty tvoren pomérné zietelnym svahem. Pfes nevyraznou hranici jsou rozdily mezi obéma typy krajiny znac¢né. Krajina
vynikd ¢etnymi krajindrsko-estetickymi hodnotami vazanymi na pfirodé blizké partie koridoru Labe, na scenérie Clenitéjsich
partii okoli Lysé nad Labem, kde je krajinna scéna prostoru Nymburské kotliny obohacena vyraznym kontrastem prehledné
niZiny Nymburské kotliny a scenerii nevysokych, ale v krajiné vyznamnych vysin. Niz3i ¢ast Gzemi — niva Labe v nadmofské vysce
cca 180 m n.m. - je Ziv4, s ficnimi rameny, vodnimi plochami a pfitoky Hronétického potoka a Vlkavy, s mnoZstvim drobnych
lesikl, rozptylené zelené a souvislych luznich lesd. Tyto pozitivni znaky se tykaji pfedevsim dil¢ich scenérii a vnimani promeén
krajinné scény pfi prichodu krajinou (moZnost vnimani celkovych panoramat tohoto segmentu krajiny neni pfilis ¢asta). Jedna
se v tomto pfipadé o krajinu s estetickymi hodnotami, harmonickym méritkem a vztahy. Vyssi polohy agrarni krajiny
v nadmorské vysce cca 200 - 230 m n.m. predstavuji krajinu velkého méfitka bez ¢lenicich strukturnich prvkd, bez zfetelného
vymezeni. Tento typ krajiny se prevaziné vyznacuje nevyraznosti terénu, malou diverzitou prvk( krajinné scény a absenci
harmonie méfitka a vztahl v krajiné. V prehledné krajiné se vyrazné projevuje lesnaty okraj Dolnojizerské tabule a Mrlinské
tabule. Krajina s velkymi zemédélskymi obcemi skryva fadu lokalit s cennou architekturou a lokality s historickymi krajinnymi
Upravami a parky. V krajinnych panoramatech se projevuji architektonické dominanty mést Kolina, Podébrad, Lysé nad Labem
a dalsich. Vnéjsi pohledy jsou otevrené, se vzdalenymi horizonty, zobrazujici krajinu velkych prostorovych dimenzi a velkého
méfitka.
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Krajinny typ

Dle ZUR Stiedoceského kraje je krajina spravniho Gzemi obce Kostomlaty nad Labem zadlenéno do nésledujicich
krajinnych typa:

krajinny typ dle cilového vyuZiti Krajina polni

Gzemi celé resené Uzemi

oblasti s vysokym podilem zemédélského pldniho fondu, které maji pfiznivé terénni
charakteristika krajiny podminky pro hospodaFeni a vysokou kvalitu pady

hlavni cllové vyuZitf dle ZUR prirodni potencial izemi pro vysokou nebo specifickou zemédélskou produkci

zdsady pro dinnost v Uzemi a
rozhodovani o zménach v Gzemi
dle ZUR

Uzemni plan zohledfiuje a respektuje cilové charakteristiky krajiny, stanovené v ZUR SK (vice viz kap. 3.2 tohoto
odlivodnéni). V ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, na né? je bezvyhradné ¢lenéno tGzemi obce, jsou v UP
Kostomlaty nad Labem stanoveny zakladni podminky ochrany krajinného razu, které predstavuji zejména podminky
prostorového usporadani (charakter a struktura zastavby, maximalni vyska zastavby, koeficient maximalniho zastavéni
pozemku, koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku, rozmezi vyméry stavebniho pozemku, maximalni velikost
zastavéné plochy objektu).

e zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni
e neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkci

11.5.2 Odlvodnéni koncepce usporadani krajiny

Oddvodnéni odst. (45) vyrokové Cdsti

Krajina mésta je dokladem dlouhodobého historického vyvoje osidleni a rozvoje ekonomickych ¢innosti na pozadi
geomorfologicky vyrazného terénu. Soucasny stav krajiny na uUzemi mésta je vysledkem dlouhodobého intenzivniho
zemédélského a lesniho hospodareni a vyrazné urbanizace volné krajiny rekreacnimi objekty zejména na svazich udoli reky
Sazavy.

Nosnym principem navrhu je co nejvice vyvéZeny vztah volné krajiny a zastavéného (urbanizovaného) Gzemf, ktery
utvari komplexni obraz krajiny mésta v Sirsim slova smyslu. Volna krajina je definovana jako prostor pro ekonomickou ¢innost
(zemédélstvi a lesnictvi) a volnocasové (rekreacni) aktivity. Na stejné Urovni jsou sledovany i funkce krajiny pro ochranu
prirodniho dédictvi a pro zajisténi pfirodnich procesd nezbytnych pro obnovu pfirodnich zdrojl a zdravého Zivotniho prostredi.
Posledni stejné vyznamnou oblasti je celkovy raz krajiny s uplatnénim vyznamnych prostor, krajinnych os, dominant, predéld
apod., ktery je spojen s autenti¢nosti, image a obytnosti prostoru obce.

Krajina feSeného Uzemi predstavuje stabilizovany systém zemédélsky vyuzivané pldy v navaznosti na sidla. Krajinné
osy sleduji vodni toky v Uzemi a predstavuji hlavni ekostabilizacni prvky krajiny. V feSeném Uzemi Ize identifikovat zejména
béiné zemédélské hospodareni a extenzivni hospodareni ve vazbé na jizni ¢ast Uzemi. V krajiné intenzivné vyuZivané je nutné
vytvaret podminky pro dalsi formy jejiho vyuzivani a charakteru, a to zejména (s ohledem na vyse uvedené podklady) rekreacni
vyuzivani spojené napf. s pési a cykloturistikou, a posilovani pfirodnich a krajinnych hodnot v Uzemi, které podpofi stabilitu
environmentdlniho pilife udrzitelného rozvoje Gzemi.

Zasady koncepce usporadani krajiny souvisi mj. s pozadavkem PUR CR (,brdnit upaddni venkovské krajiny jako
dusledku nedostatku lidskych zdsahG” a ,,pfi planovdni rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru
pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny“). Krajina je vnimana (v souladu
s vySe uvedenymi podklady) jako polyfunkéni prostor zemédélské produkce, ekologickych funkci a rekreace. Zasada je
stanovena z dGvodu ochrany a stabilizace stavajiciho usporadani a charakteru volné krajiny na Uzemi mésta.

Ochrana pfirodnich hodnot Uzemi je zakotvena v zédkoné ¢. 114/1992 Sbh., o ochrané ptirody a krajiny, v platném
znéni, pfipadné je stanovena v ramci fedeni UP a od@ivodnén v piisluiné kapitole 11.2.3.

Podle § 4 zakona o ochrané pfirody a krajiny zajistuje vymezeni systému ekologické stability uchovani a reprodukci
prirodniho bohatstvi, pfiznivého plsobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a na vytvoreni zékladl pro mnohostranné
vyuzivani krajiny. DGvodem pro vymezeni USES je zejména zvydovani ekologické stability krajiny a zlepSeni koeficientu
ekologické stability Gzemi. Ochrana a rozvoj USES je ve vefejném zajmu.

Podpora protipovodnovych, protieroznich a revitalizacnich opatreni je stanovena ve verejném zajmu na zvySovani
retencni schopnosti krajiny a na snizovani moznych nasledkd prirodnich katastrof, zejména erozni a povodriové ohrozenosti
Uzemi. Vychazi mimo jiné z ukoll Gzemniho planu § 19 stavebniho zédkona (pism. g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a to predevsim prirodé blizkym zpisobem).

Umoznéni realizace protipovodnovych opatfeni a opatfeni zvysujicich retencni schopnost krajiny vychazi dale
z pozadavku PUR CR , Vytvdret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pfed potencidinimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit
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uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovdni staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi urcenych
k fizenym rozlivim povodni. Viytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.”

Ochrana vodnich tok( je zakotvena v zakoné ¢. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (vodni zdkon). Vodni toky
a plochy tvofi vyznamnou cast ekologicky stabilnich systémd a krajinnych os, které je nezbytné chranit a posilovat zejména
s ohledem na ochranu pfirody a krajiny, zachovani hydrologickych charakteristik Uzemi a zajisténi jejich zachovani. Vodni prvky
jsou vyznamnou atraktivitou kazdého Uzemi, predstavuji obvykle nejvyraznéjsi krajinné osy Uzemi a vazou na sebe kromé
rozmanitych prvk( krajinné zelené také nejrliznéjsi aktivity lidi (rekreaci a turistiku).

Vodni toky jsou vyznamnou atraktivitou kazdého Uzemi, predstavuji obvykle nejvyraznéjsi krajinné osy Uzemi a vazou
na sebe kromé rozmanitych prvk( krajinné zelené také nejrliznéjsi aktivity lidi (rekreaci a turistiku). Vodni prvky jsou rovnéz
vyznamnymi krajinnymi prvky chranénymi ze zakona. Prevazné se podileji také na ekologické stabilité Uzemi jako soucast
vymezeného USES.

UP chrani rozptylenou zelefi vzemédélské krajing, kterd ma vysokou ekologicko-stabilizaéni hodnotu, vytvar
stanovisté pro Zivocichy, zadrzuje vodu v krajiné, zabrarnuje plosné erozi pidy a v neposledni fadé spoluutvari typicky obraz
krajiny. Krajinna zelel ma zasadni podil na pozitivnim vnimani krajinného razu, proto je nezbytné i v ramci UP definovat
pozadavek na jeji ochranu, obnovu a zakladani.

Krajinnd zelef pfedstavuje nepostradatelné krajinné segmenty obvykle ekotonového charakteru, které
zprostiedkovavaji na lokalni Urovni pfiznivé plisobeni ostatnich ekologicky vyznamnych krajinnych segmentd. Jedna se o liniové
prvky (stavajici, k doplnéni, nové navrzené), zejména zalesnéni v pruzich stromovym a kefovym patrem, obnova krajinnych
formaci podél zachovalych land, doplnéni a obnoveni stromoradi podél cest, brehovych porostd, ozelenéni a udrzovani tlni
a podpora skupin strom( ve volné krajiné. Dllezité jsou téZ travnaté pruhy po vrstevnici, které maji protierozni charakter a jsou
vyznamné pro Zivocisnou faunu.

Pozadavek na podporu vazeb propojujicich urbanizované tzemi s okolni krajinou vychazi dale zejména z PUR CR
(vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu, podporovat propojeni mist
turistickymi cestami, které umozriuji celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky). Propojeni sidel s krajinou je zakladnim
predpokladem identifikace obyvatel s okolni volnou krajinou a jejiho vyuZivani pro kazdodenni rekreaci. Fyzickd prostupnost
uzemi (pohyb lidi po vefejnych komunikacich a cestach — v Uzemnim planu reprezentovanych plochami verejnych prostranstvi)
je zékladnim predpokladem pro jeho (nejen rekreacni) vyuzivani.

Zajisténi prostupnosti krajiny v plochach verfejnych prostranstvi vyplyvé z § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisl. Vymezeni stavajicich cest umozriujicich bezpecény priichod krajinou vychazi ze stavajicich komunikaci
dle evidence katastru nemovitosti, prokazatelné vyuzivanych cest v krajiné na zakladé terénniho prizkumu Gzemi, a dale
z vymezeni stabilizovanych turistickych tras, cyklistickych tras a nau¢nych stezek v feseném Uzemi.

Ochrana verejnych prostranstvi je zajisténa stanovenim podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti; pro
rozvoj sité verejnych prostranstvi je vhodné vyuZit i zaniklé historické cesty, které utvareji vyraz kulturni krajiny — podpora
Uprav, ¢innosti a aktivit vedouci k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot v Uzemi vychdzi ze Zdsad Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje.

S rozvojem cestni sité v krajiné souvisi rozvoj rekreacni zelené podél vodnich tokd, ktery je podrobnéjsim pridmétem
zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta, konkrétné bodu ,Rozvoj rekreacniho vyuZziti krajiny.” Vodni toky jsou vyznamnou
atraktivitou kazdého Gzemi, predstavuji obvykle nejvyraznéjsi krajinné osy Uzemi a vaZzou na sebe kromé rozmanitych prvk(
krajinné zelené také nejriznéjsi aktivity lidi (rekreaci a turistiku); proto je rozvoj cestni sité preferovan ve vazbé na vodni toky.

Pro rozvoj krajiny je stanoven pozadavek na uplatnéni principd modrozelené infrastruktury. PoZzadavek vychazi ze
zakladni koncepce rozvoje Uzemi a je obecné odlvodnén v kapitole 11.2.2. V ramci koncepce usporadani krajiny je pozadavek
zopakovan s konkrétnim vyétem mozného uplatnéni principl rozvoje modrozelené infrastruktury v ramci rozvoje krajiny.
Rozvoj modrozelené infrastruktury je ve vefejném zajmu na snizeni dopadu klimatickych zmén a zlepseni mikroklimatu sidel.

PoZadavek na zajisténi prostupnosti krajiny vychazi zejména z PUR CR (,vytvdret uzemni podminky pro zajisténi
migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka*). Fyzicka prostupnost Uzemi (pohyb lidi po verejnych
komunikacich a cestach — v Uzemnim plédnu reprezentovanych plochami verejnych prostranstvi) je zakladnim predpokladem
pro jeho (nejen rekreacni) vyuzivani. Biologickd prostupnost Uzemi zajistuje zachovani a rozvoj biologické rozmanitosti Uzemf
a migraci Zivocichd, které jsou nezbytnym predpokladem ochrany pfirody a krajiny.

Odivodnéni odst. (46) vyrokové Cdsti

Stanovenim zdasady je zajistén kontinualni a koordinovany rozvoj Uzemi po dobu platnosti Uzemniho plénu.
Pfi potizeni zmény Uzemniho pldnu je nezbytné respektovat stanovenou koncepci usporadani krajiny z dlvodu zamezeni
vyraznych zdsahl do Uzemi, které by mohly narusit celkovou stabilitu Uzemi a vzdjemné prostorové a funkéni vazby nejen
v ramci Uzemi, ale také v ndvaznosti na sousedni obce.
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11.5.3 Oduvodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

Oduvodnéni odst. (47) vyrokové &dsti

V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sh. jsou v FeSeném tzemi vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, dle odst.
1 pism. c a odst. 2 pism. d pFilohy & 7 vyhlasky & 500/2006 Sb. a také v souladu s Jednotnym standardem UPD (Standard
vybranych &asti Uzemniho planu, Metodicky pokyn MMR, 2023), resp. podle § 21a vyhlasky ¢. 418/2022 Sb., kterou se méni
vyhlagka ¢. 500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpGsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, ve
znéni pozdéjsich predpisl, a vyhldska ¢. 360/2021 Sh., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpisl, ve znéni vyhlasky ¢. 164/2022 Sb.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti beze zbytku pokryvaji celé resené uzemi. To je metodikou Uzemniho planu
¢lenéno na urbanizované Gzemitesené v kapitole 11.3.2 (zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy) a volnou krajinu feSenou v této
kapitole (nezastavéné Uzemi a plochy zmén v krajing). V rdmci stanoveni koncepce usporadani krajiny se uplatriuji nasledujici
typy ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti:

Plocha vodni a vodohospodéfské dle § 13 vyhlasky €. 501/2006 Sb. v aktualnim znéni:

vodni a vodohospodarské vseobecné (WU)

Plocha zemédélska dle § 14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v aktudlnim zné&ni
zemédélské vseobecné (AU)

Plocha lesnfi dle § 15 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v aktualnim znénf
lesni vSeobecné (LU)

Plocha pfirodni dle § 16 vyhlagky ¢. 501/2006 Sb. v aktudlnim znénf
pfirodni vSeobecné (NU)

Plochy smi$ené nezastavéného Uzemf dle § 17 vyhlasky &. 501/2006 Sb. v aktudlnim znénf

plochy smisené nezastavéného Uzemi —zemédélstvi extenzivni, pfirodni priority (MU.zp)
plochy smisené nezastavéného Uzemi — sportovni vyuziti (MU.s)
plochy smisené nezastavéného Uzemi — rekreace nepobytova (MU.r)

Koncepce usporadani krajiny v Uzemnim planu vychazi z jejich historickych a sou¢asnych funkci. UP Kostomlaty nad
Labem vymezuje jednotlivé plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi tak, aby bylo respektovano harmonické
usporadani krajiny prevazné zemédélského charakteru. Stanovenim zasad pro jejich uzivani vytvaii UP podminky pro ochranu
pfirodnich hodnot a krajiny, jejich obnovu a zaroven umoziuje hospodarské a rekreacni vyuziti krajiny.

Podrobné odlvodnéni uplatnénych typl ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti je uvedeno v kapitole 11.6, kde je
popsano a zdGvodnéno také stanoveni podminek vyuziti a prostorového usporadani téchto ploch.

11.5.4 Odlvodnéni vymezeni ploch zmén v krajiné

Odivodnéni odst. (48) vyrokové Cdsti

Plochy zmén v krajiné jsou vymezeny v souladu s § 2 odst. 1 pism. k) a § 43 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. a § 3 odst.
2 pism. a) a b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. na zakladé odborného zhodnoceni potfebnosti zmény zpUsobu vyuZiti dané plochy.
Plochy zmén v krajiné jsou vymezeny zejména pro zajisténi funkénosti tzemniho systému ekologické stability.

ODUVODNEN( VYMEZEN( JEDNOTLIVYCH PLOCH ZMEN V KRAJINE

Plocha zmén v krajiné K.01
zplsob vyuziti MU.zp — smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélstvi extenzivni, prirodni priority
limity vyuziti Gzemi Pasmo 50 m od hranice PUPFL, OP nadregiondiniho biokoridoru (naraznikova zéna),

zaplavové Uzemi Qoo

vztah k platné UPD (ZUR, UPO) Stabilizovana plocha luk a pastvin v UPO

dotcéeni pddniho fondu (ZPF, LPF) | ZPF IV. tfidy ochrany, nezemédélska plda
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Plocha zmén v krajiné

K.01

hlavni divody vymezeni plochy

Revitalizace urbanizované casti krajiny mezi zemédélskym aredlem a lesnimi porosty
nad severnim brehem reky Labe.

Dotvoreni prirodniho segmentu krajiny. Plocha navazuje na lesni komplex (les
ochranny) a koryto bezejmenného vodniho toku.

Vytvoreni prechodové zéony mezi lesnim komplexem a intenzivné zemédélsky
vyuZzivanou c¢asti krajiny.

Sit zemédeélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.
Organizace pldnich blok( neni narusena, nebot plocha je vymezena podél okraj
stavajicich pddnich bloka.

Plocha zmén v krajiné

K.02

zpusob vyuZiti

NU — pfirodni véeobecné

limity vyuziti Gzemi

OP komunikacéniho vedeni, lokalni biocentrum

vztah k platné UPD (zUR, UPO)

USES—11 BC 10

dotéeni pddniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF |. tfidy ochrany

hlavni divody vymezeni plochy

Zajisténi funkénosti vymezené skladebné ¢asti USES — lokélni biocentrum LBC.1
V Bazantnici. Vymezeni USES, resp. zajisténi funkénosti a provazanosti systému
v rozsahu nefunkénich Usekd je ve verejném zajmu a zajistuje rovnéz nezbytnou
minimalni miru ekologické stability uzemi.

Plocha je vymezena podél soutoku bezejmenného vodniho toku a Hlubokého pfikopu.
Plocha je vymezena v zemédélsky intenzivné vyuzivané krajiné.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotcena.
Organizace pUdnich blokd neni narusena, nebot plocha je vymezena podél okrajd
stavajicich padnich blokd.

Plocha zmén v krajiné

K.03

zpuisob vyuziti

NU — pfirodni véeobecné

limity vyuZiti Gzemi

OP komunikaéniho vedeni, lokalni biocentrum

vztah k platné UPD (zUR, UPO)

USES—11BC 10

dotc¢eni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF |. tfidy ochrany

hlavni dtivody vymezeni plochy

Zajisténi funkénosti vymezené skladebné ¢asti USES — lokdlni biocentrum LBC.1
V Bazantnici. Vymezeni USES, resp. zajisténi funkénosti a provazanosti systému
v rozsahu nefunkénich Usekd je ve verejném zajmu a zajistuje rovnéZ nezbytnou
minimalni miru ekologické stability uzemi.

Plocha je vymezena podél soutoku bezejmenného vodniho toku a Hlubokého pfikopu.
Plocha je vymezena v zemédélsky intenzivné vyuzivané krajiné.

Sit zemédeélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotcena.
Organizace pUdnich blokd neni narusena, nebot plocha je vymezena podél okrajd
stavajicich padnich bloka.

Plocha zmén v krajiné

K.04

zplsob vyuziti

NU — pfirodni vSeobecné

limity vyuZziti Uzemi

OP komunikaéniho vedeni, investice do pldy — odvodnéni, Pasmo 50 m od hranice
PUPFL

vztah k platné UPD (ZUR, UPO)

USES— 11 BC 7

dotéeni pddniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF |. tfidy ochrany
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Plocha zmén v krajiné K.04

hlavni divody vymezenf plochy Zajisténi funk&nosti vymezené skladebné &asti USES — lokaIni biocentrum LBC.2 Na
spradi. Vymezeni USES, resp. zajisténi funkénosti a provazanosti systému v rozsahu
nefunkcnich Usekd je ve verejném zajmu a zajistuje rovnéz nezbytnou minimalni miru
ekologické stability uzemi.

Plocha je vymezena podél Hronétického ndhonu. Plocha je vymezena v zemédélsky
intenzivné vyuzivané krajiné.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotcena.
Organizace pUdnich blokd neni narusena.

Plocha zmén v krajiné K.05

zpusob vyuZitf NU — pfirodni véeobecné

limity vyuziti Uzemi OP komunikacniho vedeni, investice do pldy — odvodnéni, Pasmo 50 m od hranice
PUPFL

vztah k platné UPD (zUR, UPO) USES—11BC 7
dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF) | ZPF I. tfidy ochrany

hlavni dtvody vymezeni plochy Zajisténi funkénosti vymezené skladebné ¢asti USES — lokalni biocentrum LBC.2 Na
spradi. Vymezeni USES, resp. zajisténi funkénosti a provazanosti systému v rozsahu
nefunkcnich Usekd je ve verejném zajmu a zajistuje rovnéz nezbytnou minimalni miru
ekologické stability uzemi.

Plocha je vymezena podél Hronétického ndhonu. Plocha je vymezena v zemédélsky
intenzivné vyuzivané krajiné.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.
Organizace pldnich blok neni narusena.

11.5.5 Odlvodnéni vymezeni Gzemniho systému ekologické stability

Oddvodnéni odst. (49) vyrokové Cdsti

Podle § 4 zakona o ochrané pfirody a krajiny zajistuje vymezeni systému ekologické stability uchovani a reprodukci
prirodniho bohatstvi, pfiznivého plsobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a na vytvoreni zakladl pro mnohostranné
vyuzivani krajiny. Ochrana USES je povinnosti véech vlastnikii a uZivateld pozemk tvoficich jeho zaklad. Jeho vytvéareni je
verejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.

V UP Kostomlaty nad Labem je USES vymezen na zékladé t&chto podkladi:

- pozadavky platnych pravnich predpist, zejména zakona ¢. 183/2006 Sb. a ¢. 114/1992 Sh. (v platném znéni)

- poZadavky na rozvoj mésta obsazené v PUR CR a vZUR SK (v platném znéni) a ve schvaleném Zadéani UP
Kostomlaty nad Labem

- Uzemné planovaci dokumentace sousednich obci pro tcely koordinace navrhu USES (viz kapitola 2.4.)

- Metodické postupy projektovani lokdlniho USES, Petr Madéra, Elika Zimova (eds.); Ustav lesnické botaniky,
dendrologie a typologie LDF MZLU v Brné a Léw a spol., Brno

- Rukovét projektanta USES a sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj CR ¢&.j. 3044/2013 / 2013-81 (2013)

- Metodika vymezovani Gzemniho sytému ekologické stability (L. Binovd, M. Culek, J. Glos, J. Kocidn, D. Lacina, M.
Novotny, E. Zimova, 2017)

- terénni priizkum zpracovatele UP

- UPO Kostomlaty nad Labem (2003)

Jednotlivé skladebné ¢asti byly v souladu s principy projektovani USES a s ohledem na stav v Uzemi upFesnény
a doplnény v méfitku Uzemniho planu tak, aby co nejvice vyuzivaly stavajicich fragment( ekologicky stabilngjsich ploch
v krajiné. Vétsina skladebnych ¢asti USES ve stavajicim vymezeni mé vyhovujici prostorové parametry a zajisténi jejich
funkcénosti spociva ve vhodném zplsobu hospodareni (na zemédélské pddé obnova druhové skladby luk v Udolnich nivach,
obnova a doplnéni bfehovych porostt vodotedi a rozptylené zelenég).

Pro zachovani vysoké a trvalé ekologické stability je nutné vymezeni ekostabilizacnich prvkd a jejich vzdjemné
propojeni. Kostra ekologické stability je navrzena na zékladé srovnani potencialniho a aktudlniho pfirodniho stavu ekosystéma
v krajiné. PFi navrhu USES jsou ddleZité sméry migraénich tras (vodni toky, Udoli, h¥bety apod.), reprezentativnost stanovisté,
zastoupeni ekologicky vyznamnych prvkl, predpokladané antropogenni zasahy do krajiny, navaznost na sousedni katastry
a vzajemné provazani navrh( USES. Pro skladebné prvky USES jsou vymezovény zbytky p¥irodnich a pfirozenych spoleenstev
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s nejvyssi ekologickou stabilitou. Tyto segmenty maji pfiznivy vliv na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a jsou nezbytné pro
ochranu druhové a genové diverzity.

Funkéni, castecné funkeni i nové zalozena biocentra jsou v Gzemnim pldnu vymezena jako plochy pfirodni vSeobecné
(NU) s jednoznacnou prevahou funkci zajistujicich a podporujicich uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi a pfiznivé
plsobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny. Biokoridory jsou vymezeny tzv. prekryvnou funkci, nebot kromé vyse uvedenych
funkci plni i mnoZstvi funkci ostatnich, prevainé jsou vymezeny na plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti smiSenych
nezastaveného uzemi — zemédélstvi extenzivni, pfirodni priority (MU.zp) a lesnich vseobecnych (LU), pfip. v zastavéném Uzemi
na plochach zelené krajinné (ZK) a zelené — parky a parkové upravené plochy (ZP), které podporuji uchovani a reprodukci
prirodniho bohatstvi.

Prehled skladebnych &asti USES

Na zakladé mapovani krajiny a vytvoreni kostry ekologické stability byly v feSeném Uzemi aktualizovany a upresnény
v méfitku izemniho planu nasledujici skladebné ¢asti USES:

ozn. a nazev arametr stav popis, geobiocenologickd charakteristika
skladebné asti P Y parametry, cilovy stav, opatfeni

NADREGIONALN{ BIOKORIDOR

Popis: Nadregionalni biokoridor vychodné zapadniho sméru na toku
feky Labe. Biokoridor je veden podle toku reky Labe v chudych
pobreznich a lucnich spoleCenstvech s alejemi neplvodnich
ovocnych dfevin a kfovin. Tok je znecistén odpadnimi vodami z obci
a zejména splachy ze zemédélstvi. Po cca 700 m je biokoridor
prokladan lokalnimi biocentry.

Dreviny a kroviny: JAD, SLD, TPH, TRS, TRA, JVK, JVB, TPO, VRK, VRB,
BRB, DBL, JSZ, JVM, vrj, hlo, bz¢, osk, vré, ripo, svk, osm, vru, ptz.

Byliny: Chmel otacivy, rakos obecny, kerblik lesni, brslice kozi noha,

NRBK.10 Sifka: 150 — kuklik méstsky, divizna knotovita, krabilice mamiva, lopuch mensi,
Stﬁ’brn\’/-roh— 300m Funk&ni orobinec Sirokolisty, kopfiva dvoudoma, jitrocel kopinaty, mochna
Délka v FeSeném husi, kostival lékaFsky.

Polabsky luh ) 15k
uzemt: 1,5 km Fauna: Racek chechtavy, kachna breznacka, labut velkd, baZant

obecny.

Mozné znehodnoceni: Upravy toku, dal$i splachy a vypousténi
odpadnich vod, zpevnéni toku

Opatreni: revitalizace celého toku a okoli a dosadba pfirozenych
drevin do porostl do zapojenych pasd v okoli.

Cilovy stav: zapojeny porost pfirozenych dfevin a kiovin ve vhodné
Sirokém pdasu podle Feky, naruseni vald a vyvoj okolnich pfirozenych
lest a luk podle toku.

REGIONALN{ BIOCENTRUM

Popis: Nivni spolecenstva po obou bfezich Labe od okresni hranice
Praha-vychod — Nymburk aZ na zépadni hranici k. . Kostomlaty nad
Labem. Prevaznou ¢ast biocentra zaujimaji lesy, lucni spolecenstva
se vyskytuji misty podél Starého Labe a roztrousené v lesich a pfi
orné pladé. Ve vychodni ¢asti biocentra jsou chatové osady. Chatové
osady jizné od Ostré jsou intenzivnéji vyuzivany (oploceni, husta
zastavba, introdukované dreviny).

Rozloha: 813 ha

RBC.349 Niva (celkem) o o L o
Labe u Lysé nad 149h Funkéni Pldy prevazné nivni, na nivnich uloZeninach, s dobrymi vldhovymi
Labem vi . ? poméry, okrajové pak nivni na piskach, vysusné, nivni na nivnich
vgesei:sm uloZenindch se sklonem k previhéeni a glejové stfedné az velmi

z

tézké, zamokrené, po odvodnéni vhodné jen pro louky
Geobiocenologickd typizace: 2B2, 2BC3, 2BC4, 2BC5, 2C5
Fyziotyp: VO, LO, MT, KR, SE, RU

MoZné znehodnoceni: intenzifikace vyuzivani

Ndvrh opatfeni: podél cest a vodoteci dosadba liniové zelené.
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ozn. a nazev

popis, geobiocenologicka charakteristika

L ovga arametr stav . -
skladebné Casti P ¥ parametry, cilovy stav, opatienf
LOKALNI BIOCENTRA
Popis: lesni plocha mezi polemi a doprovodny porost Hlubokého
prikopu, biocentrum zahrne i ¢ast okolnich poli, voda ve vodnim
toku je Cista.
Listnaty degradovany neplvodni porost, vodni tok s doprovodnymi
kfovinami.
Geobiocenologickd typizace: 1BC3
Cilovy stav: lesni remiz s prevahou pfirozenych drevin, doprovodny
kvalitni porost u toku a mald narazova louka
Dreviny a kroviny: TPH, BRB, VRK, svk, bz¢, bre, tro, rzpo, ptz
LBC.1 Casteins Byliny: porostljen pgdle tokuv— krajbilice mémivvé, kopfiva , /
. N Rozloha: 5,67 ha funkeni dvoudoma, svizel pfitula, bolsevnik obecny, okifehek vodni, opletnik
V Bazantnici plotni, vrbina obecna
Fauna: postolka obecna, koroptev polni
Fyziotyp: KU, VO, SE
MozZné znehodnoceni: vymyceni porostu, zména vedeni toku
Navrh opatreni: dosadit do lokality postupné mistni dreviny,
provést opatfeni uvedené v LHP a dodrzet je (mytni doba, obnovni
doba, obnovni cil), procistit doprovodny porost, vytvorit narazovou
louku mezi polem a lesikem nebo kanalem
Pro zajisténi funkcénosti biocentra jsou vymezeny plochy zmén
v krajiné K.02 a K.03
Popis: dvé plochy lesika u Hronétického nahonu a lada mezi nimi,
zdpadné od sidla Lany.
2x degradovany ruderalni porost listnatého lesa podle malého
pravostranného pfitoku a mezi nimi zarostla postagrarni lada.
Cilovy stav: listnaty nivni lesik s pfirozenymi dfevinami a loukou
podle brfehového porostu.
Dreviny a kfoviny: JSZ, TPH, VRK, BRB, OLL, bz¢, osk
Byliny: chmel otacivy, kopfiva dvoudoma, hluchavka bild, kostival
X u lékarsky, bolsevnik obecny, pchac zelinny, kuklik méstsky, svizel
.. Castecné o -
LBC.2 Na sprasi Rozloha: 6,9 ha . pfitula, lopuchu mensi
funkéni
Fyziotyp: VO, RU, LO
Mozné znehodnoceni: smyceni porostd, dalsi sukcese nevhodnych
rostlin.
Ndvrh opatfeni: provést zasah do lesnich porostd, provést opatreni
shodnd s LHP a dodrzet je (mytni doba, obnovni doba, obnovni cil),
upravit pfilehlou ladu a louku a doséazet dreviny a kfoviny tak, aby
se lokalita uzavrela.
Pro zajisténi funkcnosti biocentra jsou vymezeny plochy zmén
v krajiné K04 a KO5.
Popis: trvaly travni porost, pole a doprovodny porost Vlkavy a
Hronétického nahonu, biocentrum zahrne i ¢ast okolnich poli.
Listnaty degradovany neplvodni porost, vodni tok s doprovodnymi
kfovinami.
Geobiocenologickd typizace: 1BC3
ROZ|Oha 7, . ’ ’ v v . v . ’
LBC.3 Na v Feteném Funkéni C//oyy sltav: lesni rem|% s prevoahou plrlro’zenycfj dfevin, doprovodny
bahnech kvalitni porost u vodnich tokd a mala narazova louka

Uzemi: 5,2 ha

Mozné znehodnoceni: vymyceni porostu, zména vedeni tokd

Ndvrh opatreni: dosadit do lokality postupné mistni dreviny,
provést opatreni uvedené v LHP a dodrzet je (mytni doba, obnovni
doba, obnovni cil), procistit doprovodny porost, vytvorit narazovou
louku mezi polem a vodnimi toky
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ozn. a nazev

popis, geobiocenologicka charakteristika

PR t t ay _

skladebné Casti parametry stav parametry, cilovy stav, opatienf
Popis: luzni biocentrum s kombinaci mokrad, rakosin, rybnicka a
doprovodnych lesnich porostu.

Rozloha Cilovy stav: odpovida stavajicimu stavu.
LC 4 Vapensko v fedeném Funkéni MozZné znehodnoceni: vymyceni porost(, znecisténi vodnich ploch
uzemi: 2,9 ha Ndvrh opatreni: dosadit do lokality postupné mistni dreviny (luhy a
olsiny, borové doubravy, dubo-habrové haje a subxerofilni
doubravy). Doprovodné porosty prorezavat a udrzet prirozenou
drevinnou skladbu.
LOKALNI BIOKORIDORY
Popis: lokalni biokoridor podle toku Hlubokého prikopu (v jizni ¢asti
podél Vlkavy) v jeho doprovodnych spolecenstvech smérem na SV
z Mydlovarského luhu odkud vychazi a vede pod Kostomlaty dale (v
zastavéném Uzemi Kostomlat nad Labem je biokoridor zizen, misty
az na koryto vodniho toku).
Spojuje regionalni biocentrum RBC.349 a lokalni biocentrum LBC.1.
K biocentrum LBC.1 pfichazi mezi poli podle soustavy struh a
kanall pod Kamennym Zbozim, dale sméfuje po mezich u Drahelic
k Labi do nadregionalniho biokoridoru (NRBK).
Tok je husté doprovazen nepolvodnim pobreznim porostem, a to
oy vétsinou polokulturnim. Caste¢né degradovany porost
LBK.1 Priimérna Sitka: . .. . . . .
i - zemédélskou Cinnosti, kvalita vody je dobra
Vlkava/Hluboky 50m funkéni Geobi loaickd typizace: 18C3. 183, 18D3. 182
pilkop Délka: 4 km eobiocenologickd typizace: , , ,

Cilovy stav: zapojeny pfirozeny pobfeZni porost podle toku v celé
délce a dale podle revitalizovanych melioracnich struh a kanald.

Dreviny a kroviny: bz¢, ripo, tro, TRS, JAD, BRB, TPH, vru

Byliny: rdkos obecny, bolSevnik obecny, lopuch mensi, vice druh(
svizele, kopfiva dvoudoma, pchac zelinny, brslice kozi noha, kakost
smrduty.

Fyziotyp: KR, VO, SE
Mozné znehodnoceni: zemédélska ¢innost, Upravy toku

Ndvrh opatfeni: dosadba mistnich pfirozenych dfevin a kfovin,
revitalizace toku a okoli, revitalizace a znovu zavedeni struh
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ozn. a nazev
skladebné Casti

parametry

stav

popis, geobiocenologicka charakteristika
parametry, cilovy stav, opatieni

LBK.2
Hronéticky
nadhon

Primeérna sirka:
50m
Délka v reseném
Uzemi: 5 km

funkéni

Popis: Lokalni biokoridor spojujici regionalni biocentrum Niva Labe
u Lysé nad Labem s lokalnim biocentrem Vapensko. Pateri
biokoridoru je Hronéticky potok a jeho doprovodné stromové a
lu¢ni porosty. Doprovodny porost je naruseny ikdyz zapojeny,
kvalita vody je nizka.

V feseném Uzemi jsou na biokoridoru vioZena dvé lokalni biocentra
(LBC.2 Na sprasi a LBC.3 Na bahnech).

Tok je doprovazen pobreznim porostem, a to vétsinou
polokulturnim az degradovanym, pole jdou ¢asto aZ tésné
k porostu.

Geobiocenologickd typizace: 2 BC 4,2 BC5, 1BC3,5, 1B3,2
Stupen ekologické stability: 3, 4, 5

Cilovy stav: zapojeny prirozeny pobrezni porost podle toku v celé
jeho délce a ochranna uzka louka mezi polem a doprovodnym
porostem.

Dreviny a kroviny: bz¢, ripo, bre, svk, BRB, OLL, JSZ, vru, hlo, VRK
Byliny: rdkos obecny, bolsevnik obecny, lopuch mensi, vice druhd
svizele, kopfiva dvoudoma, pchac zelinny, pelynék ¢ernobyl
Fyziotyp: RU, VO, LO

MoZné znehodnoceni: intenzifikace vyuzivani, Siteni geograficky
neplvodnich druhd, zemédélska cinnost, Upravy toku, kaceni
drevin

Ndvrh opatreni: podpora stromové vegetace podél toku, zejména
vrb; podpora drobnych vodnich ploch a tlni; dosadba mistnich

prirozenych drevin a kfovin v pasu, revitalizace vodniho toku,
vytvoreni ochranné zény

LBK.3 Mlynafice

Prdmeérna sirka:
20m
Délka v reSeném
uzemi: 1,5 km

Castecné
funkéni

Popis: vodni tok Mlynafice a jeji brehové porosty. Koridor prichazi
do reseného Uzemi z Milovic a prochazi jizné od Hronétic, kde se
napojuje na LBK.2 Hronéticky ndhon. Doprovodny porost je
naruseny ikdyZ zapojeny a neuplny. Ve vychodni ¢asti biokoridoru
je trasovan po poli (orna pdda)

Tok je doprovazen pobfeznim porostem, a to vétsinou
polokulturnim az degradovanym, pole jdou ¢asto az tésné

k porostu, ve vychodni ¢asti je biokoridor soucéasti lanu orné pady.
Cilovy stav: zapojeny pfirozeny pobfeZni porost podle toku v celé
jeho délce a ochranna Uzkd louka ¢lenici pole s doprovodnym
porostem.

Mozné znehodnoceni: intenzifikace vyuzivani, Siteni geograficky
neplvodnich druhd, pokracujici zemédélska ¢innost ve vychodni
Casti biokoridoru, kdceni doprovodnych drevin

Ndvrh opatfeni: podpora stromové vegetace podél toku; dosadba
mistnich pfirozenych dfevin a kfovin v biokoridoru, revitalizace
vodniho toku, vytvoreni ochranné zény, dotvoreni biokoridoru

v jeho vychodni ¢asti

LBK.4 Ke
Stratovu

Primérna sirka:
20m
Délka v reseném
Uzemi: 1,1 km

nefunkéni

Popis: biokoridor na orné pdé. Propojuje lokalni biocentrum LBC.1
Nad Lyskem v Uzemi sousedni obce Stratov s lokalnim biocentrem
LBC.3 Na bahnech.

Geobiocenologickd typizace: 2 BD 3

Cilovy stav: ochrannd uzka louka ¢lenici pole s doprovodnym
porostem.

Mozné znehodnoceni: intenzifikace vyuzivani, pokracujici
zemédélska ¢innost

Ndvrh opatfeni: vymezeni trasy biokoridoru v ramci pozemkovych
Uprav a stanoveni konkrétnich opatfeni. Pfi zaloZeni zavedeni
listnaté sloZky do porostt v trase biokoridoru
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Na hranicich spravniho Gzemi obce Kostomlaty nad Labem bylo nutné koordinovat vymezené skladebné ¢asti USES,
které presahuji do Uzemi sousednich obci. ZpUsob zajisténi koordinace, pfipadné odlvodnéni navrzeného feseni, je uveden
v kapitole 2.2 tohoto odlvodnéni.

Oduvodnéni odst. (50) vyrokové &dsti

Stanoveni obecnych zasad pro rozhodovani ve vymezenych skladebnych ¢astech USES vychazi z vyée uvedenych
podklad(, a dale ze znalosti Uzemi, pfirodnich a krajinnych charakteristik Gzemi. Na jejich zakladé byly aplikovany obecné zasady
smérujici ke zvySovani ekologické stability krajiny i jejich dil¢ich soucasti.

Pro zachovani vysoké a trvalé ekologické stability je nutné vymezeni ekostabilizaénich prvkd a jejich vzdjemné
propojeni. Kostra ekologické stability je navrzena na zékladé srovnani potencialniho a aktudlniho pfirodniho stavu ekosystéma
v krajiné. PFi ndvrhu USES jsou ddleZité sméry migracnich tras (vodni toky, tdoli, hibety apod.), reprezentativnost stanovistg,
zastoupeni ekologicky vyznamnych prvkd, predpokladané antropogenni zdsahy do krajiny, navaznost na sousedni katastry
a vzajemné provazani navrhd USES. Pro skladebné prvky USES jsou vymezovany zbytky pfirodnich a pfirozenych spolegenstev
s nejvyssi ekologickou stabilitou. Tyto segmenty krajiny maji priznivy vliv na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a jsou nezbytné
pro ochranu druhové a genové diverzity.

Dopliikovd opat¥eni USES (plochy vyznamné zelené plnicf funkci interak&nfch prvka)

V fedeném Uzemi je systém USES doplnén plochami vyznamné zelené. Témi jsou nepostradatelné krajinné segmenty
obvykle ekotonového charakteru, které zprostredkovavaji na lokalni Urovni pfiznivé plsobeni ostatnich ekologicky vyznamnych
krajinnych segment(l. Jedna se o liniové prvky (stavajici, k doplnéni, nové navrzené), zejména zalesnéni v pruzich stromovym
a kefovym patrem, obnova krajinnych formaci podél zachovalych 1an(, doplnéni a obnoveni stromoradi podél cest, bfehovych
porostl, ozelenéni a udrzovani tini a podpora skupin stromd ve volné krajiné. Dllezité jsou téZ travnaté pruhy po vrstevnici,
které maji protierozni charakter a jsou vyznamné pro Zivocisnou faunu.

Vyznamné plochy zelené jsou vymezeny zejména jako soucast ploch smisenych nezastavéného Uzemi — zemédélstvi
extenzivni, pfirodni priority (MU.zp), lesnich vSeobecnych (LU) a ploch dopravnich (DS, DZ, DV), ale mohou byt zahrnuty také
v ostatnich plochach srozdilnym zplsobem vyuZiti. Jejich obnova a funkénost souvisi predevsim s realizaci komplexnich
pozemkovych Uprav v Uzemi.

11.5.6 Od(vodnéni zasad zajisténi prostupnosti krajiny

Oddvodnéni odst. (51) a (52) vyrokové Cdsti

Jednim z cild Uzemniho planu je zachovat prostupnost krajiny jak pro clovéka, tak i pro volné Zijici Zivocichy.
Prostupnost krajiny zajistuje migraci a vzajemnou komunikaci populaci, pfimé komunikacni propojeni sidel v krajiné a je také
nutna pro zajisténi hospoddarného vyuzivani krajiny. Pro ¢lovéka je prostupnost krajiny zajisténa zejména cestni siti, pficemz
snahou je obnovovat logickd spojeni nejdllezitéjsich bod( v krajiné pésimi ¢i cyklistickymi cestami. Pro ostatni organismy je
prostupnost zajisténa zejména Uzemnim systémem ekologické stability.

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim zakladni sité verejnych prostranstvi zajistujicich prostupnost uzemi
v nezbytné minimalni mife a déle stanovenim zasad prostu zajisténi prostupnosti krajiny v kapitole 5.5 vyrokové c&asti
UP Kostomlaty nad Labem. Zajisténi prostupnosti krajiny v plochach vefejnych prostranstvi vyplyvd z § 3 odst. 5 vyhlasky
¢.501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd. Vymezeni stavajicich cest umozriujicich bezpeény prdchod krajinou vychazi ze
stavajicich komunikaci dle evidence katastru nemovitosti, prokazatelné vyuZivanych cest v krajiné na zdkladé terénniho
prizkumu Uzemi, a déle z vymezeni stabilizovanych turistickych tras a cyklistickych tras v feSeném tUzemi.

Podrobné Feseni prostupnosti krajiny je tedy fe$eno v ramci systému vefejnych prostranstvi, pro néjz je v UP
obsaZena samostatna kapitola 4.2 textové ¢asti vyroku a odpovidajici oddvodnéni v kapitole 11.4.2.

UP vymezuje zékladni sit vefejnych prostranstvi zajistujici prostupnost Gzemi v nezbytné minimalni mite. Rozvoj
dalSich verejnych prostranstvi je vhodné provéfit v podrobnéjsi dokumentaci a na zakladé dohody s vlastniky pozemkd.
UP proto umoZfiuje umistovat vefejna prostranstvi také v dal$ich plochéch s rozdilnym zplisobem vyuZiti. Diivodem je zejména
ochrana stavajicich verejnych prostranstvi a umoznéni jejich rozvoje pro Ucely zajisténi prostupnosti Uzemia dobrych podminek
pro rekreaci a turistiku, véetné kazdodenni rekreace obyvatel a vytvoreni podminek pro realizaci opatfeni, navrzenych v planu
spolecnych zafizeni ukoncenych komplexnich pozemkovych Uprav.

11.5.7 Odlivodnéni protieroznich a revitalizacnich opatieni v krajiné

Oduvodnéni odst. (53) a (54) vyrokové Cdsti

Protierozni a revitalizacni opatfeni v krajiné explicitné umoznuji stanovené podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, zejm. plochy vodni a vodohospoddrské vseobecné (WU), zemédeélské vseobecné (AU) a smisené
nezastaveného tzemi — zemédeélstvi extenzivni, prirodni priority (MU.zp), tvofici majoritni podil volné krajiny.

Ochrana vodnich tokU je zakotvena v zakoné €. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (vodni zakon). Vodni toky
a plochy tvofi vyznamnou ¢ast ekologicky stabilnich systém( a krajinnych os, které je nezbytné chranit a posilovat zejména
s ohledem na ochranu pfirody a krajiny, zachovani hydrologickych charakteristik Uzemi a zajisténi jejich zachovani. Vodni prvky
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jsou vyznamnou atraktivitou kazdého Uzemi, predstavuji obvykle nejvyraznéjsi krajinné osy Uzemi a vazou na sebe kromé
rozmanitych prvk( krajinné zelené také nejrliznéjsi aktivity lidi (rekreaci a turistiku).

Stanoveni podminek vyuZiti pro vSechny plochy vymezené v nezastavéném Uzemi je dostatecné Siroké, aby umoznilo
realizaci dal&ich opatieni v krajiné (zakladani pasti zeleng, prileh(, mezi, remizéi apod.). UP timto vytvari podminky pro realizaci
protieroznich a revitaliza¢nich opatfeni, jejichz konkrétni fe$eni je mimo méfitko UP a je nezbytné je upfesnit v ramci
navazujicich fizeni a v podrobnéjsich dokumentacich ¢i podkladech (revitaliza¢ni studie, studie odtokovych pomérd apod.)
s ohledem na podrobné podminky a pozadavky v Gzemi.

Ochrannd pasma vodnich tok

Pro potreby spravy a udrzby vodnich tok{ je nutné zachovéavat po obou stranach toku pro moznost uzivani volny
nezastavény manipulaéni pruh o $ifce 6 m od bfehové ¢ary dle ustanoveni § 49 zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o znéni
nékterych zdkon( (vodni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisl, a vyhldsky ¢.470/2001 Sb., kterou se stanovi seznam
vyznamnych vodnich tok( a zpUsob provadéni ¢innosti souvisejicich se spravou vodnich toku.

11.5.8 Odlvodnéni stanovené ochrany pred povodnémi

Dle zakona ¢. 254/2001 Sh., o vodach a o0 zméné nékterych zékonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpish, byla
v feSeném Uzemi stanovena zaplavova Uzemi Qs, Quo, Quoo @ aktivni zény zaplavového Uzemi:

ID . ; . —_ délka
zplavového spravce vodniho vodni tok usek fiéni km 2apl datum & jednaci
, ., toku od —do od —do L stanovenf ’
Uzemi Uzemi
- 0.0 fiéni km
100000534 | Povodilabe,s.p. | Vikava usti = agaatieni | 2814 | 07.08. 2009 | 0427912009/K
Kosofrice km USK
km
0.9 ficni km
100000672 | Povodilabe,s.p | Vikava Kostomlaty | 5 g pctien | 19°° | 2903.2011 | 03444912010/
nad Labem km KUSK
km
826.613
Labe ¥ieéni km - 109.1 073794/2015
100001008 Povodi Labe, s. p Labe Stredoc.esk\/ 935,713 km 28.05. 2015 JKUSK
kraj vey
fiéni km
8.956 Fi¢ni
, Hronétice — 0,421 061837/2016
100001045 Povodi Labe, s. p Vlkava Zbositko k?ﬁ}?fjj km 22.04.2016 JKUSK/S

Oddvodnéni odst. (55) a (56) vyrokové Cdsti

Realizaci protipovodriovych opatfeni explicitné umozniuji stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti, napf. vodni a vodohospoddrské vseobecné (WU), zemédélské vseobecné (AU), smisené nezastavéného tzemi (MU.zp,
MU.r, MU.s).

Stanoveni podminek vyuZiti pro vSechny plochy vymezené v nezastavéném Uzemi je dostatecné Siroké, aby umoznilo
realizaci dalSich opatfeni v krajiné (vystavba suchych poldr(, vodnich nadrzi, rybnikd, tdni, revitalizace vodnich tokd, zmény
rostlinného pokryvu, zatravriovani a zalesriovani breh( a prirozenych inundaci, tvorba protieroznich mezi a vegetacnich pasd a
dal$i opatteni provadéné za G¢elem zachyceni vody v povodi a zpomaleni jejiho odtoku). UP timto vytvafi podminky pro realizaci
protipovodiiovych opatfenti, jejich? konkrétni Fedeni je mimo méfitko UP a je nezbytné je upfesnit v rdmci navazujicich fizeni
a v podrobnéjsich dokumentacich ¢i podkladech (opatfeni krajského povodnového planu, studie odtokovych pomérd apod.)
s ohledem na podrobné podminky a poZadavky v Uzemi.

Stanoveny jsou obecné zasady vychazejici z obecné znalosti problematiky a jeji aplikace s ohledem na konkrétni
podminky v izemi, a dale zejména z podkladu Strategie ochrany pfed povodnémi pro tzemi Ceské republiky (2000), Koncepce
Feseni problematiky ochrany pied povodnémi v Ceské republice s vyuZitim technickych a pfirodé blizkych opat¥eni v obdobi
(Ministerstvo zemédélstvi, Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, 2010) a z dal3ich oborovych podkladd.

Obecné zasady protipovodriové ochrany jsou na zakladé uvedenych podklad(l zaloZeny na zvySovani retencni
schopnosti krajiny a na umoZnéni realizace dil¢ich opatfeni zejména prirodniho charakteru. Divodem stanoveni zdsad je
ochrana urbanizovaného Uzemi pred zaplavami a nezadoucimi rozlivy vodnich tok( a vytvoreni podminek pro realizaci staveb
a opatreni protipovodnové ochrany. Veskeré stavby a Cinnosti v zaplavovém Uzemi podléhaji souhlasu vodopravniho Uradu
podle § 17 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Stanovenim obecnych zasad a umoznénim realizace protipovodnovych opatfeni v nezastavéném Uzemi jsou
vytvoreny podminky pro realizaci protipovodriovych opatfeni, jejichz konkrétni feseni je mimo méritko uzemniho planu a je
nezbytné je upresnit v ramci navazujicich fizeni a v podrobnéjsich dokumentacich ¢i podkladech (opatfeni krajského
povodniového planu, studie odtokovych pomérd apod.) s ohledem na podrobné podminky a pozadavky v Gzemi.
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11.5.9 Odlvodnéni koncepce rekreace a cestovniho ruchu

Oduvodnéni odst. (57) a (58) vyrokové Edsti

SO ORP Nymburk tézi z pfirodniho a kulturniho bohatstvi. Z pfirodniho bohatstvi je nejzajimavéjsi prirodni pamatka
Pisecny presyp u Pist, kde se nachazi jeden z poslednich dochovanych pisecnych presypl ve stfednim Polabi. Zajimavou
a vyznamnou kulturni dominantou celé oblasti je zamek Loucen se svym labyrintariem. Vesnickou pamatkovou rezervaci byla
vyhlasena obec Bosin se svou roubenou zéastavbou a navesnim pldorysem stfedovékého plvodu. Vyznamnou historickou
pamatkou jsou méstské hradby v Nymburku z 13. stol. z dob vlddy Vaclava Il. Ke kazdodenni ¢i kratkodobé rekreaci Ize vyuZit
znacené turistické Ci cyklistické trasy i sportovisté (predevsim v Nymburku). Dlouhodobd rekreace neni v SO ORP vyznamna.
Oblast Nymburska je vyhledavana také diky osadé Kersko, ktera je znama diky Bohumilu Hrabalovi, ktery zde léta Zil a podle
jehoz predlohy byl v Kersku natocen film Slavnosti snéZzenek.

Obec Kostomlaty nad Labem spada dle Ceské centrély cestovniho ruchu — CzechTourism do turistického regionu 04
St¥edni Cechy - severovychod — Polabi.

Kostomlaty nad Labem pouze zakladni obcanskou vybavenost (obchod, posta, ubytovaci a stravovaci zafizeni).
Za turisticky vyznamnéjsi centra v okoli Ize povazovat Kersko a Ostra. V ramci reseného Uzemi se nenachazi zadné pfirodni
koupalisté ani kemp.

Tab.: Rekreacni potencidl obce —stav k 31. 12. 2015

Obec Trvalé travni Lesni Vodni Celkova 2013 - Rekreacni 2015 - Rekreacni
porosty (ha) plda (ha) | plochy (ha) | vyméra (ha) potencial (%) potencial (%)
Kostomlaty nad
68,2 99,0 50,6 1803,9 12,08 12,07
Labem

Rekreacni potencidl je ukazatel vypocteny z podilu souctu ploch rekreacné vyuzitelnych (lesy, louky, pastviny, vodni
plochy, zahrady) k celkové ploge obce dle UAP SO ORP Nymburk.

Z hlediska turistické infrastruktury reSenym Uzemim prochazi znacené turistické a cyklistické trasy a jsou vytvoreny
podminky pro jejich rozvoj, podrobnéji viz kapitola 11.4.3. Zasadni vyznam z hlediska kaZzdodenni rekreace maji také plochy PU
— verejnd prostranstvi vSeobecnd a ZP — zelen — parky a parkové upravené plochy.

Vyznamnym prvkem Uzemi je feka Labe, protékajici po jizni hranici Uzemi. V feSeném Uzemi se nachazi nékolik
historicky, kulturné a prirodné hodnotnych mist, které z hlediska cestovnich ruchd vytvareji potencialni cile pro navstévu,
podrobnéji viz kapitola 11.2.3.

Rozvoj rdznych forem rekreace je umoznén v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti v souladu s jejich stanovenymi
podminkami vyuZziti.

Uzemni plan Kostomlaty nad Labem stanovuje obecné zasady vychazejici z odborné znalosti problematiky a jeji

aplikace v feseném Uzemi s ohledem na konkrétni podminky v Uzemi, a dale zejména z téchto podkladi:

- PURCR (ve znéni aktualizaci 1, 2, 3, 4, 5 a 6)

- Zasady Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje (ve znéni aktualizaci ¢. 1,2, 7 a 6)

- Navrh nové rajonizace cestovniho ruchu CR

- zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist

- Evropskd umluva o krajiné

- UAP SO ORP Nymburk

- Zadani UP Kostomlaty nad Labem (2021)

- terénni priizkum zpracovatele UP

K rozvoji cestovniho ruchu musi dochazet takovym zplsobem, ktery napomaha celkovému rozvoji Gzemi, je Setrny
k vyuzivani prirodnich a kulturnich hodnot obce a vede k dlouhodobé prosperité, aniz by ohrozil uspokojeni potfeb budoucich
generaci.

Umoznéni rekreacnich aktivit v krajiné je jednim ze zakladnich predpoklad rozvoje turistiky v Gzemi. UP v tomto
sméru definuje podminky pro rozvoj rekreacnich aktivit v nezastavéném tzemi. Zasada je stanovena také dle PUR CR (,vytvaret
Uzemni podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka“). Fyzicka prostupnost
Uzemi (pohyb lidi po verejnych komunikacich a cestach — v Uzemnim planu reprezentovanych plochami verejnych prostranstvi)
je zakladnim predpokladem pro jeho (nejen rekreacni) vyuzivani. Biologicka prostupnost Uzemi zajistuje zachovani a rozvoj
biologické rozmanitosti Gzemi a migraci Zivocichd, které jsou nezbytnym predpokladem ochrany prirody a krajiny.

Pfedpokladem pro rozvoj cestovniho ruchu obce je efektivni vyuziti turistického potencidlu Uzemi, spocivajici
predevsim v posileni spoluprace a provazanosti se sousednimi obcemi, vyuziti kvalitniho a atraktivniho pfirodniho prostredi,
kulturné historickych pamatek uzemi, a ve zvySeni nabidky sluzeb spojenych s cestovnim ruchem. K rozvoji cestovniho ruchu
musi zaroven dochdzet takovym zpUsobem, ktery napomaha celkovému rozvoji Gzemi, je Setrny k vyuZivani pfirodnich
a kulturnich hodnot obce a vede k dlouhodobé prosperité, aniz by ohrozil uspokojeni potfeb budoucich generaci.
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V ramci rekreacni funkce se uplatiuji nejen plochy pfimo uréené pro rekreace, ale také zafizeni rekreace a cestovniho
ruchu, kterd jsou nedilnou soucasti smisenych méstskych Uzemi, v mensi mife i v plochach bydleni, a dale jako doplrikova
zarizeni v plochach obcanského vybaveni. Samostatné pak rekreacni funkci dopliuji sportovni zafizeni at uz v urbanizovaném
Uzemi (sportovni stavby, stadiony, bazén) nebo arealy extenzivnich sportovnich aktivit ve volné krajiné. Nezbytnou soucasti
rekreace je sit pésich a cyklistickych tras, které jsou vedeny v ramci systému verejnych prostranstvi, a dale systém sidelni zelené
zajistujici kazdodenni rekreaci obyvatel.

Uzemni plan za Gcelem podpory cestovniho ruchu umozriuje v ramci podminek ploch s rozdilnym zpCsobem vyuZiti
realizovat stavby a opatfeni zvySujici atraktivitu obce pro turisty a rekreanty.

Podpora malého a stfedniho podnikani ve vazbé na cestovni ruch je jednim z pilifl ekonomické sobéstacnosti obce.
Uzemni plan v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, zejména ploch bydleni, smigenych
venkovskych a ploch obéanského vybaveni, pficemz umoznuje prolinani funkci, které se vzajemné negativné neovliviuji.

11.5.10 Odlvodnéni podminek pro dobyvani loZisek nerostnych surovin

Oduvodnéni odst. (59) vyrokové ¢adsti

Podle zakona ¢. 44/1988 Sbh., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd,
nejsou v feSeném Uzemi evidovana chranéna loziskova Uzemi, loZiska nerostnych surovin, poddolovand ani sesuvna tzemi.

V fedeném Uzemi se nevyskytuji stavajici plochy tézby nerost(l. Zadné konkrétni zaméry na tézbu v FeSeném tzemi
nebyly zjistény, a proto je tézba v feSeném Uzemi zcela vyloudena v souladu s § 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb. s ohledem
na ochranu nezastavéného Uzemi a zejména ochranu prirodnich a historickych hodnot a kvalitniho Zivotniho prostredi, které
je nezbytnym predpokladem pro zachovani rekreacniho vyznamu Gzemi.

AD 6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s ur¢enim pfevaZujiciho ucelu
vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti
(véetné stanoveni, ve kterych plochdch je vylou¢eno umistovdni staveb, zarizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popripadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofdddni, vcetné
zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napriklad vyskové regulace zdstavby, charakteru
a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkd a intenzity
Jejich vyuZiti)

11.6 Odlvodnéni podminek vyuZiti a prostorové usporadani tzemi

11.6.1 Odlvodnéni vykladu pojml

Oddvodnéni odst. (60) vyrokové Cdsti

Vyklad pojmU je uveden z divodu nezbytnosti jednoznacného vykladu ustanoveni obsazenych v Gdzemnim planu
s cilem zamezit mozné dezinterpretaci pojm0. Vétsina pojmU neni dostatecné vysvétlena v pravnich predpisech, nebo je nutné
je upfesnit pro jednoznacny vyklad spravnich Gradd. Vyklad pojm vychazi z terminologie stavebniho zdkona, kterou v pfipadé
potfeby upFesfiuje na zakladé odbornych podkladd, ¢eskych technickych norem (CSN) a zejména pak dle metodickych pomaicek
Uzemniho planovani (metodiky a metodické vyklady Ministerstva pro mistn{ rozvoj CR, slovnik Ustavu Gizemniho rozvoje a dalsi).

VA

11.6.2 Odlvodnéni podminek vyuZiti a prostorového usporadani tzemi

OBECNE ODUVODNEN(

Oddvodnéni odst. (61) - (82) vyrokové Cdsti

V rfeSeném Uzemi jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sh.,
v souladu s odst. 1 pism. ¢ a odst. 2 pism. d prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v aktualnim znéni, resp. v souladu Jednotnym
standardem UPD (Standard vybranych &asti Uzemniho planu, Metodicky pokyn MMR, 2023) podle § 21a vyhlagky
¢. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zplUsobu evidence Uzemné pldnovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpist, vyhldska ¢.501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist, a vyhlaska ¢. 360/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska
¢.501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist, ve znéni vyhlasky ¢. 164/2022 Sb.,
jsou v feseném Uzemi vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti.

Obecné odlvodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni podminek jejich vyuziti

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti beze zbytku pokryvaji celé fe$ené Gzemi. Clenéni vychazi ze stavu Gzemi dle
Katastru nemovitosti a dle skutecnosti zjisténych terénnimi priizkumy v obdobi 2015 — 2021.
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Vymezeni ploch a stanoveni hlavniho, pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného vyuZiti je pIné v souladu
s § 4—§ 17 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisd. Vybrané plochy
jsou podrobnéji ¢lenény v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.

PFi vymezovani ploch byl zohlednén prevazujici, resp. hlavni zplsob vyuZiti pozemkU a velikost vymezovanych ploch
ve vazbé na ustanoveni § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich
predpisd. Stanoveni hlavniho, pfipustného, podminéné pripustného a nepfipustného vyuziti vychazi z § 3 odst. 1 vyhlasky
¢.501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti je takové vyuZiti Uzemi, které v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti
umoznuje umistovat a povolovat stavby a zafizeni a jejich zmény, zmény
v uzivani a rozhodovat o vyuziti Uzemi, které v Uzemi nebo plose prevladaji

Pripustné vyuZiti stanovuje dal$i mozné vyuZiti nad rémec hlavniho vyuZiti v podminkach
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jedna se zejména o cinnosti,
stavby a zafizeni doplfujici hlavni vyuZiti, s nim souvisejici a slucitelné

Podminéné pripustné vyuZiti je takové vyufZiti, pro jehoZ pripustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, Cinnosti a zafizeni v Uzemi umistit, pfi nesplnéni téchto podminek
je umistovani ¢innosti, staveb a nafizeni nepfipustné

Nepfipustné vyuZiti jsou stavby, jejich zmény, zmény v uzivani a vyuZiti Uzemi, které neodpovidaji
hlavnimu, pfipustnému ¢i  podminéné pripustnému vyuZziti  Uzemi
stanovenému pro danou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti a nelze je
v dané plose umistovat a povolovat.

Vyse uvedené pojmy jsou definovany v textové ¢asti vyroku UP Kostomlaty nad Labem v kapitole 6.1. Vyklad pojm(.
Obecné odlvodnéni stanoveni jednotlivych podminek prostorového uspofadani

Ve vazbé na poZadavek vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (pfiloha ¢. 7 — obsah Gzemniho planu), ve znéni pozdéjsich predpis(,
jsou v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanoveny podminky prostorového usporadani (napriklad vyskova regulace
zastavby, charakter a struktura zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkU a intenzity jejich
Vyuziti).

V ramci Uzemniho pldnovani je prostorové usporadani Uzemi definovdno zejména vyskovou regulaci zastavby,
stanovenim charakteru a struktury zastavby a intenzitou vyuziti pozemk.

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny pro jednotlivé typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti; jsou
definovany na zakladé podrobné analyzy Uzemi a na zakladé odbornych znalosti a zkusenosti zpracovatele zejména v pfipadech,
kdy je to nezbytné s ohledem na hodnoty Uzemi, krajinny raz, dil¢i pozadavky urbanistické koncepce (napf. regulovat zéstavbu
na okrajich sidel a ve volné krajiné, v rekreacnich lokalitach) apod.

Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezené v urbanizovaném tzemi, resp. v ramci urbanistické koncepce (viz
kapitola 11.3.2), tedy plochy uplatriujici se v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach, jsou stanoveny podminky
prostorového usporadani zajistujici zakladni poZadavky na vymezovani stavebnich pozemkd a umistovani staveb. Pro vSechny
plochy je stanoven charakter a struktura zastavby a maximalni vyska zastavby, v pfipadé potrebnosti jsou pak pro jednotlivé
typy ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti stanoveny dalsi podminky prostorového usporadani.

Charakter a struktura zastavby respektuji stavajici charakter a strukturu zastavby ve stabilizovanych plochach
s rozdilnym zplsobem vyuZziti. Ddvodem pro stanoveni charakteru a struktury
zastavby je zajisténi ochrany charakteru stdvajici zdstavby a jeji vhodné
doplnéni v pripadé nové vystavby; tim je zajiSténa stabilizace zastavby
a urbanistické struktury sidel, zachovani historicky daného, urbanisticky
kvalitniho ¢i provozné podminéného usporadani zastavby.

Maximalni vySka zastavby je vidy stanovena dle prevladajici stavajici vysky zastavby v dané lokalité,
pfipadné dle navrhovanych zmén ve zplsobu vyuZiti, kde stanoveni
maximalni vysky zastavby vychazi z obvyklych hodnot daného typu zéastavby.
Dlvodem pro jeji stanoveni je ochrana a stabilizace stavajici urbanistické
struktury zastavby sidel; timto zplsobem je potvrzeno historicky vytvorené
vySkové usporadani zastavby. Stanoveni maximalni vysky zastavby
v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby vychazi z okolni zastavby
a z cilového stavu urbanistického usporadani celé lokality. Pfi rozvoji zastavby
na okrajich sidel je zohlednéna poloha budouci zastavby na pomezi sidla
avolné krajiny, maximalni vyska proto neprevysuje okolni zastavbu
a pfipadné je oproti intenzivnéjsi zastavbé uvniti sidel mirné sniZena
z ddvodd ochrany krajinného razu a pozvolného prechodu sidelni struktury
do volné krajiny.
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Koeficient maximalniho zastavéni pozemku

zajistuje zachovani stavajici hustoty zastavby a vylouceni jejich vyraznych
zmén v pripadé stabilizovanych ploch; v zastavitelnych plochdch zajistuje
cilovou hustotou zastavby vychazejici z charakteru a struktury zastavby
v Uzemi v ramci daného typu ploch s rozdilnym zpdsobem vyufZiti.

V plochdch vefejnych prostranstvi av plochach zelené je koeficient
maximalniho zastavéni pozemku stanoven z ddvodu ochrany ploch pred vyssi
mirou zastavéni, s umoznénim drobnych staveb zvysujicich vyuZitelnost jinak
prevazné nezastavénych ploch.

Koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku

zajistuje minimalni podil zelené na pozemku v ramci nékterych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zejména v pripadech, kdy je nezbytné zajistit
minimalni podil zelené napf. ve vyrobnich aredlech a dopravnich Cci
technickych plochach (ve formé izolac¢ni zelené z divodu zajisténi vsakovani
desStovych vod a pfipadné prostorové izolace aredlu ve vztahu k okolni
zastavbé), v plochach bydleni a ob¢anského vybaveni (ve formé doplnkové
zelené) zajistujici také priznivé podminky obytného nebo rekreacniho tzemi).
Minimalni podil zelené v urbanizovaném uUzemi je ddlezitym prvkem také
z hlediska zajisténi sidelni zelené a rozvoje modrozelené infrastruktury
v rozsahu soukromych pozemka.

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku

je pro vybrané plochy (BI, SM, SV), v nichZ se ocekava rozvoj individualni
obytné zastavby stanoveno z dlvodu zajisténi efektivniho vyuZiti ploch
a zamezeni vzniku plo$né rozsahlych pozemkd, které by znemoznily efektivné
a hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a vefejnou
(zejména dopravni a technickou) infrastrukturu.

Maximalni velikost zastavéné plochy objektu

je stanovena ve vybranych plochach zejména s cilem omezit velikost pfipadné
zastavby v plochach prevainé nezastavitelnych s charakterem solitérnich
staveb (doplnkovych staveb zvysujicich vyuZitelnost téchto ploch).

Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezené ve volné krajiné, resp. v rdmci koncepce usporadani krajiny (viz
kapitola 11.5.2.), tedy plochy uplatiiujici se v nezastavéném Uzemi a v plochdch zmén v krajiné, jsou stanoveny podminky
prostorového usporadani zajistujici zakladni poZzadavky na umistovani staveb v nezastavéném Uzemi (§ 18 odst. 5 stavebniho
zakona). Pro vétsinu ploch je stanovena maximalni vySka staveb a maximalni velikost zastavéné plochy objektu s ohledem na
fakt, Ze ve volné krajiné lze umistovat pouze jednotlivé stavby v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Podminky nejsou
stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného uzemi — sportovni vyuZiti (MU.s) v souvislosti s jejich lokalizaci, charakterem

a stanovenymi podminkami pro jejich vyuZziti.

Maximaln{ vy$ka stavby

je stanovena v plochdch nezastavéného Uzemi pro pfipady umistovani staveb
dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona, s ohledem na ochranu krajinného razu
tak, aby objekty vyrazné neprevySovaly okolni vegetaci a svou vyskou
i hmotou nenarusovaly méfitko krajiny a krajinné horizonty v dalkovych
pohledech.

Maximalnf velikost zastavéné plochy objektu

je stanovena v plochdch nezastavéného Uzemi pro pfipady umistovani staveb
dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona, s ohledem na ochranu krajinného razu
tak, aby objekty svou velikosti a hmotou nenarusovaly méfitko krajiny
a krajinné horizonty v dalkovych pohledech.

Vyse uvedené pojmy jsou definovany v textové ¢asti vyroku UP Kostomlaty nad Labem v kapitole 6.1. Vyklad pojm.
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ODUVODNENI VYMEZENI A STANOVENI PODMINEK V RAMCI JEDNOTLIVYCH TYPU PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

PLOCHY BYDLEN|

Oduvodnéni odst. (61) a (62) vyrokové cdsti

V souladu s § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. jsou vymezeny plochy bydleni v nasledujicim ¢lenéni:
Bydleni hromadné (BH)

Plochy BH reprezentuji bytové domy nebo soubory bytovych dom( a jsou vymezeny z dlivodu stabilizace soubort
bytovych dom( umisténych v prevazujici zastavbé rodinnych domd, zajisténi vysoké kvality bydleni, vylouc¢eni dopravni zatéze,
zachovani vysokého podilu verejné pristupné zelené a moznosti doplnéni obcanského vybaveni lokalniho vyznamu. Vylouceny
jsou vyrobni aktivity a nadmistni vybavenost, které by mohly narusit kvalitu obytného prostredi vyraznym navysenim dopravni
¢i hygienické zatéze.

Charakter a struktura zastavby vychazi ze stavajiciho charakteru zastavby bytovych dom( — prostorové vyrazna
zastavba umisténa ve volném prostoru s podilem vefejné zelené. Stanovend maximalni vyska zastavby odpovida stavajicim
objektdm bytovych domd nebo je mirné vyssi (pro vytvoreni rezervy). Koeficient maximalniho zastavéni pozemku je vymezen
s ohledem na stavajici zastavbu bytovych domU a zajistuje zachovani méritka a velikosti hmot této zastavby. Koeficient
minimalniho podilu zelené na pozemku vychdzi z poZadavku § 21 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. tykajici se zajisténi ¢asti pozemku
bytového domu schopné vsakovat deStovou vodu. Zdroven je stanovenim koeficientu zajisténa vysoka kvalita obytného
prostfedi a dostatecny podil zelené v rdmci obytné zdstavby jako soucast systému sidelni zelené.

Bydlenf individualni (BI)

Plochy Bl reprezentuji individualni bydleni v Kostomlatech nad Labem — plochy rodinnych domd s pfimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu, s umoznénim lokélnich ekonomickych aktivit (drobné podnikani v oblasti sluzeb
a vybavenosti). Plochy Bl zahrnuji intenzivné urbanizované Uzemi hlavniho sidla v Uzemi, zajistujici zejména bydleni
individudlniho charakteru.

Ddvodem samostatného vymezeni je stabilizace a ochrana rezidencnich ctvrti individualniho bydleni v reseném
Uzemi, zajisténi vysoké kvality obytného prostredi, vylou¢eni dopravni zatéze, zachovani charakteru individualniho bydleni
a zachovéani moznosti doplnéni obcanského vybaveni lokdlniho vyznamu. Stanovenim podminek vyuZiti a prostorového
usporadani je zajisténo efektivni vyuZiti pro dalsi rozvoj individudini obytné zastavby predstavujici koncentrované bydleni
v rodinnych domech.

UmoZnéna je existence i pripadny rozvoj objektd individudlni rekreace, vylouceny jsou vyrobni aktivity a nadmistni
vybavenost, které by mohly narusit kvalitu obytného prostfedi vyraznym navySenim dopravni i hygienické zatéze.

Z hlediska stanoveni prostorové struktury zastavby je zohlednéna stavajici struktura zastavby. Je stanovena volnd
individudlIni struktura zastavby v souladu se zaloZenou urbanistickou strukturou. Maximalni vyska zastavby vychazi z vyskové
hladiny stavajici obytné zastavby na Gzemi obce. Koeficient maximalniho zastavéni pozemku vychazi ze stavajici individualni
obytné zédstavby a zajistuje zachovani méfitka a velikosti hmot této zdstavby.

Koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku vychazi z pozadavku § 21 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. tykajici se
zajisténi ¢asti pozemku samostatné stojiciho rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci schopné vsakovat destovou
vodu. Zéaroven je stanovenim koeficientu zajisténa vysoka kvalita obytného prostfedi a dostatecny podil zelené v ramci
individudlIni zastavby jako soucdst systému sidelni zelené.

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku je stanoveno z divodu zajisténi efektivniho vyuZiti ploch
a zamezeni vzniku plosné rozsahlych pozemki, které by znemoznily efektivné a hospodarné vyuzivat zastavéné uUzemi,
zastavitelné plochy a souvisejici verejnou (zejména dopravni a technickou) infrastrukturu, nebo naopak pfili$ intenzivni
zastavby (napf. fadové RD s vice bytovymi jednotkami), kterd by mohla urbanisticky a provozné narusit obytné prostredi
prevazné individudini zastavby. Minimalni hodnota pro vymezeni stavebniho pozemku zohlednuje vyméry stdvajicich rezerv
v zastavéném uUzemi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN(

Oduvodnéni odst. (63) a (64) vyrokové Cdsti

V souladu s § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. jsou vymezeny plochy obéanského vybaveni v nasledujicim ¢lenéni:
Obdanské vybaveni vefejné (OV)

Plochy OV jsou vymezeny z dlivodu ochrany ob¢anského vybaveni vefejného charakteru — zejména stavby a aredly
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva
a sportovni aktivity. Ddvodem pro jejich samostatné vymezeni je nutnost usmeérriovat ochranu a rozvoj obc¢anského vybaveni
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na Uzemi obce, zachovani vyznamu danych zafizeni v ramci sidelni struktury (napf. matefska a zakladni skola) a vhodného
umisténi téchto areald v ramci urbanistické struktury sidla, které je zaddouci zachovat i rozvijet v dané lokalité.

Plochy OV zahrnuji také objekty zafizeni pro verejné sportovni a rekreacni vyuziti (sportovisté). Ddvodem pro jejich
zahrnuti je zejména ochrana téchto ploch v ramci urbanistické struktury. Sportovni plochy jsou prevainé nezastavéné (hraci
plochy, drahy, tréninkové louky apod.), proto je nezbytné tyto plochy chranit pred zastavénim a zménou vyuziti jako vyznamné
plochy verejné infrastruktury slouzici rekreaci a sportovnimu vyziti obyvatel.

Pro plochy obcanského vybaveni je stanovena aredlova struktura zastavby z ddvodu zajisténi nezbytnych funkénich a
provoznich pozadavkl na tato specifickd zafizeni. Maximalni vyska zastavby je stanovena dle stavajici prevazujici vysky staveb
vramci aredlll OV se zohlednénim stavajicich prostorovych parametrd staveb (napf. zakladni Skola) a rovnéZ z ddvodu
akcentace vyznamu stavby obcanského vybaveni v ramci zastavby. Koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku je
stanoven z divodu zajisténi minimalniho rozsahu ploch zelené zejména pro Ucely hospodareni s destovou vodou na pozemku
a pripadné rozvoje prvk( modrozelené infrastruktury.

Obcanské vybaveni — hibitovy (OH)

Plochy OH zahrnuji verejna pohrebisté a souvisejici stavby, zafizeni a pozemky. Ochrana téchto ploch jako soucasti
vefejné infrastruktury je dana zékonem ¢. 256/2001 Sh., o pohfebnictvi, a ochranou pietnich mist dle zakona ¢. 122/2004 Sb.,
o vale¢nych hrobech a pietnich mistech. Do ploch OH je zahrnut stavajici aredl hfbitova v jadrové ¢asti Kostomlat nad Labem.

Stanovena je aredlovd struktura zastavby z dlvodu zajisténi nezbytnych funkénich a provoznich poZzadavki
potrfebnych pro provoz aredlu, ostatni podminky prostorového usporadani nejsou s ohledem na specificky charakter téchto
ploch stanoveny.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Oddvodnéni odst. (65) vyrokové Cdsti

V souladu s § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi:
Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Plochy PU zahrnuji veSkeré stabilizované i navrhové plochy pfevainé zpevnénych verejné pfistupnych prostranstvi
s vyraznou prostorotvornou funkci (naves, ulice, samostatné chodniky, verejna prostranstvi v sidlech, prevazné nemotorové
cesty, mistni a Uc¢elové komunikace v krajiné. S ohledem na vyznam ve struktufe ploch vefejnych prostranstvi jsou do téchto
ploch zahrnuty také Gseky mistnich komunikaci, které maji vyznamnou prostorotvornou, komunikacni a socidlni funkci, stejné
jako vyznamné mimosidelni cesty ve volné krajiné zajistujici prostupnost Gzemi.

Plochy verejnych prostranstvi jsou vymezeny z ddvodu stanoveni podminek pro zdkladni prostupnost Uzemi
a dostupnost pozemk( v feseném Uzemi. Systém verejnych prostranstvi vytvari zakladni strukturu Uzemi, je nositelem
vefejného Zivota v Uzemi a verejné infrastruktury — plochy vefejnych prostranstvi v sobé integruji verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu a v omezené mire také verejnou zelen.

V podminkach prostorového usporddani je stanovena moznost umistovani pouze jednotlivych solitérnich objektd ve
volném prostoru dopliujicich vyuZivani vefejnych prostranstvi. Maximalni vyska staveb je omezena na 5 m, zaroven je
stanovena maximalni velikost zastavéné plochy objektu 20 m? — divodem je ochrana volného nezastavéného prostoru pro
volny pohyb lidi, ktery predstavuje zakladni vlastnost a hodnotu vefejného prostranstvi; pfipadné stavby by volny prostor
nemély zasadné narusit, ale pouze vhodné doplnovat.

PLOCHY ZELENE

Oddvodnéni odst. (66) a (67) vyrokové Cdsti

V souladu s § 7a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. jsou vymezeny plochy zelené v néasledujicim ¢lenéni:
Zeler — parky a parkové upravené plochy (ZP)

Plochy ZP zahrnuji vyznamné plochy zelené v sidlech, vyjimecné i v nezastavéném Uzemi (ve vazbé na urbanizované
Gzemi), vétsinou parkové upravené a verejné pristupné (verejna zelen v sidlech, samostatna détska hristé, parkové upravené
plochy apod.). Jednd se zejména o parky a drobné plochy verejné pristupné zelené, kde ma zeleri vyraznou kompozi¢ni
a prostorotvornou funkci, ¢imz se stava neodmyslitelnou soucasti verejného prostranstvi a zvysuje esteticky Ucinek prostredi.
Dlvodem jejich vymezeni je ochrana verejné zelené v sidlech a zajisténi jejiho vefejného uzivani.

V podminkach prostorového usporddani je stanovena moznost umistovani pouze jednotlivych solitérnich objektd ve
volném prostoru dopliujicich vyuzivani verejnych prostranstvi. Maximalni vyska staveb je omezena na 5 m, zaroven je
maximalni zastavéni pozemku omezeno koeficientem 0,1 a maximalni velikost zastavéné plochy stavby 20 m2 — ddvodem je
ochrana volného nezastavéného prostoru pro volny pohyb lidi, ktery predstavuje zékladni viastnost a hodnotu verejné zelené;
pfipadné stavby by volny prostor nemély zdsadné narusit, ale pouze vhodné doplfiovat s umoznénim vétsich staveb nez
v plochach PV, nebot plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené slouzi pfevazné pobytu lidi a s tim je spojena potrebnost
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0 néco vétsiho zazemi pro tento pobyt. Stanoven je koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku 0,8 pro zajisténi
dostate¢ného naplnéni dané funkce a zachovani volné pristupnych ploch upravené zelené pro kazdodenni rekreaci obyvatel.

Zelen krajinna (ZK)

Plochy ZK zahrnuji pfirodni a krajinnou zelen udrzovanou v pfirodé blizkém stavu (sukcesni plochy, remizy mimo
souvisly les, zelen v okoli sidel, ekologicky stabilnéjsi plochy v krajiné, napf. zelen podél vodnich tok), vylouceno je jejich
zemédeélské vyuZiti, podporena je jejich ekologicko — stabilizacni funkce. V feseném Gzemi zahrnuji napfriklad pozemky trvalych
travnich porostll a zelené v zastavéném Uzemi a ve vazbé na zastavéné Uzemi, dale pozemky zelené a dlouhodobé
nevyuzivanych zahrad v krajiné, které maji charakter prirodni zelené, pfipadné pozemky pfirodni zelené v kontaktu se
zastavénym Uzemim, tvorici pfechodovou zénu mezi zastavénym tUzemim a volnou krajinou.

V podminkach prostorového usporadani je stanovena moznost umistovani pouze jednotlivych solitérnich objektd pro
zajisténi doplrikovych objektd zejména pro pripadné verejné rekreacni a sportovni vyuZiti ploch nebo pro vodohospodarské
funkce.

Maximalni vyska staveb je omezena na 3 m, zaroven je maximalni zastavéni pozemku omezeno koeficientem 0,1
a maximalni velikost zastavéné plochy stavby 20 m? — ddvodem je ochrana prevazné nezastavéného prostoru a prirodniho
charakteru ploch. Stanoven je koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku 0,9 pro zajisténi dostate¢ného naplnéni dané
funkce a zachovani pfevazné nezastavéného prostoru pfirodni zelené.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Oduvodnéni odst. (68) a (69) vyrokové Cdsti

V souladu s § 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. jsou vymezeny plochy smisené obytné v nasledujicim ¢lenéni:
Plochy smiSené obytné méstské (SM)

Plochy SM predstavuji polyfunkéni plochy prevdiné jadrové zdastavby v centralni ¢asti Kostomlat nad Labem
s prirozené historicky danou diverzitou (plochy bydleni s vy$sim podilem obcanského vybaveni, obchodu, sluzeb, zahrnujici
zarizeni verejné spravy, administrativy a nevyrobni ekonomické cinnosti).

Z hlediska stanoveni prostorové struktury zastavby je umoznéna variabilni struktura zastavby odpovidajici historicky
definované zdastavbé jadrové Casti sidla, kterd zahrnovala prevazné volnou az kompaktni individualni zastavbu se zahradami,
arealy obc¢anského vybaveni, solitérni stavby atd.

Maximalni vyska zdstavby je stanovena dle stdvajici prevazujici vysky zastavby v sidle pro zachovani historicky
definované vyskové hladiny zastavby. Koeficient maximalniho zastavéni pozemku vychazi ze stavajiciho charakteru zastavby
a zajistuje zachovani méfitka a velikosti hmot této zastavby, aby nedoslo k naruseni prostorové struktury umisténim vyrazné
odlisnych hmot. Koeficient minimalniho podilu zelené je stanoven z dlvodu zajisténi kvality prevazné obytného prostredi
a dostatec¢ného podilu zelené v rdmci méstské zastavby jako soucdsti systému sidelni zelené.

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku je stanoveno z dlvodu zajisténi efektivniho vyuziti ploch
a zamezeni vzniku plosné rozsahlych pozemk(, které by znemoznily efektivné a hospodarné vyuzivat zastavéné uUzemi,
zastavitelné plochy a souvisejici verejnou (zejména dopravni a technickou) infrastrukturu, nebo naopak pfilis intenzivni
zastavby (napf. fadové RD s vice bytovymi jednotkami), kterd by mohla urbanisticky a provozné narusit obytné prostredi
prevaziné individudlni zastavby venkovského charakteru.

Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Plochy SV zahrnuji kromé hlavniho podilu bydleni také objekty individualni rekreace a pfipadné objekty a zafizeni
obcanského vybaveni vefejného i komeréniho charakteru a télovychovnych a sportovnich zafizeni s dlirazem na zajistovani
zakladnich sluzeb a drobnych ekonomickych ¢innosti véetné nerusici vyroby femesiného a zemédélského charakteru. Ddvodem
jejich vymezeni je stabilizace a pfipadny rozvoj individudlniho bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru, v nichz je
funkce bydleni spojena s ob¢anskym vybavenim, rekreaci, hospodarenim na pfilehlych pozemcich, provozovanim nerusicich
vyrobnich i nevyrobnich sluzeb nebo chovem hospodarskych zvifat a dalsi drobnou prevainé zemédélskou a vyrobni ¢innosti.

Z hlediska stanoveni prostorové struktury zastavby je zohlednéna stavajici a cilova struktura zastavby. Je stanovena
volnd individualni struktura zastavby bez zasadnich urbanistickych pravidel pro umistovani staveb. Maximalni vyska zastavby je
stanovena dle stdvajici prevazujici vysky zastavby pro zachovani historicky definované vyskové hladiny sidel.

Koeficient maximalniho zastavéni pozemku vychazi ze stéavajici individualni obytné zastavby a zajiStuje zachovani
méfritka a velikosti hmot této zastavby, aby nedoslo k naruseni prostorové struktury umisténim vyrazné odlisSnych hmot.

Koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku vychézi z poZadavku § 21 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. tykajici se
zajisténi ¢asti pozemku samostatné stojiciho rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci schopné vsakovat destovou
vodu. Zaroven je stanovenim koeficientu zajisténa vysoka kvalita obytného prostfedi a dostatecny podil zelené v ramci
individualni zastavby jako soucast systému sidelni zelené.
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Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku je stanoveno z dlvodu zajisténi efektivniho vyuZiti ploch
a zamezeni vzniku plosné rozsahlych pozemk(, které by znemoznily efektivné a hospodarné vyuzivat zastavéné uUzemi,
zastavitelné plochy a souvisejici verejnou (zejména dopravni a technickou) infrastrukturu, nebo naopak pfilis intenzivni
zastavby (napr. radové RD s vice bytovymi jednotkami), ktera by mohla urbanisticky a provozné narusit obytné prostredi
prevazné individudlni zastavby venkovského charakteru.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Odduvodnéni odst. (70) - (72) vyrokové Cdsti

V souladu s § 9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury v nasledujicim ¢lenéni:
Doprava silniéni (DS)

Plochy DS zahrnuji stabilizované i zastavitelné plochy komunikacni sité (silnice Il. a lll. tfidy, vyznamné mistni a Ucelové
komunikace, parkovaci, manipula¢ni a odstavné plochy). Ddvodem vymezeni téchto ploch je ochrana a rozvoj verejné dopravni
infrastruktury — zajisténi dostatecné kapacitni dopravni obsluznosti zemi.

Prevaina cast ploch DS je vymezena ve formé liniovych ploch komunikaci. Pro plochy DS je stanovena aredlova
struktura zastavby nebo solitérni stavby z dlivodu zajisténi nezbytnych funkénich a provoznich pozadavkd na tato specificka
zarizeni.

Doprava draznf (DD)

Plochy DD zahrnuji stabilizované plochy drazni dopravy (obvod drahy, Zeleznicni traté véetné nasp(, zarezU, opérnych
zdi, mostd, kolejist a doprovodné zelené mimo tunelové Useky drahy, dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napfiklad
stanice, zastavky, nastupisté a pristupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich
budov.). Ddvodem vymezeni je ochrana a rozvoj verejné dopravni infrastruktury — zajisténi dostatec¢né kapacitni dopravni
obsluznosti Uzemi.

Vétsina ploch DD je vymezena v rozsahu draznich pozemk( s umisténim Zelezni¢ni traté. Pro plochy DD je stanovena
arealova struktura nebo solitérni stavby zastavby z ddvodu zajisténi nezbytnych funkénich a provoznich pozadavk( na tato
specifickd zafizeni s predpokladem mozného rozvoje i jako nastupniho mista pro turisty a navstévniky Gzemi se zajisténim
potrebné infrastruktury cestovniho ruchu.

Doprava vodni (DV)

Plochy DV jsou vymezeny s prihlédnutim ke skutecnosti, Ze do feSeného Uzemi zasahuje Labska vodni cesta. Plochy
DV zahrnuji zpravidla pozemky uréené pro vodni cesty, pozemky nabreZi pro voni dopravu, pozemky zdymadel, pfistav(
a souvisejici pozemky dopravni a technické dopravy. Divodem vymezeni je ochrana a rozvoj vodni dopravy na fece Labi.

Vétsina ploch DV je vymezena v rozsahu staveb a souvisejicich pozemkd, vyuZivanych v souvislosti s dopravni funkci
feky Labe (zdymadlo, hraze a okolni souvisejici pozemky a stavby).

Pro plochy DV je stanovena aredlova struktura zdstavby nebo solitérni stavby z dlivodu zajisténi nezbytnych funkénich
a provoznich pozadavkd na tato specificka zarizeni s predpokladem moZného rozvoje Labské vodni cesty i jako mista pro turisty
a navstévniky Uzemi se zajisténim potrebné infrastruktury cestovniho ruchu.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Oddvodnéni odst. (73) vyrokové Cdsti

V souladu s § 10 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. je vymezena nasledujici plocha technické infrastruktury:
Technicka infrastruktura vieobecna (TU)

Plochy TU zahrnuji zpravidla zafizeni pro zdsobovani pitnou vodou a odvadéni a cisténi odpadnich vod (vodojem,
Cistirna odpadnich vod), zafizeni na energetickych siti a dalsi plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych
ploch s rozdilnym zplGsobem. V daném pfipadé jsou soucasti ploch TU také stavby a zafizeni pro naklddani s odpady (plochy
skladek, sbérnych dvor( ad.), vzhledem ke skutecnosti, Ze tyto arealy neni v feseném Uzemi Ucelné vyclenovat do samostatné
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. DGvodem vymezeni ploch TU je stabilizace, ochrana a pfipadny rozvoj systém verejné
technické infrastruktury.

Stanovena je arealova struktura zastavby nebo solitérni objekty z dGvodu zajisténi nezbytnych funkcnich a provoznich
pozadavkl na tato specifickd zafizeni. Maximalni vyska zastavby vychazi z predpokladu, Ze pripadné budovy nebudou
prevysSovat okolni zastavbu.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN{

Oduvodnéni odst. (74) a (75) vyrokové &dsti

V souladu s § 11 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. jsou vymezeny plochy vyroby a skladovani v nasledujicim ¢lenéni:
Vyroba lehka (VL)

Plochy VL jsou primarné urcené pro provozovani ekonomickych aktivit charakteru lehké vyroby bez negativniho vlivu
na okoli aredlu (zejména plochy podél silnice 11/331 na vychodnim okraji Kostomlat nad Labem). Davod jejich samostatného
vymezeni spocivd ve vyssich ndrocich na dopravni obsluhu a v nezbytnosti vyloucit v téchto plochach z dlivodu moznych
negativnich vlivl plosné bydleni. Vymezenim ploch jsou stabilizovany a pripadné rozvijeny stavajici vyrobni a skladovaci arealy
v feSeném Uzemi. Prostorova regulace téchto ploch je volnéjsi a umoznuje vznik kapacitnéjsich provozd.

Stanovena je aredlova struktura zastavby bez vyrazné regulace, a to zejména s ohledem na specifické funkcni
a provozni pozadavky vyrobnich areald. Maximalni vyska zastavby je stanovena s ohledem na provozni pozadavky charakteru
ploch VL a je také odvozena od vyskové hladiny stavajicich vyrobnich areald. Koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku
je stanoven z dlivodu zajisténi priznivého zapojeni areall do krajiny a zachovani minimalni retenéni schopnosti Uzemi—zejména
pro Ucely hospodareni s destovou vodou na pozemku (v souvislosti s obvyklym vyssim podilem zpevnénych ploch — typicky
kapacitni parkovisté a manipulacni plochy) a pfipadné rozvoje prvkl modrozelené infrastruktury.

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Jednd se o plochy primarné urcené pro provozovani ekonomickych aktivit zemédélského charakteru. Dlvod jejich
samostatného vymezeni spociva ve vyssich narocich na dopravni obsluhu (pfi vétsi rozloze) a v nezbytnosti vyloucit v téchto
plochach z ddvodu moznych negativnich vlivll plosné bydleni. Plochy zahrnuji stabilizované arealy zemédélské cinnosti ve
venkovskych sidlech reseného tUzemi.

Stanovena je arealova struktura zdstavby bez vyrazné regulace, a to zejména s ohledem na specifické funkéni
a provozni pozadavky vyrobnich aredll. Maximalni vyska zastavby je stanovena s ohledem na provozni poZzadavky ploch
charakteru VZ a je také odvozena od obvyklych vysek zemédélskych vyrobnich aredld venkovského charakteru. Koeficient
minimalniho podilu zelené na pozemku je stanoven z dlvodu zajisténi priznivého zapojeni areall do krajiny a zachovéni
minimalni retencni schopnosti Uzemi —zejména pro Ucely hospodareni s destovou vodou na pozemku (v souvislosti s obvyklym
vyssim podilem zpevnénych ploch — typicky kapacitni parkovisté a manipulacni plochy) a pfipadné rozvoje prvk( modrozelené
infrastruktury.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Oddvodnéni odst. (76) vyrokové Cdsti

V souladu s § 13 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. je vymezen nésledujici typ plochy:
Vodni a vodohospodaiské vieobecné (WU)

Plochy WU zahrnuji vodni toky a plochy v zastavéném i nezastavéném Uzemi (potoky, rybniky a vodni nadrze),
pozemky staveb a zafizeni vodniho hospodafstvi. Jejich funkce je predevsim ekologicko — stabilizacni, ochranna a esteticka;
vymezenim ploch jsou tyto funkce potvrzeny a vytvoreny jsou tak podminky pro jejich ochranu, obnovu a rozvoj ve vazbé na
zakon ¢. 254/2001 Sb. o vodach a 0 zméné nékterych zakon( (vodni zakon) a jeho provadécich predpisu.

Moznosti umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zédkona jsou upfesnény, resp. omezeny z dlivodu ochrany
krajinného razu a ochrany nezastavéného Uzemi. Stavby, zafizeni a jind opatreni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného
Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu lze umistit za podminky, Ze negativnim zplsobem neovlivni vodohospodarské
a ekologické funkce vodnich prvkd, jejichz ochrana je ve verfejném zajmu. TéZzba nerostd je zcela vyloucena z ddvodu ochrany
krajinného razu ve verejném zajmu.

V pripadé povolovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona je stanovena maximalni vyska staveb a maximalni
velikost zastavéné plochy objektu, ktera je nizsi nez v ostatnich plochach nezastavéného Uzemi z ddvodu vyssi ochrany vodnich
prvk( a souvisejicich brehovych porostl a ddolnich niv. Dlvodem prostorové regulace je zejména ochrana ploch primo
souvisejicich s vodnimi prvky a zajisténi jejich prevazujici ekologické funkce.

PLOCHY ZEMEDELSKE

Oddvodnéni odst. (77) vyrokové Cdsti

V souladu s § 14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. je vymezen nasledujici typ plochy:
Zemédélské vieobecné (AU)

Plochy AU predstavuji plochy s prevazujicim vyuZitim pro zemédélskou produkci, zahrnuji zejména pozemky
zemédeélského pudniho fondu (ZPF) v rozsahu intenzivné vyuZivanych pozemkd pro zemédélskou produkci - zejména je tvori
ornd plda, trvalé travni porosty a souvisejici pozemky véetné zemédeélskych ucelovych komunikaci, pozemky staveb a zafizeni
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zemédeélského hospodarstvi Ucelové komunikace, drobna krajinnd zeleri, vodni prvky atd. Ochrana zemédélské pady je
stanovena na podkladé zdkona o ochrané zemédélského pudniho fondu ¢. 334/1992 Sh. véetné provéadécich predpis.

MozZnosti umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona jsou upfesnény, resp. omezeny z ddivodu ochrany
krajinného razu a ochrany nezastavéného Uzemi. Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi Ize v nezastavéném
Uzemi umistit za podminek, Ze nebudou vytvaret naroky na dopravni a technickou infrastrukturu a bude prokazana jejich vazba
na prilehlé pozemky, tedy potvrzena nezbytnost umisténi stavby pro konkrétni hospodareni. Tézba nerostl je zcela vyloucena
z dGvodu ochrany krajinného razu ve verejném zajmu.

V pripadé povolovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona je stanovena maximalni vyska staveb a maximalni
velikost zastavéné plochy stavby zejména z divod( zachovani a rozvoje zemédélského vyuzivani krajiny a umoznéni nezbytnych
staveb pro hospodareni v krajiné (napf. seniky, pristfesky pro dobytek, susarny apod.). Divodem prostorové regulace je
zejména ochrana krajinného razu a omezeni prostorovych parametrd staveb, aby nedoslo k naruseni volné krajiny umisténim
nevhodné, pohledové exponované stavby, ale zaroven jsou podminky nastaveny v dostatecném rozsahu pro zajistovani
zemédélské produkce. Pfipadné stavby by nemély prevysovat vzrostlou vegetaci krajinné zelené a z hlediska méritka a hmoty
nenarusovat méritko volné krajiny a krajinné horizonty v dalkovych pohledech.

V rdmci ploch AU je obdobné jako v plochdch MU.zp, které spolu s plochami AU spoluutvafi prevédznou ¢ast volné
krajiny, vylou¢eno umistovat vyrobny energie ze slune¢niho zareni (fotovoltaické elektrarny, FVE) z ddvodu verfejného zdjmu
na ochrané prirodnich a krajinnych hodnot Uzemi, které jsou klicové pro zachovani kvalitniho Zivotniho prostredi, posileni
krajinného razu a prirodnich hodnot (zejména krajinarsky cenné lokality, volné zemédélské pozemky) a rovnéz pro mozny rozvoj
cestovniho ruchu a rekreace. S ohledem na charakter celého Uzemf je umistovani vyroben energie z FVE vylou¢eno ve volné
krajiné bez predchoziho provéreni (napr. v ramci zmény Uzemniho planu), a to presto, Ze vyroba energie z obnovitelnych zdroja
je rovnéz ve verejném zajmu. Ochrana krajinného razu, prirodnich hodnot a s tim souvisejici moznost vyuziti rekreacniho
potencialu Uzemi jsou rovnéz ve verejném zajmu, ktery je spatfovan zejména v ramci zajisténi ochrany prirodné a krajinarsky
vyznamnych Uzemi. Pfipadny rozvoj vyroben energie z obnovitelnych zdroji je tedy nutné smérovat predevsim do ploch
urbanizovaného Uzemi (zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy), v rdmci kterych jsou jejich realizace a provoz umoznény za
podminky, Ze se jednd o technickd zafizeni staveb. Na plochach pro zemédélstvi se omezuje velikost vyrobny elektfiny
s instalovanym vykonem nad 50 kW z ddvodu zamezeni vzniku velkych FVE parkd, které by narusily krajinny raz a ovlivnily hlavni
zpUsob vyuZiti, kterym je zemédélskd vyroba a pozemky ZPF. Splnéni pozadavkd § 19 odst. 1 pism. j) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
tj. pozadavek na vymezovani ploch pro vyrobny z obnovitelnych zdrojd, je zajisténo tak, Ze umisténi téchto staveb umozriuji
ostatni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

PLOCHY LESNI{

Oddvodnéni odst. (78) vyrokové Cdsti

V souladu s § 15 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. je vymezen nasledujici typ plochy:
Lesni vSeobecné (LU)

Jednd se o plochy s prevazujicim vyuzitim pro lesni produkci, zahrnuji zejména pozemky uréené k plnéni funkci lesa
(PUPFL), ale i dalsi zpravidla navazujici plochy vzrostlé zelené charakteru lesniho porostu, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (plochy lesa véetné mytin, okrajové zelenég, lesnich cest
apod.). Dlvodem pro jejich vymezeni je ochrana lesU.

MozZnosti umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona jsou upfesnény, resp. omezeny z diivodu ochrany
krajinného razu a ochrany nezastavéného Uzemi. Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi Ize v nezastavéném
Uzemi umistit za podminek, Ze nebudou vytvaret naroky na dopravni a technickou infrastrukturu a bude prokazana jejich vazba
na prilehlé pozemky, tedy potvrzena nezbytnost umisténi stavby pro konkrétni hospodareni. Stavby, zafizeni a jina opatreni,
které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu lze v nezastavéném uzemi umistit
za stanovenych podminek, a to z dlivodu ochrany nezastavéného Gzemi a volné krajiny ve verejném zajmu. TéZba nerostd je
zcela vyloucéena z ddvodu ochrany krajinného razu ve verejném zajmu.

V pripadé povolovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona je stanovena maximalni vyska staveb a maximalni
velikost zastavéné plochy stavby. Ddvodem prostorové regulace je zejména ochrana krajinného razu a omezeni prostorovych
parametr( staveb, aby nedoslo k naruseni volné krajiny umisténim nevhodné, pripadné také pohledové exponované stavby - —
pfipadné stavby by nemély prevysovat vzrostlou vegetaci krajinné zelené a z hlediska méritka a hmoty nenarusovat méritko
volné krajiny a krajinné horizonty v dalkovych pohledech. Zaroven jsou prostorové regulace stanoveny tak, aby v ramci nich
bylo mozné umistit doplrikovou stavbu pro lesni hospodareni, stavby pro rozvoj verejné rekreace a cestovniho ruchu a dalsi
stavby vodohospodarské, protipovodriové atd.

PLOCHY PRIRODNI

Oddvodnéni odst. (79) vyrokové Cdsti

V souladu s § 16 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. je vymezen nasledujici typ plochy:
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Ptirodni vSeobecné (NU)

Plochy NU jsou plochy s prevazujici prirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné plochy, plochy evropsky
vyznamnych lokalit, pozemky smluvné chranéné, prvky USES apod. Obvykle se vymezuji za Gcelem zajiténi podminek pro
ochrany pfirody a krajiny. V UP Kostomlaty nad Labem jsou vymezeny pro skladebné ¢asti USES — biocentra.

MozZnosti umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona jsou upfesnény, resp. omezeny z divodu ochrany
krajinného razu a ochrany ptirodnich hodnot a USES. Stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemédélstvi a lesnictvi a stavby, zafizeni
ajina opatreni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu jsou vylouceny. Tézba
nerostl je zcela vylouc¢ena z divodu ochrany krajinného razu ve verejném zajmu.

Z hlediska moznosti umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona neni umoznéno umoznovat stavby, resp.
je stanovena maximalni vyska stavby O m a maximalni velikost zastavéné plochy stavby 0 m?, a to z dlivodu potreby zajisténi
ochrany pfirodni funkce ploch NU.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Oddvodnéni odst. (80) — (82) vyrokové Cdsti

V souladu s § 17 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. jsou vymezeny nasledujici typ plochy smiSené nezastavéného Gzemi:
Smi$ené nezastavéného Uzemi — zemédélstvi extenzivni, prirodni priority (MU.zp)
Smi8ené nezastavéného Uzemfi — sportovni vyuZiti (MU.s)
Smi8ené nezastavéného Uzemf — rekreace nepobytova (MU.r)

Plochy MU jsou plochy funkéné nejednoznacné, prevainé pozemky zemédélského pldniho fondu (zejména
extenzivné vyuzivané) plnici také mimoprodukéni funkci, prechodové plochy mezi lesnimi, pfirodnimi a zemédélskymi
plochami, doprovodné porosty vodnich ploch a tok(. Zahrnuji krajinnou zelen (zejména zelen plosna, skupinova, liniova,
solitérni, ochranng, izolacni, bfehové porosty a ostatni zelen) a extenzivné zemédélsky vyuzivané plochy nebo intenzivné
zemédélsky uzivané plochy s vysokym podilem krajinné zelené. Rozdilem ve vymezeni ploch zemédélskych vseobecnych (AU)
a smiSenych nezastavéného Uzemi (MU) je podil krajinné zelené, ktery je vyrazné vyssi v plochach NS.

Pro akcentaci potreby rozvoje rdznych funkci v krajiné jsou vymezeny rizné kategorie dle prevazujiciho tcelu jejich
vymezeni. Plochy smiSené nezastavéného tzemi — zemédelstvi extenzivni, pfirodni priority (MU.zp) jsou vymezeny predevsim
pro podporu ekologicko-stabilizaéni funkce, zahrnuji vyznamny podil krajinné zelené a s jejich vymezenim souvisi také vymezeni
skladebnych &asti USES (biokoridord). Plochy smisené nezastavéného tizemi — sportovni vyuZiti (MU.s) souvisi se sportovnim
vyuzitim ¢asti feseného Uzemi (areal u Rozkose) a konkrétnimi zaméry na vyuziti ¢asti krajiny (letisté sportovnich modeld mezi
Hronéticemi a Vapenskem). Uzemni plan zohledfuje intenzivni vyuZiti krajiny fe$eného Gzemi a ve snaze o zvyseni jejiho
rekreacniho vyuZiti a za Ucelem vytvofeni pfechodové zony mezi zastavénym Gzemim hlavniho sidla Kostomlat nad Labem
a volné intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiny vymezuje plochy smisené nezastavéného tizemi — rekreace nepobytovd (MU.r).

Ddvodem pro vymezeni ploch smiSenych nezastavéného Uzemi (MU) je zajisténi vhodného zplsobu zemédélského
vyuziti s vysokym podilem krajinné zelené, ktera je soucasti hlavniho vyuziti ploch, podpora ekologickych funkci krajiny mimo
jiné v dil&ich tsecich biokoridord USES.

Moznosti umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zédkona jsou upfesnény, resp. omezeny z dlivodu ochrany
krajinného rdzu a ochrany nezastavéného Uzemi. Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi a stavby, zafizeni
a jind opatreni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu Ize v nezastavéném
Gzemi umistit za stanovenych podminek, a to z dlivodu ochrany nezastavéného Uzemi a volné krajiny ve vefejném zajmu. Tézba
nerostl je zcela vyloucena z ddvodu ochrany krajinného razu ve verejném zajmu.

Z hlediska moznosti umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona je stanovena maximalni vyska a maximalni
velikost zastavéné plochy stavby zajistujici ochranu krajinného razu — pfipadné stavby by nemély prevysovat vzrostlou vegetaci
krajinné zelené a z hlediska méfitka a hmoty nenarusovat méritko volné krajiny a krajinné horizonty v dalkovych pohledech.
Zaroven jsou prostorové regulace stanoveny tak, aby v rdmci nich bylo mozné umistit doplnkovou stavbu pro zemédélské nebo
lesni hospodareni, stavby pro rozvoj verejné rekreace a cestovniho ruchu a dalsi stavby vodohospodarské, protipovodriové atd.
Tyto podminky jsou stanoveny pro plochy MU.zp a MU.r; pro plochy MU.s s ohledem k zamérdm v téchto plochach, jejich
lokalizaci a specifikim stanoveny nejsou.

V rdmci ploch MU.zp je obdobné jako v plochach AU, které spolu s plochami MU.zp spoluutvari prevaznou ¢ast volné
krajiny, vylouc¢eno umistovat vyrobny energie ze slunecniho zareni (fotovoltaické elektrarny, FVE) z divodu verejného zajmu
na ochrané pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi, které jsou klicové pro zachovéni kvalitniho Zivotniho prostredi, posileni
krajinného razu a prirodnich hodnot (zejména krajinarsky cenné lokality, volné zemédélské pozemky) a rovnéz pro mozny rozvoj
cestovniho ruchu a rekreace. S ohledem na charakter celého Uzemi je umistovani vyroben energie z FVE vylouceno ve volné
krajiné bez predchoziho provéreni (napt. v ramci zmény Gzemniho planu), a to presto, Ze vyroba energie z obnovitelnych zdroja
je rovnéz ve verejném zajmu. Ochrana krajinného razu, pfirodnich hodnot a s tim souvisejici moznost vyuziti rekrea¢niho
potenciadlu Uzemi jsou rovnéz ve verejném zajmu, ktery je spatfovan zejména v ramci zajisténi ochrany prirodné a krajinarsky
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vyznamnych Uzemi. Pfipadny rozvoj vyroben energie z obnovitelnych zdrojd je tedy nutné smérovat predevsim do ploch
urbanizovaného Uzemi (zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy), v rdmci kterych jsou jejich realizace a provoz umoznény za
podminky, Ze se jedna o technickad zafizeni staveb. Na plochach pro zemédélstvi se omezuje velikost vyrobny elektfiny
s instalovanym vykonem nad 50 kW z ddvodu zamezeni vzniku velkych FVE parkd, které by narusily krajinny raz a ovlivnily hlavni
zpUsob vyuZiti, kterym je zemédélska vyroba a pozemky ZPF. SpInéni poZadavkd § 19 odst. 1 pism. j) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
tj. pozadavek na vymezovani ploch pro vyrobny z obnovitelnych zdrojd, je zajisténo tak, Ze umisténi téchto staveb umozriuji
ostatni plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZziti.

AD 7 Vlymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovdni obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prdava k pozemkim
a stavbdm vyvlastnit

11.7 Odlvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit

Oddvodnéni odst. (83) vyrokové Cdsti

V souladu s § 2 odst. 1 pism. n) a o) zdkona ¢. 183/2006 Sb. UP vymezuje vefejné prospéiné stavby a vefejné
prospésna opatreni. Jako verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, jsou vymezeny
koridory pro umisténi verejné prospésnych staveb urcené pro verejnou infrastrukturu dle § 2 odst. 1 pism. m) ¢islo 1 a 2.
stavebniho zakona (dopravni a technicka infrastruktura), které naplriuji Géely vyvlastnéni dle § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho
zakona. Jako verejné prospésna opatreni v souladu s § 2 odst. 1 pism. o) stavebniho zakona jsou vymezena v daném pfipadé
plochy pro zalozeni skladebnych &asti Gzemniho systému ekologické stability (plochy nestabilnich ¢asti USES), ktera naplfiuji
Ucely vyvlastnéni dle § 170 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVN/ INFRASTRUKTURY

Oduvodnéni odst. (83) pism. a) vyrokové ¢dsti

V souladu s § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona jsou pro Ucely vyvlastnéni vymezeny koridory pro umisténi
vefejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury v rozsahu koridord zahrnujicich pozemky nezbytné k zajisténi jeji vystavby
a radného uzivani pro stanoveny Ucel. Jako verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury jsou vymezeny koridory dopravni
infrastruktury (CNZ.D322, CNU.KD1, CNU.KD2, CNU.KD3) a zastavitelna plocha dopravy silni¢ni (Z.24), uréené pro dopravu,
které jsou soucasti verejné infrastruktury dle § 2 odst. 1 pism. m) ¢. 1 stavebniho zakona a které explicitné napliuji ucely
vyvlastnéni dle § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona.

Odlvodnéni jednotlivych koridor( a plochy, které jsou zédroven vymezeny jako koridory pro umisténi VPS a plocha
pro umisténi VPS, je soucasti komplexniho zdlvodnéni pfijatého feseni a podrobné je uvedeno v tematickych podkapitolach:
- pro koridory dopravni infrastruktury v kapitole 11.4

o VPS VD.3 — modernizace Zeleznic¢ni trati ¢. 231 (tratovy Usek Nymburk — Lysd nad Labem)
a souvisejici dopravni stavby (koridor CNZ.D322)

o VPSVD.4—lavka pres rfeku Labe pro pési a cyklisty (koridor CNU.KDN1)

o  VPS.VD.6 —dopravni stavby souvisejici s modernizaci Zelezni¢ni trati ¢. 231 (zejm. prelozka silnice
1. tfidy) (koridor CNU.KD1)

o VPS.VD.7 — dopravni stavby souvisejici s modernizaci Zelezni¢ni trati ¢. 231 (zejm. napojenf
mimourovnového kfizeni silnice a Zelezni¢ni trati na silnici 11/331) (koridor CNU.KD2)

o VPS VD.8 — dopravni stavby souvisejici s modernizaci Zelezni¢ni trati ¢. 231 (zejm. propojeni
mistnich komunikaci) (koridor CNU.KD3)

o VPSVD.9 —vodni cesta na Labi (koridor CNZ.VD1)
- pro plochu pro dopravni infrastrukturu (Z.24, DS) v kapitole 11.3
o VPS VD.5 — optimalizace silnice z Vapenska ve sméru Milovice / Zbozi¢ko (zastavitelnad plocha
2.24)

Vsechny koridory dopravni infrastruktury nesoucich vyznamnou dopravni funkci jsou vymezeny ve verejném zajmu,
ktery spociva v rozvoji verejné dopravni infrastruktury na Gzemi mésta i v nadmistnim vyznamu. Ddvodem pro vymezeni VPS
je zkvalitinovani dopravni infrastruktury v Uzemi, feSeni nevyhovujici dopravni situace uvnitf zastavéného Uzemi sidla
Kostomlaty nad Labem, zvyseni prostupnosti krajiny a zpfistupnéni druhého brehu reky Labe.

ZALUDA, projektova kancelaF 133



Oddvodnéni tzemniho planu Kostomlaty nad Labem textovd Cdst — ndvrh pro opakované verejné projednani

VEREIJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Oduvodnéni odst. (83) pism. b) vyrokové édsti

V souladu s § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zédkona je pro Ucely vyvlastnéni vymezeny koridor pro umisténi verejné
prospésné stavby technické infrastruktury v rozsahu koridoru zahrnujiciho pozemky nezbytné k zajisténi jeji vystavby a radného
uzivani pro stanoveny Ucel. Jako verejné prospésné stavby technické infrastruktury je vymezen koridor technické infrastruktury
(CNU.KTI1), resp. stavby, pro néz je tento koridor urceny, a které jsou soucasti verejné infrastruktury dle § 2 odst. 1 pism. m)
¢. 2 stavebniho zakona a které explicitné naplnuji ucely vyvlastnéni dle § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona.

Odutvodnéni jednotlivych VPS, které jsou zaroven vymezeny jako koridory pro umisténi VPS, je soucasti komplexniho
zdlGvodnéni prijatého reseni a podrobné je uvedeno v tematické podkapitole:
- pro koridor technické infrastruktury (CNU.KTI1) v kapitole 11.4.4
o VPSVT.1-vodovod a kanalizace vcetné souvisejicich staveb a zafizeni (koridor CNU.KTI1)

Koridor technické infrastruktury je vymezen ve verejném zajmu, ktery spociva vrozvoji verejné technické
infrastruktury na Gzemi obce. Jedna se o koridor pro umisténi vodovodu a kanalizace a souvisejicich staveb a zafizeni.

Ddvodem pro vymezeni VPS je zkvalitiovani technické infrastruktury ve mésté a zvysovani kvality prostiedi zejména
v souvislosti s likvidaci odpadnich vod. Rozvoj vefejné vodovodni sité pak zajistuje dostate¢nou doddavku pitné vody a tim
zvysuje kvalitu obytnych Gzemi.

VEREJNE PROSPESNA OPATREN{ — ZALOZENT PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Oduvodnéni odst. (83) pism. c) vyrokové dsti

Jako verejné prospésnd opatfeni v souladu s § 2 odst. 1 pism. o) zdkona ¢. 183/2006 Sb. jsou vymezena vsechna
opatfeni pro zajisténi funkénosti vybranych skladebnych ¢asti USES, ktera explicitné napliuji Gcely vyvlastnéni dle § 170 odst.
1 pism. b) stavebniho zakona. Jako verejné prospésna opatfeni — zaloZeni prvk{ Uzemniho systému ekologické stability jsou
vymezeny plochy zmén v krajiné v rozsahu nefunkénich skladebnych ¢asti USES, které je nutné zalozit. Nad rémec ploch zmén,
vymezenych pro USES, je jako VPO vymezen cely biokoridor LBK.2, ktery je vymezen na Hronétickém potoce, a to za Ucelem
vytvoreni podminek pro revitalizaci a renaturaci tohoto vodniho toku, ¢imz bude v kone¢ném dlsledku posilena ekologicka
stabilita Uzemi ve vefejném zajmu.

Odlvodnéni jednotlivych VPO, pro néz jsou vymezeny plochy zmén v krajiné je soucasti komplexniho zddvodnéni
pfijatého feseni a podrobné je uvedeno v kapitole:
- pro plochy zmén v krajiné (K.02 — K.05) v kapitole 11.5.3

o VPO VU.1 - zajiéténi funk&nosti skladebné ¢asti USES — lokaIni biocentrum LBC.1 V BaZantnici
(plocha zmény v krajiné K.02)

o VPO VU.2 — zajiéténi funk&nosti skladebné ¢asti USES — lokaIni biocentrum LBC.1 V BaZantnici
(plocha zmény v krajiné K.03)

o VPOVU.3-zajisténi funkénosti skladebné &asti USES — lokéIni biocentrum LBC.2 Na sprasi (plocha
zmény v krajiné K.04)

o VPOVU.4 - zajisténi funkénosti skladebné ¢asti USES — lokalni biocentrum LBC.2 Na sprasi (plocha
zmény v krajiné K.05)

o VPO VU.5 — zajisténi funkénosti lokalniho biokoridoru LBK.2 v€etné revitalizace a renaturace
Hronétického nahonu (lokalni biokoridor LBK.2)

Plochy zmén v krajiné uréené pro zalozeni dil¢ich ¢asti prvk( USES jsou vymezeny ve vefejném zajmu, ktery spociva
v zajisténi funkénosti viech skladebnych ¢asti USES v fedeném Gzem.

Davodem pro vymezeni VPO je zejména zajisténi a zvysovani ekologické stability krajiny.

AD 8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni prdvo zfizovano, parcelnich cisel pozemkd, ndzvu
katastrdlniho uzemi a pfipadné dalsich udaji podle § 8 katastrdlniho zdkona

11.8 Oddvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo

Oddvodnéni odst. (84) a (85) vyrokové Cdsti

Vsouladu s § 2 odst. 1 pism. m) a n) stavebniho zdkona UP vymezuje vefejné prospésné stavby. Jako verejné
prospésné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, jsou vymezeny plochy urcené pro verejnou infrastrukturu dle § 2
odst. 1 pism. m) Cislo 3 a 4. stavebniho zdkona (obc¢anské vybaveni a verejna prostranstvi). Pro dané plochy lze uplatnit
predkupni préavo v souladu s § 101 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb.
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VEREJNA PROSTRANSTV/

Oduvodnéni odst. (84) vyrokové &dsti

Jako verejnd prostranstvi v souladu s § 2 odst. 1 pism. m) €. 4 a pism. n) zdkona ¢. 183/2006 Sb. jsou vymezeny plochy
s vyuzitim pro verejna prostranstvi pobytového charakteru, které zajistuji rozvoj verejnych prostranstvi jako soucasti verejné
infrastruktury. Jednd se o zastavitelné plochy verejné zelené urcené pro rozvoj pobytovych verejnych prostranstvi
s prevazujicim podilem zelené, zafazené do ploch zelené — parky a parkové upravené plochy (ZP), a déle o zastavitelnou plochu
verejného prostranstvi vseobecného (PU) pro zvyseni prostupnosti a zajisténi optimalni obsluznosti zastavéného Gzemi sidla
Vépensko. Pro dané plochy Ize uplatnit predkupni pravo v souladu s § 101 odst. 1 stavebniho zakona.

Odutvodnéni jednotlivych VPS, pro néz jsou vymezeny zastavitelné plochy je soucasti komplexniho zdlvodnéni
pfijatého feseni a podrobné je uvedeno v kapitole 11.3.3.

Plochy jsou vymezeny ve verejném zajmu, ktery spociva v zajisténi dostate¢ného podilu pobytovych verejnych
prostranstvi a dostatecného podilu verejné zelené jako soucasti systému sidelni zelené a dale ve vytvoreni podminek pro
zvyseni dopravni obsluznosti a prostupnosti zastavéného Uzemi, rovnéz se zajisténim dalsich funkci (zejména mozného rozvoje
prvkd modrozelené infrastruktury, zajisténi rekreacniho zazemi v urbanizovaném Uzemi atd.).

Oddvodnéni odst. (85) vyrokové Cdsti

Uzemni plan nevymezuje verejné prospéiné stavby ob&anského vybaveni, ktera jsou vefejnou infrastrukturou, pro
ktera Ize uplatnit predkupni pravo.

AD 9 Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

11.9 Odlvodnéni stanoveni kompenzacénich opatieni

Oddvodnéni odst. (86) vyrokové Cdsti

V rdmci procesu pofizovani UP Kostomlaty nad Labem nevyplynuly 74dné pozadavky ani potiebnost stanoveni
kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona.

AD 10 Vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a stanoveni mozZného budouciho vyuZiti, vietné
podminek pro jeho provéreni

11.10 OdUvodnéni vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv

Oddvodnéni odst. (87) vyrokové Cdsti

Plocha Gzemni rezervy R.2 je vymezena v souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zakona, véetné stanoveni podminek pro
provéreni mozného budouciho zplsobu vyuZiti.

Oduvodnéni vymezeni plochy Uzemni rezervy R.2

Uzemni rezerva R.2 je vymezena pro provéfeni mozného budouciho wvyuZiti Uzemi pro plochu bydleni
individudiniho (BI). Plocha navazuje na jihozapadni ¢ast urbanizovaného Uzemi sidla Kostomlaty nad Labem. Plocha je vymezena
v souvislosti s identifikovanou potfebou na vymezeni zastavitelnych ploch (viz kapitola 10), kdy je pfihlédnuto ke skutecnosti,
e rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni, vymezenych v ndvrhu UP Kostomlaty nad Labem jen témé&F¥ napltiuje identifikovanou
potiebu a neni vytvorena rozsahlejsi rezerva pro pripadné zvyseni poptavky po bydleni v Uzemi. Jako podminka pro provéreni
mozného budouciho zplsobu vyuZiti této plochy Uzemni rezervy (R.1) je stanoveno provéreni naplnéni vymezenych
zastavitelnych ploch pro bydleni, pripadné prokazani nemoznosti jejich vyuZiti, a to z ddvodu, aby bylo zamezeno nadmérnému
zabirani volné krajiny a kvalitni zemédélské pldy pro vystavbu, a soucasné nekoordinovanému a Zivelnému rozvoji zastavby.
To jsou soucasné dlivody, pro¢ plocha R.2 byla v navrhu UP Kostomlaty nad Labem vymezena jako plocha Uzemni rezervy,
a nikoliv jako zastavitelna plocha.

Plocha Uzemni rezervy je prevzata z platného UPO Kostomlaty nad Labem (2002), ve kterém byla vymezena jako
vyhledovd, viz obr. nize.
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Vyrez hlavniho vykresu UPO Kostomlaty nad Labem se zvyraznénim pfevzaté izemni rezervy (modry polygon)

Oduvodnéni odst. (88) vyrokové &dsti

PoZadavek vychazi z ustanoveni § 36 odst. 1 stavebniho zakona, které se tyka Uzemnich rezerv v zasadach uzemniho
rozvoje a je ekvivalentné uplatnén na Grovni Uzemniho planu. Zakaz zmén v Uzemi, které by mohly stanovené vyuZiti podstatné
ztizit nebo znemoznit, explicitné vyplyva z tohoto ustanoveni.

Oduvodnéni odst. (89) vyrokové Cdsti

Vyrok je uveden pro Ucely zdGraznéni informace o vyuZitelnosti pozemk( dotcenych vymezenim Gzemni rezervy —
pro vyuZiti plochy Uzemni rezervy v souladu se stanovenym moznym budoucim vyuZitim je nezbytné vymezit zastavitelnou
plochu a projednat v ramci pofizeni zmény uzemniho pldnu. Vécné toto ustanoveni pfimo vychazi ze stavebniho zakona.

AD 11 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovadni o zméndch v uzemi podminéno dohodou o parcelaci

11.11 Odlvodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zméndach v dzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Oduvodnéni odst. (90) vyrokové &dsti

V rdmci procesu pofizovani UP Kostomlaty nad Labem nevyplynuly 7adné pozadavky ani potfebnost na podminénost
rozhodovani o zménach v Uzemi dohodou o parcelaci.

AD 12 Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno
zpracovadnim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a prfimérené lhaty pro vioZeni
dat o této studii do evidence uzemné pldnovaci ¢innosti

11.12 Odlvodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zméndach v Uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie

Oduvodnéni odst. (91) vyrokové Cdsti

V souladu s § 43 odst. 2 stavebniho zékona UP vymezuje plochy, v nich? je rozhodovani o zménéch v tzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, a to zejména z dlivod( vymezeni dostate¢nych ploch verejnych prostranstvi a optimalniho vyuZiti
ploch s cilem efektivné vyuzivat verejnou infrastrukturu a minimalizovat naklady mésta na zajisténi souvisejicich sluzeb. Dalsim
dlvodem je pak detailni feseni, které s ohledem na méfitko Uzemniho planu nelze predurcit ani vymezit.

ZALUDA, projektova kancelaF 136



Oddvodnéni tzemniho planu Kostomlaty nad Labem textovd Cdst — ndvrh pro opakované verejné projednani

Odavodnéni jednotlivych ploch se stanovenou podminkou zpracovani zemni studie je uvedeno v nasledujici tabulce:

ozn. dlvody pro stanoveni podminky zpracovani izemni studie, poznamky

- nutnost koncepéniho feseni lokality tak, aby bylo celé uzemi efektivné vyuZito a aby bylo zajisténo dopravni
napojeni pozemkl na kapacitné vyhovujici verejné pristupné komunikace

- sohledem na rozsah lokality a vazbu na existujici zastavbu sidla je nezbytné vymezit uceleny systém zajistujici
dopravni obsluhu celého Uzemi a provéfit kapacity siti technické infrastruktury

- provéreni usporadani novych stavebnich pozemkd, nebot v pripadé nekoordinovaného rozvoje zastavby a
nevyresené dopravni obsluhy tzemi by mohlo dojit k zablokovani ¢asti plochy a tim znemoznéni jejiho

Us.1 efektivniho vyuZziti
- nutnost vymezeni vefejnych prostranstvi v plose ve vazbé na § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sbh., které nelze
predurcit s ohledem na miru detailu a neznalost vlastnickych vztahl v dzemi
- nutnost provéreni aplikace principll modrozelené infrastruktury
- komplikovana urbanisticka kompozice zastavitelné plochy
- nutnost upresnéni smeéru zajisténi verejné prostupnosti Uzemi verejnym prostranstvim
- nutnost koncepcéniho reseni lokality tak, aby bylo celé Uzemi efektivné vyuZito a aby bylo zajisténo dopravni
napojeni pozemkd na kapacitné vyhovujici vefejné pristupné komunikace
- s ohledem na rozsah lokality a vazbu na existujici zastavbu sidla je nezbytné vymezit uceleny systém zajistujici
dopravni obsluhu celého Uzemi a provéfit kapacity siti technické infrastruktury
- provéreni usporadani novych stavebnich pozemkd, nebot v pfipadé nekoordinovaného rozvoje zastavby a
nevyfesené dopravni obsluhy Uzemi by mohlo dojit k zablokovani &asti plochy a tim znemoznéni jejiho
efektivniho vyuZiti
- nutnost vymezeni vefejnych prostranstvi v plose ve vazbé na § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sh., které nelze
USs.2 predurcit s ohledem na miru detailu a neznalost vlastnickych vztahl v dzemi

- nutnost provéreni pripadného umistovani staveb v zavislosti na limitech vyuzZiti dzemi

- nutnost provéfeni vlivu na krajinny raz s ohledem na umisténi lokality v exponované poloze, provéfeni
plsobeni hmot v dalkovych pohledech

- nutnost provéreni aplikace principd modrozelené infrastruktury
- potieba ochrany specifické urbanistické struktury sidla Lany

- nutnost vymezeni konkrétnich pristupl na zemédélské pozemky v ldnové strukture v zapadni ¢asti sidla,
napojené na silnici Ill. tfidy 111/3317, zajistit podminky pro setrvalé obhospodafovani zemédélské pudy a pro
zamezeni jejiho zablokovani reziden¢ni zastavbou

Oddvodnéni odst. (92) vyrokové Cdsti

Lh{ta pro vloZeni dat o Uzemnich studiich do evidence Uzemné planovaci ¢innosti je stanovena s ohledem na ¢asovou
narocnost pofizeni Uzemnich studii, které je nezbytné zpracovat jako podklad pro rozhodovani v izemi, a déle s ohledem na
povinnost pofizovatele vypracovat zpravu o uplatriovani UP Kostomlaty nad Labem v uplynulém obdobi po 4 letech od vydani
Uzemniho planu dle § 55 odst. 1 stavebniho zadkona. V této zpravé lze vyhodnotit dosavadni zpracovani Uzemnich studif
a pfipadné uvést v pokynech pro zpracovani ndvrhu zmény Uzemniho planu pozadavek na prodlouzeni Ih{it pro pofizeni dosud
nezpracovanych Uzemnich studii. Vzhledem k obvyklé casové ndrocnosti 2 roky na pofizeni a vydani zmény tzemniho planu je
Ihtta stanovena tak, aby bylo mo?né na zakladé zpravy o uplatiovani UP Kostomlaty nad Labem zpracovat zménu UP
prodluzujici Ihaty pro zpracovani Gzemnich studii, aniz by mezitim tato podminka zanikla.

Nezbytnost koncepcniho Feseni lokalit je dana pozadavky na zajisténi efektivniho vyuZzivani zastavéného Uzemi
i zastavitelnych ploch, jehoZ smyslem je predevsim hospodarné feseni verejné infrastruktury, zajisténi dostatecné intenzity
zastavby zejména jako predpoklad ochrany nezastavéného Uzemi, v ndvaznosti na pozadavky stavebniho zakona (zejména § 18
a 19) a priority Gzemniho planovani definované v PUR CR a v ZUR SK.

Oddvodnéni odst. (93) vyrokové Cdsti

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi je nezbytné i za predpokladu absence Uzemni studie a marného uplynuti Ih(ty
pro jeji zpracovani zohlednit stanovené pozadavky na rozvoj Uzemi, zejména pozadavek ve vazbé na § 7 odst. 2 vyhlasky
¢.501/2006 Sb. na vymezovani dostateénych ploch verejnych prostranstvi. To se tykd zejména vymezovani lokalniho
dopravniho systému ulic, jehoz reSeni predurcuje parcelaci ploch a ramcové umistovani zastavby; Uzemni plan toto resSeni
konkrétnim zplsobem nepredurcuje s ohledem na ustanoveni § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
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AD 13 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno vyddnim
regulacniho pldnu, zaddni regulacniho pldnu v rozsahu dle prilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulacni plan z podnétu, nebo na Zddost, a u regulaéniho pldnu z podnétu stanoveni
primérené Ihaty pro jeho vyddni

11.13 OdUvodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu

Oduvodnéni odst. (94) vyrokové &dsti

V souladu s § 43 odst. 2 stavebniho zakona UP vymezuje plochy, v nich? je rozhodovéani o zménach v tzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, a to zejména s ohledem na jejich velikost, konfiguraci a sloZitost terénu, které nelze odpovédné
fesit jiZz na Urovni Uzemniho planu a dale z dlivodd nutnosti vymezeni dostatecnych ploch verejnych prostranstvi a optimalniho
vyuziti ploch s cilem efektivné vyuzivat verejnou infrastrukturu a minimalizovat nadklady mésta na zajisténi souvisejicich sluzeb.
Dalsim ddvodem je pak detailni feseni, které s ohledem na méfitko Uzemniho pldnu nelze predurcit ani vymezit.

Odavodnéni jednotlivych ploch se stanovenou podminkou vydani regulacniho planu je uvedeno v nasledujici tabulce:

ozn. dlvody pro stanoveni podminky vydani regulaéniho planu

Regulacni plan ,,RP.1 Kostomlaty nad Labem — zdpad” zahrnuje zastavitelné plochy Z.07 (Bl) a Z.08 (ZP) o souhrnné

vymeére 4 ha

- znacny rozsah zastavitelné plochy pro rezidenéni rozvoj a souvisejici potfeba podrobného reseni navaznosti
nové zdstavby individudIniho rodinného bydleni na okolni funkce smisené obytné — méstské, hromadného
bydleni a verejné pristupné zelené

- nutnost koncepéniho FeSeni lokality tak, aby bylo celé uzemi efektivné vyuZito a aby bylo zajisténo dopravni
napojeni pozemkU na kapacitné vyhovujici verejné pristupné komunikace

- nutnost zajisténi koordinovaného rozvoje zastavby a provéreni moznosti stanoveni poradi zmén v tzemi
(etapizace) za Ucelem vytvoreni podminek pro postupny rozvoj zastavby ve sméru od zastavéného do volné
krajiny; v této souvislosti potfeba zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu a jeho postupného
a koordinovaného odnimani

RP.1 - sohledem na rozsah lokality a vazbu na existujici zastavbu sidla je nezbytné vymezit uceleny systém zajistujici
dopravni obsluhu celého Uzemi a provéfit kapacity siti technické infrastruktury

- provéreni usporadani novych stavebnich pozemkd, nebot v pfipadé nekoordinovaného rozvoje zastavby
a nevyresené dopravni obsluhy Uzemi by mohlo dojit k zablokovani ¢asti plochy a tim znemoznéni jejiho
efektivniho vyuZiti

- nutnost vymezeni verejnych prostranstvi v plose ve vazbé na § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb., které nelze
predurcit s ohledem na miru detailu a neznalost vlastnickych vztahd v Uzemi

- nutnost provéreni pfipadného umistovani staveb v zavislosti na limitech vyuZiti Uzemf

- nutnost provéreni vlivu na krajinny rdz s ohledem na umisténi lokality v exponované poloze, provéfeni
pusobeni hmot v délkovych pohledech

- nutnost provéreni aplikace principd modrozelené infrastruktury
- stanoveni ochrany koryta vodniho toku Vlkavy a souvisejiciho lokalniho biokoridoru LBK.1

Regulacni plan "RP.2 Kostomlaty nad Labem — vychod” zahrnuje zastavitelnou plochu Z.14 (Bl) o vymére 4,66 ha

- znacény rozsah zastavitelné plochy pro rezidenéni rozvoj a souvisejici potifeba podrobného rfeseni ndvaznosti
nové zastavby individualniho rodinného bydleni na okolni funkce, zejména na stabilizovanou lesni plochu

- nutnost koncepéniho feseni lokality tak, aby bylo celé uzemi efektivné vyuZito a aby bylo zajisténo dopravni
napojeni pozemkl na kapacitné vyhovujici verfejné pristupné komunikace

- sohledem na rozsah lokality a vazbu na existujici zastavbu sidla je nezbytné vymezit uceleny systém zajistujici
dopravni obsluhu celého Uzemi a provéfit kapacity siti technické infrastruktury

- provéreni usporadani novych stavebnich pozemkd, nebot v pfipadé nekoordinovaného rozvoje zastavby

RP.2 a nevyresené dopravni obsluhy izemi by mohlo dojit k zablokovani ¢asti plochy a tim znemoznéni jejiho
efektivniho vyuZiti

- nutnost vymezeni verejnych prostranstvi v plose ve vazbé na § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb., které nelze
predurcit s ohledem na miru detailu a neznalost vlastnickych vztahd v Uzemi

- nutnost provéreni pripadného umistovani staveb v zavislosti na limitech vyuZiti Gzemi (napf. ochranné pasmo
lesa)

- nutnost provéreni vlivu na krajinny raz s ohledem na umisténi lokality v exponované poloze, provéreni
pusobeni hmot v dalkovych pohledech

- nutnost provéreni aplikace principd modrozelené infrastruktury
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Zadani regulacnich plant RP.1 a RP.2 je obsahem vyrokové ¢asti UP Kostomlaty nad Labem, kapitoly 13, a je
zpracovano v souladu s poZadavky pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a v souladu s pfilohou €. 9 vyhldsky ¢. 500/2006 Sh.

AD 14 Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

11.14 Oddvodnéni stanoveni pofadi zmén v Uzemi

Oduvodnéni odst. (95) vyrokové &dsti

V ramci procesu potizovani UP Kostomlaty nad Labem nevyplynuly 7adné pozadavky ani potfebnost stanoveni poradi
zmén v Uzemi (etapizace).

12 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA
Viyhlaska 500/2006 Sb., pfiloha ¢. 7, &ast 11, odst. 1 d)
Zpracovadvd projektant s vyuZitim metodickych pomtcek MZP a MMR.

12.1 Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSené na zemédélsky pudni

fond

Vyhodnoceni predpokladanych disledk navrhovaného reseni na zemédélsky pldni fond (dale téz jen ,ZPF“) je
zpracovano v souladu se zdkonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd,
a v souladu s vyhlaskou MZP ¢. 271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského paidniho fondu.

12.1.1 Hranice zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno pIné v souladu s § 58 zékona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. Vymezeni
hranice zastavéného Uzemi vychazi z evidence pozemk( v katastru nemovitosti, z hranice intravilanu a z analyzy stavu Uzemf
provedené k datu 5. 8. 2024. Podrobné odlvodnéni je uvedeno v kapitole 11.1 Oddvodnéni vymezeni zastaveného uzemi.
Hranice zastavéného Uzemi je zobrazena ve vykrese 6 Vykres predpoklddanych zdbort pidniho fondu grafické ¢asti Odavodnéni
UP Kostomlaty nad Labem.

12.1.2 Struktura vyuZiti pozemku

Zemédeélsky padni fond tvofi dle zékona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist, pozemky zemédélsky obhospodarované, tedy ornou padu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, louky, pastviny
a padu, ktera byla a ma byt nadale zemédélsky obhospodarovana, ale docasné obdélavana neni.

Tab.: Zemédélsky padni fond, stav k 31. 12. 2015

, Podil
Podil , , i i
N Podil orné , trvalych Trvalé B B
zemédélské N . Orna . . Ovocné | Celkova
. Zemédélska pldy ze . travnich travni | Zahrady R
Obec pudy z . .. ., | pada ) sady vyméra
, plda (ha) | zemédélskeé porostlize | porosty (ha)
celkové ) (ha) . e, (ha) (ha)
wméry (%) pudy (%) zemédélské (ha)
(! o
pldy (%)
Kostomlaty
82,9 1494,8 92,4 1380,6 4,6 68,2 43,9 2,1 1803,9
nad Labem

Zemédélsky padni fond

Na Uzemi SO ORP Nymburk zemédeélstvi obhospodaruje celkem plochu 24990,8 ha zemédélské pldy, ta predstavuje
70,29 % z celkové rozlohy Gzemi SO ORP, co? ukazuje na Ubytek zemédélské pady o 22 ha od 3. Uplné aktualizace UAP v roce
2014. Charakteristické je vysoké zornéni zemédélské pudy, kdy se ornd plda podili 91 % (22747,4 ha) ze zemédélské pldy,
orna plda se tak podili 64 % na celkové vymére SO ORP Nymburk.

V feSeném Uzemi Kostomlat nad Labem Ize pozorovat podobny trend rozdéleni ploch, kdy plocha zemédélské pady
predstavuje celkem 83 % v Uzemi a sestava predevsim z orné pady (92,4 % ze zemédélské pldy).
Tab. VyuZiti pozemki v obci Kostomlaty nad Labem (k 31. 12. 2016, dle CSU)

druh pozemku
vyméra celkem
zemédélska pldda

vyméra [ha]
1 803,90
1494,77

podil z celkové vyméry
100 %
83%

ZALUDA, projektova kancelaF 139



Oddvodnéni tzemniho planu Kostomlaty nad Labem textovd ¢dst — ndvrh pro opakované verejné projedndni

druh pozemku vyméra [ha] | podil z celkové vyméry
ornd pdda 1 380,64 92,4 %
zahrady 43,84 3%
ovocné sady 2,06 0,1%
trvalé travni porosty 68,24 4,5 %
nezemédélska plida 309,14 17 %
lesni ptda 99,00 32%
vodni plochy 50,59 16,4 %
zastavéné plochy 45,55 14,7 %
ostatni plochy 114,00 36,9%

Graf: Plosné zastoupeni jednotlivych typ( pozemk( ve spravnim uzemi Kostomlaty nad Labem

zastavéné
plochy

vodni plochy ostatni plochy

trvalé travni lesni pada

POrosty  oyocné sady

zahrady

12.1.3 Pedologické podminky, uspofadani ZPF v izemi

Plosné nejrozsitenéjsim pddnim typem jsou Cernice, vyskytujici se predevsim v severovychodni ¢asti Uzemi a také
jizné od mésta Sadskd. Druhym nejrozsifenéjsim typem pld jsou ¢ernozemé bezprostiedné navazujici na rozsireni ernice.
Podél toku feky Labe a dalsich i mensich tokl jsou zastoupeny typické fluvizemé a regozemé. Ostrlvkovité se v SO ORP vyskytuji
také pararendziny, hojnéji jsou zastoupeny zdpadné od mésta Nymburk. Misty se vyskytuji také pldy na piscich. Z hlediska
pudné klimatickych podminek se Uzemi radi témér vyhradné do zemédélské vyrobni oblasti Feparské.

Bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ) jsou vychozim podkladem pro ochranu padniho fondu pfi Uzemné
planovaci ¢innosti. Kod BPEJ se sklada z kodu klimatického regionu (Cislo na prvni pozici), kédu hlavni ptidni jednotky (nasledujici
2 Cislice) a oznaceni vedlejsi padni jednotky (posledni 2 Cislice).

Hodnoceni z hlediska kvality pld probihd na zédkladé vymezeni 5 tfid ochrany, které vychazeji z kédl mapy BPEJ.
Zemédélskou plidu je nutno odnimat pro nezemédélské Ucely prednostné z tfid 5., 4 a 3. Do 1. tfidy ochrany jsou zarazeny
bonitné nejcennéjsi pldy v jednotlivych klimatickych regionech, které je moZzno odejmout ze ZPF pouze vyjimecné, a to
prevaziné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.
Do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v rdmci jednotlivych klimatickych region nadprimérnou
produkeni schopnost.

Ve vztahu k ochrané ZPF jde o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Gzemni planovani
také jen podminéné zastavitelné. Na Gizemi SO ORP spadad do tfidy ochrany 1. tfidy celkem 7 158 ha zemédélské pady (tj. 20,13
% z celkové plochy SO ORP) a do 2. tfidy ochrany spadd celkem 5 258 ha zemédélské pddy (tj. 14,79 % z celkové plochy SO
ORP). Z uvedeného vyplyva, Ze vyskyt zemédélské pldy, spadajici do 1. a 2. tfidy ochrany je celkem pfiznivy, pfesto je nutné
tyto pady chranit pfed vétrnou a vodni erozi a pred zaborem za Ucelem zastavby.

BPEJ v FeSeném Uzemi a zarazeni do jednotlivych tfid ochrany zobrazuje graficky nize uvedeny obrazek.
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ZEMEDELSKY PUDNI FOND

ve spravnim Uzemi obce Kostomlaty nad Labem
Legenda
D hranice feieného tzemi
Trida ochrany ZPF

- nezemédélska pida
- l. tfida ochrany
- II. tfida ochrany
D Ill. tfida ochrany
D V. tfida ochrany

V. tiida ochrany

—
.on kid BPE)

&

=

1km

12.1.4 Pozemkové Upravy
V feseném Uzemi dosud nebyly realizovany komplexni pozemkové Upravy.

Dle evidence eagri.cz jsou v k. U. Kostomlaty nad Labem planovany komplexni pozemkové Upravy s predpokladanym
zahajenim v r. 2029.

12.1.5 Investice do pldy

Cast zemédélskych ploch v izemi je odvodnéna, provedeny jsou meliorace (investice do ptidy) — odvodfiovaci zafizeni
plosna a liniova.

V feSeném Uzemi se nachdzeji stavby vodnich dél — hlavni odvodniovaci zafizeni (HOZ), které jsou v majetku statu
pfisludnosti hospodafit Statniho pozemkového tiadu (SPU) v souladu s § 56 odst. 6 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach, v platném
znéni, a § 4 odst. 2 zdkona ¢. 503/2012 Sh., o Statnim pozemkovém Uradu a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, v platném
znéni. Lokalizaci melioracnich staveb (zakresy pribéhd linii stave a umisténi bod( staveb vodohospodéiskych opatfeni —
odvodnéni, zavlah a protieroznich opatfeni) ve spravé SPU schematicky znazorfiuje nize uvedeny obrazek:
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Obr.: Melioraéni stavby ve spravé SPU v Feseném uzemi (zdroj: geoportal.spucr.cz)
P¥i dot&en staveb HOZ je ze strany SPU pozadovano:
1) Respektovani staveb HOZ a zachovani jejich funkénosti.

2) Z hlediska umoZnéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél zakrytych Usekd HOZ nezastavény
manipulacni pruh o $ifi 4 m od osy potrubi na obé strany a podél otevienych HOZ 6 m oboustranny manipulacni pruh.

Na uvedenych vodnich dilech HOZ je zajistovana bézna Gdrzba, napf. odstranéni splavené ornice, seceni porostd a
odstranovani naletd drevin z prato¢ného profilu HOZ, v pripadé zakrytych Usekd opravy trubnich vedeni v¢. reviznich
Sachet.

3) Do HOZ nebudou vypoustény zadné odpadni ani destové vody.

4) V pripadé provadéni jednotlivych vysadeb okolo HOZ poZadujeme vysadbu pouze po jedné strané ve vzdalenosti
min. 3 m od vrchni hrany u otevienych HOZ, a u zakrytych ve vzdalenosti min. 4 m od osy potrubi.

5) Podél stavby HOZ nebude navrZen zadny novy prvek systému ekologické stability krajiny.

Rozsah melioraénich opatfeni v detailu dle aktuélnich dat UAP je zobrazen ve vykrese 6 Vykres predpokiddanych
zGbort pldniho fondu grafické ¢asti Odtivodnéni UP Kostomlaty nad Labem.
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12.1.6 Opatfeni k zajisténi ekologické stability, protierozni opatfeni

Uzemnim planem jsou vymezeny skladebné &asti Gzemniho systému ekologické stability regionélniho a lokalniho
vyznamu, které jsou lokalizovany predevéim na zemédélskych a lesnich pozemcich. Vymezeni USES v Fe$eném Uzemi je
podrobné popsano a zddvodnéno v kapitole 11.5.5 Oddvodnéni vymezeni uzemniho systému ekologické stability.

Zabor zemédélské pady se predpokladd pouze u nékterych skladebnych ¢asti USES. Jednd se zejména o doplnéni
stavajicich ¢asteéné funkénich nebo nefunkénich skladebnych &asti USES. K zébordim zemédélské pldy dojde prakticky
v pfipadech zakladani a doplfiovani krajinné zelené. Plochy zmén v krajin&, vymezené za Gcelem zajisténi funkénosti USES jako
soucasti jednotlivych skladebnych ¢asti, jsou vyhodnoceny z hlediska zdboru pidniho fondu spole¢né s ostatnimi plochami
zmén v Pfiloze 1. Jedna se o plochy Zmén v krajiné K.01 (MU.zp), K.02 (NU), K.03 (NU), K.04 (NU) a K.05 (NU).

Uzemni systém ekologické stability je dale doplnén plochami vyznamné zelené pinicimi funkci interakénich prvka
(doplrikové opatteni USES), a to ve vazbé na liniové prvky v tizemi. Realizace téchto prvk{ spodiva prevazné v obnové a doplnéni
liniovych vysadeb strom( a ker(l podél silnic, mistnich komunikaci, polnich cest a vodoteci ve volné krajiné s minimalnimi naroky
na zabory zemédélské pldy. Plochy vyznamné zelené jsou soucasti zejména ploch zemédélskych vseobecnych (AU), smisenych
nezastaveného uzemi — zemédélstvi extenzivni, prirodni priority (MU.zp), smiSenych nezastavéného uzemi — rekreace
nepobytovad (MU.r), dopravy silni¢ni (DS) a verejnych prostranstvi vseobecnych (PU).

Dalsi ekologicko-stabilizacni opatfeni je mozné realizovat v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména
v plochach zemedélskych vseobecnych (AU), smiSenych nezastavéného tzemi (MU.zp, MU.r, MU.s) a pfirodnich vSeobecnych
(NU). V téchto plochach, které zahrnuji prevaznou ¢ast ZPF na Gzemi obce, jsou v rdmci podminek vyuZiti vytvoreny podminky
pro realizaci ochrannych, ekologicko-stabilizacnich, protieroznich a revitalizacnich opatfeni (témi mohou byt napf. Uprava
velikosti a tvaru pozemku, prilehy zatravnéné a obdélavané, terénni Upravy, urovnavky, hloubkové kypreni, protierozni osevni
postupy, pasové stridani plodin, vrstevnicové obdélavani pldy, vysev do strnisté, péstovani ochrannych plodin, ddlkovani
a prerusovani brazdovani, mulcovani, protivétrné zabrany, ochranné zatravnéni, obnova drnu apod.). Tato opatfeni nebudou
mit negativni vliv na stav ZPF v Uzemi a nepredstavuji predpokladané zabory.

12.1.7 Prostupnost krajiny a zemédélské ucelové komunikace
Zajisténi prostupnosti krajiny v reseném Uzemi je podrobné popsano a zdGvodnéno v kapitole 11.5.6 Oddvodnéni
zdsad zajisténi prostupnosti krajiny.

Systém zemédélskych Ucelovych komunikaci neni Gzemnim planem doten. Jako stdvajici plochy vefejnych
prostranstvi jsou vymezeny stabilizované nebo navrhované cesty ve volné krajiné nutné k zajisténi minimalni prostupnosti
Uzemi. UP Kostomlaty nad Labem vytvaFi podminky pro rozvoj cestni sité ve volné krajing; pfipadna realizace nezbytnych
pfistupovych komunikaci je Gzemnim pldnem umoznéna v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména
v plochdch zemédélskych vseobecnych (AU) a v plochach smiSenych nezastavéného Uzemi (MU.zp, MU.s, MU.r).

Resenim UP neni narudena celistvost stavajicich zemédélskych blokd, tedy ani Gcelové komunikace, nebo cesty
uzivané (zvykové) ve volné krajiné nejsou resenim dotceny.

12.1.8 Zemédélska prvovyroba

Stavajici aredly koncentrované zemédélské vyroby na uUzemi obce jsou Uzemnim planem stabilizovany jejich
vymezenim v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vyroba zemédélskd a lesnickd (VZ). Vzhledem k charakteru feseného
Uzemi je drobnd zemédélska vyroba, kterd nema negativni vliv na okolni zastavbu, umoznéna také v ramci danych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti, zejm. v rdmci ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV).

12.1.9 Vyhodnoceni zabor( zemédélského ptidniho fondu

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na ZPF, resp. vyhodnoceni zdborl ZPF, bylo
zpracovano pro vsechny zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné a koridory, vyjma ploch a koridor( bez zaboru ZPF (pozemky
ZPF vymezenim téchto ploch nejsou dotéeny).

Vyhodnoceni zabort ZPF je zobrazeno v grafické ¢asti Odivodnéni UP Kostomlaty nad Labem ve vykrese 6 Vykres
predpoklddanych zdbori pudniho fondu.

Vyhodnoceni zabori ZPF v ramci zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v krajiné

Podrobné vyhodnocen{ zaborti ZPF v rdmci zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné vymezenych UP Kostomlaty
nad Labem je zpracovano v samostatné tabulce Vyhodnoceni predpokiadanych disledki navrhovaného rfeseni na zemédelsky
pudni fond, kterd je obsahem Pfilohy ¢. 2 tohoto oddvodnéni.

Souhrn vyhodnoceni predpokladanych dudsledkd navrhovaného fesSeni na zemédélsky pldni fond v ramci
zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné je uveden v nasledujici tabulce:

ZALUDA, projektova kancelaF 143



Oddvodnéni tzemniho planu Kostomlaty nad Labem textovd Cdst — ndvrh pro opakované verejné projednani

Odhad Odhad vymeéry zaboru podle tfid ochrany (ha)
TR L Zé\;yoTSrZyPF . I. 1. V. 2
(ha)
PLOCHY ZMEN
plochy bydleni 10,0113 8,0091 0 0,342 1,6602 0
plochy verejnych prostranstvi 0,1827 0 0 0,164 0 0,0187
plochy zelené 0,6427 0,2195 0 0,4232 0 0
plochy smisené obytné 8,1428 5,9236 0,6455 0 1,5737 0
plochy technické infrastruktury 0,0068 0 0 0 0,0068 0
plochy vyroby a skladovani 1,7419 0,4472 0 0,7057 0,589 0
plochy smisené nezastavéného Uzemf 0,3703 0 0 0 0,3703 0
plochy pfirodni 6,1257 6,1257 0 0 0 0
Celkem 27,2242 20,7251 0,6455 1,6349 4,2 0,0187

Vyhodnoceni zabord ZPF v ramci koridor(

Dal$i zabor ZPF si vy7ada realizace zamérd, pro né? jsou v UP Kostomlaty nad Labem vymezeny koridory. Jedna se
o koridory nadmistniho vyznamu — koridor dopravni infrastruktury CNZ.D322 pro modernizaci Zelezni¢ni trati a koridory
CNU.KD1, CNU.KD2 a CNU.KD3 pro souvisejici dopravni stavby (véetné prelozky silnice Ill. tfidy), a dale koridor dopravni
infrastruktury vodni CNZ.VD1 pro Labskou vodni cestu (dle PUR CR a ZUR SK).

Daéle jsou Uzemnim planem vymezeny koridory mistniho vyznamu:

o  Koridor dopravni infrastruktury —nemotorové CNU.KDN1 pro umisténi lavky pFes feku Labe s cyklostezkou
/ cyklotrasou

o  Koridor technické infrastruktury CNU.KTI1 pro vodovod a kanalizaci

V koridorech nelze vsoucasnosti stanovit konkrétni plosné vyméry ani presné umisténi jednotlivych staveb,
upresnéni zaboru bude provedeno v navazujicich projektovych pracich. Vyhodnoceni zédbord ZPF v koridorech CNU.VD1,
CNU.KDN1 a CNU.KTI1 je uvedeno v plném rozsahu koridor(, prestoze koridory jsou Sirsi nez vyslednd stavba nebo opatfeni,
pro néz jsou vymezeny. Z toho dlvodu je uvedeny predpoklddany zdbor ZPF stanoven jako maximalni. V redlné situaci bude
vyznamneé nizsi.

Koridor CNZ.D322 je vymezen dle ZUR SK pro modernizaci zelezni¢ni trati. Koridory CNU.KD1, CNU.KD2 a CNU.KD3
jsou vymezeny pro souvisejici stavby, zahrnujici variantni reseni prelozky silnice 111/3317. Pfi realizaci zaméru ve vysledné
zvolené varianté pozbyvaji dle ustanoveni Gzemniho planu podminky pro rozhodovéniv koridoru CNU.KD1 platnosti, tzn. Ze po
modernizaci Zelezni¢ni trati a po realizaci prelozky silnice 111/3317 nebude moZné zbylé ¢asti vymezenych koridord vyuZit pro
dal$i zamér a novy zdbor ZPF. Potencialni zabory v koridorech jsou pro tcely vyhodnoceni odhadnuty na zékladé vypoctu pro
jednotlivé varianty prelozky silnice, jejichZ lokalizace je graficky zndzornéna ve vykresech 4 (koordinacni vykres) a 6 (vykres
predpokladanych zabor( pldniho fondu) grafické ¢asti odvodnéni tzemniho planu.

V souladu s § 9, odst. (3) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., je vyhodnoceni pfedpoklddaného rozsahu zéboru pro jednotlivé
varianty prelozky silnice I11/3317 v koridoru CNU.KD1 stanoveno vynasobenim délky (osy) koridoru s odhadovanou sitkou télesa
stavby véetné zapocteni odhadované prdmérné Site naspl, zarezl a prikopl véetné ostatnich soucasti stavby. V pfipadé
prelozky silnice 111/3317 je uvaZovana kategorijni Sitka komunikace 7,5 m (1+1 pruh), se zapocitanim rezervy pro souvisejici
stavebni prace je pro maximalni zabor ZPF uvaZovana Sifka télesa stavby 15 m, pficem? kategorijni Sitka S 7,5/70 je pro
stanovenou kategorii silnic Ill. tfidy dle p¥islugné CSN maximalni. Na zékladé uvedeného vypoctu byl odhadnut zabor ZPF pro
realizaci prelozky silnice 111/3317 v rozsahu mezi 1,78 ha (varianta sever) a 1,96 ha (varianta jih), v zavislosti na zvolené varianté
(podrobné viz Pfiloha 2 tohoto oddvodnéni).

V koridoru CNU.KD3 se predpoklada realizace zaméru na nezemédélskych pozemcich a v prekryvu se zastavitelnou
plochou Z.13, v ramci které je zabor ZPF jiz vyhodnocen v ramci predpokladaného zédboru ZPF v plochdch zmén.

Zabor ZPF pro samotnou modernizaci Zelezni¢ni trati v koridoru CNZ.D322 se nepredpoklada vzhledem ke
skutecnosti, Ze koridor je vymezen prevazné v rozsahu stavajicich draznich pozemkd. Rozsah draznich pozemkd dle podkladové
studie postacuje pro realizaci zaméru.

Vyhodnoceni odhadu maximalniho zaboru ZPF v koridorech vymezenych v UP Kostomlaty nad Labem je obsahem
Prilohy €. 2.
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12.1.10ZdGvodnéni vhodnosti navrzeného feSeni oproti jinym variantdm

Uzemni plan je koncipovan s ohledem na funkéni, plo§né a prostorové moznosti rozvoje sidel. UP Kostomlaty nad
Labem respektuje stavajici sidelni a urbanistickou strukturu, limity vyuZiti Uzemi, geomorfologické podminky a zohledriuje
vyhledové predpoklady obce pro rozvoj. Koncepce rozvoje obce je koordinovana s ohledem na aktualni stav a pozadavky
zejména v oblasti vymezovani zastavitelnych ploch. Rozsah zastavitelnych ploch odpovida predpokladanému demografickému
vyvoji Uzemi do roku 2035 a potfeb rozvoje Uzemi ve vztahu kvyznamu Uzemi a v souvislosti s pozadavky nadrazenych
dokumentaci a podkladt.

Podrobné jsou vychodiska pro stanoveni plosného rozsahu pro budouci rozvoj obce a stim souvisejici zabory
zemédeélského pldniho fondu uvedena v kapitole 10 Viyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Zasady navrzeného reseni jsou pak podrobné popsany v kapitole 11.2.2. Oddvodnéni koncepce rozvoje tizemi obce a
11.3.1 Odavodnéni urbanistické koncepce a urbanistické kompozice.

V souladu s principy udrzitelného rozvoje je v Gzemnim planu navrZen rozvoj zejména v pfimé vazbé na zastavéné
Uzemi sidel, zejména ve vazbé na hlavni sidlo Uzemi — Kostomlaty nad Labem — se zakladni obéanskou vybavenosti, zajistujici
efektivni vyuZziti stavajici verejné infrastruktury a eliminujici neodtvodnéné zastavovani volné krajiny. Pro bydleni a souvisejici
vyuZiti jsou rovnéZ rozvijena sidla Hronétice, Lany a Rozkos. Zachovald a historicky hodnotnd urbanisticka struktura sidla
Vapenska je chranéna a neni narusena novymi rozvojovymi zameéry.

Zastavitelné plochy a plochy prestavby uréené pro urbanisticky rozvoj Gzemi jsou vymezeny témér vyhradné ve vazbé
na zastavéné Uzemi a stavajici zastavbu s cilem doplnéni kompaktniho tvaru sidel s ohledem na omezeni miry rozrdstani sidel
do volné krajiny — dopliuji tak existujici strukturu zastavby do kompaktniho celku, ¢imZ je omezen zdsah do celistvosti
zemédélskych blokl. Zastavitelné plochy respektuji charakter sidla a zésadnim zpUsobem nevstupuji do volné krajiny. Mimo
primy kontakt s existujici zastavbou nebo zastavénym uUzemim nejsou vymezovany zadné zaméry ve volné krajiné na
zemédélské padé.

Uzemni plan je zpracovan jako invariantni, a to v souladu se Zadanim UP. Z toho diivodu nenfi predlozeno porovnani
variant reseni ve vztahu k zaborlm ZPF. Varianty rozvoje mésta lze posoudit pfi vzajemném porovnani plvodniho a dosud
platného Uzemniho planu obce Kostomlaty nad Labem (UPO, 2003) a predkladaného navrhu nového UP. Navrh Feseni nového
UP vychazi ze zevrubného provéreni rozsahu zastavitelnych ploch ve vztahu k aktudlni potfebé vymezeni zastavitelnych ploch.
Uzemni plan zcela ziejmé respektuje koncepci rozvoje Gzemi, stanovenou ve stavajici UPD, pficemz pro identifikovanou
potfebu vymezeni zastavitelnych ploch primarné vyuziva dosud nevyuZité ¢asti rozvojovych lokalit z platné UPD, které doplfiuje
predevsim o dostupné pozemky dle aktudlni poptavky v Uzemi v souvislosti s uplatnénymi zadostmi vlastnikl pozemk( na
zmény vyuziti Uzemi (viz kapitola 10.5).

Vyhodnoceni souladu se zakonem 334/1992 Sh.

Regeni navrhované Gzemnim planem vychazi z maximalniho respektovani § 4 a 5 zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pddniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (déle téZ jen ,zakon o ochrané ZPF“).

Dle § 4 bodem a) zakona o ochrané ZPF je nutné pro rozvoj vyuzit prednostné zastavitelné plochy vymezené v pavodni
Uzemné planovaci dokumentaci. Tento pozadavek UP Kostomlaty nad Labem respektuje a vymezuje zejména rozvojové plochy
v souladu se stavajici UPD obce (viz kapitola 10.4 Viyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych ve schvdlené UPD
Kostomlaty nad Labem).

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny pozemky ZPF vsech tfid ochrany. Vzhledem klokalizaci zvlasté chranénych
zemédélskych pozemk( v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi nebylo mozné vymezit nové zastavitelné plochy bez jejich dotceni.
V souladu s principy udrzitelného rozvoje je v Gzemnim planu navrien rozvoj zejména v pfimé vazbé zejména zastavéné uzemi
sidel, ¢imz je zajisténo efektivni vyuZiti stavajici verejné infrastruktury a eliminace neodlvodnéného zastavovani volné krajiny.

V souladu s § 4 bodem c) zakona o ochrané ZPF jsou v UP Kostomlaty nad Labem vymezovany zastavitelné plochy
vzdy v ndvaznosti na stabilizovanou zastavbu tak, aby dochdzelo k postupnému a prostorové kontinudlnimu rozvoji zastavby
a nebyla narusovana celistvost blok(l a organizace zemédélské pldy, a nebyly narusovany zemédélské Gcelové komunikace,
hydrologické a odtokové poméry. Soucasné byla pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednéna zahajena tzemni fizeni.

V souladu s § 4 bodem d) zakona o ochrané ZPF je odnimdana pouze nejnutnéjsi plocha ZPF - potfebnost vymezeni
zastavitelnych ploch je podrobné popsdna v kapitole 10 Viyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Ve vztahu k § 4 bodem e) zdkona o ochrané ZPF jsou jako liniové vymezeny plochy verejnych prostranstvi (PV) pro

zachovani, obnovu nebo rozvoj cestni sité. Jejich vymezenim nedojde k vyraznému naruseni celistvosti ZPF, s ohledem na
charakter a vyuziti ploch tyto nebudou vytvaret bariéry pro obhospodarovani ZPF.

Ochrana dle § 4 bodu f) zdkona o ochrané ZPF se netykd urovné uzemniho planu.

vyws

Oddvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch v nejvyssich tfidach ochrany ZPF

Uzemni plan Kostomlaty nad Labem vymezuje zastavitelné plochy vzhledem k zastoupeni zvlaité chranénych
zemédélskych pad (viz kapitola 12.1.3) dominantné na I. tfidy ochrany. Déle jsou ve vétsi mife zabirany také pozemky, zarazené
ve |V. tfidé ochrany ZPF.
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Vzhledem k vyznamnému zastoupeni zemédélského pldniho fondu nejvyssich tfid ochrany (. a Il.) v Gzemi
a s ohledem na jejich zastoupeni v pfimé vazbé na urbanizované Uzemi, byla ¢ast rozvojovych ploch vymezena na pozemcich
vysoké bonity, konkrétné nalezicich do I. a Il. tfidy ochrany ZPF, z ddvodu nutnosti vytvoreni podminek pro optimaini
a koordinovany rozvoj obce, resp. naplnéni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, identifikované v kapitole 10 Vyhodnoceni
ucelného vyuZziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch. Plochy, vymezené na nejkvalitnéjsi
zemédélské ptdé jsou dominantné prevzaty ze stavajici platné UPD obce (UPO Kostomlaty nad Labem).

Déle uvedené oddvodnéni dotceni pozemk I. a Il. tfidy ochrany ZPF uvadi ddvody pro vymezenych zastavitelnych
ploch, u kterych vyrazné prevazuje jiny verejny zajem nad verejnym zajmem ochrany zemédeélského pddniho fondu.

Odtvodnéni dotéeni | a Il. tfidy ochrany ZPF zastavitelnymi plochami UP Kostomlaty nad Labem:

- Koncepce stanovend v platné UPD obce — plochy prevzaté z UPO Kostomlaty nad Labem
o  Zastavitelné plochy Z.14, .16, Z.18 (¢astecné), Z.19 (Castecné), Z.13
- Koncepce stanovena v platné UPD obce — plochy Gzemnich rezerv z UPO Kostomlaty nad Labem provérené v ramci
zpracovani navrhu UP Kostomlaty nad Labem a vymezeny jako zastavitelné plochy
o  Zastavitelna plocha Z2.07
- Plochy pro zajisténi ekologické stability Uzemi —vymezeni USES v UP Kostomlaty nad Labem a zajisténi jeho funk&nosti
o  Plochy zmén v krajiné K.02, K.03, K.04 a K.05 — plochy pro zajisténi funkénosti vymezenych skladebnych
¢asti USES, které byly soucasné soucasti systému ekologické stability také v UPO Kostomlaty nad Labem

- Vytvoreni podminek pro rozvoj obytné funkce v jednotlivych sidlech rfeseného Uzemi v souladu s identifikovanou
potfebou vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10)
Lokalizace ploch na pozemcich zvlasté chranénych tfid ochrany ZPF je déna snahou o zajisténi pfimé vazby na stavajici
zastavéné Uzemi, zajisténi efektivniho vyuziti sidla (napojitelnost na verejnou infrastrukturu), vytvoreni urbanisticky
vhodného a kompaktniho tvaru sidla, a soucasné o zamezeni vytvoreni enklav zemédeélské krajiny s nemoznosti
efektivniho obhospodarovani.
Pozemky v pfimé vazba na zastavéné Uzemi sidel jsou situovany dominantné na pozemcich ZPF I. a Il. tfidy ochrany,
viz kapitola 12.1.3, pficemz neni mozné vymezit nové zastavitelné plochy a naplnit tak identifikovanou potfebu pro
jejich vymezeni (viz kapitola 10) bez dotceni této (zvlasté chranéné) zemédélské puidy.

o  Zastavitelné plochy 2.08, 7.15,7.17,2.21

- Zajisténi ochrany hodnot Uzemi

o  Zastavitelna plocha Z.08 (ZP) je vymezena pro ochranu koryta vodniho toku Vlkava, prostorové oddéleni
zastavby od vodniho toku a zajisténi podminek pro funkénost skladebné ¢asti USES ve veFfejném zajmu,
pficem? jeji nevymezeni by soucasné znamenalo ponechdni zbytkové zemédélské plochy bez moznosti
efektivniho obhospodarovani

- Vytvoreni podminek pro rovnomérny rozvoj sidelni struktury sidel v feSeném Uzemi s obytnym a rekreacnim
vyznamem, zamezeni upadani venkovskych sidel v dlisledku stagnace vystavby

o  Zastavitelna plocha Z.21 (SV) — jedna se o jedinou plochu pro rozvoj kompaktniho sidla Hronétice, ktera
doplriuje kompaktni tvar zastavéného Uzemi

- Dotéeni ploch dalSimi zaméry a stanoveni souvisejicich podminek vyuZziti

o  Zastavitelné plochy Z.15 (SV) a Z2.16 (SV) jsou dotceny vymezenim koridoru CNU.KD1 pro rozvoj dopravni
infrastruktury ve verejném zdjmu — lokalita je tedy dotena dalSim zdmérem a pro vyuziti ploch jsou
stanoveny souvisejici podminky pro rozhodovéni

- Stanoveni podminky provéreni vyuziti zastavitelnych ploch v ramci podrobnéjsi dokumentace (regulacni plan, tzemni
studie), zajistujici mj. podminky pro koordinovany zabor ZPF a jeho minimalizaci pfi konkrétnim umisténi zastavby
v ramci zastavitelnych ploch

o Stanoveni podminky vydani regulacniho pldnu RP.1 pro zastavitelné plochy Z.07 (Bl) a Z.08 (ZP) véetné
uloZeni provéreni stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace) v ramci zadani regulacniho planu pro zajisténi
koordinovaného rozvoje zastavby ve sméru od sidla do volné krajiny

o  Stanoveni podminky vydani regula¢niho planu RP.2 pro zastavitelnou plochu Z.14 (BI)

o  Stanoveni podminky zpracovani Uzemni studie US.2 pro zastavitelné plochy 7.17, Z.18 a Z.19 vcetné
stanoveni podminky pro pofizeni Uzemni studie na minimalizaci zaboru ZPF, jednoznacné vymezeni
pristupl na zemédélské pozemky a na zajisténi maximalni vyuZitelnosti navazujici volné krajiny pro
zemédélské vyuziti

Podrobné oddvodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch je uvedeno v oddilu 11.3.3 tohoto oddvodnéni.

- Rozvoj zamérd, ve kterych verejny zajem na rozvoji verejné infrastruktury vyrazné prevazuje verejny zajem na
ochrané ZPF —zaméry, pro které Gzemni plan vymezuje koridory dopravni a technické infrastruktury
o  koridor CNU.KD1 pro stavby souvisejici s modernizaci Zelezni¢ni trati (zdmér nadmistniho vyznamu)
s variantnim trasovanim prelozky silnice 111/3317
o koridor CNU.KTI1 pro rozvoj verejnych siti technické infrastruktury — vodovod a kanalizace
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12.2 Vyhodnoceni predpokladanych dasledk( navrhovaného feSeni na pozemky uréené
k plnéni funkce lesa

Obecné je hospodareni na lesni pdé upraveno zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné nékterych predpisl, ve
znéni pozdéjsich predpisl (dale také jen ,lesni zakon“). Hospodareni v lesich je fizeno lesnim hospodarskym planem (LHP —
vymeéra nad 50 ha) nebo lesnimi hospodarskymi osnovami (LHO — vyméra do 50 ha) zpracovanymi na obdobi deseti let
(decennium). Podle lesniho zédkona jsou do pozemk( urcenych k pInéni funkci lesa zarazeny i bezlesi (drobné vodni plochy,
loucky pro zvér, lesni skladky, nezpevnéné cesty, priseky) a ostatni lesni plochy (zpevnéné lesni cesty, policka pro zvér apod.).

12.2.1 Aktudlni stav lesa

Vymeéra lesnich pozemkd na Gzemi Kostomlat nad Labem je 99 ha (5,5, % z celkové vyméry). Ve srovnani's prmérnou
lesnatosti Uzemi ORP Nymburk 18,2 % je vyméra lesnich pozemkd podstatné nizsi. Nejvétsi plochu souvislého lesa zaujima
soucast lesniho komplexu v jizni ¢asti Uzemi pfi severnim brehu Labe. V zemédélské krajiné se nachazeji mensi plochy lesa ve
vyvysenych polohach a drobné remizy.

12.2.2 Pfirodni lesni oblast (PLO), lesni vegetacni stupen (LVS)

Lesni porosty v Uzemi spadaji pouze do jedné prirodni lesni oblasti (PLO) — PLO 17 Polabi. Tato lesni oblast zahrnuje
Gvaly pfi Labi a doInim Poohfi a plosiny nebo tabule okrajovych pasem. Nalezi k nému i Prazska kotlina s malou rozlohou lesu.
K Uvaldm v ddoli Labe patfi i Pardubicka kotlina, Nymburska kotlina, Mélnicka kotlina, kde jsou vyznaénym prvkem vaté pisky,
a Terezinskd kotlina s podobnym reliéfem. Dolni Poohfi tvofi kifidova pahorkatina Klapskd a kfidova tabule Perucka, ktera
vyrazné piechazi do tietihorni Zatecké panve. Asi polovina plochy les(i se nachazi na fi¢nich terasach, z toho ini pFiblizné
tretinu doubravy a 10 procent lipové doubravy na slinovatkach. V okrajich je znacné zastoupen bukovodubovy stupen (pfiblizné
Ctvrtina). Vlastniho luzniho lesa zbylo jen asi pét procent. Zbyvajici spoleCenstva jsou rozsifena jen nepatrné. Vyznamna je
teplomilna (dfinovd) doubrava s dubem Sipakem, bor na vatych piscich, luzni olsiny, zfidka sem zasahuji i dubové buciny.
Obecné je tato oblast jednou z nejcennéjsich zakladen genofondu nizinné (chlumni) borovice a dubu v republice. Velkym
nebezpedim pro zdejsi lesy je pretrvavajici hynuti dubl s tracheomykdznimi pfiznaky a nové odumirani olsi a topold.

Vegetacni stupriovitost vyjadfuje vztah mezi klimatem a biocendzou (souvislost sledu rozdild vegetace se sledem
rozdilt vyskového a expozicniho klimatu).

V feSeném Uzemi jsou identifikovany tyto lesni vegetacni stupné (LVS):

1 Vegetacni stuperi dubovy — v tomto stupni se uplatriuje hlavné dub zimni a jiné druhy dubd bez Ucasti buku pro

nedostatek vlahy, hlavné pro letni p¥isusky. V panonské oblasti zaujima dubovy stuperi velké souvislé plochy, v Ceské kotliné se
vyskytuje jen maloplosné.

2 bukovo-dubovy vegetadni stupen — zabira niziny, pahorkatiny a vrchoviny zpravidla v rozpéti nadm. vysek 200 az
400 m. Hlavni dfevinou pfirozenych lesnich biocendz je dub zimni, v segmentech normalni hydrické fady je pfimisen buk lesni.
Z dalsich drevin se vyznamné uplatriuje habr, byvaji pritomny lipa srd¢ita, javor mléc a jilm habrolisty. Z jehlicnatych stromd se
vyskytuje pouze ojedinéle borovice lesni.

12.2.3 Kategorie lest

Podle zdkona o lesich se lesy ¢leni dle prevazujici funkce do tfi kategorii, a to na lesy ochranné, lesy zvlastniho urceni
a lesy hospodarské.

Les hospodarsky § 9 lesniho zdkona - lesy hospodarské jsou lesy, které nejsou
zarazeny v kategorii lest ochrannych nebo les( zvlastniho urceni.

Les ochranny § 7 odst. 1 pism. a lesniho zakona- lesy na mimoradné nepfiznivych
stanovistich (suté, kamenna more, prudké svahy, strZe, nestabilizované
naplavy a pisky, raselinisté, odvaly a vysypky apod.

Les zvlastniho uréeni § 8 odst. 2 pism. e - lesy (bariérové) se zvySenou funkci pddoochrannou,
vodoochrannou, klimatickou nebo krajinotvornou

Lesy v feSeném Uzemi jsou zafazeny do kategorie lest hospodarskych a lest zvlastniho urceni. Lesy ochranné se
v feSeném Uzemi nevyskytuiji.
12.2.4 Zabor pozemk uréenych k pInéni funkce lesa

UP Kostomlaty nad Labem nevymezuje zastavitelné plochy, vyzadujici zabor PUPFL.

UP Kostomlaty nad Labem vymezuje koridor, ¢aste¢né zasahujici na pozemky lesa. V tomto koridoru je mozné
uvazovat potencialni zabor PUPFL. Jednd se o ¢ast koridoru CNU.KDN1. Dotéeni pozemk( lesa timto koridorem uvadi tabulka
nize:
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. . . vymeéra ¢asti koridoru na . )
ozn. koridoru vyméra koridoru (ha) PUPFL (ha) dotcenf kategorie lesa
CNU.KDN1 3,7450 0,0397 les zvlastniho urcéeni
C4st koridor® na PUPFL celkem 0,0397 -

Koridor vymezeny v UP Kostomlaty nad Labem zasahuje celkem na 0,4 ha PUPFL. Redlny zibor PUPFL v tomto
koridoru vsak bude minimaini a bude se odvijet od umisténi konkrétnich staveb a opatfeni v téchto koridorech.

12.2.5 Navrh zalesnéni

Uzemnim planem nejsou explicitné vymezeny plochy k zalesnéni (plochy lesa). Zalesnéni je umoznéno v ramci
pripustného a podminéné pripustného vyuziti vybranych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

12.2.6 Ochrana lesa

Ochranné pasmo lesa (vzdalenost 50 m od okraje lesa), které v soucasné dobé do reseného Uzemi nezasahuje, Cini
50 m. Stavby v tomto pasmu podléhaji souhlasu statni sprévy lest (dle § 16 odst. 2 zdkona ¢. 289/1995 Sb.). Pfi posuzovani
Zadosti 0 vydani téchto souhlas( orgén statni spravy lest dba predevsim o to, aby nedochazelo k umistovani staveb trvalého
charakteru do blizkosti lesnich pozemk( ve vzdalenosti, ktera neni dostatecna pro minimalizaci rizika negativniho stfetu se
zajmy chranénymi lesnim zakonem (omezeni dopravni obsluznosti a pristupnosti lesa, nezadouci interakce mezi stavbou
a blizkym lesnim porostem apod.). Bezpecna odstupova vzdalenost je obvykle dana vyskou lesniho porostu v mytnim véku
(absolutni vyskova bonita), upravena s ohledem na podminky konkrétni lokality (terénni poméry, stav porostniho okraje,
stavajici zastavba atd.).

Do vzdalenosti 50 m od okraje lesa zasahuje vymezend zastavitelnd plocha Z.14 (Bl) a plocha zmén
v krajiné K.01 (MU.zp).

13 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI OBSAHUJICI ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCEN(
VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 b)
Zpracovavd projektant.

Krajsky ufad Stredoceského kraje (KU SK), oddéleni ochrany pfirody, ve svém stanovisku ¢&. j. 084126/2021/KUSK
(zména stanoviska k navrhu zadani Uzemniho plénu Kostomlaty nad Labem vydaného vramci souhrnného vyjadreni
¢.j. 042996/2019/KUSK ze dne 23. 4. 2019) ze dne 16. 8. 2021 k doplnénému zadani UP Kostomlaty nad Labem nepozaduje
posouzeni vliv(i Gzemniho pldnu na Zivotni prostredi, tzv. SEA. KU SK ve svém stanovisku ze dne 8. 4. 2019 souc¢asné vyloucil
mozny vyznamny vliv koncepce UP Kostomlaty nad Labem na pifedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptacich oblasti (NATURA 2000).

Na zakladé vyse uvedeného stanoviska nebylo s ohledem na § 47 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl, zpracovano vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu Kostomlaty nad
Labem na udrZitelny rozvoj Uzemi.

14 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 ¢)
Vkldda pofizovatel.

Bude doplnéno pofizovatelem.

15 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJISKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA ZOHLEDNENO, SUVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 ¢)
Zpracovavd pofizovatel.

Bude doplnéno porizovatelem.
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16 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNEN(

Zdkon ¢. 500/2004 Sb., spravni fdd, § 172
Zpracovavd pofizovatel.

Bude doplnéno pofizovatelem na zakladé vysledkl projednani.

17 VYHODNOCEN/( PRIPOMINEK

Zdkon ¢. 500/2004 Sb., sprévni fdd, § 172
Zpracovavd pofizovatel.

Bude doplnéno pofizovatelem na zakladé vysledkl projednani.
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Oddvodnéni tzemniho planu Kostomlaty nad Labem textovd cdst — ndvrh pro opakované verejné projednani

PRILOHA C. 1: SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

BJ bytova jednotka

BPEJ bonitované pldné ekologické jednotky
cov ¢istirna odpadnich vod

CR Ceska republika

CSN eska technickd norma

¢su Cesky statisticky Grad

DN jmenovita svétlost

EO ekvivalentni obyvatel

CHOPAV chranéna oblast prirozené akumulace vod
k. d. katastrdIni uzemi

KoPU / KPU komplexni pozemkové Upravy

LBC lokdIni biocentrum

LBK lokdIni biokoridor

LHO lesni hospodafské osnovy

LHP lesni hospodarsky plan

LVS lesni vegetacni stupen

MO CR Ministerstvo obrany Ceské republiky
nn (NN) nizké napéti

OoP ochranné pasmo

PLO pfirodni lesni oblast

PRVK plan rozvoje vodovodU a kanalizaci
PSz plan spole¢nych zafizeni

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa
PUR CR Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1,2, 3,4 a5
RD rodinny ddim

SK StredocCesky kraj

STL stredotlaky plynovod

TO telefonni obvod

TTP trvalé travni porosty

TUV tepla uzitkova voda

UAN Uzemi s archeologickymi nélezy

UAP Uzemné analytické podklady

up Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace
USES uzemni systém ekologické stability
VKP vyznamny krajinny prvek

vn (VN) vysoké napéti

VPO verejné prospésna opatreni

VPS verejné prospésné stavby

ZPF zemédélsky padni fond

ZUR Zasady Uzemniho rozvoje
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Oddvodnéni tzemniho planu Kostomlaty nad Labem

textovd cdst: Priloha ¢. 2

PRILOHA €. 2: VYHODNOCEN( PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Odhad vyméry Informace o
Oznateni o S?uflrn Voméra z4b dle tid ochrany (ha) zaboru, na které Informace o existenci stavveb e e
M~ Navrzvgr'le vaery ymera zaboru podie Y bude p.rovedena Ir\formlac'e o existenci k ochran? ustanoveni § 3
koridoru vyuziti zaboru rekuI:clvvace na existenci zavlah odvodnéni pozertmlf.u pred' e
(ha) zemédélskou erozni ¢innosti
o [ owm [ owv [ W pidu vody
PLOCHY BYDLENT
Z.06 Bl 0,8698 0 0 0 0,8698 0 0 NE NE NE -
2.07 Bl 3,8065 3,3521 0 0 0,4544 0 0 NE ANO NE Uzemni rezerva
Z.09 Bl 0,336 0 0 0 0,336 0 0 NE NE NE -
Z.11 Bl 0,342 0 0 0,342 0 0 0 NE NE NE -
2.14 Bl 4,657 4,657 0 0 0 0 0 NE NE NE ANO
10,0113 8,0091 0 0,342 1,6602 0 0
PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI
2.22 PU 0,1827 0 0 0,164 0 0,0187 0 NE NE NE -
0,1827 0 0 0,164 0 0,0187 0
PLOCHY ZELENE
Z2.08 VAY 0,1761 0,1761 0 0 0 0 0 NE NE NE NE
2.12 ZP 0,4666 0,0434 0 0,4232 0 0 0 NE NE NE NE
0,6427 0,2195 0 0,4232 0 0 0
PLOCHY SMISENE OBYTNE
Z2.03 SV 0,717 0 0 0 0,717 0 0 NE NE NE -
2.04 SV 0,4161 0 0 0 0,4161 0 0 NE NE NE -
2.15 SV 0,2538 0,2538 0 0 0 0 0 NE ANO NE NE
Z2.16 SV 0,4222 0,4222 0 0 0 0 0 NE ANO NE ANO
2.17 SV 1,0529 1,0529 0 0 0 0 0 NE ANO NE NE
.18 SV 1,962 1,962 0 0 0 0 0 NE ANO NE ANO (Cast)
Z.19 SV 1,5576 1,5576 0 0 0 0 0 NE ANO NE ANO (&ast)
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Oddvodnéni tzemniho planu Kostomlaty nad Labem

textovd cdst: Priloha ¢. 2

2.20 Y 0,4406 0 0 0 0,4406 0 0 NE NE NE -
2.21 Y 0,6455 0 0,6455 0 0 0 0 NE NE NE NE

3 7,4677 5,2485 0,6455 0 1,5737 0 0

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

2.23 | TU 0,0068 0 0 0 0,0068 0 0 NE NE NE -

3 0,0068 0 0 0 0,0068 0 0

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

213 | VL 1,7419 0,4472 0 0,7057 0,589 0 0 NE NE NE ANO

3 1,7419 0,4472 0 0,7057 0,589 0 0

LOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEM(

K.01 | MU.zp 0,3703 0 0 0 0,3703 0 0,37 NE NE NE -

3 0,3703 0 0 0 0,3703 0 0,37

PLOCHY PRIRODNI

K.02 NU 1,0235 1,0235 0 0 0 0 0 NE NE NE ANO
K.03 NU 3,4826 3,4826 0 0 0 0 0 NE NE NE ANO
K.04 NU 1,4025 1,4025 0 0 0 0 0 NE ANO NE ANO
K.05 NU 0,2171 0,2171 0 0 0 0 0 NE ANO NE ANO

3 6,1257 6,1257 0 0 0 0 0
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Oddvodnéni tzemniho planu Kostomlaty nad Labem

textovd cdst: Priloha ¢. 2

Odhad vyméry Informace o
Maximalnf zéboru, na které Informace o existenci staveb Informace podle
. vyméra Odhad vyméry zaboru podle tfid ochrany (ha) bude provedena Informace o . ; k ochrané p
Ozn. koridoru . . . s existenci N ustanoveni § 3
zaboru ZPF rekultivace na existenci zavlah Y, pozemku pred ,
« ix odvodnéni /v , | odst.1pism. g)
(ha) zemédélskou erozni ¢innosti
. I. 1. V. V. padu (ha) vody
KORIDORY
CNU.KD1-jih* 1,5195 0,4915 0 0 1,028 0 0 NE ANO NE NE
CNU.KD1-stred* 1,4702 1,2853 0 0 0,1849 0 0 NE ANO NE NE
CNU.KD1-sever* 1,3375 1,1546 0 0 0,1829 0 0 NE ANO NE NE
CNU.KD2 0,4434 0 0 0 0,4434 0 0 NE ANO NE -
CNz.vD1 0,083 0 0 0 0,083 0 0 NE NE NE -
CNU.KDN1 1,3506 0 0 0 1,3506 0 0 NE NE NE -
CNU.KTI1 2,4302 0,5087 0,1412 0,9103 0,5538 0,3162 0 NE NE NE NE
Celkem** 8,6344 3,4401 0,1412 0,9103 3,8266 0,3162 0 - - - -

* koridor CNU.KD1 zahrnuje 3 varianty trasovdni preloZky silnice 11l/3317, souvisejici s modernizaci Zeleznicni trati v koridoru CNZ.D322; udaje v tabulce vyse uvddi mozny zdbor ZPF v zdvislosti na vysledné varianté
trasovdni preloZky silnice, pficemz vysledny zdbor ZPF bude realizovdn pouze v jedné z téchto variant

** rediny celkovy zabor ZPF v dusledku vymezeni koridord bude niZsi, zejména s ohledem na vyslednou zvolenou variantu prelozky silnice 11l/3317 v koridoru CNU.KD1
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