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UZEMNI PLAN KOSTOMLATY NAD LABEM

1 VYMEZEN{ ZASTAVENEHO UZEMI

(1) Zastavéné Uzemf je Uzemnim planem vymezeno k datu 5. 8. 2024.

Pozn.: Hranice zastavéného uzemi je zakreslena ve vsech vykresech grafické cdsti uizemniho planu.

2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1  Vymezeni feSeného uzemi

(2) ReSenym Gzemim je spravni Gzemi obce Kostomlaty nad Labem, tvofené tfemi katastralnimi Gzemimi Kostomlaty nad
Labem, Hronétice a LAny u Kostomlat nad Labem. Obec se nachdz( ve Stfedoceském kraji, v okresu Nymburk a spada
pod spravu ORP Nymburk.

Pozn.: Hranice reseného tuzemi je zakreslena ve vsech vykresech grafické cdsti uzemniho planu.

2.2 Koncepce rozvoje Uzemi obce

(3) Prioritami koncepce rozvoje Uzemi obce jsou:

a zachovat a rozvijet obec jako lokalni centrum osidleni s podilem obcanského vybaveni a ekonomickych aktivit
zajistujici obsluzné funkce na lokalni Urovni a jako obsluzné zazemi rekreacné vyuzivaného sirsiho Gzemi;

b zachovat stavajici sidelni strukturu tvofenou hlavnim sidlem Kostomlaty nad Labem a vedlejsimi sidly Lany, Rozkos,

Hronétice a Vapensko, rozvijet tato sidla prevazné pro obytnou a rekreaéni funkci, hlavni sidlo Uzemi Kostomlaty

nad Labem rozvijet soucasné jako obsluzné centrum uzemi;

podporovat priméreny rozvoj trvalého bydleni;

podporovat zakladni obcanskou vybavenost v obci;

podporovat malé a stfedni podnikani;

doplnit a kvalitativné rozvijet stavajici slozky verejné infrastruktury;

posilovat vazby obce na centra s vy3si ob¢anskou vybavenosti;

rozvijet extenzivni rekreacni vyuZziti krajiny, zejména zlepSovat prostupnost krajiny ve vazbé na sousedni Uzemi,

doplfovat krajinnou zeleri a drobné rekreacni prvky, zvysit vyuZiti ¢asti krajiny v pfimé ndvaznosti na zastavéné

Uzemi sidel pro kazdodenni rekreaci obyvatel;

i zvySovat ekologickou stabilitu Uzemi, biodiverzitu a retenéni schopnost krajiny, posilovat vodni rezim Guzemi pfirodé
blizkymi opatfenimi zejména realizaci skladebnych ¢asti Uzemniho systému ekologické stability

j  podporovat realizaci protipovodriovych a revitalizacnich opatfeni v krajiné;

k  podporovat alternativni zplsoby hospodareni na zemédélské padé.

o0k 0 a O

2.3  Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi
2.3.1 Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty
(4) Stanoveny jsou tyto zasady koncepce ochrany a rozvoje kulturnich, urbanistickych a architektonickych hodnot:

a chranit historicky zaloZenou strukturu sidel definovanou kompaktni zastavbou pfiméstského typu v Kostomlatech
nad Labem a zastavbou prevainé venkovského charakteru v sidlech Lany, Vépensko (okrouhlice), Hronétice
a Rozkos, vyloucit rozvoj vyrazné odlisnych urbanistickych soubor(, novou zéstavbou navdazat na stavajici strukturu
zastavby

b chranit nemovité kulturni pamétky evidované dle zvlastnich pravnich predpisd, pfi umistovani nebo zméné staveb
v okoli téchto hodnot respektovat kompozi¢ni vyznam hodnot, jejich méfitko, proporce a dalsi vlastnosti:
- kostel sv. Bartoloméje (Kostomlaty nad Labem)
- socha sv. Jana Nepomuckého (Kostomlaty nad Labem)
- kapli¢ka sv. Vojtécha (Hronétice)
- venkovska usedlost na navsi ve Vapensku (pldorys okrouhlice)

¢ chrénit architektonicky vyznamny objekt (podsifi chalupy €. p. 13 v Kostomlatech nad Labem), pfi umistovani nebo
zméné staveb vyloucit zasahy, které by mohly narusit charakter a architektonicky vyraz této stavby:

d chranit stavebni a kulturné historickou dominantu kostela svatého Bartoloméje a zachovat jeji kompozicni vyznam
ve strukture zastavby obce

e chranit a rozvijet drobné architektonické a umélecké objekty na Gzemi obce (sochy, pomniky, kiize, valeéné hroby
apod.) a vyloucit zasahy, které by vedly k degradaci téchto pamatek
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23.2
(5)

233
(6)

f chrénit a rozvijet architektonicky a urbanisticky cenné objekty a prostory v Uzemi, zejména historicky dochované
jadrové Casti sidel (struktura okrouhlice ve Vapensku; ulicovy padorys sidla Lany)

g chranit a rozvijet systém vefejnych prostor v sidlech i v krajiné reprezentuijici historicky vzniklou sit cest a ulic a
vymezeny zejména v ramci ploch PU a ZP.

Ptirodni hodnoty
Stanoveny jsou tyto zasady koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot:
a chranit pfirodni hodnoty evidované v Gzemi dle zvlastnich pravnich predpisl, zejména se jednd o tyto:

- vyznamné krajinné prvky ze zakona,
- lokalita soustavy Natura 2000 — evropsky vyznamna lokalita Mydlovarsky luh,
- pfirodni rezervace Mydlovarsky luh

b chranit volnou krajinu vyjma ploch uréenych timto Uzemnim planem k zastavéni a usilovat o pfednostni rozvoj
zastavby v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach, chranit krajinny raz, podporovat migracni prostupnost
krajiny a souvisejici vymezena Uzemi (migracni koridor, lokality vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocichd)

¢ chranit arozvijet Gzemni systém ekologické stability vymezeny timto Gzemnim planem, realizovat opatfeni zvysujici
funkénost a vzajemnou propojenost skladebnych ¢asti USES,

d chranit a rozvijet krajinnou zelefi vymezenou zejména v ramci ploch MU.zp (smiSené nezastavéného Uzemi —

zemédeélské extenzivni, prirodni priority), véetné vyznamnych aleji a doprovodné zelené komunikaci, vyloucit
redukci této zelené a dale tuto liniovou zelen doplfiovat,

e chranit a kvalitativné rozvijet veskeré vodni plochy a toky v Gzemi véetné bfehovych a doprovodnych porostd,
vyloucit redukci bfehovych a doprovodnych porost(, revitalizovat vodni prvky,

f chranit lesni pozemky a zemédélské pldy . a Il. tfidy ochrany s vyjimkou pld uréenych timto Uzemnim pldnem
k zastavéni.

Civiliza¢ni a technické hodnoty
Stanoveny jsou tyto zdsady koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich a technickych hodnot:

a chranit a rozvijet zafizeni ob¢anského vybaveni, podporovat jeho rozvoj zejména ve vymezenych plochach
ob&anského vybaveni a ddle vramci centrdini ¢asti sidla Kostomlaty nad Labem se smiSenym méstskym
charakterem zastavby, zejména se jednd o:

- zarfizeni verejného obcanského vybaveni vymezené v plochach OV,
- hrbitovy vymezené v plochach OH,
- objekty a zafizeni ob¢anského vybaveni v ramci ploch SM,

b chranit a rozvijet systémy vetejné dopravni a technické infrastruktury a zajistovat jejich funkénost a efektivni
vyuZivani, zejména se jednd o:
- silnice II. a lll. tfidy, mistni a Ucelové komunikace,
- Zeleznicni trat véetné souvisejicich staveb,
- systémy verejné hromadné dopravy,
- cyklotrasy a cyklostezky, pési trasy, turistické trasy a nauc¢né stezky,
- vodovodni fady, vodojemy, vodni zdroje a dalsi souvisejici zafizeni,
- kanalizacni fady, Cistirny odpadnich vod, ¢erpaci stanice a dalsi souvisejici zafizeni,
- elektrické vedeni vSech Urovni véetné souvisejicich zafizenti,
- zarizeni pro sbér a tridéni odpadd,
- telekomunikacni a radiokomunikacni zafizeni,

¢ chrénit a kvalitativné rozvijet systém vefejnych prostranstvi, zlepSovat jeho provazanost a funkcnost, vyloucit
redukci ploch PU (vefejna prostranstvi véeobecnd) a ZP (zeleri — parky a parkové upravené plochy) bez adekvatni
nahrady,

d chranit a kvalitativné rozvijet systém sidelni zelené v obci, zlepSovat jeho provédzanost a funkénost.

ZALUDA, projektova kancelar 4



Uzemni plén Kostomlaty nad Labem textovd Cdst — ndvrh pro opakované verejné projednani

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY

A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1 Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice
URBANISTICKA KONCEPCE
(7) Stanoveny jsou tyto zasady urbanistické koncepce:
a zachovat stdvajici sidelni strukturu zaloZzenou na:
- hlavnim sidle Kostomlaty nad Labem s koncentraci obcanského vybaveni a ekonomickych aktivit
- vedlejsimi sidly Lany, Rozkos, Hronétice, Vapensko s obytnym a rekreacnim vyznamem a s moznosti rozvoje
obcanského a rekreacniho vybaveni

b plosny rozvoj zastavby umoznit pouze v ndvaznosti na stavajici zastavéné Uzemi sidel pfi snaze o doplnéni jejich
kompaktniho tvaru bez vyrazného ploSného zasaZzeni volné krajiny, v zastavitelnych plochach respektovat
charakteristické usporadani stavajici zastavby v uzemi

¢ vyloudit srdstani sidel a zaloZeni novych sidel ve volné krajing, nevytvaret izolované plochy nové obytné zastavby
ve volné krajiné

d rozvijet polyfunkéni vyuZiti jddrového Uzemi Kostomlat nad Labem, zejména v rozsahu ploch smiSenych obytnych
méstskych (SM)

e v zastavitelnych plochach (zejména bydleni, obCanského vybaveni a plochach smisenych obytnych) vymezovat
kapacitné odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu a dostate¢né plochy verejnych prostranstvi zajistujicich
prostupnost nové zastavby a dostupnost jednotlivych pozemki

f podporovat rozvoj vybavenosti zejména v plochach smisenych obytnych jako integrédini soucasti urbanizovaného
obytného Uzemi s nabidkou lokalnich sluzeb, vybavenosti a rekreaéni infrastruktury

g chranit plochy obc¢anského vybaveni, kvalitativné je rozvijet a pfednostné vyuZivat pro zafizeni slouzici obyvateldim
obce, vyloucit redukci stabilizovanych ploch obcanského vybaveni, rozvojem obcanského vybaveni posilovat
zejména centralni Uzemi Kostomlaty nad Labem

h chrénit a rozvijet plochy sportovnich aredld mimo jiné jako soucast infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch, timto
soucasné posilovat atraktivitu obce pro bydleni a rekreaci

i rozvoj ekonomickych Cinnosti s vysokymi naroky na dopravni obsluhu umoznit pouze ve vymezenych plochdach
vyroby nebo v navaznosti na tyto plochy, pfipadné v pfimé vazbé na silnice Il. a lll. tFidy

j  chrénit arozvijet sit verejnych prostranstvi a zajistit tak prostupnost Uzemi sidel a jejich propojeni s volnou krajinou;
propojovat verejnd prostranstvi komunikacemi zejména pro chodce a cyklisty; kvalitativné rozvijet veskera verejnd
prostranstvi na Uzemi obce

k pfi urbanistickém rozvoji v zastavitelnych plochdch i ve stabilizované zastavbé uplatfiovat principy rozvoje
modrozelené infrastruktury (hospodareni s destovou vodou — zachytavani, vsakovani a cisténi, ddraz na
biodiverzitu a uplatnéni vodnich prvk( v plochach zelené vcetné doplikovych ploch napt. na parkovistich,
hospodareni s destovou vodou ve verejnych prostranstvich — retencni zdhony, stromoradi, zasakovaci dlazba,
podpora zelenych stfech atd.).

Pozn.: Urbanistickd koncepce je promitnuta v grafické ¢dsti UP Kostomlaty nad Labem zejména ve vykrese 2 Hlavni vykres.

URBANISTICKA KOMPOZICE

(8) Urbanistickd kompozice je definovana podminkami prostorového usporadani, kterymi jsou:

v rozsahu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezenych v rdmci urbanistické koncepce (vycet viz kapitola 3.2.)

a

stanoveni charakteru a struktury zastavby (dle definice charakteru a struktury zastavby ve vykladu pojmi v kapitole
6.1 a dle stanoveni charakteru a struktury zastavby pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti v kapitole
6.2)

stanoveni maximalni vysky zastavby (dle definice maximalni vysky zastavby ve vykladu pojm v kapitole 6.1 a dle
stanoveni maximalni vysky zastavby pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v kapitole 6.2.)

stanoveni dalSich podminek prostorového uspofadani pro jednotlivé typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
v kapitole 6.2.; kromé vyse uvedenych jsou v pripadé potrebnosti stanoveny tyto podminky:
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- koeficient maximalniho zastavéni pozemku

- koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku

- rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebniho pozemku
- maximalni velikost zastavéné plochy stavby

v rozsahu ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti vymezenych v rdmci koncepce usporadani krajiny (vycet viz kapitola 5.2.)

d stanoveni podminek prostorového uspofadani pro jednotlivé typy ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZziti v kapitole
6.2.:

- maximalni vyska stavby
- maximalni velikost zastavéné plochy stavby

3.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
(9) V rédmci urbanistické koncepce jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti:
a Bydleni hromadné (BH)
b Bydleni individuéini (BI)
¢ Obcanské vybaveni verejné (OV)
d Obcanské vybaveni — hrbitovy (OH)
e SmiSené obytné méstské (SM)
f  Smisené obytné venkovské (SV)
g Doprava silni¢ni (DS)
h Doprava drdzni (DD)
i  Doprava vodni (DV)
j  Technickd infrastruktura vseobecna (TU)
k  Vyroba lehka (VL)
| Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ2)
m Verejnd prostranstvi vSeobecna (PU)
n Zelen —parky a parkové upravené plochy (ZP)
o Zelen krajinna (ZK)
Pozn.: Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti jsou zobrazeny v grafické &dsti UP Kostomlaty nad Labem ve vykrese
2 Hlavni vykres.
3.3 Vymezeni zastavitelnych ploch
(10)  Uzemni plan Kostomlaty nad Labem vymezuje v souladu s vy3e uvedenou koncepci rozvoje tzemi a daldimi dil&imi
koncepcemi v rdmci spravniho Gzemi obce Kostomlaty nad Labem nasledujici zastavitelné plochy a stanovuje pro né
uvedené podminky pro rozhodovani:
ozn. plochas rozdllnvyrt\ zpUsobem Katastralni Gzemf podminky pro rozhodovani, rozloha (ha)
vyuZziti pozn.
Z2.01 neobsazeno
2.02 neobsazeno
[a] Zpracovani Uzemni studie
US.1.
Zaiisti . .
plochy smisené obytné Lany u Kostomlat nad [b] ?Jlsm prostulpriost Ejzoem|
Z.03 , pfi respektovani smérd 0,72
venkovské (SV) Labem e )
zajisténi prostupnosti
Uzemi verejnym
prostranstvim.
[a] Pristup zajistit vyhradné
pres jizné situovany
. , , sousedni pozemek pfi
704 plochy smlsen{e obytné Lany u Kostomlat nad respektovani sméru 0,42
venkovské (SV) Labem v .
zajisténi prostupnosti
Uzemi verejnym
prostranstvim.
2.05 neobsazeno
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ozn.

plocha s rozdilnym zplGsobem

katastralni dzemf

podminky pro rozhodovani,

rozloha (ha)

vyuZiti pozn.
[a] Respektovat podminky
stanovené v koridoru
Sy CNU.KD2.
Z.06A bydleni individualni (Bl) Kostomlaty nad Labem [b] Obytné objekty umistovat 0,22
mimo aktivni zénu
zaplavového Uzemi.
[a] Obytné objekty umistovat
Z.06B bydleni individualni (Bl) Kostomlaty nad Labem mimo aktivni zénu 0,57
zaplavového Uzemi.
2.07 bydleni individualni (BI) Kostomlaty nad Labem [a] \R/gdlanl regulacniho planu 3,82
708 zelen — palrky a parkové Kostomlaty nad Labem [a] Vydani regulacniho planu 0,18
upravené plochy (ZP) RP.1.
[a] Respektovat podminky
Z.09 bydleni individuaini (BI) Kostomlaty nad Labem stanovené v koridoru 0,34
CNU.KD2.
Z2.10 neobsazeno
211 bydleni individualni (BI) Kostomlaty nad Labem - 0,34
L N [a] Respektovat podminky
2.12 zile:aveiaérkxlloacﬁar(lzc;\;e Kostomlaty nad Labem stanovené v koridoru 0,47
P plochy CNZ.D322.
[a] Respektovat podminky
Z2.13 vyroba lehka (VL) Kostomlaty nad Labem stanovené v koridoru 2,01
CNU.KD3.
.14 bydleni individualni (BI) Kostomlaty nad Labem [a] \R{\édzam regulacniho planu 4,66
[a] Rozhodovaniv ¢astech
zastavitelné plochy,
smiSené obytné venkovské zasahujicich do koridoru
Z.15 (sV) Kostomlaty nad Labem CNU.KD1, je podminéno 0,25
realizaci zaméru, pro ktery
je koridor vymezen.
[a] Rozhodovani v ¢astech
zastavitelné plochy,
716 smiSené obytné venkovské Lany u Kostomlat nad zasahujicich do koridoru 0.42
’ (sv) Labem CNU.KD1Z, je podminéno !
realizaci zaméru, pro ktery
je koridor vymezen.

717 smiSené obytné venkovské Lany u Kostomlat nad [a] Zpracovani Uzemni studie 105
' (sv) Labem us.2. !
718 smisené obytné venkovské Lany u Kostomlat nad [a] Zpracovani zemni studie 519
) (sv) Labem us.2. ’
719 smisené obytné venkovské Lany u Kostomlat nad [a] Zpracovani zemni studie 157
' (sv) Labem Us.2. ’
790 smisené obytné venkovské Hrongtice i 0,44

(V)
791 smisené obytné venkovské Hron&tice ) 0,65
(SV)
7.22 verejna prostranstvi Hronétice ; 0,18
vseobecna (PU)
793 technvlcka |nfr;?stru ktura Hrongtice Plocha pro realizaci sbérného 0,47
vseobecnd (TU) dvora.
7.24 doprava silni¢ni (DS) Hronétice Plocha pro optimalizaci silnice 0,59

do Milovic / ZboZicka.
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3.4 Vymezeni systému sidelni zelené

(11)  UP Kostomlaty nad Labem vymezuje systém sidelni zelen& zejména t&mito prvky:

a plochy zelené — parky a parkové upravené plochy (ZP);

b plochy zelené krajinné (ZK);

¢ plochy zelené zahrnuté do jinych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zejména:

a. v plochach verejnych prostranstvi vseobecnych (PU) — verejna zelen, aleje, drobné parkové Upravy;

b. v plochach bydleni (BH, BI) a smiSenych obytnych (SM, SV) — soukromé zahrady, predzahradky, verejna
zelen;

c. v plochach obcanského vybaveni (OV, OM) — doprovodna zelen, aredlova zelen, parkové Upravy;

d. v plochach dopravniinfrastruktury (DS, DD, DV) —izolacni a doprovodna zelen

d plochy zelené ve volné krajiné pfimo navazujici na zastavéné Uzemi, zejména obklopujici hlavni sidlo Kostomlaty
nad Labem, zahrnuté do ploch smiSenych nezastavéného Uzemi — rekreace nepobytova (MU.r).

(12)  Vrémci systému sidelni zelené jsou stanoveny nésledujici zasady:

a naplochdch zelené umistovat stavby a zafizeni slucitelné s Ucelem ploch verejné zelené, zejména doplrikové stavby,
mobiliaf pro vyuzivani zelené ke kazdodenni rekreaci obyvatel, pfipadné stavby a zafizeni technické infrastruktury;

b chranit a rozvijet zejména plochy zelené — parky a parkové upravené plochy (ZP) jako plochy zelené verejné
pristupné bez omezeni;

¢ plochy zelené vymezovat v rdmci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména pak v zastavitelnych
plochach bydleni (Bl) a smisenych obytnych (SV) v podobé zelené verejné pristupné, a jako nedilné soucasti
verejnych prostranstvi;

d v plochdch zelené umistovat stavby a zafizeni slucitelné s icelem ploch verejné zelené, které vyrazné neomezi
verejné uzivani téchto ploch;

e neredukovat plochy zelené verejné pristupné (zejména plochy ZP).

4  KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI,
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVEN(
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.1 Obcanské vybaveni

(13)  Obcanské vybaveni je vymezeno nasledujicim zplsobem:

a zaffzeni oblanského vybaveniverejného i komeréniho charakteru a zafizenf ob¢anského vybaveni slouZici pro sport,
télovychovu a kazdodenni rekreaci obyvatel vymezena v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti OV — ob&anské
vybaveni verejné

b hibitovy a vefejnd pohiebisté vymezené v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti OH — obéanské vybaveni —
hrbitovy

¢ zarizeni obfanského vybaveni vefejného a komeréniho charakteru a slouZici pro sport, télovychovu a kazdodenni
rekreaci obyvatel, ktera jsou soucdsti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

(14)  Pro ochranu a rozvoj ob¢anského vybaveni jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a zachovat a prednostné rozvijet ob¢anské vybaveni v plochach k tomu pfimo uréenych (plochy typu OV, OH)

b rozvijet obanské vybaveni zejména v plochdch smiSenych obytnych méstskych (SM), v nichZ tvofi obcanské
vybaveni nedilnou soucast zastavby jadrového Uzemi Kostomlat nad Labem,

¢ ddle rozvijet obcanské vybaveni v plochach smiSenych obytnych venkovskych (SV), v nichZ pIni obéanské vybaveni
lokalni obsluhu obytnych Uzemi a také soucast infrastruktury pro pobytovou i nepobytovou rekreaci a cestovni
ruch,

d obdanské vybaveni rozvijet v souladu s pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim dle potfeby i v ramci dalSich
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti (BI, BH).

4.2  Verejna prostranstvi

(15)  Vefejna prostranstvi jsou vymezena nésledujicim zpGsobem:

a

verejna prostranstvi s prevazujici dopravni funkci (plochy pro motorovou a nemotorovou dopravu ve vzdjemném
prostorovém oddéleni) vymezena v ramci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti DS — doprava silni¢ni a DD — doprava
drazni,
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(16)

(17)

4.3
(18)

d

vefejnd prostranstvi s funkci smiSeného dopravniho provozu na mistnich komunikacich (plochy pro pohyb
motorové i nemotorové dopravy a pobyt pésich) vymezend v ramci ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZziti PU —
verejna prostranstvi vSeobecna,

verejna prostranstvi s vysokym podilem zelené (verejné pristupna a verejné vyuzivana zelen pro pohyb a pobyt
pésich) vymezena v ramci ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti ZP — zelen — parky a parkové upravené plochy,

verejna prostranstvi, kterd jsou soucastf ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Pro ochranu a rozvoj vefejnych prostranstvi jsou stanoveny tyto obecné poZadavky:

a

chranit a rozvijet verejna prostranstvi v plochdch k tomu pfimo uréenych (plochy typu DS, PU, PZ) zejména pro
lokalni dopravni obsluhu v sidlech a pro komunitni aktivity, socialni interakci obyvatel, pési a cyklistickou dopravu v
sidlech i ve volné krajiné,

nezmengovat rozsah ploch vefejnych prostranstvi vymezenych v ramci UP (stabilizované plochy a zastavitelné
plochy PU a ZP), neumoznit redukci ploch verejnych prostranstvi bez adekvatniho ndhradniho reseni (napf. Uprava
trasovani stavajicich cest),

zpfistupnit vefejna prostranstvi obecnému uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi, upfednostnit bezbariérova
feseni stavebnich Uprav a zdsahd,

kvalitativné rozvijet stavajici vefejnd prostranstvi a zvySovat podil vefejné zelené, podporovat rozsiteni zelené a
prvkd modrozelené infrastruktury, pri vysadbé zelené zohlednovat také esteticky a kompozi¢ni vyznam zelené
v sidlech,

zlepdovat spojitost systému verejnych prostranstvi, zejména navrhovat nova propojeni a trasy v radmci
podrobnéjsich dokumentaci a podkladl, vyloucit budovani slepych komunikaci — umoznit vidy minimalné pési
prostupnost v navaznosti na stavajici ¢i planovana verejna prostranstvi nebo volnou krajinu,

v rozsahlych zastavitelnych plochach (s vymérou nad 2 hektary) se zplsobem vyuZiti v kategorii ploch smiSenych
obytnych, bydleni, ob¢anského vybaveni nebo rekreace vymezit vefejna prostranstvi souvisejici s danou plochou v
rozsahu 1000 m? plochy verejného prostranstvi na kazdé 2 ha zastavitelné plochy, pficemz do vymeéry verejnych
prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace,

verejna prostranstvi rozvijet v souladu s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim dle potfeby a vhodnosti i v
ramci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,

vramci vymezenych smérd zajisténi prostupnosti Uzemi verejnym prostranstvim zajistit prostupnost Uzemi
a napojeni na stabilizovany dopravni systém (situovani linii smér( zajisténi prostupnosti Uzemi verejnym
prostranstvim je pouze orientacni — presna poloha verejnych prostranstvi bude upresnéna v navazujicim stupni
Uzemniho fizeni).

Pro rozvoj vefejnych prostranstvi jsou vymezena tato konkrétni opatteni:

d

Z.22 (PU) — verejné pristupna komunikace pro zajisténi obsluhy sidla Vapensko,

2.08 (ZP) — verejna zelen prostorové oddélujici vodni tok Vlkava od zastavitelné plochy Z.07 pro rezidencni zastavbu
(BI),

Z.12 (ZP) — verejna zelen prostorové oddélujici Zelezni¢ni trat od zastavitelné plochy Z.11 pro rezidencni zastavbu
(BI) a od stavajici zastavby,

Sméry zajisténi prostupnosti Uzemi verejnym prostranstvim.

Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura je vymezena nésledujicim zplsobem:

a

stavajici komunikace zajistujici zakladni dopravni systém na Uzemi obce vymezené v rdmci ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti DS — doprava silni¢ni a koridory dopravy silniéni (CNU.KD) vymezené pro rozvoj téchto ploch,

stvajici a navrzené komunikace zajistujici vniti'ni obsluhu sidel a prostupnost volné krajiny vymezené v ramci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti PU — verejnda prostranstvi vSeobecna a v ramci smérU zajisténi prostupnosti Uzemf
verejnym prostranstvim,

stavajici Zelezni¢ni trat a souvisejici pozemky vymezené jako plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti DD — doprava
drazni a koridor dopravy drazni vymezené pro rozvoj téchto ploch,

feka Labe a pozemky souvisejici s jejim dopravnim vyuzitim vymezené jako plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti DV
— doprava vodni, WU — vodni a vodohospodarské vSseobecné a koridor dopravy vodni (CNZ.VD1) vymezené pro
rozvoj téchto ploch,
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e dopravni plochy a komunikace, které jsou sou¢astf ostatnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti

f stdvajici a navriené trasy nemotorové dopravy (cyklo, pési) a koridor nemotorové dopravy (CNU.KDN) vymezeny
pro rozvoj téchto tras.

(19)  Pro rozvoj dopravni infrastruktury je stanoven obecny poZadavek zohlednit principy udrzitelné mobility, tedy sledovat
cile zvyseni prostorové a energetické efektivity, snizeni (mérné) uhlikové stopy, zvyseni vykonnosti a spolehlivosti,
zvyseni bezpecnosti a odolnosti, zvyseni finanéni udrzitelnosti, zlepseni lidského zdravi a Zivotniho prostredi a zlepseni
dostupnosti a pristupnosti (bezbariérovosti) dopravy.

4.3.1 Doprava silni¢ni
(20)  Pro ochranu a rozvoj dopravni infrastruktury silni¢ni jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a chrénit a rozvijet systém silni¢ni dopravy, kvalitativné jej zlepSovat, rozvijet (zejména v plochdch DS — doprava
silni¢ni a v rdmci koridor( dopravni infrastruktury (CNU.KD), ale také v ostatnich plochach v souladu s podminkami
vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti), neredukovat jeho rozsah a dle potfebnosti doplfiovat v zastavitelnych
plochach

b pro dopravni napojeni nové vystavby (v zastavitelnych plochdch, plochach prestavby i v rdmci stabilizovanych
ploch) vZidy pfednostné vyuZivat stavajici komunikace na Uzemi obce, pfipadné vybudovat jejich prodlouZeni, zajistit
spojitost dopravniho systému a vyloucit vznik slepych komunikaci

¢ vrozsahu ploch pro dopravni infrastrukturu koordinovat umisténi siti technické infrastruktury

d pfirozvoji dopravni infrastruktury silni¢ni preferovat prostorové oddéleni motorové a nemotorové dopravy vyjma
obytnych zén se smisenym provozem

(21)  Pro rozvoj dopravni infrastruktury silni¢ni je vymezeno toto konkrétni opatfent:
a Z.22 (PU) — verejné pristupna komunikace pro obsluhu stavajici zastavby,
b Z.24 (DS) — plocha pro optimalizaci silnice z Vapenska ve sméru na Milovice / ZboZicko,
¢ Sméry zajisténi prostupnosti verfejnym prostranstvim (viz kapitola 4.2)

d koridory dopravni infrastruktury CNU.KD1, CNU.KD2, CNU.KD3 pro dopravni stavby souvisejici s modernizaci
zeleznicni trati v koridoru CNZ.D322

4.3.2 Doprava v klidu (parkovani)

(22)  Pro rozvoj dopravy v klidu (parkovéni a odstavovani vozidel silni¢ni motorové dopravy) jsou stanoveny tyto obecné
pozadavky:
a v zastavitelnych plochach vymezovat odpovidajici kapacity parkovacich stani, rfesit parkovani pfednostné na

vlastnich pozemcich, v rekreacni zastavbé fesit parkovani vylu¢né na vlastnich pozemcich

b parkovaci stani na plochéach (parkovisté na terénu) je vhodné doplnit vysadbou strom( pfimo v rdmci parkovisté
nebo v ramci feSeného pozemku ¢i souboru pozemkd; v parkovacich plochach se zajisti zasak alespon ¢asti
destovych vod (napf. pomoci geomfizi, zatraviiovaci dlazba, destovych zahon).

4.3.3 Doprava draini (Zzelezni¢ni)
(23)  Pro ochranu a rozvoj dopravni infrastruktury drazni jsou stanoveny tyto obecné poZzadavky:

a zachovat a rozvijet drdzni dopravu v plochach k tomu pfimo uréenych (plochy DD — doprava drdzni, koridory
dopravni infrastruktury)

b zajistit kvalitativni a bezpecnostni Upravy Grovriovych kiiZeni Zelezni¢ni trati se silnicemi nebo jinymi pozemnimi
komunikacemi, v pfipadé droviiového kfizeni Zelezni¢ni trati se silnici nebo s jinou pozemni komunikaci pouzit
podminky pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti DD, DS nebo PU podle konkrétni stavby dopravni infrastruktury
bez ohledu na to, kterd plocha je ve vykrese 2 Hlavni vykres

¢ vramciploch dopravy drazni (DD) a v koridorech dopravni infrastruktury umoznit realizaci protihlukovych opatreni,
rozvoj technické infrastruktury a vysadbu zelené.
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(24)  Uzemni plan Kostomlaty nad Labem vymezuje nasledujici koridory dopravni infrastruktury:

ozn. popis, Ucel vymezeni koridoru podminky pro rozhodovani, pozn.
[a] V plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, prekrytych
koridorem dopravni infrastruktury, plati kromé podminek
Modernizace Zeleznicni trati ¢. 231 vyuziti prislusnych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti,
CNZz.D322 (tratovy Usek Nymburk — Lysa nad zaroven podminky ploch dopravy drazni (DD) a dopravy
Labem) a souvisejici dopravni stavby silni¢ni (DS)
[b] Minimalizovat vlivy na obytnou funkci a kvalitu obytného
prostredi prilehlé zastavby
Realizace dopravnich staveb [a] V plochach s rozdilnym zpldsobem vyuZiti, prekrytych
o . Y koridorem dopravni infrastruktury, plati kromé podminek
CNU.KD1 souvisejicich s modernizaci Zelezni¢ni Ci v v L . oy
trati & 231 vyuziti pfislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
(zejm. prelozka s.ilnice 11/3317) zaroven podminky ploch dopravy drdzni (DD) a dopravy
' silni¢ni (DS)
Realizace dopravnich staveb [a] V plochach s rozdilnym zpldsobem vyuZiti, prekrytych
souvisejicich s modernizaci Zeleznic¢ni koridorem dopravni infrastruktury, plati kromé podminek
CNU.KD2 trati ¢. 231 vyuziti prislusnych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti,
(zejm. napojeni nové prelozky silnice Ill. zéroven podminky ploch dopravy drézni (DD) a dopravy
tfidy na silnici 11/331) silniéni (DS)
Realizace dopravnich staveb [a] V plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZziti, prekrytych
souviseiicich s modernizaci selezniéni koridorem dopravni infrastruktury, plati kromé podminek
CNU.KD3 ) trati & 231 vyuZziti prislusnych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti,
(zejm. propojeni ml'.stnl'ch komunikaci) zaroven podminky ploch dopravy drazni (DD) a dopravy
Jm- propo) silniéni (DS)

(25)  Podminky pro rozhodovani v koridorech dopravni infrastruktury pozbyvaji platnosti realizaci staveb a opatfeni, pro néz
jsou vymezeny (Ucel vymezeni koridoru).

4.3.4 Verejna hromadnd doprava

(26)  Pro ochranu a rozvoj vefejné hromadné dopravy jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a

zachovat a rozvijet vefejnou hromadnou dopravu v plochach k tomu pfimo uréenych (plochy DD — doprava drazni,
DS — doprava silni¢ni, PU — verejna prostranstvi vSeobecna),

zajistit dostupnost verejné hromadné dopravy vhodnym situovanim zastavek v Uzemi, jejich snadnou
a bezbariérovou pfistupnost a propojeni s mistnimi obsluznymi komunikacemi, cestami, turistickymi trasami
a cyklotrasami

rozvoj verejné hromadné dopravy koncipovat jako integrovany systém pfi vzajemném propojeni viech dostupnych
slozek (autobusova doprava, kolejova doprava, zvldstni typy prepravy a dalsi).

4.3.5 Bezmotorova doprava — pé&si, cyklisticka doprava

(27)  Pro ochranu a rozvoj pési a cyklistické dopravy jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a

zachovat a rozvijet pési a cyklistickou dopravu v plochach k tomu pfimo uréenych (plochy DS — doprava silni¢ni, PU
— verejna prostranstvi vSeobecna) i v ostatnich plochach v souladu s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti a v rdmci liniového vymezeni smérd zajisténi prostupnosti Uzemi verejnym prostranstvim (viz
kapitola 4.2.) a liniového vymezeni navrzené cyklotrasy / cyklostezky,

rozvijet trasy pési a cyklistické dopravy a zajistovat vZdy spojitost systému — navaznost novych tras na stavajici trasy
v sidlech i ve volné krajinég,

doplriovat prostorové oddélené komunikace pro péSi a cyklisty, zejména podél dopravnich tras v sidlech,
podporovat realizaci chodnik(l v navrzené i stavajici zastavbé

rozvijet nové pési trasy, cyklotrasy a cyklostezky zejména ve volné krajiné a v navaznosti na sidla v Uzemf i
v sousednich obcich, pfi rozvoji preferovat vyuziti stavajicich komunikaci a obnovu historické cestni sité v krajinég,

pro Ucely zvySovani bezpecnosti nemotorové dopravy je navrieno zfizovani fyzickych a dopravné organizacnich
opatreni pro cyklistickou dopravu, napfiklad cyklostezek, opatfeni v hlavnim a pfidruzeném dopravnim prostoru,
cyklostojand nebo mistnich komunikaci se smiSenym provozem,

pro Ucely zvySovani podilu, bezpecnosti a komfortu pési dopravy je navrZeno zfizovat novéd bezpecna a komfortni
propojeni pro pési a zvySovat prostupnost Gzemi (zejména volné krajiny).
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(28)  Pro rozvoj pési a cyklistické dopravy jsou vymezena tato konkrétni opatfent:
a Z.22 (PU) —plochy vefejnych prostranstvi zajistujici prostupnost Uzemi pro pési a cyklisty, viz kapitola 4.2,

b liniové vymezeni navrzené cyklotrasy / cyklostezky v koridoru CNU.KDN1 pfes feku Labe s napojenim na stavajici
cyklotrasu,

¢ koridor nemotorové dopravy CNU.KDN1 pro lavku pro pési a cyklisty pres feku Labe.

(29)  Uzemni plan Kostomlaty nad Labem vymezuje nasledujici koridor dopravy nemotorové (CNU.KDN):

ozn. popis, Ucel vymezenf koridoru podminky pro rozhodovani, pozn.

[a] V plochach s rozdilnym zpldsobem vyuZiti, prekrytych
koridorem dopravni infrastruktury — nemotorové
(CNU.KDN), plati kromé podminek vyuZiti pfislusnych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zaroveri podminka:
umoznit realizaci lavky pro pési a cyklisty véetné
souvisejicich staveb a zafizeni.

CNU.KDN1 Lavka pres rfeku Labe pro pési a cyklisty

(30) Podminky pro rozhodovani v koridorech dopravy nemotorové (CNU.KDN) pozbyvaji platnosti realizaci staveb
a opatteni, pro néz jsou vymezeny (ucel vymezeni koridoru).

4.3.6 Doprava vodni
(31)  Pro ochranu a rozvoj vodni dopravy jsou stanoveny tyto obecné poZadavky:

a zachovat a rozvijet vodni dopravu v plochach k tomu pfimo uréenych (plochy DV — doprava vodni, koridor dopravy
vodni —CNZ.VD1)

b pro rozvoj osobni a rekreacni plavby rozvijet nabrezi feky Labe také mimo plochy DV, pro tyto Ucely vyuzit zejména
plochy verejnych prostranstvi (PU),

¢ vramci ploch vodni dopravy umoznit rozvoj novych pésich tras, cyklotras a cyklostezek,
d Uzemné chrénit koridor dopravy vodni CNZ.VD1 pro rozvoj Labské vodni cesty.

(32)  Uzemni plan Kostomlaty nad Labem vymezuje nasledujici koridor dopravy vodni:
ozn. popis, Ucel vymezenf koridoru podminky pro rozhodovani, pozn.

[a] V plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZziti, prekrytych
koridory dopravy vodni (CNZ.VD), plati kromé podminek
vyuziti prislusnych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZziti,
zaroven podminky ploch dopravy vodni (DV)

[a]  Zajistit migracni prostupnost reky Labe

[b] Respektovat skladebné ¢asti USES a zajistit jejich
funkénost

[c]  Vytvorit podminky pro zabezpeceni splavnosti Labe

[d]  Minimalizovat vlivy na predmét ochrany a Gzemni
celistvost pfirodni rezervace Mydlovarsky luh

CNzZ.VD1 Labska vodni cesta

(33) Podminky pro rozhodovani v koridorech dopravy vodni pozbyvaji platnosti realizaci staveb a opatieni, pro néZ jsou
vymezeny (ucel vymezeni koridoru).

4.4  Technickd infrastruktura
(34)  Technicka infrastruktura je vymezena nésledujicim zplsobem:

a stavajici a navrzené objekty a zafizeni technické infrastruktury véetné souvisejicich ploch a zafizeni vymezené
v ramci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti TU —technicka infrastruktura vseobecna,

b objekty a zafizeni verejné technické infrastruktury, které jsou soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem
VyuZziti.

(35)  Prorozvoj technické infrastruktury nejsou vymezeny nové patefni trasy vedeni inZzenyrskych siti ani konkrétni umisténi

objektl a zafizeni; jejich konkrétni polohu je nutné provéfit a urcit v izemnich studiich, regulacnich planech nebo v

navazujicich fizenich dle podrobného Feieni a kapacit budouci zastavby. Uzemni pldn vymezuje koridor technické
infrastruktury pro umisténi vodovodu a kanalizace véetné souvisejicich staveb a zafizeni (CNU.KTI1).
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4.4.1 Zasobovanivodou
(36)  Pro ochranu a rozvoj systémt zasobovani vodou jsou stanoveny tyto obecné poZadavky:

a zachovat a rozvijet stdvajici individudlni zplsob zdsobovani vodou,

b dulsledné chrénit stvajici vodni zdroje na Gzemi obce, vyloudit jakékoliv stavby, opatfeni nebo Cinnosti, které by
mobhly tyto zdroje ohrozit,

¢ podporovat rozvoj stavajicl vodovodni sité prodlouzenim stévajicich fadd, vodovodni fady prednostné umistovat v
ramci verejnych komunikaci — zejména tedy ploch DS — dopravy silni¢ni nebo ploch PU — verejnd prostranstvi
vSeobecna,

d pfirozvoji systému zasobovani vodou upfednostnit fe$eni umoznujici zokruhovani vodovodnich fadd,

e rozvijet systém zdsobovani vodou v ramci koridoru technické infrastruktury CNU.KTI1.

4.4.2 Kanalizace a odstrafiovani odpadnich vod
(37)  Pro ochranu a rozvoj systému kanalizace a odstraniovéni odpadnich vod jsou stanoveny tyto obecné poZzadavky:

a zachovat a rozvijet stavajici zplsob odstrariovani odpadnich vod,

b umistovat nové kanalizaCni Fady prednostné v ramci verejnych komunikaci — zejména tedy ploch DS — dopravy
silni¢ni nebo ploch PU — vefejnd prostranstvi vieobecnd a koordinovat jejich umistovani s ostatnimi systémy
technické infrastruktury;

¢ uprednostnit likvidaci deStovych vod pfimo na pozemcich jednotlivych nemovitosti; likvidaci deStovych vod
z komunikaci a verejnych zpevnénych ploch fesit prednostné formou destovych nebo stérkovych zahon( s funkci
zachycovani povrchové vody

d dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Gzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied
ni nebo piiznivéjsf, tzn., aby nedochdzelo k vyraznému zhorseni odtokovych pomér( v Uzemi,

e rozvijet systém kanalizace a odstrariovéni odpadnich vod v ramci koridoru technické infrastruktury CNU.KTI1.

(38)  Uzemni plan Kostomlaty nad Labem vymezuje nasledujici koridor technické infrastruktury (CNU.KTI):
ozn. I popis, ucel vymezeni koridoru I podminky pro rozhodovani, pozn.
[a] V plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZziti, prekrytych
) L koridorem technické infrastruktury (CNU.KTI), plati kromé
Vodovod a kanalizace véetné , RV "o .
CNU.KTI1 . v podminek vyuZiti pfislusnych ploch s rozdilnym zptsobem
souvisejicich staveb a zafizeni v s . , L
vyuZziti, zaroven podminky ploch technické infrastruktury
vseobecné (TU).
(39)  Podminky pro rozhodovani v koridoru technické infrastruktury (CNU.KTI) pozbyvaji platnosti realizaci staveb a opatfeni,
pro néZ jsou vymezeny (Ucel vymezeni koridoru).
4.4.3 Zasobovani elektrickou energii
(40)  Pro ochranu a rozvoj systémui zasobovani elektrickou energif jsou stanoveny tyto obecné poZadavky:

a zachovat a rozvijet stavajici systém zasobovani elektrickou energii

b pfipojovat novou zastavbu kabelovym sekundarnim vedenim a postupné dle moznosti a poZadavk( kabelizovat
stavajici nadzemni rozvodnou sit v zastavéném Uzemi, vedeni elektrické energie prednostné umistovat pod zem
v ramci ploch DS — dopravy silni¢ni nebo ploch PU — vefejna prostranstvi vSeobecna

c zajistit pozadovany vykon pro distribuci ze stavajicich trafostanic, které se dle potfeby prezbroji a osadi vétsimi
transformatory, v pfipadé deficitu prosazovat vystavbu novych trafostanic s primarni pfipojkou

4.4.4 Zasobovaniteplem a plynem
(41)  Pro ochranu a rozvoj systému zasobovani teplem a plynem jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a

b

zachovat a rozvijet stdvajici systémy zasobovani teplem a plynem,

dle potfeby rozvijet zafizeni pro zésobovani plynem v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jako
zarizeni technické infrastruktury pro obsluhu feseného Uzemi,

v plochdach mimo dosah plynovodniho systému vytdpét ekologicky Setrnym druhem paliva, upfednostnit vyuziti
obnovitelnych zdrojt energie.
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4.4.5 Telekomunikace a radiokomunikace

(42)  Pro ochranu a rozvoj systému telekomunikaci a radiokomunikaci jsou stanoveny tyto obecné poZzadavky:
¢ zachovat a rozvijet stavajici telekomunika¢ni a radiokomunikaéni systémy,

d telekomunikaéni a radiokomunikaéni vedeni pfednostné umistovat v ramci ploch DS — doprava silni¢ni nebo ploch
PU — verejna prostranstvi vSeobecna.
4.4.6 Nakladani s odpady
(43)  Pro ochranu a rozvoj systému nakladani s odpady jsou stanoveny tyto obecné poZadavky:
a zachovat a rozvijet stavajici systém nakladani s odpady,
b dle potfeby rozvijet umisténi drobnych zafizeni pro nakladani s odpady v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti jako zarizeni technické infrastruktury pro obsluhu feseného Uzemi,
¢ realizovat sbérny dvir v Hronéticich v zastavitelné plose 2.23.
(44)  Pro rozvoj systému nakladéani s odpady je vymezeno toto konkrétni opatient:
d Z.23(TU) - plocha technické infrastruktury pro realizaci sbérného dvora v Hronéticich.

5  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZEN( PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT(, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI,
OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

5.1 Koncepce usporadani krajiny

(45)  Stanoveny jsou tyto zasady koncepce usporadani krajiny:

a zachovat a rozvijet krajinu jako harmonickou kulturni krajinu s vysokym zastoupenim luk a les(, s ¢lenénim
zemédélskych ploch liniovymi i plosnymi prvky krajinné zelené (alejf, stromoradi, reliktd pluZin a remizkd), chranit
a rozvijet pfirodni hodnoty Gzemfi

b podporovat polyfunkéni vyuZivani krajiny, umoznit prolindni zemédélské ekologicko-stabilizacni a sportovné-
rekreacni funkce krajiny (zejména v rdmci ploch smiSenych nezastavéného tzemi —MU.zp, MU.r a MU.s)

c zvySovat ekologickou stabilitu GUzemi a biodiverzitu zejména realizaci skladebnych casti Uzemniho systému
ekologické stability a ochranou ostatnich ekologicky stabilnéjsich fragmentl krajiny

d zvySovat retencni schopnost krajiny a formou pfirodé blizkych opatfeni zvySovat ochranu tuzemi pred povodnémi
a erozi (dle obecnych pozadavk( v kapitoldch 5.6 a 5.7)

e zkvalitriovat stav vodnich ploch a tokd a zajistit jejich migracni prostupnost, ochranu pfirodnich hodnot, ekologicko-
stabilizacni funkce a umozZnit jejich vefejnou pristupnost, podporovat revitalizaci a renaturalizaci vodnich tokd

f chrdnit stavajici krajinnou zelef a zvySovat jeji podil v nezastavéném Gzemi (zejména v ramci ploch AU —zemédélské
vSeobecné), zemédélsky obhospodarovanou krajinu ¢lenit rozptylenou i solitérni vysadbou zelené, vyloucit redukci
krajinné zelené

g upevriovat stdvajici a vytvaret nové vazby propojujici urbanizované tzemi s okolni krajinou (napf. vysadbou liniové
zelené podél cest vedoucich ze sidla do volné krajiny), chranit a obnovovat tradici solitérnich strom( a drobnych
enklav krajinné zelené jako orientacnich bodd, zviditelnéni hranic pozemk( apod. s vyuZitim druhové plvodnich
drevin, chranit stavajici solitérni dreviny v krajiné

h rozvijet cestni sit v krajiné ve vazbé na vodni toky, vyuZit vodni prvky v Uzemi pro rozvoj rekreacnich aktivit, umoznit
a chranit verejny pristup k vodnim prvkim

i rozvijet cestni sit v krajiné (pési, cyklistické trasy a cyklostezky, naucné stezky, hipostezky apod.), chranit a rozvijet
propojeni sidel s krajinou ve formeé verejnych prostranstvi pro kazdodenni rekreaci obyvatel

j  pfi umistovani staveb ve volné krajiné uplatriovat principy modrozelené infrastruktury (hospodareni s destovou
vodou — zachytavani, vsakovani a ¢isténi, ddraz na biodiverzitu a uplatnéni vodnich prvk(, doplfikova zelen), zajistit
migracni prostupnost a minimalizovat fragmentaci volné krajiny

(46)  Pripadné zmény Gzemniho planu nesmi byt v rozporu s koncepci uspofadani krajiny.
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Pozn.: Koncepce usporfdddni krajiny je promitnuta v grafické ¢dsti UP Kostomlaty nad Labem ve vykrese 2 Hlavni vykres.

5.2  Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
(47)  Vramci koncepce usporadani krajiny jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

vodni a vodohospodarské vseobecné (WU)

zemédélské vseobecné (AU)

lesni vSeobecné (LU)

prirodni vSeobecné (NU)

smisené nezastavéného Uzemi —zemédélstvi vseobecné, prirodni priority (MU.zp)
smisené nezastavéného Uzemi — sportovni vyuziti (MU.s)

smisené nezastavéného Uzemi — rekreace nepobytova (MU.r)

m D o0 oo

Pozn.: Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou zobrazeny v grafické ¢&dsti UP Kostomlaty nad Labem ve vykrese
2 Hlavni vykres.

5.3  Vymezeni ploch zmén v krajiné

(48)  Uzemni pldn Kostomlaty nad Labem vymezuje v souladu s vyde uvedenou koncepci rozvoje Gzemf a dalgimi dil&mi
koncepcemi v rdmci spravniho Uzemf obce Kostomlaty nad Labem nésledujicf plochy zmén v krajiné a stanovuje pro né
uvedené podminky pro rozhodovani:

locha s rozdilnym zptsobem o , odminky pro rozhodovani,
ozn. P ,Y , P katastralni Gzemi P yP
vyuziti pozn.
smisené nezastavéného Uzemi —
K.01 | zemédélstvi extenzivni, prirodni Kostomlaty nad Labem - 1,83

priority (MU.zp)

rozloha (ha)

- pfipadnou dosadbu realizovat
K.02 prirodni vseobecné (NU) Kostomlaty nad Labem pouze po jedné strané hlavniho 1,02
odvodriovaciho zafizeni
- pfipadnou dosadbu realizovat
K.03 pfirodni vseobecné (NU) Kostomlaty nad Labem pouze po jedné strané hlavniho 3,48
odvodnovaciho zafizeni

Lany u Kostomlat nad

K.04 prirodni vseobecné (NU) Labem - 1,40
K.05 pfirodni vseobecné (NU) Lény u Kostomlat nad - 0,22
Labem

5.4  Uzemnf systém ekologické stability

(49)  Uzemni plan Kostomlaty nad Labem vymezuje a upfesfiuje nasledujici prvky Gzemniho systému ekologické stability

(USES):
a Nadregionalni biokoridor

i NRBK.10 Stfibrny roh — Polabsky luh
b Regionalni biocentrum

i RBC.349 Niva Labe u Lysé nad Labem
¢ Lokalni biocentra

i LBC.1V Bazantnici

ii  LBC.2 Na sprasi

i LBC.3 Na bahnech

iv LBC.4 Vapensko
d Lokalni biokoridory

i LBK.1 Vlkava/Hluboky pfikop

i LBK.2 Hronéticky nahon

i LBK.3 Mlynafrice

iv LBK.4 Ke Stratovu

(50)  Pro plochy biocenter a biokoridord jsou stanoveny nésledujici zasady:

a ve vymezenych biokoridorech a biocentrech pfipoustét pouze zmény urcené k zachovani nebo zvyseni funkénosti
skladebné ¢asti USES

b nazemédélskych a lesnich pozemcich umoznit pouze extenzivni zptsob hospodareni
¢ naorné pudeé zakladat travnaté pasy a doplfiovat je vysadbou druhové plvodnich dfevin
podporovat selektivni management obhospodarovani
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Pozn.:

55
(51)

(52)

5.6
(53)

(54)

5.7
(55)

(56)

e obnovovat druhovou skladbu geograficky a ekologicky odpovidajici danému stanovisti, pfi realizaci vysadeb podél
vodnich tokd vysazovat pouze geograficky plvodni druhy drevin

f navodnich tocich podporovat pfirozeny vodni rezim a vznik revitalizaénich prvkd (meandry, tlné, mokrady)
g zvySovat migracni prostupnost vodnich tok(

h podporovat bfehové vysadby podél vodnich tokl a mimosidelnich cest

i vrozsahu biokoridorl vedenych podél komunikace doplriovat liniovou zelen (aleje, stromoradi)

Uzemni systém ekologické stability je zobrazen v grafické édsti UP Kostomlaty nad Labem ve vykrese 2 Hlavni vykres.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajiSténa zejména vymezenim spojité sité ploch PU — vefejna prostranstvi vieobecna a ploch DS

—doprava silni¢ni v celém feSeném Uzemi a v ndvaznosti na sousedni obce. Podminky pro optimalni prostupnost krajiny

jsou vytvoreny také v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, vymezenych ve volné krajiné, v souladu

s podminkami pro jejich vyuZiti (zejména plochy AU, MU.zp, MU.s, MU.r, LU). Podrobné feseni tykajici se prostupnosti

krajiny je uvedeno v kapitolach 4.2. Vefejna prostranstvi a 4.3.5. P&3i a cyklisticka doprava.

Pro zajisténi prostupnosti krajiny jsou stanoveny tyto zasady:

a realizovat pfi rozsahlejsi zastavbé (zejm. liniového charakteru) konkrétni opatfeni za Ucelem zvysovani fyzické
prostupnosti krajiny (zejm. cesty, pésiny, stezky, mosty, lavky apod.);

b zajistit biologickou prostupnost krajiny, zejména ochranou a pé¢i o prvky USES;

¢ podporovat obnovu mimosidelnich komunikaci, jejich vyznam a funkce (zejm. dopravni, rekreacni, estetickou,
ochrannou, protierozni apod.) promitnout do vlastniho technického reseni;

d chranit a doplriovat systém polnich cest, jejich vyznam a funkci (zejména zpfistupriovani hospodarsky
obhospodarovanych pozemki pro zemédélskou techniku) promitnout do vlastniho technického reseni;

e odstrafiovat u vodnich tok( prekazky branici migraci vodnich Zivocich(;

f umoinit realizaci verejnych komunikaci zvySujici prostupnost volné krajiny v ramci vymezenych smérd zajisténi
prostupnosti Uzemi verejnym prostranstvim;

g pfioplocovani pozemkd zachovat vizualni prostupnost.

Protierozni a revitalizacni opatieni v krajiné

Realizace protieroznich a revitalizacnich opatfeni v krajiné je umoZnéna v rdmci hlavniho, pfipustného, podminéné
ptipustného vyuZiti konkrétnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména ploch vodnich a vodohospodéiskych
vseobecnych (WU), zemédélskych vieobecnych (AU) a smiSenych nezastavéného Uzemi — zemédélstvi extenzivni,
pfirodni priority (MU.zp).

Pro podporu protieroznich a revitalizacnich opatfeni v krajiné jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a chranit veskeré vodni prvky a zejména vodni toky, tliné a vodni nadrZe (napf. rybniky) v Gzemi, a to véetné
historickych, které nejsou v soucasnosti pIné funkéni, vyloucit zatrubnéni vodnich tokl (véetné neregistrovanych
a obcasnych vodnich tokd) s vyjimkou zatrubnéni a odvodnéni Gcely kfizeni vodnich tok( s dopravnimi stavbami

b podporovat Setrnou revitalizaci veskerych vodnich nadrzi, tini, vsakovacich zafizeni, zatravnénych ddolnic, past,
remizkd a dalsich staveb, které jsou schopny zlepsit zadrZzeni vody v krajiné a zajistit jeji dlouhodobou distribuci
v Case, s ohledem na podporu rekreacni funkce, biodiverzity a zlepseni obcanského vybaveni

¢ podporovat realizaci protieroznich, retencnich a revitalizacnich opatfeni ve volné krajiné v souladu s podminkami
vyuziti ploch WU, AU, NU, MU.zp, MU.s, MU.r, LU

Ochrana pred povodnémi

Realizace protipovodriovych a ochrannych vodohospodarskych opatfeni je Gzemnim planem umoZnéna v ramci
pfipustného ¢i podminéné pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména ploch vodnich
a vodohospodarskych vieobecnych (WU), zemédélskych vieobecnych (AU) a smiSenych nezastavéného tizemi (MU.zp,
MU.r, MU.s).

Pro ochranu GUzemi pfed povodnémi jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a podporovat realizaci pfirodé blizkych protipovodriovych opatfeni na vodnich tocich (rozvolnéni koryta, meandry,
pritocné tlné apod.), uprednostnit tyto formy opatfeni zejména mimo souvisle urbanizované tizemi obce

b zvySovat retencni a akumulaéni schopnost Uzemi realizaci drobnych krajinnych prvkd jako jsou remizy, vodni
nadrze, protierozni a vegetacni pasy, mokrady, odvodriovaci strouhy apod. zejména v plochach MU — smisené
nezastavéného Uzemi (MU.zp, MU.r, MU.s).
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e

umoznit realizaci protipovodnovych opatreni (poldry, rybniky, retencni nadrze, hrazovani, terasy, prohlubovani
vodnich tok( apod.), u nichZ bude zajisténa migracni prostupnost;

umoznit realizaci terénnich Uprav (valy, vykopy, zemni protierozni hrazky) a Uprav koryt vodnich tokd (prahy,
stupné, prehrazky), za podminky zachovani migracni prostupnosti;

chranit plochy pfirozenych rozlivi vodnich tokd.

5.8 Rekreace a cestovni ruch

(57) Rekreace a cestovni ruch jsou vymezeny nasledujicim zplsobem:

a

stavby individualni rekreace (chalupy) vymezené v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti SV — smisené obytné
venkovské

stavby a objekty zvySujici rekreacni vyuziti Uzemi vymezené zejména v ramci ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti
smiSenych obytnych méstskych (SM) a smisenych obytnych venkovskych (SV)

rekreacné vyuZitelné plochy verejné pristupné zelené vymezené v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ZP —
zelerl — parky a parkové upravené plochy a PU — vefejnd prostranstvi vSeobecnd

zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, kterd jsou soucdsti ostatnich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

volna krajina pro extenzivni formy rekreace vymezend zejména v rdmci ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti MU —
smisené nezastavéného Uzemi (zejména plochy MU.r — smiSené nezastavéného Uzemi — rekreace nepobytova a
MU.s — smiSené nezastavéného Gzemi — sportovni vyuziti) a LU — lesni vSeobecné.

(58)  Pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu jsou stanoveny tyto obecné poZzadavky:

a

zkvalitriovat a rozvijet stavby a zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch zejména v plochach smisenych obytnych (SV,
SM), jako integrélni soucast sidel v izemf

Yy

ve spoluprdci s okolnimi obcemi prosazovat posilovani turistickych (p&Sich a cyklistickych) vazeb za Gcelem
optimalniho vyuzivani rekreacniho potencialu Uzemi ve vztahu k ochrané pfirodnich hodnot

podporovat a rozvijet extenzivni rekreaéni vyuzivani krajiny zejména zkvalithiovdnim a rozvojem péSich
a cyklistickych tras a jejich doplnénim o odpocinkova mista, pfipadné dalsich rekreacnich aktivit bez zasadniho
dopadu na pfirodni hodnoty

podporovat a rozvijet alternativni formy cestovniho ruchu (hipoturistika, agroturistika, ekoturistika)

zatizeni pro vefejnou a hromadnou rekreaci a cestovni ruch rozvijet vsouladu s pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim dle potreby i v rdmci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (zejména OV, SM, SV)
usilovat o optimalni vyufziti pfirodniho, kulturniho a historického potencialu Gzemi v souladu se zasadami
udrZitelného rozvoje a ochranou pfirodnich, kulturnich a historickych hodnot Uzemi;

v nezastavéném Uzemi umoznit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni zvysujicich vyuzitelnost Uzemf pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf. cyklostezky, informacni centra apod.).

5.9 Dobyvani loZisek nerostnych surovin

(59)  UP nevymezuje 7adné konkrétni plochy umoziujici dobyvani loZisek nerostnych surovin. Umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi je vylouceno.
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6  STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH SROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZEN( A JINYCH OPATREN(
PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVEN(
PODMINEK PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU
A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVEN[ ROZMEZ[ VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

6.1 Vyklad pojm0
(60)  Stanovuje se vyklad pojmi uZitych v textové &asti UP, zejména v podminkach vyuZit a prostorového usporadani Gzemf:

a Areal — provozné propojeny soubor pozemk, staveb a zafizeni slouZici ur¢itému vyuZziti. Jeho souc¢asti mohou byt
také pozemky zelené, provoznich prostranstvi, dopravni infrastruktury apod.

b Budova — nadzemni stavba, kterd je prostorové soustiedéna a navenek uzaviena obvodovymi sténami a stfesni
konstrukci.

¢ Dopliikové funkce/vyuZiti — pfedstavuji samostatné nezobrazitelné doplrikové vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, nejsou v rozporu s charakterem ploch a Ize je povolit ve vyjimecnych, oddvodnénych pripadech pouze
tehdy, nenarusi-li svym plsobenim hlavni vyuZiti plochy a je s nim slucitelné.

d Doplrikové stavba — stavba nebo objekt, které svymi prostorovymi parametry (velikost zastavéné plochy objektu,
vyska, objem) nepresahuje hlavni stavbu, vyuzitim a formou tvori doplnujici funkci k hlavnimu vyuZiti v dané plose,
resp. k hlavnimu objektu na pozemku.

e Drobnd a femeslnd vyroba — malosériova a femesind vyroba malého rozsahu co do vyméry pozemku, poctu
zaméstnancl a objemu prepravy, kterd svym charakterem a kapacitou neméni charakter Uzemi, vyjadfeny hlavnim
vyuzitim, nema negativni vliv na okoli a neklade zvySené naroky na dopravni zatéz Gzemi (bez narok( na pravidelnou
kazdodenni obsluhu tézkou ndkladni dopravou nad 6 tun).

f  Hlavni objekt — prostorové dominantni objekt v ramci stavebniho pozemku nebo k provozné ¢i vlastnicky vzdjemné
souvisejicim pozemkdm,; zpravidla reflektuje hlavni zplsob vyuZiti v dané plose s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti

g HlavnivyuZiti — je takové vyuZiti Gzemi, které v dané funkéni ploSe umozriuje umistovat a povolovat stavby a zafizeni
a jejich zmény, zmény v uzivani a rozhodovat o zpGsobu vyufZiti, které v plose prevladaji — tvori zpravidla vice nez
50 % vyméry plochy.

h Charakter a struktura zdstavby — vyjadfuji prevladajici prostorové parametry zastavby (rozmisténi staveb
v prostoru, jejich vzdjemné vazby a organizaci). Stanoveny jsou jako prostorové struktury zastavby pro stabilizaci
zastavby a urbanistické struktury sidla, zachovani historicky daného ¢i provozné podminéného usporadani zastavby.
Zajistuji ochranu kompozice sidel, charakteru stavajici zastavby a jeji vhodné doplnéni v pfipadé nové vystavby.
PoZadavky na prostorové struktury zastavby se vztahuji k umistovani hlavnich objekt(; nevztahuji se napf. na stavby
umistované ve verejném prostoru (stavby zvysSujici vyuZitelnost verejného prostoru, pristfesky apod.), pokud jsou
zahrnuty v plochach bydleni nebo smisenych obytnych a jsou umistovany v souladu s pripustnym vyuzitim ploch.
PoZadavky se dale nevztahuji na identifikované stavebni dominanty v Uzemi, na technickd zafizeni a dopravni
infrastrukturu.

VOLNA OTEVRENA ZASTAVBA je definovana takto:

- zastavba bytovych dom( nebo jinych objektd volné umisténa ve verejné pristupném prostoru

- pozemky jednotlivych budov jsou obklopeny verejnym prostorem svolné umistovanymi drobnymi
doplrikovymi objekty, budovy jsou umistény volné v prostoru s vétsimi vzajemnymi odstupy

Podminky pro umistovani staveb v ramci volné oteviené zastavby:

- chranit a rozvijet otevrenou strukturu zastavby volné umistovanych staveb ve verejné pristupném
a prostupném prostoru

- chrénit dostatek verejné pristupnych ploch uvnitf této zastavby

VOLNA INDIVIDUALN[ ZASTAVBA je definovana takto:

- zastavba individudlnich staveb (rodinné domy, penziony nebo jiné stavby neprevysujici prostorové parametry
zastavby rodinnych domd, chaty, chalupy); zédstavba volné umistovana v prostoru, na vlastnich pozemcich,
nepfistupna — uzavrena, zpravidla ohrani¢ena souvislym oplocenim
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- budovy prevazné umistované a orientované smérem do ulice (k verejnému prostranstvi) — je definovana
existujici nizkopodlazni zdstavbou (zpravidla rodinné domy, pfipadné rekreaéné vyuZzivané chalupy), jejichz
umisténi, orientace, hmotové a architektonické feseni volné vychazi z mistné tradi¢ni venkovské zastavby;
domy nevytvareji kompaktni zastavbu, ale jsou zpravidla ze vSech stran obklopeny volnym prostorem
zahrady, hospodarského zazemi apod.

Podminky pro umistovani staveb v rdmci volné individudlni zastavby:

- pfi umistovani novych budov doplriovat zastavbu pfi rdmcovém dodrzeni charakteristickych znak( stavajici
zastavby (méfitko staveb, proporce, objem, prostorové usporadani a Clenitost staveb), definovanych
obdélnym pldorysem a Sikmou stfechou s vyuzitelnym podkrovim — tento typ staveb by mél v zastavbé
prevliadat

- rozvijet prevazné uzavienou strukturu zastavby volné umistovanych staveb v blocich vymezenych plochami
verejnych prostranstvi a zpravidla souvislym oplocenim; umoznit existenci malych areall pro lokalni obcanské
vybaveni, neumoznit umisténi fadovych rodinnych doma

- umistovat hlavnii doplnkové budovy v souladu s okolni zastavbou, zachovat modelaci terénu a usazeni staveb
v terénu, vyloucit navySovani terénu pro ucely umisténi novych budov nebo jiné vyrazné zdsahy do
morfologie terénu

- respektovat rostly charakter sité komunikaci a ulic a novou zastavbou, resp. komunikacemi na tento charakter
navazovat; pfipadné nové komunikace umistovat dle terénni morfologie (pfizplsobit vedeni komunikaci
terénu), chranit tvarové reseni verejného prostoru a historicky zaloZzenych cest

- orientovat zastavbu prednostné k prilehlému verejnému prostranstvi, zahrady a hospodarské zazemi
orientovat do zadnich ¢asti pozemk( nebo v ndvaznosti na budovy podél hrany verejného prostranstvi

- nepodporovat vyrazny odstup hlavni budovy od verejného prostoru nebo vyrazné odchyleni od odstupu
existujicich budov v okoli od vefejného prostranstvi

AREALOVA ZASTAVBA je definovana takto:

- zastavba monofunkcnich aredld (napf. vyrobni arealy, arealy obcCanského vybaveni), zastavba podrizend
provozu areald s rozmanitym usporadanim, rozdilnymi proporcemi a méritkem staveb, arealova zastavba
neni z pohledu charakteru a struktury regulovana, rozmisténi, orientace a hmotové reseni staveb vychazi
z konkrétnich pozadavkd na funkci a provoz aredlu

Podminky pro umistovani staveb v rdmci aredlové zastavby:

- pri umistovani staveb dbat na efektivni vyuziti aredld a zastavbu podfizovat provoznim pozadavkim aredlu
- zajistovat dostatecny podil zelené podél hranic arealu v sousedstvi obytnych Gzemi

SOLITERNI ZASTAVBA (solitérni stavby) je definovana takto:

- jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru, zvysujici jeho vyuZitelnost

- nejednd se o zastavbu v pravém slova smyslu — regulativ umozniuje umisténi jednotlivych staveb zajistujicich
¢i doplniujicich jinak prevazné otevieny volny prostor bez staveb (napf. trafika na vefejném prostranstvi, altan
obklopeny parkové upravenou zeleni, drobnd zemédélskd stavba v zahradé)

- struktura predstavuje prevazné nezastavéné a omezené pristupné plochy uvnitf urbanizovaného uzemi,
s minimalnim podilem staveb, které zpravidla dotvareji funkénost a vyznam jinak nezastavéné plochy (napf.
zdzemi sportovniho aredlu)

Podminky pro umistovani staveb v rdmci solitérni zastavby:

- vyloucit kumulaci solitérnich staveb, zachovat obklopeni solitérni stavby volnym prostorem

i Infrastruktura pro rekreaci a cestovni ruch — doprovodna turistickd infrastruktura doplriujici a zlepsujici podminky
pro efektivnéjsi vyuZziti potencidlu krajiny pro rozvoj cestovniho ruchu, napf. rozhledny, odpocivadla, pfistresky,
turisticka informacni centra, znaceni, mobiliar, cyklistickd parkovisté, ischovny kol apod.

j  Koeficient maximélniho zastavéni pozemku — je vztaZzen k provozné i vlastnicky vzajemné souvisejicim pozemkim
a na téchto pozemcich vyjadfuje maximalni podil ploch zastavénych budovami (navrhovanymi i stavajicimi) bez
zapocteni zpevnénych ploch.

k Koeficient minimélniho podilu zelené na pozemku — je vztaZzen k provozné &i vlastnicky vzajemné souvisejicim
pozemkUm a na téchto pozemcich vyjadiuje minimalni podil nezpevnénych ploch s vysadbou zelené.

| Lokalni vyznam — vztahuje se k Uzemi obce; stavby a zafizeni lokalniho vyznamu slouZi zejména obyvateldim obce a
jinym uZivatelim Uzemi; lokalni vyznam ma napf. obchod zajistujici sluzbu pro mistni obyvatele v lokalité a pfipadné
navstévniky obce, materska skola, zakladni skola, a dalsi typy zakladniho obcanského vybaveni nebo jinych sluzeb.

m  Maximalni velikost zastavéné plochy stavby — viz pojem zastavéna plocha stavby. Vyjadiuje maximalni hodnotu
v m2,

n Maximalni vySka zastavby — vztahuje se pouze na nové umistované budovy (viz vyklad pojmu vyse) a na Upravy
stavajicich budov (napf. ndstavby, pfistavby), které by nemély pfesahovat stanovenou maximaini vysku zastavby;
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budovy (od Urovné plvodniho — rostlého terénu) po hieben stfechy nebo atiku ploché stfechy. Maximalni vyska
zastavby se nevztahuje na dopravni stavby, technicka zafizeni (vysilace, kominy, vzduchotechnika, technologicka
zarizeni nezbytna pro provoz budov a aredlll apod.). Nad ramec maximalni vysky zastavby lze umistovat vyskova
zarizeni technické infrastruktury za podminky, ze bude vyloucen negativni vliv na krajinny raz dzemi a hmotové
rfeseni bude odpovidat charakteru okolniho prostredi, zejména pak bezkoliznimu plsobeni v dalkovych pohledech.
Maximalni vyska zastavby se nevztahuje na identifikované stavebni dominanty (vycet viz kapitola 2) a dale,
v plochach nezastavéného Uzemi, na stavby vyhlidkovych vézi a rozhleden.

o Maximalnf vySka stavby — viz pojem ,maximalni vyska zastavby.” Maximalni vyska stavby je definovdna v ramci
ploch vymezenych v nezastavéném Uzemi pro Ucely uplatnéni § 18 odst. 5 stavebniho zdkona; vzhledem k tomu,
Ze pfi umistovani jednotlivych staveb v nezastavéném Uzemi nelze mluvit o zdstavbé, uvedena je tedy maximaini
vyska staveb.

p Modrozelend infrastruktura — systém ploch, mist a prvkd, které jsou nositeli pfirodnich i clovékem vytvorenych
ekosystémovych procesd zajistujicich zejména optimalizaci mikroklimatu, zadrZzovani a hospodareni s vodou,
snizovani znecisténi ovzdusi a vody, snizovani koncentrace sklenikovych plynd, zachovani drodnosti ptdy, podporu
biologické rozmanitosti, prostupnost a rekreaci a dalsi spolec¢enské pfinosy.

g Nadzemni podlazi — je kazdé podlazi kromé podlazi podzemnich, a kromé podkrovi a podlazi ustupujicich.

r  Negativni vliv na okoli — pfedstavuje predevsim z pohledu hygieny prostiedi nepfijatelnou zatéz nad pfipustnou
mez stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy, dopadajici, ¢i plsobici na okolni funkce, stavby a zafizeni zejména
produkci hluku, produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek plynnych, kapalnych a tuhych bez zajisténi
jejich bezpecné a nezdvadné likvidace, produkci pachd a prachovych castic, produkci vibraci a jinych seismickych
vlivll, produkci zareni zdravi poskozujici povahy.

s Nepfipustné wyuZiti — vyluCuje obecné nebo konkrétné veskeré mozné vyuziti plochy nad rdmec hlavniho,
pripustného a podminéné pripustného vyuziti.

t Obcanské vybaven( lokdlniho vyznamu (zejména obchod, sluzby, détska hiisté, sportovisté) — typicky samostatné
stojici nebo v obytné zastavbé integrované zarizeni maloobchodu, sluzeb pro verejnost, stravovani, ubytovani nebo
jinych komercnich zafizeni, obcanské vybaveni verejné (Skoly, skolky, Urady, ordinace lékare), ktera kapacitou
odpovidaji lokalnimu vyznamu (zejména negeneruji nadmérnou dopravni zatéz, nemaji Sirokou spadovost apod.).

u Obsluha dané plochy (napf. dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu dané plochy) — slouZici vyhradné pro
potreby zajisténi funkénosti dané plochy nebo lokality; zpravidla ma lokaIni vyznam a nezahrnuje napf. tranzitni
dopravu.

v Podkrovi — ohraniceny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlaZzim vymezeny prevazné konstrukci sikmé
stfechy (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6 %), v némZ maximalné polovina délky obvodovych stén presahuje
vysku 1,6 m od Urovné podlahy.

w  Podminéné pfipustné vyuziti — definice je shodnd s definici pojmu pfipustné vyuziti, vyuZiti je ale mozné pouze pfi
splnéni stanovenych podminek.

x  Pohoda bydleni — je souhrn ¢initeld a vlivQ, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro viechny
kategorie uzivateld, resp., aby byla vytvofena vhodnd atmosféra klidného bydleni; pohoda bydleni je v tomto pojeti
dana zejména kvalitou jednotlivych sloZzek Zivotniho prostfedi, napt. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby,
zabavnich podnik(, ze stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdusi, pfimérenym mnozstvim zelené, nizkymi emisemi
pachl a prachu, oslunénim apod. Pro zabezpeceni pohody bydleni se zkouma intenzita naruseni jednotlivych
Cinitell a jeho dUsledky, tedy objektivné existujici souhrn Cinitell vlivd, které se posuzuji kazdy jednotlivé a viechny
ve vzdjemnych souvislostech.

y Pfipustné vyuZiti — je takové vyuZiti Uzemi, které v dané funkéni plose umozriuje umistovat a povolovat stavby
a zafizeni a jejich zmény, zmény v uZivani a rozhodovat o zplsobu vyuZiti, které v plose neprevladaji, ale slouzi
k doplnéni hlavniho vyuZiti a k dosazeni optimalniho vyuZiti plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. Sou¢asné mu
rovnéz odpovidaji stavby nebo zafizeni, které nemohou byt v ploSe umistény samostatné, ale pouze jako soucast
nebo doplnék pripustného vyuZziti plochy, nebo jsou nezbytnym vybavenim pro obsluhu dané plochy. Rozsah staveb
a zafizeni pripustného vyuZiti v plose mdze presahnout 50 % vyméry plochy pouze v odlvodnénych pripadech.

z Rozmezi vyméry stavebniho pozemku — predstavuje regulaci minimalni anebo maximalni vymeéry stavebniho
pozemku; pro zastavitelné plochy mensi, nez stanovend minimalni vyméra stavebniho pozemku daného typu
plochy se za minimalni vyméru pro vymezeni stavebniho pozemku povazuje celkova vymeéra konkrétni zastavitelné
plochy.

aa SluZebni byt — byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb, slouZicich jinému funkénimu vyuZziti, nez
je bydleni a je uréen pro osoby vykonavajici zde stélou spravu nebo sluzbu.

bb Stavebni dominanta — pfevladajici prvek v urbanistické kompozici sidla — budova vizualné se uplatiujici a ovladajici
svou polohou, vyskou nebo objemem ¢i umisténim v terénu (vyjimecné i specifickym architektonickym ztvarnénim),
okolni prostor i $irsi Gzemi celé obce nebo krajiny; je zpravidla vyrazné viditelnd a zasadnim zplsobem se podili na
utvareni obrazu obce, mlze byt rovnéz orientacnim prvkem v Uzemi.

cc Technickd zafizeni staveb — stavby a zafizeni pro vytdpéni, vzduchotechnicka zafizeni, plynovodni pfipojky

a odbérna plynova zarizeni, elektrické pfipojky a vnitfni rozvody silnoproudé a telekomunikacni, kanalizacni
pripojky a vnitini kanalizace, vodovodni pfipojky a vnitfni vodovody, systémy pro premény solarni energie.
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6.2
(61)

(62)

dd Zastavéna plocha stavby — plocha ohrani¢end pravouhlymi prdméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukei viech

nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyrl se zapocitavaji. U objektl
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavénd plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi
vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfesenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym pramétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny.

£ 77

Podminky vyuZiti a prostorového usporadani Gzemi

bydleni hromadné (BH)

A.

B.

D.

hlavni vyuZit{

al bydleniv bytovych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti
pfipustné vyuZiti

bl verejna prostranstvi

b2 zelen, zejména verejna, soukroma, ochranna a izolacni
b3 dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pfipustné vyuZiti

cl obcanské vybaveni za podminky, Ze svym provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi uzivani staveb
a zarizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostredi a nenarusi pohodu bydleni

c2 dalsi stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellim v takto vymezené plose

c3 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd za podminky, Ze se bude jednat o technicka zafizenf
staveb a nebude vyvolana potreba realizace konstrukce ménici tvar a rozsah stavby — umoznény zejm. solarni
panely na stfechach budov

¢4 hromadné gardZze a parkovaci stani za podminky, Ze jejich vystavbou nebudou vyrazné zmensovany plochy
verejné zelené zahrnuté v rdmci ploch bydleni — v bytovych domech

nepiipustné vyuZiti
d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zastavby: volna oteviend zastavba

e2 maximalni vyska zastavby: 15 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: 0,7

ed koeficient minimélniho podilu zelené na pozemku: 0,2

e5 rozmezi vyméry pro vymezovéni stavebniho pozemku: neni stanoveno
e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanovena

bydlenf individualni (BI)

A.

B.

hlavni vyuZiti

al bydleniv rodinnych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti
piipustné vyuZiti

b1 stavby a zafizeni pro individudini rekreaci

b2 vefejna prostranstvi

b3 zelen, zejména verejna, soukroma, ochranna a izolacni

b4 vodni plochy a toky
b5 dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pfipustné vyuZiti

cl obcanské vybaveni za podminky, Ze svym provozovanim a technologickym zarizenim nenarusi uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostredi a nenarusi pohodu bydleni

c2 vyroba a sluzby (charakteru drobnd a femesina vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby) za podminky, Ze svym
provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu
okolniho prostfedi a nenarusi pohodu bydleni

c3 rekreace za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

c4 dalsi stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellim v takto vymezené plose

¢5 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl za podminky, Ze se bude jednat o technicka zafizenf
staveb a nebude vyvolana potreba realizace konstrukce ménici tvar a rozsah stavby — umoznény zejm. solarni
panely na stfechach budov
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(63)

(64)

D.

nepripustné vyuZiti
dl jiné vyuziti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné

podminky prostorového uspofédani

el charakter a struktura zastavby: volna individualni zastavba

e2 maximalni vyska zastavby: 9 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: 0,3

e4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,5

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: 400 m2 — 2 000 m?
e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanovena

obcanské vybaveni verejné (OV)

A.

B.

D.

hlavnf vyuZitf

al obcanské vybaveni verejného charakteru (zejména verejnd sprava, zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socidlni
a zdravotni sluzby, kulturni zafizeni, cirkevni stavby, sportovisté)

pripustné vyuZiti

bl zelen, zejména verejna, ochranna a izolac¢ni

b2 obcanské vybaveni slouZici pro sport, télovychovu a kazdodenni rekreaci obyvatel

b3 vefejna prostranstvi
b4 dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pfipustné vyuZiti

cl bydleni za podminky pfimé vazby na aredl, zejména bydleni majitell a spravc(, i sluzebni byty nebo za
podminky, Ze se jednd o stavajici objekty v ramci souvislého aredlu (plochy) obcanského vybaveni — verejné
infrastruktury

c2 obcanské vybaveni, které neni soucasti verejné infrastruktury (napf. zafizeni pro administrativu, stravovani,
verejné ubytovani) za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti

c3 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd za podminky, Ze se bude jednat o technicka zafizenf
staveb a nebude vyvolana potfeba realizace konstrukce ménici tvar a rozsah stavby —umoZnény zejm. solarni
panely na stfechach budov

c4 stavby a opatfeni nestavebni povahy ke sniZovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za
podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni vyuZiti (zejm. protipovodriova ochrana Uzemi)

nepfipustné vyuZiti
d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zéstavby: aredlova zastavba

e2 maximalni vyska zastavby: 12 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

ed koeficient minimélniho podilu zelené na pozemku: 0,2

e5 rozmezi vyméry pro vymezovéni stavebniho pozemku: neni stanoveno
e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanovena

obcanské vybaveni — hibitovy (OH)

A.

hlavni vyuZiti

al hrbitovy, verejnd pohrebisté a souvisejici stavby a zafizeni
pripustné vyuZiti

bl zelen, zejména verejna, ochranna a izolac¢ni

b2 verejna prostranstvi
b3 dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu dané plochy

podminéné pfipustné vyuziti

¢l obcanské vybaveni (napf. kulturni zafizeni, prodejna souvisejicich predmétl) za podminky, ze bude funkci
doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

nepripustné vyuZiti:
dl jiné vyuziti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné

podminky prostorového usporadani:

el charakter a struktura zéstavby: aredlova zastavba
€2 maximalni vyska zastavby: nenf stanovena
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e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: nenf stanoven

e4 koeficient minimélniho podilu zelené na pozemku: nenfi stanoven

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno
e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanovena

(65)  verejna prostranstvi vSeobecnd (PU)

A. hlavni vyuzit
al verejna prostranstvi — plochy verejné pristupné bez omezeni (zejména komunikace pro pési a cyklisty, mistni
obsluzné a Gcelové komunikace, vybrané polni a lesni cesty zajistujici prostupnost Gzemi)
B. pfipustné vyuZiti
b1l zelen, zejména verejna, ochranna a izolac¢ni

b2 dopravni a technickd infrastruktura
b3 vodni plochy a toky

C. podminéné pfipustné vyuziti

¢l drobné stavby a zafizeni obcanského vybaveni slucitelné s Gcelem vefejnych prostranstvi, které zvysuji
vyuZitelnost verejnych prostranstvi a slouzi zejména verejnosti (napr. informacni centra a zafizeni, prodejni
zarizeni, détska hristé, verejnd WC, prvky mobilidfe apod.) za podminky, Ze jsou slucitelné s Gcelem verejnych
prostranstvi

c2 stavby a opatieni nestavebni povahy ke snizovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za
podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni vyuZiti (zejm. protipovodriova ochrana Gzemi)

c3 parkovisté za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

D. nepfiipustné vyuZiti:
d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

E. podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zéstavby: solitérni stavby

e2 maximalni vyska zastavby: 5 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: 0,2

ed koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: nenf stanoven

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: nenf stanovena
e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: 25 m?

(66)  zeleri — parky a parkové upravené plochy (ZP)

A. hlavnf vyuZitf

al verejné pfistupna a verejné vyuzivana zeleri — plochy verejné pfistupné bez omezeni
B. piipustné vyuZiti

bl verejna prostranstvi, zejména komunikace pro chodce a cyklisty

b2 travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (parkové a sadové Upravy)

b3 volné pfistupné zahrady, travnaté plochy

b4 sport a rekreace, zejména venkovni hfisté, pobytové louky a détska hristé
b5 vodni plochy a toky

C. podminéné pfipustné vyuZiti

cl drobné stavby a zafizeni obCanského vybaveni slucitelné s Gcelem verejnych prostranstvi za podminky, Ze zvysi
vyuzitelnost verejnych prostranstvi a budou slouZit zejména verejnosti (napf. informacni centra a zafizen;,
prodejni zafizeni, détska hristé, verejnd WC, prvky mobiliare)

c2 dopravni a technickd infrastruktura za podminky, Ze varianty jejiho umisténi v jinych plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti se prokdzou jako nedmeérné ekonomicky nebo technicky naro¢né

c3 stavby a opatreni nestavebni povahy ke snizovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za
podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni vyuZiti (zejm. protipovodriova ochrana Uzemi)

D. nepfipustné vyuziti
d1 jiné vyuZiti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

E. podminky prostorového uspofadani

el charakter a struktura zastavby: solitérni stavby

€2 maximalni vyska zastavby: 5 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: 0,1

ed koeficient minimélniho podilu zelené na pozemku: 0,8

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno
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e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: 30 m?
(67)  zelen krajinna (ZK)

A. hlavni vyuzit
al zelen udrzovana v pfirodé blizkém stavu (bfehové porosty, doprovodnd zelert podél komunikaci, ochranna
aizolacni zelen, remizy, meze, krajinna zelen) zajistujici zejména ekostabilizacni funkce v krajiné

B. pfipustné vyuzZiti
bl zelen verejna a soukroma
b2 sady, zahrady, louky, travnaté plochy, pastviny, pozemky PUPFL
b3 vefejna prostranstvi
b4 vodni plochy a toky

C. podminéné pfipustné vyuZiti

cl komunikace pro pési a cyklisty, stavby a zafizeni pro kazdodenni rekreaci obyvatel (odpocinkové plochy, détska
hristé, altany, mobiliar, verejné WC apod.) za podminky, Ze nedojde k vyznamnému naruseni celistvosti plochy
zelené

c2 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze budou slouZit bezprostfedné pro
vodohospodarské Ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhor$eny odtokové poméry a snizena retenéni
schopnost Uzemi

c3 stavby a opatreni nestavebni povahy ke sniZovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za
podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni vyuZiti (zejm. protipovodnova ochrana tuzemi)

c4 terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepSeny odtokové poméry a zvysena
retencni schopnost Uzemi a nedojde k poskozeni predmétd ochrany pfirody a krajiny

D. nepfiipustné vyuZiti
d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné

E. podminky prostorového uspoiadani

el charakter a struktura zastavby: solitérni stavby

e2 maximalni vyska zastavby: 3 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: 0,1

ed koeficient minimélniho podilu zelené na pozemku: 0,9

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanovena
e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: 20 m?

(68) smiSené obytné méstské (SM)

A. hlavni vyuzitf
al polyfunkéni vyuziti zahrnujici bydleni v rodinnych a bytovych domech (a dalsi pfimo souvisejici stavby, zafizeni
a ¢innosti), rekreaci (pfechodné bydleni v objektech individudini rekreace) a ob¢anské vybaveni (komercniho
i vefejného charakteru) lokalniho vyznamu

B. pripustné vyuZiti
bl zelen, zejména verejna, soukroma, ochranna a izolacni
b2 verejna prostranstvi
b3 dopravni a technicka infrastruktura
b4 vodni plochy a toky

C. podminéné pfipustné vyuZiti

cl vyroba a skladovani drobného femesiného a zemédélského charakteru za podminky, Zze svym provozovanim
a technologickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho
prostredi

c2 dalsi stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené plose

c3 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl za podminky, Ze se bude jednat o technicka zafizenf
staveb a nebude vyvolana potfeba realizace konstrukce ménici tvar a rozsah stavby — umoznény zejm. solarni
panely na stfechach budov

c4 stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za
podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni vyuZiti (zejm. protipovodriova ochrana dzemi)

D. nepfipustné vyuZiti
dl jiné vyuziti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné
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(69)

(70)

E. podminky prostorového uspoiadani

el charakter a struktura zastavby: prevazné volna az kompaktni individuaini zastavba v centralni ¢asti sidla
e2 maximalni vyska zastavby: 10 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: 0,4

e4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,4

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: 600 m2 — 2 000 m?

e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanovena

smiSené obytné venkovské (SV)

A. hlavni vyuZiti
al polyfunkéni vyuziti zahrnujici bydleni v rodinnych domech (a dalsi pfimo souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti),
rekreaci (prechodné bydleni v objektech individualni rekreace) a obcanské vybaveni (zejm. komercniho
charakteru) lokalniho vyznamu

B. pfipustné vyuZiti
bl sport arekreace
b2 zelen, zejména verejna, soukroma, ochranna a izolaéni
b3 verejna prostranstvi
b4 dopravni a technicka infrastruktura
b5 vodni plochy a toky

C. podminéné pfipustné vyuziti

¢l vyroba a skladovani drobného femesiného a zemédélského charakteru (véetné chovu hospodarskych zvitat a
vyuZziti uZitkovych zahrad pro samozasobitelstvi) za podminky, Ze svym provozovanim a technologickym
zarizenim nenarusi uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostredi

c2 dalsi stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellim v takto vymezené plose

¢3 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd za podminky, Ze se bude jednat o technicka zafizenf
staveb a nebude vyvolana potreba realizace konstrukce ménici tvar a rozsah stavby — umoznény zejm. solarni
panely na stfechach budov

c4 stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za
podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni vyuZiti (zejm. protipovodfiova ochrana Gzemi)

D. nepfipustné vyuZiti
d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné

E. podminky prostorového uspoiadani

el charakter a struktura zastavby: volna individualni zastavba

€2 maximalni vyska zastavby: 9 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: 0,3

ed koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,5

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: 700 m2 — 3 000 m?
e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanovena

doprava silni¢ni (DS)

A. hlavni vyuziti
al plochy a koridory silni¢ni dopravy a stavby a zafizeni dopravniho vybaveni, zejména odstavné a parkovaci
plochy, autobusové zastavky, garaze, objekty udrzby pozemnich komunikaci a dalsi zafizeni verejné dopravy
véetné souvisejicich staveb, zafizeni a ¢innosti

B. pfipustné vyuZiti
b1l komunikace pro pési a cyklisty
b2 zelen, zejména verejna, ochranna a izolac¢ni
b3 vefejna prostranstvi
b4 technicka infrastruktura
b5 vodni toky a plochy

C. podminéné pfipustné vyuZiti

¢l obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti
c2 stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za
podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni vyuZiti (zejm. protipovodnova ochrana tuzemi)

ZALUDA, projektova kancelar 25



Uzemni plén Kostomlaty nad Labem textovd Cdst — ndvrh pro opakované verejné projednani

D. nepfipustné vyuZiti
dl jiné vyuziti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné

E. podminky prostorového usporddéni

el charakter a struktura zastavby: arealova zastavba nebo jednotlivé solitérni stavby
e2 maximalni vyska zastavby: 5 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: nenf stanoven

ed4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: neni stanoven

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno

e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanovena

(71) doprava drazni (DD)

A. hlavni vyuZiti
al plochy drazni dopravy a stavby a zafizeni pro drézni dopravu, zejména stanice, zastdvky, nastupisté, provozni
budovy, vozovny, prekladisté, spravni budovy apod.
B. piipustné vyuZiti
bl zelen, zejména verejna, ochranna a izolac¢ni
b2 vefejna prostranstvi
b3 komunikace pro pési a cyklisty
b4 souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
b5 vodni toky a plochy

C. podminéné pfipustné vyuZiti

cl obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti
c2 stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za
podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni vyuZiti (zejm. protipovodriova ochrana Gzemi)

D. nepfipustné vyuZiti
d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

E. podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zéstavby: aredlova zastavba nebo jednotlivé solitérni stavby
e2 maximalni vyska zastavby: nenf stanovena

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

ed koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: neni stanoven

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno

e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanovena

(72)  doprava vodni (DV)

A. hlavni vyuZiti
al vodni doprava a stavby a zafizeni pro spravu vodnich tokl, zejména pfistavy, prekladisté, plavebni komory,
mola, zdymadla, nabrezi apod.

B. pfipustné vyuZiti
b1 vodnitoky a plochy
b2 terénni Upravy, zejména valy, vykopy, zemni protierozni hrazky
b3 zelen, zejména verejna, ochranna a izola¢ni
b4 vefejna prostranstvi
b5 komunikace pro pési a cyklisty
b6 souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
b7 protipovodriova ochrana

C. podminéné pfipustné vyuZiti

cl obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti
D. nepfipustné vyuZiti
d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné

E. podminky prostorového uspofadani

el charakter a struktura zastavby: arealova zastavba nebo jednotlivé solitérni objekty
e2 maximalni vyska zastavby: neni stanovena

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: nenf stanoven

e4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: nenfi stanoven
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(73)

(74)

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno
e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanovena

technicka infrastruktura vieobecna (TU)

A.

B.

D.

hlavni vyuZiti

al plochy, arealy, objekty a zafizeni technické infrastruktury (zejména stavby a zafizeni pro zasobovani vodou,
energiemi, teplem a plynem, pro telekomunikace a radiokomunikace, pro odvadéni, cisténi a likvidaci
odpadnich vod a nakladani s kaly, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady)

pripustné vyuZiti

b1l zelen, zejména ochranna a izolac¢ni
b2 dopravniinfrastruktura

b3 verejna prostranstvi

b4 vodni plochy a toky

b5 revitalizacni a rekultivacni opatreni

podminéné pfipustné vyuziti

¢l obcanské vybaveni komeréniho charakteru (vyjma objektld pro rekreacni ubytovani, sport a kulturu) za
podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

c2 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd za podminky, Ze se bude jednat o technicka zafizenf
staveb

¢3 stavby a opatieni nestavebni povahy ke snizovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za
podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni vyuZiti (zejm. protipovodriova ochrana Gzemi)

nepiipustné vyuZiti
d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zastavby: aredlovd zéstavba nebo jednotlivé solitérni objekty
e2 maximalni vyska zastavby: 6 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

ed koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: nenf stanoven

e5 rozmezi vyméry pro vymezovéni stavebniho pozemku: neni stanoveno

e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanovena

vyroba lehka (VL)

A.

B.

D.

hlavnf vyuZitf
al prlmyslovad vyroba a skladovani bez negativniho vlivu na okoli (presahujiciho hranice vyrobniho nebo
skladového arealu)

pfipustné vyuZiti

bl zelen, zejména ochranna a izolac¢ni
b2 dopravni a technicka infrastruktura
b3 vefejna prostranstvi

b4 vodni plochy a toky

podminéné pfipustné vyuZiti

¢l obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti

c2 bydleni za podminky pfimé vazby na areal, zejména bydleni majitel(i a spravcd, ¢i sluZzebni byty

c3 stavby a zafizeni pro stravovani a prechodné ubytovani za podminky, Ze se jednd o stavby a zafizeni pfimo
souvisejici s provozem arealu

¢4 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl za podminky, Ze se bude jednat o technicka zafizenf
staveb a nebude vyvolana potreba realizace konstrukce ménici tvar a rozsah stavby — umoznény zejm. solarni
panely na stfechach budov

¢5 stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za
podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni vyuZiti (zejm. protipovodriova ochrana Gzemi)

nepripustné vyuZiti
d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné

podminky prostorového usporadani:

el charakter a struktura zéstavby: aredlova zastavba
€2 maximalni vyska zastavby: 12 m
e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven
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e4
e5
e6

koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,1
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno
maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanoven

(75)  vyroba zemédélska a lesnicka (V2)

A. hlavni vyuziti

al

zemédélska vyroba (rostlinna a Zivocisna) a souvisejici skladovani bez negativniho vlivu na okoli (pfesahujiciho
hranice vyrobniho nebo skladového areélu)

B. pripustné vyuZiti

bl
b2
b3
b4

zelen, zejména ochranna a izolac¢ni
dopravni a technickd infrastruktura
verejna prostranstvi
vodni plochy a toky

C. podminéné pfipustné vyuziti

cl
c2
c3

c4

c5

obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti
bydleni za podminky pfimé vazby na aredl, zejména bydleni majiteld a spravc, ¢i sluzebni byty

stavby a zafizeni pro stravovani a pfechodné ubytovani za podminky, Ze se jedna o stavby a zafizeni pfimo
souvisejici s provozem arealu

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd za podminky, Ze se bude jednat o technicka zarizeni
staveb a nebude vyvolana potreba realizace konstrukce ménici tvar a rozsah stavby — umoznény zejm. solarni
panely na stfechach budov

stavby a opatfeni nestavebni povahy ke sniZovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za
podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni vyuziti (zejm. protipovodriova ochrana Uzemi)

D. nepfipustné vyuZiti

di

jiné vyuziti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

E. podminky prostorového uspoiadani:

el
e2
e3
e4
e5
e6

(76) vodnia

charakter a struktura zastavby: arealova zastavba

maximalni vyska zastavby: 10 m

koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,2

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno
maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanoven

vodohospodarské vieobecné (WU)

A. hlavni vyuZiti

al

vodni plochy a toky a dalsi plochy s pfevazujicim vodohospodarskym charakterem (feky, potoky a drobné vodni
toky, prehrady, rybniky, jezera, mokfady a ostatni vodni nadrze, které plini funkci vodohospodarskou,
ekologicko-stabiliza¢ni, rekreacni, estetickou ¢i hospodarskou)

B. piipustné vyuZiti

bl
b2

b3
b4
b5

b6
b7

vodni dila dle zvlastnich pravnich predpisd

zelen, zejména ochranng, izolacni, doprovodna, brehova a zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny
a priznivé pusobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny, zejména zeleri liniova, skupinova a solitérni
(remizy, meze, stromoradi, bfehové porosty apod.)

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zejména mosty, lavky apod.

verejna prostranstvi, zejména komunikace pro chodce a cyklisty

stavby, zafizeni a jind opatreni pro vodni hospodafrstvi, napr. jezy, jimaci objekty, vypusti, hraze, cepy, kaskady,
ochranné a opérné zdi, energeticka zarizeni

stavby, zafizenf a jind opatreni pro ochranu prirody a krajiny

stavby, zafizeni a jina opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani
jejich nasledk, napt. protipovodnova ochrana Gzemi

C. podminéné pfipustné vyuZiti

cl
c2

c3
c4

stavby a zafizeni pro chov ryb za podminky, Ze negativnim zplsobem neovlivni vodni rezim v Gzemi

stavby a zafizeni pro likvidaci vycisténych vod z domovnich Cistiren za podminky, Ze negativnim zplsobem
neovlivni kvalitu povrchovych a podzemnich vod

revitalizace vodnich tokd a ploch za podminky, Ze negativnim zplsobem neovlivni vodni rezim v Uzemi
stavby, zafizeni a jind opatfeni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze nebudou
narugeny ekologické funkce krajiny, ekostabiliza¢ni funkce skladebnych ¢asti USES a krajinny raz
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D.

¢5 stavby, zafizeni a jind opatfeni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra za podminky, Ze negativnim
zpUsobem neovlivni vodohospodarské a ekologické funkce vodnich ploch, pficemZz bude prokazana
nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

c¢6 terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry a zvySena
retencni schopnost Uzemfi a nedojde k poskozeni predmétd ochrany prirody a krajiny

nepripustné vyuZiti
d1 stavby, zafizeni a jind opatreni pro tézbu nerostl
d2 jiné vyuziti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné

podminky prostorového uspofédani

el maximalni vyska stavby: 5 m; vztahuje se pouze na budovy
e2 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: 25 m?

(77) zemédélské vSeobecné (AU)

A.

B.

D.

hlavni vyuziti
al pozemky zemédélského pddniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pripustné vyuZiti

b1l stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu v dané plose nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pady
a pastevectvi v nezastavéném Uzemi (Zlaby, pfistfesky pro dobytek, seniky apod.)

b2 vodni plochy a toky

b3 mistni a ucelové komunikace, zejména pro obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkd a pro zajisténi
prostupnosti krajiny

b4 liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizy, meze, stromoradi apod.)

b5 stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

b6 stavby, zafizenf a jind opatieni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dlsledkd, napf. protipovodriovad ochrana uzemi

podminéné pfipustné vyuZiti

cl stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze bude
prokdzdna nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

c2 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek, Ze:
- bude prokdzédna nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach
- nevyvolaji potfebu napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- bude prokazana provozni a funkéni vazba na prilehlé lesni nebo zemédélské pozemky
- bude zachovéna fyzickd prostupnost dzemi

c3 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze budou slouzit bezprostredné pro
vodohospodarské ucely a jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorseny odtokové poméry a snizena retenéni
schopnosti Uzemi

c4 stavby, zafizeni a jind opatrfeni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro uUcely rekreace
a cestovniho ruchu, napt. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra za podminky, Ze bude prokdzana
nemoznost jejich umisténi v zastaveném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

¢5 terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry a zvySena
retencni schopnost Uzemf

c6 oploceni pozemkl pro chovné a péstebni Ucely za podminky zachovéni prostupnosti Uzemi po stavajicich
cestach

¢7 zalesnéni, revitalizace vodoteci, stavby pro obhospodarovani vodnich tokd a ploch za podminky, Ze zdsadnim
zplsobem nenarusi vodni rezim v Uzemi

nepfipustné vyuZiti

d1 stavby, zafizeni a jind opatieni pro tézbu nerostl

d2 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji vyuZivajici energii slune¢niho zéreni s celkovym
elektrickym vykonem vyrobny elektfiny nad 50 kW

d3 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné

podminky prostorového usporadani

el maximalni vyska stavby: 5 m; vztahuje se pouze na budovy vyjma vyhlidkovych vézi, rozhledem apod.
€2 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: 50 m?2
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(78) lesni vieobecné (LU)

A. hlavni vyuZiti

al

plochy lesa se zastoupenim produkénich a mimoprodukénich funkei — rekreacnich, ekologickych, pfirodnich
a krajinotvornych (zejména pozemky urcéené k plnéni funkci lesa — PUPFL)

B. pripustné vyuZiti

bl

b2
b3

b4
b5

plochy trvalych travnich porost(, pfipadné dalsi plochy zemédélského padniho fondu s extenzivnim zplsobem
hospodareni, a mimolesni zelen

vodni plochy a toky

verejnd prostranstvi, zejména mistni a Ucelové komunikace pro obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkuU a pro zajisténi prostupnosti krajiny pro nemotorovou dopravu (pési, cyklistické a bézkarské trasy)
stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

stavby, zafizeni a jind opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrarfiovani
jejich dUsledkd, napf. protipovodriova ochrana tzemi

C. podminéné pfipustné vyuziti

cl

c2

c3

c4

c5

c6

c7

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze bude
prokdzdna nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek, ze:

- bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

- nevyvolaji potfebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- bude prokazana provozni a funkéni vazba na pfilehlé lesni nebo zemédélské pozemky

- bude zachovéna fyzickd prostupnost dzemi

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi za podminky, Ze budou slouZit bezprostfedné pro
vodohospodarské ucely a jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorseny odtokové poméry a snizena retencéni
schopnosti Gzemi

stavby, zafizeni a jind opatreni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra za podminky, za podminky, Ze
negativnim zplsobem neovlivni vodohospodarské a ekologické funkce vodnich ploch, pficemz bude prokazana
nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry a zvysena
retenéni schopnost Uzemf

oploceni pozemk( pro chovné a péstebni Gcely za podminky zachovani prostupnosti Uzemi po stdvajicich
cestach

zalesnéni, revitalizace vodoteci, vodni plochy a toky a stavby pro jejich obhospodarovani za podminky, Ze
zasadnim zplsobem nenarusi vodni rezim v Uzemf

D. nepfipustné vyuZiti

di
d2

stavby, zafizenf a jind opatreni pro téZbu nerost(
jiné vyuziti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné

E. podminky prostorového uspoiadani

el
e2

maximalni vyska stavby: 5 m; vztahuje se pouze na budovy vyjma vyhlidkovych vézi, rozhleden apod.
maximalni velikost zastavéné plochy stavby: 50 m?

(79) pfirodni vieobecné (NU)

A. hlavni vyuZiti

al

chranéna uzemi pfirody a krajiny

B. pfipustné vyuZiti
bl pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL), pozemky ZPF
b2 vefejnd prostranstvi, zejména komunikace pro pési a cyklisty (cyklotrasy, turistické trasy a naucné stezky

s konkrétnim umisténim na cestach)

b3 vodni plochy a toky

C. podminéné pfipustné vyuZiti

cl

c2

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze bude
prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze budou slouzit bezprostfedné pro
vodohospodarské ucely a jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorseny odtokové poméry a snizena retencéni
schopnosti Uzemi
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¢3 stavby, zafizenf a jinad opatieni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrarovani{
jejich nasledk(, napf. protipovodriova ochrana Uzemi, za podminky, Ze bude prokazana nemoznost umistit tyto
stavby, zafizeni a jind opatfeni mimo plochy prirodni

nepfipustné vyuZiti

dl stavby, zafizeni a jind opatfeni pro tézbu nerostl

d2 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi

d3 stavby, zafizeni a jind opatreni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu

d4 jiné vyuziti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné

podminky prostorového uspofédani

el maximalni vyska stavby: 0 m; vztahuje se pouze na budovy
e2 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: 0 m?

(80)  smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélstvi extenzivni, pfirodni priority (MU.zp)

A.

B.

D.

hlavni vyuziti

al polyfunkéni vyuZziti zahrnujici krajinnou zelefl a extenzivné vyuZivané zemédélské plochy zajistujici ve
vyvazeném pomeéru mimoprodukéni a produkéni funkce —trvalou existenci pfirodé blizkych nebo pozménénych
ekosystémU a zemédeélsky obhospodarovanych ploch

pripustné vyuZiti

b1l pozemky ZPF pro extenzivni zplsoby hospodareni (hospodareni zplsobem Setrnym k prirodnim hodnotam bez
zvysovani intenzity zemédeélského vyuziti)

b2 zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a priznivé plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti
krajiny, zejména zelen plosna, skupinova, liniova, solitérni, ochranng, izolacni, brehové porosty a ostatni zelen

b3 liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizy, meze, stromoradi apod.)

b4 pozemky PUPFL

b5 stavby, zafizeni a opatfeni slouZici obsluze ¢i ochrané Uzemi (zejm. protipovodriovad a protierozni ochrana),
terénni Upravy, revitalizacni opatreni

b6 verejnd prostranstvi, zejména komunikace pro pési a cyklisty, mistni a UGcelové komunikace pro
obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkd a pro zajisténi prostupnosti krajiny pro nemotorovou
dopravu

b7 vodni plochy a toky

b8 stavby, zafizenf a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

podminéné pfipustné vyuZiti

cl stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze bude
prokdzdna nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

c2 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek, Ze:
- bude prokazdna nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochdach
- nevyvolaji potfebu napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- bude prokazana provozni a funkéni vazba na pfilehlé lesni nebo zemédélské pozemky
- bude zachovéna fyzickd prostupnost dzemi

c3 stavby, zafizeni a jind opatreni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze budou slouzit bezprostredné pro
vodohospodarské ucely a jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorseny odtokové poméry a snizena retencéni
schopnosti Uzemi

c4 stavby, zafizeni a jind opatrfeni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napt. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra za podminky, Ze bude prokazana
nemoznost jejich umisténi v zastaveném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

¢5 terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry a zvysena
retenéni schopnost Uzemf

c6 oploceni pozemkl pro chovné a péstebni Ucely za podminky zachovéni prostupnosti Uzemi po stavajicich
cestach

c7 zalesnéni, revitalizace vodoteci, stavby pro obhospodafovani vodnich tokl a ploch za podminky, Ze zasadnim
zplsobem nenarusi vodni rezim v Uzemi

nepripustné vyuZiti
d1 stavby, zafizeni a jind opatieni pro téZbu nerostl
d2 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd vyuZivajici energii slunecniho zareni s celkovym

elektrickym vykonem vyrobny elektfiny nad 50 kW
d3 jiné vyuziti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné
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podminky prostorového usporddani

el maximalni vyska stavby: 5 m; vztahuje se pouze na budovy vyjma vyhlidkovych vézi, rozhleden
e2 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: 50 m?

(81) smiSené nezastavéného Uzemi — sportovni vyuZiti (MU.s)

A.

hlavnf vyuZitf

al polyfunkéni vyuziti zahrnujici trvalé travni porosty, krajinnou zeleri a zafizeni pro sport a rekreaci ve volné
krajiné (zejména pfirodni hristé, jezdecké plochy a stezky, prirodni cyklistické arealy, cvicné a pobytové louky,
nezpevnéné vzletové a pristavaci plochy pro sportovni a zemédélské ucely, zazemi sportovnich aktivit apod.)

pripustné vyuZiti

bl pozemky ZPF pro extenzivni zplsoby hospodareni (hospodareni zplisobem Setrnym k pfirodnim hodnotam bez
zvySovani intenzity zemédélského vyuziti)

b2 zeleri zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a priznivé plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti
krajiny, zejména zelen ploSna, skupinova, liniova, solitérni, ochrannd, izola¢ni, bfehové porosty a ostatni zelen

b3 liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizy, meze, stromoradi apod.)

b4 stavby, zafizeni a opatfeni slouZici obsluze ¢i ochrané Uzemi (zejm. protipovodriova a protierozni ochrana),
terénni Upravy, revitalizacni opatfeni

b5 verejna prostranstvi, zejména komunikace pro pési a cyklisty, mistni a Ucelové komunikace pro
obhospodarovéni zemédélskych a lesnich pozemkd a pro zajisténi prostupnosti krajiny pro nemotorovou
dopravu

b6 vodni plochy a toky

b7 stavby, zafizenf a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

b8 stavby, zafizenf a jind opatreni zvysujici vyuzitelnost plochy pro ucely rekreace a sportu

podminéné pfipustné vyuZiti

cl stavby, zafizeni a jind opatfeni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze bude
prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

c2 stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek, Ze:
- bude prokdzédna nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach
- nevyvolaji potfebu napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- bude prokazana provozni a funkéni vazba na prilehlé lesni nebo zemédélské pozemky
- bude zachovéna fyzickd prostupnost Uzemf

c3 stavby, zafizenf a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze budou slouZit bezprostfedné pro
vodohospodarské ucely a jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorseny odtokové poméry a snizena retencni
schopnosti Uzemi

¢4 terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlep3eny odtokové poméry a zvySena
retencni schopnost Uzemf

c5 zalesnéni, revitalizace vodotedi, stavby pro obhospodarovani vodnich tokd a ploch za podminky, Ze zasadnim
zplsobem nenarusi vodni rezim v Uzemi

¥:

nepiipustné vyuZiti
d1 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro tézbu nerostd
d2 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné

podminky prostorového usporadani

el maximalni vyska stavby: neni stanovena
€2 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanovena

(82) smiSené nezastavéného Uzemi — rekreace nepobytova (MU.r)

A. hlavni vyuZiti

B.

al polyfunkéni vyuziti zahrnujici krajinnou zeleri a nepobytové rekreacni vyuZziti krajiny (plochy pro kazdodennf
rekreaci obyvatel)

pripustné vyuZiti

bl pozemky ZPF pro extenzivni zplsoby hospodareni (hospodareni zplisobem Setrnym k pfirodnim hodnotdm bez
zvySovani intenzity zemédélského vyuziti)

b2 zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a priznivé plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti
krajiny, zejména zelen plosna, skupinova, liniova, solitérni, ochrannd, izolacni, bfehové porosty a ostatni zelen

b3 liniové a ploSné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizy, meze, stromofradi apod.)

b4 stavby, zafizeni a opatieni slouZici obsluze ¢i ochrané Uzemi (zejm. protipovodriova a protierozni ochrana),
terénni Upravy, revitalizacni opatreni
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b5

b6
b7
b8

verejnd prostranstvi, zejména komunikace pro pési a cyklisty, mistni a Gcelové komunikace pro
obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemk( a pro zajisténi prostupnosti krajiny pro nemotorovou
dopravu

vodni plochy a toky

stavby, zafizenf a jind opatreni pro ochranu pfirody a krajiny

stavby, zafizeni a jina opatreni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Gzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. cyklistické stezky, ekologickd a informacni centra, krytd odpocivadla, informacni
tabule apod.

C. podminéné pfipustné vyuZiti

cl

c2

c3

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze budou slouzit bezprostfedné pro
vodohospodarské ucely a jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorseny odtokové poméry a snizena retencéni
schopnosti Uzemi

terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepSeny odtokové poméry a zvysena
retenéni schopnost Uzemf

zalesnéni, revitalizace vodotedi, stavby pro obhospodarovani vodnich tokl a ploch za podminky, Ze zdsadnim
zplsobem nenarusi vodni rezim v Uzemi

¥

D. nepfipustné vyuZiti

di
d2

stavby, zafizenf a jind opatreni pro téZbu nerost(
jiné vyuziti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

E. podminky prostorového uspoiadani

el
e2

Pozn.: Plochy

maximalni vyska stavby: 5 m; vztahuje se pouze na budovy vyjma vyhlidkovych vézi, rozhleden
maximalni velikost zastavéné plochy stavby: 50 m?

s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou zobrazeny v grafické &dsti UP Kostomlaty nad Labem ve vykrese 2

Hlavni vykres.
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7  VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

(83)  Uzemnim pldnem Kostomlaty nad Labem jsou vymezeny nésledujici vefejné prospé$né stavby (VPS) a vefejné
prospésna opatreni (VPO), pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

a koridory pro umisténi vefejné prospé&snych staveb (VPS) — dopravni infrastruktura:
ozn. popis
VD.1 neobsazeno
VD.2 neobsazeno
VD.3 modernizace Zeleznic¢ni trati ¢. 231 (tratovy Usek Nymburk — Lysa nad Labem) a souvisejici dopravni stavby
' (koridor CNZ.D322)
VD4 lavka pres feku Labe pro pési a cyklisty
(koridor CNU.KDN1)
optimalizace silnice z Vapenska ve sméru Milovice / ZboZzicko
VD.5 . .
(zastavitelna plocha Z.24)
VD6 dopravni stavby souvisejici s modernizaci Zeleznicni trati ¢. 231 (zejm. prelozka silnice IlI. tridy)
(koridor CNU.KD1)
dopravni stavby souvisejici s modernizaci Zelezni¢ni trati ¢. 231 (zejm. napojeni mimourovriového krizeni
VD.7 silnice a Zelezniéni trati na silnici 11/331)
(koridor CNU.KD2)
VD.8 dopravni stavby souvisejici s modernizaci Zeleznicni trati ¢. 231 (zejm. propojeni mistnich komunikaci)
(koridor CNU.KD3)
vodni cesta na Labi
Vb9 (koridor CNZ.VD1)
b koridory pro umisténi verejné prospésnych staveb (VPS) — technicka infrastruktura:
ozn. popis
vodovod a kanalizace vcetné souvisejicich staveb a zafizeni
VT.1 )
(koridor CNU.KTI1)
¢ vefejné prospésna opatieni (VPO) —zaloZeni prvkd Gzemniho systému ekologické stability (USES):
ozn. popis
zajisténi funk&nosti skladebné ¢asti USES — lokaIni biocentrum LBC.1 V BaZantnici
VUl (plocha zmény v krajiné K.02)
VU2 zajisténi funkénosti skladebné ¢asti USES — lokaIni biocentrum LNC.1 V BaZantnici
(plocha zmény v krajiné K.03)
VU3 zajisténi funk&nosti skladebné &asti USES — lokaIni biocentrum LBC.2 Na sprasi
(plocha zmény v krajiné K.04)
VU4 zajisténi funk&nosti skladebné &asti USES — lokaIni biocentrum LBC.2 Na sprasi
(plocha zmény v krajiné K.05)
VUS zajisténi funkénosti lokalniho biokoridoru LBK.2 véetné revitalizace a renaturace Hronétického nahonu

(lokalni biokoridor LBK.2)

Pozn.: Verejné prospesné stavby a verejné prospésnd opatreni, pro kterd Ize prava k pozemkim a stavbdm vyvlastnit, jsou
zobrazeny v grafické &dsti UP Kostomlaty nad Labem ve vykrese 3 Vykres vefejné prospéinych staveb, opatfeni
a asanaci.
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8  VYMEZENIVEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI| PRAVO, S UVEDENIM V CI PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

(84)  Uzemni pldn Kostomlaty nad Labem vymezuje nasledujici vefejna prostranstvi (VP), pro ktera Ize uplatnit predkupni
pravo:

Dotcéené parcel moZnost
ozn. k. a. P ¥ popis uplatnéni prava
dle KN Y
ve prospéch
223/15, 223/16,
PP1 Hronétice 223/17, 223/18, verejné pristupna komunikace v sidle Vapensko obec Kostomlaty
' 223/19, 223/20, (zastavitelna plocha 2.22) nad Labem
223/28,272/21
707,708, 711, vefejna zelen ve vazbé na vodni tok a zastavitelnou
Kostomlaty . . ) obec Kostomlaty
PP.2 nad Labem 712, 839/24, plochu pro rezidencni rozvoj nad Labem
839/32 (zastavitelnd plocha Z.08)
Kostomlat verejna zelen v mezi Zeleznicni trati a zastavitelnou obec Kostomlat
PP.3 y 750, 781/2 plochou pro rezidenéni rozvoj ¥
nad Labem ) , nad Labem
(zastavitelna plocha Z.12)

(85)  Uzemni plan Kostomlaty nad Labem nevymezuje veFejné prospééné stavby ob&anského vybaveni, kterd jsou vefejnou
infrastrukturou, pro ktera Ize uplatnit predkupni pravo.

Pozn.: Vefejnd prostranstvi, pro kterd Ize uplatnit pfedkupni prdvo, jsou zobrazena v grafické cdsti UP Kostomlaty nad Labem

9  STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

(86)  Uzemnim plénem Kostomlaty nad Labem nejsou kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona
stanovena.

10 VYMEZEN[ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO vYUZITf, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

(87)  Uzemni plan Kostomlaty nad Labem vymezuje nasledujici plochu a koridor Gzemnich rezerv:

mozny budouci zplsob vyuZiti , Sy e . \ -
ozn. plochy / koridoru podminky pro provéfeni mozného budouciho zptsobu vyuZiti, pozn.
R.1 neobsazeno
R2 bydleni individualni (81) [a] Ptfaveretn napllnelnllvymez?nychlza“stawtelvr?y,ch ploch pro bydleni,
pfipadné prokazani nemoznosti jejich vyuZiti.

(88)  Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi vymezeném plochou Gzemni rezervy nelze umoznit stavby, zafizeni, opatfeni
a krajinné Upravy (napf. vystavba vodnich ploch, zalesnéni), jejichZ realizace by vyrazné znesnadnila nebo znemoznila
pripadné budouci vyuZiti ploch.

(89)  Pro vyuiZiti plochy Gzemni rezervy je v pfipadé splnéni podminek pro provéreni mozného budouciho vyuziti nezbytné

poridit zménu Uzemniho planu.

Pozn.: Plocha tzemni rezervy je zobrazena v grafické ¢dsti UP Kostomlaty nad Labem ve vykrese 2 Hlavni vykres.

11  VYMEZEN[ PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVAN[ O ZMENACH V UZEM[ PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI
(90)  Uzemnim pldnem Kostomlaty nad Labem nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéch v Gzemi

podminéno dohodou o parcelaci.
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12 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJI PORIZENI
A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI
(91)  Uzemnim pldnem Kostomlaty nad Labem jsou vymezeny nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovéani o zménéch jejich
vyuZziti podminéno zpracovanim Gzemni studie:
ozn. k. 4. dotéené plochy podminky pro potizeni Gzemni studie
Spolecné podminky pro tzemni studie US.1 a US.2:
- provérit architektonické a urbanistické plsobeni staveb ve vztahu k okolni
zastavbé a ve vztahu k navazujici volné krajiné
- provérit a vymezit dostatecné kapacitni systémy technické a dopravni
) infrastruktury
Lany u . . Y . Y N
- vymezit dostatecné plochy verejnych prostranstvi a verejné zelené ve
US.1 | Kostomlat 203 (V) vazbé na § 7 odst. 2 wyhlaéky 501/2006 Sb.
nad Labem o )
- zajistit optimalni dopravni dostupnost navrhované zastavby, budovat
uli¢ni prostory dostateéné komfortni a kapacitni pro veskerou dopravni
vybavenost mistnich komunikaci, zajistit prostupnost tzemi pro pési
a cyklisty, zajistit prostupnost smérem do krajiny
- navrhnout rozmisténi parcel a jejich dopravni obsluhu ve vztahu
k efektivnimu vyuZziti celé plochy
- zohlednit odtokové poméry v izemi a navrhnout optimalni reseni
hospodareni s deStovou vodou
Specifickd podminka pro uzemni studii US.1:
7.17 (V) - pfi vymezovani verejnych prostranstvi respektovat vymezené sméry
US.2 Kostomlaty 7.18 (SV) zajisténi prostupnosti Uzemi vefejnym prostranstvim
" | nad Labem ' Specifickd podminka pro tuzemni studii US.2:
7.19 (V) . SN .. e .
- jednoznacné definovat pfistupy na zemédélské pozemky s napojenim na
hlavni dopravni systém v Uzemi
- pfi vymezovani stavebnich pozemkd minimalizovat zabor ZPF
- organizaci stavebnich pozemkd zajistit maximalni vyuZitelnost navazujici
krajiny pro zemédeélské vyuZiti
(92) Lh(ta pro porizeni studie se stanovuje na 6 let od Gc¢innosti opatfeni obecné povahy, jimz se Uzemni plan vydava
(tj. predpoklad do 31. 12. 2030). Stanovena Ih(ta se vztahuje k datu splnéni povinnosti stanovenych stavebnim
zakonem — schvaleni a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné pldnovaci Cinnosti. Tuto Ihtu Ize prodlouZit
zménou Uzemniho planu.
(93) V pripadé marného uplynuti IhGty pro pofizeni Uzemni studie bude k vySe definovanym podminkdm pro porizeni
Uzemni studie pristupovano jako k zdvaznym pozadavkim pro rozhodovani v Gzemi, resp. v dotéenych plochéch.
Pozn.: Plochy, ve kterych je rozhodovdni o zméndch jejich vyuZiti podminéno zpracovdnim tzemni studie, jsou zobrazeny

v grafické &dsti UP Kostomlaty nad Labem ve vykrese 1 Viykres zdkladniho ¢lenéni tuzemt.
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13

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULACNIHO PLANU
V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN
Z PODNETU, NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI
PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

(94)

Uzemni pldn Kostomlaty nad Labem vymezuje plochy RP.1 a RP.2, ve kterych je rozhodovéani o zménach jejich vyuziti
podminéno vydanim regulacniho planu z podnétu, a stanovuje pro né nasledujici zadani regulacnich plan(:

Zadani regulaéniho planu RP.1 Kostomlaty nad Labem — zapad (regulaéni plan z podnétu):
a) vymezen| feSeného Gzem(

Regené Uizemi je vymezeno v grafické ¢asti Uzemniho planu Kostomlaty nad Labem, ve vykrese ¢. 1 Vykres zdkladniho
clenéni uzemi jako plocha s podminkou vydani regulacniho planu RP.1.

Rozsah reseného Uzemi je dan zastavitelnymi plochami Z.07 (BI) a Z.08 (ZP).
b) pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuZitf

PoZadavky na vymezeni pozemki pro bydleni:

- vymezit pozemky pro individualni obytnou zastavbu (rodinné domy) v navaznosti na navrieny systém
verejnych prostranstvi

- navrhnout novou parcelaci pozemk( uréenych pro obytnou zastavbu zejména s ohledem na nezbytnost
vymezeni dostatecnych ploch vefejnych prostranstvi, zajistit efektivni vyuzZiti plochy

- zajistit napojeni viech pozemk( uréenych pro bydleni na pozemky dopravni infrastruktury

Pozadavky na vymezeni pozemkd pro ob¢anské vybaveni:

- provérit potrebu umisténi objektl obcanské vybavenosti a pripadné pro jejich realizaci vymezit konkrétni
pozemky

Pozadavky na vymezeni pozemkd dopravni infrastruktury:

- vymezit ulice resp. pozemky verejnych prostranstvi v souladu s § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

- neumoznit vznik slepych ulic, pozemky dopravni infrastruktury vzajemné propojovat minimalné pro pési
a cyklistickou dopravu

- vramci pozemk( dopravni infrastruktury zajistit dostatecné mnozstvi parkovacich stani v souladu
s platnymi pravnimi predpisy

PoZadavky na vymezeni pozemkd verejnych prostranstvi (véetné pozemkd verejné zelené):

- definovat pro jednotlivé ulice usporadani ulicniho profilu (presné umisténi komunikace, chodniky, zelen,
parkovaci stani, napojovaci body technické infrastruktury, vjezdy atd.)

- zajistit prostupnost Uzemi pro pési a cyklisty, navazat na stavajici cesty a umoznit pési a cyklistické propojeni
s volnou krajinou

- vymezit dostatecné pozemky verejnych prostranstvi véetné verejné zelené v navaznosti na § 7 odst. 2
vyhlagky & 501/2006 Sb.

- provéfit moznosti a navrhnout umisténi namésti nebo jiné formy centrdiniho a pobytového verejného
prostranstvi; pfednostné navrhnout umisténi verejného prostoru v pfimé vazbé na navriené obcanské
vybaveni v pfipadé jeho vymezeni

- samostatné navrhnout a vymezit pozemky pro vzajemné provazany systém mensSich ploch verejné
pristupné zelené, ktery bude pro pési a cyklistickou dopravu propojen s centraini ¢asti sidla

- zajistit ochranu vodniho toku Vlkava v rdmci zastavitelné plochy Z.08 pro zelen — parky a parkové upravené
plochy (ZP)

c) poZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
- vymezit uliéni ¢ary a stavebni ¢ary urcujici orientacni umisténi budov

- stanovit maximalni vysku zastavby, intenzitu zéstavby jednotlivych pozemkd, minimalni podil zelené na
jednotlivych pozemcich, pfipadné dalsi podrobnéjsi regulativy vyuZiti pozemk(
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- provérit moznosti podrobnéjsi regulace Gzemi a pfipadné navrhnout dalsi regulacni prvky
d) poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

- pfi stanoveni maximalni vysky zastavby a dalSich prostorovych parametrd zastavby respektovat prevladajici
vyskovou hladinu zastavby v okolni stabilizované zastavbé a respektovat charakteristickou strukturu
a charakter zastavby dotceného sidla

e) poZadavky na FeSeni vefejné infrastruktury

- provéfit a doplnit inZenyrské sité a zafizeni prednostné ve vazbé na stavajici systémy technické
infrastruktury

- v maximalni mozné mife zahrnout stavajici systémy verejné technické infrastruktury do pozemk( dopravni
infrastruktury a verejnych prostranstvi

- v pfipadé potreby navrhnout nezbytné preloZeni tras stavajici technické infrastruktury
f) poZadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni
- vymezit jako verejné prospésné stavby vsechny pozemky dopravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni

- vymezit jako verejné prospésné stavby vsechny pozemky verejnych prostranstvi (véetné verejné zelené)
s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava ve prospéch obce Kostomlaty nad Labem

- vymezit jako verejné prospésné stavby vSechny pozemky obcanského vybaveni s moznosti uplatnéni
predkupniho prava ve prospéch obce Kostomlaty nad Labem, pokud budou vymezeny

g) poZadavky na asanace

Nejsou stanoveny.

h) daldi poZadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd a ze zvlastnich pravnich predpist (napfiklad
poZzadavky na ochranu verejného zdravi, poZarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti stétu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy)

- regulaéni plan provéfi moznosti stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace) v rdmci plochy RP.1.

i) vyCet Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Bude provéreno v prlibéhu pofizeni regulac¢niho planu.

Doporuceno je feseni regulacéniho planu, ktery nahradi Uzemni rozhodnuti:

- o umisténi stavby pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- o déleni nebo scelovani pozemkd — parcelaci

j) pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vydani regulaéniho planu je podminéno uzavirenim planovaci smlouvy a dohodou o parcelaci.

Regulaéni plan stanovi podminky pro budouci spolutcast vlastniki pozemkd nebo stavebnich podnikatell na

vybudovani nové infrastruktury nebo spoluli¢ast na Upravach stavajici verejné infrastruktury (planovaci smlouvy) v

dil¢ich ¢astech feSeného Uzemi.

k) poZadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odlvodnéni s ohledem na
charakter Gzemi a problémy k Feseni véetné méritek vykresl a po¢tu vyhotoveni

Regulacéni plan bude zpracovan v souladu s Pfilohou ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Textova ¢ast bude odevzdana ve formatu *.doc a *.pdf.

Grafickd ¢ast bude zpracovana nad katastralni mapou v sourfadnicovém systému S-JTSK a odevzddna ve formatu *.shp
nebo *.dwg a *.pdf.

Regulacni plan bude obsahovat:

- textovou ¢ast
- grafickou ¢ast v rozsahu

- hlavni vykres (vykres zpGsobu vyuZiti pozemkd, umisténi a prostorového usporadani staveb) 1 : 500 nebo
1:1000

- vykres verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni 1 : 500 nebo 1 : 1 000
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- dalsi vykresy Ize dle potfeby doplnit; méfitko vykrest Ize v pfipadé potreby upravit

Oddvodnéni regulaéniho pldnu bude obsahovat:

- textovou Cast

- grafickou ¢ast

- koordinacni vykres 1 : 500 nebo 1: 1 000

- vykres Sirsich vztahd v izemi 1 : 1 000 nebo 1 : 5 000

- vykres predpokladanych zébord ptdniho fondu 1 : 500 nebo 1 : 1 000

Pozadavky na pocet vyhotoveni regulacniho planu:

- dokumentace ke spolecnému jednani bude odevzdana 2 x
- dokumentace pro verejné projednani bude odevzdana 2 x

- dokumentace pro vydani bude odevzdéana 4 x

Zadani regulacniho planu RP.2 Kostomlaty nad Labem — vychod (regulacni plan z podnétu):
a) vymezeni feSeného Uzemi

Redené Uzemi je vymezeno v grafické ¢asti Uzemniho planu Kostomlaty nad Labem, ve vykrese &. 1 Vykres zdkladniho
clenéni uzemi jako plocha s podminkou vydani regulacniho planu RP.2.

Rozsah reseného Uzemi je dan zastavitelnou plochou Z.14 (BI).
b) poZadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuZiti

Pozadavky na vymezeni pozemkd pro bydleni:

- vymezit pozemky pro individuaini obytnou zastavbu (rodinné domy) v ndvaznosti na navrzeny systém
verejnych prostranstvi

- navrhnout novou parcelaci pozemk( uréenych pro obytnou zastavbu zejména s ohledem na nezbytnost
vymezeni dostatecnych ploch verejnych prostranstvi, zajistit efektivni vyuZiti plochy

- zajistit napojeni vsech pozemk( uréenych pro bydleni na pozemky dopravni infrastruktury

Pozadavky na vymezeni pozemkd pro obc¢anské vybaveni:

- provérit potfebu umisténi objektl obcanské vybavenosti a pfipadné pro jejich realizaci vymezit konkrétni
pozemky

PoZadavky na vymezeni pozemkd dopravni infrastruktury:

- vymezit ulice resp. pozemky verejnych prostranstvi v souladu s § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

- neumoznit vznik slepych ulic, pozemky dopravni infrastruktury vzajemné propojovat minimalné pro pési a
cyklistickou dopravu

- vramci pozemk(l dopravni infrastruktury zajistit dostatecné mnoZstvi parkovacich stani v souladu
s platnymi pravnimi predpisy

PoZadavky na vymezeni pozemkd verejnych prostranstvi (véetné pozemkd verejné zelené):

- definovat pro jednotlivé ulice usporadani ulicniho profilu (presné umisténi komunikace, chodniky, zelen,
parkovaci stani, napojovaci body technické infrastruktury, vjezdy atd.)

- zajistit prostupnost Uzemi pro pési a cyklisty, navazat na stavajici cesty a umoznit pési a cyklistické propojeni
s volnou krajinou a s lesnim porostem zapadné od zastavitelné plochy

- vymezit dostatecné pozemky verejnych prostranstvi véetné verejné zelené v navaznosti na § 7 odst. 2
vyhlagky & 501/2006 Sb.

- provéfit moznosti a navrhnout umisténi namésti nebo jiné formy centrdiniho a pobytového verejného
prostranstvi; prednostné navrhnout umisténi verejného prostoru v prfimé vazbé na navriené obcanské
vybaveni v pfipadé jeho vymezeni

- samostatné navrhnout a vymezit pozemky pro vzajemné provazany systém mensich ploch verejné
pristupné zelené, ktery bude pro pési a cyklistickou dopravu propojen s centralni ¢asti sidla
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c) poZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
- vymezit uliéni ¢ary a stavebni ¢ary uréujici orientacni umisténi budov

- stanovit maximalni vysku zastavby, intenzitu zastavby jednotlivych pozemk(, minimaini podil zelené na
jednotlivych pozemcich, pripadné dalsi podrobnéjsi regulativy vyuziti pozemka

- provérit moznosti podrobnéjsi regulace Uzemi a pripadné navrhnout dalsi regulacni prvky
d) poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

- pfi stanoveni maximalni vysky zastavby a dalSich prostorovych parametrd zastavby respektovat prevladajici
vyskovou hladinu zastavby v okolni stabilizované zastavbé a respektovat charakteristickou strukturu
a charakter zastavby dotceného sidla

e) poZadavky na FeSeni vefejné infrastruktury

- provéfit a doplnit inZenyrské sité a zafizeni prednostné ve vazbé na stavajici systémy technické
infrastruktury

- v maximalni mozné mire zahrnout stavajici systémy verejné technické infrastruktury do pozemk( dopravni
infrastruktury a verejnych prostranstvi

- v pfipadé potfeby navrhnout nezbytné pfeloZeni tras stavajici technické infrastruktury
f) poZadavky na vefejné prospé&sné stavby a na verejné prospésna opatfeni
- vymezit jako verejné prospésné stavby vsechny pozemky dopravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni

- vymezit jako verejné prospésné stavby vsechny pozemky verejnych prostranstvi (véetné verejné zelené)
s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava ve prospéch obce Kostomlaty nad Labem

- vymezit jako verejné prospésné stavby vSechny pozemky obcanského vybaveni s moznosti uplatnéni
predkupniho prava ve prospéch obce Kostomlaty nad Labem, pokud budou vymezeny

g) poZadavky na asanace

Nejsou stanoveny.

h) dalsi poZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich predpist (naptiklad
poZadavky na ochranu verejného zdravi, poZarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti stétu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy)

Nejsou stanoveny.

i) vyCet Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Bude provéreno v prlibéhu pofizeni regulac¢niho planu.

Doporuceno je feseni regulacéniho planu, ktery nahradi Uzemni rozhodnuti:

- o umisténi stavby pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- o déleni nebo scelovani pozemk( — parcelaci

j) pFipadné pozadavky na pldnovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vydani regulacniho planu je podminéno uzavienim planovaci smlouvy a dohodou o parcelaci.

Regulacni plan stanovi podminky pro budouci spoluti¢ast vlastnikl pozemkd nebo stavebnich podnikateld na

vybudovani nové infrastruktury nebo spoluli¢ast na Upravach stavajici verejné infrastruktury (planovaci smlouvy) v

dil¢ich ¢astech feSeného Uzemi.

k) poZadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odlvodnéni s ohledem na
charakter Gzemi a problémy k Feseni véetné méritek vykresl a po¢tu vyhotoveni

Regulaéni plan bude zpracovén v souladu s Prilohou ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Textova ¢ast bude odevzdana ve formatu *.doc a *.pdf.

Grafickd ¢ast bude zpracovana nad katastralni mapou v sourfadnicovém systému S-JTSK a odevzddana ve formatu *.shp
nebo *.dwg a *.pdf.
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Regulacni plan bude obsahovat:

- textovou Cast
- grafickou ¢ast v rozsahu

- hlavni vykres (vykres zpUsobu vyuZiti pozemkd, umisténi a prostorového usporadani staveb) 1 : 500 nebo
1:1000

- vykres verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni 1 : 500 nebo 1 : 1 000
- dalsi vykresy Ize dle potfeby doplnit; méritko vykrest Ize v pfipadé potreby upravit

Odudvodnéni regulacéniho planu bude obsahovat:

- textovou ¢ast

- grafickou ¢ast

- koordinaéni vykres 1 : 500 nebo 1 : 1 000

- vykres Sirsich vztahd v Uzemi 1 : 1 000 nebo 1 : 5 000

- vykres predpokladanych zabord padniho fondu 1 : 500 nebo 1 : 1 000

Pozadavky na pocet vyhotoveni regulaéniho planu:

- dokumentace ke spole¢nému jednani bude odevzdana 2 x
- dokumentace pro verejné projednani bude odevzddna 2 x

- dokumentace pro vydani bude odevzdana 4 x

14  STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

(95)  Uzemnim pladnem Kostomlaty nad Labem nenf stanoveno pofadi zmén v Gzem!.

15  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU GRAFICKE CASTI

(96)  Uzemni plan m4 40 &islovanych stran + 2 titulni listy.

(97)  Graficka ¢ast uzemniho planu Kostomlaty nad Labem obsahuje 3 vykresy:

1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi méfitko 1 :5 000
2 Hlavni vykres méfitko 1:5 000
3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci méfitko 1 : 5000
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16 OBSAH TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU

1 VYMEZENT ZASTAVENEHO UZEMI ..ot 3
2 ZAKLADN{ KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT ...covvvvviieceee, 3
2.1 VYMEZENT FESENEN0 UZEMI 1.ttt ettt ettt ettt b et e bt e ebeesbeeteesaeesbeeneesbeensens 3
2.2 KONCEPCE FOZVOJE UZEMI ODCE ..o iiiiitiitt ettt ettt ettt eae et e et e eteebeenseeneeees 3
2.3 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot UZEMI c......ooui i 3
2.3. 1 PHIOANT NOANOTY .o et 3

2.3.2 Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty .........c.cooviiiiiiiiic e 3

2.3.3  Civilizacni a technick@ NOANOTY ......ooviiiiceee e 4

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOQZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE ................ 5

3.1 Urbanisticka koncepce v€etné urbanistické KOMPOZICe ........c.oiiiiiiiiiiiiic e 5
3.2 Vymezeniploch s rozdilnym zpUsobem VYUZIti........c.oooiiiiiiii e 6
3.3 Vymezeni zastaviteINYCh PIOCH ...ttt 6
3.4 Vymezeni SystemuU SIAEINT ZEIBNEG.........o.o e 8

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI ......... 8

N O T oTor=Y a1 =R VAY. o =12 o SO RROR 8
Y L [T I oL e L A= ) A (PSSP PR PRSPPI 8
4.3 DOPIaVNT INFrASTIUKTUIA .ottt ettt ettt ettt e e ts e ebe b et e be b e ens e reenees 9
.31 DOPIAVa SHNICNT cueiuieeei ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt re s 10

4.3.2  Doprava v Klidu (PArkOVANT) ......cociiiie it 10

433 Doprava drazni (ZEIEZNIENT) c..cuiii ittt ettt 10

434  Verejnd hromMadnd dOPraVa......o.cce e 11

435  Bezmotorova doprava — pési, cyklistickd dOprava .......ccoceeveoieieeeceeee e, 11

4.3.6  DOPIaVa VOUNT oo ettt 12

4.4 TechniCKa INFrastrUKEUI .. ..ottt e et e eae e 12
4.4.1 ZASODOVANT VOUOU ... e ettt et ettt e eae e s 13

442 Kanalizace a odstrafiovani odpadnich VOO .........ccooiiiiiiiiiii s 13

4,43  Z3s0bovANi elektriCkOU ENErGil ... .ci it 13

4.4.4  Z3sObOVANT tEPIEM @ PIYNEM .ottt 13

445  Telekomunikace a radiokKOMUNIKACE .......coveioiiiieiiie e 14

446  NaAKIAAANTS OUPAAY ..ot 14

5 KONCEPCE USPORADAN/ KRAJINY, VCETNE VYMEZEN{ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH
ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATREN{, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVAN(

LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE ...t 14
5.1 Koncepce USPOTAANT KI@JINY ....iiiiiiiiiei ettt ettt 14
5.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem VWUZIti ..........cooviiiiiiiic e 15
5.3 Vymezeni ploch ZMEN V KIaJIN€ .. ..c..ooviiieciiee et
54  Uzemni systém ekologické stability
5.5 PrOSTUPNOST KIAJINY eiiiiiiiii ettt ettt ettt e et e e ete e e ete e e ate e et e e eteeeeveeeareas
5.6 Protierozni a revitalizaCni opatifeni v Krajing ........ccoooiioiiiii e 16
5.7  Ochrana pred POVOANEMI ...ttt ettt e ettt et e e et e et e e ete e e te e e e e eateeeaeeeas 16
5.8 REKIrEACE @ CESTOVNI FUCK ...ttt e ettt ettt be et e nteeeeeneen 17
5.9 Dobyvani 10Zisek NEroStNYCH SUFOVIN........oiiiiiii et 17
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10

11

12

13

14
15
16

STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO
UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZIT(), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVA(
STAVEB, ZARIZEN{ A JINYCH OPATREN{ PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVEN| PODMINEK PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVEN{ PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVEN{ ROZMEZ{
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