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Opatieni obecné povahy ¢. 3/2015

Zastupitelstvo obce Kostomlatky, jako pfislusny spravni orgdn na zakladé ust. § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovéni a stavebnim fadu ( stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist ( dale jen
, stavebni zdkon“), za pouZiti ust. § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, v souladu sust. § 171 aZz 174 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist ( dale jen , spravni fad , ), a ust. § 13 a pftilohy ¢. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist ( déle jen ,, vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. ,, )

vydava

Uzemni plan Kostomlatky

obsahujici:

- textovou ¢ast Uzemniho planu Kostomlatky, ktera je nedilnou souéasti tohoto opatieni obecné povahy
- grafickou ¢ast Uzemniho pldnu Kostomlatky, ktera je nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné
povahy, obsahujici:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, mér. 1 : 5 000
2. Hlavni vykres, méf. 1:5 000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci, mér. 1 : 5 000

Oduvodnéni

Oddvodnéni Uzemniho planu Kostomlatky obsahuje:

- textovou ¢ast odiivodnéni Uzemniho planu Kostomlatky, ktera je nedilnou soudasti tohoto opatteni
obecné povahy

- grafickou ¢ast odGvodnéni Uzemniho planu Kostomlatky, kterd je nedilnou souéasti tohoto opatieni
obecné povahy, obsahuijici:

1. Koordinacni vykres, mér. 1:5 000
2. Vykres SirSich vztah(, mér. 1 : 100 000
3. Vykres predpokladanych zabor( pldniho fondu, méf. 1 : 5 000

Pouceni

Proti opatreni obecné povahy nelze dle ust. § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostredek.
Starostka obce.......covveeviiiniii e Mistostarosta obce

Obec Kostomlatky
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Uzemni pldn Kostomlatky

UZEMNI PLAN
KOSTOMLATKY

1. VYMEZEN| ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi je uUzemnim planem vymezeno kdatu 15.7.2013. Hranice zastavéného uzemi je
soucasti grafické casti dokumentace (Vykres zakladniho clenéni izemi, Hlavni vykres).

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1 Vymezeni reseného uzemi

Re$enym tzemim je spravni Gzemi obce Kostomlatky, tvofené dvéma katastralnimi Gzemimi Kostomlatky a
Doubrava u Kostomlat nad Labem (okres Nymburk, obec s rozsifenou plsobnosti Nymburk, kraj Stfedocesky).

2.2 Koncepce rozvoje uzemi obce

Prioritami koncepce rozvoje Uzemi obce jsou:

= uchovani a rozvoj sidla jako samostatné uzemné spravni jednotky;
= respektovani stavajiciho usporadani sidla;
= rozvoj obou mistnich ¢asti s ohledem na limitujici prvky pfirodni i antropogenni;

= orientace a posileni vazeb na blizka ekonomicka a spravni centra — Nymburk, Podébrady, Kolin, Mlada
Boleslav a Praha, zejména v oblastech vyssi obcanské vybavenosti, sluzeb, ekonomickych aktivit a
nabidky pracovnich pfileZitosti;

=  stabilizace urbanizovanych ploch a vytvoreni nabidky novych ploch pro bydleni;
= respektovani zemédélského charakteru krajiny, ochrana a obnova krajinnych prvk(;
= posileni ekologicko-stabilizaéni a estetické funkce krajiny;

=  podpora sportovnich a rekreacnich aktivit.

2.3 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Uzemni plan stanovuje ochranu nasledujicich hodnot v fe$eném tzemi:

2.3.1 Hodnoty urbanistické, architektonické a kulturni
Uzemni plan stanovuje ochranu nasledujicich hodnot:

= stdvajici historicky utvarend urbanisticka struktura obou mistnich ¢asti;
= vefejna prostranstvi samostatné funkéné vymezen3;
= ostatni vefejna prostranstvi jako soucast ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti;

=  objekty v pamatkovém zdjmu, predevSim pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany na
Ustfedni seznam nemovitych kulturnich pamatek CR;

= vyznamnéjsi plochy sidelni zelené, predevsim brehové partie feky Labe;
= unikatni zemédélska krajina s vyraznymi stopami antropogenni ¢innost.

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi je poZadovano:

= respektovat urbanistickou strukturu a charakter obce;

= chranit vefejna prostranstvi pred zastavénim;
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2.3.2

respektovat brehové partie feky Labe a plochy jeho byvalych slepych ramen jako vyznamné plochy
zelené s ekostabilizacni a vodohospodarskou funkci.

Pfirodni hodnoty

Uzemnim plédnem jsou chranény prirodni hodnoty:

prvky tzemniho systému ekologické stability viech kategorii véetné interakénich prvkd;

vyznamné krajinné prvky ze zakona, zejména vodni tok Labe a jeho niva;

dalsi vodni toky a plochy v feSeném UGzemi jako vyznamné ekostabilizacni a vodohospodarské prvky;
plochy vymezené Uzemnim planem jako plochy ptirodni (NP), plochy lesni (NL) a plochy smisené
nezastavéného uzemi (NS);

krajinné formace, brehové porosty, remizy, meze, solitérni stromy i skupinové porosty ve volné
krajiné, pfipadné dalsi vyznamné rozmanité krajinné plochy;

zemédélska pada 1. a Il. tfidy ochrany.

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi je poZzadovano:

233

dochované ptirodni prvky jednoznacné chranit pred nevhodnou ¢innosti;
realizovat opatieni zvysujici funkénost skladebnych prvkd USES viech kategorii;

chranit stavajici a podpofit zakladani novych interakénich prvkd, zejména ve formé doprovodnych
liniovych vysadeb, skupinovych porostll, mezi a solitérnich strom(;

realizovat hydroretencni, ekologicko-stabilizacni a protierozni opatfeni zejména u rozlehlych
zemédélsky obhospodarovanych ploch;

intenzivni zemédélskou ¢innost nahrazovat extenzivnéjSimi formami zejména na plochach ohroZenych
vodni a vétrnou erozi.

Hodnoty civilizacni a technické

Uzemnim pladnem jsou chranény civilizaéni a technické hodnoty:

funkcné a prostorové jednoznacné definované plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v urbanizovaném
uzemi;

systémy technické a dopravni infrastruktury jako zakladni hodnoty nezbytné pro trvalé bydleni;

cestni sit v krajiné, znacené turistické a cyklistické trasy;

plochy a zafizeni ob¢anského vybaveni a dalsi vyznamna mista kulturniho a spolecenského déni v obci;
technickd zafizeni realizovana za Ucelem zvySeni Urodnosti zemédélskych pozemkd (meliorace,
zavlahové systémy);

vodohospodarské stavby a opatfeni v krajiné (poldry, Upravy vodnich tokl, opevnéni breh,
protipovodniova opatfeni).

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi je Zadouci:

soustredit rozvoj predevsim v dosahu provozovanych systému dopravni a technické infrastruktury;
umoznit obnovu cestni sité v krajing;

chranit stabilizované plochy ob¢anského vybaveni ve struktufe obce a dale podporovat pfirozenou
integraci objekt( a zatizeni obc¢anské vybavenosti v plochach bydleni;

podpofit revitalizaci byvalych slepych ramen Labe a feky samotné a navaznych vodnich ploch a tok
s dlirazem na vzajemnou koexistenci ochrannych, estetickych, pfirodnich a rekreacnich funkci.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1 Charakter zastavby

Charakterem zastavby je minén popis, ktery se tyka vymezené Zény A, jejiz hranice je patrnd ve vykrese
zdkladniho ¢lenéni tzemi.

Obec Kostomlatky leZi v tésném sousedstvi mésta Nymburk. Pfedstavuje typickou zemédélskou obec stfedniho
Polabi s dominujici obytnou funkci. Pfes blizkost mésta Nymburka se vSak nikdy nestala jeho obytnym
satelitem, nedoslo také k vyraznému nardstu vyrobni sféry, naopak dochdzi v poslednich letech k ukonéovani
vyroby v poslednich vyrobnich aredlech v obci.

Okolni krajina je silné hospodarsky vyuzivana a plocha. Urcitou atraktivitu Uzemi tvori feka Labe a jeji stale
patrné pavodni koryto. Na feku je také vazana vétsina turistickych a rekreacnich aktivit v obci. Do budoucna se
vsak jako perspektivni v této oblasti jevi vznikajici jezero po tézbé v Piskovné Doubrava.

Mistni ¢ast Kostomlatky je typickou zemédélskou obci oblasti. Terén je plochy, obec je obklopena rozlehlymi
zemédélskymi plochami prakticky ze tfi stran, severu, vychodu i zadpadu. Z jihu zastavbu ukoncuje feka Labe.

Centrdlni ¢ast obce je tvofena podélnou ndvsi, kde jsou soustfedény historicky cenné objekty vesnické
zastavby, zejména pak selské statky. Je zde také navesni kaple a nékolik dalSich prvk( drobné architektury.
Tento centralni prostor je dnes vyuzivan zejména pro dopravni Ucely. Severnim okrajem prochazi silnice Ill.
tridy, ktera se zde prudce staci k severu. Prostor ma nékolik zelenych ploch se vzrostlou zeleni.

Druhd vyraznéjsi naves je ve vychodni ¢asti Kostomlatek, ktera volné prechazi do parkové upraveného prostoru

vv.yv

spojnici, podél niz se budou soustfedit zafizeni obsluzné sféry a sluzeb a bydleni.

Smérem k zdpadnimu, severnimu a vychodnimu okraji obce se nachazi novéjsi zastavba. V zdpadni ¢asti jde o
zastavbu objekty pochazejici zejména ze 70. az 90. let minulého stoleti, nejnovéjsi zastavba je pak situovana na
severni a vychodni okraj obce podél silnice 111/33110.

Mistni ¢ast Doubrava ma vyraznou podélnou (ulicovou) zastavbu objektl pro bydleni se zadnimi zahradami.
Historicky utvarena zastavba pro bydleni je doplnéna zénou rekreacni v jizni ¢asti. Pfechod mezi ¢asti obytnou a
rekreacni je mozné pomérné dobre urcit.

Doubrava nema zadnou centrdini ¢ast, za Ustfedni prostor je moiné povaZovat hlavni ulici, kterda vytvari
pomérné Siroky vefejny prostor, v jehoz centralni ¢asti je umistény objekt nevelké kaple.

Nezastavéna ¢ast zony A v Doubravé obsahuje zejména zahrady, které slouzi jako hospodarské prislusenstvi
rodinnych domi. Navrhem tuzemniho plédnu jsou na téchto zahradach vymezeny zastavitelné plochy pro funkci
smiSenou obytnou, ale i pro zeler soukromou.

Vjizni ¢asti Doubravy jsou situovany zejména objekty pro rekreaci, které neslouzi trvalému bydleni a dale
nevelké sportovni htisté s travnatym povrchem, uréené pro mi¢ové hry. Nejjiznéjsi ¢ast, situovana u reky Labe,
je vymezena jako zeler soukroma (zahrady) véetné hospodarskych objektd, které se v téchto plochach nachazi.
Ty slouzi také pro rekreacni ucely. Jejich vyuziti pro trvalé bydleni je nezadouci.

Vyskova hladina zastavby je pomérné jednotnd. Doubrava ani Kostomlatky nemaji urbanistickou dominantu. Za
hmotové vyraznéjsi lze povazovat objekty vodni elektrarny Kostomlatky na Labi. Ty se uplatiuji zejména
v pohledech od feky, vyskovou hladinu zastavby obce ovSsem neprevysSuji. Zastavba je tvorena predevsim
nizkopodlaznimi rodinnymi domy a statky, ¢asto s hospodarskym, ¢i jinym zdzemim. V Kostomlatkach, v ¢asti
pfiléhajici k vodnimu dilu, jsou umistény dvoupodlazni fadové domy.

Urbanizované Uzemi je v obou mistnich ¢astech tvoreno predevsim obytnou zastavbou nizkopodlazni. Prevazuji
rodinné domy na menSich parceldch, doplnéné zemédélskymi usedlostmi s hospodarskymi dvory a
pfisluSenstvim na plosné rozsahlejSich parcelach. V mnoha objektech probihd chov hospodarskych zvirat
v mnozstvi dostacujicim pro vlastni potfebu. V Doubravé maji domy rozsadhlé zazemi v podobé zahrad. Vlastni
pfislusenstvi objektll je pomérné rozmanité, od zminénych hospodarského zazemi, pres kllny, bazény, terasy,
zahradni domky apod.
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V severni Casti Kostomlatek jsou umistény plvodni zemédélské aredly, které ale v soucasné dobé neplini svou
pGvodni funkci. Objekty postupné chatraji a dnes se daji charakterizovat jako tzv. brownfields. Uzemnim
planem jsou na téchto plochach vymezeny plochy prestavby.

Obecnymi prioritami urbanistické koncepce jsou:

zachovat charakter zastavby (popsany v kapitole 3.1) a nejednoznacnost urbanizovanych ploch ve
vesnickém prostfedi (umoznit koexistenci bydleni, rekreace, obCanského vybaveni, drobné vyroby
apod. ve stavajicich i navrhovych plochach);

zachovat prostorové oddéleni a svébytnost Kostomlatek a Doubravy;
umoznit prirozenou intenzifikaci zastavéného tzemi;
podporovat integraci vzajemné se nerusicich funkci;

pfi umistovani staveb a zafizeni respektovat stavajici kompoziéni vztahy a historicky vytvorené
struktury a vazby v sidlech, mezi sidly, v krajiné a mezi sidlem a krajinou.

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, jejichz hlavni,
pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZziti je stanoveno v kapitole 6 této textové ¢asti:

Plochy rekreace

Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (Rl)

Plochy obcanského vybaveni:

Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)
Obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni (OM)

Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

= Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi (PV)

= Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

= Plochy dopravni infrastruktury:

Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)

Dopravni infrastruktura — vodni (DV)

= Plochy technické infrastruktury:

Technicka infrastruktura — inZenyrské sité (TI)
Plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (TO)

= Plochy vyroby a skladovani

Vyroba a skladovani — tézky priimysl a energetika (VT)

= Plochy tézby nerostl — zastavitelné (TZ)

3.2

Vymezeni systému sidelni zelené

Uzemni plan vymezuje v rdmci systému sidleni zelené samostatnou plochu s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

= Zelen — ochranna a izolacni (ZO)

= Zelen — soukroma a vyhrazena (ZS)

= Zelen — pfirodniho charakteru (ZP)

a v kap. 6 stanovuje specifické podminky plosného a prostorového usporadani jejiho vyuZziti.

Koncepce systému sidelni zelené stanovuje nasledujici zasady:

na plochach zelené — ochranné a izola¢ni (ZO) a pfirodniho charakteru (ZP) Ize umistovat stavby a
zafizeni verejné infrastruktury a stavby a zafizeni slucitelné s ucelem ploch zelené;

zelen — soukromou a vyhrazenou (ZS) vyuzivat prednostné jako zahrady, pripadnd zastavba musi byt
slucitelnad s podminkami ploSného a prostorového usporadani téchto ploch;

odpovidajici plochy zelené budou vymezovany v rdmci ostatnich ploch s rozdilnym zplGsobem vyufZiti,
zejména pak vramci zastavitelnych ploch (zejména pro bydleni) jako specifickd soucast verejnych
prostranstvi;
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= zelen chranit a vymezovat jako integralni soucast ploch ob¢anského vybaveni, dopravni infrastruktury,
vyroby a ploch smisenych obytnych (ve formé zahrad a sad).

3.3

Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan Kostomlatek vymezuje zastavitelné plochy:

lokalita k.a. navrhované funkéni vyuziti podminky pro rozhodovani ro(zr:g)ha
71 - zpracovat Uzemni studii 1,490
- zpracovat Uzemni studii
- v ramci Uzemniho fizeni o umisténi
Doubrava u o ) staveb bydlevnl' bude pr(,)kélzén
Kostomlat plochy smiené obytné — soulad s pozadavky pravnich
72 nad Labem venkovské (SV) pfedpisti na ochranu zdravi pred 2,832
hlukem a vibracemi v chranénych
prostorech definovanych v § 30 odst.
3 zdkona
- koordinovat feSeni na ploSe K2
- zpracovat Uzemni studii
25 - koordinovat feSeni na plochach Z26 0,898
aZ15a
plochy smisené obytné — - zpracovat Uzemni studii
venkovské (SV)
26 - koordinovat feseni na plochach 25 1,907
aZl5a
z7 - 0,050
78 dopravrTl |r1vfr?struktura - . 0,033
silni¢ni (DS)
79 - zpracovat Uzemni studii 2,569
plochy smisené obytné — - zpracovat Uzemni studii
Kostomlatk 2
210 ¥ venkovské (SV) - koordinovat reseni na plochach P2 0,962
aP3
- respektovat podminky stanovené
211 v koridoru KRO2 0,277
- respektovat podminky stanovené
Z12 v koridoru KRO1 0,387
713 dopravni infrastruktura — - 0,311
silni¢ni (DS)
214 - 0,340
- zpracovat Uzemni studii
Z15a - koordinovat reseni na plochach Z5 0,243
alze
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lokalita k.a. navrhované funkéni vyuziti podminky pro rozhodovani ro(zr:g)ha
Z15b Kostomlatky, -
Doubrava u
Kostomlat -
216 nad Labem dopravni infrastruktura — 0,083
silni¢ni (DS)
717 Doubrava u - 0,540
Kostomlat
218 nad Labem ) 0,201
3.4 Vymezeni ploch prestavby
Uzemni plan Kostomlatek vymezuje plochy prestavby:

. . . - Sigr . - rozloha
lokalita k.a. navrhované funkéni vyuziti podminky pro rozhodovani (ha)
P1 - 0,335

- zpracovat Uzemni studii
P2 och o - koordinovat feSeni na plochach 210 | 0,543
, plochy smiSené obytné — aP3
Kostomlatky venkovské (SV)
- zpracovat Uzemni studii
P3 - koordinovat feSeni na plochach 210 0,556
aP2

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANI

4.1

Obcanské vybaveni

Uzemni plan vymezuje vramci koncepce vefejné infrastruktury — obéanského vybaveni plochy s rozdilnym
zplsobem vyufZiti:

Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

Uzemni pldn stanovuje nasledujici zasady:

=  plochy obcanského vybaveni — verejné infrastruktury (OV) ve struktufe obce chranit a pfednostné
vyuZivat pro verejné ucely;

= chranit pozemky, stavby a zafizeni obcanského vybaveni — verejné infrastruktury i v ramci ostatnich
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti v souladu s jejich charakterem;

= pfipadné komercéni vyuZivani téchto ploch musi byt v souladu s vefejnym zdjmem a v navaznosti na
néj, zejména formou souvisejicich a dopliikovych sluzeb;

=  podporovat realizaci staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni — vefejné infrastruktury i v rdmci ostatnich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, v nichZ jsou umozZnény.
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Obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni (OM)

Uzemni plan stanovuje nasledujici zdsady:

podporovat rozvoj obc¢anského zatizeni — komercnich zafizeni malych a stfednich (OM) v jadrové Casti
obce, ve vazbé na stavajici objekty;

podporovat realizaci staveb a zafizeni obcanského vybaveni komercniho charakteru i v rdmci ostatnich
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti v souladu s jejich charakterem;

jako podminku pro realizaci staveb a zafizeni obCanského vybaveni — komercnich zafizeni realizovat
kapacitné odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

Uzemni plan stanovuje nasleduijici zésady:

4.2

umoznit vyuZivani ploch obc¢anského vybaveni — télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS) i pro ucely
obcanského vybaveni — verejné infrastruktury;

chranit pozemky, stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni — télovychovnych a sportovnich zafizeni i v
ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s jejich charakterem;

stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni — télovychovnych a sportovnich zafizeni umistovat prednostné
v navaznosti na ostatni slozky verejné infrastruktury;

jako podminku pro realizaci staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni — télovychovnych a sportovnich
zafizeni realizovat kapacitné odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Verejna prostranstvi

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi a stanovuje zasady pro jejich vyuzivani:

Verejna prostranstvi (PV)

Uzemni plan stanovuje pro vefejna prostranstvi obecné podminky:

4.3

4.3.1

plochy verejnych prostranstvi postupné rekonstruovat a dale rozSifovat;

na vefejnych prostranstvich lze umistovat stavby a zafizeni vefejné infrastruktury a stavby a zafizeni
slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi;

chranit a rozvijet prostorotvorny aspekt verejnych prostranstvi;

v ramci zastavitelnych ploch smiSenych obytnych (SV) navrhovat v navazujicich stupnich projektovych
praci dostatecné plochy verejnych prostranstvi;

zpfistupnit verejna prostranstvi obecnému uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi.
Dopravni infrastruktura

Doprava silnicni

Koncepce dopravni infrastruktury — silni¢ni stanovuje nasledujici zasady:

respektovat silnice viech kategorii;

v zemédélsky vyuZivané krajiné podporovat obnovu historické cestni sité (zemédélskych ucelovych
komunikaci);

umoznit realizaci interakcénich prvkl podél silnic, mistnich a Géelovych komunikaci, zejména vysadbu
stromovych aleji, zelenych pasl, odvodnovacich prikopU;
podporovat realizaci opatieni za ic¢elem zklidnéni dopravy na silni¢nich pratazich obci;

vybudovat, resp. prodlouZit, pro jednotlivé zastavitelné plochy mistni komunikace napojené na
stdvajici dopravni systém (umisténi jednotlivych komunikaci v ramci zastavitelnych ploch a ploch
prestavby bude pfedmétem Feseni navazujicich stupnt projektovych praci);
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= dopravni napojeni zastavitelnych ploch feSit zejména prostiednictvim mistnich a ucelovych
komunikaci;

V ramci koncepce dopravni infrastruktury jsou vymezeny zastavitelné plochy:

lokalita k.a. navrhované funkéni vyuziti podminky pro rozhodovani

Z8 -

- respektovat podminky stanovené
211 v koridoru KRO2

- respektovat podminky stanovené

z12 v koridoru KRO1
Kostomlatky

213 -
214 -
dopravni infrastruktura — - zpracovat Uzemni studii
Z1 silniéni (DS
>a (bS) - koordinovat reseni na plochach 25 a Z6

Kostomlatky,
715b Doubrava u _

Kostomlat nad

Labem

216 Kostomlatky -
Z17 Doubrava u -

Kostomlat nad
218 Labem .

Na ostatnich komunikacich nejsou navrhovany zadné Upravy.

4.3.2 Doprava vodni

Koncepce dopravni infrastruktury — vodni stanovuje nasledujici zasady:

= (zemné chranit koridor dopravni infrastruktury KVL pro rozvoj vodni cesty na Labi;
= respektovat stavajici objekty dopravni infrastruktury — vodni;

=  podporovat realizaci staveb a opatreni zvySujicich migracni prostupnost reky Labe.

V ramci koncepce vodni dopravy je vymezen Koridor vodni dopravy Labe: Pardubice — hranice SRN:

koridor k.a. navrhované funkéni vyuziti podminky vyuziti

Kostomlatky, ;
Y - respektovat prvky USES

Doubrava u dopravni infrastruktura —
KVL , i, .
Kostomlat nad vodni (DV) - zajistit migracni prostupnost reky Labe
Labem

Podminky vyuZiti v koridoru vodni dopravy Labe: Pardubice — hranice SRN (KVL)

Pro Cast ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zasahujici do koridoru dopravni infrastruktury — vodni KVL plati
kromé podminek vyuZiti stanovenych pro tyto plochy v kapitole 6 nasledujici podminky vyuZiti:

hlavni vyuZiti:

- nenistanoveno
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pripustné vyuZiti:
- opevnéni bfeh(, plavebni mosty, plavebni tunely a lodni propusti
- pobreini obsluzné cesty vodniho toku

- uzaviraci objekty na plavebnich kanalech, zafizeni pro regulaci stavu vody, nadrze pro nadlepSovani
pratokl na vodni cesté, vodocCty a vystrazna zafizeni

- jezy a ostatni vzdouvaci zafizeni

- plavebni komory, lodni zdvihadla, pfipadné jina specidlni plavebni zafizeni

- brehové Upravy, ndbrezni zdi a vyvazovaci zafizeni pfistavi

- vodici a kotvici zafizeni, zejména kotevni bdje, zachytné kily, dopravni majaky, svodidla, odrazné
tramy

-  pfistavisté a pfistavni mola, v€etné nezbytnych staveb a zafizeni

- pohyblivé mistky a ostatni zafizeni pfistavist

- objekty, slouzici k zabezpeceni provozu na vodni cesté, zejména veliny, zaftizeni k vybirani plavebnich
poplatka

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi
- protihlukova opatfeni

- protierozni a protipovodnova opatreni

- revitaliza¢ni opatfeni na vodnich tocich, terénni Upravy

- nezbytné asanacni Upravy

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro komercni vyuZiti (sluzby, sklady, obchodni zafizeni) za podminky, Ze nebude
naruseno hlavni a pfipustné vyuZiti

- stavby a zafizeni slouZici obsluze ¢i ochrané Uzemi (protipovodriova opatreni, ochranné, opérné zdi) za
podminky, Ze nebude naruseno hlavni a pFipustni vyuZziti

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzZitim,
zejména jakékoliv vyuZiti, které by podstatnym zplsobem omezilo umisténi navrhované dopravni
stavby

4.3.3 Komunikace pro pési, cyklisty, turistické trasy a koridory
Neni navrhovana zména koncepce.

Uzemni plan stanovuje nasledujici zdsady:

= chodniky realizovat v ramci hlavniho a pfipustného vyuZiti vybranych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti (zejména ploch dopravni infrastruktury — silnicni, ploch vefejnych prostranstvi atd.);

= respektovat vedeni stavajicich znacenych turistickych a cyklistickych tras a vedeni pfipadnych novych
tras umoznit po silnicich Ill. tfidy, mistnich a Géelovych komunikacich;

= realizaci turistickych a cyklistickych tras umoznit vramci hlavniho, pripustného ¢i podminéné
pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

4.4 Technicka infrastruktura

4.4.1 Koncepce zasobovani vodou
Koncepce zdsobovani pitnou vodou se v ndvrhovém obdobi neméni.

Uzemni plan stanovuje nasledujici zdsady:

=  zachovat stdvajici koncepci zdsobovani pitnou vodou;

=  umoznit rozvoj vodovodu v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestavby;
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= umistovat vodovodni fady prednostné vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury;

= zajistit v maximalni mozné mire zokruhovéani vodovodnich fadd;

= uobjektd mimo dosah vodovodniho systému fesit zasobovani pitnou vodou individualnim zplsobem;

= vefejné vodovod vyuzivat i k ic¢eldm haseni pozar(;

= posoudit v koncovych Usecich vodovodni sité nebo u specifickych poZadavk( na potfebu poZarni vody
situaci individualné a pripadné fesit dodavku poZarni vody i jinym zplsobem (vodni toky, poZarni
nadrz, apod.);

= kzadsahUm proti poZaru pripadné vyuzit vodni toky v zastavéném Gzemi, u kterych bude nutné zfidit
vyhovujici odbérné objekty;

= pfivyrazeni celého vodovodu zdsobit obec pomoci cisteren nebo vodou balenou.

4.4.2 Koncepce kanalizace a odstranovani odpadnich vod

Uzemni pldn stanovuje nasledujici zdsady:

= zachovat stavajici koncepci odstrafiovani odpadnich vod;
= umoznit rozvoj kanalizace v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestavby;
= na kanalizaci napojovat nové objekty, u objekt v dosahu kanalizacni sité upfednostnit jeji vyuZiti;

= u objektd a staveb, které nelze napojit na kanalizacni sit pfimo, zachycovat odpadni vody
v bezodtokovych odpadnich jimkach a zajistit jejich odvoz na Cistirnu odpadnich vod;

= umistovat kanaliza¢ni fady prednostné vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury;

= srazkové vody z dlvodu zpomaleni odtoku v Uzemi v maximalni mozné mire likvidovat pfimo na
pozemcich (akumulaci — zalivkou, vsakovanim);

=  pfi zastavbé dbdat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tzemi byly po vystavbé
srovnatelné se stavem pred ni, tzn., aby nedochazelo k vyraznému zhorseni odtokovych pomér(
v Uzemi;

»  existujici septiky vobci postupné odstavit a splaskové vody napojit na kanalizaéni sit pFimo;
novostavby napojit pfimo na stavajici kanalizaci.

4.4.3 Zasobovani elektrickou energii
Neni navrhovdna zména koncepce zasobovani elektrickou energii.

Uzemni plan stanovuje nasledujici zdsady:

=  zajistit poZadovany vykon pro distribuci ze stdvajicich trafostanic, které se dle potreby prezbroji,
pfipadné vystavbou novych trafostanic s primarni pripojkou;

=  pripojovat novou zastavbu kabelovym sekundarnim vedenim a postupné dle moZnosti a poZadavk
kabelizovat stavajici nadzemni rozvodnou sit v zastavéném Gzemi;

= pripadny vétsi prdmyslovy odbér fesit pfezbrojenim, pfip. vystavbou nové trafostanice.

4.4.4 Telekomunikace a radiokomunikace

Neni navrhovana zména koncepce.

4.4.5 Zasobovani plynem a teplem
Neni navrhovana zména koncepce.

Uzemni plan stanovuje nasleduijici zasady:

= nové navrzené lokality napojit na stavajici, ptip. nové vybudované plynovodni rfady;

= plynovodni fady umistovat prednostné vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury;
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= uobjektd nenapojenych na plynovodni sit preferovat vytapéni jinymi ekologicky Setrnéjsimi zplsoby.

4.4.6 Nakladani s odpady

Neni navrhovana zména koncepce.

Uzemni pldn stanovuje nasleduijici zésady:

= umoznit umisténi shromazdovacich ploch pro tfidény odpad v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti jako zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feseného tzemi.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVEN| PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZN| OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANiI NEROSTU A PODOBNE

5.1 Charakter krajiny

Charakterem zastavby je minén popis, ktery se tykd vymezené Zdény B, jejiz hranice je patrnd ve vykrese
zakladniho ¢lenéni tzemi.

Volna krajina je v feSeném Uzemi charakterizovana jako zemédélska s vyraznym intenzivnim vyuzivdnim.

Jednotlivé zemédélské pozemky jsou plosné rozsahlé, vyuzivané zejména jako orna pada. Hospodareni je zde
intenzivni, zpracovani produktl zemédélské Cinnosti vSak v obci neprobihd. Kvalita pld je dobra. V ¢asti nad
Kostomlatkami dochazi k pomérné ¢astym splachtim ornice, pldy jsou tak ¢astecné ohrozovany erozi.

Lesni plochy se v feSeném uUzemi prakticky nevyskytuji. Lze zde najit pouze tfi plosné nevelké lesni plochy a
nékolik ploch se vzrostlou zeleni, které ve velké mife kopiruji trasu plvodniho koryta feky Labe. Ty jsou
vymezeny jako interakcni prvky, pfipadné jako plochy smiSené nezastavéného Gzemi. Jedna se predevsim o
plochy v zdpadni ¢asti k.. Kostomlatky, které jsou vyraznym a vyrazovym prvkem této ¢asti (vodni plocha
obklopena vzrostlou zeleni).

Vyraznymi prvky volné krajiny jsou feka Labe a Piskovna Doubrava.

Reka Labe tzemim protéka v charakteristickém dvojitém oblouku od vychodu k zdpadu v jizni ¢asti feSeného
uzemi. Vyznamné z pohledu ekostabiliza¢niho jsou také brehové porosty tohoto toku. V Kostomlatkach je na
Labi umisténa mala vodni elektrarna a plavebni komora. Objekt malé vodni elektrarny lezi na levém brehu reky,
pfi usti toku Vyrovky do Labe. V nékterych pohledech, zejména pfi pfijezdu od Nymburka po silnici 111/33110, se
objekt elektrarny a jezu uplatiiuje velmi vyrazné.

Piskovna Doubrava je zietelnym umélym (antropogennim) zasahem do krajiny, u néjz nelze jednoznacné urcit,
zda se jednd o zdsah pozitivni, ¢i negativni. Na misté rozlehlého zemédélského pozemku v prostoru mezi
Kostomlatkami a Doubravou vznika tézbou Stérkopiskl rozsahlad vodni plocha s kvalitni vodou. Krajina je zde
tézbou ménéna pomérné rychle a intenzivné, pricemz tézba bude probihat i nadale a po jejim ukonceni dojde
k rekultivacnim dpravam krajiny a rekrea¢nimu vyuZiti vzniklého jezera. Soucasti Piskovny Doubrava je také
zastavitelnd ¢ast, ktera slouzi jako deponie vytéZzeného materialu a prostor pro jeho nakladani a odvoz.

Jako samostatnou soucasti krajiny je vymezen sportovné-rekreacni areal u lokdlniho biocentra ,Za rybnikem®,
kde je situovdano nékolik pfizemnich rekreacnich chat se zazemim v podobé zahradnich domk{ nebo bazén(.
Sportovni funkce je zde zastoupena tfemi kurty, resp. vicelcelovymi sportovnimi plochami a rozlehlejsi
travnatou plochou, kterou je mozné vyuZit také ke sportovnim tGéellim.

Celkovy charakter krajiny je spoluvytvaren liniovymi porosty podél cest, vodnich tokl, hranic pozemkl a
terénnich zlomd. Neopomenutelnym vyrazovym a ekostabilizacnim prvkem je rozvinuta struktura cest v krajing,
kterd je ndvrhem Uzemniho planu podporena obnovou cestni sité v zemédeélsky intenzivné vyuzivané krajiné.
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Koncepce usporadani krajiny v Uzemnim planu stanovuje nasledujici priority:

respektovat zemédélsky charakter krajiny;
chranit p¥irodni plochy v Gzemi a dal3i ekologicky stabiln&j$i fragmenty krajiny (skladebné prvky USES);
vytvaret podminky pro zadrzovani vody v krajinég;

umoznovat prechod od intenzivnich forem zemédélstvi k formam extenzivnim zejména na
zemédélskych pozemcich ohrozenych erozi;

rozsahlé zemédélské pozemky clenit ekologicky stabilngjsimi krajinnymi prvky (prdlehy, meze,
vétrolamy, solitérni zelen, rozptylena zeleri apod.), umozZnit prihledy krajinou pro zvyraznéni jeji
hloubky nebo riznych dominant;

obnova tradice solitérnich stroml v krajiné jako orientacnich bodd, zviditelnéni hranic pozemki,
vysadba k objektdim apod. s vyuZitim druhové plvodnich dfevin, ochrana stavajicich solitérnich drevin
v krajing;

doplnéni mimolesni zelené v podobé liniové zelené podél polnich cest a vodoteci ¢i remizl (interakéni
prvky), ozelenéni druhové pavodnimi dfevinami.

podporovat obnovu charakteristické struktury krajiny, zejména zakladat prvky krajinné zeleng,
obnovovat mimosidelni cesty;

zachovat a dale rozvijet fyzickou i biologickou prostupnost krajiny;

chrdnit volnou krajinu pfed zastavénim;

vytvofit podminky pro realizaci protipovodiiovych opatfeni na Labi;

umoznit realizaci protieroznich opatreni na rozlehlych zemédélskych pozemcich;

na lesnich plochach zvySovat druhovou rozmanitost lesnich porostl a zlepSovat pddni podminky
zejména vysadbou stanovistné plvodnich drevin;

nevytvaret nové negativni dominanty uzemi.

Nezastavéné uzemi je ¢lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti, jejichZ hlavni, pFipustné,
podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kapitole 6:

5.2

Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

Plochy zemédélské (Nz)

Plochy lesni (NL)

Plochy pfirodni (NP)

Plochy smiSené nezastavéného tuzemi — zemédélské, pFirodni (NSzp)

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské, pfirodni, dopravni (NSzpd)

Plochy téZby nerostli — nezastavitelné (NT)

Vymezeni ploch zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné:

lokalita k.a. navrhované funkéni vyuziti podminky vyuziti rozloha (ha)
. lochy smiSené
Kostomlatky, nezaitavéﬁéh; uzemi —
K1 Doubrava u Kostomlat e , - 3,715
zemédélské, prirodni,
nad Labem ,
dopravni
- zpracovat Uzemni studii
Doubrava u Kostomlat zelen — soukroma a .
K2 nad Labem whrazena - koordinovat reseni 2,036
Y v plochach 22, K2, K3
Doubrava u Kostomlat . .. -
K3 ubrava u zelen - ochranna a izolacni - 7,363

nad Labem
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5.3

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je dzemnim planem zajisténa ndsledujicimi opatfenimi:

prvky USES, véetné interakénich prvkd;
stabilizaci a vymezenim turistickych a cyklistickych tras;

systémem mistnich a ucelovych komunikaci a systémem mimo sidelnich cest.

Uzemni plan stanovuje obecné zésady pro zaji$téni prostupnosti krajiny:

54

umoznit zakladani prvkéa USES na zemédélské pidé;

pfi realizaci novych staveb, zvlasté liniového charakteru a pfi zastavbé rozsahlejsich ploch bydleni je
nutné zajistit prostupnost krajiny respektovanim vymezenych prvk( USES, vyznamnych pésich a
cyklistickych propojeni;

propojovat obnovu cestni sité v krajiné — prevainé zaniklych zemédélskych (polnich) cest, technické
reSeni koordinovat svymezovanim interakénich prvkd, koordinaci provadét také na hranicich
jednotlivych katastralnich izemi v ramci Uzemnich plana;

zajistit biologickou prostupnost krajiny, zejména ochrannou a pé¢i o prvky USES, u vodnich tokd
odstranovat prekazky branici migraci vodnich Zivocichu.

Protierozni a revitalizacni opatreni v krajiné

Realizace protieroznich a revitalizacnich opatfeni v krajiné je umoZnéna v plochach smisenych nezastavéného
uzemi (NS).

Uzemni plan stanovuje obecné zdsady pro revitaliza¢ni a protierozni opatieni v krajiné:

protierozni a revitalizacni opatieni realizovat zejména v plochach smiSenych nezastavéného Uzemi
(NS) vSech specifikaci (NSzp, NSzpd), plochach zemédélskych (NZ), lesnich (NL) a pfirodnich (NP);

v koridorech pro revitalizani opatfeni v krajiné (KRO1 a KRO2) upfednostiiovat protierozni,
revitalizacni a ekostabilizacni opatreni i pred zemédélskym vyuzivanim;

na silné erozné ohrozenych plochach nepéstovat Sirokoradkové plodiny (zejména kukufici, brambory,
fepu, bob sety, soju, slunecnici) a u ostatnich plodin (zejména obilovin a fepky olejné) vyuZivat
pudoochranné technologie (pferusovaci pasy, zasakovaci pasy, oseti souvrati, seti/sazeni po vrstevnici,
odkamenéni);

délit rozlehlé pozemky na nékolik past po vrstevnicich, stfidat v téchto pasech plodiny erozné odolné
a erozné nachylné;

orbu provadét pokud moZno po vrstevnicich, ponechavat na orné pudé posklizriové zbytky jako
protierozni ochranu;

obnovovat historické ¢i zakladat nové polni cesty s ohledem na jejich spravné vedeni a odvodnéni;
rozlehlé zemédélské plochy vhodné clenit a dopliovat ekologicky stabilnéjSimi krajinnymi prvky
(pralehy, meze, vétrolamy, rozptylena zelen, apod.), stavajici krajinné prvky revitalizovat a podporovat
zakladani novych;

realizovat trvalé travni porosty zejména podél brehli vodnich tok( a nadrZi, u udolnic, které odvadéji
z pozemkU soustfedény povrchovy odtok, nebo jako zasakovaci travni pasy na svaZitych pozemcich,
vedenych ve sméru vrstevnic;

umoznit obnovu (revitalizaci) vodniho toku Labe a dalich vodnich ploch a tokll v feSeném Uzemi
zejména prirodé blizkymi prostredky;

udolni nivy vodnich tokd vyuZivat zejména jako trvalé travni porosty nebo lesni pozemky;
neposkozovat vyznamna protierozni opatfeni, zejména meze, terasy, solitérni dfeviny, skupiny drevin,
stromoradi, travnaté udolnice a rybniky;

stavby v Udolnich nivach vodnich tok( umistovat pouze v nezbytnych a odivodnénych pfipadech.
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Protierozni opatieni, ochrana pfed povodnémi

Uzemni plan vymezuje nasleduijici koridory:

ozn. e popis , -
vyméra (ha) podminky vyuZiti
katastralni azemi

lokality

koridor pro revitalizacni opatreni

KRO1 60,35 v krajiné (KRO)

KRO2 35,31

Kostomlatky

Podminky vyuziti v koridorech KRO1 a KRO2

Pro c¢asti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti zasahujici do koridoru pro revitalizacni opatreni v krajiné plati
kromé podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky vyuZiti:
hlavni vyu?Ziti:
- revitalizaéni opatfeni v krajiné
pripustné vyuziti:
- komunikace pro pési a cyklisty
- prvky USES, interakéni prvky
- plosna, skupinova, liniova a solitérni zelen

- protierozni opatteni, zejména pralehy, travnaté udolnice, zasakovaci travnaté pasy, meze, prikopy,
apod.

- plochy ochranné aizolacni zelené
- protierozni a protipovodrnova opatfeni, zejména poldry, rybniky, hrazovani, terasy, apod.
- revitalizace vodnich tok(, meandry, tiiné, mokrady

- ekostabiliza¢ni prvky v krajiné

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud podstatnym zplsobem neomezi umisténi
navrhovanych opatfeni

- plochy investic do pldy (napf. melioracni opatfeni atd.), pokud podstatnym zplsobem neomezi
umisténi, nebo funkénost navrhovanych opatfeni

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv vyuziti, které by podstatnym zplsobem omezilo umisténi navrhovanych opatreni

5.5 Ochrana pred povodnémi

Za ucelem zvyseni retencni schopnosti krajiny budou uplatiovany zejména nasledujici zasady:

®= na ohroZenych a problematickych pozemcich pfijmout takova opatreni, aby nedochazelo ke zhorseni
odtokovych pomérl v tzemi;

= doplnéniliniovych prvkl( (meze, cesty) provadét pouze stanovistné plvodnimi dievinami;
= realizovat revitalizacni opatfeni na vodnich tocich sledujici mimo jiné zadrzeni vody v krajing;

* neumistovat stavby vyjma nezbytnych vodohospodafiskych staveb ve funkénich nivach vodnich tokd, a
to i v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach;

= neménit terénnimi Upravami pfirozenou konfiguraci funkénich niv vodnich toku;

= zalesnit problémové plochy, doplnéni je moZné provadét v ramci navrhovanych prvka USES; pfipadné
zalesnéni je mozné provadét pouze na zakladé botanického prizkumu lokality (zabranit znehodnoceni
prirodé blizkych ekosystém);
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= pfi realizaci protipovodnovych opatieni preferovat prirodé blizka opatfeni a minimalizovat technické
zasahy.

5.6 Navrh systému ekologické stability

Uzemni pldn vymezuje a upfesriuje skladebné prvky USES nadregiondlniho a lokaIniho vyznamu:

Prvky nadregionalniho vyznamu

nadregionalni biokoridor: NK K10 ,,Stfibrny roh — polabsky luh“

Prvky lokalniho charakteru

lokalni biocentra: LC1,Ve stépich”
LC2 ,Za rybnikem*“
LC3 ,Hajek”
LC4 ,,Doubrava“

Pro plochy biocenter a biokoridor( obecné plati nasledujici zasady:

na vodnich plochach

= respektovat koridor pro vodni cestu Labe: Pardubice — hranice SRN (VD1) dle PUR CR 2008;

= provadét vyhradné takova opatreni, kterd v budoucnu neomezi rozvoj vodni cesty Labe;

na lesnich plochach

=  podporovat pfirozenou obnovu porostl;
= nesnizovat koeficient ekologické stability;
=  podporovat zachovani plvodnich dfevin a obnovu druhové skladby;

= podporovat vertikalni ¢lenéni.

na nelesnich padach

=  podporovat biehové vysadby podél vodnich tok a mimosidelnich cest;
= respektovat pfirozenou skladbu drevin v plochach bfehovych porostu;

=  podporovat pfirozeny vodni rezim a vznik revitalizacnich prvkd na vodnich tocich (meandry, tlng,
poldry apod.);

=  neumistovat nové stavby v plochach biokoridor(;

=  podporovat vysadbu stromovych aleji a doprovodnych prvkl zelené podél komunikacnich tras (silnic
nizSich trid, mistnich a ucelovych komunikaci);

= intenzivné vyuZivanou zemédélskou krajinu vhodné clenit interakénimi prvky;

= navriené plosné interakéni prvky nevyuZivat pro intenzivni zemédélskou vyrobu, vyuZivat je
prednostné jako trvalé travni porosty, vodni plochy nebo lesni pozemky.
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6. STANOVEN| PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI
(HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO
VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATREN| PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST.
5) STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Re$ené Gzemi je ¢lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyu7iti:
Plochy rekreace (§ 5 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (Rl)

hlavni vyuZiti:
- individudlni a rodinna rekreace
pripustné vyuZiti:
- stavby a zatizeni pro individualni rekreaci
- plochy pro sport jako funkce doplrikova k rekreaci individualni
- zahradkové kolonie
- pfrislusné komunikace ucelové, mistni obsluzné komunikace, pési, cyklistické, odpocinkové plochy
- parkovaci plochy

- stavby a zatizeni technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feseného Guzemi

podminéné pfipustné vyuziti:

- objekty trvalého bydleni za podminky, Ze se jedna o stavajici objekty
- zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze budou umistény na budovach,
zejména stiechach, fasadach, apod.

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- max. mira zastavéni pozemku: 15 %
- rozmezi vyméry pro vymezeni stavebniho pozemku: od 400 m? do 600 m?

- respektovat charakter a strukturu pfislusné zéony
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Plochy obéanského vybaveni (§ 6 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Obcanské vybaveni — verejna infrastruktura (OV)
hlavni vyuZiti:

- obcanské vybaveni, zejména stavby a zafizeni pro vzdélani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou sprdvu, ochranu obyvatelstva, administrativu, prfechodné
ubytovani, cirkevni a modlitebni Gcely

pripustné vyuZiti:

- zelen, zejména verejna, ochranna a izola¢ni

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného tzemi

- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni za podminky pfimé funkcni vazby na areal, zejména sluZzebni byty a byty zaméstnancl

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o
technicka zafizeni staveb

- oploceni za podminky, Ze nebude narusena prostupnost Uzemi

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti

podminky prostorového usporadani:

- respektovat charakter a strukturu pfislusné zény

Obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni (OM)
hlavni vyuziti:
- obcanské vybaveni komercniho charakteru, zejména pro ubytovani, stravovani, maloobchodni prodej
a sluzby
pripustné vyuZiti:
- zelen, zejména verejnd, soukroma, ochranna a izolac¢ni
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technickd infrastruktura pro obsluhu reseného Gzemi
- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni za podminky ptfimé funkcni vazby na aredl, zejména sluzebni byty a byty zaméstnanci

- vyroba a skladovani za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuZziti

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude jednat o
technickd zafizeni staveb

- oploceni za podminky, Ze nebude narusena prostupnost Uzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- respektovat charakter a strukturu pfislusné zony
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Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

hlavni vyu?Ziti:

- obcanské vybaveni slouzici prevazné sportu a télovychové
pripustné vyuZiti:

- sportovni plochy a zafizeni kryta a nekrytd

- tribuny, hledisté, socialni zarizeni

- stavby a zafizeni pro denni rekreaci obyvatel

- stavby a zatizeni pro relaxaci a rehabilitaci

- stavby a zatizeni provozniho vybaveni

- détska hristé

- zelen, zejména verejnd, ochranna a izola¢ni

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technickd infrastruktura pro obsluhu reSeného Gzemi

- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni za podminky pfimé funkcni vazby na areal, zejména sluZzebni byty a byty zaméstnancl

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude jednat o
technicka zafizeni staveb

- obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci dopliikovou a nebude naru$eno ¢i omezeno hlavni
vyuZziti

- rekreace za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti

- oploceni za podminky, Ze nebude narusena prostupnost Gzemi

- terénni Upravy, zejména valy, vykopy, zemni protierozni hrazky apod.

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- respektovat charakter a strukturu pfislusné zény
Plochy vefejnych prostranstvi (§ 7 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Verejna prostranstvi (PV)

hlavni vyuziti:

- verejnad prostranstvi véetné souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni
slucitelného s Gcelem verejnych prostranstvi

pfipustné vyuZiti:
- vodni plochy a toky

- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

podminéné pripustné vyuziti:

- nenistanoveno

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- respektovat charakter a strukturu pfislusné zéony
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Plochy smiSené obytné (§ 8 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

hlavni vyuZiti:

neni stanoveno

pripustné vyuziti:

podm

stavby pro bydleni, zejména rodinné a bytové domy

zelen vyhrazend a soukrom3, zejména zahrady a sady

dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu reseného Gzemi
komunikace pro pési a cyklisty

parkovaci plochy, individualni garaze

stavby a zatizeni technického vybaveni pro obsluhu reSeného Guzemi
verejna zelen, drobna architektura

plochy vefejnych prostranstvi

plochy vodni a vodohospodarské

inéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni obcanského vybaveni za podminky, Ze bude funkci dopliikovou a nebude naruseno di
omezeno hlavni vyuziti

rekreace za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZziti
vyroba a skladovdni za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi, svym charakterem a kapacitou
vyrazné nezvysi dopravni zatéz v Uzemi, neomezi hlavni vyuziti a nenarusi pohodu bydleni

zemédélska vyroba, za podminky, Ze jejich kapacita neptrevysuje vlastni spotfebu a soucasné negativni
uéinky, zejména zapach, hluk, znecistovani vod, zastinéni budov, na Zivotni prostfedi nepfekroci
pfislusné hygienické limity a nenarusi pohodu bydleni

zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd za podminky umisténi na budovy, pokud se nebudou
negativné projevovat v dalkovych pohledech a prihledech

nepripustné vyuziti:

jiné vyuZiti, neZ je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuZiti

podminky prostorového usporadani:

respektovat charakter a strukturu prislusné zény, charakter okolni zastavby a to zejména umisténim na
pozemku a hmotovym feSenim

Plochy dopravni infrastruktury (§ 9 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)

hlavni vyuziti:

plochy a koridory silnicni dopravy a stavby a zafizeni dopravniho vybaveni, zejména odstavné a
parkovaci plochy, autobusova nadrazi, garaze, aredly udrzby pozemnich komunikaci

pripustné vyuziti:

komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

verejnd prostranstvi

zelen, zejména ochranna a izolaéni

dopravni a technickd infrastruktura pro obsluhu reseného tzemi
vodni plochy a toky
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podminéné pripustné vyuziti:

— obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuZziti

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o
technickd zafizeni staveb

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- nenistanoveno

Dopravni infrastruktura — vodni (DV)
hlavni vyuziti:

- plochy vodni a vodni dopravy a stavby a zafizeni pro vodni dopravu, zejména kanaly, nabrezi, pfistavy,
zdymadla, prekladisté a souvisejici pozemky, provozni budovy, spravni budovy

pripustné vyuZiti:
- zelen, zejména ochranna a izola¢ni

- dopravni a technickd infrastruktura pro obsluhu reseného Gzemi

- vodni plochy a toky

podminéné pfipustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro komercni vyuZiti, zejména sluzby, sklady, obchodni zafizeni, za podminky, Ze
nebude naruseno ¢i omezeno hlavni a pfipustné vyuZiti

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude jednat o
technicka zafizeni staveb

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- nenistanoveno
Plochy technické infrastruktury (§ 10 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Technicka infrastruktura — inZenyrské sité (TI)
hlavni vyuZiti:

- plochy technické infrastruktury, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, zejména
vodojemy, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, komunikacni
vedeni, energetickd vedeni, vodovody, kanalizace

pfipustné vyuZiti:

- zelen, zejména zelen ochrannd a izolaéni

- souvisejici dopravni infrastruktura

- verejna prostranstvi

- vodni plochy a toky

- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

podminéné pripustné vyuZiti:

- obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuZziti
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- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl za podminky, Ze se bude jednat o
technickd zafizeni staveb

- bydleni za podminky pfimé funkéni vazby na aredl, zejména sluzebni byty a byty zaméstnanct

- oploceni za podminky, Ze nebude narusena prostupnost Gzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- nenistanoveno

Plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (TO)
hlavni vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni sbérnych dvorl, aredll pro tfidény a biologicky odpad a docasné
deponovani odpadu

- stavby a zatizeni technické infrastruktury

- stavby a zatizeni dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym
vyuZitim

podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni za podminky ptimé funkcni vazby na areal, zejména sluzebni byty a byty zaméstnanct
- stavby a zatizeni pro administrativu za podminky pfimé funkéni vazby na areal
- stavby a zafizeni pro femeslnou a drobnou vyrobu za podminky pfimé funkéni vazby na areal

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude jednat o
technicka zafizeni staveb

- oploceni za podminky, Ze nebude narusena prostupnost Gzemi

- parkovaci plochy za podminky pfimé funkéni vazby na areal

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesluditelné s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- max. vySka zastavby: 9 m od drovné plvodniho terénu
Plochy vyroby a skladovani (§ 11 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Vyroba a skladovani — tézky primysl a energetika (VT)

hlavni vyuZiti:
- plochy vyrobnich areal tézkého primyslu a energetiky s pfipadnym negativnim vlivem nad
pfipustnou mez mimo areal
pripustné vyuZiti:
- stavby pro tézkou primyslovou vyrobu, vyrobu elektrické energie a tepla
- stavby pro skladovani vyrobkd{, materiald a hmot
- zafizeni pro distribucni a logistickou ¢innost
- jiné podnikatelské aktivity, jejichZz provoz miZe mit negativni vliv na Zivotni prostredi

- objekty socidlnich zatizeni pro zaméstnance, zejména Satny, previékarny, stravovaci zafizeni
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- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné ptipustnym
vyuZitim

- plochy odstavnych a parkovacich stani

-  stavby pro administrativu a provoz

- stavby pro civilni ochranu

- plochy zelené ochranné a izolaéni

podminéné pfipustné vyuziti:

- bydleni za podminky pfimé funkéni vazby na areal, zejména sluzebni byty a byty zaméstnancl

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd za podminky, Ze se bude jednat o
technicka zafizeni staveb

- oploceni za podminky, Ze nebude narusena prostupnost Uzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

- stavby pro zemédélstvi

podminky prostorového usporadani:

- max. vyska zastavby: 20 m od Urovné plvodniho terénu
Plochy zelené

Zelen — ochranna a izolacni (ZO)

hlavni vyuZiti:
- plochy zelené s funkci ochrannou (odclonéni okoli od zdrojl znecisténi a hluku) a estetickou (zmirnéni
nepfiznivého estetického plsobeni staveb, aredll a ¢innosti v krajiné)
pripustné vyuziti:
- plochy zelené specifické a izolaéni
- protihlukova zafizeni a opatfeni

- stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu rfeSeného Uzemi, zejména plochy pro mistni a
ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

- vodni toky a plochy

podminéné pripustné vyuziti:

- nenistanoveno

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Zelen — pfirodniho charakteru (ZP)

hlavni vyuZiti:
- pozemky zelené udrZované v ptirodé blizkém stavu v zastavéném Uzemi, zejména parkové plochy,
biehové porosty, doprovodna zelen podél komunikaci, ochranna a izolac¢ni zelen
pripustné vyuZiti:
- plochy PUPFL, zahrady
- vodni plochy a toky
- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby, zejména sadové upravy
- technicka a dopravni infrastruktura pro obsluhu feSeného Gzemi

- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare
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podminéné pripustné vyuziti:

- verejna prostranstvi za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti

- oploceni pozemk( pro chovné a péstebni Ucely za podminky zachovani prostupnosti tzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pripustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Zelen — soukroma a vyhrazena (ZS)

hlavni vyu?ziti:
- zelen soukromého charakteru, zejména zahrady a sady

pripustné vyuziti:
- samostatné zahrady a ovocné sady zejména jako pfislusenstvi k rodinnym domam
- trvalé travni porosty
- zelen v plochach ob¢anského vybaveni, zejména u skolskych a sportovnich zatizeni
- ornaplda
- vodni toky a plochy

- stavby pro Uschovu naradi a plodin

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby dopravni a technické infrastruktury, jejichZ trasovani mimo soukromé plochy zelené by
neumeérné zvysilo naklady na jejich realizaci

- oploceni pozemkUll za podminky zachovani prostupnosti Gzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzZitim,
zejména jakékoliv objekty slouzici trvalému bydleni

podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavéni pozemku: max. 10 %

- rozmezi vymé&r pro vymezovani pozemkui: 400 - 1000 m?
Plochy vodni a vodohospodarské (§ 13 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

hlavni vyuziti:
- vodni plochy a toky a pozemky s pfevaZujicim hospodarskym vyuzitim, zejména rybniky, jezera, vodni
nadrze, mokrady a ostatni vodni nadrze, které plni funkci vodohospodarskou, ekologicko stabilizacni,
rekreacni, estetickou ¢i hospodarskou

pfipustné vyuZiti:
- vodni dila dle zvlastnich predpis
- stavby souvisejici s vyuZitim vodniho toku nebo vodni plochy k vodarenskym uceliim, které nejsou
vodnimi dily
- brehové porosty, litoralni pasma
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zejména mosty, lavky

- stavby a zatizeni pro lesni hospodarstvi

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb za podminky, Ze zdsadnim zplsobem nenarusi vodni rezim v Gzemi
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- stavby a zafizeni pro likvidaci vycisténych vod z domovnich dCistiren za podminky, Ze zdsadnim
zpUsobem nenarusi vodni rezim v Gzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Plochy zemédélské (§ 14 Vyhlasky 501/2006 Sh.)

Plochy zemédélské (Nz)
hlavni vyuZiti:
- pozemky zemédélského plidniho fondu, mimo zastavéné Uzemi; prevainé se jedna o ornou pldu a
trvalé travni porosty
pripustné vyuziti:
- pozemky orné pldy, trvalych travnich porost(, sadli a zahrad

- zemédélska zatizeni a dopravni plochy nutné k obhospodarovani pozemku

- stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pady v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (Zlaby, pfistiesky pro
dobytek, seniky, apod.)

- dopravni plochy nezbytné pro obhospodafovani pozemkd a k zajisténi prostupnosti krajiny
- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizy, meze, stromoradi apod.)

- stavby a zafizeni slouZici obsluze ¢i ochrané Gzemi (protipovodinova opatfeni, ochranné, opérné zdi,
poldry, prilehy, prikopy)

- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury

- vodni plochy a toky

podminéné pfipustné vyuziti:

- revitalizace vodotedi, vodni plochy a toky a stavby pro jejich obhospodafovani za podminky, Ze
zasadnim zplUsobem nenarusi vodni rezim v Uzemi

- vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze zasadnim zplsobem nenarusi krajinny raz
uzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuZzitim
Plochy lesni (§ 15 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Plochy lesni (NL)
hlavni vyuziti:
- pozemky PUPFL a stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi véetné pozemk( souvisejici dopravni a
technické infrastruktury
pripustné vyuziti:
- vodni plochy a toky
- lesni Skolky, arboreta
- plochy trvalych travnich porostl, orné pidy a mimolesni zelené
- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

podminéné pripustné vyuziti:

- vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze zdsadnim zplsobem nenarusi krajinny raz
uzemi
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- oploceni pozemk(l pro chovné a péstebni tGcely za podminky zachovani prostupnosti Gzemi

- rekreace za podminky, Ze se bude jednat o docasné vyuZiti a Ze nebude narusena a omezena hlavni
funkce

- stavby a zafizeni protipovodnové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude narusena a omezena hlavni
funkce

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Plochy pfirodni (§ 16 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Plochy pftirodni (NP)

hlavni vyuziti:

- lesni porosty, krajinnd zelen, vodni plochy, popf. soucdsti ZPF, jez souhrnné vytvareji plochy
puvodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystému a zajistuji tak uchovani druhového a genového
bohatstvi spontannich druhd, zejména plochy zvlasté chranénych Uzemi, evropsky vyznamnych lokalit,
biocenter

pripustné vyuZiti:
- stavby a opatfeni v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj pfirodnich a
prirodé blizkych spolecenstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- komunikace pro pési a cyklisty a bézkare po vyznacenych cestdch
- verfejna zelen
- vodni plochy a toky

podminéné pripustné vyuziti:

- liniové inZenyrské sité, jejichZ trasovani mimo ptirodni zénu by nedmérné zvysilo naklady na jejich
realizaci a za podminky, Ze nebudou zdsadné narusovat pfirodni funkci plochy

- stavby a zafizeni protipovodnové ochrany uzemi za podminky, Ze nebudou zasadné narusovat pfirodni
funkci plochy

- docasné oploceni pozemk(l za podminky zachovani prostupnosti Gzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Plochy smi$ené nezastavéného Gzemi (§ 17 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské, prirodni (NSzp)

hlavni vyuZiti:
- nenistanoveno
pripustné vyuZiti:
- pozemky ZPF vCetné staveb, zafizeni a opattfeni pro zemédélské ucely
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- plochy PUPFL, trvalych travnich porost(, sadd a zahrad
- zelen, zejména ochranna a izola¢ni
- terénni Upravy, zejména valy, vykopy, zemni protierozni hrazky apod.
- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

- vodni plochy a toky
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stavby a zatizeni protipovodriové ochrany uzemi, zejména poldry, rybniky, retencni nadrze, hrazovani,
terasy, prohlubovani (zkapacitiiovani) koryt vodnich tokd

zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a ptiznivé pusobeni na okolni ekologicky méné stabilni
Casti krajiny, zejména zelen plosna, skupinova, liniova, solitérni, bfehové porosty

plochy USES

podminéné pfipustné vyuziti:

vystavba liniovych inZenyrskych siti pokud by jejich trasovani mimo plochu neimérné zvysilo naklady
na jejich realizaci

zalesnéni za podminky, Ze nepfekro¢i vyméru 2000 m?

vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze zdsadnim zpUsobem nenarusi krajinny raz
Uzemi a nedojde k poskozeni pfedmétd ochrany pfirody a krajiny

terénni Upravy vétSiho rozsahu pokud nebude narusen krajinny rdz, bude zachovana retencni
schopnost krajiny a nedojde k poskozeni predmétl ochrany pfirody a krajiny

nepripustné vyuziti:

stavby, zatizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské, prirodni, dopravni (NSzpd)

hlavni vyuZiti:

neni stanoveno

pripustné vyuziti:

pozemky ZPF vCetné staveb, zafizeni a opatieni pro zemédélské ucely
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

plochy PUPFL, trvalych travnich porost(, sad( a zahrad

zelen, zejména ochranna a izolaéni

terénni Upravy, zejména valy, vykopy, zemni protierozni hrazky apod.
komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

vodni plochy a toky

stavby a zafizeni protipovodriové ochrany uzemi, zejména poldry, rybniky, retencni nadrze, hrazovani,
terasy, prohlubovani (zkapacitiiovani) koryt vodnich tokd

zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pFiznivé pisobeni na okolni ekologicky méné stabilni
Casti krajiny, zejména zelen plosna, skupinova, liniova, solitérni, bfehové porosty

plochy USES
plochy trvalych travnich porosti slouZici k sezonnimu parkovani vozidel

verejnd prostranstvi

podminéné pripustné vyuziti:

vystavba liniovych inZenyrskych siti pokud by jejich trasovani mimo plochu nedmérné zvysilo naklady
na jejich realizaci

zalesnéni za podminky, Ze nepfekro¢i vyméru 2000 m?

vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze zdsadnim zplUsobem nenarusi krajinny raz
uzemi a nedojde k poskozeni predméti ochrany pfirody a krajiny

oploceni pozemkl pro chovné a péstebni Ucely za podminky zachovani prostupnosti tzemi

terénni Upravy vétsiho rozsahu pokud nebude narusen krajinny rdz, bude zachovéna retencni
schopnost krajiny a nedojde k poskozeni pfedmétd ochrany pfirody a krajiny

nepripustné vyuziti:

stavby, zatizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim
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Plochy téZzby nerosti (§ 18 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Plochy tézby nerosti — nezastavitelné (NT)
hlavni vyuZiti:
- pozemky staveb a zafizeni pro tézebni ¢innost (povrchové doly a lomy)

- pozemky staveb a zafizeni pro ukladani docasné nevyuzivanych nerostl a odpadud z tézby (vysypky,
odvaly)

- pozemky staveb a zafizeni pro zpracovani nerostl a jejich distribuci
- pozemky staveb a zafizeni pro zajisténi a rekultivaci téZzebniho prostoru
- pozemky plosnych a liniovych prvk( ochranné a doprovodné zelené
pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pfimo souvisejici s tézbou a zajisténim téZzebniho provozu (socidlni a technické
zazemi)
- Ucelové komunikace, odstavné plochy pro zajisténi tézebniho provozu

- stavajici plochy trvalych travnich porostt, orné pidy a mimolesni zelené

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

Plochy tézby nerostti — zastavitelné (TZ)
hlavni vyuZiti:
- pozemky staveb a zafizeni pro téZebni ¢innost (povrchové doly a lomy)

- pozemky staveb a zafizeni pro ukladani doc¢asné nevyuzivanych nerostl a odpadl z tézby (vysypky,
odvaly)

- pozemky staveb a zafizeni pro zpracovani nerostu a jejich distribuci
- pozemky staveb a zafizeni pro zajiSténi a rekultivaci téZzebniho prostoru

- pozemky plosnych a liniovych prvk( ochranné a doprovodné zelené

pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pfimo souvisejici stézbou a zajisténim téZebniho provozu (socidlni a technické
zazemi)
- Ucelové komunikace, odstavné plochy pro zajisténi tézebniho provozu

podminéné pfipustné vyuziti:

- oploceni pozemkl pro chovné a péstebni tGcely za podminky souhlasu ptislusnych organt

- vySkova zafizeni technické infrastruktury za podminky odsouhlaseni organu ochrany pfirody a krajiny
za Ucelem ochrany krajinného razu

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni pldn nevymezuje vefejné prospésné stavby (VPS), pro néz lze prava k pozemkdm vyvlastnit.

Uzemni pldn vymezuje vefejné prospéina opatieni (VPO), pro néz Ize uplatnit pravo na vyvlastnéni:

VerFejné prospésna opatieni — zaloZzeni prvkl tzemniho systému ekologické stability

uplatnéni prava ve

oznaceni k.. opis Y
L prospéch

K latk
ostomlatky, nadregionalni biokoridor — NK10 ,Stfibrny roh —

VU1 Doubrava u , “
Kostomlat nad Labem Polabsky luh
VU2 lokaIni biocentrum — LC1 ,,Ve $tépich” Ceska republika,
vu3 Kostomlatky lokdlIni biocentrum —LC2 ,,Za rybnikem*” Agfntura ochr.any
pfirody a krajiny
vua lokalni biocentrum — LC3 ,Hajek”
VU5 Doubrava u lokdalni biocentrum — LC4 ,,Doubrava“

Kostomlat nad Labem

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO
ZAKONA

Uzemni pldn nevymezuje VPS a VPO, pro né? Ize uplatnit predkupni pravo.

9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVEN
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Uzemni plan vymezuje plochu Gzemni rezervy:

ozn. k.a. funkéni vyuziti podminky vyuZiti ploch izemnich rezerv

nepfipustné vyuZiti
realizace staveb (vCetné staveb docasnych),
zarizeni, opatreni a Uprav krajiny (zejm. zalesnéni,
vystavba vodnich ploch apod.), jejichz realizace by
vyrazné znesnadnila nebo podstatnym zplsobem
zvysila ndklady na pfipadné budouci vyuziti
plochy Uzemni rezervy

plochy smiSené obytné —

R1 Kostomlatky venkovské (SV)
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10.VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO
ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi UZEMNI
STUDIE, JEJi SCHVALENi PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO
STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOST!

Uzemnim planem jsou vymezeny nasledujici plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o zménéch jejich
vyuZiti zpracovani Uzemni studie:

oznaceni odminky bro pofizeni lhita pro pofrizeni
plochy P yprop (v mésicich)
- navrhnout feseni s ohledem okolni charakter a strukturu zastavby a
ve vztahu k volné krajiné;
Z1 - stanovit koncepci zastavby Uzemi, pfipadné navrhnout jeji
etapizaci;
- feSit koncepci s ohledem na eliminaci negativnich vlivQ
zemédélského arealu;
Z5 - navrhnout novou parcelaci; 48
26 - provéfit moznosti a potifebu vymezeni ploch, staveb a zafizeni
Z15a verejné infrastruktury;
- provérit odtokové poméry v uzemi;
- provéfit optimalni FeSeni hospodareni s destovou vodou,
29 upfednostnit likvidaci destovych vod v fesené plose;
- provérit prostupnost Uzemi.
oznaceni odminky bro pofizeni Ihata pro pofrizeni
plochy P yprop (v mésicich)
- vramci Uzemni studie fesit ¢ast zastavéného Uzemi
- navrhnout fesSeni s ohledem okolni charakter a strukturu zastavby a
72 ve vztahu k volné krajiné;
K2 — prokazat soulad s pozadavky pravnich predpisi na ochranu zdravi pred
hlukem a vibracemi v chranénych prostorech definovanych v § 30 odst. 3
zakona
- stanovit koncepci zastavby Gzemi, pfipadné navrhnout jeji
etapizaci;
- feSit koncepci s ohledem na eliminaci negativnich vliv( 48
zemédélského arealu;
- navrhnout novou parcelaci;
210 - ‘ . . , v
- provéfit moznosti a potfebu vymezeni ploch, staveb a zafizeni
P2 verejné infrastruktury;
P3 - provérit odtokové poméry v Uzemi;
- provéfit optimalni FeSeni hospodareni s destovou vodou,
uprednostnit likvidaci destovych vod v fesené plose;
- provéfit prostupnost Gzemi.

Lhlita pro pofizeni studie se stanovuje na 4 roky od nabyti G¢innosti opatfeni obecné povahy, jimzZ se Uzemni
pldn vydava. Stanovena lh(ta se vztahuje k datu splnéni povinnosti stanovenych stavebnim zakonem — vloZeni
dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti.
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11.STANOVEN] KOMPENZAGNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzaéni opatfeni nejsou Uzemnim planem stanovena.
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PRILOHA C. 1: SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

CR Ceska republika

k.. katastralni Gdzemi

LC lokalni biocentrum

NK nadregionalni biokoridor

USES Gzemni systém ekologické stability
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PRILOHA C. 2: VYMEZENI POJMU

Areal — provozné propojeny soubor pozemk(, staveb a zafizeni slouZici uréitému vyuZziti. Jeho souéasti mohou
byt také pozemky zelené, provoznich prostranstvi.

Bytovy diim dle §2 Vyhlasky 501/2006 Sb. O obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi je charakterizovan jako
stavba pro bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové plochy odpovidd poZadavkim na trvalé bydleni a je
k tomuto ucelu uréena.

Cvicna louka, pfirodni hristé - plocha s trvalym travnim porostem urcena zejména pro sportovné rekreacni
aktivity, obvykle nevyzaduje specialni zazemi a k jejimu uzivani je zapotrebi minimalnich stavebnich zasahu,
zejména tréninkové louky pro sezénni Ci prileZitostné pohybové aktivity. Pfirodni hfisté miZe obsahovat
mobilni prvky, zejména branky, kose, terce apod.

Litoralni pasmo je pobreini zdna mélké vody, kde svétlo pronikd az ke dnu a umoZniuje rostlindm fotosyntézu.
Je ovliviiovano prihlednosti vody a sezénnim kolisanim hladiny.

Maximalni vyska objektu — je vyska objektu mérena od nejnizsi Urovné plvodniho terénu navazujiciho na
objekt k nejvyssimu bodu hlavni hmoty stavby (nezohledniuji se kominy, antény).

Mez je neobdélavany pas terénu oddélujici dvé pole. Kromé zemédélské funkce jsou meze také dilezitym
prvkem ochrany pfirody a krajiny, omezuji také erozi pady stékajici destovou vodou. ZvysSuji také biodiverzitu
v Uzemi.

Mobilni objekty/zafizeni — objekty a zafizeni s mozZnosti snadného pfemisténi, nevyzadujici stavebni zdsahy,
zejména pokladny, prodejny, obcerstveni, pUjcovny sportovniho vybaveni, technické zafizeni nezbytné pro
provoz zimnich areald, satny, uschovny

Negativni vliv na okoli - predstavuje pfedevsim z pohledu hygieny prostfedi nepfijatelnou zatéZz nad
pfipustnou mez stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy, dopadajici, ¢i pUsobici na okolni funkce, stavby a
zafizeni zejména produkci hluku, produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek plynnych, kapalnych a
tuhych bez zajisténi jejich bezpecné a nezdvadné likvidace, produkci pachi a prachovych ¢astic, produkci vibraci
a jinych seismickych vliva, produkci zafeni zdravi poskozujici povahy.

Obcasné vyuziti — kratkodobé pfileZitostné vyuZiti Uzemi spojené zejména s konkrétnimi kulturné
spole¢enskymi a sportovnimi ¢innostmi, akcemi a aktivitami.

Optimalizace je proces vybéru nejlepsi varianty z nékolika moznych nebo také proces modifikace, Upravy,
modernizace, vedouci k vyssi efektivité optimalizovaného systému, pripadné ke snizeni narok( technickych,
energetickych apod.

Pobytova louka - plocha s trvalym travnim porostem urcena pro kulturné rekreacni aktivity, zejména slavnosti,
festivaly ¢i slouZzici jako shromaZzdovaci prostor, nevyZzaduje specialni zazemi a k jejimu uZivani neni zapotrebi
Zzadného stavebniho zasahu.

Pohoda bydleni — je souhrn Cinitell a vlivl, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro
vsechny kategorie uZivatel(, resp., aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni; pohoda bydleni je
v tomto pojeti dana zejména kvalitou jednotlivych slozek Zivotniho prostredi, napf. nizkou hladinou hluku (z
dopravy, vyroby, zabavnich podnik(, ze stavebnich praci aj.), ¢istotou ovzdusi, pfiméfenym mnozZstvim zeleng,
nizkymi emisemi pachl a prachu, oslunénim apod. Pro zabezpeceni pohody bydleni se zkoumad intenzita
naruseni jednotlivych Cinitell a jeho disledky, tedy objektivné existujici souhrn Cinitel vliva, které se posuzuji
kazdy jednotlivé a vSechny ve vzajemnych souvislostech.

Pojmy dopravy jsou uZivany shodné s pojmy uvedenymi v pravnich predpisech na tomto Useku dopravy nebo
jejich provadécich predpisech.

Pojmy ochrany pfirody a krajiny, ochrany zemédélského ptidniho fondu (ZPF) a pozemkl uréenych k plnéni
funkci lesa (PUPFL), vodniho hospodafstvi jsou uzivany shodné s pojmy uvedenymi v pravnich predpisech na
téchto Usecich statni spravy nebo jejich provadécich predpisech.

Pojmy pamatkové péce jsou uzivany shodné s pojmy uvedenymi v pravnich predpisech na tomto Useku statni
pamatkové péce.
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Pojmy uzemniho planovani, stavebniho fadu a pojmy souvisejici s vyuzivanim tuzemi jsou pouzivany shodné
s pojmy, uvedenymi v pravnich predpisech na uUseku Uzemniho planovani a stavebniho rfadu nebo v jeho
provadécich predpisech.

Poldr nebo polder je vodni dilo slouZici k protipovodriové ochrané. Je vytvoreno prehrazenim vodniho toku, za
hrazi se vsak voda za béZnych podminek neakumuluje vibec (sucha poldr) nebo je objem nadrze naplnén jen
Castecné (polosuchy poldr). K akumulaci nddrZze dochazi béhem povodni, ¢imz se transformuje povodriova vina,
kterd poté plisobi mensi nebo Zadné skody. Plocha poldru mizZe byt zemédélsky vyuZivana, nejcastéji jako
trvaly travni porost nebo mokrad.

Proluka je nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé vcetné nezastavéného narozi, ktery je urcen
k zastavéni.

Praleh je protierozni opatfeni na orné pldé, které rozdéluje dlouhy svah na Fadu kratsich, zachycuje povrchovy
odtok a umozZnuje jeho vsak a prebyte¢nou vodu odvadi z pozemku. UmozZni prevedeni ¢asti povodriového
pritoku mimo chranénou oblast. Priilehy jsou mélké Siroké pfikopy s mirnym sklonem zatravnénych svahd,
zaloZené s nulovym nebo malym podélnym sklonem, v nichz se povrchové stékajici voda zachycuje a vsakuje do
pady (pralehy vsakovaci), nebo se sklonem umoziujicim neskodny odtok zachycené vody z pozemku (pralehy
odvadéci). Zachytny prostor je mozno zvétsit nizkou hrazkou pod prilehem. Prllehy rozdéluji dlouhy svah na
radu kratsich. Je-li nutno na pozemku navrhnout vice prilehd, je vhodné je vést z mechanizacnich davodu
rovnobéziné podél vrstevnic. Mohou byt obdélavatelné nebo zatravnéné. Prilehy jsou zpravidla zalstovény do
zatravnénych Udolnic nebo zpevnénych pfikopl. Prileh ma co nejméné prekazet mechanizovanému obdélavani
pozemku a co nejméné zabirat produkéni plochu.

Rekreace - v uZSim pojeti znamend souhrn odpocinkovych cinnosti, provozovanych ve volném case (o
dovolené), Casto jako jedna z forem cestovniho ruchu. V obecnéjsim pojeti poté vyuZiti volného casu, jehoz
soucasti miZe byt aktivni pohyb, aktivni nebo pasivni Ucast na rliznych akcich, cestovani a turistika.

Remiz je dfevinny porost v nezalesnéné krajiné.

Rodinny diim je charakterizovan v §2 Vyhlasky 501/2006 Sb. O obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi je
charakterizovan jako stavba pro bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové plochy odpovidd poZadavkim na
trvalé rodinné bydleni a je k tomuto ucelu urcena; rodinny dim muZe mit nejvyse tfi samostatné byty, nejvyse
dvé nadzemni podlaZi a jedno podzemni podlaZi a podkrovi.

Sezénni rekreace — rekreacni vyuZziti Gzemi Ci staveb po urcitou ¢ast roku, zejména v letnim a zimnim obdobi.

Sluzebni byt, byt zaméstnance - byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb, slouzicich jinému
funkénimu vyuZiti nez je bydleni a je uren pro osoby, které maji ke stavbé nebo komplexu staveb vlastnické
pravo anebo pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.

Socialni zafizeni — WC, sprchy, kuchynky, Satny, umyvarny.

Vefejny zdjem, verejné uUcely — zdjem, ktery presahuje zdjem jednotlivce, oblast puUsobeni, u niZ se
predpoklada, Ze na jejim fungovani je zainteresovana spolecnost jako celek, pfipadné urcita socialni skupina,
verejny Ucel souvisi s uspokojovanim lidskych potfeb celospole¢enského rozméru.

Vétrolam je vysadba dfevin z jednoho nebo vice fadkd dfevin vysazenych s cilem poskytnout kryt proti vétru a
ochranit pddu pred vétrnou erozi. Vétrolamy mohou také chranit pozemky a plochy, zejména pozemni
komunikace pred snéhovymi zavéjemi. Maji také funkci ekostabilizacni, poskytuji prostor pro volné Zijici zvifata.

ZALUDA, projektové kancelaF | 40



