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Odiavodnéni tzemniho planu Kostomlatky

ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU
KOSTOMLATKY

1. POSTUP PRI PORIZEN| UZEMNIHO PLANU

Zdkon & 500/2004 Sb., sprdvni Fad
Zpracovdvd porizovatel.

Obec Kostomlatky ma platny Gzemni plan sidelniho Gtvaru z roku 2000 a zménu €. 1 z roku 2013. Uzemni plan
resil pouze ¢ast spravniho Uzemi tj. katastralni uzemi Kostomlatky, katastralni Uzemi Doubrava u Kostomlat nad
Labem nebylo z divodu nevyjasnénosti Gzemnich poZadavkd na vodni tok Labe do Gzemniho planu sidelniho
utvaru zahrnuto.

Zastupitelstvo obce Kostomldtky svym usnesenim ¢. 16/2011 ze dne 5.10.2011 schvélilo pofizeni nového
uzemniho planu a povéfilo starostku obce Miroslavu Hlavickovou jako uréeného zastupitele pro spolupraci
s uradem Gzemniho planovani.

Pofizovatelem Gzemniho planu je Gfad tzemniho planovani MéU Nymburk, odbor vystavby.
Dne 3.9.2002 pozadala obec Kostomlatky Méstsky ufad Nymburk o pofizeni nového uzemniho planu.

V zari 2012 drad uzemniho planovani spolecné s urcenym zastupitelem zpracoval navrh zadani, které bylo
projednano podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona. Navrh zaddani byl jednotlivé zaslan krajskému uradu,
dotéenym organlim a sousednim obcim. Verejnosti bylo projednavani zadani véetné pouceni o Ihitach, ve
kterych je moiné podavat k ndvrhu zaddni pfipominky, ozndmeno vefejnou vyhlaskou. Navrh zadani byl
vystaven k verejnému nahlizeni v tiSténé podobé po dobu 30 dnd na Obecnim uUradé Kostomlatky a na
Méstském uradé Nymburk, v elektronické podobé na internetovych strankach obou obcich.

Po uplynuti lhat k podani pripominek verejnosti, poZadavk(l a stanovisek dotéenych organl a podnétd
sousednich obci byl ndvrh zadani pofizovatelem ve spolupréci s uréenym zastupitelem upraven podle vysledki
projednani. Upraveny navrh zadani byl v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho zdkona predloZen zastupitelstvu
obce, které jej svym usnesenim ¢. 15/2012 ze dne 31.10.2012 schvdlilo.

Na zakladé schvaleného zadani byl vypracovdn navrh GUzemniho planu. Zpracovatelem uzemniho planu je
ZALUDA, projektova kancelat, Ing. Eduard Zaluda, CKA 4077.

V Uzemnim planu nebylo poZadovano zpracovani variant. Krajsky Grad nepoZadoval posouzeni zemniho planu
z hlediska vlivli na Zivotni prostredi a vyloudil vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast. Z tohoto
dlvodu nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj zemi.

V zafi 2013 pofizovatel zahdjil v souladu s § 50 stavebniho zdakona projednavani ndvrhu dzemniho planu.
V souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zakona byl navrh dzemniho planu doruéen vefejnou vyhlaskou. Kazdy mohl
ve |hUté do 30 dnd uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky. Spole¢né jednani pro dotéené orgény, krajsky
urad, obec a sousedni obce se uskutecnilo dne 29. 10. 2013 na Méstském Gradé Nymburk. Na spole¢ném
jednani byl zpracovatelem proveden vyklad. Ve stanovené |h(ité mohly dotéené organy uplatnit stanoviska a
sousedni obce pripominky.

Zaroven byl navrh dzemniho planu dorucen verejnou vyhlaskou, kdy mohl kazdy uplatnit u pofrizovatele
pripominky.

V prosinci 2013 pozddal potizovatel Krajsky urad Stredoceského kraje o vydani stanoviska k navrhu uzemniho
planu z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy, souladu s politikou
uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Krajsky urad stanoviskem zledna 2014 wvyzval Grfad uUzemniho planovani a zpracovatele k odstranéni
nedostatkl. Shledal nesoulad Uzemniho planu se Zasadami izemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Tato krajska
dokumentace v zajmovém Uzemi vymezovala dalsi prvky, které nebyly v ndvrhu Gzemniho planu obsazeny.

Zpracovatel dle poZadavku krajského Uradu dopracoval navrh Uzemniho planu a pofizovatel jej v Unoru 2014
predlozil k opétovnému posouzeni krajskému uradu.
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Odiavodnéni tzemniho planu Kostomlatky

Ten v breznu 2014 konstatoval, Ze nedostatky byly jiz odstranény a lze postupovat v dalSim fizeni o Uzemnim
planu.

V Cervenci 2014 oznamil pofizovatel v souladu s § 52 odst. 1 stavebniho zdkona a § 172 zédkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, zahajeni tizeni o Uzemnim planu a konani vefejného jedndani v Kostomlatkach. Oznameni bylo
jednotlivé zaslano krajskému dfadu, dotéenym organim a sousednim obcim. Verejnosti bylo verejné
projednani oznameno vefejnou vyhlaskou. Navrh uzemniho planu byl vystaven na Obecnim Gfadé Kostomlatky
a na Méstském uradé Nymburk, v elektronické podobé na internetovych strankach obou obci.

V Kostomlatkach se konalo verejné projednani, na ném byl zpracovatelem zajistén vyklad.

Porizovatel spolecné s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani, vypracoval navrh rozhodnuti o
namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu izemniho planu a projednal je s dot¢enymi
organy a krajskym uradem. Po projednani byl navrh izemniho planu predlozen zastupitelstvu obce Kostomlatky
na vydani.

2. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEM

Vyhldska 500/2006 Sb., priloha &. 7 ¢dst I, odst. 1 a)
Zpracovdvd projektant.

2.1 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztahi

2.1.1 Zakladni udaje

TAB 1: Zakladni udaje o obci Kostomlatky

spravni Uzemi spravni obvod obce Kostomlatky
kéd obce (NUTS 5) 529630

pocet obyvatel 255 (k 26.3.2011)

rozloha spravniho uzemi 574,02 ha

kraj (NUTS 3) Stredocesky

okres (NUTS 4) Nymburk

obec s rozsifenou plsobnosti Nymburk

obec s povéfenym obecnim Uradem Nymburk

2.1.2 Postaveni obce v systému osidleni, SirSi vztahy, zajmové uzemi

Pro obec Kostomlatky je charakteristickd poloha v blizkosti jedné z nejvyznamnéjsich historickych cesta, tzv.
Ceské stezky. Ta byla jednou z nejdelSich historickych stezek na ¢eském Uzemi a spojovala zapadni Evropu
s vychodem, nékteré prameny uvadi, Ze dokonce s Orientem. Soubézné s touto stezkou vedla jizné od Labe
také stezka Polska, spojujici stfed Cech s Kladskem.

Pozice obce v soucasné strukture osidleni je jednoznacné urCovana polohou v blizkosti vyznamnych sidel,
jakymi jsou Nymburk a Lysa nad Labem a blizkosti hlavniho mésta Prahy.

Z hlediska Uzemné spravniho usporadani leZi obec ve vychodni casti Stfedoceského kraje, pfiblizné 60 km
severné od centra Praha, kde sidli také krajsky urad Stredoceského kraje. Okresnim méstem, obci s rozsifenou
plsobnosti (ORP) a povéfenym obecnim Giadem (POU) je pro obec Nymburk.

Celé zastavéné Uzemi obce le#i na pravém biehu feky Labe. Obec leZi mimo hlavni urbanizaéni osy. Uzemi obce
je vymezeno tokem rteky Labe v jizni Casti a rozlehlymi zemédélsky obhospodarovanymi pozemky v severni
Casti. Vlastni zastavéné Uzemi zahrnuje dvé casti: Kostomlatky a Doubravu. Obé sidla se vyznacuji znacnou
kompaktnosti zastavby, ktera ma charakter venkovskych usedlosti.
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TAB 2: Sousedni tzemni obvody a katastralni tzemi

k.a. obec/mésto hranice
Kamenné Zbozi Kamenné Zbozi severni
Drahelice Nymburk vychodni
Pisty u Nymburka Pisty jihovychodni a jizni
Sadska Sadska jizni
Hradistko u Sadské Hradistko jizni
Kostomlaty nad Labem Kostomlaty nad Labem zapadni, severni

Diky své poloze v urodné nivé feky Labe méla obec historicky zemédélsky charakter. Tento charakter si
uchovala dodnes. Vyrobni nebo priimyslové plochy v obci nevznikly i s ohledem na blizkost Nymburka. Obci
zUstal vzhled venkovského sidla s hospodarskymi usedlostmi a dvory.

UP Kostomlatek respektuje schvalenou Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Z hlediska Sirich
vztahl je feSena navaznost jednotlivych funkénich ploch a dalSich prostorovych a funkénich vazeb zejména
v oblasti dopravni a technické infrastruktury, ochrany pfirody a krajiny a navazujicich prvk( izemniho systému
ekologické stability.

2.1.3 Prirodni systém

Prirodni podminky vyplyvaji z polohy obce v udolni nivé teky Labe. Zemédélsky vyuZzivana oblast je
charakterizovdna svou otevrenosti. V Uzemi prevladaji rozlehlé zemédélské plochy, predevsim orné puady. Ty
jsou prerusované jen nékolika plochami vzrostlé zelené nebo trvalych travnich porostli (TTP) zejména v mistech
byvalych meandr( feky Labe. Lesy jsou v Uzemi zastoupeny pouze minimalné.

Administrativni tzemi obce Kostomlatky je dotéeno nasledujicimi pfirodnimi prvky nadmistniho vyznamu:

= nadregionalni biokoridor K10 ,,Stfibrny roh — Polabsky luh”

2.1.4 Sirsi dopravni vazby

V Sir§im Uzemi existuje pomérné husta a stabilizovana sit silnic 1., II. a lll. tfid, které spojuji hlavni sidla v okoli.
Jizné od reseného Uzemi prochazi dalnice D11, ktera je soucasti Evropské silnice I. tfidy E67 (Praha — Helsinky).
Severozapadné od reseného Uzemi vede rychlostni komunikace R10, kterd je soucasti Evropské silnice I. tridy
E65 (Malmd — Chania). Vychodné od fe$eného Gzemi vede silnice 1. tfidy 1/38 (Ceskd Lipa — Znojmo — hranice
CR/Rakousko).

Z Zelezni¢ni dopravy ma pro feSené Uzemi vyznam celostdtni draha 231 Praha — Lysa nad Labem — Kolin, ktera
prochazi severné od reSeného Uzemi. Pro obec maji vyznam zejména Zeleznicni stanice v Kostomlatech nad
Labem a Zelezni¢ni uzel Nymburk.

Sir§im Gzemi neprochdzi velké mnoZstvi znaéenych turistickych tras, vétiina z nich vede na levé strané Labe.
Podél feky prochazi vyznamna cyklisticka trasa ¢. 24 ,Labska”

2.1.5 Sir$i vazby technické infrastruktury

Zasobovani vodou, kanalizace

V SirSim okoli jsou vybudovany zakladni sité technické infrastruktury, zejména vodarenské a kanalizacni.
Vodarenska soustava Nymburska a Podébradska a na ni napojeny skupinovy vodovod Nymburk — Chotuc jsou
hlavnim zdrojem pitné vody s nezastupitelnou ulohou pro vétsSinu obyvatel SO ORP. Soucasti skupinového
vodovodu je také Cerpaci stanice v Sovenicich, dvé automatické tlakové stanice a vodojem Chotuc.

V nékterych obcich plni tato soustava a vodovod ulohu primdrniho zdroje pitné vody a obecni zdroje jsou
vyuZivany pouze jako zaloZni zdroje v pfipadé nenadalé udalosti. Nékteré obce naopak pouZivaji soustavu jako
zalozni zdroj pitné vody k obecnim zdrojam.
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Napojeni obyvatel na verejné vodovody se tak da charakterizovat jako velmi dobré, stéle ale existuji predevsim
lokalni problémy s kvalitou a zajisténim dostatecného zdroje pitné vody. Kapacita podzemnich a povrchovych
zdroj vody je zatim dostate¢na a pokryva potieby oblasti.

Na kanalizaci je v SO ORP napojena mensi €ast obci. Kanalizaci provozuje spole¢nost Vodovody a kanalizace
Nymburk, a.s.

Zasobovani elektrickou energii

Provozovatelem sité elektrické energie v SO ORP Nymburk je CEZ Distribuce, a.s. Jihozapadni ¢ast Gzemi protina
trasa elektrického vedeni zvlasté vysokého napéti o napétové hladiné 400 kV, kterd je v majetku spolecnosti
CEPS, a.s. Velmi vysokého napéti o napétové hladiné 110 kV je vedeno jizni ¢asti Gizemi.

Distribuce elektrické energie v SO ORP je realizovana vedenim vysokého napéti o napétové hladiné 22 kV, které
pokryva vsechny obce v Uzemi. Jednotlivé vétve tohoto typu vedeni jsou zakonceny transformacnimi stanicemi.

Zasobovani plynem

Jihozdpadnim cipem ORP Nymburk je vedena trasa velmi vysokotlakého plynovodu. Centralni ¢asti uzemi
prochazi 3 trasy vysokotlakého plynovodu. Vysokotlaky plynovod je veden také v jizni ¢asti SO ORP. Distribuce
plynu v obcich je realizovana stfedotlakymi plynovody. Zajmové Gzemi ma pomérné nizky stupen plynofikace.
Kompletn& nebo z &sti je plynofikovdno pouze 15 obci &i mistnich ¢asti — Bobnice, Cilec, Dvory, Chleby,
Kostomlatky, Kostomlaty nad Labem, Kovanice, Nymburk, Oskofinek, Pisty, RoZzdalovice, Sadska, Trebestovice,
Vsechlapy a Zvérinek.

Telekomunikace, radiokomunikace

Celym zajmovym lGzemim jsou vedeny trasy komunikacniho vedeni spolecnosti Telefonica 02 Czech Republic,
a.s. a UPC Ceska republika, a.s.

2.1.6 Ucast ve sdruzeni obci
Obec Kostomlatky je ¢lenem nasledujicich svazkd obci a mikroregiont:

=  DSO Kostomlatsko: je dobrovolny svazek obci Kostomlaty nad Labem a Kostomlatky, zaloZzeny v roce
2003. Sidlem jsou Kostomlaty nad Labem.
=  MAS Polabi: je mistni akéni skupina, obecné prospésna spolecnost se sidlem v Lysé nad Labem.
Pfedmétem cinnosti je:
- Koordinace projektll a produktl zaméfené na rozvoj regionu v souladu s pfijatou
integrovanou strategii Uzemi MAS.
- Zajistovani sluzeb pfi administraci projektl k rozvoji regionu zejména shromazdovéni a
posuzovani projektd v iniciativach programu LEADER.
- Podpora péce o krajinu, sidla, kulturni a pfirodni dédictvi.
- Dlouhodobé koncepéné a udrZitelné podporovat multifunkéni zemédélstvi rovhomérné ve
vsech jeho rolich.
- Rouzvijeni lidskych zdroji v regionu a podpora zapojovani lidi do rozvojovych procesu.
- Vytvéareni informacniho zdzemi k rozvoji regionu, informovani o regionu a vytvareni
pfiznivého obrazu regionu navenek.
- Vyhledavani a kultivovani spoluprace s domacimi i zahrani¢nimi subjekty ve prospéch rozvoje
regionu.

- Hleddni pro region komplexnich feSeni v oblasti sluZeb (zdravotnickych, socialnich,
komunalnich i vzdélavacich) stejné jako ve vSem co ovliviiuje kvalitu Zivota.

- Komunikace s organy samospravy, statni spravy i s organy Evropské unie ve prospéch rozvoje
regionu.

- Podpora podnikani zejména malych a stfednich podnik(l a mikropodnikl v regionu s cilem
vytvareni novych pracovnich ptilezitosti.

- Podnécovani rozvoje neziskového sektoru a vyuzivani potencialu pro podporu zaméstnanosti.
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3. SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zdkon 183/2006 Sb., § 53, odst. 4 a)
Zpracovdvd projektant.

3.1 Soulad s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR) byla schvalena usnesenim Vlady Ceské republiky ¢. 929
zde dne 20. ¢ervence 2009.
Rozvojové oblasti a osy

V rdmci Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) 2008 jsou stanoveny rozvojové oblasti a rozvojové
osy. Regené Uzemi neni zahrnuto do téchto oblasti nebo os. Po hranici katastru feSené obce prochazi
rozvojova osa ¢. 4 (0S4) Praha — Hradec Kralové/Pardubice — Trutnov — hranice CR/Polsko (- Wroclaw). Tato
osa ma vazbu na délnici D11 a pfipravovanou rychlostni komunikaci R11 a také na Zeleznic¢ni trat ¢. 010 v Useku
Praha — Pardubice.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Z ukolll kapitoly dopravni infrastruktury se feSeného Uzemi dotyka Koridor vodni dopravy Labe: Pardubice -
hranice SRN (VD1)

Vymezeni:

= Labe: Pardubice — hranice SRN.

Diivody vymezeni:

= Zabezpeceni splavnosti Labe jako vodni cesty mezindrodniho vyznamu.

Ukoly pro ministerstva a jiné ustredni sprdvni urady:

= Provérit redlnost a ucelnost splavnéni a potreb zlepSovdni parametr( vodnich cest vyuZivanych
vcetné pfipadného stanoveni podminek pro vytvoreni uzemnich rezerv.

= Provérit moZnosti minimalizace dopadd splavnéni na Zivotni prostredi.
Zodpovida:

= Ministerstvo dopravy v soucinnosti s Ministerstvem Zivotniho prostfedi
Termin:

= doroku 2010

Ukoly pro uzemni pldnovdni:

= Zohlednit zavéry vyplyvajici ze spInéného ukolu pro ministerstva a jiné ustfedni spravni ufady.

Uzemni plan Kostomlatek vymezuje koridor pro labskou vodni cestu (KVL) na zakladé projektu, ktery zpracovala
spole¢nost Vodni cesty, a.s. V textové Casti uzemniho planu jsou v kapitole 4.3.3 stanoveny podminky vyuziti
pro tento koridor.

Republikové priority Gzemniho planovani

Uzemni plan Kostomlatek dale respektuje obecné zasady Politiky tzemniho rozvoje CR, vytvéii podminky pro
naplnéni jejich cill a je v souladu zejména s republikovymi prioritami Gzemniho planovani, které jsou vyjadreny
nasledujicimi body:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcéetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice.
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Koncepce Uzemniho planu vychazi z historicky vytvorené urbanistické struktury sidla. Stavajici vyuziti dzemi
neni zasadné ménéno. Ve vhodnych lokalitach jsou navrhovany zastavitelné plochy smisené obytné venkovské,
které vychazi z potieb obce na dalsi rozvoj. Uzemnim planem jsou vytvoieny podminky pro maximalni ochranu
hodnot uzemi, pfedevsim pfirodnich, civilizacnich a kulturnich.

(15) Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostiedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.

Zastavitelné plochy jsou lokalizovdny vyhradné v ndvaznosti na stavajici zastavbu. Systém mistnich komunikaci
bezproblémové propojuje zastavitelné plochy s tézistém stavajici zastavby a plochami verejnych prostranstvi a
obcanského vybaveni v centrdlni ¢asti obce.

(16) Pri stanovovadni zpusobu vyuZiti izemi v uzemné pldnovaci dokumentaci uprednostnit komplexni
reseni pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji stav
i hodnoty uzemi. Pri Feseni ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvysovdni
kvality Zivota obyvatel a hospoddrského rozvoje tuzemi. Vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi
hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

Uzemni plan vychézi ze stavajictho optimalniho rozlozeni viech funkénich slozek v Gzemi. Primarni funkci v
urbanizovaném Uzemi predstavuji plochy smiSené obytné - venkovské. Tyto plochy umoznuji integraci bydleni,
rekreace, obcanského vybaveni a nerusici vyroby a dalSich funkci. Vymezenim stabilizovanych ploch
obcanského vybaveni a verejnych prostranstvi jsou vytvoreny podminky pro jejich ochranu ve strukture sidla a
pfipadny kvalitativni rozvoj.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnost.

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti umoZfiujici jejich vyuZivani v rozsahu jednoznaéné
formulovanych podminek. V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach jsou vytvoreny podminky predevsim
pro rozvoj funkce smiSené obytné venkovského charakteru. V ni je funkce bydleni spojena s obcanskym
vybavenim, rekreaci, hospodafenim na pfilehlych pozemcich, provozovanim vyrobnich sluzeb nebo chovem
domadcich zvirat a dalsi drobnou prevazné zemédélskou a lehkou vyrobni ¢innosti.

(19) Vytvdret predpoklady pro polyfunkcni vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédelské a lesni pudy) a zachovdni verejné zelené, v¢. minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuZivdni a usporaddni tdzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace
pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Vymezenim stabilizovanych ploch v zastavéném uUzemi vcetné podminek pro jejich vyuZiti je stanovena
jednoznacna priorita intenzifikace jeho vyuZiti. VeSkeré zastavitelné plochy jsou situovdny v pfimé vazbé na
stavajici zastavbu. Jejich umisténi vychazi z limitl vyuZiti a dalSich determinujicich prvkd, které Ize v feSeném
tzemi identifikovat. Uzemni plan déle vymezuje plochy prestavby nad nevyuZivanymi vyrobnimi aredly v k..
Kostomlatky. Tyto aredly jsou v soucCasné dobé vyuZivany jen minimalné. Vétsina objektl je ve Spatném
stavebné technickém stavu a jejich dalsi vyufZiti se jevi jako znaéné problematické. Budouci investice do téchto
objektl nejsou planovény. S ohledem na tento fakt Ize odlvodnéné predpokladat, Ze tyto plochy a objekty by
do budoucna mohly byt zcela opustény. Navrh ploch pfestavby ma zabranit tomuto negativnimu vyvoji.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri izemné
plénovaci cinnosti, pokud je to mozZné a odilvodnéné, respektovat verejné zdjmy napr. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvildste
chranénych udzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokrad(, ochrannych pdsem vodnich zdrojd,
chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pldniho fondu. Vytvdret tzemni podminky pro implementaci a respektovdni uzemnich systémi
ekologické stability a zvysovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i
v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich,
zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné pldnovaci cinnosti vytvdret
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podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvdret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Uzemni plan respektuje a dale rozviji stabilizovanou urbanistickou strukturu sidla. Uzemni aktivity jsou
soustfedény v navaznosti na stabilizované plochy mimo zvl4été chranéna Gzemi. Uzemni pldn na zakladé
zpracovanych podkladl vymezuje a upresiuje Uzemni systém ekologické stability. V rdmci koncepce usporadani
krajiny jsou v nezastavitelném Gzemi vymezeny pfedevsim stabilizované pfirodni, lesni, zemédélské a smisené
plochy.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celorocni
vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, hipo...)

V Gzemnim planu jsou vymezeny stavajici zna¢ené turistické a cyklistické trasy. Resené Gzemi neni vnimano
jako atraktivni turistickd oblast, zejména diky zna¢né plochému terénu a intenzivnimu zemédélskému
hospodareni. Jako velmi vhodné a perspektivni se v této souvislosti do budoucna jevi vyuziti vzniklého jezera po
tézbé v piskovné Doubrava k rekreacnim ucelim.

(23) Podle mistnich podminek vytvadret predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek tcelné, umistovat tato zafizeni soubézné. (Viz také &l. 25 PUR CR 2006). Nepfipustné je
vytvdareni novych uzkych hrdel na trasdch ddinic, rychlostnich silnic a kapacitnich silnic; jejich trasy,
jsou-li soucdsti transevropské silni¢ni sité, volit tak, aby byly v dostatecném odstupu od obytné zdstavby
hlavnich center osidleni

Uzemnim pldnem je navriena obnova cestni sité v krajing, zejména na intenzivné vyuzivanych zemédélskych
pozemcich. PGvodni ucelové komunikace byly postupné ruseny po roce 1948, od kdy dochazelo ke scelovani
mensich polnosti do velkych zemédélskych ploch. Navrhem obnovy cestni sité v krajiné bude posilena také
ekostabiliza¢ni funkce v krajiné.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v tzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a opatreni
na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tuzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvdret
podminky pro zvyseni pfirozené retence srdzkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvldst odtvodnénych pripadech.

Zastavéné Uzemi se rozklddd na pravém brehu feky Labe, kterd ma stanoveno zdplavové Uzemi, véetné jeho
aktivni zony. Zastavéné Uzemi je ¢astecné dotceno timto zaplavovym Uzemim, zejména v mistni ¢asti Doubrava.
N4vrh nevymezuje nové zastavitelné plochy v zéplavovém tzemi ani v jeho aktivni zéné. Uzemni plan vymezuje
doprovodné brehové porosty feky Labe s funkci smiSené nezastavéné Gzemi (s indexem zemédélské a pfirodni),
ve které je dle podminek vyuziti (kap. 6 textové Casti) umoznéno realizovat stavby a zafizeni protipovodriové
ochrany.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Obec Kostomlatky ma vybudovéany zakladni systémy technické infrastruktury. V obci je vybudovan vodovodni
rozvod, tlakova kanalizace napojena na COV Nymburk. Obec je zdsobena zemnim plynem STL rozvodem a
elektrickou energii z nadzemnich, resp. podzemnich kabelovych rozvod(. Kvalita technické infrastruktury je
velmi dobra a spliuje poZzadavky na zabezpeceni vysoké kvality Zivota obyvatel obce. Zastavitelné plochy jsou
situovany ve vazbé na stavajici a navrhované systémy technické infrastruktury.

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a rizik
pfi respektovadni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovadni izemi energiemi.
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V ramci jednoznacné formulovanych podminek vyuZiti ploch vyroby je umoZinéna vyroba energie z
obnovitelnych zdroji. V ramci podminéné pfipustného vyuZiti prevainé casti ostatnich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti v urbanizovaném Uzemi je umoznéno umistit zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych
zdroja.

3.2 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Krajsky urad Stfedoleského kraje pofizuje v souladu s ustanovenim §7 odst. 1 Zakona ¢. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni Zasady Uzemniho rozvoje StiedoCeského kraje (dale jen
ZUR SK). Zpracovatel ZUR SK byl ateliér AURS, spol. s r.o. ve spolupraci se spolec¢nosti Hydrosoft Veleslavin,
spol. sr.o. Vedoucim autorského kolektivu a povéfeny koordinaci byl Ing. arch. Milan Kérner, CSc. ZUR SK
vydalo Zastupitelstvo Stfedoleského kraje pod Cislem usneseni 4-20/2011/ZK ze dne 19.12.2011, ozndmeny
byly vetfejnou vyhlaskou ¢.j. 000687/2012/KUSK a nabyly G¢innosti dne 22.2.2012.

Upresnéni rozvojovych oblasti a os

ZUR SK zpfesiiuji rozvojové osy republikového vyznamu, véetné osy 0S4 Praha — Podébrady/Kolin — Hradec
Kralové/Pardubice (- Wroclaw). Do této osy dle PUR CR 2008 nalezi spravni obvod obce s rozsitenou ptisobnosti
(dale jen SO ORP) Nymburk (kapitola 2.2.4. vyrokové &asti ZUR SK). Dle tohoto upiesnéni neleZi obec
Kostomlatky v uvedené rozvojové ose.

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi
Ze ZUR SK vyplyvaji pro Gzemi obce zejména tyto priority:

(01) Pomoci ndstroji uzemniho pldnovdni vytvaret podminky pro vyvdZeny rozvoj Stredoceského kraje,
zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospoddrském rozvoji a udrZeni socidlni
soudrZnosti obyvatel kraje. VlyvdZenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zdkladni
poZadavek pri zpracovdni uzemnich studii, uzemnich pland, regulacnich plant a pri rozhodovdni o
zméndch ve vyuZiti uzemi;
Uzemni plén Kostomlatek respektuje historicky utvarenou strukturu osidleni. Sidlo rozviji jako celek uréeny
k trvalému Zivotu jeho obyvatel. Posiluje funkci bydleni. Vymezenim ploch prestavby nad v soucasné dobé
nevyuzivanymi arealy, tzv. brownfields, navrh UP Kostomlatky posiluje kvalitni Zivotni prostiedi a soudrinost
spolecenstvi obyvatel v obci. Zaroven lze konstatovat, Ze vymezenim ploch pFestavby nedojde k destabilizaci
hospodarského potencialu obce, pfipadné Stredoceského kraje.

(06) Vytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvdreji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi;

V fe$eném Uzemi se nenachazi 74dnd nemovitd kulturni pamatka, zapsana na Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR. Uzemni plan respektuje architektonicky a historicky cenné stavby a soubory staveb a dale Gzemi
s archeologickymi nalezy. Respektovdna je také soucasnd urbanistickd struktura obce, kterd je
vysledkem historického vyvoje.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddrskych ¢innosti na tzemi kraje zvldsté
ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch;

Regené Uzemi se nenachdazi v rozvojové ose ani oblasti. Hospodarska ¢innost na tizemi obce je minimalni. Obec
ma zemédélsky charakter, zpracovani zemédeélské produkce ale na Uzemi obce neprobiha. Drobné vyrobni
arealy v centru mistni ¢asti Kostomlatky jiz dlouhou dobu neplni svou funkci a s ohledem na tuto skutec¢nost je
uzemni plan vymezuje jako plochy prestavby. Drobnd vyroba je umoznéna také v plochach smisenych obytnych
venkovskych (SV).

(12) ZUR stanovuji tyto ukoly pro uzemni pldnovdni:

= oVérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité
verejného vybaveni), limity rozvoje tuzemi a ochranu krajiny;

= respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &dsti USES (pro uzemi obce
predevsim nadregiondini biokoridor K10 a sit lokdlnich biocenter a biokoridord);
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Uzemni plédn Kostomlatek provéfil nutnost vymezeni zastavitelnych ploch a jejich vyuZiti. Nové zastavitelné
plochy jsou vymezeny pouze v navaznosti na zastavéné Uzemi, nejsou vymezovana nova izolovana sidla ve
volné krajiné. VyuZiti rozsahlejsich zastavitelnych ploch je podminéno zpracovanim tUzemni studie, ktera bude
resit vazby dopravni a technické infrastruktury a jejich konkrétni umisténi, vymezeni dostatecnych ploch
vefejnych prostranstvi véetné verejné zelené, apod.

Uzemni plan vymezuje prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES), zejména nadregionalni biokoridor
K10 a sit lokdlnich biocenter. Lokélni biocentra jsou upFesnéna v méFitku dzemniho planu. Redenym Gzemim
neprochazi zadny lokalni biokoridor.
Vodni doprava

(130) ZUR prejimaji z PUR 2008:

a) stavajici vodni cestu useku Labe (VD1) na tzemi Stredoceského kraje (Horni Pocaply — Tynec nad
Labem);

Uzemni plan vymezuje koridor pro Labskou vodni cestu (KVL) na zakladé& projektové dokumentace, poskytnuté
zhotoviteli Reditelstvim vodnich cest CR.
Cyklisticka doprava

(153) ZUR nenavrhuji koridory pro cyklistickou dopravu, pficemz potvrzuji koncepci zpracovaného
Generelu cyklotras a cyklostezek Stredoceského kraje.

(154) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérfiovdni tizemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v uzemi:

a) vytvdret podminky pro budovadni cyklistickych stezek segregovanych od automobilového provozu, a
to zejména v intenzivné urbanizovanych tzemich.

(155) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tizemni pldnovdni:

a) v uzemnich pldnech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezdvisle vedenymi cyklostezkami, a to
zejména v pripadech ddlkovych ,cyklotras”, v tzemi rozvojovych oblasti (v¢. jejich okoli) a v turisticky
atraktivnich uzemich.

Uzemni plan respektuje stavajici cyklistické trasy prochazejici feSenym Gzemim. V ramci Generelu cyklotras a
cyklostezek SK je pres fesené Uzemi veden koridor pro evropskou cyklotrasu systému EuroVelo EV 4. Podrobné
je tato problematika popsana v kapitole 10.4.3 této textové ¢asti.

Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho tzemniho systému ekologické stability

Re$eného Gzemi se tykd vymezeni nadregionalniho biokoridoru 10 ,Stfibrny roh — Polabsky luh“ (¢lanek 192
ZUR SK).

(195) ZUR stanovuji tyto ukoly pro tzemni pldnovdni:

a) zpresnit vymezeni regiondlnich a nadregiondlnich biocenter a biokoridort v souladu s metodikou

USES a poZadavky specifickych oborovych dokumentaci2 tak, aby byly dodrZeny jejich minimdini
parametry a zajisténa jejich funkcnost;

b) zpresnit vymezeni ochrannych zén nadregiondlnich biokoridort podle konkrétnich geomorfologickych
a ekologickych podminek daného uzemi tak, aby byly dodrZeny prostorové parametry biokoridord.

Uzemni plan tento biokoridor respektuje a zpfesriuje jeho vedeni v méfitku Gzemniho planu. Zaroven je
provedena koordinace jeho vedeni na hranicich reSeného Uzemi. Dale Uzemni plan stanovuje obecné platné
nasledujici zasady pro jednotlivé prvky USES.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

ZUR SK vymezuji na Uzemi Stfedoleského kraje jednotlivé krajinné typy. Jejich rozmisténi je zobrazeno
v grafické ¢asti dokumentace 1.3 Oblasti se shodnym krajinnym typem. Re$ené UGzemi leii v krajiné
s komparativnimi ptredpoklady zemédélské produkce, index O — krajina polni.

I (207) ZUR stanovuji pro tkol pro uzemni pldnovdni:

ZALUDA, projektova kancelaf | 13



Odiavodnéni tzemniho planu Kostomlatky

a) upresnit vymezeni a zdsady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v uzemnich pldnech na
zdkladé podrobnéjsich informaci dostupnych na této trovni reseni dotceného spravniho tuzemi.

Zasady péce o volnou krajinu jsou stanoveny v kapitole ¢. 5 textové Casti Uzemniho planu. Celkova koncepce
uzemniho planu stanovuje prioritu ochrany volné krajiny pred zastavénim. S ohledem na to jsou vymezovany
zastavitelné plochy a plochy pfestavby.

Uzemni pldn Kostomlatky je v souladu s politikou Gzemniho rozvoje a s Gizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, respektuje priority pro izemni planovani, stanovené v téchto dokumentech.

4. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU

v v

RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE VEETNE ODUVODNENI
JEJICH VYMEZENI

Vyhldska 500/2006 Sb., priloha &. 7 ¢dst I, odst. 1 ¢)
Zpracovdvd projektant.

Uzemni plan Kostomlatky obsahuje nasledujici zdamér nadmistniho vyznamu, ktery neni soucasti ZUR
Stredoceského kraje:

Koridor vodni dopravy Labe: Pardubice — hranice SRN (KVL)

Zamér koridoru vodni dopravy na fece Labi je obsaZeni i v Politice Gzemniho rozvoje CR 2008, kde je vymezen
koridor VD1. Vztahuje se na néj ¢lanek 123, ktery je citovan v kapitole 3.1 této textové ¢asti. PUR CR 2008
soucasné s vymezenim koridoru VD1 vymezuje také stavajici plavebni Usek, ktery je veden soubéiné se
zminénym koridorem.

ZUR SK vymezuji pouze stabilizovanou vodni cestu na fece Labi. Citace z kapitoly 4.1.1.3 Vodn{ doprava:
(130) ZUR prejimaji z PUR 2008:

a) stavajici vodni cestu useku Labe (VD1) na tzemi Stredoceského kraje (Horni Pocaply — Tynec nad
Labem);

a z odGvodnéni ZUR SK, které s vztahuje k bodu (130):

Vzhledem k plavebnim podminkdm na Labi a to nejen na DécCinsku, ale téZ na celém némeckém useku
nad Magdeburkem, zejména vsak k vyznamné zméné orientace ekonomiky Saska i CR zfejmé nelze
predpoklddat vyznamny rozvoj tohoto segmentu dopravy. Sledované investice jsou na tizemi Usteckého
a Pardubického kraje. Pfinos mizZe mit vytvoreni souvislé cesty zejména pro turistiku a cestovni ruch.

Uzemnim planem je vymezen koridor vodni dopravy Labe: Pardubice — hranice SRN (KVL). Jednd se o zaleZitost
nadmistniho vyznamu, ktera neni sou¢asti ZUR SK.

Zdivodnéni vymezeni koridoru KVL

ZUR SK vymezuji labskou vodni cestu jako stavajici (VD1). PUR CR 2008 vymezuje v fe$eném Gzemi soucasné
stavajici vodni cestu, ta se ale kryje s navrzenym koridorem VD1 (komentat v ¢élanku 123 PUR CR 2008 citovana
v kapitole 3.1 této textové Casti). Labska vodni cesta je v soucasné dobé vymezena od hranice se Spolkovou
republikou Némecko az po Chvaletice. Od hranice SRN po Mélnik ve tfidé Va a z Mélnika po Chvaletice ve tfidé
IV. Do budoucna se pocitd s Upravou Labe na kategorii Vb (klasifikace dle Pfilohy ¢. 1 k Vyhlasce Ministerstva
dopravy 222/1995 Sh., o vodnich cestach, plavebnim provozu v pfistavech, spolecné havarii a dopravé
nebezpecnych véci ve znéni pozdéjsich predpisa).

Projektant tzemniho planu v této zaleZitosti oslovil Reditelstvi vodnich cest CR, Praha. Pro feené tzemi byl
zpracovateli poskytnut podklad pro koridor vyhledového rozvoje Labské vodni cesty ,Generdlni reseni
splavnéni Labe pro tfidu Vb., Digitalizace useku Mélnik — Chvaletice” (Zhotovitel: Vodni cesty, a.s., 2002). Na
zékladé tohoto sdéleni a poskytnutého podkladu byl do ndvrhu UP Kostomlatky zapracovan predmétny koridor
KVL jako zaleZitost nadmistniho vyznamu, ktera neni soucasti ZUR SK.

Dale viz téz kapitolu 10.4.3 této textové Casti.
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5. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVAN;,

ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A

URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMI

Zdkon & 183/2006 Sb., § 53, odst. 4 b)
Zpracovdvd projektant.

Uzemni plan je vypracovan v souladu s cili a tkoly Gzemniho pldnovani ve smyslu § 18 a § 19 stavebniho
zakona, vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udriitelny rozvoj tzemi. UP zohledfiuje 7adouci vyvaZenost
podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi ve
snaze adekvatné uspokojit potreby soucasné generace bez ohroZeni podminek Zivota generaci budoucich. V
podminkach plosného a prostorového usporadani konkrétnich navrhovych ploch i jednotlivych ploch s
rozdilnym zptisobem vyuZiti jsou respektovany Cile UP i Ukoly UP.

5.1 Cile izemniho planovani (§ 18)

(1) Cilem uzemniho planovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udritelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspordddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zdjmi{ na rozvoji tuzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a
hospoddrsky potencidl rozvoje.

Uzemni plan zajistuje predpoklady pro udrfitelny rozvoj Gzemi fe$enim Ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajm0 na rozvoji
uzemi a konkretizuje ochranu verejnych zajm( vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisd.

(4) Uzemni pldénovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrdni krajinu jako
podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospoddrné vyuZivani zastaveného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a
miru vyuZiti zastavéného tzemi.

Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty UGzemi, v&etn& urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota
obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

(5) V nezastavéném tzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind opatreni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny, pro
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstrariovdni jejich disledkd, a ddle takovd technickd opatieni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfriklad cyklistické stezky, hygienickd
zafizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatreni véetné staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud
je uzemné pldnovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zplsobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uZivdni.

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy s rozdilnym zp(isobem wvyuZiti. Nezastavéné
uzemi je clenéno na plochy zemédélské (NZ), plochy lesni (NL), vodni toky a plochy (W) a plochy smisené
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nezastavéného Gzemi (NS). V téchto plochach jsou stanoveny podminky, za nichZ je mozné umistovat v nich
jednotlivé stavby, zafizené a opatreni tak, aby nedoslo k naruseni jejich primarni funkce.

5.2  Ukoly tzemniho planovani (§ 19)

(1) Ukolem tizemniho plénovdni je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
uzemi,

¢) provérovat a posuzovat potiebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy,

problémy, rizika s ohledem napriklad na vefejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv
na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuZzivani,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové usporaddni
tuzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadadni a reseni staveb,

Uzemni plan Kostomlatek je zpracovan v souladu se stavem tzemi, jeho pfirodnimi, kulturnimi a civilizaénimi
hodnotami a stanovuje koncepci rozvoje Gzemi, v€etné urbanistické koncepce. Provéfuje a posuzuje potiebu
zmén v Uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich ptinosy, problémy, rizika s ohledem napfriklad na
vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani.
e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporddadni staveb s
ohledem na stdvajici charakter a hodnoty uzemi,

f) stanovovat poradi provadéeni zmén v uzemi (etapizaci),

Uzemni plan stanovuje podminky pro umisténi a usporadani staveb v souladu s charakterem Gzemi a s ohledem
na kulturni a prirodni hodnoty Uzemi a dalsi limity. PoZzadavek etapizace nebyl v izemnim planu uplatnén.

g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zptsobem,

Redené Uzemi se nachdzi vzaplavovém Uzemi Feky Labe. Uzemnim pldnem nejsou vymezovény ?adné
zastavitelné plochy v zaplavovém uUzemi nebo jeho aktivni zéné. Bfehové partie feky Labe jsou vymezeny
s funkci smiSenou nezastavénou, v niZ jsou regulativy umoznény realizace prvk( protipovodnové ochrany.

h) vytvaret v uzemi podminky pro odstranovadni disledk( ndhlych hospoddrskych zmeén,
i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Uzemni plan vymezuje predeviim nové zastavitelné a prestavbové plochy pro funkci bydleni (smi$enou
obytnou venkovskou — SV). Vymezenim ploch prestavby v centrdlni casti sidla jsou naplnény ukoly na
odstraniovani dlsledk( hospodaiskych zmén a také na stanoveni podminek pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury.

j) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostredki z verejnych rozpocti
na zmeény v uzemi,

k) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
1) uréovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdsahy do tzemi,

m) vytvdret podminky pro ochranu tzemi podle zvldstnich prdvnich predpist pred negativnimi vlivy
zdméri na uzemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud zvldstni prdvni predpis nestanovi jinak,

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivdni prirodnich zdrojd,

o) uplatriovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, uzemniho planovdni a ekologie a
pamadtkové péce.

Pfi tvorbé Uzemniho planu byly uplatinovany poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, dzemniho
pldnovani, ekologie a pamatkové péce.
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Uzemni plan je zpracovavan v souladu s potiebami obce a zaroveri tak, aby byly chranény hlavni slozky
Zivotniho prostredi a nedoslo k naruseni pfirodnich i urbanistickych hodnot uzemi. Koncepce feseni uzemniho
pldnu se ve své podstaté zaméruje na dva zdkladni poZadavky a to minimalizovat ptic¢iny negativnich vlivli na
kvalitu Zivota v FeSeném Uzemi a napomoci rozvoji hodnotnych prvkd v Gzemi:

= fesi problematiku odstranéni negativnich vlivi hospodarskych zmén v uzemi vymezenim ploch
prestavby na plochach vyrobnich, které jiz prestaly slouZit svému pavodnimu tcelu;

=  FeSi problematiku optimdlniho rozvoje obce, ve vhodnych lokalitach vymezuje plochy pro bydleni a to
vyhradné v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a jednoznacné stanovenymi podminkami ploSného a
prostorového vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zabezpeduje hospodarné vyuzivani Gzemi,
vzdy pfi maximalnim respektovani vSech hodnotnych a limitujicich prvka v dzemi.

Navrhem UP Kostomltek jsou stanoveny zasady vyuZivani Gzemi (zejména prostfednictvim podminek plo$ného
a prostorového vyuziti), zasady prostorového reseni dalSiho rozvoje sidla, zasady rozvoje jednotlivych funkcnich
sloZek:

= realizace zdmérl obsaZenych v Gzemnim planu je navrZena ve vzajemné provazanosti, tj. rozvoj obytné
zastavby v souladu s rozvojem dopravni a technické infrastruktury;

= realizace zamér( negativné neovlivni pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi (urbanistické,
architektonické a archeologické hodnoty jsou navrhem respektovany);

= realizaci zdméri obsaZenych v UP Kostomlatek nedojde ke stietim se zdjmy ochrany pfirody, k
ohroZeni atraktivity bydleni ani pfipadné rekreaéni funkce tzemi;

= predpokladany zabor zemédélské plady zemédélskych pozemkd neohrozi zdjmy hospodareni na
zemédélské pludé.

6. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zdkon 183/2006 Sb., § 53, odst. 4 c)
Zpracovdvd projektant v rozsahu jim navrhovanych cdsti

Uzemni plan Kostomlatky byl zpracovan v souladu se stavebnim zakonem, s vyhlagkou &. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, a s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani
Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Obsahové struktura UP Kostomlatky splfiuje pozadavky na obsah tzemniho planu tak, jak jsou stanoveny
stavebnim zakonem a cit. Vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.

7. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENi ROZPORU

Zdkon 183/2006 Sb., § 53, odst. 4 d)

Zpracovdvd projektant (soulad se zviastnimi pravnimi predpisy) spolecné s pofizovatelem.

7.1 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisti

Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Kostomlatky s poZadavky zvlastnich pravnich predpist je soucasti
kapitoly 10 textové ¢asti odivodnéni UP Kostomlatky.
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7.2 Soulad se stanovisky dotcenych organu podle zvlastnich
pravnich predpisi, popripadé s vysledkem feseni rozport

V podminkach pro vyuZiti uzemi ( hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZiti, podminéné pfipustné vyuziti, nepfipustné
vyuZiti, podminky prostorového usporadani) jsou zohlednéna stanoviska jednotlivych dotéenych orgéand,
uplatnénych podle zvlastnich pravnich predpisu.

Pfi pofizovani Uzemniho planu Kostomlatky byly akceptovany pozadavky dotéenych orgédn(, které uplatnily ve
svych stanoviscich.

UFad dzemniho planovani vyhodnotil stanoviska dotéenych organd a zajistil upraveni navrhu podle jednotlivych
pozadavkd.

Porizovatel dospél k zavéru, Zze navrh Uzemniho planu Kostomlatky je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisud a se stanovisky dotéenych organd.

Vyporaddni se s jednotlivymi stanovisky k ndvrhu je v pfiloZzenych tabulkach.

Tabulka S1 ( Stanoviska DO ke spole¢nému projednani o navrhu Gzemniho planu)

1. Krajsky urad Stfedoceského kraje
ze dne 25.11.2013 ¢.j.
139318/2013/KUSK:
odbor Zivotniho prostredi a bez pfipominek
zemédelstvi souhlas s nezemédélskym vyuzitim
- organ ochrany pfrirody a navrhovanych lokalit

krajiny: souhlas se zaborem pozemkdi za ucelem pofizovatel vzal
- organ ochrany zemédélského | vybudovani pfistupové komunikace na védomi
pudniho fondu bez pfipominek
- organ ochrany lest
bez pripominek
-z hlediska ochrany ovzdusi a o
prevenci zavaznych havarii neni prislusny k uplatnéni stanoviska
odbor dopravy
odbor kultury a pamdtkové péce bez pfipominek
neni prislusny k uplatnéni stanoviska

2. Ministerstvo obrany CR, VUSS bez pripominek pofizovatel vzal
Praha ze dne 11.11.2013 ¢.j. na védomi
MOCR 34932-2/70073-UP/2013-

7103/44.

3. Ministerstvo Zivotniho prostredi pozaduje doplnéni do textové ¢asti omezeni zapracovano do
ze dne 26.11.2013 ¢.j. dle horniho zédkona navrhu
2263/500/13, 67114/ENV/13:

4, Ministerstvo zdravotnictvi CR ze poZzaduje do koordinac¢niho vykresu uvést zapracovdno do
dne 23.9.2013 ¢.j. MZDR jako limit ochranné pasmo Il. stupné navrhu
34198/2013-2/0zD-CIL-L: pfirodnich Ié€ivych zdroji

5. Ministerstvo dopravy ze dne budou stanoveny podminky vyuZiti zapracovano do
26.11.2013 ¢.j. 872/2013-910- v koridoru vodni cesty Labe pro nadregionalni | navrhu
UPR/2: biokoridor tak, aby nebyla znemoznéna

budouci realizace vodni cesty

6. Krajska veterinarni sprava ze dne | bez pfipominek pofizovatel vzal
11.11.2013 ¢,j. na védomi
SVS/2013/073793-S
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bezpecnostnich pasem

7. Krajska hygienicka stanice ze dne | pozadavky na regulaci vyuziti navrzené zapracovano do
31.10.2013 ¢.j. KHSSC lokality Z2 navrhu
44214/2013:

8. Hasic¢sky zachranny sbor ze dne bez ptripominek pofrizovatel vzal
6.11.2013 ¢.j. HSKL 9223- na védomi
10/2012-NY

9. Méstsky urad Nymburk, odbor
Zivotniho prostiedi ze dne
22.10.2013 ¢.j.
100/42135/2013/3an souhlas k dotéeni pozemkl uréenych k plnéni

- organ ochrany les( funkci lesa zapracovano do
pozadavek zohlednéni stanovenych navrhu
- vodohospodarsky organ zaplavovych uzemi vodniho toku Labe
bez pfipominek
- orgdan ochrany pfirody, ochrany
ZPF, odpadového hospodarstvi,
ochrany ovzdusi:

10. Meéstsky urad Nymburk, odbor 1. Pti feseni komunikaci, vedeni inZ. siti, pozadavky
spravy méstského majetku ze dne parkovist, chodniki a cyklistickych stezek je | vtakovych
15.10.2013 ¢.j. tfeba dodrzovat prislusné normy zvlasté podrobnostech
050/42136/2013/Jet CSN 73 6111, €SN 73 6102, €SN 73 6005, se tykaji

CSN 73 6425 a vyhl. &. 501/2006 Sb.. Pfi Uzemnich a
projektovani je tfeba rovnéz prihlédnout stavebnich
k feSeni jejich odvodnéni. fizeni
2. Minimalizovat pocet vyjezdl na silnicni sit a
pocet krizovatek mistnich komunikaci se
silni¢nf siti. Pfi navrhovani chodnik( podél
prajezdnych UsekU silnic je nutno zajistit
odvodnéni silnic. Jakékoliv zasahy do silnic
je nutno predem projednat s vlastnikem
komunikaci a majetkovym spravcem
komunikaci.
3.Navrhovanym rfeSenim nesmi dojit ke
zhorseni Sitkovych pomér( na silnici €.
111/3319 a €. 111/33110 a ke zhorseni
technickych parametr( a bezpecnosti
silni¢niho provozu. Vedeni inZ. siti nelze
mimo zastavéné Gzemi obce podélné
umistovat v jejich télesech.
4. Dopravni opatfeni podléha samostatnému
projednavani. Tyka se i stanoveni mistni
Upravy provozu na pozemnich
komunikacich.

11. Povodi Labe, s.p. ze dne lokality Z 17 a Z18 se nachazeji ve tyka se
25.10.2013 ¢.j. stanoveném zaplavovém Uzemi Labe. uzemnich a
PVZ/13/24458/5i/0 Pfedmétné komunikace budou feseny tak, stavebnich

aby byla zachovana stavajici niveleta terénu fizeni
v zaplavovém Uzemi

12. | Statni energeticka inspekce ze pofizovatel vzal
dne 6.11.2013 ¢.j. 1049- bez pripominek na védomi
24.9/13/010.103/PS

13. | Statni plavebni sprava ze dne pofizovatel vzal
2.10.2013 ¢.j. 6154/PH/13 bez pfipominek na védomi

14. RWE GasNet, s.r.o. ze dne pozadavek respektovani stavajici plyndrenské | pofizovatel vzal
10.10.2013 ¢.j. 5000850635 zafizeni, v€etné jejich ochrannych a na védomi
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Tabulka S2 ( Stanoviska DO k vefejnému projednani o navrhu Gzemniho planu)

1.

Krajsky urad Stfedoceského kraje
ze dne 27.8.2014 ¢.j.
105487/2014/KUSK

odbor Zivotniho prostredi a
zemédeélstvi:

- z hlediska ochrany pfirody a
krajiny, ochrany ZPF, ochrany
lesll, ochrany ovzdusi, o prevenci
zavaznych havarii

odbor dopravy

odbor kultury a pamdtkové péce

bez pfipominek

bez ptripominek

bez pfipominek

porizovatel
bere na védomi

2. Ministerstvo obrany CR ze dne bez pfipominek pofizovatel
8.8.2014 ¢.j. MOCR 22590- bere na védomi
1/75959/2014-6440-0UZ-LIT

3. Ministerstvo zdravotnictvi CR ze bez pfipominek pofizovatel
dne 29.8.2014 ¢.j. MZDR bere na védomi
43949/2014-2/0zD-CIL-L

4. Hasicsky zachranny sbor ze dne bez ptfipominek porizovatel
2.9.2014 ¢.j. HSKL 9223-12/2012- bere na védomi
NY

5. Povodi Labe s.p. ze dne 8.9.2014 upozornéni na studii Labe, jeZ obsahuje pofizovatel
&.j. PVZ/14/19870/5i/0 informace o rozlivech v izemi. Slouzi jako bere na védomi

podklad ke stanoveni zdplavového Uzemi a
vymezeni aktivni zény, které bude nasledné
projednavano vodopravnim uradem

6. Agentura ochrany prirody a krajiny | bez pfipominek porizovatel
ze dne 20.8.2014 ¢.j. 722/PHA/14 bere na védomi

7. Narodni pamatkovy Ustav ze dne bez pripominek porizovatel
12.8.2014 ¢.j. NPU- bere na védomi
321/55727/2014

8. RWE ze dne 8.8.2014 ¢.j. bez pfipominek pofizovatel
5000986135 bere na védomi

8. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Vyhldska 500/2006 Sb., priloha ¢. 7 &ast 11, odst. 1 b)
Zpracovdvd projektant.

Uzemni plan Kostomlatek je vypracovan na zékladé zadani zpracovaného poftizovatelem Uzemniho planu
Kostomlatky, jimZz je Méstsky urad Nymburk. Zadani Gzemniho planu bylo schvéleno zastupitelstvem obce
Kostomlatky ¢. 15/2012 ze dne 5. listopadu 2012.

Jednotlivé pozadavky vyplyvajici ze schvaleného zadani byly v Uzemnim planu respektovany nasledujicim
zpUsobem:

Politika tzemniho rozvoje CR

A) POZADAVKY VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (ddle jen PUR CR), schvdlené usnesenim viddy CR ¢
929 ze dne 20.7.2009, nevyplyvaji pro tizemni pldn obce Kostomldtky 7ddné zvidstni poZadavky. Resené
tzemi neni soucdsti rozvojovych oblasti, rozvojovych os a specifickych oblasti vymezenych PUR CR.
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Odiavodnéni tzemniho planu Kostomlatky

Ze stanovenych obecnych priorit tizemniho pldnovdni, obsazenych v PUR CR budou v feseném tzemi
uplatnény zejména vyjmenované body

Z konkrétnich ukol( se reseného tuzemi dotykd koridor vodni dopravy Labe: Pardubice — hranice SRN
(oznacen jako VD1).

Veskeré pozadavky vyplyvajici z PUR CR 2008 jsou Uzemnim planem respektovany. Uzemni plan vymezuje
koridor pro labskou vodni cestu (KVL) v souladu s PUR CR a zpracovanou projektovou dokumentaci.

Vyhodnoceni souladu dzemniho planu s republikovymi prioritami tzemniho pldnovdni jsou uvedeny v kapitole
3.1 oddvodnéni tzemniho planu.

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

Krajsky urad Stredoceského kraje pofizuje v souladu s ustanovenim §7 odst. 1 Zdkona ¢. 183/2006 Sb. o
tuzemnim pldnovdni a stavebnim rddu v platném znéni Zdsady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje
(ddle jen ZUR SK). Zpracovatel ZUR SK byl ateliér AURS, spol. sr.o. ve spoluprdci se spolecnosti
Hydrosoft Veleslavin, spol. s r.o. Vedoucim autorského kolektivu a povéfeny koordinaci byl Ing. arch.
Milan Kérner, CSc. ZUR SK vydalo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje pod &islem usneseni 4-20/2011/ZK
ze dne 19.12.2011, ozndmeny byly verfejnou vyhldskou ¢.j. 000687/2012/KUSK a nabyly ucinnosti dne
22.2.2012.

Ze ZUR SK vyplyvaji pro tizemi obce jmenované priority.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR SK byly v navrhu Gzemniho planu Kostomlatek pIné respektovany. Vyhodnoceni
souladu UP Kostomlatky se ZUR SK je provedeno v kapitole 3.2 od(ivodnén{ tizemniho planu.

B) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU
Uzemné analytické podklady Stredodeského kraje

Prvni UAP Stredoceského kraje byly zpracovény v obdobi listopad 2007 aZ ¢erven 2008 firmou Hydrosoft
Veleslavin na zdkladé podkladi porizovatele. Na tuto etapu navdzal viastni rozbor udrZitelného rozvoje
uzemi kraje, ktery na zdkladé vybérového rizeni zpracoval urbanisticky atelier UP 24 Praha (Ing. arch.
Pold¢kovd a kol.). Po konzultaci s pofizovatelem byly UAP v rozsahu RURU projedndny ve Vyboru
regiondlniho rozvoje ZK a Radé kraje. Dne 10.9.2008 byly schvdleny Zastupitelstvem Stredoceského
kraje.

Prvni Upind aktualizace UAP byla zpracovdna rovné? dodavatelsky v obdobi srpen 2010 a? éerven 2011
a projedndna Zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne 11.11.2011.

Dle UAP SK vyplyvd pro obec Kostomldtky povinnost respektovat:
Vybrané limity vyuZiti izemi:

= lzemi s archeologickymi ndlezy I. stupné

= VTL plynovod

= pozemky urcené k pInéni funkce lesa (PUPFL)
= vrt CHMU, p.o. véetné ochranného pdsma

= tfida ochrany puad I. a Il. tFidy

= staré ekologické zatéze

= vyhradniloZisko téZby

Vybrané hodnoty uzemi:

= region lidové architektury

= vyznamny krajinny typ (udolni niva reky Labe)

= (zemis archeologickymi ndlezy

= nadregiondlini USES
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Pozadavky vyplyvajici z UAP jsou promitnuty do celkové koncepce rozvoje sidla, predeviim do diléich koncepci
v oblasti dopravni a technické infrastruktury, usporadani krajiny a ochrany a rozvoje jeho hodnot. UAP byly
schvéleny 10.9.2008, jejich prvni aktualizace byla provedena k datu 11.11.2011.

Uzemné analytické podklady SO ORP Nymburk

Uzemné analytické podklady sprdvniho obvodu obce s rozsifenou pisobnosti Nymburk (ddle jen UAP SO
ORP), byly aktualizovdny v roce 2010. Zpracovatelem byla spolecnost Asseco Central Europe a.s. ve
spoluprdci s Méstskym ufadem Nymburk

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Nymburk uvedené ve vykrese problémdi, resp. v rozboru udrZitelného
rozvoje tuzemi (vybrané problémy):

= staré zdtéZe uzemi a kontaminované plochy

= silnice l. a ll. tridy

= stfet zastavitelnych ploch s ochrannym pdsmem nadregiondlniho biokoridoru
Uzemni plén ddle provéri a v pfipadé potieby vymezi zdméry vyplyvajici ze zpracovanych UAP ORP:
= zastavitelné plochy — plochy bydleni, ekonomickych aktivit, obcanského vybaveni

= vefejnd infrastruktura

Budou respektovdny ndsledujici limity a hodnoty tizemi vyplyvajici z UAP ORP Nymburk:
Limity vyuZiti uzemi

= silnice Il. a lll. tfidy vCetné OP

= nadregiondlIni biokoridor K10

= JokdlIni prvky USES

= vodni plochy a toky

= dobyvaci prostory

= |oZiska nerostnych surovin

= chrdnéné loZiskové uzemi

= vodovodni fad v¢. ochranného pdsma

= plynovod vietné ochranného a bezpecnostniho pdsma

= kanalizace véetné ochranného pdsma

= vedeni VN vcéetné ochranného pdsma

= odvodnéné pidy a pady 1. a ll. tridy ochrany

= plochy PUPFL

= pdsmo 50 m od hranice PUPFL

= ochranné pdsmo ll. stupné prirodnich Iécivych zdroji Idzenskych mist Podébrady a Sadskad
*  zdjmové tzemi ACR — komunikaéni vedeni

Hodnoty tuzemi

= zemédélskad plda vyssich trid ochrany BPEJ (1. a Il. trida)

= jnvestice do pudy

= velejnd zelen

= prvky USES

= vyyznamné krajinné prvky (VKP)
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Pozadavky vyplyvajici z UAP SO ORP Nymburk jsou, jako v piipadé UAP kraje, promitnuty do celkové koncepce
rozvoje sidla, predevsim do dil¢ich koncepci v oblasti dopravni a technické infrastruktury, usporadani krajiny a
ochrany a rozvoje jeho hodnot. UAP byly zpracovany k 31.12.2008, jejich prvni aktualizace byla provedena
k datu 31.12.2010 a druha aktualizace k datu 31.12.2012. Tato aktualizace byla provedena po schvaleni Zadani
uzemniho planu.

C) POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI OBCE

V uzemnim pldnu budou vytvoreny podminky pro udrzZitelny rozvoj uzemi, tj. vyvdZeny vztah
hospoddrského rozvoje, socidini soudrZnosti a kvalitnich Zivotnich podminek. Uzemi md dobré
predpoklady pro rozvoj obytné a rekreacni funkce dané geografickou polohou v blizkosti mést Nymburk
a Podébrady; v ndvrhu tzemniho pldnu budou zohlednény ndsledujici body:

= gktualizovat hranici zastavéného tzemi obce;

Uzemni plén aktualizuje zastavéné Gzemi. Hranice zastavéného Uzemi je patrna zejména z vykresti zakladniho
¢leni a Hlavniho vykresu. Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v souladu s platnymi pravnimi predpisy a
metodickymi pokyny Ministerstva pro mistni rozvoj.

I = vytvofit podminky pro kvalitni bydleni obyvatel a podporu podnikdni;

Uzemni plan vymezuje nové zastavitelné plochy pro funkci smisenou obytnou venkovskou (SV). Soudasné
vétSinu zastavéného Uuzemi vymezuje s touto funkci. Tato funkce umoznuje integraci dominantni funkce, jiz je
bydleni venkovského charakteru, ploch obcanského vybaveni a ploch pro drobné podnikatelské a vyrobni
aktivity. P¥islusné regulativy jsou uvedeny v kapitole 6 textové ¢asti UP Kostomlatky.

= obec rozvijet jako uzemi s prfevahou bydleni s pfedpokladem stabilizace funkci bydleni, rekreace,
sportu a zdkladniho ob¢anského vybaveni;

Uzemni plan vymezuje maximalni ¢ast zastavéného Uzemi sfunkci smienou obytnou venkovskou (SV).
V feSeném Uzemi jasné prevazuje funkce bydleni nad ostatnimi aktivitami, zejména vyrobou. Dale jsou
vymezeny stabilizované plochy rekreace jako samostatné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Funkce
rekreace je ale umoznéna i v plochach SV.

= plochy pro vyrobu vymezovat pouze v odivodnénych pripadech a v pfipadé jejich vymezeni je
smérovat mimo zastavéné tuzemi obce;

S ohledem na charakter uzemi nejsou Uzemnim planem vymezeny zadné nové zastavitelné plochy pro vyrobu a
skladovéni. Uzemni plan respektuje stabilizované plochy tézké vyroby a energetiky (vodni elektrarna
Kostomlatky), jejich rozvoj je umoznén jen v téchto plochach. Stavajici vyrobni aredly (vyroba lehka — VL,
piipadné zemédélska - VZ) jsou v soucasné dobé iz nevyuZivané a objekty na nich chatraji. Uzemnim planem
jsou proto vymezeny jako plochy prestavby pro funkci smisena obytna venkovska (SV).

= zohlednit funkéni a prostorové vazby zastavénych uzemi na sousedni obce Nymburk, Kostomlaty
nad Labem, pripadné Sadské a zajisti maximdlni moZnou koordinaci zaméri obce se zaméry
tizemnich pldnd téchto obci;

Uzemni plan Kostomlatek zohledfiuje funkéni i prostorové vazby na okolni obce a koordinuje zaméry
z Uzemnich plan okolnich obci a to s ohledem na stav (stafi) jednotlivych UPD.

= revidovat rozsah zastavitelnych ploch vymezenych v platném uzemnim pldnu, provérit aktudini
poZadavky na zmény v uzemi a v pfipadé potfeby vymezit nové plochy integrujici predevsim
bydleni, rekreaci, drobnou vyrobu a ob¢anskou vybavenost;

Navrh UGzemniho planu revidoval zastavitelné plochy, vymezené v platném UPSU Kostomlatky. Tato
dokumentace byla schvalena pouze pro mistni ¢ast Kostomlatky. Uzemni plan vymezil zastavéné Gzemi, do néjz
byly zahrnuty také nékteré vymezené zastavitelné plochy ze schvaleného UPSU. Pozadavky obce a obéand obce
byly projektantem zhodnoceny a ptipadné zahrnuty do navrhu dzemniho planu.

I = provérit mozZnosti ndvrhu dalsich sportovné rekreacnich kapacit na uzemi obce;

Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy sportovni. Nové plochy nebyly po konzultaci s obci vymezeny.
Vjizni ¢asti Uzemi je u feky Labe vymezena plocha smiSend nezastavéného Uzemi s indexem zemédélska,
sportovni, pfirodni.
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= chradnit urbanistické a architektonické hodnoty; rozvoj mimo zastavéné uzemi je nutno umistovat
s ohledem na ndvaznost jednotlivych funkci a predchdzeni jejich vzajemnym konfliktim, s ohledem
na dostupnost dopravni a technické infrastruktury a na respektovdni krajinnych dominant,
prihledt a vyhledd do krajiny.

Navrh tzemniho planu chrani urbanistické a architektonické hodnoty v izemi. Rozvoj obce je do nezastavéného
Uzemi umoznén pouze v ndvaznosti na zastavéné Uzemi. Zastavitelné plochy jsou umistovany v navaznosti na
stavajici nebo prodlouzené prvky dopravni a technické infrastruktury. Krajinné dominanty v uzemi jsou
respektovany.

= do UP zahrnout rozvoj Labské vodni cesty v rozsahu vyplyvajicim ze studie Generdini FeSeni
splavnéni Labe pro tridu Vb.

Navrh dzemniho planu vymezuje koridor pro labskou vodni cestu (KVL) v rozsahu dle studie Generdlni reseni
splavnéni Labe pro tfidu Vb (zpracovatel: Vodni cesty, a.s.).

D) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMI
Pozadavky na urbanistickou koncepci

= gzemi uzemnim pldnem clenit na plochy s rozdilngym zplsobem vyuZiti, které lze s ohledem na
specifické podminky a charakter dzemi ddle podrobnéji ¢lenit dle § 3 vyhldsky ¢ 501/2006 Sb.;

Navrh fedeni vychazi z platné UPD obce. Uzemi je ¢lenéno na jednotlivé plochy s rozdilnym zp(isobem vyuziti
dle vyse uvedené vyhlasky.

= zastavitelné plochy resit tak, aby sidlo vhodné zahustovaly a minimalizovaly zdbor krajiny; provérit
aktudlnost zdmér a ndroky na dopravni a technickou infrastrukturu, véetné verejné zelené;

Navrh uzemniho planu respektuje soucasnou urbanistickou koncepci obce, véetné jeji historické struktury.
Nové navrZené rozvojové plochy vychazi z potfeb obce na dalsi rozvoj a z jejich pozadavk(. Jako prestavbové
plochy byly vymezeny nevyuZivané plochy v zastavéném uUzemi. Navrh také provéfil naroky na vefejnou
infrastrukturu, zavéry jsou promitnuty do celkové koncepce.

= rozvijet sidlo jako kompaktni utvar; pred zdstavbou zasahujici do volné krajiny preferovat
prestavbu stavajicich ploch ¢i zdstavbu v prolukdch;

=  vymezit zastavitelné plochy v ndvaznosti na plvodni strukturu zdstavby - zabrdnit vzniku
izolovanych cdsti zastavéného uzemi;

Uzemni plan vymezuje plochy prestavby u byvalych zemé&d&lskych a vyrobnich aredld, které jsou v soucasné
dobé nevyuzivané a méni se v tzv. plochy brownfields. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na
zastavéné Uzemi a sidlo vhodné doplruji. Nejsou navrhovany Zadné nové izolované Casti zastavitelného nebo
zastavéného Uzemi.

I = ntegrovat nerusici ekonomické aktivity do ploch bydleni;

Uzemni plan vymezuje prevainou ¢&ast zastavéného UGzemi sfunkci smidenou obytnou venkovskou (SV).
V téchto plochach je umoznéna integrace nerusicich ekonomickych aktivit, zejména vyrobnich a zemédélskych.
Podminky jsou stanoveny v kapitole €. 6 textové ¢asti.

= respektovat historicky vytvorenou vyskovou hladinu zdstavby, predevsim nepfipustit vystavbu
objektt negativné ovliviiujicich kvalitu ddlkovych pohledd;

= stanovit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti — hlavni, pfipustné, nepripustné,
popripadé podminéné pripustné vyuZiti; stanovit podminky prostorového uspordddni, vietné
podminek ochrany krajinného rdzu (napr. vyskovad regulace zdstavby, intenzita vyuZiti pozemki
apod.);

Navrh dzemniho planu respektuje historicky utvarenou hladinu zastavby prostfednictvim regulativd, ve kterych
stanovuje podminky plosného a prostorového usporadani (viz kapitola €. 6 textové ¢asti Gzemniho planu).

= v pfipadé potreby stanovit poradi zmén v uzemi a vymezeny plochy a koridory tzemnich rezerv
s cilem provérit mozZnost budouciho vyuZiti pro stanoveny ucel;

Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén v Gzemi a nevymezuje plochy a koridory Gizemnich rezerv.
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PozZadavky na usporadani krajiny

= posilovat polyfunkcni vyuZiti krajiny, rozvijet krajinné formace, podporovat rozmanitost krajinnych
ploch a prostorovou diverzitu;

Uzemni plédn vymezuje plochy smisené nezastavéného tzemi pro posileni polyfunkénich schopnosti krajiny.
Respektuje, chrani a dale rozviji historickou kulturni krajinu a jeji dochované ¢&asti, v€etné trvalych travnich
porostl a rozptylené zelené.

= provérit a upresnit tzemni systém ekologické stability; koordinovat vzdjemnou ndvaznost prvki
USES na hranicich reseného tuzemi: respektovat nadregiondini prvky USES;

Uzemni plan vymezuje a zptesriuje USES v pfislusném méfitku. Prvky nadregionalniho i mistniho charakteru
jsou upresnény na hranice parcel tak, aby nebyla ohrozena jejich funkénost. V ramci jejich zpresnéni probéhla
také koordinace na hranicich feseného Uzemi.

= respektovat stanovend pdsma pro preventivni ochranu uzemi pred potencidlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami s cilem minimalizace pfipadnych skod;

Do udolni nivy feky Labe a do zaplavového Uzemi nejsou navrzeny zadné zastavitelné plochy. Bfehové partie
feky Labe jsou vymezeny s funkci smiSenou nezastavéného Uzemi, v nichZ je regulativem umoZznéna realizace
protipovodnovych a revitalizacnich opatteni.

= yytvorit podminky pro obnovu prvki liniové zelené (aleje, doprovodnd zeleri vodnich tokd,
zvyraznéni hranic apod.);

= proveérit moznost posileni propojeni obce s krajinou, provérit sit ucelovych komunikaci s ohledem na
potfeby zemédélstvi, lesniho hospoddrstvi, cykloturistiky a pési turistiky.

Uzemni pldn vymezuje rozsahlou sit interakénich prvk( predeviim podél liniovych prvk( dopravni infrastruktury
(silnic a ucelovych komunikaci). Déle je navrZena obnova cestni sité v krajiné, ktera ma za kol posilovat vazby
mezi urbanizovanou ¢asti obce a volnou krajinou.

E) POZADAVKY NA RESENI VEREINE INFRASTRUKTURY
Dopravni infrastruktura
= provérit mozZnosti feseni lokdlnich dopravnich zdvad na silnicni siti a v pripadé potreby navrhnout
odpovidajici resenti;
Uzemni plan provéfil stav silni¢ni sité. Uzemni plan stanovuje jednoznaénou podporu realizaci opatfeni za
ucelem zklidnéni dopravy na silni¢nich pratazich obci.
I = provérit mozZnosti posileni pési a cyklistické dopravy;

Uzemni plan vymezuje cyklistické stezky podél Labe. Resenym Gzemim prochdazi koridor pro evropskou
cyklistickou trasu EuroVelo EV 4, ktery kopiruje stavajici cyklistickou trasu ¢. 24 (vedouci po pravém biehu rfeky
Labe). Uzemni plan proto nevymezuje koridor pro cyklotrasu EV 4 ani dal$i zastavitelné plochy pro umisténi
cyklostezek.

= zastavitelné plochy situovat prednostné ve vazbé na stdvajici, pripadné prodlouZeny stdvajici
komunikacni systém;

= v pfipadé potieby navrhnout kapacitné vyhovujici dopravni napojeni zastavitelnych ploch;

Navrh umistuje zastavitelné plochy ve vazbé na zastavéné Uzemi a stavajici komunikaéni systém. V pfipadé
nutnosti budou stavajici komunikacni trasy prodlouZeny tak, aby byla zajisténa obsluha novych rozvojovych
ploch.

I = provérit potreby parkovacich ploch predevsim u frekventovanych turistickych cili;

Obec Kostomlatky neni vyhleddvanym turistickym cilem. Soucasné mnozstvi parkovacich ploch potfebam obce
dostacuje. Navrh UP nevymezuje 7adné nové plochy pro parkovani.

I = zohlednit koridor vodni dopravy na Labi.

Uzemni plan vymezuje koridor pro Labskou vodni cestu (KVL) na zékladé dat, které byly poskytnuty
Reditelstvim vodnich cest CR. Koridor je zakreslen v grafické ¢asti dokumentace.
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Technicka infrastruktura

=  nepredpoklddad se vyraznd zména koncepce;

= zdsobovdni vodou resit v souladu se schvdalenym PRVK Stredoceského kraje;

= fesit ndvrh odkanalizovdni obce v souladu se chvdlenym PRVK Stredoceského kraje;

Navrh UP neméni koncepci zdsobovéni obce vodou ani koncepci odvadéni a ¢isténi odpadnich vod. V obou
pfipadech jsou respektovany pozadavky PRVK Stfedoceského kraje.

I = voblasti zdsobovdni elektrickou energii vytvdret podminky pro optimdlni rozvoj siti VN;

Rozvoj siti pro zasobovani elektrickou energii je umoinén v plochach srozdilnym zplsobem vyuziti dle
prislugnych podminek vyufiti (kapitola 6 textové ¢asti UP).

I = respektovat ochrannd a bezpecnostni pdsma jednotlivych soucdsti technické infrastruktury.
Navrh UP Kostomlatek respektuje jednotlivd ochranna a bezpeénostni pasma technické infrastruktury.
Obcanské vybaveni
= respektovat stabilizované plochy obcanského vybaveni;

Uzemni plén respektuje stabilizované plochy obcéanské vybavenosti. Samostatné jsou vymezeny stabilizované
plochy verejné infrastruktury, komercnich zafizeni malych a stfednich a sportovnich a télovychovnych zafizeni.
Objekty a zafizeni obcanského vybaveni mohou byt soucasti i dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
pokud jsou v souladu s jejich charakterem.

I = provérit potrebu plosného rozvoje obcanského vybaveni.

Uzemni plan provéfil potiebu daléiho rozvoje obdanského vybaveni. Na zikladé tohoto provéfeni nejsou
vymezeny nové zastavitelné plochy pro funkci obcanského vybaveni. Dalsi rozvoj téchto funkénich ploch je
mozny i v dalsich plochach s rozdilnym zplsobem vyufziti, zejména v plochach smisenych obytnych venkovskych
(SV).

Verejna prostranstvi

= respektovat stdvajici systém ploch verejnych prostranstvi a pripadné umoznit jejich rozsireni;

Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy vefejnych prostranstvi, zejména v k.4. Kostomlatky, a deklaruje
jejich jednoznacnou ochranu. Nové plochy pro funkci verejna prostranstvi nejsou izemnim planem vymezeny.
Zfizovat verejnad prostranstvi je mozné i v dalSich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s jejich
charakterem.

= vrozvojovych plochdch pak v pripadé potreby vytvorit podminky pro vymezeni odpovidajicich ploch
verejnych prostranstvi.

Dostatecné plochy vefejnych prostranstvi budou v souladu s § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., vymezovéany v
zastavitelnych plochach funkce smiSené obytné — venkovské (SV) v ramci Gzemnich studii.

F) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Kromé hodnot tzemi stanovenych zvldstnimi prdavnimi predpisy nebo na zdkladé nich, se za hodnoty
uzemi povaZzuji:
Prirodni hodnoty tzemi

= v maximdlni moZné mire chrdnit kvalitni zemédélskou pudu;

Uzemni plan vymezuje plochy zemédélské (NZz), v nich? jednoznaéné prevaiuje funkce zemédélské rostlinné
vyroby. Navrh situuje zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné uUzemi, tak aby byly co nejvice
minimalizovany zabory ZPF. Pro ochranu ZPF jsou navrZzeny koridory pro revitalizacni opatieni v krajiné (KRO1 a
KRO2). Vtéchto koridorech je jednoznacné deklarovdna ochrana ZPF volbou vhodnych zplsobl
obhospodarovani, vhodnou skladbou péstovanych plodin, realizaci pidoochrannych opatfeni apod. Podminky
vyuZiti jsou stanoveny v kapitole 5.4 textové ¢asti UP.

I = zachovat harmonické méritko krajiny;
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Uzemni plan zasadnim zptsobem neméni koncepci usporadani krajiny. Jeji méfitko i vzhled, véetné délkovych
pohledd, jsou ndvrhem UP zachovany. Nejsou vytvafeny nové negativni dominanty v Gzemi.

I = chradnit vyznamné solitérni stromy a aleje v tzemi.

Uzemnim plénem je jasné stanovena ochrana solitérni zeleng, aleji, doprovodnych zelenych pasd, mezi,
pfipadné dalsich prvkd s vyznamnou ekostabiliza¢ni funkci. Vymezena je také sit interakénich prvki plosnych i
liniovych, zejména podél dopravnich liniovych ploch.

Kulturni hodnoty tzemi
= respektovat a chrdnit urbanistické a kulturné historické hodnoty, drobné sakrdini stavby apod.;
= zachovat charakter zdstavby a lokality se zachovalym mistnim rdazem

Uzemni plan stanovuje ochranu kulturnich, urbanistickych architektonickych a historickych hodnot Gzemi,
véetné ochrany drobnych sakralnich staveb (viz kapitola 2.3 textové ¢asti UP).

G) POZADAVKY NA VEREINE PROSPESNE STAVBY, VEREINE PROSPESNA OPATRENI A
ASANACE

= vyhodnotit a revidovat verejné prospésné stavby, verejné prospésnd opatreni a asanace vymezené
v platném uzemnim pldnu, které budou pripadné doplnény o dalsi zaméry;
Uzemni plan nevymezuje 7adné verejné prospésné stavby (VPS). Jako vefejné prospésnda opatteni (VPO) jsou
vymezeny jednotlivé prvky Gzemnich systémd ekologické stability. Uzemni plan nevymezuje Zadné plochy pro
asanaci.

H) DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

= zohlednit koncepci havarijniho pldnovdni podle §20 Vyhldsky 380/2002 Sh. na zdkladé podkladii
predanych prislusnym DO;
Koncepce havarijniho planovani podle § 20 Vyhlasky 380/2002 Sb. jsou zohlednény v celkové koncepci
tzemniho planu v téch bodech, v nichi se fe$eni UP dotykaji.
= aktualizovat reseni poZadavk( vyplyvajicich ze zdjmu obrany a bezpecnosti statu a CO na zdkladé
poZadavkii vznesenych k ndvrhu zaddni prislusnymi dotéenymi orgdny;
Redeni pozadavk( je shrnuto v kapitole 10.3 textové ¢asti odiivodnéni tzemniho planu Kostomlatek.
= respektovat existenci vyhradniho loZiska surovin (3 239 000 Doubrava), dobyvaciho prostoru

(Doubrava u Kostomlat) a chranéného loZiskového tuzemi (Doubrava u Kostomlat nad Labem) na
tzemi obce;

Uzemni plan respektuje dobyvaci prostor Doubrava u Kostomlat, vymezeny na zékladé &.j. VUP 333/2-1735/90
ze dne 7.11.1990. Prostor je zakreslen v grafické ¢asti dokumentace (Hlavni vykres, Koordinacni vykres) a je
vymezen s funkci téZba nerostl — nezastavitelnd (NT). Blize viz kapitola 10.2.4 textové casti odlvodnéni
uzemniho planu Kostomlatek.

I = respektovat vypracovany Povodriovy pldn obce a vymezené zdplavové uzemi obce.

Navrh UP Kostomlatek respektuje vypracovany Povodiiovy pldn obce, véetné povodriového planu vodniho dila
Kostomlatky. Respektovano je zadplavové Uzemi Labe vcetné aktivni zény zaplavového Uzemi (viz Koordinacni
vykres). Podrobnéji viz kapitolu 10.3.5 textové ¢asti odGvodnéni zemniho planu Kostomlatek.

1) POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAJIMU A PROBLEMU V UZEMI
Problémy k feSeni:
= nevyuZivané plochy v zastavéném tzemi obce

Uzemni plan vymezuje nad nevyuzivanymi vyrobnimi plochami v centru obce Kostomlatky (k.G. Kostomlatky)
plochy prestavby s funkci smiSenou obytnou venkovskou (SV). Podrobné viz kapitolu 10.1.6 textové casti
odidvodnéni UP Kostomlatek.

I = omezeni rozvoje sidla v disledku vyskytu zemédélskych pud vyssich trid ochrany
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Navrh vymezuje nové zastavitelné plochy v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi. Dale jsou vymezeny plochy
prestavby v k.4. Kostomlatky tak, aby soucasné nevyuzivané plochy a objekty dostaly novou funkci. Vymezenim
ploch prestavby dojde k intenzifikaci vyuZiti zastavéného Gzemi a zaroven je chranén zemédélsky ptdni fond.

I = omezeni rozvoje sidla v disledku vyskytu nerostnych surovin

Rozvoj sidla, zejména vymezovani novych zastavitelnych ploch, je koncipovan s ohledem na existenci vyskytu
nerostnych surovin na Gzemi obce. Pro ochranu mistni ¢asti Doubrava pred negativnimi dlsledky tézby je
vymezena plocha pro funkci zeleri — ochranna a izolaéni (ZO).

= omezeni rozvoje sidla v disledku vyskytu prirodnich limitt
= omezeni rozvoje sidla v disledku krajinného reliéfu

Navrh UP Kostomlatek respektuje prirodni limity vyuZiti Gzemi, zejména vyznamné krajinné prvky ze zdkona
(feka Labe, lesni plochy, vodni plochy), USES, pfipadné dalsi limity. Jednoznaéné je uréena priorita ochrany
pfirodnich hodnot Uzemi (kapitola 5 textové &asti UP Kostomlatek).

I = nekatastrované nékteré objekty v zastavéném uzemi i mimo néj

Nekatastrované objekty v zastavéném Uzemi jsou vymezeny s funkci smiSenou obytnou venkovskou (SV).
Nekatastrované objekty v nezastavéném uzemi nejsou legalizovdny zahrnutim do zastavéného Uzemi. Zejména
se jedna o rekreacni objekty vjizni ¢asti k.4. Doubrava u Kostomlat nad Labem, které jsou situovany
v zaplavovém Uzemi reky Labe.

I »  nenavazujici prvky ze soustavy USES

Prvky USES jsou vymezeny na zakladé& zpracovanych dokumentd, zejména ZUR SK a Generelu USES Kostomlatky
a to s ohledem na pt¥ipadné stafi téchto dokumentd. Koordinace jednotlivych prvk& USES na hranicich katastru
je provedena v maximalni mozné mite a to opét s ohledem na stav a stafi UPD okolnich obci. Podrobnéji viz
kapitola 10.2.3 textové &asti odGvodnéni UP Kostomlatek.

Strety zamért se sou¢asnym vyuZitim Gdzemi a s jinymi zaméry:

= stfety zamér( s ochrannymi a bezpecnostnimi pdsmy technické a dopravni infrastruktury

Navrhem jsou respektovana ochranna a bezpecnostni pasma zejména prvkl dopravni a technické
infrastruktury.

= strety rozvojovych lokalit se zdjmy ochrany zemédélského pldniho fondu, kvalitni pudy se vyskytuji
v ndvaznosti na zastavéné uzemi

Navrh vymezuje jednotlivé zastavitelné plochy v ndvaznosti na zastavéné Uzemi. VyuzZiti ploSné rozsahlejSich
ploch je podminéno vypracovanim tzemich studii (US). PFedmétem feseni US je mimo jiné G¢elné vyuZiti téchto
ploch, vedeni dopravni a technické infrastruktury, pfipadné moznost navrzeni etapizace vystavby.

I = stfety zamér( s ochrannym pdsmem lesa

Ochranné pasmo lesa (vzdalenost 50 m od lesa) zasahuje do zastavéného Uzemi i do zastavitelnych ploch.
Stavby v tomto ochranném pasmu budou podléhat souhlasu statni spravy lesu.

I *  rozvojové zdméry se vyskytuji v iizemi s archeologickymi ndlezy (UAN)
Uzemi s archeologickymi nélezy jsou zakreslena v Koordinaénim vykresu. Uzemnim planem jsou respektovana.
Blize viz kapitolu 10.2.2.

J) POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY S OHLEDEM NA
OBNOVU A ROZVOJ SIDELNi STRUKTURY A POLOHU OBCE V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO
ROZVOJOVE OSE

V této fazi neni poZadavek na vymezeni ploch prestavby stanoven. Z dalsich poZadavk( respektovat

zejména:

= ovefit rozsah zastavitelnych ploch a stanovit jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni
a technickou infrastrukturou, limity rozvoje tuzemi a ochranu krajiny;

= rozvojové plochy vymezit predevsim v uzké vazbé na stdvajici silnice Il. a lll. tridy, pripadné mistni
komunikace stdvajici
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Uzemni plan provéfil potfebu vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby (kapitola 9 textové ¢asti
odlvodnéni Uzemniho planu Kostomlatek). Na zakladé tohoto vyhodnoceni jsou vymezeny nové zastavitelné
plochy. Tyto plochy jsou vymezovany zejména v Uzké vazbé na zastavéné Uzemi a na stavajici sit silnic a
mistnich komunikaci.

K) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ULOZENO
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII

PoZadavek neni v této fazi stanoven. V prubéhu zpracovdni ndvrhu uzemniho pldnu bude posouzena
potreba vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén jejich vyuZiti uzemni studir.

Uzemnim pldnem je stanovena podminka zpracovani tzemni studie jako néstroje pro dalsi rozhodovani v Gzemi
pro zastavitelné plochy Z1, Z2, Z5, 26, 29, Z10, P2 a P3. Odlvodnéni vymezeni ploch pro provéfeni Gzemni
studif je uvedeno v kapitole 10.1.8 textové ¢asti oddivodnéni UP Kostomlatky.

L) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, PRO KTERE BUDOU PODMINKY PRO
ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI STANOVENY REGULACNIM PLANEM

PoZadavky nejsou stanoveny.

Z projednani navrhu zadani UP nevyplynul poZadavek na vymezeni ploch a koridor(, pro které budou podminky
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem. V UP nejsou tyto plochy ani koridory
vymezeny.

M) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA ZIVOTNIi PROSTREDI A
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, POKUD DOTCENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K NAVRHU
ZADANI UPLATNIL POZADAVEK NA ZPRACOVANI VYHODNOCENI Z HLEDISKA VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI NEBO POKUD NEVYLOUCIL VYZNAMNY VLIV NA EVROPSKY
VYZNAMNOU LOKALITU €l PTACI OBLAST

Dotceny orgadn vyloucil vyznamny vliv na tuzemi NATURA 2000 a nepoZaduje zpracovdni vyhodnoceni
vlivii UP na Zivotni prostiedi.

Vyhodnoceni vlivi UP na udrZitelny rozvoj uzemi nebude v souladu s ust. zékona ¢. 183/2006 Sb. § 47
odst. 3 zpracovadno.

Uzemni plan nebyl dle poZadavku Krajského tGiadu Kralovéhradeckého kraje posouzen z hlediska vlivii na Zivotni
prostredi.

N) POZADAVKY NA ZPRACOVANI KONCEPTU, VCETNE POZADAVKU NA ZPRACOVANI
VARIANT.

PoZadavek na zpracovdni variant se nepredpoklddd. V pripadé, Ze z projedndvdni ndvrhu zaddni
tuzemniho planu vyplyne poZadavek na zpracovdni variantnich reseni, bude tento poZadavek upresnén a
doplnén po projedndni ndvrhu zadani.

Etapa ,koncept” neni po novele stavebniho zakona od 1.1.2013 jiZ zpracovavana. V pfipadé pozadavku na
variantni fedeni se zpracovavad navrh v jednotlivych variantdch. Z projednani navrhu zadani UP nevyplynul
pozadavek na variantni reseni.

0) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU KONCEPTU A NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI JEJICH ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY
K RESENI, VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI.

Uzemni plan Kostomlatek je zpracovan v souladu se stavebnim zidkonem a jeho provadécimi vyhlaskami.
Pozadavky na usporadani dokumentace a pocty odevzdanych kopii, jsou respektovany. Odchylky od Vyhlasky ¢.
501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzZivani Uzemi, jsou zdGvodnény. Zejména se jednd o vymezeni
funkénich ploch zelené, které nejsou definovany vyse citovanou vyhlaskou. Viz kapitolu 10.1.6 odvodnéni UP
Kostomlatky.
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9. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zdkon 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 f)
Zpracovdvd projektant.

Ochrana krajiny jako podstatné slozky prostiedi Zivota obyvatel je jednim z hlavnich cilG Uzemniho pldnovani.
S ohledem na to uréuje Uzemni plan podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany
nezastavéného Uzemi.

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k datu 15.7.2013. Vychazi ze skutecného stavu zastavénosti Uzemi zjisténého
terénnim prizkumem a z evidence zastavénych ploch a nadvofri v katastru nemovitosti.

9.1 Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni
vymezenych ve schvaleném UPSU Kostomlatky

Prace na uzemnim planu sidelniho utvaru Kostomlatky byly zahdjeny vroce 1996 uzavienim smlouvy se
zhotovitelem, jim? se stal atelier U24, s.r.o., Praha, Ing. arch. Pavel Koubek. P¥ed vlastnim zpracovanim UPSU
byla zpracovana urbanisticka studie, kterd byla odevzdana 30.6.1996. Navrh UPD byl odevzdan 31.10.1998.
Vyhlaska obce o zavazné ¢asti UPD nabyla téinnosti 28.6.2000. UPSU byl oproti predpoklad@im zpracovan pouze
pro c¢ast Kostomlatky, Doubrava byla z feSeni vypusténa z dlivodli nesouhlasu obce s planovanym koridorem
pro Labskou vodni cestu.

Déle byla pro Fe$ené tzemi zpracovana Zména ¢. 1 UPSU, ktera byla zpracovéna v priibéhu let 2012 a 2013.
Re$eni zmény ¢. 1 bylo zahrnuto do navrhu UP.

V navrhu UP Kostomldtky proved| projektant revizi vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch v souéinnosti
s obci a pofizovatelem, jimzZ je Méstsky urfad Nymburk.

UPSU vymezoval pro fesené Gzemi nasledujici zastavitelné (ndvrhové) plochy (oznaéeni je dle vykresu zabord
ZPF):

o .
ozn. funkce % vyu.zm Skuteény stav dle UP Kostomlatky
lokality
k.a. Kostomlatky
1 0% zahrnuto do ndvrhu jako zastavitelna plocha 26
2 0% zahrnuto do ndvrhu jako zastavitelnd plocha Z9
REZERVA — zahrnuto do navrhu jako zastavitelna
A 0%
plocha Z5
B 0% REZERVA — zahrnuto do navrhu jako zastavitelna
(o]
, . z
bydleni venkovského typu plocha 29 -
EZE - Zi A
c 100 % REZERVA — byla vyu2|tva, v nayrhu ,UP zahrnuto do
zastavéného Uzemi
REZERVA — zahrnuto do navrhu jako zastavitelna
D 0%
plocha Z10
E 0% REZERVA — soucast lokalniho biocentra LC1 , Ve
0 Stépich”; z navrhu vyrazeno
Dale byly vymezeny zastavitelné plochy Zménou ¢. 1 UPSU:
o .
ozn. funkce % vyu.ZItl Skuteény stav dle UP Kostomlatky
lokality
k.u. Kostomlatky
71 bydleni hromadné (BH) 0% zahrnuto c!o naivrhu jako zastavitelna plocha
27 s funkci smiSenou obytnou — venkovskou
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(SV)

zahrnuto do navrhu jako plocha prestavby

P1 bydleni hromadné 0% P1 s funkci smiSenou obytnou — venkovskou
(SV)

9.2 Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Rozsah zastavitelnych ploch vychazi z nasledujicich vychodisek:

=  odborny odhad budouciho demografického vyvoje;
=  poloha a pozice obce v systému osidleni:

- poloha obce na okraji rozvojové osy republikového vyznamu 0S4 Praha — Podébrady/Kolin —
Hradec Kralové/Pardubice (- Wroclaw) spfimou nédvaznosti na rozvojové oblasti

republikového vyznamu OB4 (Hradec Kréalové / Pardubice) a OB1 (Praha);
- vhodné umisténi v blizkosti spadovych center Nymburka, Lysé nad Labem a Prahy;
- blizkost krajského mésta Prahy s mimoradnym primyslovym potencidlem;
=  potfeba vymezit zastavitelné plochy dle aktualnich pozadavk(i na rozvoj obce;
=  koncepce stanovena v platné UPD

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich princip(:

= plosna a prostorova vazba stabilizovanych a zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti;
= ochrana pfirody a krajiny pfedeviim s ohledem na prvky USES;

= ochrana urbanistickych a krajinnych hodnot stanovenim regulativi jednotlivych ploch s rozdilnym

zpUsobem vyufZiti;
=  vazby na stavajici i navrhovanou dopravni a technickou infrastrukturu;
= respektovani historicky vytvorené urbanistické struktury sidla;
= obecné respektovani vsech slozek limitl vyuZiti Gzemi.

Rozsah rozvojovych lokalit odpovida odhadovanému demografickému vyvoji k roku 2025:

Pocet obyvatel v roce 2001 227
Pocet obyvatel v roce 2011 279
Pramérny celkovy roéni pfirtistek/ubytek mezi lety 2001 — 2011 +22,9 % (+ 52 obyvatel)

Obec v poslednim desetileti zaznamenala relativné vysoky nardst poctu obyvatelstva, ktery v prlibéhu
jednotlivych let vykazuje jen malé vykyvy. Narlst je dan zejména dobrou dopravni dostupnosti spadovych
center osidleni, v€éetné hlavniho mésta Prahy a velmi atraktivnim Zivotnim prostredim, tvorenym jak hodnotami

pfirodnimi, tak civilizacnimi.

Vzhledem k témto skutecnostem lze konstatovat, Ze pocet obyvatel obce bude dal narlstat, pficemzZ tempo
rGstu zGstane zfejmé zachovano. S timto predpokladem pracuje i ndvrh Gdzemniho planu, ktery predpoklada, Ze

do roku 2025 vzroste pocet obyvatel o dalSich 60 trvale Zijicich obyvatel.

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:
- Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 35 b.j.
- Pozadavky vyplyvajici z nechténého souZziti 10 b.j.

- Pozadavky vyplyvajici z polohy obce (blizkost a dobra dostupnost spadovych center)
25 b.j.

Celkem 70 b.j.

S ohledem na charakter, strukturu zastavby a limity vyuZiti Gzemi je pocitano s plochou, potfebnou pro

vystavbu 1 b.j. 1200 m?
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Vypocet potireby zastavitelnych ploch pro bydleni:

- Potreby ploch bydleni v rodinnych domech (70 b.j. x 1500) 84 000 m?
- Rezerva20% 16 800 m?
Potfeba ploch pro bydleni celkem 100 800 m?

Zaveér:

Uzemni plan vymezuje celkem 107 090 m? zastavitelnych ploch pro bydleni. A¢koliv napInéni celkové kapacity
vymezenych ploch nelze predpokladat, nadhodnoceny navrh ploch pro bydleni v izemnim planu vychazi ze
snahy obce nabidnout v konkurenci okolnich sidel zajemcim o bydleni Sirokou Skalu moZnosti pro vystavbu
minimalné zavislou na vlastnickych vztazich v uzemi.

10.KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

Zdkon ¢. 183/2006 Shb., § 53, odst. 5 e)
Zpracovdvd projektant.

10.1 Odulvodnéni koncepce rozvoje véetné vyhodnoceni tucelného
vyuziti zastavéného uzemi a potreby vymezeni zastavitelnych
ploch

10.1.1 Vymezeni reSeného uzemi

Regené Gzemi je vymezeno spravnim Gzemim obce Kostomlatky, které ma dvé katastralni Gzemi: Kostomlatky a
Doubrava u Kostomlat nad Labem, o celkové rozloze 574 ha.

Pro obec Kostomlatky je obci s rozsifenou plsobnosti a povéfenym obecnim Uradem mésto Nymburk. Dle
administrativniho ¢lenéni nalezi Kostomlatky do Stfedoceského kraje, okresu Nymburk.

10.1.2 Oduvodnéni vymezeni zastavéného tzemi

Uzemnim pldnem je vymezeno zastavéné Gzemi ke dni 15.7.2013. Hranice je viditelnd v grafické ¢&asti
dokumentace, zejména ve vykrese Zakladniho ¢lenéni Uzemi.

Zastavéné Uzemi tvofi hlavni ¢asti pavodniho intravildnu obce (vymezen k 1.9.1966) s tim, Ze do zastavéného
uzemi byly zahrnuty dalsi zastavéné pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace a dalsi pozemky, které
jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi.

Vzhledem ke skute¢nosti, e v obdobi mezi zpracovanim pGvodniho UPSU a nového UP doslo k digitalizaci
katastralni mapy pro obé katastralni Uzemi (Doubravu i Kostomlatky), zménila se v izemi také parcelace.
Zastavéné Uzemi bylo tedy vymezeno tak, aby co nejvice respektovalo plivodné vymezeny intravilan, ovsem
s ohledem na nové skuteénosti v feseném Uzemi. Z toho dlvodu nemusely byt do zastavéného Gzemi zahrnuty
nékteré pozemky, které byly zahrnuty v plvodnim intravilanu a jsou vedeny jako nezastavéné (zejména orna
plda, trvalé travni porosty, pfipadné zahrady).

10.1.3 Oduvodnéni koncepce rozvoje obce

Kostomlatky leZi v kulturni krajiné polabskych nizin necelych 5 km zapadné od centra mésta Nymburk a asi 30
km vychodné od okraje hlavniho mésta Prahy (Klanovice). Obec lezi na jedné z vyznamnych historickych
urbanizacnich os spojujici mésta Prahu, Starou Boleslav, Lysou nad Labem, Nymburk, Podébrady a Hradec
Kralové. Toto specifické postaveni obce, a zaroven relativné vysoka koncentrace vyssich spravnich center na
této ose, zajistuji Kostomlatkam kvalitni nabidku v oblastech vy3si obcanské vybavenosti a pracovnich
prileZitosti. Pfevazna ¢ast zamérl nadmistniho vyznamu je koncentrovana do téchto blizkych vyssich spravnich
center, tj. Praha, Nymburk, Lysa nad Labem nebo Mlada Boleslav.
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Sir$i oblast Ize charakterizovat jako niZinatou s prevazujicim zemédélskym vyuZivanim krajiny. Pramyslova
vyroba se v feSeném Uzemi omezuje na energetické vyuzivani feky Labe (jez s vodni elektrarnou). Dochovany
zemédélsky charakter Kostomlatek je vyrazny predevsim v mistni ¢asti Kostomlatky, kde se nachazi pomérné
velkd hospodarska staveni. Naopak Doubrava ma podobu tzv. ulicovky, dnes s vétsim dlirazem na rekreaéni
vyuZzivani, zejména &asti blize k fece Labe.

Z pohledu soucasnych $irsich vazeb maji pro Kostomlatky vyznam pfedevsim silnice 11/331, 11/272 a délnice D11,
kterd oblast spojuje s Prahou na jedné strané a Hradcem Kralové na strané druhé. Vyznam ma také celostatni
eleznice SZDC 231 Praha — Lysa nad Labem — Kolin, ktera prochazi po severni hranici fe$eného tzemi.
NejblizSimi Zelezni¢nimi stanicemi jsou stanice v Kostomlatech nad Labem a v Nymburce.

V feSeném Uzemi se nachazi koncentrované osidleni, které je vyrazné vymezeno jednotlivymi limitujicimi prvky
civiliza¢nimi a ptrirodnimi. Z jihu se jedna o vodni tok Labe, ktery ma v feSeném Uzemi stanoveno pomérné
rozsahlé zaplavové Uzemi, zasahujici zejména mistni ¢ast Doubrava. Ze severu se jedna o rozlehlé zemédélské
pozemky, intenzivné vyuzivané diky kvalité pdd vtéto casti Polabi. Mezi mistnimi ¢dstmi Doubrava a
Kostomlatky je vymezen dobyvaci prostor Doubrava, kde probiha tézba pisk( a stérkopiska.

10.1.4 Demograficky vyvoj, bytovy fond

Vyvoj poctu obyvatel

eer

Vyvoj poctu obyvatel Zijicich na Gzemi obce Kostomlatky je doloZen tabulkou a grafem (graf 1). Dle dostupnych
statistickych udaji za obdobi 1869 (pocatek divéryhodnych zaznamt) — 2011 prosel vyvoj poctu obyvatel
pomérné dynamickym vyvojem.

GRAF 1: Vyvoj poctu obyvatel v obci Kostomlatky 1869 - 2011
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Vyvoj poctu obyvatel v obci vykazuje znacné kolisavé stavy. Jiz na prelomu stoleti se obec vyznacovala
kolisanim poctu obyvatel, které nebylo nijak vyznamné. Vrcholu dosahl pocet obyvatel prekvapivé jiz v roce
1880 a nikoliv, jako ve vétsiné obci republiky, ve 30. letech 20. stoleti. Pravé mezi 20. a 30. lety nastal vyrazny
pokles poctu obyvatel, o vice nez 10 %. Tento trend pokracoval i po Il. svétové valce, kdy pocet obyvatel klesnul
témér na polovinu stavu ve 20. letech. Tento jev nebyl spojen s vystéhovanim némecké populace, ale spise
s odchodem obyvatelstva do vysidlenych pohrani¢nich oblasti.

Trend poklesu poctu obyvatel se nepodafilo zastavit, s vyjimkou obdobi mezi léty 1950 a 1961, ani po Il
svétové valce a pocet obyvatel neustale klesal, znacny pokles byl zaznamenan zejména mezi léty 1980 a 1991 a
pokles pokracoval az do roku 2001. Nejmensiho poctu obyvatel bylo dosazeno pravé v roce 2001, celkem 227
obyvatel. Od té doby pocet prakticky neustale pozvolna nar(sta, vyrazny skok nastal mezi léty 2007 — 2008, kdy
pocet obyvatel narostl o témér 15 %. V poslednich letech vykazuje pocet obyvatel setrvalé tendence s pouze
minimalnimi vykyvy.
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TAB 3: Vyvoj poctu obyvatel v obci Kostomlatky 1869 — 2011

Rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011
Doubrava 162 180 172 151 180 180 183 142 150 133 105 70 61 -
Kostomlatky | 357 402 376 390 386 381 322 241 248 226 234 180 166 -
Pocet
519 582 548 541 566 561 505 383 398 359 339 250 227 279
obyvatel
Zdroj: CsSU

Z tabulky 4, kterd zobrazuje vyvoj obyvatelstva v poslednich asi deseti letech, jsou patrné jen malé vykyvy
s vyjimkou let 2007/2008, kdy pocet obyvatel narostl o téméF 15 %. Tento stav se v obci podafilo uchovat i

v nasledujicich letech, kdy kolisani poctu obyvatel bylo jen minimaini.

Obec je mozné vnimat jako pomérné atraktivni misto vzhledem k jeho poloze na okraji mésta Nymburka a
v blizkosti vyznamnych prvk( dopravni infrastruktury (Zelezni¢ni trat 231 Praha — Lysa nad Labem — Nymburk —
Kolin a dalnice D11). Dobrda dopravni dostupnost do vyznamnych sidel v oblasti, véetné hlavniho mésta Prahy, je

jednim z vyznamnych faktor( dalsiho rozvoje obce a narlistu poctu obyvatel.

TAB 4: Vyvoj poctu obyvatel v obci Kostomlatky 1998 - 2011

Rok 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
Pocet
237 239 226 233 237 235 247 248 250 278 279 283 279 271
obyvatel
Zdroj: CsSU
GRAF 2: Vyvoj poctu obyvatel v obci Kostomlatky 1998 - 2012
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TAB 5: Pohyb obyvatelstva v letech 2001 - 2012
Ikovy P¥i y PfirGstek Zive
Rok | Celkowy | Prirozeny L rustes V€ | zemieli | Pristéhovali | Vystshovali
prirustek prirustek stéhovanim narozeni
2001 7 1 6 1 - 9 3
2002 4 -2 6 1 3 10 4
2003 -2 -4 2 - 4 14 12
2004 12 - 12 1 1 20 8
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2005 1 3 4 1 4 8 4
2006 2 -1 3 2 3 16 13
2007 28 -3 31 2 5 41 10
2008 1 -3 4 1 4 13 9
2009 4 1 3 2 1 8 5
2010 -3 -3 - 3 6 7 7
2011 -8 -3 -5 1 4 9 14
2012 - 3 -3 4 1 7 10
Zdroj: €sU

Za posledni dvé dekady vykazuje vyvoj poctu obyvatel v obci relativné setrvaly stav, s vyjimkou vySe zminéného
nardstu poctu obyvatel v letech 2007/2008. Z podrobnych dat jasné vyplyva, Ze tento vyrazny narGst poctu
obyvatel je dan stéhovanim populace. Pozitivnim jevem je, Ze v obci pfevazuje pocet pfistéhovalych nad
poétem vystéhovalych. Negativnim jevem, ktery ale odpovida celostatnimu primeéru, je trend vymirani ceské
populace, kdy mortalita prevysuje natalitu.

Odhad budouciho demografického vyvoje

Z udajli vyvoje poctu obyvatel a migracniho trendu je zfejmé, Ze pocet trvalych obyvatel v obci se v poslednich
letech stabilizoval a vykazuje pouze mirné kolisani.

Vzhledem k souc¢asnym trenddim odlivu obyvatel z vétsich mést na venkov s priznivéjSim Zivotnim prostfedim i
podminkami pro vystavbu lze usuzovat, Ze populace v Kostomlatkach bude i naddle pribyvat. Blizkost vysSich
spravnich center, predevsim Nymburka, Lysé nad Labem, Mladé Boleslavi a Prahy s jejich nabidkou pracovnich
prileZitosti a vyssi obcCanské vybavenosti je spolu s dobrou dostupnosti formou silnicniho i Zelezni¢niho
dopravniho napojeni zakladnim predpokladem pro pfichod dalSich obyvatel do této oblasti.

V navrhovém obdobi (do roku 2025) Ize tedy ocekdavat nardst poctu obyvatel — a to predevsim diky imigraci
obyvatel, zejména pokud obec nabidne dostate¢nou nabidku ploch pro vystavbu rodinnych domu.

Bytovy a domovni fond

Vyvoj poctu domi v obci Kostomlatky vykazuje pomérné stabilni Cisla pouze s madlo vyraznymi vykyvy.
Nejvyraznéjsi pokles probéhl mezi léty 1950 a 1980, kdy se pocet domu snizil ze 135 na 111. Od roku 1980 opét
pocet domU narlsta. Diky poptavce po bydleni v zazemi vétsiho mésta pak pocet doml stoupa na dolozené
historické maximum 152 dom{ v roce 2011.

TAB 6: Vyvoj poctu domti 1869 - 2011

Rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011

Doubrava 29 30 30 31 33 36 43 51 50 49 42 47 48 -

Kostomlatky | 59 56 57 63 67 71 78 84 80 69 69 87 93 -

Celkem 88 86 89 94 100 | 107 | 121 | 135 | 130 | 118 | 111 | 134 | 141 | 152

Zdroj: €sU
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GRAF 3: Vyvoj po¢tu domi v Kostomlatkach v letech 1896 — 2011
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Podle SLDB 2011 bylo v Kostomlatkach registrovano celkem 152 domd. Pouze s jedinou vyjimkou se jedna o
domy rodinné (151) o 1 aZ 2 nadzemnich podlaZich. Z pohledu vlastnictvi je vétSina domu v soukromych rukou,
mensina je ve vlastnictvi obce nebo statu.

TAB 7: Domovni fond v obci Kostomlatky

Celkem Rodinné | Bytové Ostatni

domy domy budovy
Domy thrnem 152 151 1 -
Domy obydlené 96 95 1 -
fyzickd osoba 90 90 - -
z toho podle obec, stat 3 3 - -
vlastnictvi domu bytové druzstvo - - - -
spoluvlastnictvi viastnikl bytl - - - -
1919 a dfive 20 20 - -
1920 - 1970 31 31 - -
z toho podle obdobi | ;977 _ 1930 12 11 1 ]

vystavby nebo
rekonstrukce domu | 1981~ 1990 3 3 ' '
1991 - 2000 7 7 - -
2001 -2011 21 21 - -
Zdroj: CsU

Obec vykazuje pomérné nizké procento obydlenosti domd. Ackoliv v letech 2001 — 2011 bylo postaveno nejvice
domi od 70. let 20. stoleti, pouze 63,2 % domovniho fondu je obydleno. Do budoucna je proto zZadouci
uprednostnovat vyuZiti neobydlenych dom( pred zastavbou volné krajiny.

10.1.5 Oduvodnéni koncepce rozvoje obce

Vychodiska koncepce rozvoje tizemi obce

Navrh Uzemniho planu je koncipovan tak, aby umozrioval obnovu a rozvoj Uzemi ve vsech jeho funkénich
slozkach a soucasné vytvarel podminky pro ochranu hodnot a respektoval limity vyuziti Gzemi.
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Zakladnim vychodiskem pro koncepci rozvoje Uzemi obce je maximalni respektovani a ochrana pfirodnich,
krajinnych a urbanistickych hodnot. Rozvoj Uzemi obce je proto zaméren prevazné na zkvalitnéni stavajiciho
prostredi a koordinovany rast osidleni v souladu se zachovanim charakteru krajiny a pfirodniho prostredi.

Stanovena koncepce rozvoje vychazi zejména z nasledujicich podminek:

= specifika vyplyvajici z polohy Kostomldtek na okraji rozvojové osy 0S4 a z Uzké vazby na mésto
Nymburk a dalsi vétsi sidla v okoli (Lysa nad Labem, Mlada Boleslav);

= blizkost hlavniho mésta Prahy;

= stabilizovana urbanisticky hodnotna struktura a prostorové usporadani osidleni jednoznacné
vymezené zejména prirodnimi limity (feka Labe na jihu, zemédélské pozemky na severu);

= velice vyhodna poloha ve vztahu k hlavnim dopravnim osam v Gzemi (Zelezni¢ni trat 231, délnice D11,
rychlostni silnice R10, silnice I. t¥idy 1/38);

=  poloha obce v atraktivnim tGdoli prirozené meandrujiciho vodniho toku Labe;

= rekreacni potencial uzemi a trvalé zvySovani zdjmu o rekreaci, turistiku a sport (zejména dalkové
turistické a cyklistické trasy podél reky Labe, potencidl piskovny Doubrava pro budouci rekreacni
vyuZziti);

= stdvajici verejna infrastruktura v Uzemi (zejména dopravni systém, technické vybaveni, socialni sluzby,
obcanska vybavenost);

= tradice zemédélstvi a dochovany zemédélsky charakter obce;

= atraktivni pfirodni a krajinné zazemi.

Odivodnéni koncepce rozvoje tizemi

Uzemi obce je do znaéné miry ovlivnéno dynamikou rozvojové oblasti OB1 Prazské aglomerace a tizkou vazbou
na navazujici rozvojovou osu 0S4 republikového vyznamu a rozvojovou oblast OB4 Hradecko-pardubickou
aglomeraci. Re$ené Gzemi se nachazi prakticky na spojnici téchto dvou dynamicky se rozvijejicich oblasti. Lei
na okraji rozvojové osy 0OS4. Tato poloha v blizkosti Prahy a Hradce Kralové predstavuje predpoklad pro dalsi
rozvoj, zejména funkce bydleni. S pfihlédnutim k demografickym tGdajim je moZno pocitat s trvalym roénim
prirdstkem obyvatel v obci v nasledujicich letech za podminky, Ze bude nabidnuto dostatecné mnozstvi
zastavitelnych ploch pro dalsi novou vystavbu.

Pravé uzka vazba na velkda mésta a centra osidleni je jednim ze zdkladnich predpokladd budouciho rozvoje
Kostomlatek, jako sidla uréeného pro bydleni. Re$ené Gzemi leZi v dostateéné blizkosti Prahy, aby obyvatelé
obce mohli vyuZivat rozsahlou prazskou vybavenost a nabidku pracovnich pfileZitosti. Podobna situace panuje i
ve vztahu k Mladé Boleslavi, kde se jedna zejména o nabidku pracovnich pfileZitosti.

V ramci koncepce rozvoje Uzemi obce jsou primarné vymezeny plochy smisené obytné — venkovské (SV)
predevsim pro bydleni v rodinnych domech a doplfikové funkce. Pfevazné se jednd o extenzi zastavéného
uzemi a plosné doplnéni zastavby ve vhodnych lokalitach.

Z nadfazenych GUzemné planovacich dokumentaci (PUR CR 2008, ZUR SK) se feeného tzemi dotyka pouze
vymezeni koridoru pro labskou vodni cestu, kterou izemni plan respektuje.

Uzemni pldn nevymezuje 7a4dné nové plochy pro funkci vyroba a skladovéni. Stavajici vyrobni plochy jsou
v soucasné dobé jiz nevyuzivané, pripadné vyuzivané pouze minimalné. Objekty chatraji a hrozi, Ze se z nich
stanou tzv. plochy brownfields. Majitelé s budoucimi investicemi do téchto objektd nepocitaji. Navrh izemniho
planu proto vymezuje plochy prestavby, aby bylo tomuto nezadoucimu vyvoji zabranéno. Drobna a nerusici
vyroba je i naddle umozZnéna v plochach smisenych obytnych (SV).

Koncepce rozvoje Uzemi obce stanovena izemnim planem vychazi z nasledujicich zasad:
= podpofit vyvazenost Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi;

= respektovat stavajici kompozi¢ni vztahy, pfi vymezovani zastavitelnych ploch vychazet z predpokladu
zachovani vyznamu kulturnich, historickych, krajinnych a ptirodnich hodnot Uzemi;

= chranit a rozvijet zaloZenou urbanistickou strukturu sidla, nevytvaret nova sidla v krajing;

= jednoznacné determinovana oblast dalsiho mozného rozvoje, resp. uzavienost sidla mezi prirodnimi
limity (feka Labe, piskovna Doubrava, plosné rozlehlé zemédélské pozemky);
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=  yytvafet podminky pro rozvoj a koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a tim
podporovat jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, umoznit rozvoj veskeré mistné dostupné
technické infrastruktury i v rdmci zastavitelnych ploch;

=  zohlednit riziko zdplav na fece Labi a navrhnout takovd opatieni, kterd umozni zvyseni ochrany
zastavéného Uzemi pred povodnémi;

= nenavrhovat nové zastavitelné plochy do zdplavového Uzemi, zejména ne do aktivni zény zaplavového
Uzemi;

= vytvaret podminky pro realizaci opatteni, ktera chrani, obnovuji a dopliuji charakteristické usporadani
uzemi a zvysuji jeho ekologickou stabilitu, chranit mimolesni zelen a podporovat rozmanitost
krajinnych ploch;

=  stanovit podminky ploSného a prostorového usporadani zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch tak,
aby byla zajiSténa hospodarnost jejich vyuZiti a minimalizovany negativni vlivy sidla na okolni
nezastavéné Uzemi.

Oduvodnéni urbanistické koncepce

Re$ené Uzemi je soucasti zemédélské intenzivné vyuzivané krajiny. Obec mé dvé oddélené ¢asti: Kostomlatky a
Doubravu. Obé tyto ¢asti maji odliSny charakter. Zatimco zastavba v Doubravé je rozmisténa podél jedné ulice
(mistni komunikace), Kostomlatky maji zastavbu rozmisténou podél nékolika mistnich komunikaci. V obou
pfipadech se jedna zejména o rodinné doby s hospodarskymi dvory a hospodafskym pfrislusenstvim,
v Doubravé jsou ve vétsi mife zastoupeny také rekrealni objekty. V obou mistnich castech je také
nezanedbatelny podil nové vystavby.

Zastavéné Uzemi lze povaZovat za stabilizované a efektivné vyuzivané. Urlitou rezervu tvofi hospodarské
zahrady a zadni trakty byvalych hospodarskych staveb, zejména pak v Doubravé. Pfevazujici formou bydleni
jsou domy s hospodarskymi objekty a novéjsi samostatné rodinné domy. Plochy smiSené obytné — venkovské
(SV) s primési nerusicich obsluznych funkci tvoti prevaznou ¢ast stabilizovaného urbanizovaného Gzemi obce.

Zakladnim vychodiskem pro lokalizaci rozvojovych ploch je stabilizovand urbanistickd struktura a existence
stdvajici verejné infrastruktury (dopravni dostupnost, inZenyrské sité, obcanska vybavenost).

vv.yv

existuje rada limitujicich prvk(, které jednoznacné urcuji mista pro nové zastavitelné plochy. Zejména se jedna
o zaplavové Uzemi a jeho aktivni zénu.

Rozvoj vyznamnéjsich ekonomickych aktivit se v obci nepfedpoklada. Dosavadni plochy vyroby jiz neplni svij
ucel, a proto jsou vymezeny jako plochy prestavby pro funkci smiSenou nezastavénou venkovskou (SV).
V téchto plochéch je umozZnéna drobna a nerusici vyroba.

V ramci urbanistické koncepce bylo fesené Uzemi rozdéleno na dvé odlisné zény:

= Zodéna A zahrnuje zastavéné Uzemi, resp. jeho prevaznou ¢ast, a k nému pfiléhajici vybrané c¢asti
nezastavéného Uzemi. Popis charakteru zastavby je proveden v kapitole 3.1 textové ¢&asti UP
Kostomlatky a hranice této zény je patrna v grafické casti (vykres zakladniho clenéni uzemi,
koordinacni vykres).

= Zodna B zahrnuje predevsim volnou krajinu, k niz jsou ptidany i nékteré izolované Casti zastavéného
uzemi. Jedna se zejména o rekreacné-sportovni plochu v Kostomlatkach, zazemi tézby v dobyvacim
prostoru Piskovna Doubrava a plavebni komoru a malou vodni elektrarnu na fece Labi a nékolik
nevelkych izolovanych ¢asti zastavéného Uzemi. Zbyvajici ¢ast zény tvofi volna krajina, prevazné plochy
zemédélské.

V souladu s platnymi pfedpisy jsou v Uzemnim planu vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti,
pro néz je stanoveno hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepripustné vyuziti:

=  Plochy rekreace jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro rekreaci v kvalitnim prostiedi.
Samostatné jsou vymezeny plochy:
- Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI): prestavuji stabilizovanou plochu v k.u.
Kostomlatky u feky Labe a rekreacni objekt v jizni ¢asti Doubrava u Kostomlat nad Labem.
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=  Plochy obcanského vybaveni jsou vymezeny zejména za Ucelem ochrany zakladniho obcanského
vybaveni verejného charakteru, samostatné jsou pak vymezeny predevSim vyznamnéjsi objekty a
arealy verejné infrastruktury, sportu a hibitovy:

- Obcanské vybaveni — verejna infrastruktura (OV): ndvrhem je samostatné vymezen pouze
objekt obecniho Gfadu v k.u. Kostomlatky.

— Obcanské vybaveni — komerc¢ni zafizeni mala a stfedni (OM): samostatné je vymezen pouze
objekt hostince v k.U. Kostomlatky pred obecnim Gradem.

- Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (0S): stabilizované plochy tohoto
typu jsou vymezeny v k.U. Kostomlatky v navaznosti na plochy staveb pro rodinnou rekreaci u
reky Labe.

= Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny z diivodu stanoveni podminek pro pfiméfené umisténi,
rozsah a dostupnost pozemkl verejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v
souladu s jejich vyznamem a tcelem:
- Vefejnd prostranstvi (PV) zahrnuji pouze stabilizované plochy vcentralni casti k.u.
Kostomlatky. Nova verejna prostranstvi nejsou Uzemnim planem vymezena.

= Plochy smiSené obytné jsou vymezeny v pripadech, kde neni mozné jednoznacné stanovit prevahu
bydleni nad ostatnimi (doplfikovymi) funkcemi. Bydleni je v téchto pripadech integralni soucasti
ostatnich funkci, predevsim rekreace, obéanského vybaveni, nerusici vyroby, apod.:

- Plochy smisené obytné - venkovské (SV): predstavuji dominantni funkci vramci
urbanizovanych ploch. Jedna se o plochy, v nichz je funkce bydleni spojena s obcanskym
vybavenim, rekreaci, hospodafenim na pfilehlych pozemcich, provozovanim vyrobnich i
nevyrobnich sluzeb nebo chovem domdcich zvifat a dalSi drobnou prevdiné zemédélskou a
vyrobni ¢innosti. Koncepce rozvoje stanovend v Uzemnim planu predpoklada rozvoj téchto
ploch vyhradné ve vazbé na plochy stabilizované.

=  Plochy technické a dopravni infrastruktury jsou vymezeny z dlvodu ochrany a rozvoje dopravniho
obsluzného systému a z dGvodu ochrany a rozvoje systému vybaveni Gzemi technickou infrastrukturou
jakoZto soucasti verejné infrastruktury:

- Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS): zahrnuji zejména stabilizované plochy silnic II. a lIl.
tfidy, mistnich a ucelovych komunikaci, manipulacnich a odstavnych ploch. V rdmci dopravni
koncepce jsou v navrhu Uzemniho planu vymezeny plochy pro obnovu cestni sité v krajing,
zejména sité ucelovych komunikaci.

- Dopravni infrastruktura — vodni (DV): zahrnuji stabilizovanou plochu zdymadla na fece Labi,
véetné nezbytného technického pfislusenstvi.

- Technicka infrastruktura — inZenyrské sité (TI): jsou vymezeny v Uzemi prevainé jako
stabilizované, ptredstavuji stavajici plochy a zatizeni technické infrastruktury.

- Plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (TO): zahrnuji plochy v k.4. Doubrava, na
nichZ je umistén Sbérny dvir Kostomlatky — Doubrava.

=  Plochy vyroby a skladovani: diferenciace vyrobnich ploch je stanovena na zakladé jejich soucasného
zplsobu vyuZivani:

- Vyroba a skladovani — tézky prlimysl a energetika (VT): zahrnuji pouze stabilizované plochy,
na nichz je umisténa hydroelektrarna Kostomlatky, véetné nezbytného technického zazemi.

Hlavni, pfipustné, podminéné pripustné a nepfipustné vyuziti a podminky plosného a prostorového usporadani
jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou stanoveny v textové ¢asti Uzemniho planu.

10.1.6 Plochy jiného vyuZiti nez stanovuji § 4 — 19 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze nékteré stavajici i navrhované zpUsoby vyuZiti neni mozné do okruhu ploch
uvedenych ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,vyhlaska 501/2006 Sb.“) ani pfi jejich podrobném ¢lenéni zaradit a zvlasté z davodu
upresnéni podminek jejich vyuzivani, vznika potreba stanovit plochy s jinym zplsobem vyuZiti, nez stanovi § 4

az 19 vyhlasky 501/2006 Sb.

Tyto plochy jsou v Uzemnim planu vymezeny za Ucelem stanoveni podrobnych podminek pro vyuziti ploch
systému sidelni zelené, zarucujicich ochranu téchto vyznamnych ploch pred nezadoucim zastavénim (podle
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pfilohy €. 7, ¢asti I., odst. 1, pism. c) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech a Gzemné
pldnovaci dokumentaci). Jedna se o nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

= Zelen — ptirodniho charakteru (ZP): hlavnim ucelem vymezeni ploch je ochrana a stabilizace pfirodni
slozky v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.

= Zelen — ochranna a izolacni (20): byla vymezena za ucelem ochrany zastavéného Uzemi v Casti
Doubrava pred negativnimi vlivy z plochy tézby Stérkopiskl v piskovné Doubrava. Za timto Ucelem byla
vymezena plocha zelené K3 s funkci ZO.

=  Zelen — soukroma a vyhrazena (2S): zahrnuje zejména stabilizované plochy zahrad v jizni ¢asti k.a.
Doubrava. Dale je vymezena plocha zelené K2 mezi zastavitelnou plochou Z2 (SV) a plochou K3 (ZO).

10.1.7 Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Oddvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan Kostomlatky vymezuje zastavitelné plochy Z1 a7 Z18.

Z1 plochy smiSené obytné — venkovské (SV) k.4. Doubrava u Kostomlat nad Labem 1,490

Zastavitelnad plocha Z1 byla do navrhu UP Kostomlatky zatazena pro moznost dal$iho plo$ného rozvoje mistni
Casti Doubrava. Jedna se zejména o plosny rozvoj zastavby do prostoru soucasnych zahrad. Na vymezeni
zastavitelnych ploch v této casti byl vznesen poZadavek pani |. Majerovou a pani J. Svobodovou dne 26.11.2011
a pana T. Malého ze dne 18.6.2008. Tomuto pozadavku bylo moziné vyhovét jen castecné, jelikoz tyto
pozadované plochy zasahovaly do zaplavového Uzemi. Rozhodovani v této plose je podminéno zpracovanim
uzemni studie. Dopravni napojeni bude zajisténo ze silnice 111/3319.

Z2 plochy smiSené obytné — venkovské (SV) k.U. Doubrava u Kostomlat nad Labem 2,832

Zastavitelna plocha Z2 byla do navrhu UP Kostomldatky zafazena pro moznost dal$iho plogného rozvoje mistni
Casti Doubrava. Jedna se zejména o plosny rozvoj zastavby do prostoru soucasnych zahrad a orné pudy.
Dlvodem pro vymezeni této zastavitelné plochy byly vznesené pozadavky od pana T. Luk$ana, pfedané na OU
Kostomlatky v srpnu 2008. Rozhodovani v této plose je podminéno zpracovanim Uzemni studie. Dopravni
napojeni bude zajisténo ze silnice 111/3319.

Z5 plochy smisené obytné — venkovské (SV) k.d. Kostomlatky 0,898

Zastavitelnd plocha Z5 byla do navrhu UP Kostomlatky zaFazena na zakladé dohody s obci tak, aby byl umoZnén
dal¥i plodny rozvoj obce. Navazuje na Gzemni rezervu A, ktera byla vymezena ve schvaleném UPSU. Divodem
vymezeni této plochy jsou ptiznivé podminky, vhodné rozsifeni zastavéného Uzemi a dobrd moznost dopravni
obsluhy, kterd bude probihat z prodlouzené mistni komunikace (zastavitelna plocha Z15a). Podminkou pro
rozhodovani v této plose je zpracovani Uzemni studie.

Z6 plochy smisené obytné — venkovské (SV) k.U. Kostomlatky 1,907

Zastavitelna plocha Z6 byla prevzata z platného UPSU, ktery v této &asti vymezoval zastavitelnou plochu 1.
Plocha navazuje na zastavéné Uuzemi a je dobie dopravné dostupnd z mistni komunikace, kterd vede po jeji jizni
hranici, resp. z prodlouzeni této mistni komunikace (zastavitelna plocha Z15a). Plocha vhodné dopliuje
zastavéné Uzemi. Podminkou pro rozhodovani v této plose bude zpracovani Uzemni studie, kterad bude fesena
také pro plochu z5.

7 plochy smisené obytné — venkovské (SV) k.U. Kostomlatky 0,050

Plocha Z7 je vymezena jako plocha pro funkci bydleni smiené venkovské. V UPSU je tato parcela zahrnuta
do funkce ,krajinna zéna smisena” (s oznacenim S) s indexy LPR (L — lesni vyroba, P — pfirodni funkce, R —
rozptylena rekreace). Tato plocha, spole¢né s plochou P1 byla predmétem fe$eni Zmény &. 1 UPSU Kostomlatky
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na zakladé pripravovaného investi¢niho zdméru vlastnika. Dle katastru nemovitosti je soucasny zpUsob vyuZiti
predmétné parcely manipulacni plocha, druh pozemku ostatni plocha.

Z8 dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS) k.u. Kostomlatky 0,033

Plocha Z8 je navriena pro obsluhu zastavitelné plochy Z7 a plochy prestavby P1. Pfijezd na tyto dvé rozvojové
plochy je vsoucasné dobé feSen pres nekatastrovany vjezd, pfipadné pres sousedni pozemky. V ramci
dopravniho feseni nedojde ke zfizeni nového sjezdu na silnici I11/33110, jeliko? sjezd je zde jiz zfizen. Plocha je
vymezena na ¢asti lesniho pozemku, dochazi zde tedy k zaboru pozemku uréeného k plnéni funkce lesa.

Z9 plochy smiSené obytné — venkovské (SV) k.u. Kostomlatky 2,569

Plocha Z9 byla prevzata ze schvaleného UPSU, ktery v této ¢asti vymezoval zastavitelnou plochu 2. Zastavitelnd
plocha navazuje na zastavéné Uzemi a vhodnym zplisobem jej doplfiuje a rozsSifuje. V severni Casti je dotCena
vyraznymi limity vyuziti (stfedotlaky plynovod, vysoké napéti, ochranné pasmo silnice lll. tfidy). Podminkou pro
rozhodovani v této ploSe bude zpracovani uzemni studie. Dopravni napojeni této plochy bude provedeno ze
silnice 111/33110.

210 plochy smisené obytné — venkovské (SV) k.U. Kostomlatky 0,962

Plocha Z10 navazuje na zastavéné Uzemi a vhodné jej rozSifuje a uzavira. Je vymezena v navaznosti na plochy
prestavby P2 a P3. Dopravné dostupna je ze silnice 111/33110 a mistni komunikace. Podminkou pro rozhodovani
v této plose bude zpracovani Gzemni studie.

Z11 0,277

212 . I , , 0,387
dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS) k.4. Kostomlatky

213 0,311

214 0,340

Tyto plochy jsou vymezeny pro funkci dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS) a jsou soucasti ploch, které byly
vymezeny pro podporu obnovy cestni sité v krajiné. V soucasné dobé se jedna o ornou pldu vétSinou ve
vlastnictvi obce. Plochy proto nebyly vymezeny jako vefejné prospésné stavby. Navazuji na historickou sit
Ugelovych komunikaci, ktera zde existovala pfed scelovanim mensich pozemkd. Clenéni rozlehlych intenzivné
vyuzivanych zemédélskych pozemk ekologicky stabilnéjsimi prvky je v souladu s nadfazenymi dokumenty.

Z15a k.U. K latky, k.G. D
dopravni infrastruktura — silniéni (DS) L5 NCeHElEIS, (St DR R

Z15b Kostomlat nad Labem g2

Plochy Z15a a Z15b jsou vymezena jako plochy pro funkci dopravni infrastruktura silni¢ni. Rozdéleni této plochy
na dvé mensi bylo provedeno z dlivodu zafazeni plochy Z15a do feseni Uzemni studii. Plochy jsou vymezeny pro
podporu obnovy cestni sité v krajiné a dale pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch Z5 a Z6. V soucasné dobé
se jednd o ornou pldu. Pozemky jsou ve vlastnictvi obce, proto tyto plochy nejsou vymezeny jako verejné
prospésné stavby. Navazuji na historickou Ucelovou komunikaci, kterd zde existovala pred scelovanim mensich
pozemk(. Clenéni rozlehlych intenzivné vyuZivanych zemédélskych pozemkil ekologicky stabiln&j&imi prvky je
v souladu s nadfazenymi dokumenty.

216 dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS) k.U. Kostomlatky 0,083

Plocha Z16 byla vymezena z divodu napojeni Piskovny Doubrava na komunikacni trasy. V soucasné dobé je
obsluha Piskovny umoznéna nekatastrovanou komunikaci s nezpevnénym povrchem.
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217 0,540

dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS) k.4. Doubrava u Kostomlat nad Labem

218 0,201

Tyto plochy jsou vymezeny pro funkci dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS) a jsou soucasti ploch, které byly
vymezeny pro podporu obnovy cestni sité v krajiné. V soucasné dobé se jedna o ornou puddu vétsinou ve
vlastnictvi obce. Plochy proto nebyly vymezeny jako vefejné prospésné stavby. Navazuji na historickou sit
Géelovych komunikaci, ktera zde existovala pfed scelovanim mensich pozemkd. Clenéni rozlehlych intenzivné
vyuZivanych zemédélskych pozemk( ekologicky stabilnéjsimi prvky je v souladu s nadrazenymi dokumenty.

Odivodnéni vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje plochy pfestavby P1 a7 P3.

P1 plochy smisené obytné — venkovské (SV) k.U. Kostomlatky 0,335

Plocha pFestavby P1 je vymezena na zékladé 7adosti vlastnika. Byla soucasti Fedeni zmény & 1 UPSU
Kostomlatky (zhotovitel: Zaluda, projektova kancelaf, 2013). Soucasné funkéni vyuZiti této plochy je ,drobna
vyroba a sluzby”. Cely areal je ale vyuZivan jen minimalné. Objekty, které se na této ploSe nachazeji, jsou
v soucasné dobé v pomérné Spatném stavebné technickém stavu. Majitel objektl jejich rekonstrukci neplanuje,
jelikoZz dlouhodobé neexistuje v obci Kostomlatky poptavka po plochach tohoto funkéniho typu. Tento stav by
pravdépodobné v budoucnosti pfinesl vznik tzv. lokality brownfields, jez by méla negativni vliv na své okoli.

P2 0,543

plochy smiSené obytné — venkovské (SV) k.4. Kostomlatky
P3 0,556

Plochy pFestavby P2 a P3 jsou vymezeny na zakladé dohody s obci Kostomlatky. V UPSU byly plochy vedeny
s funkci ,,drobna vyroba a sluzby” a ,,zemédélsky areal”. Na obou byla vymezena navrhova plocha pro funkci
,drobna vyroba a sluzby (VD)“. V soucasné dobé jsou obé plochy prakticky bez vyuziti. Objekty zde umisténé
jsou ve velmi Spatném stavebné technickém stavu a jiz v souc¢asné dobé se jednd o tzv. lokality brownfields.
Majitelé téchto objektd do jejich udriby nebo zachrany nechtéji investovat také proto, Ze v Kostomlatkach
dlouhodobé neexistuje poptavka po plochach tohoto funkéniho typu. Vymezenim plochy prestavby a zejména
jejich realizaci dojde jednoznacné ke zlepSeni podminek bydleni v této ¢asti obce. Podminkou pro rozhodovani
v téchto plochach je zpracovani Uzemni studie, ktera bude resit obé plochy soucasné spolu se zastavitelnou
plochou Z10.

10.1.8 Oduvodnéni vymezeni ploch k provéreni tzemni studii

Z dlvodu optimalniho vyuZiti zastavitelnych ploch byly Uzemnim planem vymezeny plochy (niZze uvedené
v tabulce 8), ve kterych je rozhodovdani o zménach jejich vyuziti podminéno zpracovanim Uzemni studie.

Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feseni vybranych problém, pfipadné Gprav nebo rozvoj
nékterych funkénich systémui v izemi, napfiklad verejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability,
které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podminovat vyuZiti a usporadani izemi nebo jejich vybranych ¢asti.

V zadani Gzemni studie pofrizovatel stanovi obsah, rozsah (vymezeni feSeného Uzemi), cile a Ucel Uzemni studie
a stanovi, jaké vykresy poZaduje, véetné méritek mapovych podkladd, nad kterymi ma byt Gzemni studie
zpracovana.

Lhlita pro potizeni Gzemni studie se stanovuje na 4 roky (tedy 48 mésict) od nabyti U¢innosti opatieni obecné
povahy, jimz se izemni plan vydava.
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TAB 8: Plochy k provéreni uzemni studii

ozn. plochy odutvodnéni vymezeni plochy

V uvedenych zastavitelnych plochach a plochach prestavby je podminkou pro rozhodovani
zpracovani Uzemni studie. Dlvodem vymezeni téchto ploch s touto podminkou je zejména

2 jejich plosny rozsah, umisténi ve strukture sidla a dopravni vazby.
22 V ramci feSeni Uzemni studie bude provéreno architektonické a urbanistické feseni plochy
K2 s ohledem na strukturu okolni zastavby a charakter krajiny, zejména bude zohlednéna blizkost,
resp. navaznost plochy na zemédé&lsky areal. Uzemni studie stanovi podminky, za nich? bude
Z5 mozné v ploSe umistovat jednotlivé objekty, zejména se bude zabyvat pfipadnou kolizi objektt
Z6 pro bydleni a zemédélskou vyrobu. Pfipadné Ize toto vyuZiti vyloudit zcela. Dale bude fesena
dopravni obsluha plochy a napojeni na sité technické infrastruktury.
29
Jednotlivé plochy nebudou Gzemnimi studiemi feSeny samostatné, resp. samostatné budou
210 reSeny studie v plochach Z1 a Z9. Pro nasledujici zastavitelné plochy a plochy prestavby budou
Z15a feSeni Gzemnich studii koordinovana:
P2 * Z2,K2 avybrana Cast zastavéného uzemi dle vykresu zékladniho Clenéni Gzemi
P3 = 75,Z6aZl5a

= 710, P2, P3 a vybrana ¢ast zastavéného Uzemi dle vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi

10.1.9 Oduvodnéni vymezeni ploch zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje plochu zmény v krajiné K1.

plochy smisené nezastavéného Uzemi — k.U. Kostomlatky, k.U. Doubrava u
zemédélské, prirodni, dopravni (NSzpd) Kostomlat nad Labem

K1

Plocha zmény v krajiné K1 je vymezena pro funkci smiSenou nezastavéného Uzemi s indexy z=zemédélska,
p=ptirodni a d=dopravni (NSzpd). Dlvodem vymezeni této plochy je Casté odstavovani vozidel v blizkosti
Piskovny Doubrava zejména v letnich mésicich, kde vznikajici jezero slouzi ke koupani a rekreaci. Do budoucna,
po ukonceni tézby, bude sportovné-rekreacni potencial vzniklého jezera dale posilovdn a bude potreba resit
potfebu parkovani navstévnikd trvalejsimi opatfenimi. V soucasnosti je vSak vymezeni této plochy pro pfipadné
odstaveni vozidla dostatecné, jelikoz v piskovné stdle probihd tézba a koupani je zde povoleno pouze
v omezené mife.

K2 zelen — soukroma a vyhrazena (ZS) k.u. Doubrava u Kostomlat nad Labem 2,036

Plocha zelené K2 navazuje na zastavitelnou plochu Z2. Dvodem pro vymezeni této plochy byl volny prechod
navrzené zastavitelné plochy pro bydleni do volné krajiny, resp. do plochy K3, ktera je vymezena pro zelen
ochrannou a izolacni. V této plose se predpoklada zejména zfizovani zahrad, navazanych na plochu Z2.

K3 zelen — ochranna a izolacni (ZO) k.U. Doubrava u Kostomlat nad Labem 7,363

Plocha zelené K3 byla do navrhu zafazena zejména z dlivodu prostorové separace stavajici plochy tézby
(dobyvaci prostor Piskovna Doubrava) a ploch pro bydleni. Plocha je vymezena az k hranici dobyvaciho prostoru
z vychodni strany, ze zapadni strany pfiléha k plose K2, vymezené pro funkci zelen — soukroma a vyhrazena (ZS).

10.1.10 Odlivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni

Uzemnim pldnem jsou vymezeny vefejné prospéiné stavby podle § 170 stavebniho zdkona (SZ). Uzemni plan
nevymezuje zadnou verejné prospésnou stavbu, pro niz Ize prava k pozemkam vyvlastnit.

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésna opatieni, s moznosti uplatnéni prava vyvlastnéni ve
prospéch Ceské republiky, Agentury ochrany pfirody a krajiny CR:

ZALUDA, projektova kancelaf | 43




Odiavodnéni tzemniho planu Kostomlatky

plochy k zaloZeni prvk( USES jsou vymezeny jako vefejné prospéina opatieni (VPO) dle § 170, odst. 1,
pism. b). Jedna se o nasledujici plochy:

VU1 — nadregionalni biokoridor — NK10 ,Stfibrny roh — Polabsky luh“
VU2 - lokalni biocentrum — LC1 ,Ve Stépich”

VU3 - lokalni biocentrum — LC2 ,,Za rybnikem*

VU4 - lokalni biocentrum — LC3 , Hajek”

VU5 - lokalni biocentrum — LC4 ,,Doubrava“

VieSseném Uzemi nejsou vymezeny zadné verejné prospésné stavby nebo opatfeni, pro néz lze uplatnit
predkupni pravo dle § 101 SZ.

Jako VPS nejsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy, pro néz by bylo moiné vyuzit ustanoveni § 101 SZ
nebo § 170 SZ:

plochy dopravni infrastruktury: reprezentuji vfeseném Uzemi zejména tzv. obnovu cestni sité
v krajiné. Jedna se o plochy Z11, Z12, Z13, Z14, Z15a, Z15b, Z17 a Z18. Tyto zaméry jsou vymezeny na
obecnich pozemcich, proto neni nutné je vymezovat jako verejné prospésné stavby. Na obecnich
pozemcich jsou vymezeny déle zaméry Z8 (napojeni plochy Z7 a P1 na silni¢ni sit) a Z16 (zpFistupnéni
Piskovny Doubrava).

10.1.11 Odivodnéni vymezeni ploch tzemnich rezerv

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy Gzemnich rezerv dle § 43, odst. 1. Uzemnim pldnem je vymezena
plocha Gzemni rezervy R1 pro funkci SV v ¢asti Kostomlatky, ktera navazuje na zastavitelné plochy Z6 a Z9 a na

zastavéné uzemi.

10.2 Ochrana kulturnich, hospodarskych a prirodnich hodnot

10.2.1 Ochrana kulturnich pamatek

Nemovité kulturni pamatky

V feeném Uzemi se nenachdazi 74dnd nemovita kulturni pamétka, zapsana na Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR.

Architektonicky cenné stavby

Jedna se o stavby a soubory, které nejsou zapsany na seznam nemovitych kulturnich pamatek, jsou ale
vyznamné pro dané Uzemi. Definovadny byly jak Gzemnim planem (UPSU), tak terénnim priizkumem
zhotovitelem UP (¢ervenec 2012):

zvonice v Doubravé, bez €.p., k.U. Doubrava u Kostomlat nad Labem;

obytny diim ¢.p. 47 vC. stodoly, k.4. Kostomlatky;

brana zemédélské usedlosti C.p. 6, k.U. Kostomlatky;

kfiz na navsi v Kostomlatkach, bez ¢.p., k.U. Kostomlatky;

zvonice na navsi v Kostomlatkach, bez ¢.p., k.4. Kostomlatky.

Architektonicky cenné stavby jsou oznaceny v Koordina¢nim vykrese.

10.2.2 Archeologické lokality

V feSeném Uzemi se nachdzeji nasledujici Uzemi s archeologickymi nalezy dle Statniho archeologického
seznamu CR:
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TAB 9: Archeologické lokality

pofr. €. SAS N&azev UAN typ UAN reglstlzovany komponenty
spravce
, lit, stfedovek-

13-13-10/6 Kostomlaty — intravilan neollt, s revove

novoveék
Doubrava — novovéké Polabské muzeum
13-13-10/7 ., I Podébrady novoveék
jadro obce
13-13-10/8 Stérkovna I neolit

Zdroj: Statni archeologicky seznam CR

Celé spravni tzemi obce Kostomlatky je uzemim s archeologickymi nalezy (UAN) a je zde nutné postupovat
v souladu s ustanovenim § 22 zdkona ¢. 20/1987 Sbh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,zakon o statni pamatkové péci”). Kromé jmenovanych lokalit ndlezZi zbylé Uzemi obce do kategorie
UAN Ill, tedy do Gzemi, na némz dosud nebyl rozpoznan a pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nélezi a
prozatim tomu nenasvédcuji Zzadné indicie, ale pfedmétné izemi mohlo byt osidleno ¢&i jinak vyuZito ¢lovékem,
a proto existuje pravdépodobnost vyskytu nalezd. Za Uzemi s archeologickymi nalezy lze pfitom povaZovat
prostor, kde jiz byly jakékoliv archeologické nalezy movité ¢i nemovité povahy identifikovany a rovnéz tak
prostor, kde je mozné vzhledem k dosavadnimu historickému vyvoji tyto nalezy s vysokou pravdépodobnosti
ocekavat.

Proto je nutné dale upozornit na § 23 zdkona o statni pamatkové péci, ve kterém jsou upraveny povinnosti
potencialniho nalezce a obce, v jejimZz Uzemnim obvodu k archeologickému nalezu doslo.

Uzemi s archeologickymi nélezy také spliuji podminky pro to, aby mohla byt povaZovéna za Gzemi s vyskytem
archeologického dédictvi ve smyslu Umluvy o ochrané archeologického dédictvi Evropy (revidované) vyhlasené
pod ¢. 99/2000 Sb. m. s.

V souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy, predeviim tedy s Umluvou o ochrané archeologického dédictvi
Evropy (€. 99/2000 Sb. m. s.) a se zdkonem ¢. 20/1987 Sbh., o statni pamatkové péci, je pfi realizaci vsech
stavebnich ¢i jinych aktivit provadénych na spravnim Gzemi Kostomlatek bezpodminecné nutné zajistit

provedeni zdchranného archeologického vyzkumu.

V grafické ¢asti odlvodnéni uzemniho planu (koordinacni vykres) jsou zakresleny archeologické lokality dle
Statniho archeologického seznamu.

10.2.3 Ochrana prirody a krajiny

Uzemni ochrana je zakotvena v zakoné & 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist (déle také ,zakon o ochrané pfirody a krajiny“), a jeho provadécich vyhlaskach 395/1992 Sb. a
60/2008 Sb. Zhlediska vyse uvedeného zdkona a provadécich vyhlasek se vfeSeném Uzemi nachazeji
nasledujici pfirodni hodnoty:

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

V Uzemi se nachazeji vyznamné krajinné prvky vyplyvajici z § 3 odst. b) zakona o ochrané pfirody a krajiny.
Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou zejména vodni toky, udolni nivy, plochy, lesy a raselinisté. Tyto prvky jsou
ekologicky, geomorfologicky a esteticky hodnotnou ¢asti krajiny, utvafri jeji typicky vzhled a pfispivaji k udrzeni
jeji stability.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Pro zachovéni vysoké a trvalé ekologické stability je nutné vymezeni ekostabilizacnich prvk( a jejich vzdjemné
propojeni. Kostra ekologické stability je navriena na zadkladé srovndni potencidlniho a aktualniho pfirodniho
stavu ekosystém( v krajiné. Pfi navrhu USES jsou dUleZité sméry migracnich tras (vodni toky, udoli, hibety
apod.), reprezentativnost stanovisté, zastoupeni ekologicky vyznamnych prvkd, predpokladané antropogenni
zésahy do krajiny, ndvaznost na sousedni katastry a vzajemné provazani navrh( USES. Pro skladebné prvky
USES jsou vymezovany zbytky pfirodnich a pFirozenych spolecenstev s nejvyssi ekologickou stabilitou. Tyto
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segmenty krajiny maji priznivy vliv na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a jsou nezbytné pro ochranu druhové a
genové diverzity.

Podle ustanoveni § 4 zidkona o ochrané pfirody a krajiny zaji$tuje vymezeni USES uchovani a reprodukci
pfirodniho bohatstvi, pfiznivého plsobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a na vytvoreni zakladd pro
mnohostranné vyuzivani krajiny. Ochrana USES je povinnosti viech vlastnik{l a uZivateld pozemk( tvoficich jeho
zaklad. Jeho vytvareni je vefejnym zdjmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.

Navrh USES

Re$eni USES vychézi ze zpracovanych podklad@i a dokument(. Jednotlivé prvky byly v souladu s principy
projektovani USES a s ohledem na stav v Gzemi aktualizovany a upfesnény v méfitku tzemniho planu tak, aby
co nejvice vyuZivaly stavajicich fragmentud ekologicky stabilnéjsich ploch v krajiné.

Pro vymezeni prvki USES v feSeném tizemi slouZily nasledujici podklady:

= Generel mistniho USES (KZT, s.r.o., 1995)

= Studie Regionalni a nadregionalni Groveri USES na tizemi Stfedoceského kraje (U-24 s.r.o., 2009)

= 7UR SK (2011)

= Platnd UPD (UPSU Kostomlatky, Atelier U-24 s.r.o., 1999)

= Urbanisticka studie rozvoje obce Kostomlatky (Atelier U-24 s.r.o., 1998)

= Koncepce ochrany piirody a krajiny SK (Cesky svaz ochranct prirody Vlagim, 2006)

= Terénni priizkum zpracovatele UP (¢ervenec 2012)

= UAP Stfedodeského kraje (aktualizace 2011)

= UAP SO ORP Nymburk (aktualizace 2012)

*  Mapovy server Ustavu pro hospodatskou tpravu lesti Brandys nad Labem (online aplikace, 2013)
PFevazind ¢ast prvkd USES ma zajistény prostorové parametry a jejich funkénost spoéiva ve vhodném zpdsobu
hospodareni {na lesnim pldnim fondu (LPF) obnova pfirozené drevinné skladby dle stanovisté, na

zemédélském pldnim fondu (ZPF) obnova kvétnatych luk v ddolnich nivach, doplnéni brfehovych porostid
vodoteci a rozptylené zelené, obnova malych vodnich nadrzi ¢i poldrd, revitalizace vodnich tokd, apod.}.

Regeni USES vychazi ze zpracovanych podkladd a dokument(, jednotlivé prvky jsou v souladu s principy
projektovani USES a s ohledem na stav v Gzemi aktualizovény a upfesné&ny v méfitku Gzemniho planu. Vazby
USES jsou rovné? koordinovany s izemné planovaci dokumentaci okolnich obci. Kostra USES byla déle dopInéna
rozsahlou siti ploch vyznamné zelené plnicich funkci interakénich prvkd, zejména podél silnic, mistnich a
ucelovych komunikaci.

Funk¢ni, ¢astecné funkeni i nové zaloZena biocentra jsou v izemnim planu vymezena jako plochy pfirodni (NP)
s jednoznac¢nou prevahou funkci zajistujicich a podporujicich uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi a
pfiznivé plasobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny.

Biokoridory jsou vymezeny tzv. pfekryvnou funkci, nebot kromé vyse uvedenych funkci plni i mnoZstvi ostatnich
funkci.

ZvySeni ekologické stability krajiny je Uzemnim planem ddle podpofeno vymezenim smiSenych ploch
nezastavéného uzemi — NS, zejména ploch sindexem p (ptirodnich), v plochach kde je mimo jinych funkci
(zemédélska) podporena funkce ekologicko stabilizacni.

Uzemnim planem jsou dale vymezeny interakéni prvky, prevainé jako doprovodna liniova zeleri jednotlivych
komunikaci. Tyto prvky maji napomahat ekologické stabilizaci krajiny, ochrané padniho fondu pred (vétrnou)
erozi, pfipadné jako orientacni a estetické funkci krajiny.

Plosné interak¢ni prvky jsou vymezeny v k.u. Kostomlatky v misté byvalého lomu a dale v prostoru byvalého
slepého ramena reky Labe v obou katastralnich uzemich.
Piehled prvkd USES

Prehled jednotlivych prvki USES véetné jejich charakteristiky a navrzenych opatteni je uveden v nasledujicich
tabulkdch.

Struktura USES je na Gizemi obce tvotena nasledujicimi prvky nadregionalniho a lokélniho charakteru:
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Nadregionalni prvky USES:

oznadeni/nazev

katastralni uzemi cilové ekosystémy | velikostni parametry

(v ORP Nymburk) STG (v k.u.)
Horatev, Doubrava u Kostomlat
NK 10 nad Labem, Kostomlatky,
o , Kostomlaty nad Labem, Kovanice,
"Strlbrny roh - Drahelice, Nymburk, Hradistko u 183, 1BC4, 1BD3 4300m
Polabsky luh” Sadské, Kostelni Lhota, Pisty u

Nymburka, Sadska, Zvérinek

Charakteristika

Popis:

Nadregionalni biokoridor vychodné zapadniho sméru podél toku feky Labe.
Biokoridor je vede podle toku feky Labe v chudych pobfeinich a luénich
spolecenstvech s alejemi neplivodnich ovocnych dfevin a kfovin. Tok je znecistén
odpadnimi vodami z obci a zejména splachy ze zemédélstvi. Po cca 700 m je
biokoridor prokladan lokalnimi biocentry.

DREVINY a kfoviny:

JAD, SLD, TPH, TRS, TRA, JVK, JVB, TPO, VRK, VRB, BRB, DBL, JSZ, JVM, vrj, hlo, bz¢,
osk, vr¢, rzpo, svk, osm, vru, ptz.

Byliny:

Chmel otacivy, rakos obecny, kerblik lesni, brslice kozi noha, kuklik méstsky,
divizna knotovitd, krabilice mamiva, lopuch mensi, orobinec Sirokolisty, kopfiva
dvoudoma, jitrocel kopinaty, mochna husi, kostival Iékarsky.

Fauna:
Racek chechtavy, kachna breznacka, labut velkd, bazant obecny.
Mozné znehodnoceni:

Upravy toku, dalsi splachy a vypousténi odpadnich vod, ropné havérie, zpevnéni
toku

Navrhovana opatreni

Revitalizace celého toku a okoli a dosadba pfirozenych drevin do porostl do
zapojenych pasa v okoli.

Cilovy stav: zapojeny porost prirozenych dfevin a kiovin ve vhodné Sirokém pasu
podle feky, naruseni vall a vyvoj okolnich ptrirozenych lest a luk podle toku.

Poznamka

Druhd vétev koridoru NK 10 prochazi na levé strané feky Labe jizné od reSeného
uzemi.

Lokalni prvky USES:

oznaéeni/nazev

katastralni izemi cilové ekosystémy
(v ORP Nymburk) STG

velikostni parametry
(v k.u.)

LC1
»Ve stépich”

Kostomlatky, Pisty 1B3, 1BC4 13,9 ha

Charakteristika

Popis:

Biocentrum se rozklada na obou bfezich feky Labe. Na levém biehu zahrnuje tzky
pas plochy mezi tokem Vyrovky a Labe, na pravém pak bfehové porosty feky Labe.
LeZi prakticky v nadregionalnim biokoridoru K10. V bfehovych partiich jde o
kosené louky, fidké prevainé nezapojené porosty. U toku Labe i husta rakosina.
Vyznamna lokalita vyskytu ptactva.

DREVINY a kfoviny:

SLD, TRS, JAD, JVM, JVB, ORK, JSZ, BRB, TPH, vrp, bz¢, ripo, vrs, osk.

Byliny:
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Kopretina vratic, rakos obecny, knotovka bila, koptiva dvoudoma, celik zlatobyl,
psarka lucni, pelynék cernobyl, krabilice mamiva.

Fauna:

Zluva hajni, sojka obecnd, racek chechtavy, strakapoud velky.

MoZné znehodnoceni:

Dalsi stavbou nebo pfi opravé blizké MVE, intenzivnim hnojenim

Navrhovana opatfeni

Nehnojit, kosit, dosadit odpovidajici dfeviny do louky na remiz.

Cilovy stav: Lesni vIhéi pfirozeny remiz a louka mezi dvéma vodnimi toky. Na
pravém bfehu kosena louka se solitérni zeleni. U toku Labe rakosiny.

Poznamka

Generel mistnich SES pro obec Kostomlatky (zpracovatel: kzt, s.r.o., 1995)
vymezuje toto biocentrum pod oznacenim IBc3 jako biocentrum k zaloZeni. Jedna
se o dvé nespojité plochy na obou bfezich feky Labe. Navrh UP Kostomlatek
vymezuje tyto dvé plochy jako jedno biocentrum.

oznaéeni/nazev katastralni uzemi cilové ekosystémy velikostni parametry
(v ORP Nymburk) STG (v k.u.)
LC 2
; “ Kostomlatky 1c4 4 ha
»Za rybnikem
Popis:

Charakteristika

Biocentrum se rozklada na pravém brehu feky Labe. Jedna se o lesni pozemek se
suchou loukou na regulaci a bfehovymi porosty.

DREVINY a kfoviny:

SLD, TRS, JAD, JVM, JVB, ORK, JSZ, BRB, TPH, vrp, bz¢, ripo, vrs, osk.

Byliny:

Kopretina vrati¢, knotovka bila, koptiva dvoudom3, celik zlatobyl, psarka lucni,
pelynék ¢ernobyl, krabilice mamiva.

Fauna:
Zluva hajni, sojka obecna, strakapoud velky.
MozZné znehodnoceni:

Dalsi stavbou, kacenim, nebo pfi opravé blizké MVE

oznaéeni/nazev

katastralni uzemi cilové ekosystémy
(v ORP Nymburk) STG

velikostni parametry
(v k.u.)

LC2
»Za rybnikem*

Kostomlatky 1C4 4 ha

Navrhovana opatfeni

Dosadit odpovidajici dieviny.
Cilovy stav: Les odpovidajici druhovou skladbou skupiné typl geobiocénd.

Poznamka -
. katastralni uzemi cilové ekosystémy velikostni parametry
oznaéeni/nazev .
(v ORP Nymburk) STG (v k.u.)
LC3 -
- Kostomlatky, Pisty 1B3 3,6 ha
»Hajek
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Charakteristika

Popis:

Biocentrum leZi na plochém bifehu u feky Labe mezi povodriovou hrazi a tokem
feky, cca 1,5 km zapadné od obce Pisty.

Jedna se o postagrarni lada — louka s ruderalni vegetaci, val s dfevinami a bfehovy
porost dfevin podle feky Labe, v okoli ¢etné vodni zdroje.

DREVINY a kfoviny:

DBL, TRA, HBO, JMV, JVB, SLD, TRS, JSZ, JVK, bz¢, ripo, svk.

Byliny:

Stovik tupolisty, kopfiva dvoudoma, pcha¢ rolni, kostival Iékarsky, locika
kompasova, pelynék cernobyl, kopretina vrati¢, jitrocel kopinaty, trezalka
teckovand, lopuch smetdnka, chmel otacivy, celik zlatobyl, rmen rolni, febticek
obecny, vrbovka chlupata.

Fauna:
Srna obecn3, zajic polni, koroptev polni, kdané rousna, Zluna zelena.

MozZné znehodnoceni:

Sukcese invazivnich nepdvodnich druhd.

Navrhovana opatfeni

Kosit lada a do okoli dosazovat i do pribrezniho prostoru mistni pavodni dieviny.

Cilovy stav: VIhka louka s volnym dfevinnym porostem a val porostly pdvodnimi
drevinami, zapojeny pobreZni porost.

Poznamka Oznaceni dle Generelll mistnich SES Kostomlatky 1Bc4.
. . katastralni Gzemi cilové ekosystémy velikostni parametry
oznaceni/nazev .
(v ORP Nymburk) STG (v k.u.)
LC 4 Doubrava u Kostomlat
" nad Labem, Hradistko u 1B3, 1BC4 10,3 ha
,Doubrava Sadské

Charakteristika

Popis:

Biocentrum leZici na obou bfezich feky Labe. LeZi na nadregiondinim biokoridoru
K10. Na pravém brehu feky se jedna o obdélavanou zemédélskou pldu a pobrezni
doprovodnou zelen. Na levém biehu rozsahlé brehové porosty. U toku Labe
rakosiny.

DREVINY a kfoviny:

SLD, TRS, JAD, JVM, JVB, ORK, JSZ, BRB, TPH, vrp, bz¢, ripo, vrs, osk.

Byliny:

Kopretina vrati¢, rakos obecny, knotovka bila, koptiva dvoudoma, celik zlatobyl,
psarka luéni, pelynék cernobyl, krabilice mamiva.

Fauna:
Zluva hajni, sojka obecna, racek chechtavy, strakapoud velky.
MoZné znehodnoceni:

Intenzivni hnojeni, intenzivni orba, Upravy toku, zpevnéni toku.

Navrhovana opatfeni

Kosit pobrezni partie, zvaZit ukonceni orby na pravém brehu reky, dosazovat
pGvodni dfevinnou skladbu.

Cilovy stav: VIhkd louka svolnym dfevinnym porostem, pobtezni porost
s plvodnimi dfevinami.

Poznamka

Oznaceni dle Generelll mistnich SES Kostomlatky 11Bc2.
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Skupina typt geobiocéntli (STG)

Cilové ekosystémy (v tabulkdch vyse) jsou charakterizovany tzv. skupinou typu geobiocénl (STG), coZ je
zakladni jednotka geobiocenologického klasifikacniho systému, ktera je vysledkem Zlatnikovy teorie typu
geobiocénu. Skupina typl geobiocénl sdruZuje nékolik typl geobiocén( s podobnymi trvalymi ekologickymi
podminkami, které jsou bioindikovany rostlinnymi spolecenstvy. Do téchto skupin jsou sdruzovany na zakladé
fytocenologické podobnosti pfirozenych lesnich biocenéz ve staddiu zralosti. V rémci jedné skupiny typu
geobiocénll jsou natolik homogenni ekologické podminky (klimatické, trofické i hydrické), Ze se vyznacuji
ur¢itym druhovym sloZenim a prostorovou strukturou biocenéz, urcitou produktivnosti a uritou dynamikou
vyvoje.

Kazda skupina typl geobiocénl je nositelem urlitych ekologickych podminek a na né navazanych
potencionalnich spolecenstev, miZeme ji tedy pro snazsi identifikaci oznacit tzv. geobiocenologickou formuli. V
této formuli jsou pouzity nadstavbové jednotky geobiocenologického klasifikacniho systému (tj. vegetacni
stupen, troficka rfada ¢i mezifada a hydricka fada). V méné vyhranénych STG jsou bézna i rGznd rozpéti téchto
kategorii. Nazev skupiny typu geobiocénu je tvoren podle hlavnich dfevin potencionalnich biocendz.

Kli¢ pro zkratky STG je nasledujici:

1) cislice - vyjadfuje prevazujici vegetacni stupen v biochore nasledovné:

1. dubovy 5. jedlobukovy

2. bukodubovy 6. smrkojedlobukovy
3. dubobukovy 7. smrkovy

4. bukovy 8. klecovy

2) pismeno(a) - vyjadfuji trofickou radu ¢i meziradu, které naznacuji mineralni bohatost a kyselost padniho
prostredi:

Zakladni frada Mezifada

A - oligotrofni (chuda a kyseld) AB - oligotrofné-mezotrofni
B - mezotrofni (stfredné bohata) BC - mezotrofné-nitrofilni
C - nitrofilni (obohacena dusikem) BD - mezotrofné bazicka

D - bazicka (Zivinami bohatd na bazickych horninach, CD - nitrofilné-bazicka
predevsim na vapencich)

3) cislice - oznacuje hydrickou radu. Ta vystihuje ekologicky vyznamné rozdily ve vihkostnim rezimu pad:

1. sucha (zakrsl3) 4. zamokrena
2. omezena 5. mokra (s proudici nebo stagnujici vodou)
3. normalni 6. raselinna

10.2.4 Loziska nerostnych surovin, poddolovana a sesuvna uzemi

Vyhradni loziska

V feSeném Uzemi se nachazi plocha vyhradniho loZiska Stérkopisk( ¢islo B3 239 000 ,, Doubrava u Kostomlat”.
Jedna se o loZisko nevyhrazeného nerostu, o kterém bylo rozhodnuto, Ze je vhodny pro primyslové dobyvani,
popfipadé pro rozvoj nadrodniho hospodafstvi. Je proto zafazeno do nerostného bohatstvi CR a vedeno u Ceské
geologické sluzby Geofondu.

Plosné vymezeni tohoto vyhradniho loZiska je shodné s vymezenim plochy chranéného loziskového Uzemi a
dobyvaciho prostoru Doubrava u Kostomlat.

Chranéna loziskova uzemi

Chranéné loziskové tzemi (CHLU) vzniklo podle zadkona 44/1988 Sb. o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,horni zakon“) v identické hranici jako dobyvaci prostor a to uplatnénim §
43, odstavce 4):
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(4) Dobyvaci prostory stanovené podle dosavadnich predpist se posuzuji jako dobyvaci prostory podle
tohoto zdkona a jako podklad tzemné planovaci dokumentace. V pripadech, kdy nebylo stanoveno
chranéné uzemi, se dobyvaci prostor stanoveny podle dosavadnich predpist povaZuje téZ za chranéné
loZiskové uzemi podle tohoto zdkona. Pokud rozsah dosavadniho chrdnéného tzemi nebo dosavadniho
dobyvaciho prostoru nezajistuje dostatecnou ochranu loZiska, je sprdvce, popfipadé trvaly uZivatel
vyhradniho loZiska, povinen do 1 roku ode dne nabyti ucinnosti tohoto zdkona navrhnout chrdnéné
loZiskové tuzemi.

CHLU Doubrava u Kostomlat m4 ¢&islo 23900000.
Omezeni nékterych ¢innosti v chranéném loZiskovém Uzemi

(1) V zajmu ochrany nerostného bohatstvi Ize v chranéném loziskovém Uzemi zfizovat stavby a zatizeni, které
nesouvisi s dobyvanim vyhradniho loZiska, jen na zakladé zdvazného stanoviska8) dotceného organu podle
tohoto zakona.

(2) Jestlize je nezbytné v zakonem chranéném obecném zajmu umistit stavbu nebo zafizeni nesouvisici s
dobyvanim vyhradniho loZiska v chranéném loZiskovém uzemi, je tfeba dbat, aby se narusilo co nejméné vyuziti
nerostného bohatstvi. Znemoznit nebo ztizit dobyvani vyhradnich loZisek nerost uvedenych v § 3 odst. 1 pism.
a) az d) je mozno jen ve zvlast odlvodnénych pfipadech, jde-li o mimoradné duleZitou stavbu nebo zafizeni
nebo bude-li stavbou nebo zafizenim ztizeno nebo znemoZnéno dobyvani jen malého mnoiZstvi zasob
vyhradniho loZiska.

(3) V chranéném Gzemi pro zvlastni zasahy do zemské kiry stanoveném pro uloZisté oxidu uhli¢itého nelze
povolit ¢innosti, které by vedly k naruseni tésnosti UloZisté oxidu uhli¢itého.

Umistovani staveb a zafizeni v chranéném loZiskovém Gzemi

(1) Rozhodnuti o umisténi staveb a zafizeni v chranéném loZiskovém tzemi, které nesouvisi s dobyvanim, maze
vydat pfislusny organ podle zvlastnich pravnich predpist jen na zakladé zavazného stanoviska organu kraje v
prenesené plsobnosti, vydaného po projednani s obvodnim banskym aradem, ktery navrhne podminky pro
umisténi, popfipadé provedeni stavby nebo zatizeni.

(2) Zadatel o vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni v chranéném loZiskovém tzemi, které nesouvisi
s dobyvanim, doloZi zddost zavaznym stanoviskem podle odstavce 1.

Dobyvaci prostory

V feSeném Uzemi se nachazi plocha dobyvaciho prostoru Doubrava u Kostomlat 7/1072 (¢islo knihy 7, folio
1072). Tento dobyvaci prostor byl vymezen rozhodnutim Stfedoceského krajského narodniho vyboru, odboru
vystavby a Gzemniho planovani &.j. VUP 333/2-1735/90 ze dne 7.11.1990.

Na tento dobyvaci prostor se vztahuje pfechodné ustanoveni Horniho zakona § 43, odstavec 4) a také § 43a,
odstavec 2) Horniho zékona, tj. rozhodnuti o dobyvacich prostorech podle soucasnych predpist vydava pouze
pfislusny obvodni bansky urad, ale rozhodnuti vydana pred ucinnosti novely Horniho zdkona, jsou povazovana
také za rozhodnuti o stanoveni dobyvaciho prostoru pIné podle Horniho zakona.

Viechna vy$e uvedena plo$na tzemi, tedy vyhradni loZisko, CHLU i dobyvaci prostor jsou plo§né identicka, maji
tedy shodné hranice. Tvarem se jedna o nepravidelny devitithelnik o pfimych stranach a vrcholech 1 — 9.
Souradnice vrchol( v S-JTSK jsou soucasti vySe zminéného rozhodnuti.

Dobyvaci prostor je stanoven pro dobyvani Stérkopiskt a ma plosny rozsah pfriblizné 36 ha.

Soudasti rozhodnuti je také stanoveni omezeni a podminky dobyvani dle § 11, odstavce 1) vyhlasky CBU ¢&.
78/1988 Sh. nasledovné:

= ochranny pilif Labe o Sifi 150 m od brehu;

= ochranny pilif pozorovaciho vrtu Hydrometeorologického uUstavu ¢. 503 stim, Ze bude zajiSténa
vystavba nahradniho vrtu dfive, ne? se téiba pfiblizi na vzdalenost 250 m. HMU bude informovén o
zahajeni zemnich praci v jednotlivych etapach tézby;

= ochranné pilife o poloméru 70 m pro hydrovrty HV1, VS1, VS2 a VS3;

= ochrana zemédélského pldniho fondu podle podminek stanovenych pfi postupném vyjimani
potrebnych ploch;
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= vytéZeny prostor ponechat jako ostatni vodni plochu, v pfipadé ztraty vody v obci Doubrava vlivem
tézby zajistit jeji nahradu;

= pred zahdjenim tézby stanovit trasy odvozu tak, aby se vyhnuly obci Kostomlatky, zabezpecit rozsifeni
a zpevnéni komunikaci z prostoru tézby az na kfizovatku silnice Il. tfidy v Kostomlatech nad Labem,
resit vyjezd z tézby s ohledem na bezpecnost silnicniho provozu.

10.3 Civilni ochrana, obrana statu, pozarni ochrana a dalsi
specifické pozadavky

10.3.1 Civilni ochrana

Dle zdkona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjsich predpist, byl pro Stfedocesky kraj zpracovan Havarijni plan Stfedoceského kraje (HP) predstavujici
souhrn opatfeni k provadéni zachrannych a likvidacnich praci k odvraceni nebo omezeni bezprostifedniho
pusobeni ohrozeni vzniklych mimoradnou udalosti a k odstranéni nasledkl zplisobenych mimoradnou udalosti.

Havarijni plan je zakladnim dokumentem kraje pro reseni mimoradnych situaci v pfipadé Zivelnich pohrom,
antropogennich havarii nebo jinych nebezpedi, kterd ohroZuji zivoty, zdravi, znacné majetkové hodnoty nebo
Zivotni prostredi. Havarijni plan je urcen k planovani a fizeni postupu integrovaného zachranného systému a je
zavaznym dokumentem pro vSechny obce, spravni urady, fyzické i pravnické osoby nachazejici se na Uzemi
kraje.

Dle nafizeni vlady ¢. 462/2000 Sb., k provedeni § 27 odst. 8 a § 28 odst. 5 zdkona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém
fizeni a 0 zméné nékterych zakonu (krizovy zakon), ve znéni nafizeni vlady ¢. 36/2003 Sb., byl pro Stfedocesky
kraj zpracovan Krizovy plan Stfedoceského kraje (KP) obsahujici souhrn krizovych opatieni a postupl, které
kraj zpracovava k zajisténi pripravenosti na reseni krizovych situaci v dané plisobnosti.

Pro objekty a zafizeni ve Stfedoceském kraji, u kterych je moZnost vzniku zadvazné havérie zplsobené
nebezpecnymi chemickymi latkami a pripravky podle zakona ¢. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii (PZH)
je zpracovan pro dany objekt nebo zafizeni Vnéjsi havarijni plan (VHP). Zpracovani zabezpecuje Hasicsky
zachranny sbor Stfedoceského kraje podle § 14 odst. 3 vyhlasky ¢. 328/2001 Sbh., o nékterych podrobnostech
zabezpeceni integrovaného zachranného systému (IZS). VHP projednava bezpecnostni rada kraje nebo obce s
rozsifenou pusobnosti a schvaluje hejtman Stfedodeského kraje v souladu s § 11 pism. d) nebo starosta obce s
rozSifenou plsobnosti v souladu s § 13 pism. b) zakona ¢&. 239/2000 Sb., o IZS, ve znéni pozdéjsich predpisu.
NaleZitosti VHP stanovuje § 27 odst. 5 vyhlasky ¢. 328/2001 Sb. Provozovatel objektu nebo zafizeni je povinen
poskytnout pisemné podklady pro stanoveni zény havarijniho planovani a zpracovani VHP podle § 18 zédkona ¢.

59/2006 Sb.

Pozadavky uvedené v § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva, jsou
uzemnim planem respektovdny v téch bodech, které se tykaji feSeného uzemi dle havarijniho planu a krizového
pldnu Stfedoceského kraje.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny staly dkryt. Pro ukryti obyvatelstva je moZno vyuzit docasné Ukryty,
vétSinou suterénni prostory stavajici zastavby. Docasné Ukryty budou u nové vystavby zfizovany v souladu s
metodickou pomuckou pro samospravu, pravnické osoby a podnikajici fyzické osoby ,Sebeochrana
obyvatelstva“. Uzemnim planem neni vymezena plocha pro realizaci stalého tkrytu.

Havarijni plan Stfedoceského kraje obsahuje obecné postupy pro feSeni mimoradnych udalosti, pfi kterych je
vyhlasen Ill. stupen poplachu podle poplachového planu IZS Stfredoceského kraje (kdy je ohroZeno vice jak 100
a nejvyse 1000 osob) a zvlastni stupen poplachu (kdy je ohroZeno vice jak 1000 osob, celé obce nebo plochy
Uzemi nad 1 km?).
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Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Pro shromazdéni obyvatel v pfipadé mimoradné udalosti a pro potfeby provedeni evakuace obyvatel bude na
Obecnim uradu zfizena pracovni skupina, kterd bude spolupracovat s krizovym Stabem obce s rozsifenou
pUsobnosti — Nymburkem.

Jako shromazdovaci prostor je vhodné vyuZit zejména plochy vefejnych prostranstvi v obou mistnich ¢astech,
resp. plochy dopravni infrastruktury. Obyvatele postizené mimoradnou uddlosti bude mozno pfechodné
ubytovat v objektu Obecniho Gradu, pfipadné v dalSich objektech verejné obcanské vybavenosti, kde je mozné
zajistit rovnéz jejich stravovani, ddle vsoukromych objektech na uzemi obce, ptipadné v ubytovacich a
rekreacnich zafizenich mimo obec.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Na uzemi obce Kostomldtky se nenachazeji sklady materidlu civilni obrany a humanitarni pomoci jako
samostatné objekty a zafizeni. V pfipadé nutnosti bude pro jejich skladovani a vydej vyuzit objekt obecniho
Uradu.

Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace

V pripadé vzniku mimoradné udalosti se na zachrannych, pripadné likvidacnich pracich bude podilet HZS
Nymburk za pomoci Sboru dobrovolnych hasi¢ti SDH obce Kostomlatky, pfipadné dalSich pravnickych i fyzickych
osob dle charakteru mimoradné udalosti v koordinaci s Obecnim ufadem Kostomlatky. Pro potreby
zdchrannych, likvidaénich a obnovovacich praci a pro uloZeni kontaminovaného materidlu vzniklého pfi
mimoradné udalosti (docasna skladka) je mozné pouzit dopravné dostupné zemédélské plochy nezasazené
mimoradnou udalosti. V pfipadné dekontaminace budou vyuZivany vhodné zpevnéné plochy s odpadem a
privodem vody.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani pitnou vodou vychazi ze schvaleného Planu rozvoje vodovodU a kanalizaci Stfedoceského
kraje (PRVK SK).

Pro obec Kostomlatky se v pfipadé havarijnich situaci predpoklada zasobovani obyvatel obce pitnou vodou
pomoci cisteren ze zdroje Pisty v mnoZstvi maximalné 15l/den na obyvatele. Nouzové zdsobeni vodou pro
pfimou spotfebu bude feSeno v kombinaci s doddvkami balené vody.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z domovnich studni. P¥i vyuZivani zdrojl pro zasobeni
uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynl izemné ptislusného hygienika.

V pripadé potieby nouzového zasobovani elektrickou energii budou na urcené objekty pripojeny mobilni zdroje
energie.

10.3.2 Obrana statu

Regenym tzemim prochazeji dle § 175 stavebniho zékona zajmova tzemi ACR.

V feSeném Uzemi se nachazi prostory pro létani letadel v malych a prizemnich vyskach a ochranné pasmo
radiolokac¢niho prostfedku. Nachazi se zde také ochranné pasmo nadzemniho komunikaéniho vedeni.

Stavby vyssi nez 25 m nad terénem, vystavba nebytovych objektd, stavby vyzafujici elektromagnetickou energii,
stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN, zmény vyuziti Uzemi, nové trasy pozemnich komunikaci,
prelozky, rekonstrukce, apod. nové a rozsifené dobyvaci prostory, vystavba novych letist a rekonstrukce
stavajicich, zfizovani vodnich dél, vystavba a rekonstrukce objektd na vodnich tocich, fiéni pfistavy, Zeleznicni
traté, Zelezni¢ni stanice a jejich vystavba a rekonstrukce podléhaji projednani s VUSS Praha, pracovisté
Litoméfice.
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Z obecného hlediska budou respektovany prislusné kategorie komunikaci véetné ochrannych pasem stavajiciho
i planovaného dopravniho systému, navrhem ani jeho disledky nebudou dotéeny pfip. nemovitosti ve
vlastnictvi Ministerstva obrany CR.

Do zapadni ¢asti reSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni letisté Kbely.

10.3.3 Pozarni ochrana

Stavajici skupinovy vodovod slouzi v souladu s PRVK SK i pro zajisténi pozarni ochrany feSeného uzemi.
V pfipadé nedostatku pozarni vody u atypickych poZadavk( na potfebu pozarni vody je nutno situaci posoudit
individualné a pfipadné fesit dodavku pozéarni vody i jinym zpldsobem (napt. vodni tok Labe, apod.).

Pro uvaZovanou vystavbu v rdmci rozvojovych lokalit bude zajistén dostate&ny zdroj pozarni vody podle CSN 73
0873 Pozarni bezpecnost staveb — zasobovani vodou a €SN 75 2411 Zdroje pozarni vody a pfijezdové
komunikace pro pozarni vozidla podle €SN 73 0802, resp. CSN 73 0804.

10.3.4 Radonovy index geologického podlozi

Problematiku ozareni z pfirodnich zdroji ionizujiciho zareni a zplsoby Uprav vedouci ke snizeni ozareni
z pfirodnich zdroj upravuje vyhlaska €. 307/2002 Sb., o radiacni ochrang, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Vétsina zastavéného uUzemi je fazena do prechodné kategorie (nehomogenni kvartérni sedimenty), zbytek
uzemi s nizkym rizikem.

10.3.5 Ochrana pred povodnémi

Dle zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkonl (vodni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist
(dale také jen ,vodni zakon“), je limitem vyuZiti Gzemi stanovené zaplavové Uzemi.

Obec Kostomlatky se nachazi v zaplavovém tzemi vodnich tokd Labe a Vyrovka. Pro tyto toky je stanovena také
aktivni zona zéplavového uzemi.

Pro tok Labe byla stanovena nasledujici zaplavova Uzemi, véetné aktivnich zén zaplavového Gzemi:

= Zaplavové Uzemi vodniho toku Labe (tkm 149,3 a7 174,5) pod &.j. ZP2/1040-4/2352-34-4/96-Js (ID
zaplavového Uzemi: CZ052_01), které stanovil Okresni urad Hradec Kralové 17. 2. 1996. Toto Uzemi
pozbylo platnosti 22. 11. 2006 stanovenim nového zaplavového Gzemi (ID 100000247, Krajsky urad
Stredoceského kraje). Toto zaplavové Uzemi bylo v ¢astecném prekryvu se zdplavovym Gzemim ID
CZ2020_933.

=  Zaplavové Uzemi vodniho toku Labe (fkm 148,43 a7 183,18) pod &.j. ZP/3818/97-Bo (ID zéplavového
Uzemi: CZ020_933), které stanovil Okresni ufad Nymburk 15. 9. 1997. Toto zdplavové Uzemi pozbylo
platnosti ke dni 22. 11. 2006 stanovenim nového zaplavového tGzemi (ID 100000247, Krajsky urad
Stredoceského kraje). Toto zaplavové uzemi bylo v ¢astecném prekryvu se zaplavovym uzemim ID
Cz2052_01.

Tato dvé zaplavova tzemi byla zahrnuta v UPSU Kostomlatky, jeliko? byla platnd k datu schvaleni tohoto
dokumentu.

V soucasné dobé jsou pro uzemi Kostomlatek platna dvé zaplavova Gzemi, pro tok Labe a tok Vyrovka, jejichz
popis je uveden v nasledujici tabulce. Tato dvé zéplavova tzemi byla prevzata také do Uzemné analytickych
podkladli SO ORP Nymburk. Zaplavové uUzemi, vcetné aktivni zény zaplavového Uzemi, je zobrazeno
v koordina¢nim vykresu.

TAB 10: Zaplavova tzemi na tzemi obce Kostomlatky

Zaplavové uzemi Labe

Zaplavové uzemi Vyrovka

ID zédplavového uzemi

100000247

100000417

spravce vodniho toku

Povodi Labe, s.p.

Povodi Labe, s.p.

vodni tok

Labe

Vyrovka
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usek od — do 110,35 -209,1 rkm 0-40 rkm
datum stanoveni 22.11.2006 30.6.2008
. Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a
stanovil Mgt
zemédélstvi
doklad - ¢. j. 124630/2006/KUSK SZ_63461/2008KUSK/11

Zdroj: Stredocesky kraj

Zaplavové Uzemi zasahuje do zastavéného Uzemi pouze okrajové, zejména v jizni ¢asti k.u. Doubrava. Aktivni
zéna zdplavového uzemi zasahuje zejména do funkénich ploch vodni dopravy a vyroby tézké v k.u. Kostomlatky.
K.U. Doubrava je zaplavovym Uzemim zasaZzeno v jizni ¢asti a v severni ¢asti, kde do zastavéného Uzemi zasahuje
i mala plocha aktivni zony zédplavového uzemi.

Nové vymezované plochy nezasahuji do zaplavového Uzemi nebo jeho aktivni zdény. Vyjimkou jsou plochy
zelené K2 a K3 v k.u. Doubrava, kde je zastavba vyloucena.

Veskeré stavby a Cinnosti v zaplavovém Uzemi podléhaji souhlasu vodopravniho Gfadu podle & 17 vodniho
zadkona, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Obec Kostomlatky ma schvaleny Povodriovy plan (aktualizovdan vroce 2007), ktery obsahuje souhrn
organizacnich a technickych opatfeni potfebnych k odvraceni nebo zmirnéni skod pti povodnich na Zivotech a
majetku obcand, spolecnosti a na Zivotnim prostfedi. Povodriovy plan je podkladem pro rozhodovani
povodriové komise obce v pfipadé povodni.

Povodnovy plan obce je zakladnim dokumentem pro fizeni ochrany pred povodnémi v izemnim obvodu obce
Kostomlatky. Plan je zpracovdn v souladu se zakonem 254/2001 Sb., vodni zdkon a odvétvovou technickou
normou vodniho hospodafFstvi TNV 75 2931 — Povodriové plany.

Déle je zpracovan povodiiovy plan pro vodni dilo Kostomlatky (aktualizace 2011). Jeho revize je naplanovana na
rok 2014. Ukolem je zajistit v¢asné a spolehlivé informace o vyvoji povodriové situace a stanovit organizaci a
pfipravu zabezpecovacich a zachrannych povodnovych praci s cilem ochranit Zivoty a zdravi osob.

10.4 Zdavodnéni koncepce verejné infrastruktury

10.4.1 Obcanské vybaveni

Plochy obdanského vybaveni specifikované v § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zdkona a § 6 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vyhlaska €.
501/2006 Sb.”) jsou v uzemnim pldnu Kostomlatky ¢lenény podrobnéji na nasledujici plochy s rozdilnym
zplsobem vyufZiti:

=  Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV) — jsou plochy prevainé nekomercni obcanské
vybavenosti, slouZici napf. pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Stabilizované plochy vymezené v feSeném uzemi
predstavuje objekt obecniho Uradu v k.u. Kostomlatky.

= Obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stiedni (OM) — predstavuji prevazné plochy komercni
obcanské vybavenosti, slouzici napfiklad pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani
apod. Stabilizované plochy vymezené v feSeném Uzemi predstavuje objekt restaurace s viceucelovym
salem v k.U. Kostomlatky.

= Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (0OS) — predstavuji plochy pro sport a
télovychovu. Vymezeny jsou stabilizované plochy hfist u rekreacnich chat u feky Labe vk.u.
Kostomlatky.

Dalsi rozvoj obcanského vybaveni je v urcité mife umoznén vramci ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti
smisenych obytnych — venkovskych (SV) v souladu s jejich pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
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10.4.2 Verejna prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi specifikované v ustanoveni § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zdkona a § 7 vyhlasky
¢.501/2006 Sb., jsou v Uzemnim planu vymezeny jako samostatné plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

= Vefejnd prostranstvi (PV) — zahrnuji veskeré stabilizované plochy s prevazujici funkci vefejnych
prostranstvi (ndvesni a ulicni prostory) v zastavéném uzemi obce. S ohledem na vyznam ve strukture
ploch verejnych prostranstvi zahrnuje Uzemni plan do verejnych prostranstvi (PV) také Useky mistnich
komunikaci, které maji vyznamnou prostorotvornou funkci. Ve struktufe sidla jsou vymezeny
stabilizované plochy vefejnych prostranstvi v k.u. Kostomlatky.

V izemnim plédnu jsou vymezeny dalsi plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti umozZnujici v ramci podminek
vyuZiti realizaci ploch verejnych prostranstvi:

=  smiSené obytné — venkovské (SV)

= plochy ob¢anského vybaveni — verejna infrastruktura (OV)

= plochy obc¢anského vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni (OM)

= obcanské vybaveni —télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

= dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)

= technicka infrastruktura — inZenyrské sité (Tl)
V zastavitelnych plochach smiSenych obytnych — venkovskych (SV) je nezbytné v ramci Uzemnich studii a

navazujicich projektovych dokumentaci v souladu s § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. vymezit dostate¢né
plochy verejnych prostranstvi.

10.4.3 Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravy vychazi z nasledujicich dokumentd a podkladu:

= ZUR Stfedodeského kraje (2011)

= UAP SO ORP Nymburk (Gplna aktualizace 2012)

= Generel cyklistickych tras a cyklostezek na Uzemi Stfedoceského kraje (aktualizace 2012)
= platna UPD (UPSU Kostomlatky)

=  Generel feseni splavnéni Labe pro tfidu Vb., Digitalizace Useku Mélnik - Chvaletice (Vodni cesty, a.s.,
11/2002)

Sirsi vztahy

Obec Kostomlatky lezi mimo hlavni dopravni trasy. V $irsim Gzemi existuje pomérné husta a stabilizovana sit
silnic 1., 1l. a Ill. tfid, které spojuji hlavni sidla v okoli. Jizné od feSeného Uzemi prochazi dalnice D11, kterd je
soucasti Evropské silnice I. tfidy E67 (Praha — Helsinky). Severozdpadné od feseného Uzemi vede rychlostni
komunikace R10, ktera je soucasti Evropské silnice I. tfidy E65 (Malmoé — Chania). Vychodné od feSeného Gzemi
vede silnice I. t¥idy /38 (Ceska Lipa — Znojmo — hranice CR/Rakousko).

Z zelezni¢ni dopravy ma pro resené Uzemi vyznam celostatni draha 231 Praha — Lysa nad Labem — Kolin, ktera
prochazi severné od rfeSeného UGzemi. Pro obec maji vyznam zejména Zeleznicni stanice v Kostomlatech nad
Labem a Zelezni¢ni uzel Nymburk.

Sirs§im Uzemi neprochazi velké mnozstvi znacenych turistickych tras, vétsina z nich vede na levé strané Labe.
Podél reky prochdzi vyznamna cyklisticka trasa ¢. 24 ,Labska“

Silnicni doprava

Silnice II. tridy
11/331 Podébrady — Nymburk — Lysd nad Labem

Silnice 11/331 prochazi v severni ¢asti feSeného Uzemi pfiblizné ve sméru vychod — zépad. Intenzity dopravy na
této silnici jsou odpovidajici jejimu vyznamu jako spojnice regionalné vyznamnych center osidleni. Silnice je
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nejvice zatizena v Nymburku a Podébradech, v feSeném Uzemi je zatiZeni nizsi. Jeji smérové a Sirkové poméry
jsou vyhovujici, odpovidajici jejimu vyznamu.

Silnice IIl. tFidy

111/3319 — Kostomlaty nad Labem - Doubrava

111/33110 — Nymburk — Kostomldtky — silnice 11/331

Silnice IIl. tfidy zahustuji silni¢éni sit v Sirsim pohledu, vramci feSeného Uzemi zprostfedkovavaji pfimou
dopravni obsluhu sidel a vytvéreji lokdlni komunikacni sit. Jejich dopravni zatéz odpovida jejich vyznamu. Vétsi
z4té7 je zejména na silnici 111/33110 v Useku Kostomlatky — Nymburk.

vsoovey

Trasovani, konfigurace a smérové a Sirkové parametry této komunikace odpovidaji drivéjSimu vedlejSimu
vyznamu komunikaci.
Intenzity dopravy

Intenzity silni¢ni dopravy jsou jednim z primarnich vstupnich Udaji pfi posuzovani a navrhovani silnicni sité Ci
jejich Usek(. S&itani dopravy je cyklicky provddéno Reditelstvim silnic a dalnic CR (dale té% jen ,RSD CR*)
pravidelné jednou za pét let. Zahrnuje ddlnice, vSechny silnice I. a Il. tfidy a vybrané useky silnic Ill. tfidy a
mistnich komunikaci.

Veskeré udaje jsou uvadény ve skutecnych vozidlech za 24 hodin v obou smérech a predstavuji celorocni
pramér.

V fesSeném Uzemi se jedna o nasledujici Useky:

= S¢itaci Usek 1-3226 (silnice 11/331) Nymburk z.z. — Kostomlaty nad Labem, vydsténi 2725
= S¢itaci Usek 1-5750 (silnice 111/33110) Kostomlatky — Drahelice, zausténi do 11/331

TAB 11: S¢itaci Gsek 1 — 3226 (silnice 11/331) Nymburk z.z. — Kostomlaty nad Labem, vyusténi 2725

akladni vozidl L .
rok naiia (_rIl':l\)lon a osobni vozidla (O) motocykly (M) Soucet
2000 746 4169 45 4 960
2005 837 4366 45 5248
2010 405 3459 42 3906

Zdroj: RSD CR

TAB 12: Séitaci usek 1 — 5750 (silnice 111/33110) Kostomlatky — Drahelice, zatGsténi do 11/331

rok nakIad(_r;:/:ozndla osobni vozidla (0) motocykly (M) Soutet
2000 66 258 ? 333
2005 50 323 70 380
2010 40 282 12 334

Zdroj: RSD CR

Z uvedenych hodnot je patrné, Ze intenzity dopravy na silnici 11/331 p¥iblizné odpovidaji intenzitdm dopravy na
silnicich 1. tfidy a nijak nevybocuji z primérného zatizeni silnic Il. tfidy vramci okresu Nymburk. Pokles
v poslednim obdobi, pozorovatelny u nékladnich vozidel (TV), je patrné disledkem ekonomické stagnace v

s¢itani ndkladnich vozidel mezi léty 2005 a 2010.

Dopravni zatiZeni silnice 111/33110 odpovida jejimu dopravnimu vyznamu. | zde je pozorovatelny pokles intenzit
mezi léty 2005 a 2010. Vysvétleni je totozné jako u silnice 11/331, souvisi jak s ekonomickou stagnaci poslednich
let, tak se zménou metodiky scitani.
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Na ostatnich komunikacich v feSeném Uzemi dopravni s¢itani provadéno nebylo, proto lze predpokladat, ze
intenzity neprekroci hodnotu 200 vozidel za 24 hodin priimérného dne v roce.

Mistni komunikace

Stavajici rozsah sité mistnich komunikaci je Uzemnim planem stabilizovan. Mistni obsluznost feSeného Uzemi je
zajistovana silnicemi Ill. tfidy, které rovnéz zajistuji pfimou dopravni obsluhu jednotlivych objektl, a siti
mistnich ucelovych komunikaci. Jedna se prevdiné o jednopruhové a dvoupruhové usporadani, komunikace
maji charakter cest se zpevnénym nebo castecné zpevnénym povrchem, v okrajovych ¢astech bez chodnikd,
v centrdlni ¢asti obce s chodniky, vychazejici z terénnich podminek a usporadani zastavby.

Mistni komunikace mimo zastavéna Uzemi jsou v uzemnim planu vymezeny vyhradné jako plochy dopravni
infrastruktury (DS) s jednoznacné prevazujici dopravni funkci ¢i jsou zahrnuty v ramci dalSich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti. V zastavéném Gzemi plni Gseky mistnich komunikaci ¢asto funkci verejnych prostranstvi.

Sit mistnich komunikaci doplfiuji mistni Ucelové komunikace, které umozriuji obsluhu jednotlivych ¢asti obce
mimo souvislou zdstavbu obce.

Navrhova reseni

Uzemnim pldnem jsou navrZeny zastavitelné plochy 28, 211, 212, 213, 214, Z15a, Z15b, 216, Z17 a Z18 pro
umisténi mistnich a ucelovych komunikaci.

Zastavitelna plocha Z8 je navrzena pro zabezpeceni dopravni obsluhy zastavitelné plochy Z7 a plochy prestavby
P1. Navazuje na kratky Usek stavajici mistni komunikace, kterd zaustuje do silnice 111/33110. Zastavitelna plocha
216 je navrzena pro zajisténi obsluhy dobyvaciho prostoru Piskovna Doubrava. Zde je v souc¢asné dobé obsluha
reSena po nekatastrované komunikaci, ktera je nezpevnéna, coz zplUsobuje znacnou prasnost.

Zastavitelné plochy 211, 212, 213, Z14, Z16, Z17 a Z18 jsou navrZeny pro obnovu cestni sité v krajiné. Pred
scelovanim mensich pozemk(d do velkych zemédélskych plochy po roce 1948 existovala v krajiné cestni sit
zemédélskych ucelovych komunikaci. NavrZzené zastavitelné plochy jsou navrzeny s cilem obnovy této cestni
sité. Obnova cestni sité v krajiné je vsouladu s nadfazenymi Uzemné planovacimi dokumenty. Rozclenéni
rozlehlych zemédélskych pozemkl na mensi plochy prispéje také k vétsi ekologické stabilité krajiny.

Zastavitelna plocha Z15a je urcena také pro obsluhu nové navrienych zastavitelnych ploch pro funkci bydleni
(SV) Z5 a z6.

V rdmci jednotlivych nové navrienych rozvojovych lokalit, které jsou napojeny na silni¢ni sit, pfipadné mistni
komunikace budou zfizeny, resp. prodlouZeny mistni komunikace, které navazi na stavajici dopravni systém.
Zpusob napojeni je nutno fesit v souvislosti se zplsobem zastavby jednotlivych, zejména rozsahlejsich
rozvojovych lokalit. Dopravni feseni v ramci rozvojovych lokalit bude navrieno s ohledem na zpUsob jejich
zastavéni a bude reseno v navazujicich stupnich projektovych dokumentaci.

Pfi ndvrhu parcelace zastavitelnych ploch je nutné stanovit dostatecny prostor pro vedeni komunikaci,
chodnikld a inzenyrskych siti o minimalni Sifce 9 m mezi oplocenimi. Pfi navrhu je téZ nutno respektovat
pozadavky na plochy pro vystavbu kfizovatek (napojeni) a potfebnych rozhledovych poli.

Ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo souvislé skupiné téchto staveb musi
vést zpevnéna pozemni komunikace Sitky nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m od stavby.

Dopravni pfipojeni staveb musi spliovat pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup pozarni
techniky. Upravy dopravni sité je nutno realizovat s ohledem na zaji$téni fadného pfijezdu a prdjezdu mobilni
techniky hasiéskych zachrannych sbor(.

Pfi navrhovani a realizaci vSech dopravnich staveb je nutno dodriet poZzadované parametry a ustanoveni
prisludnych platnych CSN a souvisejicich predpisd.

Nejmensi Sitka verejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupniujici pozemek
rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na 6,5 m.
Kategorizace silnic a funkcni skupiny

Dle ,Kategorizace silni¢éni a dalniéni sité do roku 2030 v CR“ (zpracovatel RSD CR, ¢erven 2010) je silnice 11/331
zarazena do kategorie S11,5/80.
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Do kategorizace nejsou zahrnuty silnice Ill. tfid. U nich vSak lze s ohledem na jejich dopravni zatiZeni a jejich
vyznam uvaZovat s nejmensi silniéni kategorif dle €SN 73 6101 — S 7,5/50.

Kategorie mistnich komunikaci jsou v zavislosti na funkéni skupiné uréeny €SN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci. Dle €SN je nejmensi $itka mezi obrubami u dvoupruhové obousmérné komunikace 6,0 m (MO
7/30, funkéni tfidy C2, C3), chodnik pfi vozovce ma mit minimalni Sitku 2,0 m, v odGvodnénych pfipadech Ize
Sitku snizit na 1,5 m.

Sitkové usporadani dle CSN je u nékterych mistnich komunikaci nevyhovujici. Tento stav je nutno Fedit v
odlvodnénych pfipadech zménou zplsobu provozu motorovych vozidel a jejich soubéhu s pésimi ve
spolecném prostoru mistni komunikace. Predpoklada se Sitka zpevnéni cca 4,5 m s oboustrannym zelenym
pasem.

Silnice 1Il. tfidy jsou dle CSN 73 6110 zarazeny do skupiny B. Mistni komunikace maji funkéni skupinu C a D,
obytné zény skupinu D1. Komunikace nepfistupné provozu silni¢nich motorovych vozidel (stezky, pruhy a pasy
pro cyklisty, stezky pro chodce a chodniky) maji funkéni skupinu D2.

Staticka doprava — parkovani

Parkovani obyvatel rodinnych doml je v nejvétsi mife FeSeno odstavovanim vozidel na soukromych pozemcich.
Dalsi parkovaci stani soukromého a polosoukromého charakteru jsou soucasti nékterych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, pfedevsim ploch smiSenych obytnych venkovskych.

Plochy pro odstavovani vozidel ve verejném prostoru jsou prevazné mald parkovisté s kapacitou kolem 5
vozidel. Jedna se o odstavné plochy u obecniho Uradu a pohostinstvi a na verejnych prostranstvich. Plochy jsou
vymezeny jako plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni, pfipadné jako vefejna prostranstvi, pokud je jejich
uzivani v tomto sméru dominantni. Dalsi kapacitnéjsi mimouli¢ni parkovaci plochy pro osobni vozidla v obci
nejsou.

Dostatecné plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je nutno dimenzovat u vSech potencialnich
cili dopravy, ploch bydleni, ploch obéanského vybaveni. Potfeba parkovacich a odstavnych stani se stanovi
vypoctem dle normy CSN 73 6110 a zmény Z1 €SN 73 6110.

Vodni doprava

Na Fece Labi je vymezena vyuZivana vodni cesta — Labska vodni cesta. Tato cesta ma pro CR rozhodujici vyznam.
Je napojena na celou zapadni Evropu systémem priplavi. Reené tGzemi lezi v Gseku Chvaletice — Mélnik, ktery
je splavny pro plavidla délky 83 m, Sitky 11,5 m, s ponorem 180 cm (220 cm) a hmotnosti lodi 1200 tun.

V feSeném Uzemi je vybudovana plavebni komora na pravém brehu Labe v k.4. Kostomlatky. Tato komora je
vymezena jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuZziti dopravni infrastruktura — vodni (DV), véetné veskerych
nezbytnych staveb a objekta.

V ramci koncepce vodni dopravy je Uzemnim pldanem vymezen Koridor vodni dopravy Labe: Pardubice — hranice
SRN (KVL). Zamér je zakreslen v grafické ¢asti uzemniho planu a odlvodnéni Uzemniho planu na zakladé dat
poskytnutych Reditelstvim vodnich cest CR (Zhotovitel dokumentace: Vodni cesty, a.s., 2002).

V PUR CR 2008 je Labska vodni cesta vymezena jako koridor vodni dopravy VD1. ZUR SK tento koridor
nevymezuji jako ndvrhovy v rdmci vykresu Ploch a koridorl nadmistniho vyznamu, ale jako stavajici vodni cestu
ve vykrese koncepce dopravy. Textova ¢ast odtvodnéni ZUR SK uvadi:

Vzhledem k plavebnim podminkdm na Labi a to nejen na Décinsku, ale téZ na celém némeckém useku
nad Magdeburkem, zejména viak k vyznamné zméné orientace ekonomiky Saska i CR zfejmé nelze
predpoklddat vyznamny rozvoj tohoto segmentu dopravy. Sledované investice jsou na tzemi Usteckého
a Pardubického kraje. Prinos miZe mit vytvoreni souvislé cesty zejména pro turistiku a cestovni ruch.

vvs

Komunikace pro pési, turistické trasy a koridory

V obci jsou realizovany chodniky podél nékterych Gsekl komunikaci Ill. tfidy a mistnich komunikaci. Historicky
vytvofend cestni sit a struktura zastavby umoznuji vyuZivat vétsinu mistnich komunikaci pro pohyb pésich.
Intenzita dopravy na silnici lll. tfidy a mistnich komunikacich v feSeném Uzemi umoznuje bezpecny pohyb
pésich.
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Samostatné chodniky nejsou v Uzemnim planu navrzeny, jejich realizace je mozna vramci hlavniho a
pfipustného vyuZiti vybranych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (zejména plochy dopravni infrastruktury —
silni¢ni, vefejna prostranstvi atd.).

Re$enym UGzemim prochazi modra znacena turisticka trasa Nymburk - Drazice. Uzemim prochézi od vychodu
k zapadu podél feky Labe. V Kostomlatkach prochazi zastavénym tzemim.

Neopravnéné poskozovani, odstrafiovani, zakryvani nebo pozménovani turistickych znacek je prestupkem proti
vefejnému poradku dle § 47, odst. 1, pism. e) zakona ¢. 200/1990 Sb., o pfestupcich.

Cyklisticka doprava

Resenym Uzemim prochazi po pravém biehu Labe délkova znacend cyklotrasa II. t¥idy & 24 (tzv. ,Labska
cyklotrasa®), ktera vede z Vrchlabi do Hienska. Reeného Gzemi se tyka tsek Vysoka nad Labem — Mélnik stary
most. Po levém bfehu Labe prochazi cyklisticka trasa ¢. 0019 Pferov nad Labem — Kostelec nad Labem.

Turistickd atraktivita SirSiho Uzemi vytvaFi pfedpoklady i pro dalsi rozvoj péSich turistickych cest a cyklistickych
tras. V obou pfipadech je tfeba zvySovat jejich kvalitu oddélenim spole¢ného vedeni se silni¢ni dopravou.

V ramci Generelu cyklistickych tras a cyklostezek na Uzemi Stfedoceského kraje, aktualizace 2012 (Zhotovitel:
B.I.R.T. Group, 2012) je v feSeném Uzemi vymezen koridor cyklistické trasy v rdmci systému EuroVelo. Jedna se
o projekt Evropské cyklistické federace, ktery ma zajistit realizaci kvalitnich evropskych cyklotras ve vsech
evropskych zemich s vyuZzitim preshranicni spoluprace. V soucasné dobé je vymezeno celkem 15 tras EuroVelo.

Re$eného Uzemi se dotyka cyklistickd trasa EuroVelo &. 4 (EV 4), kterd je dlouhd celkem 4000 km a vede
Evropou od zdpadu kvychodu zfrancouzského mésta Roscoff do ukrajinského Kyjeva. Trasa kopiruje
cyklistickou trasu €. 24, a proto pro ni neni vymezovan vlastni koridor. V ramci vymezeni trasy EV 4 je nutné
zajistit zejména jednotné znaleni cyklotrasy podle standardd sité EuroVelo. Cislovani a znaéeni tras bude
koordinovano Evropskou cyklistickou federaci, ktera je v R zastoupena Nadaci Partnerstvi, programem zelené
stezky / Greenways.

Vliv dopravy na Zivotni prostiedi

Hlukova zatéZ zdopravy na pozemnich komunikacich se stanovi dle Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.,
o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci (dale jen ,nafizeni vlady €. 272/2011 Sb.“). Dle
uvedeného nafizeni jsou stanoveny limitni hodnoty hluku stanovené pro jednotlivé druhy chrdnéného
venkovniho prostoru.

Hygienicky limit v ekvivalentni hladiné akustického tlaku A je stanoven souctem zakladni hladiny akustického
tlaku A Laeq = 50 dB a korekci pfihlizejicich ke druhu chranéného prostoru a denni a no¢ni dobé podle pfilohy €.
3 k naftizeni vlady €. 272/2011 Sb. Dle uvedeného predpisu se pro hluk z dopravy na pozemnich komunikacich
ekvivalentni hladina akustického tlaku A Laeqt stanovi pro celou denni (Laeq,16h) a celou noéni dobu (Laeq,sh).

V ndsledujici tabulce jsou uvedeny nejvyssi pfipustné hodnoty hluku v chrdnéném venkovnim prostoru u
pozemnich komunikaci (doplnéna tabulka z pfilohy €. 3 k nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sh.) pro denni a noéni
dobu.

TAB 13: Tabulka limitnich hladin hluku pro venkovni prostor pro pozemni komunikace

Limitni hladiny hluku v dB
Zpusob vyuZiti uzemi Den/noc
1) 2) 3) 4)
Chranény venkovni prostor staveb ldzkovych Den 45 50 55 65
zdravotnickych zafizeni véetné lazni Noc 35 40 45 55
Chranény venkovni prostor Ilizkovych Den 50 50 55 65
zdravotnickych zafizeni véetné lazni Noc 40 40 45 55
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Chranény venkovni prostor ostatnich staveb Den 50 55 60 70

a chranény ostatni venkovni prostor Noc 40 45 50 60

1) Pouzije se pro hluk z verejné produkce hudby, hluk z provozoven sluzeb a dalSich zdrojd hluku, s vyjimkou
letist, pozemnich komunikaci, nejde-li o Ucelové komunikace, a dale s vyjimkou drah, nejde-li o Zelezni¢ni
stanice zajistujici vlakotvorné prace, zejména rozfadovani a sestavu nakladnich vlak(, prohlidku vlakd a opravy
vozu.

2) Poutije se pro hluk z dopravy na pozemnich komunikacich, s vyjimkou ucelovych komunikaci, a drahéch.

3) PouZije se pro hluk z dopravy na hlavnich pozemnich komunikaci, v tzemi, kde hluk z dopravy na téchto
komunikacich je pfevazujici nad hlukem z dopravy na ostatnich pozemnich komunikacich. Pouzije se pro hluk z
dopravy na drahach v ochranném pasmu drah. Hlavni pozemni komunikace jsou dalnice, silnice I. a Il. tfidy a
mistni komunikace I. a Il. ttidy.

4) PouZije se v pripadé staré hlukové zatéze z dopravy na pozemnich komunikacich a drahach, kdy starou
hlukovou zatézi se rozumi stav hlu¢nosti plsobeny dopravou na pozemnich komunikacich a drahach, ktery v
chranénych venkovnich prostorech staveb a chranéném venkovnim prostoru vznikl do 31. prosince 2000. Tato
korekce zUstava zachovana i po poloZeni nového povrchu vozovky, vyméné kolejového svriku, popripadé
rozsifeni vozovek pfi zachovani smérového nebo vyskového vedeni pozemni komunikace nebo drahy, pfi které
nesmi dojit ke zhorseni stavajici hlu¢nosti v chrdanéném venkovnim prostoru staveb a v chranéném venkovnim
prostoru a pro kratkodobé objizdné trasy.

Vypoctem jsou urceny ekvivalentni hladiny hluku ve vnéjsim prostredi.

Hromadna doprava osob

Hromadna doprava osob je v feSeném Uzemi zajistovana prostiedky autobusové dopravy.

Integrovany dopravni systém

Hromadna doprava osob je v feSeném Uzemi zahrnuta do tzv. integrovaného dopravniho systému (dale jen
IDS). Jeho vyhodou je integrace vice druhli dopravy a vice rtznych dopravcd do jednoho systému, uZivajiciho
jednotné jizdni doklady a fidici se stejnymi tarifnimi a prepravnimi podminkami.

Na uzemi Stfedoceského kraje je zavedena StfedocCeskd integrovana doprava (SID). Jeji navrh byl schvalen
Zastupitelstvem SK na zasedani 27.6.2005 a spolu s tim byl schvdlen i ndvrh Tarifu ISD a Standardy dopravni
obsluznosti. Specifikem SID je, Ze v centru SK lezi dalsi kraj, hlavni mésto Praha, kde také sidli Krajsky urad.

Nymbursko bylo integrovdno v roce 2007 jako zéna oznadena pro orientaci pismenem H.
V feSeném Uzemi zajistuji hromadnou dopravu osob autobusy dopravce Okresni autobusovd doprava Kolin,

spol.sr.o.

TAB 14: Autobusové linky SID

o Cislo linky .

Cislo linky dle SID trasa linky dopravce
270045 H45 Nymburk — Kostomlaty nad Lbem — V3ejany Okresni autobusova
270046 H46 Nymburk — Lysd nad Labem doprava Kolin

Zdroj: Celostatni informacni systém o jizdnich fadech
Autobusova doprava je zaji$tovana v rozsahu asi 8 parQ spoji denné (JR 2012/2013).

VieSeném Uzemi se nachazi nasledujici autobusové zastdvky, z nichz ne vSechny jsou vsoucasné dobé
obsluhovany:

= Kostomlatky
=  Kostomlatky, odb.
= Kostomlatky, u kaplicky
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=  Kostomlatky, Doubrava, odb.
Ochranna pasma

Silnicni doprava

Problematiku silni¢niho ochranného pasma upravuje zékon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisl. Silni¢ni ochranna pasma slouZi k ochrané silnice a provozu na ni mimo souvisle zastavéné
uzemi obci. Je v nich zakdzana nebo omezena stavebni ¢innost, kterd by mohla ohrozit vlastni komunikace nebo
provoz na ni. Vyjimky udéluje v oddvodnénych pripadech pfislusny silni¢ni spravni organ.

Silnicnim ochrannym pdsmem se rozumi prostor ohraniceny svislymi plochami vedenymi do vysky 50 m a ve
vzdalenosti:

= silnice Il. a lll. tfid: 15 m od osy vozovky

Zelezni¢ni doprava

Do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo Zelezniéni trati 231 Praha — Nymburk — Kolin, ktera prochazi po
severnim okraji feSeného Uzemi od zapadu k vychodu.

Zelezni¢ni ochranné pasmo je stanoveno zakonem &. 266/1994 Sb., o drahdach, ve znéni pozdéjsich predpisd, a
tvofi prostor po obou stranach drahy do vzdalenosti 60 m od osy krajni koleje, nejméné vsak do vzdalenosti 30
m od hranic obvodu drahy.

V ochranném pasmu je dovoleno stavét pouze draini stavby, vyjimky lze udélit pro stavby pozemnich
komunikaci, vodnich dél, zafizeni vedeni, méfickych znak( a signdld a jen v odlvodnénych ptipadech pro
ostatni pozemni stavby. Vyjimky povoluje drazni spravni organ, ktery soucasné stanovi podminky.

10.4.4 Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury vychazi z nasledujicich dokument( a podkladi:

= ZUR Stfedodeského kraje (2011)

= UAP SO ORP Nymburk (GpInd aktualizace 2012)

»  Uzemné energeticka koncepce Stiedocéeského kraje (2003)
= platna UPD (UPSU Kostomlatky)

= Urbanistickd studie sidelniho Gtvaru Kostomlatky (1996)

=  Plan odpadového hospodarstvi SK 2004 — 2014

* Informace od spole¢nosti CEZ Distribuce zn. 1056001932 ze dne 2.8.2013 o trafostanicich v k.G.
Kostomldatky a k.U. Doubrava u Kostomlat n. L.

Zasobovani pitnou vodou

Od roku 2007 je v obci vybudovan vodovod pro verejnou potiebu (ve spolupraci s Dobrovolnym sdruzenim obci
Kostomlatska). Obec je zasobena z ,Vodovodniho fadu Nymburk — Sadskd” s prodlouzenim ve sméru na
Trebestovice a Pofi¢any. Napojeni je provedeno na horni tlakové pasmo vodovodu Nymburk v Drahelicich
DN 250, ktery je propojen do radu PVC 160 vedouciho do vodojemu Sadska. Dodavku vody pro horni tlakové
pasmo zajistuje ATS umisténd i u vodojemu dolniho tlakového pasma Jankovice 2 x 250 m3 x 2 x 1000 m?3
(184,95/189,95 m n. m.). ATS je vybavena 2 Cerpadly EMU 86 — 3 s frekvenénim méni¢em, kterd zajistuji
dodavku vody v mnoiZstvi 2 x 1500 m3/den = cca 34 |/s. Na strané vodovodu Sadskd pak je voda doddvéna do
vodojemu Sadskd 500 m? (211,0/214,0 m n. m.). Dal$i distribuce vody do Sadské a dalsich obci je jiz z tohoto
vodojemu.

Privodni fady jsou z PVC DN 150 a DN 100, rozvody v obcich jsou z PVC DN 80 a DN 100. Délka vodovodnich
radl v Kostomlatkach je 2,3 km.

Koncepce zasobovani pitnou vodou se v navrhovém obdobi neméni. Lze konstatovat, Ze soucasny systém
vodarenskych zatizeni véetné vodovodni sité je schopen zajistit bezproblémové zasobovani vodou obyvatelstva,
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vybavenosti a vyroby i v ndvrhovém obdobi. U objektd mimo dosah vodovodniho systému bude zdsobovani
vodou feseno individualnim zptdsobem.

Rozvody vody v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou feSeny prednostné v ramci verejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu, v maximalni mife budou vodovodni rfady zokruhovany.

Navrh koncepce zasobovani vodou
Koncepce zasobovani pitnou vodou je feSena v souladu PRVK SK.

Soucasny systém skupinového vodovodu, ktery je v Uzemi provozovan, je uceleny a provozné vyhovuijici. Zdroje
jsou kapacitné vyhovujici a trubni sit je nova.

Ve |haté aktualizace budou na vodovod dle potfeby napojovdny nové zastavitelné lokality prodlouzenim
stdvajicich rad( a provadéna bézna udrzba.
Uzemnim pldnem jsou vramci hlavniho, pfipustného & podminéné piipustného vyuZiti ploch stanoveny

podminky pro realizaci liniové technické infrastruktury ve vsech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Rozvody vody v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach budou feseny prednostné v ramci ploch verejnych
prostranstvi a ploch dopravni a technické infrastruktury. Vodovodni fady budou v maximalni mife zokruhovany.

Zakres stavajicich vodovodnich fadl vcetné objektl na siti je znazornén v grafické ¢asti odlivodnéni tzemniho
planu (koordinacni vykres). S ohledem na meéfitko vykresli jde pouze o schematické vyjadreni koncepce
zasobovani vodou bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parcelam.

Nouzové zasobovani pitnou vodou

Nouzové zadsobovani pitnou vodou bude zajistovdano dopravou pitné vody v mnoistvi maximalné
15 |/den/obyvatele cisternami ze zdroje Pisty. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z domovnich studni. P¥i vyuZivani zdrojl pro zasobeni
uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynl izemné ptislusného hygienika.

Ochranna pasma vodovodnich fadl a vodnich zdrojti a IéCivych zdrojl

K bezprostfedni ochrané vodovodnich Fad( a kanaliza¢nich stok pfed poskozenim se dle zakona ¢. 274/2001
Sb., zdkona o vodovodech a kanalizacich, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,zdkon o vodovodech a
kanalizacich”), vymezuji ochranna pdsma vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok.

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanalizac¢ni stoky
na kazdou stranu a to:

= uvodovodnich fadd a kanalizacnich stok do prdméru 500 mm véetné 1,5m
= uvodovodnich radl a kanalizacnich stok nad priimér 500 mm 2,5m

Vyjimku z ochranného pasma muZze povolit v odlvodnénych ptipadech vodopravni urad.

V ochranném pasmu vodovodniho fadu nebo kanaliza¢ni stoky lze provadét nékteré Cinnosti jen s pisemnym
souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popfipadé provozovatele (pokud tak vyplyvd z provozni
smlouvy. Jedna se zejména o nasledujici ¢innosti:

a) provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jind podobna zafizeni ¢i provadét ¢innosti,
které omezuji pfistup k vodovodnimu rfadu nebo kanalizacni stoce nebo které by mohly ohrozit jejich
technicky stav nebo plynulé provozovani.

b) wvysazovat trvalé porosty.
c) provadét skladky jakéhokoliv odpadu.
d) provadét terénni Upravy.

Do feSeného Uzemi okrajové zasahuje OP vodniho zdroje Sadska — Pisty Il. stupné vnitini. OP je zakresleno
v Koordinacnim vykrese.

Celé reSené Uzemi lezi v ochranném pasmu pfirodniho |é¢ivého zdroje Podébrady Il. stupné.
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Zasobovani pozarni vodou

Obecni vodovod v Kostomlatkach slouzZi i jako pozarni vodovod, dimenze hlavnich fad( zajistuje pro béznou
zastavbu doddavku pozarni vody v potrebném tlaku.

V koncovych usecich vodovodni sité mensich profild nebo u atypickych pozadavkl na potfebu pozarni vody je
nutno situaci posoudit individualné a pfipadné fesit dodavku pozarni vody i jinym zplsobem (vodotec, pozarni
nadrz apod.).

K zdsahlm proti poZaru lze vyuZit vodni toky v zastavéném Uzemi, u kterych bude nutné zfidit vyhovujici
odbérné objekty.

TAB 15: Hodnoty nejmensi dimenze potrubi, odbéru vody a objemu nadrze

. dbér Q| +
obiekt potrubi ° roe‘l;_% és odbér Q/s pro obsah
) DN mm P ’ v=0,8 m/s nadrie m?
m/s

Rodinné domy a nevyrobni objekty do 120 m? 80 4 7,5 14
Nevyrobni objekty 120 — 1500 m?

, P 100 6 12 22
vyrobni objekty a sklady do 500 m?
Nevyrobni objekty v&t$i 1500 m?
Vyrobni objekty a sklady 500 — 1500 m? 125 9,5 18 35
otevf. tech. zafizeni do 1500 m?
Vyr. objek ki f. tech. zaf. 1
myzr objekty, sklady a otevr. tech. zaf. do 1500 150 14 55 45
Vyr. objzekty a sklady s vys. poZ. zatizenim vétsi 200 25 20 7
2500 m

Plocha v m? pfedstavuje plochu poZarniho Useku (u vicepodlaZnich poZérnich usek( je dédna souétem ploch
uzitnych podlazi).

TAB 16: Nejvétsi vzdalenosti vnéjsich odbérnych mist (v metrech) - od objektu/mezi sebou

Cislo polozky hydrant VZ:‘:)Z(::V plnici misto n‘:::inri\;:ti
1 200/400 600/1200 3000 / 5000 600
2 150/300 400/800 2500 / 5000 400
3 120/240 300/600 2000 / 4000 300
4 100/200 200/400 1500 / 3000 200
5 80/160 120/2400 1000 / 2000 150

Dimenze nékterych rozvodnych fadd vodovodni sité umozniuje jejich vyuZiti k protipozarnim ucellm. Na
navrhovanych vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty. Minimalni dimenze vodovodnich fadu je
DN 90 (PVC) — odpovida pozadavkiim normy. Rozvodné fady zajistuji pratok pozarni vody 4 |/s, pfi max.
rychlosti 0,8 m/s.

K zdsahlm proti poZaru lze vyuZit rovnéz feku Labe a dalsi vodni plochy, u kterych bude nutné zfidit vyhovujici
odbérné objekty. Reseni je vsouladu se schvilenym PRVK Stfedoceského kraje. Nejmensi odbér musi byt
zajistén podle vySe uvedené tabulky v mnozstvi pro v = 1,5 m/s.

Pozndmka:
U objektu s vyssi potfebou poZdrni vody a pri detailnéjsim reseni mensich casti uzemi je vZdy nutno proverit
dimenze privodu vcéetné navazujicich rozvodi.
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Kanalizace

Stavajici stav

V feSeném Uzemi je vybudovana tlakova splaskovéd kanalizacni sit, kterd je napojena na stavajici tlakovou
kanalizaci DN 80 Drahelické pfedmésti - Nymburk. Stoky jsou provedeny z potrubi PE DN 80. Cerpaci stanice
jsou spoleéné pro 2-3 nemovitosti. Cistirna odpadnich vod je v Nymburce. Vzhledem k dne$nimu stavu COV
Nymburk, ktera plné zvlada &isténi odpadnich vod, neni tfeba pFitok na tuto COV nijak omezovat.

Navrh koncepce kanalizace

Koncepce odvadéni a ¢isténi odpadnich vod je feSena v souladu s PRVK SK. V feSeném Gzemi se s ohledem na
vybudovanou tlakovou kanalizaci doporucuje nasledujici:

= postupné odstavovani doposud se v obci vyskytujicich septikl, v nichZ jsou splasky pfedcistovany a
napojeni staveb pfimo na tlakovou kanaliza¢ni sit;

=  novostavby napojovat na kanaliza¢ni sit v co nejvétsi mozné mire prodlouzenim stavajicich (nebo
realizovanim novych) stok;

=  provadét neustalou béZznou udrzbu celého systému;
= stdvajici kanalizaci v nevyhovujicim stavu rekonstruovat.

Zastavitelné plochy jsou navrieny tak, aby bylo moiné vyuZit systém odkanalizovani napojeny na Cistirnu
odpadnich vod. Uzemni plan poéitad s postupnym napojenim zastavitelnych ploch a viech stavajicich objekts
v dosahu kanaliza¢ni sité. U objektd mimo dosah kanalizacniho systému budou odpadni vody likvidovany
individualnim zplGsobem (bezodtokové jimky, domovni Cistirny odpadnich vod).

Realizace kanalizacnich fadd je uzemnim planem umozZnéna v ramci hlavniho, pfipustného ¢i podminéné
pripustného vyuziti prakticky vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Pfi realizaci nové zastavby je tfeba postupovat v souladu s ustanovenim § 5 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a
0 zméné nékterych zakond (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisl, tzn. zabezpecit zdsobovani téchto
lokalit vodou a zajistit odvadéni, cisténi, popfipadé jiné zneskodnovani odpadnich vod.

Srazkové vody budou z dlvodu zpomaleni odtoku z Gzemi v maximalni mozné mire likvidovany pfimo na
pozemcich (akumulaci — zalivkou, vsakovanim) v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani Uzemi. Pfi zastavbé je nutno dbat na to, aby odtokové pomeéry z povrchu urbanizovaného uzemi
byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn., aby nedochdzelo k vyraznému zhorseni odtokovych
pomérd v Uzemi.

Zakres stdavajicich kanalizacnich fadd v grafické ¢asti dokumentace je s ohledem na mérfitko vykres pouze
schematicky bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parceldm. V navazujicich stupnich PD tak nejsou vylouceny
zmény tras jednotlivych radd a umisténi objektl na kanalizacni siti.

Ochranna pasma kanalizace

K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadd a kanalizaénich stok pfed poskozenim se dle zdkona ¢. 274/2001
Sb., zdkona o vodovodech a kanalizacich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o vodovodech a
kanalizacich®), vymezuji ochranna pasma vodovodnich fadud a kanalizacnich stok.

Ochranna pdsma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanalizacni stoky
na kazdou stranu a to:

= uvodovodnich fadl a kanalizacnich stok do priméru 500 mm véetné 1,5m
= uvodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok nad primér 500 mm 2,5m

Vyjimku z ochranného pasma muze povolit v odlivodnénych pfipadech vodopravni tfad.

V ochranném pasmu vodovodniho fadu nebo kanaliza¢ni stoky lze provadét nékteré Cinnosti jen s pisemnym
souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popfipadé provozovatele (pokud tak vyplyvd z provozni
smlouvy. Jedna se zejména o nasledujici ¢innosti:
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e) provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jind podobna zafizeni ¢i provadét Cinnosti,
které omezuji pfistup k vodovodnimu rfadu nebo kanalizacni stoce nebo které by mohly ohrozit jejich
technicky stav nebo plynulé provozovani.

f)  vysazovat trvalé porosty.
g) provadét skladky jakéhokoliv odpadu.
h) provadét terénni Upravy.

Zasobovani elektrickou energii
Provozovatel elektrické sité: CEZ Distribuce a.s.

ZpUsob napajeni

Resené Uzemi je napojeno na elektrickou energii venkovnim vedenim 22kV z rozvodny Nymburk — Babin
110/22 kV.

Primarni a sekundarni rozvod

Primarni i sekundarni rozvod je v obcich jak nadzemni, tak podzemni (kabelovy). Stav venkovniho vedeni je
dobry, vétsina rozvod( byla rekonstruovana v poslednich cca 15 letech. Postupné probihda kabelizace rozvod
v celém feSeném Uzemi.
Transformace VN/NN

K transformaci VN/NN slouZi celkem 5 transformacnich stanic. Informace byly poskytnuty spoleénosti CEZ
Distribuce a.s. Décin, pracovisté Kolin, oddélenim Rozvoj Stred k srpnu 2013.

TAB 17: Seznam trafostanic na Uzemi obce

oznaceni TS nazev majitel instalovany vykon TS (kVA)
NB_0354 Doubrava — obec CEZ Distribuce 250 kVA
NB_0827 Kostomlatky — Piskovna cizi 250 kVA
NB_0353 Kostomlatky — U hospody CEZ Distribuce 250 kVA
NB_1012 Kostomlatky — RD CEZ Distribuce 250 kVA
NB_1159 Kostomlatky — MVE cizi 3000 kVA
Celkovy instalovany vykon 4 000 kVA

Zdroj: CEZ Distribuce
Stavajici zatizeni
Vzhledem k tomu, Ze nejsou mérena maxima zatiZzeni v jednotlivych transformacnich stanicich, je maximalni
pfikon obce stanoven z instalovaného vykonu v transformaci VN/NN.
Primérny koeficient vytizeni je odhadnut u trafostanic CEZ Distribuce, a.s.:
0,75 pficos ¢ =0,9
Po=750x 0,75 x 0,9 = 506,25 kW

Presnéjsi informace lze ziskat jediné mérenim, které by bylo nutno objednat u provozovatele elektrické sité.

Sekundarni rozvod

Mistni rozvodny systém NN zdsobujici odbér obyvatelstva v prostoru feseného Uzemi je velmi rozdilny.
Rozvodny systém je v rlzném stavu. Nékteré rozvody byly rekonstruovany pti provadéné kabelizaci, zejména
v mistni ¢asti Doubrava.
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Rozvod NN sité je proveden vrchnim i podzemnim vedenim a je provozovan normalizovanou soustavou
230/400V, 50 Hz s ochranou nulovanim.
Navrh koncepce zasobovani elektrickou energii

Uzemni plan predpoklada vystavbu prevainé individualnich rodinnych domd (cca 70 RD pii 100% realizaci).
S ohledem na skuteénost, Zze obec je plynofikovana a vytapéni navrhované zastavby bude zajistovdno zejména
plynem ¢i jinymi zdroji energie (cca 80 %) a vyuZziti elektrické energie bude spise doplrikové, je bilance narlstu
uvazovana cca 5 % ro¢né (k = 1,35 pro obdobi 15 let).

Bilance

Vypocet pozadovaného prikonu je proveden samostatné pro navrhovanou zastavbu.

Stavajici zastavba:
stavajici prikon P1=506,25 kW
pfikon v roce 2025 P2=k * P1=1,35 * 506,25 = 683,44 kW

Navrhovand zdstavba:

5RD el. vytapénych P3=5* (6 +4/5Y2) = 38,9 kW

65 RD ost. vytapéni Ps=65 * (1,6 + 6,4/652) = 155,4 kW

2 RD (navrhovana zastavba) Ps=P3+Ps=38,9 + 155,4 = 194,3 kW

VL Ps=0,05 * Ps =0,05 * 194,3 = 9,72 kW

Z navrhovana zastavba P7=Ps+Ps=194,3 + 9,72 = 204,02 kW

2 distribuce v roce 2025 Ps = P2 + P7 = 683,44 + 204,02 = 887,46 kW

Vyroba:

S vétSimi plochami pro vyrobu se v feSeném Uzemi nepocita. Stavajici drobné vyrobni areadly jsou v likvidaci a
navrzeny jako plochy prestavby pro funkci bydleni. V pfipadé vzniku vétsiho pridmyslového odbéru bude situace
feSena prezbrojenim trafostanice nebo postavenim nové trafostanice s vrchni primarni pfipojkou (ve Ihité
aktualizace se nepredpokladad). Vétsi priimyslovy odbér se nepredpoklada ani v pfipadé Piskovny Doubrava, kde
je instalovana trafostanice o vykonu 250 kVA. V pfipadé potifeby mize byt trafostanice prezbrojena a osazena
vétsim transformatorem.

Zajisténi vyhledového vykonu

Vyhledovy pozadovany vykon pro distribuci bude zajiStén ze stdvajicich trafostanic, které se prezbroji a osadi
vétsSim transformatorem, pfipadné budou postaveny nové.

Zplisob napajeni obce zlstane i naddle nezménén, stavajicim vrchnim systémem 35 kV. Primarni rozvodny
systém 35 kV zlstane zachovan.

V obci postupné probihd kabelizace elektrorozvodl. Rozvody jsou kabelizované v k.4. Doubrava, postupné
kabelizované budou také rozvody v k.U. Kostomlatky. Pfi napojeni zastavitelnych ploch a pfi rekonstrukci
soucasnych vrchnich vedeni nizkého napéti se doporucCuje v zastavéném uUzemi obce provadét nové
elektrorozvody kabelizaci. Pfipadné prelozky stdvajicich energetickych zafizeni budou feseny v souladu s § 47
zadkona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakon( (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,energeticky zakon®).

Vyrobny elektfiny

Na levém brehu rfeky Labe se nachazi vodni elektrarna, ktera je v majetku spolec¢nosti ENERGO-PRO Czech, spol.
s r.o. Svitavy. Instalovany vykon je 2,7 MW. MVE ma vlastni trafostanici o vykonu 3000 kVA. Uzemnim pldnem
je vodni elektrarna vymezena jako plocha s rozdilnym zptsobem vyuZiti vyroba a skladovani — tézky pramysl a
energetika (VT).

Ochranna pasma

Dle § 46 zakona €. 458/2000 Sh., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a
o0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,energeticky zakon“).
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Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou
strandch vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni.

Pro zafizeni vybudovana pfed 1.1.2000 po 1.1.1995 plati ochranna pasma:

Ll Vrchni primarni vedeni do 35 kV — 7 m od krajnich vodi¢d (ochranné pasmo je vymezeno po obou
stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni).

Ll Vrchni primarni vedeni do 400 kV — 20 m od krajnich vodi¢d.

. Trafostanice VN/NN do 35 kV — stoZarova — jako vrchni vedeni do 35 kV.

. Trafostanice VN/NN do 35 kV — zdéna — 20 m od obvodové zdi.

] Kabelové vedeni vsech druhi (do 35 kV) — 1 m na kaZdou stranu od krajniho kabelu.

Pro zafizeni vybudovana pred 1.1.1995 plati ochranna pasma:

Ll Vrchni primarni vedeni do 35 kV — 10 m od krajnich vodici

] (ochranné pasmo je vymezeno po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo
na vedeni).

= Vrchni primérni vedeni do 400 kV — 25 m od krajnich vodica.

] Trafostanice VN/NN do 35 kV — stozarova — jako vrchni vedeni do 35 kV.

. Trafostanice VN/NN do 35 kV — zdéna — 30 m od obvodové zdi.

= Kabelova vedeni viech druhl (do 35 kV) — 1 m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

Zasobovani zemnim plynem

Obec Kostomlatky je plynofikovana stfedotlakym plynovodnim rozvodem. Stfedem k.u. Kostomlatky prochazi
stfedotlaky plynovod DN 150 ,,Nymburk/Drahelice — Kostomlaty*, ktery kFiZi silnici [11/33110 a zastavéné Gzemi
v jeho severni ¢asti. Zde je provedeno napojeni odbockou pro ¢ast Kostomlatky.

Cast Doubrava je takté? zasobena zemnim plynem z vy$e zminéného stiedotlakého plynovodu. Odbocka je
provedena na okraji feseného tUzemi u silnice I11/3319 smérem na Kostomlaty nad Labem.
Navrh koncepce zasobovani zemnim plynem

Navriené fedeni vychazi z Uzemni energetické koncepce Stiedoéeského kraje (2003). Rozvoj plynofikace je v
souladu se stanovenymi zasadami uZiti jednotlivych druh( paliv a energie.

Stdvajici STL plynovodni sit v obci je kapacitné dimenzovana i pro potieby rozvoje. Navrh pocita s plynofikaci
rozvojovych lokalit prostfednictvim prodlouZenych STL plynovodnich fadl, které je moZno napojit na stavajici
sit.

Objekty, které nebudou napojeny na rozvod zemniho plynu, je vhodné vytapét jinym druhem ekologicky
Setrnéjsiho paliva.

Soubézné s uvedenymi druhy energie pro vytapéni je doporuceno napfiklad pro predehrev teplé uzitkové vody
vyuZivat obnovitelné zdroje energie.

Zasobovani teplem

Zemni plyn je vyuZivan pro vytapéni, ohfev TUV a vareni. Nékteré z objektl jsou vytapény ostatnimi zpUsoby
(pfedevsim tuhymi palivy, dfevni hmotou nebo biomasou a elektrickou energii).

U lokalit nové zastavby v dosahu plynovodni sité je uvazovano s vyuzivanim zemniho plynu pro vytdpéni a
ohrev TUV.

V feSeném Uzemi se nenachazi Zadné systémy centralniho zasobovani teplem.

Ochranna a bezpecnostni pasma plynarenskych zatizeni

Plyndrenska zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy k zajisténi jejich bezpecného a spolehlivého provozu dle
§ 68 zakona €. 458/2000 Sb., energeticky zakon. Ochrannym pasmem se pro uUcely tohoto zakona rozumi
souvisly prostor v bezprostredni blizkosti plynarenského zafizeni vymezeny svislymi rovinami vedenymi ve
vodorovné vzdalenosti od jeho pudorysu.
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Budou respektovana ochrannd a bezpecnostni pasma plynovodu:

Ochranna pdsma
a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodi a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn v zastavéném
uzemi obce

= 1 mnaobéstrany od ptdorysu,

b) u ostatnich plynovodi a plynovodnich pripojek
= 4 mnaobé strany od plidorysu,

c) utechnologickych objektl
= 4 mnavsechny strany od pldorysu

Bezpecnostni pasma

a) odparovaci stanice zkapalnénych plyn( 100 m
b) regulacni stanice vysokotlaké 10m
c) regulacni stanice velmi vysokotlaké 20m
d) vysokotlaké plynovody
= do DN 100 mm 15m
= do DN 250 mm 20m
= nad DN 250 mm 40 m
e) velmivysokotlaké plynovody
= do DN 300 mm 100 m
= do DN 500 mm 150 m
= nad DN 500 mm 200 m

Telekomunikace, radiokomunikace
Regené Uzemi je napojeno z TO 32 Stfedocesky.
Provozovatel telefonni sité: Telefonica 02 Czech Republic, a.s., telekomunikaéni obvod Stfedocesky.

V obci byla provedena kabelizace telefonni sité. Stavajici telekomunikacni sit pokryje s rezervou pozadavky cca
do roku 2020. Pfipojeni nové bytové vystavby bude feSeno v ramci stdvajici sité, resp. samostatnymi stavbami v
pfipadé vétsiho rozsahu vystavby.

Re$enym Gzemim prochézeji podél silnice 11/331, silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci dalkové telekomunikaéni
kabely.

Severni Casti reSeného Uzemi prochazi radioreléové trasy, které jsou ve vlastnictvi spolecnosti T-Mobile.
Navrhem Gzemniho planu nejsou tyto trasy dotceny.

S ohledem na plosnou telekomunikacni sit je p¥i stavebnich aktivitdch a zemnich pracich nutné vyjadreni k
existenci telekomunikacénich kabell a zafizeni v dotéeném Gzemi. Pfi navrhovani tras inZenyrskych siti bude
respektovana norma CSN 736005 “Prostorové usporadani siti technického vybaveni“.

Re$enym Uzemim neprochazi radioreléové trasy. Celé te$ené Uzemi le#i v zdjmovém Uzemi radiovych
smérovych spoja VUSS Pardubice.
Ochranna pasma

Ochranné pasmo podzemniho kabelového vedeni je 1,5 m na kazdou stranu od krajniho vodice.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady vychazi ze zdvazné ¢asti Planu odpadového hospodarstvi Stfedoceského kraje, ktery byl
schvdlen Zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne 21.12.2004. Aktualizace €. 1 byla schvélena Zastupitelstvem
SK usnesenim ¢. 43-27/2008/ZK ze dne 10.9.2008.
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P¥i nakladani s odpady je nutné respektovat zakon ¢. 185/2001 Sbh., o odpadech a o zméné nékterych dalSich
zakond, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o odpadech”), a zdkon ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi
a 0 zméné nékterych dalsich zakon( (zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjsich predpisa.

Odstranovani odpadu je v obci feSeno svozem a skladkovanim, které zajistuje obec prostfednictvim spolec¢nosti
AWE Benatky nad Jizerou. Komunalni odpad je odvdzen na sklddku v Benatkach nad Jizerou.

Sbér a svoz nebezpecného a velkoobjemového odpadu zajistuje taktéz firma AWE jeho odebiranim na predem
vyhlasenych prechodnych stanovistich pfimo do zvlastnich sbérnych nddob k tomuto sbéru uréenych.

Separovany odpad je v obci shromaZzdovan do sbérnych nadob (plasty, sklo, papir), jeho odvoz zajistuje firma
AWE Benatky nad Jizerou.

V k.U. Doubrava u Kostomlat nad Labem se nachazi Sbérny dvir Kostomlatky — Doubrava, ktery je v majetku
obce Kostomlatky. Uzemnim planem je vymezen jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti plochy technické
infrastruktury — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (TO).

Stavajici koncepce nakladani s odpady je vyhovuijici, ve I|h(té aktualizace se predpoklada jeji zachovani. V obci
nebude zaloZena Zadna skladka. DileZité je téZ sledovat vSechny producenty prdmyslovych odpad(, zda s nimi
nakladaji dle zékona €. 185/2001 Sb. o odpadech.

V soucasné dobé se v Uzemi nenachdzi Zadna registrovana tzv. ¢erna skladka. VSechny pfipadné, v budoucnu
vzniklé tzv. cerné skladky budou sanovany s ohledem na ochranu sloZek Zivotniho prostredi (predevsim
ochranu vod) v souladu se zasadami stanovenymi zakonem o odpadech.

Na parcele 343/1 je registrovana ,sklddka komunalniho odpadu” (Granagro, a.s., v likvidaci). V UAP SO ORP
Nymburk je tato byvala sklddka vedena jako stara ekologicka zatéz (Cislo lokality 7060001). Riziko je hodnoceno
jako stredni.

10.5 Odivodnéni koncepce uspofadani krajiny
Koncepce usporadani krajiny vychazi z nasledujicich dokument( a podkladi:

= Koncepce ochrany pfirody a krajiny SK 2006 — 2016

= Vyhodnoceni krajinného razu Stredoceského kraje, 2. etapa (Atelier V, 2009)
= ZUR Stfedoceského kraje (2011)

= UAP SO ORP Nymburk (2. Gplna aktualizace 2012)

» platnd UPD (UPSU Kostomlatky)

10.5.1 Prirodni podminky

Usporadani krajiny je ovlivnéno pfirodnimi podminkami. Ty jsou jednim z vychozich podkladl pro koncepci
usporadani krajiny i pro urbanistické fesSeni. Jedna se zvlasté o podminky klimatické, geologické a
geomorfologické, hydrologické a fytogeografické.

Krajina vreseném uUzemi ma prevainé zemédélsky charakter, samotné sidlo Kostomlatky je obklopeno
zemédélskymi pozemky (zejména rostlinna vyroba). Terén je znacné plochy bez vyraznych zlom( a prechodd,
vyraznym terénnim prvkem v krajiné je feka Labe a jeji niva, tvorfend starymi meandry. Lesni porosty se
v feSeném Uzemi prakticky nevyskytuji, jejich rozloha je minimalni.

Vzhledem k existenci rozsahlych souvislych zemédélskych ploch a malému podilu ploch pfirodnich Ize
konstatovat relativné nizkou ekologickou stabilitu izemi. Koeficient ekologické stability (KES) dle Michala je pro
reSené Uzemi roven hodnoté 0,15. Dle této hodnoty je Uzemi charakterizovano jako nadprimérné zemédélsky
vyuZivana krajina se zfetelnym narusenim prirodnich struktur, zakladni ekologické funkce musi byt soustavné
nahrazovany technickymi zasahy.

Klimatické podminky

Celé Uzemi se nachazi v prostoru stfedoevropského prechodného ocednského a kontinentalniho mirného
podnebného pasu, charakterizované stfidanim ¢tyr rocnich obdobi. Tyto pravidelné periody narusuji v pribéhu
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roku vpady teplych nebo chladnych vzduchovych hmot — tzv. povétrnostni singularity (nejcastéji od
severozapadu, severu nebo vychodu).

Podle Quittovy klimatické klasifikace zroku 1971 leii sledované Gzemi v teplé oblasti T2. Uzemi naleZi
k teplej$im oblastem Ceské republiky, priimérna ro¢ni teplota se pohybuje v rozmezi 8,1 — 9°C. Srazky dosahuji
primérné 500 — 600 mm/rok. Vzhledem k zanedbatelnému vyskovému rozpéti jsou teploty i srazky ve
sledované oblasti homogenni. Vhodné klimatické poméry do zna¢né miry, stejné jako charakter reliéfu,
ovlivnily pfirodni, ale pfedevsim socidlni strukturu krajiny, reprezentované predevsim zemédélskymi plochami.

TAB 18: Vybrané klimatické ukazatele oblasti

ukazatel T2
Pocet letnich dnl 50-60
Pocet dnli s primérnou teplotou 10°C a vice 160-170
Pocet mrazovych dn( 100-110
Pocet ledovych dnli 30-40
Primérna teplota v lednu -2az-3
Primérna teplota v Cervenci 18-19
Primérna teplota v dubnu 8-9
Primérna teplota v fijnu 7-9
Primérny pocet dni se srazkami 1 mm a vice 90-100
Srazkovy uhrn ve vegetacnim obdobi 350 -400
Srazkovy uhrn v zimnim obdobi 200 - 300
Pocet dni se snéhovou pokryvkou 40-50
Pocet dnll zamracCenych 120-140
Pocet dn(l jasnych 40-50

Zdroj: Quitt, 1971

Geomorfologické a geologické podminky

Horninova skladba oblasti je pomérné jednoducha, vyhradné tvorena mladSimi nezvrasnénymi sedimenty.
PodloZi tvori mocné souvrstvi opuk (slinitych piskovcl) a slinovcl. Tvofi i nékolik mensich, ale pomérné
vyraznych pahorkd (Dfinovsky vrch, Prerovska a Semickd hlra, Chotuc u Kfince, Oskobrh) a ploSiny v
Nymburské kotliné. V okoli Labe se vyskytuji kyselé pleistocénni Stérkopiskové terasy Labe a jeho pfitokd. Podél
Labe a pfitokl se tahne 1-2,5 km Siroka niva Labe, tvorena prevazné vapnitymi Zivnymi piscitymi hlinami.

Reliéf je celkové velmi plochy a pfevdzné ma raz roviny s pfevySenim do 30 m na vzdalenost 4 km. V nivé fek se
vyskytuji pomalu zanikajici odstavena ramena rek, zpravidla ve formé zakrutd s polomérem i 0,4 km, déle se v
oblasti vyskytuji Cetné a rozsahlé zatopené piskovny, a to jak v nivé, tak hlavné v terasach.

TAB 19: Geomorfologické zafazeni feSeného uzemi

systém Hercynsky
subsystém Hercynska pohoti
provincie Ceska vysodina

soustava (subprovincie) | VI Ceska tabule

podsoustava (oblast) VI-B Stfedoceska tabule
celek VI-B-3 Stfedolabskd tabule
podcelek VI-B-3A Nymburska kotlina
okrsek VI-B-3A-a Sadska rovina

VI-B-3A-b Milovicka tabule
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Sadska rovina je akumulaéni rovina, vytvorend erozné akumulacni ¢innosti Labe a jeho ptitokd, na turonskych
slinovcich a pisCitych slinovcich, zakrytych vétSinou kvartérnimi ficnimi sedimenty. Jsou zde nizké
stfedopleistocenni a mladopleistocenni Fiéni terasy, pokryvy a pfesypy navatych piskd.

Milovicka tabule zasahuje na severni okraj feSeného Uzemi. Ma raz ploché pahorkatiny na spodnoturonskych
piscitych slinovcich a slinovcich s erozné denudacnim reliéfem zarovnanych povrchi a nizkych odlehlikd.

Celé Uzemi Ize pfi minimalnich vySkovych rozdilech charakterizovat jako rovinné.

Hydrologické podminky

Charakter Fi¢ni sité odpovida poloze izemi v teplé a na srazky podprimérné oblasti. Hlavni osu tvofi feka Labe,
protinajici Uzemi od vychodu k zapadu v délce cca 4,5 km. Levobreznim pfitokem Labe je v feSeném Uzemi tok
Vyrovka. Dalsi vodni toky se zde nevyskytuji.

Nejvétsi vodni plochou vfeSeném Uzemi je jezero, vznikajici jako disledek tézby Stérkopiskd v Piskovné
Doubrava na rozhrani obou katastralnich uzemi. V soucasné dobé se v3ak jednd o dobyvaci prostor, nikoliv
vodni plochu. Takto je vymezena také Uzemnim planem. Dale se v feSeném Uzemi vykytuje nékolik menSich
vodnich ploch, které sleduji byvalé slepé rameno feky Labe.

Hydrologicky rezim odtoku je odrazem tzv. pluvidlnich cinitel(. Jedna se o Odersky typ rezimu odtoku (téz
Stredoevropsky), ktery se vyznacuje maximalnimi pratoky v jarnich mésicich pfi tani snéhové pokryvky a v 1été

vy

popf. v obdobich sucha v letnich mésicich.

Pfi realizaci dalSich novych staveb je bezpodminecné nutné dbat na zachovdani a nezabrafovdni odtokovych
pomérd, a to predevsim v okoli hlavniho toku Labe.

TAB 20: Diléi povodi v k.U. podle Zakladni vodohospodaiské mapy CR

, - . X . , Cislo
ol | ottt | aateieeiet | rloiiano
P ) B ) pofadi
—Mrnka a L
5 . rnka a , abe od 1-04-05-069 vychodni ¢ast k.u. Kostomlatky
Mrliny po Vyrovku
- i hrani k.. Kostomlatk
1 Labe 0% H?rnl a 1-04-07-001 rozhrani k.u. Kostomlatky a
stredni Labe 07 — Labe od Vyrovky Doubrava u K.n.L.
po lJizeru 1-04-07-003 zapadni ¢ast k.u. Doubrava u K.n.L.
1-04-07-005 severni okraj k.u. Doubrava u K.n.L.

Zdroj: Vyzkumny ustav vodohospodafsky T.G.Masaryka
Biogeografické clenéni a biota

Biota
Z biogeografického hlediska spada oblast do Hercynské podprovincie, resp. do polabské oblasti.

Typickym rysem pro oblast Polabi je vyskyt nivnich lest na fluvidlnich naplaveninach v blizkosti Labe. Biota
odpovida vegetacnim pomérim, reprezentované nejcastéji relikty luhd a olSin v blizkosti fek a dubohabrovymi
haji dale od vodnich tokd. Vlivem polohy na znac¢né propustnych substratech se vyskytuji také borové hije.

Spravni Uzemi Kostomlatek néleZi k nejurodnéj$im oblastem Ceské republiky, bohaté na vyskyt Grodnych
sprasovych pdd, coZz do znaéné miry v minulosti deformovalo biotu do podoby intenzivné obdélavané
zemédélské krajiny. Tento stav se uchoval do dnesni doby. Nivni lesy byly nahrazeny zemédélskymi pozemky,
vodni toky napfimeny a obdélavané plochy propojeny soustavou zavlazovacich i odvodnovacich kanall, do
znacéné miry dnes jiz nevyuzivanych. Reka Labe viak predstavuje vyrazny migraéni biokoridor.
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Biogeografické clenéni

Z hlediska biogeografické charakteristiky nalezi resené Uzemi do hercynské subprovincie, do Polabského
bioregionu (1.7).

1.7 — Polabsky bioregion — povrch bioregionu tvofi z velké ¢asti sedimenty kvartéru, jednak v riizné mite piscité
az jilovité hliny labské nivy, jednak Stérkopisky az pisky nizsich teras, které pokryvaji rozsahlé plochy.

V feSeném Uzemi je bioregion zastoupen biochorami:

=  2Db - podmacené snizeniny na bazickych sedimentech 2. vegeta¢niho stupné
= 2RB —plodiny na slinech 2. vegetacniho stupné
= 2Lh —Siroké hlinité nivy 2. vegetacniho stupné

10.5.2 Cilové charakteristiky krajiny

Pro stanoveni cilovych charakteristik krajiny bylo fesené izemi zaclenéno do nasledujici oblasti krajinného razu
a krajinného typu.

Krajinny raz

Krajinny raz je dan pfirodni, kulturni a historickou charakteristikou uréitého mista nebo oblasti, resp.
vnimatelnymi znaky a hodnotami téchto charakteristik.

Pro Uzemi Stredoceského kraje byl zpracovan koncepéni dokument ,Vyhodnoceni krajinného razu
Stredoceského kraje (zpracovatel: Atelier V, 2009). Dle tohoto dokumentu spada resené Gzemi do oblasti
krajinného razu ObKR 31 Nymbursko.

Dokument stanovuje nasledujici znaky a hodnoty a ochranné podminky:

V oblasti krajinného rdzu je treba dbdt o minimalizaci zdsah( a zachovdni vyznamu znakii krajinného
rdzu, které jsou zdsadni nebo spoluurcujici pro rdz krajiny a které jsou dle cennosti v ramci stdtu ¢i
regionu jedinecné nebo vyznacné. Jednd se o ndsledujici zdsady ochrany krajinného rdzu, z nichz
nékteré jsou obecné pouZitelné pro ochranu prirody a krajiny a nékteré pro tuzemné planovaci ¢innost:

= Zachovdni hodnot lesnich interiérG v lesnich hospoddrskych pldnech, v technologii udriby a
managementu krajiny

= Ochrana vegetacnich prvk( nelesni zelené podél drobnych vodoteci jakoZto vyznamnych prvki
prostorové struktury krajiny

= Respektovdni dochované a typické urbanistické struktury drobnych vesnickych sidel. Rozvoj
venkovskych sidel bude v cennych polohdch orientovdn do soucasné zastavéného uzemi (s
respektovdnim znak( urbanistické struktury) a do kontaktu se zastavénym tzemim.

= Zachovdni dimenze, méritka a hmot tradi¢ni architektury u nové vystavby situované v cennych
lokalitdch se soustredénymi hodnotami krajinného razu

= Zachovdni méritka a formy tradicnich staveb pri novodobém architektonickém vyrazu u nové
vystavby v polohdch mimo kontakt s cennou lidovou architekturou

=  Omezeni dimenzi plosného rozvoje existujici zdstavby

= Qchrana siluet a zapojeni vesnickych obci do krajinného ramce

= Zlepsovani charakteru prostredi odstranénim nevhodnych a rusivych staveb.

Soucasné s vymezenim oblasti krajinného razu byla vymezena i mista krajinného razu, v uvedeném dokumentu
véak oznadena jako charakteristické krajinné prostory (ChakP). Redené Uzemi lezi v ChaKP 31/1 Labe pod
Nymburkem.

Usek toku Labe od Nymburka k Tousi vynikd estetickymi hodnotami velké reky obklopené cetnymi
slepymi rameny a tinémi a partiemi luznich lest a dalsimi prirodnimi cennostmi (Pisecny presyp).
Brehové partie prechdzeji do zemédelské krajiny a vynikaji pritomnosti nelesni zelené. V/ ndvaznosti na
koridor reky vynika Kersky les, na pravém brehu pak Mydlovarsky luh. Jednd se o vynikajici priklad
klidného a harmonického vyznamu koridoru reky v krajiné s dilcimi jedinecnymi scenériemi.
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Vyrazné znaky krajinného rdzu:
= VWraznd krajinnd osa koridoru Labe

= Uzavrenost vzdjemné vizudlné oddélenych prostor( koridoru reky s pruhledy do navazujici
zemédelské krajiny

= Cenné prirode blizké lokality provadzejici tok reky (tiné, slepd ramena, luzni porosty)

Cilové charakteristiky krajiny

ZUR SK vymezuji na Uzemi Stiedoceského kraje jednotlivé krajinné typy, které jsou zobrazeny ve vykresu 1.3
Oblasti se shodnym krajinnym typem.

Re$ené Gzemi spada do krajiny s komparativnimi predpoklady zemédélské produkce, index O — krajina polni.

= (214) ZUR vymezuji krajinu s komparativnimi predpoklady zemédélské produkce v tzemich
odpovidajicim

= témto charakteristikam:
= g) pfirodni potencidl uzemi pro vysokou nebo specifickou zemédélskou produkci;
= b)z hlediska prirodnich podminek Ize ddle rozlisit na:

= b.1) krajiny polni (oblasti s vysokym podilem zemédélského pidniho fondu, které maji priznivé
terénni podminky pro hospodareni a vysokou kvalitu pidy), kod O;

= b.2) krajiny chmelarské, kod C;

= b.3) krajiny vinarské, kéd V.

Ukoly pro Uzemni pladnovani plynouci ze zafazeni fe§eného Gzemi do oblasti krajinného razu jsou podrobné
vyhodnoceny v kapitole 3.2 Soulad s uUzemné planovaci dokumentaci vydanou Stfedoleskym krajem
Odavodnéni UP Kostomlatek.

10.5.3 Oduvodnéni koncepce usporadani krajiny

Vymezeni jednotlivych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi respektuje harmonické
usporadani krajiny prevazujiciho zemédélského typu krajiny, vytvari podminky pro ochranu a rozvoj ptirodnich
hodnot a zaroven umoznuje jeji hospodarské a rekreacni vyuzivani.

Koncepce usporadani krajiny stanovena izemnim planem vychazi zejména z nasledujicich zasad:

= (cCelné c¢lenéni krajiny na jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti;
= vymezeni a upfesnéni prvkl tzemniho systému ekologické stability;

= ochrana pfirodnich a krajinnych hodnot, zvySovani podilu ekologicky stabilnich ploch, obnova
mimoprodukénich funkci v krajing;

= vytvoreni podminek pro realizaci protipovodnovych, protieroznich a revitalizac¢nich opatteni v krajiné;
= ochrana nezastavéného Uzemi — nejsou zakladdna nova sidla a izolovana zastavba ve volné krajing;

= zemédélskou krajinu clenit (ale neuzavirat) rozptylenou zeleni, umoznujici prahledy krajinou pro
zvyraznéni jeji hloubky nebo rliznych dominant.

Koncepce feseni krajiny v Uzemnim planu vychazi z jejich historickych a soucasnych funkci. V izemi dominuje
zemédélska funkce, kterad v jizni ¢asti Uzemi prechazi do souvislych pasd bfehové zelené podél feky Labe.
Zemédélska plida je tvorena rozlehlymi plochami orné pudy, ¢lenéné pouze silnicemi, mistnimi a Ucelovymi
komunikacemi.

Koncepce usporadani krajiny se vyraznym zpGsobem neméni. Uzemnim pldnem jsou zachovany a respektovany
stavajici funkce a vazby v krajiné. Podporeni ekologické stability, ochrana a obnova vodniho reZzimu v Uzemi a
obecné revitalizace krajiny je vyjadifena v podminkdach vyuziti stabilizovanych ploch, zejména ploch smisenych
nezastavéného Gzemi. Uzemni plan dale navrhuje obnovu, doplnéni, ptipadné zalozeni novych prvkd krajinné
zelené. Jedna se zejména o obnoveni liniovych porostl drevin, zaloZeni aleji podél mistnich komunikaci, polnich
cest, obnovu travnatych zasakovacich pasd, mezi, ptikopd, prileh(, apod.
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Vymezeni jednotlivych ploch srozdilnym zplisobem vyuZiti v nezastavéném UGzemi vychazi ze stdvajiciho
zpUsobu vyuZivani krajiny a vytvari podminky pro ochranu jejich pfirodnich hodnot a zaroven umoznuje jeji
hospodarské a rekreacni vyuzivani. Pfevazna c¢ast nezastavéného Uzemi je vymezena jako plochy zemédélské
(NZ), smiSené nezastavéného uzemi (NSzp, NSzpd), lesni (NL), pfirodni (NP) a plochy vodni a vodohospodarské
(W).

V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy je nezastavéné uzemi ¢lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym
zplisobem vyufziti:

=  Plochy vodni a vodohospodaiské (W) — zahrnuji vodni toky a plochy v zastavéném i nezastavéném
uzemi. Jejich funkce v feSeném Uzemi je predevsim ekologicko - stabilizacni, ochranna a esteticka.
Vodni plochy jsou ¢asto soucasti chranénych prirodnich ploch (USES). Uzemni plan vytvafi podminky
pro jejich obnovu a ochranu formou stanoveni podminek pro jejich vyuzivani.

=  Plochy zemédélské (NZ) — maji v krajiné mirné prevazujici zastoupeni a jsou vymezeny za Ucelem
zajisténi podminek pro zemédélské vyuziti. Zahrnuji zejména pozemky zemédélského pudniho fondu
(ZPF), pozemky staveb a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

= Plochy lesni (NL) — jsou plochy s prevaZzujicim vyuZzitim pro lesni produkci, zahrnuji zejména pozemky
urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL), pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. V feSeném uzemi je lesnich ploch pouze minimum
s ohledem na jeho intenzivni zemédélské vyuzivani.

= Plochy pfirodni (NP) — jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.
V feSeném Uzemi predstavuji plochy prvkd uzemniho systému ekologické stability (biocentra lokalniho
vyznamu).

=  Plochy smiSené nezastavéného tzemi (NS) — jsou vymezeny jako plochy funkéné nejednoznacné, kde
nelze jednoznacné stanovit prevazujici zpldsob vyuZiti. V feSeném Uzemi jsou ve smiSenych plochach
nezastavéného Uzemi zastoupeny nasledujici funkce:

- zemédélské, pfirodni (NSzp) - prolina se v nich pfirodni funkce, kde je nutné respektovat
pozadavky ochrany pfirody a funkce zemédélské prvovyroby plnici také mimoprodukéni
funkci. Jedna se predevsim o udolni nivy vodnich tokd, zasakovaci pasy, prechodové plochy
mezi lesnimi, prirodnimi a zemédélskymi plochami, zahrnuji pozemky zemédélského padniho
fondu (ZPF), pozemky staveb a jinych opatreni pro zemédélstvi, pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury apod. V pfipadé zastoupeni dalSich funkci je respektovana ochrana
pfirody.

- zemédeélské, prirodni, dopravni (NSzpd) — predstavuji navrhovou plochu zmény v krajiné na
hranicich obou katastralnich Uzemi. Jedna se o sezdnni vyuziti téchto ploch pro moznost
odstaveni automobilu navstévnikd Piskovny Doubrava. VyuZiti jako parkovaci plocha se
pfedpoklddd pouze v letnich mésicich, mimo tuto dobu bude plocha vyuZita zejména pro
ucely zemédélské, do budoucna se predpoklada s jejim vyuZitim jako trvalé travni plochy.

Podminky pro hlavni, pfipustné, podminéné p¥ipustné a nepfipustné vyuziti jsou stanoveny v textové ¢asti UP
Kostomlatek.

11.ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI

Zdkon 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 b)
Zpracovdvd projektant.

Krajsky arad Stfedoleského kraje jako pfislusny orgén dle § 22 zdkona ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,EIA“) vydal stanovisko €.j. 133851/2012/KUSK ze dne
2.10.2012 podle § 47 odst. 2 zdkona 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich
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predpisu, ve kterém neuplatnil poZadavek na posouzeni Uzemniho planu z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi dle
§ 10i zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi.

Divodem je, Ze se nepredpoklddd vyznamny zasah do sloZek Zivotniho prostfedi ani budouci stfety zajmu
z hlediska vlivQi na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi v daném Uzemi, nebot Uzemni plan vymezi pouze nové
plochy pro bydleni.

Z vyse uvedenych dlvodi nebylo s ohledem na ust. § 47 odst. 3 Zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist zpracovano vyhodnoceni vlivli izemniho planu Kostomlatek na udrZitelny rozvoj tzemi.

Krajsky urad jako prislusny organ ochrany prirody podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zdkona o ochrané ptirody a
krajiny, vydal v souladu s ust. § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny stanovisko, ve kterém vyloucil
vyznamny vliv navrhu zadéni Gzemniho planu na evropsky vyznamné lokality (uvedené ve sdéleni MZP ¢&.
81/2008 Sh., o evropsky vyznamnych lokalitach, které byly zafazeny do evropského seznamu a nafizeni vlady ¢.
371/2009 Sb., kterym se méni nafizeni vlady ¢. 132/2005 Sh., kterym se stanovi ndrodni seznam evropsky
vyznamnych lokalit, ve znéni nafizeni vlady ¢. 301/2007 Sb.) nebo vyhlasené ptaci oblasti ve smyslu zakona o
ochrané ptirody a krajiny, nebot se v feSeném Gzemi Zadné nevyskytuiji.

Krajsky Ufad soucasné konstatoval, Ze z hlediska dotéeni zajm( ochrany pfirody se dale ke konkrétnim plocham
vyjadri az v dalsi fazi planovaci dokumentace, jejiz soucasti bude i graficka ¢ast.

Na zakladé stanoviska dotceného organu uplatnéného k navrhu zadani tizemniho planu nebylo vyhodnoceni
vlivli izemniho planu na evropsky vyznamné lokality nebo vyhlasené ptadci oblasti zpracovano.

12.STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50, ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 c)
Vklada porizovatel.

Vzhledem k tomu, Ze nebylo poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi, nebylo toto stanovisko uplatnéno.

13.SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50,
ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO

PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Zdkon 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 d)
Zpracovdvd pofizovatel.

Vzhledem k tomu, Ze nebylo poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi, nebylo toto stanovisko uplatnéno a nasledné k nému nebylo tfeba zpracovavat vyse uvedené sdéleni.
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14.VYHODNOCEN! PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE
K PLNENi FUNKCE LESA

Vyhldska 500/2006 Sb., priloha ¢. 7 ¢dst Il, odst. 1 d)
Zpracovdvd projektant s vyuZitim metodickych pomicek MZP a MMR.

14.1 Zemédélsky pudni fond

14.1.1 Hranice zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim pldnem k datu 1.7.2013. Hranice zastavéného uUzemi je obsahem
grafické ¢asti dokumentace (hlavni vykres, vykres predpokladanych zabord pidniho fondu).

14.1.2 Struktura vyuZiti pozemkd

Zemédélsky pudni fond je zastoupen na ploSe cca 458 ha (79 % rozlohy obce), a ve vétsiné jej tvori ornd plida o
rozloze 436 ha, coZ predstavuje 76 % z celkové rozlohy obce a dale nasleduji trvalé travni porosty o rozloze 12
ha, tj. cca 2 % rozlohy obce. Nezemédélska plida predstavuje cca 21 % rozlohy obce.

TAB 21: Struktura vyuZiti pozemkd

druh pozemku vyméra (ha) podil z celkové vyméry
vymeéra celkem 574 100%
zemédélska pada 458 79%
-ornd puda 436 76%
- zahrady 12 2%

- trvalé travni porosty 8 1,4%
- ovocné sady 1 0,3%
nezemédélska ptida 116 21%
- lesni plida 6 1%

- vodni plochy 51 8,9%
- zastavéné plochy 11 1,9%
- ostatni plochy 48 8,5%

Zdroj: €sU

14.1.3 Pedologie, bonitované ptidné ekologické jednotky (BPEJ)

Bonitované pldné ekologické jednotky jsou vychozim podkladem pro ochranu pldniho fondu pfi dzemné
planovaci cinnosti. Kod BPEJ se sklada z kédu klimatického regionu (Cislo na prvni pozici), kddu hlavni padni
jednotky (ndsledujici 2 Cislice) a oznaceni vedlejsi ptdni jednotky (posledni 2 Cislice).

TAB 22: Pudy dle BPEJ a tfidy ochrany v feSeném tzemi

kody BPEJ na tzemi obce tfida ochrany

2.03.00, 2.56.00, 2.60.00 l.

2.58.00 I

2.19.01, 2.19.11 Il.
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2.19.14, 2.21.10, 2.22.10, 2.23.10, 2.55.00 V.

- V.

Zdroj: UAP SO ORP Nymburk

14.1.4 Zdavodnéni vhodnosti navrzeného feseni oproti jinym variantam

Uzemni plan je koncipovan s ohledem na funkéni, plo$né a prostorové moznosti obce. Respektuje stavajici
urbanistickou strukturu sidla, limity vyuZiti uzemi, geomorfologické podminky a zohledfiuje vyhledové
predpoklady obce pro obnovu a rozvoj.

Koncepce rozvoje obce ¢asteéné vychazi ze schvalené UPD (UPSU Kostomlatky, U-24, Ing. arch. Koubek) a to
s ohledem na dobu jejiho vzniku a skute¢nosti, ze UPSU byl schvalen pouze pro ¢ast Kostomlatky. Koordinovany
jsou pozZadavky na vymezovani zastavitelnych ploch se stavem v Uzemi a jeho mozZnostmi.

Rozsah zastavitelnych ploch odpovida predpokladanému demografickému vyvoji obce do roku 2025, ktery
pocita s navyseni poptavky po bydleni v obci zejména diky jeji poloze v dopravni dostupnosti center osidleni
Nymburka, Lysé nad Labem, Mladé Boleslavi a Prahy. Dalsi poptavce po plochach pro bydleni by mélo pfispét i
kvalitni Zivotni prostfedi. Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je podrobné uvedeno v kapitole
9.2 textové &asti oddvodnéni UP.

Zabor ZPF je lokalizovdn vyhradné v navaznosti na zastavéné Uzemi, nejsou ponechany okrajové zbytkové
plochy bez mozZnosti obhospodarovani. Zastavitelné plochy jsou soustfedény predevsim v severni ¢asti k.U.
Kostomlatky ve vazbé na stavajici komunikacni systém, coZ vychazi z predpokladu zajisténi obsluhy Gzemi
odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturou.

Disledky navrzeného fe$eni na ZPF jsou vyhodnoceny podle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpist a vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., o upraveni podrobnosti ochrany
zemédélského pudniho fondu.

V feseném Uzemi se ve znacné mife vyskytuji kvalitni zemédélské pldy I. a Il. tfidy ochrany. Navrh Gzemniho
planu situuje prevaznou vétsinu zastavitelnych ploch mimo pudy I. a Il. tfidy ochrany, vzhledem k poloze obce
v Urodné c¢asti ORP Nymburk se vSak nelze zabortm kvalitnich pdd vyhnout.

Celkovy zdbor pad 1. tfidy ochrany ¢ini 6,989 ha, tedy cca 31 % z celkové vyméry zaboru ZPF (22,524 ha pro
zastavitelné plochy) a zabor pld Il. tfidy ochrany cca 6 % (1,417 ha) z celkové vyméry zaboru ZPF. Na pudach IIl.
a IV. tfidy je vymezeno celkem 68 % zastavitelnych ploch.

Prehled odnéti padniho fondu — zastavitelné plochy

Piehled dle zastavitelnych ploch

navrh Celkova vyméra zemédélské pady vyméra
olznahc. funkcvn.lllw vy:mt;ra BPEJ ida dilgi kultura n:f(ler:?-
plochy vyuziti plochy wlimE | e délské
plochy [ha] ochrany [ha] ptdy [ha]
71 sV 1,490 | 2.55.00 vV orna, 1,4g7 | Zestavena 0,004
zahrada plocha
Z2 SV 2,832 2.58.00 Il orna 0,048 - -
2.55.00 \ orna 2,784 - -
Z5 SV 0,898 2.19.01 1l orna 0,898 - -
26 SV 1,907 2.19.01 1 orna 1,901 komunikace 0,006
77 sV 0,050 | 2.55.00 vV ; ; manipul. 0,050
plocha
Z8 DS 0,033 2.55.00 \Y) - - ostatni 0,017
99 - - - les 0,016
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Z9 Y 2,569 2.19.01 I orna 2,569 - -
210 Y 0,962 2.56.00 I orna 0,776 - -
2.19.01 1] orna 0,186 - -
7211 DS 0,277 2.19.01 I orna 0,251 - -
2.21.10 v orna 0,026 - -
212 DS 0,387 2.19.01 I orna 0,302 ostatni 0,067
2.21.10 v ornd 0,018 - -
713 DS 0,311 2.03.00 I orna 0,108 voda 0,075
2.60.00 | orna 0,029 voda 0,020
2.21.10 v orna 0,081 - -
214 DS 0,340 2.03.00 I orna 0,220 zborenisté 0,012
2.19.11 Il orna 0,001 - -
2.21.10 v orna 0,042 - -
2.22.10 v orna 0,065 - -
Z15a DS 0,243 2.19.01 n orna 0,171 - -
Z15b 2.19.11 Il orna 0,069 - -
2.19.14 v orna 0,002 - -
216 DS 0,083 2.55.00 v orna 0,083 - -
217 DS 0,540 2.58.00 Il orna 0,255 - -
2.55.00 v orna 0,285 - -
218 DS 0,201 2.55.00 v orna 0,201 - -
2 13,142

Piehled dle funkéniho vyuziti ploch

vyméra nezemédélské

navrh Celkova vyméra zemédélské pldy Ay
oznaC. | funkéniho | vyméra BPEJ — —
plochy | wyuiiti | plochy tida | diléi ult dilci
loch ha ultura vymera ultura vymera
plochy [ha] ochrany [ha] [hal
PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE (SV)
71 sV 1,490 | 2.55.00 vV orna, 1,4g7 | Zestavena 0,004
zahrada plocha
22 Y 2,832 2.58.00 I orna 0,048 - -
2.55.00 v orna 2,784 - -
Z5 Y 0,898 2.19.01 1] orna 0,898 - -
26 SV 1,907 2.19.01 11 orna 1,901 komunikace 0,006
77 sV 0,050 | 2.55.00 vV ; ; manipul. 0,050
plocha
29 sV 2,569 2.19.01 1] orna 2,569 - -
710 Y 0,962 2.56.00 | orna 0,776 - -
b3 10,709 10,653 0,056
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vyméra nezemédélské

navrh Celkova vyméra zemédélské pady piidy
oznac. | funkéniho | vyméra BPEJ _— .
plochy vyuziti plochy t¥ida o ,d'lf' o ,d'lf'
plochy [ha] ultura vyméra ultura vyméra
ochrany [ha] [ha]
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SILNICNi (DS)
8 DS 0,033 2.55.00 v - - ostatni 0,017
Z11 DS 0,277 2.19.01 1] ornd 0,251 - -
2.21.10 v orna 0,026 - -
212 DS 0,387 2.19.01 1l ornd 0,302 ostatni 0,067
2.21.10 v orna 0,018 - -
213 DS 0,311 2.03.00 | orna 0,108 voda 0,075
2.60.00 | orna 0,029 voda 0,020
2.21.10 v orna 0,081 - -
214 DS 0,340 2.03.00 | orna 0,220 zborenisté 0,012
2.19.11 1] orna 0,001 - -
2.21.10 v orna 0,042 - -
2.22.10 v orna 0,065 - -
Z15a DS 0,243 2.19.01 1] orna 0,171 - -
Z15b 2.19.11 11 orna 0,069 - -
2.19.14 v orna 0,002 - -
216 DS 0,083 2.55.00 v orna 0,083 - -
217 DS 0,540 2.58.00 Il orna 0,255 - -
2.55.00 v orna 0,285 - -
Z18 DS 0,201 2.55.00 v orna 0,201 - -
2 2,415 2,224 0,191
ZELEN — SOUKROMA A VYHRAZENA (ZS)
K2 S 2,036 2.56.00 | orna 0,300 - -
2.55.00 v orna 1,736 - -
b3 2,036 2,036 0
ZELEN — OCHRANNA A 1ZOLACNI (zO)
K3 20 7,363 2.56.00 | orna 5,451 -
2.58.00 Il orna 1,114 - -
2.55.00 v orna 0,799 - -
b3 7,363 7,363 0
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Prehled dle tf¥id ochrany pidniho fondu

Trida ochrany Celkova plocha [ha] Zastoupeni [%]
Celkova vyméra zabora 22,524 100 %
I. tfida ochrany 6,989 31%
Il. tfida ochrany 1,417 6%
[1l. tfida ochrany 6,422 29%
IV. tfida ochrany 7,689 34 %
V. tfida ochrany 0 0%
ostatni 0,006 0%

Pfehled odnéti padniho fondu — plochy pfestavby

Plochy prestavby jsou vymezeny v zastavéném Uzemi. Nejedna se proto o zabor zemédélského pldniho fondu,
pfipadné o plosné méné rozsahlé zabory predevsim zahrad. Tyto plochy nejsou proto zapocitany v celkové

bilanci zaborG ZPF.

Pfehled dle ploch piestavby

- Y v rl s vyméra nezemédélské
navrh Celkova vyméra zemédélské puady 2
oznaC. | funkéniho | vyméra BPEJ — —
plochy vyuziti plochy tfida o ld'lf' o ,d'lf'
loch [ha] ultura vyméra ultura vyméra
P y ochrany [ha] [ha]
P1 Y 0,335 2.55.00 \% - - 0,335
P2 SV 0,543 2.56.00 I - - zastavéna 0,108
2.19.01 1] - - plocha 0,435
P3 SV 0,556 2.19.01 1] - - 0,556
2 1,434 0 1,434
Prehled dle tf¥id ochrany ptdniho fondu
Trida ochrany Celkova plocha [ha] Zastoupeni [%]
Celkova vyméra zabora 1,434 100 %
I. tfida ochrany 0,108 8 %
Il. tfida ochrany 0 0%
[1l. tfida ochrany 0,991 69 %
IV. tfida ochrany 0,335 23%
V. tfida ochrany 0 0%
ostatni 0 0%
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Prehled odnéti padniho fondu — plochy zmén v krajiné

Piehled dle ploch zmén v krajiné

A Y ivr 1z vyméra nezemédélské
navrh Celkova vyméra zemédélské pady piidy
oznaC. | funkéniho | vyméra BPEJ — .
plochy | wyusiti | plochy thda | | dilei ult dilci
plochy [ha] h ultura vyméra ultura vyméra
ochrany [hal [hal
2.58.00 1] orna 0,849 ostatni 0,168
K1 NSzpd 3,715
2.55.00 \ orn3, sad 2,698 - -
2.56.00 I orna 0,300 - -
K2 ZS 2,036
2.55.00 \% orna 1,736 - -
2.56.00 I orna 5,451 - -
K3 Z0 7,363 2.58.00 1] orna 1,114 - -
2.55.00 \% orna 0,799 - -
2 13,114 12,946 0,168
Prehled dle tf¥id ochrany plidniho fondu
Trida ochrany Celkova plocha [ha] Zastoupeni [%]
Celkova vyméra zabora 3,715 100 %
l. tfida ochrany 0 0%
Il. tfida ochrany 1,017 27 %
1. tfida ochrany 0 0%
IV. tfida ochrany 2,698 73 %
V. tfida ochrany 0 0%
ostatni 0 0%

14.1.5 Pozemkové Upravy

Ve sprdvnim obvodu obce Kostomlatky nebyly provedeny komplexni pozemkové upravy. Termin zahdjeni
procesu komplexnich nebo jednoduchych pozemkovych Uprav nebyl ozndmen.

14.1.6 Investice do pudy a protierozni opatieni

Zemédélské pozemky v feSeném UGzemi jsou v pomérné znacné plose meliorovany. Odvodnovaci systémy byly
predevsim v severni Casti k.U. Kostomlatky, v k.4. Doubrava u Kostomlat nad Labem pouze v minimalnim
rozsahu. Dale byly v feSeném tGzemi provedeny liniové (trubni) meliorace (zavlahové a odvodniovaci kanaly).

Tyto systémy byly realizovany predevsim mezi 60. a 80. léty 20. stoleti a mnohé z nich lze jiZz povaZovat za
prezité, resp. na konci Zivotnosti. Investice do pudy jsou zobrazeny ve vykrese €. 3 ,Vykres predpokladanych
zadbord pldniho fondu” odivodnéni tzemniho planu Kostomlatky.

Investice do pldy jsou dotceny zastavitelnymi plochami, vymezenymi pro obnovu cestni sité v krajiné Z12, Z13,
214 a Z15a, Z15b v k.u. Kostomlatky. Rozsahla meliorovana plocha je zasazena také koridorem pro revitalizacni
opatieni v krajiné (KRO1).
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14.1.7 Opatreni k zajisténi ekologické stability

Uzemnim planem jsou vymezeny prvky systému ekologické stability, které jsou v Feseném UGzemi zastoupeny
prvky nadregionalniho a lokalniho vyznamu. Jednd se predevsim o brehové partie vodniho toku Labe a jeho
nivnich ploch, lesni spolecenstva na lesnich pozemcich, a dalsi prvky zelené liniového charakteru.

Zabor zemédélské pady se predpoklada u nékterych prvkd USES. Jedna se zejména o zalozeni novych biocenter
a biokoridor(i ¢ doplnéni stavajicich ¢astecné funkénich prvka USES. K zabordim zemédélské pldy dojde
v pfipadech zakladani a doplfiovani krajinné zelené.

Uzemni systém ekologické stability je dale doplnén plochami vyznamné zelené plnici funkci interakénich prvk(,
navrzenymi ve vazbé na liniové prvky v Uzemi. Realizace téchto prvkd spociva prevainé v obnové a doplnéni
liniovych vysadeb stroml a kefll podél mistnich komunikaci, polnich cest a vodoteci ve volné krajiné
s minimalnimi naroky na zdbory zemédélské pudy. Plochy vyznamné zelené jsou soucasti zejména ploch
smisenych nezastavéného Gzemi (NS), ploch dopravnich (DS) a ploch zemédélskych (NZ). Zabory zemédélské
pudy pro plochy vyznamné zelené plnici funkci interakénich prvk( Ize odhadnout v rozmezi 3 — 4 ha ve formé
pasl o Sifce cca 3m.

Celkova plocha zaboru prvki tuzemniho systému ekologické stability je odhadnuta na 35 ha pozemki
zemédélského pidniho fondu a vodnich ploch a tokd.

Dalsi opatreni slouZici k zajisténi ekologické stability (ochrannd, ekologicko-stabilizani, protierozni a
revitalizaéni opatfeni) je mozZné realizovat vramci ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, zejména ploch
smiSenych nezastavéného uzemi (NS) a v plochach zemédélskych (NZ).

14.1.8 Zemeédélské ucelové komunikace

Systém zemédélskych ucelovych komunikaci byl v feSeném Uzemi silné narusen scelovanim mensich pozemku
ve velké zemédélsky intenzivné vyuzivané polnosti. Jako stavajici plochy dopravni infrastruktury jsou vymezeny
nékteré uzivané cesty ve volné krajiné.

Uzemni plédn déle navrhuje obnovu cestni sité v krajiné. Za timto Géelem jsou vymezeny zastavitelné plochy
211, 712, 713, Z14, Z15b, Z17 a Z18 s funkci dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS). ZlepSovani prostupnosti
krajiny je v souladu s nadfazenymi dokumenty (napF. ¢lanek 23 PUR CR 2008).

Pripadnda realizace dalSich nezbytnych pfistupovych komunikaci je uzemni planem umoZnéna v ramci
jednotlivych ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména v plochach zemédélskych (NZ) a smisSenych
nezastavéného uzemi (NS).

14.1.9 Zemédélska prvovyroba

V feSeném Uzemi se nenachdzi Zzadné aredly zemédélské prvovyroby. Veskeré zemédélské plodiny, péstované
v feSeném Uzemi jsou zpracovavany mimo Uzemi obce Kostomlatky.

V feseném Uzemi hospodafi déle nékolik samostatnych zemédélcl,, ktefi se zabyvaji predevsim chovem
hospodatskych zvifat (koné, ovce).

14.2 Pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL)

Obecné je hospodareni na lesni pldé upraveno zdkonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0o zméné nékterych
predpist (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,lesni zdkon“). Hospodareni v lesich je fizeno
lesnim hospodarskym planem (LHP — vyméra nad 50 ha) nebo lesnimi hospodarskymi osnovami (LHO — vyméra
pod 50 ha) zpracované na obdobi deseti let (decenium). Podle lesniho zakona jsou do pozemk( uréenych k
plnéni funkci lesa zarazeny i bezlesi (drobné vodni plochy, loucky pro zvér, lesni skladky, nezpevnéné cesty,
priseky) a ostatni lesni plochy (zpevnéné lesni cesty, policka pro zvér).

14.2.1 Aktualni stav lesa

Vzhledem k prevazujicimu zemédélskému charakteru krajiny je lesnatost spravniho Uzemi velmi nizka. PFi
celkové rozloze Uzemi obce 574 ha tvofi plochy lesa pouhé necelé 1 % (6 ha) plochy feSeného Uzemi (primérna
lesnatost v CR je 33,3%).
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Lesni pozemky se nachazi predevsim v mistech byvalych slepych ramen reky Labe. VétSinou se jednd o plosné
nevelké remizky.

14.2.2 Ptirodni lesni oblast (PLO)

Podle lesnického ¢lenéni lezi feSené Uzemi v prirodni lesni oblasti PLO 17 — Polabi.

Polabi zahrnuje Uvaly pfi Labi a dolnim Poohfi a plosiny nebo tabule okrajovych pasem. Nalezi k nému i Prazska
kotlina s malou rozlohou les(. K Gvaldm v Gdoli Labe patfi i Pardubickd kotlina (200 az 250 m n. m.), kde je
nejvy$sim mistem vypreparovany vulkanicky suk Kunétické hory (295 m n. m.), a terasové naplavy jsou kryty
vatymi pisky vytvarejicimi casto presypy. Dale Nymburska kotlina, ktera je rozsdhlou snizeninou stfedniho
Polabi; Mélnicka kotlina pfi soutoku Labe a Vitavy (156 m n. m.), kde jsou vyznacnym prvkem vaté pisky, a
Terezinska kotlina s podobnym reliéfem. Dolni Poohti tvofi kfidova pahorkatina Klapska a kfidova tabule
Perucka, ktera vyrazné prechazi do tfetihorni Zatecké panve.

V Polabi jsou velké obvody stérkovych aZz pisCitych ficnich teras, na nichZ byly pavodné rozsifreny borové
doubravy, mdlo dubové bory. Misty se vyskytuji nepatrné i vaté pisky. V celé oblasti byly tyto lokality
preménény na borové porosty, jen v malokterém je ve spodnim patru pfimiSen dub, ktery zde ma vyrazné
ptiznivy vliv na stav pudy.

Pro velky hospodarsky tlak na pfirodu ma jeji ochrana v Polabi dlouhou tradici. Raz polabské krajiny, ktera
rychle ztraci vysokou zelen, je nutno zachovat, a zachranit labské tliné a slepd ramena. Prakticky kazdy
izolovany les v této fidce zalesnéné, zemédeélsky intenzivné vyuzivané, ale i primyslové zatizené krajiné pini
snad vsechny funkce, které Ize u lesa ohodnotit.

Nejrozsahlejsimi i nejdllezitéjsimi funkcemi lesl jsou krajinotvorna, pldoochranna (proti vétrné erozi) a Cisté
ekologicko-stabiliza¢ni vzhledem k zatiZeni oblasti intenzivnim zemédélstvim a primyslovou ¢innosti a zaroven
malé lesnatosti. Zna¢ny vyznam zde ma vybudovani a propojeni funkéni sité prvkd USES (Uzemniho systému

ochrana pfirody na celé vymére lesu.

14.2.3 Vegetacni stupné

Vegetaclni stupné vyjadfuji sled zmén druhového sloZeni bioty v zavislosti na zméné klimatu s nadmofskou
vyskou a na expozici. Se zvysujici se nadmofskou vyskou se zvySuje mnozstvi srazek a klesaji teploty. Expozicni
klima je dano rldznou orientaci svah( vici svétovym stranam, kdy jizné a severné exponované svahy dostavaji
rozdilné mnoZstvi svétla. Uzemi Ceska je rozdéleno do celkem 8 vegetacnich stupridl (dle prof. Zlatnika). Re$ené
uzemi se nachazi v bukovém vegetacnim stupni (ocednické varianté).

Bukovy vegetacni stupen (oceanicka varianta)

Stupen zabird niziny, pahorkatiny a vrchoviny zpravidla v rozpéti nadm. vysek 150 az 400 m; nejvyse vystupuje
do 740 m na jiznich svazich Doupovskych hor. Plidni substrat je velmi rozmanity; také v tomto stupni prevazuji
sprase a sprasové hliny s cernozemémi, vyskytuji se ale i hnédozemé. Na skalnich a poloskalnich horninach se
vyvinuly ovéem také jiz rGzné subtypy kambizemi a v lesich i luvizemi. Casto jsou viak skalni horniny prekryty
svahovinami nebo sprasi. | v tomto stupni jsou vyznamné zastoupeny Siroké Ffi¢ni nivy s fluvizemémi
naplavenymi v historickém obdobi.

Souvisly vyskyt 2. vegetacniho stupné je vazan na teplou klimatickou oblast T2. Priimérné rocni teploty byly v
letech 1901-1950 cca 8,2-8,8°C. Ve vyrazné vlhéich oblastech (severni pohranici CR, stfedovychodni Cechy,
Upati Bilych Karpat), sem patiéi aZz oblasti s pridmérnou teplotou 8,7-9,4°C; naopak v suché oblasti
severozapadnich Cech zasahuje 2. v.s. i do Gzemi s primérnou roéni teplotou jen 7,6°C. Primérny roéni Ghrn
srazek je v tomto vegetacnim stupni diferencovany. V oblastech destného stinu je nizky (441-550 mm), v
oblastech srazkové normalnich cini 550-600 mm, ve vlhkych aZz 700 mm. Délka vegetacniho obdobi je kolem
165 dni.

14.2.4 Lesni vegetacni stupné (LVS)

Lesni vegetacni stupen je formalizovand lesnicka jednotka pouZivana zejména v lesnické typologii. Lesni
vegetacni stupné vyjadrujici vztah mezi klimatem a biocendzou (vegetacnimi spolecenstvy), reprezentovanymi
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tzv. klimaxovymi difevinami. Popisuji tak ve zjednodusené podobé vegetacni stupnovitost a poskytuji ramcovou
predstavu o vertikalnim rozsiteni hlavnich drevin. Lesni vegetacni stupné spolu s definovanymi edafickymi (také
pUdnimi nebo ekologickymi) fadami (edafické rady: extrémni, kysela, Zivna, obohacena oglejena a podmacena.
Kazda fada se jesté rozpadad na podrobnéjsi jednotky - tzv. PGdni kategorie) slouZi k zékladni typologické
klasifikaci lest pomoci vymezeni lesnich typl (ndsledné sdruzovanych do vétsich kategorii tzv. soubor( lesnich
typa).

Vsechny lesy v feSeném Uzemi se nachazi v lesnim vegetacnim stupni dubovém.

Lesni vegetacni stupen dubovy

Dubovy lesni vegetacni stupen (aneb dubina, doubrava, doubi) se vyskytuje na lokalitach klimaticky
podminénych primérnou roc¢ni teplotou nad 8°C, priimérnym ro¢nim Uhrnem srazek pod 600 mm a délkou
vegetacéni doby nad 165 dni. V Ceské republice se nachazi ve stfednich, jiznich a zapadnich Cechach a na jizni
Moravé.

V klimaxové drevinné skladbé se uplatriuje hlavné dub zimni (Quercus petraea). Charakteristickymi jsou i dub
cer (Quercus cerris), dub pyfity - Sipak (Quercus pubescens) a jasan Uzkolisty (Fraxinus angustifolia). Vyznacné
chybi buk lesni (Fagus sylvatica), ktery mizZe byt pfitomen ojedinéle ve vlhéich polohach. Lesni vegetaéni
stupen je prevazné na vysychavych polohach. V borech a luzich jej podminuji pldni a nikoliv klimatické
podminky. VSechny duby jsou narocné na svétlo a v oblastech s bohaté vyvinutymi porosty lisky nastupuje dub
jako posledni drevina ze slozek teplomilného listnatého lesa jen proto, Ze jeho zmlazovani pod liskovymi
porosty (Corylus sp.) bylo silné omezeno nedostatkem svétla. Dale u nas duby tvofi smiSené svétlé lesy spolu s
lipou (Tilia sp.), jilmem (Ulmus sp.), habrem (Carpinus sp.), ¢asto i s borovici (Pinus sp.) a jedli (Abies sp.).
Dfinové doubravy zahrnuji spolecenstva teplomilnych doubrav - vétSinou s Ucasti dubu Sipaku (Quercus
pubescens). Setkame se s nimi na extrémné suchych stanovistich teplych oblasti, hlavné na slunnych svazich,
temenech svahi a hifebenech, v niZinach a nizsich pahorkatindch do nadmofrské vysky 450 metr( (nékdy i vyse).

Funkce lesa je vyrazné pudoochrannd, soubor nalezi do ochranného lesa, plidy jsou velmi nachylné k erozi a
devastaci. Vyskytuje se nejcastéji v nadmorskych vyskach 170 az 350 metr(, predevsim v Polabi (zaujima 17
procent plochy) a na stycich se sousednimi prirodnimi lesnimi oblastmi. Kysela doubrava je rozsifena v niZinach,
na ploSindch v plochych pahorkatindch a pak hlavné na slunnych svazich a hfebenech v nadmofskych vyskach
200 aZ 400 metrd.

Vegetacni stupen zaujima lokality klimaticky podminéné primérnou rocni teplotou 7,5 — 8°C, prdmérnym
ro¢nim Uhrnem srazek 600 az 650 mm a délkou vegetacni doby 160 aZ 165 dni. Velmi ¢asto se zde vyskytuji
jihoevropské prvky kvéteny a zvifeny, hlavné na nejteplejsich, k jihu obracenych a sluncem vyhratych svazich.

14.2.5 Kategorie lesl

Podle § 6, zakona 289/1995 Sb. o lesich se lesy €leni dle prevazujici funkce do tfi kategorii, a to na lesy
ochranné, lesy zvlastniho uréeni a lesy hospodarské.

Lesy v feSeném Uzemi jsou zarazeny do kategorie lesl zvlastniho uceni (§ 8 lesniho zdkona). Lesy zvlastniho
uréeni jsou lesy, které nejsou lesy ochrannymi a nachazeji se v pasmech hygienické ochrany vodnich zdroja I.
stupné, v ochrannych pasmech zdrojd pfirodnich Iécivych a stolnich mineralnich vod a na Uzemi narodnich
park( a narodnich pfirodnich rezervaci. Déle se v této kategorii mohou vyskytovat také lesy, u kterych verejny
zajem na zlepSeni a ochrané Zivotniho prostredi nebo jiny oprdvnény zajem na plnéni mimoprodukénich funkci
lesa je nadrazen funkcim produkénim (napt. lesy lazenské, primeéstské, se zvysenou rekreacni funkci, lesy
slouZici lesnickému vyzkumu a vyuce atd.).

14.2.6 Dfievinna skladba

Regené Uzemi je na lesni plochy velmi chudé, protoze se jednd o zemédélsky intenzivné obhospodafovanou
krajinu. V Gzemi se nachazi pouze t¥i nevelké lesni plochy (zakresleny jsou v grafické ¢asti UP — Koordinaéni
vykres, Hlavni vykres a Vykres predpokladanych zabord ptdniho fondu).
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TAB 23: Pfehled lesnich typu

symbol lesni typ
1M2 borovd doubrava metlickova
1v4 vlhka bukova doubrava
1L2 jilmovy luh brslicovy

Zdroj: Ustav pro hospodatskou tpravu les(

14.2.7 Zabor pozemkl urcenych k plnéni funkce lesa

ozn. navrh funkéniho | VY™ | goteeneé .
lokali Sier zaboru charakter zaboru
okality vyuziti (ha) parcely
' dopravni 284/5; - zébor lesa pro vybudovani pfistupové komunikace
z8 infrastruktura — 0,016 636/7; k zastavitelné plose Z7 a ploe pfestavby P1
silni¢ni (DS) 636/12

14.2.8 Navrh zalesnéni

Uzemnim pldnem nejsou vymezeny plochy k zalesnéni.

14.2.9 Ochrana lesa

Do zastavéného Uzemi zasahuje ochranné pasmo lesa (50 m od hranice pozemku PUPFL), jak je patrné
z koordinacéniho vykresu. Touto hranici jsou dale dotCeny zastavitelné plochy 25, Z7 a plocha prestavby P1.

Stavby vtomto pasmu podléhaji souhlasu statni spravy lest (dle § 14 odst. 2 zdkona 289/1995 Sb.). Pfi
posuzovani zadosti o vydani téchto souhlasi organ statni spravy lesd dba predevsim o to, aby nedochazelo
k umistovani staveb trvalého charakteru do blizkosti lesnich pozemkd ve vzdalenosti, ktera neni dostate¢na pro
minimalizaci rizika negativniho stfetu se zajmy chranénymi lesnim zdkonem (omezeni dopravni obsluZnosti a
pfistupnosti lesa, nezadouci interakce mezi stavbou a blizkym lesnim porostem apod.).

Bezpecnd odstupova vzdalenost je obvykle ddna vyskou lesniho porostu v mytnim véku (absolutni vyskova
bonita), upravena s ohledem na podminky konkrétni lokality (terénni poméry, stav porostniho okraje, stavajici
zastavba atd.).

15.ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Zdkon & 500/2004 Sb., sprdvni rad, § 172
Zpracovdvd porizovatel.

Cislo | Podatel/namitka/rozhodnuti/odtivodnéni

1. Ing. Jitka Pokorna, Ravenska 322, Horni Mécholupy, 109 00 Praha ze dne 7.8.2014 ¢.j.
110/36670/2014

Namitka: pozemek parc.¢. 103 v k.u. Doubrava — vyuZiti plochy ZS zménit do zastavitelného Uzemi.
ZdlGvodnéni: pozemek bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi, vede knému pfistupova
komunikace, vyuZit na stavbu rodinného domu

Rozhodnuti: namitce je ¢astecné vyhovéno

Oduvodnéni: ¢ast pozemku ptiléhajici ke komunikaci Ill. tfidy je umisténa v intravilanu, ktery v ndvrhu
uzemniho planu je zarazen do zastavéného Uzemi. Zbyvajici ¢ast pozemku je z vétsi Casti zasaZzena
zdplavovym Uzemim Q 100, které bylo stanoveno rozhodnutim Krajského uUfadu Stf. kraje, odborem
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Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ze dne 22.11.2006 ¢.j. 124630/2006/KUSK. V zdplavovém tzemi nelze
vymezovat zastavitelné plochy dle Politiky Gzemniho rozvoje a Zasah Uzemniho rozvoje Stf. kraje.

Soucasti odlvodnéni Gzemniho planu je dle § 53 odst. 5 pism. f) vyhodnoceni Ucéelného vyuziti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch. Pro funkci bydleni resp.
smiSenou obytnou ( SV ) je vnavrhu Uzemniho planu Kostomlatky vymezeno celkem 12,1 ha
zastavitelnych ploch a ploch prestavby. Dalsi zastavitelné plochy nelze na zakladé zpracovaného
vyhodnoceni potfeby vymezit.

2. Miroslav Klima, Doubrava 47, Kostomlatky, 289 21 Kostomlaty nad Labem ze dne7.8.2014 ¢.j.
110/36669/2014

Namitka: pozemek parc.¢. 95 v k.4. Doubrava - vyuziti plochy ZS zménit do zastavitelného uzemi.
Zduvodnéni: pozemek bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi, pfistupovou komunikaci bychom
zajistili, vyuzit na stavbu rodinného domu

Rozhodnuti: namitka se zamita

Oduvodnéni: pozemek neni pfipojen na pristupovou komunikaci. Soucasti odivodnéni Gzemniho planu
je dle § 53 odst. 5 pism. f) vyhodnoceni Gcelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch. Pro funkci bydleni resp. smiSenou obytnou ( SV ) je v ndvrhu tzemniho
planu Kostomlatky vymezeno celkem 12,1 ha zastavitelnych ploch a ploch prestavby. Dalsi zastavitelné
plochy nelze na zakladé zpracovaného vyhodnoceni potieby vymezit.

3. Arnost Paradys, Doubrava 49, Kostomlatky, 289 21 Kostomlaty nad Labem ze dne 7.8.2014 (.j.
110/36668/2014

Namitka: pozemek parc.€. 97 v k.U. Doubrava - vyuZiti plochy ZS zménit do zastavitelného Uzemi.
Zdivodnéni: pozemek bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi, pristupovou komunikaci bychom
zajistili, vyuzit na stavbu rodinného domu

Rozhodnuti: namitka se zamita.

Oduivodnéni: pozemek, priléhajici k zastavénému Uzemi, je z vétsi ¢asti zasazen zaplavovym Uzemim Q
100 , které bylo stanoveno rozhodnutim Krajského uUradu Stf. kraje, odborem Zivotniho prostifedi a
zemédélstvi ze dne 22.11.2006 ¢.j. 124630/2006/KUSK. V zaplavovém uUzemi nelze vymezovat
zastavitelné plochy dle Politiky Gzemniho rozvoje a Zdsah Gzemniho rozvoje Stf. kraje.

Pozemek neni pfipojen na pristupovou komunikaci. Souéasti odivodnéni tzemniho planu je dle § 53
odst. 5 pism. f) vyhodnoceni Ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch. Pro funkci bydleni resp. smiSenou obytnou ( SV ) je v ndvrhu Uzemniho planu
Kostomlatky vymezeno celkem 12,1 ha zastavitelnych ploch a ploch prestavby. DalsSi zastavitelné
plochy nelze na zakladé zpracovaného vyhodnoceni potieby vymezit.

4, Iva Majerovda, Doubrava 17, Kostomlatky, 289 21 Kostomlaty nad Labem ze dne 7.8.2014 C(.j.
110/26667/2014

Namitka: pozemek parc.c. 107/3 v k.4. Doubrava - vyuZiti plochy ZS zménit do zastavitelného Uzemi.
Zdivodnéni: pozemek bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi, pfistupovou komunikaci bychom
zajistili, vyuzit na stavbu rodinného domu

Rozhodnuti: namitka se zamita.

Odlvodnéni: pozemek je z vétSi Casti zasazen zaplavovym Uzemim Q 100 , které bylo stanoveno
rozhodnutim Krajského uradu Stf. kraje, odborem Zivotniho prostiedi a zemédélstvi ze dne 22.11.2006
¢.j. 124630/KUSK. V zaplavovém Uzemi nelze vymezovat zastavitelné plochy dle Politiky Uzemniho
rozvoje a Zasah uzemniho rozvoje Stf. kraje.

Pozemek neni pfipojen na pristupovou komunikaci. Soucéasti odvodnéni tzemniho planu je dle § 53
odst. 5 pism. f vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch. Pro funkci bydleni resp. smisenou obytnou ( SV ) je v ndvrhu uzemniho planu
Kostomlatky vymezeno celkem 12,1 ha zastavitelnych ploch a ploch prestavby. Dalsi zastavitelné
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plochy nelze na zakladé zpracovaného vyhodnoceni potieby vymezit.

5. Josef Klicpera, Doubrava 41, Kostomlatky, 289 21 Kostomlaty nad Labem a Stépanka Eliskova,
Doubrava 41, Kostomlatky, 289 21 Kostomlaty nad Labem ze dne 7.8.2014 ¢.j. 110/36666/2014

Namitka: pozemek parc.¢. 99 v k.U. Doubrava - vyuziti plochy ZS zménit do zastavitelného Uzemi.
Zdivodnéni: pozemek bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi, vede k nému pfFistupova
komunikace, vyuZzit na stavbu rodinného domu

Rozhodnuti: namitka se zamita.

Odavodnéni: : pozemek, pfiléhajici k zastavénému Uzemi, je z vétsi ¢asti zasazen zdplavovym tzemim Q
100 , které bylo stanoveno rozhodnutim Krajského uradu Stf. kraje, odborem Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi ze dne 22.11.2006 ¢.j. 124630/KUSK. V zaplavovém Uzemi nelze vymezovat zastavitelné
plochy dle Politiky Uzemniho rozvoje a Zasah Uzemniho rozvoje Stf. kraje.

Nelze vymezit zastavitelnou plochu, ktera nenavazuje na zastavéné Uzemi. Soucasti odlvodnéni
uzemniho planu je dle § 53 odst. 5 pism. f ) vyhodnoceni Gcelného vyuZiti zastavéného Uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. Pro funkci bydleni resp. smisenou obytnou ( SV )
je vndvrhu Uzemniho planu Kostomlatky vymezeno celkem 12,1 ha zastavitelnych ploch a ploch
prestavby. Dalsi zastavitelné plochy nelze na zakladé zpracovaného vyhodnoceni potfeby vymezit.

6. Milan Novotny, Doubrava 7, Kostomlatky, 289 21 Kostomlaty nad Labem, pfedano na veiejném
projednani dne 27.8.2014 ¢.j. 110/40332/2014

Namitka: nesouhlas s podminkou pro rozhodovani u ploch 71, 72, 75, 76, 29, 210, P2, P3 a Z15a, ktera
spociva ve zpracovani Uzemni studie

Zduvodnéni: studie nefesi konkrétni umisténi staveb, ¢as a naklady na ni jsou nadbytecné. Pred
vyddnim Uzemniho rozhodnuti neni nutné zpracovavat izemni studii

Rozhodnuti: namitka se zamita

Oduvodnéni: plochy, uréené ke zpracovani Uzemni studie, jsou velkého rozsahu. Je v nich nezbytné
fesit usporadani verejné infrastruktury ( dopravni, technicka ). S ohledem na § 7 vyhl. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisll, je nutné dale resit plochy
verejnych prostranstvi. To je obsahem Uzemni studie. Z tohoto dlvodu vyvstala nutnost Uzemni studie
pro dané lokality zpracovat.

7. Bc. Sarka Vogel, U Silnice 752/35, Ruzyné, 161 00 Praha 6 zastoupena Lucii Cernou, Zvolenéves 243,
273 25 ze dne 1.9.2014 &.j. 110/40394/20147

Namitka: pozemek parc.¢. 63/1 v k.4. Doubrava u Kostomlat nad Labem — vyuZiti plochy zemédélské
zménit na plochy pro zdstavbu

ZdlGvodnéni: pozemek navazuje na zastavéné Uzemi, vede k nému obecni pfistupova komunikace,
vyuZit na stavbu jednoho rodinného domu

Rozhodnuti: namitka se zamita

Oduvodnéni: zastavitelné plochy byly v Gzemnim planu vymezeny mimo jiné v souladu se znénim § 19
odst. 1 stavebniho zdkona. Vymezeni zastavitelné zakona na pozemku parc.¢. 63/1 v k.4. Doubrava u
Kostomlat nad Labem bylo vyhodnoceno jako rizikové s ohledem na verejné zdravi a geologickou
stavbu Uzemi zejména z dlvodu vymezeného chrdnéného loZiskového Uzemi a stanoveného
dobyvaciho prostoru Doubrava u Kostomlat €. 7/1072, zasahujiciho cca do vzdalenosti 15 m od hranice
pozemku parc.¢. 63/1. Vymezenim zastavitelné plochy na pozemku parc.¢. 63/1 by vznikla proluka mezi
zastavénym Uzemim ( pozemek parc.¢. 63/2 — orna plda ). Souéasti odivodnéni tzemniho planu je dle
§ 53 odst. 5 pism. f vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch. Pro funkci bydleni resp. smiSenou obytnou ( SV ) je v ndvrhu uzemniho planu
Kostomlatky vymezeno celkem 12,1 ha zastavitelnych ploch a ploch prestavby. DalsSi zastavitelné
plochy nelze na zakladé zpracovaného vyhodnoceni potifeby vymezit.
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Marie Novakovda, Hradistko 1, 289 12 Sadska; Vaclav Svoboda Opolany 165, 289 04 Libice nad
Cidlinou a Ing. Milena Svobodova, Hradistko 139, 289 12 Sadska ze dne 3.9.2014 &.j. 110/40929/2014

Namitka: pozemek parc.¢. 503/15 v k.U. Doubrava u Kostomlat nad Labem - nesouhlas s dopravnim
napojenim zastavitelné plochy 22

Zduvodnéni: s pozemkem ma vlastnik jiny zamér
Rozhodnuti: namitka se zamita

OdUvodnéni: zastavitelna plocha Z2 je zatazena do ploch smisenych obytnych ( SV ). Dalsi rozhodovani
v této plose je uzemnim planem podminéno zpracovanim Uzemni studie, ktera bude FesSit mimo jiné
usporadani verejné infrastruktury, verejnych prostranstvi apod. Konkrétni zplsob vyuZiti pozemku
parc.€. 503/15 v k.(. Doubrava u Kostomlat nad Labem bude navrzen Gzemni studii.

Ladislav Pavlista, Pivovarska 879, 289 22 Lysa nad Labem ze dne 2.9.2014 ¢.j. 110/40603/2014

Namitka: pozemek parc.¢. 161/12, 503/16 a 504/2 v ¢asti Doubrava — vyuziti plochy ZS zaélenit do
zastavitelné plochy 72

Zdlivodnéni: pozemky na plochu Z2 navazuji, umozni pfistup do plochy Z2 a napojeni na komunikaci
111/3319

Rozhodnuti: namitka se zamita

Oduavodnéni: pozemky jsou z vétsi Casti zasazeny zaplavovym uUzemim_Q 100 , které bylo stanoveno
rozhodnutim Krajského uradu Stf. kraje, odborem Zivotniho prostiedi a zemédélstvi ze dne 22.11.2006
¢.j. 124630/KUSK. Na plochu 72 bezprostfedné nenavazuji, proto nelze fesit dopravu ve studii pres tyto
pozemky.

Soucasti odlvodnéni Uzemniho planu je dle § 53 odst. 5 pism. f) vyhodnoceni Gcelného vyuZiti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. Pro funkci bydleni resp.
smiSenou obytnou ( SV ) je vnavrhu Gzemniho planu Kostomlatky vymezeno celkem 12,1 ha
zastavitelnych ploch a ploch prestavby. DalsSi zastavitelné plochy nelze na zakladé zpracovaného
vyhodnoceni potreby vymezit.

10.

Jaroslav Syrovy, Zahradni 361, Kostomlaty nad Labem ze dne 4.9.2014 ¢.j. 110/41048/2014

Namitka: pozemek parc.C. 659, 658, 660 v k.U. Doubrava — vyuZiti plochy NP zménit do plochy
zemédélské

Zdlvodnéni: plochy slouZi i v soucasnosti k zemédélstvi, plochy pfirodni jejich vyuZiti omezuji a
znehodnocuji

Rozhodnuti: namitka se zamita

Oduivodnéni: pozemky parc.C. 659, 658, 660 v k.. Doubrava u Kostomlat nad Labem jsou soucasti
lokalniho biocentra LC4 Doubrava vymezeného a zpresnéného Uzemnim planem v souladu se
zpracovanym tzemné planovacim podkladem ( Generelem lokalniho USES okresu Nymburk ). Dle § 16,
odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich
predpist, jsou pozemky biocenter zatazeny do ploch pfirodnich. V souladu se stanovenymi
podminkami plosného a prostorového usporadani je zemédélské vyuziti ploch pfirodnich ( NP )
umoznéno.

11.

Lucie Krejéikova, Ke KFizku 101, 289 21 Kostomlatky ze dne 4.9.2014 ¢&.j. 110/41171/2014
Namitka: komunikace vedle pozemku parc.¢. 37/1 a 36/1 v k.U. Kostomlatky

Zdlvodnéni: v soucasnosti je pristup na pozemky pres cestu, které je v osobnim vlastnictvi a patfi
k pozemku parc.¢. 38. Déle je navrh na vystavbu rodinného domu na pozemku parc.¢. 37/1

Rozhodnuti: namitka se zamita

Oduivodnéni: pozemky parc.¢. 37/1 a 36/1 v k.. Kostomlatky jsou v souladu s § 58 stavebniho zakona,
ve znéni pozdéjsich predpisl, soucasti zastavéného Uzemi a jsou spolecné s navazujicimi pozemky
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zarazeny do ploch smiSenych obytnych ( SV ). V plochach smisenych obytnych je v ramci pfipustného
vyuZiti umoznéno realizovat dopravni a technickou infrastrukturu pro obsluhu feseného uzemi.
Dopravni napojeni lze rovnéz feSit vramci Uzemni studie, kterd je podminkou pro rozhodovani
v zastavitelné plose Z9 navazujici na zapadni hranici pozemkd parc.¢. 36/1 a 37/1.

16.VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Zdkon ¢. 500/2004 Sb., sprdvni rad, § 172
Zpracovdvd pofizovatel.

1. FrantiSek PSensky, Doubrava 8, Kostomlatky, 289 21 Kostomlaty nad Labem ze dne 3.9.2014 ¢.j.
110/40926/2014

Pfipominka: v textové ¢asti Odéivodnéni v kap. 3.1 Soulad s PUR CR 2008 je uvedeno: ndvrh nevymezuje
nové zastavitelné plochy v zdplavovém tzemi ani v aktivni zéné. Cast zéplavového Gzemi Z5 se nachézi
v zaplavovém Uzemi.

Vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovi. Vykresy grafické ¢asti Gzemniho planu jsou dle § 13 odst. 2 vyhl.
¢. 500/2006., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné plénovaci cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpist, zpracovany nad mapovym podkladem
v méfitku. 1:5 000. S ohledem na pouZité méritko vykrest grafické ¢asti Uzemniho planu lIze usuzovat,
Ze zastavitelna plocha Z5 do stanoveného zaplavového Uzemi Q 100 nezasahuje.

17.0BSAH ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
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3.2 Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou Krajem .........ccccceecceeieeiiieeeeccieee e, 12
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PRILOHA C. 1: SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

ACR Arméada Ceské republiky

BPEJ bonitovand pldné ekologicka jednotka

CHMU Cesky hydrometeorologicky Ustav

cov gistirna odpadnich vod

CR Ceska republika

¢su Cesky statisticky urad

DSO dobrovolny svazek obci

EIA Environmental Impact Assessement (posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi)

EU Evropska unie

HZS hasicsky zachranny sbor

CHLU chranéné loziskové uzemi

IDS integrovany dopravni systém

1ZS integrovany zachranny systém

JR jizdni Fad

k.. katastralni Gdzemi

KES koeficient ekologické stability

LC lokaIni biocentrum

LPF lesni pldni fond

LVS lesni vegetacni stupen

MAS mistni akéni skupina

MVE mala vodni elektrdrna

NN nizké napéti

NRBK nadregionalni biokoridor

NUTS nomenklatura Uzemnich statistickych jednotek Evropské unie

opP ochranné pasmo

ORP obec s rozsifenou plsobnosti

PD projektova dokumentace

PLO pfirodni lesni oblast

POU povéreny obecni ufad

PRVK plan rozvoje vodovodu a kanalizaci

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa

PUR Politika uzemniho rozvoje

RURU rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi

RSD Reditelstvi silnic a dalnic

SID Stfedoceska integrovana doprava

SK Stfedocesky kraj

SO spravni obvod

SRN Spolkova republika Némecko

STG skupina typu geobiocénd

Sz stavebni zakon

SZDC Sprava zelezni¢ni dopravni cesty
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TTP trvaly travni porost

TUV tepla uzitkova voda

UAN Uzemi s archeologickymi nalezy

uAP Uzemné analytické podklady

up Uzemni plan nebo Uzemni planovani

upPD Uzemné planovaci dokumentace

upsu Gzemni plan sidelniho Gtvaru

Us Gzemni studie

USES Uzemni systém ekologickeé stability

VKP vyznamny krajinny prvek

VN vysoké napéti

VPO verejné prospésné opatreni

VPS verejné prospésna stavba

VTL vysokotlaky plynovod

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemédélsky pldni fond

ZUR zasady uzemniho rozvoje
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