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uvoD

Obsah zadani Zmény €. 1 Uzemniho planu Jizbice (dale jen ,Zména €. 1“) je stanoven v souladu s § 109
zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen , novy stavebni zdkon“),
a Pfilohou ¢. 6 vyhlasky €. 157/2024 Sbh., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu (déle jen ,vyhlagka“). Obsah zadani Zmény UP byl v souladu s §
87 odst. 2 stavebniho zdkona zpracovan v soucinnosti potizovatele s uréenym zastupitelem, ktery byl
urcen Zastupitelstvem obce Jizbice.

Uzemni plén lizbice byl vydan usnesenim &. 65 Zastupitelstva obce Jizbice dne 15.11.2021 formou
opatreni obecné povahy a nabyl Uc¢innosti dne 29.12.2021.
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A) VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Re$enym Uzemim Zmény ¢ 1 je pro potieby uvedeni do souladu s politikou Gzemniho
rozvoje, nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, novym stavebnim zdkonem a jeho provadécimi
vyhlaskami (zejména ve vazbé na uvedeni Gzemniho planu do souladu s poZadavky na jednotny
standard Uzemné planovaci dokumentace dle § 59 nového stavebniho zdkona) celé spravni izemi obce
Jizbice, které je tvoreno jedinym katastralnim Uzemim Jizbice u Nymburka, 661422.

Zména bude resit poZadavky na konkrétni zménu vyuziti ploch a podminky prostorového usporadani
na pozemcich:

Parcelni Cislo: Vyméra (m?): Druh pozemku:

357/19 - ¢ast Cast 2 16.255 (cca 5.637) orna plda

st. 176 96 zastavéna plocha a nadvori
345/1 - ¢ast Cast 26.670 (cca 5.213) ostatni plocha

637/5 2206 orna plda

639/1 3185 Trvaly travni porost

St. 252 55 zastavéna plocha a nadvori

B) POPIS OBSAHU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Zménou ¢.1 bude Uzemni plan lizbice uveden do souladu s novym stavebnim zdkonem a jeho
provadécimi vyhlaskami.

Bude ovéFen soulad s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky.

Bude ovéren soulad s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci - Zasadami Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje.

Zména ¢. 1 provéri nasledujici zmény vyufZiti ploch, které vyplyvaji z poZadavkl obce Jizbice:

Lokalita ¢. 1 — Jizbice sever

' 'es

Parcelni Cislo: Vyméra (m?): Druh pozemku:
357/19 - ¢ast ¢ast z 16.255 (cca 5.637) orna pada

Zpusob vyuziti dle platného UP Jizbice:

Plocha Uzemni rezervy R1 - R — BV — Jizbice sever - Zru$eno soudem (rozsudek 9 As 14/2023 — 58)
Navrh na zménu zplsobu vyuZiti plochy:

BV — bydleni — v rodinnych domech — venkovské (II. Etapa)
Navrh na zménu podminek vyuZiti plochy:

MozZnost vystavby v Il. Etapé, provéfit podminky pro zastavéni

Vyfez z koordinacniho vykresu up Ndavrh zmény
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Lokalita ¢.1 — Jizbice sever
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Lokalita ¢. 2 — sportovisté a rekreacni plocha u rozvojové plochy BV—-27 13

' 'es

Parcelni Cislo: Vyméra (m?): Druh pozemku:
345/1 — ¢ast Cast 26.670 (cca 5.213) ostatni plocha

Zptsob vyuziti dle platného UP Jizbice:

OS — obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni
Navrh na zménu zpUsobu vyuZiti plochy:

BV — bydleni — v rodinnych domech — venkovské (II. Etapa)
Navrh na zménu podminek vyuZiti plochy:

MozZnost vystavby vlIl. Etapé, po provedeni vystavby télovychovného a sportovniho zafizeni
v rozvojové plose OS — Z07.

Vyrez z koordinaéniho vykresu UP Ndavrh zmény

Lokalita ¢. 3 — chatova oblast nad hristém

' 'es

Parcelni Cislo: Vyméra (m?): Druh pozemku:
st. 176 96 zastavéna plocha a nadvori

ZpUsob vyuziti dle platného UP Jizbice:
Rl — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Navrh na zménu zpUsobu vyuziti plochy: Neméni se

Navrh na zménu podminek vyuziti plochy:

Provérit podminky pro moZnost vyufziti stavajiciho objektu pro tvalé bydleni.

Vyfez z koordinaéniho vykresu UP Navrh zmény

- Provéfit podminky pro moznost vyuziti
stavajiciho objektu pro tvalé bydleni

Lokalita ¢. 3 — chatovd oblast nad hristém
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Lokalita €. 4 — severozapadni ¢ast obce

Parcelni Cislo: Vyméra (m?): Druh pozemku:
637/5 2206 orna plda

ZpUsob vyuziti dle platného UP Jizbice:
BV — bydleni - v rodinnych domech — venkovské (cca 430 m?)
NO - plochy zemédélské — orna plda (cca 1776 m?)

Navrh na zménu zplsobu vyuZiti plochy: Z plochy NO na NX - plochy zemédélské — se specifickym
vyuzitim (sady, zahradnictvi)

Navrh na zménu podminek vyuziti plochy:

Provéfit podminky vyuZziti

Vyfez z koordinaéniho vykresu UP Navrh zmény

Lokalita ¢. 4 — severozdpadni ¢dst obce

e

Lokalita €. 5 — severozapadni ¢ast obce Z 21

Parcelni Cislo: Vyméra (m?): Druh pozemku:
639/1 3185 Trvaly travni porost
St. 252 55 zastavéna plocha a nadvori

ZpGsob vyuziti dle platného UP Jizbice:

Parc. €. st. 252 — plocha ZS - zeleri — soukroma a vyhrazena

Parc. €. 639/1: plocha BV - bydleni - v rodinnych domech — venkovské — (cca 730 m?),
plocha ZS - zeleri — soukroma a vyhrazena (cca 2455 m?)

Vyrez z koordinaéniho vykresu UP Navrh zmény

- Provéfit soulad zastavitelné plochy BV
s pozadavky UP

-V ploSe ZS provéfit podminky vyuZiti,
zejména podminky prostorového
usporadani

Lokalita ¢. 5 — severozdpadni ¢dst obce Z 21
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Pro celé uzemi:

V plose ZS - zelen —soukroma a vyhrazena provéfit podminky vyuziti, zejména podminky prostorového
usporadani, véetné provéreni podminek v kapitole 6.1.A

C) POPIS UCELU NAVRHOVANE UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE

U&elem zpracovani Zmény €. 1 je uvedeni Gzemné planovaci dokumentace do souladu s platnym
stavebnim zdkonem, s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, politikou GUzemniho rozvoje
a aktualnimi pozadavky obce na vyuzivani ploch v tzemi.

D) POZADAVKY NA VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH VLIVU ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Krajsky Urad Stfedoceského kraje nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény €. 1 dzemniho planu
Jizbice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

E) UPRESNENI NEBO DOPLNENi USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A
JEHO ODUVODNENI

Obsah Uuzemniho planu a uspofadani obsahu jeho odivodnéni bude odpovidat poZzadavkim vyhlasky
¢. 157/2024 Sbh., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, v platném znéni. Obsah UP bude ¢lenén dle PFilohy €. 8 k zdkonu €. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Usporadani a oznaceni slozek a soubor(l a vyménny format preddvanych dat bude odpovidat

pozadavklm Pfilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Uzemni plan bude zpracovan v jednotném standardu, v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy. Soulad
uzemneé planovaci dokumentace s jednotnym standardem bude doloZen v souladu s platnymi pravnim
predpisy (v jejim odGvodnéni dokladem z elektronického kontrolniho nastroje).

Pocet vyhotoveni Uzemniho planu:
» navrh UP pro spole¢né jednani (§ 94 stavebniho zdkona) 2 x ti$téné + 2x digitalni
» navrh UP upraveny dle vysledku spoleéného jednani pro vefejné projedndani 2 x tisténé + 2x
digitalni
» vysledny UP pro vyddni zastupitelstvem mésta (,Cistopis”) 1 x tisténé + 1x digitalni

Cistopis bude odevzdan ve 2 kompletnich paré, véetné elektronické verze 2 x na datovém nosici
v plném textovém i geografickém formatu a formatu vhodném pro prezentaci na webu.

F) DALSi POZADAVKY

Zména ¢. 1 uzemniho pldnu provéri stanoveni procentudlni korekce parkovacich stani oproti Vyhlasce
¢. 146/2024 Sbh., o pozadavcich na vystavbu. Bude provérena moznost stanoveni procentudlni korekce
s vazbou na strukturu obce.

Uzemni plan bude zpracovan vsouladu s metodikou MMR ,Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych
ploch”.
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