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UvoD:

Obec Jikev ma platny uzemni plén, ktery nabyl dcinnosti 30. 4. 2011. O pofizeni nového tuzemniho pléanu rozhodlo
zastupitelstvo obce Jikev dne 5. 11. 2025 usnesenim ¢&. Qa. V dubnu roku 2026 bylo dokonceno zpracovani
dopliujicich prlzkumd a rozbor(, které byly vyuZity pro zpracovani ndvrhu zadani izemniho planu.

Z hlediska samospravniho ¢lenéni je obec Jikev soucésti spravniho izemi obce s rozsitenou plsobnosti Nymburk.
Nachazi se v severovychodni ¢asti StfedoCeského kraje.

Jikev se nachazi severné od mésta Nymburk zhruba v jedné Ctvrtiné trasy spojujici Nymburk a Mladou Boleslav.

Jikev spaduje do blizkych mést Loucen a KFinec, popf. Hruby Jesenik. Nachazi se zde jak Skolska zafizeni (materska
a zéakladni 8kola), tak i kulturni vybavenost (zdmecky aredl, kulturni dim). Obec mé zfizenou a provozuje vlastni
matefskou Skolu. Spadovym centrem dojizdky za praci, stfednimi Skolami a sluzbami jsou meésta Nymburk
(vzdalenost cca 10 km), Podébrady (vzdalenost cca 18 km), Mlada Boleslav (vzdalenost cca 24 km), popr. Praha
(vzdalenost cca 57 km).

Dle tdajt CSU k 1. 1. 2025 je pocet obyvatel 355 a celkova vyméra Feseného tzemi je 918 ha.

Obec je tvorena jednou mistni ¢asti (Jikev 537250) a jednim katastralnim uzemim (Jikev 659932).

Seznam zkratek:

NKP Narodni kulturni pamatka
ORP Obec s rozsitenou pUsobnosti
PUPFL Pozemky uréené k plnéni funkci lesa

PUR CR, PUR  Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky (ve znéni po zméné &. 8 zdvazna od 1. 10. 2025)

UAP Uzemné analytické podklady

up Uzemni plan

UPD Uzemné plénovaci dokumentace
USES Uzemni systém ekologické stability
ZPF Zemédélsky pudni fond

ZUR SK, ZUR  Z&sady Uzemniho rozvoje Stredoéeského kraje (Uplné znéni po vydani aktualizaci 1., 2., 3., 6., 7.,
10.,11.,8.,9.,12.,14.,15. a 16. G¢inné od 26.6.2025)

Zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon.
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A POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMIi OBCE A
OCHRANY JEHO HODNOT

Na Uzemi obce se nachazi priblizné v jeho stfedu sidlo Jikev. Odloucend zastavba, ¢i ucelené samoty se na Uzemi
obce nenachazi. Nepredpoklada se zakladani novych od sidla odlou€¢enych samot, lokalit ¢i usedlosti v krajiné.
Historickd padorysna stopa sidel a hlavni kostra komunikaci se z velké ¢asti zachovala do soucasnosti. | ve volné
krajiné je citelnd historicka stopa cestni sité. Ta je ¢aste¢né jiz narusSena intenzivnim hospodarenim na orné pudé.
Zdlraznéni stopy plvodnich historickych cest (odkaz na jejich kFizeni) maji historicky vyznam a dotvareji charakter
krajiny. Z tohoto ddvodu je vhodné uvazovat s rehabilitaci cestni sité v krajiné spolu s doplnénim drobné krajinné
architektury (posezeni, mista zastaveni apod.).

Zakladni vize budouciho rozvoje tzemi obce Jikev je prezentovana v kapitolach A az D nize.
A URBANISTICKO - ARCHITEKTONICKE HODNOTY

Jednd se o skupinu jevl predstavujici soubor urbanisticko-architektonickych hodnot v tzemi, uréenych k ochrané.
Nasleduje vycet téchto hodnot, které se v FeSeném uzemi nachazi:

NEMOVITE KULTURNI PAMATKY - REGISTROVANE

Ozn. | Cislo USKP Kat. | Nazev Umisténi

1 28773/2-1828 objekt | Venkovsky dim Centralni ¢ast obce u kfiZzeni hlavnich komunikaci, ¢. p. 86 —

Caste&né roubend prizemni chalupa s podsini, pochazejici z
prelomu 18. a 19. stolet/.

2 34544/2-1829 objekt | Bréana s brankou ¢.p. 34 | Severozdpadni roh severni ndvsi -
Klasicistni zdéna brana z druhé poloviny 19. stoleti.

Tabulka 1: Vycet nemovitych kulturnich pamdtek

ARCHITEKTONICKY CENNE STAVBY

V Jikvi jsou to stavby lidové architektury, které utvari venkovsky raz sidla - roubena chalupa s lomenici ¢.p. 88,
usedlost €.p. 72, podsih roubené chalupy €.p. 86 a podsin kovarny ¢.p. 124.

DROBNE SAKRALNI STAVBY

V Jikvi se v zastavéném uzemi nachazi pouze jeden kFiz a to na jihozapadnim rohu severni navsi. Dale se jeden kFiz
nachazi ve volné krajiné u cesty nedaleko od severozapadni hranice zastavéného uzemi.

UZEMIi ARCHEOLOGICKYCH NALEZU

Na Uzemi se nachazi tfi archeologicky cenné lokality - uzemi archeologického zajmu dle §22 odst. 2 zakona ¢.
20/1987 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist. Pfimo v centru obce je zdstavba v okoli severni ndvsi evidovéna NPU jako
stfedovéké a novovéké jadro vsi. Na severovychodnim okraji katastru je evidovéano misto archeologickych nalezl
Blato jikevské a zapadné od centra obce ve volné krajiné je evidovano misto s nazvem V Domasiné.

URBANISTICKE HODNOTY

Celé feSené Uzemi spada do Regionu lidové architektury Nymbursko a Méstecko. Jedna se o sidla, ktera si do
soucasnosti zachovala svUj plvodni venkovsky raz.

A.2 PRIRODNI A KRAJINNE HODNOTY

Re$ené tzemi se nachazi v krajiné pomérné hodné ¢lovékem pretvorené a ptirodnich hodnot se zde nachazi malo (je
to dané intenzivnim zemédélstvim v dané oblasti). O to vice je potfeba je chranit a rozvijet.

KRAJINNA HODNOTA - KRINEC

Jihovychodni ¢ast feseného Uzemi zahrnujici velkou ¢ast zastavéného Uzemi obce, vychodné od hlavni prijezdné
komunikace, je zahrnuta do krajinné a urbanistické hodnoty Krince, mista s historickymi stopami vyvoje krajiny.
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KRAJINNY RAZ

Resenym Uzemim prochazi rozhrani oblasti krajinného razu. Severni ¢ast izemi spadd do oblasti Kraloveméstecko,
jizni do oblasti Nymbursko. Severni ¢ast je pak soucasti mista krajinného razu Loucen a KFinec.

KRAJINNY TYP

Celé Fe$ené Uzemi spada do kulturni krajiny s prdmeérnou krajinarskou hodnotou (BO).

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY (VKP)

Vyznamnymi krajinnymi prvky ze Zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdgéjsich predpis,
§ 3 a § 4. jsou lesy, radelinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy. Kromé udolnich niv maji uvedené VKP
vyznamnou ochranu v zakonech. Proto by méla byt v ndvrhu uzemniho pléanu ddolnim nivam vénovana zvySena
pozornost.

Vyznamné krajinné prvky registrované se v feS§eném lUzemi nenachazi.

PAMATNY STROM

V obci se nachazi pouze jeden pamatny strom - lipa republiky na severni navsi, pobliz autobusové zastavky Jikev, U
Skoly.

A3 POZADAVKY

o Rozvoj sidla bude zalozen na udrzeni a zvySeni kvality prostredi, spiSe nez na extenzivnim rozvoji zastavitelnych
ploch, odpovidat bude spiSe mirnému néarlstu poc¢tu obyvatel sohledem na predpoklddany mirnéjsi
demograficky vyvoj.

. Bude provéreno stanoveni ochrany nemovitych kulturnich pamatek (staveb ze zdkona chranénych) a jejich okoli.
e  Chranény budou drobné sakralni stavby vCetné jejich bezprostfedniho okoli.

e  Vyznaceno bude Uzemi archeologickych nélezd a pamétny strom.

e  Bude provéreno stanoveni ochrany krajinného razu sidla a krajiny.

e Navrhnout vhodné prostorové regulativy s ohledem na urbanisticko-architektonické hodnoty sidla. Respektovat
charakter zastavby - velikost a umisténi staveb, jejich vySku, velikost parcel. Pro lepSi moznost ochrany
architektonickych hodnot je vhodné v izemnim planu umoznit stanoveni prvkd regulacniho planu.

. Dbat na pési prostupnost sidlem, zejména mezi vyznamnymi vefejnymi prostory (doplnéni chodnikd) a ve vazbé
na jeho okraje a pfi navrhu novych zastavitelnych ploch.

e  Provéfit navrh mista pro umisténi drobné krajinné architektury v sidle ¢i v krajiné s vazbou na obnoveni ¢i navrh
cestni sité.

. Dbat na ochranu a rozvoj zejména prirodnich a krajinnych hodnot sidla - doplnéni sidelni a krajinné zelené a
ochranu udolnich niv.

. Pozadavky dotcenych orgdnd budou doplnény po projednéni navrhu zadani.

B POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

B.1 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z PUR

SPECIFICKE OBLASTI
Uzemi obce Jikev je zafazeno dle PUR do specifickych oblast:
SOB9 - specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni tzemi suchem,

SOB10 - specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni,

SOB11 - specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Pro Gzemni planovani tak vyplyvaji tkoly dle odstavce 75b), 75¢) a 75d) PUR.
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(75b) SOB? - Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni uzemi suchem

Ddavody vymezeni:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)

i)
J)

Specifickd oblast se specifickymi problémy uzemi celostdtniho vyznamu.

Potreba resit problém sucha, které je zpisobeno nizkymi uhrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci s
malou zdsobou povrchove a podzemni vody.

Potreba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, vcetné prirodnich lécCivych zdroju a zdrojd
prirodnich minerdlnich vod v obdobi sucha.

Potreba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroji, poZadavky na odbéry vody a
pozadavky na minimdlni zlstatkové prutoky a minimdlni hladiny podzemni vody.

Potreba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemedélstvi, primysl, [dzeristvi, vyznamné
kulturni pamdtky a sluzby.

Potreba zajistit vodohospoddrskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavk( na odbéry vody s ohledem
na promeénlivé hydrologické podminky.

Potreba venovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, piddnimu, hydrologickému) z divodu vyssiho
rizika stavu nedostatku vody ve srovndni s ostatnim tzemim CR.

Potreba resit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci uzemi na zménu klimatu.
Potreba zajistit ucinné zadrzeni vody v krajiné.

Potreba zajistit optimdalni odvddeéni a cisténi odpadnich vod.

Podminky pro navazujici uzemné pldnovaci ¢innost:
Pri vymezovdni zamer( vytvdret podminky pro:

a)
b)
c)
d)

e)

1)

g)

h)

podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné,

posilovdni odolnosti a rozvoj vodnich zdrojd,

zajisténi rovnovdhy mezi uzivdnim vodnich zdroji a jejich prirozenou obnovitelnosti,

ucinné snizovdni a odstranovdni znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroju znecisténi, které omezuji
vyuzivdni povrchovych a podzemnich vod,

rozvoj a udrzbu vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavki na doddvky vody v
proménlivych hydrologickych podminkdch (zejm. pfi nedostatku srdzek, zmenseni prutok( ve vodnich
tocich, poklesu vody v pudé a poklesu hladiny podzemnich vod),

brdnit zhorsovdni stavu vodnich utvard, ubytku mokradd, vétrné a vodni erozi pidy, degradaci a
desertifikaci pudy,

prohloubeni koordinace uzemniho pldnovdni, krajinného pldnovdni, vodohospoddrského pldnovdni a
pozemkovych uprav,

rozvoj zelené infrastruktury v zastaveéném a nezastavéném uzemi obci a ndslednou péci o ni.

Ukoly pro tzemni pldnovdni:

V rdmci navazujici uzemné pldnovaci ¢innosti kraje a koordinace tzemné pldnovaci ¢innosti obci:

a)

b)
c)

d)

e)

1)

g)
h)

vytvdret uzemni podminky pro podporu prirozeneho vodniho rezimu v krajiné a zvysovdni jejich retencnich
a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvdrenim uzemnich podminek pro vznik a zachovdni odolné stabilni
vyvdzené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a
vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a
orné pudy (zejm. velké plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),
vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvka v krajine,

vytvdret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbdt na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrzovdni a zasakovdni vody,

vytvaret uzemni podminky pro zvysovdni odolnosti pidy vici vetrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zaklddanim a udrzovdnim dalsich protieroznich prvki, napr. vetrolamd, mezi, zasakovacich pdsd a
prikopd,

vytvdret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavkd na doddvky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k
zajisténi doddvek vody z oblasti s prizniveéjsi vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro
budovdni novych zejm. povrchovych zdroju vody,

pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i dalsi
vhodnd opatreni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.
vytvdret uzemni podminky pro hospodareni se srdzkovymi vodami v ndvaznosti na verejnou infrastrukturu,
vytvdret uzemni podminky pro feseni protipozdrni ochrany,
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i) vytvaret uzemni podminky pro odvddeni a cisténi odpadnich vod v souladu s pldny rozvoje vodovodi a
kanalizact.

e Pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak, jak je specifikovdno vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalsi vhodna
opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Uzemni studie krajiny.
. L r

T ._

“ oS , Hradec Kralove
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Obrdzek 1: Vyfez z vykresu Schéma 3a - Specifické oblasti SOB9, zdroj: PUR

(75¢c) SOB10 - Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zdreni.

Davody vymezeni:

a) Specifickd oblast se specifickymi hodnotami celostdtniho vyznamu - uzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby
energie z energie slunecniho zdreni, v rdmci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené
zavadeni obnovitelnych zdroju energie.

b)  Potreba koordinace vyuzivdni uzemi pro vyrobu energie z energie slunecniho zdreni.

Podminky pro navazujici uzemné plcnovaci ¢innost:

Pri vymezovdni zameérd vytvdret podminky pro:

a)  minimalizovdni konflikti s ochranou prirody a krajiny, vcetné vylouceni lokalit soustavy Natura 2000 a
zvldste chrdnénych uzemi,

b)  minimalizovdni konfliktd s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, vcetné ndrodnich kulturnich pamdtek,
uzemi pamdtkovych rezervaci a pamdtek svétoveho dedictvi,

c)  minimalizovdni konflikt( s pozemky urcenymi k plnéni funkci lesa,

d)  minimalizovdni konflikti se zdméry dopravni a technické infrastruktury mezindrodniho a celostdtniho
vyznamu,

e) minimalizovdni konflikt( s uzemim pro bezpecnost a obranu stdtu a s elektronickymi komunikacemi,

f)  minimalizovdni negativnich vlivi na vodni pomeéry v uzemt.

e Ukoly pro uzemni pldnovdni:

V rdmci navazujici Uzemné pldnovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v rdmci koordinace uzemné
pldnovaci ¢innosti obcl, za podminky platnosti prislusné prdvni upravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostrednictvim ndstroji uzemniho pldnovdni s vyuZitim podkladd
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s
celostdtnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavdadéni obnovitelnych zdroji energie, vcetné ploch a
koridort pro umisteni souvisejici verejné infrastruktury a zohlednujici i potreby pro ukldddni energie,

b)  kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroji uzemniho pldnovdni s vyuZitim podkladd Ministerstva
prumyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavddéni obnovitelnych zdroji energie, vcetné ploch a koridort pro
umisténi souvisejici verejné infrastruktury a zohlednujici i potreby pro ukldddni energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroji uzemniho pldnovdni s vyuzitim podkladd Ministerstva
prumyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokdlnim vyznamem
pro oblasti pro zrychlené zavddéni obnovitelnych zdroju energie, vcetné ploch a koridord pro umisténi
souvisejici verejné infrastruktury a zohlednujici i potreby pro ukldddni energie,
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d) obce prostrednictvim ndstroji uzemniho pldnovdni provéri uzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky
v zastaveném uzemi (prednostné vyuZivat strechy a fasddy),

e) obce prostrednictvim ndstroju uzemniho pldnovdni provéri uzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky
v plochdch a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochdch vyroby a
skladovani,

f)  zamezit ¢i vyznamné omezit vyuZivdni kvalitnich ornych pdd jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou
agrovoltaiky.

'Pardubice!

N ™ -
| By

ol . by
Obrdzek 2: VlyFez z vykresu Schéma 3b - Specifické oblasti SOB10, zdroj: PUR

(75d) SOB11 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Davody vymezeni:

a)  Specifickd oblast se specifickymi hodnotami celostdtniho vyznamu - uzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby
energie z vétrné energie, v rdmci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavddeni
obnovitelnych zdroji energie.

b)  Potreba koordinace vyuzivdni uzemi pro vyrobu energie z vétrné energie.

Podminky pro navazujici uzemné plcinovaci ¢innost:

Pri vymezovdni zameérd vytvdret podminky pro:

a)  minimalizovdni konflikti s ochranou prirody a krajiny, vcetné vylouceni lokalit soustavy Natura 2000 a
zvldste chrdnénych uzemi,

b)  minimalizovdni konfliktd s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, vcetné ndrodnich kulturnich pamdtek,
uzemi pamdtkovych rezervaci a pamdtek svétoveho dedictvi,

¢)  zohledriovdni ochrany pozemkd( urcenych k plnéni funkci lesa se zohlednénim mistnich podminek v tzemi,
minimalizovat konflikty s lesy ochrannymi a lesy zvldstniho urceni,

d) minimalizovdni konflikti se zdméry dopravni a technické infrastruktury mezindrodniho a celostdtniho
vyznamu,

e) minimalizovdni konflikt( s uzemim pro bezpecnost a obranu stdtu a s elektronickymi komunikacemi,

f)  minimalizovdni negativniho vlivu na vodni pomery v uzemi.

e Ukoly pro uzemni pldnovdni:

V rdmci navazujici uzemné pldnovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v rdmci koordinace uzemné
pldnovaci cinnosti obcl, za podminky platnosti prislusné prdvni upravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim ndstroju uzemniho pldnovdni pro urychleni vyuZivdni
obnovitelnych zdroji energie s vyuZitim podkladd Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho
prostredi vymezi plochy nebo koridory s celostdtnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavddeni
obnovitelnych zdroju energie, vcetné ploch a koridort pro umisténi souvisejici verejné infrastruktury a
zohlednujici i potreby pro ukldddni energie,

9|23



Uzemni plan Jikev _ NAVRH ZADAN{

b)  kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroji uzemniho pldnovdni s vyuZitim podkladd Ministerstva
prumyslu a obchodu a Ministerstva Zzivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavddeéni obnovitelnych zdrojd energie, vcetné ploch a koridord pro
umisténi souvisejici verejné infrastruktury a zohledriujici i potreby pro ukldddni energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroju uzemniho pldnovdni s vyuZitim podkladl Ministerstva
prumyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokdlnim vyznamem
pro oblasti pro zrychlené zavddéni obnovitelnych zdroji energie, vcetné ploch a koridord pro umisteni
souvisejici vefejné infrastruktury a zohledriujici i potfeby pro ukldddni energie,

d) prednostné vyuZivat c¢dsti krajiny s vysokou technogenni zdtéz( (zejména podél dopravni infrastruktury a pri
primyslovych zdndch),

e) proverit dostatecné vzddlenosti ploch a koridor( urcenych pro vyuZiti vétrné energie navzdjem a ve vztahu
k jednotlivym sidladm tak, aby nedochdzelo k neumérné zdtezi dotceného uzemi.

. -

- / Hracec Kralove
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| 4 . i
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Obrdzek 3: VlyFez z vykresu Schéma 3c - Specifické oblasti SOB11, zdroj: PUR
CELOSTATNI PRIORITY

V zajmu PUR je tfeba respektovat celostatni priority zemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi,
které jsou v dokumentu stanoveny. Nize je uveden relevantni vybér celostatnich priorit a jejich mozna implementace
do UP Jikve. N&které priority se tykaji zejména rozvojovych oblasti (obec Jikev nenf jejich sougasti). Dil&im zptsobem
se feSeného Uzemi tykaji priority (14), (14a), (20), (22), (28), (30) a (31).

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dedictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistickeé struktury uzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potrebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend
ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je treba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je
Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvdzenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovdny jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Ochrana a rozvoj hodnot v Gzemi je jednim z hlavnich principl a Ukold Uzemniho planu. Priorita bude urcujici pro
zékladni koncepci rozvoje, urbanistickou koncepci i koncepci usporadani krajiny. K ochrané a rozvoji budou v UP
definovany regulativy pro rozhodovani o zménéach v uzemi. Zakladnim pozadavkem na celkovou koncepci rozvoje
Uzemi bude ochrana urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny.

Provéazanost s potrebami ekonomického a socidlniho rozvoje bude rfesena dlrazem na rozvoj obytné kvality dzemi,
obc¢anské vybavenosti, pracovnich prilezitosti, zastoupenim verejnych prostranstvi, snahou o rychlé propojeni v
ramci celého Uzemi a zaroven vné hranice feSeného Uzemi a zlepSovanim prostupnosti celého Uzemi vcetné
nezastavenych ploch.

(14a) Pri pldnovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti, ve vazbeé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédelské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Rozvoj primarniho sektoru bude umoznén v ramci nezastavéného uUzemi v krajiné, zastavéného uUzemi a
zastavitelnych ploch sidelnich. V Uzemi bude i naddle zachovan stavajici zplsob vyuziti krajiny a jeji struktury v co
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nejvyssi mozné mife (s ohledem na rozvoj, zmény v Uzemi a efektivitu hospodareni), plochy budou vymezeny s
ohledem na limity a hodnoty dzemi.

PFi planovani rozvoje bude pfi vymezovani zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti dbdno na ochranu
kvalitnich ornych pdd (pfedevsim 1. a 2. tfida ochrany). Také plochy zmén v krajin&, nesmérujici k zachovani nebo
obnoveé orné pldy, budou primérné vymezovany na nizsich tfidach ochrany pad.

(20) Chrdanit prirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi viivy vytvdrenim podminek pro umistovdni
rozvojovych zdmerd do co nejménée konfliktnich lokalit a podporovat potrebnd zmirnujici a pripadné kompenzacni
opatreni. S ohledem na to pri uzemné pldnovaci cinnosti respektovat verejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti
a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvldsté chrdnénych uzemi, lokalit soustavy Natura
2000, mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdrojd, chranénych oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Ddle vytvdret uzemni podminky pro zvysovdni a
udrzovdni ekologické stability volné krajiny, zajisteni ekologickych funkci prirodnich stanovist a jejich obnovu,
implementaci a respektovdni uzemnich systéemu ekologické stability, ochranu krajinnych prvka prirodniho
charakteru v zastavénych uzemich a zvySovdni a udrzovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V' rdmci uzemné
pldnovaci cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdret
podminky pro vyuZziti prirodnich zdroja.

Zameéry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny, nejsou v Uzemi pfedpokléadany; pokud by se vyskytly,
budou vyhodnocovény dle kritérii uvedenych v priorité (20) a pripadné s vyuzitim kompenzacnich opatreni. Bude
provéreno vymezeni USES a bude vénovan zietel podminkam ochrany krajinného rézu v&etné ochranu krajinnych
prvkd prirodniho charakteru v zastavéném Uzemi a zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd uzemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zachovdni a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozriuji celorocni vyuziti pro rizné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

Tato priorita sméfuje k podpore rekreacniho potenciadlu tzemi a zvySeni prostupnosti krajiny. Naplnénim této priority
bude predevsim zachovani charakteru dzemi, pfiméfeny rozvoj a ochrana charakteru sidla, propustnost pro pési a
cyklisty a umoznéni podnikatelskych aktivit podporujicich rekreacni aktivity v izemi.

(28) Pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby udrzitelného rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu
a ndroky na verejnou infrastrukturu, vcetné zelené infrastruktury a verejnych prostranstvi. Vytvdret podminky pro
rozvoj uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich verejnych prostranstvi s dostatecnym
zastoupenim vegetacnich prvkd. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostord a verejné
infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti. Pri vymezovdni ploch
bydleni a stanovovdni podminek pro rozvoj bydleni zohledrovat pozadavky na verejnd prostranstvi.

Uzemni plan provéfi, piipadné navrhne/doplni kapacity vefejné obCanské vybavenosti s ohledem na navrzeny rozvoj
v souladu s demografickou prognézou. Soucasné bude provérena struktura vefejnych prostranstvi, pfipadné deficity
vefejnych prostranstvi budou FeSeny doplnénim novych verejnych prostranstvi nebo posilenim stavajicich. U vefejné
vybavenosti i u vefejnych prostranstvi bude zohlednéna jejich (pési) dostupnost.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splriovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v budoucnosti. Je nezbytné vytvdret uzemni
podminky pro zdsobovdni pitnou vodou a pro optimdlni odvddeéni a cisténi odpadnich vod. Pri vymezovdni novych
zastavitelnych ploch zohledriovat moznost napojeni na stdvajici verejnou technickou infrastrukturu.

Naplnénim této priority je dosazeni pozadavkl na vysokou kvalitu Zivota a zaroven udrzitelné hospodareni
s pfirodnimi zdroji. V rémci Uzemniho plédnu bude feSeno v podobé provéfeni, doplnéni a navrhu siti technické
infrastruktury v ramci zastavéného i zastavitelného dzemi.

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdrojd, pripadné z dalsich nizkouhlikovych zdroja, véetné zajisténi bezpecného zdsobovdni izemi energiemi, setrné
k Zivotnimu prostredi a kulturnim hodnotdm uzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich viiva a rizik.

Uzemni plan provéri moznosti vymezeni ploch pro rozvoj vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdrojti,
s ohledem na hodnoty a charakter uzemi.

B.2 UPRESNENI[ POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZUR STREDOCESKEHO KRAJE
Uzemi obce Jikev nenf dle platnych ZUR SK (Uplné znéni po vydani aktualizaci ¢. 1.,2.,3.,6.,7.,10. ,11.,8., 9.,

12., 14., 15. a 16.) zafazeno do rozvojovych os nebo rozvojovych ¢&ispecifickych oblasti republikového nebo
krajského vyznamu. Reenym tzemim neprochazi zadné vyznamné dopravni trasy, cyklotrasy ani turistické trasy ani
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74dné vyznamna liniova vedeni technické infrastruktury. Re$enym Uzemim neprochézi ani nadregiondlni prvky
uzemniho systému ekologické stability (USES).

PRIORITY KRAJE

Zde je uveden relevantni vy&et priorit Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje dle kap. A ZUR

SK.
0¢6)

a)
b)

c)

d)

Vytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvdreji image
kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svéemu tuzemi. Pritom se soustredit zejména na:

zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

ochranu prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot smérujici k udrzeni a zachovdni nejvyraznéjsich jevid a
znakd, které vystihuji jedinecnost a nezaménitelnost charakteru uzemi;

zachovdni a citlivé doplniovdni obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zdstavbou; nové rozvojové plochy nevymezovat
v lokalitdch, kde by jejich zastavéni vedlo ke srdstdni sidel a zvyseni neprichodnosti uzemi a sniZzen/
prostupnosti krajiny migracnich trascch volné Zijicich Zivocichd,

ochranu a dalsi vyuZivani zdroju nerostnych surovin (zejména vdpenctl a stavebnich surovin) s ohledem na
prirodni hodnoty uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrzitelného rozvoje.

. Uzemni plan podpofi rozmanitost kulturni krajiny, zamezi nezddouci vystavbé v krajiné a vzniku cizorodych
urbanistickych struktur.

KRAJINNY TYP A CILOVE KVALITY KRAJINY

ZUR SK stanovuji spole&né zasady viz. odstavec (206):

a)

b)

c)

d)

el
f)

h)

5
k)

0

m)

chradnit prirodni a kulturni hodnoty v krajiné, chrdnit pozitivni charakteristiky krajinného rdzu, zajistit a
rozvijet nezbytnou miru ekologické stability kulturni krajiny, uzemné ochrdnit podminky, potencidly a
komparativni vyhody pro zddouci vyuziti ¢i funkce uzemi, které jsou uvedeny v typologickych a individudlnich
charakteristikdch jednotlivych krajin;

chranit a posilovat retencni schopnost krajiny, podporovat akumulaci vody v krajiné pro zlepsovdni
hydrologickych poméru v dotcenych cdstech povodi pri feseni dopadd sucha a zmirriovdni ndsledkd zmeény
klimatu;

v jednotlivych krajinnych typech respektovat sidelni strukturu a jeji prirozeny vyvoj a ddle stavby, aredly a
funkce, pro které ZUR vymezuji plochy a koridory, pfitom minimalizovat jejich pFipadné negativni dopady
na stanované cilové kvality,

zastavitelnd uzemi prednostné vymezovat v souladu se soucasnym urbanistickym charakterem sidel a
sidelni struktury uzemi;

zastavitelné plochy doplnovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvoren plynuly pfechod do krajiny;
vyskovou hladinu zdstavby v okrajich sidel pfizpusobovat plynulému prechodu siluety sidla do krajiny;
nezasahovat negativné do historickych struktur sidel a historického usporaddni ¢dsti kraji;

s vyjimkou ploch a koridor( pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu nevymezovat plochy pro
stavby, které by svymi plosnymi, vertikdlnimi nebo prostorovymi parametry mohly negativné narusit
hodnoty krajiny - méritko krajiny, jeji cilové kvality, prirodni nebo kulturné historické dominanty nebo
panoramata sidel;

nenarusovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a jejich vizudlni vztahy
s okolnimi sidly a krajinou;,

zachovdvat, obnovovat a citlivé doplriovat dochovanou sit' mistnich cest zajistujici propustnost krajin pro
peSi a nemotorovou dopravu,

vytvdret uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkcni posilovdni prvka lesni a nelesni krajinné
zelené jakozto prvki prostorového ¢lenéni krajiny (i se soubéZnou funkci prvki USES nebo izolacéni zelené);
nevymezovat rozvojove plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by svymi plosnymi, vertikdlnimi nebo
prostorovymi parametry mohly negativné narusit hodnoty krajiny - meéeritko krajiny, jeji cilové kvality,
prirodni nebo kulturnée historické dominanty nebo panoramata sidel;

zlepsovat odtokove poméry v krajiné, akumulaci vody pro pouziti v obdobi sucha, podporovat rozvoj a
obnovu zdvlahovych zarizeni.

e Dale ZUR SK stanovuji pro Gkol pro tzemni planovani viz. odstavec (207):

a)

V dzemnich pldnech obci zohlednit uzemni podminky pro zachovdni a dosazeni cilovych kvalit krajin.
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UPRESNEN[ POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UAP
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Z vyhodnocen( vzajemné vyvéazenosti tizemnich podminek UAP ORP Nymburk z roku 2024 vyplyva pro
obec Jikev vyplyva slaby pfirodni/environmentalni pilif, slaby ekonomicky/hospodafsky pilif i slaby socialni piliF.

V oblasti pfirodniho a ekonomického pilite jsou nedostatky v Uzemi Fesitelné v UPD pouze ¢astedné napf. ndvrhem
novych ploch k zalesnéni ¢i zatravnéni nebo novych vodnich ploch na zemédeélsky méné bonitnich pddach. Dale
nadvrhem novych rozvojovych ploch s funkénim vyuzitim umoznujici podporu podnikatelskych aktivit. V oblasti
socialniho pilife je to vhodnym vymezenim ploch pro bydleni, zlepSenim kvality obytného prostfedi a doplnénim
obcanské vybavenosti, ktera Uzemi zatraktivni napf. pro rodiny s détmi.

Pro obec Jikev jsou dale v UAP uvedeny nasledujici Gkoly k feseni v tzemnim planu:

Resit

smogu vzhledem k poloze
obce v doliku vici okolnim
obcim

Kéd Pobis problému Lokalizace a podrobny % kol ) f ol4
[ ]
problému PSP popis dokumentaci Oly pro uzemni pian
PD.1 Pretiz t obce d 1186, Prijezd | Z/UP ,
retizenast obce dopravo pvc ", rL_JJeZQ / Umoznit  navrh  zpomalovacich
pretizenych kamiond, . .
y ) . dopravnich prvkd
fepna kampan
PD.2 Spatny technicky stav | p.¢. 1186; Opotrebovana |V Provérit umoznéni rekonstrukci
komunikaci a pravidelné neudrzovana komunikaci v¢. Upravy parametr(
komunikace v souladu s platnou legislativou
PD.3 Nedostatecné parametry | p.¢. 1186; Nedostate¢na | UP . . )
. . . . NN B . Proveérit moznosti Upravy
(Sitkové a smérové usporadani) | Sife komunikace L o ,
) ) potencialnich koliznich mist
komunikaci
PD.6 Absence parkovacich ploch Intravildn  obce; Chybi | V/UP Proverit pozemky vhodné pro
prostory  pro verejné umisténi odstavnych parkovacich
parkovani ploch
PD.8 Absence (potfeba) chodniku Intravilan obce; Absence |V Proveérit doplnéni chodnikd
chodnikl pred pfedevsim v centralni casti obce
jednotlivymi objekty s vazbou na ob&anskou vybavenost
PD.16 Spatna dopravni dostupnost ZST jevzdalend 2,5 kmod | V/UP Proverit vybudovani odstavnych
obce, nékteré spoje ve parkovacich mist pro automobily a
stanici nezastavuji, ostatnf kola. Provérit moznost napojeni
pouze na znameni zastavéného uUzemi chodnikem ¢i
cyklo/pési stezkou.
PH.1 Existence Cernych skladek p.&. 680/9; Skladka je|V/UP Provérit vhodné funkéni vyuziti
pribézné odstrafiovéna
na obecni naklady
PH.2 Existence starych zatézi Gzemi a | p.&. 16/2, 852/5; Byvalé | V/UP Provérit vhodné funkéni vyuziti
kontaminovanych ploch sildzni  jamy, byvalé
garaze, ktere byly
kontaminovany
PH.3 Hluény provoz dopravy & |p.&. 1186, Hluény provoz | UP Umoznit navrh  zpomalovacich
pramyslového objektu na komunikaci - kamiony dopravnich prvk
PH.5 Problémy se smogem Intravilédn obce; Existence |V Zkvalitnénf prostredi napr.

vysadbou zelené a zakladanim
novych ploch zelené (zatravnéni,
zalesnéni, doprovodné zelen)
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PU.5 Nedostatecné zastoupeni zelené | Soucasny stav je pribézné | V/UP Zkvalitnéni prostredi napr.
v obci dle fin. moznosti vysadbou zelené a zakladanim
doplhovan novych ploch zelené (zatravnéni,
zalesnéni, doprovodnd zeler)
PU.6 Chatrani nevyuzivanych objektd | Sokolovna, byvaly | V/UP Provéreni a navrh vhodného
a soubordl, napf. historického | majetek TJ Sokol, v funkéniho vyuziti stavajicich
fondu priimyslové architektury | soucasné dobé v objektt v sidle.
soukromém vlastnictvi
PU.7 Negativni vlivy [ Obec  hyzdi  dfevéné | V/UP Provérit podzemni vedeni siti Tl
telekomunikacnich zafizeni | sloupy postavené f.
(stozary), vétrnych a| TELECOM,  které jiz
fotovoltaickych elektraren na | neplni svij ucel
krajinny raz
PU.11 Nedostate¢na obc¢anska | Obec nema zdrav. | UP OV resit v kapacité odpovidajici
vybavenost zafizeni, postu, skolu demografickému vyvoji a navrhu
novych rozvojovych ploch
PU.13 Nedostatek verejnych | Je dan historickym | UP Provefit pozemky vhodné pro
prostranstvi zpUsobem vystavby obce doplnéni novych verejnych
prostranstvi
PU.15 Vysoky  podil  neobydlenych | Podil neobydlenych dom | V Nepfimo - zvySovanim atraktivity
domd v obci ¢init dle SLDB 2011 uzemf
37,02%
H.9 Vysoky podil vyuziti |V obci nejsou zadné |V Provefit pozemky vhodné pro
neobnovitelnych zdrojd energie | obnovitelné zdroje umisteni vyroben energie
energie z obnovitelnych zdrojd, umoznit
FVE na strechéch objektd
PJ1 USES je trasovan pres | severozédpadni ¢ast obce | UP Provérit trasovani USES
zastavitelnou plochu R5 -
vyznamny stfet, nefunkénost
USES & omezeni vystavby v
zastavitelné plose
PJ2 Rozsahla zastavitelna plocha v |jihozapadni ¢ast obce up Stanovit podminku pro

JZ casti, marné uplynuti lhaty
pro pofrizeni uUzemni studie -
hrozi nekoordinovany rozvoj v
uzemi

rozhodovani v Uzemi - zpracovani
Uuzemni studie

Tabulka 2: Problémy k Feseni v UP Jikev z RURU UAP ORP Nymburk
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Obrdzek 4: Vlyrez z vykresu problémi UAP ORP Nymburk z roku 2024.

. Navrhem uzemniho planu posilit Uzemni podminky pro soudrznost spolecCenstvi obyvatel Uzemi, zejména
dostatenym zastoupenim a zkvalitnénim verejnych prostranstvi, umoznénim a podporou obcanské
vybavenosti, kazdodenni rekreace obyvatel, umoznénim smiSeného obytného vyuziti v sidle, zvySenim
atraktivity prostredi v sidle i krajiné.

e  Vhodnym navrhem posilit vSechny slozky trvalé udrzitelnosti rozvoje obce.
e  Zohlednit a proveéfit ukoly pro tzemni planovani z tabulky 1 (viz vySe).

3 Pro rozvoj obce bude provéfen mirny rozvoj zastavitelnych ploch zejména v prolukach, pfipadné v logické
navaznosti na zastavbu sidla, za pfedpokladu nenaruseni hodnotné urbanistické struktury.

B.4 DALSI POZADAVKY (OBCE, VEREINOSTI, DOTCENYCH ORGANU)
POZADAVKY OBCANU

Zameéry vlastnikl pozemkU obdrzené v rdmci tvodnich praci na tzemnim plénu jsou obsazeny v textové i vykresové
¢asti Doplivujicich prizkumd a rozbor(, nize je uveden jejich prehled v tabulce.

Oznaceni Cislo Stévej:k,:i Pozadované vyuziti Rozloha dle KN Vyhodnoceni MoZny pocet
parcely vyuziti (m2) RD
stavebni parcely pro
rozvojové 2 RD, céastecné
1 1116/10 olocha R3 (BI) zahrada ke 1520 proveéfit na bydleni 2
stavajicimu RD ¢p
138
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rozvojova
2 1170/17 plocha R4 stavebni parcela 1138 proveéfit na bydleni 1
(BI), stav (BI)
117177 rozvojova zmeéna na
3 ! locha R11 individudlni bydleni | 1837 (957+880) rovérit na bydleni 2
1171710 P Y P Y
(sport) (BI)
zmeéna na
4 403/38 orné plda individualni bydleni 33 proveérit -
(BI)
rozvojova zachovani
5 24 zastavitelné plochy 2744 proveéfit na bydleni 2-3
plocha R1 (BI) BN
98/3, proveéfit / Nevhodné
233/22, | orn4 pida, 50729 rozgiFovani zéstavby do
108, 98/3 - (5360+14391+106 | Krajiny, omezena kapacita 26
6 109, rozvojova stavebni parcely | 82+3500+5118+3 COV, bez dostateéné
233/5, plocha R13 715+ névaznosti na zastavéné 1. etapa
233/6, (BN 7963) uzemi - nutna pfipadna
115/2 etapizace
proveéfit /Nevhodné
orné pulda, rozsirovani zdstavby do
7 1111 ¢astecné zastavitelna plocha 10293 krajiny, omezena kapacita .
rozvojova pro bydlenf (BI) COV, bez dostate&né
plocha R2 (BI) navaznosti na zastavéné
uzemi
stabilizovana stavebni parcela provérit - je v souladu se
8 11s/21 plocha Bl (min. 500 m2) 510 stavajicim UP 1
provérit / Nevhodné
zmé&na na plochu rozSifovani zastavby do
Lo . krajiny, omezena kapacita .
9 866/1 orna puda pro by((}léT)m v RD 15803 COV, bez dostatecné
navaznosti na zastavéné
uzemi
zménana TTP pro
10 403/8 orna plda chov + vyjmout z 6488 proveérit -
biocentra USES
zahrada,
1%;1 ostatni plocha provéfit - astedné jiz stabil
1 176/2, | (o stavebni parcely 5840 pl. Bl u stavajiciho RD !
1275 plocha Bl
19 57/4, stabilizovana | stavebni pozemek 628 provéfit - je v souladu se 4
125/2 plocha B (BI) stavajicim UP
proveéfit / Nevhodné
zastavitelna plocha rozsifovani zastavby do
(e . krajiny, omezena kapacita )
13 368/7 orna puda pro bydlgc)(Bl nebo 8349 COV, bez dostatecné
navaznosti na zastavéné
uzemi
893/1, provéfit, pozemky 1103,
893/19, zastavitelna plocha 1099 jsou také soudastf
14 893/28, ornd plida | pro bydleni (Bl nebo 81900 zékresu / Nevhodné -
1112/1, SV) rozsifovani zastavby do
1112/2, krajiny, omezena kapacita
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1111, CQOV, bez dostatecné

1109, navaznosti na zastavéné
1108, uzemi

1106,
1104,
1101,
1100

483/2,
483/24,
253/2, zastavitelna plocha
254/2, pro bydlenf (Bl nebo . oo
15 235/2, | orna pada SV) nebo plochy 19737 provekrl't dpro,fu,”(f/% V\‘;rzo)by @ -
483/10, vyroby a skladovani siladovanl tve,

483/11, (VU, VZ)
483/12,
483/22

ostatni zastavitelna plocha

ploch}/, ) pro bydleni, drobné vprove,rlt pro funkc,|
zastavéna S obc&anského vybaveni, ev.
211/2, podnikani S .
16 plocha a o 3641 bydleni smiSeného v¢. 2
55 P (rekreacni chaty, N
nadvori PR domova s pe€ovatelskou
o . drobné sluzby, . ..
(ob&anska . sluzbou ¢&i rekreace
kancelar)
vybavenost)

zastavitelna plocha

pro bydleni, drobné proveérit pro funkci

odnikan obcanského vybaveni, ev.

17 183/6 orna plda P . 4459 bydleni smiSeného v¢. 2
(rekreacni chaty, .

domova s pecovatelskou

drobné S[L,Jvay’ sluZbou &i rekreace
kancelar)

Tabulka 3: Viycet zaméru fyzickych a prdvnickych osob

POZADAVKY OBCE

V nasledujici tabulce jsou uvedeny podnéty obce.

Oznaéeni | Cislo parcely Pozadované vyuziti Rozloha (m?) | Vyhodnoceni
1 601 :'E\r/aév:afggmgl(:”enr:’?o vyuziti stavajici rozvojové plochy R5 4579 orovéfit
2 1169, 1157/4 | nova rozvojova plocha pro bydleni 6315 provéfit
3 - okruzni pési trasa - provérit
4 - pési a cyklisticka propojeni na sousedni obce - provérit

Tabulka 4: Vycet podnétu obce

e  Zohlednit zdsady a pozadavky vyplyvajici z nadfazené UPD a UAP.
e Provéfit vhodnost umisténi a vyuziti rozvojovych ploch ve stavajicim UP.
. Provérit vymezeni novych rozvojovych ploch a tento postup radné odlvodnit.

e Vymezit optimalni rozsah rozvojovych ploch pro bydleni i s ohledem na demografickou progndzu, kapacity
obg&anské vybavenosti a kapacity COV.

e  Zvolit vhodnou prostorovou regulaci pro jednotlivé charaktery zastavby a respektovat vyskovou hladinu
zastavby.

e Zajistit podminky pro vhodné fungovani vefejnych prostranstvi a umoznit jejich rozvoj. Vhodné doplnit chybéjici
sidelni zelen.
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e V novych rozvojovych plochach dbat na odpovidajici vymezeni vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti ma byt
vzdy i vefejna zelen.

e  Vhodnou ochranou zajistit zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot. V Uzemnim planu je vhodné
v nejcennéjSich Castech sidla stanovit podrobné regulacni prvky, aby byly hodnotné stavby ochranény pfed
nevhodnymi zasahy.

e V mistech, kde sidlo navazuje na zemédélskou krajinu, fesit vhodny pfechod mezi sidlem a krajinou.

. Provéfit prostupnost sidlem (zejména pro pési) ve vazbé na nezastavéné Gzemi a zajistit ndvaznost na cestni sit
v krajiné. Prostupnost fesit i v nové vymezenych zastavitelnych plochach.

e  Provérit moznosti zkvalitnéni kazdodenni rekreace - navrh na doplnéni cestni sité v krajiné s cilem zokruhovani
pésich tras a propojeni s okolnimi obcemi a zajmovymi misty v krajiné.

. Provérfit moznost doplnéni zajimavych mist v krajiné (drobna architektura, mobiliaf, misto vyhledu, drobné
plochy zelené, vodni plocha apod.).

e  Chranit a rozvijet stromoradi a solitérni stromy, zejména pfi obnové nebo budovani novych cest.

e Vytvaret cile kratkych vychazek, programové naplné krajiny, alespon v zazemi sidla.

. Podpof¥it prostupnost a obytnost krajiny i rekreace.

e  Chranit horizonty jakoZzto mista, kde by nemély stat vySkové nebo jinak negativné vyrazné budovy.
. Pozadavky dot¢enych organd budou doplnény po projednani nadvrhu zadani.

C POZADAVKY NA KONCEPCI VEREINE INFRASTRUKTURY

C.1 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z PUR

Konkrétni pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury z PUR CR nevyplyvaji.

Obecné se rozvoje vefejné infrastruktury tykaji celostatni priority, které jsou véetné moznych implementaci do UP
Jikev uvedeny v kap. B.1 tohoto zadani pod prioritou (30).

C.2 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZUR
Konkrétni pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury ze ZUR SK nevyplyvaji.

C.3 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UAP

Ukoly k Feseni v Uzemnim plénu tykajici se koncepce vefejné infrastruktury jsou uvedeny v souhrnné tabulce &. 1
v kapitole B.3 tohoto zadani s oznacenim PD, PU, PH.

C.4 DALSI POZADAVKY (OBCE, VEREINOSTI, DOTCENYCH ORGANU)

POZADAVKY OBCANU

V nésledujici tabulce jsou uvedeny podnéty obc¢and souvisejici s rozvojem verejné infrastruktury.

Oznaéeni pg:zle"ly Stavajici vyuziti | Pozadované vyuziti R°;:\j’:‘:‘g'e Vyhodnoceni p'::'é‘:zt"gn
ostatni plochy, | zastavitelna plocha pro proveéfit pro funkci
211/2 zastavéna bydleni, drobné obc&anského vybaveni, ev.
16 55 " | plocha a nadvori podnikani (rekrea¢ni 3641 bydleni smiSeného v¢. 2
(ob&anska chaty, drobné sluzby, domova s pecovatelskou
vybavenost) kancelar) sluzbou &i rekreace
zastavitelna plocha pro proveéfit pro funkci
bydleni, drobné obc¢anského vybaveni, ev.
17 183/6 ornd plda podnikani (rekreacni 4459 bydleni smiSeného v¢. 2
chaty, drobné sluzby, domova s pecovatelskou
kancelar) sluzbou &i rekreace

Tabulka 5: Vycet zameérd fyzickych a prdvnickych osob souvisejicich s verejnou infrastrukturou
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POZADAVKY OBCE

V nasledujici tabulce jsou uvedeny podnéty obce souvisejici s rozvojem verejné infrastruktury.

Oznaéeni | Cislo parcely Pozadované vyuziti Rozloha (m?) | Vyhodnoceni
3 - okruzni p&si trasa - provéfit
4 - pesi a cyklistické propojeni na sousedni obce - provéfit

Tabulka 6: Vycet podnétu obce souvisejicich s verejnou infrastrukturou

. Uzemni plan provéfi potiebu vymezeni ploch pro ob&anskou vybavenost a piipadné navrhne jejich doplnént.

. Uzemni plan provéfi navrzené zaméry z hlediska potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch i v souvislosti
s potfebou odpovidajiciho ob&anského vybaveni.

e  Doporucuje se umoznit ob&anskou vybavenost v ramci veétsiny zastavitelnych ploch v sidle, napf. formou ploch
smiSenych obytnych.

3 Provéfit vhodnost umisténi a vyuZiti rozvojovych ploch vetejné infrastruktury ve stavajicim UP.

e  Provérit vymezeni novych rozvojovych ploch a zdmérd v oblasti verejné infrastruktury dle podnétl obcand a
obce.

3 Pro nové rozvojové plochy navrhnout odpovidajici zasobovani pitnou vodou, elektrickou energii a FeSeni
odpadnich vod.

e  Provéfit prostupnost Uzemi pro pési do okolnich obci a smérem k zelezni¢ni zastavce Jikev.

e  Zajistit vhodnou pési prostupnost sidlem a v novych rozvojovych plochach.

eV grafické &asti odtvodnéni UP (koordinaéni vykres) budou uvedena &isla silnic lI. t¥idy a budou vyznagena
jejich ochranna pasma v souladu s ustanovenim § 30 zdkona o pozemnich komunikacich, v aktualnim znéni,
ktera limituji vyuziti ploch.

. Pozadavky dotéenych organd budou doplnény po projednani navrhu zadani.

D POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

D.1 UPRESNEN| POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z PUR

Konkrétni pozadavky na koncepci uspotadani krajiny z PUR CR nevyplyvaji.

Obecné se koncepce usporadani krajiny tykaji celostatni priority, které jsou véetné moznych implementaci do UP
Jikve uvedeny v kap. B.1 tohoto zadani pod prioritou (14), (14a), (20) a (22).

D.2 UPRESNEN| POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZUR

Konkrétni pozadavky na koncepci uspotadani krajiny ze ZUR SK nevyplyvaji.

ZUR SK zafazuji fesené tzemi obce Jfkevldo ,Krajiny s komparativni vyhodou pro zemédélskou produkci - O04-
polni™ s cilovymi kvalitami viz. odstavec ZUR SK (214).

eV navrhu uzemniho planu budou zohlednény zasady pro usmeérnovani tzemniho rozvoje a rozhodovani v Uzemi
viz. odstavec ZUR SK (215):

a)  zachovdni komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni, zejména preferenci ochrany zemédélského
pudniho fondu a vytvdrenim podminek pro realizaci protieroznich opatreni;

b)  vytvaret podminky pro specifické zemédelské funkce;

c) obnovit a funkéné posilit prvky nelesni rozptylené zelené jako struktur prostorového ¢lenéeni krajiny zejména
s funkci skladebné &dsti USES a protierozni ochrany;

d) posilovat vizudlni a funkcni vyznam vodnich tokd spolecné s ochranou nebo obnovou prirozenych
odtokovych pomer( v udolnich nivdch;,
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Obrdzek 5: Vyrez z vykresu Vlymezeni typu krajiny, zdroj: ZUR

Bude provérena ochrana zelené a podpora jejiho zastoupeni v krajiné. Chranény budou zemédélské pldy, bude
provéreno umoznéni riznorodého zemédeélského vyuziti v krajiné, pripustnost zahrad bude provérena v rémci
sidla a v pfimé vazbé na néj.

D.3 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UAP

Ukoly k Feseni v izemnim plénu tykajici se koncepce uspofadani krajiny jsou uvedeny v souhrnné tabulce &. 1
v kapitole B.3 tohoto zadani s oznacenim PJ.

D.4 DALSI POZADAVKY (OBCE, VEREINOSTI, DOTCENYCH ORGANU)

Provéfit a pokud mozno navrhnout vedeni USES mimo zastavéné Gzemi obce.
Respektovat a koordinovat navaznost USES na sousedni katastralni tizem!.

Respektovat limity vyplyvajici z ochrany kvalitnich pad. V odlvodnéni UP bude provedeno zdGvodnéni a
vyhodnoceni navrhovanych zabor zemédélskych pld v rozsahu a s nalezitostmi danymi zdkonem ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pddniho fondu, v platném znéni. Nové navrhované plochy pro nezemédélské
vyuziti dolozit konkrétnimi udaji o vymére, kulture bonitovanych ptdné ekologickych jednotkach (BPEJ).

Dbat na maximalni ochranu pozemk( urcenych k plnéni funkci lesa tak, aby nedochazelo ke snizovani
ekologické stability krajiny a v soucasné dobé velmi dulezité schopnosti lesa zadrzovat vodu v krajiné jejim
zasakovanim. Konkretizovat pfipadné dotéeni pozemkl urcenych k plnéni funkce lesa a nalezité zdlvodnit
pozadavky na zménu funkéniho vyuziti Uzemi vedoucich k zdboru pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa. Ve
vykresové &asti UP vyznadit tzv. ochranné pasmo lesa a v textové &asti UP v pFislusnych plochéch, které se
nachazeji v tomto pasmu (30 m od pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa) uvést text, ktery bude upozorhovat
investory staveb na nutnost souhlasu organu statni spravy lesa dle ustanoveni 8 14 odst. 2 lesniho zdkona s
umisténim stavby v tomto ochranném pasmu.

Provérit vhodnd opatreni v krajiné zvysujici zadrzeni vody a biodiverzitu krajiny, napf. rozdéleni velkych blokd
orné pudy zelenymi pésy, vymezenim VKP, zatravnéni pld ohrozenych vétrnou erozi apod..
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Na celém uzemi obce provéfit umoznéni vodnich ploch a ploch krajinné zelené pro podporu biodiverzity a
zadrzovani srézkovych vod v krajiné.

Provéfit cestni sit' v krajiné s ohledem na historickou stopu a v pfipadé potfeby doplnéni cest, které budou mit
zaroven funkci protierozni, ekologickou (zvy$eni biodiverzity, rozdéleni velkych blok( orné pldy, doprovézené
stromoradim, pfipadné biopésy apod.).

Provérit doplnéni, ochranu a obnovu stromoradi podél komunikaci a solitérni zelené v krajiné.
Zajistit orientaci nové zastavby zahradami a zeleni do krajiny.

Zachovat méfitko krajiny a minimalizovat moznosti vzniku negativnich krajinnych dominant (napf. rozmérnych
staveb). Provérit vylouc€eni vétsich budov v nezastavéném ldzemi.

Proveérit vylouCeni nebo omezeni staveb v nezastavéném udzemi dle § 122 stavebniho zékona.

V nezastavéném Uzemi provérit vymezeni nebo i vylou€eni ploch umoznujicich fotovoltaické a vétrné elektrarny,
tj. vyrobny energie z obnovitelnych zdroji (OZE).

Provérit vylou¢eni nepridhlednych oploceni ve volné krajiné, provérit omezeni oploceni ve volné krajiné.
Proveérit zajisténi prostupnosti v celém uzemi (v sidle i ve volné krajiné).

Proverfit podminky, které by vyloucily zaploceni a znepfistupnéni rozsahlé casti uzemi. V pfipadé oploceni
vétsich ploch v nezastavéném Gzemi proveéfit pozadavek ponechani prichodnych pésd. Pozadovat respektovan(
a zachovani stavajicich cest.

Pozadavky dotcenych orgdnd budou doplnény po projednani navrhu zadani.

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH OPATRENIi, ASANACIi A STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTENi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni plan provéii vymezeni ploch a koridor(i vefejné prospésnych staveb pro nezbytny rozvoj dopravni a
technické infrastruktury. Pro liniové stavby technické infrastruktury se predpokléada moznost omezeni
vlastnického prava vécnym bfemenem, pro ostatni stavby moznost vyvlastnéni.

Pro vymezeni dalsich prvkd USES bude provéfena moznost a potfebnost vyvlastnéni, s ohledem na provedené
komplexni pozemkové Upravy se na vétSiné Uzemi nepredpoklada. V pripadé dalSich verejné prospésnych
opatfeni, tj. pro zvySovani retencnich schopnosti Uzemi, ochranu pfed povodnémi a jinymi prirodnimi
katastrofami a pro ochranu archeologického dédictvi, bude vyuziti moznosti vyvlastnéni individualné posouzeno
a bude navrhovano pouze v nejnutnéjSim rozsahu

Asanace se nepredpokladaiji.

POZADAVKY NA OBRANU A BEZPECNOST STATU

Bude doplnéno po projednani navrhu zadani.

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMIi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE,
UZAVRENIM PLANOVACI SMLOUVY NEBO ARCHITEKTONICKOU NEBO
URBANISTICKOU SOUTEZI
Uzemni plan provéfi pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovéni o
zmeénach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, nebo zpracovanim tzemni studie, nebo uzavienim

planovaci smlouvy s obci. Pozadavky mohou byt provéreny zejména ve vétSich zastavitelnych plochach,
pfipadné v plochach s nutnosti vybudovani vefejné dopravni a technické infrastruktury.
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G POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv se nestanovuiji.

H POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Pozadavky na zpracovani variant feSeni se nestanovuiji.

I POZADAVKY NA ZPRACOVANi UZEMNIHO PLANU S PRVKY
REGULACNIHO PLANU

. Uzemni plan nebo jeho vymezena &ast bude obsahovat prvky regula¢niho planu pro ochranu hodnotného
charakteru obce - sidla, zachovani rézu urbanistické struktury a struktury vyvazené kulturni krajiny. V réamci
Uzemi s prvky regula¢niho planu bude provéreno stanoveni pozadavkl na tvar a sklon stfech, barevnost fasad,
typ oploceni apod.

. Pro zachovani venkovského razu sidla bude provéreno stanoveni pozadavkl na hmotové feSeni staveb
(predpoklédda se vyrazné obdélnikovy pldorys, pripadné jeho kombinace), vyskovou hladinu zéstavby (vysku
staveb), podlaznost, polohu staveb (stavebni ¢aru), vychézejicich z hodnotného charakteru plvodni zéstavby.

o Bude provéreno stanoveni ochrany architektonicky cennych staveb, které utvari venkovsky raz sidla - roubenky,
statky a chalupy se sedlovou stfechou, pfizemim a podkrovim, s pfimou vazbou na vefejné prostranstvi.

J POZADAVKY NA VYHODNOCENiIi PREDPOKLADANYCH VLIVU
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

. Bude doplnéno po projednani navrhu zadani.

K UPRESNENi NEBO DOPLNENiIi USPORADANiI OBSAHU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU A JEHO ODUVODNENI

Obsah uzemniho planu a usporadani obsahu jeho odlvodnéni bude odpovidat pfiloze ¢. 8 stavebniho zékona ¢.
283/2021 Sb., v platném znéni. Zékladni méfitko hlavniho a koordinaéniho vykresu bude 1 : 5 000 (ha podkladu
katastralni mapy), méfitko ostatnich vykresd bude pfizplsobeno &itelnosti zobrazovanych jevi (predpoklada se
méfitko 1 : 5 000), vykres Sirsich vztahl bude zpracovan v méfitku 1 : 50 000 nebo obdobném.

Pocet vyhotoveni izemniho planu:

»  navrh UP pro spoleéné jednani a vefejné projednani
1 x paré tisténé a 1x digitalné
»  navrh UP upraveny dle vysledku spole¢ného jednani a vefejného projednani
1 x paré tisténé a 1x digitalné
»  vysledny UP pro vydani zastupitelstvem mésta (,gistopis")
1 x paré tisténé a 1x digitalné
Cistopis bude odevzdan jako 1 kompletni paré, véetné elektronické verze 1 x na CD (DVD) nebo odkazem na stazenf
digitalnich dat v plném textovém i geografickém formatu a formatu vhodném pro prezentaci na webu. Plnym
formatem se rozumi editovatelna informacni a geograficka vektorova data v soufadnicich JTSK a editovatelné texty
a tabulky ve forméatech MS Office (Word, Excel). Prezentovatelné formaty pro vystaveni na webu jsou vystupy textové
i grafické ¢asti ve formatu PDF nebo JPEG.

Uzemni plan bude zpracovan vjednotném standardu, v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Soulad Gzemné
pléanovaci dokumentace s jednotnym standardem bude dolozen v souladu s platnymi pravnimi predpisy (v jejim
odlvodnéni dokladem z elektronického kontrolniho néstroje).
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GRAFICKA CAST:

Z grafické &asti ndvrhu zadani jsou patrné jednotlivé podnéty, zdméry a zastavitelné plochy z predchazejiciho UP.

1 Zaméry v izemi, Rozvoj dle pdvodniho UP

Kontaktni osoba pro doplnéni informaci k navrhu zadani izemniho pléanu a pro poskytnuti dopliujicich prizkuma a
rozbord:

Ing. arch. Katefina Valentova Nesladkova
valentova@archum.cz

+ 420734 460 873

23|23



	A požadavky na základní koncepci rozvoje území obce a ochrany jeho hodnot
	A.1 URBANISTICKO – ARCHITEKTONICKÉ HODNOTY
	A.2 PŘÍRODNÍ A KRAJINNÉ HODNOTY
	A.3 POŽADAVKY

	B požadavky na urbanistickou koncepci
	B.1 upřesnění požadavků vyplývajících z PÚR
	B.2 upřesnění požadavků vyplývajících ze ZÚR středočeského kraje
	B.3 upřesnění požadavků vyplývajících z ÚAP
	B.4 další požadavky (obce, veřejnosti, dotčených orgánů)
	POŽADAVKY občanů


	C požadavky na koncepci veřejné infrastruktury
	C.1 upřesnění požadavků vyplývajících z PÚR
	C.2 upřesnění požadavků vyplývajících ze ZÚR
	C.3 upřesnění požadavků vyplývajících z ÚAP
	C.4 další požadavky (obce, veřejnosti, dotčených orgánů)

	D požadavky na koncepci uspořádání krajiny
	D.1 upřesnění požadavků vyplývajících z PÚR
	D.2 upřesnění požadavků vyplývajících ze ZÚR
	D.3 upřesnění požadavků vyplývajících z ÚAP
	D.4 další požadavky (obce, veřejnosti, dotčených orgánů)

	E požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, asanací a staveb a opatření k zajištění obrany a bezpečnosti státu
	F požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie, uzavřením plánovací smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutěží
	G požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv
	H požadavky na zpracování variant řešení
	I Požadavky na zpracování územního plánu s prvky regulačního plánu
	J požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území
	K upřesnění nebo doplnění uspořádání obsahu návrhu územního plánu a jeho odůvodnění

