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Zmény uzemniho planu obce Hradistko

textova cast

|a) Vymezeni zastavéného uzemi

Obec Hradistko méa schvéaleny uzemni plan od roku 2002. Stavajici zastavéné tuzemi obce Hradistko je
plné vyuzité.

V roce 2010 byla vydana zména €. 1 uzemniho planu, kterou se zastavéné Uzemi obce Hradistko
nerozsifilo, pouze se Caste¢né upravily regulaéni podminky pro vystavbu RD. V oblasti Kerska pak
zména ZM4/1 nové vymezila Uzemi pro vystavbu rodinnych domd a zména ZM6/I nové vymezila Uzemi
pro vystavbu rekrea¢nich chat. Ostatni zmény v oblasti Kerska nové plochy nevymezily, pouze ménily
jejich funkéni vyuziti.

V roce 2019 byla vydana zména €. 2 Gzemniho planu. Zménou €. 2 dzemniho planu obce Hradistko se
upravuje stavajici zastavéné Uzemi na spravnim Uzemi obce HradiStko. Zména v grafické casti
vymezuje v ramci napravy pravniho stavu stavajici chatovou osadu u Labe — plocha zmén ZM1/Il, ktera
neni v grafické ¢asti platné uzemné planovaci dokumentace vymezena a to i pfesto, Ze jsou k ni
v textové C&asti platné Uzemné planovaci dokumentace nastaveny regulativy vyuziti. Na zakladé
vysledku projednani navrhu predmétné zmény s dotéenym organem, kterym je vtomto pfipadé
Ministerstvo dopravy CR se upravuiji regulativy pro novou vystavbu tak, Ze tato nova vystavba bude
zafazena do podminéné pFipustného vyuZziti, za podminky, ktera stanovi nové povolené stavby jako
doCasné, a to na dobu 15 let od nabyti UCinnosti této zmény. Tato podminka vznikla z pozadavku
respektovat Uzemni rezervu pro Upravu koridoru Labské vodni cesty — splavnéni Labe pro tfidu Vb.
Dale bude v oblasti HradiStka vymezeno Uzemi pro rozsifeni plochy stavajiciho hristé — plocha zmén
ZM2/1l a na uzemi Kerska plocha pro vystavbu vefejné infrastruktury s navrhem staveb slouzicim
socialnim a zdravotnim sluzbam — plocha zmén ZM3/I1.

Zména ¢. 2 uzemniho planu obce Hradistko feSi Uzemi, které se shoduje s hranici spravniho Uzemi
obce Hradistko.

Zastavéné uzemi obce je vymezeno ke dni 30. 4. 2015. a graficky je vyznaceno na vykresu 1.2 Hlavni
vykres funkéni zény.

|b) Koncepce rozvoje feSeného tizemi, koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezeni feSeného uzemi

Resené Uzemi uzemniho planu obce Hradistko je shodné s izemim obce Hradistko (ZUJ 537179) na
katastralnim Uuzemi Hradistko (647519). ReSené Uzemi se nachazi v okresu Nymburk ve Stfedoceském
kraiji.

b.2) Koncepce rozvoje reSeného tuzemi
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Obec Hradistko ma schvaleny uzemni plan od roku 2002. Tento Uzemni plan fes$i oblast HradiStka a
oblast Kerska.

Zmeéna €. 1 uzemniho planu vyfesSila problematiku vystavby u nékterych lokalit a pozemkd, které se
nachdazely v k.d. Hradistko, a nebyly timto Uzemnim planem feSeny, ¢imz vznikaly komplikace pfi
podavani zadosti o novou vystavbu nebo Upravu stavajicich objektd. Zménou ¢&. 1 byly zaroven
zjednoduSeny regulativy pro novou vystavbu v oblasti Kerska, které platny Uzemni plan Fesil velmi
slozité, soucasné byly vymezeny nové plochy pro vystavbu rodinnych domu v této oblasti.

Zména €. 2 Uzemniho planu v pfipadé plochy ZM1/Il odstrafiuje chyby a nepfesnosti z platné tzemné
planovaci dokumentace, {j. plochu, kde jsou historicky umisténé stavby chat na bfehu Labe v Hradi$tku
vymezila i v grafické ¢asti uzemniho planu a zadlenila ji do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, tak aby
fakticky stav Uzemi odpovidal poZadavkim vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uUzemi. V pfipadé plochy ZM2/Il doSlo k rozSifeni sportovni plochy stavajiciho hristé
v Hradistku, aby bylo umozZné&no umisténi zédzemi pro hrae a divaky, pfedevSim zejména vystavby
Saten a socialniho zafizeni a navrh pfistupové komunikace vedouci po severnim okraji této plochy.
V pfipadé plochy ZM3/ll je umozZnéna v oblasti Kerska realizace vefejné obc&anské infrastruktury
zahrnujici vystavbu socidlnich a zdravotnich sluzeb napf. formou bydleni pro seniory formou domu
s peCovatelkou sluzbou. Tyto diléi zmény svou povahou nejsou zasadnim zasahem do plvodni
koncepce rozvoje Uzemi stanovené v platné izemné planovaci dokumentaci.

Cilem uzemné planovaci dokumentace je stanovit takové podminky, aby dané Uuzemi bylo vyuZzivano
hospodarné z hlediska zastavéného i nezastavéného Uzemi, byla zachovana ochrana lesniho a
pudniho fondu, vytvofeny vhodné podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed zaplavami a pro
zvySeni ekologické stability daného uzemi.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje
Uzemni plan obce Hradidtko Zadnym zasadnim zplisobem nezasahuje do rozvoje obce a ochrany
krajiny. Stavebni rozvoj bude v oblasti HradiStka probihat na plochach uréenych platnym Gzemnim
planem jako plochy vyhledové stabilizované pro obytnou, zemédélskou a vyrobni vystavbu.
Vystavba je regulovana koeficienty maximalné zastavéné plochy tak, aby nedos$lo k naruseni celkového
pfirodniho razu této oblasti. Zaroven musi byt zachovan urbanisticky raz jak oblasti Hradistka, tak i
oblasti Kerska.

b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek Gtzemi
Uzemni plan obce Hradistko respektuje hodnoty, které vyplyvaji ze specifickych kulturnich a pfirodnich
podminek k.u. Hradistko.

e Ochrana kulturnich pamatek
PFi zpracovani zmény byly respektovany pozadavky ochrany kulturnich pamatek stanovené prislusnymi
pfedpisy. V feSeném Uzemi se nachazeji nasledujici dva objekty zapsané v seznamu nemovitych
kulturnich pamatek :

o) parcela ¢.1526 — tvrz KFi

0 parcel a €. 546 a 534 — opevnéni zvané Na Kosteliku
V historickém jadru Hradistka se dale jedna o cenné kamenné portaly bran usedlosti €.p. 25, 26, 37. Po
schvéleni zmény €.1 a €. 2 nedoslo k ohrozeni nebo znehodnoceni téchto pamatek.
V obci Hradistko se nevyskytuji pamatkové zény ve smyslu ustanoveni zakona. Zajimavym turistickym
mistem je menhir, ktery se nachazi na pozemku 1306 v blizkosti Labe.

e Ochrana archeologickych pamatek
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Na katastru obce se nevyskytuji Uzemi archeologického zajmu s doloZzenymi archeologickymi nalezy ve
smyslu zakona. U rozsahlejsich investic je tfeba respektovat poZadavek zakona, kde je investor jiz v
dobé& pripravy staveb povinen oznamit sv(jj zamér Archeologickému Gstavu AVCR a umoznit mu (nebo
jiné opravnéné organizaci) provést na dot€¢eném uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

e Ochrana pfirody a lest

Prevazna ¢ast k.U. obce Hradistko lezi v pfirodnim parku, ktery byl vyhlasen v roce 1986 jako oblast
klidu Kersko a po rozSifeni vroce 1990 byl podle §90, odst.11 zak. ¢.114/92 Sb. prohlaSen jako
LPFirodni park Kersko — Bory“. Pro hospodafeni v lesich obce Hradistko, které jsou v uvedeném
pfirodnim parku na 100% své rozlohy byly Lesnim hospodarskym planem na roky 2006 -2015 stanovy
tyto cile :

o zachovani lesa jako trvale obnovitelného pfirodniho zdroje

o vyuzivani lesa takovym zpusobem, aby jeho stabilita, biodiverzita a schopnost pinit uzite¢né
funkce lesa zlstaly trvale zachovany

o obnoveni a udrzeni stabilnich lesnich ekosystém( pfi sou€asném maximalné mozném

ekonomickém zhodnoceni lesa

V z&jmovém Uzemi se nachazi dvé zvlasté chranéna uzemi. Prvnim z nich je Narodni pfirodni pamatka
(NPP) ,Slatinna louka u Velenky“ v€etné ochranného pasma (Uzemi do vzdalenosti 50 m od hranice
NPP), jejiz uzemi je dale soucasti evropsky vyznamné lokality CZ0212021 Slatinna louka u Velenky,
vymezené nafizenim vlady €. 318/2013 Sb., o stanoveni narodniho seznamu evropsky vyznamnych
lokalit. Slatinna louka je lu¢ni enklava mezi poli a lesem nedaleko obce Velenka. V zapadni ¢asti je
ohrani¢ena komplexem poli, na vychodé lesem a protipovodfhovym valem podél Velenského potoka.
Slatinna louka u Velenky je jedinou lokalitou v Ceské republice, kde se vyskytuji Inénky bezlistenné,
dale je jednou ze tFi lokalit v CR s vyskytem meéiku bahenniho. Druhym zvlasté maloplo$nym
chranénym Uzemim jsou pak Kerské rybnicky. Kerské rybnic¢ky byly uméle zbudovany kvili odvodnéni
Kerskeého lesa. Vyskytuje se zde jedna z nejvyznamnéjSich populaci ¢olka velkého ve stfednich
Cechach.

V Fe$eném katastralnim Gzemi je v ramci uzemniho systému ekologické stability (USES) nadfazenou
planovaci dokumentaci vymezen nadregionalni biokoridor K10, regionalni biokoridory RK1232, RK1233
a regionalni biocentrum 1850 Kersko Il

e Ochrana krajiny
K zabezpeceni ochrany krajiny existuje legislativni opora v zakoné €. 114/1992 Sb. v platném znéni.
Podle zakona mohou byt zasahy do krajiny (zejména stavby) provadény pouze s ohledem na zachovani
vyznamnych krajinnych prvkl, chranénych Gzemi a kulturnich dominant krajiny. To s ohledem na
harmonické meéfitko a vztahy v krajiné. Krajinu je nutno chranit vzdy. V zajmovém Uzemi nejsou
registrovany zadné vyznamné krajinné podminky (VKP). V zajmovém Uzemi se nachazi nize zminéné
VKP ze zékona:

o] Kersky les (vymezeny soucasnou hranici PUPFL)
V zajmovém Uzemi by bylo vhodné vymezit ploSny rozsah udolnich niv vodoteci (zejména v oblasti
pfiléhajici k NPP Slatinna louka u Velenky), tedy udolni nivu Velenského potoka a jeho bezejmenného
pravostranného pfitoku z Kerského lesa.

e Ochrana vodnich zdroju

Dvé plochy zmény ¢&. 2, tj. plocha ZM1/ll a ZM2/ll zasahuji do ochrannych pasem vodnich zdroju.
Potfeba stanoveni specialnich podminek pro tyto dvé navrhované zmény v8ak z existence ochranného
pasma vodnich zdroji nevyplyva. Cast feeného Gizemi obce se nachazi v ochranném pasmu Il. stupné
prirodnich Iécivych zdroji lazenskych mist Podébrady a Sadska.
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e Ochrana vodnich tok
Vodni toky jsou chranény zakonem. Z tohoto divodu zde neni mozné realizovat zadné nové rekreaéni
objekty a rodinné domy.

e Ochrana nerostnych surovin

Plochy zmény ¢&. 2 uzemniho planu obce Hradistko nezasahuji do loZisek nevyhradniho loziska
Stérkopisku ¢. 3216400 Sadska — Hradistko. Vyhradni loZiska, dobyvaci prostory ani chranéna loziskova
uzemi ¢i prognézni zdroje se na spravnim Uzemi obce Hradistko nevyskytuji.

e Ochranna pasma leteckych a zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany
V feSeném Uzemi se nachazi ochranna pasma leteckych a zabezpecovacich zafizeni Ministerstva
obrany.

|c) Urbanisticka koncepce

c1) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti
Zména €. 2 Uzemniho planu obce HradiStko vychazi z ploch zastavéného uUzemi a z ¢lenéni podle
charakteru vyuziti tak jak jsou definovany v platné Uzemné planovaci dokumentaci, pro které byly
zménou &. 1 stanoveny nové regulaéni podminky, které vznikly Gpravou podminek ptvodnich. Clené&ni
ploch z platné izemné planovaci dokumentace:

Brd) uzemi bydleni — rodinné domy

Bch) uzemi bydleni — chaty

Cs) centralni Uzemi — centralni smisena zéna

Os) Uzemi ob&anské vybavenosti — obchody a nevyrobni sluzby

Ok) Uzemi ob&anské vybavenosti — kulturni domy, kina, knihovny

Ov) Uzemi ob&anské vybavenosti — zakladni $koly, matefské $koly, jesle

Ou) uzemi ob&anské vybavenosti — stravovaci a ubytovaci sluzby

(
(
(
(
(
(
(
(Vd) uzemi vyroby — drobna vyroba nerusici okoli, vyrobni sluzby
(Vz) uzemi vyroby — zemédélska vyroba, zemédeélsky areal

(Rt) uzemi rekreace a sportovni plochy — plochy télovychovy a sportu
(Rch) uzemi rekreace a sportovni plochy — rekreaéni chatové lokality
(Rz) uzemi rekreace a sportovni plochy — zahradkarské lokality

(Rk) uzemi rekreace a sportovni plochy — koupalisté, sluzby

(Hr) ostatni uzemi — hfeb¢&in

(Z1) dzemi a plochy zelené — lesy

(

Zh) uzemi a plochy zelené — hibitovy
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Zi) Uzemi a plochy zelené — izolaéni zelen

Zk) uzemi a plochy zelené — trvalé travni porosty s kifovinami
Zz) Uzemi a plochy zelené — zahrady

Zs) Uzemi a plochy zelené — ovocny sad

Zr) Uzemi a plochy zelené — orna plda

(
(
(
(
(
(Ze) uzemi a plochy zelené — zelen tzemniho systému ekologické stability
(Zo) uzemi a plochy zelené — ostatni plochy

(Ti) plochy dopravni a technické vybavenosti — plochy technické infrastruktury
(Td) plochy dopravni a technické vybavenosti — plochy dopravy

(Up) plochy dopravni a technické infrastruktury — uli¢ni prostor

(

P) plochy dopravni a technické infrastruktury — parkovisté

Pro tyto vymezené plochy v zastavéném Uzemi jsou stanoveny v oblasti HradiStko a Kersko regulaéni
podminky.

Zménou ¢&. 2 Uzemniho planu obce Hradistko se do stavajiciho ¢lenéni platné uzemné planovaci
dokumentace u Uzemi obcanské vybavenosti doplfiuje nové oznaceni, které je v souvislosti
s charakterem vyuziti této plochy nové definovano jako plocha:

(Osz) uzemi ob&anské vybavenosti — socialni péce o seniory se zdravotnimi sluzbami.
Zmény v zadném pfipadné nenarusuji uzemné planovaci dokumentaci definovany prevazné obytny

charakter oblasti HradiStka ani rekreacni a obytny charakter oblasti Kerska, naopak jsou jeho vhodnym
doplnénim.

c.2) Vymezeni ploch prestavby a zastavitelnych ploch

Dale popsané zmény uzemniho planu se tykaji jak Casti oblasti HradiStka tak také oblasti Kerska.
Uzemni plan obce Hradistko v roce 2002 rozdélil Kersko na Ctyfi funkéni ¢asti D, E, F a G s vyuzitim pro
bydleni trvalého nebo rekreadniho charakteru. Pro kazdou tuto ¢&ast byly stanoveny rizné
architektonicko — prostorové regulativy. Na velké ¢asti vychodniho uzemi Kerska je tak v soucasné
dobé& mozné realizovat pouze rekreaéni chaty od 60 m2 do 70 m2 zastavéné plochy zatimco na
ostatnich pozemcich na zapadni a severni strané Kerska je mozné budovat rodinné domy pro trvalé
bydleni. Charakter uzemi je pfitom UpIné stejny a nijak se nelisi. Jedna se prevazné o velké lesni
parcely.

Do konce roku 2008 podali viastnici pozemku, které jsou zafazeny do funkéni zény D a G mnoho
podnétd na zménu Uzemniho planu a regulacnich podminek. Z velké vétsiny pozaduji, aby jim bylo
umoznéno realizovat rodinné domy pro trvalé bydleni i vtéch Castech Kerska, ve kterych je zatim
mozZné realizovat pouze rekreacni chaty. Mensi ¢ast podnétl se pak tyka moZnosti déleni pozemkd,
vyjmuti pozemku z lesniho a padniho fondu, moznosti realizovat doplrikové stavby na pozemku.

Do konce roku 2008 bylo podano pouze 5 podnétd s zadosti o zménu funkéniho vyuziti pozemk( v ¢asti
uzemi Kerska, které je mozné povazovat za zménu uUzemniho planu. DalSim podnétem na uzemi
HradiStka je pak lokalita, kterou platny uzemni plan vyhledové navrhoval v grafické ¢asti pro vystavbu

Uzemni plan obce Hradistko
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RD, v textové Casti ale nebyly upfesnény regulacni podminky. Déle zastupitelstvo obce Hradistko
podalo podnét na zménu funkéniho vyuziti byvalého zemédélského arealu.

Vzhledem k celkové velikosti katastralniho Uzemi Hradistko je plocha pozemkd, na kterych by mélo dojit
ke zméné funkéniho vyuziti minimalni. Po konzultacich s dot€éenymi organy statni spravy byly navrzené
zmény upraveny a redukovany tak, aby nebylo nutné pro posouzeni jejich vhodnosti vypracovavat
vyhodnocovani vlivu na Zivotni prostfedi a na uzemi NATURA 2000.

Zména ZM2/l - zména funkéniho vyuziti ploch v zastavéném Gzemi ze sportovni plochy na plochu
pro vystavbu RD pro trvalé bydleni

Na nezastavénych polich u silnice 1112723, ktera oddéluji severni a jizni ¢ast Kerska je platnym
Uzemnim planem povolena vystavba rodinnych domu na &asti pozemku 747 a ¢asti pozemku 1571/1.
Na zbyvajicich ¢astech pozemku je mozné realizovat sportovni zafizeni. Vybudovanim sportovniho
zafizeni na ¢asti pozemku 1571/1 a 747 by doSlo k navySeni intenzity dopravy v této ¢asti Kerska a
k jejimu nezadoucimu rozvoji do zklidnénych nezpevnénych aleji, které se kolmo napojuji na silnici
1/2723. Majitel pozemk 1570, 1571/1, 1569, 747 a 748/1 zada zménou ZM2/I o zménu funkéniho
vyuziti z funkce sportovni plochy na funkci obytnou pro ¢ast pozemka 1571/1, 747.

ZM2/l - zména funkéniho vyuziti ploch v zastavéném uzemi ze sportovni plochy na plochu pro
vystavbu RD pro trvalé bydleni

vymezeni : ¢ast pozemk( 748/1, 745

velikost plochy  : 1,47 ha

puvodni vyuziti  : sportovni plocha

nové vyuziti : plocha uréena pro vystavbu rodinnych domu pro trvalé bydleni

Pozemek obdéinikového tvaru se nachazi uprostfed Kerska na vychodni strané silnice 111/2723.
Pozemek bude mozné dobfe napoijit na obsluznou komunikaci, ktera nové povede po jeho jizni strané a
na stavajici technickou infrastrukturu. Uprostfed pozemku bude nové vybudovana v severojiznim
sméru nezpevnéna lesni cesta, které propoji dvé stavajici cesty, které jsou v souasné dobé slepé.

Zména ZM3/l - zména funkéniho vyuziti ploch v zastavéném Gzemi z plochy lesa na plochu pro
vystavbu RD pro trvalé bydleni

Tento pozemek ureny pro pInéni funkce lesa je zastavén rekreaénim objektem. V platném Gzemnim
planu neni tento pozemek zaclenén do zadné funkéni ¢asti oblasti Kersko.

ZM3/1 - zména funkéniho vyuziti ploch v zastavéném uzemi z plochy lesa na plochu pro vystavbu
RD pro trvalé bydleni

vymezeni : pozemky 1297

velikost plochy  : 0,63 ha

pavodni vyuziti  : plocha uréena k pInéni funkce lesa

nové vyuziti : plocha uréena pro vystavbu rodinnych domu pro trvalé bydleni

Sousedni pozemky na vychodni i na zapadni strané tohoto pozemku jsou zastavény obdobnymi typy
staveb a jsou zaclenény do funkéniho celku D. Tento stav, ktery vznikl chybnym vyznacenim funkéni
zény v platném Uzemnim planu, majitelim pozemku neumoznuje provadét Upravy na pozemku a
objektu. Aby tato chyba byla napravena, je pro tento pozemek navrzena ZM3/1, ktera pozemek logicky
zaclenuje do funkéniho celku D a nepfesnost platného uzemniho planu tak napravuje.

Uzemni plan obce Hradistko
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Zména ZM4/l - zména funkéniho vyuziti ploch v zastavéném uGzemi z plochy lesa na plochu pro
vystavbu RD pro trvalé bydleni

Z podnétu zastupitelstva obce Hradistko byla navrZena tato zména, kterd umozfiuje na pozemku
v majetku obce Hradistko realizovat rodinné domy pro trvalé bydleni. Tento pozemek se nachazeji na
severni strané casti Kerska a plynule navazuje na soucasnou zastavbu RD nebo rekreacnich chat.
Pozemek je dobfe napojitelny na stavajici komunikace a technickou infrastrukturu obce.

ZM4/1 - zména funkéniho vyuziti ploch v zastavéném uzemi z plochy lesa na plochu pro vystavbu
RD pro trvalé bydleni

vymezeni : pozemky 1254/1, 1255

velikost plochy  :4,09 ha

pavodni vyuziti  : plocha uréena k pInéni funkce lesa

nové vyuziti : plocha uréena pro vystavba rodinnych domu pro trvalé bydleni

Pozemek podlouhlého tvaru se nachazi na severnim okraji zastavéného Gzemi v Kersku. Podél jizni
strany pozemku je vedena lesni cesta. Vzhledem ke tvaru pozemku je mozné provést jeho jednoduché
rozdéleni na stavebni parcely, které tak budou dobfe pfistupné ze stavajici obsluzné komunikace.

Zména ZM6/1 - zména funkéniho vyuziti pozemku z plochy lesa, zahrad a ovocnych sadi na
plochu pro rekreaci a vystavbu rekreaénich chat

Z podnétu majitell pozemku jsou tyto pozemky navrZzeny pro rekreaéni vyuziti a pro vystavbu
rekreanich chat. V platném uzemni plan obce Hradistko tato lokalita pro vystavbu chat nebyla zatim
uré¢ena pro rekreacni vyuziti, i kdyZ v soucasné dobé je zde jiz realizovana rekreaéni zastavba. Touto
zménou dojde ke zméné funkéniho vyuzZiti pozemkl a k potvrzeni sou€asného stavu vyuzivani
pozemku.

ZM6/1 - zména funkéniho vyuziti z plochy lesa, zahrad a ovocnych sadi na plochu pro rekreaci a
vystavbu rekreacnich chat

vymezeni : pozemky 1650/3, 1650/2, 1650/1, 1651, 1652, 1653, 1655, 1258/1, 1258/4, 1258/5,
1258/6

velikost plochy  : 1,61 ha

plvodni vyuziti  : plocha uréena k plnéni funkce lesa

nové vyuziti : plocha ur€ena pro rekreaci a vystavbu rekreacnich chat

Na ¢asti téchto pozemkd jiz v soucasné dobé stoji rekreacni objekty. Pozemky jsou pfistupné po lesni
cesté, ktera se napojuje na komunikaci 111/2722. Toto napojeni se nachazi na katastralnim uzemi obce
Semice. Pozemky je mozné napojit na stavajici technickou infrastrukturu.

Zména ZM7/1 — vytvoreni nové funkéni zény a stanoveni regulaénich podminek pro pozemky, na
nichZ se nachazi motorest ,,Ohio*

Platny Uzemni plan obce HradiStko nefesi zafazeni motorestu ,Ohio* v Kerském lese u silnice 11/611 do
zastavéného Uzemi. Pozemek s motorestem nelezi v zadné definované funkéni z6né a ani pro néj
nejsou stanoveny regulaéni podminky pro mozny budouci rozvoj. Z tohoto divodu majitel motorestu
podal podnét pro vytvoreni nové funkéni zony a pro stanoveni regulaénich podminek.

ZM7/l — vytvoreni nové funkéni zény a stanoveni regulaénich podminek pro pozemky, na nichz
se nachazi motorest ,,Ohio“

Uzemni plan obce Hradistko
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vymezeni : pozemky 1536/2, 1536/3, 1536/4, 1536/5, 1536/6, 1536/7, 1536/8, 1536/9, 1536/10,
1536/11

velikost plochy  : 0,36 ha

puvodni vyuziti  : nefe$eno

nové vyuziti : plocha uréena pro ob&anskou vybavenost

Jedna se malé pozemky zapsané v katastru jako plochy zpevnéné a nadvofi. V sou¢asné dobé je na
pozemcich motorest ,Ohio®, doplrikové stavby a parkovisté. Motorest je napojen na komunikaci 11/611 a
na stavajici technickou infrastrukturu. Vytvofenim nové funkéni zény s vlastnimi regulaénimi
podminkami bude majiteli pozemkd umoznéno planovat dalsi rozvoj motorestu ,Ohio*.

Zména ZM8/I - zména funkéniho vyuziti ploch v zastavéném uGzemi z plochy lesa na plochu pro
vystavbu RD pro trvalé bydleni

Jedna se o pozemek ur€eny pro plnéni funkce lesa, ktery neni zobrazen ve vykresové ¢asti platného
uzemniho planu obce HradiStko. V misté tohoto pozemku na sebe pfimo nenavazuji jednotlivé
vykresové listy a proto tento pozemek neni za¢lenén do zadného funkéniho celku oblasti Kersko.

ZMB8/1 - zména funkéniho vyuziti ploch v zastavéném uzemi z plochy lesa na plochu pro vystavbu
RD pro trvalé bydleni

vymezeni : pozemky 1308/1, 1308/2, 1307, pozemky 1330/1, 1330/2

velikost plochy  : 0,76 ha, 1,04 ha

pavodni vyuziti  : plocha uréena k pInéni funkce lesa

nové vyuziti : plocha uréena pro vystavbu rodinnych domu pro trvalé bydleni

Na pozemcich se nachazi stavajici stavby, jejiz majitelé nemohou provadét na objektu a pozemku
zadné upravy, protoZe se nachazeji v Uzemi, které platny uzemni plan chybné vibec nefesi. Aby tato
chyba platného Gzemniho planu byla napravena, byla pro tento pozemek navrzena ZM8/1, ktera
pozemek logicky zaclenuje do funkéniho celku D a nepfesnost v platném uzemnim planu tak odstrariuje.

Zména ZM1/ll — naprava pravniho stavu, zarazeni ploch do zastavéného uzemi a navrh zmény
funkéniho vyuziti ploch v zastavéném tzemi z izemi ploch a zelené Zr — orna puda na stavajici
uzemi rekreace a sportovni plochy — rekreac¢ni chatové lokality (Rch)

Na zastavéném Uzemi na bfehu Labe jsou historicky umisténé rekreacni chaty, které nejsou v platné
uzemné planovaci dokumentaci zahrnuty do zastavéného Uzemi a nemaji pfifazeno odpovidajici
funkéni vyuziti. Majitelé pozemk &isel 1348, 1350/2, 1351/1, 1351/2, 1350/1, 1350/4, 1350/5, 1350/6,
1350/7, 1350/8, 1350/9, 1350/10, 1350/11, 1350/12, 1350/13, 1350/14, 1350/15, 1350/17, 1352, 1353,
1354, 1355, 1356, 1357, 1358 a 1359 zadaji zménou Z1/Il o ¢aste€nou napravu pravniho stavu, tedy o
vymezeni zastavéného Uzemi a zafazeni do odpovidajiciho funkéniho vyuziti stanoveného platnou
Uzemné planovaci dokumentaci, pfiéemz na zakladé vysledkd spole¢ného jednani byly upraveny a
doplnény regulativy pro vystavbu do¢asnych staveb chat.

Zména ZM2/ll - zména funkéniho vyuziti ploch nezastavéného tzemi z Gzemi ploch a zelené (Zr)
— orna puda na plochy uzemi rekreace a sportovni plochy — plochy télovychovy a sportu (Rt) za
ucelem umisténi zazemi pro hrace a divaky (Satny, socialni zafizeni, obéerstveni)

Uzemni plan obce Hradistko
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vymezeni : ¢ast pozemku 1344 a 1345

velikost plochy  :0,9831 ha

pavodni vyuziti  : plochy zelené Zr — orna puada

nové vyuziti : plocha uréena pro vystavbu zéazemi pro hrace a divaky s moznosti umisténi Saten,
socialniho zafizeni a obc&erstveni.

Pozemky se nachazi na severnim okraji obce HradiStko v bezprostfedni ndvaznosti na stavajici plochu

hfisté. Pozemek bude mozné dobfe napojit na obsluznou komunikaci, ktera vede po jeho jizni strané a

na stavajici technickou infrastrukturu.

V oblasti Kerska je navrhovana tato zmeéna:
Zména ZM3/Il - zména funkéniho vyuziti ploch nezastavéného uzemi z izemi a ploch zelené ZI -

lesy na zastavitelnou plochu pro (Osz) uzemi obéanské vybavenosti — socialni péce o seniory se
zdravotnimi sluzbami.

Tento pozemek ureny pro plnéni funkce lesa se nachazi v severni ¢asti oblasti Kersko v bezprostfedni

navaznosti na tzemi bydleni (Brd) — bydleni a rodinné domy (funkéni celek D) a pFes silnici navazuje na

uzemi bydleni (CS) — bydleni rodinné domy a sluzby (funkéni celek E).

vymezeni : pozemek 1254/2

velikost plochy  :3,5125 ha

plvodni vyuziti  : plocha uréena k plnéni funkce lesa

nové vyuziti : plocha uréena pro vystavbu ob&anského vybaveni socialni péce o seniory se
zdravotnimi sluzbami.

Sousedni pozemky na jizni, zapadni a severni strané tohoto pozemku jsou zastavény ohrani¢eny vySe

uvedenymi Uzemimi bydleni, popfipadé bydleni a sluzbami. Pozemek bude dopravné napojen na
komunikaci, ktera vede po jeho jizni strané.

c.3) Plochy uréené k zastavbé

V oblasti HradiStka byly platnym uzemnim planem z roku 2002 navrZeny plochy uréené pro bytovou
vystavbu. Jedné se o funkéni celky 1 az 8, které se nachazeji na okrajich oblasti Hradistko. Do
soucasné doby je postupné realizovana vystavba ve funkénim celku 1, 2, 6 a 8. Na funkénich celcich
3,4,5 zatim nebyla vystavba zahajena a tyto lokality tak i nadale budou tvofit plochu k vystavbé. Zména
€. 2 izemniho planu obce Hradistko do téchto ploch svymi navrhy nezasahuje.

c.4) Vymezeni systému sidelni zelené

Na systému sidelni zelené vymezeném v platné Uzemné planovaci dokumentaci se zménou ¢&. 2
uzemniho planu obce Hradistko, nic neméni. V oblasti HradiStka, kterd ma charakter vesnické zastavby
jsou do tohoto systému sidelni zelené zaclenény pfevazné zahrady a sady na pozemcich rodinnych
dom(, lesni plocha o vymére 2,65 ha v centralni ¢asti HradiStka a dale pak lesni plochy na bfehu Labe a
jeho byvalych meandrech.

V oblasti Kerska, kde zastavéné Uzemi je soucasti lesa, se sidelni zelefi nachazi prakticky téméf na
vSech pozemich a tvofi pfevaznou ¢ast plochy téchto pozemku.

Na vSech plochach zastavéného Gzemi je vhodné pfi dalSich jejich Upravach rozvijet a rozsifovat
systém sidelni zelené a zaroveri chranit stavajici zelen.

Uzemni plan obce Hradistko
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Plochy pfestavby se zménou €. 2 Uzemniho planu obce HradiStko nevymezuiji.

|d) Koncepce verejné infrastruktury

d.1) Dopravni infrastruktura

d.1a) Dalnic¢ni a silniéni sit’
Trasy dalnice D 11 i silnice Il. a lll. tf. jsou na k.d. HradiStko i v jeho okoli stabilizovany. Charakter
navrhovanych zmén uzemniho planu obce HradiStko nevyvolava pozadavky na systémové zmény
téchto stavajicich komunikaci.

d.1b) Mistni komunikace
Mistni komunikace v k.u. HradiStko vytvafi silnice II. tfidy 11/611, ktera prochazi vychodozapadnim
smérem v jizni ¢asti Kerského lesa, silnice lll. tfidy 111/2722, ktera prochazi vychodozapadnim smérem
na severni ¢asti Kerského lesa a spojuje Hradistko s Kerskem. Tyto dvé silnice jsou propojeny silnici IIl.
tiidy 111/2723, ktera prochazi severojiznim smérem Kerskym lesem. V oblasti HradiStka pak je pfistup
k jednotlivym pozemkdm s rodinnymi domy umoznén po mistnich nezpevnénych komunikacich.
Obdobné je tomu tak v oblasti Kersko, kde je pfistup k rodinnym domim a chatdm umoznén pfevazné
nezpevnénymi lesnimi alejemi.
Pro zpfistupnéni pozemkud, na kterych je navrzena zména ZM2/I jsou navrzeny kratké mistni
komunikace, které budou mit charakter lesni nezpevnéné cesty.
Nové mistni komunikace s charakterem lesni nezpevnéné cesty jsou navrzeny pro zpfistupnéni
pozemkud 1300/1, 1300/14, 1576/2, 1576/3. Tyto lesni cesty jiz ve skuteCnosti fyzicky existuji, nemaji ale
vlastni parcelni €islo.
Déale bude na jihovychodnim okraji k.. Hradistko navrZzena nova mistni komunikace pro obec
Trebestovice. Trasa komunikace zacind jako nové kfizovatkové rameno se silnici 11/330 vstficné
k rampé osmickové kfizovatky D11 (Exit 25 — Sadska). Je vedena vychodnim smérem a podchazi
Zelezniéni trat Poficany — Nymburk. Do katastralniho uzemi obce Hradistko tato komunikace zasahuje
pouze v délce cca 175 m.
V8echny tyto nové navrzené komunikace maji charakter vefejné prospésné stavby.
VySe popsanad koncepce mistnich komunikaci zUstava zachovana dle platné uUzemné planovaci
dokumentace beze zmén, nebot plochy zmén ZM1/Il a ZM 3/Il jsou pfimo dostupné ze stavajicich cest
a komunikaci a nekladou tak zadné naroky na provedeni novych navrh(. Novy navrh obsluzné
pFistupové komunikace je proveden u plochy zmén ZM2/II pro zpfistupnéni stavaji a navrhované plochy
sportoviste.

d.1c) Doprava v klidu

Vzhledem k charakteru existujici zastavby v oblasti HradiStka a Kerska, kterou tvofi pfevazné rodinné
domy a rekreacni chaty, je uvazovano s parkovanim osobnich vozidel na jednotlivych parcelach. Dle
kapacitnich moznosti mohou osobni vozidla rezidentld docasné parkovat i na mistnich komunikacich,
bude-li to v souladu s dopravnimi pfedpisy.

Objekty s komerénim vyuzivanim musi mit zajisténo potfebné mnozstvi parkovacich mist na viastnim
pozemku nebo na vefejnych odstavnych parkovacich plochach. Tento pocet parkovacich mist musi byt
navrzen podle skute¢nych kapacitnich pomért komerénich objektud.

Uzemni plan obce Hradistko
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Vy$e popsana koncepce dopravy v klidu zistava zachovana beze zmén. Plochy zmén ZM 1/11 (stavajici
chatova osada) a ZM2/Il (rozSifeni zazemi pro stavajici sportovni hfisté) zadné dalsi potfeby na
vymezeni ploch pro parkovani nekladou. Potfeba parkovani pro plochu zmény ZM3/Il bude feSena
uvnitf této plochy.

d.1d) Cyklistické stezky
V generelu cyklotras spada feSené Uuzemi do €asti ,Region Kersko“. Pro feSené uzemi je zde uvedena
planovana okruzni cyklotrasa, ktera prochazi pfevazné lesnimi alejemi Kerska. U restaurace Hajenka se
cyklotrasa ¢aste¢né napojuje na silnici 111/2723. Nad hajovnou V Choboté cyklotrasa vede smérem
k Hradistku a u hrbitova se kfizi se silnici 111/2722 a dale pak vede po lesni cesté do Sadské. Rozvoj
cyklotras bude vhodné koordinovat s cyklotrasami na sousednich k.U. obci Sadskd, Trebestovice,
Chrast, Velenka a Semice.

d.1e) Obsluha prostiedky hromadné dopravy
V oblasti Hradi$tka i v oblasti Kerska je hromadna doprava navrzena vyhovujicim zplsobem a proto se
neuvazuje s jejim rozsifovanim.

d.1f) Zelezniéni doprava
V k.U. Hradistko se nenachazeji zadné Zelezni¢ni koridory, traté, vlecky a Zelezni¢ni zastavky. Nejblizsi
nadrazi jsou v Sadské, Trebestovicich, Pofi¢anech a Lysé nad Labem.

d.2) Technicka infrastruktura

Podle platné Uzemné planovaci dokumentace je v oblasti HradiStka a Kerska mozné realizovat
nasledujici inzenyrské sité a technickou infrastrukturu:
= Vodovodni fady
Stoky splaskové oddilné kanalizace se zausténim do Cistirny odpadnich vod
Trafostanice s pfipojovacim vedenim VN 22 kV
Podzemni kabelové trasy VN 22, které budou nahrazovat stavajici vzdusna vedeni
Kabelové trasy NN
Kabelové trasy telekomunikaéni sité a dal$i telekomunikaéni zafizeni
Kabelové trasy NN slouzici pro VO véetné svitidel VO
Kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu véetné reproduktord
Plynovod

V oblasti Kerska se vzhledem klesnimu charakteru Uzemi neuvazuje s budovanim stoky oddilné
destové kanalizace. Zménou €. 2 Uzemniho planu obce Hradistko se tato koncepce stanovena v platné
uzemné planovaci dokumentaci neméni. U trasy pro vedeni fadu vefejného vodovodu dochazi ke
zméné jeji trasy. Cast pivodni trasy se rusi a navrhuje v nové poloze — viz vykres vefejné prospésnych
staveb. TotéZz se tykd trasy pro vedeni stoky splaskové kanalizace. Nové vedeni tras vychazi
z podrobnéjsich dokumentaci.

Uzemni plan obce Hradistko
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d.2a) Odvodnéni uzemi, srazkové odpadni vody
V oblasti HradiStka a Kerska se zplsob likvidace destovych vod navrzeny platnou Uzemné planovaci
dokumentaci se zménou €. 2 Uzemniho planu obce HradiStko neméni. U jednotlivych nemovitosti jak
stavajicich tak i novostaveb budou srazkové destové vody vsakovany na pozemku nebo akumulovany
do nadrzi pro nasledné zavlazovani. Nevsaknuté srazkové deStové vody ze zpevnénych ploch
komunikaci a chodnik( budou prostfednictvim struh a rigolt svedeny do nejblizsiho recipientu.

d.2b) Splaskové odpadni vody
Stavaijici stav
V oblasti Hradistka je vybudovana obecni vefejna kanalizace. Oblast Kerska nema v soucasnosti
vybudovany systém splaskové kanalizace pro vefejnou potfebu. V sou€asné dobé jsou v FeSeném
Uzemi pfedevSim pfechodné obyvané chaty, dle navrzené zmény Uzemniho planu je uvaZzovano s
postupnou zménou charakteru vyuZiti nemovitosti na trvale obyvané. V ramci zmény UP je navrzena
vystavba splagkové kanalizace a likvidace splaski na COV Hradistko. Po schvaleni zmény UP je nutno
pozadat Stfedocesky kraj o zahrnuti do Planu rozvoje vodovodU a kanalizaci Stfedoceského kraje.
Splaskové odpadni vody jsou v souc€asnosti akumulovany v bezodtokovych jimkach (Zumpach), s
naslednym vyvazenim nebo likvidovany s pomoci septik(i s ¢astymi nekorektnimi prepady do destové
kanalizace, do recipientd &i s uzitim podmoku (vsakovacich drén() apod. Mensi ¢ast rodinnych doma a
chat v Kersku ma domovni biologickou €istirnu odpadnich vod.
Do doby vystavby splaskové kanalizace je nezbytné zajistit kontrolu a Upravy stavajicich nebo vystavbu
novych akumulaénich jimek pro zachycovani splaskovych odpadnich vod v souladu s platnou
legislativou — zakon 254/2001 Sb. Veskeré odpadni vody akumulované v bezodtokovych jimkach budou
pfevazeny a likvidovany na Cistirné odpadnich vod.

Navrzené feSeni
Vybudovani spladkové kanalizace, napojené na stavajici COV Hradistko.
Bilance splaskovych vod — dle spotfeby pitné vody:

Pocet ekvivalentnich obyvatel (dle BSK5) ............ cca 400 EO

Znecisténi na pritoku (dle BSK5 ) ............. .. cca 24,00 kg/den

Q24 ...... .. cca 96,00 m3/den
(@] 7- cca 14,0m3/h=4,0I/s

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o komunalni splaskové vody, je uvazanova koncentrace znecisténi na
pfitoku: BSK5=20,0 mg/l, CHSK=100,0 mg/l, NL=25,0 mg/l, N-NH4=12,0 mg/I|

Hodnoty parametrt vy¢isténych odpadnich vod (ukazatele stanovi svym rozhodnutim vodopravni organ)
budou vyhodnoceny po posouzeni vlivu COV na pFislugny recipient.

S ohledem na vyskové usporadani Uzemi s mininalnim pfevySenim a hustotou zastavby se jevi jako
optimalni systém splaskové tlakové kanalizace s individualnimi €erpacimi stanicemi pro jednotlivé
objekty.

Vzhledem k tomu, Ze v ramci nového Uzemniho planu obce Velenka, ktera bezprostfedné sousedi s
Kerskem a fesi taktéz odkanalizovani obce, se jevi jako Zadouci sdruZeni obci Hradistko a Velenka pro
feseni odkanalizovani a COV. V obci Velenka je uvazovano dle UP s 300 EO. Proto se predpoklada jak
pro Velenku tak i pro Kersko vyuziti stavajici COV Hradidtko pro likvidaci splaskd. Podminkou je
roz$ifeni kapacity této COV o min. 700 EO. Vzhledem k tomu, Ze v obci Hradistko je jiz vybudovana
splaskova podtlakova kanalizace, bude nové navrzena splaskova tlakova kanalizace vedena z Velenky
pres Kersko az na COV.

Uzemni plan obce Hradistko
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d.2c) Zdroje vody, zasobovani vodou
Stavaijici stav
V oblasti HradiStka je vybudovan obecni vodovod. Oblast Kerska nema vefejny vodovod. Zdrojem vody
pro jednotlivé nemovitosti jsou individualni studny at uz kopané nebo vrtané, popfipadé, je pro pfipojeni
osady Kersko mozné vyuzit napojeni na vodovod kongici na jihozapadnim okraji obce Hradistko, ktery
vzhledem k navrzené dimenzi muze zaroven slouZit i jako zdroj pozarni vody.
Podzemni voda v lokalité svou kvalitou neodpovida pozadavkim vyhlasky MZ €. 252/2004 Sb., kterou
se stanovi pozadavky na kvalitu pitné vody atd., mj. téZ z dlvodu zatimniho nedokonalého fe$eni
likvidace splaskovych odpadnich vod a pfedchazejicimu intenzivnimu hnojeni pfilehlych zemédélskych
pozemkU (voda je téz prakticky bakteriologicky zavadna a neodpovida svym chemizmem kvalitativnim
pozadavkum). Tato voda vykazuje zvy$eny obsah dusi¢nanu a zeleza.
Zdroj pozarni vody neni k dispozici.
Bilance potfeby vody (dle vyhl. €.428/2001 Sb.):

Qd = 96,0 m3/den,
Qdmax. =120,0 m3/den,
Qmax.h = 10,0 m3/den= 2,81/s

Navrzené feSeni

Do oblasti Hradistka je vybudovan vodovodni pfivadé¢ z Upravny vody Pisty a navazujici rozvod vody v
obci Hradistko. Pro pfipojeni osady Kersko a pfip. obce Velenka je mozno vyuzit vodovod, ktery kongi
na jihozapadnim okraji obce Hradistko. Na tento vodovodni fad je mozno napojit vodovod pro Kersko a
Velenku. Patefovy vodovod bude veden pres Kersko na okraj obce Velenka. Vzhledem k dimenzi bude
zaroven slouzit jako zdroj pozarni vody. Na tento patefovy vodovod budou navazovat mistni rozvody v
Kersku.

Navrzena feSeni byla v pribé&hu zpracovani konzultovana s vyrobné — technickym Feditelem Vodovody
a kanalizace Nymburk — provozovatel vodovodu a kanalizace v obci Hradistka a jsou technicky i
kapacitné proveditelna.

Podminkou pro umistovani (téZ pro projekci a realizaci) dopravni a technické infrastruktury je dodrzeni
soucasné platnych zakon(, vyhlaSek a oborovych predpist. Podminkou pro umistovani objektd
obcanské (mimo vyse uvedené predpisy) téz respektovani charakteru zastavby obce a nenaruseni razu
krajiny. Vzhledem k tomu, ze mistni komunikace bude nucen vybudovat zadatel o zménu ZM2/I, bude
nutna dohoda s obci Hradistko o provozovani téchto komunikaci.

Plocha zmén ZM1/1l — napojeni chatové osady na bfehu Labe na vefejny vodovod se nepfedpoklada.
Plocha zmén ZM 2/Il — napojeni dopliikovych staveb u plochy sportovisté je mozné na stavajici vodovod
nachazejici se jizné od plochy zmény ZM2/II.

Plochu zmén ZM 3/Il se navrhuje napojit na vodovod, ktery je navrhovan v nové poloze, jizné od této
plochy. Kapacitné je na tento vodovodni fad mozno napojit vodovod pro Kersko a Velenku. Patefovy
vodovod bude podle navrhl platné izemné planovaci dokumentace veden pres Kersko na okraj obce
Velenka a jeho planovana dimenze bude zarover slouzit k zabezpeceni zdroje pozarni vody.

d.2d) Elektrifikace
Podle platné uzemné planovaci dokumentace je v oblasti HradiStka a Kerska zasobovani elektrickou
energii zajisténo prostfednictvim stavajicich trafostanic a vzdusného i podzemniho vedeni VN 22kV.
V pfipadé narGstu odbéru elektrické energie v plochach nové navrhovanych zastavitelnych zmén ZM2/11
a ZM3/1l bude zvysena potfeba elektrické energie feSena realizaci dal$ich trafostanic, jejichz zfizovani
je podle platné uzemné planovaci dokumentace v oblasti HradiStka i Kerska pfipustné. Nové budované
trafostanice budou umistovany do mist s nedostate¢nou kapacitou elektrické energie a budou
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napojovany z patefnich vedeni 22 KV venkovnim vzduSsnym vedenim nebo v zastavéném uzemi
podzemnim vedenim. Objekty v zastavéné €asti obce HradiStka a Kerska budou pfipojeny podzemnim
kabelovym vedenim NN. Na této stanoveni koncepci se zménou €. 2 Gzemniho planu obce Hradistko
nic neméni.

d.2e) Plynofikace
V oblasti Hradistka nebyla jesté plynofikace provedena. V oblasti Kerska se s plynofikaci zatim
z ekonomickych davodi neuvazuje.

d.2f) Zasobovani teplem
V oblasti HradiStka a Kerska se jednotlivé objekty vytapi pouze lokalné.
Objekty soucasné zastavby jsou vytapény prevazné lokalnimi topenisti na plyn, hnédé uhli, obcasné
elektrickymi pfimotopy nebo propan butanem. V oblasti Kerska ma vyrazny podil na zpUsobu vytapéni
dfevo.
S centralnimi zdroji tepla se vzhledem k charakteru zastavby jak v oblasti Kerska tak i oblasti HradiStka
neuvazuje.

d.2g) Telekomunikace
V oblasti HradiStka i Kerska se postupné veSkera nadzemni telekomunikacni vedeni nahrazuji
podzemnimi. Nové realizované objekty budou jiz vZdy napojeny pouze na podzemni telekomunikaéni
vedeni. V pfipadé, Ze to nebude z technického hlediska mozné, je pfipustné i nadzemni pfipojeni.
Oblast Hradistka i Kerska je pokryta signalem vSech tfi siti mobilnich operator(i. Na katastralnim tzemi
obce Hradi$tko se nenachazeji zadné vysilace mobilnich operatoru.

d.2h) Verejné osvétleni a mistni rozhlas
Jak v oblasti HradiStka, tak i v oblasti Kerska jsou podél hlavnich komunikaci vybudovany rozvody
vefejného osvétleni. DalSi rozvoj vefejného osvétleni v oblasti Kerska je limitovan finanénimi moznostmi
obce Hradistko. Pokud to bude mozné, budou nové rozvody vefejného osvétleni budovany soubézné
s rozvody NN a to i pro plochy zmén ZM2/Il a ZM3/II.

d.3) Obcanské vybaveni

Zmeéna €. 2 uzemniho planu obce Hradistko vymezuje v oblasti na severu Kerska novou zastavitelnou
plochu pro ob&anskou vybavenost zafazenou jako (Osz) Uzemi ob&anské vybavenosti — socialni péce o
seniory se zdravotnimi sluzbami, ktera je vymezovana na zakladé poZadavku obce HradiStko a méla by
slouzit k vystavbé bydleni pro seniory napfiklad formou domu s pecovatelskou sluzbou. Ostatni plochy
pro ob¢anskou vybavenost vymezené platnym Uzemnim planem zUstavaji v platnosti dle této uzemné
planovaci dokumentace.

d.4) Verejna prostranstvi

Zmeéna ¢.2 Uzemniho planu obce Hradistko nevymezuje v oblasti HradiStka ani v oblasti Kerska nové
plochy pro vefejna prostranstvi.

Uzemni plan obce Hradistko
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d.5) Nakladani s odpady

V oblasti HradiStka ani Kerska nejsou navrzeny nové plochy, které by umozriovaly legalni ukladani
odpadl. Zpusob nakladani s komunalnim odpadem bude platny i pro nové navrzené rozvojova plochy
v oblasti HradiStka i Kerska.

|e) Koncepce usporadani krajiny

e.1) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

V oblasti HradiStka nedochazi zménou €.1 Uzemniho planu obce HradiStko k vymezovani novych
zastavénych ploch. Tak jak postupné probiha vystavba rodinnych domu ve vymezenych plochach,
dochazi pouze ke zméné ploch zastavitelnych na plochy zastavéné. Uprava regulaénich podminek pro
oblast Hradistko je uvedena v bodé f.1).

V oblasti Kerska se plocha uréena pro zastavbu rodinnymi domy pro trvalé bydleni rozSifuje pouze
zménou ZM2/l (plvodni vyuziti sportovni plochy) a ZM/4 (plvodni vyuZiti plocha lesa). Vzhledem
k velikosti ploch pozemk( u téchto zmén, bude celkové zvétSeni plochy v poméru plochy oblasti Kerska
minimalni. Pro novou vystavbu v téchto lokalitach plati spole¢né regulaéni podminky dle bodu f.3) a
regulaéni podminky pro dané funkéni celky. Tato regulace uréuje maximalni celkovou zastavénou
plochu, vysku a velkost plochy, kterou je mozné vyjmout z lesniho a ptdniho fondu.

Zmeéna ZM6/1 (plvodni vyuziti plocha lesa) nové rozsifuje plochy rekreace a pro vystavbu rekreacnich
chat.

V oblasti HradiStka dochazi zménou €. 2 uzemniho planu obce Hradistko k vymezeni nového
zastavitelného Uzemi a to v oblasti stavajici chatové osady na bfehu Labe. Tato zména v oblasti
Hradi$tka je oznacena jako plocha zmény ZM1/Il a z hlediska prostorového a funkéniho upofadani je
v ¢asti druhé ,Zavazné ¢&asti Uzemniho planu obce®, v élanku 5 oznagena jako funkéni plocha
rekreaénich osad — chatova osada podél Labe Chatova, pro kterou podminky jejiho vyuziti stanoveny
v €lanku 7., kde je ,Funkéni celek je zde vymezen nesouvislou jednofadovou chatovou zastavbou
v prostoru mezi elektrarnou a byvalym korytem Labe s nazvem Lazné“. Z hlediska hlavniho vyuziti je
pak funkéni celek vymezen jako rekrea¢ni a pro vystavbu chat. Stanovené vyuziti funkéniho celku
zUstava beze zmén.

Dale zménou €. 2 uzemniho planu obce HradiStko dochazi k vymezeni novych zastavitelnych uzemi
v oblasti Hradistka, a to konkrétné u plochy zmény oznacené jako ZM2/Il, a v oblasti Kerska u plochy
zmény oznadené jako ZM 3/Il. Uprava regulaénich podminek pro vySe uvedené plochy zmén je
uvedena v bodé f.1).

Ostatni podminky pro novou vystavbu stanovené v platné uzemné planovaci dokumentaci se zménou ¢.
2 GUzemniho planu obce Hradistko neméni.

e.2) Stanoveni podminek pro izemni systém ekologické stability

V Fedeném katastralnim Gzemi je v ramci izemniho systému ekologické stability (USES) nadfazenou
planovaci dokumentaci vymezen nadregionalni biokoridor K10, regionalni biokoridory RK1232, RK1233
a regionalni biocentrum 1850 Kersko Il

Pfedmétem zmeén Uzemniho planu obce HradiStko neni uspofadani krajiny ani Gzemni systém
ekologické stability (USES).
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e.3) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Dopravni komunikace

Silnice 11/611 a dalnice D11 ve sméru Praha — Horni Pocernice, Podébrady, Hradec Kralové ¢aste¢né
omezuji prostupnost danym Uzemim a to hlavné v oblasti Kerska a Kerského lesa. Zastavéné plochy,
pole a lesni plochy jsou pfistupné z u€elovych komunikaci, které zde postupem doby vznikaly.
Cyklostezky a pé&si trasy

V generelu cyklotras spada feSené Uzemi do ¢asti ,Region Kersko“. Pro feSené Uzemi je zde uvedena
planovana okruzni cyklotrasa, ktera prochazi pfevazné lesnimi alejemi Kerska. U restaurace Hajenka se
cyklotrasa ¢aste¢né napojuje na silnici 111/2723. Nad hajovnou V Choboté cyklotrasa vede smérem
k HradisStku a u hibitova se kfizi se silnici I11/2722 a dale pak vede po lesni cesté do Sadské. Rozvoj
cyklotras bude vhodné koordinovat s cyklotrasami na sousednich k.U. obci Sadska, Trebestovice,
Chrast, Velenka a Semice.

e.4) Stanoveni podminek pro protierozni opatreni

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES. Pfedmétem zmény ¢.2 Gzemniho planu obce
Hradi$tko nejsou protierozni opatfeni.

e.5) Stanoveni podminek pro ochranu pred povodnémi

Aktivni zéna pétileté, dvacetileté a stoleté vody zasahuje v oblasti Hradistka prakticky pouze plochy
nezastavéné objekty pro trvalé bydleni. V zaplavovém pasmu se nachazi plochy poli, luk a sadui. Pouze
na bfehu feky Labe lezZi v zaplavovém pasmu také nékolik rekreacnich chat. Je proto nezbytné vénovat
pozornost limitim vyplyvajicim z umistovani staveb v zaplavovych Uzemich a v aktivni zaplavové zoné
Labe. Z tohoto duvodu bude nutné novou vystavbu RD ve funkénim celku 7 na uUzemi Hradistka
navrhnout tak, aby pfi povodnich nemohlo dochazek ke Skodé na majetku. Z architektonického i
technického hlediska je takové feSeni mozné.

Prakticky celd oblast Kerska se nachazi mimo zatopové Uzemi feky Labe. V zatopovém pasmu stoleté
vody se nachazi pouze zatim nezastavéna louka na pozemku s p.€. 1285 a pozemky s rekreacnimi
chatami p.¢. 1287, 1289 a 1291. Pro realizaci nové vystavby na téchto pozemcich plati stejné zasady
jako pro oblast Hradistka.

e.6) Stanoveni podminek pro rekreaci

Krajinny raz oblasti Hradistka je pfevazné zemédélsky, v oblasti Kerska pak previadaji lesy a louky.
Vhodné podminky pro rekraci vyuzivaji obyvatelé z blizkych velkych mést (Nymburk, Lysa nad Labem,
Podébrady, Kolin, Praha).

Oblast HradiStka plnila v minulosti pfevazné zemeédélskou funkci. V soucasné dobé zde pFevazuje
funkce obytna a funkce rekreaéni. K témto G€elim jsou vyuzZivany jak venkovska staveni budovana
v minulosti, tak i rodinné domy realizované v souasné dobé. Pro rekreaci dale slouzi chatova osada
mezi HradiStkem a Kerskem a také chaty na jiznim bfehu Labe.

Oblast Kerska byla cilené zaloZena pro rekreacni Gcely a vyuziti, v sou¢asné dobé se na uzemi Kerska
nachazi park Kersko — Bory. V Kersku se jedna prevazné o individualni kratkodobou rekreaci majitelt
rekreacnich chat a rodinnych domd. Zafizeni, ktera poskytuji hromadné pfechodné ubytovani, se
v Kersku témér nevyskytuji. Jedna se pouze o Bungalovy Kersko na bfehu feky Labe.

Pro rozvoj rekreace jsou zménou ¢€.1 izemniho planu obce Hradistko navrZena tato opatfeni:

Oblast Kerska :

Uzemni plan obce Hradistko

Uplné znéni po zméné &. 2

20



AAP P AAPP, s.r.0., Varhulikové 1581/20, 170 00 Praha 7
tel. : 775 713 270, 602 420 956
e-mail : p.prusa@atelierpp.cz, www.atelierpp.cz

0 ZM®6/I. — zména funkéniho vyuziti pozemku z plochy lesa, zahrad a ovocnych sadl na plochu pro
rekreaci a vystavbu rekreacnich chat.

o Podél silnic 11112722 a 111/2723 bude mozné na pozemcich s pfimym vjezdem z téchto komunikaci
budovat mala ubytovaci zafizeni. Vzhledem ke svému umisténi by tato zafizeni méla mit pfedevsim
rekreaéni funkci.

o Ve funkénim celku G, ve kterém se nachazi motorest Ohio, bude mozné rozsifit stavajici funkce o
ubytovaci zafizeni hotelového typu.

Pro rekreaci dale slouzi také chaty na jiznim bfehu Labe — severnim okraji oblasti HradiStko, pro které
platna uzemné planovaci dokumentace nestanovila zadné podminky. Zména €. 2 Uzemniho planu obce
HradiStko vymezila zastavéné Uzemi téchto stavajicich chat a z hlediska rozvoje rekreace navrhuje tato
opatfeni:

Oblast Hradistka:

ZM1/1l. — zména funkéniho vyuziti pozemku z plochy zelené (Zr) — orna puda na plochu pro rekreaci a
vystavbu rekreacnich chata, ktera se podle platné uzemné planovaci dokumentace zafazuje do Uzemi
rekreace a sportovni plochy — rekreac¢ni chatové lokality (Rch). Pro pfedmétnou plochu se zadné
specialni regulativy nestanovi. Pfipadna nova vystavba chat bude povolena pouze podminéné, tyto
stavby budou povolovany jako stavby docasné, a to na dobu 15 let od nabyti G¢innosti této zmény, a to
na zakladé splnéni podminek vyplyvajicich ze stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi.

e.7) Stanoveni podminek pro dobyvani nerostt
V oblasti HradiStka a Kerska se nenachazi evidovana loziska nerostnych surovin. Na katastralnim
uzemi obce HradiStko nejsou rovnéz evidovana svazna nebo poddolovana uzemi.

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, pfevaZujici ucel
vyuZiti poZadavky na umistovani staveb, pfFipustné vyuZiti, nepfipustné vyuziti,
podminecné pripustné vyuZiti

f.1) Oblast Hradistka

Funkéni celek A

Funkeni celek je vymezen v historickém Casti mistni ¢asti HradiStko a to po obou stranach silnice
/2722 az ke statku parc. €. 22, podél mistni komunikace k Labi, objektem COV a pozemkem okolo
byvalé Cerpaci stanice.

Hlavni vyuziti funkéniho celku

Funkeni celek je vymezen jako smisSeny. Ve funkénim celku je pfipustné lokalizovat obytnou funkci,
ob&anskou vybavenost a sportovni funkci.

Dopliikové pripustné vyuziti

Uzemni plan obce Hradistko 21
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Ve funkénim celku je dale pfipustné umistit i zafizeni zemédélské vyroby a to pouze za podminky, Ze
nedojde k naruseni hlukovych a dalSich hygienickych kvalit obytného prostredi v sidle.

Ve funkénim celku je pfipustné umistit i zafizeni neruSici vyroby.

Zemé&délské provozy a zafizeni neruSici vyroby mohou byt umistény pouze ve stavajicich
objektech.

Nepfripustné vyuziti
Ve funkénim celku neni pfipustné lokalizovat zafizeni skladova a to véetné skladt v uzavienych
objektech.

Ve funkénim celku neni pfipustné lokalizovat stavby rekrea¢nich domu.
Architektonické a prostorové regulativy vystavby
Na navsi neni povoleno dlouhodobé parkovani.

Zelena plocha okolo kapli¢ky parc.€. 1 je vymezena jako vefejna zeler a je nezastavitelna.

Funkéni celek B

Funkéni celek je vymezen na zapadnim okraji sidla Hradistko. Funkéni celek se rozklada mezi byvalym
korytem Labe a silnici 111/2722

Hlavni vyuziti funkéniho celku

Funkéni celek je vymezen jako obytny.

Dopliikové pfipustné vyuziti

Ve funkénim celku je dale mozné umistit i zafizeni nerusici vyroby.
Nepfripustné vyuziti

Ve funkénim celku nebudou umistény zafizeni zemédélské velkovyroby, rekreaéni objekty a dalsi stavby
vyjma vymezené plochy pro vystavbu.

Architektonické a prostorové regulativy vystavby
VSechny stavby po prestavbach a dostavbach budou mit max. dvé nadzemni podlazi véetné podkrovi.

Funkéni celek C

Funkeéni celek C je vymezen na jiznim okraji zastavéného Uzemi a je v ném zarazena jak starsi vystavba
podél silnice 111/2722, tak i nova vystavba navazujici na maly lesik parc. ¢. 1490.

Hlavni vyuziti funkéniho celku

Funkéni celek je vymezen jako obytny.

Dopliikové pripustné vyuziti

Ve funkénim celku je pfipustné umistit i obsluzna zafizeni a zafizeni neru$icich sluzeb.
Nepfipustné vyuziti

Ve funkénim celku neni pFipustné lokalizovat zafizeni zemédélské velkovyroby, rekreaéni stavby a skladové

Uzemni plan obce Hradistko
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arealy.
Architektonické a prostorové regulativy vystavby

Nestanoveny.

Spolecné regulacni prvky pro vSechny plochy pro novou vystavbu

1. Jednotlivé velké parcely je mozné délit na mensi parcely pro vystavbu RD a neni
stanovena minimalni plocha rozdélenych pozemku. PFi vystavbé RD na rozdélenych
pozemcich musi byt splnény podminky vyplivajici ze stavebniho z&kona a vyhlaSek o
obecnych pozadavcich na pouzivani uzemi.

2. Objekty pro bydleni budou mit maximalné 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi.

3. Pred vystavbou RD neni pozadovano vypracovani zastavbové studie, jednotlivé RD budou
realizovany na zakladé stavebniho povoleni nebo ohlaseni stavby.

Funk¢éni celek 1

Regulativy jsou dany Rozhodnutim o vyuZiti stavby, které vydal M&U Sadska dne 18.6.1998 pod &.j.: SU
741/98/Ma.

Funkéni celek 2

Funkéni celek je vymezen na parcelach ¢. 197/1- 2,200, 1500/1-4, 1500/6-7, 1500/10-11, 1500/16-17 a
1501 k.u. Hradistko.

Parcely €. 1501 a 1500/17 jsou jiz v souCasné dobé zastavény.

Ve funkénim celku je navrZzeno celkem max. 24 parcel

Hlavni vyuziti funkéniho celku

Funkéni celek je vymezen jako obytny.

Doplikové pripustné vyuziti

V jednotlivych RD je pfipustné kromé hlavni funkce umistit i zafizeni nerusSici vyroby a sluzeb.

V souvislosti s lokalizaci doplfikovych funkci nesmi dojit ke zvySeni dopravniho zatizeni mistnich
komunikaci a to ani kratkodobé.

Nepfipustné vyuziti
Ve funkénim celku neni pfipustné lokalizovat zafizeni zemédélské velkovyroby, zafizeni skladova a rekreacni
objekty.

Architektonické a prostorové regulativy vystavby

V8echny objekty pro bydleni budou mit max. dvé nadzemni podlazi v€etné podkrovi. Ostatni objekty budou
mit max. jedno nadzemni podlazi.

Uzemni plan obce Hradistko
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Funkéni celek 3

Funkéni celek je vymezen na zapadnim okraji zastavéného Uzemi Hradistko a to severné od
komunikace 111/2722

Funkéni celek je vymezen na stavajicich parcelach ¢. 1312,1313, 1314/1 -2, 1315, 1316, 1317, 1318
k.u. Hradistko.

Ve funkénim celku je navrzeno celkem max. 25 parcel.

Hlavni vyuziti funkéniho celku

Funkéni celek je vymezen jako obytny.

Dopliikové pripustné vyuziti

Ve funkénim celku je dale pfipustné lokalizovat drobné nevyrobni sluzby a obsluzna zafizeni.

Lokalizace zafizeni uvedenych v bodé 3.1. je pfipustna pouze za pfedpokladu nezvySeni dopravni
zatéze na prilehlych komunikacich ato véetné dopravy v klidu.

Nepfipustné vyuziti

Ve funkénim celku neni pfipustné lokalizovat zafizeni vyrobni, skladova, rekreacni objekty a
zemédélskou vyrobu.

Architektonické a prostorové regulativy vystavby
V8echny objekty pro bydleni budou mit max. 2 nadzemni podlazi.

Funkéni celek 4

Funkéni celek je vymezen na Casti parcely €. 1343 - louka a to na severnim okraji zastavéného uzemi
mezi fotbalovym hfistém a byvalym korytem Labe.

Hlavni vyuziti funkéniho celku
Funkeni celek je vymezen jako obytny
Dopliikové pripustné vyuziti

Ve funkénim celku je dale pfipustna lokalizace drobnych obsluznych zafizeni, obanské vybavenosti a
sportovniho zafizeni a dalSich nevyrobnich ¢innosti.

Nepfipustné vyuziti

Ve funkénim celku nelze lokalizovat zafizeni zemédélské velkovyroby, skladové arealy, rekreacni objekty a
zafizeni vyrobni.

Architektonické a prostorové regulativy vystavby

Jednotlivé RD budou mit max. 2 nadzemni podlazi véetné podkrovi.

Uzemni plan obce Hradistko 24

Uplné znéni po zméné &. 2



AAPP

AAPP, s.r.0., Varhulikové 1581/20, 170 00 Praha 7
tel. : 775 713 270, 602 420 956
e-mail : p.prusa@atelierpp.cz, www.atelierpp.cz

Funkéni celek 5

Funkéni celek je vymezen na hranici zastavéného Uzemi na zapadnim okraji sidla HradiStko mezi
silnici a byvalym korytem Labe.

Hlavni vyuziti funkéniho celku

Funkéni celek je vymezen jako obytny

Doplinkové pfipustné vyuziti

Ve funkénim celku je kromé hlavni funkce pfipustné dale lokalizovat i nevyrobni zafizeni.
Nepfipustné vyuziti

Ve funkénim celku neni pfipustné lokalizovat zafizeni zemédélské velkovyroby, rekreac¢ni domy,
skladové areadly a zafizeni vyroby.

Architektonické a prostorové regulativy vystavby

Nestanoveny.

Funkeéni celek 6

Funkéni celek je vymezen na jihozapadnim okraji zastavéného uzemi obce.
Hlavni vyuziti funkéniho celku

Funkéni celek je vymezen jako obytny.

Doplinkové pfipustné vyuziti

Ve funkénim celku je dale pfipustné lokalizovat nerusici zafizeni obchodu a sluzeb a zafizeni ubytovaci
astravovaci.

Nepripustné vyuziti

Ve funkénim celku neni pfipustné umistit zafizeni vyroby, zemédélské vyroby, rekreaéni objekty a
skladové arealy

Ve funkénim celku neni dale pfipustné umistit takova zafizeni, ktera by vedla k velkému zatizeni komunikaci
nebo ktera by vedla ke zhor$eni jednotlivych parametrd obytného prostredi.

Architektonické a prostorové regulativy vystavby
Ve funkénim celku je pfipustné lokalizovat RD s dvéma nadzemnimi podlazimi.

Rekreaéni osady
Chatova osada Hradistko

Funkeni celek je vymezen jizné od silnice lll. tfidy na okraji Kerského lesa
Hlavni vyuziti funkéniho celku

Funkéni celek je vymezen jako rekreaéni osada

Dopliikové pripustné vyuziti

Jednotlivé chaty je pfipustné prestavét na RD

Uzemni plan obce Hradistko
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V jednotlivych RD je dale po pfestavbé pfipustné lokalizovat zafizeni nerusicich sluZeb pro obyvatele.
Nepripustné vyuziti

Ve funkénim celku neni pfipustné lokalizovat zafizeni vyrobni, zemédélské vyroby a skladové arealy.
Architektonické a prostorové regulativy vystavby

Prestavba na RD je pfipustna pouze na parcelach o minimalni velikosti 400 m?2

Odstupy nového RD i RD prestavovaného z rekreacnich chaty od hranice parcely musi byt
minimalné 4 m.

Odstupy nového RD i RD prestavovaného z rekrea¢nich chaty od okolnich chat musi byt:

- ustén s oknem minimalné 8 m

- u stény bez okna minimalné 4 m

Na ostatnich parcelach neni pfipustna prestavba chat na RD.

Cesta v trase polni cesty parc. €. 1597 je vymezena jako pfistupova komunikace.

Obec v tomto funkénim celku nebude zajistovat dal$i podminéné investice jako je vystavba mistnich
komunikaci, vefejné osvétleni, vystavba vodovodniho a kanaliza¢niho fadu apod.

Chatova osada podél Labe

Funkéni celek je vymezen nesouvislou jednofadou chatovou zastavbou v prostoru mezi elektrarnou a
byvalym korytem Labe s nazvem Lazné.

Hlavni vyuziti funkéniho celku
Funkéni celek je vymezen jako rekreacéni a pro vystavbu chat.

Podminecné pripustné vyuziti pro Uzemi dotéené uzemni rezervou pro Upravu koridoru Labské vodni
cesty

Vystavba novych chat jako staveb do¢asnych na dobu 15 let
Nepfipustné vyuziti

Neni stanoveno

Architektonické a prostorové regulativy vystavby

Nestanoveno

Chatova vystavba u Tillerovy vily

Funkéni celek je vymezen skupinou tfi chat na jiznim okraji lesika u Tillerovy vily a skupinou chat
v byvalém pfivozu u Labe a chaty v prostoru vychodné od €isticky odpadnich vod.

Hlavni vyuziti funkéniho celku
Funkéni celek je vymezen jako rekreacni.

Doplikové pfipustné vyuziti

Uzemni plan obce Hradistko
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Neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

Ve funkénim celku neni pfipustna dalSi vystavba rekreacnich objekta.
Architektonické a prostorové regulativy vystavby

Nestanoveno.

Hrebgin u Tillerovy vily

Funkeni celek je vymezen byvalou Tillerovou vilou a loukami v prostoru byvalé stacirny.
Hlavni vyuziti funkéniho celku

Funkéni celek je vymezen pro provoz hiebc&ina, ustajeni koni, provoz jezdecké Skoly a ob&anskou
vybavenost.

Dopliikové pripustné vyuziti

Neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

Nestanoveno.

Architektonické a prostorové regulativy vystavby

Nestanoveno

Chatova osada v Borech

Funkéni celek je vymezen na vychodnim okraji katastralniho izemi obce Hradistko.
Hlavni vyuziti funkénihocelku

Funkéni celek je vymezen jako rekreacni a pro vystavbu rekreacnich objekta.
Minimalni velikost pozemku pro vystavbu rekreac¢nich chat je 600 m?2.

Dopliikové pripustné vyuziti

Neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

Neni stanoveno.

Architektonické a prostorové regulativy vystavby

Nestanoveno

Pro plochu zmény ZM1/Il na severnim okraji Hradistka, na bifehu Labe zUstavaji v platnosti podminky
vyuziti funkénich celkd v rekreacnich osadach, a to konkrétné chatova osada podél Labe. Podminky
funkéniho vyuziti pak byly doplnény novymi podminkami regulaénimi podminkami uvedenymi v kapitole
e.6) Stanoveni podminek pro rekreaci.
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Funkéni celek 7 na vychodni strané HradiStka

Tento funkéni celek je vyznacen v grafické ¢asti platného uzemniho planu jako vyhledova plocha pro
bydleni, v textové €asti ale k nému neni uveden Zadny popis ani regulacni podminky. Pozemky tvofici
funkéni celek 7 jsou situovany podél silnice 111/2722 a jsou tvofeny byvalym ramenem Labe. Z tohoto
davodu se pozemky funkéniho celku 7 nachazi v zaplavové zéné Qzo a Qioo.. Pozemek se nenachazi
v aktivni z6né zaplavového pasma. Tento funkéni celek navazuje na obytnou vystavbu funkéniho celku
C. Zména ¢.1 uzemného planu obce Hradistko tuto plochu uréenou nefesi.

Funkéni celek 8 - plocha byvalého zemédélského arealu

Zména ¢€.1 Uzemniho planu obce Hradistko nové stanovuje regulaéni podminky ploch pro rozvoj
byvalého zemédélského aredlu, vjehoz tésném sousedstvi na zapadni strané vznikla vystavba
rodinnych domu ve funkénim celku 1. Na ploSe zemédélského aredlu byl po dobu nékolika let
provozovan masokombinat. V sou¢asné dobé je jizZ masokombinat mimo provoz. Pfi provozovani tohoto
aredlu musi byt spinény podminky Nafizeni viady €. 103/2003 Sb. o stanoveni zranitelnych oblasti a o
pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatfeni v
téchto oblastech.

Pripustné vyuziti tzemi :
- vyrobni a skladové funkce

Podminecéné pripustné vyuziti Uzemi :

- nerusici zemédélska vyroba, ktera nebude hlukem, intenzivni dopravou a zapachem z vlastni
vyroby, ze skladovani zakladnich vyrobnich surovin nebo hotovych vyrobki negativné omezovat Zivotni
prostfedi a obytnou vystavbu v HradiStku.

Nepfripustné vyuziti azemi :
- v8echny ¢innosti a funkce, které nesplfiuji podminky pFipustného a podminecné pfipustného vyuziti
uzemi

Funkeéni celek 9 na severni strané Hradistka

Zména ¢.2 Uzemniho planu obce HradiStko nové stanovuje regula¢ni podminky ploch pro rozvoj v
Uzemi (Rt) — uzemi rekreace a sportovni plochy — plochy télovychovy a sportu — plocha zmén ZM2/II:
Jedna se o rozSifeni arealu stavajiciho fotbalového hfisté nachazejiciho se na severu Hradistka o
plochu na které by mélo mit realizovano jeho zazemi — vystavba Saten, socidlniho zafizeni a
obcerstveni, v€etné souvisejici technické a dopravni infrastruktury.

Pripustné vyuziti Gzemi:

- Hristé a jiné sportovni funkce s moznosti umisténi souvisejicich doplfikovych staveb a zafizeni jako
napfiklad zazemi Saten, socialni zafizeni a obcerstveni s nezbytnou technickou a dopravni
infrastrukturou,

Podminecéné pfipustné vyuziti Gzemi:

- se nestanovi,

Nepfipustné vyuziti Gzemi:

Uzemni plan obce Hradistko
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- vS8echny ¢innosti a funkce, které nesplfiuji podminky pFipustného a podmine¢né pfipustného vyuziti
Uzemi.

f.2) Oblast Kerska

Spolec¢né regulacni prvky

- Na pozemcich nachazejicich se ve funkénich celcich uréenych pro vystavbu RD a rekreacénich chat, které
vznikly pfed 31.12.2008 a jejichZz plocha je men$i nez 2800 m2, je mozné realizovat RD nebo rekreaéni
chatu.

- Déleni velkych pozemk( na stavebni parcely je mozné pouze na kone¢nou minimalni velikost 2800 m2.
Vzniknou-li rozdélenim velkého pozemku dva pozemky z nichz jeden bude mit plochu 2800 m2 a druhy
pozemek bude mit plochu mensi nez 2800 m2, pak na tomto men§im pozemku nebude mozné realizovat RD
nebo rekreacni chatu.

- U lesnich pozemku je mozné trvale vyjmout z plnéni funkce lesa plochu do 50% z celkové vyméry
pozemkKu.

- Trvale vyjmuta plocha z pInéni funkce lesa musi byt souvisla a nelze ji délit na dalSi mensi ¢asti.

- Oplocena muze byt pouze ta plocha pozemku, ktera je trvale vyjmuta z pInéni funkce lesa.

- Celkova zastavéna plocha se pocita jako soucet zastavénych ploch vSech staveb na pozemku. To
znamena napf. zastavéna plocha rodinného domu nebo rekreacni chaty, garaze, parkovaciho pfistfesku,
bazénu, kilny, zahradniho altéanu, sportovniho hfisté apod.

- Maximalni celkova zastavéna plocha je urena tabulkou s koeficienty zastavéné plochy, které jsou
stanoveny podle velikosti pozemku. Tabulka s koeficienty véetné komentare a pfikladt pouziti je soucasti
pfilohy ¢€.1.

- Do celkové zastavéné plochy se nezapoditava plocha zpevnénych komunikaci na pozemku. Tyto
zpevnéné komunikace musi byt situovany na ploSe pozemku, ktera je trvale vyjmuta z plnéni funkce lesa.

- Maximalni vy$ka hfebene sedlové, stanové, mansardové a pultové stfechy rodinnych domu a chat je 9,0 m
od paty objektu, maximalni vySka atiky ploché stfechy rodinnych domu a chat je 8,0 m od paty objektu. Pata
objektu je definovana jako misto praniku stavby s okolnim terénem.

- Na pozemcich neni povoleno realizovat bytové domy.

Funkéni celek D - Severni Kersko

Do tohoto funkéniho celku patfi vétsi ¢ast oblasti Kerska. Pozemky s timto funkénim vyuZitim se
nachazeji prakticky na vSech svétovych stranach Kerska s vyjimkou jihovychodni strany. V pGvodnim
uzemnim planu je tento funkéni celek oznacen jako plochy D a F.Do funkéniho celku patfi i chatova
zastavba na zapad od silnice 11U2723 (Kerska ulice).

Na nezastaveénych polich u silnice 111/2723, ktera oddéluji severni a jizni ¢ast Kerska dochazi zménou ¢.1
uzemniho planu obce HradiStko ke zméné funkéniho vyuziti pro ¢ast plochy pozemkd 1571/1, 1569 a 748/1
z funkce sportovni na obytnou funkci.

Regulaéni podminky

Plati spole¢né regulaéni podminky pro vystavbu na pozemcich ve funkénich celcich D, E, F.

Pripustné vyuziti Gzemi

vystavba rodinnych domu pro trvalé bydleni, vystavba rekreacnich chat, drobnych staveb s doplfikovou
funkci pro rodinné domy a rekreaéni chaty.
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Podmineéné pfipustné vyuziti tzemi :
nerusici sluzby
Nepfipustné vyuziti Gzemi :

vSechny ¢innosti a funkce, které nesplriuji podminky pfipustného a podminecné pfipustného vyuziti Gzemi

Funkéni celek E - Severni Kersko

Do tohoto funkéniho celku patfi prakticky celd ¢ast oblasti Kerska s pozemky pfistupnymi ze silnic 111/2722 a
111/2723, které prochazeji Kerskem. V ptvodnim uzemnim planu je tento funkéni celek oznacen jako plochy D
a F. Tento nové navrzeny funkéni celek vznikl z pozadavku umoznit podél hlavnich komunikaci v Kersku
vznik drobnych sluZzeb a provozoven nerusicich svoji ¢innosti okoli. Funkéni celek tvofi pozemky, které jsou
pfimo pfistupné ze silnice 111/2722 a 111/2723 a byl takto navrZzen z divodu, Ze na nékterych jeho pozemcich
jiz takové sluzby existuji. Neni také vhodné rozvijet sluzby a dalSi podnikatelské aktivity na pozemcich
pFistupnych z aleji, protoZze by to mohlo vést k zintenziviiovani automobilové dopravy a naruseni rekreacniho
charakteru Kerska a poSkozovani nezpevnénych lesnich aleji.

Hlavni vyuziti funkéniho celku

Pro centralni ¢ast Kerska, ktera je tvofena pozemky v okoli Josefského pramene, tenisovych kurtd a
restauraci nedochazi ke zménam ve funkénim vyuziti. Druhym vyznamnym mistem ob&anské vybavenosti je
restaurace Hajenka se sportovnim zazemim (minigolf, bowling). Ani zde nedochazi ve funkénim vyuzivani
pozemkU k zadné zméné.

Regulaéni podminky

Plati spole¢né regulaéni podminky pro vystavbu na pozemcich ve funkénich celcich D, E, F.

Pripustné vyuziti uzemi

vystavba rodinnych doma pro trvalé bydleni a smisené bydleni, vystavba rekreacnich chat, drobnych staveb
s doplfikovou funkci pro rodinné domy a rekreacni chaty

Podminec¢né pripustné vyuziti Gzemi

malé ubytovaci zafizeni, nerusici sluzby

Nepfripustné vyuziti azemi

vSechny ¢innosti a funkce, které nesplfuji podminky pfipustného a podmineéné pfipustného vyuziti Gzemi

Funkéni celek F - Jizni Kersko

Do tohoto funkéniho celku patfi pozemky pro rekreaci, na kterych neni podle platného uzemniho planu
mozné realizovat rodinné domy pro trvalé bydleni. Plvodni oznaceni tohoto funkéniho celku bylo G. V tomto
funkénim celku je mozné realizovat rekreaéni chaty.

Do tohoto funkéniho celku patfi nové také pozemky na severozapadni strané oblasti Kerska, které lezi mimo
funkéni celek D.

Regulaéni podminky

Plati spole¢né regulaéni podminky pro vystavbu na pozemcich ve funkénich celcich D, E, F s podminku, ze v
tomto funkénim celku je mozné realizovat pouze rekreacni chaty.
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PFipustné vyuziti azemi

vystavba rekreacnich chat, drobnych staveb s doplrikovou funkci pro rekreaéni chaty
Podminec¢né pfipustné vyuziti uzemi

nerusici sluzby

Nepfipustné vyuziti azemi

vSechny ¢innosti a funkce, které nesplfiuji podminky pfipustného a podmineéné pfipustného vyuziti Gzemi

Funkéni celek G — Jizni Kersko

Do tohoto funk&niho celku patfi pozemky, na kterych stoji motorest ,Ohio“. Jedna se o lokalitu v Kerském
lese u silnice 11/611.

Regulaéni podminky

Na pozemcich v tomto funkénim celku je mozné realizovat dvoupodlazni objekty s tfetim ustupujicim
podlazim po obvodu stavby a s podkrovim.

zastavéna plocha staveb pro stravovani, ubytovani a skladovani maze byt maximalné 75% z celkové plochy
pozemku.

Pripustné vyuziti Gzemi
provozovny pro rychlé obc¢erstveni, stravovaci zafizeni, ubytovaci zafizeni hotelového typu, drobny prode;j,
poradani spole¢enskych akci

Podminec€né pfipustné vyuziti uzemi
nerusici sluzby
Nepfipustné vyuziti azemi

vSechny ¢innosti a funkce, které nesplfiuji podminky pfipustného a podmineéné pfipustného vyuziti

Vzhledem k zna¢né velké rozloze oblasti Kerska nebyl zde zatim realizovan vodovod, ani splaskova
kanalizace a rozvody plynu. Zména €.1 tzemniho planu obce HradiStko navrhuje soub&zné s hlavnimi
komunikacemi 111/2722 a 11/2723, které protinaji Kersko vychodozapadnim a severojiznim smérem
vybudovat stoku splaskové kanalizace a vodovodni fad. Déle je mozné uvaZovat s postupnym
rozSifovanim vefejného osvétleni a zpevnénych komunikaci v jednotlivych lesnich alejich. V oblasti
Kerska jsou provedeny silnoproudé rozvody elektrické energie a ¢astecné také slaboproudé rozvody
telefonniho vedeni. Silnoproudé rozvody bude nutné vzhledem k pozadavkim na dal$i vystavbu
rekreacnich chat a rodinnych domu dale rozvijet a posilovat.

Od poloviny tficatych let minulého stoleti az do sougasnosti vznikala v Kersku postupné velmi rdznoroda
zastavba od rekreacnich vil pfes jednoduché chaty az po rGzné velké a tvarované objekty z posledni
doby. Plvodni zastavba z poloviny tficatych let byla z architektonického hlediska velmi umirnénad, vilové
domy meély jednoduchy pldorys a stanovou stfechu. Od 50 let minulého stoleti se pak budovaly
pfevazné velmi jednoduché chaty dfevéné i zdéné. V této dobé také dochazelo k déleni velkych
pozemku, coz narusilo pavodni urbanistickou koncepci Kerska. Od poc¢atku tohoto stoleti se stale vice
projevuje snaha o vystavbu rodinnych domu pro trvalé bydleni.
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Ze vSech téchto vySe zminénych dudvodl nelze v oblasti Kerska stanovit z architektonického hlediska
naprosto jednoznaéné zavazné regulacni podminky, které by urCovaly, jakou by méla mit nova vystavba
rodinnych dom0 podobu. Proto se navrzené regulaéni podminky prevazné zabyvaji stanovenim
plodnych a vyskovych limitl pro vystavbu a neurcuji zavazné konecné architektonické Feseni
jednotlivych staveb.

Funkéni celek 10 na severni strané Kerska

Zména €.2 tzemniho planu obce HradiStko nové stanovuje regula¢ni podminky ploch pro rozvoj v
Uzemi (Osz) Uzemi ob&anské vybavenosti — socialni péce o seniory se zdravotnimi sluzbami. Jedna se
o realizaci vefejné ob&anské vybavenosti, ktera budou slouzit socialnim a zdravotnim sluzbam — bydleni
pro seniory napfiklad formou domu s pecovatelskou sluzbou. Pfi vybéru této plochy byla obec vedena
predevsim zajmem, aby navrhovana vefejna ob&anska vybavenost byla umisténa na pozemek, ktery by
byl ve vlastnictvi obce. Poloha nékde zhruba uprostfed mezi sidly HradiStko a Kersko je k umisténi
takového zafizeni velmi vhodnou volbou. Dal$i snahou obce bylo, aby takovéto zafizeni nebylo
zasazeno zasadnimi omezujicimi limity jako jsou zvlasté chranéna uzemi, Narodni pfirodni pamatka
(NPP) ,Slatinna louka u Velenky“ ve statutu NATURA 2000, ani vyhlasenym zaplavovym Gzemim toku
Labe. Vzhledem k tomu, Ze v okoli Hradistka — Kerska je vysoky podil lest, byl pak vybér plochy
s ohledem na vys$e predjimané parametry umisténi tohoto zaméru do zna¢né miry omezen a lze jej tak
povazovat za odavodnény.

Regulaéni podminky vyuziti funkéniho celku:

- U tohoto funkéniho celku nachazejiciho se na lesnim pozemku je na zakladé schvaleného navrhu
zadani mozné trvale vyjmout z pInéni funkce lesa plochu do 75% z celkové vyméry pozemku.

- Trvale vyjmuta plocha z pInéni funkce lesa musi byt souvisla a nelze ji délit na dal§i mensi ¢asti,

- Maximalné zastavéna plocha je 75% z celkové vymeéry pozemku.

- Do celkové zastavéné plochy se zapocitava i plocha zpevnénych komunikaci na pozemku, nebot
tyto zpevnéné komunikace musi byt situovany na ploSe pozemku, ktera je trvale vyjmuta z pInéni
funkce lesa.

- Maximalni podlaznost: 3 NP s podminkou, Ze tfeti nadzemni podlazi bude navrzeno jako ustupujici

Pripustné vyuziti funkéniho celku:
- vystavba objektd bydleni pro seniory s pecovatelskou sluzbou a se zdravotnimi sluzbami
s nezbytnou technickou a dopravni infrastrukturou,

Podmineéné pripustné vyuziti funkéniho celku:
- stavby dopliujici a souvisejici s hlavnim uc€elem pfipustného vyuziti a slouzici funkéni potfebé
tohoto Uzemi jako napf. zahradni altany, stavby pro drobné sportovni aktivity apod.,

Nepfipustné vyuziti funkéniho celku:
- vS8echny ¢innosti a funkce, které nesplfiuji podminky pFipustného a podmine¢né pfipustného vyuziti
Uzemi.

Navrzené regulacni podminky stanovuji ploSné a vySkové limity pro vystavbu. Konec&né architektonické
feSeni jednotlivych staveb ¢i objektd se v§ak nestanovi.
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Napojeni na dopravni infrastrukturu — plocha je dopravné napojitelna na stavajici silnici lll. tfidy ¢islo
2722. Napojeni na technickou infrastrukturu - vodovod a kanalizaci se navrhuje provést prostfednictvim
navrhd vyplyvajicich ze zmény ¢&. 2 tzemniho planu obce Hradistko, kterymi se méni navrhy v prabéhu
tras této technické infrastruktury navrzené zménou ¢€.1 Uzemniho planu obce Hradistko, které jsou
vedeny soubézné s hlavnimi komunikacemi 111/2722 a 111/2723, a které protinaji Kersko
vychodozapadnim a severojiznim smérem a umoZnuji vybudovat stoku splaskové kanalizace a
vodovodni fad. Déale je mozné uvaZzovat s postupnym rozsifovanim vefejného osvétleni.

f.3) Spolecné regulaéni podminky pro vystavbu na pozemcich ve funkénich celcich
D, E, F nové navrzenych zménou ¢.1 tzemniho planu obce Hradistko :

1. Na pozemcich nachazejicich se ve funkénich celcich uréenych pro vystavbu RD a rekreacnich chat,
které vznikly pfed 31.12.2008 a jejichZ plocha je mensi nez 2800 m2, je mozné realizovat RD nebo
rekreacni chatu.

2. Déleni velkych pozemk( na stavebni parcely je mozné pouze na kone¢nou minimaini velikost 2800
m2. Vzniknou-li rozdélenim velkého pozemku dva pozemky z nichZ jeden bude mit plochu 2800 m2 a
druhy pozemek bude mit plochu mensi nez 2800 m2, pak na tomto mensim pozemku nebude mozné
realizovat RD nebo rekreacni chatu.

3. U lesnich pozemk( je mozné trvale vyjmout z pInéni funkce lesa plochu do 50% z celkové vyméry
pozemku.

4. Trvale vyjmuta plocha z plnéni funkce lesa musi byt souvisla a nelze ji délit na dal$i mensi ¢asti.
5. Oplocena mize byt pouze ta plocha pozemku, ktera je trvale vyjmuta z plnéni funkce lesa.

6. Celkova zastavéna plocha se pocita jako soucet zastavénych ploch vSech staveb na pozemku. To
znamena napf. zastavéna plocha rodinného domu nebo rekreacni chaty, garaze, parkovaciho
pFistfeSku, bazénu, kdlny, zahradniho altanu, sportovniho hfi§té apod.

7. Maximaini celkova zastavéna plocha je urena tabulkou s koeficienty zastavéné plochy, které jsou
stanoveny podle velikosti pozemku. Tabulka s koeficienty v€etné komentafe a pfikladd pouziti je
soucasti prilohy €.1.

8. Do celkové zastavéné plochy se nezapocitava plocha zpevnénych komunikaci na pozemku. Tyto
zpevnéné komunikace musi byt situovany na ploSe pozemku, ktera je trvale vyjmuta z plnéni funkce
lesa.

9. Maximalini vyska hifebene sedlové, stanové, mansardové a pultové stfechy rodinnych doma a chat je
9,0 m od paty objektu, maximalni vyska atiky ploché stfechy rodinnych dom( a chat je 8,0 m od paty
objektu. Pata objektu je definovana jako misto priniku stavby s okolnim terénem.

10. Na pozemcich neni povoleno realizovat bytové domy.
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f.4) Funkéni celek D

Do tohoto funkéniho celku patfi vétSi ¢ast oblasti Kerska. Pozemky s timto funkénim vyuZitim se
nachdzeji prakticky na vSech svétovych stranach Kerska s vyjimkou jihovychodni strany. V pdvodnim
Uzemnim planu je tento funkéni celek oznacen jako plochy D a F.

Na nezastavénych polich u silnice I11/2723, ktera oddéluji severni a jizni ¢ast Kerska dochazi zménou
¢.1 tzemniho planu obce Hradistko ke zméné funkéniho vyuziti pro ¢ast plochy pozemkud 1571/1, 1569
a 748/1 z funkce sportovni na obytnou funkci.

Regulaéni podminky :
Plati spole¢né regulaéni podminky pro vystavbu na pozemcich ve funkénich celcich D, E, F.

PFipustné vyuziti Gzemi :

- vystavba rodinnych domu pro trvalé bydleni, vystavba rekreacnich chat, drobnych staveb
s doplrikovou funkci pro rodinné domy a rekreacni chaty.

Podminec¢né pfipustné vyuziti Gzemi :

- nerusici sluzby

Nepfripustné vyuziti azemi :

- v8echny &innosti a funkce, které nesplfiuji podminky pfipustného a podmine¢né pfipustného vyuziti
Uzemi

f.5) Funkeni celek E

Do tohoto funkéniho celku patfi prakticky cela ¢ast oblasti Kerska s pozemky pfistupnymi ze silnic
/2722 a 111/2723, které prochazeji Kerskem. V plvodnim Gzemnim planu je tento funkéni celek
oznacen jako plochy D a F. Tento nové navrzeny funkéni celek vznikl z pozadavku umoznit podél
hlavnich komunikaci v Kersku vznik drobnych sluzeb a provozoven neruSicich svoji €innosti okoli.
Funkéni celek tvofi pozemky, které jsou pfimo pfistupné ze silnice 111/2722 a 111/2723 a byl takto navrzen
z divodu, Ze na nékterych jeho pozemcich jiz takové sluzby existuji. Neni také vhodné rozvijet sluzby a
dalsi podnikatelské aktivity na pozemcich pfistupnych z aleji, protoZe by to mohlo vést k zintenziviiovani
automobilové dopravy a naru$eni rekreac¢niho charakteru Kerska a poskozovani nezpevnénych lesnich
aleji.

Pro centralni ¢ast Kerska, ktera je tvofena pozemky v okoli Josefského pramene, tenisovych kurtd a
restauraci nedochazi ke zménam ve funkénim vyuziti. Druhym vyznamnym mistem obc¢anské
vybavenosti je restaurace Hajenka se sportovnim zazemim (minigolf, bowling). Ani zde nedochazi ve
funkénim vyuzivani pozemku k zadné zméné.

Regulaéni podminky :

Plati spole¢né regulaéni podminky pro vystavbu na pozemcich ve funkénich celcich D, E, F.
Pripustné vyuziti Gzemi :

- vystavba rodinnych domu pro trvalé bydleni a smiSené bydleni, vystavba rekreacnich chat,
drobnych staveb s doplfikovou funkci pro rodinné domy a rekreacni chaty

Podminecné pripustné vyuziti Gzemi :

- maléa ubytovaci zafizeni, nerusSici sluzby
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Nepfripustné vyuziti azemi :
- v8echny &innosti a funkce, které nesplfiuji podminky pfipustného a podminec¢né pripustného vyuziti
Uzemi

f.6) Funkeéni celek F

Do tohoto funkéniho celku patfi pozemky pro rekreaci, na kterych neni podle platného Uzemniho planu
mozné realizovat rodinné domy pro trvalé bydleni. Pdvodni oznageni tohoto funkéniho celku bylo G.
V tomto funk&nim celku je mozné realizovat rekreacni chaty.

Do tohoto funkéniho celku patfi nové také pozemky na severozapadni strané oblasti Kerska, které lezi
mimo funkéni celek D. Majitelé téchto pozemkl podali podnét o zménu Uzemniho planu a o povoleni
vystavby rekreacnich objektd.

Regulaéni podminky :
Plati spole¢né regulaéni podminky pro vystavbu na pozemcich ve funkénich celcich D, E, F
s podminku, Ze v tomto funkénim celku je mozné realizovat pouze rekreacni chaty.

Pripustné vyuziti Gzemi :

- vystavba rekreacnich chat, drobnych staveb s doplfikovou funkci pro rekreacni chaty

Podminec¢né pfipustné vyuziti Gzemi :

- nerusici sluzby

Nepfipustné vyuziti Gzemi :

- v8echny ¢innosti a funkce, které nesplfiuji podminky pFipustného a podmine¢né pfipustného vyuziti
uzemi

f.7) Funkéni celek G

Do tohoto funkéniho celku patfi pozemky, na kterych stoji motorest ,Ohio*. Jedna se o lokalitu
v Kerském lese u silnice 11/611. Podle platného Uzemniho planu pozemek s motorestem nepatfi
do zadné definované zény a ani pro néj nejsou stanoveny podminky pro mozny budouci rozvoj. Z tohoto
dbvodu maijitel motorestu podal Zadost o vytvoreni viastni funkéni zény a pro stanoveni regula¢nich
podminek.

Regulaéni podminky :

1. na pozemcich v tomto funkénim celku je mozné realizovat dvoupodlazni objekty s tfetim ustupujicim
podlazim po obvodu stavby a s podkrovim.

2. zastavéna plocha staveb pro stravovani, ubytovani a skladovani mize byt maximalné 75%
z celkové plochy pozemku.

PFipustné vyuziti Gzemi :

- provozovny pro rychlé obc&erstveni, stravovaci zafizeni, ubytovaci zafizeni hotelového typu, drobny
prodej, pofadani spolecenskych akci

Podminec¢né pfipustné vyuziti Gzemi :

- nerusici sluzby
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Nepfripustné vyuziti azemi :
- v8echny ¢innosti a funkce, které nesplriuji podminky pfipustného a podminecné pfipustného vyuziti

£.8) vyuziti, podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

f.8a) Oblast Hradistka

Charakter zastavby v oblasti HradiStka je venkovsky a rdz obce je zachovaly. Domy jsou vesmés
postaveny v ulicni fronté podél silnice a podél mistnich komunikaci. Zastavba je nizkopodlazni se
sklonitymi stfechami a pUsobi jednotnym dojmem. Ve zméné &.1 GUzemniho planu obce Hradistko
nedochazi k zasadnim zméné ani Upravé platnych funkénich celktl A, B, C v ¢asti HradisStko. Neméni
se ani zasadnim zplUsobem regulaéni podminky. To plati i pro plochy pro novou vystavbu, ktera se
postupné realizuje ve funkénich celcich 1 az 6. Regulaéni podminky pro tyto celky jsou rovnéz z velké
Casti zachovany. Pro chatovou osadu Hradistko, pro chatovou osadu podél Labe, pro rekreaéni uzemi
Tillerovy vily, pro chatovou vystavbu u Tillerovy vily a pro hfeb¢&in u Tillerovy vily se regula¢ni podminky
rovnéz neméni. Nové jsou definovany regulaéni podminky pro rozvoj byvalého zemédélského aredlu,
ktery se pfeménil na masokombinat. V soucasné dobé je jiz masokombinat nefunkéni.

f.8b) Oblast Kerska

V Kerském lese byla jiz od doby prvni republiky v minulém stoleti postupné budovana rekreacni oblast s
lazeriskym charakterem a sluzbami. Pdvodné kompaktni les byl postupné rozdélovan na velké parcely,
na kterych pak byly realizovany od padesatych let minulého stoleti pfevazné rekreaéni chaty. Postupem
Casu byly rekreaéni chaty rizné upravovany, zvétSovany a pfeméfovany na rodinné domy pro trvalé
bydleni. Tento trend se v poslednich letech projevuje stale intenzivnéji a z tohoto divodu vétSina
zadosti na zménu Uzemniho planu pozaduje moznost vystavby rodinného domu na pozemku, kde bylo
zatim mozné realizovat pouze chatu pro rekreacni ucely. Nové regulaéni podminky, které jsou soucasti
této zmény ¢&.1, definuji proto takovy zplsob zastavby v nové definovanych funkénich celcich, ktery
umozni zadatelim realizovat na svych pozemcich rodinné domy pro trvalé bydleni a touto realizaci
pfitom nedojde k naruSeni sou¢asného krajinného razu Kerska. Maximalini celkova zastavéna plocha je
ur¢ena tabulkou ¢.1 s koeficienty zastavéné plochy, které jsou stanoveny podle velikosti pozemku.
Tabulka €.1 s koeficienty véetné podrobného komentare a pfikladl pouziti je soucasti pfilohy &.1.
Zména ZM3/Il na severu Kerska je navrhovana za U¢elem vystavby ob&anské vybavenosti na Useku
socialnich a zdravotnich sluzeb — bydleni pro seniory, které charakter celé oblasti Kerska vhodné
doplnuje. Nové regulaéni podminky, které jsou soucasti této zmény ¢.2 tzemniho planu obce Hradistko,
definuji zplsob zastavby tak, aby jeji realizaci nedo$lo k naruSeni sou€asného krajinného razu Kerska.
Plocha zmén ZM3/1l byla zafazena do funkéniho celku 10 a byly pro ni stanoveny omezujici plosné a
prostorové regulativy, a to tak aby nebyl narusen celkovy raz této oblasti.

|g) Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni s moznosti vyvlastnéni
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Ve zméné ¢€.1 uzemniho planu obce Hradistko jsou vymezeny néasledujici vefejné prospésné stavby
(VPS) pro které Ize prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle odstavce a) ¢lanku 1),
§170 STZ a zaroven dle § 101 ziskat pfedkupni pravo pro obec Hradistko. Jedna se o stavby vefejné
dopravni (VD) a technické infrastruktury (VT) jako napf. mistni komunikace a vefejné rozvody
inzenyrskych siti (pitného vodovodu, kanalizace, rozvody plynu, slaboproudé rozvody a distribuéni
rozvody el. energie V€. jejich dalSich zafizeni). Vzhledem k charakteru zmén bude nutné vybudovat
pfistupové komunikace u zmény ZM2/1.

VD 01 komunikace u ZM2/I

vymezeni : pozemky 1571/1, 1570

popis : nova mistni komunikace spojujici na zapadni strané pozemku stavajici slepé obsluzné
komunikace. Komunikace vede severojiznim smérem v délce pfiblizné 105 m.

VD 02 komunikace u ZM2/1

vymezeni : pozemky 748/1, 747

popis : nova mistni komunikace vedouci prostfedkem pozemku a spojujici stavajici slepé obsluzné
komunikace. Komunikace vede severojiznim smérem v délce pfiblizné 120 m. Dal$i nova mistni
komunikace povede na jizni strané pozemku 748/1 ve vychodozapadnim sméru v délce pfiblizné 174 m
a spoji hlavni Kerskou silnici 111/2723 s novou mistni komunikaci vedouci pfes pozemek 748/1.

VD 03 nova mistni komunikaci pro stavajici pozemky

vymezeni : pozemek 1306, 1330/1, 1330/3

popis : pozemek 1330/3 vzniknul rozdélenim pozemku 1330/1. Pfistup k obéma témto pozemkim
vede lesni cestou pfes pozemek 1306. Tato cesta nema vlastni parcelni &islo. Z tohoto divodu majitel
pozemkl pozaduje zaclenit tuto cestu do zmény Gzemniho planu ¢.1.

VD 04 nova mistni komunikaci pro stavajici pozemky

vymezeni : pozemek 1300/1, 1300/14, 1305

popis : pravné je nedoreSeny pfistup na pozemky 1300/1 a 1300/14. Lesni cesta vedouci pres
pozemek 1305 nema vlastni parcelni islo a po pravni strance neexistuje. Je to pfitom jediny mozny
pfistup pro ubytovaci zafizeni Bungalovy Kersko. Proto bude nutné v ramci zmény €.1 tento problém
doresit.

VD 05 nova mistni komunikaci pro obec Tfebestovice

vymezeni : pozemek 1576/2, 1576/3

popis : tato VPS je vyvolana zménou Uzemniho planu &.1 obce Trebestovice. Trasa komunikace
zacina jako nové kfizovatkové rameno se silnici 11/330 vstficné k rampé osmickové kfizovatky D11 (Exit
25 — Sadska). Je vedena vychodnim smérem a podchazi zelezni¢ni trat Pofi¢any — Nymburk. Do
katastralniho uzemi obce Hradistko tato komunikace zasahuje pouze v délce cca 175 m.

VD 06 nova mistni komunikaci pro Hrabalovu stezku

vymezeni : 1665/1, 1332

popis : tato VPS je vyvolana pozadavkem na vytvofeni souvislé Hrabalovy stezky. Tato stezka
prochazi pfes pozemky 1665/1, 1332 v délce pfiblizné 35 m a propojuje lesni cestu na pozemku 1623
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s polni cestou vedouci podél Labe na pozemku 1336. Obec Hradistko predpoklada na tomto misté
vybudovat stojany pro kola a malé zazemi pro cyklisty.

Navrh nového vodovodniho fadu a stoky splaskova kanalizace

Za VPS je povaZzovana i navrzena kanalizace a vodovod. Hlavni kanaliza¢ni stoka a vodovodni fad
jsou umistény prevazné na okraji lesnich cest — aleji.

Po odsouhlaseni zastupitelstvem obce Hradistko je souéasti zmény €.1 tzemniho planu obce Hradistko
nové navrzeny vodovodni fad a stoka splaskové kanalizace. Vodovodni fad bude spojovat Hradistko s
obci Velenka a bude prochazet Kerskem. V soubéhu s vodovodnim fadem bude poloZena splaskova
kanalizace, ktera bude napojena na COV v Hraditku. Podrobné&jsi technicky popis fe$eni je uveden v
odstavci 6 a dale bude FeSeno v projektové dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti.

VT 07 koridor pro vedeni fadu verejného vodovodu

VT 08 koridor pro vedeni stoky splaSkové kanalizace

vymezeni : pozemky 969, 918, 919, 884, 843, 770, 748/1, 747, 685, 585, 556, 1627, 1629/1, 1369/7.
popis : jedna se o komunikace, které jsou tvofeny prevazné lesnimi cestami. Prfiblizna délka
vodovodniho fadu a stoky splaskové kanalizace bude 5500 m. Podrobnéjsi popis a navrh feseni fadu
vefejného vodovodu a stoky splaskové kanalizace jsou uvedeny v bodé d.2b) a d.2c).

Jednotlivé verfejné prospésné stavby jsou zndzornény ve vykresu €. 6 Vykres vefejné prospésSnych
staveb.

Zménou ¢&. 2 uzemniho planu obce Hradistko se:

1) rusi cast tras plvodné navrZzenych vefejné prospésSnych staveb (VPS) pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle odstavce a) ¢lanku 1), § 170 stavebniho
zakona
VT 07 koridor pro vedeni fadu veiejného vodovodu,

VT 08 koridor pro vedeni stoky splaskové kanalizace.

2) vymezuji nové vefejné prospéSné stavby (VPS) pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
odejmout nebo omezit podle odstavce a) ¢lanku 1), §170 stavebniho zakona:
VT 09 koridor pro vedeni fadu vefejného vodovodu,
VT 10 koridor pro vedeni stoky splaskové kanalizace

Jednotlivé navrhy na zruSeni &asti plvodné navrzenych tras véetné vymezeni jejich nového vedeni
téchto verejné prospésné stavby jsou znazornény ve vykresu €. 1.3 Vykres verejné prospésnych staveb
v méfitku 1 : 5 000.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatifeni s mozZnosti uplatnéni predkupniho
prdva

Ve zméné ¢.1 a 2 uzemniho planu nejsou obsazeny zadné vefejné prospésné stavby a vefejné
prospésna opatfeni vymezena pouze podle §101.

|i) Vymezeni ploch s provéfenim zmén jejich vyuZiti tizemni studii
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Zména ¢€.1 uzemniho planu obce HradiStko navrhuje v zastavéném uUzemi i mimo zastavéné Uzemi
nékolik zmén, které méni funkéni vyuziti ploch z plochy lesa, zahrad, ovocnych sadu a sportovnich
ploch na plochy pro vystavbu rodinnych dom(. Jedna se o zmény ZM2/l, ZM4/. Tyto lokality budou
roz¢lenény na stavebni pozemky a to tak, aby byly spinény spoleé¢né regulativy i regulativy uréené pro
jednotlivé funkéni celky. Dale musi byt zajiSténa koordinace pozadavkl vlastniku pozemk( a napojeni
na technickou a dopravni infrastrukturu obce. Rozsah ploch téchto zmén je uveden ve vykrese zmén.
Vzhledem k malé velikosti pozemkU a minimalni velikosti stavebnich pozemkd 2800 m2 v oblasti Kerska
neni pozadovano vypracovani Uzemnich studii. Parcelaci pozemkd provede jejich majitel v souladu
s regula¢nimi podminkami pro dané lokality v Uzemnim a stavebnim fizeni.

Zména €. 2 uzemniho planu obce HradiStko nevymezuje Zzadné plochy s provéfenim jejich vyuziti
Uuzemni studii. Diléi zména ZM1/Il uvadi do souladu pravni stav Uzemi a vymezuje zastavitelné uzemi
pro stavajici oblast chat osady na bfehu Labe, nejedna se tedy o navrhovou plochu Gzemi, ale o plochu
stavovou. Diléi zména ZM 2/l sice vymezuje zastavitelné tzemi, ale pouze pro funkci zajisténi zazemi u
stavajici sportovni plochy hfisté a diléi zména ZM 3/1l je navrhem zastavitelné plochy pro vystavbu
vefejné obCanské vybavenosti. Pro umisténi staveb v rdmci poslednich dvou jmenovanych zmén plné
postaci nastavené regulaéni podminky Gzemi.

[j) Udaje o poétu listu izemniho pldnu a poétu vykrest

Pocet listl textové Easti: 41 listh + 1 list PFiloha ¢.1

Pocet vykrest grafické ¢asti: 6 vykresu

Cislo pfilohy nazev méfitko
l.1a vykres zakladniho ¢lenéni 1:5 000
I.1b vykres zakladniho ¢lenéni 1:5 000
I.2a hlavni vykres 1:5 000
I.2b hlavni vykres 1:5 000
I.3a vykres vefejné prospésnych staveb 1:5 000
1.3b vykres verejné prospésnych staveb 1:5 000

Uzemni plan obce Hradistko

Uplné znéni po zméné &. 2

39



