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A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI ZMENY
UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Hofatev schvalilo na svém zasedani dne 10.12.2025 pofizeni zmény ¢.
1, vCetné zadani Uzemniho planu Hofatev, jehoZz uréenim je prevést Uzemni plan do
jednotného standardu. Uréenym zastupitelem byl stanoven Martin Richter.

Schvalené zadani obsahuje pozadavky na Upravu UP do jednotného standardu a dale byly
do zadani zafazeny dal$i podnéty k feSeni na z&kladé zpravy o uplatiovani UP za obdobi
2021-2025.

B. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI A’ S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA

Zména ¢.1 uzemniho planu Hofatev vytvafi ramce pro zabezpeceni trvalého souladu a
rozvoje prirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi v&etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. Vytvafi tak predpoklady pro udrzitelny
rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Uzemni plan Hotatev vychazel z (izemné analytickych podkladt Stredogeského kraje a ORP
Nymburk, které spolu s doplrikovymi prizkumy zjistily a posoudily stav Uzemi a jeho pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty. Vysledky byly shrnuty v rozboru udrZitelného rozvoje Uzemi a
jeho SWOT analyze, ktera provéfila prinosy, pfilezitosti, problémy a rizika ve vSech rovinach
hospodaiského a socialniho rozvoje a pfirodniho a Zivotniho prostifedi. Na zakladé nich
Uzemni plan stanovil koncepci rozvoje Uzemi, potfebu zmén v Uzemi pfedevSim pro kvalitni
bydleni, vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace, urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani tzemi a stanovil podminky pro
provedeni zmén v&etné obnovy a rozvoje sidelni struktury. Pofadi provadéni zmén v Uzemi
navazal pouze na nezbytnost vybudovani vefejné infrastruktury pfed samotnou zastavbou
rozvojovych ploch. Zména Uzemniho planu s ohledem na stanoveny charakter Uzemi
vyhodnotila nemozZnost zapojeni zafizeni pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroji do
koncepce Uzemniho planu. Potfebu zmén v Gzemi vytvofily poZadavky nadmistniho
vyznamu, které jsou soucésti ZUR StfedoCeského kraje. Zména uUzemniho planu vice
nezasahuje do koncepce platného Uzemniho planu, ktery cile a Ukoly uzemniho planovani
pini.

Plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZziti nejsou zménou €.1 ménény, dochazi pouze k pfevodu
jednotlivych ploch do jednotného standardu dle stavebniho zakona a s tim souvisejici zméné
grafickych i textovych kédu.

C. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Zména ¢. 1 je v souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpisu. B&hem procesu
pofizovani nedoslo k dohodovacimu Ffizeni s dot€enymi organy, tudiz ani k feSeni rozpord s
nimi.

Stanoviska dotéenych organd uplatnénd kzadani zmény €. 1 byla pofizovatelem
vyhodnocena v soucinnosti s uréenym zastupitelem.

PoZadavek na vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na Zivotni prostiedi nebyl stanoven,
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vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast byl vylou€en.

D. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

Samotny pfevod Uzemniho planu Hofatev do jednotného standardu Uzemniho planovani
nema vliv na jeho puvodni strukturu, vyjma zmén vychazejici z aktualizace katastralni mapy.
Veskeré pozadavky na doplnéni plathého uzemniho planu do souladu s nadiazenou
dokumentaci proto reSi soubézné pofrizovana Zména €.2 uzemniho planu Horatev.

Zména €. 1pfevadi stavajici uzemni plan do jednotného standardu Uzemniho planovéani a
nezohlednuje proto nové pozadavky Politiky Gzemniho rozvoje ve znéni aktualizace €. 1, 2,
3,4,5,6a7azmény 8 a9 - uplnym znénim zavaznym od 1.10.2025. Obec je dle Politiky
tuzemniho rozvoje soucasti specifickych oblasti SOB9, SOB10 a SOB11. Pozadavky nejsou
v Uzemnim plénu zpracovany, budou soucasti Zmény ¢.2.

Dale se obec dle PUR nachazi v rozvojové ose OS4 podél dalnice D11, ktera se vsak
nachazi mimo spravni Uzemi obce Hofatev, a Ukoly pro Gzemni planovani tak nejsou
relevantni.

Prvni Gzemni rozvojovy plan (URP) byl pofizen na zékladé prechodnych ustanoveni § 319
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon ve znéni pozdéjSich predpisu (déle jen ,stavebni
zakon®). Prvni Uzemni rozvojovy plan neni zavazny do doby vydani zmény, ktera jej uvede
do souladu s poZadavky podle tohoto zakona (§ 319, odst. 5 stavebniho zakona).

URP nevymezuje na Uzemi obce Horatev zadné plochy ani koridory.

Uzemni plan Horatev byl zpracovan v souladu se Zasadami UGzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje v platném znéni. Spravni Uzemi obce je soucCasti nadregionalni
rozvojové osy OS4 a oblasti krajského vyznamu OBk1. Zména ¢€.1 zajistila soulad
s vymezenym koridorem vysokorychlostni trati D217, ktery nové zapracovava jako koridor a
v navaznosti na tento koridor dale feSi mimodroviiové kfizeni s navrzenym obchvatem
Zvérinku. Soulad s dalSimi aktualizovanymi pozadavky ZUR bude zajistén v paralelné
pofizované zméng ¢. 2.

E. VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O
UPLATNOVANi NEBO ZADANIM ZMENY

E.1 VYHODNOCENIi SOULADU SE ZADANIM ZMENY

Rozhodnuti o pofizeni zmény zkracenym postupem a jejim obsahu bylo schvéleno
zastupitelstvem obce Horatev dle zakona & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) (dal jen ,stary stavebni zakon®) usnesenim ¢. 61/2025 a
€.62/2025 ze dne 10.12.2025. Obsahem zmény je pfevod Uzemniho planu do jednotného
standardu Uzemniho planovani technickou zménou dle vyhlasky €.157/2024 Sb, v platném
znéni a do souladu s platnym stavebnim zakonem. Dale byly do navrhu zménu zafazeny
podnéty vychazejici ze zpravy o uplatiovani Uzemniho planu za obdobi 2021-2025.
Konkrétné se jedna o nasledujici zmény, viz. tabulka:

Pozadovana zména Zpusob zapracovani do upP
projektantem UP

Zakresleni pokradovani obchvatu obce Zvéfinek |Zména ¢&.1 zakreslila na podkladu SZ
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vk.G. Hofatev dle podkladu Spravy Zeleznic a | pokraCovani obchvatu Zvéfinek spolu
vymezeni koridoru dopravy dle ZUR v souvislosti | s kfizenim navrzené VRT.
s projektem VRT - Nymburk

Zména ploch zemédélskych na zastavitelné |[Zména ¢&.1 vymezila pokraovani
plochy dopravy silni¢ni obchvatu Zveérinku véetné
mimouroviového kfizeni s navrZzenou
vysokorychlostni Zeleznici. Obchvat je
vymezen na zemédélské pudé a je
vymezen nad koridorem Zeleznice jako
nadjezd, aby byla zajisténa kontinuita
provozu na silnici a zajiSténa
bezpecnost na Zelezni¢ni trati. Obchvat
navazuje na feSeni obchvatu Zvéfinku.

Zmeéna ploch zemédélskych na zahrady Zména ¢&.1 zmeénila funkéni vyuziti
zemédélskych ploch v tésné navaznosti
na obytnou vystavu ve prospéch
zahrad. Zménou se dava do souladu
skuteCny stav Uzemi s katastrem
nemovitosti a uzemnim planem.

Zmeéna C.1 pIni zadani ve vSech bodech. V nasledujicich zménach budou dofeseny aktualni
pozadavky ZUR a PUR a také stfet navrzeného obchvatu s nadregionalnim biokoridorem.

F. ZAKLADNi  INFORMACE. O  VYSLEDCICH
VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi,
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY
A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO
PTACI OBLASTI

F.1 INFORMACE O VLIVU UZEMNIHO PLANU

V ramci projednavani obsahu zmény UP Horatev nebyl stanoven pozadavek na vyhodnoceni
vlivd uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi a vyhodnoceni vlivd uzemniho planu na
zZivotni prostfedi.

Dale nebyl dot€éenym organem stanoven pozadavek na posouzeni vlivu na vyznamné
evropské lokality nebo ptaci oblasti.

F.2 POPIS OPATRENI NAVRZENYCH K PREVENCI, ELIMINACI,
MINIMALIZACI, POPRIPADE KOMPENZACI UCINKU NA
PROSTREDI

Zména €. 1 nestanovuje Zadna opatfeni k prevenci, eliminaci ¢ minimalizaci 0€inkd
navrzenych zmén, nebot do chranénych uzemi pfirody nezasahuje.

G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

S ohledem na konstatovani v pfedchozi kapitole neni relevantni.



H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU
K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI SE
SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSIi CASTI
PROHLASENI PODLE §10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

V ramci projednéavani obsahu zmény UP Horatev nebyl stanoven pozadavek na vyhodnoceni
vlivd uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a vyhodnoceni vlivd uzemniho planu na
zZivotni prostfedi.

Dale nebyl dot¢enym orgdnem stanoven pozadavek na posouzeni vlivu na vyznamné
evropské lokality nebo ptaci oblasti.

. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI,
VCETNE ZDUVODNENi VYBRANE VARIANTY A
VYLOUCENI ZAMERU PODLE §122 ODST.3

Zména ¢&.1 UP Horatev fesi prevod stavajiciho tizemniho planu do jednotného standardu v
souladu se zédkonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon a s Vyhlaskou &. 457/2025 Sb, o UAP,
UPD a jednotném standardu, ve znéni pozdéjsich predpist, na jehoz zakladé dochazi
k Upravé grafiky a znaceni rozvojovych ploch.

V zadani byly definovany navic tfi daldi pozadavky, které zména ¢&.1 zapracovava. Dva
pozadavky se tykaji navrzené vysokorychlostni trati, ktera musi byt zapracovana dle projektu
spravy zeleznic v&etné navrzeného obchvatu Horfatve, ktery je vymezen z duvodu
navrzeného zruSeni Zelezni¢niho prejezdu na silnici Ill.tfidy. Navrzeny obchvat pocita
s mimourovhovym KkfiZzenim Zelezni¢ni trati nadjezdem a napojenim na schvaleny navrh
obchvatu obce Zvéfinek. Posledni zménou, ktera se promitla do feSeni, je zména funkéniho
vyuziti orné pady na zahrady dle skuteéného stavu v Uzemi. Jedna se tedy pouze o uvedeni
Uzemniho planu do souladu s katastrem nemovitosti a skute€nym vyuzitim Gzemi.

Zména ¢€.1 nezapracovava zadné dalSi pozadavky obce, protoze ty budou predmétem
paralelné pofizované zmény ¢. 2.

Zména €.1 zameéry podle §122 odst.3 nevylucuje.

J. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY VZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zmeéna €. 1 FeSi zamér obchvatu Hofatve, ktery je souvisejici stavbou navazujici na
navrzenou vysokorychlostni trat. Zamér vystavby obchvatu neni soucasti ZUR a je prevzat
z podkladu Spravy Zeleznic, ktery obchvat vymezil jako souvisejici stavbu. Navrh obsahuje
napojeni na schvaleny navrh obchvatu v izemnim planu Zvéfinek.

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

v

Zména ¢. 1 vymezuje zastaviteIné plochy v krajiné v souvislosti s navrzenym koridorem
vysokorychlostni Zeleznice a koridorem dopravy, které jsou nadmistnim zgjmem
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z nadrazené dokumentace ZUR Stfedogeského kraje. Zadné dalsi zastavitelné plochy
Zména €. 1 nenavrhuje.

L. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCIi LESA

L.1 ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)
L.1.1 o CELKOVY ROZSAH POZADOVANYCH PLOCH, UDAJE O DRUHU
POZEMKU, BPEJ A TRIDE OCHRANY ZPF
K zdboru ZPF dochazi v k.u. Hofatev. K trvalému zéboru jsou uréeny plochy uvedené v
tabulce vyhodnoceni ZPF o celkové vyméie 22,6771 ha.
L.1.2 ODTOKOVE A HYDROLOGICKE POMERY
Koridory dopravy pretinaji drobny vodni tok a zasahuji také do Uzemi, kde jsou mapovany
odvodnovaci zafizeni. Stav ani funkénost téchto zafizeni v8ak nejsou zjistény.
L1.3  UDAJE O AREALECH ZEMEDELSKE VYROBY, SiTI
HOSPODARSKYCH CEST A JEJICH NARUSENI
Navrzena plocha obchvatu Horatve zasahuje do stavajicich ucelovych komunikaci a dochazi
tak k jejich preruSeni. ReSeni tohoto stfetu je, ze UCelové komunikace budou na obchvat
napojeny.
L.1.4 UDAJE O USKUTECNENYCH INVESTICICH DO PUDY
Investice do pudy — odvodnovaci stavby zasahuji do koridoru silnice i Zeleznice. Stav ani
funk&nost odvodnovacich staveb v8ak nejsou znamy.
L.1.5 UDAJE O USPORADANI ZPF, USES A POZEMKOVYCH UPRAVACH
Zména €. 1, konkrétné plocha obchvatu, narusuje stavajici usporadani ZPF, jedna se vSak o
nadmistni zamér feSici preruSeni komunikace ll.tfidy koridorem vysokorychlostni trati.
L.1.6 ZASTAVENE UZEMI
Zabory ZPF nezasahuji do zastavéného uzemi

L.1.7 NAVRHOVANE VYUZITi ZPF
Zména €.1 vymezuje nové koridory dopravy na orné pude, které jsou vefejné prospésnou
stavbou nadmistniho vyznamu.

L.1.8 VYHODNOCENi ZABORU ZPF

Vysvétleni navrzeného feseni je soucasti predchozich kapitol E. a I., vyhodnoceni potfeby
ploch pak kapitoly K. Odivodnéni.

ZDUVODNENI RESENIi NA 1. A 2. TRIiDE OCHRANY ZPF

Zabory na I. a Il. tfidé ochrany predstavuji celkové 6,2897 ha a do uzemniho planu jsou
prevzaty z nadfazené dokumentace ZUR jako vefejné prospésna stavba Zeleznice a stavba
souvisejici.

ZDUVODNENI RESENI

Koridor Zeleznice je vefejné prospé&snou stavbou nadmistniho vyznamu a koridor silnice je
navazujici stavbou vychazejici ze stejné projektové dokumentace. Ackoliv koridor silnice
neni vZUR zmifovan jako nadmistni zamér, je jeji umisténi v ramci koridoru Zeleznice
nezbytné, protoZe nahrazuje jinak prerusené silni¢ni propojeni silnici Ill. tfidy mezi obcemi.
Novy obchvat se bude s koridorem zZeleznice mimourovnove kfizit a zaroven bude navazan
na planovany obchvat obce Zvéfinek. Zabor navrzeny pro koridor vysokorychlostni trati bude
zabirat plochu o celkové rozloze 22,6771 ha, ale zabirand zemédeélskd pida navazuje na
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stavajici trat a nedochazi proto k naruSeni ZPF novou liniovou stavbou. U navrzeného
silniéni obchvatu predstavuje zébor 7,0299 ha a jedna se o zcela novy koridor v krajing, ktery
naruSuje stavajici usporadani ZPF. DalSi feSeni souvisejici s vyuzitim Uzemi ve vzniklé
proluce mezi sidlem a koridorem silnice fesi navazujici zmény &. 2 UP.

Bilance zaboru ZPF dle ¢asti/katastralniho uzemi a ucelu  vynéti:
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1)
2)

Odhad vymeéry zaboru, na které bude provedena rekultivace na zeméd. pidu.

Stavby k ochrané pozemku pred erozni ¢innosti vody.

Udaj uvedeny v zavorce u oznageni plochy udava lokalitu dle
Uuzemniho planu pro zlepSeni orientace ¢tenare.

. S Informace | Informace | Informace | Inf. podle
Oznac. . . sy S‘,)ubm Vymeéra zaboru podle tfidy ochrany [ha] Vym.era o o o ustanoveni
plochy / Navrzené vyuziti plochy vymeéry rekultivace . . . . . . 3 odst. 1
koridoru zaboru [ha] [ha] ¥ eXI§tenC| eXIsten9| ) eX|stenc2:)| § 0 st.

I 11 [N Iv. V. zavlah |odvodnéni| staveb pism. g)
ZA1 doprava silniéni 2,4460 - -| 0,3734| 2,0726 - - NE NE NE NE
Z12a doprava silniéni 2,7715( 0,0028 -| 0,8208 1,9479 - - NE NE NE NE
Z12b doprava silni¢éni 1,8124| 0,6236| 0,0678 - 1,1210 - - NE NE NE NE
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTR. 7,0299 | 0,6264 | 0,0678 | 1,1942 5,1415| 0,0000 0,0000
CNz.D217 \ doprava Zelezni¢ni 15,6472 5,5955 -1 0,0499| 10,0018 - - NE NE NE NE
KORIDORY DOPRAVNI INFRASTR. 15,6472 | 5,5955| 0,0000| 0,0499| 10,0018 0,0000 0,0000
CELKOVA SUMACE 22,6771| 6,2219| 0,0678| 1,2441| 15,1433 | 0,0000 0,0000
I Il Il Iv. V. .
Souhrn Vyméra
vymeéry rekultivace

zaboru [ha]

Vymeéra zaboru podle tfidy ochrany [ha]

[ha] "
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L.2 POZEMKY URCENE PRO PLNENI FUNKCE LESA (PUPFL)

Zména €. 1 nezaklad4 pozadavek na odnéti ptdy z PUPFL.

M. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU,
PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA
VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Pro fe$eni Zmény &. 1 UP Horatev nebylo pozadovano.

N. OVYHOIVJNQCENI' PRIPOMINEK, VCETNE JEHO
ODUVODNENI

Bude dopInéno po spoleéném a vefejném projednani.

O. VYHODNOCENIi RESENi UZEMNIHO PLANU PODLE
VYSLEDKU PROJEDNANI

Bude dopInéno po spoleéném a vefejném projednani.

P. POSOUZENI SOULADU  UZEMNIHO  PLANU
S JEDNOTNYM STANDARDEM

Zména €. 1 je v souladu s jednotnym standardem dle stavebniho zédkona.

Q. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z
HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Q.1 SIRSi VZTAHY
Q.1.1  SIRSi VZTAHY USES A DALSICH PRIRODNICH SYSTEMU

KRAJINA

Névrh Zmény &.1 vymezuje nové prvky USES dle aktualniho znéni ZUR a zarovefi vytvafi
navaznosti na okolni spravni uzemi obci Pisty a Zvéfinek. Navaznosti na obec Kostelni
Lhota nebyly vytvoreny, protoze USES zapracovany v tomto Gizemi neodpovida ZUR.

Q.1.2 SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Zména €. 1 vymezuje koridor vysokorychlostni trati do Nymburka, ktery pfesahuje spravni
Uzemi obce ve sméru Zvéfinek a Nymburk. V aktualné schvalenych zménach obce Zvéfinek
a mésta Nymburk je koridor D217 zapracovan.

Q.1.3 SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Zména €. 1 nenavrhuje zadné nové plochy technické infrastruktury.

Q.1.4 KULTURNi PAMATKY A ARCHEOLOGICKE NALEZY V RESENEM UZEMi
Zména €. 1 nezasahuje do kulturnich pamétek ani archeologickych lokalit.
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