Opatieni obecné povahy

Zastupitelstvo obce Hofatev, jako pfislusny spravni organ na zakladé ust. § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu ( stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist (
dale jen , stavebni zakon ,), za poufiti ust. § 43 odst. 4 a § 54 odst. 2 stavebniho zékona, v souladu s ust.
§ 171 az 174 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpist ( déle jen , spravnifad , ),
a ust. § 13 a piilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uizemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich piedpist (déle jen ,,
vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., )

vydava

UZEMNi PLAN HORATEV

Obsahujici: !

- textovou ¢ast Uzemniho planu Hofétev, ktera je nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné
povahy .

- grafickou ¢ast Uzemniho planu Hoféatev, ktera je nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné
povahy, obsahujici:

1. Vykres zdkladniho ¢lenéni, méf. 1: 5 000

2. Hlavni vykres, méf. 1 : 5 000

3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, méf. 1: 5 000
odiivodnéni

Odiivodnéni Uzemniho planu Hofatev obsahuje:

- textovou ¢ast odlivodnéni Uzemniho planu Hofatev, které je nedilnou soucésti tohoto opatieni
obecné povahy )

- grafickou ¢ast odGvodnéni Uzemniho planu Hoféatey, kterd je nedilnou soucasti tohoto opatieni
obecné povahy, obsahujici:

4. Koordina¢ni vykres, mét. 1:5 000

5. Sirsi vztahy, méf. 1: 50 000

6. Vykres ptedpokladanych zabori padniho fondu, méf. 1: 5 000
Pouceni

Proti opatieni obecné povahy nelze dle ust. § 173 odst. 2 spravniho fddu podat opravny prostiedek.

Starosta obce Hofatev Mistostarosta obce Hofatev

razitko
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UZEMNi PLAN HORATEV - TEXTOVA CAST

a) Vymezeni zastavéného tzemi
V feSeném tzemi se k datu 6. 7. 2016 nachazi osmnact samostatnych zastavénych Gzemi.

b) Zakladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezeni fedeného Gzemi
Resenym Uzemim je spravni Gzemi obce Hofatev, které tvofi katastralni izemi Hofatev. Redené
Uzemi se nachéazi v okresu Nymburk, Stredoceském kraji.

b.2) Koncepce rozvoje feSeného tizemi
Hofétev je obec lezici v okrese Nymburk, asi 4 km jizné od Nymburku a 4 km zapadné od
Podébrad. Obec je tvofena zastavbou rozprostienou pievainé podél cesty spojujici sidla Zvéfinek a
Piskova Lhota.
Vlastni sidlo je umisténo mimo hlavni rozvojové osy, z hlediska ekonomiky se projevu;ji tradi¢ni
vazby na sidla stfediskového vyznamu (Podébrady, Nymburk, Sadska).
Mezi hlavni rozvojové predpoklady patii:
- geografickéa poloha v blizkosti regionalnich subcenter Podébrady, Nymburk a Sadska s
pomérné vysokou dynamikou rozvoje,
- snadna dopravni dostupnost v(i¢i nadfazenym dopravnim systémam (silnice 1/38 Kolin —
Podébrady — Nymburk — Mladé Boleslav, dalnice D11 Praha — Hradec Kralové — Ostrava)
- udrZeni a postupné zkvalitiiovani zemédélské a zelinaiské vyroby, péstitelstvi, modernich sluzeb
zemédélstvi, agroturistiky, vyrobnich areald jako vyznamnych stabiliza¢nich faktord

Zéakladnim krajinotvornym ¢initelem je intenzivni zemédélské hospodareni a omezené i lesni
hospodarstw Maloplo3né lesni fragmenty spoleéné s vodotecemi a vodnimi zdrop maji pfirodné-
krajinafsky vyznam, jsou zde vedeny prvky USES regionalniho a nadreglonalnlho vyznamu.

V blizkém dosahu od feseného Gizemi jsou rozmistény vyznamné cile turistiky a rekreace
(Podébrady, Nymburk, Pfirodni park Kersko). Zajmovym Gizemim je rovnéz vedena turisticka trasa a
cyklotrasa.

Cilem dzemniho planu je stanovit podminky pro u¢elné vyuZivani zastavéného Gzemi a zajistit
ochranu nezastavéného Gizemi s ohledem na stavajici prlrodnl hodnoty v kra]me

Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky zejména pro prlmereny rozvoj individuélniho
bydleni a podnikani, jsou vytvafeny pfedpoklady pfedevsim pro noveé vyuzivani podvyuZitych ploch.

Uzemnim planem jsou dany podminky pro zvyseni ekologické stability a retence vody v krajing,
a podminky pro ochranu krajinného razu.

b.3) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Urbanistické kvality, kulturné-historické hodnoty
Uzemni plan Hofatev vytvafi podminky pro ochranu véech kulturné-historickych a
urbanistickych hodnot v izemi.

Do budoucna je nutno respektovat a chréanit zejména tyto dochované urbanistické kvality a

hodnoty:

Plochy smisené obytné - venkovské (SV)

V historickém jadru vesnice je dochovana stfedovéka parcelace charakteristicka protahlymi
parcelami pfiléhajicimi pfevazné kratsi stranou k navsi, resp. ulici. Budovy jsou osazené v krajnich
polohéach parcel a tak jasné vymezuji soukromy a vefejny prostor. Charakter zastavby tvofi domy vyrazné
obdélnikového plidorysného tvaru pfevainé s podélnou osou kolmou vici uli¢ni/navesni fronté. Hmoty
stodol prostorové uzavirajici dvory zemédélskych usedlosti s podélnou orientaci kolmou na obytna
staveni. Parcely jsou rliznych velikosti, tvofi je ¢aste¢né zastavéna nadvofi, doplnéna bud o pas zahrad v
hloubce pozemku, nebo jsou zahrady vklinény mezi tato nadvofi. Nékdy zahrady chybi zcela. Ohrazeni
parcel je pievazné zdéné. Stiesni krajinu tvofi sedlové stiechy nad protahlymi objekty usedlosti.

Eventualni nova vystavba v zastavéném Gizemi bude pfizplisobena plvodni struktufe a
charakteru zastavby se zachovanim vySkové hladiny.

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Do ploch spada zejména domkaiska zastavba bez vyrazného hospodéiského zézemi s mensimi
zahradami. Vyznamnou pozitivni hodnotou domkaiské zastavby venkovského bydleni je z hlediska
prostorového uspofadani vytvaieni souvislé uli¢ni fronty dané osazovanim staveb pfi hranici parcely.
Zahrada se nachazi obvykle az v druhém planu za domem a nadvofim, s pfistupem z ulice nebo ze dvora.
Domy osazené v krajnich polohéch parcel jasné tak vymezuji soukromy a veiejny prostor. Urbanni zptsob
osazeni umoziiuje vyssi hustotu zastavby (uzsi parcelaci smérem do vefejného prostranstvi - ulice). Stavby
jsou svym hmotovym uspofadanim orientovany pfevazné jednotné, maji jednotnou vyskovou hladinu.

Pii umistovani staveb do proluk je nutno respektovat charakter zastavby, stavajici uli¢ni frontu a
vySkovou hladinu.

Plochy bydleni - rodinné domy méstské (Bl)

Nejnovéjsi typ suburbanni zastavby importovany z mést. Zastavba je obvykle tvofena
samostatné stojicimi rodinnymi domy se zahradou, zpravidla bez vazby na historickou strukturu sidla.
Zahrada obklopuje diim ze vsech stran, jednotlivé pozemky rodinnych domi na sebe navazuji.
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Pfi umistovani staveb do proluk je zaroven nutno respektovat stavajici uli¢ni frontu a vyskovou

V feSeném Uzemi jsou dale jmenovité respektovany a chranény tyto hodnoty (podrobnéji v
¢asti oddvodnéni):

toleran¢ni modlitebna - kulturni pamétka

archeologicka nalezité - archeologické zony 1. stupné, celé izemi obce je Gzemim

s potencialnimi archeologickymi nalezy (UAN),

architektonicky vyznamné stavby (cikorkérna, sokolovna , stavby méstského charakteru (vilky)
se zajimavou fasadou s prvky secese ¢i neoklasicismu (Ep. 8, fara), zvonicka na navsi, pomnik
padlych v prvni a druhé svétové valce),

vefejné pohfiebisté,

naucné vychazkové trasy s pamétnimi misty - naucna stezka Hoféatev.

Pfirodni hodnoty
Uzemni plan Hofatev vytvaii podminky pro ochranu viech pfirodnich hodnot v Gzemi, véetné

azemniho systému ekologické stability (déle téz USES), respektuije je a je s nimi koordinovan. Kromé
USES (podrobné;ji kapitola e.3) jde o tyto hodnoty:

9]

Néavrhem UP je respektovéano zakladni krajinné ¢lenéni feeného uzemi:

krajinny celek zahrnujici ¢ast Polabské niZiny s velkym méfitkem intenzivné obhospodaiované
zemédélské plidy, z hlediska ekologické stability jsou vyraznymi prvky lesni porosty — kulturni
bory a smiSené porosty v jizni a jihozapadni oblasti, doprovodné porosty dfevin podél vodnich
tokl a odvodnovacich pfikopl a opusténé hliniky a pisniky v krajiné.

V feSeném Uzemi jsou respektovéany a chranény tyto hodnoty (podrobny popis v ¢asti

odtvodnéni):

pamatne stromy,

vyznamné stromy a stromofadi:

- Svehlova alej - registrované VKP

- lipa srd¢ita u modlitebny ¢eskobratrské cirkve, ktera spolu s pamétnou lipou tvofi
vyznamnou dominantu

- duby, jasany a javory za Obecnim tfadem a sokolovnou

- topoly na hrazi rybnika Hlifak

- alej dub(i v navaznosti na pamatny dub (u ¢p. 31, k.4. Hofatev)

- alej topoll a bfiz u cesty v lokalité Za kravinem k silnici ve sméru Hofatev — Nymburk

- solitérni topol v lokalité Za kravinem

- dub u silnice v lokalité V zadnich hajich

vyznamné krajinné prvky ze zakona,

vyznamné krajinné prvky registrované,

vyznamné krajinné prvky navrzené k registraci:

- VKP 1 Rybnicek — umély chovny rybnicek v depresi odvodriovacich kanald mezi poli

vyznamné krajinotvorné prvky:

- rybnik Hlifidk s bfehovou a doprovodnou zeleni

- vodni toky s uzkymi pasy lu¢nich porostd, fi¢ni rdkosiny, vegetace vysokych ostfic a
bfehové porosty - podél Vyrovky, Kaci, Zvéfineckého potoka a podél drobnych
vodotedi a odvodriovacich piikopt

- pas lesnich porostt s pfevahou borovych doubrav v jizni ¢asti feSeného Gizemi - Na
Kopaniku, Bory na vyhlidkach a Na suchych, Poupék, V zadnich hgjich

- volné pfistupné mineralni prameny v poli

- opusténé pisniky v krajiné (VKP1 Rybnicek, pisniky v lese Na Kopaniku)
hnizdisté capa bilého na tovarnim kominé v blizkosti vlakové zastavky

daIkovy migrac¢ni koridor velkych savct a mlgracne vyznamné Uzemi pro zajlstem mlgracm

propustnosti druht lesniho ekosystému v jizni a jihozépadni ¢asti feSeného tizemi (trasa

nadregionalniho biokoridoru NRBK 10 — osa borova, véetné ochranné zény),

liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované ¢i prvky zelené na orné padé, tj. meze,

remizky, plochy nelesni zelené, doprovodné zelené cest a vodoteci,

katastralné neevidované drobné vodotece a malé vodni plochy v krajiné.

Urbanisticka koncepce

Hofatev
Soucasny charakter Gizemi s pfevahou obytné funkce se nebude ménit. Cilem urbanistické

koncepce je zachovani urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji logicky rozvoj pfiméfeného rozsahu.
Plosné a prostorové regulativy jsou tizemnim planem stanoveny s pfihlédnutim ke struktuie a
charakteristice zastavby.

Uzemni plan navrhuije zastavitelné plochy a podminky jejich vyuZiti tak, aby navazovaly na

stavajici uspofadani sidla. Uzemni plan reaguje na pozadavky rozvoje obytného tzemi. Rozvojove plochy
jsou prioritné soustfedény do provozné klidnéjsich poloh, prioritné v ndvaznosti na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu. Plochy maji charakter proluk, ¢i navazuji na zastavéné Gizemi. Vyrazny urbanni
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pocin bude soucasti Uzemni studie, jejiz koncep¢ni zpracovéni je tizemnim planem u lokality s potencialni
plo3nou zéstavbou podminéno - jedna se o navrzenou zastavitelnou plochu Z1. Stavajici izemi samot
nebude déle izemné rozvijeno.

Uzemni plan navrhuje podvyufzité plochy v sidle vyuZit pro vefejnou obcanskou vybavenost a
zeleri vefejného charakteru.

V “proménnych” lokalitadch navrzenych k zastavbé je nutno respektovat a rozvijet stavajici
hodnoty z hlediska prostorového uspofadani tzn. respektovat a nové vytvéret uli¢ni fronty s jednotnou
vyskovou hladinou.

Uzemni plan zachovéva stavajici funkéni vyrobni plochy. Stavajici zafizeni jsou zahrnuta do
funkéniho vyuziti ploch vyroby a skladovani, pokud je u nich zajistén pfistup z ploch dopravni
infrastruktury. Pro vyrobni aktivity budou prioritné vyuZivany existujici objekty, pro zastavbu rezervy ve
stavajicim zastavéném tizemi, na sité a dopravu navazujici pozemky majici charakter prostorovych proluk
¢i enklav. Intenzifikace podvyuzitych ploch zemédélské vyroby je podminéna zalozenim ochranné izola¢ni
zelené vidi prevazujici obytné zastavbé.

Urbanistické zasady pro nové stavebni zéméry v tzemi

- Novou vystavbu prioritné realizovat v piirozenych prostorovych rezervéach v existujici zastavbé.
Stavby prioritné umistovat v pfimé navaznosti na stavajici komunikacni systém (tedy bez
naroku na vytvoieni novych obsluznych a neprijezdnych obsluznych komunikaci do hloubky
parcel).

- Nové navrhovanou zastavbu navazat na existujici urbanistické formy vné plvodniho jadra
osidleni tak, aby ptsobila co mozna nejméné rusivé.

- Zachovat a a v souvislosti s rozvojem dotvofit pfirodni rdmec - hranici mezi zastavbou a
otevienou polni krajinou. Nerozvijet zastavbu sméfovanou do oteviené polni krajiny.

- Uzemni rozvoj dlsledné sméfovat mimo vyznamné krajinné prvky (i neregistrované).

- Nepodporovat intenzivni vystavbu v odloucenych lokalitach, které nemaji pevnou vazbu na
infrastrukturu obce.

Zastoupeni ploch s rozdilnym zpsobem vyufZiti (déle podrobnéji kapitola f) Stanoveni

podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyufiti.)

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v sidle, véetné stanoveni
podminek pro jejich stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti. Plochy jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti,
limitujicich jevd a prostorového obrazu sidla na:

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné - venkovské jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro bydleni, spojené s
hospodafenim a pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a nerusici
vyroby. Chov hospodafskych zvifat neni vylouéen, pokud spliiuje obecné platné piedpisy.

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro bydleni v
pievazné rodinnych domech v kvalitnim prostiedi, umozZriujicim neruseny a bezpe¢ny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni. Chov
hospodaiskych zvifat neni vylou¢en, pokud spliiuje obecné platné piedpisy.

Plochy bydleni - rodinné domy méstské (BI)

Plochy bydleni - rodinné domy méstské jsou vymezeny za ti¢elem zajisténi podminek pro bydleni v
pievazné rodinnych domech v kvalitnim prostiedi, umozZriujicim neruseny a bezpe¢ny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost veiejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.

Plochy bydleni - bytové domy (BH)

Plochy bydleni - bytové domy jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro bydleni v pfevaziné
bytovych domech v kvalitnim prostiedi, umoZiiujicim neruseny a bezpe¢ny pobyt a kazdodenni rekreaci a
relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura jsou vymezeny za Gc¢elem zajisténi podminek pro
piimérené umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb obc¢anského vybaveni vefejného charakteru a k
zajisténi podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich u¢elem.

Plochy obcanského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby (OH)
Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby jsou vymezeny za t¢elem zajisténi podminek pro
pifiméfené umisténi, dostupnost a vyuZivani cirkevnich staveb a pohfebist.

Plochy ob¢anského vybaveni - sport a rekreace (OS)
Plochy ob¢anského vybaveni - sport a rekreace jsou vymezeny za i¢elem zajisténi podminek pro
piimérené umisténi, dostupnost a vyuZivani sportovnich a rekreacnich staveb a zafizeni.

Plochy rekreace - zahradkové osady (RZ)
Plochy rekreace - zahradkové osady jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro drobnou
péstitelskou ¢innost.
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Plochy vyroby a skladovéni - zemédélska vyroba (VZ)

Plochy jsou vymezeny za G¢elem zajisténi vyuziti pozemka staveb pro zemédélskou, lesnickou a rybaiskou
vyrobu a pfidruzenou drobnou vyrobu v pfipadech, kdy z diivodu negativnich vlivi téchto staveb za hranici
téchto pozemkd vylucuje zaclenéni pozemkd s témito vlivy do ploch jiného zpGsobu vyuZiti. | pro tato
zafizeni vsak plati, Ze negativni Gcinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi naruSovat provoz a uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné
platnymi pfedpisy.

Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl (VL)

Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl jsou vymezeny za Gcelem zajisténi vyuZiti pozemku staveb pro
vyrobu a skladovéni v pfipadech, kdy z dtivodu negativnich vlivi téchto staveb za hranici téchto pozemkd
vylu¢uje za¢lenéni pozemk s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyufziti. | pro tato zafizeni v3ak plati, Ze
negativni Ucinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad piipustnou miru, danou obecné platnymi pfedpisy.

Plochy vyroby a skladovéni - drobné vyroba (VD)

Plochy vyroby a skladovéni - drobna vyroba jsou vymezeny za tic¢elem zajisténi vyuziti pozemku staveb pro
malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a femeslnou vyrobu (provozy, které nelze umistit v
plochach bydleni, vefejné a komercni vybavenosti a rekreace).

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny za tcelem zajisténi vyuziti pozemka v pfipadech, kdy vyuZiti
pozemk pro tuto infrastrukturu vylu€uje jejich za¢lenéni do ploch jiného zplsobu vyufZiti a kdy jiné vyuZiti
téchto pozemki neni mozné.

Plochy dopravni infrastruktury - drahy (DZ)
Plochy dopravni infrastruktury - drahy jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuZiti pozemkd draznich
dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Plochy dopravni infrastruktury - silnice (DS)
Plochy dopravni infrastruktury - silnice jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti pozemka silni¢nich
dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS1)

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace jsou vymezeny za tcelem zajisténi
prichodnosti krajinou pro ucely zajisténi pfistupnosti vybranych staveb, obsluhy souvisejicich
zemédeélskych, lesnich a dalSich pozemk a pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny (vedeni cyklistickych a
pésich turistickych tras a nau¢nych stezek).

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za G¢elem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
rozsah a dostupnost pozemkd vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s
jejich vyznamem a ucelem.

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeler (ZV)
Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pfimérené
umisténi, rozsah, dostupnost a ochranu pfevaziné parkové upravenych pozemk veiejné zelené.

Plochy sidelni zelené — soukromé a vyhrazena zeleii (ZS)
Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleri jsou vymezeny zejména za Géelem vyuZivani zahrad a
dal$ich pozemk( zemédélského ptidniho fondu nachézejicich se v zastavéném Gzemi.

Plochy sidelni zelené — ochrannd a izola¢ni zeleri (ZO)
Plochy sidelni zelené — ochranna a izola¢ni zeleri jsou vymezeny zejména za i¢elem zachovani resp.
zaloZeni ochranného /izola¢niho charakteru prvki zelené.

c.1) Vymezeni zastavitelnych ploch

UP Hoféatev jsou vymezeny zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni).

Z hlediska vlivli krajinného plsobeni v dalkovych pohledech, moZnosti napojeni na
urbanistickou strukturu stavajiciho sidla, ochrany zemédélského ptdniho fondu a investic do pidy,
dostupnosti siti technické infrastruktury a moznosti dopravni obsluhy se jedna o plochy s nejvy$sim
rozvojovym potencialem.

Oznaceni plochy: Z1

Funkéni vyuziti: plochy bydleni - rodinné domy méstské (BI)

Popis: Prioritni rozvojova plocha v jizni ¢asti Hofatve urend pievainé
pro bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.

Maximalni kapacita vyuziti: 18 stavebnich parcel

Omezujici podminky: Plochu provéiit tzemni studii.

Plocha s podminkou dohody o parcelaci.




Oznadeni plochy:
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12

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy vyroby a skladovéni - drobné a femeslna vyroba (VD)
Plocha na zdpadnim okraji Hofatve uréena pfevazné pro rozvoj
podnikéni (stavby a zafizeni pro malovyrobu, femeslnou ¢i
pfidruzenou vyrobu, vyrobni i nevyrobni sluzby véetné pfidruzeného
skladovani)

Ochranné pasmo drahy.

Ochranné pasmo silnice.

50 m od hranice lesa.

Provozni pasmo pro udrzbu vodniho toku.

73

Funkéni vyuziti:
Popis:

Maximalni kapacita vyuziti:

Omezujici podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Plocha na severnim okraji Hofatve uréena pievainé pro venkovské
bydleni spojené s hospodaienim

2 stavebni parcely

Smérem do volné krajiny umistovat zahradu.

Ochranné pasmo silnice.

74

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy sidelni zelené - ochranna a izola¢ni zelen (ZO)

Plocha ve vychodni ¢asti Hofatve urcena pro umisténi sidelni zelené s
pfevazujici izola¢ni funkci (mezi zemédélskym aredlem a obytnymi
budovami)

Pii zakladani preferovat pfirozenou vegetaci.

75

Funkéni vyuziti:

Popis:

Maximalni kapacita vyuziti:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy méstské (BI)

plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DST)
Plocha na severnim okraji Hofatve ur¢ena pfevazné pro bydleni v
rodinnych domech s privatnimi zahradami a pfistupovou komunikaci
VD1

max. 4 stavebni parcely

Podminkou skupinové vystavby je vytvoieni prostorovych podminek
pro zalozeni liniové zelené (K3) charakteru pfirozené vegetace a cesty
VD2 v kontaktni severni poloze

Respektovat telekomunikacni kabely.

Respektovat systematickou drenaz.

Z6

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy vyroby a skladovéni - lehky pramysl (VL)

Plocha na jihovychodnim okraji Technologického parku Hofatev uréena
pfevazné pro rozvoj dopravni a technické vybavenosti areélu.
Ochranné pasmo drahy.

Ochranné pasmo silnice.

50 m od hranice lesa.

Provozni pasmo pro udrzbu vodniho toku.

Respektovat telekomunikaéni kabely

7

Funkéni vyuziti:

Omezujici podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy vyroby a skladovani - lehky primysl (VL)

Plocha jizné od stavajiciho arealu (Technologicky park Hofatev).
Ochranné pasmo drahy.

Ochranné pasmo silnice.

50 m od hranice lesa.

Respektovat nadzemni vedeni VN 22 kV sméfované do trafostanice.
Smérem do volné krajiny (jih) zaloZit pas izola¢ni zelené.

78

Funkéni vyuziti:
Popis:

Maximalni kapacita vyuziti:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy méstské (BI)

Rozvojova plocha v jizni ¢asti Hofatve uréena pfevainé

pro bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.

7 stavebnich parcel

PieloZit nadzemni vedeni VN 22 kV do nahradni (podzemni) trasy.
Podminkou vystavby je po zépadni hrané lokality zaloZit pas liniové
zelené (K8) charakteru pfirozené vegetace.

Respektovat systematickou drenaz.

79

Funkéni vyuziti:
Popis:

plochy bydleni - rodinné domy méstské (Bl)
Plocha na severnim okraji Hofatve uréena pievazné pro bydleni v
rodinnych domech s privatnimi zahradami



Maximalni kapacita vyuziti:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:
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max. 2 stavebni parcely

Podminkou vystavby je zaloZeni liniové zelené (K3) charakteru
pfirozené vegetace a nové pfistupové cesty VD2 v kontaktni severni
poloze

710

Funkéni vyuziti:
Popis:

Maximalni kapacita vyuziti:

Omezujici podminky:

plochy bydleni - rodinné domy méstské (BI)

Plocha na severnim okraji Hofatve ur¢ena pfevazné pro bydleni v
rodinnych domech s privatnimi zahradami

max. 4 stavebni parcely

Podminkou vystavby je zaloZeni liniové zelené (K3) charakteru
pfirozené vegetace a nové pristupové cesty VD2 v kontaktni severni
poloze

Zastavitelné plochy a jejich dalsi ¢lenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech €. 1 a 2 navrhu UP
Hofatev (Vykres zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni
vyuziti plochy. DalSi pfipustné, podminéné pripustné vyuziti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je

uvedeno v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyu7iti.

c.2) Vymezeni ploch piestavby
UP Hofatev jsou vymezeny plochy pfestavby. Tim jsou zaroveri vytvofeny podminky pro
transformaci funkci zanedbanych, nevyuzivanych nebo nevhodné vyuzivanych ploch ¢i ploch s nevhodnou

prostorovou strukturou.

Oznadeni plochy:

P1

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeler (ZV)

Plocha v majetku obce navazujici na vefejnou ob¢anskou vybavenost
urcena pfevainé pro vefejnou zelen (parcik, détské hfisté)

Pfi zakladani preferovat pfirozenou vegetaci.

P2

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
Plocha areélu nevyuZivané sokolovny uréena k transformaci pro
sportovni a kulturni centrum.

Pfi piestavbé zohlednit architektonické hodnoty objektu.
Zachovat stéavajici hodnotnou zeler.

P3

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Maximalni kapacita vyuziti:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy méstské (BI)

Plocha urcena pievazné pro bydleni v rodinnych domech s privatnimi
zahradami.

2 stavebni parcely

PieloZit nadzemni vedeni VN 22 kV do nahradni (podzemni) trasy.

P4

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeler (ZV)

Plocha v majetku obce ur¢ena pfevaziné pro vefejnou zelen (parcik,
détské histe)

Pfi zakladani preferovat pfirozenou vegetaci.

PieloZit nadzemni vedeni VN 22 kV do nahradni (podzemni) trasy.

P5

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy sidelni zelené - ochranna a izola¢ni zelen (ZO)

Plocha ve vychodni ¢asti Hofatve uréend pro umisténi sidelni zelené s
pfevazujici izola¢ni funkci (mezi zemédélskym areadlem a obytnymi
budovami)

Preferovat pfirozenou vegetaci.

P6

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Maximalni kapacita vyuziti:

Omezujici podminky:

plochy bydleni - rodinné domy méstské (BI)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plocha urcena pro bydleni v rodinnych domech s privatnimi
zahradami.

2 stavebni parcely

Zachovat vefejné prostranstvi propojujici mistni komunikaci a
sportovisté.
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Oznaceni plochy: P7

Funkéni vyuziti: plochy bydleni - rodinné domy méstské (BI)

Hlavni vyuZiti: Plocha ur¢ena pro bydleni v rodinnych domech s privatnimi
zahradami.

Maximalni kapacita vyuziti: 2 stavebni parcely

Omezujici podminky: Podminkou vystavby je zalozeni liniové zelené (K3) charakteru
pfirozené vegetace a nové pristupové cesty VD2 v kontaktni severni
poloze

Plochy pfestavby jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 navrhu UP Hofatev (Vykres
zékladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy. Dalsi
piipustné, podminéné pfipustné vyuZiti a nepfipustné vyufziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole
f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

c.3) Vymezeni systému sidelni zelené

- Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeled (ZV).
Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri jsou vymezeny za Gielem zajisténi podminek
pfiméfené umisténi, rozsah, dostupnost a ochranu pfevainé parkové upravenych pozemk
vefejné zelené.
Do téchto vymezenych ploch spada plocha u Skol v centralni ¢asti obce.
Uzemni plan navrhu;e vefejnou zelen v ramci pIoch prestavby P1a P4.
Dalsi pozemky vefejné zelené budou vymezeny dzemni studii v rdmci zastavitelné plochy Z1.
- Uzemni plan vymezuje plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelefi (ZS).
Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleri jsou vymezeny zejména za ucelem
vyuzivani zahrad a dalSich pozemkd zemédélského pidniho fondu nachazejicich se v
zastavéném Gzemi.
- Uzemni plan navrhuje plochy sidelni zelené& - ochranna a izola¢ni zeleri (ZO) v ramci ploch
piestavby P5 a zastavitelné plochy Z4.
Plochy sidelni zelené — ochranna a izolacni zeleri jsou vymezeny zejména za tucelem zachovéni
resp. zaloZeni ochranného /izola¢niho charakteru prvkd zelené.

d) Koncepce vefejné infrastruktury
d.1) Dopravni infrastruktura

Letecka doprava

Vychodni nezastavéna &ast katastralniho uzemi Hofatev zasahuje do ochranného pasma
vyznamnych letovych radionavigacnich zafizeni (vojenske letisté Céslav). Toto ochranné pasmo je
uzemnim planem respektovano.

Do severni ¢asti zdjmového tizemi mimo zastavbu zasahuje jizni letistni okruh Letisté Nymburk
(registrovana nevefejnéa plocha pro sportovni létani).

Zelezni¢ni doprava

Katastrem obce Hofatev prochazi jednokolejna elektrizovana Zelezni¢ni trat ¢. 060 Poficany -
Nymburk. Trat vede z Pofi¢an pfes Sadskou, Nymburk mésto do Nymburka hl. n. Tato je fazena v kategorii
drahy celostatni. Trat je vyuZivana i pro osobni piepravu. Pro potieby osobni dopravy na trati slouzi
Zeleznicni stanice u technologického parku Hofatev.

Uzemni plan povaZuje trat a stavajici plochy draznich pozemk( dzemné za dlouhodobé
stabilizované.

Névrh plochy rekonstrukénich a revitalizaénich zasahti R2.

Uzemni plan navrhu;e provéfit moznosti kultivace pfistupové cesty a prostiedi zelezni¢ni
zastavky Hofatev izemni studii spole¢né s navrhem informacniho systému tykajiciho se pfijezdu a
odjezdu vlaku.

Silnicni doprava

- Nosnou komunika¢ni trasou je silnice II. trldy a to 11/330 - Nymburk - Sadska - D11 - Cesky
Brod. Silnice prochazi pies feSené tizemi po jeho severozapadni hranici a nezasahuje do
zastavéného Uzemi.

- Systém silni¢nich tras v feSeném Gzemi obce primarné tvofi trasa silnice Ill. tfidy - 111/33011,
ktera zajistuje pfepravni vazby ve sméru na Zvéfinek (kiizeni se silnici 11/330) a Piskova Lhota
(kfiZzeni se silnici 11/611). Trasa je je v dlouhém Useku vedena pfes zastavéné tizemi Hofétve a je
doplnéna malou odbockou k 7st. Hofétev (111/33011n). Kolmo na tuto trasu prochazi pies
feSené uzemi silnice 111/33013 ve sméru na Nymburk.

- Trasy silnic II. a Ill. tfidy je tfeba povaZovat za dlouhodobé stabilizované (v ramci bézné silni¢ni
udrzby budou provadény pouze mistni opravy, bude zajistovano uvolnéni rozhledovych poli v
trase i kiizovatkach a Sitkové usporadani prijezdniho préfezu bude postupné upravovano pro
vedeni minimalni silni¢ni kategorie S 7,5/70 u silnic Il. tfidy a $7,5/50 u silnic IlI. tfidy).

10
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Navazujici sit mistnich a G¢elovych komunikaci

- Na péteini skelet prijezdnich tsekd silni¢nich tras je pfipojena soustava mistnich a Gi¢elovych
komunikaci, které zajistuji propojeni jednotlivych mistnich ¢asti a sektor(i, dale dopravni
obsluhu jednotlivych objektd a pozemkd. Uzemni plan povazuje stavajici systém mistnich a
Gcelovych komunikaci, které zajistuji komunika¢ni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby
spravniho tizemi obce, za stabilizovany.

- Komunika¢ni dostupnost rozvojovych lokalit je zajisténa pievazné prostfednictvim vazeb na
stavajici komunikaéni sit.

- Nékteré zaméry rozvoje ploch pro bydleni vsak vyvolaji naroky na vytvofeni izemnich
podminek pro zbudovani pfistupovych/obsluznych komunikaci:
- Z1 - feSeno Uzemni studii
U lokality skupinové zastavby Z1 bude vypracovana Gzemni studie, ktera v rdmci SirSich
urbanistickych a komunikacnich souvislosti navrhne rovnéz nové komunikac¢ni uspofadani.
- Z5 - propojovaci komunikace, dopravni obsluha lokality
Do UP je zapracovana jako vefejné& prospé&$na stavba VD1 mistni G¢elova komunikace vedena
ve sméru od silnice Ill. tiidy po severnim okraji venkovské zastavby ke stavajici ucelové
komunikaci.
- 79,710, P7 - propojovaci komunikace, dopravni obsluha lokalit
Do UP je zapracovéna jako vefejné prospésna stavba VD2 mistni icelova komunikace vedena
po okraji zastavby nové ¢i nové navrhované v severni ¢asti Hofatve s propojkami na stavajici
dopravni systém a s doprovodnou liniovou zeleni.

Doprava v klidu, dopravni vybavenost

- Uzemni plan plné& respektuje sou¢asné kapacity, které slouzi pro garaZovani, odstavovéni a
parkovani vozidel obyvatel a navstévnik( obce.

- Uzemni plan navrhuje plochu Z 6 - plochy vyroby a skladovani - lehky prdmysl (VL) na
jihovychodnim okraji Technologického parku Hofatev uré¢enou pievazné pro rozvoj dopravni a
technické vybavenosti arealu.

Dopravni obsluha

- Uzemni plan vytvéfi podminky pro zajisténi funkénosti kombinovaného systému zajistujiciho
dostupnost a obsluhu spravniho uzemi prostfedky hromadné dopravy osob, a to v kombinaci
pravidelné vefejné autobusové dopravy a Zeleznicni osobni dopravy.

- Uzemni plan respektuje souc¢asné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové dopravy a
zelezni¢ni osobni dopravy.

pozn.: Cykloturistika, pési trasy v krajiné - viz. kapitola e.4)

d.2) Technicka infrastruktura

Odvodnéni uzemi, srazkové odpadni vody

Stav likvidace destovych vod se nebude zasadné ménit.

Pfi vymezovani stavebnich pozemk® musi byt spInén pozadavek na vsakovani destovych vod
nebo jejich zadrZeni na pozemku pied jejich svedenim do oddilné destové kanalizace vychazejici z
platnych pravnich predpist.

Je nezbytné prosazovat zachyceni destovych odpadnich vod pfimo na pozemcich jednotlivych
nemovitosti (vyuzivat akumulaci srazkovych vod pro zalévani zelené apod.).

Nové mistni obsluzné komunikace je v rozvojovych lokalitach tfeba upravit spadové (v podé-
Iném i pficném profilu) tak, aby srézkova voda z jejich povrchu odtékala do nejblizsich pfirozenych recipi-
entnich prvkd v tzemi, ¢i téZ do stavajici destové oddilné kanalizace.

Splaskové odpadni vody

Obec Hoftatev vyuziva vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu - podtlakova
oddilna splaskova kanalizace se spole¢né vyuzivanou COV s arealem KIMM Invest.

Vzhledem k Zddoucimu napojeni navrhovanych rozvojovych lokalit a existujicim i plénovanym
novym a rychle se rozvijejicim aktivitam v areélech zéjmového Gizemi (vyhledové obec s 950 obyv. a aredl
KIMM Invest s 850 zaméstnanctl), je navrzeno potifebnou kapacitu COV dUsledné provéfit (zadanim zpra-
covani samostatné studie) a pfipadné posilit o dalsi potfebny pocet EO (ekvivalentnich obyvatel),
soucasné pak téz pfipravit jeji celkovou rekonstrukci, modernizaci a intenzifikaci. Prostorové rezervy sa-
motné COV a analogicky i v jejim okoli takovy krok rovnéz umoznuiji.

Zasobovani pitnou vodou

Obec jiz ma svou vefejnou vodovodni distribu¢ni sit. Obec je v3ak pfimo zavisla na vlastniku a
provozovateli vnitroaredlového vodovodu s vlastnim zdrojem KIMM Invest s.r.o., na ktery je distribuéni sit
obce napojena.

Systém zésobeni obce Hofatev pitnou vodou se nebude ménit ani v budoucnosti.

Dusledné (napi. formou zadani zpracovani samostatné studie) je navrieno celkové provéfit, tj.
zkontrolovat typové feseni a parametry AT-stanice v arealu KIMM Invest s ohledem na podminky dalsiho
rozvoje celého zdjmového tzemi (areald i obce).

Déle Ize konstatovat, Ze je technicky moZné piipojeni vSech uvaZovanych rozvojovych lokalit na
stavajici rozvodnou vodovodni sit (pateini fady i dali fady projektované rozvodné sité se jevi jako mirné

11



UZEMNI PLAN HORATEV

piedimenzované, coz je s ohledem na obsluhu dalSich rozvojovych lokalit pfiznivé; zadouci vsak je
usilovat o dalsi zokruhovani sité pravé i prostfednictvim novych tsek).

Zasobovani pozarni vodou
V feSeném Uzemi je potieba pozarni vody kryta kombinované: odbérem odbérem vody
zpozarni nadrze, rybnika Hlifiovky a hydranty osazenymi na vefejném vodovodu.

Elektrifikace

Pozadavky na zvySeni el. pfikond, popft. nové el. odbéry budou feseny postupné podle
vznikajiciho pozadavku a finan¢nich moznosti Gpravou stavajicich distribu¢nich siti (pfedevsim posilenim
vykonu stévajicich trafostanic (jejich rekonstrukci a modernizaci) a teprve nasledné téz zfizenim (a
pfipojenim) novych trafostanic v pfislusnych rozvojovych lokalitach). Navrhem je respektovano ochranné
pasmo nadzemniho vedeni VN 22 kV a trafostanic, pfipadné pielozky s ohledem na nové stavebni pociny
v sidle jsou mozné.

Je navrZeno pielozeni dil¢iho useku (cca 430 m) vedeni VN 22 kV v nadzemni trase v centralni
Casti obce do trasy podzemni (je tfeba se zbavit nevhodné prostorové struktury v centru obce a rizik zde
vyplyvajicich praveé z existence venkovni trasy VN 22 kV).

Ziizovani dal3ich trafostanic dle skute¢nych potieb zdsobovani elektrickou energii je pfipustné.
Nové trafostanice budou pfipojeny z patefniho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim nebo v ¢astech
prochazejicich sidlem v podzemni trase kabelem VN 22 kV. Stavby v zastavitelnych plochach budou
piipojeny vidy podzemni kabelovou trasou NN.

Zasobovani energiemi a rizika OZE

Je navrZeno sledovat stav energetické bezpecnosti obce, ktera je obvykle mj. dana disponibilni
kapacitou autonomnich mistnich zdrojt el. energie a obnovitelnych zdroji energie (OZE). Nezdar
investi¢ni akce bioplynové stanice, rovnéz OZE, by mél byt jesté provéfen s cilem zabezpeceni napravy.
Zatimni Fe3eni nahrady tohoto zdroje je projekt kotelny na spalovani dfeva v arealu OU.

Pripadna instalace tepelnych cerpadel je podminecné pfipustna s ohledem na ziidelni struktury
mineralnich vod tzv. Dymokurské synklinaly a ochranu vefejného zdravi (potenciélni zdroj hluku).

Zasobovani zemnim plynem

Plynofikovan je areal KIMM Invest, analogicky byl plynofikovan i arel byvalého JZD na
severovychodé obce. Jeho plynova regulac¢ni stanice i rozvodna sit neni v provozu.

V obci Hofatev nebyla zatim provedena plosna plynofikace. Plosnou plynofikaci, ktera je
technicky mozn4, by zde nesporné doslo k pfinosu i z ekologického hlediska (vyrazny vliv na ¢istotu
ovzdusi), doslo by ke zvySeni komfortu vytapéni, pfipravy TUV, vafeni apod., a déle by se tim stala obec
zajimavéjsi i z hlediska dobrého technického zéazemi pro piipadné dalsi podnikatelské aktivity.

Plo3nou plynofikaci zajmového tizemi obce je v pfipadé dostate¢ného zéjmu majiteld
nemovitosti (potencialnich uZivatell téchto sluzeb) navrzeno realizovat.

TP Hofétev

Areél KIMM Invest je plosné plynofikovan prostiednictvim rozvinuté STL distribu¢ni sité, VTL
piipojky a vlastni plynové regulacni stanice VTL/STL (umisténa v severovychodnim cipu areélu; z dnesniho
pohledu a potieb rozvoje zasahuje do plochy planovaného budouciho objektu; po¢ita se tedy s jejim
piemisténim do prostoru pied akumulaé¢nimi nadrzemi pitné vody).

Telekomunikace

Néavrhem UP jsou respektovéna stavajici podzemni telekomunikaéni vedeni mistni
telekomunikacni i dalkové sité. VSechna stavajici nadzemni telekomunikacni vedeni budou postupné
nahrazena podzemni kabelovou trasou.

Nové objekty budou podzemni kabelovou trasou pfipojeny vzdy.

Vefejné osvétleni a mistni rozhlas

V rdmci tras venkovniho vedeni distribu¢ni sité NN je paralelné realizovana sit VO (vefejného
osvétleni). Cast rozvodu vefejného osvétleni je v trase podzemniho kabelového vedeni. V obci je funkcni
sit mistniho rozhlasu.

Rozvody VO budou realizovany i k zastavitelnym plocham. Nové vedeni bude realizovano
soubézné s rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.

d.3) Ob¢&anské vybaveni
Uzemnim planem jsou vymezeny stavajici plochy zahrnuijici stavajici funk¢ni zafizeni
obcanského vybaveni vefejné vybavenosti (podrobny popis v ¢asti oddivodnéni):
- plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV),
- plochy obcanského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby (OH),
- plochy ob¢anského vybaveni - sport a rekreace (OS).

Uzemnim planem Hofatev jsou navrzeny nové plochy obéanského vybaveni slouzici vefejnosti v
ramci plochy piestavby P2:
Funkéni vyu?ziti: plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
Popis: Plocha areélu nevyuZivané sokolovny urcené k transformaci pro sportovni
a kulturni centrum.
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Vzhledem k dlleZitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro rozvoj feSeného Gizemi mohou byt
vybrand zafizeni umistovana dle podminek funkéniho ¢lenéni izemi v zastavéném Gzemi a v plochach
rozvoje.

d.4) Vefejna prostranstvi

- Uzemnim planem jsou vymezeny stavajici:
plochy vefejnych prostranstvi (PV) zahrnujici pfevazné komunikacni systém s centralnimi
prostranstvimi.

- Uzemnim planem jsou navrzeny:
plochy vefejnych prostranstvi (PV) zahrnujici ¢ast pfestavbové plochy P6 - propojka mezi
stavajici komunikaci a sportovistém

- Uzemnim planem Hofatev jsou vymezeny pIochy rekonstrukénich a revitaliza¢nich zasaht na
vefejném prostranstvi v zastavéném Gzemi:
R1 - Navrh revitalizace ndvsi a okoli poZéarni nadrie v historickém jadru sidla véetné navrhu
obnovy vefejné zelené (s dilrazem na charakter pfirozené vegetace).
Upravy musi zohlednit charakter tradi¢niho venkovského prosttedi akcentovany kulturni
pamatkou, zvoni¢kou a paméatnymi stromy.
R2 - Névrh kultivace pfistupové cesty a prostiedi Zelezni¢ni zastavky spole¢né s instalaci
informacniho systému tykajiciho se pfijezdu a odjezdu vlaku.
Upravy musi zohlednit pfitomnost VKP - Svehlova alej. Provéfit moznost prodlouzeni aleje a2 k
zastavce.

- Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri (ZV).
Do téchto vymezenych ploch spada plocha u kol v centralni &asti obce.

- Uzemni plén navrhu;e vefejnou zelen v rdmci ploch prestavby P1a P4.

- Dalsi pozemky vefejné zelené budou vymezeny tizemni studii v ramci zastavitelné plochy Z1,
v zadani izemni studie je ddna podminka - v plo3e vymezit pozemek vefejné pfistupné zelené
o velikosti minimalné 1000 m2.

d.5) Nakladani s odpady

Obecné zavazna vyhlaska Obce Hofatev stanovuje systém shromazdovani, sbéru, piepravy,
tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpad, véetné systému nakladani se stavebnim odpadem,
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

Stavajici systém bude uplatnén i pro lokality rozvoje.

e) Koncepce uspofadani krajiny

e.1) Promitnuti koncepce uspofadani krajiny do ploch s rozdilnym zplisobem vyufziti v
krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném uzemi z hlediska rozdilnych moZnosti
vyuziti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody. Nezastavénym (izemim jsou pozemky
nezahrnuté do zastavéného Gzemi nebo do zastavitelné plochy. Uzemni plan chrani krajinu pfed
zastavbou a dal$im nevhodnym vyuzitim, které by se dotklo hodnot uzemi. Plochy nezastavéného tzemi
jsou ¢lenény podle charakteru vyufziti, limitujicich jevd a utvafeni krajiny na:

Plochy vodni a vodohospodaiské (W)
zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodaiské vyufziti.

Plochy pfirodni (NP)

- s nejvyssim pfirodnim potencidlem v Gzemi a potfebou ochrany pfirodnich prvkd. Pfirodni plochy
nejéastéji zahrnuji jiz vymezené nebo k vymezeni uréené prvky ochrany pfirody a jejich nejblizsi okoli
(vybrané plochy systémt ekologickeé stability — biocentra). Tyto plochy v feSeném tGzemi zahrnuji prostory
lokalnich biocenter funkénich i navrzenych k zalozeni.

Plochy lesni (NL)
- plochy vymezeny za ti¢elem zajisténi podminek vyuziti pozemka pro les, véetné jeho hospodaiskych
funkci.

Plochy zemédélské (NZ) - jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské
vyuZiti. Plochy zemédélské jsou v zavislosti na celkovém charakteru prostfedi dale déleny na:
- plochy zemédélské - nivy (NZ1) - prioritou je ochrana pfirodniho charakteru zemédélskych
pud (trvalych travnich porostl a extenzivné vyuzivanych poli) v tdolnich nivach vodnich tokd —
tyka se pasu uzemi podél ficky Vyrovky;
- plochy zemédélské — zahrady a sady, zdhumenky (NZ2) jsou vymezeny za ucelem zajisténi
podminek pro pievazujici zemédélské vyuZiti na plochach, které souviseji se zastavénym
Uzemim a jsou vyuzivany pfevazné jako oplocené zahrady a sady nebo jako tzv. zahumenky;
- plochy zemédélské - aredly chovu zvifat (NZ3) — plochy trvalych travnich porostd (pastvin)
ur¢ené k vybéhu hospodafiskych zvifat a koni ve vazbé na zastavéné izemi a zemédélské arealy.
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Plochy smiSené nezastavéného tzemi (NSx) - do plochy smiSené nezastavéného tzemi jsou zahrnuty
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Pfijatelné formy vyuZiti jsou vyznaceny pfislusnym indexem, jsou dany regulativy a musi byt
vidy v vzdjemném souladu. Plochy smiSené nezastavéného tizemi jsou v zavislosti na celkovém
charakteru prostiedi dale déleny na:
- plochy smiSené - pfirodni krajinna zelefi (NSp) — plochy jsou vymezeny zejména za Gcelem
zajisténi podminek pro tizemni ochranu vymezeného Gzemniho systému ekologické stability
(biokoridor(i) a dalSich ekologicky cennych Gzemi (ekologické kostry izemi) v zemédélské
krajiné, pro realizaci protieroznich opatieni a revitalizace vodnich tokd, opatieni pro ochranu
povrchovych a podzemnich vod, pro ochranu pied povodnémi a pro zvyseni retencnich
schopnosti krajiny;
- plochy smiSené - pfirodni a lesni zelefi (NSpl) — plochy jsou vymezeny zejména za ticelem
zajisténi podminek pro tizemni ochranu vymezeného Gzemniho systému ekologické stability
(biokoridor(i) a dalSich ekologicky cennych Gizemi na lesnich pozemcich a na pozemcich s
vysadbami dfevin charakteru lesa.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném tzemi jsou izemnim planem stanoveny podminky
pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyufziti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvaieni
krajiny. Uvedeny jsou v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyufiti ploch s rozdilnym zplisobem vyufiti.

e.2) Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan navrhuje zvyseni podilu zelené ve smiSenych plochach nezastavéného tizemi,
Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného tzemi je tieba zvy3ovat, a to pfi realizaci navrhu
uzemniho systému ekologické stability, véetné prvka liniové doprovodné zelené podél komunikaci,
vodoteci a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova
skladba této zelené musi vychazet z pivodnich rostlinnych spole¢enstev v daném misté (stfemchova
jasenina misty v komplexu s mokfadnimi olSinami, lipova doubrava, acidofilni borova doubrava, bor na
piskach).

Uzemnim plénem jsou navrzeny plochy slouZici k zaloZeni prvk(i izemniho systému ekologické
stability (viz. kapitola e.3). Jedna se o navrhy:
- plochy pfirodni (NP): LBC 6, LBC 7 a LBC 9;
- plochy smisené nezastavéného uzemi - krajinna zeleri (NSp):
- LBK1 - nefunkéni ¢asti prvku navrzené k zaloZenti;
- plocha pro zaloZeni nadregionélniho biokoridoru mimo plochu NZ1 (tj. mimo pas podél
Viyrovky, kde nadregionalni a regionalni biokoridory jsou soucasti plochy zemédélské — nivy);
zemédeélsky obhospodarovana plocha, ktera je soucasti navrhovaného vyznamného krajinného
prvku VKP1 Rybnicek.

Uzemnim planem je navrzeno zaloZeni liniové zelen& podél stavajicich i nové navrzenych
Gcelovych komunikaci v krajiné s funkci krajinotvornou a ekostabilizaéni. Navrzena jsou jednostranna
stromofadi a pasy zelené. V ramci opatfeni k ochrané a tvorbé ZP je navrzeno nékolik pastl zelenég, jejichz
realizace sniZi erozni G¢innost vétru. Nejvhodnéjsi jsou polopropustné pasy tvoifené stromy a kefi riznych
vysek. Pro zaloZeni a dosadbu nutno poutzit vyhradné domaci druhy dfevin.
Jedna se o navrhy K1-K10:
- K1 - pés zelené s protierozni funkci podél polni cesty ve sméru od lesa Na Prutech ke
Kopanickému potoku
- K2 - stromofadi podél cesty k pramenu a k samoté u trati
- K3 - pas zelené u nové pfistupové cesty VD2 na severnim okraji obce
- K4 - doplInéni pasu zelené s protierozni funkci podél polni cesty severné od zemédélského
areélu
- K5 - stromofadi podél polni cesty ve sméru od Hliraku k Chvalovicim
- K6 - stromotadi podél polni cesty od Hlifidku k Rybni¢ku a déle k lesikiim V Zadnich hajich
- K7 - pas zelené podél polni cesty ve sméru od Poupaku k Vyrovce
- K8 - pas zelené po zapadni hranici rozvojové lokality Z8
- K9 - stromoftadi podél polni cesty jizné ve sméru od obce k lesu Na suchych
- K10 - pas zelené v trase byvalé polni cesté v lokalité Na suchych

Plochy opatfeni jsou vymezeny graficky ve vykresech & 2 a 3 UP Hotatev (Hlavni vykres, Vykres
vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci).

e.3) Uzemni systém ekologické stability ]

Soucasti zelené je Gizemni systém ekologickeé stability (dale jen USES). Jednéa se o vybranou
soustavu vnitiné ekologicky stabilnéjsich segment krajiny, G¢elné rozmisténych na zakladé funkénich a
prostorovych kritérii. )

Hlavnim cilem vytvaieni USES je trvalé zajisténi biodiverzity, biologické rozmanitosti, ktera je
definovana jako variabilita viech Zijicich organism( a jejich spolecenstev a zahrnuje rozmanitost v ramci
druh(, mezi druhy a rozmanitost ekosystémd. Podstatou USES je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v
minimalnim tzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohrozeni ekologické stability a biologické

rozmanitosti Uzemi.
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USES se déli podle biogeografického vyznamu skladebnych prvki na nadregionalni, regionalni
a lokalni. V obci Hofétev jsou vymezeny prvky ve vdech trovnich. Je tvofen biocentry a biokoridory a na
lokalni arovni téz interakénimi prvky. Podle prostorové funkénosti se rozlisuji skladebné prvky funkéni
(existujici, jednoznac¢né vymezené) a navrzené (nefunkcnl navrzené k zalozenf). Funkéni prvky jsou siti
vybranych &asti kostry ekologicke stability a navrzené prvky doplfiuji kostru ekologické stability tak, aby byl
USES schopen plnit svoje predpokladane funkce v krajiné&. Skladebné &asti USES, tj. biocentra, biokoridory
i interakéni prvky, jsou nezastavitelnym Gzemim. Umistovani staveb v systému USES j Je omezeno jen na
pfi¢né piechody inZenyrskych a dopravnich staveb. Jiné umisténi téchto staveb je vyjimecné pfipustné, a
to pouze za podminky zachovéni minimaélnich prostorovych parametrd, danych pfislusnou metodikou pro
tvorbu USES. Stavby prochazejici USES by mély byt uzpGsobovény tak, aby nevytvarely migraéni bariéru
pro organismy.

V plochach prvki USES musi byt zajistény podminky pro zachovéni a rozvoj genofondu,
zvy$ovani ekologické stability a pfiznivé pisobeni na okolni krajinu. Pro prvky USES plati regulagni
opatfeni:

- regulace lesniho hospodaistvi s diirazem na druhovou skladbu dfevin, kterd by méla byt co
nejblizsi plvodnim lesnim spolecenstviim;

- revitalizace vodnich toku tak, aby po spInéni nezbytnych vodohospodaiskych funkci plnily co
nejvétsi mérou i funkce ekologické;

- uZivatelé a vlastnici pozemkd se musi fidit pravidly stanovenymi pro funkci daného prvku USES

Nadreglonalm uzemni systémy ekologické stability

Regenym Gzemim prochézi nadregionalni biokoridor NRBK K10 "StFl'brny roh - Polabsky
luh", osa borova (B). Biokoridor prochazi jihozapadnim okrajem feSeného tizemi, v jeho trase jsou
nejblize feSenému tzemi vloZzena regionalni biocentra RBC 1000 "Bory" (k.U. Sadska a Pisty u Nymburka)
a RBC 1947 "Borky" (k.u. Kostelni Lhota). Trasa biokoridoru se téméf shoduje s vymezenim dalkového
migra¢niho koridoru velkych savca.
V trase nadregionalniho biokoridoru jsou v poZadované vzdélenosti 400-700 m vloZena lokalni biocentra,
jsou soucasti nadregionalniho biokoridoru:
LBC K10/1 "Na Kopaniku" — funkéni, acidofilni borové doubravy na pisku
Opatieni: podpora pfirozené druhové skladby dle lesniho typu; udrzovani porosti s dominanci dubu
letniho a s mensi pfimési borovice lesni, potlaceni akatu.
LBC K10/2 "Na suchych" - ¢aste¢né funkeni, tvrdy luh niZinnych fek v borovych kulturach
Opatieni: podpora pfirozené druhové skladby dle lesniho typu; zachovani pfirozené druhové skladby s
dominanci dubu letniho, habru obecného, jilmu habrolistého, s pfimési javoru babyky, jasanu ztepilého,
lipy srdcité; potlacenl akatu.

Na ¢ast izemi zasahuje ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru K10 (osy borové, vodni a
nivni). Ochranna zéna je pfevzata ze Studie USES Stfedoceského kraje kde byIa vymezena a upfesnéna s
prlhlednutlm k geomorfologickym a ekologlckym podminkam v feSeném uzemi. V rémci UP Hofatev je
upiesnéna jeji hranice dle parcelniho vymezeni katastralni mapy.

Reglonalm uzemni systémy ekologické stability

Resenym Gzemim procha1| reglonalm biokoridor RK 1240 "Vyrovka - K10". Biokoridor je
veden po toku Vyrovky a v jeji tdolni nivé. Biokoridor se napojuje na nadregionalni biokoridor K10 v
lokalité Zadni obec Kopanik (mimo feSené tizemi) bez vlozeného lokalniho biocentra. V trase
regionalniho biokoridoru jsou vlozena lokalni biocentra, jsou jeho soucasti:
LBC 6 "U pramene" - lokélni biocentrum vloZené v trase regionélniho biokoridoru RK 1240, navrzené k
zaloZeni u soutoku Vyrovky s malym mineralnim vodnim zdrojem, v misté meandru Vyrovky. V biocentru
je okraj lesa — borové doubravy jdouci po okraji plivodni nivy, zahrnuje ¢ast okolnich agrocenoz po obou
stranach toku, oba naspy vodniho toku Vyrovky a ¢ast idolni nivy s doprovodnymi porosty. Hlavni funkci
tohoto biocentra je podpoiit rlst zapojeného biehového porostu po obou stranach vodniho toku,
revitalizovat koryto Vyrovky.
LBC 7 "Soutok s Kacou"- lokaIni biocentrum vlozené v trase regionalniho biokoridoru RK 1240, navrzené
k zaloZeni u soutoku Vyrovky s malym vodnim tokem - Kacou, v mistech, kde se Vyrovka staci na SV k
Zvéfinku. Biocentrum zahrnuje okraj lesa — borové doubravy s akatinami, agrocendzy, oba naspy a nivu
Vyrovky a zéfez Kaci s okolnimi porosty. Funkci biocentra je omezit rlst introdukovanych akétin, odstranit
cizi dfeviny a podpoiit rlist zapojeného biehového porostu obou tokd.

Lokalni uzemni systém ekologické stability

Nadregionalni i regionalni uroveri USES je na lokalni urovni doplné&na lokalnimi blokorldory
(LBK), lokalnimi blocentry (LBC) Zajisténa je navaznost na prvky USES za hranici fe3eného Gzemi.
Biokoridory jsou feSeny pfevainé jako lesni a lu¢ni spolecenstva, v mensi mife jde o nivni spoleenstva.
LBK 1 "Soutok s Kacou - V zadnich hajich"- lokalni biokoridor, pfevazné komblnovany, Caste¢né
funkéni. Funkéni ¢ast tvofi biehovy a doprovodny porost Kaci, okraje lesnich porostt Poupak a V zadnich
héjich. Nefunkéni ¢ast tvofi koryto vodniho toku (Zvéfinecky potok/odvodiiovaci strouha) téméf bez
biehové a doprovodné vegetace — nefunkéni Giseky biokoridoru jsou navrzeny k zalozeni. Biokoridor vede
misty po podmacenych, ¢i vlhkych padach s doprovodnou vihkomilnou flérou. Hlavni funkci biokoridoru
je propaojit navrzena ¢i ¢aste¢né funkeni lokélni biocentra LBC 7 a LBC 12, propaojit systém mimo fe$ené
Uzemi (k.u. Piskova Lhota u Podébrad, k.4. Chvalovice u Podébrad), chranit a doplnit doprovodny bfehovy
porost vodoteci, zménit zpGsob hospodaieni v okoli biokoridoruy, revitalizovat toky.
LBC 12 "V zadnich hajich"- lokalni biocentrum vymezené v trase LBK 1, funk¢ni. Zahrnuje lesni porost a
kioviny (druhy mékkého luhu, dubohabfiny s pifimési neplvodnich druhi), vodni tok s biehovym a
doprovodnym porostem, louky na okraji porostu. Soudasti je vyznamny strom — solitérné rostouci u
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silnice. Jde pievazné o lesni biocentrum ptivodné tvofené topolovym kopfivovym luhem. Hlavni funkci
biocentra je udrZeni biodiverzity lesa s preferenci dubu letniho, ochrana zapojeného biehového porostu
podél vodni strouhy.

Podrobny popis jednotlivych prvk( USES je uveden v textu Odivodnéni.

Krajinna zelefi (NSp)

Plochy zelené mimo lesni porosty, ¢asto na plochach drivéjsich luk, nékdy i poli, nebo
neplodné pudy, kde je v soucasnosti vice ¢i méné vzrostly stromovy porost spontanné vzesly, nékdy
naletem z blizkého lesa. Jedna se o plosnou, bodovou a liniovou zeleri v zemédélské krajiné (remizy,
meze, ostrlvky zelené, strouhy, lemova spolecenstva lest atd., které mohou slouzit jako refugium a biotop
zvlasté chranénych druht Zivocdichl), maji charakter interakénich prvki doplriujici biocentra a biokoridory.
Tyto plochy maji pfirodni raz, které je nutno zachovat — jde o nelesni zelen, kterd oddéluje plochy rtiznych
funkci. Ruseni pfirodnich prvka v krajiné je vylouceno.

e.4) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Cestni sit

Plochy zemédélské a lesni jsou pfistupné historicky vzniklou siti i¢elovych komunikaci. Tato sit
umoznujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabilizovana. Cesty slouZi zejména
hospodaiskému (zemédélskému a lesnickému vyutziti), cykloturistice a pési turistice; misty slouzZi i
dopravni obsluze lokalit v odlou¢ené poloze. Doplnéni dalSich cest v plochach nezastavéného tGizemi je
mozné, umoznuji to stanovené podminky funkéniho vyuziti ploch v krajiné.

Vzhledem k ohroZeni izemi vétrnou erozi je nutno viechny cesty v oteviené polni krajiné
doplnit jednofadou liniovou zeleni. V pfipadé navrhu liniovych past zelené s protierozni funkci (K1, K4)
jsou doporuceny polopropustné pasy tvofené stromy a kefi rlznych vysek.

Cykloturistické a turistické trasy:
Uzemnim planem j jsou respektovany a stabilizovany - stavajici cyklotrasa ¢. 0124, pési zluté
znacena turistickd trasa a nau¢na stezka ,Po pamatnych stromech obce Horatev":

- Pfes zajmové uzemi prochazi cyklotrasa 0124 ve sméru Kostelni Lhota - Hofatev - Chvalovice.
Trasa je vedena pievazné po Gcelovych komunikacich, pouze v zastavéném Gzemi Hofatve
vyuzivé mistni komunikaci a v kratkém useku je vedena i po silnici Ill. tfidy.

- Zajmovym tzemim vede v kratkém udseku turisticka trasa Zlutd ve sméru Zst. Hofatev -
Kopanicky Mlyn Pisty, zde se napojuje sit cyklotras a turlstlckych tras.

- Skolni nau¢na stezka ,Po pamatnych stromech obce Hofatev” vznikla v ramci zavadéni
enviromentalni vychovy , ktera je soucasti skolniho vzdélavaciho programu Zakladni skoly
Hofétev s nazvem ,Nikdy nejdes sam”. Stezka mé navaznost na cyklotrasu, ktera spojuje Polabi
s Pe¢eckym regionem a dale s oblasti Podlipanska. Od vlakové zastavky navazuje na pési trasu
Klubu ¢eskych turistd, jez mifi do Kerska.

Uzemni plan navrhuje provéfit moznosti kultivace pfistupové cesty a prostiedi Zelezniéni
zastavky Hofatev izemni studii spole(":né s ndvrhem informacniho systému tykajiciho se pfijezdu a
odjezdu vlaku - vytvofit kulturni zazemi pro obyvatele obce, cyklisty i turisty; viz. Navrh plochy
rekonstrukénich a revitaliza¢nich zésaht R2. Upravy musi zohlednit pfitomnost VKP - Svehlova alej.
Provéfit moznost prodlouzeni aleje az k zastavce.

Dle cyklogenerelu Stfedoceského kraje je do izemniho plénu je zapracovan néavrh cyklotrasy
«Nymburska”, odpojujici se z cyklotrasy CT1 u Koufimi, vedenou dale pfes Planany, Pecky, Kostelni Lhotu a
Horatev do Nymburka. Trasa je z Hofatve do Nymburka navrzena po silnici 111/33013.

Hipostezky a hipotrasy je mozné zfizovat v ramci ploch v nezastavéném tizemi, s ohledem na
zajmy ochrany pfirody.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajinou nesmi byt narusena oplocenim pozemk ve volné krajiné vyjma ploch
specifikovanych v kapitole f. (napf. zahumenky). Oplocovani pozemkii zemédélského plidniho fondu a
lesnich pozemki je podminéné piipustné na zakladé prokazani jejich vhodnosti v navazujicim spravnim
fizeni. Prokazani pfipustnosti je mozné v odtivodnénych piipadech napf. pfi vymezeni ochrannych pasem
vodnich zdrojt. Za ,oploceni” nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a docasna oploceni pastvin pomoci
ohradniku ¢i dievénych bradel, tj. ohrazeni pro pastvu hospodaiskych zvifat a koni nebo lesnickych
oplocenek pro zajisténi novych vysadeb dievin. Ani tyto vSak nesmi narusovat sit mistnich a ucelovych
komunikaci a branit volné migraci zZivoc¢ichti a priichodnosti krajinou.

Pfi oplocovani ¢&i ohrazovéni pozemkd, které nejsou vylouéeny z prava volného priichodu musi
vlastnik ¢i najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatienimi mozZnost jejich volného priichodu na
vhodném misté pozemku.

e.5) Protierozni ochrana

Zemédelské pldy jsou v ramci feSeného izemi ohroZeny vétrnou erozi. Funkci protierozni
ochrany tvofi zejména prvky USES (biocentra, biokoridory), plochy pfirodni krajinné zelené (NSp), trvalé
travni porosty a cestni sit stabilizovana i navrzena k obnové véetné doprovodné zelené.

NavrZena jsou jednostranna stromofadi a pasy zelené podél stavajicich i nové navrzenych cest.
V ramci opatieni k ochrané a tvorbé 7P je navrzeno né&kolik past zelené, jejichz realizace snii erozni
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ucinnost vétru. Nejvhodnéjsi jsou polopropustné pasy tvoiené stromy a kefi rznych vysek. Pro zaloZeni a
dosadbu nutno pouzit vyhradné domaci druhy dievin. Jedna se o navrhy K1-K10.

Potencialni erozi zamezi i urcita agrotechnicka a organiza¢ni opatieni, napf. omezeni Gipravy
pady v suchém obdobi...

Dal3i protierozni opatieni Ize dle potieby budovat v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti ploch v nezastavéném tizemi.

e.6) Ochrana pied povodnémi

Pro fi¢ku Vyrovku v Useku usti — Doubravéany, na Gizemi okrest Nymburk a Kolin, v fi¢nim km
0,00 az 40,00 je stanoveno zaplavové tzemi sdélenim Krajského tGfadu Stiredoceského tfadu ze dne
30.6.2008 v rozsahu Q5, Q20, Q100 a aktivni zdna zaplavového tzemi. Zastavéného Gizemi Hofatve se
zaplavové Uzemi dotyka jen okrajové v oblasti Kopaninského mlyna, nebot ficka Vyrovka prochazi
zemédeélskou krajinou. Aktivni zéna, pritoky Q5 a Q20 jsou drZeny v ochrannych valech Vyrovky, k
rozlivim dochazi pouze pod soutokem se Semberou, resp. pod komunikaci Sadska — Horatev a pfi
prutoku Q100 do poli.

do zaplavoveho Gzemi neni navrhovana zadna stavba
- zéplavové Gizemi je soucasti plochy zemédélské — nivy (NZ1), kde prioritou je ochrana

piirodniho charakteru zemédélskych ptd (trvalych travnich porostt a extenzivné vyuzivanych

poli) v tidolnich nivach vodnich tok

Ostatni vodni toky v fe$eném uzemi nemaji vyhladeno zaplavové dzemi. Zadné velké problémy
v Gzemi nejsou, pouze pfi vy$si hladiné vody v Labi dochazi k vytlacovani hladiny podzemni vody v
terénnich depresich na terén. Dle nového vymezeni se zaplavové Gizemi Labe - Q100 dotyka pouze jako
vzduti vody do Kopanického potoka.

Protipovodiiova a vodohospodaiska opatieni ve funkénim a prostorovém uspofadani uzemi:

- navrzena jsou opatieni zvySujici retencni kapacitu Uzemi - vyhrazeni dostate¢né Sirokych past
pozemkd podél vodnich tok smisenym funkcim (NZ1 plochy zemédélské - nivy, NSp —
krajinna zeler). V plochach smideného nezastavéného uzemi s indexem p - pfirodni budou ve
vyssi mife uplatnény prvky zvysujici retenéni kapacitu izemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové
porosty a rozptylena zelen;

- v tzemi ur¢eném k zéstavbé je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného tzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesit
kombinovanym systémem pfirozené a umélé retence, napi. vsakem na pozemcich, odvedenim
obvodovym drenaznim systémem do jimek v nejnizsim misté plochy (regulovany odtok do
recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zélivku v dobé pfisusku);

- v lokalitach, kde byly provedeny investice do ptidy (odvodnéni, zavlahy) a které jsou soucasti
rozvojovych ploch, je tfeba pfislusnymi opatfenimi zajistit funkénost zbyvajicich ¢asti téchto
zafizeni na okolnich pozemcich.

V ramci budouci realizace staveb je nutno drenazni systém podchytit vné zajmového Gizemi
zachytnymi drény a svést vody do nejblizsich recipientd, pfipadné provést rekonstrukci
odvodriovaciho systému.

V feSeném tzemi byl dale vybudovan zavlahovy systém, ktery byl soucésti rozsahlejsi zavlahové
soustavy. Zavlahovy systém v souasnosti neni jiz v provozu a nepfedpoklada se jeho obnova.
Je v8ak nutno pocitat s tim, Ze v zemi zdstalo veskeré zafizeni zavlahové soustavy (zavlahové
fady, kalniky, vzdusniky, hydranty apod.).

e.7) Rekreace
Rekreace se pfilezitostné uskuteéﬁuje formou pobytové kratkodobé rekreace (chatafeni,
chaluparent). Rekreani aktivity spotivaji pfedevsim v turistice.

- Uzemnim planem jsou vymezeny plochy uréené pro vefejnou zelen (parcik, détské hfisté) v
ramci ploch pfestavby P1 a P4.

- Uzemnim pléanem jsou vymezeny plochy zahradkovych osad (RZ) - vymezeny za G¢elem
zajisténi podminek pro drobnou péstitelskou &innost.

- Uzemnim planem jsou vymezeny plochy zemédélské - arealy chovu zvifat (NZ3), tj. plochy
trvalych travnich porostd (pastvin) uréené k vyb&hu hospodafskych zvifat a koni ve vazbé na
zastavéné Uuzemi a zemé&d&lské areély. Jedna se o nezastavéné uzemi aredlu Ceského statek
Hofétev — Cinnost statku je soustifedéna na jezdecky sport a agroturistiku, chov koni a
hospodaiskych zvifat.

V nezastavéném tzemi (v krajiné) neni mozné umistovat zadné stavby pro rodinnou ani

hromadnou rekreaci. Nezastavéné Gizemi bude i nadéle slouzit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a

cyklistiku, pro kterou budou vyuzivany tGcelové cesty v krajiné.

e.8) Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Ochrana a dobyvani loZisek nerostnych surovin

Redeného tzemi se tykaji celkem tfi schvalené prognozni zdroje nevyhrazenych nerostii
(937003902, 937003903, 937004000) uréené pro t&zbu stérkopiskt. Uzemnim planem jsou tyto zdroje
respektovany, z navrhovych prvkd sem zasahuje pouze pfestavbova lokalita P5, uréena pro ochrannou a
izolacni zelen.
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f) Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuiziti
Uzemni plan Hofatev vymezuje z hlediska funkéniho vyuziti tyto druhy ploch a podminky jejich

vyuZiti:

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

Oznaéeni plochy:

stavby pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemkd.

stavby pro rodinnou rekreaci,

vefejna prostranstvi,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Do ploch smiSenych obytnych - venkovskych Ize zahrnou pozemky
staveb bytovych dom, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani
dovoluje umisténi téchto staveb.

Do ploch smiSenych obytnych - venkovskych Ize zahrnout pozemky
obcanského vybaveni a nerusici vyroby, zemédélského hospodaieni
se stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovéanim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi,

svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéZ v tizemi,
spliiuji pozadavky obecné platnych piedpisti na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

vSe ostatni.

Eventualni nova vystavba v zastavéném Uzemi bude pfizplsobena
puvodni struktufe a charakteru zastavby se zachovanim vyskové
hladiny.

Nastavby jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi tpravami
dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.

Prostorové uspofadani pro plochy navrhu:

73

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vlyskova regulace:

300 m2
max. 2 nadzemni podlaZi resp. 7 m od rostlého terénu

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Hlavni vyuZziti:
Dalsi pfipustné vyufziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

stavby rodinnych domd,

souvisejici zahrady a dal$i zemédélské pozembky.

stavby pro rodinnou rekreaci,

vefejna prostranstvi,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

obcanské vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:

- svym provozovéanim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesniZzuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéz v
tzemi,

- spliiuji pozadavky obecné platnych piedpis na umistovani

staveb a zafizeni v plochach s pievazujicim obytnym vyuZitim.

Ve ostatni.

Nova vystavba v zastavéném Uzemi bude pfizplisobena charakteru

okolni zastavby. Pfi umistovani staveb do proluk je nutno respektovat

stavajici uli¢ni frontu a vyskovou hladinu.

Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi

Gpravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a

architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni

architektonické jednoty celku.

Pro vystavbu v zastavéném tzemi (vyjma ploch piestavby (P) a obnovy

plvodni zéstavby), je stanovena minimalni velikost stavebni parcely

600 m2.

Plochy bydleni - rodinné domy méstské (BI)

Hlavni vyuZiti:
Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby rodinnych dom{,

souvisejici zahrady a dalsi zemédélské pozemky.

stavby pro rodinnou rekreaci,

vefejna prostranstvi,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

obcanské vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi,

18



Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

Oznaéeni plochy:

UZEMNI PLAN HORATEV

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v
Gzemi,

- spliiuji pozadavky obecné platnych piedpisi na umistovani

staveb a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

V3e ostatni.

Nova vystavba v zastavéném Uzemi bude pfizplsobena charakteru

okolni zastavby. Pfi umistovani staveb do proluk je nutno respektovat

stavajici uli¢ni frontu a vySkovou hladinu.

Pro vystavbu v zastavéném uzemi (vyjma ploch pfestavby (P) a obnovy

ptvodni zéstavby), je stanovena minimalni velikost stavebni parcely

700 m2.

Prostorové uspofadani pro plochy navrhu:

P7

Max. zastavéna plocha/parcela:

Vlyskova regulace:

Oznadeni plochy:

250 m2
max. 2 nadzemni podlaZi resp. 7 m od rostlého terénu

P6

Max. zastavéna plocha/parcela:

Prvky regulace:

Oznadeni plochy:

250 m2
respektovat stavajici uli¢ni frontu a vySkovou hladinu

P3

Max. zastavéna plocha/parcela:

Vlyskova regulace:

Oznaéeni plochy:

250 m?
respektovat stavajici uli¢ni frontu a vyskovou hladinu

71

Max. zastavéna plocha/parcela:

Vyskova regulace:

Oznadeni plochy:

min. velikost stavebni parcely 800 m?2
250 m?
max. 2 nadzemni podlazZi resp. 7 m od rostlého terénu

75,79,710

Max. zastavéna plocha/parcela:

Vlyskova regulace:
Prvky regulace:

Oznadeni plochy:

min. velikost stavebni parcely 800 m?2

250 m2

max. 2 nadzemni podlaZi resp. 7 m od rostlého terénu
zéstavbu umistovat jednotné v severni poloze

78

Max. zastavéna plocha/parcela:

Vlyskova regulace:
Prvky regulace:

min. velikost stavebni parcely 800 m?2

250 m2

max. 2 nadzemni podlaZi resp. 7 m od rostlého terénu

zéstavbu umistovat jednotné ve vychodni poloze podél komunikace

Plochy bydleni - bytové domy (BH)

Hlavni vyuZiti:
Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

stavby bytovych domi (pouze stavajici),
vefejna prostranstvi, véetné détskych hfist,
souvisejici zemédélsky vyuzivané pozemky (zahrady a zdhumenky),
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, véetné samostatné
stojicich garazi pro osobni automobily.
obcanské vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:
- svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
- nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi,
- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéZ v uzemi.
V3e ostatni.
Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
Upravami dojit k naruseni architektonické jednoty celku.

Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuziti:
Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

stavby a zafizeni obcanského vybaveni vefejného charakteru (slouzZici
napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a pé¢i o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva)
vefejna prostranstvi (véetné détskych hfist, vefejné zelené ap.),
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

stavby byt sluzebnich a majiteld zafizeni, pokud charakter této plochy
a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

V3e ostatni.

Nové stavby a zmény staveb nesmi pievysit nejvyssi piilehlé objekty
(mezi prilehlé objekty patfi vSechny obytné stavby urcujici charakter
mista).
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Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby (OH)

Hlavni vyuZziti:
Dalsi pfipustné vyufziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

vefejna pohfebisté, cirkevni a jiné nabozenské stavby.

vefejna prostranstvi, véetné vefejné pfistupné a ochranné zelenég,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

vSe ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (0S)

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové usporadani:

Stavby a zafizeni obc¢anského vybaveni pro aktivni nebo pasivni
sportovni ¢innosti a regeneraci organismu,

stavby a zafizeni dalSich druh( ob¢anského vybaveni slu¢itelnych s
hlavnim vyuzitim (napi. penziony, zafizeni vefejného stravovani),
vefejna prostranstvi, v¢etné ploch vefejné pfistupné zelené a détskych
hist,

doprovodna a ochranna/izolac¢ni zeler,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

stavby bytl sluzebnich a majitelli zafizeni, pokud charakter této plochy
a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

v3e ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy rekreace - zahradkové osady (RZ)

Hlavni vyuZziti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

Prostorové usporéadani:

zahradky, ucelové stavby pro drobnou péstitelskou ¢innost (napf.
zahradkaiskeé chaty, kdlny, sklady naradi,)

pouze stavajici stavby pro rodinnou rekreaci spojenou vyhradné se
zahradkafenim, nezbytna tdriba stavajicich objektq,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

spolec¢né plochy okrasné a relaxacni zelené

ochranna zeler.

Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, trvalé bydleni.

max. zastavéna plocha dana sou¢tem vsech zastavénych ploch
jednotlivych staveb na pozemku je 16 m2

vyska jednotlivych staveb max. 3 m nad rostly terén

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

Hlavni vyuZiti:
Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani,

stavby pro lesnickou a rybaiskou vyrobu a pfidruzenou drobnou
vyrobu,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

pozembky a zafizeni ob¢anské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni),
pozemky izola¢ni a ochranné zelenég,

pozemky a zafizeni pro technické a tklidové sluzby; sbérny dvar;
kompostarnu; recyklaci a likvidaci stavebniho odpadu,

pozemky zahradnictvi.

Chovy zvifat v rozsahu, kdy pachova zéna nezasahuje okolni stavby pro
bydleni.

Do ploch Ize zahrnout stavby byt sluzebnich a majiteld zafizeni,
pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi
staveb pro bydleni.

Investor je v navazujicim spravnim fizeni povinen prokazat, Ze novy
zamér neovlivni negativné stavby pro bydleni.

Ve ostatni.

Nové objekty musi ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym
objemem zastavby respektovat méfitko a kontext okoli, hodnotnou
zelen.

Intenzifikace podvyuzitych ploch zemédélské vyroby (vychodni ¢ast
arealu) je podminéna zalozenim ochranné izola¢ni zelené vidi
prevaZujici obytné zastavbé. Smérem k obytné zastavbé budou
umistovany stavby nevyrobniho charakteru.

Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl (VL)

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro vyrobu (areély lehkého préimyslu) a
skladovéni, stavby a zafizeni pro malovyrobu, femesinou

¢i pridruzenou vyrobu, vyrobni i nevyrobni sluzby véetné
pfidruzeného skladovani,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, ¢erpaci stanice PHM,
vefejna prostranstvi,

stavby a zafizeni obcanské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni),
ochranna a izola¢ni zelen.
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Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

Oznadeni plochy:

UZEMNI PLAN HORATEV

Do ploch Ize zahrnout stavby byt sluzebnich (véetné ubytoven pro
zaméstnance), pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni.

Investor je v navazujicim spravnim fizeni povinen prokazat, Ze novy
zamér neovlivni negativné stavby pro bydleni.

Ve ostatni.

Nové objekty musi ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym
objemem zastavby respektovat méfitko a kontext okoli, hodnotnou
zelen.

76

Intenzita zastavéni pozemku:

Koeficient nezpevnénych
ozelenénych ploch:
Vyskova regulace:
Oznaceni plochy:

max. 70%

min. 30%
max. 2 nadzemni podlazi ¢ do 9 m nad rostlym terénem
77

Intenzita zastavéni pozemku:

Koeficient nezpevnénych
ozelenénych ploch:
Vlyskova regulace:

max. 50%

min. 30%
max. 2 nadzemni podlaZi ¢i do 9 m nad rostlym terénem

Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba (VD)

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyufziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové usporadani:

Oznaéeni plochy:

stavby a zafizeni pro malovyrobu, femeslnou ¢i pfidruzenou vyrobu,
vyrobni i nevyrobni sluzby v¢etné pridruzeného skladovani,
vefejna prostranstvi,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

stavby a zafizeni ob¢anské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni),
ochranna a izola¢ni zelefi.

Do ploch Ize zahrnout stavby bytd sluzebnich a majitell zafizeni,
pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi
staveb pro bydleni.

Investor je v navazujicim spravnim fizeni povinen prokazat, Ze novy
zamér neovlivni negativné stavby pro bydleni.

Ve ostatni.

Pii zménach dokoncenych staveb nepfiekrodit vyskovou hladinu
zastavby danou sousednimi hlavnimi stavbami v dané plose.
Prostorové uspofadani pro plochy navrhu:

72

Intenzita zastavéni pozemku:
Koeficient nezpevnénych
ozelenénych ploch:

Vlyskova regulace:

max. 40%

min. 30%
max. 2 nadzemni podlaZi ¢i do 9 m nad rostlym terénem

Plochy technické infrastruktury (TI)

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni (vodovod(, vodojemd, kanalizace, Cistiren
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic,
energetickych vedeni, komunikaénich vedeni a zafizeni vefejné sité,
plynovoda),

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodaiské vyuziti,

vefejna prostranstvi,

ochranna a izola¢ni zele.

vSe ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury - drahy (DZ)

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyufziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

pozemky dréhy (v€etné naspd, zéfezl, opérnych zdi, mostd, kolejist a
doprovodné zelené).

pozemky staveb a zafizeni pro drazni dopravu (stanice, zastavky,
nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep,
opraven, vozoven, piekladist a spravnich budov),

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

v3e ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury - silnice (DS)

Hlavni vyuZziti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

pozemky silnic a vybranych mistnich komunikaci (v¢etné pozemkd, na
kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zafezy, opérné
zdi, mosty a doprovodna a izolacni zeler).

stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),
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Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:
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stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury.
vSe ostatni.
Podminky nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS1)

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyufziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

mistni a mistni tc¢elové komunikace (véetné pozemkd, na kterych jsou
umistény soucasti komunikace jako naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a
doprovodna a izola¢ni zelen).

stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),

stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury.

v3e ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Hlavni vyuZiti:
Dalsi pfipustné vyuziti:
Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

vefejna prostranstvi, v€etné vefejné pfistupné zelené.

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni slucitelné s ic¢elem
vefejnych prostranstvi.

vSe ostatni.

Pro umistovani novych staveb v zastavéném tizemi plati omezeni
velikosti zastavéné plochy stavbou do 25 m2.

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

Hlavni vyuZiti:
Dalsi pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

vefejné pfistupna zelen.

dalsi druhy vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici ob¢anské, dopravni a technické infrastruktury
slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi - vefejné zelené.

vSe ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelef (ZS)

Hlavni vyuZziti:
Dalsi pfipustné vyufziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

zahrady a dalsi zemédélska plida souvisejici s obytnym Gzemim.
doplrikové stavby ke stavbé hlavni slouZici k rekrea¢nimu pobytu na
zahradé a drobné péstitelské ¢innosti (skleniky, pergoly, altany, bazény,
zahradkaiské chaty, kdlny, sklady naradi),

dalsi stavby, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi v rozsahu, ktery
odpovida velikosti souvisejicich pozemkd,

oploceni,

ochranna a izola¢ni zelen,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Ve ostatni.

Je stanoven maximalni koeficient zastavéni 5% (procentualni
zastoupeni souctu viech zastavénych ploch jednotlivych staveb

na zahradé viici plose zahrady)

Plochy sidelni zelené - ochranna a izola¢ni zeleii (ZO)

Hlavni vyuZiti:
Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

Plochy pfirodni (NP)
Hlavni vyuZziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

Plochy lesni (NL)
Hlavni vyuZiti:
Dalsi pfipustné vyuziti:

ochranna a izolaéni zelen,

za podminky prokazani, Ze tyto se nedaji realizovat v jinych plochach
funkéniho vyuziti Gzemi v zastavéném tzemi:

souvisejici technické a dopravni infrastruktura,

vefejna prostranstvi slouzici ke zpfistupnéni pozemk{ a staveb v
uzemi.

vSe ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

pozemky biocenter USES a dalsich zvlasté chranénych a chranénych
casti pfirody.

pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi (véetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych
stezek) slucitelné s ic¢elem ochrany pfirody a krajiny.

dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméiené naro¢né

vSe ostatni.

pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

pozemky ostatnich ploch a krajinné zeleng,

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi,

pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.
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stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
sniZovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraiiovani jejich disledk,

opatfeni ke snizovéni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi,

revitalizace vodnich tok®, malych vodnich nadrzi ¢i vytvéieni jinych
ekologicky stabilnich ploch.

Podminéné pfipustné vyuZziti: dalsi liniové stavby za podminky prokazani, ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené naro¢né
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy smisené nezastavéného uzemi (NSpl, NSp):

Plochy smiSené - pfirodni a lesni zelefi (NSpl)

Hlavni vyuZiti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa, lesni lemy, porosty charakteru
lesa na zemédélskeé pldé,
ostatni plochy krajinné zelenég;

Dalsi pfipustné vyufziti: bfehoveé porosty, ochranna zeler;
pozemky vodnich ploch a vodnich tokd, dalsi plochy
s vodohospodaiskou funkci (nivy vodnich tokd, plochy zaplavovych
tzemi, plochy zahrnuté do ochrannych pasem vodnich zdrojt ap.),
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd,
pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (véetné
tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych stezek) slucitelné s
Gcelem ochrany pfirody a krajiny,
stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledk,
opatieni ke snizovani erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich
schopnosti Uzemi,
revitalizace vodnich tok®, malych vodnich nadrzi ¢i vytvéieni jinych
ekologicky stabilnich ploch.

Podminéné pfipustné vyuziti: vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci (napf.
odpocinkové altany a pfistiesky, vyhlidky, informacni prvky nau¢nych
stezek)

zmény kultury na pozemky uréené k plnéni funkci lesa na zakladé
prokazéni, ze zmény budou umistovany na ptidach nevhodnych pro
zemédélskou rostlinnou vyrobu a za podminky navaznosti na stavajici
pozemky uréené k pInéni funkci lesa.
dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené naro¢né

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - pfirodni krajinna zelefi (NSp)

Hlavni vyuZiti: ostatni plochy krajinné zelené, extenzivni vyuzivané sady a zahrady s
travnim krytem, louky v nivach vodnich tokt a bfehové porosty,
ochranna zeler;

Dalsi pfipustné vyufziti: pozemky zemédélského pldniho fondu s upfednostnénim
mimoprodukénich funkci, véetné ucelovych komunikaci slouzicich k
jejich obhospodaiovani,
pozemky vodnich ploch a vodnich tokd, dalsi plochy
s vodohospodaiskou funkci (nivy vodnich tokd, plochy zaplavovych
tzemi, plochy zahrnuté do ochrannych pasem vodnich zdroji ap.),
plochy lest,
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd,
pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (véetné
tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych stezek) slucitelné s
Gcelem ochrany pfirody a krajiny,

Podminéné pfipustné vyuZziti: vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci (napf.
odpocinkové altany a pfistiesky, vyhlidky, informa¢ni prvky nau¢nych
stezek)

Oplocovani pozemk(i zemédélského pidniho fondu je pfipustné v
odlivodnénych piipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich
zdrojU, zfizovéani pastevnich areéll ap.) jen pokud nezasahuji do
vymezeného systému ekologickeé stability, nenarusuiji sit mistnich a
Gcelovych komunikaci a nebrani volné migraci ZivocCich.
dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky neptiméfené naro¢né

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.
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Plochy zemédélské (NZ)
Plochy zemédélské jsou vymezeny za tGi¢elem zajisténi podminek pro pievazujici zemédélské
vyufziti. Plochy zemédélské jsou v zavislosti na celkovém charakteru prostiedi déleny na:
- plochy zemédélské - intenzivné vyuZivana zemédélska piida (NZ)
- plochy zemédélské - nivy (NZ1)
- plochy zemédélské - zahrady a sady, zahumenky (NZ2)
- plochy zemédélské - aredly chovu zvifat (NZ3)

Plochy zemédélské — intenzivné vyuZivana zemédélska pida (NZ)

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyufziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

pozemky zemédélského plidniho fondu obhospodafované zejména
velkovyrobnim zpdsobem.

plochy krajinné a doprovodné liniové zelenég;

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (Géelové
komunikace slouzici zejména k obhospodaiovéani zemédélskych
pozemkd véetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych
stezek);

stavby a jina opatieni potfebna ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a
zdrodnéni pddniho fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi, zvelebeni
krajiny a zvy3eni ekologickeé stability (i dle schvalenych pozemkovych
Uprav);

stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dasledka;

opatfeni ke snizovéni erozniho ohrozeni a zvySovani retenénich
schopnosti Uzemi;

revitalizace vodnich tokd, malych vodnich nadrzi ¢i vytvaieni jinych
ekologicky stabilnich ploch;

pozembky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi v rozsahu,
ktery odpovida potiebé obhospodaiovani okolnich pozemk a ktery:
- umoziuje dodrZovat zakladni principy pro udrZeni ekologické
stability krajiny,

- splfiuje pozadavky obecné ochrany pfirody, krajiny a krajinného
razu;

- spliiuje pozadavky zékona o ochrané ZPF (napf. nezhorsuje vodni
reZim v pldé i v tzemi, chrani pidu pfed eroznim zatiZenim, zvySuje
podil zatravnénych ploch nebo krajinné zelené v Gzemi).

vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci (napf.
odpocinkové altany a pfistiesky, vyhlidky, informa¢ni prvky nau¢nych
stezek);

Oplocovani pozemkd zemédélského ptdniho fondu je pfipustné v
odtivodnénych pfipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich
zdroj, zfizovéani pastevnich areél( ap.) jen pokud nezasahuji do
vymezeného systému ekologické stability, nenarusuiji sit mistnich a
Gcelovych komunikaci a nebrani volné migraci zivocich(.

Ve ostatni.

Plochy zemédélské — nivy (NZ1)

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

pozemky zemédélského plidniho fondu — trvaly travni porost a
extenzivné vyuzivana pole v Gdolnich nivach vodnich tokd.

péce a ochrana chranénych prvki pfirody;

plochy krajinné a doprovodné liniové zelené;

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (Géelové
komunikace slouzici zejména k obhospodaiovéani zemédélskych
pozemkd) a stavby a jina opatieni potfebna ke zpfistupnéni pozemka
bez umélého zvySovani terénu nebo jinych piekazek odtoku vody a
brénicich zaplavé;

stavby k ochrané a ztGrodnéni pdniho fondu, k ochrané Zivotniho
prostiedi, zvelebeni krajiny a zvySeni ekologické stability (i dle
schvalenych pozemkovych Gprav);

stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dasledka;

opatfeni ke snizovani erozniho ohrozeni a zvySovani retenénich
schopnosti izemi;

revitalizace vodnich tokd, malych vodnich nadrzi ¢i vytvaieni jinych
ekologicky stabilnich ploch;

obnova extenzivnich pastvin a luk s pfirozenou druhovou skladbou
pozembky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v rozsahu,
ktery odpovida potiebé obhospodarovani okolnich pozemki — bez
umélého navysSovani terénu a bez podsklepeni a ktery:

- umoznuje dodrZovat zékladni principy pro udrzeni ekologické
stability krajiny,
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- spliiuje pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,

- splfiuje pozadavky zékona o ochrané ZPF (napi. nezhorsuje vodni
rezim v pidé i v tizemi, chrani ptidu pfed eroznim zatizenim, zvySuje
podil zatravnénych ploch nebo krajinné zelené v Gzemi).

jakékoliv nové stavby a stavebni ¢innost nesouvisejici s pfipustnym
vyuZitim,

Gpravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim tzemi nebo zvysuiji
uméle terén,

zména stavajici kultury trvalych travnich porostt na ornou ptdu,
zmény vodniho rezimu (odvodriovani),

vykopévky i ukladani a skladovéni stavebniho materialu

Plochy zemédélské — zahrady a sady, zdhumenky (NZ2)

Hlavni vyuZziti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuziti:

malovyrobné obhospodaiované plochy zemédélského

ptdniho fondu (zahrady, sady, zdhumenky), s cilem zajistovani
zemédélské produkce malych a drobnych soukromych zemédélskych
subjektd / maloplosné ptdni celky

drobna péstitelska a chovatelska ¢innost;

plochy krajinné a doprovodné liniové zelené,

nezbytné nutna vedeni liniovych staveb a zafizeni technické
vybavenosti

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (i¢elové komunikace
slouzici zejména k obhospodafovéani zemédélskych pozemku) a stavby
a jina opatieni potiebna ke zpfistupnéni pozemk

opatfeni ke snizovani erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi,

revitalizace vodnich tok®, malych vodnich nadrzi ¢i vytvéieni jinych
ekologicky stabilnich ploch.

chovatelskd samozasobitelska ¢innost drobnych uzitkovych
hospodafskych zvifat na pozemcich navazujicich bezprostiedné na
zastavéné Gzemi pfi zachovani pfislusnych hygienickych pfedpist
pfevadéni zahrad, sadi a trvalych travnich porostd na ornou ptdu
(extenzivné vyuzZivana policka) — ne celoplo$né, nutno zachovat
ekologickou stabilitu Gzemi;

oplocovani ploch zemédélského pidniho fondu v drobné drzbé ve
volné krajiné pouze v bezprostfedni navaznosti na soucasné zastavéné
Gzemi;

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v rozsahu,
ktery odpovida potiebé obhospodarovani okolnich pozemk a ktery:
umoznuje dodrzovat zékladni principy pro udrzeni ekologické stability
krajiny,

spliiuje pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,

spliiuje pozadavky zékona o ochrané ZPF (napf. nezhorsuje vodni
reZim v pldé i v uzemi, chrani pidu pred eroznim zatiZenim, zvySuje
podil zatravnénych ploch nebo krajinné zelené v Gzemi).

realizace staveb, s vyjimkou drobné architektury jako pfistfesky, altany,
skleniky;

zahradkaiska ¢innost s vystavbou tcelovych staveb — zahradnich
domka

rekreacni objekty nebo provizorni stavby, vrakovisté;

zpeviiovani ploch mimo nezbytné komunikace;

kaceni vzrostlé doprovodné nebo rozptylené zelené s

protierozni funkci;

celoplosna zména kultury na ornou pidu.

Plochy zemédélské - arealy chovu zvifat (NZ3)- plochy trvalych travnich porostd (pastvin)

uréené k vybéhu hospodafskych zvifat a koni ve vazbé na zastavéné Gizemi a zemédélské arealy.

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

pozemky zemédélského plidniho fondu - trvalé travni

porosty (pastviny) uréené k vybéhu hospodaiskych zvifat

a koni

plochy krajinné a doprovodné liniové zelené,

nezbytné nutna vedeni liniovych staveb a zafizeni technické
vybavenosti

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (i¢elové komunikace
slouzici zejména k obhospodaiovéani zemédélskych pozemku) a stavby
a jina opatieni potiebna ke zpfistupnéni pozemk

opatfeni ke snizovéni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi,

revitalizace vodnich tok®, malych vodnich nadrzi ¢i vytvéieni jinych
ekologicky stabilnich ploch.
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Podminéné pfipustné vyuziti: stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemédélskou prvovyrobu
souvisejici vylu¢né s provozem pastevniho arealu (studna, salas,
pristiesek, senik, zimovisté);
zafizeni a opatfeni souvisejici s provozem pastevniho areélu a
péstovanim zemédélskych plodin (oploceni uzavienych areéld,
napajedlo, vodni plocha);
terénni upravy, které nenarusi nebo dokonce zlepsi organizaci
zemédélského pldniho fondu a pfitom neohrozi vodni rezim Gzemi,
kvalitu podzemnich vod a obecnou ochranu pfirody a krajiny;
pozemky staveb a zafizeni zemédélského hospodafstvi jsou
podminéné pfipustné na zakladé prokazani jejich vhodnosti v
navazujicim spravnim fizeni;
veskeré Cinnosti nesmi zhorSovat Zivotni prostredi nad piipustnou miru
a musi respektovat vyhlasend ochranna a bezpe¢nostni pasma;
soudasti pastevnich aredl(, zejména v sousedstvi obytné zastavby a
volné krajiny musi byt izola¢ni zeler;
speciélni technicka zafizeni (pfed¢isténi odpadnich vod); samostatné
MCOV. Tato ¢innost nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky a
pfirodni prostiedi - hlukem, pachem, prasnosti a narGistem dopravy;
trvala polni hnojisté mohou byt umisténa minimalné 500 m od
obytné zéastavby, 100 m od potokd, 10 m od souvislé zelené, na
zpevnéné plose s jimkou. Docasné polni hnojisté (umisténi minimalné
50 m od obytné zéstavby, na dobu max. 3 mésice) musi byt upraveno
tak, aby nedochazelo k roztékani mocavky do okoli.

Nepfipustné vyuZiti: Je nepfipustné realizovat novostavby jiné nez vySe uvedené jako
pfipustné a podminéné pfipustné, realizovat stavby a funkce, které
jsou v rozporu s regulativy pfipustného funké¢niho vyuZiti a
podminéného funké¢niho vyuziti.

Plochy vodni a vodohospodaiské (VV)

Hlavni vyuZiti: pozemky vodnich ploch,
pozemky koryt vodnich tokd véetné doprovodnych porostt.
Dalsi pfipustné vyufziti: pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodaiské vyuziti.
Podminéné pfipustné vyuziti: dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky neptiméfené naro¢né.
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Uspoféadani funkéniho vyuziti ploch je vymezeno ve vykresu ¢. 2 (Hlavni vykres). Dal3i
podminky prostorového uspofadéni a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlivé zastavitelné plochy
a plochy prestavby jsou uvedeny v kapitole c) Urbanistické koncepce.

g) Vymezeni veiejné prospésnych staveb, opatieni s pravem vyvlastnéni

Uzemnim planem jsou vymezeny dvé vefejn& prosp&sné stavby s pravem vyvlastnéni:
Vlymezené veiejné prospésné stavby - dopravni infrastruktura

VD1 mistni u¢elova komunikace vedena ve sméru od silnice Ill. tfidy po severnim okraji venkovské
zéastavby ke stavajici ucelové komunikaci.
VD2 mistni Ucelova komunikace vedena po okraji zastavby nové ¢i nové navrhované v severni Casti

Hofatve s propojkami na stavajici dopravni systém a s doprovodnou liniovou zeleni.

Uzemnim planem jsou vymezena vefejné& prosp&sna opatfeni s pravem vyvlastnéni bez
pfedkupniho préva: .
Vefejné prospésna opatieni - USES

VU1 USES (biokoridory k zalozeni) - LBK1 (nefunkéni &asti)

VU2 USES (biocentra k zalozeni)- LBC 6 (¢ast); LBC 7 (¢ast); LBC 9 (&ast)
Vefejné prospésna opatieni - sidelni zeleri

VZ3 plochy sidelni zelené - ochranna a izola¢ni zeleri - plocha uréené pro umisténi sidelni
zelené s pfevazujici izolaéni funkci

\7Z3 liniova zelen v krajiné k zalozeni K1 - K10

Rozsah vefejné prospésnych staveb a opatieni s pravem vyvlastnéni je vymezen ve vykresu ¢. 3
(Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci).

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a prostranstvi s pfedkupnim pravem

Uzemnim plénem je vymezena plocha vefejné obé&anské vybavenosti, pro kterou je mozné
uplatnit predkupni pravo:
VSO plocha obcanské vybavenosti - vefejna vybavenost:

- kulturné spolecenské a sportovni centrum;

- k.u. Hoféatev; stavebni parcela KN ¢. 146; pozemek KN ¢. 170/57

- pfedkupni prévo: Obec Hofatev.

26



UZEMNI PLAN HORATEV

Rozsah plochy s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava je vymezen ve vykresu ¢. 3 (Vykres
vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci).

i) Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv

Uzemnim planem je vymezena plocha izemni rezervy (vymezené plocha, kde dosavadni vyuziti
nesmi byt ménéno zptsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztiZil budouci vyuZiti). Plocha uzemni
rezervy je vymezena graficky ve vykresech & 1 a 2 UP Hofatev (Vykres zékladniho ¢lenéni, Hlavni vykres).

Oznaceni plochy: UR1
Mozné budouci vyuziti: Gzemni rezerva uréena pro plochy vyroby a skladovéni - lehky primysl
Plocha zépadné od stavajiciho arealu (Technologicky park Hofatev).

)} Vymezeni ploch s podminkou dohody o parcelaci

Uzemnim planem je vymezena plocha Z1, kde rozhodovani o zménéch v izemi je podminéno
smlouvou s vlastniky pozemka a staveb, které budou dotéeny navrhovanym zémérem, jejimz obsahem
musi byt souhlas s timto zdmérem a souhlas s rozdélenim nakladt a prospécht spojenych s jeho realizaci
(tzv. dohodou o parcelaci). Rozsah plochy s podminkou dohody o parcelaci je vyznacen graficky ve
vykresu €. 1 Gzemniho planu (Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi).

k) Vymezeni ploch, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuiiti

Uzemnim planem nejsou tyto plochy vymezeny.

1) Vymezeni ploch s provéfenim zmén jejich vyuiiti Gzemni studii
1.1) Uzemni studie vefejného prostranstvi
Uzemnim plénem Hofatev jsou vymezeny plochy v zastavéném dzemi k provéfeni Gzemni

studii:

Oznaceni plochy: R1

Funkéni vyuziti: plochy vefejnych prostranstvi

Piedmét feseni: Navrh revitalizace navsi a okoli pozarni nadrze v historickém jadru
sidla v¢etné navrhu obnovy veiejné zelené (s diirazem na charakter
pfirozené vegetace)

Podminky: Upravy musi zohlednit charakter tradi¢niho venkovského prostiedi
akcentovany kulturni pamétkou, zvoni¢kou a pamatnymi stromy.

Lhta: Lhta pro pofizeni izemni studie a pro vlozeni dat o této
studii do evidence Gizemné planovaci ¢innosti je stanovena na 6 let
od vydani tzemniho planu.

Oznaceni plochy: R2

Funkéni vyuziti: plochy vefejnych prostranstvi, plochy dopravni infrastruktury - drahy

Piedmét feseni: Navrh kultivace pfistupové cesty a prostiedi Zelezni¢ni zastavky
spolecné s instalaci informacniho systému tykajiciho se pfijezdu
a odjezdu vlaku.

Podminky: Upravy musi zohlednit pfitomnost VKP - Svehlova alej. Provéfit
moznost prodlouzeni aleje az k zastavce.

Lhata: Lhita pro pofizeni izemni studie a pro vloZeni dat o této

studii do evidence Gizemné planovaci ¢innosti je stanovena na 6 let od
vydéni izemniho plénu.

Rozsah ploch s provéfenim zmén jejich vyuZiti tzemni studii je vyznacen graficky ve vykresu ¢.
1 tzemniho planu (Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi).

1.2) Uzemni studie obytné zastavby
Uzemnim planem Hofatev je vymezena plocha Z1 s provéfenim zmén vyuziti Gzemni studii.

Oznaceni plochy: Z1

Funkéni vyuziti: Plochy bydleni - rodinné domy méstské

Popis: Plocha mezi rekrea¢né vyuZzivanymi zahradami, novou rodinnou
zastavbou a potokem urcena pro bydleni v rodinnych domech,
zahrady.

Pfedmét feseni: Pfedmétem feseni tizemni studie bude ¢lenéni lokality na stavebni

pozemky tak, aby byla zajisténa koordinace pozadavki vlastnikt
pozemku a zajisténa moznost dopravni a technické obsluhy v rozsahu
celé plochy a zéroven byly zohlednény omezujici podminky.
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Urbanistickou i hmotovou strukturu navrhnout tak, aby tvofila plynuly
pfechod zastavby do krajiny, s respektovanim charakteru okolni
zastavby a jejich vzajemnych vazeb. Vystavba bytovych dom neni
pfipustna.

Vymezit pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznymi a zklidnénymi
komunikacemi tak, aby byla umozZnéna etapizace vystavby.

Podél komunikaci ve vefejnych prostranstvich umoznit vysadbu
vzrostlé zelené.

Podél potoka ponechat volné pfistupny nezastavény pas v $ifce minim.
10 m od biehové linie.

V maximalni mife respektovat stavajici kvalitni stromovou zeler,
zejména pamatny strom véetné jeho ochranného pasma.

V plose vymezit pozemek vefejné piistupné zelené o velikosti
minimalné 1000 m2.

Pfemosténi pies potok fesit pouze pro pési, pro vozidla napojit na
stavajici sit cest jizné od potoka.

Lhita pro pofizeni izemni studie a pro vloZeni dat o této studii do
evidence Gizemné planovaci ¢innosti je stanovena na 6 let od vydani
tzemniho pléanu.

Rozsah plochy s provéfenim zmén jejich vyuziti Gzemni studii je vyznacen graficky ve vykresu ¢.
1 tzemniho planu (Vykres zakladniho ¢lenéni izemi).

m) Udaje o poétu listi izemniho planu a poétu vykresi

Textova ¢ast navrhu izemniho planu Hofatev ma 28 Cislovanych stran (z toho 25 stran textu) a
titulni listy. Prvni tii ¢islované strany obsahuiji informaci o pofizovateli, projektantovi a obsahu. Graficka
¢ast uzemniho planu méa 3 vykresy (1. Vykres zékladniho ¢lenéni tizemi, 2. Hlavni vykres 3. Viykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).
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