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ZAKLADNI UDAJE O OBCI

SOUSEDICi OBCE:

MilCice
Tatce
Pofic¢any
Klu€ov
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ORIENTACNI

MAPKA KATASTRALNICH UZEMi SOUSEDICICH OBCI

ZAKLADNI UDAJE:

Okres: Nymburk Vefejny vodovod
Obec s roz8ifenou plasobnosti: Nymburk Plyn

Povérfena obec: Sadska Splaskova kanalizace
IC: 00640611 cov

DIC: CZ00640611

Statut: obec

Katastralni vyméra: 380 ha

Pocet obyvatel: 105

Pocet Casti: 1

Katastralni uzemi: 1 - Hofany u Pofi¢an (645001)
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A) VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Obec Hofany dosud neméla uzemni plan a zastavénym uzemim je proto az do vydani
uzemniho planu zastavéna Cast obce vymezena k 1.9.1966.

Takto vymezené zastavéné uzemi bylo upraveno dokumentem ,Zastavéné uzemi obce
Hofany"“, ktery vytvofil jako pofizovatel stavebni odbor Méstského ufadu Nymburk
(ing.D.Salandova) a vydalo zastupitelstvo obce Hofany dne 5.9.2007 a ktery nabyl G&innosti
dne 29.12.2007.

Ve znéni tohoto dokumentu ,Pro dalSi rozvoj uzemi Ize do doby pofizeni uzemniho planu
nékteré pozemky pojmout do zastavéného uzemi. Jedna se hlavné o stavebni pozemky a
dalSi pozemkoveé parcely pod spoleénym oplocenim, ktere tvofi celek s obytnymi a
hospodarskymi budovami. Hlavné o tyto pozemky bylo zastavéné uzemi rozSifeno.”

ZASTAVENE UZEMT UBCE HURANY
1:2000
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razitho & podpis

[Z7] wezastvireLne pozewir

Uzemni plan stanovuje zastavitelné Gzemi s pfihlédnutim k vy$e uvedenému podkladu.

Odkaz na vykresy, ve kterych je zastaviteIné uzemi vymezeno:
1A - vykres zakladniho Clenéni uzemi
1B - hlavni vykres



B) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zastavéné uzemi obce lezi pfiblizné ve stfedu katastru Horfany u PofiCan a ma charakter
izolované vesnice, obklopené poli.

Pfevazuijici funkci je bydleni s pozustatky zemédélské funkce, vétSinou na urovni
samozasobitelské péstitelské a chovatelské Cinnosti.

Rozsah a struktura sou€asné zastavby pochazi z velké Casti z devatenactého stoleti,
pouze na severu a severovychodé pfibylo nékolik domu podél silnic.

Ve stfedu historické struktury je pomérné velké verfejné prostranstvi s kaplickou a
vzrostlymi stromy, geometricky nejednoznacné, pfipominajici lichobéznik se dvéma
vestavénymi ,SpaliCky“ mensich budov (viz nepovinna pfiloha ¢€.1).

Obec nema Zadnou vyskovou dominantu a v krajiné se uplatriuje siluetou stfech prevazné
jedno a dvoupodlaznich domu a korunami vzrostlych stromu.

Navrzena zakladni koncepce rozvoje uzemi obce vychazi z téchto vychozich podminek.

Ochrana a rozvoj hodnot — kulturnich, historickych i pfirodnich — je zohlednéna v navrhu
UP respektovanim stavajicich hodnot (napf. chranénych Gzemi pFirody, nemovitych
kulturnich pamatek) a ve vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a v jejich regulaci.

Nové rozvojové plochy pfednostné vyuzivaji volné prostory pfiléhajici ke stavajici
zastavbé. Noveé navrzené komunikace v ramci moznosti zlepSuji prostupnost zastavéného
uzemi.

Cilem zakladni koncepce rozvoje uzemi je vytvofit pfedpoklady pro o¢ekavané zvyseni
poctu obyvatel obce vymezenim ploch pfevazné pro bydleni v rodinnych domech a zajistit
podminky pro odpovidajici vefejnou infrastrukturu, vyrobu a ob&anskou vybavenost.

PRIRODNi HODNOTY

Pfirodni hodnoty daného uzemi spocivaji pfedevSim ve venkovském charakteru sidla
tvofeného zastavbou s velkym procentem zelené v zastavéném Uzemi, navazujici na volnou,
zemédélsky vyuzivanou krajinu, s cestami lemovanymi naznaky stromoradi.

V katastru je pouze jedna vodni plocha - rybni¢ek na severu feSeného uzemi, obklopeny
naletovou zeleni.

Pozornost je tfeba vénovat pribéhu tézby a rekultivace na ploSe tézby Stérkopisku
v severozapadni ¢asti Uzemi a to i pfi zpracovani zpravy o uplatfiovani uzemniho planu.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné jiné legislativné vymezené pfirodni hodnoty jako
napfiklad:

Prirodni parky

NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita
NATURA 2000 - ptaci oblast (PO)

Uzemni systém ekologické stability
Viyznamné krajinné prvky (VKP)

Migracné vyznamné tuzemi (MVU)

Pamatné stromy



KULTURNI HODNOTY
(Architektura, archeologické, kulturni a historické lokality, hibitovy, historicka jadra obci.)

Prevazna Cast zastavéného uzemi obce spada do regionu lidové architektury.
Historické jadro obce zahrnuje vyznamny verejny prostor a archeologické nalezisté.
Do feSeného uzemi zasahuji dalSi archeologicka nalezisté.

Za historické jadro obce je tfeba povazovat podstatnou ¢ast zastavéného uzemi (6).

L]

=)

1 — hranice archeologického nalezisté

2 —vyznamny vefejny prostor

3 — kapli¢ka

4 — narodni kulturni pamatka - venkovska usedlost, z toho jen: kamenna deska s erbem
5 — hranice regionu lidové architektury

6 — historické jadro (podle cisarského povinného otisku katastralni mapy 1841)

EKONOMICKE HODNOTY

Z hlediska ekonomiky se projevuji vazby na sidla stfediskového vyznamu - spadovost je
zaméfena zejména do Ceského Brodu a Kolina.

Resené uzemi disponuje fondem dom(i a bytd jejichZ kvality jsou velmi rozdilné, znaéna &ast
domu neni v dobrém stavu. V misté schazi pracovni pfilezitosti.

TECHNICKE HODNOTY

Technické zajisténi domovniho a bytového fondu pfipojenim na inzenyrské sité neni dobré
— Vv obci neni pitna voda ani splaskova kanalizace.

Stavajici silni¢ni a Zelezni¢ni napojeni feSeného Uzemi na sité celostatniho vyznamu je
postacujici.

SOCIALNi HODNOTY

Vzhledem k malému poctu obyvatel probiha v obci obvykly spole€ensky Zivot malé obce:
détské dny, mikulasské nadilky, paleni ¢arodéjnic, hraje se volejbal a podobné. SpoleCenské
akce pod Sirym nebem probihaji vétSinou na hfisti, pro shromazdéni obanl se pouziva také
sal v budové hospody.

Obec je ¢lenem MAS - Mistni akéni skupina (zkracené MAS) je sdruzeni zastupcl firem,
obci, neziskovych organizaci a dalSich subjektU, které spojuje zajem o rozvoj urcitého uzemi.



Z pravniho hlediska je MAS ob&anskym sdruzenim nebo obecné prospé&Snou spole€nosti,
tedy nestatni neziskovou organizaci (NNO).

Uzemni plan vSechny tyto vy$e uvedené hodnoty registruje, fixuje a vytvari podminky pro
jejich ochranu a rozvoj ve funk&nim ¢lenéni ploch a v pfislusnych regulativech.

C) URBANISTICKA KONCEPCE

VCETNE VYMEZEN] ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

C.1) URBANISTICKA KONCEPCE

Obec Horany u Pofi¢an ma 105 obyvatel (03/2014).

Na zakladé vystupl zankety mezi obc&any, uskuteénéné pfed zpracovanim zadani
uzemniho planu Hofan zastupitelstvo obce stanovilo poZzadavky na vymezeni navrhovych
ploch pro bydleni a pro vyrobu a skladovani. Tyto poZadavky byly promitnuty do zadani
S pozadavkem na jejich provéfeni.

Zpracovatel uzemniho planu v ramci téchto pozadavku, formulovanych v zadani a na
zakladé konzultaci se zastupci obce v pribéhu praci na uzemnim planu vymezil navrhové
plochy tak, aby se obec mohla rozvijet v pfiméfeném poméru bydleni a vyroby s pfihlédnutim
k sou€asnému poctu obyvatel. Urbanisticka koncepce je zaloZena na rozvinuti rozvojovych
ploch (pfevazné pro bydleni) v kontaktu se stavajici historickou zastavbou tak, aby byla
zachovana kompaktni struktura sidla.




VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Z1
Vymeéra: 1,50 ha o ]
Hlavni vyuziti - stav: NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

ZS — ZELEN soukroma a vyhrazena

Hlavni vyuziti - navrh: BV - BYDLI§Ni v rodinnych domech venkovské
ZS — ZELEN soukroma a vyhrazena

Popis: Plocha pfi severni hranici zastavéného uzemi, CasteCné do néj zasahuje. Vytvari
podminky pro parcelaci v€etné dopravniho pfipojeni a pro maximalni vyuziti volného prostoru
v navaznosti na stavajici zastavbu pro bydleni. Navazanim na mistni obsluznou komunikaci
zlepSuje dopravni prostupnost zastavéného uzemi obce.

Z4
Vyméra: 2,23 ha Lo ]
Hlavni vyuziti - stav: NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

ZS — ZELEN soukromé a vyhrazena

Hlavni vyuziti - navrh: BV - BYDVLENi v rodinnych domech venkovske
OM - OBCANSKE VYBAVENI komer¢ni zafizeni mala a stfedni

Dopliikové vyuziti - navrh: PV - VEREJNA PROSTRANSTVI

Popis: Plocha pfi vychodni hranici zastavéného uzemi. Vytvafi podminky pro parcelaci v€etné
dopravniho pfipojeni na pfilehlou komunikaci — silnici lll.tFidy nové navrhovanymi mistnimi
komunikacemi. Navazanim na mistni obsluznou komunikaci zlepSuje dopravni prostupnost
zastavéného uzemi obce. Pfipojeni na dopravni i technickou infrastrukturu je bezproblémove,
v ramci plochy se na severnim okraji vytvari pas PV- VEREJNA PROSTRANSTVi pro
ZlepSeni moznosti parkovani v obci.

Cast plochy umozriuje funkci ubytovani a agroturistiky v ramci regulativu OM.

Z5
Vyméra: 0,54 ha oo ]
Hlavni vyuziti - stav: NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

ZS — ZELEN soukromé a vyhrazena

Hlavni vyuziti - navrh: BV - BYDLENi v rodinnych domech venkovské
ZS — ZELEN soukroma a vyhrazena

Dopliitkové vyuziti - navrh: PV - VEREJNA PROSTRANSTVI (pruh .= 3,0 m)

Popis: Plocha pfi jizni hranici zastavéného uzemi. Vytvafi podminky pro parcelaci vCetné
dopravniho pfipojeni na pfilehlou komunikaci — silnici lll.tfidy (PV - VEREJNA
PROSTRANSTVI pruh .= 3,0 m, po celé délce plochy) kvili bezpe¢nému dopravnimu
pfipojeni jednotlivych parcel.

Z6
Vyméra: 0,32 ha o ]
Hlavni vyuziti - stav: NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

ZS - ZELEN soukroma a vyhrazena
Hlavni vyuZiti - navrh: 15 - ZPEVNENE KOMUNIKACE MISTNI

9



Doplrikové vyuziti - navrh: Tl - TECHNICKA INFRASTRUKTURA inZenyrské sité (vodojem)

Popis: Koridor pro moznost vybudovani plnohodnotné mistni obsluzné komunikace pro
dopravni pfipojeni stavajicich domu a plochy hfisté namisto sou€asné vyjezdéné polni cesty.
Zohlednuje pozadavky na rozhledové poméry a poloméry zataCek v napojeni na stavajici
silnice lll.tfidy. Uvnitf plochy pfi jejim zapadnim okraji by bylo velmi Zadouci vysadit
stromofadi, coz pfislusny regulativ i Sifka koridoru umoznuiji.

VYMEZENIi PLOCH PRESTAVBY

Pl
Vymeéra: 0,37 ha
Hlavni vyuZziti - stav: dopravni, odstavna plocha a skladkova plocha bez zpevnéného

povrchu
Doplrikové vyuZziti- stav: ostriivek vzrostlych stromu a kefu pfi silnici lll.tfidy

Hlavni vyuziti - navrh: BV - BYIVDLENi'v rodinnych domech venkovske
Doplrikové vyuZiti - navrh: PV - VEREJNA PROSTRANSTVI

Popis: Plocha uvnitf zastavéného uzemi, pfi silnici lll.tfFidy. Je v kontaktu se stavajici obytnou
zastavbou, pfipojeni na dopravni i technickou infrastrukturu je bezproblémove, v ramci plochy
se vytvarfi pas PV- VEREJNA PROSTRANSTVI pro zlepSeni moznosti parkovani v obci.

P2
Vymeéra: 0,60 ha
Hlavni vyuZziti - stav: travnata plocha, CasteCné vyuzivana pro sport, s malymi objekty

pro tento ucel

Hlavni vyuZiti - navrh: OS - OBCANSKE VYBAVENI t&lovychovna a sportovni zafizeni
Doplnkove vyuziti - navrh: BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské
ZS — ZELEN soukroma a vyhrazena

Popis: Plocha uvnitf zastavéného uzemi. Zastavéné uzemi obce bylo upraveno dokumentem
LZastavéné uzemi obce Hofany*, ktery vytvoril jako pofizovatel stavebni odbor Méstského
ufadu Nymburk (ing.D.Salandova) a vydalo zastupitelstvo obce Hofany dne 5.9.2007 a ktery
nabyl ucinnosti dne 29.12.2007. Tato plocha byla v dokumentu vymezena jako
nezastavitelna.

Navrhuje se zahrnout tuto plochu do uUzemi zastavitelného, s hlavnim funk&nim
uréenim pro sport. LichobéZnikovy prostor na jihu stavajici travnata plochy se navrhuje vyuZit
pro funkci bydleni (BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské — pouze 1 RD) a ZS —
ZELEN soukroma a vyhrazena, coZz umozni aby stavajici objekty v kontaktu s plochou pro
sport mohly mit aspor minimalni prostor pro rozsifeni zahrad z divodd nutné udrzby domu.

P3
Vyméra: 0,34 ha
Hlavni vyuZiti - stav: travnata plocha s nékolika stromy po obvodu, s vyjezdénym

nezpevnénym pfijezdem ke stavajicimu halovému objektu pro
vyrobu a skladovani

Hlavni vyuZiti - navrh: OV - OBCANSKE VYBAVENI vefejna infrastruktura

Doplrikové vyuZiti - navrh: PV - VEREJNA PROSTRANSTVI
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Popis: Plocha na severu zastavéného uzemi, pfi stavajici silnici Ill.tfidy, v kontaktu se
stavajici fadou RD podél této silnice. Vzhledem k dobrym podminkam dopravniho pfipojeni a
v ramci vyuziti poslednich vnitfnich rezerv zastavéného uzemi navrhuje se funkce OV -
OBCANSKE VYBAVENI vefejna infrastruktura. Mezi silnici a navrhovanou plochou pro
bydleni se vklada pas pro parkovani a zelen (PV - VEREJNA PROSTRANSTVI, §.=4,0m)
kvuli bezpecnému dopravnimu pfipojeni jednotlivych parcel.

VYMEZENIi PLOCH ZMEN V KRAJINE

K1

Vymeéra: 33,92 ha
Hlavni vyuziti - stav: plocha tézby Stérkopiskl ) )
Doplrikové vyuziti - stav: 15 — ZPEVNENE KOMUNIKACE MISTNI

Hlavni vyuziti - navrh:  NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE S
Dopliikové vyuziti - navrh: NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
15 — ZPEVNENE KOMUNIKACE MISTNI

Popis: Plocha zmén v krajiné v severozapadni Casti katastru. V souCasnosti zde probiha
tézba Stérkopisku na zakladé pfisluSnych povoleni a uzemniho rozhodnuti. Navrhuje se po
ukonceni tézby a rekultivaci navraceni do ploch ZPF, dva ostravky terénnich propadlin a
naletové zelené zaclenit do systému krajinné zelené uplatnénim pfislusného regulativu (NS).

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
V ramci jednotlivych rozvojovych ploch i mimo né byly vymezeny tyto verejné prospésne
stavby, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit:

VT 1 - ELEKTRICKE VEDENI
VT 2 - PLYN

VT 3 - VODOVOD, VODOJEM
VD 1.1 - KOMUNIKACE MISTNI
VD 4.1 - KOMUNIKACE MIiSTNi
VD 4.2 - KOMUNIKACE MiSTNI
VD 6.1 - KOMUNIKACE MiSTNi

Z1)
z4)
74)
Z6)

.~~~ A~

Oduvodnéni: tyto pozemky, respektive jejich ¢asti jsou nutnou podminkou pro racionalni
vyuziti rozvojovych ploch a pro jejich vybaveni odpovidajici technickou infrastrukturou.
Uzemni plan nestanovuje pofadi vyuZiti jednotlivych rozvojovych ploch.
V ramci kazdé rozvojové plochy musi vSak byt vzdy provedena prislusna technicka a
dopravni infrastruktura véetné nutnych prelozek pred zahajenim vystavby domu.
V pripadé Z1 se jedna konkrétné o prelozku spojového kabelu.

Verejné prospésné stavby, pro které lze uplatnit predkupni pravo:
PO 3.1 - OBCANSKE VYBAVENI vefejna infrastruktura
Predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Hofany u Pofi¢an.
Jedna se o tyto pozemky v katastralnim uzemi Hofany u Pofi¢an (645001):
94/1 (Cast), 106/2 (Cast)
Oduvodneéni: tyto pozemky jsou nutnou podminkou pro umisténi nekomercéni ob&anské

vybavenosti, umérné predpokladanému nartstu poc¢tu obyvatel obce.
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BILANCNi TABULKA ROZVOJOVYCH PLOCH

[BILANCNI TABULKA ROZVOJOVYCH PLOCH (odhad)
ZASTAVITELNE PLOCHY ha| ha celk. hal] RD
Z 1|BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,96 9

ZS - ZELEN soukroma a vyhrazena 0,43

ZPEVNENE KOMUNIKACE mistni 0,11 1,50
Z 4 |BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské 1,64 11

OM - OBCANSKE VYBAVENI komeréni zafizeni mala a stredni 0,34

PV - VEREJNA PROSTRANSTVI 0,04

ZPEVNENE KOMUNIKACE mistni 0,21 2,23
Z 5|BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,24 5

ZS - ZELEN soukroma a vyhrazena 0,26

PV - VEREJNA PROSTRANSTVI 0,04 0,54
Z 6 |ZPEVNENE KOMUNIKACE mistni 0,31

Tl - TECHNICKA INFRASTRUKTURA - inZenyrskeé sité 0,01 0,32

ZASTAVITELNE PLOCHY celkem 4,59 25
PLOCHY PRESTAVBY
P 1|BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,32 3

PV - VEREJNA PROSTRANSTVI 0,05 0,37
P 2BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,1 1

OS - OBCANSKE VYBAVENI télovychova a sportovni zafizeni 0,35

ZS - ZELEN soukroma a vyhrazena 0,15 0,60
P 3]0V - OBCANSKE VYBAVENI vefejna infrastruktura 0,31

PV - VEREJNA PROSTRANSTVI 0,03 0,34

PLOCHY PRESTAVBY celkem 1,31 4
PLOCHY ZMEN V KRAJINE
K1 [NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE 31,13

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI 2,59

ZPEVNENE KOMUNIKACE mistni 0,2 33,92

PLOCHY ZMEN V KRAJINE celkem 33,92 0

ZASTAVITELNE PLOCHY, PLOCHY PRESTAVBY, PLOCHY ZMEN V KRAJINE thrnem | 39,82

Z TOHO BV - BYDLENI v rodinnych domech celkem 3,26 29
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C.2) SYSTEM SIDELNi ZELENE

Pfevaznou Cast feSeného uzemi mimo uzemi zastavéné (v€etné navrhovanych
rozvojovych ploch) zaujima plocha poli. Pouze na severnim okraji katastru je plocha nelesni
vzrostlé zelené s malym rybni¢kem (1) a v severozapadni ¢asti katastru je plocha probihajici
tézby Stérkopisku s nepatrnym ostrivkem stromu (2). Tato tézebni plocha bude nasledné
rekultivovana. Podél silnic jsou velmi chudé a nepravidelné naznaky stromofradi.

2

Zelen v intravilanu obce je naopak velmi bohata a sklada se z velké ¢asti z mohutnych
vzrostlych strom( na soukromych pozemcich i ve vefejném prostoru (3).

Navrh uzemniho planu vytvafi podminky pro zachovani a doplnéni stavajici zelené v ramci
vymezeni ploch s rozdilnym zplasobem vyuZiti a to respektovanim a fixovanim stavajicich
ploch zelené a rozdélenim rozvojovych ploch pro bydleni na ¢ast pro stavby a pro zahrady.

Dale vymezuje pasy mezi komunikacemi a nové navrhovanymi rozvojovymi plochami, na
kterych bude mozné realizovat dopInéni stavajicich stromoradi.
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

D.1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
STANOVENI CELKOVE KONCEPCE V JEDNOTLIVYCH DRUZICH DOPRAVY

Obec Horany lezi mimo hlavni dopravni trasy. Navrh uzemniho planu respektuje a fixuje
koridory pfislusného funk&niho ur€eni pro tyto komunikace v&etné jejich ochrannych pasem.
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% 1 1611] = UL ] Lhota ., Lhot
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/; Prlstﬂuplm\._::-;._- — -_mj_ ______:____v______;_.i:_ B lu 7 ‘ - ___ ___;
| // Tuchoraz . Ksely Vrbéany —o—— i ——— ——

D.1.1) POZEMNi KOMUNIKACE

SILNICE

Mg wriv s

svéta jsou:
e Silnice D11 Praha — Hradec Kralové
e Silnice I.tfidy Praha — Cesky Brod — Kolin
e Silnice Il.tfidy Praha — Sadska — Podébrady

Z obce se paprskovité rozbiha nékolik silnicnich komunikaci, které obec pfipojuji na vyse
uvedené hlavni silni¢ni trasy:

e Silnice lll.tfidy Pofi¢any — Hofany —Tatce 3307

e Silnice lll.tFidy Skramniky — Hofany —Tfebestovice, Mil€ice 3341

e Silnice lll.tfidy Hofany — silnice Il.tfidy 3305 (Skramniky — Klu€ov) 3306
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SILNICNI SiT
MiSTNi OBSLUZNE KOMUNIKACE

Systém mistnich komunikaci zpfistupriuje vSechny pozemky v zastavéném uzemi. Tvofi jej
jednak pratah silnic lll. tfidy, jednak dalSi obsluzné komunikace, které jsou pfevazné soucasti
ploch vefejnych prostranstvi, ale souvisejici dopravni infrastruktura midze byt soucasti
prakticky vSech dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Mistni komunikace maji vétSinou
zpevnény povrch avsak jsou bez chodnik.

Navrh Uzemniho planu na tento systém navazuje novymi komunikacemi v ramci
rozvojovych ploch.

Pokud nejsou koridory novych komunikaci konkrétné navrzeny v uzemnim planu, jsou
soucasti jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a jejich feSeni v€etné tras spada do
dokumentace pro uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, popfipadé do uzemni studie, pokud
je pro konkrétni plochu pozadovana.

Navrh uzemniho planu v mezich moznosti vytvafi podminky pro realizaci chodnik( na
stavajicich komunikacich a to tim, Zze vymezuje v maximalni mozné Sifi koridory pro pfislusné
funkéni vyuZiti.

UCELOVE KOMUNIKACE

Ugelovymi komunikacemi jsou pfedevsim polni cesty, téelovému provozu pfi obsluze
zeméd@lského fondu vSak z&asti slouZi i silnice a mistni komunikace. U&elovymi
komunikacemi jsou také komunikace uvnitf areald.

Stavajici komunikace jsou uzemnim planem respektovany. Nékteré jsou explicitné
vyjadreny jako koridory pro odpovidajici funkéni vyuziti, jiné mohou byt soucasti pfislusnych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a v jejich ramci je mozné zfizovat i nové komunikace
tohoto druhu.

PARKOVANI A ODSTAVOVANI VOZIDEL

V obci je nedostatek ploch pro parkovani. Moznosti parkovani jsou v ramci ploch silni¢ni
dopravni infrastruktury jsou velmi omezené. Stavajici centralni vefejné prostranstvi umoznuje
parkovani v potfebném rozsahu pro obecni ufad a okolni domy, ale na ostatnich plochach
stavajiciho intravilanu je moznost parkovani v podstaté nulova.
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Navrh uzemniho planu fesi tento deficit jednak vymezenim pasu mezi komunikacemi a
nové navrhovanymi rozvojovymi plochami, na kterych bude mozné realizovat kromé vysadby
zelené i plochy pro parkovani.

U nové obytné zastavby (plochy zastavitelné i plochy prestavby) musi byt na pozemku pro
kazdy RD umisténo minimalné jedno garazoveé nebo odstavné stani a dalSi rezervni plocha
pro odstaveni dalSiho vozidla. U ostatnich provozoven a zafizeni bude feSen potiebny pocet
parkovacich stani na pozemcich arealu.

v v

PESi A CYKLISTICKA DOPRAVA

Pési i cyklisticka doprava ve smiSeném provozu chodcu a vozidel probiha po mistnich
komunikacich, které vSak nemaji chodniky. Obci Hofany prochazi stavajici cyklisticka trasa
8209 (Tatce — Hofany — Pofi¢any), ktera vede po silnici lll.tfidy 3307.

ZELEZNICE

Nad severni hranici feSeného Uzemi probiha zelezni¢ni trat Praha — Pardubice.
Navrh uzemniho planu respektuje a fixuje vymezeni koridoru vysokorychlostni trati Praha -
Brno, Usek Praha - Pofi¢any (napojeni na Zelezniéni trat 010 ). Zamér je v ZUR SK oznaden
jako D202.

OBSLUHA UZEMi HROMADNOU DOPRAVOU
AUTOBUSY .
Obci projizdi autobusova linka PeCky-Cesky Brod-Tuklaty (v pracovni dny 4 spoje)

(dopravce CSAD POLKOST, s. r. 0.) a Pecky - Cesky Brod -Tuklaty (v pracovni dny 3 spoje)
(dopravce Okresni autobusova doprava Kolin, s. r. 0.).
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VLAKY

Zelezniéni stanice na Uzemi obce neni. Okrajovymi &astmi katastru obce vede Zeleznicni
trat 011 Praha - Kolin. Nejblize obci je na této trati Zelezni¢ni stanice PORICANY ve
vzdalenosti 3 km.

D.1.2) LETECKA DOPRAVA

Podstatna ¢ast feSeného uzemi mimo nejvychodnéjsiho vybézku se nachazi v ochranném
pasmu staveb, zajistujicich letecky provoz. Viz vykresova cCast.

D.1.3) LODNi DOPRAVA

V feSeném uzemi se neuplatiuje.

D.2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA
D.2.1) ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Obec Horany je v sou€asné dobé zasobovana vodou z domovnich a ze dvou obecnich
studni. Voda je uzivana pouze jako uzitkova.
Na zakladé dopliujicich prizkumu a rozboru, v€etné konzultaci s pfisluSnymi spravci siti a
se starosty dotCenych obci se navrhuje pfipojeni obce na vodovodni fad DN110
v Pofi¢anech, v ulici Hofanska. Trasa pfipojeni povede podél silnice lll.tfidy PofiCany —
Hofany 3307, soubézné s trasou navrhovaného plynovodu.

D.2.2) NAKLADANI S DESTOVOU A UZITKOVOU VODOU

Obec ma systém odvodnovacich potrubi a pfikopu, ktery odvadi pfitok z obecnich studni
do strouhy, vedouci na sever katastru, kde se k nému pfidava pfitok z rybnicku a v katastru
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obce Pofigany se pak vSechna voda vléva do ficky Sembery. Navrh Gzemniho planu do
tohoto systému nezasahuije.
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ORIENTACNI ZAKRES TRASY ODTOKU POVRCHOVYCH VOD Z OBCE

D.2.3) LIKVIDACE SPLASKOVYCH VOD

Obec Horfany nema splaskovou kanalizaci. Splaskové vody z vybiracich jimek jednotlivych
objektu jsou v lepSim pfipadé odvazeny Kk likvidaci do Cistiren odpadnich vod jinych obci,
v horSim pfipadé prosakuji nebo jsou vypoustény do terénu a do vySe popsaného
odvodriovaciho systému.

Na zakladé doplriujicich prizkumu a rozbort, v€éetné konzultaci s pfisluSnymi spravci siti a se
starosty dotéenych obci se navrhuje likvidace splaskovych odpadnich vod individualné
malymi domovnimi Cistirnami nebo jimkami pro jednotlivé objekty.

D.2.3) ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGiIi

Obec je zasobovana elektrickou energii ze stavajici vézové trafostanice pfi jiznim okraji
zastavéného uzemi. Vzhledem ke vzdalenosti novych parcel od stavajici trafostanice bude
nutno pro novych cca 40 RD vybudovat kompaktni trafostanici. Pfikon novych 40 rodinnych
se da odhadovat na cca 360 kW.

Pro zasobovani navrhovanych rozvojovych ploch se navrhuje nova trafostanice a pfivod
VN ze stavajiciho venkovniho vedeni 22kV. Prvni usek tohoto pfivodu (pfes pole) bude
proveden jako venkovniho vedeni a dale bude pokracovat do obce podél silnice lll.tFidy
kabelem v zemi. (Viz vykresova ¢ast.)

Pro novou TS je tfeba pozemek cca 6x6 metra , trafostanice samotna je vysoka cca1,5 m
pudorysné rozméry cca 2,5 x 2,5m. Vzhledem k tomu mize byt TS umisténa bez vymezeni
zvlastni plochy v UP (jako pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury v ramci
pfipustného vyuziti pfislusné plochy), jeji poloha bude upfesnéna v dokumentaci pro uzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni.

D.2.4) ZASOBOVANi PLYNEM

Obec Hofany nema pfipojeni na plyn. Na zakladé doplfujicich prizkumui a rozbord,
vCetné konzultaci s pfisluSnymi spravci siti a se starosty dot€enych obci se navrhuje pfipojeni
obce na plynovod DN100 v Pofi¢anech, v ulici Hofanska.
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Trasa pfipojeni povede podél silnice lll.tfidy PofiCany — Hofany 3307, soubézné s trasou
navrhovaného vodovodu.

D.2.5) SPOJE

Hlavnim provozovatelem telekomunikacnich rozvodl je spole¢nost Telefonica CR.
Dal$imi provozovateli jsou UPC CR, CD Telematika, Ceské drahy. Optické kabely nalezneme
predevSim v Nymburku a na severozapadé uzemi, kde zasahuji do uzemi obci LoucCen a
Jikev. Kabely jsou ve vlastnictvi spoleénosti Ceské drahy, a.s. a UPC Ceska republika, a.s.

Na uzemi SO ORP Nymburk jsou zakladnové stanice mobilniho operatora T-MOBILE a
Telefonica O2 CR. Déle se zde nachazeji zafizeni Ceskych Radiokomunikaci.

Tyto rozvody a zafizeni zasahuji ¢astecné i do katastru Horan.

Viz vykresova Cast.

D.2.6) TECHNICKA INFRASTRUKTURA NADMIiSTNiHO VYZNAMU

Hofany

|
1
f

V jihozapadni &asti tzemi SO ORP Nymburk je vymezeno spoleénosti CEPRO, a.s.
ochranné pasmo produktovodu bez poskytnuti podrobnéjSich informaci o rozmisténi a
kapacitach produktovodni trasy, které patfi mezi utajované informace. Ochranné pasmo
produktovodu prochazi katastry obci Hofany a Chrast.

Severné od zastavéného uzemi obce prochazi venkovni vedeni 400 kV
V jizni €asti spravniho uzemi vede VVTL a VTL plynovod.
Jizné od zastavéného uzemi obce prochazi venkovni vedeni 22 kV.
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D.2.7) NAKLADANI S ODPADY
DOMOVNI ODPAD

V obci je zajistén odvoz a likvidace domovniho odpadu odbornou firmou. V obci jsou
umistény kontejnery na tfidény odpad. Odpady z vyrobnich &innosti likviduji provozovatelé
téchto Cinnosti individualné. Tento systém funguje bez problémud a Uzemni plan do néj nijak
nezasahuje.

STARE EKOLOGICKE ZATEZE A SKLADKY

V ramci Uuzemné analytickych podkladi jsou v FeSeném uUzemi identifikovany 3 lokality -
uzemi ekologickych rizik — staré zatéze.
Horany Cerna hora - obora - komunalni skladka - nutny priizkum kontaminace

5’@ —;;;N-:A:.

% Cerﬁé h“_c‘)ra - obora

\
ANy
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D.3) OBGANSKA VYBAVENOST

V obci se nachazi tyto plochy a budovy obCanské vybavenosti:

Vefejna sprava — (budova byvalé Skoly) - obecni ufad (1)

Obchod a kultura - budova hospody se dvéma séaly a obchodem (2)
Kultura - kapliCka na vefejném prostranstvi (3)

Sport - travnata plocha hfisté (4)

Ochrana obyvatelstva - budova byvalé pozarni zbrojnice (5)

20



Dostatek ploch ob&anského vybaveni tvofi jeden ze zakladu kvalitniho bydleni.Uzemni
plan proto navrhuje novou plochu pro obCanskou vybavenost uvnitf zastavéného uzemi a to
s ohledem na ocCekavany narlst poCtu obyvatel, ktery souvisi s rozvojovymi plochami pro
bydleni. Navrzena plocha pro oblanskou vybavenost je svou polohou pro dany ucel
nenahraditelna, zatimco plochy pro bydleni by bylo mozné v budoucnosti bez problémi
umistovat podél stavajicich komunikaci, v kontaktu s historickym centrem obce, respektive
s navrhovanou zastavbou.

Podle zakona o obcich jsou vefejnymi prostranstvimi prostory jako nameésti, ulice, trziste,
chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Podle definice stavebniho zakona jsou jimi i dalSi vefejnosti pfistupné prostory zelené,
komunikaci a jiné. Jde pfedevSim o prostory vazané ke komunikacim, pfipadné objektim
obCanské vybavenosti. V Hofanech jde zejména o prostory historické navsi s kaplickou.

Uzemni plan navrhuje novou plochu pro ob&anskou vybavenost v zastavéném tzemi
pobliz stavajici komer¢ni obanské vybavenosti - budovy hospody se dvéma saly a
obchodem (2).

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZIT],
UZEMN{ SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN A PODOBNE

Usporadani krajiny je obecné dano jednak pfirodnimi podminkami, jednak lidskou Cinnosti.

Uzemi Hofan ma zemédélsky charakter s vysokym podilem orné ptidy, bez lest.
Navrh uzemniho planu vychazi z tohoto charakteru a pfirozeného Clenéni krajiny.
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E.1) VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
vyuziTi

Uzemni plan uréuje funkéni vyuziti jednotlivych ploch na zakladé doplfujicich prizkumt a
rozboru pfihlédnutim k sou€asnému vyuziti. Mimo zastavéné uzemi nejsou navrhovany
zadné zmény funk&niho vyuZziti, kromé rozvojovych ploch, které nutné pfesahuji zastavéné
uzemi a kromé plochy tézby Stérkopisku v severozapadni ¢asti katastru po jeji rekultivaci.
Podminky pro zmény ve vyuziti ploch stanovi pfislusné ,regulativy” — viz bod F) uzemniho
planu.

E.2) UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V feSeném uzemi nejsou evidovany zadné prvky systému ekologickeé stability, zadné
vyznamneé krajinné prvky (VKP) ani interakcni prvky. Kostru ekologické stability na feSeném
Uuzemi tak zajistuji dalSi pfirodni prvky, jako jsou stromofadi podél cest a silnic a soukroma i
vefejna zelef v zastavéném uzemi. Jedinou vyjimkou je rybniCek s naletovou zeleni v okoli
v nejseverngjSim cipu katastru. Tyto prvky uzemni plan eviduje a fixuje vymezenim
jednotlivych ploch a stanovenim jejich funkéniho vyuziti.

E.3) PROSTUPNOST KRAJINY
NAVRH KONCEPCE SYSTEMU CEST V KRAJINE VCETNE PESICH CEST A CYKLOSTEZEK

Volna krajina je pfistupna ucelovymi polnimi cestami navazujicimi na souvisle osidlenou
Cast obce. Prostupu krajinou mimo zastavené uzemi nebrani Zadna velkoploSna souvisla
oploceni. V severozapadni ¢asti uzemi je prostupnost omezena plochou tézby Stérkopisku.
Ostatni krajina kolem Horan je pfehledna a dobfe prostupna.

V Uzemnim planu se navrhuje cyklotrasa Horany — PofiCany — viz bod
D.1.1) POZEMNI KOMUNIKACE - PESI A CYKLISTICKA DOPRAVA

E.4) PROTIEROZNi OPATRENI

V FeSeném uzemi se potfeba protieroznich opatfeni neuplatiuje.
E.5) OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném uzemi se potfeba protipovodriovych opatfeni neuplatiuje.
E.6) OCHRANA POVRCHOVYCH A PODZEMNICH VOD

V historickém centru se nachazi dvé studny, jejichz voda je klasifikovana jako uzitkova.
TéZba Stérkopisku v severozapadni Casti uzemi Hofan probiha podle pfislusnych povoleni
nad hladinou spodni vody. Potencialni ohrozeni kvality vod pfedstavuje moznost uniku nebo
vypousténi obsahu vybiracich jimek u stavajicich objekti do terénu a do systému odvadéni
destovych vod. Uzemni plan navrhuje likvidaci splaskovych odpadnich vod malymi
domovnimi Cistirnami u jednotlivych objektu.

V feSeném uzemi neni evidovan zadny dalSi zdroj ohrozeni kvality podzemnich vod.

E.7) OCHRANA PUPFL
OCHRANA POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCI LESA
V feSeném uzemi se lesy nevyskytuiji.
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E.8) OCHRANA ZPF A INVESTIC DO PUDY
OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A INVESTIC DO PUDY

Pfevaznou Cast feSeného Uuzemi zaujima zemédélska puda I.tfidy ochrany, v této zéné se
nachazi i ¢ast historického centra (€ervena €ara — zakres podle cisafského povinného otisku
katastralni mapy 1841) a vétSina navrhovanych rozvojovych ploch, kromé dil€ich €asti ploch
Z4 a Z5. Davodem pro toto feSeni v navrhu uzemniho planu je navaznost na zastavéné
uzemi, kompaktni forma zastavby a zjednoduseni tvari zemédélsky vyuzivanych ploch pro
jejich obdélavatelnost. V uzemi jsou evidovana odvodfiovaci zafizeni zemédélskych ploch, do
kterych vSak navrhované rozvojové plochy nezasahuji — viz vykresova ¢ast.
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E.9) REKREACE

Turistika a cykloturistika jsou dva hlavni fenomény rekreacniho vyuZiti krajiny. Pro tyto
aktivity slouzi stavajici komunikace, nové se navrhuje alternativni cyklotrasa Horany —
Pofi¢any. Zadné jiné formy rekreace v krajiné se neuvaZzuiji.

E.10) DOBYVANi NEROSTU, PODDOLOVANA UZEMi, SESUVY, DOBYVACI
PROSTORY

DOBYVANI NEROSTU
V feSeném uzemi se nachazi dvé nevyhradni loziska Stérkopisku (viz vykresova Cast):
€. 3248100 Tatce
€. 3247800 Horany u Pofi¢an

Na Cast loziska Horany bylo stanoveno rozhodnuti o vyuziti uzemi nevyhradniho
loZiska vydané ONV v Nymburce dne 1..1984 pod ¢.j. VUP 2/83.
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Pfedmétna Cast loziska Hofany je vymezena hranicemi uzemniho rozhodnuti, vydaného
M&U Sadska dne 7.7. 2004. Rozhodnuti o vyuZiti Uzemi pro t&Zbu $térkopisku je stanoveno
na vymeéru 148 845 m2. V tomto prostoru probiha téZebni Cinnost.

V navrhu uzemniho planu se pocita po ukonceni tézby a nasledné rekultivaci pro vétsinu této
plochy s funkci NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE, v pfipadé dvou malych enklav s funkci NS -
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (1,2).

PODDOLOVANA UZEMi, SESUVY, DOBYVACIi PROSTORY
V FfeSeném Uzemi ne nevyskytuje zadny z nasledujicich jevu:

Bilancovana loZiska nerostnych surovin

Schvalené prognézni zdroje nevyhrazenych nerostu
Chrénéna loZiskova uzemi

Dobyvaci prostory

Sesuvna a poddolovana tuzemi
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F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT]
(,REGULATIVY®)

S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITE, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCVIENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZIT TECHTO PLOCH A STANOVENT
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVEN] ROZMEZ{ VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH
POZEMKJ A INTENZITY JEJICH VYUZIT)

F.1) UZEMi ZASTAVENE A ZASTAVITELNE

- BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

- plochy rodinnych domU s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s
primési nerusSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

- doplrikové funkce v ramci definice rodinnych domu dle vyhlasky ¢. 502/2006 o
obecnych technickych pozadavcich na vystavbu

- pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti mimo hlavni a pfipustné vyuZiti, zejména stavby pro vyrobu
a to i zemédélskou, skladovani a obchod.

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry vyuziti pozemku KPZ = 30% (KPZ = koeficient zastavéni pozemku)

- velikost parcel — min. 800 m?, procento zastavéné plochy rodinnym domem
maximalné 25%, celkové procento zpevnénych ploch 25%
- maximalni pocet podlazi: jedno podzemni, dvé nadzemni podlazi a podkrovi

SV - SMISENE OBYTNE venkovské

Hlavni vyuziti:
- bydleni, obsluzna sféra a neruSici vyrobni ¢innosti

Pfripustné vyuziti:

- bydleni (v€etné domu a usedlosti s hospodafskym zazemim), obsluzna sféra a
neruSici vyrobni ¢innosti

- pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi, napfiklad neruSici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

- pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury
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Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani, obchod a sluzby zvySujici neumérné dopravni zatéz
vV uzemi

- stavby pro pfechodné ubytovani (penziony)

Podminky prostorového usporadani:

- velikost parcel — min. 800 m?, procento zastavéné plochy rodinnym domem
maximalné 20%
- procento plochy pozemku zastavéné objekty v€éetné zpevnénych ploch je max.40%

OV - OBCANSKE VYBAVENI vefejna infrastruktura

Hlavni vyuziti:
- obcanské vybaveni

Pfripustné vyuziti:

- plochy prevazné nekomercni obanské vybavenosti - slouzici napfiklad pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych
prostranstvi a zelené

Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména
stavby pro vyrobu a to i zemédélskou, skladovani a obchod

Podminky prostorového usporadani:
- maximalné 2 nadzemni podlazi a podkrovi

OM - OBCANSKE VYBAVENI komeréni zafizeni mala a stiedni

Hlavni vyuziti:
- plochy prevazné komer¢ni obCanské vybavenosti

Pripustné vyuziti:

- plochy slouzici napfiklad pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani,
sluzby; vliv €innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nenarusuje
sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zény

- pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych
prostranstvi a zelené

Nepfripustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu a to i zemédélskou, skladovani a obchod

Podminky prostorového usporadani:

- maximalné 2 nadzemni podlazi a podkrovi
- sedlové nebo valbové stfechy
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0S - OBCANSKE VYBAVENI télovychovna a sportovni zafizeni

Tl

Hlavni vyuziti:
- plochy pro télovychovu, sport a spoleCenskeé kulturni akce

Pripustné vyuziti:

- pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych
prostranstvi a zelené

- stavby a Cinnosti, souvisejici nebo slucitelné se sportovni €innosti a rekreaci, s
vlastnimi u€elovymi stavbami a prostory: WC, Satny, obcCerstveni, tribuny

- podnikatelska Cinnost, souvisejici nebo slucitelna se sportovni €innosti a rekreaci, s
vlastnimi u€elovymi stavbami a prostory (nesmi negativné ovliviiovat sousedni stavby
pro bydleni)

- pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:

- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro vyrobu a to i zemédélskou, skladovani a obchod

Podminky prostorového usporadani:

- maximalné 2 nadzemni podlazi a podkrovi

- procento plochy pozemku zastavéné objekty v€etné zpevnénych ploch hfist je
max.75%

TECHNICKA INFRASTRUKTURA inZenyrské sité

Hlavni vyuziti:
- plochy pro objekty technické infrastruktury

Pripustné vyuziti:

- plochy areall technické infrastruktury

- zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf. Gpravny vody, vodojemy, COV)

- zarizeni na energetickych sitich (napf. regulacni stanice, rozvodny vysokého napéti,
malé vodni elektrarny)

- telekomunikacni zafizeni

- dalSi plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

- soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti mimo hlavni a pfipustné vyuziti

VK - VYROBA A SKLADOVANI skladovani

Hlavni vyuziti:
- vyroba, obsluzna sféra a nerusici vyrobni €innosti
Pripustné vyuziti:

- pozemKky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
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souvisejiciho uzemi, napfiklad nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

- odstavovani mechanizmu a dopravnich prostfedkd pro hlavni vyuziti

- pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:

- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

- maximalné jedno podzemni, 2 nadzemni podlazi a podkrovi

ZV - ZELEN na vefejnych prostranstvich

Hlavni vyuziti:

- vyznamné plochy zelené v sidlech vétSinou parkové upravené a verejné pfistupné
Pripustné vyuziti:

- kaplicky, pomniky, kasny, lavicky

- vodni plochy
- pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu a to i zemédélskou, skladovani a obchod

Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuji se

PV - VEREJNA PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti:

- prostorotvorné prvky urbanistickeé struktury

- komunikace pro pési i automobily

- rozptylové plochy souvisici s vyznamnymi stavbami a verejnou zeleni

Pripustné vyuziti:

- plochy vefejné zelené

- kapli¢ky, pomniky, kasny, lavicky, objekty autobusovych zastavek, parkovani vozidel
- pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- vodni plochy

Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuji se

7S — ZELEN soukroma a vyhrazena

Hlavni vyuziti:
- péstitelska a chovatelska Cinnost pro vlastni potfebu
- plochy vétSinou soukromé zelené zejména zahrad
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Pripustné vyuziti:

- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

- samozasobitelska péstitelska Cinnost nebo chovatelstvi, s u€elovymi stavbami, nesmi
negativné ovlivhovat sousedni obytné budovy

- drobné stavby pro péstitelskou a chovatelskou €innost

Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti mimo hlavni a pfipustné vyuziti

- bydleni, pfechodné ubytovani

- individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich

- podnikatelska €innost s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory

- zemédélska a lesni vyrobni €innost (prvovyroba) s ucelovymi stavbami
- vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s u¢elovymi stavbami

Podminky prostorového usporadani:

- maximalné 1 podzemni, 1Tnadzemni podlazi
- zastavéna plocha maximalné 20 m2

F.2) UZEMi NEZASTAVENE:

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti:

- pozemky zemédélského puadniho fondu

Pfripustné vyuziti:

- pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a technické infrastruktury
obecni a nadmistni

Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti mimo hlavni a pfipustné vyuZiti

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Hlavni vyuziti: ]
- Krajinotvorny prvek nebo soucast USES

Pripustné vyuziti:
- plochy smiSené nezastavéného uzemi: funkce: p = pfirodni z = zemédélska
- pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

VYMEZENi SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
V feSeném uzemi nejsou evidovany zadné prvky systému ekologické stability.
F.3) CELE RESENE UZEMi:

14 - KOMUNIKACE Ill. TRIDY

Hlavni vyuziti:
- plochy pro pozemky komunikaci lll.tFidy
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Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Pfripustné vyuziti:

- stavby musi vyhovovat § 18, odst. 5 stavebniho zakona: pouze stavby souvisejici
s dopravou a silniénim provozem — napf. zastavky autobusu a Cekarny

- pozemKky souvisejici technické infrastruktury

- vysadba zelené

15 — ZPEVNENE KOMUNIKACE MiSTNi

Hlavni vyuziti:

- plochy pro pozemky mistnich komunikaci
Pripustné vyuziti:

- odstavovani vozidel

- pozemKky souvisejici technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

DZ — DRAZNI INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti:
- plochy drazni dopravy: obvod drahy, v€etné naspu, zafezu, opérnych zdi, most,
kolejist' a doprovodné zelené,
- pozemky zarizeni pro drazni dopravu, napfiklad stanice, zastavky, nastupisté a
pristupové cesty

Pripustné vyuziti:
- plochy pro provozni budovy a pro pozemky dep, opraven, vozoven, piekladist’ a
spravnich budov
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspoiradani:
- nestanovuji se

W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro pfevazujici
vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti: -

- plochy staveb pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich
Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich ucell
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany
pFirody a krajiny.
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Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

OBECNE PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI V RESENEM UZEMi

Prostorové uspofadani objektd na jednotlivych plochach nesmi porusit existujici hodnoty
uzemi, musi reagovat na kontext s existujici zastavbou, raz krajiny a historické souvislosti. To
plati jak pro usporadani ploch, tak pro objemové feSeni staveb.

Pro nékteré plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti (zejména pro ty, které v navrhu
zastavitelnych ploch maji nejvétsi podil) jsou stanoveny zakladni prostorové regulativy — viz
vyse.

ZAKLADNi PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Ochrana krajinného razu je zalozena na zpusobu vymezeni zastavitelnych ploch a na
navrhu ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti a podminkach jejich vyuziti a prostorového
usporadani, coz vSe sméfuje k zachovani obrazu obce a ochrané jejiho krajinného razu.

STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANi STAVEB,
ZARIZENi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA:

CITACE:

,§18, odst.5, SZ: V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a
dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra.

Uvedené stavby, zarizeni a jina opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostredné
souviseji v€éetné oploceni, Ize v nezastavéném tzemi umistovat v pfipadech, pokud je
uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.”

V plochach nezastavéného uzemi je mozné umistovat jednotlivé stavby, zafizeni a
opatfeni v souladu s ,§18, odst.5, SZ za téchto podminek:

¢ nedojde k naruseni primarni funkce téchto ploch nezastavéného uzemi

e architektonickou ¢ast dokumentace musi zpracovavat autorizovany architekt

e jednotlivé stavby budou respektovat OBECNE PODMINKY PROSTOROVEHO
USPORADANI V RESENEM UZEMIi viz bod F.3) CELE RESENE UZEMi:

Prostorové usporadani objektl na jednotlivych plochach nesmi porusit existujici

hodnoty uzemi, musi reagovat na kontext s existujici zastavbou, raz krajiny a
historické souvislosti. To plati jak pro usporadani ploch, tak pro objemové feseni
staveb.

G) VYMEZENI VPS - VYVLASTNENI

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vefejné prospésnou stavbou je stavba pro verejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo
ochrané uzemi obce. Vefejné prospéSnym opatfenim je opatfeni nestavebni povahy slouzici
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ke snizovani ohrozeni uzemi a k rozvoji nebo ochrané prirodniho, kulturniho a
archeologického dédictvi (podle § 2 odst. 1 pism. | a pism. m stavebniho zakona).

V feSeném Uzemi se vymezuiji tyto vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

VT 1 - ELEKTRICKE VEDENI

VT 2 - PLYN

VT 3 - VODOVOD, VODOJEM

VD 1.1 - KOMUNIKACE MISTNI (Z1)

VD 4.1 - KOMUNIKACE MISTNi (z4)

VD 4.2 - KOMUNIKACE MISTNIi (Z4)

VD 6.1 - KOMUNIKACE MISTNI (z6)

VD7 - KORIDOR VYSOKORYCHLOSTNi TRATE PRAHA - BRNO

Viz vykresova Cast.

H) VYMEZENI VPS — PREDKUPNi PRAVO

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO S UVEDENIM V Gi PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMIi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1
KATASTRALNIHO ZAKONA

PO 3.1 — OBCANSKE VYBAVENI vefejna infrastruktura
Pfedkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Hofany u Pofican.
Jedna se o tyto pozemky v katastralnim uzemi Horany u Pofi¢an (645001):
94/1
106/2

) STANOVENi KOMPENZAGNICH OPATRENI

PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatfeni se nestanovuiji.

1.1) ROZSIRENi OBSAHU UP
PODLE ODST. (2) PRILOHY C.7 VYHLASKY C.500/2006 A 458/2012

CITACE - SZ:
((2) ,Pokud je to ucelné, textova ¢ast uzemniho planu dale obsahuje” ...viz body
“l.1.1az1.1.6

1.1.1) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Duvody k vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv:
Obec Horany u Pofi¢an ma 105 obyvatel (03/2014).

Na zakladé vystupl zankety mezi obcCany, uskuteénéné prfed zpracovanim zadani
uzemniho planu Hofan zastupitelstvo obce stanovilo poZadavky na vymezeni navrhovych
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ploch pro bydleni a pro vyrobu a skladovani. Tyto pozadavky byly promitnuty do zadani
s pozadavkem na jejich proveéreni.

Zpracovatel uzemniho planu v ramci téchto pozadavkl, formulovanych v zadani a na
zakladé konzultaci se zastupci obce v prubéhu praci na uzemnim planu vymezil navrhové
plochy tak, aby se obec mohla rozvijet v pfiméfeném poméru bydleni a vyroby s pfihlédnutim
k sou€asnému poctu obyvatel.

Dale zpracovatel povazoval za nutné naznacit sméry dalSiho pfipadného rozvoje obce
v dlouhodobém horizontu (desitky let) a to hlavné proto, aby byla vytvofena koncepce, ktera
by naznacila sméry a plochy vhodné pro dalSi rozvoj pfislusnych funkci.

Podstatou této koncepce jsou nasledujici body:

1. Zachovat charakter obce jako vesniCky v polich — nestavét na vychod od silnice
[11/3341 na vychodnim okraji obce, zachovat stavajici siluetu a umoznit a inspirovat
obnovu a doplnéni stromoradi podél této silnice.

2. Prfednostné vyuzit pro rozvojové plochy na bydleni uzemi v kontaktu s centralnim
historickym jadrem obce.

3. Neumistovat novou obytnou zastavbu v nepfiznivém sousedstvi stavajici zemédélské
vyroby, zvlasté na nepfiznivé strané vzhledem k prevladajicim zapadnim vétram.

4. Prfipadny dalSi rozvoj pfevazné zemédélské vyroby a skladovani soustfedit k jiznimu
okraji zastavéného uzemi, v kontaktu se stavajicimi budovami byvalych statku, kde by
vystavba potfebnych budov a zafizeni nejméné zasahovala do siluety a charakteru
obce.

Podminky pro provérfeni budouciho vyuziti:

Pred pfipadnym pfevedenim jednotlivych ploch uzemnich rezerv do navrhu v ramci zmény
uzemniho planu musi byt splnény tyto podminky:
1. Vyc€erpani vSech navrhovych ploch stejného funkéniho vyuziti jako je funk&ni vyuziti
plochy uzemni rezervy, ktera se ma prevést do navrhu.
2. VycCerpani alespon podstatné ¢asti navrhovych ploch pro vyrobu a skladovani (VK) je
podminkou pro prevedeni ploch uzemnich rezerv pro bydleni do navrhu a to
v rozsahu, ktery bude odpovidat podilu vyuziti navrhovych ploch pro vyrobu a
skladovani.

Z uvedenych duvodl a s vySe uvedenymi podminkami se vymezuji tyto plochy Uzemnich
rezerv:

R1 BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Plocha na severovychod od zastavéné centralni ¢asti obce, v navaznosti na rozvojovou
plochu pro bydleni Z1. Po naplnéni plochy Z1 bude jejim logickym pokracovanim z hlediska
kompaktnosti zastavby i z hlediska navaznosti dopravni a technické infrastruktury.

R2 VK - VYROBA A SKLADOVANI skladovani

Plocha pfi vychodni hranici zastavéného uzemi, v kontaktu s plochou téhoz funkéniho vyuziti
(VK - VYROBA A SKLADOVANI skladovani). Cast plochy umoziuje funkci ubytovani a
agroturistiky v ramci regulativu OM.

Pfipojeni na dopravni i technickou infrastrukturu je bezproblémové.

R3 BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Plocha pfi zapadnim okraji zastavéného uzemi, podél navrhového komunikaéniho koridoru
Z6, v navaznosti na stavajici zastavbu stejné funkce. Plocha je pro dany ucel bezproblémova

33



z hlediska parcelace pro jednotlivé RD, jeji Sitka odpovida moznému déleni na parcely o
velikosti cca 1000 m2, o ,hloubce® parcel cca 40m, vhodné pro venkovské bydleni. Z hlediska
kompaktnosti zastavby i z hlediska navaznosti dopravni a technické infrastruktury je rovnéz
velmi vhodna.

R4 OBCANSKE VYBAVENI vefejna infrastruktura

Plocha pfi zapadnim okraji zastavéného uzemi, podél navrhového komunika¢niho koridoru
Z6, v navaznosti na stavajici plochu hfisté v€etné jejiho rozsSifeni v ramci navrhoveé plochy P2
(OBCANSKE VYBAVENI télovychovna a sportovni zafizeni). Plocha je pro dany Ggel
nenahraditelna svou polohou u hfisté a moznym pé&sim propojenim s navrhovou plochou OV -
OBCANSKE VYBAVENI vefejna infrastruktura.

R5 BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Plocha pfi zapadnim okraji zastavéného uzemi, podél navrhového komunikacniho koridoru
Z6, v navaznosti na stavajici zastavbu stejné funkce. Plocha je pro dany ucel bezproblémova
z hlediska parcelace pro jednotlivé RD, jeji Sitka odpovida moznému déleni na parcely o
velikosti cca 1000 m2, o ,hloubce® parcel cca 40m, vhodné pro venkovské bydleni. Z hlediska
kompaktnosti zastavby i z hlediska navaznosti dopravni a technické infrastruktury je rovnéz
velmi vhodna.

R6 BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Plocha pfi severnim okraji zastavéného uzemi, podél silnice Il tfidy, v navaznosti na
stavajici zastavbu stejné funkce. Plocha je pro dany ucel bezproblémova z hlediska
parcelace pro jednotlivé RD, jeji Sitka odpovida moznému déleni na parcely o velikosti cca
1000 m2, o ,hloubce” parcel cca 40m, vhodné pro venkovské bydleni. Z hlediska
kompaktnosti zastavby i z hlediska navaznosti dopravni a technické infrastruktury je rovnéz
velmi vhodna.

TABULKA PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV (odhad)
moZné budouci wyuZiti m2 ha RD
R1 |BV-BYDLENI vrodinnych domech venkovské 15969 1,60 12
R2 |VK- VYROBA A SKLADOVANI skiadovani 11993] 1,20 0
R3 |BV - BYDLENI vrodinnjch domech venkovské 6170 0,62 6
R4 |0V - OBCANSKE VYBAVENI vefejné infrastruktura | 4196| 0,42 0
R5 [BV-BYDLENi v rodinnych domech venkovské 2468| 0,25 2
R6 |BV- BYDLENI vrodinnych domech venkovské 8344 0,83 10
CELKEM 4,92 30

1.1.2) VYMEZENi PLOCH DOHODY O PARCELACI
(VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O
PARCELACI)

Nevymezuji se.
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1.1.3) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH STUDII

(VYMEZENi PLOCH A KORIDORU VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVEN| PODMINEK PRO
JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI)

Nevymezuji se.

1.1.4) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU REGULACNICH PLANU
(VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O
REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z
PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI)

Nevymezuji se.

1.1.5) STANOVENi PORADIi ZMEN V UZEMi — ETAPIZACE

Uzemni plan nestanovuje pofadi vyuZiti jednotlivych rozvojovych ploch.
V ramci kazdé rozvojové plochy musi vSak byt vzdy provedena prislusna technicka a
dopravni infrastruktura pred zahajenim vystavby domu.

1.1.6) VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY

VYZNAMNYCH STAVEB
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Autorizovany architekt musi zpracovavat architektonickou ¢ast dokumentace

pro v8echny stavby a objekty, které jsou uvedeny pod bodem B — KULTURNI
HODNOTY tohoto navrhu UP nebo se jich bezprostfedné& tykaji (napfiklad s nimi
sousedi nebo je pohledové ovliviuji — posoudi pfislusny stavebni ufad v souladu
s podminkami tohoto UP).

pro vSechny stavby na Uzemi obce, spadajiciho do regionu lidové architektury — viz
vykresy

pro vSechny stavby v nezastavéném uzemi obce

J) UDAJE O POCTU LISTU

UZEMNIHO PLANU A VYKRESECH K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

UZEMNIPLAN = TEXT . .iiiiiiiiiiiie ettt 35A4

UZEMNIi PLAN — VYKRESY:

1A - VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI. . .ovieiee et rer i ninnnn 6 AL
1B - HLAVNI VYKRES. ..ot s 6 A4
1C - VYKRES VEREJINE PROSPESNYCH STAVEB. ..o et eee e, 6 Ad
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