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I.  Zastavéné Gzemi obce je vymezeno dle § 116 zakona €. 283/2021 Sb. k datu 01/2025 nad aktualni katastralni
mapou (KM); k. U. Hofany. Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vSech vykresech grafické casti.

Il. Do zastavéného Uzemi je zahrnut intravilan a zastavéné stavebni pozemky vné intravilanu v¢. stavebnich
proluk a pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi.

V ramci zmény €. 1 (ddle zména Z1) je feseno:
I Uzemni plan obce Hotany je pieveden do Standardul. S pfevodem jsou do Gzemniho plénu zapracovany

limity a koridory z nadfazenych dokumentaci, je aktualizovano zastavéné Uzemi a dalsi Upravy vyplyvajici
z prevodu dokumentace (prevazné nazvy a oznaceni tak, aby vSe odpovidalo Standardu).

Il. Byla vymezena nova zastavitelnd plocha s indexem Z.Z1_1. Je navrZena jako smiSenda obytna plocha bez
zdboru zemédélské plidy.

IIl. Do podminek funkcniho vyuziti, kde to bylo ucelné, byly doplnény podminky:
—  Odstavovani vozidel pouze na vlastnim pozemku, nebo na pozemku k tomu uréenému.
-~ Destové vody budou vsakovany v maximalni mozné mife na vlastnich pozemcich.

V. Byly vymezeny rezervy pro bydleni a propojovaci mistni komunikaci.
V. Cast zastavitelnych ploch byla vymezena jako plochy zahrad bez staveb. Jsou vymezeny jako zména
v krajiné.
VI. Byly navrzeny dva nové regulativy, pro smiSené obytné Uzemi se zemédélskou cinnosti (index SX.z) a pro

zahrady bez staveb (index ZX.bs).

C.1 ZAKLADNI{ ROZDELENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Uzemni pldn vymezuje tyto zakladni kategorie ploch s rozdilnym zpdsobem vyufiti:

I. Plochy stabilizované (ve vykresech UP oznacené jako ,STAV*) predstavuji plochy, kde se nepiedpoklddd zména
jejich souc¢asného charakteru, zplisobu vyuZiti, vyznamu ani prostorového usporadani. U zastavénych ploch se
nepredpokladaji vyznamné zmény prostorové struktury zastavby. U ploch ve volné krajiné vyznamné zmény
uzivani a funkce. Obecné jde o plochy s vysokou mirou stability.

Il. Plochy zmén (ve vykresech UP oznadené jako ,NAVRH“) piedstavuji plochy, kde se navrhuje zasadni zména
jejich zpUsobu vyuziti, resp., kde je stanovena jako Zadouci a predpokladana.

PLOCHY ZMEN SE DALE DELI:

I. Plochy zastavitelné (oznacované pismenem Z) se vymezuji podle dle § 12 odst. 1 pism. i) stavebniho zdkona
jako plochy urcené k zastavéni.

Il. Plochy transformacni (oznacované pismenem T) se vymezuji podle dle § 12 odst. 1 pism. k) stavebniho zakona,
vzdy v ramci zastavéného Uzemi jako plochy urcené ke zméné stavajici zastavby, pripadné k obnové nebo
opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi.

Ill. Plochy zmén v krajiné (oznacované pismenem K) se vymezuji podle dle § 12 odst. 1 pism. ) stavebniho zdkona
jako plochy zmén ze stavajiciho vyuZiti nezastavéného Uzemi na jiné vyuZiti nezastavéného Uzemi. Nejsou tedy
urceny k zastavéni ale ke zméné vyuziti ¢i usporadani krajiny.

C.2 PLOCHY TRANSFORMACNI

V rdmci zmény 71 je navrZeno 7 transformacnich ploch.

Oznaceni Transformacni plochy vymezené zménou Z1 popsané pro snazsi | Indexy ploch vyuZiti uzemi3
lokality orientaci? zjednodusenym funkénim vyuzitim hlavniho vykresu
T.Z1_1 plocha pro mistni komunikace DX

1 Jednotny standard uzemné planovaci dokumentace, vydany MMR k datu 1.1.2023.
2 Popis odpovidajici regulativu a ndzvu regulativu Ize nalézt dle indexu ve 3. sloupci
3 Popis vyuZiti jednotlivych indexd v kpt. F
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T.z21_2 plocha pro roziiteni obecniho Gfadu ou
T.z21.3 plocha pro smi$ené Gzemi a mistni komunikaci SV, DX
T.21.4 plocha pro smi$ené Gzemi se zemédélskou vyrobou SX.z
T.21.5 plocha pro smi$ené Gzemi Y
T.Z21.6 plocha pro smi$ené Gzemi SV
T.217 plocha pro venkovské bydleni BV

C.3 PLOCHY ZASTAVITELNE

Vradmci zmény Z1 je navriena jedna nova zastavitelnad plocha, ktera pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a je
napojena mistnimi komunikacemi tak, aby nebyl jediny mozny pfistup ze silnice Ill. t¥idy.

ZASTAVITELNA PLOCHA S INDEXEM Z.71_1

Vymeéra: 0,44 ha

» Hlavni vyuZiti — stav: ostatni plocha, trvaly travni porost

» Hlavni vyuZiti — ndvrh: SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE, DX — DOPRAVA JINA - ZPEVNENE KOMUNIKACE
MISTNI

> Popis: Nova lokalita k zastavéni. VyuZiti je navrieno jako smiSené — podnikatelskd ¢innost a bydleni
v rodinnych domech. Komunikace pro moznost vybudovani plnohodnotné mistni obsluzné komunikace
pro dopravni pripojeni navrzena tak, aby obsluhovala jedna stfedovd komunikace celé Uzemi. Navazuje
pak na komunikaci na severu, aby doslo do budoucna k napojeni na mistni komunikace a vznikl systém
propojenych mistnich komunikaci bez jednosmérnych slepych komunikaci s oto¢kami

C.4 PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Ve zméné Z1 je vymezeno 5 novych zmén v krajiné. VSechny jsou vyjmuty z plvodnich zastavitelnych ploch. VyuZziti
bude mozné jako zahrady bez staveb. Index ozn. v Hlavnim vykrese K.Z1_1 az K.Z1 5.

C.5 KONCEPCE URBANISTICKYCH FUNKCI

C.5.1 Bydleni

. Na jihu zastavéného Uzemi je vymezen novy regulativ SX.z - smiSené obytné jiné - se zemédélskou
vyrobou. Funkce je stavajici, plochy zahrnuji velké plvodni statky s prostornymi dvory, kde se zemédélska
vyroba provozuje.

Il. Do jednotlivych regulativi byla vloZzena podminka vsakovani maximalni mozné mnozstvi destové vody na
vlastnim pozemku a také parkovani na vlastnim pozemku.

‘ C.5.2 Vyroba

Vyroba je zménou Z1 zlZena na jednu plochu, ostatni plochy méni své vyuziti na smiSené Uzemi. Lokality jsou
v centru obce a vyroba tak ani nebylo vhodné vyufziti.

D.1 OBCANSKE VYBAVENI
V rdmci zmény Z1 je navrzena plocha pro rozsifeni obecniho Uradu.

D.2 DOPRAVA

D.2.1 Komunikace pozemni

V koncepci pozemnich komunikaci se drzi prijezdné komunikace bez slepych uzavienych lokalit. Obec ma zajem na
tom, aby komunikace byly prdjezdné a i jednotlivé Useky, ktery pro tento ucel zlistavaji zdsadnimi propojenimi
do budoucna jsou navrzeny jako verejné prospésné dopravni stavby.

D.3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.3.1 Hospodareni s destovymi vodami

Tam kde je to ucelné byla do vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vlozena podminka: Destové vody
budou vsakovany v maximadlni mozné mite na vlastnich pozemcich.
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E.1 PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Ze stdvajicich zastavitelnych ploch byl vyjmut pasek zelené, kde neni mozné délat stavby. Zahrady tak mohou mit
vzrostlé stromy a prispét tak ke zvyseni ekologické stability velmi zemédélsky vyuZivaného tuzemi.

E.2 KONCEPCE OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A LESA

Zména Z1 navrhuje novou zastavitelnou plochu, ktera se ale nenachazi na zemédélské ani lesni padé.

F.1 ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY — STANOVEN{ PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

I V rdmci Uprav ve zméné Z1 byly do jednotlivych typl ploch pfidany podminky:
—  Odstavovani vozidel pouze na vlastnim pozemku, nebo na pozemku k tomu uréenému.
-~ Destové vody budou vsakovany v maximalni mozné mife na vlastnich pozemcich.

. Bylo doplnéno neptipustné vyuZiti aby definice jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti
odpovidala vyhlasce.

F.1.1 Plochy zelené

ZX.BS — ZELEN JINA — ZAHRADY A SADY BEZ STAVEB

HLAVNI VYUZITI
Hlavni vyuZiti je rekreace a pobyt obyvatel rodinnych domu, umisténych v plose BV a SV na zahradach bez staveb.
PRIPUSTNE VYUZITI

I.  Drobné stavby a doplnkové stavby

I.  Samozésobitelskd péstitelskd nebo chovatelskda cinnost. Stavby pro chovatelské ucely mohou byt
dimenzovany pro kapacitu samozdsobeni obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovlivihovat
sousedni pozemky.

Il.  Odstavovani vozidel pouze mimo verejné prostranstvi, nebo mistni komunikace na vlastnim pozemku dle
poctu bytl a dle pozadavkl dalSich ¢innosti v plose
PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI V€. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU
. Intenzita zelené min.. 90%

Il.  Oploceni ploch sousedicich bezprostfedné s vodoteci pouze prichodnou zdbranou pro drobna zvifata, bez
podezdivky

Ill. Destové vody budou vsakovany v maximalni mozné mife na vlastnich pozemcich.
IV. V pasmu 6m od bfehové ¢ary vodnich tokd neni mozné umistovat zadné stavby, kromé dopravni a
technické infrastruktury
NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
V souladu s charakterem uUzemi se vyluduji stavby, zafizeni, a jind opatfeni, kterd pfimo nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim Uzemi, popfipadé podminéné pfipustnym vyuZzitim.

F.1.2 plochy smiSené obytné
SX.Z - SMISENE OBYTNE JINE - SE ZEMEDELSKOU VYROBOU

HLAVNI VYUZITI:
Bydleni a vyroba a sluzby souvisejici se zemédélstvim.
PRIPUSTNE VYUZITi:
I.  Bydleni (véetné domu a usedlosti s hospodarskym zazemim), obsluzna sféra
Il.  Sluzby a maloobchodni zafizeni naleZejici do sféry obcanského vybaveni (nesmi negativné ovliviiovat
hlavni vyuZziti provozem, hlukem, zdpachem a zastinénim)
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Ill. Odstavovani vozidel zaméstnancl a navstévnikd na vlastnim vyhrazeném pozemku mimo verejné prostory
dle platnych norem.

IV. Komunikace pro obsluhu zafizeni
V. Zelei
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU
I. Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku* je max. 45%

Il.  Odstavovani vozidel pouze na vlastnim pozemku, nebo na pozemku k tomu ur¢enému.
Ill. Destové vody budou vsakovany v maximalni mozné mife na vlastnich pozemcich.

IV. Zemédélsky provoz a chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky

V. Maximalni vyska nové vznikajici zastavby - vyska zéstavby 11 m nad rostlym terénem.

VI. Umisténi technické infrastruktury v pohledové malo exponované poloze
NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

V souladu s charakterem uUzemi se vyluduji stavby, zafizeni, a jind opatfeni, kterd pfimo nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim Uzemi, popfipadé podminéné pfipustnym vyuZzitim.

F.1.3 Plochy smisené nezastavéného uzemi
MU - SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI VSEOBECNE
HLAVNI VYUZITI:
Krajinotvorny prvek nebo sou¢ast Uzemniho systému ekologické stability tzv. USES.
PRIPUSTNE VYUZITi:
I.  Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Il.  Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

lll. Technicka a dopravni infrastruktura (napt. vétrné elektrarny)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

G.1 PLOCHY A KORIDORY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT DLE §170 ZAK. €. 283/2021

G.1.1 Vefejné prospésné stavby

Oznaceni Plocha pro verejné prospésné stavby
VD.1 Cast mistni komunikace prostupujici zastavitelnou plochou; je navriena rezerva navazujici misti
komunikace tak, aby uzemi bylo prostupné a prijezdné.
VD.2 Cast mistni komunikace, p¥istup k zastavitelnym plocham pro bydleni a smigené obytné tizemi.
VT.4 (koridor ozn. indexem v Koordinaénim vykrese a v Zasadidch Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje)
CNZ.E33 - ZUR Stiedoéeského kraje zpresriuje koridor (vymezeny v PUR pod ozn. E14) pro dvojité vedeni
400 kV Cechy-Stfed — Tynec a souvisejici plochu pro rozéiteni elektrické stanice 400/110 kV Tynec

Jsou vymezeny plochy Uzemnich rezerv R.1, R.2 a R.3.
— Rezerva R.1 je pro smisené obytné Uzemi navrZené tak, aby navazovalo na zastavéné a zastavitelné tzemi
obce a bylo napojeno na mistni komunikace.
— Rezerva R.2 je navriena pro mistni komunikaci o siti 8,5m.

4 viz kpt. Definice pojmu
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Rezerva R.3 je navrzena pro venkovské bydleni, navazuje rezervu z platného Uzemniho planu a zajistila by
obsluhu mistni komunikace, kterd by do budoucna umozriovala doplnit zdstavbu o jednu fadu rodinnych

domd{ na zédpadé obce.

MK mistni komunikace up uzemni plan

RD rodinny ddim UpPD Uzemné planovaci dokumentace
Sz stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb. ZPF zemédélsky pudni fond

UK Uéelova komunikace Z1 zména €. 1 uzemniho planu Horany
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