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Il.  Zastavéné uzemi je vymezeno ve vSech vykresech grafické ¢asti k datu 08/2024.
lll. Do zastavéného Uzemi nejsou zahrnuty pozemky, kde velky pozemek, ktery neni
uzivan pro potifeby bydleni a neni v navaznosti na néj navrzeno zastavitelné uzemi, je
zmenSen ve spojnici lomovych bodl na hranici pozemku. Do zastavéného uzemi byly
zarazeny stavebni pozemky mimo intravilan, popf. proluky takto vzniklé.
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VI.
VII.

VIII.

OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zastavéné uzemi obce lezi pfiblizné ve stfedu katastru Hofany u Pofi¢an a ma charakter
izolované vesnice, obklopené poli.

Prevazujici funkci je bydleni s pozlstatky zemédélské funkce, vétSinou na udrovni
samozasobitelské péstitelské a chovatelské Cinnosti.

Rozsah a struktura souCasné zastavby pochazi z velké €asti z devatenactého stoleti,
pouze na severu a severovychodé pfibylo nékolik domu podél silnic.

Ve stfedu historické struktury je pomérné velké vefejné prostranstvi s kaplickou a
vzrostlymi stromy, geometricky nejednoznacné, pfipominajici lichobéznik se dvéma
vestavénymi ,Spali¢ky“ mensich budov (viz nepovinna pfiloha ¢€.1).

Obec nema zadnou vySkovou dominantu a v krajiné se uplathuje siluetou stfech
prevazneé jedno a dvoupodlaznich domu a korunami vzrostlych stroma.

Navrzena zakladni koncepce rozvoje uzemi obce vychazi z téchto vychozich podminek.

Ochrana a rozvoj hodnot — kulturnich, historickych i pfirodnich — je zohledné&na v navrhu
UP respektovanim stavajicich hodnot (napf. chranénych Gzemi pFirody, nemovitych
kulturnich pamatek) a ve vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti a v jejich
regulaci.

Nové rozvojové plochy pfednostné vyuzivaji volné prostory pfiléhajici ke stavajici
zastavbé. Nové navrZzené komunikace vramci moznosti zlepSuji prostupnost
zastavéného uzemi.

Cilem zakladni koncepce rozvoje uzemi je vytvofit pfedpoklady pro oCekavané zvyseni
pocCtu obyvatel obce vymezenim ploch pfevazné pro bydleni v rodinnych domech a
zajistit podminky pro odpovidajici vefejnou infrastrukturu, vyrobu a obc¢anskou
vybavenost.

£3° . i

'B.1.1 PRIRODNi HODNOTY

Pfirodni hodnoty daného Uzemi spocivaji pfedevsim ve venkovském charakteru sidla
tvofeného zastavbou s velkym procentem zelené v zastavéném Uzemi, navazujici na
volnou, zemédélsky vyuzivanou krajinu, s cestami lemovanymi naznaky stromoradi.

V katastru je pouze jedna vodni plocha - rybniéek na severu feSeného uzemi,
obklopeny naletovou zeleni.
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lll.  Pozornost je tfeba vénovat pribéhu tézby a rekultivace na plosSe tézby Stérkopisku
v severozapadni Casti Uzemi a to i pfi zpracovani zpravy o uplatiiovani uzemniho
planu.

IV. VFeSeném uUzemi se nenachazi Zadné jiné legislativné vymezené pfirodni hodnoty
jako napfiklad:

- PFirodni parky

- NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita
- NATURA 2000 - ptaci oblast (PO)

- Uzemni systém ekologické stability

- Vyznamné krajinné prvky (VKP)

- Migraéné vyznamné tuzemi (MVU)

- Pamatné stromy

'B.1.2 KULTURNI HODNOTY

(Architektura, archeologické, kulturni a historické lokality, hibitovy, historicka jadra obci.)

Pfevazna Cast zastavéného uzemi obce spada do regionu lidové architektury.
Historické jadro obce zahrnuje vyznamny vefejny prostor a archeologické nalezisté.
Do feSeného uzemi zasahuiji dalSi archeologicka nalezisté.

Za historické jadro obce je tfeba povazovat podstatnou ¢ast zastavéného uzemi (6).

1 — hranice archeologického nalezisté

2 —vyznamny vefejny prostor

3 — kaplicka

4 — narodni kulturni pamatka - venkovska usedlost, z toho jen: kamenna deska s erbem
5 — hranice regionu lidové architektury

6 — historické jadro (podle cisafského povinného otisku katastralni mapy 1841)

'B.1.3 EKONOMICKE HODNOTY

I.  Z hlediska ekonomiky se projevuji vazby na sidla stfediskového vyznamu - spadovost je
zaméfena zejména do Ceského Brodu a Kolina.

ll. Re$ené Uuzemi disponuje fondem domt a bytd jejichZ kvality jsou velmi rozdilné, znaéna
¢ast domu neni v dobrém stavu. V misté schazi pracovni pfilezitosti.

'B.1.4 TECHNICKE HODNOTY

I. Technické zajisténi domovniho a bytového fondu pfipojenim na inzenyrské sité neni dobré
— v obci neni pitna voda ani splaskova kanalizace.

II. Stavajici silni¢ni a zelezni¢ni napojeni feSeného Uzemi na sité celostatniho vyznamu je
postadujici.
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'B.1.5 SOCIALNi HODNOTY

I.  Vzhledem k malému poctu obyvatel probiha v obci obvykly spoleCensky Zivot malé obce:

II. détské dny, mikuladské nadilky, paleni ¢&arodéjnic, hraje se volejbal a podobné.
Spolecenské akce pod Sirym nebem probihaji vétSinou na hfisti, pro shromazdéni ob&anu
se pouziva také sal v budové hospody.

[lI. Obec je Clenem MAS - Mistni akéni skupina (zkracené MAS) je sdruzeni zastupcu firem,
obci, neziskovych organizaci a dalSich subjektl, které spojuje zajem o rozvoj urcitého
Uzemi. Z pravniho hlediska je MAS ob¢anskym sdruzenim nebo obecné& prospésnou
spole¢nosti, tedy nestatni neziskovou organizaci (NNO).

IV. Uzemni plan v8echny tyto vy$e uvedené hodnoty registruje, fixuje a vytvari podminky pro
jejich ochranu a rozvoj ve funkénim ¢lenéni ploch a v pfislusnych regulativech.

C. URBANISTICKA KONCEPCE

II.  Na zakladé vystupu z ankety mezi obCany, uskuteCnéné pfed zpracovanim zadani
uzemniho planu Hofan zastupitelstvo obce stanovilo pozadavky na vymezeni
navrhovych ploch pro bydleni a pro vyrobu a skladovani. Tyto pozadavky byly
promitnuty do zadani s pozadavkem na jejich provéreni.

lll.  Zpracovatel uzemniho planu v ramci téchto pozadavku, formulovanych v zadani a na
zakladé konzultaci se zastupci obce v prlibéhu praci na Uzemnim planu vymezil
navrhové plochy tak, aby se obec mohla rozvijet v pfiméfeném poméru bydleni a
vyroby s pfihlédnutim k sou€asnému poctu obyvatel. Urbanisticka koncepce je
zaloZena na rozvinuti rozvojovych ploch (pfevazné pro bydleni) v kontaktu se stavajici
historickou zastavbou tak, aby byla zachovana kompaktni struktura sidla.

C.1 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

PLOCHA S INDEXEM Z.1
Vyméra: 1,16 4:50 ha

> HIavnl vyuziti - stav: AU — ZEMEDELSKE VSEOBECNE NZ - PLOCHY
ZEM—EDEI:SK—E ZZ — ZELEN - ZAHRADY A SADY ZS — ZELEN soukroma a
SRAREEECRL

> Hlavni vyuziti - navrh: BV — BYDLENI VENKOVSKE v-rodinnych-domech-venkovsksé,
ZZ — ZELEN — ZAHRADY A SADY ZS—ZELEN scukroma-a-vwhrazena

» Popis: Plocha pfi severni hranici zastavéného uzemi, CasteCné do néj zasahuje.
VytvaFi podminky pro parcelaci v€etné dopravniho pfipojeni a pro maximalni vyuziti
volného prostoru v navaznosti na stavajici zastavbu pro bydleni. Navazanim na mistni
obsluZnou komunikaci zlepSuje dopravni prostupnost zastavéného uzemi obce.

PLOCHA S INDEXEM Z.4

Vyméra: 1,48 2,23 ha o ) } ]
> Hlavni yyu2|t| - stav: AU - ZEMEDELSKE VSEOBECNE NZ——PRLOCHY
ZEMEDELSKE, ZZ — ZELEN - ZAHRADY A SADY ZS— ZELEN soukroma—a

SRAREEECRL ) )

> Hlavni vyuziti - navrh: BV — BYDLENI VENKOVSKE v—redinnyeh-domech—venkeovske,
OK - OM—OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI-zatizeni-mala-a-stfedni

> Dopliikové vyuziti - navrh: PU - P/ VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

» Popis: Plocha pfi vychodni hranici zastavéného uzemi. Vytvafi podminky pro parcelaci
v€etné dopravniho pfipojeni na pfilehlou komunikaci — silnici Ill. tfidy nové
navrhovanymi mistnimi komunikacemi. Navazanim na mistni obsluznou komunikaci
zlepSuje dopravni prostupnost zastavéného uzemi obce. Pfipojeni na dopravni i
technickou infrastrukturu je bezproblémové, vramci plochy se na severnim okraji
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vytvaki pas PU - PV VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA pro zlep$eni moznosti
parkovani v obci.

> Cast plochy umoziuje funkci ubytovani a agroturistiky v ramci regulativu OK - OM-—
OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNi-zatizeni-mala-a-stfedni.

PLOCHA S INDEXEM Z.5

Vyméra: 0,28 6;54 ha o ) } ]
> Hlavni vyu2|t| - stav: AU - ZEMEDELSKE VSEOBECNE NZ——PRLOCHY
ZEMEDELSKE, ZZ — ZELEN - ZAHRADY A SADY ZS— ZELEN soukroma—a

SRAREEECRL
» Hlavni vyuziti - navrh: BV — BYDLENI VENKOVSKE v-redinnych-domech-venkovsksé,

ZZ — ZELEN - ZAHRADY A SADY ZS—ZEI:EN—seH-k—Fema—a—vthazena
> Doplitkové vyuziti - navrh: PU - PV VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA (pruh

§.=3,0m)
» Popis: Plocha pfi jizni hranici zastavéného uzemi. Vytvafi podminky pro parcelaci
vCetné dopravniho pfipojeni na pfilehlou komunikaci — silnici Ill. tfidy (PU - PV

VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA pruh §.= 3,0 m, po celé délce plochy) kvdli
bezpecnému dopravnimu pfipojeni jednotlivych parcel.

PLOCHA S INDEXEM Z.6

Vyméra: 0,32 ha
> Hlavni wyuziti - stav: AU - ZEMEDELSKE VSEOBECNE NZ—— PLOCHY
ZEMEDELSKE, ZZ — ZELEN - ZAHRADY A SADY ZS— ZELEN soukroma—a
SRAREEECRL
> Hlavni vaiitl: - navrh: DX — DOIIDRAV,A JINA - ZPEVNENE KOMUNIKACE MISTNI 45
—ZPEVNENE KOMUNIKACE MISTNI
Dopliikové vyuZiti - navrh: TU - T} TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

nZonyroks sitd (vodojem

> Popis: Koridor pro moznost vybudovani plnohodnotné mistni obsluzné komunikace pro
dopravni pfipojeni stavajicich domu a plochy hfisté namisto soucasné vyjezdéné polni
cesty. Zohledniuje poZzadavky na rozhledové poméry a poloméry zatacek v napojeni na
stavajici silnice lll. tfidy. Uvnitf plochy pfi jejim zapadnim okraji by bylo velmi zadouci
vysadit stromoradi, coz pfislusny regulativ i Sifka koridoru umoznuiji.

PLOCHA S INDEXEM Z.Z1_1

Vyméra: 0,44 ha

» Hlavni vyuziti — stav: ostatni plocha, trvaly travni porost

> Hlavni vyuziti — navrh: SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE, DX — DOPRAVA JINA
- ZPEVNENE KOMUNIKACE MIiSTNi

» Popis: Nova lokalita k zastavéni. Vyuziti je navrzeno jako smiSené — podnikatelska
¢innost a bydleni vrodinnych domech. Komunikace pro moznost vybudovani
plnohodnotné mistni obsluzné komunikace pro dopravni pfipojeni navrzena tak, aby
obsluhovala jedna stfedova komunikace celé uzemi. Navazuje pak na komunikaci na
severu, aby doSlo do budoucna k napojeni na mistni komunikace a vznikl systém
propojenych mistnich komunikaci bez jednosmérnych slepych komunikaci s otoCkami

C.2 VYMEZENi PLOCH TRANSFORMACNICH PRESTAVBY

PLOCHA RPRESTAVBY S INDEXEM T.1 P14

Vyméra: 0,37 ha
» Hlavni vyuziti - stav: dopravni, odstavna plocha a skladkova plocha bez zpevnéného
povrchu
» Doplnkové vyuziti - stav: ostrlivek vzrostlych stromu a kefu pfi silnici lll. tfidy

> Hlavni vyuZiti - navrh: BV — BYDLENI VENKOVSKE vrodinnych-demech-venkovské
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>
>

Doplfikové vyuziti - navrh: PU - PV VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA

Popis: Plocha uvnitf zastavéného uzemi, pfi silnici lll. tfidy. Je v kontaktu se stavajici
obytnou zastavbou, pfipojeni na dopravni i technickou infrastrukturu je bezproblémove,
v ramci plochy se vytvafi pas PU - PV VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA pro
zlepSeni moznosti parkovani v obci.

PLOCHA PRESTAVBY S INDEXEM T.2 P2
Vyméra: 0,60 ha

>

>
>
>

Hlavni vyuziti - stav: travnata plocha, ¢aste¢né vyuzivana pro sport, s malymi objekty
pro tento ucel

Hlavni vyuziti - navrh: OS - OBCANSKE VYBAVENI SPORT t&levychovna-a-sportovai
Zor=oad

Doplfikové vyuzZiti - navrh: BV — BYDLENI VENKOVSKE v—redinnychdomech
venkovské, ZZ — ZELEN — ZAHRADY A SADY ZS—ZELEN-soukroma-a-vyhrazena
Popis: Plocha uvnitf zastavéného uzemi. Zastavéné uzemi obce bylo upraveno
dokumentem ,Zastavéné uzemi obce Hofany*, ktery vytvofil jako pofizovatel stavebni
odbor Méstského Ufadu Nymburk (Ing. D. Salandova) a vydalo zastupitelstvo obce
Hofany dne 5.9.2007 a ktery nabyl u€innosti dne 29.12.2007. Tato plocha byla

v dokumentu vymezena jako nezastavitelna.

Navrhuje se zahrnout tuto plochu do Uzemi zastavitelného, s hlavnim funkénim
uréenim pro sport. Lichobéznikovy prostor na jihu stavajici travnata plochy se navrhuje
vyuzit pro funkci bydleni (BV — BYDLENi VENKOVSKE v—rodinnych—demech
venkovské — pouze 1 RD) a ZZ — ZELEN — ZAHRADY A SADY ZS—ZELEN-soukroma
a—whrazena, coz umozni aby stavajici objekty v kontaktu s plochou pro sport mohly
mit aspon minimalni prostor pro rozSifeni zahrad z diivod( nutné udrzby domu.

PLOCHA PRESTAVBY S INDEXEM T.3 R-3
Vyméra: 0,34 ha

>

VvV VY

Hlavni vyuziti - stav: travnata plocha s nékolika stromy po obvodu, s vyjezdénym
nezpevnénym pfijezdem ke stavajicimu halovému objektu pro vyrobu a skladovani
Hlavni vyuziti - navrh: OU ©%- OBCANSKE VYBAVEN| VSEOBECNE wvefejna
s

Doplfikové vyuziti - navrh: PU - PV VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA

Popis: Plocha na severu zastavéného uzemi, pfi stavajici silnici lll. tfidy, v kontaktu se
stavajici fadou RD podél této silnice. Vzhledem k dobrym podminkdm dopravniho
pfipojeni a v ramci vyuZiti poslednich vnitfnich rezerv zastavéného uzemi navrhuje se
funkce OU ©V- OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE vefeinainfrastruktura. Mezi
silnici a navrhovanou plochou pro bydleni se vklada pas pro parkovani a zelefi (PU -
PV VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA, &= 4,0m) kvili bezpe&nému
dopravnimu pfipojeni jednotlivych parcel.

PLOCHA S INDEXEM T.Z1_1
Vyméra: 0,04 ha

>
>
>

Hlavni vyuziti — stav: BV — BYDLENiI VENKOVSKE

Hlavni vyuziti — navrh: DX — DOPRAVA JINA - ZPEVNENE KOMUNIKACE MISTNI
Popis: Uzemim je navrzena obsluzna mistni komunikace, ktera je navrzena i jako
vefejné prospésSna stavba. V misté j mnoho drobnych vlastniki a je tfeba zajistit
pFistup k pozemkim a jeho obsluhu.

PLOCHA S INDEXEM T.Z1_2
Vyméra: 0,03 ha

>
>
>

Hlavni vyuZiti — stav: BV — BYDLENI VENKOVSKE ,
Hlavni vyuziti — navrh: OU — OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE
Popis: RozSifeni plochy obecniho ufadu.
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PLOCHA S INDEXEM T.Z21_3

Vyméra: 0,43 ha
> Hlavni vyuziti — stav: VU — VYROBA VSEOBECNA
> Hlavni vyuziti — navrh: BV — BYDLENI VENKOVSKE a DX — DOPRAVA JINA -
ZPEVNENE KOMUNIKACE MISTNI, SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
» Popis: Plocha vyroby, ktera nebyla vyuzivana, obklopena bydlenim v centru obce byla
nahrazena zastavitelnou plochou smiSeného Uuzemi, venkovského bydleni a pfijezdové
komunikace.

PLOCHA S INDEXEM T.Z1_4

Vyméra: 0,30 ha
> Hlavni vyuziti — stav: ZZ — ZELEN — ZAHRADY A SADY
> Hlavni vyuZiti — navrh: SX.z - SMISENE OBYTNE JINE - SE ZEMEDELSKOU
VYROBOU
» Popis: Aktivné vyuzivany areal nalezejici ke statku na vedlejSim pozemku. Puvodni
stavby nabizeji moznost zemédélského vyuziti a pfilehlé pozemky nejsou pak
vyuzivany jako zahrady k rodinnym domdm.

PLOCHA S INDEXEM T.Z1_5

Vyméra: 0,12 ha
> Hlavni vyuziti — stav: OK - OBCANSKE VYBAVENiI KOMERCNI
> Hlavni vyuziti — navrh: SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
» Popis: V uzemi bylo navrzeno plivodné mnoho ploch pro ob&anské vyuziti, které
vzhledem k velikosti obce, nebylo mozné ani ucelné naplnit.

PLOCHA S INDEXEM T.Z1_6

Vyméra: 0,57 ha
> Hlavni vyuziti — stav: VU — VYROBA VSEOBECNA
> Hlavni vyuziti — navrh: SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
» Popis: Lokalita neni k vyrobé vyuzivana. Je obklopena plochami pro bydleni a smisené
uzemi a tak je vyuziti smisené pro bydleni vhodnéjsi.

PLOCHA S INDEXEM T.Z1_7

Vyméra: 0,17 ha

> Hlavni vyuziti — stav: OS — OBCANSKE VYBAVENI, TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI
ZARIZENI

> Hlavni vyuziti — navrh: BV — BYDLENiI VENKOVSKE

» Popis: Lokalita neni ke sportovnimu vyuzité potifeba, rozSifeni hfisté a sportovnich
ploch je stabilizované a dostate¢né. O bydleni je zajem, obec lezi na velmi kvalitnich
pudach neni mozné zatim rozSifovat zastavéné Uzemi do krajiny, proto je potfeba
vyuzivat stavajici plochy v obci.

C.3 VYMEZENI PLOCH ZMEN V KRAJINE

PLOCHA ZMENY- V. KRAJNE S INDEXEM K.1

Vyméra: 34,05 33,92 ha

» Hlavni vyuziti - stav: plocha tézby Stérkopisku

> Doplikové vyuZiti - stav: DX — DOPRAVA JINA - ZPEVNENE KOMUNIKACE MISTNi
15— ZPEVNENE KOMUNIKACE MISTNI

> Hilavni vyuZiti — navrh: AU — ZEMEDELSKE VSEOBECNE NZ— PLOCHY
ZEMEDELSKE Doplfikové vyuziti - navrh: MU —SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
VSEOBECNE NS—PLOCHY SMISENENEZASTAVENEHO UZEMI, DX — DOPRAVA
JINA - ZPEVNENE KOMUNIKACE MiSTNi 15— ZPEVNENE KOMUNIKAGE MISTNI
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» Popis: Plocha zmén v krajiné v severozapadni Casti katastru. V souCasnosti zde
probiha tézba Stérkopiskll na zakladé pfisluSnych povoleni a Uzemniho rozhodnuti.
Navrhuje se po ukon&eni tézby a rekultivaci navraceni do ploch ZPF, dva ostrlvky
terénnich propadlin a naletové zelené zaclenit do systému krajinné zelené uplatnénim
pfislusného regulativu (MU ~SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI VSEOBECNE NS
- PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI).

PLOCHA S INDEXEM K.Z1_1

Vyméra: 0,33 ha

» Hlavni vyuziti — stav: zemédélska plida (orna a zahrady)

> Hlavni vyuziti — navrh: ZX.BS — ZELEN JINA — ZAHRADY A SADY BEZ STAVEB

> Popis: Cast zastavitelné plochy bude misto bydleni pro zahrady bez staveb.
V Horanech nejsou lesy a celkové jde o velmi zemédélsky vyuzivanou lokalitu, maji na
svém katastru na vétSiné uzemi velmi kvalitni pudy. Zahrady na okraji obce pfispé&ji
k tomu, aby mohly vznikat zahrady se vzrostlymi stromy, které slouzi jako vétrolamy
proti erozi, jako pfirodni plochy pro ptactvo a podobné, a také maji estetickou funkci.

PLOCHA S INDEXEM K.Z1_2

Vymeéra: 0,08 ha

» Hlavni vyuziti — stav: ostatni plocha, trvaly travni porost

> Hlavni vyuziti — navrh: ZX.BS — ZELEN JINA — ZAHRADY A SADY BEZ STAVEB

> Popis: Cast zastavitelné plochy bude misto bydleni pro zahrady bez staveb.
V Horanech nejsou lesy a celkové jde o velmi zemédélsky vyuzivanou lokalitu, maji na
svém katastru na vétSiné uzemi velmi kvalitni pudy. Zahrady na okraji obce pfispé&ji
k tomu, aby mohly vznikat zahrady se vzrostlymi stromy, které slouzi jako vétrolamy
proti erozi, jako pfirodni plochy pro ptactvo a podobné, a také maji estetickou funkci.

PLOCHA S INDEXEM K.Z1_3

Vyméra: 0,12 ha

» Hlavni vyuziti — stav: zemédélska puda, orna

> Hlavni vyuziti — navrh: ZX.BS — ZELEN JINA — ZAHRADY A SADY BEZ STAVEB

> Popis: Cast zastavitelné plochy bude misto bydleni pro zahrady bez staveb.
V Horanech nejsou lesy a celkové jde o velmi zemédélsky vyuzivanou lokalitu, maji na
svém katastru na vétsSiné uzemi velmi kvalitni pudy. Zahrady na okraji obce pfispé&ji
k tomu, aby mohly vznikat zahrady se vzrostlymi stromy, které slouzi jako vétrolamy
proti erozi, jako pfirodni plochy pro ptactvo a podobné, a také maji estetickou funkci.

PLOCHA S INDEXEM K.Z1_4

Vyméra: 0,15 ha

» Hlavni vyuziti — stav: zemédélska plda, orna

> Hlavni vyuziti — navrh: ZX.BS — ZELEN JINA — ZAHRADY A SADY BEZ STAVEB

> Popis: Cast zastavitelné plochy bude misto bydleni pro zahrady bez staveb.
V Horanech nejsou lesy a celkové jde o velmi zemédélsky vyuzivanou lokalitu, maji na
svém katastru na vétSiné uzemi velmi kvalitni pudy. Zahrady na okraji obce pfispé&ji
k tomu, aby mohly vznikat zahrady se vzrostlymi stromy, které slouzi jako vétrolamy
proti erozi, jako pfirodni plochy pro ptactvo a podobné, a také maji estetickou funkci.

PLOCHA S INDEXEM K.Z1_5

Vyméra: 0,19 ha
» Hlavni vyuziti — stav: zemédélska puda
> Hlavni vyuziti — navrh: ZX.BS — ZELEN JINA — ZAHRADY A SADY BEZ STAVEB
> Popis: Cast zastavitelné plochy bude misto bydleni pro zahrady bez staveb.
V Horanech nejsou lesy a celkové jde o velmi zemédélsky vyuzivanou lokalitu, maji na
svém katastru na vétSiné uzemi velmi kvalitni pudy. Zahrady na okraji obce pfispé&ji
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k tomu, aby mohly vznikat zahrady se vzrostlymi stromy, které slouZi jako vétrolamy

proti erozi, jako pfirodni plochy pro ptactvo a podobné, a také maji estetickou funkci.
C.4 SYSTEM SIDELNIi ZELENE
Pfevaznou cast feSeného uzemi mimo Uuzemi
zastavéné (v€etné navrhovanych rozvojovych ploch)
zaujima plocha poli. Pouze na severnim okraji
katastru je plocha nelesni vzrostlé zelené s malym
rybnickem (1) a v severozapadni Casti katastru je
plocha probihajici tézby Stérkopisku s nepatrnym
ostrdvkem stromd (2). Tato téZebni plocha bude
nasledné rekultivovana. Podél silnic jsou velmi chudé
a nepravidelné naznaky stromoradi.

I. Zeleidl vintravildnu obce je naopak velmi
bohata a sklada se z velké ¢asti z mohutnych
vzrostlych stroml na soukromych pozemcich i
ve vefejném prostoru (3).

[I. ~ Navrh uzemniho planu vytvafi podminky pro
zachovani a doplnéni stavajici zelené v ramci vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti a to respektovanim a fixovanim stavajicich ploch zelené a rozdélenim
rozvojovych ploch pro bydleni na ¢ast pro stavby a pro zahrady.

lll.  Dale vymezuje pasy mezi komunikacemi a nové navrhovanymi rozvojovymi plochami,
na kterych bude mozné realizovat doplnéni stavajicich stromofadi.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY DOPRAVNIHNERASTRUKTURA

Obec Horany lezi mimo hlavni dopravni trasy. Navrh uzemniho planu respektuje a fixuje
koridory pfislusného funk&niho ur€eni pro tyto komunikace vc€etné jejich ochrannych
pasem.

%D.1.1 POZEMNi KOMUNIKACE - SILNICE

vvvvvv

svéta jsou:

e Silnice D11 Praha — Hradec Kralové

e Silnice L.tfidy Praha — Cesky Brod — Kolin

e Silnice Il.tfidy Praha — Sadska — Podébrady

Z obce se paprskovité rozbiha nékolik silni€nich komunikaci, které obec pfipojuji na vyse
uvedené hlavni silnini trasy:
e Silnice lll.tFidy Pofi¢any — Hofany —Tatce ~ 3307
e Silnice lll.tfidy Skramniky — Hofany —Tfebestovice, MilCice 3341
o Silnice lll.tfidy Hofany — silnice Il.tfidy 3305 (Skramniky — Klu¢ov) 3306
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'D.1.2 MISTNi OBSLUZNE KOMUNIKACE

I.  Systém mistnich komunikaci zpfistupfiuje vSechny pozemky v zastavéném uzemi.
Tvofi jej jednak prutah silnic Ill. tfidy, jednak dalSi obsluzné komunikace, které jsou
prevazné soucasti ploch vefejnych prostranstvi, ale souvisejici dopravni infrastruktura
muze byt soucasti prakticky vSech dalSich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Mistni
komunikace maji vétSinou zpevnény povrch avsak jsou bez chodniku.

.  Navrh uUzemniho planu na tento systém navazuje novymi komunikacemi v ramci
rozvojovych ploch.

. Pokud nejsou koridory novych komunikaci konkrétné navrzeny v uzemnim planu, jsou
soucasti jinych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti a jejich feSeni véetné tras spada
do dokumentace pro uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, popfipadé do uzemni
studie, pokud je pro konkrétni plochu poZadovana.

IV.  Navrh uzemniho planu v mezich moznosti vytvafi podminky pro realizaci chodniki na
stavajicich komunikacich a to tim, Zze vymezuje v maximalni mozné §ifi koridory pro
pFislusné funkéni vyuziti.

'D.1.3 UCELOVE KOMUNIKACE

I.  Ugelovymi komunikacemi jsou pfedev§im polni cesty, iéelovému provozu pfi obsluze
zemédélského fondu vSak z&asti slouZi i silnice a mistni komunikace. U&elovymi
komunikacemi jsou také komunikace uvnitf areald.

Il.  Stavajici komunikace jsou uUzemnim planem respektovany. Nékteré jsou explicitné
vyjadfeny jako koridory pro odpovidajici funkéni vyuziti, jiné mohou byt soudasti
pFislusnych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a v jejich ramci je mozné zfizovat i
nové komunikace tohoto druhu.

'D.1.4 PARKOVANI A ODSTAVOVANI| VOZIDEL

I.  Vobci je nedostatek ploch pro parkovani. Moznosti parkovani jsou v ramci ploch
silniéni dopravni infrastruktury jsou velmi omezené. Stavajici centralni vefejné
prostranstvi umozriuje parkovani v potfebném rozsahu pro obecni ufad a okolni domy,
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ale na ostatnich plochach stavajiciho intravilanu je moznost parkovani v podstaté
nulova.

Il.  Navrh uzemniho planu fesi tento deficit jednak vymezenim pasi mezi komunikacemi a
nové navrhovanymi rozvojovymi plochami, na kterych bude mozné realizovat kromé
vysadby zelené i plochy pro parkovani.

lll. U nové obytné zastavby (plochy zastavitelné i plochy pfestavby) musi byt na pozemku
pro kazdy RD umisténo minimalné jedno garazové nebo odstavné stani a dalsi
rezervni plocha pro odstaveni dalSiho vozidla. U ostatnich provozoven a zafizeni bude
feSen potifebny pocet parkovacich stani na pozemcich arealu.

'D.1.5 PESI A CYKLISTICKA DOPRAVA

P&Si i cyklisticka doprava ve smiSeném
provozu chodcli a vozidel probiha po
mistnich komunikacich, které vdak nemaji
chodniky. Obci Hofany prochazi stavajici
cyklisticka trasa 8209 (Tatce — Hofany —
Poficany), ktera vede po silnici lll.tfidy
3307.

'D.1.6 ZELEZNICE

I.  Nad severni hranici FeSeného uzemi probiha zZeleznicni trat Praha — Pardubice.

IIl.  Navrh uzemniho planu respektuje a fixuje vymezeni koridoru vysokorychlostni trati
Praha - Brno, usek Praha - Pofi¢any (napojeni na Zelezni¢ni trat 010 ). Zamér je v
ZUR SK oznagen jako D202.

ED.1.7 OBSLUHA UZEMi HROMADNOU DOPRAVOU

I. AUTOBUSY - Obci projizdi autobusova linka Pecky-Cesky Brod-Tuklaty (v pracovni
dny 4 spoje) (dopravce CSAD POLKOST, s.r.0.) a Pegky - Cesky Brod -Tuklaty
(v pracovni dny 3 spoje) (dopravce Okresni autobusova doprava Kolin, s. r. 0.).

ll.  VLAKY - Zelezniéni stanice na Uzemi obce neni. Okrajovymi &astmi katastru obce
vede zeleznic¢ni trat’ 011 Praha - Kolin. Nejblize obci je na této trati zelezni¢ni stanice
PORICANY ve vzdalenosti 3 km.

'D.1.9 LODNi DOPRAVA

Vi i

D.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY FEGCHNICKA
INFRASTRUKTURA

'D.2.1 LIKVIDACE SPLASKOVYCH VOD

I.  Obec Hofany nema splaskovou kanalizaci. Splaskové vody z vybiracich jimek
jednotlivych objektl jsou v lep§im pfipadé odvazeny k likvidaci do Cistiren odpadnich
vod jinych obci, v hor§im pfipadé prosakuji nebo jsou vypoustény do terénu a do vySe
popsaneho odvodhovaciho systému.
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II.  Na zakladé doplnujicich prazkumd a rozbora, véetné konzultaci s pfisluSnymi spravci
siti a se starosty dotéenych obci se navrhuje likvidace splaskovych odpadnich vod
individualné malymi domovnimi Cistirnami nebo jimkami pro jednotlivé objekty.

'D.2.2 ZASOBOVANI PITNOU VODOU

.  Obec Hofany je vsouCasné dobé [
zasobovana vodou z domovnich a ze
dvou obecnich studni. Voda je
uzivana pouze jako uzitkova.

II.  Na zakladé doplnujicich prizkuma a
rozbord, véetné konzultaci |
s prislusnymi spravci siti a se starosty
dotéenych obci se navrhuje pfipojeni
obce na vodovodni Ffad DN110
v Pofi¢anech, v ulici Hofanska. Trasa
pfipojeni povede podél silnice lll.tfidy
Poficany — Hofany 3307, soubé&zné
s trasou navrhovaného plynovodu.

'D.2.3 NAKLADANI S DESTOVOU A UZITKOVOU VODOU

Obec ma systém odvodnovacich potrubi a
pfikopu, ktery odvadi pfitok z obecnich
studni do strouhy, vedouci na sever
katastru, kde se k nému pfidava pfitok
z rybnicku a v katastru obce PofiCany se
pak vSechna voda vléva do FiCky
Sembery. Navrh UGzemniho planu do
tohoto systému nezasahuje.

Orientacni zakres trasy odtoku povrchovych vod
z obce

'D.2.4 ZASOBOVANI VODOU

I.  Zasobovani vodou k hasebnim ucelim, a to v souladu s pfisluSnymi technickymi a
pravnimi predpisy bude feSeno nadzemnim hydrantem, ktery je pfed budovou
obecniho ufadu.

II.  V lokalitach, které nebudou pokryty pozarni vodou ze stavajicich odbé&rnych mist, ani z
pozarnich vodovodU, bude ha$eni zajisténo vodou z vodni plochy Hofanka.

'D.2.5 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

I. Obec je zasobovana elektrickou energii ze stavajici vézové trafostanice pfi jiznim
okraji zastavéného uzemi. Vzhledem ke vzdalenosti novych parcel od stavajici
trafostanice bude nutno pro novych cca 40 RD vybudovat kompaktni trafostanici.
Pfikon novych 40 rodinnych se da odhadovat na cca 360 kW.

[I.  Pro zasobovani navrhovanych rozvojovych ploch se navrhuje nova trafostanice a
pfivod VN ze stavajiciho venkovniho vedeni 22kV. Prvni usek tohoto pfivodu (pfes
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pole) bude proveden jako venkovniho vedeni a dale bude pokracovat do obce podél
silnice lll.tfidy kabelem v zemi. {liz~wkresova-Easts)

lll.  Pro novou TS je tfeba pozemek cca 6x6 metrl , trafostanice samotna je vysoka cca1,5
m pudorysné rozméry cca 2,5 x 2,5m. Vzhledem k tomu muaze byt TS umisténa bez
vymezeni zvlastni plochy v UP (jako pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury v ramci pfipustného vyuziti pfislusné plochy), jeji poloha bude upfesnéna
v dokumentaci pro uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

'D.2.6 ZASOBOVANI PLYNEM

I.  Obec Hofany nema pfipojeni na plyn. Na zakladé doplfujicich prlizkum( a rozbor,
vCetné konzultaci s pFisludnymi spravci siti a se starosty dotéenych obci se navrhuje
pfipojeni obce na plynovod DN 100 v Pofi¢anech, v ulici Hofanska.

Il.  Trasa pfipojeni povede podél silnice lll. tfidy Pofi¢any — Hofany 3307, soubézné
s trasou navrhovaného vodovodu.

lll.  Na uzemi obce se nachazi vedeni DN 500, a jeho bezpecnostni pasmo 150m, a
ochranné pasmo 4m na obé strany, které ale nijak nezasahuji do zastavéného uzemi
obce a zastavitelnych ploch.

'D.2.7 SPOJE

[.  Hlavnim provozovatelem telekomunika¢nich rozvodl je spoleCnost Telefonica CR.
Dal$imi provozovateli jsou UPC CR, CD Telematika, Ceské drahy. Optické kabely
nalezneme piedevS§im v Nymburku a na severozapadé Uzemi, kde zasahuji do uzemi
obci Lougen a Jikev. Kabely jsou ve vlastnictvi spoleénosti Ceské drahy, a.s. a UPC
Ceska republika, a.s.

.  Na uzemi SO ORP Nymburk jsou zakladnové stanice mobilniho operatora T-MOBILE
a Telefonica 02 CR. Déle se zde nachéazeji zafizeni Ceskych Radiokomunikaci.

lll.  Tyto rozvody a zafizeni zasahuji CasteC¢né i do katastru Horan.

IV. Viz Vy’l('esevé éa’St.

%D.2.8 TECHNICKA INFRASTRUKTURA NADMISTNIHO VYZNAMU

|. V jihozapadni &asti tzemi SO ORP Nymburk je vymezeno spoleénosti CEPRO, a.s.
ochranné pasmo produktovodu bez poskytnuti podrobnéjsich informaci o rozmisténi a
kapacitach produktovodni trasy, které patfi mezi utajované informace. Ochranné
pasmo produktovodu prochazi katastry obci Hofany a Chrast.

Il.  Severné od zastavéného uzemi obce prochazi venkovni vedeni 400 kV

lll.  Vijizni &asti spravniho uzemi vede VVTL a VTL plynovod.
IV. JiZzné od zastavéného uzemi obce prochazi venkovni vedeni 22 kV.

D.3 NAKLADANi S ODPADY

'D.3.1 STARE EKOLOGICKE ZATEZE A SKLADKY

Vramci Uuzemné analytickych podkladl jsou ‘
v feSeném Uzemi identifikovany 3 lokality -
uzemi ekologickych rizik — staré zatéze.

Hofany Cerna hora - obora - komunalni
skladka, nutny prizkum kontaminace
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'D.3.2 DOMOVNIi ODPAD |
V obci je zajistén odvoz a likvidace domovniho odpadu odbornou firmou. V obci jsou
umistény kontejnery na tfidény odpad. Odpady z vyrobnich €innosti likviduji provozovatelé
téchto Cinnosti individualné. Tento systém funguje bez problémud a tzemni plan do néj nijak
nezasahuje.

D.4 OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY OBCANSKA
VYBAVENOST

V obci se nachazi tyto plochy a budovy obc&anské
vybavenosti:
- Vefejna sprava — (budova byvalé Skoly) -

obecni ufad (1)

Obchod a kultura - budova hospody se dvéma
saly a obchodem (2)

Kultura - kaplicka na vefejném prostranstvi (3)

- Sport - travnata plocha hfisté (4)

Ochrana obyvatelstva - budova byvalé pozarni
zbrojnice (5)

|. Dostatek ploch ob&anského vybaveni tvofi jeden ze zékladu kvalitniho bydleni.Uzemni
plan proto navrhuje novou plochu pro ob&anskou vybavenost uvniti zastavéného uzemi a
to s ohledem na oCekavany narust poctu obyvatel, ktery souvisi s rozvojovymi plochami
pro bydleni. NavrZzena plocha pro obCanskou vybavenost je svou polohou pro dany ucel
nenahraditelna, zatimco plochy pro bydleni by bylo mozné v budoucnosti bez problém
umistovat podél stavajicich komunikaci, v kontaktu s historickym centrem obce,
respektive s navrhovanou zastavbou.

Il. Podle zakona o obcich jsou vefejnymi prostranstvimi prostory jako namésti, ulice, trziste,
chodniky, vefejna zelen, parky a dal8i prostory, které jsou pfistupné kazdému bez
omezeni, tedy slouzici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru.

lll. Podle definice stavebniho zakona jsou jimi i dalSi vefejnosti pfistupné prostory zelené,
komunikaci a jiné. Jde pfedevsim o prostory vazané ke komunikacim, pfipadné objektum
obCanské vybavenosti. V Hofanech jde zejména o prostory historické navsi s kapli¢kou.

IV. Uzemni plan navrhuje novou plochu pro ob&anskou vybavenost v zastavéném Uzemi
pobliz stavajici komercni obCanské vybavenosti - budovy hospody se dvéma saly a
obchodem (2).

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

[.  vCetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed
povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

Il.  Usporadani krajiny je obecné dano jednak pfirodnimi podminkami, jednak lidskou
ginnosti. Uzemi Hofan m& zemé&délsky charakter s vysokym podilem orné plidy, bez
les.

lll.  Navrh uzemniho planu vychazi z tohoto charakteru a pfirozeného Clenéni krajiny.

E.1 VYMVEZI,ENi PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITI

Uzemni plan uréuje funkéni vyuZiti jednotlivych ploch na zékladé doplfujicich prazkumd a
rozbort pfihlédnutim k sou€asnému vyuZziti. Mimo zastavéné Uzemi nejsou navrhovany
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zadné zmény funk&niho vyuziti, kromé rozvojovych ploch, které nutné pfesahuji zastavéné
Uuzemi a kromé plochy tézby Stérkopisku v severozapadni €asti katastru po jeji rekultivaci.
Podminky pro zmény ve vyuziti ploch stanovi pfisludné ,regulativy — viz bod F) uzemniho
planu.

E.2 UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V feSeném Uzemi nejsou evidovany zadné prvky systému ekologické stability, zadné
vyznamné krajinné prvky (VKP) ani interakéni prvky. Kostru ekologické stability na feSeném
uzemi tak zajidtuji dalSi pfirodni prvky, jako jsou stromoradi podél cest a silnic a soukroma i
vefejna zelen v zastavéném uzemi. Jedinou vyjimkou je rybni€ek s naletovou zeleni v okoli
v nejseverngjSim cipu katastru. Tyto prvky uzemni plan eviduje a fixuje vymezenim
jednotlivych ploch a stanovenim jejich funkéniho vyuZiti.

E.3 PROSTUPNOST KRAJINY - NAVRH KONCEPCE SYSTEMU CEST
V KRAJINE VEETNE PESICH CEST A CYKLOSTEZEK

I.  Volna krajina je pfistupna ucelovymi polnimi cestami navazujicimi na souvisle
osidlenou Cast obce. Prostupu krajinou mimo zastavéné uUzemi nebrani zadna
velkoplo$na souvisla oploceni. V severozapadni ¢asti uzemi je prostupnost omezena
plochou téZby Stérkopisku.

II.  Ostatni krajina kolem Hofan je pfehledna a dobfe prostupna.

. V uzemnim planu se navrhuje cyklotrasa Hofany — Pofi¢any — viz bod

E.4 POZEMNIi KOMUNIKACE - PESi A CYKLISTICKA DOPRAVA
E.5 PROTIEROZNi OPATRENI

V feSeném uzemi se potieba protieroznich opatfeni neuplatriuje.

E.6 OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném uzemi se potfeba protipovodriovych opatfeni neuplathuje.

E.7 OCHRANA POVRCHOVYCH A PODZEMNICH VOD

I.  V historickém centru se nachazi dvé studny, jejichz voda je klasifikovana jako uzitkova.
Tézba Stérkopisku v severozapadni ¢asti uzemi Hofan probiha podle pfislusnych
povoleni nad hladinou spodni vody. Potencialni ohroZeni kvality vod pfedstavuje
moznost Uniku nebo vypousténi obsahu vybiracich jimek u stavajicich objektd do
terénu a do systému odvadéni destovych vod. Uzemni plan navrhuje likvidaci
splaskovych odpadnich vod malymi domovnimi Cistirnami u jednotlivych objekta.

II.  VieSeném uzemi neni evidovan zadny dalSi zdroj ohrozeni kvality podzemnich vod.

E.8 —OCHRANAPUPFL OCHRANA POZEMKU URCENYCH K PLNENIi FUNKCI
LESA

V feSeném uzemi se lesy nevyskytuiji.

E.9 —OGCHRANAZPFE-AINVESTHC BO-PUDY OCHRANA ZEMEDELSKEHO
PUDNIHO FONDU A INVESTIC DO PUDY

Pfevaznou Cast feSeného Uzemi zaujima zemédélska puda l.tfidy ochrany, v této zoné se
nachazi i €ast historického centra (Cervena Cara — zakres podle cisafského povinného
otisku katastralni mapy 1841) a vétSina navrhovanych rozvojovych ploch, kromé dilCich
¢asti ploch Z4 a Z5. Divodem pro toto feSeni v navrhu Uzemniho planu je navaznost na
zastavéné Uzemi, kompaktni forma zastavby a zjednoduSeni tvarl zemédélsky
vyuzivanych ploch pro jejich obdélavatelnost. V Uzemi jsou evidovana odvodiovaci
zafizeni zemédélskych ploch, do kterych vSak navrhované rozvojové plochy nezasahuji —
viz vykresova Cast.
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E.10 REKREACE

Turistika a cykloturistika jsou dva hlavni fenomény rekreacniho vyuziti krajiny. Pro tyto aktivity
slouzi stavajici komunikace, nové se navrhuje alternativni cyklotrasa Hofany — Poficany.
Zadné jiné formy rekreace v krajiné se neuvazuiji.

E.11 DOBYVANiI NEROSTU, PODDOLOVANA UZEMi, SESUVY, DOBYVACI
PROSTORY

'E.11.1 DOBYVANI NEROSTU

V feSeném Uzemi se nachazi dvé nevyhradni lozZiska Stérkopisku (viz vykresova cast): €.
3248100 Tatce, €. 3247800 Horany u Pofic¢an

I.  Na &ast loziska Hofany bylo stanoveno rozhodnuti o vyuziti uzemi nevyhradniho

ll.  loZiska vydané ONV v Nymburce dne 1..1984 pod &.j. VUP 2/83.

lll. Predmétna C&ast loziska Hofany je vymezena hranicemi uUzemniho rozhodnuti,
vydaného Mé&U Sadska dne 7.7. 2004. Rozhodnuti o vyuziti Gzemi pro té&Zbu
Stérkopisku je stanoveno na vyméru 148 845 m2. V tomto prostoru probiha téZebni
¢innost.

IV.  Vnavrhu uzemniho planu se pocita po ukonleni tézby a nasledné rekultivaci pro
vétsinu této plochy sfunkci AU — ZEMEDELSKE VSEOBECNE NZ —PLOCHY
ZEMEDELSKE, vpfipadé dvou malych enklav  sfunkci MU ——SMISENE
NEZASTAVENEHO ~UZEMi VSEOBECNE NS——PLOCHY —SMISENE

NEZASTAVENEHO UZEMI(1.2). o

'E.11.2 PODDOLOVANA UZEMi, SESUVY, DOBYVACi PROSTORY

PODMINKY PRO VYUZITi ANi
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

S uréenim pievazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 122 18-odst—5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, v&etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

F.1 OBECNE PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI V RESENEM UZEMI

I.  Prostorové uspofadani objektd na jednotlivych plochach nesmi porusit existujici
hodnoty uzemi, musi reagovat na kontext s existujici zastavbou, raz krajiny a historické
souvislosti. To plati jak pro usporadani ploch, tak pro objemové feSeni staveb.

II.  Pro nékteré plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (zejména pro ty, které v navrhu
zastavitelnych ploch maji nejvétsi podil) jsou stanoveny zakladni prostorové regulativy
— viz vySe.

F.2 ZAKLADNi PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
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Ochrana krajinného razu je zaloZena na zpusobu vymezeni zastavitelnych ploch a na navrhu
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a podminkach jejich vyuziti a prostorového usporadani,
coz vS8e sméfuje k zachovani obrazu obce a ochrané jejiho krajinného razu.

STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 122 §18.0DST-—5
STAVEBNIHO ZAKONA:

GHAGE:

V plochach nezastavéného uzemi je mozné umistovat jednotlivé stavby, zafizeni a opatfeni
v souladu s §122 18,-edst.5; SZ za téchto podminek:
¢ nedojde k naruSeni primarni funkce téchto ploch nezastavéného uzemi

F.3 UZEMIZASTAVENE-AZASTAVUTELNE FUNKCNIi A PROSTOROVE
REGULATIVY PRO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V celém FfeSeném uUzemi: Prostorové usporadani objektd na jednotlivych plochach nesmi
porusit existujici hodnoty Uzemi, musi reagovat na kontext s existujici zastavbou, raz
krajiny a historické souvislosti. To plati jak pro uspofadani ploch, tak pro objemové feSeni
staveb.

'F.3.1 PLOCHY BYDLEN]

BV - BYDLENiI V-RODINNYCH DOMEGCH-VENKOVSKE

HLAVNI VYUZIT:
Bydleni v rodinnych domech.

PRIPUSTNE VYUZITI:
I.  Plochy rodinnych domu s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s
pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.
II.  Dopliikové funkce vramci definice rodinnych domu dle vyhlasky ¢&. 502/2006 o
obecnych technickych pozadavcich na vystavbu.
lll.  Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:
I.  Koeficient miry vyuziti pozemku KPZ = 30% (KPZ = koeficient zastavéni pozemku)
Il.  Velikost parcel — min. 800 m?, procento zastavéné plochy rodinnym domem maximalné
25%, celkové procento zpevnénych ploch 25%
lll.  Maximalni po€et podlazi: jedno podzemni, dvé nadzemni podlazi a podkrovi.
IV.  Max. vySka zastavby bude shodna s vySkou puvodni zastavby v okoli.
V.  Odstavovani vozidel pouze na vlastnim pozemku, nebo na pozemku k tomu uréenému.
VI.  Umisténi technické infrastruktury v pohledové malo exponované poloze.

VIl.  DeStové vody budou vsakovany v maximalni mozné mife na vlastnich pozemcich.
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NEPRIPUSTNE VYUZITi:
I.  Vsouladu s charakterem uzemi se vyluCuji stavby, zafizeni, a jina opatfeni, ktera
pfimo nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim Uzemi, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuzitim. Sleare gl A f ot : et

Il.  Stavby pro velkokapacitni pfechodné ubytovani (ubytovny)

'F.3.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OU 0OV - OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE VEREJNAINFRASTRUKTURA

HLAVNI VYUZITI:
Obcanské vybaveni ve vefejném zajmu.

PRIPUSTNE VYUZITI:

I. Plochy pfevazné nekomeréni obCanské vybavenosti - slouzici napfiklad pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a pécCi o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

. Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych
prostranstvi a zelené

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
I.  Maximalné 2 nadzemni podlazi a podkrovi.
Il.  Odstavovani vozidel pouze na vlastnim pozemku, nebo na pozemku k tomu uréenému.
.  Destové vody budou vsakovany v maximalni mozné mife na vlastnich pozemcich.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu a to i zemédélskou, skladovani a obchod.

OK OM - OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI ZARIZENIMALA A STREDNI

HLAVNI VYUZITI:
Plochy prevazné komeréni obCanské vybavenosti.

PRIPUSTNE VYUZITi:

I.  plochy slouzici napfiklad pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani,
sluzby; vliv €innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nenaruduje
sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zény

II. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych
prostranstvi a zelené

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

I.  Maximalné 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

[l.  Sedlové nebo valbové stfechy.

.  Odstavovani vozidel pouze na vlastnim pozemku, nebo na pozemku ktomu
uréenému.

IV.  Destové vody budou vsakovany v maximalni mozné mife na vlastnich pozemcich.
NEPRIPUSTNE VYUZITi:
Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro
vyrobu a to i zemédélskou, skladovani a obchod.

OS - OBCANSKE VYBAVENI - SPORT FELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI

HLAVNI VYUZITI:
Plochy pro télovychovu, sport a spoleCenské kulturni akce.

PRIPUSTNE VYUZITI:
I.  Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych
prostranstvi a zelené
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[I.  Stavby a cinnosti, souvisejici nebo slucitelné se sportovni Cinnosti a rekreaci, s
vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory: WC, Satny, ob&erstveni, tribuny

[ll.  Podnikatelska Cinnost, souvisejici nebo slucitelna se sportovni Cinnosti a rekreaci, s
vlastnimi u€elovymi stavbami a prostory (nesmi negativné ovliviiovat sousedni stavby
pro bydleni)

IV.  Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
[.  maximalné 2 nadzemni podlazi a podkrovi
II. procento plochy pozemku zastavéné objekty véetné zpevnénych ploch hfist je
max.75%
.  Odstavovani vozidel pouze na vlastnim pozemku, nebo na pozemku ktomu
urenému.
IV.  Destové vody budou vsakovany v maximalni mozné mife na vlastnich pozemcich.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu a to i zemédélskou, skladovani a obchod.

'F.3.3 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PU PV - VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA

HLAVNI VYUZITI:
Prostorotvorné prvky urbanistické struktury, komunikace pro pési i automobily a rozptylové
plochy souvisici s vyznamnymi stavbami a vefejnou zeleni.

PRIPUSTNE VYUZITI:
I.  Plochy vefejné zelené
II.  Kaplicky, pomniky, kasny, lavi¢ky, objekty autobusovych zastavek, parkovani vozidel
lll.  Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
IV.  Vodni plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
g
PX 2+ - VEIVQEJNA PROSTRANSTViI JINA - ZELEN NA—VEREJNYCH
PROSTRANSTVICH

HLAVNI VYUZITi:
Vyznamné plochy zelené v sidlech vétSinou parkové upravené a vefejné pristupné.

PRIPUSTNE VYUZITI:
I.  Kaplicky, pomniky, kasny, lavicky
II.  Vodni plochy
lll.  Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu a to i zemédélskou, skladovani a obchod.

o 3

'F.3.4 PLOCHY ZELENE

ZZ ZS — ZELEN — ZAHRADY A SADYSOUKROMA A VYHRAZENA
HLAVNI VYUZITi:
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Péstitelska a chovatelska Cinnost pro vlastni potfebu a plochy vétSinou soukromé zelené
zejména zahrad.

PRIPUSTNE VYUZITI:
I.  Odstavovani vozidel na vlastnim pozemku.
[I.  Samozasobitelska péstitelska Cinnost nebo chovatelstvi, s u¢elovymi stavbami, nesmi
negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy.
lll. Drobné stavby pro péstitelskou a chovatelskou &innost.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
I.  Maximalné 1 podzemni, 1nadzemni podlazi
Il.  Zastavéna plocha maximalné 20 m?

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
I.  Veskeré stavby a Cinnosti mimo hlavni a pfipustné vyuziti.
[I.  Bydleni, pfechodné ubytovani.
. Individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich.
IV.  Podnikatelska €innost s vlastnimi u€elovymi stavbami a prostory.
V.  Zemédélska a lesni vyrobni €innost (prvovyroba) s u¢elovymi stavbami.
VI.  Vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s u¢elovymi stavbami.

ZX.BS — ZELEN JINA — ZAHRADY A SADY BEZ STAVEB

HLAVNI VYUZITi

Hlavni vyuziti je rekreace a pobyt obyvatel rodinnych domd, umisténych v plose BV a SV na
zahradach bez staveb.

PRIPUSTNE VYUZITI

I. Drobné stavby a doplrfikové stavby

I.  Samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska Cinnost. Stavby pro chovatelské ucely
mohou byt dimenzovany pro kapacitu samozasobeni obyvatel domu. Provoz
chovatelstvi nesmi negativné ovlivhiovat sousedni pozemKky.

Il. Odstavovani vozidel pouze mimo vefejné prostranstvi, nebo mistni komunikace na
vlastnim pozemku dle poctu bytu a dle pozadavku dalSich Cinnosti v plose
PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANiIi VC. STANOVENi ZAKLADNIiCH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I. Intenzita zelené min.. 90%

Il. Oploceni ploch sousedicich bezprostfedné s vodotedi pouze prichodnou zabranou pro
drobna zvifata, bez podezdivky

. Destové vody budou vsakovany v maximalni mozné mife na vlastnich pozemcich.
IV. V pasmu 6m od bfehové Cary vodnich tokd neni mozné umistovat zadné stavby,
kromé dopravni a technické infrastruktury
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
V souladu s charakterem uzemi se vyluCuji stavby, zafizeni, a jina opatfeni, ktera pfimo
nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim Uzemi, popfipadé podminéné pfipustnym
vyuzitim.

'F.3.5 PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

HLAVNI VYUZITI:
Bydleni, obsluzna sféra a nerusici vyrobni ¢innosti.

PRIPUSTNE VYUZITi:
I.  Bydleni (v€etné domu a usedlosti s hospodarskym zazemim), obsluzna sféra a nerusici
vyrobni ¢innosti.
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. Pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi, napfiklad neruSici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi.

lll.  Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENiI ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
[.  Nové vymezované pozemky o min. velikosti 800 m?, procento zastavéné plochy rodinnym
domem maximalné 20%

II.  Procento plochy pozemku zastavéné objekty v€etné zpevnénych ploch je max.40%

[ll. Odstavovani vozidel pouze mimo vefejné prostranstvi, nebo mistni komunikace na
vlastnim pozemku, nebo na pozemku k tomu uréenému, dle poctu bytu a dle pozadavki
dalSich ¢€innosti v ploSe

IV. Destové vody budou vsakovany v maximalni mozné mife na vlastnich pozemcich.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

I. Ved8keré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani, obchod a sluzby zvySujici neimérné dopravni zatéz
v uzemi

[l. Stavby pro velkokapacitni pfechodné ubytovani (ubytovny)

SX.Z - SMISENE OBYTNE JINE - SE ZEMEDELSKOU VYROBOU

HLAVNI VYUZITI:
Bydleni a vyroba a sluzby souvisejici se zemédélstvim.

PRIPUSTNE VYUZITi:
I.  Bydleni (v€etné domu a usedlosti s hospodarskym zazemim), obsluzna sféra

Il. Sluzby a maloobchodni zafizeni naleZejici do sféry ob&anského vybaveni (nesmi
negativné ovliviiovat hlavni vyuZiti provozem, hlukem, zapachem a zastinénim)

ll. Odstavovani vozidel zaméstnanci a navstévnikd na vlastnim vyhrazeném pozemku
mimo verejné prostory dle platnych norem.

IV. Komunikace pro obsluhu zafizeni
V. Zelen
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I. Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku' je max. 45%

Il. Odstavovani vozidel pouze na vlastnim pozemku, nebo na pozemku k tomu uréenému.
. Destové vody budou vsakovany v maximalni mozné mife na vlastnich pozemcich.

IV. Zemédélsky provoz a chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky

V. Maximalni vySka nové vznikajici zastavby - vySka zastavby 11 m nad rostlym terénem.

VI. Umisténi technické infrastruktury v pohledové malo exponované poloze

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi

V souladu s charakterem uzemi se vylu€uji stavby, zafizeni, a jina opatfeni, ktera pfimo
nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim uzemi, popfipadé podminéné pFipustnym
vyuzitim.

%F.3.6 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS 14 — DOPRAVA SILNICNi KOMUNIKAGE 1l TRIDY
HLAVNI VYUZITi:

' viz kpt. Definice pojmu
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Plochy pro pozemky komunikaci lll. tfidy.
PRIPUSTNE VYUZITi:
I.  Stavby musi vyhovovat § 122 18,odst5 stavebniho zakona: pouze stavby souvisejici
s dopravou a silniénim provozem — napf. zastavky autobusu a ¢ekarny

[I.  Pozemky souvisejici technické infrastruktury

[ll.  Vysadba zelené
NEPRIPUSTNE VYUZITi:
Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.

DX 45 — DOPRAVA JINA - ZPEVNENE KOMUNIKACE MIiSTNI

HLAVNI VYUZITI:
Plochy pro pozemky mistnich komunikaci.
PRIPUSTNE VYUZITI:
I.  Odstavovani vozidel
[I.  Pozemky souvisejici technické infrastruktury
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.

DD DZ — DOPRAVA DRAZNI INFRASTRUKTURA

HLAVNI VYUZITI:
Plochy drazni dopravy v&etné jejiho zafizeni.
PRIPUSTNE VYUZITI:
[.  Obvod drahy, v€etné naspl, zafezl, opérnych zdi, mostu, kolejist a doprovodné
zelené,
Il.  Plochy pro provozni budovy a pro pozemky dep, opraven, vozoven, piekladist a
spravnich budov
lll.  Zafizeni pro drazni dopravu, napfiklad stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové cesty
PQ—D—MLN—K*PW = RADA ':
-
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

%F.3.7 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TU T - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA INZENYRSKE-SITE

HLAVNI VYUZIT:
Plochy pro objekty technické infrastruktury.

PRIPUSTNE VYUZITi:
I.  Plochy areall technické infrastruktury.
ll.  Zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf. tpravny vody, vodojemy, COV).
lll.  Zafizeni na energetickych sitich (napf. regula¢ni stanice, rozvodny vysokého napéti,
malé vodni elektrarny).
IV.  Telekomunikaéni zafizeni.
V.  Dalsi plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.
VI.  Soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.
NEPRIPUSTNE VYUZITi:
Veskeré stavby a €innosti mimo hlavni a pfipustné vyuZiti.

'F.3.8 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VU VK- VYROBA VSEOBECNA A-SKLADOVANISKLADOVANI
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HLAVNI VYUZITI:
Vyroba, obsluzna sféra a nerusici vyrobni €innosti.

PRIPUSTNE VYUZITI:

I.  Pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi, napfiklad neruSici vyroba a sluzby, zemé&dé@lstvi, které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi.

II.  Odstavovani mechanizml a dopravnich prostfedkd pro hlavni vyuZiti.

lll.  Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
Maximalné jedno podzemni, 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
Veskere stavby a €innosti mimo hlavni a pfipustné vyuziti.

'F.3.9 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

WU W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITI:

Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky urCené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti

PRIPUSTNE VYUZITI:

Plochy staveb pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi
ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich uceld stanovenych
pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

Veskeré stavby a €innosti mimo hlavni a pfipustné vyuZiti.

'F.3.10 PLOCHY ZEMEDELSKE

AU NZ - PLOGHY ZEMEDELSKE VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITI:

Pozemky zemédélského ptdniho fondu.

PRIPUSTNE VYUZITi:

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a technické infrastruktury obecni a
nadmistni.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
Veskere stavby a €innosti mimo hlavni a pfipustné vyuziti.

'F.3.11 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMiI

MU NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITi: ,
Krajinotvorny prvek nebo soucast uzemniho systému ekologické stability tzv. USES.

PRIPUSTNE VYUZITI:
I.  Plochy smidené nezastavéného Uzemi:funkece:p=pfirodniz=zemedeélska

Il.  Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
lll.  Technicka a dopravni infrastruktura (napf. vétrné elektrarny)

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

F.4 UZEMI-NEZASTAVENE:
N I Kologické. stabil
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENi, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

V.

Fyte Pozemky vefejné prospédnych staveb, respektive jejich €asti jsou nutnou
podminkou pro racionalni vyuziti rozvojovych ploch a pro jejich vybaveni odpovidajici
technickou infrastrukturou.

Uzemni plan nestanovuje pofadi vyuZiti jednotlivych rozvojovych ploch.

V ramci kazdé rozvojové plochy musi vSak byt vzdy provedena pfislusna technicka a
dopravni infrastruktura v€éetné nutnych prelozek pred zahajenim vystavby domu.
Verejné prospésSnou stavbou je stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoiji
nebo ochrané uzemi obce. Vefejné prospédnym opatfenim je opatfeni nestavebni
povahy slouzici ke sniZovani ohroZeni uzemi a k rozvoji nebo ochrané pfirodniho,

kulturniho a archeologického dédictvi{podlie-§2-odst—pism—tapism—m-stavebniho
zakona):

G.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY

V feSeném Uzemi se vymezuiji tyto vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit:

G.1

.1 TECHNICKA INFRASTRUKTURA:

VT.1 VT4 - ELEKTRICKE VEDENI

VT.2VF2-PLYN

VT.3 V3 -VvODOVOD, VODOJEM

VT.4 — (koridor ozn. indexem v Koordinaénim vykrese a v Zasadach uzemniho rozvoje
Stredodeského kraje) CNZ.E33 - ZUR Stfedodeského kraje zprestiuji koridor (vymezeny v
PUR pod ozn. E14) pro dvoijité vedeni 400 kV Cechy-Stfed — Tynec a souvisejici plochu
pro rozSifeni elektrické stanice 400/110 kV Tynec

G.1

.2 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA:

VD.1 ¥B-—4-4 - Cast mistni komunikace prostupujici zastavitelnou plochou; je navrzena '
rezerva navazujici misti komunikace tak, aby uzemi bylo prostupné a prajezdne.

KOMUNIKACE MISTNIHZ1Y)

VD.2 ¥B-4.4 - Cast mistni komunikace, pfistup k zastavitelnym plocham pro bydleni a
smigené obytné uzemi. [STNi

VD.3 VD42 - KOMUNIKACE MISTNI {24}

- VD.4 VD61 - KOMUNIKACE MISTNI (z6)

- VD5VDB7 -KORIDOR VYSOKORYCHLOSTNI TRATE PRAHA - BRNO
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K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

K.1 DUVODY K VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

v v

IV. Dalezpracovatelpovazoval-za Bylo nutné naznacit smér dalSiho pfipadného rozvoje
obce v dlouhodobém horizontu (desitky let) a to hlavné proto, aby byla vytvofena
koncepce, ktera by naznacila sméry a plochy vhodné pro dalsi rozvoj pfislusnych
funkci.

V. Podstatou této koncepce jsou nasledujici body:

1) Zachovat charakter obce jako vesniCky v polich — nestavét na vychod od silnice
111/3341 na vychodnim okraji obce, zachovat stavajici siluetu a umoznit a inspirovat
obnovu a doplnéni stromoradi podél této silnice.

2) Prfednostné vyuzit pro rozvojové plochy na bydleni uzemi v kontaktu s centralnim
historickym jadrem obce.

3) Neumistovat novou obytnou =zastavbu v nepfiznivém sousedstvi stavajici
zemédélské vyroby, zvlasté na nepfiznivé strané vzhledem Kk pfeviadajicim
zapadnim vétram.

4) Pripadny dalSi rozvoj pfevazné zemédeélské vyroby a skladovani soustfedit
k jiznimu okraji zastavéného uzemi, v kontaktu se stavajicimi budovami byvalych
statkl, kde by vystavba potfebnych budov a zafizeni nejméné zasahovala do
siluety a charakteru obce.

VI.  Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti:

Pfed pfipadnym pfevedenim jednotlivych ploch Uzemnich rezerv do navrhu v ramci

zmény uzemniho planu musi byt spinény tyto podminky:
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1) Vycerpani vSech navrhovych ploch stejného funkéniho vyuziti jako je funkéni
vyu2|t| plochy uzemm rezervy, ktera se ma prevest do navrhu

Z uvedenych duvodu a s vySe uvedenymi podminkami se vymezuji tyto plochy uUzemnich
rezerv:

Ozn. Mozné budouci vyuziti ha Pocet RD (odhad)

RA SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE 0,60 6

R.2 DX — DOPRAVA JINA - ZPEVNENE KOMUNIKACE 0.26 0
MISTNi

R.3 BV - BYDLENi VENKOVSKE 1,28 12

celkem 2,14 18

K.1.1 R.1 (SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE)

I. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy.

Il. Rezerva je navrzena tak, aby byly jednotlivé Casti propojeny mistnimi komunikacemi, a
nevznikaly tak slepé komunikace v okrajovych ¢astech obce.

lll. Plocha je pro dany ucel bezproblémova z hlediska parcelace pro jednotlivé RD, jeji Sifka
odpovida moznému déleni na parcely o velikosti cca 800 - 1000 m2, o ,hloubce® parcel
cca 30m, vhodné pro venkovské bydleni. Z hlediska vyuziti smiSené funkce je lokalita
vhodna tim, Ze je na okraji. Z hlediska kompaktnosti zastavby i z hlediska navaznosti
dopravni a technické infrastruktury je rovnéz velmi vhodna.

K.1.2 R.2 (DX — DOPRAVA JINA - ZPEVNENE KOMUNIKACE MiSTNI)

Plocha rezervy vymezuje mistni komunikaci jak by méla byt vedena. Propojuje lokality mistni |
obsluznou komunikaci tak, aby nevznikaly slepé ucelové komunikace s otoCkami. Obec by
meéla mit prdjezdné komunikace.

K.1.3 R.3 (BV - BYDLENIi V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE), R4 (BYDLENI
VENKOVSKE OBCANSKE VYBAVENIi VEREJNA INFRASTRUKTURA), R5
(BV - BYDLENi V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE), R6 (BV -
BYDLENI V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE)

I. Plocha pfi zapadnim okraji zastavéného uzemi, podél navrhového komunikaéniho
koridoru Z.6 Z&, v navaznosti na stavajici plochu hfisté v€etné jejiho rozSifeni v ramci
navrhové plochy T.2 P2 (Obcanske vybaveni spor, venkovske bydleni a zahrady

keﬁderu—ZG—wna#aznesh—na—staj%kzastwbu—stejﬂe—fanke& PIocha je pro dany ucel

bezproblémova z hlediska parcelace pro jednotlivé RD, jeji Sitka odpovida moznému
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déleni na parcely o velikosti cca 800 - 1000 m?, o ,hloubce” parcel cca 40m, vhodné
pro venkovské bydleni. Z hlediska kompaktnosti zastavby i z hlediska navaznosti
dopravni a technické infrastruktury je rovnéz velmi vhodna.

O. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY
URBANISTICKY VYZNAMNYCH

Autorizovany architekt musi zpracovavat architektonickou ¢ast dokumentace

e pro vechny stavby a objekty, které jsou uvedeny pod bodem B.1.2 — KULTURNI
HODNOTY tohoto navrhu UP nebo se jich bezprostfedné tykaji (napfiklad s nimi
sousedi nebo je pohledové ovliviuji — posoudi pfislusny stavebni ufad v souladu
s podminkami tohoto UP).

e pro vSechny stavby na Uzemi obce, spadajiciho do regionu lidové architektury — viz
vykresy

e pro v8echny stavby v nezastavéném uzemi obce

P. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi

I. Uzemni plan nestanovuje pofadi vyuZiti jednotlivych rozvojovych ploch.
Il.  Vramci kazdé rozvojové plochy musi vSak byt vzdy provedena pfislusna technicka a
dopravni infrastruktura pfed zahajenim vystavby doma.
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	F.3.2 Plochy občanského vybavení
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	Občanské vybavení ve veřejném zájmu.
	I. Plochy převážně nekomerční občanské vybavenosti - sloužící například pro vzdělávání a výchovu, sociální služby a péči o rodiny, zdravotní služby, kulturu, veřejnou správu, ochranu obyvatelstva.
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	Veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, zejména stavby pro výrobu a to i zemědělskou, skladování a obchod.

	OK OM - OBČANSKÉ VYBAVENÍ komerční zařízení malá a střední
	Plochy převážně komerční občanské vybavenosti.
	I. plochy sloužící například pro administrativu, obchodní prodej, ubytování, stravování, služby; vliv činností na těchto plochách a vyvolaná dopravní obsluha nenarušuje sousední plochy nad přípustné normy pro obytné zóny
	II. pozemky související dopravní a technické infrastruktury a pozemky veřejných prostranství a zeleně
	PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ:
	I. Maximálně 2 nadzemní podlaží a podkroví.
	II. Sedlové nebo valbové střechy.
	III. Odstavování vozidel pouze na vlastním pozemku, nebo na pozemku k tomu určenému.
	IV. Dešťové vody budou vsakovány v maximální možné míře na vlastních pozemcích.
	Veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, zejména stavby pro výrobu a to i zemědělskou, skladování a obchod.

	OS - OBČANSKÉ VYBAVENÍ  - sport tělovýchovná a sportovní zařízení
	Plochy pro tělovýchovu, sport a společenské kulturní akce.
	I. Pozemky související dopravní a technické infrastruktury a pozemky veřejných prostranství a zeleně
	II. Stavby a činnosti, související nebo slučitelné se sportovní činností a rekreací, s vlastními účelovými stavbami a prostory: WC, šatny, občerstvení, tribuny
	III. Podnikatelská činnost, související nebo slučitelná se sportovní činností a rekreací, s vlastními účelovými stavbami a prostory (nesmí negativně ovlivňovat sousední stavby pro bydlení)
	IV. Pozemky související dopravní a technické infrastruktury
	PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ:
	I. maximálně 2 nadzemní podlaží a podkroví
	II. procento plochy pozemku zastavěné objekty včetně zpevněných ploch hřišť je max.75%
	III. Odstavování vozidel pouze na vlastním pozemku, nebo na pozemku k tomu určenému.
	IV. Dešťové vody budou vsakovány v maximální možné míře na vlastních pozemcích.
	Veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, zejména stavby pro výrobu a to i zemědělskou, skladování a obchod.


	F.3.3 Plochy veřejných prostranství
	PU PV - VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ všeobecná
	Prostorotvorné prvky urbanistické struktury, komunikace pro pěší i automobily a rozptylové plochy souvisící s významnými stavbami a veřejnou zelení.
	I. Plochy veřejné zeleně
	II. Kapličky, pomníky, kašny, lavičky, objekty autobusových zastávek, parkování vozidel
	III. Pozemky související dopravní a technické infrastruktury
	IV. Vodní plochy
	Veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím.
	PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ:
	- nestanovují se

	PX ZV – Veřejná prostranství jiná - ZELEŇ na veřejných prostranstvích
	Významné plochy zeleně v sídlech většinou parkově upravené a veřejně přístupné.
	I. Kapličky, pomníky, kašny, lavičky
	II. Vodní plochy
	III. Pozemky související dopravní a technické infrastruktury
	Veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, zejména stavby pro výrobu a to i zemědělskou, skladování a obchod.
	PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ:
	- nestanovují se


	F.3.4 Plochy zeleně
	ZZ ZS – zeleň – zahrady a sadysoukromá a vyhrazená
	Pěstitelská a chovatelská činnost pro vlastní potřebu a plochy většinou soukromé zeleně zejména zahrad.
	I. Odstavování vozidel na vlastním pozemku.
	II. Samozásobitelská pěstitelská činnost nebo chovatelství, s účelovými stavbami, nesmí negativně ovlivňovat sousední obytné budovy.
	III. Drobné stavby pro pěstitelskou a chovatelskou činnost.
	PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ:
	I. Maximálně 1 podzemní, 1nadzemní podlaží
	II. Zastavěná plocha maximálně 20 m2
	I. Veškeré stavby a činnosti mimo hlavní a přípustné využití.
	II. Bydlení, přechodné ubytování.
	III. Individuální rekreace v rekreačních chatách, chalupách, domcích.
	IV. Podnikatelská činnost s vlastními účelovými stavbami a prostory.
	V. Zemědělská a lesní výrobní činnost (prvovýroba) s účelovými stavbami.
	VI. Výrobní, průmyslová a skladovací činnost s účelovými stavbami.

	ZX.BS – ZELEŇ JINÁ – ZAHRADY A SADY BEZ STAVEB

	F.3.5 Plochy smíšené obytné
	SV - SMÍŠENÉ OBYTNÉ venkovské
	HLAVNÍ VYUŽITÍ:
	Bydlení, obslužná sféra a nerušící výrobní činnosti.
	PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:
	I. Bydlení (včetně domů a usedlostí s hospodářským zázemím), obslužná sféra a nerušící výrobní činnosti.
	II. Pozemky staveb a zařízení, které svým provozováním a technickým zařízením nenarušují užívání staveb a zařízení ve svém okolí a nesnižují kvalitu prostředí souvisejícího území, například nerušící výroba a služby, zemědělství, které svým charakterem...
	III. Pozemky související dopravní a technické infrastruktury.
	I. Nově vymezované pozemky o min. velikosti 800 m², procento zastavěné plochy rodinným domem maximálně 20%
	II. Procento plochy pozemku zastavěné objekty včetně zpevněných ploch je max.40%
	III. Odstavování vozidel pouze mimo veřejné prostranství, nebo místní komunikace na vlastním pozemku, nebo na pozemku k tomu určenému, dle počtu bytů a dle požadavků dalších činností v ploše
	IV. Dešťové vody budou vsakovány v maximální možné míře na vlastních pozemcích.
	NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:
	I. Veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, zejména stavby pro výrobu, skladování, obchod a služby zvyšující neúměrně dopravní zátěž v území
	II. Stavby pro velkokapacitní přechodné ubytování (ubytovny)

	SX.z - SMÍŠENÉ obytné jiné - se zemědělskou výrobou
	HLAVNÍ VYUŽITÍ:
	PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:
	I.    Bydlení (včetně domů a usedlostí s hospodářským zázemím), obslužná sféra
	II. Odstavování vozidel pouze na vlastním pozemku, nebo na pozemku k tomu určenému.
	III. Dešťové vody budou vsakovány v maximální možné míře na vlastních pozemcích.


	F.3.6 Plochy dopravní infrastruktury
	DS 14 – Doprava silniční KOMUNIKACE III. TŘÍDY
	HLAVNÍ VYUŽITÍ:
	Plochy pro pozemky komunikací III. třídy.
	PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:
	I. Stavby musí vyhovovat § 122 18, odst. 5 stavebního zákona: pouze stavby související s dopravou a silničním provozem – např. zastávky autobusu a čekárny
	II. Pozemky související technické infrastruktury
	III. Výsadba zeleně
	NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:
	Veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním využitím.

	DX 15 – Doprava jiná - ZPEVNĚNÉ KOMUNIKACE MÍSTNÍ
	HLAVNÍ VYUŽITÍ:
	Plochy pro pozemky místních komunikací.
	PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:
	I. Odstavování vozidel
	II. Pozemky související technické infrastruktury
	NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:
	Veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním využitím.

	DD DZ – doprava DRÁŽNÍ INFRASTRUKTURA
	HLAVNÍ VYUŽITÍ:
	PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:
	PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ:
	nestanovují se
	NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:
	Veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím.


	F.3.7 Plochy technické infrastruktury
	TU TI - TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA všeobecná inženýrské sítě
	HLAVNÍ VYUŽITÍ:
	Plochy pro objekty technické infrastruktury.
	I. Plochy areálů technické infrastruktury.
	II. Zařízení na vodovodech a kanalizacích (např. úpravny vody, vodojemy, ČOV).
	III. Zařízení na energetických sítích (např. regulační stanice, rozvodny vysokého napětí, malé vodní elektrárny).
	IV. Telekomunikační zařízení.
	V. Další plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jiných ploch s rozdílným způsobem využití.
	VI. Součástí těchto ploch mohou být i pozemky související dopravní infrastruktury.
	Veškeré stavby a činnosti mimo hlavní a přípustné využití.


	F.3.8 Plochy výroby a skladování
	VU VK - VÝROBA všeobecná A SKLADOVÁNÍ skladování
	Výroba, obslužná sféra a nerušící výrobní činnosti.
	I. Pozemky staveb a zařízení, které svým provozováním a technickým zařízením nenarušují užívání staveb a zařízení ve svém okolí a nesnižují kvalitu prostředí souvisejícího území, například nerušící výroba a služby, zemědělství, které svým charakterem ...
	II. Odstavování mechanizmů a dopravních prostředků pro hlavní využití.
	III. Pozemky související dopravní a technické infrastruktury.
	PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ:
	Maximálně jedno podzemní, 2 nadzemní podlaží a podkroví.
	Veškeré stavby a činnosti mimo hlavní a přípustné využití.


	F.3.9 Plochy vodní a vodohospodářské
	WU W - PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ všeobecné
	Veškeré stavby a činnosti mimo hlavní a přípustné využití.


	F.3.10   Plochy zemědělské
	AU NZ - PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ všeobecné
	Pozemky zemědělského půdního fondu.
	Pozemky související dopravní a technické infrastruktury a technické infrastruktury obecní a nadmístní.
	Veškeré stavby a činnosti mimo hlavní a přípustné využití.


	F.3.11   Plochy smíšené nezastavěného území
	MU NS - PLOCHY SMÍŠENÉ NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ všeobecné
	Krajinotvorný prvek nebo součást územního systému ekologické stability tzv. ÚSES.
	I. Plochy smíšené nezastavěného území: funkce: p = přírodní z = zemědělská
	II. Pozemky související dopravní a technické infrastruktury.
	III. Technická  a dopravní infrastruktura (např. větrné elektrárny)
	Veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím.



	F.4 ÚZEMÍ NEZASTAVĚNÉ:
	F.5 CELÉ ŘEŠENÉ ÚZEMÍ:

	G. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ, STAVEB A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY A BEZPEČNOSTI STÁTU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMKŮM A STAVBÁM VYVLASTNIT
	I. Tyto Pozemky veřejně prospěšných staveb, respektive jejich části jsou nutnou podmínkou pro racionální využití rozvojových ploch a pro jejich vybavení odpovídající technickou infrastrukturou.
	II. Územní plán nestanovuje pořadí využití jednotlivých rozvojových ploch.
	III. V rámci každé rozvojové plochy musí však být vždy provedena příslušná technická a dopravní infrastruktura včetně nutných přeložek před zahájením výstavby domů.
	IV. V případě Z1 se jedná konkrétně o přeložku spojového kabelu.
	V. Veřejně prospěšnou stavbou je stavba pro veřejnou infrastrukturu určená k rozvoji nebo ochraně území obce. Veřejně prospěšným opatřením je opatření nestavební povahy sloužící ke snižování ohrožení území a k rozvoji nebo ochraně přírodního, kulturní...
	G.1 veřejně prospěšné stavby
	G.1.1 Technická infrastruktura:
	G.1.2 Dopravní infrastruktura:


	H. Veřejně prospěšné stavby, pro které lze uplatnit předkupní právo:
	H.1 VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB A VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ, pro které lze uplatnit předkupní právo
	S UVEDENÍM V ČÍ PROSPĚCH JE PŘEDKUPNÍ PRÁVO ZŘIZOVÁNO, PARCELNÍCH ČÍSEL POZEMKŮ, NÁZVU KATASTRÁLNÍHO ÚZEMÍ A PŘÍPADNĚ DALŠÍCH ÚDAJŮ PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRÁLNÍHO ZÁKONA
	PO 3.1 – občanské vybavení veřejná infrastruktura


	I. STANOVENÍ KOMPENZAČNÍCH OPATŘENÍ
	J. ROZŠÍŘENÍ OBSAHU ÚP
	K. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro její prověření
	K.1 Důvody k vymezení ploch a koridorů územních rezerv
	R2 VK - VÝROBA A SKLADOVÁNÍ skladování
	K.1.1 R.1 (SV – smíšené obytné venkovské)
	K.1.2 R.2 (DX – doprava jiná - zpevněné komunikace místní)
	K.1.3 R.3 (BV - bydlení v rodinných domech venkovské), R4 (bydlení venkovské občanské vybavení veřejná infrastruktura), R5 (BV -  bydlení v rodinných domech venkovské), R6 (BV -  bydlení v rodinných domech venkovské)


	L. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO Uzavřením plánovací smlouvy DOHODOU O PARCELACI
	Nevymezují se.

	M. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH STUDIÍ
	Nevymezují se.

	N. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ REGULAČNÍCH PLÁNŮ
	O. VYMEZENÍ ARCHITEKTONICKY významných staveb nebo  URBANISTICKY VÝZNAMNÝCH celků STAVEB, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt
	P. STANOVENÍ POŘADÍ provádění ZMĚN V ÚZEMÍ – ETAPIZACE
	Q. Údaje o počtu listů ÚP a počtu výkresů
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