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A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Obec Hofany ma platny Gzemni plan, ktery nabyl Gc¢innosti dne 02.06.2015. Dne 29.06.2022 rozhodlo
zastupitelstvo obce o pofizeni zmény ¢. 2 Gzemniho planu zkracenym postupem podle §55a a §55b zdkona ¢.
183/2006 Sh. Jako uréeného zastupitele pro spolupraci s pofizovatelem zastupitelstvo schvalilo zastupitele Ing.
Martina Valentu.

Ndvrh obsahu zmény €. 1 Uzemniho pldnu pofizovany zkrdcenym postupem byl odesldn Krajskému Gradu
Stiredoceského kraje. Krajsky urad, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi ve svém stanovisku s Cc.j.
155861/2023/KUKS ze dne 22.12.2023 konstatoval, Ze Ize vyloudit vyznamny vliv pfedloZené koncepce na pfedmét
ochrany nebo celistvost jakékoli evropsky vyznamné lokality nebo ptadi oblasti a nepoZaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivii zmény €. 1 dzemniho planu na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

Dne 03.03.2025 poftizovatel oznamil v souladu s pfechodnym ustanovenim dle § 323 odst. 5 zdkona ¢. 283/2021 Sb.
(dale jen ,,stavebni zakon“) konani slouceného spolecného a verejného projednani dle § 111 odst. 4, § 94 a § 96
stavebniho zakona. Verejné projedndani se konalo 02.04.2025. Oznameni bylo jednotlivé zaslano krajskému dradu,
dotéenym organim a sousednim obcim. Vefejnosti bylo vefejné projedndni ozndmeno vefejnou vyhlaskou. Navrh
uzemniho planu byl vystaven na Méstském uradé Nymburk a na Obecnim uradé Horany, v elektronické podobé na
internetovych strankach mésta Nymburk a v Narodnim geoportalu Gzemniho planovani.

Po uplynuti 15denni lhity od slouceného spole¢ného a verejného projednani potizovatel spole¢né s urcenym
zastupitelem v souladu s & 98 odst. 1 stavebniho zakona vyhodnotil vysledky projednani. Po vefejném projednani
byly v zakonné lhaté uplatnény pfipominky, pofizovatel zpracoval vyhodnoceni pfipominek, které dne 29.04.2025
zaslal dle § 98 odst.5 stavebniho zdkona krajskému Uradu a dotéenym organim.

Dne 12.05.2025 byla vsouladu s § 101 odst.1 krajskému uradu zasldana Zadost o stanovisko k navrhu zmény
uzemniho planu z hledisek zajiSténi koordinace vyuZivani Uzemi sohledem na SirSi Uzemni vztahy, souladu
s politikou Uzemniho rozvoje, Uzemnim rozvojovym pldnem a Uzemné pldnovaci dokumentaci vydané
krajem. Krajsky ufad v zdkonné lhité neuplatnil stanovisko.

Pofizovatel postupoval v souladu s § 101 odst. 2 a dle § 102 odst.1 stavebniho zakona pofizovatel zajistil v souladu
s vysledky projednani a stanovisky dotéenych organd Upravu navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu. Pofizovatel dle §
104 odst. 1 stavebniho zakona predloZil zastupitelstvu obce Horany navrh na vydani zmény ¢. 1 Uzemniho planu.

B. VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANi A S POZADAVKY

ZAKONA €.283/2021

B.1 PREHLED VYHODNOCENI A KOORDINACE VEREJNYCH zAIMU

Verejné zajmy vyplyvajici z nadfazené dokumentace — koridory dopravni a technické infrastruktury jsou zobrazeny
v prislusnych vykresech.

B.2 PROTOKOL Z KONTROLY ETL (STANDARDIZACE):

Doplni se.

C. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNiCH PREDPISU A SE

STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENIi ROZPORU

C.1 STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU K VP

Byla vyhodnocena a zapracovana.

Stanoviska DO uplatnéna k navrhu zmény ¢. 1 | Pfipominka Komentar pofizovatele
uzemniho planu ke slou¢enému spolecnému a
vefejnému projednani dle § 111 odst. 4
stavebniho zdkona
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1. |Ministerstvo primyslu a obchodu, ze dne | Bez pfipominek -
14.02.2025, ¢.j. MPO 20897/2025
2. | Obvodni bérsky ufad pro uzemi Hlavniho | Bez pfipominek -
mésta Prahy a kraje Stfedoceského, ze dne
04.03.2025, ¢.j. SBS 10131/2025/0BU-02/1
3. |Krajskd hygienickd stanice, ze dne |Bez pfipominek -
27.02.2025, ¢.j. KHSSC 12567/2025
4. |NETAGAS, ze dne 06.03.2025, (..|Trasa plynovodu DN 500 | Bude zapracovano.
2297/25/0VP/Z s ochrannym pasmem 4,0 m a | Trasa plynovodu je prevzata ve
bezpeénostnim pasmem 150,0 | spravné trase z UAP. Ochranna
m od osy trasy na obé strany | a bezpecnosti pasma budou ve
pod zkratkou VTL plynovod |vykrese ru¢né opravena, jelikoz
s tlakem nad 40 barC (nikoliv|se data z UAP s daty NET4GAS
VVTL) — upravit v koordina¢nim | neshoduiji.
vykrese. Do textové (dsti
doplnit informace o
plynovodu.
5. CEPS a.s., ze dne 19.02.2025 Koridor nadzemniho vedeni|Bude zapracovdno
elektrické energie E33 -
nesoulad grafické a textové
Casti uzemniho planu.
Doplnéni koridoru CNZ.E33
z grafické c¢asti do textové Casti
uzemniho planu, tj. do kapitoly
G.1 doplnit VT.4. jako verejné
prospésnou stavbu.
6. |Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského | Souhlas za podminek Bude zapracovano
kraje — Uzemni odbor Nymburk, ze dne
01.04.2025,
C.j. HSKL-1271-3/2025-NY
7. | GasNet s.r.o., ze dne 05.03.2025, Bez pripominek -
¢.j. 5003271697
8. |Ministerstvo obrany, Sekce majetkova, [OP RLP — Ochranné pdésmo | Bude zapracovdno
odbor ochrany Uzemniho zajmU a statniho | radiolokacniho zafizeni, které
odborného dozoru, ze dne 02.04.2025, je nutno respektovat podle
¢.j. MO 310212/2025-1322 ustanoveni § 37 zakona ¢.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi
— zapracovat do textové Casti
uzemniho planu; zapracovat
kapitolu Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany do
Oduvodnéni.
9. |Krajsky  dfad  StfedoCeského  kraje, | Bez pfipominek -
Koordinované stanovisko, Odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi, Organ ochrany
zemédélského pldniho fondu, Odbor
dopravy, Odbor kultury a pamdtkové péce,
ze dne 07.04.2025, ¢.j. 027733/2025/KUSK
10. | Ministerstvo vnitra, ze dne 15.04.2025, Bez pfipominek -
¢.j. MV-31649-6/0SM-2025

C.1.1 Zvldastni zajmy Ministerstva obrany

I. Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:
OP RLP — Ochranném pdasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zdkona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi lze umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na
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zadkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb.

stavebni zakon) — viz UAP — jev 102 a. Jednd se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych

elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zdkladnovych stanic mobilnich operatord. V

tomto vymezeném Uzemi mUlZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad

terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakdzana.
II. Na celém sprdvnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych

druht staveb podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska

Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a lll. t¥idy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickad)
véetné anténnich systémd a opérnych konstrukci (napf. zdkladnové stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoricich dominanty v Gzemi (napt. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové Casti
ndvrhu tzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti
pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni Uzemi je
zajmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb”.

C.1.2 Verfejné zajmy CO a poZdrni ochrana
Pozadavky Hasi¢ského zachranného sboru jsou v navrhu zmény respektovany. Obyvatelstvo je z minulosti
vybaveno improvizovanymi ukryty v zastavbé, evakuace probiha do prostor obecniho Uradu se shromazdistém na
prilehlé navsi, kde je téz prostor pro skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci a plocha pro
zachranné, likvidacni a obnovovaci prace, a kde by byla dovdzena uZitkova a pitnd voda. Nouzové zasobovani
elektrickou energii a feSeni nebezpecnych latek se nepredpoklada.
I.  Ukryti obyvatelstva v dasledku mimofadné udélosti. (bude FeSeno zhotovenim improvizovanych Ukrytd
ve vybranych prostorech bytové i jiné vystavby)
» muZe byt na obecnim Gradé v byvalé tf¥idé, na adrese: Horany 52.
Il.  Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.
> mize byt na obecnim Uradé v byvalé tfidé, na adrese: Hofany 52.
lll.  Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci.
> mize byt na obecnim Uradé v byvalé tridé, na adrese: Hofany 52.
IV. Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavénd Uzemi a zastavitelna uzemi obce.
» odvaZi firma Nykos do Zdénic
V. Zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych Gcinkd
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti.
> mize byt na obecnim Uradé v byvalé tridé, na adrese: Hofany 52.
i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.
» mobilni cisterna od vak Nymburk, a.s. a mobilni agregat od hasicu z Pofi¢an

ELEKTRICKOU ENERGII A RESENI NEBEZPECNYCH LATEK SE

NEPREDPOKLADA.OBEC)VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

D.1 REPUBLIKOVE PRIORITY
Ve zméné Z1 byly respektovany Republikové priority. Zménou Z1 se jednotlivé priority neméni.
D.2 UPD KRAJE - ZUR SK

Do zmény Z1 byly piejaty koridory dopravni a technické infrastruktury ze ZUR SK, které prochazeji nezastavénym
uzemim:
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E.

CNZ.E33 - ZUR zptesiiuji koridor (vymezeny v PUR pod ozn. E14) pro dvojité vedeni 400 kV Cechy-Stied —
Tynec a souvisejici plochu pro rozsifeni elektrické stanice 400/110 kV Tynec
CNZ.D202 - ZUR zpresiiuji koridory pro vysokorychlostni Zelezniéni dopravu — soucast Rychlého spojeni na

Uzemi Stiedoceského kraje - D202 pro trat Praha — Brno, Usek Praha — Pofi¢any (ZD4 — soudast RS1

VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANiM, ZPRAVOU O UPLATNOVANi NEBO ZADANIM

ZMENY

VI.

VILI.

VYHODNOCENI{ SPLNEN{ POZADAVKU OBSAHU ZMENY 71

Uzemni plan obce Hofany byl v ramci Z1 pfeveden do Standardu?

Byla vymezena nova zastavitelna plocha s indexem Z.Z1_1. Je navrZena jako smiSena obytna plocha bez
zaboru zemédélské pudy.

Do regulativu, kde to bylo Géelné, byly doplnény podminky:
— Odstavovani vozidel pouze na vlastnim pozemku, nebo na pozemku k tomu urcenému.
—  Destové vody budou vsakovany v maximalni mozné mife na vlastnich pozemcich.

Byly vymezeny rezervy pro bydleni a propojovaci mistni komunikaci.

Cést zastavitelnych ploch byla vymezena jako plochy zahrad bez staveb. Jsou vymezeny jako zména
v krajiné.

Byly navrZeny dva nové regulativy, pro smiSené obytné Gzemi se zemédélskou Cinnosti (index SX.z) a pro
zahrady bez staveb (index ZX.bs).

PoZadavek na vyhodnoceni predpoklddanych vlivd zmény Z1 Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi
nebude zpracovano. Krajsky ufad StredocCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény Z1 Uzemniho planu Hofany na Zivotni prostiedi (tzv. SEA)
— viz. stanovisko pfislusného Gfadu a organu ochrany pfirody €. j . 155861/2023/KUSK ze dne 22.12.2023.

ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
Uzemi, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVO NA ZIVOTNi PROSTREDI A

POSOUZENIi VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE
LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Pozadavek na vyhodnoceni predpokladanych vlivli zmény Z1 Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj dzemi nebude
zpracovano. Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi nepozaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivé zmény Z1 Uzemniho pldnu Hofany na Zivotni prostfedi (tzv. SEA) — viz. stanovisko pfisluéného
Uradu a organu ochrany pfirody €. j . 155861/2023/KUSK ze dne 22.12.2023.

G. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

G.1 PODKLADY

Zména Z1 UP Hofany je zpracovana nad digitalni katastralni mapou 12/2024 (dale KM)
UAP ORP Nymburk - 6. Gplna aktualizace 2024
PUR CR ve znéni Aktualizaci €. 7, schvalené usnesenim vlady ¢.89 dne 7.2.2024, zdvazném od 1.3.2024

ve znéni Zmény ¢.1, ¢.2, €.3, ¢.4, ¢.5, €.6, €.7 a Zmény €. 9 ucinné dnem 01.03.2025

V.

ZUR Stfedoceského kraje, Uplné znéni po 1. - 3., 6., 7., 10. a 11. aktualizaci s G&innosti od 4. 1. 2024

ve znéni Aktualizace ¢.1, ¢.2, ¢.3, C.6, C.7, C.8, C.9, €.10, ¢.11, ¢. 12, ¢.14 a Aktualizace ¢. 15 a ¢. 16 ucinnych
dnem 26.06.2025

G.2 STANDARD UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
l.

Zpracovatel zmény Z1 pracoval s digitalizovanym uzemnim planem, s aktualnim podkladem a stavajicim
funkénim vyuZitim. V ramci pfevodu dokumentace do Standardu doslo k Upravé nazvli a drobnych Gprav
vyvolanych nadfazenou dokumentaci a limity Uzemi.

1

Jednotny standard uzemné planovaci dokumentace, vydany MMR k datu 1.1.2023.
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Il. Prevod do Standardu je projednan v rdmci zmény Z1. Je zpracovan text nazv. Srovndvaci, ktery zndzoriuje
zmény dotcené zménou Z1 a samotnou standardizaci tak, aby bylo prehledné viditelné (barevné odliseni).
Graficka ¢ast ma 4 prilohy, je zpracovan i Koordinacni vykres, ktery sice neni soucast vyrokové ¢asti, ale
znazornuje jasné vazby, limity a jevy z nadfazenych dokumentaci a pro prehlednost a srozumitelnost to
bylo ucelné.

G.3 OSIDLENI

Vyvoj poctu obyvatel byl zaktualizovan. Uzemni plan by mél p¥ichystat plochy cca pro 150 obcand v nasledujicich
15-20 letech.

G.4 BYDLENI
Koncepce bydleni se zménou Z2 neméni.
G.5 VYROBA

I.  VétsSina ploch navrzenych v platném Gzemnim planu pro vyrobu jsou v ramci zmény Z1 ménény na ploch
pro venkovské bydleni a nebo plochy smisené obytné.
Il.  Jedna plocha pro vyrobu s indexem VU — vyroba vSeobecna, z(istava v centru obce stabilizovana.
. Na jihu zastavéného Uzemi obce jsou plochy smiSené navrzeny na zménu, a to SX.z — smiSené obytné jiné -
se zemédélskou vyrobou. Funkéni vyuZziti je stavajici, jde o velké plvodné zemédélské aredly s bydlenim,
které stale zemédélstvi néjakou formou provozuiji.

G.6 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

| G.6.1 Doprava

Ve zméné Z1 je navrzena rezerva R.2 pro mistni komunikaci tak, aby do budoucna bylo mozné tyto ¢asti obce
propojit prdjezdnou mistni komunikaci a komunikace se napojily.

| G.6.2 Technickd infrastruktura

HOSPODARENI S DESTOVYMI VODAMI

Do podminek funkéniho vyufZiti, kde to bylo Géelné, byla dopInéna podminka: Destové vody budou vsakovany
v maximalni mozné mife na vlastnich pozemcich.

ZASOBOVANI VODOU

I. Zasobovani vodou k hasebnim ucelim, a to v souladu s pfislusnymi technickymi a pravnimi predpisy bude
feSeno nadzemnim hydrantem, ktery je pred budovou obecniho Uradu.

Il.  Vlokalitach, které nebudou pokryty poZarni vodou ze stavajicich odbérnych mist, ani z pozarnich vodovodd,
bude haseni zajisténo vodou z vodni plochy Hofanka.

G.7 KRAJINA - OCHRANA A OBNOVA NEZASTAVENEHO UZEMI

[.  Zména Z1 se nezastaveného Uzemi (krajiny) pfimo netyka.

Il. Do Uzemniho planu obce Hofany diky standardizaci byl doplnén limit (koridor ze ZUR
Stfedoceského kraje) ozn. CNZ.E33 - ZUR zpfesfiuji koridor (vymezeny v PUR pod ozn. E14) pro dvojité
vedeni 400 kV Cechy-Stied — Tynec a souvisejici plochu pro rozsifeni elektrické stanice 400/110 kV Tynec.

H. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY

VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

H.1 POPIS POLOZEK VYSKYTUJICICH SE VE STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

|H.1.1 Hlavni vyuZiti

Urcuje prevazujici ucel vyuziti a hlavni funkci oznacené plochy.

|H.1.2 PFipustné vyuZiti uzemi, pop¥F. nepfipustné vyuZiti uzemi
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Zde je uvadén vycet jednotlivych, konkrétnich ¢innosti, vyuziti tzemi a jeho vybaveni, které jsou pfipustné nad
ramec hlavni funkce. Neptipustné Cinnosti jsou zejména vyjmenovany v souvislosti s § 122 Stavebniho zdkona
283/2021, kde je tfeba vyslovné vyloudit stavby, zafizeni a jind opatreni.

|H.1.3 Podminky prostorového usporddadni vé. stanoveni zakladnich podminek ochrany
krajinného rdazu
Ucelem téchto pravidel je jasné a srozumitelné vyjadieni vlastnosti napf. zastavby, jednotlivych staveb,
usporadani a vyuZivani zelené apod., pozadovanych z dlvod( zachovani a ochrany kladné hodnocenych
vlastnosti feSeného Uzemi. Uvadi potfebné udaje napf.
e vysSkova regulace zastavby,
e charakter a struktura zastavby,
e stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuZiti
Il. V odlvodnénych pripadech je soudasti podminek prostorového usporadani stanoveni zakladnich podminek
krajinného razu. Jsou stanoveny s ohledem na zachovani pfirodniho charakteru a harmonického méritka a
vztah( v krajiné. Vychazi z doloZenych skutecnosti, které byly soucasti dopliiujicich prizkumu a rozbort hodnot

H.2 POTREBA ZASTAVITELNYCH PLOCH

I.  Obec ma veliké mnoZstvi zastavitelnych ploch prevzatych z platného uzemniho planu. Vzhledem k tomu, ze
celd obec lezi na velmi kvalitnich zemédélskych pldach (I. a Il. tfidy ochrany), neni zajem jakékoli plochy
vyjimat, pro budouci rozvoj obce, ktery je umoznén realizovanim ploch bydleni a smiSeného uzemi v ramci
zastavitelnych ploch.

II. Vramcizmény Z1 jsou navrzeny plochy transformacni. Hlavné vyroba, ktera byla v Uzemnim planu v centru
obce je navrzena ke zménén funkcniho vyuZiti na bydleni a smiSené obytné plochy. Obec takové Upravy
vita, protoze plochy v centru obce nejsou vhodné k vyrobé.

lll.  Jako kompenzace novou zastavitelnou plochu ze zmény Z1 sindexem Z.Z1_1 byly zjednotlivych
zastavitelnych ploch vyjmuty ¢asti na zahrady, které neumoZzniuji stavby. Jedna se o okrajové lokality
,kolem dokola” obce. Tyto zahrady by do budoucny mohly ptispét k vyssi ekologické stabilité obce, ktera
je celkem nizkd, vzhledem k tomu Ze na Uzemi obce je minimum vzrostlé zelené a ploch pfirodnich. V
zahraddch mohou byt vzrostlé stromy a mohou slouZit k funkci estetické, protierozni a ptirodni.
Dohromady tvofi cca 0,7ha.
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Schéma zpracované do Obsahu zaddni zmény Z1.
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H.4

Plochy smiSené obytné byly rozdéleny do nékolika typU. Byl navrien novy typ SX.z - smiSené obytné jiné - se
zemédélskou vyrobou. Tyto plochy nejsou vyuzivany k Cistému bydleni, ale i k zemédélské cinnosti.
Nachazi se na jihu obce a jsou dobfe dostupné bez nutnosti prijezdt zemédélskymi stroji pres obec.

Je navrzena jedna nova zastavitelna plocha (s indexem Z.Z1_1) na vychodé Uzemi, ktera pfimo navazuje na
zastavéné Uzemi obce. Neni vymezena na zemédélské pudé, ale ostatni plose, Cili nedochazi k novému
zaboru zemédélské pudy.

VYHODNOCENI DEMOGRAFICKEHO RUSTU

Vyvoj poctu obyvatel Hofany

165 155 168
n ] u
143 125 -
137 13 136 - |
[ ] - ]
103 104
- ]
2008 2009 2011 2012 2013 2015 2016 2017 2018 2021 2024

rok

PrirGstek obyvatel za poslednich 25 let ¢inil 64 obyvatel, coZ je narlst témér o 40% obyvatel. Vzhledem
k dobré dopravni infrastrukture a potencidlu rozvijet technickou infrastrukturu, blizkosti a dobrého
napojeni do velkych mést (Nymburk, Praha, ..), Ize predpokladat ptirGstek za dalSich 20 let cca 150
obyvatel, pokud by vyvoj pokracoval stejnym tempem.

Uzemni plan by mél pripravit plochy pro min. 1,5 x vétéi nabidku ploch, co? je cca 75 parcel na dalgich 20
let.

V Gzemnim planu je navrZeno v zastavitelnych plochach a plochach transformacnich (z vyroby a ob¢anského
vybaveni na bydleni nebo smi$ené obytné Uzemi) navrieno cca 70 parcel, o min. velikosti 800m? dle
regulaci v jednotlivych plochach pro min. velikost nové oddélovanych pozemki. Potfeba ploch by tedy
v Uzemnim planu méla byt zménou pokryta.

ZDUVODNENY ROZVOJ OBCE

V platné UPD obce neni vétsina rozvojovych ploch realizovéna. Tento pfirozeny jev v Gizemnim planovéni
byl jiz provéfovan a mnohokrat popsan. Jednd se o miru nabidky zastavitelnych ploch, kterd ma vliv na
cenu pozemkd a je dokladem rozvoje kazdého pracovniho centra. V platné UPD bylo naplnéno cca 10 %
zastavitelnych ploch. UP proto pfipravuje plochy v rozsahu, ktery vychazi z pfedchozich potfeb obyvatel a
progndzuje potieby dle stavu tech. infrastruktury a polohy obce.

Plochy v zastavéném Uzemi, které nejsou zastavéné, jsou malého rozsahu a neodpovidaji dle vyvoje poctu
obyvatel budouci potfebé rozvoje obce.

Rozvojové plochy odivodnuje dlouhodoby trend rdstu poctu obyvatel a soucasny stav verejné
infrastruktury.

Obec je ve velmi dobré poloze vici vétsim méstliim a umoznuje snadnou a rychlou dojizdku za praci, Skolou,
kulturou apod.

H.4.1 Doporucené ukazatele pro stanoveni kapacit

Naroky na Gzemi vyplyvajici z predpoklddaného poctu ucelovych jednotek:

Ucelova jednotka (. j.) pro zafizeni Skolstvi a vychovy = 1 misto

Ucelova jednotka (U. j.) pro ubytovaci zafizeni Skolstvi a vychovy = 1 lGzko

pocet U. j./1000 obyvatel je odbornym odhadem pro pfipadné stanoveni potfebné plochy nového zafizeni
v ramci feSeného Uzemi
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Predskolni vychova:

- pocet 4. j./1000 obyvatel = cca 40

- nald.j. pfipadd 12 m? podlaZni plochy a 35 m? pozemku
Zdkladni vzdéldvdni:

- pocet 4. j./1000 obyvatel = 136

- nald.j. pfipad 8,3 m? podlaini plochy a 35 m? pozemku

Lo .o KOEFICIENT
PLOCHY POZEMKY USPORADANI ZASTAVBY NA POZEMKU ZASTAVENI Kz
Pozemky matefskych a Materské a malotfidni zakladni Skol
malotfidnich zakladnich skol v
Plochy zastavéné 20-30% vaJekty materské a malottidni zakladni
Skoly
Obsluzné komunikace, manipulaéni
plochy 0,2-0,3
Plochy volné zpevnéné 20% Pfipadné odstavna stani a parkovaci
plochy
v Hristé
Zarizeni
gkolstvi Plochy volné nezpevnéné 50-60% Zelen
Pozemky zakladnich skol Zakladni skoly
Plochy zastavéné 10-15% Objekty zakladni Skoly
Obsluzné komunikace, manipulaéni
loch
. . pv, Y " PR p 0,1-0,15
Plochy volné zpevnéné 45-50% Pfipadné odstavna stani a parkovaci
plochy
HFisté
Plochy volné nezpevnéné 40% Zelen

Dle vypoctll ukazateld potiebny pocet mist v MS bude min. 7. V nasledujicich 20 letech by ale pocet mél byt
dvojnasobny aZz vyssi, a obec by méla materskou Skolu fesit. VUzemnim planu je rezerva pro rozsireni
obcanského vybaveni na pozemku obce, tato potreba by teda méla byt do budoucna tedy resitelna.

I. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RE

ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA A

Vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného reseni na ptdni fond.
1.1 PUPFL

(VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA PUPFL)
Zména Z1 UP Hotany nezabira zadné lesni pozemky.

1.2 ZEMEDELSKY PUDNIi FOND

I. Ve zméné Z1 neni navrZena nova plocha predpokladaného zaboru zemédélského ptdniho fondu.

Il.  Naopak je navraceno 0,71 ha plochy do zemédélského pldniho fondu, kterd byla zaborem zemédélské
pady v ramci zastavitelnych ploch v platném tdzemnim planu. Jde o funkéni vyuZiti ZX.b — zelen jind —
zahrady bez staveb.

J. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

J.1  BRETISLAV SMEJKAL, JIZNi 353, 289 12 TREBESTOVICE; PETR SMEJKAL, 289 14
HORANY 18

Pfedmét pripominky:
Zastavitelna plocha Z.4 — pozemky parc. ¢. 106/21, 106/5, 106/15, 106/3 v k.U. Hofany

Znéni pripominky:
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“...Jakozto vlastnici pozemkd 106/21, 106/5, 106/15, 106/3 nesouhlasime s umisténim zelené na nasich pozemcich
viz. Pfiloha niZe, pokud by mélo dojit ke zmenseni stavebni plochy nasich pozemk. V okoli je dostatek zelené,
pfipadné dost mist, kam se tento zeleny pas da presunout, aby byl zachovan predepsany pomér zelen —
zastavéné Gzemi.”
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Vyhodnoceni pfipominky: pfipomince se nevyhovi.

Odavodnéni:

Jako kompenzace za novou zastavitelnou plochu ze zmény Z1 s indexem Z.Z1_1 byly z jednotlivych zastavitelnych
ploch vyjmuty Casti na zahrady, které neumoznuji stavby. Plochy zahrad jsou vymezeny u kazdé zastavitelné
plochy, tj. u plochy Z.1 (plocha K.Z1_1), plochy Z.Z1_1 (plocha K.Z1_2), plochy Z.4 (plocha K.Z1_3, K.Z1_4),
plochy Z.5 (plocha K.Z1_5) a dohromady tvofi cca 0, 87 ha. Tyto zahrady by do budoucna mohly pfispét k vyssi
ekologické stabilité obce, kterd je celkem nizkd, vzhledem k tomu Ze na Uzemi obce je minimum vzrostlé zelené
a ploch pfirodnich. Zahrady na okraji obce pfispéji také k tomu, aby mohly vznikat zahrady se vzrostlymi
stromy, které slouZi jako vétrolamy proti erozi, jako pfirodni plochy pro ptactvo a podobné, a také maji
estetickou funkci. Plochu zelené ma tedy vymezenou kazidd zastavitelnd plocha a neni moziné predmétnou
plochu K.Z1_3 presunout jinam, jak navrhuje podatel.

J.2 ING. ANDREA REHULOVA, 289 14 HORANY 37; JAN DUBRAVA, 289 14 HORANY 37;
TEREZA PLISKOVA, 289 14 HORANY 85

Predmét pFipominky:
Zastavitelna plocha Z.4 — pozemky parc. ¢. 120/3, 120/8, 141/5, 141/7, 141/8, 171/29, 171/30, 120/1, 120/2,
120/6, 120/7, 140/3 v k.G. Hofany

Znéni pripominky:
“...Timto rozporujeme vymezenou plochu dopravni infrastruktury VD 3 v lokalité Z4 a Zddame o jeji premisténi dle
- vypracované projektové
dokumentace autorizovanym
inZenyrem  pro  dopravni
stavby Ing. Jitim Sobolem.
Podzemn veden! NI do 1 kv Parc. €. 120/3, k.4. Hofany u
Kanallzaca cestova Pofican (puvodni oznaceni)
Kanalzace spatiovd domomigmdatl hyyla rozdélena na  mensi
Votorod domoun FE 32 stavebni parcely parc. ¢
Vodavod vefsiny fad 120/13, 120/11, a 120/12,
Zpevnéné plochy které budou zpfistupnény
prnes fesendho Gaem nové navrhovanou uéelovou
E:dama?g;:éa;iegac;wdlvm komunikaci na parc. ¢. 120/3,
Tepeiné cerpadlo 120/8, 141/5, 141/7, 141/8,
171/29, 171/30, 120/1, 120/2,
120/6, 120/7, 140/3. U&elové

-+ Nawé oplozan - drisiné pativo
__ Sevajici oplocani - dutnd piee \

Kanalizace iakov vefejny fad

A~ NOVOSTAVEA RODINNEHD DOMU
B - NOVOSTAVBA ROGINNEHO DOMU

ch badoulinidavmy na poo E
Pomés zastaviinych @ zpevndngch plachy plochy pozemhu.
A= 27,1 % (vybawso KZP 30 %)
B -26.4 5 (wyhowde KZP 30 %)
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komunikace byla schvalena obci Horany a bylo vydano JES. Komunikace je soucasti podané zadosti povoleni
souboru staveb RD na parc. ¢. 120/11, a 120/12. Veskeré pozemky se nachazeji v k.4. Hofany u Pofi¢an.”
Vyhodnoceni ptripominky: pfipomince se nevyhovi.

Odtivodnéni: Zména polohy plochy dopravni infrastruktury v ploe Z.4 nebyla pfedmétem obsahu zmény &.1 UP.
Plocha dopravni infrastruktury je vymezena jiz v platném Gzemnim planu.

J.3 HORANSKA A.S., IC 25619667, 289 14 HORANY 23

Pfredmét pripominky:
Zastavitelna plocha T.Z1_3 — pozemky parc. ¢. 49/6, 49/5 v k.U. Hofany

Znéni pripominky:

“..Na zakladé § 97 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, timto uplatiujeme
pripominky k navrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho planu, jeho? vefejné projednéni se konalo 2. 4. 2025 na Obecnim
uradé Horany.

K navriené zméné ¢&. 1 Uzemniho pldnu mame tyto pFipominky:

a) Navrh zmény Uzemniho pldnu neodpovidd faktickému stavu, jelikoZ mistni komunikace oznacena jako
plocha ,,DX“ dle zakresu v grafické ¢asti Uzemniho planu zasahuje do Stodoly;
b) Nadbytecnost nové navrzené plochy oznacené jako , DX“

Ad bod a) — Nesoulad navrhu zmény Uzemniho plénu s faktickym stavem

Z vykresG grafické ¢asti zmény ¢.1 Uzemniho planu je u zmény oznadené jako T.Z1_3, v misté mezi plochami
oznacenymi jako ,SV“ a ,BV“, zfejmé, Ze zpevnéna mistni komunikace oznacend jako plocha ,DX“ (ddle jen
,Cesta”) zasahuje na nase Pozemky a zadroven do Casti existujici zemédélské stavby (dale jen ,Stodola“), ktera
stoji na Pozemku 1. Timto je vymezeno Uzemi dotéené témito pfipominkami. U Cesty (plochy ,DX“) jsou v
Uzemnim planu jako nep¥ipustné vyuziti vymezeny ,Vegkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim“
(hlavnim vyuZitim jsou ,,Plochy pro pozemky mistnich komunikaci“).

Navrhovany Uzemni plan tak neodpovidd souc¢asnému faktickému stavu a pokud by znéni bylo takto schvéleno,
mélo by negativni disledky pro nase stavajici vlastnické pravo. Prikladame k tomu pfilohy niZe.

Duikazy:

Vypis z listu vlastnictvi k Pozemku 1 (Priloha C. 1)

Snimek ortofotomapy s vyznacenim dotcené ¢dsti Pozemku 1 (Priloha ¢. 2)

Oznaceni dotéené &dsti Pozemku 1 na Koordinacnim vykresu zmény &1 Uzemniho pldnu (Pfiloha & 3)

Prosime o opravu navrhované podoby Uzemniho pldnu tak, aby odpovidala soucasnému faktickému stavu,
pfipadné aby byla nové vymezend Cesta (plocha ,,DX“) v ramci zmény Uzemniho pldnu zcela odstranéna, z
dlvodd uvedenych déle k bodu b).

Ad bod b) — Nadbytecnost nové navrzené plochy oznacené jako ,, DX“

Cesta (plocha ,DX“) vede i pfes nas Pozemek 2, na ktery zasahuje jeji pfevéznou ¢asti. Dle Uzemniho planu jsou
hlavnim vyuZitim Cesty ,Plochy pro pozemky mistnich komunikaci”, pfipustnym pak ,Odstavovani vozidel” a
,Pozemky souvisejici technické infrastruktury”. Nepfipustnym vyuZitim jsou dle Uzemniho pléanu ,Veskeré
stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim®.

Cesta ma fakticky zajistovat pristup pouze k nami vlastnéné Stodole, ktera se nachazi na Pozemku 1, resp. k
samotnému Pozemku 1.

Jestlize ma Cesta pouze zajistovat propojeni Pozemkd v nasem vyluéném vlastnictvi z jiz existujici mistni
komunikace, domnivame se, Ze neni tfeba za timto ucelem zfizovat pres tyto nase Pozemky novou komunikaci.
Pozemky jsou nam, jako jejich jedinému vlastniku, jiz pfistupné za aktudlni situace, kdyZz na existujici mistni
komunikaci pfimo pfiléhaji.

K vymezeni Cesty v rdmci zmény ¢. 1 Uzemniho planu tedy nevidime 74dné vécné zavazné dlvody, zajem jinych
vlastnikl v lokalité ani jiny ,verejny zajem”.

Z vy$e uvedenych divodi si dovolujeme navrhnout, aby byla Cesta v ramci navrhované zmény ¢. 1 Uzemniho planu
odstranéna i v casti, kterou zasahuje na Pozemek 2 a plocha Cesty byla nahrazena plochou ,smiSené obytné
venkovské“ oznacenou ,SV“. Z hlediska pfipustného vyu7iti tato plocha umoZiiuje dle textové ¢asti Uzemniho
pldnu vyuZiti jako ,pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury”. Odstranénim Cesty nedojde k
naruseni ddvodu pro vymezeni ploch Cesty dle Uzemniho planu

Dikazy:
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Vypis z listu vlastnictvi k Pozemku 2 (Priloha c. 4)
Soucasné platné znéni tzemniho pldnu obce Horany 3

Zavér

Na zdkladé vy3e uvedeného navrhujeme, aby byl ndvrh zmény & 1 Uzemniho planu upraven tak, 7e Cesta bude v
celé své podobé odstranéna a dotéend plocha Cesty bude nahrazena plochou ,smiSené obytné venkovské”
oznacenou ,,SV“.

Kdyby nebyla nase pfripominka dle bodu b) vyhodnocena jako opravnéna, domnivame se, Zze by mélo byt vyhovéno
alespon nasi pfipomince dle bodu a), ktera predstavuje nedopatieni v ramci p¥ipravy zmény Uzemniho planu

(zdsah Cesty do existujici Stodoly).”

a ! B

Odtivodnéni:

Plocha T.Z1_3 byla pfedmétem obsahu Zmény &.1 UP. Plocha pfijezdové komunikace bude z ndvrhu UP vypusténa
dle Zadosti podatele. Pfipadné déleni pfedmétnych pozemkd musi byt v souladu se stavebnim zakonem (§ 140
stavebniho zadkona), tj. kazdy oddéleny pozemek bude dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné
pfistupnou komunikaci.

J.4 DAGMAR HAUZNEROVA, 289 14 HORANY 3

Pfedmét pripominky:
Plocha OS — pozemky parc. ¢. 54/7, 54/2 v k.U. Hofany

Znéni pfipominky:

“..1) Rozdéleni hfisté na dvé poloviny. OdUvodnéni: Pozemky hfisté jsou historicky preduréeny pro uZivani ve
verejném zajmu. Takové pozemky se budou obci draho hledat zpét. Vymezeni: hristé k.u. Horany u Pofic¢an ¢.p.
54/7,54/2, nyniv UP: T.Z1_7

2) D.2.4 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi. Oddvodnéni: Obec planuje 3 vétrné turbiny v dohledné dobé. V
¢lanku Il se zminuje nova trafostanice, zda je to v tomto pripadé aktualni a zda je dostupna vykresova ¢ast.”

Vyhodnoceni pfipominky: pfipomince se nevyhovi.

Odiivodnéni:

Ad 1) Z nahlizeni do katastru nemovitosti bylo zjisténo, Ze pozemky nejsou ve vlastnictvi podatelky. Vétsi lokalita
neni ke sportovnimu vyuziti potreba, rozsifeni hristé a sportovnich ploch je stabilizované a dostatecné. O
bydleni je zajem, obec leZi na velmi kvalitnich pddach a neni moiné zatim rozSifovat zastavéné Uzemi do
krajiny, proto je potfeba vyuZivat stdvajici plochy v obci. Plocha OS — plocha obcanského vybaveni sportu
vymezena zménou ¢. 1 UP je dostacujici.

Ad 2) Zména & 1 UP tedi zadsobovani elektrickou energii v obecné roving, novd trafostanice je uvaZovana pro
zasobovani navrhovanych rozvojovych ploch, vedeni trasy se v izemnim planu neresi.
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