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A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENIi UZEMNIiHO PLANU

Bude doplnéno pofizovatelem po verejném projednani.

B. VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANi A S POZADAVKY

B.1

ZAKONA €.283/2021

PREHLED VYHODNOCEN{ A KOORDINACE VEREIJNYCH ZAJMU

Verejné zajmy vyplyvajici z nadfazené dokumentace — koridory dopravni a technické infrastruktury jsou zobrazeny
v prislusnych vykresech.

B.2

PROTOKOL Z KONTROLY ETL (STANDARDIZACE):

Bude doplnéno.

C. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNiCH PREDPISU A SE

STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Bude doplnéno pofizovatelem po verejném projednani.

D. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE

D.1

PLANOVACIi DOKUMENTACI

REPUBLIKOVE PRIORITY

Ve zméné Z1 byly respektovany Republikové priority. Zménou Z1 se jednotlivé priority neméni.

D.2 UPD KRAJE — ZUR SK

Do zmény 71 byly prejaty koridory dopravni a technické infrastruktury ze ZUR SK, které prochazeji nezastavénym

uzemim:

e CNZ.E33 - ZUR zpftesiiuji koridor (vymezeny v PUR pod ozn. E14) pro dvojité vedeni 400 kV Cechy-Stied —

Tynec a souvisejici plochu pro rozsifeni elektrické stanice 400/110 kV Tynec

e CNZ.D202 - ZUR zpresiiuji koridory pro vysokorychlostni zelezniéni dopravu — sou¢ast Rychlého spojeni na

Uzemi Stiedoceského kraje - D202 pro trat Praha — Brno, Usek Praha — Pofi¢any (ZD4 — soucast RS1

E. VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANiM, ZPRAVOU O UPLATNOVANIi NEBO ZADANIM

VI.

VII.

ZMENY

VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU OBSAHU ZMENY Z1

Uzemni plan obce Hotany byl v ramci Z1 pieveden do Standardu?

Byla vymezena nova zastavitelna plocha sindexem Z.Z1_1. Je navriena jako smiSena obytnd plocha bez
zdboru zemédélské pldy.

Do regulativ(, kde to bylo ucelné, byly doplnény podminky:
—  Odstavovani vozidel pouze na vlastnim pozemku, nebo na pozemku k tomu uréenému.
—  Destové vody budou vsakovany v maximalni mozné mife na vlastnich pozemcich.

Byly vymezeny rezervy pro bydleni a propojovaci mistni komunikaci.

Cést zastavitelnych ploch byla vymezena jako plochy zahrad bez staveb. Jsou vymezeny jako zména
v krajiné.

Byly navrzeny dva nové regulativy, pro smisené obytné Gzemi se zemédélskou Cinnosti (index SX.z) a pro
zahrady bez staveb (index ZX.bs).

Pozadavek na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Z1 Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi
nebude zpracovdno. Krajsky urad Stfedoleského kraje, odbor Zivotniho prostiredi a zemédélstvi

1

Jednotny standard uzemné planovaci dokumentace, vydany MMR k datu 1.1.2023.
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nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény Z1 Uzemniho planu Hofany na Zivotni prostfedi (tzv. SEA)
— viz. stanovisko pfislusného Ufadu a organu ochrany pfirody ¢. j . 155861/2023/KUSK ze dne 22.12.2023.

ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI{ VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO)
UzeEmi, VCEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVO NA ZIVOTNi PROSTREDI A

POSOUZENIi VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE
LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

PoZadavek na vyhodnoceni predpoklddanych vlivli zmény Z1 Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi nebude
zpracovano. Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi nepozaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivii zmény Z1 Uzemniho planu Hofany na Zivotni prostfedi (tzv. SEA) — viz. stanovisko pfislusného
Ufadu a organu ochrany ptirody €. j. 155861/2023/KUSK ze dne 22.12.2023.

G. KOMPLEXNi ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENI

G.1 PODKLADY

. Zména Z1 UP Horany je zpracovana nad digitalni katastralni mapou 12/2024 (dale KM)

Il.  UAP ORP Nymburk - 5. Gplna aktualizace 2020

ll.  PUR CR ve znéni Aktualizaci ¢. 7, schvélené usnesenim vlady ¢.89 dne 7.2.2024, zadvazném od 1.3.2024
IV. ZUR Stiedoceského kraje, Gplné znéni po 1. -3., 6., 7., 10. a 11. aktualizaci s G¢innosti od 4. 1. 2024

G.2 STANDARD UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE

. Zpracovatel zmény Z1 pracoval s digitalizovanym lGzemnim planem, s aktudlnim podkladem a stavajicim
funkénim vyuZitim. V ramci pfevodu dokumentace do Standardu doslo k Upravé nazvli a drobnych Gprav
vyvolanych nadfazenou dokumentaci a limity Uzemi.

Il. Prevod do Standardu je projednan v rdmci zmény Z1. Je zpracovan text nazv. Srovndvaci, ktery znazorfiuje
zmény dotcené zménou Z1 a samotnou standardizaci tak, aby bylo pfehledné viditelné (barevné odliSeni).
Graficka ¢ast ma 4 prilohy, je zpracovan i Koordinacéni vykres, ktery sice neni soucast vyrokové ¢asti, ale
znazornuje jasné vazby, limity a jevy z nadfazenych dokumentaci a pro prehlednost a srozumitelnost to
bylo tcelné.

G.3 OSIDLENI

Vyvoj poctu obyvatel byl zaktualizovan. Uzemni plan by mél p¥ichystat plochy cca pro 150 obc¢and v nasledujicich
15-20 letech.

G.4 BYDLENI
Koncepce bydleni se zménou Z2 neméni.
G.5 VYROBA

I.  VétsSina ploch navrzenych v platném Gzemnim planu pro vyrobu jsou v ramci zmény Z1 ménény na ploch
pro venkovské bydleni a nebo plochy smisené obytné.
Il.  Jedna plocha pro vyrobu s indexem VU — vyroba vSeobecn3, z(istava v centru obce stabilizovana.
lll.  Na jihu zastavéného Uuzemi obce jsou plochy smiSené navrzeny na zménu, a to SX.z — smiSené obytné jiné -
se zemédélskou vyrobou. Funkéni vyuZiti je stavajici, jde o velké plvodné zemédélské aredly s bydlenim,
které stale zemédélstvi néjakou formou provozuiji.

G.6 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

| G.6.1 Doprava

Ve zméné Z1 je navrzena rezerva R.2 pro mistni komunikaci tak, aby do budoucna bylo mozné tyto ¢asti obce
propojit prdjezdnou mistni komunikaci a komunikace se napojily.

| G.6.2 Technickd infrastruktura

HOSPODARENI S DESTOVYMI VODAMI
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Do podminek funkéniho vyufZiti, kde to bylo Géelné, byla dopInéna podminka: Destové vody budou vsakovany
v maximalni mozné mifre na vlastnich pozemcich.

G.7 KRAJINA - OCHRANA A OBNOVA NEZASTAVENEHO UZEMI

I.  Zména Z1 se nezastaveného Uzemi (krajiny) pfimo netyka.

Il. Do Uzemniho planu obce Horany diky standardizaci byl doplnén limit (koridor ze ZUR
Stfedoceského kraje) ozn. CNZ.E33 - ZUR zpFeshiuji koridor (vymezeny v PUR pod ozn. E14) pro dvojité
vedeni 400 kV Cechy-Stfed — Tynec a souvisejici plochu pro roziteni elektrické stanice 400/110 kV Tynec.

H. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY

VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

H.1 POPIS POLOZEK VYSKYTUJICICH SE VE STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

|H.1.1 Hlavni vyuiZiti

Urcuje prevazujici ucel vyuziti a hlavni funkci oznacené plochy.

|H.1.2 PFipustné vyulZiti izemi, popF. nepFipustné vyuZiti uzemi

Zde je uvadén vycet jednotlivych, konkrétnich Cinnosti, vyuZziti tzemi a jeho vybaveni, které jsou pfipustné nad
ramec hlavni funkce. Nepfipustné ¢innosti jsou zejména vyjmenovany v souvislosti s § 122 Stavebniho zdkona
283/2021, kde je tfeba vyslovné vyloudit stavby, zafizeni a jina opatfeni.

H.1.3 Podminky prostorového uspordaddni v¢. stanoveni zdakladnich podminek ochrany
krajinného rdazu
I. Ulelem téchto pravidel je jasné a srozumitelné vyjadfeni vlastnosti napf. zastavby, jednotlivych staveb,
usporadani a vyuZivani zelené apod., poZadovanych z ddvodl zachovani a ochrany kladné hodnocenych
vlastnosti feSeného Uzemi. Uvadi potfebné tdaje napft.
e vysSkova regulace zastavby,
e charakter a struktura zastavby,
e stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkdi a intenzity jejich vyuZiti
Il. V odlvodnénych pripadech je soucasti podminek prostorového usporadani stanoveni zakladnich podminek
krajinného razu. Jsou stanoveny s ohledem na zachovani pfirodniho charakteru a harmonického méritka a
vztahU v krajiné. Vychazi z doloZenych skutecnosti, které byly soucasti doplfujicich prizkuma a rozbord hodnot

H.2 POTREBA ZASTAVITELNYCH PLOCH

. Obec ma veliké mnozstvi zastavitelnych ploch prevzatych z platného uzemniho planu. Vzhledem k tomu, Ze
celad obec lezi na velmi kvalitnich zemédélskych padach (I. a Il. tfidy ochrany), neni zajem jakékoli plochy
vyjimat, pro budouci rozvoj obce, ktery je umoznén realizovanim ploch bydleni a smiSeného uzemi v ramci
zastavitelnych ploch.

II. Vramcizmény Z1 jsou navrzeny plochy transformacni. Hlavné vyroba, ktera byla v dzemnim planu v centru
obce je navrzena ke zménén funkéniho vyuziti na bydleni a smiSené obytné plochy. Obec takové upravy
vitd, protoze plochy v centru obce nejsou vhodné k vyrobé.

lll.  Plochy smiSené obytné byly rozdéleny do nékolika typQ. Byl navrien novy typ SX.z - smiSené obytné jiné - se
zemédélskou vyrobou. Tyto plochy nejsou vyuzivany k Cistému bydleni, ale i kzemédélské cinnosti.
Nachazi se na jihu obce a jsou dobfe dostupné bez nutnosti prijezdd zemédélskymi stroji pres obec.

IV. Je navrZena jedna nova zastavitelna plocha (s indexem Z.Z1_1) na vychodé Uzemi, ktera pfimo navazuje na
zastavéné Uzemi obce. Neni vymezena na zemédélské plidé, ale ostatni plose, Cili nedochazi k novému
zaboru zemédélské pudy.

V. Jako kompenzace novou zastavitelnou plochu ze zmény Z1 sindexem Z.Z1 1 byly zjednotlivych
zastavitelnych ploch vyjmuty ¢asti na zahrady, které neumoZznuji stavby. Jedna se o okrajové lokality
,kolem dokola” obce. Tyto zahrady by do budoucny mohly pfispét k vyssi ekologické stabilité obce, ktera
je celkem nizka, vzhledem k tomu Ze na Uzemi obce je minimum vzrostlé zelené a ploch pfirodnich. V
zahraddch mohou byt vzrostlé stromy a mohou slouzit k funkci estetické, protierozni a ptirodni.
Dohromady tvofi cca 0,7ha.
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H.3 VYHODNOCEN| DEMOGRAFICKEHO RUSTU

Vyvoj poctu obyvatel Hofany
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PrirGstek obyvatel za poslednich 25 let Cinil 64 obyvatel, coZ je narist témér o 40% obyvatel. Vzhledem

k dobré dopravni infrastruktufe a potencidlu rozvijet technickou infrastrukturu, blizkosti a dobrého

napojeni do velkych mést (Nymburk, Praha, ..), Ize prfedpokladat pfirdstek za dalSich 20 let cca 150
obyvatel, pokud by vyvoj pokracoval stejnym tempem.

I1.
let.

Zména Z1 UP Horany, text odiivodnén

[}

Uzemni plan by mél pripravit plochy pro min. 1,5 x vétsi nabidku ploch, co? je cca 75 parcel na dalsich 20



lll.  V azemnim planu je navrzeno v zastavitelnych plochach a plochach transformacnich (z vyroby a ob¢anského
vybaveni na bydleni nebo smi$ené obytné Uzemi) navrieno cca 70 parcel, o min. velikosti 800m? dle
regulaci v jednotlivych plochach pro min. velikost nové oddélovanych pozemki. Potfeba ploch by tedy
v Uzemnim planu méla byt zménou pokryta.

H.4 ZDUVODNENY ROZVOJ OBCE

I.  Vplatné UPD obce neni vétiina rozvojovych ploch realizovana. Tento pfirozeny jev v Gzemnim planovani
byl jiz provéfovdan a mnohokrat popsan. Jednd se o miru nabidky zastavitelnych ploch, kterd ma vliv na
cenu pozemkd a je dokladem rozvoje kazdého pracovniho centra. V platné UPD bylo naplnéno cca 10 %
zastavitelnych ploch. UP proto pfipravuje plochy v rozsahu, ktery vychazi z predchozich potfeb obyvatel a
prognozuje potieby dle stavu tech. infrastruktury a polohy obce.

Il.  Plochy v zastavéném uUzemi, které nejsou zastavéné, jsou malého rozsahu a neodpovidaji dle vyvoje poctu
obyvatel budouci potfebé rozvoje obce.

lll.  Rozvojové plochy odlvodnuje dlouhodoby trend rdstu poctu obyvatel a soucasny stav verejné
infrastruktury.

IV. Obec je ve velmi dobré poloze vici vétsim méstiim a umozinuje snadnou a rychlou dojizdku za praci, Skolou,
kulturou apod.

H.4.1 Doporucené ukazatele pro stanoveni kapacit
Naroky na Uzemi vyplyvajici z predpokladdaného poctu ucelovych jednotek:
- Ucelova jednotka (. j.) pro zafizeni Skolstvi a vychovy = 1 misto
- Ucelova jednotka (. j.) pro ubytovaci zafizeni skolstvi a vychovy = 1 lGzko
- pocet 0. j./1000 obyvatel je odbornym odhadem pro pfipadné stanoveni potfebné plochy nového zafizeni
v ramci feSeného Uzemi
Predskolni vychova:
- pocet 4. j./1000 obyvatel = cca 40
- nald.j. pfipadd 12 m? podlaZni plochy a 35 m? pozemku
Zdkladni vzdéldvdni:
- pocet 4. j./1000 obyvatel = 136
- nald.j. pfipad 8,3 m? podlaini plochy a 35 m? pozemku

Lo oo KOEFICIENT
PLOCHY POZEMKY USPORADANI ZASTAVBY NA POZEMKU ZASTAVENI Kz
Pozemky matefskych a Materské a malotfidni zakladni Skol
malotfidnich zakladnich Skol v
Plochy zastavéné 20-30% vaJekty materské a malottidni zakladni
skoly
Obsluzné komunikace, manipulacni
plochy 0,2-0,3
Plochy volné zpevnéné 20% Pfipadné odstavna stani a parkovaci
plochy
— Hristé
Zarizeni
Zkolstvi Plochy volné nezpevnéné 50-60% Zelen
Pozemky zakladnich skol Zakladni Skoly
Plochy zastavéné 10-15% Objekty zakladni Skoly
Obsluzné komunikace, manipulaéni
loch
N POV —— —10,10,15
Plochy volné zpevnéné 45-50% Pfipadné odstavnd stani a parkovaci
plochy
Hristé
Plochy volné nezpevnéné 40% Zelen

Dle vypoctll ukazateld potiebny pocet mist v MS bude min. 7. V nasledujicich 20 letech by ale pocet mél byt
dvojnasobny az vyssi, a obec by méla materskou Skolu fesit. VUzemnim planu je rezerva pro rozsireni
obcanského vybaveni na pozemku obce, tato potreba by teda méla byt do budoucna tedy resitelna.
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I. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENIi NA

ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA A

Vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného feseni na pidni fond.
1.1 PUPFL

(VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESEN{ NA PUPFL)
Zména z1 UP Hofany nezabira 74dné lesni pozemky.

1.2 ZEMEDELSKY PUDNI FOND

I. Ve zméné Z1 neni navrZzena nova plocha predpoklddaného zdboru zemédélského pddniho fondu.

Il.  Naopak je navraceno 0,71 ha plochy do zemédélského pldniho fondu, kterd byla zaborem zemédélské
pudy v rdmci zastavitelnych ploch v platném tzemnim planu. Jde o funkéni vyuZiti ZX.b — zelen jind —
zahrady bez staveb.

J. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplnéno po verejném projednani.
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