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Zakladni Udaje o reSeném Uzemi

lv'Jzemni plan obce Chleby feSi celé spravni tzemi obce Chleby, zahrnujici katastralni Gzemi Chleby.
ReSené Uzemi zahrnuje dvé ¢asti obce: Chleby a Draho.

Kfinec
SOUSEDICI OBCE: | ; %

Oskorinek
Novy Dvar
Vestec
Budimérice
Bobnice
Jikev

ouhkwnE

ORIENTACNI MAPKA KATASTRALNICH UZEMI

STATISTICKE UDAJE:

IC: 00876071
DIC: CZ00876071
ZUJ: 599620
ID obce: 5118
Statut: Obec
Pocet gasti: 2
Katastralni vym éra: 959 ha
Pocéet obyvatel: 359

Z toho v produkt. véku: 171
Priimérny vék: 40,5
Posta: Ano
Skola: Ne
Zdravotnické zafizeni: Ne
Policie: Ne
Kanalizace (COV): Ne
Vodovod: Ano
Plynofikace: Ano

U
ORIENTACNI MAPKA RESENEHO UZEMI



UZEMNI PLAN — TEXTOVA CAST

A. vymezeni zastav éného Uzemi

Uzemni plan obce Chleby fesi celé spravni Uzemi obce Chleby, zahrnujici katastralni
Uuzemi Chleby V feSeném Uzemi se nachazeji sidlo Chleby a Draho. Katastralni izemi obce
ma rozlohu 959 ha.

Zastavéné Uzemi bylo stanoveno na zakladé téchto podkladu:
« UP CHLEBY ing.arch. Milan Vojtéch 06/ 2001
« ZMENY &. 1 UP obce CHLEBY Ing.arch.Milan Vojtéch 01/2004
« ZMENA C. 2 UP obce CHLEBY Ing.arch.Milan Vojtéch 01/2008
« ZMENA C. 3 UP obce CHLEBY Ing.arch.Milan Vojtéch 07/2011

» aktualizace na zakladé doplnujicich prizkumu a udaju stavebniho tfadu

DRAHA

ORIENTACNI MAPKY ZASTAVENYCH UZEMi OBCE

Odkaz na vykresy, ve kterych je zastavéné Uzemi vymezeno:
1A - vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
1B - hlavni vykres



B. koncepce rozvoje Uzemi obce,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1. POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI OBCE, FORMULOVANE
V ZADANI:

B.1.1. OBECNE POZADAVKY

Obec Chleby je sidlem, kde pfevazuje zejména obytna funkce.

PoZadavky na rozvoj obce vychazi z predpokladu, Ze obec tvofi samostatny sidelni
Utvar s cca 140 domy s Cisly popisnymi.

V navrhu UP bude respektovano zakladni krajinné ¢lenéni FeSeného Gzemi.

Podstatnym vychodiskem je skute€nost, Ze pfirozena ochrana zivotniho prostredi
nezahrnuje jen omezovani, ale zaroven dalSi rozvoj Uzemi bez kvalitativnich ztrat.

V katastru obce je aktualni velkoploSné a intenzivni zemédélské hospodareni na orné pudé
a krajina je touto ¢innosti vyznamné ovliviiovana.

Obecnou prioritou v Uzemi je pozadavek na zachovani stavajici sité mistnich a
ucelovych komunikaci a na respektovani pavodniho rozvrzeni prostranstvi, cest a pfiléhajici
zastavby.

predpokladany rozvoj sidla (zastavitelné plochy) musi vychazet z podstaty a logiky
soucasného stavu, s hlavnim cilem nenarusit jeho relativné harmonicky vztah s okolni
krajinou.

Pfipadnou novou zéastavbu je tfeba fesit tak, aby zapadla do hmotového a urbanistického
feSeni sidla a aby pohledové nekolidovala s kostelem sv. Vavfince.

Zcela nezadouci je vystavba soliternich domovnich objektl o vice bytovych jednotkach.

Nesmi dojit k naruSeni charakteru obce napf. vysSkovymi stavbami, hmotové
naddimenzovanymi monobloky apod.

Navrhované rozvojoveé plochy musi navazovat na novou zastavbu z poslednich let.

Technickou investi€ni prioritou obce je €istirna odpadnich vod.

B.1.2. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNIHO RO ZVOJE, _
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POP RIPADE Z
DALSICH SIRSICH UZEMNICH VZTAH U

Politika Uzemniho rozvoje

Uzemni plan respektuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi a to zejména ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot GUzemi s cilem zachovat raz urbanistické struktury osidleni a kulturni krajiny. Cilem
Uzemniho planu je stanovit podminky pro ucelné vyuZivani zastavéného Uzemi a zajistit
ochranu nezastavéného tzemi. Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro rozvoj bydleni,
pro rozvoj obCanské vybavenosti - sportu a pro rozvoj forem vyroby a alternativnich
energetickych zdroja. Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro transformaci funkci
opusténych &i nevyuZivanych objektl. Jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu
SirSiho Uzemi pfed zaplavami, podminky pro zvySeni ekologické stability a retence vody v
krajiné v€etné protieroznich opatfeni.)

Soulad s uzemn é planovaci dokumentaci vydanou krajem, pop tipadé z dalSich
SirSich tzemnich vztah U

Pro pfedmétné uzemi je zpracovana nasledujici nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace:
» Politika tzemniho rozvoje CR 2008



Z této UPD Nevyplyvaji zvlastni pozadavky na feSeni UP Chleby.

* Zasady uzemniho rozvoje St Fedoceskeho kraje — vydany dne 19.12.2011
Z této UPD nevyplyvaji zvlaStni poZadavky na feSeni UP Chleby.

Pozadavky na feseni vyplyvajici z tzemn & analytickych podklad U

Uzemné analytické podklady pro feSené Gzemi zpracoval a zpfistupnil Stavebni Gfad
Nymburk. Pro feSené zemi jsou zpracovany Gzemné analytické podklady (UAP) v ramci ORP
Nymburk. Z t&chto UAP vyplyvaji pozadavky na respektovani limitd v Gzemi - prvk USES,
zaplavoveé uzemi toku Mrliny.

Ochrana verejného zdravi

V Uzemi obce bude dodrzovana urover znecisténi ovzdusi tj. hodnoty imisnich limitd,
meze tolerance a Cetnost prekroceni pro jednotlivé znecistujici latky (8 6 zakona ¢€.350/2002
Sh.), v€etné respektovani emisnich stropl ( dle Nafizeni vliady ¢.351/2002 Sb.). VySe uvedené
informace a pozadavky bude UP reflektovat.

Ochrana vefejného zdravi- lokalni znecisténi - mobilni zdroje emisi

Do mobilnich zdroju emisi patfi automobilovy provoz na komunikacich Ill. tfidy
prochazejicich obci. Ostatni komunikace v obci patfi mezi obsluzné komunikace a vzhledem
ke svému dopravnimu zatizeni nejsou podstatnym zdrojem znecisténi ovzduSi z jejich
provozu.

V souvislosti s touto problematikou Zzadné nové pozadavky na feSeni UP Chleby
nevznikaji.

Ochrana vefejného zdravi- hluk a vibrace

Z hlediska ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G0¢inky hluku bude v navrZzenych
rozvojovych lokalitdch obytné zastavby pozadovano dodrzeni max.hlukového zatiZzeni dle § 11
NV CR & 502/2000 Sb. Hluk je jednim z ddleZitych faktord ovliviujicich kvalitu obytného
prostredi.

Hlavnim hlukovym zdrojem v feSeném Uzemi je hluk z dopravy, avSak toto zatizeni neni
prili§ vyrazné. DalSi hlukové zdroje jako je provoz Zeleznice se v feSeném Uzemi neuplatiuji.
V feSeném Uzemi nejsou Zzadné zdroje vibraci.

V souvislosti s touto problematikou 7adné nové pozadavky na fedeni UP Chleby
nevznikaji.

Ochrana vefejného zdravi-radon

V feSeném UGzemi bude mozné pfi vybranych stavebnich d&innostech vyZzadovat
provedeni radonového prizkumu (stanoveni radonového indexu pozemku dle vyhlasky
¢.307/2002 Sh., o radia¢ni ochrané, v platném znéni.

V souvislosti s touto problematikou Zzadné nové pozadavky na feSeni UP Chleby
nevznikaji.

Civilni ochrana, obrana a bezpe €nost statu

Ve smyslu 8 20 vyhlasky MV ¢&. 380/2002 Sh. (na zakladé stanoviska dotéeného organu
uplatnéného k navrhu zadani UP obce) nejsou pozadavky civilni ochrany registrovany.

Pro zastavitelné plochy bude stanoven poZadavek na zajiSténi potfeby pozarni vody

v souladu se zdkonem ¢. 133/1985 Sbh., v platném znéni. Z hlediska u¢inného hasebniho
zasahu je zasobovani pozarni vodou zajisténo z rybnika v obci.

Viz téZ vykr. 2A — KOORDINACNI VYKRES



Ochrana lozisek nerostnych surovin a geologické st avby Uzemi

Do k.u. Chleby nezasahuje zadné lozisko nerostnych surovin,
V katastralnim tzemi Chleby se nenachazi Zzadné poddolované Gzemi ani sesuvy.

Ochrana p red povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy

Do feSeného Uzemi zasahuje pfi vychodnim okraji katastru zatopové Uuzemi feky Mrliny.
Ve stanovenem zaplavovém uzemi Q100 a Q20 nejsou navrzeny lokality pro vystavbu.
Viz téZ vykres 2A — KOORDINACNI VYKRES

B.1.3. POZADAVKY OBCE NA ZPRACOVANI UP

Bydleni

Podle pozadavk(i obce na nové plochy pro bydleni je v navrhu UP navrzeno celkem 3,5
ha. Jedna se o BYDLENI v rodinnych domech venkovské (BV), cozZ je teoreticky napfiklad 28
parcel po cca 1000m2 v€etné pfislusnych komunikaci.
(V ramci novych ploch pro SV - SMISENE OBYTNE venkovské - pfibudou pouze 2RD)

Obc&anska vybavenost

Zastupci obce formulovali na zakladé projednani s obc¢any potiebu rozvoje obCanské
vybavenosti pro sport a v UP je proto navrzeno 3,78 ha pro plochy OS OBCANSKE
VYBAVENI télovychovné a sportovni zafizeni.

Technickd infrastruktura - inZzenyrské sité

V navrhovém obdobi bude prioritou realizovat splaskovou kanalizaci s Cistirnou odpadnich
vod a zamezit volnému vypousténi splaskd. Nova trasa splaSkové kanalizace bude ukonéena
v navrhované g&istirné odpadnich vod. Do COV bude zalst&na pouze splaskova voda bez
destove.

DeStové vody budou v maximalni mife zasakovany, nebo odvadény povrchové,
pfipadné trubni kanalizaci a poté zasakovany. Situovani COV bude provéfeno v néavrhu
Guzemniho planu.

B.1.4. CILE NAVRHU PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPO RADANI UZEMI

Cilem zpracovatele UP bylo nové navrhovanymi rozvojovymi plochami a plochami
prestavby pokud mozno scelit plochy zastavéného Uzemi, pfednostné vyuzivat vnitini
nezastavéné plochy a plochy v kontaktu s hranici stavajiciho zastavéného tzemi.

Na zakladé téchto kritérii, ve spolupraci s obci a povéfenym pofizovatelem bylo navrzeno
celkem 6 rozvojovych ploch (201, Z02, Z04, Z06, Z07, Z09) a 3 plochy prestavby (P03, P05,
P08) — viz téz kapitola C.3. VycCet jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch pfrestavby
a stanoveni podminek vyuZiti.

S vyjimkou téchto ploch se nenavrhuji Zzadné zmeény ve vyuziti ploch katastru, je
ponechana prevazné funkce poli, s ostrivky ploch pfirodé blizkych (plochy smiSené
nezastavéného Uzemi NS s indexem p - pfirodni a z — zemédélské) a lest NL.

Prostorova omezeni na rozvojovych plochach a plochach prestavby, uréené v ramci
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti (dfive” regulativ(“) smérfuji
k tomu, aby nebyla naruSena silueta stavajici historické zastavby v krajiné. V ramci



navrhovanych zmén se upravuji hranice zastavitelného Uzemi podle pfifazeni jednotlivych
ploch k pfisluSnym regulativim.

B.2. HODNOTY OBCE:

B.2.1. HODNOTY SPOLE CENSKE:

V Chlebich pasobi tato zafizeni a spolky, jejichz ¢innost se vztahuje ke spoleCenskym
hodnotam:

* Mala soukroma ZOO Chleby na uzemi byvalé katolické farni zahrady — nejmensi ZOO v
Cesku, zaloZena roku 1997, licenci ZOO dostala v roce 2004. Chova cizokrajna i
domaci zvifata. Klade duraz na co nejblizSi kontakt navstévnikd, zejména déti, se
zviraty.

» Télovychovna jednota Chleby

« Myslivecké sdruzeni Chleby-Slotava

B.2.2. HODNOTY URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE:

Historie vzniku obce
Obec Chleby nélezi k osadadm stary'm,0 ¢emz svédci archeologické pamatky nalezené v
tehdejSim okoli.Z nich nejzajimaveéjSi je bronzovy mecik stary pres 3000 rokd ,vyorany v r.
1890 na poli darovany Ceskému muzeu v Praze a kamenné palice nalezena rovnéz na poli.
Z té doby pochazi téz kamenny klin nalezeny v roce 1905.Rozsahla neoliticka osada byla blize
zaniklych Vyklek. Odtud mnoZstvi nastroju kamennych se dostalo do sbirek nymburského a
podébradského muzea. Pobliz byvalé tvrze Havrané na bfehu byvalého mlynského ndhonu byl
nalezen hlinény dZzbanek obsahujici 5 zlatych a vétSi pocet stfibmych minci pochézejicich
vétSinou ze 16. a I7.stoleti.V témze misté bylo nalezeno pohanské pohfebisté ze starSi doby
Néazev obce muize pochazet i od slova chléb. V listiné z r. 1292 pfi prodeji vsi Chleb uvadi opat
mnichovo-hradist'sky ,Ze fe€ena ves Chleby zni némecky "hrot" a latinsky "panis” .Chleby ve
I3.stoleti patfily klastera v Hradisti a ten je prodal 8.dubna 1292 klasteru v Sedlicich u Kutné
Flory
Pocatkem l4.stoleti prevzali Chleby pani z Vartenberku .PeSek z Vartenbrku prodal je cisafi
Karlovi IV. a ten je daroval r. 1358 mansionaium pfi kostele sv. Vita .Roku 1420 zastavil cisar
Zikmund Chleby Petrovi Svabovi z Havrané dilem za pomoc ve vélce a dilem z dluhu.Obec
byla v r. 1454 majetkem obce nymburské  ktera je koupila od Jana Svéaba zHavrané.ROku
IG34 byla ves aZz na nepatrné zbytky spalena .Roku 1642 bylo vChlebich 8 sedlaku,4
chalupnici Ve vsi byla vysadni kréma.Roku 1679 byla v Chlebich postavena celnice.

Pocatkem IS.stoleti v Chlebich Zilo asi 115 osob.
Ve starych dobach v Chlebich kostel nebyl.Obec byla pfifafena do Vyklek.Tato zanikla osada
se rozkladala severovychodné od Chleb V husitskych valkach ves zanikla a zbyl z ni kostel az
do r. 1780. Poté bylo ustanoveno,aby stary kostel vyklecky byl zbofen a novy byl postaven v
Chlebich.

Roku 1874 byla zahajena vystavba evangelického kostela
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Historicka mapa 1836 -1852 Ortofotomapa

Charakteristika urbanistické struktury obce

Obec Chleby se déli na sidla Chleby a Draho.Obé sidla pfedstauji typicky venkovskou
zastavbu stfednich Cech -Polabi. V novéjsi zastavbé prevaZuji jednopodlaZni obytna staveni a
rodinné domy se sedlovou stfechou.

Prevaznou cast katastralniho izemi obce zaujimaji pole. V zavislosti na konfiguraci
terénu zastaly na hafe obdélavatelnych plochach prevazné podél komunikaci a vodnich toku
pasy a ostrovy vysoké zelené a plochy zastavby hospodarskych usedlosti.

Urbanistick& struktura stavajici zastavby se historicky odvijela v zavislosti na téchto
podminkach.

Z4stavba obce postrada typickou naves,za stfed obce Ize povazovat trojuhelnikovy
prostor kolem pomniku s upravenou zeleni na kfizovatce silnic. Jsou zde soustfedény puvodni
zdéné statky s baroknimi vstupnimi branami. Podél hlavnich silnic se rozvijela zastavba
mensich staveni se sedlovou stfechou na Uzkych pozemcich. Zastavba je soustfedéna podél
Sirokych ulic s oboustrannym pasem zelené .Objekty byly budovany podél silnice s typickym
umisténim na pozemku obytné staveni je kolmo ke komunikaci,hospodarska staveni jsou v
zadni ¢asti pozemku v navaznosti na obhospodarovanou padu.

Dominantami obce Chleby jsou: kostel fimskokatolicky sv. Vavfince a evangelicky
kostel.

Charakteristiky historicky vzniklé zastavby, jejimz jadrem byly zemédélské usedlosti:
» protahly obdélnikovy ptdorys
« orientace podle prostorovych podminek delSi stranou kolmo na komunikaci
nebo podél komunikace popfipadé po vrstevnici
» sedlové stiechy bez valeb
» 1 az 2 nadzemni podlazi plus podkrovi
Sidlo Draho se nachazi na jiznim okraji katastru, zastavba pfizemnich domu se sedlovou
stfechou je soustfedéna podél jedné ulice.

Nemovité kulturni pamatky:
Ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamétek je evidovan v obci Chleby
» aredl kostela Panny Marie a sv. Vavfince pod ¢. 1888.
V arealu kostela jsou nasledujici objekty:
0 1822/1- kostel sv.Vavfince 1822/2-
0 marnice 1822/3-
o ohradni zed'
DalSi vyznamné stavby:
Kromé tohoto objektu v pozornosti pamatkové péce jsou nasledujici objekty
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Cp. 25 -zdéna brana z poloviny 19. stoleti

Cp. 32-brana usedlosti z prvni poloviny 19. stoleti

Cp. 33-klenuta brana

Cp. 35 -tradiéni objekt zdéné usedlosti z poloviny 19. stoleti

Cp. 65-chalupa s detailem $titu

Evangelicky kostel v severozapadni ¢asti vsi pfi silnici na Oskofinek

O O O0OO0OO0Oo

B.2.3. HODNOTY PRIRODNI:

V feSeném Uzemi nejsou vyhlaSena Zadna chranéna uzemi pfirody, nicméné za
pfirodni hodnotu je tfeba povazovat a chranit vdechny prvky USES, viz kapitola E. koncepce
usporadani krajiny

Celé spravni tzemi obce se nachazi v ochranném pasmu Il.stupné pfirodnich IéCivych
zdrojl lazenského mista Podébrady.

B.3. HLAVNI CILE ROZVOJE

Ve smyslu schvaleného zadani tzemniho planu obce

Zakladnim pozadavkem pro rozvoj obce je zachovani urbanistické struktury sidelniho
Gtvaru a jeho logicky rozvoj. Je Zadouci, aby nova vystavba respektovala puvodni pudorysné
¢lenéni a vhodné na né navazovala. Dulezity bude i pozadavek na zachovani vzhledu
obytnych ¢éasti sidel v délkovych pohledech. Pro architektonicky vyznamnéjSi  stavby
(neevidované v seznamu kulturnich pamatek) je Zadouci, aby pfipadné stavebni Upravy
nenarusily jejich charakter. Nové objekty staveb — RD, ob&anského vybaveni a sluzeb musi
svou hmotou a umisténim respektovat tradi¢ni hodnoty a méfitka v krajiné.

Navrh UP musi

1. Vymezit plochu pro vystavbu novych rodinnych doma v kontaktnim GUzemi zastavéného
Gzemi v navrhovém obdobi Uzemniho planu
2. Vymezit plochy pro obdanskou vybavenost vefejné infrastruktury a pro obc¢anskou

vybavenost télovychovnych a sportovnich zafizeni vrozsahu, ktery by odpovidal
predpokladanému rozvoji obytné funkce Gzemi.
3. Vytvofit podminky pro doplnéni a rozvoj technické infrastruktury.

C. urbanisticka koncepce
VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

C.1. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

(ploSného a prostorového usporadani Uzemi) do které je promitnuta celkova koncepce rozvoje
Uzemi a ochrany jeho hodnot

Zasady urbanistické koncepce

Uzemi feSené UPO Chleby zahrnuje katastralni Gzemi Chleby, jehoZ hranice jsou
graficky zndzornény ve vykresové Casti schvaleného uzemniho planu. V feSeném Gzemi se
nachazeji sidla Chleby a Draho.

Zéastavba v jednotlivych obcich bude rozvijet svij venkovsky charakter, drobnéjSiho méfitka s
vyuzitim mistnich stavebnich typu a pfirodnich materiald.

Urbanisticky rozvoj obce bude sméfovat k vyuZiti stavajicich nezastavénych ploch uvnitf
zastavéného Uzemi, vyuziti stavajicich neobydlenych objektd pro bydleni.
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Rozvoj zemédélské vyroby se v feSeném GUzemi mimo stavajici areal zemédélské vyroby
nepredpoklada.

Zakladni charakteristika:

Obec se nachazi ve stfedni ¢asti okresu Nymburk nedaleko od okresniho mésta. Obec patfi

mezi mensi obce, které maji pouze mistni vyznam a pini v Uzemi funkci obytnou a
zemédélskou.
Obec Chleby se déli na sidla Chleby a Draho. Obé sidla predstavuji typicky venkovskou
zastavbu stfednich Cech - Polabi. V novéjsi zastavbé pievazuji jednopodlazni obytna staveni
a rodinné domy se sedlovou stfechou. Ve stfedni ¢asti obce Draho jsou tfi bytové domy.
Kromé téchto sidel se nachazi na vychodnim okraji katastru vyrobni areal obalovny Silnice
Céslav.

PfevdZznou Cast zastavéného Uzemi obce Ize charakterizovat jako Uzemi bydleni
venkovského typu. Jedna se zejména o Uzemi puvodni zastavby, kde obytné objekty jsou
doplnény hospodarskymi stavenimi. NovéjSi zastavba rodinnych domu je v obci zastoupena v
mensim rozsahu a situovana v jihovychodni ¢asti obce. Funkce bydleni je ¢asto dopliovana
zemédélskou malovyrobou.

Zastavba obce postrada typickou naves, za stifed obce lze povazovat trojuhelnikovy
prostor kolem pomniku s upravenou zeleni na kfizovatce silnic. Jsou zde soustfedény puvodni
zdéné statky s baroknimi vstupnimi branami. Podél hlavnich silnic se rozvijela zastavba
mensSich staveni se sedlovou stfechou na Gzkych pozemcich. Zastavba je soustfedéna podél
Sirokych ulic s oboustrannym pasem zelené. Objekty byly budovany podél silnice s typickym
umisténim na pozemku obytné staveni je kolmo ke komunikaci, hospodarska staveni jsou v
zadni ¢asti pozemku v navaznosti na obhospodarovanou padu.

Dominantami obce jsou: kostel fimskokatolicky sv. Vavfince a evangelicky kostel. Sidlo
Draho se nachazi na jiznim okraji katastru, zastavba pfizemnich domu se sedlovou stfechou je
soustfedéna podél jedné ulice. Nékteré objekty nejsou vyuzivany pro trvale bydleni a slouzi
pro rekreaci. Nékolik objektl je prazdnych a postupné se jejich technicky stav zhorSuje. Jedna
se zejména o0 objekty v prostoru navsi. Na vychodnim okraji obce se nachazeji dva arealy
zemeédélskeé vyroby ZEAS a.s. Oskofinek. DalSi stfedisko se nachazi na zapadnim okraji obce.
Mechanizac¢ni dilny a sklady se nachazeji ve stfedu obce v obytné zastavbé.

Roztfisténi zemédeélské vyroby a vyvolana mezistfediskova doprava zemédélské
techniky nepfiznivé pasobi na obytné prostredi.

Oobyvatelstvo, ekonomickd aktivita, bydleni

Vzhledem k uvedenym ukazatelidm demografického vyvoje, ekonomické aktivité obyvatel je
zakladnim problémem nedostatek pracovnich pfilezitosti v obci,coZz ma vliv na migraci
obyvatel. Vzhledem k blizkosti okresniho mésta lze ovSem predpokladat zdjem o bytovou
vystavbu v pfipadé nabidky vhodnych pozemki a jejich zainvestovani inzenyrskymi sitémi.

V navrhovém obdobi je tfeba v obci vytvofit podminky pro stabilizaci poctu obyvatel. K
tomuto cili mbZze napomoci nabidka stavebnich pozemk( pro vystavbu RD. Na zakladé
demografického vyvoje poctu obyvatel a odhadu se v navrhovém obdobi predpoklada, Ze
pocet obyvatel se bude pohybovat okolo 320.

Pro rozvoj bydleni je v obci vytipovano nékolik ploch. Jejich zastavéni bude postupné a
doporu€uje se je dle moznosti vykoupit a zainvestovat zakladnimi inZzenyrskymi sitémi.
NejvétSi plocha pro vystavbu RD je navrZzena na jiznim okraji obce podél mistni cesty a na
vychodnim okraji obce.

Zemédeélstvi, pr imysl, drobna vyroba

V feSeném Uzemi se zemédélskou vyrobou zabyva spole¢nost ZEAS a.s. Oskofinek. Tato
spole€¢nost ma v obci 3 arealy ZivociSné vyroby a mechanizacni stfedisko ve stfedu obce.
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* Na vychodnim okraji obce se nachazi rozlehly areal zemédélské vyroby, ve kterém jsou
stdje hovéziho dobytka. Déle jsou zde sildzni Zlaby, sklady, dilny a garaze a jidelna.

» P¥i silnici na RaSovice se nachazi dalSi stfedisko zivocisné vyroby, ve kterém je chov
prasat.

 Na zapadnim okraji obce se nachazi stfedisko, ve kterém ve kterém jsou staje
hovéziho dobytka.

V obci Chleby m& ZEAS nékolik hospodarskych objektt, ¢ast je pronajata. ZEAS a.s.

Oskofinek zaméstnava celkem asi 100 lidi, z toho v obci Chleby je zaméstnano asi 30 lidi.

Jina stfediska zemédélské vyroby v obci nejsou.

V obci Chleby se nachazi sidlo spole¢nosti CROWN s.r.o. (€.p.l4),ktera se zabyva
vyrobou a skladovanim chovatelskych potfeb. Ve spole¢nosti je zaméstnano cca 20 lidi.

Mimo obec na vychodnim okraji katastru se nachézi areél obalovny Silnice a.s. Céaslav .

U osady Draho se nachazi areéal,ve kterém je stanice technické kontroly nakladnich aut
,autobazar vojenské techniky a firma TEXPRESS Second hand.

Jiné provozovny v feSeném Uzemi nejsou.

V navrhovém obdobi se neuvazuje se zruSenim zemeédélské vyroby €i jinymi
zménami v této oblasti. Zemédélska stfediska jsou situovana mimo obytnou zastavbu a
negativné neovliviiuji obytnou zastavbu. Navrhuje se doplnit podél zemédélskych areall
izola¢ni zelen a udrZzovat hospodarské objekty.

Stavajici vyrobni aredly zlstavaji zachovany a navrhuje se pro rozvoj vyrobnich aktivit
vymezit plochu mezi kostelem a aredlem ZD Oskofinek pfi vyjezdu z obce na Oskofinek.
DrobnéjSi vyrobni aktivity je mozné umistit i do arealu ZD Oskofinek a fFemesIné provozovny i
do obytné zéastavby.

Obcéanska vybavenost

Obc&anska vybavenost v sou¢asné dobé je v obci zastoupena v minimalni mife, ktera odpovida
velikosti obce a jeji blizkosti okresnimu méstu.

* Na zapadnim okraji obce je budova obecniho Gfadu, ve kterém je kromé kancelafi OU
mala zasedaci mistnost.
* V budové byvalé Skoly je knihovna a zasedaci mistnost. Rekonstrukci by zde méla
vzniknout spole¢enska mistnost, knihovna a prostory pro - sluzby (kadefnictvi atd.).
* Ve stfedni Casti obce je soukroma prodejna smiSeného zboZzi, naproti je hostince, ve
kterém je sal.
* PFi severnim okraji zastavéného Uzemi se nachazi dva kostely:
o Katolicky kostel Panny Marie a sv. Vavfince, stojici v tésné blizkosti zoologické
zahrad
o0 Evangelicky kostel stoji v severozapadni ¢asti vsi pfi silnici na Oskofinek.

Za ostatnimi sluzbami, ndkupy musi obyvatelé dojizdét do blizkého Nymburka ¢i Budiméfic.
Do matefské Skolky déti dojizdéji do Oskofinku, Nymburka, Hrubého Jeseniku ¢i Bobnice. Do
zakladni Skoly déti dojizdéji do Nymburka a Hrubého Jeseniku.Lékar je v Nymburku a détsky
lékaF je v Oskofinku. Stavebni Gfad je v Nymburku.

V navrhu UP jsou pro ob&anskou vybavenost rezervovany dvé mensi ploch v centralni ¢asti
zastavéného Uzemi a to pro rekonstrukci objektu byvalé Skoly na polyfunkéni dim a pro vyuziti
protéjSiho objektu, ve kterém by bylo mozné umistit aktivity, které nebude moZzné situovat do
objektu Skoly.DalSi relativné velka plocha (cca 38.000 m2) ha pro ob&anskou vybavenost je
uréena pro rozvoj zoologické zahrady. Do ploch ob&anské vybavenosti jsou zahrnuty také oba

kostely.
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Rekreace a sport

Na jihovychodnim okraji obce se nachéazi travnaté fotbalové hfisté se socialnim
zazemim.

V obci je dale nové vybudované a upravené détské hfisté, které je vybaveno novymi
prvky pro détské hry. Vedle prodejny a kostela je zookoutek s exotickym zvifectvem. V obci
nejsou zadné rekreacni chaty, nékteré objekty jsou vyclenéné z bytového fondu a jsou
vyuzivany pro rekreaéni bydleni. Ubytovaci zafizeni v obci zadna nejsou. V UP je navrzena
plocha motokrosového zavodisté pobliz centralni ¢asti feSeného Uzemi (Z 07). S ohledem na
intenzivni zemédélské vyuziti tzemi a charakter krajiny nelze v budoucnu pfedpokladat
vyrazny rozvoj rekrea¢ni funkce.

Ochrana kulturnich pamaéatek

Ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek je evidovan v obci Chleby
» aredl kostela Panny Marie a sv. Vavfince pod €. 1888.
V aredlu kostela jsou nasledujici objekty:
0 1822/1- kostel sv.Vavfince 1822/2-
0 marnice 1822/3-
o ohradni zed'

Kromé tohoto objektu v pozornosti pamatkové péce jsou nasledujici objekty
0 Cp. 25 -zdéna brana z poloviny 19. stoleti

Cp. 32-brana usedlosti z prvni poloviny 19. stoleti

Cp. 33-klenuta brana

Cp. 35 -tradiéni objekt zdéné usedlosti z poloviny 19. stoleti

Cp. 65-chalupa s detailem $titu

Evangelicky kostel v severozapadni ¢asti vsi pfi silnici na Oskofinek

O O 00O

C.2. ZOHLEDNENI URBANISTICKYCH, ARCH. A ESTETICKYCH
POZADAVKU
NA VYUZIVANI A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi A NA JEHO ZMENY.

Vyuzivani uzemi

Funkce rozvojovych ploch, navrhované azemnim planem byly voleny na zakladé potfeb
obce a jejiho rozvoje. Jejich poloha, tvar a velikost byly navrzeny na zakladé pfednostniho
vyuzivani kontaktniho tzemi u zastavéného centra, s cilem vytvoreni kompaktni zastavby

Prostorové uspo Fadani, architektonické a estetické pozadavky

Pro charakter kulturni krajiny je dilezity obraz vesnice s jejimi dominantami a strukturou
zastavby.

Prostorova omezeni na rozvojovych plochach, uréena v ramci stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpuasobem vyuziti (dfive “regulativ®) sméfuji k tomu, aby nebyla
narusena silueta stavajici historické zastavby v krajiné (tvar stfechy, omezeni jejiho sklonu a
vySky hiebene).

Pamatkov é hodnotné objekty a soubory
Viz pfedchozi bod - Ochrana kulturnich pamatek - je tfeba zachovat a udrzovat.
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Z&kladnim pozadavkem pro rozvoj obce je zachovani urbanistické struktury sidelniho
Gtvaru a jeho logicky rozvoj. Je zadouci, aby nova vystavba respektovala pivodni ptdorysné
¢lenéni a vhodné na né navazovala. Dulezity bude i pozadavek na zachovani vzhledu
obytnych &asti sidel v dalkovych pohledech. Pro architektonicky vyznamnéjSi stavby
(neevidované v seznamu kulturnich pamatek) je Zzadouci, aby pfipadné stavebni Gpravy

nenarusily jejich charakter.

Nové objekty staveb — RD, obanského vybaveni a sluzeb musi svou hmotou a
umisténim respektovat tradi¢ni hodnoty a méfitka v krajiné
V ramci Uzemnich a stavebnich Fizeni je tfeba:

» DA4vat prednost pouziti tradi€nich materiald, tam kde je to mozné

» Davat prednost feSenim, ktera respektuji pavodni padorysné &lenéni stavajicich objektt

a vhodné na né navazuji a zachovavaji vzhled obytnych ¢asti sidel v dalkovych
pohledech

» Davat prednost feSenim, ktera respektuji charakteristiky historicky vzniklé zastavby,

jejimz jadrem byly zemédélské usedlosti:

o0 protahly obdélnikovy pudorys

o orientace podle prostorovych podminek delSi stranou kolmo na komunikaci

nebo podél komunikace popfipadé po vrstevnici
o sedlové stfechy bez valeb
0 1 aZ 2 nadzemni podlazi plus podkrovi

» Dbat na to, aby pfipadné stavebni Upravy vyznamnégjSi stavby (neevidované

v seznamu kulturnich pamatek) nenarusSily jeji charakter. To se tyka staveb uvedenych

vySe: C.1. Navrh urbanistické koncepce - Ochrana kulturnich pamatek.

C.3. VYCET JEDNOTLIVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH

PRESTAVBY

a stanoveni podminek vyuziti
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ORIENTACNI MAPKA NAVRHOVANYCH ROZVOJOVYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
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Na vySrafované plochy (S1) je poZzadovano zpracovani Uzemni studie.

POZADAVKY NA UPRAVY UP 19.6.2012
NAZEV
por.g. | orient. lokalizace stav pozadavek POZNAMKA
plocha COV u ROZSIRIT zU
Z 01 |rybnika NS vymezit plochu pro COV
plocha pro RD u vymezit plochu pro RD, ROZSIRIT zU
rybnika BV, NS, |podminit Gzemni studii Pozadavek na tzemni
Z 02 NZ studii: ANO
SZ cip zastavéného
P03 |Uzemi BV, VZ | vymezit plochu pro VD
plocha za RD, na Z ROZSIRIT zU
Z04 |0dZOO Nz |zs
plocha u silnice, na V ZMENSIT zU
P05 |0od ZOO BV | vratit NZ
daim postaven pulkou ROZSIRIT zU
na poli, uvést do
souladu se
706 skute¢nosti, upfesnit NZ BV
plocha "motokrosu” OS (motokrosové ROZSIRIT zU
Z07 NZ zavodisté)
P 08 |Draho BV | vratit NZ ZMENSIT ZU
Draho upravit a ROZSIRIT zU
7 09 |zarovnat na BV NZ BV

D. koncepce ve rejné infrastruktury

VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMiISTOVANI

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

— stanoveni celkové koncepce v jednotlivych druzich dopravy

D.1.1 - POZEMNi KOMUNIKACE

Silni éni doprava

Obec se nachazi v blizkosti okresniho mésta Nymburk. Patefni trasou SirSiho Gzemi je
trasa silnice 1/38 vedouci od Havlickova Brodu prfes Nymburk na Mladou Boleslav.Na tuto
patefni silnici navazuji dalSi silnice Il. a Ill. tfidy propojujici obce spadového tuzemi.
Komunikaéni systém v sidle je mozno povaZovat za stabilizovany a zUustane zachovan.

V feSeném Uzemi se nachazeji pouze silnice lll. tfidy, které zajiSt'uji dopravni spojeni mezi
obcemi.
e silnice 111/33015-Oskofinek-Chleby-Budiméfice - silnice prochazi ve sméru zapad-
vychod. Trasa je vedena ve vyhovujicich parametrech.
e [1l/33017-Bohnice-Chleby-RaSovice - silnice prochazi feSenym Gzemi ve sméru
severojiznim, pfi vjezdu do obce od Oskofinku je pravouhla zatacka.
* Na silnice lll.tfidy jsou napojeny mistni komunikace, které zajistuji pfistup k okolni
zastavbé. Na mistnich komunikacich je smiSeny provoz, jedna se o cesty Sifky od 3,5
do 5,0 m, které maji pfevazné zivicny kryt v dobrém stavu.

Autobusove spojeni:Hromadna doprava osob je zajiSt'ovana v reSenem Uzemi autobusovymi
linkami CSAD.
Zastavky jsou ve stfedu obce Chleby a v osadé Draho.
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ORIENTACNI MAPKA KOMUNIKACI lll. TRIDY

Zelezni éni doprava

e

Severné od zastavéného Uzemi obce vede Zelezni¢ni trat' €.061 Nymburk-Jic€in.
Trat' je jednokolejna a neni elektrifikovana.

Pési_a cyklisticka doprava

Cyklisté pouZzivaji pro provoz vozovku, cyklistické stezky v feSeném Uzemi nejsou,
s vyjimkou cyklostezky, ktera vSak pouze pretina SZ cip katastralniho izemi v délce cca
400m. Rovinaté uzemi, pomérné husta komunikacni sit' a rovnéz nizkeé intenzity silnicni
dopravy vytvareji dobré predpoklady pro dalSi rozvoj péSi a cyklistické dopravy.

D.1.2. LETECKA DOPRAVA

V feSeném Uzemi se nenachdazi Zzadna zafizeni pro leteckou dopravu a vliv letecké dopravy
se podstatnym zplsobem neuplatiuje.

D.1.3. LODNi DOPRAVA
V feSeném Uzemi se neuplatiuje.
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D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

STANOVENI CELKOVE KONCEPCE V JEDNOTLIVYCH DRUZICH TECHNICKE
INFRASTRUKTURY VCETNE ZARIZENi PRO UKLADANI A ZNESKODNOVANIi ODPADU.

D.2.1. VODOVOD

V soucCasné dobé je obec Chleby v€etné &asti Draho zasobovana pithou vodou z

vefejného vodovodu.
Vlastnim vodnim zdrojem disponuje mistni zemédélsky podnik, ktery ma v arealu
vybudovan vézovy vodojem.
Pro pfipad haSeni pozar( slouzi v obci vodni nadrz vybudovana na jiznim okraji obce
nad rybnikem.

b
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D.2.2. KANALIZACE

Splaskova kanalizace v obci neni, likvidace odpadnich vod je provadéna v jimkach na
vyvazeni, popf. domovnich gistirnach. Navrh

UP pfebira rozpracovanou dokumentaci pro splaskovou kanalizaci v obci véetné plochy
pro Cistirnu odpadnich vod — viz téZ kapitola ,H. vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb
a vefejné prospésnych opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo*“.
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D.2.3. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

@rs 155
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ORIENTACNI MAPKA TRAFOSTANIC

Obec je zasobovana elektrickou energii ze sedmi trafostanic, z toho Sest je v Casti obce
Chleby a jedna v €asti obce Draho. VSechny trafostanice jsou napajeny z vrchniho vedeni vn
22 kV NyDy prochazejici zadpadné od obce a napajené z rozvodny 110/22kV Nymburk Babin.
Vézova TS €.044 je umisténa témér v centru a je osazena transformatorem 250 kVA a je pIné
vytizena. BTS ¢&.1 15 ZD je umisténa na severozapadnim okraji obce a slouzi prevazné pro
napajeni navazujiciho arealu zemeédélského stfediska. Osazena je transformatorem 100 kVA.
Pfihradova trafostanice je umisténa na vychodnim okraji obce a je osazena transformatorem
250 kVA.

Pro napdjeni odbéru arealu suSicky na severovychodnim okraji obce je vybudovana
primyslova trafostanice ¢.514 osazena transformatorem 160kVA. Pro areal obalovny
jihovychodné od obce slouzi pfihradova TS €.394 osazena transformatorem 400 kVA.

V obci je proveden rozvod NN vrchni siti volnym vedenim ¢astecné jeSté médénymi vodici a
na drevénych sloupech. Pouze ve vychodni ¢asti obce je proveden rozvod zemnim kabelem
AYKY 3x120+70 vybudovanym v navaznosti na PTS €.513. Vybudované rozvody jsou piné
vytizeny stavajicimi odbéry bez vyznamné reservy pfenosu vykonu pro narlst spotieby.

Cést obce obec Draho je zasobovana el. energii z TS 117 umist&né jizné od obce (mezi obci
Draho a Slotava). Z TS je proveden kabelovy vyvod na zapadni okraj obce na sloup vrchni sité
a dale je proveden rozvod volnymi vodi¢i s pfipojkami jednotlivych odbératel prevazné
zavésnymi kabely. Trafostanice bude pfipojena na stavajici rozvod 22kV svodem z
venkovniho vedeni pfed stozarovou stanici pfi cesté na RaSovice.

V obci Draho se nepfedpoklada rozvoj s vysokymi naroky na odbér el. energie.
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D.2.4. ZASOBOVANI PLYNEM
Obec je plynofikovana.

&
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ORIENTACNI MAPKA ROZVODU PLYNU

Nejbliz§i plynovod VTL DN200 vede od VSechlap jizné od Kovanska. Jedna se o
plynovod VTL DN 200 Nymburk-Mlad4 Boleslav. VTL regulacni je umisténa ve VSechlapech. Z
VTL RS je veden STL plynovod od Bobnice podél silnice Bobnice-Chleby na Oskofinek.

D.2.5 DALKOVODY

ReSenym UGzemim neprochazi zadny dalkovy telekomunikadni kabel. Jiznim okrajem
feSeného Uzemi prochazi radioreléova trasa STG Nymburk-RS Piska, kterou je nutno
respektovat.

D.2.6v SPOJE
ReSenym Uzemim neprochazi zadny dalkovy telekomunikacni kabel Telefonni Ustfedna
je v RasSovicich. Pfed budovou prodejny ve Chlebech je telefonni automat.
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D.2.7. NAKLADANI S ODPADY

Celé spravni uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu Il.stupné pfirodnich IéCivych
zdrojl lazenského mista Podébrady.

Obce jsou podle zédkona o odpadech povazovany za plvodce komunalniho odpadu
(skupina 91 Katalogu a kategorizace odpadu) a vztahuji se na né obdobné povinnosti jako na
ostatni pavodce odpadu.

Spaluji se zde CasteCné pevna paliva, z ehoz vyplyva produkce popela a tim i vétSi objem
odpadu v topné sezéné. Odpady v ieSeném Uzemi vznikaji predevSim v oblasti bydleni a
zemédélské vyroby. V rozhodujici mife se jedna o komunalni odpad z rodinnych domd.

Tuhy komunalni odpad
Komunalni odpad (KO) ma nékolik tfid, hlavnimi jsou domovni odpad (DO), objemny odpad,
uliéni smetky a odpad ze zelené.

Domovni odpad

Skladba DO v domé&cnostech je zavisla na ro¢nim obdobi a na typu vytdpéni. Rocni
specificky vyskyt odpadu se pohybuje v oblastech s objekty s lokalnim vytapénim mezi 160 —
300 kg/obyvatele/rok (rozptyl — topna a netopna sezéna).
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Odstrafiovani DO je feSeno smluvnim vztahem puvodce odpadu s firmou zajistujici svoz a
znesSkodnovani odpadu - Sbérné suroviny Kralupy nad Vitavou — odpad je vyvazen na skladku
Uhy. Sbér DO je zajiStovan pomoci sbérnych naddob s tydenni intenzitou odvozu.

Skladky
V feSeném Uzemi se nenachazi zadna skladka komunalniho odpadu.

Cerné skladky
V feSeném Uzemi se nenachazi zadné ¢erné skladky.

D.2.8. Civilni ochrana, obrana a bezpe ¢nost statu

Ochrana p fed povodn émi, vymezeni zaplavovych, ohrozenych a ochrannych o blasti
V Gzemnim planu jsou zakresleny hranice zaplavoveho tUzemi Q20 a Q100 v sidle Chleby.
Uzemni plan Zadné protipovodrfiova opatfeni nenavrhuje.

Varovani a vyrozum éni obyvatelstva

Pro varovani obyvatelstva je vyuzZivana siréna obecniho (fadu. Vzhledem ktomu, Ze
zastavitelné plochy bezprostfedné navazuji na zastavéné Uzemi, je slySitelnost dostacujici i
v navrhovanych lokalitach.

Ukryti a ubytovani evakuovanych osob
Pro uc€ely shromazdovani a provizorniho ubytovani evakuovaného obyvatelstva lze vyuZzit
budovy obecniho Gradu.

Evakuace obyvatelstva
V pfipadé ohrozeni Uzemi bude evakuace obyvatelstva probihat z prostord v okoli obecniho
Gfadu.

Hromadn@ stravovaci za Fizeni a vyva fovny
V feSeném Uzemi se nenachazeiji.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomaoci
Uskladnéni nezbytného mnozstvi materialu civilni ochrany bude zajisténo v objektu obecniho
Uradu.

Zdravotnické zabezpe ¢&eni obyvatelstva
Pro zabezpeceni obyvatelstva je k dispozici nemocnice v Nymburce. Na Gzemi obce se Zadn&
lGzkové zdravotnické zafizeni nenachazeji.

Zdroje nebezpe €nych latek v tzemi
Zdroje nebezpednych latek se v feSeném Uzemi nenachazeji.

Moznosti vyvezeni a uskladn éni nebezpe €nych latek mimo hranice zastavby
Zdroje nebezpednych latek se v feSeném Uzemi nenachazeji.
Uzemni plan proto nefesi vyvezeni a uskladnéni nebezpelnych latek mimo hranice zastavby.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pithou vodou

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z domovnich studni, pfipadné
cisternou, jejiz stanovisté bude pfed budovou obecniho Gfadu.
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PFi vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynu Gzemné
prislusného hygienika.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii

Na Uzemi obce se nenachazi zadny nezavisly zdroj elektrické energie. Nouzové zasobovani je
mozné pouze pomoci mobilnich energocentral.

Plochy vyuzZitelné k zachrannym, likvida énim a obnovovacim pracim a p Feziti
obyvatelstva

Pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZzeni Skodlivych U€inka
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti Uzemni plan zadné plochy nenavrhuje.

Plochy pro FeSeni bezodkladnych poh Febnich sluzeb
pohfebni sluzby by bylo mozné realizovatmistnim hrbitove.

Plochy pro likvidaci uhynulych zvi  fat
V pfipadé havarijniho stavu fidi likvidaci okresni ndkazova komise podle pohotovostniho
planu. Zahrabovisté budou vybrana podle konkrétni situace a hydrologicky posouzena.

Objekty pozarni ochrany
Obec nemé poZarni zbrojnici ani jiné objekty pozarni ochrany.

Zdroje vody k haSeni pozar

Pro pozarni ochranu bude voda rozvedena v ulicnich systémech do hydrantd navrzenych
v projektech pro Uzemni a stavebni fizeni. PFfitom musi pfipojeni objektd na pozemni
komunikace splfiovat poZzadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup pozarni techniky.
Zasobovani pozarni vodou — z rybnika na zapadnim okraji zastavéného Uzemi.

D.3. OBCANSKA VYBAVENOST

Obcganska vybavenost v souasné dobé je v obci zastoupena v minimalni mife ,ktera
odpovida velikosti obce a jeji blizkosti okresnimu méstu

Samosprava
Na z4padnim okraji obce je budova obecniho Ufadu, ve kterém je kromé kancelafi OU mala
zasedaci mistnost.

Skolstvi

V obci neni zakladni ani matefské& Skola, Do matefské Skolky déti dojizdéji do Oskofinku,
Nymburka, Hrubého Jeseniku &i Bobnice. Do zakladni Skoly déti dojizdéji do Nymburka a
Hrubého Jeseniku.
Stavebni Ufad je v Nymburku.

Spoje
V obci je posta.

Zdravotnictvi
V obci neni Zzadné zdravotnické zafizeni, co se tyCe zdravotni péce, je Chleby odkazana na
dojizdéni. Lékar je v Nymburku a détsky Iékar je v Oskofinku..

Socialni pé ¢ée
V obci neni Zzadné zafizeni socialni péce.
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Sportovni vybavenost

Na jihovychodnim okraji obce se nachazi travnaté fotbalové hfisté se socialnim zazemim.
V obci je dale nové vybudované a upravené détskeé hfisté, které je vybaveno novymi prvky pro
détske hry.

Kultura
Naproti soukromé prodejné smiSeného zboZi ve stiedni ¢asti obce je hostinec, ve kterém je
sal.

Sluzby, obchod

V budové byvalé Skoly je knihovna a zasedaci mistnost. Objekt ve Spatném technickém
stavu a pripravuje se jeho rekonstrukce. Rekonstrukci by zde méla vzniknout spoleCenska
mistnost, knihovna a prostory pro sluzby (kadefnictvi atd.) Za ostatnimi sluzbami,ndkupy musi
obyvatelé dojizdét do blizkého Nymburka &i Budiméfic.

E. koncepce uspo radani krajiny
NAVRH USPORADANI KRAJINY — VYMEZEN| PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
V KRAJINE A STANOVENI KONCEPCNICH PODMINEK PRO ZMENY JEJICH VYUZITI.

Uzemni plan stabilizuje viechny pfirodni prvky v krajiné a legislativné zakotvuje prvky
Uuzemniho systému ekologické stability.

S vyjimkou mensSich rozvojovych ploch v kontaktu se zastavénym Uzemim se nenavrhuiji
se zadné dalSi zmény ve vyuziti ploch katastru, je ponechana prevazné funkce poli - plochy
zemeédeélské (N2).

Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm  ény v jejich vyuZiti
Vymezeni je patrno z hlavniho vykresu a stanoveni podminek vyuZiti z nasledujici kapitoly F.
Uzemni systémy ekologické stability

V feSeném Uzemi se nenachazeji Zzddna chranéna Uzemi.
V katastru obce jsou vymezeny lokalni a regionalni prvky USES - biocentra a biokoridory.
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BK5_LF

RBC1_RF
(RC Havransko}

RBK1_RN
(RK Zadni Babin-Havransko}

ORIENTACNI MAPKA USES

..._LF = LOKALNI FUNKCNI
..._LN = LOKALNI NAVRZENY

..._RF = REGIONALNIi FUNKCNI
..._RN = REGIONALNI NAVRZENY

Pofadové &islo prvku USES:

1BC1

Katastralni Uzemi:

Vestec, RaSovice, Chleby

Nazev: navrzené regionalni biocentrum
Mapovy list: 1314 02,03,1312 22, 23
Kategorie (EVKP. EVKC. EVKO EVLS): EVKC

Biogeograficky vyznam (L, R NR): regionalni

Geobiocenologicka typizace: 2C4, 2BD3

Rozloha (ha) cca 30 ha

Charakteristika ekotopu a bioty:

Plocha biocentra zabira oba bfehy v udoli (J-S orientovaném) feky Mrliny a pfilehlé porosty
fragmentd luznich lesd sloZzenych z topolu ¢erného, dubu letniho, olSe lepkavé a misty vrby
kiehké. Kfovinny porost je tvofen bezem ¢ernym a misty brslenem evropskym. V Uzemi je
zahrnut kvalitni porost v pfi soutoku Kfinecké Blatnice a Mrliny, Kfinecka baZantnice a bfehové
porosty feky Mrliny. Vodni tok v misté i pfes regulaci zachovaly s kvalitnim pfibfeznim
porostem a vodni vegetaci (misty stulik).

Lesni plochy v okoli jsou refugiem vétSiny béznych druhu Zivocichl, misty sem Gdajné zaléta i
cap bily.
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Navrh opatreni

Zavest zvlastni systém hospodareni v LHP pro pfisti obdobi s cilem vytvofit odpovidajici
dfevinnou i kfovinnou skladbu v Uzemi biocentra. Neprovadét dalSi zemédélskou kultivaci
ploch poli a luk zahrnutych do navrzeného biocentra. ale naopak je vyuZit pro rekultivaci s
cilem vytvofrit otevieny pfirodni park a kryté refugium zvére. Biocentrum a jeho okoli nadale
nezatézovat antropogenni ¢innosti v jakékoliv souvislosti, nerozsSifovat silnici, neregulovat tok
Mrliny. Omezit pfistup do oblasti z obce, omezit lov a rybolov v biocentru.

Pofadové é&islo prvku USES: 1BC8

Katastralni Uzemi: Vestec, Novy Dvlr, Chleby
Nazev: navrzené regionalni biocentrum
Mapovwy list: 131223

Kategorie (EVKP. EVKC. EVKO EVLS): EVKP

Biogeograficky vyznam (L, R NR): lokalni

Geobiocenologicka typizace: 2C4

Rozloha (ha) cca 3,6 ha

Charakteristika ekotopu a bioty:

Biocentrum se nachazi ve vyznamném misté soutok( Tfinecké Blatnice, Ronovky, Mlynského
nadhonu a nahonu Trnavky. Jde o silné podmacenou oblast s podméa&enymi loukami, porostem
rakosu a kvalitnimi pobfeznimi porosty se zménénou strukturou. Pobfezni porosty jsou tvofeny
hlavné hlohem obecnym, razi Sipkovou, bezem &ernym, svidou krvavou, topoly bilimi, vrbami
kiehkymi, olSemi lepkavymi a misty ovocnymi stromy. Vodni biotop je i pfes (v lété znacnou)
eutrofizaci zachovaly.

Navrh opatreni

Dosazet porosty dievin zvlasté v okoli nahont a pas krovin podle okolnich poli.
Nevypalovat, nehospodafrit zemédélsky nekacet dreviny, nebo kfoviny, nestavét chatry ani
technické stavby. V novém uzemnim planu vyuziti ponechat jako neodvodhované chranéné
plochy, posilit nehospodarské funkce porostu a dosazovani mistnich druh.

Pofadové é&islo prvku USES: 1BC14

Katastralni Uzemi: Chleby

Nazev: lokalni biocentrum
Mapovwy list: 1314 02
Kategorie (EVKP. EVKC. EVKO EVLS): EVKP
Biogeograficky vyznam (L, R NR): lokalni
Geobiocenologicka typizace: 2C4

Rozloha (ha) cca 3,0 ha

Charakteristika ekotopu a bioty:

Biocentrum se nachazi v misté."noveho" lesniho porostu u malého vodniho toku V trubach,
severovychodné od osady Draho. Lesni porost je tvofen topolem, bfizou, olSi, javorem, dubem
a podrostem hustych kefl (Sipek, hloh). Lesni porost charakterizovan jako vihkad habrova
doubrava na fi¢nichterasach. Podle malého vodniho toku kvalitni zapojeny porost s dubem
letnim a javorem babykou. Nad biocentrem topolovy (P.nigra) vétrolam. Porost na mezich a v
okoli ruderélni, pod silnym zémeédeélskym tlakem. Stavajici porost tvofi refugium v polich,

funguje jako esrteticky prvek.

Navrh opatreni
Dosézet autochtonni porosty kifovin a dfevin a pas vhodnych dalSich kiovin v hranicich
biocentra i podle vodniho toku. nechat okolo porostu pas luk. Nevypalovat, nehnojit,
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nehospodafrit zemédélsky, nekacet dreviny holoseci, nestavét technické stavby. Posilit
krajinarské puvodni funkce porostu i okoli.

Pofadové é&islo prvku USES: 1BK4

Katastralni Uzemi: Bobnice, Kovansko, Chleby

Nazev: preruSovany lok.biokoridor (pfevazné funkéni)
Mapovwy list: 131401, 02

Kateqgorie (EVKP. EVKC. EVKO EVLS): EVLS

Biogeograficky vyznam (L, R NR): lokalni

Geobiocenologicka typizace: 2C4, 2BD3

Rozloha (ha) cca 20,0 ha

Charakteristika ekotopu a bioty:

Biokoridor sleduje tok ficky KlobuSe, v mirném adoli od zapadu u VSechlap smérem na
vychod nad Kovanskem a nad Drahem (pod Chleby) k RaSovicim, kde se napojuje na 1BK1
vedouci kolmo SJ smérem.

Spojuje v zemédélské krajiné podle KlobuSe, Chlebky a ndhonu Trnavky biocentra 1BC9,
1BC10,1BC13,1BC14 a regionalni 1BC1. Drzi se jako funk&ni lokalni biokoridor toku KlobuSe
a sledujé jeji fidké pobrezni kfovinné porosty k biocentfu 1BC10, tam prechazi a sleduje pfitok
Chlebky, pak Chlebku proto proudu a k potoku v trubach, od né&j pfechazi za 1BC14 na Nahon
Trnavky a napojuj e se na 1BCL1.

Doprovodné porosty jsou po tvofeny vzrostlymi topoly ¢ernymi a bilymi a olSemi lepkavymi,
misty vrbami kiehkymi a popelavymi, javorem klepem, jasany ztepilym a ovocnymi stromy, z
kifovin hlohem obecnym, Sipkovou rzi, ovocnymi kefi a svidou krvavou. Toky jsou vétSinou
regulovany. Nahon Trnavky je zanesen zeminou a je nutné jej obnovit.

Navrh opatreni

Padu v okoli biokoridoru obhospodafovat omezené a obnovit tok nahonu Trnavky. Ponechat
prubéh fizené sukcesi a dosazet zapojené porosty kifovin a dfevin. V biocentrech podpofrit
tvorbu luznich porostd, nehnojit, nehospodafrit intenzivné v okoli, nekacet dreviny a kfoviny.
NepferuSovat koridor komunikacemi a sitémi, upravit hospodareni podle vodnich tokd.

Pofadové é&islo prvku USES: 115

Katastralni Uzemi: Chleby

Nazev: interakéni prvek
Mapovwy list: 1312 22
Kateqgorie (EVKP. EVKC. EVKO EVLS): EVLS
Biogeograficky vyznam (L, R NR): lokalni
Geobiocenologicka typizace: 2BD3

Rozloha (ha) ccal,0ha

Charakteristika ekotopu a bioty:

Jde o liniovy utvar podle vodniho obCasného toku. Porost louky podle vodniho toku a
doprovodného remizu je tvofen razi Sipkovou, ovocnymi stromy a ofechem kralovskym. Okolni
porosty jsou agrocendzy, s vysokym tlakem na okraje louky.

Navrh opatreni

Dosazet porosty kfovin a dfevin v pasu. Nevypalovat, nehnojit, nehospodafit zemédélsky az
kint. prvku, nekacet dfeviny, nestavét zde sité. Ponechat jako ochrannou plochu, posilit
nehospodarské funkce porostu.
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Pofadové é&islo prvku USES: 117

Katastralni Uzemi: Chleby

Nazev: interakéni prvek
Mapovwy list: 1314 02
Kategorie (EVKP, EVKC, EVKO, EVLS): EVKP
Biogeograficky vyznam (L, R NR): lokalni
Geobiocenologicka typizace: 2C4

Rozloha (ha) ccal,0ha

Charakteristika ekotopu a bioty:

Jde o trojuhelnikovy ovocny sad u malého vodniho toku "V trubach” v polich jizné od Chleb.

Porost je tvofen bezem cCernym, razi Sipkovou, modfinem opadavym, smrkem ztepilym,
javorem klenem a ovocnymi stromy. Okolni porosty jsou agrocendzy , které degraduji okraje
sadu, stejné jako skladky v okoli. Esteticky vyznam.

Navrh opatreni

Dosézet porosty kiovin. Vytvofit kifovinaty pas v okraji podle vodniho, toku. Nevypalovat,
nehnoijit, nehospodafit zemédélsky az k int. prvku, nekacet dieviny, nestavét technické stavby.
Ponechat jako chranénou plochu, posilit nehospodarské funkce porostu a pfispét dosazovani
mistnich druhd kfovin a k vytvoreni uzavieného lokality.

Pofadové é&islo prvku USES: 118

Katastralni Uzemi: Chleby

Nazev: interakéni prvek
Mapovwy list: 1314 02
Kategorie (EVKP, EVKC, EVKO, EVLS): EVKP
Biogeograficky vyznam (L, R NR): lokalni
Geobiocenologicka typizace: 2C4

Rozloha (ha) cca 2,8 ha

Charakteristika ekotopu a bioty:

Jde o kvalitni trojuhelnikovy zahustény lesni porost v polich na JV svahu u silnice JV od
Chleb. Bohaty a husty pUvodni lesik (habrova doubrava s lipnici) a porost louky podle ngj a
silnice je tvofen bezem, Sipkem, jasanem, javorem, dubem, borovici a modfinem. Okolni
porosty jsou agrocenozy, se silnym zemédélskym tlakem.

Navrh opatreni

Dosazet porosty kfovin a drevin. Vytvofit kfovinaty pas v okraji lesni plochy. Nevypalovat,
nehnojit, nehospodafit zemédélsky az k int.prvku, nekacet dfeviny nebo kfoviny holosedi,
nestavét technickeé stavby.

Pofadové é&islo prvku USES: 119

Katastralni Uzemi: Chleby

Nazev: interakéni prvek
Mapovwy list: 1314 02
Kategorie (EVKP, EVKC, EVKO, EVLS): EVKP
Biogeograficky vyznam (L, R NR): lokalni
Geobiocenologicka typizace: 2C4

Rozloha (ha) cca 0,8 ha
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Charakteristika ekotopu a bioty:

Jde o kvalitni puavodni luzni porost v roviné u toku Trnavky J od Chleb. Bohaty a husty
pavodni remiz a porost v okoli vodniho toku je tvofen bezem, Sipkem, jasanem, javorem,
dubem, vrbou a topolem. Okolni porosty jsou agrocendzy, které negativhé pusobi na
spole€enstva okraje remizu, stejné jako orba az ke kofenum stromd. Cenné refugium ptactva a
zvére. Esteticky vyznam.

Navrh opatreni

Dosazet dalsi porosty kfovin. Nevypalovat, nehospodafit zemédélsky az k int. prvku,
nekacet drfeviny nebo kroviny holoseci. Zatim ponechat jako chranénou plochu, posilit
nehospodarské funkce porostu a dosazovani mistnich druhl drevin.

v v s

Prostupnost krajiny — ndvrh koncepce systému cest v krajin & v€etné pésich cest a
cyklostezek

V feSeném Uzemi nejsou vedeny vymezené cyklistické trasy. Pro tyto u¢ely mohou byt
vyuzivany trasy stavajicich komunikaci lll. tfidy. TytéZ komunikace jsou vyuzivany i pro pési
provoz. Katastrem obce neprochdzi Zzadna znacen turisticka trasa.

Protierozni opat feni
V katastru obce nejsou zadne lokality, které by vyZzadovaly zvlaStni nova protierozni
opatreni.

Ochrana p fed povodn émi

Do feSeného Uzemi zasahuji pfi jeho vychodnim okraji zaplavova uzemi Q20 a Q100. V
navrhu UP nejsou v téchto Uzemich zadné zastavitelné plochy ani plochy prestavby.

Ochrana povrchovych a podzemnich vod

Celé spravni tzemi obce se nachazi v ochranném pasmu Il.stupné pfirodnich IéCivych
zdrojl lazenského mista Podébrady

V feSeném Uzemi musi byt splnény obecné platné podminky vyplyvajici ze zakona
&.254/2001 Sb., o vodach v platném znéni, z Nafizeni viady CR &.470/2001Sb., v platném
znéni, kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich toku a zpasob provadéni Cinnosti
souvisejici se spravou vodnich tokt. Uzemnim planem bude vymezeno ochranné pasmo  a
manipulaéni prostor pro udrzbu koryt vodnich toku.

Zajmové uzemi obce Chleby se nachazi v zakladnim povodi Mrliny (1 - 04 OS), dil¢im
povodi potoka KlobuS. Vlastni zastavbu Chleb odvodriuje svodnice Chlebka (v jinych
podkladech Chlebska svodnice i KlobusS), mistni ¢ast Draho odvodruje meliora¢ni svodnice
Trnavka. do svodnic Usti pomérné uceleny systém dobfe udrzovanych odvodnovacich kanalt
a podzemnich drenézi ve spravé SMS Podébrady.

Jednotlivé povodi:

Koryto Chlebky je upravené, tok ma charakter meliorani svodnice. Jeho kapacita je
cca Qs. Koryto je vedeno volnou krajinou, zemédélsky vyuzivanou. K inundacim nedochazi.
Trnavka ma meliora¢ni charakter. Oba toky jimaji podpovrchovou vodu a tak jejich pratoky
jsou zavislé na sraZzkovych pomérech.

Kvalitu jeho vody dle CSN 757221 Ize charakterizovat st. &. Ill, pfi nizkych vodnich
stavech st. €. IV.

Chlebka protéka silné urbanizovanym Uzemim (zemédélské vyuziti), postrada
doprovodnou zeleri. Pro navrhové obdobi doporu€ujeme se zabyvat doplnénim travnatych
paslt podél toku, doplnéni doprovodné dvoupatrové zelené. VesSkeré ozelenéni by mélo byt v
souladu s USES.
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Pro navrhové obdobi nejsou Upravy ve smyslu zkapacitnéni vodnich tokd navrhovany.
V uddolni nivé je nutno naopak pfizplsobit zplsob obhospodafovani pozemkl charakteru
vodotece, Ize doporudit pouze opravy a Upravy stavajicich opevnéni v intravilanu, v extravilanu
doporucujeme opevnéni zejména vegetativnimi zpusoby se zeleni zaclenénou do systému
USES.

Podle z.€. 114/92 Sh. " O ochrané pfirody a krajiny" jsou vodni toky a bfehové porosty
vyznamnymi krajinnymi prvky, které jsou chranény pfed poSkozovanim. Pfipadné z&sahy do
nich je tfeba omezit na nejnutné&jsi miru.

Pro potfeby spravy a udrzby vodnich tokd je nutné zachovavat po obou stranach toku
pro moznost uzivani volny nezastavény manipulaéni pruh o Sifce 6 m od bfehové ¢ary dle
849 zakona €.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zékon) v platném
znéni. (Posledni lll. verze celostatné platné publikace Limity vyuZiti Gzemi je z roku 2007, ke
dni 30.6.2013 probéhla aktualizace limitu dle pfislusnych zmén v legislative.)

Uzemi uréené k vystavbé je nutno zabezpedit takovym zplsobem, aby odtokové
poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi byly srovnatelné se stavem po vystavbé jako pred ni
(tzn. odtok ve stejném mnozstvi a ve stejném c¢asovém useku), aby nedochazelo ke
zhorSovani odtokovych pomérd nize na tocich. Likvidaci neznecisténych deSt'ovych vod Je
tfeba feSit vsakem do podlozi.

Konkrétni zadsahy do toku, bfehovych porostl, ruSeni cest u tokd a pod. je nutno
projednavat pfimo s patficnym zavodem spravce toku.

Ochrana PUPFL

V feSeném Uzemi je jen nékolik malych lokalit pInicich funkci lesa, avSak nejedna se o
kompaktni lesni plochy, ale o malé ostravky a v 50m pasmu od jejich okraje se Zadna vystavba
nenavrhuje, takze vécné duavody pro zakaz vystavby - pad stromu, devastujici Gucinky lesniho
pozaru a omezeni prdjezdu hasi€d klesnimu pozaru - se zde vzhledem ke konkrétni
konfiguraci neuplatiuiji.

Ochrana ZPF a investic do p uady

Pro zastavitelné plochy bylo provedeno zdivodnéni a vyhodnoceni navrhovanych zaborta ZPF
(v rozsahu a s naleZitostmi danymi zdkonem ¢€.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
padniho fondu v platném znéni , a vyhl.MZP &. 13/1994 Sb., ve zné&ni pozdé&jsich tprav,
kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF). Kvalita zemédélské pldy je
vyhodnocena dle metodického pokynu MZP CR &.j.:O0LP/1067/96, podle kterého je tfeba u
zabor( ZPF vzdy postupovat.

V navrhu UP jsou respektovany plosné meliorace — drenéze.
Rekreace

ReSené Uzemi Ize popsat jako antropogenni krajinu vyrazné ovliviiovanou zemédélskou
¢innosti. VétsSinu katastru zaujimaji pole. V navrhu UP nejsou Zzadné plochy pro rekreaci.
Dobyvani nerost 0, poddolovana uzemi, sesuvy, dobyvaci prostory.

V katastralnim Uzemi Chleby se nenachazeji Zadn& vyhradni loZiska i chrdnéné lozZiskové
Uzemi. Dobyvaci prostory, poddolovana Uzemi a sesuvy v feSeném Uzemi nejsou.
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F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVEN| PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE

REGULACE ZASTAVBY, INTENZITY VYUZITi POZEMKU V PLOCHACH)

F.1. UZEMi ZASTAVENE A ZASTAVITELNE

BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Hlavni vyu?Zziti:
- bydleni v rodinnych domech

PFipustné vyuziti:
- plochy rodinnych domu s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozésobeni s
primési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

Nepfripustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a ¢innosti mimo hlavni a pfipustné vyuziti, zejména stavby pro vyrobu a
to i zemédélskou, skladovani a obchod.

Podmin éné vyuziti:
doplrikové funkce v ramci definice rodinnych domu dle vyhlasky €. 502/2006 o obecnych
technickych pozadavcich na vystavbu

Podminky prostorového uspo fadani:
- koeficient miry vyuziti pozemku KPZ = 30% (KPZ = koeficient zastavéni pozemku)

- velikost parcel — min. 800 m2, procento zastavéné plochy rodinnym domem maximalné
25%, celkové procento zpevnénych ploch 5%
- maximalni pocet podlazi: jedno podzemni, jedno nadzemni podlazi a podkrovi

> s v 7

- u zmén dokon&enych staveb mohou byt stavajici dvoupodlazni ¢asti zachovany

0OV - OBCANSKE VYBAVENI ve fejna infrastruktura

Hlavni vyuziti:
- obc&anské vybaveni

PFipustné vyuziti:

- plochy pfevazné nekomerc¢ni obanské vybavenosti - slouzici napfiklad pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva - tyto plochy vyhovuji dikci 82 odst. 1, pism. k, 3. stavebniho
zakona €.183/2006 Sb.

NepfFipustné vyuziti:

- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu a to i zemédélskou, skladovani a obchod

Podmin éné vyuziti:

- sluzby a femeslna vyroba, souvisici s provozem skanzenu
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Podminky prostorového uspo fadani:
- maximalné 2 nadzemni podlazi a podkrovi
- procento plochy pozemku zastavéné objekty véetné zpevnénych ploch je max.40%

0S - OBCANSKE VYBAVENI t élovychova a sportovni za  Fizeni

Hlavni vyu?Ziti:
- plochy pro télovychovu, sport a spolecenské kulturni akce

PFipustné vyuziti:

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych
prostranstvi a zelené

- mimo zaplavoveé uzemi: €innost, souvisejici nebo sluditelna se sportovni ¢innosti a
rekreaci, s vlastnimi a€elovymi stavbami a prostory: WC, Satny, obCerstveni, tribuny

Nepfripustné vyuziti:
V z4plavovém uUzemi Q100 a Q20 bude navrZzena pouze plocha ob&anského vybaveni —
plocha pro sport, ale nebudou zde realizovany zadné stavby ani oploceni, z davodd zhorSeni
prutokovych podminek pfi povodnich.

Podmin éné vyuziti:

- podnikatelska €innost, souvisejici nebo slucitelna se sportovni ¢innosti a rekreaci, s
vlastnimi u€elovymi stavbami a prostory (nesmi negativné ovliviiovat sousedni stavby
pro bydleni)

Podminky prostorového uspo fadani:

- maximélné 2 nadzemni podlazi a podkrovi

- procento plochy pozemku zastavéné objekty v€etné zpevnénych ploch hfist je
max.75%

Tl - TECHNICKA INFRASTRUKTURA inZenyrské sit &

Hlavni vyuziti:
- plochy pro objekty technické infrastruktury

PFipustné vyuziti:

- plochy arealt technické infrastruktury

- zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napt. Gpravny vody, vodojemy, COV)

- zafizeni na energetickych sitich (napf. regulacni stanice, rozvodny vysokého napéti,
malé vodni elektrarny)

- telekomunikacni zafizeni

- dalSi plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti mimo hlavni a pfipustné vyuziti
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Podmin éné vyuziti:
- Soucésti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

ZV - ZELEN na ve fejnych prostranstvich

Hlavni vyu?Ziti:
- vyznamneé plochy zelené v sidlech vétSinou parkové upravené a vefejné pfistupné

PFipustné vyuziti:
- kapli¢ky, pomniky, kasny, laviCky

NepfFipustné vyuziti:
- odstavovani a parkovani vozidel

Podmin éné vyuziti:
- vodni plochy

Podminky prostorového uspo fadani:
- nestanovuji se

OH — OBCANSKE VYBAVENI - h ibitovy

Hlavni vyuziti:
- plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist

PFipustné vyuziti:

- zafizeni a stavby souvisejici s funkci hfbitova, cirkevni stavby

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych
prostranstvi a zelené

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti mimo hlavni a pfipustné vyuZziti
Podmin éné vyuziti:

- stavby doplikové k hlavni funkci obanské vybavenosti

- odstavné plochy

VD - VYROBA A SKLADOVANI drobnd a Femeslna vyroba

Hlavni vyu?Ziti:
- plochy malovyroby, femesliné &i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby

PFipustné vyuziti:
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- odstavovani a udrzba mechanizmi a dopravnich prostfedkd pro hlavni vyuZiti
- pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podmin éné vyuziti:

Podminky prostorového uspo fadani:
- maximalné jedno podzemni, 3 nadzemni podlazi a podkrovi

VZ - VYROBA A SKLADOVANI zem édélska vyroba

Hlavni vyuziti:
- plochy zemédélské vyroby a pfidruzené drobné vyroby

Pripustné vyuziti:
- odstavovani a udrzba mechanizm( a dopravnich prostfedkd pro hlavni vyuziti
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

NepfFipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podmin éné vyuziti:

Podminky prostorového uspo fadani:
- maximélné jedno podzemni, dvé nadzemni podlazi a podkrovi

7S — ZELEN soukroma a vyhrazena

Hlavni vyu?Ziti:
- péstitelska a chovatelska ¢innost pro viastni potfebu
- plochy vétSinou soukromé zelené zejména zahrad

PFipustné vyuziti:

- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

- samozéasobitelska péstitelska €innost nebo chovatelstvi, s tu€elovymi stavbami, nesmi
negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy

Neprlpustne Vyuziti:
veskeré stavby a ¢innosti mimo hlavni a pfipustné vyuZziti
- bydleni, pfechodné ubytovani
- individualni rekreace v rekreac¢nich chatach, chalupach, domcich
- podnikatelska €innost s vlastnimi t€elovymi stavbami a prostory
- zemédélska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s ucelovymi stavbami
- vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s U¢elovymi stavbami

Podmin éné vyuziti:
- drobné stavby pro péstitelskou a chovatelskou ¢innost

36



Podminky prostorového uspo fadani:
- maximélné 1 podzemni, 1nadzemni podlaZzi
- zastavéna plocha maximalné 20 m2

F.2. UZEMi NEZASTAVENE:

Vymezeni systému ekologické stability

Na plochach tzemniho systému ekologické stability jsou pFipustné ¢&innosti
neohrozujici pfirozenou druhovou skladbu odpovidajici stanoviStnim podminkam biocentra. U
biokoridoru je pfipustné hospodarské vyuziti.

Podmin éné pfipustna je u biokoridord vysadba extenzivnich sadu a vystavba komunikaci,
vodohospodarskych zafizeni a Cistiren odpadnich vod.

Nepfipustné je umistovani staveb pro bydleni, vyrobu a rekreaci.

Toto ustanoveni neplati pro stavajici zastavéné uzemi — viz vykresy:
1A VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi UZEMi

1B HLAVNI VYKRES

1C VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti:

- pozemky zemédélského pudniho fondu

PFipustné vyuziti:

- stavby nezbytné pro obhospodarovani zemédélské plady v nezastavéném Uzemi a
pastevectvi . (viz 818 odst.5, stavebniho zakona ¢.183/2006 Sh.)

NepfFipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a ¢innosti mimo hlavni a pfipustné vyuziti

NL - PLOCHY LESNI

Hlavni vyu?Ziti:

- plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci

PFipustné vyuziti:

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podmin éné vyuziti:
- stavby musi vyhovovat podmince stavebniho zékona:
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.V nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a
jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, téZbu nerostu, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpecdi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku, a dale
takova technick& opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienick& zafizeni, ekologicka a
informacni centra.”

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMi

Hlavni vyu?Ziti: )
- Krajinotvorny prvek, soucast USES

PFipustné vyuziti:

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi: funkce: p = pfirodni z = zemédeélska

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou funkéné nevyhranéné s indexem nékolika

pripustnych funkci; plochy jednotlivych funkci nevyzaduiji jejich samostatné vymezeni;

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podmin éné vyuziti:

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro

snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dasledkd.

F.3.V CELEM RESENEM UZEMi:

14 - KOMUNIKACE IlI. TRIDY

Hlavni vyu?Zziti:

- plochy pro pozemky komunikaci Ill.tfidy

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim

Podmin éné vyuziti:

- stavby musi vyhovovat 8§ 18, odst. 5 stavebniho zakona:

- pouze stavby souvisejici s dopravou a silni€nim provozem — napf. zastavky autobusu

15 — ZPEVNENE KOMUNIKACE MiSTNI

Hlavni vyuziti: plochy pro pozemky mistnich komunikaci

Nepfripustné vyuziti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
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DZ — DRAZNi INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuZziti:

plochy drazni dopravy: obvod drahy, véetné naspu, zafez(, opérnych zdi, mostu,
kolejist a doprovodné zelenég,

pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napfiklad stanice, zastavky, nastupisté a
pFistupové cesty

PFipustné vyuziti:

plochy pro provozni budovy a pro pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a
spravnich budov

NepfFipustné vyuziti:

veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podmin éné vyuziti: -
Podminky prostorového uspo radani:

maximalné 1 podzemni, 2 nadzemni podlazi a podkrovi

W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODA RSKE

Hlavni vyuziti:

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro pfevazujici
vodohospodarské vyuZiti;

plochy staveb pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich
Skodlivymi uc€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a plnéni dalSich tcell
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany
prirody a krajiny.

PFipustné vyuziti: -
NepfFipustné vyuziti:

vesSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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Pozadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich st retll zajmu a problém U
v Uzemi

Vzajemné stiety zadmérd na provedeni zmén v Uzemi

Mezi zaméry na vymezeni zastavitelnych ploch a dalSich uvazovanych opatfeni nedochazi
k vyraznym stfetam.
V ramci Uzemnich a stavebnich Fizeni je nutno respektovat nasledujici jevy a ochranna pasma:

« hranice zaplavoveho Uzemi Q100 a Q20 - viz téZ vykres 2A — KOORDINACNI
VYKRES

» provozni pasmo pro udrzbu vodnich tok G

Spravci vodnich toku v katastru mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to
nezbytné nutné a po predchozim projednani s vilastniky pozemku uzivat pozemkd sousedicich
s korytem vodniho toku a to u drobnych vodnich tokd nejvySe v Sifce do 6m od bfehové Cary a
u vyznamnych vodnich tokd 8m od bfehové ¢ary. (Zakon ¢.254/2001 Sh., o vodach (vodni
zakon).

e ochranné pasmo lesa
Lesni porosty a pozemky uréené k plnéni funkci lesa jsou chranény prostfednictvim zakona ¢€.
289/95 Sb. (lesni z&kon). Veskera rozhodnuti, jeZz se dotykaji zajmu chranénych zakonem ¢&.
289/95 Sb., jsou podminéna souhlasem pfislusného organu statni spravy lesd. Tohoto
souhlasu je tfeba i k dot€eni pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. viz téz vykres 2A —
KOORDINACNI VYKRES

e ochrana zem édélského p tdniho fondu a PUFL

« ochranné pasmo vodnich zdroj @ - zakon &. 254/2001 Sbh. ZAKON o vodach (vodni
zakon)

* Ochranna pasma nadzemnich tras a el. za Fizeni jsou dana zakonem 458/2000 Sb. (8
46)

» Ochranna pasma telekomunika ¢€nich zafizeni jsou dana zdkonem ¢&. 151/2000 Sb.,
o telekomunikacich a o zméné dalSich zakonu; ve znéni zakona ¢&. 274/2001 Sb.;
zakona €. 205/2002 Sb.; zakonu ¢. 151/2002 Sb. a €. 517/2002 Sb.; ve znéni zakona ¢.
225/2003

Ochranné pasmo vodovodu a kanalizace  zakon ¢.183/2006 Sb. a jeho vyhlasky, v
platném znéni, CSN, Metodické pokyny, zakon 274/2001 Sb. o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonu (zakon o vodovodech a
kanalizacich)

» zachovani p Fistup i na sousedni pozemky

« silnice Ill.t Fidy a jejich ochranna pasma viz téZ vykres 2A — KOORDINACNI VYKRES

« mistni komunikace viz téZ vykres 2A — KOORDINACNI VYKRES
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G. vymezeni ve Ffejn é prosp ésnych staveb

VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI,

PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

0 2004 400 . 600 806 1000m

ORIENTACNI MAPKA VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

G.1. PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTN ENi |
PREDKUPNIHO PRAVA:

WT — technicka infrastruktura

WT VPS 1 - splaskova kanalizace
moznost vyvlastnéni i uplatnéni pfedkupniho prava
predkupni pravo by bylo vloZzeno ve prospéch obce Chleby katastralni tzemi Chleby

WT VPS 2 - cCov
moznost vyvlastnéni i uplatnéni pfedkupniho prava
predkupni pravo by bylo vloZzeno ve prospéch obce Chleby
katastralni Uzemi Chleby

G.2. PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTi UPLATN ENi
PREDKUPNIHO PRAVA

Nenavrhuji se.
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H. vymezeni dalSich ve rejné prosp éSnych staveb
A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE

LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

Nenavrhuji se.

|. Uzemni studie

- vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii
podminkou pro rozhodovéani, a dale stanoveni Ihuty pro pofizeni tzemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Uzemni studie je predepsana pro lokalitu Z02, na ploSe oznacené S1 a vymezené ve vykrese:
2A KOORDINACNI VYKRES

Plochy zmén navrhu UP, které jsou podminény zpracovanim Gzemni studie, jsou
zobrazeny ve Vykresu zakladniho ¢lenéni.

Cilem Uzemnich studii je provéfeni urbanisticko-architektonické koncepce v souvislosti
s feSenim dopravni a technické infrastruktury ur¢enych lokalit a navaznosti na okolni plochy
a jejich vymezené funkce.

Podminénost vyuziti téchto vybranych lokalit zpracovanim uUzemnich studii vyplyva
z jejich exponovanosti, rozsahu, polohy a navaznosti na dalSi funkce a strukturu jednotlivych
casti sidel.

Hranice ploch pfedmétnych funk&nich zmén byly navrZzeny na zékladé poZadavku
jednotlivych Zadatelu, vétSinou vlastnikd dotéenych pozemku. PoZzadavky byly projednany a
schvéleny obecnim Gfadem a nasledné predany zpracovateli UP. Vzhledem k uvedenému
zpUsobu, jakym vznikaly obrysy jednotlivych ploch pozadovanych zmén, Ize oCekavat, Ze
v ramci feSeni jednotlivych Uzemnich studii bude nutno vysledné hranice funk&nich zmén
pozménit a nasledné& zapracovat do UP v ramci jeho zmén.

Uzemni studie budou projednany a schvéleny pofizovatelem véetné viozeni dat o nich
do evidence Uzemné planovaci ¢innosti a to ve Ihuaté pred zahajenim jakékoli projektové
pfipravy nebo vlastni investiéni ¢innosti. Pokud z Gzemnich studii nevyplynou zmény
funkce, nebude muset byt nasledné zpracovana zména UP. UpFesnéni vyplyvajici
z Uzemnich studii bude poté nejdéle pfi prvni zméné zapracovano do uzemniho planu.

Plochy, jejichz vyuZiti bylo v izemnim planu podminéno Uzemni studii, avSak studie
nebyla v terminu pfedloZena, projednana a schvalena pofizovatelem, budou v ramci téze
zmény ponechany v poZzadovaném rozsahu a funkci, avSak jejich vyuZiti bude opét
podminéno Uzemni studii.

Plochy, pro které byla pfedloZzena a schvalena prfedepsand studie, ktera splnila zadani
aniz bylo nutno zménit hranice pozadované zmény, mohou byt vyuZzity pro pozadovanou
funkci uz v obdobi platnosti tohoto tzemniho planu.

Etapizace Uzemniho planu neni stanovena, je vSak podminkou pro zpracovani tzemnich
studii, které ji musi urcit, a to vzhledem k postupnému zastavovani Uzemi v navaznosti na
stavajici zastavbu.
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J. vyznamneé stavby
- vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mulze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

Autorizovany architekt musi zpracovéavat architektonickou ¢ast dokumentace pro
« Uzemni studie podle bodu J tohoto Navrhu UP
» Dokumentaci pro stavby které zahrnuji nebo se bezprostfedné tykaji (napfiklad sousedi
nebo pohledové ovliviuji) staveb a objektd uvedenych pod bodem tohoto Navrhu UP:
B.2.2. Hodnoty urbanistické a architektonické:
Nemovité kulturni pamatky statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek je evidovan v
obci Chleby

» aredl kostela Panny Marie a sv. Vavfince pod €. 1888.
V arealu kostela jsou nasledujici objekty:
0 1822/1- kostel sv.Vaviince 1822/2-
0 marnice 1822/3-
o ohradni zed'
Dalsi vyznamné stavby:
Kromé tohoto objektu v pozornosti pamatkové péce jsou nasledujici objekty
0 Cp. 25 -zdéné brana z poloviny 19. stoleti
Cp. 32-brana usedlosti z prvni poloviny 19. stoleti
Cp. 33-klenuta brana
Cp. 35 -tradiéni objekt zdéné usedlosti z poloviny 19. stoleti
Cp. 65-chalupa s detailem &titu
Evangelicky kostel v severozapadni ¢asti vsi pfi silnici na Oskofinek

O O O0OO0OOo

K. zkracené stavebni_Fizeni
- vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zakona. Jedna se o stavby

« Uvedené pod bodem J. VYZNAMNE STAVBY tohoto Navrhu UP

» VeSkeré ostatni stavby kromé staveb dopravni a technické infrastruktury

L. Gidaje o po €tu list U

UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI
MIMO TEXTOVOU A GRAFICKOU CAST ODUVODNENI.

NAVRH UZEMNIHO PLANU — TEXT ... iuuiuiee e A3 A4
NAVRH UZEMNIHO PLANU — VYKRESY:

1A - VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI......ouiii i 10 A4
1B - HLAVNI VY KRES ... .ottt e e e e e, 20 A4

1C - VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI.....10 A4
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PRILOHA — LETECKE SNIMKY OBCE

CHLEBY — POHLED OD JZ — PRAVA CAST

DRAHO — POHLED OD Z DRAHO — POHLED OD JV




