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CAST B-0Odavodnéni

B/l -Textova ¢ast

B/l.1 Postup pfi pofizeni Gzemniho planu

Obec Bobnice ma platny tzemni plan z roku 2001, ke kterému byla projednana zmeéna €. 1, ktera nabyla
pravni Uucinnosti dne 15.06.2006.

Zastupitelstvo obce dne 26.06.2019 usnesenim ¢&. 7 rozhodlo o pofizeni nového Uzemniho planu.
Pofizovatelem projednani tzemniho planu byl povéfen Méstsky Ufad Nymburk, odbor vystavby. Zastupitelstvo dale
rozhodlo, Ze ur€enym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem Gzemniho planu bude starostka obce p. Hana
Cema.

V srpnu 2019 Gfad Gzemniho planovani ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh zadani
Uzemniho planu Bobnice, ktery byl projednan podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona. Navrh zadani byl jednotlivé
zaslan krajskému Gfadu, dotéenym organim a sousednim obcim. Verfejnosti bylo projednavani zadani vcetné
pouceni o lhatach, ve kterych je mize podavat k navrhu zadani pfipominky, oznameno verejnou vyhlaskou. Navrh
zadani byl vystaven k vefejnému nahlizeni v tisténé podobé po dobu 30 dnl na Obecnim Gfadé v Bobnicich a na
Méstském Gfadu Nymburk, v elektronické podobé na internetovych strankach obou obci. Krajsky ufad vylougil vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast. Organ posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi ve svém stanovisku
pozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivGi na Zivotni prostfedi (tzv. SEA) dle pfilohy stavebniho zakona. Zadani
Uzemniho planu bylo podrobnéji rozpracovano, upraveno a doplnéno o vykres zdmérd, tim bylo prokazano, ze
nedojde k vyznamnému negativnimu ovlivnéni zivotniho prostfedi a vefejného zdravi a bylo pozadano o zménu
stanoviska. Dne 17.10.2019 vydal orgdn ochrany pfirody nové stanovisko, ve kterém upustil od pozadavku
zpracovani SEA. Upraveny navrh zadani byl v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho zakona pfedloZen zastupitelstvu
obce, které jej dne 27.11.2019 svym usnesenim ¢€.12 schvalilo.

Na zakladé schvaleneho zadani byl vypracovan navrh tzemniho planu. Zpracovatelem Gzemniho planu je
spolecnost SW architekti s.r.o., Na Morani 4, Praha 2, 1CO 07173971, zodpovédny projektant Ing. arch. Tomas Slavik,
CKA 03930.

V lednu 2021 pofizovatel v souladu s § 50 stavebniho zdkona zahdjil projednavani navrhu tzemniho planu.
V souladu s 8 50 odst. 3 stavebniho zkona byl navrh izemniho planu doruéen verejnou vyhlaSkou. Kazdy mohl ve
lhaté do 30 dnd uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky. Spole¢né jednani pro dotéené organy, krajsky Gfad a
sousedni obce se uskutecnilo dne 04.02.20121na Méstském afadé Nymburk. Zpracovatel proved| vyklad navrhu
Uzemniho planu. Ve stanovené Ihuté mohly dotéené organy uplatnit stanoviska a sousedni obce a ostatni pfipominky.

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, ve svém koordinovaném stanovisku ze dne 25.03.2021 vyjadFil nesouhlas
s pfedpokladanym zaborem ZPF. Navrh izemniho planu byl pfepracovan, nékteré zastavitelné plochy a zabory ZPF
byly zkraceny nebo zcela vypustény. Byla stanovena etapizace zastavby. K upravenému navrhu tzemniho planu
vydal dne 28.07.2021 Krajsky Gfad, odbor Zivotniho prostfedi, nové souhlasné stanovisko.

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu v srpnu 2021 neshledal
v navrhu Uzemniho planu Zadné nedostatky a vydal souhlas s dalSim postupem projednavani tzemniho planu.

Pofizovatel oznédmil v souladu s § 52 odst. 1 stavebniho zdkona a § 172 zdkona ¢&. 500/2004 Sb., spravni
fad, zahajeni fizeni o izemnim planu a konani vefejného jednani v Bobnicich. Ozndmeni bylo jednotlivé zaslano
krajskému Ufadu, dot€enym orgdnim a sousednim obcim. Vefejnosti byl termin a misto vefejného projednani
ozndmeno verejnou vyhlaSkou. Navrh Uzemniho planu byl vystaven na Obecnim Ufadé Bobnice a na Méstském
uradé Nymburk, v elektronické podobé na internetovych strankach obou obci.

Verejné projednani se konalo v Bobnicich dne 08.11.2021, zpracovatelem byl proveden vyklad. Probéhla
diskuze, pfitomni méli mozZnost poloZit otdzky k navrhu Gzemniho planu. PFitomni byli pou¢eni o moZnosti, zpusobu
a terminu podani namitek a pfipominek.

Pofizovatel s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani, zpracoval navrh rozhodnuti 0 ndmitkach
a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Gzemniho planu a projednal je s dot€enymi organy a krajskym
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Ufadem. V souladu s vysledky vyhodnoceni projednani byla provedena Gprava Gzemniho planu. Upravy navrhu
Gzemniho planu nevyZadovaly nové posouzeni orgdnem ochrany pfirody ani z hlediska vlivd na Zivotni prostredi.
Nebylo tfeba Upravy projednat na novém vefejném projednani, protoZe nedoslo k novym zdsahdm do vlastnickych
prav.

Pofizovatel v souladu s § 53 odst. 4 pfezkoumal soulad navrhu tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje
a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a Ukoly Uzemniho planovéani, s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpist, s poZzadavky zvlaStnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych
organu a stanoviskem krajského Gfadu.

Pofizovatel podle § 54 odst. 1 pfedlozil navrh Uzemniho planu zastupitelstvu obce Bobnice ke schvéleni.
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B/1.2 Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a Gzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

B/l.2a - Vvvhodnocem' z hlediska pozadavku vyplyvajicich z Politiky Uzemniho
rozvoje CR 2008

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena usnesenim Viady Ceské republiky ze dne
20. 7. 2009 €. 929 a jeji Aktualizace €. 1, schvalena usnesenim Viady Ceske republiky dne 15. 4. 2015 €. 276 (dale
jen ,aktualizovana PUR CR").

Navrh UP Bobnice byl posouzen ve vztahu k aktualizované PUR CR.

Aktualizovana PUR vymezuje pro ORP Nymburk dvé rozvojové osy republikové Grovné: - OS4 Praha —
Podébrady/Kolin — Hradec Kralové/Pardubice (- Wroclaw) a OS5 Praha — Kolin — Jihlava (Brno) a OS5 Praha —
(Kolin) — Jihlava — Brno. V ZUR SK jsou oba tyto koridory zpfesnény s tim, Ze ani jeden koridor nezasahuje na
katastralni Gzemi obce Bobnice. Re$ené Gzemi neni tedy sougasti Zadné rozvojové oblasti osy/rozvojové osy, neni
soudasti specifické oblasti. ReSenym Gzemi neprochézi zadny koridor dopravni ani technické infrastruktury.

Z kold pro Gzemni planovani nevyplyvaji z aktualizované PUR CR pro feSené Gzemi obce Bobnice Z4dné
konkrétni pozadavky na feSeni, zapracovani nebo upfesnéni.

UP Bobnice respektuje dale obecné priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi,
které jsou stanoveny v aktualizované PUR CR. Mezi prednimi republikovymi prioritami byly vyhodnoceny tyto
pozadavky:

(14) Ve verfejném zajmu chranit a rozvijet pArodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz urbanistické struktury Gzemi,
struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice

Priorita je naplhovana analyzou feSeného Uzemi a z ni vychazejicim naslednym navrhem prostorového
usporadani tzemi, navrhem regulativii zptsobu vyuziti Gzemi, zohlednénim legislativnich limitd v feSeném
Uzemi, navrhem Gzemniho systému ekologické stability zemi atd. R&z urbanistické struktury osidleni je
navrhem zastavitelnych ploch pro bydleni Z1 — 4, 7, 8, ploch dopravni infrastruktury (véetné moznosti rozvoje
dalSich funkci) 213 - 19, plochy vyroby Z12 respektovan a vhodné doplnén. K dalSimu rozvoji civiliza¢nich a
kulturnich hodnot Uzemi je navrzena plocha pro realizaci krajinotvornych a vodohospodarskych opatfeni K1
— 24 a ploch revitalizace krajiny P1, 2 a také navrhem etapizace.

(14a) PA planovani rozvoje Gzemi dbat na rozvoj primarniho sektoru pA zohlednéni ochrany kvalitni
zemédélskeé, pfedevsim orné, pudy a ekologickych funkci krajiny.
Reseno &lenénim Gzemi na ZP, NZ a plochy zastavéného Gzemi a zastavitelné plochy

(22)  Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Gzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu (napfr.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), s cilem zachovani a rozvoje jejich hodnot. Podporovat
propojeni, z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist, turistickymi cestami, které umozruji celosezénni
vyuziti pro rdzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarska, hipo)
Je napliiovana jednak nastavenim podminek pro vyuZiti jednotlivych ploch a také stabilizaci hodnotnych
Casti krajiny (NZ, NS) a ploch sidla (PV, ZS, W). Cykloturistika je vedena zejména prostfednictvim stavajicich
tras a cest v krajiné. Byly provéfeny moznosti pro bezpecny pohyb chodc, v€etné propojeni s okolnimi sidly.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti GUzemi rozSifovdnim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi,
s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr.
Cyklistickou). MoZnosti nové vystavby pfimo podminit dostate¢nou verejnou infrastrukturou.

Byly provéfeny moznosti trasovani cyklostezek mimo silnice I11. tfidy. ReSeno Koncepci dopravy a podporou
cyklostezek a cyklotras.

(24a) Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd
pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchéazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym
usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované
vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny
odstup od prdmyslovych nebo zemédélskych aredld.
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Byly respektovany trasy silnic Ill. tfid a provéfena nutnost vymezeni dalSich pozemnich komunikaci nebo
Uprav stavajicich v souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami nebo s ohledem na hladinu hluku
dosahovaném v zastavéném Uzemi. Byly vymezeny nové zastavitelné plochy pro dopravni obsluznost tzemi.
Nové zastavitelné plochy pro bydleni byly vymezeny s ohledem na ochranu lidského zdravi s odstupem od
pramyslovych nebo zemédélskych aredlu.

(29)  zvlastni pozornost vénovat navaznosti réznych druhd dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy verfejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu,
umozriujici Ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky na kvalitni zZivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj G¢inného
a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateldm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi.
S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Podpora cyklistiky, udrzitelné mobility a prostupnosti Gzemi i krajiny, podporou rekreacniho potencialu obce
v ramce koncepce usporadani krajiny jsou jednim ze zakladnich pilifd navrhu UP Bobnice.

Navrh tzemniho planu je v souladu s aktualizovanou Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky.

B/I.2b - Whodnoceni z hlediska pozadavkl Uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem

Spravni Uzemi obce Bobnice je feSeno v Zasadach tzemniho rozvoje Stiedodeského kraje (ZUR SCK).
Zé&sady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje byly vydany usnesenim zastupitelstva Stfedoceského kraje dne 19.
12. 2011 jako opatfeni obecné povahy. Zastupitelstvo Stfedoceského kraje rozhodlo o vydani 2. Akt ZUR SK dne 26.
4. 2018 usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK, 2. Akt ZUR nabyla ucinnosti dne 5. 9. 2018 dale také jen ,aktualizovana ZUR
SCKY).

Spravni Gzemi obce Bobnice neni souéasti zpfesnénych rozvojovych oblasti a rozvojovych os
republikového vyznamu vymezenych v PUR CR, ani rozvojovych oblasti a os krajského vyznamu.

) ZUR vymezuji pro ORP Nymburk specifickou oblast krajského vyznamu SOBK5 Knézicko — Rozdalovicko.
Uzemi obce Bobnice neni do této oblasti zahrnuto.

Na Uzemi obce nejsou vymezeny zpresnéné koridory dopravni a technické infrastruktury, ani koridory
krajského vyznamu. Z hlediska poZzadavkld na dopravni infrastrukturu ZUR SK stanovuje tyto obecné zasady pro
usmeérnovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gzemi:

- vytvaret podminky pro budovani cyklistickych stezek segregovanych od automobilového provozu, a
to zejména v intenzivné urbanizovanych uzemich.

- v Uzemnich planech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi cyklostezkami, a to
zejména v pripadech dalkovych ,cyklotras”, v zemi rozvojovych ablasti (v¢. jejich okoli) a v turisticky
atraktivnich uzemich

V Koncepci dopravy zohlednéna cyklostezka do Nymburka.

Z hlediska pozadavkl na technickou infrastrukturu ZUR SK stanovuji tyto zasady:

- vyuzivat kanaliza¢nich soustav vybavenych Gcinnou ¢istirnou odpadnich voda k napojeni blizkych
obci, resp. sidel;

- zlepSovat cistotu vod na dotcenych vodotecich.

Koncepce technické infrastruktury v UP Bobnice navrhuje koncepci zalozenou na dalSim rozvoji
splaskové kanalizace v obci. Soucasti koncepce usporadani krajiny v UP je zasada obnovy
pfirozeného vodniho rezimu krajiny.

Z hlediska cilovych charakteristik krajiny je Gzemi obce zafazeno do krajiny s komparativnimi pfedpoklady
zemédélské produkce, do typu ,O - krajina polni“. ZUR SK stanovuiji tyto zasady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani
0 zménéch v Uzemi:

- zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodarent;

- neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkci.
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- navrh UP Bobnice navrhuje ¢lenéni krajiny s previadajici funkci zemédélskou v plochach NZ.
Zemédeélstvi je dulezitou slozkou krajiny, také s ohledem na vyhodnoceni udrzitelného rozvoje v UP Bobnice. Navrh
UP déle stabilizuje zemédélské arealy v plochach VZ a dalSi mensi v plochach SV.

Pro Uzemi obce Bobnice nejsou v ZUR SK vymezeny Z4dné verejné prospésné stavby a opatfeni, stavby
a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanacnich Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava
k pozemkum vyvlastnit.

Pro UGzemi obce Bobnice nejsou stanoveny zadné pozadavky nadmistniho vyznamu na koordinaci
Uzemné planovaci éinnosti.

Pro Gzemi obce Bobnice nejsou vymezeny Zadné plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich
vyuZziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani o zménach vyuZiti Gzemi.

Pro Uzemi obce Bobnice nejsou vymezeny zadné plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach vyuziti Gzemi.

Z hlediska stanoveni priorit Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, jsou
stanoveny ndsledujici obecné pozadavky (vybrané body vztahujici se k feSenému Uzemi):

- (01) Pomoci néstrojd tzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoceského
kraje, zalozeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni
socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako
zakladni pozadavek prAi zpracovani Uzemnich studii, Gzemnich pland, regulacnich pland a pn
rozhodovani o zménach ve vyuziti Gzemi.

UP Bobnice jako strategicka koncepce rozvoje obce prispiva k realizaci viech pilit udrZitelného
rozvoje, tedy i pfispiva k realizaci cild vytvareni podminek pro vyvazeny rozvoj Stfedoceského kraje.
Navrh UP sleduje dlouhodobé trendy v oblasti bydleni, ekonomiky i ochrany Zivotniho prostfedi a ke
komplexni ochrané téchto slozek tak pfispiva komplexnim navrhem Gzemniho planu Bobnice.

- (02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zdmérd stanovenych
v Politice tizemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvélena vladou CR 20. 7. 2009) a pro
realizaci vyznamnych krajskych zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cilt a opatfeni stanovenych
v Programu rozvoje Stfedoceského kraje (aktualizace schvalena 18. 9. 2006).

Aktualizovana PUR CR byla zohledné&na v kap. B/l.2a. Program rozvoje Stfedo&eského kraje 2014
— 20 plIni funkci zakladniho dokumentu organt kraje pro koordinaci rozvoje Gzemi, hraje klicovou
potfebach kraje, pomaha mobilizovat viastni kapacity a zdroje kraje, vyuZiva znalosti mistnich
¢initeld a odbornikd a umozruje mistnim Ciniteldm uréovat a kontrolovat smér budouciho vyvoje kraje.
Dokument byl zohlednén v FeSeni UP zohledfujici komplexni problematiku feSeni vyvaZenosti
sociodemografického, enviromentalniho a ekonomického pilife dle principt udrZitelného rozvoje
v kap. B/l.9a.

- (06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Gzemi. Pfitom se soustredit
zejména na:

a) zachovéani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znakd krajinného razu;

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srdstani sidel;

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani prirodnich zdrojd.

Nezastavéné Uzemi obce bylo roz&lenéno na NZ, NS, ZP, W. Ekologicko-stabiliza¢ni funkce krajiny
je rovnéZ podpofena — je respektovan a doplfiovan systém USES — navrhem ploch K1 - 24.
Zastavitelné plochy 21 — 4, 7, 8, 12, jsou navrZeny v pfimé n&vaznosti ha zastavéné Uzemi obce,
rozvoj sidla je navrzen jako zéstavba s jasné ohrani¢enym prechodem do volné krajiny. Tim je
respektovan krajinny raz. Priorita je naplnéna stanovenou urbanistickou koncepci, ktera mimo jiné
zohlednuje charakter obce. Pfirodni dominanty jsou chrdnény zejména stabilizaci v plochach NP, ZP
a NS. Navrhem zastavitelnych ploch vyhradné v ndvaznosti na zastavéné Gzemi je vyrazné omezena
fragmentace krajiny. Navrh zastavitelnych ploch vZdy zohledruje celistvost zemédélského padniho
fondu. Navrhem UP je zohlednén zemédélsky charakter Polabi stabilizaci ploch NZ. Koncepce
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technické infrastruktury jako jeden z pilifd koncepce stanovuje respekt a obnovu pfirozeného
vodniho rezimu krajiny

- (07) Vytvéret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na Uzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. PrAtom se
soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat p/iméreny rozvoj sidel,
prizniva urbanisticka a architektonick& rfeseni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni reSeni
verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené vé. zelenych prstencd kolem obytnych soubord,
vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;
b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Gzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti
sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektd v zastavéném Gzemi a preferovat
rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd a aredld v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné,
vySSi procento volné zelené v zastavéném Uzemi;

e) na uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédélstvi v krajing, zajistit ucelné ¢lenéni pozemkové
drzby prostrednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvkd zvySujicich ekologickou
stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni;

g) rozvijeni systémd dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a
vodou a na vyuziti surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpecdit podminky pro hospodarsky
rozvoj vybranych Gzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti v ostatnim Gzemi kraje.

Posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi — navrhem ploch zastavitelnych ploch bydleni
a bydleni smiSeného BV, SV - Z1 — 4, 7, 8. Vybaveni sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou
navrhem ploch pro silniéni dopravni infrastrukturu, Gpravu kfizovatky, realizaci mistnich komunikaci
a cyklostezek PV, DS — Z13 - 19 a pro podnikani VL — Z12. Déle je pfipustné v souladu s
jednoduchymi regulativy v kap. A/l.6b. Prostupnost krajiny je v navrhu zohlednéna také navrhem
USES. Navrh UP stanovuje komplexni koncepce dopravy, vefejné technické a dopravni infrastruktury,
to vSe pfi zohlednéni principl udrzitelného rozvoje.

V UP jsou respektovany limity a jevy uvedené v ZUR SK nachéazejici se v FeSeném Gzemi, a sice:
- ochranné Il. stupné pfirodnich léCivych zdroja lazenskych mist Podébrady a Sadska

Zobrazeny v Koordina¢nim vykrese UP Bobnice.

Navrh Gzemniho planu je v souladu s aktualizovanymi Zdsadami Gzemniho rozvoje Stfedo€eského
kraje.
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B/1.3 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahu

Postaveni obce v systému osidleni a z hlediska SirSich vztah(:

Jedna se o venkovskeé sidlo, se zachovalym venkovskym charakterem. Pfirozenymi spadovymi mésty jsou
Nymburk a Podébrady. S témito mésty je obec Bobnice propojena silnici 111/32926.

Siri navaznosti USES — jsou zajistény lokalnimi biokoridory (viz. kap. B/I.10e // USES).

Sir8i_navaznosti dopravni a technické infrastruktury — jsou zajistény podminky pro vytvofeni Gzemni
navaznosti pro mistni silnice Ill. tfidy a navazujici komunikace vySsich tfid.

Reseni Gzemniho planu navazuje na Gzemni plan obce Bobnice véetné jeho zmén. V navrhu Gzemniho planu
je zohlednéna poloha obce véetné vazeb na sousedni obce a je také zajiSténa mozZnost navaznosti prvkd lokalnich
USES, dopravni a technické infrastruktury na sousedni Uzemi.
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B/l.4 Vyhodnoceni souladu s cili a koly azemniho planovani, zejména s poZzadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot izemi a poZzadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Navrh Uzemniho planu je v souladu s cili tzemniho planovani (§ 18 z&k. €. 183/2006 Sh., stavebni
zakon), tzn., Ze predevsim:

1 vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi obce — vymezenim dostate¢ného mnozstvi
zastavitelnych ploch pro bydleni (BV, SV Z1 — 4, 7, 8), zastavitelnych ploch pro dopravni infrastrukturu (pro
silniéni dopravni infrastrukturu, Upravu kfizovatky, realizaci mistnich komunikaci a cyklostezek) PV, DS 7213
- 19, ploch a pro podnikani VL — Z12 a ploch pro zlepSeni prostupnosti a navrhem organizace krajiny (NS,
ZP K1 — 24) a plochami prestaveb znehodnoceného Gzemi a prostfednictvim nich navrh revitalizace krajiny
(NZ P1, 2); a ndvrhem funkéniho vyuZiti Gzemi (viz. vykres ¢. A/ll.2).

1 zajiStuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi obce komplexnim FeSenim ucelného vyuziti a prostorového
usporadani tzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych (plochy DS, PV, OV, ZP, W) a
soukromych zajma (plochy SV, VZ) na rozvoji tohoto Gzemi (viz. urbanistickd koncepce a podminky vyuZiti
ploch, kap. A/l.6 Navrhu),

1 stavajici pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v Gzemi byly zohlednény a jsou nadéle rozvijeny — zastavi-
telné plochy jsou vymezovany pfi zohlednéni dlouhodobych koncepci, tj. vyhodnocenim platné tzemné pla-
novaci dokumentace. Ohled na potencial rozvoje Uzemi, moznosti a miru vyuziti zastavéného tGzemi je pre-
zentovan zejména stanovenou prostorovou regulaci (viz. Urbanistickd koncepce). Prirodni hodnoty v Gzemi
byly vymezeny jako nezastavéné Uzemi s regulaci umistovani staveb podle § 18, odst. 5 SZ. Urbanisticka
struktura se rozviji kompaktné v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi,

I umistovani staveb je umoznéno v souladu s funkénim vymezenim Uzemi, které je definovano v kap. A/l.6b,

I veSkeré zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavéné Uzemi obce a je feSeno jejich napojeni na do-
pravni i technickou infrastrukturu, ke zlepSeni prostupnosti Gzemi jsou navrzeny plochy PV, DS — Z15 - 19.

a napliuje Ukoly uzemniho planovani § 19 zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zékon, tj.:

1 stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi
(viz. kap. A/1.3a),

I veSkeré znamé limity &i vlivy Gzemi byly vyhodnoceny, pfi¢emz vefejny zdjem (ochrana pfirodnich hodnot,
prostupnost Gzemi, krajinny réz) byl sledovan jako nejvyznamné;jSi aspekt (viz. kap. B/1.10),

1 respektuje krajinny raz (méfitko sidla, strukturu zastavby) a ochranu pfirody a krajiny (stabilizace USES,
vytvofeni podminek pro prostorovou provazanost na sousedni katastraini Gzemi, prvky USES vymezeny
jako nezastavitelné Gzemi); ekologicka stabilita krajiny je podpofena rovnéz navrhem ploch pro doplnéni
USES (ZP - K1 — 24) a ploch pro revitalizaci krajiny NZ — P1, 2,

1 estetické vnimani krajiny je podpofeno nadvrhem ploch pfirodni zelené liniového charakteru (€lenéni krajiny;
protierozni opatfeni ZPF; doprovodny prvek cest, mezi) — K1 - 24 a stanovenim jednoduchych regulativa v
kap. A/l.6b pro realizaci mimolesni zelené.
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B/I.5 Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona ajeho provadécich
pravnich predpist

Uzemni plan Bobnice je zpracovan v souladu se zakonem 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon“). Uzemni plan byl zpracovan
autorizovanym architektem, pofizovatelem byl v souladu s 8§ odst. 1 pism. ¢) Méstsky ufad Nymburk. Pofizovani
Gzemniho planu bylo v souladu s § 44 — 57 stavebniho zékona. VeSkeré terminy pouZité v textové i grafické ¢asti
Gzemniho planu jsou souladu se z&kladnimi pojmy vymezenymi v § 2 stavebniho zdkona. Vyznam dalSich pojmu,
kter4 nemaji jednoznacny vyklad v jinych pravnich pfedpisech, je stanoven v kapitole ,vymezeni pojm0“. Podkladem
pro Uzemni plan byly tzemné analytické podklady ORP Nymburk a doplfiujici prizkumy a rozbory. Uzemni plan
respektuje aktualni nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem i Politiku zemniho rozvoje Ceské
republiky v aktualnim znéni. Podrobny soulad je popsan v samostatnych kapitolach. Uzemni plan respektuje platna
rozhodnuti (rozhodnuti o umisténi stavby, stavebni povoleni, dodatecné povoleni stavby apod.) vydana stavebnim
ufadem v Nymburk pfed zahdjenim a v prabéhu zpracovani tzemniho planu. Sou€asné zastavéné Gzemi bylo
vymezeno v souladu s § 58 — 60 stavebniho zékona. Vefejné prospésné stavby a vefejné prospésSnéa opatfeni, pro
ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, byly vymezeny v souladu s § 170 stavebniho zakona.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s vyhlaskou & 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Uzemni plan je zpracovan na podkladu katastralni mapy a obsahuje textovou i grafickou &ast v souladu s pfilohou &.
7 k této vyhlasce.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani

Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist. Uzemni plan respektuje vymezeni pojmu i obecné pozadavky na vymezovani
ploch a vymezovani ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

S ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi Ize v souladu s ustanovenim § 3 odst. 4 vyhlasky
€. 501/2006Sb. ve zvlast odivodnénych pfipadech stanovit plochy s rozdilngm zpusobem wvyuziti nad ramec
vyhlasky. Pro Gzemni plan Bobnice byly pouzity plochy zelené pfirodni (ZP) pro zelefi v nezastavéném Uzemi
s pfevazné krajinotvornou a ekologickou funkci, dale pak plochy zelené — ochranné a izola¢ni (ZO) pro potieby
stabilizace dopliikovych funkci zelené. Uvedené plochy slouZi jako chybéjici koncep&ni nastroj pro podchyceni
a feSeni organizace krajiny, a jsou pouzity v pfipadech, kdy je ucelné tyto plochy samostatné vymezit.
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B/1.6 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlasStnich pravnich predpisa a stanovisky
dotéenych organua podle zvlaStnich pravnich predpisd, popfipadé s vysledkem
reSeni rozporu

Obrana statu

Navrhem UP jsou respektovany a zapracovany (do textové i grafické ¢asti) limity a zajmy Ministerstva obrany
(viz. Cast odUvodnéni zpracovana pofizovatelem). Na celém spravnim Uzemi je zajem MO posuzovan z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zak. ¢. 183/2006 Sb. V UP jsou zapracovany limity
a zajmy MO.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany:

- jev 102a - vymezené Uzemi leteckych zabezpec€ovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zédkona €. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovéani a stavebnim Fadu
(stavebni z&kon), ve znéni pozdéjSich predpist. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen
na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Jednd se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby):

- vétrnych elektraren

- vySkovych staveb

- venkovniho vedeni VVN a VN

- zakladnovych stanic mobilnich operator(

V tomto vymezeném (zemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem
a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim Gzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druht staveb podle ustanoveni § 175 z&kona €. 183/2006 Sb.

Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letiSt vSech druh(, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) v€etné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Ochrana obyvatelstva

a) ochrana Uzemi pfed prachodem pralomové viny vzniklé zvl4Stni povodni, v blizkosti vodniho dila, téz vzit
v Uvahu vliv moznych mistnich pfivalovych srdZek s pfihlédnutim ke stavajici i budouci zéastavbé a ke
konfiguraci terénu

- vyznamné vodni dilo, od kterého by bylo mozné ocekévat prilomovou vinu, se na Gzemi obce nenachézi;
obecné se bude vychéazet z Havarijniho planu Stfedoceského kraje. Opatfeni k eliminaci pfivalovych srédzek
jsou pfipustnymi opatfenimi v rdmci stanoveného ramce pro povolovani staveb a opatfeni dle § 18 odst. 5
stavebniho zakona

b) zény havarijniho planovani
- v feSeném Uzemi nejsou vymezeny
c) ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

- v obci nebyl vybudovan Zadny staly ukryt; pro ukryti obyvatelstva je mozno vyuzit improvizované Ukryty,
vétSinou sklepni prostory stavajici zastavby. Navrhem Uzemniho planu neni vymezena plocha pro zfizeni
stalého Ukrytu.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
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- obyvatele postizené mimoradnou udalosti bude v pfipadé mimofadné udalosti moZzno ubytovat v objektu
stanoveném Obecnim Ufadem Bobnice (budova obecniho Ufadu). Jako shromazdisté obyvatel mdze slouZit
prostranstvi sportovniho hristé.

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

- v feSeném Uzemi se nenachazi zadny sklad materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci; navrhem
Gzemniho planu neni vymezena plocha pro pfedmétné zafizeni.

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna a zastavitelna izemi obce

- pfipadny Unik nebezpecnych latek bude feSen odvezenim kontaminované zeminy mimo Uzemi obce;
docasné& deponie mazZe byt umisténa v plochach pro nakladani s odpady — VZ.

g) zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych G¢€inkd kontaminace

- v pfipadé mimoradné udalosti se na zachrannych, likvidaénich a obnovovacich pracich budou podilet
pravnické osoby a podnikajici fyzické osoby dle charakteru mimorfadné udalosti a v souladu s Havarijnim
planem Stfedoceského kraje.

h) ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi

- v Uzemi nejsou evidovany sklady nebezpecénych latek; pokud tyto budou skladovany v arealu vyroby
(stabilizovanych v plochach VZ), stanovi provozovatel arealu podminky ochrany — tyto budou odsouhlaseny
dotéenym organem. Plochy vyroby (VZ) nejsou navrhovany v pfimém sousedstvi s obytnou zastavbou a vliv
nebezpe&nych latek v roviné koncepce UP se tedy nepfedpoklada

i) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

- pro zasobovani elektrickou energii bude na uréené objekty pfipojen mobilni ndhradni zdroj energie
J) zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni

- bude provedeno v souladu s Krizovym planem obce Bobnice; pro varovani ob&ana bude pouZzito mistniho
rozhlasu

Zajisténi pozarni vody — viz. kap. B/1.10d // Koncepce technické infrastruktury // Vodni hospodéistvi —
vodovod.

Ochrana verejného zdravi obyvatel

V kvétnu 2016 byly Radou StfedoCeského kraje schvélen Program zlepSovéani kvality ovzdusi. Z vySe
uvedeného programu nevyplynuly Zadné konkrétni pozadavky na feSeni nebo zapracovani.

V feSeném Uzemi se dle REZZO (Registr emisi a zdroji zneciSténi ovzdusi) nachazi jeden vétsi zdroj
znecistovani ovzdusi, jimzZ je aredl zemédeélské Zivocisné vyroby, v jejimz blizkém okoli nejsou ndvrhem Gzemniho
planu Bobnice vymezeny Z4dné nové zastavitelné plochy uréené k bydleni; pro zlepSeni kvality ovzduSi bude tfeba
pfisné dodrZzovani technologické kazné pfi nakladani s ZivociSnymi odpady - bude feSeno v navazuijicich Fizenich.
Mistnimi zdroji znecisténi jsou lokalni topidla na tuha paliva - zlepSeni kvality ovzdusi se projevi po prevedeni ¢asti
domécnosti na zemni plyn. Obytné Gzemi podél silnice Ill. tfidy, kter& prochazi obci, je zatizena imisemi ze silniéni
dopravy. Problematika je feSena navrhem ploch zmén v krajiné K1 - 24. Realizaci feSeni Uzemniho planu nedojde
k negativnimu ovlivnéni kvality ovzdusSi a nebude dochézet ke zvySovani emisi.

plochy vyroby nejsou v UP Bobnice navrzeny. V plochach smigenych je jednoduchym stanovenim hlavniho,
pFipustného a podminecné pfipustného vyuziti (viz. kap. A/l.6b) stanovena slucitelnost jednotlivych funkci, tak aby
nedochézelo k jejich vzdjemnému negativnimu ovliviiovani.

Hluk pfedstavuje v feSeném GUzemi vyznamnéjSi problém pouze v podél silnic Ill. tfidy. Ostatni zastavba neni
zasazena zvySenou hladinou hluku. PFi vybéru novych lokalit k bydleni a pfi posouzeni aktualnosti stavajicich ploch
uréenych k tomuto Gcelu je zohlednéna soucasna a vyhledova hlukova expozice z okolnich zdroji hluku. V denni
dobé u obytné zastavby nesmi byt pfekro¢ena hodnota 55 dB a v no¢ni dobé 45 dB, pokud se nezohledni dalSi
korekce, coz v pfipadé Zeleznice predstavuje 60 dB v denni a 55 dB v no¢ni dobé v ochranném pasmu drahy,
u hlavnich komunikaci predstavuje 60 dB v denni a 50 dB v no¢ni dobé. Tyto hodnoty musi vychazet z platnych
pravnich predpist. Zadna z novych navrhovych ploch pro bydleni (SV) neni vymezena tak, Ze je zasaZena hlukovou
zatézi z dopravy.

Ochranalozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nachazi zadné lozisko nerostnych surovin.
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Protipovodnova ochrana a ochrana vod

Obytné Gzemi obce Bobnice neni nad miru obyklou ohrozovano pfivalovymi extravilAnovymi vodami —
zohlednéno v koncepci usporadani krajiny. Navrhem UP Bobnice nejsou vymezena ochranna povodiiova pasma.

Céast Gzemi obce Bobnice leZi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV) — , Vychodogeska
kfida (oblast vyjimecné bohata na kvalitni podzemni vody) vyhlaSené Nafizenim vlady €. 85/1981 Sb., Jedna se o
Uzemi, které svymi pfirodnimi podminkami tvofi vyznamnou pfirozenou akumulaci povrchovych a podzemnich vod
a ma charakter chranéné vodohospodéaFské oblasti. Uzemnim planem je toto respektovano.

Uzemim obce protékaji drobné vodni toky Klobus, Bobnicka, Chlebka a dale bezejmenné vodotece.

Pamatkova péce

Resené Gzemi je nutno chapat jako Gzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zak. &. 20/1987 Sb., o
statni pamétkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu

V feSeném Uzemi obce Bobnice jsou plné respektovany dalSi kulturni pamétky mistniho vyznamu. Tyto
pamatky jsou stabilizovany v ramci ploch s rozdilnym vyuZzitim, které v souladu s jednoduchymi regulativy Gzemi
(pozadavek na respektovani ,charakteru okolni venkovské zastavby*) stanovenymi v kap. A/l.6b navrhu zajistuji
podminky jejich ochrany v roviné podrobnosti tzemniho planu jako zakladniho koncep&niho dokumentu obce.

V navrhu feSeni je respektovana urbanistickd stopa stavajici zastavby v centralni ¢asti obce. Zvlastni
pozornost je vénovana urbanisticky cennym souboriim zastavby v intravilanu obce. Urbanisticka stopa plvodni
zastavby je nespornou hodnotou Uzemi, utvarejici zakladni obraz obce. Toto je zohlednéno ve stanovené
Urbanistické koncepci - ,ochrana charakteru historické zastavby, urbanistické struktury a pfechodu sidla do krajiny* a
také ¢lenénim ploch zastavéného Gzemi na SV.

Navrh UP Bobnice respektuje hodnotné stavby, lokality, dominanty, apod., a stanovuje jim ochranu i
v souladu s regulativy v kap. A/l.6b.

Obec Bobnice dle UAP ORP Nymburk naleZi do regionu lidové architektury Nymbursko + Méstecko
(zohlednéno v Koordina¢nim vykrese).

Uzemni plan Bobnice str. 15



B/I.7 Zpréava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi

Dle schvaleného zadani UP Bobnice byl vylou¢en vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti NATURA 2000, a nebyl tak stanoven pozadavek na posouzeni koncepce feSeni tzemniho planu podle § 45i
zakona €.114/1992 Sh. Nebyla tak tedy ani stanovovana kompenzacni opatfeni dle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.
Dle uvedeného zadani nebylo tfeba provést ani posouzeni koncepce feSeni Uzemniho planu z hlediska vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostfedi podle §10i a pfilohy €. 9 zdkona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi.

Nebylo tak provedeno ani vyhodnoceni vlivii na trvale udrZitelny rozvoj Uzemi dle pfilohy ¢. 5 vyhlasky
¢.500/2006 Sb. a informace o vysledcich se tedy neuvadéji.
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B/1.8 Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, v€etné sdéleni,
jak bylo stanovisko podle 8 50 odst. 5 zohlednéno

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona se nevydéava, proto se sdéleni o
zohlednéni stanoviska neuvadi.
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B/1.9 Vyhodnoceni splnéni poZzadavku zadani

Projednané a upravené zadani UP Bobnice bylo schvaleno zastupitelstvem obce Bobnice usnesenim ¢&. 8
ze zasedani zastupitelstva ¢. 12/2019 ze dne 27. 11. 2019.

Schvalené zadani UP Bobnice je zasadnim a zavaznym dokumentem pro zpracovani UP Bobnice. Je v ném
definovan pozadovany rozsah i zpusob zpracovani. Pozadavky na feSeni a zpusob zpracovani vyplyvajici ze
schvaleného zadani UP Bobnice pak byly respektovany nasledovné:

B/l.9a — Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadirené zejména v
cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
Uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury

I Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostoro-
vého usporadani zastavéného Uzemi a na provérfeni moznych zmén, véetné vyme-
zeni zastavitelnych ploch

Byly provéreny jednotlivé pozadavky na zménu vyuZiti Gzemi s nésledujicimi vysledky:

POZADAVEK NAVRH
parc. é. - shrnuti navrhu zapraco- |KOD CISLO |ZDUVODNENI
vani
1) B.J.- k.U. Bobnice, parc 5\ 4 - v souladu s urbanistickou koncepci
C. 22/1, 22/7, 1/25 sV . unikatni po|oha
2) B.V.- k.. Bobnice, parc. ANO Z3 - poZadavek s ohledem na celkovou koncepci mirné
6. 21,1/24 redukovan

3) M.a.O.J.-parc.¢.587/6
v k.0. Kovansko - Poze-
mek priléha k zahradé
KN 583 v jejich majetku.
Zahrada je soucasti]
domu s €p. 23 na parcele
KN st. 84. Majitelé vyjme-|
novanych nemovitych
véci provozuji cirkus. By- ANO
vala zemédélskd used-
lost v Kovansku slouzi
jako zimovisté cirkusu.
Majitelé maji v zaméru
zemédélsky pozemek KN
587/6 vyuzivat jako past-
vinu nebo vybéh pro sva
zvirata.

Zemédélskéa usedlost stabilizovana jako soucast za-
stavéného Gizemi dle § 58 SZ

NS - Zbytek pozemku je soucasti ploch smiSenych neza-
stavéného Uzemi NS (pastviny a vybéh jsou pfiroze-
nou funkci v plochach nezastavéného Gzemi, tedy
také v ramci NS)

Nova vystavba je sméfovana vyhradné do proluk ve stavajici zastavbé a v ndvaznosti na ni.

PFi dalSim rozvoji Uzemi byly proporcionalné vyhodnoceny poZzadavky na urbanizaci dzemi a zadméry na
zachovani kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi.

» VeSkeré zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavéné Uzemi. Dasledné byly vyhodnoceny bilanci a
potfeby obce. Nové navrhovanymi plochami nedojde za podminek uvedenych v kap. A/I.6 navrhu k naruSeni
urbanistického charakteru obce, krajinného rdzu a identity krajiny, ani k naruSeni ekologické funkce krajiny.
VeSkeré plochy maji napojeni na komunikaéni systém a technickou infrastrukturu.

« Néavrh respektuje historicky pudorys obce véetné pamatek mistniho vyznamu i paméatkové hodnotnych a
zajimavych objektu, které stabilizuje zejména v plochach OV, SV, kde stanovenim podminek prostorového
usporadani stanovuje formu ochrany téchto objekt(
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e Vnavaznosti na prizkumy a rozbory v uUzemi byly navrZeny stabilizované plochy v zastavéném i
nezastavéném Uzemi a byla vyhodnocena potfeba novych zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch
zmén v krajiné. VeSkeré zastavitelné plochy jsou vZzdy fadné odavodnény a podporeny vypoctem.

» Potfeba zastavitelnych ploch je prokdzadna a fadné odlvodnéna véetné naroki na bilance socialni
(demografie) a technické. V navaznosti na malé samoty nejsou navrzeny zadné zastavitelné plochy.
Provéfena byla moZnost vymezeni zastavitelnych ploch bydleni “v ndvaznosti na zastavéné Uzemi.

e Zajisténa je segregace jednotlivych urbanistickych funkci, u nichz je nebezpeci vzajemného obtéZzovani
(vyrobni aredly jsou stabilizovany v polyfunkénich plochéch VL, bydleni v plochach smiSenych, apod.)

* Ve volné krajiné nejsou navrZzena nova sidla nebo samoty
* Rozvojem (urbanizace) Uzemi je dusledné vyhodnocena ve vztahu ke krajinného razu

- fotovoltaické a vétrné elektrarny jsou na Uzemi obce vylouceny; obnovitelné zdroje energie, slucitelné s
venkovskym charakterem obce jsou pfipustné. Solarni panely umisténé na stfechach objektd jsou pfipustné

e Navrh novych ploch respektuje ochrannd pasma technické infrastruktury, hygienické ochrany, pozadavky
ochrany pfirody, apod. - veSkeré znamé limity pfedané jako data Uzemné analytickych podkladd zobrazuje
v Koordinaénim vykrese, €. vykresu B/II.2.

- PFi feSeni je respektovan princip Ucelné arondace (scelovani) jednotlivych funkénich ploch, tak aby
nedochézelo k dil¢im kolizim mezi jednotlivymi urbanistickymi funkcemi (viz. kap. A/l.6b)

e Prevazna cast zastavéného Uzemi i zastavitelnych ploch je stabilizovana a déle navrzena k bydleni

« Nova vystavba je sméfovana do proluk ve stavajici zastavbé a v pfimé navaznosti na ni formou logickych
ucelenych souborl a tvaru Uzemi. Vzhledem k velikosti obce nejsou zastavitelné plochy pro bydleni
vymezovany jako monofunkéni, ale jako polyfunkéni (smiSené obytné) v souladu s vyhlaSkou

e Navrhem zastavitelnych ploch bydleni venkovského a smiSeného venkovského (BV, SV —Z1 -4, 7, 8) je
zajisténa dostatec¢na a diverzifikovana nabidky ploch pro bydleni, uréenych pro novou vystavbu rodinnych
domd.

- Byla provéfena moznost prestavby ploch v zastavéném UGzemi obce zejména ve vztahu k problémdm v Gzemi
(napf. aredl byvalého zemédélského druzstva apod.) - obecné v obci feSeno polyfunkénim vymezenim ploch
SV, VL

e Oduavodnéni je dopInéno grafickou pfilohou

e Chranény jsou stavajici vyznamné prvky sidelni zelené a navrzen jejich dalSi rozvoj, zejména v souvislosti
s rozSifovanim zastavéného Uzemi. Je zajiSténa navaznost systému zelené sidla na krajinnou zeleri
(provazanost ploch NS, zahrad a navaznost na celkovou koncepci).

e Provéreny a vyhodnoceny byly veSkeré pfipominky podané k projedndvanému zadani tzemniho planu

e Umoznénim vyroby slucitelné s hlavnim vyuzitim v rdmci ploch smiSenych (SV), stabilizaci ploch vyroby
(polyfunkéni VL) dojde k posileni nabidky vhodnych strukturovanych pracovnich pfilezitosti i pro mensi
podniky a firmy (rozvoj vyrobni funkce)

« Nejsou vymezovany plochy pro téZbu (ochrana zdravého Zivotniho prostredi, aj.)

e« VrfeSeném Uzemi se nachazi dostatek vyrobnich ploch uzivanych pro zemédélskou a lehkou vyrobu.
Navrhem je uvazovano dalSi rozsifovani ploch pro lehkou (¢i zemédélskou) vyrobu pouze v ndvaznosti na
stavajici arealy (NL — Z12). Soucasné vyuziti je velkosklad potravin, strojni vyroba, v mensi zbytkové casti
pak zemeédélstvi.

« Neni uvazovano s ploSnym rozvojem rekreacni funkce, rekreacni zazemi obce je stabilizovano.

e Stanovenou Urbanistickou koncepci jsou respektovany historicky, urbanisticky nebo architektonicky
hodnotné stavby, vefejnd prostranstvi, urbanistické struktury a pamatky mistniho vyznamu, které
dokumentuji historicky vyvoj obce

e Je navrzeno odclonéni urbanisticky nevhodného sousedstvi ploch vyroby a bydleni funkénim ¢lenénim
Uzemi, také odclonénim izolacni a ochrannou zeleni ZO.

e Zelen je pripustnou funkci v ramci vSech ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
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I Pozadavky na koncepciverejné infrastruktury, zejménana provéreni usporadani ve-
rejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura

« Byla posouzena a stabilizovana struktura silni¢ni sité na izemi obce (tvofena silnicemi 111/27517, 111/33014,
[11/32926, 111/33017 a mistnimi komunikacemi) a stabilizovan komunikacni systém v obci v zavislosti na
dulezitosti prepravnich vztah( — plochy DS (vice charakteru dopravniho, PV (vice charakteru vefejnych
prostranstvi)

« ReSeni Gzemniho planu umoZriuje dalsi rozvoj a vystavbu novych mistnich komunikaci, doplnéni chodnikd
a pésich tras, umoznuje koncepéni navrh feSeni parkovani u zafizeni ob&anského vybaveni, to vSe zejména
jako dopravni infrastrukturu slucitelnou s hlavnim vyuzitim (viz. kap. A/l.6b) nebo navrhem ploch pro dopravni
obsluznost Uzemi (PV, DS — Z15, 16), Upravy nevyhovujicich parametrd kfizovatky, véetné zohlednéni
budoucich moZnych napojeni (DS Z14). Navrhem byla provéfena moZnost zvySeni prostupnosti krajiny —
zejména navrhem ploch pro cyklostezky DS Z17 - 19 a stanovenou Koncepci uspofadani krajiny. Pfi navrhu
zastavitelnych ploch byla zohlednéna kapacita stavajici dopravni infrastruktury a zohlednény zaméry dle
platného UPO (mycka pro auta pfi stavajici &erpaci stanici, DS Z13).

e Stanovenou Koncepci dopravni infrastruktury je komplexné dofeSena vnitini, cyklisticka a pési doprava
s cilem zvySeni prostupnosti Gzemi a dosazeni optimalni dopravni obsluznosti funkénich ploch, véetné
koncepcniho FesSeni klidové dopravy. Pro cyklostezky jsou navrzeny plochy DS Z17 — 19.

« Mimo zastavéné Uzemi je zajiSténa prostupnost krajiny, a to zejména s ohledem na budovani cyklotras a
cyklostezek, v€etné vytvoreni komplexniho systému umoznujiciho jak pfimé propojeni obce Bobnice se
sousednimi obcemi.

e Do feSeni uzemniho planu byly zapracovany koncepcni rozvojové dokumenty, které se zabyvaji oblasti
cyklistické dopravy. Stanovenim jednoduchych regulativil v kap. A/l.b a G¢elného ramce pro povolovani
staveb v reZimu dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona je usnadnén navrh novych mistnich cykloturistickych
tras, cyklostezek, apod.

 Prajezdni usek komunikact Ill. tfid prochazejici uvnitf zastavéného Gzemi obce byly stabilizovany v plochach
DS. Navrhem UP je umoznéno dopravniho zklidnéni véetné navazujicich Gprav dopravniho systému.

e Parkovani a dopravni obsluha pro obytnou zastavbu (napf. rozSifenim uli€niho prostoru a vymezenim
parkovacich mist ve vefejném prostranstvi, vedenim mistnich komunikaci v trasach stavajicich cest ¢i
v novych trasach, apod.) je slucitelnou funkci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (v ramci podrobné
dokumentace bude zpfesnéno podrobné usporadani). Stavajici komunikace jsou zohlednény také
v plochéach Z0O.

e Pro nové zastavitelné plochy byly vyznaceny koridory dopravni a technické infrastruktury od bodd napojent,
pokud tyto plochy vyZadovaly vybudovani dopravni a technické infrastruktury.

« Vnavrhu UP byly respektovany trasy silnic Ill. tfidy a provéfena nutnost vymezeni dalSich pozemnich
komunikaci nebo jejich Uprav v souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami a s ohledem na hladinu hluku
v Uzemi. Dale byly provéfeny moznosti vybudovani sité Gcelovych komunikaci pro zemédélskou dopravu,
trasovani cyklostezek mimo silnice Ill. tfidy, bezpecny pohyb chodct, v€etné propojeni s okolnimi sidly a
moznosti parkovani v centru obce u ob&anské vybavenosti.

* Cyklostezka mezi Bobnici a Kovanskem je zohlednéna jako navrh zastavitelné plochy 717, 18 — DS,
zohlednéno je také moZné vedena cyklostezky do Chlebu v trase stavajici cesty — navrh 219 DS.

Technicka infrastruktura

-« Navrh respektuje stavajici koncepci zasobovani obce vodou. Navrh FeSeni zasobovani vodou a
odkanalizovani obce je koncepéné v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Stfedoceského kraje.

- Byla provéfena nedofeSend problematika odvadéni a likvidace odpadnich vod ve vztahu rizikovosti
k podzemnim vodam.

e Z&sobovéani nové navrhované zastavby pitnou vodou je umoznéno také z vefejné vodovodni sité. Nové
navrzené vodovodni fady je nutné v co nejvétSi mife zaokrouhlovat. Vytvoreny jsou jak podminky pro
zasobovani pitnou vodou z verejné vodovodni sité, tak i vlastnimi zdroji. V novych zastavitelnych plochach
jsou vyuzivany studny také jako zdroj uzitkové vody. Provéfen byl navrh napojeni na vodovod dosud
neobslouzenych zastavénych €asti (slucitelné technicka infrastruktura).

e Ve vazbé na PRVK PK je provéfena bilance vody do novych zastavitelnych ploch. Zohlednéna je
problematika pozarni vody.

Rozvoj obce je navrzen s ohledem na kapacitu splaskovych vod.
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* Noveé navrzené zastavitelné maji moznost odkanalizovani. V navrhu je zohlednéna likvidace splaskovych i
deStovych vod.

* Vyznaceny a respektovany jsou plochy odvodnéni a meliorace (Koordinacni vykres — B/11.2)
< Néavrh bilancuje zajisténi elektrické energie pro nové uvaZzované zastavitelné plochy.

e Z&sobovéani plynem bylo feSeno. Obec mé plynovod a je mozné navazat i nadéle na vedeni STL plynovodu
v obci.

« V Koordinaénim vykrese (vykres €. B/Il.2) jsou zobrazena komunikaéni vedeni vefejné komunikacni sité a
elektronickd komunikacni zafizeni vefejné komunikaéni sité.

e Zohlednén byl stavajici systém likvidace komunalniho odpadu —plocha sbérného dvora v plochach TI. V obci
tak byly navrzeny zafizeni &i plochy urCené k nakladani s odpady. Koncepce nakladani s biologickym
odpadem je upravena s s moznym vyhledem do budoucna, umoznén je i dalSi rozvoj).

e Zasobovani teplem nebylo feSeno. Obec nema centralni tepelny zdroj ani neuvazuje o jeho zfizeni.
e Byla zachovana stavajici koncepce komunikaéni sité a vefejného osvétleni.

Obcanské vybaveni

UP Bobnice stabilizuje stavajici plochy zékladniho (vefejného) ob&anského vybaveni v plochach OV.
Obcanské vybaveni (v€etné jeho dalSiho rozvoje) v obci je pfipustné v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti v souladu s jejich regulativy a charakterem, a to stabilizované i ndvrhové; slugitelné s venkovskym
charakterem obce. Kapacita matefské Skoly je aktualné 25 déti (kapacita je vyuZita aktualnimi ro¢niky., vrchol
demografické Spicky z nové zastavby v obci pfi ul. Zapadni). Kapacita z&kladni Skoly je 1. —5. tfida 48 déti (obdobné
jako u MS). Koncepénim navrhem UP Bobnice (navrhem zastavitelnych ploch bydleni) se i nadale sleduje
vyuzitelnost t&chto zafizeni vefejné ob&anské vybavenosti s tim, Zze navrh ploch je oproti UPO redukovan, tedy i
vyuZziti Skoly i materské Skoly je v sou€asné dobé na maximu, bude déle klesat, ale je zajiSténa optimalni vyuZitelnost
do budoucna. Zamérem obce je sad okolo fotbalového hfiSté prebudovat na park — vefejnd prostranstvi jsou
v plochach OV v souladu s vyuzitim dle kap. A/l.6b, koncepce je zakotvena také v kap. A/l.4d.

Verejna prostranstvi

Navrh UP stabilizuje plochy vefejnych prostranstvi v obci Bobnice. Navrh obce provéfil vymezeni daldich
ploch vefejnych prostranstvi v souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami. Navrh definuje zakladni a centralni
prostory obce. Sidelni zelen je pfipustnou funkci v ramci ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti.

I PoZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporddani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén,
vcéetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatreni pro Ucéely uvedené v 8 18 odst. 5 stavebniho zdkona

PFi dalSim rozvoji Uzemi byly proporciondlné vyhodnoceny poZzadavky na urbanizaci izemi a zadméry na
zachovani kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi. V feSeni Gzemniho planu jsou pIné respektovany limity vyplyvajici
ze z4kona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny (chranéna Gzemi pfirody, ochrana vodnich tokd a ploch,
uzemni systém ekologické stability krajiny), zakona o ochrané Zivotniho prostfedi a dalSich zakonnych predpisu.

» v feSeni byly zohlednény, zpfesnény & doplnény prvky tzemniho systému ekologické stability (USES) a
sougasné byla provéfena moznost rozsifeni prvkd USES v navaznosti na poZadavek posileni ekologické
stability izemi — navrhem ploch K1 - 24. Stabilizaci a ndvrhem ploch ZP a NS je také zajiSténo integralni
provazani vdech prvka zelené v navaznosti na stavajici ¢asti a segmenty zelené&, prvky USES a s ohledem
na feSeni protieroznich opatfeni a krajinny rdz. Stanovenim Koncepce usporadani krajiny jsou tak vytvoreny
podminky pro posilovani trvale udrZitelného rozvoje Gzemi, realizaci chybgjicich prvkd USES a dalsi

udrzitelna tvorba krajiny

e Chranény a rozvijeny ostatni pfirodni a krajinné hodnoty na Gzemi obce — stanovenou Koncepci usporadani
krajiny.

e Stanovenim jednoduchych regulativii v kap. A/l.6b a mimo zastavéné Gzemi stanovenim ramce pro
povolovani staveb dle 8 18 odst. 5 stavebniho z&kona byla zvySena prostupnosti krajiny, a to zejména
s ohledem na budovani cyklotras a cyklostezek (kromé vymezeni zastavitelnych ploch také jako dopravni
infrastruktura slucitelnd). Stanovena Koncepce usporadani krajiny ve vazbé na Koncepci dopravy vedou k
vytvoreni komplexniho systému umoznujiciho jak pfimé propojeni obce Bobnice se sousednimi obcemi, tak
i jejich vzajemné provazani.
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e v navrhu byly ur€eny stavby, jejichZz umisténi je Gzemnim planem v nezastavéném Gzemi vyslovné vylou¢eno
(8 18 odst. 5 stavebniho z&kona)

e Soucésti Koncepce usporadani krajiny jsou i pilife revitalizace krajiny (stabilizace krajiny z ekologického a
produkéniho hlediska, eliminace dusledkd nevhodného zemeédélského obhospodafovani) a stanoveni
drobnéjSiho méfitka krajiny. DalSi zvySeni diverzity ve prospéch travnich porosti a rozptylené a liniové
krajinné zelené je dosazeno stabilizaci biologicky i krajiné rozmanitych formaci v plochach ZP a NP i ndvrhem
plochy zmén v krajiné K1 — 24, které druhotné plni také funkci retence vod v krajiné.

e nejsou vymezovany plochy pro téZbu (ochrana zdravého Zivotniho prostfedi, aj.)

e S ohledem na krajinny réz jsou v feSeni tzemniho planu pIné respektovany pamatkové chranéné objekty,
kulturni pamétky, drobné stavebni sakralni pamatky v krajiné, mista dalkovych panoramatickych pohledd na
vyznamné pohledové horizonty), Gzemni systém ekologické stability - prvky krajinné zelené (bfehové porosty
vodoteci), prostupnost Gzemi po siti polnich cest — to vSe stanovenou formou ochrany, kterd se promitla do
Koncepce ochrany hodnot a Koncepce usporadani krajiny

e Revitalizace vodnich tok( a ploch a doplnéni dalSich vodnich a mokfadnich prvkd véetné vegetacnich
doprovod( je pfipustné (slucitelna zeler). Ostatnich plochy byly pfednostné stabilizovany v plochach zZP
(ekologick& kostra krajiny). Ohrozeni pad na GUzemi obce erozi je kompenzovano navrhem rozcélenéni a
organizace krajiny (také navrhem ploch ZP — K1 - 24) k zabranéni eroze pudy. V rdmci ploch NZ je mozné
prevadét kulturu orna plda na trvaly travni porost, a tim také mimo jiné jsou navrZzena opatfeni vedouci
k zabranéni vzniku pfivalovych vod na Gzemi obce.

e Pro zlepSeni kvality vody v feSeném Uzemi je stanovena Koncepce technické infrastruktury, kterd stanovuje
koncepéni ramec pro eliminaci vypousténi odpadnich vod do vodotedi. Navrh UP se soustiedil na provedeni
revitalizace nejvice poSkozenych Usekd vodnich tokd, véetné vytvareni chybéjicich liniovych prvka podél
vodoteci, které jsou prvky lokalniho GUzemniho systému ekologické stability nebo soucasti doprovodné
bfehové zelen& — navrhem a dopInénim skladebnych prvki USES. Navrh UP nepfipustil likvidaci liniové ani
plosné doprovodné zelenég, ktera zvySuje samocistici schopnost vodnich tokud (stabilizace v plochach ZP).
Ve vhodnych Usecich vodnich tokl Ize v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona uvaZovat s realizaci
retencnich nadrzi s cilem zlepSeni vodnich poméra v krajiné.

« Re3eni Gzemniho planu je zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, v platném znéni, pfi disledném uplatfiovani zasad ochrany ZPF dle § 4 zak.
€. 334/1992 Sb. Vyhodnoceni pozadavk(l na zdbor ZPF je provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi
predpisy o ochrané ZPF, zejména ve smyslu pfil. €. 3 vyhl. €. 13/1994 Sb., o podrobnostech ochrany ZPF.

«  Navrh UP nenavrhuje zabor pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL), nebyla tak tedy prokazovana
opodstatnénost zasahu dle platnych legislativnich predpist, zejména zak. €. 289/1995 Sbh., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakond (zakon o lesich), ve znéni pozdéjSich predpisu.

e Provéfeny a zdivodnény byly nezastavitelné plochy, ve kterych se vylouci umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro G€ely uvedené v 8 18 odst. 5 stavebniho zakona. V souladu s ust. § 18 odst. 5 je
vymezen v textové &asti navrhu UP (ve ,vyrokové“ &asti) u ploch srozdilnym zpGsobem vyuZiti
v nezastavéném Uzemi jako nepfipustné vyuziti t&éZbu nerostd.

e Provéfena byla priichodnost a propojeni cest v zemédélsky intenzivné vyuzivané krajiné a navrzena jejich
obnova (slucitelna technicka infrastruktura, grafické schéma ve vyroku)

 Stanoveny jsou podminky pro oplocovani pozemku v nezastavéném uzemi. Ve voIné krajiné (i mimo plochy
USES je tak zohlednéna migrace pro velké savce).

e Aktivity v krajiné jsou zohlednény také v kap. A/l.5e.

 Skladky odpadu na Gzemi obce byly rekultivovany, pfipadné se nejedna o ploSné vyznamnée objekty resitelne
uzemnim planem. UP Bobnice obecné vytvari predpoklady pro realizaci krajinotvornych opatfeni a posileni
prirodniho pilife v Gzemi.

« Navrh UP zaradil stavby a zafizeni pro reklamu (§ 3 odst. 2 stavebniho zakona) mezi nepFipustné vyuziti na
celém uzemi obce.

« Navrh UP s ohledem na krajinny raz provéfil moznost vyskové regulace pro zastavbu na Uzemi obce a
vymezenim prostorovych regulativd u jednotlivych funkénich ploch zajistil jejich soulad s krajinnym razem
sidla a jeho okoli.

e Navrhem QP byla upfesnéna a zapracovana lokalizace feSeni mistniho USES, vychazejiciho z generelu
lokalniho USES.

» Komplexni pozemkové UGpravy na Uzemi obce v Bobnicich probé&hly, v Kovansku neprobéhly. Navrh UP
koordinuje koncepci usporédani krajiny s moznym budoucim planem spole¢nych zafizeni komplexnich
pozemkovych Gprav (protierozni opatieni, vodohospodafska opatieni, cestni sit, USES, krajinotvorna
opatfeni) a Programem obnovy venkova.
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¢ Je zohlednéna problematika extravilanovych vod (na Gzemi obce se nevyskytuji nad rAmec obvykly).

Upresnéni poZzadavku vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje
Viz. kap. B/l.2a.

Upresnéni pozadavkd vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané
krajem

Viz. kap. B/I.2b.

Upresnéni poZzadavkd vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladd, zejména z
problémad uréenych k feSeniv Gzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z
doplnujicich prdzkumd a rozbord

Pro obec s rozsifenou pusobnosti (ORP) Nymburk, jehoZz soucasti je i spravni Gzemi obce Bobnice jsou
zpracovany lUzemné analytické podklady (UAP), IV. Gplna aktualizace (2016).

Resené Gzemi obce Bobnice je limitovano ochrannymi pasmy a dal$imi omezenimi (limity vyuZiti Gzemi),
které vyplyvaji z pravnich predpist, nebo byly stanoveny na zakladé zvlaStnich pravnich predpist, nebo vyplyvaji
z vlastnosti Uzemi, a to z davodl zajisténi ochrany vefejnych zajmu. V FeSeni tzemniho planu jsou tyto limity, piné
respektovany. Jedna se zejména o nasledujici limity:

e ochrana pamatek a kulturnich hodnot

e bezpecnostni a ochranna pasma hlavnich tras inzenyrskych siti
e ochranna pasma vodnich zdroji

e ochranna pasma komunikaci

e ochrana pfirodnich hodnot

e prvky lokalniho tzemniho systému ekologické stability

e TeSené Uzemi se nachazi v tzemi s archeologickymi zajmy.

Stavajici limity vyuziti FeSeného Uzemi dle pfislusného vykresu UAP Nymburk jsou UP Bobnice respektovany
- jsou zohlednény v Koordinaénim vykrese, €. vykresu B/I1.2 - vzdy s ohledem na méfitko a podrobnost zobrazeni.

Navrh respektuje hodnoty Gdzemi, zejména:

« lesni pozemky a kvalitni zemédélska puda;

«  prvky kulturni krajiny;

- linie dochovanych Usekd historické cestni sité;

» kulturné historickd dominanta na Uzemi obce, technicka dominanta na Gzemi obce;
- urbanisticky cennéa zastavba, soubor; historické jadro obce;

« stavby v pamatkovém z4jmu, misto vyznamné udalosti

- to v8e navrhem Urbanistické koncepce, koncepce usporadani krajiny, roz¢lenénim nezastavéného
Uzemi do ploch Nz, ZP, NS a W, a stanovenim pozadavk( ochrany a respektovani vybranych jevd
v ramci podminek v kap. A/l.6b.

Provéfeny byly zameéry na provedeni zmén v Gzemi, zejména:
- Vystavba, opravy a rekonstrukce mistnich komunikaci — jsou souladu s regulativy ploch dle kap. A/l.6b

- Zlep3eni stavu zelené profez a novéa vysadba - plati pro obé k.. (stav dle RURU) - aktuélni stav: vysadba
po obci je realizovana

+  Obec usiluje o ziskani Spatné udrzované a minimalné vyuzivané sokolovny s cilem zlepsit technicky stav
a vyuziti (stav dle RURU) - aktualni stav: sokolovna je rekonstruovana, bude slouzit i nadale (sport,
kultura)

«  Vedeni el. sité NN - jsou souladu s regulativy ploch dle kap. A/l.6b
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Provéfeny byly problémy k feSeni v UPD, zejména:

PD. 8 Absence (potfeba) chodniku (k.G. Bobnice; Chybi chodnik v ulici Pribézna) - Obecné UP umoziuje opravy,
Upravy ¢i nova budovani komunikaci. Dle informace pofizovatele - byla realizovana cca % potfebné délky
chodnikd

PD. 9 Pfitomnost bariér pro pési (k.4. Bobnice; Chybi chodnik v ulici Pribézna) - UP umoziiuje opravy, Gpravy i
nova budovani komunikaci. Dle informace pofizovatele - bariéry byly odstranény z ¢asti

PH. 7 Znecisténi vodnich ploch a vodnich tokd (k.U. Bobnice a Kovansko; Je tfeba vycistit vS8echny rybniky) —
v souladu s regulativy ploch W (dle kap. A/l.6b) a v souladu s rezimem dle § 18 odst. 5 SZ. Dle informace
pofizovatele - byl vy¢iStén jeden rybnik (parc. €. 444/1)

PU.2  Pfitomnost nevzhlednych zemédélskych areald (k.U. Bobnice severni okraj obce; Opustény zemedeélsky
aredl) - ReSeno polyfunkénim vyuzitim ploch dle kap. A/l.6b (umoznuje jednotlivé druhy vyroby), navrh UP
Bobnice tedy podporuje aktivit investor(i v Uzemi s tim, Ze jednotlivé Upravy povedou druhotné také k obnové
aredlu

PU.8  Pritomnost brownfields, opusténych (vyrobnich) areald a staveb (k.U. Bobnice severni okraj obce; Opustény
zemédélsky aredl) - Dle kap. A/l.6b (umoZznuje jednotlivé druhy vyroby) navrh UP Bobnice podporuje aktivity
investor( v Gzemi s tim, Ze jednotlivé Gpravy povedou druhotné také k obnové aredlu ¢i ucelené Casti uzemi

PO.1 SniZovani poétu obyvatel (Ubytek obyvatel v obci) — feSeno navrhem zastavitelnych ploch bydleni

PH. 9 Vysoky podil vyuZziti neobnovitelnych zdroju energie (k.U. Bobnice a Kovansko; Pouze jeden objekt vyuziva
obnovitelny zdroj energie) - Obecné UP umoZnuje pouZziti udrzitelnych zdroju energie, také s ohledem na
krajinny raz a dalSi.

Vyhodnoceni rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi pro obec Bobnice pro jednotlivé pilife je nasledujici:
- environmentalni pilif: Spatny stav
- hospodérsky rozvoj: Spatny stav
- soudrznost spolecenstvi obyvatel: Spatny stav

Z hlediska vyvazenosti pilifG udrzitelného rozvoje Ize pro obec Bobnice hodnotit podminky pro hospodarsky
rozvoj a soudrznost obyvatel jako negativni. Hodnoceni hospodaiského rozvoje, sociélni soudrznosti obyvatel a pod-
minek pro pfiznivi Zivotni prostfedi je shodn& hodnoceno jako negativni. Celkovéa vyvazenost pilitd RURU je navrhem
UP dale sledovana. Navrh izemniho planu se shodné zabyval rozvojem vech pilitd nutnych k trvalému udrZitelnému
rozvoji Uzemi.

Resenim UP jsou vytvofeny podminky pro udrZitelny rozvoj Gzemi, tj. vyvaZzeny vztah hospodéaiského
rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek:

- jsou vytvoreny Uzemné technické podminky pro podnikani a rozvoj cestovniho ruchu - vymezenim smiSe-
nych ploch obytnych venkovskych (SV — v€etné navrhovych Z2, 3, 7, 8), které drobnou vyrobu, rekreaci a
zemédélstvi v souladu s regulativy jednotlivych ploch pfipoustéji, umoznéno je i podnikani na vlastnich po-
zemcich v rdmci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch a v plochach VL (také navrhem plochy VL Z12).
Zkvalitnéna je dopravni infrastruktura sidla (ndvrhem ploch PV, DS — Z13 - 19). Pro dalsi rozvoj bydleni
v kombinaci s nerusicimi funkcemi slucitelnymi jsou navrzeny plochy BV — Z1, 4.

- vymezeny jsou plochy pro bydleni Z1 - 4, 7, 8, ¢imZ je podporovan rust po¢tu obyvatel. Stabilizaci i vyme-
zenim novych ploch jsou vytvareny pracovni mista a umoznéno sportovni a rekreacni vyziti, ¢imz jsou vy-
tvofeny podminky pro udrzeni obyvatel v obci

- v usporadani feSeného Uzemi je omezeno riziko negativnich vlivii na prostfedi — vytvofeny jsou Uzemné
technické podminky pro kvalitni Zivotni prostifedi poskytujici maximalni pohodu bydleni ve fungujicim orga-
nismu obce, podporovan rozvoj nemotorové dopravy i rozsifovani a kultivace vefejnych prostranstvi a ploch
sidelni (vefejné) zelené — pripustnosti v ramci jednotlivych ploch i navrhem ploch zmén v krajiné K1 — 24 a
stanovenou Koncepci usporadani krajiny a Urbanistickou koncepci. Navrzeny jsou plochy pro revitalizaci
krajiny NZ — P1, 2.

DalSi poZzadavky, napriklad poZzadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatriovani tzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z
projednani s dotéenymi organy a verejnosti a pozadavky ze zvlastnich pravnich
predpisu

Nebyly stanoveny.
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B/I.9b — Pozadavky na vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv a stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno proveérit

Neni potfeba vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv.

B/I.9c — Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné
prospéSnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Jako vefejné prospésné opatfeni, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit, je vymezeno zaloZeni Gzem-
niho systému ekologické stability.

Moznost uplatnéni pfedkupniho prava nebyla navrhem UP vyuZzita.
Podrobné viz. kap. B/1.10.

Pro Za4dné stavby nebyla shledana potfeba vymezeni vefejné prospésnosti.
Moznost vymezeni asana¢nich zasah(i navrhem UP nebyla vyuZita.

B/1.9d - Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Neni navrZzeno vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovéni o zménach v Gdzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu.

Je navrzena ploSné rozsahla plocha — podminéna zpracovanim Gzemni studie — US Z1 (koordinace dopravni
a technickeé infrastruktury v Uzemi, zpfesnéni urbanistické koncepce, stanoveni ochrany hodnot v izemi).

Neni pfedpokladano vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménéch v Gzemi podmi-
néno zpracovanim uzavienim dohody o parcelaci.

B/I.9e — Pripadné pozadavky na zpracovani variant reSeni

Pozadavek na zpracovani variantni feSeni navrhu UP nebyl zadanim UP stanoven. Navrh UP Bobnice v
souladu se zadanim varianty neobsahuje.

B/1.9f - Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni

Uzemni plan je zpracovan v souladu se stavebnim zakonem ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni a dle pfilohy
€. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu. PouZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti vychazi z vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Vykresova &ast dokumentace UP je zpracovana nad mapovym podkladem katastralni mapy. Vykresy
obsahuiji jevy zobrazitelné v daném méfitku.

V textové &asti UP je uveden Gdaj o po&tu listl textové &asti UP a poétu vykresu UP.

Nad ramec vyhlasky 501/2006 Sb. je definovana plocha zelené pfirodniho charakteru, zejména z divodu
potfeby podchyceni a FeSeni organizace a usporadani krajiny a pInéni funkce biokoridord USES.

Tiskové vystupy a digitélni zpracovani jsou zpracovany dle pozadavkl zadani.

Navrh obsahuje vykres zakladniho ¢lenéni (A/Il.1 v méfitku 1:5 000), hlavni vykres (A/ll.2 v méfitku 1:5 000),
vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci (A/ll.3, v méfitku 1:5 000)a Vykres etapizace (A/ll.4,

v méfitku 1:5 000). Odivodnéni obsahuje vykres SirSich vztaht (B/I.1 v méfitku 1:50 000), koordinaéni vykres (B/I1.2
v méfitku 1:5 000) a vykres pfedpokladanych zdbort padniho fondu (B/11.3 v méfitku 1:5 000).
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B/1.9g - PoZzadavky na vyhodnoceni predpoklddanych vlivl tzemniho planu na

udrzitelny rozvoj Uzemi

Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo divodné zpracovavat, nebot v feSeném Gzemi se
nenach&zi evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast. Dle stanoviska Krajského Ufadu Stfedoceského kraje, odboru
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi predloZzena koncepce nemudze mit vyznamny vliv na vymezené ptaci oblasti ani

evropsky vyznamné lokality a dle stanoviska KrU OZP neni pozadovano zpracovat vyhodnoceni viivd na Zivotni
prostfedi. Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi se tedy nezpracovava.
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B/1.10 Komplexni zdavodnéni prijatého reSeni

Na zé&kladé zhodnoceni a zdavodnéni zaméra:

- kapitoly B/I.2 (Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vy-
danou krajem)

- kapitoly B/I.3 (Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztah)

- kapitoly B/I.4 (Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot Gzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi)

- kapitoly B/1.6 (Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich pravnich pfedpist a stanovisky dotéenych
organul podle zvlaStnich pravnich pfedpisl, popfipadé s vysledkem feSeni rozpor()

- kapitoly B/I.9 (Vyhodnoceni spinéni poZzadavkd zadani)

- dil€ich kapitol Komplexniho zddvodnéni pfijatého feSeni (B/1.10)

- kapitoly B/I.11 (Vyhodnoceni Uucelného vyuZziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni za-
stavitelnych ploch)

- kapitoly B/1.13 (Vyhodnoceni pfedpoklddanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky padni
fond a pozemky urcené k pInéni funkce lesa)

byly zformulovany nésledujici zakladni teze odavodnéni navrhu. Tyto tvofi podklad pro formulace jednotli-

vych dil¢ich ¢asti Navrhu izemniho planu Bobnice (Cast A/l).

V téchto vySe uvedenych kapitolach a ¢astech dokumentace jsou citovany veskeré materialy (podklady, me-
todiky, koncepce, dosud zpracované studie, projekty a posouzeni, apod.), o které se opird odavodnéni Gzemniho
planu Bobnice.

B/l.10a - VWmezeni zastavéného tzemi

je vymezeno v souladu s 858 zak. ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu. Zastavéné Gzemi je
vymezeno na zékladé aktualnich mapovych podkladd, hranice intravilanu k 1. 9. 1966 a prazkum0 v terénu
k datu 1. 2. 2020 a je znazornéno v grafické ¢asti dokumentace — viz. Vykres zakladniho €lenéni tzemi (.
vykresu A/ll.1) a Hlavni vykres (€. vykresu A/ll.2).

B/I.10b - Z&kladni koncepce rozvoje Uizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Ve vyrokové Casti tohoto opatfeni jsou stanoveny zakladni teze rozvoje tzemi obce. Kromé roviny koncep¢-
niho obsahu UP Bobnice se jednotlivé teze pouZiji v kombinaci s dalSimi kapitolami vyroku tohoto opatfeni pfi posu-
zovani jednotlivych dilcich zdméra v tzemi.

B/I.10c - Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
prestavby

Zastavitelné plochy jsou navrZzeny mistnich rozvojovych oséch, ve vazbé na stavajici obytnou vystavbu a na
okraji obce. Urbanistick& koncepce respektuje rdz plvodni urbanistické struktury v feSeném Gzemi, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Nové navrhovanymi plochami
nedojde za podminek uvedenych v kap. A/I.6 Navrhu k naruSeni urbanistického charakteru obce, krajinného razu a
identity krajiny.

Rozsah zastavitelnych ploch je vymezen s ohledem na rozvojovy potencial feSeného Uzemi a predpokladané
demografické trendy. Pfed zastavbou zasahuijici do volné krajiny je vzdy preferovana pfestavba stavajicich ploch ¢i
zastavba v prolukach. Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby budouci zastavba sméfovala k posilovani hlavnich
urbanistickych os a byla minimalizovana fragmentace zastavéného GUzemi. VeSkeré zastavitelné plochy jsou navr-
Zeny v navaznosti na soucasné zastavéné Uzemi obce, vzdy s ohledem na vhodné zahusSténi a optimalizaci rozvoje
sidla, a tim i minimalizaci z&boru volné krajiny. VSechny zastavitelné plochy pro bydleni navazuji na zastavéné Gzemi.
Navrhové plochy bydleni jsou vymezeny v souladu ustanoveni § 12, odst. 1 zak. ¢. 114/1992 Sb., tj. zpusobem, ktery
zabrariuje fragmentaci krajiny, rozvolhovani sidla do volné krajiny a naopak racionalizuje sidelni strukturu, respektuje
linii horizontl a existenci dominant pfirodnich a kulturnich. Vyuzita byla rovnéz moznost navrhu zastavby proluk. Byla
stanovena ploSna a prostorova regulace, ktera zamezuje naruseni urbanistického rdzu zastavéného Uzemi obce a
vytvareni negativnich dominant.
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Pro zéastavbu jsou pfednostné vyuzivany stavajici nezemédeélské pudy. Pfi vymezovéani zastavitelnych ploch
je v maximalni mife respektovana morfologie terénu a historicky vytvorena urbanisticka struktura sidla tak, aby bu-
douci vystavba pfispivala k vytvafeni nové a soudobé identity prostoru pfi respektovani prostorovych vazeb s pu-
vodni zastavbou.

UP Bobnice jsou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilngm zpGsobem vyuZiti s uréenim prevazuji-
ciho ucelu vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti, popf. podminéné pfipust-
ného vyuZiti téchto ploch.

S pfihlédnutim k G&elu a podrobnosti popisu a zobrazeni jsou v UP Bobnice vymezovany pozemky o rozloze
vétsSi nez 2000 m2. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi
déle podrobnéji ¢lenény v souladu s pozadavky ustanoveni § 3 a § 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni.

UP Bobnice jsou stanoveny takové podminky vyuziti a podminky ploného i prostorového uspofadani ploch
(viz. kap. A/l.6b), které zajisti soulad budouci zastavby s hmotovym ¢lenénim a méfitkem okolni zastavby a které
zajisti ochranu celkového vzhledu obce, zejména pfi dalkovych pohledech. UP je feSen tak, aby respektoval zasady
ochrany kulturnich, pfirodnich a jinych hodnot obci a SirSiho Gzemi v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

Nové rozvojové plochy smiSené obytné jsou navrzeny do Uzemi zajiStujiciho pohodu bydleni pfi zachovani
harmonie s okolni krajinou. Nové zastavitelné plochy jsou v UP vymezeny vesmés vné zastavéného Gzemi, plochy
zmény zpasobu vyuZiti v zastavéném Gzemi jsou v UP feSeny prevazné polyfunkénim feSenim vyuZiti Gzemi, které
umoznuje postupnou pfeménu Uzemi.

UP Bobnice je provéfeno vymezeni daldich zastavitelnych ploch pro vystavbu rodinnych dom. Rozvoj ob-
ganského vybaveni je podporovan také v ramci smisenych obytnych ploch. UP je provéfen rozvoj ploch pro vyrobu
a skladovani a pro rozvoj ploch zemédélské vyroby. Nové zastavitelné plochy s obytnou funkci jsou koncipovany tak,
aby zde bylo mozné dle potfeby provozovat nerusici zivnosti, zadkladni ob&anské vybaveni, rekreaci a dalSi ¢innosti
slucitelné s hlavnim vyuzitim — vS8e umoznéno v rdmci ploch smiSenych. Pro rozvoj cestovniho ruchu jsou stanovenim
jednoduchych podminek v kap. A/l.6b zajistény dostateéné predpoklady pro rozvoj turistické infrastruktury. UP Bob-
nice je umoznéno rozSifeni ploch pro volnocasové aktivity, vymezeni vhodnych lokalit pro penzion, domov dichodcu,
specializovana centra se zamérfeni na zdravotné znevyhodnéné obcany a dalSi socialni skupiny obyvatel — zejména
v plochach smiSenych &i plochach obanského vybaveni.

Urbanisticka koncepce respektuje sidelni strukturu, charakter zastavby a architektonicky raz a prvky drobné
architektury — jsou stabilizovany pfevazné v rdmci ploch s funkénim vyuzitim PV &i OV, které v souladu s podminkami
stanovenymi v kap. A/l.6b zajiStuji jejich ochranu. Byla provedena analyza krajiny ve vazbé na limity tzemi, a jed-
notlivé prvky kulturni krajiny byly stabilizovany v ramci ploch s rozdilnym vyuzitim.

Ve vyrokové ¢asti tohoto opatfeni jsou stanoveny zékladni teze urbanistické struktury obce. Kromé roviny
koncepéniho obsahu UP Bobnice se jednotlivé teze pouZiji v kombinaci s dalimi kapitolami vyroku tohoto opatieni
pfi posuzovani jednotlivych dil€ich zaméra v tzemi. Vyrok tohoto opatfeni se v jednotlivych bodech vénuje stanoveni
urbanistické koncepce jednotlivych urbanistickych celkd sidla, v€etné popisu zakladni charakteristiky téchto celkd.
Zohlednény jsou podminky pro dalSi rozvoj z&stavby. Zohlednény jsou rozdily ve funkénim ¢Elenéni jednotlivych ploch
ve vazbé na vyuZzivani tzemi, hygienické limity, dopravni obsluznost a pfirodni podminky. Zohlednéna je zakladni
patef vefejnych prostranstvi véetné ndvaznosti. Popsany jsou rozdily v objemovém feSeni v ramci jednotlivych funkg-
nich ploch a dalSi podminky ochrany stabilizované zastavby obce a urbanistické struktury obce.

I Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby — bydleni a vyroba

1 Bydleni

Dlouhodobé demografické charakteristiky obce Bobnice Ize oznagit za stabilni. Po€et obyvatel v sledovani
od r. 1991 je mirné rostouci a celkové Ize sledovat respektovani trendd v bydleni (pfeviadajici vesnicky styl Zivota
obyvatel -> rist mést, pokles z4jmu o hospodareni, nardst vyznamu obchodu a sluzeb spojeny s Zivotem ve méstech).
V predvale¢ném obdobi méla obec Bobnice 1 225 obyvatel. Po valce probéhl postupny vyrazny odliv obyvatel, ktery
se podafilo zastavit aZ v poslednich letech realizaci nové zastavby. Do budoucna Ize pfedpokladat zvySeny zdjem o
bydleni v obci diky trendu a pozadavkim na bydleni v kvalitnim prostfedi s dobrou dostupnosti do center subregionu
s komplexni nabidkou pracovnich pfilezitosti (Nymburk, Podébrady). Z divodu zachovéani z&kladnich funkci obce
(ob&anska vybavenost, Udrzba technické infrastruktury, sociélni soudrznost atd.) se jevi jako idedlni vytvofit rezervu
v narlstu poctu obyvatel na stav, ktery umozni i pfes nepfedpokladany pokles, zachovani na stav alespon z
povaleéného obdobi.
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Dlouhodoby vyvoj poétu obyvatel v obci (zdroj CSU):

Scitani v roce

1869|1880(1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 [1950|1961 (1970(1980|1991|2001 (2011|2019

Pocet obyvatel | 763 | 915 | 983 |1 078|1 100(1 129|1 255| 940 | 979 | 908 | 821 | 736 | 724 | 863 | 872

Pocet domd 104 | 125|134 | 146 | 166 | 180 | 258 | 278 | 269 | 265 | 249 | 292 | 295 | 343 | 345

Demograficka analyza — pro obec Bobnice:
(na zékladé Verejné databaze CSU)

Mezi lety 1991 — 2019 navySeni o 53 domd, tj. dle charakteru obce uvaZzovano jako 53 rodinnych domu (déle
jen ,RD")

Z toho vyplyva: 1,9 dokonéenych RD / 1 rok

Pocet obyvatel v r. 1991: 736
Pocet obyvatel v r. 2019: 872

Z toho vyplyva prirtstek (+) 4,8 obyvatele / 1 rok

Z toho déale vyplyva, Ze pfi rostoucim poctu domUl soucasné roste pocet obyvatel v obci.

— tedy pfirastek (+) 2,5 obyvatele / dokonéeny RD, coZ odpovida pfirtstku 1,9 RD / rok.
Oproti tomu mezi lety 1991 — 2001 narostl pocet RD o 3, pfitom pocet obyvatel pokles| o 12
Z toho vyplyvéa: 0,3 dokonéenych RD / 1 rok

Pocet obyvatel v r. 1991: 736
Pocet obyvatel v r. 2001: 724

Z toho vyplyvéa ubytek (-) 1,2 obyvatele / 1 rok
Z toho dale vyplyva, ze v urcitych obdobich pfi rostoucim poctu domu soucasné klesa pocet obyvatel v obci.
— tedy Ubytek (-) 4,0 obyvatele / dokon¢eny RD, coz odpovida pfirastku 0,3 RD / rok.

Interpretace sledovanych hodnot:

— uvazujme tedy hodnotu vychéazejici s pfihlédnutim k dlouhodobém sledovani (pfi pfihlédnuti k trendu
z poslednich 30 let s nardstem (+) 2,5 obyvatele na dokonéeny RD) s tim, Ze je tfeba uvazovat za sledované obdobi
30 let uvazovat 1/3 obdobi jako obdobi poklesu (tedy (-) 4,0 obyvatele na jeden dokonceny RD za 30 let, odpovida
poklesu (-) 1,3 obyvatele na jeden dokonceny RD s pfihlédnutim k desetileté periodé poklesu)

— uvazujme tedy hodnotu 1,2 obyvatele / dokonéeny RD. S touto hodnotou je dale bilancovano.
Zaver: )
V navrhovém obdobi UP Bobnice je uvazovano 52 navrzenych RD. Tedy (navrh 35 RD x narast 1,2 obyv.)

predstavuje pfirstek v ndvrhovém obdobi 62 obyvatel. Navrzena bilance odpovida (pfi pfedpokladu pokracovani
trendu z let 1991 — 2019) navrhovému obdobi cca 20 let.

Obecné:

Z divodu fyzického starnuti bytového fondu obce, nedostatku volnych kapacit bydleni v lokalité, previadajici
touhy po vlastnim bydleni ve zdravém pfirodnim prostfedi v zd&zemi mést Nymburk, Podébrady a nepfedvidatelnych
migracnich jevl Ize oCekavat zvySeny zajem o noveé plochy bydleni. S ohledem na dobrou dopravni dostupnost a
blizkost center subregionu a nastoleného trendu bydleni Ize oéekavat — i pres celorepublikovy trend poklesu obyvatel
- v pfipadé obce Bobnice jeho rist.

V Gzemnim planu jsou vymezeny zastavitelné plochy bydleni — plochy smiSené obytné venkovské (SV) a
bydleni venkovské (BV) Z1 — 8. Bylo tak u¢inéno s ohledem na architektonicky charakter zastavby, velikost a
parcelaci pozemkd. Jedna se o plochy vymezené v pfimé navaznosti na stévajici zastavbu, které se svymi
podminkami v maximalni mozné mife respektuji a rozviji urbanistickou strukturu sidla a maji také napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemnim planem jsou vymezeny nové plochy bydleni véetné ploch pro zajisténi
doplnkovych funkci: zelen, rekreace, ob&anska vybavenost, sluzby. Do ploch pro bydleni byly zahrnuty i funkéné
souvisejici pozemky (zejména pozemky zahrad a soukromé zelené), zpravidla pod spole¢nym oplocenim. V
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zastavéném Uzemi byly stabilizovany i vétsSi objemy (napf. statkd, které mohou byt dle vyhlasky fazeny do kategorie
bytovych doma), dalSi ochrana Gzemi je uvedena v kapitole navrhu. Stabilizovany byly napf. také funkce vyrobni, jez
jsou s ohledem na strukturu sidla vnimany jeSté v kategorii ploch smiSenych. Souc¢ésti zastavéného GUzemi jsou
stabilizovany domy bez ohledu na to, zda jsou urceny k trvalému bydleni ¢i k rekreaci, v zastavitelnych plochach se
predpoklada vyuZziti obdobné. Podminky pro vyuZiti jednotlivych funkénich ploch pro bydleni jsou stanoveny v textové
&asti Navrhu UP, kap. A/l.6.

Navrhové plochy:

KOD | €isLo

NAZEV LOKALITY

VZTAH K UPO

ZDUVODNEN(

z2

,Bobnice*

Prevzata z UPO

- bezkonfliktni rozSifeni sidelni struktury
- doplnéni logického uceleného tvaru sidelni struktury
- specificka poloha

Z3

,Bobnice*

Prevzata z Gzemni
rezervy UPO

- bezkonfliktni rozSifeni sidelni struktury
- doplnéni logického uceleného tvaru sidelni struktury
specificka poloha

SV

z7

.Kovansko"

Nové navrzena

- bezkonfliktni rozSifeni sidelni struktury
- specificka poloha
- doplnéni logického uceleného tvaru sidelni struktury

Z8

.Kovansko"

Prevzata z UPO

- bezkonfliktni rozSifeni sidelni struktury
- specificka poloha
- navaznost na zastavéné uzemi

Z1

BV

,Bobnice*

Prevzata z UPO

- bezkonfliktni rozSifeni sidelni struktury
- uceleny prvek zastavby ve vazbé na kompozici obce
- specificka poloha

Z4

,Bobnice*

Nové navrzena

- bezkonfliktni rozSifeni sidelni struktury
- uceleny prvek zastavby ve vazbé na kompozici obce
specificka poloha

Pozn.: Funkéni vyuziti je definovano v kap. A/l.6b navrhu; ploSné naroky viz. kap. A/l.3b navrhu.

Oproti UPO byla vypusténa plosné rozsahla zastavitelna plocha na zapadé od Bobnic a dale plo3né rozsahlé
Uzemni rezervy.

Navrzené plochy bydleni odpovidaji bilanci pro celkovy pocet 934 obyvatel (872 stav —r. 2019, cca 62 navrh)
- cca 52 novych bytovych jednotek. Bilance odpovida rozvoji Uzemi v horizontu 20 let pfi zohlednéni vySe
popsanych demografickych trend( v obci. SpiSe Ize oéekavat (i pres realizaci vystavby v navrhovych plochach)
pomalejsi nartst poétu obyvatel.

Pocet objektd bydleni (odhad):

Prepocteny
pocet RD | Odhadovan Poznamka
(zohlednéni | y teoreticky
Cislo postupné pocet RD *) nejedna se o prostorovy regulativ. Po¢et doml bude
Funkéni ha/1RD Popis Vyméra realizace dle velikosti | vychazet z podrobného rozboru Gzemi v rdmci podrobnych
toselh plochy plochy (ha) | zastavby a plochy stupniti tzemnich studii, studii a PD
plochy demografické
ho vyvoje) *) **) v souctu pfipoctena rezerva 5 % (kapacita
infrastruktury)
**)
z2 0,35 0,34 1 1 Reseno uzemni studii
73 025 137 4 4 Dano de'lewnlm pozemk(l a poZzadavky potenciélnich
stavebnik
sV
77 02 131 6 8 Urb,anlstlcke rjavaznostl na zastaybu K_ovanska, mozné je
také postupné zastavovani. Navrzena je etapizace
Zastavba z jedné strany intenzivni, zroven navaznosti na
Z8 0,2 1,67 2 8 velké zahrady v Kovansku, vyraznym limitem je mnozstvi
zelené a nepravidelny tvar lokality
Z1 0,09 4,98 15 30 Reseno Gzemni studii, etapizace je podminkou zastavby
BV . A e wom o L s o .
Predpoklada se feSeni jako napf. pfi ul. TfeSriova
Z4 0,08 3,91 16 32 v Bobnicich (malé venkovské parcely), dale se
predpokladéa etapizace
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Soucet na stranu bezpecénosti pred poddimenzovanim
celkem 18,62 48 az 52 99 az 111 | infrastruktury (chybéjici plochy v Kovansku povedou
k vétSimu vyuZiti ploch v Bobnicich)
1 Vyroba

Stavajici plochy drobné vyroby jsou stabilizovany v jejich polohach v ramci ploch smisenych obytnych (SV).
Jedna se o vyrobu, kterd je slucitelnd s bydlenim (bez vyznamnéjSich negativnich vlivd na pohodu bydleni), a
obdobné vyuziti se pfedpoklada i v ramci ploch navrhovych SV.

Cista vyroba se na Gzemi obce nachézi v ramci ploch VL (soudasné vyuZiti je velkosklad potravin, strojni
vyroba, v menSi zbytkové ¢asti pak zemédélstvi). Déle, aredl byvalého druzstva je stabilizovan polyfunkéné, také pro
postupnou moznou pfemeénu jednotlivych typl vyroby i dalSich funkci (zemédélské i — dnes previadajici -
nezemeédeélské vyroby, sluzeb, ob&anského vybaveni apod.) pfi respektovani navaznosti na okolni zéstavbu. Ve
vazbé na Koncepci ochrany hodnot a dalSi kapitoly navrhu i oddvodnéni je vyroba zemédélska i v plochach VL a SV
slucitelna s ostatnimi funkcemi — polyfunkéni vymezeni ploch, zastavba se nebude navzajem negativné ovliviiovat,
atd.... (to vSe pfi sou¢asném zachovani a potvrzeni venkovského charakteru bydleni).

NavrZena je zastavitelnd plocha VL — Z12 pro pfipadny mozny rozvoj areélu (zony).

Navrhové plochy:

KOD | €iSL VZTAH K UPO ZDUVODNEN(
0
VL - _
Z12 |pfevzata z UPO rozvoj areélu (zény vyroby)

Pozn.: Funkéni vyuziti je definovano v kap. A/l.6b navrhu; ploSné néaroky viz. kap. A/l.3b navrhu.

B/1.10d - Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

I Koncepce dopravni infrastruktury

1 Silniéni doprava

Funkéni tfidy: Podle své urbanisticko - dopravni funkce je mozno dle CSN 73 6110 "Projektovani mistnich

komunikaci" (popf. podle zékona €. 13/1997 Sb. ,O pozemnich komunikacich®) zatfidit komunikace do
nasledujicich funk&nich skupin:

- silnice 111/32924, 111/27517, 111/33014, 111/32926, 111/33017 - funkéni skupina C (MK Ill. tfidy) - obsluZzna

spojovaci komunikace s funkci dopravné — obsluznou, pfevazné dopravniho vyznamu s ¢aste¢nou pfimou
obsluhou Gzemi.

Z hlediska zakona €. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich, Ize zbytek mistnich komunikaci
v z4stavbé kvalifikovat jako obytné zony.

Dopravni zatéz:

Intenzitu dopravni zatéze lze dovodit z vysledkd scitani dopravy na silniéni siti z roku 2016, které
zpracovava Reditelstvi silnic a dalnic CR. Na silnici 11/32924 byla naméFena intenzita 212 jednotkovych vozidel za
24 hod (cca. 28 vozidel/hod.), na ostatnich silnicich a mistnich komunikacich nebylo s&itani pro maly dopravni
vyznam provadéno. Doprava je zde prevaZzné mistni zdrojov4 a cilova bez vyznamného tranzitu.

Vyhledové zaméry
Nejsou navrzeny

Ochranné silniéni pdsmo

Ochranné silniéni pAsmo stanovuje zakon ¢. 13/1997 Sh. (zakon o pozemnich komunikacich). Pasmo plati
mimo zastavéné nebo k zastavéni uréeném Uzemi obce a €ini 15m od osy vozovky nebo prilehlého jizdniho pasu
silnic 111. tfidy. Uvnitf zastavéného Uzemi plati hygienické hlukové pdsmo odpovidajici Nafizeni vliady €. 272/2011,
o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci. Navrh Gzemniho planu respektuje ochranné silni¢ni
pasmo stanovené zadkonem o pozemnich komunikacich. Ochranné pasmo je zakresleno v Koordina¢nim vykrese
(B/11.2).
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Dopravni zavady v pficném usporadani silnic a MK a jejich kfizeni se v obci nachazeji (nevyhovuijici kfizeni
silnic 111/33017 a 111/32926). UP Bobnice nenavrhuje zastavitelné plochy dopravni infrastruktury pro Gpravu kfizovatky
silnic 111/33017 a 111/32926 a zaroven nové dopravni napojeni ¢asti obce (DS — Z14).

Navrh komunikaéni sité

UP stabilizuje stavajici patefni sit komunikaci v plochach DS a PV, event. ZO. V nasleduijici tabulce jsou
shrnuty moznosti zajisténi dopravni obsluhy jednotlivych lokalit. Samostatné plochy dopravni infrastruktury silniéni
jsou ndvrhem UP navrZeny jako néavrh ploch pro doplnéni prostupnosti Uzemi a dopravni obsluznosti (PV, DS — Z15,
16).

Dopravni obsluznost zastavitelnych ploch:

CISLO |KOD DOPRAVNI OBSLUZNOST ZDUVODNENI
prostfednictvim nové navrzené komunikace v ploSe PV — Z15, . L . . R
Z2 pfipadné zFizenim samostatného sjezdu navaznost na rozvojové Uzemi obce / existence stavajici silnice
Z3 prostednictvim stavajici komunikace v plose ZO nebo existence stavajici mistni / t¢elové komunikace
prostfednictvim stavajici komunikace severné od lokality !
sV
z7 prostfednictvim stavajici silnice existence stavajici silnice
Z8 prostfednictvim stavajici silnice / mistni komunikace prostfednictvim stavajici silnice / mistni komunikace
prostfednictvim stavajici komunikace / prostfednictvim nové . PP . e .
Z1 navrzenych komunikaci v plochach PV, DS — 715, 16 existence stavajici silnice / existence stavajici mistni komunikace
BV
prostfednictvim stavajici silnice Ill. tfidy / navaznosti na . PN . e .
Z4 levobiezni novou zastavbu obce existence stavajici silnice / existence stavajici mistni komunikace

1 Dopravayv klidu

Otéazka parkovani musi byt feSena zejména v Uzemnim a stavebnim fizeni. Kapacita téchto ploch musi
odpovidat pozadavkam CSN 73 6110 pro vyhledovy stupefi 1:2,5 a mistnim podminkam. Vzhledem k terénnim
podminkadm, Sitkdm komunikaci a stavajici zastavbé je statick4d doprava feSena predevSim na soukromych
pozemcich. GaraZovani vozidel je FeSeno pfimo v objektech rodinnych dom( nebo na jejich pozemcich. Pfi nové
vystavbé musi byt poZadavky na statickou dopravu feSeny na pozemcich investora bez narokd na dalSi
urbanistickou plochu pro dopravu. Kratkodobé parkovani pro navstévniky obce €i zafizeni je stabilizovano zejména
jako soucést ploch DS, PV, OV, apod. Parkovani pro obytnou zastavbu (napf. rozSifenim uli¢niho prostoru a
vymezenim parkovacich mist ve vefejném prostranstvi, vedenim nové komunikace, apod.) je slucitelnou funkci

ploch SV apod. (v rdmci podrobné dokumentace bude zpfesnéno podrobné usporadani).

1 Hromadnadoprava

Autobusové spojeni obce je zajiSténo autobusovou linkovou dopravou. Doplnéni zastavek autobusové
dopravy je mozné v ramci vSech funkénich ploch zastavéného Gzemi. V UP je hromadna doprava ponechana
v soucasném stavu. Navrh UP umoZzfiuje rozvoj stavajici systém vefejné dopravy jako slucitelnou dopravni
infrastrukturu — viz. kap. A/l.6b.

® Hospodarska doprava

V feSeném Uzemi se jedna zejména o zemeédélskou a lesnickou dopravu. V plochach nezastavéného
Gzemi jsou nutno stabilizovany stavajici U€elové komunikace zajiStujici pfistup k pozemkdm a prichodnost krajiny,
pfipadné navrh doplnéni sité ucelovych komunikaci je v souladu s regulativy (slu€itelnd dopravni infrastruktura) —
viz. kap. A/1.6b.

® Zelezniéni doprava

Na Uzemi obce Bobnice je zastoupena. Navrh respektuje Zelezni¢ni trat 061 Nymburk — Ji€in (zastavka
Jikev), to vSe v plochach DZ.
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® Cyklisticka doprava

Resenym Gzemim neprochazi zadné znagené cyklistické trasy. Komunikace pouZivané cyklisty navrh UP
Bobnice stabilizuje zejména v ramci ploch PV, DS a v ramci ploch nezastavéného tGzemi. Navrh UP predpoklada
dalsi rozvoj cyklistické dopravy — cyklostezky (napf. mezi Bobnicemi a Kovanskem, ¢i do Chlebu). DalSi rozvoj
cyklistické dopravy je umoZznén v souladu s charakterem nezastavéného Uzemi a v souladu s regulativy jednotlivych
ploch (slucitelna dopravni infrastruktura, apod.). navrZzeny jsou také plochy DS 217, 18, 19.

® PésSidoprava
Provoz péSich je stabilizovan v plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti, zejména v plochéach vefejnych
prostranstvi (PV). Samostatné plochy vefejnych prostranstvi nejsou navrzeny. DalSi rozvoj je umoznén v rdmci
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s jejich regulativy.

® Hluk z dopravy

Pro stanoveni povolené hladiny hluku ve venkovnim prostoru plati Nafizeni viady ¢. 272/2011 Sb. o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi UcCinky hluku a vibraci. Podkladem pro stanoveni hladin hluku zpisobeného dopravnim
provozem na pozemnich komunikacich je dopravni z4téZ spolu s mistné-technickymi a stavebnimi podminkami. V
pfipadé prujezdniho Useku silnic Ill. tfidy se jednd o hluk, ktery je Casové omezenym impulzem, jenZ nelze klasifi-
kovat jako hladinu, kterd by doséhla hygienicky limit NV €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky
hluku a vibraci. Plochy dot€ené z hlediska moZné hlukové zatéZe provozu prdjezdem silnic Il. tfidy: na zékladé
kapacit dopravni zatéZe (viz. kap. Silnicni doprava) Ize pfedpokladat podstatné nevyznamné hlukové zatiZzeny no-
vych objektd — problematiku Ize tedy FeSit v navazujicich Fizenich pfi konkrétnim umistovani staveb. U mistnich
komunikaci vzhledem k pouze dopravé s minimalni intenzitou je hluk ¢asové omezenym impulzem, ktery nelze
klasifikovat jako hladinu, ktera by dosahla hygienicky limit.

I Koncepce technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury (napf. rozvodny, kanalizace, trafostanice, regulacni stanice plynu, apod.) jsou
ve vétsiné pfipadd feSeny jako soucast jednotlivych funkénich ploch. Technické infrastruktura slucitelnéd s hlavnim
vyuzitim je stanovena jako pfipustna u vSech ploch s rozdilnym vyuzitim (viz. kap. A/l.6b).

Jsou respektovany stavajici trasy technické infrastruktury véetn& ochrannych pasem. Uzemniho plan
navazuje na takto zaloZzenou koncepci.

Bilance infrastruktury jsou dimenzovany ve vztahu k zéastavbé v zastavitelnych plochach. Intenzifikace
zastavby se predpoklada postupna s postupnym vyhodnocovanim /postupnou revizi) potiebnych bilanci
infrastruktury oproti tomuto odtvodnéni UP.

® Vodnihospodéarstvi - vodovod

Popis sou¢asného zasobovani pitnou vodou. Navrh zasobovani pitnou vodou

Zakladni systém zasobovani vodou: obec Bobnice je a nadale bude zasobovana z vefejného vodovodu a z
individualnich zdrojd. Rozvoj do novych zastavitelnych lokalit je umoznén v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti v souladu s jejich regulativy, a to jak z vefejného vodovodu, tak i zadsobovanim z vlastnich studni.

Uzemni plan respektuje veSkera vodohospodéarska zafizeni. Uzemni plan je navrZen v souladu s dokumen-
taci “Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Stfedoceského kraje”. VeSkeré navrhové plochy jsou navrzeny tak, aby bylo
mozné (pokud je to Uéelné) je napojit z vefejného vodovodu. Navrh UP respektuje stavajici systém zasobovani pitnou
vodou a dopliuje jeho rozvoj (vytvari efektivni systém zasobovani vodou pfi respektovani individualniho zdsobovani).

KOD CisLo navrh zasobovani pitnou vodou
Z2 Napojenim na systém vodovodu nebo individualné
73 Napojenim na systém vodovodu nebo individualné
SV
77 Napojenim na systém vodovodu nebo individualné
Z8 Napojenim na systém vodovodu nebo individualné
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bl Napojenim na systém vodovodu nebo individualné

BV
74 Napojenim na systém vodovodu nebo individualné

Zabezpedeni proti pozaru

Podle CSN 73 0873 (Zasobovani pozarni vodou) je nutné napojeni: pro rodinné domy - DN 80, pro objekty
vyroby vétsi nez 1500m2 — DN 150. S ohledem na stav a podrobnost Udaju o Uzemi Ize pfedpokladat, Ze stavajici
vodovodni sit obce Bobnice vyhovuje pozadavkim pro pozarni zabezpeceni objektt bydleni. Alternativné Ize napf.
navrhnout malou vodni nadrz napf. v plochach VZ nebo upravit rybnik jako pozarni nadrz apod.

1 Vodni hospodarstvi - kanalizace

Soucasny stav v odkanalizovani. Navrh likvidace a €isténi odpadnich vod - obec Bobnice je v sou¢asné dobé
odkanalizovana splagkovou kanalizaéni siti. Splaskové vody z kanalizace jsou odvadény na COV V3echlapy. Na
COV Vsechlapy je napojena kanalizace z obou mistnich &asti (Bobnice i Kovansko). Kapacita kanalizace (COV
Vsechlapy) byla zohlednéna v platné UPD a zaevidované US. Rozvoj kanalizace je feSen v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s jejich regulativy.

V souladu s bilancemi v kap. B/I.10c // Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby — bydleni a vyroba
/I Bydleni je uvazovano 111 RD (s ohledem na charakter Uzemi pfedpokladame v kazdém RD 1 bytovou jednotku)
— tomu odpovida naruast 444 EO (jako soucet za Bobnici i Kovansko) a déle intenzifikace v rdmci zastavéného
Gzemi.

KOD CisLo navrh likvidace splaskovych vod
72 Napojenim na systém kanalizace
73 Napojenim na systém kanalizace

sV - :
77 Napojenim na systém kanalizace
78 Napojenim na systém kanalizace
bl Napojenim na systém kanalizace

BV

Z4 Napojenim na systém kanalizace

Navrh likvidace deStovych vod - odvadéni sraZzkovych vod bude zajiSténo prednostné zasakovanim. Nebude-li
mozné zasakovani, bude zajisténo jejich zadrzovani a odvadéni do povrchovych vod; pokud nebude mozné srazkové
vody odvadét samostatné, budou se odvadét deStovou kanalizaci. Ke stavbam, z kterych budou odtékat srdzkové
vody, tedy bude muset byt proveden geologicky prizkum, ktery zhodnoti moZnost vsakovani sréaZzkovych vod.
V pfipadé nedostate¢né vsakovaci schopnosti padniho a horninového prostfedi prokazané geologickym prizkumem,
je nutné bud kombinovat vsakovani s regulovanym odtokem, nebo zajistit odvadéni srazkovych vod pouze
regulovanym odtokem.

Likvidace deStovych vod — pfednostné zasakovanim na jednotlivych pozemcich. Koncepce hospodareni se
srazkovymi vodami je v ramci UP s pfihlédnutim k podrobnosti podklad(i a dajd o Gzemi obecnda. Realné hydroge-
ologické podminky zastaveného Gizemi a zastavitelnych ploch obce musi byt provéfeny na zakladé podrobnych po-
souzeni (hydrogeologickych posudkd atd.). Pokud poméry v Gzemi umoznuji vsakovani srazkovych vod, je tfeba
takto Fesit pfednostné likvidaci vod. Pfitom je tfeba také vzit v Uvahu zpevnéné povrchy na soukromych pozemcich
a na vefejnych/obecnych pozemcich.

Jestlize z hydrogeologickych a hydrologickych ddvodd neni mozné na lokalité zasakovat, je nutno srazkové
vody, co nejvice zadrzovat a poté je odvadét. Pro zpomaleni odtoku sraZzkovych vod je nutné navrhovat objekty,
které zadrZuji srdzkové vody a zpomaluji jejich odtok z Gzemi. Dle nové navrzené koncepce hospodareni se jedna o
uzlové &i liniové body mimo podrobnost UP dle vyhl. & 500/2000 Sb. - nejsou tedy vymezeny samostatné plochy a
koridory v Gzemi. Vyuziti Gzemi pro retenci vod a dalSi je umoznéno jako slucitelna technickd infrastruktura, déale
také v souladu s § 18 odst. 5 SZ.

1 Energetika — zasobovani el. energii

Primerni rozvod - Obec Bobnice je zasobovana elektrickou energii z venkovniho vedeni vrchnim primernim
rozvodnym systémem 22 kV.
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Z&kladni udaje stavajicich trafostanicicich v obci — Podrobné Gdaje nejsou znamy. Ve vypoctu je uvaZzovano:
Na primerni rozvod je napojen 6 trafostanice 22/0,4 kV, jejichz celkovy predpokladany instalovany vykon je 1920 kVA.

V obci Bobnice je cca 345 bytovych jednotek v rodinnych domech (stav - 2019). Tomuto poctu pfiblizné
odpovida 345 samostatnych odbérnych mist elektrické energie. Pfi predpokladaném zatizeni stévajicich
distribu¢nich trafostanic na 70 % ¢ini podil transformacniho vykonu na jedno odbérné misto:

1920x0,7x0,9/345 = 2,7 kW (v€etné komunélniho a nebytového odbéru).

Predpokladany mérny pfikon obce v sou¢asné dobé: 1920x0,7x0,9 = 1200 kW

Navrh tzemniho planu Bobnice feSi rozSifeni ploch bydleni s nasledujicim ¢lenénim:
- SV, BV: 52 RD

Mérny pfikon po dokonéeni vystavby: 1200 kW + 52 x 2,7 kW = 1340 kW < 1920 kW.

Pozn.: Velikost elektrického vykonu pro objekty specifikované navrhem uzemniho planu na drovni distribuénich trafostanic 35/0,4 kV

je stanovena podle metodiky CEZ Distribuce, a.s. ,Rozvoj distribugnich siti a technologickych prvkd DSO.“ Tento dokument

specmkUJe néasledujici zakladni stupné elektrizace pro jednotlivé typy zastavby a odbérna mista. Zakladni stupné elektrizace jsou:
zékladni elektrické spotfebice - 1,5kVA

Bl - A+ elektrické vareni -

B2 - B1+ elektricky ohfev TUV — 1,66kVA
Cl- B2 + elektrické vytapéni - nizsi stupen
C2 - B2 + elektrické vytapéni - vysSi stupen

Obec Bobnice je plynofikovana.

Nize uvedené vykonové bilance byly zpracovany EGU Brno pro vyhled do roku 2015. Navrh uzemniho planu se
stanovuje pro rozvoj obce do roku 2040. S ohledem na dlouhodobou platnost zpracovavaného dokumentu jsou
vykonové hodnoty pro stanoveni transformacniho vykonu na konci navrhovaného obdobi navySeny o 30 %. Podle
vySe uvedené metodiky CEZ je velikost elektrického vykonu na Grovni trafostanic 22/0,4 kV v typu zastavby —
venkovské obce:

Stupen elektrizace B2 s 20%C2 pro SV, BV

Rok 2020 Rok 2040

kW/objekt bytovy kW/objekt nebytovy navysSeni kW/objekt bytovy kW/objekt nebytovy

2,7 0,37 1,3 3,5 0,48

Podil nebytového odbéru na jeden individualni objekt bytové zastavby: 0,48 kW

Navrhovana vystavba v obci Bobnice bude zasobovana ze stavajicich trafostanic, které budou podle
skute¢ného postupu vystavby rekonstruovany, tj. vykonové posilovany vymenou stavajicich transformatord za
transformatory vySsi vykonové fady. Rozsah rekonstrukce trafostanice posoudi jejich vlastnik a provozovatel podle
jejiho technického stavu a morélniho a fyzického opotfebeni.

Navrh Uprav a rozSifeni

Venkovni vedeni 400 kV )
Na Uzemi obce Bobnice se nenachazi. Koncepce UP Bobnice nema vliv na venkovni vedeni 400 kV.

Venkovni vedeni 110 kV )
Na Uzemi obce Bobnice se nenachazi. Koncepce UP Bobnice nema vliv na venkovni vedeni 110 kV.

Vedeni 22 kV

Uzemni plan Bobnice nenavrhuje Zadné prelozky vedeni 22 kV. V pfipadé ve vypoétu nepfedpokladaného
intenzivnéjsiho vyuziti navrhovych ploch bude do téchto lokalit rozSifena sit vedeni 22 kV (podzemni vedeni) v¢etné
nové trafostanice. Vedeni je mozné v stabilizovanych plochach PV &i DS, nova plocha pro vedeni VN tedy neni
navrhovéna. Podle metodiky CEZ je na napé&tové Grovni 22 kV uvaZzovéano v souéasné dobé s mérnym zatizenim 2,7
kW na jeden objekt bytové zastavby. Na konci navrhovaného obdobi se d& prfedpokladat, Ze toto vedeni 22 kV bude
oproti stavajicimu stavu zatézovana nartistem vykonu 180 kW.

Distribuéni sit’ 0,4 kV obce - Stavajici distribucni sit’ 0,4 kV v obci je realizovana venkovnim vedenim AlFe
na betonovych nebo dfevénych stozarech, resp. kabelovym vedenim 0,4 kV ve vykopu. Jednotlivé rodinné domky
a ostatni objekty v obci jsou z distribu¢ni sité 0,4 kV napojeny samostatnymi pfipojkami realizovany vodici AlFe, nebo
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zavésnymi kabely 0,4 kV. Opravy, rozSifovani pfipadné posilovani této sité podle poZadavkid odbérateld FeSi a
investuje jeji vlastnik a provozovatel. Pfipadné preloZzky stavajici distribucni sité 0,4 kV realizuje jeji vlastnik na
naklady investora, ktery pfelozku vyvola. Nové plochy uréené navrhem Uzemniho planu pro zastavbu budou
napojeny rozsifenim pfipadné posilenim stavajici distribuéni sité 0,4 kV s tim, Ze v novych plochach zéastavby bude
distribu¢ni sit' 0,4 kV feSena kabelovym vedenim 0,4 kV ve vykopu. RozSifovana distribu¢ni sit 0,4 kV bude napojena
ze stavajicich trafostanic.

1 Verejné osvétleni

Vlastnikem a provozovatelem vefejného osvétleni v obci je obec Bobnice. Stavajici vefejné osvétleni v obci
je v pfevazné mire realizovano vybojkovymi svitidly uchycenymi na jednotlivych stoZarech (sloupech) nadzemni
distribu¢éni sité 0,4 kV. V plochdch nové vystavby bude vefejné osvétleni realizovdno samostatnymi svitidly
uchycenymi na stoZarech propojenych kabelovym vedenim 0,4 kV ve vykopu. Vefejné osvétleni novych ploch bude
zaclenéno do sytému stavajiciho verejného osvétleni obce.

Energetika - zdsobovani plynem

Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj plynarenskych zafizeni véetn& ochrannych a bezpeénostnich pa-
sem. V budoucnu Ize i nadale realizovat napojeni na nadfazeny systém (VTL) a po obci rozvody STL. VeSkeré
navrhové lokality mohou byt napojeny z novych STL plynovodu. Trasy prodlouzeni STL plynovodd budou umistény
pfednostné v plochach dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

NarUst potfeby plynu bude na strané individuélniho bydleni:
navrh (r. 2040): 35 novych bytovych jednotek

Pozn.: Velikost potfeby plynu pro bytovou vystavbu je stanovena podle metodiky JMP, a.s. Pro jednotlivé typy zastavby a odbérna mista jsou
specifikovany nasledujici zakladni stupné plynofikace:

A - pfiprava pokrmud — 0,7m3/hod => 200m3/rok

B - pfiprava pokrmu a ohfev TUV — 1,8m3/hod => 750m3/rok

C - pfiprava pokrm, ohfev TUV, vytdpéni — 2,6m3/hod => 3000m3/rok

Qh =bj x 0,9Q x
bj Q odbér o]
(m3/rok) (%) (m3/rok) (m3/rok)
52 200 0,05 468
750 0,05 1755 128 583
3000 0,9 126360
Potfeba plynu m3/rok pro SV, BV

1 Energetika — komunikaéni sité, slaboprouda zafizeni

Telekomunikaéni rozvody - Mistni telefonni sit’ je v zastavbé obce provedena UloZznymi zemnimi kabely. V
Uzemnim planu nejsou vymezeny Zadné noveé plochy technické infrastruktury — elektronické komunikace.

Radioreléové trasy - VzduSnym koridorem obce Bobnice prochazi radioreléove trasy; dale pak zafizeni
Arméady CR a MO CR (viz. kap. B/1.6).

1 Nakladani s odpady

Likvidace komunélniho odpadu bude zajiStovana stavajicim zplsobem (prostfednictvim svozu atd.),
biologicky odpad (kontejnery) je svazen do Hofatve, biologicky odpad (popelnice) z domacnosti - AVE Benatky.
Sbérny dvur v obci Bobnice je stabilizovan v ramci ploch TO. DalSi stavby, zafizeni a terénni Upravy pro sbér, tfidéni
a recyklaci tuhého komunalniho odpadu a pro naklddani s biologickym odpadem (komunitni kompostarna,
kompostarna, apod.) jsou i nadale umoznény v rdmci ploch TO. Maximalni kapacita téchto staveb, zafizeni Ci
terénnich Gprav musi odpovidat potfebam obce Bobnice.

mérné mnoZzstvi domov- | mnoZstvi Zivnostenského
, . celkem
typ za- . niho odpadu odpadu
pocet obyv.
stavby kg/obyv., ty- soué. (od- | domovni x
den t/rok had) souc. t/rok %
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L, stav 872 172,3072 0,2 34,46144 206,8 100,0
vesnicka za-
stavba 3.8
navrh 934 184,5584 0,2 36,91168 221,5 107,1
narust 14,7 7,1

I Koncepce obéanského vybaveni

V navrhu UP jsou plochy ob&anského vybaveni pfevazné monofunkéniho charakteru (OV) stabilizovany v
jejich polohach. S ohledem na velikost obce je umoznéno ob&anské bydleni v plochach smidenych a vyroby. Uzemni
plan umoZiuje postupnou pfeménu jednotlivych funkci (obCanské bydleni a dalSi) v ramci ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti. V plochach OV je nepfipustné bydleni. Pro hromadnou rekreaci Ize v souladu s regulativy vyuzit
napft. také plochy smiSené SV. Plochy OV jsou feSeny polyfunkéné také s ohledem na stav (v Ufadé je posta a
pfedpoklada se i nadale, v MS je byt, ale zrui se jiz v ramci planované investiéni akce, apod). Objekty a zafizeni
hromadné rekreace, télovychovy a sportu a obCanského vybaveni musi byt vzdy slucitelné s venkovskym
charakterem obce - ve vazbé na Urbanistickou koncepci a Koncepci ochrany hodnot: ,malé venkovské sidlo, ...." a
ve vazbé na dalSi kapitoly navrhu i odavodnéni.

I Koncepce verfejnych prostranstvi. Systém sidelni zelené

Uzemnim planem byly provéfeny a jsou respektovany plochy vefejné pfistupné zelen&, plochy pro
prostupnost zastavénym Uzemim a ostatni plochy vefejnych prostranstvi v souladu s § 34 zdkona o obcich. Navrh
UP stabilizuje tyto vyznamné stavajici plochy vefejnych prostranstvi (PV, event. OV) v jejich plochéach. Jedna se
pfedevSim o vefejné prostory a sidelni zelefi doplnénou o komunikaéni osy pro prostupnost a dostupnost
zastavéného Uzemi. Méné vyznamn4 vefejna prostranstvi jsou soucasti zejména ploch smisenych obytnych (méné
vyznamné uliéni prostory). V Uzemnim planu je verejné prostranstvi rovnéz soucésti ostatnich ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti (pfedevsim plochy ob&anského vybaveni, dopravni infrastruktury, apod.). Umistovani vefejnych
prostranstvi je pfipustné i v ramci ostatnich ploch s rozdilnym vyuzitim (viz. kap. A/l.6b navrhu).

Obecné jsou komunikacni prostory rozdéleny na plochy PV (Gzemi vice odpovidajici charakteru vefejnych
prostranstvi a vice charakteru verejné zelené) a plochy DS (lzemi charakteru vice dopravniho). Charakteristickym

prvkem obce je prostor v rdmci ploch ZO (ochranné zelené izolacni, kterd tvofi pfirozeny zeleny pés pfi vlastni obci
a jejiz soucasti jsou komunikace.).

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi s dirazem na moznost realizace komunikaci pro pési,
sidelni zelené a vybaveni pro podporu a rozvoj rekreacniho a turistického potencialu obce. Za tim G¢elem umozriuje
i Upravy stavajicich ploch vefejnych prostranstvi v obci.

UP Bobnice stanovuje zpusob ochrany i téch vefejnych prostranstvi, ktera nejsou stabilizovana s ohledem
na podrobnost a citelnost UP.

PFirozenou soucasti vefejnych prostranstvi (stabilizovanych v ramci rdznych funkénich ploch) v obci jsou
hristé, herni prvky, apod.

Charakteristickym prvkem v obci je také mnoZstvi staveb na hrané pozemku. Zatepleni objektt (apod.) na
hrané pozemku, ktery sousedi s vefejnym prostranstvim, je slucitelné s koncepci UP Bobnice a v souladu
s regulativy ploch dle kap. A/l.6b.

B/l.10e - Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni pod-
minek pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek
nerostnych surovin apodobné

PFi vymezovani ploch byla zajiSténa ochrana pfirodnich a estetickych hodnot a krajinného razu v izemi. Nové
zastavitelné plochy nejsou vymezeny ve vyznamnych pohledovych osach a na horizontech. UP Bobnice vénuje po-
zornost dochovanym sou¢astem kulturni krajiny, zejména historickym cestam, stromofadim a alejim, komponovanym
prahleddm, pfirodnim dominantam a drobnym stavbam v krajiné. Tyto stabilizuje v rAmci ploch nezastavéného Gzemi,
kde stanovuje podminky jejich ochrany — viz. kap. A/I.6b.
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Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot Gzemi a chrani prvky pavodniho kra-
jinného razu a vytvari podminky pro zachovani a ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot, které se v feSeném tuzemi
nachéazi. Stanovenim podminek plo3ného a prostorového uspofadani zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch (viz.
kap. A/l.6b — a roz€lenénim Uzemi na zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy) je zajiSténa hospodarnost vyuZziti Gzemi
a jsou tak i minimalizovany negativni dopady zastavby na krajinny raz.

Polyfunkéni vyuZziti krajiny je posilovdno umoznénim nelesni zelené (liniové, podél cest apod.) zejména v
ramci ploch zemédélskych NZ a zelené pfirodniho charakteru ZP. Tim jsou rozvijeny krajinné formace, podporovana
rozmanitost krajinnych ploch a prostorova diverzita, vytvoreny podminky pro revitalizaci ekologicky nestabilnich ploch
v krajiné a podminky pro navrat pavodnich biotopu.

Navrhem ploch zmén v krajiné K1 — 24 a navrhem ploch prestaveb pro revitalizaci krajiny NZ - P1, 2 jsou
vytvafeny podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (za-
plavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Tim je i zajiSténa Gzemni ochranu
ploch potfebnych pro umistovani staveb €i opatfeni snizujici erozni ohrozenost ploch zemédeélského puadniho fondu.
Navrzené zmény v krajiné zlepSuji odtokové poméry v izemi - zvySuji retencni schopnosti krajiny.

Stanovenim jednoduchych regulativl — viz. kap. A/l.6b — je podpofeno rekreacni vyuziti krajiny (lokalni stezky,
obnova cest, prostupnost krajiny apod.). Stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k zemédélsky obhospoda-
fovanym pozemkdm a prachodnost krajiny jsou stabilizovany v rdmci ploch NZ, ZP, atd. - pfipadné navrzeny nové —
jako slucitelné s hlavnim vyuzitim — viz. kap. A/I.6b.

Analyzou provedenou v ramci odGvodnéni UP je zohlednén vyznam primarnich a sekundarnich horizont
obce. Stanovenim podminek pro vyuziti nezastavéného Uzemi v kap. A/l.6b jsou respektovany pfirodni dominanty,
trasy scenérickych cest - vyhledy do krajiny ¢i na sidlo v delSim Useku jizdy ¢i chize, vyznamné vyhlidkové body,
prihledy, vyznamné linie vzrostlé zelené a vyznamna solitérni zelen utvarejici obraz a charakter Gzemi (napf. aleje
podél komunikaci, vyznamné solitéry).

Uzemnim planem jsou respektovany vyznamné pfirodni a ekologické hodnoty:

- vyznamné krajinné prvky ze zédkona - lesy, udolni nivy, vodni toky, rybniky, mokfady, bfehové porosty,
meze apod.: stabilizovany zejména v ramci ploch nezastavéného Uzemi

- krajinny réz: zohlednén zejména analyzou provedenou v ramci oddvodnéni UP
- mimoradné vyznamné stromy: chranény podminkami stanovenymi v kap. A/l.6b.

1 Zemédélské plochy

V plochach NZ jsou stabilizovany zejména plochy intenzivhiho zemédélského obhospodafovani. V zemédél-
skych plochéch je umoznéna realizace zemédélskych staveb a zafizeni podle § 18, odst. 5 SZ a jsou stanoveny
podminky jejich plo3né a prostorové regulace (viz kap. A/l.6b). Uzemnim planem jsou provéfena a navrzena Gzemni
opatfeni na sniZzeni pudni, vodni a vétrné eroze a opatfeni ke zlepSeni retenéni schopnosti krajiny — zelefi nelesniho
charakteru je pfipustna v ramci ploch NZ.

o Lesni plochy

Na Gzemi obce se nachazi PUPFL pouze minimalné&, plochy lesni jsou UP Bobnice s pfevazujici pfirodné
ekologickou funkci jako soucast ploch ZP.

1 Zelen a plochy smiSené

Uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici plochy zelené pFirodniho charakteru (ZP) pfevazné v nezasta-
véném Gzemi a stanovuje pro né vhodné vyuziti a pFipustné cinnosti (viz. kap. A/l.6b). Uzemni plan navrhuje i nové
plochy krajinné zelené. Jedna se zejména o plochy ke zvySeni ekologické stability krajiny i jeji produkéni funkce
(sniZeni eroze, zadrZovani vody v krajing, tvorba krajiny apod.). K zabezpeceni funkce chybéjicich ¢asti biokoridoru
USES byly navrzeny plochy zelené& pfirodniho charakteru ZP — K1 - 24. VSechny plochy krajinné zelené jsou navr-
Zeny jako multifunkéni, tedy i k omezeni vétrné a vodni eroze a ke krajinotvorné funkci. Navrh feSeni krajiny také
pfedstavuje posileni diverzifikace krajiny — roz€lenéni velkych blokd orné pady.

Navrhové plochy:

KOD CISLO |ZDUVODNENI
K1 Néavrh chybéjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
ZP K2 Néavrh chybéjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K3 Néavrh chybsjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
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K4 Néavrh chybsjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K5 Néavrh chybsjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K6 Néavrh chybéjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K7 Néavrh chybsjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K8 Néavrh chybsjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K9 Néavrh chybsjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K10 Néavrh chybsjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K11 Néavrh chybsjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K12 Néavrh chybéjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K13 Néavrh chybéjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K14 Néavrh chybéjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K15 Néavrh chybsjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K16 Néavrh chybsjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K17 Néavrh chybsjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K18 Néavrh chybsjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K19 Néavrh chybsjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K21 Néavrh chybsjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K22 Néavrh chybéjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K23 Néavrh chybsjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K24 Néavrh chybsjici 8asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

Pozn.: Funkéni vyuziti je definovano v kap. A/l.6b navrhu; ploSné naroky viz. kap. A/l.5a navrhu.

1 Vodni plochy

Uzemim obce protékaji drobné vodni toky Klobu3, Bobni¢ka, Chlebka a dale bezejmenné vodotece.
Vodotece jsou respektovany jako vyznamné osy plnici i funkci ekologické stability krajiny (USES, apod.). Uzemi patfi
do povodi Labe. Navrh UP stabilizuje stavajici vodni toky v jejich polohach. Jeho manipulaéni pasma vyplyvajici z
ustanoveni zak. €. 254/2001 Sb. respektuje. Malé vodni plochy Ize umistit v plochach s rozdilnym zptsobem vyu?Ziti
jako pFipustnd funkce.

Spravni Uzemi obce Bobnice lezi v chranéné oblasti pfirozene akumulace vod (CHOPAV). Uzemni plan ne-
vytvaFi zaméry, které by v roviné koncepce UP mély vliv na CHOPAV.

Samostatna protipovodriova opatfeni nejsou navrhovana (nejsou vymezeny samostatné plochy), protipovod-
nova opatreni, odvodnovaci pfikopy, Gpravy koryta, apod. jsou mozna jako slucitelnd technickd infrastruktura ¢i v
souladu s § 18 odst. 5 stavebniho z&kona.

I Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability je legislativné zakotven v zak. &. 114/1992 Sh. CNR v platném znéni,
provadéci vyhlasce €. 395/1992 Sh. a dalSich oborovych predpisech. Cilem Gzemniho systému ekologické stability
je zejména:

- vytvorfeni ucelené sité relativné ekologicky stabilnich Gzemi ovliviujicich pfiznivé okoli, ekologicky méné
stabilni krajinu,

- zachovani ¢i znovuobnoveni pfirozeného genofondu krajiny,

- zachovani ¢i podporeni rozmanitosti plvodnich biologickych druht a jejich spolecenstev (biodiverzity).

Vymezeni USES v Gzemnim planu bylo provedeno nad katastralni mapou a dle prostorového a funkéniho
déleni Uzemi a s respektovanim nékolika zasad. Jedna se zejména o propojeni lokalniho USES na regionalni a
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nadregionalni USES, maximalni vyuZiti stavajici kostry ekologické stability, snahu o dodrzovani navaznosti na jiz
vymezené prvky USES v ramci sousednich obci, reprezentativnost navrzenych biocenter a biokoridorti z hlediska
rozmisténi a velikosti a snahu o dodrzovani minimalnich prostorovych parametri prvkid USES dle Rukovéti projek-
tanta mistniho USES.

Navrh feSeni USES vychazi z koncepce nadregionalnich a regionalnich prvkd USES vyznagenych v
aktualizovanych Zasadach uzemniho rozvoje Stfedoéeského kraje (aktualizovanych ZUR PK). Lokalni prvky
USES jsou koncepéné Feseny v souladu s Generelem lokalniho Gzemniho systému ekologické stability as daty
Uzemné analytickych podkladi obce s rozsitenou pasobnosti.

Pro navrh mistniho USES je vyuZito principu vytvafeni ucelenych vétvi USES, skladajicich se z logicky na
sebe navazujicich, typové pfibuznych a funkéné souvisejicich lokalnich biocenter a biokoridor. Kazda jednotliva
vétev mistniho USES reprezentuje urgité soubory shodnych & podobnych stanovist a na né vazanych spolegenstev
a zaroven navazuje, alespori jednostranng, na jinou vétev mistniho (pfip. regionalniho & nadregionalnino) USES
stejného nebo pribuzného charakteru. Uzemnim planem je navrZzeno integralni provazani vech navrhovanych prvki
USES v navaznosti na stavajici segmenty zelené a prvky USES. Tato zakladni sit by méla plnit funkci kostry
ekologické stability, na niz by méla byt postupné navazana dalsi dil¢i opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické
stability Gzemi. Realizace navrZzenych opatfeni bude mit i kladny vliv na krajinny raz.

Prvky USES a vyznamné krajinné prvky ze zakona, spolu s navrzenymi regulativy funkéniho a prostorového
usporadani, odrazejicimi podminky a naroky feSeného Uzemi, stabilizuji a dale rozviji hodnoty pfirody a krajiny.
Pravé s cilem stabilizovani a zajiSténi dalSiho rozvoje vyse uvedenych hodnot byly navrhované prvky specifikovany
jako verejné prospésnéa opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

| Nadregionalni USES
Do feSeného nezasahuje nadregionalni Groven USES.

| Regionalni USES
Do feSeného nezasahuje regionalni troven USES.

1 Lokalni USES

Lokalni USES byl vymezen na zékladé dat lokalniho USES v Uzemné analytickych podkladech a vysledkd
vlastniho Setfeni. Koncepcni feSeni vychazejici ze smérodatnych podkladl bylo respektovano, doSlo prevazné k
upfesnéni vymezeni prvk( USES (dle katastralni mapy a prostorového déleni pozemkd) a bylo-li to mozné i jejich
dopInéni s ohledem na prostorové parametry. Vymezenymi biokoridory byla propojena biocentra a zajiSténa
navaznost k vytvoreni ucelené sité¢ USES v souladu s teoretickymi zaklady tvorby USES.

V navrhu UP Bobnice jsou vymezeny prvky lokalniho USES, &asteéné na pfirozenych funkénich spoleéenstvech.
Prvky jsou tvofeny biocentry a biokoridory nivniho az kombinovaného typu (lesni plochy, vodni toky a zamokrené
plochy, krajinna zeleni, extenzivné udrzované trvalé travni porosty). V navrhu UP Bobnice jsou vymezeny prvky
lok&lniho USES, &asteéné na pFirozenych funkénich spolegenstvech. Prvky jsou tvofeny biocentrem a biokoridory
nivniho az kombinovaného typu (vodni toky, plochy a zamokfené plochy, krajinna zeleri, extenzivné udrzované trvalé
travni porosty) V UP Bobnice jsou na feSeném Gzemi vymezeny: lokalni biocentra LBC 1 az LBC 5 a lokalni
biokoridory LBK 1 az LBK 7. LBK 4 plIni funkci interakéniho prvku.

Navaznosti na sousedni uzemi jsou reprezentovany nize uvedenym vyctem UPD a prvki lokéalniho USES.
Podrobnost koordinace vyplyva z ¢asové souslednosti zpracovani jednotlivych UPD a presnosti jejich mapovych
podkladl a aktualnosti metodiky zpracovani v danych Gzemich —viz. Viykres SirSich vztaht UP Bobnice a Koordinaéni
vykres.

PFi upFestiovani prvkd USES byly v nejvétsi mozné mife respektovany hranice parcel a aktualni stav uzemi
zjistény z ortofotomap a pfi prizkumu. Prostorove parametry USES byly pokud moZno vymezeny tak, aby odpovidaly
pozadavku na minimalni parametry jednotlivych prvkd USES podle Grovné USES (biocentra min. 3ha, biokoridory
max. 2km).

U mimolesnich funké&nich prvk( USES, tzn. prvk( nivnich a kombinovanych, je ddleZité zachovat jejich
souc€asnou podobu, tj. zachovat stavajici zplsob hospodareni. Je potfeba doplnit bfehovy porost vysadbou
autochtonnich listnatych dfevin, zornéné &asti USES zatravnit. Jedna se o &aste¢né& antropicky podminéna
spolegenstva. U vétve USES ovlivnéné vodou je potieba zachovat stavajici parametry USES a zabranit vyraznym
zasahim do brehovych porostt a ekotonovych spolecenstev.
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NAVRH CHYBEJICIiCH PRVKU USES-ZALOZEN|i PRVKU USES
chybéjici éasti biocenter a biokoridort

Oznaceni a nazev lokality Charakteristika lokality, pfipadné podminky pro vyuZziti lokality,
podminka pro vyuZziti poznamka

Ornou pGdu pfeménit na trvalé travni porosty, doplnit bfehové

Navrhové ¢astLBC 1 az LBC 5 porosty. Doplnit stanoviStné vhodnymi autochtonnimi
drevinami
PFeménit ornou plidu na trvalé travni porosty a doplnit
Navrhové ¢ast LBK 1 az LBK 7 stanoviStné vhodnymi nelesnimi dfevinami, doplnit bfehové
porosty

I Prostupnost krajiny

Navrhem UP Bobnice jsou vytvofeny podminky pro prostupnost sidla a krajiny, a to zejména stanovenim
obecného rdmce pro ochranu i rozvoj cestni sité a naopak maximalni omezeni oplocovani volné krajiny. Ke zlepSeni
prostupnosti krajiny jsou navrzeny plochy zmén v krajiné (také realizace prvk( USES, protierozni opatfeni) — K1 —
24 a plochy vefejnych prostranstvi PV — Z7, 8. NejblizSi krajina charakteru sidelni zelené je stabilizovana v ramci
ploch NS, event. ZS — hodnotné Uzemi, také s vyraznou ochranou mozné prostupnosti aj. Vytvofena jsou dale
opatfeni pro stabilizaci celkové cestni sité a celkové prostupnosti i mimo hlavni osy — UP Bobnice stanovuje zptsob
ochrany i t&ch cest a prostord, ktera nejsou stabilizovany s ohledem na podrobnost a &itelnost UP. Také viz. schéma
v textové ¢asti navrhu.

I Protierozni opatfeni a ochrana pred povodnémi

Jako protierozni opatfeni a opatfeni ke zlepSeni reten¢nich schopnosti krajiny jsou vymezovany plochy NS,
ZP, ZS a W, a to stabilizované i navrhové (K1 — 24). Realizaci technickych opatfeni eliminujicich erozni ohrozZeni
umoZznuji i ostatni plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, nejsou tedy navrhovany dalSi samostatné plochy.

Zajistit je také tfeba odvodnovaci pfikopy apod. jako ochranu zastavby pfed vodou z poli. Samostatna
protipovodriova opatfeni nejsou navrhovana (nejsou vymezeny samostatné plochy), protipovodriova opatfeni jsou
mozna jako slucitelnd technicka infrastruktura ¢i v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

I Rekreace

Uzemnim planem nejsou vymezeny ani navrzeny samostatné plochy rekreace. UP Bobnice svym koncepé-
nim FeSenim koncepce rekreace zohlednil vSechny v misté mozné formy rekreace — tj. rekreaci letni (turistika, cyk-
listika, ekologické formy rekreace navazujici na mistni tradice, nau¢né stezky, apod.), moznosti zimni rekreace — a
tyto vSechny umozriuje v ramci ploch s rozdilnym vyuzitim Gzemi v souladu s jejich regulativy dle kap. A/l.6b nebo v
ramci povolovaciho rezimu dle §18 odst. 5 stavebniho zakona. Navrh UP vytvafi podminky pro slugitelnou rekreaci
v krajiné — v souladu s charakterem jednotlivych ploch. Vyc¢et pfipustného zplsobu a méfitka hromadné rekreace v
krajiné pro stavby, zafizeni, opatfeni a terénni Gpravy v kap. A/l.5e neni Uplny — pfedstavuje charakteristicky ramec
(charakterem obdobné typy) pro pochopeni kontextu slucitelné hromadné rekreace pfi posuzovani konkrétnich za-
méru (také ve vazbé na ostatni kapitoly: Urbanistickou koncepci a koncepci ochrany hodnot: ,malé venkovské
sidlo, ...“, Koncepci usporadani krajiny, atd.).

I DobyvaniloZisek nerostnych surovin

Plochy tézby se na Uzemi obce nevymezuji a téZba (a €innosti souvisejici a obdobné) je na Uzemi obce pfi
zohlednéni principd udrzitelného rozvoje vyloucena, a to i v reZimu dle § 18 odst. 5 stavebniho z&kona.

B/1.10f - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

s uréenim prevazujiciho t¢€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach
je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro U€ely uvedené v 8
18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
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podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkoveé requlace zastavby, charak-
teru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Stanoveni podminek vychéazi z rimce daného vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o poZadavcich na vyuzivani
Uzemi, zejména z pozadavkd na vymezovani ploch a dale z metodiky minimalniho standardu zpracovani tzemnich
plant — MINIS, verze 2.2. Plochy jsou vymezeny s ohledem na stanoveni Uzemnich podminek pro vzajemné se
doplfujici, podmifiujici nebo nekolidujici (tj. slucitelné) innosti s ohledem na stanovenou urbanistickou koncepci,
koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny. S ohledem na ustanoveni § 18, odst. 5 SZ je vymezen
okruh staveb a zafizeni, jeZ nelze umistovat v nezastavéném Uzemi, v€etné nastaveni prostorové regulace.

Navrzené podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti vychazeji z potfeby rozdilné
regulace téchto ploch. Je vymezeno hlavni vyuZiti podle pfevaZzujici funkce, pfipustné vyuziti nastavuje rozsah vsech
dalSich mozZnych ¢innosti (ve vztahu k funkci hlavni). Podminéné pfipustné vyuZiti je takové, jez je mozné pouze za
splnéni uvedené podminky. U vSech ploch je stanoveno i nepfipustné vyuziti, tj. takové, které by mohlo negativné
ovlivnit uzivani téchto ploch. Obecné jsou nepfipustné Cinnosti, stavby a zafizeni, jez nesouvisi s hlavnim vyuzitim
a nejsou uvedeny jako pfipustné.

Stanoveni podminek prostorového uspofadani bylo stanoveno na zakladé
1 terénnich priizkum(, analyzy (poznani sidla, jeho charakteru a potenciélu)
1 Koncepce rozvoje obce, Ochrany a rozvoje hodnot, Urbanistické koncepce a Koncepce usporadani krajiny
1 ochrany nezastavéného Uzemi dle 8§18 odst. 5 stavebniho zdkona v souladu s charakterem obce Bobnice

S ohledem na venkovsky charakter obce jsou vylou¢eny fotovoltaické elektrarny apod. - krajinny raz, ven-
kovské sidlo; ostatni stavby, zafizeni a opatfeni — vzdy dle konkrétnich podminek jednotlivych ploch s rozdilnym
vyuzitim s tim, Ze nejpfisngjsi forma ochrany nezastavéného Uzemi je stanovena v rdmci ploch ZP (napF. vylouceni
ekologickych a informacnich center). Ve volné krajiné je mozné umistovat pouze stavby a zafizeni atd. uvedené v
§18 odst. 5 zédkona 183/2006 Sb. Pfi povolovani konkrétnich zaméra je tfeba vzdy zohlednit kontext ostatnich kapitol
(napf. vylouceni fotovoltaiky dle § 18 odst. 5 ve vazbé na ustanoveni Koncepce usporadani Krajiny: ochrana krajin-
ného razu se tyka i obdobnych staveb, které v dnesni dobé& nejsou znamy). Stavby, které UP vylougil, pfipadné je
prostoroveé reguloval, jsou uvedeny v kap. A/l.6b. Dlvodem pro toto vymezeni je ochrana krajinného rdzu a charak-
teru sidla. Stavby cyklostezek nejsou vylouceny v zadné z ploch nezastavéného Uzemi. Ekologickd a informacni
centra nejsou slugitelna s koncepci vyuZiti krajiny v UP Bobnice. PFipustnost ostatnich staveb, zafizeni, apod. Ize
také dovodit z kap. A/l.5e — Rekreace.

Podminky vyuziti Gzemi jsou v tabulce navrhu v kap. A/l.6b uvedeny s maximalni stru¢nosti a prfehlednosti,
tedy nejsou uvadéna takova vylouceni, kterd nejsou s charakterem plochy v souladu zcela jasné a nesporné — napf.
neni vypsano vylou¢eni PUPFL v plochach NZ (i kdyZ napf. v plochach NS omezeno je), vylouceni tézby neni vy-
psano v plochach smiseného bydleni (kde je téZba zcela jasné neslucitelnd) apod. Umistovani staveb vodohospo-
darskych je v souladu s § 18 odst. 5 SZ (na rozdil od staveb napf. lesnickych a zemédélskych se jedna spisSe o
inZenyrské stavby, jejichZ prostorovou regulaci nelze jednoznacné a jednoduSe podchytit).

Prostorova regulace ,VySkovéa hladina, objemové feSeni a méritko zastavby budou respektovat cha-
rakter okolni zastavby“ - cilem je, aby nova zastavba odpovidala charakteru zastavby okolni a zaroven chrani
charakter zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch napf. pfed nepfiméfené naddimenzovanymi objekty.

Pojem charakter okolni zastavby je v navrhu UP Bobnice chapan také jako soubor pfevladajicich znak(
(architektonickych, urbanistickych, krajinnych), a to i v€etné detaild. Toto pojeti pfedstavuje jasny ramec pfi povolo-
vani konkrétnich staveb v navazujicich fizenich — konkrétni zdméry se posuzuji dle vhodnosti posuzovaného navrhu
ve vztahu k pfevladajicimu charakteru okolni zastavby. Jestlize je tedy pfevladajicim charakterem na Uzemi celé
obce nizké prahledné oploceni, je nutné konkrétni zaméry (napf. navrh nového oploceni) posuzovat ve vztahu k
moznému ovlivnéni charakteru Sirsiho izemi. Obdobné pfi povolovani staveb, atd. - to vSe pfi zohlednéni pfirozenosti
vyvoje jednotlivych stavebnich typu (tj. ne formou konzervace).

Ochranabiologicky i krajiné rozmanitych formaci a blizkosti sidla a zdkaz prfevadéni pozemki vybranych
ploch do PUPFL prfedstavuje ochranu jak pred nepfirozenym zalesnénim krajiny, tak i pfed vznikem novych limitd.

Vylou€eni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro téZbu nerostu, vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji v€etné oploceni Ize jasné dovodit napfFi¢ oddvodnénim celého UP Baobnice.

Soucasti podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuzZiti v kap. A/l.6 Navrhu je i definice pouzi-
tych pojmu, které jsou budto v UP konkretizovany, nebo nejsou blize upfesnény provadécimi predpisy:

I Souvisejici, souvislost - vzajemny vnit/ni vztah, pfi¢inna a vyznamova spojitost mezi funkcemi, jevy

Podminujici, podminénost — vlastnost funkce platici za urcitych podminek nebo zavislost na splnéni urcitych
podminek
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Slu€itelny, slu€itelnost — schopnost vzajemné koexistence (snéSenlivosti, spravné c¢innosti a systémové
spoluprace funkci) bez nezadouciho vzajemného ovliviiovani

Bydlenivenkovské - bydleni v rodinnych domech ¢i usedlostech, s hospodarskym zazemim; méritkové objemnéjsi
domy ve stavajicich usedlostech se mohou pfrozené transformovat na nizkopodlazni bytové domy;
nizkopodlaZni bytové domy v nizké ¢etnosti se v obci vyskytuji i jako samostatné stojici

SluZebni bydleni - slouzi k trvalému ¢i do¢asnému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim
Pohotovostni bydleni - slouzi k do¢asnému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuZitim

Zelen obhospodafovavana pfirodé blizkym zpasobem. Extenzivné udrzovany zemédélsky puadni fond — s
timto zpusobem hospodareni je neslucitelné intenzivni obhospodarfovavani orné puady

Drobné stavby pro zemédélstvi (v rAmci ploch nezastavéného Gzemi) — drobné pozemni stavby (do¢asného
charakteru a bez pobytové funkce) pro hospodarska zvirata, pro posklizriovou Upravu a skladovani produktd
rostlinné vyroby, apod., které nevyvolavaji potfebu napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Drobné stavby pro lesnictvi (v rdmci ploch nezastavéného Uzemi) — drobné pozemni stavby doc¢asného
charakteru a bez pobytové funkce) souvisejici a slouzici k obhospodarfovani PUPFL a pro vykon myslivosti,
apod., které nevyvolavaji potfebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Oploceni — nejedna se o pastevni oploceni, lesni oplocenky a oploceni obor, oploceni pro zaloZeni prvkd USES,
apod.

Charakter prevladajici okolni zastavby — jedna se o vySkovou hladinu, objemové feSeni a méritko previadajici
okolni zastavby; jedna se také o soubor prevliadajicich znakd (architektonickych, urbanistickych, krajinnych), a
to i véetné detaild

Tyto pojmy byly definovany z divodu jednotné a jednoznacné aplikace pfi uplathovani Gzemniho planu.
Jednd se predevsim o stavby ¢i drobné stavby pro zemédélstvi a lesnictvi, zemédélské pristfesky, pro které jsou
stanoveny i podminky prostorového usporadani spocivajici ve stanoveni vyskové regulace zastavby ¢i objemového
feSeni, atd. Stavby v rozsahu uvedené regulace, v pfipadé Ze nejsou vylouceny, Ize umistovat v neurbanizovaném
Uzemi bez potfeby feSeni zmén Gzemniho planu. U drobnych staveb pro zemédélstvi se jedna o stavby pozemni
(nejedna se o ploSnou regulaci napf. dopravnich &i inZenyrskych staveb, jako jsou manipulaéni prostory, odkalisté,
apod.) Stavby ve vétSim rozsahu budou vyZadovat posouzeni v ramci zmény GUzemniho planu. | z toho je patrny
ramec povolovani drobnych zemédélskych a lesnickych staveb ¢i zemédélskych pfistfeSkl — jedna se o jednoduché
stavby doCasného charakteru, tedy se predpoklada minimalni stavebni zatizeni Gzemi vlivem téchto druh( staveb.
Nastavend regulace u tohoto druhu staveb vychazi z obdobné zastavby v krajiné a v pfipadé staveb drobnych pro
zemédélstvi Ci lesnictvi se jedna o stavby, u kterych je prostorovou regulaci minimalizovan vliv na krajinny réz. Pfi-
pustnost vodnich ploch, jez Ize v plochach nezastavéného Uzemi realizovat bez posouzeni v ramci zmény Gzemniho
planu, predstavuje plochy, které vyrazné neovlivni vodni rezim v krajiné a réz krajiny. Pojmy ,zelen obhospodarova-
vana prirodé blizkym zplsobem* a ,extenzivné udrzovany zemédeélsky padni fond" souviseji s koncepci uspofadani
krajiny a s retenénimi opatfenimi.

Drobné stavby pro zemédélstvi a lesnictvi a vazba na § 18 odst. 5 SZ — v ramci ploch nezastavéného tzemi
jsou jednoznacné vylouceny vétsSi zemédelské Ci lesnické stavby (zcela jednozna¢né maji byt soucasti ploch zasta-
véného ¢i zastavitelného Gzemi. Regulace v rdmci reZimu dle 8 18 odst. 5 se tak pojmové vymezuje pouze k méné
jednoznacnému reZzimu povolovani staveb drobnych.

Obecné Ize stavby, zfizeni apod. dle § 18 odst. 5 povolovat pouze pfi jasném zachovani prostupnosti krajiny.
Koncepce pfipustnosti ¢i nepfipustnosti jednotlivych staveb, zafizeni, apod. je odstupfovana dle charakteru ochrany
jednotlivych ploch (NZ nejpfisnéjsi, NS, event. ZO Castecné také jako pfimé zazemi obce s postupnym prechodem
sidla do krajiny zahradami, atd.). S funkci zahrad v plochach NS, event. ZO, souvisi také zahradni domky, zahradni
altany, apod. Tyto stavby nejsou podrobné v kap. A/l.6b vypsany — jedna se o obecny rdmec pro povolovani staveb,
bez podrobné specifikace. Jedna se vSak o pfirozené drobné stavby na zahradach (stavby doplikové podminujici €i
souvisejici, €i jako zemédeélské drobné stavby). DalSi zemédélské stavby (pfi zohlednéni dalSich limiti: hygienickych
apod.) jsou pak jiz jednoznacné soucasti zemédélstvi slucitelného v plochach charakteru vyroby, ne v krajiné. Vy-
svétleni vyjimkového pojmu ,,oploceni je tfeba chapat jako charakterem obdobné typy — tj. oplocenky, oploceni obor,
pastevni oploceni, zaloZeni USES, oploceni &i oplocenky pro chov hospodafskych zvifat, chov zvéFe v ramci mysli-
vosti a v zajeti, ochrana porostd pfed okusem zvére, apod. | tak je oploceni a oplocenky mozné realizovat pouze v
minimalnim nejnutnéjSim rozsahu pfi zachovani prostupnosti krajiny. Napf. ve vazbé na Koncepci usporadani krajiny
se i nadmérné zfizovani oplocenek v krajiné jevi jako nevhodné (nutno posoudit dle konkrétni situace pfi sledovani
maximalni ochrany prostupnosti krajiny). Obecné je tfeba (v rdmci povolovani staveb) hodnotit konkrétni vliv na kra-
jinu.

Podminky pro plochy Z4, 7: Jedn& se o navaznosti cyklostezky v rAmci zastavitelnych ploch tak, aby nebylo
nutné vymezovat presnéjsi plochu pro vlastni cyklostezku a zaroven bylo mozné detailni vedeni cyklostezky vice
provazat s feSenim zastavitelné plochy pfi sou¢asném zajiSténi ndvaznosti.

Ostatni pojmy a diivody vymezeni jednotlivych podminek vyplyvaji z dil&ich kapitol Odavodnéni UP Bob-
nice
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B/1.10g - Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Stru¢né oddvodnéni (nad rAmec ostatnich kapitol):

Uzemni plan Bobnice pfedpoklada a navrhuje velké mnozstvi technické a dopravni infrastruktury v ramci
navrhovanych zastavitelnych ploch i vrdmci rozvoje zastavéného Uzemi (souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura). Jedn& se z velké €asti o infrastrukturu realizovatelnou na pozemcich obce nebo vefejnopravnich
instituci, pfipadné realizovatelnou na zékladé jednoduché dohody vlastnikd jednotlivych pozemkd pro jejich
vyuzitelnost k zastavbé rodinnymi domy apod., resp. takovou infrastrukturu, kterd nepodmiriuje zasadni rozvoj obce
Bobnice. Prvky systému USES musi byt realizovany v pravé v téch mistech, ktera svymi podminkami
(geomorfologickymi, pfirodnimi, technickymi atd.) a prostorovymi vazbami umozni jejich funkénost; proto je navrzena
verejna prospésnost s moznosti vyvlastnéni (strpéni opatfeni vlastniky pozemkd) pro tyto zdméry. Moznost
predkupniho prava pro vefejna prostranstvi byla navrhem UP vyuZita. Ddvodem vefejné prospésnosti jsou unikatni
prostorové moznosti téchto ploch ve vazbé na stavajici i navrhovanou urbanistickou strukturu. V mistnich
podminkach obce Bobnice neni mozny navrh jinych ploch k zajisténi podminek popsanych v tab. v kap. B/I.10e //
USES.

I Vymezeni verejné prospéSnych staveb (VPS), pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit

Uzemnim planem nejsou vymezeny.

I Vymezeni verejné prospéSnych opatreni (VPO), pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit

Jako vefejné prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni jsou vymezeny nasledujici plochy:

Oznaceni verejné prospésného opatieni, popis

VU1 - USES (lokalni biocentrum)

VU2 - USES (lokalni biocentrum)

B/1.10h - VWwmezeni verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich éisel pozemkl, ndzvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich
Gdaju podle 8 5 odst. 1 katastralniho zdkona

Vefejné prospésne stavby ani vefejné prostranstvi, pro ktera by bylo mozné uplatnit pfedkupni pravo, nejsou
navrhem UP Bobnice vymezeny.

B/I.10i - Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
primérené |[haty pro vioZzeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
¢innosti

Uzemni plan vymezuije jednu plodné rozsahlou lokalitu (Gzemi), kde nutnou podminkou pro rozhodovani v
Gzemi je zpracovani Uzemni studie — US Z1. Uzemni plan nebyly vymezeny (nebyla shledana jejich potfebnost)
Zadné plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu
nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Navrh UP Bobnice respektuje zaevidovanou studii jako Gzemné planovaci podklad. V souladu s poZadavky
&l. 1. odst. 1 pism. d) pfilohy &. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb. je v UP Bobnice stanovena koncepce dopravni infrastruk-
tury celého Gzemi obce. Zaevidovana Gzemni studie pfitom byla v Gzemi zohlednéna. Navrhem UP neni znemozné&no
vyuZiti Uzemi v souladu se zaevidovanou US.

Zahrady (dle US) jsou pfirozenou sougasti regulativi v ramci ploch NS dle kap. A/l.6b.
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B/1.10j - VWymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného bu-
douciho vyuziti, véetné podminek jeho provéreni

V UP Bobnice nejsou vymezeny plochy Gzemnich rezerv.

B/I.10k - Vymezeni ploch s podminkou etapizace

Byly navrzeny plochy s podminkou etapizace — plochy SV Z1, 7. potfeba etapizace vyplyva z poZzadavku
ochrany ZPF.
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B/I.11 Vyhodnoceni Géelného vyuZziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni U¢elného vyuZiti zastavéného Uzemi a potfeba novych zastavitelnych ploch

(metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu Gizemniho rozvoje, srpen 2008,
Ing. arch. Eva Rozehnalova s vyuZitim material( Ing. Sklendrfe a Ing. Severy):

Obecné k metodice: »
(citovano z metodického pokynu MMR a UUR, 2008, kraceno)

Uzemni plan vymezuje dostate¢né mnoZstvi zastavitelnych ploch tehdy, kdyZ Ize aktualni rozvojové zaméry
vhodné umistit (tj. aktuélni poZzadavky na zmény Uzemi uspokojit) v téchto zastavitelnych plochéach. Pfitom je vSak
nutno uvazovat i s pfimérenou rezervou. Cilem tak neni dosazeni pfesné rovnovahy potfeby a nabidky, protozZe tim
by mohlo dochéazet k prudkému nérdstu cen pozemka.

Nabidka musi byt vzdy vySSi neZ poptavka, avSak je nutno se vyvarovat v tomto pfipadé i nezadoucich
extrému. Ve vyhodnoceni je nutno porovnavat vzdy nabidku a poptavku zastavitelnych ploch pro jeden ucel.

Vymezeni dalSi zastavitelné plochy podle § 55 odst. 3 stavebniho zdkona (v souladu s novelou stavebniho
zakona €. 350/2012 Sh.: § 55 odst. 4 stavebniho zakona) a podle § 53 odst. 5 d) stavebniho zakona (v souladu s
novelou stavebniho zakona €. 350/2012 Sbh.: § 53 odst. 5 f) stavebniho zakona):

1 Plochy pro bydleni

V soucasné dobé je ve stavajicim UPO Bobnice vymezeno
Zastavitelné plochy bydleni venkovského a smiSeného ............ccoooviiiii i, 23,2 ha

Kromé& toho UPO Bobnice je3té vymezuje plo3né rozsahlé zastavitelné plochy
(dnesni cel& lokalita pfi ul. Vychodni)

- Ty v bilanci nejsou uvazovany, jsou v ramci této bilance zahrnuty
jiz jako plochy stabilizované

Dale UPO Bobnice vymezuje rozsahlé plochy Gzemnich rezerv

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni:

(b.j. = bytova jednotka)

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 35 b.j.
Pozadavky vyplyvajici z blizkosti mést Nymburk, Podébrady 10 b.].
Celkem 45 b.j.

Odhad potfeb ploch pro bydleni byl podlozen dil¢éimi odbornymi analyzami - kap. B/I1.10c // vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestavby — bydleni a vyroba // Bydleni.

Vzhledem k charakteru obce a pfedpokladanému zajmu Zadatell o byt se stanovuje pomeér
b.j. ndsledovné:

1 RD v z6né venkovského bydleni =1 000 — 2 100 m2 plochy
(pramérny pozemek rodinného domu ve stabilizovanych plochach BV)

1 RD v z6né smiSeného bydleni =1 900 — 3 150 m2 plochy
(pramérny pozemek rodinného domu ve stabilizovanych plochach SV)

Ve vypoctu je uvazovan 1 RD po zapocteni Gzemnich vlivl jako:

1bj =2 150 m2 plochy

(podrobné viz. tabulka v kap. B/1.10c // vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby — bydleni a vyroba
/I Bydleni: zde je uveden predpokladany pocet rodinnych dom, které mohou byt realizovany v jednotlivych plochach.
Jednd se o vliv regulativd Gzemniho planu, atraktivity lokalit ve vztahu k vybudovani dopravni €i technické
infrastruktury, limitam v Gzemi, apod.

Rezerva 15 % 7 b.j.
Celkem 52 b.j.
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a tedy je tfeba zohlednit moZzny pfepocet poctu RD z pfedpokladaného poctu na stranu bezbecnosti
smérem k teoretickému dle moZnosti lokalit, tedy celkem dle tab. v kap B/I.10c je tedy proveden pfepocet na 111 RD

Vypocet potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Potfeba ploch pro bydleni v RD v zéné smiSeného bydleni: pfepoctenych 111 bj x 2 150 m2 = 238 650 m2

Plochy je tfeba detailné urbanisticky posoudit v ramci konkrétnich zamérd, také pfi zohlednéni postupné
etapizace (v UP Bobnice uvedené bilance teoretickych odhadovanych ploch jsou pouze odhadované a
nejedna se o regulaci poctu dom)

Vypocet zhruba odpovida ploSe 2 150 m2 / RD x redukce za prepoctené mnozstvi, s tim, Ze je tfeba odecist
komunikace a vefejna prostranstvi

Potieba ploch pro bydleni celkem..........ccccooooiiiieiiiiiice e cca 23,96 ha

Zaver:

V obci je celkovéa potieba 23,9 ha ploch pro bydleni.

UP Bobnice vymezuje cca 13,6 ha ploch pro bydleni (SV, BV).

Navrzené mnoZstvi je nizsi nez v UPO Bobnice — 23,2 ha. Nadto UPO Bobnice vymezoval dnes
zastavénou ploSné rozséhlou lokalitu a dalSi Gzemni rezervy bydleni. Pozadavky na zastavbu musi byt
reSeny v ramci zastavéného Uzemi (intenzifikaci) a v rdmci zastavitelnych ploch (intenzivnéjsi zastaveéni,
ménsi parcely, atd.).

1 Plochy vyroby
V soucasné dobé je ve stavajicim UPO Bobnice vymezeno

Zastavitelné plochy vyroby .........ocooiiiiiiii cca3dha
UP Bobnice vymezuje celkem .............ccccoeeeeiieeeeennnn. ccalha

NavrZzené mnozstvi je tedy v UP Bobnice oproti UPO Bobnice redukované, zlepena je ale moznost
intenzifikace proluk a €lenéni Gzemi je polyfunkéni, tedy je mozné (a nezbytné) neruSici vyrobu
realizovat i v plochach smiSenych.
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B/1.12 Vy€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tzemniho
rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Na Uzemi obce Bobnice i s ohledem na jeji polohu a postaveni ve struktufe osidleni a s pfihlédnutim k
ochrané krajinného razu nebyly navrhovany zadné nove zastavitelné plochy pro zaméry nadmistniho vyznamu nad
ramec ploch a koridort vymezenych v aktualizovanych ZUR SCK.
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B/1.13 Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na
zemédeélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa
B/l.13a - Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného reSeni na
zemédélsky padni fond

Vyhodnoceni z&boru zemédeélské pldy je provedeno vrozsahu feSeni navrhovaného v Uzemnim planu
Bobnice. Vyhodnoceni respektuje zadkon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského padniho fondu, ve znéni zdkona
¢. 41/2015 Sb., vyhlaSku €. 271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pidniho
fondu, pfedevsim s ohledem na pfilohu €. 3 této vyhlaSky. Nedilnou soucasti odtivodnéni pozadavkl na zabor ZPF
je Vykres predpokladanych zabort padniho fondu (vykres €. B/11.3) obsahujici daje o rozsahu poZzadovanych ploch
a podilu pady naleZejici do ZPF a do tfid ochrany ZPF.

Zastoupeni BPEJ a charakteristika zastoupenych HPJ
Vychozim podkladem pfi ochrané zemédeélského padniho fondu pfi dzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky. Pé&timistny kéd padné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ) vyjadfuje:
[. misto - klimaticky region,
2. a 3. misto - hlavni ptdni jednotka (HPJ) - je syntetick& agronomicka jednotka charakterizovana ptdnim
typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky padniho profilu a viaho-
vého rezimu v pidé,
4. misto - kod kombinace sklonitosti a expozice,
5. misto - kéd kombinace skeletovitosti a hloubky pldy.

Pomoci tohoto pétimistného kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemeédélské pady (I - V) dle
Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pady MZP CR ze dne 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96 k odnimani pldy ze
zemédeélského pudniho fondu podle zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pidniho fondu ve znéni
zakona CNR ¢&. 110/1993 Sh. Podle klimatického regionu a hlavni padni jednotky je rovnéZ stanovena zakladni sazba
odvodu pfi zaboru zemédalské plidy ve smyslu pFilohy A zakona CNR ¢&. 334/1992 Sb.

Charakteristika zastoupenych hlavnich pddnich jednotek:

HPJ Charakteristika

Cernozemé modalni a ¢ernozemé modalni karbonatoveé, ¢ernozemé luvické a fluvizemé modalni
i karbonatové na spraSich s mocnosti 30 az 70 cm na velmi propustném podloZi, stfedné

05 téZké, prevazné bezskeletovité, stfedné vysusné, zavislé na srdzkach ve vegetacnim obdobi

Cernozemé pelické a éernozemé &ernické pelické na velmi téZkych substratech (jilech, slinech, kar-
patském flySi aterciernich sedimentech), téZké aZz velmi tézké s vylehéenym orni€nim

06 horizontem, ojedinéle Stérkovité, s tendenci povrchového previhéeni v profilu

Pararendziny modalni, kambické i vyluhované na opukéach a tvrdych slinovcich nebo vapnitych
svahovych hlinich, stfedné tézké az tézké, slabé az stfedné skeletovité, s dobrym viahovym rezi-

19 mem az kratkodobé previhc¢ené

Pudy jako pfedchéazejici HPJ 21 na mirné tézSich substratech typu hlinity pisek nebo piscita hlina
22 s vodnim rezimem ponékud pfiznivéjSim nez predchazejici

Cernice modalni i ernice modalni karbonatové a &ernice arenické na nivnich uloZzeninach,
60 sprasi i spraSovych hlinach, stfedné tézké, bez skeletu, pfiznivé viahové podminky az mirné vih&i

Zemédelsky pudni fond tvoii téméF 88 % z celkove plochy (994 ha) spravniho uzemi obce Bobnice
feSeného Uzemnim pldnem. Orn& plda predstavuje cca 97 % celkové plochy ZPF. Podrobné (dle udaja CSU,
k 31.12.2019) jsou Udaje o usporadani ZPF uvedeny v nasledujici tabulce.

ZPF celkem 875 ha 88 % k. U. Bobnice
z toho: z toho: z toho:

Orn& puda 852 97 %

Trvalé travni porosty 3 1%

Zahrady 18 1%

Ovocné sady 2 1%
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Zemédélska puda mimo zastavéné Uzemi (v zastavéném Uzemi pini téméF vyhradné funkci zahrad nebo
trvaly travni porost) je zastoupena prevazneé velkovyrobné obhospodafovanou ornou pidou. Jedn4 se o plochy bez
vegetace €i jen s malym zastoupenim zelené v krajiné. Z hlediska ochrany a vytvafeni pfirozeného genofondu krajiny
jsou v feSeném Uzemi lepSi podminky pouze v plochach rozsahlého a déle souvislejSi celky zejména trvalych
travnich porostl. Velkozemédélsky vyuzivana orna puda v okoli vlastniho sidla (stabilizovana v plochach NZ) nema
vytvofenou spojitou sit jednotlivych krajinnych segmentl zelené a jejich propojeni s ekologicky stabilnimi
spole¢enstvy je navrhovano realizaci Gzemniho systému ekologické stability a vytvofenim podminek pro realizaci
nelesni zelen&. Stabiln&jsi formace (mimo ploch USES) jsou stabilizovany zejména v ramci ploch W a ZP. Koeficient
ekologické stability (KES) pro obec Bobnice je < 0,04. Dle klasifikace hodnot ekologické stability (Michal, 1985) se
KES < 0,10: tzemi s maximalnim naruSenim pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce musi byt intenzivné a
trvale nahrazovany technickymi zasahy.

Na Uzemi obce Bobnice se nachazi 1 rozsahlejsi areal staveb zemédélské prvovyroby (VL). Déle se na
Gzemi obce nachéazi aredly stfedni velikosti (SV), napF. v Kovansku. Uzemnim planem je (¢asteéné funk&né zpasobila
Céast aredlu) stabilizovana pro polyfunkéni vyrobu (s moznosti postupné pfemény na nevyrobni funkci), kde je
soucasné umoznéno stavajici zemédélské vyuziti. VSechny mensi objekty zemédélské prvovyroby jsou stabilizovany
ve svych plochach a vymezeny jako soucast ploch smiSenych obytnych venkovskych s vy$Sim podilem hospodarské
slozky (SV).

K zajisténi ekologické stability byly UP Bobnice vymezeny a stabilizovany stavajici prvky Gzemniho
systému ekologické stability (USES), jeZ maji zasadni dopad na schopnost reprodukce krajiny (vice v kap. B/I.10e
/I USES). K zabezpeéeni funkce chybéjici éasti USES byly navrZeny plochy pfirodni a pfirodni zelené K1 -
14. Nové rozvojové plochy navazuji na zastavéné Uzemi a jejich realizaci nebude ekologickd stabilita Gzemi
snizovana.

V grafické ¢asti dokumentace je ve vSech vykresech v méfitku 1:5 000 vyznacena hranice katastralniho
Uzemi obce Bobnice. Ve vykresové €asti jsou znazornény hranice zastavéného Uzemi vymezené ve smyslu § 2, odst.
1, pism. d) zdkona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) k 1. 2. 2020 a hranice navrzenych zastavitelnych ploch. V
Hlavnim vykrese (vykres €. A/ll.2) jsou z&roven znazornény funkéni plochy ZPF dle skute€ného stavu mimo hranice
zastavéného Uzemi a bez rozliSeni, zda se jedna o velkovyrobné (NZ) &i extenzivné obhospodarované plochy ZPF

(ZP). Jejich podrobnéjsi rozliSeni (dle pravniho stavu, tj. Gdaju katastru nemovitosti) Ize dohledat ve vykrese
predpokladanych zaborl pudniho fondu (vykres €. B/11.3).

Informace o existenci zavlah, odvodnéni a staveb k ochrané pozemku prfed erozni
c¢innosti vody, v rozsahu Gizemné analytickych podkladd
Ve spravnim Gzemi obce Bobnice byly (dle pfedanych dat UAP) provedeny investice do pudy, jimiZ jsou

odvodnéni pozemkd (meliorace). ReSeni Gzemniho planu se dotyka investic do pidy pouze v navrZenych
zastavitelnych plochach BV, SV - Z1, 4 — pokud bude Ucelné jejich zachovani, bude feSeno v navazujicich fizenich.

Informace o plochach a koridorech obsazenych v platné tzemné planovaci
dokumentaci, které obsahuji zemédélskou pddu I. nebo Il. tFidy ochrany

Na Uzemi obce Bobnice se nachazi pudy I. a Il. tfidy ochrany. Jejich dotleni je podrobné popsano
v v tabulkovych ¢astech v pfislusnych kapitolach ¢lenénych dle navrzeného funkéniho ¢lenéni v UP Bobnice.

Udaje o dotéeni sité téelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani

zemédélskych a lesnich pozemkd a sité polnich cest navrhovanym feSenim

Na uzemi obce Bobnice jsou respektovany polni cesty. Lesni se v Gzemi obce v souladu s charakterem
Uzemi nevyskytuji. Navrh UP Bobnice nenavrhuje ploSné rozsahla urbanizovand Uzemi, sit polnich cest je tak

navrhem respektovana. Navrh urbanistické koncepce Uzemi, tak jak je také patrny z vykresu ¢&. B/11.3 (kde jsou
jednotlivé druhy pozemk( dle KN zobrazeny) nezahrnuje dotCeni polnich cest v Gzemi.

Zdavodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pddniho fondu a
ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjsi podle 8 5 odst. 1
zakona

I Predpokladané zdbory ptdniho fondu — plochy smiSené obytné venkovské (SV) a bydleni venkovské

(BV)

Jedna se o plochy zabezpecujici rozvoj obytné funkce obce Bobnice, pfipadné v kombinaci s mozZnosti
realizace vyrobnich i nevyrobnich sluzeb a dalSich slucitelnych €innosti. Tyto lokality byly uréeny pfedevSim na
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zakladé analyzy historického vyvoje sidla, pldorysného uspofddani a umisténi sidla v krajiné a déale byly
vyhodnoceny a pfipadné zapracovany poZzadavky Zadatelt a obce. U vSech lokalit jsou zajiStény podminky pro
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Demograficky vyvoj obce Bobnice je mirné rostouci, a tedy i
s ohledem na meénici se trendy napf. v obloZnosti byt je potfeba vytvofit podminky pro novou zéstavbu (podrobné
viz. kap. B/I.10c // Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby — bydleni a vyroba // Bydleni).

V tabulce v kap. B/I1.10c // Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby — bydleni a vyroba // Bydleni je
uveden predpokladany pocet rodinnych domu, které v téchto plochach mohou byt realizovany. Jedna se o vliv
regulativii Gzemniho planu, atraktivity lokalit ve vztahu k vybudovani dopravni ¢i technické infrastruktury, apod.

Plochy Z1 - 4, 7, 8: V zdsadé se jedna o navazani na dlouhodoby rozvoj obce Bobnice — bezkonfliktni
rozSifeni urbanistické struktury ve vazbé na unikatni prostorové podminky lokalit. Obec ma v soucasné dobé
schvélenou starsi UPO. Plochy zcela logicky utvafeji a dotvareji urbanistickou struktury a tvafnost obce.
Predepsanym zpusobem parcelace ploch (a také podminkami v kap. A/l.6b, v rdmci kterych se zastavba usporada
organizovanym zpusobem) je pfedurCen zplsob budouci zastavby — zdstavba bude realizovana prevazné podél
komunikaci, vzniknou tak tedy velké parcely - vétSi ¢ast pozemkl bude pozemk( pfevedena do kultury zahrada a
sad.

Z hlediska bilanci zastavitelnych ploch (podrobné viz. bilance v kap. B/I.11) se jedna i o kompenzace za
plochy navrhované UPO Bobnice, které byly UP Bobnice stabilizovany jako sougast zastavéného Gzemi (zejména
byla v navrhovych plochéach realizovana planovana vystavba). Nadto byly plochy vymezené v UPO Bobnice oproti
navrzenému UP Bobnice vyrazné redukovany (nejenom stabilizaci jiZ realizované zastavby v plochéch zastavé-
ného Uzemi, ale vyraznou redukci ploSnych vymeér).

Oproti UPO byla vypusténa plosné rozsahla zastavitelna plocha na zapadé od Bobnic a dale byly vy-
pustény ploSné rozsahlé Uzemni rezervy.

V obci je celkova potfeba 23,9 ha ploch pro bydleni (podrobné viz. bilance v kap. B/l.11). UP Bobnice
vymezuje plochy pro bydleni (SV, BV). NavrZzené mnoZstvi je niz8i nez v UPO Bobnice — 23,2 ha. Nadto (tedy
nad téchto 23,2 ha) UPO Bobnice vymezoval dnes zastavénou plo$né rozsahlou lokalitu (nova zastavba obce
pfi ul. Vychodni) a tzemni rezervy bydleni. UP Bobnice je tedy stanovena urbanisticka koncepce $etrnéjsi
k ochrané ZPF neZ tomu bylo v platné UPD.

Navrhem ploch pro bydleni jsou také zabirany pidy s vysokym stupném ochrany. Pudy Il. tfidy ochrany
jsou zabirany pouze v pfipadé ploch pfevzatych z UPO. V pfipadé 1. tf. bonity ploch (které nebyly soudasti
platného UPO) se jedna

- v pfipadé plochy Z7 se jednd o prakticky jedinou lokalitu v Kovansku s moznym pinohodnotnym
dopravnim napojenim. Navrhem plochy se miiZe realizovat naplnéni principt udrzitelného rozvoje,
tedy posileni pilife zejména socialniho (udrZeni obce jako aktivniho spole€enstvi vSech vékovych skupin),
se kterym souvisi udrzitelnost kvalitni verejné infrastruktury

- u plochy Z4 se jedna z pohledu celkové koncepce obce o malou €ast Uzemi obce p¥i stavajici
komunikaci. Z hlediska pfirozeného rozvoje urbanismu se v pfipadé plochy Z4 jedna o navaznost na
dlouhodobé vytvarenou urbanistickou strukturu uceleného tvaru obce. Plocha je navrzena také jako
kompenzace za UP Bobnice vypusténou zastavitelnou plochu na zapadé Bobnic (vypusténou
lokalitu dle platnéjo UPO) a také jako kompenzace za plo3né rozsahlé rozvojové zaméry platného UPO
(stabilizované dle § 58 SZ) stim, Ze i v souétu ploch celkem se jedn& o vyraznou redukci rozvoje
oproti vydanému UPO Bobnice

Tato situace je obecné dana predevsim obecné vysokou bonitou pid v okoli sidla a nhemozZnosti vyuzit
k zastavbé pudy s niz8i bonitou (urbanisticky neni vhodné pfedimenzovat plochy na severu obce ve prospéch
ochrany na jihu). Zabor je kompenzovan zejména stanovenou Urbanistickou koncepci, ktera predpoklada jak
zastavbu proluk zastavéného Uzemi, tak zastavbu v rozvojovych plochach podminuje respektovanim charakteru sidla,
Ize tedy predpokladat, Ze vétSina ploch v zastavitelnych plochach bydleni i po realizaci vystavby bude plnit funkci
ZPF jako zahrady u rodinnych domd.

Ochrana ZPF zohledriuje postoj pfi ochrané ZPF, tedy pouze éasti jednoho (enviromentalniho) ze tfi piliFd
udrzitelného rozvoje. Soucésti enviromentalniho pilife jsou i poZadavky urbanistické a krajinné (viz. dale).
Soucésti principd udrZitelného rozvoje jsou také pilife socialni a ekonomicky (viz. dale), s jejichZz plnénim souvisi
také dostatek rozvojovych ploch v sidle. Navrh UP Bobnice respektuje urbanistické souvislosti krajiny i
navazujiciho Gzemi. Ztohoto divodu je nezbytné, aby zastavitelné plochy byly vymezeny pravé v téchto
unikatnich mistech.

Urbanisticky navrh UP Bobnice je podrobné odiivodnén v piiloze odavodnéni UP Bobnice (priizkumy a
rozbory). Vlastni sidlo je pfirozené roz¢lenéno do dvou celkd (Bobnice a Kovansko), véetné pfirozeného pfirodniho
predélu mezi nimi. Zastavitelné plochy pak pfirozené dopliuji potencialné zastavitelné Gtvary v krajiné. Pfitom je
respektovana celistvost krajiny a i charakteristické Casti vlastniho sidla (jednotlivé dil¢i utvary sidla), pro obec
Bobnice je charakteristicka riiznorodost jednotlivych Gtvar( zastavby).
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Schéma zobrazuje vybrané €asti Pruzkumu a rozboru (vztah pfirody a krajiny a jejich odraz do formovani
urbanistické koncepce v UP Bobnice, definice oddélujicich pfirozenych atvard a formovéani tvarové presnych
samostatnych celkd.

Analyza zohledriuje také detailni terénni uspofadani tzemi a morfologii terénu.

Vymezeni zastavitelnych ploch také volné navazuje na predchozi Gzemné planovaci dokumentaci obce,
kdy budouci rozvoj sidla byl sméfovan pravé do téchto mist € smérd rozvoje okolo obce.

Navrh urbanistické koncepce UP Bobnice respektuje jednotlivé &asti sidla. Tak jako je navrhem urbanistické
koncepce zachovano pfirozené ¢lenéni sidla, je i rozsah zastavitelnych ploch pfiméfené lokalizovan v rdmci obce
tak, aby rozvoj jednotlivych ¢astech obce byl rovnomérny. V dusledku jednostranného pfistupu k ochrané ZPF by
mohlo dojit k negativnimu jevu, kdy veSkery novy rozvoj obce je sméfovan v Bobnicich pouze v neatraktivni ploSe
pod zemédélskym druzstvem a dale v ploSe, kde je tzemni studii navrzen pouze 1 RD a Kovansko je pouze jednou
zastavitelnou plochou Podobné jako Bobnice) s neatraktivnim dopravnim napojenim nuceno ke konzervaci a z toho
plynoucich socialnich jevl a problému s udrzitelnosti vefejné infrastruktury.

Bydleni je jednim ze z&kladnich stabilizacnich prvk( obyvatelstva. S pfiméFfenou bilanci ploch bydleni
souvisi i udrzitelnost prvk( vefejné infrastruktury (technicka infrastruktura, dopravni infrastruktura, vefejné obcanské
vybaveni). Povinnostmi obce ve smyslu § 35 odst. 2 zak. €. 128/200 Sh. je péce v souladu s mistnimi pfedpoklady
a s mistnimi zvyklostmi o vytvafeni podminek pro rozvoj socialni péce a pro uspokojovani potfeb svych obcanud. V
pfipadé Bobnice se bezesporu jednd o obec s vhodnymi podminkami pro bydleni. V téchto souvislostech Ize tedy
navrh zastavitelnych ploch bydleni shledavat jako vyrazny vefejny zajem. Vefejny zajem je v navrhu UP Bobnice
sledovan ve formé navrhu zastavitelnych ploch bydleni smiSeného BV, SV Z1 — 4, 7, 8, kdy je s ohledem na
dlouhodobé koncepéni vyuziti zemi a zhodnocenim potfebnych bilanci (v kap. B/I.11) jasné vymezena potfeba
zastavitelnych ploch bydleni pravé v obci Bobnice. Dlouhodobym koncepénim vyuzitim Gzemi dle platnych spravnich
rozhodnuti, zajmu stavebnikd a stavu pfipravy investi¢nich akci je sledovan trend v oblasti bydleni v obci. S tim
souvisi i pravo legitimniho ocekavani potenciélnich investor( na investice v izemi obvyklé, tj. formou rozvoje bydleni
v kombinaci s dalSimi nezbytnymi funkcemi v izemi (jako jsou slucitelna ob&anska vybavenost, tedy funkce verejné,
¢i slucitelna vyroba).

Navrh zastavitelnych ploch bydleni smiSeného venkovského SV tak Ize povazovat za verejny zajem, kdy
v pfipadé absence t&chto zastavitelnych ploch v navrhu UP (a tedy absence rozvojovych ploch v navaznosti na
vlastni sidlo, kdy je pro rozvoj obce realné navrzeno poddimenzované mnozstvi zastavitelnych ploch bydlenti,
hrozi nezvratné negativni socialni, ekonomické jevy. Odvraceni tohoto negativni efektu Ize tedy povazovat za
vefejny zédjem, kdy povinnostmi obce ve smyslu § 35 odst. 2 zak. ¢. 128/200 Sb. je péce v souladu s mistnimi
predpoklady a s mistnimi zvyklostmi o vytvareni podminek pro rozvoj socialni péce a pro uspokojovani potfeb svych
obc¢and.

Povinnosti Obce Bobnice je tak v souladu s § 35 odst. 2 zak. €. 128/200 Sb. v ramci navrhu Gzemniho
planu zajistit maximalni predpoklady pro koordinovany rozvoj obce. Cilem GUzemniho planovani je vytvéret
pFedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi (viz. § 18 odst. 1 zak. ¢. 183/2006 Sb). Uzemni planovani
zajistuje predpoklady pro udrzZitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného wvyuzZiti a
prostorového usporadani Gzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmua
narozvoji Uzemi (viz. 8 18 odst. 2 zak. ¢. 183/2006 Sb). Za tim Gcelem sleduje spoleensky a hospodarsky potencidl
rozvoje. V souladu s § 18 odst. 4 zak. €. 183/2006 Sb. uzemni planovéani ve verejném zajmu chrani a rozviji
prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty GUzemi. S ohledem na to urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného lzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potenciél rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.

Navrhem urbanistické koncepce pro bydleni nevzniknou zemédélsky nepfistupné pozemky. Navrhem
zastavitelnych ploch nedojde k Zadnym zasadnim zménam hydrologickych a odtokovych poméra. Povrchové vody
budou prednostné uvedeny do vsaku, narazové pfivalové vody budou odvedeny otevienymi pfikopy do mistnich
vodoteci tak, aby nedochézelo k vodni erozi. Odtokové pomeéry v jednotlivych rozvojovych lokalitach budou ¢aste¢né
ovlivnény vystavbou samotnou, k jinému ovlivnéni nedojde. Na pozemcich bude zajiSténa maximalni kumulace
deStovych vod pro zachovéani retenéni schopnosti krajiny, tuto problematiku je tfeba dofeSit v podrobnéjsi
dokumentaci.
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Zabory, na které bude po ukonéeni nezemédélskeé €innosti provedena rekultivace zpét na zemédeélskou
pldu, nejsou navrzeny. Navrh UP vramci ploch SV pfedpoklada trvalé stavby pro bydleni. Rekultivace
nezemeédeélské ¢innosti tak neni ndvrhem ploch SV navrZzena.

Dale také — viz. kap. Informace o existenci zavlah.

Dle § 5 odst. 1 zak. & 334/1992 Sh. ve znéni pozdégjsich predpisd, je navrhem UP Bobnice zaroveri
vyhodnoceno porovnani s jinym feSenim, nez je navrhované. V porovnanim se stavem Uzemi bez komplexni
Gzemné planovaci dokumentace hrozi nevyvazené vyuzivani tizemi. Navrh UP Bobnice komplexnim zohledn&nim
limitG i moznosti Uzemi, které vyhodnotil dle principl udrzitelného rozvoje, umoziuje koordinovany rozvoj
Gzemi pfi vyvazeném zohlednéni sociélniho, ekonomického i pfirodniho pilife v Gzemi, a to také navrhem ploch Z1
-5,7,8.

Navrhem UP je nastingn koordinovany rozvoj obce, ktery zohledfuje poZzadavky udrZitelného rozvoje
(navrhem vyvazeného pilitfe socialniho, ekonomického a enviromentalniho). Potfeba zastavitelnych ploch
zohlediuje demografické trendy (viz. také kap. B/I.10c // Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby —
bydleni a vyroba // Bydleni), vyhodnocuje komplexné stavajici UPD, déle také zohlediiuje potfebné bilance,
napf. v kap. B/I.11. Navrh nového UP je z hlediska kapacit navrzenych zastavitelnych ploch optimalni také proto, Ze
v souladu mj. s pozadavky republikové priority é. 16 aktualizované PUR CR je ve spolupréci s obyvateli feSeného
Uzemi zohlednéna konkrétni potfeba daného Uzemi, vyuziti moznosti Uzemi je hodnoceno a navrzena jejich
lokalizace (také mj. v souladu s pozadavkem republikové priority aktualizované PUR CR &. 14), kdy je zohledné&na
analyza feSeného Uzemi (jeho urbanisticky a krajinny vyvoj) a na zakladé komplexniho posouzeni navrzeny
zastavitelné plochy SV a BV.

1 Predpokladané zabory pudniho fondu — plochy vefejnych prostranstvi (PV), dopravni infrastruktury
(DS) a vyroby a skladovani (VL)

UP Bobnice navrhuje zastavitelné plochy dopravni infrastruktury, vefejnych prostranstvi a vefejné zelené
DS, PV - Z7, 8: doplnéni dopravni infrastruktury (myc¢ka aut v ndvaznosti na €erpaci stanici), dopravni obsluznost
Gzemi, Upravu kfizovatky silnic a pro rozvoj cyklostezek. Jedna se prevazné o liniové stavby, jejichZ realny zabor
bude minimalni a dale jde pfevazné plochy v obci pro rozvoj podnikéni (€aste€né mimo zemédélské pozemky)
—s nulovym zaborem vysokobonitniho fondu. Navrzena je plocha pro rozvoj podnikani v obci VL —Z12. Navrzen
je z&bor pad V. tFidy ochrany ZPF. U ploch vyroby se dokonce jedna o redukci ploch oproti schvalenému UPO
(oproti platnému UPO je bilance ploch vyroby vyrazné mensi — podrobné viz. kap. B/1.11). U vSech t&chto ploch se
jedna na mistni drovni o nezbytné nutnou tvorbu ¢i doplnéni vefejné infrastruktury sidla a rozvoj ekonomickych a
socialnich moznosti sidla. Jedna se o unikatni polohu v ramci sidla. Plochy jsou feSeny s maximalni Uspornosti, at
jiz v ramci sou¢asné zastavéného Uzemi Ci v pfimé vazbé na néj.
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212 VL 1,250 0 |0,63| 0,06 0,57 0 0|0 0 10,63 0 |2.22.12 pfevzata
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ETAP

Zabory, na které bude po ukonéeni nezemédélské €innosti provedena rekultivace zpét na zemédeélskou
ptdu, nejsou navrzeny. Navrh UP v ramci ploch PV, DS a VL prfedpoklada trvalé stavby zejména pro vefejnou
infastrukturu a podnikani, apod. Rekultivace nezemédélské &innosti tak neni navrhem ploch PV, DS a VL navrZena.

Dale také — viz. kap. Informace o existenci zavlah.

Dle § 5 odst. 1 zak. & 334/1992 Sh. ve znéni pozdégjsich predpisd, je navrhem UP Bobnice zaroveri
vyhodnoceno porovnani s jinym feSenim, nez je navrhované. V porovnanim se stavem Uzemi bez komplexni
Gzemné planovaci dokumentace hrozi nevyvazené vyuzivani tizemi. Navrh UP Bobnice komplexnim zohlednénim
limitG i moznosti Uzemi, které vyhodnotil dle principt udrzitelného rozvoje, umoziuje koordinovany rozvoj
Gzemi pfi vyvazeném zohlednéni socialniho, ekonomického i pfirodniho pilife v Gzemi, a to také navrhem ploch 212
- 19.

1 Piedpokladané zabory ptudniho fondu - plochy zelené pfirodniho charakteru (ZP) a plochy
zemédélské (NZ)

V ptipadé ploch ZP se jednd o navrhované plochy nezastavéného Gzemi, kterd je pfedevSim soucasti
Uzemniho systému ekologické stability. Tyto vychazi z Generelu lokélniho tzemniho systému ekologické stability.
Jedna se o navrh realizace biokoridoru (plochy zelené pfirodniho charakteru a plochy pfirodni ZP - K1 - 24). Navrhem
a realizaci vySe uvedené plochy dojde ke zvySeni ekologické stability krajiny i jeji produkéni funkce (sniZeni eroze,
zadrZovéani vody v krajing, tvorba krajiny apod.) a opatfeni jsou tak ve vysledku prospésna i pro zemédeélstvi. Z
hlediska kultur se jedn& pfevazné o ornou pudu. Ve vysledku v3ak dojde k zdboru ZPF jen teoreticky, plocha budou
déle slouZit zemédeélskému vyuZiti — jedné se pfedevSim o navrh zmény kultury na trvalé travni porosty.

Na pozemky nezbytné k uskutecnéni opatfeni, projekta a plant tvorby systému ekologické stability podle §
4 odst 1 zakona €. 114/92 Sbh. ve znéni pozdéjSich pfedpisu se dle § 59 odst. 3 téhoz zdkona nevztahuji ustanoveni
o ochrané zemédélského padniho fondu. K zabezpedeni funkce chybéjicich &asti biokoridoru USES byly navrZeny
plochy pfirodni a krajinné zelené — realizaci dojde k posileni diverzifikace krajiny a k eliminaci negativnich jevi na
zemédélské pidé. Navrzené plochy maji také vyraznou krajinotvornou funkci.

Dale jsou navrzeny plochy prestaveb nefunkénich ¢asti aredlu byvalého druzstva — NZ P1, 2. Jedn& se o
prvky revitalizace krajiny zpét k jejimu zemédélskému vyuZziti.

1 Zavér
Navrh novych zastavitelnych ploch pro obytnou vystavbu vychazi pfedevSim z urbanistické koncepce tGzemi
a ze stavajicich omezeni. Navrhem pfedkladaného Uzemniho planu je snaha o posilovani hlavnich urbanistickych
os a minimalizaci fragmentace zastaveného Uzemi viastniho sidla a dale nastinit koordinovany rozvoj, co nejméné

naro¢ny na vefejnou infrastrukturu. Snahou bylo vytvofit potencidlnim stavebnikim dostate¢nou nabidku vhodnych
a realné dostupnych pozemkd v obci. Bydleni je spolu s moznostmi pracovnich prileZitosti a nabidky ob&anského
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navysSeni ploch uréenych pro bydleni, umozZnujici predpoklddanou vystavbu v celkové vySi asi 52 bj, coz
predstavuje stabilizaci po¢tu obyvatel na hodnotu po€tu obyvatelstva srovnatelnou s predvaleénym
obdobim.

VSechny navrhovaneé plochy uréené pro bytovou vystavbu a vefejnou infrastrukturu vychazeji z
koncepce urbanistického feSeni celého sidla, nadfazené UPD, zavaznych Gzemné planovacich podkladi a
z pozadavkt dotéenych organd.

Souhrnna prehledné tabulka bilance predpokladanych dopadd na pddni fond pro jednotlivé navrhované plochy
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti

Kaéd plo- Popis plochy ZPF TFida ochrany

chy (ha)

I Il 11 v V

sV Plochy smiSené obytné ven- 3,70 2,98 0 0,34 0,38 0

kovské

BV Plochy bydleni 8,73 2,54 2,69 3,5 0 0

PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,19 0,01 0 0,18 0 0

DS Plochy dopravni infrastruktury 1,32 0,52 0,56 0,24 0 0

VL Plochy vyroby 0,63 0 0 0 0,63 0

16,71 6,05 3,25 4,26 1,01 0

Celkova plocha dot¢eni zemédélské pudy dle pfedchozi tabulky dosahuje cca 16 ha. Z toho se vyrazné ¢ast
(pfiblizné 5 ha) tyka predpokladaného zaboru pad nizsi kvality. Ostatni plochy byly pfevazné souéasti platného
uzemniho planu.

Koneény zabor ZPF vSak bude jeSté dale podstatné minimalizovan zejména pfi konkrétnim
umist'ovani zastavby a vymezeni dopravni a technické infrastruktury, vSe v ndvaznosti na zpracovani
podrobné projektové dokumentace a poZzadované Gzemni studie. Cast navrZzenych ploch pro funkci
smiSenou obytnou bude plnit funkci zahrad a zdstane tak zemédélskému vyuZiti. Pfedlozenym navrhem UP
Bobnice je v pfijatelném rozsahu uspokojen pozadavek narozvoj obce spo€ivajici zejména v rozvoji obytné
funkce, vSe pfi maximalnim respektovani zasad ochrany zemédélského padniho fondu (pfedevS§im §4 a 5
zak. €. 334/1992Sb.). Navrzené feSeni je tedy pfijatelné i z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu.

B/1.13b - Vwhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného fesSeni na
pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Navrzenym feSenim nedojde k zaboru PUPFL.

Do pasma 50 m od lesa nezasahuji zadné zastavitelné plochy.
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B/l.14 Rozhodnuti o namitkach a jejich oddvodnéni

Cislo / Podatel / namitka / odtvodnéni

1. PovodilLabe, s. p., Vita Nejedlého 951/8, Hradec Kralové
Namitka:

Z lokality Z1 ur€ené pro bydleni v rodinnych domech poZadujeme vyjmout jizni ¢ast lokality vedouci pres drobny
vodni tok Bobnic¢ka a jeho 6m ochranné pasmo a pfes pozemek p. €. 956/2 v naSi spravé.

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.
Oduavodnéni:

Vodni tok a jeho ochranné pasmo nelze vyuzit jako zastavitelnou plochu pro obytnou vystavbu. Hranice zastavitelné
plochy Z1 bude upravena ve vSech vykresech. Ochranné pasmo vodniho toku v Sifce 6 m je ustanoveno vodnim
zadkonem, neni tedy tfeba uvadét do textové ¢asti.

2. Jan Brzobohaty, Zahradni 184, Bobnice
Namitka:

Namitka se tyka zakresleni zony zelené& (dale jen ZO) v UP mezi lokalitami Z12 a Z3. Nyn&j3im navrhem UP je zcela
znehodnocena mé& pozemkové parcela €. 22/7, kterou nyni uzivam jako zahradu. Dale je znehodnocena i znana
¢ast mé parcely €. 22/1 — trvaly travni porost. Na parcele 22/7 a na ¢éasti parcely 22/1 je navrzena ZO. Vzhledem
k tomu, Ze jsem chtél obé parcely spojit a vyuZit jako stavebni parcelu s pfistupem z obecni cesty, hlavné parcelu
22/7, kdy jsem chtél stavét v severni ¢asti a na jizni strané mit zahradu.

Z tohoto divodu neni pro tyto plochy vyuziti. Lze tam sice umistit zahradu, ktera se ale nesmi oplotit, jak mi bylo
sdéleno na stavebnim Ufadu odbor vystavby dne 10.11.2021, coz znamend, Ze pro meé jako vlastnika nema zadné
hospodarské vyuziti.

Tim je moje vlastnictvi ve veSkerém uZzivani zcela omezeno tak, Ze se zde mohou jakkoli pohybovat lidé v jakémkoli
poctu. Ti zde mohou vencit psy, nebo bez jakychkoli zabran mi zcizit nebo nicit arodu, event. véci. K témto i jinym
majetkovym Ujmam bude zcela jisté dochazet, pokud zde bude lokalita vefejné zelené.

Resenim bezpochyby je, pokud by lokalita ZO byla posunuta na lokalitu, ktera je podle UP obsazena zénou Z12.
Coz je zcela bezpochyby pfijatelné. ZO, tedy vefejna zelen pod vedenim VN je zcela urcité vhodnym feSenim, které
je proveditelné. Soucasné tato zména neohrozi a neomezi vlastniky sousednich i ostatnich pozemku v celé dané
lokalité.

Dale pro dokresleni situace uvadim, Ze na dalSich parcelach p.¢. 199/2, 218/1, 220 /tyto se rovnéz nachéazeji pod
vedenim VN), prave jiz zelen je.

Okolni majitelé pozemku vyuzivaji své pozemky takto:

Pan Brzak Vaclav ¢asti pozemku €. 1/24 a 21 nyni obhospodaruje jako ornou padu.
Pan Najbrt Jifi své pozemky obhospodaruje jako trvaly travni porost.

Obec Bobnice své pozemky vyuzZiva jako zelen ¢i trvaly travni porost, event. sad.

Véfim, Ze ani oni nebudou mit Zadné namitky, pokud dojde k posunu ZO, protoZze u nich nedojde ke zméné druhu
uzivani oproti stavajici situaci. Navrhuji pfesun lokality ZO tak, aby se dostala do navrhovaného pasma VN (22 kV),
kde stejné nelze vybudovat Zadné stavby pravé z ddvodu vedeni VN. Plocha ochranné zelené by zuUstala témér
nezménéna. A ja budu mit moznost lIépe vyuzit své pozemky, co se tyce stavby.

Rozhodnuti: Namitka se zamita.
Odlvodnéni:

Oba pozemky se podle stavajiciho izemniho planu nachézeji v nezastavéném Gzemi, v ploSe oznac¢ené Suz, tedy
v ploSe smiSené, nezastavéného Uzemi s vyuZitim zemédélskym. Stavajicim izemnim pldnem u roku 2001 jsou tyto
pozemky vyznaceny jako ,vyhledové zastavitelné“, dneSni terminologii tedy jako Uzemni rezerva, tzn. Ze vyuZziti
pozemku pro vystavbu je mozné az po provedeni zmény Uzemniho planu. Pfi tom jizni ¢ast pozemku €. 22/1 je
v ploSe rezervy pro bydleni a severni ¢ast tohoto pozemku a pozemek €.22/7 je v ploSe rezervy pro drobnou vyrobu.

Podle navrhu nového Gzemniho planu je jizni ¢ast pozemku €. 22/1 v zastavitelné ploSe Z3 s funkénim vyuzitim SV
— smiSené venkovské bydleni. A to pfesné ve stejném rozsahu, jakym je sou¢asnym Uzemnim pldnem pozemek ve
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vyhledové ploSe pro bydleni. Proti stavajicimu stavu neni vlastnik nijak omezen ve svych pravech, naopak je mu
umoznéno znacnou ¢ast jeho pozemku (cca 3 900 m2) vyuzit pro venkovské bydleni. Zbyla ¢ast pozemku €. 22/1 a
pozemek €. 22/7 je ponechan v nezastavéném Uzemi s funkci ZO — zelen ochranna a izolani. V této ¢4sti Ize umistit
stavby, zafizeni a jin4 opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, podle § 18 odst.
(5) stavebniho zakona, znéni zemniho planu tyto stavby nevylucuje.

RozSifeni zastavitelné plochy BV aZ k hranici s pozemkem parc. €. 875 (U€elovd komunikace), by znamenalo
zvétSeni plochy Z3, kterda ma nyni vyméru 1,73 ha, prakticky na dvojnasobek. Vyvolalo by to nutnost zkrétit o
podobnou vyméru nékterou z jinych zastavitelnych ploch BV, a to v situaci, kdy byly zastavitelné plochy bydleni, dané
stavajicim izemnim planem a prvotnim navrhem Gzemniho planu znacné omezeny, nebo zcela vypustény, vzhledem
k nesouhlasnému stanovisku Krajského Gfadu StfedoCeského kraje, odboru Zzivotniho prostfedi, ochrany
zemédélského pidniho fondu z bfezna 2021. Tim by doSlo k neodivodnénému a nepfiméfenému zasahu do prav
jinych osob.

3. LibuSe Baréova, Nad Parkem 17, Bobnice,
Namitka:

V dokumentaci Uzemniho planu, ktera byla podkladem pro jednani dne 8.11.2021 pfi projednani Gzemniho planu
v FeSeni Uzemi Z1 je navrZena etapizace. V podkladech, které jsem do té doby méla k dispozici, tzn. tzemni plan
Bobnice, nebyla Zadna etapizace zminéna.

Po nahlédnuti dne 10.11.2021 do aktualni dokumentace na MU Nymburk, odbor vystavby a Gzemniho planovani,
jsem zjistila, Ze na str. 20 je pfeformulovan odst. 1/1.10. V novém znéni UP je zminéna etapizace vystavby v lokalité
Z1.

Jako majitel pozemku v lokalité Z2 vznasSim namitku proti etapizaci. Etapizace znemoznuje stavby v lokalit¢ Z2,
protoZe soucasti zmény UP je vybudovéani pfijezdové komunikace pro lokality Z1 a Z2 na pozemcich nalezZejicich do
zOny Z1. Navrhuji zruSeni etapizace.

Dale mi pfi shora uvedeném jednani dne 10.11.2021 na MU bylo sdéleno, Ze podminkou vybudovani pfijezdové
komunikace Z15 bude vybudovani kruhového objezdu v misté vyjezdu. Nesouhlasim stim, aby vybudovani
kruhového objezdu bylo podminkou, protoze je to pro mne jako fyzickou osobu ekonomicky nevyhodné a neredlné.
Navrhuji tuto podminku vypustit.

Rozhodnuti: Namitka se zamita.
Odlvodnéni:

Etapizace zastavby ploch uréenych pro obytnou zéastavbu byla do Uzemniho planu zapracovana na zékladé
nesouhlasného stanoviska Krajského Uradu Stfedoceského kraje, odboru ochrany zemédélského pudniho fondu. PFi
zruSeni etapizace, by bylo nutné vyrazné omezit rozsah zaborl ZPF. Etapizace zastavby vyuZiti pozemk( pani
BarCové neznemoZzZnuje, jeji pozemky je mozné dopravné napojit na budouci komunikaci v ploSe Z1, nebo
samostatnou komunikaci napojenou na stavajici krajskou komunikaci prochazejici obci.

l:Jzemni plan nestanovi podminku vybudovani kruhového objezdu v misté napojeni planované komunikace Z15.
Uzemnim planem je pouze vymezena plocha Z14 pro Upravu kfizovatky silnic I1l. tfidy a nového napojeni silnice Z15.
Zpusob napojeni bude FeSen pfi zpracovani projektové dokumentace pro pfislusné uzemni rozhodnuti.

4. Véclav Brzak, Bobnice, Nad Parkem 15
Namitka:

1. V pfedchozim navrhu UP byla vymezena zastavitelna plocha Z11 — vyroba a skladovani, jejiz soucasti mély byt
moje pozemky €. 1553 a 1554. Pfi projednani navrhu den 8.11.2021, jsem zjistil, Ze z navrhu Gzemniho planu byla
zoéna Z11 bez nahrady vypuSténa. Shora uvedené pozemky navazuji na dalSi moje pozemky, které jiz podle
soucasného tzemniho planu jsou v zéné VL vychodné od pozemka €. 1553 a 1554, na nichZ jsem hodlal po schvéleni
nového UP realizovat stavby pro zemédélskou vyrobu.

Je pravdou, Ze v ramci navrhu UP byla ponechan zéna Z12 se stejnym uréenim jako pavodni zéna Z11 a Ze v této
zoné Z12 vlastnim pozemky €. 199/44 a 214. Tyto pozemky pro zemédeélskou vyrobu nelze pouZit, protozZe s pfimo
nad nimi nachazi elektrické vedeni vysokého napéti (22 kV), které ma ochranné pasmo predstavujici pruh o Sifce
cca 15 m. Navic tento pruh se nachazi pfimo uprostfed mych pozemkd, takze umisténi jakékoli zemédélské stavby
na parcelach €. 199/44 a 214 je vylouceno.

jakykoli rozvoj mého zemédélského podniku, protoze nemam zadné jiné pozemky, na kterych bych v této lokalité
mohl svUj podnik rozvijet. Navic je tfeba uvést, Ze parcely ¢. 1553 a 1154, které jsou dosud uzivany jako orna pada,
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maji nizkou bonitu, takZe jejich vynéti ze ZPF by neSlo proti zAsadam ochrany zemédélského padniho fondu.

Danou situaci nelze feSit pfelozenim vedeni VN, protoZe v blizkosti, na stavebni parcele &. 337, se nachéazi
trafostanice, do niz je vedeni VN svedeno.

Navrhuji proto, aby zéna Z11 byla ponechana alespon na mych pozemcich €. 1553 a 1554. Proti zruSeni této zony
na ostatnich pozemcich, kterych se pivodné tykala, nemam Zadnych vyhrad.

2. Namitka k umisténi zony ZO mezi plochami Z12 a Z3.

Navrh Gzemniho planu v sou¢asném znéni zcela znehodnocuje mé parcely €. 1/24 a 21. Ty v soucasné dobé
vyuzivam jako ornou plidu a na ¢asti parcely €. 1/24 je umisténa cesta spojujici domovni ¢4st naSeho majetku pravé
s uvedenou hospodéafskou €asti (viz shora). Pokud by moje vlastnictvi bylo pferuSeno souvislym zelenym pasem,
nemél bych jednak pro tuto ¢ast pozemku vyuZiti (sice bych si tam mohl umistit zahradu, ale nesmél bych ji oplotit,
coz pro mé nema hospodarsky vyznam), navic by mé vlastnictvi bylo zcela zasadné omezeno moznosti pohybu blize
neureného poctu osob, k némuz by v ramci vefejné zelené nepochybné dochézelo. Navic bych ztratil pfimé
propojeni mezi domovni ¢asti a hospodarskou ¢asti svého uceleného vlastnictvi tzemi.

Problémy uvedené v obou bodech téchto namitek by vyfesilo, kdyby zéna Z11 z(stala zachovana alespori ohledné
mych pozemku a zéna ZO by byla posunuta na Gzemi, které je podle nynéjSiho navrhu obsazeno zénou 212, pfi¢emz
v ramci této posunuté zény Z12 by byla néjakym pfijatelnym zplisobem zachovana moje cesta od domovni Casti
k hospodarské Casti.

Zadame tedy o pfemisténi ZO tak, aby tato plocha byla i sougasti ochranného pasma VN (22 kV). Tim by se zaroveri
zvétSila zastavitelna plocha Z3. Pfitom velikost zony ZO by i po této zméné byla dostatec¢na.

Rozhodnuti: Namitka s zamita.

Odlvodnéni:

Ad. 1. Plocha 711, vymezena puvodnim navrhem Uzemniho planu byla vypuSténa z divodu nesouhlasného
stanoviska Krajského Uradu Stfedoceského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, ochrany zemédélského padniho fondu
z bfezna 2021. Tato vyslednd podoba Uzemniho planu byla dohodnuta po pomérné dlouhém a komplikovaném
vyjednavani. Jakykoli novy zabor orné pudy proti sou¢asnému znéni UP, by pravdépodobné nebyl pfislusnym
organem ochrany ZPF schvalen.

Ad.2. PoZadavek rozsifeni zastavitelné plochy Z3 pro obytnou vystavbu a pfesunuti plochy ZO, je v podstaté totozny
se znénim namitky ¢€.2 pana Brzobohatého. Pozemky par. €. 1/24 a parc. €. 21 se podle stavajiciho tzemniho planu
nachézeji v nezastavéném Uzemi, v ploSe oznacené Suz, tedy v ploSe smiSené, nezastavéného Gzemi s vyuzitim
zemédélskym. Stavajicim Uzemnim planem jsou tyto pozemky vyznaceny jako ,vyhledové zastavitelné“, dneSni
terminologii tedy jako Gzemni rezerva, tzn. Ze vyuziti pozemk( pro vystavbu je mozné aZz po provedeni zmény
Uzemniho planu. Pfitom jizni ¢ast pozemkd je v ploSe rezervy pro bydleni a severni ¢ast téchto pozemkd je v ploSe
rezervy pro drobnou vyrobu.

Podle navrhu nového tGzemniho planu je jizni ¢ast pozemku €. 1/24 a 21 v zastavitelné ploSe Z3 s funkénim vyuzitim
SV — smiSené venkovské bydleni. A to pfesné ve stejném rozsahu, jakym je souc¢asnym Gzemnim planem pozemek
ve vyhledové ploSe pro bydleni. Proti stavajicimu stavu neni vlastnik nijak omezen ve svych pravech, naopak je mu
umoznéno znacnou Cast jeho pozemku (cca 7600 m2) vyuZzit pro venkovské bydleni. Zbylé ¢asti pozemkl jsou
ponechany v nezastavéném Uzemi s funkci ZO — zelen ochranna a izolaéni. V této ¢asti Ize umistit stavby, zafizeni
a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, podle § 18 odst. (5) stavebniho
zékona, znéni tzemniho planu tyto stavby nevyluguje. Uzemnim planem neni nijak ruSena existence polni cesty na
pozemku parc.€. 1/24 (cesta neni zapsana v katastru nemovitosti jako komunikace, jde pouze o vyjezdény zpevnény
pruh v pozemku orné pudy), ani neni nijak omezeno, nebo znemoznéno jeji dalsi uzivani.

RozSifeni zastavitelné plochy BV aZ k hranici s pozemkem parc. €. 875 (U¢elovd komunikace), by znamenalo
zvétSeni plochy Z3, kterd ma nyni vymeéru 1,73 ha, prakticky na dvojnasobek. Vyvolalo by to nutnost zkréatit o
podobnou vyméru nékterou z jinych zastavitelnych ploch BV, ato v situaci, kdy byly zastavitelné plochy bydleni, dané
stavajicim izemnim planem a prvotnim navrhem tGzemniho planu zna¢né omezeny, nebo zcela vypustény, vzhledem
k nesouhlasnému stanovisku Krajského (fadu StfedoCeského kraje, odboru zivotniho prostfedi, ochrany
zemédeélského pudniho fondu z bfezna 2021. Tim by doslo k neoddvodnénému a nepfiméfenému zasahu do prav
jinych osob.

5. Jana Krumpholcové, Kovansko, v Lipach 118
Namitka:

Nesouhlasim s tim, aby byl mdj pozemek parc. €. 817/2 vymezen jako plocha NS. PoZaduji, aby byl Pozemek
vymezen jako plocha SV — smiSené obytna venkovska, a to pfesné v takovém rozsahu, jak stanovil pfedchozi navrh
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Gzemniho planu Bobnice v hlavnim vykresu, zpracovaném v prosinci 2020, kde byl Pozemek jesté soucasti plochy
Z10.

VySe uvedenou namitku odavodnuji takto:

ad 1) Je mym zadmérem realizovat na Pozemku stavbu jednoho rodinného domu pro mou rodinu (déle jen ,Zamér").
Tento zadmér jednoznacéné povede k nardstu poctu obyvatel obce, coz je primarné sledovanym cilem nového (navrhu)
Uzemniho planu Bobnice.

ad 2) Zamér je v souladu s planovanym rozvojem obce — rozvojem bydleni. PfestoZe je v obci celkova potfeba
239 600 m2 ploch pro bydleni, navrh Gzemniho planu Bobnice vymezuje pfiblizné o 100 000 m2 méné takovych
ploch. Povazujeme pfitom za nedostate¢né odlvodnéné (aZz za mozny projev libovule), Ze se obec zaméfuje na
rozvoj mistni ¢asti Bobnice na Ukor Kovanska.

ad 3 Zamer je v souladu s urbanistickou koncepci Kovanska, pro kterou je sice charakteristicka pravidelna naves,
nicméné charakteristick& a pfirozena je i obytna zastavba ve druhé fadé.

ad 4) Pozadovany zpulsob vyuziti Pozemku navazuje na Gzemni plan obce Bobnice v€etné jeho zmén, ktery Pozemek
fadil mezi rozvojové lokality, nebot zde ve vyhledu k roku 2015 vymezoval plochu BV — bydleni venkovské.

ad 5) Jelikoz se obytné Uzemi Bobnic a Kovanska rozprostira pfevazné na zemeédélské puadé I. Tfidy ochrany
zemédélského pidniho fondu, je zadsadni skutecnosti, Zze pozadovand plocha SV na Pozemku je podle své kvality
zemédeélskou padou IlI. tfidy ochrany (BPEJ 2.05.01 — bodova vynosnost této pudy je na stupnici od 6 do 100
vyjadfena hodnotou 59, jedna se tedy o méné produkéni padu). Plati pfitom, Ze ma-li dojit k odnéti zemédélské pudy
ze ZPF je nutno odnimat pfednostné zemédélskou pldu méné kvalitni. Ostatné organ ochrany zemeédélského
pudniho fondu ve svém stanovisku k ndvrhu zemniho planu Bobnice pro spole¢né jednani souhlasil stran ploch pro
rozvoj bydleni pouze s navrhovanym zdborem na ploSe Z2, Z3 a Z9, pfi¢emz vyzdvihl, Ze rozsah zastavitelnych ploch
ma odpovidat skute€nym potfebam rozvoje obce, Ze pro jeden rodinny diim neni nezbytné uvazovat o pozemku o
minimalni vymére 2 150 m2 a Ze je tfeba prokdzat nezbytnost navrhovaného feSeni. Z uvedeného evidentné
nevyplyva, Zze by organ ochrany ZPF nesouhlasil s vymezenim plochy Z10 v Zddném rozsahu za zadnych okolnosti.
Mnou navrzené vymezeni plochy SV na Pozemku je tedy pfijatelné i z hlediska ochrany zemédeélského pudniho
fondu.

Rozhodnuti: Namitka se zamita

Odlvodnéni:

Zastavitelnd plocha Z10 byla z ndvrhu Gzemniho planu vypusténa vzhledem k nutnosti redukovani zastavitelnych
ploch kvali nesouhlasnému stanovisku Krajského Ufadu Stfedoceského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, ochrany
zemeédeélského pudniho fondu z bfezna 2021. O zruSeni plochy Z10 bylo rozhodnuto i z divodu obtizné feSitelného
dopravniho napojeni plochy. Mistni komunikace prochéazejici stavajici zastavbou ve vychodni ¢asti nespliiuje dnesni
poZzadavky na komunikaci pro napojeni lokality rodinnych domu. Prostranstvi, na némz2 je komunikace umisténa mé
Sifku mensSi nez 8,0 m a pfi tom po obou stranach jsou pfimo na hranici s komunikaci stavby. Dopravni napojeni by
tedy bylo nutné fesit obchvatovou komunikaci, ktera by byla tak ekonomicky i logisticky naro¢na, Ze by k jeji realizaci
pravdépodobné nedoslo. Tuto Uvahu Ize zddvodnit skuteénosti, Ze v tomto misté byla Gzemnim planem z roku 2001
stanovena zastavitelnd plocha o mnohem vétsi rozloze (33 RD) a presto, zde za dvacet let nebyl realizovan viabec
Zadny zamer.

Pozadavek na stanoveni pouze pozemku 817/2 jako zastavitelného (nikoli v rdmci plochy Z10) je zamitnut rovnéz
v ddvodu nemoznosti dopravniho napojeni. Vystavba RD tzv. v druhé fadé, kdy je dopravni napojeni pozemku
feSeno oddélenim pruhu z pozemku leZiciho u komunikace pfed pozemkem, v tomto konkrétnim pfipadé stejné neni
mozné, vzhledem ke geometrickému tvaru pozemku parc.¢. 107/2 (Sitka pouhych 12 m) a jeho zastaveéni.

Citovana potieba 239 600 m2 ploch pro bydleni, coZ piedstavuje cca 111 RD, je prevzata z UP zroku 2001 a
z dnesniho hlediska je silné naddimenzovana. | pfi vymezeni zastavitelnych ploch v rozsahu 13,6 ha bylo nutné
stanovit etapizaci zastavby, aby bylo dosazeno souhlasu pfisluSného organu ochrany ZPF. Rozsah zastavitelnych
ploch bydleni v Kovansku a Bobnicich odpovida poméru velikosti jejich zastavéného Uzemi a demografickému rozvoiji.

Zemédélska pada Il. tfidy je povaZzovana za vysoce cennou a zastavitelné plochy na této pudé je mozné umistovat
jen v odivodnénych pfipadech s vefejnym zajmem.

Vyméra 2150 m2 pro jeden rodinny dim, pouzita pro vypocet velikosti zastavitelnych ploch je uvazovana vcéetné
ploch potfebnych pro komunikace a verejna prostranstvi, nikoli jako velikost stavebni parcely.

6. Marie Tykvova, FrantiSek Tykva, Kovansko, V Lipach 6

Vlastnici pozemku parc.¢. 817/1 v k.4 Kovansko
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Namitka:
Pozn. porizovatale - text je zkracen

Nesouhlasime s tim, aby byl pozemek parc.¢. 817/1 (déle jen ,Pozemek") v celém jeho rozsahu vymezen jako plocha
NS. PoZadujeme, aby byl Pozemek vymezen z&asti jako plocha SV - smiSen& obytna venkovska, a to presné
v takovém rozsahu, jak stanovil pfedchozi navrh Uzemniho planu Bobnice z roku 2020, kde byl Pozemek jesté
soucésti plochy 210.

Tento svUj poZadavek oddvodnujeme nésledovné:

a) Je naSim zameérem realizovat na Pozemku stavbu jednoho ¢i dvou rodinnych domu pro mou rodinu (déle jen
.Zamér*). Tento zdmér jednoznacné povede k naristu poctu obyvatel obce, coZ je primarné sledovanym
cilem nového (navrhu) tzemniho planu Bobnice.

b) Zamér je v souladu s pldnovanym rozvojem obce — rozvojem bydleni. PfestoZe je v obci celkova potfeba
239 600 m2 ploch pro bydleni, ndvrh tzemniho pldnu Bobnice vymezuje pfiblizné o 100 000 m2 méné tako-
vych ploch. PovaZujeme pfitom za nedostatec¢né oddvodnéné (az za mozny projev liboville), Ze se obec
zameéfuje na rozvoj mistni ¢asti Bobnice na Ukor Kovanska, o ¢emzZ sveédci rozsah vymezenych zastavitel-
nych ploch pro bydleni BV a SV v Bobnicich 100 600 m2 ku 29 800 m2 v Kovansku. Neobstoji zde rozhodné
argument, Ze: ,chybéjici plochy v Kovansku povedou k vétSimu vyuZziti ploch v Bobnicich” (viz strana 31
odivodnéni navrhu tzemniho planu Bobnice).

c) Zamér je v souladu s urbanistickou koncepci Kovanska, pro kterou je sice charakteristick4 pravidelna naves,
nicméné charakteristicka a pfirozena je i obytna zastavba ve druhé Fadé (viz str. 7 textové &asti UP Bobnice).
PoZzadované plocha SV by plynule navézala na jiz zastavitelné izemi zdpadné od Pozemku (srov. Pivodni
zdGvodnéni plochy Z10 na str. 30 odavodnént).

d) PoZadovany zpusob vyuZiti Pozemku navazuje na Uzemni plan obce Bobnice véetné jeho zmén, ktery Po-
zemek fadil mezi rozvojové lokality, nebot zde ve vyhledu k roku 2015 vymezoval plochu BV — bydleni ven-
kovské. Nami navrhované feSeni na Pozemku koresponduije i s grafickou pfilohou odavodnéni navrhu tizem-
niho planu Bobnice, jelikoZ v navrhu krajiny v Kovansku na str. 13 Pozemek spada mezi nové lokality s pfed-
pokladem vyvoje (Ci alespon rezervy na str. 14 a 18 tamtéz).

e) Povazujeme za nepfeméfené a diskriminacni, Ze navrh UP nevymezuje Pozemek ani z&4sti jako plochu SV,
avdak nové vymezuje plochu Z7 jako plochu SV na pozemku parc. C. 540/4 v k. (. Kovansko v celé jeho
vymére 13 090 m2, (ackoli neni nezbytné, aby vymezeni zastavitelné plochy kopirovalo katastralni mapu),
byt jde o cennou zemédélskou (ornou) padu . tfidy ochrany ZPF. Na ploSe ma byt realizovana zastavba 6
az 8 rodinnych dom. V této souvislosti odmitdme argument, Ze ,se jedné o prakticky jedinou lokalitu v Ko-
vansku s moznym plnohodnotnym dopravnim napojenim®, viz str. 51 odtivodnéni navrhu UP.

f) PovaZzujeme za nepfiméfené, ze navrh UP nevymezuje Pozemek ani z&asti jako plochu SV, aviak nové
vymezuje plochu Z4 jako plochu BV na pozemku parc. C. 1699 v k.. Bobnice v rozsahu 12 200 m2, ktera
spada do I. Tridy ochrany ZPF. Zde mé byt realizovana zastavba 16 aZ 32 RD. Zasadné proto odmitame
argument, Ze se ,jednd z pohledu celkové koncepce obce 0 malou ¢ast tzemi obce”, kdy se nadto v daném
pfipadé zamérné odhlizi od ,plnohodnotného* dopravniho napojeni. Neni ani pravdivé tvrzeni, Ze neni
mozné vyuZit k zastavbé pady s nizsi bonitou, jak se uvadi na str. 51 odtvodnéni UP.

g) JelikoZ se obytné Gzemi Bobnic a Kovanska rozprostira prevazné na zemédeélské padé . tfidy ochrany ze-
meédeélského pudniho fondu, je zasadni skute€nosti, Ze poZzadovana plocha SV na Pozemku je podle své
kvality zemédélskou pudou Il. tfidy ochrany (BPEJ 2.05.01 — bodové& vynosnost této pady je na stupnici od
6 do 100 vyjadfena hodnotou 59, jedné se tedy o méné produkéni ptdu). Plati pfitom, Ze ma-li dojit k odnéti
zemeédélské plidy ze ZPF je nutno odnimat pfednostné zemédélskou pidu méné kvalitni. Ostatné organ
ochrany zemédélského pudniho fondu ve svém stanovisku k ndvrhu tzemniho planu Bobnice pro spole¢né
jednani souhlasil stran ploch pro rozvoj bydleni pouze s navrhovanym zaborem na ploSe 722, Z3 a Z9, pfi-
¢emz vyzdvihl, Ze rozsah zastavitelnych ploch ma odpovidat skute€nym potfebam rozvoje obce, Ze pro jeden
rodinny diim neni nezbytné uvazovat o pozemku o minimalni vyméfe 2 150 m2 a Ze je tfeba prokézat ne-
zbytnost navrhovaného feSeni. Z uvedeného evidentné nevyplyva, Ze by organ ochrany ZPF nesouhlasil
s vymezenim plochy Z10 v zadném rozsahu za zadnych okolnosti. Nami navrzené vymezeni plochy SV na
Pozemku je tedy pfijatelné i z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu.

Rozhodnuti: Namitka se zamita.

Odivodnéni:

Jedna se o stejny pfipad jako u namitky €. 5, pozemky par.€. 817/2 a parc.€. 817/1 spolu sousedi. Zastaviteln& plocha
Z10 byla z navrhu uUzemniho planu vypuSténa vzhledem k nutnosti redukovani zastavitelnych ploch kvali
nesouhlasnému stanovisku Krajského Ufadu StfedoCeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, ochrany
zemeédeélského pudniho fondu z bfezna 2021. O zruSeni plochy Z10 bylo rozhodnuto i z ddvodu obtizné feSitelného
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dopravniho napojeni plochy. Mistni komunikace prochéazejici stavajici zastavbou ve vychodni ¢asti nespliiuje dnesni
pozadavky na komunikaci pro napojeni lokality rodinnych domu. Prostranstvi, na némz2 je komunikace umisténa mé
Sifku mensi nez 8,0 m a pfi tom po obou stranach jsou pfimo na hranici s komunikaci stavby. Dopravni napojeni by
tedy bylo nutné fesit obchvatovou komunikaci, ktera by byla tak ekonomicky i logisticky naro¢na, Ze by k jeji realizaci
pravdépodobné nedoslo. Tuto Gvahu Ize zdavodnit skute€nosti, Ze v tomto misté je Uzemnim planem z roku 2001
stanovena zastavitelnd plocha o mnohem vétsi rozloze (33 RD), a presto zde za dvacet let nebyl realizovan vibec
Zadny zamer.

Pozadavek na stanoveni pouze pozemku 817/1 jako zastavitelného (nikoli v ramci plochy Z10) je zamitnut rovnéz
v ddvodu nemoznosti dopravniho napojeni. Vystavba RD tzv. v druhé fadé, kdy je dopravni napojeni pozemku
feSeno oddélenim pruhu z pozemku leziciho pfed pozemkem, v tomto konkrétnim pfipadé stejné neni mozné. Mezi

pozemkem 817/1 a komunikaci leZi pozemky parc.€. 197 o Sifce 11,5 m a parc.€. 107/1, ktery mé& vpfedu Sifku 15 m,
ale v zadni ¢asti pouhych 8,3 m. Na obou pozemcich pfitom stoji rodinné domy a doplfkové stavby.

Citovana potieba 239 600 m2 ploch pro bydleni, coZ pfedstavuje cca 111 RD, je prevzata z UP zroku 2001 a
z dnesniho hlediska je silné naddimenzovana. | pfi vymezeni zastavitelnych ploch v rozsahu 13,6 ha bylo nutné
stanovit etapizaci zastavby, aby bylo dosazeno souhlasu pfisluSného organu ochrany ZPF. Rozsah zastavitelnych
ploch bydleni v Kovansku a Bobnicich odpovida poméru velikosti jejich zastavéného Uzemi a demografickému rozvoiji.
Od roku 2001, kdy vstoupil v platnost Gzemni plan, byla v Bobnicich m. j. vyuzita plocha cca 4,4 ha, kde bylo
realizovano 34 rodinnych domu. V Kovansku oproti tomu nedoslo k vyuziti Zadné ze zastavitelnych ploch.

Zastavitelné plochy Z7 a Z4 byly v navrhu Gzemniho planu stanoveny hlavné proto, Ze jejich umisténi umozniuje
dobré dopravni napojeni a vhodnou, nekomplikovanou parcelaci a tim padem je velkd pravdépodobnost jejich
realného vyuziti. Hranice lokalit je vedena tak, aby vhodné uzavirala zastavéné tzemi obce.

Zemédélska puada Il. Tfidy je povazovana za vysoce cennou a zastavitelné plochy na této padé je mozné umistovat
jen v odivodnénych pfipadech s vefejnym zajmem.

Vyméra 2150 m2 pro jeden rodinny dim, pouzita pro vypocet velikosti zastavitelnych ploch je uvazovana vcetné
ploch potfebnych pro komunikace a verejna prostranstvi, nikoli jako velikost stavebni parcely.
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B/I1.15 Vyhodnoceni pfipominek
NAVRH VYPORADANI PRIPOMINEK Uplatnénych ke spole¢nému jednani

1. Milena Cervinkova, Hruby Jesenik 228

Pfipominka:

Nesouhlasim se zaborem zemédélského padniho fondu.

Vyporadani:

Pfipomince se nevyhovuje. Zabor ploch ZPF byl fadné projednén a odsouhlasen pfisluSnym organem ochrany ZPF,
bez zaboru ploch nelze realizovat Zadny zamér a byl by paralyzovan rozvoj obce.

2. Josef Cervinka, Jiéinska 1512/32, Nymburk

Pfipominka:

Jsem proti zaboru orné pady tak vysoké kvality pro vysadbu zelené pfirodniho charakteru véetné vysadby biokoridord.
Pozn. Pofizovatele: text je zkracen, déale se p. Cervinka rozepisuje o historickych skutecnostech na tGzemi obce,
dulezitosti zelené v zemédélsky obdélavané krajiné, znecisténi vod, vyvazeni odpadkd do prirody a svych osobnich
zazitcich a zkuSenostech z minulosti. Dalsi text neobsahuje konkrétni podnét pro navrh tzemniho planu.
Vyporadani:

Pfipomince se nevyhovuje. Zabor ploch ZPF byl fadné projednén a odsouhlasen pfisluSsnym organem ochrany ZPF,

bez zaboru ploch nelze realizovat zadny zamér a byl by paralyzovan rozvoj obce. Prvky USES jsou neopominutelnou
a nutnou soucasti navrhu zemniho planu.

3. Zradicka Petr, Kovansko, Bobnicka 65

Pfipominka:

Text je zkracen.

V navrhu tzemniho planu je na vrzena cyklostezka nebo chodnik z Bobnic do Kovanska. Neni patrné, zda planovana
stavba povede pfes muj pozemek parc. €. 523/7.

Vyporadani:

Na z4akladé stanoviska Krajského Ufadu StfedoCeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi byl zadbor ZPF pro stavbu
cyklostezky Z Bobnic do Kovanska omezen na zabor 0,26 ha, tak Ze stezka bude vedena pfimo pfi silniénim pozemku,
takze pripadny zabor ZPF by mé&l byt minimalni. Uzemni plan nestanovi, po které strané komunikace bude
cyklostezka vedena, to bude upfesnéno pfi zpracovani projektové dokumentace pro Uzemni rozhodnuti. V dobé
Uzemniho Fizeni bude ze zdkona jednano s pfisluSnymi vlastniky pozemkau.

4. Jaroslav Pycha, V Zahradach 1006, Sadsk&

Pfipominka:

Moje pozemky jsou navrzené do zaboru zemédeélského padniho fondu pro vysadbu zelené. Jedné se o parcely €.
487, 625, 647/11, 651/16, 691/2.

Jak je moZné, Ze mé o tom nikdo neinformoval, jakoZto vlastnika pozemku?

Jsem proti zédboru orné pudy takové vysoké bonity, kde mocnost ornice dosahuje aZz 70 cm. bonitovana ptdné
ekologicka jednotka 2.60.00 legislativné spada dle VyhlaSky o stanoveni tfid ochrany ¢. 48/2011 Sb. Do |. tfidy
ochrany ZPF. Bodova vynosnost této pldy je na stupnici od 6 do 100 vyjadfena hodnotou 83. jedna se tedy o velmi
produkéni pady. Tvorba biokoridort a remizkd pfi tvaru katastralniho Uzemi bez zapojeni s okolnimi katastralnimi
Uzemimi je neStastna.

Nepreji si, abyste cokoliv na mych pozemcich délali! O dalSim postupu chci byt informovany.

Vyporadani:

PFipomince se nevyhovuje. Stanoveni tizemniho systému ekologické stability (tzv. prvk( USES) je podle vyhlasky &.
500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, pfiloha €. 7, nutnou a neopominutelnou soucasti tzemniho planu.
Systém lokdlnich biokoridor a biocenter v Gzemniho planu Bobnice je navrZzen v souvislosti a ndvazné na uzemni
plany okolnich obci. V pFipadé, Ze bude pfistoupeno k realizaci navrzenych prvka USES, bude s majiteli dotéenych
pozemkl jednéno.

PFi pojednavani uzemniho planu se postupuje podle stavebniho zdkona § 43 az § 54. Vlastnici nemovitosti se
v pribéhu projednavani pisemné jednotlivé neinformuiji.
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5. Ing. Marie Vratislavova, Mzany
Ing. Jan Volek, JeStédska 930, Kosmonosy

Pfipominka:

Pozn. Text je zkracen.

Jako vlastnici pozemku parc. ¢. 622 v k.U. Kovansko nesouhlasime se zadborem orné pldy pro vefejné prospésné
opatfeni a se zménou kultury na trvaly travni porost z davodu zfizeni biokoridoru v daném misté. Jedna se o vysoce
kvalitni bonitni ornou puddu a pfeménou této kultury na trvaly travni porost dojde k ur€itému znehodnoceni tohoto
pozemku a nebude mozné na této padé plnohodnotné aktivhé hospodafit. Otazkou je také efektivita planovaného
biokoridoru, pokud neni soucésti celkového pasu zelené pro zvér jdouciho napfi€ katastry.

Vyporadani:

PFipomince se nevyhovuje. Stanoveni tizemniho systému ekologické stability (tzv. prvkd USES) je podle vyhlasky &.
500/2006 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpisu, pfiloha €. 6, nuthou a neopominutelnou soucasti tzemniho planu.
Systém lokélnich biokoridorl a biocenter v Gzemniho planu Bobnice je navrZzen v souvislosti a ndvazné na uzemni
plany okolnich obci. V pFipadé&, Ze bude pfistoupeno k realizaci navrzenych prvk( USES, bude s maijiteli dotéenych
pozemkl jednéno.

Pouceni:

Proti tomuto opatfeni obecné povahy, kterym se vydava Uzemni plan Bobnice, se podle ustanoveni § 173
odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpis(, nelze odvolat.

Hana Cerna VAclav Stastny
starostka obce mistostarosta obce

Uzemni plan Bobnice str. 63



