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OZNAMENI
O PROJEDNAVANI ZADANI UZEMNIHO PLANU

Méstsky ufad Nymburk, odbor vystavby {dale jen "pofizovatel"), jako uiad tzemniho plénovani prislugny
podle § 6 zakona & 183/2006 Sh., o dzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdéjiich pFedplisti (dale jen "stavebnf zakon"), na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizen|
Uzemntho planu, na zakladé tzemné analytickych podklad®i a s vyufitim doplAuicich prizkum( a
rozbord zpracoval vsouladu s§47 odst.1 stavebniho zikona ve spoluprdci s uréenym é&lenem
zastupitelstva (ddle jen "uréeny zastupitel"} ndvrh zadani dzemniho planu Viechlapy a v souladu s § 47
odst. 2 stavebnfho zékona oznamuje jeho projednavani,

Pofizovatel dorutuje navrh zadani vefejnou vyhlaskou. Kaidy mufe uplatnit u pofizovatele pisemné
pfipominky

do 15 dnd ode dne doruceni,

Pofizovatel zasild ndvrh zadani dotéenym organtm, sousednim obcim a krajskému dfadu. K navrhu
zadani u pofizovatele

do 30 dnt od jeho obdrieni
- uplatn{ stanovisko krajsky tFad jako pfislusny Ufad,
- mohou uplatnit vyjadieni dotéené organy a krajsky Urad jako nadfizeny orgén,
- mohou uplatnit podnéty sousedni obce.,

Nejpozdéji 7 dnl pfed uplynutim uvedené lhaty dorudi pifsluiny orgdn ochrany ptirody pofizovateli
stanovisko podle § 451 zakona o ochrang pfirody a krajiny,
K pfipominkam, vyjadfenim a podn&tim uplatnénym po uvedenych lhiitdch se nepfihlizi.

Ing. arch. Radka BroZova
referent odboru vystavby

Tel.: +420 325 501 101 E-mail; mail@meu-nbk.cz
www.mesto-nymburk.cz Datova schranka: 86abcbd
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Toto oznameni musi byt vyvéseno po dobu 15 dni.

Vyvéleno dne: .o, Sejmuto dne: e

Razitko, podpis orgdnu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti oznamenl.

Ohdrii:
Obec Viechlapy, IDDS: Srgbgmd

UrCeny zastupitel:
Miroslav Snejdar, Viechiapy &.p. 223, Viechlapy, 288 02 Nymburk 2

DotCené spravni Urady:

Ministerstvo dopravy, IDDS: n75aau3

Ministerstvo obrany, IDDS: hjyaavk

Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor surovinové politiky, IDDS: bxtaaw4

Ministerstvo vnitra, IDDS: 6bnaawp

Ministerstvo zdravotnictvi CR, Cesky inspektorat lazni a zéidel, IDDS: pv8aaxd

Méstsky afad Nymburk, odbor Zivotniho prostredi, Namésti Premyslovc( ¢.p. 163/20, 288 02 Nymburk 2
Méstsky tfad Nymburk, odbor Skolstvl, kultury a pam. péce, Namésti Pfemyslovel €.p. 163/20, 288 02
Nymburk 2

Méstsky dfad Nymburk, odbor spravy méstského majetku, Namésti Pfemyslovcl &.p. 163/20, 288 02
Nymburk 2 ‘

Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje se sidlem v Praze, IDDS: hhcai8e

Krajska veterinarni sprava pro Stfedodesky kraj, iDDS: d2vairv

Statni pozemkovy UFad, IDDS: z49per3

Hasicsky zachranny sbor Stfedodeského kraje, IDDS: dzdaa73

Obvodni barsky Gfad Praha, IDDS: ixaaduf

Krajsky ufad:
Stfedocesky kraj, Krajsky ufad, IDDS: keehyyf
Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho Fadu, IDDS: keebyyf

Sousedni obce;

Mésto Nymburk, IDDS: 86abchd
Obec Dvory, IDDS: cq8akji

Obec Krchleby, IDDS: uupbtrm
Obec Bobnice, IDDS: fwxbgus

Ostatni:

GasNet, s.r.0., IDDS: rdxzhzt

Krajskd sprava a udriba silnic Stfedoceského kraje, pfispévkova organizace, IDDS: a6ejgmx
CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy

Vodovody a kanalizace Nymburk, a.s., IDDS: ny4gx33

Povodi Labe, stétni podnik, IDDS: dbyt8g2

CETIN a.s., IDDS: gqa7425t
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NAVRH
ZADANI UZEMNIHO PLANU VSECHLAPY

Objednatel: Obec Viechlapy
Obecni Gfad & p. 200
288 02 Nymburk Il

Uréeny zastupitel: Miroslav Snejdar, starosta
Pofizovatel: Méstsky UFad Nymburk
odbor vystavby,

Ing. arch. Radka BroZova
Naméstl Premysloved 163,
288 02 Nymburk

Datum: Cerven 2020
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Névrh zadani Uzemniho planu Viechlapy gerven 2020
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Névrh zadan! Uzemniho piénu Vechiapy derven 2020

Uvod

Obec Viechlapy ma pro své spravni dzem( vydanou dzemné pldnovacl dokumentaci — Uzemni plan obce
vechlapy, datum nabytf G&innosti 5. 7. 2002, V souladu se zakonem &. 183 / 2006 Sh., ve znéni pozdéjsich
pfedpisti {déle jen ,stavebni zdkon”), Zastupitelstvo obce V$echlapy rozhodlo dne 13.2.2020 usnesenim €. 2
/ 2020 o pofizeni nového Uzemniho pldnu Viechlapy. Uréenym zastupitelem pro spolupraci pii pofizovéani

nového Gzemniho planu byl uréen starosta obce pan Miroslav Snejdar.

Zastupitelstvo obce Viechlapy na zakladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 stavebniho zdkona, stanovi
vsouladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona, § 11 odst. 2 a 3 a pfilohou & 6 k vyhlasce & 500/2006 Sb., ve
znéni pozdéjdich pfedpisd (dale jen ,vyhiaska”), tyto hlavni cile a poZadavky na zpracovani navrhu dzemniho
planu:

a) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V CiLECH
ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VEETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UzEMI,
V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJ(HO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI
VEREJNE INFRASTRUKTURY

Uzemni plan bude zpracovan v rozsahu spravniho Gzemi obce Viechlapy o rozioze 304 ha {déle jen ,Fedend
Gzemi“). Reené Uzemi tvof( jedno katastralni Gzemi Viechtapy u Nymburka. Obec Viechlapy md k 1. 1.
2020 791 obyvatel.

o PoZadavky vyplyvajici z politiky duzemniho rozvoje,

V fedeném Uzemni se podle Politiky Uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace & 1,2 a 3, G&inna
1.10.2019 (déle Jen ,PUR"), nenachazi v Z4dn4 rozvojova osa &i oblast nepublikované vyznamu.

Ze stanovenych priorit Gzemnfho planovani, obsafenych v PUR budou v Fefeném Gzemi uplatnény
zejména nasledujici body:

{(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické struktury
Gzemd, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a
tradice. Tato Uzemi maji znalnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provdzana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udriZiteineho rozvoje. vV
nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvid$tniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chrénit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirdi,
aviak citlivy pfistup k vyvaienému viestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uZitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako dasledku nedostatku lidskych zasah(.

(14a)  Pfi planovdni rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvo] primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

(18] Podporovat polycentricky rozvoj sideini struktury. Vytvafet  predpoklady pro posilenf
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlep$it tak jejich kankurenceschopnost,

(19)Vytvéiet pfedpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opudténych aredld a ploch {tzv. brownfields
primyslového, zem&délského, vojenského a jiného plvodu). Hospodérné vyuiivat zastavéné dzemf
(podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské
a lesni pudy) a zachovant vefejné zeleng, vietné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Uéelné vyuZivani a
uspofadani Uzem[ Usporne v ndrocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych
a soukromych zajmQ na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udriitelny rozvoj
uzemli.

{22) Vytvaret podminky pro rozvej a vyuZiti pFedpokladtsJ Gzemi pro rdzné formy cestovniho ruchy
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika}, pfi zachovdni a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnhich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoiniuji celoroéni
vyuZiti pro rdzné formy turistiky {napf. pési, cyklo, lyZafska, hipo}.
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Névrh zadéni Uzemniho plénu Vechiapy derven 2020

{25) V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochdch vytvafet podminky pro zadriovani, vsakovani i
vyuzivani dedtovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢ink{ povodni.

{30) Uroven technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod Je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souéasnosti i v budoucnosti.

o poZadavky vyplyvajici z izemné plgnovaci dokumentace vydané krajem,

Regené Uzemi podle Krajské Uzemné planovaci dokumentace - Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského
kraje, ve znéni aktualizace €. 1 a 2 (&inna 5.9,2019 (déle jen ,ZUR"):

» nepatff do Zddné do rozvojové oblasti, nebo osy krajského vyznamu.

* VfeSeném dzemi jsou ZUR Stfedoteského kraje vymezeny vetejng prospéiné stavby, které jsou
soutasné plochami a koridory nadmistniho vyznamu:

- D213 - Koridor Zeleznicni trati €. 071 v useku Nymburk - Mladd Boleslav: pFelozky a
zdvoukolejnéni traté, novy dsek silnice Iil. tidy
- D048 - Koridor silnice 1/38: pfelozka Krchleby — Chvalovice {obchvat Nymburka - dokongent)

e ZUR stanovuji zdsady pro usmérriovdni dzemniho rozvoje g rozhodovani o zméndch v tzem!:
- podstatné zlepsit propojeni center Nymburk — Pod&brady — Kolin - Kutn Hora — Cdslav
urychlenou realizac( pfestavby silnice |/38, kterd je patef{ rozvojové oblasti;
- rozvoj bydleni sledovat zejména ve méstech Kolin, Kutnd Hora, Podébrady, Nymburk, Sadské a
Pecky a déle v obcich s dobrym Zetezni¢nim spojenim na tratich Kolin — Praha, Kolin — Nymburk,
Kolin — Pardubice a Kolin - Céslav;
- rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do vétifch mést a do lokalit s napojenim na Zeleznici;
- vyuiivat ve vyznamném rozsahu moZnosti transformace dfivéjiich vyrobnich a jinych areal(l
(tzv. brownfieids) a dostavby volnych ploch ve stavajicich vyrobnich &i komerénich zénach.
- oveéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny;

eV ZUR jsou vymezeny krajinné typy. Reiené tizem/ spadd do oblasti 001 - krajing poini, kterd
odpovidd témto charakteristikam:

a) pfirodnf potencial Uzemi pro vysckou nebo specifickou zemédélskou produkci;

b.1) krajiny polni (oblasti s vysokym podilem zemédélského pldniho fondu, které majl priznivé
terenni podminky pro hospodafeni a vysokou kvalitu pidy)
ZUR stanovujf tyto zdsady pro &innost v dzemi o rozhodovdni o zméndch v dzemi:
a) zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodateni:
b) neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkei..
V ZUR jsou v blizkosti obce Viechlapy vymezena ndstedujici spddovd centra, ktera poskytujl pracovn{
pfileZitosti a nadmistni vybavenost pro fedené dzem,
Mlada Boleslav - vy33i centrum ostatnl, Nymburk, Podébrady - stfednf centrum ostatni, Lysd

nad Labem, Milovice — niZsi centra vyznamna
» ReSené uzemise nachdzi v ochranném pdsmu peleoid: a ptirodnich fécivych zdrojii 2.stupné

Ze stanovenych priorit obsaZenych v ZUR budou v fedeném (zemi uplatn&ny zejména nésledujici body:
* Vytvafet podminky pro pédi o pfirodnl, kulturnl a civilizadni hodnoty na dzemi kraje, které vytviteji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému (izemi, Pfitom se soustfedit
zejména na:
- zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel v krajiné (s cilem nenaru$ovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a
omezit fragmentaci krajiny),
- vytvafeni podminek pro Setrné vyuZivani pfirodnich zdroj;
- respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &4stf USES;
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Névrh zadan! Uzemniho plénu Vechlapy Gerven 2020

- uplatnéni mimoprodukénich funkci zemédélstvi v krajing, zajistit Ucelné ¢lenéni pozemkové
driby prostfednictvim pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvkii zvysujicich ekologickou
stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

o poiZadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladl, zejména z problémi uréenych k
Feseni v uzemné planovaci dokumentacl a pfipadné z dopliiujicich prizkumd a rozbord,

Ctvrta plnd aktualizace Gzemné analytickych podkladd ORP Nymburk byla provedena v souladu s § 29
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znénf pozdéjiich pfedpisl, ke dni 31.
12, 2016.

Vyhodnocen( vzajemné vyvaZenosti Uzemnich podminek dle posledni aktualizace UAP:

- nevyvaieny vztah environmentalniho a hospodéiského pilif

UAP stanovuji tyto podminky k Fedeni v izemné planovaci dokumentaci:
- Pfetizenost obce dopraveu {obci prochazi silnice /38, hlu€nost, emise, ohroZeni chodcl)

- nedostatetna obéanska vybavenost (obec bez Skoly, posty)

V tzemi jsou evidovany tyto limity vyuZiti Uzemi a sledované hodnoty Gzemi, které maji vliv na koncepci

Feenf zmény (napf. trasy technické a dopravni infrastruktury prochdzejici dzemim s navrienou zménou,

vetné ochrannych pdsem;):

. vyznamneé krajinné prvky - lesy, vodnf{ plochy, vodni toky, mokfady {dle §3 odst. b) zakona £.14/1992
Sb., v platném znén),

- hranice 50 m od okraje lesa,

- kategorie lesa: lesy zvlastniho uréeni (subkategorie 31h},

- zemédelské pldy v 1. a Hl. stupni pfednosti v ochrané ZPF

- investice do pldy za ucelem zlepSeni pldnf Urodnosti - ploiné meliorace a hlavni melioraéni zafizeni
{(HMZ),

- ochranné pasmo Il. stupné piirodnich lé¢ivych zdrojl ldzeriskych mist Podébrady a Sadska,

- provozni pdsmo pro udribu vodniho toku,

- archeologicka naleziité,

- prvky drobné architektury {sochy, pamétni kfiZze, zvonitky ap.),

- pamétni mista (pomniky padlym ap.),

- feleznidni trat (celostatni a regiondini) s ochrannym pdsmem,

- silnice 1, a llI. tFidy s ochrannym pdsmem,

- mistni komunikace, mistni U¢elové komunikace zpfistupfiujici zemédélsky vyuZivané pozemky,

- cyklotrasy,

- autobusové zastavky a parkoviste,

- vedeni elektro VN 22 kV {nadzemni i kabelové trasy) a trafostanice,

- vedeni elektro NN (nadzemni i kabelové trasy),

- VTL plynovod a technologicky objekt plynovodu {regulaéni stanice VTL/STL) s ochrannym a
bezpetnostnim pasmem,

- STL plynovod s ochrannym pasmem,

- technologické cbjekty plynovodu (katodovd cchrana) s ochrannym pasmem,

- technologické objekty telekomunikaéni sité (zakladnové stanice ap.),

- telekomunikacni kabely,

- trasy radioreléového spoje,

- technologické zaFizeni splaskové kanalizace (€istirna odpadnich vod),

- stoky splaskové oddilné kanalizace (vytlak a gravitace),

- vadavod pro vefe)nou potfebu,

- Uzemi vymezené ACR dle §175 zakona & 183/2006 Sb. v platném znéni,

- ochranné pasmo leti§té Caslav,

- objekt pozarni ochrany (hasi¢ska zbrojnice),
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- pozarni nadrz,
- ochranné pasmo vefejného pohiebiité,

o dal$i poZadavky

Stanoveni priorit pro feseni koncepce rozvoje obce;

- Casti sidla, v rozsahu historické zastavby s uspordddnim do hospoda¥skych dvord, budou vymezeny
jako polyfunkéni smiSené Uzemi se zastoupenim ploch obdanského vybaveni a vefejné pfistupné
zelené. V nejstardich Castech sidla sledovat prostorové regulativy, které umoini rehabilitaci
historického jadra s historicky cennymi stavbami. Stavebn( &innost v téchto ¢astech sidla bude tvarové
vychdzet z tradiéni venkovské architektury.

- Zbyvajici Casti zastavéného uzemi se zastoupenim obytné zastavby budou vymezeny jako plochy
bydleni. V zastavéném uzemi tak bude, v ¢astech sidla bez zastoupeni staveb vyroby a ob&anského
vybaveni, podpofen pfevaiujici obytny charakter zastavhy.

- Jako plochy ob¢anského vybaveni budou vymezeny stavby plnici funkce vefejné infrastruktury (Obecni
Ufad a daldi vybrané stavby). Dalsi zafizeni, u nich? je moiny rlznorodéjsi zplscob vyuiiti, budou
zahrnuta do smiSenych a obytnych ploch.

- Uzemni pldn se zamé¥i na regulaci ¢innosti ve vyrobnich aredlech, které musi odpovidat jejich
umistén( v zastavbé. U zemédélského aredlu jde u zastaveni jeho dalsiho chatrani a tedy umozinéni co
nejvétsi variability vyuziti, za podminky ochrany okolni obytné zastavby pfed nadmérnou zatéii z
provozu.

- Uzemni plan vymezi plochy vefejné zelen& a zajisti tak jejich ochranu, Vzhledem k odlesnénému
charakteru krajiny s pfevaZujicim zemeédélskym vyuZitim, pinl tyto plochy nenahraditelnou funkci pro
rekreaci a odpocginek obyvatel obce.

- Plochy zahrad, které maji charakter zelené ochranné (v tésné blizkosti staveb vyroby)} budou
vymezeny jako plochy sidelni zelené,

- Uzemni plén zajisti vymezeni Gzemniho systému ekologické stability (USES).

- Uzemni plan podpofi ochranu a novou vysadbu doprovodné a krajinné zelené, zejména pak na
zemédélsky vyuZivanych plochach,

- Uzemni plan podpofl moZnost revitalizace vodnich tok’ v feeném Gzemi (Klobus).

. Bude provérena sit ucelovych komunikaci a navrieno jejich dopinéni zejména s ohledem na potfeby
zemedélstvi, lesniho hospodafstvi, cykloturistiky a p&si turistiky.

PoZadavky na urbanistickou koncepci
Cilem koncepce rozvoje Gzemi je najit rovnovahu mezi nabidkou a poptavkou po plochach bydleni
a stabilizovat demograficky vyvoj. Dosavadni urbanisticka koncepce bude zachovdna — bude respektovan
stdvajlici charakter sidla, v€etné vysky a hustoty zastavby. Lokality pro rozvoj obce (plochy zmén) budou
navrieny tak, aby nedoslo k naruden{ urbanistické koncepce, Zivotniho prostfedi ani krajinného razu.
Zastavitelné plochy budou vymezeny pfedeviim ve vazbé na zastavéné uzemi. V maximalné moine mife

budou vyuzity proluky v zastavéném Uzemf. Plochy pro bydleni budou vymezeny Gmérné s ohledem na
velikost a potieby obce, navrieny rozvoj obce bude Fadné odlvodnén.

PoZadavky na ochranu hodnot Gzemi

Uzemni pldn bude chranit stévajicl hodnoty obce — pFirodni, kulturni i civiliza&nl {charakter starsi
zastavby, vefejna prostranstvi). Navrhem tzemntho planu nebudou dotfeny kulturni pamdatky (dle zakona ¢,
20/1987 Sb., o statni pamatkoveé pédi, v platném znéni).

Redené spravni Uzemi obce je ve smyslu zakona & 20/1987 Sh. o statni pamatkové pééi, ve znéni
pozdéjéich pfedpisl, dzemim s archeclogickymi ndlezy

Pofadavky na vymezeni zastavitelnych ploch

T
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Predpokladany rozsah ploch uréenych k zastavéni a ploch pfestavby, které budou provéfeny v ndvrhu
uzemniho pldnu je patrny z grafické pfilohy - vykresu limitQ vyufiti dzeml (rozvojové zéméry), jednd se
zejména o:

- Zastavitelné plochy:
oznaleni  funkce popis
71 B bydlenf
z2 B bydleni
Z3 B bydleni
Z4 Bl bydleni {plocha: 1,26 ha)
Z5 BI bydleni
Z6 ov obcanska vybavenost (plocha: 1,37 ha}
Z7 oV, Bl obdanskd vybavenost, bydleni
Z8 SV, BV smiSena zdstavba, bydleni - venkovské
Z9 BV bydlenf - venkovské
Z10 BV bydleni - venkovské
Z11 BY bydlenf - venkovske
Z12 BY hydleni — venkovské

- Plochy prestavby:

oznaceni  funkce popis

P1 B bydleni

P2 Bl bydleni

P3 Bi bydleni

P4 oK obéanska vybavenost

P5 Bl bydleni

PG Bi bydlenf

P7 Bl bydleni

P8 BV bydlenf

P9 Sv smi3ena zastavba, bydleni
P10 V, 0K, SV  pfestavba zemédélského aredlu (plocha: 5,17 ha) - sanace stdvajiciho

nedostateéné vyuilivaného a chdtrajicihc aredlu zemédélské vyroby, budouci
uspofadani aredlu (vyrobni sluZby a skladovani, vyroba, dopravni vybavenost,
oblanska vybavenost komercniho charakteru, v pfipadé vylouceni rudicich zafizen{
vyroby téZ plochy smisené venkovské ap.) umoini co nejdirSl moiné vyuiiti -
koncepce Fedeni aredlu bude provéfena v navrhu UP. Jako podklad pro
rozhodovani midZe byt pofizena tzemni studie, pfipadné bude poZadavek na
pofizeni studie jako podminky pro rozhodovani v Gzemi zahrnut do regulativi Up.
PFipustnost a kapacita zemédélské vyroby bude podminéna cetkovym Fedenim
aredlu, pfedpoklada se jeji vylouleni nebo omezeni (zejména Zivoliiné vyroby).

Poulité zkratky pfedpokiddaného funkéniho vyuZiti:

plochy smisené obytné - venkovské (SV), plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV), plochy
bydleni - rodinné domy (B}, plochy obcanského vybaveni - komeréni (OK), plochy vyroby a skladovani (V)

Vyznamné stiety s limity vyuZiti dzemf.

Z1  bydlen{ - venkovské

22,73,74 okrajova ¢ast koridoru dopravni infrastruktury D048, predpokladand zastavitelna plocha
prokazatelné nezasahuje do planované trasy silniéni komunikace

Z3,24,25,28,29,Z10  trasa vedeni VN s ochrannym pasmem, poZadavkem a podminkou realizace se
pfedpoklddd prelozka vedeni,

Z5  katodovd ochrana VTL plynovodu s ochrannym pasmem, podminkau realizace je spinéni poZadavk{
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spravce sité,

PoZadavky na koncepci vefeiné infrastruktury

PoZadavky na verfejnou dopravn{ infrastrukturu
- dopravni systém silnic It tfidy a mistnich komunikac/ zlistane zachovan, plodnym vymezenim
komunikaci bude zajisténa moZnost pfipadného odstranéni drobnych dopravnich nedostatkd a zdvad,

- u navrhovych lokalit bude minimalizovéna potfeba vjezd( na silniénf sit,

- vybrané zmény komunikacni sité budou zafazeny do VPS (vefejné prosp&iné stavby),

- bude provéfen stav odstavnych a parkovacich stdnf a v pfipadé deficitu téchto ploch bude feden
odpovidajicim navrhem,

- v Uzemi budou respektovany trasy stavajicich mistnich komunikaci a provéfeno navreni tras pro pési
a cyklisty zejména pro zajidténi propojeni se sidly Nymburk a Krchleby,

PoZadavky na technickou infrastrukturu

- ndvrh uzemniho planu bude respektovat koncepci stavajictho zdsobovéani pitnou vodou a likvidace
splaskovych vod na Cistirné odpadnich vod Vsechlapy, pro vymezené zastavitelné plochy bude navrieno
moZné rozdifeni téchto siti,

- pro Fesené Uzemi bude stanovena potfeba pitné vody (v soufadu s pozadavky pfilohy & 12 vyhldsky ¢&.
428/2001 Sb., v platném znéni),

. koncepce vypousténi odpadnich vod bude stanovena tak, aby navriené fedeni splfiovalo poZadavky
natizeni vlady CR &. 61/2003 Sb.,

- srazkové odpadni vody budou zvlddany zejména s pouZitim vsaku nebo s pouZitim akumulatnich
prvkl (s naslednym vyuZivanim napf. pro zavlaZovani zelené). Zbyvajici nevsaknuté srazkové vody, zejména
z komunikaci, budou do nejbliZdich recipientli odvadény systémem rigolli a propustkil a stévajici nebo
navrienou oddilnou destovou kanalizaci,

- do vymezenych zastavitelnych ploch uréenych pro rozvoj obytného dzemi budou roziifeny i dalsi
stavajicl site technické infrastruktury v zastavéném tzemi (elektro, STL plynovod, telekomunikaéni pfipojeni
ap.),

- v pfipadé zjisténi potfeby umisténi novych trafostanic budou pro jejich vystavbu stanoveny
podminky,

- pro prostorové uspofadani siti technického vybaveni v prostoru mistnich komunikaci bude v navrhy
stanoven pozadavek na dodrZeni platnych norem a provadécich piedpisl. Sité& vedené v soub&hu s mistnimi
komunikacemi budou pfednostné realizovany mimo télesa komunikaci.

- bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na uréenou lokalitu mimo Fedené
uzemi a nebudou navrhovany plochy pro skladky odpadu

PoZadavky na verejné obcanské vybaven/

Uzemni plén musi vytvofit pfedpoklady pro rozvoj a zachovani zafizen! ob&anské vybavenosti, které
majl podstatny vliv na Zivotni droveri a socidlni soudrZnost obyvatel obce. Stdvajicl zafizenf ob&anského
vybaveni budou zachovdna, v rémci smiSenych ploch bude moino (za uvedenych podminek) umistovat i
nova zafizeni ob&anské vybavenosti,

V €asti vymezenych rozvojovych ploch se pfedpoklddd rozvoj ob&anské vybavenosti pro podnikani
{(administrativa, vyrobni i nevyrobni sluzby ap.}.

PoZadavky na vefejnd prostranstvi

Uzemni plan vymezl hlavni plochy vefejnych prostranstvi - vefejné zelené a zajisti tim jejich tizemni
ochranu,

PoZadavky na koncepci uspofadan{ krajiny
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Uzemnf plan bude respektovat pfirodni hodnoty v Gzemi, zejména vyznamné krajinné prvky ze zdkona
— lesy a vodni toky. Budou vytvéfeny podminky pro jejich ochranu a rozvoj a posilovan( ekologické stability
tzemi. Respektovéna a posilena bude i rozptylend zelen v krajiné — bfehové porosty, remizky.

Uzemni pidn bude respektovat koncepci uspofddanf krajiny. Bude provéfen systém prvk( USES v platném
UP Viechlapy, p¥ipadné bude aktualizovdn. Rozsah mistniho systému ekologické stability (v souladu s
platnym tzemnim pldnemy} a dalSich opatfeni v krajiné sledované koncepci Uzemniho planu je predb&ing
vymezen na:
- lokaIni biocentrum LBC 5 (Mrén(k), funkéni a ¢ast k zaloZenl,
- lokaInfl biocentrum LBC 6 (Pod Véechlapskou cestou}, funkéni a &ast k zaloZeni,
- lokaini biokoridor LBK 2 (Klobu§), funk&ni a &ast k zaloZeni,
- obnovu systému doprovodné krajinné zelené,

Systém USES propoji USESy navrzené v Uzemnich planech sousednich obci Dvory, Krchleby, Bobnice
Uzemni plan Vechlapy bude respektovat pozemkové Upravy na FeSeném dzemi,

PoZadavky na ochranu zemé&déiského a lesniho pldniho fondu

V pfipadé nezbytného odnéti zemédélského pldniho fondu je nutné nenarudovat organizaci a
obhospodarfovanf zemédélské pldy a pro zdbory odnimat jen nejnutnéjii plochu.

V zemédélskych plochdch bude provéfeno umoznéni realizace zemédélskych staveb a zafizeni podle §
18 odst. 5 stavebniho zdkona a budou stanoveny podminky jejich plosné a prostorové regulace.

Bude provéfeno, pfipadné navrzeno, Uzemni opatfeni na sniteni pidni, vodni a vétrné eroze a opatfeni
ke zlep3eni retenénl schopnosti krajiny.

Vzhledem k rozmisténi ploch PUPFL a jejich malému zastoupeni se nepFedpoklada jejich dotéeni

navrhem UP, a to ani v pdsmu 50 m od okraje lesa.

b) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDOR(D UZEMNICH REZERV A NA STANOVEN( JEJICH
VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

o poZadavky vyplyvajici z politiky dzemniho rozvoje, poZadavky vyplyvajici z Gzemné
pldnovaci dokumentace vydané krajem, poiadavky vyplyvajici z tzemné analytickych
podkladi, zejména z problémii uréenych k feSeni v tzemné pldnovaci dokumentaci a
pfipadné z dopliujicich prizkumd a rozbord,

Z PUR, ZUR a UAP nevyplyva pofadavek na vymezeni ploch a koridortl Uzemnich rezerv

o dalii poZadavky,

VM

Uzemni plan provéfi vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti.
V grafické pfiloze je zvaZovana plocha (s pfedpokladanym budoucim vyuZitim jako plochy bydleni, piipadné
jako plochy smidené obytné nebo plochy obéanského vybaveni) oznacena jako R1.

c}  POZADAVKY NA PROVEREN{ VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH
OPATREN( A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

o poZadavky vyplyvajici z politiky dzemniho rozvoje, poZadavky vyplyvajici z Gzemné
plinovaci dokumentace vydané krajem,poZadavky vyplyvajici z tzemné analytickych
podkladu, zeiména z problémd uréenych k Feseni v tizemnd plinovaci dokumentaci a
pfipadné r dopliujicich prazkumii a rozbord,

Ze znamych zameér( dzemnf plan provéfi a vymezi plochy a koridory pro vefejné prospé$né stavby,
vefejné prospé3nd opatfeni a asanace vymezené ZUR Stiedoéeského kraje v rozsahu;

T
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D213 - Koridor Zeleznicni trati &. 071 v iseku Nymburk - Mlada Boleslav; pielozky a
zdvoukolejnéni traté, novy Usek silnice I, tfidy
D048 - Koridor silnice 1/38: pfetozka Krchleby — Chvalovice (obchvat Nymburka - dokonéeni)

o daldi poZadavky,

Uzemnl pldn provéfi vymezeni ploch a koridord vefejné prospédnych staveb a opatfeni zejména pro
nezbytny rozvoj dopravni infrastruktury. Pro liniové stavby technické infrastruktury se predpokldda
stanoveni moZnosti omezen( vlastnického prava vécnym bfemenem, pro ostatnl stavby pak moZnost
vyvlastnéni.

d)  POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZEN( PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O
ZMENACH v UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

o poZadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, poZadavky vyplyvajici z lzemné
pldnovaci dokumentace vydané krajem, poiadavky vyplyvajicl z dzemné analytickych
podkladi, zeiména z probléma uréenych k FesSeni v tzemné planovaci dokumentaci o
pfipadné z dopliiujicich prizkumii a rozbori,

Z PUR, ZUR a UAP nevyplyva pozadavek na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovdnim Gzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

o dalsi poZadavky,

Pfedmétem névrhu uzemniho plénu bude moZnost stanoveni pozadavku na zpracovani Uzemni
studie, regulacniho planu nebo dohody o parcelaci pro vybrané asti feeného Gzemi. Dévodem pro
stanoveni poZadavku na pofizenl studie nebo uzavieni dohody o parcelaci bude zejména nutnost
koordinace dopravniho Feleni a technické obsluhy Uzeml se zdjmy vlastnik pozemkl, & stanoveni
podrobnéjSich zésad ploiného a prostorového uspofadant.

e)  POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Navrh Uzemniho pldnu Viechiapy neptedpokladd Fegeni ve variantéch.

f) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU
JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Uzemnf plén V3echlapy bude navrien v souladu se stavebnim zakonem a v souladu s jeho provadécimi
vyhlaskami €. 500/2006 Sb., o dzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplisobu
evidence Uzemné planovaci €innosti, vyhldskou & 5012006 Sh. o obecnych poZadavcich na vyuZiti Gzemi, ve
znéni pozdéjdich predpisil. Zpracovan bude v jednotném standartu Uzemné planovaci dokumentace (podle
§ 20a stavebntho zakona), podle metodického pokynu MMR ,Standart vybranych ¢asti dzemniho planu®.
Podkladem vykres( grafické ¢dsti, bude statni mapové dilo — katastralni mapa, aktualni stav. Standardnim
soufadnicovym systémem pro zpracovani dzemniho planu je stanoven soufadnicovy systém S-JTSK v tzv.
varianté ,,EastNorth”,

Obsah UP bude €lendn dle pfilohy & 7 k vyhldgce & 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisi na:
A, Textovou ¢ast

T
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B. Grafickou ¢3st:

1. Vykres zakladniho ¢lenénf Gzemi 1: 5000
2. Hiavnl vykres 1: 5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

Odlvodnéni bude obsahovat:

A. Textovou dast

B. Grafickou &3st:

1. Koordinaéni vykres 1: 5000
2. Vykres Sir§ich vztahd 1: 50000
3. Vykres pfedpoklddanych zabor( pldniho fondu 1: 5000

Pocet vyhotoveni dokumentace:

- ve 2 vyhotovenfch pro spolecné jednani (§ 50, odst. 2 stavebniho z4dkona)

- ve 2 vyhotovenich pro vefejné projednanf (§ 52, odst. 1 stavebniho zédkona)

- ¢istopis ve 4 vyhotovenich pro vydani UP (§ 54 stavebniho zdkona)

Soutasti kazdého vyhotoveni bude tisténé vyhotoveni + datovy nosi¢ obsahujicf:

- textovou €ast - ve formatu *.doc a *.pdf,
- grafickou {ast - ve formatu *.pdf a ve vektorové formé (ve formédtu *.shp, nebo *.dgn, piipadné
*.dwg, vCetné metadat)

g)  POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVO UZEMNIHO PLANU NA UDRZTELNY
ROZVOJ UZEMI

Krajsky (fad Stfedoleského kraje ve svém stanovisku k ndvrhu zadadni posoudi vliv predloiené
koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptadi oblasti a zaroven stanovi poZadavek na posouzenf z hlediska
vlivli na Zivotni prostfedi.
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Plochy pfestavby (v zastavénam uzemi):

P1EI bydleni

P2BI bydleni

F3BI bydleni

P4/0K obéanska vybavanost
Pa/BI bydleni

P&/BI bydleni

P78l bydleni

PBIBY bydleni

P35V smiSena zastavba, bydleni

P10/, OK SV prestavba zem&délskeho arsalu

Zastavilalng plochy

Z1Bl bydleni

2281 bydleni

2381 bydleni

Z4/Bl bydlani

51 bydleni

Z6/0V obéanska uybavenos!
Z7I0V. Bl obéanska uybavenosl, bydleni
ZBISV, BV smisena zaslavba, bydlani
9/8Y bydleni

Z10/Bv bydleni

Z1isy bydleni

Z12BY bydleni

eossenseg,,

S sasaesenvessy
aee®

ochrana staveb a uzemi

evidovana skladka (mimo fasens dzemi)

ochranne pasmo vefejnaho pohiebistd

abjskt poZarni ochrany

ochrana pamatek a daldich kulturnich hadnat
lokality 5 archeclogickymi nalezy

nemovila kulturni pamalka (mimo fedené uzemi)
pamétni mista (pomniky padlym ap.)

ochrana dopravni infrastruktury

Zelazniéni stanice, objekt 3ZDC (mimo fedana dzemi)
Zelezniéni traf (celostatni)

Zelazniéni trat {regionalni)

Zelezniéni piejezd, mustek

ochranné pasmo drahy

siinice |. tidy

silnice L. tidy (navrh dle ZUR Sttedofasksho kraje)
ailnice [Il. tfidy

ochranné pasmo silnica . tfidy

ochranné pasmo silnice Il. a [l tfidy

mistni komunikace

mistni Géelové komunikace (mimo zastavéné uzemi)
autobusova zastavka

¢erpaci stanice pohennych hmal {mimo feena uzemi)
ochrana technicke infrastruktury

vefejny vodovod

slaka splagkove kanalizaca - gravitaéni
"""""""" stoka splaskove kanalizace - vytlak

stoka splaskové kanalizace - lakova {mimo fedené Gzemi)

& technalogicky objekt splaskove sité (éerpaci sachta ap.)
L cistirna odpadnich ved (COV)
———

nadzemni vedeni alaktro VN 22 kV a trafostanice

podzamni vadeni alektro YN

" OP nadzemniha vedeni slekira VN a iraiostanica

vyroba elekinické energie (mimo fedené dzemi)

podzemni vedani alskira NN

e e VTL plynovod
STL plynoved
- technologicky objekt plynovodu (reguladni stanice)
o technologicky abjekl plynovadu (slanice kalodove achrany)
___________ kabel katodove ochrany (PKO kabel)
kahel katodova achrany (PKO kahal)
= ‘bezpeénostni pasma VTL plynovodu
e bezpeénosini pasmo technclogickeho zafizeni plynovadu
@ zakladnové a radiové stanice telekomunikaéni sité

.

dalzi lachnologicka objekty telekomunikagni sita
telekomunikaéni kabel

trasa radiorgleoveho spoje

Resend uzemi se nachazi v izemi vymazenem ACR dla §175, zakana &. 18312008 Sb.
Redené Gzemi se nachazi v ochranném pasmu letisté (Caslav).

B ODKAZY

1 - Obacni ufad, Hasiéska zbrojnice, 2 - Materska 3kola, 3 - sportovni areal

ROZVOJOVE ZAMERY

plocha pfestavby (P)

zaslavilelna placha (Z)

placha dzemni rezervy (R}

plocha opatfeni (K) (zmény v izemi nestavebni povahy)

karidor dopravni infrastruktury - draha

koridor dopravni infrastruktury - silnice I. tfidy

mistni komunikace (cyklostezka)

projektant

Ing. arch. Ladislav Bares

5. kvétna 5111143
140 00 Praha 4

Ing. arch. Lagislav Bared
autarizovany architeht SKA 03 123

]
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VYKRES LIMITU VYUZITi OZEMI
- UP VSECHLAPY

M 1:5000
PROSINEC 2019

o 50 100 200 300 200 500

UZEMNE SPRAVNI GLENENI
hranica fedeného dzemi (Obec V& Stfedecasky kraj)

hranice katastralnich uzemi

Pazn.: Hranice iniravilanu nebyla stanovena.
———— ZASTAVENE UZEMI

LIMITY VYUZITI UZEMI (VYPLYVAJICI Z PRAVNICH PREDPISU
A SPRAVNICH ROZHODNUTI) A DALS| OMEZENI VE VYUZITI UZEMI

achrana pfirady a krajiny

- vodni plochy/vodni tokyimokfady (VKP)
S lesy (VKP)
_______ ochrana lesa

L______:j hranice 50 m od okraje lasa
kalegorie lesa - lesy zvlastniha uréeni (31}
ochrana zemédélskeho pldniho fandu (ZPF)

arna pida

TTP (trvale travni porosty)

BRRTSER zahrady
sady

achrana podzemnich a povrchavych ved
Redena dzemi je souasti OP IL. stupné pirodnich lagivych zdrojd lazenskych mist
Podébrady a Sadska,

Pozn.: Provozni pasmo pro udrzbu vodniho toku neni vyznadeno.

ochrana zemédélského pudniha fondu (ZPF)
zemédelské pudy v 1. a II. stupni piadnasti v achrana ZPF
investice do pidy za Géalem zlepSeni pudni urodnosti



