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Uvod

Obec Zitovlice ma pro své spravni Gzem{ zpracovanou a vydanou Gzemné planovaci dokumentaci — Uzemni
plan obce Zitovlice, datum nabyti G&innosti 7. 1. 2005. V souladu se zdkonem ¢&. 183 / 2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen ,stavebni zdkon“), zastupitelstvo obce Zitovlice rozhodlo dne 3. 5. 2019
usnesenim €. 5 /2019 / 1 o pofizeni nového Uzemniho planu Zitovlice. Uréenym zastupitelem pro spolupraci
pfi pofizovani nového tzemniho planu byla uréena dne 3. 5. 2019 usnesenim ¢. 5/ 2019 / 2 starostka obce
Hana Kmochova.

Zastupitelstvo obce Zitovlice na zakladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 stavebniho zékona, stanovi
v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zdkona, § 11 odst. 2 a 3 a pfilohou ¢. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,vyhlaska“), tyto hlavni cile a poZadavky na zpracovani navrhu uzemniho
planu:

a) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V CiLECH
ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMmI,
V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIiDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI
VEREJNE INFRASTRUKTURY

Uzemni plan bude zpracovan v rozsahu spravniho Gzemi obce Zitovlice o rozloze 658 ha (dale jen ,fesené
Uzemi“). Redené Uzemi tvofi dvé katastralni Gzemi a to Zitovlice a Pojedy. Obec Zitovlice md k 1. 1. 2020
183 obyvatel.

o PoZadavky vyplyvajici z politiky dzemniho rozvoje,

Redené uzemni se v Politice Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace €. 1,2 a 3, G¢inna 1.10.2019 (déle
jen ,,PUR"), nenachazi v Zadné rozvojové ose Ci oblasti nepublikované vyznamu.

Ze stanovenych priorit Gizemniho planovani, obsaZenych v PUR budou v fe§eném tzemi uplatnény

zejména nasledujici body:

e Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinec¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case
proménnym celkem, ktery vyzaduje tvUrci, avsak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské
krajiny jako dlsledku nedostatku lidskych zasahu.

e Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné plidy a ekologickych funkci krajiny. Rozvojové zaméry,
které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a
nasledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci
¢innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi. V ramci izemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafet podminky pro
vyuziti pfirodnich zdroja.

o \ytvaret izemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci srlistani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny

e \/ytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd uzemi pro rlizné formy cestovniho ruchu (napt.
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cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZnuji
celoroéni vyuZziti pro rizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyZafska, hipo).

e Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, a aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

o poZadavky vyplyvdajici z uizemné planovaci dokumentace vydané krajem,

Redené Uzemi podle Krajské Gizemné planovaci dokumentace - Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje, ve znéni aktualizace €. 1 a2 U&inna 5.9.2019 (dale jen ,ZUR“):

e nepatfi do Zadné do rozvojové oblasti, nebo osy krajského vyznamu.
e Resenym uzemim neprochdzeji koridory nadmistniho vyznamu
o Resené tzemi ndleZi do specifické oblasti krajského vyznamu SOBk5 KnéZicko - RoZdalovicko
o ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérfiovdni tzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v tomto
uzemi:
a) spolupracovat se sousednim Kralovéhradeckym krajem na vytvareni podminek pro stabilizaci
obyvatel oblasti;
b) posilovat obytnou a obsluznou funkci RoZdalovic;
c) posilovat kooperaci Rozdalovic a Kfince;
ZUR stanovuiji tyto Ukoly pro Gzemni planovani:
- OVéfit rozvojové moznosti vétsich obci;
- respektovat pozadavky na ochranu vesnické pamatkové zony Pojedy
- respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢asti USES: regionalnich
biocenter 1874 Dymokury, 1009 Jabkenicko, 1004 Komarovsky rybnik, 1005 Kfinec, 1008 Ostra
hirka, 1006 Rozdalovice, 1872 Tuchom;
e ZUR stanovuji nadregiondini a regiondini prvky uzemniho systému ekologické stability (ddle jen
,USES“). Severovychodni &dst k.u. Zitovlice se nachdzi v ochranné z6né nadregiondliniho biokoridoru
NK K 68/T, MH Repinsky d(il- Zehuriskd obora.
UP upfesni vymezeni ochranného pasma NK 68 v fe$eném Gzemi
e VZUR jsou vymezeny krajinné typy. Resené uzemi spadd do oblasti N — krajina relativné vyvdZend,
kterd odpovidd témto charakteristikam:
a) relativné pestra skladba zastoupenych druhl pozemkd;
b) neprevaZuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.
ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovéni o nich:
a) dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
b) zmény vyuZiti Uzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvaZeného stavu.
o Resené uzemi se podle ZUR nachdzi v krajinné pamdtkové zoné,
ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérriovani zemniho rozvoje a rozhodovani o zméndach v souvislosti
s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot:
a) pfi realizaci rozvojovych zamér( v Sirsim okoli pamdtkové chranénych Gzemi a objektl respektovat

kulturné historické hodnoty (tj. pfedevsim hodnoty urbanistické a architektonické) a zvaZovat mozné
stfety s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu;
b) stanovit podminky pro vyuZiti kulturnich hodnot pro cestovni ruch, s tim, Ze budou prosazovany

trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.
e VZUR jsou v blizkosti obce Zitovlice vymezena ndsledujici spddovd centra, kterd poskytuji pracovni
pfileZitosti a nadmistni vybavenost pro fesené tzemi.
Mlada Boleslav - vyssi centrum ostatni, Nymburk - stfedni centrum ostatni, Podébrady - stfedni
centrum ostatni, Dolni Bouzov — nizsi centra ostatni
o Resené uzemi se nachdzi v ochranném pdsmu peleoidii a pfirodnich lé&ivych zdroji 2.stupné

Ze stanovenych priorit obsaZzenych v ZUR budou v fe$eném tzemi uplatnény zejména nasledujici body:
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o Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustredit
zejména na:
a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znakd krajinného razu;
¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srlstani sidel;
d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroja.
e \/ytvaret podminky pro reseni specifickych problému ve specifickych oblastech kraje pfi zachovani
pozadavk(l na ochranu a rozvoj hodnot tzemi. Navrhovat v téchto Uzemich takové formy rozvoje, které
vyhovi potfebam hospodarského a socidlniho vyuZivani GUzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot.
Koordinovat reseni této problematiky se sousednimi kraji.

o pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladii, zejména z problémi uréenych k
feseni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z doplriujicich prizkumii a rozborii,

Ctvrtd Uplna aktualizace Gzemné analytickych podkladd ORP Nymburk byla provedena v souladu s § 29
zédkona ¢. 183/2006 Sbh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisd, ke dni 31.
12. 2016.

- Vlyhodnoceni vzajemné vyvézenosti Gzemnich podminek dle posledni aktualizace UAP:
- nevyvazenych vztah ve vsech pilifich (environmentalni, hospodafsky, soudrznost obyvatel)
- UAP stanovuji tyto podminky k fe$eni v izemné planovaci dokumentaci:
- absence kanalizace COV
- starnuti obyvatel
- nedostatecnd obcanska vybavenost (obec bez Skoly, posty, zdrav. zafizeni)
Uzemni plan Zitovlice bude respektovat limity a hodnoty vyuZiti Gzemi uvedené v aktualizovanych UAP ORP
Nymburk. V Gzemi jsou evidovany tyto limity vyuziti Uzemi a sledovany hodnoty uzemi, které maji vliv na
koncepci Uzemniho planu:

jev €. 1 — zastavéné Uzemi

jev €. 1a — plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti

jev €. 1b — zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné

jev €. 2 — zafizeni vyroby

jev €. 3 — zafizeni obéanského vybaveni

jev €. 3a — verejna prostranstvi

jev €. 7 — krajinna pamatkova zéna

jev €. 8a — nemovité narodni kulturni pamatky a nemovité kulturni pamatky a jejich ochranna pasma
jev €. 11 — urbanistické a krajinné hodnoty

jev €. 11a — struktura a vyska zastavby

jev €. 13a — architektonicky nebo urbanisticky cenné stavby nebo soubory staveb, historicky vyznamné
stavby, mista nebo soubory staveb

jev €. 16 — Uzemi s archeologickymi nalezy

jev €. 17a — krajinny raz

jev €. 21 - uzemni systém ekologické stability

jev €. 37a — lesy, jejich kategorizace a vzdalenost 50 m od okraje lesa

jev €. 41 — bonitované ptdné ekologické jednotky a tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu
jev €. 43 — investice do pldy za ucelem zlepSeni pldni Grodnosti

jev €. 44 — vodni zdroje pro zasobovani pitnou vodou a jejich ochranna pasma

jev €. 47 — vodni Utvary povrchovych a podzemnich vod, vodni nadrze a jejich ochranna pasma
jev €. 49 — povodi vodniho toku, rozvodnice
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jev €. 55 — pfirodni léCivé zdroje, zdroje pfirodni minerdlni vody a jejich ochranna pasma
jev €. 56 — lazenska mista véetné vymezeni vnitfnich a vnéjsich Uzemi lazeriského mista

jev €. 65 — oblasti s prekro¢enymi imisnimi limity jev ¢.55 — pfirodni 1éCivy zdroj, zdroj pfirodni mineralni
vody vcetné OP

jev €. 68 —vodovodni fady a jejich ochranného pdsma

jev €. 70 — kanalizacni stoky a jejich ochranna pasma

jev €. 72 — elektrické stanice a jejich ochrannd pdsma

jev €. 73 — nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy a jejich ochranna pasma

jev €. 82a — elektronické komunikace, jejich ochranna pasma a zajmova Gzemi

jev €. 93a — pozemni komunikace, jejich kategorie a jejich ochranna pasma

jev €. 106 — cyklostezky, cyklotrasy, hipostezky, turistické stezky, bézkarské trasy, sjezdovky

o dalsi poZadavky,

Uzemni plan bude chrénit prostfedi ploch bydleni, navrhne Gzemni rozvoj Gmérny velikosti a vyznamu
sidla. Cilem je chrdnit a rozvinout stavajici verfejnou infrastrukturu, zajistit podminky pro moznosti rozvoje
obcanské vybavenosti a sluZeb, vytvorit podminky pro vznik pracovnich mist a Zivnostenskych provozU.
Zvysit atraktivitu obce pro bydleni mladych rodin.

Budou provéreny dalsi odlivodnéné pozadavky obce, dotcenych organ(li a verejnosti, které budou
uplatnény v ramci projedndani navrhu UP.

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch

V nadvrhu Uzemniho planu bude provérena lokalizace rozvojovych ploch pro bydleni viz graficka pfiloha
- vykres zdméra v Uzemi.

Pro plochy rozdilnym zplsobem vyuZziti bude stanoveno vyuZiti hlavni, vyuZiti pfipustné, pripadné
podminecéné pfipustné a nepfipustné. Pro plochy budou stanoveny podminky ploSné a prostorové regulace
(vySkova hladina, typ a charakter zdastavby, v pfipadé potieby koeficient zastavéni, pocet podlazi atd.
vCetné zplsobu organizace zastavby ploch). Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch bude bran zietel
na pohledové osy a horizonty.

Pozadavky na urbanistickou koncepci

Cilem koncepce rozvoje Uzemi je najit rovnovahu mezi nabidkou a poptavkou po plochach bydleni
a stabilizovat demograficky vyvoj. Dosavadni urbanistickd koncepce bude zachovana — bude respektovan
stavajici charakter sidla, véetné vysky a hustoty zdstavby. Urbanisticka koncepce bude navriena tak, aby
nedochazelo (i nasledné) jednotlivymi drobnymi zménami ke ztrdté charakteru a identity prostfedi obce a
krajiny. Lokality pro rozvoj obce (plochy zmén) budou navrzeny tak, aby nedoslo k naruseni urbanistické
koncepce, Zivotniho prostfedi ani krajinného razu. Zastavitelné plochy budou vymezeny predevsim ve vazbé
na zastavéné Uzemi. V maximalné mozZné mire budou vyuZity proluky v zastavéném uGzemi. Plochy pro
bydleni budou vymezeny umérné s ohledem na velikost a potfeby obce, navrzeny rozvoj obce bude fadné
odlvodnén.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi.

Uzemni pldn bude chrénit stavajici hodnoty obce — piirodni, kulturni i civilizaéni (charakter zéstavby,
verejna prostranstvi, pamatky lokalniho vyznamu)
Ve vykresové i textové ¢asti UP budou vyznaceny a popsany:
o kulturni pamatky a pamatkova zdna:
- venkovska usedlost - Zitovlice, Zitovlice, 24, kulturni pamatka (Usedlost s roubenym domem z
poloviny 18. stoleti, obsahujicim ¢asti hrazdéné stavby ze 16. Stoleti)
- Areal kostel sv. Vaclava - Zitovlice, Zitovlice, kulturni paméatka (Aredl barokniho hitbitovniho kostela
z let 1769-1772. Kolem kostela je zruseny hibitov ohranic¢eny historickou ohradni zdi s branami)


https://www.pamatkovykatalog.cz/venkovska-usedlost-2308990
https://www.pamatkovykatalog.cz/venkovska-usedlost-2308990
https://www.pamatkovykatalog.cz/venkovska-usedlost-2308990
https://www.pamatkovykatalog.cz/venkovska-usedlost-2308990
https://www.pamatkovykatalog.cz/kostel-sv-vaclava-2155294
https://www.pamatkovykatalog.cz/venkovsky-dum-12842910
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- Objekt venkovsky diim - Zitovlice, Pojedy, &.p. 4, kulturni pamatka (Pfizemni zdény ddm z roku
1892)

- Soubor zvoni¢ka s kiizem - Zitovlice, Pojedy, kulturni pamdtka (Pozdn& barokni zvoni¢ka s
kamennym kfizem dominuji ndvsi)

- Uzemi Pojedy - vesnickd pamatkova zéna - Zitovlice, Pojedy, pamatkova zéna (Ves stiedovékého
plGvodu s obdélnou navsi zaloZena ve 14. stoleti severné od Kfince. Zastavbu tvoti prevazné Stitoveé
orientovana z¢asti dosud roubend zastavba, na S okraji obce je rozsahly a funkéni)

- Objekt venkovsky d@m - Zitovlice, Pojedy, &.p. 36,kulturni pamétka (Drobny pfizemni roubeny

domek z 19. stoleti situovany u vjezdu do obce)

pfipadné dalSi nezapsané objekty a urbanistické hodnoty jako naves, aleje apod.

dominanty, vyhledové osy (napf. na panorama obce s kostelem, vyhled na kostel v RoZdalovicich

apod.)

Pozadavky na koncepci verejné technické infrastruktury.

Dopravni infrastruktura
Budou provéreny nové vzniklé zmény dopravni zatéze komunikaci. Bude navrZeno feseni, které podpofi
bezpecnost dopravy, zejména chodcl. Bude provérena moznost zaloZeni novych cyklostezek. Dopravni
Fedeni bude podporovat prostupnost a obytnost krajiny. Uzemni plan provéi napojeni zastavitelnych ploch
na verejnou dopravni infrastrukturu.

Zdsobovdni vodou a odkanalizovdni
Bude rozvijen zaloZeny systém vefejného vodovodu a provéfena moznost feSeni odkanalizovani obce,
véetné Cisticky COV.

Energetika

Bude rozvijen soucasny systém zasobovani elektrickou energii. V souvislosti s lokalizaci novych ploch
pro bydleni bude provérena potfeba lokalizace novych distribuénich trafostanic. Bude podporovano
vyuzivani energie z obnovitelnych zdrojl. Budou stanoveny podminky pro vyuZivani fotovoltaickych
systémdu.

Elektronické komunikace.

Urovert obsluhy obce Zitovlice systémy elektronickych komunikaci je ze sou¢asného pohledu
dostate¢nd. V UP budou zohlednéna stavajici telekomunikaéni zaFizeni, radioreléové trasy a jejich ochranna
pasma. V UP budou stanoveny podminky pro umistovani vysilacd vzhledem k ochrané krajinného razu.

Nakladdni s odpady.
Bude provéren systém nakladani s odpady, zejména potieba sbérného dvoru v obci.

Obcanska vybavenost a verejna prostranstvi.

Uzemni plan posoudi a vyhodnoti kapacity a charakter ob&anského vybaveni s ohledem na navrienou
koncepci rozvoje obce. Uzemni plan stanovi celkovou koncepci obcanského vybaveni a vefejnych
prostranstvi. Stavajici verejnd infrastruktura (obecni Urad , 2 x hasi¢skad zbrojnice, sportovni plochy a
zafizeni) bude stabilizovana. Bude provéfena moZnost rozsifeni obcanské vybavenosti vzhledem
k moZnému nardstu poctu obyvatel.

Pozadavky na koncepci krajiny a USES

Uzemni plan bude respektovat pfirodni hodnoty v Gzemi, zejména vyznamné krajinné prvky ze zakona —
lesy a vodni toky. Budou vytvareny podminky pro jejich ochranu a rozvoj a posilovani ekologické stability
uzemi. Respektovana a posilena bude i rozptylena zelen v krajiné — bfehové porosty, remizky.


https://www.pamatkovykatalog.cz/venkovsky-dum-12842910
https://www.pamatkovykatalog.cz/zvonicka-s-krizem-2171694
https://www.pamatkovykatalog.cz/zvonicka-s-krizem-2171694
https://www.pamatkovykatalog.cz/pojedy-vesnicka-pamatkova-zona-7665398
https://www.pamatkovykatalog.cz/pojedy-vesnicka-pamatkova-zona-7665398
https://www.pamatkovykatalog.cz/venkovsky-dum-12842828
https://www.pamatkovykatalog.cz/venkovsky-dum-12842828
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Uzemni plan Zitovlice bude respektovat koncepci usporadani krajiny. Bude provéren systém prvké USES
v platném UP Zitovlice, pfipadné bude aktualizovdn. Systém USES propoji USESy navriené v Uzemnich
planech sousednich mést Rozdalovice a Kfinec a obce Kosik.

Uzemni plan Zitovlice bude respektovat pozemkové Upravy na Fe$eném Uzemi, jednad se zejména o
cesty C 11 k hnojisti, C9 k silnici Ill. tfidy

Ochrana zemédélské plidy a pozemk plnicich funkci lesa.

U navrzenych zabor( zemédélské pldy budou dodrzeny zasady ochrany zemédélského pldniho fondu -
§ 4 a § 5 zdkona ¢. 334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského plUdniho fondu, v platném znéni. V ptipadé
nezbytného odnéti zemédélského pudniho fondu je nutné nenarusSovat organizaci a obhospodarovani
zemédélské pldy a pro zabory odnimat jen nejnutnéjsi plochu.

V zemédélskych plochach bude provéfeno umoznéni realizace zemédélskych staveb a zafizeni podle §
18 odst. 5 stavebniho zakona a budou stanoveny podminky jejich plosné a prostorové regulace.

Bude provéreno, pfipadné navrzeno Uzemni opatfeni na snizeni padni, vodni a vétrné eroze a opatreni

ke zlepSeni retenéni schopnosti krajiny.

Stdvajici pozemky uréené k plnéni funkci lesa nebudou navrhem uzemniho planu dotéeny. Nové
zalesfiovani nebude navrhovano.

b) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH
VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

o poZadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, poZadavky vyplyvajici z tdzemné
planovaci dokumentace vydané krajem, poZadavky vyplyvajici z tzemné analytickych
podkladii, zejména z problémi _urcenych k feseni v uzemné pldnovaci dokumentaci a
pripadné z doplriujicich priizkumi a rozbord,

Z PUR, ZUR a UAP nevyplyva poZadavek na vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv

o dalsi poZadavky,

NepoZaduje se vymezovat plochy a koridory Uzemnich rezerv, pokud tento poZadavek nevyplyne
z projednani zaddani, pfipadné navrhu UP.

c) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENi NEBO PREDKUPNi PRAVO

o poZadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, poZadavky vyplyvajici z tzemné
pldnovaci dokumentace vydané krajem, poZadavky vyplyvajici z tuzemné analytickych
podkladii, zejména z problémii_uréenych k Feseni v_uzemné pldanovaci dokumentaci a
pfipadné z dopliiujicich prizkumii a rozborii,

Z PUR, ZUR a UAP nevyplyva pozadavek na vymezeni veiejné prospésnych staveb

o dalsi poZadavky,

Bude provéreno vymezeni novych verejné prospésnych staveb pfi vymezovani plochy pro dopravni a
technickou infrastrukturu u novych zastavitelnych ploch. Jako verejné prospésna opatfeni budou vymezeny
navriené prvky USES. Dal3i pozadavky na vymezeni vefejné prosp&inych staveb, vefejné prospédnych
opatfeni a asanaci nejsou pozadovany, pfipadné vyplynou v pribé&hu projednavani navrhu Uzemniho planu .
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d) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
NEBO UZAVRENiIM DOHODY O PARCELACI

o poZadavky vyplyvajici z politiky dzemniho rozvoje, poZadavky vyplyvajici z tzemné
pldnovaci dokumentace vydané krajem, poZadavky vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladii, zejména z problémi _uréenych k reseni v uzemné pldnovaci dokumentaci a
pripadné z dopliiujicich prizkum a rozbord,

Z PUR, ZUR a UAP nevyplyva pozadavek na vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

o dalsi poZadavky,

V navrhu Uzemniho planu Zitovlice bude posouzena moznost, u vybranych souvislych zastavitelnych
ploch a ploch prestavby umoznujici vystavbu vice rodinnych domd, stanoveni podminky pro rozhodovani
v Uzemi zpracovanim uzemni studie, kterda provéfi zejména dopravni napojeni, feSeni technické
infrastruktury a stanovi podrobnéjsi zasady ploSného a prostorového usporadani, pfipadné uzavieni dohody
o parcelaci.

e) POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi

Navrh Uzemniho planu Zitovlice nepfedpoklada feseni ve variantéach.

f) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU

v v s

JEHO ODUVODNENI{ VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Uzemni plan Zitovlice bude navrien v souladu se stavebnim zadkonem a v souladu s jeho provadécimi
vyhlaskami ¢. 500/2006 Sbh., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpisobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZiti Gzemi, ve
znéni pozdéjsich predpisl. Zpracovan bude v jednotném standartu Uzemné planovaci dokumentace (podle
§ 20a stavebniho zdkona), podle metodického pokynu MMR ,,Standart vybranych ¢asti Uzemniho planu®.
Podkladem vykres( grafické casti, bude statni mapové dilo — katastralni mapa, aktudlni stav. Standardnim
soufadnicovym systémem pro zpracovani Uzemniho planu je stanoven souradnicovy systém S-JTSK v tzv.
varianté , EastNorth”.

Obsah UP bude ¢lenén dle pfilohy ¢. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist na:
A. Textovou ¢&ast

B. Grafickou cast:

1. Vykres zakladniho c¢lenéni tzemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
3. Vlykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

Oduvodnéni bude obsahovat:

A. Textovou Cast

B. Grafickou cast:

1. Koordinacni vykres 1: 5000
2. Vykres sSirsich vztaha 1: 50000
3. Vlykres predpokladanych zabord pldniho fondu 1: 5000
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Pocet vyhotoveni dokumentace:

- ve 2 vyhotovenich pro spolecné jednani (§ 50, odst. 2 stavebniho zdkona)

- ve 2 vyhotovenich pro verejné projednani (§ 52, odst. 1 stavebniho zakona)

- Eistopis ve 4 vyhotovenich pro vydani UP (§ 54 stavebniho zdkona)

Soucasti kazdého vyhotoveni bude tisténé vyhotoveni + datovy nosi¢ obsahujici:

- textovou ¢ast - ve formatu *.doc a *.pdf,
- grafickou cast - ve formatu *.pdf a ve vektorové formé (ve formatu *.shp, nebo *.dgn, pfipadné
*.dwg), véetné metadat)

g) POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivu na udrfitelny rozvoj Uzemi bude zpracovano v piipadé, Ze KU uplatni pfi
projednani zadani pozadavek na posouzeni Uzemniho planu z hlediska vlivu na Zivotni prostredi
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