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uvoD

Zprava o uplatriovani izemniho planu vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.,

0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni zdkon“) v platném znéni a § 15 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

V souladu s timto ustanovenim pfistoupil ufad dzemniho planovani Méstského tfadu Nymburk, jako
potizovatel Uzemniho pldnu obce Zitovlice, ke zpracovani navrhu této zpravy.

Uzemni plan obce Zitovlice byl schvalen zastupitelstvem obce Zitovlice usnesenim ¢.17 dne
24.11.2004 . UP Fesi spravni Uzemi obce Zitovlice, které je totozné s katastralnim Gzemim sidel
Zitovlice a Pojedy.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé

kterych byl tzemni plan vydan (8§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyvhodnoceni pfipadnych

nepredpoklddanych negativnich dopadt na udrZitelny rozvoj uzemi

Na zakladé charakteristiky jednotlivych funkénich ploch v urbanizovaném i neurbanizovaném uzemi
byl Uzemni plan naplfiovan takto:

Zastavitelné plochy v tizemnim planu

Druh lokality Celkova Vyuziti v ha
vyméra v hav UP

Plochy pro bydleni 4,92 1,94 *

Plochy podnikatelskych aktivit v zemédélstvi a chovatelstvi 0,4 0,4

Plochy podnikatelskych aktivit ve vyrobé 1,76 nevyuzita

Plochy podnikatelskych aktivit v cestovnim ruchu a rekreaci, 2,08 nevyuzita

agroturistice

Plochy letnich sportt 6,23 0,1

Plochy vybavenosti a sluzeb 0,13 nevyuzita

Plochy obytné zelené, zahrady, sady 0,135 0,1

* V Casti navrzenych ploch ,venkovska zastavba“ byl vybudovan areal skoliciho stfediska plocha 0,74 ha.

Realna zastavba (pocet RD) v tizemnim planu

Druh lokality Predpoklad do roku 2015 —pocet | Piedpoklad od roku 2015 - pocet Vystavba —
RD v UP RD v UP (Gzemni rezerva) pocet RD
Plochy pro bydleni | 37 12 7

V tzemnim planu byly dale navrZeny jako vefejné prospésné stavby: vystavba koupalisté, vetfejna
parkovisté, stavby obcanského vybaveni, verejné prospésné komunikace, systém pésich cest
v krajiné, cykloturistické trasy, cesty pro jizdu na konich.

Dale byly navrZeny inZenyrské sité: kanalizace, Cistirna odpadnich vod, STL plynovod, vodovod,
Cerpaci stanice, venkovni vedeni VN 22 kV vcetné trafostanice

Od doby platnosti tzemniho planu byl v obci vybudovan pouze vodovod.
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Zaver: plochy pro bydleni jsou k dnesnimu dni zastavény z cca 40%. Plochy podnikatelskych aktivit
v zemédélstvi a chovatelstvi jsou vyuZity zcela. Plochy obytné zelené, zahrady, sady z cca 75% a

plochy letnich sportii jen z 1,6%. Ostatni plochy nebyly vyuZity. Z vefejné prospésnych staveb byl

vybudovdn pouze vodovod.

b) Problémy k Fedeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii ( UAP )

Uzemné analytické podklady (dale jen UAP ) pro ORP Nymburk byly pofizeny v souladu s § 25 —
29 stavebniho zédkona do 31. 12. 2008. Uplna aktualizace byla uskute¢néna kazdé dva roky.
Soucasti UAP je rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi, ktery danou lokalitu vyhodnocuje z hlediska
environmentalniho, hospodarského a soudrznosti spolecenstvi obyvatel.

Vyhodnoceni pro Zitovlice dle posledni aktualizace z roku 2016:
- Vyhodnoceni vyvazenosti v rdmci environmentalniho pilife - Spatny stav
- Vyhodnoceni vyvazenosti v rdmci hospodarského rozvoje - Spatny stav
- Vyhodnoceni vyvazenosti v rdmci soudrznosti obyvatel — Spatny stav
- Vyhodnoceni vzdjemné vyvazenosti Uzemnich podminek — nevyvazenych vztah ve viech
pilifich

Dle posledni aktualizace UAP z roku 2016 byly pro obec Zitovlice, po vyhodnoceni vzadjemné
vyvazenosti Uzemnich podminek, stanoveny tyto problémy k feseni v Uzemné planovaci
dokumentaci:

- absence kanalizace COV - setrvaly stav
- starnuti obyvatel — od 31. 12. 2015 do 1. 1. 2018 je ndriist obyvatel 6 osob, mirné se snizil

index stari
- nedostate¢nd obcanska vybavenost (obec bez Skoly, posty, zdrav. zatizeni) - setrvaly stav

Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a Uzemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢.1 (dale jen ,PUR €R"):

PUR CR byla schvalena usnesenim VIady Ceské republiky ¢. 276 ze dne 15. 4.2015
UP neobsahuje pozadavky PUR CR, nebot byla vydana pted schvalenim PUR CR.

K.u Zitovlice nespadd do rozvojové oblasti republikového vyznamu, rozvojové osy
republikového vyznamu, ani do specifické oblasti republikového vyznamu.

Zasady uzemniho rozvoje Sti. kraje ( déle jen , ZUR")

Zasady Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (déle jen ZUR) nabyly Géinnosti 22. 2. 2012. Od
nabyti Ucinnosti byly vydany dvé aktualizace, které se netykaly feSeného Gzemi.

UP neobsahuje pozadavky ZUR, nebot byl vydan pred schvalenim ZUR Stfedoceského kraje.

Resené uzemi nepatfi do Zddné do rozvojové oblasti krajského vyznamu, rozvojové osy
krajského vyznamu.
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Ndlezi do specifické oblasti krajského vyznamu SOBk5 KnéZicko - RoZdalovicko

ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovéani o zméndch v tomto
uzemi:

a) spolupracovat se sousednim Krdlovéhradeckym krajem na vytvareni podminek pro stabilizaci
obyvatel oblasti;

b) posilovat obytnou a obsluznou funkci RoZdalovic;

c) posilovat kooperaci Rozdalovic a Kfince;

ZUR stanovuji tyto Ukoly pro tzemni planovani:

- oveérit rozvojové moznosti vétsich obci;

- respektovat poZadavky na ochranu vesnické pamatkové zény Pojedy

- respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢asti USES:

regionalnich biocenter 1874 Dymokury, 1009 Jabkenicko, 1004 Komarovsky rybnik, 1005 Kfinec,
1008 Ostra hurka, 1006 Rozdalovice, 1872 Tuchom;

V ZUR jsou v blizkosti obce Zitovlice vymezena ndsledujici spddovd centra, kterd poskytuji
pracovni prileZitosti a nadmistni vybavenost pro resené tzemi.

Mlada Boleslav - vyssi centrum ostatni, Nymburk - stftedni centrum ostatni, Podébrady - stfedni
centrum ostatni, Dolni Bouzov — nizsi centra ostatni, Méstec Kralové — nizsi centra ostatni

V ZUR jsou vymezeny krajinné typy. Resené uzemi spadd do oblasti N — krajina relativné
vyvdZend.

ZUR vymezuji krajinu relativné vyvazenou v izemich odpovidajicim témto charakteristikdm:
a) relativné pestra skladba zastoupenych druh( pozemk;

b) neprevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:

a) dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

b) zmény vyuziti Uzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvazeného stavu.

Resenym uzemim neprochdzeji koridory nadmistniho vyznamu.

ZUR stanovuji nadregiondlni a regiondlni prvky tzemniho systému ekologické stability (ddle jen
USES ). K.u. Zitovlice se nachdzi v ochranné zéné nadregiondlniho biokoridoru NRBK K 68/T,
MH Repinsky diil- Zehuriskd obora.

d) vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho

zakona

UP navrhl nové plochy obytné zéstavby, plochy podnikatelskych aktivit, plochy letnich sportd a
volného ¢asu, plochy vefejnych prospésnych staveb a inzenyrské sité. Plochy uréené UP
k zastavéni byly zastavéné doposud z cca 40%, proto neni potifeba vymezeni novych zastavitelnych

ploch.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu, v rozsahu zadani zmény
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Vzhledem k vySe uvedenému nelze v soucasné dobé vymezovat dalsi zastavitelné plochy. Pokyny
pro zménu Uzemniho planu proto nejsou predpokladany.

f) PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény Gzemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je poZzadovano vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vwznamnou

lokalitu nebo ptaci oblast

Navrh zpravy neobsahuje pokyny pro zpracovani zmény Uzemniho planu. Nejsou navrhovany nové
plochy, proto neni vyzadovdno vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi.

g) PoZadavky na zpracovani variant feseni navrhu zmény tzemniho planu, je-li zpracovani

variant vyZzadovano,

Neni pozadavek na zpracovani variant.

h) Ndvrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny a)

az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci Uzemniho planu,

Dle a) Neni potfeba ménit koncepci stavajiciho Uzemniho planu. Nové zastavitelné plochy jsou

s v

navrieny prevainé ve vychodni ¢asti Zitovlic a severni éasti Pojed.

Dle b) Problémy, které byly stanoveny v UAP nebyly odstranény, ale neovlivni koncepci
stavajiciho Uzemniho planu natolik, Ze by vznikla potfeba zpracovat novy tzemni plan.

Dle c) Stavajici tzemni plan neni v rozporu s politikou tzemniho rozvoje

Dle d) Z vyhodnoceni uvedeném v bodé a) vyplyvd, 7e v sou¢asné dobé plochy uréené UP
k zastavéni byly zastavéné doposud z cca 40%, proto neni potifeba vymezeni novych zastavitelnych
ploch.

Potteba vypracovani nového uzemniho planu vyplyva pouze z § 188, odst. 1 stavebniho zédkona.
,Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho Gtvaru nebo zény, Gzemni plan obce a regulaéni plan
schvalené pred 1. lednem 2007 Ize do 31. prosince 2022 podle tohoto zdkona upravit, v rozsahu
provedené Upravy projednat a vydat, jinak pozbyvaji platnosti.”

i) PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzZitelny

rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu zjistény

Z vyhodnoceni nevyplyvaji Zddné pozadavky na eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich
dopadll na udrzitelny rozvoj Uzemi

j) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Nejsou 7adné navrhy na aktualizaci zasad ZUR SK
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