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Zastupitelstvo mésta Nymburk, jako prFislusny spravni orgdn na zékladé ust. § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovani a stavebnim Ffadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,stavebni zdkon") za pouziti ust. § 43 odst. 4 a 5 odst. 2 stavebniho zdkona, v souladu s ust. § 171 az 174 zdkona
¢. 500/2004 Sb., sprévni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni rad“), a ust. § 13 a pfilohy ¢. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpdsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,vyhladska ¢. 500/2006 Sb."),

usnesenim €. v, ZE€ ANCoiii i i

vydava

jako opatreni obecné povahy

ZMENU C. 1 UZEMNIHO PLANU NYMBURK
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A TEXTOVA CAST - VYROK ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zmeéna €. 1 uzemniho planu Nymburk je vypracovana nad uzemnim planem Nymburk, Uplnym znénim, které bylo
zpracovano 11/2017, bylo schvéaleno zastupitelstvem mésta a vydano. Navrh zmény uzemniho planu je zpracovan
podle § 55 odst. 6 stavebniho zakona v rozsahu ménénych ¢asti.

Text vyroku Uzemniho planu Nymburk se zménou ¢. 1 méni takto:

V kapitole 1 VYMEZEN{ ZASTAVENEHO UZEMI se na konci odstavce (1) dopliiuje véta: ,Aktualizace vymezeni
hranice zastavéného uzemi probéhla k datu 10. 7. 2019."

V kapitole 3 URBANISTIQKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{ ZELENE jsou provedeny nésledujici Upravy:

V tabulce v odst. (12) podkapitoly 3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se rusi hodnota rozlohy
44,47 ha v poslednim sloupci u Fadku plochy Z14 a nahrazuje se hodnotou ,34,00" ha

V tabulce v odst. (12) podkapitoly 3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se rusi hodnota rozlohy
42,23 ha v poslednim sloupci u fadku plochy Z21 a nahrazuje se hodnotou , 1,09 ha

V tabulce v odst. (12) podkapitoly 3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se rusi hodnota rozlohy
»12,34" ha v poslednim sloupci u fadku plochy Z22 a nahrazuje se hodnotou ,9,43" ha

V tabulce v odst. (12) podkapitoly 3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se rusi hodnota rozlohy
4,86" ha v poslednim sloupci u fadku plochy Z26 a nahrazuje se hodnotou ,4,50" ha

Na konec tabulky v odstavci (12) podkapitoly 3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se pripojuji
nasledujici radky:

Ozn. plochy ZpUsob vyuziti Rozloha (ha)
769 vyroba a skladovani - lehky pramysl (VL) 1,89
Z70 vyroba a skladovani - lehky pramysl (VL) 2,59
Z71 vyroba a skladovani - lehky prdmysl (VL) 0,70
772 plochy rekreace - zahrddkové osady (RZ) 0,30
773 plochy rekreace - zahréddkové osady (RZ) 0,33
774 plochy smiSené obytné - méstské (SM) 0,73

- pred povolenim umisténi staveb musi byt prokdzdn soulad s
pozadavky prdvnich predpist na ochranu zdravi pred hlukem
a vibracemi v chrdnénych prostorech definovanych v § 30
odst. 3 zdkona.

Z75 plochy smiSené obytné - méstské (SM) 2,94
Z76 zelen verejna (ZV) 0,70
77 plochy smiSené obytné - méstské (SM) 5,67
778 obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV) 1,61

- podminka realizace odpovidajiciho napojeni na sité
technicke infrastruktury mésta, vcetné dopravni infrastruktury

V tabulce v odst. (13) podkapitoly 3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby uvedené nadpisem Uzemni
pldn vymezuje nasledujici plochy prestavby se rusi prvni radek:
Ozn. plochy Zpulsob vyuziti Rozloha (ha)

o7 - — = . Eh 0.4

a u plochy P05 na druhém radku tabulky v odst. (13) se rusi hodnota rozlohy ,0,87" ha v poslednim sloupci a
nahrazuje se hodnotou ,0,35" ha

Na zavér tabulky v odstavci (13) podkapitoly 3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se dopliuji tyto
radky:

Ozn. plochy ZpUsob vyuziti Rozloha (ha)
P22 vyroba a skladovani - drobna a femeslna vyroba 0,45
P23 dopravni infrastruktura - sili¢ni (DS) 0,44
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P24 bydleni - v bytovych domech (BH) 1,97
- pfed povolenim umisténi staveb musi byt prokdzdn soulad s
pozadavky prdvnich predpist na ochranu zdravi pred hlukem
a vibracemi v chrdnénych prostorech definovanych v § 30
odst. 3 zdkona.

- podminka maximdlni podlaznosti zdstavby 4NP + podkrov/
(alt. 1 ustupujici podlaZi) vzhledem k vyskové hladiné
navazujici zdstavby sidlisté

- podminka respektovdni ochranného pdsma podél drobného
vodniho toku Liduska (IDVT 10101999) v Sifce do 6 m od
brehové cdry

V kapitole 4 KONCEPCE VEREJINE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJ{ UMISTENI, v
podkapitole 4.1 Obc&anskeé vybaveni, v odstavci (18) se dopliuje posledni bod i): ,i) podminit potencidlni umisténi
obcanské vybavenosti v lokalité zdpadné od polikliniky v navrhované plose Z78 realizaci odpovidajici dopravniho
pripojeni a zohlednéni planovaného zdpadniho obchvatu mésta, prelozky komunikace 11/331."

V kapitole 4 ~ KONCEPCE VEREJINE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTENI, v
podkapitole 4.2 Verejnd prostranstvi, v odstavci (20) se ve vété: ,Plochy verejnych prostranstvi mohou byt zéroven
nedilnou souéésti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti, zejm. ploch:" vkldda za slovo: ,mohou® nésledujici text:
byt vymezeny v rozvojovych plochdch zpracovavanych uzemni studii a mohou™

V kapitole: 6 STANOVEN[ PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO
VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZIT (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATREN{ PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5. STAVEBNIHO
ZAKONA), POPRIPADE STANOVEN| PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZIi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI) jsou provedeny
nasledujici Upravy:

v odstavci (57), bydleni - v bytovych domech se v oddile e. Podminky prostorového usporddani na konec dopliuje
bod h: ,Plocha P24 lokalizovand na misté byvalého vyrobniho aredlu ZELKO: Podminka zohlednit charakter
navazujiciho uzemi sidlisté a dodrzet maximdlni podlaZnost navrhované vystavby 4 NP + obytné podkrovi (alt. 1
ustupujici podlazi).®

v odstavci (62), plochy obcanského vybaveni - verejné infrastruktury (OV), se nahrazuje znéni €ldnku ¢ ) Podminéné
pfipustné vyuziti ,neni stanoveno™ znénim: ,V plose Z78 je pfipustnd realizace zarizeni supermarketu nebo
hypermarketu s podminkou zajisténi odpovidajiciho dopravniho napojeni na silniéni sit'™

v odstavci (70), plochy smiSené obytné méstské (SM), se nahrazuje znéni €ldnku ¢ ) Podminéné pripustné vyuziti
~heni stanoveno®™ znénim: ,Pro plochu Z74 je podminkou vyuZziti pfed povolenim umisténi staveb musi byt
prokdzadn soulad s poZadavky prdvnich predpist na ochranu zdravi pred hlukem a vibracemi v chrdnénych
prostorech dle zdkona o ochrané verejného zdravi*

v odstavci (72), dopravni infrastruktura - Zzelezni¢ni (DZ), se dopliuje do Elanku b) pripustné vyuziti bod e: ,e)
velkoplosnd parkovisté, hromadné gardze"

V kapitole 10 VYMEZENI PLOCHA A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI se v odstavci (93) ve vété ,Uzemnim pldnem jsou vymezeny
ndsledujici koridory uzemnich rezerv* mezi slova ,ndsledujici koridory™ dopliuje ,plochy a*.

V tabulce nize je ve stejném odstavci doplnén rFadek:

ozn. popis, zamér budouci zplsob vyuziti
PSM1 rozvoj bydleni v lokalité ,Za poliklinikou™ smi$ené obytné - méstské (SM)
s vazbou na realizaci prelozky komunikace 11/331
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Zménou ¢&. 1 se dopliiuje kapitola 11: 717 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMN/I STUDIE, STANOVENI PODMINEK
PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOST/"

v nasledujicim znéni:

,(96)  Uzemnim pldnem jsou vymezeny plochy uréené k provéfeni vyuZiti uzemi tizemni studii

ozn. predmét reseni studie navrhované funkcni vyuziti
US1 plochy prestavby byvalého vyrobniho a skladového plochy bydleni - v bytovych
aredlu na bytovy komplex méstskeého charakteru domech (BH)

s odpovidajicim podilem vefejné vybavenosti v parteru

plochy vyuziti uzemi zdpadné od polikliniky pro bydleni|  plochy smisené obytné -
ve vztahu ke koridoru prelozky silnice 11/331 a stdvajici o ~méstske (SM)
predpoklddané obcanské vybavenosti

usz

Pozn.:  plochy podminéné zpracovdnim tuzemni studie jsou zobrazeny v grafické ¢dsti UP Nymburk.

Obecné pro plochy urcené pro zpracovdni uzemni studie plati:

e [ hdta na vloZeni dat o uzemni studii do evidence o uzemné pldnovaci ¢innosti se stanovuje na
4 roky po nabyti ucinnosti uzemniho pldnu Nymburk ve znéni zmény ¢. 1.

o Velikost a vymezeni verejnych prostranstvi bude zajisténo podle podminek vyhl. 501,/2006
Sb.

e Minimdlni sifkovy profil prostranstvi s obousmérnou komunikac/ i v plochdch nizkopodlazni
zdstavby bude: 10,5 m

e Stanovit zdkladni pozadavky na technickou infrastrukturu a dopravni obsluznost uzem/

Zajistit podminky prostupnosti uzemi na drovni pésiho nebo bezmotoroveho pohybu, zachovdni a podpora
prostupnosti uzemi ve vazbé na situaci v navazujicim uzemi."

Zména poradi kapitoly textoveé ¢asti: Kapitola , 77 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU GRAFICKE CASTI" md oznaceni , 12"

Posunuje se poradi ¢islovani odstavcl: ,(96) Textovad cdst obsahuje ....." na ,(97)" a , (97) Grafickd ¢dst uzemniho
pldnu obsahuje..." na ,(98)"

A.1 UDAJE O POCTU LISTU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI.

Textova ¢ast B Uzemniho pldnu ma 47 stran formatu A4, grafickd ¢ast obsahuje 7 vykres formatu A2 a 5 vykres(
formatu AS3.
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B GRAFICKA CAST
Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

B1 - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

B1.1 (A2) 1:5000

B1.2 (A2) 1:5000
B2 - Hlavni vykres

B2.1 (A2) 1:5000

B2.2 (A2) 1:5000
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Cc ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU

C.1 POSTUP PRI PORIZENi ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU NYMBURK

Mésto Nymburk ma platny Gzemni plén, ktery nabyl Uc¢innosti 3.1.2018.

Zastupitelstvo mésta svym usnesenim ¢.52 ze dne 21.6.2018 schvalilo pofizeni zmény uzemniho planu.
Predlozeny rozsah pozadovanych zmén byl upraven, revokovan usnesenim &. 1 zastupitelstva ze dne 13.2.2019.
Revokované hlasovani zrusilo nékteré plvodni pozadavky a tfi nové doplnilo. Zastupitelstvo povéfilo starostu
meésta Ing. Tomase Macha, Ph.D. jako uréeného zastupitele pro spolupraci s tfadem uzemniho pléanovani.

Pofizovatelem zmény izemniho planu je Ufad tzemniho planovani MéU Nymburk, odbor vystavby.

V bfeznu 2019 ufad uUzemniho planovani spoleéné s urCenym zastupitelem zpracoval navrh zadani, které bylo
projednano podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona. Néavrh zadani byl jednotlivé zaslan krajskému uradu,
dotéenym organlim a sousednim obcim. Verejnosti bylo projednavani zadani véetné pouceni o lhatach, ve kterych
je mozné podavat k navrhu zadani pfipominky, oznameno verejnou vyhlaskou. Navrh zadani byl vystaven k
verejnému nahlizeni v tisténé podobé po dobu 30 dnd na Méstském Gradu Nymburk a v elektronické podobé na
internetovych strankach mésta.

Po uplynuti hit k podani prfipominek verejnosti, pozadavkl a stanovisek dotfenych orgédnli a podnétd sousednich
obci byl ndvrh zadani porizovatelem ve spolupréaci s ur¢enym zastupitelem upraven podle vysledkd projednéni.
Upraveny navrh zadani byl v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho zékona predlozen zastupitelstvu mésta, které jej
svym usnesenim €. 4 ze dne 19.6.2019 schvalilo.

Na zakladé schvaleného zadani byl vypracovan navrh Zmeény €. 1 izemniho planu. Zpracovatelem tzemniho planu
je Ing. arch. Michal Petr, autorizovany architekt, &islo autorizace u Ceské komory architekttd 04516, ktery je
opravnénou osobou dle ustanoveni § 158 odst. 1 stavebniho zékona.

V Uzemnim planu nebylo pozadovano zpracovani variant. Krajsky Ufad nepozadoval posouzeni tzemniho planu z
hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a vyloucil vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast. Z tohoto dlvodu
nebylo zpracovéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi.

V Fijnu 2019 pofizovatel v souladu s § 50 stavebniho zakona zahdjil projednavani navrhu uzemniho planu. V
souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zakona byl navrh dzemniho planu dorucen verejnou vyhladskou. Kazdy mohl ve
lhaté do 30 dnd uplatnit u porizovatele pisemné pripominky. Spole¢né jednani pro dotcené orgény, krajsky urad,
meésto a sousedni obce se uskutecnilo dne 14.11.2019 na Méstském uradé Nymburk. Zpracovatel provedl| vyklad
navrhu uzemniho plénu. Ve stanovené lhité mohly dotéené orgdny uplatnit stanoviska a sousedni obce pfipominky.

V lednu 2020 pozadal porizovatel Krajsky urad Stfedoceského kraje o vydani stanoviska k nadvrhu dzemniho planu
Z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na Sirsi Uzemni vztahy, souladu s politikou dzemniho
rozvoje a souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

V 14.1.2020 2019 bylo Krajskym urfadem, odborem ldzemniho pléanovani a stavebniho fadu vydano souhlasné
zavazné stanovisko.

Pofizovatel oznamil v souladu s § 52 odst. 1 stavebniho zakona a § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
zahajeni Fizeni o Uuzemnim planu a konani vefejného jednani na Méstském urfadu v Nymburku. Oznameni bylo
jednotlivé zasldno krajskému Gradu, dotéenym orgdnlim a sousednim obcim. Verejnosti bylo verejné projednani
oznameno verejnou vyhlaskou. Navrh Zmény €. 1 uzemniho planu byl vystaven na Méstském uradé Nymburk a v
elektronické podobé na internetovych strankach meésta.

Vzhledem k vyjimeé&né situaci a natizenim vlady CR souvisejicim s opatfenimi proti koronaviru, bylo verejné jednani
z plvodné ohldseného terminu 7.4.2020 presunuto na 13.5.2020. Ozndmeni o zméné terminu bylo jednotlivé
zasldno krajskému Gradu, dotéenym orgdnim a sousednim obcim. Verejnosti byla zména terminu ozndmena
vefejnou vyhlaskou.

Verejné projednani se konalo na Méstském urfadu Nymburk dne 13.5.2020, zpracovatelem byl proveden vyklad.

Po uplynuti sedmidenni lhlty od verejného jednani pofizovatel spole¢né s ur¢enym zastupitelem v souladu s 53
odst. 1 stavebniho zékona vyhodnotil vysledky projednani navrhu zmény dzemniho planu. Namitky a pfipominky
nebyly uplatnény, proto nebyl zpracovan navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek.

Dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona porizovatel zajistil v souladu s vysledky projednavani dpravu navrhu zmény ¢. 1
uzemniho planu a dle § 54 odst. 1 stavebniho zakona predlozil zastupitelstvu mésta Nymburk navrh na vydani
Zmeény ¢. 1 uzemniho planu Nymburk.
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c.2 SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

C.21 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Dnem 1. fijna 2019 jsou Aktualizace ¢. 2 a &. 3 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky zdvazné pro potizovani a
vydavani zédsad uzemniho rozvoje, tzemnich plan, regulacnich planl a pro rozhodovani v tzemi, v souladu s § 31
odst. 4 stavebniho zédkona."

Resené lzemi se nachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu 0S4, mezi Prahou a Hradcem Kralové a odtud
dal na Trutnov a hranice s Polskem sméFuje do Wroclawi. Uzemi je ovlivnéno koridory vyznamnych dopravnich
staveb dalnice D11 a Zelezni¢ni trati ¢. 010 v Useku Praha - Pardubice.

(14) Ve verejiném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturn/ hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dedictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanisticke struktury uzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potrebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V' nékterych pripadech je nutnd
cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pfipadech je treba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvdzenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZzejni kulturni, prirodni a uzitneé hodnoty.

Brdnit upaddni venkovské krajiny jako didsledku nedostatku lidskych zdsahd.

Ochrana a rozvoj hodnot v tzemi je jednim z hlavnich principl a Ukold tzemniho planu. Soucasti koncepce rozvoje
Uzemi je i ochrana Uzemi, ochrana struktury krajiny a ochrana kulturni krajiny. Pozadované zmény tzemniho pléanu
budou respektovat urlujici kvality tzemi, a ty budou nadale chranény, v feSeném uUzemi to je predevsim prostor
vazby pozadovanych zmén na stavajici zastavéné uzemi. Pro stabilizované zastavéné lGzemi meésta plati stavajici
podminky uUzemniho pléanu, zachovat kvality a hodnoty zastavéného Uzemi vletné zachovani podminek
umoznujicich rozvoj.

(15) Predchdzet pri zméncich nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy
na socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochdzi, zvazovat existujici a
potencidlni ddsledky a navrhovat pri uzemné pldnovaci c¢innosti reseni, vhodnd pro prevenci neZddouci miry
segregace nebo sniZenl jeji urovné.

Resen( tizemi bude pokud mozno posilovat prostorové vazby v Gzemi a bude podporovat provézanost rozvojovych
lokalit mezi sebou a se stabilizovanym uUzemim meésta. Doplnéni ploch bydleni ve vazbé na plochy sidlisté s
moznosti vyuziti vefejné vybavenosti sidlisté predstavuji podminky pro posilovani socidlnich vazeb nikoliv
segregaci.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim resenim
pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych ddsledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi.
Vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

Zména ¢. 1 bude projednana standardnim zpUsobem na verejnych projedndnich pfi projednani s Ucasti verejnosti v
pribéhu porizovani ndvrhu zadani zmény a v prlbéhu projednavani zmény tzemniho planu. Navrh zadani zmény a
navrh zmény bude zverejnén a bude moznost podat pfipominky nebo namitky. Rozvoj Uzemi respektuje charakter
Uzemi, ktery urcuje vymezend rozvojova osa republikového vyznamu OS4.

(16a) Pri uzemné pldnovaci c¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést a regiond,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych, odvétvovych a
casovych hledisek.

PoZzadavek je v uzemnim pléanu akceptovan v obecné roviné poukazem na potfebu koordinovaného rozvoje duzemi
ve vztahu mezi stavbami dopravni a technické infrastruktury a zastavitelnych ploch v¢etné vztahu zastavitelnych
ploch mezi sebou. Vedle vymezeni vlastnich funkénich ploch zmény uzemniho planu je navrzena etapizace rozvoje
alt., podminka provéreni ¢asti rozvojového tzemi vyuziti tzemni studii.

(19) Viytvdret predpoklady pro polyfunkcni vyuzivdni opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields priamyslového,
zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemedélské a lesni pudy) a zachovdni
verejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivdni a uspordddni tuzemi usporné v
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ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmd na rozvoji
uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Soucasti predkladaného fedeni je i pozadavek na zarazeni byvalého vyrobniho a skladového aredlu do ploch
nového vyuziti. Jedna se o byvaly vyrobni a skladovy areal firmy Zelko, spol. s r. 0. Pfevazna &ast predkladanych
navrhd zmény vyuZiti Gzemi je vymezena mimo zastavéné lzemi mésta ve volné krajiné. Reseni predstavuje zabor
zemédeélskych pld s nejvyssi tfidou ochrany. Vymezeni rozvojovych ploch je podloZzeno rfddnym oddvodnénim
vymezenych ploch, odpovidajicim zdGvodnénim potreby alt. pro prdmyslové plochy je navrZzena nahrada
navraceni rozvojovych ploch redukci rozvojovych ploch k provérfeni, napfiklad nahrada vypusténim odpovidajici
¢asti zastavitelnych ploch v jiné ¢asti Uzemi. Fragmentaci produkénich hospodarskych ploch je branéno vymezenim
odpovidajicich zastavitelnych ploch ve vazbé na zastavéné Uzemi.

(20) Rozvojové zdmeéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri uzemné pldnovaci ¢innosti,
pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat verejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zvidsté chrdnénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédeélského a lesniho pldniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni
uzemnich systémi ekologické stability a zvysovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( prirodniho charakteru v zastavenych uzemich,
zvySovdni a udrzovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné pldnovaci cinnosti vytvdret podminky pro
ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilove charakteristiky a typy krajiny a vytvdret podminky pro vyuZziti
prirodnich zdroju.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro c¢lovéeka,
zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury. V' rdmci uzemné pldnovaci ¢innosti omezovat
neZddoucf sristdni sidel s ohledem na zajisteni pristupnosti a prostupnosti krajiny.

(Ad 20 a 20a) Zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny, nejsou do Gzemi umistovany. Soucéasti
Feseni bude také provéfit vymezeni prvkt USES v prostoru kolem méstského okruhu v lokalité za Poliklinikou.
Vyrazné pfirodni prvky uzemi (remizy, drobné vodni toky, prvky izolované zelené) budou feSenim zmény ¢. 1
uzemniho planu respektovany a vyuzity jako skladebné prvky kostry vefejnych prostranstvi, tak, aby byla
zachovana prostupnost Uzemi. Realizace pozadavku zmeény vyuziti v dneSnim aredlu Zelko, spol. s. r. o. bude
umoznovat zlepSeni prostupnosti uzemi doplnéni zelené, lepsi zpFistupnéni vodniho toku Liduska.

(24) Vytvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti uzemi rozsifovdnim a zkvalitriovdnim dopravni infrastruktury s
ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvniti' rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. Moznosti nove vystavby je treba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvdret
podminky pro zvySovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro environmentdlné setrné formy
dopravy (napr. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Pozadovany rozvoj primyslovych a vyrobnich aredld je vymezen v mistech bez primého kontaktu s obytnou
zastavbou ve vazbé na souvisle zastavéné Uzemi vyrobnich provozu, které tvori soucast stabilizované primyslové
zény.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod.
Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovdni staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a
pro vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni prirozené retence
srazkovych vod v dzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V' zastavenych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrzovdni, vsakovdni i vyuzivdani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovdni Ucéinkd povodni.

ZpUsob splnéni této priority je popsan nize ve vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly izemniho planovani, konkrétné
kap. D.3 § 19 Ukoly uzemniho planovani bod (g).

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvildst oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi
zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Preventivni ochrana Uzemi je zajisténa dodrzovani obecnych pravidel a principd dle podminek tzemniho plénu.
Podminky vyuziti tzemi v mistech vymezeného zaplavového Uzemi budou respektovat podminky spravce povodi. V
mistech, kde vlastnici zajistili terénnimi dpravami pozemky pfed dosahem povodné Q100 a prokazali, ze nedojde k
zesileni prlchodu povodiové viny, se predpokladd, ze tyto Upravy nejsou v rozporu s uvedenym pozadavkem.
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V Uzemi budou akceptovany podminky preventivni ochrany feSeného Uzemi, zmény lzemniho plénu pred
povodnémi - snizeni povrchového odtoku a zvy$eni retenéni schopnosti Gzemi, vyuzZivani destovych odpadnich vod,
schopnosti zasakovani vod, redukce objemu vod, které jsou kanalizovany pfimo do vodnich tok.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
Jjeji ucelnée vyuzivdni v ramci sidelni struktury. Vytvdret rovnez podminky pro zkvalitneéni/ dopravni dostupnosti obcl
(mést), které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture
téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Pri reseni problémi udrzitelného rozvoje uzemi vyuZivat regiondlnich seskupeni (klastrd) k dialogu vsech partnerd,
na které maji zmény v uzemi dopad a kteri mohou posilovat atraktivitu uzemi investicemi ve prospéch uzemniho
rozvoje.

Pri uzemné pldnovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni zeleznicni,
silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni preshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou
klicovymi predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

Podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj véetné podminek uGcelného
vyuziti infrastruktury v sidle budou zajistény postupem rozvoje navrhovanych lokalit pfi vyuziti pfedkladanych
nastrojl Uzemniho planovani mezi, kterymi figuruje: Uzemni studie, podminka etapizace nebo dohoda o parcelaci.
V feSeném Uzemi je navrzen pozadavek zpracovani uzemni studie v lokalité za Poliklinikou.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje tzemi, poZadovat jeho reseni ve vsech
potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné ndroku na verejnou infrastrukturu. Ndvrh a ochranu kvalitnich
mestskych prostori a verejné infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s
verejnosti.

Verejna vybavenost Uzemi ¢astecné odpovida stavajicimu vyuziti a potfebdm lGzemi. Rezervu v systému dopravni
sité predstavuje kapacitni limit propustnosti mostu pfes Labe a vyvolané dopravni zatéze v centru mésta a Nameésti
Pfremyslovcld. Zména Uzemniho planu reflektuje potfeby obyvatel po vybavenosti ndvrhem vyuziti a moznosti
doplnéni méstskych funkci pro ob&anskou vybavenost v zéapadni rozvojové lokalité za Poliklinikou,

Reseni Uzemi respektuje a déle rozviji strukturu a zavedeny systém vefejnych prostranstvi. Podminka vymezeni
verejnych prostranstvi v rozvojovych lokalitach odpovida pozadavku vyhlasky 501/2006 Sb., kde se v § 7 odstavci
2 uvédi: Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smisené obytné
se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1 000 m?;
do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

(30) Uroveri technickeé infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splriovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Naplnénim této priority je dosazeni pozadavkl na vysokou kvalitu Zivota a zdroven udrzitelné hospodareni s
pfirodnimi zdroji. Automatickou soucasti zmény uUzemniho planu je logické doplnéni a prodlouzeni vedeni siti
technické infrastruktury v réamci reSeného uzemi pozadovanych zmén uUzemi za predpokladu napojeni na stavajici
infastrukturu a kapacitni zdroje pitné vody mésta véetné napojeni na kanalizaéni sit a méstskou COV.

C.2.2 SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Soulad s krajskou dokumentaci je pofizovan ve vztahu k platnému znéni ZUR SK po druhé aktualizaci, ktera byla
schvélena rozhodnutim zastupitelstva Sk a nabyla Géinnosti dne 4. 9. 2018, Aktualizace ZUR SK se tyka plochy a
koridort mimo spravni tzemi mésta Nymburk. Platnd ZUR SK tak nema nové pozadavky na fesené tzemi, ne ty
které jiz zohledfuje platna uzemné planovaci dokumentace.

Navrh zmény ¢. 1 tzemniho planu je v souladu se Gizemné planovaci dokumentaci kraje, ZUR SK.

ZUR SK potvrzuji polohu obce v rozvojové ose republikového vyznamu: Resené tzemi je soudasti rozvojové oblasti
krajského vyznamu OBk1 - Stfedni Polabi, kterd je soucasti rozvojové osy republikového vyznamu OS4 (Praha -
Hradec Kralové/Pardubice - Trutnov - hranice CR/Polsko - Wroclaw.).
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Obrdzek 1: ZUR SK - krajinné charakteristiky typy

Krajinné charakteristiky vymezené v ZUR SK na tzemi mésta Nymburk jsou: Krajina sidelni, krajina pfiméstska
(odpovidé katastru Drahelice plus jihozdpadni a jizni cip Uzemi Nymburk), krajina polni (severni cip katastru
Nymburk). Tyto krajinné charakteristiky a zpUsob jejich vyuzZiti jsou Zménou €. 1 izemniho planu respektovany.

Nize jsou uvedeny pozadavky a tkoly ZUR SK relevantni vagi fesenému Gzemi Nymburka a zpfesnéno zda a jak
jsou Zménou ¢. 1 Gzemniho planu Nymburk akceptovény. PoZadavky a tkoly, relevantni viéi spravnimu azemi
mésta Nymburk, které nejsou uvedeny v zadani k FeSeni, nebudou FeSeny Zménou €. 1 tzemniho planu Nymburk.

Prevzaté pozadavky uzemniho rozvoje a planovani pro Zménu ¢. 1 uzemniho planu jsou nasledujici:

»  Smérovat rozvoj uzemi do vétsich mésta a do lokalit napojenych na Zeleznici
»  Rozvoj bydleni smérovat do mést Kolin, Kutnd Hora, Podébrady, Nymburk... a dalsi

Ukoly Gzemniho planovani jsou:

b) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

Zména ¢. 1 dzemniho planu Nymburk navrhuje rozvoj dzemi s ohledem na dopravni sit mésta a stévajici kapacity
siti technické infrastruktury. Stfet rozvojovych ploch s limity vyuziti Gzemi je zdGvodnén, nadto ndvrh zmény zavadi
opatfeni vymezeni ploch nahrad, navraceni ploch ZPF zabranych nové vymezenymi zastavitelnymi plochami.

d) respektovat poZadavky na ochranu kulturnich a civilizacnich hodnot, zejiména méstské pamdtkoveé zony
Nymburk,

Zmeéna €. 1 uzemniho planu Nymburk respektuje kulturni a civilizaéni hodnoty v tzemi.
Ukoly ZUR SK, které nejsou pfedmétem Zmény &. 1 Gzemniho planu Nymburk:
a) zpresnit koridory dopravy vymezené v ZUR;
c) proverit moznosti zlepSeni silnicni sité ve vazbdch na nadrazené trasy (D11, 1/12, /38, /2, 1/32);

Navrh Zmény &. 1 UP Nymburk napliiuje tyto priority Gzemniho planovéni Stfedo&eského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi. Mezi ostatnimi prioritami lze pro FeSeni Zmeény ¢. 1 dzemniho planu Nymburk vybrat
nasledujici:
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(04) Vytvdret podminky pro zachovdni a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZzené na meéstech
Kladno, Mladd Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vltavou, Slany, Rakovnik, Benesov, Brandys nad
Labem-Stard Boleslav, Neratovice, Ricany a blizkych méstech Kolin-Kutnda Hora, Nymburk-Podébradly.

(07) Vytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdzeny rozvoj hospoddrskych cinnosti na uzemi kraje zvldste ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pritom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméreny rozvoj sidel, priznivad
urbanistickd a architektonickad reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni reseni verejnych
prostranstvi a velkych ploch verejné zelené v¢. zelenych prstenct kolem obytnych soubort, vybaveni sidel
potrebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvdzZené a efektivni vyuZivdni zastavéneého uzemi a zachovdni funkcni a urbanistické celistvosti sidel,
tedy zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektd v zastavéném tzemi a preferovat rekonstrukce a
prestavby nevyuzivanych objektu a aredli v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné
zelené v zastavenem uzem/

Mésto Nymburk je velikosti a vyznamem zafazeno krajskou dokumentaci jako stfedni centrum ostatni. Pro sidla
obdobného charakteru stanovuji ZUR SK zasady usmériovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi,
kde nad opakujici se zdsady zminénymi jiz pro rozvojové osy se uvadi:

a) rozvijet obsluzné funkce v oblasti skolstvi, zdravotnictvi a kultury pro svd spcddoveé uzemi;

b) rozvijet bydleni a ekonomické aktivity, zejiména aktivity v oblasti vyroby a sluzeb vytvdrejici vétsi pocet
pracovnich prilezitosti pro mésto a jeho spddove uzemi;

Témto zasadam odpovida polyfunkéni vyuziti vymezenych ploch i vyuziti vymezenych ploch pro Cisté bydleni nebo
vyhradné vyrobu.

c.3 SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Zména ¢. 1 UP Nymburk je v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovéni, které jsou stanoveny v §18 a §19
stavebniho zakona. Cilem uUzemniho planovani je mimo jiné vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by ohrozoval
podminky zivota generaci budoucich. Aby dochdzelo k harmonickému rozvoji uUzemi, je zohlednéno FeSeni
vyplyvaijici z daldich (podrobng&jsich) nastrojt Uzemniho planovéni (zejména Uzemni studie ,Za poliklinikou")
slouzici pro komplexni a podrobnégjsi feseni zastavitelnych ploch (Z75, Z77, Z78) nebot se jednd o pomérné
rozsahlou zastavitelnou plochu, kterou je nutné resit jak z hlediska koncepce urbanistické, tak z hlediska koncepce
verejné infrastruktury.

Soulad mezi vefejnymi a soukromymi zajmy lze deklarovat navrhem vymezit rozvojové plochy v zapadni Casti
Uzemi za Poliklinikou v blizkosti katastru Drahelice, které dnes predstavuji dostupné plochy pro rozvoj mésta
Nymburk. Vyuziti tohoto uzemi pro zastavbu znamena impulz pro realizaci zapadniho obchvatu mésta, prelozky
silnice [1/331 a potencidl pro zklidnéni dopravy v centru mésta na nameésti Premyslovcu.

Rozvojové plochy v Babiné pro rozsifeni zahrad stavajici lokality a pfedpoklédané zastavby rozvojové plochy Z38
ploch byly provéreny z hlediska rizika zaplav dynamickym modelovani prlichodu povodnové viny dzemim. Studie
prokazala, Ze realizace navysSeni terénu v Uzemi nad hladinu zdplavy Q100 se nepromitne méfitelnym zplsobem do
hodnot popisujicich prdchod povodnové viny dzemim.

Navrzené plochy v zapadni Casti zemi predstavuji potencidl nejen pro rozvoj bydleni, ale doplnéni obcanské
vybavenosti v Uzemi, v Uvahu pfipada nové obchodni centrum nebo domov pro seniory.

Udrzitelny rozvoj tzemi neni Zménou ¢. 1 UP Nymburk dotéen. Stejné tak nejsou ohrozeny piirodni, kulturni ani
civilizaéni hodnoty v Gzemi. Pro zemédélské puldy |. tfidy ochrany dotcené predpoklddanym zdborem pld pro
primyslovou vyrobu v Zalabi je vymezena nahrada navracenim casti Uzemi v severni ¢asti mésta zpét do
zemédélskych pad. Rozvojové plochy ,Za poliklinikou" jsou vymezeny c¢astecné na pldach II. tfidy ochrany.
V podminkach mésta Nymburk se v8ak jedna o vyznamny rozvojovy smer.

Snahu a hospodarné vyuziti zastavéného uzemi lze dokladat navrhem zafazeni byvalého vyrobniho arealu ZELKO,
spol. s r. 0. do plochy bydleni - bydleni v bytovych domech (P24) pro bydleni. V souladu s cilem dzemniho
planovani chranit a rozvijet pfirodni kulturni a civilizacni hodnoty lze uplatnit pozadavek v prestavbovém uzemi
vyrobniho aredlu provéfit hodnotu stavajicich industridlnich objektd a jejich moznost jejich potencidlniho zapojeni
do struktury navrhované zastavby.

Ukoly tzemniho planovani dle §19 stavebniho z&kona jsou Uzemnim planem respektovany. N&vrh zmény &. 1
tzemniho planu respektuje zakonné pozadavky zajistuje a posuzuje stav tzemi zékonnym postupem a ohledem na
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limity a hodnoty Uzemi. Zména ¢. 1 tzemniho planu Nymburk navazuje na stavajici koncepci rozvoje uzemi jak je
stanovena Uzemnim planem, respektuje hlavni rozvojové dispozice Uzemi. Reflektuje potfebu rozvojovych ploch
vyroby v konkrétni poloze a definuje, pfi celoméstském nadbytku ploch vyroby, jejich redukci v nejméné
dostupnych polohach v severni ¢asti primyslové zony.

Soucésti posouzeni stavu Uzemi je aktualizace zastavéného Uzemi (podminka primo vyplyvajici ze stavebniho
zakona - § 58 odst. 3), které ndvrh zmény €. 1 dzemniho plédnu vymezuje ve vazbé na zastavéné nebo jiz ¢astecné
vyCerpané zastavitelné plochy v tzemi.

Navrzeny rozvoj je vymezen s ohledem na moznosti technické vybavenosti mésta i jeho vyhlidky do budoucna ve
vztahu k prelozce krajské komunikace II/331. S ohledem na vyuzitelnost Uzemi a dopravni poméry ve mésté budou
podrobné definovany, podminky pro umisténi obchodniho centra v izemi zapadné od polikliniky.

Podminky prostorové etapizace postupu rozvoje konkrétnich lokalit v Uzemi nejsou stanoveny. Podminky
prednostni realizace odpovidajici technické infrastruktury jsou definovany pro konkrétni zameéry.

V obecné roviné se uplatiuje pozadavek na snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a odstrafiovani
jejich nebezpedi tzemi poukézanim na dlsledné oddilné likvidovani destovych vod pfipadné jejich retenci v misté
dopadu. Podstatnym uUkolem FeSeni uUzemi je FeSeni vztahu vyuziti dzemi vzhledem ke stavajici a i
zamyslené dopravni infrastrukturfe v izemi. Navrzené feSeni zohledfiuje podminky vefejného zdravi napfiklad
zohlednéni odpovidajicich hygienickych podminek v feSenych obytnych lokalitdch vzhledem k emisim z dopravy na
hlavnich dopravnich trasach.

c.4 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Navrh zmény €. 1 Uzemniho planu Nymburk je zpracovavan a vyhotoven v souladu s pozadavky stavebniho zdkona
v jeho podobé platné od 1. 1. 2018 a jeho provadécich predpist predevsim:

» vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné pléanovaci dokumentaci a
zplUsobu evidence Uzemné pléanovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen vyhldska ¢.
500/2006 Sb.,)

» vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisd.
(dale jen vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,)

Zmeéna Uzemniho planu respektuje pozadavek na strukturu a obsah Uzemniho planu vyplyvajici aktualni podoby
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Zmeéna uzemniho planu je dle § 55 odst. 6 stavebniho zékona zpracovana a projednana v rozsahu meénénych ¢asti,
rozsSifené o plochy, které byly upraveny vzhledem k aktualizaci hranice zastavéného uzemi. Soucasti projednani je i
srovnavaci text s vyznacenymi zmeénami.

Zmeéna uzemniho planu nevymezuje lokality, pro které by byla navrzena podrobnost nalezejici regulacnimu planu,
respektive by se jednalo o Cast s prvky regulacniho planu.

Zmeéna Uzemniho pléanu neni vypracovana ve variantnim feSeni.

Vykresy jsou vypracovany v souladu s vyhldskou &. 500/2006 Sb., vykresy zakladniho ¢lenéni, hlavni vykres,
vykres verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci jsou zpracovany v méfitku 1 : 5 000.
Obdobné koordinacni vykres a vykres predpokladanych zaborl ZPF. Vykres Sirsich vztah( je vypracovan v méritku
1:100 000.

Zména Uzemniho pldnu bude opatfena zdznamem o Ucinnosti dle § 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Rozvojové plochy zmény ¢. 1 Uzemniho planu se dostavaji do stfetu s ochranou zemédélského pudniho fondu
podle zdkona 334/1992 Sb. Zdlvodnéni prijatého reseni je opfeno o vefejny zdjem na rozvoji mésta, ktery

prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédeélskych pdd dle §4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF. Vice v kapitole
odlvodnéni D.10.4,

C.5 SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

N&vrh zmény €. 1 dzemniho planu Nymburk je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpis(.

Podle pozadavku Ministerstva obrany k zadani zmény ¢. 1 tzemniho plénu Nymburk jsou ve zméneé €. 1 uzemniho
planu a v Uplném znéni v koordinacnim vykrese zobrazeny pozadované jevy 82a a 102a.
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C.6 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO3J UZEMi OBSAHUJICIi
ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNIi PROSTREDI

V koordinovaném stanovisku krajského uradu ¢.j. 043635/2019/KUSK ze dne 17.4.2019 k navrhu zadani zmény ¢.
1 tzemniho planu Nymburk dle zékona ¢. 100/2001 Sb. orgédn posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi (tzv. SEA). Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj dzemi nenf
soucasti oddvodnéni izemniho planu.

c.7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
(ZAKON C. 183/2006 SB.)

S ohledem na kap. D.6 nebylo stanovisko vydano.

Vzhledem k tomu, Ze pro Uzemni plan se nezpracovava vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi, nevydava
krajsky urad stanovisko podle §50 odst. 5 stavebniho zékona.

c.8 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V Uzemni plan vymezené zastavitelné plochy pro bydleni jsou postupné naplhovani dle aktualnich potfeb mésta.
Zastavitelné plochy jsou vymezovany s ohledem na kontinuitu pfipravy zastavby a navaznost na zastavéné dzemi.
PFi zpracovani zmény Uzemniho planu byly kromé jiného posuzovany i zaméry mésta. Navrzeny rozsah je rovnéz v
souladu s demografickymi analyzami pfedpokladaného rozvoje, viz D.10.2.

V navrzeném rozsahu zastavitelnych ploch je zahrnuta rezerva, aby nedochézelo ke spekulacim s cenami pozemkd
(neodpovidajici nardst cen).

C.8.1 VYHODNOCENI VYUZITI PLOCH BYDLENI

Mésto Nymburk disponuje zivym historickym jadrem s vyvazenym mixem meéstské vybavenosti, sluzeb a bydleni.
Na historické jadro sidla navazuje zéstavba priméstskych ¢tvrti polouzavienych blokd vilové zastavby, kterd utvari
prevladajici charakter méstské zastavby Nymburka. V zapadni ¢asti za télesem drahy navazuje sidlisté panelovych
bytovych domd | a Il, Jankovice a Drahelice. Nejnovéjsi obytnou vystavbu mésta reprezentuje individudlni vystavba
rodinnych domd na Drahelickém predmésti a v Drahelicich.

Moznosti ploSného rozvoje mésta pro realizaci nového obytného tzemi mésta jsou omezené na prostor zapadné od
polikliniky Nymburk a mezi télesem drahy na severu a Drahelicemi na jihu. Prostor tohoto Uzemi jiz dnes v katastru
Drahelic intervenovala novodobéa vystavba rodinnych dom v ulici na Hroudach. Timto dzemim prochazi névrh
prelozky komunikace 11/331 (Usek zédpadniho obchvatu mésta a v soubéhu navrhovany biokoridor).

Vedle rozvojového tzemi pro bydleni ,Za poliklinikou™ a v Drahelicich mésto disponuje potencidlem rozvoje ploch
pro bydleni v lokalité Babin, kterou lze, v podstaté, zahrnout do stabilizovaného Uzemi vzhledem k zahajenému
Uzemnimu Fizeni na infrastrukturu a daldim vydanym UR v lGzemi. Vzhledem k limitdm Gzemi se zde nepod&itd s
dalsim rozvojem. Zbyvajici lokalitou pro bydleni tak je jiz jen oblast v Zéalabi, v plochach mezi ulici Kolinska a
sportovisti u Labe.

Demografické udaje o uzemi uvddeéji pocet obyvatel mésta 15 062, platny uzemni pldn dle oddvodnéni nabizi kapacitu cca 960
novych bytd. Pri obloznosti 2,65 (velikosti prumérné domdcnosti v ndvrhovém obdobi dle platného UP) je to 2 544 novych
obyvatel. Tato hodnota je nize v textu upravena vypoctem dle ukazatele v ndvrhovych plochdch (ob/ha).

Lokality s potencialem ploSného rozvoje nové vystavby ve mésté predstavuji tedy plochy v zapadni ¢asti mésta
mezi zeleznici a Drahelicemi, plochy rozvoje v lokalité Babin a lokalita v Zalabi severné od Kolinské ulice, silnice €.
[1/503. Vyraznym limitem pro rozvoj jsou bonitni zemédélské pldy s I. a Il. tfidou ochrany a v lokalitdch Babin a
Zalabi zaplavové uzemi stoleté vody.
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Obrdzek 2: Dostupné lokality bydleni v Nymburku (fialové - stav, cervené - poZadavky)

Uzemni plén predklada data o hustoté obydleni jednotlivych urbanistickych obvod( mésta. Tyto idaje mohou byt
pouzity jako podklad pro odhad kapacit novych ploch nebo rozvojovych dzemi mésta.

Historické jadro: 51 ob/ha
Zalabi: 38 ob/ha
Drahelické predmésti 23 ob/ha
U nemocnice: 53 ob/ha
Drahelice 38 ob/ha
Drahelické, Nové sidlisté 100 ob/ha
Zapad 27 ob/ha
lokalita | u Nadrazi 46 ob/ha
lokalita Il u Nadrazi 64 ob/ha

Z vySe uvedeného, i z vlastnich analyz provedenych v rédmci Dopliujicich prlizkum( a rozbord (napf.: nova
zastavba individudlniho bydleni v lokalité Z22 v Drahelicich zhruba s hustotu 9 RD na 1 ha, tj. pfi predpokléddané
triclenné velikosti doméacnosti predstavuje 27 ob/ha se shoduje s Udaji pro lokalitu Zépad dle UP) Ize odvodit pro
typy zastavby v plochach predpokladany prirlstek pro plochy Bl. Pro plochy Bl 25 - 30 ob/ha. Plochdm smiSeného
vyuziti odpovida Uzemi kolem nadrazi nebo méstské centrum s obvyklou hustotou az 50 ob/ha. Uzemi plan
umoziuje v plochach smiseného vyuziti moznost vystavby bytovych dom(, rodinnych doml nebo napf.
administrativy tzn. hustotu obydleni v rozpéti 0 - 100 ob/ha.

Vzhledem k tomu, Ze pfevladajicim typem bytové vystavby poslednich let jsou rodinné domy, uvazujeme pro uzemf
ploch SM hustotu nizsi nez zjisténa stfedni hodnota, a to: 40 ob/ha. Stavajici Uzemni plén vymezuje plochy rozvoje
ploch pro bydleni v rozsahu 62,54 ha, o celkové kapacité (dle prevodnich vztah( viz vyse) 2 188 obyvatel.
V nasledujici tabulce pFedstavujeme aktualni bilanci napliiovani zastavitelnych ploch.
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Tabulka 1: Prehled vyuziti stdvajicich rozvojovych ploch uzemniho pldanu

kod . redukované | Aktualizovan | mira [ha] a
Bilanc C oy q
plo . ¢asti a bilance zpusob
Rozloha | Kapacita e . .
Ozn. | chy zastravényc obyv. ve [legendal pozn.
[hal os/ha | obyv. , o
Rz dle UP h RZV volnych pripravenos
\% ploch [hal plochéch | ti RZV ploch
dle V ploSe jsou realizovany ing. sité / 2,3
Z16 Bl 1,4205 | parcelac 54 54 1,4205 parcely se zadosti o stavebni povoleni
e
Z17 Bl 1,026 27 28 28 dlouhodobé nevyuzité
Z18 | BH 1,55 100 155 155 dlouhodobé nevyuzité
cca polovina plochy ve vystavbeé -
Z19 | BH | 0,7342 100 74 0,4076 34 upraveno, zbyvajici ¢ast bez zndmych
zédmérl
Z20 Bl 2,0259 27 55 55 V ploSe je zpracovana studie
791 BH | 2,2105 100 999 1,1821 104 plocha ¢aste¢né zastavenav, vyCerpané
plochy zahrnuty do zastavéného Gzemi
plocha ¢astecné zastavéna, vycerpané
plochy zahrnuty do zastavéného tzemi,
aktualné je vydané SP na dalsi etapu
komunikace a sité a souCasné
dle je pripravovédna DUR na RD. V pfipravé
Z22 Bl | 11,0214 | parcelac | 246 3,4784 195 7,543 jsou etapy, které vyplni celou vychodni
e hranu plochy. V rémci UR na 1. ¢ast je
stanovena podminka, Ze pruh podél
zapadni hranice nebude zastavén (bude
vénovan soukromim zahradam) -cast
.p.¢. 606/1 o rozloze cca 1,938 ha.
p.p
dlouhodobé nevyuzité zastavitelné
Z23 Bl 9,0187 27 244 244 plochy - vlastnik necinny - plocha
zablokovana
dlouhodobé nevyuzité zastavitelné
724 Bl 2,7471 27 75 75 plochy - vlastnik necinny - plocha
zablokovana
Z25 Bl 3,2393 27 88 88 zadmery nezname, aktualné novy majitel
706 | sm | 49783 40 200 0,4756 181 plocha ¢aste¢né zastavenav, vycerpanel
plochy zahrnuty do zastavéného Uzemi
Z27 BI 2,2961 27 62 62 2,29 podané uzemni rozhodnuti
735 | BI | 2,4427 27 66 66 90,4407 | 23dnézaméry plocha jev Q100 + udaje
o aktivni zoné
736 | sM | 65119 40 261 261 castl|lolochy ma zpracovanou Uzemni
studii
plocha zainvestovang, rozparcelovana,
dle robiha stavebni povoleni na ing. sité
738 | SM | 5,0558 | parcelac | 156 156 5,0558 | ProPnas pove ne. site,
o vydané UR na komunikace a pFiprava
PD na zastavbu. Pozemky v prodeji.
766 | SM | 1,0925 40 44 44 1,0925 | Problematicke vyuZiti vzhledem k
vlastnické strukture
PO1 | SM | 0,4467 40 18 0,4467 0 plocha zastavéna - zahrnuta do
zastavéného Uzemi
PO5 sM | 0,8695 40 35 0,4695 17 plocha ¢aste¢né zastavenav, vycerpanel
plochy zahrnuty do zastavéného Uzemi
problematické vyuziti vzhledem k
P10 Bl 3,8531 27 105 105 3,8531 zéplavovému Uzemi a aktudlnimu
vyuziti - sportovisté
62,5402 2188 6,4599 1924
LEGENDA: 2-UR  3-vydana SP _ 6-Q100, vl. vztahy
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Obrdzek 3: Analyza stdvajicich ploch pro bydleni

[EEEEE disponibilni plochy BH, BI, SM

B 1) plochy vyéerpané (prevedené do stavu), zkolaudované a zapsané do KN

[ 2) plochy vygerpané s vydanym UR v pravni moci

[T 3) zainvestované, rozparcelované, s pfipravenou PD na Tl, DI, pfipadn& na zastavbu
[ 4) provérované s jiz predstavenou urbanistickou studif

- 5) nevyéerpané plochy s dlouhodobé& neznamymi zéméry viastniki

[ &) problematické vyuziti vzhledem k zaplavovému Uzemi, nebo vl. vztahtm
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Zmény &. 1 tzemniho planu Nymburk _CISTOPIS

Vyse uvedend tabulka a schéma doklada, ze zastavitelné plochy jsou postupné naplhovany. Plochy dle postupu
jejich realizace mizeme rozélenit do nésledujicich kategorii na plochy:

1 » jiz vyCerpané (prevedené do stavu), zkolaudované a zapsané do KN 264 ob (6,46 ha)
2 » jiz vyéerpané s vydanym UR v pravni moci 257 ob (9,79 ha)
3 » zainvestované, rozparcelované, s pfipravenou PD na Tl, DI, pfipadné na zastavbu 208 ob (6,47 ha)

4 » proverované s jiz predstavenou urbanistickou studii Méstu s probihajici pfedprojektovou pfipravou v uzemi
a z hlediska limit vyuziti bezproblémové 103 ob (3,20 ha)

celkem ¢ini 832 obyv.

5 » nevycerpané plochy s dlouhodobé neznamymi zaméry vlastnikl, ktefi jsou v Gzemi necinni; jednd se o
plochy, které jsou z urbanistického hlediska budouci nedilnou soucasti Mésta (neni je tedy mozné z UP

vyskrtnout - i kvali nesouhlasu vlastnik( a riziku ndhrad za zmény v tzemi) 535 0b (14,67 ha)
6 » plochy s omezenou moznosti vyuziti tUzemi vlivem limitu Q100 nebo AHZU, pfipadné s rozdrobenou
vlastnickou strukturou 215 0b (7,39 ha).
celkem 740 obyv.

Na zakladé vyse uvedené bilance lze konstatovat, ze plochy 1.- 3.kategorie lze pokladat za vyéerpané nebo ve
velmi kratké dobé vyéerpané. Dojde tim ke sniZeni celkové kapacity rozvoje na 1 491 obyv. (pokles o 729 obyvatel)
PFi zapoéteni kapacity ploch 4. kategorie (103 obyv.)(celkovy pokles 832), celkova bilance éini 1 388 obyv.

Sohledem na vyse popsanou aktivni stavebni ¢innost vizemi, je jevi jako potfebné vymezeni novych
zastavitelnych ploch, které budou castecné kompenzovat jiz vyCerpané plochy a umozni tak, pozvolny ale
kontinualné udrzitelny rozvoj v izemi s ohledem na nesporné obytné kvality Uzemi a vyznam a atraktivitu
Nymburka i na vysokou poptavku po bydleni ve Mésté.

C.8.2 VYHODNOCENI VYUZITiI PLOCH VYROBY

Mésto Nymburk ma vymezené dvé hlavni prlimyslové zény. Jednd se o plochy severni ¢asti mésta oddélané
télesem zeleznice a primyslova zéna Nymburk - jih v Zalabi jizné od ulice Prazska a Kolinska. Prevazna cast
vymezenych rozvojovych ploch vyroby je nevyuzita. To plati pfedevsim o plochach v severni zéné.

Cést ploch vymezenych v severni primyslové zéné neni pripraven k okamzitému vyuziti s ohledem na neexistujici
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Bezprostfedné vyuzitelnych ploch pro vyroby a skladovani je
tgdy meéné nez kolik uvadeji absolutni plosné vymeéry zastavitelnych ploch vyroby a skladovani vymezené v platném
UP.

Celkovy rozsah rozvojovych ploch pro vyrobu a skladovani je 263,73 ha (z toho severni rozvojové plochy vyroby a
skladovani ¢ini 245,35 ha). Z téchto rozvojovych ploch je aktuélné z¢asti vyuzita jen jedna plocha o rozsahu 3,69
ha. V jizni ¢asti mésta jsou vymezeny plochy pro vyrobu a skladovani v rozsahu 18,38 ha. Z toho je vydano stavebni
povoleni v jedné ploSe o vymére necelych 0,94 ha.
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Obrdzek 4: Dostupné plochy vyroby a skladovdni (poZadované erveny obrys, stdvajici cerny obrys)
c.9 KOMPLEXNI ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENI - URBANISTICKA KONCEPCE

C.9.1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je vymezeno (aktualizovéno o jiz zrealizovanou stavebni ¢innost) ke dni 10. 7. 2019 a je patrné
z vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi, hlavniho a koordina¢niho vykresu.

Pri jeho vymezeni se vychazelo z jeho vymezeni v platném dzemnim plénu. Tato hranice byla dale rozSifena o
pozdgéji zastaveéné plochy. Zaroven doslo k oprave ve vymezem’ v nekterych ¢astech, aby bylo dodrzeno ustanoveni
§ 58 stavebniho zdkona a metodického pokynu MMR (Ustavu pro Uzemni rozvoj) Vymezeni zastavéného Uzemi (zafi
2013).

C.9.2 DEMOGRAFICKY ROZBOR

Mésto Nymburk tvofi spole¢né s méstem Podébrady dvojjadro regionu, a predstavuje jeho populacni i pracovni
tézisté. Pfes pomérné vyznamnou vzdalenost od Prahy, je znatelny jeji vliv na dojizdku do zaméstnani i $kol, region
ale nelze povazovat za suburbanni lokalitu Prahy, naopak si samotny Nymburk udrzuje patrné zédzemi, ve kterém je
vystavba intenzivnéjsi nez ve vétsi vzdalenosti od jadra regionu. Vlastni mésto Nymburk ma podle evidence trvale
bydlicich osob vice nez 15 tis. obyvatel a toto &islo v posledni jedné a pul dekadé vytrvale a znatelné roste, a to jak
diky migraci, tak predevsim diky pfirozenému pfirlstku, coz je mozné povazovat za pozitivni charakteristiku
demografického vyvoje. Soucasny pocet obyvatel Nymburka je v historickém pohledu bezprecedentni, od doby,
kdy bylo zapocato se statistickym sledovdnim obyvatelstva, ve mésté bydli vice nez ¢tyfndsobek pavodni
populace. To patrné souviselo a souvisi s industrializaci Uzemi a obecnymi trendy ve spolecnosti, kdy jsou pro
rozvoj preferovany meéstské a priméstské lokality. Tento trend pozorujeme i v souCasnosti a lze opravnéné
predpokladat jeho pokracovani.
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C.9.2.1 DLOUHODOBY VYVOJ POCTU OBYVATEL

Tabulka 2: Zdkladni demografické udaje o FeSeném uzemi v letech 1971 - 2018

Narozeni Zemreli  Pristéhovali  Vystéhovali  rustek  Prirastek - Prirtstek g ay 49
Rok pFirozeny migracni celkovy
1971 76 13 335
1981 98 14127
1991 226 15290
1992 -6 15284
1993 -80 15204
1994 -49 15155
1995 -76 15079
1996 -114 14 965
1997 -142 14 823
1998 -136 14 687
1999 -54 14 633
2000 -62 14 571
2001 -79 14 352
2002 70 14 422
2003 -49 14 373
2004 -22 14 351
2005 -53 14 298
2006 65 14 363
2007 110 14 473
2008 70 14 543
2009 25 14 568
2010 46 14 614
2011 53 14793
2012 78 14 871
2013 10 14 881
2014 26 14 907
2015 72 14 979
2016 -28 14 951
2017 111 15062
2018 1 15063

V souladu s vSeobecnym trendem i v Nymburku dochéazi k rychlejsimu nérlstu poctu domu (byt) nez obyvatel a
pokracuje vseobecny trend snizovani velikosti pridmérné domaécnosti, ktery v dnesnich podminkdch mésta
predstavuje cca 2,65 ob./byt.

C.9.2.2 NASTIN BUDOUCIHO VYVOJE POCTU OBYVATEL

Prognéza budouciho rozvoje Uzemi se zpravidla opird o dosavadni demograficky vyvoj vcetné stavajici
demografické struktury obyvatelstva. Pfiliv a odliv poétu obyvatel zplsobeny migraci obyvatel mize byt
rozhodnym faktorem pro zmény v pocetnosti obyvatel mésta. Stimul pro migraci mdze znamenat poloha mésta ve
vztahu k ostatnim sidllm, v pripadé Nymburka je podstatnd dobrd vazba napf. pomoci Zeleznice na Prahu.
V minulych letech vice rostla mésta blize Prahy, neni vylouceno, Ze trend se pfesune i na vzdalengjSi mista jako je
pravé Nymburk. DalSi faktory pfedstavuje dostupnost pracovnich pfrilezitosti a sluzeb nebo socioekonomicky vyvoj
spole¢nosti. Vzhledem k vySe uvedenému je jakykoliv odhad budoucich demografickych pomérl ve mésté jen
orientacni.

Pokud v pristich letech bude pokracovat stavajici trend mirného rdstu, bude mit Nymburk za deset let o dalSich
500 obyvatel vice, pokud by se projevil zdjem o bydleni ve mésté v souvislosti s rozsirenim primyslové zény nebo
s narlstem zajmu o bydleni mohla by potreba byt i 1 000 novych obyvatel.

V Uzemi se samoziejmé projevuji také trendy snizovani velikosti domécnosti, starnuti bytového fondu, tyto jevy
vSak vyvazuje fakt, ze rada bytd mlze vzniknout ve stdvajicim zastavéném lzemi doplnénim v mistech Uzemnich
proluk.
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C.9.3 ODUVODNEN| UPRAV DOKUMENTACE UZEMNIHO PLANU PROVEDENYCH VE
ZMENE C. 1
S ohledem na schvaleni novely stavebniho zdkona (€. 183/2006) s platnosti od 1. 1. 2018 a jejich provadécich

pravnich predpisl, zejména pak vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. - pfechodné ustanoveni ¢. 3), kterd upravuje nékteré
zasadni skutecnosti Uzemniho planovani, dochazi ke zménam zejména v oblasti:

»  obsah a strukturu izemniho planu
Pozadavky na:

» aktualizaci zastavéného Uzemi obce - vyplyvajici ze zakona (viz kapitola oddvodnéni C.10.1).

»  pozadavky vyplyvajici ze schvéleného zadani Zmény ¢. 1 UP viz D.12.1

» Zmeéna ¢. 1 uzemniho planu Nymburk obsahuje zmény nasledujicich rozvojovych ploch vymezenych
v platném navrhu UP:

Tabulka 3: Vy&et ménénych rozvojovych ploch vymezenych v platném UP véetné oddvodnéni

kod Upravena | Aktualni bilance o
plochy | rozloha obyvatel stanovena | ODUVODNENI
Ozn. |Rzv | [hal v ramci ZUP
PO BI Jrugeno 0 Plochavpr’esta,vby pyla S ohlederr?“na jeji vycer“pam predena do
zastavéného uzemi jako ,stavova“ plocha ,BI".
PO5 SM 0,348 19 Césti plocvhy,pres’tavbyl byly s ohledt’—_\“m na jejich vy\/\cerpanl predeny
do zastaveného uzemi jako ,stavové" plochy ,SM" .
Obtizné vyuzitelna plocha byla pfevedena zpét do ploch
krajinnych nezastavéného uzemi (jako kompenzace za zdbor PF
nové vymezenych ploch vyroby 269, 270 a Z71).
Jednd se o jihovychodni cip zastavitelné plochy bez aktualni
moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
Z14 VL 35,512 0 v ndvaznosti na RBK 1238 Zadni Babin - Havransko. S ohledem na
mozny (logicky) postup vystavby plochy, se jednd o ,posledni™
etapu.

Redukovana ¢ast plochy o vymére 10,50 ha je zarazena jako
stavova plocha s funk&nim vyuzitim NS - plochy smiSené
nezastavitelného uzemi

Cést plochy prestavby byla s ohledem na jeji vyéerpani predena do
Z19 BH 0,326 34 zastavéného Uzemi jako ,stavova" plocha ,BH", BD jiz
zkolaudovan, Il. etapa v pfipravé.

Cést plochy prestavby byla s ohledem na jeji vyéerpani predena do

221 BH 1,163 106 zastavéného uzemi jako ,stavova"“ plocha ,BH" .

Cést zastavitelné plochy byla s ohledem na jeji vyéerpani predena
do zastavéného Uzemi jako ,stavova" plocha ,Bl . Aktualné je
vydané SP na dalsi etapu komunikace a sité a soucasné

je pripravovana DUR na RD. V piipravé jsou také etapy, které
vyplni celou vychodni hranu plochy. V rdmci UR na 1. &ast je
stanovena podminka, ze pruh podél zapadni hranice nebude
zastavén (bude vénovan soukromim zahradédm) -¢ast p.p.¢. 606/1
o rozloze cca 1,938 ha.

722 Bl 11,123 0

Cést plochy prestavby byla s ohledem na jeji vyéerpani predena do

226 SM 4,978 190 zastavéného uzemi jako ,stavova" plocha ,SM ™.
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ODUVODNEN| NAVRZENYCH ROZVOJOVYCH PLOCH

Vsechny dotcené zastavitelné plochy byly vyznaceny a popsany v pfislusnych kapitolach Dopliujicich pridzkumech
a rozborech. Hlavnimi kritérii pro vyhodnoceni ploch byla nasledujici hlediska: navaznost na kompaktni zastavéné
Uzemi, ochrana krajinného rézu, vztah k limitdm vyuziti Uzemi, bilance BJ prislusné plochy vs. demograficka
progndza, nutnost zainvestovani ploch méstem a zédméry (a jiz provedené investice) mésta, ob¢anl a vlastnikd

pozemkd.

Celkové rozloha zastavitelnych ploch a ploch prestavby vymezenych nad rémec platného UP je 19,64 ha a celkovy
navrzeny prirGstek je 573 obyvatel.

Zmeéna €. 1 uzemniho planu Nymburk obsahuje navrh a zmény nasledujicich rozvojovych ploch:

Tabulka 4: Vy&et navrZenych prestavbovych ploch Zmény & 1 UP véetné odivodnéni

Ozn.

kéd
plochy
RzvV

Rozloha
[hal

Bilance
obyvatel

ODUVODNEN(

P22

VD

0,451

Plocha byla vymezena plocha prestavby a pozadovanych funkénim
vyuzitim ,VD" (dle schvéleného pozadavku ¢. 19). Pozadavek je v
souladu s vyuzitim navazujiciho uzemi.

Jedna se o drobnou plochu uvnitf zastavéného Uzemi na rozhrani
stabilizované plochy obytné a drazniho télesa. Vyuziti ,VD" potencialné
vytvoFi pfechod (odstinéni) zelezni¢niho télesa a obytné zastavby.

P23

DS

0,443

Plocha byla vymezena plocha prestavby a pozadovanych funkénim
vyuzitim ,DS" (dle schvaleného pozadavku €. 3).

Jednd se o drobnou plochu uvnitf zastavéného Uzemi na rozhrani
stabilizované plochy obytné a drazniho télesa. Vyuziti ,DS" potencialné
vytvoFi pfechod (odstinéni) zelezni¢niho télesa a obytné zastavby.

P24

BH

1,974

198

Plocha byla vymezena jako plocha prestavby, dle pozadované funkéniho
vyuziti ,BH" (dle schvaleného pozadavku ¢. 20)

Jedna se o transformacni plochu uvnitf zastavéného Uzemi na rozhrani
stabilizované plochy obytné a drazniho télesa. Byvaly areal (brownfield)
je navrzen ktransformaci na obytnou zastavbu. Prestavba arealu je
navrzena v duchu okolni sidelni struktury - navazujici obytnou zastavbu.
Jednd se o doplnéni moznosti obytné zastavby a vybavenosti do
vychodniho cipu stavajiciho sidlisté smérem k zelezni¢nimu télesu.

Podminkou realizace plochy P24 je splnéni hygienickych limitd
vyplyvajicich z blizkosti zelezni¢niho télesa s ohledem na zajisténi obytné
kvality uzemi - to zaklédda potencial na vytvoreni bariéry odstifujici
zastavby s obCanskym vyuzitim.

+ 198

obyvatel na plochéch prestavby v rdmci Zmény ¢.1 UP

Tabulka 5: Vyéet navrZenych zastavitelnych ploch Zmény & 1 UP véetné oddvodnéni

kod Rozloha | Bilance o T
plochy ODUVODNEN
Ozn. |Rzv [hal obyvatel
Plocha byla vymezena plocha prestavby a pozadovanych funkénim
vyuzitim ,VD" (dle schvéleného pozadavku ¢. 19). Pozadavek je v
P22 VD 0,451 0 souladu s vyuzitim navazujiciho uzemi.

Jedna se o drobnou plochu uvnitf zastavéného Uzemi na rozhrani
stabilizované plochy obytné a drazniho télesa. Vyuziti ,VD" potencialné
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Ozn.

kéd
plochy
RzvV

Rozloha
[hal

Bilance
obyvatel

Zmény &. 1 tzemniho planu Nymburk _CISTOPIS

ODUVODNEN(

vytvori pfechod (odstinéni) Zelezni¢niho télesa a obytné zastavby.

P23

DS

0,443

Plocha byla vymezena plocha pfestavby a pozadovanych funkénim
vyuzitim ,DS" (dle schvaleného pozadavku €. 3).

Jedna se o drobnou plochu uvnitf zastavéného Uzemi na rozhrani
stabilizované plochy obytné a drazniho télesa. Vyuziti ,DS" potencialné
vytvofFi pfechod (odstinéni) zelezni¢niho télesa a obytné zastavby.

P24

BH

1,974

198

Plocha byla vymezena jako plocha prestavby, dle pozadované funkéniho
vyuziti ,BH" (dle schvaleného pozadavku ¢. 20)

Jedna se o transformacni plochu uvnitf zastavéného Uzemi na rozhrani
stabilizované plochy obytné a drazniho télesa. Byvaly areal (brownfield)
je navrzen ktransformaci na obytnou zastavbu. Prestavba arealu je
navrzena v duchu okolni sidelni struktury - navazujici obytnou zastavbu.
Jednd se o doplnéni moznosti obytné zastavby a vybavenosti do
vychodniho cipu stavajiciho sidlisté smérem k zelezni¢nimu télesu.

Podminkou realizace plochy P24 je splnéni hygienickych limitd
vyplyvajicich z blizkosti zelezni¢niho télesa s ohledem na zajisténi obytné
kvality uzemi - to zaklédda potencial na vytvoreni bariéry odstifujici
zastavby s obCanskym vyuzitim.

Podminkou realizace plochy P24 je dale navazani na charakter okolni
zastavby sidlisté, s ohledem i na tuto podminku je stanovena i max.
vys$kova hladina v plo$e na 4NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi.

269

1,893

Z70

1,891

Z71

0,702

Plocha byla vymezena plocha pfestavby a pozadovanych funk&nim
vyuzitim ,V* (dle schvaleného pozadavku ¢. 1 a 2).

Jednd se logické rozsifeni vyrobnich areall za jejich sou¢asné hranice na
pozemky v jejich vlastnictvi. Plochy jsou vymezeny s ohledem na udrzeni
konkurenceschopnosti podniki (Nevsimal, a.s. a Model Obaly, a.s.) a
podporu dalSiho rozvoje podnikani ve méste.

Plochy jsou soucasti uzemi, které navazuje na soucasné zastavéné uzemi
Nymburka. V prostoru vymezeném hranou mésta a koridorem pro silnici
11/330 (Mlad4 Boleslav - Nymburk - Kolin - Kutna Hora - Céslav ze ZUR
SK). Budouci komunikace vytvori logickou hranu mésta (jeho rozvoje)
Z jihu.

Plochy se nachéazeji na pldach I. tf. ochrany PF jako kompenzace zaboru
je navrzené navraceni éasti plochy Z14 na pldach Il. tf. ochrany PF
v jihovychodnim cipu severni prdmyslové zény.

Z72

RZ

0,298

Plocha byla oproti pozadavku (schvéleny pozadavek ¢. 13. zaradit ji jako
+SM" smiSend obytnd - méstskd), vymezena jako plocha RZ - rekreace -
zahradkové osady.

Jedna se o rozsifeni stavajiciho stavebniho pozemku RD o zahradu, ktera
na pozemek pfimo navazuje. Cilem vyuziti plochy je moznost pozemek
jako zahradu vyuzivat a oplotit. Dale se jednd o logické (Castecné)
doplnéni tvaru sidla v duchu sidelni struktury. Vyuziti pozemku musi
respektovat podminky vyplyvajici ze zaplavového tuzemi Q20 (viz vodni
zakon).

Z73

RZ

0,326

Plocha byla oproti pozadavku (schvaleny pozadavek ¢. 9. zaradit ji jako
+SM" smiSend obytnd - méstska), vymezena jako plocha RZ - rekreace -
zahradkové osady.

Jedna se o rozdifeni plochy (Z38 - SM) o zahrady, které na pozemek
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ODUVODNEN(

pfimo navazuji. Cilem vyuziti plochy je moznost pozemek jako zahradu
vyuzivat a oplotit. Déle se jednd o logické (¢astecné) doplnéni tvaru sidla
v duchu sidelni struktury. Vyuziti pozemku musi respektovat podminky
vyplyvajici ze zaplavového uzemi Q20 (viz vodni zédkon) - plocha je
soucasti Uzemi, kde byl hydrodynamickym modelem provéien priichod
povodiové viny po navyseni terénu pozemkl a tento vliv byl posouzen
jako neméritelny na prlichod povodnové viny tzemim.

Plocha Z38 je v souéasnosti zainvestovana. Probiha UR.

Z74

SM

0,7345

30

Plocha byla vymezena plocha prestavby a pozadovanych funkénim
vyuzitim ,SM™ (dle schvaleného pozadavku ¢. 6).

Jedna se o logické rozsifeni plochy (Z16 - SM, ktera je jiz zainvestovéana
- KM je zanesena parcelace lokality na soubor RD). Jedna se o logické
pokracovani a doplnéni obytné =zastavby do zbylého prostoru
vymezeném zastavénym udzemim meésta a zeleznicnim télesem, resp.
plochou Z59 pro komunikaci.

Dle pozadavku KHS je pfed povolenim umisténi staveb nutné prokéazat
soulad s pozadavky pravnich predpist na ochranu zdravi pred hlukem a
vibracemi v chranénych prostorech definovanych v § 30 odst. 3 zékona.

Z75

SM

2,448

118

Z76

yAY

0,704

Z77

SM

5,6731

227

Z78

oV

1,6063

Plocha byla vymezena plocha pfestavby a pozadovanych funkénim
vyuzitim ,SM™ (dle schvaleného pozadavku ¢. 7).

Jednd se o logické pokracovani rozvoje predméstské smisené zastavby
v lokalité Za Poliklinikou.

Jednd se o logické pokracovani a s potencialem doplnéni predméstské
smiSené zastavby do ,zbylého™ prostoru vymezeném zastavénym
uzemim mésta ,Za poliklinikou™ a koridorem pro budouci prelozku -
silnici 11/331 (dle ZUR SK jako VPS s ozn. D161). Plocha je vymezena jako
doplnéni tvaru sidla i s ohledem na Feseni sou¢asnych deficitll ob¢anské
vybavenosti v této ¢asti mésta (chybéjici komeréni vybavenosti v severni
casti Mésta - obchodni domy se nyni nachazeji v Zalabi a jsou dostupné
pro vétsinu Nymburdkl jedinym mostem pres Labe, coz plsobf
neimérné dopravni komplikace). Doplnéni/umisténi obéanské
vybavenosti lze chapat jako naplnéni verejného zajmu - viz vyse.

Plocha Z78 je vymezena pro umisténi obCanské vybavenosti s moznosti
realizace obchodniho zafizeni. Jedna o pozici vyhodnou z dopravniho
hlediska (pFistup z ulice Zbozska a budouci napojeni na prelozku 11/331).

Plochy Z75 a Z77 jsou vymezeny také jako ndhrada za jiz vy€erpané
kapacity na jednotlivych zastavitelnych plochach (viz D.9.1). Jedna se o
pozemky investora, ktery ve mésté dlouhodobé plsobi a je tedy realné,
ze zde dojde k brzké vystavbé i s ohledem na vysokou poptavku po koupi
nemovitosti ve Mésté. Doplnéni smiSené predmeéstské zastavby v lokalité
také predstavuje prilezitost lépe zhodnotit stavajici vybavenost sidlisté
(vyuziti Skolskych zafizeni) a systémem pésich vazeb navézat na stavajici
strukturu navazujiciho sidlisté a obytné lokality rodinnych dom.

Stredem lokality je v severojiznim sméru vymezena plocha verejné
zelené (Z76), kteréd déli plochu zhruba na poloviny{, které navazujic dale
na severu a na jihu na plochy Z55 a Z58 v platném UP.

Podminkou realizace plochy Z77 je také splnéni hygienickych limitQ
vyplyvajici z blizkosti komunikace (pfelozky 11/331) sohledem na
zajisténi obytné kvality uzemi.

27|47



Zmény &. 1 tzemniho planu Nymburk _CISTOPIS

kod Rozloha | Bilance -
plochy ODUVODNENI
Ozn. |Rzv [ha] obyvatel

+375  obyvatel na zastavitelnych plochach v rémci Zmény &.1 UP

C.9.5 ODUVODNEN| NAVRZENE PLOCHY UZEMNI| REZERVY

Navrzena plocha tuzemni rezervy PSM1 je vymezena v rozvojové lokalité ,Za Poliklinikou®™. Vzhledem k provozni
vazbé na zamyslenou prelozku krajské komunikace 11/331 (zdpadni obchvat mésta) zlstava tato plocha, ktera byla
predlozena k zapracovani jako zastavitelna plocha vymezena jako Uzemni rezerva. Takto indikuje smér budouciho
rozvoje meésta. Podminkou zafazeni plochy mezi zastavitelné je provéreni vazby na zamySlenou prelozku a
predchozi investice v lokalité ,Za poliklinikou®™ v poloze s vazbou na stavajici zastavéné dzemi.

Tabulka é: Plocha tuzemni rezervy Zmény & 1 UP véetné oddvodnéni

kod Rozloha otencial
plochy P ODUVODNEN/
Ozn. |Rrzv [hal obyvatel

Plocha byla vymezena jako uzemni rezerva pro smiSenou obytnou funkci
PSM 1 M 2.43 08 avnebyla zafazena me.2|”zastavv|’.cglncle plochy zme,ny ¢. 1 luzemrnho Planu.
Predpokladem pro jeji vyuziti je nastaveni rozvoje vuzemi ,Za
poliklinikou™ a koordinace se stavbou prelozky komunikace 11/331.

ZpUsob zapracovani pozadavku byl v proveden v souladu s podminkami v izemi a byl dohodnut na spole¢ném
jednani zpracovatele, objednatele a zastupci odboru ochrany zemédélského pldniho fondu krajského Uradu
Stredoceského kraje.

C.10 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiIVANIi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMi

Mésto Nymburk predstavuje z hlediska administrativniho ¢lenéni Uzemi obec s rozsifenou plsobnosti je soucasti
okresu Nymburk ve vychodni Casti StfedoCeského kraje. Mésto Nymburk tvori katastralni dzemi Nymburka a
Drahelice. Navazujici katastralni uzemni jednotky Nymburku jsou patrné z nasledujiciho schématu:
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Bobnice
605841

Dvory u Nymburka
633909
Hron#tice
548353

Chleby
651184

Kovansko
lat nad Labam 671355

634

Slotava
615412

Kamennd ZboXl
662828

Kostomlaty nad Labem

E70adn Budiméfice

615404

Nymburk
708232

Drahelica
708381

Kostomlatky
670600

Dylibrava u Kestomlat nad Labem

Kreckov
675539

Pisty u Mymburka
721026

ﬁ Zvélinek 7
793833

Obrdzek 5: Pozice sidla vzhledem k sousednim katastrim

Kavanice
671347

Velké Zhod,
723550

Chvalovice u Nymburka

Nymburk se svoji dobrou dostupnosti vlakem z Prahy je meésto s podstatnym podilem obyvatel pravidelné
dojizdéjicich za praci do Prahy. Systém dopravy ve vazb& na Prahu pro cestujici zajistuje prostfednictvim
autobusovych linek regiondlni organizator prazské integrované dopravy ROPID - Prazska integrovana doprava. Ve
vztahu k regionalni dopraveé funguje sit autobusovych linek provozovana spole¢nosti OAD Kolin. s. r. o.

Nymburk pFedstavuje regionalni spadové centrum s Sirokou nabidkou obcanské vybavenosti a pracovnich
prilezitosti. Mésto disponuje dostateCnymi plochami pro umisténi novych vyrobnich a skladovacich kapacit.

Mésto Nymburk spolu s blizkymi Podébrady predstavuji sidla stfedni velikosti, ktera jsou pfirozenym spadovym
centrem navazujiciho okoli.

C.10.1  VZTAH K NADRAZENE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

2. aktualizace ZUR Sk nabyla uginnosti 4. 9. 2018. Dokumentace ZUR vymezuje Fe$ené lzemi jako rozvojovou
oblast krajského vyznamu OBk 1 Stfedni Polabi.

ZUR stanovuji nasledujici zésady pro usmériiovani tizemniho rozvoje a rozhodovéani o zménach v tizemi relevantni
pro dané Uzemi a rozsah pozadavkl uréenych do zadédni zmény ¢. 1 dzemniho plédnu Nymburk:

g) rozvoj bydleni sledovat zejména ve méstech Kolin, Kutnd Hora, Podébrady, Nymburk, Sadskd a
Pecky ...

i) rozvoj ekonomickych aktivit soustredovat do vétsich mést a do lokalit s napojenim na Zeleznici;

J) vyuzivat ve vyznamném rozsahu moZznosti transformace drivéjsich vyrobnich a jinych aredlu
(brownfields) a dostavby volnych ploch ve stdvajicich vyrobnich ¢i komerénich zdndch.

Rozvoj ploch pro bydleni nebo méstské bydleni s pfipustnou vybavenosti je pfedmétem navrhu zmeény ¢. 1
uzemniho planu. Poukaz krajské dokumentace na rozvoj téchto funkci pfedstavuje opérny bod pro argumentaci
nad rozsahem rozvojovych ploch. Jeden z pozadavkl predstavuje prestavbu vyrobniho aredlu, ktery svym
charakterem lze fadit mezi brownfields.

ZUR stanovuji tyto Ukoly pro Gzemni plénovani, z nichZ pro Fedené tzemf a rozsah pozadavk( vybranych do zadani
zmeény ¢. 1 uzemniho planu Nymburk:

a) zpfesnit koridory dopravy vymezené v ZUR;
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b) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

Tyto konkrétni body se tykaji reSené zmeény nepfimo skrze feSeni navazujiciho Uzemi, které predstavuji predevsim
pozadované plochy SM v zdpadni ¢asti Uzemi Nymburka s prostorovou vazbou na zémér krajské stavby prelozky
silnice 11/331 mimo soucasné zastavéné tzemi.

Hodnotné uzemi z pohledu ochrany pfirody v Uzemi predstavuje pfedevsim vodni tok Labe a Mrlina a na né vazané

biotopy luznich les( a slepych Fi&nich ramen. Tok Labe pfedstavuje osu nadregionélni biokoridoru systému USES.

Dle ZUR Sk se z prvkd USES na Uzemi mésta Nymburk nachazi nadregionalni biokoridor K10 St¥ibrny roh -
Polabsky luh a regionalni biocentra 1878 Drahelice a 1001 Zadni Babin.

Resené Uzemi se nachdzi v rovinaté nivni krajiné s dostatkem kvalitnich zemédélskych pad Fazenych mezi pldy s
nejvyssi tfidou ochrany.

4 Znotiens™, z
/ &
VAT S0,

Tibstomiaty
£_faa Lanom—]

BudiméFice |
|

¥ 4
7

Kostomlitiy
7
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C.11 VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi, POPRiIPADE VYHODNOCENI
SOULADU S DALSIM POSTUPEM

C.11.1  VYHODNOCENI SPLNEN[ POZADAVKU ZADANI
l L/f foif=<f | ‘IHU'F ' p 7

[ katastrélni izemi
2] pozadaviy do zadant
ohraniéeni rozvojovych ploch zemniho plany
[ zaplavove dzemi G100
L = B zemi ekologickyen rizik
lé\ i ;: < | [ “." @  Cov - cistime odpadnich vod
/ : -

Obrdzek 7: Vykres poZadavki k Zaddni Zmény UP

Zadani, schvélené Zastupitelstvem mésta Nymburk na 4. zasedani usnesenim ¢. 10 konaném dne 19. 6. 2019, je
vychozim podkladem pro zpracovani tzemniho planu.

Splnéni Zadani uzemniho planu Nymburk je popsano nize:

A. 1 POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI ZETJMENA NA PROVERENI PLOSNEHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI ZASTAVENEHO UZEMI A NA PROVERENI MOZNYCH ZMEN, VCETNE VYMEZEN/
ZASTAVITELNYCH PLOCH

A.1.1 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z PUR
A.1.2. UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZUR

Vyhodnoceni jednotlivych pozadavkd vyplyvajicich z PUR CR ve znéni pravniho stavu po 1. aktualizaci (schvalené
vlddou CR dne 15. 4. 2015) je podrobné popséno viz kap.D.2.1.

Urbanistickd koncepce vychazi a respektuje pozadavky nadfazené Uzemné pléanovaci dokumentace (ZUR SK) viz
D.2.2, déle cile a ukoly uzemniho planovani (viz D.3) a dalsi pozadavky vyplyvajici z Sirsich Uzemnich vztah( viz
D.11. Navrh respektuje cile a koncepce rozvoje stanovené zadanim UP. Podrobné je odlvodnéni popséno v
kapitole D.10. Vychéazi z poznatkl z oborl urbanismu, architektury a dalSich souvisejicich obord.

Upresnéné poZadavky zaddni vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje CR:

» Ad 14) Zagjisténi podminek kvalitniho rozvoje obytnych Uzemi s provérenim mozZnosti doplnéni
vhodného podilu obcanské vybavenosti vcetné podminky vymezeni odpovidajicich verfejnych
prostranstvi.

Pozadované zmény vyuziti se nebudou negativné promitat do stdvajicich civilizacnich a kulturnich hodnot
uzemi.

V' pripade odudvodnené potreby, napriklad s ohledem na zachovdni stdvajicich hodnot uzemi bude
provérena moznost zpresnit stdvajici requlativy funkcniho vyuziti izemniho pldnu.
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Vymezeny rozvoj uzemi bude zohledriovat stdvajici podminky navazujiciho uzemi, vcetné ploch zelené, jak
Jjsou zobrazeny platnym tuzemnim pldnem

Proveérit podminky realizace ndvrhu prvkd USES.

Pozadavky jsou v uzemim planu zapracovany vymezenim ploch SM smiSené obytné - méstské a plochami OV
oblanské vybavenosti - vefejna infrastruktura, které umoznuji vyuziti Uzemi s moznosti zajisténi potrebné
obclanské vybavenosti. Soucasti FeSeni zmény ¢. 1 Uzemniho planu Nymburk je zavedeni podminky zpracovani
uzemnich studii vramci jejichz vyhotoveni budou provéfeno feSeni odpovidajicich vefejnych prostranstvi.
Prostranstvi vymezena plochami ve zméné ¢. 1 uzemniho planu odpovidaji stanovené koncepci uzemniho planu
Nymburk.

»  Ad 19) Predpoklddané zastavitelné plochy rozvoje uzemi pro bydleni budou vymezovdny ve vazbé na
stdvajicl zastavené uzemi, stdvajici dopravni a technickou infrastrukturu se zachovdnim podstatného
podilu zelené s urcenim pro sidelni zeler.

Bude proverena moznost vyuziti ndstroje etapizace rozvoje uzemi. Postupny nebo celkovy rozvoj tuzemi
bude zohledriovat zachovdni logickych celki zemédeélské pudy, které budou dostupné pro zemédeélskou
techniku a bude mozné a ucelné je naddle vyuzivat pro produkcni zemédélskou cinnost.

Realizace vymezeni novych rozvojovych ploch pro vyrobu bude umoznéna ve vazbé na stavajici aredly a v
plochdch, kde nehrozi stfet s obytnym prostredim.

Nastaveni pravidel vyuziti uzemi bude brdnit exploatovdni krajiny zdstavbou. Pro zdstavbu budou
nastaveny jasné hranice budouciho rozsiren.

Vymezené zastavitelné plochy budou realizované ve vazbé na zastavéné popfipadé zastavitelé uzemi. Etapizace v
Uzemi neni stanovena, nicméné pro plochu Z78 v pfipadé realizace zafizeni ob&anské vybavenosti plati podminka
realizace odpovidajiciho napojeni na sité technické infrastruktury mésta, véetné dopravni infrastruktury.

Pro vyhledové vyuziti plochy Uzemni rezervy PSM1 je stanovena podminka nutné koordinace se zdmérem prelozky
[1/331 v koridoru dopravni stavby Z59.

Plochy rozvoje vyroby a skladovani jsou vymezeny v jizni €asti zastavéného uzemi meésta ve vazbé na stavajici
vyrobni arealy.

Hranice rozsifeni mésta jsou dané pfirodnimi podminkami a vymezenymi plochami rozvoje uzemi.

» Ad 24) Vyuziti ploch uzemi v lokalité za Poliklinikou je podminéna odpovidajicim dopravnim
napojenim, vcetné vyhledového pripojeni k navrhované komunikaci prelozky 11/331, zdpadniho
segmentu obchvatu mésta.

Vyuziti uzemi za Poliklinikou bude napojeno na dopravni sit mésta véetné zohlednéni budouciho vedeni stavby
dopravni infrastruktury, pfelozky krajské komunikace 11/331 v Gzemi.

» Ad 26) bude provéreno rozvojové uzemi ve vztahu k aktualizované hladiné zdplavového uzemi,
alternativné budou rozvojové plochy zajistény proti povodni vymezenim prokazatelné v uzemi, které
lezi nad hladinou Q100.

Vyuziti ploch v zaplavovém uzemi bude podminéno respektovanim vyjadri pfisluSného organu.

» Ad 27) Pozadavek proverit moznost vyZadovat podminku zpracovani tzemni studie na provéreni
vyuziti uzemi v lokalité za Poliklinikou.

Pro feSeni vyuziti Uzemi za poliklinikou je stanovena navrhem zmény ¢. 1 dzemniho planu Nymburk podminka
zpracovat Uzemni studii.

» Ad 28) Zmena uzemniho pldnu proveri podminky potreby vymezeni ploch pro potrebnou obcanskou
vybavenost v zdpadni lokalité za Poliklinikou, a v ploSe aredlu ZELKO, spol. s. r. o. pripadné
navrhne/doplni / kapacity verejné obcanské vybavenosti s ohledem na navrZzeny rozvoj v
pozadovaném uzemi a ocekdvanou poptdvku nebo potreby mésta.

Uprava regulativu je soucdsti navrhu zmény &. 1 dzemniho planu Nymburk a dopliiuje poZadavek vyuZiti dzemi,
které pro transformacni uzemi byvalého skladového arealu v blizkosti centra umoznuje realizovat méstské bydleni

s pfihlédnutim k charakteru stavajici navazujici zastavby sidlisté vcetné moznosti doplnéni lokalné vyznamné
nabidky sluzeb nebo vybavenosti.

»  Bude provérena struktura a hierarchie verejnych prostranstvi, pripadné deficity verejnych prostranstvi
budou Feseny dle moznosti uzem/ a rozsahu ploch dle platné legislativy.
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Konkrétni pozadavky na plochy prostranstvi vyjadfuji vymezené plochy vefejnych prostranstvi, nadto je v uzemi
mozné realizovat plochy prostranstvi i v ostatnich plochach. Plochy prostranstvi budou pfedmétem podrobnéjsiho
zpracovani projektové dokumentace a v navazujicich Uzemnich studiich. Plochy prostranstvi budou vymezovany
s ohledem na minimalni pozadavek vyhlasky 501/2006 Sb. §7 odst. 2 kde se uvadi: ,Pro kazdé dva hektary
zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcéanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméie nejméné 1 000 m?; do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace.®

Upresnéné poZadavky vyplyvajici ze ZUR:

» Ad b) bude provérena potreba a mozZnosti poZadovaného rozvoje v Nymburce pri respektovadni
stdvajicich siti technické infrastruktury s ohledem na limity vyuZiti uzemi, které zde predstavuji
predevsim ve verejném zdjmu chrdnéné nejcennéjsich zemédeélské pudy, podminky vyuziti uzemi ve
vztahu k zdplavovému uzemi a podminky ochrany uzemi.

Navrzeny rozvoj Uzemi je vymezen v logicky navazujicim Uzemi mésta ve vazbé na prvky technické infrastruktury.
Zasah rozvojovych ploch do zemédélskych pld je zdlvodnén v kapitole D.14. Potfeba rozvojovych ploch je
zdlvodnéna v kapitole: D.10.1

A.1.3 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UAP ZEIMENA Z PROBLEMU URCENYCH K RESEN[ V
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI A PRIPADNE Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

UP provéfil jednotlivé pozadavky vyplyvajici z UAP, které byly zapracovany, zejména:

» nevypoustét z izemi vymezené primyslové zény mésta
» urCit podminky vyuziti a pripadné proveérit rozsah ploch zaplavového uzemi Q100, pfipadné aktivni
zony

UP dale provéril jednotlivé pozadavky vyplyvajici z dopliiujicich priizkumd a rozbord, které byly zapracovany,
zejména:

»  Obecné:

Pozadované zastavitelné rozvojove lokality bez primé moznosti napojeni na technickou infrastrukturu nelze
okamzite vyuzit a budou podminény prednostnim vybudovdnim odpovidajici chybéjici infrastruktury.

Pozadavek se cCastecné promitd do navrhovaného reSeni plochy Z78, kde plati podminka zajisténi realizace
odpovidajiciho dopravniho napojeni.
»  Ochrana prirody a krajiny:

Potfeba provérit vymezeni ndvrhovych prvki v USES ve vazbé na Fesené plochy zmén vyuZiti uzemi v zdpadni &dsti,
vcetné moznosti jeho lokdlni upravy v souvislosti s vedenim dopravni stavby a zamyslenym rozvojem.
Upravené fedeni vymezeni prvk USES oproti fe$eni v platné dokumentaci neni ndvrhem Zmény &. 1 Gzemniho

planu neni feSeno. Prvky verejné zelené vymezené v Uzemi dle platného tdzemniho planu jsou feSenim Zmény ¢. 1
uzemniho planu zachovany.

»  Ochrana pudniho fondu:

Umoznit vzhledem k potencidlnimu stretu pozadovanych rozvojovych ploch s verejnym zdjmem ochrany
hodnotnych zemédélskych pud podle odstavce 1 bodu b §4 zdkona o ochrané zemédélského plddniho fondu, aby
dochdzelo prednostné k odnimdni zemédélské pudy méné kvalitni. Pro tento postup volit ndstroj etapizace rozvoje
uzemi, alt. nahrady vyménou jinych rozvoj ploch zpét do produkcnich zemédélskych ploch.

V feseném Uzemi dochdazi ke stfetu rozvojovych ploch s hodnotnymi plochami zemédélskych pld. V pripadé nové
vymezenych ploch vyroby je stfet feSen navracenim priméreného dilu rozvojovych ploch vyroby v jiné ¢asti mesta
zpét do zemédélského pddniho fondu. Zddvodnéni nové vymezenych ploch obcanské vybavenosti véetné ostatnich
rozvojovych ploch v lokalité ,Za poliklinikou", které zasahuji do hodnotnych zem. pdd, viz kapitola C.14..

»  Hygiena a Zivotn/ prostredi:

U pozadovanych ploch pro bydleni, rekreaci, obcanské vybaveni nebo s funkci smisenou obytnou o velikosti nad 2
ha uplatnit podminku vymezit odpovidajici podil verejnych prostranstvi dle vyhldsky 501/2006 Sh.

Respektovat vymezené a hodnotné prvky zelene v uzemi, jak jsou v uzemi zaloZzeny platnym uzemnim pldnem.

Navrh zmény ¢. 1 uzemniho plénu respektuje stavajici prvky zelené dzemniho planu. Legislativni pozadavek na
vymezovani vefejnych prostranstvi neni Zménou ¢. 1 izemniho planu omezen.

»  Vodnirezim:
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Samostatné zpracovand studie prokazuje na podkladé dynamického modelu prichodu povodriové viny, Ze
vystavba v lokalité Babin, resp. navdzky nad uroveri hladiny stoleté vody pro realizaci rozvoje v lokalité, nemad vliv
na prichod povodnové viny (zvyseni hladiny nebo rychlosti je na hranici méritelnych hodnot)

Ukol proverit aktudlni hladinu zdplavového tzemi
Podminkou vyuziti ploch v Babiné, Z72 a Z73 je respektovani zaplavového Uzemi hladiny stoleté povodné Q100.
»  Urbanistickd kompozice:

Proverit doporuceni vzhledem k rozsahu rozvojového uzemi v zdpadni cdsti mésta a vzhledem k prostorovym a
funkénim souvislostem s navazujicim stabilizovanym a rozvijejicim se uzemim, podminit vyuZziti uzemi zpracovdnim
uzemni studie.

Ukol proveérit podminky rozvoje uzemi v prostoru mezi pldnovanou prelozkou silnice 11/331 a uzemim Za
Poliklinikou podle druhu vyuZiti:

0 Pro bydleni uplatnit prostorovou etapizaci podminénou realizaci odpovidajiciho procenta
predchozi etapy.

0 U ploch pro komercni vybavenost dopravnim napojenim lokality komunikaci ve stopé prelozky
11/331.

Budou respektovdny stdvajici hodnoty uzemi, mimo jiné dochovand cestni sit, vizudlni propojeni s dominantami v
uzemi, a dalsi hodnotné historické objekty a vyznamné krajinné prvky.

Provérit moznost doplnéni rozvojovych ploch vyroby dle pozadavki 1 a 2 ve vztahu ke stdvajicim aredlum.
Proveérit moznost vymezeni vhodné odpovidajici ndhrady - redukce rozvojovych ploch vyroby v severni cdsti
primyslové zony mésta).

Navrh Zmeény ¢. 1 uzemniho planu Nymburk vymezuje rozvojovou lokalitu ,Za poliklinikou® k provéreni dzemni
studii. Studie provéri funkeéni usporddani uzemi a napojeni lokality a vefrejnou infrastrukturu mésta vcéetné
zohlednéni vedeni koridoru prelozky krajské komunikace 11/331.

Stavajici hodnoty Uzemi budou respektovany a dale rozvijeny.

Navrh Zmény ¢. 1 Uzemniho plédnu vymezuje ve vychodni Casti severni prdmyslové zény plochu smiSeného
nezastavéného Uzemi, navraceni ¢asti nevyuzitych rozvojovych ploch zpét do zemédélskych pdd jako ndhradu za
plochy pozadovaného rozvoje v plochach vymezenych ve vazbé na stavajici vyrobni zafizeni v pramyslové zéné jih.

»  Bydleni:

Proverit uzemi v zdpadni ¢dsti mésta pro rozvoj bydleni s vazbou na sidlisté a jeho infrastrukturu, pripadné
prelozku 11/331.

Provérit, zda lze v zaddni uzemniho pldnu pro oduvodnéni rozvoje uzemi o plochy pro bydleni pouzit bilance
navrhovaného poctu novych obyvatel redukované o dlouhodobé nevyuzité plochy s argumentem dlouhodobé
necinnosti vlastnikad.

Provéreni vyuziti Uzemi a lokalnich vazeb bude predmétem pozadované Uzemni studie. ZdUvodnéni potreby
rozvojovych ploch a dlvody pro jejich vymezeni, viz prislusna kapitola: C.10.

»  Rekreace:

Podminky rekreace v plochdch fesenych pozadovanou zménou predstavuji potencidl ve vztahu k navazujicimu
uzemi, jsou to predevsim trasy biokoridort, zelené linie v uzemi propojujici prirodni celky nebo vymezené v
soubéhu s vodnim tokem. Tyto prvky uzemi budou v reseném uzemi dusledné chrdnény a rozvijeny v minimdln/
podrobnosti alespori jak jsou nastaveny platnym uzemnim pldnem.

Plochy rekreace budou v rfesenych plochdch pozadovanych zmén ddle naplnény jako:

0 soucdst vymezenych prostranstvi v plochdch vétsich nez dva hektary dle vyhldsky 501/2006 Sb o
prostorovych ndrocich na verejnd prostranstvi v obytnych plochdch dle § 7 odst. 2.

0 soucdst plochy vymezovanych biokoridort

Fesenym uzemim poZadovanych zmén vyuZiti prochdzi navrhovany USES v soubéhu s linii prelozky 11/331, pro
ktery lze uvazovat upravu pribéhu resenym tzemim

tikolem Feseni bude provérit moznost koordinace vymezeni verejnych prostranstvi a prvki USES
Pro plochy rekreace jsou vuzemi navrzeny plochy vefejnych prostranstvi, minimalni podil prostranstvi

realizovanych v ramci zastavitelnych ploch dzemniho planu vyplyva zvyhlasky 501/2006 Sb. V dzemi jsou
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vymezené biokoridory a v jejichz plochach lze realizovat pfFipustné rekreacni funkce, které nebudou v konfliktu
s funkénim biokoridoru dle podminek vyuziti.

Plochy USES nejsou Zménou C. 1 tzemniho planu Nymburk dotéeny a z(istavaji dle platného Fesent.

A.1.4 POZADAVKY OBCE, FYZICKYCH NEBO PRAVICKYCH OSOB, DOTCENYCH ORGANU NA ZMENU C. 1
UZEMNIHO PLANU NYMBURK

Béhem zpracovani zmény uzemniho planu byly provéfeny jednotlivé pozadavky, a byly zapracovany. Nékteré
pozadavky byly na podkladé jednani v pribéhu zpracovévani zapracovany do navrhu odlisné od plvodniho znéni,
pficemz tato zména se tyka zpresnéni vyuziti Uzemi, v souladu s podminkami, jak jsou nastaveny platnym duzemnim
planem, v tabulce nize je patrné ve sloupci ,Uprava™:

Tabulka 7: Viydet schvdlenych poZadavkd, které jsou predmétem Zmény UP

rozsah pozadovand | uprava ozn.vezm. ¢. 1
schvdlené poZadavky: funkce

1) rozsifeni aredlu vyroby, Nevsimal, a. s. 1,8932 | VL - Z69
2)  rozsifeni aredlu vyroby, Model Obaly, a. s. 2,6930 | VL - Z70, 271
3)  plocha DS u sidlisté Jankovice 0,4431 | DS - P23
6) vymezen/ plochy smisené obytné - meéstské |[0,7261 SM velikost | Z74
(lokalita Jankovice)

10,92 SM velikost, 275,776,777, 7278

plochy

7) vymezen/ plochy smisené obytné - meéstské SM, OV,
(lokalita Poliklinika pred obchvatem) ZS

2,4262 | SM ddle jako |PSM1

plocha

8) vymezen/ plochy smisené obytné - meéstské UZEMNI
(lokalita Poliklinikou za obchvatem) REZERVY
9)  doplnéni stdvajici rozvojové plochy mésta bydleni | 0,3265 SM RZ Z73
(lokalita Babin)
13) rozsireni lokality Babin 0,2978 | SM RZ z72
19) Zména aredlu firmy MADOS PRO, spol. s. r. o. 0,4506 | VD - P22
20) Zmeéna aredlu firmy ZELKO, spol. s. r. o. 1,9744 | BH - P24

Prevzatou tabulku ze zadani Zmény €. 1 dzemniho planu méni zpfesnéni reseni lokality ,Za poliklinikou™, kde u
pozadavku 7 byl v souladu s platnym dzemnim planem ponechan pruh zelené zménou vyznaceny jako plocha Z76
ktery oddéluje dvé plochy smiSené obytné funkce Z77 a Z75, pficemz v severni Casti je oddélena samostatna
plocha pro ob&anskou vybavenost.

V navrhovych plochach RZ v Babiné je v souladu s pozadavkem omezena zastavitelnost a jejich pfipustné vyuziti
odpovida vyuziti nezastavitelnych soukromych zahrad.

A.2 POZADAVKY NA KONCEPCI VEREINE INFRASTRUKTURY
A.2.1 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z PUR

Koncepce vefejné infrastruktury vychazi a respektuje pozadavky nadfazené tizemné pléanovaci dokumentace APUR
CRviz C.2.1.

A.2.2 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZUR

Koncepce vefejné infrastruktury vychazi a respektuje pozadavky nadfazené tizemné planovaci dokumentace ZUR
Sk upfesnéné zadanim UP viz C.2.2. Navrh Zmény UP respektuje vymezené plochy a koridory ZUR Sk, neni
k dispozici PD, na zakladé které by mozné koridory zpfesnit.

A.2.3 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UAP, ZEIJMENA Z PROBLEMU URCENYCH K RESEN/[ V
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI A PRIPADNE Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

UP provéril jednotlivé pozadavky na Koncepci vefejné infrastruktury vyplyvajici z prizkumd a rozbor(, zejména:

Na kontaktu pozadované zdstavby a koridoru prelozky 11/331 v zdpadni ¢dsti uzemi v lokalité Za Poliklinikou
umoznit prioritneé situovat pds ochranné zelené nebo zarizeni komercni vybavenosti a sluzeb s nizsim ndrokem na
hygienické pozadavky a ochranu verejneho zdravi.
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Vyuziti plochy SM a Sitka koridoru dopravni stavby vyjadfena stavajici rozvojovou plochou DS umozfuji umisténi
ochranné zelené vcetné potencialniho umisténi bezkolizniho provozu v plochach SM ve vztahu k dopravni stavbé
coby potencialnimu zdroji hygienické zatéze.

»  pro obcanské vybaveni:

Proveérit potrebu doplnéni ploch obcanské vybavenosti, ploch komercnich zarizeni v fesenych plochdch s ohledem
na navazujici pldnované dopravni stavby prelozky silnice 11/331, (zdpadni obchvat mésta) a problémy v dopravé v
centru mésta a na mosté pfi pojizdéni mezi dominantni obytnou cdsti na pravém brehu Labe a zarizenimi
komercniho prodeje v Zdlabl.

U pozadavku 7, vymezeni plochy SM - smisené obytné méstské proverit moznost umisténi komercni vybavenosti
podminéné vybudovdnim dopravniho napojeni silnici ve stopé prelozky 11/331.

U pozadavku 20, vymezeni plochy BH - bydleni v bytovych domech, v uzemi dnesniho skladového a vyrobniho
aredlu proverit moznost doplnit pozadavek minimdlniho podilu sluzeb nebo obchodni vybavenosti mistniho
vyznamu. V souvislosti s tim proverit vhodnost vymezeni plochy jako bydleni hromadné BH a zvdzit jeji zarazen/
jako plochu smisené obytné - méstske SM.

Zpracovatel proveri moznost doplnéni nebo rozsifeni stdvajici obcanské vybavenosti (napf. rozsifeni plochy
obcanské vybavenosti u polikliniky Nymburk), alt. v souladu s ukolem dle strategického pldnu v pripadeé potreby
vymezit plochu pro zarizeni pro seniory, nebo zarizeni socidlnich sluzeb.

Navrh Zmény ¢. 1 uzemniho planu vymezuje v ramci rfeSené lokality ,Za poliklinikou® ve vazbé na navrzenou
prelozku komunikace [1/331 a stavajici komunikaci ZboZzskd, umisténi samostatné plochy pro obcanskou
vybavenost.

Plocha byvalého aredlu firmy Zelko, spol. sr. 0. bude umoznovat vedle funkce pro bydleni polyfunkéni parter,
umisténi zafizeni obcanské vybavenosti nebo sluzeb lokalniho vyznamu.

Zarizeni ob¢anské vybavenosti lze jako pFipustné vyuziti realizovat v plochach SM.
»  pro plochy vyroby a skladovdni:

Umoznit rozvoj stdvajicich vyrobnich aredld podle prijatych poZadavka 1 a 2 v uzemi s limitem nejkvalitnéjsich
zemédélskych pud s I. tridou ochrany. Provérit mozZnost vymezeni plochy ndhrady, navrdceni strednédobé
nevyuZzitelnych rozvojovych ploch urcenych pro vyrobu mezi produkcni zemédélské plochy.

Navrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu stanovuje nahradu zemeédélskych ploch v severni Casti Uzemi za zemeédélské
plochy omezené vymezenymi rozvojovymi plochami pro prdmyslovou vyrobu v jizni ¢asti Uzemi.

»  pro dopravu:

Proveéreni podminek napojeni rozvojovych lokalit na dopravni infrastrukturu mésta, véetné napojeni na silniéni sit' v
plose pldnované stavby zdpadniho obchvatu mésta, prelozky silnice 11/331,

Bude stanovena podminka dopravniho napojeni z koridoru dopravni stavby pro vybrané ¢innosti v Fesenem uzemi,
pripadné bude stanoveno, pro které plochy bude stavba nebo usek dopravni stavby v koridoru prelozky 11/331
podmiriujici investicl.
Rozvojoveé plochy budou podminény odpovidajicim dopravnim napojenim
Dopravni napojeni je nutnou podminkou realizace a vyuziti zastavitelnych rozvojovych ploch.

»  pro sité technické infrastruktury:

Koncepce zdsobovdni pitnou vodou, koncepce odkanalizovdni nebo energetickd koncepce se zménou uzemniho
pldnu nebude menit. Obdobné koncepce likvidace zplsob destovych vod v rfesenych plochdch bude resena v
souladu se stdvajici koncepci odkanalizovdni mésta.

Plochy zmén v uzemi budou napojeny na stdvajici méstskou sit’ prodlouzenim stdvajicich radd, pripadné nutné
investice, posileni stdvajici infrastruktury budou zohlednény po projedndni nebo vyjddreni sprdvci a vlastnikd
infrastruktury.

Realizace rozsifeni siti technické infastruktury bude realizovand na podkladé stavajiciho stavu dle platnych
rozvojovych koncepci, plédnu rozvoje a pozadavklm vlastnikl a provozovatell siti.

A.2.4 DALSI POZADAVKY (OBCE, VEREINOSTI, DOTCENYCH ORGANU)

Navrh provéril potfebu novych ploch pro oblanskou vybavenost, byla vymezena nova plocha Z78 urlena pro
obcanskou vybavenost a dalsi vystavba vybavenosti je umoznéna v rémci regulativi ploch smisenych.
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V plose dopravni infrastruktura - Zeleznicni ( DZ ) bude v textové cdsti jako pripustné vyuziti doplnén regulativ:
parkoviste.

V regulativech plochy DZ byl doplnéno pfipustné vyuziti: velkoplosna parkovisté, hromadné garaze

Lokalita ¢. 6, kterd je navrzena jako smisend obytnd, bude zarazena jako plocha podminéné pripustnd s tim, ze

pred povolenim umisténi staveb musi byt prokdzdn soulad s poZzadavky prdvnich predpisG na ochranu zdravi pred
hlukem a vibracemi v chrdnénych prostorech dle zdkona o ochrané verejného zdravi.

Podminka pro plochu je doplnéna do regulativi podminéné pfipustného vyuziti v plochach SM, plochy smiSené
obytné - méstské.

V dalsim stupni zmény uzemniho pldnu bude konkretizovdn zdmér pro plochy 7 a 8 - pds ochranné zelené nebo
zarizen/ komercni vybavenosti a sluzeb.

Zarizeni komer¢nich sluzeb je realizovatelné v nové vymezené ploSe obcanské vybavenosti Z78, pas zelené je
pfipustny v plose vymezeného koridoru dopravni stavby a v plochach Z77 a Z78 vymezenych podél koridoru
dopravni stavby.

Lokality ? a 13 budou urceny jako plochy rekreace - zahrddkoveé osady (RZ)

Plochy jsou v souladu s pozadavkem vymezeny s funkci RZ, rekreace - zahradkové osady, kde podminky vyuziti a
podminky prostorové regulace neumozniuji vystavbu objektl pro bydleni, ale lze je vyuzivat, napf. jako samostatné
nezastavitelné zahrady.

V' ndvrhu zmény tzemniho pldnu budou zakreslena plyndrenskd zarizeni v aktudlnim stavu v detailech UP
(vysokotlaké plynovody a pripojky, zafizeni pro regulaci tlaku zemniho plynu, stredotlaké a nizkotlaké plynovody o

pripojky)
Do textoveé cdsti do Odivodnéni, kapitoly Zvldstni zdjmy Ministerstva obrany a do grafické ¢dsti do koordinacniho
vykresu bude zapracovdn jako limit:

» jev 082a - koridor RR spoje (vymezené uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby)

» jev 102a - vymezené uzemi leteckych zabezpecovacich zarizeni Ministerstva obrany (Nepolisy)
Pozadované jevy jsou v koordinacnim vykrese zobrazeny.
A.3 POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY
A.3.3 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UAP

UP provéfil jednotlivé pozadavky na koncepci usporadani krajiny vyplyvajici z dopliiujicich priizkum( a rozbord,
zejména:

Zajistit provdzanost jednotlivych prostranstvi v koordinaci s vymezenim a zpresnénim prvki lokdiniho USES,
zajisténi prostupnosti uzemi pro volné Zijici zivocCichy a zajisténi prvk( s ekostabilizacni funkci v tizemi.

Vymezeni a upravy prvki USES navrhovat pokud to bude mozZné po hranicich pozemkt a bez kolizi se zastavénymi
plochami sidla tak, aby byla maximdlné zajisténa ndvaznost na stavajici prvky USES.

Zabezpecit ochranu prirodnich hodnot, ochranu stromoradi a vzrostlych solitérnich stromd, ochranu vyznamnych
krajinnych prvkG zplisobem podle § 4 odstavec 2 zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny, které v
resenem uzemi predstavuji predevsim vodni toky a udolni nivy.

Pri urbanistickém rozvoji nebo pfipadné intenzifikaci vyuziti zastavéného tuzemi minimalizovat fragmentaci krajiny
a ponechat v uzemi obhospodarovatelné a pristupné celky zemédélskych pad.

Pozadavek meésta v zdvislosti na realizovatelnosti pozadavku ¢. 1 a ¢. 2 s ohledem na ochranu kvalitnich
zemédélskych pud . a Il. tfidy ochrany: Redukovat priméfenou cdst rozvojovych ploch VL, plochy vyroby a
skladovdni z naddimenzované severni prumyslové zony vyménou za moznost rozvoje v jizni ¢dsti v prumyslové
zony Nymburk - jih, kde existuje redlnd poptdvka po rozvoji stdvajicich vyrobnich aredld.

B. POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Zmeéna ¢. 1 uzemniho planu ponechava vymezené stavajici koridory tuzemnich rezerv beze zmén a vymezuje novou
plochu Uzemni rezervy urcenou, v podrobnéjsSim clenéni, pro smiSené obytné uzemi.

C. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH
OPATRENI A ASANAC/

Zména &. 1 Gzemniho planu Nymburk potvrzuje stavajici vymezené vyznamné (nadfazené) zaméry ZUR SK jako
VPO a VPS s moznosti vyvlastnéni a predkupniho prava.
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Predkupni pravo je déle vymezeno pro stavby vefejné prospésnych staveb a pro pozemky pro vefejna prostranstvi.

D. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEM[ PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Na zékladé provéreni v priibéhu zpracovani UP nebyla shleddna nutnost zpracovat pro nékteré &asti tUzemi
regulacni plan jakozto podminka dalsi vystavbu ¢i jako podminka pro rozhodovani v izemi. Ochrana urbanistickych
a architektonickych hodnot v tizemi je zajisténa definovanim podminek ploSného a prostorového usporadani, resp.
podrobnéjsich podminek prostorového usporadani MPZ Nymburk.

Zménou ¢. 1 uzemniho planu je jako podminka dalSiho rozvoje stanoveno pofizeni Uzemich studii ve dvou
lokalitach. Jedna se o lokalitu ,Za poliklinikou™ a prestavbovy areal Zelko. Podrobnégjsi podminky zpracovani
studie a lhita pro pofizeni jsou uvedeny v nové vlozené kapitole vyroku tzemniho planu: 11) VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEM|{ PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE, STANOVEN{ PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZEN| DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Zmeéna €. 1 uzemniho planu nevymezuje plochy s podminkou uzavieni dohody o parcelaci.
E. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESEN/
Variantni feseni Navrhu zmény &. 1 UP nebylo pozadovéno a neni pfedmétem ndvrhu zmény &. 1 Gzemniho planu.

F. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UP A NA USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI
VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVEN/

Navrh zmény &. 1 UP je zpracovan vektorové nad digitalni katastralni mapou ve forméatu *shp v datovém formatu
Minis Sk.

Zmeéna ¢. 1 uzemniho planu obsahuje (A) textovou cast (vyrok a odlvodnéni zmény ¢. 1) a ¢asti (B) a (C) jako
grafickou ¢ast vyroku a odlvodnéni zmény ¢. 1 izemniho planu Nymburk.

Grafickd ¢ast (B) predstavuje vykresy vyroku zmény &. 1 UP a jsou to: Vykresy B1.1, B1.2 - Vykresy zékladniho
¢lenéni uzemi (1: 5 000), vykresy B2.1, B2.2 - Hlavni vykres (1: 5 000).

Grafické ¢ast (C) predstavuje vykresy odtvodnéni zmény &. 1 UP, jsou to: Koordinaéni vykresy C1.1, C1.2, C1.3,
C1.4, C1.5 - Koordinacni vykres (1:5 000), vykres C2 Sirsich vztahd (1: 100 000) bude doplnén, vykresy C3.1 a
C3.2 jsou vykresy predpokléddanych zaborl padniho fondu (1: 5 000).

G. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEM/

Vyhodnoceni predpokladanych vlivi Uzemniho pléanu na udrzitelny rozvoj lUzemi nebylo zpracovano - v
koordinovaném stanovisku krajského Uradu ¢.j. 043635/2019/KUSK ze dne 17.4.2019 k ndvrhu zadani zmény ¢. 1
uzemniho planu Nymburk bylo vylou¢eno, ze uvedené zameéry mohou mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti soustavy NATURA 2000.

C.12 VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v AZUR PK, nejsou navrhovany.
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C.13 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

C.13.1  POUZITA METODIKA

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkl navrhovaného Feseni na pldni fond, tj. na zemédeélsky pldni fond (ZPF)
a pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL), bylo zpracovano dle:
—  zéakona Ceské nérodni rady ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist,
—  vyhlasky Ministerstva Zivotniho prostiedi CR ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany ZPF,
— vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich predpisd,
-~ metodického pokynu odboru ochrany lesa a plidy Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 1.10.1996
¢.j. OOLP/1067/96 k odnimani plidy ze zemédélského plidniho fondu,
— metodického doporuceni Odboru tzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pldniho
prostiedi MZP k vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného feseni na zemédélsky ptdni fond
v Uzemnim plénu ze srpna 2013,
— zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond.

Vyhodnoceni tzemniho planu z hlediska ochrany ptdniho fondu tvori:
— samostatna graficka pfiloha - ,C3 Vykres predpokléddanych zabort ZPF, 1 : 5 000",
— textovy komentar
— tabulkové prehledy (tabulky jsou vyhotoveny samostatné pouze pro zastavitelné plochy vné zastavéného
Uzemi.

Vyhodnoceni je zpracovano tak, ze umoznuje posoudit predkladané feSeni z hlediska ochrany zemédélského
pddniho fondu. To znamen4, ze, jak v grafickych vystupech, tak v tabulkovych prehledech jsou uvedeny potrebné
Udaje pro posouzeni uzemniho pléanu z hlediska ochrany ZPF.

Plochy zmény ¢. 1 Uzemniho plénu nezasahuji plochy PUPFL ani pasmo ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Jednotlivé zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné jsou znaceny dle metodiky MINIS. V zastavéném uzemi jsou
to ,plochy prestavby" (P), mimo zastavéné lzemi se jednd o ,zastavitelné plochy" (Z). Uzemni plan fadi mezi
plochy zastavitelné i plochy verejné zelené. Pro tyto neni vyhodnoceni ve vztahu k zemédélskym pldam
Zpracovavano.

Pro kazdou lokalitu vné i uvnitf zastavéného tizemi jsou uvedeny celkové plosné naroky, vymeéra dotcenych druhd
pozemk a ploch dotéenych tfid ochrany ZPF.

Prekryv rozvojovych ploch a meliorovanych pozemkd je vyhodnocen na podkladé externich dat a neni vyhodnocen
tabulkovym srovnanim, ale pouze vyctem koliznich ploch.

V zastavéném uUzemi jsou vyznaCeny lokality, které vyuzivaji jeho stavajici plosné rezervy jako napriklad
nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky nebo nezastavéné plochy stavebnich pozemkd, stavebni proluky a
pfipadné plochy ziskané zbofenim prezilych budov a zafizeni. Zabory pro plochy v zastavéném uzemi urcené pro
bydleni a plochy prestavby do vyméry 2 000 m? se z hlediska zdborl ZPF nevyhodnocuiji.

Pri vyhodnoceni a v grafickém vystupu byly pouzity nasledujici vstupy a podklady:

—  digitalni katastralni mapa - zdroj CUZK,

— zastavéné lzemi, které je tzemnim planem vymezené ke dni 10. 07. 2019,

— hranice a oznaceni navrzenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby,

— bonitované pldné ekologické jednotky (BPEJ) a Udaje o investicich do zemédélské pady, prevzaté
z Gzemné analytickych podklad& UAP ORP Nymburk (2018).

— investice do zemédélské pldy dle webu Informacéniho systému meliora¢nich staveb jako ndhrada
chybéjiciho jevu &.43 v datech UAP.

Potrebné analyzy a grafické vystupy byly zpracovany v prostredi ArcGIS (ESRI - ArcMap).
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C.13.2 VYHODNOCEN| PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESEN| NA
ZEMEDELSKY PUDN{ FOND

Prehled rozvojovych ploch Navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu, které zasahuji zemédélsky padni fond. Soucasti
prehledu jsou zdlraznéné zastavitelné plochy nachazejicich se na hodnotnych pddach (I. a Il. tfida ochrany)

s podrobnym odlvodnénim prevazujiciho vefejného zdjmu na vymezeni zastavitelnych ploch (podrobnéji rovnéz viz
kapitola D.10.4.). Navrzené plochy Zmény ¢. 1 izemniho planu plus vypis vymér zasahujicich do ploch hodnotnych
zemédeélskych pld I. a ll. tfidy ochrany ZPF véetné komentare, uvadi tabulka nize.

Tabulka 8: Prehled zdbort zemédeélskych pid mimo zastavéené uzemi mésta Nymburk

t¥idy ochrany ZPF [ha]
dr.
plocha fce. . tF II. tF. 1. tF. V. tF. BPEJ poz. popis / zdlvodnéni
orna
269 VL 1,89 = = = 2.56.00 plda Logicky rozvoj stavajicich vyrobnich
ornd  zavodu, Soucasti je kompenzace v
Z70 VL 2,59 = = = 2.56.00 plda zemédélskych ptdach Il. tfidy ochrany v
ornd  severni primyslové zéné v rozsahu 10,50
Z71 VL 0,70 = = = 2.56.00 plda ha
ornd  zahrady v Babing, (nezasahuje do pud I.
z72 RZ - - 0,30 - 2.21.10 pdda nebo Il. tfidy ochrany)
0,28 N 2.56.00 orna
Z73 RZ = = = 0,05 2.21.10 plda zahrady v Babiné
orna
Z74 SM = 0,73 |- = 2.06.00 plda navazujici plocha rozvoje
1,52 - 2.19.01 ornéd
Z75 SM - - - 1,42 2.22.10 plda
orna
276 VA%, = 0,40 |- = 2.06.00 plda verejna zelen - neni zabor
2,27 |- 2.06.00 orn4
Z77 SM = = 3,40 = 2.19.01 plda navazujici plocha rozvoje
obc&anska vybavenost - vefejna
infastruktura, plocha je vymezend ve vazbé
orna na budouci kfizeni vyznamnych dopravnich
778 oV - 1,61 - - 2.06.00 plda tras
5,46 5,00 5,22 1,47

Pozn.: Podbarvené plochy v tabulce predstavuji predpoklddany zdbor nejkvalitnéjsich zemédeélskych pad.
Celkovy rozsah predpokladanych zabor(l ZPF v hodnotnych zemédélskych pldach I. a ll. tfidy ochrany je 10,46 ha.
Celkovy rozsah predpokladanych zaborl ZPF je 17,15 ha.
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Obrdzek 8: Schéma navrhovanych ploch bydleni a vyroby x ZPF

Zdavodnéni predpokladanych zabord ZPF ve vztahu k pozadavkim zédkona o ochrané zemédélského pldniho
fondu:

Mésto Nymburk a jeho rozvoj jsou determinovany prirodnimi a infrastrukturnimi bariérami. Volné plochy pro
zastavéni v nékolika vhodnych lokalitach se dostava do stretu s limitem kvalitnich zemédélskych ptld, které
obklopuji mésto. V obecné roviné lze pro vymezeny rozvoj (pfedpokléddany zabor ZPF) postavit argument potreby
rozvoje mésta jako verejny zajem (doplnéni kapacit bydleni, podpora rozvoje vyroby) pro zajisténi
konkurenceschopnosti mésta v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovéani dle §18 odst.1 SZ (udrzitelny rozvoj
Uzemi a s nim souvisejici rozvoj bydleni, hospodéarskych aktivit).

Lokalita ,primyslova zéna - jih“. Plochy Z69, Z70, Z71 pfedstavuji zdbor nejcennéjsich zemédélskych pld I. tridy
ochrany o rozsahu 5,18 ha. Oddvodnéni vymezeni, respektive verejny zajem na jejich vymezeni, spociva v potrebé
rozvoje stavajicich funk&nich vyrobnich areald a jejich provozu, ktery nelze z praktickych diivodd umistovat jinde

v Uzemi. Plochy jsou vymezeny s ohledem na udrzeni konkurenceschopnosti podnikl (Nev§imal, a.s. a Model
Obaly, a.s.) a podporu dalsiho rozvoje podnikani ve mésté. Plochy jsou soucasti Uzemi, které navazuje na soucasné
zastavéné tuzemi Nymburka. V prostoru vymezeném hranou mésta a koridorem pro silnici [1/330 (Mlad& Boleslav -
Nymburk - Kolin - Kutna Hora - Céslav ze ZUR SK). Budouci komunikace vytvofi logickou hranu mésta (jeho
rozvoje) z jihu. Soucésti reseni je vymezenim plochy néhrad, navraceni plochy o rozsahu 10,50 ha na ptdéch II.
tridy ochrany zpét do zemédélského pladniho fondu. Vyhodnoceni ploch primyslové vyroby je uvedeno podrobnéji
v kapitole D.9.2.

Lokalita ,,Babin™. Vymezeni plochy Z73 v zemé&délskych pldach I. tfidy ochrany rozsahu 0,28 ha je zdlvodnéno

tim, Zze plocha bude slouzit jako zahrada a predstavuje doplnéni vétsiho celku, pfipravované rezidenéni lokality,

pro kterou je vydané Ur na komunikace a sité technické infrastruktury. Vymezena plocha Z73 (RZ), je urcend pro
zahrady, tudiz nepredstavuje vlastni zdbor zemédélského pudniho fondu.

Lokalita ,Jankovice" a ,,Za poliklinikou™. Jedna se o logické pokracovani rozvoje mésta s potencialem doplnéni
pfedmeéstské smiSené zastavby do ,zbylého™ prostoru vymezeném zastavénym dzemim meésta ,Za poliklinikou"™ a
koridorem pro budouci pfelozku - silnici 11/331 (dle ZUR SK jako VPS s ozn. D161). Plocha je vymezena jako
doplnéni tvaru sidla, doplnéni potfeby zastavitelnych ploch v€etné moznosti doplnéni ob&anské vybavenosti v této
¢asti mésta, chybéjici komercni vybavenosti v severni ¢asti Mésta (obchodni domy se nyni nachéazeji v Zalabi a jsou
dostupné pro vétsinu obyvatel jedinym mostem pres Labe, coz pldsobi nedmérné dopravni komplikace).
Doplnéni/umisténi ob¢anské vybavenosti lze chdpat jako naplnéni vefejného zajmu.
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Plocha Z74 v plochach Il. tfidy ochrany o plo3e 0,73 ha je vymezena pro rozvoj bydleni, pfedstavuje doplnéni
nabidky bydleni ve mésté, ktera se postupné vycerpava, jak lze dovodit dle vydanych tzemnich rozhodnuti nebo
probihajici Uzemni pfipravy nékterych rozvojovych lokalit. Nékteré rozvojové lokality jsou nedostupné vlivem
vlastnickych vztahd nebo ostatnich limitd vyuZziti tzemi (Q100, AZZU). viz kapitola D.9.1. Plocha Z74 predstavuje
rozsifeni plochy Z16 (plocha Z16 je jiz zainvestovéna - KM je zanesena parcelace lokality na soubor RD). Jednd se
o logické pokracovani a doplnéni obytné zastavby do zbylého prostoru vymezeném zastavénym Uzemim mésta a
zelezni¢nim télesem, resp. plochou Z59 pro komunikaci.

Plocha Z75 je vymezena na plochach Ill. a IV. tfidy ochrany a je organickou soucast rozvojové lokality ,Za
poliklinikou™ v poloze bezprostfedné navazujici na zastavéné Gzemi.

Plocha Z76 neni urCena k zastavéni, ale pro plochy verejné zelené, verejna prostranstvi.

Plocha Z77 je vymezena pro vyuziti smiSené obytné. Plocha zasahuje ¢astecné do ploch Il. tfidy ochrany v severni
¢asti svého vymezeni v rozsahu 2,27 ha. Plocha je soucasti Sirsi lokality v logicky vymezeném uUzemi, které
ohranicuji planované komunikace na jihu a na zapadé. Navazujici zastavitelné plochy a zastavéné uzemi uzavira
prostor na vychodé. Vefejny zdjem na jejich vymezeni prfedstavuje obdobné jako pro plochu Z74 potreba
rozvojovych ploch pro bydleni ve mésté, jejiz bilance jsou uvedeny v kapitole C.9.1. Vyhodnoceni vyuziti plochy
bydleni. Plocha Z77 predstavuje nahradu vycerpanych kapacit zastavitelnych plochach. Jedna se o pozemky
investora, ktery ve mésté dlouhodobé plsobi, potencidlné tak predstavuji pro mésto realny rozvoj s blizkym
horizontem vystavby. Doplnéni smiSené predmeéstské zastavby v lokalité také predstavuje prilezitost lépe zhodnotit
stavajici vybavenost sidlisté (vyuziti Skolskych zafizeni), kterou lze systémem pésich vazeb navézat na stavajici
strukturu sidlisté a obytné lokality rodinnych domd.

Plocha Z78 je vymezena na zemédélskych pldach Il. tfidy ochrany a zasahuje i do ploch odvodnéni. Tato plocha je
urcena pro obéanskou vybavenost - vefejnou infrastrukturu. Zména ¢. 1 izemniho plédnu zde umoznuje realizovat
obchodni zafizeni. Vzhledem k tomu, Ze plocha je ve vhodné poloze vic¢i budoucimu kfizeni dvou vyznamnych
komunikaci a mdze znamenat doplnéni nabidky prodejnich ploch pro obyvatele blizkych sidlist, stavajiciho i
navrzeného rozvojového uzemi. Potencial vyuziti plochy znamena Siroké spektrum vyuziti ob¢anské vybavenosti,
vcetné domu pro seniory. Vzhledem k potencidlnimu pfinosu plochy Z78 pro navazujici tzemi i mésto Nymburk lze
vymezeni plochy deklarovat jako vefejny zajem.

Odvodnéni, meliorace zemédélskych ploch v Gizemi:

Bl { A . L] e ST

Obrdzek 9 - lokdl/ty s odvodnénim (prvevzatg) Zz informacniho sy.:s"z.‘e’mu melioraéh-ll’;:h staveb)

Pro posouzeni dopadl feseni zmény ¢. 1 tzemniho planu na zemédélsky pldni fond, dle odstavce 3, §3 vyhlasky
13/1994 Sb., je doplnén podkladem z odborného serveru (data v podkladech UAP chybi), idaje o uskute¢nénych
investicich do pady za ucelem zlepseni pddni Urodnosti.
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Plochy zmény €. 1 Uzemniho planu Z78, Z77 a Z74 zasahuji do Uzemi odvodnéni ozn.198525 a 198526, které bylo
realizovano v roce 1934. PFedmétné odvodnéni bylo realizovano 1934 a je spadovano do pravobrezniho pfitoku
vodniho toku Lidusky. Plochy odvodnéni se dale okrajové dotykaji plochy Z73 v Babiné vymezené zménou ¢. 1
uzemniho planu.

Data o odvodnéni Uzemi nebyly soucésti predanych podkladd uap, a nejsou zobrazena v koordinaénim vykrese,
popfipadé ve vykrese predpokléddanych zabord ZPF.

Néahrady za rozvoj. Vedle navrhu rozvojovych ploch zmén vyuziti uréenych k zastavéni, vymezuje zména ¢.1
tzemniho planu také jako kompenzaci rozvoje navrat ¢asti obtizné dostupnych ploch uréenych pro primyslovou
vyrobu v severni primyslové zéné do ploch zemédélskych, konkrétné plochy NS, plochy smisenych nezastavéného
dzemi.

Tabulka 9 - plochy k navrdceni do ZPF

plocha fce. . tf. ochrany [ha] II. t¥. ochrany [hal druh poz. popis / zdGvodnéni
kompenzace pozadovaného rozvoje ploch
- NS - 10,50 orné plda 269,770, Z71 v jizni pramyslové zéné

C.13.3 VYHODNOCEN| PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI[ NA
POZEMKY URCENE K PLNEN| FUNKCI LESA

Reseni navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Nymburk nezasahuje do ploch lesnich pozemkd nebo do pasma 50 m od
hranice lesa.

C.14 UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K
NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast odlvodnéni Zmény uzemniho pldnu mé cca 43 stran formatu A4, grafickd ¢ast obsahuje 3 vykresy
formatu A2 a 4 vykresy formatu A3.
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DN - diametre nominal

CHLU - chranéné loziskové tzemf
EO - ekvivalentni obyvatel

EVL - evropsky vyznamna lokalita
IP - interakeni prvek

KM - katastralni mapa

KN - katastr nemovitosti

LBC - lokalni biocentrum

LBK - lokalni biokoridor

LHP - lesni hospodarsky plan

LPIS - verejny registr pldy

MK - mistni komunikace

MOK - mistni obsluznd komunikace
MSK - mistni sbérnd komunikace
NP - nadzemni podlazi

NBC - nadregionalni biocentrum
NBK - nadregionalni biokoridor

OK - okruzni kfizovatka

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti
PD - projektové dokumentace

PF - pladni fond

PK - pozemkovy katastr

PUPFL - pozemky uréené k plnéni funkef lesa
RBC - regionalni biocentrum

RBK - regionalni biokoridor

RD - rodinny diim

SEZ - staré ekologické zatéze

SU - stavebni dfad

TTP - trvalé travni porosty

UP - tizemni plan

UPO -tzemni plan obce

UPD - tzemné planovaci dokumentace
UR - tUzemni rozhodnuti

USES - Uzemni systém ekologické stability
UUR - Ustav tizemniho rozvoje

VDJ - vodojem

VKP - vyznamny krajinny prvek

VN - vysoké napéti

VPO - verejné prospeédné opatreni
VPS - vefejné prospésna stavba
VVN - velmi vysoké napéti

ZPF - zemédélsky pudni fond

ZUR - zasady Uzemniho rozvoje
ZCHU - zvla5té chranéna tzemi

Zmény &. 1 tzemniho planu Nymburk _CISTOPIS
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Zmény &. 1 tzemniho planu Nymburk _CISTOPIS

D GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU
Graficka ¢ast odlvodnéni zmény tzemniho plédnu obsahuje nasledujici vykresy:

C1 - Koordinacni vykres

C.11 (A2) 1:5000
C1.2 (A3) 1:5000
C1.3 (A3) 1:5000
c1.4 (A3) 1:5000
C.1.5 (A3) 1:5000
C2 - Sirsi vztahy (A2) 1:100 000
C3 - Predpokladané zdbory zemédélského pddniho fondu
C3.2 (A2) 1:5000
C3.2 (A2) 1:5000

Vsechny tyto vykresy jsou nedilnou soucasti odlvodnéni zmény tzemniho planu.
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Zmény &. 1 tzemniho planu Nymburk _CISTOPIS

Pouceni

Proti opatfeni obecné povahy dle ust. § 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich
predpisd, nelze podat opravny prostredek.

Starosta mésta Nymburk Mistostarosta mésta Nymburk

razitko

46|47



ARCHUM ARCHITEKTI

OldFichova 187/55, 128 00 Praha 2

www.archum.cz
archum.@archum.cz



	A Textová část - VÝROK ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU
	A.1 údaje o počtu listů Změny č. 1 územního plánu a počtu výkresů grafické části.

	B Grafická část
	C odůvodnění územního plánu
	C.1 postup při pořízení ZMĚNY Č. 1 ÚZEMNÍHO PLÁNU NYMBURK
	C.2 soulad návrhu územního plánu s Politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem
	C.2.1 soulad s politikou územního rozvoje
	C.2.2 soulad s územně plánovací dokumentací vydanou krajem

	C.3 soulad s cíli a úkoly územního plánování
	C.4 soulad s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů
	C.5 soulad s požadavky zvláštních právních předpisů a stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů
	C.6 zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující základní informace o výsledcích tohoto vyhodnocení včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí
	C.7 stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5 stavebního zákona (zákon č. 183/2006 Sb.)
	C.8 vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch
	C.8.1 vyhodnocení využití ploch bydlení
	C.8.2 vyhodnocení využití ploch výroby

	C.9 komplexní zdůvodnění přijatého řešení – urbanistická koncepce
	C.9.1 vymezení zastavěného území
	C.9.2 demografický rozbor
	C.9.2.1 dlouhodobý vývoj počtu obyvatel
	C.9.2.2 nástin budoucího vývoje počtu obyvatel

	C.9.3 odůvodnění úprav dokumentace územního plánu provedených ve Změně č. 1
	C.9.4 odůvodnění navržených rozvojových ploch
	C.9.5 odůvodnění navržené plochy územní rezervy

	C.10 vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území
	C.10.1 vztah k nadřazené územně plánovací dokumentaci

	C.11 vyhodnocení splnění požadavků zadání, popřípadě vyhodnocení souladu s dalším postupem
	C.11.1 vyhodnocení splnění požadavků zadání

	C.12 výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebního zákona), s odůvodněním potřeby jejich vymezení
	C.13 vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa
	C.13.1 použitá metodika
	C.13.2 vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond
	C.13.3 vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na pozemky určené k plnění funkcí lesa

	C.14 údaje o počtu listů odůvodnění územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části

	D grafická část odůvodnění změny územního plánu

