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UK-24, Ing.arch. Pavel Koubek soubor zmén &.02 UPO Sadska — 06.2012 / 12.2012- 01.2013

Zastupitelstvo mésta Sadska, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist (zakon
¢. 350/2012 Sb.), za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a pfilohy ¢.7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, itzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpist (vyhl.cC.
458/2012 Sb.), § 171 a nasledujicich zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve spojeni
s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu.

vydava usnesenim €. .............ooeeeee. zedne ...oooiiiiiiiii tento

soubor zmén €.02 uzemniho planu sidelniho utvaru Sadska,

... jehoz zavazna ¢ast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou mésta Sadska ¢. 6/98 ze dne
20.10.1998 a zménéného zménou €.01, schvalenou usnesenim Zastupitelstva mésta Sadska
€. 9/2004 ze dne 25.2.2004, jejiz zavazna c&ast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou
mésta Sadska €. 2/2004.
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Soubor zmén €.02 tzemniho planu mésta Sadské je vypracovan s uzitim zakona ¢€.183/2006
Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (Stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu
(zédkon €. 350/2012 Sb.) a vyhlasky €.500/2006 Sb. o uUzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti ve znéni
pozdéjSich predpistu (vyhl.¢. 458/2012 Sb.). Zpracovani zmény pfitom zachovava zasadu
vnitfni provazanosti s pdvodni dokumentaci (plvodni obsahova struktura nemuize byt zménou
naruSena). Znéni § 184, odst. 4 Stavebniho z&kona se vztahuje na proces projednani a
vydani zmény. Vzhledem k procesu vydani zmény jsou soucasné respektovany principy
opatfeni obecné povahy podle zakona ¢. 500/2004 Sb. (spravni fad) ve znéni pozdéjSich
predpis.
Elaborat souboru zmén je proto rozdélen na dvé ¢asti:

1) Navrh zmény (s pokyny pro rozhodovani v izemi)

IL.) Odudvodnéni navrhu.
V disledku toho dochazi k uréitému preskupeni jak plvodnich kapitol textové Casti tak i
grafickych pfiloh do uvedenych dvou ¢asti.

Predmétem souboru zmén je Uprava pouze téch kapitol a vykresu, kterych se zména pfimo
dotykd — tzn.: jevy, které nejsou zménou dotéeny zustavaji platné v plvodni podobé a neni
tfeba je v elaboratu zmény popisovat nebo zakreslovat. Oznaceni kapitol a grafickych pfiloh
z(istava i pfi jejich roz€lenéni na €ast navrhu zmény a ¢ast odavodnéni identické s platnym
Uzemnim planem.

OBSAH TEXTOVE CASTI- SOUBOR ZMEN ¢&.02

A OVOD e 5
A.02 Vymezeni feSeného Uzemi 5
e URBANISTICKA KONGEPCE o 6
C.01 Urbanisticka koncepce, prostorové usporadani 6
D..... OBYVATELSTVQ, ZAMESTNANQST, BYDLEND 8
D.03..Charakteristika rozvojovych_ploch pro bydleni a smiSené obytné Uzemi 8
E... OBSLUZNA SFERA, REKREACE 10
E.0O1 Obsluzna sféra 10
E.02 Rekreace a sport 10
B VYROBA 10
F.01 Prlmyslova vyroba a sluzby 10
G DO R AN A e 10
H. VODNI HOSPODARSTVI 11
H.01 Zasobovani pitnou vodou 11
H.02 Odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod 11
L ENERGE T TR e 12
1.01 Zasobovani elektrickou energii 12
1.02 Zasobovani plynem a teplem 12
K. _KRAJINA, USES, ZELENVSIDLE 13
M. OCHRANA PODNIHO FONDU. 13
PRILOHA C.1 K VYHLASCE O ZAVAZNYCH CASTECH UPNSU SADSKA 14
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.
SOUBOR ZMEN ¢&.02
UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU SADSKA

Soubor zmé&n .02 UPNSU Sadska je zpracovan formou vydani dopliiujiciho textu k jednotlivym
kapitolam puvodniho textu, pfipadné novych kapitol doplfiujicich textovou €ast Cistopisu plavodniho
navrhu Gzemniho planu vypracovaného v listopadu 1998. Oznaéeni kapitol proto odpovida pavodnimu
textu. Kazda kapitola uvedena v nasledujicim textu souboru zmén €.02 je pojata jako dodatek, resp.
zména stejné oznacené kapitoly plvodni. Kapitoly nebo jejich &asti, které nebylo tfeba v rédmci
provedeni pozadovanych zmén upravovat, zastdvaji platné v pavodnim znéni a nejsou v této textové
€asti souboru zmén €.02 zahrnuty. Z toho divodu neni znaceni kapitol v tomto textu souvislé.

Grafickad ¢ast je zpracovana ve formé hlavniho vykresu UPNSU Sadska, ktery je soudasné i
koordinacnim vykresem. Obsah a forma vykresu je podanim pfizpasobena grafickému vyjadreni
schvaleného Gzemniho planu. Cislovani grafickych pfiloh odpovida pGvodnimu oznadeni vykresq.
Vykresy profesi, které nejsou zménou dotéeny, zustavaji platné v pavodni podobé.
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A.  UvVoD

A.02 Vymezeni feSeného uzemi
kapitola se doplriuje o udaje:
Souborem zmén ¢.02 se upravuje vyuziti Gzemi v nasledujicich lokalitach spravniho Uzemi
mésta Sadska:
202.1- PK poz.¢.1614/9 (sousedni PK 1616) [716 m2]; pro individualni rekreaci;
202.2- PK poz.¢.1988 (¢ast); pro individuaini bydleni;
202.3- KN poz.6.514/2 [1414 m2]; zazemi svazu chovatelll — specificka obéanska vybavenost;
202.4 - KN poz.¢. 2050/79 [1500 m2]; pro individualni bydleni (zména vyuziti zastavitelné plochy OV);
202.5- KN poz.¢. 2050/80 [1867 m2]; pro individualni bydleni (zména vyuziti zastavitelné plochy OV);
202.6- KN poz.¢. 1535/1; 1536/1; 2099/15 [516 m2]; pro individuéini bydleni;
202.7)- PKpoz.C. 2035 a 2036 (Cast); pro bydleni individualni (zména horizontu vyuziti);
202.8 - PKpoz.¢. 2035, 2036 a 2042 (¢ast); pro bydleni individualni (zména horizontu vyuZiti);
202.9 - PKpoz.g. 1649; KN poz.¢. 2056/13; 2056/14; 2056/22 [10637 m2]; pro bydleni individualni;
20210 KN poz.¢. 1217/3 [1200 m2]; pro bydleni individudlni;
202.11- KN 1457/1; + st 1457/3 [4742 m2]; pro bydleni individudlni;
20212 - PKpoz.¢. 1530/2 (+ KN poz.¢. 2060/25); pro bydleni individuaini (véetné zdméru ,Fitness®);
720213 - PKpoz.¢. 1984 (East); pro bydleni individualni (zména horizontu vyuziti);
Z02.14 - KN poz.C. 754; 755; 789 [12107 m2]; pro bydleni individualni (zména funkce vyuZiti plochy OV);
202.15 - KN poz.¢. 2056/26 [1730 m2]; pro bydleni individualni;
202.16/- KN poz.C. 1981/2 + st. 1163 [828 m2]; pro bydleni vploSe smiSeného vyuZiti (zména vyuziti
zastavitelné plochy VP);
202.17/- PK poz.¢. 3760/2; pro individualni rekreaci;
202.18/- KN poz.¢. 1963/5 [1467 m2]; pro bydleni individudlni;
202.19 - KN poz.¢. 1018/1 [1469 m2]; - od zmény vyuZiti plochy VD zadatel v pribéhu zpracovani souboru zmén
upustil;
702.20 - PK poz.¢. 2012 [3635 m2]; pro bydleni individualni (zména horizontu vyuziti);
202.21)- KN poz.¢. 753 [1086 m2]; pro bydleni individualni (zména vyuziti plochy OV) - piefadit do SC;
02.22 - KN poz.¢. 751 [1160 m2]; pro bydleni individualni (zména vyuziti plochy OV) — pfefadit do SC;
02.23 - PK poz.¢. 1593 + 4017/19 (+KN poz.¢. 2183/1); pro plochu technické vybavenosti (rozSifeni sbémého
dvora);
- KN poz.C. 514/1 + st. 514/3 [13207 m2]; dokonéeni a Uprava vyuZiti rozestavéné sportovni haly -
specificka ob¢anska vybavenost;
- PKpoz.C. 1947 a 1948/1 (KN poz.€. 2050/77); pro bydleni individualni (zména vyuZiti zastavéné plochy
ov);
202.26/- KN st. poz.¢. 1180 @2235 m2]; pro obCanskou vybavenost (stravovaci sluzby a restaurace v plose VP;
Z02.27)- KN poz.¢. 1018/2 (Cast) pro drobnou vyrobu a sluzby (pfehodnoceno pro plochu smiseného vyuZiti a
sluzeb (zména vyuziti zastavéné plochy RS);

Vramci zpracovani souboru zmén ¢€.02 byly podle moznosti jednotlivé pozemky
s pozadovanymi Upravami spojeny do ucelenych lokalit souvisle navazujicich na zastavéné
Uzemi mésta tak, aby nevznikaly nespojité plochy a proluky vnové vymezenych
zastavitelnych plochach. Sou€asné jsou zpfesnény podminky regulativd funkéniho i
prostorového vyuziti Uzemi platného Uzemniho planu.

Lokality jsou vymezeny v souladu se schvalenym Zadanim souboru zmén &.02 UPNSU
Sadska.

C.zak. UK24-0111-02 strana B



| UK-24, Ing.arch. Pavel Koubek soubor zmén &.02 UPO Sadska — 06.2012 / 12.2012- 01.2013

C. URBANISTICKA KONCEPCE

C.01 Urbanisticka koncepce, prostorové usporadani

kapitola se doplriuje o odstavce:

Soubor zmén €.02 UPNSU Sadska nezasahuje do zasad urbanistické koncepce stanovené
platnym GUzemnim planem.

Principy plosného a prostorového uspofadani uzemi navrZené platnym Gzemnim planem
nejsou souborem zmeén €.02 UPNSU Sadskd ménény. Navrh zmén vychazi ze zavazné
urbanistické koncepce platného Gzemniho planu a z charakteru feSeného Uzemi se zvlastnim
zfetelem na ochranu krajinného razu. Re$eni zmén bude obsahovat zasady ochrany véech
slozek zivotniho prostiedi ve smyslu platné legislativy.

Upravy pozadované v ramci souboru zmén &.02 se tykaji:

a dopinéni novych ploch pro bydleni ve formé& nizkopodlazni obytné zastavby v pfimé
navaznosti na zastavéné uzemi obce — a to v lokalitach:

- bydleni individualni (BI) - v navaznosti na vychodni okraj ploch ,BI* zastavéného uzemi - bude
sceleno do plochy s lokalitou Z02.13; (dle UPNSU z&asti izemni rezerva plochy pro bydleni).

- bydleni individudlni (Bl) - v navaznosti na jihovychodni okraj ploch ,BI* zastavéného Uzemi -
bude sceleno do plochy s lokalitou Z02.8a+b; (dle UPNSU z&asti Uizemni rezerva plochy pro
bydleni).

- bydleni individualni (BI) - v navaznosti na jihovychodni okraj ploch ,BI* zastavéného tizemi -
bude sceleno do plochy s lokalitou Z02.7; (dle UPNSU z&asti izemni rezerva plochy pro bydleni).

- bydleni individualni (Bl) — v ndvaznosti na sevemni okraj ploch ,0V* zastavéného Uzemi - bude

sceleno do plochy s lokalitou Z02.15.

bydleni individualni (Bl) - v navaznosti na severozapadni okraj ploch ,BI* zastavéného Gzemi -

bude sceleno do plochy s lokalitou Z02.18; (dle UPNSU tzemni rezerva plochy pro bydleni).

bydleni individualni (BI) — v navaznosti na severozapadni okraj plochy ,BI* zastavéného Gizemi.

- bydleni individualni (Bl) — v navaznosti na vychodni okraj ploch ,BI* zastavéného uzemi - bude
sceleno do plochy s lokalitou Z02.2; (dle UPNSU z&asti izemni rezerva plochy pro bydleni).

02.15- bydleni individualni (BI) — v navaznosti na severni okraj ploch ,BI* zastavéného Uzemi - bude
sceleno do plochy s lokalitou Z02.9.

- bydleni individualni (Bl) — v navaznosti na severozapadni okraj ploch ,BI“ zastavéného Uzemi -
bude sceleno do plochy s lokalitou Z02.11.

- bydleni individualni (BI) - v navaznosti na jihovychodni okraj ploch ,BI* zastavéného tizemi -
bude sceleno do plochy s lokalitami Z02.7 a Z02.8a+b; (dle UPNSU Gzemni rezerva plochy pro
bydleni).

0 zmény vyuZiti ploch v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochdch — na plochy pro
dleni ve formé nizkopodlazni obytné zastavby — a to v lokalitach:
- bydleni individualni (Bl) - zména vyuziti zastavitelné plochy na severnim okraji centralni ¢asti
uréené dle UPNSU pro obéanskou vybavenost — bude sceleno s lokalitami Z02.5 a Z02.25.
- bydleni individualni (Bl) - zména vyuziti zastavitelné plochy na severnim okraji centralni ¢asti
uréené dle UPNSU pro ob&anskou vybavenost — bude sceleno s lokalitami Z02.4 a Z02.25.
bydleni individualni (Bl) — zména vyuziti zastavitelné plochy pfi severozapadnim okraji
zastavéného Uzemi po zpfesnéni zakresu mistni komunikace.
02.1 bydleni individualni (BI) - zména vyuziti zastavitelné plochy na zapadnim okraji centralni &asti
uréené dle UPNSU pro bydleni hromadné.
- bydleni individualni (Bl) - zména vyuziti zastavitelné plochy na severnim okraji centralni ¢asti
uréené dle UPNSU pro obganskou vybavenost — bude sceleno s lokalitami Z02.4 a Z02.5.
02.14b] - bydleni individualni (BI) - zm&na vyuZiti zastavitelné plochy v centrélni ¢asti uréené dle UPNSU
pro obCanskou vybavenost — vychodni ¢ast.

o doplnéni novych ploch pro individuélni rekreaci — v lokalitach:

202.1- rekreace individualni (RI) — v ndvaznosti na vybézek plochy ,RI“ zastavéného Uzemi — vymezeni
plochy v rozsahu skute¢ného vyuziti izemi.

o

N

-
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o

N
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N
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N
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- rekreace individualni (RI) — v navaznosti na plochu ,RI* zastavéného Gzemi Gzemné odloucené
chatové lokality.

a zmeény vyuziti ploch v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach — na plochy pro
smisené obytné vyuziti — v lokalitach:

Z02.14d - bydleni v plose smieného vyuziti centra mésta (SC) — zména vyuziti zastavitelné plochy
v centralni asti uréené dle UPNSU pro ob&anskou vybavenost — zapadni ¢ast bude scelena
s lokalitami Z02.21 a 202.22.

Z02.21- bydleni v ploe smiseného vyuziti centra mésta (SC) — zména vyuziti zastavitelné plochy
v centralni ¢asti uréené dle UPNSU pro ob&anskou vybavenost — bude sceleno s lokalitami Z02.14
aZ02.22.

- bydleni v plose smiSeného vyuziti centra mésta (SC) — zména vyuziti zastavitelné plochy
v centralni ¢asti uréené dle UPNSU pro obanskou vybavenost — bude sceleno s lokalitami Z02.14
aZ02.21.

- bydleni v zéné smiSeného obytného vyuziti uzemi (SM.1) - zména vyuZiti zastavitelné plochy
v zapadni &asti zastavéného Uzemi uréené dle UPNSU pro primyslovou vyrobu — podminéna
priikazem splnéni hygienickych limitd stanovenych nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi ped nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci.

0 zmeény vyuziti ploch v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach — na plochy pro
smisSené vyuziti a sluzby (vyrobni i nevyrobni) — v lokalitach:

- smiSené vyuziti Uzemi a sluzby (SM.3) — zména vyuzti zastavéné plochy v jizni Casti mésta
uréené dle UPNSU pro sport a rekreaci — v navaznosti na sportovni areal.

0 zmeény vyuziti ploch v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach — na plochy pro

ob&anskou vybavenost — v lokalité:
- - obc¢anska vybavenost (OV) — zména vyuziti zastavitelné plochy v zapadni ¢asti mésta ur¢ené dle

UPNSU pro pramyslovou vyrobu (lokalita t&sné navazuje na objekt kulturni pamétky — Kaple Panny
Marie Bolestné — K.|.Dienzenhofer).

o zmeény vyuziti ploch v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach — na plochy pro

specifickou ob&anskou vybavenost — v lokalitach:
ﬁ202.3 - obcanska vybavenost specificka (OV.2) — zména vyuziti zastavitelné plochy v centralni Casti
mésta urené dle UPNSU pro ob&anskou vybavenost — bude sceleno s lokalitou 202.24.

- obcanska vybavenost specificka (OV.2) - zména vyuziti zastavitelné plochy v centralni Casti
mésta urCené dle UPNSU pro rekreaci a sport — bude sceleno s lokalitou Z02.3.

a doplnéni novych ploch pro technickou vybavenost — v lokalité:
ﬁ - Technické vybaveni (OT) — v ndvaznosti na severni vybézek plochy ,0T* zastavéného Uzemi

mésta (lokalita COV - uréeno pro rozsiteni odpadového hospodarstvi).

Soubor zmén &.02 UPNSU Sadska nezasahuje do urbanistické koncepce rozvoje sidla. Nové
pozemky musi byt zastavovany s ohledem na kontext zastavéného Uzemi, tj. pozemky
pfiléhajici k hranici zastavéného Uzemi je tfeba zastavovat jako prvni a ¢&asti pozemku
smérujici do krajiny je tfeba ponechat s vy$§im podilem stfedni a vysoké zelené. Pozemky
souboru zmeén €.02 lezi v zasadé v dosahu mistnich obsluznych komunikaci nebo komunikaci
Il. a llLiF., které je mozné vyuZzit k pfipojeni novych Usekd komunikaci lokalni obsluhy nové
zastavitelnych ploch. Pro navrhované rozsifeni zastavitelnych ploch je vzdy nutno ovéfit a
zpfesnit zplisob dopravni a technické obsluhy Gzemi v podrobnéjSim stupni dokumentace.

V lokalitach Z02.6, Z02.23, Z02.12, Z02.11, Z02.18 budou ve shodé s Nafizenim
Stfedoceského kraje €.12/2010 uplatnény podminky ochrany pfirodniho parku Kersko — Bory.
V lokalité Z02.6 je doporuceno v naslednych fazich tzemniho nebo stavebniho fizeni provést
prirodovédny prizkum z dlvodu mozného vyskytu zvlasté chranénych druht zivocicha.
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Lokality feSené souborem zmén ¢.02 se kromé lokality Z02.17 nachazeji v ochranném pasmu
prirodnich 1é¢ivych zdroji (dale OP PLZ) Il. stupné lazenskych mist Podébrady a Sadska.
Rozsah OP PLZ je patrny ze zakresu ve vykresu €. 1/0.1.

Lokalita Z02.23 je na své hranici v kontaktu s vymezenym zaplavovym Gzemim toku Labe.
Vyuziti lokality je vhodné pfizplsobit podminkam vodopravniho Gfadu a spravy povodi.

D. OBYVATELSTVO, ZAMESTNANOST, BYDLENI

D.03 Charakteristika rozvojovych ploch pro bydleni a smisené obytné uzemi

kapitola se doplriuje o odstavce: i i

V ramci vypracovani souboru zmén ¢.02 UPNSU Sadska byly vymezeny nasledujici nové
lokality pro rozSifeni ploch bydleni:

+ bydleni individuélni — scelena plocha pozemkd vytvafi plochu uceleného stavebniho bloku
navazujiciho na ulici Halkovu a Mladeznickou na severovychodnim okraji centralni Casti mésta. Zastavbu na
pozemcich pfimo pfiléhajicich k silnici 11/330 je tfeba fesit formou bariérovych objekti - tak, aby byly spinény limitni
hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chrnénych prostorach staveb, pfipadné ve venkovnim chranéném prostoru staveb
dle nafizeni viady €. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi cinky hluku a vibraci a zakona €. 258/2000 Sb.,
oochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjSich predpist. Protihlukova opatfeni budou realizovana na naklady
stavebnik(l obytnych objektd. Hladina zastavéni musi respektovat kontext okolni zastavby, tj. nepfesahne dvé
nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym tfetim podlazim. S ohledem na velikost lokality a
potfebu koordinace dopravni a technické obsluhy v $irSim Uzemi je vyuZiti lokality podminéno vypracovanim
dohody o parcelaci.

| 202.7) + | Z02.8a+b| + Z02.20a+b bydleni individualni — scelena plocha pozemkii vytvafi plochu spojitého
okraje zastavitelné plochy na vychodnim okraji centralni ¢asti mésta v ndvaznosti na ulici HlouSkovu a Barakovu.
Hladina zastavéni musi respektovat kontext okolni zastavby, tj. nepfesahne dvé nadzemni podlazi s vyuzitelnym
podkrovim nebo ustoupenym tietim podlazim. S ohledem na velikost lokality a potfebu koordinace dopravni a
technické obsluhy v $irSim uzemi je vyuZiti lokality podminéno vypracovanim dohody o parcelaci.

+ bydleni individudlni — scelena plocha pozemku vytvafi plochu uceleného stavebniho bloku na
vychodnim okraji severni ¢asti mésta mezi ulicemi Lazeska, Pod Bory a oboustranné podél ulice U Ruzi. Vzhledem
k sousedstvi sportovisté pii zapadnim okraji lokality je vhodné zéstavbu v pfimém sousedstvi sportovniho areélu
fesit formou bariérovych objektl - tak, aby byly spinény limitni hladiny hluku ve vnitfnich chranénych prostorach
staveb, pfipadné ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni viady €. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci a zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjSich
predpisu. Protihlukova opatfeni budou realizovana na naklady stavebnikd obytnych objektd. Hladina zastavéni musi
respektovat kontext okolni zastavby, tj. nepfesdhne dvé nadzemni podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo
ustoupenym tfetim podlazim. S ohledem na velikost lokality a potfebu koordinace dopravni a technické obsluhy
v SirSim Uzemi je vyuziti lokality podminéno vypracovanim dohody o parcelaci.

+ bydleni individualni — scelend plocha pozemkd vytvafi doplnéni stavebniho bloku na
severozapadnim okraji centraini ¢asti mésta ve druhém pofadi zastavby za ulici Lazeriskou; dopravni obsluhu je
nutno zajistit stavajici prolukou z ulice RaSinovy. Navrh parcelace musi umoznit budouci propojeni obsluznych
komunikaci s prodlouzenou ulici Adamcovou. Hladina zastavéni musi respektovat kontext okolni zastavby, tj.
nepfesahne dvé nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym tfetim podlazim. S ohledem na
velikost lokality a potfebu koordinace dopravni a technické obsluhy v SirSim Uzemi je vyuziti lokality podminéno
vypracovanim dohody o parcelaci.

bydleni individualni - scelena plocha pozemki zaplfiuje proluku stavebniho bloku na severozapadnim
okraji centralni ¢asti mésta u ulice Lazeriské; dopravni obsluhu je nutno zajistit Upravou tvaru kfizovatky ulic
Lazenska a U Celny. Hladina zastavéni musi respektovat kontext okolni zastavby, tj. nepfesahne dvé nadzemni
podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym tfetim podlazim.

V ramci vypracovani souboru zmén &.02 UPNSU Sadska jsou pro rozsiteni ploch bydleni
navrzeny nasledujici Upravy vyuziti ploch v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych
plochach:
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| 202.4 +| Z02.5 +[202.25 bydleni individualni — scelena plocha pozemkui vytvafi jizni hranici stavebniho bloku
pi ulici Pistecké. Upravou se méni pivodné navrhované vyuziti pro ob&anskou vybavenost na plochu pro
individualni bydleni. Hladina zastavéni musi respektovat kontext okolni zastavby, tj. nepfesahne dvé nadzemni
podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym tfetim podlazim.

bydleni individualni — Uprava, resp. zpfesnéni zakresu mistni komunikace U Celny na severozapadnim
okraji severni ¢asti mésta umoziuje zpfesnit plochu vyuziti pozemku pro individualni bydleni. Hladina zastavéni
musi respektovat kontext okolni z&stavby, tj. nepfesahne dvé nadzemni podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo
ustoupenym tietim podlaZim.

bydleni individualni — uprava vymezeni hranice mezi plochami pro bydleni individuélni a bydleni
hromadné pfi ulici Jablofiové. Hladina zastavéni musi respektovat kontext okolni nizkopodlazni zastavby, tj.
nepfesahne dvé nadzemni podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym tfetim podiaZim.

bydleni individualni — Gprava vyuZiti Gzemi ,vnitrobloku“ vymezeného Palackého naméstim a ulicemi
Karoliny Svétlé a Hlouskova v centralni ¢asti mésta — zpfesnéni hranic mezi plochami smiSené centralni méstské
zony (SC), ob&anské vybavenosti (OV) a plochou pro individuaini bydleni (BI). Vnitroblok je mozné obslouzit
automobilovou dopravou pouze zulice HlouSkovy. Podminkou je zachovéni péSiho propojeni k namésti
Palackého. Vzhledem ke zvySenym narokdm na hmotové feSeni jihovychodni hrany centralniho méstského
prostoru (Palackého namésti) je vyuziti lokality podminéno vypracovanim dohody o parcelaci s cilem ovéfit systém
dopravni a technické obsluhy. Hladina zastavéni musi respektovat kontext okolni zastavby, tj. nepfesahne dvé
nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym tietim podlazim.

V ramci vypracovani souboru zmén &.02 UPNSU Sadské jsou pro rozsiteni ploch bydleni ve
smiSenych obytnych plochach navrzeny nasledujici Upravy vyuziti ploch v zastavéném Uzemi
nebo v zastavitelnych plochach:

Z02.14a + [202.21 + [202.22 bydleni v plose smiSeného vyuziti centra mésta (SC) — Uprava vyuZiti Uzemi
,vnitrobloku“ vymezeného Palackého naméstim a ulicemi Karoliny Svétlé a HlouSkova v centralni ¢asti mésta —
zpfesnéni hranic mezi plochami smiSené centralni méstské zony (SC), obCanské vybavenosti (OV) a plochou pro
individualni bydleni (Bl). Vnitroblok je mozné obslouzit automobilovou dopravou pouze zulice HlouSkovy.
Podminkou je zachovani péSiho propojeni k namésti Palackého. Vzhledem ke zvySenym narok(im na hmotové
feSeni_jihovychodni hrany centralniho méstského prostoru (Palackého namésti) je vyuziti lokality podminéno
vypracovanim dohody o parcelaci s cilem ovéfit systém dopravni a technické obsluhy a hmotové feSeni zastavby.

bydleni vzéné smiSeného obytného vyuziti tzemi (SM.1) - Upravou se méni vyuziti celé plochy
plvodné navrhované pro primyslovou vyrobu (VP) vzapadni ¢asti zastavéného Uzemi mésta pfi ulici
Podébradské. Zastavbu na pozemcich pfimo pfiléhajicich k silnici 11/611 (Podébradska) a k Zeleznicni trati ¢. 060
Poficany - Nymburk je tfeba fesit formou bariérovych objektt — s podminkou, aby v dalSim stupni projektové
pfipravy bylo prokazano spinéni limitni hladiny hluku z dopravy ve wnitfnich chranénych prostorach staveb a
ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni viady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi ucinky
hiuku a vibraci a zakona €. 258/2000 Sb., oochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjSich predpist. Plnéni
hygienickych limitd je povinnosti investora. Hladina zastavéni musi respektovat kontext okolni zastavby, {.
nepfesahne dvé nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym tietim podlazim. S ohledem na
velikost lokality a potfebu koordinace dopravni a technické obsluhy v Sir§im Uzemi je vyuZiti lokality podminéno
vypracovanim dohody o parcelaci.

Dohody o parcelaci budou vzdy obsahovat grafickou pfilohu ¢) zpracovanou autorizovanou osobou (viz pfiloha 12
vyhl.¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci Ginnosti, ve znéni pozdéjSich predpistl). Dohoda bude zahrnovat ovéreni dopravni a technické
obsluhy Uzemi a zpiesnéni omezuiicich limitt UAP. Je-li hranice mezi lokalitami vymezenymi pro dohodu o
parcelaci vedena osou komunikace, musi byt vlokalitt vymezena Sitka plochy komunikace minimalné
v odpovidajicim podilu.

C.zak. UK24-0111-02 strana 9



| UK-24, Ing.arch. Pavel Koubek soubor zmén &.02 UPO Sadska — 06.2012 / 12.2012- 01.2013

E. OBSLUZNA SFERA, REKREACE

E.01 Obsluzna sféra

kapitola se doplriuje o odstavce: i i

V ramci vypracovani souboru zmén ¢.02 UPNSU Sadska jsou pro rozSifeni ploch ob&anské
vybavenosti navrzeny nasledujici Opravy vyuziti ploch v zastavéném (Ozemi nebo
v zastavitelnych ploch&ch:

obéanska vybavenost (OV) — pravou vymezeni plochy pro priimyslovou vyrobu (VP) u Podébradské

ulice v zapadni ¢asti mésta je specifikovana plocha pro ob¢anskou vybavenost - stravovaci sluzby a restauraci.

Zména vyuZiti Uzemi zakldda zamér na revitalizaci prostoru v bezprostiednim sousedstvi objektu kulturni pamatky

— kaple Panny Marie Bolestné Kiliana Ignace Dienzenhofera. Podminkou nového vyuZiti plochy je vypracovani

stavebni dokumentace autorizovanym architektem a kladné stanovisko mistné pfisluSného organu pamétkové
éce.

obcanska vybavenost specificka (OV.2) — Uprava vyuziti plochy vnitrobloku mezi ulicemi Za
Sokolovnou, HlouSkova a Karoliny Svétlé umozni vyuziti pro zdzemi sdruzeni lokalnich iniciativ a spolkovou
¢innost.

202.24 -obcéanska vybavenost specifickd (OV.2) — Uprava vyuZiti plochy vnitrobloku mezi ulicemi Za
Sokolovnou, Hlouskova a Karoliny Svétlé umozni situovat viceucelové zafizeni s kulturnim a sportovnim vyuzitim.

E.02 Rekreace a sport

kapitola se doplriuje o odstavce: i i

V ramci vypracovani souboru zmén ¢.02 UPNSU Sadska byly vymezeny nasledujici nové
lokality pro rozSifeni ploch rekreace:

rekreace individualni - vymezend lokalita rozSifuje plochu stavajiciho vybézku plochy na
severovychodnim okraji severni Casti mésta pfi ulici Pod Brdy — pouze v rozsahu skuteCného souc¢asného vyuziti
Uzemi.

02.17| rekreace individualni — vymezena lokalita rozsifuje plochu stavajici uzemné odloucené chatové lokality
individualni rekreace (RI) v severozapadni ¢asti katastralniho Uzemi jizné od ulice Na Zamku.

F.  VYROBA

F.01 Primyslova vyroba a sluzby

kapitola se doplriuje o odstavce: i .

V ramci vypracovani souboru zmén ¢.02 UPNSU Sadska jsou pro rozsifeni ploch smiSeného
vyuziti vyrobnich i nevyrobnich sluzeb navrzeny nasledujici Gpravy vyuziti ploch v zastavéném
Uzemi nebo v zastavitelnych plochach

02.27| smisené vyuziti Gzemi a sluzby (SM.3) — Upravou vymezeni plochy pro sport a rekreaci (RS) u
Podébradské ulice na jiznim okraji centraini ¢asti mésta v navaznosti na sportovni areél je specifikovana plocha
pro smiSené vyuZiti a sluzby (vyrobni i nevyrobni), kterd umozni ulicové obestavéni a oZiveni Podébradské ulice.

G. DOPRAVA

kapitola se doplriuje o odstavce: . i

V ramci vypracovani souboru zmén ¢€.02 UPNSU Sadska je s ohledem na platnost nové
nadfazené dokumentace zapracovan zamér nadmistniho vyznamu evidovany v Zasadach
Uuzemniho rozvoje Stfedoceského kraje pod oznacenim D154. V souboru zmén UPNSU
Sadska je zamér oznacen Z02.101:

02.101| koridor pro pielozku silnice 11/330 (OD) - obchvat Sadské v Useku cca od katastralni hranice Zvéfinek
az k novému napojeni na dalnici D11, v€etné nové mimouroviiové kfizovatky na dainici D11.
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Koncepce dopravni obsluhy ve viastnim sidle zlistava nadale zachovana s tim, ze v dusledku
vySe zminéného zaméru nadmistniho vyznamu napfisté pozbyvéa platnost Gzemni rezerva na
preloZeni stavajici trasy silnice 11/330 ze stranové seviené ulice Halkovy do ulice Pistecké.

Zakladni kostru systému dopravni obsluhy soubor zmén &.02 UPNSU neméni. Ve vsech
lokalitach souboru zmén €.02 je vyuzivana soucasna sit mistnich obsluznych komunikaci,
pfipadné jsou doplhovany pouze mistni obsluzné komunikace nebo komunikace obytné,
jejichz poloha bude upfesnéna v ramci vypracovani dohod o parcelaci nebo vlastniho navrhu
parcelace Uzemi. Pozemky nové navrhované zastavby jsou pfipojeny zpravidla na prodlouzeni
stavajicich mistnich obsluznych komunikaci upravenych do parametrd odpovidajicich obsluze
prislusné funkéni plochy. Mistni komunikace museji funkéni tfidou odpovidat kategorii ,C3",
v koncovych polohach pfipadné ,D1“ — se zajisténim pro eventudlni pfijezd vozidel
Hasi¢ského zachranného sboru a rychlé zdravotni pomoci. Navrh  komunikaci bude
vypracovan v souladu s aktualné platnou legislativou a technickymi normami. Moznosti
pfipojeni jsou konkrétnéji rozepsany v popisu jednotlivych lokalit v kap. B.

V plochach pro bydleni situovanych podél nebo v blizkosti prijezdnych komunikaci Il. nebo lIl.
tfidy je tfeba splnit limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a
ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni viady €. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi
pred nepriznivymi G¢inky hluku a vibraci a zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
ve znéni pozdéjSich predpisl. Protihlukova opatfeni (napf. protihlukové stény, valy), budou
realizovany na naklady investor( jednotlivych lokalit.

Lokality souboru zmén &.2 UPNSU Sadska nevyvolavaji potfebu Upravy koncepce dopravni
obsluhy mésta.

H.  VODNi HOSPODARSTVI

H.01 Zasobovani pitnou vodou
kapitola se doplriuje o odstavce:

Zasobovani lokalit souboru zmén ¢.02 UPNSU Sadska pitnou vodou respektuje koncepci
platného uzemniho planu.

Vzhledem k mozaikovitému rozptyleni lokalit souboru zmén €.02 a jejich situovani v blizkosti
stavajicich komunikaci a koridort inzenyrskych siti je zasobovani lokalit zmén zajisténo ze
stavajicich vodovodnich fadd. Prodlouzeni vodovodnich fadl v souvislosti s realizaci novych
Usekd mistnich obsluznych komunikaci, resp. navrh pfipojek k jednotlivym pozemkdm bude
zpresnéno v ramci podrobnéjsi dokumentace. Prodlouzeni novych vodovodnich fadd, resp.
dobudovani ulicni sité v rozvojovych plochach nové zastavby je v souladu s koncepci
zasobovani pitnou vodou dle platného UPNSU.

Koncepce zasobovani pithou vodou neni souborem zmén ¢.02 dotéena — vykres ¢.2 zustava
nadale platny v plivodni podobé, resp. se zahrnutim zmény ¢.01a.

H.02 Odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod

kapitola se doplriuje o odstavce: i )

V ramci vypracovani souboru zmén ¢.02 UPNSU Sadska byla vymezena nasledujici nova
lokalita pro rozSifeni plochy odpadového hospodarstvi:

02.23 technické vybaveni (OT) — v navaznosti na areal COV zastavéného (izemi mésta je vymezena plocha
pro rozSifeni provozu odpadového hospodarstvi (komunaini kompostarna, sbérny dvar, ...apod.).

Odkanalizovani lokalit souboru zmén €.02 S je s ohledem na jejich rozptyleni a situovani
v blizkosti  stavajicich komunikaci a koridord inzenyrskych siti zajisténo stavajicimi
kanalizaénimi stokami — a to pfimym navazanim v prodlouzeni nebo doplnéni kanaliza¢nich
stok v ndvaznosti na koncepci a systém odkanalizovani dle navrhu platného tzemniho planu.
Prodlouzeni kanaliza¢nich stok v souvislosti s realizaci novych Usekd mistnich obsluznych
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komunikaci, resp. navrh pfipojek k jednotlivym pozemkim bude zpfesnéno v ramci
podrobnéjsi dokumentace. (dohody o parcelaci nebo ve vlastnim navrhu parcelace uzemi).

Kanalizaéni sité budou uloZzeny v souladu s pozadavky CSN 73 6005. Ochranné pasmo
navrzenych vedeni €ini 1,5m na obé strany od vnéjsiho lice potrubi

Destové vody ze zpevnénych ploch budou likvidovany vzdy na vlastnim pozemku pfednostné
zasakem pomoci vsakovacich pfikopl €i ryh. Rovnéz destové vody ze stfech nemovitosti
budou zasakovany pfimo na jednotlivych pozemcich, pfipadné budou jimany pro potfebu
zalivky.

Koncepce odkanalizovani neni souborem zmén ¢.02 dotéena — vykres ¢.3 zUstava nadéle
platny v ptivodni podobé, resp. se zahrnutim zmény ¢.01a.

L. ENERGETIKA

.01 Zasobovani elektrickou energii

kapitola se doplriuje o odstavce: i .

Zasobovani lokalit souboru zmén ¢€.02 UPNSU Sadska elektrickou energii vychazi z koncepce
platného uzemniho planu. Pokryti energetickych narok novych lokalit bude vzhledem k jejich
rozptylu ve spravnim Uzemi mésta zajiSténo predevSim ze stavajicich (pfipadné vyménou
trafori posilenych) nebo Uzemnim planem jiz dfive navrzenych trafostanic.

Lokality budou zasobovany vyuzitim stavajici sité, pfipadné posilenim trafostanic (pfipadné
v souladu s koncepci platné UPD):

Lok. Z02.14a, Z02.14b, Z02.21, Z02.22 ... N-TS 5

Lok. Z02.7, Z02.8a+b, Z02.20a+b ... V-TS 3

Lok. Z02.3, 202,24 ... TS 5

Lok. Z02.10, Z02.16, 202.26, 202.27 ... TS 16 (N-TS 9), TS 7 (N-TS 6)
Lok. Z02.26 ... TS 18

Lok. Z02.17 ... TS 20

Lok. Z202.2, 202.13 ... TS 9 (N-TS 6)

Lok. Z02.4, Z02.5, 202.25 ... TS 10 (N-TS 12)

Lok. Z02.11,Z202.18 ... TS 14

Lok. Z02.12 ... TS 11 (N-TS 14)

Lok. Z02.1, Z02.9, 202.15 ... TS 12, V-TS 11

Lok. Z02.6, Z02.23 ... TS 13

V ramci provéreni v trovni dohody o parcelaci, resp. dokumentace k UR nebo SP bude
v souvislosti s konkretizaci navrhu parcelace zpfesnéna na zakladé stanoviska spravce sité
potfeba realizace novych trafostanic.

Koncepce zdsobovani obce elektrickou energii neni_ souborem zmén ¢.02 dotéena — vykres
¢.4 zustava nadale platny v pvodni podobé, resp. se zahrnutim zmény ¢.01a.

.02 Zasobovani plynem a teplem

kapitola se doplriuje o odstavce:

V zavislosti na postupu plynofikace a v navaznosti na koncepci stanovené platnym Gzemnim
planem se predpoklada zasobovani lokalit souboru zmén ¢.02 UPNSU Sadska prodlouzenim
navrhovanych STL plynovodu.

Kazdé odbérni misto musi byt opatfeno STL regulatorem tlaku plynu a plynomérem pro
méfeni odebiraného mnozstvi.

Koncepce zasobovani plynem neni souborem zmén ¢.02 dotéena — vykres ¢.6 zustava nadale
platny v plivodni podobé, resp. se zahrnutim zmény ¢.01a.
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K. KRAJINA, USES, ZELEN V SIDLE

kapitola se doplriuje o odstavce:

Soubor zmén &.02 UPNSU Sadska respektuje vyhlaseni prirodniho parku Kersko — Bory.
Podminky ochrany pfirodniho parku a vyuziti Uzemi budou ve shodé s Nafizenim
Stfedoceského kraje ¢.12/2010 uplatnény v lokalitach: Z02.6, Z02.23, Z02.12, Z02.11, Z02.18.
V lokalité Z02.6 je doporuceno v naslednych fazich uzemniho &i stavebniho fizeni provést
pfirodovédny prizkum z ddvodu mozného vyskytu zvlasté chranénych druhl zivocichd. Do
vypracovani souboru zmén ¢€.02 UPNSU Sadska je déle sohledem na platnost nové
nadrazené dokumentace (Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje) zapracovano
zpfesnéni nadregionalniho a regionalniho Uzemniho systému ekologické stability v rozsahu
nasledujicich prvka:

NK 10 - nadregionalni biokoridor K10 Stiibrny roh — Polabsky luh - vedeny v trase
vodniho toku a v nivé Labe — osa vodni (V) a nivni (N). V soubéhu s vodnim tokem Labe je
lesnimi komplexy Borky, Bory a Kersko vedena osa borova (B). Nadregionalni biokoridor
propojuje nadregionalni biocentra Stfibrny roh (v celostatni evidenci ¢. 19) a Polabsky luh
(6.7). Vtrase nadregionalniho biokoridoru jsou v ekologicky pfijatelnych vzdalenostech

vlozena regionalni a lokalni biocentra.

RC 1000 - regionalni biocentrum Bory — je vloZzeno do nadregionalniho biokoridoru K10 v
trase osy borové; zahrnuje komplex borovych lest v k.U. Sadska a Pisty. Celkem 58,5 ha, z
toho v FeSeném Gzemi 35,2 ha.

Nadregionalni biokoridory tvofi kromé osy i naraznikova (ochranna) zéna. Obé casti jsou jejich
neoddélitelnou soucasti a po celé plose koridoru se podporuje tzv. koridorovy efekt — vSechny
ekologicky vyznamné segmenty krajiny, skladebné ¢&asti regionalnich i lokalnich USES,
chranéna uzemi, vyznamné krajinné prvky a Uzemi s vyS§Sim stupném ekologické stability se
stavaji neoddélitelnou soucasti nadregionalniho biokoridoru. Minimalni Sifka osy odpovida
Sifce regionalniho koridoru pfislusného typu, pro luéni a kombinovana spole¢enstva je to 50m.
Maximalni Sife ochranné zony je 2 km, na Uzemi obce Sadska je ochranna zona vymezena
dle ZUR Stfedoceského kraje. Pro praktické vyuziti v rdmci Uzemniho planu nema velky
vyznam — témér celé administrativni Gzemi obce Sadska se nachazi v této zoné.

Re$enym Gzemim déle prochazeji dva regionalni biokoridory a vymezeno je jedno regionalni
biocentrum. Regionalni biokoridory jsou slozené, v jejich trase jsou v ekologicky pfijatelnych
vzdalenostech vlozena lokalni biocentra (po 400 — 700 m).

RK 1234 - regionalni biokoridor Kersko — Sembera; biokoridor slozeny, ¢aste¢né funkéni,
je veden tokem Sembery s bifehovymi a doprovodnymi porosty, v feSeném uzemi v délce
1960 m; v celostatni siti propojuje regionalni biocentra RC 1025 Kersko | a RC 999 Sembera.

RK 1239 - regionalni biokoridor Sembera — K10; biokoridor slozeny, Castecné funkeni,
pokracuje ve sméru od RC 999 Sembera dale po toku Sembery k Vyrovce a Zvéfineckému
potoku, kde se napojuje na nadregionalni biokoridor K10 - osu borovou. V feSeném Gzemi je
koridor veden ve dvou Usecich v délce 562 m a 925 m po hranicich k.U. Kostelni Lhota a
Zvérinek.

RC 999 - regionalni biocentrum Sembera; biocentrum viozené mezi RK 1234 a 1239 na
soutoku Sembery a Mil¢ického potoka; prevazné navrzené na orné pldé. Zaklad tvofi
regulované vodoteCe s bfehovou a doprovodnou zeleni, remizek na soutoku a louka
rozdélujici dva celky orné pidy. Mimo FeSené Uzemi pak borovy hajek v poli u dalnice D11 (v
k.U. Kostelni Lhota). Rozloha 38,5 ha, z toho v feSeném Uzemi 31,4 ha.

M. OCHRANA PUDNIHO FONDU

kapitola je obsahem édsti Odiivodnéni souboru zmén ¢.02 — viz kap. O.e.
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PRILOHA €.1 K VYHLASCE O ZAVAZNYCH CASTECH UPNSU

SADSKA

Priloha &.1 se souborem zmén ¢.02 dopliiuje o ndsledujici odrdZky pod nadpisem:

FUNKENI VYUZITi UZEMNICH ZON, PROSTOROVE USPORADANI

|. Z6ny zastavitelné (urbanizovatelné) — ¢l. 3. odst. 5, pism. a):

.19
1.20
.21

SM.1 - smiSené obytné vyuziti Gzemi
SM.3 - smiSené vyuziti Uzemi a sluzby
OV.2 - obcanska vybavenost specificka

Priloha ¢é.1 se souborem zmén ¢.02 doplriuje o ndsledujici specifikaci requlativi pod nadpisem:

I. ZONY ZASTAVITELNE (URBANIZOVATELNE):

.19

Smisené obytné vyuziti tzemi SM.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

smisené obytné vyuziti Gzemi méstského typu

Pripustné vyuziti:

bydleni ve viladomech a rodinnych domech v dosahu omezujicich vlivGi (ochranna pasma
dopravnich, technickych, nebo vyrobnich staveb; v blizkosti sportovist, ...apod.),
administrativa,

obsluzna funkce, nevyrobni sluzby bez narokd na nakladni dopravu nad 3,5 t.,

ubytovaci zafizeni (penziony),

zdravotnicka a socialni zafizeni,

maloobchod (do 150 m? prodejni plochy) a stravovaci sluzby,

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely,

drobna sportovni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !),

vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbd a ohnist),

parkovisté pro potfeby zény.

nezbytna technicka vybavenost.

Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych &innosti prekracuji stanovené limity
zatizeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i
druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou pfepravou materiélu nebo osob;
vyrobni a skladova zafizeni;

individualni rekreace;

Podminky:

Vyuziti lokality Z02.16 je podminéno prikazem splnéni hygienickych limitd stanovenych
nafizenim vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi GCinky hluku a
vibraci;

u obsluznych zafizeni je nutné FeSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu Gcelu
uréeném pozemku;

v pFipadé lokalizace zafizeni sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na sousedni pozemky
slouzici bydleni a ob&anské vybavenosti;

obytné a ubytovaci objekty v dosahu ruSivych vlivQi (pfipadné jejich pozemky) opatfi
vlastnik (dle zavér(l fizeni s KHS) vhodnymi protihlukovymi stavebnimi Gpravami;

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;
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b) prostorové usporadani
Nové objekty nebo dostavby pidvodnich objektd musi architektonickym clenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompoziéni vztahy
a reagovat na méritko a kontext okolni zastavby. Hladina zastavby neprekroc¢i vysku 3
nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym étvrtym podlazim

.20 Smisené vyuziti Uzemi a sluzby SM.3

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- smiSené vyuziti Gzemi a sluzby vyrobni i nevyrobni

Pripustné vyuziti:

- obsluzna funkce, vyrobni i nevyrobni sluzby bez narokl na nakladni dopravu nad 3,5 t.,

- administrativa,

- maloobchod (do 150 m? prodejni plochy) a stravovaci sluzby,

- drobna sportovni zafizeni v uzavienych objektech,

- nezbytna technické vybavenost.

Nepfripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych c&innosti pfekraduji stanovené limity
zatizeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i
druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou pfepravou materialu nebo osob;

- vyrobni a skladova zafizeni;

- individudlni rekreace;

Podminky:

- vyrobni sluzby mohou zahrnovat pouze takové c&innosti, které nevyzaduji posouzeni
z hlediska vlivli na Zivotni prostredi;

- v pfipadé lokalizace zafizeni sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na sousedni pozemky
slouzici bydleni a ob¢anské vybavenosti;

- U obsluznych zafizeni je nutné FfeSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu Gcelu
uréeném pozemku;

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

b) prostorové usporadani
Nové objekty nebo dostavby puivodnich objektd musi architektonickym ¢&lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni vztahy

a reagovat na méritko a kontext okolni zastavby. Hladina zastavby nepfekroc¢i vysku 2
nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym tretim podlazim.

.21 Obéanska vybavenost specificka oV.2

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni vefejné obc€anské vybavenosti (pro sport, vzdélavani, kulturu a
spolkovou ¢€innost).

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci,

- stavby a zafizeni pro vzdélavani a kulturu,

- administrativa,

- zazemi pro spolkovou &innost,

- détska hriste,

- parkovisté pro potfebu zony,

- nezbytna technick& vybavenost.

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
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- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych c&innosti pfekracuji stanovené limity
zatizeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i
druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou pfepravou materialu nebo osob;

Podminky:

- pro hlavni i pfipustné vyuziti je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu
Ucelu uréeném pozemku.

- vpfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovény jako soucéast
stavebniho objektu;

- investor, resp. vliastnik je povinen zajistit izolaéni a doprovodnou zeleri

b) prostorové usporadani
Nové objekty nebo dostavby ptivodnich objektt musi formou zastfeSeni, vyskou Fimsy a
hfebene respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méfitko, kontext a charakter okolni
zastavby. Ucelové stavby a provozy nesmi svym provozem negativné ovliviiovat sousedni
obytné zény. Viybaveni parteru verejnych prostranstvi: mobiliar pro relaxaci, détska hristé,
sportovisté (verejna nekryta)..

PRILOHA C.2 K VYHLASCE O ZAVAZNYCH CASTECH UPNSU
SADSKA

Priloha ¢.2 se souborem zmén ¢&.02 doplriuje o ndsledujici odstavce v zavéru kapitoly pod nadpisem:
SEZNAM VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Soubor zmén ¢.02 UPNSU Sadska predpoklada zachovani koncepce feseni technické a
dopravni obsluhy Uzemi, ktera bude doplnéna pouze v lokalnim méfitku — rozSifenim sité
rozvodll technické infrastruktury pro koncové uzivatele. Poloha mistnich obsluznych
komunikaci v lokalitich zmén bude upfesnéna vzdy v ramci dohody o parcelaci konkrétni
lokality, resp. ve vlastnim navrhu parcelace. Specifikace ploch vefejné prospésnych staveb
uvedend v Priloze €.2 k VyhldSce o zavaznych Eastech UPNSU Sadska se vztahuje i na
lokality souboru zmén €.02 (koridor verejné prospésné stavby se vymezuje minimalné v ploSe
obsluzné komunikace, resp. v plose ochranného pasma prislusné inzenyrské stavby).

Specifikace verejné prospésnych staveb UPNSU Sadska zUstava platnd; vymezeni vefejné
prospésnych staveb podle platného Uzemniho planu a jeho zménny ¢.01a zlstava zachovano
a jejich rozsah se vztahuje i na lokality souboru zmén ¢.02.

V ramci souboru zmén &.02 UPNSU Sadska jsou do vy&tu vefejné prospésnych staveb a
vefejné prospésnych opatifeni doplnény pouze zaméry prejaté z nadfazené dokumentace ZUR
Stfedoceského kraje (- viz zakres ve vykresu €. 8):

O verejné prospésné stavby:
= vymezeni a zpfesnéni koridoru pro prelozku silnice 11/330 v Useku od
mimouroviiové kfizovatky na D11 (v€etné) po vychodnim okraji mésta az k
napojeni do stavajici trasy pred katastralni hranici Zvéfinek;

O verejné prospésna opatreni: )
= vymezeni a zpfesnéni plochy NRBK USES K10 Stfbrny roh — Polabsky luh;
= vymezeni a zpfesnéni plochy NRBC USES 1000 Bory;
= vymezeni a zpfesnéni plochy NRBC USES 999 Sembera;
= vymezeni a zpfesnéni plochy NRBK USES 1234 Kersko — Sembera;
= vymezeni a zpfesnéni plochy NRBK USES 1239 Sembera — K10;

V ramci souboru zmén &.2 UPNSU Sadska nejsou vymezena 7adna asanaéni opatfeni.
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ROZSAH GRAFICKE CASTI
, , SOUBORU ZMEN ¢.02 ,
UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU SADSKA

Vykresy:
1/0.1] KOMPLEXNi NAVRH VYUZITi UZEMi, DOPRAVA /
/ KOORDINACNI VYKRES *) 1:5.000
VEREJNE PROSPESNE STAVBY 1:5.000

Vykresy €. 2, 3, 4, 5, 6, které zachovavaji pavodni koncepci feseni, zlistavaji platné v pavodni
podobé
Poznamka:

*) P¥i zpracovani zmény UPD schvélené do 31.12.2006 je hlavni vykres i koordinadni vykres identicky a proto je
vydan pouze v jednom vytisku spole¢né pro ¢ast navrhu zmeén i pro oduvodnéni
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1.
ODUVODNENI
SOUBORU ZMEN &.02
UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU SADSKA
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0.2 VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZ{VANI UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEM

Podle dokumentace Politiky izemniho rozvoje (PUR 2008) schvalené usnesenim vlady CR
€.929 ze dne 20.07.2009 lezi Sadska na rozvojové ose OS4 Praha — Hradec Kralové /
Pardubice — Trutnov — hranice CR / Polsko, tedy v Gzemi ovlivnéném trasou déalnice D11 a
propojujicim spoluplisobici centrum Nymburk strasou D11 a Prahou. Z politiky Uzemniho
rozvoje nevyplyvaji pro tzemné planovaci €innost ve spravnim Gzemi mésta Sadska zadné
pozadavky.

Nadfazenou dokumentaci spravniho Uzemi mésta Sadska jsou Zasady Gzemniho rozvoje
Stredoceského kraje (ZUR SK). O vydani ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského
kraje dne 19.12.2011 usnesenim &. 4-20/2011/ZK. ZUR SK byly vydany formou opatieni
obecné povahy dne 7.2.2012 a nabyly ucinnosti dne 22.2.2012. Soubor zmén ¢€.02 UPNSU
Sadska do koncepce ZUR SK nezasahuje ani je neovliviiuje. Zaméry ZUR SK, které se tykaji
spravniho Uzemi mésta Sadska jsou navrhem souboru zmén ¢.02 respektovany a zaneseny
do grafické i textové ¢asti.

O.b  VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

0.b.01. SPLNENi ZADANI ZMENY ¢&.02 UPNSU SADSKA

Reseni pozadavk( na vypracovani souboru zmén &.02 UPNSU Sadska specifikovanych
v Zadani schvaleném usnesenim ¢&. 11 Zastupitelstva mésta ze dne 19.12.2011 je obsahem
celé textové €asti a grafickych pfiloh tohoto elaboratu. Obsahem této kapitoly jsou zejména
vysvétleni nebo odkazy na grafické pfilohy nebo mista v textu, kde je splnéni jednotlivych
pozadavkill dolozeno.

Pozadavky na Upravu vyuziti Gzemi v ramci Fe$eni souboru zmén &.2 UPNSU Sadska se
tykaji rozsSifeni zastavitelnych ploch pro nizkopodlazni obytnou zastavbu, individualni rekreaci,
a pro technickou vybavenost a dale zmény vyuziti ploch v zastavéném UGzemi nebo
v zastavitelnych plochach pro individualni bydleni, smiSené obytné vyuziti, pro smiSené vyuziti
a sluzby, ob&anskou vybavenost a ob¢anskou vybavenost specifického typu — a to ve 27
lokalitach rozptylenych ve spravnim Gzemi mésta zcela prevazné v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi. VSechny pozadované lokality jsou do souboru zmén zapracovany a
predlozeny k projednani s dot€éenymi organy.

Pozadavky Zadani jsou zapracovany nasledujicim zpusobem (oznaceni bodd odpovida
schvalenému Zadani):

Il.a) PoZadavky vyplyvajici z PUR, zUPD vydané krajem, pfipadné z $irsich (zemnich
vztahd: navrhované zmény nejsou v rozporu s zadnou z uvedenych dokumentaci — viz
kap. O.a;

Il.b) PoZadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladi: navrhované zmeény respektuji
souborem zmén dotené limity a jevy UAP:

- kontinuita nadregionalniho a regionaliniho Gzemniho systému ekologické stability
v€éetné ochranného pasma NRBK neni lokalitami souboru zmén ¢.02 UPNSU
Sadska dotcena; do souboru zmeén €.02 je zapracovano zpresnem prvkt USES
v souladu s nadrazenou dokumentaci ZUR SK - viz vykr.¢. 1/0.1 a &.7;

— ochranna pasma vodnich zdrojd, resp. vrtt a pramend CHMU nejsou lokalitami
souboru zmén ¢€.02 dotéena;

— lokality feSené souborem zmén ¢€.02 se kromé lokality Z02.17 nachéazeji
v ochranném pasmu pfirodnich IéCivych zdroju (dale OP PLZ) Il. stupné lazenskych
mist Podébrady a Sadska. Rozsah OP PLZ je patrny ze zakresu ve vykresu ¢.
1/0.1.
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Il.c)

I1.d)

Il.e)

— vymezeni zaplavového Uzemi toku Labe — vyuziti Uzemi je omezeno podminkami
vodopravniho Ufadu a spravy povodi — viz kap. D.01, vykr.¢€. O.1;

— pfirodni park Kersko — Bory: podminky ochrany pfirodniho parku a vyuZziti Gzemi
budou ve shodé s Nafizenim Stfedoceského kraje €.12/2010 uplatnény v lokalitach:
Z202.6, Z02.23, Z02.12, Z02.11, Z02.18;

— silni¢ni pfivadé¢ 11/330 — D11: zamér je zapracovan ve shodé s nadfazenou
dokumentaci ZUR SK; ) )

— Souborem zmén €.02 UPNSU Sadsk& nejsou ostatni jevy UAP ORP Nymburk
dotceny;

Pozadavky na rozvoj uzemi obce: plochy souboru zmén ¢€.02 UPNSU Sadska jsou
koordinovany se zajmy ochrany pfirody, krajiny a USES a s dalSimi limity, které se
v Uzemi vyskytuji. Pozadavky na rozSifeni zastavitelnych ploch nebo zménu vyuziti
ploch pro nizkopodlazné bydleni v rodinnych domech odpovidaji postupu naplnéni
pavodnich rozvojovych ploch a jejich disponibilité. Pozadavky na redukci ploch
obcanského vybaveni nejsou vyznamné a celkovy standard ob&anského vybaveni mésta
neovlivni. Nabidka ploch pro vyrobni aktivity a tedy zvySeni pocCtu pracovnich pfilezitosti
je stale dostatecna - plocha zmény ¢.01a UPNSU dosud nebyla vyCerpana.

Uzemni rozsah lokalit je koordinovan s Gzemnimi limity a podfizen pozadavkim na
zachovani pfimérené celistvosti hranice zastavitelnych ploch — viz vykres €. 1/0.1.

PoZadavky na plosné a prostorové usporfadani tzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny): Principy ploSného a prostorového uspofadani Gzemi
zUstavaji nadale platné a souborem zmén ¢.02 se neméni - navrh zmén vychazi ze
zavazné urbanistické koncepce platného tzemniho planu a navrhované vyuziti odpovida
regulativim platného tzemniho planu.

Zcela pfevazna ¢ast zmén se tyka pozadavkd na rozsifeni ploch pro individualni bydleni
(BI) — bud formou zmén vyuziti zastavéného Uzemi (lokality Z02.4, 202.5, Z202.6, Z02.10,
Z02.14b, Z02.25) nebo vymezenim novych zastavitelnych ploch (lokality Z02.2, Z02.7,
Z02.8a+b, Z202.9, Z02.11, Z02.12, Z02.13, Z02.15, Z02.18, Z02.20a+b), pfipadné
v ramci zmén vyuziti zastavéného Uzemi pro plochy smiSeného obytného vyuziti (SC) —
lokality Z02.14a, Z02.21, Z02.22; (SM) — lokalita Z02.16. V mensi mife se jednd o
pozadavky na rozSifeni stavajicich ploch pro individualni rekreaci (Rl) — lokality Z02.1,
Z02.17; pro smiSené vyuziti a sluzby (SM.3) — lokalita Z02.27; pro obc&anskou
vybavenost (OV) — lokalita Z02.26; pro specifickou ob&anskou vybavenost (OV.2) —
lokality Z02.3 a Z02.24; a pro technickou vybavenost Uzemi (OT) — lokalita Z02.23.
S vyjimkou specifickych potieb vyuziti Gzemi zGstavaji platné regulativy dle znéni Pfilohy
¢.1 kvyhlaSce o zavaznych ¢astech UPNSU Sadska. Pro specifické potfeby vyuziti
uzemi jsou formulovany podminky novymi regulativy SM.1, SM.2 a OV.2 — viz dopInéni
kapitoly Pfiloha €.1 k vyhlasce o zavaznych ¢astech UPNSU Sadska.

Vymezeni novych rozvojovych ploch je provedeno s cilem navazat na urbanistickou
koncepci c¢lenéni funkénich ploch, podle moznosti scelit Clenité okraje zastavéného
Uzemi, nevytvaret nové vybézky do nezastavéného Uzemi a respektovat stavajici limity
vyuziti Uzemi — viz vykr.¢. 1/0.1.

PoZadavky na rfeSeni vefejné infrastruktury: lokalizace pozemk( souboru zmény €.02
umoznuje pfipojeni na dopravni a technické sité dle koncepce stanovené platnym
Uzemnim planem. Lokality souboru zmén ¢&.02 jsou relativné pfimo dostupné
z patefovych komunikaci mésta nebo ze stavajicich mistnich obsluznych komunikaci.
Vytvoreni novych mistnich komunikaci véetné inzenyrskych siti uvnitf ploch jednotlivych
lokalit se tyk& zejména lokalit Z02.9, Z02.15, Z02.11, Z02.18, Z02.2, Z02.13, Z02.7,
Z02.8a+b, Z02.20a+b, Z02.14a+b, 202.21, Z02.22 — viz kap. B, G, H, | a vykr.¢. 1/0.1.
Jedna se vyhradné o mistni sit komunikaci, kterd bude upfesnéna na zakladé
podrobnéjsiho stupné dokumentace sledované lokality.
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I1.1)

I.g)

IL.h)

I.i)

1))

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi: soubor zmén &.2 UPNSU Sadska
nenarusuje kompozi¢ni vztahy zastavby mésta a jeho lokalni identity. Kulturni pamatky
se v lokalitadch souboru zmén €.02 nevyskytuji.

Vymezeni lokalit souboru zmén €.02 organicky navazuje na zaloZzenou urbanistickou
koncepci a umozfiuje zachovat navaznosti a vazby stavajici uliéni struktury mésta.
Navrhem souboru zmén ¢€.02 nejsou dotéeny plochy GUzemniho systému ekologické
stability nadregionalni, regionalni ani lokalni arovné.

Pozadavky na verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni a asanace: Pro
pfipad vypracovani souboru zmén ¢.02 zlstava soupis vefejné prospésnych staveb a
opatfeni platny dle specifikace znéni Pfilohy ¢.1 kvyhlasce o zavaznych ¢astech
UPNSU Sadska — kapitola neni v radmci souboru zmén &.02 upravovana, je pouze
doplnéna o zaméry plynouci s nadfazené platné dokumentace (ZUR SK) — viz dopIné&ni
kap. Ptiloha é.2 k vyhlasce o zavaznych éastech UPNSU Sadska.

S asanacemi vyvolanymi urbanistickou koncepci, resp. koncepci dopravni a technické
infrastruktury soubor zmén nepogdita.

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zviastnich pravnich predpist (poZadavky na ochranu
vefejného zdravi, civilni ochrana, obrana a bezpecnost statu, ochrana loZisek nerostnych

surovin, geologicka stavba uvzemi, ochrana pfed povodnémi a jinymi rizikovymi

prirodnimi jevy): Lokality FeSené souborem zmén €.02 nejsou v kontaktu se zvlasté
chranénym Gzemim, ptadimi oblastmi zfizenymi nafizenim viady CR ani s narodnimi
evropsky vyznamnymi lokalitami dle zakona ¢.218/2004 Sb. (Natura 2000), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Z hlediska mozného omezeni vyuzitelnosti pfirodnich zdroji: lokality souboru zmén &€.02
(zpravidla jednotlivé pozemky) se kromé lokality Z02.17 nachazeji spolu s pfevaznou
¢asti spravniho Uzemi mésta Sadska v ochranném pasmu lIl.stupné pfirodnich IéCivych
zdrojl; lezi mimo vymezena vyhradni loziska bilancovanych nerostnych surovin a mimo
ochrannd pasma zdroju pitné vody.

Bilance zaborl ZPF v dusledku zahrnuti nové navrzenych zastavitelnych ploch je
vyhodnocena dle aktualné platné legislativy v kap. O.e a vykr.¢. 7;

Pozemk( uréenych k pinéni funkci lesa se ze sledovanych lokalit zmén tyka pouze
lokalita Z02.23 — pozadavek na rozsifeni sbérného dvora v pfimé navaznosti na stavajici
provoz vedle COV. Vzhledem k tomu, Ze areal COV a pfidruzenych provoz je obklopen
pozemky evidovanymi jako PUPFL, neni jina moZnost nezbytného rozsifeni provozu.
Stavby na plochach v pasmu ochrany lesnich pozemku v Sifi 50 m od hranice pozemku
uréenych kplnéni funkci lesa budou umistény tak, aby jejich vzdalenost od okraje
prilehlého lesa byla vétsi nez primérnd vyska porostu, které dosdhne v 80-ti letech
svého véku (mytni vék), resp. budou pfedmétem individualniho projednani a posouzeni
mistné pfisluSnym organem statni spravy lesu.

Ve vykresu €.1 UPO je vyznaceno stanovené zaplavové Uzemi Qo Labe; Vyuziti lokality
Z02.23, ktera je na své hranici v kontaktu s vymezenim zaplavového Uzemi je mozné pfi
spInéni podminek mistné pfislusného vodopravniho Gfadu — viz vykr.¢.1/0.1;

Z hlediska ostatnich vlivGi nebyly pozadavky uplatnény.

PoZadavky a pokyny pro reseni hlavnich stfett zajmu a problémd v tzemi:
V ramci souboru zmén &€.02 byly disledné uplatnény zasady ochrany krajinného razu a
ochrany pfirody.

PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose: Vymezeni
lokalit souboru zmén ¢&.02 predev&im pro obytnou zastavbu reaguje na polohovy
potencial mésta Sadska, které se podle Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 nachazi v
rozvojové ose 0S4 Praha — Hradec Kralové / Pardubice — Trutnov — hranice CR / Polsko
(- Wroclaw) a v Uzemi ovlivnéném trasou dalnice D11 a Zelezniéni trati €.10 Praha —
Pardubice. Sadska lezi v dosahu center Nymburk a Podébrady na okraji Prazského
regionu. ZvysSeny zajem o plochy pro bydleni je dan predev§im dobrou dopravni
dostupnosti.
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Il.Lk) PoZadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén
jejich vyuziti uzemni studii: Pozadavky na provéfeni vybranych lokalit zmén Gzemni
studii jsou na zakladé vyjadfeni objednatele uplatnény pro vybrané lokality ve formé
pozadavkl na vypracovani dohod o parcelaci v€etné grafické pfilohy c) zpracované
autorizovanou osobou (viz pfiloha 12 vyhl.€. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisl). Vybrané lokality jsou uvedeny v kap. D.
Soucasti dohody o parcelaci bude vzdy také provéfeni dopravni a technické obsluhy
Uzemi a zpfesnéni omezujicich limitd UAP.

V ostatnich bodech Zadani souboru zmén ¢.02 UPNSU Sadska nebyly pozadavky uplatnény.

0.b.02. SPLNENi POZADAVKU NA UPRAVU PO SPOLECNEM JEDNANI
Do textové €asti souboru zmén €.02 UPNSU Sadska jsou na zakladé pozadavku dotéenych
organl doplnény nasledujici Udaje:

— pro vyuziti lokality Z02.6 je doporu¢eno v naslednych fazich Uzemniho nebo
stavebniho fizeni provést pfirodovédny prizkum z divodu mozného vyskytu zvlasté
chranénych druht zivocichll — viz kap. C.01 a kap. K;

— vyuziti lokality Z02.16 je podminéno prukazem splnéni hygienickych limitd
stanovenych nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci — viz kap. C.01, kap. D.03 a specificky regulativ plochy
v Priloze €.1 k vyhlasce o zavaznych ¢astech UPNSU Sadska.

— zpfesnéni rozsahu vymezeni OP pfirodnich léCivych zdroja Il. stupné lazeriskych
mist Podébrady a Sadska — viz kap. C.01 a kap. O.b.01 — viz téz zakres ve vykresu
1/0.1.

Kromé toho jsou v grafickych pfilohach souboru zmén ¢.02 UPNSU Sadska provedeny
nasledujici Upravy: )

— ze zakresu prelozky silnice II/330 dle ZUR SK je vypustén zpresiujici tvar
mimouroviove kFizovatky této komunikace se dalnici D11. Plocha pro kfizovatku je
vymezena orientacné dle ZUR SK — viz vykres €. 1/0.1;

- vzhledem k nekompatibilnim mapovym podkladiim je dopinén zakres vymezeného
zaplavového Uzemi Q100 vodnich tokd ve sledovaném Gzemi podle podkladu KU SK
pouze orientaCné — viz vykres 1/0.1;

— Jje dopinén zékres vrtl a pramenl CHMU vCetné ochrannych pasem dle podkladdl
ZUR SK — viz vykres 1/0.1;

O.c_VYCET ZALEZITOSTI NADMISTN{HO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

V rdmci vypracovani souboru zmén ¢.02 UPNSU Sadska bylo upraveno vyuziti izemi cca ve 27
lokalitach. Soucasti souboru zmén bylo téz zapracovani aktudlnich vefejné prospesnych staveb
a zamérl nadmistniho vyznamu podle ZUR SK vydané Zastupitelstvem Stfedoceského kraje
dne 19.12.2011. ) )

Pri praci na souboru zmén ¢.02 UPNSU Sadska nebyly zjiStény zalezitosti nadmistniho
vyznamu, které by mély byt zapracovany do nadfazené dokumentace.
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O.d VYHODNOCEN| PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENiI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

ke kapitole M. OCHRANA PUDNIHO FONDU., resp. ke kapitolam M.02 Lesni pidni fond a M.03 Zemédéisky ptidni
fond ... pivodniho UPNSU Sadsk& se doplriuji odstavce v ndsledujicim znéni:

0.d.01 - M.02 Lesni padni fond

kapitola se doplriuje o odstavce:
VYHODNOCENi NAVRZENEHO URBANISTICKEHO RESENi SOUBORU ZMEN &.02

Z lokalit souboru zmén &.02 UPNSU Sadska se pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa dotyka
pouze lokalita Z02.23. Jedn&a se o0 pozadavek mésta Sadské& na rozSifeni sbérného dvora,
pfipadné prostoru pro kompostovani zelené hmoty z ploch méstské vefejné zelené v rozsahu
cca 0,31 ha — a to v pfimé navaznosti na stavajici provoz COV. Vzhledem k tomu, Ze areél
COV a pridruzenych provozl je obklopen pozemky evidovanymi jako PUPFL, neni jina
moznost pro nezbytné rozSifeni provozu. Podle terénniho priazkumu v8ak vymezend plocha
neni souvislym lesnim porostem, ale v naprosté pfevaze bezlesim.

0.d.02 - M.03 Zemédélsky pudni fond

kapitola se doplriuje o odstavce:
VYHODNOCENi NAVRZENEHO URBANISTICKEHO RESENi SOUBORU ZMEN &.02

Nové zastavitelné plochy mimo zastavéné Uzemi obce jsou lokalitami souboru zmén ¢.02
UPNSU Sadska vymezeny vzdy v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Kultura pozemku a
tfida ochrany dle BPEJ dotéena v jednotlivych lokalitach je patrna v pfiloZzenych tabulkach.

Vymezeni lokalit souboru zmén €.02 je patrné ve vykresu.€.7.

Lokality Z02.3, Z02.6, Z02.10, Z02.14, Z02.21, Z02.22, Z02.24, Z02.26 a Z02.27 jsou
situovany v zastavéném Uzemi mésta, proto nejsou pfedmétem vyhodnoceni vlivu na
zemédélsky pidni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

V uzemi feSeném souborem zmén €.02 Gzemniho planu se nevyskytuji ptai oblasti zfizené
nafizenim vlady CR ani narodni evropsky vyznamné lokality dle zékona ¢.218/2004 Sb.
(Natura 2000) ve znéni pozdéjSich pfedpist, ani VKP ze zakona.

Pofizovany soubor zmén &.02 UPNSU Sadska se nedotyka loZisek nerostnych surovin,
dobyvacich prostort a chranénych loziskovych uzemi.

Narust ploch zemédélského pudniho fondu dotCenych rozvojovymi lokalitami souboru zmén
¢.02 proti platnému UPNSU Sadska je dokumentovan v tabulkovych prehledech:
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Soubor zmén &.02 UPNSU Sadska
Piehled pozadavki z hlediska jejich dopadu na druhy pozemki piidniho fondu
Dotcené druhy pozemkd mimo soucasné zastavéné Uzemi v ha
oznaceni q irvalé travni sdélsks tatni
lokality  Jomé pada sad, rvalé travni | zemédélska les ostatni celkem
zahrada porosty puda plochy
2021 0,07 0,0 0,0 0,07 0,0 0,0 0,07
scelené
lokality
7022 1,83 0,0 0,0 1,83 0,0 0,0 1,83
20213
scelené
lokality
202.4 0,71 0,0 0,0 0,71 0,0 0,0 0,71
202.5
202.25
scelené
lokality
2027 2,59 0,0 0,0 2,59 0,0 0,0 2,59
Z02.8atb
202.20a+b
scelené
lokality
7029 1,77 0,17 0,0 1,94 0,0 0,0 1,94
202.15
Z02.16 1,46 0,0 0,0 1,46 0,0 0,01 1,47
Z02.17 0,0 0,43 0,0 0,43 0,0 0,0 0,43
scelené
lokality
20211 0,77 0,74 0,0 1,51 0,0 0,0 1,51
202.18
202.12 0,84 0,0 0,0 0,84 0,0 0,0 0,84
202.23 0,0 0,0 0,0 0,0 0,31 0,0 0,31
celkem | 10,04 1,34 0,0 11,38 0,31 0,01 11,70
Soubor zmén ¢.02 UPNSU Sadska — nadfazeny zamér obchvatu silnice 11/330
Prehled pozadavki z hlediska jejich dopadu na druhy pozemki piidniho fondu
Dotéené druhy pozemkd mimo soucasné zastavéné Uzemi v ha
oznaceni d, |tvalétravni| zemadslsks tatni
lokality  Jomé péda sad, rvalé travni | zemédélska les ostatni celkem
zahrada porosty puda plochy
Z02.101 5,57 0,0 0,0 5,57 0,0 0,13 5,70
celkem 5,57 0,0 0,0 5,57 0,0 0,13 5,70

Lokality souboru zmén ¢.02 UPNSU Sadska byly za G¢elem vymezeni kompaktni zastavitelné
plochy mésta sceleny do spojitych ploch, které v navaznosti na zastavéné Uzemi zpravidla
zaplnuji stavajici proluky a ve vazbé na dfive jiz vymezené Uzemni rezervy vytvéafeji
predpoklad pro aktualizaci Uzemniho planu formou Upravy podle §188, odst.1 zak.¢. 183/2006
Sb. ve znéni pozdéjSich predpist (zakon €. 350/2012 Sb.). )
Nadfazeny zamér na realizaci prelozky silnice ¢€.11/330 prejaty z dokumentace ZUR
Stfedoceského kraje zapracovavd obchvat mésta dalniénim pfivadééem Nymburk — D11.
Trasa je upravena sohledem na omezeni fragmentace pfiméstské krajiny a vedena
v pfiméfeném odstupu od lokalniho biokoridoru USES (5), ktery napomUze zapojit technickou
stavbu do krajinného zazemi.
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Vyhodnoceni dopadu souboru zmén ¢.02 na kvalitu zemédélské pldy je nasledujici:

Soubor zmén ¢.02 UPNSU Sadska

Piehled pozadavki z hlediska jejich dopadu na kvalitu zemédélské pldy vyjadiené tfidami ochrany
odvozenymi z bonitovanych plidné ekologickych jednotek

oznaceni < . .. | odvodnéni tfida zemédélska
lokality navrzené vyuziti dotéeno kod BPEJ ochrany plocha v ha pida v ha
2021 RI ne 2.60.00 l. 0,07 0,07
scelené lokality
7022470213 Bl ne 2.60.00 l. 1,83 1,83
scelené lokality
2024 +202.5 Bl ne 2.05.01 Il. 0,71 0,71
+702.25
scelené lokality 2.05.01 II. 1,90
702.7 + 202.8atb BI ne 2,59
o0 s 260,00 ] 0,69
scelené lokality 2.04.01 V. 1,83
202.9+202.15 Bl n° 2.60.00 ] 0,11 134
202.16 SM.1 ne 2.05.01 Il. 1,46 1,46
20217 RI ne 2.21.10 Iv. 0,43 0,43
scelené lokality
202.11+702.18 BI ne 2.06.00 Il. 1,51 1,51
20212 BI ne 2.60.00 l. 0,84 0,84
celkem X X X 11,38 11,38

Soubor zmén &.02 UPNSU Sadska — nadfazeny zamér obchvatu silnice 11/330

Prehled pozadavki z hlediska jejich dopadu na kvalitu zemédélské pady vyjadiené tfidami ochrany
odvozenymi z bonitovanych plidné ekologickych jednotek

oznaceni | o sene wyuziti | °9V09MeNT | oqppEy | M98 ocha v ha | ZeMEdelska
lokality dotceno ochrany puda v ha
202.101 oD ne 26100 . 2,64 5,57
2.60.00 I 2,93
celkem X X X 5,57 5,57

Kvalita zemédelské pldy v urodném Polabi je pficinou toho, Ze jakykoli rozvoj mésta se vzdy
dotkne vysoce kvalitnich pdd. Uzemni plan za dobu své existence prosel jedinou zménou za
Ucelem vytvoreni disponibilnich ploch pro vyrobni aktivity a zvySeni nabidky pracovnich
prilezitosti. Soubor zmén ¢€.02 je tedy prvni Upravou rozvojovych ploch pro bydleni po vice nez
13 letech — a to s cilem pfipravit Upravu Uzemniho planu podle §188, odst.1 novely stavebniho
zakona ve znéni dle zak.¢. 350/2012 Sh. — tak, aby mésto ziskalo Uzemni plan, jehoZ platnost
nebude aktualni legislativou ¢asové omezena.
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O.e  KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Soubor zmén €.02 je vypracovan nad podkladem Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Sadska
schvaleného 20.10.1998 se zahrnutim souboru zmén ¢.01a. Grafické pfilohy jsou
vypracovany v klasické formé& v méfitku a v pojeti shodnem s grafickou Casti platného
UPNSU.

0.e.01. Koncepce feSeni souboru zmén ¢€.02

Urbanisticka koncepce a rozvrzeni ploch funkéniho vyuziti Uzemi plati nadale v nezménéné
podobé. Nové pozadované zmény se tykaji mozaikovité rozmisténych zcela prevazné
drobnych lokalit, které vzdy navazuji na stejné nebo obdobné vyuziti sousednich ploch.
Celkovy pfirtstek poctu objektu trvalého bydleni (cca 100 az 110 pozemkd pro rodinné domy,
tji. cca 120 az 130 bytl) odpovida pfiblizné 75% plivodniho predpokladu UPNSU Sadska pro
vyhled v obdobi r. 2010 az 2020.

Lokality souboru zmén €.02 pro nizkopodlazni individualni bydleni jsou zcela pfevazné pfimo
spojeny se sousednimi plochami stejného wvyuziti (Z02.2, Z02.4, Z02.5, Z02.6, Z02.7,
Z02.8a+b, 202.11, Z02.12, Z02.13, Z02.15, Z02.18, Z02.20a+b). Lokalita Z02.9 pfiléha kromé
toho jesté k plose ob&anského vybaveni a k plose sportovniho arealu; lokalita Z02.10 sousedi
navic s plochou hromadného bydleni, lokalita Z02.14b s plochou smiSeného vyuZziti centra
mésta a lokalita Z02.25 s lokalni maloprodejnou v ploSe ob&anské vybavenosti — ve vSech
pfipadech se tedy jednd o pfijatelné sousedstvi z hlediska vzajemného ovlivnéni prostfedi.

Obdobné lokality pro smiSené vyuziti Uzemi jsou slouceny se stejné vyuzitymi navazujicimi
plochami (Z02.14a, Z02.21, Z02.22). V pfipadé lokality Z02.16 se jedna o specifické vyuziti
plochy mezi komunikaci [I/611 a Zelezni¢ni trati; specificky regulativ stanovuje podminky pro
opatfeni proti nadlimitnimu plsobeni hluku.

Lokalita pro smiSené vyuziti a sluzby (Z02.27) se nachazi mezi silnici 11/611 a sousednim
sportovnim arealem. Vzhledem k tomu, Ze neni uréena pro bydleni, ale spiSe pro vyrobni
sluzby, je tato lokalizace vhodna.

Lokality pro individualni rekreaci jsou spojeny s plochami stejného vyuziti (Z02.1 a Z02.17).

Lokality pro ob&anskou vybavenost se specifickym vyuzitim (Z02.3 a Z02.24) se nachazeji
v sousedstvi méstského jadra pfevazné mezi plochami individudiniho bydleni. Vzhledem
k ur€eni — pro viceuc€elovy objekt s kulturnim a sportovnim vyuZzitim a pro zazemi spolkové
¢innosti je poloha v centru mésta vhodna.

Lokalita pro ob&anskou vybavenost (Z02.26) — konkrétné pro restauraci a jidelnu je pfi
prujezdné komunikaci 11/611 vklinéna do plochy pro vyrobu a sklady. Provozné ke stfetu
nedochazi. Lokalita je vSak v pfimém sousedstvi objektu kulturni paméatky — Kaple Panny
Marie Bolestné Kiliana Ignace Dienzenhofera. Aby opravdu doslo k revitalizaci prostorovych
vztaht a citlivému zakomponovani nového provozu, je nezbytné, aby dokumentaci k zameéru
vypracoval autorizovany architekt.

Lokalita pro technickou vybavenost (Z02.23) — rozsifeni provozu odpadoveho hospodarstvi,
komunalni kompostarny, apod. je v poloze pfimo navazujici na areal stavajici COV siituovana
vhodné.

Upravy a zmény vyuziti ploch v zastavéném Gzemi ani pozadovana roz$ifeni zastavitelnych
ploch tedy neovliviuji plvodni urbanistickou koncepci, ktera dle schvaleného tzemniho planu
plati i nadale.

Doprava

PFi feSeni navrhu dopravni obsluhy jednotlivych lokalit a mistnich obsluznych komunikaci
v podrobnéjSich stupnich projektové dokumentace je tfeba dodrzovat aktualné platna
legislativni opatfeni a technické normy (Projektovani mistnich komunikaci; Projektovani
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kfizovatek na silniénich komunikacich; Prostorové usporadani siti technického vybaveni;
Odstavné a parkovaci plochy silni¢nich vozidel).

0O.e.02. Vyhodnoceni z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi

Pro vyhodnoceni z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi byly vyuzity Gzemné analytické
podklady (aktualizace 2010) ve formé rozboru udrzitelného rozvoje uzemi ORP Nymburk
v koordinaci s Udaji platné dokumentace UPNSU Sadska. Z uvedenych podkladu Ize k
zamérim souboru zmén ¢.02 UPNSU Sadska vyvodit nasledujici zaveéry:

a Pilif zivotniho prostiedi

- Zaplavové Gzemi:

S plochou vymezenou hranici zaplavového Uzemi Qqq vodniho toku Labe je pouze
v hraniénim kontaktu lokalita Z02.23, pfi¢emz vlastni plocha lokality pfimo dotéena
zaplavovym Gzemim neni. y

Z nadfazenych zamérl je dotena zaplavovym Uzemim v prostoru podél Sembery
liniova stavby prelozky komunikace 11/330 v Useku od nové mimourovihové kfizovatky
na D11 aZ po kfizovatku se stavajici trasou silnice 11/611, resp. s Zelezniéni trati Cesky
Brod — Nymburk. Dopravni stavba musi byt navrZzena nad trovni Q.

- Nadregionalni a regionalni USES ] ]

Prvky a plochy nadregionalniho a regionalniho USES (ale ani lokalniho USES) nejsou
lokalitami souboru zmén ¢.02 UPNSU Sadska dotCeny. USES je do souboru zmén
¢.02 zapracovan s upfesnénim podle nové platné nadfazené dokumentace ZUR SK;

- Okolnosti spojené s vysokou kvalitou pfirodniho prostfedi (Uzemi s unikatnimi a
vyznaénymi krajinnymi typy, pfirodni park Kersko - Bory) a s vysokou atraktivitou
Uzemi pro kazdodenni, kratkodobou i s dlouhodobou rekreaci (oblast se zvySenym
vyznamem pro rekreaci a cestovni ruch) jsou zapracovany do podminek pro vyuziti
Uzemi v jednotlivych rozvojovych lokalitach.

- Ostatni limity ochrany pfirody nejsou lokalitami souboru zmén €.02 dotceny.

Pfi dodrzeni Gzemnich limit UAP (ochranna pasma technické infrastruktury, ochrana
prirody, ,,,) a stanovenych podminek vyuziti Gzemi plynoucich z regulativi Bl, SC, SM,
SM.1, SM.3, RI, OV, OV.2, OT a OD nevyvolaji lokality souboru zmén €.02 v Uzemi zadné
negativni dusledky.

0 Socialni a hospodafsky pilif
Lokality souboru zmén ¢€.02 UPO Sadska neovlivni Uroven socialni soudrznosti obce, ani
uroven hospodarskych aktivit. Pfirlistek poctu objektd trvalého bydleni (cca 100 az 110
pozemku pro rodinné domy, tj. cca 120 az 130 bytd) odpovida pfiblizné 75% pavodniho
predpokladu UPNSU Sadska pro obdobi r. 2010 az 2020. Vymezeni Uzemnich
rozvojovych ploch je proto mozné s ohledem na sou€asny vSeobecny pokles stavebnich
aktivit pokladat za pfimérené. Pfedpokladané aktivity a vyuziti lokalit souboru zmén ¢.02
nesméfuje k vytvofeni novych pracovnich mist. V disledku realizace nové zastavby pro
trvalé bydleni, avSak s ohledem na obecny jev starnuti populace, bude proto pfirlistek
poctu ekonomicky aktivnich obyvatel ovliviiovat zvySenou vyjizdku za praci v pfijatelnych
mezich. Soucasné je vSak mozné ocekavat vyssi zajem o lokalni obéanskou vybavenost —
tedy mirné zlepSeni podminek pro podnikani v oblasti obchodu a sluzeb a tim i zvySeni
standardu ve struktufe a spektru vybavenosti mésta.

Zavér:

Navrhované vyuziti lokalit souboru zmén ¢€.02 je pfijatelné za predpokladu spinéni vySe

uvedenych podminek a stanovenych regulativd pro funkéni vyuziti ploch a pfi sou¢asném

dodrzeni Uzemnich podminek a limitd. Zaméry souboru zmeén ¢&.02 pfi respektovani

uvedenych podminek nenarusuji vyvazenost pilifd trvale udrzitelného rozvoje a nejsou

v rozporu s plvodni urbanistickou koncepci.
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O.f NAVRH RESENi POZADAVKU POZARNI OCHRANY A OCHRANY
OBYVATELSTVA
Na lokality souboru zmén &.02 UPNSU Sadské se vztahuje fe$eni pozadavkd pozarni ochrany

a ochrany obyvatelstva dle zakonl ¢. 133/1985 Sb., 240/2000 Sb., 239/2000 Sb. a vyhl.
380/2002 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist.

V pfipadé, ze budou v ramci podrobnéjSiho feSeni v ramci dohod o parcelaci jednotlivych
lokalit souboru zmén ¢€.02 navrzeny neprijezdné komunikace, musi splhovat pozadavek na
moznost ota€eni pozarni techniky dle vyhl. €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni
ochrany staveb, ve znéni pozdéjsich predpisu (pfil. €. 3, bod 3. — neprijezdna jednopruhova
komunikace del§i nez 50 m), pfip. dle CSN 73 6110 (pol. 14.2.1 — slepa komunikace delSi nez
100 m).
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_ ROZSAH GRAFICKE CASTI
~ ODUVODNENI SOUBORU ZMEN &.02
UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU SADSKA

Vykresy:

1/0.1] KOMPLEXNI NAVRH VYUZITi UZEMi, DOPRAVA /
/ KOORDINACNI VYKRES *) 1:5.000

PUDNI FOND, USES 1:5.000

Poznamka:
*) Pfi zpracovani zmény UPD schvélené do 31.12.2006 je hlavni vykres i koordinaéni vykres identicky a proto je
vydan pouze v jednom vytisku spole¢né pro ¢ast navrhu zmeén i pro oduvodnéni
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Pouceni:

Proti souboru zmén ¢.02 Uzemniho planu sidelniho utvaru Sadska vydanému formou opatfeni
obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni rad ve znéni pozdéjsich predpisu).
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